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13.  ข้อมลูทางการเงินท่ีสาํคญั 

1 ความเหน็ผูส้อบบญัชี 

 
1.1 ช่ือผูส้อบบญัชีสาํหรบังบการเงินของบริษทัฯ และงบการเงินรวม 

 

สาํหรบังบการเงนิของบรษิทัฯ และงบการเงนิรวม ในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2556 – 31 ธนัวาคม 2558 

นางอโนทยั ลกีจิวฒันะ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 3442 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮา้สค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

 

1.2  สรปุรายงานการสอบบญัชีในระยะ 3 ปีท่ีผา่นมา (2556 - 2558)  

 

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นสาํหรบังบการเงินในรอบปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 – 31 ธนัวาคม 2558 

ดงัน้ี 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัฯ 

งบแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะบรษิัทฯ ของบริษัทฯ และบรษิัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 

2556-31 ธนัวาคม 2558 ผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะบรษิัทฯ และกระแสเงนิสดรวมและ

กระแสเงินสดเฉพาะบริษัทฯ สําหรบัปีสิ้นสุดวนัเดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทย่อย และของเฉพาะบริษัทฯ 

ตามลาํดบั โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป 
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2  งบการเงิน 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2556 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด         319.8 2.9%         370.9 2.3%      2,554.7 3.2%

เงินลงทุนชั่วคราว         663.5 6.0%      1,815.0 11.4%      1,515.2 1.9%

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น (สุทธ)ิ          48.3 0.4%         103.8 0.7%         345.8 0.4%

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อหน่วยลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย               - 0.0%               - 0.0%         743.4 0.9%

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน               - 0.0%          12.9 0.1%      1,432.9 1.8%

ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธ)ิ               - 0.0%               - 0.0%     15,425.3 19.5%

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง          63.2 0.6%          24.8 0.2%         106.1 0.1%

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น          12.0 0.1%          49.6 0.3%         122.4 0.2%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย      2,225.1 20.1%      3,305.0 20.7%      3,986.7 5.0%

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน         3,331.8 30.2%         5,682.2 35.6%       26,232.6 33.2%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากกับสถาบันการเงินที่ติดภาระคํ้าประกัน               - 0.0%               - 0.0%            2.2 0.0%

เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย      1,387.5 12.6%      1,851.3 11.6%      2,286.3 2.9%

เงินลงทุนในบริษัทร่วม               - 0.0%               - 0.0%      9,352.2 11.8%

เงินลงทุนในกิจการร่วมค้า          13.0 0.1%         286.4 1.8%         527.2 0.7%

เงินลงทุนระยะยาวอื่น (สุทธ)ิ               - 0.0%               - 0.0%         310.9 0.4%

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (สุทธ)ิ      6,167.2 55.8%      7,958.6 49.9%     14,638.6 18.5%

สิทธิการเช่า (สุทธ)ิ          64.0 0.6%          52.9 0.3%          51.0 0.1%

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธ)ิ          43.4 0.4%          66.8 0.4%      3,842.1 4.9%

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (สุทธ)ิ               - 0.0%               - 0.0%      4,184.8 5.3%

ค่าความนิยม               - 0.0%               - 0.0%     17,335.6 21.9%

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี (สุทธ)ิ            9.3 0.1%          10.2 0.1%          92.4 0.1%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (สุทธ)ิ          32.6 0.3%          43.6 0.3%         239.3 0.3%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน         7,717.0 69.8%       10,269.9 64.4%       52,862.5 66.8%

รวมสินทรัพย์       11,048.9 100.0%       15,952.0 100.0%       79,095.1 100.0%

งบการเงินรวม
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2556 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน         198.7 1.8%         250.0 1.6%      1,693.2 2.1%

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น      1,123.1 10.2%         597.4 3.7%      3,381.1 4.3%

ส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปีของ

- เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน          87.0 0.8%         391.2 2.5%     11,714.1 14.8%

- หุ้นกู้ (สุทธ)ิ               - 0.0%               - 0.0%      3,175.0 4.0%

- เงินรับจากการขายที่ยังไม่รับรู้รายได้               - 0.0%          13.4 0.1%          60.4 0.1%

- ประมาณการหนี้สินจากการคํ้าประกันรายได้ค่าเช่า               - 0.0%               - 0.0%         117.6 0.1%

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น               - 0.0%               - 0.0%          40.0 0.1%

รายได้รับล่วงหน้า          21.3 0.2%          20.9 0.1%         349.8 0.4%

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย         241.7 2.2%          85.3 0.5%          61.4 0.1%

หนี้สินหมุนเวียนอื่น          25.6 0.2%          10.2 0.1%         161.3 0.2%

หนี้สินที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย         832.2 7.5%      1,562.7 9.8%         148.3 0.2%

รวมหนี้สินหมุนเวียน         2,529.8 22.9%         2,931.1 18.4%       20,902.0 26.4%

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (สุทธ)ิ      1,501.9 13.6%      1,175.7 7.4%      9,227.9 11.7%

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี               - 0.0%               - 0.0%      2,137.0 2.7%

หุ้นกู้ (สุทธ)ิ      2,695.3 24.4%      7,190.8 45.1%     21,777.2 27.5%

เงินมัดจําจากสัญญาเช่าระยะยาว         151.3 1.4%         122.2 0.8%         279.6 0.4%

เงินรับจากการขายที่ยังไม่รับรู้รายได้               - 0.0%          33.3 0.2%      2,509.4 3.2%

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน            8.4 0.1%          10.3 0.1%          95.4 0.1%

รายได้ค่าเช่าและค่าสิทธิรอตัดบัญชี (สุทธ)ิ               - 0.0%               - 0.0%         157.9 0.2%

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น            8.4 0.1%            8.6 0.1%         349.9 0.4%

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน         4,365.3 39.5%         8,540.9 53.5%       36,534.3 46.2%

รวมหนี้สิน         6,895.1 62.4%       11,472.0 71.9%       57,436.4 72.6%

งบการเงินรวม
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พ.ศ. 2556 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

     1,567.8 

        963.9 

        918.0 

     1,432.2 1.8%

        963.9 6.0%

        918.0 8.3%

ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญ         803.4 1.0%

        172.9 1.6%         172.9 1.1%         172.9 0.2%

     1,548.7 14.0%      1,548.7 9.7%     12,391.0 15.7%

         42.0 0.4%          90.0 0.6%          97.0 0.1%

     1,478.3 13.4%      1,711.3 10.7%      3,658.0 4.6%

(6.2)          -0.1% (6.7)          0.0% 101.3        0.1%

        4,153.8 37.6%         4,480.1 28.1%       18,655.8 23.6%

 - -  - -      3,003.0 3.8%

        4,153.8 37.6%         4,480.1 28.1%       21,658.7 27.4%

      11,048.9 100.0%       15,952.0 100.0%       79,095.1 100.0%

ส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

ณ วันที่ 31 ธันวาคม

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ

กําไร(ขาดทุน)สะสม 

สํารองตามกฎหมาย

ยังไม่ได้จัดสรร

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน

 หุ้นสามัญ 15,677,730,186 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.1 บาท

ทุนที่ออกและชําระเต็มมูลค่าแล้ว

 หุ้นสามัญ 14,322,341,668 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.1 บาท

   หุ้นสามัญ 963,892,119 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท

   หุ้นสามัญ  917,998,474 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท

   หุ้นสามัญ 963,891,769 หุ้น  มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท

   หุ้นสามัญ 917,998,474 หุ้น  มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท

ส่วนเกินทุนจากการลงทุนเพิ่มในบริษัทย่อยด้วยการแลกหุ้น

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมส่วนของบริษัทใหญ่

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

  งบการเงินรวม 

สาํหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2556   พ.ศ. 2557   พ.ศ. 2558   

  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 500.5 7.0% 551.1 10.9% 2,970.7 24.6% 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 6,585.0 91.9% 4,336.8 85.7% 8,466.3 70.2% 

รายไดอ้ื่น 83.5 1.2% 169.8 3.4% 627.1 5.2% 

รวมรายได้ 7,169.0 100.0% 5,057.7 100.0% 12,064.1 100.0% 

ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิาร 179.0 2.5% 219.0 4.3% 1,356.9 11.2% 

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 4,961.8 69.2% 3,050.1 60.3% 6,073.7 50.3% 

ค่าใชจ่้ายในการขาย - 0.0% - 0.0% 230.5 1.9% 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 131.8 1.8% 283.3 5.6% 902.8 7.5% 

รวมต้นทุนและค่าใช้จ่าย 5,272.5 73.5% 3,552.5 70.2% 8,563.9 71.0% 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบรษิทัรว่มคา้ (1.3) 0.0% (7.7) -0.2% 1,038.0 8.6% 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 1,895.2 26.4% 1,497.5 29.6% 4,538.2 37.6% 

ตน้ทุนทางการเงนิ 182.9 2.6% 294.8 5.8% 2,284.3 18.9% 

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 1,712.3 23.9% 1,202.7 23.8% 2,253.9 18.7% 

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้ 248.9 3.5% 224.1 4.4% 87.0 0.7% 

กาํไรสาํหรบัปี 1,463.5 20.4% 978.6 19.3% 2,166.9 18.0% 

กาํไรต่อหุ้นส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 
      

   กาํไรต่อหุน้ (บาท) 1.59 
 

1.02 
 

1.51 
 

   จาํนวนหุน้สามญัทีอ่อกและชาํระแลว้ (ลา้นหุน้) 918.0 
 

963.9 
 

1,432.2 
 

 
 

งบกระแสเงินสด 

      งบการเงินรวม 

สาํหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม   พ.ศ. 2556 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 

  ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน 165.5 (0.1) 1,000.2 

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (1,704.6) (4,599.5) (32,463.5) 

เงนิสดสุทธไิดม้า(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ 884.4 4,650.7 33,654.4 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้(ลดลง)สทุธิ (654.6) 51.1 2,191.1 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน 
 

- - (7.3) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 974.4 319.8 370.9 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 319.8 370.9 2,554.7 
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อตัราส่วนทางการเงิน 

  งบการเงินรวม 

  พ.ศ. 2556 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)      

อตัราสว่นสภาพคล่อง เท่า  1.32   1.94  1.26 

อตัราสว่นสภาพคล่องหมนุเรว็ เท่า  0.41   0.78  0.21 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนี้การคา้ เท่า 20.23  9.87  20.72 

ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่ วนั 18  37  18 

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนี้ เท่า 0.26  0.42  1.93 

ระยะเวลาชาํระหนี้ วนั 1,370  864  187 

อตัราส่วนความสามารถในการทาํกาํไร (Profitability Ratio)     

อตัรากาํไรขัน้ตน้ – ค่าเช่าและบรกิาร รวมถงึการใหบ้รกิารสาธารณูปโภค รอ้ยละ  64.24%   60.26%  54.32% 

อตัรากาํไรขัน้ตน้ - จากการขายสนิทรพัย ์ รอ้ยละ  24.65%   29.67%  28.26% 

อตัรากาํไรขัน้ตน้รวม รอ้ยละ  27.45%   33.12%  35.03% 

อตัรากาํไรอื่น รอ้ยละ  1.17%   3.36%  5.20% 

อตัรากาํไรสุทธ ิ รอ้ยละ  20.41%   19.35%  16.19% 

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ รอ้ยละ  41.57%   22.67%  14.95% 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)     

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ รอ้ยละ  15.13%   7.25%  4.11% 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร รอ้ยละ  31.47%   16.26%  20.24% 

อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ เท่า  0.74   0.37  0.24 

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (Financial Ratio)     

อตัราสว่นหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า  1.66   2.56  2.65 

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า  1.25   2.34  2.20 

อตัราสว่นความสามารถในการจ่ายดอกเบีย้ เท่า  2.21   1.29  1.63 

อตัราสว่นความสามารถชาํระภาระผกูพนั (Cash Basis)1 เท่า  0.49   0.35  0.28 

อตัราการจ่ายปนัผล2 รอ้ยละ 55.75  70.72    - 

 

                                                 
1 กระแสเงนิสดจากการดําเนินงาน สําหรบัการคาํนวณอตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั ไดร้วมกระแสเงนิสดรบัจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อ

การลงทนุดว้ย 
2 รวมมลูค่าหุน้ปนัผลจา่ย และคํานวณกําไรสุทธจิากงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
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14.  คาํอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ 

 

ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

ในช่วง 3 ปีทีผ่่านมา บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) มกีารเตบิโตอย่างกา้วกระโดดและยงัคง

มุ่งมัน่ทีจ่ะขยายธุรกจิตามแผนกลยุทธท์ีว่างไวอ้ย่างต่อเน่ือง แมว้่าภาวะเศรษฐกจิโดยรวมทัง้ในประเทศ และภาวะ

เศรษฐกจิโลกในปี 2558 ยงัอยู่ในภาวะชะลอตวั เน่ืองมาจากการขาดความเชื่อมัน่ของผูบ้รโิภค ภาระหน้ีสนิภาค

ครวัเรอืนอยู่ในระดบัสงู ความผนัผวนของราคาน้ํามนั การหดตวัของดชันีราคาสนิคา้เกษตรกรรม ปญัหาภยัแลง้

ต่างๆ ประกอบกบัการอ่อนตวัของค่าเงนิบาทเมื่อเทยีบกบัเงนิดอลลาร์สหรฐัอเมรกิาภายหลงัจากการขึน้อตัรา

ดอกเบีย้ของธนาคารกลางสหรฐั ตลอดจนสถานการณ์ทางการเมอืงในประเทศทีย่งัไม่ชดัเจน ทําใหก้ําลงัซือ้ของ

ผูบ้รโิภคและการผลติภาคอุตสาหกรรมเกดิการชะลอตวั แมว้่ารฐับาลจะมกีารออกนโยบายในการกระตุ้นเศรษฐกจิ

ในช่วงปลายปี 2558 กต็าม แต่ผลจากการชะลอตวัของภาวะเศรษฐกจิไดส้ง่ผลกระทบต่อการตดัสนิใจของผูล้งทุน

และผู้เช่า อย่างไรกต็าม การขยายตวัของการขายที่ดินในเขตนิคมอุตสาหกรรมของบรษิัทฯ ยงัมกีารขยายตัว

เพิม่ขึน้อย่างต่อเน่ือง เน่ืองจากทีด่นิในเขตนิคมอุตสาหกรรมของบรษิทัฯ สว่นใหญ่ตัง้อยู่ในเขตปลอดภาษีซึง่ลกูคา้

สามารถทีจ่ะไดร้บัผลประโยชน์ทางภาษจีากสาํนกังานคณะกรรมการสง่เสรมิการลงทุน (“BOI”)  นอกจากน้ีทีด่นิใน

เขตนิคมอุตสาหกรรมของบรษิทัฯ เป็นนิคมอุตสาหกรรมทีส่ามารถรองรบัความตอ้งการของลกูคา้ไดท้ัง้กลุ่มผูผ้ลติ

รถยนตแ์ละชิน้สว่นยานยนต ์อเิลก็ทรอนิกส ์เคม ีปิโตรเคม ีเหลก็ พลงังาน วสัดุก่อสรา้ง และสนิคา้อุปโภคบรโิภค 

โดยในปี 2558 นบัจากวนัที ่17 มนีาคม 2558 บรษิทัฯ สามารถขายทีด่นิในเขตนิคมอุตสาหกรรมของบรษิทัฯ ได้

ทัง้หมดจาํนวน 866 ไร่ (จาํนวน 1,043 ไร่ สาํหรบัทัง้ปี 2558)  ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายทีด่นิในเขต

นิคมอุตสาหกรรมประมาณ 3,930.3 ลา้นบาท (โดยรายไดด้งักล่าวน้ีเป็นรายไดท้ีบ่รษิทัฯ ไดร้บัจากการทาํคาํเสนอ

ซือ้หลกัทรพัย์ของ บรษิัท เหมราชพฒันาที่ดนิ จํากดั (มหาชน) (“บรษิัท เหมราชฯ”) ในช่วงปลายปี 2557 ซึ่ง

บรษิัทฯ ได้เริม่มกีารรบัรู้รายได้ และผลการดําเนินงานต่างๆ ตลอดจนฐานะทางการเงนิของบรษิัท เหมราชฯ 

ตัง้แต่วนัที่ 17 มนีาคม 2558 ซึง่เป็นวนัที่บรษิทัฯ เริม่มอีํานาจในการควบคุมกจิการ) นอกจากน้ี ณ สิน้ปี 2558 

บรษิทัฯ มทีีด่นิทีร่อการพฒันาและขายจาํนวนประมาณ 10,494 ไร่ สาํหรบัการดาํเนินงานของบรษิทัฯ ในอนาคต  

 

สําหรบัการขยายตวัของพื้นที่เช่าในเขตกรุงเทพและปรมิณฑลโดยเฉพาะพื้นที่เช่าในเขตบางนา  ยงัคงมกีาร

ขยายตวัเพิม่ขึน้อย่างต่อเน่ือง  โดยในปี 2558 ทีผ่่านมา บรษิทัฯ ยงัคงมุ่งเน้นในการใชป้ระโยชน์ของพืน้ทีใ่นเขต

บางนา-ตราด ใหเ้กดิประโยชน์สงูสดุ  ตลอดจน บรษิทัฯ ยงัคงใหค้วามสาํคญัในการพฒันาคุณภาพของคลงัสนิคา้ 

ใหม้คีวามหลากหลายและมคีวามซบัซอ้นมากยิง่ขึน้  เพื่อใหม้คีวามเหมาะสมกบัการใชง้านและตอบสนองความ

ตอ้งการของผูเ้ช่าไดส้งูสดุ อาท ิคลงัสนิคา้ทีม่กีารควบคุมอุณหภูม ิทัง้ทีม่หีลายอุณหภูมใินหน่ึงคลงัสนิคา้ (Multi-

Temperature) และทีเ่ป็นหอ้งเยน็ทัง้อาคาร (Cold Storage) ซึง่คลงัสนิคา้เหล่าน้ีจะมคี่าเช่าต่อตารางเมตร ทีส่งู

กว่าคลงัสนิคา้ประเภท Built-to-Suit ทัว่ไปทีม่อุีณหภูมปิกต ิ(Ambient) โดย ณ สิน้ปี 2558 บรษิทัฯ มพีืน้ทีส่รา้ง

เสร็จพร้อมให้เช่าประมาณ 239,328 ตารางเมตร ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีผู้เช่าและสามารถรบัรู้รายได้ได้ประมาณ 

220,763 ตารางเมตร หรอืคดิเป็นอตัราการเช่าทีร่อ้ยละ 92.24 รวมทัง้ บรษิทัฯ มพีืน้ทีท่ีม่กีารตกลงกบัผูเ้ช่าแลว้ที่

จะสามารถรบัรูร้ายไดใ้นอนาคตอกีประมาณ 266,829 ตารางเมตร นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัมทีีด่นิทีอ่ยู่ระหว่างการ

รอพฒันาประมาณ 743 ไร่ ซึง่จะสามารถพฒันาเป็นพืน้ทีใ่หเ้ช่าและบรกิารไดป้ระมาณ 743,000 ตารางเมตร โดย

ทีด่นิดงักล่าวตัง้อยู่บนทาํเลหลกัๆ ไดแ้ก่ ถ. บางนา-ตราด ลาํลูกกา พานทอง กบนิทรบ์ุร ีพระราม 2 และพืน้ทีห่วั

เมอืงต่างจงัหวดั เช่น ขอนแก่น สรุาษฎรธ์านี และลําพูน ซึง่เป็นทําเลทีม่ไีวร้องรบัการขยายธุรกจิของลูกคา้ ทัง้น้ี 

หากรวมพืน้ทีท่ีบ่รษิทัฯ รบัรูร้ายไดแ้ลว้ พืน้ทีท่ีม่กีารตกลงกบัผูเ้ช่าแลว้ทีจ่ะสามารถรบัรูร้ายไดใ้นอนาคต พืน้ทีใ่น

กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม แฟคทอรีแ่อนดแ์วรเ์ฮา้ส ์ฟนัด ์(“กองทุนรวม 

WHAPF”) กองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท (“กองทรสัต ์
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WHART”) ทีบ่รษิทัฯ เป็นผูบ้รหิาร บรษิทัฯ จะมพีืน้ทีภ่ายใต้การบรหิารงานของบรษิทัฯ 1,268,410 ตารางเมตร 

ณ สิน้ปี 2558 นอกจากน้ี บรษิัทฯ ยงัมพีื้นที่เช่าภายใต้การบรหิารงานของบรษิัท เหมราชฯ ในรูปแบบอาคาร

คลงัสนิค้า และโรงงานแบบสําเร็จรูป (Ready-Built Warehouse and Ready-Built Factory) ในเขตนิคม

อุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมบรเิวณภาคตะวนัออก ได้แก่ จงัหวดัชลบุร ีและจงัหวดัระยอง ที่

เป็นบรเิวณใกลเ้คยีงกบัท่าเรอืแหลมฉบงั และท่าอากาศยานนานาชาตสิวุรรณภูม ิซึง่เป็นเสน้ทางหลกัในการขนสง่

ทางน้ําและทางอากาศของประเทศ รวมถงึเขตประกอบการอุตสาหกรรมของบรษิทั เหมราชฯ ในจงัหวดัสระบุร ีที่

เป็นเสน้ทางหลกัในการขนสง่สนิคา้ทางภาคเหนือของประเทศ ซึง่เมื่อนบัรวมกบัพืน้ทีภ่ายใตก้ารบรหิารของบรษิทั 

เหมราชฯ และกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าเหมราชอนิดสัเตรยีล (“กองทุนรวม HPF”) บรษิทัฯ จะ

มพีืน้ทีภ่ายใตก้ารบรหิารงานของกลุ่มบรษิทัฯ รวมทัง้หมดประมาณ 2,000,000 ตารางเมตร 

 

นอกจากน้ี ในเดอืนพฤศจกิายน 2558 บรษิทัฯ ไดด้ําเนินการขายทรพัยส์นิโครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส 

คอมเพลก็ซ ์ทีม่ขีนาดพืน้ทีเ่ช่า 21,993 ตารางเมตร และโครงการบางนา บสิซเินท คอมเพลก็ซ ์ทีม่ขีนาดพืน้ทีเ่ช่า 

9,335 ตารางเมตร รวมพืน้ที่เช่าทัง้หมด 31,328 ตารางเมตร ใหแ้ก่กองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์(“กองทรสัต ์WHABT”) ทาํใหบ้รษิทัฯ มกีระแสเงนิสดรบัจาก

การขายทรพัยส์นิดงักล่าว จาํนวน 2,388.8 ลา้นบาท โดยบรษิทัฯ ไดนํ้าเงนิทีไ่ดร้บัจากการขายทรพัยส์นิไปใชใ้น

การชาํระคนืเงนิกูย้มืแก่สถาบนัการเงนิ เพื่อลดตน้ทุนทางการเงนิและอตัราสว่นหน้ีสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้   

 

ในเดอืนธนัวาคม 2558 บรษิทัฯ ไดม้กีารขายทรพัยส์นิโครงการดงักล่าวขา้งล่างใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

-  โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจติร กม. 4) บริเวณถนนชลหารพิจิตร จงัหวดั

สมุทรปราการ ทีม่พีืน้ทีเ่ช่าอาคารรวม 80,746 ตารางเมตร และพืน้ทีเ่ช่าหลงัคารวม 68,384 ตารางเมตร  

-  โครงการ WHA Mega Logistics Center (วงัน้อย 61) บรเิวณอําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา ทีม่ี

พืน้ทีเ่ช่าอาคารรวม 61,182 ตารางเมตร และพืน้ทีเ่ช่าหลงัคารวม 26,472 ตารางเมตร และ 

-  โครงการ WHA Mega Logistics Center (สระบุร)ี บรเิวณนิคมอุตสาหกรรมเหมราช จงัหวดัสระบุร ีทีม่พีืน้ที่

เช่าอาคารรวม 32,986 ตารางเมตร  

โดยภายหลงัจากการขายทรพัยส์นิดงักล่าวขา้งต้น บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดจากการขายทรพัยส์นิ 4,645.9 ลา้น

บาท  ซึง่บรษิทัฯ ไดนํ้าเงนิทีไ่ดร้บัจากการขายทรพัยส์นิดงักล่าวไปใชใ้นการชําระคนืเงนิกูย้มืแก่สถาบนัการเงนิ 

ทาํใหบ้รษิทัฯ มตีน้ทุนทางการเงนิทีล่ดลง และลดอตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ โดยกระแสเงนิสดจากการ

ขายทรพัยส์นิดงักล่าว บรษิทัฯ ไดบ้นัทกึเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 4,485.6 ลา้นบาท 

และมเีงนิรบั(รายไดร้บัล่วงหน้า)จากการขายทีย่งัไม่สามารถรบัรูร้ายได ้จาํนวน 160.3 ลา้นบาท เน่ืองจากบรษิทัฯ 

มกีารคํ้าประกนัรายไดพ้ืน้ทีบ่างสว่นแก่กองทรสัต ์WHART และบรษิทัฯ จะสามารถรบัรูร้ายไดส้ว่นน้ีไดห้ากบรษิทั

ฯ สามารถหาผูเ้ช่าพืน้ทีเ่หล่าน้ีไดก่้อนการสิน้สดุระยะเวลาคํ้าประกนั    

 

ในวนัที ่2 ธนัวาคม 2558 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จํากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ  ไดย้ื่นทํา

คาํเสนอซือ้หลกัทรพัยจ์าํนวน 691,031,781 หุน้ของบรษิทั เหมราชฯ ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ 7.12 ของหุน้ทัง้หมดของ

บริษัท เหมราชฯ ในราคาหุ้นละ 4.40 บาทต่อหุ้น  เพื่อขอเพกิถอนหลกัทรพัย์ของกจิการออกจากการเป็น

หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยวนัที ่9 กุมภาพนัธ ์2559 เป็นวนัสุดทา้ยของการ

ยื่นทําคําเสนอซื้อ และภายหลงัจากการทําคําเสนอซื้อเพื่อขอเพกิถอนหลกัทรพัย์ บรษิัทฯ จะทําการเพกิถอน

บรษิทั เหมราชฯ ออกจากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยในวนัที ่2 มนีาคม 2559 
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ในวนัที ่14 ธนัวาคม 2558 ซึง่เป็นวนัสดุทา้ยของการแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสทิธิ ์WHA-W2 บรษิทัฯ ไดร้บัการ

ตอบรบัอย่างดจีากผู้ถอืหน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิ ์โดยผู้ถือหน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิร์้อยละ 90 ของผู้ถือหน่วย

ทัง้หมด ซึง่คดิเป็นจํานวน 1,177.3 ลา้นหน่วย มาใชส้ทิธิใ์นการแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสทิธิเ์ป็นหุน้สามญัใน

ราคาหุน้ละ 2.70 บาท สง่ผลใหบ้รษิทัฯ มกีระแสเงนิสดรบัเพิม่ขึน้ 3,178.7 ลา้นบาท โดยบรษิทัฯ ไดนํ้ากระแสเงนิ

สดรบัจากการแปลงสภาพใบสําคญัสทิธิไ์ปใช้ชําระคนืเงนิกู้ยืมแก่สถาบนัการเงนิ เพื่อให้บริษัทฯ มตี้นทุนทาง

การเงนิทีล่ดลง และมอีตัราสว่นหน้ีสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ทีล่ดลง   

 

ผลการดาํเนินงานในปี 2558 

บรษิทัฯ มกีาํไรสทุธใินปี 2558 จาํนวน 1,953.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 99.6 เมื่อเทยีบกบัปี 2557 เน่ืองมาจาก

การรบัรู้ผลการดําเนินงานของบริษัท เหมราชฯ ภายหลงัจากการที่บรษิัทฯ เข้าทําคําเสนอซื้อหลกัทรพัย์ของ

บรษิทั เหมราชฯ ในช่วงปลายปี 2557 โดยบรษิทัฯ เริม่รบัรูผ้ลการดาํเนินงานของบรษิทั เหมราชฯ ตัง้แต่วนัที ่17 

มนีาคม 2558 ซึง่เป็นวนัทีบ่รษิทัฯ เริม่มอีาํนาจในการควบคุมกจิการ และจากผลการดาํเนินงานทีด่ขี ึน้ของบรษิทัฯ  

 

โครงสรา้งรายได้ 

ในปี 2558 รายไดร้วมของบรษิทัฯ 12,064.1 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 7,006.4 ลา้นบาท และเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 

138.5 เมื่อเทยีบกบัปี 2557 จากการรบัรูร้ายไดข้องบรษิทั เหมราชฯ ตัง้แต่วนัที ่17 มนีาคม 2558 ซึง่เป็นวนัที่

บรษิทัฯ เริม่มอีาํนาจในการควบคุมกจิการ ประกอบกบัผลการดาํเนินงานทีด่ขี ึน้ของบรษิทัฯ ในการใหบ้รกิารพืน้ที่

เช่า โดยมรีายไดจ้าํแนกตามประเภทธุรกจิ ดงัน้ี 

รายได้จาํแนกตามประเภทธรุกิจ       

หน่วย: ลา้นบาท 2557 2558 เพ่ิมขึน้/(ลดลง) 

รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร 551.1 2,970.7 439.0% 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 4,336.8 8,466.3 95.2% 

รายไดอ้ื่น 169.8 627.1 269.3% 

รายได้รวม 5,057.7 12,064.1 138.5% 

 

1. รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ เท่ากบั 2,970.7 ลา้นบาท ในปี 2558 เพิม่ขึน้ 2,419.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 

439.0 จากปี 2557 โดยรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารประกอบดว้ย 

1.1 รายได้จากการให้เช่าและบริการคลงัสินค้า ศนูยก์ระจายสินค้า และโรงงาน เท่ากบั 1,409.4 ลา้น

บาท ในปี 2558 เพิม่ขึน้ 858.3 ลา้นบาท หรอืเตบิโตรอ้ยละ 155.7 จากปี 2557 เน่ืองมาจากการรบัรู้

รายได้ของบรษิัท เหมราชฯ ตัง้แต่วนัที่ 17 มนีาคม 2558 จากการที่บรษิัทฯ ได้เขา้ทําคําเสนอซื้อ

หลกัทรพัย ์ในช่วงปลายปี 2557 การเตบิโตของพืน้ทีใ่หเ้ช่าและบรกิารของบรษิทัฯ อย่างต่อเน่ือง โดย

บรษิทัฯ มกีารพฒันาคลงัสนิคา้ ศนูยก์ระจายสนิคา้ และโรงงานอย่างต่อเน่ืองเพื่อใหม้คีวามหลากหลาย 

มีความซับซ้อนและสนองต่อความต้องการของลูกค้ามากยิ่งขึ้น และการรับรู้รายได้ค่าเช่าอาคาร

สาํนักงานทัง้ปีในปี 2558 จากการขยายธุรกจิไปยงัการใหเ้ช่าอาคารสาํนักงานในปี 2557 ทําใหใ้นปี 

2558 บรษิทัฯ มกีารใหเ้ช่าและใหบ้รกิารแก่ลูกคา้หลายรูปแบบมากขึน้เพื่อสนองต่อความต้องการของ

ลกูคา้ในรปูแบบต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

- อาคารคลงัสนิคา้และโรงงานทีส่รา้งตามความต้องการของลูกคา้ (Built-to Suit Warehouse and 

Factory) 
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- อาคารคลงัสนิค้า ศูนย์กระจายสนิค้า และโรงงานแบบสําเร็จรูป (Ready-Built Warehouse and 

Factory)  

- อาคารสาํนกังานทีส่รา้งตามความตอ้งการของลกูคา้ (Built-to Suit Office) และ Office Complex 

 

นอกจากน้ี รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารทีเ่พิม่ขึน้บางสว่นยงัเป็นผลมาจากอตัราค่าเชา่และบรกิารของบาง

โครงการทีป่รบัเพิม่ขึน้ตามอายุของสญัญาเช่า ทําใหร้ายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรวมในปี 2558 เพิม่ขึน้

เมื่อเทยีบกบัปีก่อน 

 

1.2  รายได้จากการให้บริการระบบสาธารณูปโภค เท่ากบั 1,561.3 ล้านบาท ในปี 2558 จากการ

ให้บรกิารสาธารณูปโภคของบรษิัท เหมราชฯ ในนิคมอุตสาหกรรมทัง้ 8 แห่ง ได้แก่ รายได้จากการ

ใหบ้รกิารจดัหาน้ําดบิ น้ําประปาเพื่อใชใ้นอุตสาหกรรมการผลติใหแ้ก่ลูกคา้กลุ่มโรงงานอุตสาหกรรมใน

นิคมอุตสาหกรรม และรายไดจ้ากการใหบ้รกิารบาํบดัน้ําเสยี  

 

2. รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์เท่ากบั 8,466.3 ลา้นบาท ในปี 2558 เพิม่ขึน้ 4,129.5 ลา้นบาท หรอื

รอ้ยละ 95.2 จากปี 2557 โดยรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยป์ระกอบดว้ย 

2.1  รายได้จากการขายท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรม ในปี 2558 เท่ากบั 3,930.3 ลา้นบาท จากการโอน

กรรมสทิธิท์ีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมของบรษิทัฯ จํานวน 28 สญัญา 

โดยเป็นลกูคา้รายใหม่ของบรษิทัฯ จาํนวน 22 ราย และจากการขยายกจิการของลูกคา้รายเดมิ จํานวน 

6 ราย นอกจากน้ี ทีด่นิส่วนใหญ่ของบรษิทัฯ ทีม่กีารโอนกรรมสทิธิใ์หลู้กคา้ตัง้อยู่ในนิคมอุตสาหกรรม

เขตปลอดภาษซีึง่ลกูคา้สามารถทีจ่ะไดร้บัผลประโยชน์ทางภาษจีาก BOI และลูกคา้ส่วนใหญ่ของบรษิทั

ฯ ในปี 2558 เป็นลูกค้ากลุ่มผู้ผลิตรถยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์ร้อยละ 36 และเป็นลูกค้ากลุ่ม

อเิลก็ทรอนิกส ์เคม ีปิโตรเคม ีเหลก็ พลงังาน วสัดุก่อสรา้ง และสนิคา้อุปโภคบรโิภคอกีรอ้ยละ 64 

 

2.2  รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน เท่ากบั 4,535.9 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายได้

จากการขายทรพัยส์นิ 3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพจิติร กม. 

4) โครงการ WHA Mega Logistics Center (วงัน้อย 61) และโครงการ WHA Mega Logistics Center 

(สระบุร)ี ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ในปี 2558 จาํนวน 4,645.9 ลา้นบาท อย่างไรกต็าม เน่ืองจากบรษิทั

ฯ มีการคํ้าประกนัรายได้พื้นที่บางส่วนแก่กองทรสัต์ WHART ทําให้บริษัทฯ มีเงินรบั (รายได้รบั

ล่วงหน้า) จากการขายทีย่งัไม่สามารถรบัรูไ้ดจ้าํนวน 160.3 ลา้นบาท  ซึง่บรษิทัฯ จะสามารถรบัรูร้ายได้

ส่วนน้ีได้หากบรษิัทฯ สามารถหาผู้เช่ามาเช่าพื้นที่เหล่าน้ีได้ก่อนการสิน้สุดระยะเวลาการคํ้าประกนั  

ด้วยเหตุน้ีทําให้ในปี 2558  บรษิัทฯ สามารถรบัรู้รายได้จากการขายทรพัย์สนิ หลงัจากหกัส่วนของ

รายไดท้ีไ่ม่สามารถรบัรูไ้ดอ้นัเป็นผลจากภาระการคํ้าประกนัตามมาตรฐานบญัชไีดเ้ป็นจํานวน 4,485.6 

ลา้นบาท นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัมรีายไดจ้ากการขายสว่นเตมิเตม็ของโครงการ DSG ใหแ้ก่กองทุนรวม 

WHAPF จํานวน 16.8 ล้านบาท และมรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนในส่วนของ

บรษิัท เหมราชฯ จํานวน 33.5 ล้านบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 199.2 ล้านบาท หรอืเติบโตในอตัราร้อยละ 4.60 

เมื่อเทียบกบัปี 2557 อย่างไรก็ตาม มูลค่าการขายอสงัหาริมทรพัย์ให้กองทุนรวม WHAPF หรือ

กองทรสัต์ WHART ในแต่ละปีจะขึน้อยู่กบัแผนการใชเ้งนิในการลงทุนโครงการของบรษิทัฯ และโดย

ปกตแิลว้ บรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะขายทรพัยส์นิเพยีงปีละครัง้  

 



สว่นที ่3 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน  บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

สว่นที ่3-14 หน้า 5 

นอกจากน้ี การขายอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ในปี 2558 นัน้ เป็นการขายแบบขายขาด 

(True Sale) และการขายดงักล่าวไม่มผีลกระทบต่อการดําเนินงานของบรษิทัฯ ในอนาคต เน่ืองจาก

บรษิทัฯ มกีารพฒันาโครงการใหเ้ช่าอย่างต่อเน่ือง เพื่อมาทดแทนสนิทรพัยท์ีบ่รษิทัฯ ขายใหแ้ก่กองทุน

รวม WHAPF หรอืกองทรสัต์ WHART โดยจะเหน็ไดจ้ากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารของบรษิทัฯ ทีย่งั

เติบโตมาโดยตลอด และเงินที่ได้จากการขายสนิทรัพย์น้ี ถือเป็นเงินทุนสําคัญที่บริษัทฯ สามารถ

นํามาใชใ้นการพฒันาโครงการในอนาคต ตลอดจนการชําระคนืเงนิกูแ้ก่สถาบนัการเงนิ เพื่อใหบ้รษิทัฯ 

มโีครงสรา้งเงนิทุนทีเ่หมาะสม มตีน้ทุนทางการเงนิทีต่ํ่าลง และมอีตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ที่

ลดลง 

 

3. รายได้อ่ืน เท่ากบั 627.1 ล้านบาท ในปี 2558 เพิ่มขึ้น 457.3 ล้านบาท จากปี 2557 โดยรายได้อื่น

ประกอบดว้ย  

3.1  รายได้เงินปันผลและค่าบริหารจดัการ เท่ากบั 189.0 ลา้นบาท ในปี 2558 เพิม่ขึน้ 42.2 ลา้นบาท 

จากปี 2557 โดยรายไดเ้งนิปนัผลและค่าบรหิารจดัการประกอบดว้ย 

รายได้เงินปันผลและค่าบริหารและจดัการ    

หน่วย: ลา้นบาท 2557 2558 เพ่ิมขึน้/(ลดลง) 

- รายไดจ้ากเงนิปนัผลทีไ่ดจ้ากการถอืหน่วยลงทุน

ของกองทุนรวม WHAPF 

98.2 106.9 8.9% 

- รายไดจ้ากการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์WHART 

และกองทรสัต ์WHABT และผูบ้รหิารทรพัยส์นิ

ใหแ้ก่กองทุนรวม WHAPF กองทรสัต ์WHART 

และกองทรสัต ์WHABT 

48.5 77.3 59.4% 

- รายไดจ้ากเงนิปนัผลทีไ่ดจ้ากการลงทุนในบรษิทั

ย่อยของบรษิทั เหมราชฯ 

- 4.8 n.a. 

รายได้เงินปันผลและค่าบริหารและจดัการรวม 146.7 189.0 28.8% 

 

3.2 รายได้อ่ืน ประกอบด้วย ดอกเบี้ยรบั กําไรจากการขายเงินลงทุนและสนิทรพัย์ที่ไม่ได้มาจากการ

ดําเนินงานหลกั รายได้ค่าน้ําและไฟฟ้า ค่าบรหิารบรษิัทในเครอื และรายได้อื่นๆ รวมทัง้หมด ในปี 

2558 เท่ากบั 438.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 415.1 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบัปี 2557 โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก

การรบัรูร้ายไดอ้ื่นของบรษิทั เหมราชฯ จาํนวน 373.3 ลา้นบาท ซึง่ประกอบดว้ยกําไรจากการจําหน่าย

หุน้ของบรษิทัย่อยซึง่เป็นผูถ้อืกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิทีไ่ม่ใช่ธุรกจิหลกั (Non-Core Assets) ไดแ้ก่ ทีด่นิ

บนเกาะลา้น อาคารยูเอม็ ทาวเวอรแ์ละทีด่นิขา้งเคยีง จํานวน 117.1 ลา้นบาท ดอกเบีย้รบัจากเงนิให้

กูย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั จํานวน 117.5 ลา้นบาท และจากเงนิปนัผลรบัจากการลงทุนใน กองทุน

รวม HPF  รายไดค้่าบรหิารงานและค่านายหน้า และรายไดอ้ื่นๆ ของบรษิทั เหมราชฯ จํานวน 138.7 

ลา้นบาท นอกจากน้ียงัมกีารเพิม่ขึน้ของรายไดเ้งนิปนัผล และค่าบรหิารจดัการทีบ่รษิทัฯ  ไดร้บัจากการ

เป็นผูบ้รหิารทรพัยส์นิของกองทุนรวม WHAPF และกองทรสัต ์WHART  รวมถงึรายไดท้ีบ่รษิทัฯ ไดร้บั

จากการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ค่าบรหิารบรษิทัในเครอื และรายไดอ้ื่นๆ อกีจาํนวน 41.8 ลา้นบาท  

 

การวิเคราะหก์าํไรขัน้ต้น 
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ในปี 2558 บรษิทัฯ มกีําไรขัน้ต้น 4,006.4 ล้านบาท ซึ่งเพิม่ขึน้ 2,387.6 ล้านบาท หรอืเติบโตในอตัราร้อยละ 

147.5 เมื่อเทยีบกบัปี 2557 ซึง่มสีาเหตุหลกัมาจากการรบัรูร้ายไดแ้ละกาํไรขัน้ตน้จากการทีบ่รษิทัฯ เขา้ซือ้กจิการ

ของบรษิทั เหมราชฯ และมอีตัรากําไรขัน้ต้นในปี 2558 เพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 35.0  โดยมกีําไรขัน้ต้นจําแนกตาม

ประเภทธุรกจิและอตัรากาํไรขัน้ตน้ ดงัน้ี 

กาํไรขัน้ต้นจาํแนกตามประเภทธรุกิจ       

หน่วย: ลา้นบาท 2557 2558 เพ่ิมขึน้/(ลดลง) 

กาํไรขัน้ตน้จากการใหเ้ช่าและใหบ้รกิาร 332.1 1,613.8 385.9% 

กาํไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,286.6 2,392.6 86.0% 

กาํไรขัน้ต้นรวม 1,618.8 4,006.4 147.5% 

อตัรากาํไรขัน้ต้นรวม (รอ้ยละ) 33.1 35.0 

  

1. กาํไรขัน้ต้นจากการให้เช่าและให้บริการ ในปี 2558 เท่ากบั 1,613.8 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 1,281.7 ลา้น

บาท และเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 385.9 เมื่อเทยีบกบัปี 2557 ซึง่ประกอบดว้ย  

1.1 กาํไรขัน้ต้นจากการให้เช่าและบริการคลงัสินค้า ศูนยก์ระจายสินค้า และโรงงาน เท่ากบั 968.9 

ลา้นบาท ในปี 2558 เพิม่ขึน้ 636.8 ลา้นบาท หรอืเตบิโตรอ้ยละ 191.7 จากปี 2557 จากการรบัรูร้ายได้

และกาํไรขัน้ตน้จากการใหเ้ช่าและใหบ้รกิารพืน้ทีท่ีใ่หเ้ช่าอาคารคลงัสนิคา้ และโรงงานประเภท Ready-

Built ของบริษัท เหมราชฯ ซึ่งในปี 2558 บริษัทฯ ได้มกีารหยุดบนัทึกค่าเสื่อมราคาสําหรบัอาคาร

คลงัสนิคา้และโรงงานทีบ่รษิทัฯ มแีผนทีจ่ะขายสนิทรพัยใ์หแ้ก่กองทุนทรสัต ์โดยการหยุดบนัทกึค่าเสื่อม

ราคานัน้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่5 (ปรบัปรุง 2555) สาํหรบักาํไรขัน้ต้นจาก

ใหเ้ช่าและใหบ้รกิารของอาคารคลงัสนิคา้ ศูนยก์ระจายสนิคา้ และโรงงานประเภท Built-to-Suit นัน้ยงัมี

การเตบิโตอย่างต่อเน่ืองตามการเตบิโตของพืน้ทีท่ีใ่หเ้ชา่ของบรษิทัฯ นอกจากน้ี จากการทีบ่รษิทัฯ ไดใ้ห้

ความสาํคญัต่อคุณภาพและมาตรฐานของคลงัสนิค้า ศูนยก์ระจายสนิคา้ และโรงงาน เพื่อใหม้คีุณภาพ

และมาตรฐานระดับสูง จึงส่งผลให้บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบํารุงรักษาค่อนข้างตํ่า 

ตลอดจนนโยบายของบรษิทัฯ ทีเ่น้นพฒันาอาคารคลงัสนิคา้ใหม้คีวามหลากหลายและซบัซอ้นมากยิง่ขึน้ 

โดยคลงัสนิค้าเหล่าน้ีจะมคี่าเช่าต่อตารางเมตรที่แพงกว่าคลงัสนิค้าประเภท Built-to-Suit ทัว่ไป  จงึ

สง่ผลใหบ้รษิทัฯ มกีาํไรขัน้ตน้ทีส่งูขึน้ และมอีตัรากาํไรขัน้ตน้รอ้ยละ 68.7 โดยกาํไรขัน้ตน้และอตัรากาํไร

ขัน้ตน้ดงักล่าวไดส้ะทอ้นถงึผลของการปรบัปรุงรายการทางบญัชเีรื่องมลูค่ายุตธิรรมในการเขา้ซือ้กจิการ 

อย่างไรกต็าม หากพจิารณาถงึรายไดแ้ละกําไรขัน้ต้นทีแ่ทจ้รงิจากการดําเนินงานก่อนปรบัรายการทาง

บญัช ีอตัรากาํไรขัน้ตน้ทีแ่ทจ้รงิจากการใหเ้ช่าและบรกิารคลงัสนิคา้จะอยู่ทีร่อ้ยละ 70.4 

 

1.2 กาํไรขัน้ต้นจากการให้บริการสาธารณูปโภค ในปี 2558 เท่ากบั 645.0 ลา้นบาท และมอีตัรากําไร

ขัน้ต้นจากการให้บรกิารสาธารณูปโภคร้อยละ 41.3 โดยกําไรขัน้ต้นและอตัรากําไรขัน้ต้นดงักล่าวได้

สะท้อนถงึผลของการปรบัปรุงรายการทางบญัชเีรื่องมูลค่ายุตธิรรมในการเขา้ซื้อกจิการ อย่างไรกต็าม 

หากพจิารณาถงึรายไดแ้ละกาํไรขัน้ตน้ทีแ่ทจ้รงิจากการดาํเนินงานก่อนปรบัรายการทางบญัช ีอตัรากาํไร

ขัน้ตน้ทีแ่ทจ้รงิของรายไดร้บัจากการใหบ้รกิารสาธารณูปโภคอยู่ทีร่อ้ยละ 44.8 

 

2. กาํไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ในปี 2558 เท่ากบั 2,392.6 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 1,105.9 ลา้น

บาท และเตบิโตในอตัรารอ้ยละ 86.0 เมื่อเทยีบกบัปี 2557 ซึง่ประกอบดว้ย 
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2.1 กาํไรขัน้ต้นจากการขายท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรม ในปี 2558 เท่ากบั 1,274.5 ลา้นบาท จากการ

โอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิ และมอีตัรากาํไรขัน้ตน้จากการขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมรอ้ยละ 32.4 โดยกาํไรขัน้ตน้และอตัรากาํไรขัน้ตน้ดงักล่าวไดส้ะทอ้นถงึผลของการปรบัปรุง

รายการทางบญัชเีรื่องมลูค่ายุตธิรรมในการเขา้ซือ้กจิการ อย่างไรกต็าม หากพจิารณาถงึรายไดแ้ละกาํไร

ขัน้ตน้ทีแ่ทจ้รงิจากการดาํเนินงานก่อนปรบัรายการทางบญัช ีอตัรากาํไรขัน้ตน้ทีแ่ทจ้รงิทีบ่รษิทั เหมราช

ฯ ได้รบัจากการขายที่ดนิในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมดงักล่าวอยู่ที่ร้อยละ 

37.9   

 

2.2 กาํไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน ในปี 2558 เท่ากบั 1,118.0 ลา้นบาท และมี

อตัรากาํไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนรอ้ยละ 24.6  โดยกาํไรขัน้ตน้และอตัรากาํไร

ขัน้ตน้ดงักล่าวไดส้ะทอ้นถงึผลของการปรบัปรุงรายการทางบญัชเีรื่องส่วนของภาระคํ้าประกนัรายได้

พืน้ทีบ่างส่วนและค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายสาํหรบัโครงการแก่กองทรสัต์ WHART ดงันัน้ หากพจิารณา

จากรายไดแ้ละกาํไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนทีแ่ทจ้รงิก่อนหกัส่วนของภาระการ

คํ้าประกนัและค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายสําหรบัโครงการตามมาตรฐานบญัช ี อตัรากําไรขัน้ต้นที่แท้จรงิที่

บรษิทัฯ ไดร้บัจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนสาํหรบัปี 2558 จะเท่ากบัรอ้ยละ 29.2  

 

การวิเคราะหค่์าใช้จา่ย 

ค่าใช้จ่าย       

หน่วย: ลา้นบาท 2557 2558 เพ่ิมขึน้/(ลดลง) 

ค่าใชจ้่ายในการขาย - 230.5 n.a. 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 283.3 902.8 218.6% 

ตน้ทุนทางการเงนิ 294.8 2,284.3 674.8% 

 

1. ค่าใช้จ่ายในการขาย ในปี 2558 เท่ากบั 230.5 ลา้นบาท จากการขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมและเขต

ประกอบการอุตสาหกรรม โดยค่าใชจ้่ายน้ีรวมถงึค่าใชจ้่ายการตลาดและการสง่เสรมิการขาย  

 

2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ในปี 2558 เท่ากบั 902.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 619.5 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 

218.6 ซึง่เป็นผลมาจากการรบัรูค่้าใชจ้่ายของบรษิทั เหมราชฯ ตัง้แต่วนัที ่17 มนีาคม 2558 จํานวน 525.4 

ลา้นบาท นอกจากน้ียงัเป็นการเพิม่ขึน้ของค่าใช้จ่ายทีเ่กีย่วขอ้งในการเขา้ซื้อกจิการของบรษิทั เหมราชฯ 

อาท ิค่าใชจ้่ายทีป่รกึษาทางการเงนิ ค่าใชจ้่ายทีป่รกึษากฎหมาย ค่าใชจ้่ายทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ และค่า

ผูป้ระเมนิ เป็นต้น  อย่างไรกด็ ีรายการค่าใช้จ่ายดงักล่าวมไิด้เป็นค่าใช้จ่ายที่เกดิขึน้ประจําในการดําเนิน

ธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ   

 

3. ต้นทุนทางการเงิน สาํหรบัปี 2558 เท่ากบั 2,284.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,989.5 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 

674.9 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงินที่บริษัทฯ เขา้ซื้อกจิการของ

บรษิทั เหมราชฯ จํานวน 31,891 ลา้นบาท และมตี้นทุนทางการเงนิจากการเขา้ซือ้กจิการของบรษิทั เหม

ราชฯ จาํนวน 1,291.6 ลา้นบาท ซึง่บรษิทัฯ ไดเ้ริม่บนัทกึต้นทุนทางการเงนิดงักล่าวตัง้แต่วนัที ่13 มนีาคม 

2558 เป็นตน้มา นอกจากน้ี บรษิทัฯ ไดม้กีารรบัรูต้้นทุนทางการเงนิของบรษิทั เหมราชฯ อกีจํานวน 591.2 
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ลา้นบาท อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ไดม้นีโยบายในการดาํรงอตัราสว่นหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อื

หุน้ใหต้ํ่ากว่า 2.5 เท่า ซึง่เป็นไปตามเงื่อนไขของการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และมนีโยบายในการลด

ตน้ทุนทางการเงนิของบรษิทัฯ อย่างต่อเน่ือง เหน็ไดจ้ากการทีบ่รษิทัฯ มอีตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้

ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ณ สิน้ไตรมาสที ่2 ปี 2558 เท่ากบั 3.4 เท่า อนัเน่ืองมาจากการเขา้ซือ้กจิการของบรษิทั 

เหมราชฯ ซึ่งบริษัทฯ ได้มีการดํารงัรกัษาอตัราส่วนดงักล่าวและลดต้นทุนทางการเงินอย่างต่อเน่ืองใน

ระหว่างปี 2558 โดย 

- เดอืนเมษายน 2558  บรษิัทฯ ได้ดําเนินการขายทรพัย์สนิที่ไม่ได้เกี่ยวขอ้งกบัการดําเนินงานของ

กจิการหลกั (Non-Core Assets) เช่น ทีด่นิบนเกาะลา้นในจงัหวดัชลบุร ีอาคาร

ยเูอม็ ทาวเวอร ์เป็นตน้ 

- เดอืนกรกฎาคม 2558  การนําเงินปนัผลที่ได้รบัจากบริษัท เหมราชฯ ชําระคืนหน้ีสินแก่สถาบัน

การเงนิ 

- เดอืนพฤศจกิายน 2558  การขายทรัพย์สินโครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ และ

โครงการบางนา บสิซเินท คอมเพลก็ซ ์ใหก้องทรสัต ์WHABT 

- เดอืนธนัวาคม 2558 การออกตัว๋แลกเงนิ (Bill of Exchange) ทีม่อีตัราดอกเบีย้ตํ่ากว่า  

การนําเงนิสดที่ไดร้บัจากการแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสทิธิ ์WHA-W2 เป็น

หุน้สามญั  

การขายทรพัยส์นิโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพจิติร กม. 

4)  โครงการ WHA Mega Logistics Center (วงัน้อย 61) และโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (สระบุร)ี ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

  

โดยภายหลงัจากการดาํเนินการดงักล่าวขา้งตน้ของบรษิทัฯ   บรษิทัฯ ไดช้าํระคนืเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิทีม่ี

ตน้ทุนการเงนิทีส่งู เงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิทีบ่รษิทัฯ ใชใ้นการเขา้ซือ้กจิการบรษิทั เหมราชฯ เพื่อเป็นการ

ลดภาระหน้ีสนิ ลดต้นทุนทางการเงนิของบรษิทัฯ ตลอดจนลดอตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ โดย ณ 

สิน้ปี 2558 บรษิทัฯ มอีตัราสว่นหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้เท่ากบั 2.2 เท่า  

 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัรว่มและกิจการรว่มค้า 

บรษิทัฯ มสีว่นแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและกจิการร่วมคา้ในปี 2558 เท่ากบั 1,038.0 ลา้น

บาท ซึง่เพิม่ขึน้จากปี 2557 โดยมสีาเหตุหลกัจากการบรษิทัฯ สามารถรบัรูส้่วนแบ่งกําไรตามวธิสี่วนได้เสยีจาก

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมทีบ่รษิทั เหมราชฯ ไดร่้วมลงทุนและเป็นผูถ้อืหุน้ส่วนน้อยในธุรกจิไฟฟ้า ไดแ้ก่ บรษิทั เกค็

โค่-วนั จํากดั บรษิทั โกลว ์ไอพพี ีจํากดั โครงการโรงไฟฟ้าพลงัน้ําหว้ยเหาะพาวเวอร ์และบรษิทั กลัฟ์ เจพ ีเอน็

แอลแอล จาํกดั และสว่นแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากการลงทุนในกองทุนรวม HPF 

 

การวิเคราะหก์าํไรสทุธิ 

กาํไรสุทธิ       

หน่วย: ลา้นบาท 2557 2558 เพ่ิมขึน้/(ลดลง) 

กาํไรสทุธ ิ 978.6 1,953.7 99.6% 

กาํไรสทุธต่ิอหุน้ (บาท)  1.02 0.14   

จาํนวนหุน้สามญัทีอ่อกและชาํระแลว้ (ลา้นหุน้) 963.9 14,322.3  

อตัรากาํไรสุทธิ (รอ้ยละ) 19.4 16.2  
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กาํไรสุทธิ สาํหรบัปี 2557 และ 2558 เท่ากบั 978.6 ลา้นบาท และ 1,953.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 975.1 ลา้นบาท 

หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 99.6 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากการรบัรูผ้ลการดาํเนินงานของบรษิทั เหมราชฯ ไดแ้ก่ รายไดจ้าก

การให้เช่าและบรกิารอาคารคลงัสนิคา้ และโรงงานแบบสําเรจ็รูป รายได้จากการขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรม 

และรายไดจ้ากการใหบ้รกิารสาธารณูปโภค นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัสามารถรบัรูส้่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากเงนิ

ลงทุนในบรษิทัร่วมและกจิการร่วมค้าในธุรกจิไฟฟ้า จํานวน 1,046.6 ลา้นบาท รวมทัง้จากผลการดําเนินงานที่ดี

ขึ้นของบริษัทฯ เห็นได้จากการเติบโตของกําไรขัน้ต้นจากการให้บริการและให้เช่า ประกอบกับบริษัทฯ ได้

ดาํเนินการขายทรพัยส์นิใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART แมว้่าบรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิและค่าใชจ้่ายทีเ่พิม่ขึน้จาก

การเขา้ซือ้กจิการของบรษิทั เหมราชฯ เพิม่ขึน้ 1,291.6 ลา้นบาท กต็าม 

 

สาํหรบักาํไรสทุธต่ิอหุน้ปี 2557 และปี 2558 เท่ากบั 1.02 บาทต่อหุน้ และ 0.14 บาทต่อหุน้ ตามลําดบั เน่ืองจาก

บรษิทัฯ มกีารลดมลูค่าหุน้สามญัทีต่ราไว ้(par value) จากเดมิ 1 บาทต่อหุน้ในปี 2557 เป็น 0.1 บาทต่อหุน้ในปี 

2558 โดยบรษิทัฯ มจีาํนวนหุน้สามญัทีอ่อกและชาํระแลว้เป็น 14,322.3 ลา้นหุน้ในปี 2558 จาก 963.9 ลา้นหุน้ใน

ปี 2557    

 

การวิเคราะหฐ์านะการเงิน 

งบดลุ       

หน่วย: ลา้นบาท 2557 2558 เพ่ิมขึน้/(ลดลง) 

สนิทรพัยร์วม 15,952.0 79,095.1  395.8% 

หน้ีสนิรวม 11,472.0 57,436.4  400.7% 

สว่นของผูถ้อืหุน้ 4,480.1 21,658.7  383.4% 

 

สินทรพัย ์

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมทัง้หมด 79,095.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 63,143.1 ลา้นบาท จาก 

15,952.0 ลา้นบาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี  

1. การเพิม่ขึน้ของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด จํานวน 2,183.8 ลา้นบาท ซึง่มสีาเหตุหลกัจากการรบัรู้

เงนิสดและเงนิฝากสถาบนัการเงนิของบรษิทั เหมราชฯ ทีบ่รษิทัฯ สามารถรบัรูไ้ดจ้ํานวน 1,475.6 ลา้นบาท 

และของบรษิทัฯ ทีเ่พิม่ขึน้ จาํนวน 708.2 ลา้นบาท 

2. การเพิม่ขึน้ของลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น (สุทธ)ิ จํานวน 242.0 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากการรบัรู้ลูกหน้ี

การคา้และลกูหน้ีอื่นของบรษิทั เหมราชฯ จาํนวน 225.1 ลา้นบาท 

3. การเพิม่ขึน้ของเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซือ้หน่วยลงทุน จํานวน 743.4 ลา้นบาท จากการทีบ่รษิทัฯ เขา้ลงทุนเพิม่

ในกองทรสัต ์WHART เมื่อเดอืนธนัวาคม 2558  

4. การเพิม่ขึน้ของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั จํานวน 1,420.0 ลา้นบาท โดยหลกัเป็นเงนิให้

กูย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีบ่รษิทัฯ รบัรูจ้ากบรษิทั เหมราชฯ โดยบรษิทั เหมราชฯ ไดม้กีารให้

กูย้มืเงนิระยะสัน้แก่บรษิทั เกค็โค่-วนั จํากดั จํานวน 1,432.9 ลา้นบาท สําหรบัเงนิให้กูย้มืที่บรษิทัฯ ไดใ้ห้

กู้ยืมแก่บริษัท ดบับลิวเอชเอ เคพีเอ็น อไลแอนซ์ จํากัด (กิจการร่วมค้า) ในรูปของตัว๋สญัญาใช้เงิน ไม่มี

หลกัประกนั จํานวนเงนิ 12.9 ลา้นบาท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2558 บรษิทัฯ ไดร้บัชําระคนืเงนิใหกู้ย้มืดงักล่าว

แลว้ 
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5. การเพิม่ขึน้ของตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(สทุธ)ิ จาํนวน 15,425.3 ลา้นบาท ซึง่เป็นสว่นทีบ่รษิทั

ฯ รบัรู้จากบรษิัท เหมราชฯ โดยต้นทุนดงักล่าวน้ีเป็นต้นทุนจากการที่บรษิัท เหมราชฯ มทีี่ดนิในนิคม

อุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมทีพ่รอ้มทีจ่ะขายไดใ้นอนาคตทัง้หมด 

6. การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขาย จํานวน 681.8 ลา้นบาท โดยสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที่

ถอืไวเ้พื่อขายในปี 2558 ประกอบไปดว้ยคลงัสนิคา้ ศูนยก์ระจายสนิคา้ และโรงงานทีอ่ยู่ระหว่างการรอขาย

ให้แก่กองทรสัต์ HREIT จํานวน 3,831.9 ล้านบาท (ซึ่งมูลค่าสนิทรพัย์ดงักล่าวเป็นมูลค่าที่สะท้อนถึงการ

ปรบัปรุงรายการทางบญัชเีรื่องมูลค่ายุตธิรรมในการเขา้ซือ้กจิการ) และกองทุนรวม WHAPF หรอืกองทรสัต ์

WHART จาํนวน 154.8 ลา้นบาท ซึง่เมื่อจดัประเภทสนิทรพัยเ์พื่อการลงทุนเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อื

ไวเ้พื่อขาย บรษิทัฯ จะหยุดคดิค่าเสือ่มราคาของสนิทรพัยด์งักล่าว โดยสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขาย

ทัง้หมดน้ี บรษิทัฯ มแีผนจะขายภายในสิน้ปี 2559  

สําหรบัอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุนของบริษัทฯ ที่จะดําเนินการขายเข้ากองทุนรวม WHAPF และ 

กองทรสัต์ WHART ในปี 2559 บริษัทฯ ยงัไม่ได้มีการจัดประเภทสินทรัพย์ดงักล่าวเป็นสนิทรพัย์ไม่

หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขาย ณ สิน้ปี 2558 อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ยงัคงมแีผนทีจ่ะขายทรพัยส์นิบางส่วนของ

บรษิทัฯ เขา้กองทรสัต ์WHART ในปี 2559  

7. การเพิม่ขึน้ของเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์เผื่อขาย จํานวน 435.0 ล้านบาท โดยมสีาเหตุหลกัจาก 1) การที่

บรษิทัฯ ไดเ้ขา้ลงทุนในกองทรสัต์ WHABT ในสดัส่วนรอ้ยละ 15.0  ของจํานวนหน่วยทัง้หมดในการเสนอ

ขายกองทรสัต์ WHABT เมื่อเดอืนพฤศจกิายน 2558 คดิเป็นมูลค่าลงทุนรวม 303.0 ลา้นบาท 2) กําไรจาก

การเปลีย่นแปลงมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผื่อขายในระหว่างปีจํานวน 148.6 ลา้นบาท 3) 

การลดมลูค่าทีต่ราไวข้องหลกัทรพัยก์องทรสัต์ WHART เพื่อจ่ายเงนิปนัผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนกองทรสัต ์

WHART ในปี 2558 จาํนวน 17.1 ลา้นบาท และ 4) การรบัรูเ้งนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผื่อขายของบรษิทั เหม

ราชฯ จาํนวน 0.5 ลา้นบาท 

8. การเพิม่ขึน้ของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม จํานวน 9,352.2 ลา้นบาท จากการรบัรูเ้งนิลงทุนในบรษิทัร่วมของ

บรษิทั เหมราชฯ ประกอบดว้ย 1) เงนิลงทุนทีบ่รษิทั เหมราชฯ ใชล้งทุนในบรษิทัร่วมโดยตรง ไดแ้ก่ บรษิทั 

เกค็โค่-วนั จาํกดั บรษิทั หว้ยเหาะไทย จาํกดั และกองทุนรวม HPF 2) เงนิลงทุนทีบ่รษิทั เหมราชฯ ใชล้งทุน

ในบรษิทัร่วมโดยออ้ม ไดแ้ก่ บรษิทั โรงไฟฟ้าหว้ยเหาะ จาํกดั บรษิทั โกลว ์เหมราช วนิด ์จาํกดั บรษิทั กลัฟ์ 

เจพ ีเอน็แอลแอล จํากดั บรษิัท กลัฟ์ โซล่าร์ จํากดั บรษิัท บ่อวนิคลนี อนิเนอร์จ ีจํากดั บรษิัท กลัฟ์ วทีพี ี

จํากดั บรษิทั กลัฟ์ ทเีอส1 จํากดั บรษิัท กลัฟ์ ทเีอส2 จํากดั บรษิทั กลัฟ์ ทเีอส3 จํากดั และบรษิทั กลัฟ์ ที

เอส4 จาํกดั  

9. การเพิม่ขึน้ของเงนิลงทุนในกจิการร่วมคา้ จํานวน 240.8 ลา้นบาท จากการเรยีกชําระค่าหุน้เพิม่ของบรษิทั 

ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ จํากดั โดยบรษิทัฯ ไดจ้่ายชําระค่าหุน้เพิม่ใหบ้รษิัท ดบับลวิเอชเอ เคพี

เอน็ อะไลแอนซ ์จาํกดั ในปี 2558 เป็นจาํนวน 249.7 ลา้นบาท 

10. การเพิม่ขึน้ของเงนิลงทุนระยะยาวอื่น จํานวน 310.9 ลา้นบาท จากการรบัรูเ้งนิลงทุนของกจิการทีก่ีย่วขอ้ง

กนั และกจิการอื่นของบรษิัท เหมราชฯ ซึ่งประกอบดว้ย การรบัรู้เงนิลงทุนของบรษิัท โกลว์ ไอพพี ีจํากดั 

(กจิการอื่น) จาํนวน 309.1 ลา้นบาท และบรษิทั อสีเทริน์ ฟลูอดิ ทรานสปอรต์ จํากดั (กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั) 

จาํนวน 1.5 ลา้นบาท  

11. การเพิม่ขึน้ของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน (สุทธ)ิ จํานวน 6,680.0 ลา้นบาท โดยหลกัเพิม่ขึน้จากมูลค่า

ของอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนของบรษิัท เหมราชฯ หลงัจากการปรบัปรุงรายการทางบญัช ีจํานวน 

3,797.5 ลา้นบาท และเพิม่ขึน้ในสว่นของบรษิทัฯ จาํนวน 2,882.4 ลา้นบาท เน่ืองจากบรษิทัฯ ยงัไม่ไดม้กีาร

จดัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนของบรษิทัฯ ทีจ่ะดําเนินการขายเขา้กองทุนรวม WHAPF และ กองทรสัต ์

WHART ในปี 2559 เป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขาย ณ สิน้ปี 2558 
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12. การเพิม่ขึ้นของที่ดิน อาคาร อุปกรณ์ (สุทธิ) จํานวน 3,775.3 ล้านบาท จากการรบัรู้มูลค่าที่ดิน อาคาร 

อุปกรณ์ ของบรษิทั เหมราชฯ ภายหลงัจากการปรบัปรุงรายการทางบญัช ีจาํนวน 3,787.5 ลา้นบาท 

13. การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน จํานวน 4,184.8 ลา้นบาท ซึง่มสีาเหตุหลกัมาจากการทีบ่รษิทัฯ เขา้ซือ้

กจิการของบรษิทั เหมราชฯ ทาํใหบ้รษิทัฯ สามารถรบัรูม้ลูค่าของสทิธใินการขายน้ําในนิคมอุตสาหกรรมและ

เขตประกอบการอุตสาหกรรม (exclusive right of water) ทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมทีข่ายแลว้ แต่ยงัไม่โอน 

(backlog) และสทิธิใ์นการลงทุนในธุรกจิไฟฟ้า ของบรษิทั เหมราชฯ   

14. การเพิม่ขึน้ของค่าความนิยม 17,335.6 ลา้นบาท จากการเขา้ซือ้กจิการของบรษิทั เหมราชฯ ดว้ยต้นทุนทีส่งู

กว่ามลูค่ายุตธิรรมของกจิการดงักล่าว 

 

หน้ีสิน 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 บรษิทัฯ มหีน้ีสนิรวมจํานวน 57,436.4 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 45,964.4 ลา้นบาท จาก 

11,472.0 ลา้นบาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี  

1. การเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ จํานวน 1,443.2 ลา้นบาท จากการออกตัว๋แลกเงนิใน

ระหว่างปี 2558 จํานวน 1,700.0 ลา้นบาท เพื่อใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของบรษิทัฯ และชําระคนืเงนิกูย้มื

ระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิบางสว่น 

2. การเพิม่ขึน้ของเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น จํานวน 2,783.6 ลา้นบาท ซึง่มสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของ

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่ายทีบ่รษิทัฯ รบัรูจ้ากบรษิทั เหมราชฯ จาํนวน 2,190.7 ลา้นบาท

และการเพิม่ขึน้ของเจา้หน้ีการคา้และดอกเบีย้คา้งจ่ายของบรษิทัฯ จาํนวน 592.9 ลา้นบาท 

3. การเพิม่ขึน้ของเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และส่วนทีถ่งึกําหนดชําระภายใน 1 ปีของเงนิกูย้มืจากสถาบนั

การเงนิ จาํนวน 19,375.1 ลา้นบาท จากการทีบ่รษิทัฯ เขา้ซือ้กจิการของบรษิทั เหมราชฯ   

4. การเพิม่ขึน้ของหุน้กู ้และสว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายใน 1 ปีของหุน้กู ้จาํนวน 17,761.5 ลา้นบาท โดยมสีาเหตุ

หลกัจากการรบัรูห้น้ีสนิในส่วนของหุ้นกู้บรษิัท เหมราชฯ ที่ได้เสนอขายแลว้ทัง้หมดจํานวน 14,563.5 ลา้น

บาท รวมทัง้การออกหุน้กูข้องบรษิทัฯ ซึง่มตีน้ทุนทางการเงนิทีต่ํ่ากว่าในระหว่างปี 2558 จํานวน 3,200 ลา้น

บาท เพื่อชาํระคนืเงนิกูย้มืทีม่ตีน้ทุนทางการเงนิทีส่งูกว่าจากสถาบนัการเงนิทีบ่รษิทัฯ ใชใ้นการเขา้ซือ้กจิการ

ของบรษิทั เหมราชฯ และลดตน้ทุนทางการเงนิของบรษิทัฯ  

อย่างไรกต็าม บรษิัทฯ ยงัคงมนีโยบายในการรกัษาอตัราหน้ีสนิและส่วนของผูถ้ือหุน้ให้อยู่ในระดบัที่ไม่เกนิ 

3.0 เท่า และมอีตัราหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ใหอ้ยู่ในระดบัทีต่ํ่ากว่า 2.5 เท่า เพื่อใหเ้ป็นไป

ตามเงื่อนไขการกูย้มืเงนิกบัสถาบนัการเงนิ และรกัษาความสมดุลของโครงสรา้งทางการเงนิของบรษิทัฯ  

5. การเพิม่ขึ้นของส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ปีของประมาณการหน้ีสนิจากการคํ้าประกนัรายได้ค่าเช่า 

จาํนวน 117.6 ลา้นบาท จากการทีบ่รษิทั เหมราชฯ ไดท้ําสญัญาตกลงรบัประกนัรายไดข้ ัน้ตํ่าที ่กองทุนรวม 

HPF จะไดร้บัจากบรษิทั เหมราชฯ เป็นระยะเวลา 3 ปีนับตัง้แต่วนัทีก่องทุนรวม HPF จดทะเบยีนรบัโอน

กรรมสทิธิ ์และบรษิทัฯ ไดร้บัประกนักาํไรจากการดาํเนินงานขัน้ตํ่าใหก้องทรสัต ์WHABT เป็นระยะเวลา 9 ปี 

สาํหรบัโครงการเอสเจ อนิฟินิต วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์และ 6 ปี สําหรบัโครงการบางนา บสิซเินส คอม

เพลก็ซ ์

6. การเพิม่ขึน้ของเงนิรบัจากการขายทีย่งัไม่รบัรูร้ายได ้จํานวน 2,523.1 ลา้นบาท ซึง่มสีาเหตุหลกัมาจากการ

ขายทรพัยส์นิเขา้กองทรสัต์ WHABT ไม่ไดเ้ป็นการขายแบบขาด (True Sale) เน่ืองจากบรษิทัฯ ไดม้กีาร

รบัประกนักาํไรจากการดาํเนินงานขัน้ตํ่าของทรพัยส์นิทัง้ 2 อาคารทีบ่รษิทัฯ ขายเขา้กองทรสัต ์WHABT เป็น

ระยะเวลา 9 ปี สาํหรบัโครงการเอสเจ อนิฟินิต วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์และ 6 ปี สาํหรบัโครงการบางนา 

บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์เพื่อเป็นการสรา้งความมัน่ใจใหผู้ล้งทุนในกองทรสัต์ WHABT ดงันัน้กระแสเงนิสดรบั

จากการขายทรพัยส์นิทัง้ 2 อาคาร บรษิทัฯ จงึบนัทกึเป็นเงนิสดรบัจากการขายทีย่งัไม่สามารถรบัรูร้ายได ้ณ 
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วนัทีบ่รษิทัฯ ขายทรพัยส์นิเขา้กองทรสัต ์WHABT จาํนวน 2,332.2 ลา้นบาท และรายไดร้บัล่วงหน้าดงักล่าว

จะถูกลดยอดลงดว้ยค่าเสือ่มราคาในแต่ละงวด เพื่อรบัรูร้ายไดแ้ละกาํไรในอนาคต 

7. การเพิม่ขึน้ของหน้ีสนิหมุนเวยีนอื่น จํานวน 151.1 ลา้นบาท จากการเพิม่ขึน้ของภาษีหกั ณ ทีจ่่ายคา้งจ่าย

และภาษมีลูค่าเพิม่คา้งจ่ายของบรษิทัฯ และบรษิทั เหมราชฯ 

8. การเพิม่ขึน้ของหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีจาํนวน 2,137.0 ลา้นบาท จากการเขา้ซือ้กจิการของบรษิทั 

เหมราชฯ 

9. การเพิม่ขึน้ของเงนิมดัจาํจากสญัญาระยะยาวของบรษิทัฯ จาํนวน 157.4 ลา้นบาท  

10. การเพิม่ขึน้ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน จาํนวน 85.1 ลา้นบาท จากการรบัรูภ้าระผูกพนัของบรษิทั 

เหมราชฯ จากการทีบ่รษิทัฯ เขา้ซือ้กจิการ 

11. การเพิม่ขึน้ของรายไดค่้าเช่าและค่าสทิธริอตดับญัช ี(สทุธ)ิ จาํนวน 157.9 ลา้นบาท จากการรบัรูร้ายไดค้่าเช่า

และค่าสทิธกิารเช่ารอตดับญัชขีองบรษิทั เหมราชฯ 

12. การเพิม่ขึน้ของหน้ีสนิไม่หมุนเวยีนอื่น จํานวน 341.2 ล้านบาท ซึง่มสีาเหตุจากการเพิม่ขึน้ของค่าประกนั

ผลงานก่อสรา้ง และค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายสาํหรบัโครงการของบรษิทั เหมราชฯ  

 

ส่วนของผูถื้อหุ้น 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 บรษิทัฯ มสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมจํานวน 21,658.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 17,178.7 ลา้น

บาท จาก 4,480.1 ลา้นบาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 โดยการเปลีย่นแปลงหลกัมาจาก 

1. การออกหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ พรอ้มการออกใบสาํคญัแสดงสทิธิ ์WHA-W1 จํานวน 

8,935.2 ลา้นบาท และการออกใบสาํคญัแสดงสทิธิ ์WHA-W2 จํานวน 3,178.7 ลา้นบาท เพื่อปรบัโครงสรา้ง

เงนิทุนของบรษิทัฯ ตลอดจนการรกัษาอตัราหน้ีสนิที่มภีาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถอืหุน้ใหอ้ยู่ในระดบัทีต่ํ่า

กว่า 2.5 เท่า ภายหลงัจากการเขา้ซือ้กจิการของบรษิทั เหมราชฯ ซึง่เป็นไปตามนโยบายของบรษิทัฯ ในการ

รกัษาอตัราสว่น และเป็นไปตามเงื่อนไขการกูย้มืเงนิกบัสถาบนัการเงนิ 

2. กาํไรสทุธขิองบรษิทัฯ ของปี 2558 จาํนวน 1,953.7 ลา้นบาท สาํหรบัเงนิปนัผลจ่ายในปี 2558 บรษิทัฯ ไม่มี

นโยบายจ่ายเงนิปนัผล  

 

การวิเคราะหส์ภาพคล่อง 

งบกระแสเงินสด       

หน่วย: ลา้นบาท 2557 2558 เพ่ิมขึน้/(ลดลง) 

เงนิสดสทุธไิดม้า(ใชไ้ป)ในกจิกรรมดาํเนินงาน (0.1) 1,000.2  n.a. 

เงนิสดสทุธ(ิใชไ้ป)ในกจิกรรมลงทุน (4,599.5) (32,463.5) 605.8% 

เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 4,650.7  33,654.4  623.6% 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้(ลดลง)สุทธิ 51.1  2,191.1  4186.5% 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ ส้ินปี 370.9  2,554.7   

 

1. กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานในปี 2558 เท่ากับ 1,000.2 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 

1,000.4 ล้านบาท จากปี 2557 โดยมีสาเหตุหลกัจากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ที่เพิ่มขึ้น จํานวน 

1,051.3 ล้านบาท จากการเข้าซื้อกจิการของบรษิัท เหมราชฯ และการเติบโตของผลการดําเนินงานของ



สว่นที ่3 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน  บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

สว่นที ่3-14 หน้า 13 

บรษิัทฯ โดยรายการเปลีย่นแปลงทีส่ําคญัของกระแสเงนิสดรบัจากการดําเนินงานและการเปลีย่นแปลงใน

สนิทรพัย์และหน้ีสนิดําเนินงาน ได้กล่าวไว้ในส่วนของการวิเคราะห์ผลการดําเนินงานและฐานะการเงิน

ขา้งตน้แลว้ 

 

2. กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

กระแสเงนิสดใช้ไปในกจิกรรมการลงทุนในปี 2558 เท่ากบั 32,463.5 ลา้นบาท คดิเป็นการลงทุนเพิม่ขึน้

จาํนวน 27,864.1 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบัปี 2557 ซึง่มสีาเหตุหลกัมาจากระแสเงนิสดจ่ายสทุธเิพื่อการเขา้ซือ้

กจิการของบรษิทั เหมราชฯ จาํนวน 36,662.5 ลา้นบาท นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัมกีระแสเงนิสดจ่ายล่วงหน้า

ค่าซื้อหน่วยลงทุนในกองทรสัต์ WHART จํานวน 743.4 ล้านบาท อย่างไรกต็าม ในปี 2558 บรษิัทฯ มี

กระแสเงนิสดรบัจากการลงทุนเพิม่ขึน้จาก 

1. กระแสเงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย จํานวน 2,818.6 ล้านบาท จากการจําหน่ายเงนิ

ลงทุนของบรษิทั มลิเลีย่น ไอสแ์ลนด ์พทัยา จํากดั และบรษิทั เอช ฟีนิกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ จํากดั ซึง่เป็น

บรษิทัย่อยและเป็นผูถ้อืกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิซึง่อยู่ในธุรกจิทีไ่ม่ใช่ธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ  

2. เงนิปนัผลรบัจากการลงทุนในบรษิัทร่วมและบรษิัทอื่น จํานวน 1,125.7 ลา้นบาท จากบรษิทัร่วมและ

บรษิทัย่อยของบรษิทั เหมราชฯ  

3. กระแสเงนิสดรบัจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนชัว่คราว จาํนวน 1,467.5 ลา้นบาท จากการลดลงของกระแส

เงนิสดจ่ายเพื่อซือ้เงนิลงทุนชัว่คราว จํานวน 656.0 ลา้นบาท และการเพิม่ขึน้ของกระแสเงนิสดรบัจาก

การจาํหน่ายเงนิลงทุนชัว่คราว จาํนวน 811.5 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบัปี 2557 

4. การลดลงของกระแสเงนิสดจ่ายเพื่อซือ้อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน จํานวน 3,882.4 ล้านบาท จาก 

6,538.2 ลา้นบาท ในปี 2557 เป็น 2,655.8 ลา้นบาท ในปี 2558 

 

3. กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

กระแสเงนิสดไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิในปี 2558 เท่ากบั 33,654.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จํานวน 29,003.6

ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบัปี 2557 โดยมสีาเหตุหลกัจาก 

1. การเพิม่ขึน้ของกระแสเงนิสดรบัจากการเพิม่ทุน จํานวน 12,114.3 ลา้นบาท ในปี 2558 ซึง่เป็นกระแส

เงนิสดรบัจากการเพิม่ทุนดว้ยการออกหุน้สามญัใหม่ พรอ้มการออกใบสาํคญัแสดงสทิธิ ์WHA-W1 และ

จากการแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสทิธิ ์WHA-W2  

2. การเพิม่ขึน้ของกระแสเงนิสดรบัจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนเขา้กองทรสัต์ WHABT 

จาํนวน 2,388.8 ลา้นบาท 

3. การเพิม่ขึน้ของกระแสเงนิสดรบัจากการเงนิกูย้มืระยะสัน้ (สุทธ)ิ จํานวน 1,400.0 ลา้นบาท จาก 50.0 

ลา้นบาท ในปี 2557 เป็น 1,450.0 ลา้นบาท ในปี 2558 

4. การเพิม่ขึน้ของกระแสเงนิสดรบัจากการเงนิกู้ยมืระยะยาว (สุทธ)ิ จํานวน 15,548.7 ล้านบาท จาก 

759.2 ลา้นบาท ในปี 2557 เป็น 16,307.9 ลา้นบาท ในปี 2558  

5. การลดลงกระแสเงนิสดรบัจากหุน้กู้ (สุทธ)ิ จํานวน 2,800 ล้านบาท จาก 4,500 ลา้นบาท ในปี 2557 

เป็น 1,700.0 ลา้นบาท ในปี 2558 

โดยบรษิทัฯ ไดนํ้ากระแสเงนิสดรบัดงักล่าวทีเ่พิม่ขึน้ไปใชเ้พื่อเขา้ซือ้กจิการของบรษิัท เหมราชฯ ชําระคนื

หน้ีสนิบางส่วนแก่สถาบนัการเงนิที่มตี้นทุนทางการเงนิทีสู่งกว่า และชําระคนืหุ้นกู้ทีค่รบกําหนดชําระในปี 

2558 ตลอดจนใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของบรษิทัฯ  
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