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13.  ข้อมลูสาํคญัทางการเงิน 
 

  งบการเงินรวม 

  
ปี 2557 

 
ปี 2558 

(ปรบัปรงุใหม่) 
ปี 2559 

 
  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรพัย ์             

สินทรพัยห์มุนเวียน             

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด       370.9  2.3%     2,554.7  3.2%     2,635.4  3.5% 

เงนิลงทุนชัว่คราว     1,815.0  11.4%     1,515.2  1.9%     2,108.3  2.8% 

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น (สุทธ)ิ       103.8  0.7%       321.5  0.4%       442.8  0.6% 

เงนิจา่ยล่วงหน้าคา่ซือ้หน่วยลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผือ่ขาย             -  -       743.4  0.9%             -  - 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั        12.9  0.1%     1,432.9  1.8%     1,432.9  1.9% 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(สุทธ)ิ             -  -   15,425.3  19.5%   14,648.5  19.6% 

เงนิจา่ยล่วงหน้าคา่ก่อสรา้ง        24.8  0.2%       106.1  0.1%        60.5  0.1% 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น        49.6  0.3%       122.4  0.2%       731.1  1.0% 

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย     3,305.0  20.7%     3,986.7  5.0%             -  - 

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน      5,682.2  35.6%    26,208.3  33.1%    22,059.5  29.5% 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน             

เงนิฝากกบัสถาบนัการเงนิทีต่ดิภาระคํ้าประกนั             -  -          2.2  0.0%          0.3  0.0% 

เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผือ่ขาย     1,851.3  11.6%     2,286.3  2.9%     4,025.1  5.4% 

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม             -  -     8,886.1  11.2%     9,928.0  13.3% 

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย             -  -             -  -             -  - 

เงนิลงทุนในกจิการรว่มคา้       286.4  1.8%       724.9  0.9%     1,408.1  1.9% 

เงนิลงทุนระยะยาวอื่น (สุทธ)ิ             -  -       310.9  0.4%       297.0  0.4% 

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (สุทธ)ิ     7,958.6  49.9%   14,638.6  18.5%   11,025.6  14.7% 

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธ)ิ        66.8  0.4%     3,842.1  4.9%     3,831.9  5.1% 

สทิธกิารเชา่ (สุทธ)ิ        52.9  0.3%        51.0  0.1%        19.8  0.0% 

สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน (สุทธ)ิ             -  -     4,184.8  5.3%     4,118.7  5.5% 

คา่ความนิยม             -  -   17,575.0  22.2%   17,575.0  23.5% 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี(สุทธ)ิ        10.2  0.1%        92.4  0.1%        93.4  0.1% 

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื่น (สุทธ)ิ        43.6  0.3%       263.6  0.3%       401.4  0.5% 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน    10,269.9  64.4%    52,857.9  66.9%    52,724.2  70.5% 

รวมสินทรพัย ์    15,952.0  100.0%    79,066.2  100.0%    74,783.6  100.0% 
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  งบการเงินรวม 

 
ปี 2557 

 
ปี 2558 

(ปรบัปรงุใหม่) 
ปี 2559 

 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 
      

หน้ีสินหมุนเวียน 
      

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 250.0 1.6% 1,693.2 2.1% 3,648.9 4.9% 

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 597.4 3.7% 3,381.1 4.3% 2,451.6 3.3% 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปีของ 
      

- เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 391.2 2.5% 11,714.1 14.8% 2,491.5 3.3% 

- หุน้กู ้(สุทธ)ิ - - 3,175.0 4.0% 5,850.8 7.8% 

- เงนิรบัจากการขายทีย่งัไมร่บัรูร้ายได ้ 13.4 0.1% 60.4 0.1% 163.9 0.2% 

- รายไดค้า่เชา่และคา่สทิธริอตดับญัช ี(สุทธ)ิ - - - - 6.2 0.0% 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลอื่น - - 40.0 0.1% - - 

รายไดร้บัลว่งหน้า 20.9 0.1% 349.8 0.4% 562.7 0.8% 

ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย 85.3 0.5% 61.4 0.1% 70.6 0.1% 

ประมาณการหนี้สนิจากการคํ้าประกนัรายไดค้า่เชา่ - - 117.6 0.1% 8.1 0.0% 

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 10.2 0.1% 161.3 0.2% 159.4 0.2% 
หนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 
ทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 1,562.7 9.8% 148.3 0.2% - - 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 2,931.1 18.4% 20,902.0 26.4% 15,413.7 20.6% 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน 
      

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (สุทธ)ิ 1,175.7 7.4% 9,227.9 11.7% 7,929.9 10.6% 

หุน้กู ้(สุทธ)ิ 7,190.8 45.1% 21,777.2 27.5% 22,073.9 29.5% 

เงนิรบัจากการขายทีย่งัไมร่บัรูร้ายได ้ 33.3 0.2% 2,509.4 3.2% 4,055.0 5.4% 

หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี - - 2,108.1 2.7% 2,600.5 3.5% 

เงนิมดัจาํจากสญัญาเชา่ระยะยาว 122.2 0.8% 279.6 0.4% 189.4 0.3% 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 10.3 0.1% 95.4 0.1% 96.5 0.1% 

รายไดค้า่เชา่และคา่สทิธริอตดับญัช ี(สุทธ)ิ - - 157.9 0.2% 151.7 0.2% 

หนี้สนิไมห่มุนเวยีนอื่น 8.6 0.1% 349.9 0.4% 310.7 0.4% 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 8,540.9 53.5% 36,505.5 46.2% 37,407.6 50.0% 

รวมหน้ีสิน 11,472.0 71.9% 57,407.5 72.6% 52,821.4 70.6% 

ส่วนของผูถื้อหุ้น 
      

รวมสว่นของบรษิทัใหญ่ 4,480.1 28.1% 18,655.8 23.6% 21,429.4 28.7% 

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุม - - 3,003.0 3.8% 532.9 0.7% 

รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 4,480.1 28.1% 21,658.7 27.4% 21,962.3 29.4% 

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 15,952.0 100.0% 79,066.2 100.0% 74,783.6 100.0% 
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  งบการเงินรวม 

 
ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 551.1 10.9% 2,970.7 24.6% 3,658.0 20.0% 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 4,336.8 85.7% 8,466.3 70.2% 14,162.6 77.3% 

รายไดอ้ื่น 169.8 3.4% 627.1 5.2% 498.2 2.7% 

รวมรายได้ 5,057.7 100.0% 12,064.1 100.0% 18,318.8 100.0% 

ตน้ทุนคา่เช่าและบรกิาร (219.0) 4.3% (1,356.9) -11.2% (1,746.7) -9.5% 

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (3,050.1) 60.3% (6,073.7) -50.3% (9,668.0) -52.8% 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย - - (230.5) -1.9% (223.4) -1.2% 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร (283.3) 5.6% (902.8) -7.5% (1,271.9) -6.9% 

รวมต้นทุนและค่าใช้จ่าย (3,552.5) 70.2% (8,563.9) -71.0% (12,909.9) -70.5% 

สว่นแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบรษิทัรว่มคา้ (7.7) -0.2% 1,038.0 8.6% 1,006.2 5.5% 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 1,497.5 29.6% 4,538.2 37.6% 6,415.0 35.0% 

ตน้ทุนทางการเงนิ (294.8) 5.8% (2,284.3) -18.9% (2,432.2) -13.3% 

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 1,202.7 23.8% 2,253.9 18.7% 3,982.9 21.7% 

คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้ (224.1) 4.4% (87.0) -0.7% (812.6) -4.4% 

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 978.6 19.3% 2,166.9 18.0% 3,170.3 17.3% 

กาํไรส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 978.6 19.3% 1,953.7 16.2% 2,898.2 15.8% 

กาํไรต่อหุ้นส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 
      

กาํไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาท) 1.02 
 

0.156 
 

0.202 
 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ (ลา้นหุน้) 963.9 
 

12,532.9 
 

14,322.4 
 

มูลค่าท่ีตราไว้ 1.0 
 

0.1 
 

0.1 
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อตัราส่วนทางการเงิน (Financial Ratio) หน่วย ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

อตัราส่วนสภาพคล่อง           

อตัราส่วนสภาพคล่อง   เท่า 1.94 1.25 1.43 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็   เท่า 0.78 0.21 0.34 

อตัราส่วนหมนุเวยีนลกูหนี้การคา้   เท่า 66.50 56.73 47.94 

ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่   วนั 5.41 6.35 7.51 

อตัราส่วนหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื   เท่า N/A N/A N/A 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่   วนั N/A N/A N/A 

อตัราส่วนหมนุเวยีนเจา้หนี้   เท่า 3.80 3.74 3.91 

ระยะเวลาชาํระหนี้   วนั 94.74 96.38 91.98 

Cash Cycle   วนั N/A N/A N/A 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร         

อตัรากําไรขัน้ตน้/1   % 35.26 43.29 40.93 

อตัรากําไรจากการดาํเนินงาน/1   % 29.65 34.64 33.20 

อตัรากําไรสุทธิ/1   % 19.38 16.54 16.41 

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้   % 43.69 16.58 14.54 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน         

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์   % 7.25 4.56 4.12 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร   % 10.88 6.87 6.01 

อตัราการหมนุของสนิทรพัย์/1   เท่า 0.37 0.28 0.25 

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน         

อตัราส่วนหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้   เท่า 0.72 0.73 0.71 

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบีย้ เท่า 5.08 1.99 2.64 

อตัราการจา่ยเงนิปันผล   % N/A N/A 75.91/2 

หมายเหตุ:           
/1 รายไดร้วมทีใ่ชใ้นการคาํนวณไดร้วมสว่นแบง่กาํไร(ขาดทุน)จากบรษิทัร่วมคา้       
/2 ตามทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯครัง้ที ่2/2560 เมือ่วนัที ่22 ก.พ. 2560 มมีตเิหน็ชอบใหนํ้าเสนอต่อทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี 

2560 เพือ่พจิารณาอนุมตักิารจา่ยเงนิปันผล 
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14.  คาํอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ 
 
ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

ในช่วง 3 ปีทีผ่่านมา บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) มกีารเตบิโตอยา่งกา้วกระโดดและ
ยงัคงมุ่งมัน่ทีจ่ะขยายธุรกจิตามแผนกลยุทธ์ทีว่างไวอ้ย่างต่อเน่ือง ขณะทีภ่าวะเศรษฐกจิโดยรวมในประเทศ ในปี 2559 
อยูใ่นภาวะคอ่ยๆฟ้ืนตวั จากตวัเลขทางเศรษฐกจิทีด่ขี ึน้ต่อเนื่อง แต่อยา่งไรกต็ามยงัคงถูกกดดนัจากการขาดความเชื่อมัน่
ของผู้บรโิภค ภาระหนี้สนิภาคครวัเรอืนอยู่ในระดบัสงู ความผนัผวนของราคาน้ํามนั อตัราดอกเบี้ย และค่าเงนิบาทเมื่อ
เทียบกับเงินดอลลาร์สหรฐัอเมริกา ผลกระทบจากผลการลงประชามติในการออกจากสหภาพยุโรปของประเทศ 
สหราชอาณาจกัร (BREXIT) การถูกก่อการรา้ยของประเทศต่างๆ ในสหภาพยุโรป รวมถงึการเลอืกตัง้ประธานาธบิดขีอง
ประเทศสหรฐัอเมรกิา ความไม่แน่นอนของภาวะเศรษฐกจิทีเ่กดิขึน้ไดส้ง่ผลกระทบต่อการตดัสนิใจของผูล้งทุนและผูเ้ช่า 
อยา่งไรกต็าม ในปี 2559 บรษิทัฯ สามารถกา้วขา้มความทา้ทายต่างๆ ไดเ้ป็นอยา่งด ีโดยมรีายไดแ้ละส่วนแบ่งกําไรจาก
บรษิทัรว่มจํานวน 19,325.0 ลา้นบาท ซึง่เตบิโตรอ้ยละ 47.5 จากปี 2558 และมกีําไรสทุธ ิ2,898.2 ลา้นบาท ซึง่เตบิโต
รอ้ยละ 48.3 เมื่อเทยีบกบัปี 2558 ซึ่งเป็นผลหลกัมาจากความสาํเรจ็ในการตัง้กองทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่า
อสงัหารมิทรพัยเ์หมราช (“กองทรสัต ์HREIT”) ซึง่มรีายไดจ้ากการขายสนิทรพัยเ์ขา้กองทรสัต ์HREIT จาํนวน 6,279.5 
ลา้นบาท และการขายสนิทรพัยเ์ขา้กองทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โก
รท (“กองทรสัต์ WHART”) อกีจํานวน 4,145.0 ลา้นบาท นอกจากน้ีในปี 2559 บรษิทัฯมยีอดจองซื้อทีด่นิในเขตนิคม
อุตสาหกรรมของบรษิทัฯ ไดท้ัง้หมดจาํนวน 835 ไร ่ซึ่งมสีว่นแบ่งทางการตลาดรอ้ยละ 57 และมรีายไดจ้ากการโอนทีด่นิ
ในเขตนิคมอุตสาหกรรม ประมาณ 2,425.5 ลา้นบาท มทีีด่นิทีร่อการพฒันาและขายสาํหรบัธุรกจินิคมอุตสาหกรรม ณ สิน้
ปี 2559 จาํนวนประมาณ 9,000 ไร ่สาํหรบัการดาํเนินงานของบรษิทัฯในอนาคต 
 
สําหรบัการขยายตัวของพื้นที่เช่าในเขตกรุงเทพและปริมณฑลโดยเฉพาะพื้นที่เช่าในเขตบางนา-ตราด ยงัคงมีการ
ขยายตวัเพิม่ขึน้อยา่งต่อเน่ือง  โดยในปี 2559 บรษิทัฯ ยงัคงมุ่งเน้นในการใชป้ระโยชน์ของพืน้ทีใ่นเขตบางนา-ตราด ให้
เกดิประโยชน์สงูสดุ ตลอดจนบรษิทัฯ ยงัคงใหค้วามสาํคญัในการพฒันาคุณภาพของคลงัสนิคา้ ใหม้คีวามหลากหลายและ
มคีวามซบัซ้อนมากยิง่ขึ้น เพื่อให้มคีวามเหมาะสมกบัการใช้งานและตอบสนองความต้องการของผู้เช่าได้สูงสุด อาท ิ
คลงัสนิคา้ทีม่กีารควบคุมอุณหภูม ิทัง้ทีม่หีลายอุณหภูมใินหน่ึงคลงัสนิคา้ (Multi-Temperature) และทีเ่ป็นหอ้งเยน็ทัง้
อาคาร (Cold Storage) ซึง่คลงัสนิคา้เหล่านี้จะมคี่าเช่าต่อตารางเมตร ทีส่งูกว่าคลงัสนิคา้ประเภท Built-to-Suit ทัว่ไปทีม่ี
อุณหภูมปิกต ิ(Ambient) โดย ณ สิ้นปี 2559 บรษิทัฯ มพีื้นทีส่รา้งเสรจ็พรอ้มให้เช่าประมาณ 265,770 ตารางเมตร ซึ่ง
เป็นพื้นที่ที่มผีู้เช่าและสามารถรบัรูร้ายได้ได้ประมาณ 200,973 ตารางเมตร หรอืคิดเป็นอตัราการเช่าที่รอ้ยละ 75.62 
รวมทัง้ บรษิทัฯ มพีื้นทีท่ี่มกีารตกลงกบัผู้เช่าแล้วทีจ่ะสามารถรบัรู้รายได้ในอนาคตอกีประมาณ 219,242 ตารางเมตร 
นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัมทีีด่นิทีอ่ยู่ระหว่างการรอพฒันาประมาณ 690 ไร ่ซึง่จะสามารถพฒันาเป็นพืน้ทีใ่หเ้ช่าและบรกิาร
ได้ประมาณ 690,000 ตารางเมตร โดยที่ดนิดงักล่าวตัง้อยู่บนทําเลหลกัๆ ได้แก่ ถ. บางนา-ตราด ลําลูกกา พานทอง 
กบนิทรบุ์ร ีพระราม 2 และพืน้ทีห่วัเมอืงต่างจงัหวดั เช่น ขอนแก่น สรุาษฎรธ์านี และลาํพนู ซึง่เป็นทาํเลทีม่ไีวร้องรบัการ
ขยายธุรกจิของลกูคา้ในอนาคต 
 
สําหรบัการขายทรพัย์สนิเขา้กองทรสัต์ในปี 2559 บรษิทัฯ ประสบความสาํเรจ็ในการจดัตัง้กองทรสัต์ใหม่ กองทรสัต ์
HREIT ซึ่งเป็นกองทรตัสท์ีล่งทุนในสทิธกิารเช่า ทีด่นิและอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้ของบรษิทั เหมราชพฒันาทีด่นิ 
จาํกดั (มหาชน) บรษิทั เหมราช อสีเทริน์ซบีอรด์ อนิดสัเตรยีลเอสเตท จาํกดั บรษิทั อสีเทริน์ซบีอรด์ อนิดสัเตรยีล
เอสเตท (ระยอง) จาํกดั และบรษิทั เอสเอม็อ ีแฟคทอรี ่ จาํกดั ซึง่มพีืน้ทีร่วมประมาณ 261,314 ตารางเมตร รวมถงึการ
ขายสนิทรพัยเ์ขา้กองทรสัต์ WHART กป็ระสบความสาํเรจ็ไปไดด้ว้ยดเีช่นกนั ดงันัน้หากรวมพืน้ทีท่ ีบ่รษิทัฯ รบัรูร้ายได้
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แลว้ พืน้ทีท่ีม่กีารตกลงกบัผูเ้ช่าแลว้ทีจ่ะสามารถรบัรูร้ายไดใ้นอนาคต พืน้ทีท่ ีส่รา้งเสรจ็พรอ้มใหเ้ช่า พืน้ทีใ่นกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย์และสิทธิการเช่า ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุนรวม WHAPF”) 
กองทรสัต ์ WHART และกองทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์
(“กองทรสัต์ WHABT”) ทีบ่รษิทัฯ เป็นผูบ้รหิาร บรษิทัฯ จะมพีืน้ทีภ่ายใตก้ารบรหิารงานของบรษิทัฯ 1,406,406 ตาราง
เมตร ณ สิน้ปี 2559 ซึ่งถ้านับรวมพืน้ทีเ่ช่าภายใต้การบรหิารงานของบรษิทั เหมราชฯ ในรปูแบบอาคารคลงัสนิคา้ และ
โรงงานแบบสําเรจ็รูป (Ready-Built Warehouse and Ready-Built Factory) ในเขตนิคมอุตสาหกรรมและเขต
ประกอบการอุตสาหกรรมบรเิวณภาคตะวนัออก ไดแ้ก่ จงัหวดัชลบุร ีและจงัหวดัระยอง ทีเ่ป็นบรเิวณใกลเ้คยีงกบัท่าเรอื
แหลมฉบงั และท่าอากาศยานนานาชาตสิุวรรณภูม ิซึ่งเป็นเสน้ทางหลกัในการขนส่งทางน้ําและทางอากาศของประเทศ 
รวมถงึเขตประกอบการอุตสาหกรรมของบรษิัท เหมราชฯ ในจงัหวดัสระบุร ีทีเ่ป็นเสน้ทางหลกัในการขนส่งสนิค้าทาง
ภาคเหนือของประเทศ ซึง่เมือ่นบัรวมกบัพืน้ทีภ่ายใตก้ารบรหิารของบรษิทั เหมราชฯ และกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละ
สทิธกิารเช่าเหมราชอนิดสัเตรยีล (“กองทุนรวม HPF”) และกองทรสัต์ HREIT บรษิทัฯ จะมพีืน้ทีภ่ายใตก้ารบรหิารงาน
ของกลุม่บรษิทัฯ รวมทัง้หมดประมาณ 2,115,723 ตารางเมตร 
 
นอกจากน้ี ในวนัที ่2 มนีาคม 2559 บรษิทัฯ ไดท้าํการเพกิถอนบรษิทั เหมราชฯ ออกจากตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศ
ไทย ภายหลงัจากการยืน่ทาํคาํเสนอซื้อเพือ่ขอเพกิถอนหลกัทรพัย ์เมื่อวนัที ่2 ธนัวาคม 2558 โดยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ 
เวนเจอร ์โฮลดิง้ จาํกดั ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ  โดยจํานวนหุน้ทัง้หมดทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัจากการทาํคาํเสนอซื้อเพื่อ
ขอเพกิถอนหลกัทรพัย์ครัง้นี้ เท่ากบั 549,684,996 หุน้ ซึ่งคดิเป็นรอ้ยละ 5.66 ของจํานวนหุน้ทัง้หมดของบรษิทั  
เหมราชฯ จากจํานวนหุน้ทัง้หมดทีบ่รษิทัฯ ไดท้ําการยื่นขอทาํคําเสนอซื้อเพื่อขอเพกิถอนหลกัทรพัย ์691,031,781 หุน้ 
ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ 7.12 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดของบรษิทั เหมราชฯ ในราคาหุน้ละ 4.40 บาท ซึ่งผลจากการทาํเสนอซือ้
เพือ่ขอเพกิถอนหลกัทรพัยค์รัง้น้ี ทาํใหบ้รษิทัฯ เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทั เหมราชฯ ทีม่สีดัสว่นการถอืหุน้รอ้ยละ 98.54 
ของจาํนวนหุน้ทัง้หมดของบรษิทั เหมราชฯ (จากเดมิรอ้ยละ 92.88) 
 
โดยในระหว่างปี 2559 บริษัทฯ ได้มีการเสนอขายหุ้นกู้ท ัง้หมด จํานวน 6,260 ล้านบาท อายุ 2 – 5 ปี โดยมีอตัรา
ดอกเบีย้คงทีอ่ยูร่ะหว่าง 3.70% - 4.15% ต่อปี โดยบรษิทัฯ นําเงนิทีไ่ดจ้ากการเสนอขายหุน้กูไ้ปใชใ้นการชําระคนืเงนิกู้
จากสถาบนัการเงนิทีม่ตีน้ทุนทางการเงนิทีส่งูกวา่และใชเ้ป็นเงนิทนุหมุนเวยีนของบรษิทัฯ   
 
ผลการดาํเนินงานในปี 2559  

บรษิทัฯมกีําไรสทุธสิาํหรบัปี 2559 บรษิทัฯ มกีําไรสทุธ ิเทา่กบั 2,898.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 944.4 ลา้นบาท หรอืเป็นการ
เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 48.3 จากปี 2558 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากรายได้รวมที่เพิม่ขึน้ และอตัรากําไรขัน้ต้นรวมที่ดขีึ้น ถึงแม้
คา่ใชจ้า่ยรวม และค่าใชจ้า่ยภาษเีงนิไดจ้ะเพิม่ขึน้กต็าม 

 
โครงสรา้งรายได้ 
ในปี 2559 บรษิทัฯ มรีายไดร้วม จํานวน 18,318.8 ลา้นบาท ซึ่งเพิม่ขึน้จํานวน 6,254.6 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 
51.8 เมื่อเทยีบกบัปี 2558 โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์โดยเฉพาะการรบัรู้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนของกองทรสัต์ HREIT และกองทรสัต์ WHART และรายไดค้่าเช่าและ
บรกิาร รวมถงึการรบัรูผ้ลการดาํเนินงานเตม็ปีในปี 2559 ของกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ เมื่อเทยีบกบัปี 2558 ทีร่บัรูต้ ัง้แต่วนัที ่
17 มนีาคม โดยมรีายไดจ้าํแนกตามประเภทธุรกจิดงัต่อไปนี้ 
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รายได้จาํแนกตามประเภทธรุกิจ       

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2558 ปี 2559 เพ่ิมข้ึน/(ลดลง) 

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร                     2,970.7  3,658.0  23.1% 

   : รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร                     1,401.8  1,654.0  18.0% 

   : รายไดจ้ากการใหบ้รกิารสาธารณูปโภค                     1,568.9  2,004.0  27.7% 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 8,466.3 14,162.6 67.3% 

   : รายไดจ้ากการขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรม                     3,963.8  2,425.5  -38.8% 

   : รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน                     4,502.4  11,737.2  160.7% 

รายไดอ้ื่น                        627.1  498.2  -20.6% 

รายได้รวม 12,064.1  18,318.8  51.8% 

 
1. รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ ในปี 2559 เท่ากบั 3,658.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 687.2 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 

23.1 จากปี 2558 โดยรายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารประกอบดว้ย 
1.1  รายได้จากการให้เช่าและบริการคลงัสินค้า ศนูยก์ระจายสินค้า และโรงงาน ในปี 2559 เท่ากบั 1,654.0 

ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 252.2 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้ในอตัรารอ้ยละ 18.0 จากปี 2558 เน่ืองมาจากการรบัรูร้ายได้
ของกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ เต็มปีของปี 2559 และการเตบิโตของพื้นทีใ่หเ้ช่าและบรกิารของบรษิัทฯ อย่าง
ต่อเนื่อง 

1.2 รายได้จากการให้บริการระบบสาธารณูปโภค ในปี 2559 เท่ากบั 2,004.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 435.1 ลา้น
บาท หรอืรอ้ยละ 27.7 จากปี 2558 ซึ่งเพิม่ขึน้เน่ืองจากการรบัรูร้ายไดข้องกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ เตม็ปีในปี 
2559 โดยรายได้จากการให้บรกิารระบบสาธารณูปโภคมาจากการใหบ้รกิารสาธารณูปโภคของกลุ่มบรษิัท 
เหมราชฯ ในนิคมอุตสาหกรรมทัง้ 8 แห่ง ได้แก่ รายได้จากการให้บรกิารจดัหาน้ําดบิ น้ําประปาเพื่อใช้ใน
อุตสาหกรรมการผลติใหแ้ก่ลูกค้ากลุ่มโรงงานอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรม และรายไดจ้ากการใหบ้รกิาร
บาํบดัน้ําเสยี 

2. รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ในปี 2559 เทา่กบั 14,162.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 5,696.4 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 67.3 จากปี 2558 โดยรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยป์ระกอบดว้ย 
2.1 รายได้จากการขายท่ีดินในนิคมอตุสาหกรรม ในปี 2559 เทา่กบั 2,425.5 ลา้นบาท ลดลง 1,538.4 ลา้นบาท 

หรอืลดลงรอ้ยละ 38.8 จากปี 2558 เน่ืองจากการลดลงของการโอนทีด่นิ ซึง่ในไตรมาสที ่4 ปี 2558 มลีกูคา้ราย
หน่ึงโอนทีด่นิจํานวนมาก ทําใหย้อดขายทีร่อรบัรูร้ายไดใ้นปี 2559 น้อยลงเป็นผลทําใหก้ารโอนทีด่นิในปี 2559 
ปรบัตวัลดลง 

2.2 รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน ในปี 2559 เทา่กบั 11,737.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 7,234.7 
ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 160.7 จากปี 2558 โดยรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน
ประกอบดว้ย 1) รายไดจ้ากการขายสนิทรพัยเ์ขา้กองทรสัต ์WHART จาํนวน 4,145.0 ลา้นบาท 2) รายไดจ้าก
การขายสนิทรพัยเ์ขา้กองทรสัต ์HREIT จาํนวน 6,279.5 ลา้นบาท 3) รายไดจ้ากการขายคลงัสนิคา้และศูนย์
กระจายสนิคา้ทีส่รา้งตามความตอ้งการของลกูคา้ใหแ้ก่ลกูคา้ในรปูแบบ Built-to-Own จาํนวน 354.7 ลา้นบาท 
และ4) รายไดจ้ากการขายสนิทรพัยใ์หก้บับรษิทัรว่มทุนภายใตช้ื่อ บรษิทั ดบับลวิเอชเอไดวะ โลจสิตกิสพ์รอ็พ
เพอรต์ี ้จาํกดั (“WHA Daiwa”) จาํนวน 958.0 ลา้นบาท (รบัรูร้ายไดเ้ฉพาะสว่นทีบ่รษิทัฯขายให ้บรษิทัไดวะ 
เฮาส ์อนิดสัทร ีจาํกดัรอ้ยละ 49 ของรายไดจ้ากการขายสนิทรพัยท์ัง้หมด) 
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3. รายได้อ่ืน ในปี 2559 เท่ากบั 498.2 ลา้นบาท ปรบัลดลง 129.0 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 20.6 จากปี 2558 
เน่ืองจากในไตรมาส 2 ปี 2558 กลุม่บรษิทัเหมราชฯ ไดม้กีารจาํหน่ายหุน้และทรพัยส์นิของกลุ่มบรษิทัทีไ่ม่ใช่ธุรกจิ
หลกั (Non-Core Assets) ไดแ้ก่ ทีด่นิบนเกาะลา้น อาคารยเูอม็ ทาวเวอรแ์ละทีด่นิขา้งเคยีง จาํนวน 128.4 ลา้นบาท 

3.1 รายได้เงินปันผลและค่าบริหารจดัการ ในปี 2559 เทา่กบั 294.7 ลา้นบาท ซึ่งเพิม่ขึน้ 93.0 ลา้นบาท หรอื
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 46.1 จากช่วงเวลาเดยีวกนัของปี 2558 โดยรายไดเ้งนิปันผลและคา่บรหิารจดัการประกอบดว้ย 

รายได้เงินปันผลและค่าบริหารจดัการ       

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2558 ปี 2559 เพ่ิมข้ึน/(ลดลง) 
รายไดจ้ากเงนิปันผลทีไ่ดจ้ากการถอืหน่วยลงทุนของ 
กองทุนรวมฯ และกองทรสัตฯ์ 

                       111.7  183.2  64.0% 

รายไดจ้ากการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ และผูบ้รหิาร
ทรพัยส์นิใหแ้ก่กองทุนรวมฯ และกองทรสัตฯ์ 

                         90.0  111.5  23.9% 

รายได้เงินปันผลและค่าบริหารและจดัการรวม 201.7  294.7  46.1% 

 
3.2 รายได้อ่ืนๆ ประกอบด้วยดอกเบีย้รบั กําไรจากการขายเงนิลงทุน และอื่นๆ รวมทัง้หมด ในปี 2559 เท่ากบั 

203.5 ลา้นบาท ซึง่ลดลง 222.0 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปี 2558 โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก
การรบัรู้รายได้อื่นจากการที่กลุ่มบรษิัทเหมราชฯ จําหน่ายหุ้นของบริษัทย่อยที่ไม่ใช่ธุรกิจหลกั (Non-Core 
Assets) ได้แก่ ที่ดินบนเกาะล้าน อาคารยูเอ็ม ทาวเวอร์และที่ดินข้างเคียงจํานวน 128.4 ล้านบาทใน 
ไตรมาส 2 ปี 2558 

 
การวิเคราะห์กาํไรขัน้ต้น 
ในปี 2559 บรษิทัฯ มกีําไรขัน้ตน้รวม เท่ากบั 6,405.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2,399.6 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 59.9 เมื่อ
เทยีบกบัชว่งเวลาเดยีวกนัของ ปี 2558 ซึง่มสีาเหตุหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของกําไรขัน้ตน้ของทัง้รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 
และกําไรขัน้ตน้จากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์นอกจากน้ีบรษิทัฯ มอีตัรากําไรขัน้ตน้รวมในปี 2559 เท่ากบัรอ้ย
ละ 35.9 โดยมกีาํไรขัน้ตน้จาํแนกตามประเภทธุรกจิและอตัรากาํไรขัน้ตน้ ดงัน้ี 

กาํไรขัน้ต้นจาํแนกตามประเภทธรุกิจ       

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2558 ปี 2559 เพ่ิมข้ึน/(ลดลง) 

กาํไรขัน้ตน้จากการใหเ้ชา่และใหบ้รกิาร                   1,613.8  1,911.3  18.4% 

   : กาํไรขัน้ตน้จากคา่เชา่และคา่บรกิาร                        957.5  1,108.7  15.8% 

   : กาํไรขัน้ตน้จากการใหบ้รกิารสาธารณูปโภค                        656.3  802.6  22.3% 

กาํไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์                     2,392.6  4,494.6  87.9% 

   : กาํไรขัน้ตน้จากการขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรม                     1,301.3  876.7  -32.6% 

   : กาํไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน                     1,091.3  3,617.9  231.5% 

กาํไรขัน้ต้นรวม                             4,006.4  6,405.9  59.9% 

 
1. กาํไรขัน้ต้นจากการให้เช่าและให้บริการ ในปี 2559 เท่ากบั 1,911.3 ลา้นบาทเพิม่ขึน้จํานวน 297.5 ลา้นบาท 

หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 18.4 เมือ่เทยีบกบัปี 2558 ซึง่ประกอบดว้ย  

1.1 กาํไรขัน้ต้นจากการให้เช่าและบริการคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และโรงงาน ในปี 2559 เท่ากบั 
1,108.7 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 151.2 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 15.8 จากปี 2558 เน่ืองจากรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้ 
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และมอีตัรากําไรขัน้ตน้รอ้ยละ 67.0 สาํหรบัปี 2559 โดยกําไรขัน้ตน้และอตัรากําไรขัน้ตน้ดงักล่าวไดส้ะทอ้นถงึ
ผลของการปรบัปรุงรายการทางบญัชเีรื่องมูลค่ายุตธิรรมในการเขา้ซื้อกจิการ อย่างไรกต็าม หากพจิารณาถงึ
รายไดแ้ละกําไรขัน้ต้นทีแ่ทจ้รงิจากการดําเนินงานก่อนปรบัรายการทางบญัช ีอตัรากําไรขัน้ต้นทีแ่ท้จรงิจาก
การใหเ้ชา่และบรกิารคลงัสนิคา้จะอยูท่ีร่อ้ยละ 68.3 สาํหรบัปี 2559 

1.2 กาํไรขัน้ต้นจากการให้บริการสาธารณูปโภค ในปี 2559 เท่ากบั 802.6 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้เท่ากบั 146.3 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 22.3 เมือ่เทยีบกบัปี 2558 และมอีตัรากําไรขัน้ตน้จากการใหบ้รกิารสาธารณูปโภครอ้ยละ 
40.1 สาํหรบัปี 2559 โดยกําไรขัน้ตน้และอตัรากําไรขัน้ตน้ดงักล่าวไดส้ะทอ้นถงึผลของการปรบัปรุงรายการ
ทางบญัชีเรื่องมูลค่ายุติธรรมในการเข้าซื้อกิจการ อย่างไรก็ตาม หากพจิารณาถึงรายได้และกําไรขัน้ต้นที่
แทจ้รงิจากการดาํเนินงานก่อนปรบัรายการทางบญัช ีอตัรากําไรขัน้ตน้ทีแ่ทจ้รงิของรายไดร้บัจากการใหบ้รกิาร
สาธารณูปโภคอยูท่ีร่อ้ยละ 43.5 สาํหรบัปี 2559 
 

2. กาํไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ในปี 2559 เทา่กบั 4,494.6 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 2,102.1 ลา้นบาท หรอื
เตบิโตในอตัรารอ้ยละ 87.9 เมือ่เทยีบกบัปี 2558 ซึง่ประกอบดว้ย 

2.1 กาํไรขัน้ต้นจากการขายท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรม ในปี 2559 เท่ากบั 876.7 ล้านบาท ลดลง 424.5  
ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 32.6 จากปี 2558 และมอีตัรากําไรขัน้ตน้ในปี 2559 เท่ากบัรอ้ยละ 36.1 ซึง่สงูกว่า
ปี 2558 ทีม่อีตัรากําไรขัน้ต้นอยู่ทีร่อ้ยละ 32.8 โดยกําไรขัน้ต้นและอตัรากําไรขัน้ตน้ดงักล่าวไดส้ะทอ้นถงึผล
ของการปรบัปรงุรายการทางบญัชเีรือ่งมลูค่ายุตธิรรมในการเขา้ซือ้กจิการ อยา่งไรกต็าม หากพจิารณาถงึกําไร
ขัน้ตน้ทีแ่ทจ้รงิจากการดาํเนินงานก่อนปรบัรายการทางบญัช ีอตัรากําไรขัน้ตน้ทีแ่ทจ้รงิทีก่ลุ่มบรษิทัเหมราชฯ 
ไดร้บัจากการขายทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการอุตสาหกรรมดงักลา่วอยู่ทีร่อ้ยละ 49.3 สาํหรบั
ปี 2559 

2.2 กาํไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน ในปี 2559 เท่ากบั 3,617.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 
2,526.6 ล้านบาท หรอืเพิ่มขึ้นร้อยละ 231.5 จากปี 2558 โดยสาเหตุหลกัมาจากรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนที่เพิม่ขึ้นโดยเฉพาะกองทรสัต์ HREIT และอตัรากําไรขัน้ต้นที่สูงขึ้น สําหรบั 
อตัรากําไรขัน้ตน้ในปี 2559 เท่ากบัรอ้ยละ 30.8 โดยกําไรขัน้ต้นและอตัรากําไรขัน้ตน้ดงักล่าวไดส้ะทอ้นถงึผล
ของการปรบัปรงุรายการทางบญัชเีรือ่งมลูค่ายุตธิรรมในการเขา้ซือ้กจิการ อยา่งไรกต็าม หากพจิารณาถงึกําไร
ขัน้ต้นทีแ่ทจ้รงิจากการดําเนินงานก่อนปรบัรายการทางบญัช ีขณะทีก่ลุ่มบรษิทัเหมราชฯมอีตัรากําไรขัน้ต้น
จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุนอยูท่ีร่อ้ยละ 66 สง่ผลใหอ้ตัรากําไรขัน้ตน้ทีแ่ทจ้รงิของบรษิทัฯ จะอยู่
ทีร่อ้ยละ 45.3 สาํหรบัปี 2559 

 
การวิเคราะห์ค่าใช้จ่าย 
ค่าใช้จ่าย       

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2558 ปี 2559 เพ่ิมข้ึน/(ลดลง) 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย                        230.5  223.4  -3.1% 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร                        902.8  1,271.9  40.9% 

ตน้ทุนทางการเงนิ                     2,284.3  2,432.2  6.5% 

ค่าใช้จ่ายรวม 3,417.6  3,927.4  14.9% 

 



สว่นที ่3 การรบัรองความถกูตอ้งของขอ้มลู บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

 

สว่นที ่3-14 หน้า 6 

1. ค่าใช้จ่ายในการขาย ในปี 2559 เท่ากบั 223.4 ลา้นบาท ลดลง 7.2 ล้านบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 3.1 จากปี 2558 
โดยค่าใช้จ่ายในการขายดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายจากการขายที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการ
อุตสาหกรรม รวมถงึคา่ใชจ้า่ยการตลาดและการสง่เสรมิการขายของกลุม่บรษิทัเหมราชฯ 

 
2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ในปี 2559 เท่ากบั 1,271.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 369.1 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 40.9 

เน่ืองมาจากการเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืนพนักงานตามการเพิม่ขึน้ของจํานวนบุคลากรเพือ่รองรบัการเตบิโตของบรษิทัฯ 
และค่าทีป่รกึษาต่างๆ เช่นค่าทีป่รกึษาในการจดัตัง้กองทรสัต ์HREIT จาํนวน 174.8 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายในการ
รับประกันรายได้ค่าเช่าข ัน้ตํ่ า นอกจากนี้ ในปี 2559 บริษัทฯ ได้มีการรับรู้ค่าใช้จ่ายส่วนน้ีของกลุ่มบริษัท 
เหมราชฯ ทัง้ปี ในขณะทีปี่ 2558  บรษิทัฯ รบัรูค้า่ใชจ้า่ยของกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ ตัง้แต่วนัที ่17 มนีาคม 2558 

 
3. ต้นทุนทางการเงิน สาํหรบัปี 2559 บรษิทัฯมตีน้ทุนทางการเงนิ เท่ากบั 2,432.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 147.8 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 6.5 จากปี 2558 มีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที ่
บรษิัทฯ เขา้ซื้อกจิการของกลุ่มบรษิัทเหมราชฯ ในช่วงต้นปี 2558 ซึ่งในปี 2559 บรษิัทฯได้มกีารรบัรูต้้นทุนทาง
การเงนิทัง้ปี อยา่งไรกต็าม ในชว่งไตรมาส 4 ปี 2559 บรษิทัฯไดช้าํระคนืเงนิกูด้งักลา่วสว่นใหญ่เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

 
ส่วนแบง่กาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัรว่มและกิจการร่วมค้า 
บริษัทฯ  ได้ร ับส่วนแบ่ งกํ าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและกิจการร่วมค้า ในปี  2559 เท่ ากับ  1 ,006 .2  
ลา้นบาท ซึ่งลดลง 31.8 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 3.1 โดยประกอบดว้ยเป็นสว่นแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัรว่มที่
ทางกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ ไดร้่วมลงทุนและเป็นผูถ้อืหุน้ส่วนน้อยในธุรกจิไฟฟ้า จํานวน 965.0 ลา้นบาท และเป็นสว่นแบ่ง
กําไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและกจิการรว่มคา้ทีไ่ม่ใช่ธุรกจิไฟฟ้า จํานวน 41.2 ลา้นบาท ซึง่ส่วนแบ่งกําไรจากเงนิ
ลงทุนในบรษิทัรว่มและกจิการรว่มคา้ขา้งตน้ ไดส้ะทอ้นถงึผลของการปรบัปรงุรายการทางบญัชเีรือ่งมูลค่ายุตธิรรมในการ
เขา้ซือ้กจิการแลว้ 
 
การวิเคราะห์กาํไรสทุธิ 
กาํไรสทุธิ       

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2558 ปี 2559 เพ่ิมข้ึน/(ลดลง) 

กาํไรสุทธ ิ                     1,953.7  2,898.2  48.3% 

กาํไรสุทธติ่อหุน้ (บาท)                        0.156  0.202  33.2% 

อตัราส่วนกาํไรสุทธิ (ร้อยละ) 16.2% 15.8%   

 
กาํไรสุทธิ สาํหรบัปี 2559 บรษิทัฯ มกีําไรสทุธ ิเทา่กบั 2,898.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 944.4 ลา้นบาท หรอืเป็นการเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 48.3 จากปี 2558 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากรายไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้ และอตัรากําไรขัน้ตน้รวมทีด่ขี ึน้ ถงึแมค้่าใชจ้่าย
รวม และค่าใชจ้่ายภาษีเงนิไดจ้ะเพิม่ขึน้กต็าม นอกจากน้ีบรษิทัฯ มกีําไรสุทธต่ิอหุน้สาํหรบัปี 2559 และปี 2558 เท่ากบั 
0.202 บาทต่อหุน้ และ 0.156 บาทต่อหุน้ ตามลาํดบั  
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สรปุการเปลี่ยนแปลงผลประกอบการของบริษทัฯ ปรากฏตามตารางด้านล่างนี้ 
  งบการเงินรวม 

  ปี 2558 ปี 2559 เพิ่มขึ้น/(ลดลง) 

  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร       2,970.7  24.6%       3,658.0  20.0%          687.2  23.1% 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน       8,466.3  70.2%      14,162.6  77.3%       5,696.4  67.3% 

รายไดอ้ื่น          627.1  5.2%          498.2  2.7%         (129.0) -20.6% 

รวมรายได้        12,064.1  100.0%        18,318.8  100.0%          6,254.6  51.8% 

ตน้ทุนคา่เช่าและบรกิาร       (1,356.9) -11.2%       (1,746.7) -9.5%          389.8  28.7% 

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน       (6,073.7) -50.3%       (9,668.0) -52.8%       3,594.3  59.2% 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย         (230.5) -1.9%         (223.4) -1.2%            (7.2) -3.1% 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร         (902.8) -7.5%       (1,271.9) -6.9%          369.1  40.9% 

รวมต้นทุนและค่าใช้จ่าย         (8,563.9) -71.0%       (12,909.9) -70.5%         (4,346.0) 50.7% 

สว่นแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบรษิทัรว่มคา้       1,038.0  8.6%       1,006.2  5.5%           (31.8) -3.1% 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้          4,538.2  37.6%          6,415.0  35.0%          1,876.8  41.4% 

ตน้ทุนทางการเงนิ       (2,284.3) -18.9%       (2,432.2) -13.3%          147.8  6.5% 

กาํไรก่อนภาษีเงินได้       2,253.9  18.7%       3,982.9  21.7%       1,729.0  76.7% 

คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้           (87.0) -0.7%         (812.6) -4.4%          725.6  833.8% 

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี          2,166.9  18.0%          3,170.3  17.3%          1,003.4  46.3% 

กาํไรส่วนที่เป็นของบริษทัใหญ่          1,953.7  16.2%          2,898.2  15.8%             944.4  48.3% 

กาํไรต่อหุ้นส่วนที่เป็นของบริษทัใหญ่ 
      

   กาํไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาท)          0.156  
 

         0.202  
   

   จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ (ลา้นหุน้)      12,532.9         14,322.4        

มูลค่าที่ตราไว้                 0.1                    0.1        
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การวิเคราะห์ฐานะการเงิน 

งบดลุ       

หน่วย: ลา้นบาท 
31 ธ.ค. 58  

งบปรบัปรงุใหม่ 
 31 ธ.ค. 59 

 
เพ่ิมขึน้/ 
(ลดลง) 

สนิทรพัยร์วม                    79,066.2                     74,783.6  -5.4% 

หน้ีสนิรวม                    57,407.5                     52,821.4  -8.0% 

สว่นของผูถ้อืหุน้                    21,658.7                     21,962.3  1.4% 
 
สินทรพัย ์
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมทัง้หมด 74,783.6 ลา้นบาท ลดลง 4,282.6 ลา้นบาท จาก 79,066.2  
ลา้นบาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี  
1. การลดลงของสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย จาํนวน 3,986.7 ลา้นบาท เนื่องจากบรษิทัฯ ไดม้กีารจาํหน่าย

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขายทัง้หมดในระหว่างปีเขา้กองทรสัต์ HREIT และในปี 2559 บรษิทัฯยงัไม่มกีาร
จดัสนิทรพัยป์ระเภทน้ีเพิม่เตมิ สาํหรบัสนิทรพัยท์ีจ่ะขายเขา้กองทรสัต ์HREIT และกองทรสัต ์WHART ในปี 2560 

2. การลดลงของอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน (สุทธ)ิ จํานวน 3,613.0 ล้านบาท โดยหลกัมาจาการจดัประเภท
สนิทรพัยข์องบรษิทัฯ จากอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (สุทธ)ิ เป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขายสาํหรบั
สนิทรพัยท์ีบ่รษิทัฯ จะขายเขา้กองทรสัต ์WHART และขายใหก้บับรษิทัรว่มทุน WHA Daiwa 

3. การลดลงของต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ จํานวน 776.8 ลา้นบาท เน่ืองจากมกีารโอนต้นทุนการพฒันา
อสงัหารมิทรพัยไ์ปเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 

4. การลดลงของเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อหน่วยลงทุน จํานวน 743.4 ล้านบาท เน่ืองจากบรษิัทฯ ได้บนัทึกเงนิจ่าย
ลว่งหน้าคา่ซือ้หน่วยลงทุนดงักลา่วเป็นเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผือ่ขายในไตรมาส 1 ปี 2559 

5. เงนิจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสรา้งลดลง 45.6 ลา้นบาท 
6. การเพิม่ขึน้ของเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผื่อขาย จาํนวน 1,738.8 ลา้นบาท โดยมสีาเหตุหลกัจาก 1) การปรบัการ

บนัทกึเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อหน่วยลงทุนของกองทรสัต์ WHART เมื่อเดอืนธนัวาคม 2558 เป็นเงนิลงทุนใน
หลกัทรพัยเ์พื่อขาย จํานวน 743.4 ลา้นบาท 2) การขายหน่วยลงทุนของกองทรสัต์ WHART จํานวน 216.0 ลา้น
บาท เพื่อปรบัโครงสรา้งการถอืหน่วยลงทุนจากรอ้ยละ 18.23 เป็นรอ้ยละ 15.00 3) การกลบัเขา้ไปลงทุนใน
กองทรสัต์ WHART และกองทรสัต์ HREIT เพือ่รกัษาสดัสว่นไวท้ีร่อ้ยละ 15 ในไตรมาสที ่4 และ4) การรบัรูเ้งนิ
ลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผือ่ขายของกลุม่บรษิทัเหมราชฯ 

7. การเพิม่ขึน้ของเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม จาํนวน 1,041.8 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากการรบัรูส้ว่นแบ่งกําไรหลงัหกัภาษี
และเงนิปันผลรบัปรบัดว้ยมลูค่ายุตธิรรมในการเขา้ซือ้กจิการของบรษิทัรว่มทีก่ลุม่บรษิทัเหมราชฯ เขา้รว่มลงทุน  

8. การเพิม่ขึน้ของเงนิลงทุนในบรษิทัรว่มคา้ 683.2 ลา้นบาท โดยมาจากในระหว่างปี 2559 บรษิทัฯไดม้กีารรว่มลงทุน
ในรปูแบบบรษิทัรว่มคา้เพิม่ขึน้ 2 บรษิทั ไดแ้ก่ WHA Daiwa และบรษิทั เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ ์จาํกดั 

9. การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น จาํนวน 608.8 ลา้นบาท 
10. การเพิม่ขึน้ของเงนิลงทุนชัว่คราว จาํนวน 593.1 ลา้นบาท ภายหลงัจากการขายทรพัยส์นิใหก้องทรสัต ์HREIT และ

กองทรสัต ์WHART ในไตรมาส 4 ดงันัน้บรษิทัฯจงึนําเงนิสดไปลงทุนในการซื้อหน่วยลงทุนสะสมทรพัยเ์พือ่บรหิาร
เงนิสด และเพือ่ใหเ้กดิผลตอบแทนสงูสดุต่อบรษิทัฯ 

11. การเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ จาํนวน 137.8 ลา้นบาท  
12. การเพิม่ขึน้ของลกูหนี้การคา้และลกูหน้ีอืน่สุทธขิองบรษิทัฯ เพิม่ขึน้ จาํนวน 121.3 ลา้นบาท 
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หน้ีสิน 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัฯ มหีน้ีสนิรวมจาํนวน 52,821.4 ลา้นบาท ซึง่ลดลง 4,586.1 ลา้นบาท จาก 57,407.5 
ลา้นบาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากรายการดงัต่อไปน้ี  
1. การลดลงของเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิสุทธ ิจํานวน 10,520.6 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากการชาํระคนืเงนิกูย้มื

จากสถาบนัการเงนิทีบ่รษิทัฯใชใ้นการซือ้กจิการของบรษิทัเหมราชฯ 
2. การลดลงของเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น จาํนวน 929.4 ลา้นบาท ซึง่มสีาเหตุหลกัจากการลดลงของเจา้หน้ีการคา้

ของบรษิทัฯ และกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ และการลดลงของต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์คา้งจ่ายและต้นทุน
คา้งจา่ยอืน่ๆ ทีบ่รษิทัฯ รบัรูจ้ากกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ 

3. การลดลงของหนี้สนิทีเ่กี่ยวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขาย จํานวน 148.3 ล้านบาท โดย
สาเหตุหลกัมาจากการบรษิัทฯ ได้มีการขายสนิทรพัย์ประเภทน้ีทัง้หมดในระหว่างปี และไม่ได้มกีารจดัประเภท
สนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พือ่ขายเพิม่เตมิ 

4. การลดลงของเงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว จาํนวน 90.2 ลา้นบาท  
5. การลดลงของหนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น จาํนวน 39.2 ลา้นบาท 
6. การเพิม่ขึน้ของหุน้กูส้ทุธ ิจาํนวน 2,972.5 ลา้นบาท โดยมสีาเหตุหลกัจากการออกหุน้กูข้องบรษิทัฯ ซึง่มตีน้ทุนทาง

การเงนิทีต่ํ่ากวา่ในปี 2559 จาํนวน 6,246.0 ลา้นบาท เพือ่ใชช้าํระคนืเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิทีม่ตีน้ทุนการเงนิที่
สงูกวา่ และใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของบรษิทัฯ 

7. การเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ จาํนวน 1,955.7 ลา้นบาท เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกลุ่ม
บรษิทัฯ และชาํระคนืเงนิกูย้มืเงนิบางสว่นจากสถาบนัการเงนิ 

8. การเพิม่ขึน้ของเงนิรบัจากการขายทีย่งัไม่รบัรูร้ายไดสุ้ทธ ิจาํนวน 1,649.0 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากเงนิรบัจาก
การขายสนิทรพัยเ์ขา้กองทรสัต ์HREIT ในสว่นของทีด่นิ ซึง่ไมส่ามารถรบัรูร้ายได ้เน่ืองจากเป็นการขายสทิธกิารเช่า
ในทีด่นิเป็นระยะเวลา 60 ปี (30+30 ปี) 

9. การเพิม่ขึน้ของหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีจาํนวน 492.4 ลา้นบาท 
 
ส่วนของผูถ้ือหุ้น 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัฯ มสีว่นของผูถ้อืหุน้รวมจาํนวน 21,962.3 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้ 303.5 ลา้นบาท จาก 
21,658.7 ลา้นบาท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 โดยการเปลีย่นแปลงหลกัมาจาก 1) การเพิม่ขึน้ของกําไรสะสมในระหว่าง
ปี จํานวน 2,897.7 ลา้นบาท ซึ่งเป็นผลมาจากการดําเนินงานของบรษิทัฯ 2) การลดลงของส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอีํานาจ
ควบคุม จากการทีบ่รษิทัฯ เขา้ซือ้หุน้เพิม่ขึน้รอ้ยละ 5.66 ของหุน้ทัง้หมดของกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ จากการทาํคาํเสนอซือ้
กจิการเพือ่เพกิถอนหลกัทรพัยอ์อกจากตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยในไตรมาส 1 ปี 2559  

 
 
 
 

  



สว่นที ่3 การรบัรองความถกูตอ้งของขอ้มลู บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 

 

สว่นที ่3-14 หน้า 10 

สรปุการเปล่ียนแปลงฐานะทางการเงินของบริษทัฯ ปรากฏตามตารางด้านล่างน้ี 

 
งบการเงินรวม 

 
พ.ศ. 2558 

งบปรบัปรงุใหม่ 
พ.ศ. 2559 

 
เพ่ิมข้ึน/(ลดลง) 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรพัย ์
    

สินทรพัยห์มุนเวียน 
    

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 2,554.7 3.2% 2,635.4 3.5% 80.7 3.2% 

เงนิลงทุนชัว่คราว 1,515.2 1.9% 2,108.3 2.8% 593.1 39.1% 

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น (สุทธ)ิ 321.5 0.4% 442.8 0.6% 121.3 37.7% 

เงนิจา่ยลว่งหน้าคา่ซือ้หน่วยลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผือ่ขาย 743.4 0.9% - 0.0% (743.4) -100.0% 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 1,432.9 1.8% 1,432.9 1.9% - 0.0% 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(สุทธ)ิ 15,425.3 19.5% 14,648.5 19.6% (776.8) -5.0% 

เงนิจา่ยลว่งหน้าคา่ก่อสรา้ง 106.1 0.1% 60.5 0.1% (45.6) -43.0% 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 122.4 0.2% 731.1 1.0% 608.8 497.4% 

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 3,986.7 5.0% - 0.0% (3,986.7) -100.0% 

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 26,208.3 33.1% 22,059.5 29.5% (4,148.8) -15.8% 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 
      

เงนิฝากกบัสถาบนัการเงนิทีต่ดิภาระคํ้าประกนั 2.2 0.0% 0.3 0.0% (1.9) -86.9% 

เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์ผือ่ขาย 2,286.3 2.9% 4,025.1 5.4% 1,738.8 76.1% 

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 8,886.1 11.2% 9,928.0 13.3% 1,041.8 11.7% 

เงนิลงทุนในกจิการรว่มคา้ 724.9 0.9% 1,408.1 1.9% 683.2 94.3% 

เงนิลงทุนระยะยาวอื่น (สุทธ)ิ 310.9 0.4% 297.0 0.4% (13.9) -4.5% 

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (สุทธ)ิ 14,638.6 18.5% 11,025.6 14.7% (3,613.0) -24.7% 

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ (สุทธ)ิ 3,842.1 4.9% 3,831.9 5.1% (10.2) -0.3% 

สทิธกิารเชา่ (สุทธ)ิ 51.0 0.1% 19.8 0.0% (31.3) -61.2% 

สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน (สุทธ)ิ 4,184.8 5.3% 4,118.7 5.5% (66.2) -1.6% 

คา่ความนยิม 17,575.0 22.2% 17,575.0 23.5% - 0.0% 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี(สุทธ)ิ 92.4 0.1% 93.4 0.1% 1.0 1.1% 

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื่น (สุทธ)ิ 263.6 0.3% 401.4 0.5% 137.8 52.3% 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 52,857.9 66.9% 52,724.2 70.5% (133.8) -0.3% 

รวมสินทรพัย ์ 79,066.2 100.0% 74,783.6 100.0% (4,282.6) -5.4% 
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  งบการเงินรวม 

  
พ.ศ. 2558 

งบปรบัปรงุใหม่ 
พ.ศ. 2559 

 
เพ่ิมข้ึน/(ลดลง) 

  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 
    

หน้ีสินหมุนเวียน 
    

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 1,693.2 2.1% 3,648.9 4.9% 1,955.7 115.5% 

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 3,381.1 4.3% 2,451.6 3.3% (929.4) -27.5% 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปีของ 
      

- เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 11,714.1 14.8% 2,491.5 3.3% (9,222.6) -78.7% 

- หุน้กู ้(สุทธ)ิ 3,175.0 4.0% 5,850.8 7.8% 2,675.8 84.3% 

- เงนิรบัจากการขายทีย่งัไมร่บัรูร้ายได ้ 60.4 0.1% 163.9 0.2% 103.5 171.5% 

- รายไดค้า่เชา่และคา่สทิธริอตดับญัช ี(สุทธ)ิ - 0.0% 6.2 0.0% 6.2 n.a. 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลอื่น 40.0 0.1% - 0.0% (40.0) -100.0% 

รายไดร้บัลว่งหน้า 349.8 0.4% 562.7 0.8% 213.0 60.9% 

ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย 61.4 0.1% 70.6 0.1% 9.2 15.0% 

ประมาณการหนี้สนิจากการคํ้าประกนัรายไดค้า่เชา่ 117.6 0.1% 8.1 0.0% (109.5) -93.1% 

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 161.3 0.2% 159.4 0.2% (1.9) -1.2% 

หนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 148.3 0.2% - 0.0% (148.3) -100.0% 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 20,902.0 26.4% 15,413.7 20.6% (5,488.3) -26.3% 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน 
      

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (สุทธ)ิ 9,227.9 11.7% 7,929.9 10.6% (1,298.0) -14.1% 

หุน้กู ้(สุทธ)ิ 21,777.2 27.5% 22,073.9 29.5% 296.7 1.4% 

เงนิรบัจากการขายทีย่งัไมร่บัรูร้ายได ้ 2,509.4 3.2% 4,055.0 5.4% 1,545.5 61.6% 

หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 2,108.1 2.7% 2,600.5 3.5% 492.4 23.4% 

เงนิมดัจาํจากสญัญาเชา่ระยะยาว 279.6 0.4% 189.4 0.3% (90.2) -32.3% 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 95.4 0.1% 96.5 0.1% 1.1 1.2% 

รายไดค้า่เชา่และคา่สทิธริอตดับญัช ี(สุทธ)ิ 157.9 0.2% 151.7 0.2% (6.2) -3.9% 

หนี้สนิไมห่มุนเวยีนอื่น 349.9 0.4% 310.7 0.4% (39.2) -11.2% 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 36,505.5 46.2% 37,407.6 50.0% 902.2 2.5% 

รวมหน้ีสิน 57,407.5 72.6% 52,821.4 70.6% (4,586.1) -8.0% 

ส่วนของผูถื้อหุ้น 
      

รวมสว่นของบรษิทัใหญ่ 18,655.8 23.6% 21,429.4 28.7% 2,773.6 14.9% 

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุม 3,003.0 3.8% 532.9 0.7% (2,470.1) -82.3% 

รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 21,658.7 27.4% 21,962.3 29.4% 303.5 1.4% 

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 79,066.2 100.0% 74,783.6 100.0% (4,282.6) -5.4% 
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การวิเคราะห์สภาพคล่อง 

      งบการเงินรวม 

      ปี 2558 ปี 2559 

  ล้านบาท ล้านบาท 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน 4,509.9 (1,581.3) 

เงนิสดสุทธไิดม้า(ใชไ้ปใน)กจิกรรมลงทุน (35,038.2) 10,167.5 

เงนิสดสุทธไิดม้า(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ 36,166.2 (8,491.2) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สทุธิ 2,191.1 95.0 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 2,554.7 2,635.4 

 
1. กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดไดม้า(ใชไ้ป) ในกจิกรรมดาํเนินงานสาํหรบัปี 2559 เท่ากบั (1,581.3) ลา้นบาท คดิเป็นการ
ใชไ้ปมากขึน้จาํนวน 6,091.2 ลา้นบาท จากชว่งเวลาเดยีวกนัของปี 2558 โดยมสีาเหตุหลกัจากการลดลงของกระแส
เงนิสดจากการขายสนิทรพัยเ์ขา้กองทรสัต์ WHABT ในปี 2558 ทาํใหเ้งนิรบัจากการขายทีไ่ม่รบัรูร้ายไดเ้พิม่ขึน้ 
ประกอบกบัในปี 2559 มตีน้ทุนทางการเงนิทีส่งูขึน้ 

 
2. กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

กระแสเงนิสดไดม้า(ใชไ้ป)ในกจิกรรมการลงทุนสาํหรบัปี 2559 เท่ากบั 10,167.5 ลา้นบาท คดิเป็นการไดม้าเพิม่ขึน้
จาํนวน 43,752.0 ลา้นบาท เมือ่เทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปี 2558 ซึง่มสีาเหตุหลกัมาจากในไตรมาส 1 ปี 2558 
บรษิทัฯ ไดม้กีระแสเงนิสดจ่ายสุทธเิพื่อเขา้ซื้อกจิการของกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ จํานวน 36,662.5 ลา้นบาท โดย
กระแสเงนิสดจ่ายสุทธเิพื่อเขา้ซื้อกจิการของกลุ่มบรษิทัเหมราชฯ หมายถงึ กระแสเงนิสดจ่ายเพื่อเขา้ซื้อกจิการของ
บรษิทัหกัดว้ยเงนิสดทีไ่ดร้บัจากการเขา้ซื้อกจิการ นอกจากน้ีปี 2559 มกีระแสเงนิสดรบัจากการขายอสงัรมิทรพัย์
เพื่อการลงทุนเขา้กองทรสัต์ HREIT และกองทรสัต์ WHART กระแสเงนิสดรบัจากการโอนคลงัสนิคา้ทีส่รา้งตาม
ความตอ้งการของลูกคา้ และรวมถงึการขายสนิทรพัยใ์หก้บับรษิทัรว่มทุน WHA Daiwa ทัง้หมดจํานวน 14,135.8 
ลา้นบาท 

 
3. กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

กระแสเงนิสดไดม้า(ใชไ้ป)จากกจิกรรมจดัหาเงนิสาํหรบัปี 2559 เท่ากบั (8,491.2)  ลา้นบาท คดิเป็นการใชไ้ปมาก
ขึน้จาํนวน 39,756.8 ลา้นบาท เมือ่เทยีบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปี 2558 ซึง่มสีาเหตุหลกัจากการชําระคนืเงนิกูจ้าก
สถาบนัการเงนิภายหลงัจากการขายสนิทรพัยเ์ขา้กองทรสัต ์HREIT และกองทรสัต ์WHART ในไตรมาส 4 ปี 2559 
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ปัจจยัและอิทธิพลหลกัท่ีอาจมีผลต่อการดาํเนินงานหรอืฐานะการเงินในอนาคต 

ในปี 2560 บรษิทัฯ มกีารวางเป้าหมายสาํหรบัการดาํเนินธุรกจิทัง้ 4 กลุม่ ดงัน้ี 

1.  ธรุกิจการพฒันาและบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัย ์(Logistics)  

บรษิัทฯ คาดว่าธุรกิจการพฒันาและบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ยงัคงมโีอกาสเติบโตได้ เน่ืองจากประเทศไทย
ยงัคงมจุีดแข่งของการเป็นศูนย์กลางโลจสิตกิสใ์นภูมภิาคอาเซยีน โดยบรษิทัฯ มุ่งเน้นกลยุทธ์การพฒันาโครงการ
เพือ่ตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้แบบ Built-to-Suit บนทาํเลทีเ่ป็นยุทธศาสตรด์า้นการขนสง่ และกลยุทธก์าร
เขา้ลงทุนในโครงการ Sale-and-Lease-Back เพื่อเพิม่สดัสว่นรายไดท้ีแ่น่นอน (Recurring Income) ประกอบกบั
บรษิทัฯ มกีลยุทธ์การขยายการใหบ้รกิารคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าแก่ลูกคา้ผูเ้ช่าในประเทศอนิโดนีเซยีเฟสที ่2 เพิม่เตมิ ทํา
ใหใ้นปี 2560 น้ี บรษิทัฯ ตัง้เป้าทีจ่ะมจีํานวนพื้นที ่ Pre-lease (มกีารตกลงกบัผูเ้ช่าและจะสามารถรบัรูร้ายไดไ้ดใ้น
อนาคต) และ/หรอืทาํสญัญาใหม ่จาํนวนประมาณ 200,000 – 250,000 ตารางเมตร   

นอกจากน้ี  บรษิทัฯ ตัง้เป้าหมายทีจ่ะมกีารขายทรพัยส์นิ และ/หรอื สทิธกิารเช่าทรพัยส์นิ ใหก้บักองทรสัต ์WHART 
และ HREIT ขนาดพืน้ทีเ่ช่ารวมประมาณ 140,000 ตารางเมตร โดยกระบวนการขายคาดว่าจะแลว้เสรจ็ภายใน 
ไตรมาส 4 ของปี 2560  

 

2.  ธรุกิจการพฒันานิคมอตุสาหกรรม (Industrial Development)  

บรษิทัฯ คาดการณ์ว่าธุรกจิการพฒันานิคมอุตสาหกรรมในประเทศยงัคงมแีนวโน้มการเตบิโตทีด่ ีจากการทีร่ฐับาลมี
คําสัง่หวัหน้าคณะรกัษาความสงบแห่งชาติ โดยอาศยัมาตรา 44 ของรฐัธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย (ฉบบั
ชัว่คราว) ประกาศใหพ้ื้นที่จงัหวดัชลบุร ีระยอง และฉะเชงิเทรา เป็นเขตเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก (Eastern 
Economic Corridor : EEC) เพือ่สง่เสรมิการคา้และการลงทุน เน่ืองดว้ยพืน้ทีด่งักล่าวมศีกัยภาพในการพฒันาดว้ย
ความพรอ้มดา้นการคมนาคม การขนส่ง โครงสรา้งพืน้ฐาน ความต้องการของผูป้ระกอบการ การจดัหาทรพัยากร
ต่างๆ และความเชื่อมโยงกบัศูนยก์ลางเศรษฐกิจอื่นในประเทศ สาํหรบัปี 2560 บรษิทัฯ ตัง้เป้ายอดจองซื้อทีด่นิใน
นิคมอุตสาหกรรมของกลุ่มบรษิทัเหมาราชฯ ประมาณ 1,000 – 1,100 ไร ่โดยเมื่อตน้ปี 2560 ไดม้กีารเปิดโครงการ
นิคมอุตสาหกรรมแห่งใหม่ทีม่ชีื่อว่า “นิคมอตุสาหกรรมเหมราชอีสเทิรน์ซีบอรด์ 4” หรอื “HESIE 4” มขีนาด
โครงการประมาณ 1,870 ไร่ ตัง้อยู่ในจงัหวดัระยอง โดยมีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นผู้ผลิตและประกอบรถยนต ์
ชิน้สว่นยานยนต ์ยางรถยนต ์และอุตสาหกรรมต่อเน่ืองอืน่ๆ  

นอกจากน้ี บรษิทัฯ มกีารขยายธุรกจิการพฒันานิคมอุตสาหกรรมไปยงัต่างประเทศตามคาํเชญิจากรฐับาลเวยีดนาม
ในการเขา้ไปลงทุนพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมในประเทศเวยีดนาม ซึ่งเป็นโครงการพฒันาระยะยาว มขีนาด
โครงการรวมกว่า 20,000 ไร่ โดยคาดว่าในไตรมาส 1 ปี 2560 บรษิทัฯ จะไดร้บัใบอนุญาตในการประกอบธุรกจิ
พฒันานิคมอุตสาหกรรม (Investment Registration Certificate) จากรฐับาลเวยีดนาม บรษิทัฯ ตัง้เป้าพฒันา
โครงการนิคมอุตสาหกรรมในเวยีดนามเฟสแรก ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 3,100 ไร ่ภายใตช้ื่อโครงการ “WHA Hemaraj 
Industrial Zone” ในจงัหวดัเหงะอาน (Nghe An Province) และคาดว่าจะเริม่ทาํการตลาดเพื่อขายพืน้ที ่(Pre-sale) 
ใหก้บัลกูคา้ไดใ้นปลายปี 2560   
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3.  ธรุกิจให้บริการด้านสาธารณูปโภคและพลงังาน (Utilities and Power)  

 3.1 ธรุกิจการให้บริการด้านสาธารณูปโภค (Utilities) 

สาํหรบัการใหบ้รกิารสาธารณูปโภคในนิคมอุตสาหกรรม บรษิทัฯ วางเป้าหมายทีจ่ะเพิม่ปรมิาณการจาํหน่ายน้ํา
ใหก้บัลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรม ซึง่จะเป็นการเตบิโตทีส่อดคลอ้งกบัแผนขยายนิคมอุตสาหกรรมของกลุ่มบรษิทั
เหมราชฯ และขยายพืน้ทีใ่หบ้รกิารไปยงัพืน้ทีน่อกนิคมอุตสาหกรรม โดยเฉพาะเขตองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิน่
ในบรเิวณใกล้เคียงกับพื้นที่อุตสาหกรรม เช่น องค์การบรหิารส่วนตําบล เทศบาลนคร เทศบาลเมือง หรือ
เทศบาลตําบล ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีอัตราการใช้น้ําเติบโตตามความเจริญของชุมชนรอบพื้นที่อุตสาหกรรม 
นอกจากน้ี บรษิทัฯ ยงัมแีผนทีจ่ะเพิม่ชนิดหรอืประเภทของน้ําสาํหรบัผูใ้ชใ้นภาคอุตสาหกรรมเพิม่เตมิ อาท ิการ
นําน้ําเสยีกลบัมาใชใ้หม ่(Recycled Water)   

 3.2 ธรุกิจพลงังาน (Power) 

บรษิัทฯ วางเป้าหมายที่เพิม่จํานวนเมกะวตัต์ตามสดัส่วนการถือหุ้นอีกจํานวน 128.8 เมกะวตัต์ ซึ่งมาจาก
โครงการโรงไฟฟ้าขนาดเลก็ (SPP) จาํนวน 4 โครงการ ทีจ่ะทยอยก่อสรา้งแลว้เสรจ็และเริม่เปิดดําเนินการเชงิ
พาณิชย ์ (COD) ไดใ้นปี 2560 สาํหรบัพลงังานทดแทน บรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะทดสอบโครงการการผลติไฟฟ้า
พลงังานแสงอาทติยแ์บบตดิตัง้บนหลงัคา (Solar Rooftop) และอยู่ระหว่างพฒันาโครงการโรงไฟฟ้าพลงังาน
ขยะ 1 แหง่ (จาํนวนเมกะวตัตต์ามสดัสว่นการถอืหุน้จาํนวน 2.3 เมกะวตัต)์ โดยเป็นการรว่มลงทุนกบักลุ่มโกลว์
และกลุม่สเุอซ โดยในเดอืนกุภาพนัธ ์2560 ไดท้าํสญัญาซื้อขายไฟฟ้ากบั กฟภ.แลว้ และคาดว่าจะเริม่ COD ได้
ในชว่งไตรมาส 4 ของปี 2562 

 

4. ธรุกิจให้บริการด้านดิจิตอล (Digital Platform)  

ในปี 2560 บรษิทัฯ วางเป้าหมายทีจ่ะเริม่ดําเนินธุรกจิดาตา้เซน็เตอร ์(Data Center) อยา่งน้อย 3 แห่ง โดยจะมี
พืน้ทีใ่หบ้รกิารรบัฝากเซริฟ์เวอร ์(Server) จาํนวนประมาณ 450 racks ในเฟสแรก และการใหบ้รกิารเชื่อมต่อสื่อสาร
แบบโครงขา่ยสายเคเบลิใยแกว้นําแสง (FTTx) ในนิคมอุตสาหกรรมของกลุม่บรษิทัเหมราชฯ รวมถงึการใหบ้รกิาร
อื่น อาทเิช่น การใหบ้รกิารซื้อขายอุปกรณ์ไอท ีการใหเ้ช่าอุปกรณ์และซอฟต์แวร ์เป็นต้น เพื่อตอบสนองความ
ตอ้งการของลกูคา้อยา่งครบวงจร 

 

บรษิทัฯ ไดม้กีารตัง้เป้าหมายการดําเนินงานประจาํปี ซึ่งสอดคลอ้งกบัแผนกลยุทธ์ของบรษิทัฯ รวมทัง้มกีารศกึษาความ
เป็นไปได้ของโครงการ และพิจารณากลัน่กรองโดยคณะกรรมการและผู้บริหารที่มีความรู้ความเชี่ยวชาญและมี
ประสบการณ์ในการดาํเนินงานอย่างละเอยีดรอบคอบแลว้ อยา่งไรกต็าม ปัจจยัภายนอกต่างๆ อาท ิปัจจยัดา้นเศรษฐกจิ
และการเมอืง นโยบายภาครฐั และ/หรอื ภาพรวมภาวะตลาดเงนิและตลาดทุน อาจสง่ผลกระทบต่อการประกอบธุรกจิและ
ผลการดาํเนินงานในอนาคตของบรษิทัฯ ได ้ 

 
 


