
   บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน)  
 

 

สวนที่ 2 หนา 124 

 

  

 

1. ตารางสรุปงบการเงิน 

งบการเงินรวม โดยเปรียบเทียบ 3 ป ที่ผานมา  

ตารางสรุปงบดุล งบกําไรขาดทุน และงบกระแสเงินสดโดยเปรียบเทียบ 3 ป ที่ผานมา 

งบแสดงฐานะการเงิน (งบการเงินรวม) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2554 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2555 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินทรัพยหมุนเวยีน 
      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 278.6 7.3 134.6 3.4 1,039.3 12.1 

ลูกหนี้การคา - - 0.3 0.0 13.3 0.2 

สินคาคงเหลือ 945.9 24.8 307.2 7.7 144.3 1.7 

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางพัฒนาเพื่อขาย - - - - 278.5 3.2 

ลูกหนี้อื่นบริษัทยอยและบริษัทที่เก่ียวของกัน 0.4 0.0 1.5 0.0 3.3 0.0 

ดอกเบ้ียคางรับจากผูถือหุน - - - - - - 

ภาษีมูลคาเพิ่มรอขอคืน 17.9 0.5 8.3 0.2 38.7 0.5 

คาโฆษณาจายลวงหนา - - - - - - 

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 7.8 0.2 13.8 0.3 19.8 0.2 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,250.7 32.7 465.8 11.7 1,537.3 17.9 

13. ขอมูลทางการเงินที่สําคัญ 



   บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน)  
 

 

สวนที่ 2 หนา 125 

 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2554 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2555 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินทรัพยไมหมุนเวียน 
      

เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย - มูลคายุติธรรม 15.0 0.4 - - - - 

เงินฝากออมทรัพยที่มีขอจํากัดในการใช 30.6 0.8 61.1 1.5 - - 

ดอกเบ้ียคางรับจากบริษัทยอย 35.1 0.9 138.6 3.5 - - 

เงินจายลวงหนาเพื่อซ้ือที่ดิน - - - - - - 

เงินใหกูยืมระยะยาวแกผูถือหุนและบริษัทยอย 632.1 16.5 832.1 21.0 - - 

เงินจายลวงหนาคาที่ดิน - - 52.1 1.3 - - 

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางพัฒนาเพื่อขาย - - 6.3 0.2 - - 

คาธรรมเนียมการจัดหาเงินกูรอการตัดบัญชี - - 19.2 0.5 - - 

สิทธิการเชาที่ดิน - สุทธิ 1,063.3 27.8 1,052.6 26.5 2,083.8 24.3 

เงินจายลวงหนาคาสิทธิการเชาที่ดิน - - 51.4 1.3 - - 

เงินจายลวงหนาคาการกอสราง 6.3 0.2 128.3 3.2 231.9 2.7 

งานระหวางกอสราง 560.3 14.7 928.6 23.4 3,093.4 36.1 

ที่ดิน - - - - 579.6 6.8 

หนวยในอาคารชุดพักอาศัยและอุปกรณใหเชา - สุทธ ิ 28.2 0.7 26.2 0.7 - - 

สวนปรับปรุงอาคาร อาคารแสดงหองชุดตัวอยางและอุปกรณ - สุทธิ 103.6 2.7 101.7 2.6 144.0 1.7 

สินทรัพยเพื่อใหเชา - สุทธ ิ - - - - 141.8 1.7 

คาความนิยม - - - - 501.8 5.9 

สินทรัพยเงินไดรอการตัดบัญชี - สุทธิ 93.2 2.4 106.6 2.7 259.6 3.0 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 1.4 0.0 1.3 0.0 3.3 0.0 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,569.3 67.3 3,506.0 88.3 7,039.3 82.1 

รวมสินทรัพย 3,820.1 100.0 3,971.8 100.0 8,576.6 100.0 

 

 

 

 

 



   บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน)  
 

 

สวนที่ 2 หนา 126 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2554 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2555 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

หนี้สินหมุนเวียน 
      

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 18.5 0.5 14.9 0.4 244.9 2.9 

เงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลอื่น - - - - 323.5 3.8 

เจาหนี้การคา 68.3 1.8 89.7 2.3 201.7 2.4 

เจาหนี้อื่นบริษัทที่เก่ียวของกัน 0.3 0.0 0.4 0.0 0.6 0.0 

เจาหนี้อื่น 2.3 0.1 4.7 0.1 2.6 0.0 

สวนของเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงกําหนดชําระใน

หนึ่งป 
280.2 7.3 34.4 0.9 - - 

สวนของหนี้สินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 0.3 0.0 1.1 0.0 1.8 0.0 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 204.3 5.3 67.9 1.7 58.8 0.7 

เงินกูยืมระยะส้ันจากผูถือหุนและดอกเบ้ียคางจาย - - 532.2 13.4 - - 

ภาษีเงินไดคางจาย 27.4 0.7 39.9 1.0 3.3 0.0 

เจาหนี้เงินประกันผลงานจากผูรับเหมา 17.3 0.5 7.0 0.2 20.7 0.2 

คาใชจายคางจาย 6.8 0.2 19.2 0.5 12.0 0.1 

คากอสรางคางจาย 63.6 1.7 47.1 1.2 29.4 0.3 

หนี้สินหมุนเวียนอืน่ 14.8 0.4 3.9 0.1 12.8 0.1 

รวมหนี้สนิหมุนเวียน 704.1 18.4 862.5 21.7 912.12 10.6 

หนี้สินไมหมุนเวยีน - - 
    

เงินมัดจํารับจากลูกคา 184.3 4.8 368.3 9.3 1,471.3 17.2 

เจาหนี้เงินประกันผลงานจากผูรับเหมา - - 1.7 0.0 19.2 0.2 

คาเผ่ือผลเสียหายที่อาจจะเกิดข้ึนจากคดีฟองรอง 9.4 0.2 9.5 0.2 9.6 0.1 

เงินกูยืมจากผูถือหุนและดอกเบ้ียคางจาย 1,683.1 44.1 1,488.6 37.5 2,320.8 27.1 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ 384.3 10.1 340.9 8.6 1,685.5 19.7 

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระ

ภายในหน่ึงป 
2.0 0.1 5.1 0.1 7.6 0.1 

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงานเมื่อเกษียณอายุ 1.3 0.0 1.9 0.0 2.6 0.0 

รวมหนี้สนิไมหมุนเวียน 2,264.3 59.3 2,216.1 55.8 5,516.7 64.3 

รวมหนี้สนิ 2,968.4 77.7 3,078.5 77.5 6,428.8 75.0 
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สวนที่ 2 หนา 127 

 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2554 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2555 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สวนของผูถือหุน 
      

ทุนที่ออกและชําระแลว 1,454.3 38.1 1,454.3 36.6 2,054.3 24.0 

สวนเกินมูลคาหุนสามัญ - - - - 1,431.1 16.7 

สวนตํ่ากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน (753.8) (19.7) (753.8) (19.0) (61.4) (0.7) 

สวนเปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย - สุทธิ 0.0 0.0 - - - - 

กําไรสะสม - จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย - - 7.0 0.2 15.6 0.2 

กําไรสะสม - ยังไมไดจัดสรร 151.2 4.0 185.8 4.7 (689.5) (8.0) 

สวนของผูถือหุนบริษัทใหญ 851.7 22.3 893.2 22.5 2,750.1 32.1 

สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม - - - - (602.3) (7.0) 

รวมสวนของผูถือหุน 851.7 22.3 893.2 22.5 2,147.7 25.0 

รวมหนี้สนิและสวนของผูถือหุน 3,820.1 100.0 3,971.8 100.0 8,576.6 100.0 
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สวนที่ 2 หนา 128 

 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงินรวม) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2554 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2555 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอร 1,041.3 94.7 938.9 86.2 287.4 83.3 

ตนทุนขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอร (768.2) (69.8) (656.1) (60.2) (188.1) (54.5) 

กําไรขั้นตน 273.1 24.8 282.9 26.0 99.3 28.8 

รายไดคาเชาและคาบริการ 1.6 0.1 1.9 0.2 3.9 1.1 

กําไรจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและอุปกรณใหเชา 0.4 0.0 - - - - 

กําไรจากการจําหนายอุปกรณ - - - - - - 

รายไดจากการรับเงินคาสินไหมทดแทน - - - - - - 

โอนกลับรายการเงินทดรองรับและจาย 1.1 0.1 - - - - 

โอนกลับรายการเจาหนี้คากอสรางที่ยังไมไดเรียกเก็บ 7.0 0.6 - - - - 

โอนกลับรายการเจาหนี้เงินประกันผลงาน 0.7 0.1 - - - - 

ดอกเบ้ียรับ 36.6 3.3 104.4 9.6 32.3 9.3 

รายไดคาธรรมเนียมบริหาร 10.0 0.9 30.0 2.8 15.0 4.3 

รายไดอื่น 1.5 0.1 13.2 1.2 6.6 1.9 

คาใชจายในการขาย (55.2) (5.0) (65.7) (6.0) (186.6) (54.1) 

คาใชจายในการบริหาร (110.0) (10.0) (121.9) (11.2) (119.0) (34.5) 

คาตอบแทนผูบริหาร (10.1) (0.9) (25.6) (2.3) (28.2) (8.2) 

กําไร(ขาดทุน)จากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ - สุทธิ (7.5) (0.7) 0.5 0.0 (0.9) (0.3) 

กําไร(ขาดทุน)กอนตนทุนทางการเงินและภาษ ี 149.2 13.6 219.6 20.2 (177.7) (51.5) 

ตนทุนทางการเงิน (153.2) (13.9) (119.2) (10.9) (97.6) (28.3) 

กําไร(ขาดทุน)กอนภาษ ี (4.0) (0.4) 100.4 9.2 (275.3) (79.8) 

คาใชจายภาษีเงินได (54.2) (4.9) (58.9) (5.4) 18.3 5.3 

กําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด (58.3) (5.3) 41.6 3.8 (257.0) (74.5) 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน 
      

กลับรายการกําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจากการปรับมูลคาของเงินลงทุน 0.0 0.0 (0.0) (0.0) - - 

ขาดทุนจากการกลับรายการสวนตํ่ากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการ

ควบคุมเดียวกัน - สุทธิ 
- - - - (584.1) (169.2) 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรบังวด (58.3) (5.3) 41.6 3.8 (841.0) (243.7) 
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สวนที่ 2 หนา 129 

 

งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 

งบการเงินรวม 
31 ธ.ค. 2554 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2555 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

การแบงปนกําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด 
      

สวนที่เปนของบริษัทใหญ 55.4 5.0 41.6 3.8 (795.4) (230.5) 

สวนตํ่ากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน (113.6) (10.3) - - (45.7) (13.2) 

กําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด (58.3) (5.3) 41.6 3.8 (841.0) (243.7) 

การแบงปนกําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 
      

สวนที่เปนของบริษัทใหญ 55.4 5.0 41.6 3.8 (795.4) (230.5) 

สวนตํ่ากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน (113.6) (10.3) - - (45.7) (13.2) 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรบังวด (58.3) (5.3) 41.6 3.8 (841.0) (243.7) 

กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานสวนที่เปนของบริษัทใหญ (บาท) 0.038 
 

0.029 
 

(0.387) 
 

จํานวนหุนทั้งหมด ณ สิ้นงวด (ลานหุน) 1,454.3 
 

1,454.3 
 

2,054.3 
 

 

งบกระแสเงินสด (งบการเงินรวม) สําหรับปส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

งบกระแสเงินสด 31 ธ.ค. 2554 31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 

  ลานบาท ลานบาท ลานบาท 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 401.3 477.3 (369.1) 

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (695.4) (472.8) (719.5) 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 522.1 (148.4) 1,993.2 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) - สุทธิ 228.1 (144.0) 904.6 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนงวด 50.5 278.6 134.6 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วนัสิ้นงวด 278.6 134.6 1,039.3 
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2. การแสดงอัตราสวนทางการเงิน  

อัตราสวนทางการเงิน 
 

งบการเงินรวม 

หนวย 
31 ธ.ค. 2554 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2555 
(ปรับปรุงใหม) 

31 ธ.ค. 2556 

อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio) 
    

อัตราสวนสภาพคลอง เทา 1.8 0.5 1.7 

อัตราสวนแสดงความสามารถในการหากําไร 
    

อัตรากําไรข้ันตน รอยละ 26.2 30.1 34.5 

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน(1) รอยละ 13.5 23.4 (61.8) 

อัตรากําไรอื่น (2),(3) รอยละ - - - 

อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร (1),(4) รอยละ 285.7 217.3 N/A 

อัตรากําไรสุทธิ (2),(5) รอยละ (5.3) 3.8 (74.5) 

อัตราผลตอบแทนผูถือหุนเฉล่ีย* รอยละ (28.1) 4.8 (56.4) 

อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน 
    

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย* รอยละ (1.7) 1.1 (5.5) 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร (6) รอยละ (2.8) 3.1 (7.0) 

อัตราการหมุนของสินทรัพย (2) เทา 0.3 0.3 0.1 

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน 
    

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน* เทา 3.5 3.4 2.3 

อัตราสวนหนี้สินสถาบันการเงินและบุคคลอื่นตอสวนของผูถือหุน* เทา 0.8 0.4 0.8 

อัตราสวนหนี้สินตอ EBITDA เทา 19.4 12.7 (45.1) 

อัตราสวนหนี้สินสถาบันการเงินและบุคคลอื่นตอ EBITDA เทา 4.5 1.6 (15.8) 

อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบ้ีย เทา 4.0 5.5 (3.0) 

อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน (Cash Basis) (7) เทา (0.3) (0.6) 0.1 

อัตราการจายเงินปนผล รอยละ - - - 
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ภาพรวมของการดําเนินธุรกิจและการเปล่ียนแปลงที่มีนัยสําคัญ 
 
ในป 2556 มีการเปล่ียนแปลงสําคัญเกิดขึ้นกับบริษัทฯ อาทิ การเขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
เม่ือเดือนกรกฎาคมท่ีผานมา รวมท้ังการซ้ือหุนคืนและรับโอนหน้ีของบริษัทยอยทําใหสินทรัพยรวม หนี้สินรวม และสวนของผูถือ
หุนรวมของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญ นอกจากน้ี บริษัทฯ กําลังดําเนินการพัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการใหญทั้ง 2 
โครงการ ไดแก โครงการมหานคร และ โครงการมหาสมุทร หัวหิน และคาดวาจะเปดตัวโครงการหองชุดพักอาศัยระดับลักชัวร่ี
ใหมอีก 1 โครงการ ในป 2557 นี้ 
 
ผลการดําเนินงานของป 2556 ส้ินสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ รับรูรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและ
เฟอรนิเจอรจากโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส และโครงการไฟคัส เลน รวม จํานวน 287.4 ลานบาท และมีรายไดอื่นจํานวน 
57.7 ลานบาท รวมเปนรายไดทั้งหมด 345.1 ลานบาท มีผลขาดทุนสุทธิ 841.0 ลานบาท คิดเปนอัตราขาดทุนสุทธิรอยละ 243.7 
ของรายไดรวม ซึ่งขาดทุนสุทธิจํานวน 841.0 ลานบาท ดังกลาวเปนการแบงปนผลขาดทุนสุทธิสําหรับสวนที่เปนของบริษัทใหญ
จํานวน 795.4 ลานบาท และขาดทุนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม จํานวน 45.6 ลานบาท ซึ่งสาเหตุหลักเกิดจากผล
ขาดทุนสําหรับสวนตํ่ากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกันโดยเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับ
ที่ 3 ภายหลังจากการซ้ือหุนและรับโอนหนี้ของกิจการท่ีควบคุมรวมกัน (บริษัทยอยในปจจุบัน) เพ่ิมขึ้นจากเดิม 50% เปน
ประมาณ 68% ทําใหบริษัทฯ ตองรับรูขาดทุนจากการกลับรายการสวนตํ่ากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน - 
สุทธิ จํานวน 584.1 ลานบาท อยางไรก็ตามรายการสวนตํ่ากวาทุนจากการรวมธุรกิจ เดิมเคยบันทึกไวในสวนของเจาของต้ังแตป 
2554 คร้ังนี้เปนเพียงการรับรูรายการดังกลาวในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเทานั้น ดังนั้นรายการพิเศษดังกลาวจึงมิใชขาดทุนจาก
การดําเนินธุรกิจปกติของบริษัทฯ และมิไดทําใหสวนของผูถือหุนรวมลดลงแตประการใด 
 
ในป 2555 บริษัทฯ รับรูรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอรจากโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส และ
โครงการไฟคัส เลน รวมเปนจํานวน 938.9 ลานบาท และมีรายไดอื่นจํานวน 150.0 ลานบาท รวมเปนรายไดทั้งหมด 1,088.9 
ลานบาท มีกําไรสุทธิ 41.6 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรสุทธิรอยละ 3.8 ของรายไดรวม 

รายละเอียดและความคืบหนาในการกอสรางของโครงการอาคารพักอาศัยตางๆ ณ 31 ธันวาคม 2556 มีดังนี้ 

โครงการ 
ดําเนินการ

โดย 

 มูลคา
โครงการ

โดยประมาณ  

จํานวน
หอง

ทั้งหมด 

มูลคาโครงการที่รับรูรายได
แลว 

รอยละ
ความ

คืบหนาใน
การ

กอสราง 

ปที่เริ่ม/
คาดวาจะ
เริ่มรับรู
รายได 

จํานวน
หอง 

ลาน
บาท 

รอยละ 

โครงการไฟคัส เลน  บริษัทฯ 910.0 70 67 832.9 91.5 100 2549 

โครงการศาลาแดง         

เรสซิเดนเซส  

วายแอลพี 2,338.0 132 127 2,200.8 94.1 100 2554 

โครงการเดอะ ริซท-

คารลตัน เรสซิเดนเซส 

บางกอก 

เพซทู 12,000.0 200 - - - 19.37 2558 

 

14.  การวิเคระหและคําอธิบายของฝายจัดการ (MD&A) 
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สรุปผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 134.6      3.4      1,039.3    12.1   

ลูกหน้ีการคา 0.3           0.0      13.3          0.2      

สินคาคงเหลือ 307.2      7.7      144.3       1.7      

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางพัฒนาเพื่อขาย -           -     278.5       3.2      

ลูกหน้ีอืน่บริษัทท่ีเกี่ยวของกันและกิจการท่ีควบคุมรวมกัน 1.5           0.0      3.3            0.0      

ภาษีมูลคาเพิ่มรอขอคืน 8.3           0.2      38.7          0.5      

สินทรัพยหมุนเวียนอืน่ 13.8         0.3      19.8          0.2      

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 465.8     11.7  1,537.3   17.9  

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากออมทรัพยท่ีมีขอจํากัดในการใช 61.1         1.5      -            -     

ดอกเบ้ียคางรับจากบริษัทยอย 138.6      3.5      -            -     

เงินใหกูยืมระยะยาวแกผูถือหุนและบริษัทยอย 832.1      21.0   -            -     

เงินจายลวงหนาคาท่ีดิน 52.1         1.3      -            -     

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางพัฒนาเพื่อขาย 6.3           0.2      -            -     

คาธรรมเนียมการจัดหาเงินกูรอการตัดบัญชี 19.2         0.5      -            -     

สิทธิการเชาท่ีดิน - สุทธิ 1,052.6   26.5   2,083.8    24.3   

เงินจายลวงหนาคาสิทธิการเชาท่ีดิน 51.4         1.3      -            -     

เงินจายลวงหนาคาการกอสราง 128.3      3.2      231.9       2.7      

งานระหวางกอสราง 928.6      23.4   3,093.4    36.1   

ท่ีดิน -           -     579.6       6.8      

หนวยในอาคารชุดพักอาศัยและอปุกรณใหเชา - สุทธิ 26.2         0.7      -            -     

สวนปรับปรุงอาคาร อาคารแสดงหองชุดตัวอยางและอปุกรณ - สุทธิ 101.7      2.6      144.0       1.7      

สินทรัพยเพื่อใหเชา - สุทธิ -           -     141.8       1.7      

คาความนิยม 501.8       5.9      

สินทรัพยเงินไดรอการตัดบัญชี - สุทธิ 106.6      2.7      259.6       3.0      

สินทรัพยไมหมุนเวียนอืน่ 1.3           0.0      3.3            0.0      

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 3,506.0  88.3  7,039.3   82.1  

รวมสินทรัพย 3,971.8  100.0 8,576.6   100.0 

31 ธ.ค. 2555งบแสดงฐานะการเงิน

งบการเงินรวม

31 ธ.ค. 2556
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ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

หน้ีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 14.9         0.4      244.9       2.9      

เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน -           -     323.5       3.8      

เจาหน้ีการคา 89.7         2.3      201.7       2.4      

เจาหน้ีอ่ืนบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน 0.4           0.0      0.6            0.0      

เจาหน้ีอ่ืน 4.7           0.1      2.6            0.0      

สวนของเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินท่ีถึงกําหนดชําระในหน่ึงป 34.4         0.9      -            -     

สวนของหน้ีสินตามสัญญาเชาการเงินท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 1.1           0.0      1.8            0.0      

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 67.9         1.7      58.8          0.7      

เงินกูยืมระยะสั้นจากผูถือหุนและดอกเบ้ียคางจาย 532.2      13.4   -            -     

ภาษีเงินไดคางจาย 39.9         1.0      3.3            0.0      

เจาหน้ีเงินประกันผลงานจากผูรับเหมา 8.7           0.2      20.7          0.2      

คาใชจายคางจาย 19.2         0.5      12.0          0.1      

คากอสรางคางจาย 47.1         1.2      29.4          0.3      

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 3.9           0.1      12.8          0.1      

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 864.2     21.8  912.1     10.6  

หน้ีสินไมหมุนเวียน

เงินมัดจํารับจากลูกคา 368.3      9.3      1,471.3    17.2   

เจาหน้ีเงินประกันผลงานจากผูรับเหมา -           -     19.2          0.2      

คาเผื่อผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากคดีฟองรอง 9.5           0.2      9.6            0.1      

เงินกูยืมจากผูถือหุนและดอกเบ้ียคางจาย 1,488.6   37.5   2,320.8    27.1   

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ 340.9      8.6      1,685.5    19.7   

หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน - สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 5.1           0.1      7.6            0.1      

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงานเม่ือเกษียณอายุ 1.9           0.0      2.6            0.0      

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 2,214.4  55.8  5,516.7   64.3  

รวมหน้ีสิน 3,078.5  77.5  6,428.8   75.0  

สวนของเจาของ

ทุนท่ีออกและชําระแลว 1,454.3   36.6   2,054.3    24.0   

สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 1,431.1    16.7   

สวนต่ํากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน (753.8)     (19.0)  (61.4)        (0.7)    

กําไรสะสม - จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย 7.0           0.2      15.6          0.2      

กําไรสะสม - ยังไมไดจัดสรร 185.8      4.7      (689.5)      (8.0)    

สวนของผูถือหุนบริษัทใหญ 893.2      22.5   2,750.1    32.1   

สวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม (602.3)      (7.0)    

รวมสวนของเจาของ 893.2     22.5  2,147.7   25.0  

รวมหน้ีสินและสวนของเจาของ 3,971.8  100.0 8,576.6   100.0 

31 ธ.ค. 2555งบแสดงฐานะการเงิน 31 ธ.ค. 2556

งบการเงินรวม
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ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

รายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอร 938.9         86.2            287.4         83.3            

ตนทุนขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอร (656.1)        (60.2)          (188.1)        (54.5)          

กําไรข้ันตน 282.9       26.0         99.3         28.8         

รายไดคาเชาและคาบริการ 1.9              0.2              3.9              1.1              

ดอกเบีย้รับ 104.4         9.6              32.3            9.3              

รายไดคาธรรมเนียมบริหาร 30.0            2.8              15.0            4.3              

รายไดอืน่ 13.2            1.2              6.6              1.9              

คาใชจายในการขาย (65.7)          (6.0)             (186.6)        (54.1)          

คาใชจายในการบริหาร (121.9)        (11.2)          (119.0)        (34.5)          

คาตอบแทนผูบริหาร (25.6)          (2.3)             (28.2)          (8.2)             
กําไร(ขาดทุน)จากอตัราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ - สุทธิ 0.5              0.0              (0.9)             (0.3)             

กําไร(ขาดทุน)กอนตนทุนทางการเงินและภาษี 219.6       20.2         (177.7)      (51.5)        

ตนทุนทางการเงิน (119.2)        (10.9)          (97.6)          (28.3)          

กําไร(ขาดทุน)กอนภาษี 100.4       9.2          (275.3)      (79.8)        

คาใชจายภาษีเงินได (58.9)          (5.4)             18.3            5.3              

กําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด 41.6         3.8          (257.0)      (74.5)        

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น

กลับรายการกําไรท่ียังไมเกิดข้ึนจากการปรับมูลคาของเงินลงทุน (0.0)             (0.0)             -              -              

ขาดทุนจากการกลับรายการสวนต่ํากวาทุนจากการรวมธุรกิจ

ภายใตการควบคุมเดียวกัน - สุทธิ
(584.1)        (169.2)        

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 41.6         3.8          (841.0)      (243.7)      

การแบงปนกําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด

สวนท่ีเปนของบริษัทใหญ 41.6            3.8              (795.4)        (230.5)        

สวนต่ํากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน -              -              (45.7)          (13.2)          

กําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด 41.6         3.8          (841.0)      (243.7)      

การแบงปนกําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด

สวนท่ีเปนของบริษัทใหญ 41.6            3.8              (795.4)        (230.5)        

สวนต่ํากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน -              -              (45.7)          (13.2)          

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 41.6         3.8          (841.0)      (243.7)      

กําไรตอหุนข้ันพื้นฐานสวนท่ีเปนของบริษัทใหญ (บาท) 0.029       (0.387)      

จํานวนหุนท้ังหมด ณ ส้ินงวด (ลานหุน) 1,454.3    2,054.3    

31 ธ.ค. 2556งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

งบการเงินรวม

31 ธ.ค. 2555

 



   บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 
 

สวนท่ี 2 หนา 135 

 

งบกระแสเงินสด 31 ธ.ค. 2553 31 ธ.ค. 2554 31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556

ลานบาท ลานบาท ลานบาท ลานบาท

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (392.0) 401.3 477.3 (369.1)

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (0.9) (695.4) (472.8) (723.2)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 394.1 522.1 (148.4) 1,993.2

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) - สุทธิ 1.2 228.1 (144.0) 901.0

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนงวด 49.3 50.5 278.6 134.6

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันส้ินงวด 50.5 278.6 134.6 1,035.6  
 
รายได 
รายไดหลัก 
บริษัทฯ มีรายไดหลักจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอรท่ีบริษัทฯ ไดพัฒนา และจะสามารถรับรูรายได

เม่ืองานกอสรางเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์หรือโอนความเสี่ยงของหนวยในอาคารชุดใหแกผูซ้ือแลว  

 

ในป 2556 ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดเพื่อพักอาศัยใหกับลูกคาโครงการศาลาแดง เรสซิ

เดนเซส จํานวน 9 ยูนิต รวมมูลคาหองชุดและเฟอรนิเจอรจํานวน 245.1 ลานบาท รวมมูลคาของหองชุดของโครงการท่ีมีการ

โอนกรรมสิทธิ์ใหกับลูกคาแลวท้ังส้ินคิดเปนรอยละ 94.1 ของมูลคาโครงการ และมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดเพื่อพักอาศัยให

ลูกคาโครงการไฟคัส เลน อีกจํานวน 1 ยูนิต รวมมูลคาหองชุดและเฟอรนิเจอรจํานวน 42.9 ลานบาท รวมมูลคาของหองชุด

ของโครงการท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหกับลูกคาแลวท้ังสิ้นคิดเปนรอยละ 91.5 ของมูลคาโครงการ 

 

สวนหองชุดพักอาศัยโครงการ เดอะ ริทซ-คารลตัน เรสซิเดนเซส บางกอก ซ่ึงเปนสวนหน่ึงของโครงการมหานคร มีจํานวนหอง

ชุดเพื่อพักอาศัยท่ีลูกคาทําสัญญาจะซื้อจะขายสิทธิการเชาแลว จํานวน 112 ยูนิต รวมพื้นที่ประมาณ 21,999.86 ตร.ม. คิด

เปนพื้นที่รอยละ 45.9 ของพื้นท่ีโครงการ  

 

เม่ือเปรียบเทียบกับผลการดําเนินงานของป 2555 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายหองชุดพักอาศัย จํานวน 938.9 ลานบาท 

ในขณะท่ีรายไดในป 2556 เปนจํานวน 287.4 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 69.4 เน่ืองจากในป 2555 มีการโอนกรรมสิทธิ์หอง

ชุดโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส เปนจํานวนมาก ในขณะที่ป 2556 นี้ บริษัทฯ มีจํานวนหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและ

เฟอรนิเจอรคงเหลือนอยลงตามสัดสวนที่ลดลงของปริมาณลูกคาท่ีไดทําสัญญาแลว และบริษัทฯ กําลังอยูในชวงการ

ดําเนินการพัฒนาโครงการใหญ 2 โครงการ ไดแก โครงการมหานคร และ โครงการมหาสมุทร หัวหิน 

 

ท้ังน้ี บริษัทฯ คาดวาจะรับรูรายไดจากการขายของโครงการมหาสมุทร หัวหิน และโครงการเดอะ ริทซ-คารลตัน เรสซิเดนเซส 

บางกอก เม่ืองานกอสรางเสร็จตามสัญญาและพรอมท่ีจะโอนกรรมสิทธ์ิใหแกผูซื้อ โดยคาดวาจะแลวเสร็จและพรอมโอน

ประมาณป 2558 เปนตนไป 
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รายไดอ่ืน 

บริษัทฯ มีรายไดอ่ืนๆ ที่เกี่ยวเน่ืองกัน เชน รายไดจากการใหเชาหองชุดเพื่อพักอาศัยพรอมเฟอรนิเจอรตกแตงและอุปกรณ 

รวมทั้งรายไดจากดอกเบ้ียรับ คาบริหารงาน กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ เปนตน  

 

ในป 2556 บริษัทฯ มีรายไดจากการคาเชาอุปกรณ เฟอรนิเจอรและพ้ืนที่จากบริษัทยอย รวมจํานวน 3.9 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึน

รอยละ 105.3 เม่ือเปรียบเทียบกับป 2555 จํานวน 1.9 ลานบาท เน่ืองจากบริษัทยอยไดสงมอบพื้นที่บางสวนใหกับผูเชาพื้นที่

ในสวนอาคาร รีเทล คิวบ ซ่ึงเปนสวนหนึ่งของโครงการมหานครเรียบรอยแลว และผูเชาไดเขามาดําเนินการตกแตงรานคาเพื่อ

เปดใหบริการในป 2557 

 
ตนทุน คาใชจาย และกําไร 
ตนทุนขาย 
บริษัทฯ มีตนทุนขายของหองชุดพักอาศัยโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส จํานวน 162.9 ลานบาท หรือ คิดเปนรอยละ 66.5 

ของรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอร ในป 2556 สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 ซ่ึงตนทุนขายใน

ป 2556 น้ีลดลงจากป 2555 ซึ่งมีตนทุนขายของหองชุดพักอาศัยโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส จํานวน 641.5 ลานบาท หรือ 

คิดเปนรอยละ 70.2 ของรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอร 

 

และมีตนทุนขายของหองชุดพักอาศัยโครงการไฟคัส เลน จํานวน 25.2 ลานบาท หรือ คิดเปนรอยละ 59.6 ของรายไดจากการ

ขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอร ในป 2556 ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 ซึ่งตนทุนขายในป 2556 น้ี เพิ่มข้ึน

เล็กนอยจากป 2555 ซึ่งมีตนทุนขายของหองชุดพักอาศัยโครงการไฟคัส เลน จํานวน 14.5 ลานบาท หรือ คิดเปนรอยละ 59.2 

ของรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอร 

 
คาใชจายในการขายและบริหาร 
คาใชจายในการขายและบริหารในป 2555 และ 2556 จํานวน 213.2 ลานบาท และ 333.7 ลานบาท ตามลําดับ คาใชจายใน

การขายและบริหารในป 2556 ท่ีเพิ่มข้ึนจากปกอนหนารอยละ 56.5 สาเหตุหลักมาจากแผนการตลาดเพ่ือประชาสัมพันธ

กระตุนยอดขายและคาใชจายในการขายสําหรับโครงการมหานคร ซึ่งมีหองชุดพักอาศัยระดับซุปเปอรลักชัวร่ี โครงการ เดอะ 

ริทซ-คารลตัน เรสซิเดนเซส บางกอก ทําใหยอดรวมของมูลคาที่ทําสัญญาแลวเพิ่มขึ้นเปนจํานวน 2,424.8 ลานบาท รวมทั้งมี

การเปดตัวโครงการอสังหาริมทรัพยใหมอีกแหง คือ โครงการมหาสมุทร หัวหิน เม่ือกลางป 2556 ท่ีผานมา  

 

โดยในป 2555 มีคาใชจายในการขายและบริหารจํานวน 213.2 ลานบาท โดยคาใชจายหลักประกอบดวยคาใชจายทางดาน

การตลาดและการขายจํานวน 65.7 ลานบาท  คาใชจายผลตอบแทนผูบริหารจํานวน 25.6 ลานบาท ภาษีธุรกิจเฉพาะและภาษี

โอนหองชุดของโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส และโครงการไฟคัส เลน รวมจํานวน 40.7 ลานบาท และคาใชจายทางดานการ

บริหารอื่นๆ จํานวน 81.2 ลานบาท  
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บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารประจําป 2556 สิ้นสุด 31 ธันวาคม 2556 จํานวน 333.7 ลานบาท โดยคาใชจายหลัก

ประกอบดวยคาใชจายทางดานการตลาดและการขายจํานวน 186.6 ลานบาท คาใชจายผลตอบแทนผูบริหารจํานวน 28.2 

ลานบาท และภาษีธุรกิจเฉพาะและภาษีโอนหองชุดของโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส จํานวน 10.0 ลานบาท และคาใชจาย

ทางดานการบริหารอ่ืนๆ จํานวน 108.9 ลานบาท  

 
คาใชจายตนทุนทางการเงิน 
บริษัทฯ มีคาใชจายตนทุนทางการเงินในป 2555 และ 2556 จํานวน 119.2 ลานบาท และ 97.6 ลานบาท ตามลําดับ ตนทุน

ทางการเงินในป 2556 ที่ลดลงจํานวน 21.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 18.1 เม่ือเปรียบเทียบกับปกอน เนื่องจากมีการลด

จํานวนเงินกูยืมจากสถาบันการเงินสําหรับการพัฒนาโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส และยังไดรับเงินจากการระดมทุนในการ

นําบริษัทฯ เขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเพ่ือนําไปซื้อเงินลงทุนซ่ึงประกอบดวยหุนและหนี้เงิน

กูยืมของโครงการมหานครจากบริษัท ไอบีซี ไทยแลนด แอลทีดี และ บริษัท ไอดีเจ โฮลดิ้งส จํากัด 

ในป 2555 บริษัทฯ มีคาใชจายทางการเงินจํานวน 119.2 ลานบาท โดยแบงเปนสัดสวนคาใชจายทางการเงินของโครงการมหา

นคร รอยละ 62.0 เปนสัดสวนคาใชจายทางการเงินของบริษัทฯ รอยละ 25.8 และเปนสัดสวนคาใชจายทางการเงินของ

โครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส รอยละ 12.1  

 

ในป 2556 บริษัทฯ มีคาใชจายทางการเงินจํานวน 97.6 ลานบาท โดยแบงเปนสัดสวนคาใชจายทางการเงินของโครงการมหา

นคร รอยละ 49.5 เปนสัดสวนคาใชจายทางการเงินของบริษัทฯ รอยละ 43.3 และเปนสัดสวนคาใชจายทางการเงินของ

โครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส รอยละ 7.2  

 
กําไรข้ันตน และกําไร (ขาดทุน) สุทธิ 

ในป 2555 บริษัทฯ มีกําไรข้ันตนจํานวน 282.9 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรขั้นตนรอยละ 30.1 จากการรับรูรายไดจากการขาย

ของโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส และโครงการไฟคัส เลน บริษัทฯ มีกําไรกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได จํานวน 

219.6 ลานบาท และมีผลกําไรประจําป จํานวน 41.6 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรสุทธิรอยละ 3.8 

 

ในป 2556 ส้ินสุด วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนจํานวน 99.3 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรขั้นตนรอยละ 34.5 

จากการรับรูรายไดจากการขายหองชุดพักอาศัยและเฟอรนิเจอรของโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส และโครงการไฟคัส เลน 

บริษัทฯ มีผลขาดทุนกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได จํานวน 177.7 ลาน และมีผลขาดทุนประจําปจากการแบงปนผล

ขาดทุนสวนท่ีเปนของบริษัทใหญจํานวน 795.4 ลานบาท คิดเปนอัตราขาดทุนสุทธิรอยละ 243.7 

 
ฐานะทางการเงิน 
สินทรัพย 
ผลจากการซ้ือหุนคืนและรับโอนหน้ีของบริษัทยอยทําใหสินทรัพยรวม หน้ีสินรวม และสวนของผูถือหุนรวมของบริษัทฯ เพิ่มข้ึน

อยางมีนัยสําคัญ จะเห็นไดจากงบแสดงฐานะการเงินวา สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเพิ่มข้ึนเปน

จํานวน 8,576.6 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 115.9 เม่ือเปรียบเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 2555 จํานวน 3,971.8 ลาน
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บาท หน้ีสินรวมเพิ่มขึ้นเปนจํานวน 6,428.8 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 108.8 เม่ือเปรียบเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 

2555 จํานวน 3,078.5 ลานบาท และสวนของผูถือหุนบริษัทใหญก็เพิ่มข้ึนเปนจํานวน 2,750.1 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 207.9 

เม่ือเปรียบเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 2555 จํานวน 893.2 ลานบาท 

 

นอกจากน้ี บริษัทฯ ไดซื้อที่ดินเพิ่มเพื่อพัฒนาโครงการมหาสมุทร หัวหิน มูลคาโครงการประมาณ 3,280 ลานบาท (ไมรวม

มูลคาในสวนของคันทร่ี คลับ) โดยรายการของสินทรัพยท่ีเพิ่มขึ้นมา ไดแก โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางพัฒนาเพ่ือขาย 

จํานวน 278.5 ลานบาท ท่ีดิน (โครงการมหานครและโครงการมหาสมุทร หัวหิน) รวมจํานวน 579.6 ลานบาท และสวนของ

คันทร่ี คลับ (Fixed asset-sport club) จํานวน 101.3 ลานบาท 

 

ณ ส้ินป 2555 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 3,971.8 ลานบาท สินทรัพยหลักประกอบดวย สิทธิการเชาท่ีดินของโครงการมหา

นคร จํานวน 1,052.6 ลานบาท งานระหวางกอสรางของโครงการมหานครจํานวน 928.6 ลานบาท เงินใหกูยืมระยะยาวแก

บริษัทยอยจํานวน 832.1 ลานบาท และสินคาคงเหลือของโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส โครงการไฟคัส เลน และท่ีดินที่ถือ

ไวเพื่อขายรวมจํานวน 307.2 ลานบาท โดยสินทรัพยหลักดังกลาวคิดเปนสัดสวนของสินทรัพยรวมรอยละ 78.6 

ณ ส้ินป 2556 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 8,576.6 ลานบาท สินทรัพยหลักประกอบดวย สิทธิการเชาท่ีดินของโครงการมหา

นคร จํานวน 2,083.8 ลานบาท งานระหวางกอสรางของโครงการมหานครจํานวน 3,093.4 ลานบาท โครงการอสังหาริมทรัพย

ระหวางพัฒนาเพื่อขายของโครงการมหาสมุทรจํานวน 278.5 ลานบาท และสินคาคงเหลือของโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส 

โครงการไฟคัส เลน จํานวน 144.3 ลานบาท และสินทรัพยเพื่อใหเชาจํานวน 141.8 ลานบาท โดยสินทรัพยหลักดังกลาวคิด

เปนสัดสวนของสินทรัพยรวมรอยละ 66.9  

 
สิทธิการเชาที่ดินและเงินจายลวงหนาคาสิทธิการเชาที่ดิน 
ณ ส้ินป 2555 และ ณ ส้ินป 2556 มูลคาสิทธิการเชาท่ีดินของโครงการมหานครสุทธิจํานวน 1,052.6 ลานบาท (ซึ่งเปนมูลคาที่

แบงตามสัดสวนการลงทุนของกิจการรวมลงทุน) และจํานวน 2,083.8 ลานบาท ตามลําดับ ท้ังน้ี ตามรายงานการประเมิน

ราคาโดยบริษัทผูประเมินราคาอิสระแหงหน่ึงซึ่งประเมินไวเม่ือวันที่ 16 มีนาคม 2555 สิทธิการเชาดังกลาวมีมูลคาจํานวน 

2,822.0 ลานบาท (คิดเปนมูลคา 1,411.0 ลานบาท ตามสัดสวนการลงทุนของกิจการรวมลงทุน) สําหรับระยะเวลาภายใตสิทธิ

การเชาคงเหลือ 99 ป  

 

ในป 2555 กิจการท่ีควบคุมรวมกัน (ปจจุบันเปนบริษัทยอย) ไดมีการทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินเพิ่มเติมสําหรับการกอสราง

อาคารจอดรถ โดย ณ ส้ินป 2555 กิจการท่ีควบคุมรวมกัน (ปจจุบันเปนบริษัทยอย) มีการชําระคาใชจายทุนดังกลาวไวแลว

จํานวน 102.7 ลานบาท บริษัทฯ รับรูตนทุนในสวนน้ีจํานวน 51.4 ลานบาท ในขณะท่ีป 2556 บริษัทยอยไดรับโอนกรรมสิทธิ์

ที่ดินและโอนเงินจายลวงหนาคาสิทธิการเชาท่ีดินดังกลาวเปนตนทุนคาที่ดิน 

 

ในป 2556 ท่ีดินสวนเพ่ิมสําหรับสรางอาคารจอดรถไดโอนกรรมสิทธ์ิใหแกยอยแลว และบันทึกคาที่ดินและคาใชจายท่ีเก่ียวของ

กับการโอนกรรมสิทธ์ิไวเปน “ที่ดิน” จํานวนเงินรวม 308.6 ลานบาท ไวในงบแสดงฐานะการ เงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2556 
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รายละเอียดสิทธิการเชาท่ีดิน และเงินจายลวงหนาท่ีสิทธิการเชาท่ีดิน ณ สิ้นงวดตางๆ มีดังน้ี 

 

หนวย : ลานบาท 2555 2556 

สิทธิการเชาท่ีดิน-ราคาทุน 2,207.2  2,207.2  

สิทธิการเชาท่ีดินตัดจําหนายสะสม (บันทึกเปนคาใชจาย) (69.8) (75.3) 

สิทธิการเชาท่ีดินตัดจําหนายสะสม (บันทึกเปนตนทุนงาน

ระหวางกอสราง) 

(32.2) (48.1) 

สิทธิการเชาท่ีดิน-สุทธิ 2,105.2  2,083.8  
จํานวนที่แสดงในงบการเงิน 1,052.6  2,083.8  

เงินจายลวงหนาคาสิทธิการเชาที่ดินเพื่อใชเปนที่จอดรถ 102.7  - 

จํานวนท่ีแสดงในงบการเงิน 51.4  - 
 
โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางพัฒนาเพื่อขาย และงานระหวางกอสราง 
ปจจุบัน บริษัทฯ มีโครงการอสังหาริมทรัพยท่ีอยูระหวางการดําเนินการพัฒนา 2 โครงการ คือ โครงการมหานคร และ โครงการ

มหาสมุทร หัวหิน และมีอีก 1 โครงการท่ีกําลังเตรียมการพัฒนาเร็วๆ น้ี 

หลังจากพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเสร็จสิ้นไปแลว 2 โครงการ ไดแก โครงการไฟคัส เลน (กอสรางในป 2547 - 2549) 

และ โครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส (กอสรางในป 2551 - 2554) บริษัทฯ ไดทําการโอนการบันทึกมูลคาการกอสรางดังกลาว

ไปเปนรายการสินคาคงเหลือป 2555 และ 2556 เปนจํานวน 307.2 และ 144.3 ลานบาท ตามลําดับ  

 

สําหรับโครงการมหานครไดมีการทยอยการเบิกจายงบประมาณคาใชจายทุน โดยปจจุบัน การกอสรางอาคารสํานักงานขาย 

หองตัวอยาง และการกอสรางงานเสาเข็มของอาคารหลักและอาคารศูนยการคาไดเสร็จสิ้นเรียบรอยแลว ความคืบหนาของการ

กอสรางโครงการมหานคร ณ ส้ินปตางๆ สรุปได ดังน้ี 

 

หนวย : ลานบาท 2555 2556 

งานระหวางกอสราง – โครงการมหานคร 1,978.2  3,265.2  

หัก รายการระหวางกัน (60.5) (171.8) 

งานระหวางกอสรางหลังหักรายการระหวางกัน 1,917.1  3,093.4  

จํานวนที่แสดงในงบการเงิน 928.6  3,093.4  

 
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทยอยและดอกเบี้ยคางรับ  
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีเงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทยอยจํานวน  2,944.2 ลานบาท แตเน่ืองจากผลของการซ้ือ

หุนคืนทําใหมีการตัดรายการระหวางกันท้ังจํานวนเม่ือแสดงในงบการเงินรวม 

เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทยอยและดอกเบ้ียคางรับสําหรับโครงการมหานคร สรุปไดดังน้ี 
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หนวย : ลานบาท 2555 2556 

เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทยอยตนงวด 1,264.3  1,664.3  

เพิ่ม (ลด) ระหวางงวด 400.0  1,279.9  

เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทยอยส้ินงวด 1,664.3  2,944.2  

จํานวนที่แสดงในงบการเงิน 832.1  - 

ดอกเบี้ยคางรับจากบริษัทยอยตนงวด  70.3  277.1  

เพิ่ม (ลด) ระหวางงวด 206.8  439.8  

ดอกเบี้ยคางรับจากบริษัทยอยสิ้นงวด 277.1  717.0  

จํานวนที่แสดงในงบการเงิน 138.6  - 

 
สินคาคงเหลือ  
ณ ส้ินป 2555 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือจํานวน 307.2 ลานบาท ประกอบดวยอาคารพักอาศัยท่ีพรอมจําหนายและโอน

กรรมสิทธิ์ใหกับลูกคา ไดแก หองชุดของโครงการไฟคัส เลน จํานวน 4 หนวย และหองชุดของโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส 

จํานวน 14 หนวย รวมจํานวน 289.0 ลานบาท ท่ีดินถือไวเพื่อขายจํานวน 14.2 ลานบาท และเฟอรนิเจอรเพื่อขายจํานวน 4.0 

ลานบาท 

 

ณ ส้ินป 2556 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือจํานวน 144.3 ลานบาท ประกอบดวยอาคารพักอาศัยท่ีพรอมจําหนายและโอน

กรรมสิทธิ์ใหกับลูกคา ไดแก หองชุดของโครงการไฟคัส เลน จํานวน 3 หนวย พื้นท่ีรวม 951.69 ตร.ม. มูลคารวมจํานวน 59.1 

ลานบาท และหองชุดของโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส จํานวน 5 หนวย พื้นท่ีรวม 689.11 ตร.ม. มูลคารวมจํานวน 82.5 

ลานบาท  

 
แหลงที่มาของเงินทุน 
หนี้สิน 
ณ ส้ินป 2555 และ 2556 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเทากับ 3,078.5 ลานบาท 6,428.8 ลานบาท ตามลําดับ หน้ีสินหลัก

ประกอบดวยเงินกูยืมจากผูถือหุนและดอกเบ้ียคางจายจํานวน 1,488.6 ลานบาท และ 2,320.8 ลานบาท ตามลําดับ เงินกูยืม

จากสถาบันการเงินและเงินกูยืมจากบุคคลภายนอกจํานวน 390.2 ลานบาท และ 2,253.9 ลานบาท ตามลําดับ และเงินรับ

ลวงหนาและเงินมัดจํารับจากลูกคารวมจํานวน 436.2 ลานบาท และ 1,530.1 ลานบาท ตามลําดับ หนี้สินหลักดังกลาวคิดเปน

สัดสวนของหน้ีสินรวมรอยละ 75.2 และรอยละ 95.0 ตามลําดับ 

 

ในป 2556 บริษัทฯ มีเงินกูยืมจากผูถือหุนและดอกเบ้ียคางจายจํานวน 2,320.8 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 55.9 สาเหตุหลัก

เน่ืองจากผลของการควบรวมงบการเงินหลังการซื้อหุนคืน 
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เงินกูยืมจากสถาบันการเงินและเงินกูยืมจากบุคคลภายนอก 
ณ ส้ินป 2556 บริษัทฯ มีเงินกูยืมสถาบันการเงินและเงินกูยืมจากบุคคลภายนอกจํานวน 2,253.9 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 

477.6 จากงวดส้ินป 2555 จํานวน 390.2 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากการที่บริษัทฯ อยูในชวงระหวางการดําเนินการพัฒนา

โครงการมหานคร รวมท้ังการจัดซ้ือท่ีดินเพื่อพัฒนาโครงการมหาสมุทร หัวหิน สงผลใหมีหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเปน

จํานวนมากขึ้น ประกอบกับผลของการควบรวมงบการเงินหลังการซื้อหุนคืน 
 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา และเงินมัดจําจากลูกคา 
รายละเอียดเงินรับลวงหนาและเงินมัดจําจากลูกคาแยกรายโครงการ ณ ส้ินงวดตางๆ มีดังน้ี  

 

หนวย : ลานบาท 2555 2556 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 67.9  58.8  

เงินมัดจําจากลูกคา 368.3  1,471.3  

 

ณ ส้ินป 2556 บริษัทฯ มีเงินรับลวงหนาจากลูกคาจํานวน 58.8 ลานบาท ลดลงรอยละ 13.4 จากปกอน จํานวน 67.9 ลานบาท 

สืบเนื่องป 2555 มีการทยอยโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดของโครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส และหองชุดโครงการไฟคัส เลน ใหแกผู

ซื้อ เปนจํานวนมาก อยางไรก็ตาม ในป 2556 บริษัทฯ ไดรับเงินมัดจําจากลูกคาท่ีซื้อหองชุดพักอาศัยโครงการเดอะ ริทซ-คารล

ตัน เรสซิเดนเซส บางกอก จํานวน 1,471.3 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 299.5 จากงวดส้ินป 2555 จํานวน  368.3 ลานบาท 

เน่ืองจากมีลูกคาทําสัญญาเพิ่มมากขึ้น 
 
สวนของผูถือหุน 
ณ ส้ินป 2556 มีสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ จํานวน 2,750.1 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 207.9 เม่ือเทียบกับป 2555 จํานวน 

893.2 ลานบาท เน่ืองจากบริษัทฯ ไดทําการขายหุนเพิ่มทุนแกประชาชนทั่วไป 600 ลานหุน ราคาพารหุนละ 1 บาท ทําใหสวน

ทุนเพิ่มขึ้น 600 ลานบาท และมีสวนเกินมูลคาหุนเกิดข้ึน 1,431.1 ลานบาท และมีผลทุนสะสมเพิ่มขึ้น 875.3 ลานบาทจากการ

ขาดทุนจากการกลับรายการสวนต่ํากวาทุนจากการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกันสุทธิ  584.1 ลานบาท  

ความเหมาะสมของโครงสรางเงินทุน 
ณ ส้ินป 2555 และ ณ ส้ินป 2556 บริษัทฯ มีอัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนที่ 3.4 เทา และ 3.0 เทา ตามลําดับ โดยหน้ีสิน

ของบริษัทฯ ประกอบไปดวยหน้ีที่ไมมีความเสี่ยงในการชําระคืน ไดแก เงินรับลวงหนาจากลูกคาจํานวน 58.8 ลานบาท เงินมัด

จําจากลูกคาจํานวน 1,471.3 ลานบาท และเงินกูยืมระยะยาวและดอกเบ้ียคางจายจากผูถือหุนจํานวน 2,320.8 ลานบาท คิด

เปนสัดสวนรอยละ 59.9 จากหน้ีสินท้ังหมด ดังนั้นหากพิจารณาเฉพาะหนี้สินจากแหลงเงินทุกภายนอก อันไดแก อัตราสวน

หน้ีสินสถาบันการเงินตอสวนของผูถือหุน ณ สิ้นป 2555 และ ณ ส้ินป 2556 อยูท่ี 0.4 เทา และ 1.0 เทา ตามลําดับ ทั้งนี้ 

อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนลดลงเนื่องจากบริษัทฯ มีการเพิ่มทุนจาก IPO ทําใหสวนของผูถือหุนโดยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 

2555 จาก 893.2 ลานบาท เปน 2,147.7 ลานบาท ในป 2556 แตอัตราสวนหน้ีสินสถาบันการเงินเพิ่มขึ้นจากเงินกูยืมเพื่อ
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ลงทุนในโครงการมหานครอยางตอเน่ือง ทั้งน้ี อัตราสวนดังกลาวไมมีแนวโนมลดลงในอนาคตอันใกลเน่ืองจากบริษัทฯ ยังอยู

ในชวงของการพัฒนาโครงการมหานครและยังคงตองใชเงินทุนในการพัฒนาโครงการอยางตอเน่ือง  

 

อยางไรก็ตาม ถึงแมวาบริษัทฯ จะมีหน้ีสินท่ีมีดอกเบ้ียและดอกเบ้ียคางจายรวมจํานวนทั้งสิ้น 4,574.7 ลานบาท แตบริษัทฯ มี

ภาระในชวงการพัฒนาโครงการมหานครเพียงการชําระคืนเงินตนและดอกเบ้ียของสถาบันการเงินจํานวน 2,253.9 ลานบาท

เทาน้ัน เนื่องจากหนี้เงินกูยืมจากผูถือหุนมีเงื่อนไขการชําระคืนเงินตนและดอกเบ้ียเมื่อบริษัทยอยมีกระแสเงินสดรับสุทธิแลว 

โดยท้ังนี้ อัตราหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนจะลดลงเม่ือบริษัทฯ มีการชําระคืนเงินกูยืมดวยกระแสเงินสดท่ีไดจากการทยอยโอน

กรรมสิทธ์ิในหองชุดของโครงการมหานครเม่ือการกอสรางแลวเสร็จในป 2558 โดยประมาณ 

 
สภาพคลอง 
ในป 2555 บริษัทฯ มีเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 477.3 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดของ

โครงการศาลาแดง เรสซิเดนเซส และไฟคัส เลน สงผลใหสินคาคงเหลือลดลงจํานวน 616.9 ลานบาท การเพิ่มขึ้นของงาน

ระหวางกอสรางโครงการมหานครจํานวน 136.1 ลานบาท และการเพ่ิมข้ึนของเงินจายลวงหนาคางานกอสราง/คาสิทธิการเชา

รวมจํานวน 118.3 ลานบาท ท้ังน้ี บริษัทฯ มีเงินสดใชไปในกิจการลงทุนจํานวน 472.8 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากการใหเงิน

กูยืมแกบริษัทยอยเพ่ิมเติมจํานวน 200.0 ลานบาท การลงทุนในงานระหวางกอสรางเพ่ิมเติมอีก 142.0 ลานบาท และเงินจาย

ลวงหนาเพื่อซ้ือที่ดิน/คาสิทธิการเชาท่ีดิน/คางานกอสราง รวมจํานวน 112.8 ลานบาท บริษัทฯ มีเงินสดใชไปจากกิจกรรม

จัดหาเงินจํานวน 148.4 ลานบาท สืบเน่ืองจากการชําระคืนเงินกูยืมและดอกเบ้ียของเงินกูยืมจากสถาบันการเงินและผูถือหุน

จํานวน 663.4 ลานบาท และไดมีการกูยืมเงินระยะสั้นจากผูถือหุนเพิ่มเติมจํานวน 505.8 ลานบาท 

 

อัตราสวนสภาพคลองของบริษัทฯ สําหรับป 2556 อยูท่ี 1.7 เทา จากเดิมในป 2555 อยูที่ 0.5 เทา สาเหตุหลักมาจากการ

เพิ่มขึ้นของเงินสดท่ีมาจากเงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลและเงินท่ีไดจากการ IPO สําหรับใชเปนเงินทุนหมุนเวียน ทําใหสินทรัพย

หมุนเวียนซ่ึงใชในการคํานวณอัตราสวนดังกลาวเพิ่มขึ้น  

 

ณ ส้ินป 2556 บริษัทฯ มีเงินสดใชไปจากกิจกรรมดําเนินงาน 369.1 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากเงินรับลวงหนาและเงินมัดจํา

รับจากลูกคา 417.1 ลานบาท การเพิ่มข้ึนของงานระหวางกอสรางและโครงการอสังหาริมทรัพยระหวางพัฒนาเพื่อขายจํานวน 

661.9 ลานบาท  และภาษีจายจํานวน 53.1 ลานบาท 

 

ท้ังนี้ ป 2556 บริษัทฯ มีเงินสดใชไปในกิจการลงทุนจํานวน 723.2 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากผลกระทบกระแสเงินสดจากเงิน

ลงทุนในหุนทุนของบริษัทยอยเพิ่มเติม 247.8 ลานบาท จายคาซ้ือท่ีดิน/คางานกอสรางรวมจํานวน 984.1 ลานบาท และเงิน

ฝากออมทรัพยท่ีมีขอจากัดในการใชลดลง (เพิ่มขึ้น) 78.6 ลานบาท 

 

 

  

 



   บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 
 

สวนท่ี 2 หนา 143 

 

 
คาตอบแทนของผูสอบบัญชี ป 2556   
คาตอบแทนการสอบทานงบการเงินระหวางกาลและการตรวจสอบงบการเงินสําหรับงวดบัญชีป 2556 ส้ินสุด วันท่ี 31 

ธันวาคม 2556    ของบริษัทฯ และ บริษัทยอย เปนจํานวนเงินรวมท้ังส้ิน 3.4 ลานบาท  

 
ปจจัยและอิทธิพลที่อาจมีผลตอการดําเนนิงาน หรือฐานะการเงินในอนาคต 
ภาวะเศรษฐกิจภายใน และภายนอกประเทศ 

วิกฤตการณการเมืองไทยท่ีเกิดขึ้นในระหวางป 2556 จนถึงปจจุบันไดสงผลกระทบในเชิงเศรษฐกิจและการลงทุนในประเทศ

เปนอยางมาก ท้ังธุรกิจการทองเท่ียวและธุรกิจอสังหาริมทรัพย ทําใหนักลงทุนชาวไทยและชาวตางชาติชะลอการตัดสินใจและ

ระมัดระวังการจับจายใชสอยของผูบริโภคที่อาจสงผลกระทบตอยอดขายของโครงการอาคารพักอาศัยและโครงการใหเชาพื้นที่

ศูนยการคาของบริษัทยอยที่อยูระหวางการกอสราง อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดรับขอมูลทางการตลาดซ่ึงชี้ใหเห็นอยางชัดเจนวา

แนวโนมธุรกิจอสังหาริมทรัพยระดับไฮเอนดยังเติบโตไดดีอยางตอเน่ือง เน่ืองจากมีจํานวนโครงการอสังหาริมทรัพยระดับไฮ

เอนดเพียงไมก่ีราย ในขณะท่ีแนวโนมความตองการของลูกคาในระดับน้ียังคงมีอยูอยางสมํ่าเสมอ และเนื่องจากคาเงินบาทที่

ออนตัวลงสงผลใหลูกคาชาวตางชาติมีความสนใจและมีแรงซื้อมากขึ้น เพราะสามารถซ้ือโครงการอสังหาริมทรัพยระดับไฮ

เอนดในราคาท่ีดีขึ้น ท้ังน้ีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยระดับไฮเอนดมักจะไดรับผลกระทบจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ

รวมทั้งปจจัยภายนอกนอยกวาธุรกิจภาคอื่นๆ 

 

ความสามารถในการทํากําไรของโครงการมหานครและโครงการมหาสมุทร 
บริษัทฯ วางเปาหมายในการขายหองชุดพักอาศัยระดับซุปเปอรลักชัวร่ี “โครงการเดอะ ริทซ-คารลตัน เรสซิเดนเซส บางกอก” 

(The Ritz-Carlton Residences Bangkok) ใหไดรอยละ 70 ในป 2557 และจะเร่ิมเปดตัวโครงการวิลลาตากอากาศระดับ

ลักชัวร่ี “โครงการมหาสมุทร หัวหิน” ในปเดียวกัน ซึ่งขณะน้ีไดเร่ิมมีความคืบหนาในการกอสรางท้ัง 2 โครงการมากขึ้นตาม

แผนงานท่ีกําหนดไว โดยบริษัทฯ คาดวาจะเร่ิมรับรูรายไดภายหลังจากการกอสรางแลวเสร็จประมาณป 2558 เปนตนไป 

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ คาดวาโครงการมหานครจะยังประสบผลการดําเนินงานขาดทุน ไมสามารถทํากําไรไดในชวงป 2556 – 

2557 และอาจจะยังไมสามารถจายเงินปนผลในชวงเวลาดังกลาวได 

 

 


