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ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
 
 
 

ข้อมูลส ำคัญทำงกำรเงิน 2558 

(หน่วย: ล้ำนบำท) 
2556 2557 

(ปรับปรุง
ใหม่) 

2558 

สินทรัพย์ 8,576.60 19,416.93 25,932.10 
สินทรัพย์หมุนเวียน 1,537.27 7,418.38 10,270.46 
   เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 1,039.28 424.52 651.10 
   เงินลงทุนระยะส้ัน - 518.90 68.91 
   เงินฝำกออมทรัพย์และเงินฝำกกระแสรำยวันที่มีข้อจ ำกัด 
   ในกำรใช้ 

- 67.11 188.75 

   ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้กำรค้ำที่ยังไม่เรียกเก็บ 15.96 48.64 105.81 
   สินค้ำคงเหลือ - สุทธิ 144.32 314.59 268.27 
   โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพัฒนำเพื่อขำย 278.48 5,496.75 8,262.49 
   เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสร้ำง - 386.45 423.39 
   สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 59.23 161.42 301.73 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 7,039.29 11,998.55 15,661.69 
   เงินฝำกออมทรัพย์และเงินฝำกกระแสรำยวันที่มีข้อจ ำกัด 
   ในกำรใช้ 

- 108.84 37.95 

   เงินมัดจ ำเพื่อซื้อสินทรัพย์ - 318.91 - 
   ที่ดิน 579.56 1,493.17 1,503.39 
   เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำที่ดิน - 211.00 - 
   เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสร้ำง 231.93 123.84 136.59 
   โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพัฒนำเพื่อขำย  68.72 2,365.65 
   งำนระหว่ำงก่อสร้ำง 3,093.36 1,959.77 3,152.62 
   ส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ อำคำรแสดงห้องชุดตัวอย่ำงและ   
   อุปกรณ์ - สุทธิ 

144.03 450.34 477.22 

   สินทรัพย์เพื่อให้เช่ำ - สุทธิ 141.82 1,016.93 1,017.15 
   สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ - 2,447.43 2,592.25 
   ค่ำควำมนิยม - สุทธิ 501.82 3,435.18 3,717.29 
   สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น – สุทธิ 2,346.77 364.41 661.60 
หนี้สิน 6,428.80 17,907.53 23,804.50 
หนี้สินหมุนเวียน 912.12 7,793.85 18,787.19 

13. ข้อมูลทำงกำรเงินที่ส ำคัญ 
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(หน่วย: ล้ำนบำท) 
2556 2557 

(ปรับปรุง
ใหม่) 

2558 

   เงินเบิกเกินบัญชีธนำคำรและเงินกู้ยืมระยะส้ันจำก    
   สถำบันกำรเงิน 

244.86 1,362.93 503.71 

   เงินกู้ยืมระยะส้ัน 323.50 1,165.30 2,727.02 
   เจ้ำหนี้กำรค้ำ 201.71 737.35 1,041.72 
   เจ้ำหนี้ค่ำซ้ือที่ดิน - 110.41 101.41 
   ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินที่ถึง   
   ก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 

-  1,923.97 8,171.65 

   ส่วนของหุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี - - 2,992.57 
   เงินรับล่วงหน้ำและเงินมัดจ ำรับจำกลูกค้ำ 58.80 2,055.07 2,720.64 
   ส่วนของรำยได้รอตัดบัญชีที่จะรับรู้ภำยในหนึ่งปี - 74.76 95.79 
   หนี้สินหมุนเวียนอื่น 83.26 364.06 432.66 
หนี้สินไม่หมุนเวียน 5,516.71 10,113.68 5,017.36 
   เงินมัดจ ำรับจำกลูกค้ำ 1,471.33 8.13 1,032.99 
   เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร - 161.00 - 
   เงินกู้ยืมระยะยำวจำกผู้ถือหุ้นและดอกเบี้ยค้ำงจ่ำย 2,320.84 2,413.00 463.17 
   เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน - สุทธิ 1,685.52 3,687.06 1,143.92 
   หุ้นกู้ - สุทธิ - 2,971.84 1,579.96 
   รำยได้รอตัดบัญชี - สุทธิ - 114.61 32.00 
   หนี้สินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี - 703.18 734.81 
   หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 39.02 54.86 30.50 
ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 2,750.10 2,380.91 2,127.60 
ส่วนของผู้ถือหุ้นเดิมในบริษัทย่อย - (146.47) - 
ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม (602.30) (725.04) -  
ส่วนของผู้ถือหุ้น 2,147.70 1,509.40 2,127.60 
อัตรำส่วนทำงกำรเงิน;    

อัตรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 1.70 0.95 0.55 
อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว (เท่ำ) 1.20 0.06 0.05 
อัตรำก ำไรขั้นต้น (ร้อยละ) 34.50 40.89 49.54 
อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น* (เท่ำ) 2.30 7.52 11.19 
อัตรำส่วนหนี้สินสถำบันกำรเงินและบุคคลอื่นต่อส่วนของผู้
ถือหุ้น* (เท่ำ) 

0.82 4.67 8.05 

มูลค่ำหุ้นทำงบัญชี (บำท) 1.34 1.16 0.65 
* ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่     
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(หน่วย: ล้ำนบำท) 

โครงกำร 
ยอดขำย กำรรับรู้รำยได้สะสม ยอดขำยรอโอน (Backlog) 

2556 2557 2558 2556 2557 2558 2556 2557 2558 

ไฟคัส เลน 857.4 891.4 891.4 832.8 866.9 866.9  24.6 24.6 24.6 
ศำลำแดง เรสซิเดนเซส 2,315.2 2,309.8 2,309.8 2,200.7 2,200.8 2,309.8 114.5 109.0 - 
เดอะ ริทซ์-คำร์ลตัน เรสซิเดน
เซส บำงกอก @ มหำนคร 5,551.8 7,126.7 8,681.1 - - - 5,551.8 7,126.7 8,681.1 
นิมิต หลังสวน - - 5,991.4 - - - - - 5,991.4 

รวมมูลค่ำโครงกำรทั้งหมด 8,724.4 10,327.9 17,873.7 3,033.5 3,067.7 3,176.7 5,690.9 7,260.3 14,697.1 
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1. ภำพรวมกำรด ำเนินงำนและปัจจัยที่ท ำให้มีกำรเปลี่ยนแปลงส ำคัญ 
 

ภำพรวมกำรด ำเนินธุรกิจในปี 2558 ของบริษัทฯ ถือได้ว่ำเป็นปีของกำรวำงแผนลงทุนอย่ำงต่อเนื่อง ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์
ระดับไฮเอนด์ บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงกำรนิมิต หลังสวนในเดือนกุมภำพันธ์ ปี 2558 โดยมียอดขำยและรำคำเฉล่ียมำกกว่ำ
ที่คำดกำรณ์ไว้ นอกจำกนี้ บริษัทฯ ได้ท ำกำรเข้ำซื้อหุ้นและรับโอนสิทธิกำรรับช ำระหนี้เงินกู้และดอกเบี้ยค้ำงช ำระใน
โครงกำรมหำนครส่วนที่เหลือจำกบริษัทร่วม คือ ไอบีซี ไทยแลนด ์และ บริษัท ไอดีเจ โฮลด้ิง จ ำกัด ท ำให้ปัจจุบันมีสัดส่วน
กำรเป็นเจ้ำของทั้งทำงตรงและทำงอ้อมเป็นร้อยละ 100 ในเดือนเมษำยน ปี 2558 ส ำหรับธุรกิจค้ำปลีกไลฟ์สไตล์รีเทล 
แบรนด์ “ดีน แอนด์ เดลูก้ำ” หลังจำกที่ได้บริษัทฯ ได้ท ำกำรซื้อกิจกำรทั้งหมดของ “ดีน แอนด์ เดลูก้ำ” (DEAN & DELUCA)  
แบรนด์ร้ำนอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ชั้นน ำของโลกจำกสหรัฐอเมริกำ รวมถึงกำรซื้อเครือข่ำยซัพพลำยเชนเมื่อเดือน
ธันวำคม 2557 ไปแล้ว ซึ่งจำกเดิมในปี 2557 มีจ ำนวนสำขำทั้งหมด 42 สำขำทั่วโลก  
 

ส ำหรับในปี 2558 นี้ บริษัทฯ ยังได้ซื้อกิจกำรในบริษัท ดีน แอนด์ เดลูก้ำ (ประเทศไทย) จ ำกัด และมีกำรขยำยสำขำ
เพิ่มเติมท ำให้ ณ ส้ินปี 2558 มีจ ำนวนสำขำทั้งหมดเพิ่มขึ้นเป็นจ ำนวน 47 ทั่วโลก โดยบริษัทฯ เป็นเจ้ำของกิจกำรทั้งหมด
จ ำนวน 17 สำขำ โดยแบ่งออกเป็น 12 สำขำในสหรัฐอเมริกำและอีก 5 สำขำในประเทศไทย นอกจำกนี้ บริษัทฯ มีกำร
จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด เพิ่มทุนแบบมอบอ ำนำจทั่วไป และเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จำก
เดิม 2,054,265,670 บำท (แบ่งเป็นหุ้นสำมัญจ ำนวน 2,054,265,670 หุ้น มูลค่ำหุ้นละ 1 บำท) เป็น 3,261,678,197 บำท 
(แบ่งเป็นหุ้นสำมัญจ ำนวน 3,261,678,197 หุ้น มูลค่ำหุ้นละ 1 บำท) ท ำให้สินทรัพย์รวม หนี้สินรวม และส่วนของผู้ถือหุ้น
รวมของบริษัทฯ มีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญ  
 

ภำวะเศรษฐกิจและอุตสำหกรรมที่มีผลต่อกำรด ำเนินงำน 

ปัจจุบัน บริษัทฯ มีรำยได้จำก 2 ธุรกิจหลัก ได้แก่ ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ระดับไฮเอนด์ และ ธุรกิจค้ำปลีก (ไลฟ์สไตล์รีเทล
ระดับหรู) ภำยใต้แบรนด์ ดีน แอนด์ เดลูก้ำ และมีโครงกำรที่พักอำศัยทั้งหมดจ ำนวน 5 โครงกำร แบ่งออกเป็น โครงกำรที่
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 2 โครงกำร และโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงก่อสร้ำงเพื่อรอโอนกรรมสิทธิ์จ ำนวน 3 โครงกำร โดยรำยละเอียด
ทั้งหมดสรุปได้ดังนี้  
 

สรุปควำมคืบหน้ำส่วนที่เป็นที่พักอำศัยของโครงกำรต่ำงๆ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 ได้ดังนี้ 

โครงกำร 
ด ำเนินกำร

โดย 

มูลค่ำโครงกำร
โดยประมำณ 
(ล้ำนบำท) 

จ ำนวน 
ยูนิต 

มูลค่ำโครงกำรท่ีรับรู้รำยได้แล้ว ร้อยละควำม
คืบหน้ำใน
กำรก่อสร้ำง 

ปีท่ีเริ่ม/คำด
ว่ำจะเริ่ม
รับรู้รำยได ้

จ ำ น ว น
ห้อง 

ล้ำนบำท ร้อยละ 

โครงกำร ไฟคัส เลน  บริษัทฯ 900.4 70 69 866.9 99.0 100 2549 

โครงกำร ศำลำแดง เรสซิเดนเซส  วำยแอลพี 2,309.8 132 132 2,309.8 100 100 2554 

โครงกำร มหำนคร 
- เดอะ ริซท์-คำร์ลตัน เรสซิเดนเซส บำงกอก 

เพซทู 14,500.0 209 - - - 85 2559 

โครงกำร มหำสมุทร  วิลล่ำ บริษัทฯ 4,000.0 80 - - - 25 2559 
โครงกำรนิมิต หลังสวน บริษัทฯ 7,584.0 187 - - - - 2561 

 

ภำพรวมกำรด ำเนินธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ในปี 2558 แม้ว่ำธุรกิจอสังหำริมทรัพย์จะเป็นธุรกิจที่มีภำวะกำรแข่งขันที่สูง แต่
ควำมต้องกำรของกลุ่มลูกค้ำระดับบนสุดของตลำดยังเติบโตได้ดีอย่ำงต่อเนื่อง โดยเฉพำะอสังหำริมทรัพย์ระดับซูเปอร์

14. กำรวิเครำะห์และค ำอธิบำยของฝ่ำยจัดกำร (MD&A) 
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ลักชัวร่ีที่มีอัตรำจองซ้ือเพิ่มขึ้นสูง ในขณะที่อัตรำกำรยกเลิกกำรจองซื้อในระดับที่ ต่ ำมำก ซึ่งที่ผ่ำนมำ บริษัทฯ ได้รับควำม
ไว้วำงใจจำกกลุ่มลูกค้ำระดับบนสุดเป็นอย่ำงดี จะเห็นได้จำกกำรเปิดตัวโครงกำรที่ผ่ำนมำ เช่น โครงกำรที่พักอำศัยระดับ
ซูเปอร์ลักชัวรี “โครงกำรนิมิต หลังสวน” ที่บริษัทฯ เปิดตัวในช่วงต้นปี 2558 และสำมำรถสร้ำงสถิติใหม่ในกำรจองซื้อช่วง
ก่อนเปิดขำย (pre-sales) ด้วยยอดจองพร้อมจ่ำยมัดจ ำเรียบร้อยมำกกว่ำร้อยละ 80 ปัจจัยหลักที่ส่งผลให้บริษัทฯ ประสบ
ควำมส ำเร็จในกำรขำยได้อย่ำงรวดเร็ว เนื่องจำก จุดเด่นที่ต้ังโครงกำรที่อยู่ในท ำเลใจกลำงเมือง ใกล้สวนสำธำรณะขนำด
ใหญ่ (สวนลุมพินี) กำรถือครองกรรมสิทธิ์แบบฟรีโฮลด์ และกำรก่อสร้ำงที่ได้มำตรฐำนสูงสุดระดับโลก รวมทั้งควำมเชื่อมั่น
ในคุณภำพของลูกค้ำกลุ่มเดิม และชื่อเสียงของบริษัทฯ ส่งผลให้บริษัทฯ มียอดจองและยอดขำยที่รอรับรู้รำยได้เพิ่มขึ้น
อย่ำงมำกจำก 2 โครงกำร คือ โครงกำรมหำนคร และ โครงกำรนิมิต หลังสวน รวมมูลค่ำทั้งส้ินประมำณ 14,985 ล้ำนบำท 
โดยจะทยอยโอนกรรมสิทธิ์และรับรู้รำยได้ในปี 2559 เป็นต้นไป 
 

ปี 2558 บริษัทฯ สำมำรถปิดกำรขำยและโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดพักอำศัยที่เหลืออยู่จ ำนวน 5 ยูนิต มูลค่ำรวมทั้งส้ิน 109.0 
ล้ำนบำท จำกโครงกำร ศำลำแดง เรสซิเดนซ์ ตำมเป้ำที่ก ำหนดไว้ ส่วนควำมคืบหน้ำกำรก่อสร้ำงโครงกำรมหำนครและ
โครงกำรมหำสมุทรมีกำรคลำดเคล่ือนจำกแผนกำรด ำเนินงำนเดิมออกไปบ้ำงเนื่องจำก กำรก่อสร้ำงโครงกำรขนำดใหญ่
ดังกล่ำว มีรำยละเอียดและขั้นตอนกำรด ำเนินงำนที่ซับซ้อนในกำรตรวจสอบระบบต่ำงๆ และกำรตรวจรับผลงำนกำร
ก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมมำตรฐำนสำกลที่ก ำหนดไว้ ท ำให้แต่ละฝ่ำยจ ำเป็นต้องใช้เวลำมำกกว่ำเดิมที่ก ำหนดไว้ บริษัทฯ จึง
จ ำเป็นต้องเล่ือนแผนกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรมหำนคร และ โครงกำรมหำสมุทรออกไป โดยบริษัทฯ ต้ังเป้ำที่จะทยอย
โอนกรรมสิทธิ์และรับรู้รำยได้จำกขำยส่วนที่เป็นที่พักอำศัยจำกโครงกำรมหำนคร และ โครงกำรมหำสมุทรอย่ำงมี
นัยส ำคัญต้ังแต่ปี 2559 เป็นต้นไป 
 

ทั้งนี้ เพื่อให้บริษัทฯ มีกำรเติบโตอย่ำงมั่นคงและสำมำรถสร้ำงรำยได้ที่เติบโตอย่ำงต่อเนื่อง บริษัทฯ จึงตัดสินใจเลือกลงทุน
ในธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ระดับพรีเมี่ยม แบรนด์ ดีน แอนด์ เดลูก้ำ เข้ำมำเสริมธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ระดับ  
ไฮเอนด์ เนื่องจำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์จะสำมำรถรับรู้รำยได้ๆ ก็ต่อเมื่อโครงกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จและสำมำรถโอน
กรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อได้ ท ำให้กำรรับรู้รำยได้ของบริษัทฯ ไม่ต่อเนื่อง อย่ำงไรก็ตำม ธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์จะ
ส่งเสริมให้บริษัทฯ มีรำยได้เข้ำมำอย่ำงย่ังยืน โดยบริษัทฯ เน้นกลยุทธ์ที่จะช่วยให้ขยำยสำขำทั่วโลกได้มำกขึ้น และมีกำร
วำงแผนกลยุทธ์เพื่อกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระดับไฮเอนด์ที่มีเอกลักษณ์โครงกำรใหม่ๆ อย่ำงต่อเนื่อง  
 

เนื่องจำก “ดีน แอนด์ เดลูก้ำ” เป็นเคร่ืองหมำยทำงกำรค้ำที่มีช่ือเสียงเป็นระยะเวลำยำวนำน บริษัทฯ จึงมีควำมต้ังใจที่จะ
พัฒนำเพื่อให้เกิดมูลค่ำเพิ่ม โดยปัจจุบันอยู่ระหว่ำงกำรเตรียมควำมพร้อมในหลำยด้ำน เช่น ควำมพร้อมในกำรออกแบบ
ร้ำนในรูปแบบใหม่ ควำมพร้อมทำงด้ำนกฎหมำยเพื่อขยำยสำขำภำยใต้กำรขำยสิทธิกำรใช้แบรนด์ (Licensee) เป็นต้น 
โดยในปีที่ผ่ำนมำบริษัทฯ ได้ขยำยสำขำทั่วโลกเพิ่มขึ้นในรูปแบบของกำรลงทุนเองและกำรขำยสิทธิกำรใช้แบรนด์ “ดีน 
แอนด์ เดลูก้ำ” (Licensee) โดยในปี 2558 มีจ ำนวนสำขำทั้งส้ิน 47 สำขำทั่วโลก เพิ่มขึ้นจำกปี 2557 ที่มีอยู่จ ำนวน 42 
สำขำทั่วโลก และคำดว่ำบริษัทฯ จะมีกำรขยำยสำขำเพิ่มขึ้นอย่ำงมีนัยส ำคัญต้ังแต่ปี 2559 เป็นต้นไป  
 

รำยได้อื่นที่เพิ่มขึ้นอย่ำงต่อเนื่องต้ังแต่ปี 2557 มำจำกรำยได้จำกกำรให้ลิขสิทธิ์และเคร่ืองหมำยกำรค้ำ (Trade name) 
ของ DEAN & DELUCA จ ำนวน 1 เดือน ภำยหลังกำรเข้ำซื้อกิจกำร และเพิ่มขึ้นอย่ำงมำกในปี 2558 โดยบริษัทฯ คำดว่ำ
รำยได้ในอนำคตส่วนนี้จะเพิ่มขึ้นอย่ำงมีนัยส ำคัญ เนื่องจำกกำรขยำยสำขำและกำรขยำยจ ำนวนสิทธิกำรใช้แบรนด์  
DEAN & DELUCA ให้กับผู้ที่ได้รับอนุญำต (licensee) 
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2. วิเครำะห์ผลกำรด ำเนินงำนและควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร 
 

วิเครำะห์ผลกำรด ำเนินงำน 

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ในปี 2558 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทฯ มีรำยได้รวมจ ำนวน 3,512.3 ล้ำน
บำท เพิ่มขึ้นร้อยละ 363.0 จำกปีก่อน จำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ ทั้งนี้ จะส่งผลให้บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำร
ขำยและบริกำรที่เพิ่มขึ้นอย่ำงมีนัยส ำคัญจำกกำรด ำเนินธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืม  “ดีน แอนด์ เดลูก้ำ” ดังนี้ บริษัทฯ มี
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยรวมทั้งส้ินจ ำนวน 1,608.0 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 341.9 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวนรวม
ทั้งส้ิน 1,553.3 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 323.4 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยต้นทุนทำงกำรเงินจ ำนวน 583.8 ล้ำนบำท หรือ
เพิ่มขึ้นร้อยละ 178.4 สำเหตุหลักมำจำกเงินกู้ยืมที่เพิ่มขึ้น ประกอบด้วย หุ้นกู้ ต๋ัวแลกเงินระยะส้ัน รวมถึงเงินกู้ยืมจำก
สถำบันกำรเงินเพื่อซื้อกิจกำรทั้งหมดของ ดีน แอนด์ เดลูก้ำเมื่อเดือนธันวำคม 2557 ที่ผ่ำนมำ และเงินกู้ค่ำซื้อที่ดิน
โครงกำรนิมิต หลังสวน ดังนั้นจึงท ำให้บริษัทฯ มีผลขำดทุนสุทธิส ำหรับปีเท่ำกับ 1,868.6 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำขำดทุน
สุทธิ ร้อยละ 53.2 ของรำยได้รวม หรือขำดทุนเพิ่มขึ้นร้อยละ 208.0 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 ซึ่งผลขำดทุนสุทธิดังกล่ำว 
เป็นกำรแบ่งปันผลขำดทุนสุทธิส ำหรับส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่จ ำนวน 1,785.0 ล้ำนบำท ขำดทุนของส่วนได้เสียที่ไม่มี
อ ำนำจควบคุมจ ำนวน 45.9 ล้ำนบำท และส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นเดิมในบริษัทย่อยจ ำนวน 37.6 ล้ำนบำท  
 

ทั้งนี้ บริษัทฯ ยังอยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ทั้ง 3 โครงกำร คือ โครงกำรมหำนคร โครงกำรมหำสมุทร 
และ โครงกำรนิมิต หลังสวน ท ำให้ไม่สำมำรถรับรู้รำยได้ได้ทัน มี เพียงโครงกำร ศำลำแดง เรสซิเดนซ์ เท่ำนั้นที่มีกำรโอน
กรรมสิทธิ์และรับรู้รำยได้จำกกำรขำยห้องชุดพักอำศัยที่ยังเหลืออยู่จ ำนวน 5 ยูนิต นอกจำกนี้ กำรที่บริษัทฯ ซื้อกิจกำร ดีน 
แอนด์ เดลูก้ำ (สหรัฐอเมริกำ) เมื่อปลำยปี 2557 และ ซื้อกิจกำร ดีน แอนด์ เดลูก้ำ (ประเทศไทย) ในช่วงต้นปี 2558 เป็น
ผลให้บริษัทฯ มีแค่กำรรับรู้ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร และต้นทุนทำงกำรเงินที่เพิ่มขึ้น จึงท ำให้บริษัทฯ ยังไม่สำมำรถ
ที่จะเปรียบเทียบผลกำรด ำเนินของบริษัทฯ กับบริษัทฯ อื่นๆ ในอุตสำหกรรมเดียวกันได้ 
 

อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ ต้ังเป้ำรำยได้ที่จะเติบโตมำกขึ้นจำกกำรรับรู้รำยได้ของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ต้ังแต่ปี 2559 เป็นต้นไป
อย่ำงต่อเนื่องจำกกำรโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดพักอำศัยโครงกำรมหำนคร โครงกำรมหำสมุทร และโครงกำรนิมิต หลังสวน 
ตำมล ำดับ ทั้งนี้ บริษัทฯ ยังได้เตรียมแผนงำนเพื่อพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โครงกำรใหม่ส ำหรับปี 2559 และเตรียม
แผนงำนเพื่อขยำยสำขำโดยกำรลงทุนของบริษัทฯ เองทั้งในสหรัฐอเมริกำ ประเทศไทย และประเทศอื่นๆ ทั่วโลก รวมทั้ง
กำรเซ็นสัญญำกับพำร์ทเนอร์ (licensee) รำยใหม่เพิ่มขึ้น โดยบริษัทฯ ต้ังเป้ำว่ำธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์นี้ จะเป็น
อีกธุรกิจหลักที่จะช่วยสร้ำงรำยได้ให้บริษัทฯ เติบโตได้อย่ำงย่ังยืน 
 

งบก ำไรขำดทุน 
31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-57 เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ล้ำนบำท % รำยได้รวม ล้ำนบำท % รำยได้รวม ล้ำนบำท ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพักอำศัยและเฟอร์นิเจอร ์ 109.0 3.1 34.0 4.5 75.0 220.6 
ต้นทุนขำยหน่วยในอำคำรชุดพักอำศัยและเฟอร์นิเจอร ์ (85.2) (2.4) (23.6) (3.1) (61.6) 261.0 

ก ำไรขั้นต้นจำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพักอำศัย 23.8 0.7 10.4 1.4 13.4 128.8 

รำยได้จำกธุรกิจอำหำรและเครื่องด่ืมกูร์เม่ต์ 3,225.3 91.8 645.1 85.0 2,580.2 400.0 
ต้นทุนจำกกำรด ำเนินธุรกิจอำหำรและเครื่องด่ืมกูร์เม่ต์ (1,597.3) (45.5) (377.8) (49.8) (1,219.5) 322.8 

ก ำไรขั้นต้นธุรกิจอำหำรและเครื่องดื่มกูร์เม่ต ์ 1,628.0 46.4 267.3 35.2 1,360.7 509.1 

รำยได้จำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำร 42.0 1.2 14.5 1.9 27.5 190.1 

รำยได้อื่นๆ 136.0 3.9 65.1 8.6 70.9 108.9 
รวมรำยได้ท้ังส้ิน 3,512.3 100.0 758.7 100.0 2,753.6 363.0 



   
บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน)  แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลประจ ำปี 2558 (56-1) 
 

 

 

ส่วนท่ี 3 หน้ำ 100 

งบก ำไรขำดทุน 
31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-57 เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ล้ำนบำท % รำยได้รวม ล้ำนบำท % รำยได้รวม ล้ำนบำท ร้อยละ 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร (3,303.4) (94.1) (839.8) (110.7) (2,463.6) 293.4 

ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนต้นทุนทำงกำรเงินและภำษีเงินได้ (1,473.6) (42.0) (482.5) (63.6) (991.1) 205.4 

ต้นทุนทำงกำรเงิน (583.8) (16.6) (209.7) (27.6) (374.2) 178.4 
ขำดทุนก่อนภำษี  (2,057.5) (58.6) (692.2) (91.2) (1,365.2) 197.2 

รำยได้ภำษีเงินได้ 188.9 5.4 85.5 11.3 103.4 120.9 
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับปี (1,868.6) (53.2) (606.7) (80.0) (1,261.9) 208.0 

ส่วนที่เป็นของบริษทัใหญ ่ (1,785.0) (50.8) (381.1) (50.2) (1,403.9) 368.4 
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นเดิมในบริษทัย่อย (37.6) (1.1) (102.9) (13.6) 65.3 (63.5) 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม (45.9) (1.3) (122.7) (16.2) 76.8 (62.6) 
 

รำยได้ 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยห้องชุดพักอำศัย จ ำนวน 109.0 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 220.6 เมื่อ
เปรียบเทียบกับปี 2557 สำเหตุหลักมำจำกบริษัทฯ มีจ ำนวนห้องชุดพักอำศัยโครงกำร ศำลำแดง เรสซิเดนเซส ที่เหลืออยู่
จ ำนวน 5 ยูนิต และสำมำรถปิดกำรขำยและโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อได้หมดภำยในปี 2558  
 

ทั้งนี้ บริษัทฯ ยังมีรำยได้จำกกำรด ำเนินธุรกิจขำยอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ “ดีน แอนด์ เดลูก้ำ” จ ำนวน 3,225.3 ล้ำน
บำท หรือ เพิ่มขึ้น ร้อยละ 400.0 เมื่อเทียบกับปีก่อน เนื่องจำกในปี 2557 บริษัทฯ มีกำรรับรู้รำยได้จำก ดีน แอนด์ เดลูก้ำ 
อิงค์ (สหรัฐอเมริกำ) เพียง 1 เดือนเท่ำนั้น ในขณะที่ปี  2558 บริษัทฯ สำมำรถรับรู้รำยได้จำก ดีน แอนด์ เดลูก้ำ 
สหรัฐอเมริกำทั้งปี กำรเพิ่มขึ้นของรำยได้จำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรจำก 14.5 ล้ำนบำทในปี 2557 เป็น 42.0 ล้ำนบำทในปี 
2558 หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 190.1 เกิดจำกค่ำเช่ำของร้ำนค้ำที่ทยอยเปิดตัวในอำคำร มหำนคร รีเทล คิวบ์ นอกจำกนี้ รำยได้
อื่นเพิ่มขึ้นจำก 65.1 ล้ำนบำทในปี 2557 เป็น 136.0 ล้ำนบำทในปี 2558 หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 108.9 ท ำให้บริษัทฯ มีรำยได้
รวมทั้งส้ินในปี 2558 จ ำนวน 3,512.3 ล้ำนบำท 
 

ณ ส้ินปี 2558 บริษัทฯ มียอดจองและยอดขำยที่รอรับรู้รำยได้จำก 2 โครงกำร คือ โครงกำรมหำนคร และ โครงกำรนิมิต 
หลังสวน คิดเป็น 68.1% ของมูลค่ำโครงกำรรวมทั้งส้ินจ ำนวน 22,000 ล้ำนบำท แบ่งเป็นโครงกำร มหำนคร จ ำนวน 
14,500 ล้ำนบำท และโครงกำรนิมิตร หลังสวน จ ำนวน 7,500 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯ ได้มีกำรเปิดตัวโครงกำรนิมิต หลัง
สวนในปี 2558 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 ซึ่งมียอดจองและยอดขำยจำกโครงกำรมหำนครเพียงโครงกำรเดียว บริษัทฯ 
คำดว่ำจะทยอยโอนกรรมสิทธิ์และรับรู้รำยได้จำกโครงกำรมหำนครและโครงกำรมหำสมุทรในปี 2559 เป็นต้นไป 
 

ต้นทุนขำย 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีต้นทุนจำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพักอำศัยโครงกำรศำลำแดง เรสซิเดนเซส จ ำนวน  85.2 ล้ำน
บำท หรือร้อยละ 2.4 ของรำยได้ ส ำหรับธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ของดีน แอนด์ เดลูก้ำ บริษัทฯ มีต้นทุนจำกกำร
ขำยอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ จ ำนวน 1,597.3 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 45.5 ของรำยได้ สำเหตุหลักมำจำกกำรเพิ่มขึ้นตำม
รำยได้จำกกำรขำยที่เพิ่มขึ้น รวมทั้งกำรรับรู้รำยได้ของดีน แอนด์ เดลูก้ำ (สหรัฐอเมริกำ) เต็มปี และ รำยได้จำกดีน แอนด์ 
เดลูก้ำ (ประเทศไทย) เพียงบำงส่วนในปี 2558 
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อัตรำก ำไรขั้นต้น 

อัตรำก ำไรขั้นต้นจำกกำรด ำเนินธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ และ ธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ “ดีน แอนด์ เดลูก้ำ” มี
รำยละเอียดสรุปได้ดังนี้ 

อัตรำก ำไรขั้นต้น (หน่วย: ร้อยละ) ปี 2557 ปี 2558 

ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 30.6 21.8 
ธุรกิจอำหำรและเครื่องดื่มกูร์เม่ต์ 41.4 50.5 

 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีก ำไรขั้นต้นธุรกิจอสังหำริมทรัพย์จ ำนวน 23.8 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรขั้นต้นร้อยละ 21.8 ลดลง
จำกปี 2557 เป็นผลมำจำกกำรโอนกรรมสิทธิ์และรับรู้รำยได้จำกกำรขำยห้องชุดพักอำศัยโครงกำร ศำลำแดง เรสซิเดนเซส 
ที่เหลืออยู่จ ำนวน 5 ยูนิตซึ่งมำจำกกำรให้ส่วนลดส ำหรับกำรขำยห้องส่วนที่เหลือทั้งหมดของโครงกำรแก่ผู้ซื้อกลุ่มเดียวเพื่อ
ปิดโครงกำร กำรให้ส่วนลดดังกล่ำวถือเป็นกำรให้ส่วนลดตำมปกติส ำหรับผู้ซื้อที่ซื้อจ ำนวนมำก  
 

ในส่วนธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ มีก ำไรขั้นต้นจ ำนวน 1,628.0 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรขั้นต้นร้อยละ 50.5 หรือ 
เพิ่มขึ้น ร้อยละ 9.1 เมื่อเทียบกับปี 2557 สำเหตุหลักมำจำกกำรที่บริษัทฯ ซื้อกิจกำร ดีน แอนด์ เดลูก้ำ อิงค์ (สหรัฐอเมริกำ) 
ในเดือนธันวำคม 2557 และรับรู้รำยได้เพียง 1 เดือนเท่ำนั้น ในขณะที่ปี 2558 บริษัทฯ สำมำรถรับรู้รำยได้เต็มตลอดทั้งปี 
บวกกับรำยได้ของดีน แอนด์ เดลูก้ำ (ประเทศไทย) ในปี 2558  

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 

ค่ำใช้จำ่ยในกำรด ำเนินงำน 
31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-57 เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ล้ำนบำท % รำยได้รวม ล้ำนบำท % รำยได้รวม ล้ำนบำท ร้อยละ 
ธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดืม่       
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 1,197.6 34.1 176.0 23.2 1,021.6 580.5 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 954.3 27.2 125.0 16.5 829.3 663.4 
ธุรกิจอสังหำฯ       
ต้นทุนค่ำเช่ำและค่ำบริกำร 93.4 2.7 64.8 8.5 28.6 44.2 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 410.4 11.7 274.4 36.2 136.0 49.6 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 647.8 18.4 344.8 45.5 303.0 87.9 
รวมคำ่ใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน 3,303.4 94.1 985.0 129.8 2,318.5 235.4 

 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรของปี 2558 มีจ ำนวน 3,303.4 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้น ร้อยละ 235.4 เมื่อเปรียบเทียบกับ
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรของปี 2557 ค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำวประกอบด้วยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรจำกธุรกิจ
อำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ของดีน แอนด์ เดลูก้ำ จ ำนวน 2,151.8 ล้ำนบำทหรือคิดเป็นร้อยละ 61.3 ของรำยได้รวม และ
เป็นค่ำใช้จ่ำยจำกธุรกิจอสังหำฯ อีก 1,151.6 ล้ำนบำทหรือคิดเป็นร้อยละ 32.8 ของรำยได้รวม  โดยค่ำใช้จ่ำยจำกธุรกิจ
ธุรกิจอสังหำฯ แบ่งเป็นค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยจ ำนวน 410.4 ล้ำนบำท ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรจ ำนวน 647.8 ล้ำนบำท และ
ต้นทุนค่ำเช่ำค่ำบริกำรอำคำรมหำนคร คิวบ์จ ำนวน 93.4 ล้ำนบำท ทั้งนี้ ค่ำใช้จ่ำยของธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมเพิ่มขึ้น
ตำมกำรรับรู้รำยได้ที่เข้ำมำเต็มหนึ่งปี ด้ำนค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยธุรกิจอสังหำฯ ส่วนหนึ่งเพิ่มขึ้นมำกจำกกำรขำยโครงกำร
นิมิต หลังสวนที่เร่ิมเปิดตัวในไตรมำส 1 ปี 2558 และค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำดจำกกำรประชำสัมพันธ์โครงกำรของบริษัทฯ  
นอกจำกนั้น บริษัทฯ ได้เพิ่มจ ำนวนพนักงำนขึ้นเพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจจึงท ำให้ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเพิ่มขึ้นด้วย 
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ค่ำใช้จ่ำยต้นทุนทำงกำรเงิน  

บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยต้นทุนทำงกำรเงินในปี 2558 จ ำนวน 583.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปีก่อนร้อยละ 178.4 สำเหตุเกิดจำก
ต้นทุนทำงกำรเงินเพื่อพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ทั้งในส่วนของค่ำใช้จ่ำยส ำหรับกำรก่อสร้ำงรวมถึงเงินกู้ส ำหรับซื้อ
ที่ดินโครงกำรนิมิต หลังสวนและโครงกำรมหำสมุทร  มีกำรกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินเพื่อน ำไปซื้อเงินลงทุนกิจกำรทั้งหมด
ของดีน แอนด์ เดลูก้ำ (สหรัฐอเมริกำ) จ ำนวน 80 ล้ำนเหรียญดอลลำร์สหรัฐ  เงินกู้ที่มำจำกกำรออกหุ้นกู้ระหว่ำงปีจ ำนวน 
1.6 พันล้ำนบำท รวมมูลค่ำหุ้นกู้คงค้ำงจ ำนวน 4.6 พันล้ำนบำท และเงินกู้ยืมระยะส้ันจำกกำรออกต๋ัวแลกเงิน ส้ินปี 2558 
คงค้ำงจ ำนวน 2.8 พันล้ำนบำท   
 

ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร 

เนื่องจำกปี 2558 เป็นปีที่บริษัทฯ อยู่ระหว่ำงกำรลงทุน และกำรเตรียมแผนเพื่อพัฒนำโครงกำรใหม่ๆ รวมทั้งแผนกำรขยำย
สำขำ ธุรกิจ “ดีน แอนด์ เดลูก้ำ” ทั่วโลก ท ำให้บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยเพิ่มขึ้นซึ่งไม่สัมพันธ์กับรำยได้ที่เกิดขึ้น เนื่องจำกมี
โครงกำรขนำดใหญ่ที่อยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำ 3 โครงกำร ซึ่งยังไม่สำมำรถรับรู้รำยได้ๆ  นอกจำกนี้ บริษัทฯ ยังมีกำรลงทุน
เพื่อซื้อกิจกำร ดีน แอนด์ เดลูก้ำ (ประเทศไทย) รวมทั้งต้นทุนทำงกำรเงิน ต้นทุนกำรด ำเนินงำนที่เพิ่มขึ้น บริษัทฯ มีผล
ขำดทุนประจ ำปีจำกกำรแบ่งปันผลขำดทุนส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่จ ำนวน 1,785.0 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำขำดทุนสุทธิ 
ร้อยละ 50.8 หรือ เพิ่มขึ้น ร้อยละ 368.4 จำกปีก่อน  
 

ทั้งนี้ ในปี 2558 บริษัทฯ มียอดขำยห้องชุดเพื่อพักอำศัยระดับซูเปอร์ลักชัวร่ี “โครงกำรเดอะ ริทซ์-คำร์ลตัน เรสซิเดนเซส 
บำงกอก” จ ำนวน 8,681.1 ล้ำนบำท ซึ่งคำดว่ำจะเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดเพื่อพักอำศัยให้แก่ผู้ซื้อได้ประมำณ 
ไตรมำสที่ 2/2559 เป็นต้นไป และมียอดจองและท ำสัญญำเพื่อซื้อห้องชุดพักอำศัยโครงกำรนิมิต หลังสวน จ ำนวน 5,991.4 
ล้ำนบำท โดยคำดว่ำจะเร่ิมทยอยรับรู้รำยได้ในปี 2561 เป็นต้นไป นอกจำกนี้ บริษัทฯ เตรียมเปิดขำยโครงกำรมหำสมุทร 
ในส่วนที่เป็นวิลล่ำ ในไตรมำสที่ 1/2559 และคำดว่ำจะเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อได้ประมำณปลำยปี 2559 เป็น
ต้นไป หำกบริษัทฯ สำมำรถโอนห้องชุดและรับรู้รำยได้จำกโครงกำรดังกล่ำวตำมแผนงำน ก็จะสำมำรถจ่ำยเงินปันผลตำม
นโยบำยที่ก ำหนดไว้ได้ ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับแผนกำรลงทุน ควำมจ ำเป็น และควำมเหมำะสมอื่นๆ ในอนำคต  

กำรวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงินส ำหรับปี 2558 

 

(หน่วย: ล้ำนบำท) 
ปี 2558 ปี 2557 เพิ่มขึ้น (ลดลง) 
จ ำนวน จ ำนวน จ ำนวน % 

สินทรัพย์รวม 25,932.1 19,416.9 6,515.2 33.6 

หน้ีสินรวม 23,804.5 17,907.5 5,897.0 32.9 
ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทฯ 2,127.6 2,380.9 (253.3) (10.6) 

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม - (725.0) 725.0 (100.0) 

ส่วนของผู้ถือหุ้น – สุทธ ิ 2,127.6 1,509.4 618.2 41.0 
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 25,932.1 19,416.9 6,515.2 33.6 
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สินทรัพย์ 

ณ ส้ินปี 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม 25,932.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นร้อยละ 33.6 จำกส้ินปี 2557 หรือ 
6,515.2 ล้ำนบำท สำเหตุหลักมำจำกกำรเพิ่มขึ้นของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพัฒนำเพื่อขำยที่สำมำรถโอนได้
ภำยใน 1 ปจี ำนวน 2,765.7 ล้ำนบำท จำกโครงกำรมหำนคร และโครงกำรมหำสมุทรวิลล่ำ และโครงกำรอสังหำริมทรัพย์
ระหว่ำงพัฒนำเพื่อขำยที่สำมำรถโอนได้ภำยหลัง 1 ปจี ำนวน 2,296.9 ล้ำนบำท จำกโครงกำรนิมิตร หลังสวน และโครงกำร
แห่งใหม่บนถนนนรำธิวำส และงำนระหว่ำงก่อสร้ำง 1,192.8 ล้ำนบำท จำกโครงกำรมหำสุมทร คันทร่ี คลับ และโครงกำร
มหำนคร  สินทรัพย์หลักประกอบด้วยเงินสดและเงินลงทุนระยะส้ัน 720.0 ล้ำนบำท โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำง
พัฒนำเพื่อขำยและงำนระหว่ำงก่อสร้ำงของโครงกำรมหำนครจ ำนวน 9,791.7 ล้ำนบำท โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำง
พัฒนำเพื่อขำยและงำนระหว่ำงก่อสร้ำงโครงกำรมหำสมุทรและที่ดินโครงกำรแห่งใหม่บนถนนนรำธิวำสฯ จ ำนวน 1,621.3 
ล้ำนบำท โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพัฒนำเพื่อขำยโครงกำรนิมิต หลังสวน จ ำนวน 1,972.1 ล้ำนบำท ที่ดินของ
โครงกำรมหำนครและโครงกำรมหำสมุทรจ ำนวน 1,222.2 ล้ำนบำท และ 281.2 ล้ำนบำทตำมล ำดับ สินทรัพย์เพื่อให้เช่ำ 
(อำคำรมหำนคร คิวบ์) จ ำนวน 1,017.2 ล้ำนบำท ค่ำควำมนิยมที่เกิดหลังจำกซื้อกิจกำรทั้งหมดของดีน แอนด์ เดลูก้ำ 
จ ำนวน 3,717.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจ ำนวน 282.1 ล้ำนบำท จำกอัตรำแลกเปล่ียน โดยไม่มีกำรด้อยค่ำ และสินทรัพย์ที่ไม่มี
ตัวตนที่ได้จำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ของดีน แอนด์ เดลูก้ำ จ ำนวน 2,573.6 ล้ำนบำท อำทิเช่น เคร่ืองหมำย
กำรค้ำ ชื่อทำงกำรค้ำ สิทธิกำรใช้แบรนด์ ดีน แอนด์ เดลูก้ำ เป็นต้น โดยสินทรัพย์หลักดังกล่ำวคิดเป็นสัดส่วนของสินทรัพย์
รวมร้อยละ 88.4 
 

หนี้สิน 

ณ ส้ินปี 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหนี้สินรวม 23,804.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นร้อยละ 32.9 หรือ 5,897.0 ล้ำนบำท สำเหตุ
หลักมำจำกกำรเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลภำยนอกจ ำนวน 1,561.7 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบัน
กำรเงินที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 6,247.7 ล้ำนบำท (ในขณะที่เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินสุทธิ
ลดลงจ ำนวน 2,543.1 ล้ำนบำท) ส่วนของหุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 2,992.6 ล้ำนบำท (ในขณะที่หุ้นกู้
สุทธิลดลงจ ำนวน 1,391.9 ล้ำนบำท) เพื่อสนับสนุนงำนก่อสร้ำงโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ต่ำงๆของบริษัท และเงินมัดจ ำรับ
จำกลูกค้ำจ ำนวน 1,024.9 ล้ำนบำท หนี้สินหลักประกอบด้วยเงินเบิกเกินบัญชีธนำคำรและเงินกู้ยืมระยะส้ันจำกสถำบัน
กำรเงินจ ำนวน 503.7 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลภำยนอกจ ำนวน 2,727.0 ล้ำนบำท ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยำว
จำกสถำบันกำรเงินที่ถึงก ำหนดช ำระในหนึ่งปี  8,171.7 ล้ำนบำท ส่วนของหุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 2,992.6 
ล้ำนบำทซึ่งเป็นหุ้นกู้ทั้งหมดส่ีรุ่นที่เสนอขำยในปี 2557 และจะครบก ำหนดในปี 2559  เงินรับล่วงหน้ำและเงินมัดจ ำรับจำก
ลูกค้ำรวมจ ำนวน 3,753.6 ล้ำนบำท ซึ่งส่วนใหญ่มำกจำกโครงกำรเดอะ ริทซ์ -คำร์ลตัน เรสซิเดนเซส บำงกอก และ
โครงกำรนิมิต หลังสวน  เงินกู้ยืมจำกผู้ถือหุ้นและดอกเบี้ยค้ำงจ่ำยจ ำนวน 463.2 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบัน
กำรเงินสุทธิจ ำนวน 1,143.9 ล้ำนบำท และหุ้นกู้สุทธิจ ำนวน 1,580.0 ล้ำนบำทเป็นหุ้นกู้ทั้งหมดส่ีรุ่นที่เสนอขำยในปี 2558 
และจะครบก ำหนดในปี 2560 และ 2561 โดยหนี้สินทั้งหมดมีก ำหนดช ำระคืนหลังจำกที่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดรับจำก
โอนโครงกำรต่ำงๆ จึงสำมำรถลดควำมเส่ียงเร่ืองควำมสำมำรถในกำรช ำระคืน 
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ ส้ินปี 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ จ ำนวน 2,127.6 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 10.6 
เนื่องจำกในระหว่ำงปี 2558 บริษัทฯ มีกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็นจ ำนวน 3,261.7 ล้ำนบำท และมีผลขำดทุนสุทธิส ำหรับ
ปี 2558 ที่โอนเข้ำเป็นขำดทุนสะสม จ ำนวน 1,785.0 ล้ำนบำท ท ำให้บริษัทฯ มีผลขำดทุนสะสมเท่ำกับ 2,853.2 ล้ำนบำท  
 

3. ควำมสำมำรถในกำรบริหำรทรัพย์สิน 
 

ลูกหนี้กำรค้ำ  

บริษัทฯ มีลูกหนี้กำรค้ำทั้งหมด ณ วันที่  31 ธันวำคม 2558 และ 2557 จ ำนวน 105.8 ล้ำนบำท และ 48.6 ล้ำนบำท
ตำมล ำดับ โดยมีระยะเวลำกำรเก็บหนี้เฉล่ีย 11.7 วัน ในปี 2558 ลดลงจำกปี 2557 ที่มีระยะเวลำกำรเก็บหนี้เฉล่ีย 26.5 
วันเนื่องจำกยอดขำยและลูกหนี้กำรค้ำส่วนใหญ่มำจำกธุรกิจดีน แอนด์ เดลูก้ำซึ่งกำรซื้อขำยส่วนใหญ่เป็นเงินสดจึงมี
ลูกหนี้กำรค้ำน้อย 

 

สินค้ำคงเหลือ  

ณ ส้ินปี 2558 บริษัทฯ มีสินค้ำคงเหลือจ ำนวน 268.3 ล้ำนบำท ประกอบด้วย อำคำรพักอำศัยที่พร้อมจ ำหน่ำยและโอน
กรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้ำ ได้แก่ ห้องชุดของโครงกำรไฟคัส เลน จ ำนวน 2 ยูนิต มูลค่ำ 21.4 ล้ำนบำท โดยบริษัทได้มีกำรให้ผู้
ประเมินอิสระท ำกำรประเมินอย่ำงสม่ ำเสมอ และพบว่ำห้องชุดดังกล่ำวไม่มีกำรเส่ือมสภำพ และมีสินค้ำคงเหลือจำกธุรกิจ
อำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ “ดีน แอนด์ เดลูก้ำ” จ ำนวน 243.9 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำส่วนหมุนเวียนสินค้ำคงเหลือ 6.6 
เท่ำ โดยยังไม่สำมำรถเทียบกับอัตรำส่วนในปี 2557 ได้เนื่องจำกรับรู้รำยได้เพียงหนึ่งเดือนอัตรำส่วนหมุนเวียนสินค้ำ
คงเหลือจึงจะต่ ำกว่ำปกติ 

 

4. สภำพคล่องและควำมเพียงพอของเงินทุน 
 

แหล่งที่มำของเงินทุน 

ณ ส้ินปี 2558 บริษัทฯ มีสินทรัพย์หมุนเวียนรวมจ ำนวน 10,270.5 ล้ำนบำท มีหนี้สินหมุนเวียนรวมจ ำนวน 18,787.2 ล้ำน
บำท คิดเป็นอัตรำส่วนสภำพคล่อง 0.5 เท่ำ ลดลงจำก 1.0 เท่ำ ณ ส้ินปี 2557 เนื่องจำกบริษัทฯ มีกำรเพิ่มขึ้นทั้งด้ำน
สินทรัพย์หมุนเวียนและหนี้สินหมุนเวียน ดังนี้ บริษัทฯ มีทั้งสินทรัพย์หมุนเวียนทั้งหมดเพิ่มขึ้นจ ำนวน 2 ,852.1 ล้ำนบำท 
สำเหตุหลักมำจำกโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพัฒนำเพื่อขำยที่เพิ่มขึ้นทั้งโครงกำรมหำนครและโครงกำรมหำสมุทร 
ทั้งนี้ หนี้สินหมุนเวียนทั้งหมดบริษัทฯ เพิ่มขึ้นจ ำนวน 10,993.3 ล้ำนบำท สำเหตุหลักเนื่องจำกส่วนของเงินกู้ยืมระยะยำว
จำกสถำบันกำรเงินที่ถึงก ำหนดช ำระในหนึ่งปีเพิ่มขึ้นจ ำนวน 6,247.7 ล้ำนบำทในส่วนของเงินกู้ส ำหรับโครงกำรมหำนคร  
หุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 2,992.6 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุลคลอื่นจำกกำรออกต๋ัวแลกเงินระยะ
ส้ันเพิ่มขึ้นจ ำนวน 1,561.7 ล้ำนบำท และเงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำเพิ่มขึ้น 665.6 ล้ำนบำท ท ำให้หนี้สินหมุนเวียนซึ่งใช้ใน
กำรค ำนวณอัตรำส่วนดังกล่ำวเพิ่มขึ้น แม้ว่ำบริษัทฯ จะมีหนี้สินหมุนเวียนในระดับค่อนข้ำงสูง อย่ำงไรก็ตำมหลังจำก
บริษัทฯ ทยอยรับรู้รำยได้จำกโครงกำรมหำนครและโครงกำรมหำสมุทรที่คำดว่ำจะสำมำรถเร่ิมโอนได้ในปี 2559 และท ำ
กำรช ำระหนี้ทั้งในส่วนที่มีดอกเบี้ย และลดหนี้ในส่วนที่เป็นเงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ จะท ำให้บริษัทฯ มีสภำพคล่องอยู่ใน
ระดับที่เหมำะสม  
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ควำมเหมำะสมของโครงสร้ำงเงินทุน 

ณ ส้ินปี 2558 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นที่ 11.2 เท่ำ มีอัตรำส่วนหนี้สินสถำบันกำรเงินและบุคคลอื่น
ต่อส่วนของผู้ถือหุ้นที่  8.0 เท่ำ ซึ่งถือว่ำอยู่ในระดับสูงเนื่องจำกบริษัท ฯ ยังไม่สำมำรถรับรู้รำยได้จำกโครงกำร
อสังหำริมทรัพย์มีเพียงค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนและต้นทุนทำงกำรเงินที่เกิดขึ้นอย่ำงต่อเนื่องระหว่ำงกำรพัฒนำ
โครงกำรท ำให้ผลประกอบกำรยังขำดทุนและมีผลขำดทุนสะสมที่เพิ่มขึ้น อีกทั้งบริษัทฯ ยังอยู่ระหว่ำงกำรลงทุนอย่ำง
ต่อเนื่องเพื่อขยำยกิจกำรดีน แอนด์ เดลูก้ำ และมีกำรซื้อที่ดินส ำหรับเตรียมพัฒนำโครงกำรใหม่บนถนนนรำธิวำสรำช
นครินทร์ในเดือนพฤศจิกำยนที่ผ่ำนมำ ซึ่งใช้เงินลงทุนส่วนหนึ่งเป็นเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน ทั้งนี้ หลังจำกบริษัทฯ ได้
ทยอยรับรู้รำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดพักอำศัยให้แก่ผู้ซื้อแล้วและท ำกำรช ำระหนี้คืนให้แก่สถำบันกำรเงิน
เรียบร้อยแล้วจะท ำให้อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นลดลงอย่ำงมีนัยส ำคัญในปี  2559 โดยบริษัทฯ มีกำรบริหำร
กระแสเงินสดอย่ำงเหมำะสม ทั้งกระแสเงินสดจำกเงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลอื่นจำกกำรออกต๋ัวแลกเงินระยะส้ัน และหุ้น
กู้ ให้สอดคล้องกับกระแสเงินสดออก รวมทั้งมีกำรทยอยเบิกเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินตำมค่ำงำนก่อสร้ำงที่เกิดขึ้นจริง 
 

5. ภำระผูกพันด้ำนหนี้สินและกำรบริหำรจัดกำรภำระนอกงบดุล 
 

บริษัทย่อย “Dean & DeLuca Inc.” มีภำระผูกพันเก่ียวกับสัญญำเช่ำร้ำนค้ำ คลังสินค้ำ และอำคำรส ำนักงำน โดยมี
ก ำหนดระยะเวลำต้ังแต่ 12 เดือน ถึง 193 เดือน ซึ่งจ ำนวนเงินขั้นต่ ำที่บริษัทฯ ต้องจ่ำยในอนำคตทั้งส้ิน ภำยใต้สัญญำเช่ำ
ด ำเนินงำนที่บอกเลิกไม่ได้โดยแสดงจ ำนวนรวมส ำหรับภำยใต้สัญญำเช่ำด ำเนินงำนที่บอกเลิกไม่ได้โดยแสดงจ ำนวนรวม
ส ำหรับระยะเวลำแต่ละช่วงมีดังนี้ 

 

 ล้ำนบำท 

2558 2557 
ระยะเวลำที่ไม่เกิน 1 ป ี 285.5 254.1 
ระยะเวลำที่เกิน 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 1,029.3 659.2 
ระยะเวลำที่เกิน 5 ป ี 1,140.1 742.5 
รวม 2,454.9 1,655.8 

 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 กลุ่มบริษัทเพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชั่น มีภำระผูกพันอื่น ๆ จำกกำรพัฒนำ
โครงกำรที่ด ำเนินกำรอยู่ ดังนี ้

 2558 2557 

มูลค่ำซื้อขำยที่ได้ท ำสัญญำแล้ว (ล้ำนบำท) 14,514.3 7,235.7 

คิดเป็นร้อยละ ของยอดขำยรวมของโครงกำรที่ด ำเนินกำรอยู่ 65.72 49.53 
 

ค่ำตอบแทนของผู้สอบบัญชี ปี 2558 
ค่ำตอบแทนกำรสอบทำนงบกำรเงินระหว่ำงกำลและกำรตรวจสอบงบกำรเงินส ำหรับงวดบัญชีปี 2558 ส้ินสุด วันที่ 31 
ธันวำคม 2558 ของบริษัทฯ และ บริษัทย่อย เป็นจ ำนวนเงินรวมทั้งส้ิน 6.9 ล้ำนบำท (ไม่รวมส่วนงำนธุรกิจที่ด ำเนินงำนใน
สหรัฐอเมริกำ) 
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6. ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนในอนำคต 
 

ต้นทุนค่ำที่ดิน นับว่ำเป็นปัจจัยหลักที่อำจส่งผลกระทบในกำรด ำเนินธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ในปัจจุบัน เนื่องจำกรำคำค่ำ
ที่ดินปรับเพิ่มขึ้นอย่ำงต่อเนื่อง และอำจท ำให้เกิดควำมยำกขึ้นในกำรเลือกซื้อที่ดินในท ำเลศูนย์กลำงธุรกิจย่ำนใจกลำง
เมืองในรำคำที่เหมำะสมส ำหรับกำรลงทุนของบริษัทฯ อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ ได้มีกำรศึกษำถึงแนวโน้มธุรกิจอสังหำริมทรัพย์
ระดับไฮเอนด์และเตรียมแผนกำรซื้อที่ดินเพื่อพัฒนำโครงกำรใหม่ในช่วง 2-3 ปีไว้บำงส่วนแล้ว เพื่อให้มีกำรรับรู้รำยได้จำก
ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์อย่ำงต่อเนื่อง  
 

ส่วนปัจจัยหลักที่อำจส่งผลกระทบต่อธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมกูร์เม่ต์ “ดีน แอนด์ เดลูก้ำ” ได้แก่ ภำวะกำรแข่งขันทำง
ธุรกิจ และ กำรขยำยตัวทำงเศรษฐกิจของประเทศ เนื่องจำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองด่ืมมีภำวะกำรแข่งขันสูง มีกำรขยำยตัว
อย่ำงรวดเร็ว จะเห็นได้ชัดว่ำ ปัจจุบันมีร้ำนอำหำรและเคร่ืองด่ืมแบรนด์หรูๆ เพิ่มมำกขึ้นทั้งที่ ต้ังอยู่ในท ำเล อำทิ  
ห้ำงสรรพสินค้ำ ส ำนักงำนในเขตศูนย์กลำงธุรกิจ รวมทั้งศูนย์กำรค้ำในย่ำนชุมชนที่พักอำศัยในตัวเมือง ( community 
mall) ใหม่ๆ  นอกจำกนี้ ยังพบว่ำพฤติกรรมของผู้บริโภคปัจจุบันนิยมอำหำรต่ำงประเทศมำกขึ้น นิยมเลือกร้ำนอำหำร
ประเภทบริกำรด่วนที่มีกำรตกแต่งร้ำนบรรยำกำศดี เพื่อเป็นที่สังสรรค์กับกลุ่มเพื่อนเพิ่มขึ้น รวมทั้งมีกลุ่มผู้บริโภคซึ่งหันมำ
ใส่ใจในสุขภำพและให้ควำมสนใจในคุณค่ำทำงโภชนำกำรของอำหำรที่บริโภคมำกขึ้น เลือกและยอมบริโภคสินค้ำที่มี
รำคำแพงเพื่อคุณภำพอำหำรที่ดีกว่ำเดิม 
 
7. กำรเน้นข้อมูลและเหตุกำรณ์ 
 

ผู้สอบบัญชีได้มีควำมเห็นต่องบกำรเงินของบริษัทฯ โดยมีรำยละเอียดดังนี้ 

โดยมิได้เป็นกำรให้ข้อสรุปอย่ำงมีเงื่อนไข ข้ำพเจ้ำให้ข้อสังเกต 

ก) หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 2 งบกำรเงินรวมส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 ได้รวมข้อมูลทำงกำรเงิน
ส ำหรับปีส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท เพซ โปรเจ็ค วัน จ ำกัด, บริษัท เพซ โปรเจ็ค ทู จ ำกัด และบริษัท เพซ โปรเจ็ค ทรี 
จ ำกัด ซึ่งได้ร่วมกันสร้ำงโครงกำรมหำนคร ซึ่งได้จัดท ำขึ้นโดยใช้ข้อมูลเชิงปริมำณของพื้นที่ก่อสร้ำงของแต่ละโครงกำร
ของบริษัทย่อยดังกล่ำว 

ข) หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 2 ในระหว่ำงไตรมำสที่ 2 ของปี 2558 บริษัทได้เข้ำลงทุนในบริษัท ดีน แอนด์ เดลูก้ำ 
(ประเทศไทย) จ ำกัด ซึ่งอยู่ภำยใต้กำรควบคุมโดยผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ท่ำนหนึ่งของบริษัท ดังนั้นรำยกำรลงทุนดังกล่ำว
จึงถือเป็นกำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคุมเดียวกัน ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบรำยกำรปรับปรุงเพื่อจัดท ำงบแสดงฐำนะทำง
กำรเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 ที่จัดท ำใหม่ของบริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) และ
บริษัทย่อย ที่แสดงเปรียบเทียบไว้ เพื่อสะท้อนผลของกำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคุมเดียวกัน ข้ำพเจ้ำเห็นว่ำรำยกำร
ปรับปรุงดังกล่ำวมีควำมเหมำะสมและได้ปรับปรุงโดยถูกต้องแล้ว 

ค) หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 3 กลุ่มบริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชั่น ได้ถือปฏิบัติตำมมำตรฐำนกำรบัญชี
ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง “ผลประโยชน์ของพนักงำน” มำตรฐำนดังกล่ำวมีผลบังคับใช้ส ำหรับรอบระยะเวลำ
บัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกรำคม 2558 ในกำรนี้กลุ่มบริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรชั่น จ ำกัด ได้ปรับปรุง
ย้อนหลังงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2557 ที่แสดงเปรียบเทียบ ซึ่งมี
ผลท ำให้กำรต้ังส ำรองผลประโยชน์ของพนักงำนเพิ่มสูงขึ้นเนื่องจำกที่ผ่ำนมำบริษัทได้มีกำรขยำยกำรด ำเนินงำน
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ส่งผลให้มีกำรว่ำจ้ำงพนักงำนเพิ่มขึ้น ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบรำยกำรปรับปรุงย้อนหลังที่เก่ียวข้องแล้วและเห็นว่ำ
รำยกำรปรับปรุงดังกล่ำวเหมำะสมและได้ปรับปรุงโดยถูกต้องแล้ว 

ง) หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 18 ในเดือนธันวำคม 2558 บริษัทได้พิจำรณำรำยกำรมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพย์ที่
ได้มำและหนี้สินที่รับมำจำกกำรรวมบริษัท ดีน แอนด์ เดลูก้ำ อิงค์ โดยพิจำรณำจำกข้อมูลในรำยงำนของที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระดังกล่ำวลงวันที่ 17 กุมภำพันธ์ 2559 และข้อมูลที่เก่ียวข้องอื่นๆที่ได้รับภำยในหนึ่งปีนับจำกวันที่มี
กำรรวมธุรกิจ ดังนั้นงบแสดงฐำนะทำงกำรเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 ที่แสดงเปรียบเทียบจึงได้มีกำรปรับปรุง
ใหม่ ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบรำยกำรปรับปรุงย้อนหลังที่เก่ียวข้องแล้วและเห็นว่ำรำยกำรปรับปรุงดังกล่ำวเหมำะสมและ
ได้ปรับปรุงโดยถูกต้องแล้ว 

ทั้งนี้ ควำมเห็นของข้ำพเจ้ำไม่ได้เปล่ียนแปลงไปเนื่องจำกเร่ืองที่เน้นดังกล่ำว 


