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1.1	 วิสัยทัศน์ พันธกิจ และค่านิยมของริชี่ เพลซ

“วิสยัทัศน์”

	 เป็นบริษัทช้ันน�ำในด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย โดยมุ่งเน้นความต้องการ 
ความพึงพอใจ และความสุขในการอยู่อาศัยของลูกค้าทุกกลุ่มเป้าหมายท่ีประกอบด้วย รูปแบบ
ผลิตภัณฑ์ ท�ำเลท่ีต้ังโครงการ ความเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และการบริการท่ีมีประสิทธิภาพในระดับ
แนวหน้า เพื่อสร้างความเชื่อถือในระยะยาวจากผู้ท่ีเก่ียวข้องท้ังปวง

“พันธกิจ”

1.	 เป็นบริษัท พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ชั้นน�ำ 1 ใน 20 ของประเทศไทยภายใน 10 ปี
2.	 สร้างผลตอบแทนการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราไมน่้อยกว่าร้อยละ 10
3.	 ให้ผลตอบแทนการท�ำงานแก่พนักงานสูงกว่าค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมภายใน 3 ปี
4.	 บุคลากรมีขีดความสามารถสูงเทียบเท่าบริษัทชั้นน�ำภายใน 3 ปี
5.	 สร้างวัฒนธรรมองค์กรท่ีฉลาด ขยันและทุ่มเท
6.	 สร้างเครือขา่ยพันธมิตรทางธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์                                  
7.	 มีบริการหลังการขายท่ีรวดเร็วและสร้างความพึงพอใจให้ลูกค้า
8.	 สร้างคุณภาพชีวิตท่ีดีต่อสังคม ชุมชนและสิ่งแวดล้อม
9.	 การบริหารต้นทุนท่ีแขง่ขันได้ในอุตสาหกรรมภายใน 3 ปี
10.	 สร้างภาพลักษณ์องค์กรให้เป็นท่ีรู้จักและยอมรับภายใน 3 ปี

“ค่านิยมของรชิี ่เพลซ”

ริชี่ มุง่มั่นในการสร้างสรรค์สังคมท่ีเปี่ ยมสุขให้กับผู้ท่ีอาศัยในทุกๆ ด้าน มีจุดเด่นคือ
Rich in Premier Location บนท�ำเลท่ีมีศักยภาพ
Rich in Urban Living & Life Style ความสะดวกสบายในการใช้ชีวิต
Rich in Design การออกแบบท่ีมีเอกลักษณ์
Rich in Construction การก่อสร้างท่ีมั่นคงแข็งแรง
Rich in Environment การเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม

	 สามารถตอบสนองความต้องการและรูปแบบการใช้ชีวิตของผู้บริโภคในปัจจุบันได้
อยา่งลงตัว เพื่อสร้างความสุขให้กับผู้อยูอ่าศัยในทุกโครงการของบริษัท
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1.2	 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส�ำคัญ

	 บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) จดทะเบยีนก่อต้ังขึน้เมื่อวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2545 ด้วย
ทนุจดทะเบยีนเริม่แรกจ�ำนวน 50 ล้านบาท โดยกลุ่มบุคคลหลากหลายอาชีพซึ่งมแีนวคิดในการด�ำเนนิ
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยค์ล้ายคลึงกัน ภายใต้การบริหารองค์กรโดย ดร.อาภา อรรถบูรณว์งศ์ เพื่อมุง่
เน้นการพัฒนาโครงการในพื้นท่ีท่ีมีศักยภาพ และเป็นท�ำเลท่ีใกล้แหล่งชุมชน 
	 ในปี 2556 บริษัทได้แปรสภาพเปน็บรษัิทมหาชน โดยมทีนุจดทะเบยีน 714 ล้านบาท และมีทนุ
ช�ำระแล้ว 500 ล้านบาท  ปี 2557 บริษัทเข้าจดทะเบียนเป็นบริษัทในตลาดหลักทรัย์ (RICHY) ปัจจุบัน
ในปี 2562 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ�ำนวน 1,578,815,237 บาท เป็นทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 
1,194,226,017 ล้านบาท

ประวัติความเป็นมาและพัฒนาการทีส่ำ�คัญของบรษัิท สามารถสรุปได้ดังนี้

ปี 2545
พฤศจิกายน	 •	 ก่อต้ังบริษัท โดยกลุ่มบุคคลหลากหลายอาชีพซึ่งมีแนวคิดในการด�ำเนินธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ ด้วยทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจ�ำนวน 50 ล้านบาท ประกอบด้วยหุ้น
สามญัจ�ำนวน 500,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไว้หุน้ละ 100 บาท มวัีตถปุระสงค์เพื่อประกอบ
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยมีส�ำนักงาน ต้ังอยูเ่ลขท่ี 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ 
ชั้น 5 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร

ปี 2547
มกราคม	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชชี่วิลล์ บางบัวทอง” เป็นบ้านเด่ียว 2 ชั้น 

บนพื้นท่ี 13 ไร่ จ�ำนวน 74 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ีอ�ำเภอบางบัวทอง นนทบุรี มูลค่าโครงการ
ประมาณ 160 ล้านบาท     

ปี 2548	
มิถนุายน	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชชี่ทาวเวอร์ เพชรเกษม-สาทร” เป็นอาคาร

ชุดพักอาศัยแบบคอนโดมิเนียม สูง 19 ชั้น จ�ำนวน 212 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนเพชรเกษม 
กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 300 ล้านบาท

ปี 2550	
มกราคม	 •	 เปิดขายอยา่งเป็นทางการโครงการ “เลอริช เทรนด้ีคอนโด สาธุประดิษฐ์” (“เลอริช 

พระราม3”) เป็นคอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น จ�ำนวน 422 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนพระราม 3 
แขวงชอ่งนนทรีย์ เขตยานนาวา กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 1,062 ล้านบาท

พฤษภาคม	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 50 ล้านบาทเป็น 130 ล้านบาทเสนอขายผู้ถือหุ้นเดิม เพื่อใช้
เตรียมส�ำหรับค่าก่อสร้างและพัฒนาโครงการในอนาคต
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ปี 2553	
มนีาคม	 	 •	 เปิดขายอยา่งเป็นทางการโครงการ“เลอริชรัชดา-สุทธิสาร” คอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น 

จ�ำนวน 77 ยูนติ ต้ังอยูบ่รเิวณแยกสทุธิสาร แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ มลูค่า
โครงการประมาณ 175 ล้านบาท

พฤศจิกายน	 •	 เปดิขายอยา่งเปน็ทางการโครงการ“เลอรชิ@อารยีส์เตชัน่”เปน็คอนโดมเินียมสงู 8 ชัน้ 
จ�ำนวน 73 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ซอยอารีย์ 2 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ มูลค่า
โครงการประมาณ 235 ล้านบาท

ปี 2554	
มกราคม	 •	 เปดิขายอยา่งเปน็ทางการโครงการ “รชิพารค์@บางซอ่นสเตชั่น” เปน็คอนโดมเินยีม 

สงู 27 ชั้น จ�ำนวน 803 ยูนติ ต้ังอยูท่ี่ถนน กรุงเทพ-นนทบุรี แขวงวงศส์ว่าง เขตบางซื่อ 
กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 1,375 ล้านบาท

ปี 2555	
กรกฎาคม	 •	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2555 เมื่อวันท่ี 31 กรกฎาคม 2555 มีมติอนุมัติให้

บริษัทจ่ายเงินปันผล ในอัตราหุ้นละ 10.00 บาท รวมเป็นเงิน 19.30 ล้านบาท โดยมี
หุ้นท่ีมีสิทธิได้รับเงินปันผลดังกล่าว จ�ำนวน 1,930,000 หุ้น 

พฤศจิกายน	 •	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นวิสามัญประจ�ำปี 2555 เมื่อวันท่ี 29 พฤศจิกายน 2555 มีมติอนุมัติ
ใหบ้รษัิทจ่ายเงินปนัผลในอัตราหุน้ละ 57.10 บาท รวมเปน็เงิน 110.20 ล้านบาท โดย
มีหุ้นท่ีมีสิทธิได้รับเงินปันผลดังกล่าว จ�ำนวน 1,930,000 หุ้น  	

ธันวาคม	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 130 ล้านบาทเป็น 292.18 ล้านบาทเสนอขายผู้ถือหุ้นเดิม 
เพ่ือใช้เตรียมส�ำหรับค่าก่อสร้างและพัฒนาโครงการ เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 
และโครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์

	 	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์” เป็น
คอนโดมิเนียม สูง 25 ชั้น จ�ำนวน 735 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนประชาราษฎร์ สาย2 แขวง
บางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 1,703 ล้านบาท

ปี 2556	
กมุภาพันธ์	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105” เป็นทาวโฮม 

สไตล์โมเดิร์น จ�ำนวน 140 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 105 ถนนศรีนครินทร์ แขวง
บางนา เขตบางนา  กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 671 ล้านบาท

เมษายน		 •	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2556 เม่ือวันท่ี 26 เมษายน 2556 มีมติอนุมัติให้
บริษัทจ่ายเงินปันผล ในอัตราหุ้นละ 18.56 บาท รวมเป็นเงิน 54.24 ล้านบาท โดยมี
หุ้นท่ีมีสิทธิได้รับเงินปันผลดังกล่าว จ�ำนวน 2,921,800 หุ้น  
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มิถนุายน	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 292.18 ล้านบาทเป็น 370 ล้านบาทเสนอขายผู้ถือหุ้นเดิม 
เพื่อใช้เตรียมส�ำหรับการพัฒนาโครงการใหมใ่นอนาคต

กันยายน	 •	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นวิสามัญประจ�ำปี 2556 เมื่อวันท่ี 6 กันยายน 2556 มีมติอนุมัติให้
บริษัทจ่ายเงินปันผล ในอัตราหุ้นละ 35.69 บาท รวมเป็นเงิน 132.05 ล้านบาท โดย
มีหุ้นท่ีมีสิทธิได้รับเงินปันผลดังกล่าว จ�ำนวน 3,700,000 หุ้น  

	 	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 370 ล้านบาทเป็น 500 ล้านบาทเสนอขายผู้ถือหุ้นเดิม เพื่อ
ใช้เตรียมส�ำหรับค่าก่อสร้างและพัฒนาโครงการริชพาร์ค@เจ้าพระยา

	 	 •	 จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ�ำกัด โดยใช้ชื่อว่า “บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 
จ�ำกัด (มหาชน)” และได้เปล่ียนแปลงมลูค่าหุน้ท่ีตราไว้จาก 100 บาทต่อหุน้ เปน็ 1.00 
บาทต่อหุ้น รวมท้ังได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 500 ล้านบาท เป็น 714 ล้านบาท โดย
จะด�ำเนินการออกหุ้นสามัญจ�ำนวน 214 ล้านหุ้น เพื่อเสนอขายให้แก่ประชาชน

	 	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชพาร์ค@เจ้าพระยา” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 
33 ชั้น จ�ำนวน 635 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนรัตนาธิเบศร์ ต�ำบลไทรม้า อ�ำเภอเมือง นนทบุรี 
มูลค่าโครงการประมาณ 1,267 ล้านบาท

ปี 2557	
เมษายน		 •	 เปดิขายอยา่งเปน็ทางการโครงการ “เดอะรชิวิลล์ ราชพฤกษ์” เปน็บา้นแฝด บา้นเด่ียว 

2 ชั้น ทาวน์โฮม จ�ำนวน 138 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ีถนนราชพฤกษ์ มูลค่าโครงการประมาณ 
560 ล้านบาท

กรกฎาคม	 •	 บริษัทเสนอขายหุ้นสามัญ IPO แก่ประชาชน จ�ำนวน 214 ล้านหุ้นโดยเสนอขายต่อ
ประชาชนในราคา 3.30 บาท/หุ้น

สงิหาคม	 •	 บริษัทจดทะเบียนเข้าเป็นบริษัทหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

พฤศจิกายน	 •	 บรษัิทเปดิขายโครงการ “เดอะริช สาทร-ตากสนิ” เปน็คอนโดมิเนยีมสงู 23 ชัน้ จ�ำนวน 
511 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ีถนนกรุงธนบุรี กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 2,100 
ล้านบาท

ปี 2558	
พฤษภาคม	 •	 เพิม่ทนุจดทะเบยีนจาก 714 ล้านบาท เปน็ 985.40 ล้านบาท โดยเปน็ทนุจดทะเบยีน

ช�ำระแล้วจ�ำนวน 785.40 ล้านบาท

ปี 2559	
ธันวาคม	 •	 เปิดตัวโครงการ “ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น”  เป็นคอนโดมิเนียมสูง 37 ชั้น จ�ำนวน 

1,089 ยูนติ ต้ังอยูท่ี่ ถนนศรนีครนิทร ์กรุงเทพมหานคร มลูค่าโครงการประมาณ 2,700 
ล้านบาท
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	 	 •	 ลดทุนจดทะเบยีนจากเดิม 985,400,000 บาท เปน็ 785,399,982 บาท และใหแ้ก้ไขเพิม่
เติมหนังสอืบรคิณห์สนธิของบรษัิท ขอ้ 4 เรื่องทนุจดทะเบยีน ใหส้อดคล้องกับการลดทุน

	 	 •	 เปิดตัวโครงการ “เดอะริช@นานา” เป็นคอนโดสูงมิเนียมสูง 32 ชั้น ชั้นใต้ดิน 6 ชั้น 
มีห้องชุดพักอาศัย จ�ำนวน 413 ยูนิต และ Retail 3 ชั้น ต้ังอยูท่ี่ถนนสุขุมวิท ซอย 3 
(นานาเหนือ)กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 4,185 ล้านบาท

	 	 •	 จัดต้ังบรษัิทยอ่ย “บริษัท รชิชีดี่เวลลอปเมนท์ 2016 จ�ำกัด” เพื่อรองรบัการขยายธุรกิจ

ปี 2560	
เมษายน		 •	 เปิดตัวโครงการ “ริชพาร์ค @หลักส่ี สเตชั่น” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 14 ชั้น มีห้อง

พักอาศัย จ�ำนวน 597 ยูนิต  ต้ังอยู่ท่ี ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน 
กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการ 1490 ล้านบาท

	  	 •	 เปดิตัวโครงการ “ดิเอท คอลเลคชัน่” เป็นคอนโดมเินียมสูง 7 ชัน้ มห้ีองชุดพักอาศยั จ�ำนวน 
77 ยูนติ ต้ังอยูท่ี่ ถนนวิสทุธิกษัตรย์ิ แขวงบางขุนพรหม(นางเล้ิง) เขตพระนคร(ดสุติ) 
กรุงเทพมหานคร   362 ล้านบาท                                                                                                                                                                                                                                                                                    

มิถนุายน	 •	 เปิดตัวโครงการ “เดอะริช อเวนิว” เป็นอาคารพานิชย์เป็นสไตล์ โมเดริน ยูโรเปียน 
สูง 3 ชั้น พร้อมชั้นลอย  จ�ำนวน 16 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนด�ำรงรักษ์ แขวงคลองมหานาค 
เขตป้อมปราบศัตรูพา่ย กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 480 ล้านบาท 

	 	 •	 เพิม่ทนุแบบจัดสรรใหกั้บผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ (Right Offering: RO) จด
ทะเบยีนเพื่อรองรบัการขยายกิจการของบรษัิท ในอัตราสว่น 5 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้สามญั
ใหมค่วบคู่กับใบส�ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งท่ี 1 (RICHY-W1) 
และใบส�ำคัญแสดงสทิธิท่ีจะซื้อหุน้สามญัของบรษัิท ครั้งท่ี 2 (RICHY-W2) (5:1:1) ใน
กรณีท่ีมีเศษของหุ้นให้ปัดเศษของหุ้นนั้นท้ิง

ปี 2562	

พฤศจิกายน	 •	 เพิม่ทุนจดทะเบยีนจากเดิม 1,289,363,596 บาท เปน็ 1,381,460,996 บาท โดยเป็นทนุ
จดทะเบยีนช�ำระแล้ว จ�ำนวน 1,044,859,438 บาท เพื่อใชร้องรบัหุ้นปันผลและเพ่ือใช้
รองรบัการปรับสทิธิใบส�ำคัญแสดงสทิธ ิRICHY-W1 และ RICHY-W2 และแก้ไขหนงัสอื
บรคิณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4 เพ่ือใหส้อดคล้องกับการ เพิม่ทนุจดทะเบยีนของบรษัิท

	 	 •	 เปิดตัวโครงการ “เดอะริช พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ ทริปเปิลสเตชั่น” เป็นโครงการ
คอนโดมิเนียมมิกซ์ยูส คอนโดมิเนียมสูง 32 ชั้น จ�ำนวน 597 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ี  ถนน
ศรีนครินทร์ กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 1,700 ล้านบาท

	 	 •	 เปิดตัวโครงการ เดอะริช เอกมัย เป็นโครงการคอนโดมิเนียมสูง 45 ชั้น จ�ำนวน 492 
ยูนิตและร้านค้า จ�ำนวน 1 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนเอกมัย ซอย 8 แขวงพระโขนงเหนือ เขต
วัฒนา กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 3,000 ล้านบาท
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	 	 •	 เพิม่ทนุจดทะเบยีนจากเดิม 1,381,460,996 บาท เปน็ 1,578,815,237 บาทโดยเปน็ทนุ
จดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 1,194,116,461 บาท เพื่อใชร้องรับหุน้ปนัผลและเพื่อใช้
รองรับการปรับสทิธิใบส�ำคัญแสดงสทิธ ิRICHY-W1 และ RICHY-W2 และแก้ไขหนงัสือ
บรคิณหส์นธขิองบรษัิท ข้อ 4 เพื่อใหส้อดคล้องกับการเพิม่ทนุจดทะเบยีนของบรษัิท

	 	 •	 เพิม่ทนุจดทะเบยีนช�ำระแล้วจ�ำนวน 109,556 บาท จากผูถื้อหุน้ใชสิ้ทธจิากใบส�ำคัญใช้
สทิธิ RICHY-W1 จ�ำนวน 89,473 หนว่ย ใชส้ทิธแิปลงเปน็หุน้จ�ำนวน 109,556 หุน้ จึงมี
การเปล่ียนแปลงทุนช�ำระแล้วจากเดิม 1,194,116,461 บาท เปน็ 119,226,017 บาท 

	 	 •	 เปิดตัวโครงการ ริชพอยท์@บีทีเอส วุฒากาศ เป็นคอนโดมิเนียมสูง 32 ชั้น มีจ�ำนวน 
792 ยูนิตและร้านค้า 2 ยูนิต ต้ังอยูท่ีถนนราชพฤกษ์ แขวงตลาดพลู เขตธนบุร ี
กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการ 1,800 ล้านบาท 	

1.3	 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท
	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีบริษัทยอ่ย จ�ำนวน 2 บริษัท 

1.	 บรษัิท รชิชี ่ดเีวลลอปเมนท์ 2016 จ�ำกัด
วันท่ีก่อต้ัง	 	 : 	 15 ธันวาคม 2559 
ทุนจดทะเบียนจ�ำนวน	 	 : 	 31,000,000 บาท 
ชนิดหุ้น	 	 : 	 หุ้นสามัญ
จ�ำนวนหุ้น	 	 : 	 310,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ	 	 : 	 100 บาท 
สัดสว่นการลงทุน	 	 : 	 ร้อยละ 99.97

2.	 บรษัิท รชิีเ่พลซ เอกมัย จ�ำกัด
วันท่ีก่อต้ัง 	 	 : 	 21 มกราคม 2562
ทุนจดทะเบียน	 	 :  	 1,000,000 บาท
ชนิดหุ้น	 	 :  	 หุ้นสามัญ
จ�ำนวนหุ้น	 	 :  	 10,000 หุ้น
มูลค่าหุ้นละ	 	 :  	 100 บาท
สัดสว่นการลงทุน	 	 :  	 ร้อยละ 99.97

	 ความสมัพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผูถื้อหุน้ใหญ่
	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทไมม่ีความสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่



ลักษณะ
การประกอบธุรกิจ2
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2.1	 โครงสร้างรายได้ของบริษัท

ด�ำเนิน
การโดย

งบการเงิน  (ตรวจสอบ/สอบทาน)

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562

มูลค่า 
ล้านบาท

สดัสว่น
รอ้ยละ

มูลค่า 
ล้านบาท

สดัสว่น 
รอ้ยละ

มูลค่า 
ล้านบาท

สดัสว่น 
รอ้ยละ

รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์

-อาคารชุดพักอาศัย RICHY 1,256.56 94.68 2,663.80 98.35 1,136.50 92.75

-บ้านเด่ียว RICHY      57.85      4.36 17.19 0.63 57.15 4.67

รวมรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์

1,314.41 99.04 2,680.99 98.98 1,193.65 97.42

รายได้อ่ืนๆ 1/ RICHY 12.01 0.91 26.23 0.97 27.13 2.21

ดอกเบี้ยรับ RICHY      0.71      0.05     1.43 0.05 4.51 0.37

รายได้รวม 1,327.13 100 2,708.65 100 1,225.29 100

2.2	 ลักษณะผลิตภัณฑ์

1)	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

	 เป็นธุรกิจหลักของบริษัท โดยบริษัทด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในย่านท�ำเลท่ีดีและ
มีศักยภาพ ท้ังประเภทแนวราบ ได้แก่ บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ ทาวน์โฮม และประเภทแนวสูง ได้แก่ 
คอนโดมิเนยีม โดยโครงการของบริษัทท่ียงัด�ำเนนิการเปดิขาย ณ ปจัจุบนั สามารถสรุปรายละเอียดและ
ความคืบหน้าในการขายและก่อสร้าง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 ได้ดังนี้



โครงการ ทีต้ั่งโครงการ
ลักษณะ
โครงการ

ช่วงเวลาที่
ซื้อทีดิ่น

ช่วงเวลา
ก่อสรา้ง
แล้วเสรจ็

ช่วงเวลาที่
เริม่เปิดขาย

โครงการ

เน้ือที่
โครงการ 

ไร-่งาน-วา

กลุ่มลกูค้า
เป้าหมาย

มูลค่าโครงการ จองหรอืท�ำสญัญา โอนแล้วสะสม คงเหลือขาย รอ้ยละ
ของความ

คืบหน้า
ก่อสรา้ง

รอ้ยละของ
สดัสว่นการ
รบัรูร้ายได้จ�ำนวน 

หน่วย
มูลค่า 

ล้านบาท
จ�ำนวน 
หน่วย

มูลค่า 
ล้านบาท

จ�ำนวน 
หน่วย

มูลค่า 
ล้านบาท

จ�ำนวน 
หน่วย

มูลค่า 
ล้านบาท

คอนโดมิเนยีม

1.ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ ถนประชาราษฎร์สาย 2 อาคารชุด 26 ชั้น เม.ย2556 ต.ค.2557 ธ.ค. 2555 3-0-64.6 C - B 735 1,830 6 15.77 676 1,683.82 53 130.41 100 92.01

2.ริชพาร์ค@เจ้าพระยา ถนนไทรม้า อาคารชุด 33 ชั้น พ.ย.2556 มิ.ย. 2558 ก.ย. 2556 2-0-86 C - B 635 1,462 2 4.39 534 1,214.83 99 243.01 100 83.09

3.เดอะริช @ สาทร-ตากสิน รถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่ อาคารชุด23 ชั้น ธ.ค. 2556 ต.ค. 2559 ธ.ค. 2557 3-0-118.42 B - A 509 2,100 3 9.68 277 1,092.12 229 998.20 100 52.00

4.ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น ถนนศรีนครินทร์ อาคารชุด 37 ชั้น ธ.ค.2558 มิ.ย. พ.ค.2559 4-1-14.4 C - B 1,089 3,075 55 171.66 931 2,529.76 103 373.28 100 82.26

5.เดอะริช@นานา ถนนสุขุมวิท 3 อาคารชุด 32 ชั้น ธ.ค.2558 2561 มิ.ย. 2559 2-0-37.8 B - A 413 3,838 189 1,816.91 - - 224 2,021.09 57.21 -

6.ริชพาร์ค เทอมินัล ถนนพหลโยธิน อาคารชุด 14 ชั้น ธ.ค. 2559 ธ.ค. เม.ย. 2559 3-1-05 C - B 1,660 563 187    607.00 80 224.65 296 828 100 39.90

7.ดิเอท คอลเลคชั่น วิสุทธิกษัตริย์ อาคารชุด 7 ชั้น ธ.ค. 2559 2562 เม.ย. 2560 0-2-52 B 77 350 7 31.44 11 56.23 59 262.33 100 -

8.เดอะริช@พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ 
ทริปเปิลสเตชั่น

ถนนศรีนครินทร์ อาคารชุด 32 ชั้น ธ.ค. 2558 ต.ค. 2562 พ.ย. 2561 2-2-50.3 B - A 558 2,124 218 1,020.30 - - 340 1,103.70 17.92 -

9.เดอะริช@เอกมัย ซอยสุขุมวิท 63 อาคารชุด 36 ชั้น มิ.ย. 2560 ม.ค.2562 ต.ค. 2565 1-3-67 B - A 492 3,408 52 398.43 - - 440 3,009.57 - -

10.ริชพอยท์@วุฒากาศ ถนนวุฒากาศ อาคารชุด 32 ชั้น เม.ย. 2562 ธ.ค. 2564 ก.ค. 2564 2-3-58.87 C 792 1,526 98 228.05 - - 694 1,297.95 - -

ทาวน์เฮ้าส ์/ ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ

1.เดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท105 ซอยสุขุมวิท 105 ทาวน์โฮม 3 ชั้น เม.ย2555 ภายใน
ปี2558

ก.พ.2556 13-2-88 B - A 140 671 3 19.50 60 301.33 77 350.17 54.00 44.90

2.เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์โฮม 3 ชั้น/
ทาวน์โฮม 

พ.ค. 2556 ภายในปี 
2559

เม.ย.2557 19.2-59.6 B - A 173 572 6 22.84 43 129.80 124 419.36 56.00 22.69

3.เดอะริช อเวนิว ถนนด�ำรงรักษ์ ทาวน์โฮม มิ.ย.2560 ภายในปี 
2561

พ.ย. 2560 1-66-7 A 16 360 8 169.06 - - 8 190.94 100 -
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โครงการที่เปิดขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 สามารถสรุปข้อมูลได้ดังนี้

1.	 โครงการประเภทคอนโดมิเนียม

1.1	 โครงการรชิพารค์@เตาปูน

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 26 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 1.90 – 3.5 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่มีรสนิยม และความทันสมัย
-	 ผู้ท่ีมีรายได้ระดับ 40,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ท�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครัวในบริเวณ
บางซ่ือ ผู้ท่ีมีท่ีท�ำงานบริเวณแนวรถไฟฟ้าหรือผู้ท่ี
มองหาท่ีพักอาศัยใหมท่ดแทนท่ีพักอาศัยเดิม

1.2	 โครงการรชิพารค์@เจ้าพระยา

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 33 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 1.6 – 2.5 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่มรีสนิยม และความทันสมัย
-	 ผู้ท่ีมรีายได้ระดับ 40,000 บาทต่อเดือนขึน้ไป
-	 กลุ่มผู้ท�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครัวในบริเวณ
รตันาธิเบศร ์ผูท่ี้มท่ีีท�ำงานบรเิวณแนวรถไฟฟา้หรอื
ผูท่ี้มองหาท่ีพักอาศยัใหมท่ดแทนท่ีพกัอาศัยเดิม

1.3	 โครงการเดอะรชิ@สาทร-ตากสนิ

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 23 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 3 - 6  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานยา่นสีลมสาทร
-	 มีรายได้ระดับ 84,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป
-	 กลุม่ผูท่ี้ต้องการคอนโดใกล้ท่ีท�ำงาน,แยก ครอบครวั
ใหมห่รอืเพื่อการลงทนุในท�ำเลบทีีเอส วงเวียนใหญ่
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1.4	 โครงการรชิพารค์@ทรปิเปิลสเตชั่น

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 37 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 2.6 – 4.2  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่ยา่นศรนีครนิทร์
-	 มีรายได้ระดับ 40,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป
-	 กลุม่ผูท้�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครวั ผูท่ี้มท่ีีท�ำงาน
บรเิวณแนวรถไฟฟา้หรอืผู้ท่ีมองหาท่ีพักอาศยัใหม่
ทดแทนท่ีพักอาศัยเดิม และกลุ่มท่ีซื้อไว้เก็งก�ำไร 
ปล่อยเชา่

1.5	 โครงการเดอะรชิ@นานา

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 32 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 8.2 - 24  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 เจ้าของธุรกิจ,นักธุรกิจชาวไทยและต่างชาติย่าน
นานา 

-	 มรีายได้ระดับ 150,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป
-	 กลุ่มผู้ ท่ี ต้องการคอนโดใกล้ ท่ีท�ำงาน,ขยาย
ครอบครวัใหมห่รอืเพื่อการลงทนุในท�ำเล/ปล่อยเชา่

1.6	 โครงการรชิพารค์@ เทอมินอล หลักสี ่สเตชั่น

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 14 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 2.6 – 4.2  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่ยา่นพหลโยธนิ แถวสถานี 
อนเุสาวรยีห์ลักสี่

-	 มรีายได้ระดับ 40,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป
-	 กลุม่ผูท้�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครวั ผูท่ี้มท่ีีท�ำงาน
บรเิวณแนวรถไฟฟา้หรอืผูท่ี้มองหาท่ีพกัอาศยัใหม่
ทดแทนท่ีพักอาศัยเดิม และกลุ่มท่ีซื้อไว้เก็งก�ำไร 
ปล่อยเชา่
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1.7	 โครงการ ดิ เอท คอลเลคชั่น 

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 7 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย : 4.2 – 6.2 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 กลุ่มคนท�ำงาน/พักอาศัย หรือมีบุตรท่ีก�ำลังศึกษา
อยูใ่นยา่นเขตพระนคร

-	 กลุ่มคนท่ีต้องการขยายครอบครัว หรือเก็บไว้เป็น
ทรัพย์สิน/มรดก

-	 มีรายได้ระดับ 70,000 บาทขึ้นไป
-	 กลุ่มนักลงทุนเพื่อเก็งก�ำไรหรือปล่อยเชา่

1.8	 โครงการ เดอะรชิ พระราม9 – ศรนีครนิทรน์

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 32 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย :  2.99 – 5.9 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานยา่น ศรีนครินทร์-พัฒนาการ
-	 มีรายได้ระดับ 50,000 บาทขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ท�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครัว ผู้ ท่ีมีท่ี
ท�ำงานบริเวณแนวรถไฟฟ้าหรือผู้ท่ีมองหาท่ีพัก
อาศัยใหมท่ดแทนท่ีพักอาศัยเดิม และกลุ่มท่ีซื้อไว้
เก็งก�ำไร ปล่อยเชา่

1.9	 โครงการ เดอะรชิ เอกมัย

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 45 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย :  4.79 - 13 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 มีรายได้ระดับ 70,000 บาทขึ้นไป
-	 เจ้าของธุรกิจ,นักธุรกิจชาวไทยและต่างชาติย่าน
เอกมัย-ทองหล่อ

-	 กลุ่มคนท�ำงานสมัยใหมท่ี่ใช้ชีวิตในสังคมเมือง
-	 กลุ่มนักลงทุนเพื่อเก็งก�ำไรหรือปล่อยเชา่
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1.10	 โครงการ รชิพอยท์ วุฒากาศ
ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 32  ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย :  1.99 – 2.80 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานสีลม,สาทร หรือมองหาการเดินทางท่ี
สะดวก

-	 มีรายได้ระดับ 35,000 บาทขึ้นไป
-	 กลุ่มคนท่ีต้องการขยายครอบครัว หรือเก็บไว้เป็น
ทรัพย์สิน/มรดก

-	 กลุ่มท่ีซื้อไว้เก็งก�ำไร ปล่อยเชา่ เป็นท�ำเลท่ีดี

2.	 โครงการประเภททาวน์เฮ้าส์ ทาวน์โฮม บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และโฮมออฟฟิศ

2.1	 โครงการ “เดอะรชิ บซิ โฮม สขุุมวิท 105 ”  

ประเภทโครงการ : ทาวน์โฮม 3 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย : เริ่มต้น 4.4 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่มีรสนิยม และความทันสมัย
-	 ผู้ท่ีมีรายได้ระดับ 80,000  บาทต่อเดือน ขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ท�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครัวใน  บริเวณ
ถนนศรนีครินทร ์ ผูท่ี้มองหาท่ีพักอาศยัใหมท่ดแทน
ท่ีพกัอาศัยเดิม  หรอืเจ้าของกิจการขนาดเล็ก-กลาง

2.2	 โครงการ “เดอะรชิวิลล์ ราชพฤกษ์”    

ประเภทโครงการ :บ้านทรงอิสระ/ทาวน์โฮม 2 ชั้น
ทาวน์โฮม  3 ชั้น 
ราคาขายต่อหนว่ย : เริ่มต้น 2.79 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 ครอบครัวรุน่ใหมม่ีรสนิยมและความทันสมัย
-	 ผู้มีรายได้ระดับ 80,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ ท่ีท�ำงานต้องการขยายครอบครัวแยก
ครอบครวัในท�ำแลรตันาธเิบศร-์ราชพฤกษ์ เดินทาง
สะดวกสบายติดถนนใกล้รถไฟฟา้สถานบีางรักใหญ่
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2.3 	 โครงการเดอะรชิ อเวนิว
ประเภทโครงการ : อาคารพานิชย์ สูง 3.5 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย : 18 - 35  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
- 	เจ้าของธุรกิจยา่นโบ๊เบ๊,วรจักร,เยาวราช
-	 กลุ่มผู้ท่ีต้องการอาคารพานิชย์เพื่อการลงทุนใน
ท�ำเลโบ๊เบ๊

- 	กลุ่มผู้ท่ีต้องการลงทุนท�ำธุรกิจในยา่นโบ้เบ๊
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2.2.1	 การตลาด 

กลยุทธ์ทางด้านผลิตภัณฑ์

	 บรษัิทพฒันาโครงการอสังหารมิทรพัยเ์พื่อขายในรูปแบบท่ีหลากหลาย โดยมุง่พัฒนา
ใหค้รอบคลมุและกระจายในหลาย ๆ  กลุ่มผลิตภัณฑ์และสถานท่ีท�ำเลท่ีต้ัง เพื่อท่ีจะตอบสนอง
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภคให้มากท่ีสุด โดยการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในแต่ละท�ำเล 
บรษัิทจะพจิารณาใหเ้หมาะสมกับตลาด ปจัจุบนับรษัิทก�ำหนดกลุ่มผลิตภัณฑ์เปน็ 3 กลุม่ ได้แก่ 
กลุ่มคอนโดมเินยีม กลุ่มบ้านเด่ียว กลุ่มทาวนเ์ฮ้าส ์ทาวน์โฮม โดยบรษัิทใหค้วามส�ำคัญกับการ
ออกแบบและตกแต่ง การออกแบบจัดสรรพื้นท่ีใชส้อยภายในอย่างลงตัว สอดคล้องกับรูปแบบ
และวิถีการใชช้วิีตในเมอืงของคนรุน่ใหม ่รวมท้ังมสีิง่อ�ำนวยความสะดวกภายในโครงการอยา่ง
ครบถ้วน เชน่ สระว่ายน้�ำ การจัดพื้นท่ีสีเขยีวใหมี้สัดสว่นท่ีมากพอ เครื่องออกก�ำลังกาย เปน็ต้น 

	 นอกจากน้ี บริษัทยังให้ความส�ำคัญเป็นอย่างยิ่งกับการบริหารจัดการโครงการและ
บริการหลังการขาย ต้ังแต่เริ่มก่อสร้างโครงการ การวางแผนงานพัฒนาการก่อสร้างโครงการ
ท่ีจะไม่ก่อให้เกิดการรบกวนลูกค้าท่ีเข้าอยู่อาศัยแล้วส่วนการบริการหลังการขายจะมีหน่วย
งานบริการโดยเฉพาะท่ีให้บริการและแก้ปัญหาให้กับลูกค้าท่ีเข้าพักอาศัยแล้ว

กลยุทธ์ทางด้านราคา

	 บริษัทก�ำหนดกลยุทธ์ทางด้านราคา โดยพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ เช่น การก�ำหนด
ต�ำแหนง่ผลิตภัณฑ์ กลุ่มลูกค้าเปา้หมาย ลักษณะของผลิตภัณฑ์ ท�ำเลท่ีต้ัง พื้นท่ีใชส้อย เปน็ต้น 
และเปรียบเทียบกับราคาขายของโครงการอ่ืนท่ีมีรูปแบบและท่ีต้ังอยู่ใกล้เคียงกัน รวมท้ัง
พิจารณาถึงต้นทุนของโครงการ ไม่ว่าจะเป็นค่าท่ีดิน ค่าใช้จ่ายในการออกแบบ ค่าใช้จ่ายใน
การก่อสรา้ง และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยการก�ำหนดราคาขายจะต้องเปน็ราคาท่ีเหมาะ
สม ผูบ้รโิภครูส้กึถึงความคุ้มค่า อาทิเชน่ต้ังราคาท่ีเหมาะสมบนท�ำเลเดียวกันกับคู่แขง่ขนัด้วย
ราคาท่ีต่�ำกว่าเล็กนอ้ยแต่คณุภาพและสิง่อ�ำนวยความสะดวกเท่ากัน เปน็ต้น นอกจากน้ีบรษัิท
จะต้องสามารถรักษาระดับอัตราผลตอบแทนให้อยูใ่นระดับท่ีเหมาะสมท่ีต้องการได้ 

	 บริษัทมีนโยบายในการให้ส่วนลด กรณีขายให้ลูกค้าท่ีมีคุณูปการกับบริษัท เช่น  
กรรมการ พนักงานของบริษัท เจ้าหน้ีเงินกู้  เป็นต้น  โดยมีการให้ส่วนลดในวงเงินไม่เกิน 
100,000 บาท / ห้อง    

กลยุทธ์ทางด้านสื่อสารการตลาดและส่งเสริมการขาย

	 บริษัทให้ความส�ำคัญกับการส่ือสารการตลาดในรูปแบบต่างๆ หลากหลายช่องทาง 
โดยมีเป้าหมายเพื่อให้กลุ่มลูกค้าเป้าหมายสามารถรับรู้และจดจ�ำชื่อบริษัท และโครงการของ
บริษัทได้ ดังนี้
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1)	 การโฆษณาผา่นสื่อสารมวลชน (Mass Media) เชน่ วิทยุ โทรทัศน์ และสิ่งพิมพ์ต่างๆ 
เพื่อเป็นการสื่อสารการตลาดในวงกว้าง 

2)	 การสื่อสารผา่นสื่อกลางแจ้ง (Outdoor Media) เชน่ ปา้ยบลิบอรด์ ปา้ยบอกทาง เพื่อ
เป็นการสื่อสารกับกลุ่มลูกค้าท่ีอยู่รอบๆ โครงการหรือบริเวณใกล้เคียงกับท�ำเลท่ีต้ัง
โครงการเป็นหลัก 

3)	 การสื่อสารในชอ่งทางเลือกอ่ืนๆ (Below The Line) เชน่ การสื่อสารทางตรง (Direct 
Mail) การออกบูธแสดงสนิค้า การจัดกิจกรรมท่ีโครงการ การจัดกิจกรรมลกูค้าแนะน�ำ
ลูกค้า การจัดกิจกรรมรว่มกับองค์กรอ่ืน เป็นต้น  

4)	 การสื่อสารการตลาดในชอ่งทางสื่อใหม ่(New Media) เชน่ การสื่อสารผา่นทางเว็บไซต์
ของบริษัท (www.rp.co.th) การสื่อสารผ่านระบบจดหมายอิเล็กทรอนิคส์ (E-Mail) 
การโฆษณาผา่นเว็บไซต์อ่ืน ๆ  การสง่ข้อความผา่นระบบโทรศพัท์มอืถือ (SMS) เป็นต้น

5)	 การสื่อสารกับกลุ่มลูกค้าเก่าในโปรแกรม (Member Get Member)

	 นอกจากนี้ บริษัทยังจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขา่วสารของบริษัทผา่นสื่อต่างๆ และ
การจัดกิจกรรมเพ่ือประชาสัมพันธ์ให้กลุ่มลูกค้าเป้าหมายได้รับทราบข้อมูล เช่น การแถลง
ขา่วเปดิตัวโครงการใหม ่การจัดท�ำจดหมายขา่วประชาสมัพนัธกั์บท้ังลกูค้าใหมแ่ละลกูค้าเก่า 
เพื่อสร้างการรับรู้ข้อมูลเก่ียวกับบริษัทและโครงการท่ีก�ำลังขายอย่างต่อเนื่อง รวมท้ังการจัด
กิจกรรมลกูค้าสมัพนัธ ์(CRM) กับลกูค้าท่ีซื้อโครงการของบรษัิทไปแล้ว เพื่อใหล้กูค้าได้เขา้มามี
สว่นรว่มกับบรษัิท อันเปน็การสร้างความสมัพนัธอั์นดีในระยะยาว ซึ่งจะท�ำใหเ้กิดการแนะน�ำ
และบอกต่อเก่ียวกับโครงการของบริษัทไปยังผู้บริโภคอ่ืน ๆ ต่อไป

	 ในด้านของการสง่เสริมการขายบรษัิทจะพจิารณาถึงแรงจูงใจท่ีท�ำใหผู้บ้รโิภคตัดสนิ
ใจซื้อ ก่อนท่ีจะน�ำมาพิจารณาเพื่อน�ำมาออกแบบโปรโมช่ันเพื่อสง่เสริมการขาย อาทิเชน่ การ
แถมเฟอร์นิเจอร์ การแถมเคร่ืองปรับอากาศ การแถมโทรศัพท์มือถือและแทปเล็ต  เป็นต้น 
นอกจากนี้ บริษัทยังมีการออกโปรโมชั่นเพ่ือกระตุ้นยอดขายในโครงการท่ีเปิดตัวไปสักระยะ 
ในโครงการริชพาร์ค@เจ้าพระยา โดยการการันตีค่าเช่า ซึ่งบริษัทจะเป็นผู้ท�ำหน้าท่ีในการ
จัดหาผูเ้ชา่ใหแ้ก่ลกูค้าท่ีซื้อหอ้งชุดในชว่งระยะเวลาท่ีก�ำหนดในสัญญาผ่านทางพนกังานขาย
โครงการหรอืผู้ท่ีเขา้มาเย่ียมชมโครงการของบรษัิท ซึง่เมื่อรวมค่าใชจ่้ายจากโปรโมช่ันดังกล่าว
แล้ว บริษัทจะยังคงมีผลตอบแทนท่ีสูงกว่าราคาฐานซึ่งเป็นราคาขายของบริษัทท่ีได้จากการ
ค�ำนวณการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการนั้นๆ 

กลยุทธ์ทางด้านการจ�ำหน่ายและช่องทางการจ�ำหน่าย

	 บรษัิทมชีอ่งทางการจ�ำหนา่ยผลิตภัณฑ์โดยตรงผา่นส�ำนักงานขายของแต่ละโครงการ 
ด้วยทีมงานขายท่ีมีความเป็นมืออาชีพ มีความรู้และเข้าใจในผลิตภัณฑ์เป็นอย่างดี สามารถ
อธบิายใหล้กูค้าและประชาชนท่ัวไปท่ีสนใจได้รบัรู้รบัทราบรายละเอียดและขอ้มลูของโครงการ 
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และมหีอ้งตัวอยา่งเปดิแสดงให้ผูท่ี้สนใจชม ณ ท่ีต้ังโครงการ โดยในแต่ละโครงการจะมีทีมขาย
ประมาณ 1 - 4 คน ตามแต่ขนาดของโครงการ และมีการก�ำหนดค่านายหน้าในการขายเพ่ือ
สร้างแรงจูงใจให้แก่ทีมขาย 

 	 นอกจากนี้ บริษัทจะท�ำการพิจารณาถึงระดับการแขง่ขันบริเวณรอบโครงการ ระดับ
ความยากง่ายในการขาย โดยหากโครงการใดท่ีมกีารแขง่ขนัสงู บรษัิทจะด�ำเนนิการว่าจ้างทีม
ขายจากบริษัทท่ีเป็นผู้เช่ียวชาญด้านงานขายจากภายนอกให้เป็นผู้บริหารการขายโครงการ 
ซ่ึงมีหน้าท่ีให้ค�ำปรึกษาและวิเคราะห์ด้านการตลาดตลอดจนช่วยจัดหาทีมงานขายควบคู่กับ
ทีมงานขายของบริษัท โดยบริษัทมีนโยบายในการจ่ายค่าตอบแทนเป็นร้อยละตามมูลค่าขาย
ท่ีเกิดขึ้นเป็นอัตราตลาดเพื่อสร้างแรงจูงใจแก่หนว่ยงานท่ีจ้างหรือพนักงานขาย ภายใต้กรอบ
อ�ำนาจอนมุติัของบรษัิทซ่ึงจะผา่นการตรวจสอบ/สอบทานจากผู้จัดการฝา่ย ผูอ้�ำนวยการฝา่ย
และประธานบรหิารตามตารางอ�ำนาจอนมุติัท่ีก�ำหนด โดยค่าใชจ่้ายในการขายท้ังหมดจะยงัคง
มผีลตอบแทนท่ีสงูกว่าราคาฐาน และจะไมก่่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบต่อก�ำไรของบรษัิทแต่
อยา่งใด 

 	 ท้ังนี ้ผูท่ี้สนใจในโครงการของบรษัิทยงัสามารถโทรศพัท์เข้ามาสอบถามรายละเอียด
ได้ท่ีหมายเลข 02-886-1817 หรือศึกษาข้อมูลผา่นทางเว็บไซต์ของบริษัท www.rp.co.th 

ลักษณะของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย

บรษัิทจะเนน้กลุ่มลกูค้าระดับกลางเปน็หลัก โดยมีการก�ำหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายซ่ึงปรับตาม
สถานการณเ์พ่ือใหเ้กิดความเหมาะสมได้ ท้ังน้ี ลกูค้าของบริษัทเป็นลกูค้ารายยอ่ยท้ังหมด และ
ไมม่ีรายใดท่ีมีสัดสว่นเกินร้อยละ 30 ของรายได้รวม

การก�ำหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของแต่ละโครงการ มีลักษณะดังนี้

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย ราคาต่อหน่วย ระดับรายได้ต่อเดือน

A 5.00 – 7.50 ล้านบาท 80,000 บาทขึ้นไป

B 3.00 – 4.99 ล้านบาท 50,001 - 80,000 บาท

C 1.00 – 2.99 ล้านบาท 15,001 – 50,000 บาท
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2.1.1 ภาพรวมอุตสาหกรรม

ภาวะอุตสาหกรรม และแนวโน้ม 
สรุปภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมไทย ปี 2562 และแนวโน้ม ปี 2563

	 ภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมในปี 2562 เมื่อพิจารณาจากดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
(MPI) คาดว่าจะหดตัว ร้อยละ 3.8 ในขณะท่ีปี 2561 ท่ี MPI ขยายตัวร้อยละ 3.6 โดย 
อุตสาหกรรมส�ำคัญท่ีหดตัวในปี 2562 อาทิ ผลิตภัณฑ์ยางอ่ืน ๆ ท่ีมิใช่ยางล้อ ตามปริมาณ
วัตถุดิบท่ีเข้าสู่ตลาดลดลงเน่ืองจากภัยธรรมชาติและโรคระบาด การชะลอตัวของตลาดจีน 
และความสามารถในการแขง่ขนัด้านราคาท่ีลดลง ยานยนต์เปน็การลดลงของตลาดในประเทศ
เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจในประเทศท่ีชะลอตัว ส่วนหน่ึงเป็นผลมาจากความเข้มงวดของ
สถาบันการเงินในการอนุมัติสินเชื่อรถยนต์และตลาดส่งออกเนื่องจากเศรษฐกิจของประเทศ
คู่ค้าชะลอตัว เหล็กและเหล็กกล้า ลดลงท้ังผลิตภัณฑ์ในกลุ่มเหล็กทรงยาว และเหล็กทรงแบน 
โดยผลิตภัณฑ์ในกลุ่มเหล็กทรงยาวท่ีลดลง เช่น เหล็กลวด ลวดเหล็ก และเหล็กโครงสร้างรูป
พรรณ ชนิดรีดร้อน จากการชะลอตัวของอุตสาหกรรมต่อเนื่อง เชน่ อุตสาหกรรม

	 ก่อสร้าง โดยการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยได้รับผลกระทบจากมาตรการก�ำกับดูแลสินเชื่อ
ท่ีอยู่อาศัย (Loan to Value : LTV)ซึ่งเริ่มมีผลบังคับใช้เมื่อวันท่ี 1 เมษายน 2562 ส่งผลให้
ยอดจ�ำหน่าย และการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยลดลง ผลิตภัณฑ์ในกลุ่มเหล็กทรงแบนท่ีลดลง เช่น 
เหล็กแผ่นรีดร้อนชนิดม้วน เหล็กแผ่นเคลือบดีบุก และ เหล็กแผ่นเคลือบโครเม่ียม เนื่องจาก
ผู้ผลิตในอุตสาหกรรมต่อเนื่องน�ำเข้าสินค้าราคาถูกจากต่างประเทศ เช่น จีน และญี่ปุ่น ส่วน
อุตสาหกรรมท่ีมีการขยายตัวดีในปี 2562 อาทิ เครื่องปรับอากาศ โดยเคร่ืองปรับอากาศมีค�ำ
สั่งซ้ือจากต่างประเทศเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะตลาดสหรัฐอเมริกา เภสัชภัณฑ์มีค�ำสั่งซื้อท่ีเพิ่มขึ้น 
โดยเฉพาะในส่วนของยาเม็ดและยาผงท่ีผู้ผลิตบางรายสามารถท�ำตลาดต่างประเทศได้มาก
ขึ้น ท�ำให้มีการผลิตเพื่อสง่ออกเพิ่มขึ้น
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	 ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ หรือ GDP สามไตรมาสแรกของปี 2562 ขยายตัวร้อย
ละ 2.5 ชะลอตัวลงจากสามไตรมาสแรกของปี 2561 ท่ีขยายตัวร้อยละ 4.3  ในสามไตรมาส
แรกของปี 2562 การผลิตภาคเกษตรเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.6 การผลิตภาคอุตสาหกรรมหดตัวร้อย
ละ 0.4 ภาคบรกิารเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 3.8 การใชจ่้ายอุปโภคและบรโิภคภาคเอกชนเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 
4.6 การลงทุนรวมขยายตัวเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.6 การสง่ออกสินค้าและบริการหดตัวร้อยละ 5.0

	 GDP สาขาอุตสาหกรรม สามไตรมาสแรกของปี2562 หดตัวร้อยละ 0.4 ชะลอตัวลง
เล็กน้อยจากสองไตรมาสแรกท่ีมกีารขยายตัวรอ้ยละ 0.2 และหดตัวจากชว่งเดียวกันของปก่ีอน
ท่ีขยายตัวรอ้ยละ 2.8 โดยชะลอตัวจากการผลิตยานยนต์การผลิตผลิตภัณฑ์ปโิตรเลียมและการ
ผลิตผลิตภัณฑ์ยางอ่ืน ๆ อย่างไรก็ตามในช่วงท่ีเหลือของปี 2562 ควรให้ความส�ำคัญกับการ
ขบัเคล่ือนการสง่ออก โดยขบัเคล่ือนการสง่ออกสนิค้าท่ีมโีอกาสได้รบัประโยชน์จากมาตรการ
กีดกันทางการค้า และสง่เสริมพัฒนาหว่งโซก่ารผลิตให้มีประสิทธิภาพเพิ่มขึ้น เป็นต้น

 

 

 

 

 

 

	 ในชว่ง 10 เดือนแรก (เดือนมกราคม – ตลุาคม) ของปี2562 ดัชนผีลผลิตอุตสาหกรรม
อยูท่ี่ระดับ 102.34 ลดลงจากชว่งเดียวกันของปี 2561 (105.73) ร้อยละ3.20 อุตสาหกรรมท่ี
สง่ผลให้ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมลดลงจากชว่งเดียวกันของปี 2561 อาทิการผลิต

	 ผลิตภัณฑ์ยางอ่ืน ๆ การผลิตยานยนต์และการผลิตผลิตภัณฑ์ท่ีได้จากการกล่ัน
ปิโตรเลียม เป็นต้น ส�ำหรับแนวโน้มปี 2563 คาดว่า ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรมจะขยายตัวเพิ่ 
ม ขึ้นจากปี 2562เนื่องมาจากความต่อเนื่องในการลงทุนโครงการขนาดใหญข่องภาครัฐ อาทิ
โครงการพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก และการลงทุนโครงสร้างพื้นฐาน อาทิ รถไฟ
ความเร็วสูงและรถไฟรางคู่ เป็นต้น ขณะท่ีความเช่ือม่ันของภาคอุตสาหกรรมมีแนวโน้มปรับ
ตัวดีขึ้นต่อเนื่อง

	 ในช่วง 10 เดือนแรก (เดือนมกราคม – ตุลาคม) ของปี2562 ดัชนีการส่งสินค้าอยู่ท่ี
ระดับ 102.76 ลดลงจากช่วงเดียวกันของปี 2561 (105.10) ร้อยละ 2.22 อุตสาหกรรมท่ีส่ง
ผลให้ดัชนีการส่งสินค้าลดลงจากช่วงเดียวกันของปี 2561 อาทิการผลิตผลิตภัณฑ์ยางอ่ืน ๆ
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การผลิตผลิตภัณฑ์ท่ีได้จากการกล่ันปโิตรเลียม และการผลิตยานยนต์เปน็ต้น ส�ำหรับแนวโนม้
ปี 2563 คาดว่า ดัชนีการสง่สินค้าจะขยายตัวเพิ่ม ขึ้นสอดคล้องกับ ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม 
(มูลค่าเพิ่ม) ข้างต้น

เศรษฐกิจโลก ปี 2562

	 ปี 2562 IMF คาดการณ์ว่าเศรษฐกิจโลกจะขยายตัวร้อยละ 3.0 ลดลงจากปี 2561 ท่ี
ขยายตัวร้อยละ 3.6 โดยภาพรวมเศรษฐกิจโลกป ี2562 มทิีศทางชะลอตัวต่อเนื่อง ตามปรมิาณ
การค้าโลกท่ีหดตัวลง ซึ่งสาเหตุส�ำคัญเป็น ผลจากสงครามการค้าระหว่างสหรัฐฯ และจีนท่ียัง
คงอยูร่ะหว่างการเรง่เจรจาหาขอ้ยุติ ชว่งปลายป ี2562 ธนาคารกลางสหรฐัฯ ได้มมีติลดระดับ
อัตราดอกเบี้ยนโยบายลง 0.25% จากระดับ 1.75-2.00% เป็น 1.50-1.75% โดยคาดหวังว่า
จะมีสว่นชว่ยกระตุ้นการลงทุนสหรัฐฯ ในระยะต่อไป สอดคล้องกับ ประเทศคู่ค้าหลักของไทย
ท่ีสว่นใหญยั่งคงมแีนวโน้มผอ่นคลายนโยบายการเงินเพิม่เติม เพื่อสนบัสนนุการขยายตัว ของ
เศรษฐกิจภายในประเทศ ท้ังน้ีส�ำนักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ
คาดการณ์ว่าในปี 2562 เศรษฐกิจไทยจะขยายตัวท่ีร้อยละ 2.6 สถานการณ์ราคาน้�ำมันดิบ
ในตลาดโลกอยู่ในทิศทางท่ีชะลอตัวลง โดยราคาน้�ำมันดิบดูไบ เดือน พฤศจิกายน 2562 อยู่
ท่ี 61.91 ดอลลาร์สหรัฐฯ /บาร์เรล หดตัวลงเมื่อเทียบกับเดือนพฤศจิกายน 2561 ท่ีมีระดับ 
ราคา 65.79 ดอลลาร์สหรัฐฯ /บาร์เรล ส�ำหรับปี 2562 (ม.ค.-พ.ย.) ราคาน้�ำมันดิบดูไบ เฉล่ีย
อยูท่ี่ 63.38 ดอลลาร์ สหรัฐฯ /บาร์เรล หดตัวลงเมื่อเทียบกับปี 2561 ซึ่งเฉล่ียอยูท่ี่ 70.52 ดอล
ล่ารส์หรฐัฯ /บารเ์รล อยา่งไรก็ตาม ยงัคง ต้องติดตามสถานการณร์าคาน้�ำมนัดิบอยา่งต่อเนื่อง 
โดยปจัจุบนักลุ่มโอเปคและประเทศพนัธมติรมแีนวโน้มขยาย ระยะเวลาปรบัลดก�ำลังการผลิต
น้�ำมันดิบ ท่ีจะสิ้นสุดในเดือน มี.ค. 2563 และปริมาณน้�ำมันดิบคงคลังสหรัฐฯ คาด ว่าจะปรับ
ตัวเพิ่มขึ้น หลังท่อขนสง่น้�ำมันดิบ จากแคนาดาไปยังสหรัฐฯ สามารถกลับมาด�ำเนินงานได้อีก
ครั้ง หลังเกิด เหตุน้�ำมันรั่วไหล

	 นอกจากน้ีภาวะเศรษฐกิจโลกยังคงมีประเด็นท่ีต้องติดตามท้ังการเผชิญกับความไม่
แน่นอนของสงคราม การค้าท่ีสร้างแรงกดดันกระจายไปท่ัวโลก ความผันผวนของอัตราแลก
เปล่ียน ความเสี่ยงจากเสถียรภาพทางการเมือง ท่ีเกิดข้ึนในกลุ่มประเทศสหภาพยุโรป ข้อ
พพิาทระหว่างสหรฐัฯ และอิหรา่นท่ีอาจสง่ผลใหร้าคาน้�ำมนัดิบปรับตัว สงูขึน้เปน็เหตใุหต้้นทุน
การผลิตปรบัตัวตามไปได้อยา่งไรก็ดีหากสหรฐัฯ และจีน สามารถบรรลขุอ้ตกลงการค้าได้ เปน็
ผลส�ำเร็จ อาจเป็นตัวแปรหนุนให้ความเชื่อมั่นของนักลงทุนและภาคธุรกิจกลับคืนมา ตลอด
จนภาคการส่งออก และภาคการผลิตอาจมีแนวโน้มปรับตัวเพิ่มขึ้นอย่างค่อยเป็นค่อยไปจาก
ปัจจัยบวกดังกล่าว
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สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยในจังหวัดภูมิภาคปี 2562 และแนวโน้มปี 2563 ศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ได้ส ารวจข้อมูลอุปสงค์และอุปทานตลาดท่ีอยู ่
อาศัยท่ีอยูร่ะหว่างการขาย (แต่ละโครงการมีหนว่ยเหลือขายมากกว่า 6 หนว่ย) รวมโครงการ
ของการเคหะ แหง่ชาติ (กคช.) แต่ไมร่วมบา้นเอ้ืออาทร ในพื้นท่ีจังหวัดหลักภมูภิาค 20 จังหวัด 
ซึ่งศูนย์ข้อมูลฯ ได้ท าการ ส ารวจเป็นประจ าอยา่งต่อเนื่องทุกปี ปีละ 2 รอบ ได้แก่ รอบครึ่งปี
แรก และรอบครึง่ปหีลัง โดยขอ้มูลล่าสุด ในชว่งครึง่แรกป ี2562 มรีายละเอียด ดังนี ้สถานการณ์
ตลาดท่ีอยูอ่าศัยจังหวัดหลักในภูมิภาค 

1.1 หน่วยเหลือขาย ณ สิ้นปี 2561 (ธันวาคม 2561) ในจังหวัดหลักภูมิภาค 20 จังหวัด 
ประกอบด้วย ภาคตะวันออก มี 3 จังหวัด ได้แก่ ชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา ภาค
ใต้มี 4 จังหวัด ได้แก่ ภูเก็ต สงขลา นครศรีธรรมราช และสุราษฎร์ธานีภาคเหนือ มี 4 
จังหวัด ได้แก่ เชียงใหม ่เชียงราย ตาก และพิษณุโลก ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มี 5 
จังหวัด ได้แก่ ขอนแก่น นครราชสีมา อุบลราชธานี อุดรธานี และมหาสารคาม ภาค
กลาง มี 2 จังหวัด ได้แก่ พระนครศรีอยุธยา และ สระบุรี ภาคตะวันตก มี 2 จังหวัด 
ได้แก่ ประจวบคีรีขันธ์ และเพชรบุรีณ สิ้นครึ่งหลังปี 2561 นับเฉพาะ โครงการบ้าน
จัดสรรและอาคารชุด ท่ีมหีนว่ยเหลือขายไมต่่ ากว่า 6 หนว่ยต่อโครงการ พบว่า มท่ีีอยู่
อาศยัเหลือ ขายสะสมจ านวน 117,101 หนว่ย มลูค่า 396,671 ล้านบาท แบง่ออกเปน็ 
โครงการบ้านจัดสรร 86,326 หน่วย มูลค่า 280,042 ล้านบาท และโครงการอาคาร
ชุด 30,775 หนว่ย มูลค่า 116,629 ล้านบาท จะเห็นได้ ว่าจ านวนหนว่ยเหลือขายใน
ตะวันออก 3 จังหวัดมสีดัสว่นมากท่ีสดุร้อยละ 50.3 รองลงมาภาคใต้4 จังหวัด รอ้ยละ 
13.1 ภาคเหนือ 4 จังหวัด มีสัดสว่นร้อยละ 12.0 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 จังหวัด 
ร้อยละ 11.6 ภาคกลาง 2 จังหวัดร้อยละ 7.3 สว่นในภาคตะวันตก 2 จังหวัดมีหนว่ย
เหลือขายเป็นสัดสว่นน้อยท่ีสุดร้อยละ 5.3 ของหนว่ยเหลือขายท้ังหมด

1.2 หนว่ยเปิดขายใหมใ่นชว่งครึ่งแรกปี 2562 (มกราคม - มิถุนายน 2562) จ านวนหนว่ย
ท่ีอยูอ่าศัยท่ีเปิดขายใหมใ่นชว่งครึ่งแรกปี 2562 (มกราคม - มิถุนายน) มีจ านวนรวม 
26,464หน่วย มูลค่า 89,800 ล้านบาท ลดลงท้ังจ านวนหน่วยและมูลค่า โดยลดลง
ร้อยละ 10.3 และร้อยละ 9.9 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับช่วงครึ่งแรกปี 2561 ท่ีมีจ า
นวน 29,508 หน่วย มูลค่า 99,699 ล้านบาท จะเห็น ว่ามีหน่วยเปิดขายใหม่ในภาค
ตะวันออก มากท่ีสุดจ านวน 14,529 หน่วย หรือร้อยละ 54.9 รองลงภาคใต้มี จ า
นวน 4,405 หน่วย หรือร้อยละ 16.6 ภาคเหนือมีจ านวน 2,374 หน่วย หรือร้อยละ 
9.0 ภาค ตะวันออกเฉียงเหนือ มีจ านวน 2,360 หนว่ย หรือร้อยละ 8.9 ภาคตะวันตก
มีจ านวน 1,953 หน่วย หรือร้อย ละ 7.4 ส่วนภาคกลาง มีหน่วยเปิดขายใหม่น้อยท่ี
สุดจ านวน 843 หนว่ยหรือร้อยละ 3.2 ของหนว่ยท่ีเปิดขาย ใหมท้ั่งหมด ในจ านวนนี้
เป็นโครงการบ้านจัดสรรเปิดขายใหมใ่นชว่งครึ่งแรกปี 2562 จ านวน 15,639 หนว่ย 
มูลค่า 41,498 ล้านบาท ลดลงท้ังจ านวนหน่วย และมูลค่า ร้อยละ 8.4 และร้อยละ 
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16.3 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับ ชว่งครึ่งแรกปี 2561 ท่ีมีจ านวน 17,069 หนว่ย และ
มีมูลค่า 49,586 ล้านบาท หากพิจารณารายภาคจะเห็นว่า ภาคตะวันออก ภาคเหนือ 
ภาคตะวันออกเฉยีงเหนอื และภาคตะวันตก มหีนว่ยเปดิขายใหมส่งูกว่าค่าเฉล่ีย ยอ้น
หลังปีครึ่ง สว่นภาคใต้ และภาคกลาง มีหนว่ยเปิดขายใหมต่่ ากว่าค่าเฉล่ียย้อนหลังปี
คร่ึง (ดูแผนภูมิท่ี 2) ในด้านประเภทและราคาท่ีเปิดขายใหม่ในช่วงครึ่งแรกปี 2562 
สว่นใหญร่้อยละ 49.5 เป็นทาวน์เฮ้าส์ รองลงมาร้อยละ 30.8 เป็นบ้านเด่ียว ส�ำหรับ
บ้านแฝดเปิดขายใหม่ร้อยละ 16.7 ส่วนอาคารพาณิชย์พักอาศัย เปิดขายใหม่ร้อย
ละ 2.4 โดยทุกประเภทท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่เปิดขายใหม่ในระดับราคา 2.01 – 3.00 
ล้านบาท มากท่ีสุด ยกเว้นท่ีดินเปล่าเปิดขายใหม่ในระดับราคาต่ ากว่า 1 ล้านบาท
มากท่ีสุด และเปิดขายใหม่เพียงร้อยละ 0.7ในด้านประเภทและราคาท่ีเปิดขายใหม่
ในชว่งครึ่งแรกปี 2562 สว่นใหญร่้อยละ 65.5 เป็นประเภท 1 ห้องนอน และเปิดขาย
ใหม่ในระดับราคา 3.01 – 5.00 ล้านบาทมากท่ีสุด รองลงมาร้อยละ 18.1 เป็นสตูดิ
โอ สว่นใหญเ่ปิดขายในระดับราคา 3.01 – 5.00 ล้านบาทมากท่ีสุด ส าหรับประเภท 
2 ห้องนอนเปิดขายใหม ่ร้อยละ 14.9 เปิดขายใหมใ่นระดับราคา 7.51 – 10.00 ล้าน
บาทมากท่ีสุด สว่นประเภท 3 ห้องนอนขึ้นไปเปิด ขายใหมเ่พียงร้อยละ 1.6 เปิดขาย
ใหมใ่นระดับราคามากกว่า 10 ล้านบาทขึ้นไปมากท่ีสุด

1.3 หนว่ยอยูร่ะหว่างการขายท้ังหมด (Total Supply) ในชว่งครึ่งแรกปี 2562 (มกราคม - 
มิถุนายน 2562) เมื่อน�ำจ�ำนวนหนว่ยเหลือขาย ณ สิ้นปี 2561 (ธันวาคม 2561) รวม
กับหนว่ยท่ีเปดิขายใหมใ่นชว่ง ครึ่งแรกป ี2562 (มกราคม - มถินุายน) พบว่า มหีนว่ยท่ี
อยูอ่าศยัท่ีอยูร่ะหว่างการขายท้ังหมด หรอื Total Supply รวม 143,565 หนว่ย มลูค่า 
486,471 ล้านบาท แบง่ออกเปน็ โครงการบา้นจัดสรร 101,965 หนว่ย (รอ้ยละ 71.0) 
มลูค่า 321,540 ล้านบาท (รอ้ยละ66.1) และโครงการอาคารชุด จ�ำนวน 41,600 หนว่ย 
(ร้อย ละ 29.0) มูลค่า 164,931 ล้านบาท (ร้อยละ33.9) 

1.4 หนว่ยขายได้ใหม ่(Demand) ในชว่งครึ่งแรกปี 2562 (มกราคม - มิถุนายน 2562) ใน
ชว่งคร่ึงแรกป ี2562 มหีนว่ยท่ีอยูอ่าศยัขายได้ใหม ่รวม 23,140 หนว่ย มลูค่า 78,280 
ล้านบาท แบง่ออกเป็น โครงการบ้านจัดสรร 14,473 หนว่ย มูลค่า 42,504 ล้านบาท 
และโครงการอาคารชุด จ านวน 8,667 หนว่ย มูลค่า 35,786 ล้านบาท (ดูแผนภูมิท่ี 
1) ในด้านประเภทและราคาขายโครงการบ้านจัดสรรท่ีขายได้ใหม่ในช่วงครึ่งแรกปี 
2562 เป็นทาวน์เฮ้าส์ มากท่ีสุดร้อยละ 42.9 และขายได้ในระดับราคา 2.01 – 3.00 
ล้านบาทมากท่ีสุด รองลงมาเป็นบ้านเด่ียว ร้อยละ 36.7 ขายได้ในระดับราคา 3.01 – 
5.00 ล้านบาทมากท่ีสุด สว่นบ้านแฝดขายได้ใหมร่้อยละ 15.7 ขายได้ในระดับราคา 
2.01 – 3.00 ล้านบาทมากท่ีสุด อาคารพณิชย์ขายได้ใหมร่้อยละ 4.0 ขายได้ในระดับ 
ราคา 3.01 – 5.00 ล้านบาทมากท่ีสุด และท่ีดินเปล่าขายได้ใหมเ่พยีงรอ้ยละ 0.8 ขาย
ได้ในระดับราคาต่�ำกว่า 1 ล้านบาทมากท่ีสุด
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1.5 หนว่ยเหลือขาย ณ สิ้นสุดครึ่งแรกปี 2562 (มิถุนายน 2562) ณ สิ้นสุดครึ่งแรกปี 2562 
ในจังหวัดหลักภมูภิาค 20 จังหวัด มท่ีีอยูอ่าศยัเหลือขายสะสมจ านวน 120,425 หนว่ย 
มูลค่า 408,181 ล้านบาท เพิ่มขึ้นท้ังจ�ำนวนและมูลค่า โดยเพิ่มขึ้นร้อยละ 10.8 และ
รอ้ยละ 9.5 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับชว่งคร่ึงแรกป ี2561 ท่ีมจี านวน 108,668 หนว่ย 
มูลค่า 372,723 ล้านบาท แบง่ ออกเป็น โครงการบ้านจัดสรร 87,492 หนว่ย มูลค่า 
279,036 ล้านบาท และโครงการอาคารชุด 32,933 หนว่ย มูลค่า 129,145 ล้านบาท 
จะเห็นได้ว่าจ านวนหน่วยเหลือขายมีสัดส่วนอยู่ในภาคตะวันออกมากท่ีสุด ร้อยละ 
51.4 รองลงมาภาคใต้ร้อยละ 13.4 ภาคเหนือร้อยละ 11.6 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
รอ้ยละ 10.9 ภาคกลางรอ้ยละ 7.2 สว่นภาคตะวันตกมสีดัสว่นเหลือขายนอ้ยท่ีสดุรอ้ย
ละ 5.5 ของหนว่ยเหลือขายท้ังหมด

1.6 อัตราดูดซับต่อเดือน ณ สิ้นสุดครึ่งแรกปี 2562 ท่ีอยูอ่าศัยท่ีเหลือขายในจังหวัดหลัก
ภูมิภาค 20 จังหวัดมีจ�ำนวน 120,425 หน่วย โดยมีอัตราดูดซับร้อยละ 2.7 ลดลง
เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนซึ่งมีอัตราดูดซับร้อยละ 3.1 ซึ่งอัตราดูด
ซับในรอบการส ารวจน้ีลดลงจากครั้งก่อน ท าให้ระยะเวลาการขายอุปทานเหลือ
ขายสะสมเพิ่มมาก ขึ้นจาก 28 เดือน เป็น 31 เดือน 12 สถานการณ์ตลาดท่ีอยูอ่าศัย
ภมูภิาค ป ี2562 และแนวโน้มป ี2563 จัดท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ เมื่อพิจารณาอัตราดูดซับแต่ละประเภท พบว่า โครงการอาคารชุด 
มอัีตราดดูซับรอ้ยละ 3.5 ซึง่คาดว่า หนว่ยเหลือขายจ านวน 32,933 หนว่ย จะใชร้ะยะ
เวลาในการขายประมาณ 23 เดือน ลดลงจากชว่งเวลา เดียวกันของปีก่อน ท่ีมีอัตรา
ดดูซบัรอ้ยละ 4.6 โดยอาคารชุดในระดับราคา 3.01 – 5.00 ล้านบาท ซึ่งมหีนว่ย เหลือ
ขายมากท่ีสุดจ านวน 11,146 หนว่ย มีอัตราดูดซับร้อยละ 3.7 ต่อเดือน คาดว่าจะใช้
เวลาประมาณ 21 เดือนในการขาย

1.7 ประมาณการหน่วยเหลือขาย ณ สิ้นปี2562 - 2563 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ได้
ประมาณการจ�ำนวนหนว่ยเหลือขายท่ีอยูอ่าศัยในจังหวัดหลักภูมิภาค 20 จังหวัด ณ 
สิน้ป ี2562 มจี านวนประมาณ 109,000 หนว่ย และคาดว่า ณ สิน้ป ี2563 จะมจี�ำนวน
ประมาณ 87,000 หน่วย ลดลงร้อยละ 20.1 เมื่อเทียบกับช่วงสิ้นปี 2562 เนื่องจาก
รฐับาลได้ออกมาตรการชว่ยกระตุน้ อสงัหารมิทรัพย ์โดยใหมี้การลดค่าธรรมเนยีมโอน
กรรมสทิธิแ์ละค่าจดจ�ำนอง เหลือเพยีงร้อยละ 0.01 ต้ังแต่ เดือนพฤศจิกายน 2562 ไป
จนถึงสิน้ป ี2563 เฉพาะท่ีอยูอ่าศยัในระดับราคาไมเ่กิน 3 ล้านบาทจาก ผูป้ระกอบการ
โดยไมน่บัรวมบา้นมอืสอง ซึ่งคาดว่าจะท�ำใหม้กีารเรง่โอนกรรมสทิธิท่ี์อยูอ่าศยัจากผู้
ประกอบการ และดดูซบัอุปทานเหลือขายในตลาดออกไป จนสามารถปรับสมดลุของ
อุปทานเหลือขายให ้ต่�ำกว่าค่าเฉล่ีย 5 ปท่ีีมจี�ำนวนเหลือขายเฉล่ีย 106,790 หนว่ยได้
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โครงการ ผูป้ระกอบการ

บางซอ่น  ริชพาร์ค@บางซอ่นสเตชั่น
BANGKOK HORIZON บริษัท เจ้าพระยามหานคร จ�ำกัด (มหาชน)

U delight บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ�ำกัด

เตาปูน ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์
THE TREE บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 

ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด

ราชพฤกษ์ เดอะ ริชวิลล์ ราชพฤกษ์

ลภาวัน 19 บริษัท ลภาวัน จ�ำกัด

เวอรีเดียน ราชพฤกษ์ บริษัท ธีรกมล พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด

Casa presto  
ราชพฤกษ์-แจ้งวัฒนะ

บริษัท ควอลิต่ีเฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

สขุุมวิท105 เดอะริชบิซโฮม สุขุมวิท 105 

ฟลอราวิลล์ บริษัท ฟลอราวิลล์ กรุ๊ป จ�ำกัด

LPN แบริ่ง บรษัิท แอลพีเอ็นดีวิลอปเมน้ท์ จ�ำกัด (มหาชน)

PLEX บางนา บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

ไทรม้า ริชพาร์ค@เจ้าพระยา

Metro Riverfront บรษัิท พรอ็พเพอรต้ี์ เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหาชน)

ดีคอนโด รัตนาธิเบศร์ บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

ศุภาลัย ซิต้ี รีสอร์ท พระนั่งเกล้า บริษัท ศุภาลัย จ�ำกัด (มหาชน)

Aspire รัตนาธิเบศร์ บริษัท ควอลิต่ีเฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

สาทร-ตากสนิ เดอะริช สาทา-ตากสิน

ไบสท์ บริษัท อัลไบร์ท โฮลด้ิงส์ จ�ำกัด

The Room บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

Nye บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

ศรนีครนิทร์ ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น

The Base พระราม 9 บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

ลุมพินี เพลส 
ศรีนครินทร์ - หัวหมาก สเตชั่น

บรษัิท แอลพเีอ็นดีวิลอปเมน้ท์ จ�ำกัด (มหาชน)

The Tree สุขุมวิท 71 – เอกมัย บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ำกัด(มหาชน)

สขุุมวิท 3 เดอะริช@นานา

Asthon (Asoke) บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด(มหาชน)

The Esse (Asoke) Singha Estate Public Company Limited

Noble (เพลินจิต) บริษัท โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน

HYDE 11 Grande Asset Hotels & Property Public 
Company Limited

วิสทุธิกษัตรยิ์  ดิ เอท

Life Pinklao บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ�ำกัด(มหาชน)

URBANO บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ำกัด(มหาชน)

LAZIO บริษัท เอเชีย ธนสิน จ�ำกัด

พหลโยธิน 59 ริชพาร์ค@เทอมินอล
โมดิส หลักสี่ บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด (มหาชน)

ไนท์บริดล์ อินเตอร์เชนจ์ บริษัท แอสเซทไวส์ จ�ำกัด

ศรนีครนิทร์ เดอะริช พระราม9-ศรีนครินทร์

IDEO NEW RAMA9 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

The Base Garden RAMA9 บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

The Tree หัวหมาก บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ำกัด(มหาชน)

Siamese พระราม 9 บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ�ำกัด
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โครงการ ผูป้ระกอบการ

เอกมัย ซอย 8 เดอะริช เอกมัย

PITI EKKAMAI บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)

XT EKKAMAI บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

MARU EKKAMAI บริษัท เมเจอร์ ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด

IMPRESSION EKKAMAI บริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 
(มหาชน)

วุฒากาศ ริชพอยท์ วุฒากาศ
METRO SKY @WUTTHAKAT บรษัิท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหาชน)

Altitude Unicorn บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด(มหาชน)

ศักยภาพในการแข่งขันของบริษัท

	 บรษัิทมีความเชื่อมั่นในโครงการของบริษัทท่ีจะสามารถแขง่ขนัได้กับโครงการของผู้
ประกอบการอ่ืน เนื่องจากความมีศักยภาพในการแขง่ขัน ดังนี้

	 ท�ำเลทีต้ั่งของโครงการ
	 	 บริษัทให้ความส�ำคัญเป็นล�ำดับต้นๆ ในเรื่องของสถานท่ีและท�ำเลท่ีต้ังของ

โครงการท่ีจะด�ำเนินการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อน�ำเสนอต่อผู้บริโภค โดยจะต้อง
อยู่ในท�ำเลท่ีดี มีศักยภาพ ใกล้สถานท่ีส�ำคัญ เช่น สถานศึกษา ห้างสรรพสินค้า โรง
พยาบาล เปน็ต้น การเดินทางคมนาคมเปน็ไปโดยสะดวก โดยในหลายๆ โครงการของ
บริษัท จะอยูใ่กล้แนวรถไฟฟ้าในปัจจุบันหรือท่ีจะด�ำเนินการก่อสร้างในอนาคต หรือ
อยูใ่กล้ทางขึ้นลงทางด่วนหรอืถนนวงแหวนต่างๆ ท�ำใหบ้รษัิทเช่ือมั่นว่าโครงการของ
บริษัทจะได้รับการตอบรับจากลูกค้า

	 การออกแบบโครงการทีม่เีอกลักษณ์
	 	 บริษัทด�ำเนินการออกแบบโครงการท่ีเนน้ใหส้ามารถตอบสนองความต้องการ

และรูปแบบการใช้ชีวิตของผู้บริโภค โดยจัดวางผังให้เหมาะสมกับท�ำเลพื้นท่ี และ
จัดสรรพื้นท่ีใช้สอยให้สามารถใช้ประโยชน์ได้อยา่งเต็มท่ี ตอบรับความต้องการของ
ตลาดท่ีมีการเปล่ียนแปลงตลอดเวลา โดยโครงการของบริษัทจะให้มีการออกแบบ
โดยสถาปนิกชั้นน�ำท่ีมีชื่อเสียงและมีประสบการณ์เป็นท่ียอมรับในธุรกิจ

	 การบรหิารความสมัพันธ์ลกูค้า
	 	 บรษัิทก�ำหนดนโยบายการด�ำเนินธุรกิจ ท่ีจะต้องมุง่เนน้สรา้งความพงึพอใจ

สงูสดุแก่ลกูค้า โดยการน�ำระบบการบรหิารความสมัพนัธล์กูค้า (Customer Relation-
ship Management) มาใช้ในการบริหารกลุ่มลูกค้าท้ังลูกค้าเก่าและลูกค้าใหม่ โดย
มีการเก็บฐานข้อมูลลูกค้าทุกราย และมีการสื่อสารกับลูกค้าเหล่านี้อยา่งต่อเนื่อง ให้
ลูกค้าได้เข้ามามีส่วนร่วมกับบริษัท อันเป็นการสร้างความสัมพันธ์อันดีในระยะยาว 
ซึง่จะท�ำใหเ้กิดการแนะน�ำและบอกต่อเก่ียวกับโครงการของบรษัิทไปยงัผูบ้รโิภคอ่ืนๆ 
ต่อไป
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2.3	 การจัดหาผลิตภัณฑ์และบริการ

2.3.1	 การจัดหาใหไ้ด้มาซึง่ผลิตภัณฑ์เพื่อจ�ำหน่าย

การจัดหาที่ดิน

	 บรษัิทมชีอ่งทางการจัดหาท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการจากแหล่งต่างๆ หลายแหล่ง ได้แก่ 
การสบืหาท่ีดินโดยผูบ้รหิารของบรษัิทซ่ึงเปน็กลุ่มผูท่ี้มปีระสบการณใ์นธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์
มายาวนาน และมีสายสัมพันธ์อันดีกับผู้คนในแวดวงธุรกิจท่ีหลากหลาย หรือผู้ท่ีมีท่ีดินใน
ครอบครอง การจัดหาท่ีดินจากนายหน้าค้าท่ีดิน หรือการจัดหาท่ีดินผา่นการประมูลทรัพย์สิน
จากสถาบนัการเงินซึ่งเปน็ทรพัยส์นิท่ีติดเปน็หลักประกันท่ีไมก่่อใหเ้กิดรายได้ หรอืการประมลู
ทรพัยสิ์นจากกรมบงัคับคดี เปน็ต้น โดยบรษัิทจะพจิารณาเลือกซื้อท่ีดินท่ีผา่นการพจิารณาถึง
ศักยภาพท�ำเลท่ีต้ังของท่ีดินน้ันแล้วว่าสามารถพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยไ์ด้ เชน่ ผูบ้รโิภค
มีความต้องการซื้อท่ีอยู่อาศัยในละแวกนั้น มีการพัฒนาสาธารณูปโภคในบริเวณน้ันเพียงพอ 
การเดินทางคมนาคมขนส่งมีความสะดวก เป็นต้น จากน้ันบริษัทจะด�ำเนินการศึกษาความ
เปน็ไปได้ของโครงการท้ังทางด้านการตลาด การเงิน การก่อสรา้ง หรอืขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
และเม่ือผลการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการแสดงให้เห็นว่ามีศักยภาพในการพัฒนา
โครงการ และสามารถสร้างผลตอบแทนในอัตราท่ีเหมาะสมได้ บริษัทจะก�ำหนดราคาซื้อและ
ท�ำการเจรจาเพื่อซื้อท่ีดินจากเจ้าของกรรมสทิธิน์ั้นต่อไป โดยนโยบายของบริษัทจะท�ำการซ้ือ
ท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการทันที จะไมท่�ำการซื้อท่ีดินเพื่อรอเก็บไว้ เนื่องจากไมต้่องการรบัภาระ
ต้นทนุการถือครองท่ีดินโดยไมจ่�ำเปน็ ปจัจุบนับริษัทไมม่ท่ีีดินรอการพฒันา (ศกึษารายละเอียด
ได้ในส่วนท่ี 1 ข้อ 4 ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ) อย่างไรก็ตามบริษัทมุ่งมั่นท่ีจะเสาะ
หาท่ีดินท่ีมีศักยภาพอยา่งสม่�ำเสมอโดยเม่ือบริษัทพบท่ีดินท่ีมีศักยภาพและเหมาะสมต่อการ
พัฒนา บริษัทพร้อมท่ีจะด�ำเนินการพัฒนาท่ีดินดังกล่าวต่อไป

	 ท้ังน้ี หากบริษัทมีการซื้อท่ีดินจากบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง บริษัทจะปฏิบัติตาม
นโยบายการท�ำรายการระหว่างกัน 

การจัดหาที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง

	 ในการพิจารณาคัดเลือกท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง บริษัทจะเปิดให้มีการประมูล
เพื่อคัดเลือกจากบริษัทท่ีปรึกษาประมาณ 2 - 3 รายให้ท�ำการยื่นข้อเสนอเข้ามายังบริษัท 
โดยบริษัทจะพิจารณาจากราคาท่ีเสนอ ผลงาน ประสบการณ์ และความพร้อมในการท�ำงาน 
ประกอบการคัดเลือก โดยท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างจะท�ำหน้าท่ีให้ค�ำปรึกษา ตรวจสอบ
คณุภาพและความถกูต้องในรายละเอียดขั้นตอน เทคนคิ วิธกีารท�ำงาน การติดต้ัง และทดสอบ
งานในระหว่างการก่อสรา้งจนแล้วเสรจ็ ท้ังนี ้ส�ำหรบัโครงการแนวราบอาทิเชน่ บา้นเด่ียวและ
ทาวเฮ้าส/์ทาวโฮมส ์บรษัิทอาจไมจ่�ำเปน็ต้องว่าจ้างท่ีปรกึษาควบคมุงานก่อสรา้งจากภายนอก
ก็ได้ เนื่องจากทีมงานภายในของบริษัทมีความสามารถในการปฏิบัติหน้าท่ีนี้ในโครงการบาง
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ประเภท เช่น เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 เป็นต้น ส�ำหรับโครงการแนวสูงเกินกว่า 8 ชั้น
หรืออาคารท่ีสงูเกิน 23 เมตรขึ้นไป เป็นอาคารท่ีจัดอยูใ่นประเภทอาคารสูงตามนิยามในพรบ.
ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522  ซึ่งจะมขีอ้ก�ำหนดในการก่อสรา้งอาคารท่ีเขม้งวดกว่า  ไมว่่าจะเปน็ 
เรื่องระบบระบายอากาศ, ระบบไฟฟ้า, ระบบป้องกันเพลิงไหม้, ระบบบ�ำบัดน้�ำเสีย, ระบบ
ระบายน้�ำท้ิง, ระบบประปาและระบบลิฟต์ ดังนั้นบรษัิทจ�ำเปน็ท่ีจะด�ำเนินการว่าจ้างท่ีปรกึษา
ควบคุมงานก่อสร้างจากภายนอกท่ีมีความเชี่ยวชาญ เพ่ือประสานงานกับบริษัทผู้รับเหมา
และการท�ำหน้าท่ีตรวจสอบการก่อสร้างแทนบริษัทเพ่ือให้การก่อสร้างเป็นไปตามท่ีกฏหมาย
ก�ำหนด นอกจากน้ีบริษัทจะว่าจ้างท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างจากภายนอกตามท่ีธนาคาร
ท่ีปล่อยกู้แก่บริษัทแจ้งความประสงค์มา

การจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง

	 บริษัทมีหน่วยงานภายในในการประสานงานเพื่อท�ำหน้าท่ีติดต่อประสานงานเพื่อ
ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างจากบริษัทภายนอก ท้ังนี้ บริษัทมีนโยบายในการคัดเลือกผู้รับเหมา
ก่อสร้างหลักท่ีจะให้มีการประกวดราคาในทุกโครงการ โดยให้มีผู้ย่ืนเสนอราคา 3 รายขึ้นไป 
โดยบรษัิทจะพจิารณาคัดเลือกจากหลักเกณฑ์ต่างๆ ได้แก่ ราคาท่ีเสนอ ประสบการณ ์ชื่อเสยีง 
และผลงานในอดีตท่ีผ่านมา โดยเฉพาะผลงานท่ีมีลักษณะใกล้เคียงกับโครงการของบริษัท 
ความเรียบร้อยของงานก่อสร้าง ความตรงต่อเวลาในการส่งมอบงาน รวมท้ังยังพิจารณาถึง
ความพร้อมในการท�ำงานและสถานะการเงินของบริษัทผู้รับเหมาก่อสร้าง ประกอบการคัด
เลือก ท้ังนี้ ในอดีตท่ีผา่นมาบริษัทไมเ่คยมีกรณีพิพาทโดยตรงกับผู้รับเหมาก่อสร้าง 

การจัดหาวัสดุก่อสร้างและสินค้าจ�ำเป็นส�ำหรับการพัฒนาโครงการ

	 ในการจัดหาวัสดกุ่อสร้างเพื่อใชใ้นการก่อสรา้งโครงการ บรษัิทจะใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้ง
เปน็ผูร้บัผิดชอบในการจัดซื้อวัสดกุ่อสร้างหลัก เชน่ อิฐ หนิ ปูน ทราย และเหล็ก เปน็ต้น รวมท้ัง
จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบการเปล่ียนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้างดังกล่าวเองด้วย โดยบริษัทจะ
ก�ำหนดคณุภาพและมาตรฐานของวัสดกุ่อสร้างท่ีใชใ้นโครงการใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งทราบ ซึ่ง
ผู้รับเหมาก่อสร้างจะได้ท�ำการประเมินและค�ำนวณค่าวัสดุก่อสร้างท่ีจะต้องใช้ท้ังหมดไว้เป็น
สว่นหนึ่งของค่าจ้างรับเหมาก่อสร้าง ในขณะท่ีวัสดุก่อสร้างบางประเภทท่ีมีการใช้เป็นจ�ำนวน
มากในรูปแบบท่ีเหมือนกัน หรือสามารถนับจ�ำนวนได้แน่นอน และมีราคาต่อหน่วยค่อนข้าง
สูง บริษัทจะเป็นผู้รับผิดชอบจัดหาเอง เชน่ เสาเข็ม ลิฟต์ สุขภัณฑ์ เครื่องปรับอากาศ เครื่อง
ก�ำเนิดไฟ เป็นต้น โดยบริษัทสามารถจัดหาได้จากผู้จัดจ�ำหน่ายภายในประเทศท้ังหมด ท้ังนี้ 
บริษัทไมม่ีนโยบายท่ีจะซื้อวัสดุก่อสร้างเป็นจ�ำนวนมากเก็บไว้เป็นสินค้าคงคลัง

	 ท้ังน้ี ในอดีตท่ีผา่นมาจนถึงปัจจุบนั บริษัทไมมี่การพึ่งพงิผูจั้ดจ�ำหน่ายหรือผูร้บัเหมา
ก่อสร้างจากภายนอกรายใดรายหนึ่งเป็นพิเศษ เนื่องจากบริษัทมีการติดต่อกับคู่ค้าท่ีเป็นผู้
จ�ำหน่ายวัสดุก่อสร้างประมาณ 10 ราย และมีความสัมพันธ์อันดีต่อกัน โดยไม่มีการซื้อจากผู้
จัดจ�ำหนา่ยรายใดเปน็สดัสว่นเกินกว่ารอ้ยละ 30 ของมลูค่าซื้อหรอืจัดจ้างท้ังหมด ในขณะท่ีใน
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บางปีอาจมีการว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอกซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนข้างสูงเมื่อเทียบกับ
มูลค่าซ้ือหรือจัดจ้างรวม แต่ถือเป็นลักษณะธุรกิจปกติท่ีมีมูลค่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างจ�ำนวน
ท่ีสูงตามขนาดของโครงการ ซึ่งในการว่าจ้างนั้นผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องท�ำหนังสือสัญญา
ค้�ำประกันงานให้แก่บริษัทตามมูลค่าจ้างด้วยเพ่ือสร้างความเชื่อมั่นในผลงานและการด�ำเนิน
การก่อสร้างให้แก่บริษัท โดยบริษัทสามารถเลือกพิจารณาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอก
ได้โดยการเปิดประมูลราคาท่ีผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอกเสนอเข้ามา จึงท�ำให้ไม่มีการพึ่งพิง
ผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอกรายใดรายหนึ่งแต่อยา่งใด

2.4	 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 

 	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีจ�ำนวนหน่วยท่ีจอง ท�ำสัญญาซ้ือขายแล้วแต่ยัง
มิได้โอนกรรมสิทธิ์ของโครงการมีจ�ำนวน 834 หนว่ย คิดเป็นมูลค่าเท่ากับ 4,515.38 ล้านบาท 
โดยมีรายละเอียดตามตาราง ดังนี้

โครงการ
มูลค่า

โครงการ
(ลบ.)

จ�ำนวน
(หน่วย)

ความคืบ
หน้าในการ

ก่อสรา้ง

จ�ำนวนหน่วยทีจ่องหรอืท�ำ
สญัญาแล้วแต่ยงัไม่ได้สง่

มอบ

ระยะเวลา
ทีค่าดว่า
จะโอน

กรรมสทิธิ์จ�ำนวน
(หน่วย) มูลค่า(ลบ.)

คอนโดมิเนยีม

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 1,830.00 735 100.00 6 15.77 2563

ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 1,463.00 635 100.00 2 4.39 2563

ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น 3,075.00 1,089 100.00 55 171.66 2563

ริชพาร์ค เทอมินอล @ หลักสี่ 1,660.00 563 100.00 187 607 2563

เดอะริช @ สาทร-ตากสิน 2,100.00 509 100.00 3 9.68 2563

เดอะริช@นานา 3,838.00 413 57.21 189 1,816.91 2563

ดิ เอท คอลเลคชั่น 350.00 77 75.08 7 31.44 2563

เดอะริช@พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ 
ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

2,124.00 558 17.92 218 1,020.30 2564

เดอะริช @ เอกมัย 3,408.00 492 - 52 398.43 2565

ริชพอยท์ @ วุฒากาศ 1,526.00 792 - 98 228.05 2564

ทาวน์เฮ้าส ์/ ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ/ บา้นทรงอิสระ

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 671 140 54.00 3 19.50 2563

เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์ 572 173 56.00 5 18.85 2563

เดอะริช อเวนิว 360 16 100.00 8 169.06 2563

รวม 22,977 6,192 834 4,515.38



ปัจจัยความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจของบริษัทท่ี
อาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินงานและผลประกอบ
การของบรษัิทอยา่งมนียัส�ำคัญ และแนวทางในการ
ป้องกันความเสี่ยงสามารถสรุปได้  ดังนี้ 

3 ปัจจัย
ความเสี่ยง 
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3.1 	 ความเสีย่งจากการท่ีบรษิทัประกอบธรุกจิในอตุสาหกรรมทีม่กีารแข่งขนัสงู

ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ณ ไตรมาส 4 ปี 2562

	 ส�ำหรับในไตรมาส 4 ปี 2562 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ได้ประมาณการจ�ำนวนหน่วยเหลือ
ขายท่ีอยูอ่าศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ณ สิ้นปี 2562 มีจ�ำนวนประมาณ 149,000 หนว่ย และคาดว่า 
ณ สิ้นปี 2563 จะมีจ�ำนวนประมาณ 139,000หนว่ย ลดลงจากปี 2562 ร้อยละ 6.7 เนื่องจากรัฐบาลได้
ออกมาตรการกระตุ้นภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ โดยการลดค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์และค่าจดจ�ำ
นอง เหลือร้อยละ 0.01 ต้ังแต่เดือนพฤศจิกายน 2562 จนถึง สิ้นปี 2563 เฉพาะการซ้ือท่ีอยู่อาศัยใน
ระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทจากผู้ประกอบการ โดยไม่นับรวมการซื้อบ้านมือสอง ซึ่งคาดว่าจะท�ำให้
มีการเรง่โอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยูอ่าศัยท่ีสร้างใหมโ่ดยผู้ประกอบการ และจะชว่ยให้อุปทานเหลือขายสะสม
ในตลาดถูกดูดซับออกไป จนสามารถปรับสมดุลของอุปทานเหลือขายให้ใกล้เคียงกับ

ค่าเฉลีย่ยอ้นหลัง 5 ปีที ่138,720 หน่วยได้(ดูแผนภมูิที ่12)

 

  

	 ส�ำหรับทิศทางตลาดปี 2563 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ วิเคราะห์ภาพรวมตลาดท่ีอยู่อาศัย
คาดการณ์ว่าจะมกีารขยายตัวไมเ่กิน 5% ซึ่งถือเปน็การขยายตัวในระดับท่ีต่�ำ แมว่้าจะมปีจัจัยสนบัสนนุ
ส�ำคัญคืออัตราดอกเบีย้ขาลงและมาตรการกระตุ้นอสงัหารมิทรพัยข์องรฐับาล ท้ังการลดค่าธรรมเนียม
การโอนกรรมสิทธ์ิและค่าจดจ�ำนอง รวมถึง “โครงการบ้านดีมีดาวน์” ท่ีคาดว่าจะเป็นจุดพลิกท่ีท�ำให้
ตลาดอสังหาริมทรัพย์ กลับมาฟ้ืนตัว ยอดการซื้ออสังหาริมทรัพย์มีอัตราการเติบโตขึ้น ส่งผลให้ความ
ต้องการซื้อในตลาดจะถูกทยอยดูดซับ ซึ่งในปี2563 ผู้ประกอบการยังคงต้องให้ความส�ำคัญกับการ
บรหิารสนิค้าท่ีอยูอ่าศยัท่ีอยูร่ะหว่างการก่อสรา้งและท่ีอยูอ่าศยัสรา้งเสรจ็รอการขาย (Inventory) เพื่อ
ให้ความต้องการซ้ือไมค้่างอยูม่ากเกินไป ซึ่งภาพรวมท่ัวประเทศครึ่งแรกป ี2563 คาดว่าจะมท่ีีอยูอ่าศยั
เหลือขายประมาณ 245,371 หนว่ย 

ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ
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          	 นอกจากนี้ ยังมีปัจจัยลบจากสภาวะเศรษฐกิจ ท้ังก�ำลัง ซื้อท่ีชะลอตัว ผลจากสงครามการค้า 
อีกท้ังมาตรการก�ำกับสินเชื่อเพื่อท่ีอยูอ่าศัย (LTV) ฉุดยอดขาย ยอดโอนกรรมสิทธิ์เปิดตัวโครงการใหม ่
ท่ียงัสง่ผลกระทบต่อเนื่อง จากภาพรวม ดังกล่าวถือเปน็บทพสิจูนส์�ำหรบัผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย์ 
และธุรกิจท่ีเก่ียวข้อง ท่ีต้องปรับกลยุทธ์รับมือกับความท้าทาย ท่ียังคงมีความเสี่ยงในการด�ำเนินธุรกิจ

	 จากสภาวะการตลาดในป ี2562 ท่ีมปีจัจัยการแขง่ขนัท่ีค่อนสงู และสภาพเศรษฐกิจท่ีชะลอ รวม
ถึงมาตรการของธนาคารแหง่ประเทศไทย ท่ีสง่ผลใหก้ารขายชะลอตัวตาม   แต่อยา่งไรก็ตามทางบรษัิท
ได้มพีฒันาโครงการ  เน้นปรบัปรุงคุณภาพสินค้า เพ่ือใหแ้ขง่ขันได้ในตลาดและตรงกับกลุ่มผูบ้รโิภคท่ีมี
ก�ำลังซื้อมากขึ้น  สง่ผลให้บริษัทมียอดรับรู้รายได้ ท่ียังเป็นบวก แต่ไมสู่งเท่ากับ ปี 2561 ท่ีผา่นมา 

3.2 	 ความเสี่ยงที่บริษัทรับรู้รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่เป็น
คอนโดมิเนียมเป็นหลัก

	 บริษัทมีรายได้หลักมาจากการประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็น
คอนโดมิเนียม  โดยนับต้ังแต่จัดต้ังบริษัทจนถึง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทได้พัฒนาโครงการท้ัง
สิน้ 18โครงการ เปน็โครงการท่ีพฒันาธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ประเภทคอนโดมิเนยีมจ�ำนวน 15 โครงการ
ซึง่ได้ขายและปดิโครงการแล้ว คือ รชิีท่าวนเ์วอรเ์พชรเกษม,โครงการเลอรชิรชัดา-สทุธิสาร,โครงการเลอ
รชิ@อารยีส์เตชัน่,โครงการรชิพารค์-บางซอ่น โครงการพร้อมโอน รชิพาร์ค เทอมินอล,ดิเอท คอลเลคชัน่ 
,ริชพาร์ค เตาปูน,ริชพาร์ค เจ้าพระยา,ริชพาร์ค ทริปเปิ้ ลสเตชั่น ,เดอะริช @สาทร ตากสิน โครงการท่ี
อยูร่ะหว่างการก่อสร้าง คือ  เดอะริช@นานา, เดอะริช อเวนิว ,เดอริช พระรามเก้า – ศรีนครินทร์ และ
มีโครงการท่ีอยูร่ะหว่างการขาย เดอะริช@เอกมัย ,ริชพอยท์ วุฒากาศ โดยระหว่างปี 2558  -2562 ราย
ได้พึ่งพิงจากคอนโดมิเนียมเป็นสัดส่วนกว่าร้อยละ 95.21 ของรายได้รวมปี 2562  จึงอาจท�ำให้บริษัท
อาจจะมีความเส่ียงหากตลาดคอนโดมิเนียมเกิดภาวะอ่ิมตัวและมีการถดถอยซ่ึงอาจจะกระทบต่อผล
ประกอบการของบริษัทอยา่งมีนัยส�ำคัญ

	 อย่างไรก็ตาม บริษัทไม่ได้มีความช�ำนาญในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดอยา่ง
เดียว  แต่มีประสบการณ์ในการพัฒนาโครงการประเภทแนวราบ  อาทิเช่น โครงการบ้านเด่ียว เดอะริ
ชวิลล์  บางบวัทอง  ซึ่งประสบความส�ำเรจ็ในการขายจนปดิโครงการ  และปจัจุบนัมีการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรพัยป์ระเภททาวนเ์ฮาส/์ทาวนโ์ฮม  คือ  โครงการเดอะรชิ บซิโฮม สขุุมวิท 105  และโครงการ
เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์ และโครงการ เดอะริช อเวนวิ  ซึ่งในป ี2562 การรบัรู้รายได้จากแนวสูง และสว่น
แนวราบ อันจะเป็นการชว่ยกระจายการรับรู้รายได้  นอกเหนือจากคอนโดมิเนียมเพียงอยา่งเดียว  โดย
ทีมผูบ้รหิารของบรษัิท มคีวามเชื่อมั่นว่าจากประสบการณท่ี์อยูใ่นวงการอสงัหารมิทรัพยน์านกว่า 17 ปี 
รวมถึงบุคลากรท่ีมีความเช่ียวชาญจะสามารถศึกษาด�ำเนินการตามแผนงานในการพัฒนาโครงการให้
ประสบความส�ำเร็จและเข้าถึงความต้องการของผู้บริโภคได้
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สดัสว่นรายได้จากคอนโดมิเนยีมต่อรายได้รวมปี 2560 - ปี 2562  ( หน่วย :ล้านบาท )
โครงการ ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562

รวมรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 1,314.41 2,680.99 1,193.65
อาคารชุดพักอาศยั 1,256.56 2,663.80 1,136.50

-เลอริช พระราม 3 125.74 30.10 -
-เดอะริช สาทร-ตากสิน 751.27 230.31 105.49
-ริชพาร์ค@บางซอ่นสเตชั่น 33.42 - -
-ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 45.84 150.93 107.08
-ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 300.29 348.01 27.61
-ริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น - 1,904.45 627.05
-ดิเอท คอลเลคชั่น - - 56.47
-ริชพาร์ค เทอร์มินอล@พหลโยธิน59 - - 212.80

ทาวน์โฮม 57.85 17.19 57.15
-เดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105 35.15 6 26.16
-เดอะริชวิลล์  ราชพฤษ์ 22.70 11.19 30.99

3.3 	 ความเสี่ยงจากการที่ผลประกอบการขึ้นอยู่กับความส�ำเร็จของโครงการที่
ก�ำลังพัฒนาอยู่

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562  บริษัทมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างและรอรับรู้รายได้เมื่อ
โอนกรรมสทิธิจ์�ำนวนท้ังสิน้ 7โครงการประกอบด้วย โครงการเดอะรชิ@นานา,โครงการเดอะริช พระราม 
9- ศรนีครินทร ์ สว่นโครงการโครงการรริชิพารค์เทอมนิอลและโครงการดิเอท @พระราม 8  บรษัิทเป็น
โครงการสรา้งเสรจ็พร้อมโอนกรรมสทิธิใ์หกั้บลกูค้าและสามารถรบัรู้รายได้ภายในไตรมาส 3 -4 ป ี2562 
เป็นต้นมา สว่น โครงการเดอะริช@ นานา และโครงการเดอะริช พระราม 9 - ศรีนครินทร์สามารถรับรู้
ได้ในปี 2563 และปี 2564

	 นอกจากน้ีบริษัทอาจมีความเสี่ยงท่ีจะไม่ได้รับรู้ผลประกอบการตามท่ีคาดไว้ หากมีความไม่
แนน่อนของการก่อสรา้งหรอืความส�ำเร็จจากการพฒันาโครงการ ซึ่งความส�ำเรจ็ในการพฒันาโครงการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท จะขึ้นอยู่กับหลายปัจจัย ประกอบด้วยความเพียงพอของเงินทุน
ส�ำหรบัหมนุเวียนในการพฒันาโครงการ ภาวะตลาดของอุตสาหกรรมอสงัหารมิทรพัยแ์ละเศรษฐกิจใน
ประเทศไทย ราคาวัสดุก่อสร้าง ตลอดจนความเชื่อมั่นของผู้ซื้อ เชน่ อัตราดอกเบี้ยท่ีเป็นอีกปัจจัยหนึ่ง
ท่ีจูงใจในการซื้อท่ีอยูอ่าศัยของผู้ซื้อ เป็นต้น 
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	 อยา่งไรก็ตาม บริษัทได้มกีารติดตามและศกึษาภาวะเศรษฐกิจในประเทศท่ีอาจมีผลกระทบใน
หลายๆ ปัจจัยเช่น การเปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบี้ย อัตราเงินเฟ้อ การปรับเปล่ียนกฎเกณฑ์ในการ
ปล่อยสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์โดยการออกมาตรการก�ำหนดอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลัก
ประกัน (Loan to Value ratio) รวมถึงภาวะอุตสาหกรรมของอสังหาริมทรัพย์ เชน่ จ�ำนวนการออกใบ
อนุญาตก่อสร้างอาคารเพื่อท่ีอยู่อาศัย จ�ำนวนคอนโดมิเนียมท่ีมีการโอน ความคืบหน้าของโครงการ
สร้างพื้นฐานของรัฐบาล เช่น ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน โครงการรถไฟฟ้าความเร็วสูง และปัจจัย
ด้านอ่ืนๆท่ีมีผลต่อความส�ำเร็จของโครงการ เช่น แนวโน้มอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภคและความ
เชื่อมั่นของผู้บริโภค เพื่อท่ีบริษัทจะได้สามารถวางแผนกลยุทธ์ท่ีสามารถปรับตัวกับการเปล่ียนแปลง
ของสภาพแวดล้อมและตอบสนองความต้องการของตลาดได้อย่างทันท่วงที นอกจากนี้บริษัทยังมีการ
ก�ำหนดหลักเกณฑ์ในการพจิารณาการลงทนุพฒันาโครงการแต่ละโครงการ(Feasibility study) โดยจะ
มีการศึกษา เก็บข้อมูล และวางแผนอยา่งละเอียดรอบคอบ ต้ังแต่รายละเอียดของผลิตภัณฑ์ ท�ำเลท่ีต้ัง 
ไปจนถึงจ�ำนวนเงินลงทุนและผลตอบแทนท่ีได้รับจากการลงทุน

3.4 	 ความเสี่ยงจากการที่ผลประกอบการในอนาคตไม่ตรงตามเป้าหมาย
เนื่องจากลูกค้าไม่โอนตามวันที่ก�ำหนดไว้ในสัญญา

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562  บริษัทมีโครงการท่ีลูกค้าท�ำการจอง / ท�ำสัญญาซื้อขายแล้วแต่
ยังมิได้โอนกรรมสิทธิ์จ�ำนวนท้ังสิ้น 846 หน่วย คิดเป็นมูลค่ารวม 4,484.85 ล้านบาทรวมท้ังหมด 13 
โครงการ  ซึ่งสัดสว่นหลักมาจาก โครงการ เดอะริช นานา และเดอะริช พระราม 9 ศรีนครินทร์ จ�ำนวน 
1,787.21 ล้านบาท 986.65 ล้านบาท ตามล�ำดับ ซึ่งบริษัทอยู่ระหว่างด�ำเนินการให้ลูกค้ามาตรวจรับ
มอบหอ้งชุดพรอ้มท้ังประสานงานการใหลู้กค้ายื่นขอสนิเชื่อกับสถาบนัการเงินเพื่อเปน็การเตรียมพรอ้ม
การรับโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด
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จ�ำนวนหน่วยทีล่กูค้าจอง/ท�ำสญัญาซื้อขายแล้วแต่ยงัมิได้โอนกรรมสทิธิข์องโครงการ  
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2562

โครงการ
มูลค่า

โครงการ
(ลบ.)

จ�ำนวน
(หน่วย)

ความคืบ
หน้าในการ

ก่อสรา้ง

จ�ำนวนหน่วยทีจ่องหรอืท�ำ
สญัญาแล้วแต่ยงัไม่ได้สง่

มอบ

ระยะเวลา
ทีค่าดว่า
จะโอน

กรรมสทิธิ์จ�ำนวน
(หน่วย) มูลค่า(ลบ.)

คอนโดมิเนยีม

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 1,830.00 735 100.00 6 15.77 2563

ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 1,463.00 635 100.00 2 4.39 2563

ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น 3,075.00 1,089 100.00 55 171.66 2563

ริชพาร์ค เทอมินอล @ หลักสี่ 1,660.00 563 100.00 187 607 2563

เดอะริช @ สาทร-ตากสิน 2,100.00 509 100.00 3 9.68 2563

เดอะริช@นานา 3,838.00 413 57.21 189 1,816.91 2563

ดิ เอท คอลเลคชั่น 350.00 77 75.08 7 31.44 2563

เดอะริช@พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ 
ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

2,124.00 558 17.92 218 1,020.30 2564

เดอะริช @ เอกมัย 3,408.00 492 - 52 398.43 2565

ริชพอยท์ @ วุฒากาศ 1,526.00 792 - 98 228.05 2564

ทาวน์เฮ้าส ์/ ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ/ บา้นทรงอิสระ

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 671 140 54.00 3 19.50 2563

เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์ 572 173 56.00 5 18.85 2563

เดอะริช อเวนิว 360 16 100.00 8 169.06 2563

รวม 22,977 6,192 834 4,515.38

ท่ีมา : บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

3.5	 ความเสี่ยงจากความล่าช้าและคุณภาพผลงานของผู้รับเหมาก่อสร้าง 
และการขาดแคลนแรงงาน

	 ความเส่ียงกรณีผูร้บัเหมาสง่มอบงานล่าช้าเน่ืองจากผูร้บัเหมาอาจไมมี่ความช�ำนาญหรืออาจมี
ปญัหาขาดแคลนแรงงานชา่งฝมีอืหรือผูรั้บเหมาสง่มอบงานใหทั้นตามก�ำหนดเวลาแต่คณุภาพงานอาจไม่
เปน็ไปตามท่ีมาตรฐานท่ีก�ำหนด ท�ำให้บรษัิทไมส่ามารถควบคุมต้นทนุได้อยา่งมีประสทิธิภาพหรอือาจสง่
ผลกระทบใหไ้มส่ามารถสง่มอบโครงการอสงัหารมิทรพัยต่์างๆใหแ้ก่ลกูค้าได้ตรงตามก�ำหนด เพื่อลดความ
เสี่ยงดังกล่าว  บริษัทมีนโยบายในการคัดเลือกผู้รับเหมาก่อสร้างหลักท่ีจะให้มีการประกวดราคาในทุก
โครงการ โดยให้มผีูย้ื่นเสนอราคา 3 รายขึน้ไป โดยบริษัทจะพจิารณาคัดเลือกจากหลักเกณฑ์ต่างๆ ได้แก่ 
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ประสบการณ์ ชื่อเสียง และผลงานในอดีตท่ีผา่นมา โดยเฉพาะผลงานท่ีมีลักษณะใกล้เคียงกับโครงการ
ของบริษัท ความเรียบร้อยของงานก่อสร้าง ความตรงต่อเวลาในการสง่มอบงาน รวมท้ังยังพิจารณาถึง
ความพร้อมในการท�ำงานและสถานะการเงินของบริษัทผู้รับเหมาก่อสร้าง 

	 ท้ังน้ี ในอดีตท่ีผา่นมาจนถึงปัจจุบัน บริษัทไม่มีการพึ่งพิงผู้จัดจ�ำหน่ายหรือผู้รับเหมาก่อสร้าง
จากภายนอกรายใดรายหนึ่งเปน็พเิศษ เนื่องจากบรษัิทมกีารติดต่อกับคู่ค้าท่ีเป็นผูจ้�ำหนา่ยวัสดุก่อสรา้ง
ประมาณ 10 ราย และมคีวามสมัพนัธ์อันดีต่อกัน โดยไมม่กีารซื้อจากผูจั้ดจ�ำหนา่ยรายใดเป็นสดัสว่นเกิน
กว่าร้อยละ 30 ของมูลค่าซื้อหรือจัดจ้างท้ังหมด ในขณะท่ีในบางปีอาจมีการว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง
ภายนอกซึ่งคิดเป็นสัดสว่นท่ีค่อนข้างสูงเมื่อเทียบกับมูลค่าซื้อหรือจัดจ้างรวม แต่ถือเป็นลักษณะธุรกิจ
ปกติท่ีมีมูลค่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างจ�ำนวนท่ีสูงตามขนาดของโครงการ ซึ่งในการว่าจ้างนั้น ผู้รับเหมา
ก่อสร้างจะต้องท�ำหนังสือสัญญาค้�ำประกันงานให้แก่บริษัทตามมูลค่าจ้างด้วยเพ่ือสร้างความเชื่อมั่น
ในผลงานและการด�ำเนินการก่อสร้างให้แก่บริษัท โดยบริษัทสามารถเลือกพิจารณาว่าจ้างผู้รับเหมา
ก่อสร้างภายนอกได้โดยการเปดิประมลูราคาท่ีผูร้บัเหมาก่อสร้างภายนอกเสนอเขา้มา จึงท�ำใหไ้มม่กีาร
พึ่งพิงผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอกรายใดรายหนึ่งแต่อยา่งใด

3.6 	 ความเสี่ยงจากผลการเปลี่ยนแปลงนโยบายการปล่อยสินเชื่อ 
ของธนาคารพาณิชย์

	 การปรับตัวเพิ่มขึ้นและลดลง ของอัตราดอกเบี้ยจะเป็นปัจจัยส�ำคัญท่ีท�ำให้ความสามารถใน
การซ้ือท่ีอยู่อาศัยของลูกค้าลดลงเนื่องจากลูกค้าส่วนใหญ่จะมีการขอสินเช่ือส�ำหรับท่ีอยู่อาศัยจาก
สถาบันการเงิน ดังน้ันการปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบ้ียและเง่ือนไขการผ่อนช�ำระเงินจะท�ำให้
วงเงินในการกู้ยืมจากสถาบนัลดลงและสง่ผลใหค้วามสามารถในการซื้อท่ีอยูอ่าศยัลดลงด้วย นอกจากนี้ 
อัตราดอกเบี้ยยงัเป็นอีกปจัจัยส�ำคัญท่ีเปน็แรงจูงใจในการซื้อท่ีอยูอ่าศยัของลกูค้า เม่ือมีการปรับอัตรา
ดอกเบ้ียเงินกูย้มืท่ีสงูขึน้จะท�ำใหก้ารตัดสนิใจในการซื้อท่ีอยูอ่าศยัของลกูค้าเปน็ไปได้ยากขึน้ซึง่จะท�ำให้
เกิดการชะลอตัวในการตัดสินใจในการซื้อได้ อยา่งไรก็ดีบริษัทได้มกีารติดตามสภาพภาวะเศรษฐกิจของ
ประเทศไทยท่ีอาจสง่ผลกระทบต่ออัตราดอกเบีย้ ซึ่งทางบรษัิทได้มกีารจัดท�ำแผนการตลาดเพื่อรองรบั
การเปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบีย้และสามารถเลือกใชแ้ผนการตลาดใหเ้หมาะสมกับอัตราดอกเบ้ีย ณ 
ขณะนัน้เพื่อท่ีจะเรง่อัตราการขายในกรณท่ีีภาวะตลาดไมเ่อ้ืออ�ำนวย ซึง่จากประสบการณท่ี์ผา่นมากกว่า 
17 ปีในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ บริษัทได้เผชิญความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจในประเทศไทยท่ีมีผล
ต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งทางบริษัทสามารถท่ีจะรับมือและจัดการกับการเปล่ียนแปลงต่างๆได้เป็น
อยา่งดี
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3.7 	 ความเสีย่งจากกรณทีีบ่รษัิทมผีูถ้อืหุน้ใหญ่มอีทิธพิลต่อการก�ำหนดนโยบาย
การบริหารงาน

	 ณ วันท่ี 27 ธันวาคม  2562 ได้ปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ปรากฏว่า  กลุ่มอรรถบูรณ์วงศ ์เป็น
ถือหุ้นใหญใ่นบริษัท โดยคิดเป็นสัดสว่นร้อยละ 44.62 %  ,นายชัยสิทธิ์  วิริยะเมตตากุล  9.66% ,นาง
สาวสุณี สถตินันท์มีสัดสว่น  5.31 % ,คุณสุภาพร จันทร์เสรีวิทยา  4.78% , นางสาวพิชญา  ตันโสด  มี
สัดสว่น 2.81% ,นางสาววรัญญา  ปิ่ นส�ำอาง 2.78%, นางวรภา มนต์อารักษ์ มีสัดสว่น 1.92%, นายสม
เกียรติ  ไกรเกรียงศรี มีสัดสว่น 1.12%  และเป็นประชาชนท่ัวไป  27.02 %  ของทุนจดทะเบียนท่ีออก
และช�ำระแล้ว  ดังนั้นบรษัิทและผู้ถือหุน้รายยอ่ยอาจมคีวามเสีย่งจากการท่ีกลุ่มอรรถบูรณว์งศ ์สามารถ
ควบคมุมติท่ีประชุมผู้ถือหุน้ได้เกือบท้ังหมดไมว่่าจะเปน็เรื่องการแต่งต้ังกรรมการ หรอืการขอมติในเรื่อง
อ่ืนท่ีต้องใช้เสียงส่วนใหญ่ของท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ยกเว้นเรื่องท่ีกฎหมายหรือข้อบังคับบริษัทก�ำหนดให้
ต้องได้รับเสียง 3 ใน 4 ของท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ฉะนั้นผู้ถือหุ้นรายอ่ืนอาจไมส่ามารถรวบรวมคะแนนเสียง
เพื่อถ่วงดลุอ�ำนาจเรื่องท่ีกลุ่มอรรถบูรณว์งศเ์สนอได้ อยา่งไรก็ตามบรษัิทได้มกีารแต่งต้ังกรรมการอิสระ
จ�ำนวน 4 ท่านซึ่งเป็นประธานกรรมการ 1 ท่านและเป็นคณะกรรมการตรวจสอบจ�ำนวน  3 ท่าน เพื่อ
ท�ำหนา้ท่ีตรวจสอบและพจิารณาเพื่อปอ้งกันการขดัแยง้ท่ีอาจจะเกิดขึ้นและเพื่อใหเ้กิดความโปรง่ใสใน
การด�ำเนินงานของบริษัท 

3.8 	 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงทางกฎระเบียบ และกฎหมายซึ่งอาจมีผล 
กระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท

 	 การเปล่ียนแปลงกฎระเบียบท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นปัจจัยหน่ึง
ท่ีสามารถมีผลกระทบต่อต้นทุนการด�ำเนินงานและค่าใช้จ่ายของบริษัท ซึ่งถ้าหากไม่ได้มีการติดตาม
และศึกษากฎระเบียบอย่างครบถ้วนและให้เป็นปัจจุบันแล้วนั้นอาจจะท�ำให้บริษัทปฏิบัติไม่สอดคล้อง
กับกฎระเบียบท่ีได้มกีารปรับปรุงใหม ่และอาจมีผลกระทบต่อต้นทุนต่อบรษัิทเนื่องจากต้องมกีารแก้ไข
ดัดแปลงเพื่อใหเ้ปน็ไปอยา่งถูกต้อง  การเปล่ียนแปลงท่ีส�ำคัญอาทิเชน่ พระราชบญัญติัจัดสรรท่ีดิน พ.ศ 
2543 ซ่ึงมีเนื้อหาท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินงานพัฒนาโครงการของบริษัท  อาทิเช่น การก�ำหนดท่ีดิน
จัดสรร การก�ำหนดพื้นท่ีดินส่วนกลาง การก�ำหนดระเบียบชุมชน การประเมินรายงานผลกระทบสิ่ง
แวดล้อมและผลการตรวจสอบสภาพอาคารสูง อยา่งไรก็ตามทางบริษัทได้มกีารศกึษาและติดตาม พระ
ราชบญัญติัดังกล่าว รวมถึงกฎระเบยีบท่ีมกีารปรบัปรุงและท่ีเก่ียวข้องต่างๆ อาทิเชน่ การเปล่ียนแปลง
กฎระเบียบเก่ียวกับการก�ำหนดเขตการใช้ประโยชน์ท่ีดิน หรือ โครงการขนส่งมวลชนต่างๆ (ท่ีอาจจะ
มีการเวนคืน) เพื่อท่ีจะให้บริษัทปฏิบัติตามข้อก�ำหนดอยา่งถูกต้องอยา่งสม่�ำเสมอและไมเ่กิดปัญหาใน
อนาคต ซึ่งการปฏิบัติดังกล่าวจะท�ำให้บริษัทปรับตัวและแก้ไขการด�ำเนินงานของบริษัทได้อย่างทัน
ท่วงทีและไม่มีความจ�ำเป็นท่ีจะดัดแปลงแบบแผนของโครงการในภายภาคหน้าในกรณีท่ีบริษัท ไม่ได้
ติดตามการเปล่ียนแปลงของกฎระเบียบท่ีเก่ียวข้องซึ่งเป็นต้นเหตุให้เกิดค่าใช้จ่ายท่ีสูงขึ้นแก่บริษัท
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	 อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ทําการศึกษา และติดตามการเปล่ียนแปลงเก่ียวกับกฎระเบียบต่างๆ 
ท่ีอาจเกิดข้ึนอยา่งต่อเนื่อง โดยเฉพาะในปี 2563 ท่ีมีกฎหมายการเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งมี
ผลกระทบโดยตรงกับบริษัท   ทางบริษัทได้เตรียมความพร้อมสําหรับการปรับเปล่ียนการดําเนินการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย้ใหส้อดคล้องกับการเปล่ียนแปลงท่ีอาจจะเกิดขึ้นดังกล่าว ควบคู่ไปกับ
การศึกษาภาวะตลาดอยา่งสม่�ำเสมอ ซึ่งจากการเตรยีมความพร้อมดังกล่าวทําใหบ้รษัิทม่ันใจได้ว่าจะไม่
ได้รับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดังกล่าวอยา่งมีนัยส�ำคัญ



4 สินทรัพย์
ที่ใช้ในการประกอบ
ธุรกิจ
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4.1 	 สินทรัพย์หลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ

	 สินทรัพย์หลักท่ีใช้ในการด�ำเนินธุรกิจของ บริษัท ได้แก่ ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ต้นทุนการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ต้นทุนการพัฒนาท่ีดินและท่ีดินรอการพัฒนามีรายละเอียดดังนี้

4.1.1 	 อุปกรณ์สทุธิ

	 อุปกรณ์ - สุทธิของ บริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 และวันท่ี 
31 ธันวาคม 2559 มีมูลค่าสุทธิตามบัญชีในงบการเงินรวม 21.61 ล้านบาท 37.16 ล้านบาท
และ 40.89 ล้านบาทตามล�ำดับดังนี้ รายละเอียด:	 	 	 	 	

รายการ กรรมสทิธิ์

มูลค่าสทุธิตามบญัช ี

ภาระ

ผกูพัน
วันที ่31 

ธันวาคม 

2559

วันที ่31 

ธันวาคม 

2560

วันที ่31 

ธันวาคม 

2561
อุปกรณ์ส�ำนักงาน เจ้าของ 1.04 0.72 0.46 none

เครื่องตกแต่งส�ำนักงาน เจ้าของ 1.32 0.78 0.23 none

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ เจ้าของ 0.49 0.41 0.50 none

ยานพาหนะ เจ้าของ 0.00 0.00 3.16 none

อุปกรณ์ส�ำนักงานขาย เจ้าของ 7.01 6.68 5.46 none

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ส�ำนักงานขาย เจ้าของ 0.13 0.06 0.04 none

เครื่องตกแต่งส�ำนักงานขาย เจ้าของ 1.31 2.02 1.40 none

ส�ำนักงานขาย เจ้าของ 29.59 26.49 10.36 none

รวมมูลค่าสทุธิตามบญัชี 40.89 37.16 21.61
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4.1.2 	 ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์

	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของ บริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 ท่ีมีมูลค่า
ทางบัญชีสุทธิในงบการเงินเท่ากับ 4,543.88 ล้านบาทซึ่งจะมีรายละเอียดดังนี้

ล�ำดับ ชื่อโครงการ พื้นที(่ไร)่

มูลค่า
ตามบญัชี

ณ  
วันที ่31 
ธันวาคม 

2560

มูลค่า
ตามบญัชี

ณ  
วันที ่31 
ธันวาคม 

2561

ราคาประเมิน
วันที่

ประเมิน

ลักษณะ
กรรมสทิธิ์ ภาระผกูพัน(คณุต้อมดู

รายการจดจ�ำนอง)

1 เลอริช พระราม 3 2-1-4.4 21.30 2.08 269.19 ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจ้าของ ไมม่ีภาระผูกพัน

2 ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 3-0-64.6 231.50 154.76 606.20 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจ้าของ ไมม่ีภาระผูกพัน

3 เดอะริชบิซโฮม สุขุมวิท 105 13-2-88 188.61 239.67 410.90 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจ้าของ จดจ�ำนองเป็นหลักประกัน
กับสถาบันการเงินได้รับ
วงเงินรวมจ�ำนวน 536 ลบ.

4 ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 2-0-86 433.03 172.90 88.60 ลบ./4 3 มิ.ย. 56 เจ้าของ/6 ไมม่ีภาระผูกพัน

5 เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์ 19-2-59.6 184.78 177.43 120.80 ลบ./5 15 ต.ค.56 เจ้าของ จดจ�ำนองเปน็หลักประกันกับ
สถาบันการเงินได้รบัวงเงิน
รวมจ�ำนวน  393.36 ลบ. 

6 เดอะริช@สาทร-ตากสิน 3-1-18.42 777.89 649.56 388.50 ลบ./6 15 พ.ค. 57 เจ้าของ ไมม่ีภาระผูกพัน

7 เดอะริช@นานา 2-0-44.10 1,132.13 1,316.50 1,005.36 ลบ./1 8 ธ.ค.58 เจ้าของ จดจ�ำนองเปน็หลักประกันกับ
สถาบันการเงิน 1,450 ลบ.

8 1. ริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น 8-0-22 1,954.86 652.41 757.2 ลบ./11 24 พ.ย. 58 เจ้าของ จดจ�ำนองเป็นหลักประกัน
กับสถาบันการเงิน ได้รับ
วงเงินรวม 1,696 ลบ.

2.เดอะริช พระราม9-ศรีนครินทร์ 0.65 331.53

9 ริชพาร์คเทอมินอล@หลักสี่ 3-0-19 366.48 483.77 - - เจ้าของ 
บริษัท
ยอ่ย

จดจ�ำนองเป็นหลักประกัน
กับสถาบันการเงิน ได้รับ
วงเงินรวม 588.5 ลบ.

10 ดิเอทคอลเลคชั่น 0-2-52 95.77 161.24 - - เจ้าของ ไมม่ีภาระผูกพัน

11 เดอะริช อเวนิว 1-66-7 226.96 196.61 - - เจ้าของ จดจ�ำนองเป็นหลักประกัน
กับสถาบันการเงิน ได้รับ
วงเงินรวม 160 ลบ.

12 เดอะริช เอกมัย - 5.42

รวมท้ังสิน้ 5,613.96 4,543.88

หมายเหตุ :

 /1 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจาก ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ โดยประเมินมูลค่าสินทรัพย์ด้วยวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)

/2 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจาก ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ โดยประเมินมูลค่าสินทรัพย์ด้วยวิธีมูลค่าคงเหลือ 

/3 ประเมนิราคาโดย บจก.โกร เอสทิเมชั่น ซึ่งเปน็บรษัิทประเมินมลูค่าทรพัย์สนิท่ีได้รบัความเหน็ชอบจาก ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์ โดย
ประเมินมูลค่าสินทรัพย์ด้วยวิธีการเปรียบเทียบข้อมูลตลาด 

/4 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจาก ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ โดยประเมินมูลค่าสินทรัพย์ด้วยวิธีต้นทุน (Cost Approach)

/5 ประเมินราคาโดย บจก.แลนด์มาร์ค คอนซัลแทนส์ ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจาก ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ โดยประเมินมูลค่าสินทรัพย์ด้วยวิธีวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)

/6 บริษัทได้ท�ำการซื้อท่ีดินและได้โอนกรรมสิทธิ์ ณ วันท่ี 29 พฤศจิกายน 2556
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/7 ราคาประเมินท่ีต่�ำกว่ามูลค่าตามบัญชีเนื่องจาก ณ วันท่ีประเมินราคาทรัพย์สิน ทรัพย์สินดังกล่าวยังไม่มีการสร้างสิ่งปลูกสร้างใดๆท้ังสิ้น ซึ่ง ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 
โครงการดังกล่าวได้มีการเริ่มพัฒนาจึงเกิดการบันทึกบัญชีเข้าไปในมูลค่าตามบัญชี

/8 ราคาประเมินท่ีต่�ำกว่ามูลค่าตามบัญชีเน่ืองจาก ณ วันท่ีประเมินราคาทรัพย์สิน ทรัพย์สินดังกล่าวยังไม่มีการสร้างสิ่งปลูกสร้างใดๆท้ังสิ้น รวมท้ังมีการบันทึกบัญชีค่าถม
ท่ีดิน และค่าพัฒนาโครงการเข้าไปในมูลค่าตามบัญชี 

/9 ราคาประเมินท่ีต่�ำกว่ามูลค่าตามบัญชีเน่ืองจาก ณ วันท่ีประเมินราคาทรัพย์สิน ทรัพย์สินดังกล่าวยังไม่มีการสร้างสิ่งปลูกสร้างใดๆท้ังสิ้น รวมท้ังมีการบันทึกบัญชีค่าถม
ท่ีดิน และค่าพัฒนาโครงการเข้าไปในมูลค่าตามบัญชี

/10 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจาก ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ โดยประเมินมูลค่าสินทรัพย์ด้วยวิธีต้นทุน (Cost Approach)

/11 ประเมินราคาโดย บจก.ฟิวเจอร์ แอพไพรซัล  จ�ำกัด  ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจาก ธนาคารเกียรตินาคิน  จ�ำกัด  (มหาชน) โดยประเมิน
มูลค่าสินทรัพย์ด้วยวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)

4.1.3 	 เงินมัดจ�ำค่าทีดิ่น
ณ 31 ธันวาคม 2561  = 188.88 ล้านบาท  ซึ่งอยูร่ะหว่างการศึกษาโครงการ

4.2 	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	 สินทรัพย์ไมม่ีตัวตน ของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559, 31 ธันวาคม 2560 และวันท่ี 31 
ธันวาคม 2561  มสีนิทรัพย์ไมม่ตัีวตนท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจในงบการเงินเท่ากับ 1.42 ล้านบาท ,  0.71 
ล้านบาทและ 0.35  ล้านบาท ตามล�ำดับ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

               	 	 หนว่ย : ล้านบาท

มูลค่าสทุธิตามบญัชี

รายการ 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561

โปรแกรมบัญชี 1.42 0.71 0.35

4.3 	 สรุปสาระส�ำคัญสัญญาอื่นที่ เกี่ยวข้อง

4.3.1 	 สญัญาเช่าและบรกิารสิง่ปลกูสรา้ง

	 บริษัทได้เช่าพื้นท่ีส�ำนักงานซึ่งใช้เป็นท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ่จ�ำนวน 1 ฉบับ โดยมีสรุป
รายละเอียดของสัญญาเชา่ ดังนี้

4.3.1.1 สญัญาเช่า
คู่สัญญา	 :	 บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด (“ผู้ให้เช่า”) ซึ่งเป็น

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัท
	 :	 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) (“ผู้เชา่”)     
สถานท่ีเชา่	 :	 พื้นท่ีในอาคารอรรถบูรณ์ บริเวณห้องเลขท่ี 701 ชั้น 7 ซึ่ง

ต้ังอยู่ท่ี 667/15 ถนนจรัลสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ 
เขตบางกอกน้อย กรุงเทพฯ มีพื้นท่ีใช้สอยรวมประมาณ  
541.67  ตารางเมตร
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ระยะเวลา	 :	 3 ป ีต้ังแต่วันท่ี 1 มนีาคม 2560 ถึงวันท่ี 29 กมุภาพันธ ์2563
อัตราค่าเชา่	 :	 ค่าเชา่สถานท่ี จ�ำนวน 75,833.80 บาทต่อเดือน
เง่ือนไขการต่อสัญญา	:	 หากบริษัทมคีวามประสงค์จะเชา่สถานท่ีเชา่ต่อไปหลังจาก

ครบก�ำหนดเวลาการเช่า บรษัิทจะต้องแจ้งความประสงค์
ให้ผูใ้หเ้ชา่ทราบเปน็ลายลักษณอั์กษรเปน็เวลาอยา่งนอ้ย 
120 วัน และคู่สญัญาจะต้องเจรจาตกลงเก่ียวกับอัตราค่า
เช่ากันใหม่ให้แล้วเสร็จก่อนครบก�ำหนดอายุการเช่าไม่
น้อยกว่า 30 วัน

4.3.1.2 สญัญาบรกิาร
คู่สัญญา	 :	 บรษัิท อรรถบูรณ์สนิทรัพย ์จ�ำกัด (“ผูใ้หบ้ริการ”) ซึ่งเปน็

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัท
	 :	 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) (“ผู้รับบริการ”)     
สถานท่ีให้บริการ	 :	 พื้นท่ีในอาคารอรรถบูรณ์ บริเวณห้องเลขท่ี 701 ชั้น 7 ซึ่ง

ต้ังอยู่ท่ี 667/15 ถนนจรัลสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ 
เขตบางกอกน้อย กรุงเทพฯ มีพื้นท่ีใช้สอยรวมประมาณ  
541.67  ตารางเมตร

ระยะเวลา	 :	 3 ป ีต้ังแต่วันท่ี 1 มนีาคม 2560 ถึงวันท่ี 29 กมุภาพันธ ์2563
อัตราค่าบริการ	 :	 ค่าบรกิารและเงินประกัน จ�ำนวน 60,856.62 บาทต่อเดือน
เง่ือนไขการต่อสัญญา	:	 สญัญาบรกิารจะส้ินสดุลงเมื่อครบอายุสญัญาเชา่พ้ืนท่ีใน

อาคารอรรถบูรณ์ โดยสัญญาบริการจะมีผลตลอดระยะ
เวลาท่ีสัญญาเชา่มีผลใช้บังคับอยู่



รายงานประจ�ำปี 2562  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 47

4.3.2 	 สญัญาก่อสรา้ง  (จัดซื้ออัพเดตข้อมูลเรยีบรอ้ยแล้ว)

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีสัญญาก่อสร้างท่ียังไมส่ิ้นสุดสัญญา ดังนี้

โครงการ สญัญา/คู่สญัญา อายุสญัญา
ค่าตอบแทน/ 

เง่ือนไขการจ่ายค่า
ตอบแทน

เดอะริช@นานา

สัญญาว่าจ้างเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.พรพระนคร (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 25 กุมภาพันธ์ 2561  
ถึงวันท่ี 24 เมษายน 2563

ค่าก่อสร้างรวม 
795,000,000.00 บาท

เดอะริช@นานา

สัญญาซื้อขายลิฟต์โดยสาร 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ซื้อ”) 
บจก. เอ็มพี เม็ก  (“ผู้ขาย”)

วันท่ี 29 มีนาคม 2562  
ถึงวันท่ี 29 กุมภาพันธ์ 2563

ราคาซื้อขายรวม 
70,965,000.00 บาท

ริชพาร์ค Terminal

สัญญาว่าจ้างเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.ยูเวิร์ค 999 (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 15 กรกฎาคม 2561  
ถึงวันท่ี 15 ตุลาคม 2562

ค่าก่อสร้างรวม 
393,900,000.00 บาท

ริชพาร์ค Terminal

สัญญาว่าจ้างเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.นีโอ 727 (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 15 กรกฎาคม 2561  
ถึงวันท่ี 15 ตุลาคม 2562

ค่าก่อสร้างรวม  
74,000,000.00 บาท

ริชพาร์ค Terminal

สัญญาว่าจ้างเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.นีโอ เอ็นจิเนียริ่ง แอนด์ เซอร์วิส  
(“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 15 กรกฎาคม 2561 ถึง
วันท่ี 15 ตุลาคม 2562

ค่าก่อสร้างรวม  
29,100,000.00 บาท

เดอะริชอเวนิว

สัญญาว่าจ้างเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.อิทธิพันธ์ คอนสตรัคชั่น (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 18 ตุลาคม 2561  
ถึงวันท่ี 17 พฤษภาคม 2562

ค่าก่อสร้างรวม  
26,300,000.00 บาท

เดอะริช พระราม9-
ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

สัญญาว่าจ้างเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.ที.ที.เอส. เอ็นจิเนียริ่ง (2004)  
(“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 1 มิถุนายน 2562  
ถึงวันท่ี 15 กุมภาพันธ์ 2564

ค่าก่อสร้างรวม 
774,000,000.00 บาท

เดอะริช พระราม9-
ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

สัญญาซื้อขายลิฟต์โดยสาร 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ซื้อ”) 
บมจ. โคเน ่ (“ผู้ขาย”)

วันท่ี 11 มิถุนายน 2562 
ถึงวันท่ี 15 ธันวาคม 2563

ราคาซื้อขายรวม 
17,200,000.00 บาท

เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์

สัญญาว่าจ้างเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.พงศ์พัทธ์ ก่อสร้าง (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 15 ธันวาคม 2562  
ถึงวันท่ี 15 พฤษภาคม 2563

ค่าก่อสร้างรวม  
2,265,989.16 บาท

เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์

สัญญาซื้อขายวัสดุก่อสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ซื้อ”) 
บมจ.นวมินทร์ ค้าวัสดุก่อสร้าง (“ผู้ขาย”)

วันท่ี 15 ธันวาคม 2562  
ถึงวันท่ี 15 พฤษภาคม 2563

ราคาซื้อขายรวม 
6,986,578.96 บาท
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4.3.3 	 สญัญาจ้างบรหิารงานก่อสรา้ง

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีสัญญาจ้างบริหารงานก่อสร้าง ดังนี้

โครงการ คู่สญัญา/ขอบเขตของงาน อายุสญัญา
ค่าตอบแทน/ 

เง่ือนไขการจ่ายค่า
ตอบแทน

เดอะริช@นานา

สัญญาว่าจ้างบริหารงานก่อสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.มิเนอร์วา แมเนจเม้นท์ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 1 กันยายน 2558 ถึงวัน
ท่ี 30 เมษายน 2563

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
12,000,000 บาท

ริชพาร์ค Terminal

สัญญาว่าจ้างบริหารงานก่อสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.มิเนอร์วา แมเนจเม้นท์ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 23 สิงหาคม 2559 ถึง
วันท่ี 31 พฤศจิกายน 2562

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
6,500,000.00 บาท

เดอะริช พระราม9-
ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

สัญญาว่าจ้างบริหารงานก่อสร้าง 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก.พีเอ็มซี อินเตอร์คอร์ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 31 พฤษภาคม 2561 
ถึงวันท่ี 15 กุมภาพันธ์ 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
9,630,000.00 บาท

4.3.4 	 สญัญาจ้างออกแบบ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีสัญญาออกแบบ ดังนี้

โครงการ สญัญา/คู่สญัญา อายุสญัญา
ค่าตอบแทน/ 

เง่ือนไขการจ่ายค่า
ตอบแทน

เดอะริช@นานา

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”)
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 10 ตุลาคม 2558 ถึง  
วันท่ี 30 เมษายน 2563

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
7,290,000 บาท

เดอะริช@นานา

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”)
บจก. บลู แพลนเนต (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 17 สิงหาคม 2558 ถึง 
วันท่ี 30 เมษายน 2563

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
500,000 บาท

ริชพาร์ค Terminal

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”)
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 26 กรกฎาคม 2559 ถึง
วันท่ี 31 พฤศจิกายน 2562

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
6,741,000 บาท

ริชพาร์ค Terminal

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”)
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 16 มิถุนายน 2559 ถึง
วันท่ี 31 พฤศจิกายน 2562

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
2,354,000 บาท

ริชพาร์ค Terminal

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”)
บจก. พีพีแอล เอ็นจิเนีร์ส (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 23 มีนาคม 2559 ถึง
วันท่ี 31 พฤศจิกายน 2562

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
1,048,600 บาท
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โครงการ สญัญา/คู่สญัญา อายุสญัญา
ค่าตอบแทน/ 

เง่ือนไขการจ่ายค่า
ตอบแทน

ริชพาร์ค Terminal

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”)
บจก. บิวคอน (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 22 มีนาคม 2559 ถึง
วันท่ี 31 พฤศจิกายน 2562

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
1,048,600 บาท

ริชพาร์ค Terminal

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”)
บจก. พีสุด (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 29 พฤศจิกายน 2560 
ถึง
วันท่ี 31 พฤศจิกายน 2562

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
734,000 บาท

เดอะริช พระราม9-
ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. อะตอม ดีไซน์ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 15 มกราคม 2561 ถึง
วันท่ี 15 กุมภาพันธ์ 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
8,560,000.00 บาท

เดอะริช พระราม9-
ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. เบสิค ดีไซน์ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2561 ถึง
วันท่ี 15 กุมภาพันธ์ 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
1,391,000.00 บาท

เดอะริช พระราม9-
ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”)
บจก. จีโอ ดีไซน์ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2561 ถึง 
วันท่ี 15 กุมภาพันธ์ 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
1,200,000.00 บาท

เดอะริช เอกมัย

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. อะตอม ดีไซน์ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 1 สิงหาคม 2561 ถึง 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2563

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
7,704,000.00 บาท

เดอะริช เอกมัย

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ  
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. เบสิค ดีไซน์ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 1 กันยายน 2561 ถึง 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2563

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
1,337,500.00 บาท

เดอะริช เอกมัย

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. ดับเบิ้ลยู อี พี เอ็นจิเนียริ่ง  
พาร์ทเนอร์ส(“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 1 กันยายน 2561 ถึง 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2563

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
2,086,500.00 บาท

ริชพ้อยท์ @ บีทีเอส 
วุฒากาศ

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 4 เมษายน 2562 ถึง
วันท่ี 31 ธันวาคม 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
5,800,000.00 บาท

ริชพ้อยท์ @ บีทีเอส 
วุฒากาศ

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ  
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. เน็กส์ ทู เอ็นดี (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 21 กุมภาพันธ์ 2562 ถึง
วันท่ี 31 ธันวาคม 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
1,487,500.00 บาท

ริชพ้อยท์ @ บีทีเอส 
วุฒากาศ

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. มิเนอร์วา เอ็นจิเนียริ่ง ดีไซน์  
(“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 7 มีนาคม 2562 ถึง
วันท่ี 31 ธันวาคม 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
1,070,000.00 บาท
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โครงการ สญัญา/คู่สญัญา อายุสญัญา
ค่าตอบแทน/ 

เง่ือนไขการจ่ายค่า
ตอบแทน

ริชพ้อยท์ @ บีทีเอส 
วุฒากาศ

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. เรียลสเปซเมคเกอร์ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 2 พฤษภาคม 2562 ถึง
วันท่ี 31 ธันวาคม 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
550,000.00 บาท

ริชพ้อยท์ @ บีทีเอส 
วุฒากาศ

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. พีสุด (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 10 มิถุนายน 2562 ถึง
วันท่ี 31 ธันวาคม 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
1,234,000.00 บาท

ริชพ้อยท์ @ บีทีเอส 
วุฒากาศ

สัญญาว่าจ้างออกแบบโครงการ 
บมจ.ริชี่ เพลซ 2002 (“ผู้ว่าจ้าง”) 
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผู้รับจ้าง”)

วันท่ี 12 สิงหาคม 2562 ถึง
วันท่ี 31 ธันวาคม 2564

ค่าตอบแทนแบบเหมา
รวมคิดเป็นเงินท้ังสิ้น 
2,070,000.00 บาท



5 ข้อพิพาท
ทางกฎหมาย
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	 บริษัทมขีอ้พิพาททางกฎหมาย ซึ่งเปน็คดีหรอืข้อพพิาทท่ียังไมส่ิน้สดุ ท่ีมจี�ำนวนสงูกว่ารอ้ยละ 
5 ของสว่นของผู้ถือหุ้น ข้อมูล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีจ�ำนวน 1 คดี สรุปได้ดังนี้

1.	 คดีหมายเลขด�ำท่ี พ.680/2559 ศาลแพ่งกรุงเทพใต้

	 บรษัิท ริช่ีเพลซ 2002 จ�ำกัด(มหาชน) เปน็โจทก์ยื่นฟ้อง บรษัิท วรลักษณ์ พรอ๊พเพอรต้ี์ 
จ�ำกัด (มหาชน) 

	 คดีน้ีเม่ือวันท่ี 31 มีนาคม 2559 ในข้อหาหรือฐานความผิด ผิดสัญญาจะซื้อจะขาย 
เรียกค่าเสียหาย เป็นทุนทรัพย์  303,968,842 บาท  ปัจจุบันศาลชั้นต้นพิพากษาให้จ�ำเลย
คืนเงินมัดจ�ำ 145,000,000 บาท พร้อมด้วยดอกเบ้ียอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจากวันท่ี 6 
ตลุาคม 2558 เปน็ต้นไปจนกว่าจะช�ำระใหโ้จทก์เสร็จสิน้ สว่นฟอ้งแยง้ของจ�ำเลยใหย้กค่าฤชา
ธรรมเนียมให้เป็นพับ

	 จ�ำเลยได้ยื่นอุทธรณ์พร้อมยื่นค�ำร้องขอทุเลาการบังคับคดี เมื่อวันท่ี 28 พฤศจิกายน 
2561 และโจทก์ได้ยื่นค�ำแก้อุทธรณ์และค�ำร้องขอคัดค้านการขอทุเลาบังคับคดีในวันท่ี 8 
กุมภาพันธ์ 2562 ขณะนี้รอค�ำสั่งและค�ำพิพากษาศาลอุทธรณ์ วันท่ี 5 มีนาคม 2563 



6 ข้อมูลทั่วไป
และข้อมูลส�ำคัญ
ของบริษัท  
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6.1	 ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส�ำคัญของบริษัท 

ชื่อบรษัิททีอ่อกหลักทรพัย	์ :	 บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
			   RICHY PLACE 2002 PUBLIC COMPANY LIMITED
ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 :	 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ	่ :	 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์   
	 	 	 แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 	
	 	 	 10700
เลขทะเบียนบริษัท	 :	 0107556000655
โทรศัพท์	 :	 1343 หรือ 0-2886-1816-7
โทรสาร	 	 :	 0-2886-1060
Website		 :	 www.richy.co.th

หุ้นสามัญ	 :	 1,578,815,237  หุ้น ราคาพาร์ หุ้นละ 1 บาท  
ทุนจดทะเบียน	 :	 1,578,815,237  บาท
ทุนท่ีช�ำระแล้ว	 :	 1,194,226,017 บาท  
เลขานุการบริษัท	 :	 นางศรัณย์ธร  ศรีสุนทร
โทรศัพท์	 :	 1343 หรือ 0-2886-1816-7
โทรสาร	 	 :	 0-2886-1060
อีเมลล์	 	 :	 saranthorn.s@richy.co.th	
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6.2	 ข้อมูลทั่วไปของบุคคลอ้างอิงอื่นๆ

1.	 นักลงทุนสัมพันธ์

บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถ.จรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ 
เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 10700 
โทรศัพท์ 1343 หรือ 0-2886-1816-7 ต่อ 444 โทรสาร 0-2886-1060 
website : www.richy.co.th 

2.	 นายทะเบียนหลักทรัพย์

บรษัิท ศูนยร์บัฝากหลักทรพัย ์(ประเทศไทย) จ�ำกัด
93 ถนนรัชดาภิเษก แขวง ดินแดง เขต ดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400
โทรศัพท์ 0-2009-9000, 0-2009-9999 โทรสาร 0-2009-9991 
website: www.set.or.th/tsd. 
E-Mail: SETContactCenter@set.or.th

3.	 ผู้สอบบัญชี

นางสาววันนิสา งามบวัทอง
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 6838
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด 
เลขท่ี 178 อาคารธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพิ่มทรัพย์ (ประชาชื่น20) 
ถนนประชาชื่น แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800 หรือ

นายพรีะเดช พงษ์เสถยีรศกัดิ์
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน  4752
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด 
เลขท่ี 178 อาคารธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพิ่มทรัพย์ (ประชาชื่น20) 
ถนนประชาชื่น แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800 หรือ

นางสาวธัญพร ต้ังธโนปจัย
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 9169
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด 
เลขท่ี 178 อาคารธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพิ่มทรัพย์ (ประชาชื่น20) 
ถนนประชาชื่น แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800 หรือ
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นายธนะวุฒ ิพิบูลยส์วัสดิ์
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน  6699
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด 
เลขท่ี 178 อาคารธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพิ่มทรัพย์ (ประชาชื่น20) 
ถนนประชาชื่น แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800 และ

นางสาวอรสิา ชุมวิสตูร 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน  9393
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด 
เลขท่ี 178 อาคารธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพิ่มทรัพย์ (ประชาชื่น20) 
ถนนประชาชื่น แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800


