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13.1 	สรุปฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน
13.1.1 รายงานการตรวจสอบบญัชี

ประจ�ำงวด ผูส้อบบญัชี สรุปรายงานการตรวจสอบ

ปี  2557 นายสมคิด  เตียตระกูล

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 2785  
บริษัท แกรนท์ ธอนตัน จ�ำกัด

ผูส้อบบัญชไีด้แสดงความเหน็ในรายงานสอบบญัช ีอยา่งไมม่เีง่ือนไข 
ว่างบการเงินแสดงฐานะการเงิน และผลการด�ำเนนิงาน และกระแส
เงินสด โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามหลักการบัญชีท่ี
รับรองท่ัวไป  

อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของบริษัทได้จัดประเภทรายการของต้นทุน
ขายบางรายการเป็นค่าใช้จ่ายในการขายโดยไม่มีผลกระทบต่อผล
การด�ำเนนิงานและก�ำไรต่อหุน้ ซึ่งผูส้อบบญัชเีห็นชอบด้วยโดยไมม่ี
การขยายขอบเขตการตรวจสอบจนถึงปัจจุบัน

ปี 2558 นายจิโรจ ศิริโรโรจน์

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 5113
บริษัท กรินทร์ ออดิท จ�ำกัด

ผูส้อบบัญชไีด้แสดงความเหน็ในรายงานสอบบญัช ีอยา่งไมม่เีง่ือนไข
ว่างบแสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด
โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรอง
ท่ัวไป

เรื่องอ่ืน งบแสดงฐานะการเงิน ของบรษัิท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2558 และงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับ
ปสิีน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2558 ท่ีแสดงเปน็ข้อมูลเปรียบเทียบตรวจ
สอบโดยผู้สอบบัญชีอ่ืน ซึ่งแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตาม
รายงานลงวันท่ี 29 กุมภาพันธ์ 2559 

ปี 2559 นางสาวกรรณิการ์  วิภาณุรัตน์

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 7305 
บริษัท กรินทร์ ออดิท จ�ำกัด

ผูส้อบบัญชไีด้แสดงความเหน็ในรายงานสอบบญัช ีอยา่งไมม่เีง่ือนไข
ว่างบแสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด
โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรอง
ท่ัวไป

เรื่องอ่ืน งบแสดงฐานะการเงิน ของบรษัิท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2559 และงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับ
ปสิีน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2559 ท่ีแสดงเปน็ข้อมูลเปรียบเทียบตรวจ
สอบโดยผู้สอบบัญชีอ่ืน ซึ่งแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตาม
รายงานลงวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2560 
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ประจ�ำงวด ผูส้อบบญัชี สรุปรายงานการตรวจสอบ

ปี 2560 นายเจษฎา  หังสพฤกษ์

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 3759
บริษัท กรินทร์ ออดิท จ�ำกัด

ผูส้อบบัญชไีด้แสดงความเหน็ในรายงานสอบบญัช ีอยา่งไมม่เีง่ือนไข
ว่างบแสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด
โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรอง
ท่ัวไป

เรื่องอ่ืน งบแสดงฐานะการเงิน ของบรษัิท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2560 และงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับ
ปสิีน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 ท่ีแสดงเปน็ข้อมูลเปรียบเทียบตรวจ
สอบโดยผู้สอบบัญชีอ่ืน ซึ่งแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตาม
รายงานลงวันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2561  

ปี 2561 นางสาววันนิสา งามบัวทอง

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 6838
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด

ผูส้อบบัญชไีด้แสดงความเหน็ในรายงานสอบบญัช ีอยา่งไมม่เีง่ือนไข
ว่างบแสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด
โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรอง
ท่ัวไป

เรื่องอ่ืน งบแสดงฐานะการเงิน ของบรษัิท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2561 และงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับ
ปสิีน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2561 ท่ีแสดงเปน็ข้อมูลเปรียบเทียบตรวจ
สอบโดยผู้สอบบัญชีอ่ืน ซึ่งแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตาม
รายงานลงวันท่ี 26 กุมภาพันธ์ 2562  

ปี 2562 นางสาววันนิสา งามบัวทอง

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 6838
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด

ผูส้อบบัญชไีด้แสดงความเหน็ในรายงานสอบบญัช ีอยา่งไมม่เีง่ือนไข
ว่างบแสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด
โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรอง
ท่ัวไป

เรื่องอ่ืน งบแสดงฐานะการเงิน ของบรษัิท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2562 และงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับ
ปสิีน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2562 ท่ีแสดงเปน็ข้อมูลเปรียบเทียบตรวจ
สอบโดยผู้สอบบัญชีอ่ืน ซึ่งแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตาม
รายงานลงวันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2563  
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13.1.2 ตารางสรุปงบการเงินของบรษัิท                                                     

                                                                                                                                                                  บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 
 

ส่วนที่ 3 หน้ำที่ 84 

13.1.2 ตารางสรุปงบการเงินของบริษัท                                                      

บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน 

                        ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 – 2562  
                                                                                                                                                                                                        (หน่วย : ลำ้นบำท) 

 
31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2562 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงิน ร้อยละ จ านวนเงิน ร้อยละ จ านวนเงิน ร้อยละ 
สินทรัพย์       
สินทรัพย์หมุนเวียน       
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 84.87 1.40 23.98 0.48 24.75 0.38 
ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมำยเวียนอื่น 274.36 4.52 432.44 8.44 396.81 6.09 
เงินให้กูย้ืมระยะส้ันแก่บุคคลและกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั - - 64.98 1.27 90.23 1.38 
ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำร อสังหำริมทรัพย ์-สุทธิ 5,613.96 92.61 4,543.88 88.75 5,914.08 90.68 
 รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 5,973.19 98.53 5,065.28 98.94 6,425.87 98.53 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       
   อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 8.77 0.15 - - - - 
   ที่ดิน อำคำร อุปกรณ์ – สุทธิ 37.16 0.61 21.61 0.42 13.29 0.20 
   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 0.71 0.01 0.36 0.01 0.61 0.01 
   สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อตดับญัชี 36.60 0.60 26.26 0.51 22.63 0.35 
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น 6.10 0.10 5.95 0.12 59.64 0.91 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 89.34 1.47 54.18 1.06 96.17 1.47 
รวมสินทรัพย์ 6,062.53 100.00 5,119.46 100.00 6,522.04 100 
หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น       
หนี้สินหมุนเวียน       
เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 6.78 0.11 12.42 0.24 45.84 0.70 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ 723.43 11.93 175.93 3.44 238.89 3.66 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำกำรเงินที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี - - 0.49 0.01 0.52 0.01 
หน้ีสินระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 2,432.49 40.13 1,968.75 38.46 1,909.12 29.27 
เงินกูย้ืมระยะส้ันจำกบุคคลและกิจกำรที่เกีย่วขอ้งกนั - - - - 14.00 0.21 
เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกคำ้ -  444.33 8.68 449.64 6.89 
ภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำย 
หน้ีสินหมุนเวียนอืน่ 

25.13 
49.11 

0.41 
0.81 

29.37 
72.44 

0.57 
1.41 

0.60 
56.79 

0.01 
0.88 

 รวมหนี้สินหมุนเวียน 3,236.94 53.39 2,703.73 52.81 2,715.40 41.63 
หนี้สินไม่หมุนเวียน       
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน - - 1.78 0.03 1.25 0.02 
เงินกูย้ืมระยะยำว 955.14 15.76 99.65 1.95 1,368.57 20.98 
หน้ีสินตำมภำระผูกพนัผลประโยชน์พนกังำน 
ประมำณกำรหน้ีสินค่ำบ ำรุงสำธำรณูปโภค 

2.98 
- 

0.05 
- 

3.14 
1.15 

0.06 
0.02 

5.50 
1.27 

0.08 
0.03 

       รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 958.12 15.81 105.75 2.06 1,376.59 21.11 
       รวมหนี้สิน 4,195.06 69.20 2,809.45 54.88 4,091.99 62.74 
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                                                                                                                                                                  บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 
 

ส่วนที่ 3 หน้ำที่ 85 

 
31 ธันวาคม 2560 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2562 

(ตรวจสอบ) 
จ านวนเงิน ร้อยละ จ านวนเงิน ร้อยละ จ านวนเงิน ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
   ทุนเรือนหุ้น       
   ทุนจดทะเบียน  1,289.36 21.27 1,381.46 26.98 1,578.81 24.21 
  ทุนที่ออกและเรียกช ำระแลว้  975.20 16.09 1,044.86 20.42 1,194.22 18.31 
  ส่วนเกินมูลค่ำหุ้น 538.40 8.88 538.40 10.52 538.45 8.26 
ก าไรสะสม       
   จดัสรรเพื่อส ำรองตำมกฎหมำย 46.61 0.77 69.44 1.36 75.48 1.15 
    ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 307.27 5.08 657.31 12.84 621.90 9.54 
   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1867.48 30.80 2,310.01 45.12 2,430.05 37.26 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,062.54 100.00 5,119.46 100.00 6,522.04 100.00 
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                                                                                                                                                                  บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 
 

ส่วนที่ 3 หน้ำที่ 86 

บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบก าไรขาดทุน 

ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 – 2562 
(หน่วย : ลำ้นบำท) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่  ส าหรับปีส้ินสุดวันที่  ส าหรับปีส้ินสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2562 
(ตรวจสอบ) 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 1,314.41 99.04 2,680.99 99.04 1,193.64 97.73 

ตน้ทุนจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์ (871.00) (65.63) (1,773.79) (65.52) (753.38) (61.68) 

 ก ำไรขั้นตน้ 443.40 33.41 907.19 33.51 440.26 36.05 

 รำยไดอ้ื่น 12.72 0.96 27.65 1.02 31.63 2.59 
รวมรำยได ้ 1,327.13 100.00 2,706.90 100.00 1,221.36 100.00 
 ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย (200.41) (15.10) (268.73) (9.93) (202.05) (16.54) 
 ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (51.79) (3.90) (88.77) (3.28) (68.93) (5.64) 
ตน้ทุนทำงกำรเงิน (39.09) (2.95) (13.40) (0.50) (13.89) (1.14) 
ก ำไรก่อนภำษีเงินได ้ 164.84 12.42 563.94 20.83 187.01 15.31 
ภำษีเงินได ้ (31.92) (2.41) 112.92 4.17 39.63 3.24 
ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ 132.92 10.02 451.02 16.66 147.37 12.07 
ก ำไรจำกกำรประมำณกำรตำมหลกั
คณิตศำสตร์ประกนัภยั - - - - (1.23) (0.10) 

ก ำไรขำดทุเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี 132.92 10.02 451.02 16.66 146.14 11.97 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบกระแสเงินสด 

ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 – 2562 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่
31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2562 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงิน จ านวนเงิน จ านวนเงิน 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน    
ก ำไรกอ่นภำษีเงินได ้ 164.83 563.94 187.01 
รำยกำรปรับปรุงกระทบก ำไรก่อนภำษีเงินได้เป็นเงนิสดรับ (จ่ำย) 
จำกกิจกรรมด ำเนินงำน 

   

       ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 14.52 12.91 10.96 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนชัว่ครำว - 0.32 - 
(ก ำไร) ขำดทุนจำกกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรพัยแ์ละหน้ีสินสุทธิ - 0.10 (7.59) 
ประมำณกำรหน้ีสินค่ำบ ำรุงสำธำรณูปโภค - 1.15 0.11 
ค่ำใชจ่้ำยผลประโยชน์พนกังำน (0.88) 0.17 0.80 
ดอกเบี้ยรับ (0.52) (1.43) (4.51) 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 39.09 13.40 13.89 
 ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปลีย่นแปลงในสินทรัพยแ์ละ
หน้ีสินด ำเนินงำน 217.92 590.41 198.46 

กำรเปลี่ยนแปลงของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด ำเนินงำน    
      ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์ (291.49) 1,234.91 (1,017.94) 
      ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอืน่ (เพิ่มขึ้น) ลดลง 55.59 (161.55) (172.57) 

เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอื่น เพิ่มขึ้น (ลดลง) 213.32 (54.05) 70.81 
      รำยไดร้ับล่วงหน้ำ - (35.67) 5.30 
      สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น  (20.04) 23.33 (15.64) 
      สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น (0.07) (0.10) (0.53) 

เงินสดไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กำรด ำเนินงำน 175.55 1,597.28 (932.13) 
จ่ำยภำษีเงินได ้ (27.33) (98.34) (67.58) 
เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กำรด ำเนินงำน 147.33 1,498.93 (999.72) 
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บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) 
งบกระแสเงินสด (ต่อ) 

ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 – 2562 
 (หน่วย : ล้านบาท) 

 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่
31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2562 
(ตรวจสอบ) 

จ านวนเงิน จ านวนเงิน จ านวนเงิน 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทนุ    

เงินฝำกธนำคำรที่มีขอ้จ ำกดัในกำรใช ้ (0.09) 0.26 (53.15) 
เงินสดรับและจ่ำยจำกกำรช ำระค่ำหุ้นในบริษทัย่อย - 0.00 - 
เงินสดจ่ำยซ้ือที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ (9.82) (2.91) (2.40) 
เงินสดจ่ำยซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (0.22) (0.12) (0.48) 
เงินสดจ่ำยเพื่อซ้ือเงินลงทนุชัว่ครำว - (193.20) (929.00) 
เงินสดรับจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทนุชัว่ครำว - 193.36 931.22 
เงินสดจ่ำยเงินให้กูย้ืมระยะส้ันแก่บุคคลและกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั - (69.55) (44.55) 
เงินสดรับเงินให้กูย้ืมระยะส้ันแก่บุคคลและกิจกำรที่เกีย่วขอ้งกนั - 5.94 21.21 
ซ้ืออสังหำริมทรัพยเ์พือ่กำรลงทุน (2.14) - - 
เงินสดรับดอกเบี้ยรับ 0.48 0.95 2.59 

เงินสดสุทธิไดม้ำ(ใชไ้ปใน)จำกกิจกรรมลงทุน (11.80) (66.11) (74.56) 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน    

เงินสดจ่ำยดอกเบี้ย (195.10) (163.86) (169.91) 
เงินเบิกเกินบญัชีจำกสถำบนักำรเงนิ (614.61) 5.62 3.41 
เงินสดรับจำกกำรออกตัว๋แลกเงิน - - 160.00 
เงินสดจ่ำยช ำระตัว๋แลกเงิน - - (130.00) 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน (ลดลง) - (0.52) (0.62) 
เงินกูย้ืมระยะส้ันจำกกิจกำรที่เกีย่วขอ้ง (10.00) - 14.00 
เงินสดรับจำกกำรออกหุ้นกู ้ 862.30 - 1,379.70 
เงินสดจ่ำยช ำระหุ้นกู ้ (540.00) (500.00) (862.30) 
เงินสดรับจำกเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน 1,232.07 668.23 1,192.76 
เงินสดจ่ำยช ำระจำกเงินกูย้ืมสถำบนักำรเงนิ (1,018.07) (1,494.70) (485.88) 
รับเงินสดกำรเพิ่มทุน 219.18 - 0.16 
จ่ำยเงินปันผล (4.98) (8.48) (26.26) 
เงินสดสุทธิไดม้ำ(ใชไ้ปใน)จำกกิจกรรมจดัหำเงิน (69.22) (1,493.71) (1,075.04) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ 66.30 (60.88) 0.76 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัตน้ปี 18.56 84.86 23.98 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัส้ินปี 84.86 23.98 24.74 
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อัตราส่วนทางการเงินท่ีส าคัญ 
ส าหรับงวดปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 – 2562 

 

รายการ 
 

หน่วย 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่   

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2562 
อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)  
  อตัรำส่วนสภำพคล่อง เท่ำ 1.85 1.87 2.37 
  อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว เท่ำ 0.03 0.17 0.16 
  อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด เท่ำ 0.05 0.55 (0.37) 
  อตัรำส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีกำรคำ้ เท่ำ N/A N/A N/A 
  ระยะเวลำเก็บหน้ีเฉลีย่ วนั N/A N/A N/A 
  อตัรำหมุนเวียนสินคำ้คงเหลือ เท่ำ 0.17 0.35 0.14 
  ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉลี่ย วนั 2196 1046 2547 
  อตัรำส่วนหมุนเวียนเจำ้หน้ี เท่ำ 1.85 3.94 3.61 
  ระยะเวลำช ำระหน้ี วนั 197 93 101 
  Cash cycle วนั 1998 954 2446 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร (Profitability Ratio) 
  อตัรำก ำไรขั้นตน้ % 33.73 33.84 36.88 
  อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน % 14.55 20.50 14.18 
  อตัรำก ำไรสุทธิ % 10.02 16.65 12.03 
  อตัรำผลตอบแทนผูถ้ือหุ้น % 7.85 21.59 6.22 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency  Ratio) 
  อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย ์ % 3.51 10.33 3.45 
  อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพยถ์ำวร % 91.55 804.50 267.25 
  อตัรำกำรหมุนของสินทรัพย ์ เท่ำ 0.23 0.48 0.20 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 
  อตัรำหน้ีสินต่อส่วนของผูถ้ือหุ้น เท่ำ 2.25 1.22 1.68 
  อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ย เท่ำ 5.22 3.60 1.25 
  อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพนั เท่ำ 0.09 0.30 0.11 
  อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล % 53.84 6.38 5.82 
ขอ้มูลต่อหุ้น 
   มูลค่ำหุ้นตำมบญัชีต่อหุ้น  บำท 1.91 2.21 2.03 
   ก ำไรสุทธิต่อหุ้น  บำท 0.14 0.43 0.12 
ข้อมูลที่ค านวณโดยวิธี Fully Diluted  
   มูลค่ำหุ้นตำมบญัชีต่อหุ้น  บำท 1.45 1.70 1.80 
   ก ำไรสุทธิต่อหุ้น บำท 0.10 0.33 0.11 
 
 
 



14 การวิเคราะห์และ
ค�ำอธิบายของ
ฝ่ายจัดการ
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ภาพรวมผลการด�ำเนินงานที่ผ่านมา
	 บริษัท ริชี่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) (บริษัท) ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภท
ท่ีอยูอ่าศัย โดยมุง่เน้นการพัฒนาโครงการในพื้นท่ีท่ีมีศักยภาพและท�ำเลใกล้แหล่งชุมชนเป็นหลัก โดย
เฉพาะคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ้าและพ้ืนท่ีย่านชุมชุน รายได้หลักท้ังหมดของบริษัทเป็นรายได้
จากการขาย บา้นพรอ้มท่ีดิน อาคารชุดท่ีพกัอาศยั ท้ังแนวราบและในแนวสงู  (คอนโดมเินยีม) ท่ีผา่นมา
บรษัิทมโีครงการท่ีพฒันาเสร็จเรยีบรอ้ยแล้ว 8 โครงการ ประกอบด้วย 1)โครงการเลอรชิ-สาธุประดิษฐ์  
2)โครงการรชิพารค์-บางซอ่น 3)โครงการริชพารค์-เตาปูน 4)โครงการรชิพารค์-เจ้าพระยา 5)โครงการ
เดอะริช สาทร-ตากสิน 6)โครงการริชพาร์ค-ทริปเปิ้ ลสเตชั่น 7)โครงการดิเอท คอลเลคชั่น 8)โครงการ
ริชพาร์ค-เทอร์มินอล นอกจากน้ียังมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างอีกจ�ำนวน 7 โครงการ คือ 1)
โครงการเดอะริช-นานา 2)โครงการเดอะริช บิชโฮม-สุขุมวิท 3)โครงการเดอะริชวิลล์-ราชพฤกษ์  4)
โครงการเดอะริช อเวนิว  5)โครงการเดอะริช – เอกมัย  6) เดอะริช พระราม9-ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลส
เตชั่น 7)ริชพอยท์@วุฒากาศ

	 ต้ังแต่ป ี2554 เปน็ต้นมา บรษัิทรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์มื่อมกีารโอนกรรมสทิธิ์
ให้ผู้ซ้ือหลังจากท่ีได้รับช�ำระเงินจากผู้ซ้ือครบถ้วนแล้วและจะบันทึกต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์
เม่ือมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อแล้ว ส�ำหรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ต้นทุน
การก่อสรา้งรวมถึงค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องนั้น บรษัิทจะบันทึกในสนิทรพัย์ในรายการต้นทนุการพฒันา
อสังหารมิทรัพยเ์พื่อขาย จนเมื่อโครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็และมกีารโอนกรรมสทิธิแ์ล้ว บรษัิทจึงจะรบั
รู้รายได้ตามท่ีกล่าวข้างต้น

การวิเคราะห์ผลการด�ำเนินงานของบริษัท  - รายได้
	 รายได้ของบรษัิท ประกอบด้วย รายได้จากการขายอสังหารมิทรพัย ์ดอกเบีย้รบั และรายได้อ่ืน 
โดยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นรายได้หลัก สัดสว่นรายได้ประเภทต่าง ๆ สามารถจ�ำแนก
ได้ดังนี้

ตารางที ่14.1  โครงสรา้งรายได้ 

งบการเงินตรวจสอบสิน้สดุวันที ่31 ธันวาคม

2560
(ตรวจสอบ)

2561
(ตรวจสอบ)

2562
(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์

1,314.41 99.04 2,680.99 98.98 1,193.65 97.42

รายได้อ่ืน 12.72 0.96 27.65 1.02 31.64 2.58

รวมรายได้ 1,327.13 100.00 2,708.64 100.00 1,225.29 100.00
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
	 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทในงวดปี  2560 – 2562 เท่ากับ  1,314.41  ล้าน
บาท , 2,680.99  ล้านบาท และ  1,193.65  ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 99.04 , ร้อยละ 98.98  และ
ร้อยละ 97.42 ของรายได้รวม ตามล�ำดับ

	 ป ี2561 บริษัทมรีายได้จากการขายอสังหารมิทรพัยเ์ท่ากับ 2,680.99  ล้านบาท  เพิม่
ขึ้นจากปี 2560 เท่ากับ 1,366.58  หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ  103.97  ซึ่งเป็นผลมาจากโครงการริช
พาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น สร้างเสร็จโอนกรรมสิทธิ์และสามารถรับรู้ได้ในปี 2561

	 ปี 2562 บริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 1,193.65  ล้านบาท  ลด
ลงจากปี 2561 เท่ากับ 1,487.34  หรือลดลงร้อยละ  55.48  ซึ่งเป็นผลมาจากบริษัทยังไม่มี
คอนโดมิเนียมสร้างเสร็จใหมส่ง่ผลให้รายได้จากการขายโครงการลดลง 

ตาราง 14.2   รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามโครงการ

งบการเงิน (ตรวจสอบ)

2560
(ตรวจสอบ)

2561
(ตรวจสอบ)

2562
(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

อาคารชุดพักอาศยั
- เลอริช พระราม3 125.74 9.47 30.10 1.11 - -

- เดอะริช สาทร-ตากสิน 751.27 56.61 230.31 8.51 105.49 8.60

- ริชพาร์ค@บางซอ่นสเตชั่น 33.42 2.52 - - - -

-  ริชพาร์ค @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 45.84 3.45 150.94 5.57 107.08 8.74

-  ริชพาร์ค @ เจ้าพระยา 300.29 22.63 348.00 12.85 27.61 2.25

-  ริชพาร์ค @ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น - - 1,904.45 70.31 627.05 51.18

-  ดิ เอท คอลเลคชั่น - - - - 56.47 4.61

-  ริชพาร์ค เทอร์มินอล@หลักสี่ - - - - 212.80 17.37

ทาวโฮมส ์
- เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์ 22.70 1.71 11.19 0.41 30.99 2.53

- เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 35.15 2.65 6.00 0.22 26.16 2.14

รวมรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์

1,314.41 99.04 2,680.99 98.98 1,193.65 97.42

รายได้อ่ืนๆ 12.72 0.96 27.65 1.02 31.64 2.58

รายได้รวม 1,327.13 100.00 2,708.64 100.00 1,225.29 100.00

 หมายเหตุ :  รายได้อ่ืนๆ ได้แก่ รายได้จากการผิดสัญญา,การเปล่ียนสัญญาโอนสิทธิ รายได้ค่าเชา่ และอ่ืนๆ
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รายได้อื่น

	 รายได้อ่ืน ประกอบด้วย รายได้ค่าติดต้ังมเิตอรน์้�ำ-ไฟ รายได้จาการผิดสัญญา การเปล่ียนสญัญา
โอนสทิธิ ์รายได้ค่าเชา่  และอ่ืน ๆ  โดยรายได้จากการผดิสญัญาคือ เงินจอง เงินท�ำสญัญา และเงินดาวน์
ท่ีลูกค้าช�ำระมาแล้วและรับรู้เป็นรายได้เนื่องจากมีการผิดสัญญาในภายหลังหรือลูกค้าไม่ปฏิบัติตาม
สัญญาจนเป็นเหตุให้ยกเลิกสัญญา หรือเมื่อลูกค้าไม่รับโอนกรรมสิทธิ์ภายในระยะเวลาท่ีก�ำหนดและ
ไมม่ีการโต้แย้งใด ๆ จากลูกค้า ในปี 2560 – 2562 บริษัทมีรายได้อ่ืนเท่ากับ 12.72 ล้านบาท ,  27.65 
ล้านบาท และ 31.64  ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.96 , ร้อยละ 1.02 และร้อยละ 2.58 ของรายได้
รวม ตามล�ำดับ

	 ปี 2562 บริษัทมีรายได้อ่ืนเท่ากับ 31.64  ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2561 เท่ากับ 3.99 
ล้านบาทคิดเป็นร้อยละ 14.43 เป็นผลมาจากรายได้จากการผิดสัญญาเพิ่มขึ้น 

ตาราง 14.3   รายได้อ่ืน

ล�ำดับ รายการ

2560
(ตรวจสอบ)

2561
(ตรวจสอบ)

2562
(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

1 รายได้ค่าติดต้ังมิเตอร์น้�ำ - ไฟ 0.58 4.56 1.26 4.55 0.43 1.36

2 รายได้ค่าเปล่ียนสัญญา 0.66 5.19 1.70 6.15 0.34 1.07

3 รายได้จากการผิดสัญญา 6.25 49.13 9.61 34.74 10.59 33.48

4 สว่นต่างผลตอบแทนห้องชุด (ห้องเชา่) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

5 ดอกเบี้ยรับ 0.53 4.17 1.43 5.17 4.51 14.26

6 อ่ืน ๆ 4.70 36.95 13.66 49.39 15.76 49.83

รวม
ท้ังหมด

12.72 100.00 27.66 100.00 31.63 100.00

รายได้รวม

	 บริษัทมีรายได้รวมในปี  2560 -  2562 เท่ากับ  1,327.13  ล้านบาท , 2,706.92 ล้านบาท และ 
1,221.37 ล้านบาทตามล�ำดับ   

	 ป ี2560 บรษัิทมรีายได้รวมเพิม่ข้ึนขึ้นจากป ี2559 เท่ากับ  758.89  ล้านบาท  หรอื
คิดเป็นอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ  133.55  เป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรพัย์จ�ำนวน 761.23 ล้านบาทหรือเพิม่ขึน้คิดเปน็รอ้ยละ 137.61 เมื่อเทียบกับปก่ีอน

	 ป ี2561 บรษัิทมรีายได้รวมเพิม่ขึน้ขึน้จากปี 2560 เท่ากับ  1,381.51  ล้านบาท  หรอื
คิดเป็นอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ  104.10  เป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัยจ์�ำนวน 1,366.58 ล้านบาทหรอืเพิม่ขึน้คิดเปน็รอ้ยละ 103.97 เมื่อเทียบกับปก่ีอน
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	 ป ี2562 บรษัิทมรีายได้รวมลดลงจากป ี2561 เท่ากับ  1,483.35  ล้านบาท  หรือคิดเปน็อัตราการ
ลดลงรอ้ยละ  54.76  เปน็ผลมาจากการลดลงของรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์�ำนวน 1,487.34 
ล้านบาทหรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 55.48 เมื่อเทียบกับปีก่อน

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 
	 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์คือ ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา
โครงการท่ีรับรู้เปน็ต้นทุนในงบก�ำไรขาดทนุเมื่อมีการรบัรูร้ายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ ประกอบ
ด้วย ต้นทุนขาย เงินเดือนและสวัสดิการฝ่ายก่อสร้าง ค่าสาธารณูปโภค และอ่ืนๆ  

	 ในปี 2560 - 2562 บริษัทมีต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 871.00 ล้าน
บาท, 1,773.79 ล้านบาท และ  753.39 ล้านบาทตามล�ำดับ คิดเป็นอัตราส่วนต้นทุนขาย
อสังหารมิทรพัยต่์อรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพยร์อ้ยละ 66.27 , รอ้ยละ 66.16 และ ร้อย
ละ 63.12  ตามล�ำดับ สาเหตุมาจากต้นทุนโครงการริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น และโครงการ
ริชพาร์ต เทอร์มินอล ซ่ึงโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2562 มาก อีกท้ังต้นทุนวัสดุก่อสร้าง และค่าแรง
งานชา่งฝีมือปรับตัวสูงขึ้นด้วย

	 ป ี2560 บริษัทมต้ีนทนุขายอสังหาริมทรพัย์เพิม่ขึน้จากปี  2559  เท่ากับ  511.96 ล้านบาท 
คิดเปน็รอ้ยละ  142.59  ซึง่เปน็ผลมาจากต้นทนุโครงการเดอะรชิ สาทร-ตากสนิ ซึง่โอนกรรมสทิธิ์
ในปี 2560 มาก อีกท้ังต้นทุนวัสดกุ่อสรา้ง และค่าแรงงานชา่งฝีมอืปรบัตัวสงูขึน้ด้วย

	 ปี 2561 บริษัทมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมข้ึนจากปี  2560  เท่ากับ  902.79  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 103.64  ซึ่งเป็นผลมาจากต้นทุนโครงการริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น 
ซึ่งโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2561 มาก อีกท้ังต้นทุนวัสดุก่อสร้าง และค่าแรงงานชา่งฝีมือปรับตัวสูง
ขึ้นด้วย

	 ปี 2562 บริษัทมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ลดลงจากปี  2561 เท่ากับ 1,020.40 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  57.53  ซึ่งเป็นผลมาจากต้นทุนโครงการริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น 
และโครงการริชพาร์ค เทอร์มินอล ซึ่งโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2562 

ตาราง 14.4  ต้นทนุการขายอสงัหารมิทรพัย์

2560
(ตรวจสอบ)

2561
(ตรวจสอบ)

2562
(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

ต้นทุนขาย 864.91 99.30 1,755.39 98.96 735.29 97.59

เงินเดือนและสวัสดิการ ฝ่ายก่อสร้าง 2.64 0.30 15.22 0.86 16.01 2.13

ค่าสาธารณูปโภค 0.50 0.06 0.34 0.02 0.21 0.03

อ่ืนๆ 2.95 0.34 2.84 0.16 1.88 0.25

รวมต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 871.00 100.00 1,773.79 100.00 753.39 100.00

อัตราสว่นร้อยละต้นทุนการขาย
อสังหาริมทรัพย์ต่อรายได้จากการขาย 66.27 66.16 63.12
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 ค่าใช้จ่ายในการขาย

	 ค่าใช้จ่ายในการขายของบริษัท ประกอบด้วย เงินเดือนพนักงานขาย  ค่านายหน้า ค่าบริหาร
โครงการ ค่าใช้จ่ายในการสง่เสริมการขาย  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ  ค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิ ค่าใช้
จ่ายพื้นท่ีส่วนกลาง และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงานขายอ่ืน  ซึ่งค่านายหน้า คือค่าคอมมิชชั่นท่ีบริษัท
จ่ายให้แก่พนักงานขายและพนักงานอ่ืนในบริษัทตามยอดขายของบริษัท โดยค่านายหน้าจะจ่ายเป็น
รายไตรมาส ค่าบริหารโครงการคือ ค่าจ้างขายโครงการต่างๆ ของบริษัทท่ีจ่ายให้แก่บริษัทท่ีรับจ้าง
ขายโครงการ และค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขาย ประกอบด้วย  ค่าโฆษณา และค่ากิจกรรมในการ
จัดแสดงสินค้า ส�ำหรับค่าใช้จ่ายพื้นท่ีส่วนกลาง คือ ค่าใช้จ่ายท่ีบริษัทต้องจ่ายช�ำระค่าพ้ืนท่ีส่วนกลาง
ส�ำหรบัหอ้งสว่นท่ียงัขายไมห่มดใหกั้บนติิบุคคลของอาคารชุดดังกล่าว สว่นค่าใชจ่้ายในการด�ำเนนิงาน
ขายอ่ืน ได้แก่ ค่าภาษีป้าย และค่าใช้จ่ายส�ำนักงาน วัสดุสิ้นเปลือง  เป็นต้น

	 ส�ำหรับค่าใช้จ่ายในการขายส�ำหรับงวดปี 2560 –2562 มีจ�ำนวน 200.41  ล้านบาท , 
268.73 ล้านบาท และ 202.06  ล้านบาทคิดเป็นอัตราสว่นค่าใช้จ่ายในการขายต่อรายได้จาก
การขายอสังหาริมทรัพย์ ร้อยละ 15.25 ร้อยละ 9.93  และร้อยละ 16.54 ตามล�ำดับ

	 ปี 2560 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายเพ่ิมขึ้นจากปี 2559 จ�ำนวน 71.37  ล้านบาท  
หรือคิดเป็นอัตราเพิ่มขึ้นร้อยละ  55.31ปัจจัยหลักมาจากบริษัทมีการโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึ้น 
จึงมีค่าใช้จ่ายต่างๆเกิดขึ้น  โดยมีค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ เพิ่มขึ้น 28.07  ล้านบาท , ค่าภาษีและ
ธรรมเนียมการค้าเพิ่มขึ้น  9.01  ล้านบาท

	 ปี 2561 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึ้นจากปี 2560 จ�ำนวน  68.32  ล้านบาท  
หรือคิดเปน็อัตราเพิม่ข้ึนร้อยละ 34.09 ปจัจัยหลักมาจากบริษัทมกีารโอนกรรมสทิธิเ์พ่ิมข้ึน จึง
มีค่าใช้จ่ายต่างๆเกิดขึ้น  โดยมีค่าภาษีธุรกิจเฉพาะเพิ่มขึ้น 44.47  ล้านบาท , ค่าโฆษณาและ
ค่าจัดงานแสดงเพิ่มขึ้น  36.33  ล้านบาท

	 ป ี2562 บริษัทมค่ีาใชจ่้ายในการขายลดลงจากปี 2561 จ�ำนวน  66.67  ล้านบาท  หรอื
คิดเปน็อัตราลดลงรอ้ยละ 24.81 ปจัจัยหลักมาจากบรษัิทมีการโอนกรรมสทิธ์ิลดลง จึงมค่ีาใช้
จ่ายต่างๆลดลง  โดยมีค่าภาษีธุรกิจเฉพาะลดลง 57.10  ล้านบาท , ค่าภาษีและธรรมเนยีมการ
ค้าลดลง  14.62  ล้านบาท
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ตาราง 14.4  ต้นทนุการขายอสงัหารมิทรพัย์

ค่าใช้จ่ายในการขาย
2560

(ตรวจสอบ)
2561

(ตรวจสอบ)
2562

(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

เงินเดือนและสวัสดิการพนักงานขาย 17.49 8.73 10.34 3.74 9.73 4.82

ค่าสาธารณูปโภคการขาย 1.75 0.87 1.37 0.49 1.84 0.91

ค่าภาษีและธรรมเนียมการค้า (ขาย) 12.09 6.03 24.83 8.95 9.58 4.74

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 46.00 22.96 90.47 32.61 40.83 20.21

ค่าคอมมิชชั่น 5.56 2.77 4.75 1.71 1.80 0.89

ค่าสง่เสริมการขายและ Sale Promotion 6.84 3.41 - - - -

ค่าบริหารการขาย 55.30 27.59 44.78 16.14 39.96 19.78

ค่าโฆษณาและค่าจัดงานแสดง 23.68 11.82 60.01 21.63 68 33.65

ค่าใช้จ่ายสว่นกลางและส�ำนักงาน 1.15 0.57 1.43 0.51 1.05 0.52

ค่าใช้จ่ายอ่ืน 30.55 15.25 30.76 11.09 29.27 14.48

รวมค่าใช้จ่ายในการขาย 200.41 100.00 268.73 100.00 202.06 100.00

อัตราสว่นรอ้ยละค่าใชจ่้ายในการขายต่อ
รายได้จากการขาย

15.25 10.03 16.98

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	 ค่าใช้จ่ายในการบริหารของบริษัท  ได้แก่ เงินเดือนพนักงาน  สวัสดิการและผลประโยชน์
พนักงานอ่ืน  ค่าสาธารณูปโภคค่าบริการต่างๆ  และค่าใช้จ่ายในการบริหารอ่ืนๆ

ตาราง  14.6  ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร
2560

(ตรวจสอบ)
2561

(ตรวจสอบ)
2562

(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

เงินเดือน สวัสดิการและผลประโยชน์
พนักงาน

35.96 69.43 65.41 73.69 51.80 75.15

ค่าสาธารณูปโภค 0.76 1.47 0.89 1.00 1.16 1.68

ค่าบริการ เชน่ ค่าสอบบัญชี 2.20 4.25 2.25 2.53 2.68 3.89

ค่าเบี้ยประชุม 0.84 1.62 0.81 0.91 0.88 1.28

ค่าใช้จ่ายในการบริหารอ่ืนๆ 12.03 23.23 19.41 21.87 12.41 18

รวม ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 51.79 100.00 88.77 100.00 68.93 100.00

อัตราสว่นรอ้ยละค่าใชจ่้ายในการบรหิาร
ต่อรายได้จากการขาย

3.94 3.31 5.79
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	 ในปี 2560 –2562 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากับ 51.79 ล้านบาท , 88.77 
ล้านบาท และ 68.93 ล้านบาท คิดเป็นอัตราสว่นค่าใช้จ่ายในการบรหิารต่อรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรัพย ์รอ้ยละ 3.94 ร้อยละ 3.31  และร้อยละ 5.79 ตามล�ำดับ

	 ในป ี2560  บริษัทมค่ีาใช้จ่ายบรหิารเพิม่ข้ึนจากป ี2559 เท่ากับ 11.45 ล้านบาท เท่ากับ
รอ้ยละ 28.38 เนื่องจากเงินเดือน สวัสดิการและผลประโยชน์พนกังานเพิม่ขึน้ตามสัดสว่น

	 ในป ี2561  บริษัทมค่ีาใช้จ่ายบรหิารเพิม่ข้ึนจากป ี2560 เท่ากับ 36.98 ล้านบาท เท่ากับ
รอ้ยละ 71.40 เนื่องจากเงินเดือน สวัสดิการและผลประโยชน์พนกังานเพิม่ขึน้ตามสัดสว่น

	 ในปี 2562  บรษัิทมค่ีาใชจ่้ายบรหิารลดลงจากป ี2561 เท่ากับ 19.84 ล้านบาท เท่ากับ
รอ้ยละ 22.35 เนื่องจากค่าใชจ่้ายในการบรหิารลดลง

ก�ำไรขั้นต้น และอัตราก�ำไรขั้นต้น

	 บริษัทมีก�ำไรขั้นต้น ในปี 2560 –2562   เท่ากับ 443.41  ล้านบาท 934.84 ล้านบาท และ 
471.90  ล้านบาท ตามล�ำดับ หรือคิดเป็นอัตราก�ำไรขั้นต้น ร้อยละ 33.73 , 34.51 และ 38.51 ตาม
ล�ำดับ ท้ังนี้อัตราก�ำไรขั้นต้นท่ีลดลง  เนื่องมาจากต้นทุนพัฒนาโครงการต่อหน่วยท่ีปรับตัวลดลง และ
รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีลดลง

ก�ำไรสุทธิ และอัตราก�ำไรสุทธิ

	 บริษัทมีก�ำไรสุทธิในปี 2560 - 2562 เท่ากับ 132.92 ล้านบาท  451.02 ล้านบาท และ 147.38  
ล้านบาทตามล�ำดับ หรอืคิดเป็นอัตราก�ำไรสทุธ ิเท่ากับ รอ้ยละ 10.02 รอ้ยละ 16.65 และร้อยละ 12.03  
เปรียบเทียบจากรายได้รวมตามล�ำดับ

	 ป ี2560 ก�ำไรสทุธิเท่ากับ 132.92  ล้านบาท คิดเปน็รอ้ยละ 10.02 ของรายได้รวม โดยมี
ก�ำไรสทุธิเพิม่ขึน้จากป ี2559  ซึง่เปน็ผลมาจากการรบัรู้รายได้จากโครงการเดอะรชิ สาทร-ตากสิน 
และโครงการ ริชพาร์ค-เจ้าพระยา เปน็โครงการท่ีมสีดัสว่นการรบัรูร้ายได้ภายในป ี2560 ค่อนขา้ง
สงูหรอืคิดเปน็รอ้ยละ 57.16 ,รอ้ยละ 22.85 ตามล�ำดับของรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์
ท้ังหมด และการบริหารค่าต้นทนุทางการเงินได้ดีขึน้จากการลดต้นทุนทางการเงิน

	 ปี 2561 ก�ำไรสุทธิเท่ากับ 451.02  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 16.65 ของรายได้รวม 
โดยมีก�ำไรสุทธิเพ่ิมขึ้นจากปี 2560 ซึ่งเป็นผลมาจากการรับรู้รายได้จากโครงการริชพาร์ค@
ทรปิเปิ้ ลสเตชั่น เปน็โครงการท่ีมสีดัสว่นการรบัรู้รายได้ภายในป ี2561 ค่อนขา้งสงูหรอืคิดเปน็
ร้อยละ 70.31 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ท้ังหมด 

	 ปี 2562 ก�ำไรสุทธิเท่ากับ 147.38  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 12.03 ของรายได้รวม 
โดยมกี�ำไรสทุธลิดลงจากป ี2561 ซึ่งเปน็ผลมาจากการรบัรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธิล์ดลง
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อัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น
	 ปี 2560 –2562  บริษัทมีอัตราผลตอบแทนสว่นของผู้ถือหุ้นเท่ากับ ร้อยละ 7.12 , 19.53 และ 
6.07 ตามล�ำดับ ส�ำหรบัป ี2560  อัตราผลตอบแทนสว่นของผูถื้อหุน้เพิม่ข้ึนเนื่องจากบรษัิทมีผลก�ำไรท่ี
เพิ่มขึ้น ส�ำหรับปี 2561  อัตราผลตอบแทนสว่นของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นเนื่องจากบริษัทมีผลก�ำไรท่ีเพิ่มขึ้น 
ส�ำหรับปี 2562  อัตราผลตอบแทนสว่นของผู้ถือหุ้นลดลงเนื่องจากบริษัทมีผลก�ำไรท่ีลดลง

การวิเคราะห์ฐานะการเงินของบริษัท 

สินทรัพย์
	 สินทรัพย์ของบริษัทส่วนใหญ่ คือ สินทรัพย์หมุนเวียน โดยเฉพาะรายการต้นทุนการพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีอัตราเฉล่ียร้อยละ 90 ของสินทรัพย์ท้ังหมด ต้นทุนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย 1. ท่ีดิน 2. การพัฒนาโครงการซึ่งท้ัง 2 รายการนี้ เป็นรายการสินทรัพย์
ท่ีมีมูลค่าสูงหรือประมาณร้อยละ 90 ของต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์    

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 - 2562 บริษัทมีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 6,062.54  ล้านบาท  
5,119.47 ล้านบาท และ 6,522.04 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ  8.84 ,ลด
ลงร้อยละ 15.56 และเพิ่มขึ้นร้อยละ 27.40 ตามล�ำดับ 

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 6,062.54 ล้านบาทเพิ่มขึ้นจากปี 
2559 จ�ำนวน 492.23 ล้านบาทหรือเพ่ิมขึ้นในอัตราร้อยละ 8.84 เป็นผลมาจากต้นทุนการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายเพิ่มขึ้นตามการขยายตัวทางธุรกิจของกิจการ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 5,119.47 ล้านบาทลดลงจากปี 
2560 จ�ำนวน 943.07 ล้านบาทหรือลดลงในอัตราร้อยละ 15.56 เป็นผลมาจากต้นทุนการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายลดลง

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 6,522.04 ล้านบาทเพิ่มขึ้นจาก
ปี 2561 จ�ำนวน 1,402.57 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ 27.40 เป็นผลมาจากต้นทุน
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายเพิ่มขึ้นตามการขยายตัวทางธุรกิจของกิจการบริษัทไม่มี
สินทรัพย์รายการลูกหนี้ เนื่องจากบริษัทจะรับรู้รายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกิดขึ้นก่อนการโอนกรรมสิทธิ์จะถูกบันทึกอยู่ในรายการ
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในงบแสดงฐานะของบริษัท  และจะถูกรับรู้เป็นต้นทุนการขาย
อสังหารมิทรพัยใ์นงบก�ำไรขาดทุนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิใ์หผู้้ซื้อ โดยต้นทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 
ประกอบด้วย  ต้นทุนท่ีดิน  ค่าก่อสร้าง   ค่าใช้จ่ายโดยตรงกับการพัฒนาโครงการซึ่งรวมท้ังดอกเบี้ยเงิน
กู้ยืมท่ีเก่ียวข้อง   โดยจะตัดจ่ายเป็นต้นทุนขายตามอัตราสว่นรายได้ของแต่ละโครงการ
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	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 - 2562 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 
5,613.96 ล้านบาท , 4,543.88 ล้านบาท และ 5,914.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 92.60 , ร้อย
ละ 88.76 และ ร้อยละ 90.68 ของสินทรัพย์รวมของบริษัท ตามล�ำดับ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 5,613.96 
ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จ�ำนวน 748.29 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ 15.38 
เป็นผลมาจากการรับโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินจากผู้ขายเพ่ือน�ำมาพัฒนาโครงการใหม่ คือ  ริช
พาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น 

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 4,543.88 
ล้านบาท ลดลงจากปี 2560 จ�ำนวน 1,070.08 ล้านบาทหรือลดลงในอัตราร้อยละ 19.06 
เป็นผลมาจากการรับรู้มูลค่างานก่อสร้างท่ีแล้วเสร็จ คือ  ริชพาร์ค@ทริปเป้ิลสเตชั่น 

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 5,914.09 
ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2561 จ�ำนวน 1,370.21 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นอัตราร้อยละ 30.16  
เป็นผลมาจากตาราง 14.7 ดังนี้

ตาราง  14.7 ต้นทนุพัฒนาอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามโครงการ 

โครงการ
ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2560
ณ วันที ่

31 ธันวาคม 2561
ณ วันที ่

31 ธันวาคม 2562

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

เลอริช พระราม3 21.30 0.38 2.08 0.04 1.61 0.03

ริชพาร์ค@บางซอ่นสเตชั่น - - - - - -

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 231.50 4.12 154.76 3.41 93.75 1.59

ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 433.03 7.71 172.90 3.80 155.13 2.62

ริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น 1,954.86 34.82 652.41 14.36 279.71 4.73

เดอะริช สาธร ตากสิน 777.89 13.86 649.56 14.30 587.28 9.93

เดอะริช นานา 1,132.13 20.17 1,316.50 28.97 1,586.86 26.83

เดอะริช อเวนิว 226.96 4.04 196.61 4.33 228.66 3.87

ดิเอท คอลเลคชั่น 95.77 1.71 161.24 3.55 161.65 2.73

ริชวิลล์ ราชพฤกษ์ 184.78 3.29 177.43 3.90 158.45 2.68

เดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท105 188.61 3.36 239.67 5.27 222.91 3.77

ริชพาร์ค เทอมินอล 366.48 6.53 483.77 10.65 802.90 13.58

เดอะริช พระราม9-ศรีนครินทร์ 
ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

0.65 0.01 331.53 7.30 530.54 8.97

เดอะริช เอกมัย - - 5.38 0.12 809.67 13.69

ริชพอยท์ วุฒากาศ - - - - 294.92 4.98

R7 - - 0.04 0.00 0.05 0.00

รวมต้นทนุพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์ 5,613.96 100.00 4,543.88 100.00 5,914.09 100.00
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เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง

	 บริษัทมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างให้แก่ผู้รับเหมาก่อสร้างเพ่ือใช้ในการก่อสร้าง โดยจะจ่าย
เงินให้ผู้ก่อสร้างในแต่ละโครงการก่อนด�ำเนินการก่อสร้าง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560, 2561, 2562 
บริษัทจ่ายเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเท่ากับ  25.83 ล้านบาท  48.23 ล้านบาท  89.22  ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 0.43, ร้อยละ 0.94 และร้อยละ 1.37 ของสินทรัพย์รวม  ตามล�ำดับ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 25.83 ล้านบาท ลด
ลงจากปี 2559 จ�ำนวน 99.70 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 79.42 เนื่องจากมีการหักคืน
เงินค่าก่อสร้างจ่ายล่วงหน้าจากการเบิกงวดงานตามสัญญาโครงการเดอะริชสาทร-ตากสิน 
และโครงการริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 48.23 ล้านบาท เพิ่ม
ขึ้นจากปี 2560 จ�ำนวน 22.40 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 86.72 เนื่องจากมีโครงการ
เดอะริชพระรามเก้า-ศรนีครนิทร์@ทรปิเปิ้ ลสเตชั่น,โครงการเดอะรชิ@นานา,โครงการรชิพาร์
คเทอร์มินอล@หลักสี่ และโครงการดิเอท@วิสุทธิกษัตริย์ ก่อสร้างเพิ่มขึ้นในปี 2561

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 89.22 ล้านบาท เพิ่ม
ขึ้นจากปี 2561 จ�ำนวน 40.99 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 84.99 เนื่องจากมีโครงการ
เดอะริชพระรามเก้า-ศรนีครินทร@์ทรปิเปิ้ ลสเตช่ัน,โครงการเดอะริช@นานา และโครงการรชิ
พาร์คเทอร์มินอล@หลักสี่  ก่อสร้างเพิ่มขึ้นในปี 2562

เงินมัดจ�ำค่าที่ดิน

	 บริษัทจ่ายเงินมัดจ�ำค่าท่ีดินเพื่อซื้อท่ีดินให้แก่เจ้าของท่ีดินเพื่อใช้เป็นท่ีดินในการด�ำเนิน
โครงการของบริษัท โดยท่ีผา่นมา ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2562 บริษัทจ่ายเงินมัดจ�ำค่าท่ีดินเป็นจ�ำนวน 
95.80 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.47 ของสินทรัพย์รวม  	

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2560  บริษัทจ่ายเงินมัดจ�ำค่าท่ีดินส�ำหรับการด�ำเนินโครงการ
ใหม่ของบริษัทซึ่งอยู่ในระหว่างการศึกษาโครงการท่ีจะด�ำเนินการพัฒนาต่อไป จ�ำนวน 
40.00 ล้านบาท

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2561  บริษัทจ่ายเงินมัดจ�ำค่าท่ีดินส�ำหรับการด�ำเนินโครงการ
ใหม่ของบริษัทซึ่งอยู่ในระหว่างการศึกษาโครงการท่ีจะด�ำเนินการพัฒนาต่อไป จ�ำนวน 
188.88 ล้านบาท

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2562  บริษัทจ่ายเงินมัดจ�ำค่าท่ีดินส�ำหรับการด�ำเนินโครงการ
ใหม่ของบริษัทซึ่งอยู่ในระหว่างการศึกษาโครงการท่ีจะด�ำเนินการพัฒนาต่อไป จ�ำนวน 
95.80 ล้านบาท



รายงานประจ�ำปี 2562  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 147

อุปกรณ์

	 อุปกรณ์  ได้แก่ อุปกรณ์ส�ำนักงาน เครื่องตกแต่งส�ำนักงาน อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ ยานพาหนะ 
เป็นต้น แสดงด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 , 2561 และ2562 บริษัท
มีอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 37.16 ล้านบาท , 21.62 ล้านบาท และ 13.28  ล้านบาท ตามล�ำดับ 

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2560 บริษัทมีอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 37.16 ล้านบาท ลดลงจาก
ปี 2559 จ�ำนวน 3.73 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 9.12  เนื่องจากการตัดบัญชีค่าเสื่อม
ราคาตามวิธีปกติ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2561 บริษัทมีอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 21.62 ล้านบาท ลดลงจากปี 
2560 จ�ำนวน 15.54 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 41.82  เนื่องจากการตัดบัญชีค่าเสื่อม
ราคาตามวิธีปกติ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2562 บริษัทมีอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 13.28 ล้านบาท ลดลงจากปี 
2561 จ�ำนวน 8.34 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 38.58  เนื่องจากการตัดบัญชีค่าเสื่อม
ราคาตามวิธีปกติ

หนี้สิน 

	 หน้ีสินรวมของบริษัทส่วนใหญ่เป็น 1) เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน (ท้ังหมุนเวียนและไม่
หมุนเวียน) และ 2) เงินกู้ยืมจากบุคคลอ่ืน ท้ังนีใ้นบางปบีรษัิทจะมอัีตราสว่นของหนีส้นิหมนุเวียนต่อหนี้
สินรวม จะเปล่ียนแปลงอยา่งเปน็นยัส�ำคัญ แต่ก็ไมส่ง่ผลกระทบการบรหิารหน้ีสนิของบรษัิทแต่อยา่งใด 
อยา่งไรก็ตาม บริษัทจะบรหิารหนีส้นิใหเ้ปน็ไปตามสญัญาการกู้ยมืเงิน เพื่อประสทิธภิาพในการบริหาร
กระแสเงินสดของกิจการ  

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2560 , 2561 และ 2562 บริษัทมีหนี้สินรวมเท่ากับ  4,195.06 
ล้านบาท , 2,809.45 ล้านบาท และ 4,091.99  ล้านบาท คิดเปน็อัตราเพิม่ขึน้จากป ี2559 รอ้ยละ 
3.58 เป็นอัตราลดลงจากปี 2560 ร้อยละ 33.03   และเพิ่มขึ้นจากปี 2561  ร้อยละ  45.65

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560  บริษัทมีหน้ีสินรวมเท่ากับ 4,195.06 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น
จากปี 2559 จ�ำนวน 145.11 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 3.58 เนื่องจากบริษัทมีเจ้าหนี้
ค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561  บริษัทมีหนี้สินรวมเท่ากับ 2,809.45 ล้านบาท ลดลงจาก
ปี 2560 จ�ำนวน 1,385.61 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตรารอ้ยละ 33.03 เนื่องจากบริษัทมีเงินกู้ยืม
จากสถาบันการเงินลดลง

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562  บริษัทมีหน้ีสินรวมเท่ากับ 4,091.99 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น
จากปี 2561 จ�ำนวน 1,282.54 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 45.65 เนื่องจากบริษัทมีเจ้า
หนี้ค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้น



รายงานประจ�ำปี 2562  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 148

เจ้าหนี้การค้า
	 เจ้าหน้ีการค้าหลักของบริษัทคือ  เจ้าหนี้ผู้รับเหมาก่อสร้าง โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2560 
, 2561 และ 2562 เจ้าหนี้การค้าของบริษัทเท่ากับ 173.80 ล้านบาท 163.82 ล้านบาท และ  246.08 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.87 ร้อยละ 3.20 และ 3.77 ของหนี้สินและสว่นของผู้ถือหุ้นรวม ตามล�ำดับ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีเจ้าหนี้การค้าลดลงจากปี 2559  จ�ำนวน 45.33 
ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 20.69 ซึ่งลดลงเนื่องจากโครงการเดอะริช สาทร-ตากสิน 
ก่อสร้างเสร็จในปี 2560

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีเจ้าหนี้การค้าลดลงจากปี 2560  จ�ำนวน 9.98 
ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 5.74 ซึ่งลดลงเน่ืองจากโครงการริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่
น ก่อสร้างเสร็จในปี 2561

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมเีจ้าหนีก้ารค้าเพิม่ขึน้จากป ี2561  จ�ำนวน 82.26 
ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 50.21 ซึ่งเพิ่มข้ึนเนื่องจากมีโครงการเดอะริชพระรามเก้า-
ศรีนครินทร์@ทริปเปิ้ ลสเตช่ัน,โครงการเดอะริช@นานา และโครงการริชพาร์คเทอร์มินอล@
หลักสี ่ก่อสรา้งในป ี2562                                                                                                      

เงินกู้ยืมระยะยาว

	 เงินกู้ยืมระยะยาวของบรษัิท คือ เงินท่ีกู้ยมืกับสถาบนัการเงินเพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการของ
บริษัท และหุ้นกู้ท่ีมีอายุเกิน 1 ปี ขึ้นไป

ตาราง 14.8 เงินกู้ยมืระยะยาว

ณ วันที ่ 
31 ธันวาคม 2560

ณ วันที ่
31 ธันวาคม 2561

ณ วันที ่
31 ธันวาคม 2562

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีครบก�ำหนด
ช�ำระภายใน 1 ปี - - - - - -

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน-สุทธิ 1,753.93 100.00 897.46 100.00 1,255.16 100.00

รวม 1,753.93 100.00 897.46 100.00 1,255.16 100.00

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บรษัิทมเีงินกู้ยืมระยะยาวเท่ากับ 1,753.93  ล้านบาทเพิม่
ขึ้นจากปี 2559 จ�ำนวน 34.00 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ 1.98 โดยเป็นการเพิ่มขึ้น
ของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ีน�ำมาใช้ในการพัฒนาโครงการใหมท่ี่เพิ่มขึ้น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะยาวเท่ากับ 897.46  ล้านบาทลดลง
จากปี 2560 จ�ำนวน 856.47 ล้านบาทหรือลดลงในอัตราร้อยละ 48.83 

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทมเีงินกู้ยืมระยะยาวเท่ากับ 1,255.16  ล้านบาทเพิม่
ขึ้นจากปี 2561 จ�ำนวน 357.70 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ 39.86 โดยเป็นการเพิ่ม
ขึ้นของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ีน�ำมาใช้ในการพัฒนาโครงการใหมท่ี่เพิ่มขึ้น
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เงินกู้ยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้อง

	 เงินกูย้มืท่ีบรษัิทกูยื้มจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้อง โดยบริษัทมสีถานะเปน็ลูกหนีแ้ละบรษัิท
มีการจ่ายดอกเบี้ยท่ีแตกต่างกันไป 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2560 บริษัทไมม่ีเงินกู้ยืมจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2561 บริษัทไมม่ีเงินกู้ยืมจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2562 บริษัทมีเงินกู้ยืมจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้อง จ�ำนวน 14.00 
ล้านบาท ในอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.5 ต่อปี เป็นการกู้ยืมเพ่ือใช้ในการด�ำเนินงานปกติ  ครบ
ก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปีนับจากวันท่ีท�ำสัญญากู้ยืมเงิน

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลทั่วไป

	 เงินท่ีบริษัทได้รับจากผู้ซื้อก่อนถึงวันโอนกรรมสิทธิ์ เชน่ เงินจอง และเงินท�ำสัญญา จะบันทึก
เป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า และถูกตัดเป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อ  ท้ังนี้ เงินจอง  และ
เงินท�ำสัญญาคิดเป็นร้อยละ 5-10 ของราคาขายซึ่งขึ้นอยูกั่บนโยบายในแต่ละโครงการ   

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลท่ัวไปเท่ากับ 
473.26 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จ�ำนวน 243.86 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้นในอัตราร้อยละ 
106.30  เหตผุลหลักมาจากมกีารรบัเงินจอง ท�ำสญัญาและช�ำระเงินดาวน ์เพ่ิมขึน้จากโครงการ
ท่ียงัไมไ่ด้โอนกรรมสทิธิ ์ได้แก่โครงการ  โครงการเดอะรชิ-สาทรตากสนิ,รชิพาร์ค@ ทริปเปิ้ ลส
เตชั่น,เดอะริช@นานาซึ่งจะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2560,2561,2563  ตามล�ำดับ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลท่ัวไปเท่ากับ 
444.34 ล้านบาท ลดลงจากปี 2560 จ�ำนวน 28.92 ล้านบาท หรือลดลงในอัตราร้อยละ 6.11  
เหตุผลมาจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการริชพาร์ค@ ทริปเปิ้ ลสเตชั่นในปี 2561

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลท่ัวไปเท่ากับ 
449.65 ล้านบาท เพิม่ขึ้นจากป ี2561 จ�ำนวน 5.31 ล้านบาท หรือเพิม่ขึ้นในอัตรารอ้ยละ 1.20  
เหตุผลมาจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการริชพาร์คเทอร์มินอล@หลักสี่ในปี 2562

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลที่เกี่ยวข้อง

ณ   วันท่ี 31  ธันวาคม 2560 ไมม่ีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า-บุคคลท่ีเก่ียวข้อง
ณ   วันท่ี 31  ธันวาคม 2561 ไมม่ีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า-บุคคลท่ีเก่ียวข้อง
ณ   วันท่ี 31  ธันวาคม 2562 ไมม่ีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า-บุคคลท่ีเก่ียวข้อง



ตาราง 14.9 รายละเอยีดการช�ำระเงินของโครงการทีด่�ำเนินการอยู ่  ณ วันที ่31 ธันวาคม 2562

โครงการ

มูลค่า 
ทีข่ายแล้ว 

(1)

จ�ำนวน
หอ้งทีโ่อน

แล้ว

มูลค่า 
ทีโ่อนกรรมสทิธิแ์ล้ว

(2)

 มูลค่า 
ทีข่ายแล้วคงเหลือ 

(3)=(1)-(2)

เงินทีถึ่งก�ำหนด 
ช�ำระสะสม 

(4)=(5)+(6)

เงินทีช่�ำระสะสม (5) เงินทีค้่างช�ำระสะสม 
(6)

คงเหลือจ�ำนวน 
ทีย่งัไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ  

(6) = (3)-(4)

ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

เลอริช สาธุประดิษฐ์ – LR1 992.03 421.00 992.03 100.00 - - - - - - - - - -

ดิเอท คอลเลคชั่น-LR4 87.68 11.00 56.24 64.14 31.44 35.86 27.39 87.12 1.31 4.17 26.08 82.95 4.05 12.88

ริชพาร์ค เตาปูน – RK2 1,699.59 676.00 1,683.82 99.07 15.77 0.93 10.89 69.06 0.03 0.19 10.86 68.87 4.88 30.94

ริชพาร์ค เจ้าพระยา – RK3 1,219.22 534.00 1,214.83 99.64 4.39 0.36 3.25 74.03 0.06 1.37 3.19 72.66 1.14 25.97

ริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น-RK4 2,701.42 931.00 2,529.76 93.65 171.66 6.35 90.76 52.87 11.22 6.54 79.54 46.33 80.9 47.13

 ริชพาร์ค เทอมินอล-RK5 831.65 80.00 224.65 27.01 607 72.99 275.72 45.42 20.50 3.38 255.22 42.04 331.28 54.58

เดอะริช สาธร ตากสิน –R1 1,101.80 277.00 1,092.12 99.12 9.68 0.88 0.50 5.17 0.02 0.21 0.48 4.96 9.18 94.83

เดอะริช@นานา –R2 1,787.21 - - - 1,787.21 100.00 810.68 45.36 249.88 13.98 560.80 31.38 976.53 54.64

เดอะริช อเวนิว-R4 169.06 - - - 169.06 100.00 161.56 95.56 30.23 17.88 131.33 77.68 7.50 4.44

เดอะริช พระราม9-ศรีนครินทร์  

ทริปเปิ้ ลสเตชั่น – R5

986.65 - - - 986.65 100.00 149.70 15.17 70.16 7.11 79.54 8.06 836.95 84.83

เดอะริช เอกมัย – R6 435.24 - - - 435.24 100.00 27.51 6.32 24.05 5.53 3.46 0.79 407.73 93.68

ริชพอยท์ วุฒากาศ – RT1 228.05 - - - 228.05 100.00 7.32 3.21 5.87 2.57 1.45 0.64 220.73 96.79

เดอะริช บิซ โฮม ราชพฤกษ์ –RV2 148.65 43.00 129.80 87.32 18.85 12.68 11.93 63.29 0.16 1.18 11.77 62.11 6.92 36.71

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท105-RV3 320.83 60.00 301.33 93.92 19.50 6.08 13.23 67.85 0.32 1.64 12.91 66.21 6.27 32.15

รวม 12,709.08 3,033.00 8,224.58 4,484.50 1,590.44 413.81 1,176.63 2,894.06
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ส่วนของผู้ถือหุ้นและอัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2560 ,2561 และ 2562  สว่นของผู้ถือหุ้นของบริษัท มีจ�ำนวน  
1,867.48 ล้านบาท ,  2,310.02 ล้านบาท และ 2,430.06  ล้านบาท  ตามล�ำดับ  ซึ่งคิดเป็น
สัดสว่น ร้อยละ 30.80 และร้อยละ 45.12 ,ร้อยละ 37.23  ของหนี้สินและสว่นของผู้ถือหุ้นรวม 
ตามล�ำดับ การเพิ่มขึ้นของสว่นของผู้ถือหุ้นนั้น เป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของก�ำไรสุทธิของปี
และการเพิ่มทุนของบริษัท  

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 สว่นของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจากปี 2559 จ�ำนวน 347.11 ล้าน
บาท หรือเพิ่มขึ้นในอัตราส่วนร้อยละ 22.83 เป็นผลมาจากการท่ีบริษัทจ่ายเงินปันผลเงินสด
หุ้นละ 0.0063 บาท ให้กับผู้ถือหุ้นในวันท่ี 25 พฤษภาคม 2560

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 สว่นของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจากปี 2560 จ�ำนวน 442.54 ล้าน
บาท หรือเพิ่มขึ้นในอัตราส่วนร้อยละ 23.70 เป็นผลมาจากการท่ีบริษัทจ่ายเงินปันผลเงินสด
หุ้นละ 0.0087 บาท ให้กับผู้ถือหุ้นในวันท่ี 24 พฤษภาคม 2561

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 สว่นของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจากปี 2561 จ�ำนวน 120.04 ล้าน
บาท หรอืเพิม่ขึน้ในอัตราสว่นร้อยละ 5.20 เปน็ผลมาจากการท่ีบรษัิทจ่ายเงินปนัผลเงินสดหุน้ละ 
0.02514 บาท ให้กับผู้ถือหุ้นในวันท่ี 24 พฤษภาคม 2562

การวิเคราะห์สภาพคล่อง

2560 2561 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
147.33 1,498.94 (999.73)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน (11.81) (66.11) (74.56)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (69.22) (1,493.71) 1,075.05

กระแสเงินสดสทุธิเพิ่มขึน้(ลดลง) 66.30 (60.88) 0.76

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

	 บรษัิทมกีระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมด�ำเนินงานในป ี 2560,2561 และ 2562 เท่ากับ 147.33 
ล้านบาท , 1,498.94 ล้านบาทและ (999.73) ตามล�ำดับ 

	 ในป ี2560 บริษัทมกีระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนนิงานจ�ำนวน  147.33 ล้านบาทท่ี
เพิม่ขึน้ เปน็ผลมาจากบริษัทได้มกีารขายโครงการท่ีไมม่ภีาระหนี ้ท�ำใหบ้รษัิทได้รบักระแสเงินสด
เขา้มาจ�ำนวนท่ีสงูเมื่อเทียบกับป ี2559 และ ป ี2558 
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	 ในป ี2561 บรษัิทมกีระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนนิงานจ�ำนวน  1,498.94 ล้านบาทท่ี
เพิม่ขึน้ เปน็ผลมาจากบริษัทได้มีการขายโครงการท่ีไมม่ภีาระหนี ้ท�ำใหบ้รษัิทได้รบักระแสเงินสด
เขา้มาจ�ำนวนท่ีสงูเมื่อเทียบกับป ี2560 และ ป ี2559  

	 ในปี 2562 บริษัทมกีระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงานจ�ำนวน (999.73) ล้านบาทท่ี
ลดลง เปน็ผลมาจากบรษัิทมีเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอ่ืนเพิม่ขึน้ เมื่อเทียบกับป ี2561

กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุน

	 ป ี2560 บริษัทมกีระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจ�ำนวน (11.81) ล้านบาท เนื่องจาก
บรษัิทมีการขายเงินลงทุนชัว่คราวเพื่อน�ำมาใชใ้นการซื้ออุปกรณแ์ละลงทนุในบรษัิทยอ่ย

	 ป ี2561 บรษัิทมกีระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจ�ำนวน (66.11) ล้านบาท เนื่องจาก
บรษัิทมีการขายเงินลงทุนชัว่คราวเพื่อน�ำมาใชใ้นการซื้ออุปกรณแ์ละลงทนุในบรษัิทยอ่ย

	 ป ี2562 บรษัิทมกีระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจ�ำนวน (74.56) ล้านบาท เนื่องจาก
บรษัิทมีการขายเงินลงทุนชัว่คราวเพื่อน�ำมาใชใ้นการซื้ออุปกรณแ์ละลงทนุในบรษัิทยอ่ย

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน							     

	 ในป ี2560 บรษัิทมกีระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน (69.22) ล้านบาท   
เนื่องจากบรษัิทได้มกีารออกหุน้กู้  862.3  ล้านบาท  เพื่อน�ำมาพฒันาโครงการต่างๆท่ีมอียูแ่ละ
เพิม่โครงการใหม่ๆ ในป ี2560 และเพ่ือช�ำระหนีหุ้น้กู้ท่ีครบก�ำหนดช�ำระในป ี2560

	 ในป ี2561 บริษัทมกีระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน (1,493.71) ล้านบาท 
เนื่องจากบริษัทได้จ่ายช�ำระเงินกู้ยืมระยะยาว (1,494.70)

	 ในป ี2562 บริษัทมกีระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน 1,075.05 ล้านบาท 
เนื่องจากบรษัิทได้รับเงินจากเงินกูย้มืสถาบันการเงิน เพื่อน�ำมาพฒันาโครงการต่างๆท่ีมอียูแ่ละ
เพิม่โครงการใหม่ๆ  ในปี 2562

อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

	 ในปี 2560 อัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 2.25 เท่า และบริษัทมี
อัตราสว่นหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อสว่นของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 1.82  เท่า  เนื่องจากบริษัท
มีการออกหุ้นกู้เพิ่มเติมในปี 2560 จ�ำนวน 862.3 ล้านบาท แต่ก็มีการช�ำระหนี้จากโครงการท่ี
รับรู้รายได้ในปี   ท�ำให้บริษัทมีหนี้สินและภาระดอกเบี้ยลดลงกว่าปี 2559



รายงานประจ�ำปี 2562  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 153

	 ในปี 2561 อัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1.22 เท่า และบริษัทมี
อัตราสว่นหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อสว่นของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 0.90  เท่า  เนื่องจากมีการ
ช�ำระหน้ีจากโครงการท่ีรับรู้รายได้ในป ีท�ำใหบ้รษัิทมหีน้ีสนิและภาระดอกเบีย้ลดลงกว่าป ี2560

	 ในปี 2562 อัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1.68 เท่า และบริษัทมี
อัตราสว่นหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อสว่นของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 1.35  เท่า  เนื่องจากบริษัท
มกีารออกหุ้นกู้เพิม่เติมในป ี2562 จ�ำนวน 1,379.70 ล้านบาท แต่ก็มีการช�ำระหนีจ้ากโครงการ
ท่ีรับรู้รายได้ในปี 2562  

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

	 ในรอบปีบัญชี 2560 บริษัทจ่ายค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit fee) ให้แก่ผู้สอบบัญชี
ของบริษัท คือ บริษัท กรินทร์ ออดิท จ�ำกัด เป็นจ�ำนวนเงิน 950,000 บาท และในปี 2561 บริษัทท�ำ
สัญญากับบริษัท สอบบัญชี ธรรมนิติ จ�ำกัด คิดค่าบริการ  1,320,000 บาท และในปี 2562 บริษัทท�ำ
สัญญากับกับบริษัท สอบบัญชี ธรรมนิติ จ�ำกัด คิดค่าบริการ  1,670,000 บาท และในปี 2563ท�ำสัญญา
กับบริษัท สอบบัญชี ธรรมนิติ จ�ำกัด คิดค่าบริการไมเ่กิน 1,850,000 บาท 

ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานใน
อนาคต

	 ปัจจัยเสี่ยงต่อการด�ำเนินงานส่งผลกระทบต่อฐานะการเงินยังคงมีผลต่อเนื่องท้ังจากสภาวะ
เศรษฐกิจ อัตราดอกเบีย้ มาตรการก�ำกับดแูลสนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั หรอื LTV (Loan to Value) ท่ีทางธนาคาร
แหง่ประเทศไทย (ธปท.) ออกมาประกาศให้เริ่มมีผลบังคับใช้ต้ังแต่ 1 เมษายน 2562 เป็นต้นไป สง่ผล
ต่อความต้องการบา้นท่ีอยูอ่าศยัลดลง ท�ำใหธุ้รกิจชะลอตัวลงได้ ตามทิศทางการด�ำเนนินโยบายการเงิน
ของธนาคารแหง่ประเทศไทย 

	 การจัดหาท่ีดินโครงการแนวโน้มมีปัจจัยเสี่ยงจัดหาแหล่งพัฒนาโครงการยากยิ่งขึ้น เชน่ แนว
รถไฟฟ้า โครงการภาครัฐหรอืใกล้การคมนาคมท่ีสะดวกต่อคนเมอืง ซึ่งมผีลกระทบต่อต้นทนุการพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ปรับตัวสูงขึ้น ท�ำให้เกิดการชะลอการตัดสินใจซื้อของผู้บริโภคโดยเฉพาะตลาดในกรุง
เพทมหานคร

	 ตลอดจนปัจจัยอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง เชน่ แนวโน้มต้นทุนการด�ำเนินธุรกิจท่ีปรับตัวสูงขึ้น เชน่ ค่า
จ้างแรงงาน ค่าวัสดุก่อสร้าง ราคาน้�ำมันเชื้อเพลิง ค่าขนสง่ อาจเป็นผลกระทบต่อการสง่มอบงานของ
ผู้รับเหมา ล้วนมีผลต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท้ังสิ้น 


