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สารจากประธานกรรมการบริหาร

เรยีน	 ท่านผู้ถือหุ้น

	 ปี 2565 เป็นปีท่ีเศรษฐกิจโลกและประเทศไทย เริ่มฟื้ นตัว
เน่ืองจาก 3 ปีท่ีผ่านมาเศรษฐกิจเกิดผลกระทบจากการระบาดของ
โรค Covid19 จนท�ำให้เกิดการชะลอตัวทางเศรษฐกิจท่ัวโลกและส่ง
ผลให้อุตสาหกรรมด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ท�ำให้ผู้ท่ีสนใจ
ซื้ ออสังหาริมทรัพย์ท้ังภายในประเทศและต่างประเทศลดน้อยลง 
อย่างไรก็ตามบริษัทฯจึงมีการปรับเปล่ียนแผนกลยุทธ์เพื่อรับมือกับ
สถานการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไป ท่ีผ่านมาบริษัทได้มีการพัฒนาโครงการ
อย่างต่อเน่ือง เช่น การน�ำเทคโนโลยี Smart home และ well tech 
เข้ามาใช้ท้ังแนวราบและแนวสูง เพ่ือให้ลูกค้าได้รับความสะดวกสบาย 
และความปลอดภัยมากขึ้น อีกท้ังยังมีการส�ำรวจความต้องการ ความ
พึงพอใจของลูกค้าอย่างต่อเนื่องเพ่ือน�ำมาพัฒนาสินค้าและการบริการ
ให้ดียิ่งขึ้น

	 บริษัทได้มุ่งเน้นการพัฒนาโครงการมากขึ้น จากเดิมท่ีมุ่ง
เน้นคอนโดเป็นหลัก ในปีท่ีผ่านมาได้มีการก่อสร้างของโครงการแนว
ราบ มูลค่า 1,000 ล้านบาท แต่บริษัทมีความช�ำนาญในการสร้างคอน
โดมากกว่า จึงสังเกตได้ว่าโครงการของบริษัทส่วนใหญ่เป็นแนวสูง 
โครงการคอนโดมิเนียม นอกจากจะเป็นท่ีพักอาศัยแล้วบริษัทได้ท�ำ
โครงการ mixed use ท่ีมีท้ังพักอาศัยและ retail เพื่อให้ลูกค้าได้รับ
ความสะดวกสบายมากขึ้น รวมถึงการพัฒนาสินค้าอย่างต่อเนื่องเพื่อ
ตอบสนองความพึงพอใจสูงสุดของลูกค้า

	 ผลประกอบการของ ริชี่ ในปี 2565 มีรายได้รวม 945.58 ล้าน
บาท ก�ำไรสุทธิ 13.27 ล้านบาท  ผลก�ำไรลดน้อยลงจากงบการเงินปี 
2564 ส�ำหรับแผนธุรกิจปี 2566 ได้ก�ำหนดกลยุทธ์การด�ำเนินงาน ดังน้ี
คือ 1) ศึกษาข้อมูลและเปิดตัวโครงการใหม่ 2)การร่วมทุนกับบริษัท
พันธมิตรเพื่อขยายธุรกิจท้ังในประเทศและต่างประเทศ 3)การพัฒนา
สินค้าใหม่  การหาตลาดใหม่ 4) การเพิ่มรายได้จากธุรกิจใหม่ เช่น และ
รายได้จากการปล่อยเช่า retail 3 แห่ง ท่ีโครงการ นานา หลักสี่ และ 
ศรีนครินทร์ บ้านพักผู้สูงอายุ ซึ่งอยู่ระหว่างศึกษาโครงการ
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สารจากประธานกรรมการบริหาร

แม้ว่าในช่วงปี 2565 บริษัทยังไม่บรรลุถึงเป้าหมาย ริ ช่ีก็ได้จัดท�ำ
แผนการท�ำงานท่ีมุ่งการขายแบบ Online อย่างจริงจังเพิ่มขึ้น เรามี
ความมุ่งมั่นและพลังท่ีจะท�ำงานอย่างเต็มท่ี เพ่ือความเจริญเติบโต
และผลประโยชน์ของ Richy อย่างต่อเน่ืองและย่ังยืน

	 ดิฉันในนามคณะผู้บริหารและพนักงานของบริษัท ริช่ีเพลซ 
2002 จ�ำกัด (มหาชน) ใคร่ขอขอบคุณลูกค้าทุกท่าน ท่านผู้ถือหุ้น รวม
ถึงสถาบันการเงิน ท่ีเชื่อม่ันและให้การสนับสนุนแก่บริษัทฯเป็นอย่างดี
เสมอมา 

 

		               
ขอแสดงความนับถือ

ดร.อาภา  อรรถบูรณ์วงศ์
ประธานกรรมการบริหาร



การประกอบธุรกิจ 

และผลการด�ำเนินงาน

ส่วนที่1



โครงสร้างและ
การด�ำเนินงาน
ของบริษัท1



Board of Directors

Executive Committee

Chief Executive Officer

Deputy Chief Executive Officer Deputy Chief Executive Officer Deputy Chief Executive Officer

Audit CommitteeNomination and 
Remuneration Committee

Chief Business  
Development Officer

Business  
Development Manager

Internal audit  
department

Company secretary

Risk Management  
Committee

Chief Business  
Development Officer

Project Development 
Manager 1 Sales Manager 1

Special sales manager

Sales Manager 1

Advertising and Event 
Manager

Project Development 
Manager 2

Architectural 
 department manager

Construction  
Management Manager 
and check the quality

Chief Finance and  
Accounting OfficerChief Operating Officer

Deputy Chief  
Operating Officer

Branding Manager Finance Manager Human Resource and 
Administration Manager

Performance  
department

Information Technology 
Manager

Retail & Leasing  
Department Manager Account manager

legal manager

Purchasing Manager

Ownership Transfer 
Manager

Chief Corporate  
Support Officer

โครงสร้างการก�ำกับดูแลกิจการ (Oraganization Chart)



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 10

1.1	 นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

1.1.1	 วิสยัทัศน์ และวัตถปุระสงค์

“วิสยัทัศน์”

	 เป็นบริษัทช้ันน�ำในด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย โดยมุ่งเน้นความต้องการ 
ความพึงพอใจ และความสุขในการอยู่อาศัยของลูกค้าทุกกลุ่มเป้าหมายท่ีประกอบด้วย รูปแบบ
ผลิตภัณฑ์ ท�ำเลท่ีต้ังโครงการ ความเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และการบริการท่ีมีประสิทธิภาพในระดับ
แนวหน้า เพื่อสร้างความเชื่อถือในระยะยาวจากผู้ท่ีเก่ียวข้องท้ังปวง

“พันธกิจ”

1.	 เป็นบริษัท พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ชั้นน�ำ 1 ใน 20 ของประเทศไทยภายใน 10 ปี
2.	 สร้างผลตอบแทนการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราไมน่้อยกว่าร้อยละ 10
3.	 ให้ผลตอบแทนการท�ำงานแก่พนักงานสูงกว่าค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมภายใน 3 ปี
4.	 บุคลากรมีขีดความสามารถสูงเทียบเท่าบริษัทชั้นน�ำภายใน 3 ปี
5.	 สร้างวัฒนธรรมองค์กรท่ีฉลาด ขยันและทุ่มเท
6.	 สร้างเครือขา่ยพันธมิตรทางธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์                                  
7.	 มีบริการหลังการขายท่ีรวดเร็วและสร้างความพึงพอใจให้ลูกค้า
8.	 สร้างคุณภาพชีวิตท่ีดีต่อสังคม ชุมชนและสิ่งแวดล้อม
9.	 การบริหารต้นทุนท่ีแขง่ขันได้ในอุตสาหกรรมภายใน 3 ปี
10.	 สร้างภาพลักษณ์องค์กรให้เป็นท่ีรู้จักและยอมรับภายใน 3 ปี

“ค่านิยมของรชิี ่เพลซ”

ริชี่ มุง่มั่นในการสร้างสรรค์สังคมท่ีเปี่ ยมสุขให้กับผู้ท่ีอาศัยในทุกๆ ด้าน มีจุดเด่นคือ
Rich in Premier Location บนท�ำเลท่ีมีศักยภาพ
Rich in Urban Living & Life Style ความสะดวกสบายในการใช้ชีวิต
Rich in Design การออกแบบท่ีมีเอกลักษณ์
Rich in Construction การก่อสร้างท่ีมั่นคงแข็งแรง
Rich in Environment การเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม

	 สามารถตอบสนองความต้องการและรูปแบบการใช้ชีวิตของผู้บริโภคในปัจจุบันได้
อยา่งลงตัว เพื่อสร้างความสุขให้กับผู้อยูอ่าศัยในทุกโครงการของบริษัท
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การเปลีย่นแปลงและพัฒนาการทีส่ำ�คัญ
	 บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) จดทะเบยีนก่อต้ังขึน้เมื่อวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2545 ด้วย
ทนุจดทะเบยีนเริม่แรกจ�ำนวน 50 ล้านบาท โดยกลุ่มบุคคลหลากหลายอาชีพซึ่งมแีนวคิดในการด�ำเนิน
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยค์ล้ายคลึงกัน ภายใต้การบริหารองค์กรโดย ดร.อาภา อรรถบูรณว์งศ์ เพื่อมุง่
เน้นการพฒันาโครงการในพื้นท่ีท่ีมีศกัยภาพ และเปน็ท�ำเลท่ีใกล้แหล่งชุมชน ในป ี2556 บรษัิทได้แปร
สภาพเปน็บรษัิทมหาชน โดยมีทนุจดทะเบยีน 714 ล้านบาท และมีทนุช�ำระแล้ว 500 ล้านบาท  ป ี2557 
บรษัิทเขา้จดทะเบียนเปน็บริษัทในตลาดหลักทรัพย ์(RICHY) ณ วันท่ี 30 มถินุายน 2565 บรษัิทมทีนุจด
ทะเบียนจ�ำนวน 1,842.20 ล้านบาท เปน็ทุนจดทะเบยีนช�ำระแล้วจ�ำนวน 1,578.99 ล้านบาท

ประวัติความเป็นมาและพัฒนาการทีส่�ำคัญของบรษัิท สามารถสรุปได้ดังนี้

ปี 2545
พฤศจิกายน	 •	 ก่อต้ังบริษัท โดยกลุ่มบุคคลหลากหลายอาชีพซึ่งมีแนวคิดในการด�ำเนินธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ ด้วยทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจ�ำนวน 50 ล้านบาท ประกอบด้วยหุ้น
สามญัจ�ำนวน 500,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไว้หุน้ละ 100 บาท มวัีตถปุระสงค์เพื่อประกอบ
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยมีส�ำนักงาน ต้ังอยูเ่ลขท่ี 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ 
ชั้น 5 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร

ปี 2547
มกราคม	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชชี่วิลล์ บางบัวทอง” เป็นบ้านเด่ียว 2 ชั้น 

บนพื้นท่ี 13 ไร่ จ�ำนวน 74 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ีอ�ำเภอบางบัวทอง นนทบุรี มูลค่าโครงการ
ประมาณ 160 ล้านบาท     

ปี 2548	
มิถนุายน	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชชี่ทาวเวอร์ เพชรเกษม-สาทร” เป็นอาคาร

ชุดพักอาศัยแบบคอนโดมิเนียม สูง 19 ชั้น จ�ำนวน 212 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนเพชรเกษม 
กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 300 ล้านบาท

ปี 2550	
มกราคม	 •	 เปิดขายอยา่งเป็นทางการโครงการ “เลอริช เทรนด้ีคอนโด สาธุประดิษฐ์” (“เลอริช 

พระราม3”) เป็นคอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น จ�ำนวน 422 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนพระราม 3 
แขวงชอ่งนนทรีย์ เขตยานนาวา กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 1,062 ล้านบาท

พฤษภาคม	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 50 ล้านบาทเป็น 130 ล้านบาทเสนอขายผู้ถือหุ้นเดิม เพื่อใช้
เตรียมส�ำหรับค่าก่อสร้างและพัฒนาโครงการในอนาคต

ปี 2553	
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มนีาคม	 	 •	 เปิดขายอยา่งเป็นทางการโครงการ“เลอริชรัชดา-สุทธิสาร” คอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น 
จ�ำนวน 77 ยูนติ ต้ังอยูบ่รเิวณแยกสทุธิสาร แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ มลูค่า
โครงการประมาณ 175 ล้านบาท

พฤศจิกายน	 •	 เปดิขายอยา่งเปน็ทางการโครงการ“เลอรชิ@อารยีส์เตชัน่”เปน็คอนโดมเินียมสงู 8 ชัน้ 
จ�ำนวน 73 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ซอยอารีย์ 2 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ มูลค่า
โครงการประมาณ 235 ล้านบาท

ปี 2554	
มกราคม	 •	 เปดิขายอยา่งเปน็ทางการโครงการ “รชิพารค์@บางซอ่นสเตชั่น” เปน็คอนโดมเินยีม 

สงู 27 ชั้น จ�ำนวน 803 ยูนติ ต้ังอยูท่ี่ถนน กรุงเทพ-นนทบุรี แขวงวงศส์ว่าง เขตบางซื่อ 
กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 1,375 ล้านบาท

ปี 2555	
กรกฎาคม	 •	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2555 เมื่อวันท่ี 31 กรกฎาคม 2555 มีมติอนุมัติให้

บริษัทจ่ายเงินปันผล ในอัตราหุ้นละ 10.00 บาท รวมเป็นเงิน 19.30 ล้านบาท โดยมี
หุ้นท่ีมีสิทธิได้รับเงินปันผลดังกล่าว จ�ำนวน 1,930,000 หุ้น 

พฤศจิกายน	 •	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นวิสามัญประจ�ำปี 2555 เมื่อวันท่ี 29 พฤศจิกายน 2555 มีมติอนุมัติ
ใหบ้รษัิทจ่ายเงินปนัผลในอัตราหุน้ละ 57.10 บาท รวมเปน็เงิน 110.20 ล้านบาท โดย
มีหุ้นท่ีมีสิทธิได้รับเงินปันผลดังกล่าว จ�ำนวน 1,930,000 หุ้น  	

ธันวาคม	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 130 ล้านบาทเป็น 292.18 ล้านบาทเสนอขายผู้ถือหุ้นเดิม 
เพ่ือใช้เตรียมส�ำหรับค่าก่อสร้างและพัฒนาโครงการ เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 
และโครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์

	 	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์” เป็น
คอนโดมิเนียม สูง 25 ชั้น จ�ำนวน 735 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนประชาราษฎร์ สาย2 แขวง
บางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 1,703 ล้านบาท

ปี 2556	
กมุภาพันธ์	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105” เป็นทาวโฮม 

สไตล์โมเดิร์น จ�ำนวน 140 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 105 ถนนศรีนครินทร์ แขวง
บางนา เขตบางนา  กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 671 ล้านบาท

เมษายน		 •	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2556 เม่ือวันท่ี 26 เมษายน 2556 มีมติอนุมัติให้
บริษัทจ่ายเงินปันผล ในอัตราหุ้นละ 18.56 บาท รวมเป็นเงิน 54.24 ล้านบาท โดยมี
หุ้นท่ีมีสิทธิได้รับเงินปันผลดังกล่าว จ�ำนวน 2,921,800 หุ้น  

มิถนุายน	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 292.18 ล้านบาทเป็น 370 ล้านบาทเสนอขายผู้ถือหุ้นเดิม 
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เพื่อใช้เตรียมส�ำหรับการพัฒนาโครงการใหมใ่นอนาคต

กันยายน	 •	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นวิสามัญประจ�ำปี 2556 เมื่อวันท่ี 6 กันยายน 2556 มีมติอนุมัติให้
บริษัทจ่ายเงินปันผล ในอัตราหุ้นละ 35.69 บาท รวมเป็นเงิน 132.05 ล้านบาท โดย
มีหุ้นท่ีมีสิทธิได้รับเงินปันผลดังกล่าว จ�ำนวน 3,700,000 หุ้น  

	 	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 370 ล้านบาทเป็น 500 ล้านบาทเสนอขายผู้ถือหุ้นเดิม เพื่อ
ใช้เตรียมส�ำหรับค่าก่อสร้างและพัฒนาโครงการริชพาร์ค@เจ้าพระยา

	 	 •	 จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ�ำกัด โดยใช้ชื่อว่า “บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 
จ�ำกัด (มหาชน)” และได้เปล่ียนแปลงมลูค่าหุน้ท่ีตราไว้จาก 100 บาทต่อหุน้ เปน็ 1.00 
บาทต่อหุ้น รวมท้ังได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 500 ล้านบาท เป็น 714 ล้านบาท โดย
จะด�ำเนินการออกหุ้นสามัญจ�ำนวน 214 ล้านหุ้น เพื่อเสนอขายให้แก่ประชาชน

	 	 •	 เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชพาร์ค@เจ้าพระยา” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 
33 ชั้น จ�ำนวน 635 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนรัตนาธิเบศร์ ต�ำบลไทรม้า อ�ำเภอเมือง นนทบุรี 
มูลค่าโครงการประมาณ 1,267 ล้านบาท

ปี 2557	
เมษายน		 •	 เปดิขายอยา่งเป็นทางการโครงการ “เดอะรชิวิลล์ ราชพฤกษ์” เปน็บา้นแฝด บา้นเด่ียว 

2 ชั้น ทาวน์โฮม จ�ำนวน 138 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ีถนนราชพฤกษ์ มูลค่าโครงการประมาณ 
560 ล้านบาท

กรกฎาคม	 •	 บริษัทเสนอขายหุ้นสามัญ IPO แก่ประชาชน จ�ำนวน 214 ล้านหุ้นโดยเสนอขายต่อ
ประชาชนในราคา 3.30 บาท/หุ้น

สงิหาคม	 •	 บริษัทจดทะเบียนเข้าเป็นบริษัทหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

พฤศจิกายน	 •	 บรษัิทเปดิขายโครงการ “เดอะริช สาทร-ตากสนิ” เปน็คอนโดมิเนยีมสงู 23 ชัน้ จ�ำนวน 
511 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ีถนนกรุงธนบุรี กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 2,100 
ล้านบาท

ปี 2558	
พฤษภาคม	 •	 เพิม่ทนุจดทะเบยีนจาก 714 ล้านบาท เปน็ 985.40 ล้านบาท โดยเปน็ทนุจดทะเบยีน

ช�ำระแล้วจ�ำนวน 785.40 ล้านบาท

ปี 2559	
ธันวาคม	 •	 เปิดตัวโครงการ “ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น”  เป็นคอนโดมิเนียมสูง 37 ชั้น จ�ำนวน 

1,089 ยูนติ ต้ังอยูท่ี่ ถนนศรนีครนิทร ์กรุงเทพมหานคร มลูค่าโครงการประมาณ 2,700 
ล้านบาท

	 	 •	 ลดทุนจดทะเบยีนจากเดิม 985,400,000 บาท เปน็ 785,399,982 บาท และใหแ้ก้ไขเพิม่
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เติมหนังสอืบรคิณห์สนธิของบรษัิท ขอ้ 4 เรื่องทนุจดทะเบยีน ใหส้อดคล้องกับการลดทุน
	 	 •	 เปิดตัวโครงการ “เดอะริช@นานา” เป็นคอนโดสูงมิเนียมสูง 32 ชั้น ชั้นใต้ดิน 6 ชั้น 

มีห้องชุดพักอาศัย จ�ำนวน 413 ยูนิต และ Retail 3 ชั้น ต้ังอยูท่ี่ถนนสุขุมวิท ซอย 3 
(นานาเหนือ)กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 4,185 ล้านบาท

	 	 •	 จัดต้ังบรษัิทยอ่ย “บริษัท รชิชีดี่เวลลอปเมนท์ 2016 จ�ำกัด” เพื่อรองรบัการขยายธุรกิจ

ปี 2560	
เมษายน		 •	 เปิดตัวโครงการ “ริชพาร์ค @หลักส่ี สเตชั่น” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 14 ชั้น มีห้อง

พักอาศัย จ�ำนวน 597 ยูนิต  ต้ังอยู่ท่ี ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน 
กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการ 1490 ล้านบาท

	  	 •	 เปดิตัวโครงการ “ดิเอท คอลเลคชัน่” เป็นคอนโดมเินียมสูง 7 ชัน้ มห้ีองชุดพักอาศยั จ�ำนวน 
77 ยูนติ ต้ังอยูท่ี่ ถนนวิสทุธิกษัตรย์ิ แขวงบางขุนพรหม(นางเล้ิง) เขตพระนคร(ดสุติ) 
กรุงเทพมหานคร   362 ล้านบาท                                                                                                                                                                                                                                                                                    

มิถนุายน	 •	 เปิดตัวโครงการ “เดอะริช อเวนิว” เป็นอาคารพานิชย์เป็นสไตล์ โมเดริน ยูโรเปียน 
สูง 3 ชั้น พร้อมชั้นลอย  จ�ำนวน 16 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนด�ำรงรักษ์ แขวงคลองมหานาค 
เขตป้อมปราบศัตรูพา่ย กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 480 ล้านบาท 

	 	 •	 เพิม่ทนุแบบจัดสรรใหกั้บผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ (Right Offering: RO) จด
ทะเบยีนเพื่อรองรบัการขยายกิจการของบรษัิท ในอัตราสว่น 5 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้สามญั
ใหมค่วบคู่กับใบส�ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งท่ี 1 (RICHY-W1) 
และใบส�ำคัญแสดงสทิธิท่ีจะซื้อหุน้สามญัของบรษัิท ครั้งท่ี 2 (RICHY-W2) (5:1:1) ใน
กรณีท่ีมีเศษของหุ้นให้ปัดเศษของหุ้นนั้นท้ิง

ปี 2562	

พฤศจิกายน	 •	 เพิม่ทุนจดทะเบยีนจากเดิม 1,289,363,596 บาท เปน็ 1,381,460,996 บาท โดยเป็นทนุ
จดทะเบยีนช�ำระแล้ว จ�ำนวน 1,044,859,438 บาท เพื่อใชร้องรบัหุ้นปันผลและเพ่ือใช้
รองรบัการปรับสทิธิใบส�ำคัญแสดงสทิธ ิRICHY-W1 และ RICHY-W2 และแก้ไขหนงัสอื
บรคิณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4 เพ่ือใหส้อดคล้องกับการ เพิม่ทนุจดทะเบยีนของบรษัิท

	 	 •	 เปิดตัวโครงการ “เดอะริช พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ ทริปเปิลสเตชั่น” เป็นโครงการ
คอนโดมิเนียมมิกซ์ยูส คอนโดมิเนียมสูง 32 ชั้น จ�ำนวน 597 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ี  ถนน
ศรีนครินทร์ กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 1,700 ล้านบาท

	 	 •	 เปิดตัวโครงการ เดอะริช เอกมัย เป็นโครงการคอนโดมิเนียมสูง 45 ชั้น จ�ำนวน 492 
ยูนิตและร้านค้า จ�ำนวน 1 ยูนิต ต้ังอยูท่ี่ถนนเอกมัย ซอย 8 แขวงพระโขนงเหนือ เขต
วัฒนา กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการประมาณ 3,000 ล้านบาท

	 	 •	 เพิม่ทนุจดทะเบยีนจากเดิม 1,381,460,996 บาท เปน็ 1,578,815,237 บาทโดยเปน็ทนุ
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จดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 1,194,116,461 บาท เพื่อใชร้องรับหุน้ปนัผลและเพื่อใช้
รองรับการปรบัสทิธิใบส�ำคัญแสดงสทิธ ิRICHY-W1 และ RICHY-W2 และแก้ไขหนงัสือ
บรคิณหส์นธขิองบรษัิท ข้อ 4 เพื่อใหส้อดคล้องกับการเพิม่ทนุจดทะเบยีนของบรษัิท

	 	 •	 เพิม่ทนุจดทะเบยีนช�ำระแล้วจ�ำนวน 109,556 บาท จากผูถื้อหุน้ใชสิ้ทธจิากใบส�ำคัญใช้
สทิธิ RICHY-W1 จ�ำนวน 89,473 หนว่ย ใชส้ทิธแิปลงเปน็หุน้จ�ำนวน 109,556 หุน้ จึงมี
การเปล่ียนแปลงทุนช�ำระแล้วจากเดิม 1,194,116,461 บาท เปน็ 119,226,017 บาท 

	 	 •	 เปิดตัวโครงการ ริชพอยท์@บีทีเอส วุฒากาศ เป็นคอนโดมิเนียมสูง 32 ชั้น มีจ�ำนวน 
792 ยูนิตและร้านค้า 2 ยูนิต ต้ังอยูท่ีถนนราชพฤกษ์ แขวงตลาดพลู เขตธนบุร ี
กรุงเทพมหานคร มูลค่าโครงการ 1,800 ล้านบาท 	

ปี 2563	

มนีาคม	 	 •	 ก่อต้ังบริษัทย่อย บริษัท ริชี่เพลซพัฒนา 2562 ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท  
หุ้นสามัญ 10,000 หุ้น หุ้นละ 100 บาท  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.97

พฤษภาคม	 •	  เปดิเฟส 2 โครงการเดอะรชิวิลล์ ราชพฤกษ์  เปน็บา้นแฝด บา้นเด่ียว 2 ชัน้ ทาวนโ์ฮม 
จ�ำนวน 45 ยูนิต บา้นแฝด 24 หลัง ต้ังอยูท่ี่ถนนราชพฤกษ์ รวมมูลค่า 330,000,000 บาท

สงิหาคม	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 134 บาท จากผู้ถือหุ้นใช้สิทธิจากใบส�ำคัญใช้
สิทธิ RICHY-W1 จ�ำนวน 110 หน่วย ใช้สิทธิแปลงเป็นหุ้นจ�ำนวน 134 หุ้น จึงมีการ
เปล่ียนแปลงทุนช�ำระแล้วจากเดิม 1,194,226,017 บาท เป็น 1,194,226,151 บาท 

พฤศจิกายน	 •	 เสนอขายหุ้นกู้จ�ำนวน 192,500,000 ล้านบาท โดยเสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน
และ/หรือผู้ลงทุนรายใหญ่  ครบก�ำหนดก�ำหนดไถ่ถอนปี 2565 อัตราดอกเบี้ยคงท่ี
ร้อยละ 6.40 ต่อปี

ปี 2564	
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พฤษภาคม	 •	 ลดทุนจดทะเบียนท่ีมิได้ออกจ�ำหน่าย จ�ำนวน 384,589,086 หุ้น โดยตัดหุ้นท่ีมิได้
ออกจ�ำหน่ายดังนี้ 1) หุ้นเพิ่มทุนท่ีคงเหลือจากการรองรับการจ่ายหุ้นปันผล จ�ำนวน 
11,596 หุ้น 2) หุ้นเพ่ิมทุนท่ีคงเหลือจากการรองรับใบส�ำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W1 
จ�ำนวน 192,234,034 หุ้น 3) หุ้นเพ่ิมทุนท่ีคงเหลือจากการรองรับใบส�ำคัญแสดง
สิทธิ RICHY-W2 จ�ำนวน 192,343,456 หุ้น จึงมีการเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียน 
1,578,815,237 เป็น 1,194,226,151 บาท

	 	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรับการจ่ายเงินปันผล จ�ำนวน 44,230,598 บาท จึงมีการ
เปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนจาก 1,194,226,151 บาท เป็น 1,238,456,749 บาท

พฤศจิกายน	 •	 เปิดตัวโครงการ ริชตัน สวนหลวง – พัฒนาการ เป็นโครงการทาวน์โฮม สไตล์ยูโร
เปียน ต้ังอยูบ่นถนนเฉลิมพระเกียรติสวนหลวง ร.9 ซอย 38 จ�ำนวน 131 ยูนิต มูลค่า
โครงการรวม 524 ล้านบาท

ธันวาคม	 •	 เพิ่มทุนแบบจัดสรรให้กับผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering: RO) 
เพ่ือรองรับการขยายกิจการของบริษัท ในอัตราส่วน 5 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นสามัญใหม่ 
จ�ำนวนไมเ่กิน 247,690,926 หุน้ ในกรณท่ีีมเีศษของหุน้ใหป้ดัเศษของหุ้นน้ันท้ิง ควบคู่
กับใบส�ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งท่ี 1 (RICHY-W3) จ�ำนวนไม่
เกิน 247,690,926 หนว่ย (5:1:1) 

	 	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียน จ�ำนวน 495,381,852 หุ้น จากเดิม 1,238,454,634 บาท เป็น 
1,733,836,486 บาทโดยเป็นทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 1,486,145,560 บาท 
เพื่อรองรับการเพิม่ทนุให้กับผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ (Right Offering: RO) 
และเพื่อใช้รองรับการปรับสิทธิใบส�ำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W3 และแก้ไขหนังสือ
บริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท
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ปี 2565	

มนีาคม		  • เพิ่มทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 170.3 บาท จากผู้ถือหุ้นใช้สิทธิจากใบส�ำคัญ
ใช้สิทธิ RICHY-W3 จ�ำนวน 131 หน่วย ราคา 1.30 บาท/หุ้น ใช้สิทธิแปลงเป็นหุ้น
จ�ำนวน 131 หุ้น จึงมีการเปล่ียนแปลงทุนช�ำระแล้วจากเดิม 1,486,145,560 บาท 
เป็น 1,486,145,691 บาท 

เมษายน		 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 1,733,836,486 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 
1,826,720,584 บาท โดยออกหุ้นสามัญใหม่ จ�ำนวน 92,884,098 หุ้น มูลค่าท่ีตรา
ไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรับรองการจ่ายเงินปันผลเป็นหุ้น

	 	 •	 เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 1,826,720,584 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 
1,842,201,267 บาท โดยออกหุ้นสามัญใหม่ จ�ำนวน 15,480,683 หุ้น มูลค่าท่ีตรา
ไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรับรองการปรับสิทธิใบส�ำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W3

สงิหาคม	 •	 ลงทุนในบริษัทรว่ม บริษัท เมดิก้า บางกอก คลินิก จ�ำกัด ซึ่งเป็นการรว่มทุนโครงการ
ธุรกิจสุขภาพและความงาม โดยลงทุนในหุ้นสามัญจ�ำนวน 250,000 หุ้น คิดเป็น
อัตราสว่นร้อยละ 25.00 มูลค่าหุ้นละ 5 บาท รวมเป็นเงินท้ังสิ้น 1,250,000 บาท
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1.2 	ลักษณะการประกอบธุรกิจ

1.2.1 โครงสรา้งรายได้

ด�ำเนิน
การโดย

งบการเงิน  (ตรวจสอบ/สอบทาน)

ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565

มูลค่า 
ล้านบาท

สดัสว่น 
รอ้ยละ

มูลค่า 
ล้านบาท

สดัสว่น 
รอ้ยละ

มูลค่า 
ล้านบาท

สดัสว่น 
รอ้ยละ

รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์

-อาคารชุดพักอาศัย RICHY 714.69 82.24 1,301.06 92.84 781.87 82.69

-บ้านเด่ียว RICHY 99.83 11.48 74.45 5.31 84.26 8.91

รวมรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์

814.52 93.72 1,375.51 98.15 866.13 91.60

รายได้อ่ืนๆ 1/ RICHY 49.36 5.68 20.82 1.49 75.76 8.01

ดอกเบี้ยรับ RICHY 5.18 0.60 5.02 0.36 3.68 0.39

รายได้รวม 869.06 100 1,401.35 100 945.57 100.00

1.2.2 ลักษณะผลิตภัณฑ์

1)	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

	 เป็นธุรกิจหลักของบริษัท โดยบริษัทด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในย่านท�ำเลท่ีดีและ
มีศักยภาพ ท้ังประเภทแนวราบ ได้แก่ บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ ทาวน์โฮม และประเภทแนวสูง ได้แก่ 
คอนโดมิเนยีม โดยโครงการของบริษัทท่ียงัด�ำเนนิการเปดิขาย ณ ปจัจุบนั สามารถสรุปรายละเอียดและ
ความคืบหน้าในการขายและก่อสร้าง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ได้ดังนี้ 

หมายเหตุ : 1/ รายได้อ่ืนๆ ได้แก่ รายได้ค่าเชา่ตามแผนการตลาดการันตีค่าเชา่ และรายได้จากการยึดเงินดาวน์ เป็นต้น 



โครงการ ทีต้ั่งโครงการ
ลักษณะ
โครงการ

ช่วงเวลาที่
ซื้อทีดิ่น

ช่วงเวลา
ก่อสรา้ง
แล้วเสรจ็

ช่วงเวลาที่
เริม่เปิดขาย

โครงการ

เน้ือที่
โครงการ 

ไร-่งาน-วา

กลุ่มลกูค้า
เป้าหมาย

มูลค่าโครงการ จองหรอืท�ำสญัญา โอนแล้วสะสม คงเหลือขาย รอ้ยละ
ของความ

คืบหน้า
ก่อสรา้ง

รอ้ยละของ
สดัสว่นการ
รบัรูร้ายได้จ�ำนวน 

หน่วย
มูลค่า 

ล้านบาท
จ�ำนวน 
หน่วย

มูลค่า 
ล้านบาท

จ�ำนวน 
หน่วย

มูลค่า 
ล้านบาท

จ�ำนวน 
หน่วย

มูลค่า 
ล้านบาท

คอนโดมิเนยีม

1.ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ ถนประชาราษฎร์สาย 2 อาคารชุด 26 ชั้น เม.ย2556 ต.ค.2557 ธ.ค. 2555 3-0-64.6 C - B 735 1,830 - - 727 1,829.39 8 19.78 100 99.96

2.ริชพาร์ค@เจ้าพระยา ถนนไทรม้า อาคารชุด 33 ชั้น พ.ย.2556 มิ.ย. 2558 ก.ย. 2556 2-0-86 C - B 635 1,462 22 40.61 613 1,421.62 - - 100 97.23

3.เดอะริช @ สาทร-ตากสิน รถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่ อาคารชุด23 ชั้น ธ.ค. 2556 ต.ค. 2559 ธ.ค. 2557 3-0-118.42 B - A 509 2,100 2 10.00 300 1,185.50 207 904.51 100 56.45

4.ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น ถนนศรีนครินทร์ อาคารชุด 37 ชั้น ธ.ค.2558 มิ.ย. 2561 พ.ค.2559 4-1-14.4 C - B 1,089 3,075 13 18.92 1,076 3,055.79 - - 100 99.37

5.เดอะริช@นานา ถนนสุขุมวิท 3 อาคารชุด 32 ชั้น ธ.ค.2558 ธ.ค. 2563 มิ.ย. 2559 2-0-37.8 B - A 377 3,838 106 1,023.67 62 584.34 209 2,229.99 100 15.22

6.ริชพาร์ค เทอมินัล ถนนพหลโยธิน อาคารชุด 14 ชั้น ธ.ค. 2559 ต.ค. 2562 เม.ย. 2559 3-1-05 C - B 563 1,660 10 30.00 270 788.43 283 841.58 100 47.49

7.ดิเอท คอลเลคชั่น วิสุทธิกษัตริย์ อาคารชุด 7 ชั้น ธ.ค. 2559 ม.ค. 2562 เม.ย. 2560 0-2-52 B 77 350 1 4.63 23 105.33 53 540.03 100 30.09

8.เดอะริช@พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ 
ทริปเปิลสเตชั่น

ถนนศรีนครินทร์ อาคารชุด 32 ชั้น ธ.ค. 2558 ต.ค. 2562 พ.ย. 2561 2-2-50.3 B - A 558 2,124 91 363.00 188 857.76 279 903.24 100 40.38

9.เดอะริช@เอกมัย ซอยสุขุมวิท 63 อาคารชุด 45 ชั้น มิ.ย. 2560 พ.ค.2566 มี.ค. 2562 1-3-67 B - A 492 3,408 79 633.61 - - 413 2,774.39 - -

10.ริชพอยท์@วุฒากาศ ถนนวุฒากาศ อาคารชุด 32 ชั้น เม.ย. 2562 พ.ค.2566 พ.ย. 2562 2-3-58.87 C 792 1,526 433 981.18 - - 359 544.82 - -

ทาวน์เฮ้าส ์/ ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ

1.เดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท105 ซอยสุขุมวิท 105 ทาวน์โฮม 3 ชั้น เม.ย2555 ภายใน
ปี2558

ก.พ.2556 13-2-88 B - A 140 671 71 366.65 69 304.35 60.00 54.64 54.00 53.84

2.เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์โฮม 3 ชั้น/
ทาวน์โฮม 

พ.ค. 2556 ภายในปี 
2559

เม.ย.2557 19.2-59.6 B - A 173 572 72 243.97 100 324.68 68.00 42.65 65.00 37.27

3.เดอะริช อเวนิว ถนนด�ำรงรักษ์ ทาวน์โฮม มิ.ย.2560 ภายในปี 
2561

พ.ย. 2560 1-66-7 A 16 360 3 50.80 12 287.20 100 14.11 100 14.11

4. ริชตัน@ พัฒนาการ สวนหลวง ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 ทาวน์โฮม ต.ค.2564 ภายในปี  
2566

พ.ย. 2564 10-0-15 B 131 524 8 34.34 119 515.07 10.00 - -

5. ริชตัน@ ดอนเมือง เพิ่มสิน ถนนเพิ่มสิน ทาวน์โฮม ต.ค.2564 ภายในปี  
2566

ธ.ค. 2565 12-1-41 B 163 503 6 18.51 6 20.51 151 463.95 10.00 -
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โครงการที่เปิดขาย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 สามารถสรุปข้อมูลได้ดังนี้

1.	 โครงการประเภทคอนโดมิเนียม

1.1	 โครงการรชิพารค์@เตาปูน

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 26 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 1.90 – 3.5 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่มีรสนิยม และความทันสมัย
-	 ผู้ท่ีมีรายได้ระดับ 40,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ท�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครัวในบริเวณ
บางซ่ือ ผู้ท่ีมีท่ีท�ำงานบริเวณแนวรถไฟฟ้าหรือผู้ท่ี
มองหาท่ีพักอาศัยใหมท่ดแทนท่ีพักอาศัยเดิม

1.2	 โครงการรชิพารค์@เจ้าพระยา

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 33 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 1.6 – 2.5 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่มรีสนิยม และความทันสมัย
-	 ผู้ท่ีมรีายได้ระดับ 40,000 บาทต่อเดือนขึน้ไป
-	 กลุ่มผู้ท�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครัวในบริเวณ
รตันาธิเบศร ์ผูท่ี้มท่ีีท�ำงานบรเิวณแนวรถไฟฟา้หรอื
ผูท่ี้มองหาท่ีพักอาศยัใหมท่ดแทนท่ีพกัอาศัยเดิม

1.3	 โครงการเดอะรชิ@สาทร-ตากสนิ

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 23 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 3 - 6  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานยา่นสลีมสาทร
-	 มีรายได้ระดับ 84,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป
-	 กลุม่ผูท่ี้ต้องการคอนโดใกล้ท่ีท�ำงาน,แยก ครอบครวั
ใหมห่รอืเพื่อการลงทนุในท�ำเลบทีีเอส วงเวียนใหญ่
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1.4	 โครงการรชิพารค์@ทรปิเปิลสเตชั่น

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 37 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 2.6 – 4.2  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่ยา่นศรนีครนิทร์
-	 มีรายได้ระดับ 40,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป
-	 กลุม่ผูท้�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครัว ผูท่ี้มท่ีีท�ำงาน
บรเิวณแนวรถไฟฟา้หรอืผู้ท่ีมองหาท่ีพักอาศยัใหม่
ทดแทนท่ีพักอาศัยเดิม และกลุ่มท่ีซื้อไว้เก็งก�ำไร 
ปล่อยเชา่

1.5	 โครงการเดอะรชิ@นานา

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 32 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 8.2 - 24  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 เจ้าของธุรกิจ,นักธุรกิจชาวไทยและต่างชาติย่าน
นานา 

-	 มรีายได้ระดับ 150,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป
-	 กลุ่มผู้ ท่ี ต้องการคอนโดใกล้ ท่ีท� ำงาน,ขยาย
ครอบครวัใหมห่รอืเพื่อการลงทนุในท�ำเล/ปล่อยเชา่

1.6	 โครงการรชิพารค์@ เทอมินอล หลักสี ่สเตชั่น

ประเภทโครงการ : คอนโดมเินียม สงู 14 ชัน้
ราคาขายต่อหนว่ย : 2.6 – 4.2  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่ยา่นพหลโยธิน แถวสถานี 
อนเุสาวรยีห์ลักสี่

-	 มรีายได้ระดับ 40,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป
-	 กลุม่ผูท้�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครวั ผูท่ี้มท่ีีท�ำงาน
บรเิวณแนวรถไฟฟา้หรอืผูท่ี้มองหาท่ีพกัอาศยัใหม่
ทดแทนท่ีพักอาศัยเดิม และกลุ่มท่ีซื้อไว้เก็งก�ำไร 
ปล่อยเชา่
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1.7	 โครงการ ดิ เอท คอลเลคชั่น 

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 7 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย : 4.2 – 6.2 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 กลุ่มคนท�ำงาน/พักอาศัย หรือมีบุตรท่ีก�ำลังศึกษา
อยูใ่นยา่นเขตพระนคร

-	 กลุ่มคนท่ีต้องการขยายครอบครัว หรือเก็บไว้เป็น
ทรัพย์สิน/มรดก

-	 มีรายได้ระดับ 70,000 บาทขึ้นไป
-	 กลุ่มนักลงทุนเพื่อเก็งก�ำไรหรือปล่อยเชา่

1.8	 โครงการ เดอะรชิ พระราม9 – ศรนีครนิทรน์

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 32 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย :  2.99 – 5.9 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานยา่น ศรีนครินทร์-พัฒนาการ
-	 มีรายได้ระดับ 50,000 บาทขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ท�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครัว ผู้ ท่ีมีท่ี
ท�ำงานบริเวณแนวรถไฟฟ้าหรือผู้ท่ีมองหาท่ีพัก
อาศัยใหมท่ดแทนท่ีพักอาศัยเดิม และกลุ่มท่ีซื้อไว้
เก็งก�ำไร ปล่อยเชา่

1.9	 โครงการ เดอะรชิ เอกมัย

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 45 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย :  4.79 - 13 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 มีรายได้ระดับ 70,000 บาทขึ้นไป
-	 เจ้าของธุรกิจ,นักธุรกิจชาวไทยและต่างชาติย่าน
เอกมัย-ทองหล่อ

-	 กลุ่มคนท�ำงานสมัยใหมท่ี่ใช้ชีวิตในสังคมเมือง
-	 กลุ่มนักลงทุนเพื่อเก็งก�ำไรหรือปล่อยเชา่
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1.10	 โครงการ รชิพอยท์ วุฒากาศ
ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 32  ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย :  1.99 – 2.80 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานสีลม,สาทร หรือมองหาการเดินทางท่ี
สะดวก

-	 มีรายได้ระดับ 35,000 บาทขึ้นไป
-	 กลุ่มคนท่ีต้องการขยายครอบครัว หรือเก็บไว้เป็น
ทรัพย์สิน/มรดก

-	 กลุ่มท่ีซื้อไว้เก็งก�ำไร ปล่อยเชา่ เป็นท�ำเลท่ีดี

2.	 โครงการประเภททาวน์เฮ้าส์ ทาวน์โฮม บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และโฮมออฟฟิศ

2.1	 โครงการ “เดอะรชิ บซิ โฮม สขุุมวิท 105 ”  

ประเภทโครงการ : ทาวน์โฮม 3 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย : เริ่มต้น 4.4 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 คนท�ำงานรุน่ใหม ่มีรสนิยม และความทันสมัย
-	 ผู้ท่ีมีรายได้ระดับ 80,000  บาทต่อเดือน ขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ท�ำงานท่ีต้องการแยกครอบครัวใน  บริเวณ
ถนนศรนีครินทร ์ ผูท่ี้มองหาท่ีพกัอาศยัใหมท่ดแทน
ท่ีพกัอาศัยเดิม  หรอืเจ้าของกิจการขนาดเล็ก-กลาง

2.2	 โครงการ “เดอะรชิวิลล์ ราชพฤกษ์”    

ประเภทโครงการ :บ้านทรงอิสระ/ทาวน์โฮม 2 ชั้น
ทาวน์โฮม  3 ชั้น 
ราคาขายต่อหนว่ย : เริ่มต้น 2.79 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 ครอบครัวรุน่ใหมม่ีรสนิยมและความทันสมัย
-	 ผู้มีรายได้ระดับ 80,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ ท่ีท�ำงานต้องการขยายครอบครัวแยก
ครอบครวัในท�ำแลรตันาธเิบศร-์ราชพฤกษ์ เดินทาง
สะดวกสบายติดถนนใกล้รถไฟฟา้สถานบีางรักใหญ่
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2.3 	 โครงการเดอะรชิ อเวนิว
ประเภทโครงการ : อาคารพานิชย์ สูง 3.5 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย : 18 - 35  ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
- 	เจ้าของธุรกิจยา่นโบ๊เบ๊,วรจักร,เยาวราช
-	 กลุ่มผู้ท่ีต้องการอาคารพานิชย์เพื่อการลงทุนใน
ท�ำเลโบ๊เบ๊

- 	กลุ่มผู้ท่ีต้องการลงทุนท�ำธุรกิจในยา่นโบ้เบ๊

2.4	 โครงการรชิตัน สวนหลวง-พัฒนาการ
ประเภทโครงการ : ทาวน์โฮม 2 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย : 2.89 – 4.29 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 ครอบครัวรุน่ใหมม่ีรสนิยมและความทันสมัย
-	 ผู้มีรายได้ระดับ 30,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ ท่ีท�ำงานต้องการขยายครอบครัวแยก
ครอบครัวในท�ำเลสวนหลวง ร.9

2.5	 โครงการรชิตัน เพิ่มสนิ-ดอนเมือง
ประเภทโครงการ : ทาวน์โฮม 2 ชั้น
ราคาขายต่อหนว่ย : 2.89 – 4.29 ล้านบาท

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย : 
-	 ครอบครัวรุน่ใหมม่ีรสนิยมและความทันสมัย
-	 ผู้มีรายได้ระดับ 30,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป
-	 กลุ่มผู้ ท่ีท�ำงานต้องการขยายครอบครัวแยก
ครอบครัวในท�ำเลเพิ่มสิน-ดอนเมือง
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แสดงแผนที่ตั้งโครงการต่าง ๆ ของบริษัท 
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1.2.3 ภาวะตลาดและการแข่งขัน

1. กลยุทธ์ทางด้านผลิตภัณฑ์

	 บรษัิทพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายในรูปแบบท่ีหลากหลายโดยมุง่พฒันา
ใหค้รอบคลมุและกระจายในหลาย ๆ  กลุ่มผลิตภัณฑ์และสถานท่ีท�ำเลท่ีต้ัง เพื่อท่ีจะตอบสนอง
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภคให้มากท่ีสุด โดยการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในแต่ละท�ำเล 
บรษัิทจะพจิาณาใหเ้หมาะสมกับตลาด ปจัจุบนับรษัิทก�ำหนดกลุ่มผลิตภัณฑ์เป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ 
กลุ่มคอนโดมิเนียม กลุ่มบ้านเด่ียว และกลุ่มทาวเฮ้าส์ทาวน์โฮม โดยบริษัทให้ความส�ำคัญกับ
การออกแบบและตกแต่ง การออกแบบจัดสรรพื้นท่ีใชส้อยภายในอยา่งลงตัว สอดคล้องกับรูป
แบบและวิถีการใชช้วิีตในเมอืงของคนรุน่ใหม ่รวมท้ังมสีิง่อ�ำนวยความสะดวกภายในโครงการ
อยา่งครบถ้วน เชน่ สระว่ายน้�ำ การจัดพื้นท่ีสีเขียวให้มีสัดสว่นท่ีมากพอ ประกอบกับมีเครื่อง
ออกก�ำลังกาย เป็นต้น

2. กลยุทธ์ทางด้านราคา

	 บริษัทก�ำหนดกลยุทธ์ทางด้านราคาโดยพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ เช่น การก�ำหนด
ต�ำแหน่งผลิตภัณฑ์ กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ลักษณะของผลิตภัณฑ์ ท�ำเลท่ีต้ัง และพ้ืนท่ีใช้สอย 
เปน็ต้น และเปรยีบเทียบกับราคาขายของโครงการอ่ืนท่ีมรูีปแบบและท่ีต้ังอยูใ่กล้เคียงกัน รวม
ท้ังพจิารณาถึงต้นทนุของโครงการไมว่่าจะเปน็ค่าท่ีดิน ค่าใชจ่้ายในการออกแบบ ค่าใชจ่้ายใน
การก่อสร้าง และค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง โดยการก�ำหนดราคาต้องเป็นราคาท่ีเหมาะสม ผู้
บริโภครู้สึกถึงความคุ้มค่า เช่น ต้ังราคาท่ีเหมาะสมบนท�ำเลเดียวกับคู่แข่งด้วยราคาท่ีต่�ำกว่า
เล็กนอ้ยแต่สิง่อ�ำนวยความสะดวกเท่ากัน เปน็ต้น นอกจากน้ีบรษัิทจะต้องสามารถรกัษาระดับ
อัตราผลตอบแทนให้อยูใ่นระดับท่ีเหมาะสม 

3. กลยุทธ์ทางด้านสื่อสารการตลาดและส่งเสริมการขาย

	 บรษัิทใหค้วามส�ำคัญกับการสื่อสารการตลาดในรูปแบบต่างๆหลายชอ่งทาง โดยมเีปา้
หมายเพื่อให้กลุ่มลูกค้าเป้าหมายสามารถรับรู้และจดจ�ำชื่อบริษัทและโครงการบริษัทได้ ดังนี้

1)	 การโฆษณาผา่นสื่อสารมวลชน เชน่ วิทยุ โทรทัศน์ และสิ่งพิมพ์ต่างๆ
2)	 การสื่อสารผา่นสื่อกลางแจ้ง เชน่ ป้ายบิลบอร์ด ป้ายบอกทาง
3)	 การสื่อสารในชอ่งทางเลือกอ่ืนๆ เชน่ การสื่อสารทางตรง การออกบูธแสดงสินค้า
4)	 การสื่อสารการตลาดในชอ่งทางสื่อใหม ่เชน่ การสื่อสารผา่นทางเวปไซต์ของบริษัท
5)	 การสื่อสารกับกลุ่มลูกค้าเก่าในโปรแกรม 



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 27

 	 นอกจากนี้ยังจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขา่วสารของบริษัทผา่นสื่อต่างๆ และการจัด
กิจกรรมเพื่อประชาสมัพนัธใ์หก้ลุ่มลกูค้าเปา้หมายได้รับทราบขอ้มลู เชน่การแถลงขา่วเปดิตัว
โครงการใหม่ การจัดท�ำจดหมายข่าวประชาสัมพันธ์กับท้ังลูกค้าใหม่และลุกค้าเก่า เพื่อสร้าง
การรับรู้ข้อมูลเก่ียวกับบริษัทและโครงการท่ีก�ำลังขยายอย่างต่อเนื่อง รวมท้ังการจัดกิจกรรม
ลูกค้าสัมพันธ์ (CRM) กับลูกค้าท่ีซื้อโครงการไปแล้วเพื่อให้ลูกค้าเข้ามามีสว่นรว่มกับบริษัท 

4. กลยุทธ์ทางด้านการจ�ำหน่ายและช่องทางการจ�ำหน่าย

	 บรษัิทมชีอ่งทางการจ�ำหนา่ยผลิตภัณฑ์โดยตรงผา่นส�ำนกังานขายของแต่ละโครงการ 
ด้วยทีมงานมืออาชีพ มีความรู้และเข้าใจผลิตภัณฑ์อย่างดี สามารถอธิบายให้ลูกค้าและ
ประชาชนท่ัวไปท่ีสนใจได้รบัรูรั้บทราบรายละเอียดและขอ้มลูของโครงการ โดยแต่ละโครงการ
จะมีทีมขาย 1-4 คนตามแต่ขนาดของโครงการ นอกจากนี้ยังพิจารณาถึงระดับการแข่งขัน
บริเวณรอบโครงการ ระดับความยากง่ายในการขาย หากโครงการใดมีการแข่งขันสูง บริษัท
จะว่าจ้างทีมขายจากบริษัทท่ีเป็นผู้เชี่ยวชาญด้านการขายจากภายนอกให้เป็นผู้บริหารการ
ขายโครงการ ซึ่งมีหน้าท่ีให้ค�ำปรึกษาและวิเคราะห์ด้านการตลาดตลอดจนช่วยจัดหาทีมงาน
ขายควบคู่กับทีมงานบริษัท โดยจ่ายค่าตอบแทนเป็นร้อยละตามมูลค่าขายท่ีเกิดขึ้นเพื่อสร้าง
แรงจูงใจแก่หนว่ยงาน หรือพนักงานขาย

5. ลักษณะของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย

	 บริษัทเน้นกลุม่ลูกค้าระดับกลางเปน็หลัก โดยท่ีการก�ำหนดกลุม่ลูกค้าเปา้หมายซ่ึงปรบั
ตามสถานการณ์เพื่อใหเ้กิดความเหมาะสมได้ ท้ังนี้ลูกค้าของบริษัทเป็นลูกค้ารายยอ่ยท้ังหมด 
และไมม่ีรายใดท่ีมีสัดสว่นเกินร้อยละ 30 ของรายได้รวม การก�ำหนดกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของ
แต่ละโครงการ มีลักษณะดังนี้

กลุ่มลกูค้าเป้าหมาย ราคาต่อหน่วย ระดับรายได้ต่อเดือน

A 5.00 – 7.50 ล้านบาท 80,000 บาทขึ้นไป

B 3.00 – 4.99 ล้านบาท 50,001 - 80,000 บาท

C 1.00 – 2.99 ล้านบาท 15,001 – 50,000 บาท
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ภาพรวมอุตสาหกรรม

ภาวะอุตสาหกรรม และแนวโน้ม 
สรุปภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมไทย ปี 2565 และแนวโน้ม ปี 2566 

	 ในปี 2565 เป็นปีท่ีตลาดอสังหาริมทรัพย์ได้รับผลกระทบจากภาวะต้นทุนท่ีสูงขึ้นท้ัง
ราคาท่ีดิน ราคาวัสดุก่อสร้างและค่าแรง ซึ่งเป็นผลมาจาก ภาวะเงินเฟ้อท่ีปรับตัวสูงข้ึนจาก
ร้อยละ 1.23 ในปี 2564 มาอยูท่ี่ร้อยละ 6.5 ในปี 2565 ซึ่งเป็นผลมาจากราคาพลังงานท่ีปรับ
ตัวสูงขึ้น จากสถานการณ์สงครามระหว่างรัสเซีย-ยูเครนในปลายเดือนกุมภาพันธ์ 2565 และ
ต่อเนื่องมาจนถึงต้นปี 2566 ซึ่งเป็นภาวะวิกฤติใหม่ท่ีเข้ามาซ้อนกับ วิกฤติการแพร่ระบาด
ของโคโรนา่ไวรัสสายพันธ์ุใหม ่2019 (Coronavirus disease 2019 : COVID-19) ท่ียังคงแพร่
ระบาดอยู่ ถึงแม้สถานการณ์ การแพร่ระบาดในปี 2565 จะคล่ีคลายลงเม่ือเทียบกับปี 2564 
อยา่งไรก็ตามผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ยังคงเดินหน้าเปิดตัวโครงการ อยา่งต่อเนื่องเพื่อ
ชดเชยกับการชะลอแผนการเปดิตัวโครงการมาต้ังแต่ปี 2563-2564 จากการส�ำ รวจของบรษัิท 
ลุมพินี วิสดอม แอนด์ โซลูช่ัน จ�ำ กัด (LWS) บริษัทวิจัยและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในเครือ 
บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำ กัด (มหาชน) พบว่า การเปิดตัวท่ีอยูอ่าศัยใหมใ่นเขต
กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล (Supply) ในป ี2565 มกีารเปดิตัวโครงการใหม ่ท้ังหมด 394 โครงการ คิด
เป็นจ�ำนวนหนว่ยเปิดตัวใหมท้ั่งสิ้น 103,340 หนว่ย คิดเป็นมูลค่า 457,605 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
ร้อยละ 85 และร้อยละ 71 ตามล�ำดับ เมื่อเทียบกับการเปิดตัวโครงการใหม ่จ�ำนวน 55,863 
หนว่ย คิดเป็นมูลค่า 265,558 ล้านบาท ในปี 2564 เป็นการปรับตัวเพิ่มขึ้น เป็นปีแรกในรอบ 
2 ปี นับต้ังแต่เกิดการแพรร่ะบาดของ COVID-19 และปรับสูงขึ้นใกล้กับระดับท่ีใกล้เคียงกับปี 
2561 ก่อนเกิดการแพรร่ะบาด ของ COVID-19 การเปิดตัวโครงการใหมป่ี 2565 เป็นการเปิด
ตัวคอนโดมิเนียม 92 โครงการ จ�ำนวน 51,680 หนว่ย คิดเป็นมูลค่า 135,297 ล้านบาท เพิ่ม
ขึ้น ร้อยละ 147 และร้อยละ 45 ตามล�ำดับ เมื่อเทียบกับปี 2564 โดยมีอัตราขายเฉล่ียในวัน
เปิดตัวโครงการร้อยละ 29 และเป็นการเปิดตัวโครงการ บ้านพักอาศัย 302 โครงการ จ�ำนวน 
51,660 หนว่ย คิดเป็นมูลค่า 322,308 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 48 และร้อยละ 84 ตาม
ล�ำดับ เมื่อเทียบ กับปี 2564 โดยมีอัตราขายเฉล่ียในวันเปิดตัวโครงการท่ีร้อยละ 12
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สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ แยกรายปี
กรุงเทพฯ และปรมิณฑล สะสมเดือน ม.ค.-ธ.ค. ปี 2562-2565

	

หน่วยเปิดตัวและยอดขายของบา้นพักอาศยั ปี 2555-2565

	 การเปิดตัวโครงการใหม่ท่ีเพิ่มขึ้นในปี 2565 เป็นผลมาจากการชะลอการเปิดตัว
โครงการอย่างต่อเนื่องของผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ ในปี 2563-2564 ส่งผลให้จ�ำนวน
สินค้าท่ีพร้อมขายในปี 2565 ลดลง ท�ำ ให้ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ตัดสินใจเปิดตัว
โครงการใหม่อย่างต่อเน่ือง ท้ังบ้านและอาคารชุดพักอาศัย โดยอัตราการขายเฉล่ียของการ
เปิดตัวโครงการใหม่ในปี 2565 อยู่ท่ีร้อยละ 20 จากจ�ำนวนหน่วยท่ีเปิดขายท้ังหมด เพิ่มขึ้น
จากอัตราการขายเฉล่ียของการเปดิตัวโครงการใหมใ่นป ี2564 ท่ีมีอัตราการขายเฉล่ียอยูท่ี่รอ้ย
ละ 17
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 	 จากจ�ำนวนการเปดิตัวโครงการใหมใ่นป ี2565 ท่ีเพิม่ขึน้ ท�ำ ใหจ้�ำนวนท่ีอยูอ่าศยัพรอ้ม
ขายในตลาดอสงัหารมิทรพัย์ในเขตกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล ป ี2565 จ�ำนวน 209,326 หนว่ย หรอื
เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 เมื่อเทียบกับจ�ำนวน 207,337 หนว่ย ในปี 2564

จ�ำนวนหน่วยทีอ่ยูอ่าศยัคงค้างในเขตกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล ปี 2559-2565

	 นอกจากการเปิดตัวโครงการใหม่ในปี 2565 จะปรับตัวเพิ่มข้ึนแล้ว มูลค่าการโอน
กรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอ่าศัยท่ัวประเทศในปี 2565 มีการปรับตัวเพิ่มขึ้น โดยในปี 2565 คาดว่าจะ
มีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยูอ่าศัยประมาณ 373,253 หนว่ย มูลค่า 997,471 ล้านบาท เพิ่ม
ขึ้นร้อยละ 8.59 และร้อยละ 5.61 เมื่อเทียบกับปี 2564 แบ่งเป็นการโอนกรรมสิทธิ์บ้านพัก
อาศยัจ�ำนวน 279,447 หนว่ย และการโอนกรรมสทิธ์ิอาคารชุดพกัอาศยัจ�ำนวน 93,806 หนว่ย 
ในขณะท่ีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในปี 2565 อยู่ท่ีประมาณ 
171,000 หนว่ย คิดเปน็มลูค่าประมาณ 595,000 ล้านบาท หรอืคิดเปน็สดัสว่นรอ้ยละ 45 และ
ร้อยละ 60 ตามล�ำดับเมื่อเทียบกับยอดโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยูอ่าศัยท่ัวประเทศในปี 2565

มูลค่าการโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยูอ่าศยัในเขตกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล ปี 2559-2565
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จ�ำนวนหน่วยการโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยูอ่าศยัในเขตกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล ปี 2559-2565

จ�ำนวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีปรับตัวเพิ่มข้ึนในปี 2565 เป็นผลจากการฟื้ นตัว
ของเศรษฐกิจในปี 2565 ท�ำ ให้ก�ำ ลังซ้ือท่ีอยู่อาศัยกลับมาเพิ่มขึ้น ประกอบกับธนาคารแห่ง
ประเทศไทย ประกาศมาตรการผอ่นคลายการสดัสว่นการอนุมติัสนิเชื่อเพื่อท่ีอยูอ่าศยัเทียบกับ
มูลค่าหลักประกัน (Loan-to-Value : LTV) ให้สถาบันการเงินสามารถอนุมัติสินเชื่อต่อมูลค่า
หลักประกันได้ในสัดส่วนร้อยละ 100 ในท่ีอยู่อาศัยทุกประเภทท�ำ ให้อัตราการอนุมัติสินเชื่อ
เพื่อท่ีอยูอ่าศัย (Approval Rate) อยูท่ี่ร้อยละ 40.3 ในปี 2565 ซึ่งสูงกว่าร้อยละ 20-30 ในปี 
2563-2564
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สรุปโครงการของบริษัทกับโครงการของผู้ประกอบการอ่ืนในพื้นที่บริเวณใกล้เคียงกัน

โครงการ ผูป้ระกอบการ

บางซอ่น  ริชพาร์ค@บางซอ่นสเตชั่น
BANGKOK HORIZON บริษัท เจ้าพระยามหานคร จ�ำกัด (มหาชน)

U delight บริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท์ จ�ำกัด

เตาปูน ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์
THE TREE บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 

ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด

ราชพฤกษ์ เดอะ ริชวิลล์ ราชพฤกษ์

ลภาวัน 19 บริษัท ลภาวัน จ�ำกัด

เวอรีเดียน ราชพฤกษ์ บริษัท ธีรกมล พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด

Casa presto  
ราชพฤกษ์-แจ้งวัฒนะ

บริษัท ควอลิต่ีเฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

สขุุมวิท105 เดอะริชบิซโฮม สุขุมวิท 105 

ฟลอราวิลล์ บริษัท ฟลอราวิลล์ กรุ๊ป จ�ำกัด

LPN แบริ่ง บรษัิท แอลพีเอ็นดีวิลอปเมน้ท์ จ�ำกัด (มหาชน)

PLEX บางนา บริษัท เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

ไทรม้า ริชพาร์ค@เจ้าพระยา

Metro Riverfront บรษัิท พรอ็พเพอรต้ี์ เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหาชน)

ดีคอนโด รัตนาธิเบศร์ บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

ศุภาลัย ซิต้ี รีสอร์ท พระนั่งเกล้า บริษัท ศุภาลัย จ�ำกัด (มหาชน)

Aspire รัตนาธิเบศร์ บริษัท ควอลิต่ีเฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

สาทร-ตากสนิ เดอะริช สาทา-ตากสิน

ไบสท์ บริษัท อัลไบร์ท โฮลด้ิงส์ จ�ำกัด

The Room บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

Nye บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

ศรนีครนิทร์ ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น

The Base พระราม 9 บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

ลุมพินี เพลส 
ศรีนครินทร์ - หัวหมาก สเตชั่น

บรษัิท แอลพเีอ็นดีวิลอปเมน้ท์ จ�ำกัด (มหาชน)

The Tree สุขุมวิท 71 – เอกมัย บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ำกัด(มหาชน)

สขุุมวิท 3 เดอะริช@นานา

Asthon (Asoke) บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด(มหาชน)

The Esse (Asoke) Singha Estate Public Company Limited

Noble (เพลินจิต) บริษัท โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน

HYDE 11 Grande Asset Hotels & Property Public 
Company Limited

วิสทุธิกษัตรยิ์  ดิ เอท

Life Pinklao บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ�ำกัด(มหาชน)

URBANO บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ำกัด(มหาชน)

LAZIO บริษัท เอเชีย ธนสิน จ�ำกัด

พหลโยธิน 59 ริชพาร์ค@เทอมินอล
โมดิส หลักสี่ บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด (มหาชน)

ไนท์บริดล์ อินเตอร์เชนจ์ บริษัท แอสเซทไวส์ จ�ำกัด

ศรนีครนิทร์ เดอะริช พระราม9-ศรีนครินทร์

IDEO NEW RAMA9 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

The Base Garden RAMA9 บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

The Tree หัวหมาก บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ำกัด(มหาชน)

Siamese พระราม 9 บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ�ำกัด
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โครงการ ผูป้ระกอบการ

เอกมัย ซอย 8 เดอะริช เอกมัย

PITI EKKAMAI บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)

XT EKKAMAI บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด (มหาชน)

MARU EKKAMAI บริษัท เมเจอร์ ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด

IMPRESSION EKKAMAI บริษัท ออลล์ อินสไปร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 
(มหาชน)

วุฒากาศ ริชพอยท์ วุฒากาศ
METRO SKY @WUTTHAKAT บรษัิท พรอ็พเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหาชน)

Altitude Unicorn บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด(มหาชน)

สวนหลวง ร.9 ริชตัน@สวนหลวง ร.9

Time home บริษัท เอ็น แอล แอสเซ็ท จ�ำกัด

Unio Town บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

Golden Town  
เฉลิมพระเกียรติ - สวนหลวง

บริษัท โกลเด้นท์ แลนด์ จ�ำกัด (มหาชน)

เพิ่มสนิ ริชตัน@เพิ้มสิน-ดอนเมือง
Pleno พหลโยธิน 54/1 บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ�ำกัด(มหาชน)

CASA City บริษัท ควอลิต้ีเฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

ศักยภาพในการแข่งขันของบริษัท

	 บรษัิทมีความเชื่อมั่นในโครงการของบริษัทท่ีจะสามารถแขง่ขนัได้กับโครงการของผู้
ประกอบการอ่ืน เนื่องจากความมีศักยภาพในการแขง่ขัน ดังนี้

	 ท�ำเลทีต้ั่งของโครงการ
	 	 บริษัทให้ความส�ำคัญเป็นล�ำดับต้นๆ ในเรื่องของสถานท่ีและท�ำเลท่ีต้ังของ

โครงการท่ีจะด�ำเนินการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อน�ำเสนอต่อผู้บริโภค โดยจะต้อง
อยู่ในท�ำเลท่ีดี มีศักยภาพ ใกล้สถานท่ีส�ำคัญ เช่น สถานศึกษา ห้างสรรพสินค้า โรง
พยาบาล เปน็ต้น การเดินทางคมนาคมเปน็ไปโดยสะดวก โดยในหลายๆ โครงการของ
บริษัท จะอยูใ่กล้แนวรถไฟฟ้าในปัจจุบันหรือท่ีจะด�ำเนินการก่อสร้างในอนาคต หรือ
อยูใ่กล้ทางขึ้นลงทางด่วนหรอืถนนวงแหวนต่างๆ ท�ำใหบ้รษัิทเช่ือม่ันว่าโครงการของ
บริษัทจะได้รับการตอบรับจากลูกค้า

	 การออกแบบโครงการทีม่เีอกลักษณ์
	 	 บริษัทด�ำเนินการออกแบบโครงการท่ีเนน้ใหส้ามารถตอบสนองความต้องการ

และรูปแบบการใช้ชีวิตของผู้บริโภค โดยจัดวางผังให้เหมาะสมกับท�ำเลพ้ืนท่ี และ
จัดสรรพื้นท่ีใช้สอยให้สามารถใช้ประโยชน์ได้อย่างเต็มท่ี ตอบรับความต้องการของ
ตลาดท่ีมีการเปล่ียนแปลงตลอดเวลา โดยโครงการของบริษัทจะให้มีการออกแบบ
โดยสถาปนิกชั้นน�ำท่ีมีชื่อเสียงและมีประสบการณ์เป็นท่ียอมรับในธุรกิจ



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 34

	 การบรหิารความสมัพันธ์ลกูค้า
	 	 บรษัิทก�ำหนดนโยบายการด�ำเนินธุรกิจ ท่ีจะต้องมุง่เนน้สรา้งความพึงพอใจ

สงูสดุแก่ลกูค้า โดยการน�ำระบบการบรหิารความสมัพนัธล์กูค้า (Customer Relation-
ship Management) มาใชใ้นการบรหิารกลุม่ลกูค้าท้ังลกูค้าเก่าและลูกค้าใหม ่โดยมกีาร
เก็บฐานขอ้มูลลกูค้าทกุราย และมีการสื่อสารกับลกูค้าเหล่านีอ้ยา่งต่อเน่ือง ใหล้กูค้าได้
เขา้มามสีว่นรว่มกับบรษัิท อันเปน็การสร้างความสมัพนัธอั์นดีในระยะยาว ซึง่จะท�ำให้
เกิดการแนะน�ำและบอกต่อเก่ียวกับโครงการของบริษัทไปยงัผูบ้ริโภคอ่ืนๆ ต่อไป

1.2.4 การจัดหาผลิตภัณฑ์และบรกิาร 

	 บรษัิทได้มกีารจัดต้ังบรษัิทยอ่ย  เพ่ือท�ำธุรกิจบรกิารใหเ้ชา่สถานท่ีในคอนโด เป็นรา้น
ค้าในคอนโดมิเนียม โดยได้เริ่มให้มีผู้เชา่บริการต้ังแต่ ปี 2565 เป็นต้นไป

การจัดหาให้ได้มาซึ่งผลิตภัณฑ์เพื่อจ�ำหน่าย

	 การจัดหาทีดิ่น	
	 บรษัิทมชีอ่งทางการจัดหาท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการจากแหล่งต่างๆ หลายแหล่ง ได้แก่ 
การสบืหาท่ีดินโดยผูบ้รหิารของบรษัิทซ่ึงเปน็กลุ่มผูท่ี้มปีระสบการณใ์นธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์
มายาวนาน และมีสายสัมพันธ์อันดีกับผู้คนในแวดวงธุรกิจท่ีหลากหลาย หรือผู้ท่ีมีท่ีดินใน
ครอบครอง การจัดหาท่ีดินจากนายหน้าค้าท่ีดิน หรือการจัดหาท่ีดินผา่นการประมูลทรัพย์สิน
จากสถาบนัการเงินซึ่งเปน็ทรพัยส์นิท่ีติดเปน็หลักประกันท่ีไมก่่อใหเ้กิดรายได้ หรอืการประมลู
ทรพัยสิ์นจากกรมบงัคับคดี เปน็ต้น โดยบรษัิทจะพจิารณาเลือกซื้อท่ีดินท่ีผา่นการพจิารณาถึง
ศักยภาพท�ำเลท่ีต้ังของท่ีดินน้ันแล้วว่าสามารถพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยไ์ด้ เชน่ ผูบ้รโิภค
มีความต้องการซื้อท่ีอยู่อาศัยในละแวกนั้น มีการพัฒนาสาธารณูปโภคในบริเวณน้ันเพียงพอ 
การเดินทางคมนาคมขนส่งมีความสะดวก เป็นต้น จากน้ันบริษัทจะด�ำเนินการศึกษาความ
เปน็ไปได้ของโครงการท้ังทางด้านการตลาด การเงิน การก่อสรา้ง หรอืขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
และเม่ือผลการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการแสดงให้เห็นว่ามีศักยภาพในการพัฒนา
โครงการ และสามารถสร้างผลตอบแทนในอัตราท่ีเหมาะสมได้ บริษัทจะก�ำหนดราคาซื้อและ
ท�ำการเจรจาเพื่อซื้อท่ีดินจากเจ้าของกรรมสทิธิน์ั้นต่อไป โดยนโยบายของบริษัทจะท�ำการซื้อ
ท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการทันที จะไมท่�ำการซื้อท่ีดินเพื่อรอเก็บไว้ เนื่องจากไมต้่องการรบัภาระ
ต้นทนุการถือครองท่ีดินโดยไมจ่�ำเปน็ ปจัจุบนับริษัทไมม่ท่ีีดินรอการพฒันา (ศกึษารายละเอียด
ได้ในส่วนท่ี 1 ข้อ 4 ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ) อย่างไรก็ตามบริษัทมุ่งมั่นท่ีจะเสาะ
หาท่ีดินท่ีมีศักยภาพอย่างสม่�ำเสมอโดยเม่ือบริษัทพบท่ีดินท่ีมีศักยภาพและเหมาะสมต่อการ
พัฒนา บริษัทพร้อมท่ีจะด�ำเนินการพัฒนาท่ีดินดังกล่าวต่อไป

	 ท้ังน้ี หากบริษัทมีการซื้อท่ีดินจากบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง บริษัทจะปฏิบัติตาม
นโยบายการท�ำรายการระหว่างกัน 
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	 การจัดหาทีป่รกึษาควบคมุงานก่อสรา้ง

	 ในการพิจารณาคัดเลือกท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง บริษัทจะเปิดให้มีการประมูล
เพื่อคัดเลือกจากบริษัทท่ีปรึกษาประมาณ 2-3 รายให้ท�ำการยื่นข้อเสนอเข้ามายังบริษัท
โดยบริษัทจะพิจารณาจากราคาท่ีเสนอ ผลงาน ประสบการณ์และความพร้อมในการท�ำงาน 
ประกอบการคัดเลือก โดยท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างจะท�ำหน้าท่ีให้ค�ำปรึกษา ตรวจสอบ
คณุภาพและความถกูต้องในรายละเอียดขั้นตอน เทคนคิ วิธกีารท�ำงาน การติดต้ัง และทดสอบ
งานในระหว่างการก่อสร้างจนแล้วเสร็จ ท้ังนี ้ส�ำหรบัโครงการแนวราบอาทิเชน่ บา้นเด่ียวและ
ทาวเฮ้าส/์ทาวโฮมส ์บรษัิทอาจไมจ่�ำเปน็ต้องว่าจ้างท่ีปรกึษาควบคมุงานก่อสรา้งจากภายนอก
ก็ได้  เนื่องจากทีมงานภายในของบริษัทมีความสามารถในการปฏิบัติหน้าท่ีนี้ในโครงการบาง
ประเภท เช่น เดอะนิช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 เป็นต้น ส�ำหรับโครงการแนวสูงเกินกว่า 8 ชั้น 
หรืออาคารท่ีสูงเกิน 23 เมตรขึ้นไป เป็นอาคารท่ีจัดอยูใ่นประเภทอาคารสูงตามนยิามในพรบ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งจะมีข้อก�ำหนดในการก่อสร้างอาคารท่ีเข้มงวดกว่า ไมว่่าจะเป็น
เร่ืองระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟา้ ระบบปอ้งกันเพลิงไหม ้ระบบบ�ำบดัน้�ำเสยี ระบบระบาย
น้�ำท้ิง ระบบประปาและระบบลิฟต์ ดังนั้นบรษัิทจ�ำเปน็ท่ีจะด�ำเนนิการว่าจ้างท่ีปรกึษาควบคมุ
งานก่อสร้างจากภายนอกท่ีมีความเชี่ยวชาญ เพื่อประสานงานกับบริษัทผู้รับเหมาและการ
ท�ำหน้าท่ีตรวจสอบการก่อสร้างแทนบริษัทเพื่อให้การก่อสร้างเป็นไปตามท่ีกฎหมายก�ำหนด 
นอกจากนี้บริษัทจะว่าจ้างท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างจากภายนอกตามท่ีธนาคารท่ีปล่อยกู้
แก่บริษัทแจ้งความประสงค์มา

	 การจัดหาผูร้บัเหมาก่อสรา้ง

	 บริษัทมีหน่วยงานภายในในการประสานงานเพ่ือท�ำหน้าท่ีติดต่อประสานงานเพื่อ
ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างจากบริษัทภายนอก ท้ังนี้ บริษัทมีนโยบายในการคัดเลือกผู้รับเหมา
ก่อสร้างหลักท่ีจะให้มีการประกวดราคาในทุกโครงการ โดยให้มีผู้ย่ืนเสนอราคา 3 รายขึ้นไป 
โดยบรษัิทจะพจิารณาคัดเลือกจากหลักเกณฑ์ต่างๆ ได้แก่ ราคาท่ีเสนอ ประสบการณ ์ชื่อเสยีง 
และผลงานในอดีตท่ีผ่านมา โดยเฉพาะผลงานท่ีมีลักษณะใกล้เคียงกับโครงการของบริษัท 
ความเรียบร้อยของงานก่อสร้าง ความตรงต่อเวลาในการส่งมอบงาน รวมท้ังยังพิจารณาถึง
ความพร้อมในการท�ำงานและสถานะการเงินของบริษัทผู้รับเหมาก่อสร้าง ประกอบการคัด
เลือก ท้ังนี้ ในอดีตท่ีผา่นมาบริษัทไมเ่คยมีกรณีพิพาทโดยตรงกับผู้รับเหมาก่อสร้าง 

	 การจัดหาวัสดุก่อสรา้งและสนิค้าจ�ำเป็นส�ำหรบัการพัฒนาโครงการ

	 ในการจัดหาวัสดุก่อสรา้งเพื่อใช้ในการก่อสรา้งโครงการ บรษัิทจะใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้ง
เปน็ผูร้บัผิดชอบในการจัดซื้อวัสดกุ่อสร้างหลัก เชน่ อิฐ หนิ ปูน ทราย และเหล็ก เปน็ต้น รวมท้ัง
จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบการเปล่ียนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้างดังกล่าวเองด้วย โดยบริษัทจะ
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ก�ำหนดคณุภาพและมาตรฐานของวัสดกุ่อสรา้งท่ีใชใ้นโครงการใหผู้ร้บัเหมาก่อสร้างทราบ ซึ่ง
ผู้รับเหมาก่อสร้างจะได้ท�ำการประเมินและค�ำนวณค่าวัสดุก่อสร้างท่ีจะต้องใช้ท้ังหมดไว้เป็น
สว่นหนึ่งของค่าจ้างรับเหมาก่อสร้าง ในขณะท่ีวัสดุก่อสร้างบางประเภทท่ีมีการใช้เป็นจ�ำนวน
มากในรูปแบบท่ีเหมือนกัน หรือสามารถนับจ�ำนวนได้แน่นอน และมีราคาต่อหน่วยค่อนข้าง
สูง บริษัทจะเป็นผู้รับผิดชอบจัดหาเอง เชน่ เสาเข็ม ลิฟต์ สุขภัณฑ์ เครื่องปรับอากาศ เครื่อง
ก�ำเนิดไฟ เป็นต้น โดยบริษัทสามารถจัดหาได้จากผู้จัดจ�ำหน่ายภายในประเทศท้ังหมด ท้ังนี้ 
บริษัทไมม่ีนโยบายท่ีจะซื้อวัสดุก่อสร้างเป็นจ�ำนวนมากเก็บไว้เป็นสินค้าคงคลัง

	 ท้ังน้ี ในอดีตท่ีผา่นมาจนถึงปจัจุบนั บริษัทไมมี่การพึ่งพงิผูจั้ดจ�ำหนา่ยหรอืผูร้บัเหมา
ก่อสร้างจากภายนอกรายใดรายหนึ่งเป็นพิเศษ เนื่องจากบริษัทมีการติดต่อกับคู่ค้าท่ีเป็นผู้
จ�ำหน่ายวัสดุก่อสร้างประมาณ 10 ราย และมีความสัมพันธ์อันดีต่อกัน โดยไม่มีการซื้อจากผู้
จัดจ�ำหนา่ยรายใดเปน็สดัสว่นเกินกว่ารอ้ยละ 30 ของมลูค่าซื้อหรอืจัดจ้างท้ังหมด ในขณะท่ีใน
บางปีอาจมีการว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอกซึ่งคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนข้างสูงเมื่อเทียบกับ
มูลค่าซื้อหรือจัดจ้างรวม แต่ถือเป็นลักษณะธุรกิจปกติท่ีมีมูลค่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างจ�ำนวน
ท่ีสูงตามขนาดของโครงการ ซึ่งในการว่าจ้างนั้นผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องท�ำหนังสือสัญญา
ค้�ำประกันงานให้แก่บริษัทตามมูลค่าจ้างด้วยเพ่ือสร้างความเชื่อมั่นในผลงานและการด�ำเนิน
การก่อสร้างให้แก่บริษัท โดยบริษัทสามารถเลือกพิจารณาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอก
ได้โดยการเปิดประมูลราคาท่ีผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอกเสนอเข้ามา จึงท�ำให้ไม่มีการพึ่งพิง
ผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอกรายใดรายหนึ่งแต่อยา่งใด

1.2.5 ทรพัยส์นิทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ
ณ วันท่ี 30 ธันวาคม 2565 บริษัท มีทรัพย์สินหลักท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจจ�ำนวน 6,715.22 
ล้านบาท โดยแบ่งเป็นต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 6,277.11 ล้านบาท 
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ�ำนวน 423.78 ล้านบาท ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์จ�ำนวน 
13.19 ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่มีตัวตนจ�ำนวน 1.14 ล้านบาท (โปรดพิจารณารายละเอียด
ทรัพย์สินเพิ่มเติมในเอกสารแนบ 8 ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจและรายละเอียดเก่ียว
กับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน) 

1.3	 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 
 	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีจ�ำนวนหน่วยท่ีจอง ท�ำสัญญาซื้อขายแล้วแต่ยัง
มิได้โอนกรรมสิทธิ์ของโครงการมีจ�ำนวน 769 หนว่ย คิดเป็นมูลค่าเท่ากับ 3,168.58 ล้านบาท 
โดยมีรายละเอียดตามตาราง ดังนี้
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โครงการ
มูลค่า

โครงการ
(ลบ.)

จ�ำนวน
(หน่วย)

ความคืบ
หน้าในการ

ก่อสรา้ง

จ�ำนวนหน่วยทีจ่อง 
หรอืท�ำสญัญาแล้ว 
แต่ยงัไม่ได้สง่มอบ

ระยะเวลา
ทีค่าดว่า
จะโอน

กรรมสทิธิ์จ�ำนวน
(หน่วย) มูลค่า(ลบ.)

คอนโดมิเนยีม

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 1,830.00 735 100.00 - - -

ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 1,462.00 635 100.00 22 40.61 2566

ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น 3,075.00 1,089 100.00 13 18.92 2566

ริชพาร์ค เทอมินอล @ หลักสี่ 1,660.00 563 100.00 10 30.00 2566

เดอะริช @ สาทร-ตากสิน 2,100.00 509 100.00 2 10.00 2566

เดอะริช@นานา 3,838.00 413 100.00 106 1,023.67 2566

ดิ เอท คอลเลคชั่น 350.00 77 100.00 1 4.63 2566

เดอะริช@พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ 
ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

2,124.00 558 100.00 91 363.00 2566

เดอะริช @ เอกมัย 3,408.00 492 - 79 633.61 2568

ริชพอยท์ @ วุฒากาศ 1,526.00 792 - 433 981.18 2568

ทาวน์เฮ้าส ์/ ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ/ บา้นทรงอิสระ

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 671 140 54.00 - - -

เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์ 572 173 65.00 1 3.35 2566

เดอะริช อเวนิว 360 16 100.00 1 22 2566

ริชตัน@พัฒนาการ สวนหลวง 524 131 - 4 19.10 2566

ริชตัน@ดอนเมือง-เพิ่มสิน 503 163 - 6 18.51 2566
รวม 24,067 6,450 769 3,168.57
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1.4	 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท
	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัท มีบริษัทยอ่ยจ�ำนวน 3 บริษัท และบริษัทรว่ม 1 บริษัท 

1.	 บรษัิท รชิชี ่ดเีวลลอปเมนท์ 2016 จ�ำกัด
ประเภทธุรกิจ	 	 : 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
วันท่ีก่อต้ัง	 	 : 	 15 ธันวาคม 2559 
ทุนจดทะเบียนจ�ำนวน	 	 : 	 31,000,000 บาท 
ชนิดหุ้น	 	 : 	 หุ้นสามัญ
จ�ำนวนหุ้น	 	 : 	 310,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ	 	 : 	 100 บาท 
สัดสว่นการลงทุน	 	 : 	 ร้อยละ 99.97
โครงการท่ีอยูร่ะหว่างเปิดขาย  
(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565) 	: 	 โครงการริชพาร์ค เทอมินอล

2.	 บรษัิท รชิีเ่พลซ เอกมัย จ�ำกัด
ประเภทธุรกิจ	 	 : 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
วันท่ีก่อต้ัง 	 	 : 	 21 มกราคม 2562
ทุนจดทะเบียน	 	 :  	 1,000,000 บาท
ชนิดหุ้น	 	 :  	 หุ้นสามัญ
จ�ำนวนหุ้น	 	 :  	 10,000 หุ้น
มูลค่าหุ้นละ	 	 :  	 100 บาท
สัดสว่นการลงทุน	 	 :  	 ร้อยละ 99.97 
โครงการท่ีอยูร่ะหว่างเปิดขาย 
(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565)	 : 	 โครงการเดอะริช@เอกมัย	
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3.	 บรษัิท รชิีเ่พลซพัฒนา 2562 จ�ำกัด
ประเภทธุรกิจ	 	 : 	 ธุรกิจบริการจัดการทรัพย์สิน
วันก่อต้ัง            	 	 : 	 12 มีนาคม 2563
ทุนจดทะเบียน    	 	 : 	 1,000,000 บาท
ชนิดหุ้น           	 	 : 	 หุ้นสามัญ
จ�ำนวนหุ้น         	 	 : 	 10,000 หุ้น
มูลค่าหุ้น           	 	 : 	 100 บาท
สัดสว่นการลงทุน	 	 : 	 ร้อยละ 99.97
โครงการท่ีอยูร่ะหว่างจัดการ 
(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565)	 : 	 โครงการริชพาร์ค เทอมินอล, 
   	 	 	 โครงการเดอะริช@นานา,
	 	 	 โครงการเดอะริช@พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ ทริปเปิลสเตชั่น

หมายเหตุ : ณ วันท่ี 30 ธันวาคม 2565 บริษัท ริชี่เพลซพัฒนา 2562 จ�ำกัด มีโครงการท่ียังไมไ่ด้รับรู้รายได้ 2 โครงการ คือ 
โครงการเดอะรชิ@นานา (เริม่รบัรู้รายได้ในเดือนกันยายน 2565) และโครงการเดอะริช@พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ 
ทริปเปิลสเตชั่น (คาดว่าจะเริ่มรับรู้รายได้ไตรมาส 1 ปี 2566)	

บริษัทร่วม

1.	 บรษัิท เมดิก้า บางกอก คลินิก จ�ำกัด
ประเภทธุรกิจ	 	 : 	 คลินิกสุขภาพและความงาม
วันท่ีก่อต้ัง 	 	 : 	 10 สิงหาคม 2565
ทุนจดทะเบียน	 	 :  	 5,000,000 บาท
ชนิดหุ้น	 	 :  	 หุ้นสามัญ
จ�ำนวนหุ้น	 	 :  	 1,000,000 หุ้น
มูลค่าหุ้นละ	 	 :  	 5.00 บาท
สัดสว่นการลงทุน	 	 :  	 ร้อยละ 25.00

โดยเป็นการรว่มลงทุนกับบริษัท บิวต้ี ดีไซน์ เซ็นเตอร์ จ�ำกัด บริษัท วี พรีซิชั่น จ�ำกัด และบริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด 

โดยแต่ละบริษัท มีสัดสว่นการถือหุ้นอยูท่ี่ร้อยละ 30.00 ร้อยละ 30.00 และร้อยละ 10.00 ตามล�ำดับ
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1.5	 ข้อมูลหลักทรัพย์และผู้ถือหุ้น

จำ�นวนทนุจดทะเบยีนและทนุชำ�ระแล้ว
	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัท มีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,842,201,267.00 บาท เรียกช�ำระ
แล้วท้ังสิ้น 1,578,993,159.00 บาท แบง่เป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 1,578,993,159 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้น
ละ 1 บาท

โครงสรา้งผูถื้อหุน้	

รายชื่อผู้ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก ณ วันปิดทะเบียนล่าสุด วันท่ี 6 พฤษภาคม 2565 มีดังนี้

ล�ำดับ ชื่อบุคคล/นิติบุคคล จ�ำนวนหุน้ รอ้ยละ 
ของจ�ำนวนหุน้ท้ังหมด

1 ดร.อาภา  อรรถบูรณ์วงศ์ 449,888,784 30.27

2 นายชัยสิทธิ์  วิริยะเมตตากุล 148,000,000 9.96

3 นางสาวพิชญา ตันโสด 80,639,772 5.43

4 น.ส. สุณี สถตินันท์ 63,416,951 4.27

5 บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด 62,303,422 4.19

6 บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จ�ำกัด (มหาชน) 51,000,000 3.43

7 นาย สมศักด์ิ อรรถบูรณ์วงศ์ 39,639,077 2.67

8 นาย พิจิตต์ วิริยะเมตตากุล 28,300,000 1.90

9 น.ส. วราภรณ์ สมานพันธ์ชัย 26,530,000 1.79

10 น.ส. ณัทษา ทักษิณาปัทท์กุล 23,403,200 1.57

รวม 973,121,206 65.48 

หมายเหตุ : 1/ กลุ่มอรรถบูรณวงศ์ ได้แก่ ดร.อาภา อรรถบูรณวงศ์  บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด นายสมศักด์ิ  อรรถบูรณ์วงศ์ และ
นางสาวพิชญา ตันโสด โดยกลุ่มอรรถบูรณวงศ์ถือหุ้นในบริษัทรวมจ�ำนวน 632,471,055 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 42.56 ของ
จ�ำนวนหุ้นท้ังหมด
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การออกหลักทรพัยอ่ื์น
	 ณ วันท่ี 20 มกราคม 2565 บริษัท มหีุน้กู้ท่ียงัไมถึ่งก�ำหนดไถ่ถอนมลูค่าค้างรวม ซึ่งท้ังหมดเปน็
หุ้นกู้ระยะยาวชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไมด้่อยสิทธิ มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ โดยให้ผู้ออกหุ้นกู้
มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก�ำหนดไถ่ถอนรายละเอียดดังนี้

    		
หุ้นกู้ วันออกหุน้กู้ มูลค่า ณ วัน

ออกหุน้กู้ 
(ล้านบาท)

มูลค่าคงค้าง
(ล้านบาท)

วันครบ
ก�ำหนด

ไถ่ถอนหุน้กู้

อัตราดอกเบีย้
(รอ้ยละ)

RICHY235A 21 พ.ค. 2564 400.00 204.14 21 พ.ค. 2566 6.80

RICHY23DA 03 มี.ค. 2565 387.20 387.20 03 ธ.ค. 2566 6.80

RICHY249A 03 มี.ค. 2565 487.80 487.80 03 ก.ย. 2567 7.10

RICHY248A 04 ส.ค. 2565 400.00 400.00 04 ส.ค. 2567 6.75

RICHY255A 10 พ.ย. 2565 180.00 180.00 10 พ.ค. 2568 7.00

	

	 นโยบายการจ่ายปันผลในอัตราไม่ต่�ำกว่าร้อยละ 40.00 ของก�ำไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได้
นิติบุคคลส�ำหรับงบการเงินเฉพาะกิจการและหลังหักเงินส�ำรองต่างๆ ทุกประเภทตามท่ีกฎหมายและ
บรษัิทได้ก�ำหนดไว้และการจ่ายเงินปันผลนั้นไมม่ผีลกระทบต่อการด�ำเนนิงานตามปกติของบริษัทอยา่ง
มีนัยส�ำคัญ ท้ังนี้การจ่ายเงินปันผลดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงได้ ขึ้นอยู่กับผลการด�ำเนินงานและ
ฐานะการเงินของบริษัท สภาพคล่องของบริษัท แผนการขยายธุรกิจ ความจ�ำเป็นและความเหมาะสม
อ่ืนใดในอนาคตและปัจจัยอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องในการบริหารงานของบริษัทตามท่ีคณะกรรมการบริษัท 
และ/หรือผู้ถือหุ้นของบริษัทเห็นสมควร และการด�ำเนินการดังกล่าวจะต้องก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด
ต่อผู้ถือหุ้น  	



ปัจจัยความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ
ของบริษัทท่ีอาจมีผลกระทบต่อการ
ด�ำเนินงานและผลประกอบการของ
บริษัทอย่างมีนัยส�ำคัญ และแนวทางใน
การป้องกันความเส่ียงสามารถสรุปได้  
ดังนี้ 

การบริหาร
จัดการ
ความเส่ียง 2
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2.1 	ความเสี่ยงจากการที่บริษัทประกอบธุรกิจในอุตสาหกรรมที่
มีการแข่งขันสูง

	 ดัชนีราคาท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 4 ปี 2565 ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล
ดัชนรีาคาบา้นจัดสรรใหมป่รับเพิม่ขึ้นเปน็ 130.2 โดยเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 2.7 เมื่อเทียบกับชว่งเวลาเดียวกัน
ของปีก่อน (YoY) ท่ี 126.8 และเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.4 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ท่ี 127.2	

	 ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ได้จัดท�ำดัชนรีาคาท่ีอยูอ่าศยั 2 รายการ 
ประกอบด้วย (1) ดัชนรีาคาบา้นจัดสรรใหม ่(บ้านเด่ียวและทาวนเ์ฮ้าส)์ และ (2) ดัชนีราคาหอ้งชุดใหม ่ท่ี
อยูร่ะหว่างการขาย ไตรมาส 4 ปี 2565 โดยพบว่าความเปล่ียนแปลงท่ีนา่สนใจกล่าวคือ ดัชนีราคาบ้าน
จัดสรรใหมท่ี่อยูร่ะหว่างการขาย ในกรุงเทพฯและปริมณฑล ไตรมาส 4 ปี 2565 เพิ่มขึ้นรอ้ยละ 2.7 เมื่อ
เทียบกับชว่งเวลาเดียวกันของปก่ีอน (YoY) และเพิม่ขึน้ร้อยละ 2.4 เม่ือเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) 
อีกด้วย ซึ่งเป็นการเพิ่มข้ึนอีกคร้ังหลังจากท่ีดัชนีทรงตัวติดต่อกันมา 3 ไตรมาส นับต้ังแต่ไตรมาส 1 ปี 
2565 แต่ส�ำหรับดัชนีราคาห้องชุดใหมท่ี่อยูร่ะหว่างการขายในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 4 ปี 2565 
ยังมีการปรับลดลงร้อยละ -0.6 เมื่อเทียบกับชว่งเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และลดลงร้อยละ -1.9  
เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ท้ังนี้เป็นเพราะว่า ผู้ประกอบการฯ เพิ่มการกระตุ้นยอดขายของ
บ้านจัดสรรและอาคารชุดในไตรมาสนี้ ด้วยการใช้กลยุทธ์โปรโมชั่นฟรีค่าใช้จ่าย ณ วันโอนมากขึ้น

	 ดร.วิชัย วิรตักพันธ ์รกัษาการผูอ้�ำนวยการศูนยข้์อมลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
เปิดเผยว่า ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหมป่รับเพิ่มขึ้นเป็น 130.2  โดยเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.7 เมื่อเทียบกับชว่ง
เวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) ท่ี 126.8 และเพ่ิมขึ้นรอ้ยละ 2.4 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) ท่ี 
127.2 ซึ่งพบว่าสว่นใหญเ่ปน็โครงการใหมท่ี่มกีารเปดิขายในไตรมาสนี ้ซึ่งสว่นใหญม่ต้ีนทนุค่าก่อสรา้ง
สงูขึ้นตามราคาวัสดกุ่อสรา้งท่ียงัคงเพิม่ขึ้นเกือบทกุหมวดยกเว้นหมวดกระเบื้องเมื่อเทียบราคากับชว่ง
เวลาเดียวกันของปก่ีอน จึงท�ำใหผู้้ประกอบการต้องปรบัราคาสูงขึ้นเล็กนอ้ย  เมื่อจ�ำแนกดัชนีราคาบา้น
จัดสรรตามพื้นท่ี พบว่า

• 	 กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 126.1 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.1 เมื่อเทียบกับชว่งเวลาเดียวกันของปี
ก่อน (YoY) และเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.2

• 	 3 จังหวัดปริมณฑล (สมุทรปราการ นนทบุรี และปทุมธานี) มีค่าดัชนีเท่ากับ 132.5 เพิ่มขึ้น
ร้อยละ 3.8 เมื่อเทียบกับชว่งเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน
หน้า (QoQ) ลดลงร้อยละ 3.4

ความเสีย่งในการประกอบธุรกิจ
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	 จากสภาวะการตลาดในปี 2565 ได้รบัการกระตุ้นเศรษฐกิจจากรฐับาลเร่ือยมา ซึ่งเปน็ผลดีต่อ
ภาคธุรกิจอสงัหารมิทรพัยอ์ยา่งต่อเนื่อง  สง่ผลใหบ้รษัิทมยีอดรบัรู้รายได้ ท่ียงัเปน็บวกแต่เมื่อเทียบกับ 
ปี 2564ท่ีผา่นมา ยังคงต่�ำมาก  

2.2 	ความเสี่ยงที่บริษัทรับรู้รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่
เป็นคอนโดมิเนียมเป็นหลัก

	 บริษัทมีรายได้หลักมาจากการประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็น
คอนโดมิเนียม โดยนับต้ังแต่จัดต้ังบริษัทจนถึง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทได้พัฒนาโครงการ
ท้ังสิ้น 19 โครงการ เป็นโครงการท่ีพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมจ�ำนวน 14 
โครงการซึ่งได้ขายและปิดโครงการแล้ว 4 โครงการ คือ ริชี่ทาวน์เวอร์เพชรเกษม,โครงการเลอริชรัช
ดา-สทุธิสาร,โครงการเลอรชิ@อารยีส์เตชั่น,โครงการริชพารค์-บางซอ่น โครงการพร้อมโอน 8 โครงการ 
ได้แก่ รชิพารค์ เทอมนิอล,ดิเอท คอลเลคชั่น ,รชิพารค์ เตาปูน,ริชพาร์ค เจ้าพระยา,ริชพาร์ค ทรปิเป้ิลส
เตช่ัน ,เดอะริช@สาทร ตากสิน, เดอะริช@นานา, เดอะริช พระรามเก้า – ศรีนครินทร์ และโครงการท่ี
อยูร่ะหว่างการก่อสร้าง 2 โครงการ คือ เดอะริช@เอกมัย และริชพอยท์ วุฒากาศ โดย ส�ำหรับงวด 12 
เดือน ป ี2565 รายได้พึ่งพงิจากคอนโดมเินียมเปน็สดัสว่นกว่ารอ้ยละ 90.27ของรายได้รวม จึงอาจท�ำให้
บรษัิทอาจจะมคีวามเสีย่งหากตลาดคอนโดมเินยีมเกิดภาวะอ่ิมตัวและมกีารถดถอยซึง่อาจจะกระทบต่อ
ผลประกอบการของบริษัทอยา่งมีนัยส�ำคัญ

	 อย่างไรก็ตาม บริษัทไม่ได้มีความช�ำนาญในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดอย่าง
เดียว  แต่มีประสบการณ์ในการพัฒนาโครงการประเภทแนวราบ  อาทิเช่น โครงการบ้านเด่ียว เดอะริ
ชวิลล์  บางบวัทอง  ซึ่งประสบความส�ำเรจ็ในการขายจนปดิโครงการ  และปจัจุบนัมีการพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ประเภททาวน์เฮาส์/ทาวน์โฮม 5 โครงการ คือ  โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105, 
โครงการเดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์,โครงการ เดอะริช อเวนิว,โครงการ ริชตัน สวนหลวง-พัฒนาการ และ 
โครงการ รชิตัน ดอนเมอืง-เพิม่สนิ ซึง่ในป ี2565 การรบัรู้รายได้จากสว่นแนวราบ จะเปน็การชว่ยกระจาย
การรบัรู้รายได้  นอกเหนอืจากคอนโดมเินยีมเพยีงอยา่งเดียว โดยทีมผูบ้รหิารของบรษัิท มคีวามเชื่อมั่น
ว่าจากประสบการณ์ท่ีอยู่ในวงการอสังหาริมทรัพย์นานกว่า 19 ปี รวมถึงบุคลากรท่ีมีความเชี่ยวชาญ
จะสามารถศกึษาด�ำเนนิการตามแผนงานในการพฒันาโครงการใหป้ระสบความส�ำเรจ็และเขา้ถึงความ
ต้องการของผู้บริโภคได้
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สดัสว่นรายได้จากคอนโดมิเนยีมต่อรายได้รวมปี 2563 - 2564 และส�ำหรบังวด 9 เดือน ปี 2565 

( หนว่ย :ล้านบาท )
โครงการ ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565

รวมรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 814.52 1,375.51 866.13

อาคารชุดพักอาศยั 714.69 1,301.06 781.87

-เดอะริช สาทร-ตากสิน 34.29 27.41 20.31

-ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 54.86 30.63 40.77

-ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 10.11 45.35 97.67

-ริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น 133.26 65.18 192.60

-ดิเอท คอลเลคชั่น 18.32 6.53 19.20

-ริชพาร์ค เทอร์มินอล@พหลโยธิน59 283.90 129.98 154.00

-เดอะริช นานา 179.95 304.50 108.15

-เดอะริช พระราม 9 – ศรีนครินทร์ - 691.48 149.17

ทาวน์โฮม 99.83 74.45 84.26

-เดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105 31.32 20.56     5.4

-เดอะริชวิลล์  ราชพฤษ์ 33.98 38.40 27.94

-เดอะริช อเวนิว@ด�ำรงรักษ์ 34.53 15.49 -

-ริชตัน เพิ่มสิน – ดอนเมือง 18.61

-ริชตัน สวนหลวง-พัฒนาการ 34.53 15.49 32.31

	 ท่ีมา : บริษัท ริชี่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
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2.3 	ความเสี่ยงจากการที่ผลประกอบการขึ้นอยู่กับความส�ำเร็จ
ของโครงการที่ก�ำลังพัฒนาอยู่

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างและรอรับรู้รายได้เมื่อ

โอนกรรมสิทธิ์จ�ำนวนท้ังสิ้น 2โครงการประกอบด้วยโครงการริชพอยท์@วุฒากาศ, โครงการเดอะริช@

เอกมัย, ตามล�ำดับ นอกจากนี้บริษัทอาจมีความเสี่ยงท่ีจะไมไ่ด้รับรู้ผลประกอบการตามท่ีคาดไว้ หากมี

ความไมแ่นน่อนของการก่อสรา้งหรอืความส�ำเรจ็จากการพฒันาโครงการ ซึ่งความส�ำเรจ็ในการพฒันา

โครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ของบรษัิท จะข้ึนอยูกั่บหลายปจัจัย ประกอบด้วยความเพยีงพอของเงิน

ทนุส�ำหรับหมนุเวียนในการพฒันาโครงการ ภาวะตลาดของอุตสาหกรรมอสงัหาริมทรพัยแ์ละเศรษฐกิจ

ในประเทศไทย ราคาวัสดุก่อสร้าง ตลอดจนความเชื่อมั่นของผู้ซื้อ เช่น อัตราดอกเบี้ยท่ีเป็นอีกปัจจัย

หนึ่งท่ีจูงใจในการซื้อท่ีอยูอ่าศัยของผู้ซื้อ เป็นต้น อยา่งไรก็ตาม บริษัทได้มีการติดตามและศึกษาภาวะ

เศรษฐกิจในประเทศท่ีอาจมีผลกระทบในหลายๆ ปัจจัยเชน่ การเปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบี้ย อัตรา

เงินเฟอ้ การปรบัเปล่ียนกฎเกณฑ์ในการปล่อยสนิเชื่อของธนาคารพาณชิย์โดยการออกมาตรการก�ำหนด

อัตราส่วนเงินให้สินเช่ือต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan to Value ratio) รวมถึงภาวะอุตสาหกรรมของ

อสงัหารมิทรพัย ์เชน่ จ�ำนวนการออกใบอนญุาตก่อสร้างอาคารเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั จ�ำนวนคอนโดมเินยีมท่ีมี

การโอน ความคืบหนา้ของโครงการสร้างพ้ืนฐานของรฐับาล เชน่ ระบบรถไฟฟา้ขนสง่มวลชน โครงการ

รถไฟฟ้าความเร็วสูง และการแพร่ระบาด covid-19  อีกท้ัง ปัจจัยด้านอ่ืนๆท่ีมีผลต่อความส�ำเร็จของ

โครงการ เชน่ แนวโนม้อุปสงค์ท่ีอยูอ่าศยัของผูบ้รโิภคและความเชื่อมั่นของผูบ้ริโภค เพื่อท่ีบรษัิทจะได้

สามารถวางแผนกลยุทธท่ี์สามารถปรับตัวกับการเปล่ียนแปลงของสภาพแวดล้อมและตอบสนองความ

ต้องการของตลาดได้อย่างทันท่วงที นอกจากนี้บริษัทยังมีการก�ำหนดหลักเกณฑ์ในการพิจารณาการ

ลงทุนพัฒนาโครงการแต่ละโครงการ (Feasibility study) โดยจะมีการศึกษา เก็บข้อมูล และวางแผน

อย่างละเอียดรอบคอบ ต้ังแต่รายละเอียดของผลิตภัณฑ์ ท�ำเลท่ีต้ัง ไปจนถึงจ�ำนวนเงินลงทุนและผล

ตอบแทนท่ีได้รับจากการลงทุน

2.4 	ความเสี่ยงจากการที่ผลประกอบการในอนาคตไม่ตรงตาม
เป้าหมายเนื่องจากลูกค้าไม่โอนตามวันที่ก�ำหนดไว้ในสัญญา

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565  บริษัทมีโครงการท่ีลูกค้าท�ำการจอง / ท�ำสัญญาซื้อขายแล้วแต่
ยังมิได้โอนกรรมสิทธิ์จ�ำนวนท้ังสิ้น 769 หน่วย คิดเป็นมูลค่ารวม 3,168.57 ล้านบาทรวมท้ังหมด 15 
โครงการ  ซึ่งสัดสว่นหลักมาจาก โครงการ เดอะริช นานา และเดอะริช พระราม 9 ศรีนครินทร์ จ�ำนวน 
1,023.67 ล้านบาท และ 363 ล้านบาท ตามล�ำดับ ซึ่งปัจจุบันท้ังสองโครงการก่อสร้างเสร็จแล้ว  แต่
ปัจจุบันยังไมส่ามารถรับโอนกรรมสิทธิ์ได้ท้ังหมดเนื่องจากลูกค้าไมม่ารับโอนกรรมสิทธิ์ตามก�ำหนด 
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จ�ำนวนหน่วยทีล่กูค้าจอง/ท�ำสญัญาซื้อขายแล้วแต่ยงัมิได้โอนกรรมสทิธิข์องโครงการ  
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565

โครงการ
มูลค่า

โครงการ
(ลบ.)

จ�ำนวน
(หน่วย)

ความคืบ
หน้าในการ

ก่อสรา้ง

จ�ำนวนหน่วยทีจ่องหรอืท�ำ
สญัญาแล้วแต่ยงัไม่ได้สง่

มอบ

ระยะเวลา
ทีค่าดว่า
จะโอน

กรรมสทิธิ์จ�ำนวน
(หน่วย) มูลค่า(ลบ.)

คอนโดมิเนยีม

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 1,830.00 735 100.00 - - -

ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 1,462.00 635 100.00 22 40.61 2566

ริชพาร์ค@ทริปเปิลสเตชั่น 3,075.00 1,089 100.00 13     18.92 2566

ริชพาร์ค เทอมินอล @ หลักสี่ 1,660.00 563 100.00 10      30 2566

เดอะริช @ สาทร-ตากสิน 2,100.00 509 100.00 2 10 2566

เดอะริช@นานา 3,838.00 413 100.00 106 1,023.67 2566

ดิ เอท คอลเลคชั่น 350.00 77 100.00 1 4.63 2566

เดอะริช@พระรามเก้า-ศรีนครินทร์ 
ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

2,124.00 558 100.00 91 363 2566

เดอะริช @ เอกมัย 3,408.00 492 - 79 633.61 2569

ริชพอยท์ @ วุฒากาศ 1,526.00 792 - 433 981.18 2567

ทาวน์เฮ้าส ์/ ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ/ บา้นทรงอิสระ

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 671 140 54.00 - -

เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์ 572 173 65.00 1 3.35 2566

เดอะริช อเวนิว 360 16 100.00 1 22 2566

ริชตัน สวนหลวง -พัฒนาการ 524 131 25.00 4 19.10 2566

ริชตัน ดอนเมือง-เพิ่มสิน 503 163 25.00 6 18.51 2566

รวม 24,067 6,450 769 3,168.57

ท่ีมา : บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
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2.5 	ความเสี่ยงจากผลกระทบจากอัตราการยกเลิกและการ
ปฏิเสธการให้สินเชื่อที่สูง 

	 ในปี2565 ท่ีผ่านสถานการณ์โควิด 19 ได้เริ่มผ่อนคลาย การก่อสร้างเริ่มกับมา แต่ก็ยังมี
ความเสี่ยงกรณีผู้รับเหมาส่งมอบงานล่าช้าเน่ืองจากผู้รับเหมาอาจไม่มีความช�ำนาญหรืออาจมีปัญหา
ขาดแคลนแรงงานชา่งฝีมอืหรอืผู้รบัเหมาสง่มอบงานใหทั้นตามก�ำหนดเวลาแต่คณุภาพงานอาจไมเ่ปน็
ไปตามท่ีมาตรฐานท่ีก�ำหนด ท�ำให้บริษัทไม่สามารถควบคุมต้นทุนได้อย่างมีประสิทธิภาพหรืออาจส่ง
ผลกระทบให้ไม่สามารถส่งมอบโครงการอสังหาริมทรัพย์ต่างๆให้แก่ลูกค้าได้ตรงตามก�ำหนด เพื่อลด
ความเสี่ยงดังกล่าว บริษัทมีนโยบายในการคัดเลือกผู้รับเหมาก่อสร้างหลักท่ีจะให้มีการประกวดราคา
ในทุกโครงการ โดยให้มีผู้ยื่นเสนอราคา 3 รายขึ้นไป โดยบริษัทจะพิจารณาคัดเลือกจากหลักเกณฑ์
ต่างๆ ได้แก่ ประสบการณ์ ชื่อเสียง และผลงานในอดีตท่ีผา่นมา โดยเฉพาะผลงานท่ีมีลักษณะใกล้เคียง
กับโครงการของบริษัท ความเรียบร้อยของงานก่อสร้าง ความตรงต่อเวลาในการสง่มอบงาน รวมท้ังยัง
พิจารณาถึงความพร้อมในการท�ำงานและสถานะการเงินของบริษัทผู้รับเหมาก่อสร้าง 

	 ท้ังน้ี ในอดีตท่ีผ่านมาจนถึงปัจจุบัน บริษัทไม่มีการพึ่งพิงผู้จัดจ�ำหน่ายหรือผู้รับเหมาก่อสร้าง
จากภายนอกรายใดรายหนึ่งเปน็พเิศษ เนื่องจากบรษัิทมกีารติดต่อกับคู่ค้าท่ีเปน็ผู้จ�ำหนา่ยวัสดกุ่อสรา้ง
ประมาณ 10 ราย และมคีวามสมัพนัธ์อันดีต่อกัน โดยไมม่กีารซื้อจากผูจั้ดจ�ำหนา่ยรายใดเปน็สดัสว่นเกิน
กว่าร้อยละ 30 ของมูลค่าซื้อหรือจัดจ้างท้ังหมด ในขณะท่ีในบางปีอาจมีการว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง
ภายนอกซึ่งคิดเป็นสัดสว่นท่ีค่อนข้างสูงเมื่อเทียบกับมูลค่าซื้อหรือจัดจ้างรวม แต่ถือเป็นลักษณะธุรกิจ
ปกติท่ีมีมูลค่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างจ�ำนวนท่ีสูงตามขนาดของโครงการ ซึ่งในการว่าจ้างนั้น ผู้รับเหมา
ก่อสร้างจะต้องท�ำหนังสือสัญญาค้�ำประกันงานให้แก่บริษัทตามมูลค่าจ้างด้วยเพื่อสร้างความเชื่อมั่น
ในผลงานและการด�ำเนินการก่อสร้างให้แก่บริษัท โดยบริษัทสามารถเลือกพิจารณาว่าจ้างผู้รับเหมา
ก่อสร้างภายนอกได้โดยการเปดิประมลูราคาท่ีผูร้บัเหมาก่อสร้างภายนอกเสนอเขา้มา จึงท�ำใหไ้มมี่การ
พึ่งพิงผู้รับเหมาก่อสร้างภายนอกรายใดรายหนึ่งแต่อยา่งใด 

	 ใน ปี 2565 ท่ีผา่นมาจากสถานการณ์ COVID-19  และสงครามรัสเซีย สง่ผลให้ราคาเหล็กสูง
ขึ้น จึงท�ำให้ค่าก่อสร้าง ในบางโครงการของบริษัทได้รับผลกระทบจากสถานการณ์ดังกล่าว แต่บริษัท
ก็มีมาตราการควบคุมสินค้าโดยท�ำสัญญาผูกพันธ์กับผู้รับเหมาไว้ก่อนแล้ว จึงท�ำให้ค่าก่อสร้างมีผลก
ระทบเล็กน้อย และการก่อสร้างยังคงด�ำเนินการได้ปกติ

2.6 	ความเสี่ยงจากความล่าช้าและคุณภาพผลงานของผู้รับ
เหมาก่อสร้างและการขาดแคลนแรงงาน 

	 การปรับตัวเพิ่มขึ้นและลดลง ของอัตราดอกเบี้ยจะเป็นปัจจัยส�ำคัญท่ีท�ำให้ความสามารถใน
การซ้ือท่ีอยู่อาศัยของลูกค้าลดลงเนื่องจากลูกค้าส่วนใหญ่จะมีการขอสินเชื่อส�ำหรับท่ีอยู่อาศัยจาก
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สถาบันการเงิน ดังน้ันการปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบ้ียและเง่ือนไขการผ่อนช�ำระเงินจะท�ำให้
วงเงินในการกู้ยืมจากสถาบนัลดลงและสง่ผลใหค้วามสามารถในการซื้อท่ีอยูอ่าศยัลดลงด้วย นอกจากนี้ 
อัตราดอกเบี้ยยงัเป็นอีกปจัจัยส�ำคัญท่ีเปน็แรงจูงใจในการซื้อท่ีอยูอ่าศยัของลกูค้า เม่ือมีการปรับอัตรา
ดอกเบ้ียเงินกูย้มืท่ีสงูขึน้จะท�ำใหก้ารตัดสนิใจในการซื้อท่ีอยูอ่าศยัของลูกค้าเปน็ไปได้ยากขึน้ซึง่จะท�ำให้
เกิดการชะลอตัวในการตัดสินใจในการซื้อได้ อยา่งไรก็ดีบรษัิทได้มกีารติดตามสภาพภาวะเศรษฐกิจของ
ประเทศไทยท่ีอาจสง่ผลกระทบต่ออัตราดอกเบีย้ ซึ่งทางบรษัิทได้มกีารจัดท�ำแผนการตลาดเพ่ือรองรับ
การเปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบีย้และสามารถเลือกใชแ้ผนการตลาดใหเ้หมาะสมกับอัตราดอกเบีย้ ณ 
ขณะนัน้เพื่อท่ีจะเรง่อัตราการขายในกรณท่ีีภาวะตลาดไมเ่อ้ืออ�ำนวย ซึง่จากประสบการณท่ี์ผา่นมากกว่า 
20 ปีในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ บริษัทได้เผชิญความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจในประเทศไทยท่ีมีผล
ต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งทางบริษัทสามารถท่ีจะรับมือและจัดการกับการเปล่ียนแปลงต่างๆได้เป็น
อยา่งดี

2.7 	 ความเสี่ยงจากผลการเปลี่ยนแปลงนโยบายการปล่อยสิน
เชื่อของธนาคารพาณิชย์ 

	 ณ วันท่ี 6 พฤษภาคม 2565 ได้ปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ปรากฏว่า รายชื่อผู้ถือหุ้นสูงสุด 10 
รายแรกของบริษัท ได้แก่ กลุ่มอรรถบูรณ์วงศ์ เป็นถือหุ้นใหญใ่นบริษัท โดยมีสัดสว่นร้อยละ 37.13 นาย
ชัยสิทธิ์  วิริยะเมตตากุล มีสัดสว่นร้อยละ 9.96 นางสาวสุณี สถตินันท์ มีสัดสว่นร้อยละ 4.27 นางสาว
พชิญา  ตันโสด มสีดัสว่นร้อยละ 5.43 บริษัท โรงพยาบาลวิภาวดี จ�ำกัด (มหาชน) มสีดัสว่นร้อยละ 3.43 
นายพจิิตต์ วิรยิะเมตตากลุ มสีดัสว่นรอ้ยละ 1.90 นางสาววราภรณ ์สมานพนัธช์ยั มสีดัสว่นรอ้ยละ 1.79 
นางสาวณัทษา ทักษิณาปัทท์กุล 

	 มีสัดสว่นร้อยละ 1.57 ของทุนจดทะเบียนท่ีออกและช�ำระแล้ว  ดังนั้นบริษัทและผู้ถือหุ้นราย
ยอ่ยอาจมีความเสีย่งจากการท่ีกลุ่มอรรถบูรณ์วงศ ์สามารถควบคมุมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ได้เกือบท้ังหมด
ไม่ว่าจะเป็นเรื่องการแต่งต้ังกรรมการ หรือการขอมติในเรื่องอ่ืนท่ีต้องใช้เสียงส่วนใหญ่ของท่ีประชุมผู้
ถือหุน้ ยกเว้นเรื่องท่ีกฎหมายหรอืข้อบังคับบรษัิทก�ำหนดใหต้้องได้รบัเสยีง 3 ใน 4 ของท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 
ฉะนั้นผู้ถือหุ้นรายอ่ืนอาจไมส่ามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพื่อถ่วงดุลอ�ำนาจเรื่องท่ีกลุ่มอรรถบูรณ์วงศ์
เสนอได้ อย่างไรก็ตามบริษัทได้มีการแต่งต้ังกรรมการอิสระจ�ำนวน 4 ท่านซึ่งเป็นประธานกรรมการ 1 
ท่านและเปน็คณะกรรมการตรวจสอบจ�ำนวน 3 ท่าน เพื่อท�ำหนา้ท่ีตรวจสอบและพจิารณาเพื่อปอ้งกัน
การขัดแย้งท่ีอาจจะเกิดขึ้นและเพื่อให้เกิดความโปรง่ใสในการด�ำเนินงานของบริษัท
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2.8 	ความเสี่ยงจากกรณีที่บริษัทมีผู้ถือหุ้นใหญ่มีอิทธิพลต่อ
การก�ำหนดนโยบายการบริหารงาน 

	 การเปล่ียนแปลงกฎระเบียบท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นปัจจัยหนึ่ง
ท่ีสามารถมีผลกระทบต่อต้นทุนการด�ำเนินงานและค่าใช้จ่ายของบริษัท ซึ่งถ้าหากไม่ได้มีการติดตาม
และศึกษากฎระเบียบอย่างครบถ้วนและให้เป็นปัจจุบันแล้วนั้นอาจจะท�ำให้บริษัทปฏิบัติไม่สอดคล้อง
กับกฎระเบียบท่ีได้มกีารปรับปรุงใหม ่และอาจมีผลกระทบต่อต้นทุนต่อบรษัิทเนื่องจากต้องมกีารแก้ไข
ดัดแปลงเพื่อใหเ้ปน็ไปอยา่งถูกต้อง  การเปล่ียนแปลงท่ีส�ำคัญอาทิเชน่ พระราชบญัญติัจัดสรรท่ีดิน พ.ศ 
2543 ซ่ึงมีเนื้อหาท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินงานพัฒนาโครงการของบริษัท  อาทิเช่น การก�ำหนดท่ีดิน
จัดสรร การก�ำหนดพ้ืนท่ีดินส่วนกลาง การก�ำหนดระเบียบชุมชน การประเมินรายงานผลกระทบสิ่ง
แวดล้อมและผลการตรวจสอบสภาพอาคารสูง อยา่งไรก็ตามทางบริษัทได้มกีารศกึษาและติดตาม พระ
ราชบญัญติัดังกล่าว รวมถึงกฎระเบยีบท่ีมกีารปรบัปรุงและท่ีเก่ียวข้องต่างๆ อาทิเชน่ การเปล่ียนแปลง
กฎระเบียบเก่ียวกับการก�ำหนดเขตการใช้ประโยชน์ท่ีดิน หรือ โครงการขนส่งมวลชนต่างๆ (ท่ีอาจจะ
มีการเวนคืน) เพื่อท่ีจะให้บริษัทปฏิบัติตามข้อก�ำหนดอยา่งถูกต้องอยา่งสม่�ำเสมอและไมเ่กิดปัญหาใน
อนาคต ซึ่งการปฏิบัติดังกล่าวจะท�ำให้บริษัทปรับตัวและแก้ไขการด�ำเนินงานของบริษัทได้อย่างทัน
ท่วงทีและไม่มีความจ�ำเป็นท่ีจะดัดแปลงแบบแผนของโครงการในภายภาคหน้าในกรณีท่ีบริษัท ไม่ได้
ติดตามการเปล่ียนแปลงของกฎระเบียบท่ีเก่ียวข้องซึ่งเป็นต้นเหตุให้เกิดค่าใช้จ่ายท่ีสูงขึ้นแก่บริษัท

	 อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ทําการศึกษา และติดตามการเปล่ียนแปลงเก่ียวกับกฎระเบียบต่างๆ 
ท่ีอาจเกิดข้ึนอยา่งต่อเนื่อง โดยเฉพาะในปี 2563 ท่ีมีกฎหมายการเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งมี
ผลกระทบโดยตรงกับบริษัท   ทางบริษัทได้เตรียมความพร้อมสําหรับการปรับเปล่ียนการดําเนินการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย้ใหส้อดคล้องกับการเปล่ียนแปลงท่ีอาจจะเกิดขึ้นดังกล่าว ควบคู่ไปกับ
การศึกษาภาวะตลาดอยา่งสม่�ำเสมอ ซึ่งจากการเตรยีมความพร้อมดังกล่าวทําใหบ้ริษัทมั่นใจได้ว่าจะไม่
ได้รับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดังกล่าวอยา่งมีนัยส�ำคัญ



การขับเคลื่อน 
ธุรกิจ 
เพ่ือความยั่งยืน 3
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	 บริษัทด�ำเนินธุรกิจโดยค�ำนึงถึงความยั่งยืน โดยมีความรับผิดชอบต่อสังคมและค�ำนึงถึง
ประโยชน์ของผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย โดยมีเป้าหมายในการพัฒนาสินค้าและบริการท่ีมีคุณภาพ และ
เป็นองค์กรท่ีไวต่อการตอบสนอง เข้าใจถึงความต้องการแฝง (Unmet Need) ท่ีซอ่นอยูข่องลูกค้าและ
พร้อมท่ีจะตอบสนองกับความต้องการนั้นๆ อยา่งรวดเร็ว เพื่อสง่มอบชีวิตดีๆ ท่ีลูกค้าเลือกเองได้ และ
สามารถด�ำเนินธุรกิจโดยทันต่อการเปล่ียนแปลงของโลกและการเปล่ียนแปลงของสิ่งแวดล้อม โดยมุ่ง
หวังให้การด�ำเนินธุรกิจและการให้บริการของบริษัทจะเป็นส่วนหนึ่งของการพัฒนาธุรกิจและสังคมใน
ระดับสากล โดยเป็นแนวทางการพัฒนาอยา่งยั่งยืนท่ีพัฒนารว่มกันไปท้ังมิติด้านเศรษฐกิจ สังคม และ
สิ่งแวดล้อม

1. 	 มีส่วนร่วมในการพัฒนาชุมชนและสังคม
	 บริษัท ได้เล็งเห็นว่า การพัฒนาสังคมและชุมชนเพ่ือความยั่งยืนมีความส�ำคัญยิ่งท่ีจะพัฒนา
สงัคมและชุมชนนั้นใหน้า่อยูอ่าศยั บริษัท จึงได้ด�ำเนนิกิจกรรมเพื่อชุมชนและสงัคมอยา่งต่อเนื่อง ควบคู่
ไปกับการด�ำเนินธุรกิจ ภายใต้ความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคมโดยรวม โดยมีแนวปฏิบัติดังนี้

1. บรษัิท มนีโยบายการด�ำเนนิงานด้านความรบัผดิชอบต่อสงัคม (CSR) อยา่งชดัเจน และยดึถือ
ปฏิบัติกันภายใน องค์กร โดยจัดให้มีการพัฒนาสังคมในพื้นท่ีต่าง ๆ อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง 

2. สง่เสริมให้พนักงานของบริษัท มีจิตส�ำนึกและความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมและสังคม
3. เคารพต่อขนบธรรมเนียม ประเพณ ีและวัฒนธรรมของแต่ละท้องถ่ินท่ีบรษัิท เขา้ไปด�ำเนิน
ธุรกิจ

4. ด�ำเนินกิจกรรมเพื่อร่วมสร้างสรรค์สังคม ชุมชน และส่ิงแวดล้อมอย่างสม่�ำเสมอ เพื่อให้
ชุมชนท่ีบรษัิท ต้ังอยูม่ ีคณุภาพชวิีตท่ีดีขึ้น ท้ังท่ีด�ำเนนิการเองและรว่มมอืกับหนว่ยงานของ
ภาครัฐ ภาคเอกชน และชุมชน

5. ให้ความรว่มมือในกิจกรรมต่าง ๆ  กับชุมชนโดยรอบในพื้นท่ี ท่ีบริษัท เข้าไปด�ำเนินธุรกิจอยู่
ตามควรแก่กรณี

2. 	 ประกอบธุรกิจอย่างมีจริยธรรม รับผิดชอบต่อสังคมและ
ผู้มีส่วนร่วม (Stakeholders)

	 บรษัิทมุง่ท่ีจะพฒันาการเติบโตธุรกิจ ควบคู่พรอ้มไปกับการสง่เสรมิความรบัผดิชอบต่อสงัคม 
โดยบริษัทค�ำนึงถึงการประกอบธุรกิจการแข่งขันอย่างเป็นธรรมท่ีอยู่ภายใต้กฎหมายและความเป็น
จริยธรรม บริษัทมีมาตรการต่อต้านการแข่งขันท่ีไม่เป็นธรรมต่อผู้บริโภค โดยบริษัทมีนโยบายการต้ัง
ราคาขายสนิค้า(บา้นหรอืหอ้งชุด)ของบรษัิทจากการส�ำรวจราคาตลาด และต้ังราคาท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายได้
รบัผลตอบแทนอยา่งเปน็ธรรมท้ังสองฝา่ย ซึง่ราคาดังกล่าวจะเปน็ราคาท่ีบรษัิทสามารถแขง่ขนักับคูแ่ขง่
ในตลาดได้และสรา้งความคุ้มค่าให้แก่ผูบ้รโิภคในขณะเดียวกัน  ในสว่นของการสง่เสริมความรบัผดิชอบ
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ต่อสงัคมในหว่งธุรกิจนั้น บรษัิทใหค้วามส�ำคัญกับภาพลักษณแ์ละความนา่เชื่อถือในตัวของบริษัทเสมอ
มา โดยมีการปฏิบัติกับคู่ค้าของบริษัทอยา่งเป็นธรรม  ท้ังนี้การประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
นั้นจ�ำเป็นต้องมีการท�ำธุรกิจกับผู้รับเหมาก่อสร้าง และท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างเป็นหลัก ซึ่งทาง
บริษัทเชื่อว่าการท�ำให้คู่ค้าบริษัทมีความเช่ือมั่นในตัวบริษัทเป็นปัจจัยส�ำคัญในการพัฒนาและเติบโต
อย่างยั่งยืนของบริษัท  ดังน้ัน ตลอดการท�ำธุรกิจกับคู่ค้า บริษัทไม่เคยมีการละเมิดสัญญาระหว่างกัน
จนท�ำให้เกิดการฟ้องร้อง หรือช�ำระค่างวดไม่ตรงตามท่ีสัญญาก�ำหนดแต่อย่างใด นอกจากนี้บริษัท
ยังมีโครงการรณรงค์การส่งเสริมและปลูกจิตใต้ส�ำนึกให้เกิดความรับผิดชอบต่อสังคมต่าง ๆ เช่น การ
สนับสนุนให้ผู้บริหาร และพนักงาน ให้ใช้สินค้าและบริการท่ีถูกต้องตามลิขสิทธิ์ และกฎหมาย เป็นต้น

3. 	 ส่งเสรมิให้พนกังานทกุระดบัของบริษทัมีคุณภาพชวีติทีดี่ 
มีจิตอาสา และปลูกฝังจิตส�ำนึกให้มีความรับผิดชอบต่อ
สังคมอย่างต่อเนื่อง

	 ปลูกฝังจิตส�ำนกึใหพ้นักงานมจิีตส�ำนึกและทัศนคติท่ีดี สร้างวัฒนธรรมองค์กรใหเ้ปน็แบบอยา่ง
ท่ีดี ไมส่นับสนุนการกระท�ำทุจริต มีการจัดให้รางวัลและผลตอบแทนแก่พนักงานอยา่งเหมาะสม   เมื่อ
พนักงานสามารถปฏิบัติงานด้วยความต้ังใจและมีความอุตสาหะซ่ึงจะสะท้อนจากผลประเมินตัวชี้วัด
ความส�ำเร็จในการท�ำงาน ซึ่งบริษัทเช่ือว่าการให้ผลตอบแทนท่ีเหมาะสมจะเป็นปัจจัยหนึ่งท่ีส�ำคัญท่ี
สามารถป้องกันและลดปัญหาการเกิดทุจริตในบริษัทได้ ตลอดจนจัดต้ังหนว่ยงานท่ีอยูภ่ายใต้ความรับ
ผดิชอบของฝา่ยทรพัยากรบุคคล เพื่อเปน็ชอ่งทางส�ำหรบัพนกังานในการรบัฟงัค�ำเรยีกรอ้งเมื่อพบเหน็
หรอืมีขอ้สงสยัท่ีอาจขดัต่อหลักจรรยาบรรณธุรกิจรวมไปถึงการรบัเรื่องรอ้งเรยีนและแจ้งเบาะแสการก
ระท�ำทจุรติ  ซึ่งหนว่ยงานดังกล่าวจะรบัฟงัด้วยความเปน็ธรรมและเปน็กลางต่อทกุฝา่ย พรอ้มท้ังมกีาร
รักษาความลับของผูร้อ้งเรยีนเพื่อใหก้ารด�ำเนนิการสอบสวนเปน็ไปอยา่งราบรื่น และไมใ่หเ้กิดการกล่ัน
แกล้งต่อผู้ร้องเรียน 



การวิเคราะห์
และค�ำอธิบาย
ของฝ่ายจัดการ4
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ภาพรวมผลการด�ำเนินงานที่ผ่านมา
	 บริษัท ริชี่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) (บริษัท) ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภท
ท่ีอยูอ่าศัย โดยมุง่เน้นการพัฒนาโครงการในพื้นท่ีท่ีมีศักยภาพและท�ำเลใกล้แหล่งชุมชนเป็นหลัก โดย
เฉพาะคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ้าและพื้นท่ีย่านชุมชุน รายได้หลักท้ังหมดของบริษัทเป็นรายได้
จากการขาย บ้านพร้อมท่ีดิน อาคารชุดท่ีพักอาศัย ท้ังแนวราบและในแนวสูง  (คอนโดมิเนียม) ท่ีผ่าน
มาบริษัทมีโครงการท่ีพัฒนาเสร็จเรียบร้อยแล้ว 9 โครงการ ประกอบด้วย  1)โครงการดิ เอท คอลเล
คชั่น 2)โครงการเดอะริช สาทร-ตากสิน  3)โครงการริชพาร์ค-เตาปูน  4)โครงการริชพาร์ค-เจ้าพระยา  
5)โครงการริชพาร์ค-ทริปเปิ้ ลสเตชั่น  6)โครงการริชพาร์ค-เทอร์มินอล  7)โครงการเดอะริช เพลินจิต-
นานา  8)โครงการเดอะริช อเวนิว  9) เดอะริช พระราม9-ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น  นอกจากนี้ยังมี
โครงการท่ีอยูร่ะหว่างการก่อสร้างอีกจ�ำนวน 6  โครงการ คือ   1)โครงการเดอะริช บิชโฮม-สุขุมวิท  2)
โครงการเดอะริชวิลล์-ราชพฤกษ์  3)โครงการเดอะริช – เอกมัย  4)ริชพอยท์@วุฒากาศ  5) โครงการ
ริชตัน@พัฒนาการ สวนหลวง  6) โครงการริชตัน@ดอนเมือง เพิ่มสิน

	 ต้ังแต่ป ี2554 เปน็ต้นมา บรษัิทรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์มื่อมกีารโอนกรรมสทิธิ์
ให้ผู้ซ้ือหลังจากท่ีได้รับช�ำระเงินจากผู้ซ้ือครบถ้วนแล้วและจะบันทึกต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์
เม่ือมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อแล้ว ส�ำหรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ต้นทุน
การก่อสรา้งรวมถึงค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องนั้น บริษัทจะบันทึกในสนิทรพัยใ์นรายการต้นทนุการพฒันา
อสังหารมิทรัพยเ์พื่อขาย จนเมื่อโครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็และมกีารโอนกรรมสทิธิแ์ล้ว บรษัิทจึงจะรบั
รู้รายได้ตามท่ีกล่าวข้างต้น

การวิเคราะห์ผลการด�ำเนินงานของบริษัท  - รายได้
	 รายได้ของบรษัิท ประกอบด้วย รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ ดอกเบีย้รบั และรายได้อ่ืน 
โดยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นรายได้หลัก สัดสว่นรายได้ประเภทต่าง ๆ สามารถจ�ำแนก
ได้ดังนี้

ตารางที ่1  โครงสรา้งรายได้ 

งบการเงินตรวจสอบสิน้สดุวันที ่31 ธันวาคม

2563
(ตรวจสอบ)

2564
(ตรวจสอบ)

2565
(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์

814.52 93.72 1,375.51 98.16 866.13 91.60

รายได้อ่ืน 54.54 6.28 25.84 1.84 79.44 8.40

รวมรายได้ 869.06 100.00 1,401.35 100.00 945.57 100.00
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
	 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทในงวดปี  2563 – 2565 เท่ากับ  814.52  ล้าน
บาท ,  1,375.51  ล้านบาท และ  866.13 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 93.72 , ร้อยละ 98.16  และร้อย
ละ 91.60 ของรายได้รวม ตามล�ำดับ

	 ป ี2564 บรษัิทมรีายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์ท่ากับ 1,375.51  ล้านบาท  เพิม่
ขึ้นจากปี 2563 เท่ากับ 560.99  หรอืเพิ่มขึ้นรอ้ยละ 68.87  ซึ่งเปน็ผลมาจากโครงการเดอะรชิ 
พระราม9 – ศรีนครินทร์ก่อสร้างแล้วเสร็จ และสามารถโอนรับรู้รายได้ในปี 2564

	 ป ี2565 บรษัิทมรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากับ 866.13  ล้านบาท  ลดลงจาก
ป ี2564 เท่ากับ 509.38  หรอืลดลงรอ้ยละ  37.03  ซึง่เปน็ผลมาจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีลดลง

ตาราง 2   รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามโครงการ

งบการเงิน (ตรวจสอบ)

2563
(ตรวจสอบ)

2564
(ตรวจสอบ)

2565
(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

อาคารชุดพักอาศยั

- เดอะริช สาทร-ตากสิน 34.29 3.95 27.41 1.96 20.31 2.15

-  ริชพาร์ค @ เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 54.86 6.31 30.63 2.19 40.77 4.31

-  ริชพาร์ค @ เจ้าพระยา 10.11 1.16 45.35 3.24 97.67 10.33

-  ริชพาร์ค @ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น 133.26 15.33 65.18 4.65 192.60 20.37

-  ดิ เอท คอลเลคชั่น 18.32 2.11 6.53 0.46 19.20 2.03

-  ริชพาร์ค เทอร์มินอล@พหลโยธิน59 283.90 32.67 129.98 9.28 154.00 16.29

-  เดอะริช เพลินจิต-นานา 179.95 20.71 304.50 21.73 108.15 11.44

-  เดอะริช พระราม 9 - ศรีนครินทร์ - - 691.48 49.34 149.17 15.78

ทาวโฮมส ์
- เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์  33.98 3.91 38.40 2.74 27.94 2.95

- เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 31.32 3.60 20.56 1.47 5.40 0.57

- ริชตัน สวนหลวง-พัฒนาการ - - - - 32.31 3.42

- ริชตัน เพิ่มสิน-ดอนเมือง - - - - 18.61 1.96

- เดอะริช อเวนิว@ด�ำรงรักษ์ 34.53 3.97 15.49 1.10 0.00 0

รวมรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์

814.52 93.72 1,375.51 98.16 866.13 91.60

รายได้อ่ืนๆ 54.54 6.28 25.84 1.84 79.44 8.40

รายได้รวม 869.06 100.00 1,401.35 100.00 945.57 100

 หมายเหตุ :  รายได้อ่ืนๆ ได้แก่ รายได้จากการผิดสัญญา,การเปล่ียนสัญญาโอนสิทธิ รายได้ค่าเชา่ และอ่ืนๆ
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รายได้อื่น
	 รายได้อ่ืน ประกอบด้วย รายได้ค่าติดต้ังมเิตอรน์้�ำ-ไฟ รายได้จาการผิดสญัญา การเปล่ียนสญัญา
โอนสทิธิ ์รายได้ค่าเชา่  และอ่ืน ๆ  โดยรายได้จากการผดิสญัญาคือ เงินจอง เงินท�ำสญัญา และเงินดาวน์
ท่ีลูกค้าช�ำระมาแล้วและรับรู้เป็นรายได้เนื่องจากมีการผิดสัญญาในภายหลังหรือลูกค้าไม่ปฏิบัติตาม
สัญญาจนเป็นเหตุให้ยกเลิกสัญญา หรือเมื่อลูกค้าไม่รับโอนกรรมสิทธิ์ภายในระยะเวลาท่ีก�ำหนดและ
ไมม่ีการโต้แย้งใด ๆ จากลูกค้า ในปี 2563 – 2565 บริษัทมีรายได้อ่ืนเท่ากับ 54.54 ล้านบาท ,  25.84 
ล้านบาท และ 79.44  ล้านบาท หรอืคิดเปน็รอ้ยละ 6.28, รอ้ยละ 1.84 และรอ้ยละ 8.40 ของรายได้รวม 
ตามล�ำดับ

	  ปี 2565 บริษัทมีรายได้อ่ืนเท่ากับ 79.44  ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2564 เท่ากับ 53.60 ล้าน
บาทคิดเป็นร้อยละ 207.43 เป็นผลมาจากรายได้จากการผิดสัญญาเพิ่มขึ้น

ตาราง 3   รายได้อ่ืน

ล�ำดับ รายการ

2563
(ตรวจสอบ)

2564
(ตรวจสอบ)

2565
(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

1 รายได้ค่าติดต้ังมิเตอร์น้�ำ - ไฟ 0.13 0.24 0.23 0.89 0.12 0.15

2 รายได้ค่าเปล่ียนสัญญา 0.02 0.03 0.14 0.54 0.00 0.00

3 รายได้จากการผิดสัญญา 20.07 36.80 10.53 40.75 54.09 68.09

4 สว่นต่างผลตอบแทนห้องชุด (ห้องเชา่) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

5 ดอกเบี้ยรับ 5.18 9.50 5.02 19.43 3.68 4.63

6 รายได้จากการให้เชา่และบริการ - - - - 5.36 6.75

7 อ่ืน ๆ 29.14 53.43 9.92 38.39 16.19 20.38

รวม
ท้ังหมด

 54.54 100.00 25.84 100.00 79.44 100.00

รายได้รวม
	 บริษัทมีรายได้รวมในปี  2563 -  2565 เท่ากับ  869.06  ล้านบาท 1,401.35 ล้านบาท และ 
945.57 ล้านบาทตามล�ำดับ   

	 ป ี2563 บริษัทมรีายได้รวมลดลงจากป ี2562 เท่ากับ  356.23  ล้านบาท  หรอืคิดเปน็อัตราการ
ลดลงร้อยละ  29.07  เป็นผลมาจากการลดลงของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 379.13 
ล้านบาทหรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 31.76 เมื่อเทียบกับปีก่อน
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	 ปี 2564 บริษัทมีรายได้รวมเพิ่มขึ้นจากปี 2563 เท่ากับ  532.29  ล้านบาท  หรือคิดเป็นอัตรา
การเพิ่มข้ึนร้อยละ  61.25  เป็นผลมาจากการเพิ่มข้ึนของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 
560.99 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 68.87 เมื่อเทียบกับปีก่อน

	 ปี 2565 บริษัทมีรายได้รวมลดลงจากปี 2564 เท่ากับ 455.78 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราการ
ลดลงร้อยละ 32.52 เป็นผลมาจากการลดลงของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 509.38 
ล้านบาทหรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 37.03 เมื่อเทียบกับปีก่อน

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์  
	 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์คือ ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา
โครงการท่ีรับรู้เปน็ต้นทุนในงบก�ำไรขาดทนุเมื่อมีการรบัรูร้ายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ ประกอบ
ด้วย ต้นทุนขาย เงินเดือนและสวัสดิการฝ่ายก่อสร้าง ค่าสาธารณูปโภค และอ่ืนๆ

	 ในป ี2563 - 2565 บรษัิทมต้ีนทุนการขายอสังหารมิทรพัยเ์ท่ากับ 510.46 ล้านบาท  826.15 
ล้านบาท และ  561.69 ล้านบาท ตามล�ำดับ คิดเปน็อัตราสว่นต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพยต่์อรายได้
จากการขายอสงัหาริมทรัพยร้์อยละ 62.67  รอ้ยละ 60.06 และ รอ้ยละ 64.85  ตามล�ำดับ 

	 ป ี2562 บรษัิทมต้ีนทนุขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลงจากป ี 2561  เท่ากับ  1,020.40 ล้าน
บาท คิดเปน็ร้อยละ  57.53  ซึง่เปน็ผลมาจากต้นทนุโครงการรชิพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตช่ัน และโครง
การริชพาร์ค เทอรมิ์นอล ซึง่โอนกรรมสทิธิใ์นป ี2562 

	 ป ี2563 บรษัิทมีต้นทนุขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลงจากป ี 2562  เท่ากับ  242.93 ล้านบาท 
คิดเปน็ร้อยละ  32.24  ซึง่เปน็ผลมาจากต้นทนุโครงการเดอะรชิ เพลินจิต-นานา และโครงการเดอะ
รชิ อเวนิว@ด�ำรงรักษ์  ซึง่โอนกรรมสทิธิใ์นป ี2563 

	 ป ี2564 บรษัิทมีต้นทนุขายอสังหารมิทรัพย์เพิม่ข้ึนจากป ี 2563  เท่ากับ  315.69 ล้านบาท 
คิดเปน็ร้อยละ  61.84  ซึง่เปน็ผลมาจากต้นทนุโครงการเดอะรชิ พระราม9-ศรนีครนิทร ์ทรปิเปิ้ ลส
เตชัน่ และโครงการริชพาร์ค เทอร์มนิอลซ่ึงโอนกรรมสทิธิใ์นป ี2564

	 ป ี2565 บริษัทมีต้นทนุขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลงจากป ี 2564  เท่ากับ  264.46 ล้านบาท 
คิดเปน็ร้อยละ  32.01  ซ่ึงเปน็ผลมาจากต้นยอดโอนกรรมสทิธิล์ดลงในป ี2565
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ตาราง 4  ต้นทนุการขายอสงัหารมิทรพัย์

2563
(ตรวจสอบ)

2564
(ตรวจสอบ)

2565
(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

ต้นทุนขาย 503.88 98.71 823.90 99.73 544.29 96.90

เงินเดือนและสวัสดิการ ฝ่ายก่อสร้าง 4.63 0.91 0.03 0.00 0.14 0.02

ค่าสาธารณูปโภค 0.11 0.02 0.14 0.02 0.21 0.04

อ่ืนๆ 1.84 0.36 2.08 0.25 17.05 3.04

รวมต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 510.46 100.00 826.15 100.00 561.69 100

อัตราสว่นร้อยละต้นทุนการขาย
อสังหาริมทรัพย์ต่อรายได้จากการขาย 62.67 60.06 64.85

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย
	 ค่าใช้จ่ายในการขายของบริษัท ประกอบด้วย เงินเดือนพนักงานขาย  ค่านายหน้า ค่าบริหาร
โครงการ  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ  ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสทิธิ ์ค่าใชจ่้ายพื้นท่ีสว่นกลาง และค่าใชจ่้ายใน
การด�ำเนนิงานขายอ่ืน  ซึ่งค่านายหนา้ คือค่าคอมมชิชั่นท่ีบรษัิทจ่ายใหแ้ก่พนกังานขายและพนกังานอ่ืน
ในบรษัิทตามยอดขายของบรษัิท โดยค่านายหน้าจะจ่ายเปน็รายไตรมาส ค่าบรหิารโครงการคือ ค่าจ้าง
ขายโครงการต่างๆ ของบรษัิทท่ีจ่ายใหแ้ก่บริษัทท่ีรบัจ้างขายโครงการ และค่าใชจ่้ายในการสง่เสรมิการ
ขาย ประกอบด้วย  ค่าโฆษณา และค่ากิจกรรมในการจัดแสดงสนิค้า ส�ำหรบัค่าใชจ่้ายพื้นท่ีสว่นกลาง คือ 
ค่าใช้จ่ายท่ีบริษัทต้องจ่ายช�ำระค่าพื้นท่ีส่วนกลางส�ำหรับห้องส่วนท่ียังขายไม่หมดให้กับนิติบุคคลของ
อาคารชุดดังกล่าว สว่นค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงานขายอ่ืน ได้แก่ ค่าภาษีป้าย และค่าใช้จ่ายส�ำนักงาน 
วัสดุสิ้นเปลือง  เป็นต้น

	 ส�ำหรับค่าใชจ่้ายในการขายส�ำหรับงวดป ี2563 –2565 มจี�ำนวน 150.03  ล้านบาท , 
181.60 ล้านบาท และ 167.25  ล้านบาทคิดเปน็อัตราสว่นค่าใช้จ่ายในการขายต่อรายได้จากการ
ขายอสังหารมิทรพัย์ ร้อยละ 18.42 รอ้ยละ 13.20  และรอ้ยละ 19.31 ตามล�ำดับ

	 ป ี2563 บริษัทมีค่าใชจ่้ายในการขายลดลงจากป ี2562 จ�ำนวน  52.03  ล้านบาท  หรอืคิด
เปน็อัตราลดลงรอ้ยละ 25.75 ปจัจัยหลักมาจากบรษัิทมกีารโอนกรรมสิทธิล์ดลง จึงมีค่าใชจ่้ายต่างๆ
ลดลง  โดยมค่ีาภาษีธุรกิจเฉพาะลดลง 29.33  ล้านบาท , ค่าบริหารการขายลดลง  11.36  ล้านบาท

	 ป ี2564 บริษัทมค่ีาใชจ่้ายในการขายเพิม่ข้ึนจากปี 2563 จ�ำนวน  31.57  ล้านบาท  หรือคิด
เปน็อัตราเพิม่ขึน้รอ้ยละ 21.04 ปจัจัยหลักมาจากบรษัิทมกีารโอนกรรมสทิธิเ์พิม่ขึน้ จึงมค่ีาใชจ่้าย
ต่างๆเพิม่ขึน้  โดยมค่ีาภาษีธุรกิจเฉพาะเพิม่ขึน้ 24.89  ล้านบาท , ค่าบริหารการขายลดลง  11.36  
ล้านบาท

	 ป ี2565 บริษัทมีค่าใชจ่้ายในการขายลดลงจากป ี2564 จ�ำนวน  14.35  ล้านบาท  หรอืคิด
เปน็อัตราลดลงร้อยละ 7.90   ปจัจัยหลักมาจากบรษัิทมีการโอนกรรมสิทธ์ิลดลง จึงมค่ีาใชจ่้ายต่างๆ
ลดลง  โดยมค่ีาภาษีธุรกิจเฉพาะลดลง 14.69  ล้านบาท , ค่าบริหารการขายลดลง  16.08  ล้านบาท
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ตาราง 5  ต้นทนุการขายอสงัหารมิทรพัย์

ค่าใช้จ่ายในการขาย
2563

(ตรวจสอบ)
2564

(ตรวจสอบ)
2565

(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

เงินเดือนและสวัสดิการพนักงานขาย 25.42 16.94 24.91 13.72 19.22 11.49

ค่าสาธารณูปโภคการขาย 1.60 1.07 1.68 0.92 1.28 0.77

ค่าภาษีและธรรมเนียมการค้า (ขาย) 8.75 5.83 12.10 6.66 25.67 15.35

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 29.33 19.55 48.91 26.94 34.22 20.46

ค่าคอมมิชชั่น 3.36 2.24 1.81 1.00 2.52 1.51

ค่าสง่เสริมการขายและ Sale Promotion 0.05 0.03 - - - -

ค่าบริหารการขาย 28.60 19.06 20.62 11.35 4.54 2.71

ค่าโฆษณาและค่าจัดงานแสดง 18.24 12.16 24.58 13.54 30.01 17.94

ค่าใช้จ่ายสว่นกลางและส�ำนักงาน 0.48 0.32 0.97 0.54 35.68 21.33

ค่าใช้จ่ายอ่ืน 34.20 22.80 46.02 25.33 14.11 8.44

รวมค่าใช้จ่ายในการขาย 150.03 100.00 181.60 100.00 167.25 100.00

อัตราสว่นรอ้ยละค่าใชจ่้ายในการขายต่อ
รายได้จากการขาย

18.42 13.20 19.31

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	 ค่าใช้จ่ายในการบริหารของบริษัท  ได้แก่ เงินเดือนพนักงาน  สวัสดิการและผลประโยชน์
พนักงานอ่ืน  ค่าสาธารณูปโภคค่าบริการต่างๆ  และค่าใช้จ่ายในการบริหารอ่ืนๆ

ตาราง 6  ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร
2563

(ตรวจสอบ)
2564

(ตรวจสอบ)
2565

(ตรวจสอบ)

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

เงินเดือน สวัสดิการและผลประโยชน์
พนักงาน

38.58 73.05 40.81 68.34 30.61 49.65

ค่าสาธารณูปโภค 1.14 2.16 1.07 1.79 0.09 0.15

ค่าบริการ เชน่ ค่าสอบบัญชี 2.13 4.03 2.24 3.75 2.14 3.47

ค่าเบี้ยประชุม 0.88 1.67 1.05 1.76 0.90 1.46

ค่าใช้จ่ายในการบริหารอ่ืนๆ 10.08 19.09 14.55 24.36 27.91 45.27

รวม ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 52.81 100.00 59.72 100.00 61.65 100.00

อัตราสว่นรอ้ยละค่าใชจ่้ายในการบรหิาร
ต่อรายได้จากการขาย

6.48 4.34 7.12
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	 ในปี 2563 –2565 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากับ 52.81 ล้านบาท , 59.72 
ล้านบาท และ 61.65 ล้านบาท คิดเป็นอัตราสว่นค่าใชจ่้ายในการบรหิารต่อรายได้จากการขาย
อสังหารมิทรัพย ์รอ้ยละ 6.48 ร้อยละ 4.34  และร้อยละ 7.12 ตามล�ำดับ

	 ในปี 2563  บริษัทมค่ีาใช้จ่ายบริหารลดลงจากป ี2562 เท่ากับ 16.12 ล้านบาท เท่ากับ
รอ้ยละ 23.39 เนื่องจากค่าใชจ่้ายในการบรหิารลดลง

	 ในปี 2564  บริษัทมค่ีาใช้จ่ายบริหารเพิม่ขึน้จากปี 2563 เท่ากับ 6.91 ล้านบาท เท่ากับ
รอ้ยละ 13.08 เนื่องจากค่าใชจ่้ายในการบรหิารเพิม่ขึน้

	 ในปี 2565  บริษัทมค่ีาใช้จ่ายบริหารเพิม่ขึน้จากปี 2564 เท่ากับ 1.93 ล้านบาท เท่ากับ
รอ้ยละ 3.23 เนื่องจากค่าใชจ่้ายในการบรหิารเพิม่ขึน้

ก�ำไรขั้นต้น และอัตราก�ำไรขั้นต้น
	 บริษัทมีก�ำไรขั้นต้น ในปี 2563 –2565   เท่ากับ 358.60  ล้านบาท 549.36 ล้านบาท และ 
304.44  ล้านบาท ตามล�ำดับ หรอืคิดเปน็อัตราก�ำไรขั้นต้น รอ้ยละ 41.26 , 39.94 และ 35.15 ตามล�ำดับ 
ท้ังนี้อัตราก�ำไรขั้นต้นท่ีลดลง  เนื่องมาจากต้นทนุพฒันาโครงการต่อหนว่ยท่ีปรบัตัวเพิม่ขึ้น และรายได้
จากการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีลดลง

ก�ำไรสุทธิ และอัตราก�ำไรสุทธิ
	 บริษัทมีก�ำไรสุทธิในปี 2563 - 2565 เท่ากับ 101.52 ล้านบาท  202.09 ล้านบาท และ 13.24  
ล้านบาทตามล�ำดับ หรือคิดเป็นอัตราก�ำไรสุทธิ เท่ากับ ร้อยละ 11.68 ร้อยละ 14.42 และร้อยละ 1.41  
เปรียบเทียบจากรายได้รวมตามล�ำดับ

	 ป ี2563 ก�ำไรสทุธิเท่ากับ 101.52  ล้านบาท คิดเปน็รอ้ยละ 11.68 ของรายได้รวม โดยมี
ก�ำไรสทุธลิดลงจากปี 2562 ซึง่เปน็ผลมาจากการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธิล์ดลง

	 ป ี2564 ก�ำไรสทุธิเท่ากับ 202.09  ล้านบาท คิดเปน็รอ้ยละ 14.42 ของรายได้รวม โดยมี
ก�ำไรสทุธเิพิม่ขึน้จากป ี2563 ซึง่เปน็ผลมาจากการรบัรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธิเ์พิม่ขึน้

	 ป ี2565 ก�ำไรสทุธเิท่ากับ 13.24  ล้านบาท คิดเปน็รอ้ยละ 1.41 ของรายได้รวม โดยมี
ก�ำไรสทุธลิดลงจากปี 2564 ซึง่เปน็ผลมาจากการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธิล์ดลง



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 62

อัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น
	 ปี 2563 –2565  บริษัทมีอัตราผลตอบแทนสว่นของผู้ถือหุ้นเท่ากับ ร้อยละ 4.15 , 6.78 และ 
0.44 ตามล�ำดับ ส�ำหรับปี 2563  อัตราผลตอบแทนสว่นของผู้ถือหุ้นลดลงเนื่องจากบริษัทมีผลก�ำไรท่ี
ลดลง ส�ำหรับปี 2564  อัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้น เนื่องจากบริษัทมีผลก�ำไรท่ีเพิ่มขึ้น 
ส�ำหรับปี 2565  อัตราผลตอบแทนสว่นของผู้ถือหุ้นลดลงเนื่องจากบริษัทมีผลก�ำไรท่ีลดลง

การวิเคราะหฐ์านะการเงินของบรษัิท 

สินทรัพย์
	 สินทรัพย์ของบริษัทส่วนใหญ่ คือ สินทรัพย์หมุนเวียน โดยเฉพาะรายการต้นทุนการพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีอัตราเฉล่ียร้อยละ 87 ของสินทรัพย์ท้ังหมด ต้นทุนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย 1. ท่ีดิน 2. การพัฒนาโครงการซึ่งท้ัง 2 รายการนี้ เป็นรายการสินทรัพย์
ท่ีมีมูลค่าสูงหรือประมาณร้อยละ 87 ของต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์    

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 - 2565 บริษัทมีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 7,480.76   ล้านบาท 
7,515.87 ล้านบาท และ 7,085.41 ล้านบาท หรอืคิดเปน็อัตราการเพิม่ข้ึนร้อยละ  14.70 ,เพิม่
ขึ้นร้อยละ 0.46 และลดลงร้อยละ 5.72 ตามล�ำดับ 

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 7,480.76 ล้านบาทเพิ่มขึ้นจากปี 
2562 จ�ำนวน 958.72 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ 14.70 เป็นผลมาจากต้นทุนการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายเพิ่มขึ้น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 7,515.87 ล้านบาทเพิ่มขึ้นจากปี 
2563 จ�ำนวน 35.11 ล้านบาทหรอืเพิม่ขึน้ในอัตรารอ้ยละ 0.47 เปน็ผลมาจากต้นทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขายเพิ่มขึ้น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 7,085.41 ล้านบาทลดลงจากป ี
2564 จ�ำนวน 430.46 ล้านบาทหรอืลดลงในอัตรารอ้ยละ 5.72 เปน็ผลมาจากต้นทนุการพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ลดลง

บรษัิทไมม่สีนิทรพัย์รายการลกูหน้ี เนื่องจากบรษัิทจะรบัรูร้ายได้เมื่อมกีารโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุด 
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ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	 ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกิดขึ้นก่อนการโอนกรรมสิทธิ์จะถูกบันทึกอยู่ในรายการ
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในงบแสดงฐานะของบริษัท  และจะถูกรับรู้เป็นต้นทุนการขาย
อสังหารมิทรพัยใ์นงบก�ำไรขาดทุนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิใ์หผู้้ซื้อ โดยต้นทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 
ประกอบด้วย  ต้นทุนท่ีดิน  ค่าก่อสร้าง   ค่าใช้จ่ายโดยตรงกับการพัฒนาโครงการซึ่งรวมท้ังดอกเบี้ยเงิน
กู้ยืมท่ีเก่ียวข้อง   โดยจะตัดจ่ายเป็นต้นทุนขายตามอัตราสว่นรายได้ของแต่ละโครงการ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 - 2565 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 
6,613.44 ล้านบาท , 6,541.63 ล้านบาท และ 6,220.57 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 88.41 , ร้อย
ละ 87.04 และ ร้อยละ 87.79 ของสินทรัพย์รวมของบริษัท ตามล�ำดับ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 6,613.44 ล้าน
บาท เพิ่มขึ้นจากปี 2562 จ�ำนวน 699.35 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นอัตราร้อยละ 11.83    เป็นผล
มาจากการรับรู้ค่าก่อสร้างของโครงการเดอะริช นานา และโครงการเดอะริช พระราม 9 – 
ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 6,541.63 ล้าน
บาท ลดลงจากป ี2563 จ�ำนวน 71.81 ล้านบาทหรอืเพิม่ขึ้นอัตรารอ้ยละ 1.09    เปน็ผลมาจาก
การรบัรู้ค่าก่อสร้างของโครงการเดอะรชิ นานา และโครงการเดอะรชิ พระราม 9 – ศรีนครนิทร์ 
ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 6,220.57 ล้าน
บาท ลดลงจากปี 2564 จ�ำนวน 321.06 ล้านบาทหรือลดลงอัตราร้อยละ 4.91  เป็นผลมาจาก
ตาราง 14.7 ดังนี้
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ตาราง 7 ต้นทนุพัฒนาอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามโครงการ 

โครงการ
ณ วันที ่

31 ธันวาคม 2563
ณ วันที ่

31 ธันวาคม 2564
ณ วันที ่

31 ธันวาคม 2565

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

เลอริช พระราม3 1.61 0.03 1.61 0.03 1.61 0.03

ริชพาร์ค@บางซอ่นสเตชั่น - - - - - -

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ 61.18 0.93 42.48 0.65 13.66 0.22

ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 147.45 2.23 110.77 1.69 33.83 0.54

ริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น 198.57 3.00 158.48 2.42 27.14 0.44

เดอะริช สาธร ตากสิน 566.02 8.56 547.12 8.37 534.48 8.59

เดอะริช นานา 1,919.58 29.02 1,793.66 27.42 1,735.09 27.89

เดอะริช อเวนิว 212.71 3.22 203.27 3.11 203.58 3.27

ดิเอท คอลเลคชั่น 152.62 2.31 148.04 2.26 133.28 2.14

ริชวิลล์ ราชพฤกษ์ 172.26 2.60 188.34 2.88 178.81 2.87

เดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท105 204.13 3.09 192.48 2.94 192.75 3.10

ริชพาร์ค เทอมินอล 625.06 9.45 552.99 8.45 456.30 7.34

เดอะริช พระราม9-ศรีนครินทร์ 
ทริปเปิ้ ลสเตชั่น

1,217.86 18.41 870.61 13.31 791.50 12.73

เดอะริช เอกมัย 826.24 12.49 855.83 13.08 885.54 14.24

ริชพอยท์ วุฒากาศ 308.10 4.66 326.84 5.00 425.55 6.84

R7  พระราม 9 0.05 0.00 165.03 2.52 165.03 2.65

ริชตัน สวนหลวง-พัฒนาการ - - 219.40 3.35 243.31 3.91

ริชตัน@ดอนเมือง เพิ่มสิน - - 164.68 2.52 199.11 3.20

รวมต้นทนุพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์ 6,613.44 100.00 6,541.63 100.00 6,220.57 100.00
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เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง
	 บรษัิทมเีงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างให้แก่ผูร้บัเหมาก่อสรา้งเพ่ือใชใ้นการก่อสรา้ง โดยจะจ่ายเงิน
ให้ผู้ก่อสร้างในแต่ละโครงการก่อนด�ำเนินการก่อสร้าง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563, 2564, 2565 บริษัท
จ่ายเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเท่ากับ  17.46 ล้านบาท  7.26 ล้านบาท  13.17  ล้านบาท คิดเป็นร้อย
ละ 0.23, ร้อยละ 0.10 และร้อยละ 0.19 ของสินทรัพย์รวม  ตามล�ำดับ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 17.46 ล้านบาท ลด
ลงจากปี 2562 จ�ำนวน 71.76 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 80.43 เนื่องจากมี โครงการ
เดอะริช@นานา และโครงการริชพาร์คเทอร์มินอล@หลักสี่  ก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2563

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 7.46 ล้านบาท ลดลง
จากป ี2563 จ�ำนวน 10.20 ล้านบาทหรอืคิดเปน็อัตรารอ้ยละ 58.42 เนื่องจากม ีโครงการเดอะ
ริช พระราม 9 - ศรีนครินทร์ก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2564

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 13.17 ล้านบาท เพิ่ม
ขึ้นจากป ี2564 จ�ำนวน 5.91 ล้านบาทหรอืคิดเป็นอัตรารอ้ยละ 81.40 เนื่องจากม ีโครงการรชิ
พอยท์ วุฒากาศ  เริ่มด�ำเนินการก่อสร้างปี 2565

อุปกรณ์
	 อุปกรณ์  ได้แก่ อุปกรณ์ส�ำนักงาน เครื่องตกแต่งส�ำนักงาน อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ ยานพาหนะ 
เป็นต้น แสดงด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 , 2564 และ 2565 บริษัท
มีอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 31.77 ล้านบาท , 19.68 ล้านบาท และ 10.85  ล้านบาท ตามล�ำดับ  

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2563 บริษัทมีอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 31.77 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก
ปี 2562 จ�ำนวน 20.10 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 151.36  เนื่องจากการตัดบัญชีค่า
เสื่อมราคาตามวิธีปกติ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2564 บริษัทมีอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 19.68 ล้านบาท ลดลงจากปี 
2563 จ�ำนวน 12.09 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 38.05  เนื่องจากการตัดบัญชีค่าเสื่อม
ราคาตามวิธีปกติ

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2565 บริษัทมีอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 10.85 ล้านบาท ลดลงจากปี 
2564 จ�ำนวน 8.83 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 44.87  เนื่องจากการตัดบัญชีค่าเสื่อม
ราคาตามวิธีปกติ
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หนี้สิน 

	 หน้ีสินรวมของบริษัทส่วนใหญ่เป็น 1) เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน (ท้ังหมุนเวียนและไม่
หมุนเวียน) และ 2) เงินกู้ยืมจากบุคคลอ่ืน ท้ังนีใ้นบางปีบรษัิทจะมอัีตราสว่นของหนีส้นิหมนุเวียนต่อหนี้
สินรวม จะเปล่ียนแปลงอยา่งเปน็นยัส�ำคัญ แต่ก็ไมส่ง่ผลกระทบการบรหิารหนีสิ้นของบริษัทแต่อยา่งใด 
อยา่งไรก็ตาม บริษัทจะบรหิารหนีส้นิใหเ้ปน็ไปตามสญัญาการกู้ยืมเงิน เพ่ือประสทิธภิาพในการบริหาร
กระแสเงินสดของกิจการ    

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2563 , 2564 และ 2565 บริษัทมีหนี้สินรวมเท่ากับ  5,018.45 
ล้านบาท ,  4,536.82 ล้านบาท และ 4,106,34  ล้านบาท คิดเปน็อัตราเพิม่ขึ้นจากปี 2562 รอ้ย
ละ 18.46 เป็นอัตราลดลงจากปี 2563 ร้อยละ 9.60   และลดลงจากปี 2564  ร้อยละ  9.49

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563  บริษัทมีหน้ีสินรวมเท่ากับ 5,018.45 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
จากปี 2562 จ�ำนวน 926.46 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 18.46 เนื่องจากบริษัทมีเงินกู้
ยืมจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564  บริษัทมีหนี้สินรวมเท่ากับ 4,536.82 ล้านบาท ลดลงจาก
ป ี2563 จ�ำนวน 481.63 ล้านบาทหรอืคิดเป็นอัตราร้อยละ 9.60 เนื่องจากบรษัิทมเีงินกู้ยมืจาก
สถาบันการเงินลดลง

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565  บริษัทมีหนี้สินรวมเท่ากับ 4,106.34 ล้านบาท ลดลงจาก
ป ี2564 จ�ำนวน 430.48 ล้านบาทหรอืคิดเป็นอัตราร้อยละ 9.49 เนื่องจากบรษัิทมเีงินกู้ยมืจาก
สถาบันการเงินลดลง

เจ้าหนี้การค้า
	 เจ้าหนี้การค้าหลักของบริษัทคือ  เจ้าหนี้ผู้รับเหมาก่อสร้าง โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2563 , 
2564 และ 2565 เจ้าหนีก้ารค้าของบรษัิทเท่ากับ 212.75 ล้านบาท 203.11 ล้านบาท และ 204.41  ล้าน
บาท คิดเป็นร้อยละ 2.84 ร้อยละ 2.70 และ 2.88   ของหนี้สินและสว่นของผู้ถือหุ้นรวม ตามล�ำดับ

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บรษัิทมีเจ้าหนีก้ารค้าลดลงจากปี 2562  จ�ำนวน  26.14  
ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 10.94 ซึ่งลดลงเน่ืองจากมีโครงการเดอะริชพระรามเก้า-
ศรีนครินทร์@ทริปเปิ้ ลสเตช่ัน,โครงการเดอะริช@นานา และโครงการริชพาร์คเทอร์มินอล@
หลักส่ี ก่อสรา้งเสร็จในป ี2563

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2564 บริษัทมเีจ้าหนีก้ารค้าลดลงจากป ี2563  จ�ำนวน  9.64  ล้าน
บาทหรอืคิดเป็นอัตราร้อยละ 4.53 ซึง่ลดลงเนื่องจากมโีครงการเดอะรชิ พระราม 9 - ศรนีครนิทร์
ก่อสร้างแล้วเสรจ็ในปี 2564      

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บรษัิทมเีจ้าหนีก้ารค้าเพิม่ขึน้จากปี 2564  จ�ำนวน  1.30  ล้าน
บาทหรอืคิดเปน็อัตรารอ้ยละ 0.64 ซึง่เพิม่ขึน้เนื่องจากมโีครงการรชิพอยท์ วุฒากาศ  ก่อสร้าง
ในปี 2565
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เงินกู้ยืมระยะยาว
	 เงินกู้ยืมระยะยาวของบรษัิท คือ เงินท่ีกู้ยืมกับสถาบันการเงินเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการของ
บริษัท และหุ้นกู้ท่ีมีอายุเกิน 1 ปี ขึ้นไป

ตาราง 8 เงินกู้ยมืระยะยาว

ณ วันที ่
31 ธันวาคม 2563

ณ วันที ่
31 ธันวาคม 2564

ณ วันที ่
31 ธันวาคม 2565

(ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ (ล้านบาท) รอ้ยละ

- หุ้นกู้
1,108.19 69.63 363.29 31.82 1,055.50 88.55

-เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 483.42 30.37 778.37 68.18 136.52 11.45

รวม 1,591.61 100.00 1,141.66 100.00 1,192.02 100

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษัทมีเงินกู้ยมืระยะยาวเท่ากับ 1,591.61  ล้านบาทเพิม่
ขึ้นจากปี 2562 จ�ำนวน 223.04 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ 16.30 โดยเป็นการเพิ่ม
ขึ้นของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ีน�ำมาใช้ในการพัฒนาโครงการใหมท่ี่เพิ่มขึ้น

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะยาวเท่ากับ 1,141.66  ล้านบาทลด
ลงจากปี 2563 จ�ำนวน 449.95 ล้านบาทหรือลดลงในอัตราร้อยละ 28.27 โดยเป็นการลดลง
ของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษัทมีเงินกู้ยมืระยะยาวเท่ากับ 1,192.02  ล้านบาทเพิม่
ขึ้นจากปี 2564 จ�ำนวน 50.36 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ 4.41 โดยเป็นการเพิ่มขึ้น
ของเงินกู้ยืมจากหุ้นกู้ท่ีน�ำมาใช้ในการพัฒนาโครงการใหมท่ี่เพิ่มขึ้น

เงินกู้ยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้อง
	 เงินกูย้มืท่ีบรษัิทกูย้มืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง โดยบรษัิทมสีถานะเป็นลกูหนีแ้ละบริษัท
มีการจ่ายดอกเบี้ยท่ีแตกต่างกันไป  

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม  2563 บรษัิทมเีงินกู้ยมืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้อง จ�ำนวน 
21.60 ล้านบาท ในอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4.295 ต่อปี เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้ในการด�ำเนินงาน
ปกติ  ครบก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปีนับจากวันท่ีท�ำสัญญากู้ยืมเงิน

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม  2564 บรษัิทมเีงินกู้ยมืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้อง จ�ำนวน 
30.07 ล้านบาท ในอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.08-7 ต่อปี เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้ในการด�ำเนินงาน
ปกติ  ครบก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปีนับจากวันท่ีท�ำสัญญากู้ยืมเงิน

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม  2565 บรษัิทมเีงินกู้ยมืจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้อง จ�ำนวน 
46.24 ล้านบาท ในอัตราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.5-7 ต่อป ีเปน็การกู้ยมืเพื่อใชใ้นการด�ำเนนิงานปกติ  
ครบก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปีนับจากวันท่ีท�ำสัญญากู้ยืมเงิน
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เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลทั่วไป
	 เงินท่ีบริษัทได้รับจากผู้ซื้อก่อนถึงวันโอนกรรมสิทธิ์ เชน่ เงินจอง และเงินท�ำสัญญา จะบันทึก
เป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า และถูกตัดเป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อ  ท้ังนี้ เงินจอง  และ
เงินท�ำสัญญาคิดเป็นร้อยละ 5-10 ของราคาขายซึ่งขึ้นอยูกั่บนโยบายในแต่ละโครงการ     

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลท่ัวไปเท่ากับ 
511.55 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2562 จ�ำนวน 61.91 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นในอัตราร้อยละ 
13.77  เหตุผลมาจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการริชพาร์คเทอร์มินอล@หลักสี่ และ
โครงการเดอะริช@นานา ในปี 2563

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลท่ัวไปเท่ากับ 
334.25 ล้านบาท ลดลงจากป ี2563 จ�ำนวน 177.30 ล้านบาท หรอืลดลงในอัตรารอ้ยละ 34.66  
เหตุผลมาจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ของ โครงการเดอะริช พระราม 9 -  

ศรีนครินทร์ในปี 2564

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลท่ัวไปเท่ากับ 
424.19 ล้านบาท เพิ่มข้ึนจากปี 2564 จ�ำนวน 89.94 ล้านบาท หรือลดลงในอัตราร้อยละ 
26.91  เหตุผลมาจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ของ โครงการริชตันสวนหลวง-พัฒนาการ และ ริช
ตันดอนเมือง-เพิ่มสิน และมีรับเงินจองสัญญาดาวน์โครงการริชพอยท์ วุฒากาศ   

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – บุคคลที่เกี่ยวข้อง
	 ณ   วันท่ี 31  ธันวาคม 2563 ไมม่ีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า-บุคคลท่ีเก่ียวข้อง

ณ   วันท่ี 31  ธันวาคม 2564 ไมม่ีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า-บุคคลท่ีเก่ียวข้อง
ณ   วันท่ี 31  ธันวาคม 2565 ไมม่ีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า-บุคคลท่ีเก่ียวข้อง



ตาราง 9 รายละเอยีดการช�ำระเงินของโครงการทีด่�ำเนินการอยู ่  ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563

โครงการ

มูลค่า 
ทีข่ายแล้ว 

(1)

จ�ำนวน
หอ้งทีโ่อน

แล้ว

มูลค่า 
ทีโ่อนกรรมสทิธิแ์ล้ว(2)

 มูลค่า 
ทีข่ายแล้วคงเหลือ 

(3)=(1)-(2)

เงินทีถึ่งก�ำหนด 
ช�ำระสะสม 

(4)=(5)+(6)

เงินทีช่�ำระสะสม (5) เงินทีค้่างช�ำระสะสม 
(6)

คงเหลือจ�ำนวน 
ทีย่งัไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ  

(6) = (3)-(4)

ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ล้านบาท
รอ้ยละ

ของมูลค่า
ทีข่ายแล้ว

ดิเอท คอลเลคชั่น-LR4 109.96 23 105.33 95.79 4.63 4.21 0.01 0.22 0.01 0.22 - - 4.62 99.78

ริชพาร์ค เตาปูน – RK2 1,829.39 727 1,829.39 100.00 - - - - - - - - - -

ริชพาร์ค เจ้าพระยา – RK3 1,462.23 613 1,421.62 97.22 40.61 2.78 0.22 0.54 0.22 0.54 - - 40.39 99.46

ริชพาร์ค@ทริปเปิ้ ลสเตชั่น-RK4 3,074.71 1,076 3,055.79 99.38 18.92 0.62 0.13 0.69 0.13 0.69 - - 18.79 99.31

ริชพาร์ค เทอมินอล-RK5 886.96 290 856.96 96.62 30.00 3.38 0.10 0.33 0.10 0.33 - - 29.90 99.67

เดอะริช สาธร ตากสิน –R1 1,195.50 300 1,185.50 99.16 10.00 0.84 0.24 2.40 0.24 2.40 - - 9.76 97.60

เดอะริช@นานา –R2 1,608.01 64 609.12 37.88 1,023.67 62.69 49.77 4.86 47.87 4.68 1.90 0.19 973.90 95.14

เดอะริช อเวนิว-R4 72.80 3 50.80 69.78 22.00 30.22 0.50 2.27 0.10 0.45 0.40 1.82 21.50 97.73

เดอะริช พระราม9-ศรีนครินทร์  

ทริปเปิ้ ลสเตชั่น – R5

1,220.76 199 918.71 75.26 363 28.32 6.55 1.80 6.11 1.68 0.44 0.12 356.45 98.20

เดอะริช เอกมัย – R6 633.61 - - - 633.61 100.00 88.05 13.90 87.28 13.78 0.77 0.12 545.56 86.10

ริชพอยท์ วุฒากาศ – RT1 981.18 - - - 981.18 100.00 18.23 1.86 12.87 1.31 5.36 0.55 962.95 98.14

เดอะริช บิซ โฮม ราชพฤกษ์ –RV2 247.32 72 243.97 98.65 3.35 1.35 0.01 0.30 0.01 0.30 - - 3.34 99.70

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท105-RV3 366.65 71 366.65 100.00 - - - - - - - - - -

ริชตัน @ สวนหลวง พัฒนาการ-RV4 53.44 8 34.34 64.26 19.10 35.74 0.22 1.15 0.22 1.15 - - 18.88 98.85

ริชตัน @ ดอนเมือง เมืองสิน-RV5 39.02 6 20.51 52.56 18.51 47.44 0.16 0.86 0.12 0.65 0.04 0.22 18.35 99.14

รวม 13,781.54 3,452 10,698.69 3,168.57 164.19 155.28 8.91 3,004.39

หมายเหตุ    R6  และ RT1  ยังไมม่ีการโอนห้อง
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ส่วนของผู้ถือหุ้นและอัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น
	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2563 ,2564 และ 2565  สว่นของผู้ถือหุ้นของบริษัท มีจ�ำนวน  
2,462.31 ล้านบาท ,  2,979.05 ล้านบาท และ 2,979.07 ล้านบาท  ตามล�ำดับ  ซึ่งคิดเป็น
สัดสว่น ร้อยละ 32.92 และร้อยละ 39.64,ร้อยละ 42.05 ของหนี้สินและสว่นของผู้ถือหุ้นรวม 
ตามล�ำดับ การเพิ่มขึ้นของสว่นของผู้ถือหุ้นนั้น เป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของก�ำไรสุทธิของปี
และการเพิ่มทุนของบริษัท  

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 สว่นของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจากปี 2562 จ�ำนวน 32.25 ล้าน
บาท หรอืเพิม่ขึ้นในอัตราสว่นร้อยละ 1.33 เป็นผลมาจากการท่ีบรษัิทจ่ายเงินปนัผลเงินสดหุน้
ละ 0.058 บาท ให้กับผู้ถือหุ้นในวันท่ี 13 พฤษภาคม 2563

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 สว่นของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจากปี 2563 จ�ำนวน 516.74 ล้าน
บาท หรือเพิ่มขึ้นในอัตราส่วนร้อยละ 20.99 เป็นผลมาจากการท่ีบริษัทจ่ายเงินปันผลเงินสด
หุ้นละ 0.004831080 บาท ให้กับผู้ถือหุ้นในวันท่ี 7 มิถุนายน 2564

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ส่วนของผู้ถือหุ้นเพ่ิมขึ้นจากปี 2564 จ�ำนวน 0.02 ล้าน
บาท เปน็ผลมาจากผลกระกอบการและการจ่ายเงินปันผล ท่ีบริษัทจ่ายเงินปนัผลเงินสดหุน้ละ 
0.00385 บาท ให้กับผู้ถือหุ้นในวันท่ี 26 พฤษภาคม 2566

การวิเคราะห์สภาพคล่อง 						         (หนว่ย : ล้านบาท)
2563 2564 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน (539.23) 442.43 572.21

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 20.39 (165.48) (33.71)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 575.45 (176.33) (704.75)

กระแสเงินสดสทุธิเพิ่มขึน้(ลดลง) 56.61 100.62 (166.25)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
	 บริษัทมีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมด�ำเนินงานในปี  2563,2564 และ 2565 เท่ากับ , 
(539.23) ล้านบาท , 442.43  ล้านบาทและ 572.21 ตามล�ำดับ 

	 ในปี 2563 บรษัิทมกีระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงานจ�ำนวน (539.23) ล้านบาทท่ี
เพิม่ขึน้ เปน็ผลมาจากบริษัทได้มกีารขายโครงการท่ีไมม่ภีาระหนี ้ท�ำใหบ้รษัิทได้รบักระแสเงินสด
เขา้มาจ�ำนวนท่ีสงูเมื่อเทียบกับป ี2562  
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	 ในป ี2564 บรษัิทมกีระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนนิงานจ�ำนวน 442.43 ล้านบาทท่ี
เพิม่ขึน้ เปน็ผลมาจากบริษัทได้มกีารขายโครงการท่ีไมม่ภีาระหนี ้ท�ำใหบ้รษัิทได้รบักระแสเงินสด
เขา้มาจ�ำนวนท่ีสงูเมื่อเทียบกับป ี2563  

	 ในป ี2565 บรษัิทมกีระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนนิงานจ�ำนวน 572.21 ล้านบาทท่ี
เพิม่ขึน้ เปน็ผลมาจากบริษัทได้มกีารขายโครงการท่ีไมม่ภีาระหนี ้ท�ำใหบ้รษัิทได้รบักระแสเงินสด
เขา้มาจ�ำนวนท่ีสงูเมื่อเทียบกับป ี2564 

กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุน
	 ป ี2563 บรษัิทมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ�ำนวน 20.39 ล้านบาท เนื่องจาก
บรษัิทมีการขายเงินลงทุนชัว่คราวเพื่อน�ำมาใชใ้นการซื้ออุปกรณแ์ละลงทนุในบรษัิทยอ่ย

	 ป ี2564 บรษัิทมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ�ำนวน (165.48) ล้านบาท เนื่องจาก
บรษัิทมกีารขายเงินลงทุนช่ัวคราวเพื่อน�ำมาใช้ในการซื้ออุปกรณแ์ละลงทนุในบรษัิทยอ่ย

	 ป ี2565 บรษัิทมีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ�ำนวน (33.71) ล้านบาท เนื่องจาก
บรษัิทมีการซ้ืออสงัหารมิทรพัย์เพ่ือการลงทนุลดลง

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน							    

	 ในป ี2563 บรษัิทมกีระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน 575.45 ล้านบาท   
เนื่องจากบรษัิทได้รบัเงินจากเงินกูย้มืสถาบนัการเงิน เพ่ือน�ำมาพฒันาโครงการต่างๆท่ีมีอยูแ่ละ
เพิม่โครงการใหม่ๆ ในป ี2563

	 ในปี 2564 บริษัทมีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน (176.33) ล้าน
บาท   เนื่องจากบรษัิทได้รบัเงินจากเงินกู้ยมืสถาบันการเงิน เพื่อน�ำมาพฒันาโครงการต่างๆท่ีมี
อยูแ่ละเพิม่โครงการใหม่ๆ ในป ี2564

	 ในปี 2565 บริษัทมีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน (704.75) ล้าน
บาท เนื่องจากบรษัิทได้น�ำเงินไปช�ำระหนีม้ากขึน้ 

อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
	 	 ในปี 2563 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 2.04 เท่า และบริษัทมี
อัตราสว่นหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อสว่นของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 1.68  เท่า  เนื่องจากบริษัท
มกีารออกหุ้นกู้เพิม่เติมในป ี2563 จ�ำนวน 1,513.42 ล้านบาท แต่ก็มีการช�ำระหนีจ้ากโครงการ
ท่ีรับรู้รายได้ในปี 2563  
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	 ในปี 2564 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1.52 เท่า และบริษัทมี
อัตราสว่นหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อสว่นของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 1.26  เท่า  เนื่องจากบริษัท
มกีารออกหุ้นกู้เพิม่เติมในป ี2564 จ�ำนวน 1,435.37 ล้านบาท แต่ก็มีการช�ำระหนีจ้ากโครงการ
ท่ีรับรู้รายได้ในปี 2564  

	 ในปี 2565 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1.38 เท่า และบริษัทมี
อัตราสว่นหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยจ่ายต่อสว่นของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 1.14  เท่า  เนื่องจากบริษัท
มกีารออกหุ้นกู้เพิม่เติมในป ี2565 จ�ำนวน 1,455.00 ล้านบาท แต่ก็มีการช�ำระหนีจ้ากโครงการ
ท่ีรับรู้รายได้ในปี 2565 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 
	 ในป ี2563 บรษัิทท�ำสญัญากับบรษัิท สอบบญัช ีธรรมนติิ จ�ำกัด คิดค่าบรกิาร  1,875,000 บาท 
และในปี 2564 บริษัทท�ำสัญญากับกับบริษัท สอบบัญชี ธรรมนิติ จ�ำกัด คิดค่าบริการ  1,969,000 บาท 
และในปี 2565 ท�ำสัญญากับบริษัท สอบบัญชี ธรรมนิติ จ�ำกัด คิดค่าบริการ 2,068,000 บาท  และในปี 
2566 ท�ำสัญญากับบริษัท สอบบัญชี ธรรมนิติ จ�ำกัด คิดค่าบริการ 2,068,000 บาท 

ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินและผล
การด�ำเนินงานในอนาคต
	 ปัจจัยเสี่ยงต่อการด�ำเนินงานส่งผลกระทบต่อฐานะการเงินยังคงมีผลต่อเนื่องท้ังจากสภาวะ
เศรษฐกิจ อัตราดอกเบีย้ มาตรการก�ำกับดแูลสนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั หรอื LTV (Loan to Value) ท่ีทางธนาคาร
แหง่ประเทศไทย (ธปท.) ออกมาประกาศให้เริ่มมีผลบังคับใช้ต้ังแต่ 1 เมษายน 2562 เป็นต้นไป สง่ผล
ต่อความต้องการบา้นท่ีอยูอ่าศยัลดลง ท�ำใหธุ้รกิจชะลอตัวลงได้ ตามทิศทางการด�ำเนนินโยบายการเงิน
ของธนาคารแหง่ประเทศไทย 

	 การจัดหาท่ีดินโครงการแนวโน้มมีปัจจัยเสี่ยงจัดหาแหล่งพัฒนาโครงการยากยิ่งขึ้น เชน่ แนว
รถไฟฟ้า โครงการภาครฐัหรือใกล้การคมนาคมท่ีสะดวกต่อคนเมอืง ซึ่งมผีลกระทบต่อต้นทนุการพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ปรับตัวสูงขึ้น ท�ำให้เกิดการชะลอการตัดสินใจซื้อของผู้บริโภคโดยเฉพาะตลาดในกรุง
เพทมหานคร

	 ตลอดจนปัจจัยอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง เชน่ แนวโน้มต้นทุนการด�ำเนินธุรกิจท่ีปรับตัวสูงขึ้น เชน่ ค่า
จ้างแรงงาน ค่าวัสดุก่อสร้าง ราคาน้�ำมันเชื้อเพลิง ค่าขนสง่ อาจเป็นผลกระทบต่อการสง่มอบงานของ
ผู้รับเหมา ล้วนมีผลต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท้ังสิ้น 

	



ข้อมูลทั่วไป
และข้อมูล
ส�ำคัญอื่น  5
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5.1	 ข้อมูลทั่วไป
	 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผู้ออกหลักทรัพย์ บริษัทย่อย บริษัทร่วม และบุคคลอ้างอิง  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

4.1.1 ข้อมูลสำ�คัญของบรษัิท 
ชื่อบรษัิททีอ่อกหลักทรพัย	์ :	 บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
			   RICHY PLACE 2002 PUBLIC COMPANY LIMITED
ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 :	 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ท่ีต้ังส�ำนักงานใหญ	่ :	 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์   
	 	 	 แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 	
	 	 	 10700
เลขทะเบียนบริษัท	 :	 0107556000655
โทรศัพท์	 :	 1343 หรือ 0-2886-1816-7
โทรสาร	 	 :	 0-2886-1060
Website		 :	 www.richy.co.th
หุ้นสามัญ 	 :	 1,578,993,159 หุ้น ราคาพาร์ หุ้นละ 1 บาท   
	 	 	 (ณ 31 ธันวาคม 2565)
ทุนจดทะเบียน 	 :	 1,842,201,267 บาท 
	 	 	 (ณ 31 ธันวาคม 2565)
ทุนท่ีช�ำระแล้ว 	 :	 1,578,993,159 บาท   
	 	 	 (ณ 31 ธันวาคม 2565)
เลขานุการบริษัท	 :	 นางศรัณย์ธร ศรีสุนทร
โทรศัพท์	 :	 1343 หรือ 0-2886-1816-7
โทรสาร	 	 :	 0-2886-1060
อีเมลล์	 	 :	 saranthorn.s@richy.co.th	
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4.1.2  การลงทนุในบรษัิทยอ่ย และบรษัิทรว่ม

ชื่อบรษัิท 	 : 	 บรษัิท รชิชี ่ดเีวลลอปเมนท์ 2016 จ�ำกัด
ประกอบธุรกิจ	 :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
ทุนจดทะเบียน 	 :	 31 ล้านบาท
ทุนท่ีช�ำระแล้ว 	 :	 31 ล้านบาท
สัดสว่นการถือหุ้นของบริษัทฯ  
ท้ังทางตรงและทางอ้อม (ร้อยละ)	 :	 99.97
ท่ีต้ังส�ำนักงาน	 :	 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์ 	
	 	 	 แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย  
	 	 	 กรุงเทพมหานคร 10700
โทรศัพท์	 :	 0-2886-1816-7
โทรศัพท์ 	 :	 0-2886-1060

ชื่อบรษัิท 	 : 	 บรษัิท รชิชีเ่พลซ เอกมัย จ�ำกัด
ประกอบธุรกิจ	 :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
ทุนจดทะเบียน 	 :	 1 ล้านบาท
ทุนท่ีช�ำระแล้ว 	 :	 1 ล้านบาท
สัดสว่นการถือหุ้นของบริษัทฯ  
ท้ังทางตรงและทางอ้อม (ร้อยละ)	 :	 99.97
ท่ีต้ังส�ำนักงาน	 :	 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์ 	
	 	 	 แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย  
	 	 	 กรุงเทพมหานคร 10700
โทรศัพท์	 :	 0-2886-1816-7
โทรศัพท์ 	 :	 0-2886-1060
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ชื่อบรษัิท 	 : 	 บรษัิท รชิีเ่พลซพัฒนา 2562 จ�ำกัด
ประกอบธุรกิจ	 :	 ธุรกิจบริการจัดการทรัพย์สิน
ทุนจดทะเบียน 	 :	 1 ล้านบาท
ทุนท่ีช�ำระแล้ว 	 :	 1 ล้านบาท
สัดสว่นการถือหุ้นของบริษัทฯ  
ท้ังทางตรงและทางอ้อม (ร้อยละ)	 :	 99.97
ท่ีต้ังส�ำนักงาน	 :	 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์ 	
	 	 	 แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย  
	 	 	 กรุงเทพมหานคร 10700
โทรศัพท์	 :	 0-2886-1816-7
โทรศัพท์ 	 :	 0-2886-1060

บรษัิทรว่ม (Associate)

ชื่อบรษัิท 	 : 	 บรษัิท เมดิก้า บางกอก คลินิก จ�ำกัด
ประกอบธุรกิจ	 :	 คลินิกสุขภาพและความงาม
ทุนจดทะเบียน 	 :	 5 ล้านบาท
ทุนท่ีช�ำระแล้ว 	 :	 5 ล้านบาท
สัดสว่นการถือหุ้นของบริษัทฯ  
ท้ังทางตรงและทางอ้อม (ร้อยละ)	 :	 25
ท่ีต้ังส�ำนักงาน	 :	 5/17 ซอยสุขุมวิท 3 แขวงคลองเตยเหนือ  
	 	 	 เขตวัฒนา จังหวัดกรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท์	 :	 098-969-5229
โทรศัพท์ 	 :	 -
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5.2	 ข้อมูลทั่วไปของบุคคลอ้างอิงอื่นๆ

1.	 นักลงทุนสัมพันธ์

บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถ.จรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ 
เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 10700 
โทรศัพท์ 1343 หรือ 0-2886-1816-7 ต่อ 444 โทรสาร 0-2886-1060 
website : www.richy.co.th 

2.	 นายทะเบียนหลักทรัพย์

บรษัิท ศูนยร์บัฝากหลักทรพัย ์(ประเทศไทย) จ�ำกัด
93 ถนนรัชดาภิเษก แขวง ดินแดง เขต ดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400
โทรศัพท์ 0-2009-9000, 0-2009-9999 โทรสาร 0-2009-9991 
website: www.set.or.th/tsd. 
E-Mail: SETContactCenter@set.or.th

3.	 ผู้สอบบัญชี

นางสาววันนิสา งามบวัทอง
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 6838
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด 
เลขท่ี 178 อาคารธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพิ่มทรัพย์ (ประชาชื่น20) 
ถนนประชาชื่น แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800 หรือ

5.	 ท่ีปรึกษากฏหมายส�ำหรับการเสนอขายหุ้นกู้ในครั้งนี้

บรษัิท อารยา แอนด์ พารท์เนอรส์ จ�ำกัด
973 อาคารเพรสิเด้นท์ ทาวเวอร์ ชั้น 6 ห้อง 6 จี ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 
โทร 02-656-0606

6.	 ท่ีปรึกษาทางการเงิน
- ไม่ม ี- 
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7.	 สถาบันการเงินท่ีติดต่อประจ�ำ

ธนาคารกรุงไทย  จ�ำกัด (มหาชน) 	
อาคาร 2 (สุขุมวิท) ชั้น 10 เลขท่ี 10  ถนนสุขุมวิท 
แขวงคลองเตย  เขตคลองเตย  กรุงเทพฯ 
เบอร์โทร 02-208-8126

5.3	 ข้อมูลส�ำคัญอื่น
	 4.3.1      ประวัติผดินัดช�ำระหนีเ้งินต้นหรอืดอกเบีย้ของตราสารหนี ้หรอืผดินัดช�ำระหนีเ้งิน
กู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์ บรษัิทเงินทุน บรษัิทเครดิตฟองซิเอร ์หรอื สถาบันการเงินที่มกีฏหมาย
เฉพาะจัดต้ังขึน้ 3 ปียอ้นหลัง

	 - ไมม่ี - 

	 4.3.2     ประวัติผดิเง่ือนไขในการปฏิบติัตามข้อก�ำหนดสทิธิ 3 ปียอ้นหลัง

	 - ไมม่ี - 

	 4.3.3     ข้อพิพาททางกฎหมาย

	 บรษัิทไมมี่ข้อพพิาททางกฎหมาย ซึ่งเปน็คดีหรอืข้อพพิาทท่ียงัไมส่ิน้สดุ ท่ีมจี�ำนวนสงู
กว่าร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ถือหุ้นตามงบการเงิน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2565 อยา่งไรก็ตาม 
ณ วันท่ี 30 กันยายน 2565 บริษัทอยูร่ะหว่างการด�ำเนินคดี จ�ำนวน 2 คดี สรุปได้ดังนี้

คดหีมายเลขดำ�ที ่พ.680/2559 ศาลแพ่งกรุงเทพใต้

	 บริษัท ริชี่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) เป็นโจทก์ยื่นฟ้อง บริษัท วรลักษณ์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด 
(มหาชน)

	 ในการประชุมคณะกรรมการบรษัิท เมื่อวันท่ี 28 กรกฎาคม 2558 คณะกรรมการมีมติอนมุติัให้
ซื้อโครงการวอรา่ ถนนสุขุมวิท 49 จากบริษัท วรลักษณ์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหาชน) มูลค่า 945 ล้าน
บาท โดยราคาดังกล่าวมคีวามสมเหตุสมผล อ้างอิงจากราคาประเมินท่ีดินจากบรษัิท เอเจนซี ่ฟอรเ์รยีล 
เอสแตท แอฟแฟรส์ จ�ำกัด ผูป้ระเมนิราคาอิสระท่ีได้รบัความเหน็ชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. ซึ่งได้ท�ำการ
ประเมินทรัพย์สินว่ามีมูลค่า 1,131 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 83.55 ของราคาประเมิน และการเข้า
ซื้อโครงการดังกล่าวเป็นประโยชน์ต่อบริษัท สามารถเพิ่มศักยภาพในการด�ำเนินงานให้แก่บริษัทได้ใน
อนาคต โดยบริษัทต้องจ่ายช�ำระงวดแรกจ�ำนวน 145 ล้านบาท ในวันท่ี 29 กรกฎาคม 2558 งวดท่ีสอง
จ�ำนวน 650 ล้านบาท ในวันท่ีโอนกรรมสิทธิ์ (ภายในวันท่ี 28 กันยายน 2558) และงวดสุดท้ายจ�ำนวน 
150 ล้านบาท ในวันท่ีโอนกรรมสิทธิ์โดยเป็นต๋ัวอาวัลลงวันท่ี 29 มกราคม 2559 อย่างไรก็ตามเมื่อวัน
ท่ี 25 กันยายน 2558 บรษัิทมกีารออกหนงัสอืบอกเลิกสญัญากับทางบรษัิทดังกล่าว เนื่องมาจากการไม่
ปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีตกลงกันไว้ตามสัญญา 
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	 เมื่อวันท่ี 31 มีนาคม 2559 บริษัทได้ยื่นฟ้องต่อศาลแพง่เพื่อขอให้ผู้จะขายช�ำระคืนเงินมัดจ�ำ
จ�ำนวน 145 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับต้ังแต่วันท่ี 6 ตุลาคม 2558 นอกจาก
นี้บรษัิทยงัขอใหผู้จ้ะขายช�ำระค่าเสยีหายหน่ึงเท่าของเงินมัดจ�ำเปน็จ�ำนวน 145 ล้านบาทและช�ำระค่า
เสยีหายต่างๆท่ีบรษัิทต้องเสียไปอันเนื่องมาจากการท�ำสญัญาจะซ้ือจะขายเปน็เงินอีกจ�ำนวน 8.87 ล้าน
บาทและในวันเดียวกันบริษัทได้ย่ืนค�ำรอ้งขอคุ้มครองชั่วคราวระหว่างพจิารณาโดยขอศาลได้โปรดมคี�ำ
ส่ังยึดหรืออายัดทรัพย์สินของผู้จะขายจ�ำนวน 109 ห้องพร้อมกับมีค�ำสั่งซึ่งเพียงเท่ากับเงินมัดจ�ำและ
ค่าเสียหายท่ีผู้จะขายต้องคืนให้บริษัทหลังหักมูลค่าจดจ�ำนองธนาคารซึ่งเป็นหนี้บุริมสิทธิท่ีธนาคารมี
สิทธิ์ได้รับช�ำระหนี้ก่อนบริษัทโดยให้เจ้าพนักงานท่ีดินระงับการจดทะเบียนห้องชุดดังกล่าวด้วยหรือมี
ค�ำสั่งในกรณีท่ีจะโอนขายห้องชุดดังกล่าวข้างต้นจะต้องน�ำเงินท่ีได้จากการขายห้องชุดมาวางศาลไว้
ก่อนจนกว่าคดีจะถึงท่ีสุดหรือศาลมีค�ำสั่งเป็นอยา่งอ่ืน

	 ณ วันท่ี 25 พฤษภาคม 2559 ผูข้ายได้ยื่นค�ำรอ้งคัดค้านค�ำรอ้งขอคุ้มครองชั่วคราวต่อศาลแพง่ 
เนื่องจากผูข้ายไมไ่ด้ประพฤติผดิสญัญา และผูซ้ื้อไมไ่ด้ฟอ้งบงัคับขอใหผู้ข้ายจดทะเบยีนโอนสนิทรพัย์
ท่ีจะซ้ือจะขายใหแ้ก่ผูซ้ื้อจึงไมมี่ทรพัยส์นิท่ีพพิาทอันเปน็วัตถุแหง่หนีท่ี้จะต้องท�ำใหต้้องมกีารยดึหรือค�ำ
สั่งหา้มโอนทรพัย์สิน และค�ำรอ้งของผูซ้ื้อเปน็การขอบงัคับใหช้�ำระหนีเ้งิน ไมไ่ด้เปน็กรณพีพิาทเก่ียวกับ
ตัวทรัพย์สินหรือผลประโยชน์ท่ีได้รับจากการจัดการทรัพย์สิน

	 เม่ือวันท่ี 30 พฤษภาคม 2559 ผูข้ายได้ยื่นค�ำใหก้ารจ�ำเลยและฟอ้งแยง้ต่อศาลแพง่ โดยระบุว่า
ผูข้ายปฏิบติัตามสญัญาจะซื้อจะขายโดยไมไ่ด้เป็นฝา่ยประพฤติผดิสญัญา เมื่อผูซ้ื้อประพฤติผิดสญัญา
ผูข้ายจึงมสีทิธบิอกเลิกสญัญาและยดึเงินมดัจ�ำท้ังหมดท่ีผูซ้ื้อมอบใหผู้ข้ายตามสญัญา และผูข้ายไมต้่อง
ช�ำระค่าเสียหายท่ีผู้ซื้อเรียกร้อง นอกจากนั้นผู้ขายยื่นฟ้องแย้งเพื่อเรียกค่าเสียหายจากผู้ซื้อ จากการท่ี
ผู้ซื้อประพฤติผิดสัญญาจ�ำนวนรวม 144.20 ล้านบาทพร้อมดอกเบ้ียอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีนับแต่วัน
ฟ้องเป็นต้นไป จนกว่าผู้ซื้อจะช�ำระค่าเสียหายให้ผู้ขาย

	 ต่อมาเมื่อวันท่ี 17 ตุลาคม 2559 ศาลนัดไต่สวนค�ำร้องขอคุ้มครองชั่วคราวแต่ปรากฏว่าผู้ขาย
ได้โอนขายท่ีดินพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งไปก่อนหนา้แล้ว อยา่งไรก็ตามบริษัทได้ถอนค�ำร้องดังกล่าวและศาล
นัดชี้สองสถานโดยก�ำหนดนัดสืบพยานท้ังสองฝ่าย

	 เมื่อวันท่ี 29, 31 มนีาคม 2560 วันท่ี 4, 7 เมษายน 2560 วันท่ี 3, 29 พฤษภาคม 2560 วันท่ี 12, 
25 กรกฎาคม 2560 วันท่ี 16 ตุลาคม 2560 วันท่ี 20 พฤศจิกายน 2560 วันท่ี 15 ธันวาคม 2560 และวัน
ท่ี 2 กุมภาพันธ์ 2561 โดยมีสืบพยานอีกครั้งในวันท่ี 24 มีนาคม 2561 และวันท่ี 24 พฤษภาคม 2561 
และเมื่อวันท่ี 24 พฤษภาคม 2561 คดีเสร็จการพิจารณาศาลให้คู่ความยื่นแถลงการณ์ปิดคดีภายใน 30 
วันและให้นัดฟังค�ำพิพากษาวันท่ี 14 สิงหาคม 2561 เวลา 13.30 น.

	 เมื่อวันท่ี 14 สิงหาคม 2561 ศาลชั้นต้นพิพากษาให้จ�ำเลยคืนเงินมัดจ�ำจ�ำนวน 145 ล้านบาท 
ใหกั้บบรษัิทพรอ้มด้วยดอกเบีย้อัตราร้อยละ 7.5 ต่อป ีนบัจากวันท่ี 6 ตลุาคม 2558 เปน็ต้นไป จนกว่าจะ
ช�ำระให้โจทก์เสร็จสิ้น สว่นฟ้องแย้งของจ�ำเลยให้ยกค่าฤชาธรรมเนียมให้เป็นพับ และบริษัท วรลักษณ์ 
พร๊อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหาชน) ได้ด�ำเนินการขอขยายระยะเวลายื่นอุทธรณ์ต่อศาลชั้นต้น
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เมื่อวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2561 จ�ำเลยได้ยื่นอุทธรณ์ค�ำพิพากษาของศาลชั้นต้นและยื่นค�ำขอทุเลาการ
บังคับคดี ซ่ึงเมื่อวันท่ี 8 กุมภาพันธ์ 2562 โจทก์ได้ยื่นค�ำแก้อุทธรณ์และค�ำร้องขอคัดค้านการขอทุเลา
การบังคับคดี และวันท่ี 18 พฤษภาคม 2562 โจทก์ได้รบัหมายนัดฟงัค�ำพพิากษา และ/ค�ำสัง่ศาลอุทธรณ์
และค�ำสั่งศาลแพง่กรุงเทพใต้ ในวันท่ี 8 ตุลาคม 2562 และ ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2562 ศาลอุทธรณ์ได้
เล่ือนค�ำพิพากษาไปเป็นวันท่ี 5 มีนาคม 2563

	 วันท่ี 5 มีนาคม 2563 ศาลอ่านค�ำพิพากษายืนตามศาลชั้นต้น ให้จ�ำเลยคืนเงินมัดจ�ำ 145 ล้าน
บาท พร้อมด้วยดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีนับจากวันท่ี 6 ตุลาคม 2558 เป็นต้นไปจนกว่าจะช�ำระ
ให้โจทก์เสร็จสิ้น

	 เม่ือวันท่ี 8 กรกฎาคม 2563 โจทก์ได้ยื่นค�ำแก้ฎีกาและค�ำคัดค้านการทุเลาบังคับคดี คดีอยู่
ระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา

	 เมื่อวันท่ี 11 พฤษภาคม 2564 ศาลฎีกามีค�ำสั่งให้จ�ำเลยหาหลักประกันส�ำหรับเงินท่ีต้องช�ำระ
ใหแ้ก่โจทก์ตามค�ำพพิากษาศาลอุทธรณ ์เพื่อประกอบการยื่นค�ำรอ้งขอทเุลาการบงัคับคดีของจ�ำเลย ซึ่ง
ศาลฎีกานัดพิจารณาเรื่องหลักประกันวันท่ี 29 กรกฎาคม 2564 เวลา 13.30 น. 

	 เมื่อวันท่ี 29 กรกฎาคม 2564 ศาลเล่ือนนัดเนื่องจากสถานการณ์โควิดแพร่ระบาดอย่างหนัก
เป็นวงกว้าง เพื่อตอบสนองตามนโยบายรัฐ จึงก�ำหนดนัดหมายใหม่เป็นวันท่ี 29 ตุลาคม 2564 เวลา 
9.00 น.

	 เม่ือวันท่ี 29 ตลุาคม 2564 จ�ำเลยเสนอวางหลักประกันเปน็โฉนดท่ีดินหลายรายการเม่ือค�ำนวณ
ตามราคาท่ีส�ำนักงานท่ีดินประเมิน ยังขาดจ�ำนวนตามท่ีศาลฎีกามีค�ำสั่งให้วางอยู่ ประกอบกับโจทก์
ขอตรวจสอบเอกสารท่ีจ�ำเลยจะน�ำมาวางศาลก่อน ศาลจึงเล่ือนนัดพิจารณาหลักประกันไปเป็นวันท่ี 3 
ธันวาคม 2564 เวลา 9.30 น.

	 เมื่อวันท่ี 3 ธันวาคม 2564 ศาลนัดพิจารณาหลักประกัน พิเคราะห์แล้ว เห็นว่า หลักประกันท่ี
จ�ำเลยน�ำมาแสดงต่อศาลนั้น ราคาประเมนิของเจ้าพนักงานท่ีดินรวมแล้วมรีาคาประเมนิ 228,000,000 
บาท ซึ่งราคาประเมนิของเจ้าพนกังานท่ีดินดังกล่าวเปน็ราคาประเมนิของหนว่ยงานราชการ จึงมคีวาม
นา่เชื่อถือ ศาลได้ค�ำนวณยอดหนีต้ามค�ำส่ังของศาลฎีกาฉบบัลงวันท่ี 27 ตลุาคม 2563 ท่ีก�ำหนดใหจ้�ำเลย
น�ำหลักทรัพย์มาวางเป็นหลักประกันนั้นมียอดหนี้ราคาประมาณ 227,500,000 บาท ทรัพย์ท่ีจ�ำเลยน�ำ
มาวางเป็นหลักประกันมีความหน้าเชื่อถือ อีกท้ังราคาประเมินสูงกว่ายอดหนี้ท่ีจ�ำเลยต้องช�ำระตามค�ำ
พพิากษา ตามค�ำสัง่ศาลฎีกาจึงรบัไว้เปน็หลักประกัน ยดึโฉนดท่ีดินและโฉนดหอ้งชุดไว้ แจ้งเจ้าพนกังาน
ท่ีดินท่ีเก่ียวข้องทราบ และรวบรวมถ้อยค�ำส�ำนวนสง่ศาลฎีกา

	 อยา่งไรก็ตาม ฝา่ยบริหารของบรษัิทเชื่อว่าจะได้รบัช�ำระคืนเงินมดัจ�ำและค่าเสยีหายเต็มจ�ำนวน 
และไมต้่องช�ำระค่าเสียหายจึงไมม่ีการต้ังค่าเผื่อผลขาดทุนจากความเสียหายจากคดี

	 ในกรณีท่ีศาลมีค�ำพิพากษาถึงท่ีสุดว่าบริษัทเป็นฝ่ายผิดสัญญาจะซื้อจะขายดังกล่าว บริษัท
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ต้องต้ังส�ำรองค่าเผื่อหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนีเ้งินมดัจ�ำรอเรียกคืนโครงการวอรา่ จ�ำนวนประมาณ 145 
ล้านบาท จะมผีลกระทบต่อผลการด�ำเนนิของบรษัิท ท�ำใหบ้รษัิทต้องรบัรูผ้ลขาดทุนจากคดีดังกล่าวท้ัง
จ�ำนวน และอาจจะมผีลกระทบต่อสว่นของผูถื้อหุน้ของบรษัิท  ท�ำให ้ก�ำไรสะสมของบรษัิทลดลง จาก ณ 
วันท่ี 30 กันยายน 2565 793.01 ล้านบาท เป็น 643.01 ล้านบาท และท�ำให้สว่นของผู้ถือหุ้นของบริษัท
จาก 2,983.19 ล้านบาท  เป็น 2,833.19 ล้านบาท  หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 5.03 ของสว่นผู้ถือหุ้น  

	 ท้ังนี ้คดีดังกล่าวยงัอยูภ่ายใต้กระบวนการพจิารณาคดีของศาล ผลของคดีฟอ้งรอ้งดังกล่าวยงั
ไมส่ามารถระบุได้และขึ้นอยูกั่บผลการด�ำเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย  รวมถึงความไมแ่นน่อนเก่ียว
กับระยะเวลา จ�ำนวนเงินท่ีอาจเกิดจากผลของคดีฟ้องร้อง

คดหีมายเลขดำ�ที ่พ.2586/2564 ศาลแพ่งกรุงเทพใต้ 

	 ระหว่างบริษัท พรพระนคร จ�ำกัด โจทก์ กับ บริษัท ริชี่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) จ�ำเลย 

	 เม่ือวันท่ี 9 ธันวาคม 2564 โจทก์ได้ยื่นฟ้องจ�ำเลยข้อหาฐานความผิดจากสัญญาก่อสร้าง,ให้
ช�ำระเงินค่าจ้าง,ค่าเสียหายและให้คืนเงินประกันผลงาน จ�ำนวนทุนทรัพย์ 121,217,065.53 บาท โดย
โจทก์ยังไมไ่ด้รบัค่าจ้างก่อสรา้งจากจ�ำเลยตามสญัญาจ้าง เน่ืองจากโจทก์ก่อสร้างล่าช้าท�ำใหจ้�ำเลยได้รับ
ความเสียหาย โดยศาลนัดชี้สองสถานและก�ำหนดแนวทางการด�ำเนินคดี ในวันท่ี 21 กุมภาพันธ์ 2565 
เวลา 9.00 น.

	 เมื่อวันท่ี 21 กุมภาพันธ์ 2565 โจทก์ขอให้ศาลสง่ส�ำนวนเข้าศูนย์ไกล่เกล่ีย โดยศาลอนุญาตให้
เล่ือนไปไกล่เกล่ียในวันท่ี 28 เมษายน 2565 เวลา 9.00น. 

	 เมื่อวันท่ี 28 เมษายน 2565 นดัไกล่เกล่ีย โจทก์และจ�ำเลยไมส่ามารถไกล่เกล่ียกันได้ จึงก�ำหนด
นัดชี้สองสถานในวันท่ี 4 กรกฎาคม 2565 เวลา 9.00 น.

	 เมื่อวันท่ี 4 กรกฎาคม 2565 เวลา 9.00 น. ศาลได้มีก�ำหนดนัดชี้สองสถาน และก�ำหนดนัดสืบ
พยานโจทก์ และจ�ำเลย โดยสืบพยานโจทก์ ในวันท่ี 6 ธันวาคม 2566 เวลา 9.00 – 16.30 น. และสืบ
พยานจ�ำเลยในวันท่ี 7-8 ธันวาคม 2566 เวลา 9.00 – 16.30 น. 

	 ในกรณีท่ีศาลมีค�ำพิพากษาถึงท่ีสุดว่าบริษัทเป็นฝ่ายผิดสัญญาดังกล่าว บริษัทต้องช�ำระเงิน
ประกันผลงานจ�ำนวน 121,217,065.53 บาท โดยจะไมม่ผีลกระทบต่องบก�ำไรขาดทนุ เนื่องจากบริษัท
บันทึกรายการดังกล่าวเป็นเจ้าหนี้

	 อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษัทมีความเห็นว่าโอกาสความเสียหายยังมีความไม่แน่นอน 
บริษัทจึงยังไมต้ั่งประมาณการความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นไว้ในงบการเงิน 
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	 เนื่องด้วยบริษัทมีนโยบายการปฏิบัติตามข้อพึงปฏิบัติท่ีดี (Code of Best Practice) เพื่อเสริม
สรา้งความโปรง่ใส และเปน็ประโยชนต่์อการด�ำเนนิธุรกิจของบรษัิท อันจะท�ำใหเ้กิดความเชื่อมัน่ในกลุม่
ผูถื้อหุน้ ผูล้งทนุ และผูท่ี้เก่ียวขอ้งทกุฝา่ย คณะกรรมการบรษัิทจึงได้มีการก�ำหนดหลักการการก�ำกับดแูล
กิจการ (Corporate Governance Policy) อ้างอิงจากหลักการการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดีส�ำหรบับริษัทจด
ทะเบยีน ตามแนวทางท่ีตลาดหลักทรพัยแ์หง่ประเทศไทยก�ำหนด ซึง่ครอบคลมุโครงสรา้งการก�ำกับดแูล 
แนวปฏิบติัในการก�ำกับดแูลกิจการ โครงสร้างการปฏิบติังาน และนโยบายการปฏิบติังาน เพื่อใหบ้รษัิท
ปฏิบัติตามนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการอยา่งเครง่ครัด 

	 บริษัทได้จัดท�ำแนวปฏิบัติในการก�ำกับดูแลกิจการ (Corporate Governance Code of Con-
duct) เพื่อเปน็แนวทางใหแ้ก่คณะกรรมการ ผูบ้รหิารและพนกังานในการปฏิบติัตามกฎหมายกฎระเบียบ
และขอ้บังคับท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือใหม่ั้นใจว่าบรษัิทได้ด�ำเนนิธุรกิจด้วยความรบัผดิชอบสงูสดุ มคีวามโปรง่ใส  
และปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียอย่างเท่าเทียมกัน รวมท้ังเพื่อสนับสนุนให้บริษัทมีการบริหารจัดการด้วย
ความซื่อสัตย์สุจริต มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล การก�ำกับดูแลกิจการท่ีบริษัทยึดเป็นหลักในการ
ด�ำเนินธุรกิจมาอยา่งต่อเนื่อง แบง่เป็น 5 หมวด ได้แก่ สิทธิของผู้ถือหุ้น การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอยา่งเท่า
เทียม การค�ำนงึถึงบทบาทของผูม้สีว่นได้เสยี การเปดิเผยขอ้มลูและความโปรง่ใส และความรบัผดิชอบ
ของคณะกรรมการ (รายละเอียดของแนวปฏิบติัในการก�ำกับดแูลกิจการของบรษัิทสามารถดไูด้จากเว๊บ
ไซต์ของบริษัท (www.richy.co.th) นอกจากนี้บริษัทยังจัดให้มีระเบียบปฏิบัติและคู่มือการปฏิบัติงาน 
เพื่อให้คณะผู้บริหารระดับสูงและพนักงานถือปฏิบัติในด้านต่างๆ 

	 เพื่อใหม่ั้นใจว่าพนกังานทกุคนมคีวามรู้ ความเขา้ใจเก่ียวกับกฎระเบยีบ ขอ้บงัคับ รวมท้ังจรรยา
บรรณธุรกิจ และสามารถปฏิบัติหน้าท่ีได้อยา่งถูกต้องเหมาะสม บริษัทได้มอบหมายให้แผนกบุคคลจัด
อบรมเพื่อทบทวนกฎระเบียบ ข้อบังคับ รวมท้ังจรรยาบรรณธุรกิจให้แก่พนักงานทุกคน พร้อมท้ังจัดให้
ท�ำแบบทดสอบหลังการอบรม เพื่อประเมนิถึงความเขา้ใจของพนกังาน หากพนกังานท่ีท�ำแบบทดสอบ
ไมถึ่งเกณฑ์ท่ีก�ำหนด ให้พนักงานศึกษาหาความรู้เพิ่มเติมจนกว่าจะผา่นการประเมิน

	 ท้ังน้ีผู้บริหารแต่ละหน่วยงาน จะต้องคอยดูแลการปฏิบัติของพนักงานให้อยู่ในกรอบของ
นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการ

โดยหลักการการกำ�กับดูแลกิจการของบริษัทครอบคลุมหลักการ 5 หมวด มีดังนี้

1. 	 สิทธิของผู้ถือหุ้น

	 บรษัิทได้ใหค้วามส�ำคัญต่อสทิธิของผูถื้อหุน้ โดยไมก่ระท�ำการใดๆ อันเปน็การละเมดิสทิธขิองผู้
ถือหุน้ในการตัดสนิใจเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงท่ีส�ำคัญของบรษัิท และการได้รบัขอ้มูลของบรษัิท อยา่ง
ถูกต้องครบถ้วน เพียงพอ ทันเวลา และเท่าเทียมกัน เพื่อประกอบการตัดสนิใจในทกุๆ เรื่อง  ดังนั้นคณะ
กรรมการบริษัทจึงมีนโยบายดังนี้
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1.1	 ให้บริษัท จัดสง่หนังสือนัดประชุมพร้อมท้ังข้อมูลประกอบการประชุมตามวาระต่างๆ ให้
เพียงพอ ระบุวัตถุประสงค์และเหตุผล ตลอดจนความเห็นของคณะกรรมการในทุกวาระ
เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นได้ศึกษาข้อมูลอย่างครบถ้วนล่วงหน้าก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้น
ไมน่้อยกว่า 21 วัน ในกรณีท่ีผู้ถือหุ้นไมส่ามารถเข้ารว่มประชุมด้วยตนเองได้ บริษัท เปิด
โอกาสใหผู้้ถือหุน้สามารถมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระหรอืบุคคลใดๆ เขา้รว่มประชุมแทน
ตนได้ โดยใช้หนังสือมอบฉันทะท่ีบริษัท ท่ีได้จัดสง่ไปพร้อมกับหนังสือเชิญประชุม

1.2	 มีนโยบายส่งเสริมและอ�ำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ถือหุ้น โดยในการจัดการประชุมผู้ถือ
หุ้นของบริษัท จะใช้และจัดเตรียมสถานท่ีท่ีเดินทางสะดวก โดยจะแนบแผนท่ีจัดประชุม
ผู้ถือหุ้นไว้ในหนังสือเชิญประชุมรวมถึงเลือกวันเวลาท่ีเหมาะสม และจัดสรรเวลาในการ
ประชุมอยา่งเพียงพอ

1.3	 ก่อนเริม่การประชุมผูถื้อหุน้ บริษัท จะแถลงใหแ้ก่ผู้ถือหุน้ทราบถึงวิธีการใชส้ทิธิลงคะแนน 
และสิทธิในการแสดงความเห็นรวมท้ังการต้ังค�ำถามใดๆ ต่อท่ีประชุมตามระเบียบวาระ
การประชุม ท้ังนี้ ในระหว่างการประชุมจะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิอยา่งเท่าเทียมกัน
ในการแสดงความคิดเห็น และต้ังค�ำถามในท่ีประชุมอยา่งเต็มท่ี โดยประธานกรรมการจะ
จัดสรรเวลาใหอ้ยา่งเหมาะสม กรรมการและผูบ้รหิารท่ีเก่ียวขอ้งจะเขา้รว่มประชุมผูถื้อหุน้
เพื่อตอบค�ำถามในท่ีประชุมด้วย

1.4	 ใหเ้พิม่ชอ่งทางในการรบัทราบขอ้มลู และขา่วสารของผูถื้อหุน้ผา่นทางเว็บไซต์ของบรษัิท 
โดยน�ำขอ้มลูและขา่วสารต่างๆ ตลอดจนรายละเอียดไว้ท่ีเว็บไซต์ของบรษัิท โดยเฉพาะใน
กรณหีนังสอืเชิญประชุมผูถื้อหุน้ใหเ้ผยแพรก่่อนวันประชุมล่วงหนา้ เพื่อใหผู้ถื้อหุน้สามารถ 
download ขอ้มลูระเบยีบวาระการประชุมได้อยา่งสะดวกและครบถ้วน และมเีวลาในการ
ศึกษาข้อมลูประกอบการประชุมล่วงหนา้อยา่งเพยีงพอก่อนได้รับขอ้มูลในรูปแบบเอกสาร
จริงจากบริษัท

1.5	 การจดบนัทึกรายงานการประชุม ใหบ้นัทึกใหค้รบถ้วน ถกูต้อง และบนัทึกประเด็นซกัถาม
และข้อคิดเหน็ท่ีส�ำคัญไว้ในรายงานการประชุมเพื่อใหผู้ถื้อหุ้นสามารถตรวจสอบได้ บรษัิท 
จะได้มีการบันทึกวีดีทัศน์ภาพการประชุมเพื่อเก็บรักษาไว้อ้างอิง นอกจากนี ้ให้บริษัท น�ำ
ส่งรายงานการประชุมผู้ถือหุ้นเผยแพร่ในเว็บไซต์ของบริษัท เพ่ือให้ผู้ถือหุ้นได้พิจารณา 
รวมถึงส่งรายงานการประชุมดังกล่าวไปยังตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ภายใน 14 
วัน นับแต่วันท่ีมีการประชุมผู้ถือหุ้นนั้น

1.6	 เพิ่มความสะดวกให้แก่ผู้ถือหุ้นในการได้รับเงินปันผลโดยการโอนเงินเข้าบัญชีธนาคาร 
(กรณีท่ีมีการจ่ายเงินปันผล) เพ่ืออ�ำนวยความสะดวกให้ผู้ถือหุ้นเพื่อให้ได้รับเงินปันผล
ตรงเวลา และป้องกันปัญหาเรื่องเช็คช�ำรุด สูญหาย หรือสง่ถึงผู้ถือหุ้นล่าช้า
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2. การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน

	 บรษัิทได้ก�ำหนดใหม้กีารปฏิบติัต่อผูถื้อหุน้ทกุรายอยา่งเท่าเทียมกัน ดังนัน้คณะกรรมการบรษัิท
จึงมีนโยบายดังนี้

2.1	 อ�ำนวยความสะดวกให้ผู้ถือหุ้นส่วนน้อยสามารถเสนอชื่อกรรมการ หรือเสนอวาระการ
ประชุมเพิ่มเติมได้ก่อนการประชุมผู้ถือหุ้น

2.2	 ก�ำหนดหลักเกณฑ์ท่ีชัดเจนเป็นการล่วงหน้าเพื่อพิจารณาว่าจะเพิ่มวาระท่ีผู้ถือหุ้นส่วน
น้อยเสนอหรือไม่ รวมถึงมีการก�ำหนดวิธีการให้ผู้ถือหุ้นส่วนน้อยเสนอชื่อบุคคลเพื่อเข้า
ด�ำรงต�ำแหนง่กรรมการ

2.3	 ในการประชุมผู้ถือหุ้นจะพิจารณาและลงคะแนนเสียงตามวาระท่ีก�ำหนดโดยไม่
เปล่ียนแปลงข้อมูลส�ำคัญ หรือเพิ่มวาระการประชุมท่ีไม่ได้แจ้งล่วงหน้าให้ท่ีประชุมผู้ถือ
หุ้นให้ความเห็นชอบ

2.4	 ให้เพิ่มการอ�ำนวยสะดวกแก่ผู้ถือหุ้นท่ีไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ด้วยตนเอง โดยให้ผู้
ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะให้บุคคลใดบุคคลหนึ่ง หรือให้มีกรรมการอิสระอยา่งน้อย 1 คน 
เข้ารว่มการประชุมและลงมติแทนได้ และแจ้งรายชื่อกรรมการอิสระดังกล่าวไว้ในหนังสอื
นัดประชุมผู้ถือหุ้น

2.5	 ให้ปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันไม่ว่าจะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้ถือหุ้น
สว่นน้อย ไมว่่าจะเป็นผู้ถือหุ้นชาวไทย หรือผู้ถือหุ้นต่างชาติ

2.6	 สนับสนุนให้มีการใช้บัตรลงคะแนนเสียงในทุกวาระ เพ่ือความโปร่งใสและตรวจสอบได้ 
ในกรณีท่ีมีข้อโต้แย้งในภายหลัง และในวาระการเลือกต้ังกรรมการ จะเปิดโอกาสให้ผู้ถือ
หุ้นใช้สิทธิในการแต่งต้ังกรรมการเป็นรายบุคคล

2.7	 เพื่อให้ผู้ถือหุ้นมั่นใจได้ว่าคณะกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน รวมถึงบุคคลภายในท่ี
เก่ียวขอ้ง จะไมน่�ำข้อมลูภายในท่ีได้ล่วงรู้และยงัไมเ่ปดิเผยต่อสาธารณชน ไปใชป้ระโยชน์
ส่วนตัว บริษัทได้มีการก�ำหนดแนวทางในการเก็บรักษา และป้องกันการใช้ข้อมูลภายใน
เป็นลายลักษณ์อักษรและได้แจ้งแนวทางดังกล่าวให้ทุกคนในบริษัทถือปฏิบัติ นอกจากนี้ 
บริษัทได้ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทยโดยกรรมการและผู้
บริหารของบริษัท แจ้งการถือครองหลักทรัพย์ เม่ือแรกเข้ารับต�ำแหน่งและต้องรายงาน
การเปล่ียนแปลงการถือหลักทรพัยต์ามขอ้ก�ำหนดและขั้นตอนปฏิบติัท่ีระบุไว้ในพระราช
บัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535 อยา่งเครง่ครัด

2.8	 ในกรณีของการท�ำรายการเก่ียวโยงน้ัน บริษัทได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์และเง่ือนไขการเข้า
ท�ำรายการเก่ียวโยงกันไว้ในตารางอ�ำนาจอนมุติัการท�ำธุรกรรมของบรษัิท โดยอ้างอิงจาก
หลักเกณฑ์ท่ีคณะกรรมการก�ำกับตลาดทนุได้ก�ำหนดไว้ตามประกาศท่ี ทจ.21/2551 เรื่อง
หลักเกณฑ์ในการท�ำรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ท้ังนี ้บรษัิทจะพจิารณาถึงประเภทของรายการ
ท่ีเก่ียวโยงกัน มลูค่าของรายการ และจะด�ำเนนิการเปิดเผยต่อตลาดหลักทรัพย์ ขออนมัุติ
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กรรมการหรือขออนุมัติผู้ถือหุ้นแล้วแต่กรณีอยา่งเครง่ครัด บริษัทได้เปิดเผยรายละเอียด
ของรายการเก่ียวโยงกันไว้ในรายงานประจ�ำปีโดยรายการระหว่างกันได้กระท�ำอย่าง
ยุติธรรม ตามราคาตลาดและเป็นไปตามปกติธุรกิจการค้า (Fair and at arm’s length) 
พร้อมท้ังระบุถึงความจ�ำเป็นและเหตุผลด้วย

3. การค�ำนึงถึงบทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

	 บริษัทตระหนักและรับรู้ถึงสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่มไม่ว่าจะเป็นผู้มีส่วนได้เสียภายใน 
ได้แก่ ผู้ถือหุ้น พนักงาน และผู้มีสว่นได้เสียภายนอก ได้แก่ ลูกค้า คู่ค้า เจ้าหนี้ คู่แขง่ ภาครัฐ และหนว่ย
งานอ่ืนๆ รวมท้ังชุมชนใกล้เคียงท่ีเก่ียวขอ้ง เนื่องจากบรษัิท ได้รบัการสนบัสนนุจากผูมี้สว่นได้เสยีต่างๆ 
ซึ่งสรา้งความสามารถในการแขง่ขันและสรา้งก�ำไรใหบ้ริษัท ซึ่งถือว่าเปน็การสรา้งคณุค่าในระยะยาวให้
กับบริษัท อีกท้ังได้ปฏิบัติตามนโยบายว่าด้วยหลักสิทธิมนุษยชน โดยค�ำนึงถึงศักด์ิศรีความเป็นมนุษย์ 
เสรภีาพ และความเสมอภาคของบุคคลไมก่ระท�ำการใดๆ ท้ังนีค้ณะกรรมการบรษัิทมีนโยบายต่างๆ ดังนี้

3.1 	 การปฏิบติัและความรบัผดิชอบทีม่ต่ีอผูถื้อหุน้

	 	 บรษัิทตระหนกัดีว่าผูถื้อหุน้คือเจ้าของกิจการและบรษัิท มหีน้าท่ีสรา้งมลูค่า
เพิ่มแก่ผู้ถือหุ้นระยะยาวจึงก�ำหนดให้พนักงาน ต้องปฏิบัติตามแนวทางต่อไปนี้
3.1.1	 ปฏิบัติหน้าท่ีด้วยความซื่อสัตย์สุจริตตลอดจนตัดสินใจด�ำเนินการใดๆ ด้วย

ความระมดัระวังรอบคอบและเปน็ธรรมต่อผูถื้อหุน้ทกุราย เพื่อประโยชน์ของ
ผูถื้อหุ้นโดยรวม

3.1.2	 ก�ำกับดูแลการด�ำเนินการ เพื่อให้มั่นใจว่าบริษัท มีสถานะทางการเงินและ
ผลการด�ำเนินงานท่ีดี และมีการน�ำเสนอรายงานสถานภาพของบริษัท 
ผลประกอบการ ฐานะข้อมูลทางการเงิน การบัญชีและรายงานอ่ืนๆ โดย
สม่�ำเสมอและครบถ้วนตามความเป็นจริง

3.1.3	 รายงานใหผู้ถื้อหุ้นทราบอยา่งเท่าเทียมกันถึงแนวโน้มในอนาคตของบริษัท 
ท้ังในด้านบวกและลบ ซึ่งต้ังอยู่บนพื้นฐานของความเป็นไปได้ มีข้อมูล
สนับสนุนและมีเหตุมีผลอยา่งเพียงพอ

3.1.4	 ไมแ่สวงหาผลประโยชน์ให้ตนเองและผู้อ่ืน โดยใช้ข้อมูลใดๆ ของบริษัท ซึ่ง
ยงัไมไ่ด้เปิดเผยต่อสาธารณะ หรอืด�ำเนนิการใดๆ ในลักษณะท่ีอาจก่อใหเ้กิด
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับองค์กร

3.1.5	 บรษัิท ต้องปฏิบติัต่อผูถื้อหุน้ทกุรายอยา่งเท่าเทียมกัน ในการประชุมผูถื้อหุน้

3.2	 การปฏิบติัและความรบัผดิชอบทีม่ต่ีอภาครฐั

	 	 ในการด�ำเนนิธุรกิจบรษัิท ใหค้วามส�ำคัญในการปฏิบติัตามกฎหมาย ระเบยีบ 
ข้อบังคับท้ังในส่วนงานของภาครัฐ โดยเฉพาะในการกระท�ำธุรกรรม บริษัท จะหลีก
เล่ียงการกระท�ำท่ีอาจจูงใจให้รฐั หรือพนกังานของรัฐด�ำเนนิการท่ีไมถู่กต้องเหมาะสม 
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แต่จะเนน้การสรา้งความสมัพนัธอั์นดีระหว่างกันในขอบเขตท่ีเหมาะสมและสามารถ
ท�ำได้ เชน่ การพบปะพดูคยุในท่ีสาธารณะต่างๆ การไปแสดงความยนิดีในวาระโอกาส  
เทศกาล หรือตามประเพณีปฏิบัติ เป็นต้น โดยมีหลักปฏิบัติดังต่อไปนี้
3.2.1	 ด�ำเนินการอยา่งถกูต้องเมื่อต้องมกีารติดต่อกับเจ้าหน้าท่ีหรอืหนว่ยงานของรฐั
3.2.2	 ตระหนักอยู่เสมอว่ากฎหมาย กฎเกณฑ์ หรือข้อบังคับในหน่วยงานภาครัฐ

ต่างๆ อาจมีเง่ือนไข ขั้นตอน หรือวิธีปฏิบัติท่ีแตกต่างกัน และบริษัทพึงรับรู้
และปฏิบัติตามอยา่งเครง่ครัด

3.3	 การปฏิบติัและความรบัผดิชอบทีม่ต่ีอพนักงาน

	 	 บริษัท ตระหนักอยู่เสมอว่าพนักงานทุกคนเป็นทรัพยากรท่ีทรงคุณค่าท่ีสุด
ของบริษัท เป็นปัจจัยแห่งความส�ำเร็จของการบรรลุเป้าหมายของบริษัท บริษัทจึง
ก�ำหนดนโยบายให้มีการปฏิบัติท่ีเป็นธรรมท้ังในด้านโอกาส ผลตอบแทน การแต่งต้ัง 
โยกย้าย ตลอดจนการพัฒนาศักยภาพ โดยได้ยึดหลักปฏิบัติดังต่อไปนี้
3.3.1	 ปฏิบัติต่อพนักงานด้วยความคารพในเกียรติ ศักด์ิศรี และสิทธิสว่นบุคคล
3.3.2	 ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมในการท�ำงานให้มีความปลอดภัยและสุขอนามัย

ในสถานท่ีท�ำงาน ต่อชีวิตและทรัพย์สินของพนักงานอยู่เสมอ เพื่อให้
สามารถปฏิบติัหนา้ท่ีได้อยา่งมปีระสทิธภิาพและปลอดภัย ท้ังน้ีในป ี2557– 
2565 ท้ังน้ีบริษัทไม่มีพนักงานท่ีเสียชีวิตหรือได้รับบาดเจ็บจากการท�ำงาน
แต่อย่างใด

3.3.3	 การแต่งต้ังและโยกยา้ย รวมถึงการใหร้างวัลและการลงโทษพนักงาน กระท�ำ
ด้วยความสจุริตใจ และต้ังอยูบ่นพื้นฐานของความรู้ความสามารถและความ
เหมาะสมของพนักงานนั้น

3.3.4	 ก�ำหนดค่าตอบแทนแก่พนักงานอย่างเป็นธรรม ตามสภาพตลาด การ
แขง่ขนัทางธุรกิจ ลักษณะของงาน ผลการปฏิบติังาน และความสามารถของ
พนกังาน ตลอดจนจัดใหม้สีวัสดิการต่าง ๆ  ซึง่มากกว่าท่ีกฎหมายก�ำหนด เชน่ 
การจัดต้ังกองทุนส�ำรองเล้ียงชพี การจัดการดแูลตรวจสขุภาพประจ�ำป ีการ
จัดกิจกรรมท่องเท่ียวประจ�ำป ีการจัดกิจกรรม 5 ส. การสง่เสรมิกิจกรรมต่าง 
ๆ ให้กับพนักงาน เพื่อให้พนักงานผ่อนคลายจากการท�ำงานและได้ใช้เวลา
ท�ำกิจกรรมต่าง ๆ รว่มกัน 

3.3.5	 หลีกเล่ียงการกระท�ำใด ๆ ท่ีเป็นการละเมิดสิทธิมนุษยชนของพนักงาน ซึ่ง
อาจมีผลกระทบต่อความมั่นคงในหน้าท่ีการงานของพนักงาน

3.3.6	 หลีกเล่ียงการละเมิดทรัพย์สินทางปัญญา บริษัทมีนโยบายในการปฏิบัติ
เก่ียวกับการไม่ละเมิดทรัพย์สินทางปัญญาหรือลิขสิทธิ์  โดยบริษัทมี
แนวทางในการด�ำเนินการเก่ียวกับเร่ืองดังกล่าว อาทิ พนักงานทุกคนจะ
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ต้องลงนามในบันทึกข้อตกลงการไม่กระท�ำผิดเก่ียวกับคอมพิวเตอร์ และ
การไม่ละเมิดทรัพย์สินทางปัญญา บริษัทมีการก�ำหนดนโยบายการใช้งาน
ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของบริษัทและได้มีการตรวจสอบการใช้ระบบ
โปรแกรมซอฟต์แวร์การท�ำงานของพนักงาน เพื่อป้องกันการใช้ซอฟต์แวร์
ท่ีละเมิดลิขสิทธิ์หรือไมเ่ก่ียวข้องกับการท�ำงาน

3.3.7	 เปิดโอกาสให้พนักงานเสนอแนะหรือร้องทุกข์เก่ียวกับการท�ำงาน และ
ก�ำหนดวิธกีารแก้ไข เพื่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่ทกุฝา่ย และสรา้งความสมัพนัธ์
อันดีในการท�ำงานรว่มกัน

3.4	 การปฏิบติัและความรบัผดิชอบทีม่ต่ีอลกูค้า

	 	 บริษัท มุ่งด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยประสงค์ท่ีจะให้มีการ
สรา้งสรรค์ น�ำเสนอ และบริหารจัดการผลิตภัณฑ์และการบรกิารของบริษัท แก่ลกูค้า
อยา่งมีมาตรฐาน และมีจริยธรรมภายใต้หลักการด�ำเนินงานดังนี้
3.4.1	 มุ่งมั่นท่ีจะจัดหา พัฒนาผลิตภัณฑ์และการบริการ เพื่อตอบสนองความ

ต้องการของลูกค้า
3.4.2	 สง่มอบผลิตภัณฑ์และการบริการท่ีมีคุณภาพ ภายใต้เง่ือนไขท่ีเป็นธรรม
3.4.3	 ใหข้อ้มลูเก่ียวกับผลิตภัณฑ์และการบรกิารท่ีถูกต้อง เพยีงพอ เพื่อใหล้กูค้ามี

ขอ้มลูเพยีงพอในการตัดสนิใจ โดยไมม่กีารกล่าวเกินความเปน็จรงิ ท้ังในการ
โฆษณาหรือในการสื่อสารชอ่งทางอ่ืนๆ กับลกูค้า อันเปน็เหตใุหล้กูค้าเกิดความ
เขา้ใจผดิเก่ียวกับคณุภาพ ปรมิาณ หรือเง่ือนไขใดๆ ของสนิค้าหรอืบรกิาร

3.4.4	 จัดให้มีกระบวนการท่ีสามารถให้ลูกค้าแจ้งถึงปัญหาหรือการให้บริการท่ีไม่
เหมาะสม เพื่อท่ีบริษัทจะได้ปอ้งกันแก้ไขปญัหาใหกั้บลกูค้าได้อยา่งรวดเรว็ 
และน�ำเสนอข้อมูลดังกล่าวไปปรับปรุงหรือพัฒนาผลิตภัณฑ์ และการให้
บริการดังกล่าวต่อไป

3.4.5	 รกัษาขอ้มลูและความลับของลกูค้าโดยไมน่�ำไปเปดิเผยหรอืใชป้ระโยชนใ์น
ทางท่ีไมช่อบ

3.5	 การปฏิบติัและความรบัผดิชอบทีม่ต่ีอคู่ค้าและคู่สญัญา

	 	 บริษัท มีนโยบายปฏิบัติต่อคู่ค้าและคู่สัญญาซึ่งถือเป็นหุ้นส่วนและปัจจัย
แหง่ความส�ำเรจ็ทางธุรกิจท่ีส�ำคัญประการหนึ่งด้วย ความเสมอภาค และค�ำนึงถึงผล
ประโยชน์รว่มกัน โดยบริษัท มีแนวทางปฏิบัติ ดังนี้
3.5.1	 บริษัท ประสงค์ท่ีจะใหก้ารจัดหาสนิค้า และบรกิารเป็นไปอยา่งมปีระสทิธภิาพ

ภายใต้หลักการดังต่อไปนี้
-	 มีการแขง่ขันบนข้อมูลท่ีเท่าเทียมกัน
-	 มีหลักเกณฑ์ในการประเมนิและคัดเลือกคูค้่าและคูส่ญัญา
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-	 จัดท�ำรูปแบบสญัญาท่ีเหมาะสม และเปน็ธรรมแก่ท้ัง 2 ฝา่ย
-	 จัดให้มีระบบการจัดการ และติดตามเพื่อให้มั่นใจว่า มีการปฏิบัติตาม

เง่ือนไขของสญัญาอยา่งครบถ้วน และปอ้งกันการทจุรติประพฤติมชิอบ
ในทกุขัน้ตอนของกระบวนการจัดหา

-	 จ่ายเงินใหคู้ค้่าและคูส่ญัญาตรงเวลา ตามเงือนไขการช�ำระเงินท่ีตกลงกัน
3.5.2	 บริษัท มุ่งหมายท่ีจะพัฒนาและรักษาสัมพันธภาพท่ียั่งยืนกับคู่ค้าและคู่

สญัญาท่ีมวัีตถปุระสงค์ชัดเจนเรื่องคณุภาพสนิค้าและบริการคุ้มค่ากับมูลค่า
เงินและมีความเชื่อถือซึ่งกันและกัน

3.5.3	 ห้ามผู้บริหารและพนักงานทุกคนรับผลประโยชน์ใดๆ เป็นส่วนตัวจากคู่ค้า
และคู่สัญญา ไมว่่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม

3.5.4	 ไมใ่ช้ขอ้มลูท่ีได้ทราบอันเน่ืองมาจากการจัดซื้อ จัดหาเพื่อประโยชนส์ว่นตัว
หรือผู้อ่ืน

3.6	 การปฏิบติัและความรบัผดิชอบทีม่ต่ีอเจ้าหนี้

	 	 บริษัทยดึมั่นในการด�ำเนนิธุรกิจอยา่งมีหลักการและวินยั เพื่อสรา้งความเชื่อ
ถือให้กับเจ้าหน้ี โดยบริษัทได้ยึดม่ันในสัญญา หรือเง่ือนไขต่างๆ ท่ีตกลงกันไว้อย่าง
เคร่งครัด ในการช�ำระคืนหนี้ เงินกู้ยืม ดอกเบี้ย และความรับผิดชอบในหลักประกัน
ต่างๆหาก	เกิดกรณท่ีีไมส่ามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขแหง่สัญญาท่ีตกลงกันไว้ได้ บรษัิท
จะแจ้งให้เจ้าหนี้ทราบล่วงหน้าเพื่อรว่มกันหาแนวทางแก้ไข	 ปัญหา

3.7	 การปฏิบติัและความรบัผดิชอบทีม่ต่ีอคู่แข่งทางการค้า

	 	 บรษัิท มุง่ด�ำเนนิธุรกิจ โดยประสงค์ท่ีจะประสบความส�ำเรจ็อยา่งยั่งยืน และ
เป็นบริษัท ช้ันน�ำในธุรกิจ ภายใต้การแข่งขันใน อุตสาหกรรมอย่างมีคุณธรรมและ
จริยธรรม โดยมีหลักการปฏิบัติต่อคู่แขง่ทางการค้าดังนี้
3.7.1	 ประพฤติปฏิบัติภายใต้กรอบกติกาของการแขง่ขันท่ีดี
3.7.2	 ไมแ่สวงหาข้อมูลท่ีเป็นความลับของคู่แขง่ทางการค้า ด้วยวิธีการท่ีไมสุ่จริต

หรือไมเ่หมาะสม เพื่อผลประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท
3.7.3	 ไมก่ล่าวหาในทางร้าย หรือมุง่ท�ำลายชื่อเสียงแก่คู่แขง่ทางการค้า
3.7.4	 ไมก่ระท�ำการใดๆ ท่ีเปน็การละเมดิทรพัย์สนิทางปญัญาของผูอ่ื้นหรอืคู่แขง่

ทางการค้า

3.8	 การปฏิบติัและความรบัผดิชอบทีม่ต่ีอสงัคมสว่นรวม

	 	 บริษัท ให้ความส�ำคัญกับชุมชนและสังคมโดยรอบ ด้วยตระหนักดีว่าเรา
เปรียบเสมือนส่วนหน่ึงของสังคมท่ีจะร่วมก้าวเดิน ไปสู่การพัฒนาสังคมและสิ่ง
แวดล้อมเพื่อความยั่งยนืสืบไป บรษัิท จึงได้ด�ำเนนิกิจกรรมเพื่อชุมชนและสงัคมอยา่ง
ต่อเนื่อง ควบคูไ่ปกับ การด�ำเนนิธุรกิจ ภายใต้ความรับผดิชอบต่อชุมชนและสงัคมโดย
รวม ดังนี้
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3.8.1	 มีนโยบายในการประกอบธุรกิจโดยค�ำนึงถึงสภาพแวดล้อมเป็นส�ำคัญ และ
ปฏิบัติ ตามกฎหมายและข้อบังคับเก่ียวกับสิ่งแวดล้อมท่ีบังคับใช้อยู่อย่าง
เครง่ครัด

3.8.2	 มีนโยบายการด�ำเนินงานด้านความรับผิดชอบต่อสังคม (CSR) อยา่งชัดเจน 
และยึดถือปฏิบัติกันภายในองค์กร

3.8.3	 สง่เสริมให้พนักงานของบรษัิท มจิีตส�ำนกึและความรบัผดิชอบต่อสิง่แวดล้อม
และสังคม

3.8.4	 เคารพต่อขนบธรรมเนยีม ประเพณ ีและวัฒนธรรมของแต่ละท้องถ่ินท่ีบรษัิท 
เข้าไปด�ำเนินธุรกิจ

3.8.5	 ด�ำเนินกิจกรรมเพื่อร่วมสร้างสรรค์สังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อมอย่าง
สม่�ำเสมอ เพื่อให้ชุมชนท่ีบริษัท ต้ังอยูม่ีคุณภาพชีวิตท่ีดีขึ้น ท้ังท่ีด�ำเนินการ
เองและรว่มมือกับหนว่ยงานของภาครัฐ ภาคเอกชน และชุมชน

3.8.6	 ให้ความรว่มมือในกิจกรรมต่างๆ กับชุมชนโดยรอบในพื้นท่ี ท่ีบริษัท เข้าไป
ด�ำเนินธุรกิจอยูต่ามควรแก่กรณี

3.8.7	 ตอบสนองอย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพต่อเหตุการณ์ท่ีมีผลการทบต่อ
สิ่งแวดล้อมชุมชน ชีวิตและทรัพย์สิน อันเนื่องมาจากการด�ำเนินงานของ
บริษัท โดยให้ความร่วมมือ อย่างเต็มท่ีกับเจ้าหน้าท่ีภาครัฐ และหน่วยงาน
ท่ีเก่ียวข้อง

3.8.8	 นอกจากนี้ ผู้มีส่วนได้เสียสามารถสอบถามรายละเอียด แจ้งข้อร้องเรียน 
หรือเบาะแสการกระท�ำผิดกฎหมาย ความถูกต้องของรายงานทางการเงิน 
ระบบควบคุมภายในท่ีบกพรอ่ง หรือการผิดจริยธรรมธุรกิจของบริษัท ผา่น
กรรมการอิสระ หรือกรรมการตรวจสอบของบริษัทได้  ท้ังนี้ ข้อมูลร้องเรียน
และแจ้งเบาะแสจะได้รบัการคุ้มครองและเก็บไว้เปน็ความลับ โดยกรรมการ
อิสระ หรือกรรมการตรวจสอบจะด�ำเนินการสั่งการตรวจสอบข้อมูลและหา
แนวทางแก้ไข (ถ้ามี) และจะรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทต่อไป

	 ท้ังน้ี คณะกรรมการบริษัทจัดใหม้ชีอ่งทางท่ีผูมี้สว่นได้เสยีทกุกลุ่มสามารถติดต่อ/รอ้ง
เรยีน/แจ้งเบาะแสในเรื่องท่ีอาจเปน็ปญัหา ผา่นชอ่งทางต่างๆ เก่ียวกับการกระท�ำผดิกฎหมาย 
จรรยาบรรณ รายงานทางการเงินท่ีไมถู่กต้อง หรือระบบควบคุมภายในท่ีบกพรอ่ง ดังนี้

1. 	 เว๊บไซต์บริษัท ผู้มีส่วนได้เสียสามารถเข้าไปร้องเรียนเมื่อพบการกระท�ำความผิดได้ท่ี  
www.richy.co.th ในหน้านักลงทุนสัมพันธ์ หัวข้อ สอบถามข้อมูล > ชอ่งทางการรับเรื่อง
ร้องเรียน โดยข้อมูลจะถูกสง่ให้ประธานกรรมการตรวจสอบ

2. 	 ติดต่อคณะกรรมการตรวจสอบ ทางอีเมล์ audit.committee@richy.co.th 
3. 	 ติดต่อประธานกรรมการบริหาร ทางอีเมล์ complain@richy.co.th
4. 	 ติดต่อเลขานุการบริษัท ทางอีเมล์ saranthorn.s@richy.co.th
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	 	 หรอืสามารถสง่จดหมายถึง บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 667/15 ชัน้ 7 อาคาร
อรรถบูรณ ์แขวงอรุณอมรนิทร ์เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร 10700 โดยเลขานกุารบริษัท
จะเปน็ผูร้วบรวมปญัหาต่างๆ รายงานต่อคณะกรรมการบรษัิท เพ่ือหาทางแก้ไขปัญหาท่ีได้รบั
ร้องเรียนต่อไป

การด�ำเนินการในกรณีมีผู้แจ้งเบาะแส/ผู้ร้องเรียนและการปกป้องผู้แจ้งเบาะแส
/ผู้ร้องเรียน

•	 ผู้ร้องเรียนหรือผู้ท่ีให้ความร่วมมือในการตรวจสอบข้อเท็จจริง สามารถเลือกท่ีจะไม่เปิด
เผยตนเองได้ หากเห็นว่าการเปิดเผยนั้นจะท�ำให้เกิดความไมป่ลอดภัย หรือเกิดความเสีย
หายใดๆ แต่หากมีการเปดิเผยตนเองก็จะท�ำใหบ้รษัิทสามารถรายงานความคืบหนา้ ชีแ้จง
ข้อเท็จจริงให้ทราบ หรือบรรเทาความเสียหายได้สะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น

•	 ผู้ร้องเรียนหรือผู้ท่ีให้ความรว่มมือในการตรวจสอบข้อเท็จจริง บริษัทจะไมเ่ปิดเผยชื่อตัว 
ชื่อสกุล ท่ีอยูภ่าพ หรือข้อมูลอ่ืนใดท่ีสามารถระบุตัวผู้แจ้งได้ แล้วด�ำเนินการสืบสวนว่ามี
มูลความจริงเพียงใด

•	 ผู้รับข้อร้องเรียนต้องเก็บข้อมูลท่ีเก่ียวข้องเป็นความลับ และจะเปิดเผยเท่าท่ีจ�ำเป็น โดย
ค�ำนึงถึงความปลอดภัย และความเสียหายของผู้ร้องเรียน หรือผู้ท่ีให้ความรว่มมือในการ
ตรวจสอบข้อเท็จจริง แหล่งท่ีมาของข้อมูล หรือบุคคลท่ีเก่ียวข้อง

•	 กรณีท่ีผู้ร้องเรียนหรือผู้ท่ีให้ความรว่มมือในการตรวจสอบข้อเท็จจริงเห็นว่าตนอาจได้รับ
ความไม่ปลอดภัย หรืออาจเกิดความเดือดร้อนเสียหาย ผู้ร้องเรียนหรือผู้ท่ีให้ความร่วม
มือในการตรวจสอบข้อเท็จจริงสามารถร้องขอใหบ้ริษัทก�ำหนดมาตรการคุ้มครองท่ีเหมาะ
สมก็ได้ หรือบริษัทอาจก�ำหนดมาตรการคุ้มครองโดยผู้ร้องเรียน หรือผู้ท่ีให้ความร่วมมือ
ในการตรวจสอบข้อเท็จจริงไม่ต้องร้องขอก็ได้ หากเห็นว่าเป็นเร่ืองท่ีมีแนวโน้มท่ีจะเกิด
ความเดือดร้อนเสียหาย หรือความไมป่ลอดภัย

•	 ผู้ท่ีได้รับความเดือดร้อนเสียหายจะได้รับการบรรเทาความเสียหายด้วยกระบวนการท่ีมี
ความเหมาะสมและเป็นธรรม	 	

	 	 อนึ่ง ในปท่ีีผา่นมา บริษัทไมไ่ด้รบัเรื่องรอ้งเรียนการกระท�ำการทจุรติ หรอืการกระท�ำ
ผดิจรยิธรรม หรอืเกิดกรณเีก่ียวกับชื่อเสียงในทางลบของบรษัิท อันเน่ืองมาจากการบรหิารงาน
ของคณะกรรมการ รวมถึงไม่มีกรณีท่ีกรรมการท่ีไม่เป็นผู้บริหารลาออก อันเน่ืองมาจากการ
ก�ำกับดูแลกิจการท่ีผิดพลาดของบริษัท 
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4. การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

4.1 	 บริษัทจัดให้มีการรายงานการถือหลักทรัพย์ของกรรมการ และผู้บริหารท้ังทางตรง
และทางอ้อม 

4.2	 คณะกรรมการบรษัิทมนีโยบายท่ีจะเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศทางการเงินและอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวกับธุรกิจและผลประกอบการของบริษัท ท่ีตรงต่อความเป็นจริง ครบถ้วน เพียง
พอ สม่�ำเสมอ ทันเวลา แสดงให้เห็นถึงสถานภาพทางการเงินและการประกอบการ
ท่ีแท้จริงของบริษัท รวมท้ังอนาคตของธุรกิจของบริษัท

4.3	 คณะกรรมการบริษัทมุ่งม่ันท่ีจะดูแลให้มีการปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อบังคับ และ
ระเบยีบท่ีเก่ียวขอ้งกับการเปดิเผยขอ้มูลและความโปรง่ใสอยา่งเครง่ครดั จัดใหม้กีาร
เผยแพรข่อ้มลูในเว็บไซต์ของบรษัิท ท้ังภาษาไทย และภาษาอังกฤษ ผา่นชอ่งทางเผย
แพร่ทางสื่อมวลชน สื่อเผยแพร่ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพ่ือให้ผู้ถือ
หุ้นและผู้ท่ีเก่ียวข้องอ่ืนๆ ได้รับทราบข้อมูลของบริษัทได้อย่างท่ัวถึง และจะท�ำการ
ปรับปรุงเปล่ียนแปลงให้สอดคล้องกับแนวทางท่ีตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยป์ระกาศใชบ้งัคับ

4.4	 ในส่วนของงานด้านผู้ลงทุนสัมพันธ์นั้น บริษัทยังไม่ได้มีการจัดต้ังหน่วยงานเฉพาะ 
แต่ได้มอบหมายให้คุณศรัณย์ธร ศรีสุนทร  เลขานุการบริษัท เป็นผู้รับผิดชอบในการ
สื่อสารข้อมลูท่ีส�ำคัญของบรษัิทแก่ผูล้งทนุ ผูถื้อหุน้ รวมท้ังนกัวิเคราะหแ์ละผู้ท่ีสนใจ
ท่ัวไป โดยสามารถติดต่อทางโทรศัพท์หมายเลข 1343 หรือ 0-28861816-7 

4.5	 บริษัทมีนโยบายให้กรรมการและผู้บริหารระดับสูงต้องรายงานการมีส่วนได้เสียของ
ตนเองและบุคคลท่ีมคีวามเก่ียวขอ้งซึง่เปน็สว่นได้เสยีท่ีเก่ียวขอ้งกับการบรหิารจัดการ
กิจการของบรษัิท  เมื่อเข้าด�ำรงต�ำแหนง่กรรมการหรอืผูบ้รหิารระดับสงูเปน็ครั้งแรก 
และรายงานทุกครั้งเมื่อมีการเปล่ียนแปลงข้อมูลผู้มีส่วนได้เสีย รวมถึงรายงานเป็น
ประจ�ำทุกสิ้นปี ท้ังนี้เลขานุการบรษัิทจะต้องจัดสง่ส�ำเนารายงานการมสีว่นได้เสยีดัง
กล่าวให้แก่ ประธานกรรมการบริหารและประธานกรรมการตรวจสอบทราบภายใน 
7 วันท�ำการนับแต่วันท่ีบริษัทได้รับรายงาน เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติหลัก
ทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535 และเพ่ือใช้ข้อมูลดังกล่าวในการตรวจสอบ
และป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์

4.6	 บริษัทให้ความส�ำคัญต่อรายงานทางการเงิน เพื่อให้แสดงถึงสถานะทางการเงินและ
ผลการประกอบการท่ีแท้จริงของบริษัท โดยอยู่บนพ้ืนฐานของข้อมูลทางบัญชีท่ีถูก
ต้อง ครบถ้วน และเพียงพอตามมาตรฐานการบัญชีซึ่งเป็นท่ียอมรับโดยท่ัวไป



4.7	 บรษัิทจะเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกับคณะกรรมการแต่ละท่าน บทบาทและหนา้ท่ีของคณะ
กรรมการบรษัิท และคณะกรรมการชุดยอ่ยของบรษัิท ในรายงานประจ�ำปขีองบรษัิท 
(แบบ 56-2) และแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) จ�ำนวนครั้งของการ
ประชุมและจ�ำนวนครั้งท่ีกรรมการแต่ละท่านเข้าร่วมประชุมในปีท่ีผ่านมา รวมถึง
การเปิดเผยค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหารระดังสูงในรายงานประจ�ำปีของ
บริษัท (แบบ56-2) และแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1)

5. ความรับผิดชอบของคณะกรรรมการ

	 คณะกรรมการบริษัทมีความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้นเก่ียวกับการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท การ
ก�ำกับดูแล กิจการให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ ข้อบังคับของบริษัท และมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้น

5.1	  โครงสรา้งของคณะกรรมการ
5.1.1	 คณะกรรมการบริษัท
1)	 องค์ประกอบของคณะกรรมการบริษัท
	 	 	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการท่ีมีความรู้ ความ

สามารถ และประสบการณใ์นการด�ำเนนิธุรกิจ ท�ำหนา้ท่ีก�ำหนดนโยบาย วิสยั
ทัศน์ กลยุทธ์ เป้าหมาย ภารกิจ แผนธุรกิจ และงบประมาณของบริษัท และ
พจิารณาใหค้วามเหน็ชอบทิศทางในการด�ำเนนิธุรกิจ นโยบาย กลยุทธ์ และ
เปา้หมายของบรษัิท เพื่อใหฝ้า่ยบรหิารน�ำไปใชเ้ปน็กรอบในการจัดท�ำแผน
ธุรกิจ และงบประมาณเปน็ประจ�ำทกุป ีตลอดจนก�ำกับดแูลใหค้ณะผูบ้รหิาร
บริหารงานให้เป็นไปตามนโยบายท่ีก�ำหนดไว้อย่างมีประสิทธิภาพและเกิด
ประสิทธิผลภายใต้กรอบของกฎหมาย วัตถุประสงค์ ข้อบังคับ มติท่ีประชุม
คณะกรรมการ และมติท่ีประชุมผู้ถือหุน้ ด้วยความรบัผิดชอบ ซื่อสตัยส์จุริต 
ระมดัระวัง ตามหลักการขอ้พงึปฏิบติัท่ีดี เพ่ือเพิม่มูลค่าทางเศรษฐกิจสูงสดุ
ใหแ้ก่กิจการและความมัน่คงสงูสดุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ ซึง่ในป ี2564 ท่ีผา่นมาคณะ
กรรมการได้มสีว่นรว่มในการพิจารณาทบทวน และอนุมัติวิสัยทัศน์ พนัธกิจ และ
กลยุทธ์ของบริษัท เพ่ือให้ผู้บริหารและพนักงานมีจุดมุ่งหมายไปในทิศทาง
เดียวกัน นอกจากนี้คณะกรรมการบริษัทยังมีหน้าท่ีในการติดตามผลการ
ด�ำเนินงานของฝ่ายบริหาร โดยก�ำหนดให้มีการรายงานความก้าวหน้าผล
การด�ำเนินงานและผลประกอบการของบริษัททุกครั้งในการประชุมคณะ
กรรมการบริษัท

	 	 	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการอย่างน้อย 9 คน และ
เป็นกรรมการอิสระไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ�ำนวนกรรมการท้ังหมด โดย
กรรมการอิสระเป็นบุคคลท่ีมคีณุสมบติัครบถ้วนตามประกาศคณะกรรมการ
ก�ำกับตลาดทุนและประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยท่ีเก่ียวข้อง 
ท้ังน้ี กรรมการไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการท้ังหมดจะต้องมีถ่ิน
ท่ีอยูใ่นประเทศไทย
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	 	 	 กรรมการแต่ละท่านสามารถปฏิบติัหนา้ท่ีและใชด้ลุยพนิจิอยา่งเปน็
อิสระในการพิจารณาตัดสินใจในเร่ืองต่างๆ โดยสามารถต้ังค�ำถาม แสดง
ความคิดเห็น หรือคัดค้านในกรณีท่ีมีความเห็นขัดแย้งในเรื่องท่ีมีผลกระทบ
ต่อผลประโยชนข์องผูถื้อหุน้ หรอืผูม้สีว่นได้เสยี โดยไมอ่ยูภ่ายใต้อิทธพิลของ
กลุ่มบุคคลใด

2)	 วาระการด�ำรงต�ำแหนง่ของกรรมการ
	 	 	 ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปีทุกครั้งให้กรรมการออกจาก

ต�ำแหน่งเป็นอัตราจ�ำนวนหน่ึงในสาม ถ้าจ�ำนวนกรรมการท่ีจะแบ่งออก
ให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ก็ให้ออกโดยจ�ำนวนใกล้ท่ีสุดกับอัตราหนึ่งในสาม 
กรรมการท่ีจะต้องออกจากต�ำแหน่งในปีแรกและปีท่ีสองภายหลังการแปร
สภาพนั้นให้จับสลากกัน สว่นปีหลังๆ ต่อไปให้กรรมการคนท่ีอยูใ่นต�ำแหนง่
นานท่ีสดุนั้นเปน็ผูอ้อกจากต�ำแหนง่ กรรมการซึ่งพน้จากต�ำแหนง่อาจได้รบั
เลือกต้ังใหมอี่กได้โดยทีประชุมผู้ถือหุ้น

	 นอกจากการพ้นต�ำแหนง่ตามวาระแล้ว กรรมการพ้นจากต�ำแหนง่เมื่อ
1. 	 เสียชีวิต
2. 	 ลาออก
3. 	 ขาดคุณสมบัติ
4. 	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นลงมติให้ออก ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่

ของจ�ำนวนผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงและมีหุ้นนับรวม
กันได้ไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นท่ีถือโดยผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุม
และมีสิทธิออก เสียง

5. 	 ศาลมีค�ำสั่งให้ออก
3)	 คุณสมบัติของกรรมการอิสระ

1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของ
บริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มี
อ�ำนาจควบคุมของบริษัท โดยให้นับรวมหุ้นท่ีถือโดยผู้ท่ีเก่ียวข้องด้วย

2.	 ไมเ่ป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีสว่นรว่มบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน 
ท่ีปรกึษาท่ีได้เงินเดือนประจ�ำ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษัิท บรษัิท
ใหญ ่บรษัิทยอ่ย บรษัิทรว่ม หรอืบรษัิทยอ่ยล�ำดับเดียวกัน ผูถื้อหุน้ราย
ใหญ่ หรือของผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท เว้นแต่จะได้พ้นจากการมี
ลักษณะดังกล่าวมาแล้วไมน่้อยกว่าสองปีก่อนได้รับการแต่งต้ัง

3.	 ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียน
ตามกฎหมาย ในลักษณะท่ีเป็น บิดามารดา    คู่สมรส พี่น้อง และบุตร 
รวมท้ังคู่สมรสของบุตร ของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจ
ควบคุม หรือบุคคลท่ีจะได้รับการเสนอชื่อเป็นผู้บริหารหรือผู้มีอ�ำนาจ
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ควบคุมของบริษัท หรือบริษัทยอ่ย
4.	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัท

ยอ่ย บริษัทรว่ม ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท ใน
ลักษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน 
รวมท้ังไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ
ผู้ท่ีมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัท
ร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท เว้นแต่ได้พ้น
จากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนได้รับการแต่ง
ต้ัง ท้ังน้ี ความสัมพันธ์ทางธุรกิจให้รวมถึงรายการตามประกาศคณะ
กรรมการก�ำกับตลาดทุนท่ี ทจ.28/2551 เรื่องการขออนุญาตและการ
อนุญาตให้เสนอขายหุ้นท่ีออกใหม ่

5.	 ไมเ่ปน็หรอืเคยเปน็ผูส้อบบญัชขีองบรษัิท บริษัทใหญ ่บริษัทยอ่ย บริษัท
รว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ ่หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษัิท และไมเ่ปน็ผูถื้อ
หุน้ท่ีมนียั ผูม้อี�ำนาจควบคมุ หรอืหุ้นสว่นของส�ำนักงานสอบบญัช ีซึง่มี
ผูส้อบบญัชขีองบรษัิท บรษัิทใหญ ่บรษัิทยอ่ย บรษัิทรว่ม ผูถื้อหุน้ราย
ใหญ ่หรือผูม้อี�ำนาจควบคุมของบรษัิทสงักัดอยู ่เว้นแต่จะได้พน้จากการ
มลัีกษณะดังกล่าวมาแล้วไมน่อ้ยกว่าสองปีก่อนได้รบัการแต่งต้ัง

6.	 ไมเ่ปน็หรอืเคยเปน็ผูใ้หบ้ริการทางวิชาชพีใดๆ ซึ่งรวมถึงการใหบ้ริการ
เปน็ท่ีปรึกษากฎหมายหรอืท่ีปรกึษาทางการเงิน ซึ่งได้รบัค่าบรกิารเกิน
กว่าสองล้านบาทต่อปีจากบริษัท บริษัทใหญ ่บริษัทยอ่ย บริษัทรว่ม ผู้
ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท และไม่เป็นผู้ถือหุ้น
ท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้น
ด้วย เว้นแต่จะได้พน้จากการมลัีกษณะดังกล่าวมาแล้วไมน้่อยกว่าสอง
ปีก่อนได้รับการแต่งต้ัง

7.	 ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแต่งต้ังข้ึนเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการ
ของบริษัท ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ท่ีเก่ียวข้องกับผู้ถือ
หุ้นรายใหญข่องบริษัท

8.	 ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกัน และเป็นการแข่งขันท่ีมีนัย
กับกิจการของบริษัทหรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนท่ีมีนัยในห้าง
หุ้นสว่น หรือเป็นกรรมการท่ีมีสว่นรว่มบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ี
ปรกึษาท่ีรบัเงินเดือนประจ�ำ หรอืถือหุน้เกินกว่าร้อยละหน่ึงของจ�ำนวน
หุน้ท่ีมสีทิธิออกเสยีงท้ังหมดของบรษัิทอ่ืน ซึง่ประกอบกิจการท่ีมสีภาพ
อย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันท่ีมีนัยกับกิจการของบริษัทหรือ
บริษัทยอ่ย

9.	 ไม่มีลักษณะอ่ืนใดท่ีท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียว
กับการด�ำเนินงานของบริษัท
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10.	 ไมเ่ปน็กรรมการท่ีได้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการใหตั้ดสนิใจในการ
ด�ำเนินกิจการของบรษัิท บรษัิทใหญ ่บรษัิทยอ่ย บรษัิทรว่ม บรษัิทยอ่ย
ล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท

11.	 ไม่เป็นกรรมการของบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย หรือบริษัทย่อยล�ำดับ
เดียวกัน เฉพาะท่ีเป็นบริษัทจดทะเบียน

4)	 ประธานกรรมการ
	 	 	 ประธานกรรมการบริษัทต้องเป็นผู้ท่ีมีความรู้ความสามารถ มี

ประสบการณ์และคุณสมบัติท่ีเหมาะสม ประธานกรรมการ	บริษัทเป็นผู้รับ
ผิดชอบในฐานะผู้น�ำของคณะกรรมการบริษัท และมีหน้าท่ีในฐานะเป็น
ประธานการประชุมคณะกรรมการบริษัท และการประชุมผู้ถือหุน้ ประธาน
กรรมการบรษัิทรบัผดิต่อคณะกรรมการบรษัิทในการบรหิารจัดการใหเ้ปน็ไป
ตามแนวทางและนโยบายของคณะกรรมการบริษัท

5)	 การสรรหากรรมการ
	 	 	 การสรรหากรรมการน้ัน บรษัิทจะใหค้วามส�ำคัญกับบุคคลท่ีมคีวาม

รู้ความสามารถประสบการณ์ มีประวัติการท�ำงานท่ีดี และมีภาวะผู้น�ำ วิสัย
ทัศนก์ว้างไกล รวมท้ังมคีณุธรรมจรยิธรรม ตลอดจนมทัีศนคติท่ีดีต่อองค์กร 
สามารถอุทิศเวลาให้ได้อยา่งเพยีงพออันเป็นประโยชนต่์อการด�ำเนินกิจการ
ของบริษัท นอกจากนี้ ยังจะค�ำนึงถึงคุณสมบัติท่ีเหมาะสม และสอดคล้อง
กับกลยุทธ์ในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท องค์ประกอบและโครงสร้างของ
กรรมการตามยุทธ์ทางธุรกิจของบริษัทอีกด้วย เพ่ือสร้างความม่ันใจให้กับ
ผู้ถือหุ้นว่าบริษัทมีกระบวนการท่ีโปรง่ใส 

6)	 เลขานุการบริษัท
	 	 	 เลขานุการบริษัทได้รับการแต่งต้ังจากคณะกรรมการบริษัท โดย

มหีนา้ท่ีความรับผิดชอบ ตามท่ีปรากฏในขอ้ก�ำหนดขอบเขต  อ�ำนาจ หนา้ท่ี 
และความรับผิดชอบของเลขานุการบริษัท

5.1.2	 คณะกรรมการชุดยอ่ย
	 	 	 คณะกรรมการบริษัทได้แต่งต้ังกรรมการจ�ำนวนหนึ่งจากคณะ

กรรมการบริษัทเปน็ กรรมการในคณะกรรมการยอ่ย เพื่อท�ำหนา้ท่ีพเิศษ โดย
คณะกรรมการยอ่ยแต่ละคณะจะมวีาระ การด�ำรงต�ำแหนง่เชน่เดียวกับคณะ
กรรมการบริษัท และมหีนา้ท่ีตามท่ีได้รับมอบหมายจาก คณะกรรมการบรษัิท

	 	 	 คณะกรรมการบรษัิทมนีโยบายจะแต่งต้ังคณะกรรมการยอ่ยจ�ำนวน 
4 คณะ ได้แก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบรหิาร  คณะกรรมการ
สรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทน  คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง
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5.2	 บทบาท อ�ำนาจหน้าที ่และความรบัผดิชอบ

	 	 ในการก�ำกับดแูลกิจการของบรษัิท นอกเหนอืจากการด�ำเนนิธุรกิจใหเ้ป็นไป
ตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัท รวมท้ังมติของท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 
คณะกรรมการยังได้ก�ำหนดบทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ
บริษัทด้วย โดยมีรายละเอียดตามท่ีปรากฏในขอบเขต อ�ำนาจ หน้าท่ี และความรับ
ผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท

5.3	 การประชุมคณะกรรมการบรษัิท

	 	 คณะกรรมการบริษัทได้ก�ำหนดให้มีการประชุมคณะกรรมการจ�ำนวนอย่าง
นอ้ย 4 คร้ังต่อป ีโดยก�ำหนดวันประชุมไว้เป็นการล่วงหน้าตลอดท้ังปี และแจ้งใหค้ณะ
กรรมการแต่ละท่านทราบ โดยในปี 2563 บริษัทได้มีการประชุมคณะกรรมการรวม
ท้ังสิ้น 4 ครั้ง ท้ังนี้บริษัทได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์การประชุมคณะกรรมการบริษัทดังนี้
1)	 คณะกรรมการบรษัิทมกีารก�ำหนดการประชุมล่วงหนา้อยา่งน้อยไตรมาสละครั้ง

ต่อปี และมีการประชุมพิเศษเพิ่มเติมตามความจ�ำเป็นและเหมาะสม โดยแจ้ง
ล่วงหน้าอย่างน้อย 5 วันท�ำการ และการประชุมทุกคร้ัง จะก�ำหนดจ�ำนวนองค์
ประชุมขั้นต่�ำ ณ ขณะท่ีคณะกรรมการจะลงมติในท่ีประชุม ต้องมีกรรมการอยู่
ไมน่้อยกว่า 2 ใน 3 ของจ�ำนวนกรรมการท้ังหมด 

2)	 มกีารก�ำหนดวาระชดัเจนล่วงหนา้ โดยประธานกรรมการและประธานกรรมการ
บรหิารควรรว่มกันพจิารณาเลือกเรื่องเข้าวาระการประชุมคณะกรรรมการและจะ
ต้องมกีารก�ำหนดวาระใหช้ดัเจน ท้ังน้ี เลขานกุารบรษัิทมหีนา้ท่ีดแูลใหก้รรมการ
ได้รับเอกสารการประชุมล่วงหน้าก่อนการประชุมเป็นเวลาเพียงพอส�ำหรับการ
ศึกษา และพิจารณาเรื่องเพื่อการให้ความเห็นและออกเสียงลงคะแนน

3)	 คณะกรรมการบริษัทได้รับข้อมูลท่ีเพียงพอครบถ้วน ต่อเนื่อง และทันเวลา
ก่อนการประชุมทุกครั้ง ท้ังน้ี กรรมการบริษัทสามารถติดต่อเลขานุการบริษัท
ได้โดยตรงอย่างอิสระ เลขานุการบริษัท มีหน้าท่ีให้ค�ำปรึกษาแก่คณะกรรมการ
บริษัทในเรื่องท่ีเก่ียวข้องกับการปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบต่างๆ 

4)	 ประธานกรรมการมีหน้าท่ีจัดสรรเวลาให้อย่างเพียงพอท่ีฝ่ายจัดการจะเสนอ
เอกสาร ขอ้มลูเพื่อการอภิปราย และเพยีงพอส�ำหรบัคณะกรรมการท่ีจะอภิปราย
ในประเด็นส�ำคัญ เปิดโอกาสและสนับสนุนให้กรรมการแต่ละคนแสดงความคิด
เห็นก่อนสรุปความเห็นท่ีได้จากท่ีประชุม

5)	 คณะกรรมการมีนโยบายให้กรรมการท่ีไม่เป็นผู้บริหารมีโอกาสท่ีจะประชุม
ระหว่างกันเองตามความจ�ำเป็นเพื่ออภิปรายปัญหาต่างๆ เก่ียวกับการจัดการท่ี
อยูใ่นความสนใจ โดยไมม่ฝีา่ยจัดการรว่มด้วย และควรแจ้งใหป้ระธานเจ้าหนา้ท่ี
บริหารทราบถึงผลการประชุมด้วย

6)	 คณะกรรมการสนับสนุนให้ประธานกรรมการบริหารเชิญผู้บริหารระดับสูงเข้า
รว่มประชุมคณะกรรมการเพื่อใหส้ารสนเทศรายละเอียดต่างๆ  เพิม่เติมในฐานะ
ท่ีเปน็ผู้ปฏิบติังานโดยตรง และเพื่อมโีอกาสท�ำความรู้จักผูบ้รหิารระดับสงูส�ำหรบั
ใช้ประกอบการพิจารณาแผนการสืบทอดงาน
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7)	 ในการพิจารณาระเบียบวาระต่างๆ กรรมการซึ่งมีส่วนได้เสียในเรื่องท่ีพิจารณา
จะไมม่ี สิทธิออกเสียงและต้องไมอ่ยูใ่นท่ีประชุมในวาระดังกล่าวๆ 

8)	 การประชุมทุกครั้ง ต้องมีการจดบันทึกการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษร และ
จัดเก็บ รายงานการประชุมท่ีผ่านการรับรองจากคณะกรรมการพร้อมให้คณะ
กรรมการและผู้ท่ีเก่ียวข้องสามารถตรวจสอบได้

5.4	 การด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการในบรษัิทอ่ืน

	 	 บริษัทมีนโยบายเร่ืองการด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทอ่ืนของกรรมการ ให้
สอดคล้องกับแนวปฏิบัติท่ีดีท่ีก�ำหนดหรือแนะน�ำโดหน่วยงานการก�ำกับดูแลต่างๆ 
และเพื่อให้กรรมการแต่ละท่านสามารถปฏิบัติงานได้อย่างเต็มท่ี บริษัทจึงค�ำนึงถึง
จ�ำนวนบริษัทท่ีกรรมการด�ำรงต�ำแหน่ง โดยก�ำหนดให้กรรมการท่ีเป็นผู้บริหารไม่
ควรด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบริษัทจดทะเบียนเกิน 3 แห่ง และกรรมการท่ีไม่เป็น
ผู้บริหารไมค่วรด�ำรงต�ำแหนง่กรรมการในบริษัทจดทะเบียนเกิน 5 แหง่

5.5	 การประเมินตนเองของกรรมการ

	 	 คณะกรรมการบรษัิทจัดใหมี้การประเมนิผลการปฏิบติังานเป็นประจ�ำทกุป ีปี
ละ 1 ครั้ง โดยแบบประเมนิผลจะมคีวามสอดคล้องกับหลักการการก�ำกับดแูลกิจการ
ท่ีดีของบริษัท และขอบเขตหน้าท่ีความรับผิดชอบของคณะกรรมการ โดยมุง่เน้นผล
ประเมินได้ใช้ประโยชน์ เพื่อการทบทวนผลงาน ประเด็นปัญหา หรืออุปสรรคต่าง ๆ 
ในระหว่างปีท่ีผ่านมา รวมถึงการปรับปรุงการปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการ เพื่อ
เพิ่มประสิทธิผลการท�ำงานของคณะกรรมการ โดยในปี 2565 จัดให้มีการประเมิน
ผล 4 ประเภท
ประเภทท่ี 1 การประเมินตนเองของคณะกรรมการบริษัท
ประเภทท่ี 2 การประเมินตนเองของคณะกรรมการรายบุคคล
ประเภทท่ี 3 การประเมินตนเองของ CEO
ประเภทท่ี 4 การประเมินตนเองของคณะกรรมการชุดยอ่ย

	 กระบวนการในการประเมิน

	 	 เลขานุการบริษัทจะจัดสง่แบบประเมินท้ัง 2 ประเภท เพื่อให้คณะกรรมการ
ประเมินผลงานประจ�ำป ีซึง่หลังจากคณะกรรมการประเมนิผลเสรจ็แล้ว จะจัดสง่แบบ
ประเมินให้เลขานุการบริษัท รวบรวมผลการประเมินของกรรมการแต่ท่าน และสรุป
ผลการประเมินของคณะกรรมการบริษัท และรายงานให้คณะกรรมการบริษัทรับ
ทราบต่อไป
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กระบวนการในการประเมิน

- 	 คะแนนท่ีได้รับร้อยละ 90 – 100 หมายถึง ดีมาก
- 	 คะแนนท่ีได้รับร้อยละ 70 – 89 หมายถึง ดี
- 	 คะแนนท่ีได้รับร้อยละ 50 – 69 หมายถึง พอใช้
- 	 คะแนนท่ีได้รับร้อยละ 0 – 49 หมายถึง ควรปรับปรุง

ผลการประเมินตนเองของคณะกรรมการบริษัท

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน
ผลประเมิน  

(รอ้ยละ)
ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 98.86 ดีมาก

2 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบ 
ของคณะกรรมการ

98.74 ดีมาก

3 การประชุมคณะกรรมการ 98.58 ดีมาก

4 การท�ำหน้าท่ีของกรรมการ 99.35 ดีมาก

5 ความสัมพันธ์กับฝ่ายจัดการ 99.55 ดีมาก

6 การพฒันาตนเองของกรรมการ 
และการพฒันาผูบ้รหิาร

97.73 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 98.80 ดมีาก

ผลการประเมินตนเองของคณะกรรมการรายบุคคล

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน
ผลประเมิน  

(รอ้ยละ)
ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 97.73 ดีมาก

2 การประชุมของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

3 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของคณะ
กรรมการ

100.00 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 99.24 ดมีาก

	 นอกจากนีค้ณะกรรมการบริษัทได้ท�ำการประเมนิประธานกรรมการบรหิาร (CEO) โดยประเมนิ
ในด้านต่างๆ ได้แก่ ความ เปน็ผู้น�ำการก�ำหนดกลยุทธ ์การปฏิบติัตามกลยุทธ ์การวางแผนและผลปฏิบติั
ทางการเงิน ความสมัพนัธ์กับคณะกรรมการ  ความสมัพนัธ์กับภายนอก การบริหารงานและความสมัพนัธ์
กับบุคลากร การสบืทอดต�ำแหนง่ ความรู้ด้านผลิตภัณฑ์และบรกิาร และ คณุลักษณะสว่นตัว โดยแบบ
ประเมินเปน็การปรับปรุงจากตัวอยา่งแบบประเมนิผลงานของ CEO ของตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย
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ผลการประเมินผลงานของ CEO

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน
ผลประเมิน  

(รอ้ยละ)
ระดับ

1 ความเป็นผู้น�ำ 96.97 ดีมาก

2 การก�ำหนดกลยุทธ์ 96.21 ดีมาก

3 การปฏิบัติตามกลยุทธ์ 98.48 ดีมาก

4 การวางแผนและผลปฏิบัติทางการเงิน 96.97 ดีมาก

5 ความสัมพันธ์กับคณะกรรมการ 97.35 ดีมาก

6 ความสัมพันธ์กับภายนอก 98.64 ดีมาก

7 การบริหารงานและความสัมพันธ์กับบุคลากร 97.73 ดีมาก

8 การสืบทอดต�ำแหนง่ 97.73 ดีมาก

9 ความรู้ด้านผลิตภัณฑ์และบริการ 97.73 ดีมาก

10 คุณลักษณะสว่นตัว 98.11 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 97.59 ดมีาก

ผลการประเมินคณะกรรมการชุดย่อย

1)	 ผลการประเมินคณะกรรมการตรวจสอบ 
ผลการประเมินคณะกรรมการตรวจสอบ รายบุคคล

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน
ผลประเมิน  

(รอ้ยละ)
ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

2 การประชุมของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

3 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของคณะ
กรรมการ

100.00 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 100.00 ดมีาก
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ผลการประเมินคณะกรรมการตรวจสอบ รายคณะ

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน
ผลประเมิน  

(รอ้ยละ)
ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

2 การประชุมของคณะกรรมการ 88.89 ดีมาก

3 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของ 
คณะกรรมการ

100.00 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 96.30 ดมีาก

2)	 การประเมินคณะกรรมการบริหาร
ผลการประเมินคณะกรรมการบริหาร รายบุคคล

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน ผลประเมิน  
(รอ้ยละ) ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

2 การประชุมของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

3 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของ 
คณะกรรมการ

100.00 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 100.00 ดมีาก

ผลการประเมินคณะกรรมการบริหาร รายคณะ

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน ผลประเมิน  
(รอ้ยละ) ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

2 การประชุมของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

3 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของ 
คณะกรรมการ

99.31 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 99.77 ดมีาก
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3)	 การประเมินคณะกรรมการสรรหา และพิจารณาค่าตอบแทน 

ผลการประเมินคณะกรรมการสรรหา และพิจารณาค่าตอบแทน รายบุคคล

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน ผลประเมิน  
(รอ้ยละ) ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 91.67 ดีมาก

2 การประชุมของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

3 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของ 
คณะกรรมการ

100.00 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 97.22 ดมีาก

ผลการประเมินคณะกรรมการสรรหา และพิจารณาค่าตอบแทน รายคณะ

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน ผลประเมิน  
(รอ้ยละ) ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

2 การประชุมของคณะกรรมการ 88.89 ดีมาก

3 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของ 
คณะกรรมการ

100.00 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 96.29 ดมีาก

4)	 การประเมินคณะกรรมการบริหารความเส่ียง

ผลการประเมินคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง รายบุคคล

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน ผลประเมิน  
(รอ้ยละ) ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

2 การประชุมของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

3 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของ 
คณะกรรมการ

100.00 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 100.00 ดมีาก



ผลการประเมินคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง รายคณะ

ล�ำดับ หวัข้อประเมิน ผลประเมิน  
(รอ้ยละ) ระดับ

1 โครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ 100.00 ดีมาก

2 การประชุมของคณะกรรมการ 87.04 ดีมาก

3 บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของ 
คณะกรรมการ

99.07 ดีมาก

ภาพรวมเฉลีย่ 95.37 ดมีาก

5.6	 ค่าตอบแทนกรรมการ
	 	 บริษัทมนีโยบายจ่ายค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหารในระดับท่ีเหมาะสม 

โดยค�ำนงึถึงผลการด�ำเนนิงานของบรษัิท และความสอดคล้องกับธุรกิจ/อุตสาหกรรม
เดียวกัน รวมถึงความเหมาะสมกับหน้าท่ีและความรับผิดชอบของกรรมการและผู้
บรหิารแต่ละท่าน โดยบริษัทใชค้วามระมัดระวังในการจ่ายค่าตอบแทนผูบ้รหิารของ
บรษัิทใหอ้ยูใ่นระดับท่ีเหมาะสม และเปน็อัตราท่ีแขง่ขนัได้ในกลุ่มธุรกิจเดียวกัน เพื่อ
ท่ีจะดูแลและรักษาผู้บริหารท่ีมีคุณภาพไว้ ผู้บริหารท่ีได้รับมอบหมายภาระหน้าท่ี
และความรับผดิชอบเพิม่ข้ึนจะได้รับค่าตอบแทนเพิม่ท่ีเหมาะสมกับหนา้ท่ีและความ
รับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมายเพิ่มมากขึ้น ท้ังนี้บริษัทจัดให้มีค่าตอบแทนกรรมการไว้
อยา่งชดัเจนและโปรง่ใส และได้ผา่นการอนมุติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ โดยก�ำหนดใหม้ี
การเปดิเผยค่าตอบแทนท่ีจ่ายให้แก่กรรมการและผูบ้รหิารตามแบบท่ีส�ำนักงานคณะ
กรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด

5.7	 แผนการสบืทอดต�ำแหน่ง
	 	 คณะกรรมการได้ให้ความส�ำคัญกับการสืบทอดต�ำแหน่งโดยเฉพาะอย่าง

ยิ่งในต�ำแหน่งผู้บริหารระดับสูง ซึ่งก็คือ ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร (CEO) โดยมี
วัตถุประสงค์เพื่อรักษาความเชื่อมั่นให้กับนักลงทุน ตลอดจนพนักงานว่าการด�ำเนิน
งานของบริษัทจะได้รับการสานต่ออย่างทันท่วงที จึงได้มอบหมายให้คณะกรรมการ
บริหารท�ำหน้าท่ีพิจารณาก�ำหนดหลักเกณฑ์และแผนการสืบทอดต�ำแหนง่

5.8	 การพัฒนากรรมการ

	 	 คณะกรรมการบริษัท มีนโยบายส่งเสริมและอ�ำนวยความสะดวกให้มีการ
ฝกึอบรมและการใหค้วามรูแ้ก่กรรมการผู้เก่ียวขอ้งในระบบการก�ำกับดแูลกิจการท่ีดี
ของบรษัิท เชน่ กรรมการ กรรมการตรวจสอบ ผูบ้รหิาร เปน็ต้น เพื่อใหม้กีารปรบัปรุง
การปฏิบัติงานอย่างต่อเนื่อง และในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงกรรมการหรือแต่งต้ัง
กรรมการใหม ่ฝ่ายจัดการจะจัดให้มีเอกสารและข้อมูลท่ีเป็นประโยชน์ต่อการปฏิบัติ
หน้าท่ีของกรรมการใหม่ รวมถึงการจัดให้มีการแนะน�ำลักษณะธุรกิจ และแนวทาง
การด�ำเนินธุรกิจของบริษัทให้แก่กรรมการใหม่
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5.9	 การควบคมุภายใน

	 	 คณะกรรมการบรษัิทจัดใหบ้รษัิท มรีะบบควบคมุภายในท่ีครอบคลมุทกุด้าน 
ท้ังด้านการเงิน และการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎหมาย ข้อบังคับ และระเบียบท่ี
เก่ียวขอ้ง และจัดใหม้กีลไกการตรวจสอบและถ่วงดลุท่ีมีประสทิธิภาพเพยีงพอในการ
ปกปอ้งดแูลรกัษาทรพัย์สนิของบริษัทอยูเ่สมอ จัดใหม้กีารก�ำหนดล�ำดับข้ันของอ�ำนาจ
อนุมัติ และความรับผิดชอบของผู้บริหารและพนักงานท่ีมีการตรวจสอบและถ่วงดุล
ในตัว ก�ำหนดระเบียบการปฏิบัติงานอย่างเป็นลายลักษณ์อักษร มีหน่วยงานตรวจ
สอบภายในท่ีเป็นอิสระ ท�ำหน้าท่ีตรวจสอบการปฏิบติังานของทกุหนว่ยงานใหเ้ปน็ไป
ตามระเบยีบท่ีวางไว้ รวมท้ังประเมนิประสทิธิภาพและความเพยีงพอของการควบคมุ
ภายในหนว่ยงานต่างๆ ในบรษัิท ท้ังน้ีบรษัิทได้ว่าจ้าง บริษัท แอค คอนซลัท์ เซอรวิ์ส 
จ�ำกัด เปน็ผูต้รวจสอบภายใน โดยรายงานขอ้มูลตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ

5.10	 ความขัดแยง้ของผลประโยชน์

	 	 คณะกรรมการบริษัท ได้ก�ำหนดนโยบายเก่ียวกับความขัดแย้งของผล
ประโยชน์ เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติ ดังนี้

1) 	 ไมใ่ชอ้�ำนาจหนา้ท่ีในต�ำแหนง่กรรมการ เพื่อแสวงผลประโยชน์สว่นตน
หรือของผู้ใกล้ชิด ไมว่่าทางตรงหรือทางอ้อม

2) 	 แจ้งให้บริษัททราบอยา่งรวดเร็ว หากมีเหตุการณ์ดังนี้
•	 การตอบรับเชิญเป็นกรรมการ หรือเป็นท่ีปรึกษาของบริษัทอ่ืน
•	 กรรมการและบุคคลในครอบครัวมีส่วนร่วม หรือเป็นผู้ถือหุ้นใน

กิจการใดๆ ซึ่งอาจมีผลประโยชน์ หรือเกิดความขัดแย้งทางผล
ประโยชน์กับบริษัท

•	 มีส่วนได้เสียโดยตรงหรือโดยอ้อมในสัญญาใดๆ ท่ีท�ำกับบริษัท 
โดยต้องระบุลักษณะของสัญญา ชื่อของคู่สัญญา และสว่นได้เสีย
ในสัญญา

3) 	 หาทางหลีกเล่ียงไม่ให้มีความขัดแย้งของผลประโยชน์เกิดขึ้น หาก
กรณีมีความขัดแย้งขึ้น กรรมการจะต้องพิจารณาว่า จะของดเว้นจาก
การร่วมอภิปรายไม่ให้ความเห็น หรืองดออกเสียงลงคะแนนในวาระ
ดังกล่าว หรือไม่เข้าร่วมประชุมในวาระดังกล่าว หรือขอไม่รับเอกสาร
วาระการประชุมท่ีเก่ียวขอ้ง หรอืขอลาออกจากต�ำแหนง่กรรมการ หาก
ความขัดแย้งนั้นถือ  เป็นเรื่องส�ำคัญ

4) 	 กรรมการท่ีเป็นผู้บริหารจะต้องใช้ความระมัดระวังอย่างยิ่งต่อความ
ขดัแยง้ของผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขึ้นระหว่างท�ำงานในฐานะของฝา่ย
บริหาร และการด�ำเนินงานในฐานะท่ีเป็นกรรมการ ซึ่งได้รับความไว้
วางใจจากผู้ถือหุ้น
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5.11	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

	 	 คณะกรรมการบริษัทตระหนักถึงความส�ำคัญของการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี 
และเพื่อความโปรง่ใส และปอ้งกันการแสวงหาผลประโยชนส์ว่นตนจากการใชข้อ้มูล
ภายในของบริษัท ท่ียังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชน บริษัทได้ก�ำหนดนโยบายการใช้
ข้อมูลของบริษัท ตามท่ีปรากฏในนโยบายการใช้ข้อมูลภายใน 

5.12	 รายงานประจ�ำปี

	 	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้รับชอบในการจัดท�ำรายงานทางการเงินของ
บริษัทและสารสนเทศทางการเงินท่ีปรากฏในรายงานประจ�ำปี การจัดท�ำรายงาน
ทางการเงินเป็นการจัดท�ำตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองโดยท่ัวไป โดยเลือกใช้
นโยบายบัญชีท่ีเหมาะสมและถือปฏิบัติสม่�ำเสมอ และใช้ดุลยพินิจอย่างระมัดระวัง
ในการจัดท�ำ รวมท้ังก�ำหนดให้มีการเปิดเผยข้อมูลส�ำคัญอยา่งเพียงพอในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน โดยคณะกรรมการบริษัทมอบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบ
เป็นผู้ดูแลเก่ียวกับคุณภาพของรายงานทางการเงิน และเป็นผู้ให้ความเห็นต่อคณะ
กรรมการบริษัท

คณะกรรมการชุดย่อย

คณะกรรมการตรวจสอบ (Audit Committee) 
คณะกรรมการตรวจสอบทกุท่าน เป็นผูท้ีม่คีวามรูค้วามสามารถด้านบญัชแีละการเงิน   
มจี�ำนวน 3 ท่าน ประกอบด้วย

ชื่อ – สกลุ ต�ำแหน่ง จ�ำนวนครัง้เข้ารว่ม
ประชุม

1. รศ.สุทัศน์	 รัตนเก้ือกังวาน /1 ประธานกรรมการตรวจสอบ/
กรรมการอิสระ

4/4

2. นางภวัญญา  กฤตชาติ/1 กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 4/4

3. นางจรี  วุฒิสันติ/1 กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 4/4
หมายเหตุ  /1 เป็นกรรมการตรวจสอบผู้ท่ีมีความรู้ทางด้านบัญชีและการเงินโดย 

1.	 รศ. สุทัศน์ รัตนเก้ือกังวาน จบการศึกษา Maitrise es Sciences Economiques (Gestion Industrielle)Universite’ de Toulouse I, France  / ปริญญาโท: เศรษฐศาสตร
มหาบัณฑิต (บริหารอุตสาหกรรม)/ Director Accreditation Program รุน่ท่ี 94 ปี 2012 สมาคมสง่เสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย

2.	 นางภวัญญา กฤตชาติ จบการศึกษา บัญชีบัณฑิต (การเงินและการธนาคาร) คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ปริญญาโทบริหารธุรกิจ (การ
เงิน) มหาวิทยาลัย บัลติมอร์ รัฐแมรีแลนด์ ประเทศสหรัฐอเมริกา

3.	 นางจร ีวุฒติสนัติ จบการศกัษา ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ  สถาบนับณัฑิตพฒันาบรหิารศาสตร ์/ปรญิญาตร ีบญัช ีมหาวิทยาลัยเชยีงใหม่ (เกียรตินยิม อันดับ 1/อนปุริญญา
การจัดการธนาคาร สถาบันความรว่มมือนานาชาติแหง่ประเทศ สวีเดน ซีด้า
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ขอบเขต อ�ำนาจหน้าที ่และความรบัผดิชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

1)	 สอบทานให้บริษัทมีรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเปิดเผยอย่างเพียงพอ โดยการ
ประสานงานกับผูส้อบบญัชภีายนอก และผูบ้รหิารท่ีรบัผดิชอบจัดท�ำรายงานทางการเงิน 
ท้ังรายไตรมาส และประจ�ำปี คณะกรรมการตรวจสอบอาจเสนอแนะให้ผู้สอบบัญชีสอบ
ทาน หรือตรวจสอบรายการใดๆ ท่ีเห็นว่าจ�ำเป็นและเป็นเรื่องส�ำคัญในระหว่างการตรวจ
สอบบัญชีของบริษัท

2)	 สอบทานใหบ้รษัิท มรีะบบการควบคมุภายในและการตรวจสอบภายในท่ีมคีวามเหมาะสม
และมีประสิทธิผล โดยสอบทานรว่มกับผู้สอบบัญชีและผู้ตรวจสอบภายใน

3)	 พิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบใน
การพิจารณาแต่งต้ัง โยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงาน
อ่ืนใด ท่ีรับผิดชอบเก่ียวกับการตรวจสอบภายใน

4)	 สอบทานการปฏิบติัของบริษัทใหเ้ปน็ไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ 
ขอ้ก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย ์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับธุรกิจของบรษัิท

5)	 พิจารณา คัดเลือก แต่งต้ัง และถอดถอนผู้สอบบัญชีของบริษัท รวมถึงพิจารณาเสนอค่า
ตอบแทนของผู้สอบบญัช ีโดยค�ำนงึถึงความเปน็อิสระ ความนา่เชื่อถือ ความเพยีงพอของ
ทรพัยากรปริมาณงานตรวจสอบของส�ำนกังานสอบบัญช ีและประสบการณข์องบุคลากร
ท่ีได้รับมอบหมายให้ท�ำงานตรวจสอบบัญชีของบริษัท รวมถึงเข้าร่วมประชุมกับผู้สอบ
บัญชีโดยไมม่ีฝ่ายจัดการเข้ารว่มประชุมด้วย อยา่งน้อยปีละครั้ง

6)	 พจิารณาการเปดิเผยขอ้มลูของบรษัิท ในกรณท่ีีเกิดรายการท่ีเก่ียวโยง หรอืรายการท่ีอาจ
มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้มีความถูกต้อง ครบถ้วน และเป็นไปตามกฎหมายและ
ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงให้ความเห็นถึงความจ�ำเป็นและความสมเหตุสม
ผลของการท�ำรายการดังกล่าวโดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท

7)	 ปฏิบติัการอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการบรษัิท มอบหมาย และคณะกรรมการตรวจสอบเหน็
ชอบด้วย

8)	 จัดท�ำรายงานกิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปี
ของบริษัท ซึ่งลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

9)	 รายงานการด�ำเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบให้คณะกรรมการทราบอย่างน้อยปี
ละหนึ่งครั้ง

10)	มีอ�ำนาจในการด�ำเนินการตรวจสอบและสอบสวนตามท่ีจ�ำเป็นในเร่ืองต่างๆ รวมถึงการ
แสดงความเหน็ท่ีเปน็อิสระจากท่ีปรกึษาทางวิชาชพีอ่ืนใดเมื่อเหน็ว่าจ�ำเปน็ด้วยค่าใชจ่้าย
ของบริษัท เพื่อให้การปฏิบัติงานภายใต้หน้าท่ีความรับผิดชอบส�ำเร็จลุล่วงด้วยดี
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คณะกรรมการบริหาร (Executive Committee)

คณะกรรมการบรหิาร มจี�ำนวน 3 ท่าน ประกอบด้วย

ชื่อ – สกลุ ต�ำแหน่ง จ�ำนวนครัง้เข้ารว่ม
ประชุม

 1. ดร. อาภา 	อรรถบูรณ์วงศ์ ประธานกรรมการบริหาร 5/5

 2. น.ส.สุณี 	 สถตินันท์ รองประธานกรรมการบริหาร 5/5

 3. นายสมศักด์ิ  อรรถบูรณ์วงศ์ กรรมการบริหาร 5/5

ขอบเขต อ�ำนาจหน้าที ่และความรบัผดิชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

1)	 จัดท�ำและน�ำเสนอนโยบายทางธุรกิจ เปา้หมาย แผนการด�ำเนนิงาน กลยุทธท์างธุรกิจและ
งบประมาณประจ�ำปีของบริษัท เพื่อขออนุมัติต่อคณะกรรมการบริษัท

2)	 ควบคมุดแูลการด�ำเนนิธุรกิจของบรษัิทใหเ้ปน็ไปตามนโยบายทางธุรกิจ เปา้หมายแผนการ
ด�ำเนินงาน กลยุทธ์ทางธุรกิจ และงบประมาณท่ีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ

3)	 ก�ำหนดโครงสรา้งองค์กร และอ�ำนาจการบริหารจัดการโดยใหค้รอบคลมุรายละเอียดการ
คัดเลือก การว่าจ้าง การก�ำหนดผลประโยชนต์อบแทน การโยกยา้ย การฝกึอบรม และการ
เลิกจ้างพนักงานของบริษัท

4)	 อาจแต่งต้ังหรอืมอบหมายใหบุ้คคลใดบุคคลหนึ่งหรอืหลายคนกระท�ำการอยา่งหนึ่งอยา่ง
ใดแทนคณะกรรมการบริหารตามท่ีเห็นสมควรได้ และคณะกรรมการบริหารสามารถ
ยกเลิกเปล่ียนแปลง หรือแก้ไขอ�ำนาจนั้นๆ ได้

5)	 มีอ�ำนาจพจิารณาอนมัุติการใชจ่้ายในการด�ำเนนิการตามปกติธุรกิจของบรษัิท เชน่ การจัด
ซื้อทรัพย์สิน การใช้จ่ายเงินลงทุนท่ีส�ำคัญเพื่อผลประโยชน์ของบริษัท อาทิเชน่ มีอ�ำนาจ
อนุมัติเก่ียวกับการลงทุนในทรัพย์สินถาวร การให้กู้ยืมหรือลงทุนอ่ืนๆ เช่น ตราสารทุน 
ตราสารหน้ี เป็นต้นในวงเงินไม่เกิน 500 ล้านบาท / มีอ�ำนาจอนุมัติกู้ยืมเงินจากสถาบัน
การเงิน ในวงเงินไม่เกิน 500 ล้านบาท / มีอ�ำนาจอนุมัติเบิกค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงาน  
และจ�ำหนา่ยสินทรัพย์ถาวรต่อรายการ ในวงเงินต้ังแต่ 10 ล้านบาท / มีอ�ำนาจอนุมัติการ
ก่อภาระผูกพัน การอาวัล การค้�ำประกัน ในวงเงินไมเ่กิน 500 ล้านบาท เป็นต้น

6)	 ปฏิบัติหน้าท่ีอ่ืนใด ตามท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท ท้ังนี้ การอนุมัติ
รายการของคณะกรรมการบรหิาร จะไมร่วมถึงการอนมุติัรายการท่ีคณะกรรมการบรหิาร
หรือบุคคลท่ีอาจมีความ ขัดแย้ง มีสว่นได้เสียหรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ใน
ลักษณะอ่ืนใดกับบริษัท หรือการมอบหมายให้บุคคลอ่ืนกระท�ำการ แทนในกรณีดังกล่าว 
รวมท้ังรายการท่ีก�ำหนดใหต้้องขอความเหน็ชอบจากผู้ถือหุน้ในการท�ำรายการท่ีเก่ียวโยง
กัน และการได้มาหรือ จ�ำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ส�ำคัญของบริษัท เพื่อให้สอดคล้องกับข้อ
ก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย ส�ำนักงาน คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจของบริษัท
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คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน มจี�ำนวน 3 ท่าน ประกอบด้วย

ชื่อ – สกลุ ต�ำแหน่ง จ�ำนวนครัง้เข้ารว่ม
ประชุม

 1. พรศ.สุทัศน์  รัตนเก้ือกังวาน ประธานคณะกรรมการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทน

1/1

2. นายสมศักด์ิ อรรถบูรณ์วงศ์ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่า
ตอบแทน

1/1

 3. นายอเนน  อ้ึงอภินันท์ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่า
ตอบแทน

1/1

ขอบเขต อ�ำนาจหน้าที ่และความรบัผดิชอบของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา
ค่าตอบแทน

1)	 พิจารณาคุณสมบัติของกรรมการของบริษัท
2)	 คัดเลือก สรรหาบุคคลท่ีมีความรู้ความสามารถเหมาะสมกับกิจการของบริษัท และสมควร

เสนอชื่อเปน็กรรมการในกรณท่ีีต�ำแหนง่ว่างลง เพื่อน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบรษัิท หรอื
ท่ีประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อพิจารณาแต่งต้ัง

3)	 พิจารณาเสนอโครงสร้างค่าตอบแทนกรรมการ ได้แก่ ค่าตอบแทน บ�ำเหน็จ โบนัส 
สวัสดิการ ค่าเบี้ยประชุม และ ผลประโยชน์ตอบแทนอ่ืนๆ ท้ังด้านการเงิน และอ่ืนๆ ตาม
ตกลง

4)	 ปฏิบัติงานอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการบริษัทมอบหมาย โดยเก่ียวเน่ืองกับการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทน

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง มจี�ำนวน 3 ท่าน ประกอบด้วย

ชื่อ – สกลุ ต�ำแหน่ง จ�ำนวนครัง้เข้ารว่ม
ประชุม

1. นายการุญ	 จันทรางศุ ประธานคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง -

2. นายสุทัศน์	รัตนเก้ือกังวาน กรรมการบริหารความเสี่ยง -

3. นายสุวิทย์    ตันโสด กรรมการบริหารความเสี่ยง -
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ขอบเขต อ�ำนาจหน้าที ่และความรบัผดิชอบของคณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง

1)	 สอบทานและน�ำเสนอนโยบายการบรหิารความเสีย่งและความเสีย่งท่ียอมรบัได้ให้แก่คณะ
กรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ

2)	 ก�ำกับดูแลการพัฒนาและการปฏิบัติตามกรอบการบริหารความเสี่ยงท่ัวท้ังองค์กร
3)	 สอบทานรายงานการบริหารความเสี่ยงเพื่อติดตามความเสี่ยงท่ีส�ำคัญ และด�ำเนินการให้

องค์กรมีการจัดการความเสี่ยงอยา่งเพียงพอและเหมาะสม
4)	 น�ำเสนอความเสี่ยงในภาพรวมของบริษัท รวมถึงความเพียงพอของระบบการควบคุม

ภายใน เพื่อการจัดการความเสี่ยงด้านต่างๆ ท่ีส�ำคัญให้กับคณะกรรมการบริษัท
5)	 ให้ค�ำแนะน�ำกับบรษัิทในด้านงานบรหิารความเสีย่งและการพจิารณาแก้ไขขอ้มลูต่างๆ ท่ี

เก่ียวกับการพัฒนาระบบการบริหารความเสี่ยง
6)	 ให้มีอ�ำนาจแต่งต้ังคณะท�ำงานประเมินและติดตามความเสี่ยงของบริษัท
7)	 เรื่องอ่ืนๆ ตามท่ีคณะกรรมการบริษัทมอบหมาย โดยเก่ียวกับการบริหารความเสี่ยง

การสรรหาและแต่งต้ังกรรมการและผู้บริหารระดับสูง

	 บริษัทได้ก�ำหนดนโยบายความหลากหลายในโครงสรา้งของคณะกรรมการ (Board Diversity) 
โดยก�ำหนดคุณสมบัติของกรรมการท่ีต้องสรรหา ให้มีความหลากหลาย ส�ำหรับผู้ท่ีจะมาท�ำหน้าท่ี
กรรมการ โดยพิจารณาจากทักษะท่ีจ�ำเปน็ท่ียงัขาดอยูใ่นคณะกรรมการ รวมท้ังวิชาชพี ความเช่ียวชาญ
เฉพาะด้าน เป็นต้น

การสรรหากรรมการบริษัท

	 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 4/2556 เมื่อวันท่ี 14 สิงหาคม 2556 ได้มีมติแต่งต้ัง
คณะกรรมการสรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทน เพื่อท�ำหน้าท่ีด้านการสรรหาและพิจารณาโครงสร้าง
ค่าตอบแทนส�ำหรับกรรมการบริษัทโดยเฉพาะ โดยจะพิจารณาคุณสมบัติเบื้องต้นของกรรมการตาม
เกณฑ์ท่ีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งก�ำหนด รวมท้ังพจิารณาจากปจัจัยในด้านอ่ืนๆ มาประกอบกัน เชน่ ความรู ้
ความสามารถ ประสบการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกับธุรกิจ และความเอ้ือประโยชนต่์อการด�ำเนนิธุรกิจของบรษัิท 
เป็นต้น เพ่ือน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท หรอืท่ีประชุมผูถื้อหุน้ เพ่ือพจิารณาแต่งต้ัง (แล้วแต่กรณ)ี 
โดยการสรรหากรรมการบริษัทมีหลักเกณฑ์และขั้นตอนดังต่อไปนี้

1.	 กรรมการของบริษัทต้องปฏิบัติหน้าท่ีให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับ
ของบริษัท ตลอดจนมติของท่ีประชุมผู้ถือหุ้น

2.	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการอย่างน้อย 5 คน และกรรมการไม่น้อยกว่า
ก่ึงหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการท้ังหมดต้องมีถ่ินท่ีอยู่ในประเทศไทย และกรรมการต้องมี
คุณสมบัติตามท่ีกฎหมายท่ีเก่ียวข้องก�ำหนด

3.	 ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปีทุกคราว ให้กรรมการพ้นจากต�ำแหน่งเป็นจ�ำนวน
หนึ่งในสามของจ�ำนวนกรรมการท้ังหมดในขณะน้ัน ถ้าจ�ำนวนกรรมการท่ีจะพ้นจาก
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ต�ำแหน่งไม่อาจแบ่งออกได้พอดีหนึ่งในสาม ก็ให้ใช้จ�ำนวนท่ีใกล้เคียงกันกับหนึ่งในสาม 
แต่ไมเ่กินหนึ่งในสามของจ�ำนวนกรรมการท้ังหมด กรรมการท่ีจะต้องออกจากต�ำแหนง่ใน
ปแีรกและปท่ีีสองภายหลังจดทะเบยีนบรษัิทนัน้ ใหจั้บฉลากกันว่าผูใ้ดจะออก สว่นปหีลังๆ 
ต่อไป ใหก้รรมการผูท่ี้อยูใ่นต�ำแหนง่นานท่ีสดุนั้นเปน็ผูอ้อกจากต�ำแหนง่ โดยกรรมการซึ่ง
พ้นจากต�ำแหนง่แล้วนั้นอาจได้รับเลือกต้ังใหมไ่ด้

4.	 คณะกรรมการสรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทนจะเปน็ผู้คัดเลือกและสรรหาบุคคลท่ีมคีวาม
รูค้วามสามารถ เหมาะสมกับกิจการของบริษัท รวมท้ังพจิารณาค่าตอบแทนกรรมการเพื่อ
น�ำเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อพิจารณาอนุมัติ

5.	 ท่ีประชุมผูถื้อหุน้เปน็ผูแ้ต่งต้ังกรรมการ โดยใชเ้สยีงขา้งมากตามหลักเกณฑ์และวิธกีารดัง
ต่อไปนี้
5.1. ผู้ถือหุ้นคนหนึ่ง มีคะแนนเสียงเท่ากับหนึ่งหุ้นต่อหนึ่งเสียง
5.2.	ผู้ถือหุ้นแต่ละคนจะต้องใช้คะแนนเสียงท่ีมีอยู่ท้ังหมดตาม 5.1 เลือกต้ังบุคคลเดียว 

หรือหลายคนเป็นกรรมการก็ได้
5.3.	บุคคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสูงสุดตามล�ำดับลงมา เป็นผู้ได้รับการเลือกต้ังเป็น

กรรมการเท่าจ�ำนวนกรรมการท่ีจะพงึมหีรอืจะพงึเลือกต้ังในครั้งนั้น ในกรณท่ีีบุคคล
ซึ่งได้รับการเลือกต้ังในล�ำดับถัดลงมามคีะแนนเสยีงเท่ากันเกินจ�ำนวนกรรมการท่ีจะ
พึงมีหรือจะพึงเลือกต้ังในครั้งนั้น ให้ประธานท่ีประชุมเป็นผู้ออกเสียงชี้ขาด

6.	 ในกรณีท่ีต�ำแหนง่กรรมการว่างลงเพราะเหตุอ่ืนนอกจากถึงคราวออกตามวาระ ให้
7.	 คณะอนกุรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทนคัดเลือกและน�ำเสนอบุคคลซ่ึงมคีณุสมบัติ

และไมม่ลัีกษณะต้องหา้มตามกฎหมายมหาชนเข้าเปน็กรรมการแทนต�ำแหนง่กรรมการท่ี
ว่างในการประชุมคณะกรรมการบริษัทคราวถัดไป เว้นแต่วาระของกรรมการผูน้ัน้จะเหลือ
นอ้ยกว่าสองเดือนโดยบุคคลซึง่เขา้เปน็กรรมการดังกล่าวจะอยูใ่นต�ำแหนง่กรรมการได้เพยีง
เท่าวาระท่ียังเหลืออยูข่องกรรมการซึง่ตนเขา้แทน โดยมติดังกล่าวของคณะกรรมการจะต้อง
ประกอบด้วยคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกว่าสามในสีข่องจ�ำนวนกรรมการท่ียังเหลืออยู่

8.	 ท่ีประชุมผูถื้อหุน้อาจลงมติใหก้รรมการคนใดออกจากต�ำแหนง่ก่อนถึงคราวออกตามวาระ
ได้ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจ�ำนวนผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออก
เสียง และมีจ�ำนวนหุ้นนบัรวมกันได้ไมน่อ้ยกว่าก่ึงหน่ึงของจ�ำนวนหุ้นท่ีถือโดยผู้ถือหุน้ท่ีมา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียง

การสรรหากรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วยกรรมการอิสระอย่างน้อย 3 คน โดยมีวาระอยู่ในต�ำแหน่งตาม
วาระการด�ำรงต�ำแหน่งของการเป็นกรรมการบริษัท มีนโยบายในการสรรหากรรมการตรวจสอบ/
กรรมการอิสระ โดยจะต้องมีคุณสมบัติดังนี้
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1.	 ถือหุน้ไมเ่กินรอ้ยละหนึง่ของจ�ำนวนหุ้นท่ีมสิีทธอิอกเสียงท้ังหมดของบรษัิท บรษัิทใหญ ่บรษัิท
ยอ่ย บรษัิทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ ่หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษัิท โดยใหนั้บรวมหุน้ท่ีถือโดย
ผูท่ี้เก่ียวขอ้งด้วย

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีได้เงิน
เดือนประจ�ำ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือ
บริษัทยอ่ยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่หรือของผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท เว้นแต่
จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไมน่้อยกว่าสองปีก่อนได้รับการแต่งต้ัง

3.	 ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ใน
ลักษณะท่ีเปน็ บดิามารดา คู่สมรส พีน่อ้ง และบุตร รวมท้ังคู่สมรสของบุตร ของผูบ้รหิาร 
ผูถื้อหุ้นรายใหญ ่ผูม้อี�ำนาจควบคมุ หรอืบุคคลท่ีจะได้รบัการเสนอชื่อเปน็ผูบ้ริหารหรอืผู้มี
อ�ำนาจควบคมุของบรษัิท หรอืบรษัิทยอ่ย

4.	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือ
หุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท ในลักษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวางการใช้
วิจารณญาณอยา่งอิสระของตน รวมท้ังไมเ่ปน็หรอืเคยเปน็ผูถื้อหุ้นท่ีมนัีย หรอืผู้มอี�ำนาจ
ควบคุมของผูท่ี้มีความสมัพันธท์างธุรกิจกับบริษัท บรษัิทใหญ ่บรษัิทยอ่ย บรษัิทรว่ม ผูถื้อ
หุน้รายใหญ ่หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษัิท เว้นแต่ได้พน้จากการมลัีกษณะดังกล่าวมา
แล้วไมน่อ้ยกว่าสองปีก่อนได้รบัการแต่งต้ัง ท้ังนี ้ความสมัพนัธท์างธุรกิจใหร้วมถึงรายการ
ตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนท่ี ทจ.28/2551 เรื่องการขออนุญาตและการ
อนญุาตใหเ้สนอขายหุน้ท่ีออกใหม ่

5.	 ไมเ่ป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ ่บริษัทยอ่ย บริษัทรว่ม ผู้ถือหุ้นราย
ใหญ ่หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท และไมเ่ป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือ
หุน้สว่นของส�ำนกังานสอบบญัชี ซึ่งมผู้ีสอบบญัชขีองบรษัิท บรษัิทใหญ ่บรษัิทยอ่ย บรษัิท
รว่ม ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทสังกัดอยู ่เว้นแต่จะได้พ้นจากการ
มีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไมน่้อยกว่าสองปีก่อนได้รับการแต่งต้ัง

6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษา
กฎหมายหรือท่ีปรกึษาทางการเงิน ซึ่งได้รบัค่าบรกิารเกินกว่าสองล้านบาทต่อปจีากบริษัท 
บรษัิทใหญ ่บรษัิทยอ่ย บรษัิทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ ่หรอืผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบรษัิท และ
ไม่เป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย 
เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไมน่้อยกว่าสองปีก่อนได้รับการแต่งต้ัง

7.	 ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแต่งต้ังขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัท ผู้ถือหุ้น
รายใหญ ่หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ท่ีเก่ียวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญข่องบริษัท

8.	 ไมป่ระกอบกิจการท่ีมสีภาพอยา่งเดียวกัน และเปน็การแขง่ขนัท่ีมนียักับกิจการของบรษัิท
หรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนท่ีมีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วม
บรหิารงาน ลกูจ้าง พนกังาน ท่ีปรกึษาท่ีรบัเงินเดือนประจ�ำ หรอืถือหุน้เกินกว่ารอ้ยละหนึ่ง
ของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทอ่ืน ซึ่งประกอบกิจการท่ีมีสภาพอยา่ง
เดียวกันและเป็นการแขง่ขันท่ีมีนัยกับกิจการของบริษัทหรือบริษัทยอ่ย
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9.	 ไม่มีลักษณะอ่ืนใดท่ีท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกับการด�ำเนินงาน
ของบริษัท

10.	 ไมเ่ป็นกรรมการท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการใหตั้ดสนิใจในการด�ำเนินกิจการของ
บรษัิท บรษัิทใหญ ่ บรษัิทยอ่ย บรษัิทรว่ม บรษัิทยอ่ยล�ำดับเดียวกัน ผูถื้อหุน้รายใหญ ่หรอื
ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท

11.	 ไม่เป็นกรรมการของบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย หรือบริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน เฉพาะท่ีเป็น
บริษัทจดทะเบียน

12.	 ไมด่�ำรงต�ำแหนง่กรรมการอิสระต่อเนื่องกันเป็นเวลา 9 ปี

	 นอกจากน้ีกรรมการอิสระท่ีด�ำรงต�ำแหนง่กรรมการตรวจสอบอยา่งนอ้ย 1 คน จะต้องเปน็บุคคล
ท่ีมีความรู้และประสบการณ์ด้านการบัญชีหรือการเงินเพียงพอท่ีจะสามารถท�ำหน้าท่ีในการสอบทาน
ความน่าเชื่อถือของงบการเงินได้ รวมท้ัง บริษัทจะพิจารณาคุณสมบัติในด้านอ่ืนๆ ประกอบด้วย เช่น 
ประสบการณ์ในธุรกิจ ความเชี่ยวชาญเฉพาะทางท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจ ความมีจริยธรรม เป็นต้น

	 ส�ำหรบัหลักเกณฑ์และวิธีการแต่งต้ังกรรมการตรวจสอบเปน็ไปตามหลักเกณฑ์และวิธกีารแต่งต้ัง
กรรมการบรษัิท  โดยกรรมการตรวจสอบซึง่พน้จากต�ำแหนง่ตามวาระอาจได้รบัการแต่งต้ังใหก้ลับมาด�ำรง
ต�ำแหนง่ใหมไ่ด้ กรณีท่ีต�ำแหนง่กรรมการตรวจสอบว่างลงเพราะเหตอ่ืุนใดนอกจากถึงคราวออกตามวาระ ให้
คณะกรรมการบรษัิทแต่งต้ังบุคคลท่ีมคีณุสมบติัครบถ้วนเปน็กรรมการตรวจสอบเพื่อให้กรรมการตรวจสอบ
มจี�ำนวนครบตามท่ีคณะกรรมการบริษัทก�ำหนด โดยบุคคลท่ีเปน็กรรมการตรวจสอบแทนจะอยูใ่นต�ำแหนง่
ได้เพยีงวาระท่ีเหลืออยูข่องกรรมการตรวจสอบซึง่ตนทดแทน และบรษัิทต้องแจ้งตลาดหลักทรพัยฯ์ ทันที
ท่ีกรรมการตรวจสอบลาออกหรอืถกูให้ออกก่อนครบวาระ

การสรรหากรรมการบริหาร
	 คณะกรรมการบรษัิทเปน็ผูแ้ต่งต้ังกรรมการบรหิาร โดยเลือกจากกรรมการหรือผู้บรหิารระดับ
สูงของบริษัทท่ีสามารถบริหารงานในเร่ืองท่ีเก่ียวกับการด�ำเนินงานตามปกติธุรกิจและงานบริหารของ
บรษัิท และสามารถก�ำหนดนโยบาย แผนธุรกิจ งบประมาณ โครงสรา้งการบรหิารงาน รวมถึงการตรวจ
สอบและติดตามผลการด�ำเนินงานของบริษัท  ตามนโยบายท่ีคณะกรรมการบริษัทก�ำหนด

การสรรหากรรมการบริหารความเสี่ยง
	 คณะกรรมการบรษัิทเปน็ผู้แต่งต้ังคณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง ซึง่จะประกอบด้วยกรรมการ 
หรอืผูบ้รหิารระดับสงูท่ีมาจากสายงานต่างๆ รวมแล้วไมน้่อยกว่า 3 คน ท้ังนี ้คณะกรรมการบรหิารความ
เสีย่งมีวาระอยูใ่นต�ำแหนง่ตามวาระการด�ำรงต�ำแหนง่ของการเปน็กรรมการบรษัิท และก�ำหนดใหม้กีาร
ประชุมอยา่งนอ้ยปลีะ 1 คร้ัง โดยองค์ประชุมของคณะกรรมการบรหิารความเสีย่งต้องมจี�ำนวนไมน่อ้ย
กว่าก่ึงหนึ่งของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง
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การสรรหากรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้แต่งต้ังคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ซึ่งจะ
ประกอบด้วยกรรมการ   รวมแล้วไมน้่อยกว่า 3 คน ท้ังนีค้ณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน
โดยมีวาระอยูใ่นต�ำแหนง่ตามวาระการด�ำรงต�ำแหนง่ของการเป็นกรรมการบรษัิท  และก�ำหนดใหม้กีาร
ประชุมอยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยองค์ประชุมของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนต้อง
มีจ�ำนวนไมน่้อยกว่าก่ึงหนึ่งของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

การสรรหาผู้บริหาร
	 	 คณะกรรมการบริษัท และ/หรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทจะ
พจิารณาแต่งต้ังผูบ้รหิารจากบุคลากรท่ีมีประสบการณ์และมคีวามรูค้วามสามารถในการบรหิารงานใน
สายงานท่ีเก่ียวข้อง

การก�ำกับดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัทได้มีการลงทุนในบริษัทยอ่ย จ�ำนวน 3 บริษัท 

1.	 บรษัิท รชิชี ่ดเีวลลอปเมนท์ 2016 จ�ำกัด
	 วันท่ีก่อต้ัง	 	 : 	 15 ธันวาคม 2559 
	 ทุนจดทะเบียนจ�ำนวน	: 	 31,000,000 บาท 
	 ชนิดหุ้น		 	 : 	 หุ้นสามัญ
	 จ�ำนวนหุ้น	 	 : 	 310,000 หุ้น 
	 มูลค่าหุ้นละ	 	 : 	 100 บาท 
	 สัดสว่นการลงทุน	 : 	 ร้อยละ 99.97

2.	 บรษัิท รชิีเ่พลซ เอกมัย จ�ำกัด
	 วันท่ีก่อต้ัง 	 	 : 	 21 มกราคม 2562
	 ทุนจดทะเบียน	 	 :  	 1,000,000 บาท
	 ชนิดหุ้น		 	 :  	 หุ้นสามัญ
	 จ�ำนวนหุ้น	 	 :  	 10,000 หุ้น
	 มูลค่าหุ้นละ	 	 : 	 100 บาท
	 สัดสว่นการลงทุน	 :  	 ร้อยละ 99.97
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3	 บรษัิท รชิีเ่พลซพัฒนา 2562 จ�ำกัด
	 วันก่อต้ัง            	  : 	 12 มีนาคม 2563
	 ทุนจดทะเบียน    	  : 	 1,000,000 บาท
	 ชนิดหุ้น           	 	 : 	 หุ้นสามัญ
	 จ�ำนวนหุ้น         	  : 	 10,000 หุ้น
	 มูลค่าหุ้น           	  : 	 100 บาท
	 สัดสว่นการลงทุน	  : 	 ร้อยละ 99.97

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
	 บรษัิทมนีโยบายและวิธกีารดแูลกรรมการและผูบ้รหิารในการน�ำขอ้มลูภายในของบรษัิทซึ่งยงั
ไมเ่ปิดเผยต่อสาธารณชนไปใช้เพื่อแสวงหาประโยชน์สว่นตน รวมท้ังการซื้อขายหลักทรัพย์ ดังนี้

1.	 ใหค้วามรูแ้ก่กรรมการรวมท้ังผูบ้รหิารฝา่ยต่างๆ เก่ียวกับหนา้ท่ีท่ีต้องรายงานการถือครอง
หลักทรัพย์ของตน คู่สมรส และบุตรท่ียังไมบ่รรลุนิติภาวะ ต่อส�ำนักคณะกรรมการก�ำกับ
หลักทรัพย ์และตลาดหลักทรพัยแ์หง่ประเทศไทย ตามมาตรา 59 และบทก�ำหนดโทษ ตาม
มาตรา 275 แหง่พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535

2.	 บริษัทก�ำหนดให้กรรมการและผู้บริหารรายงานการเปล่ียนแปลงการถือครองหลักทรัพย ์
ต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตามมาตรา 59 แห่ง
พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 ภายใน 3 วันท�ำการนับแต่
วันท่ีเกิดรายการเปล่ียนแปลง และจัดส่งส�ำเนารายงานน้ีให้แก่บริษัทในวันเดียวกับวันท่ี
สง่รายงานต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

3.	 บริษัทมีนโยบายให้กรรมการและผู้บริหารระดับสูงแจ้งต่อเลขานุการบริษัทเก่ียวกับการ
ซื้อขายหุน้ของบรษัิทอยา่งนอ้ย 1 วันล่วงหน้าก่อนท�ำการซื้อขาย และใหเ้ลขานกุารบรษัิท
รายงานการเปล่ียนแปลงการถือหลักทรพัยข์องกรรมการและผู้บรหิารระดับสงูต่อท่ีประชุม
คณะกรรมการบริษัทเป็นรายไตรมาส

4.	 บรษัิทก�ำหนดใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร และผูป้ฏิบติังานท่ีเก่ียวขอ้งท่ีได้รบัทราบข้อมลูภายใน
ท่ีเป็นสาระส�ำคัญ ซึ่งมีผลต่อการเปล่ียนแปลงราคาหลักทรัพย์จะต้องระงับการซื้อขาย
หลักทรัพย์ของบริษัทก่อน ก่อนท่ีงบการเงินหรือข้อมูลภายในน้ันจะเปิดเผยต่อสาธารณ
เป็นเวลา 1 เดือน และควรรอคอยอย่างน้อย 24 ชั่วโมงภายหลังการเปิดเผยข้อมูลให้แก่
สาธารณชนแล้ว รวมท้ังห้ามไมใ่ห้เปิดเผยข้อมูลท่ีเป็นสาระส�ำคัญนั้นต่อบุคคลอ่ืน
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ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

บรษัิทฯ จ่ายค่าสอบบญัชใีหกั้บค่าตอบแทนของผูส้อบบญัช ี

	 บริษัทฯ จ่ายค่าสอบบัญชีให้กับค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  บริษัทฯ จ่ายค่าสอบบัญชีให้กับ
บรษัิท สอบบัญช ีธรรมนิติ จ�ำกัด  ซึ่งเปน็ส�ำนกังานสอบบญัชท่ีีผูส้อบบญัช ีประจ�ำป ี2565 รวมท้ังบุคคล
หรอืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกับผูส้อบบญัชแีละส�ำนักงานสอบบญัชท่ีีผู้สอบบญัชสีงักัดในรอบปบีญัชท่ีีผา่นมา 
จ�ำนวนเงิน 2,068,000 บาท ค่าตอบแทนอ่ืนๆ อาทิ ค่าพาหนะ ค่าล่วงเวลา ค่าใช้จ่ายส�ำนักงาน จ�ำนวน 
35,510 บาท

	 ท้ังนี้ บริษัทท่ีเป็นส�ำนักงานสอบบัญชีและผู้สอบบัญชีไม่มีความสัมพันธ์ หรือส่วนได้เสียใดๆ 
กับบริษัทฯ / ผู้บริหาร / ผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้ท่ีเก่ียวข้องกับบุคคลดังกล่าว และผู้สอบบัญชีมีความ
เป็นอิสระ มีคุณสมบัติท่ีได้รับการยอมรับให้เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ รวมท้ังเป็นผู้สอบบัญชีท่ีได้รับ
ความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์



การควบคุม
ภายใน7
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	 ในการประชุมคณะกรรมการบรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2566 เม่ือวันท่ี 28 
กุมภาพันธ์ 2566 ซึ่งมีคณะกรรมการตรวจสอบครบท้ังสามท่าน เข้ารว่มประชุมด้วย คณะกรรมการได้
พจิารณาประเมนิความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบรษัิท ตามแบบประเมนิความเพยีงพอ
ของระบบการควบคมุภายในของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์โดยการสอบถาม
ข้อมูลจากฝ่ายบริหารในด้านต่างๆ  5  สว่น คือ 

1) องค์กรและสภาพแวดล้อม 
2) การบริหารความเสี่ยง 
3) การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร 
4) ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล 
5) ระบบการติดตาม 

	 คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า บริษัทมีระบบการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมเพียงพอ 
โดยทุกส่วนมีการปฏิบัติตามอย่างมีประสิทธิผล โดยได้ปฏิบัติตามมาตรฐานทางบัญชีท่ียอมรับโดย
ท่ัวไป ประกาศส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และข้อบังคับของ
ตลาดหลักทรพัยแ์หง่ประเทศไทย ในการรายงานงบการเงินรายไตรมาส งบการเงินประจ�ำปีของบรษัิท
ตามท่ีควรอยา่งสม่�ำเสมอ รวมท้ังมกีระบวนการจัดท�ำและเปดิเผยขอ้มลูในงบการเงินอยา่งถูกต้องครบ
ถ้วน เพียงพอ และทันเวลา มีระบบการควบคุมภายในท่ีเพียงพอ เหมาะสม และมีการปรับปรุงแก้ไขให้
สอดคล้องกับสถานการณท่ี์เปล่ียนแปลงไปอยา่งมปีระสทิธภิาพ เพื่อใหก้ารด�ำเนนิงานของบรษัิทบรรลุ
วัตถุประสงค์ท่ีก�ำหนดไว้และสอดคล้องกับกฎหมายและกฎระเบียบท่ีเก่ียวข้อง ท้ังนี้ ไม่พบประเด็น
ปัญหาหรือข้อบกพร่องท่ีเป็นสาระส�ำคัญซึ่งอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อการด�ำเนินงานของบริษัท
แต่ประการใด รวมถึงระบบการควบคุมภายในในเร่ืองการท�ำธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นรายใหญ ่กรรมการ ผู้
บริหาร หรือผู้ท่ีเก่ียวข้องกับบุคคลดังกล่าวอยา่งเพียงพอแล้ว โดยสามารถป้องกันทรัพย์สินของบริษัท
จากการท่ีผูบ้รหิารน�ำไปใชโ้ดยมชิอบหรอืโดยไมม่อี�ำนาจ ท้ังนี้ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ
ไม่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการ นอกจากนี้ กรรมการตรวจสอบจะก�ำกับเรื่อง
การเป็นองค์กรท่ีมีกระบวนการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี (Good Corporate Governance) ให้มากขึ้นด้วย

	 บรษัิทได้จัดใหม้กีารจัดการบรหิารงานและระบบการควบคมุภายในท่ีดีเพยีงพอ โดยผูบ้รหิารได้
สนบัสนุนใหต้ระหนกัถึงความจ�ำเปน็ในการควบคมุภายใน โดยจัดใหม้กีารก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี ก�ำหนด
หน้าท่ีและความรับผิดชอบอยา่งชัดเจน รวมท้ังได้ก�ำหนดระเบียบ ข้อบังคับ นโยบาย ระดับอ�ำนาจการ
บรหิาร และระดับการอนมุติัรายการท่ีเหมาะสมอยา่งเปน็ลายลักษณอั์กษร  อีกท้ังบรษัิท ได้จัดใหม้สีว่น
ตรวจสอบภายในท่ีมีความเปน็อิสระในการติดตามและประเมนิผลการควบคมุภายใน ซึง่รายงานโดยตรง
ต่อคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือสอบทานระบบการปฏิบัติงานของกิจกรรมต่างๆ ให้สามารถบรรลุ
วัตถุประสงค์และเป้าหมายของบริษัทโดยรวม โดยผลการตรวจสอบท่ีผ่านมาไม่พบว่ามีข้อบกพร่องท่ี
เป็นสาระส�ำคัญต่อระบบการควบคุมภายในแต่ประการใด ส�ำหรับการควบคุมภายในในหัวข้ออ่ืน คณะ
กรรมการเห็นว่า บริษัทมีการควบคุมภายในท่ีเพียงพอแล้วเชน่กัน
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	 ท้ังนี้ ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทครั้งท่ี 1/2566 เมื่อวันท่ี 28 กมุภาพนัธ ์
2566 บรษัิท สอบบญัชธีรรมนติิ จ�ำกัด ผูส้อบบญัชีของบริษัท ได้รายงานใหค้ณะกรรมการตรวจสอบรบั
ทราบแล้วว่าไมม่ขีอ้สังเกตจากการตรวจสอบบญัชขีองบรษัิทส�ำหรบัปสีิน้สดุ ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2565

	 จากการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบครัง้ท่ี 1/2566 เมื่อวันท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2566 ท่ีประชุม
มีมติแต่งต้ังบรษัิท แอค คอนซลัท์ เซอรวิ์ส  จ�ำกัด เพื่อท�ำหนา้ท่ีเปน็ผูต้รวจสอบภายในของบริษัทในการ
ตรวจสอบความเพยีงพอของระบบควบคุมภายในของบรษัิทและรายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อกร
รมการตรวจสอบของบริษัท 

                 ส�ำหรับการตรวจสอบการปฏิบัติงานในระหว่างเดือน มกราคม 2565 – มีนาคม 2565 ใน
ระหว่างงวดข้อมลูท่ีตรวจสอบไมม่รีะบบงานท่ีเกิดขึ้นใหม ่หรอืเปล่ียนแปลงระบบงานเดิมท่ีส�ำคัญ จาก
การตรวจติดตามการปฎิบัติงานงวดปัจจุบัน ตามคู่มือการปฎิบัติงานและระบบควบคุมภายในท่ีส�ำคัญ
ตามท่ีบริษัทฯ ก�ำหนด ของระบบงานจอง(จอง/ยกเลิก/จัดเก็บเอกสาร) ระบบการท�ำสัญญาจะซื้อจะ
ขาย (จัดท�ำ/ยกเลิก/จัดเก็บเอกสาร) และระบบการรับช�ำระเงิน(จองและท�ำสญัญาจะซ้ือจะขาย) อยา่ง
ถกูต้องครบถ้วนและปฎิบัติงานอยา่งสม่�ำเสมอ และกรณท่ีีมกีารปรบัปรุงเปล่ียนแปลงขัน้ตอนการปฎิบติั
งานของระบบงานข้างต้น ได้ปรับปรุงแก้ไขคู่มือปฎิบัติงานแล้วอย่างเป็นลายลักษณ์อักษร รวมท้ังการ
เปล่ียนแปลงขั้นตอนปฎิบัติงานของระบบงานนั้นได้ก�ำหนดระบบการควบคุมภายในท่ีเพียงพอและ
เหมาะสม นอกจากนั้นตรวจติดตามประเด็นคงค้างงวดก่อน โดยส�ำนักงานสอบทานข้อมูลจากการ
สอบถามเจ้าหน้าท่ีปฎิบัติงานและสอบทานคู่มือการปฎิบัติงานและระเบียบอ�ำนาจอนุมัติ ตรวจสอบ
ทะเบียนคุมและเอกสารประกอบการปฎิบัติงานในแต่ละขั้นตอนท่ีส�ำคัญ รวมท้ังเอกสารประกอบการ
บันทึกบัญชี สรุปผลดังนี้ 

	        จากการตรวจสอบติดตามการปฎิบติังานงวดปัจจุบันพบว่าไมม่รีะบบงานท่ีเกิดขึ้นใหม ่และ
ไมม่กีารเปล่ียนแปลงท่ีส�ำคัญระบบงานเดิม แต่บริษัทฯ มกีารสอบทานและปรับปรุงแก้ไขคูม่อืปฎิบติังาน
ให้เป็นปจัจุบัน ของคูม่อืปฎิบติังานเรื่องการจอง การท�ำสญัญาจะซื้อจะขาย การยกเลิกสญัญา และระบบ
การรับช�ำระ/การติดตามหนี้ ซึ่งจัดท�ำแล้วเสร็จและได้รบัอนุมัติก่อนประกาศใชง้าน จากการตรวจติดตา
มการปฎิบติังานตามคู่มอืปฎิบติังานและระบบการควบคมุภายในท่ีส�ำคัญของ ระบบงานจอง(การจอง/
ยกเลิกการจอง/จัดเก็บเอกสาร)ระบบการท�ำสญัญาจะซื้อจะขาย(การจัดท�ำ/การยกเลิกสญัญา/จัดเก็บ
เอกสาร) และระบบการช�ำระเงินจองและท�ำสญัญา พบว่าบรษัิทฯ มกีารปฎิบัติงานตามคู่มอืปฎิบติังาน
และการควบคุมภายในท่ีส�ำคัญท่ีบริษัทฯ ก�ำหนดอยา่งถูกต้องครบถ้วน และปฎิบัติงานอยา่งสม่�ำเสมอ  

	   จากการตรวจสอบติดตามประเด็นคงค้างงวดก่อน เรื่องการโอนย้ายทรัพย์สินและการอนุมัติ
การตัดจ�ำหน่ายทรัพย์สินจากผลการตรวจนับทรัพย์สินไตรมาส 4 ปี 2564 พบว่าเรื่องการโอนย้าย
ทรพัยส์นิ บรษัิทฯ จัดท�ำเอกสารการโอนยา้ยทรพัย์สนิจากผลการตรวจนบัทรพัย์สินแล้วเสร็จ เปน็ไปตาม
ขั้นตอนการปฎิบติังานท่ีบรษัิทฯ ก�ำหนด และเรื่องการอนมุติัการตัดจ�ำหนา่ยทรพัย์สนิ พบว่าบรษัิทฯ ได้
ตรวจติดตามการด�ำเนนิการอนมุติัตัดจ�ำหนา่ยทรพัยสิ์นจากผลการตรวจนบัทรพัยส์นิงวดก่อน(ไตรมาส 
4 ปี 2564) โดยปัจจุบันยังอยูร่ะหว่างด�ำเนินการ คาดว่าจะแล้วเสร็จภายในวันท่ี 18 พฤษภาคม 2565
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	 	 ส�ำหรับการตรวจสอบการปฏิบัติงานในระหว่างเดือนเมษายน 2565 – มิถุนายน 2565 
ในระหว่างงวดข้อมูลท่ีตรวจสอบไม่มีระบบงานท่ีเกิดขึ้นใหม่ หรือเปล่ียนแปลงระบบงานเดิมท่ีส�ำคัญ 
จากการตรวจติดตามการปฎิบติังานงวดปัจจุบนั ตามคู่มอืการปฎิบติังานและระบบการควบคมุภายในท่ี
ส�ำคัญตามท่ีบรษัิทฯ ก�ำหนด ของระบบงานจัดซื้อจัดจ้าง ระบบเจ้าหนีก้ารค้า และระบบจ่ายช�ำระ อยา่ง
ถกูต้องครบถ้วนและปฎิบัติงานอยา่งสม่�ำเสมอ และกรณท่ีีมกีารปรบัปรุงเปล่ียนแปลงขัน้ตอนการปฎิบติั
งานของระบบงานข้างต้น ได้ปรับปรุงแก้ไขคู่มือปฎิบัติงานแล้วอย่างเป็นลายลักษณ์อักษร รวมท้ังการ
เปล่ียนแปลงขั้นตอนปฎิบัติงานของระบบงานนั้นได้ก�ำหนดระบบงานนั้นได้ก�ำหนดระบบการควบคุม
ภายในท่ีเพียงพอและเหมาะสม  โดยส�ำนักงานสอบทานข้อมูลจากการสอบถามเจ้าหน้าท่ีปฎิบัติงาน
และสอบทานคู่มือการปฎิบัติงานและระเบียบอ�ำนาจอนุมัติ ตรวจสอบทะเบียนคุมและเอกสารประกอ
บการปฎิบัติงานในแต่ละขั้นตอนท่ีส�ำคัญ รวมท้ังเอกสารประกอบการบันทึกบัญชี สรุปผลดังนี้

	    จากการตรวจสอบติดตามการปฎิบัติงานงวดปัจจุบันพบว่าไมม่ีระบบงานท่ีเกิดขึ้นใหม ่และ
ไมม่กีารเปล่ียนแปลงระบบงานเดิม แต่บรษัิทมกีารทบทวนและปรบัปรุงแก้ไขคู่มอืปฏิบติังานเพยีงเล็ก
นอ้ยของคู่มอืปฏิบติังานเรื่อง ระบบจัดซื้อ ระบบจัดจ้างและจ่ายช�ำระ และการเบกิจ่ายค่าก่อสรา้ง(แนว
ราบ/แนวสูง) ซึ่งจัดท�ำแล้วเสร็จในระหว่างงวดและได้รับอนุมัติก่อนประกาศใช้งาน

	 จากการตรวจสอบติดตามประเด็นคงค้างงวดก่อน เรื่องการอนมุติัการตัดจ�ำหนา่ยทรพัยส์นิจาก
ผลการตรวจนับทรัพยส์นิ ไตรมาส 4 ป ี2564 พบว่าบรษัิทฯ ได้ติดตามการด�ำเนนิการเรื่องการอนุมัติตัด
จ�ำหนา่ยทรพัยสิ์นข้างต้นโดยบรษัิทฯ ด�ำเนนิการอนมัุติตัดจ�ำหนา่ยทรพัยสิ์น โดยผูม้อี�ำนาจ และบนัทึก
บัญชีตัดจ�ำหนา่ยทรัพย์สินท่ีเก่ียวข้องแล้วเสร็จอยา่งครบถ้วน

	 ส�ำหรบัการตรวจสอบการปฏิบติังานในระหว่างเดือนกรกฎาคม 2565 – กันยายน 2565 ระบบ
จัดซ้ือจัดจ้าง ระบบงบประมาณ  พบว่ารายการท่ีเกิดขึ้นในระหว่างงวดปัจจุบัน  มีการปฏิบัติงานตาม
คู่มือปฏิบัติงานและการควบคุมภายในท่ีส�ำคัญท่ีบริษัทฯก�ำหนดอย่างถูกต้องและครบถ้วนและปฏิบัติ
งานอยา่งสม่�ำเสมอ ยกเว้น ไมมี่การเปรยีบเทียบราคาของงานจัดซื้อจัดจ้างบางรายการ และการลงนาม
สญัญาจ้างก่อสรา้งและเอกสารแนบสัญญาไมค่รบถ้วน โดยส�ำนกังานสอบทานขอ้มูลจากการสอบถาม
เจ้าหนา้ท่ีปฎิบติังานและสอบทานคู่มอืการปฎิบติังานและระเบยีบอ�ำนาจอนมุติั ตรวจสอบทะเบยีนคมุ
และเอกสารประกอบการปฎิบัติงานในแต่ละข้ันตอนท่ีส�ำคัญ รวมท้ังเอกสารประกอบการบันทึกบัญชี 
สรุปผลดังนี้

	 จากการตรวจสอบติดตามการปฎิบัติงานงวดปจัจุบนัพบว่าไมม่รีะบบงานท่ีเกิดข้ึนใหม ่และไมม่ี
การเปล่ียนแปลงระบบงานเดิม แต่บรษัิทฯ มกีารทบทวนและปรบัปรุงแก้ไขคูม่อืปฏิบัติงานเพยีงเล็กนอ้ย 
ของคูมื่อปฏิบัติงานเรื่อง ระบบจัดซื้อ ระบบจัดจ้าง ระบบงบประมาณประจ�ำป ีและงบประมาณโครงการ 
ซึ่งการทบทวนแก้ไขคู่มือปฏิบติังานแล้วเสรจ็เปน็ลายลักษณอั์กษร และได้รบัอนมัุติและประกาศใชวั้นท่ี 
30 มิถุนายน 2565 และส�ำหรับระบบเงินให้กู้ยืมและรับช�ำระ ในการตรวจสอบครั้งแรก พบว่า บริษัทฯ 
ยังอยูร่ะหว่างจัดท�ำคู่มือปฏิบัติงานระบบเงินให้กู้ยืมและรับช�ำระ และคาดว่าจะจัดท�ำแล้วเสร็จภายใน 
25 พฤศจิกายน 2565 ซึ่งส�ำนักงานจะติดตามตรวจสอบและรายงานผลในการตรวจสอบครั้งถัดไป
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	 จากการตรวจสอบติดตามประเด็นคงค้างงวดก่อน ของระบบจัดซ้ือจัดจ้าง ในเรื่องไม่พบการ
เปรียบเทียบราคาก่อนการจัดซื้อค่าโฆษณาออนไลน ์เพื่อสนบัสนนุงานขายของบรษัิทฯ พบว่าการปฏิบัติ
งานงวดปัจจุบันส�ำหรับการจัดซื้อค่าโฆษณาออนไลน์ ได้เปรียบเทียบราคาเพื่อคัดเลือกผู้ขาย เป็นไป
ตามท่ีบริษัทฯ ก�ำหนด อยา่งครบถ้วน

	 ส�ำหรับการตรวจสอบการปฏิบติังานในระหว่างเดือนตุลาคม 2565 – ธนัวาคม 2565 ในระหว่าง
งวดข้อมูลท่ีตรวจสอบไม่มีระบบงานท่ีเกิดข้ึนใหม่ มีแต่การปรับปรุงแก้ไขและเพิ่มเติมรายละเอียดใน
คู่มือการปฎิบัติงานเพื่อให้สอดคล้องกับการปฎิบัติงานในปัจจุบันและเพ่ิมการควบคุมการปฎิบัติงาน
ของระบบงานให้ชัดเจนมากยิ่งข้ึน ได้แก่ระบบเงินทดรองจ่าย ระบบเงินเดือนและค่าแรง และบริหาร
งานบุคคล ระบบทรัพย์สินถาวรและการดูแลทรัพย์สินพบว่ารายการท่ีเกิดขึ้นในระหว่างงวด บริษัทฯ
มีการปฎิบัติงานตามคู่มือการปฏิบัติงานและการควบคุมภายในท่ีส�ำคัญท่ีบริษัทฯ ก�ำหนดอยา่งถูกต้อง 
ครบถ้วน และปฏิบัติงานอย่างสม่�ำเสมอ ยกเว้น 1)ใบส�ำคัญรายวันท่ัวไปไม่พบการลงลายมือชื่อตรวจ
สอบและอนุมัติการบันทึกรายการบัญชี 2)เมื่อมีการโอนย้ายและตัดช�ำรุดทรัพย์สินไม่บันทึกในแบบ
ฟอร์มโอนยา้ยและตัดช�ำรุดใหเ้ปน็ตามระยะเวลาท่ีบรษัิทฯก�ำหนด และ 3)เอกสารประกอบขั้นตอนการ
สรรหาและตกลงว่าจ้างไมค่รบถ้วน โดยส�ำนกังานสอบทานขอ้มลูจากการสอบถามเจ้าหนา้ท่ีปฎิบติังาน
และสอบทานคู่มือการปฎิบัติงานและระเบียบอ�ำนาจอนุมัติ ตรวจสอบทะเบียนคุมและเอกสารประกอ
บการปฎิบัติงานในแต่ละขั้นตอนท่ีส�ำคัญ รวมท้ังเอกสารประกอบการบันทึกบัญชี สรุปผลดังนี้

	  จากการตรวจสอบข้อมูลงวดปัจจุบันพบว่าไม่มีระบบงานท่ีเกิดขึ้นใหม่ และไม่มีการ
เปล่ียนแปลงท่ีส�ำคัญของระบบงานเดิม แต่บริษัทฯ มีการทบทวนและปรับปรุงแก้ไขคู่มือปฏิบัติงาน
เพียงเล็กน้อยของคู่มือปฏิบัติงานระบบเงินทดรองจ่าย ระบบทรัพย์สินถาวรและการดูแลทรัพย์สิน 
ระบบเงินเดือนและค่าแรงและบรหิารงานบุคคล ซึ่งจัดท�ำแล้วเสรจ็และได้รบัอนมุติัก่อนประกาศใชง้าน 
ยกเว้น คู่มือปฏิบัติงานเร่ือง การประเมินผลการทดลองงาน การอบรมปฐมนิเทศพนักงานใหม ่การจัด
ท�ำแผนการฝึกอบรมและการติดตามและประเมินผลการอบรมอยู่ระหว่างด�ำเนินการทบทวนและคาด
ว่าจะแล้วเสร็จภายใน วันท่ี 1 มิถุนายน 2566 

	 จากการตรวจสอบติดตามประเด็นคงค้างงวดก่อน  1.)ระบบเงินกู้ยืมและรับช�ำระ เรื่องบ
ริษัทฯ ยังอยู่ระหว่างจัดท�ำคู่มือปฏิบัติงานระบบเงินให้กู้ยืมและรับช�ำระ พบว่าบริษัทฯ ได้จัดท�ำคู่มือ
ปฏิบัติงานแล้วเสร็จอย่างเป็นลายลักษณ์อักษร ได้รับอนุมัติจากผู้บริหารหน่วยงานและประกาศใช้วัน
ท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2566 และ 2.)ระบบจัดซื้อจัดจ้าง เรื่องไมม่ีการเปรียบเทียบราคาของงานจัดซื้อจัดจ้าง
บางรายการ และการลงนามสญัญจ้างก่อสรา้งและเอกสารแนบสญัญาไมค่รบถ้วน พบว่าบรษัิทฯ มกีาร
ตรวจสอบติดตามและด�ำเนนิการติดตามใหม้กีารปฏิบติังานตามประเด็นข้างต้นแล้วอยา่งครบถ้วน โดย
สรุปผลไว้ในรายงานตรวจติดตาม อยา่งครบถ้วน 

                                                                     



รายการ
ระหว่างกัน8
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1. ดร.อาภา  อรรถบูรณ์วงศ์ -	 เป็นประธานกรรมการบริหาร

-	 เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ถือหุ้นร้อยละ 30.272 ของ
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

2. นายสมศักด์ิ อรรถบูรณ์วงศ์ --	เป็นกรรมการของบริษัท

-	 เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ถือหุ้นร้อยละ 2.845 ของ
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

3. นางสาวสุณี  สถตินันท์ -	 เป็นกรรมการของบริษัท

-	 เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2565 ถือหุ้นร้อยละ 4.267 ของ
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

4. นางสาวนงลักษณ์  วนธรรมพงศ์ -	 เป็นกรรมการของบริษัท

-	 เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ถือหุ้นร้อยละ 0.045 ของ
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

5. นางวรภา  มนต์อารักษ์ -	 เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ถือหุ้นร้อยละ 1.108 ของ
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

6. นางนิอร  มุนีพีระกุล -	 เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ถือหุ้นร้อยละ 0.131 ของ
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

7. นางสาวภรภัทร  อักษรวาณิชย์ -	 เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ถือหุ้นร้อยละ 0.182 ของ
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

8. นางสาวพิชญา  ตันโสด -	 เป็นผู้บริหารของบริษัท

-	 เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ถือหุ้นร้อยละ 5.436 ของ
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

9. นางเบญจวรรณ  สิงห์สมบุญ -  เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ถือหุ้นร้อยละ 0.004 ของ
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

10. บริษัท อรรถบูรณ์ จ�ำกัด -	 บริษัทท่ีเก่ียวข้องกันโดยมีกรรมการรว่มกัน

11. บริษัท เค.ซี.เอส.แอนด์ แอสโซซิ
เอทส์ จ�ำกัด

-	 บริษัทท่ีเก่ียวข้องกันโดยมีกรรมการรว่มกัน

12. บริษัท อัลทิเมท แอสเซท จ�ำกัด -	 บริษัทท่ีเก่ียวข้องกันโดยมีกรรมการรว่มกัน

13. บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 
จ�ำกัด

-	 บริษัทยอ่ย

14. บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จ�ำกัด -	 บริษัทยอ่ย

15. บริษัท รีชี่เพลซพัฒนา 2562 จ�ำกัด -	 บริษัทยอ่ย

8.1	 ลักษณะความสัมพันธ์ 
	 บรษัิทมีการท�ำรายการกับบุคคลท่ีอาจมคีวามขดัแยง้ต่างๆ โดยรายการระหว่างกันท่ีเกิดขึ้นนั้น
เปน็การท�ำรายการกับผูถื้อหุน้และ/หรอืผูบ้รหิารของบรษัิท รวมถึงการท�ำรายการกับบรษัิทท่ีเก่ียวขอ้ง
กันซ่ึงมีบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้เปน็ผูถื้อหุน้และ/หรือผูบ้รหิาร ซึ่งสามารถสรุปลักษณะความสมัพนัธ์
ได้ดังนี้ 
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บุคคลทีอ่าจมคีวามขัดแยง้ ลักษณะความสมัพันธ์

16. บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด   
ประกอบธุรกิจ ให้เชา่พื้นท่ี

ดร.อาภา  อรรถบูรณ์วงศ์  เป็นกรรมการของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  และถือ
หุ้นร้อยละ 9.720 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นางสาวนงลักษณ์ วนธรรมพงศ์ เป็นกรรมการของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด 
และถือหุ้นร้อยละ 7.481 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายปิติพัฒน์   พรพรหมพัฒน์ เป็นกรรมการ ของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด

 และถือหุ้นร้อยละ 7.47 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายสมศักด์ิ อรรถบูรณ์วงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัดโดยถือ
หุ้นร้อยละ 4.880 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายพิชัย  อรรถบูรณ์วงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดยถือ
หุ้นร้อยละ 7.569 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	  นางสาวสาธินี อรรถบูรณ์วงศ์ เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  
โดยถือหุ้นร้อยละ 3.472 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นางสาวพิชญา  ตันโสด เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดยถือ
หุ้นร้อยละ 19.350 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายกอล์ฟ อรรถบูรณ์วงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดยถือ
หุ้นร้อยละ 3.472 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายชุติวัต อรรถบูรณ์วงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดยถือ
หุ้นร้อยละ 3.472 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายจิรายุ อรรถบูรณ์วงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดยถือ
หุ้นร้อยละ 3.472 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นางสาวสุนิสา คูสุรัตน์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดยถือหุ้น
ร้อยละ 3.472 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นางสาวเจตนิพิฐ วนธรรมพงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  
โดยถือหุ้นร้อยละ 3.472 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายยศพนธ์ วนธรรมพงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดยถือ
หุ้นร้อยละ 3.472 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายพรสิทธิ์ วนธรรมพงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดยถือ
หุ้นร้อยละ 3.472 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นางสาวสิทธิรัตน์ วนธรรมพงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  
โดยถือหุ้นร้อยละ 3.472 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายศุภณัฐ อรรถบูรณ์วงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดย
ถือหุ้นร้อยละ 0.890 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายณัฐภัทร อรรถบูรณ์วงศ์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดย
ถือหุ้นร้อยละ 0.890 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายกิตติวัฒน์ พรพรหมพัฒน์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  
โดยถือหุ้นร้อยละ 3.50 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายกิตติชัย พรพรหมพัฒน์  เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดย
ถือหุ้นร้อยละ 3.50 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565

-	 นายเบญจมิน อรรถบูรณ์วงศ์ เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด  โดย
ถือหุ้นร้อยละ 3.50 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ณ วันท่ี  31  ธันวาคม  2565
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ล�ำดับ
บุคคลทีอ่าจมี
ความขัดแยง้

กษณะรายการ

มูลค่ารายการ 
(ล้านบาท) ความจ�ำเป็น และความสมเหตสุมผล 

และความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบปี 
2565

ปี 
2564

1. บริษัท อรรถบูรณ์
สินทรัพย์ จ�ำกัด

ค่าเชา่
ส�ำนักงาน

2.38 2.38 บริษัทเชา่พื้นท่ีส�ำนักงาน ชั้น  7  ของอาคารอรรถบูรณ์  โดยได้มีการ
จัดท�ำสัญญาเชา่พื้นท่ีห้องเลขท่ี 701  เนื้อท่ี 772  ตารางเมตร โดยมี
สัญญาเชา่และสัญญาบริการ ดังนี้

1) สญัญาเชา่เลขท่ี สช.004/63 ลว.31 ธ.ค. 63 ก�ำหนดระยะเวลา 1 ปี  
นบัแต่วันท่ี 1 ม.ค 64 – 31 ธ.ค. 2566  เดือนละ  115,800 บาท (150 
บาท/ ตารางเมตร/เดือน)  โดยช�ำระล่วงหนา้ภายในวันท่ี 5  ของทกุ
เดือน  ราคาดังกล่าวเปน็ราคาท่ีสามารถเทียบเคียงได้กับผูใ้ห้เชา่ราย
อ่ืนท่ีมรีาคาค่าเชา่อยูท่ี่  160 บาท/ ตารางเมตร / เดือน

2)	สญัญาบริการเลขท่ี สบ.004/63 ลว.31 ธ.ค. 63 มกี�ำหนดระยะเวลา
ใหบ้รกิาร 1 ป ีเริม่ต้นวันท่ี 1 ม.ค. 64 – 31 ธ.ค. 66 เดือนละ 82,604 
บาท (107 บาท/ตารางเมตร/เดือน) โดยช�ำระค่าบรกิารสว่นกลาง
ภายในวันท่ี 5 ของทกุเดือน ราคาดังกล่าวเปน็ราคาท่ีสามารถเทียบ
เคียงได้กับผูใ้ห้เชา่รายอ่ืนท่ีมรีาคาค่าบรกิาร อยูท่ี่  112.35 บาท/ 
ตารางเมตร / เดือน

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่ารายการดังกล่าว 
สมเหตุสมผล และเปน็ไปเพ่ือประโยชน์ในการด�ำเนนิธุรกิจของบริษัท 
เนื่องจากเง่ือนไขการท�ำสัญญาและราคามีความสมเหตุสมผล

2 เงินรับล่วง
หน้าจากลูกค้า
มูลค่ารายการ

- 0.41 คุณสมศักด์ิ  อรรถบูรณ์วงศ์ ได้ท�ำสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด ณ วันท่ี 
02 พฤศจิกายน 2561 เพื่อซื้อห้องชุดโครงการ  เดอะริช พระราม9-
ศรีนครินทร์ ทริปเปิ้ ลสเตชั่น   ดังนี้

1)  สญัญาจะซื้อจะขายเลขท่ี   R5C61/005  หอ้ง 1020 มลูค่า  
3,045,820 บาท

8.2	 ลักษณะรายการระหว่างกัน 
	 บริษัทมกีารท�ำรายการระหว่างกันอันเนื่องมาจากการด�ำเนนิธุรกิจกับบุคคลท่ีอาจมคีวามขดัแยง้ 
ซึง่สามารถสรุปลักษณะและมูลค่าของการท�ำรายการระหว่างกัน โดยแบง่ตามประเภทได้ดังนี้
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ล�ำดับ
บุคคลทีอ่าจมี
ความขัดแยง้

กษณะรายการ

มูลค่ารายการ 
(ล้านบาท) ความจ�ำเป็น และความสมเหตสุมผล 

และความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบปี 
2565

ปี 
2564

3 รายได้จาก
การขายมูลค่า

รายการ

- 3.18 ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์  ได้ท�ำสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด เพื่อซื้อ
ห้องชุดโครงการ เดอะริชวิลล์ ราชพฤกษ์  ดังนี้

1)	สัญญาจะซื้อจะขายเลขท่ี RV2-64/007  แปลง 009  มูลค่าตาม
สัญญา 3,18,000 บาท

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่า  รายการดังกล่าว
เป็นรายการขายห้องชุดซ่ึงเป็นธุรกิจปกติของบริษัท ซึ่งมีราคาและ
เง่ือนไขการค้าท่ีเป็นราคาและเง่ือนไขการค้าโดยท่ัวไปเช่นเดียวกับ
การขายให้กับลูกค้าท่ัวไป  

4 ดร.อาภา  
อรรถบูรณ์วงศ์

เงินให้กู้ยืม 59.92 95.75 ดร.อาภา  อรรถบูรณ์วงศ์  กู้ยืมเงินจาก บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด 
(มหาชน)  อัตราดอกเบี้ย MLR(KK) ลบ ร้อยละ 0.50  ต่อปี   ดังนี้

1)	สัญญากู้เงิน เลขท่ี L61-001A วันท่ี  01 มีนาคม 2561  วงเงิน  
200 ล้านบาท โดยผู้ให้กู้จะพิจารณาการอนุมัติเบิกเงินสินเชื่อใน
แต่ละคราวตามท่ีผู้กู้แจ้งความประสงค์

2)	สัญญากู้เงิน เลขท่ี L65-001 วันท่ี 27 ตุลาคม 2565 จ�ำนวนเงิน 
3,018,100 บาท 

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่ารายการดังกล่าว  
สมเหตสุมผลและเปน็ไปเพื่อประโยชนใ์นการด�ำเนนิธุรกิจของบริษัท  
เนื่องจากมีเง่ือนไขท่ีเปน็ธรรมและไมก่่อให้เกิดการถ่ายเทผลประโยชน์
ตามมาตรการหรือขั้นตอนการท�ำรายการระหว่างกันของบริษัท ซึ่งมี
การก�ำหนดดอกเบี้ยและเง่ือนไขการช�ำระเงินตามปกติ  

5 บริษัท เค ซี เอส 
แอนด์ แอสโซซิ
เอทส์  จ�ำกัด

ค่าบริหาร
โครงการ

- 2.53 บริษัทได้ว่าจ้าง เค ซี เอส แอนด์ แอสโซซิเอทส์ ให้เป็นผู้ควบคุมงาน
และบริหารโครงการ ดังนี้

 1) สัญญาจ้างผู้บริหารและควบคุมการก่อสร้างโครงการเดอะริช @ 
นานา R2  เริม่ 1 ธ.ค. 62 - 31 ส.ค. 63 มลูค่าสญัญา 3.55 ล้านบาท

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่า  รายการดังกล่าว 
สมเหตสุมผลและเปน็ไปเพื่อประโยชนใ์นการด�ำเนนิธุรกิจของบริษัท
และเป็นไปตามอัตราตลาดแล้ว
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8.3	 ความจ�ำเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการระหว่างกัน
	 รายการระหว่างกันท่ีเกิดข้ึนมคีวามจ�ำเปน็และความสมเหตสุมผลของการท�ำรายการเพื่อก่อให้
เกิดผลประโยชน์สูงสุด ต่อบริษัท  โดยคณะกรรมการตรวจสอบได้รว่มกันพิจารณารายการระหว่างกัน
ท่ีเกิดข้ึน พจิารณาถึงความจ�ำเปน็ของการเขา้ท�ำรายการและความสมเหตสุมผลของอัตราท่ีคิดระหว่าง
กัน พรอ้มท้ังเปดิเผยประเภทและมลูค่าของรายการระหว่างกันของบรษัิทกับบุคคลท่ีอาจมคีวามขดัแยง้
ภายใต้ประกาศและข้อบังคับของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  และ
ประกาศตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย

8.4	 มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการท�ำรายการระหว่างกัน
	 ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 4/2556  เมื่อวันท่ี 14 สงิหาคม 2556  คณะกรรมการ
ได้พิจารณาอนุมัติมาตรการข้ันตอนการท�ำรายการระหว่างกันให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ในเรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียน
ในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และคณะกรรมการก�ำกับตลาด
ทุนในเรื่องท่ีเก่ียวข้องส�ำหรับกรณีท่ีมีรายการระหว่างกันของบริษัทกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ให้ความเห็นเก่ียวกับความจ�ำเป็นในการเข้าท�ำรายการ
และความเหมาะสมทางด้านราคาของรายการนั้นๆ โดยพิจารณาเง่ือนไขต่างๆ ให้เป็นไปตามลักษณะ
การด�ำเนินธุรกิจปกติในอุตสาหกรรม และมีการเปรียบเทียบกับราคาของบุคคลภายนอกหรือราคา
ตลาด และหากคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความช�ำนาญในการพิจารณารายการระหว่างกันท่ีอาจ
เกิดขึ้น บริษัทจะจัดให้ผู้เชี่ยวชาญอิสระเป็นผู้ให้ความเห็นเก่ียวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว เพื่อน�ำ
ไปใช้ประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการ คณะกรรมการตรวจสอบ หรือผู้ถือหุ้นตามแต่กรณี โดย
กรรมการผูม้สีว่นได้เสยีจะไมม่สีทิธอิอกเสยีงในรายการดังกล่าว อีกท้ังมกีารเปดิเผยรายการระหว่างกัน
ในหมายเหตุประกอบงบการเงินของบริษัท

8.5	 นโยบายและแนวโน้มการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต
	 ส�ำหรับแนวโน้มการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคตนั้น บริษัทมีนโยบายในการท�ำรายการ
ระหว่างกัน ซึ่งสามารถจ�ำแนกตามประเภทรายการได้ดังนี้

1.  	 รายการค้�ำประกันเงินกู้ยมืสถาบนัทางการเงิน

	 บริษัทจะเจรจากับสถาบันการเงินเพื่อด�ำเนินการปลดภาระค้�ำประกันของกรรมการ 
และผูถื้อหุน้ของบริษัท อยา่งไรก็ดีการอนุมติัหรอืไมน่ั้น ขึ้นอยูกั่บการพิจารณาของสถาบนัการ
เงินดังกล่าว 



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 128

2. 	 รายการขายหอ้งชุดกับบุคคลทีเ่กีย่วข้อง

	 แนวโน้มรายการขายห้องชุดระหว่างบุคคลท่ีเก่ียวข้องกับบริษัท ท้ังนี้หากรายการ
ลักษณะดังกล่าวเกิดขึ้นอีกในอนาคตบรษัิทจะปฏิบติัตามนโยบายท่ีได้ก�ำหนดไว้ใหช้ดัเจน เปน็
ธรรม และไมก่่อให้เกิดการถ่ายเทผลประโยชน์ 

3.  	 รายการเช่าส�ำนักงานของบรษัิทกับบรษัิททีเ่กีย่วข้อง

	 แนวโนม้รายการเชา่ส�ำนักงานกับบรษัิทท่ีเก่ียวขอ้ง ท้ังนีห้ากรายการลักษณะดังกล่าว
เกิดขึ้นอีกในอนาคตบริษัทจะปฏิบัติตามนโยบายท่ีได้ก�ำหนดไว้

	 ท้ังนี้ หากมีการท�ำรายการระหว่างกันดังกล่าวข้างต้นเกิดขึ้นในอนาคต บริษัทจะปฏิบัติให้
ชดัเจน เปน็ธรรม และไมก่่อใหเ้กิดการถ่ายเทผลประโยชนเ์พื่อใหเ้ปน็ไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรพัย์
และตลาดหลักทรัพย์ และข้อบังคับ ประกาศ ค�ำสั่งหรือข้อก�ำหนดของคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน 
และตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย รวมถึงการปฏิบัติตามข้อก�ำหนดเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลการ
ท�ำรายการท่ีเก่ียวโยงกันและการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ท้ังน้ีในการอนุมัติการท�ำรายการ
ระหว่างกัน บุคคลท่ีมีส่วนได้ส่วนเสียหรืออาจมีความขัดแย้งจะต้องไม่มีส่วนการพิจารณาอนุมัติ ซึ่ง
คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ให้ความเห็นเก่ียวกับการท�ำรายการดังกล่าว โดยจะน�ำเสนอต่อคณะ
กรรมการบริษัท และ/หรือ ท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ตามแต่กรณี เพ่ือใช้เป็นข้อมูลประกอบในการพิจารณา
เพื่ออนุมัติการเข้าท�ำรายการ

	 นอกจากนัน้บรษัิทจะปฏิบติัตามมาตรฐานบญัช ีเรื่องเปดิเผยข้อมลูเก่ียวกับบุคคล หรอืกิจกรรม
ท่ีเก่ียวข้องกันซ่ึงก�ำหนดโดยสภาวิชาชพีบญัชใีนพระบรมราชูปถัมภ์ โดยบรษัิทจะเปดิเผยลักษณะความ
สัมพันธ์ และรายละเอียดของรายการระหว่างกันไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินของบริษัท รวมท้ัง
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) และรายงานประจ�ำปี (แบบ 56-2) ของบริษัท 



ส่วนที่3



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 130

รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการ
บริษัทต่อรายงานทางการเงิน

	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบต่องบการเงินรวม
ของบริษัท ริชี่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ตลอดจน
สารสนเทศ ทางการเงินท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำ
ปี (แบบ 56-1 One Report) ท้ังนี้งบการเงินดังกล่าวจัดท�ำ ขึ้นตาม
มาตรฐานการบัญชี ท่ีรับรองท่ัวไป โดยใช้นโยบายบัญชีท่ีเหมาะสม และ
ถือปฏิบัติอยา่งสมํ่าเสมอ โดยใช้ดลุยพนิจิอยา่งระมดัระวัง และประมาณ
การท่ีดีท่ีสดุในการจัดท�ำ รวมท้ังได้มีการเปดิเผยขอ้มลูส�ำคัญอยา่งเพยีง
พอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน คณะกรรมการบริษัทตระหนักถึง
ความส�ำคัญในด้านความถูกต้องและโปร่งใสของงบการเงิน โดยจัดให้มี
ระบบควบคุมภายในท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ จัดให้มีการเปิดเผย
ข้อมูลท่ีส�ำคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน พร้อมท้ัง
ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ เพ่ือให้ความมั่นใจว่าการบันทึก ข้อมูลทาง
บัญชีมีความถูกต้องครบถ้วน เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้นและนัก
ลงทุนในการใช้งบการเงิน ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทได้แต่งต้ังคณะ
กรรมการตรวจสอบซึ่งประกอบด้วยกรรมการอิสระ ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2565 มีกรรมการตรวจสอบ จ�ำนวน 3 คน คือ รศ.สุทัศน์ รัตนเก้ือ
กังวาน นางภวัญญา กฤตชาติ และนางจรี วุฒิสันติ โดยมีกรรมการตรวจ
สอบจ�ำนวน 3 คน เป็นบุคคลท่ีมีความรู้และประสบการณ์ในด้านบัญชี
และการเงิน ท�ำ หน้าท่ีสอบทานนโยบายการบัญชีและคุณภาพของ
รายงานทางการเงิน และระบบการควบคุมภายใน ซึ่งความเห็นของ
คณะกรรมการตรวจสอบ เก่ียวกับเรื่องน้ีปรากฏในรายงานของคณะ
กรรมการตรวจสอบ และแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1 
One Report) ประจ�ำปี 2565 แล้ว คณะกรรมการบริษัทมีความเห็น
ว่า ระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมอยู่ในระดับท่ีน่าพอใจ และ
สามารถสร้างความเชื่อมั่นอย่างมีเหตุผล ต่อความน่าเชื่อถือได้ของงบ
การเงินของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2565

นางสาวสณุ ีสถตินันท์
ประธานกรรมการ



รายงาน
ของผู้สอบบัญชี
รับอนุญาต

9



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 132

เสนอ	 ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการ
		  บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จำ�กัด (มหาชน) 

ความเหน็ 

	 ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท
ยอ่ย (กลุ่มบรษัิท) ซึ่งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2565 งบก�ำไรขาดทนุ
เบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวมส�ำหรับปีสิ้นสุด
วันเดียวกันและหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชท่ีีส�ำคัญ และ
ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002  จ�ำกัด (มหาชน) (บริษัท) ซึ่ง
ประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการ
เปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นและงบกระแสเงินสดส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันและหมายเหตุประกอบ
งบการเงิน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีท่ีส�ำคัญ

	 ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินรวมของ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด 
(มหาชน) และบริษัทย่อย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และผลการด�ำเนินงานรวมและกระแสเงินสด
รวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน และแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด 
(มหาชน) ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และผลการด�ำเนนิงานและกระแสเงินสดส�ำหรบัปีสิน้สดุวันเดียวกัน 
โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเหน็

	 ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้
กล่าวไว้ในวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจ้า 
ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษัทตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวม
ถึงมาตรฐานเร่ืองความเป็นอิสระ ท่ีก�ำหนดโดยสภาวิชาชพีบัญช ี(ประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบ
วิชาชพีบัญช)ี ในสว่นท่ีเก่ียวขอ้งกับการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจ้าได้ปฏิบติัตามความรบัผดิชอบ
ด้านจรรยาบรรณอ่ืนๆ  ตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐาน
การสอบบญัชท่ีีข้าพเจ้าได้รบัเพยีงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ปน็เกณฑ์ในการแสดงความเหน็ของข้าพเจ้า 
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เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ

	 	 เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบคือเรื่องต่าง ๆ  ท่ีมนียัส�ำคัญท่ีสดุตามดลุยพนิจิเยีย่งผูป้ระกอบ
วิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส�ำหรับงวดปัจจุบัน 
ข้าพเจ้าได้น�ำเรื่องเหล่านี้มาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ท้ังนี้ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหาก
ส�ำหรับเรื่องเหล่านี้

*****/2

 1. 	 การพิจารณาค่าเผื่อผลขาดทนุด้านเครดิตทีค่าดว่าจะเกิดขึน้ของลกูหนีเ้งินมัดจ�ำ
รอเรยีกคืนโครงการวอรา่ และการพิจารณาประมาณการหนีส้นิคดคีวามฟ้องรอ้ง

	 	 ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 7 บริษัทมีเงินมัดจ�ำรอเรียก
คืนท่ีแสดงอยู่ภายใต้หมวดบัญชีลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืนจ�ำนวนเงิน 145 ล้าน
บาท รายการดังกล่าวเกิดจากบริษัทได้ท�ำสัญญาจะซื้อจะขายกับบริษัทท่ีไม่เก่ียวข้องกันแห่ง
หนึ่งต้ังแต่ปี 2558 และจ่ายเงินมัดจ�ำเพื่อซื้อโครงการเพื่อพัฒนาจ�ำนวน 145 ล้านบาท ซึ่งต่อ
มาบรษัิทได้บอกเลิกสญัญาและยื่นฟอ้งรอ้งต่อศาลแพง่เพ่ือขอใหผู้ข้ายช�ำระเงินดังกล่าวพรอ้ม
ดอกเบ้ียร้อยละ 7.50 ต่อปีคืน และผู้ขายได้ยื่นฟ้องแย้งต่อศาลแพ่ง โดยระบุว่าผู้ขายปฏิบัติ
ตามสัญญาจะซ้ือจะขายโดยไม่ได้เป็นฝ่ายประพฤติผิดสัญญา เมื่อผู้ซื้อประพฤติผิดสัญญาผู้
ขายจึงมสีทิธบิอกเลิกสญัญาและยดึเงินมดัจ�ำท้ังหมดท่ีผูซ้ื้อมอบใหผู้ข้ายตามสญัญาจะซื้อจะ
ขาย และผู้ขายไม่ต้องช�ำระค่าเสียหายท่ีผู้ซื้อเรียกร้อง นอกจากนั้นผู้ขายได้ย่ืนฟ้องแย้งเพื่อ
เรียกค่าเสียหายจากผู้ซื้อ จากการท่ีผู้ซื้อประพฤติผิดสัญญาจะซื้อจะขายจ�ำนวนรวม 144.20 
ล้านบาทพร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี โดยคดีดังกล่าวอยู่ระหว่างการพิจารณาคดี
ของศาลต้ังแต่ปี 2558 และเมื่อวันท่ี 14 สิงหาคม 2561 ศาลชั้นต้นพิพากษาให้จ�ำเลย (ผู้ขาย) 
คืนเงินมัดจ�ำจ�ำนวน 145 ล้านบาท ให้กับโจทก์ (บริษัท) พร้อมด้วยดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 
ต่อปี นับจากวันท่ี 6 ตุลาคม 2558 เป็นต้นไป จนกว่าจะช�ำระให้โจทก์เสร็จสิ้น อย่างไรก็ตาม
เมื่อวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2561 จ�ำเลยได้ยื่นอุทธรณ์ค�ำพิพากษาของศาลชั้นต้นและยื่นค�ำขอ
ทุเลาการบังคับคดี และเมื่อวันท่ี 8 กุมภาพันธ์ 2562 โจทก์ได้ยื่นค�ำแก้อุทธรณ์และค�ำร้องขอ
คัดค้านการขอทุเลาการบังคับคดี และวันท่ี 18 พฤษภาคม 2562 โจทก์ได้รับหมายนัดฟังค�ำ
พิพากษา และ/ค�ำสั่งศาลอุทธรณ์และค�ำสั่งศาลแพง่กรุงเทพใต้ ในวันท่ี 8 ตุลาคม 2562 และ 
ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2562 ศาลอุทธรณ์ได้เล่ือนค�ำพิพากษาไปเป็นวันท่ี 5 มีนาคม 2563 เมื่อ
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วันท่ี 5 มีนาคม 2563 ศาลอ่านค�ำพิพากษายืนตามศาลชั้นต้น ให้จ�ำเลยคืนเงินมัดจ�ำ 145 ล้าน
บาท พรอ้มด้วยดอกเบีย้อัตรารอ้ยละ 7.50 ต่อปนีบัจากวันท่ี 6 ตลุาคม 2558 เปน็ต้นไปจนกว่า
จะช�ำระใหโ้จทก์เสรจ็ส้ิน เมื่อวันท่ี 8 กรกฎาคม 2563 โจทก์ได้ยื่นค�ำแก้ฎีกาและค�ำคัดค้านการ
ทุเลาบังคับคดี เมื่อวันท่ี 11 พฤษภาคม 2564 ศาลฎีกามีค�ำสั่งให้จ�ำเลยหาหลักประกันส�ำหรับ
เงินท่ีต้องช�ำระใหแ้ก่โจทก์ตามค�ำพพิากษาศาลอุทธรณ ์เพ่ือประกอบการย่ืนค�ำรอ้งขอทเุลาการ
บงัคับคดีของจ�ำเลย ซึง่ศาลฎีกานดัพจิารณาเรื่องหลักประกันวันท่ี 29 กรกฎาคม 2564 เมื่อวันท่ี 
29 กรกฎาคม 2564 ศาลเล่ือนนดัเน่ืองจากสถานการณโ์ควิดแพรร่ะบาดอยา่งหนกัเปน็วงกว้าง 
เพื่อตอบสนองตามนโยบายรฐั จึงก�ำหนดนดัหมายใหมเ่ปน็วันท่ี 29 ตลุาคม 2564 เมื่อวันท่ี 29 
ตุลาคม 2564 จ�ำเลยเสนอวางหลักประกันเป็นโฉนดท่ีดินหลายรายการเมื่อค�ำนวณตามราคา
ท่ีส�ำนักงานท่ีดินประเมิน ยังขาดจ�ำนวนตามท่ีศาลฎีกามีค�ำสั่งให้วางอยู่ประกอบกับโจทก์ขอ
ตรวจสอบเอกสารท่ีจ�ำเลยจะน�ำมาวางศาลก่อน ศาลจึงเล่ือนนัดพิจารณาหลักประกันไปเป็น
วันท่ี 3 ธันวาคม 2564 เมื่อวันท่ี 3 ธันวาคม 2564 ศาลนัดพิจารณาหลักประกัน พิเคราะห์แล้ว 
เหน็ว่า หลักประกันท่ีจ�ำเลยน�ำมาแสดงต่อศาลนั้น ราคาประเมนิของเจ้าพนักงานท่ีดินรวมแล้ว
มีราคาประเมนิ 228 ล้านบาท ซึง่ราคาประเมนิของเจ้าพนักงานท่ีดินดังกล่าวเปน็ราคาประเมนิ
ของหนว่ยงานราชการ จึงมีความนา่เชื่อถือ ศาลได้ค�ำนวณยอดหน้ีตามค�ำสั่งของศาลฎีกาฉบับ
ลงวันท่ี 27 ตลุาคม 2563 ท่ีก�ำหนดใหจ้�ำเลยน�ำหลักทรพัยม์าวางเปน็หลักประกันน้ันมยีอดหนี้
ราคาประมาณ 227.50 ล้านบาท ทรพัยท่ี์จ�ำเลยน�ำมาวางเป็นหลักประกันมคีวามนา่เชื่อถือ อีก
ท้ังราคาประเมนิสูงกว่ายอดหน้ีท่ีจ�ำเลยต้องช�ำระตามค�ำพพิากษา ตามค�ำสั่งศาลฎีกาจึงรบัไว้
เปน็หลักประกัน ยดึโฉนดท่ีดินและโฉนดหอ้งชุดไว้ แจ้งเจ้าพนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งทราบและ
รวบรวมถ้อยค�ำส�ำนวนสง่ศาลฎีกา

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 *****/3

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 คดียังอยู่ภายใต้กระบวนการพิจารณาคดีของศาล ผล
ของคดีฟ้องร้องดังกล่าวยังไม่สามารถระบุได้และข้ึนอยู่กับผลการด�ำเนินการให้เป็นไปตาม
กฎหมาย  รวมถึงความไมแ่นน่อนเก่ียวกับระยะเวลา จ�ำนวนเงินท่ีอาจเกิดจากผลของคดีฟ้อง
ร้อง ฝ่ายบริหารจึงจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจอย่างมากในการพิจารณาประมาณการ  ค่าเผื่อผล
ขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของบัญชีเงินมัดจ�ำรอเรียกคืนและประมาณการหนี้สิน
จากความเสียหายของคดีฟ้องร้อง   เนื่องจากบัญชีลูกหนี้เงินมัดจ�ำรอเรียกคืน ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2565 เป็นจ�ำนวนเงิน 145 ล้านบาทมีสาระส�ำคัญต่องบการเงินรวม คิดเป็นร้อยละ 
1.93 ของสินทรัพย์รวม นอกจากนี้ความไม่แน่นอนและความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นดังกล่าวมี
นัยส�ำคัญ ดังนั้นข้าพเจ้าจึงให้ความส�ำคัญในการตรวจสอบเรื่องดังกล่าว 
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การตอบสนองความเสีย่ง

	 วิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้าได้รวมถึง การสอบถามรายละเอียดความคืบหน้าของ
คดีฟ้องร้องจากฝ่ายบริหาร ฝ่ายกฎหมายของบริษัท สอบทานหนังสือยืนยันคดีความจาก
ทนายความภายนอกบริษัทและประเมินผลของหนังสือยืนยัน พิจารณาฐานะการเงินของลูก
หนี้เงินมดัจ�ำรอเรยีกคืน ตลอดจนประเมนิความเพยีงพอของการเปดิเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกับ
คดีฟ้องร้องในหมายเหตุประกอบงบการเงินตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน

2.	 มูลค่าของต้นทนุการพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์

	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัทประกอบด้วยสินค้าคงเหลือจาก
โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อพัฒนาและงานระหว่างก่อสร้าง ซึ่งแสดงมูลค่าราคาทุนหรือ
มลูค่าสทุธท่ีิคาดว่าจะได้รบัแล้วแต่ราคาใดจะต่�ำกว่า มลูค่าสทุธท่ีิคาดว่าจะได้รบัข้ึนอยูกั่บการ
ประมาณการราคาขายและต้นทุนท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคต ความไมแ่นน่อนของประมาณการดัง
กล่าวจะส่งผลต่อการประเมินมูลค่าตามบัญชีของต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ซึ่งขึ้นอยู่
กับหลายปัจจัย ฝ่ายบริหารต้องใช้ดุลยพินิจเพื่อก�ำหนดมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับส�ำหรับต้นทุน
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ นอกจากนี้ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นยอดคงเหลือท่ีมี
นัยส�ำคัญในงบการเงินรวม อ้างถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 8 ตามงบการเงินรวมกลุ่ม
บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวนเงิน 6,220.57 ล้านบาท ดังนั้นข้าพเจ้าจึงให้
ความส�ำคัญในการตรวจสอบเรื่องดังกล่าว

การตอบสนองความเสีย่ง

	 วิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้าต่อเรื่องดังกล่าว รวมถึงการสอบถาม ท�ำความเข้าใจ
และประเมนิกระบวนการประเมินมลูค่าท่ีคาดว่าจะได้รบัของโครงการอสังหารมิทรพัยร์ะหว่าง
พฒันาของผูบ้รหิาร ทดสอบระบบการควบคมุภายในการจัดท�ำต้นทนุประมาณการและต้นทนุ
เกิดขึ้นจริงจนถึงปจัจุบันและประมาณการของต้นทุนโครงการท่ีจ�ำเปน็จนกระท่ังงานแล้วเสรจ็
กับเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้อง ทดสอบการค�ำนวณ ตลอดจนเข้าร่วมสังเกตการณ์โครงการ
ระหว่างพัฒนาชว่งสิ้นปี พิจารณาความสมเหตุสมผลของข้อสมมติท่ีส�ำคัญของราคาประเมิน
จากผูป้ระเมนิอิสระท่ีจ้างโดยกลุ่มบรษัิท ประเมนิมลูค่าสทุธท่ีิคาดว่าจะได้รบักับราคาประเมนิ
จากผู้ประเมินอิสระเปรียบเทียบกับมูลค่าตามบัญชีของโครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่าง
พฒันา รวมถึงเปรยีบเทียบรายการขายอสงัหารมิทรัพยก่์อนและหลังวันท่ีในงบการเงิน ตลอด
จนประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูลหมายเหตุประกอบงบการเงินตามมาตรฐาน
รายงานทางการเงิน 	 	 	 	 	 	 	 	

*****/4
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3. 	 รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

	 บรษัิทและบริษัทยอ่ยมรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรัพย์จากการขายบา้นส�ำเรจ็รูป 
อาคารชุดพักอาศัยพร้อมขาย เป็นจ�ำนวนเงินรวม 866.13 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 91.60 
ของรายได้รวม บริษัทมีจ�ำนวนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายและจ�ำนวนสัญญา
ขายอสังหาริมทรัพย์เป็นจ�ำนวนมาก รวมถึงการให้ส่วนลด โปรโมช่ันส่งเสริมการขายท่ีหลาก
หลาย ดังน้ันข้าพเจ้าจึงให้ความส�ำคัญต่อการเกิดขึ้นจริงของรายได้  การรับรู้รายได้จากการ
ขายอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการสง่เสริมการขายว่าเป็นไปตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินหรือไม่ ดังน้ันข้าพเจ้าจึงก�ำหนดให้การตรวจสอบรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัยเ์ป็นเรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ โดยบริษัทและบริษัทยอ่ยได้เปดิเผยนโยบาย
การบญัชเีก่ียวกับการรบัรูร้ายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นหมายเหตปุระกอบงบการเงิน
ข้อ 4

การตอบสนองความเสีย่ง 

     	 วิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้าต่อเรื่องดังกล่าว ได้ใช้วิธีสอบถามเจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบและ
ท�ำความเข้าใจระบบรายได้และการสง่เสริมการขายของโครงการต่างๆ ของบริษัทและบริษัทยอ่ย และ
ทดสอบระบบการควบคุมภายในโดยเลือกสุม่รายการมาทดสอบการควบคุมว่าได้มกีารปฏิบติัเปน็ไปตาม
การควบคุมท่ีก�ำหนดไว้หรือไม่ เลือกตรวจสอบสัญญาขาย การอนุมัติการให้ส่วนลดหรือโปรโมชั่นส่ง
เสริมการขายท่ีเก่ียวข้อง เอกสารการโอนกรรมสิทธิ์ และการได้รับช�ำระเงิน เพื่อตรวจสอบการเกิดขึ้น
จรงิ ความถูกต้องของการรับรู้รายได้ตามเง่ือนไขของสญัญาท่ีท�ำกับลกูค้า มคีวามสอดคล้องกับนโยบาย
การบัญช ีและตรวจสอบรายได้จากการขายท้ังในระหว่างปแีละรายการใกล้วันสิน้ป ีรวมถึงการวิเคราะห์
เปรียบเทียบเป็นรายโครงการ เพื่อตรวจสอบความผิดปกติท่ีเกิดข้ึนของรายได้  รวมถึงทดสอบความ
เหมาะสมของรายได้ในสมุดรายวันท่ัวไปและรายการปรับปรุงอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกับการบันทึกรายได้

ข้อมูลอ่ืน 

	 ผูบ้รหิารเปน็ผู้รับผดิชอบต่อขอ้มลูอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบด้วยข้อมลูซึง่รวมอยูใ่นรายงานประจ�ำ
ปีแต่ไมร่วมถึงงบการเงินและรายงานของผู้สอบบัญชีท่ีอยูใ่นรายงานนั้น ซึ่งคาดว่ารายงานประจ�ำปีจะ
ถูกจัดเตรียมให้ข้าพเจ้าภายหลังวันท่ีในรายงานของผู้สอบบัญชีนี้ 

	 ความเหน็ของขา้พเจ้าต่องบการเงินไมค่รอบคลมุถึงขอ้มลูอ่ืนและขา้พเจ้าไมไ่ด้ใหค้วามเชื่อม่ัน
ต่อข้อมูลอ่ืน 

	 ความรบัผดิชอบของขา้พเจ้าท่ีเก่ียวเน่ืองกับการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอ่านและพจิารณา
ว่าข้อมูลอ่ืนมีความขัดแย้งท่ีมีสาระส�ำคัญกับงบการเงินหรือกับความรู้ท่ีได้รับจากการตรวจสอบของ
ข้าพเจ้า หรือปรากฏว่า ข้อมูลอ่ืนมีการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม ่ 
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	 เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ�ำปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จ
จริงอันเป็นสาระส�ำคัญ ข้าพเจ้าต้องสื่อสารเรื่องดังกล่าวกับผู้มีหน้าท่ีในการก�ำกับดูแล เพื่อให้ผู้มีหน้า
ท่ีในการก�ำกับดูแลด�ำเนินการแก้ไขข้อมูลท่ีแสดงขัดต่อข้อเท็จจริง

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 *****/5

ความรบัผดิชอบของผูบ้รหิารและผูม้หีน้าทีใ่นการก�ำกับดูแลต่องบการเงิน

       	 ผู้บริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจัดท�ำและน�ำเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการเหล่านี้โดยถูกต้องตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกับการ
ควบคมุภายในท่ีผูบ้รหิารพจิารณาว่าจ�ำเปน็เพื่อให้สามารถจัดท�ำงบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มลู
ท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญไมว่่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด 

	 ในการจัดท�ำงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผู้บริหารรับผิดชอบในการประเมิน
ความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการด�ำเนินงานต่อเนื่อง เปิดเผยเรื่องท่ีเก่ียวกับการด�ำเนิน
งานต่อเนื่อง และการใช้เกณฑ์การบัญชีส�ำหรับการด�ำเนินงานต่อเนื่องเว้นแต่ผู้บริหารมีความต้ังใจท่ี
จะเลิกกลุ่มบริษัทและบริษัทหรือหยุดด�ำเนินงานหรือไมส่ามารถด�ำเนินงานต่อเนื่องต่อไปได้  

	 ผูม้หีนา้ท่ีในการก�ำกับดแูลมหีนา้ท่ีในการก�ำกับดแูลกระบวนการในการจัดท�ำรายงานทางการ
เงินของกลุ่มบริษัทและบริษัท

ความรบัผดิชอบของผูส้อบบญัชต่ีอการตรวจสอบงบการเงิน

                 การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอยา่งสมเหตุสมผลว่างบการ
เงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มลูท่ีขดัต่อข้อเท็จจรงิอันเป็นสาระ
ส�ำคัญหรอืไม ่ไมว่่าจะเกิดจากการทจุรติหรอืขอ้ผดิพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชซ่ึีงรวมความ
เหน็ของขา้พเจ้าอยูด้่วย ความเชื่อมั่นอยา่งสมเหตสุมผลคือความเชื่อมั่นในระดับสงูแต่ไมไ่ด้เปน็การรบั
ประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อ
เท็จจรงิอันเปน็สาระส�ำคัญท่ีมอียูไ่ด้เสมอไป ขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทจุรติหรอืขอ้ผดิ
พลาดและถือว่ามีสาระส�ำคัญเมื่อคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละ
รายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินจากการใช้งบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี้  

	 ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข้าพเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจและการ
สังเกตและสงสัยเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง 



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 138

• ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญใน
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด 
ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่านั้น และได้
หลักฐานการสอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ
ขา้พเจ้า ความเสีย่งท่ีไมพ่บข้อมลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจรงิอันเปน็สาระส�ำคัญซึง่เปน็ผลมาจากการ
ทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากข้อผิดพลาด เนื่องจากการทุจริตอาจเก่ียวกับการสมรู้
ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การต้ังใจละเว้นการแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูล
ท่ีไมต่รงตามข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท�ำความเขา้ใจในระบบการควบคมุภายในท่ีเก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธกีาร
ตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อ
ความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษัทและบริษัท 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีท่ีผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของ
ประมาณการทางบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลท่ีเก่ียวข้องซึ่งจัดท�ำขึ้นโดยผู้บริหาร  

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 *****/6

•	สรุปเก่ียวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส�ำหรับการด�ำเนินงานต่อเนื่องของ
ผู้บริหารและจากหลักฐานการสอบบัญชีท่ีได้รับ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส�ำคัญท่ี
เก่ียวกับเหตุการณ์ หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยส�ำคัญต่อความ
สามารถของกลุ่มบรษัิทและบรษัิทในการด�ำเนินงานต่อเนื่องหรอืไม ่ถ้าขา้พเจ้าได้ขอ้สรุปว่ามี
ความไมแ่นน่อนท่ีมสีาระส�ำคัญ ขา้พเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบบญัชขีองขา้พเจ้า 
โดยให้ข้อสังเกตถึงการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินท่ีเก่ียวข้องหรือถ้าการเปิดเผยข้อมูลดัง
กล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปล่ียนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับ
หลักฐานการสอบบัญชีท่ีได้รับจนถึงวันท่ีในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้า อย่างไร
ก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษัทและบริษัทต้องหยุด
การด�ำเนินงานต่อเนื่อง  

•	ประเมินการน�ำเสนอโครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
โดยรวม รวมถึงการเปดิเผยขอ้มลูว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการ
และเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีท�ำให้มีการน�ำเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามท่ีควรหรือไม่

•	ได้รบัหลักฐานการสอบบญัชท่ีีเหมาะสมอยา่งเพยีงพอเก่ียวกับขอ้มลูทางการเงินของกิจการ
ภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพ่ือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม 
ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการก�ำหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบัติงานตรวจสอบ
กลุ่มบริษัท ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียวต่อความเห็นของข้าพเจ้า
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	 ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับผู้มีหน้าท่ีในการก�ำกับดูแลเร่ืองต่างๆท่ีส�ำคัญซึ่งรวมถึงขอบเขตและ
ช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีได้วางแผนไว้ ประเด็นท่ีมีนัยส�ำคัญท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึง
ข้อบกพร่องท่ีมีนัยส�ำคัญในระบบการควบคุมภายในหากข้าพเจ้าได้พบในระหว่างการตรวจสอบของ
ข้าพเจ้า 

	 ข้าพเจ้าได้ใหค้�ำรบัรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการก�ำกับดูแลว่าขา้พเจ้าได้ปฏิบติัตามขอ้ก�ำหนดจรรยา
บรรณท่ีเก่ียวขอ้งกับความเป็นอิสระและได้สื่อสารกับผูม้หีน้าท่ีในการก�ำกับดูแลเก่ียวกับความสมัพันธ์
ท้ังหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซึ่งข้าพเจ้าเช่ือว่ามีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความ
เป็นอิสระของข้าพเจ้าและมาตรการท่ีข้าพเจ้าใช้เพื่อป้องกันไมใ่ห้ข้าพเจ้าขาดความเป็นอิสระ

	 จากเรื่องท่ีสื่อสารกับผู้มีหน้าท่ีในการก�ำกับดูแล ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื่องต่าง ๆ ท่ีมีนัยส�ำคัญ
มากท่ีสุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและก�ำหนดเป็น
เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ  ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่านี้ในรายงานของผู้สอบบัญชีเว้นแต่กฎหมาย
หรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกับ เร่ืองดังกล่าว หรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น 
ขา้พเจ้าพจิารณาว่าไมค่วรสื่อสารเรื่องดังกล่าวในรายงานของขา้พเจ้าเพราะการกระท�ำดังกล่าวสามารถ
คาดการณไ์ด้อยา่งสมเหตผุลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชนต่์อสว่นได้เสียสาธารณะ
จากการสื่อสารดังกล่าว  

	 ผู้สอบบัญชีท่ีรับผิดชอบงานสอบบัญชีและการน�ำเสนอรายงานฉบับน้ีคือ นางสาววันนิสา  
งามบัวทอง

(นางสาววันนิสา  งามบัวทอง)
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 6838

บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด
กรุงเทพมหานคร
วันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2566
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10.1 	 สรุปฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน
10.1.1 รายงานการตรวจสอบบญัชี

ประจ�ำงวด ผูส้อบบญัชี สรุปรายงานการตรวจสอบ

ปี 2563 นางสาววันนิสา งามบัวทอง

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 6838 
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด

ผูส้อบบัญชไีด้แสดงความเหน็ในรายงานสอบบญัช ีอยา่งไมม่เีง่ือนไข
ว่างบแสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสดโดย
ถกูต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามหลักการบญัชท่ีีรบัรองท่ัวไป

เรื่องอ่ืน งบแสดงฐานะการเงิน ของบรษัิท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2563 และงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับ
ปสิีน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2563 ท่ีแสดงเปน็ข้อมูลเปรียบเทียบตรวจ
สอบโดยผู้สอบบัญชีอ่ืน ซึ่งแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตาม
รายงานลงวันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 2564  

ปี 2564 นางสาววันนิสา งามบัวทอง

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 6838
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด

ผูส้อบบัญชไีด้แสดงความเหน็ในรายงานสอบบญัช ีอยา่งไมม่เีง่ือนไข
ว่างบแสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด
โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรอง
ท่ัวไป

เรื่องอ่ืน งบแสดงฐานะการเงิน ของบรษัิท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2564 และงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับ
ปสิีน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 ท่ีแสดงเปน็ข้อมูลเปรียบเทียบตรวจ
สอบโดยผู้สอบบัญชีอ่ืน ซึ่งแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตาม
รายงานลงวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2565  

ปี 2565 นางสาววันนิสา งามบัวทอง

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 6838
บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด

ผูส้อบบัญชไีด้แสดงความเหน็ในรายงานสอบบญัช ีอยา่งไมม่เีง่ือนไข
ว่างบแสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด
โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรอง
ท่ัวไป

เรื่องอ่ืน งบแสดงฐานะการเงิน ของบรษัิท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2565 และงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับ
ปสิีน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ท่ีแสดงเปน็ข้อมูลเปรียบเทียบตรวจ
สอบโดยผู้สอบบัญชีอ่ืน ซึ่งแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตาม
รายงานลงวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2566  
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13.1.2 ตารางสรุปงบการเงินของบรษัิท                                                     

บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
ส�ำหรบังวดปี  สิน้สดุวันที ่31 ธันวาคม 2563 – 2565 

31 ธันวาคม 2563
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2564
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2564
(ตรวจสอบ)

จ�ำนวนเงิน ร้อยละ จ�ำนวนเงิน ร้อยละ จ�ำนวนเงิน ร้อยละ

สนิทรพัย์

สนิทรพัยห์มุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 81.35 1.09 181.97 2.42 15.72 0.22

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมายเวียนอ่ืน 360.23 4.82 211.76 2.82 251.53 3.55

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 95.75 1.28 59.39 0.79 59.92 0.85

ต้นทุนการพัฒนาโครงการ อสังหาริมทรัพย์ -สุทธิ 6,613.43 88.41 6,541.63 87.04 6,220.57 87.79

รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 7,150.76 95.59 6,994.75 93.07 6,547.74 92.41

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน

   เงินฝากธนาคารท่ีมีข้อจ�ำกัดในการใช้ 31.55 0.42 50.19 0.67 79.39 1.12

   เงินลงทุนในบริษัทรว่ม - - - - 1.25 0.02

   อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 237.87 3.18 424.19 5.64 423.70 5.98

   ท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์ – สุทธิ 31.77 0.42 19.69 0.26 10.85 0.15

   สินทรัพย์สิทธิการใช้ 4.16 0.06 9.18 0.12 7.13 0.10

   สินทรัพย์ไมม่ีตัวตน-สุทธิ 0.78 0.01 1.39 0.02 0.94 0.01

   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 22.18 0.30 14.59 0.19 12.57 0.18

   สินทรัพย์ไมห่มุนเวียนอ่ืน 1.68 0.02 1.90 0.03 1.84 0.03

รวมสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 329.99 4.41 521.12 6.93 537.67 7.59

รวมสนิทรพัย์ 7,480.75 100.00 7,515.87 100.00 7,085.41 100.00

หนีส้นิและสว่นของผูถื้อหุน้

หนีส้นิหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 4.90 0.07 128.91 1.72 - -

เจ้าหนี้การค้า 212.75 2.84 203.11 2.70 204.41 2.88

หนี้สินตามสัญญาเชา่การเงินท่ีถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี 1.83 0.02 1.94 0.03 1.12 0.02

หนี้สินระยะยาวท่ีถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี 2,542.27 33.98 2,571.68 34.22 2,156.37 30.43

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 21.62 0.29 30.07 0.40 46.24 0.65

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 511.55 6.84 334.25 4.45 424.19 5.99

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 11.43 0.15 11.23 0.15 1.47 0.15

หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 111.25 1.49 98.88 1.32 62.89 0.02

รวมหนีส้นิหมุนเวยีน 3,417.60 45.69 3,380.07 44.97 2,896.69 40.88

หนว่ย : ล้านบาท)
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บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน ส�ำหรบังวดปี สิน้สดุวันที ่31 ธันวาคม 2563 – 2565 

31 ธันวาคม 2563
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2564
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2564
(ตรวจสอบ)

จ�ำนวนเงิน ร้อยละ จ�ำนวนเงิน ร้อยละ จ�ำนวนเงิน ร้อยละ

หนีส้นิไม่หมุนเวยีน

หนี้สินตามสัญญาเชา่การเงิน 2.05 0.03 7.17 0.10 6.05 0.09

เงินกู้ยืมระยะยาว 1,591.61 21.28 1,141.66 15.19 1,192.02 16.82

หนี้สินตามภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 6.07 0.08 6.68 0.09 10.22 0.14

ประมาณการหนี้สินค่าบ�ำรุงสาธารณูปโภค 1.11 0.01 1.24 0.02 1.35 0.02

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวยีน 1,600.84 21.40 1,156.75 15.39 1,209.64 17.07

รวมหนีส้นิ 5,018.45 67.08 4,536.82 60.36 4,106.34 57.95

   สว่นของผู้ถือหุ้น

   ทุนเรือนหุ้น

   ทุนจดทะเบียน 1,578.81 21.10 1,733.84 23.07 1,842.20 26.00

  ทุนท่ีออกและเรียกช�ำระแล้ว 1,194.22 15.96 1,486.15 19.77 1,578.99 22.29

  สว่นเกินมูลค่าหุ้น 538.45 7.20 611.19 8.13 611.19 8.63

ก�ำไรสะสม

   จัดสรรเพื่อส�ำรองตามกฎหมาย 80.85 1.08 90.68 1.21 92.61 1.31

    ยังไมไ่ด้จัดสรร 648.77 8.67 791.03 10.52 696.28 9.83

รวมสว่นของผูถื้อหุน้ 2,462.30 32.92 2,979.05 39.64 2,979.07 42.05

รวมหนีส้นิและสว่นของผูถื้อหุน้ 7,480.75 100.00 7,515.87 100.00 7,085.41 100.00

หนว่ย : ล้านบาท)
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บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
งบก�ำไรขาดทนุ ส�ำหรบังวดปี สิน้สดุวันที ่31 ธันวาคม 2563 – 2565

31 ธันวาคม 2563
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2564
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2565
(ตรวจสอบ)

จ�ำนวนเงิน ร้อยละ จ�ำนวนเงิน ร้อยละ จ�ำนวนเงิน ร้อยละ

รายได้จากการขาย 814.52 93.73 1,375.51 98.16 866.13 91.60

ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ (510.46) (58.74) (826.15) (58.95) (561.69) (59.40)

 ก�ำไรขั้นต้น 304.06 34.99 549.36 39.20 304.44 32.20

 รายได้จากการให้เชา่และบริการ - - - - 5.36 0.57

 รายได้อ่ืน 54.53 6.27 25.84 1.84 74.09 7.84

รวมรายได้ 869.05 100.00 1,401.35 100.00 945.59 100.00

 ต้นทุนให้เชา่และบริการ - - - - (3.04) (0.32)

 ค่าใช้จ่ายในการขาย (150.03) (17.26) (181.60) (12.96) (167.25) (17.69)

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (52.81) (6.08) (59.72) (4.26) (61.65) (6.52)

ต้นทุนทางการเงิน (26.80) (3.08) (75.62) (5.40) (131.00) (13.85)

ก�ำไรก่อนภาษีเงินได้ 128.95 14.84 258.26 18.43 20.95 2.22

ภาษีเงินได้ (27.44) (3.16) (56.17) (4.01) (7.72) (0.82)

ก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิ 101.51 11.68 202.09 14.42 13.24 1.40

ก�ำไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย - - - - (2.06) (0.22)

ก�ำไรขาดทุเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 101.51 11.68 202.09 14.42 11.16 1.40

หนว่ย : ล้านบาท)
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บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
งบกระแสเงินสด

ส�ำหรบังวดปี สิน้สดุวันที ่31 ธันวาคม 2563 – 2565
ส�ำหรบัปีสิน้สดุวันที่

31 ธันวาคม 2563
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2564
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2565
(ตรวจสอบ)

จ�ำนวนเงิน จ�ำนวนเงิน จ�ำนวนเงิน

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

ก�ำไรก่อนภาษีเงินได้ 128.96 258.26 20.95

รายการปรับปรุงกระทบก�ำไรก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดรับ (จ่าย) จาก
กิจกรรมด�ำเนินงาน

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหนา่ย 6.80 14.05 14.13

ขาดทุนจากการตัดจ�ำหนา่ยทรัพย์สิน 0.06 1.06 0.21

(ก�ำไร) ขาดทุนจากการตัดจ�ำหนา่ยสินทรัพย์และหนี้สินสุทธิ - (2.16) -

ประมาณการหนี้สินค่าบ�ำรุงสาธารณูปโภค (0.15) 0.13 0.11

ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน 0.58 0.61 0.96

ดอกเบี้ยรับ (5.18) (5.02) (3.68)

ต้นทุนทางการเงิน 26.80 75.62 131.00

ก�ำไรจากการด�ำเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลงในสนิทรพัยแ์ละ
หนีส้นิด�ำเนินงาน

157.84 342.86 163.70

การเปล่ียนแปลงของสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน

ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ (777.23) 322.74 402.04

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน (เพิ่มขึ้น) ลดลง 29.92 25.65 (46.72)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอ่ืน เพิ่มขึ้น (ลดลง) (49.78) (11.90) 22.28

รายได้รับล่วงหน้า 61.91 (177.31) 89.95

สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 54.45 (10.61) (36.00)

สินทรัพย์ไมห่มุนเวียนอ่ืน (0.20) (0.21) 0.06

เงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) การด�ำเนินงาน (523.07) 491.21 595.31

จ่ายภาษีเงินได้ (16.15) (48.78) (23.09)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) การด�ำเนินงาน (539.23) 442.43 572.21

หนว่ย : ล้านบาท)
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บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส�ำหรบังวดปี สิน้สดุวันที ่31 ธันวาคม 2563 – 2565
ส�ำหรบัปีสิน้สดุวันที่

31 ธันวาคม 2563
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2563
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2563
(ตรวจสอบ)

จ�ำนวนเงิน จ�ำนวนเงิน จ�ำนวนเงิน

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

เงินฝากธนาคารท่ีมีข้อจ�ำกัดในการใช้ 26.61 (18.65) (29.20)

เงินสดจ่ายซื้อท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (0.95) (0.37) (0.92)

เงินสดจ่ายซื้อสินทรัพย์ไมม่ีตัวตน (0.57) (1.25) (0.36)

เงินสดจ่ายเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน (33.07) (81.94) (3.13)

เงินสดรับเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 32.34 110.49 4.53

ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (4.35) (186.32) (5.13)

เงินสดรับดอกเบี้ยรับ 0.38 12.55 1.75

เงินสดจ่ายเงินลงทุนในบริษัทรว่ม - - (1.25)

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไปใน)จากกิจกรรมลงทุน 20.39 (165.48) (33.71)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจ่ายดอกเบี้ย (168.01) (203.69) (218.34)

เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงิน (10.94) (4.89) -

เงินสดรับจากการออกต๋ัวแลกเงิน - 129.16 -

เงินสดจ่ายช�ำระต๋ัวแลกเงิน (30.00) - (128.91)

หนี้สินตามสัญญาเชา่การเงิน (ลดลง) (2.00) (2.01) (1.94)

เงินสดรับจากการกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน 10.60 58.00 88.50

เงินสดจ่ายจากการกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและบรษัิทท่ีเก่ียวขอ้งกัน (3.00) (49.60) (72.50)

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้ 192.50 400.00 1,455.00

เงินสดจ่ายช�ำระหุ้นกู้ (158.78) (478.05) (1,231.23)

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 1,213.54 708.31 165.74

เงินสดจ่ายช�ำระจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงิน (399.19) (1,048.21) (749.93)

รับเงินสดการเพิ่มทุน 0.00 320.42 0.00

จ่ายเงินปันผล (69.26) (5.77) (11.14)

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไปใน)จากกิจกรรมจัดหาเงิน 575.44 (176.33) (704.75)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ 56.60 100.62 (166.25)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 24.74 81.35 181.97

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ้นปี 81.35 181.97 15.72

หนว่ย : ล้านบาท)
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บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
อัตราสว่นทางการเงินทีส่�ำคัญ

ส�ำหรบังวดปี สิน้สดุวันที ่31 ธันวาคม 2563 – 2565

รายการ หน่วย
ส�ำหรบัปีสิน้สดุวันที่

31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565

อัตราสว่นสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

  อัตราสว่นสภาพคล่อง เท่า 2.09 2.02 2.26

  อัตราสว่นสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.13 0.11 0.09

  อัตราสว่นสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า (0.16) 0.13 0.20

  อัตราสว่นหมุนเวียนลูกหนี้การค้า เท่า N/A N/A 2.42

  ระยะเวลาเก็บหนี้เฉล่ีย วัน N/A N/A 151

  อัตราหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ เท่า 0.08 0.13 0.09

  ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย วัน 4479 2906 4042

  อัตราสว่นหมุนเวียนเจ้าหนี้ เท่า 2.26 3.97 2.76

  ระยะเวลาช�ำระหนี้ วัน 161 92 132

  Cash cycle วัน 4317 2814 4060

อัตราสว่นแสดงความสามารถในการท�ำก�ำไร (Profitability Ratio)

  อัตราก�ำไรขั้นต้น     % 37.33 39.94 35.20

  อัตราก�ำไรจากการด�ำเนินงาน % 12.43 22.39 17.44

  อัตราก�ำไรสุทธิ % 11.68 14.42 1.40

  อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น % 4.15 7.43 0.44

อัตราสว่นแสดงประสิทธิภาพในการด�ำเนินงาน (Efficiency  Ratio)

  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ % 2.22 4.45 2.14

  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร % 73.10 78.46 28.26

  อัตราการหมุนของสินทรัพย์ เท่า 0.12 0.18 0.13

อัตราสว่นวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)

  อัตราหนี้สินต่อสว่นของผู้ถือหุ้น เท่า 2.04 1.52 1.38

  อัตราสว่นความสามารถช�ำระดอกเบี้ย เท่า 0.97 1.71 0.76

  อัตราสว่นความสามารถช�ำระภาระผูกพัน เท่า 0.06 0.12 0.08

  อัตราการจ่ายเงินปันผล % 68.23 2.86 84.19

ข้อมูลต่อหุน้

   มูลค่าหุ้นตามบัญชีต่อหุ้น บาท 2.06 2.00 1.89

   ก�ำไรสุทธิต่อหุ้น บาท 0.09 0.14 0.01

ข้อมูลทีค่�ำนวณโดยวิธ ีFully Diluted 

   มูลค่าหุ้นตามบัญชีต่อหุ้น บาท 2.06 2.00 1.89

   ก�ำไรสุทธิต่อหุ้น บาท 0.09 0.14 0.01

หนว่ย : ล้านบาท)



หมายเหตุ
ประกอบงบ
การเงิน10 วันท่ี 31 ธันวาคม 2565
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1. 	 ข้อมูลทั่วไป
1.1	 ข้อมูลท่ัวไปของบรษัิทฯ

	 บริษัทจดทะเบียนตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจ�ำกัด 
เมื่อวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2545 ในช่ือ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด และได้เปล่ียนสถานะเป็นบริษัท 
มหาชน จ�ำกัด โดยได้จดทะเบียนเปล่ียนช่ือเป็น บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) เมื่อวันท่ี 27 
กันยายน 2556 และด�ำเนินธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาและขายอสังหาริมทรัพย์ อาคารชุด และห้องชุด 
บริษัทมีท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนต้ังอยู่เลขท่ี 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวง
อรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร โดยมีบุคคลในตระกูลอรรถบูรณ์วงศ์ เป็นผู้ถือหุ้นใน
อัตราร้อยละ  43.73

1.2 การแพรร่ะบาดของโรคติดเชื้อไวรสัโคโรนา 2019

	 สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ซึ่งปัจจุบันมีการ
แพร่ระบาดอย่างต่อเนื่อง ท�ำให้เศรษฐกิจยังมีการชะลอตัวและมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรม
โดยรวม สถานการณ์ดังกล่าวอาจส่งผลกระทบต่อผลการด�ำเนินธุรกิจ อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของ
บริษัทและบริษัทย่อยได้ติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าว และท�ำการประเมินผลกระทบ
ทางการเงินเก่ียวกับมูลค่าของสินทรัพย์ ประมาณการหนี้สินและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้นอยา่งต่อเนื่อง 

		

2.	 หลักเกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินรวมและการด�ำเนินงาน 
2.1	งบการเงินรวมนีไ้ด้จัดท�ำขึ้นโดยรวมงบการเงินของบรษัิท รช่ีิ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 

และบรษัิทยอ่ยท่ีบรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุน้ท้ังทางตรงและทางอ้อมดัง

- 16 - 

 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

วนัที5 31 ธันวาคม 2565 

 

1.  ข้อมูลทั5วไป 

 1.1 ขอ้มูลทั)วไปของบริษทัฯ 

  บริษทัจดทะเบียนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์เป็นนิติบุคคลประเภทบริษทัจาํกดั เมื)อวนัที) 

18 พฤศจิกายน 2545 ในชื)อ บริษทั ริชี) เพลซ 2002 จาํกดั และไดเ้ปลี)ยนสถานะเป็นบริษทั มหาชน จาํกดั โดย

ไดจ้ดทะเบียนเปลี)ยนชื)อเป็น บริษทั ริชี) เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) เมื)อวนัที) 27 กนัยายน 2556 และดาํเนิน

ธุรกิจเกี)ยวกบัการพฒันาและขายอสังหาริมทรัพย ์อาคารชุด และห้องชุด บริษทัมีที)อยูต่ามที)จดทะเบียนตัTงอยู่

เลขที) 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชัTน 7 ถนนจรัญสนิทวงศ ์แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร 

โดยมีบุคคลในตระกลูอรรถบูรณ์วงศ ์เป็นผูถื้อหุน้ในอตัราร้อยละ  43.73 

 1.2      การแพร่ระบาดของโรคติดเชืTอไวรัสโคโรนา 2019 

  สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืTอไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ซึ) งปัจจุบนัมีการแพร่ระบาด

อยา่งต่อเนื)อง ทาํใหเ้ศรษฐกิจยงัมีการชะลอตวัและมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมโดยรวม สถานการณ์

ดงักล่าวอาจส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินธุรกิจ อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัยอ่ยไดติ้ดตาม

ความคืบหน้าของสถานการณ์ดงักล่าว และทาํการประเมินผลกระทบทางการเงินเกี)ยวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์

ประมาณการหนีT สินและหนีT สินที)อาจเกิดขึTนอยา่งต่อเนื)อง  

   

2. หลกัเกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงนิรวมและการดาํเนินงาน  

 2.1 งบการเงินรวมนีT ไดจ้ดัทาํขึTนโดยรวมงบการเงินของบริษทั ริชี) เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) และบริษทั

ยอ่ยที)บริษทั ริชี) เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้ทัTงทางตรงและทางออ้มดงัต่อไปนีT  
  

ทุนชาํระแลว้ (บาท) 

 อตัราส่วนของการถือหุน้ 

(ร้อยละของจาํนวนหุน้จดทะเบียน) 

 

ชื>อบริษทั 

  

ประเภทกิจการ 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

บริษทั  ริชชี> ดีเวลลอปเมนท ์2016 

จาํกดั 

 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื>อขาย 

  

31,000,000 

  

31,000,000 

  

99.97 

  

99.97 

บริษทั ริชชี>เพลซ เอกมยั จาํกดั  พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพื>อขาย 

  

250,000 

  

250,000 

  

99.97 

  

99.97 

บริษทั ริชี>เพลซพฒันา 2562 จาํกดั  ธุรกิจบริการจดัการ

ทรัพยสิ์น 

  

250,000 

  

250,000 

  

99.97 

  

99.97 
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ต่อไปนี้
2.2 	บริษัทบันทึกบัญชีโดยวิธีซื้อ ส�ำหรับการซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอ่ย
2.3 	รายการบัญชีท่ีมีสาระส�ำคัญกับบริษัทยอ่ยท่ีรวมในงบการเงินรวมได้หักกลบลบกันแล้ว
2.4	งบการเงินรวมจัดท�ำขึ้น โดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกัน ส�ำหรับรายการบัญชีท่ีเหมือน

กันหรือ เหตุการณ์ทางบัญชีท่ีคล้ายคลึงกัน
2.5	ยอดคงค้างระหว่างบริษัทและบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันท่ีมีสาระส�ำคัญได้ถูกตัด

ออกจากงบการเงินรวมนี้แล้ว
2.6	สว่นได้เสยีท่ีไมม่อี�ำนาจควบคมุ คือ จ�ำนวนก�ำไรหรอืขาดทนุและสนิทรพัยส์ทุธขิองบรษัิท

ย่อย ส่วนท่ีไม่ได้เป็นของบริษัท และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก�ำไรหรือ
ขาดทุนรวม และสว่นของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม

3.	 หลักเกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินและน�ำเสนองบการเงิน

3.1	 หลักเกณฑ์ในการจัดทำ�งบการเงิน

	 งบการเงินนีจั้ดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการบญัชท่ีีกฎหมายก�ำหนดตามพระราชบัญญติั
วิชาชพีบัญช ีพ.ศ. 2547 โดยได้ถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการแสดง
รายการได้ท�ำขึ้นตามแบบก�ำหนดรายการย่อท่ีต้องมีในงบการเงินส�ำหรับบริษัทมหาชนจ�ำกัด 
ท่ีก�ำหนดโดยประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ออกตามความในพระราช
บัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543

	 งบการเงินนีไ้ด้จัดท�ำขึ้นโดยใชเ้กณฑ์ราคาทนุเดิมเว้นแต่จะได้เปดิเผยเปน็อยา่งอ่ืนใน
นโยบายการบัญชี

	 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเปน็งบการเงินฉบบัท่ีบรษัิทใชเ้ปน็ทางการตามกฎหมายงบ
การเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกล่าว

3.2 	มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ทีเ่ริม่มผีลบงัคับใช้ในปีปัจจุบนั

	 ในระหว่างปี บริษัทและบริษัทย่อยได้น�ำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับ
ปรับปรุงจ�ำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้ส�ำหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเริ่ม
ในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2565 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้
รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีข้ึนเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ระหว่างประเทศ โดยสว่นใหญเ่ปน็การอธบิายใหช้ดัเจนเก่ียวกับวิธปีฏิบติัทางการบญัชแีละการ
ให้แนวปฏิบัติทางการบัญชี การเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินและมาตรฐาน
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การรายงานทางการเงินบางฉบับมีการให้ข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติหรือข้อยกเว้นชั่วคราวกับ
ผู้ใช้มาตรฐาน	

	 การน�ำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่าง
เป็นสาระส�ำคัญต่องบการเงิน

3.3	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรุงทีจ่ะมผีลบงัคับใช้สำ�หรบั
งบการเงินทีม่รีอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลังวันที ่1 มกราคม 2566

  	 สภาวิชาชพีบญัชไีด้ประกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรุงหลาย
ฉบับ และได้ลงประกาศราชกิจจานุเบกษาแล้ว โดยจะมีผลบังคับใช้ส�ำหรับงบการเงินท่ีมีรอบ
ระยะเวลาบญัชท่ีีเริม่ในหรอืหลังวันท่ี 1 มกราคม 2566 ซึ่งการปรบัปรุงนีเ้ปน็การปรบัปรุงเพื่อ
ให้มาตรฐานการรายงานทางการเงินมีความชัดเจนและมีความเหมาะสมมากยิ่งขึ้น และเพื่อ
ให้สอดคล้องกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยการแก้ไขดังกล่าวไม่
กระทบกับหลักการในมาตรฐานและไม่กระทบกับผู้ท่ีได้น�ำมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับดังกล่าวมาถือปฏิบัติแล้วก่อนรอบปี 2566

	 ฝ่ายบริหารของบริษัทและบริษัทย่อยเชื่อว่า การปรับปรุงมาตรฐานนี้จะไม่มีผลกระ
ทบอยา่งเป็นสาระส�ำคัญต่องบการเงิน

3.4	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่

	 สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 17 เร่ือง 
สัญญาประกันภัย และได้ลงประกาศราชกิจจานุเบกษาแล้ว มาตรฐานนี้ก�ำหนดให้เป็นไปตาม
เกณฑ์ท่ีก�ำหนดขึ้นโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ รวมถึงการปรบัปรุง
ต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมผีลบงัคับใชส้�ำหรบังบการเงินรอบระยะเวลาบญัชท่ีีเริม่ในหรอืหลังวัน
ท่ี 1 มกราคม 2568

4.	 นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ

	 4.1	 การรบัรูร้ายได้ และค่าใช้จ่าย

		  รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์
	 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์รับรู้เมื่อบริษัทและบริษัทย่อยได้โอนอ�ำนาจ
ควบคุมในสินค้าให้แก่ลูกค้าแล้ว ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง กล่าวคือ เมื่อมีการจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์แสดงตามมูลค่าท่ีได้รับหักสว่นลด
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ต้นทุนในการได้มาซึ่งสัญญาท่ีท�ำกับลูกค้า

	 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยพจิารณาว่าค่านายหนา้ท่ีจ่ายไปเพื่อให้ได้มาซึ่งสญัญาท่ีท�ำ
กับลกูค้าจะต้องบนัทึกเปน็สนิทรพัย์และตัดเปน็ค่าใชจ่้ายอยา่งเปน็ระบบและสอดคล้อง
กับรูปแบบการรับรู้รายได้ตามสัญญา 

การจ่ายช�ำระค่าใช้จ่ายแทนลกูค้า

	 บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายช�ำระค่าใช้จ่ายแทนลูกค้า ได้แก่ ค่าธรรมเนียมในการ
โอนและค่าส่วนกลางนิติบุคคลของโครงการอสังหาริมทรัพย์ บริษัทและบริษัทย่อยต้อง
พจิารณาว่าได้รับสนิค้าหรือบรกิารจากลกูค้าหรอืไม ่หากได้รบัสนิค้าหรอืบรกิารจากลกูค้า
บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกการจ่ายช�ำระดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อได้รับประโยชน์จาก
สินค้าหรือบริการนั้น ในทางกลับกัน หากไมไ่ด้รับสินค้าหรือบริการจากลูกค้า บริษัทและ
บริษัทยอ่ยจะรับรู้การจ่ายช�ำระดังกล่าวเป็นสว่นหักจากรายได้

	 เงินค่างวดส่วนท่ีเก็บก่อนการโอนอ�ำนาจควบคุมในสินค้าให้กับลูกค้าจะบันทึก
เป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

ต้นทนุขายอสงัหารมิทรพัย์

	 ต้นทุนขายจะค�ำนวณตามต้นทุนท้ังหมดท่ีประมาณการว่าจะเกิดข้ึนจริงของ
โครงการ อย่างไรก็ดีต้นทุนขายจะถูกปรับปรุงให้ใกล้เคียงกับต้นทุนจริงในกรณีท่ีปัจจัย
ต้นทุนจริงเปล่ียนไปอย่างเป็นนัยส�ำคัญ ในการค�ำนวณหาต้นทุนขายท่ีดิน บ้านพร้อม
ท่ีดินและต้นทนุจากการขายอาคารชุด บริษัทและบรษัิทยอ่ยได้ท�ำการแบง่สรรต้นทุนการ
พัฒนาท่ีดินท้ังหมดตามเกณฑ์พื้นท่ีท่ีขาย

	 ต้นทนุขายอสงัหาริมทรพัยร์วมถึงต้นทนุของสนิค้าอ่ืนท่ีบรษัิทและบรษัิทยอ่ยมอบ
ให้กับลูกค้าตามสัญญา เชน่ เฟอร์นิเจอร์ และเครื่องตกแต่ง ซึ่งถือเป็นสว่นควบของบ้าน
หรือหนว่ยในอาคารชุดพักอาศัยท่ีสง่มอบ

	 ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการขาย เชน่ ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอน
กรรมสิทธิ์ บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อมีการขาย

	 บริษัทและบริษัทยอ่ยรับรู้รายได้อ่ืน และค่าใช้จ่ายตามเกณฑ์คงค้าง

เงินปันผลรบั

	 เงินปันผลรับถือเป็นรายได้เมื่อบริษัทมีสิทธิในการรับเงินปันผล
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4.2	 เครื่องมือทางการเงิน

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสนิทรพัยท์างการเงิน

	 บริษัทและบริษัทย่อยจัดประเภทสินทรัพย์ทางการเงิน ณ วันท่ีรับรู้รายการเริ่ม
แรก เป็นสินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ�ำหนา่ย สินทรัพย์ทางการเงิน
ท่ีวัดมลูค่าด้วยมลูค่ายุติธรรมผา่นก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน และสนิทรพัยท์างการเงินท่ีวัด
มลูค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผา่นก�ำไรหรอืขาดทนุ โดยพจิารณาจากแผนธุรกิจของกิจการใน
การจัดการสนิทรพัยท์างการเงิน และลักษณะของกระแสเงินสดตามสญัญาของสนิทรัพย์
ทางการเงินนั้น

	 ตราสารทุนสามารถจ�ำแนกและไม่สามารถเปล่ียนแปลงได้ตามประเภทของการ
วัดมูลค่าได้สองประเภท ได้แก่ การวัดมูลค่ายุติธรรมผ่านก�ำไรหรือขาดทุน หรือการวัด
มลูค่ายุติธรรมผา่นก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน ซึ่งไมส่ามารถจัดประเภทรายการใหมเ่ขา้ไป
ไว้ในก�ำไรหรือขาดทุนในภายหลัง

	 การรับรู้รายการเม่ือเริ่มแรกของสินทรัพย์ทางการเงินท่ีไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่า
ยุติธรรมผา่นก�ำไรหรอืขาดทุนด้วยมลูค่ายุติธรรม บวกหรือหักด้วยต้นทนุการท�ำรายการซึง่
เก่ียวขอ้งโดยตรงกับการได้มาหรอืการออกสนิทรพัย์ทางการเงินนัน้ ต้นทนุการท�ำรายการ
ของสนิทรพัยท์างการเงินท่ีวัดมลูค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผา่นก�ำไรหรอืขาดทนุนั้นรบัรูเ้ป็น
ค่าใช้จ่ายในก�ำไรหรือขาดทุน

	 การวัดมูลค่าในภายหลังของตราสารหนี้ท�ำได้ 3 วิธีโดยขึ้นอยูกั่บการจัดประเภท
ตราสารหนี้นั้น
•	 สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ�ำหน่าย เมื่อถือครองสินทรัพย์

ทางการเงินนัน้เพื่อรบักระแสเงินสดตามสญัญา และเง่ือนไขตามสญัญาของสนิทรพัย์
ทางการเงินท่ีก่อให้เกิดกระแสเงินสดซ่ึงเป็นการรับช�ำระเพียงเงินต้นและดอกเบ้ีย
จากยอดคงเหลือของเงินต้นในวันท่ีระบุไว้เท่านั้น สินทรัพย์ทางการเงินดังกล่าวต้อง
ค�ำนวณโดยใชวิ้ธอัีตราดอกเบีย้ท่ีแท้จรงิและต้องมกีารประเมนิการด้อยค่า ก�ำไรหรอื
ขาดทนุท่ีเกิดขึ้นจากการตัดรายการ การเปล่ียนแปลงหรือการด้อยค่าดังกล่าวจะรบัรู้
ในสว่นของก�ำไรหรือขาดทุน

•	 สนิทรพัยท์างการเงินท่ีวัดมลูค่าด้วยมลูค่ายุติธรรมผา่นก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน เมื่อ
ถือครองสินทรพัยท์างการเงิน เพื่อรับกระแสเงินสดตามสญัญาและเพื่อขายสนิทรพัย์
ทางการเงิน และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงินท่ีก่อให้เกิดกระแส
เงินสด ซึ่งเป็นการรับช�ำระเพียงเงินต้นและดอกเบี้ยจากยอดคงเหลือของเงินต้นใน
วันท่ีระบุไว้เท่าน้ัน การเปล่ียนแปลงของมูลค่าของสนิทรัพยท์างการเงินรบัรู้ผา่นก�ำไร
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ขาดทนุเบ็ดเสรจ็อ่ืน ยกเว้น รายการขาดทนุจากการด้อยค่า รายได้ดอกเบีย้ และก�ำไร
ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนท่ีเก่ียวข้องจะรับรู้เป็นก�ำไรหรือขาดทุน เมื่อมีการตัด
รายการสนิทรพัยท์างการเงิน ก�ำไรหรอืขาดทนุสะสมท่ีเคยรบัรู้รายการในก�ำไรขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืนจะต้องจัดประเภทรายการใหมเ่ขา้ก�ำไรหรอืขาดทนุ สนิทรพัย์ทางการเงิน
ดังกล่าวต้องค�ำนวณโดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ยท่ีแท้จริงเช่นเดียวกับ สินทรัพย์ทางการ
เงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ�ำหนา่ย

•	 สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าภายหลังด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก�ำไรหรือขาดทุน 
เมื่อสินทรัพย์ทางการเงินนั้นไม่เข้าเง่ือนไขการวัดมูลค่าด้วยมูลค่าด้วยราคาทุนตัด
จ�ำหนา่ยหรือวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผา่นก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และแสดงใน
งบแสดงฐานะการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่า
ยุติธรรมในสว่นของก�ำไรหรือขาดทุน

	 	 การวัดมลูค่าในภายหลังของตราสารทนุต้องแสดงตราสารทนุโดยใช้มลูค่า
ยุติธรรม และบันทึกก�ำไรหรือขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงของมูลค่ายุติธรรมเข้าก�ำไร
หรือขาดทุน หรือก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ขึ้นอยูกั่บการจัดประเภทรายการของตราสาร
ทุนนั้น

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีส้นิทางการเงิน

	 	 บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกของหนี้สินทางการเงินด้วย
มูลค่ายุติธรรม หักต้นทุนการท�ำรายการ และจัดประเภทหนี้สินทางการเงินเป็นหนี้สิน
ทางการเงินท่ีวัดมลูค่าในภายหลังด้วยราคาทนุตัดจ�ำหนา่ย โดยใชวิ้ธดีอกเบีย้ท่ีแท้จรงิ ใน
การค�ำนวณมูลค่าราคาทุนตัดจ�ำหนา่ยค�ำนึงถึงค่าธรรมเนยีมหรอืต้นทนุท่ีถือเปน็สว่นหน่ึง
ของอัตราดอกเบีย้ท่ีแท้จริงนัน้ด้วย ท้ังนี ้ค่าตัดจ�ำหนา่ยตามวิธีดอกเบีย้ท่ีแท้จรงิแสดงเป็น
สว่นหนึ่งของต้นทุนทางการเงินในสว่นของก�ำไรหรือขาดทุน

การตัดรายการของเครื่องมือทางการเงิน

	    สินทรัพย์ทางการเงินจะถูกตัดรายการออกจากบัญชี เมื่อสิทธิท่ีจะได้รับกระแส
เงินสดของสินทรัพย์น้ันได้สิ้นสุดลง หรือได้มีการโอนสิทธิท่ีจะได้รับกระแสเงินสดของ
สินทรัพย์นั้น รวมถึงได้มีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนเกือบท้ังหมดของสินทรัพย์
นัน้ หรือมกีารโอนการควบคมุในสินทรพัยน์ัน้ แมว่้าจะไมมี่การโอนหรือไมไ่ด้คงไว้ซึง่ความ
เสี่ยงและผลตอบแทนเกือบท้ังหมดของสินทรัพย์นั้น

	 	 หน้ีสินทางการเงินจะถูกตัดรายการออกจากบัญชีก็ต่อเม่ือได้มีการปฏิบัติ
ตามภาระผูกพันของหนี้สินน้ันแล้ว มีการยกเลิกภาระผูกพันนั้น หรือมีการสิ้นสุดลงของ
ภาระผูกพันน้ัน ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหนี้สินทางการเงินท่ีมีอยู่ให้เป็นหนี้สินใหม่จากผู้
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ให้กู้รายเดียวกันซึ่งมีข้อก�ำหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไขข้อก�ำหนดของ
หนีส้นิท่ีมอียูอ่ยา่งเปน็สาระส�ำคัญ จะถือว่าเปน็การตัดรายการหนีส้นิเดิมและรบัรู้หนีส้นิ
ใหม ่โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบัญชีดังกล่าวในสว่นของก�ำไรหรือขาดทุน

การด้อยค่าของสนิทรพัยท์างการเงิน

	 ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นส�ำหรับสินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่า
ด้วยวิธรีาคาทุนตัดจ�ำหนา่ย หรอืสนิทรัพยท์างการเงินประเภทตราสารหนีท่ี้วัดมูลค่าด้วย
วิธมีลูค่ายุติธรรมผา่นก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน และสนิทรัพยท่ี์เกิดจากภาระผกูพนัวงเงิน
สินเช่ือและสัญญาค้�ำประกันทางการเงิน ประเมินโดยไม่จ�ำเป็นต้องรอให้เกิดเหตุการณ์
ด้านเครดิตเกิดขึ้นก่อน บริษัทและบริษัทย่อยใช้วิธีท่ัวไป (General approach) ในการ
พิจารณาค่าเผื่อผลขาดทุนจากการด้อยค่า ส�ำหรับลูกหนี้การค้า บริษัทและบริษัทย่อย
ใช้วิธีการอยา่งง่าย (Simplified approach) ในการค�ำนวณค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิต
ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น บริษัทและบรษัิทยอ่ยรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทนุด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิด
ขึ้นตลอดอายุของลูกหนี้การค้า โดยอ้างอิงจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงด้วยข้อมูล
การคาดการณ์ไปในอนาคตเก่ียวกับลูกหนี้การค้าและสภาพแวดล้อมทางด้านเศรษฐกิจ

การหกักลบของเครื่องมือทางการเงิน

	 สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินจะน�ำมาหักกลบกัน และแสดงด้วย
ยอดสทุธใินงบแสดงฐานะการเงิน ก็ต่อเมื่อกิจการมสีทิธบิงัคับใชไ้ด้ตามกฎหมายอยูแ่ล้ว
ในการหกักลบจ�ำนวนเงินท่ีรบัรู้ และกิจการมคีวามต้ังใจท่ีจะช�ำระด้วยยอดสทุธ ิหรอืต้ังใจ
ท่ีจะรับสินทรัพย์และช�ำระหนี้สินพร้อมกัน

4.3	 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด  

	 	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบด้วยเงินฝากธนาคารและ
เงินสดในมือและเงินทุนในต๋ัวสัญญาใช้เงินท่ีจะครบก�ำหนดภายใน 3 เดือนข้างหน้า โดย
ไมร่วมรายการเงินฝากท่ีติดภาระค้�ำประกัน

4.4	 ต้นทนุการพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์

	 ต้นทนุการพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์ แสดงในราคาทุน ราคาทนุประกอบด้วยต้นทนุ
ในการได้มาซึ่งท่ีดิน ค่าพัฒนาท่ีดิน ค่าก่อสร้าง ต้นทุนการกู้ยืมและค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้อง
โดยตรงกับโครงการ

	 ท่ีดินรอการพฒันาเปน็ท่ีดินท่ีบรษัิทและบริษัทยอ่ยมีความต้ังใจท่ีจะถือไว้เพื่อขายใน
อนาคต ราคาทนุประกอบด้วย ค่าท่ีดินและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องเพื่อใหไ้ด้มาซึง่ท่ีดิน รวม
ท้ังต้นทนุการกู้ยืมท่ีเกิดในระหว่างการพัฒนาท่ีดิน เฉพาะในขณะท่ีมกีารพฒันาท่ีดินนัน้ 
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	 ต้นทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์แสดงในราคาทนุหรอืมลูค่าสทุธท่ีิจะได้รับแล้ว
แต่มูลค่าใดจะต่�ำกว่า

	 บริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึกค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าต้นทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

4.5	 ต้นทนุการกู้ยมื

	 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ท่ีใช้ในการจัดหาหรือก่อสร้างสินทรัพย์หรือพัฒนา
โครงการท่ีต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกน�ำไปรวม
เป็นราคาทุนของสนิทรพัย์จนกว่าสนิทรัพยน์ัน้จะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ด้ตามประสงค์
หรือเมื่อการก่อสร้างเสร็จส้ินหรือหยุดชะงักลงจนกว่าจะมีการด�ำเนินการพัฒนาต่อไป 
สว่นต้นทุนการกู้ยืมอ่ืน ๆ ถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบ
ด้วยดอกเบี้ยและต้นทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น ๆ

	 ส�ำหรับเงินกู้ท่ีกู้มาโดยมีวัตถุประสงค์เฉพาะเพื่อพัฒนาโครงการ ดอกเบี้ยจ่ายดัง
กล่าวประกอบด้วยดอกเบีย้ท่ีจ่ายจรงิหักด้วยรายได้จากการน�ำเงินกู้นั้นไปลงทนุชั่วคราว

4.6	 เงินลงทนุ 

เงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย

	 บริษัทยอ่ยเป็นกิจการท่ีอยูภ่ายใต้การควบคุมของบริษัท  การควบคุมเกิดขึ้นเมื่อ
บริษัทมีสิทธิ ในผลตอบแทนผันแปรจากการเก่ียวข้องกับกิจการน้ันและมีความสามารถ
ในการใช้อ�ำนาจเหนือกิจการนั้นท�ำให้เกิดผลกระทบต่อจ�ำนวนเงินผลตอบแทนท่ีบริษัท
จะได้รับ งบการเงินของบริษัทย่อยได้รวมอยู่ในงบการเงินรวม นับแต่วันท่ีมีการควบคุม
จนถึงวันท่ีการควบคุมสิ้นสุดลง

	 เงินลงทนุในบรษัิทยอ่ยแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงด้วยวิธรีาคาทุน
สุทธิจากค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

4.7	 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ

	 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกมูลค่าเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน
ในราคาทุนซ่ึงรวมต้นทุนการท�ำรายการ หลังจากน้ันบริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึก
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อย
ค่า (ถ้ามี)

	 ไมม่ีการคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรับท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้าง
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	 บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้ผลต่างระหว่างจ�ำนวนเงินท่ีได้รับสุทธิจากการ
จ�ำหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนในปีท่ีตัดรายการ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี

4.8	 ทีดิ่น อาคารและอุปกรณ์ 

	 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหักค่าเสื่อม
ราคาสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

	 ราคาทุนรับรู้เมื่อเริ่มแรกท่ีได้สินทรัพย์มารวมถึงต้นทุนทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกับ
การจัดหาสินทรพัย์เพื่อใหส้นิทรพัย์อยูใ่นสภาพพรอ้มท่ีจะใชไ้ด้ตามวัตถปุระสงค์รวมท้ัง
ต้นทุนในการรื้อถอน ขนย้าย และการบูรณะสถานท่ีต้ังของสินทรัพย์ซึ่งเป็นภาระผูกพัน
ของกิจการ (ถ้ามี)

	 ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค�ำนวณจากราคาทุนหักมูลค่าคงเหลือของ
สินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณดังนี้

สว่นปรับปรุงอาคาร	 5  ปี
เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์ส�ำนักงาน	 5  ปี
อุปกรณ์คอมพิวเตอร์	 3  ปี
ส�ำนักงานขาย	 2.5-3  ปี
ยานพาหนะ	 5  ปี

บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมกีารทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายุการใหป้ระโยชน์ทกุปี

	 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรบัสว่นประกอบของรายการสนิทรพัย์
แต่ละส่วนแยกต่างหากจากกันเมื่อส่วนประกอบแต่ละส่วนนั้นมีต้นทุนท่ีมีนัยส�ำคัญเมื่อ
เทียบกับต้นทุนท้ังหมดของสินทรัพย์นั้น

ค่าเสื่อมราคารวมอยูใ่นการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน

	 ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรับท่ีดิน สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้างและอุปกรณ์
ระหว่างติดต้ัง

	 บริษัทและบริษัทย่อยตัดรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบัญชีเมื่อ
จ�ำหนา่ยสนิทรพัย ์รายการผลก�ำไรหรอืขาดทนุจากการจ�ำหนา่ยหรอืตัดจ�ำหนา่ยสนิทรพัย์ 
จะรับรู้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

4.9	 สนิทรพัยไ์ม่มตัีวตน 

	 สนิทรพัยไ์มม่ตัีวตนท่ีบริษัทซื้อมาและมอีายุการใชง้านจ�ำกัด แสดงในราคาทนุหกั
ด้วยค่าตัดจ�ำหนา่ยสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) 
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	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนถูกตัดจ�ำหน่ายและบันทึกในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธี
เส้นตรงตามระยะเวลาท่ีคาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจนับจากวันท่ีอยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งาน  ระยะเวลาท่ีคาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจแสดงได้ดังนี้

ค่าลิขสิทธิ์โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 	 3  ปี

4.10	 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น

	 เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหนี้อ่ืน (รวมยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้อง
กัน) แสดงในราคาทุน

4.11	 การด้อยค่าของสนิทรพัยท์ีไ่ม่ใช่สนิทรพัยท์างการเงิน

	 บริษัทและบรษัิทยอ่ยจะท�ำการประเมนิการด้อยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์
และสนิทรพัยอ่ื์นทกุวันท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน หากมขีอ้บง่ชีว่้าสนิทรพัยดั์งกล่าวอาจ
ด้อยค่า บริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับ
คืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต่�ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ท้ังนี้ มูลค่าท่ีคาดว่าจะ
ได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้
สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า

	 ในการประเมินมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์ บริษัทและบริษัทย่อยประมาณการก
ระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดว่าจะได้รบัจากสนิทรพัย์และค�ำนวณคิดลดเปน็มลูค่า
ปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนภาษีท่ีสะท้อนถึงการประเมินความเส่ียงในสภาพตลาด
ปัจจุบันของเงินสดตามระยะเวลาและความเสี่ยงซึ่งเป็นลักษณะเฉพาะของสินทรัพย์ท่ี
ก�ำลังพิจารณาอยู ่

	 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขาย บริษัทและบริษัทยอ่ยใช้แบบ
จ�ำลองการประเมนิมลูค่าท่ีระมดัระวังท่ีสดุซึ่งเหมาะสมกับสนิทรัพย์ และสามารถสะท้อน
ถึงจ�ำนวนเงินท่ีกิจการสามารถจะได้มาจากการจ�ำหน่ายสินทรัพย์หักด้วยต้นทุนในการ
จ�ำหน่าย โดยการจ�ำหน่ายนั้นผู้ซ้ือกับผู้ขายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปล่ียน
และสามารถต่อรองราคากันได้อยา่งเป็นอิสระในลักษณะของผู้ท่ีไมม่ีความเก่ียวข้องกัน

	 บริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ในงบ
ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์จะถูกกลับรายการเมื่อ
มลูค่าท่ีคาดว่าจะได้รบัคืนเพิม่ขึ้นในภายหลังและจะกลับรายการได้ไมเ่กินกว่ามลูค่าตาม
บัญชีภายหลังหักค่าเสื่อมราคาสะสมหรือค่าตัดจ�ำหนา่ย
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4.12	 บุคคลหรอืกิจการทีเ่กีย่วข้องกัน

	 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันหมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ�ำนาจควบคุม
บรษัิท ถกูควบคมุโดยบริษัทไมว่่าจะเปน็ทางตรงหรอืทางอ้อม หรอือยูภ่ายใต้การควบคมุ
เดียวกันกับบรษัิท รวมถึงบรษัิทท่ีท�ำหนา้ท่ีถือหุน้ บรษัิทยอ่ย และกิจการท่ีเป็นบริษัทยอ่ย
ในเครอืเดียวกัน นอกจากนีบุ้คคลหรอืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันยงัหมายรวมถึงบรษัิทรว่มและ
บุคคลซ่ึงถือหุน้ท่ีมสีทิธิออกเสยีงไมว่่าทางตรงหรอืทางอ้อมและมอิีทธิพลอยา่งมนียัส�ำคัญ
กับบริษัท ผูบ้รหิารส�ำคัญ กรรมการหรอืพนกังานของบรษัิทตลอดท้ังสมาชกิในครอบครวั
ท่ีใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าว และกิจการท่ีเก่ียวข้องกับบุคคลเหล่านั้น

	 ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันกับบริษัท
แต่ละรายการบริษัทค�ำนึงถึงเนื้อหาของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย	

4.13	 สญัญาเช่า		

	 ณ วันเริ่มต้นสัญญา บริษัทและบริษัทย่อยจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่า
หรือประกอบด้วย

	 สัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่า ถ้า
สัญญานั้นเป็นการให้

	 สิทธิในการควบคุมการใช้สินทรัพย์ท่ีระบุได้ส�ำหรับช่วงเวลาหนึ่งเพ่ือการแลก
เปล่ียนกับสิ่งตอบแทน

	 บริษัทและบริษัทย่อยประเมินอายุสัญญาเช่าตามระยะเวลาท่ีบอกเลิกไม่ได้ท่ี
ระบุในสัญญาเช่าหรือตามระยะเวลาท่ีเหลืออยู่ของสัญญาเช่าท่ีมีผลอยู่ โดยรวมระยะ
เวลาตามสิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผล
ท่ีจะใช้สิทธิเลือกน้ันและระยะเวลาตามสิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเช่า หากมีความ
แน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีจะไม่ใช้สิทธิเลือกน้ัน ท้ังนี้พิจารณาถึงผลกระทบของการ
เปล่ียนแปลงในเทคโนโลยี และ/หรือ การเปล่ียนแปลงของสภาพแวดล้อมต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวข้องกับการต่ออายุของสัญญาเชา่ดังกล่าว เป็นต้น

สนิทรพัยส์ทิธิการใช้ - ผูเ้ช่า

	 สนิทรัพยส์ทิธิการใชรั้บรู้ ณ วันท่ีสญัญาเชา่เริม่มผีล โดยแสดงมลูค่าตามราคาทนุ
หลังหักค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) และปรับปรุงด้วยการวัดมูลค่า
ของหนี้สินตามสัญญาเช่าใหม ่(ถ้ามี) ราคาทุนดังกล่าวประกอบด้วย จ�ำนวนเงินของหนี้
สินตามสัญญาเช่าจากการวัดมูลค่าเริ่มแรก ต้นทุนทางตรงท่ีเกิดขึ้น และการจ่ายช�ำระ
ตามสัญญาเช่าใดๆท่ีจ่ายช�ำระ ณ วันท่ีสัญญาเช่าเริ่มมีผลหรือก่อนวันท่ีสัญญาเริ่มมีผล
หักสิ่งจูงใจตามสัญญาเชา่ท่ีได้รับ
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	 ราคาทนุของสนิทรัพยส์ทิธกิารใชร้วมถึงประมาณการต้นทุนท่ีจะเกิดขึ้นส�ำหรบัผู้
เช่าในการร้ือและขนย้ายสินทรัพย์อ้างอิง การบูรณะสถานท่ีต้ังของสินทรัพย์อ้างอิงหรือ
การบูรณะสินทรัพย์อ้างอิงให้อยู่ในสภาพตามท่ีก�ำหนดไว้ในข้อตกลงและเง่ือนไขของ
สัญญาเชา่

	 ค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์สิทธิการใช้ค�ำนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธี
เส้นตรงตามอายุของสญัญาเชา่ หรอือายุการใหป้ระโยชนโ์ดยประมาณของสนิทรพัยส์ทิธิ
การใช้แต่ละประเภท 

หนีส้นิตามสญัญาเช่า

	 หนีส้นิตามสญัญาเชา่แสดงมลูค่าตามมลูค่าปจัจุบันของการจ่ายช�ำระตามสญัญา
เชา่ท่ียังไมไ่ด้จ่ายช�ำระ ณ วันท่ีสัญญาเชา่เริ่มมีผล การจ่ายช�ำระตามสัญญาเชา่ดังกล่าว
ประกอบด้วย การจ่ายช�ำระคงท่ี (รวมถึงการจ่ายช�ำระคงท่ีโดยเนื้อหา) หักลูกหนี้สิ่งจูงใจ
ตามสัญญาเช่า (ถ้ามี) และจ�ำนวนเงินท่ีคาดว่าผู้เช่าจะจ่ายช�ำระภายใต้การรับประกัน
มูลค่าคงเหลือ นอกจากน้ี การจ่ายช�ำระตามสัญญาเช่ายังรวมถึงราคาใช้สิทธิของสิทธิ
การเลือกซื้อ หากมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีบริษัทและบริษัทย่อยจะใช้สิทธิ
เลือกน้ัน และการจ่ายช�ำระค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากข้อก�ำหนดสัญญาเช่า
แสดงให้เห็นว่าบริษัทและบริษัทยอ่ยจะใช้สิทธิเลือกในการยกเลิกสัญญาเชา่ 

	 บรษัิทและบริษัทยอ่ยค�ำนวณมลูค่าปัจจุบนัของการจ่ายช�ำระตามสญัญาเชา่โดย
ใชอั้ตราดอกเบีย้การกู้ยมืสว่นเพิม่ ณ วันท่ีสญัญาเชา่มผีล หากอัตราดอกเบ้ียตามนยัของ
หนีส้นิสญัญาเชา่นั้นไมส่ามารถก�ำหนดได้ ท้ังนีอั้ตราดอกเบีย้การกู้ยมืสว่นเพิม่อ้างอิงจาก
อัตราผลตอบแทนของพนัธบตัรรฐับาลปรบัด้วยค่าความเสีย่งท่ีเหมาะสมตามระยะเวลา
ของสญัญาเชา่น้ัน หลังจากวันท่ีสญัญาเชา่เริม่มผีลบรษัิทและบริษัทยอ่ยจะวัดมลูค่าของ
หนีส้นิตามสญัญาเชา่เพิม่ขึน้เพื่อสะท้อนดอกเบีย้จากหนีส้นิตามสัญญาเชา่ และลดลงเพื่อ
สะท้อนการจ่ายช�ำระตามสญัญาเชา่ท่ีจ่ายช�ำระแล้ว นอกจากน้ี บรษัิทและบรษัิทยอ่ยจะ
วัดมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ เมื่อมีการเปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า จ�ำนวนเงินท่ี
ต้องจ่ายช�ำระ หรือการประเมินสิทธิการเลือกในการซื้อสินทรัพย์อ้างอิง

สญัญาเช่าระยะสั้นและสญัญาเช่าซึง่สนิทรพัยอ้์างอิงมมีูลค่าต่�ำ

	 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยเลือกใชข้อ้ยกเว้นในการรบัรู้รายการส�ำหรบัสญัญาเชา่ระยะ
สั้น (สญัญาเชา่ท่ีมอีายุสญัญาเชา่ 12 เดือนหรอืนอ้ยกว่านบัจากวันท่ีสญัญาเชา่มผีล และ
ไมม่สิีทธกิารเลือกซื้อ) และสญัญาเชา่ซ่ึงสินทรพัยอ้์างอิงมีมลูค่าต่�ำ จ�ำนวนเงินท่ีจ่ายช�ำระ
ตามสญัญาเชา่ดังกล่าวจะรบัรูเ้ปน็ค่าใชจ่้ายในสว่นของก�ำไรหรอืขาดทนุตามวิธเีสน้ตรง
ตลอดอายุสัญญาเชา่
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	 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยรบัรู้การจ่ายช�ำระตามสญัญาเชา่จากสญัญาเชา่ด�ำเนนิงาน
เป็นรายได้โดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเชา่

4.14	 ผลประโยชน์พนักงาน

ผลประโยชน์ระยะสั้น

	  บรษัิทและบรษัิทยอ่ยรบัรูเ้งินเดือน ค่าจ้าง โบนสั เงินสมทบกองทนุประกันสงัคม
และกองทุนส�ำรองเล้ียงชีพเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการสมทบเงิน)

	 บริษัทและบริษัทย่อยและพนักงานได้ร่วมกันจัดต้ังกองทุนส�ำรองเล้ียงชีพ ซึ่ง
ประกอบด้วยเงินท่ีพนักงานจ่ายสะสมและเงินท่ีบริษัทจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน 
สนิทรพัยข์องกองทนุส�ำรองเล้ียงชพีได้แยกออกจากสนิทรพัย์ของบรษัิท เงินท่ีบรษัิทจ่าย
สมทบกองทุนส�ำรองเล้ียงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีท่ีเกิดรายการ

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการผลประโยชน์)

	 บรษัิทและบริษัทยอ่ยมภีาระส�ำหรบัเงินชดเชยท่ีต้องจ่ายใหแ้ก่พนกังานเมื่อออก
จากงานตามกฎหมายแรงงาน และตามโครงการผลตอบแทนพนกังานอ่ืนๆ ซึง่บรษัิทถือว่า
เงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานส�ำหรับพนักงาน 

	 บริษัทและบริษัทยอ่ยค�ำนวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน
ของพนกังานโดยใชวิ้ธคิีดลดแต่ละหนว่ยท่ีประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Meth-
od) โดยผู้เช่ียวชาญอิสระได้ท�ำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์
ประกันภัย ซึ่งหลักการประมาณการดังกล่าวต้องใช้ข้อสมมติท่ีหลากหลาย รวมถึงข้อ
สมมติเก่ียวกับอัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตราการเปล่ียนแปลงใน
จ�ำนวนพนักงาน อัตราการมรณะและอัตราเงินเฟ้อ

	 ผลก�ำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Ac-
tuarial gains and losses) ส�ำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน
จะรับรู้ในก�ำไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

 

4.15	 ประมาณการหนีส้นิ
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	 ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก็ต่อเมื่อบริษัทและบริษัท
ยอ่ยมีภาระหนีสิ้นเกิดขึ้นจากภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผกูพนัซึ่งเปน็ผลมาจาก
เหตุการณ์จากอดีตและมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะ
ต้องถูกจ่ายไปเพ่ือช�ำระภาระหน้ีสินดังกล่าว โดยภาระหน้ีสินดังกล่าวสามารถประมาณ
จ�ำนวนเงินได้อยา่งนา่เชื่อถือ

4.16	 ภาษีเงินได้

	 ภาษีเงินได้ ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

ภาษีเงินได้ปัจจุบนั

	 บริษัทและบริษัทยอ่ยบันทึกภาษีเงินได้ (ถ้ามี) ตามจ�ำนวนท่ีจะต้องจ่าย ค�ำนวณ
ตามหลักเกณฑ์แห่งประมวลรัษฎากรในอัตราภาษีเงินได้ 20% ของก�ำไรสุทธิก่อนภาษี
เงินได้ หลังจากปรบัปรุงบวกกลับด้วยค่าใชจ่้ายต่างๆ ซึ่งไมส่ามารถถือเปน็รายจ่ายในการ
ค�ำนวณภาษีและหักออกด้วยรายการท่ีได้รับยกเว้นหรือไม่ถือเป็นรายได้ในการค�ำนวณ
ภาษี

	 บริษัทย่อย บันทึกภาษีเงินได้ (ถ้ามี) ตามจ�ำนวนท่ีจะต้องจ่าย ค�ำนวณตามหลัก
เกณฑ์แห่งประมวลรัษฎากรในอัตราภาษีท่ีก�ำหนดโดยค�ำนวณจากก�ำไรสุทธิก่อนภาษี
เงินได้หลังจากปรบัปรุงบวกกลับด้วยค่าใชจ่้ายต่างๆ ซึ่งไมส่ามารถถือเปน็รายจ่ายในการ
ค�ำนวณภาษีและหักออกด้วยรายการท่ีได้รับยกเว้นหรือไม่ถือเป็นรายได้ในการค�ำนวณ
ภาษี อัตราภาษีเงินได้เป็นดังนี้

					                        อัตราภาษี
ก�ำไรสุทธิก่อนภาษีเงินได้ 	
ไมเ่กิน 300,000 บาท	 ยกเว้น
300,000 - 3,000,000 บาท	 15%
เกิน 3,000,000 บาทขึ้นไป	 20%

ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี

	 สินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะค�ำนวณขึ้นจากผลแตกต่าง
ชั่วคราวระหว่างมูลค่าตามบัญชีกับฐานภาษีของสินทรัพย์หรือหนี้สินนั้น ณ วันสิ้นรอบ
ระยะเวลารายงาน รายการเปล่ียนแปลงของสินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัด
บัญชีจะถูกรับรู้เป็นรายได้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีหรือค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอการตัด
บัญชีโดยจะรับรู้ในก�ำไรขาดทุน เว้นแต่ในส่วนท่ีเก่ียวกับรายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วน
ของผู้ถือหุ้นหรือก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
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	 ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีจะถกูรับรู้เปน็สนิทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี
เม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทจะมีก�ำไรทางภาษีจากการด�ำเนินงานใน
อนาคตเพียงพอท่ีจะน�ำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีมาใช้ประโยชน์ได้ และผล
แตกต่างชัว่คราวท่ีต้องเสยีภาษีทกุรายการจะถกูรบัรู้เปน็หนีส้นิภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี

	 สินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีถูกวัดมูลค่าโดยใช้อัตราภาษีเงิน
ได้ส�ำหรับงวดท่ีบริษัทคาดว่าจะได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
หรือจะจ่ายช�ำระหนี้สินภาษีเงินได้ โดยใช้อัตราภาษีและกฎหมายภาษีอากรท่ีมีผลบังคับ
ใชอ้ยูห่รอืท่ีคาดได้ค่อนขา้งแนน่อนว่าจะมีผลบงัคับใช้ภายในสิน้รอบระยะเวลาท่ีรายงาน 

	 ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการ
ตัดบญัชจีะถกูทบทวนและปรับลดมลูค่า เมื่อมคีวามเปน็ไปได้ค่อนขา้งแนว่่าบรษัิทจะไมม่ี
ก�ำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอต่อการน�ำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีท้ังหมด
หรือบางสว่นมาใช้ประโยชน์ได้

	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะหัก
กลบกันได้ก็ต่อเมื่อกิจการมสีทิธติามกฎหมายและภาษีเงินได้นีป้ระเมนิโดยหนว่ยงานจัด
เก็บภาษีหนว่ยงานเดียวกัน

	 ดังนัน้บริษัทและบรษัิทยอ่ยจึงหักกลบสนิทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตัดบญัชแีละหนี้
สนิภาษีเงินได้รอการตัดบญัชใีนการแสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงินแทนการแสดง
แยกจากกัน

4.17	 กำ�ไรต่อหุน้

	 ก�ำไรต่อหุ้นของบริษัทและบริษัทยอ่ยเป็นก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค�ำนวณโดยการ
หารก�ำไรส�ำหรับปด้ีวยจ�ำนวนถัวเฉล่ียถ่วงน้�ำหนกัของหุน้สามญัท่ีถือโดยบุคคลภายนอก
ท่ีออกและเรียกช�ำระแล้วในระหว่างปี

ก�ำไรต่อหุน้ปรบัลด

	 	 	      ก�ำไรต่อหุ้นปรับลดค�ำนวณโดยการหารก�ำไรส�ำหรบัปด้ีวยจ�ำนวน
หุน้สามัญถัวเฉล่ียถ่วงน้�ำหนกัท่ีถือโดยบุคคลภายนอกท่ีออกอยูใ่นระหว่างปกัีบจ�ำนวนถัว
เฉล่ียถ่วงน้�ำหนักของหุน้สามญัท่ีบรษัิทอาจต้องออกเพ่ือแปลงหุ้นสามญัเทียบเท่าปรบัลด
ท้ังสิน้เปน็หุน้สามญั โดยสมมติว่าได้แปลงหุน้สามญั ณ วันออกหุน้สามญัเทียบเท่า โดยถัว
เฉล่ียถ่วงน้�ำหนักหลังจากท่ีได้ปรับปรุงผลกระทบของหุ้นปรับลด
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4.18	 การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบญัชทีีส่ำ�คัญ

	 ในการจัดท�ำงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินในประเทศไทย ฝา่ย
บริหารจ�ำเปน็ต้องใชด้ลุยพนิจิและการประมาณการในเรื่องท่ีมคีวามไมแ่นน่อนเสมอ การ
ใชดุ้ลยพนิจิและการประมาณการดังกล่าวน้ีจะสง่ผลกระทบต่อจ�ำนวนเงินท่ีเก่ียวกับราย
ได้ ค่าใช้จ่าย สินทรัพย์และหนี้สิน และต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
เก่ียวกับสินทรัพย์และหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น ซึ่งผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจ�ำนวน
ท่ีประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการท่ีส�ำคัญมีดังนี้

4.18.1 	ประมาณการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	 บ ริ ษัทและบริ ษัทย่อยประมาณการต้นทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ จากมูลค่าวัสดุก่อสร้างท่ีต้องใช้ในโครงการต้นทุนการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ค่าจ้างเหมาก่อสร้าง ค่าโสหุ้ย ต้นทุนการกู้ยืม 
และต้นทุนงานสาธารณูปโภคท่ีต้องใช้ในงานโครงการต้นทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายจนเสร็จ ประกอบกับการพิจารณาถึงแนวโน้ม
ของการเปล่ียนแปลงราคาวัสดุก่อสรา้ง ค่าแรง และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ  บริษัท
และบรษัิทยอ่ยจะท�ำการทบทวนประมาณการต้นทนุอยา่งสม่�ำเสมอ และ
ทกุคราวท่ีต้นทนุท่ีเกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอยา่งเปน็
สาระส�ำคัญ

4.18.2	 ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	 บริษัทและบริษัทย่อยพิจารณาการลดลงของมูลค่าต้นทุนการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย เมื่อพบว่าโครงการมีมูลค่ายุติธรรมลด
ลงอย่างเป็นสาระส�ำคัญ ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของต้นทุน
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เท่ากับมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนสุทธิ

 4.18.3	เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบ่้าน
	 บริษัทประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน โดย
ใช้อัตราตามท่ีกฎหมายก�ำหนดและใช้มูลค่าประมาณการของงาน
สาธารณูปโภคเป็นฐานในการค�ำนวณ โดยบันทึกรับรู้หน้ีสินตามสัดสว่น
พื้นท่ีท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์แล้ว

4.18.4	สัญญาเชา่ 
	 การก�ำหนดอายุสัญญาเช่าท่ีมีสิทธิการเลือกในการขยายอายุ
สัญญาเชา่หรือยกเลิกสัญญาเชา่ 
	 ในการก�ำหนดอายุสญัญาเชา่ ฝา่ยบริหารจ�ำเปน็ต้องใชด้ลุยพนิจิ
ในการประเมนิว่าบรษัิทและบริษัทยอ่ยมคีวามแนน่อนอยา่งสมเหตสุมผล
หรอืไมท่ี่จะใชส้ทิธเิลือกในการขยายอายุสญัญาเชา่หรอืยกเลิกสญัญาเชา่
โดยค�ำนงึถึงขอ้เท็จจริงและสภาพแวดล้อมท่ีเก่ียวข้องท้ังหมดท่ีท�ำให้เกิด
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สิง่จูงใจในทางเศรษฐกิจส�ำหรบับรษัิทและบรษัิทยอ่ยในการใชห้รอืไมใ่ช้
สิทธิเลือกนั้น

4.18.5	 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สินทรัพย์สิทธิการใช้ และค่าเสื่อมราคา
	 ในการค�ำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคาร อุปกรณ์ และสินทรัพย์
สิทธิการใช้ ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องท�ำการประมาณอายุการให้ประโยชน์
และมูลค่าคงเหลือเมื่อเลิกใช้งานของอาคาร อุปกรณ์ และสินทรัพย์สิทธิ
การใช ้และต้องทบทวนอายุการใหป้ระโยชนแ์ละมลูค่าคงเหลือใหมห่าก
มีการเปล่ียนแปลงเชน่นั้นเกิดขึ้น
	 นอกจากนี ้ฝา่ยบรหิารจ�ำเปน็ต้องสอบทานการด้อยค่าของท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัยส์ทิธกิารใชใ้นแต่ละชว่งเวลาและบนัทึก
ขาดทนุจากการด้อยค่าหากคาดว่ามลูค่าท่ีคาดว่าจะได้รบัคืนต่�ำกว่ามลูค่า
ตามบัญชขีองสนิทรัพย์นั้น ในการนีฝ่้ายบรหิารจ�ำเปน็ต้องใชด้ลุยพนิจิท่ี
เก่ียวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเก่ียวเนื่อง
กับสินทรัพย์นั้น

4.18.6	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  
	 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยจะรบัรูส้นิทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตัดบญัชี
ส�ำหรบัผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและขาดทนุทางภาษีท่ีไมไ่ด้ใชเ้มื่อ
มคีวามเปน็ไปได้ค่อนข้างแนว่่าจะมกี�ำไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอท่ีจะ
ใชป้ระโยชนจ์ากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทนุนั้น ในการนีฝ้า่ยบรหิาร
จ�ำเปน็ต้องประมาณการว่าควรรบัรู้จ�ำนวนสนิทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตัด
บญัชเีปน็จ�ำนวนเท่าใด โดยพจิารณาถึงจ�ำนวนก�ำไรทางภาษีท่ีคาดว่าจะ
เกิดในอนาคตในแต่ละชว่งเวลา
4.18.7 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผล
ประโยชน์ 
	 หนีส้นิตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนกังาน
ประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐาน
ต่าง ๆ ในการประมาณการน้ัน เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือน
ในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปล่ียนแปลงในจ�ำนวนพนักงาน 
เป็นต้น

4.18.8	คดีฟ้องร้อง
	 บริษัทมีหนี้สินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสีย
หาย ซึ่งฝา่ยบริหารได้ใชด้ลุยพนิจิในการประเมนิผลของคดีท่ีถกูฟอ้งรอ้ง
แล้วและเช่ือม่ันว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไม่ได้บันทึกประมาณ
การหนี้สินดังกล่าว ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน
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4.18.9 อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมสว่นเพิ่ม
	 บริษัทและบริษัทย่อยไม่สามารถก�ำหนดอัตราดอกเบี้ยตามนัย
ของสญัญาเชา่ ดังน้ันจึงใชอั้ตราดอกเบ้ียเงินกู้ยมืสว่นเพิม่ของบรษัิทและ
บรษัิทยอ่ยในการคิดลดหนีส้นิตามสญัญาเชา่ โดยอัตราเงินกู้ยมืสว่นเพิม่
เป็นอัตราดอกเบ้ียท่ีบริษัทและบริษัทย่อยจะต้องจ่ายในการกู้ยืมเงินท่ี
จ�ำเป็นเพ่ือให้ได้มาซึ่งสินทรัพย์ท่ีมีมูลค่าใกล้เคียงกับสินทรัพย์สิทธิการ
ใช้ในสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจท่ีคล้ายคลึง โดยมีระยะเวลาการกู้ยืม
และหลักประกันท่ีคล้ายคลึง 

5.	 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	 เพ่ือวัตถุประสงค์ในการจัดท�ำงบการเงิน บุคคลหรือกิจการเป็นบุคคลหรือกิจการ ท่ีเก่ียวข้อง
กันกับบริษัท หากบริษัทมีอ�ำนาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันท้ังทางตรงและทางอ้อมหรือ มีอิทธิพล
อย่างมีสาระส�ำคัญต่อบุคคลหรือกิจการในการตัดสินใจทางการเงินและการบริหารหรือในทางกลับกัน 
โดยท่ีกลุ่มบริษัทมีการควบคุมเดียวกันหรือการมีอิทธิพลอย่างมีสาระส�ำคัญเดียวกัน การเก่ียวข้องกัน
นี้อาจเป็นรายบุคคลหรือเป็นกิจการ

	 ในการพจิารณาความสมัพนัธร์ะหว่างบุคคลหรอืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันกับบรษัิทแต่ละรายการ 
บริษัทค�ำนึงถึงเนื้อหาของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย

	 ความสัมพันธ์กับผู้บริหารส�ำคัญและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน มีดังนี้
รายการกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน	 	 ลักษณะความสัมพันธ์
บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จ�ำกัด	 	 บริษัทยอ่ย
บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จ�ำกัด	 	 บริษัทยอ่ย
บริษัท ริชี่เพลซพัฒนา 2562 จ�ำกัด	 	 บริษัทยอ่ย
ดร. อาภา อรรถบูรณ์วงศ์	 	 ประธานกรรมการบริหาร และผู้ถือหุ้น
นางสาวสุณี สถตินันท์	 	 กรรมการ และผู้ถือหุ้น
นายสมศักด์ิ อรรถบูรณ์วงศ์	 	 กรรมการ และผู้ถือหุ้น
นางนงลักษณ์ วนธรรมพงศ์	 	 กรรมการ และผู้ถือหุ้น
นางวรภา มนต์อารักษ์	 	 ผู้ถือหุ้น
นางนิอร มุนีพีระกุล	 	 ผู้ถือหุ้น
นางสาวภรภัทร อักษรวาณิชย์	 	 ผู้ถือหุ้น
นางเบญจวรรณ สิงห์สมบุญ	 	 ผู้ถือหุ้น
นางสาวพิชญา ตันโสด	 	 กรรมการบริหาร และผู้ถือหุ้น
บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด	 	 บริษัทท่ีเก่ียวข้องกันโดยมีกรรมการรว่มกัน
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บริษัท อรรถบูรณ์ จ�ำกัด	 	 บริษัทท่ีเก่ียวข้องกันโดยมีกรรมการรว่มกัน
บริษัท เค.ซี.เอส.แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด	 	 บริษัทท่ีเก่ียวข้องกันโดยมีกรรมการรว่มกัน
บริษัท อัลทิเมท แอสเซท จ�ำกัด	 	 บริษัทท่ีเก่ียวข้องกันโดยมีกรรมการรว่มกัน

นโยบายการก�ำหนดราคาส�ำหรบัรายการแต่ละประเภทอธิบายได้ดังต่อไปนี้
รายการ	 	 	 นโยบายการก�ำหนดราคา  
รายได้จากการขาย	 	 ราคาตามสัญญา
ดอกเบี้ยรับ	 	 ร้อยละ MLR ลบ 0.50 ต่อปี และ
	 	 	 อัตราท่ีตกลงรว่มกัน 4.295% และ 
	 	 	 6.025% ต่อปี
รายได้ค่าบริหารโครงการ	 	 ราคาท่ีตกลงรว่มกัน
เงินปันผลรับ	 	 ตามประกาศจ่าย
ค่าใช้จ่ายในการบริหารโครงการ	 	 ราคาท่ีตกลงรว่มกัน
ต้นทุนทางการเงิน	 	 ร้อยละ MLR ลบ (0.50 - 1.50) ต่อปี, 
	 	 	 ร้อยละ 5.50 - 7.15 ต่อปี และ
	 	 	 อัตราท่ีตกลงรว่มกัน 4.295% ถึง 7.15% ต่อปี
ค่าบริการ	 	 อัตราท่ีตกลงรว่มกัน

	 รายการบัญชีท่ีมีสาระส�ำคัญระหว่างบริษัทกับบริษัทและบุคคลท่ีเก่ียวข้องกันส�ำหรับปีสิ้นสุด
วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 สรุปได้ดังนี้
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 รายการบญัชีที)มีสาระสาํคญัระหวา่งบริษทักบับริษทัและบุคคลที)เกี)ยวขอ้งกนัสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 

ธนัวาคม 2565 และ 2564 สรุปไดด้งันีT  
    พนับาท 

    งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

รายการธุรกิจกบับุคคลและ 
 

 

นโยบายการ 

 สาํหรับปีสิMนสุด 

วนัที> 31 ธนัวาคม 

 สาํหรับปีสิMนสุด 

วนัที> 31 ธนัวาคม 

บริษทัที>เกี>ยวขอ้งกนั  กาํหนดราคา  2565  2564  2565  2564 

รายไดจ้ากการขาย           

      ดร. อาภา  อรรถบูรณ์วงศ ์  ราคาตามสญัญา  -  3,180  -  3,180 

ดอกเบีMยรับ 

    บริษทั ริชชี> ดีเวลลอปเมนท ์2016 จาํกดั 

  

MLR - 0.50% ต่อปี  

และอตัราที>ตกลงร่วมกนั  

4.295% ต่อปี  -  -  22,202  21,511 

   บริษทั ริชชี>เพลซ เอกมยั จาํกดั 

 

MLR - 0.50% ต่อปี  

และอตัราที>ตกลงร่วมกนั  

4.295% - 4.90%, 6.16% ต่อปี  -  -  11,531  

 

 

10,466 

 ดร. อาภา  อรรถบูรณ์วงศ ์

 

MLR - 0.50% ต่อปี และ 

อตัราที>ตกลงร่วมกนั  

6.025% - 7.00% ต่อปี  3,521  4,931  3,521  

 

 

4,931 

รายไดค่้าบริหารโครงการ           

 บริษทั ริชชี> ดีเวลลอปเมนท ์2016 จาํกดั  ราคาทุน  -  -  6,258  6,098 

เงินปันผลรับ           

   บริษทั ริชชี> ดีเวลลอปเมนท ์2016 จาํกดั  ตามประกาศจ่าย  -  -  28,500  - 

ค่าใชจ่้ายค่าเช่า           

    บริษทั  อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จาํกดั  ราคาตามสญัญา  1,390  1,384  1,390  1,384 

ค่าส่วนกลาง           

    บริษทั  อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จาํกดั  ราคาตามสญัญา  991  985  991  985 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารโครงการ           

    บริษทั เค.ซี.เอส. แอนด ์แอสโซซิเอทส์ จาํกดั  ราคาที>ตกลงร่วมกนั  -  2,529  -  2,529 

ดอกเบีMยจ่าย           

     บริษทั ริชชี> ดีเวลลอปเมนท ์2016 จาํกดั 

 

MLR - 1.50% ต่อปี  

และอตัราที>ตกลงร่วมกนั  

4.295% - 4.65% ต่อปี และ 

5.15% ต่อปี 

  

 

 

-  

 

 

 

- 

  

 

 

8,230 

  

 

 

5,141 

     บริษทั ริชชี>เพลซ เอกมยั จาํกดั 

 

MLR - 0.50% ต่อปี และ 

อตัราที>ตกลงร่วมกนั  

4.295% - 4.50% ต่อปี  -  

 

 

-  

 

 

303 

  

 

309 
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    พนับาท 

    งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

รายการธุรกิจกบับุคคลและ 
 

 

นโยบายการ 

 สาํหรับปีสิMนสุด 

วนัที> 31 ธนัวาคม 

 สาํหรับปีสิMนสุด 

วนัที> 31 ธนัวาคม 

บริษทัที>เกี>ยวขอ้งกนั  กาํหนดราคา  2565  2564  2565  2564 

       คุณวรภา มนตอ์ารักษ ์

 

5.50% ต่อปี และ  

6.00% ต่อปี  1,096  

 

960  

 

1,096 

  

960 

       บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จาํกดั 

 

ปี 2564 : 5.08% ต่อปี  

ปี 2565 : 5.25% ต่อปี  

และ 6.75% ต่อปี  84  

 

 

256  84  

 

 

256 

       บริษทั อรรถบูรณ์ จาํกดั 

 

ปี 2564 : 5.08% ต่อปี  

และ 7.15% ต่อปี  

ปี 2565 : 5.60%, 7.00% ต่อปี   65  

 

 

286  65  

 

 

286 

    คุณสุณี สถตินนัท ์  5.50% - 6.00% ต่อปี  401  446  401  446 

    คุณเบญจวรรณ สิงห์สมบุญ  6.00% - 7.00% ต่อปี  364  -  364  - 

    คุณสาธิต สิงห์สมบุญ  7.00% ต่อปี  9  -  9  - 

ดอกเบีMยระหวา่งก่อสร้าง           

 บริษทั ริชชี> ดีเวลลอปเมนท ์2016 จาํกดั  MLR - 1.50% ต่อปี  -  -  -  8,835 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร           

   ผลประโยชนปั์จจุบนั     23,402   18,960   23,402   18,960 

    ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน     211   126   211   126 

รวม    23,613  19,086  23,613  19,086 

 

 ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการที)เกี)ยวขอ้งกนั ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 มีดงันีT  
  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

เงนิให้กู้ยืมระยะสั1น         

เงินใหกู้ย้มืระยะสัRนและดอกเบีRยคา้งรับ         

 บริษทัยอ่ย   -     -   844,124,281   1,151,176,307 

 กรรมการบริหาร   60,251,861   59,696,469   60,251,861   59,696,469 

       รวม  60,251,861  59,696,469  904,376,142  1,210,872,776 

       หกั ค่าเผื1อผลขาดทุนดา้นเครดิตที1คาดวา่

จะเกิดขึRน 

  

(329,794) 

  

(304,729) 
 

 

(4,947,432) 
 

 

(6,181,060) 

       รวมสุทธิ   59,922,067   59,391,740  899,428,710  1,204,691,716 
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 รายการเคลื)อนไหวของเงินให้กูย้มืระยะสัTนแก่บุคคลและกิจการที)เกี)ยวขอ้งกนัสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 

31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 มีดงันีT  

  บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 1 

มกราคม 2565 

 เพิ1มขึRน  ลดลง  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565 

เงนิให้กู้ยืมระยะสั1นและดอกเบี1ยค้างรับ         

บริษทัยอ่ย         

 บริษทั ริชชี1 ดีเวลลอปเมนท ์2016 จาํกดั         

  เงินตน้  691,798,556  28,832,013   (288,074,713)  432,555,856 

  ดอกเบีRยคา้งรับ  90,534,333  22,202,287   (103,799,478)  8,937,142 

  782,332,889  51,034,300   (391,874,191)  441,492,998 

 บริษทั ริชชี1เพลซ เอกมยั จาํกดั         

  เงินตน้  338,385,745  22,206,543  -  360,592,288 

  ดอกเบีRยคา้งรับ  30,457,673  11,531,322  -  41,988,995 

  368,843,418  33,737,865  -  402,581,283 

 บริษทั ริชี1เพลซพฒันา 2562 จาํกดั         

  เงินตน้  -   50,000   -   50,000  

  -   50,000   -   50,000  

  รวมบริษทัยอ่ย  1,151,176,307       844,124,281  

         

 กรรมการ         

 ดร. อาภา อรรถบูรณ์วงศ ์         

  เงินตน้  59,116,199  3,134,883   (4,532,977)  57,718,105 

  ดอกเบีRยคา้งรับ  580,270  3,520,509   (1,567,023)  2,533,756 

    59,696,469  6,655,392   (6,100,000)  60,251,861 

  รวมกรรมการ  59,696,469      60,251,861 

  รวม  1,210,872,776  91,477,557  (397,974,191)  904,376,142 
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  บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 1 

มกราคม 2564 

 เพิ1มขึRน  ลดลง  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

เงนิให้กู้ยืมระยะสั1นและดอกเบี1ยค้างรับ         

บริษทัยอ่ย         

บริษทั ริชชี1 ดีเวลลอปเมนท ์2016 จาํกดั         

 เงินตน้  646,578,106  45,220,450  -  691,798,556 

 ดอกเบีRยคา้งรับ  69,023,509  21,510,824  -  90,534,333 

  715,601,615  66,731,274  -  782,332,889 

บริษทั ริชชี1เพลซ เอกมยั จาํกดั         

 เงินตน้  316,768,051  21,617,694  -  338,385,745 

 ดอกเบีRยคา้งรับ  19,991,477  10,466,196  -  30,457,673 

  336,759,528  32,083,890  -  368,843,418 

บริษทั ริชี1เพลซพฒันา 2562 จาํกดั         

 เงินตน้  100,000  -  (100,000)  - 

  100,000  -  (100,000)  - 

  รวมบริษทัยอ่ย  1,052,461,143      1,151,176,307 

         

กรรมการ         

ดร. อาภา อรรถบูรณ์วงศ ์         

 เงินตน้  87,667,817  81,939,787  (110,491,405)  59,116,199 

 ดอกเบีRยคา้งรับ  8,082,965  4,930,692  (12,433,387)  580,270 

  95,750,782  86,870,479  (122,924,792)  59,696,469 

  รวมกรรมการ  95,750,782      59,696,469 

 รวม  1,148,211,925  185,685,643  (123,024,792)  1,210,872,776 

 

 บริษทัคิดดอกเบีTยกบับริษทัยอ่ย ดว้ยอตัราที)ตอ้งจ่ายชาํระเจา้หนีT เงินกูข้องเงินตน้  

 บริษทัคิดดอกเบีTยกบับุคคลที)เกี)ยวขอ้งกนั ดว้ยอตัรา MLR (KK) ลบร้อยละ 0.50 ต่อปี และอตัราที)ตกลง

ร่วมกนัร้อยละ 4.295 ถึง 7.00 ต่อปี 
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  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที3 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2564 

เจ้าหนี(การค้าและเจ้าหนี(หมุนเวยีนอื5น         

เจา้หนี8การคา้และเจา้หนี8 ค่าก่อสร้าง         

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย         

 บริษทั ริชชี3เพลซ เอกมยั จาํกดั  -  -  250,000  250,000 

 บริษทั ริชี3เพลซพฒันา 2562 จาํกดั  -  -  250,000  250,000 

 บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จาํกดั  297,235  289,203  297,235  289,203 

 คุณภรภทัร อกัษรวาณิชย ์  -  18,800  -  18,800 

 คุณสุณี สตินนท ์  14,794  -  14,794  - 

 คุณเบญจวรรณ สิงห์สมบุญ  73,014  -  73,014  - 

 คุณสาธิต สิงห์สมบุญ  8,822  -  8,822  - 

    รวม  393,865  308,003  893,865 ม 808,003 

         

หนี(สินตามสัญญาเช่า         

บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จาํกดั  7,067,963  8,416,331  7,067,963  8,416,331 

         

เงนิกู้ยืมระยะสั(น         

เงินกูย้มืระยะสั8นและดอกเบี8ยคา้งจ่าย         

 บริษทัยอ่ย   -     -   8,413,714   349,011,478 

   บริษทัและบุคคลที3เกี3ยวขอ้งกนั   46,238,548   30,067,096   46,238,548   30,067,096 

 รวม   46,238,548   30,067,096   54,652,262   379,078,574 
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 รายการเคลื)อนไหวของเงินกูย้มืระยะสัTนจากบุคคลและกิจการที)เกี)ยวขอ้งกนัสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 

ธนัวาคม 2565 และ 2564 มีดงันีT  
  บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที3 1  

มกราคม 2565  

เพิ3มขึ8น  ลดลง 

 

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2565 

เงนิกู้ยืมระยะสั(นและดอกเบี(ยค้างจ่าย         

บริษทัยอ่ย         

 บริษทั ริชชี3 ดีเวลลอปเมนท ์2016 จาํกดั         

  เงินตน้  309,700,000   -      (309,700,000)   -    

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  28,146,983  8,229,843   (35,325,045)   1,051,781  

  337,846,983  8,229,843   (345,025,045)   1,051,781  

 บริษทั ริชชี3เพลซ เอกมยั จาํกดั         

  เงินตน้  7,200,000   -      (750,000)   6,450,000  

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  534,495  303,041   -      837,536  

  7,734,495  303,041   (750,000)   7,287,536  

 บริษทั ริชี3เพลซพฒันา 2562 จาํกดั         

  เงินตน้  3,430,000   74,397    (3,430,000)   74,397  

  3,430,000  74,397   (3,430,000)   74,397  

รวมบริษทัยอ่ย  349,011,478       8,413,714  

         

บุคคลและบริษทัที3เกี3ยวขอ้งกนั         

 คุณวรภา มนตอ์ารักษ ์         

  เงินตน้   20,000,000   34,000,000    (30,000,000)   24,000,000  

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  20,384   1,095,944    (974,410)   141,918  

  20,020,384  35,095,944   (30,974,410)   24,141,918  

 บริษทั อรรถบูรณ์ จาํกดั         

  เงินตน้  -   12,500,000    (12,500,000)   -    
  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  -   64,726    (64,726)   -    
  -   12,564,726    (12,564,726)   -    
 บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จาํกดั         

  เงินตน้  -   15,000,000    (15,000,000)   -    
  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  -   83,603    (83,603)   -    
  -   15,083,603    (15,083,603)   -    
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  บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที3 1  

มกราคม 2565  

เพิ3มขึ8น  ลดลง 

 

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2565 

 คุณสุณี สถตินนัท ์         

  เงินตน้   10,000,000   10,000,000    (15,000,000)  5,000,000 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  46,712   400,548    (432,466)  14,794 

  10,046,712   10,400,548    (15,432,466)  5,014,794 

 คุณเบญจวรรณ สิงห์สมบุญ         

  เงินตน้    -      15,000,000    -     15,000,000 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย   -      363,973    (290,959)  73,014 

   -      15,363,973    (290,959)  15,073,014 

 คุณสาธิต สิงห์สมบุญ         

  เงินตน้   -      2,000,000    -     2,000,000 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย   -      8,822    -     8,822 

   -      2,008,822    -     2,008,822 

           รวมบุคคลและบริษทัที3เกี3ยวขอ้งกนั  30,067,096      46,238,548 

  รวม  379,078,574  99,124,897  (423,551,209)  54,652,262 

         
  บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที3 1  

มกราคม 2564  

เพิ3มขึ8น  ลดลง 

 

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2564 

เงนิกู้ยืมระยะสั(นและดอกเบี(ยค้างจ่าย         

บริษทัยอ่ย         

 บริษทั ริชชี3 ดีเวลลอปเมนท ์2016 จาํกดั         

  เงินตน้  304,300,000  5,400,000  -  309,700,000 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  14,170,966  13,976,017  -  28,146,983 

  318,470,966  19,376,017  -  337,846,983 

 บริษทั ริชชี3เพลซ เอกมยั จาํกดั         

  เงินตน้  7,200,000  -  -  7,200,000 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  225,255  309,240  -  534,495 

  7,425,255  309,240  -  7,734,495 

 บริษทั ริชี3เพลซพฒันา 2562 จาํกดั         

  เงินตน้  -  3,430,000  -  3,430,000 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  -  -  -  - 

  -  3,430,000  -  3,430,000 

รวมบริษทัยอ่ย  325,896,221      349,011,478 
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  บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที3 1  

มกราคม 2564  

เพิ3มขึ8น  ลดลง 

 

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2564 

บุคคลและบริษทัที3เกี3ยวขอ้งกนั         

 คุณวรภา มนตอ์ารักษ ์         

  เงินตน้   16,000,000  4,000,000  -  20,000,000 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  -  960,315  (939,931)  20,384 

  16,000,000  4,960,315  (939,931)  20,020,384 

 บริษทั อรรถบูรณ์ จาํกดั         

  เงินตน้  5,600,000  6,000,000  (11,600,000)  - 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  24,095  285,693  (309,788)  - 

  5,624,095  6,285,693  (11,909,788)  - 

 บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จาํกดั         

  เงินตน้  -  28,000,000  (28,000,000)  - 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  -  255,670  (255,670)  - 

  -  28,255,670  (28,255,670)  - 

 คุณสุณี สถตินนัท ์         

  เงินตน้  -  20,000,000  (10,000,000)  10,000,000 

  ดอกเบี8ยคา้งจ่าย  -  446,027  (399,315)  46,712 

  -  20,446,027  (10,399,315)  10,046,712 

           รวมบุคคลและบริษทัที3เกี3ยวขอ้งกนั  21,624,095      30,067,096 

  รวม  347,520,316  83,062,962  (51,504,704)  379,078,574 

 

 บริษทัยอ่ยคิดดอกเบีTยระหวา่งกนัในอตัรา MLR ลบ (0.50 - 1.50) ต่อปี และอตัราที)ตกลงร่วมกนั ร้อยละ 

4.295 ถึง 4.65 ต่อปี ครบกาํหนดเมื)อทวงถาม  เป็นการกูย้มืเพื)อใชใ้นการดาํเนินงานปกติ 

 บุคคลที)เกี)ยวขอ้งกนัคิดดอกเบีTยระหวา่งกนัในอตัราร้อยละ 5.08 ถึง 7.15 ต่อปี เงื)อนไขสัญญากูย้มืเงิน 

กาํหนดระยะเวลาคืน 1 - 2 เดือน และครบกาํหนดเมื)อทวงถาม 

 

	 บริษัทยอ่ยคิดดอกเบี้ยระหว่างกันในอัตรา MLR ลบ (0.50 - 1.50) ต่อปี และอัตราท่ีตกลงรว่ม
กัน ร้อยละ 4.295 ถึง 4.65 ต่อปี ครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม  เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้ในการด�ำเนินงานปกติ

	 บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกันคิดดอกเบีย้ระหว่างกันในอัตรารอ้ยละ 5.08 ถึง 7.15 ต่อป ีเง่ือนไขสญัญา
กู้ยืมเงิน ก�ำหนดระยะเวลาคืน 1 - 2 เดือน และครบก�ำหนดเมื่อทวงถาม
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6. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

   บญัชีนีTประกอบดว้ย 

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

เงินสด  783,068  716,552  723,658  655,741 

เงินฝากธนาคาร         

 - เงินฝากกระแสรายวนั  14,914,894  7,835,271  8,849,214  4,376,590 

     - เงินฝากออมทรัพย ์  19,427  135,482,108  19,427  135,482,108 

     - เงินฝากประจาํ 3 เดือน  -  30,000,000  -  30,000,000 

เชค็ในมือ  -  7,933,504  -  7,933,504 

รวม  15,717,389  181,967,435  9,592,299  178,447,943 

   
  เงินฝากออมทรัพยมี์อตัราดอกเบีT ยลอยตวัตามอตัราที)ธนาคารกาํหนดและเงินฝากประจาํมีอตัรา

 ดอกเบีTยร้อยละ 0.50 ต่อปี 
 
7. ลูกหนีPการค้าและลูกหนีPหมุนเวยีนอื5น 

   บญัชีนีTประกอบดว้ย 

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

ลูกหนีRหมุนเวยีนอื1น          

เงินมดัจาํรอเรียกคืน  145,000,000  145,000,000  145,000,000  145,000,000 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง  13,170,313  7,262,177  13,170,313  6,382,177 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าวสัดุ  880,305  3,377,516  880,306  3,377,516 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้  77,609,290  48,752,885  55,280,429  27,362,336 

เงินทดรองจ่าย   729,362  684,398  672,967  629,639 

ลูกหนีRสรรพากร   8,179,302  989,608  8,168,961  974,449 

อื1นๆ  5,962,101  5,689,051  4,535,567  4,548,016 

       รวมลูกหนีRหมุนเวยีนอื1น  251,530,673  211,755,635  227,708,543  188,274,133 
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6. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

   บญัชีนีTประกอบดว้ย 

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

เงินสด  783,068  716,552  723,658  655,741 

เงินฝากธนาคาร         

 - เงินฝากกระแสรายวนั  14,914,894  7,835,271  8,849,214  4,376,590 

     - เงินฝากออมทรัพย ์  19,427  135,482,108  19,427  135,482,108 

     - เงินฝากประจาํ 3 เดือน  -  30,000,000  -  30,000,000 

เชค็ในมือ  -  7,933,504  -  7,933,504 

รวม  15,717,389  181,967,435  9,592,299  178,447,943 

   
  เงินฝากออมทรัพยมี์อตัราดอกเบีT ยลอยตวัตามอตัราที)ธนาคารกาํหนดและเงินฝากประจาํมีอตัรา

 ดอกเบีTยร้อยละ 0.50 ต่อปี 
 
7. ลูกหนีPการค้าและลูกหนีPหมุนเวยีนอื5น 

   บญัชีนีTประกอบดว้ย 

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

ลูกหนีRหมุนเวยีนอื1น          

เงินมดัจาํรอเรียกคืน  145,000,000  145,000,000  145,000,000  145,000,000 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง  13,170,313  7,262,177  13,170,313  6,382,177 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าวสัดุ  880,305  3,377,516  880,306  3,377,516 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้  77,609,290  48,752,885  55,280,429  27,362,336 

เงินทดรองจ่าย   729,362  684,398  672,967  629,639 

ลูกหนีRสรรพากร   8,179,302  989,608  8,168,961  974,449 

อื1นๆ  5,962,101  5,689,051  4,535,567  4,548,016 

       รวมลูกหนีRหมุนเวยีนอื1น  251,530,673  211,755,635  227,708,543  188,274,133 

 

	 	 เงินฝากออมทรพัยม์อัีตราดอกเบีย้ลอยตัวตามอัตราท่ีธนาคารก�ำหนดและเงินฝากประจ�ำ
มีอัตรา	 ดอกเบี้ยร้อยละ 0.50 ต่อปี

7.	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
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เงินมัดจ�ำรอเรยีกคืน

	 เงินมดัจ�ำรอเรียกคืนจ�ำนวน 145 ล้านบาท เปน็เงินจ่ายเพื่อซื้อโครงการเพื่อพฒันา
จ�ำนวน 145 ล้านบาท

	 ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันท่ี 28 กรกฎาคม 2558 คณะกรรมการ
มมีติอนมุติัใหซ้ื้อโครงการวอรา่ ถนนสขุุมวิท 49 จากบรษัิท วรลักษณ ์พรอ๊พเพอร์ต้ี จ�ำกัด 
(มหาชน) มูลค่า 945 ล้านบาท โดยราคาดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล อ้างอิงจากราคา
ประเมินท่ีดินจากบริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียล เอสแตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด ผู้ประเมินราคา
อิสระท่ีได้รบัความเหน็ชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. ซึง่ได้ท�ำการประเมินทรพัยส์นิว่ามมีลูค่า 
1,131 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 83.55 ของราคาประเมิน และการเข้าซื้อโครงการดัง
กล่าวเป็นประโยชน์ต่อบริษัท สามารถเพิ่มศักยภาพในการด�ำเนินงานให้แก่บริษัทได้ใน
อนาคต โดยบริษัทต้องจ่ายช�ำระงวดแรกจ�ำนวน 145 ล้านบาท ในวันท่ี 29 กรกฎาคม 
2558 งวดท่ีสองจ�ำนวน 650 ล้านบาท ในวันท่ีโอนกรรมสิทธิ์ (ภายในวันท่ี 28 กันยายน 
2558) และงวดสุดท้ายจ�ำนวน 150 ล้านบาท ในวันท่ีโอนกรรมสทิธิโ์ดยเปน็ต๋ัวอาวัลลงวัน
ท่ี 29 มกราคม 2559 อยา่งไรก็ตามเมื่อวันท่ี 25 กันยายน 2558 บริษัทมีการออกหนังสือ
บอกเลิกสญัญากับทางบริษัทดังกล่าว เนื่องมาจากการไมป่ฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีตกลงกันไว้
ตามสัญญา 

	 เมื่อวันท่ี 31 มีนาคม 2559 บริษัทได้ยื่นฟ้องต่อศาลแพง่เพื่อขอให้ผู้จะขายช�ำระ
คืนเงินมัดจ�ำจ�ำนวน 145 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี นับต้ังแต่
วันท่ี 6 ตลุาคม 2558 นอกจากนี้บรษัิทยังขอใหผู้จ้ะขายช�ำระค่าเสยีหายหนึ่งเท่าของเงิน
มัดจ�ำเป็น 145 ล้านบาทและช�ำระค่าเสียหายต่างๆท่ีบริษัทต้องเสียไปอันเน่ืองมาจาก
การท�ำสัญญาจะซื้อจะขายเป็นเงินอีกจ�ำนวน 8.87 ล้านบาทและในวันเดียวกันบริษัทได้
ยื่นค�ำร้องขอคุ้มครองช่ัวคราวระหว่างพิจารณาโดยขอศาลได้โปรดมีค�ำสั่งยึดหรืออายัด
ทรัพย์สินของผู้จะขายจ�ำนวน 109 ห้องพร้อมกับมีค�ำสั่งซึ่งเพียงเท่ากับเงินมัดจ�ำและค่า
เสยีหายท่ีผูจ้ะขายต้องคืนใหบ้ริษัทหลังหกัมลูค่าจดจ�ำนองธนาคารซึ่งเปน็หนีบุ้ริมสทิธท่ีิ
ธนาคารมสีทิธ์ิได้รบัช�ำระหน้ีก่อนบรษัิทโดยให้เจ้าพนกังานท่ีดินระงับการจดทะเบยีนห้อง
ชุดดังกล่าวด้วยหรือมคี�ำส่ังในกรณท่ีีจะโอนขายหอ้งชุดดังกล่าวขา้งต้นจะต้องน�ำเงินท่ีได้
จากการขายห้องชุดมาวางศาลไว้ก่อนจนกว่าคดีจะถึงท่ีสุดหรือศาลมีค�ำสั่งเป็นอยา่งอ่ืน

	 ณ วันท่ี 25 พฤษภาคม 2559 ผูข้ายได้ย่ืนค�ำรอ้งคัดค้านค�ำรอ้งขอคุ้มครองชัว่คราว
ต่อศาลแพ่ง เน่ืองจากผู้ขายไม่ได้ประพฤติผิดสัญญา และผู้ซื้อไม่ได้ฟ้องบังคับขอให้ผู้
ขายจดทะเบียนโอนสินทรัพย์ท่ีจะซื้อจะขายให้แก่ผู้ซื้อจึงไม่มีทรัพย์สินท่ีพิพาทอันเป็น
วัตถุแห่งหนี้ท่ีจะต้องท�ำให้ต้องมีการยึดหรือค�ำส่ังห้ามโอนทรัพย์สิน และค�ำร้องของผู้
ซื้อเป็นการขอบังคับให้ช�ำระหนี้เงิน ไม่ได้เป็นกรณีพิพาทเก่ียวกับตัวทรัพย์สินหรือผล
ประโยชน์ท่ีได้รับจากการจัดการทรัพย์สิน
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	 เมื่อวันท่ี 30 พฤษภาคม 2559 ผู้ขายได้ยื่นค�ำให้การจ�ำเลยและฟ้องแย้งต่อศาล
แพง่ โดยระบุว่าผูข้ายปฏิบติัตามสญัญาจะซื้อจะขายโดยไมไ่ด้เปน็ฝา่ยประพฤติผิดสญัญา 
เม่ือผูซ้ื้อประพฤติผิดสญัญาผู้ขายจึงมสีทิธบิอกเลิกสญัญาและยึดเงินมดัจ�ำท้ังหมดท่ีผูซ้ื้อ
มอบให้ผู้ขายตามสัญญา และผู้ขายไมต้่องช�ำระค่าเสียหายท่ีผู้ซื้อเรียกร้อง นอกจากนั้น
ผูข้ายยื่นฟอ้งแยง้เพื่อเรยีกค่าเสียหายจากผูซ้ื้อ จากการท่ีผูซ้ื้อประพฤติผดิสญัญาจ�ำนวน
รวม 144.20 ล้านบาทพร้อมดอกเบ้ียอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปีนับแต่วันฟ้องเป็นต้นไป 
จนกว่าผู้ซื้อจะช�ำระค่าเสียหายให้ผู้ขาย

	 ต่อมาเมื่อวันท่ี 17 ตุลาคม 2559 ศาลนัดไต่สวนค�ำร้องขอคุ้มครองชั่วคราวแต่
ปรากฏว่าผู้ขายได้โอนขายท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างไปก่อนหน้าแล้ว อยา่งไรก็ตามบริษัท
ได้ถอนค�ำร้องดังกล่าวและศาลนัดชี้สองสถานโดยก�ำหนดนัดสืบพยานท้ังสองฝ่าย

	 เมื่อวันท่ี 29, 31 มีนาคม 2560 วันท่ี 4, 7 เมษายน 2560 วันท่ี 3, 29 พฤษภาคม 
2560 วันท่ี 12, 25 กรกฎาคม 2560 วันท่ี 16 ตุลาคม 2560 วันท่ี 20 พฤศจิกายน 2560 
วันท่ี 15 ธันวาคม 2560 และวันท่ี 2 กุมภาพันธ์ 2561 โดยมีสืบพยานอีกครั้งในวันท่ี 24 
มีนาคม 2561 และวันท่ี 24 พฤษภาคม 2561 และเมื่อวันท่ี 24 พฤษภาคม 2561 คดีเสร็จ
การพจิารณาศาลใหคู้่ความย่ืนแถลงการณป์ดิคดีภายใน 30 วันและใหน้ดัฟงัค�ำพพิากษา
วันท่ี 14 สิงหาคม 2561 

	 เมื่อวันท่ี 14 สงิหาคม 2561 ศาลชัน้ต้นพพิากษาใหจ้�ำเลยคืนเงินมดัจ�ำจ�ำนวน 145 
ล้านบาท ให้กับบริษัทพร้อมด้วยดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี นับจากวันท่ี 6 ตุลาคม 
2558 เป็นต้นไป จนกว่าจะช�ำระให้โจทก์เสร็จสิ้น ส่วนฟ้องแย้งของจ�ำเลยให้ยกค่าฤชา
ธรรมเนียมให้เป็นพับ และบริษัท วรลักษณ์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหาชน) ได้ด�ำเนินการ
ขอขยายระยะเวลายื่นอุทธรณ์ต่อศาลชั้นต้น

	 เมื่อวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2561 จ�ำเลยได้ยื่นอุทธรณ์ค�ำพิพากษาของศาลชั้นต้น
และยื่นค�ำขอทเุลาการบงัคับคดี ซึ่งเมื่อวันท่ี 8 กมุภาพนัธ ์2562 โจทก์ได้ยื่นค�ำแก้อุทธรณ์
และค�ำร้องขอคัดค้านการขอทุเลาการบังคับคดี และวันท่ี 18 พฤษภาคม 2562 โจทก์ได้
รับหมายนัดฟังค�ำพิพากษา และ/ค�ำสั่งศาลอุทธรณ์และค�ำสั่งศาลแพง่กรุงเทพใต้ ในวัน
ท่ี 8 ตุลาคม 2562 และ ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2562 ศาลอุทธรณ์ได้เล่ือนค�ำพิพากษาไป
เป็นวันท่ี 5 มีนาคม 2563 

	 เมื่อวันท่ี 5 มนีาคม 2563 ศาลอ่านค�ำพพิากษายนืตามศาลช้ันต้น ใหจ้�ำเลยคืนเงิน
มัดจ�ำ 145 ล้านบาท พร้อมด้วยดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปีนับจากวันท่ี 6 ตุลาคม 
2558 เป็นต้นไปจนกว่าจะช�ำระให้โจทก์เสร็จสิ้น

	 เมื่อวันท่ี 8 กรกฎาคม 2563 โจทก์ได้ยื่นค�ำแก้ฎีกาและค�ำคัดค้านการทุเลาบังคับ
คดี คดีอยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา
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	 เมื่อวันท่ี 11 พฤษภาคม 2564 ศาลฎีกามีค�ำสั่งให้จ�ำเลยหาหลักประกันส�ำหรับ
เงินท่ีต้องช�ำระให้แก่โจทก์ตามค�ำพิพากษาศาลอุทธรณ์ เพื่อประกอบการยื่นค�ำร้องขอ
ทุเลาการบงัคับคดีของจ�ำเลย ซึ่งศาลฎีกานัดพจิารณาเรื่องหลักประกันวันท่ี 29 กรกฎาคม 
2564 

	 เมื่อวันท่ี 29 กรกฎาคม 2564 ศาลเล่ือนนดัเนื่องจากสถานการณโ์ควิดแพรร่ะบาด
อยา่งหนกัเป็นวงกว้าง เพื่อตอบสนองตามนโยบายรฐั จึงก�ำหนดนดัหมายใหมเ่ป็นวันท่ี 29 
ตุลาคม 2564 

	 เมื่อวันท่ี 29 ตุลาคม 2564 จ�ำเลยเสนอวางหลักประกันเป็นโฉนดท่ีดินหลาย
รายการเมื่อค�ำนวณตามราคาท่ีส�ำนักงานท่ีดินประเมนิ ยงัขาดจ�ำนวนตามท่ีศาลฎีกามีค�ำ
สั่งใหว้างอยู ่ประกอบกับโจทก์ขอตรวจสอบเอกสารท่ีจ�ำเลยจะน�ำมาวางศาลก่อน ศาลจึง
เล่ือนนัดพิจารณาหลักประกันไปเป็นวันท่ี 3 ธันวาคม 2564

	 เมื่อวันท่ี 3 ธันวาคม 2564 ศาลนัดพิจารณาหลักประกัน พิเคราะห์แล้ว เห็นว่า 
หลักประกันท่ีจ�ำเลยน�ำมาแสดงต่อศาลนั้น ราคาประเมินของเจ้าพนักงานท่ีดินรวมแล้ว
มีราคาประเมิน 228 ล้านบาท ซึ่งราคาประเมินของเจ้าพนักงานท่ีดินดังกล่าวเป็นราคา
ประเมินของหน่วยงานราชการ จึงมีความน่าเชื่อถือ ศาลได้ค�ำนวณยอดหนี้ตามค�ำสั่ง
ของศาลฎีกาฉบับลงวันท่ี 27 ตุลาคม 2563 ท่ีก�ำหนดให้จ�ำเลยน�ำหลักทรัพย์มาวางเป็น
หลักประกันน้ันมียอดหน้ีราคาประมาณ 227.50 ล้านบาท ทรัพย์ท่ีจ�ำเลยน�ำมาวางเป็น
หลักประกันมีความน่าเช่ือถือ อีกท้ังราคาประเมินสูงกว่ายอดหนี้ท่ีจ�ำเลยต้องช�ำระตาม
ค�ำพิพากษา ตามค�ำสั่งศาลฎีกาจึงรับไว้เป็นหลักประกัน ยึดโฉนดท่ีดินและโฉนดห้องชุด
ไว้ แจ้งเจ้าพนักงานท่ีดินท่ีเก่ียวข้องทราบ และรวบรวมถ้อยค�ำส�ำนวนสง่ศาลฎีกา

	 อยา่งไรก็ตาม ฝา่ยบรหิารของบรษัิทเช่ือว่าจะได้รบัช�ำระคืนเงินมดัจ�ำและค่าเสยี
หายเต็มจ�ำนวน และไมต้่องช�ำระค่าเสยีหายจึงไมม่กีารต้ังค่าเผื่อผลขาดทนุจากความเสยี
หายจากคดี
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8.	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

- 44 - 

 

 

เมื)อวนัที) 3 ธนัวาคม 2564 ศาลนดัพิจารณาหลกัประกนั พิเคราะห์แลว้ เห็นวา่ หลกัประกนัที)จาํเลยนาํมา

แสดงต่อศาลนัTน ราคาประเมินของเจา้พนกังานที)ดินรวมแลว้มีราคาประเมิน 228 ลา้นบาท ซึ) งราคาประเมิน

ของเจา้พนกังานที)ดินดงักล่าวเป็นราคาประเมินของหน่วยงานราชการ จึงมีความน่าเชื)อถือ ศาลไดค้าํนวณยอด

หนีT ตามคําสั)งของศาลฎีกาฉบับลงวันที)  27 ตุลาคม 2563 ที)กําหนดให้จําเลยนําหลักทรัพย์มาวางเป็น

หลกัประกนันัTนมียอดหนีT ราคาประมาณ 227.50 ลา้นบาท ทรัพยที์)จาํเลยนํามาวางเป็นหลกัประกนัมีความ

น่าเชื)อถือ อีกทัTงราคาประเมินสูงกวา่ยอดหนีT ที)จาํเลยตอ้งชาํระตามคาํพิพากษา ตามคาํสั)งศาลฎีกาจึงรับไวเ้ป็น

หลกัประกนั ยึดโฉนดที)ดินและโฉนดห้องชุดไว ้แจง้เจา้พนกังานที)ดินที)เกี)ยวขอ้งทราบ และรวบรวมถอ้ยคาํ

สาํนวนส่งศาลฎีกา 

 อยา่งไรกต็าม ฝ่ายบริหารของบริษทัเชื)อวา่จะไดรั้บชาํระคืนเงินมดัจาํและค่าเสียหายเตม็จาํนวน และ

ไม่ตอ้งชาํระค่าเสียหายจึงไม่มีการตัTงค่าเผื)อผลขาดทุนจากความเสียหายจากคดี 

 

8. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

   บญัชีนีTประกอบดว้ย 

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

งานระหวา่งก่อสร้าง   2,283,015,555   4,739,470,960   1,400,171,128   3,886,784,889 

สินคา้คงเหลือ   3,937,553,067   1,802,162,553   3,478,558,899   1,246,031,586 

   6,220,568,622   6,541,633,513   4,878,730,027   5,132,816,475 

 

 การเปลี)ยนแปลงของตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยส์าํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 

2564 มีดงันีT    
  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

ยอดคงเหลือตน้ปี   6,541,633,513   6,613,435,835   5,132,816,475   5,162,133,983 

บวก ซืRอที1ดินพฒันาโครงการ   -     493,429,643   -   493,429,643 

บวก ตน้ทุนการก่อสร้าง   223,221,992   419,338,645   194,762,050   376,675,084 

หกั   ตน้ทุนขาย  (544,286,883)  (810,997,813)  (448,848,498)  (725,849,438) 

หกั   โอนออกเขา้อสงัหาริมทรัพย ์  

         เพื1อการลงทุน 
 

 

- 

  

(173,572,797) 
 

 

- 
 

 

(173,572,797) 

ยอดคงเหลือปลายปี  6,220,568,622  6,541,633,513  4,878,730,027  5,132,816,475 
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	 บริษัทและบริษัทย่อยได้น�ำท่ีดินบางส่วนพร้อมสิ่งปลูกสร้างท่ีมีอยู่บนท่ีดินไปจดจ�ำนองเป็น
หลักประกันเงินเบิกเกินบัญชี เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและการออกหนังสือค้�ำประกัน (ดู
หมายเหตุ 17, 20, 35)  

	 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยบนัทึกต้นทนุการกู้ยมืส�ำหรบัปสีิน้สดุวันท่ี 31 ธนัวาคม 2565 เปน็จ�ำนวน
เงิน  66.00 ล้านบาท (งบเฉพาะกิจการจ�ำนวนเงิน 39.49 ล้านบาท) และส�ำหรบัปส้ิีนสดุวันท่ี 31 ธนัวาคม 
2564 เป็นจ�ำนวนเงิน 131.18 ล้านบาท (งบเฉพาะกิจการจ�ำนวนเงิน 103.32 ล้านบาท) เข้าเป็นต้นทุน
การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

	 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีข้อมูลเก่ียวกับโครงการ ดังนี้
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 บริษัทและบริษัทย่อยได้นําที) ดินบางส่วนพร้อมสิ) งปลูกสร้างที) มีอยู่บนที) ดินไปจดจํานองเป็น
หลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินและการออกหนงัสือคํTาประกนั (ดูหมายเหตุ 
17, 20, 35)   
 บริษทัและบริษทัยอ่ยบนัทึกตน้ทุนการกูย้ืมสําหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 เป็นจาํนวนเงิน  
66.00 ลา้นบาท (งบเฉพาะกิจการจาํนวนเงิน 39.49 ลา้นบาท) และสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2564 เป็น
จาํนวนเงิน 131.18 ลา้นบาท (งบเฉพาะกิจการจาํนวนเงิน 103.32 ลา้นบาท) เขา้เป็นตน้ทุนการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย ์ 
 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีขอ้มูลเกี)ยวกบัโครงการ ดงันีT  

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

จาํนวนโครงการที1ดาํเนินการอยูต่น้ปี   13   13   11   11 

จาํนวนโครงการที1เปิดใหม่   2   -   2   - 

จาํนวนโครงการที1ปิด   -     -   -     - 

จาํนวนโครงการที1ดาํเนินการอยูป่ลายปี   15   13   13   11 

มูลค่าซืRอขายที1ไดท้าํสญัญาแลว้ทัRงสิRน  

(ลา้นบาท) 

 

13,183 

 

12,442 
 

10,900 
 

11,318 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการ

ที1เปิดดาํเนินการอยู ่

 

52.74 

 

51.90 
 

47.60 
 

59.87 
 

9. เงนิฝากธนาคารที5มีข้อจํากดัในการใช้ 
    บญัชีนีTประกอบดว้ย 

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

เงินฝากธนาคารที1มีขอ้จาํกดัในการใช ้  79,390,765  50,192,290  79,390,765  50,192,290 

รวม  79,390,765  50,192,290  79,390,765  50,192,290 
 
เงินฝากธนาคารที)มีขอ้จาํกดัในการใช ้
 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 เงินฝากประจาํกบัธนาคารพาณิชยจ์าํนวนเงิน 14.58 ลา้นบาท มีขอ้จาํกดัการ
ใชเ้นื)องจากติดภาระคํTาประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีและหนงัสือคํTาประกนั 
 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัมีเงินฝากธนาคารที)มีขอ้จาํกดัในการใชจ้าํนวนเงิน 64.81 ลา้นบาท ซึ) ง
เป็นไปตามขอ้กาํหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที)ของผูอ้อกหุ้นกู้และผูถื้อหุ้นกู้ บริษทัในฐานะผูอ้อกหุ้นกู้มี
ประกนัไดจ้ดจาํนองห้องชุดบางส่วนของบริษทัเพื)อเป็นสัญญาหลกัประกนัการออกหุ้นกู ้โดยมีเงื)อนไขว่า 
บริษทัสามารถไถ่ถอนหรือปลอดจาํนองหอ้งชุดดงักล่าวได ้แต่ตอ้งนาํเงินสดในจาํนวนไม่ตํ)ากวา่ราคาประเมิน
หอ้งชุด โอนเขา้บญัชีธนาคารเพื)อการคงมูลค่าหลกัประกนัภายใตสิ้ทธิของผูถื้อหุน้กู ้
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 บริษัทและบริษัทย่อยได้นําที) ดินบางส่วนพร้อมสิ) งปลูกสร้างที) มีอยู่บนที) ดินไปจดจํานองเป็น
หลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินและการออกหนงัสือคํTาประกนั (ดูหมายเหตุ 
17, 20, 35)   
 บริษทัและบริษทัยอ่ยบนัทึกตน้ทุนการกูย้ืมสําหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 เป็นจาํนวนเงิน  
66.00 ลา้นบาท (งบเฉพาะกิจการจาํนวนเงิน 39.49 ลา้นบาท) และสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2564 เป็น
จาํนวนเงิน 131.18 ลา้นบาท (งบเฉพาะกิจการจาํนวนเงิน 103.32 ลา้นบาท) เขา้เป็นตน้ทุนการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย ์ 
 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีขอ้มูลเกี)ยวกบัโครงการ ดงันีT  

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

จาํนวนโครงการที1ดาํเนินการอยูต่น้ปี   13   13   11   11 

จาํนวนโครงการที1เปิดใหม่   2   -   2   - 

จาํนวนโครงการที1ปิด   -     -   -     - 

จาํนวนโครงการที1ดาํเนินการอยูป่ลายปี   15   13   13   11 

มูลค่าซืRอขายที1ไดท้าํสญัญาแลว้ทัRงสิRน  

(ลา้นบาท) 

 

13,183 

 

12,442 
 

10,900 
 

11,318 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการ

ที1เปิดดาํเนินการอยู ่

 

52.74 

 

51.90 
 

47.60 
 

59.87 
 

9. เงนิฝากธนาคารที5มีข้อจํากดัในการใช้ 
    บญัชีนีTประกอบดว้ย 

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

เงินฝากธนาคารที1มีขอ้จาํกดัในการใช ้  79,390,765  50,192,290  79,390,765  50,192,290 

รวม  79,390,765  50,192,290  79,390,765  50,192,290 
 
เงินฝากธนาคารที)มีขอ้จาํกดัในการใช ้
 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 เงินฝากประจาํกบัธนาคารพาณิชยจ์าํนวนเงิน 14.58 ลา้นบาท มีขอ้จาํกดัการ
ใชเ้นื)องจากติดภาระคํTาประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีและหนงัสือคํTาประกนั 
 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัมีเงินฝากธนาคารที)มีขอ้จาํกดัในการใชจ้าํนวนเงิน 64.81 ลา้นบาท ซึ) ง
เป็นไปตามขอ้กาํหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที)ของผูอ้อกหุ้นกู้และผูถื้อหุ้นกู้ บริษทัในฐานะผูอ้อกหุ้นกู้มี
ประกนัไดจ้ดจาํนองห้องชุดบางส่วนของบริษทัเพื)อเป็นสัญญาหลกัประกนัการออกหุ้นกู ้โดยมีเงื)อนไขว่า 
บริษทัสามารถไถ่ถอนหรือปลอดจาํนองหอ้งชุดดงักล่าวได ้แต่ตอ้งนาํเงินสดในจาํนวนไม่ตํ)ากวา่ราคาประเมิน
หอ้งชุด โอนเขา้บญัชีธนาคารเพื)อการคงมูลค่าหลกัประกนัภายใตสิ้ทธิของผูถื้อหุน้กู ้

9.	 เงินฝากธนาคารที่มีข้อจ�ำกัดในการใช้
	 บัญชีนี้ประกอบด้วย



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 181

เงินฝากธนาคารทีม่ขี้อจ�ำกัดในการใช้

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 เงินฝากประจ�ำกับธนาคารพาณิชย์จ�ำนวนเงิน 14.58 ล้านบาท มี
ข้อจ�ำกัดการใช้เนื่องจากติดภาระค้�ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและหนังสือค้�ำประกัน

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีเงินฝากธนาคารท่ีมีข้อจ�ำกัดในการใช้จ�ำนวนเงิน 64.81 
ล้านบาท ซ่ึงเป็นไปตามข้อก�ำหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าท่ีของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ บริษัทในฐานะ
ผู้ออกหุ้นกู้มีประกันได้จดจ�ำนองห้องชุดบางส่วนของบริษัทเพื่อเป็นสัญญาหลักประกันการออกหุ้นกู้ 
โดยมีเง่ือนไขว่า บริษัทสามารถไถ่ถอนหรือปลอดจ�ำนองห้องชุดดังกล่าวได้ แต่ต้องน�ำเงินสดในจ�ำนวน
ไมต่่�ำกว่าราคาประเมนิห้องชุด โอนเข้าบญัชีธนาคารเพื่อการคงมลูค่าหลักประกันภายใต้สทิธขิองผูถื้อ
หุ้นกู้

10.	 เงินลงทุนในบริษัทย่อย
	 บัญชีนี้ประกอบด้วย
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10. เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 

    บญัชีนีTประกอบดว้ย 
    บาท 

    สดัส่วนการถือหุน้ของบริษทั  งบการเงินเฉพาะกิจการ   

     (ร้อยละ)  วธีิราคาทุน  เงินปันผลรับ 

  

ลกัษณะธุรกิจ  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2564  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2564  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2564 

บริษทั ริชชีC ดีเวลลอปเมนท ์

2016 จาํกดั 

 พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

เพืCอขาย 

  

 

99.97 

  

 

99.97 

  

 

30,990,700 

  

 

30,990,700 

  

 

28,500,000 

  

 

- 

บริษทั ริชชีCเพลซ เอกมยั 

จาํกดั 

 พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

เพืCอขาย 

  

 

99.97 

  

 

99.97 

  

 

249,925 

  

 

249,925 

  

 

- 

  

 

- 

บริษทั ริชีCเพลซพฒันา 2562 

จาํกดั 

 ธุรกิจบริการ

จดัการทรัพยสิ์น 

  

          99.97 

  

            99.97 

  

      249,925 

  

      249,925 

  

- 

  

- 

รวมเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย        31,490,550  31,490,550  28,500,000  - 

 
 ตามที)ประชุมผูถื้อหุ้นวิสามญัประจาํปี ครัT งที) 1/2565 ของบริษทั ริชชี) ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จาํกดั  
(บริษัทย่อย) เมื)อวนัที)   27 กันยายน 2565 มีมติอนุมัติจัดสรรกําไร และจ่ายเงินปันผลสําหรับผลการ
ดาํเนินงานปี 2563-2564 โดยจ่ายเงินปันผลเป็นเงินสด จาํนวนเงิน 28,500,000 บาท หรือคิดเป็น 91.935484 
บาทต่อหุน้ โดยกาํหนดจ่ายเงินปันผลในวนัที) 30 กนัยายน 2565 

 
11. เงนิลงทุนในบริษทัร่วม 

  เงินลงทุนในบริษทัร่วมประกอบดว้ย เงินลงทุนในหุน้สามญัของบริษทัดงันีT  
      บาท 

  บาท    งบการเงินรวม 

  ทุนเรียกชาํระแลว้  อตัราร้อยละของการถือหุน้*  วธีิส่วนไดเ้สีย  ราคาทุน 

 

ชืCอบริษทั 

 ณ วนัทีC 31

ธนัวาคม 

2565  

ณ วนัทีC 31 

ธนัวาคม 

2564 

 ณ วนัทีC 31

ธนัวาคม 

2565  

ณ วนัทีC 31 

ธนัวาคม 

2564 

 ณ วนัทีC 31

ธนัวาคม 

2565  

ณ วนัทีC 31 

ธนัวาคม 

2564 

 ณ วนัทีC 31

ธนัวาคม 

2565  

ณ วนัทีC 31 

ธนัวาคม 

2564 

บริษทั เมนิกา้ บางกอก  

 คลินิก จาํกดั 

  

1,250,000 

  

-  25  - 

  

1,250,000 

 

- 

  

1,250,000  - 

รวม          1,250,000  -  1,250,000  - 

  
 ในปี 2565 ที)ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครัT งที) 3/2565 เมื)อวนัที) 15 สิงหาคม 2565 ไดมี้มติอนุมติั
ให้บริษทั ริชี)เพลซพฒันา 2562 จาํกดั (บริษทัยอ่ย) ร่วมทุนโครงการธุรกิจสุขภาพ เงินลงทุนในหุ้นสามญั
ของบริษทั เมดิกา้ บางกอก คลินิก จาํกดั อตัราส่วนร้อยละ 25 คิดเป็นจาํนวน 250,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5 
บาท รวมเป็นเงินทัTงสิTน 1,250,000 บาท 

 

	 ตามท่ีประชุมผู้ถือหุ้นวิสามัญประจ�ำปี ครั้งท่ี 1/2565 ของบริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 
จ�ำกัด  (บริษัทยอ่ย) เมื่อวันท่ี  27 กันยายน 2565 มีมติอนุมัติจัดสรรกําไร และจ่ายเงินปันผลสําหรับผล
การดําเนินงานปี 2563-2564 โดยจ่ายเงินปันผลเป็นเงินสด จํานวนเงิน 28,500,000 บาท หรือคิดเป็น 
91.935484 บาทต่อหุ้น โดยก�ำหนดจ่ายเงินปันผลในวันท่ี 30 กันยายน 2565



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 182

11.	 เงินลงทุนในบริษัทร่วม
	 เงินลงทุนในบริษัทรว่มประกอบด้วย เงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัทดังนี้

- 47 - 

 

 

12. อสังหาริมทรัพย์เพื5อการลงทุน  

บญัชีนีTประกอบดว้ย 
  บาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี   รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี  

 ณ วนัที> 

1 มกราคม 2565 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/ 

(โอนออก) 

 ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่า -  -  -  49,654,429  49,654,429 

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 424,185,750  5,132,756  -  (53,528,557)  375,789,949 

รวม 424,185,750  5,132,756  -  (3,874,128)  425,444,378 

ค่าเสื+อมราคาสะสม          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่า -  (1,742,666)  -  -  (1,742,666) 

รวม -  (1,742,666)  -  -  (1,742,666) 

สุทธิ 424,185,750        423,701,712 

 
  บาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี   รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี  

 ณ วนัที> 

1 มกราคม 2564 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/โอนออก  ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 237,868,787  12,744,166  -  173,572,797  424,185,750 

รวม 237,868,787  12,744,166  -  173,572,797  424,185,750 

 
  บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี   รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี  

 ณ วนัที> 

1 มกราคม 2565 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/ 

(โอนออก) 

 ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 374,468,734  5,132,756  -  (3,811,540)  375,789,950 

รวม 374,468,734  5,132,756  -  (3,811,540)  375,789,950 

 
  บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี   รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี  

 ณ วนัที> 

1 มกราคม 2564 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/โอนออก  ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 189,542,143  11,353,794  -  173,572,797  374,468,734 

รวม 189,542,143  11,353,794  -  173,572,797  374,468,734 
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10. เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 

    บญัชีนีTประกอบดว้ย 
    บาท 

    สดัส่วนการถือหุน้ของบริษทั  งบการเงินเฉพาะกิจการ   

     (ร้อยละ)  วธีิราคาทุน  เงินปันผลรับ 

  

ลกัษณะธุรกิจ  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2564  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2564  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2564 

บริษทั ริชชีC ดีเวลลอปเมนท ์

2016 จาํกดั 

 พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

เพืCอขาย 

  

 

99.97 

  

 

99.97 

  

 

30,990,700 

  

 

30,990,700 

  

 

28,500,000 

  

 

- 

บริษทั ริชชีCเพลซ เอกมยั 

จาํกดั 

 พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

เพืCอขาย 

  

 

99.97 

  

 

99.97 

  

 

249,925 

  

 

249,925 

  

 

- 

  

 

- 

บริษทั ริชีCเพลซพฒันา 2562 

จาํกดั 

 ธุรกิจบริการ

จดัการทรัพยสิ์น 

  

          99.97 

  

            99.97 

  

      249,925 

  

      249,925 

  

- 

  

- 

รวมเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย        31,490,550  31,490,550  28,500,000  - 

 
 ตามที)ประชุมผูถื้อหุ้นวิสามญัประจาํปี ครัT งที) 1/2565 ของบริษทั ริชชี) ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จาํกดั  
(บริษัทย่อย) เมื)อวนัที)   27 กันยายน 2565 มีมติอนุมัติจัดสรรกําไร และจ่ายเงินปันผลสําหรับผลการ
ดาํเนินงานปี 2563-2564 โดยจ่ายเงินปันผลเป็นเงินสด จาํนวนเงิน 28,500,000 บาท หรือคิดเป็น 91.935484 
บาทต่อหุน้ โดยกาํหนดจ่ายเงินปันผลในวนัที) 30 กนัยายน 2565 

 
11. เงนิลงทุนในบริษทัร่วม 

  เงินลงทุนในบริษทัร่วมประกอบดว้ย เงินลงทุนในหุน้สามญัของบริษทัดงันีT  
      บาท 

  บาท    งบการเงินรวม 

  ทุนเรียกชาํระแลว้  อตัราร้อยละของการถือหุน้*  วธีิส่วนไดเ้สีย  ราคาทุน 

 

ชืCอบริษทั 

 ณ วนัทีC 31

ธนัวาคม 

2565  

ณ วนัทีC 31 

ธนัวาคม 

2564 

 ณ วนัทีC 31

ธนัวาคม 

2565  

ณ วนัทีC 31 

ธนัวาคม 

2564 

 ณ วนัทีC 31

ธนัวาคม 

2565  

ณ วนัทีC 31 

ธนัวาคม 

2564 

 ณ วนัทีC 31

ธนัวาคม 

2565  

ณ วนัทีC 31 

ธนัวาคม 

2564 

บริษทั เมนิกา้ บางกอก  

 คลินิก จาํกดั 

  

1,250,000 

  

-  25  - 

  

1,250,000 

 

- 

  

1,250,000  - 

รวม          1,250,000  -  1,250,000  - 

  
 ในปี 2565 ที)ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครัT งที) 3/2565 เมื)อวนัที) 15 สิงหาคม 2565 ไดมี้มติอนุมติั
ให้บริษทั ริชี)เพลซพฒันา 2562 จาํกดั (บริษทัยอ่ย) ร่วมทุนโครงการธุรกิจสุขภาพ เงินลงทุนในหุ้นสามญั
ของบริษทั เมดิกา้ บางกอก คลินิก จาํกดั อตัราส่วนร้อยละ 25 คิดเป็นจาํนวน 250,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5 
บาท รวมเป็นเงินทัTงสิTน 1,250,000 บาท 

 

	 ในปี 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งท่ี 3/2565 เมื่อวันท่ี 15 สิงหาคม 2565 ได้มีมติ
อนุมัติให้บริษัท ริชี่เพลซพัฒนา 2562 จ�ำกัด (บริษัทย่อย) ร่วมทุนโครงการธุรกิจสุขภาพ เงินลงทุนใน
หุ้นสามัญของบริษัท เมดิก้า บางกอก คลินิก จ�ำกัด อัตราสว่นร้อยละ 25 คิดเป็นจ�ำนวน 250,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 5 บาท รวมเป็นเงินท้ังสิ้น 1,250,000 บาท

12.	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
บัญชีนี้ประกอบด้วย



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 183

- 47 - 

 

 

12. อสังหาริมทรัพย์เพื5อการลงทุน  

บญัชีนีTประกอบดว้ย 
  บาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี   รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี  

 ณ วนัที> 

1 มกราคม 2565 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/ 

(โอนออก) 

 ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่า -  -  -  49,654,429  49,654,429 

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 424,185,750  5,132,756  -  (53,528,557)  375,789,949 

รวม 424,185,750  5,132,756  -  (3,874,128)  425,444,378 

ค่าเสื+อมราคาสะสม          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่า -  (1,742,666)  -  -  (1,742,666) 

รวม -  (1,742,666)  -  -  (1,742,666) 

สุทธิ 424,185,750        423,701,712 

 
  บาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี   รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี  

 ณ วนัที> 

1 มกราคม 2564 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/โอนออก  ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 237,868,787  12,744,166  -  173,572,797  424,185,750 

รวม 237,868,787  12,744,166  -  173,572,797  424,185,750 

 
  บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี   รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี  

 ณ วนัที> 

1 มกราคม 2565 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/ 

(โอนออก) 

 ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 374,468,734  5,132,756  -  (3,811,540)  375,789,950 

รวม 374,468,734  5,132,756  -  (3,811,540)  375,789,950 

 
  บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี   รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี  

 ณ วนัที> 

1 มกราคม 2564 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/โอนออก  ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน          

พืMนที>ศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าระหวา่งก่อสร้าง 189,542,143  11,353,794  -  173,572,797  374,468,734 

รวม 189,542,143  11,353,794  -  173,572,797  374,468,734 

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทและบริษัทยอ่ยได้จดจ�ำนองอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
การลงทุนข้างต้นเพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมและสินเชื่อจากสถาบันการเงิน

สนิทรพัยท์ีเ่ปิดเผยมูลค่ายุติธรรม

	 มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดย ใช้
เกณฑ์วิธพีจิารณาจากรายได้ (Income Approach) ส�ำหรบัให้เชา่ ขอ้สมมติฐานหลักท่ีใชใ้นการประเมิน
มูลค่ายุติธรรมของพื้นท่ีศูนย์การค้าดังกล่าวประกอบด้วย อัตราผลตอบแทน อัตราเงินเฟ้อ อัตราพื้นท่ี
ว่างระยะยาว อัตราการเติบโตระยะยาวของค่าเช่า อัตราคิดลด มูลค่ายุติธรรมมีราคาประเมินจ�ำนวน 
727.54 ล้านบาท (เฉพาะกิจการจ�ำนวน 654.14 ล้านบาท)

	 มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนถูกจัดล�ำดับชั้นการวัดมูลค่ายุติธรรมอยู่ใน
ล�ำดับท่ี 3
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 ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษทัและบริษทัย่อยไดจ้ดจาํนองอสังหาริมทรัพยเ์พื)อการ

ลงทุนขา้งตน้เพื)อเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืและสินเชื)อจากสถาบนัการเงิน 

 

สินทรัพยที์)เปิดเผยมูลค่ายติุธรรม 

 มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื)อการลงทุนประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดย ใชเ้กณฑว์ิธี

พิจารณาจากรายได ้(Income Approach) สาํหรับใหเ้ช่า ขอ้สมมติฐานหลกัที)ใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรม

ของพืTนที)ศูนยก์ารคา้ดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราผลตอบแทน อตัราเงินเฟ้อ อตัราพืTนที)วา่งระยะยาว อตัราการ

เติบโตระยะยาวของค่าเช่า อตัราคิดลด มูลค่ายติุธรรมมีราคาประเมินจาํนวน 727.54 ลา้นบาท (เฉพาะกิจการ

จาํนวน 654.14 ลา้นบาท) 

 มูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พื)อการลงทุนถูกจดัลาํดบัชัTนการวดัมูลค่ายติุธรรมอยูใ่นลาํดบัที) 3 

 

13. ที5ดนิ อาคาร และอุปกรณ์  

 บญัชีนีTประกอบดว้ย 
   บาท 

  งบการเงินรวม 

  ยอดตามบญัชี  รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

  ณ วนัที>  

1 มกราคม 2565 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/ 

(โอนออก) 

 ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  4,115,994  -  -  -  4,115,994 

อุปกรณ์สาํนกังาน  13,562,309  915,487  (2,158,765)  (66,674)  12,252,357 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,406,747  4,900  (96,876)  -  2,314,771 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  37,331,496  -  (372,470)  -  36,959,026 

รวม  57,416,546  920,387    (2,628,111)  (66,674)  55,642,148 

ค่าเสื+อมราคาสะสม           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  3,468,683  117,940  -  -  3,586,623 

อุปกรณ์สาํนกังาน  11,478,649  951,015  (2,086,424)  (44,225)  10,299,015 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,657,223  157,882  (95,860)  -  2,719,245 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  20,126,122  8,297,908  (234,771)  -  28,189,259 

รวม  37,730,677  9,524,745  (2,417,055)  (44,225)  44,794,142 

สุทธิ  19,685,869        10,848,006 

 

 

 

 

 

 

 

13.	 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 
	 บัญชีนี้ประกอบด้วย
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   บาท 

  งบการเงินรวม 

  ยอดตามบญัชี  รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

  ณ วนัที>  

1 มกราคม 2564 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/ 

(โอนออก) 

 ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  4,115,994  -  -  -  4,115,994 

อุปกรณ์สาํนกังาน  17,685,565  316,891  (2,975,205)  (1,464,942)  13,562,309 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,387,761  45,790  -  (26,804)  2,406,747 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  37,322,034  9,462  -  -  37,331,496 

รวม  61,511,354  372,143  (2,975,205)  (1,491,746)  57,416,546 

ค่าเสื+อมราคาสะสม           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  3,337,216  131,467  -  -  3,468,683 

อุปกรณ์สาํนกังาน  13,523,216  1,306,416  (1,918,984)  (1,431,999)  11,478,649 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,136,202  547,824  -  (26,803)  2,657,223 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  10,748,318  9,377,804  -  -  20,126,122 

รวม  29,744,952  11,363,511  (1,918,984)  (1,458,802)  37,730,677 

สุทธิ  31,766,402        19,685,869 

 
  บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ  

  ยอดตามบญัชี  รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

  ณ วนัที>  

1 มกราคม 2565 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/ 

(โอนออก) 

 ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  4,115,994  -     -     -     4,115,994 

อุปกรณ์สาํนกังาน  12,791,963  881,706  (1,976,843)  (66,674)  11,630,152 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,406,747  4,900  (96,876)  -     2,314,771 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  19,040,384  -     (372,470)  -     18,667,914 

รวม  38,355,088  886,606  (2,446,189)  (66,674)  36,728,831 

ค่าเสื+อมราคาสะสม           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  3,468,683  117,940  -     -     3,586,623 

อุปกรณ์สาํนกังาน  11,001,052  805,023  (1,921,520)  (44,225)  9,840,330 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,657,224  157,882  (95,860)  -     2,719,246 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  14,018,576  2,238,848  (234,771)  -     16,022,653 

รวม  31,145,535  3,319,693  (2,252,151)  (44,225)  32,168,852 

สุทธิ  7,209,553        4,559,979 
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	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ถาวรท่ีตัดค่าเสื่อม
ราคาหมดแล้วแต่ยงัคงใชง้านอยูม่รีาคาทนุเดิม จ�ำนวน 31.70 ล้านบาท และ 23.98 ล้านบาท ตามล�ำดับ              
(งบเฉพาะกิจการ : 31.59 ล้านบาท และ 23.91 ล้านบาท ตามล�ำดับ)	  
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  บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ  

  ยอดตามบญัชี  รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

  ณ วนัที>  

1 มกราคม 2564 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/ 

(โอนออก) 

 ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  4,115,994  -  -  -  4,115,994 

อุปกรณ์สาํนกังาน  16,973,036  284,536  (3,000,667)  (1,464,942)  12,791,963 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,387,761  45,790  -  (26,804)  2,406,747 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  19,040,384  -  -  -  19,040,384 

รวม  42,517,175  330,326  (3,000,667)  (1,491,746)  38,355,088 

ค่าเสื+อมราคาสะสม           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  3,337,216  131,467  -  -  3,468,683 

อุปกรณ์สาํนกังาน  13,226,403  1,145,538  (1,938,890)  (1,431,999)  11,001,052 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,136,202  547,825  -  (26,803)  2,657,224 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  10,699,544  3,319,032  -  -  14,018,576 

รวม  29,399,365  5,143,862  (1,938,890)  (1,458,802)  31,145,535 

สุทธิ  13,117,810        7,209,553 

 

 ณ วนัที)  31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพยถ์าวรที)ตัดค่าเสื) อมราคา

หมดแล้วแต่ยงัคงใช้งานอยู่มีราคาทุนเดิม  จํานวน  31.70 ล้านบาท  และ 23.98 ล้านบาท  ตามลําดับ              

(งบเฉพาะกิจการ : 31.59 ลา้นบาท และ 23.91 ลา้นบาท ตามลาํดบั)   
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565 
 

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565 
 

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

ค่าเสื1อมราคาสาํหรับปีบนัทึกใน        

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 114,436   119,325   114,436   119,325  

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 9,157,471   10,981,538   2,952,419   4,761,889  

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 252,838   262,649   252,838   262,649  

รวม 9,524,745   11,363,512   3,319,693   5,143,863  
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  บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ  

  ยอดตามบญัชี  รายการเปลี>ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

  ณ วนัที>  

1 มกราคม 2564 

 เพิ>มขึMน  ลดลง  รับโอน/ 

(โอนออก) 

 ณ วนัที>  

31 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  4,115,994  -  -  -  4,115,994 

อุปกรณ์สาํนกังาน  16,973,036  284,536  (3,000,667)  (1,464,942)  12,791,963 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,387,761  45,790  -  (26,804)  2,406,747 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  19,040,384  -  -  -  19,040,384 

รวม  42,517,175  330,326  (3,000,667)  (1,491,746)  38,355,088 

ค่าเสื+อมราคาสะสม           

ส่วนปรับปรุงอาคาร  3,337,216  131,467  -  -  3,468,683 

อุปกรณ์สาํนกังาน  13,226,403  1,145,538  (1,938,890)  (1,431,999)  11,001,052 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  2,136,202  547,825  -  (26,803)  2,657,224 

สาํนกังานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง  10,699,544  3,319,032  -  -  14,018,576 

รวม  29,399,365  5,143,862  (1,938,890)  (1,458,802)  31,145,535 

สุทธิ  13,117,810        7,209,553 

 

 ณ วนัที)  31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพยถ์าวรที)ตัดค่าเสื) อมราคา

หมดแล้วแต่ยงัคงใช้งานอยู่มีราคาทุนเดิม  จํานวน  31.70 ล้านบาท  และ 23.98 ล้านบาท  ตามลําดับ              

(งบเฉพาะกิจการ : 31.59 ลา้นบาท และ 23.91 ลา้นบาท ตามลาํดบั)   
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565 
 

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565 
 

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

ค่าเสื1อมราคาสาํหรับปีบนัทึกใน        

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 114,436   119,325   114,436   119,325  

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 9,157,471   10,981,538   2,952,419   4,761,889  

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 252,838   262,649   252,838   262,649  

รวม 9,524,745   11,363,512   3,319,693   5,143,863  
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14.	 สินทรัพย์สิทธิการใช้
	 บัญชีนี้ประกอบด้วย
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14. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

 บญัชีนีTประกอบดว้ย 

 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที1 31   รายการในระหวา่งปี  ณ วนัที1 31  

 ธนัวาคม 2564  เพิ1มขึRน  เปลี1ยนแปลง

เงื1อนไข/ 

ตดัจาํหน่าย 

 รับโอน 

 (โอนออก) 

 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน           

อาคาร  10,897,312   -  -  -   10,897,312  

ยานพาหนะ  3,864,000   -  -  -   3,864,000  

 รวม  14,761,312   -  -  -   14,761,312  

หกั ค่าเสื1อมราคาสะสม          

อาคาร  2,552,899   1,276,450  -  -  3,829,349 

ยานพาหนะ  3,025,565   772,799  -  -  3,798,364 

 รวม  5,578,464   2,049,249  -  -  7,627,713 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้- สุทธิ  9,182,848         7,133,599 

 

 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที1 31   รายการในระหวา่งปี  ณ วนัที1 31  

 ธนัวาคม 2563  เพิ1มขึRน  เปลี1ยนแปลง

เงื1อนไข/ 

ตดัจาํหน่าย 

 รับโอน 

 (โอนออก) 

 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน           

อาคาร  3,829,349   7,067,963  -  -   10,897,312  

ยานพาหนะ  3,864,000   -  -  -   3,864,000  

 รวม  7,693,349   7,067,963  -  -   14,761,312  

หกั ค่าเสื1อมราคาสะสม          

อาคาร  1,276,449   1,271,131  5,319  -   2,552,899  

ยานพาหนะ  2,252,764    772,801   -  -   3,025,565  

 รวม  3,529,213    2,043,932  5,319  -   5,578,464  

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้- สุทธิ  4,164,136          9,182,848  

 

บริษทัและบริษทัยอ่ยเช่าสินทรัพยห์ลายประเภท ประกอบดว้ย อาคารสาํนกังาน และรถยนต ์

อายสุญัญาเช่าเฉลี)ยเท่ากบั 5 - 6 ปี 
	 บริษัทและบริษัทยอ่ยเชา่สินทรัพย์หลายประเภท ประกอบด้วย อาคารส�ำนักงาน และรถยนต์ 
อายุสัญญาเชา่เฉล่ียเท่ากับ 5 - 6 ปี
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15. 	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
	 บัญชีนี้ประกอบด้วย

- 52 - 

 

 

15.  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  

บญัชีนีTประกอบดว้ย 
 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี  รายการเปลี1ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1  
1 มกราคม 2565 

 เพิ1มขึRน  ลดลง  ณ วนัที1  
31 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน - โปรแกรมซอฟตแ์วร์ 6,866,736   362,899  -  7,229,635 
 หกั ตดัจาํหน่ายสะสม 5,479,629  814,353  -  6,293,982 

สุทธิ 1,387,107      935,653 

 
 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดตามบญัชี  รายการเปลี1ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1  
1 มกราคม 2564 

 เพิ1มขึRน  ลดลง  ณ วนัที1  
31 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน - โปรแกรมซอฟตแ์วร์ 5,612,944  1,253,792  -  6,866,736  
 หกั ตดัจาํหน่ายสะสม 4,832,618  647,011  -  5,479,629 

สุทธิ 780,326      1,387,107 

 
 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี  รายการเปลี1ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1  
1 มกราคม 2565 

 เพิ1มขึRน  ลดลง  ณ วนัที1  
31 ธนัวาคม 2565 

ราคาทุน - โปรแกรมซอฟตแ์วร์ 6,808,736  347,899  -  7,156,635 
 หกั ตดัจาํหน่ายสะสม 5,457,285  791,699  -  6,248,984 

สุทธิ 1,351,451      907,651 

 
 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี  รายการเปลี1ยนแปลงในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1  
1 มกราคม 2564 

 เพิ1มขึRน  ลดลง  ณ วนัที1  
31 ธนัวาคม 2564 

ราคาทุน - โปรแกรมซอฟตแ์วร์ 5,582,944  1,225,792  -  6,808,736 
 หกั ตดัจาํหน่ายสะสม 4,823,138  634,147  -  5,457,285 

สุทธิ 759,806      1,351,451 
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16.	 สนิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอการตดับญัชแีละหนีส้นิภาษเีงนิได้รอ
การตัดบัญชี

	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี มีดังนี้
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16. สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตัดบัญชีและหนีPสินภาษเีงนิได้รอการตัดบัญชี 

  สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีT สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี มีดงันีT  

  บาท 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  12,568,736  14,617,958  6,341,706  9,490,299 

หนีR สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (874)  (27,712)  (874)  (27,712) 

 12,567,862  14,590,246  6,340,832  9,462,587 

 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีT สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี สําหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 

ธนัวาคม 2565 และ 2564 สรุปไดด้งันีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม  

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1 1  

มกราคม 2565 

 ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอื1น 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 6,918,435  (3,610,584)  -  3,307,851 

 ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน 1,335,652  191,491  517,226  2,044,369 

 ผลขาดทุนทางภาษีสะสม 6,302,925  847,632  -  7,150,557 

 ค่าเผื1อผลขาดทุนดา้นเครดิตที1คาด    

วา่จะเกิดขึRน 

 

60,946 

  

5,013 

  

- 

  

65,959 

  รวม 14,617,958  (2,566,448)  517,226  12,568,736 

หนีR สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

  หนีR สินตามสญัญาเช่า 27,712  26,838  -  874 

  รวม 27,712  26,838  -  874 

 14,590,246      12,567,862 
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16. สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตัดบัญชีและหนีPสินภาษเีงนิได้รอการตัดบัญชี 

  สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีT สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี มีดงันีT  

  บาท 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  12,568,736  14,617,958  6,341,706  9,490,299 

หนีR สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (874)  (27,712)  (874)  (27,712) 

 12,567,862  14,590,246  6,340,832  9,462,587 

 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนีT สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี สําหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 

ธนัวาคม 2565 และ 2564 สรุปไดด้งันีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม  

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1 1  

มกราคม 2565 

 ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอื1น 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 6,918,435  (3,610,584)  -  3,307,851 

 ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน 1,335,652  191,491  517,226  2,044,369 

 ผลขาดทุนทางภาษีสะสม 6,302,925  847,632  -  7,150,557 

 ค่าเผื1อผลขาดทุนดา้นเครดิตที1คาด    

วา่จะเกิดขึRน 

 

60,946 

  

5,013 

  

- 

  

65,959 

  รวม 14,617,958  (2,566,448)  517,226  12,568,736 

หนีR สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

  หนีR สินตามสญัญาเช่า 27,712  26,838  -  874 

  รวม 27,712  26,838  -  874 

 14,590,246      12,567,862 

 
 
 
 
 
 
 

 	  

	 สนิทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตัดบญัชแีละหนี้สนิภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี ส�ำหรบัปสีิน้สดุวันท่ี 
31 ธันวาคม 2565 และ 2564 สรุปได้ดังนี้
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 บาท 

 งบการเงินรวม  

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1 1  

มกราคม 2564 

 ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอื1น 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 16,317,655  (9,399,220)  -  6,918,435 

 ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน 1,213,814  121,838  -  1,335,652 

 ผลขาดทุนทางภาษีสะสม 4,721,555  1,581,370  -  6,302,925 

 ค่าเผื1อผลขาดทุนดา้นเครดิตที1คาด    

วา่จะเกิดขึRน 

 

- 

  

60,946 

  

- 

  

60,946 

  รวม 22,253,024  (7,635,066)  -  14,617,958 

หนีR สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

  หนีR สินตามสญัญาเช่า 70,437  42,725  -  27,712 

  รวม 70,437  42,725  -  27,712 

 22,182,587      14,590,246 

 
 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1 1  

มกราคม 2565 

 ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอื1น 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 6,918,435  (3,610,584)  -  3,307,851 

 ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน 1,335,652  191,491  517,226  2,044,369 

 ค่าเผื1อผลขาดทุนดา้นเครดิตที1คาด    

วา่จะเกิดขึRน  

 

1,236,212 

  

(246,726) 

  

- 

  

989,486 

  รวม 9,490,299  (3,665,819)  517,226  6,341,706 

หนีR สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

  หนีR สินตามสญัญาเช่า 27,712  26,838  -  874 

  รวม 27,712  26,838  -  874 

 9,462,587      6,340,832 
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 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1 1  

มกราคม 2564 

 ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอื1น 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 16,317,655  (9,399,220)  -  6,918,435 

 ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน 1,213,814  121,838  -  1,335,652 

 ค่าเผื1อผลขาดทุนดา้นเครดิตที1คาด    

วา่จะเกิดขึRน  

 

- 

  

1,236,212 

  

- 

  

1,236,212 

  รวม 17,531,469  (8,041,170)  -  9,490,299 

หนีR สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

  หนีR สินตามสญัญาเช่า 70,437  42,725  -  27,712 

  รวม 70,437  42,725  -  27,712 

 17,461,032      9,462,587 

 

17. เงนิเบิกเกนิบัญชีและเงนิกู้ยืมระยะสัPนจากสถาบันการเงนิ 

    บญัชีนีTประกอบดว้ย 
  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

  ตัZวสญัญาใชเ้งิน  -  128,905,360  -  128,905,360 

  รวม  -  128,905,360  -  128,905,360 

  

 ตัว̀สญัญาใชเ้งิน 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัมีตัว̀สัญญาใชเ้งินวงเงิน 130 ลา้นบาท อตัราดอกเบีTยร้อยละ 3 

ต่อปี และมีอาย ุ1 ปี คํTาประกนัโดยที)ดินพร้อมสิ)งปลูกสร้างของโครงการ 

 

 เงินเบิกเกินบญัชี  

 ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชีกบัสถาบนัการเงิน 37 ลา้นบาท 

อตัราดอกเบีTย MLR คํTาประกนัโดยกรรมการและบญัชีเงินฝากประจาํ 

 

บตัรเครดิต 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัมีวงเงินบตัรเครดิตกบัสถาบนัการเงิน 2 ลา้นบาท  
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 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดตามบญัชี  รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี  ยอดตามบญัชี 

 ณ วนัที1 1  

มกราคม 2564 

 ในกาํไรขาดทุน  ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอื1น 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

 เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 16,317,655  (9,399,220)  -  6,918,435 

 ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน 1,213,814  121,838  -  1,335,652 

 ค่าเผื1อผลขาดทุนดา้นเครดิตที1คาด    

วา่จะเกิดขึRน  

 

- 

  

1,236,212 

  

- 

  

1,236,212 

  รวม 17,531,469  (8,041,170)  -  9,490,299 

หนีR สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

  หนีR สินตามสญัญาเช่า 70,437  42,725  -  27,712 

  รวม 70,437  42,725  -  27,712 

 17,461,032      9,462,587 

 

17. เงนิเบิกเกนิบัญชีและเงนิกู้ยืมระยะสัPนจากสถาบันการเงนิ 

    บญัชีนีTประกอบดว้ย 
  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31 

ธนัวาคม 2564 

  ตัZวสญัญาใชเ้งิน  -  128,905,360  -  128,905,360 

  รวม  -  128,905,360  -  128,905,360 

  

 ตัว̀สญัญาใชเ้งิน 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัมีตัว̀สัญญาใชเ้งินวงเงิน 130 ลา้นบาท อตัราดอกเบีTยร้อยละ 3 

ต่อปี และมีอาย ุ1 ปี คํTาประกนัโดยที)ดินพร้อมสิ)งปลูกสร้างของโครงการ 

 

 เงินเบิกเกินบญัชี  

 ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชีกบัสถาบนัการเงิน 37 ลา้นบาท 

อตัราดอกเบีTย MLR คํTาประกนัโดยกรรมการและบญัชีเงินฝากประจาํ 

 

บตัรเครดิต 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัมีวงเงินบตัรเครดิตกบัสถาบนัการเงิน 2 ลา้นบาท  

17.	 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	 บัญชีนี้ประกอบด้วย

	 ต๋ัวสญัญาใช้เงิน

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทมีต๋ัวสัญญาใช้เงินวงเงิน 130 ล้านบาท อัตรา
ดอกเบี้ยร้อยละ 3 ต่อปี และมีอายุ 1 ปี ค้�ำประกันโดยท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการ

	 เงินเบกิเกินบญัช ี

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกับสถาบันการเงิน 37 ล้าน
บาท อัตราดอกเบี้ย MLR ค้�ำประกันโดยกรรมการและบัญชีเงินฝากประจ�ำ

	 บตัรเครดิต

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทมีวงเงินบัตรเครดิตกับสถาบันการเงิน 2 ล้านบาท 
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18. เจ้าหนีPการค้าและเจ้าหนีPหมุนเวยีนอื5น 

   บญัชีนีTประกอบดว้ย 

   บาท 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 
 

ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 
 

ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

บุคคลหรือกิจการที>เกี>ยวขอ้งกนั   393,865  308,003  893,865  808,003 

เจา้หนีMการคา้และเจา้หนีMผูรั้บเหมา   112,494,532  102,895,480  111,205,318  93,215,305 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย   45,856,394  50,211,870  43,694,530  48,519,443 

หนีM สินหมุนเวยีนอื>น   45,660,582  49,699,211  36,101,601  32,228,102 

รวม   204,405,373  203,114,564  191,895,314  174,770,853 

 

19. หนีPสินตามสัญญาเช่า  

มูลค่าตามบญัชีของหนีT สินตามสัญญาเช่าและการเคลื)อนไหวสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 

และ 2564 แสดงไดด้งันีT  

 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2565  2564 

ณ วนัที1 1 มกราคม   9,116,207  3,882,544 

เพิ1มขึRน  -  7,067,963 

เพิ1มขึRนจากดอกเบีRย  69,157  179,411 

เงินจ่ายชาํระ  (2,014,152)  (2,013,711) 

ณ วนัที1 31 ธนัวาคม   7,171,212  9,116,207 

หกั ส่วนที1ถึงกาํหนดชาํระในหนึ1งปี  (1,123,088)  (1,944,994) 

หนีR สินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนที1ถึงกาํหนดชาํระในหนึ1งปี  6,048,124  7,171,213 

 

 เมื)อวนัที) 31 ธันวาคม 2563 บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าสํานักงานและบริการกบับริษทัที)เกี)ยวขอ้งกนั 

แห่งหนึ)ง เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัตัTงแต่วนัที) 1 มกราคม 2564 ถึงวนัที) 31 ธนัวาคม 2566 โดยชาํระค่าเช่าและ

บริการเป็นรายเดือนในอตัราที)ระบุในสญัญา 
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18. เจ้าหนีPการค้าและเจ้าหนีPหมุนเวยีนอื5น 

   บญัชีนีTประกอบดว้ย 

   บาท 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 
 

ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 
 

ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

บุคคลหรือกิจการที>เกี>ยวขอ้งกนั   393,865  308,003  893,865  808,003 

เจา้หนีMการคา้และเจา้หนีMผูรั้บเหมา   112,494,532  102,895,480  111,205,318  93,215,305 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย   45,856,394  50,211,870  43,694,530  48,519,443 

หนีM สินหมุนเวยีนอื>น   45,660,582  49,699,211  36,101,601  32,228,102 

รวม   204,405,373  203,114,564  191,895,314  174,770,853 

 

19. หนีPสินตามสัญญาเช่า  

มูลค่าตามบญัชีของหนีT สินตามสัญญาเช่าและการเคลื)อนไหวสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 

และ 2564 แสดงไดด้งันีT  

 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2565  2564 

ณ วนัที1 1 มกราคม   9,116,207  3,882,544 

เพิ1มขึRน  -  7,067,963 

เพิ1มขึRนจากดอกเบีRย  69,157  179,411 

เงินจ่ายชาํระ  (2,014,152)  (2,013,711) 

ณ วนัที1 31 ธนัวาคม   7,171,212  9,116,207 

หกั ส่วนที1ถึงกาํหนดชาํระในหนึ1งปี  (1,123,088)  (1,944,994) 

หนีR สินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนที1ถึงกาํหนดชาํระในหนึ1งปี  6,048,124  7,171,213 

 

 เมื)อวนัที) 31 ธันวาคม 2563 บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าสํานักงานและบริการกบับริษทัที)เกี)ยวขอ้งกนั 

แห่งหนึ)ง เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัตัTงแต่วนัที) 1 มกราคม 2564 ถึงวนัที) 31 ธนัวาคม 2566 โดยชาํระค่าเช่าและ

บริการเป็นรายเดือนในอตัราที)ระบุในสญัญา 

 

18.	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	 บัญชีนี้ประกอบด้วย

19.	 หนี้สินตามสัญญาเช่า 
	 มลูค่าตามบญัชขีองหนีส้นิตามสัญญาเชา่และการเคล่ือนไหวส�ำหรับปสีิน้สดุวันท่ี 31 ธนัวาคม 
2565 และ 2564 แสดงได้ดังนี้

	 เมื่อวันท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทได้ท�ำสัญญาเชา่ส�ำนักงานและบริการกับบริษัทท่ีเก่ียวข้อง
กันแหง่หนึ่ง เป็นระยะเวลา 3 ปี นับต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยช�ำระ
ค่าเชา่และบริการเป็นรายเดือนในอัตราท่ีระบุในสัญญา
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  ค่าใชจ่้ายเกี)ยวกบัสญัญาเช่าที)รับรู้ในรายการต่อไปนีTในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2565  2564 

ค่าเสื1อมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  2,049,249  2,043,932 

ดอกเบีRยจ่ายจากหนีR สินตามสญัญาเช่า   69,157  179,411 

 รวม  2,118,406  2,223,343 

 

20. เงนิกู้ยืมระยะยาว 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินกูย้มืระยะยาว ดงันีT  

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

หุน้กู ้   1,646,840,988   1,430,665,122   1,646,840,988  1,430,665,122 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน   1,701,557,524   2,282,673,574   1,228,821,700   1,744,783,801 

รวม   3,348,398,512   3,713,338,696   2,875,662,688   3,175,448,923 

ส่วนของหนีM สินระยะยาวที>ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ>งปี 

หุน้กู ้   (591,340,000)  (1,067,372,100)   (591,340,000)  (1,067,372,100) 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน   (1,565,034,573)  (1,504,307,146)   (1,092,298,749)  (1,438,597,571) 

รวม   (2,156,374,573)  (2,571,679,246)   (1,683,638,749)  (2,505,969,671) 

สุทธิ   1,192,023,939   1,141,659,450   1,192,023,939   669,479,252 

 

หุน้กู ้

 ตามที)ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2559 เมื)อวนัที) 25 เมษายน 2559 ไดมี้มติอนุมติัใหบ้ริษทัออกและ

เสนอขายหุ้นกูใ้นครัT งนีT ภายในวงเงินไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท โดยการมอบอาํนาจประธานกรรมการบริหารใน

การกาํหนดหรือเปลี)ยนแปลงเงื)อนไข และรายละเอียดต่างๆที)เกี)ยวขอ้งกบัการออกและการเสนอขายแต่ละ

ประเภท/ แต่ละชนิดในแต่ละครัT ง รวมทัTงให้มีอาํนาจในการดาํเนินการใดๆ อนัจาํเป็นและเกี)ยวเนื)องกบัการ

ออกและเสนอขายหุน้กูน้ัTนๆใหส้าํเร็จและเป็นไปตามกฎหมายที)กาํหนด 

ทัTงนีT  บริษทัไดด้าํเนินการออกหุ้นกูป้ระเภทเสนอขายในกรณีจาํกดั ให้กบันักลงทุนสถาบนั และ/

หรือ นักลงทุนรายใหญ่เป็นจาํนวน 14 ครัT ง ในวงเงิน 1,659,140,000 บาท ดงันัTน จึงยงัคงมีวงเงินในการ

ออกหุน้กูจ้าํนวน 1,340,860,000 บาท  
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  ค่าใชจ่้ายเกี)ยวกบัสญัญาเช่าที)รับรู้ในรายการต่อไปนีTในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2565  2564 

ค่าเสื1อมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  2,049,249  2,043,932 

ดอกเบีRยจ่ายจากหนีR สินตามสญัญาเช่า   69,157  179,411 

 รวม  2,118,406  2,223,343 

 

20. เงนิกู้ยืมระยะยาว 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินกูย้มืระยะยาว ดงันีT  

  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565 

 ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2564 

หุน้กู ้   1,646,840,988   1,430,665,122   1,646,840,988  1,430,665,122 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน   1,701,557,524   2,282,673,574   1,228,821,700   1,744,783,801 

รวม   3,348,398,512   3,713,338,696   2,875,662,688   3,175,448,923 

ส่วนของหนีM สินระยะยาวที>ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ>งปี 

หุน้กู ้   (591,340,000)  (1,067,372,100)   (591,340,000)  (1,067,372,100) 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน   (1,565,034,573)  (1,504,307,146)   (1,092,298,749)  (1,438,597,571) 

รวม   (2,156,374,573)  (2,571,679,246)   (1,683,638,749)  (2,505,969,671) 

สุทธิ   1,192,023,939   1,141,659,450   1,192,023,939   669,479,252 

 

หุน้กู ้

 ตามที)ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2559 เมื)อวนัที) 25 เมษายน 2559 ไดมี้มติอนุมติัใหบ้ริษทัออกและ

เสนอขายหุ้นกูใ้นครัT งนีT ภายในวงเงินไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท โดยการมอบอาํนาจประธานกรรมการบริหารใน

การกาํหนดหรือเปลี)ยนแปลงเงื)อนไข และรายละเอียดต่างๆที)เกี)ยวขอ้งกบัการออกและการเสนอขายแต่ละ

ประเภท/ แต่ละชนิดในแต่ละครัT ง รวมทัTงให้มีอาํนาจในการดาํเนินการใดๆ อนัจาํเป็นและเกี)ยวเนื)องกบัการ

ออกและเสนอขายหุน้กูน้ัTนๆใหส้าํเร็จและเป็นไปตามกฎหมายที)กาํหนด 

ทัTงนีT  บริษทัไดด้าํเนินการออกหุ้นกูป้ระเภทเสนอขายในกรณีจาํกดั ให้กบันักลงทุนสถาบนั และ/

หรือ นักลงทุนรายใหญ่เป็นจาํนวน 14 ครัT ง ในวงเงิน 1,659,140,000 บาท ดงันัTน จึงยงัคงมีวงเงินในการ

ออกหุน้กูจ้าํนวน 1,340,860,000 บาท  

 

	 ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับสัญญาเชา่ท่ีรับรู้ในรายการต่อไปนี้ในสว่นของก�ำไรหรือขาดทุน

20.	 เงินกู้ยืมระยะยาว
	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีเงินกู้ยืมระยะยาว ดังนี้

	 หุน้กู้

	 ตามท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2559 เมื่อวันท่ี 25 เมษายน 2559 ได้มีมติอนุมัติให้
บรษัิทออกและเสนอขายหุน้กู้ในคร้ังนีภ้ายในวงเงินไมเ่กิน 3,000 ล้านบาท โดยการมอบอ�ำนาจประธาน
กรรมการบริหารในการก�ำหนดหรือเปล่ียนแปลงเง่ือนไข และรายละเอียดต่างๆท่ีเก่ียวข้องกับการออก
และการเสนอขายแต่ละประเภท/ แต่ละชนิดในแต่ละครั้ง รวมท้ังให้มีอ�ำนาจในการด�ำเนินการใดๆ อัน
จ�ำเป็นและเก่ียวเนื่องกับการออกและเสนอขายหุ้นกู้นั้นๆให้ส�ำเร็จและเป็นไปตามกฎหมายท่ีก�ำหนด

	 ท้ังนี ้บรษัิทได้ด�ำเนนิการออกหุน้กูป้ระเภทเสนอขายในกรณีจ�ำกัด ใหกั้บนกัลงทนุสถาบนั และ/
หรอื นกัลงทนุรายใหญเ่ปน็จ�ำนวน 14 ครั้ง ในวงเงิน 1,659,140,000 บาท ดังนั้น จึงยงัคงมวีงเงินในการ
ออกหุ้นกู้จ�ำนวน 1,340,860,000 บาท	
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  ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัมีรายละเอียดของหุน้กูด้งันีT  
บาท 

งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หุน้กู ้

ครัO งทีC 

 วนัทีC 

ออกหุน้กู ้

 วนัทีCครบ

กาํหนดหุน้กู ้

 จาํนวน     

ทีCออก/

หน่วย 

 มูลค่าทีCตรา

ไว ้(บาท)/

หน่วย 

 อตัรา

ดอกเบีOย

ต่อปี 

 กาํหนดจ่ายชาํระดอกเบีOย  ยอดคงเหลือ  

ณ วนัทีC 31 

ธนัวาคม 2565 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัทีC 31  

ธนัวาคม 2564 

2/2562  18 มิ.ย. 62  18 มี.ค. 65  979,700  1,000  6.10  มีนาคม มิถุนายน  

กนัยายน และธนัวาคม 

  

           - 

  

874,872,100 

1/2563  12 พ.ย. 63  12 พ.ย. 65  192,500  1,000  6.40  กมุภาพนัธ์ พฤษภาคม 

สิงหาคม และพฤศจิกายน 

  

           - 
  

192,500,000 

1/2564  21 พ.ค. 64  21 พ.ค. 66  400,000  1,000  6.80  กมุภาพนัธ์ พฤษภาคม     

            สิงหาคม และพฤศจิกายน  204,140,000  368,000,000 

1/2565 

ชุดทีC 1 

 3 มี.ค. 65  3 ธ.ค. 66  387,200  1,000  6.80  มีนาคม มิถุนายน  

กนัยายน และธนัวาคม 

  

387,200,000 

  

           - 

1/2565 

ชุดทีC 2 

 3 มี.ค. 65  3 ก.ย. 67  487,800  1,000  7.10  มีนาคม มิถุนายน  

กนัยายน และธนัวาคม 

  

487,800,000 

  

           - 

2/2565  4 ส.ค. 65  4 ส.ค. 67  400,000  1,000  6.75  กมุภาพนัธ์ พฤษภาคม 

สิงหาคม และพฤศจิกายน 

  

400,000,000 

  

           - 

3/2565  10 พ.ย. 65  12 พ.ย. 68  180,000  1,000  7.00  กมุภาพนัธ์ พฤษภาคม      

         สิงหาคม และพฤศจิกายน  180,000,000             - 

         หกั ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  (12,299,012)  (4,706,978) 

              1,646,840,988  1,430,665,122 

         หกั หุน้กูที้CถึงกาํหนดชาํระภายในหนึCงปี  (591,340,000)  (1,067,372,100) 

              1,055,500,988  363,293,022 
 

  การเปลี)ยนแปลงของหุน้กู ้สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 มีดงันีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที) 31 
ธนัวาคม 2565 

 
ณ วนัที) 31 

ธนัวาคม 2564  

ยอดยกมาตน้ปี  1,435,372,100   1,513,418,000 
บวก กูเ้พิ)มเติม  1,455,000,000   400,000,000 
หกั จ่ายคืนหุน้กู ้  (1,231,232,100)  (478,045,900) 

ยอดคงเหลือปลายปี  1,659,140,000   1,435,372,100 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  (12,299,012)  (4,706,978) 

  1,646,840,988   1,430,665,122 
  
 หุน้กู ้ครัT งที) 2/2562 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ) งผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบกาํหนด
ไถ่ถอน หุน้กูด้งักล่าวมีหลกัประกนัโดยบริษทัในฐานะผูอ้อกหุน้กูไ้ดจ้ดจาํนองที)ดินบางส่วนของบริษทัและ
ห้องชุดจาํนวน 230 ห้องโครงการหนึ) งของบริษทั และบริษทัมีสิทธิขายห้องชุดซึ) งเป็นทรัพยสิ์นที)จาํนอง
ตามสัญญาหลกัประกนัและไถ่ถอนหรือปลอดจาํนองหอ้งชุดดงักล่าวได ้แต่บริษทัตอ้งนาํเงินสดในจาํนวน
ไม่ตํ)ากว่าราคาประเมินห้องชุด (ราคาประเมิน ณ วนัที) 24 เมษายน 2562) โอนเขา้บญัชีธนาคารเพื)อการคง
มูลค่าหลกัประกนัภายใตสิ้ทธิของผูถื้อหุน้กู ้

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทมีรายละเอียดของหุ้นกู้ดังนี้

	 หุ้นกู้ คร้ังท่ี 2/2562 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อน
ครบก�ำหนดไถ่ถอน หุน้กู้ดังกล่าวมหีลักประกันโดยบริษัทในฐานะผูอ้อกหุน้กู้ได้จดจ�ำนองท่ีดินบางสว่น
ของบริษัทและห้องชุดจ�ำนวน 230 ห้องโครงการหนึ่งของบริษัท และบริษัทมีสิทธิขายห้องชุดซึ่งเป็น
ทรัพย์สินท่ีจ�ำนองตามสัญญาหลักประกันและไถ่ถอนหรือปลอดจ�ำนองห้องชุดดังกล่าวได้ แต่บริษัท
ต้องน�ำเงินสดในจ�ำนวนไมต่่�ำกว่าราคาประเมินห้องชุด (ราคาประเมิน ณ วันท่ี 24 เมษายน 2562) โอน
เข้าบัญชีธนาคารเพื่อการคงมูลค่าหลักประกันภายใต้สิทธิของผู้ถือหุ้นกู้
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	 หุ้นกู้ คร้ังท่ี 1/2563 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อน
ครบก�ำหนดไถ่ถอน หุน้กู้ดังกล่าวมหีลักประกันโดยบริษัทในฐานะผูอ้อกหุน้กู้ได้จดจ�ำนองท่ีดินบางสว่น
ของบริษัท และท่ีดินภายในโครงการ จ�ำนวน 34 แปลงโครงการหนึ่งของบริษัท และห้องชุดจ�ำนวน 28 
ห้องโครงการหนึ่งของบริษัท และบริษัทมีสิทธิขายท่ีดิน และ/หรือ ห้องชุดซึ่งเป็นทรัพย์สินท่ีเป็นหลัก
ประกัน โดยผูอ้อกหุน้กู้จะต้องด�ำรงมลูค่าของทรพัย์สนิท่ีเปน็หลักประกันตามสญัญาหลักประกันเฉพาะ
ทรัพย์สินท่ีมีสิทธิขายต่อมูลค่ารวมของหุ้นกู้ท่ียังมิได้ไถ่ถอนท้ังหมดในทุกขณะตลอดอายุหุ้นกู้ในอัตรา
ไมน่้อยกว่า 1 : 1

	 หุ้นกู้ คร้ังท่ี 1/2564  ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อน
ครบก�ำหนดไถ่ถอน หุน้กู้ดังกล่าวมหีลักประกันโดยบริษัทในฐานะผูอ้อกหุน้กู้ได้จดจ�ำนองท่ีดินบางสว่น
ของบริษัท และห้องชุดจ�ำนวน 159 ห้องรวมสามโครงการของบริษัท และบริษัทมีสิทธิขายท่ีดิน และ/
หรือ ห้องชุดซ่ึงเป็นทรัพย์สินท่ีเป็นหลักประกัน โดยผู้ออกหุ้นกู้จะต้องด�ำรงมูลค่าของทรัพย์สินท่ีเป็น
หลักประกันตามสญัญาหลักประกันเฉพาะทรพัย์สนิท่ีมสีทิธิขายต่อมลูค่ารวมของหุ้นกู้ท่ียงัมไิด้ไถ่ถอน
ท้ังหมดในทุกขณะตลอดอายุหุ้นกู้ในอัตราไมน่้อยกว่า 1.25 : 1

	 หุ้นกู้ ครั้งท่ี 1/2565 ชุดท่ี 1 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 และหุ้นกู้ ครั้งท่ี 1/2565 ชุดท่ี 
2 ครบก�ำหนดไถ่ถอน ปี 2567 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก�ำหนดไถ่ถอน หุ้นกู้ดังกล่าว
มีหลักประกันโดยบริษัทในฐานะผู้ออกหุ้นกู้ได้จดจ�ำนองท่ีดินบางส่วนของบริษัท และห้องชุดจ�ำนวน 
205 ห้องโครงการหน่ึงของบริษัท และบริษัทมีสิทธิขายท่ีดิน และ/หรือ ห้องชุดซ่ึงเป็นทรัพย์สินท่ีเป็น
หลักประกัน โดยผู้ออกหุ้นกู้จะต้องด�ำรงมูลค่าของทรัพย์สินท่ีเป็นหลักประกันตามสัญญาหลักประกัน
เฉพาะทรัพย์สินท่ีมีสิทธิขายต่อมูลค่ารวมของหุ้นกู้ท่ียังมิได้ไถ่ถอนท้ังหมดในทุกขณะตลอดอายุหุ้นกู้
ในอัตราไมน่้อยกว่า 1 : 1

	 หุน้กู้ ครั้งท่ี 2/2565 ครบก�ำหนดไถ่ถอนป ีพ.ศ. 2567 ซึ่งผูอ้อกหุน้กู้มสีทิธไิถ่ถอนหุน้กู้ก่อนครบ
ก�ำหนดไถ่ถอน หุน้กู้ดังกล่าวมีหลักประกันโดยบรษัิทในฐานะผูอ้อกหุน้กู้ได้จดจ�ำนองท่ีดินบางสว่นของ
บริษัท  และห้องชุดจ�ำนวน 143 ห้องโครงการหนึ่งของบริษัทยอ่ย และบริษัทยอ่ยมีสิทธิขายท่ีดิน และ/
หรือ ห้องชุดซ่ึงเป็นทรัพย์สินท่ีเป็นหลักประกัน โดยผู้ออกหุ้นกู้จะต้องด�ำรงมูลค่าของทรัพย์สินท่ีเป็น
หลักประกันตามสญัญาหลักประกันเฉพาะทรพัย์สนิท่ีมสีทิธิขายต่อมลูค่ารวมของหุ้นกู้ท่ียงัมไิด้ไถ่ถอน
ท้ังหมดในทุกขณะตลอดอายุหุ้นกู้ในอัตราไมน่้อยกว่า 1 : 1

	 หุ้นกู้ คร้ังท่ี 3/2565 ครบก�ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อน
ครบก�ำหนดไถ่ถอน หุน้กู้ดังกล่าวมหีลักประกันโดยบริษัทในฐานะผูอ้อกหุน้กู้ได้จดจ�ำนองท่ีดินบางสว่น
ของบริษัท  และห้องชุดจ�ำนวน 47 ห้องรวมสองโครงการของบริษัท และบริษัทมีสิทธิขายท่ีดิน และ/
หรือ ห้องชุดซ่ึงเป็นทรัพย์สินท่ีเป็นหลักประกัน โดยผู้ออกหุ้นกู้จะต้องด�ำรงมูลค่าของทรัพย์สินท่ีเป็น
หลักประกันตามสญัญาหลักประกันเฉพาะทรพัย์สนิท่ีมสีทิธิขายต่อมลูค่ารวมของหุ้นกู้ท่ียงัมไิด้ไถ่ถอน
ท้ังหมดในทุกขณะตลอดอายุหุ้นกู้ในอัตราไมน่้อยกว่า 1 : 1
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	 ภายใต้เง่ือนไขของหุน้กู้ บรษัิทต้องด�ำรงอัตราหนีส้นิต่อทนุ ตลอดอายุหุน้กู้ในอัตราไมเ่กิน 3.5 
: 1 โดยค�ำนวณจากงบการเงิน ณ วันสิน้สดุรอบปบัีญช ีและบริษัทต้องปฎิบัติตามข้อก�ำหนดว่าด้วยสทิธิ
และหน้าท่ีของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ตามข้อก�ำหนด

	 เงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงิน

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงินดังนี้

- 60 - 

 

 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 
 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินดงันีT  

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน  1,704,604,275   2,288,793,964   1,231,604,275   1,750,084,389 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  (3,046,751)  (6,120,390)   (2,782,575)  (5,300,588) 

  1,701,557,524   2,282,673,574   1,228,821,700   1,744,783,801 

 
 การเปลี)ยนแปลงของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564  
มีดงันีT  

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

ยอดคงเหลือตน้ปี  2,288,793,964   2,628,694,020   1,750,084,389   1,980,128,571 

บวก กูเ้พิ1มเติม  165,740,772   708,307,092   165,740,772   708,307,092 

หกั จ่ายคืนเงินกู ้  (749,930,461)  (1,048,207,148)   (684,220,886)  (938,351,274) 

  1,704,604,275   2,288,793,964   1,231,604,275  1,750,084,389 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  (3,046,751)  (6,120,390)   (2,782,575)  (5,300,588) 

ยอดคงเหลือปลายปี  1,701,557,524   2,282,673,574   1,228,821,700   1,744,783,801 
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เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 
 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินดงันีT  

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน  1,704,604,275   2,288,793,964   1,231,604,275   1,750,084,389 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  (3,046,751)  (6,120,390)   (2,782,575)  (5,300,588) 

  1,701,557,524   2,282,673,574   1,228,821,700   1,744,783,801 

 
 การเปลี)ยนแปลงของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564  
มีดงันีT  

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

 ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

ยอดคงเหลือตน้ปี  2,288,793,964   2,628,694,020   1,750,084,389   1,980,128,571 

บวก กูเ้พิ1มเติม  165,740,772   708,307,092   165,740,772   708,307,092 

หกั จ่ายคืนเงินกู ้  (749,930,461)  (1,048,207,148)   (684,220,886)  (938,351,274) 

  1,704,604,275   2,288,793,964   1,231,604,275  1,750,084,389 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  (3,046,751)  (6,120,390)   (2,782,575)  (5,300,588) 

ยอดคงเหลือปลายปี  1,701,557,524   2,282,673,574   1,228,821,700   1,744,783,801 

	 	 การเปล่ียนแปลงของเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงินส�ำหรับปีส้ินสดุวันท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
และ 2564  มีดังนี้

	 เฉพาะบรษัิท

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ียังไมไ่ด้ใช้ ดังนี้
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เฉพาะบริษทั 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)ยงัไม่ไดใ้ช ้ดงันีT  
      ลา้นบาท 

วงเงินกู ้  อตัราดอกเบีMย  การจ่ายชาํระ 

 

 

ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที> 31  

ธนัวาคม 2564 

956.50 ลา้นบาท  อตัรา  MLR - 

2.125% ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 48 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 17 ธนัวาคม 2561)  -  90 

125.00 ลา้นบาท    อตัรา  MLR - 

2.257% ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 36 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 11 ธนัวาคม 2561) 

และมีการขยายวนัครบกาํหนดชาํระคืนเงินกูภ้ายใน

วนัที> 31 ธนัวาคม 2566  - 

ต

จ 1 

130.00 ลา้นบาท    อตัรา  MLR - 

2.60% ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 36 เดือน นบั

จากวนัเบิกเงินกูง้วดแรกเป็นตน้ไป (วนัที> 25 

กมุภาพนัธ์ 2564)  -  - 

228.10 ลา้นบาท  อตัรา  MLR - 

1.00% ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 48 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 30 สิงหาคม 2564)  107  228 

162.00 ลา้นบาท    อตัรา 9.00%  

ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 24 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 18 ตุลาคม 2564)  -  - 

160.50 ลา้นบาท  อตัรา 5.25%  

ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 36 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 9 ธนัวาคม 2564)  26  35 
 
 บริษทัไดจ้าํนองที)ดินพร้อมสิ)งปลูกสร้างทัTงหมดของแต่ละโครงการคํTาประกนัวงเงินกูย้ืมจากสถาบนั

การเงินของแต่ละโครงการ และมีกรรมการบริษทัร่วมคํTาประกนั 

 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)แสดงอยูใ่นหนีT สินหมุนเวียนของบริษทัเป็นเงินกูที้)จ่ายคืนตามกาํหนด

ชาํระตามเงื)อนไขของสญัญาและตามร้อยละของยอดขายของสินคา้ที)โอนเมื)อปลอดโฉนด 

 ภายใตเ้งื)อนไขของสัญญาเงินกูย้มื บริษทัตอ้งดาํรงหนีT สินต่อทุน ไม่เกินกวา่ 3.5 : 1 โดยคาํนวณจากงบ

การเงินประจาํปี งวดสิTนสุดวนัที) 31 ธันวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ Shareholders’ equity)  

และจะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมชาํระเงินกูก่้อนครบกาํหนดในอตัราร้อยละ 2 ของภาระหนีTคงเหลือ เป็นตน้ 
 
บริษทัยอ่ยแห่งที) 1 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัยอ่ยมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)ยงัไม่ไดใ้ช ้ดงันีT  

      ลา้นบาท 

วงเงินกู ้1  อตัราดอกเบีRย  การจ่ายชาํระ 

 

 

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

588.50 ลา้นบาท 

(สญัญาก่อสร้าง + ที1ดิน) 

 อตัรา MLR - 

1.50%  ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิRนภายใน 

4 ปี นบัจากวนัลงนามในสญัญา 

(วนัที1 16 มีนาคม 2560) และมีการ

ขยายวนัครบกาํหนดชาํระคืนเงินกู้

ภายในวนัที1 31 ธนัวาคม 2565  -  21 
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เฉพาะบริษทั 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)ยงัไม่ไดใ้ช ้ดงันีT  
      ลา้นบาท 

วงเงินกู ้  อตัราดอกเบีMย  การจ่ายชาํระ 

 

 

ณ วนัที> 31 

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที> 31  

ธนัวาคม 2564 

956.50 ลา้นบาท  อตัรา  MLR - 

2.125% ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 48 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 17 ธนัวาคม 2561)  -  90 

125.00 ลา้นบาท    อตัรา  MLR - 

2.257% ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 36 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 11 ธนัวาคม 2561) 

และมีการขยายวนัครบกาํหนดชาํระคืนเงินกูภ้ายใน

วนัที> 31 ธนัวาคม 2566  - 

ต

จ 1 

130.00 ลา้นบาท    อตัรา  MLR - 

2.60% ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 36 เดือน นบั

จากวนัเบิกเงินกูง้วดแรกเป็นตน้ไป (วนัที> 25 

กมุภาพนัธ์ 2564)  -  - 

228.10 ลา้นบาท  อตัรา  MLR - 

1.00% ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 48 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 30 สิงหาคม 2564)  107  228 

162.00 ลา้นบาท    อตัรา 9.00%  

ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 24 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 18 ตุลาคม 2564)  -  - 

160.50 ลา้นบาท  อตัรา 5.25%  

ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิMนภายใน 36 เดือน นบั

จากวนัลงนามในสญัญา (วนัที> 9 ธนัวาคม 2564)  26  35 
 
 บริษทัไดจ้าํนองที)ดินพร้อมสิ)งปลูกสร้างทัTงหมดของแต่ละโครงการคํTาประกนัวงเงินกูย้ืมจากสถาบนั

การเงินของแต่ละโครงการ และมีกรรมการบริษทัร่วมคํTาประกนั 

 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)แสดงอยูใ่นหนีT สินหมุนเวียนของบริษทัเป็นเงินกูที้)จ่ายคืนตามกาํหนด

ชาํระตามเงื)อนไขของสญัญาและตามร้อยละของยอดขายของสินคา้ที)โอนเมื)อปลอดโฉนด 

 ภายใตเ้งื)อนไขของสัญญาเงินกูย้มื บริษทัตอ้งดาํรงหนีT สินต่อทุน ไม่เกินกวา่ 3.5 : 1 โดยคาํนวณจากงบ

การเงินประจาํปี งวดสิTนสุดวนัที) 31 ธันวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ Shareholders’ equity)  

และจะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมชาํระเงินกูก่้อนครบกาํหนดในอตัราร้อยละ 2 ของภาระหนีTคงเหลือ เป็นตน้ 
 
บริษทัยอ่ยแห่งที) 1 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัยอ่ยมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)ยงัไม่ไดใ้ช ้ดงันีT  

      ลา้นบาท 

วงเงินกู ้1  อตัราดอกเบีRย  การจ่ายชาํระ 

 

 

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

588.50 ลา้นบาท 

(สญัญาก่อสร้าง + ที1ดิน) 

 อตัรา MLR - 

1.50%  ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิRนภายใน 

4 ปี นบัจากวนัลงนามในสญัญา 

(วนัที1 16 มีนาคม 2560) และมีการ

ขยายวนัครบกาํหนดชาํระคืนเงินกู้

ภายในวนัที1 31 ธนัวาคม 2565  -  21 

	 บริษัทได้จ�ำนองท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างท้ังหมดของแต่ละโครงการค้�ำประกันวงเงินกู้ยืมจาก
สถาบันการเงินของแต่ละโครงการ และมีกรรมการบริษัทรว่มค้�ำประกัน

	 เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ีแสดงอยู่ในหนี้สินหมุนเวียนของบริษัทเป็นเงินกู้ท่ีจ่ายคืนตาม
ก�ำหนดช�ำระตามเง่ือนไขของสัญญาและตามร้อยละของยอดขายของสินค้าท่ีโอนเมื่อปลอดโฉนด

	 ภายใต้เง่ือนไขของสญัญาเงินกู้ยมื บริษัทต้องด�ำรงหนีส้นิต่อทนุ ไมเ่กินกว่า 3.5 : 1 โดยค�ำนวณ
จากงบการเงินประจ�ำป ีงวดสิน้สดุวันท่ี 31 ธนัวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ Share-
holders’ equity)  และจะต้องเสยีค่าธรรมเนยีมช�ำระเงินกู้ก่อนครบก�ำหนดในอัตรารอ้ยละ 2 ของภาระ
หนี้คงเหลือ เป็นต้น

	 บรษัิทยอ่ยแหง่ที ่1

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทยอ่ยมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ียังไมไ่ด้ใช้ 
ดังนี้



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 198

	 บริษัทย่อยได้จ�ำนองท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างท้ังหมดของโครงการค้�ำประกันวงเงินกู้ยืมจาก
สถาบันการเงิน และบริษัทใหญร่ว่มค้�ำประกัน

	 ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทยอ่ยต้องปฏิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ เชน่

-	 บริษัทย่อยต้องด�ำรงหน้ีสินต่อทุน ไม่เกินกว่า 2 : 1 โดยค�ำนวณจากงบการเงินประจ�ำปี     
งวดส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม (IBD/E (Quasi) = Interest Bearing Debt (not include 
Loans and Advances from Related Parties) / (Total Shareholders Equity + Loans 
and Advances from Related Parties))  

-	 จะต้องเสียค่าธรรมเนียมช�ำระเงินกู้ก่อนครบก�ำหนดในอัตราร้อยละ 3 ของภาระหนี้คง
เหลือ เป็นต้น

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทยอ่ยจ่ายช�ำระหนี้แล้วท้ังหมด

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทยอ่ยมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ียังไมไ่ด้ใช้ 
ดังนี้
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 บริษทัย่อยไดจ้าํนองที)ดินพร้อมสิ)งปลูกสร้างทัTงหมดของโครงการคํTาประกนัวงเงินกูย้ืมจากสถาบนั

การเงิน และบริษทัใหญ่ร่วมคํTาประกนั 

 ภายใตส้ญัญาเงินกูย้มื บริษทัยอ่ยตอ้งปฏิบติัตามเงื)อนไขทางการเงินบางประการ เช่น 

- บริษทัย่อยต้องดาํรงหนีT สินต่อทุน ไม่เกินกว่า 2 : 1 โดยคาํนวณจากงบการเงินประจาํปี     

งวดสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม (IBD/E (Quasi) = Interest Bearing Debt (not include Loans and 

Advances from Related Parties) / (Total Shareholders Equity + Loans and Advances from 

Related Parties))   

- จะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมชาํระเงินกูก่้อนครบกาํหนดในอตัราร้อยละ 3 ของภาระหนีTคงเหลือ 

เป็นตน้ 

  ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัยอ่ยจ่ายชาํระหนีTแลว้ทัTงหมด 

   

  ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัยอ่ยมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)ยงัไม่ไดใ้ช ้ดงันีT  
      ลา้นบาท 

วงเงินกู ้2  อตัราดอกเบีRย  การจ่ายชาํระ 
 
 

ณ วนัที1 31 
ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  
ธนัวาคม 2564 

16.00 ลา้นบาท  อตัรา 2.00% ต่อปี  จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิRนภายใน 
24 เดือน นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกูค้รัR ง
แรก (วนัที1 1 กนัยายน 2563)  -  - 

 

 บริษทัยอ่ยไดจ้ดทะเบียนจาํนองลาํดบัสองหอ้งชุดในโครงการบางส่วน และบริษทัใหญ่ร่วมคํTาประกนั

เตม็วงเงิน 

 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)แสดงอยูใ่นหนีT สินหมุนเวยีนของบริษทัยอ่ยเป็นเงินกูที้)จ่ายคืนตามกาํหนด

ชาํระตามเงื)อนไขของสญัญาและตามร้อยละของยอดขายของสินคา้ที)โอนเมื)อปลอดโฉนด 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัยอ่ยจ่ายชาํระหนีTแลว้ทัTงหมด 

 

บริษทัยอ่ยแห่งที) 2 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัยอ่ยมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)ยงัไม่ไดใ้ช ้ดงันีT  

      ลา้นบาท 

วงเงินกู ้  อตัราดอกเบีRย  การจ่ายชาํระ 

 

 

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

1,201.00 ลา้นบาท 

(สญัญาก่อสร้าง + ที1ดิน) 

 อตัราMLR - 

1.25%  ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิRน

ภายใน 4 ปี นบัจากวนั ลงนามใน

สญัญา (วนัที1 1 กมุภาพนัธ์ 2562)  728  728 
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 บริษทัย่อยไดจ้าํนองที)ดินพร้อมสิ)งปลูกสร้างทัTงหมดของโครงการคํTาประกนัวงเงินกูย้ืมจากสถาบนั

การเงิน และบริษทัใหญ่ร่วมคํTาประกนั 

 ภายใตส้ญัญาเงินกูย้มื บริษทัยอ่ยตอ้งปฏิบติัตามเงื)อนไขทางการเงินบางประการ เช่น 

- บริษทัย่อยต้องดาํรงหนีT สินต่อทุน ไม่เกินกว่า 2 : 1 โดยคาํนวณจากงบการเงินประจาํปี     

งวดสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม (IBD/E (Quasi) = Interest Bearing Debt (not include Loans and 

Advances from Related Parties) / (Total Shareholders Equity + Loans and Advances from 

Related Parties))   

- จะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมชาํระเงินกูก่้อนครบกาํหนดในอตัราร้อยละ 3 ของภาระหนีTคงเหลือ 

เป็นตน้ 

  ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัยอ่ยจ่ายชาํระหนีTแลว้ทัTงหมด 

   

  ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัยอ่ยมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)ยงัไม่ไดใ้ช ้ดงันีT  
      ลา้นบาท 

วงเงินกู ้2  อตัราดอกเบีRย  การจ่ายชาํระ 
 
 

ณ วนัที1 31 
ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  
ธนัวาคม 2564 

16.00 ลา้นบาท  อตัรา 2.00% ต่อปี  จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิRนภายใน 
24 เดือน นบัจากวนัเบิกใชเ้งินกูค้รัR ง
แรก (วนัที1 1 กนัยายน 2563)  -  - 

 

 บริษทัยอ่ยไดจ้ดทะเบียนจาํนองลาํดบัสองหอ้งชุดในโครงการบางส่วน และบริษทัใหญ่ร่วมคํTาประกนั

เตม็วงเงิน 

 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)แสดงอยูใ่นหนีT สินหมุนเวยีนของบริษทัยอ่ยเป็นเงินกูที้)จ่ายคืนตามกาํหนด

ชาํระตามเงื)อนไขของสญัญาและตามร้อยละของยอดขายของสินคา้ที)โอนเมื)อปลอดโฉนด 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัยอ่ยจ่ายชาํระหนีTแลว้ทัTงหมด 

 

บริษทัยอ่ยแห่งที) 2 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 บริษทัยอ่ยมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินที)ยงัไม่ไดใ้ช ้ดงันีT  

      ลา้นบาท 

วงเงินกู ้  อตัราดอกเบีRย  การจ่ายชาํระ 

 

 

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2565  

ณ วนัที1 31  

ธนัวาคม 2564 

1,201.00 ลา้นบาท 

(สญัญาก่อสร้าง + ที1ดิน) 

 อตัราMLR - 

1.25%  ต่อปี 

 จ่ายชาํระคืนเงินตน้ใหเ้สร็จสิRน

ภายใน 4 ปี นบัจากวนั ลงนามใน

สญัญา (วนัที1 1 กมุภาพนัธ์ 2562)  728  728 

 

	 บรษัิทยอ่ยได้จดทะเบยีนจ�ำนองล�ำดับสองหอ้งชุดในโครงการบางสว่น และบริษัทใหญร่ว่มค้�ำ
ประกันเต็มวงเงิน

	 เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ีแสดงอยู่ในหนี้สินหมุนเวียนของบริษัทย่อยเป็นเงินกู้ท่ีจ่ายคืน
ตามก�ำหนดช�ำระตามเง่ือนไขของสัญญาและตามร้อยละของยอดขายของสินค้าท่ีโอนเมื่อปลอดโฉนด

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทยอ่ยจ่ายช�ำระหนี้แล้วท้ังหมด

	 บรษัิทยอ่ยแหง่ที ่2

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทยอ่ยมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ียังไมไ่ด้ใช้ 
ดังนี้
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	 บริษัทยอ่ยได้จ�ำนองท่ีดินโครงการท้ังหมดค้�ำประกันวงเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงิน และบริษัท
ใหญร่ว่มค้�ำประกัน

	 ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทยอ่ยต้องปฏิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ เชน่

-	 บริษัทยอ่ยต้องด�ำรงหนี้สินต่อทุน ไมเ่กินกว่า 2.5 : 1 โดยค�ำนวณจากงบการเงินประจ�ำปี 
งวดสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ ส่วนของผู้ถือ
หุ้น)  

-	 จะต้องเสียค่าธรรมเนียมช�ำระเงินกู้ก่อนครบก�ำหนดในอัตราร้อยละ 2 ของภาระหนี้คง
เหลือ เป็นต้น

	 เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ีแสดงอยู่ในหนี้สินหมุนเวียนของบริษัทย่อยเป็นเงินกู้ท่ีจ่ายคืน
ตามก�ำหนดช�ำระตามเง่ือนไขของสัญญาและตามร้อยละของยอดขายของสินค้าท่ีโอนเมื่อปลอดโฉนด

21.	 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 
	 	 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 
แสดงดังต่อไปนี้
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 บริษทัย่อยไดจ้าํนองที)ดินโครงการทัTงหมดคํTาประกนัวงเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และบริษทัใหญ่

ร่วมคํTาประกนั 

 ภายใตส้ญัญาเงินกูย้มื บริษทัยอ่ยตอ้งปฏิบติัตามเงื)อนไขทางการเงินบางประการ เช่น 

- บริษทัยอ่ยตอ้งดาํรงหนีT สินต่อทุน ไม่เกินกว่า 2.5 : 1 โดยคาํนวณจากงบการเงินประจาํปี 

งวดสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ ส่วนของผูถื้อหุน้)   

- จะตอ้งเสียค่าธรรมเนียมชาํระเงินกูก่้อนครบกาํหนดในอตัราร้อยละ 2 ของภาระหนีTคงเหลือ 

เป็นตน้ 

 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินที)แสดงอยู่ในหนีT สินหมุนเวียนของบริษทัย่อยเป็นเงินกูที้)จ่ายคืนตาม

กาํหนดชาํระตามเงื)อนไขของสญัญาและตามร้อยละของยอดขายของสินคา้ที)โอนเมื)อปลอดโฉนด 

 

21. ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน  

  ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 แสดงดงัต่อไปนีT  

      บาท 

 งบการเงินรวม/ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565  2564 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัที< 1 มกราคม 6,678,260  6,069,070 

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ 

ประกนัภยั 2,586,129 

 

- 

ตน้ทุนบริการปัจจุบนัและดอกเบีHย 957,456  609,190 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัที< 31 ธนัวาคม 10,221,845  6,678,260 

 

  ค่าใชจ่้ายที)รับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 

 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565  2564  2565  2564 

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั        

 ตน้ทุนขาย  138,632   20,148   138,632   20,148 

 ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย  353,131   309,215   353,131   309,215 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  376,299   194,706   376,299   194,706 

  868,062   524,069   868,062   524,069 

ดอกเบีHยจากภาระผกูพนั  89,394   85,121   89,394   85,121 

รวม  957,456   609,190   957,456   609,190 
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     	 ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณติศาสตร์ประกันภัยท่ีรบัรู้ในงบก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็
รวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 เกิดขึ้นจาก

	 รบัรูใ้นก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน
	 บาท
การปรับปรุงจากประสบการณ์	 2,232,340
สมมติฐานประชากร	 	 -
สมมติฐานทางการเงิน	 353,789
รวม	 2,586,129

ข้อสมมติฐานหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัย
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564
	 ร้อยละ
	 2565	 2564
อัตราคิดลด	 1.94	 2.80
อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน	 6.00	 6.00
อัตราการหมุนเวียนพนักงาน	 3.82 - 45.84	 3.82 - 45.84
อัตรามรณะ	 105 ของตาราง	 105 ของตาราง
	 มรณะไทย ปี 2560	 มรณะไทย ปี 2560	

	 การวิเคราะหค์วามอ่อนไหว  

	 ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีส�ำคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผล
ประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 สรุปได้ดังนี้
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 ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัที)รับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 เกิดขึTนจาก 

 

รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื)น 

 บาท 

การปรับปรุงจากประสบการณ์   2,232,340 

สมมติฐานประชากร   - 

สมมติฐานทางการเงิน   353,789 

รวม   2,586,129 

 

 ขอ้สมมติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั 
   สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 

 ร้อยละ 

  2565  2564 

อตัราคิดลด  1.94  2.80 

อตัราการเพิ)มขึTนของเงินเดือน  6.00  6.00 

อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน  3.82 - 45.84  3.82 - 45.84 

อตัรามรณะ  105 ของตารางมรณะ

ไทย ปี 2560 

 105 ของตารางมรณะ

ไทย ปี 2560 

 

การวเิคราะห์ความอ่อนไหว   

 ผลกระทบของการเปลี)ยนแปลงสมมติฐานที)สําคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์

ระยะยาวของพนกังาน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 สรุปไดด้งันีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัที1 31 ธนัวาคม 2565  ณ วนัที1 31 ธนัวาคม 2564 

 เพิ1มขึRน  ลดลง  เพิ1มขึRน  ลดลง 

อตัราคิดลด         
 (เปลี1ยนแปลงร้อยละ 0.5 และ 1) (457,410)  527,184  (230,059)  269,052 
อตัราการขึRนเงินเดือน        
  (เปลี1ยนแปลงร้อยละ 0.5 และ 1) 455,375  (404,604)  247,321  (216,531) 
อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน         
 (เปลี1ยนแปลงร้อยละ 0.5 และ 1) (702,683)  931,033  387,814  (532,358) 
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22.	 ทุนเรือนหุ้น
	 เมื่อวันท่ี 15 มีนาคม 2565 มีการใช้สิทธิใบส�ำคัญแสดงสิทธิ (RICHY-W3) จ�ำนวน 131 หนว่ย 
แปลงเป็นหุ้นสามัญท้ังหมด 131 หุ้น (1 : 1) มีผลให้เปล่ียนแปลงทุนหุ้นท่ีออกและรับช�ำระเต็มมูลค่า
แล้วจากเดิม ปี 2564 จ�ำนวน 1,486,145,560 บาท เป็น 1,486,145,691 บาท

ในท่ีประชุมผู้ถือหุ้น เมื่อวันท่ี 27 เมษายน 2565 ท่ีประชุมมีมติท่ีสําคัญโดยสรุปได้ดังต่อไปนี้ 

1. 	 มมีติใหอ้นุมติัการเพิม่ทนุจดทะเบยีนของบรษัิทจากเดิม 1,733,836,486 บาท เปน็ทนุจด
ทะเบียน 1,826,720,584 บาท โดยออกหุ้นสามัญใหม่ จ�ำนวน 92,884,098 หุ้น มูลค่าท่ี
ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรับรองการจ่ายเงินปันผลเป็นหุ้น 

2. 	 มมีติใหอ้นุมติัการเพิม่ทนุจดทะเบยีนของบรษัิทจากเดิม 1,826,720,584 บาท เปน็ทนุจด
ทะเบียน 1,842,201,267 บาท โดยออกหุ้นสามัญใหม่ จ�ำนวน 15,480,683 หุ้น มูลค่าท่ี
ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรับรองการปรับสิทธิใบส�ำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W3

23.	 ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ
	 1.	 ใบส�ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้ อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งท่ี 3 (“ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ 
RICHY-W3”) มีสาระส�ำคัญโดยสรุปดังต่อไปนี้

ผู้ออกและเสนอขายหลักทรัพย์ : บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัท”)
ชื่อหลักทรัพย์ท่ีเสนอขาย : ใบส�ำคัญแสดงสทิธท่ีิจะซื้อหุน้สามญัของบริษัท รชิี ่เพลซ 2002 

จ�ำกัด (มหาชน) ครั้งท่ี 3 (“ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W3”)
ชนิดของใบส�ำคัญแสดงสิทธิ : ชนิดระบุชื่อผู้ถือและโอนเปล่ียนมือได้
จ�ำนวนใบส�ำคัญแสดงสิทธิท่ีออก : ไมเ่กิน 247,690,926 หนว่ย
และเสนอขาย
จ�ำนวนหุ้นท่ีจัดสรรไว้เพ่ือรองรับ
การใชสิ้ทธติามใบส�ำคัญแสดงสทิธิ

: ไม่เกิน 247,690,926 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท คิด
เปน็รอ้ยละ 16.67 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหนา่ยได้แล้วท้ังหมดของ
บริษัท ภายหลังการเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทนุของบริษัทให้แก่
ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดสว่นจ�ำนวน 247,690,926 หุ้น 
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วิธกีารเสนอขาย / อัตราการจัดสรร : บริษัทจะด�ำเนินการจัดสรรใบส�ำคัญแสดงสิทธิให้แก่ผู้ถือหุ้น
เดิมของบริษัท ซึ่งได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนท่ีออก
และเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของ บริษัทท่ีจองซื้อและได้รับ
จัดสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุท่ีออกและเสนอขายใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดิม
ตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) ในอัตราส่วน 1 หุ้น
สามัญเพิ่มทุนใหมต่่อใบสําคัญแสดงสิทธิ RICHY-W3 1 หนว่ย 
โดยไม่คิดมูลค่า ท้ังน้ี ในกรณีท่ีมีเศษของใบส�ำคัญแสดงสิทธิ์ 
RICHY-W3 เหลือจากการค�ำนวณ ตามอัตราสว่นการจัดสรรดัง
กล่าวให้ปัดเศษดังกล่าวท้ิงท้ังจ�ำนวน บริษัทจะท�ำการยกเลิก
ใบส�ำคัญแสดงสิทธิส่วนท่ีเหลือจ�ำนวนดังกล่าว ซึ่งจะท�ำให้คง
เหลือใบส�ำคัญแสดงสิทธิในจ�ำนวนเท่าท่ีจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้น
ได้ลงตัว

ราคาเสนอขายต่อหนว่ย : หนว่ยละ 0.00 บาท (ศูนย์บาท)
อัตราการใช้สิทธิ : ใบส�ำคัญแสดงสทิธ ิ1 หนว่ย มสีทิธซิื้อหุน้สามญับรษัิทได้ 1 หุน้

เว้นแต่กรณีมีการปรับอัตราการใช้สิทธิตามเง่ือนไขการปรับ
สิทธิ

ราคาการใช้สิทธิ : 1.30 บาทต่อหุ้น เว้นแต่กรณีมีการปรับราคาการใช้สิทธิตาม
เง่ือนไขการปรับสิทธิ

อายุของใบส�ำคัญแสดงสิทธิ : 1 ปี นับต้ังแต่วันท่ีออกใบส�ำคัญแสดงสิทธิ
ระยะเวลาการใช้สิทธิ : ทุกวันท่ี 15 ของเดือน มีนาคม มิถุนายน กันยายน ธันวาคม 

ของแต่ละปีตลอดอายุของใบส�ำคัญแสดงสิทธิ วันก�ำหนดการ
ใช้สิทธิครั้งแรกวันท่ี 15 มีนาคม 2565

	 เมื่อวันท่ี 3 พฤษภาคม 2565 บริษัทได้มีการปรับสิทธิใบส�ำคัญแสดงสิทธิ (RICHY-W3) ดังนี้
ราคาการใช้สิทธิเดิม (บาทต่อหุ้น)	 	 1.30
ราคาการใช้สิทธิใหม ่(บาทต่อหุ้น)	 	 1.224
อัตราการใช้สิทธิเดิม (บาทต่อหุ้น)	 	 1 : 1
อัตราการใช้สิทธิใหม ่(บาทต่อหุ้น)	 	 1 : 1.0625

	 การปรับราคาและอัตราการใช้สิทธิดังกล่าวมีผลการปรับสิทธิในวันท่ี 5 พฤษภาคม 2565
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24.	 เงินปันผล
	 ในท่ีประชุมผู้ถือหุ้น เมื่อวันท่ี 27 เมษายน 2565 ท่ีประชุมมีมติท่ีสําคัญโดยสรุปได้ดังต่อไปนี้ 

1.	 มีมติใหจั้ดสรรกําไร การสาํรองตามกฎหมาย และจ่ายเงินปนัผลสาํหรบัผลการดําเนนิงาน
ประจําปี 2564 ตามรายละเอียดดังนี้ 

1.1	จ่ายเงินปนัผลสําหรบัผลการดําเนินงานของปี 2564 จ�ำนวน 104,030,189 บาท หรือ
คิดเป็น 0.07 บาทต่อหุ้นโดยจ่ายเงินปันผลเป็นหุ้นปันผล จ�ำนวน 92,884,098 หุ้น 
หรอืคิดเปน็ 0.0625000003 บาทต่อหุน้ และจ่ายเปน็เงินสด จํานวนเงิน 11,146,091 
บาท หรือคิดเป็น 0.0075 บาทต่อหุ้น เป็นการจ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงานปี 
2564

1.2	โดยกําหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นท่ีมีสิทธิในการรับเงินปันผล (Record Date) ในวันท่ี 6 
พฤษภาคม 2565 และกําหนดจ่ายเงินปันผลดังกล่าวในวันท่ี 26 พฤษภาคม 2565

25.	 ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 
	 ตามบทบญัญติัแหง่พระราชบญัญติับรษัิทมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณท่ีีบรษัิท
เสนอขายหุน้สงูกว่ามลูค่าหุน้ท่ีจดทะเบยีนไว้ บรษัิทต้องน�ำค่าหุน้สว่นเกินนีต้ั้งเปน็ทนุส�ำรอง (“สว่นเกิน
มูลค่าหุ้น”) สว่นเกินมูลค่าหุ้นนี้จะน�ำไปจ่ายเป็นเงินปันผลไมไ่ด้

26.	 ส�ำรองตามกฎหมาย
	 เพ่ือใหเ้ป็นไปตามมาตรา 116 แหง่พระราชบญัญัติบรษัิทมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้อง
จัดสรรก�ำไรสุทธิประจ�ำปีส่วนหน่ึงไว้เป็นทุนส�ำรองอย่างน้อยร้อยละ 5 ของก�ำไรสุทธิประจ�ำปีหักด้วย
ยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้าม)ี จนกว่าทนุส�ำรองนีจ้ะมีจ�ำนวนไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของทนุจดทะเบยีน 
ส�ำรองตามกฎหมายดังกล่าวไมส่ามารถน�ำไปจ่ายเงินปันผลได้

	 ตามขอ้ตกลงแหง่ประมวลกฎหมายแพง่และพาณชิย ์บรษัิทยอ่ยจะต้องจัดสรรเงินจ�ำนวนรอ้ย
ละ 5 ของก�ำไรทุกคราวท่ีมีการประกาศจ่ายเงินปันผลไว้เป็นส�ำรองตามกฎหมายจนกว่าส�ำรองตาม
กฎหมายนี้มีจ�ำนวนเท่ากับร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส�ำรองตามกฎหมายจะน�ำไปจ่ายเงินปันผล
ไมไ่ด้
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27.	 เงินกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ
	 บรษัิทได้จัดต้ังกองทนุส�ำรองเล้ียงชพีพนกังานตามความในพระราชบญัญติักองทนุส�ำรองเล้ียง
ชพี พ.ศ. 2530 โดยบรษัิทจ่ายสมทบเขา้กองทนุนีเ้ท่ากับสว่นท่ีพนักงานจ่ายสมทบ ซึ่งค�ำนวณตามอัตรา
รอ้ยละของเงินเดือนพนกังานบรษัิทได้รบัแต่งต้ังผูจั้ดการกองทนุเพื่อบรหิารกองทนุใหเ้ปน็ไปตามวิธกีาร
และเง่ือนไขท่ีก�ำหนดโดยกฎหมายกระทรวงฉบับท่ี 2 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
กองทุนส�ำรองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530

28.	 ก�ำไรต่อหุ้น
	 ก�ำไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน  

	 ก�ำไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐานค�ำนวณโดยการหารก�ำไรส�ำหรบัปด้ีวยจ�ำนวนหุน้สามญัถัวเฉล่ียถ่วงน้�ำ
หนักท่ีออกและเรียกช�ำระแล้วในระหว่างปีและก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานของงวดปีก่อนได้ถูกค�ำนวณข้ึน
ใหม ่โดยได้ปรบัจ�ำนวนหุน้สามญัเพื่อสะท้อนผลกระทบของการออกหุน้ปนัผล ซึ่งถือเสมอืนว่าการออก
หุ้นปันผลได้เกิดขึ้นต้ังแต่วันเริ่มต้นของงวดแรกท่ีเสนอรายงาน 

- 67 - 

 

 

26. สํารองตามกฎหมาย 

 เพื)อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัตอ้งจดัสรร

กาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหนึ)งไวเ้ป็นทุนสาํรองอยา่งนอ้ยร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปีหกัดว้ยยอดขาดทุน

สะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสํารองนีT จะมีจาํนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองตาม

กฎหมายดงักล่าวไม่สามารถนาํไปจ่ายเงินปันผลได ้

 ตามขอ้ตกลงแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์บริษทัยอ่ยจะตอ้งจดัสรรเงินจาํนวนร้อยละ 5 

ของกาํไรทุกคราวที)มีการประกาศจ่ายเงินปันผลไวเ้ป็นสํารองตามกฎหมายจนกว่าสาํรองตามกฎหมายนีT มี

จาํนวนเท่ากบัร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สาํรองตามกฎหมายจะนาํไปจ่ายเงินปันผลไม่ได ้

 

27. เงนิกองทุนสํารองเลีPยงชีพ 

 บริษทัไดจ้ดัตัTงกองทุนสาํรองเลีTยงชีพพนกังานตามความในพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเลีTยงชีพ พ.ศ. 

2530 โดยบริษทัจ่ายสมทบเขา้กองทุนนีT เท่ากบัส่วนที)พนักงานจ่ายสมทบ ซึ) งคาํนวณตามอตัราร้อยละของ

เงินเดือนพนกังานบริษทัไดรั้บแต่งตัTงผูจ้ดัการกองทุนเพื)อบริหารกองทุนให้เป็นไปตามวิธีการและเงื)อนไขที)

กาํหนดโดยกฎหมายกระทรวงฉบบัที) 2 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเลีTยงชีพ 

พ.ศ. 2530 

 

28. กาํไรต่อหุ้น 
 กาํไรต่อหุน้ขัTนพืTนฐาน   

กาํไรต่อหุน้ขัTนพืTนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสาํหรับปีดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี)ยถ่วงนํT าหนกัที)
ออกและเรียกชาํระแลว้ในระหวา่งปีและกาํไรต่อหุน้ขัTนพืTนฐานของงวดปีก่อนไดถู้กคาํนวณขึTนใหม่ โดยได้
ปรับจาํนวนหุ้นสามญัเพื)อสะทอ้นผลกระทบของการออกหุ้นปันผล ซึ) งถือเสมือนว่าการออกหุ้นปันผลได้
เกิดขึTนตัTงแต่วนัเริ)มตน้ของงวดแรกที)เสนอรายงาน  

สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 
   พนับาท / พนัหุน้ 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565  2564  2565  2564 

กาํไรที1เป็นส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทั (ขัRนพืRนฐาน) 13,237   202,089  38,574   196,583 

จาํนวนหุน้สามญัที1ออก ณ ตน้ปี  1,486,146   1,238,455   1,486,146   1,238,455 

ผลกระทบจากหุน้ที1ออกจาํหน่ายในระหวา่งปี   92,847   98,275   92,847   98,275 

จาํนวนหุน้สามญัโดยวธีิถวัเฉลี1ยถ่วงนํRาหนกั (ขัRนพืRนฐาน)  1,578,993   1,336,730   1,578,993   1,336,730 

กาํไรต่อหุน้ (ขัRนพืRนฐาน)  (บาท : หุน้) 0.01  0.15  0.02  0.15 

 

 

 	 ก�ำไรต่อหุน้ปรบัลด

	 ก�ำไรต่อหุน้ปรบัลดค�ำนวณโดยการหารก�ำไรส�ำหรับปด้ีวยจ�ำนวนหุน้สามญัถัวเฉล่ียถ่วงน้�ำหนกั
ท่ีถือโดยบุคคลภายนอกท่ีออกอยูใ่นระหว่างปกัีบจ�ำนวนถัวเฉล่ียถ่วงน้�ำหนกัของหุน้สามญัท่ีบริษัทอาจ
ต้องออกเพ่ือแปลงหุน้สามญัเทียบเท่าปรบัลดท้ังสิน้เปน็หุน้สามัญ โดยสมมติว่าได้แปลงหุน้สามญั ณ วัน
ออกหุ้นสามัญเทียบเท่า โดยถัวเฉล่ียถ่วงน้�ำหนักหลังจากท่ีได้ปรับปรุงผลกระทบของหุ้นปรับลด 

	 บริษัทไม่ได้ค�ำนวณก�ำไรต่อหุ้นปรับลดส�ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 
เนื่องจากมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญมีราคาต่�ำกว่าราคาใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญ
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29.	 ส่วนงานด�ำเนินงาน
	 ขอ้มลูสว่นงานด�ำเนนิงานท่ีน�ำเสนอนีส้อดคล้องกับรายงานภายในของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยท่ี
มีผูม้อี�ำนาจตัดสนิใจสงูสดุด้านการด�ำเนนิงานได้รบัและสอบทานอยา่งสม่�ำเสมอ เพื่อใชใ้นการตัดสนิใจ
ในการจัดสรรทรัพยากรให้กับสว่นงานและประเมินผลการด�ำเนินงานของสว่นงาน

	 บริษัทและบริษัทย่อยด�ำเนินกิจการในส่วนงาน คือ กิจการอสังหาริมทรัพย์ กิจการรับเหมา
ก่อสร้างและกิจการบริหารหมูบ่้าน โดยมีสว่นงานทางภูมิศาสตร์หลักในประเทศไทย บริษัทและบริษัท
ย่อยประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณาจากรายได้และก�ำไรของแต่ละส่วนงาน และ
ประเมนิก�ำไรหรอืขาดทนุจากการด�ำเนนิงานของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยโดยใชเ้กณฑ์เดียวกับท่ีใชใ้นการ
วัดก�ำไรหรือขาดทุนจากการด�ำเนินงานในงบการเงิน ข้อมูลรายได้และก�ำไรและสินทรัพย์ของสว่นงาน
ของบริษัทและบริษัทยอ่ยส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 มีดังต่อไปนี้
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 กาํไรต่อหุน้ปรับลด 

  กาํไรต่อหุน้ปรับลดคาํนวณโดยการหารกาํไรสาํหรับปีดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี)ยถ่วงนํTาหนกัที)ถือ

โดยบุคคลภายนอกที)ออกอยูใ่นระหวา่งปีกบัจาํนวนถวัเฉลี)ยถ่วงนํTาหนกัของหุน้สามญัที)บริษทัอาจตอ้งออก

เพื)อแปลงหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลดทัTงสิTนเป็นหุ้นสามญั โดยสมมติว่าไดแ้ปลงหุ้นสามญั ณ วนัออกหุ้น

สามญัเทียบเท่า โดยถวัเฉลี)ยถ่วงนํTาหนกัหลงัจากที)ไดป้รับปรุงผลกระทบของหุน้ปรับลด  

  บริษทัไม่ไดค้าํนวณกาํไรต่อหุน้ปรับลดสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 เนื)องจาก

มูลค่ายติุธรรมของหุน้สามญัมีราคาตํ)ากวา่ราคาใชสิ้ทธิซืTอหุน้สามญั 

 

29. ส่วนงานดาํเนินงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานที)นาํเสนอนีTสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัและบริษทัยอ่ยที)มีผูมี้

อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสมํ)าเสมอ เพื)อใชใ้นการตดัสินใจในการ

จดัสรรทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 

บริษทัและบริษทัยอ่ยดาํเนินกิจการในส่วนงาน คือ กิจการอสังหาริมทรัพย ์กิจการรับเหมาก่อสร้าง

และกิจการบริหารหมู่บ้าน โดยมีส่วนงานทางภูมิศาสตร์หลักในประเทศไทย บริษัทและบริษัทย่อย

ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากรายไดแ้ละกาํไรของแต่ละส่วนงาน และประเมิน

กาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ยโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัที)ใชใ้นการวดักาํไรหรือ

ขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไรและสินทรัพยข์องส่วนงานของบริษทัและ

บริษทัยอ่ยสาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 มีดงัต่อไปนีT  
 
 ลา้นบาท 

 งบการเงินรวม 

 สาํหรับปีสิMนสุดวนัที> 31 ธนัวาคม 

 ธุรกิจอาคารสูง  ธุรกิจแนวราบ  อื>นๆ  รวม 

 2565  2564  2565  2564  2565  2564  2565  2564 

รายไดจ้ากการขาย 778  1,287  84  74  4  14  866  1,375 

ตน้ทุนขาย (504)  (768)  (55)  (51)  (3)  (7)  (562)  (826) 

กาํไรขัMนตน้ 274  519  29  23  1  7  304  549 

กาํไรสุทธิ             13  202 

 

30.	 รายได้อื่น
	 บัญชีนี้ประกอบด้วย

- 69 - 

 

 

30. รายได้อื5น 

    บญัชีนีTประกอบดว้ย 
  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  สาํหรับปีสิRนสุด 

วนัที1 31 ธนัวาคม 

 สาํหรับปีสิRนสุด 

วนัที1 31 ธนัวาคม 

  2565  2564  2565  2564 

ดอกเบีRยรับ  3,684,078  5,018,051  37,252,190  36,995,069 

เงินปันผลรับ  -  -  28,500,000  - 

รายไดค้่าบริหารงาน  -  -  6,258,509  6,098,055 

กาํไรจากการตดัจาํหน่าย         

   สินทรัพยแ์ละหนีR สินสุทธิ  -  2,162,353  -  2,162,353 

รายไดจ้ากการผดิสญัญา  54,092,151  10,534,924  53,750,725  9,936,755 

อื1น ๆ  16,314,618  8,123,452  14,826,557  5,454,483 

รวม  74,090,847  25,838,780  140,587,981  60,646,715 

 

31. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

สําหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 ประกอบดว้ย รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะ

ประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายที)สาํคญัดงัต่อไปนีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับปีสิRนสุดวนัที1 31 ธนัวาคม  สาํหรับปีสิRนสุดวนัที1 31 ธนัวาคม 

 2565  2564  2565  2564 

การเปลี1ยนแปลงในตน้ทุนการพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย ์(เพิ1มขึRน) ลดลง 321,064,991 
 

71,802,322  254,086,447  29,317,508 

เงินเดือน ค่าแรง และผลประโยชนอื์1นของ

พนกังาน 

 

56,747,531 
 

 

72,111,095  

 

50,484,022  

 

65,932,143 

ค่าเสื1อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย  14,131,014   14,054,455   6,160,642   7,821,941 

ค่าเช่าจ่าย  7,105,447   3,848,991   6,729,877   3,588,981 

ค่าใชจ่้ายส่งเสริมการขาย  38,338,776   47,293,851   34,756,660   44,737,356 

ค่าใชจ่้ายสาํนกังาน  5,500,341   4,781,989   3,710,025   3,861,379 

ค่าภาษีและอากรอื1น  21,280,653   3,000,023   20,570,934   2,595,389 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ  34,215,868   48,914,518   28,617,132   43,989,807 
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31.	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 ประกอบด้วย รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตาม
ลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายท่ีส�ำคัญดังต่อไปนี้
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30. รายได้อื5น 

    บญัชีนีTประกอบดว้ย 
  บาท 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  สาํหรับปีสิRนสุด 

วนัที1 31 ธนัวาคม 

 สาํหรับปีสิRนสุด 

วนัที1 31 ธนัวาคม 

  2565  2564  2565  2564 

ดอกเบีRยรับ  3,684,078  5,018,051  37,252,190  36,995,069 

เงินปันผลรับ  -  -  28,500,000  - 

รายไดค้่าบริหารงาน  -  -  6,258,509  6,098,055 

กาํไรจากการตดัจาํหน่าย         

   สินทรัพยแ์ละหนีR สินสุทธิ  -  2,162,353  -  2,162,353 

รายไดจ้ากการผดิสญัญา  54,092,151  10,534,924  53,750,725  9,936,755 

อื1น ๆ  16,314,618  8,123,452  14,826,557  5,454,483 

รวม  74,090,847  25,838,780  140,587,981  60,646,715 

 

31. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

สําหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 ประกอบดว้ย รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะ

ประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายที)สาํคญัดงัต่อไปนีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับปีสิRนสุดวนัที1 31 ธนัวาคม  สาํหรับปีสิRนสุดวนัที1 31 ธนัวาคม 

 2565  2564  2565  2564 

การเปลี1ยนแปลงในตน้ทุนการพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย ์(เพิ1มขึRน) ลดลง 321,064,991 
 

71,802,322  254,086,447  29,317,508 

เงินเดือน ค่าแรง และผลประโยชนอื์1นของ

พนกังาน 

 

56,747,531 
 

 

72,111,095  

 

50,484,022  

 

65,932,143 

ค่าเสื1อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย  14,131,014   14,054,455   6,160,642   7,821,941 

ค่าเช่าจ่าย  7,105,447   3,848,991   6,729,877   3,588,981 

ค่าใชจ่้ายส่งเสริมการขาย  38,338,776   47,293,851   34,756,660   44,737,356 

ค่าใชจ่้ายสาํนกังาน  5,500,341   4,781,989   3,710,025   3,861,379 

ค่าภาษีและอากรอื1น  21,280,653   3,000,023   20,570,934   2,595,389 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ  34,215,868   48,914,518   28,617,132   43,989,807 

 

 32.	 ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้   

	 32.1	สว่นประกอบหลักของค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้

	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 ประกอบด้วย 
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32. ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษเีงนิได้    

32.1 ส่วนประกอบหลกัของค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้

 สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 ประกอบดว้ย  
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565  2564  2565  2564 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดที้>แสดงอยูใ่นกาํไรขาดทุน :        

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั :        

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 5,176,488  48,578,184  1,587,128  46,727,927 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

การเปลี>ยนแปลงของผลต่างชั>วคราว        

 ที>รับรู้เมื>อเริ>มแรกและที>กลบัรายการ 2,539,610  7,592,342  3,638,980  7,998,445 

 รวม 7,716,098  56,170,526  5,226,108  54,726,372 

 

32.2 การกระทบยอดระหวา่งจาํนวนค่าใชจ่้าย (รายได)้ และผลคูณของกาํไรทางบญัชีกบัอตัราภาษีที)ใช ้

 สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 สรุปไดด้งันีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565  2564  2565  2564 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีสาํหรับปี 20,953,457  258,259,151  43,799,752  251,309,819 

อตัราภาษีที>ใช ้ 20%  20%  20%  20% 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดค้าํนวณตามอตัราภาษีที>ใช ้ 4,190,691  51,651,830  8,759,950  50,261,964 

รายการกระทบยอด        

ผลกระทบทางภาษีของค่าใชจ่้ายที>ไม่สามารถนาํมาหกั        

ในการคาํนวณกาํไรทางภาษี        

- ค่าใชจ่้ายที>ไม่อนุญาตใหถื้อเป็นรายจ่ายในการคาํนวณ        

 กาํไรทางภาษี 3,525,407  4,652,240  2,166,158  4,597,952 

ผลกระทบทางภาษีของรายไดห้รือกาํไรที>ไม่ตอ้งนาํมา        

คาํนวณกาํไรทางภาษี        

- รายไดที้>ไดรั้บยกเวน้ภาษี -  (133,544)  (5,700,000)  (133,544) 

รวมรายการกระทบยอด 3,525,407    4,518,696  (3,533,842)  4,464,408 

รวมค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 7,716,098  56,170,526  5,226,108  54,726,372 
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32.2	 การกระทบยอดระหว่างจ�ำนวนค่าใชจ่้าย (รายได้) และผลคณูของก�ำไรทางบญัชกัีบ
อัตราภาษีทีใ่ช้
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 32.3 การกระทบยอดระหวา่งอตัราภาษีที)แทจ้ริงถวัเฉลี)ยและอตัราภาษีที)ใช ้

 สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 สรุปไดด้งันีT  
 งบการเงินรวม 

 2565  2564 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

 จาํนวนภาษี 

 (บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี 20,953,457    258,259,151   

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีCใช ้ 4,190,691  20.00  51,651,830  20.00 

รายการกระทบยอด 3,525,407  16.82  4,518,696  1.75 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีCแทจ้ริงถวัเฉลีCย 7,716,098  36.82  56,170,526  21.75 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565  2564 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

 จาํนวนภาษี 

 (บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี 43,799,752    251,309,819   

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีCใช ้ 8,759,950  20.00  50,261,964  20.00 

รายการกระทบยอด (3,533,842)  (8.07)  4,464,408  1.78 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีCแทจ้ริงถวัเฉลีCย 5,226,108  11.93  54,726,372  21.78 

 

33.  การเปลี5ยนแปลงในหนีPสินที5เกดิจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 

การเปลี)ยนแปลงในหนีT สินที)เกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินสําหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธันวาคม 2565 และ 

2564 มีดงันีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 1  

มกราคม 2565 

 กระแสเงินสด 

เพิ3ม (ลด)* 

 รายการที3ไม่ใช่ 

เงินสดเพิ3มขึ8น 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั8นจาก        

    สถาบนัการเงิน 128,905,360  (128,905,360)  -  - 

หนี8 สินตามสญัญาเช่า 9,116,207  (1,944,995)  -  7,171,212 

เงินกูย้มืระยะสั8นจากบุคคลที3เกี3ยวขอ้งกนั 30,067,096  16,000,000  171,452  46,238,548 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,282,673,574  (584,189,689)  3,073,639  1,701,557,524 

หุน้กู ้ 1,430,665,122  223,767,900  (7,592,034)  1,646,840,988 

รวม 3,881,427,359  (475,272,144)  (4,346,943)  3,401,808,272 

 
 
 

	

 	 32.3	การกระทบยอดระหว่างอัตราภาษีทีแ่ท้จรงิถัวเฉลีย่และอัตราภาษีทีใ่ช้

	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 สรุปได้ดังนี้
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32. ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษเีงนิได้    

32.1 ส่วนประกอบหลกัของค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้

 สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 ประกอบดว้ย  
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565  2564  2565  2564 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดที้>แสดงอยูใ่นกาํไรขาดทุน :        

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั :        

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 5,176,488  48,578,184  1,587,128  46,727,927 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :        

การเปลี>ยนแปลงของผลต่างชั>วคราว        

 ที>รับรู้เมื>อเริ>มแรกและที>กลบัรายการ 2,539,610  7,592,342  3,638,980  7,998,445 

 รวม 7,716,098  56,170,526  5,226,108  54,726,372 

 

32.2 การกระทบยอดระหวา่งจาํนวนค่าใชจ่้าย (รายได)้ และผลคูณของกาํไรทางบญัชีกบัอตัราภาษีที)ใช ้

 สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 สรุปไดด้งันีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565  2564  2565  2564 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีสาํหรับปี 20,953,457  258,259,151  43,799,752  251,309,819 

อตัราภาษีที>ใช ้ 20%  20%  20%  20% 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดค้าํนวณตามอตัราภาษีที>ใช ้ 4,190,691  51,651,830  8,759,950  50,261,964 

รายการกระทบยอด        

ผลกระทบทางภาษีของค่าใชจ่้ายที>ไม่สามารถนาํมาหกั        

ในการคาํนวณกาํไรทางภาษี        

- ค่าใชจ่้ายที>ไม่อนุญาตใหถื้อเป็นรายจ่ายในการคาํนวณ        

 กาํไรทางภาษี 3,525,407  4,652,240  2,166,158  4,597,952 

ผลกระทบทางภาษีของรายไดห้รือกาํไรที>ไม่ตอ้งนาํมา        

คาํนวณกาํไรทางภาษี        

- รายไดที้>ไดรั้บยกเวน้ภาษี -  (133,544)  (5,700,000)  (133,544) 

รวมรายการกระทบยอด 3,525,407    4,518,696  (3,533,842)  4,464,408 

รวมค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 7,716,098  56,170,526  5,226,108  54,726,372 

 

  

33. 	การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
	 การเปล่ียนแปลงในหนี้สินท่ีเกิดจากกิจกรรมจัดหาเงินส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 
และ 2564 มีดังนี้
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 32.3 การกระทบยอดระหวา่งอตัราภาษีที)แทจ้ริงถวัเฉลี)ยและอตัราภาษีที)ใช ้

 สาํหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 สรุปไดด้งันีT  
 งบการเงินรวม 

 2565  2564 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

 จาํนวนภาษี 

 (บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี 20,953,457    258,259,151   

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีCใช ้ 4,190,691  20.00  51,651,830  20.00 

รายการกระทบยอด 3,525,407  16.82  4,518,696  1.75 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีCแทจ้ริงถวัเฉลีCย 7,716,098  36.82  56,170,526  21.75 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2565  2564 

 จาํนวนภาษี 

(บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

 จาํนวนภาษี 

 (บาท) 

 อตัราภาษี  

(%) 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี 43,799,752    251,309,819   

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีCใช ้ 8,759,950  20.00  50,261,964  20.00 

รายการกระทบยอด (3,533,842)  (8.07)  4,464,408  1.78 

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีCแทจ้ริงถวัเฉลีCย 5,226,108  11.93  54,726,372  21.78 

 

33.  การเปลี5ยนแปลงในหนีPสินที5เกดิจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 

การเปลี)ยนแปลงในหนีT สินที)เกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินสําหรับปีสิTนสุดวนัที) 31 ธันวาคม 2565 และ 

2564 มีดงันีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 1  

มกราคม 2565 

 กระแสเงินสด 

เพิ3ม (ลด)* 

 รายการที3ไม่ใช่ 

เงินสดเพิ3มขึ8น 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั8นจาก        

    สถาบนัการเงิน 128,905,360  (128,905,360)  -  - 

หนี8 สินตามสญัญาเช่า 9,116,207  (1,944,995)  -  7,171,212 

เงินกูย้มืระยะสั8นจากบุคคลที3เกี3ยวขอ้งกนั 30,067,096  16,000,000  171,452  46,238,548 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,282,673,574  (584,189,689)  3,073,639  1,701,557,524 

หุน้กู ้ 1,430,665,122  223,767,900  (7,592,034)  1,646,840,988 

รวม 3,881,427,359  (475,272,144)  (4,346,943)  3,401,808,272 
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 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 1  

มกราคม 2564 

 กระแสเงินสด 

เพิ3ม (ลด)* 

 รายการที3ไม่ใช่ 

เงินสดเพิ3มขึ8น 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2564 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั8นจาก

สถาบนัการเงิน 

 

4,891,175 

  

124,014,185 

  

- 

  

128,905,360 

หนี8 สินตามสญัญาเช่า 3,882,544  (2,013,711)  7,247,374  9,116,207 

เงินกูย้มืระยะสั8นจากบุคคลที3เกี3ยวขอ้งกนั 21,624,095  8,375,905  67,096  30,067,096 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,625,691,079  (339,900,056)  (3,117,449)  2,282,673,574 

หุน้กู ้ 1,508,189,547  (78,045,900)  521,475  1,430,665,122 

รวม 4,164,278,440  (287,569,577)  4,718,496  3,881,427,359 

 
 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 1  

มกราคม 2565 

 กระแสเงินสด 

เพิ3ม (ลด)* 

 รายการที3ไม่ใช่ 

เงินสดเพิ3มขึ8น 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั8นจาก        

       สถาบนัการเงิน 128,905,360  (128,905,360)  -  - 

 หนี8 สินตามสญัญาเช่า 9,116,207  (1,944,995)  -  7,171,212 

เงินกูย้มืระยะสั8นจากบุคคลและกิจการที3

 เกี3ยวขอ้งกนั 379,078,574  11,820,000  (336,246,312)  54,652,262 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,744,783,801  (518,480,114)  2,518,013  1,228,821,700 

หุน้กู ้ 1,430,665,122  223,767,900  (7,592,034)  1,646,840,988 

รวม 3,692,549,064  (413,742,569)  (341,320,333)  2,937,486,162 
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 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 1  

มกราคม 2564 

 กระแสเงินสด 

เพิ3ม (ลด)* 

 รายการที3ไม่ใช่ 

เงินสดเพิ3มขึ8น 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2564 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั8นจาก

สถาบนัการเงิน 

4,891,175  124,014,185  -  128,905,360 

 หนี8 สินตามสญัญาเช่า 3,882,544  (2,013,711)  7,247,374  9,116,207 

เงินกูย้มืระยะสั8นจากบุคคลและกิจการที3

 เกี3ยวขอ้งกนั 347,520,316  17,230,000  14,328,258  379,078,574 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,978,701,059  (230,044,182)  (3,873,076)  1,744,783,801 

หุน้กู ้ 1,508,189,547  (78,045,900)  521,475  1,430,665,122 

รวม 3,843,184,641  (168,859,608)  18,224,031  3,692,549,064 

 

* กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิรวมจาํนวนเงินสดรับและเงินสดชาํระคืนในงบกระแสเงินสด 
 

34. ภาระผูกพนั 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัตามสญัญา ดงันีT  

  ลา้นบาท 

  งบการเงินรวม 

  มูลค่าตามสญัญา  จ่ายชาํระ  คงเหลือ 

สญัญาก่อสร้าง  2,150  1,936  214 

 

  ลา้นบาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  มูลค่าตามสญัญา  จ่ายชาํระ  คงเหลือ 

สญัญาก่อสร้าง  2,031  1,822  209 

 

35. หนังสือคํPาประกนั 

ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัที)ธนาคารออกหนังสือคํTาประกนัค่า

สาธารณูปโภคจาํนวน 89.89 ลา้นบาท ซึ) งเกี)ยวเนื)องกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจ

ของบริษทั  
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 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 1  

มกราคม 2564 

 กระแสเงินสด 

เพิ3ม (ลด)* 

 รายการที3ไม่ใช่ 

เงินสดเพิ3มขึ8น 

 ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที3 31  

ธนัวาคม 2564 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั8นจาก

สถาบนัการเงิน 

4,891,175  124,014,185  -  128,905,360 

 หนี8 สินตามสญัญาเช่า 3,882,544  (2,013,711)  7,247,374  9,116,207 

เงินกูย้มืระยะสั8นจากบุคคลและกิจการที3

 เกี3ยวขอ้งกนั 347,520,316  17,230,000  14,328,258  379,078,574 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,978,701,059  (230,044,182)  (3,873,076)  1,744,783,801 

หุน้กู ้ 1,508,189,547  (78,045,900)  521,475  1,430,665,122 

รวม 3,843,184,641  (168,859,608)  18,224,031  3,692,549,064 

 

* กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิรวมจาํนวนเงินสดรับและเงินสดชาํระคืนในงบกระแสเงินสด 
 

34. ภาระผูกพนั 

 ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัตามสญัญา ดงันีT  

  ลา้นบาท 

  งบการเงินรวม 

  มูลค่าตามสญัญา  จ่ายชาํระ  คงเหลือ 

สญัญาก่อสร้าง  2,150  1,936  214 

 

  ลา้นบาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  มูลค่าตามสญัญา  จ่ายชาํระ  คงเหลือ 

สญัญาก่อสร้าง  2,031  1,822  209 

 

35. หนังสือคํPาประกนั 

ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัที)ธนาคารออกหนังสือคํTาประกนัค่า

สาธารณูปโภคจาํนวน 89.89 ลา้นบาท ซึ) งเกี)ยวเนื)องกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจ

ของบริษทั  

 

34.	 ภาระผูกพัน
	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีภาระผูกพันตามสัญญา ดังนี้
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35.	 หนังสือค�้ำประกัน
	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมภีาระผกูพนัท่ีธนาคารออกหนังสอืค้�ำประกัน
ค่าสาธารณปูโภคจ�ำนวน 89.89 ล้านบาท ซึ่งเก่ียวเน่ืองกับภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติ
ธุรกิจของบริษัท 

 

36.	 เครื่องมือทางการเงิน
36.1	 นโยบายการบญัชี

รายละเอียดของนโยบายการบัญชีท่ีส�ำคัญ วิธีการท่ีใช้ ซึ่งรวมถึงเกณฑ์ในการ
รบัรูร้ายได้และค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกับสนิทรพัย์และหน้ีสนิทางการเงินแต่ละประเภทได้เปดิ
เผยไว้แล้วในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4

36.2	นโยบายการบรหิารความเสีย่งส�ำหรบัเครื่องมือทางการเงิน

บริษัทและบริษัทย่อยบริหารความเส่ียงทางการเงินท่ีอาจเกิดขึ้นในสินทรัพย์
ทางการเงินและหนีส้นิทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใชร้ะบบการจัดการและการควบคมุ
ภายในองค์การโดยท่ัวไปและไมไ่ด้ถือหรอืออกอนุพนัธ์ทางการเงินใด ๆ  สนิทรพัยท์างการ
เงินและหนี้สินทางการเงินท่ีส�ำคัญของบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบด้วย เงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ลูก
หนีก้ารค้าและเจ้าหน้ีการค้ารวมต๋ัวเงินรบั-จ่าย เงินกูย้มืต่าง ๆ  ภาระหน้ีสนิตามสัญญาเชา่ 

36.3	ความเสีย่งเกีย่วกับอัตราดอกเบีย้

	 บริษัทและบรษัิทยอ่ยมีความเสีย่งจากอัตราดอกเบีย้ท่ีส�ำคัญอันเก่ียวเนื่อง
กับเงินฝากสถาบนัการเงิน เงินเบกิเกินบญัชแีละเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงิน ความเส่ียง
เก่ียวกับอัตราดอกเบีย้เกิดจากการท่ีอัตราดอกเบีย้จะเปล่ียนแปลงไป ซึง่ก่อใหเ้กิดผลเสยี
หายแก่บริษัทและบริษัทยอ่ยในงวดปัจจุบันและงวดต่อ ๆ ไป 

	 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 สนิทรพัยแ์ละหนีสิ้นทางการเงินท่ีส�ำคัญสามารถจัดตาม
ประเภทอัตราดอกเบี้ยได้ดังนี้
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36. เครื5องมือทางการเงนิ 
 36.1 นโยบายการบญัชี 
  รายละเอียดของนโยบายการบญัชีที)สาํคญั วิธีการที)ใช ้ซึ) งรวมถึงเกณฑใ์นการรับรู้รายไดแ้ละ

ค่าใช้จ่ายที)เกี)ยวกบัสินทรัพยแ์ละหนีT สินทางการเงินแต่ละประเภทไดเ้ปิดเผยไวแ้ลว้ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 4 

 
 36.2 นโยบายการบริหารความเสี)ยงสาํหรับเครื)องมือทางการเงิน 
  บริษทัและบริษทัยอ่ยบริหารความเสี)ยงทางการเงินที)อาจเกิดขึTนในสินทรัพยท์างการเงินและ

หนีT สินทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใชร้ะบบการจดัการและการควบคุมภายในองคก์ารโดยทั)วไป
และไม่ไดถื้อหรือออกอนุพนัธ์ทางการเงินใด ๆ สินทรัพยท์างการเงินและหนีT สินทางการเงินที)สาํคญั
ของบริษทัและบริษทัยอ่ย ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชีและเงิน
กูย้ืมระยะสัTนจากสถาบนัการเงิน ลูกหนีT การคา้และเจา้หนีT การคา้รวมตัว̀เงินรับ-จ่าย เงินกูย้ืมต่าง ๆ 
ภาระหนีT สินตามสญัญาเช่า  

 
 36.3 ความเสี)ยงเกี)ยวกบัอตัราดอกเบีTย 
   บริษทัและบริษทัยอ่ยมีความเสี)ยงจากอตัราดอกเบีTยที)สาํคญัอนัเกี)ยวเนื)องกบัเงินฝากสถาบนั

การเงิน เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน ความเสี)ยงเกี)ยวกบัอตัราดอกเบีTยเกิดจาก
การที)อตัราดอกเบีT ยจะเปลี)ยนแปลงไป ซึ) งก่อให้เกิดผลเสียหายแก่บริษทัและบริษทัย่อยในงวด
ปัจจุบนัและงวดต่อ ๆ ไป  

   ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 สินทรัพยแ์ละหนีT สินทางการเงินที)สาํคญัสามารถจดัตาม
ประเภทอตัราดอกเบีTยไดด้งันีT  
 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัที> 31 ธนัวาคม 2565 

 อตัราดอกเบีMยปรับ  อตัราดอกเบีMยคงที>  ไม่มีอตัราดอกเบีMย  รวม 

 ขึMนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 19,427  -  15,697,962  15,717,389 

ลูกหนีMการคา้และลูกหนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  251,530,673  251,530,673 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัMนแก่บุคคลและกิจการ 

ที>เกี>ยวขอ้งกนั 

 

59,922,066 

  

- 

  

- 

  

59,922,066 

เงินฝากธนาคารที>มีขอ้จาํกดัในการใช ้ 74,189,847  5,200,918  -  79,390,765 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื>น -  -  1,841,078  1,841,078 

หนีM สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัMนจาก

สถาบนัการเงิน 

 

- 

  

- 

  

- 

  

- 

เจา้หนีMการคา้และเจา้หนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  204,405,373  204,405,373 

เงินกูย้มืระยะสัMนจากบุคคลที>เกี>ยวขอ้งกนั 46,238,548  -  -  46,238,548 

หนีM สินหมุนเวยีนอื>น -  -  62,889,435  62,889,435 

เงินกูย้มืระยะยาว 3,348,398,512  -  -  3,348,398,512 

หนีM สินตามสญัญาเช่า -  7,171,212  -  7,171,212  
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 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัที> 31 ธนัวาคม 2564 

 อตัราดอกเบีMยปรับ  อตัราดอกเบีMยคงที>  ไม่มีอตัราดอกเบีMย  รวม 

 ขึMนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 135,482,108  30,000,000  16,485,327  181,967,435 

ลูกหนีMการคา้และลูกหนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  211,755,635  211,755,635 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัMนแก่บุคคลและกิจการ 

ที>เกี>ยวขอ้งกนั 

 

59,391,740 

  

- 

  

- 

  

59,391,740 

เงินฝากธนาคารที>มีขอ้จาํกดัในการใช ้ 45,016,989  5,175,301  -  50,192,290 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื>น -  -  1,896,078  1,896,078 

หนีM สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัMนจาก

สถาบนัการเงิน 

 

- 

  

- 

  

128,905,360 

  

128,905,360 

เจา้หนีMการคา้และเจา้หนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  203,114,564  203,114,564 

เงินกูย้มืระยะสัMนจากบุคคลที>เกี>ยวขอ้งกนั 30,067,094  -  -  30,067,094 

หนีM สินหมุนเวยีนอื>น -  -  98,884,652  98,884,652 

เงินกูย้มืระยะยาว 3,713,338,696  -  -  3,713,338,696 

หนีM สินตามสญัญาเช่า -  9,116,207  -  9,116,207 

 
 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัที> 31 ธนัวาคม 2565 

 อตัราดอกเบีMยปรับ  อตัราดอกเบีMยคงที>  ไม่มีอตัราดอกเบีMย  รวม 

 ขึMนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 19,427  -  9,572,872  9,592,299 

ลูกหนีMการคา้และลูกหนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  227,708,543  227,708,543 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัMนแก่บุคคลและกิจการ 

ที>เกี>ยวขอ้งกนั 

 

899,428,710 

  

- 

  

- 

  

899,428,710 

เงินฝากธนาคารที>มีขอ้จาํกดัในการใช ้ 74,189,847  5,200,918  -  79,390,765 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื>น -  -  1,375,968  1,375,968 

หนีM สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัMนจาก

สถาบนัการเงิน 

 

- 

  

- 

  

- 

  

- 

เจา้หนีMการคา้และเจา้หนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  191,895,314  191,895,314 

เงินกูย้มืระยะสัMนจากบุคคลที>เกี>ยวขอ้งกนั 54,652,262  -  -  54,652,262 

หนีM สินหมุนเวยีนอื>น -  -  56,755,894  56,755,894 

เงินกูย้มืระยะยาว 2,875,662,688  -  -  2,875,662,688 

หนีM สินตามสญัญาเช่า -  7,171,212  -  7,171,212 
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 บาท 

 งบการเงินรวม 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัที> 31 ธนัวาคม 2564 

 อตัราดอกเบีMยปรับ  อตัราดอกเบีMยคงที>  ไม่มีอตัราดอกเบีMย  รวม 

 ขึMนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 135,482,108  30,000,000  16,485,327  181,967,435 

ลูกหนีMการคา้และลูกหนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  211,755,635  211,755,635 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัMนแก่บุคคลและกิจการ 

ที>เกี>ยวขอ้งกนั 

 

59,391,740 

  

- 

  

- 

  

59,391,740 

เงินฝากธนาคารที>มีขอ้จาํกดัในการใช ้ 45,016,989  5,175,301  -  50,192,290 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื>น -  -  1,896,078  1,896,078 

หนีM สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัMนจาก

สถาบนัการเงิน 

 

- 

  

- 

  

128,905,360 

  

128,905,360 

เจา้หนีMการคา้และเจา้หนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  203,114,564  203,114,564 

เงินกูย้มืระยะสัMนจากบุคคลที>เกี>ยวขอ้งกนั 30,067,094  -  -  30,067,094 

หนีM สินหมุนเวยีนอื>น -  -  98,884,652  98,884,652 

เงินกูย้มืระยะยาว 3,713,338,696  -  -  3,713,338,696 

หนีM สินตามสญัญาเช่า -  9,116,207  -  9,116,207 

 
 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัที> 31 ธนัวาคม 2565 

 อตัราดอกเบีMยปรับ  อตัราดอกเบีMยคงที>  ไม่มีอตัราดอกเบีMย  รวม 

 ขึMนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 19,427  -  9,572,872  9,592,299 

ลูกหนีMการคา้และลูกหนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  227,708,543  227,708,543 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัMนแก่บุคคลและกิจการ 

ที>เกี>ยวขอ้งกนั 

 

899,428,710 

  

- 

  

- 

  

899,428,710 

เงินฝากธนาคารที>มีขอ้จาํกดัในการใช ้ 74,189,847  5,200,918  -  79,390,765 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื>น -  -  1,375,968  1,375,968 

หนีM สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัMนจาก

สถาบนัการเงิน 

 

- 

  

- 

  

- 

  

- 

เจา้หนีMการคา้และเจา้หนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  191,895,314  191,895,314 

เงินกูย้มืระยะสัMนจากบุคคลที>เกี>ยวขอ้งกนั 54,652,262  -  -  54,652,262 

หนีM สินหมุนเวยีนอื>น -  -  56,755,894  56,755,894 

เงินกูย้มืระยะยาว 2,875,662,688  -  -  2,875,662,688 

หนีM สินตามสญัญาเช่า -  7,171,212  -  7,171,212 
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 บาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตามบญัชี ณ วนัที> 31 ธนัวาคม 2564 

 อตัราดอกเบีMยปรับ  อตัราดอกเบีMยคงที>  ไม่มีอตัราดอกเบีMย  รวม 

 ขึMนลงตามอตัราตลาด       

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 135,482,108  30,000,000  12,965,835  178,447,943 

ลูกหนีMการคา้และลูกหนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  188,274,133  188,274,133 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัMนแก่บุคคลและกิจการ 

ที>เกี>ยวขอ้งกนั 

 

1,204,691,716 

  

- 

  

- 

  

1,204,691,716 

เงินฝากธนาคารที>มีขอ้จาํกดัในการใช ้ 45,016,989  5,175,301  -  50,192,290 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื>น -  -  1,425,968  1,425,968 

หนีM สินทางการเงิน        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัMนจาก

สถาบนัการเงิน 

 

- 
  

- 

  

128,905,360 

  

128,905,360 

เจา้หนีMการคา้และเจา้หนีMหมุนเวยีนอื>น -  -  174,770,853  174,770,853 

เงินกูย้มืระยะสัMนจากบุคคลที>เกี>ยวขอ้งกนั 375,648,574  -  3,430,000  379,078,574 

หนีM สินหมุนเวยีนอื>น -  -  93,065,520  93,065,520 

เงินกูย้มืระยะยาว 3,175,448,923  -  -  3,175,448,923 

หนีM สินตามสญัญาเช่า -  9,116,207  -  9,116,207 
 

 36.4 ความเสี)ยงจากอตัราแลกเปลี)ยน  

  ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษทัและบริษทัย่อยไม่มีความเสี)ยงจากอตัราแลกเปลี)ยน

เงินตราต่างประเทศ เนื)องจากบริษทัไม่มีลูกหนีT การคา้และเจ้าหนีT การคา้ที) เป็นเงินตราต่างประเทศ

คงเหลือ และบริษทัไม่ไดท้าํสัญญาเพื)อป้องกนัความเสี)ยงที)อาจจะเกิดขึTนจากอตัราแลกเปลี)ยนเงินตรา

ต่างประเทศ 

 

 36.5 ความเสี)ยงดา้นสภาพคล่อง 

  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีการควบคุมความเสี)ยงจากการขาดสภาพคล่อง โดยการรักษาระดบัของ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดให้เพียงพอต่อการดาํเนินงานของบริษทั รวมทัT งจดัหาวงเงิน

สินเชื)อระยะสัTนจากสถาบนัการเงินต่าง ๆ เพื)อสาํรองในกรณีที)มีความจาํเป็นและเพื)อลดผลกระทบ

จากความผนัผวนของกระแสเงินสด 
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36.4	 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 และ 2564 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีความเส่ียงจากอัตราแลก
เปล่ียนเงินตราต่างประเทศ เน่ืองจากบริษัทไมม่ลีกูหนีก้ารค้าและเจ้าหนีก้ารค้าท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ
คงเหลือ และบรษัิทไมไ่ด้ท�ำสญัญาเพื่อป้องกันความเสีย่งท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากอัตราแลกเปล่ียนเงินตรา
ต่างประเทศ

36.5	ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง
	 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมกีารควบคมุความเสีย่งจากการขาดสภาพคล่อง โดยการรักษาระดับของ
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดให้เพียงพอต่อการด�ำเนินงานของบริษัท รวมท้ังจัดหาวงเงินสินเชื่อ
ระยะสั้นจากสถาบันการเงินต่าง ๆ เพื่อส�ำรองในกรณีท่ีมีความจ�ำเป็นและเพื่อลดผลกระทบจากความ
ผันผวนของกระแสเงินสด

36.6	มูลค่ายุติธรรม
	 บริษัทและบริษัทย่อยใช้วิธีราคาตลาดในการวัดและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และ
หนี้สินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวข้องก�ำหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม หรือ
ต้องเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมยกเว้นในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่อง หรือไม่สามารถหาราคาเสนอ
ซื้อขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ บริษัทจะใช้วิธีราคาทุนหรือวิธีรายได้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพย์และหนี้สินดังกล่าวแทน 

ล�ำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม

ระดับท่ี 1	 ใช้ข้อมูลราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส�ำหรับ
สินทรัพย์หรือหนี้สินอยา่งเดียวกัน

ระดับท่ี 2	 ใชข้อ้มลูอ่ืนนอกเหนอืจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยูใ่นระดับ 1 ท่ีสามารถสงัเกต
ได้โดยตรง (ได้แก่ ข้อมูลราคาตลาด) หรือโดยอ้อม (ได้แก่ ข้อมูลท่ีค�ำนวณมาจาก
ราคาตลาด) ส�ำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้น 

ระดับท่ี 3	 ใช้ข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเก่ียวกับกระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการ
ประมาณขึ้น

	 ในระหว่างงวดปัจจุบัน ไมม่ีการโอนรายการระหว่างล�ำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม

เทคนิคการประเมินมูลค่ายุติธรรมและข้อมูลทีใ่ช้ส�ำหรบัการวัดมูลค่ายุติธรรมระดับ 2

	 	 มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหน่วยลงทุนท่ีมิได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยค�ำนวณโดยใช้มูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหนว่ยท่ีประกาศโดยผู้จัดการกองทุน 
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37. คดีฟ้องร้อง
	 คดีท่ี 1

	 เมื่อวันท่ี 26 มกราคม 2559 โจทก์ได้ฟอ้งบรษัิท ขอ้หา ละเมดิ ขบัไล่  เรยีกค่าเสยีหาย 
จ�ำนวนทุนทรัพย์ 300,000 บาท 

	 เมื่อวันท่ี 15 กรกฎาคม 2559 คู่ความท้ังสองฝา่ยได้ไกล่เกล่ียเบื้องต้นแต่ยงัไมส่ามารถ
ตกลงกันได้ 

	 เม่ือวันท่ี 25 กันยายน 2560 ทนายจ�ำเลยได้แถลงต่อศาลว่า  การรงัวัดท่ีดินตามค�ำสั่ง
ศาล  ทนายจ�ำเลยได้เดินทางไปแต่เจ้าพนกังานท่ีดินได้ท�ำการรงัวัดตามท่ีทนายโจทก์น�ำช้ีฝ่าย
เดียว ซึ่งเป็นการรังวัดตามค�ำพิพากษาศาลฎีกาคดีหมายเลขท่ี 1067/2553 และเจ้าพนักงาน
ท่ีดินไมไ่ด้ท�ำแผนท่ีพิพาทตามท่ีฝ่ายทนายจ�ำเลยท้ังสองน�ำชี้  การท�ำแผนท่ีจึงมิชอบ  ศาลจึง
เห็นควรให้เจ้าพนักงานท่ีดินท�ำแผนท่ีท่ีพิพาทขึ้นใหม ่ โดยให้คู่ความท้ังสองฝ่ายน�ำชี้ โดยนัด
ตรวจสอบแผนท่ีพิพาท ชี้สองสถาน 

	 เม่ือวันท่ี 28 มถินุายน 2562 คู่ความท้ังสองฝ่ายมาศาลและได้เจรจาไกล่เกล่ียกันแล้ว 
แต่ไมส่ามารถตกลงกันได้ จึงขอให้ศาลด�ำเนินกระบวนพิจารณาคดีต่อไป เนื่องจากคดีนี้มีการ
จัดท�ำแผนท่ีพิพาทหลายคร้ังโดยยังไม่ได้มีการปักหมุดในพ้ืนท่ีพิพาท มีเพียงการปักตะปูไว้
เท่านั้น ทนายความท้ังสองฝ่ายเห็นสมควรให้ศาลออกหนังสือเชิญนายชา่งรังวัดมาอธิบายต่อ
ศาล ในวันท่ี 30 กันยายน 2562 

	 เมื่อวันท่ี 30 กันยายน 2562 คูค่วามท้ังสองและเจ้าพนกังานท่ีดินนายชา่งรงัวัดช�ำนาญ
งานมาศาล ศาลสอบถามเจ้าพนักงานท่ีดินได้ความว่าแผนท่ีท่ีจัดท�ำไมช่ัดเจนเนื่องจากจัดท�ำ
มานานแล้ว ศาลจึงมคี�ำสั่งเพื่อประโยชนใ์นการพจิารณาคดีตลอดจนการบงัคับคดีและเพ่ือให้
ได้แผนท่ีพิพาทฉบับสมบูรณ์และมีความชัดเจน จึงเห็นควรให้เจ้าพนักงานท่ีดินจัดท�ำแผนท่ี
พิพาทตามหลักวิชาการ โดยระบุพื้นท่ีปัจจุบันและแนวรั้ว สิ่งปลูกสร้าง ถนน ต้นไม้ หรือสิ่งใด
ท่ีเป็นประโยชน์และให้ระบุเนื้อท่ีท่ีมีการรุกล้�ำด้วยว่ามีจ�ำนวนเท่าใด ให้คู่ความท้ังสองตรวจดู
แผนท่ีพิพาทในวันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2563 

	 	 เม่ือวันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 2563 คู่ความท้ังสองมาศาล ตรวจสอบแผนท่ีพิพาทท่ีจัด
ท�ำโดยพนกังานท่ีดิน คู่ความไมโ่ต้แยง้ ศาลก�ำหนดนดัสบืพยานจ�ำเลยวันท่ี 25 มถินุายน 2563 

	 เมื่อวันท่ี 25 มิถุนายน 2563 สืบพยานจ�ำเลยเสร็จสิ้น ศาลก�ำหนดนัดฟังค�ำพิพากษา
ในวันท่ี 24 สิงหาคม 2563 

	 เมื่อวันท่ี 4 กันยายน 2563 ศาลมีค�ำพิพากษาให้จ�ำเลยรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างและขน
ย้ายทรัพย์สินออกไปจากโฉนดท่ีดินพิพาท และช�ำระค่าเสียหาย 87,000 บาท และช�ำระค่า
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เสียหายเดือนละ 1,000 บาท จนกว่าจะรื้อถอนและขนย้ายสิ่งปลูกสร้างเสร็จ ซึ่งทางจ�ำเลยจะ
ใช้สิทธิอุทธรณ์ตามกฎหมายต่อไป 

	 เมื่อวันท่ี 25 ธันวาคม 2563 จ�ำเลยยื่นอุทธรณ์ต่อศาล	

เมื่อวันท่ี 14 กุมภาพันธ์ 2565 ศาลอุทธรณ์มีค�ำพิพากษา ให้จ�ำเลยท้ังสองรว่มกันช�ำระค่าเสีย
หายแก่โจทก์ท่ี 1 เป็นเงิน 8,400 บาท และแก่จ�ำเลยท่ี 2 เป็นเงิน 3,600 บาท พร้อมดอกเบี้ย 
7.5 ต่อปี ของเงินต้นนับถัดจากวันฟ้องถึงวันท่ี 10 เมษายน 2564 และดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี 
นับแต่วันท่ี 11 เมษายน 2564 จนกว่าจะช�ำระเสร็จสิ้น แก่โจทก์ท้ังสอง ให้จ�ำเลยท้ังสองร่วม
กันช�ำระค่าเสียหายเดือนละ 700 บาท แก่โจทก์ท่ี 1 และเดือนละ 300 บาท แก่โจทก์ท่ี 2 นับ
ถัดจากวันฟ้องเป็นต้นไปจนกว่าจ�ำเลยท้ังสองจะรื้อถอนร้ัวพิพาทและขนย้ายทรัพย์สินออก
ไปจากท่ีดินของโจทก์ท้ังสอง

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 คดีอยูร่ะหว่างการพิจารณาการฎีกาของโจทก์และจ�ำเลย

คดทีี ่2

	 เมื่อวันท่ี 9 ธนัวาคม 2564 บรษัิทเอกชนแหง่หนึ่งได้ยื่นฟอ้งบรษัิทขอ้หาฐานความผิด
จากสัญญาก่อสร้าง, ให้ช�ำระเงินค่าจ้าง, ค่าเสียหาย และให้คืนเงินประกันผลงาน จ�ำนวนทุน
ทรัพย์ 121 ล้านบาท โดยโจทก์ยังไมไ่ด้รับค่าจ้างก่อสร้างจากจ�ำเลยตามสัญญาจ้างเนื่องจาก
โจทก์ก่อสร้างล่าช้าท�ำให้จ�ำเลยได้รับความเสียหาย 

	 เมื่อวันท่ี 21 กุมภาพันธ์ 2565 โจทก์ขอให้ศาลส่งส�ำนวนเข้าศูนย์ไกล่เกล่ีย โดยศาล
อนุญาตให้เล่ือนไปไกล่เกล่ียในวันท่ี 28 เมษายน 2565

	 เมื่อวันท่ี 28 เมษายน 2565 นัดไกล่เกล่ีย โจทก์และจ�ำเลยไมส่ามารถไกล่เกล่ียกันได้ 
จึงก�ำหนดนัดชี้สองสถานในวันท่ี 4 กรกฎาคม 2565 และนัดสืบพยานโจทก์และจ�ำเลยโดยสืบ
พยานโจทก์ในวันท่ี 6 ธันวาคม 2566 และสืบพยานจ�ำเลยในวันท่ี 7 - 8 ธันวาคม 2566

	 อย่างไรก็ตามฝ่ายบริหารของบริษัทมีความเห็นว่าโอกาสความเสียหายยังมีความไม่
แนน่อน บริษัทจึงยังไมต้ั่งประมาณการความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นไว้ในงบการเงิน

38.	 การบริหารจัดการทุน
	 วัตถุประสงค์ของบริษัทและบริษัทย่อยในการบริหารทางการเงิน คือ การด�ำรงไว้ซึ่งความ
สามารถในการด�ำเนินงานอยา่งต่อเนื่อง และการด�ำรงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสม

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 งบการเงินรวมแสดงอัตราสว่นหนี้สินต่อทุนเป็น 1.38 : 1 (งบการ
เงินเฉพาะกิจการ: อัตราสว่นหนี้สินต่อทุนเป็น 1.18 : 1 )
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39.	 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

39.1	 เมื่อวันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2566 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ครั้งท่ี 1/2566 ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่
ด้อยสทิธ ิมหีลักประกัน มผู้ีแทนผูถื้อหุน้กู้ และผูอ้อกหุน้กู้มสีทิธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบ
ก�ำหนดไถ่ถอนปี 2568 มีจ�ำนวนไมเ่กิน 200 ล้านบาท อายุ 2 ปี อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 
7 ต่อปี

39.2	 ในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 1/2566 เมื่อวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2566  ท่ี
ประชุมมีมติท่ีส�ำคัญโดยสรุปได้ดังต่อไปนี้

1. 	มมีติใหเ้สนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นพจิารณาจัดสรรก�ำไร การส�ำรองตามกฎหมาย
และจ่ายเงินปันผลส�ำหรับผลการด�ำเนินงานประจ�ำปี 2565 ตามรายละเอียดดังนี้

1.1. 	บริษัทได้จัดสรรส�ำรองตามกฎหมาย ตามเกณฑ์ขั้นต่�ำท่ีกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง
และตามข้อบังคับของบริษัท โดยจัดสรรส�ำรองตามกฎหมายเพ่ิมเติมอีก 
1,928,682 บาท

1.2	 จ่ายเงินปันผลส�ำหรับผลการด�ำเนินงานของปี 2565 โดยจ่ายเงินปันผลเป็น
เงินสดและหุน้ปนัผลจ�ำนวน 55,422,855 บาท (หรอืคิดเปน็รอ้ยละ 144 ของ
ก�ำไรสุทธิ)  คิดเป็น 0.035100 บาทต่อหุ้น เป็นการจ่ายเงินปันผลจากผลการ
ด�ำเนินงานประจ�ำป ี2565 และก�ำไรสะสมท่ียงัไมไ่ด้จัดสรร โดยมีรายละเอียด
ดังนี้

1.	 จ่ายปันผลเป็นเงินสด ในอัตราหุ้นละ 0.00385 บาทต่อหุ้น

2. 	จ่ายปันผลเปน็หุน้สามญั ในอัตรา 32 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ปนัผลใหมข่องมลูค่า
ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็น หุ้นละ 0.03125 บาท

1.3	 โดยก�ำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นท่ีมีสิทธิรับเงินปันผล (record date) ในวันท่ี 8 
พฤษภาคม 2566 และก�ำหนดจ่ายเงินปันผลในวันท่ี 26 พฤษภาคม 2566

40.	 การอนุมัติงบการเงิน
	 งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทแล้วเมื่อวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2566



รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการ  
ผู ้บริหารและผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ

บริหารและเลขานุการบริษัท

เอกสารแนบ1
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นางสาวสุณี สถตินันท์			 
อายุ 80 ปี 

ประธานกรรมการและกรรมการบรหิาร

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
18 พฤศจิกายน 2545

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร : ไม่มี

คณุวุฒกิารศกึษา		

•	 MBA Syracuse University, New York State. USA.
•	 เศรษฐศาสตร์บัณฑิต (เกียรตินิยมดี) มหาวิทยาลัย

ธรรมศาสตร์

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2545 - ปัจจุบัน รองประธานกรรมการ
	  บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน

•	 ปี 2520 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บจก.สุณีเวย์ ผลิต
และสง่ออกผลิตภัณฑ์เครื่องหนัง กระเป๋าสตรีและบุรุษ 
ทุกชนิด

•	 ปี 2535 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บริษัท ไดมอนด์ 
เลเธอร์คราฟท์ จ�ำกัด (ผลิตและสง่ออกกระเป๋า              
จากหนังสัตว์)

การด�ำรงต�ำแหนง่ในหนว่ยงานอ่ืน
•	 ประธานกิตติมศักด์ิ สภาอุตสาหกรรม จ.นนทบุรี
•	 กรรมการสมาคมศิษย์เก่า คณะเศรษฐศาสตร์ 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ประสบการณ์ในอดตี

•	 อดีตกรรมการสภาอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย

• 	 อดีตข้าราชการฝ่ายวิชาการ BOI
•	 กรรมการอ�ำนวยการโรงพยาบาลธรรมศาสตร์
•	 กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ อบต.นนทบุรี
•	 นายกสโมสรโรตารีนนทบุรี
•	 ผู้ชว่ยผู้ว่าภาคโรตารี ภาค 3350
•	 อดีตกรรมการบริหารสภาอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย
•	 อดีตรองเลขาธิการสภาอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย

ประวัติการฝึกอบรม

•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2556

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
•	 จ�ำนวน  67,380,510  หุ้น หรือร้อยละ 4.27 
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คณุวุฒกิารศกึษา		

•	 ปรญิญาบตัรวิทยาลัยปอ้งกันราชอาณาจักร (วปรอ.4414)
•	 ปรชัญาดษุฎีบณัฑิต (การจัดการ) มหาวิทยาลัยครสิเตียน
•	 บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต (MBA) มหาวิทยาลัย

เกษตรศาสตร์
•	 นิติศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์
•	 หลักสูตรผู้บริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการตลาดทุน 

(วตท.) รุน่ท่ี 16
•	 หลักสูตรผู้บริหารมหานครรุน่ท่ี 4
•	 ศษิยเ์ก่าดีเด่น มหาวิทยาลัยเทคโนโลยรีาชมงคลพระนคร 

ปี 2556
•	 ศิษย์เก่าดีเด่น มหาวิทยาลัยคริสเตียน ปี 2554
•	 นิสิตเก่าดีเด่น ปริญญาโทส�ำหรับผู้บริหาร มหาวิทยาลัย

เกษตรศาสตร์ 2547
•	 ศิษย์เก่าดีเด่น มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์ ปี 2547

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน

•	 ปี 2545 – ปัจจุบัน รองประธานกรรมการและประธาน
กรรมการบริหาร บมจ. ริชี่ เพลซ 2002

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน

•	 ปี 2538 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการก่อต้ัง บริษัท อรรถ
บูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด (ให้เชา่ส�ำนักงาน)

•	 ปี 2518 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการบริษัท อรรถบูรณ์ 
จ�ำกัด (จ�ำหนา่ยอะไหล่รถยนต์)

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน

•	 ปี 2561 – ปัจจุบัน นายกสมาคมอาคารชุดไทย
•	 ปี 2558 – ปัจจุบัน กรรมการสภามหาวิทยาลัย
	 ผู้ทรงคุณวุฒิ มหาวิทยาลัยราชภัฎสวนสุนันทา
•	 ปี 2537 – ปัจจุบัน นายกก่อต้ังสโมสรโรตารีสาทร

ประสบการณ์ในอดตี

•	 ป ี2551 – 2561 อุปนายกและเลขาธกิารสมาคมอาคารชุดไทย
•	 ปี 2534 – 2542 ประธานกรรมการก่อต้ัง บริษัท วาย ซี เค 
	 (ไทยแลนด์) จ�ำกัด (บริษัทรว่มทุนกบกลุ่ม TOYOTA JAPAN)
•	 ปี 2547 – 2551 กรรมการบริหารภาคอุตสาหกรรม
	 แหง่ประเทศไทย
•	 ปี 2550 – 2551 ผู้ว่าการภาค 3350 โรตารีสากล
•	 ปี 2550 สมาชิกสภารา่งรัฐธรรมนูญ พ.ศ.2550
•	 ปี 2546 ผู้พิพากษาสมทบศาลทรัพย์สินทางปัญญา
	 และการค้าระหว่างประเทศ
•	 ปี 2543 – 2545 ประธานสภาอุตสาหกรรม จังหวัดนนทบุรี
•	 ป ี2534 – 2542 ประธานกรรมการบรษัิท ไทย เอ็น เคเค เมทัล 

จ�ำกัด (ผลิตและจ�ำหนา่ยปลีกแผน่คลัชส�ำหรับรถยนต์)

ประวัติการฝึกอบรม

•	 Direct Certification Program (DCP) / 2557
•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2556
•	 Role of the Compensation Committee (RCC) / 2556

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
•	 จ�ำนวน  485,191,642 หุ้น หรือ ร้อยละ 30.72

ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ ์  
อายุ 70 ปี

รองประธานกรรมการ
และประธานกรรมการบรหิาร

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
18 พฤศจิกายน 2545

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :	
คู่สมรสท่ีมิได้จดทะเบียนสมรส แต่เป็นท่ีเปิดเผยต่อ
สังคมของ คือ พตอ.สุวิทย์ ตันโสด 
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รศ.สุทัศน์ รตันเก้ือกังวาน		
อายุ 71 ปี 

กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
27 เมษายน 2553

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร : ไม่มี

คุณวุฒิการศึกษา		

•	 D.E.S.S (บริหารอุตสาหกรรม)
	 Diplôma d’Etudes Supérieures spécialisées
	 Universite’ de Toulouse I, France
•	 ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์มหาบัณฑิต  (บริหาร

อุตสาหกรรม)
	 Maitrise es Sciences Economiques (Gestion      

Industrielle) Universite’ de Toulouse I, France
•	 ปริญญาตรี : เศรษฐศาสตรบัณฑิต  (บริหาร

อุตสาหกรรม)
	 License es Sciences Economiques  (Gestion      

Industrielle) Universite’ de Toulouse I, France

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบียน

•	 ปัจจุบัน
	 กรรมการ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิทที่ไม่ใช่บรษัิทจดทะเบียน	
 - ไม่มี -

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน

•	 กรรมการผู้อ�ำนวยการศูนย์ทดสอบทางวิชาการแห่ง
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 รองศาสตราจารย์ สาขาวิชาอุตสาหกรรม คณะ
วิศวกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

	 ประสบการณ์ในอดีต

ประสบการณ์ในอดีต				  
•	 ผู้อ�ำนวยการ ศูนย์บริการวิศวกรรม คณะ

วิศวกรรมศาสตร์  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 หัวหน้าหน่วยงานปฏิบัติงานวิจัย การบริหาร

อุตสาหกรรมและเทคโนโลยี ภาควิชาวิศวกรรม
อุตสาหการ คณะวิศวกรรมศาสตร์จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย

•	 กรรมการศูนย์ฝึกอบรม ฝ่ายการศึกษาต่อเนื่อง 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ประธานคณะท�ำงานโครงการส่งเสริมเทคโนโลยี
ก๊าซชีวภาพเพ่ือจัดการของเสีย เศษอาหารจาก
โรงแรม และสถานประกอบการต่าง ๆ

ประวัติการฝึกอบรม

•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2555

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
	 - ไม่มี -
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ดร.การุญ จันทรางศุ 		
อายุ 70 ปี

กรรมการ

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
24 พฤษภาคม 2550

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร : ไม่มี

คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 ปริญญาเอก วิศวกรรมโยธา Ohio State University, 

Ohio, USA
•	 ปริญญาโท วิศวกรรมโยธา Ohio State University, 

Ohio, USA
•	 ปริญญาตรี วิศวกรรมโยธา (เกียรตินิยม) จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย
•	 ได้รับใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 

ระดับวุฒิวิศวกรรมโยธา หมายเลขทะเบียน วย.1023

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2558 – ปัจจุบัน กรรมการ 
	 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จ�ำกัด (มหาชน)
•	 ปี 2550 – ปัจจุบัน กรรมการ 
	 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
•	 ปี 2547 – ปัจจุบัน กรรมการอิสระและกรรมการตรวจ

สอบ บริษัท ควอลิต้ี คอนสตรัคชั่น โปรดักส์ จ�ำกัด 
(มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2535 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ 
	 บริษัท เค.ซี.เอส.แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด 

ประสบการณ์ในอดตี
•	 ปี 2549 – 2550 กรรมการสภาวิศวกร
•	 ปี 2545 – 2556 ประธานกรรมการจรรยาบรรณ สภา

วิศวกร  
•	 ปี 2549 – 2550 นายกสมาคมวิศวกรรมสถานแหง่

ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (ว.ส.ท.) ครั้งท่ี 2
•	 ปี 2545 – 2546  นายกสมาคมวิศวกรรมสถานแหง่

ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (ว.ส.ท.) ครั้งท่ี 1

ประวัติการฝึกอบรม
•	 Direct Certification Program (DCP) / 2548
•	 Finance for Non – Finance Director (FN) / 2548

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
•	 จ�ำนวน 14,640,072หุ้น หรือร้อยละ 0.93
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คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 ปริญญาตรี บริหารบัณฑิตสาขาบริหารอุตสาหกรรม 
	 มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย
•	 ประกาศนียบัตร กราฟิกดีไซน์ จากประเทศญี่ปุ่น           
•	 ประกาศนียบัตร หลักสูตรการบริหารจัดการด้านความ

มั่นคงขั้นสูง

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2550 – ปัจจุบัน กรรมการ/กรรมการบริหาร 
	 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปัจจุบัน  กรรมการผู้จัดการ บริษัท อรรถบูรณ์ จ�ำกัด
•	 ปัจจุบัน  ท่ีปรึกษา บริษัท วาย ซี เค (ประเทศไทย) 

จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน
- ไมม่ี –

ประสบการณ์ในอดตี
•	 ปี 2548 – 2561 ท่ีปรึกษากิตติมศักด์ิสภาอุตสาหกรรม 
	 จังหวัดนนทบุรี
•	 ปี 2551 -  2553 ประธานสภาอุตสาหกรรม จังหวัดนนทบุรี
•	 ปี 2551 – 2552 กรรมการสภาอุตสาหกรรมแหง่

ประเทศไทย
•	 ปี 2551 – 2553 เลขาธิการสมาคมสง่เสริม
	 การรับชว่งการผลิตไทย

ประวัติการฝึกอบรม
•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2556
•	 Role of the Compensation Committee (RCC) / 2556

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
•	 จ�ำนวน  39,639,077  หุ้น หรือร้อยละ 2.5

นายสมศักดิ์ อรรถบูรณ์วงศ์	
อายุ 62 ปี 

ประธานกรรมการและกรรมการบรหิาร

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
18 พฤศจิกายน 2545

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :
พี่น้องของ ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
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พันต�ำรวจเอกสุวิทย์ ตันโสด 	
อายุ 75 ปี

กรรมการ

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
24 พฤศจิกายน 2554

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร : 
คู่สมรสท่ีมิได้จดทะเบียนสมรส แต่เป็นท่ีเปิดเผย 
ต่อสังคมของ ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์

คุณวุฒิการศึกษา		
•	 นิติศาสตร์บัณฑิตย์ มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2554 – ปัจจุบัน
	 กรรมการ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทท่ีไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน	 - ไมมี่ -
การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน		 	 	 - ไมมี่ -

ประสบการณ์ในอดีต	
•	 ปี 2549  เกษียณอายุราชการ
•	 ปี 2545 (พ.ต.อ.)ผกก. ฝ่าย 4 ตม.4 
	 ด่านตรวจคนเข้าเมือง ท่าอากาศยานกรุงเทพ
•	 ปี 2541 (พ.ต.ท.)รอง ผกก.ชุดตรวจงาน 
	 อก.ส่วนราชการ 4 จเรต�ำรวจ
•	 ปี 2538 (พ.ต.ท.)รอง.ผกก.ฝ่ายอ�ำนวยการ
	 ส�ำนักงานก�ำลังพลกรมต�ำรวจ
•	 ปี 2536 (พ.ต.ท.)สว.ผ.ล้อเล่ือน (ใบพกพาอาวุธปืน) 
	 กก.1 กองทะเบียนกรมต�ำรวจ
•	 ปี 2533 (พ.ต.ต.)สว. การเงินและพัสดุ 
	 กองทะเบียนกรมต�ำรวจ
•	 ปี 2526 (ร.ต.อ.)รอง สว. ผ.แผนอาชญากรรม 
	 กองบัญชาการต�ำรวจสอบสวนกลาง
•	 ปี 2523 (ร.ต.ท.)รอง สว.ผ.1 กองก�ำกับการ 7 กอง	

บังคับการต�ำรวจสันติบาล
•	 ปี 2521 (รตต.)รอง สว.ผ. ศึกษาอบรมและเผยแพร่ 	

กก.สช.บก.อก.บช.ก2 นครราชสีมา

ประวัติการฝึกอบรม
•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2556

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
	 - ไม่มี -
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นายวีระพล อรรถบูรณ์วงศ์	
อายุ 70 ปี

กรรมการอิสระ

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
14 พฤษภาคม 2556

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร : 
พี่น้องของ ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์

คุณวุฒิการศึกษา		
•	 บริหารธุรกิจ Fort Lauderdale College, Florida, USA

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2556 – ปัจจุบัน
	 กรรมการ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิทที่ไม่ใช่บรษัิทจดทะเบียน
•	 ปี 2560 – ปัจจุบัน 
	 กรรมการ บริษัท อรรถบูรณ์ จ�ำกัด
•	 ปี 2531 – ปัจจุบัน 
	 ผู้จัดการฝ่ายต่างประเทศ บริษัท อรรถบูรณ์ จ�ำกัด
การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน		 	 - ไม่มี -
ประสบการณ์ในอดีต	 	 	 - ไม่มี -

ประวัติการฝึกอบรม
•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2556

สัดส่วนการถือครองหลักทรพัย์ของบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
- ไม่มี -
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นางนงลักษณ์ วนธรรมพงศ์	
อายุ 65 ปี

กรรมการ

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
24 พฤศจิกายน 2554

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร : 
พี่น้องของ ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์

คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 บริหารธุรกิจ มหาบัณฑิต มหาวิยาลัยบูรพา (EX-MBA)

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 กรรมการ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
•	 กรรมการผู้จัดการ บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด
•	 ผู้ชว่ยกรรมการผู้จัดการ บริษัท อรรถบูรณ์ จ�ำกัด
•	 รองประธาน บริษัท ไทยเอ็น เคเค จ�ำกัด
การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน

	 - ไมม่ี -

ประสบการณ์ในอดตี
	 - ไมม่ี -
	
ประวัติการฝึกอบรม
•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2556

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
จ�ำนวน 717,976 หุ้น หรือร้อยละ 0.045 
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นางภวัญญา กฤตชาติ	
อายุ 75 ปี

กรรมการอิสระ 

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
26 เมษายน 2562

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร : 
ไม่มี

คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 บัญชีบัณฑิต (การเงินและการธนาคาร) คณะพาณิช

ยศาสตร์และการบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาโทบริหารธุรกิจ (การเงิน) มหาวิทยาลัย บัล

ติมอร์ รัฐแมรีแลนด์ ประเทศสหรัฐอเมริกา

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2562 – ปัจจุบัน	 	
	 กรรมการบริษัท ริชี่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 
•	 ปี 2557 – ปัจจุบัน	 	
	 กรรมการบริษัท กรีน รีซอร์สเซส จ�ำกัด (มหาชน) 

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2557 – ปัจจุบัน
	 กรรมการผู้จัดการ บริษัทบริหารสินทรัพย์ ธนภัทร จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน
	 - ไมม่ี -

ประสบการณ์ในอดตี
•	 ปี 2537 – 2540	 	
	 กรรมการผู้จัดการ บริษัทเงินทุนหลักทรัพย์ ไทยเม็กซ์ 

จ�ำกัด (มหาชน)
•	 ปี 2541 – 2543	 	
	 ท่ีปรึกษา บริษัท ที แอล แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด  

(กลุ่มไทยประกันชีวิต)
•	 ปี 2544 – 2549	 	
	 กรรมการผู้จัดการ บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ ไทยเคหะ จ�ำกัด
•	 ปี 2550 – 2551	 	
	 ท่ีปรึกษา บริษัท ที แอล แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด  

(กลุ่มไทยประกันชีวิต)
•	 ปี 2551 – 2561	 	
	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บมจ.โรแยล ซรีามิค 

อุตสาหกรรม
	
ประวัติการฝึกอบรม
•	 ปี 2520 อบรมโครงการสินเชื่ออุตสาหกรรม โดย ธนาคาร

ลองเทอมเครดิต ออฟเจแปน โตเกียว ประเทศญี่ปุ่น
•	 หลักสูตร Director Accreditation Program 49/2005 

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
-	  ไมม่ี        -
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นางจร ีวุฒิสันติ	
อายุ 65 ปี

กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
25 กันยายน 2563

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร : 
ไม่มี

คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ  สถาบันบัณฑิตพัฒนาบริหาร

ศาสตร์
•	 ปริญญาตรี บัญชี มหาวิทยาลัยเชียงใหม ่(เกียรตินิยม 

อันดับ 1)
•	 อนุปริญญาการจัดการธนาคาร สถาบันความรว่มมือ

นานาชาติแหง่ประเทศ สวีเดน ซีด้า

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2561 – ปัจจุบัน ท่ีปรึกษาประธานกรรมการและ

กรรมการบริหารการลงทุน บมจ.ทิพยประกันภัย

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2560 – 2563 กรรมการบริหาร ธนาคารพัฒนา

วิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอ่มแหง่ประเทศไทย 

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน
•	 ปี 2562 – ปัจจุบัน กรรมการตรวจสอบ มหาวิทยาลัย

ธุรกิจบัณฑิต

ประสบการณ์ในอดตี
•	 ปี 2555 – 2562 กรรมการ บริษัท ทิพยประกันภัย 
	 จ�ำกัด(มหาชน)

•	 ปี 2555 – 2560 รองกรรมการผู้จัดการใหญ ่ผู้บริหารสาย
งานธุรกิจขนดใหญ ่1 ธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด(มหาชน)

•	 ปี 2554 รองกรรมการผู้จัดการ ธนาคารธนชาต จ�ำกัด
•	 ปี 2551 - 2554 รองกรรมการผู้จัดการใหญ ่ธนาคาร

นครหลวงไทย จ�ำกัด (มหาชน)
	
ประวัติการฝึกอบรม
•	 หลักสูตร ผู้บริหารระดับสูงด้านการค้าและการพาณิชย์ รุน่ท่ี 

9/2016 สถาบันวิทยาการการค้า
•	 หลักสูตร Executive Leadership Development Program 

(ELDP) ปี 2558 ธนาคารกรุงไทย
•	 หลักสูตร ผู้บริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการตลาดทุน 

(วตท.) รุน่ท่ี 16 ตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย
•	 หลักสูตร การป้องราชอาณาจักรภาครัฐรว่มเอกชน รุน่ท่ี 19 

วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร
•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุน่ท่ี 

29/2003 สมาคมสง่เสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
•	 หลักสูตรการก�ำกับดูแลกิจการส�ำหรับกรรมการและผู้บริหาร

ระดับสูงขององค์กรก�ำกับดูแล (Regulator) รัฐวิสาหกิจและ
องค์การมหาชน สถาบันพระปกเกล้า รุน่ท่ี 21

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
-	  ไมม่ี        -
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นายอเนน อ้ึงอภินันท์	
อายุ 72 ปี

กรรมการ

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
25 กันยายน 2563 

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร : 

ไม่มี

คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 ปริญญาโท สาขาวิศวกรรมอุตสาหการและการ

บริหาร (Industrial Engineering and Management)      
สถาบัน เอ.ไอ.ที

•	 ปริญญาตรี สาขาเครื่องจักรกล (Mechanical              
Engineer)

•	 วุฒิบัตร วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปรอ.4414)
•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตรผู้บริหารระดับสูงด้านการ

บริหารเมือง (รุน่3)

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2550 – ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บริษัท เอ เอ็น 

เอ็มไพร์ จ�ำกัด
•	 ปี 2548 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท คอนสโก

เอ็นเตอร์ไพรเซส จ�ำกัด
•	 ปี 2535 – ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บริษัทควอลิต้ี

แมชชีนทูล จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
	 - ไมม่ี -                                                                       
การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน
•	 ปี 2561 – 2563 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
	 สภาอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย

•	 ปี 2548 – ปัจจุบัน กรรมการ สมาคมเครื่องจักรกลไทย
•	 ปี 2545 – ปัจจุบัน กรรมการ สภาอุตสาหกรรมแหง่

ประเทศไทย

ประสบการณ์ในอดตี
•	 ปี 2557 – 2559 ประธานคณะกรรมการคลัสเตอร์

วิศวกรรมเครื่องจักรกลและงานโลหะ 
        สภาอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย
•	 ปี 2551 – 2555 ประธานกลุ่มเครื่องจักรกลและโลหะการ 

สภาอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย
•	 ปี 2548 – 2549 รองประธานสภาอุตสาหกรรมแหง่

ประเทศไทย
•	 ปี 2546 – 2547 ประธานคณะกรรมการพลังงานเพื่อ

อุตสาหกรรม สภาอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย
•	 ปี 2546 – 2547 รองประธานคณะกรรมการสิ่งแวดล้อม

เพื่ออุตสาหกรรม สภาอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย

	
ประวัติการฝึกอบรม
•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2563

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2564
•	 จ�ำนวน 4,282,747 หุ้น หรือร้อยละ 0.29
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Educational qualifications  

• Master’s Degree in Industrial Engineering and 

 Management, AIT Institute

• Bachelor’s Degree in Machinery 

 (Mechanical Engineer)

•  Diploma of the National Defense College (NDC 4414)

• Certificate, Executive Program in Urban

 Administration (Class 3)

Currently holding office

Director Positions in Listed Companies

• 2007

 Present Managing Director AN Empire

 Company Limited

• 2005

 Present Chairman of the Board, Consco Enterprises 

Company Limited

• 1992

 Present Managing Director Quality Machine Tool 

Co., Ltd.

Past experience

• Year 2014 - 2016 Chairman of the Committee for 

Mechanical and Metalworking Engineer Cluster 

Federation of Thai Industries

• Year 2008 - 2012 Chairman of Machinery and 

Metalworking Group Federation of Thai Industries

• 2005 - 2006 Vice President, Federation of Thai 

Industries

• 2003 - 2004 Chairman of the Industrial Energy 

Committee Federation of Thai Industries

• 2003 - 2004 Deputy Chairman of the Industrial 

Environment Committee Federation of Thai 

 Industries

Training history:

• Director Accreditation Program (DAP) 174/ 2020

Shareholding percentage of the company as of

December 31, 2020  -None-

Having / without special interest in the agenda

proposed in this meeting  -None-

Holding a position in a non-listed company 

 - none - 

Holding a position in other agencies 

• Year 2018 - 2020 Chairman of the Audit Committee 

Federation of Thai Industries

•  2005 Present Director of the Thai Machinery

 Association

• 2002 Present Committee, The Federation of 

 Thai Industries

Mr Anen Ung-Aphinan

67 years

Independent Director

Date of holding a director position : 25 April 2020

Term of service      : 7 months 

        (count until 28 April 2021).

Address :  43 Soi Borommaratchachonnani 48, Chim Phli Sub-district,  

        Taling Chan District, Bangkok 10170

Family relations between executives : - none -
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คณุวุฒกิารศกึษา		

•	 ปริญญาโท เกียรตินิยมอันดับ 2  
MSc International Real Estate and Planning  
จาก University College London (UCL),  
United Kingdom

•	 ปริญญาตรี เกียรตินมยมอันดับ 2  
The BEng(Hons) Civil Engineering จาก  
The University of Nottingham, United Kingdom 
วิศวกรรมศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปัจจุบัน ประธานสายพัฒนาธุรกิจ และประธานสาย

ปฏิบัติการ 4 บริษัท ริชี่เพลซ 2002 จากัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน

•	 ปี 2559 - ปัจจุบัน กรรมการบริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 
2016 จ�ำกัด

•	 ปัจจุบัน กรรมการสมาคมการค้าอสังหาริมทรัพย์ นนทบุรี
•	 ปัจจุบัน อนุกรรมการสมาคมอาคารชุดไทย

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน

- ไมม่ี –

ประสบการณ์ในอดตี

- ไมม่ี –

ประวัติการฝึกอบรม

•	 Company Secretary Program (CSP) รุน่ท่ี 56/2014

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2564
•	 จ�ำนวน 78,494,946 หุ้น หรือร้อยละ 4.97

นางสาวพิชญา ตันโสด 	
อายุ 33 ปี 

•	 กรรมการ  
บรษัิท รชิชี่ ดิเวลลอปเม้นท์ 2016 จ�ำกัด

•	 กรรมการ  
บรษัิท รชิชี่ เพลซ เอกมัย จ�ำกัด               

•	 กรรมการ  
บรษัิท รชิี่เพลซ พัฒนา 2562 จ�ำกัด

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :
บุตรของ ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
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นางศรณัย์ธร  ศรสีุนทร	
อายุ 47 ปี 

เลขานุการบรษัิท  
และผู้อ�ำนวยการฝ่ายบรหิาร        

กรรมการ  
บรษัิท  รชิี่เพลซ พัฒนา 2562 จ�ำกัด

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
1 กุมภาพันธ์ 2553

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :  ไม่มี 

คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 ปริญญาโท การจัดการท่ัวไป มหาวิทยาลัย

รามค�ำแหง
•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยสยาม

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
 

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
- ไมม่ี -

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน
•	 ปี 2560 – ปัจจุบัน  รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
	 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
•	 ปี 2557 – ปัจจุบัน  เลขานุการบริษัท 
	 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

ประสบการณ์ในอดตี
•	 ปี 2543 – 2546 เลขานุการบริหาร 
	 บริษัท อรรถบูรณ์ จ�ำกัด (จ�ำหนา่ยอะไหล่รถยนต์)

ประวัติการฝึกอบรม
•	 Company Secretary Program CSP / 2557

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
- ไมม่ี -
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นางกล่ินสุคนธ์ ลือพงศ์ไพจิตร	
อายุ 51 ปี 

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่บรหิารและ
ประธานเจ้าหน้าที่สายสนับสนุนองค์กร

กรรมการ  
บรษัิท  รชิี่เพลซ พัฒนา 2562 จ�ำกัด

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
1 มิถุนายน 2563

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :  ไม่มี 

คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 ปริญญาโท การจัดการท่ัวไป มหาวิทยาลัย

รามค�ำแหง
•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ(บัญชี) มหาวิทยาลัย

สุโขทัยธรรมาธิราช
•	 ปริญญาตรี การจัดการ สถาบันราชภัฎจันทรเกษม

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
 
•	 ปี 2562 – ปัจจุบัน ผู้ชว่ยประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
•	 ปี 2563 – ปัจจุบัน ประธานเจ้าหน้าท่ีสาย

สนับสนุนองค์กร บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด       
(มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
	 - ไมม่ี -

ประสบการณ์ในอดตี
• 	 ปี 2549-2551 ผจก.บัญชี ห้างหุ้นสว่นจ�ำกัด     

อุดมสวัสด์ิ
•	 ปี 2545-2548 สมุห์บัญชี 
	 บริษัท สหไพศาลอินดัสทรี จ�ำกัด

•	 ปี 2541-2544  ผู้ชว่ยสมุห์บัญชี 
	 บริษัท สยามน้�ำมันพืช จ�ำกัด
•	 ปี 2538-2540 เจ้าหน้าท่ีบัญชี อาวุโส                  

บริษัท สหไพศาลอินดัสตรี้ จ�ำกัด

ประวัติการฝึกอบรม
•	 การจัดท�ำแผนธุรกิจ
•	 การบริหารการเงิน
•	 การจัดท�ำบัญชีสรรพากร
•	 การวางแผนภาษีท้ังระบบ
•	 ศิลปะการบังคับบัญชา
•	 เทคนิคการขจัดปัญหาภาษี

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
- ไมม่ี -
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คณุวุฒกิารศกึษา		

•	 ปริญญาโท การเงินการธนาคาร มหาวิทยาลัย
รามค�ำแหง

•	 ปริญญาโท การบัญชีบริหาร  มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2562– ปัจจุบัน ประธานเจ้าหน้าท่ีสายการเงิน และ

บัญชี บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
•	 ปี 2560-ปี 2561 รองประธานเจ้าหน้าทีสายการเงิน 

และ บัญชี บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน

- ไมม่ี –

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน

- ไมม่ี –

ประสบการณ์ในอดตี

•	 ปี 2556– 2560 ผู้จัดการฝ่ายการเงิน บริษัทริชี่ เพลซ   
จ�ำกัด (มหาชน)

ประวัติการฝึกอบรม
•	 Strategic CFO in capital markets program 
•	 ACMA Business Forum 2017 หัวข้อ "Reinventing 

Business, Reshaping Thailand"
•	 Digital disruption readiness for executives
•	 crossover Thailand 4.0
•	 การก�ำหนดคุณสมบัติผู้รับผิดชอบสูงสุดสายบัญชี และ การ

เงิน CFO และสมุห์บัญชี

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565

- ไมม่ี –

นางสาวสุทธิพร หินฤทธิ์	  	
อายุ 40 ปี 

ประธานเจ้าหน้าที่สายการเงิน และ บัญช ี                                                                              

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
3 มกราคม 2562

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :  ไม่มี 
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คณุวุฒกิารศกึษา		

•	 ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์ สาขาวิศวกรรมไฟฟ้า 
สถาบันมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2565 – ปัจจุบัน	 	  

ประธานเจ้าหน้าท่ีสายสนับสนุนองค์กร

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน

- ไมม่ี –

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน

- ไมม่ี –

ประสบการณ์ในอดตี

•	 ปี 2560 – 2564	  
ผู้จัดการฝ่ายจัดซื้อ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

•	 ปี 2555 – 2560 	  
ผู้ชว่ยผู้จัดการฝ่ายจัดซื้อและประมาณราคา บริษัท เอส
เทค แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด

•	 ปี 2554 - 2555	  
วิศวกรจัดซื้อ บริษัท เฟิร์สเทคโนโลยี จ�ำกัด

•	 ปี 2552 - 2553	  
โปรแกรมเมอร์ บริษัท พาต้าเอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด

•	 ปี 2550 – 2552 
วิศวกรประมาณราคา บริษัท พาต้าเอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด

ประวัติการฝึกอบรม
•	 การบริหารความเสี่ยงในการจัดซื้อและซัพพลาย

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565

- ไมม่ี –

นางสาววินันยา บุญเลิศฟ้า	 	
อายุ 37 ปี 

ประธานเจ้าหน้าที่สายสนับสนุนองค์กร                                                                  

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
1 กุมภาพันธ์ 2565

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :  ไม่มี 



รายละเอียดเกี่ยวกับ
กรรมการของบริษัทย่อย

เอกสารแนบ2
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ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ ์  
อายุ 70 ปี

•	 ประธานกรรมการ 
บรษัิท รชิชี่ ดิเวลลอปเม้นท์ 2016 จ�ำกัด

•	 ประธานกรรมการ 
บรษัิท รชิชี่ เพลซ เอกมัย จ�ำกัด

•	 ประธานกรรมการ 
บรษัิท รชิี่ พัฒนา 2562 จ�ำกัด

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :	
คู่สมรสท่ีมิได้จดทะเบียนสมรส แต่เป็นท่ีเปิดเผยต่อ
สังคมของ คือ พตอ.สุวิทย์ ตันโสด 

คณุวุฒกิารศกึษา		

•	 ปรญิญาบตัรวิทยาลัยปอ้งกันราชอาณาจักร (วปรอ.4414)
•	 ปรชัญาดษุฎีบณัฑิต (การจัดการ) มหาวิทยาลัยครสิเตียน
•	 บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต (MBA) มหาวิทยาลัย

เกษตรศาสตร์
•	 นิติศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์
•	 หลักสูตรผู้บริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการตลาดทุน 

(วตท.) รุน่ท่ี 16
•	 หลักสูตรผู้บริหารมหานครรุน่ท่ี 4
•	 ศษิยเ์ก่าดีเด่น มหาวิทยาลัยเทคโนโลยรีาชมงคลพระนคร 

ปี 2556
•	 ศิษย์เก่าดีเด่น มหาวิทยาลัยคริสเตียน ปี 2554
•	 นิสิตเก่าดีเด่น ปริญญาโทส�ำหรับผู้บริหาร มหาวิทยาลัย

เกษตรศาสตร์ 2547
•	 ศิษย์เก่าดีเด่น มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์ ปี 2547

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน

•	 ปี 2545 – ปัจจุบัน รองประธานกรรมการและประธาน
กรรมการบริหาร บมจ. ริชี่ เพลซ 2002

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน

•	 ปี 2538 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการก่อต้ัง บริษัท อรรถ
บูรณ์สินทรัพย์ จ�ำกัด (ให้เชา่ส�ำนักงาน)

•	 ปี 2518 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการบริษัท อรรถบูรณ์ 
จ�ำกัด (จ�ำหนา่ยอะไหล่รถยนต์)

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน

•	 ปี 2561 – ปัจจุบัน นายกสมาคมอาคารชุดไทย
•	 ปี 2558 – ปัจจุบัน กรรมการสภามหาวิทยาลัย
	 ผู้ทรงคุณวุฒิ มหาวิทยาลัยราชภัฎสวนสุนันทา
•	 ปี 2537 – ปัจจุบัน นายกก่อต้ังสโมสรโรตารีสาทร

ประสบการณ์ในอดตี

•	 ป ี2551 – 2561 อุปนายกและเลขาธกิารสมาคมอาคารชุดไทย
•	 ปี 2534 – 2542 ประธานกรรมการก่อต้ัง บริษัท วาย ซี เค 
	 (ไทยแลนด์) จ�ำกัด (บริษัทรว่มทุนกบกลุ่ม TOYOTA JAPAN)
•	 ปี 2547 – 2551 กรรมการบริหารภาคอุตสาหกรรม
	 แหง่ประเทศไทย
•	 ปี 2550 – 2551 ผู้ว่าการภาค 3350 โรตารีสากล
•	 ปี 2550 สมาชิกสภารา่งรัฐธรรมนูญ พ.ศ.2550
•	 ปี 2546 ผู้พิพากษาสมทบศาลทรัพย์สินทางปัญญา
	 และการค้าระหว่างประเทศ
•	 ปี 2543 – 2545 ประธานสภาอุตสาหกรรม จังหวัดนนทบุรี
•	 ป ี2534 – 2542 ประธานกรรมการบรษัิท ไทย เอ็น เคเค เมทัล 

จ�ำกัด (ผลิตและจ�ำหนา่ยปลีกแผน่คลัชส�ำหรับรถยนต์)

ประวัติการฝึกอบรม

•	 Direct Certification Program (DCP) / 2557
•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2556
•	 Role of the Compensation Committee (RCC) / 2556

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
•	 จ�ำนวน  485,191,642 หุ้น หรือ ร้อยละ 30.72
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คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 ปริญญาตรี บริหารบัณฑิตสาขาบริหารอุตสาหกรรม 
	 มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย
•	 ประกาศนียบัตร กราฟิกดีไซน์ จากประเทศญี่ปุ่น

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2550 – ปัจจุบัน กรรมการ/กรรมการบริหาร 
	 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปัจจุบัน  กรรมการผู้จัดการ บริษัท อรรถบูรณ์ จ�ำกัด
•	 ปัจจุบัน  ท่ีปรึกษา บริษัท วาย ซี เค (ประเทศไทย) 

จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน
- ไมม่ี –

ประสบการณ์ในอดตี
•	 ปี 2548 – 2561 ท่ีปรึกษากิตติมศักด์ิสภาอุตสาหกรรม 
	 จังหวัดนนทบุรี
•	 ปี 2551 -  2553 ประธานสภาอุตสาหกรรม จังหวัดนนทบุรี
•	 ปี 2551 – 2552 กรรมการสภาอุตสาหกรรมแหง่

ประเทศไทย
•	 ปี 2551 – 2553 เลขาธิการสมาคมสง่เสริม
	 การรับชว่งการผลิตไทย

ประวัติการฝึกอบรม
•	 Director Accreditation Program (DAP) / 2556
•	 Role of the Compensation Committee (RCC) / 2556

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
•	 จ�ำนวน  39,639,077  หุ้น หรือร้อยละ 2.5

นายสมศักดิ์ อรรถบูรณ์วงศ์	
อายุ 62 ปี 

•	 กรรมการ  
บรษัิท รชิชี่ ดิเวลลอปเม้นท์ 2016 จ�ำกัด

•	 กรรมการ  
บรษัิท รชิชี่ เพลซ เอกมัย จ�ำกัด               

•	 กรรมการ  
บรษัิท  รชิี่เพลซ พัฒนา 2562 จ�ำกัด

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :
พี่น้องของ ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
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นางสาวพิชญา ตันโสด 	
อายุ 32 ปี 

•	 กรรมการ  
บรษัิท รชิชี่ ดิเวลลอปเม้นท์ 2016 จ�ำกัด

•	 กรรมการ  
บรษัิท รชิชี่ เพลซ เอกมัย จ�ำกัด               

•	 กรรมการ  
บรษัิท  รชิี่เพลซ พัฒนา 2562 จ�ำกัด

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :
บุตรของ ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์

คณุวุฒกิารศกึษา		

•	 ปริญญาโท เกียรตินิยมอันดับ 2  
MSc International Real Estate and Planning  
จาก University College London (UCL),  
United Kingdom

•	 ปริญญาตรี เกียรตินมยมอันดับ 2  
The BEng(Hons) Civil Engineering จาก  
The University of Nottingham, United Kingdom 
วิศวกรรมศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปัจจุบัน ประธานสายพัฒนาธุรกิจ และประธานสาย

ปฏิบัติการ 4 บริษัท ริชี่เพลซ 2002 จากัด(มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน

•	 ปี 2559 - ปัจจุบัน กรรมการบริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 
2016 จากัด

•	 ปัจจุบัน กรรมการสมาคมการค้าอสังหาริมทรัพย์ นนทบุรี
•	 ปัจจุบัน อนุกรรมการสมาคมอาคารชุดไทย

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน

- ไมม่ี –

ประสบการณ์ในอดตี

- ไมม่ี –

ประวัติการฝึกอบรม

•	 Company Secretary Program (CSP) รุน่ท่ี 56/2014

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
•	 จ�ำนวน 78,494,946 หุ้น หรือร้อยละ 4.97
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คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 ปริญญาโท การจัดการท่ัวไป มหาวิทยาลัย

รามค�ำแหง
•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยสยาม

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
 

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
- ไมม่ี -

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน
•	 ปี 2560 – ปัจจุบัน  รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
	 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
•	 ปี 2557 – ปัจจุบัน  เลขานุการบริษัท 
	 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

ประสบการณ์ในอดตี
•	 ปี 2543 – 2546 เลขานุการบริหาร 
	 บริษัท อรรถบูรณ์ จ�ำกัด (จ�ำหนา่ยอะไหล่รถยนต์)

ประวัติการฝึกอบรม
•	 Company Secretary Program CSP / 2557

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
- ไมม่ี -

นางศรณัย์ธร  ศรสีุนทร	
อายุ 47 ปี 

เลขานุการบรษัิท  
และผู้อ�ำนวยการฝ่ายบรหิาร        

กรรมการ  
บรษัิท  รชิี่เพลซ พัฒนา 2562 จ�ำกัด

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
1 กุมภาพันธ์ 2553

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :  ไม่มี 
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คณุวุฒกิารศกึษา		
•	 ปริญญาโท การจัดการท่ัวไป มหาวิทยาลัย

รามค�ำแหง
•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ(บัญชี) มหาวิทยาลัย

สุโขทัยธรรมาธิราช
•	 ปริญญาตรี การจัดการ สถาบันราชภัฎจันทรเกษม

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
 
•	 ปี 2562 – ปัจจุบัน ผู้ชว่ยประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
•	 ปี 2563 – ปัจจุบัน ประธานเจ้าหน้าท่ีสาย

สนับสนุนองค์กร บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด       
(มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน
	 - ไมม่ี -

ประสบการณ์ในอดตี
• 	 ปี 2549-2551 ผจก.บัญชี ห้างหุ้นสว่นจ�ำกัด     

อุดมสวัสด์ิ
•	 ปี 2545-2548 สมุห์บัญชี 
	 บริษัท สหไพศาลอินดัสทรี จ�ำกัด

•	 ปี 2541-2544  ผู้ชว่ยสมุห์บัญชี 
	 บริษัท สยามน้�ำมันพืช จ�ำกัด
•	 ปี 2538-2540 เจ้าหน้าท่ีบัญชี อาวุโส                  

บริษัท สหไพศาลอินดัสตรี้ จ�ำกัด

ประวัติการฝึกอบรม
•	 การจัดท�ำแผนธุรกิจ
•	 การบริหารการเงิน
•	 การจัดท�ำบัญชีสรรพากร
•	 การวางแผนภาษีท้ังระบบ
•	 ศิลปะการบังคับบัญชา
•	 เทคนิคการขจัดปัญหาภาษี

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565
- ไมม่ี -

นางกล่ินสุคนธ์ ลือพงศ์ไพจิตร	
อายุ 51 ปี 

ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่บรหิารและ
ประธานเจ้าหน้าที่สายสนับสนุนองค์กร

กรรมการ  
บรษัิท  รชิี่เพลซ พัฒนา 2562 จ�ำกัด

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
1 มิถุนายน 2563

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :  ไม่มี 
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คณุวุฒกิารศกึษา		

•	 ปริญญาโท การเงินการธนาคาร มหาวิทยาลัย
รามค�ำแหง

•	 ปริญญาโท การบัญชีบริหาร  มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

ปัจจุบนัด�ำรงต�ำแหน่ง

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบรษัิทจดทะเบยีน
•	 ปี 2562– ปัจจุบัน ประธานเจ้าหน้าท่ีสายการเงิน และ

บัญชี บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)
•	 ปี 2560-ปี 2561 รองประธานเจ้าหน้าทีสายการเงิน 

และ บัญชี บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบรษัิททีไ่ม่ใช่บรษัิทจดทะเบยีน

- ไมม่ี –

การด�ำรงต�ำแหน่งในหน่วยงานอ่ืน

- ไมม่ี –

ประสบการณ์ในอดตี

•	 ปี 2556– 2560 ผู้จัดการฝ่ายการเงิน บริษัทริชี่ เพลซ   
จ�ำกัด (มหาชน)

ประวัติการฝึกอบรม
•	 Strategic CFO in capital markets program 
•	 ACMA Business Forum 2017 หัวข้อ "Reinventing 

Business, Reshaping Thailand"
•	 Digital disruption readiness for executives
•	 crossover Thailand 4.0
•	 การก�ำหนดคุณสมบัติผู้รับผิดชอบสูงสุดสายบัญชี และ การ

เงิน CFO และสมุห์บัญชี

สดัสว่นการถือครองหลักทรพัยข์องบรษัิท 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565

- ไมม่ี –

นางสาวสุทธิพร หินฤทธิ์	  	
อายุ 40 ปี 

ประธานเจ้าหน้าที่สายการเงิน และ บัญช ี                                                                              

วันที่ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 	
3 มกราคม 2562

ความสัมพันธ์ทางครอบครวัระหว่างผู้บรหิาร :  ไม่มี 



รายละเอียดเกี่ยวกับหัวหน้างาน 
ตรวจสอบภายในและหัวหน้างาน 

ก�ำกับการปฏิบัติงานของบริษัท 
(Compliance)

เอกสารแนบ3
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นางสาวศราวดี พูลเทียน 

ใบอนุญาต

•	 ผู้สอบบัญชีภาษีอากร 

การศกึษา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาบัญชี  
มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

การท�ำงาน		

ป ี2555-ปจัจุบัน	 :	 กรรมการ บริษัท แอค คอนซลัท์ เซอร์วิส จ�ำกัด
   	 	 กรรมการ บริษัท เอ คลิก ออดิท จ�ำกัด
	 	 กรรมการ บริษัท ส�ำนักงานสอบบญัช ีเอส.ที.แอนด์ 

แอสโซซเิอทส ์จ�ำกัด 

ป ี2546-2554	 :	ผูช้ว่ยผูจั้ดการ/หวัหน้าสายงานตรวจสอบ/เจ้า
หนา้ท่ีตรวจสอบ บรษัิท ส�ำนกังานสอบบัญช ีเอส.
ที.แอนด์ แอสโซซเิอทส ์จ�ำกัด

 ป ี2538-2545	 :	ผูช้ว่ยผูจั้ดการฝา่ยบญัช/ีเจ้าหนา้ท่ีบญัช ี
บรษัิท กรุงเทพ อารไ์อ เอ จ�ำกัด

หลักสตูรการอบรม/สมัมนา
ป ี2556 – 2565	 : 	 การออกแบบระบบการควบคมุภายในท่ีดีให้แก่

องค์กร
	 :	 หลักสตูร สูตร Excel เทพเพื่อชว่ยการปฏิบติังาน

ด้านบัญชี
	 :	 จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี
	 :	 ก้าวทันภาษีอากรท้ังระบบและมาตรฐานการบญัชี
	 :	 เทคนิคและจุดท่ีต้องระมัดระวังส�ำหรับนักบัญชี

ส�ำหรับการควบคมุภายในและปรบัปรุงระบบบัญชี                                                                  
	 :	 ภาษีอากรท้ังระบบพรอ้มมาตรฐานการบญัชี
	 :	 ภาษีอากรท้ังระบบพรอ้มมาตรฐานการบญัชี
	 :	 สรุปหลักการบญัชแีละการจัดท�ำบญัชเีฉพาะ

ประเด็นท่ีส�ำคัญของ TFRSs for NPAEs
	 :	 TA 3/62 ภาษีอากรท้ังระบบพรอ้มมาตรฐานการ

บญัชี
	 :	 IT Audit for Non-IT Auditor รุน่ท่ี 4/61
	 :	 ก้าวสูท่ศวรรษท่ี 2 สมาคม TA : กฎหมายภาษีใหม ่2561 

และทิศทางมาตรฐานบญัช ีSMEs” (รุน่ท่ี 3)
	 :	 เจาะลึกการเขยีนรายงานของผู้สอบบญัชรีบั

อนญุาตแบบใหม่
	 :	 Update มาตรฐานการสอบบญัชี ป ี2560-2561 

และบทเรยีนจากรายงาน   ผูส้อบบญัชรัีบอนญุาต
แบบใหม่

	 :	 ภาษีอากรและมาตรฐานการสอบบญัชี
	 :	 การวิเคราะห์งบการเงินส�ำหรับผูป้ระกอบการ กรม

พฒันาธุรกิจการค้า
	 :	 การประชุมและแลกเปล่ียนความคิดเหน็เก่ียว

กับการประเมนิระบบควบคุมภายในของบรษัิท
มหาชนจ�ำกัดท่ีมแีผนท่ีจะท�ำ IPO

	 :	 The Framework for Internal Audit Effective-
ness:  The New IPPF

	 	 Updating International Professional Practices 
Framework (IPPF)

	 :	 การยกระดับคุณภาพการบรหิารจัดการธุรกิจใหแ้ก่
ธุรกิจบรกิารด้วยระบบการใหบ้ริการรบังบการเงิน
ผา่นทางอิเล็กทรอนกิส์ (e-Filing) รุน่ท่ี 14  กรม
พฒันาธุรกิจการค้า

	 :	 Update ภาษีอากรและบัญช ีรุน่ท่ี 1/58
	 :	 ผูท้�ำบญัชปีฏิบติัใหถ้กูต้องตามกฎหมาย ครัง้ท่ี 

2/2558
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หลักสตูรการอบรม/สมัมนา (ต่อ)

ป ี2556 – 2563	 :	 COSO 2013 กรอบแนวทางระบบการควบคุม ภายในล่าสดุ 

	 :	 โครงการอบรมเพื่อรบัวุฒบิตัรด้านการตรวจสอบภายในรุน่
ท่ี 9 ประกอบด้วยเรื่อง
-      การบริหารงานหนว่ยงานตรวจสอบภายใน
-      บทบาทและหนา้ท่ีงานตรวจสอบภายใน
-	 บทบาทการให้ค�ำปรึกษาเพื่อสรา้งมูลค่าเพิม่
-	 การปฏิบติังานตรวจสอบภายในระบบสารสนเทศ
-	 การประเมนิระบบการควบคมุภายในแบบ COSO-ERM 

ของแต่ระบบงานพรอ้มกรณศีกึษา
-	 การวางแผนงานบรหิารงานตรวจสอบประจ�ำปี
-	 Audit Process  วิธีการวางแผนงานตรวจสอบระบบงาน
-	 Audit Process  เทคนิคการจัดท�ำกระดาษท�ำการและ

วิธกีาร ตรวจสอบภาคสนาม

	 	 -      การปฏิบติังานตรวจสอบภายในระบบ	 	         
สารสนเทศ (System IT Auditing ฯ)

	 	 -      การตรวจสอบทจุริต

	 	 -      วิธกีารรายงานการตรวจสอบ

	 	 -       การประกันคณุภาพของงานตรวจสอบภายใน

	 :	 โครงการสมัมนาเสรมิความคิด ติดปีกวิชาชีพบญัชกัีบ

คณะพาณชิยศ์าสตรแ์ละการบญัชี
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

	 :	 ต้นกล้าส�ำนักงานบญัชคีณุภาพ กรม
พฒันาธุรกิจการค้า

	 :	 อบรม 12 ชัว่โมงของผูต้รวจสอบ
บญัชีภาษีอากร กับสถาบนัพัฒนา
นกัวิชาชพีบัญชมีหาวิทยาลัย
ธุรกิจบณัฑิต

	 :	 โครงการติว CIA Part 1 กับสถาบนั
พฒันานกัวิชาชพีบญัชีมหาวิทยาลัย
ธุรกิจบณัฑิต

	 :	 การเตรยีมความพรอ้มของหนว่ยงาน
ตรวจสอบภายในส�ำหรับบรษัิทท่ีจะ
เขา้จดทะเบยีนกับตลาดหลักทรพัย์
แหง่ประเทศไทย



รายละเอียดเกี่ยวกับ 
รายการประเมินราคาทรัพย์

เอกสารแนบ4



รายงานประจ�ำปี 2565  
บรษัิท รชิีเ่พลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) 245

- ไมมี่ - 



นโยบายการก�ำกับดูแล 
กิจการและแนวปฏิบัติการ 

ก�ำกับดูแลกิจการ

เอกสารแนบ5
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นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการและแนวปฏิบัติการก�ำกับดูแลกิจการ

ความรบัผดิชอบของคณะกรรรมการ
	 คณะกรรมการบริษัทมีความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้นเก่ียวกับการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท การ
ก�ำกับดูแล กิจการให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ ข้อบังคับของบริษัท และมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้น

1.1	  โครงสรา้งของคณะกรรมการ

1.1.1	 คณะกรรมการบรษัิท

1)	 องค์ประกอบของคณะกรรมการบรษัิท

	 คณะกรรมการบรษัิทประกอบด้วยกรรมการท่ีมีความรู้ ความสามารถ และประสบการณใ์นการ
ด�ำเนินธุรกิจ ท�ำหน้าท่ีก�ำหนดนโยบาย วิสัยทัศน์ กลยุทธ์ เป้าหมาย ภารกิจ แผนธุรกิจ และงบประมาณ
ของบริษัท และพิจารณาให้ความเห็นชอบทิศทางในการด�ำเนินธุรกิจ นโยบาย กลยุทธ์ และเป้าหมาย
ของบรษัิท เพื่อใหฝ้า่ยบริหารน�ำไปใชเ้ป็นกรอบในการจัดท�ำแผนธุรกิจ และงบประมาณเปน็ประจ�ำทกุป ี
ตลอดจนก�ำกับดูแลใหค้ณะผูบ้รหิารบรหิารงานใหเ้ปน็ไปตามนโยบายท่ีก�ำหนดไว้อยา่งมปีระสทิธภิาพ
และเกิดประสทิธผิลภายใต้กรอบของกฎหมาย วัตถปุระสงค์ ขอ้บงัคับ มติท่ีประชุมคณะกรรมการ และ
มติท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ด้วยความรับผิดชอบ ซื่อสัตย์สุจริต ระมัดระวัง ตามหลักการข้อพึงปฏิบัติท่ีดี เพื่อ
เพิม่มูลค่าทางเศรษฐกิจสงูสดุใหแ้ก่กิจการและความมั่นคงสงูสดุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ ผา่นมาคณะกรรมการได้
มสีว่นรว่มในการพิจารณาทบทวน และอนมุติัวิสยัทัศน์ พนัธกิจ และกลยุทธข์องบรษัิท เพื่อใหผู้บ้ริหาร
และพนกังานมจุีดมุง่หมายไปในทิศทางเดียวกัน นอกจากนีค้ณะกรรมการบรษัิทยงัมหีนา้ท่ีในการติดตาม
ผลการด�ำเนนิงานของฝา่ยบริหาร โดยก�ำหนดใหม้กีารรายงานความก้าวหนา้ผลการด�ำเนนิงานและผล
ประกอบการของบริษัททุกครั้งในการประชุมคณะกรรมการบริษัท

	 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการอยา่งน้อย 11 คน และเป็นกรรมการอิสระไมน่้อย
กว่า 1 ใน 3 ของจ�ำนวนกรรมการท้ังหมด โดยกรรมการอิสระเป็นบุคคลท่ีมีคุณสมบัติครบถ้วนตาม
ประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนและประกาศตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทยท่ีเก่ียวข้อง ท้ังนี้ 
กรรมการไมน่้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการท้ังหมดจะต้องมีถ่ินท่ีอยูใ่นประเทศไทย

	 กรรมการแต่ละท่านสามารถปฏิบติัหน้าท่ีและใชด้ลุยพนิจิอยา่งเปน็อิสระในการพจิารณาตัดสนิ
ใจในเรื่องต่าง ๆ โดยสามารถต้ังค�ำถาม แสดงความคิดเห็น หรือคัดค้านในกรณีท่ีมีความเห็นขัดแย้งใน
เรื่องท่ีมีผลกระทบต่อผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้น หรือผู้มีส่วนได้เสีย โดยไม่อยู่ภายใต้อิทธิพลของกลุ่ม
บุคคลใด
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2)	 วาระการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการ

	 ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปีทุกครั้งให้กรรมการออกจากต�ำแหน่งเป็นอัตราจ�ำนวน
หนึ่งในสาม ถ้าจ�ำนวนกรรมการท่ีจะแบง่ออกให้ตรงเป็นสามสว่นไมไ่ด้ก็ให้ออกโดยจ�ำนวนใกล้ท่ีสุดกับ
อัตราหนึ่งในสาม กรรมการท่ีจะต้องออกจากต�ำแหน่งในปีแรกและปีท่ีสองภายหลังการแปรสภาพนั้น
ให้จับสลากกัน สว่นปีหลัง ๆ ต่อไปให้กรรมการคนท่ีอยูใ่นต�ำแหนง่นานท่ีสุดนั้นเป็นผู้ออกจากต�ำแหนง่ 
กรรมการซึ่งพ้นจากต�ำแหนง่อาจได้รับเลือกต้ังใหมอี่กได้โดยทีประชุมผู้ถือหุ้น

	 นอกจากการพ้นต�ำแหนง่ตามวาระแล้ว กรรมการพ้นจากต�ำแหนง่เมื่อ
1. 	 เสียชีวิต
2. 	 ลาออก
3. 	 ขาดคุณสมบัติ
4. 	 ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นลงมติให้ออก ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ�ำนวนผู้ถือหุ้น

ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงและมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจ�ำนวนหุ้น
ท่ีถือโดยผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออก เสียง

5. 	 ศาลมีค�ำสั่งให้ออก

3)	 คณุสมบติัของกรรมการอิสระ

1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหน่ึงของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัท บริษัทใหญ ่
บริษัทยอ่ย บริษัทรว่ม  ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท โดยให้นับรวม
หุ้นท่ีถือโดยผู้ท่ีเก่ียวข้องด้วย

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีได้เงิน
เดือนประจ�ำ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือ
บริษัทยอ่ยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่หรือของผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท เว้นแต่
จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไมน่้อยกว่าสองปีก่อนได้รับการแต่งต้ัง

3.	 ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ใน
ลักษณะท่ีเปน็ บดิามารดา    คู่สมรส พีน่อ้ง และบุตร รวมท้ังคู่สมรสของบุตร ของผูบ้รหิาร 
ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือบุคคลท่ีจะได้รับการเสนอชื่อเป็นผู้บริหารหรือผู้
มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท หรือบริษัทยอ่ย

4.	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือ
หุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท ในลักษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวางการใช้
วิจารณญาณอยา่งอิสระของตน รวมท้ังไมเ่ป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย หรือผู้มีอ�ำนาจ
ควบคมุของผูท่ี้มีความสมัพนัธท์างธุรกิจกับบรษัิท บรษัิทใหญ ่บรษัิทยอ่ย บรษัิทรว่ม ผูถื้อ
หุน้รายใหญ ่หรือผูม้ีอ�ำนาจควบคมุของบริษัท เว้นแต่ได้พน้จากการมีลักษณะดังกล่าวมา
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แล้วไมน่อ้ยกว่าสองปก่ีอนได้รบัการแต่งต้ัง ท้ังนี ้ความสมัพนัธ์ทางธุรกิจใหร้วมถึงรายการ
ตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนท่ี ทจ.28/2551 เรื่องการขออนุญาตและการ
อนุญาตให้เสนอขายหุ้นท่ีออกใหม ่

5.	 ไมเ่ป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ ่บริษัทยอ่ย บริษัทรว่ม ผู้ถือหุ้นราย
ใหญ ่หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท และไมเ่ป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือ
หุน้สว่นของส�ำนกังานสอบบัญช ีซึ่งมีผูส้อบบญัชขีองบรษัิท บริษัทใหญ ่บริษัทยอ่ย บริษัท
รว่ม ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทสังกัดอยู ่เว้นแต่จะได้พ้นจากการ
มีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไมน่้อยกว่าสองปีก่อนได้รับการแต่งต้ัง

6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษา
กฎหมายหรอืท่ีปรึกษาทางการเงิน ซึ่งได้รบัค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากบรษัิท 
บรษัิทใหญ ่บรษัิทยอ่ย บรษัิทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ ่หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษัิท และ
ไม่เป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย 
เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไมน่้อยกว่าสองปีก่อนได้รับการแต่งต้ัง

7.	 ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแต่งต้ังขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัท ผู้ถือหุ้น
รายใหญ ่หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ท่ีเก่ียวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญข่องบริษัท

8.	 ไมป่ระกอบกิจการท่ีมีสภาพอยา่งเดียวกัน และเปน็การแขง่ขันท่ีมนียักับกิจการของบรษัิท
หรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนท่ีมีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วม
บริหารงาน ลกูจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีรับเงินเดือนประจ�ำ หรือถือหุน้เกินกว่ารอ้ยละหนึ่ง
ของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทอ่ืน ซึ่งประกอบกิจการท่ีมีสภาพอยา่ง
เดียวกันและเป็นการแขง่ขันท่ีมีนัยกับกิจการของบริษัทหรือบริษัทยอ่ย

9.	 ไม่มีลักษณะอ่ืนใดท่ีท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกับการด�ำเนินงาน
ของบริษัท

10.	 ไมเ่ปน็กรรมการท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการให้ตัดสนิใจในการด�ำเนนิกิจการของ
บริษัท บริษัทใหญ ่บริษัทยอ่ย บริษัทรว่ม บริษัทยอ่ยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่หรือ
ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท

11.	 ไม่เป็นกรรมการของบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย หรือบริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน เฉพาะท่ีเป็น
บริษัทจดทะเบียน

4)	 ประธานกรรมการ

	 ประธานกรรมการบริษัทต้องเป็นผู้ท่ีมีความรู้ความสามารถ มีประสบการณ์และคุณสมบัติท่ี
เหมาะสม ประธานกรรมการ บริษัทเป็นผู้รับผิดชอบในฐานะผู้น�ำของคณะกรรมการบริษัท และมีหน้า
ท่ีในฐานะเป็นประธานการประชุมคณะกรรมการบริษัท และการประชุมผู้ถือหุ้น ประธานกรรมการ
บรษัิทรบัผดิต่อคณะกรรมการบรษัิทในการบรหิารจัดการใหเ้ปน็ไปตามแนวทางและนโยบายของคณะ
กรรมการบริษัท
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5)	 การสรรหากรรมการ

	 การสรรหากรรมการน้ัน บริษัทจะใหค้วามส�ำคัญกับบุคคลท่ีมคีวามรูค้วามสามารถประสบการณ ์
มีประวัติการท�ำงานท่ีดี และมีภาวะผู้น�ำ วิสัยทัศน์กว้างไกล รวมท้ังมีคุณธรรมจริยธรรม ตลอดจนมี
ทัศนคติท่ีดีต่อองค์กร สามารถอุทิศเวลาให้ได้อยา่งเพียงพออันเป็นประโยชน์ต่อการด�ำเนินกิจการของ
บริษัท นอกจากนี ้ยงัจะค�ำนงึถึงคุณสมบัติท่ีเหมาะสม และสอดคล้องกับกลยุทธ์ในการด�ำเนนิธุรกิจของ
บริษัท องค์ประกอบและโครงสร้างของกรรมการตามยุทธ์ทางธุรกิจของบริษัทอีกด้วย เพ่ือสร้างความ
มั่นใจให้กับผู้ถือหุ้นว่าบริษัทมีกระบวนการท่ีโปรง่ใส 

6)	 เลขานุการบรษัิท

	 เลขานุการบริษัทได้รับการแต่งต้ังจากคณะกรรมการบริษัท โดยมีหน้าท่ีความรับผิดชอบ ตาม
ท่ีปรากฏในข้อก�ำหนดขอบเขต  อ�ำนาจ หน้าท่ี และความรับผิดชอบของเลขานุการบริษัท

1.1.2	 คณะกรรมการชุดยอ่ย

	 คณะกรรมการบรษัิทได้แต่งต้ังกรรมการจ�ำนวนหนึ่งจากคณะกรรมการบรษัิทเปน็ กรรมการใน
คณะกรรมการยอ่ย เพื่อท�ำหนา้ท่ีพเิศษ โดยคณะกรรมการยอ่ยแต่ละคณะจะมวีาระ การด�ำรงต�ำแหนง่
เชน่เดียวกับคณะกรรมการบริษัท และมีหน้าท่ีตามท่ีได้รับมอบหมายจาก คณะกรรมการบริษัท

	 คณะกรรมการบริษัทมีนโยบายจะแต่งต้ังคณะกรรมการย่อยจ�ำนวน 4 คณะ ได้แก่ คณะ
กรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบรหิาร  คณะกรรมการสรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทน  คณะกรรมการ
บริหารความเสี่ยง

1.2	 บทบาท อำ�นาจหน้าที ่และความรบัผดิชอบ
	 ในการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัท นอกเหนือจากการด�ำเนินธุรกิจให้เป็นไปตามกฎหมาย 
วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัท รวมท้ังมติของท่ีประชุมผู้ถือหุ้น คณะกรรมการยังได้ก�ำหนด
บทบาท หน้าท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทด้วย โดยมีรายละเอียดตามท่ีปรากฏใน
ขอบเขต อ�ำนาจ หน้าท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท

1.3	 การประชุมคณะกรรมการบรษัิท
	 คณะกรรมการบรษัิทได้ก�ำหนดให้มกีารประชุมคณะกรรมการจ�ำนวนอยา่งน้อย 4 ครัง้ต่อป ีโดย
ก�ำหนดวันประชุมไว้เป็นการล่วงหน้าตลอดท้ังปี และแจ้งให้คณะกรรมการแต่ละท่านทราบ บริษัทได้มี
การประชุมคณะกรรมการรวมท้ังสิ้น 4 ครั้ง ท้ังนี้บริษัทได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์การประชุมคณะกรรมการ
บริษัทดังนี้
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1)	 คณะกรรมการบรษัิทมกีารก�ำหนดการประชุมล่วงหนา้อยา่งน้อยไตรมาสละครั้งต่อป ีและ
มีการประชุมพิเศษเพิ่มเติมตามความจ�ำเป็นและเหมาะสม โดยแจ้งล่วงหน้าอย่างน้อย 
5 วันท�ำการ และการประชุมทุกครั้ง จะก�ำหนดจ�ำนวนองค์ประชุมข้ันต่�ำ ณ ขณะท่ีคณะ
กรรมการจะลงมติในท่ีประชุม ต้องมกีรรมการอยูไ่มน่อ้ยกว่า 2 ใน 3 ของจ�ำนวนกรรมการ
ท้ังหมด 

2)	 มกีารก�ำหนดวาระชดัเจนล่วงหนา้ โดยประธานกรรมการและประธานกรรมการบรหิารควร
ร่วมกันพิจารณาเลือกเรื่องเข้าวาระการประชุมคณะกรรรมการและจะต้องมีการก�ำหนด
วาระให้ชัดเจน ท้ังนี้ เลขานุการบริษัทมีหน้าท่ีดูแลให้กรรมการได้รับเอกสารการประชุม
ล่วงหน้าก่อนการประชุมเป็นเวลาเพียงพอส�ำหรับการศึกษา และพิจารณาเรื่องเพื่อการ
ให้ความเห็นและออกเสียงลงคะแนน

3)	 คณะกรรมการบริษัทได้รับข้อมูลท่ีเพียงพอครบถ้วน ต่อเนื่อง และทันเวลาก่อนการ
ประชุมทกุครั้ง ท้ังนี ้กรรมการบรษัิทสามารถติดต่อเลขานุการบรษัิทได้โดยตรงอยา่งอิสระ 
เลขานุการบริษัท มีหน้าท่ีให้ค�ำปรึกษาแก่คณะกรรมการบริษัทในเรื่องท่ีเก่ียวข้องกับการ
ปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบต่าง ๆ 

4)	 ประธานกรรมการมหีนา้ท่ีจัดสรรเวลาใหอ้ยา่งเพยีงพอท่ีฝา่ยจัดการจะเสนอเอกสาร ขอ้มลู
เพื่อการอภิปราย และเพียงพอส�ำหรับคณะกรรมการท่ีจะอภิปรายในประเด็นส�ำคัญ เปิด
โอกาสและสนับสนุนให้กรรมการแต่ละคนแสดงความคิดเห็นก่อนสรุปความเห็นท่ีได้จาก
ท่ีประชุม

5)	 คณะกรรมการมนีโยบายใหก้รรมการท่ีไมเ่ปน็ผูบ้รหิารมโีอกาสท่ีจะประชุมระหว่างกันเอง
ตามความจ�ำเป็นเพื่ออภิปรายปญัหาต่าง ๆ  เก่ียวกับการจัดการท่ีอยูใ่นความสนใจ โดยไมม่ี
ฝา่ยจัดการรว่มด้วย และควรแจ้งใหป้ระธานเจ้าหนา้ท่ีบรหิารทราบถึงผลการประชุมด้วย

6)	 คณะกรรมการสนบัสนนุใหป้ระธานกรรมการบรหิารเชญิผู้บรหิารระดับสงูเขา้รว่มประชุม
คณะกรรมการเพื่อให้สารสนเทศรายละเอียดต่างๆ  เพิ่มเติมในฐานะท่ีเป็นผู้ปฏิบัติงาน
โดยตรง และเพื่อมีโอกาสท�ำความรู้จักผู้บริหารระดับสูงส�ำหรับใช้ประกอบการพิจารณา
แผนการสืบทอดงาน

7)	 ในการพิจารณาระเบียบวาระต่าง ๆ กรรมการซ่ึงมีส่วนได้เสียในเรื่องท่ีพิจารณาจะไม่ม ี
สิทธิออกเสียงและต้องไมอ่ยูใ่นท่ีประชุมในวาระดังกล่าว ๆ 

8)	 การประชุมทุกครั้ง ต้องมีการจดบันทึกการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษร และจัดเก็บ 
รายงานการประชุมท่ีผ่านการรับรองจากคณะกรรมการพร้อมให้คณะกรรมการและผู้ท่ี
เก่ียวข้องสามารถตรวจสอบได้
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1.4	 การดำ�รงตำ�แหน่งของกรรมการในบรษัิทอ่ืน
	 บรษัิทมีนโยบายเร่ืองการด�ำรงต�ำแหนง่ในบรษัิทอ่ืนของกรรมการ ใหส้อดคล้องกับแนวปฏิบติัท่ี
ดีท่ีก�ำหนดหรอืแนะน�ำโดหนว่ยงานการก�ำกับดแูลต่าง ๆ  และเพื่อใหก้รรมการแต่ละท่านสามารถปฏิบติั
งานได้อย่างเต็มท่ี บริษัทจึงค�ำนึงถึงจ�ำนวนบริษัทท่ีกรรมการด�ำรงต�ำแหน่ง โดยก�ำหนดให้กรรมการท่ี
เป็นผู้บริหารไม่ควรด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบริษัทจดทะเบียนเกิน 3 แห่ง และกรรมการท่ีไม่เป็นผู้
บริหารไมค่วรด�ำรงต�ำแหนง่กรรมการในบริษัทจดทะเบียนเกิน 5 แหง่

1.5	 การประเมินตนเองของกรรมการ
	 คณะกรรมการบริษัทจัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติงานเป็นประจ�ำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง โดย
แบบประเมินผลจะมีความสอดคล้องกับหลักการการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดีของบริษัท และขอบเขต
หน้าท่ีความรับผิดชอบของคณะกรรมการ โดยมุ่งเน้นผลประเมินได้ใช้ประโยชน์ เพ่ือการทบทวนผล
งาน ประเด็นปญัหา หรืออุปสรรคต่าง ๆ  ในระหว่างปีท่ีผา่นมา รวมถึงการปรับปรุงการปฏิบัติหน้าท่ีของ
คณะกรรมการ เพื่อเพิ่มประสิทธิผลการท�ำงานของคณะกรรมการ 

	 ค่าตอบแทนกรรมการ

	 บริษัทมีนโยบายจ่ายค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารในระดับท่ีเหมาะสม โดยค�ำนึงถึงผล
การด�ำเนินงานของบริษัท และความสอดคล้องกับธุรกิจ/อุตสาหกรรมเดียวกัน รวมถึงความเหมาะสม
กับหน้าท่ีและความรับผิดชอบของกรรมการและผู้บริหารแต่ละท่าน โดยบริษัทใช้ความระมัดระวังใน
การจ่ายค่าตอบแทนผู้บริหารของบริษัทให้อยู่ในระดับท่ีเหมาะสม และเป็นอัตราท่ีแข่งขันได้ในกลุ่ม
ธุรกิจเดียวกัน เพื่อท่ีจะดแูลและรกัษาผูบ้รหิารท่ีมคีณุภาพไว้ ผูบ้รหิารท่ีได้รบัมอบหมายภาระหน้าท่ีและ
ความรับผดิชอบเพิม่ขึ้นจะได้รบัค่าตอบแทนเพิม่ท่ีเหมาะสมกับหนา้ท่ีและความรับผดิชอบท่ีได้รบัมอบ
หมายเพิ่มมากขึ้น ท้ังนี้บริษัทจัดให้มีค่าตอบแทนกรรมการไว้อยา่งชัดเจนและโปรง่ใส และได้ผา่นการ
อนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น โดยก�ำหนดใหม้กีารเปดิเผยค่าตอบแทนท่ีจ่ายใหแ้ก่กรรมการและผูบ้รหิาร
ตามแบบท่ีส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด

1.6	 แผนการสบืทอดตำ�แหน่ง
	 คณะกรรมการได้ให้ความส�ำคัญกับการสบืทอดต�ำแหนง่โดยเฉพาะอยา่งยิง่ในต�ำแหนง่ผูบ้รหิาร
ระดับสูง ซ่ึงก็คือ ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร (CEO) โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความเชื่อมั่นให้กับนัก
ลงทนุ ตลอดจนพนักงานว่าการด�ำเนินงานของบรษัิทจะได้รับการสานต่ออยา่งทันท่วงที จึงได้มอบหมาย
ให้คณะกรรมการบริหารท�ำหน้าท่ีพิจารณาก�ำหนดหลักเกณฑ์และแผนการสืบทอดต�ำแหนง่
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1.7	 การพัฒนากรรมการ
	 คณะกรรมการบริษัท มีนโยบายสง่เสริมและอ�ำนวยความสะดวกให้มีการฝึกอบรมและการให้
ความรูแ้ก่กรรมการผู้เก่ียวข้องในระบบการก�ำกับดแูลกิจการท่ีดีของบรษัิท เชน่ กรรมการ กรรมการตรวจ
สอบ ผูบ้ริหาร เปน็ต้น เพื่อใหม้กีารปรบัปรุงการปฏิบติังานอยา่งต่อเนื่อง และในกรณท่ีีมกีารเปล่ียนแปลง
กรรมการหรอืแต่งต้ังกรรมการใหม ่ฝา่ยจัดการจะจัดให้มเีอกสารและขอ้มลูท่ีเปน็ประโยชน์ต่อการปฏิบติั
หนา้ท่ีของกรรมการใหม ่รวมถึงการจัดใหม้กีารแนะน�ำลักษณะธุรกิจ และแนวทางการด�ำเนนิธุรกิจของ
บริษัทให้แก่กรรมการใหม่

1.8	 การควบคมุภายใน
	 คณะกรรมการบริษัทจัดให้บริษัท มีระบบควบคุมภายในท่ีครอบคลุมทุกด้าน ท้ังด้านการเงิน 
และการปฏิบติังานให้เปน็ไปตามกฎหมาย ขอ้บงัคับ และระเบยีบท่ีเก่ียวข้อง และจัดใหม้กีลไกการตรวจ
สอบและถ่วงดุลท่ีมีประสิทธิภาพเพียงพอในการปกป้องดูแลรักษาทรัพย์สินของบริษัทอยู่เสมอ จัดให้
มีการก�ำหนดล�ำดับขั้นของอ�ำนาจอนุมัติ และความรับผิดชอบของผู้บริหารและพนักงานท่ีมีการตรวจ
สอบและถ่วงดลุในตัว ก�ำหนดระเบยีบการปฏิบติังานอยา่งเปน็ลายลักษณอั์กษร มหีนว่ยงานตรวจสอบ
ภายในท่ีเป็นอิสระ ท�ำหน้าท่ีตรวจสอบการปฏิบัติงานของทุกหน่วยงานให้เป็นไปตามระเบียบท่ีวางไว้ 
รวมท้ังประเมินประสิทธิภาพและความเพียงพอของการควบคุมภายในหนว่ยงานต่างๆ ในบริษัท ท้ังนี้
บริษัทได้ว่าจ้าง บริษัท แอค คอนซัลท์ เซอร์วิส จ�ำกัด เป็นผู้ตรวจสอบภายใน โดยรายงานข้อมูลตรงต่อ
คณะกรรมการตรวจสอบ

1.9	 ความขัดแยง้ของผลประโยชน์
	 คณะกรรมการบริษัท ได้ก�ำหนดนโยบายเก่ียวกับความขัดแย้งของผลประโยชน์ เพื่อเป็น
แนวทางในการปฏิบัติ ดังนี้

1) 	 ไมใ่ช้อ�ำนาจหน้าท่ีในต�ำแหนง่กรรมการ เพื่อแสวงผลประโยชน์สว่นตนหรือของผู้ใกล้ชิด 
ไมว่่าทางตรงหรือทางอ้อม

2) 	 แจ้งให้บริษัททราบอยา่งรวดเร็ว หากมีเหตุการณ์ดังนี้
•	 การตอบรับเชิญเป็นกรรมการ หรือเป็นท่ีปรึกษาของบริษัทอ่ืน
•	 กรรมการและบุคคลในครอบครัวมีส่วนร่วม หรือเป็นผู้ถือหุ้นในกิจการใด ๆ ซึ่งอาจ

มีผลประโยชน์ หรือเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัท
•	 มีสว่นได้เสยีโดยตรงหรอืโดยอ้อมในสญัญาใด ๆ  ท่ีท�ำกับบรษัิท โดยต้องระบุลักษณะ

ของสัญญา ชื่อของคู่สัญญา และสว่นได้เสียในสัญญา
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3) 	 หาทางหลีกเล่ียงไมใ่หม้คีวามขดัแยง้ของผลประโยชนเ์กิดขึ้น หากกรณมีคีวามขดัแยง้ขึ้น 
กรรมการจะต้องพิจารณาว่า จะของดเว้นจากการร่วมอภิปรายไม่ให้ความเห็น หรืองด
ออกเสยีงลงคะแนนในวาระดังกล่าว หรอืไมเ่ขา้รว่มประชุมในวาระดังกล่าว หรอืขอไมร่บั
เอกสารวาระการประชุมท่ีเก่ียวข้อง หรือขอลาออกจากต�ำแหน่งกรรมการ หากความขัด
แย้งนั้นถือเป็นเรื่องส�ำคัญ

4) 	 กรรมการท่ีเป็นผู้บริหารจะต้องใช้ความระมัดระวังอย่างยิ่งต่อความขัดแย้งของผล
ประโยชนท่ี์อาจเกิดข้ึนระหว่างท�ำงานในฐานะของฝา่ยบรหิาร และการด�ำเนนิงานในฐานะ
ท่ีเป็นกรรมการ ซึ่งได้รับความไว้วางใจจากผู้ถือหุ้น

1.10	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
	 คณะกรรมการบริษัทตระหนักถึงความส�ำคัญของการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี และเพื่อความ
โปรง่ใส และป้องกันการแสวงหาผลประโยชน์สว่นตนจากการใช้ข้อมูลภายในของบริษัท ท่ียังไมไ่ด้เปิด
เผยต่อสาธารณชน บริษัทได้ก�ำหนดนโยบายการใช้ข้อมูลของบริษัท ตามท่ีปรากฏในนโยบายการใช้
ข้อมูลภายใน 

1.11	 รายงานประจำ�ปี
	 คณะกรรมการบรษัิทเปน็ผู้รบัชอบในการจัดท�ำรายงานทางการเงินของบรษัิทและสารสนเทศ
ทางการเงินท่ีปรากฏในรายงานประจ�ำป ีการจัดท�ำรายงานทางการเงินเปน็การจัดท�ำตามมาตรฐานการ
บญัชท่ีีรบัรองโดยท่ัวไป โดยเลือกใชน้โยบายบญัชท่ีีเหมาะสมและถือปฏิบติัสม่�ำเสมอ และใชด้ลุยพนิจิ
อย่างระมัดระวังในการจัดท�ำ รวมท้ังก�ำหนดให้มีการเปิดเผยข้อมูลส�ำคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน โดยคณะกรรมการบรษัิทมอบหมายใหค้ณะกรรมการตรวจสอบเปน็ผูด้แูลเก่ียวกับ
คุณภาพของรายงานทางการเงิน และเป็นผู้ให้ความเห็นต่อคณะกรรมการบริษัท
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นโยบายและแนวปฏิบัติด้านสิทธิมนุษยชน
	 บรษัิทด�ำเนินธุรกิจโดยมจุีดมุ่งหมายทีเ่พื่อไม่แสวงหาผลก�ำไรเพยีงอยา่งเดยีว  
บรษัิทต้องการทีจ่ะเป็นสว่นหน่ึงของสงัคมในการสง่เสรมิและสนับสนุนใหส้งัคมมคีวามแข็งแกรง่ 
มคีวามโปรง่ใส และมจีรยิธรรมโดยรวม โดยบรษัิทได้ยดึหลักแนวทางความรบัผดิชอบต่อสงัคม 

Corporate Social Responsibility หรอื (“CSR”) ดังนี้

1. ประกอบธุรกิจอย่างมีจริยธรรม รับผิดชอบต่อสังคมและผู้มีส่วนร่วม (Stakeholders)

	 บรษัิทมุง่ท่ีจะพฒันาการเติบโตธุรกิจ ควบคู่พรอ้มไปกับการสง่เสรมิความรบัผดิชอบต่อสงัคม 
โดยบริษัทค�ำนึงถึงการประกอบธุรกิจการแข่งขันอย่างเป็นธรรมท่ีอยู่ภายใต้กฎหมายและความเป็น
จริยธรรม บริษัทมีมาตรการต่อต้านการแข่งขันท่ีไม่เป็นธรรมต่อผู้บริโภค โดยบริษัทมีนโยบายการต้ัง
ราคาขายสนิค้า(บา้นหรอืหอ้งชุด)ของบรษัิทจากการส�ำรวจราคาตลาด และต้ังราคาท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายได้
รบัผลตอบแทนอยา่งเปน็ธรรมท้ังสองฝา่ย ซึง่ราคาดังกล่าวจะเปน็ราคาท่ีบรษัิทสามารถแขง่ขนักับคูแ่ขง่
ในตลาดได้และสรา้งความคุ้มค่าให้แก่ผูบ้รโิภคในขณะเดียวกัน  ในสว่นของการสง่เสริมความรบัผดิชอบ
ต่อสงัคมในหว่งธุรกิจนั้น บรษัิทใหค้วามส�ำคัญกับภาพลักษณแ์ละความนา่เชื่อถือในตัวของบริษัทเสมอ
มา โดยมีการปฏิบัติกับคู่ค้าของบริษัทอยา่งเป็นธรรม  ท้ังนี้การประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
นั้นจ�ำเป็นต้องมีการท�ำธุรกิจกับผู้รับเหมาก่อสร้าง และท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างเป็นหลัก ซึ่งทาง
บริษัทเชื่อว่าการท�ำให้คู่ค้าบริษัทมีความเช่ือมั่นในตัวบริษัทเป็นปัจจัยส�ำคัญในการพัฒนาและเติบโต
อย่างยั่งยืนของบริษัท  ดังน้ัน ตลอดการท�ำธุรกิจกับคู่ค้า บริษัทไม่เคยมีการละเมิดสัญญาระหว่างกัน
จนท�ำให้เกิดการฟ้องร้อง หรือช�ำระค่างวดไม่ตรงตามท่ีสัญญาก�ำหนดแต่อย่างใด นอกจากนี้บริษัท
ยังมีโครงการรณรงค์การส่งเสริมและปลูกจิตใต้ส�ำนึกให้เกิดความรับผิดชอบต่อสังคมต่างๆ เช่น การ
สนับสนุนให้ผู้บริหาร และพนักงาน ให้ใช้สินค้าและบริการท่ีถูกต้องตามลิขสิทธิ์ และกฎหมาย เป็นต้น

2.เคารพกฎหมายและสิทธิมนุษยชน

	 บรษัิทมุง่ประกอบกิจการด้วยความโปรง่ใส และต่อต้านการกระท�ำทจุรติ คอรร์ปัชั่นทกุรูปแบบ 
พร้อมท้ังไมส่นบัสนนุใหพ้นกังานสรา้งความส�ำเรจ็ของงานโดยแนวทางทุจรติ ซึง่บริษัทได้มกีารปรบัปรุง
การบริหารจัดการภายในให้มีการตรวจสอบและกระบวนการด�ำเนินธุรกิจภายในท่ียากต่อการกระท�ำ
ทจุรติ รวมท้ังมกีระบวนการปรบัเปล่ียนทัศนคติของพนกังาน ปลกูฝั่ งแนวทางด้านจรยิธรรม และความ
เชื่อภายในพนักงานให้รู้จักผิดชอบชั่วดี โดยปฏิบัติตามหลักกฎหมายและไมล่ะเมิดสิทธิในทุกๆ ด้าน

3. การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น

	 บรษัิทมนีโยบายไมส่นับสนนุใหพ้นกังานสรา้งความส�ำเรจ็ของงานโดยการทุจรติ โดยมีนโยบาย
ต่อต้านการทุจริตจ�ำนวน 4 ข้อ ดังนี้ 

1.  	 การสรา้งจิตส�ำนกึ ค่านยิม ทัศนคติให้แก่พนกังานในการปฏิบติัตามกฎระเบยีบ ด้วยความ
ซื่อสัตย์ สุจริต
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2.  	 จัดใหม้รีะบบการควบคมุภายในท่ีมปีระสทิธภิาพและประสทิธผิล พรอ้มกับใหม้กีารตรวจ
สอบและถ่วงดุลการ   ใช้อ�ำนาจให้เหมาะสม 

3.  	 หา้มมิใหก้รรมการบรษัิท ผูบ้รหิาร และพนกังานกระท�ำการใดๆ อันเปน็การเรยีกรอ้ง หรอื
ยอมรับซึ่งทรพัย์สนิ หรอืผลประโยชน์อ่ืนใด ส�ำหรบัตนเองหรือผูอ่ื้นท่ีสง่ไปในทางจูงใจให้
ปฏิบัติ

4.  	 ห้ามมิให้กรรมการบริษัท ผู้บริหารและพนักงานให้หรือเสนอท่ีจะให้ทรัพย์สิน หรือผล
ประโยชน์อ่ืนใดแก่ บุคคลภายนอก เพื่อจูงใจให้บุคคลนั้นกระท�ำหรือละเว้นการกระท�ำใด 
ท่ีผิดต่อกฎหมายหรือโดยมิชอบต่อ  ต�ำแหนง่หน้าท่ีของตน

	 ซ่ึงได้ก�ำหนดแนวทางในการติดตามประเมินผลการปฏิบัติตามแนวทางในการป้องกันการมี
สว่นเก่ียวข้องกับการคอร์รัปชั่น ดังนี้

3.1 	 จัดใหม้ฝีา่ยตรวจสอบภายใน ท�ำหนา้ท่ีตรวจสอบระบบการควบคุมภายใน การบรหิาร
ความเสี่ยง และการก�ำกับดูแลกิจการ และให้ข้อเสนอแนะอย่างต่อเน่ือง โดยด�ำเนิน
การตรวจสอบแผนการตรวจสอบประจ�ำไตรมาสท่ีได้รับความเห็นชอบจากคณะ
กรรมการตรวจสอบ และรายงานผลการตรวจสอบอยา่งมนียัส�ำคัญและขอ้เสนอแนะ
ต่อคณะกรรมการตรวจสอบ

3.2 	 ก�ำหนดให้ผู้บริหาร รับผิดชอบในการทดสอบและประเมินความเสี่ยงจากการทุจริต
และคอร์รปัชั่นอยา่งต่อเนื่อง เพื่อใหก้ารน�ำมาตรการต่อต้านการทจุรติและคอร์รปัชั่น
ไปปฏิบัติอยา่งมีประสิทธิผล ตลอดจรติดตาม ทบทวนและปรับปรุงมาตรการการต่อ
ต้านการทุจริตและคอร์รัปชั่นอย่างสม่�ำเสมอ โดยน�ำเสนอผลการประเมินต่อคณะ
กรรมการตรวจสอบและ/หรือคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และรายงานต่อคณะ
กรรมการบริษัทตามล�ำดับ อยา่งทันเวลาและสม่�ำเสมอ

3.3 	 ก�ำหนดใหเ้ปดิชอ่งทางการรบัเรื่องร้องเรยีน ท้ังภายในและภายนอกบริษัท โดยภายใน
บริษัทมีกล่องรับเรื่องร้องเรียนภายในองค์กร สว่นภายนอกสามารถสง่เรื่องร้องเรียน
ผ่านทาง www.richy.co.th ในหัวข้อช่องทางการรับเรื่องร้องเรียน หรือสามารถส่ง
อีเมล์ถึงประธานกรรมการตรวจสอบได้ท่ี audit.committee@richy.co.th ท้ังนีใ้นการ
ตรวจสอบข้อเท็จจริงบริษัทจะไม่เปิดเผยตัวผู้ร้องเรียน และจะเก็บข้อมูลเป็นความ
ลับและจะเปิดเผยเท่าท่ีจ�ำเป็น โดยค�ำนึงถึงความปลอดภัยและความเสียหายของผู้
ร้องเรียน หากผู้ร้องเรียนเห็นว่าตนเองอาจเดือดร้องหรือเสียหาย สามารถร้องขอให้
บริษัทก�ำหนดมาตรการคุ้มครองได้

3.4 	 หากการสืบสวนข้อเท็จจริงแล้วพบว่า ข้อมูลจากการตรวจสอบ หรือข้อร้องเรียน มี
หลักฐานท่ีมเีหตอัุนควรใหเ้ชื่อว่ามรีายการหรือการกระท�ำซึ่งอาจมผีลกระทบอยา่งมี
นัยส�ำคัญต่อฐานะการเงิน และผลการด�ำเนินงานของบริษัท รวมถึงการฝ่าฝืน การก
ระท�ำผิดกฎหมายหรือจริยธรรมธุรกิจของบริษัท หรือแนวทางปฏิบัติในการป้องกัน
การมีส่วนเก่ียวข้องกับการคอร์รัปช่ัน หรือข้อสงสัยในรายงานการเงิน หรือระบบ
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การควบคมุภายใน คณะกรรมการตรวจสอบจะรายงานต่อคณะกรรมการบรษัิท เพื่อ
ด�ำเนินการปรับปรุงแก้ไขภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควร

	 ท้ังน้ีบริษัทได้มีการจัดฝึกอบรมพนักงานภายในองค์กร เร่ืองการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น 
เพื่อศึกษา ทบทวน และพัฒนาการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่นของบริษัท

4. มีส่วนร่วมในการพัฒนาชุมชนและสังคม

บริษัท ได้เล็งเห็นว่า การพัฒนาสังคมและชุมชนเพื่อความยั่งยืนมีความส�ำคัญยิ่งท่ีจะพัฒนาสังคมและ
ชุมชนนั้นใหน้า่อยูอ่าศัย บรษัิท จึงได้ด�ำเนนิกิจกรรมเพื่อชุมชนและสงัคมอยา่งต่อเนื่อง ควบคู่ไปกับการ
ด�ำเนินธุรกิจ ภายใต้ความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคมโดยรวม โดยมีแนวปฏิบัติดังนี้

1. 	 บริษัท มีนโยบายการด�ำเนินงานด้านความรับผิดชอบต่อสังคม (CSR) อย่างชัดเจน และ
ยึดถือปฏิบัติกันภายในองค์กร โดยจัดให้มีการพัฒนาสังคมในพื้นท่ีต่างๆ อย่างน้อยปีละ 
1 ครั้ง 

2. 	 สง่เสริมให้พนักงานของบริษัท มีจิตส�ำนึกและความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมและสังคม

3. 	 เคารพต่อขนบธรรมเนยีม ประเพณ ีและวัฒนธรรมของแต่ละท้องถ่ินท่ีบรษัิท เขา้ไปด�ำเนนิ
ธุรกิจ

4. 	 ด�ำเนินกิจกรรมเพื่อร่วมสร้างสรรค์สังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อมอย่างสม่�ำเสมอ เพื่อให้
ชุมชนท่ีบริษัท ต้ังอยู่มีคุณภาพชีวิตท่ีดีขึ้น ท้ังท่ีด�ำเนินการเองและร่วมมือกับหน่วยงาน
ของภาครัฐ ภาคเอกชน และชุมชน

5. 	 ให้ความร่วมมือในกิจกรรมต่างๆ กับชุมชนโดยรอบในพื้นท่ี ท่ีบริษัท เข้าไปด�ำเนินธุรกิจ
อยูต่ามควรแก่กรณี

	 ท้ังนี้ ในปี 2563 บริษัทได้จัดกิจกรรม CSR โดยรว่มมือกับโรงพยาบาลวิภารามในการเข้าตรวจ
โควิด-19 เชิงรุก แบบฟรีไมม่ีค่าใช้จ่ายให้กับลูกบ้าน พนักงานในเครือท้ังหมด รวมท้ังญาติมิตรลูกบ้าน 
พนักงาน และพนักงานบริษัทอ่ืนๆ ท่ีอาศัยในอาคารเดียวกัน, การสอนท�ำเจลแอลกอฮอล์ล้างมือ และ
แจกแก่บุคคลท่ัวไป, จัดท�ำหน้ากากผ้ามอบให้แก่พนักงานและผู้ท่ีขาดแคลน, ออกมาตรการชว่ยเหลือ
ลกูค้าในโครงการต่างๆ ของรชิี ่ท่ีได้รบัผลกระทบจากโควิด-19 สามารถย่ืนความจ�ำนงขอพกัช�ำระผอ่น
ดาวน์ได้สูงสุด 3 เดือน, อ่านหนังสือให้แก่คนตาบอดผ่าน Application Read for The Blind, ริช่ี ร่วม
กับ ROCKRIDERbyRANGSTER  สบทบทุนบริจาคเงินและสิ่งของ ออกตระเวนให้กับน้องๆ บนดอย ใน
อ�ำเภอสบเมย- อ�ำเภอแมส่ะเรียง จ.แมฮ่่องสอน,  รว่มสนับสนุน สโมสรโรตารีสาทร จัดโครงการ "มอบ
โอกาสสักครั้งในชีวิต พาเด็กพิการชมโขน" ณ โรงละครแหง่ชาติ พระนคร โดยรายได้หลังหักค่าใช้จ่าย 
ทางโรตารีจะน�ำไปใช้ในกิจกรรมชว่ยเหลือชุมชน และเยาวชน ในด้านสุขภาพและการพัฒนาอาชีพ 
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5. ส่งเสริมให้พนักงานทุกระดับของบริษัทมีคุณภาพชีวิตที่ดี มีจิตอาสา และปลูกฝังจิตสำ�นึก
ให้มีความรับผิดชอบต่อสังคมอย่างต่อเนื่อง

	 ปลูกฝังจิตส�ำนกึใหพ้นักงานมจิีตส�ำนึกและทัศนคติท่ีดี สร้างวัฒนธรรมองค์กรใหเ้ปน็แบบอยา่ง
ท่ีดี ไมส่นับสนุนการกระท�ำทุจริต มีการจัดให้รางวัลและผลตอบแทนแก่พนักงานอยา่งเหมาะสม   เมื่อ
พนักงานสามารถปฏิบัติงานด้วยความต้ังใจและมีความอุตสาหะซ่ึงจะสะท้อนจากผลประเมินตัวชี้วัด
ความส�ำเร็จในการท�ำงาน ซึ่งบริษัทเช่ือว่าการให้ผลตอบแทนท่ีเหมาะสมจะเป็นปัจจัยหนึ่งท่ีส�ำคัญท่ี
สามารถป้องกันและลดปัญหาการเกิดทุจริตในบริษัทได้ ตลอดจนจัดต้ังหนว่ยงานท่ีอยูภ่ายใต้ความรับ
ผดิชอบของฝา่ยทรพัยากรบุคคล เพื่อเปน็ชอ่งทางส�ำหรบัพนกังานในการรบัฟงัค�ำเรยีกรอ้งเมื่อพบเหน็
หรอืมีขอ้สงสยัท่ีอาจขดัต่อหลักจรรยาบรรณธุรกิจรวมไปถึงการรบัเรื่องรอ้งเรยีนและแจ้งเบาะแสการก
ระท�ำทจุรติ  ซึ่งหนว่ยงานดังกล่าวจะรบัฟงัด้วยความเปน็ธรรมและเปน็กลางต่อทกุฝา่ย พรอ้มท้ังมกีาร
รักษาความลับของผูร้อ้งเรยีนเพื่อใหก้ารด�ำเนนิการสอบสวนเปน็ไปอยา่งราบรื่น และไมใ่หเ้กิดการกล่ัน
แกล้งต่อผู้ร้องเรียน 

6. มีส่วนร่วมในการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม

	 บริษัท ได้ให้ความส�ำคัญต่อระบบการบริหารงาน โดยมีนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจภายใต้
มาตรฐานสิง่แวดล้อมท่ีค�ำนงึถึงสภาพแวดล้อมเปน็ส�ำคัญ มกีารปฏิบติัตามกฎหมายและขอ้บงัคับเก่ียว
กับสิ่งแวดล้อมท่ีบังคับใช้อยู่อย่างเคร่งครัด  เช่น บริษัทต้องจัดท�ำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ง
แวดล้อม (EIA) เพื่อยื่นขออนุญาตปลูกสร้างอาคารต่อส�ำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (ส.ผ.) ส�ำหรับโครงการอาคารชุดท่ีมีจ�ำนวนต้ังแต่ 80 หน่วยข้ึนไป หรือโครงการบ้าน
จัดสรรท่ีมีพื้นท่ีเกินกว่า 100 ไร่ข้ึนไป หรือมีจ�ำนวนต้ังแต่ 500 หลังขึ้นไป นอกจากนี้บริษัทยังมีการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันมลภาวะท่ีอาจมีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมระหว่างและหลังก่อสร้าง มีการ
ติดต้ังระบบบ�ำบัดน้�ำเสียส่วนกลางในแต่ละโครงการ เพ่ือให้น้�ำเสียได้รับการบ�ำบัดก่อนท่ีจะระบายลง
สู่ทางสาธารณะ รวมถึงการจัดท�ำพื้นท่ีสีเขียวเพ่ือลดภาวะโลกร้อนเนื่องจากการใช้เครื่องปรับอากาศ  
เป็นต้น

	 ท้ังนี้บริษัทได้จัดฝึกอบรมตามนโยบายการรักษาส่ิงแวดล้อมให้กับพนักงานประจ�ำปี ซึ่งมี
วัตถุประสงค์ในการจัดต้ังและปลูกจิตส�ำนึกเก่ียวกับสิ่งแวดล้อม โดยได้มอบหมายให้ผู้บริหารคอยดูแล
การปฏิบัติงานของพนักงานให้สอดคล้องกับนโยบายของบริษัท

7. การใช้ทรัพยากรอย่างคุ้มค่า

	 นอกจากนี้บริษัทยังสนับสนุนการใช้ทรัพยากรอยา่งคุ้มค่า โดยการน�ำวัสดุกลับมาใช้ใหม ่เชน่ 
การใช้กระดาษสองหน้า การปิดเครื่องปรับอากาศ ไฟฟ้า ในช่วงพักงานหรือช่วงท่ีผู้บริหาร พนักงาน 
ไม่ได้อยู่ในห้องท�ำงานเป็นเวลานาน การเดินขึ้นลงบันไดในชั้นไม่สูง การใช้รถร่วมกันในการเดินทาง
เดียวกัน ซึ่งการท�ำกิจกรรมดังกล่าวแม้จะไม่ส่งผลชัดเจนในเชิงตัวเลขค่าพลังงานหรือค่าใช้จ่ายท่ีลด
ลง แต่ช่วยในการปลูกฝังให้เป็นนิสัยส่วนตัวและน�ำกลับไปใช้ในชีวิตประจ�ำวันของครอบครัวเพื่อเป็น
พลเมืองท่ีดีของสังคม



รายงานคณะ 
กรรมการตรวจสอบ

เอกสารแนบ6
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เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

	 คณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิท ประกอบด้วยกรรมการอิสระ จ�ำนวน 3 ท่าน ซึ่งเปน็ผูท้รง
คุณวุฒ ิและมปีระสบการณด้์านการเงิน อสงัหารมิทรพัย์ และการบรหิารองค์กร โดยมรี.ศ.สทัุศน์ รตันเก้ือ
กังวาน เปน็ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ นางภวัญญา กฤตชาติและนางจร ีวุฒสินัติ เปน็กรรมการ
ตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบมหีนา้ท่ีตามท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท เพื่อชว่ยคณะ
กรรมการบริษัทในการดแูลกิจการ ซึ่งในรอบป ี2565 ท่ีผา่นมา คณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิท ได้
ปฏิบติัภารกิจตามความรบัผดิชอบในการก�ำกับดแูลกิจการท่ีดี โดยมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ
รวม 4 ครัง้ และได้มกีารหารอืรว่มกับฝา่ยบรหิาร ฝา่ยตรวจสอบภายใน และผูส้อบบญัชใีนเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้ง 
โดยสรุปสาระส�ำคัญในการปฏิบติัหนา้ท่ีดังน้ี

	 1. การสอบทานระบบรายงานทางการเงิน และไม่ใช่รายงานทางการเงิน

	คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ�ำปี 
2565 ของบรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน) และงบการเงินรวม รว่มกับฝา่ยบริหาร ฝา่ย
ตรวจสอบภายใน และเชิญผูส้อบบญัชรีว่มประชุมโดยไมม่ฝีา่ยจัดการเขา้รว่มเพื่อหารอืเก่ียวกับ
ความเป็นอิสระในการปฏิบัติหนา้ท่ี และการแสดงความเหน็ของผูส้อบบญัช ีพร้อมท้ังสอบถาม
ผูส้อบบัญชใีนเรื่องความถกูต้องครบถ้วนของงบการเงิน การปรบัปรุงรายการบญัชท่ีีส�ำคัญ ซึง่
มีผลกระทบต่องบการเงิน ความเพียงพอเหมาะสมของวิธีการบันทึกบัญชี ของเขตการตรวจ
สอบ ดังน้ัน การเปิดเผยข้อมลูอยา่งถกูต้อง ครบถ้วน เพียงพอ และความมอิีสระของผูส้อบบญัชี
และงบการเงินมคีวามถกูต้องเชื่อถือได้ รวมท้ังมกีารเปดิเผยขอ้มลูงบการเงินอยา่งเพยีงพอและ
ทันเวลา เพื่อเปน็ประโยชนกั์บนกัลงทุนหรือผูใ้ชง้บการเงิน อีกท้ังคณะกรรมการตรวจสอบได้
พจิารณาขอบเขต และแนวทางการสอบบัญชี นอกจากนีค้ณะกรรมการตรวจสอบได้ประชุมรว่ม
กับผู้สอบบญัชีโดยไมมี่ฝ่ายจัดการ 1 ครัง้ เพื่อปรกึษาหารอือยา่งเปน็อิสระถึงประเด็นส�ำคัญใน
การจัดท�ำงบการเงินและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเปน็ประโยชนต่์อผูใ้ชง้บการเงิน

	ท้ังน้ีคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานผลการด�ำเนินงานของฝ่ายต่าง ๆ  โดยเปรยีบ
เทียบแผนงานกับผลการด�ำเนินงานของฝา่ยต่าง ๆ  โดยจะซกัถามประเด็นปญัหา พร้อมใหข้้อคิด
เหน็ พจิารณาแนวทางการจัดการ เพื่อใหม้ั่นใจว่ามกีารปฏิบติังานตามแนวทางอยา่งเหมาะสม
และโปรง่ใส
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	 2. การสอบทานระบบการประเมินการบริหารความเสี่ยง

	คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานการประเมนิการบรหิารความเสีย่งตามหลักการท่ี
ก�ำหนดในนโยบายบรหิารความเสีย่ง และติดตามความคืบหนา้ของการบรหิารความเสีย่งส�ำคัญ 
โดยพิจารณาปจัจัยเสีย่ง โอกาสท่ีจะเกิดผลกระทบ จากการจัดการความเสีย่ง ท�ำให้มัน่ใจได้ว่า 
บรษัิทมีการประเมนิความเสีย่งท่ีมนียัส�ำคัญอยา่งเปน็ระบบเพียงพอและเหมาะสม พรอ้มสง่เสรมิ
ความรู้ความเข้าใจใหกั้บพนกังานท้ังองค์กร เพื่อเปน็กลไกส�ำคัญในการสรา้งมูลค่าต่อธุรกิจ 

	 3. การสอบทานระบบการควบคุมภายใน

	คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานระบบการควบคมุภายในรว่มกับหวัหนา้งานตรวจ
สอบภายใน และผู้สอบบัญชีเป็นรายไตรมาส เพ่ือประเมินความเพียงพอเหมาะสมของระบบ
ควบคุมภายในตามมาตรฐานการตรวจสอบภายใน และแนวทางท่ีก�ำหนดโดยส�ำนักงานคณะ
กรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึงการพิจารณาผลการ
ตรวจสอบตามแผนงานการตรวจสอบท่ีได้รับการอนมุติั และรายงานผลการตรวจสอบโดยฝา่ย
บริหารของบริษัท ได้ติดตามให้มีการแก้ไขปรับปรุงตามข้อเสนอแนะในรายงานผลการตรวจ
สอบ และขอ้คิดเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบอยา่งต่อเนื่อง รวมถึงการปรบัปรุงแก้ไขการ
ควบคมุภายในให้สอดคล้องกับสถานการณท่ี์เปล่ียนแปลงไป ท้ังนีผ้ลการตรวจสอบภายในไมพ่บ
จุดอ่อน หรอืขอ้บกพรอ่งในระบบการควบคมุภายในท่ีเป็นสาระส�ำคัญ ซึ่งคณะกรรมการตรวจ
สอบมคีวามเห็นว่า บรษัิทมรีะบบการควบคมุภายใน และการก�ำกับดแูลความเสีย่งอยา่งเพียง
พอเหมาะสม นอกจากนีผู้ส้อบบญัชไีด้ประเมินผลระบบการควบคมุภายใน และไมพ่บจุดอ่อน
ท่ีเป็นสาระส�ำคัญ ซึง่อาจมีผลกระทบต่องบการเงินของบรษัิท

	 4. การสอบทานการปฏิบัติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ

	คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพยฯ์ ขอ้
ก�ำหนดของตลาดหลักทรพัยฯ์ และคณะกรรมการก�ำกับหลักทรพัย์และตลาดหลักทรพัย ์และ
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกับธุรกิจของบรษัิท มีการปฏิบัติตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งถกูต้อง

	 5. การสอบทานรายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้ง 
	     ทางผลประโยชน์

	คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานรายการดังกล่าวเห็นว่า เปน็รายการจรงิทางการ
ค้าอันเปน็ธุรกิจปกติท่ัวไป สมเหตสุมผล ขจัดความขดัแย้งทาผลประโยชน ์และเปน็ไปตามขอ้
ก�ำหนดของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย
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	 6. การสอบทานการปฏิบัติตามมาตรการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น

	คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานมาตรการการควบคมุภายใน รวมถึงการก�ำกับดแูล 
การปฏิบติัตามมาตรการต่อต้านการทจุริตคอรร์ปัชั่น ตลอดจนการประเมนิความเสีย่ง และให้
ค�ำแนะน�ำ รวมถึงรายงานผลการตรวจสอบตามมาตรการต่อต้านการทจุรติคอรร์ปัชัน่ ต่อคณะ
กรรมการบรษัิทรบัทราบ ท้ังนี ้ผลการตรวจสอบภายในไมพ่บจุดอ่อน หรอืขอ้บกพรอ่งในการ
ควบคุมภายในตามมาตรการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่นท่ีเป็นสาระส�ำคัญ ซึ่งคณะกรรมการ
ตรวจสอบมคีวามเห็นว่า บรษัิทมรีะบบการควบคมุภายใน และการก�ำกับดูแลความเสีย่งมาตรการ
ต่อต้านการทจุรติคอร์รัปชัน่ ตามแนวทางโครงการแนวรว่มปฏิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อ
ต้านการทจุรติคอรร์ปัชัน่อยา่งเพยีงพอและเหมาะสม

	 7. การทบกวนข้อก�ำหนดของคณะกรรมการตรวจสอบ

	คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานขอ้ก�ำหนดของคณะกรรมการตรวจสอบใหม้คีวาม
เหมาะสม และสอดคล้องกับหน้าท่ีและความรับผดิชอบของคณะกรรมการตรวจสอบท่ีก�ำหนดข้ึน
ใหม ่และข้อกฎหมายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยคณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบติัหน้าท่ีด้วยความ
รอบคอบ มคีวามเปน็อิสระและโปรง่ใสเพื่อประโยชนส์งูสดุของบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ
เชื่อม่ันว่างบการเงินของบริษัทมคีวามถกูต้อง เช่ือถือได้ และสอดคล้องกับมาตรฐานการบญัชท่ีี
รบัรองท่ัวไป และมาตรฐานรายงานทางการเงินได้ด�ำเนนิการภายใต้การบรหิารความเสีย่งและ
ระบบการควบคมุภายในท่ีมปีระสิทธผิลและเพยีงพอ และเปน็ไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนด
ของทางการท่ีเก่ียวขอ้ง

	 8. การพิจารณาเสนอแต่งต้ังผู้สอบบัญชีและค่าสอบบัญชีประจ�ำปี 2566

	คณะกรรมการตรวจสอบพจิารณาคัดเลือกเสนอแต่งต้ังผูส้อบบัญช ีรวมท้ังก�ำหนดค่า
ตอบแทนของผูส้อบบญัชีประจ�ำป ี2566 โดยพจิารณาผลการปฏิบติังานในปีท่ีผา่นมาของผูส้อบ
บัญชีตามเกณฑ์การประเมินผลบริษัท ด้านคุณสมบัติของผู้สอบบัญชี ความเป็นอิสระในการ
ปฏิบัติงาน คณุภาพและมาตรฐานการท�ำงาน อยูใ่นเกณฑ์นา่พอใจและผู้สอบบญัชมีคีณุสมบติั
เป็นไปตามประกาศของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ
ตลาดหลักทรพัยแ์หง่ประเทศไทยนั้น ดังนั้นคณะกรรมการตรวจสอบ จึงได้เสนอแต่งต้ังบรษัิท 
สอบบัญชี ธรรมนิติ จ�ำกัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ�ำปี 2566 และเสนอค่าสอบบัญช ี
ประจ�ำป ี2566 ต่อคณะกรรมการบรษัิท เพื่อเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุ้นพจิารณาต่อไป
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	 ข้อสรุป

	คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบติัตามหน้าท่ีและความรับผดิชอบท่ีได้ระบุไว้ในกฎบตัร
คณะกรรมการตรวจสอบท่ีได้รับอนุมติัจากคณะกรรมการบรษัิท โดยใชค้วามรู ้ความสามารถ และ
ความระมดัระวัง รอบคอบ มคีวามเปน็อิสระอยา่งเพียงพอ เพื่อเปน็ประโยชนต่์อผู้มีสว่นได้เสีย
อยา่งเท่าเทียมกัน คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่ารายงานขอ้มลูทางการเงินของบรษัิท
มีความถูกต้องเชื่อถือได้สอดคล้องตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป บริษัทมีการบริหาร
จัดการความเส่ียงอยา่งเพยีงพอ มรีะบบการควบคมุภายใน การตรวจสอบภายในท่ีเหมาะสมและ
มีประสทิธิผล มกีารปฏิบติังานท่ีสอดคล้องตามระบบการก�ำกับดแูลกิจการท่ีดี มกีารปฏิบัติตาม
กฎหมายขอ้ก�ำหนดและขอ้ผูกพนัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการด�ำเนินธุรกิจของบรษัิท

ร.ศ.สุทัศน ์รัตนเก้ือกังวาน
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

บรษัิท รชิี ่เพลซ 2002 จ�ำกัด (มหาชน)




