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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

 
1. ภาพรวมการประกอบธรุกจิ 

 
บรษัิทด าเนินธุรกจิเป็นผูผ้ลติและจ าหน่ายอฐิมวลเบาภายใตช้ือ่ทางการตลาด “SMART บล็อคเย็น” 

ในประเทศไทย และใชช้ือ่ทางการตลาด “SMART BLOCK” ในตา่งประเทศ อฐิมวลเบาใชเ้ป็นวสัดกุอ่สรา้ง
ผนังอาคารทัง้แนวสงูและแนวราบ รวมทัง้ใชใ้นการกัน้ผนังภายในอาคาร เนื่องจากมคีวามแข็งแรง ทนทาน 
ช่วยประหยัดพลังงาน สามารถน ามาใชท้ดแทนการก่อสรา้งก าแพง และผนังที่ใชอ้ฐิมอญ และอฐิบล็อก
คอนกรีตไดเ้ป็นอย่างดี อิฐมวลเบาถูกคิดคน้และพัฒนาขึ้นจากประเทศในแถบยุโรป และอเมริกา                               
จนเป็นที่ยอมรับในวงการผูร้ับเหมาก่อสรา้งและเจา้ของอาคาร ส าหรับการด าเนินธุรกิจของบริษัท                         
ตลอดระยะเวลา 10 ปีที่ผ่านมา บรษัิทไดเ้นน้การพัฒนากระบวนการผลติเพื่อใหไ้ดอ้ฐิมวลเบาที่มคีุณภาพ                   
ไดม้าตรฐานและสามารถตอบโจทยแ์ละสรา้งความเชือ่มัน่ตอ่ผูบ้รโิภคในการเลอืกใชอ้ฐิมวลเบาของบรษัิท 

ปัจจุบัน ปี 2562 ผูบ้รโิภคใหก้ารยอมรับการใชอ้ฐิมวลเบาในการก่อสรา้งมากขึน้ เนื่องจากคุณสมบัต ิ           
และการใชง้านที่เอือ้อ านวยต่อทัง้ผูร้ับเหมาก่อสรา้งและเจา้ของอาคาร รวมถงึความมุ่งมั่นในการน าเสนอ
ความรูเ้กี่ยวกับอฐิมวลเบาแก่ผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง ส่งผลใหอ้ฐิมวลเบาเป็นทางเลือกหนึ่งของผูบ้ริโภค ซึง่เป็น                   
เจา้ของอาคารมากขึน้ อกีทัง้ดว้ยปัจจัยทางการลงทุนโครงการพื้นฐานภาคตะวันออก หรือ EECท าใหนั้ก
ลงทุนมคีวามมัน่ใจในการลงทุน ท าใหค้วามตอ้งการของสนิคา้มมีากขึน้ 

 

2. เป้าหมายการด าเนนิธรุกจิ 
 

บริษัทมีเป้าหมายในการเป็นผูน้ าในการผลิตและจ าหน่ายผลิตภัณฑ์มวล เบาทั ้งในดา้นสินคา้                                
ที่เป็น ผนังโครงสรา้ง และผนังตกแต่งที่มคีุณภาพตามมาตรฐานผลติภัณฑ์อุตสาหกรรมประเภทชิน้ส่วน
คอนกรีตมวลเบาแบบมฟีองอากาศ-อบไอน ้า (มอก.1505 - 2541) และ ผนังตกแต่งซึง่เป็นนวัตกรรมใหม่         
ของทางบริษัทเพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการในงานก่อสรา้งแบบใหม่ที่มีคุณสมบัติและการใชง้าน                         
ที่เอือ้อ านวยต่อทัง้ผูพั้ฒนาอสังหารมิทรัพย ์ผูร้ับเหมาก่อสรา้ง รวมถงึผูบ้รโิภคทั่วไป ในแง่ของระยะเวลา                       
การน าไปใชใ้นงานก่อสรา้งที่สัน้ลง ลดการพึ่งพิงแรงงาน แข็งแรง และน ้าหนักเบา เป็นตน้ และเป็นอกี
ทางเลอืกหนึง่ของผูบ้รโิภคในการเลอืกใชว้สัดกุอ่สรา้งประเภทก าแพงและผนัง 
 

3. โครงสรา้งการถอืหุน้ 
 

3.1 บรษิทัใหญ ่
3.1.1  บรษิทั ผลติภณัฑค์อนกรตีชลบรุ ีจ ากดั (มหาชน) (“CCP”)  

วนัทีก่อ่ตัง้ วนัที ่19 เมษายน 2526 
ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืงชลบุร ี 

จงัหวดัชลบุร ี20000 
ลกัษณะการประกอบธรุกจิ ด าเนนิธุรกจิผลติและจ าหน่ายผลติภณัฑค์อนกรตีทีเ่กีย่วขอ้งกบักจิการ

สาธารณูปโภคครบวงจร ภายใตเ้ครือ่งหมายการคา้ “CCP” 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 692.0 ลา้นบาท / 692.0 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562) 
กรรมการบรษัิท คณะกรรมการบรษัิท 8 ท่านประกอบดว้ย  

ล าดบัที ่ ชือ่-สกลุ ต าแหนง่ 

1 นายประทปี  ทปีกรสขุเกษม ประธานกรรมการบรษัิท 

2 นายอาทติย ์ ทปีกรสขุเกษม กรรมการ 

3 นางชลธชิา  ทปีกรสขุเกษม กรรมการ 

4 นายสมาน  เชือ้จนี กรรมการ 

5 นายดาวฤทธิ ์ทองนิม่ กรรมการ 

6 นายชาตร ีตนัตยิวรงค ์ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการอสิระ 

7 นายปรชีา รทัยานนท ์ กรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการอสิระ 

8 นางสาวสธุรีา ลาภสมบญุกมล กรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการอสิระ 
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กรรมการผูม้อี านาจลงนาม 
 

ก)การลงลายมอืชือ่ผูกพันบรษัิท 
(1) นายประทีป ทีปกรสุขเกษม กรรมการผูจ้ัดการ ลงลายมือชื่อและประทับ                 
ตราส าคญัของบรษัิท หรอื  
(2) นายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม นางชลธชิา ทปีกรสขุเกษม ลงลายมอืชือ่ร่วมกนั
สองคนและประทับตราของบรษัิท จงึจะผูกพันบรษัิท 
ข)การลงลายมอืชือ่รับรองส าเนาถูกตอ้งบนเอกสารของบรษัิท และผูกพันบรษัิท 
นายประทีป ทีปกรสุขเกษม หรือนายอาทติย ์ทีปกรสุขเกษม หรือ นางชลธชิา 
ทีปกรสุขเกษม คนใดคนหนึ่งลงลายมือชื่อและประทับตราส าคัญของบรษัิท                 
จงึจะผูกพันบรษัิท 

ความสมัพันธก์บับรษัิท - CCP เป็นผู ถ้ือหุน้ใหญ่ของบริษัท  โดยถือหุน้สามัญของ SMART ทางตรง                
จ านวน 132.30 ลา้นหุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 28.76 ของทุนจดทะเบยีนช าระแลว้ 
และถือหุน้ทางออ้มผ่านบรษัิท ชลประทปีสนิทรัพย ์จ ากัด (“CPP”) ในฐานะบรษัิท
ย่อยของ CCP จ านวน 199.84 ล า้นหุ น้  คิดเป็นสัดส่วนร อ้ยละ 43.44                                     
ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ และถือหุน้ทางออ้มผ่าน CKY ในฐานะบริษัทย่อย                 
ของ CCP จ านวน 12.86 ลา้นหุน้  คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 2.80 ของทุนจดทะเบยีน
ช าระแลว้ 

- กรรมการบรษัิทของ CCP บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการของ SMART  
คอื นายประทปี ทปีกรสขุเกษม และนายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม 

 
3.1.2 บรษิทั ชลประทปีสนิทรพัย ์จ ากดั (“CPP”)  

วนัทีก่อ่ตัง้ วนัที ่22 พฤษภาคม 2545 
ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืงชลบุร ี 

จงัหวดัชลบุร ี20000 
ลกัษณะการประกอบธรุกจิ ด าเนนิธุรกจิเกีย่วกบัการใหเ้ชา่อสงัหารมิทรัพยใ์หก้ลุม่ CCP 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 350.0 ลา้นบาท / 350.0 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562) 
กรรมการบรษัิท 1.นายประทปี ทปีกรสขุเกษม  

2.นางชลธชิา ทปีกรสขุเกษม 
3.นายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม 

กรรมการผูม้อี านาจลงนาม กรรมการหนึง่คนลงลายมอืชือ่ และประทับตราส าคญัของบรษัิท 
ความสมัพันธก์บับรษัิท - CPP เ ป็ นผู ้ถื อหุ น้ ใหญ่ ของบ ริ ษั ท  โ ดยถื อหุ น้ ส ามัญของ  SMART  

ทางตรงจ านวน 199.84 ลา้นหุน้ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 43.44 ของทุน                     
จดทะเบยีนช าระแลว้ 

- CPP เป็นบริษัทย่อยของ CCP ซึง่เป็นผูถ้ือหุน้ใหญ่ของ SMART โดย CCP               
ถือหุน้สามัญของ CPP จ านวน 33.50 ลา้นหุน้ คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 95.71 
ของทุนจดทะเบยีนช าระแลว้ 

- กรรมการบรษัิทของ CPP บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการของ SMART  
คอื นายประทปี ทปีกรสขุเกษม และนายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม 

 
3.2 บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 

3.2.1 บรษิทั ทปีกรโฮลดิง้ จ ากดั (“T-Holding”) 
วนัทีก่อ่ตัง้ วนัที ่24 มกราคม 2546 
ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืงชลบุร ี 

จงัหวดัชลบุร ี20000 
ลกัษณะการประกอบธรุกจิ ด าเนนิธุรกจิเกีย่วกบัการลงทุนในกจิการ (Holding Company) 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 174.5 ลา้นบาท / 174.5 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562) 
กรรมการบรษัิท 1.นายประทปี ทปีกรสขุเกษม  

2.นางชลธชิา ทปีกรสขุเกษม 
กรรมการผูม้อี านาจลงนาม กรรมการหนึง่คนลงลายมอืชือ่ และประทับตราส าคญัของบรษัิท 
ความสมัพันธก์บับรษัิท - T-Holding เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษัิท ผลติภณัฑค์อนกรตีชลบุร ีจ ากดั 

(มหาชน) (“CCP”) ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษัิทอกีทอดหนึง่  
- โดย T-Holding ถอืหุน้สามญัของ CCP จ านวน 1,074.03 ลา้นหุน้  
คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 38.80 ของทุนช าระแลว้ และ T-Holding ถอืหุน้ 
SMART ทางตรงจ านวน 15.90 ลา้นหุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3.46 ของทุน
จดทะเบยีนช าระแลว้ 
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- T-Holding เป็นบรษัิทของครอบครัวทปีกรสขุเกษม ซึง่เป็นกลุม่กรรมการ                       
และผูบ้รหิารบรษัิท 

- กรรมการบรษัิทของ T-Holding บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการบรษัิท                          
ของ SMART คอื นายประทปี ทปีกรสขุเกษม 

 
3.2.2 บรษิทั ชลบรุกีนัยง จ ากดั (“CKY”) 

วนัทีก่อ่ตัง้ วนัที ่19 เมษายน 2526 
ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1-4 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืงชลบรุ ี 

จงัหวดัชลบุร ี20000 
ลกัษณะการประกอบธรุกจิ จดัหาและจ าหน่ายวสัดกุอ่สรา้งและอปุกรณ์ตกแตง่บา้น 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 250.0 ลา้นบาท / 250.0 ลา้นบาท ( ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 ) 

กรรมการบรษัิท 1. นายประทปี ทปีกรสขุเกษม  2. นางชลธชิา ทปีกรสขุเกษม  
3. นายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม  4. นางศลุพีร ทปีกรสขุเกษม 

กรรมการผูม้อี านาจลงนาม กรรมการหนึง่คนลงลายมอืชือ่ และประทับตราส าคญัของบรษัิท 
ความสมัพันธก์บับรษัิท - CKY เป็นบริษัทย่อยของ บริษัท ผลิตภัณฑ์คอนกรีตชลบุรี จ ากัด (มหาชน) 

(“CCP”) ซึง่เป็นผูถ้ือหุน้ใหญ่ของบรษัิท โดย CCP ถือหุน้สามัญของ CKY  ผ่าน
บรษัิท ตะวนัออกการขนสง่ จ ากดั (“ETC”) อกีทอดหนึง่ จ านวน 24.99  ลา้นหุน้ คดิ
เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ 

- CKY เป็นผูถ้ือหุน้ของบรษัิท จ านวน 12.86 ลา้นหุน้ คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 2.80 
ของทุนจดทะเบยีนช าระแลว้ 

- กรรมการบริษัทของ CKY บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการบริษัทของ SMART                          
คอื นายประทปี ทปีกรสขุเกษม นายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม  

 
3.2.3 บรษิทั ซซีพี ีเพว ิง่สโตนส ์จ ากดั (“CPS”) 

วนัทีก่อ่ตัง้ วนัที ่30 พฤศจกิายน 2552 
ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืงชลบุร ี 

จงัหวดัชลบุร ี20000 
ลกัษณะการประกอบธรุกจิ ด าเนนิธุรกจิผลติและจ าหน่ายอฐิบล็อกปูพืน้ และบล็อกผนังรางน ้าป้องกนัตลิง่พัง 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 90 ลา้นบาท / 90 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562) 
กรรมการบรษัิท 1. นายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม      2. นายสมาน  เชือ้จนี 

3. นายประทปี ทปีกรสขุเกษม      4. นายณรา  แสงสง่าศร ี
5. นายมนตช์ยั  วฒันะโรจน์เกษม 

กรรมการผูม้อี านาจลงนาม 1. การลงลายมอืชือ่ผูกพันบรษัิท นายประทปี ทปีกรสขุเกษม และ นายอาทติย ์
ทปีกรสขุเกษม ลงลายมอืชือ่และประทับตราส าคญัของบรษัิท  
2. การลงลายมอืชือ่รับรองส าเนาถูกตอ้งบนเอกสารของบรษัิทและผูกพันบรษัิท 
กรรมการคนใดคนหนึง่ลงลายมอืชือ่และประทับตราส าคญัของบรษัิท 

ความสมัพันธก์บับรษัิท - กรรมการบรษัิทของ CPS บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการบรษัิทของ SMART  
คอื นายประทปี ทปีกรสขุเกษม และนายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม 
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2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

 
บรษัิทด าเนินธุรกจิเป็นผูผ้ลติ และจ าหน่ายอฐิมวลเบาภายใตช้ือ่ทางการตลาด “SMART บล็อคเย็น” 

เพื่อใชเ้ป็นวัสดุก่อสรา้งทัง้ผนังภายใน และภายนอกอาคารทัง้แนวสูง และแนวราบ โดยบริษัทเลือกใช ้

เทคโนโลยเีครื่องจักรของ WEHRHAHN GmbH ซึง่เป็นผูผ้ลติอุปกรณ์ เครื่องจักรส าหรับผลติวัสดุก่อสรา้ง       
ชัน้น าจากประเทศเยอรมนี โดยในปี 2562 บรษัิท มกี าลงัการผลติ 4.5 ลา้นตารางเมตร จดัจ าหน่ายผลติภณัฑ์
ทัง้ใน และตา่งประเทศ โดยผ่านผูแ้ทนจดัจ าหน่าย และจ าหน่ายโดยตรงตอ่ลกูคา้  

 

1. ลกัษณะผลติภณัฑ ์
 

อฐิมวลเบาเป็นวัสดุก่อสรา้งประเภทงานก าแพง และงานผนัง ซึง่เป็นการทดแทนการก่อสรา้งก าแพง               
และผนังทีใ่ชอ้ฐิมอญและอฐิบล็อกคอนกรตี เนื่องจากกระบวนการผลติและเทคโนโลยกีารผลติทีแ่ตกตา่งกัน
จงึท าใหอ้ฐิมวลเบามคีณุสมบัตทิีต่า่งจากอฐิมอญหรอือฐิบล็อกคอนกรตีทีใ่ชก้นัอยู่ในปัจจบุัน อาท ิคณุสมบัติ
เรื่องความเบา ความแข็งแรง ความเป็นฉนวนกันความรอ้น ความทนไฟ เป็นตน้ ปัจจุบันอฐิมวลเบาที่ผลติ                  
และจ าหน่ายของในประเทศไทยถูกควบคุมคุณภาพโดยกระทรวงอุตสาหกรรม ซึง่ก าหนดใหอ้ฐิมวลเบา                     
ตอ้งมชีัน้คณุภาพเป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นมาตรฐานผลติภณัฑอ์ตุสาหกรรม (มอก.) เลขที ่1505-2541  

 
ขนาดมาตรฐานอฐิมวลเบา 

ขนาด (ซ.ม.) 
จ านวนกอ้น/
ตารางเมตร 

น า้หนกั (ก.ก.) 

หนา กวา้ง ยาว  ตอ่กอ้น ตอ่ตารางเมตร 

7.5 20.0 60.0 8.33 6.50 54.14 

10.0 20.0 60.0 8.33 8.67 72.20 

12.5 20.0 60.0 8.33 10.83 90.24 

15.0 20.0 60.0 8.33 13.00 108.29 

17.5 20.0 60.0 8.33 13.66 113.75 

20.0 20.0 60.0 8.33 15.60 130.00 

ทีม่า : มาตรฐานผลติภณัฑอ์ตุสาหกรรม มอก.1505-2541 
ขนาดมาตรฐานอฐิมวลเบาของ “SMART บล็อคเย็น” 
 
 ทัง้นี้ บริษัทสามารถผลติอฐิมวลเบาไดต้ัง้แต่ชัน้คุณภาพ G2 ทุกชนิด ถึงชัน้คุณภาพ G6 ทุกชนิด                    
และสามารถผลติขนาดอฐิมวลเบาที่มีความหนาไดต้ัง้แต่ 7.5 เซนตเิมตร ถึง 20 เซนตเิมตร ซึง่ผูผ้ลติ                    
ส่วนใหญ่จะเนน้ผลติอฐิมวลเบาที่ชัน้คุณภาพ G2 ชนิด 0.5 คุณภาพ G4 ชนิด 0.7 เนื่องจากสามารถผลติ                
ไดง้่ายกว่าและผลติขนาดอฐิมวลเบาที่ขนาดความหนา 7.5 เซนตเิมตร เนื่องจากเป็นมติขินาดอฐิมวลเบา                 
ทีน่ยิมใชใ้นงานกอ่สรา้งและงานกัน้ผนังภายใน 
 

โครงสรา้งรายได ้
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 – 2562 (หนว่ยตอ่พนับาท) 

 

 ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

รายได ้ % รายได ้ % รายได ้ % 

รายไดจ้ากการขาย- 
อฐิมวลเบา 

304,469 98.70 360,067 98.30 446,688 95.69 

รายไดจ้ากการขาย  -                               
คานทับหลงัส าเร็จรปู (Lintel) 

1,181 0.38 265 0.07 498 0.11 

รายไดจ้ากการขาย  -                           
บล็อกอืน่ ๆ 

1,610 0.52 4,740 1.29 18,334 3.93 

รายไดอ้ืน่ ๆ  1,220 0.40 1,238 0.34 1,301 0.27 

รวม 308,480 011.00 366,310 011.00 466,821 100.00 
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การตลาดและภาวะการแขง่ขนั 
 
1. กลยทุธด์า้นผลติภณัฑ ์(Product) 

ทางบรษัิทไดพั้ฒนาสนิคา้ปัจจบุันเป็น  2 กลุม่ 
1.1 กลุม่สนิคา้โครงสรา้ง (สนิคา้ผนังมวลเบา และ คานทับหลงั) 

  คุณภาพของสนิคา้เป็นสิง่ที่บริษัทใหค้วามส าคัญ ซึง่ท าการควบคุมคุณภาพของสนิคา้ใหไ้ด ้
มาตรฐานตามก าหนดในแต่ละระดับคุณภาพทุกกอ้น โดยใหค้วามส าคัญในทุกขัน้ตอนการผลติ มมีาตรการ
ควบคุมคุณภาพวัตถุดบิแต่ละชนิดและการควบคุมส่วนผสมในการผลติดว้ยระบบคอมพิวเตอร์ที่สามารถ                  
ใหส้ว่นผสมทีม่คีวามแมน่ย าตรงตามสตูรการผลติทีเ่หมาะสมเพื่อใหไ้ดอ้ฐิมวลเบาทีไ่ดม้าตรฐาน ทัง้นี้ บรษัิท
มีนโยบายการตรวจสอบคุณภาพ (Quality Control) โดยมีการตรวจสอบคุณภาพสนิคา้ ตัง้แต่ การจัดหา
วัตถุดบิจนถงึขัน้ตอนการ Packing ก่อนส่งถงึมอืลูกคา้ เพื่อใหม้ั่นใจว่าสนิคา้ที่ไปถงึมอืผูส้ั่งซือ้เป็นสนิคา้                  
ที่มคีุณภาพ นอกจากนี้ เพื่อตอกย ้าการพัฒนาคุณภาพสนิคา้อย่างต่อเนื่อง บรษัิทเป็นรายแรกของคอนกรตี
มวลเบาอบไอน ้าที่ผ่านเกณฑ์การทดสอบ “bs 5234” มาตรฐานประเทศอังกฤษ ซึง่ยืนยันความแข็งแรง               
การเจาะยดึของผนังก่อฉาบคอนกรีตมวลเบา “SMART บล็อคเย็น” นอกจากนัน้ ทางบรษัิทยังไดร้ับรางวลั
นวัตกรรมและ “ประหยัดไฟเบอร์ 5” ซึง่ทางกรมพลังงานรับรองดา้นคุณภาพ เพื่อความมั่นใจดา้นคุณภาพ                     
ของสนิคา้ 

1.2 กลุม่สนิคา้ตกแตง่ 
สนิคา้ประเภทตกแตง่เป็นสนิคา้ทีถู่กพัฒนาขึน้เพือ่ตอบสนองเพือ่ใหผู้บ้รโิภคท างานไดง้่ายขึน้ 

ตอ้งการใหผ้นังสวยงาม อนัไดแ้ก ่
 

 

 
 
สมารท์สีช่อ่งลม                       

 

 
 
  สมารท์มติบิล็อค 
 

 

 
 
สมารท์หนึง่ชอ่งลม 

 

 
 
สมารท์ดาวกระจาย      
 

 

 
 
สมารท์สีเ่หลีย่ม
ซอ้น                 

 

 
 
สมารท์คณูบล็อค 
 

 
2. กลยทุธด์า้นราคา (Price) 

ทางบริษัทก าหนดราคาจ าหน่ายผลิตภัณฑ์ที่เหมาะสมกับสภาวะตลาด เพื่อรักษาส่วนแบ่ง                   
ทางการตลาดและเพิ่มโอกาสทางการขายใหม้ากขึ้น โดยมุ่งเนน้การใหค้วามรู ้การแนะน าที่ถูกตอ้ง                              
และสรา้งความมัน่ใจใหก้บัผูบ้รโิภคในดา้นคณุภาพของสนิคา้เพือ่ประโยชน์แกผู่บ้รโิภคเป็นหลกั  

 
3. กลยทุธด์า้นการบรกิาร (Service) 

บรษัิทใหค้วามส าคญัดา้นการบรกิารลกูคา้แบบรอบดา้น เริม่ตัง้แต ่
3.1    การบริการดา้นความรูผ้ลิตภัณฑ์กับผูบ้ริโภค ทัง้นี้ บริษัทมีทีมช่างเทคนิคในการใหค้ าปรกึษา               

ถึงหนา้งาน เพื่อใหค้ าแนะน าการใชผ้ลติภัณฑ์ที่ถูกตอ้ง ความพึงพอใจกับคุณภาพของสนิคา้                     
ที ่ทางลกูคา้ไดร้ับ  

3.2 การบริการดา้นขนส่ง บริษัทมีการลงทุนรถบรรทุกติดเครน ท าใหส้ามารถบริการลูกคา้                   
ไดร้วดเร็วขึน้  

3.3 การบริการหลังการขาย คือ เขา้พบลูกคา้ เพื่อประเมินความพึงพอใจ โดยมีแบบสอบถาม             
ของบรษัิท ทัง้นี้ บรษัิทเชือ่มั่นว่า แบบสอบถามทีลู่กคา้ประเมนิความพงึพอใจจะชว่ยสง่เสรมิงาน
ดา้นต่างๆของบรษัิทใหด้ขี ึน้ ดว้ยการน าขอ้เสนอแนะมาปรับปรุงแกไ้ข และพรอ้มพัฒนาสิง่ใหม่ ๆ
เพือ่ลกูคา้อยูเ่สมอ 
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4. กลยทุธด์า้นการตลาดและประชาสมัพนัธ ์(Promotion) 
  บรษัิทมุง่เนน้การใหค้วามส าคญักบัการโฆษณาถงึกลุม่ลกูคา้เป้าหมายโดยตรง ซึง่สือ่ทีใ่ชใ้นการโฆษณาหลกั ๆ  
ไดแ้ก่ จัดอบรมที่เขา้ถงึผูใ้ชง้านตรง ออกบูธในงานต่างๆทีม่กีลุ่มเป้าหมาย เว็บไซต ์และสือ่ออนไลน์ตา่งๆ 
ทัง้นี้ เพือ่ใหล้กูคา้หรอืผูใ้ชส้นิคา้มคีวามมัน่ใจในสนิคา้ “SMART บล็อคเย็น”  
 

ลกัษณะลูกคา้กลุม่เป้าหมายและชอ่งทางการจ าหนา่ย 
 
 กลุม่ลกูคา้เป้าหมายของบรษัิทคอืกลุม่ผูร้ับเหมากอ่สรา้ง และกลุม่ผูป้ระกอบการในธุรกจิอสงัหารมิทรัพย ์ 
ทัง้ในประเทศ และตา่งประเทศ เนื่องจากอฐิมวลเบาไดถู้กผลติมาเพือ่ใชเ้ป็นวสัดกุอ่สรา้ง ในโครงการกอ่สรา้ง
ทีอ่ยูอ่าศยัแนวสงูและแนวราบ ทัง้นี้ ลกูคา้ของบรษัิทสามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 3 กลุม่ คอื  

1. กลุ่มลูกคา้รา้นคา้วัสดุก่อสรา้ง ซึง่น าอฐิมวลเบาของบริษัทจ าหน่ายไปยังผูร้ับเหมาโครงการ                   
ขนาดเล็ก ขนาดกลาง และรา้นคา้วสัดกุอ่สรา้งรายยอ่ย 

2. กลุ่มลูกคา้โครงการ ไดแ้ก่  บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทั่ วไป ผู ร้ั บ เหมาก่อสร า้ ง                          
ซึง่น าอฐิมวลเบา “SMART บล็อคเย็น” ไปใชใ้นงานกอ่สรา้งก าแพง และผนังของโครงการกอ่สรา้ง
อาคารรูปแบบต่าง ๆ เช่น โครงการบา้นจัดสรร โครงการอาคารชุดที่พักอาศัย โครงการอาคาร
ส านักงาน เป็นตน้ 

3. กลุ่มลูกคา้ต่างประเทศ บริษัทมีการส่งสินคา้ไปจ าหน่ายในต่างประเทศ ไดแ้ก่ ประเทศ                      
ในแถบเอเชยีตะวนัออกเฉียงใต ้เป็นตน้ 

 ส าหรับชอ่งทางการจดัจ าหน่าย แบ่งเป็น 2 ชอ่งทาง ไดแ้ก ่  
1. จ าหน่ายผ่านผู จ้ัดจ าหน่าย โดยตัวแทนผู จ้ัดจ าหน่ายประกอบธุรกิจคา้ส่ง  และคา้ปลีก                    

เกีย่วกบัสนิคา้วสัดแุละอปุกรณ์กอ่สรา้ง   
2. จ าหน่ายโดยตรงตอ่ลกูคา้ ไดแ้ก ่ผูป้ระกอบธุรกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์ผูร้ับเหมากอ่สรา้ง  

3. ภาวะอุตสาหกรรมและการแขง่ขนั 
 

ปัจจุบัน ปี 2562 ผูบ้รโิภคใหก้ารยอมรับการใชอ้ฐิมวลเบาในการก่อสรา้งมากขึน้ เนื่องจากคุณสมบัต ิ     
และการใชง้านที่เอือ้อ านวยต่อทัง้ผูร้ับเหมาก่อสรา้งและเจา้ของอาคาร รวมถงึความมุ่งมั่นในการน าเสนอ
ความรูเ้กีย่วกบัอฐิมวลเบาแกผู่ท้ีเ่กีย่วขอ้ง สง่ผลใหอ้ฐิมวลเบาเป็นทางเลอืกหนึง่ของผูบ้รโิภคซึง่เป็นเจา้ของ
อาคารมากขึน้ อีกทัง้ดว้ยปัจจัยทางการลงทุนโครงการพื้นฐานภาคตะวันออก หรือ EEC และหลังจาก                   
การเลอืกตัง้  ท าใหนั้กลงทุนมคีวามมั่นใจในการลงทุน ท าใหก้ารความตอ้งการของสนิคา้มคีวามตอ้งการ                     
มากขึน้ 
 
4. ตวัชีว้ดัผลการด าเนนิงานของบรษิทัทีไ่มใ่ชต่วัเงนิ 

 
 บริษัทไดท้ าการส ารวจวัดระดับความพึงพอใจของลูกคา้อย่างต่อเนื่องทุกปี เพื่อความคิดเห็น                   

และขอ้เสนอแนะที่ไดจ้ากลูกคา้มาปรับปรุง และพัฒนาคุณภาพสนิคา้ การจัดส่ง รวมทัง้การใหบ้ริการ                    

เพือ่ตอบสนองใหต้รงการความตอ้งการของลกูคา้ไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ เพือ่ใหส้อดคลอ้งกบันโยบาย 5 ขอ้ 

ของบรษัิท คอื 

4.1 บรษัิทจะผลติผนังมวลเบาทมีคีณุภาพสม า่เสมอ 

4.2 บรษัิทจะสรา้งความภมูใิจสงูสดุใหก้บัคูค่า้ 

4.3 บรษัิทจะมกีารบรหิารจดัการทีม่ปีระสทิธภิาพ 

4.4 บรษัิทจะพัฒนาสนิคา้อยา่งตอ่เนื่อง ตลอดจนการบรกิารทีส่ม า่เสมอ 

4.5 บรษัิทจะพัฒนาบุคลากรใหม้แีนวคดิทันสมยั กา้วทันตอ่การเปลีย่นแปลงของตลาด 
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3. ปัจจยัความเสีย่ง 
 

ปัจจัยความเสี่ยงที่ระบุไวใ้นเอกสารฉบับนี้อา้งอิงจากขอ้มูลปัจจุบัน และคาดการณ์อนาคต                       
เท่าที่สามารถระบุได ้ซึง่ปัจจัยความเสีย่งที่มนัียส าคัญบางประการอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อมูลคา่หุน้                   
ของบรษัิท โดยปัจจัยความเสีย่งทีร่ะบุไวใ้นเอกสารฉบับนี้ มไิดเ้ป็นปัจจัยความเสีย่งทัง้หมดทีม่อียู่ กล่าวคอื 
อาจมีปัจจัยความเสี่ยงอื่น ๆ ที่บริษัทยังไม่อาจทราบได ้และอาจมีปัจจัยความเสีย่งบางประการที่บรษัิท                    
เห็นว่า ไม่มีผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อบริษัทในขณะนี้ แต่ในอนาคตอาจกลายเป็นปัจจัยความเสีย่ง                            
ที่อาจส่งผลกระทบอย่างมนัียส าคัญต่อรายได ้ ผลก าไร สนิทรัพย ์สภาพคล่อง แหล่งเงนิทุน และโอกาส                 
ทางธุรกจิของบรษัิท 

นอกจากนี้  ข อ้ความในลักษณะการคาดการณ์ในอนาคต การประมาณการ ความประสงค์                            
หรือเจตนารมณ์ของบรษัิทที่ปรากฏอยู่ในเอกสารฉบับนี้ อาทิ “แผนการ” “ประสงค”์ “ตอ้งการ” “คาดว่า”            
“เห็นว่า” “เชือ่ว่า” “ประมาณ” “อาจจะ” หรือค าหรือขอ้ความอืน่ใดในท านองเดยีวกัน เป็นค าหรือขอ้ความ                
ที่บ่ งชี้ถึงส ิ่งที่อาจจะเกิดขึ้นในอนาคต ซึ่งมีความไม่แ น่นอนและผลที่ เก ิดขึ้นจริงอาจแตกต่าง                                 
จากการคาดการณ์ได ้
 

1. ความเสีย่งในการประกอบธรุกจิ 
 

1.1 ความเสีย่งจากการแขง่ขนัของตลาดอฐิมวลเบาและผนงัมวลเบา  
      ปัจจุบันอิฐมวลเบาไดร้ับความนิยมในการน ามาใชเ้ป็นวัสดุก่อสรา้งมากขึ้น ซึ่ง เ ป็นผล                             
จากการที่กลุ่มผูผ้ลติอฐิมวลเบาไดท้ าการตลาดเชงิรุก พยายามน าเสนอ และถ่ายทอดความรู ้ ขอ้มูล 
ประโยชน์ และคณุสมบัตขิองอฐิมวลเบาใหก้บัลกูคา้ หรอืผูบ้รโิภคไดร้ับทราบอยา่งตอ่เนื่อง อาท ิการประหยดั
พลงังาน ความแข็งแรงคงทน การเป็นมติรกบัสิง่แวดลอ้ม ความสะดวกรวดเร็วในการใชง้าน และลดการพึง่พงิ
แรงงานของกลุ่มผูร้ับเหมาก่อสรา้ง เป็นตน้ กอปรกับแนวโนม้การเตบิโตของทีอ่ยู่อาศยัแนวสงู และแนวราบ                               
ในภาคอสังหารมิทรัพย ์เพื่อรองรับความตอ้งการจากการเปิดประชาคมเศรษฐกจิอาเซยีน (AEC) จงึท าให ้
แนวโนม้ความตอ้งการใชอ้ฐิมวลเบามปีรมิาณเพิม่ข ึน้อย่างต่อเนื่อง แต่อย่างไรก็ตาม เนื่องจากปี 2562 ที่ผ่านมา
ภาวะเศรษฐกจิในประเทศชะลอตวั โดยผูพั้ฒนาอสังหารมิทรัพยห์ลายรายชะลอการลงทุนโครงการออกไป 
ส าหรับภูมภิาคของประเทศไทยที่เศรษฐกจิยังเดนิหนา้ต่อเนื่องหรือมีการลงทุนอยู่ คอื กรุงเทพมหานคร                  
และภาคตะวันออก ที่ยังมกีารลงทุนอย่างต่อเนื่อง ส่งผลใหคู้่แขง่เขา้มาในภูมภิาคนี้เชน่เดยีวกัน ผลกระทบ               
ที่เกดิขึน้คอืส่วนแบ่งทางการตลาดทีล่ดลงและการแขง่ขันราคาเกดิขึน้อย่างหลกีเลีย่งไดย้าก ทัง้นี้ บรษัิท               
ไดเ้พิม่ชอ่งทางตลาดต่างประเทศเพือ่เปิดตลาด และเพิม่ช่องทางใหม่ใหก้ับตลาดอฐิมวลเบา และผนังมวล
เบารวมทัง้การแนะน าสนิคา้ใหก้บังานตา่งประเทศมากขึน้ 
 

1.2 ความเสีย่งจากการขาดแคลนรถขนสง่สนิคา้ 
     บรษัิทใชบ้รกิารรถขนสง่ภายนอก (Outsource) เป็นส่วนใหญ่จงึมคีวามเสีย่งเกีย่วกับการจัดส่ง
สนิคา้ใหแ้ก่ลูกคา้ กรณีที่ผูใ้หบ้ริการไม่สามารถรับงานของบริษัทได ้อย่างไรก็ตาม บริษัทมีการลงทุน                        
ซือ้รถบรรทุกตดิเครน เพือ่บรกิารขนสง่สนิคา้ใหล้กูคา้ในบรเิวณใกลเ้คยีง ซึง่ชว่ยใหก้ารจดัสง่สนิคา้รวดเร็วขึน้ 
และสามารถรองรับความเสีย่งจากการขาดแคลนรถขนสง่สนิคา้ได ้ รวมทัง้บรกิารจดัการดา้นความสมัพันธ์ที่ดี
กบัผูใ้หบ้รกิารขนสง่สนิคา้ทุกราย 
 

2. ความเสีย่งเก ีย่วเนือ่งกบัการผลติ 
 

2.1 ความเสีย่งจากคณุภาพวตัถดุบิไมค่งที ่
  บริษัทผลิตอิฐมวลเบาโดยเลือกใชปู้นซีเมนต์เป็นวัตถุด ิบส่วนผสมหลัก (Cement Base)               
ซึง่นอกจากซเีมนตผ์งแลว้ สตูรการผลติยงัตอ้งมสีว่นผสมเพือ่ใหอ้ฐิมวลเบามคีณุสมบัตติามทีต่อ้งการ ไดแ้ก ่
ทราย ปูนขาว ยปิซั่ม และผงอลูมเินียม ซึง่วัตถุดบิที่น ามาใชเ้ป็นสว่นผสมในการผลติ ลว้นแต่มคีวามส าคญั       
ต่อการผลติอฐิมวลเบาทัง้ส ิน้ แต่เนื่องจากวัตถุดบิดังกล่าวบางชนิดเป็นวัตถุดบิที่เกดิขึน้เองตามธรรมชาต ิ                 
และบางชนิดตอ้งผ่านกระบวนการทางวทิยาศาสตร์ก่อนจะน ามาใชใ้นการผลติอฐิมวลเบา ดังนัน้ คุณภาพ               
ของวัตถุดบิจงึขึน้อยู่กับแหล่งที่มาและกระบวนการทางวทิยาศาสตร์ของผูจ้ าหน่ายวัตถุดบิ ซึง่อาจท าให ้
วัตถุดบิที่น ามาใชม้ีคุณภาพที่แตกต่างกันในแต่ละรอบที่สั่งซื้อ โดยหากบริษัทไม่สามารถจัดหาวัตถุดบิ                      
ที่มีคุณสมบัตเิป็นไปตามสูตรที่ก าหนดไว ้ หรือไม่สามารถจัดหาวัตถุดบิที่มีคุณภาพคงที่หรือใกลเ้คียง                            
กับเกณฑ์คุณภาพที่ตอ้งการ อาจท าใหบ้ริษัทไดร้ับผลกระทบจากตน้ทุนการผลติที่เพิ่มสูงขึน้ เนื่องจาก                   
เกดิอัตราการสูญเสยีจากกระบวนการผลติเพิ่มขึน้ได ้ซึง่จะส่งผลกระทบต่อความสามารถในการท าก าไร                    
ของบรษัิทเชน่กัน แต่อย่างไรก็ตาม ทางบรษัิทไดพั้ฒนาสตูรผลติเพือ่ใหเ้หมาะสมกบัคณุสมบัตขิองวตัถุดบิ                 
ทีจ่ดัซือ้เขา้มาทีแ่ตกตา่งกนัไดอ้กีดว้ย 
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2.2 ความเสีย่งจากการผนัผวนทางดา้นราคา 
      บรษัิทสัง่ซือ้วตัถุดบิจากในประเทศไทย และน าเขา้วตัถุดบิจากตา่งประเทศ โดยวตัถุดบิชนดิเดยีว                  

ที่บรษัิทน าเขา้จากต่างประเทศ คอื ผงอลูมเินียม ดังนัน้ เพื่อเป็นการป้องกันความเสี่ยงจากความผันผวน                
ของราคาวัตถุดบิที่อาจจะเกดิขึน้ บรษัิทไดก้ าหนดแนวปฏบิัตเิกีย่วกับการจัดซื้อโดยการตดิต่อเพื่อสั่งซื้อ
วตัถุดบิลว่งหนา้กบัผูจ้ าหน่ายวตัถุดบิ โดยการก าหนดราคาซือ้ และแจง้เวลาจดัสง่สนิคา้ทีแ่น่นอนและชดัเจน                  
เพื่อควบคุมและป้องกันความผันผวนของราคาวัตถุด ิบ  จึงท าใหท้ี่ผ่านมาบริษัทไม่ไดร้ับผลกระทบ                             
จากความผันผวนของราคาวตัถุดบิทีใ่ชใ้นการผลติมากนัก 

 

3. ความเสีย่งดา้นการเงนิ 
 

3.1 ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราตา่งประเทศ  
      บริษัทน าเขา้วัตถุด ิบจากต่างประเทศ ไดแ้ก่ ผงอลูมิเนียม ทั ้งนี้  ในปี 2562 ทางบริษัท                         
ไดม้ีการทบทวนค่าเงนิที่ใชใ้นการสั่งซื้อ โดยเปรียบเทียบค่าเงนิที่ควรใชใ้นการสั่งซือ้สนิคา้ ซึง่สามารถ                      
ช่วยลดความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนได ้ทัง้นี้ บริษัทใชอ้ัตราแลกเปลี่ยน 2 ค่า เพื่อการปรับเปลี่ยน                     
ใหเ้หมาะสมกบัชว่งเวลาและสถานการณ์นัน้ ๆ ซึง่ชว่ยท าใหต้น้ทุนของบรษัิทคงที ่

   บรษัิทไดม้กีารสง่ออกสนิคา้ไปจ าหน่ายยังต่างประเทศ และไดม้กีารบรหิารจัดการ  เพื่อลดความเสีย่ง
จากอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราตา่งประเทศไวเ้รยีบรอ้ยแลว้ 
 
4. ความเสีย่งดา้นการบรหิาร การจดัการ 
 

4.1 ความเสีย่งในกรณีมกีลุม่ผูถ้อืหุน้รายใหญม่ากกวา่รอ้ยละ 50 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีผูถ้ือหุน้รายใหญ่คอืกลุ่ม บจก.ทีปกรโฮลดิง้ ซึง่ถือหุน้ใน

บรษัิททัง้ทางตรงและทางออ้ม (ในนาม CCP, CPP, CKY และครอบครัวทปีกรสขุเกษม) ประมาณรอ้ยละ 80                      
ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ ซึง่สัดส่วนการถือหุน้ดังกล่าว ท าใหก้ลุ่มครอบครัวทีปกรสุขเกษมสามารถ
ก าหนดนโยบายในการบรหิารงาน รวมถึงควบคุมเสยีงส่วนใหญ่ในที่ประชุมผูถ้ือหุน้ของบริษัท ที่ตอ้งใช ้

คะแนนเสยีงขา้งมากเกนิกึง่หนึง่ในทีป่ระชมุ และวาระทีต่อ้งใชค้ะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของทีป่ระชมุ 
ผูถ้อืหุน้ ดงันัน้ ผูถ้อืหุน้รายยอ่ยจงึอาจมคีวามเสีย่งจากการทีผู่ถ้อืหุน้รายใหญ่สามารถควบคมุมตทิีป่ระชมุผูถ้อื
หุน้ได ้อย่างไรก็ตาม ดว้ยการก าหนดโครงสรา้งองคก์รของบรษัิท และการก าหนดแนวทางการปฏบิัตขิอง
คณะกรรมการเกีย่วกับการก ากับดูแลกจิการที่ดดีว้ยการสรา้งกลไกในการตรวจสอบ และถ่วงดุลอ านาจของ
กรรมการผูม้สีว่นไดเ้สยี โดยการแต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบ ซึง่มาจากกรรมการอสิระ ที่มคีุณสมบัตติามเกณฑ์
ของส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยรวม 3 ท่าน เพื่อเขา้ท าหนา้ที่ตรวจสอบการ
ท างานและการบรหิารงานของบรษัิทแทนผูถ้ือหุน้รายย่อย กอปรกับการว่าจา้งบรษัิทตรวจสอบภายในทีเ่ป็น
ผูเ้ชีย่วชาญและทีม่คีวามเป็นอสิระจากฝ่ายบรหิาร รายงานขึน้ตรงตอ่คณะกรรมการตรวจสอบ เป็นผูท้ าหนา้ที่
ตรวจสอบการปฏบิัตงิานอกีขัน้หนึ่ง จงึเป็นการช่วยเพิม่ประสทิธภิาพและความโปร่งใสในการบรหิารจัดการ
ผ่านระบบการควบคมุภายใน ดงันัน้ บรษัิทจงึมัน่ใจวา่ผูถ้อืหุน้ทุกท่าน รวมถงึผูม้สีว่นไดเ้สยีกบับรษัิทจะไดร้ับ
การปฏบิัตอิยา่งเท่าเทยีม และเป็นธรรม 
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4. ทรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิ 

4.1 ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์หลกั  

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562  ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์หลกัทีบ่รษัิทใชใ้นการด าเนนิธุรกจิ 

ประกอบดว้ย 

รายการ การใชง้าน 
ลกัษณะ
กรรมสทิธิ ์

มลูคา่ตามบัญชสีทุธ ิ
ภาระผูกพัน 

 

1. ที่ดนิและส่วนปรับปรุง : 
ทีด่นิโฉนดเลขที ่49503 
(เดมิ 11529)  
ตั ้งอยู่ที่อ าเภอบา้นบึง 
จังหวัดชลบุรี รวมเนื้อที่ 
59-3-24 ไร่  
(หลังแบ่งทีด่นิบางส่วน
ขายใหก้บั CPS) 
 

ทีต่ัง้โรงงาน เป็นเจา้ของ 109.460 ลา้นบาท ตดิภาระจ านองเป็น
หลกัประกนัวงเงนิกูย้มื
จากเจา้หนี้สถาบัน
การเงนิแหง่หนึง่                    
ทุนจ านอง 215 ลา้น
บาท 

2. อาคารโรงงานและสว่น
ปรับปรุงอาคาร 
ตัง้อยูเ่ลขที ่11 หมูท่ี ่9 
ถนนบา้นบงึ-แกลง 
กม.27.5 ต าบลหนอง          
อริุณ อ าเภอบา้นบงึ 
จงัหวดัชลบุร ี
 

อาคารโรงงาน 
อาคาร

ส านักงาน 

เป็นเจา้ของ 179.470 ลา้นบาท ตดิภาระจ านองเป็น
หลกัประกนัวงเงนิกูย้มื
จากเจา้หนี้สถาบัน
การเงนิแหง่หนึง่               
ทุนจ านอง 5 ลา้นบาท 

3. เครือ่งจกัรและอปุกรณ์ เครือ่งจกัร 
และอปุกรณ์ 

เป็นเจา้ของ 180.775 ลา้นบาท - ไมม่ ี- 

4. เครือ่งตกแตง่ตดิตัง้ 
และอปุกรณ์ส านักงาน 

 เป็นเจา้ของ 6.338 ลา้นบาท - ไมม่ ี- 

5. ยานพาหนะ  เป็นเจา้ของ 12.859 ลา้นบาท - ไมม่ ี- 

6. สนิทรัพยร์ะหวา่ง
กอ่สรา้ง 

    0.637 ลา้นบาท  

รวม 489.539 ลา้นบาท  
 

 
4.2 สนิทรพัยท์ีไ่มม่ตีวัตน – สทิธบิตัร 

4.2.1 ลกัษณะส าคญัของสทิธบิัตร 

เป็นประโยชน์ตอ่สาธารณะชน เพือ่ใหเ้กดิการตอ่ยอด หรอืพัฒนาตอ่ไป โดยใหค้วามคุม้ครอง                     

ชว่งระยะเวลาหนึง่แลกกบัการเปิดเผย ผลประโยชน์ก็คอืมุง่ประโยชน์คนสว่นใหญ่ 

4.2.2 เงือ่นไขและอายขุองสทิธบิตัร 

(1) การออกแบบผลติภณัฑใ์หม ่สามารถน าไปใชป้ระโยชน์ในการผลติทาง

อตุสาหกรรม หรอืหตัถกรรมได ้

(2) สทิธบิัตรการประดษิฐ ์มอีาย ุ20 ปี นับจากวนัยืน่ค าขอรับสทิธบิัตร 

(3) สทิธบิัตรการออกแบบผลติภณัฑ ์มอีาย ุ10 ปี นับจากวนัยืน่ค าขอรับสทิธบิัตร 

4.2.3 ผลกระทบตอ่บรษัิท หากสทิธบิัตรหมดอาย ุ

จะไมม่ผีลกระทบอยา่งไร ในแง่ของบรษัิท 
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4.3 สญัญาส าคญัทีเ่ก ีย่วขอ้งในการด าเนนิธรุกจิ 

4.3.1 สญัญาเชา่อาคารเพือ่ใชเ้ป็นส านักงาน 
(1) บรษัิทท าสญัญาเชา่พืน้ทีส่ านักงานจากบรษัิท ผลติภณัฑค์อนกรตีชลบุร ีจ ากดั 

(มหาชน) (CCP) โดยมรีายละเอยีดสญัญาเชา่ ดงันี ้
คูส่ญัญา : บรษัิท ผลติภณัฑค์อนกรตีชลบรุ ีจ ากดั (มหาชน) (CCP) 
ความสมัพันธข์อง
คูส่ญัญา 

: CCP เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษัิท 

ระยะเวลาของ
สญัญา 

: 3 ปี ตัง้แตว่นัที ่3 มกราคม 2561 ถงึวนัที ่2 มกราคม 2564 

ราคาเชา่ : อตัราคา่เชา่เป็นอตัราตามทีต่กลงกนัและใกลเ้คยีงกบัอตัราคา่เชา่ในพืน้ที่
ขา้งเคยีง 

สรุปสาระส าคญั
ของสญัญา 

: - บรษัิทตกลงเชา่อาคารส านักงานชัน้ที ่1 - ชัน้ที ่3 และหอ้งใตด้นิ  
ของอาคารเลขที ่24 ซอยบางนา-ตราด 25 แขวงบางนาเหนือ เขตบาง
นา กรุงเทพมหานคร กรรมสทิธิ ์CCP 

- เมือ่สญัญาเชา่สิน้สดุตามระยะเวลาทีก่ าหนด โดยผูเ้ชา่มไิดเ้คยม ี
การผดินัดผดิสญัญาตามเงือ่นไขขอ้ใดขอ้หนึง่มากอ่น หากผูเ้ชา่
ประสงคจ์ะขอเชา่พืน้ทีน่ี้ตอ่ไปอกี ตอ้งด าเนนิการแจง้ความประสงค์
ดงักลา่วลว่งหนา้เป็นหนังสอืกอ่นสิน้สดุระยะเวลาทีไ่ดร้ะบุไวใ้นสญัญา
นี้ไมน่อ้ยกวา่ 1 เดอืน 

- คา่สาธารณูปโภคผูเ้ชา่เป็นผูร้ับผดิชอบ 
  หมายเหต ุ : บรษัิทจา่ยช าระคา่สาธารณูปโภคไดแ้ก ่คา่น ้าประปา คา่ไฟฟ้า และคา่โทรศพัท ์ 
  ตามอตัราการใชจ้รงิ โดยบรษัิทมภีาระคา่ใชจ้า่ยแมบ่า้น ซึง่เป็นพนักงานของบรษัิท 
 

(2) สญัญาวา่จา้งขนสง่  
บรษัิทมสีญัญาวา่จา้งขนสง่กบัหา้งหุน้สว่นจ ากดั อ.สชุาดา เซอรว์สิ โดยมี
รายละเอยีด ดงันี ้

คูส่ญัญา : หา้งหุน้สว่นจ ากดั อ.สชุาดา เซอรว์สิ 
ความสมัพันธ ์
ของคูส่ญัญา 

: -ไมม่-ี 

ระยะเวลาของ
สญัญา 

: 1 ปี ตัง้แตว่นัที ่1 กนัยายน 2560  ถงึวนัที ่31 สงิหาคม 2561 ทัง้นี้  
เมือ่ครบก าหนดอายตุามสญัญาขา้งตน้ใหส้ญัญานี้ตอ่อายโุดยอตัโนมตั ิ
อกีคราวละ 1 ปี (แตไ่มเ่กนิ 5 คราว) ทัง้นี้ เวน้แตผู่ว้า่จา้ง 
แจง้ความประสงคไ์มต่อ่อายสุญัญาเป็นลายลกัษณ์อกัษรใหผู้ร้ับจา้งทราบ
ลว่งหนา้ไมน่อ้ยกวา่ 30 วนั กอ่นครบก าหนดอายใุนแตล่ะคราว 

ราคาคา่จา้ง : ผูว้า่จา้งและผูร้ับจา้งตกลงคดิราคาคา่จา้งสญัญานี้ในอตัรา                                 
และเงือ่นไขตามทีร่ะบไุวใ้นใบแจง้อตัราและหรอืในเอกสารแนบทา้ย
สญัญาทีอ่อกโดยผูว้า่จา้ง ซึง่เป็นอตัราคา่จา้งทีร่วมถงึคา่น ้ามนัเชือ้เพลงิ 
คา่พนักงานควบคมุยานพาหนะ คา่ใชจ้า่ย อืน่ๆ รวมตลอดถงึคา่ธรรมเนียม
ตา่ง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

(3) บรษัิทมสีญัญาวา่จา้งขนสง่กบับรษัิท บา้นชบา แพลนเนท จ ากดั                                   
โดยมรีายละเอยีด ดงันี ้

คูส่ญัญา : บรษัิท บา้นชบา แพลนเนท จ ากดั 
ความสมัพันธข์อง
คูส่ญัญา 

: -ไมม่-ี 

ระยะเวลาของ
สญัญา 

: 4 ปี ตัง้แตว่นัที ่1 มนีาคม 2559  ถงึวนัที ่1 มนีาคม 2563 หรอืแลว้แต ่                   
จะตกลงกนั 

ราคาคา่จา้ง : ผูว้า่จา้ง และผูร้บัจา้งตกลงคดิราคาคา่จา้งสญัญานี้ในอตัรา และเงือ่นไข
ตามทีร่ะบไุวใ้นใบแจง้อตัราและหรอืในเอกสารแนบทา้ยสญัญาทีอ่อก                  
โดยผูว้า่จา้ง ซึง่เป็นอตัราคา่จา้งทีร่วมถงึคา่น ้ามนัเชือ้เพลงิ คา่พนักงาน
ควบคมุยานพาหนะ คา่ใชจ้า่ย อืน่ ๆ รวมตลอดถงึคา่ธรรมเนยีมตา่ง ๆ                      
ทีเ่กีย่วขอ้ง 
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4.4 กรมธรรม ์

บรษัิทมกีารท ากรมธรรมป์ระกนัภยัความเสีย่งภยัทรัพยส์นิ มรีายละเอยีด ดงันี ้ 

คูส่ญัญา บรษัิท ชบับส์ามคัคปีระกนัภยั จ ากดั (มหาชน) 
เลขทีก่รมธรรม ์ 000-19-11-IAR-04724 (000-18-11-IAR-04339 ฉบับเดมิ) 
ประเภทกรมธรรม ์ ประกนัภยัความเสีย่งภยัทรัพยส์นิ (Property All Risks Policy Schedules) 
ทรัพยส์นิเอาประกนั ตัง้อยูเ่ลขที ่ 11 หมู ่ 9 ถนนบา้นบงึ-แกลง ต าบลหนองอริณุ อ าเภอบา้นบงึ 

จงัหวดัชลบุร ีซึง่ประกอบดว้ย 
1. อาคารโรงงานพรอ้มส านักงาน อาคารโรงอาหาร อาคารป้อมยาม                            

(ไมร่วมรากฐาน) รวมสว่นปรับปรุงตอ่เตมิอาคาร ระบบสาธารณูปโภค 
ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบปรับอากาศ ระบบโทรศพัท ์

2. เครือ่งจกัรและอปุกรณ์ เครือ่งมอืเครือ่งใช ้เครือ่งไฟฟ้า หมอ้แปลงไฟฟ้า 
3. เฟอรน์เิจอร ์ส ิง่ตกแตง่ตดิตัง้ตรงึตรา อปุกรณ์และเครือ่งใชส้ านักงาน 

ระยะเวลา 1 ปี ตัง้แตว่นัที ่12 ตลุาคม 2562 ถงึ 12 ตลุาคม 2563  
วงเงนิคุม้ครอง 626,866,245 บาท 
ผูร้ับผลประโยชน ์ ธนาคาร ไทยพาณชิย ์ จ ากดั (มหาชน) ตามภาระผูกพัน (อยูร่ะหวา่งการ

เปลีย่นชือ่ผูร้ับผลประโยชน์เป็นบรษัิท) 
 

4.5 เครือ่งหมายการคา้ – ไมม่ ี

 

4.6 นโยบายการลงทนุในบรษิทัยอ่ยและบรษิทัรว่ม 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 บรษัิทไมม่กีารลงทุนในบรษัิทยอ่ยหรอืบรษัิทร่วม อยา่งไรก็ตาม                     

ในการพิจารณาลงทุนในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วม รวมทั ้งโครงการลงทุนแต่ละโครงการ บริษัท                                    

จะใหค้วามส าคัญกับการพจิารณาลงทุนในธุรกจิทีเ่กือ้หนุน และเอือ้ประโยชน์ตอ่การด าเนนิธุรกจิของบรษัิท

เป็นส าคัญ โดยค านึงถึงผลตอบแทนจากการลงทุน ความเสี่ยง และสภาพคล่องทางการเงนิของบรษัิท                   

อย่างรอบคอบซึง่การลงทุนดังกล่าวจะตอ้งผ่านการพจิารณาจากคณะกรรมการบรษัิท และที่ประชมุผูถ้อืหุน้

ตามขอบเขตอ านาจอนุมัต ิที่ก าหนดไว ้และตอ้งด าเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดและประกาศ                             

ของคณะกรรมการก ากับตลาดทุนและตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย รวมถงึกฎหมายต่าง ๆ ที่เกีย่วขอ้ง 

โดยบริษัทจะควบคุมผ่านการส่งกรรมการ และ/หรือผูบ้รหิารของบริษัทเขา้ไปเป็นกรรมการ เพื่อควบคุม

ทศิทางและนโยบายการบรหิารงานใหส้อดคลอ้งกบัการด าเนนิธุรกจิของบรษัิท 
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4. ขอ้พพิาททางกฎหมาย 

 

ล าดับที ่ คดดี าที ่ คดแีดงที ่ ขอ้หา 
หรอื 

ฐานความผดิ 

โจทก ์ จ าเลย สรุปขอ้พพิาททางกฎหมาย ความคบืหนา้การด าเนนิการ
ทางกฎหมาย 

ผลกระทบ               
ตอ่งบการเงนิ 
(ระบชุ ือ่บัญช ี            
ทีเ่กีย่วขอ้ง) 

ความเห็น                 
และแนวทาง              
การด าเนนิการ
ตอ่ไปของฝ่าย
กฎหมาย 

1. 1399/2560 1316/2561 หุน้ส่วนบริษัท  
(ชดใชค้่าขาด
ประโยชน์) 

อดีตผูถ้ือหุน้
ของบรษัิท 

SMART  อดีต ผู ้ถื อ หุ ้น ข อ ง บ ริ ษั ท  ( โ จทก์ )                     
ฟ้ อ ง บ ริ ษั ท เ ป็ น จ า เ ล ย ที่  1                          
และทนายความของบรษัิทเป็นจ าเลยที2่ 
ในขอ้หาหรอืฐานความผดิ หุน้สว่นบรษัิท 
(ชดใช ค้่ าข าดประ โยชน์ )  จ าน วน                      

ทุนทรัพย์ 86.1 ลา้นบาท สืบเนื่องจาก
คดีที่ศาลฎีกามีค าพิพากษาว่า บริษัท             
รบิหุน้ โจทกเ์ป็นการมชิอบ และใหบ้รษัิท
คืนเงินหรือหุน้ที่ช าระแลว้รอ้ยละ 30              
แก่โจทก์ เมื่อบริษัทไดใ้ชร้าคาแทน            
การคนืหุน้เป็นเงนิ 21 ลา้นบาท เมือ่วันที ่                       
24 กรกฎาคม 2560 แลว้โจทก์ฟ้อง
บริษัทและทนายความของบริษัทว่า 
โจทก์เสียหายขาดประโยชน์จากราคา
ส่วนต่างจองหุน้  ในระหว่างการน าหุน้

ของบริษัทเข า้จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ  (MAI) ในช่วง

วันที ่17-19 กันยายน 2557 และโจทก์
ขาดประโยชน์จากการซือ้ขายหุน้ในวันที ่
1 ตุลาคม 2557 รวมทัง้ส ิน้ 86.1 ลา้น

บาท พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรารอ้ยละ 7.5  
นับตัง้แตวั่นที ่1 ตลุาคม 2557 เป็นตน้ไป 

บ ริ ษั ท แ ล ะ จ า เ ล ยที่  2                  
ยืน่ค าใหก้ารต่อศาล ต่อมา
เมือ่วันที ่30 สงิหาคม 2561 
ศาลชัน้ตน้ไดม้คี าพพิากษา
ย ก ฟ้ อ ง  อ ดี ต ผู ้ถื อ หุ ้น                

ไ ด ้ยื่ น อุท ธ รณ์ ใ น เดือน 
ตุลาคม 2561 ศาลอุทธรณ์
มีค าพิพากษาใหย้กฟ้อง
หรือยืนตามค าพิพากษา
ศาลชั ้นตน้ อดีตผู ถ้ือหุน้            
ยื่ น ค า ร ้อ ง ข อ อ นุ ญ า ต              
ฎีก า  และฎีก า เมื่อ วันที่                 
4  ตุลาคม 2562 บริษัท             
และจ าเลยที่ 2 ยื่นค ารอ้ง
คัดคา้นค ารอ้งขออนุญาต

ฎกีาและค าแกฎ้กีา เมือ่วันที ่
26 พฤศจกิายน 2562 ศาล
ชัน้ตน้ส่งค ารอ้งขออนุญาต
ฎีกา ฎีกา และค าคัดคา้น 
ค าแกฎ้ีกาไปศาลฎีกาเพื่อ
พิจารณาสั่งหรือพิพากษา
ตอ่ไป 

ศาลชัน้ตน้และ
ศาลอุทธรณ์มี
ค าพิพากษายก
ฟ้ อ ง ค ดี อ ยู่
ระหว่างการรอ

ฟังค าสั่งหรอืค า
พิพากษาของ
ศาลฎกีา   

ศาลชัน้ตน้และศาล
อุทธรณ์มีพพิากษา
ยก ฟ้องคดีอยู่ ใ น
ระหว่างการรอฟัง
ค า สั่ ง ห รื อ ค า

พิพากษาของศาล
ฎกีา 
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6. ขอ้มลูท ัว่ไปและขอ้มลูส าคญัอืน่ ๆ 
6.1  ขอ้มูลท ัว่ไป 

6.1.1 ชือ่บรษัิททีอ่อกหลกัทรัพย ์

 

6.1.2 เลขทะเบยีนบรษัิท 

6.1.3 ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่

 

6.1.4 ประเภทธรุกจิ 

6.1.5 เว็บไซต ์

6.1.6 โทรศพัท ์

6.1.7 โทรสาร 

6.1.8 ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 

: 

 

: 

: 

 

: 

: 

: 

: 

: 

บรษัิท สมารท์คอนกรตี จ ากดั (มหาชน) 

SMART CONCRETE PUBLIC COMPANY LIMITED 

0107556000272 

เลขที ่11 หมูท่ี ่9 ถนนบา้นบงึ-แกลง ต าบลหนองอริณุ  

อ าเภอบา้นบงึ จงัหวดัชลบุร ี20220 

ผลติและจ าหน่ายอฐิมวลเบา 

www.smartblock.co.th 

038 442 500 

038 442 521 

552 ลา้นบาท / 460 ลา้นบาท แบง่เป็นหุน้สามญั 

จ านวน 460 ลา้นหุน้ 

 

6.2  ขอ้มูลของนติบิคุคลทีบ่รษิทัถอืหุน้ต ัง้แตร่อ้ยละ 10 ข ึน้ไปของจ านวนทีจ่ าหนา่ยไดแ้ลว้ท ัง้หมดของ 

นติบิคุคลน ัน้ 

 - ไมม่ ี– 

 

6.3 ขอ้มูลของบคุคลอา้งองิอืน่ๆ 

6.3.1 ผูส้อบบัญช ี

 

 

 

 

6.3.2 ผูต้รวจสอบภายใน 

 

 

 

 

6.3.3 นายทะเบยีนหลกัทรัพยห์ุน้สามญั 

: 

 

 

 

 

: 

 

 

 

 

: 

 

 

 

 

 

 

บรษัิท เอ็ม อาร ์แอนด ์แอสโซซเิอท จ ากดั 

หอ้ง 705-706 อาคารเจา้พระยาทาวเวอร ์89 ซอยวดัสวนพลู 

ถนนเจรญิกรงุ เขตบางรัก กทม.10110 

โทรศพัท ์0-2630-7500 

โทรสาร 0-2630-7506 

บรษัิท ออนเนอร ์ออดทิ แอนด ์แอดไวซอรี ่จ ากดั 

อาคารมณียาเซ็นเตอร ์ชัน้ 8 เลขที ่518/5 ถนนเพลนิจติ  

แขวงลมุพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

โทรศพัท ์02-652-0898, 02-652-0867 

โทรสาร 02-652-0791 

บรษัิท ศนูยร์บัฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย ชัน้ 1 Tower B 

เลขที ่93 ถนนรชัดาภเิษก แขวงดนิแดง เขตดนิแดง  

กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท ์ 02-009-9000 TSD Call center : 02-009-9999 

โทรสาร 02-009-9991 

 

 


