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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

 
1. ภาพรวมการประกอบธรุกจิ 

 
บริษัทด าเนินธุรกจิเป็นผูผ้ลติและจ าหน่ายอฐิมวลเบาภายใตช้ื่อทางการตลาด “SMART บล็อคเย็น”                   

ในประเทศไทย และใชช้ือ่ทางการตลาด “SMART BLOCK” ในตา่งประเทศ อฐิมวลเบาใชเ้ป็นวสัดกุอ่สรา้งผนัง
อาคารทัง้แนวสูงและแนวราบ รวมทัง้ใชใ้นการกัน้ผนังภายในอาคาร จงึนับไดว้่าอฐิมวลเบาเป็นพัฒนาการใหม่
ของวัสดุก่อสรา้งงานก าแพงและงานผนังไดเ้ป็นอย่างดี นอกจากนี้ยังมีความแข็งแรง ทนทาน ช่วยประหยัด
พลงังาน สามารถน ามาใชท้ดแทนการกอ่สรา้งก าแพง และผนังทีใ่ชอ้ฐิมอญ และอฐิบล็อกคอนกรตีไดเ้ป็นอยา่งด ี
อิฐมวลเบาถูกคิดคน้และพัฒนาขึ้นจากประเทศในแถบยุโรป และอเมริกาจนเป็นที่ยอมรับในวงการ
ผูร้ับเหมาก่อสรา้งและเจา้ของอาคาร ส าหรับการด าเนินธุรกิจของบริษัทตลอดระยะเวลา 10 ปีที่ผ่านมา                     
บรษัิทไดเ้นน้การพัฒนากระบวนการผลติเพื่อใหไ้ดอ้ฐิมวลเบาทีม่คีุณภาพ ไดม้าตรฐานและสามารถตอบโจทย์
และสรา้งความเชือ่มัน่ตอ่ผูบ้รโิภคในการเลอืกใชอ้ฐิมวลเบาของบรษัิท 

ปัจจุบันผูบ้รโิภคใหก้ารยอมรับการใชอ้ฐิมวลเบาในการกอ่สรา้งมากขึน้ เนื่องจากคุณสมบัตแิละการใชง้าน           
ทีเ่อือ้อ านวยตอ่ทัง้ผูร้ับเหมากอ่สรา้งและเจา้ของอาคาร รวมถงึความมุง่มัน่ในการน าเสนอความรูเ้กีย่วกบัอฐิมวล
เบากับผูท้ี่เกีย่วขอ้ง ส่งผลใหอ้ฐิมวลเบาเป็นทางเลอืกหนึ่งของผูบ้รโิภคซึง่เป็นเจา้ของอาคารมากขึน้ แมใ้น               
ปี 2561 การเตบิโตในภาคอสังหารมิทรัพยข์องประเทศไทยจะมกีารชะลอตัว แต่การเปิดประชาคมเศรษฐกจิ
อาเซียน (AEC) ถือเป็นโอกาสของสินคา้อิฐมวลเบาที่จะส่งออกไปยังประเทศในแถบอาเซียน ซึ่งมีการ
เจรญิเตบิโตทีค่อ่นขา้งรวดเร็ว ทัง้นี้บรษัิทไดพั้ฒนาสนิคา้เพือ่การสง่ออกและเพิม่กลุม่สนิคา้ซึง่เป็นสนิคา้ตกแตง่ 

บรษัิทมสีถานะเป็นบรษัิทยอ่ยของบรษัิท ผลติภณัฑค์อนกรตีชลบุร ีจ ากดั (มหาชน) (“CCP”) ซึง่เป็นบรษัิท
จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย โดย CCP มนีโยบายแบ่งแยกการด าเนนิธุรกจิของบรษัิทในกลุ่ม 
CCP ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการผลติวสัดกุ่อสรา้งอย่างชดัเจน เพือ่ป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีอ่าจจะเกดิขึน้
ในอนาคต กล่าวคือ CCP มีนโยบายในการด าเนินธุรกิจผลติและจ าหน่ายผลิตภัณฑ์คอนกรีต ส าหรับงาน
โครงสรา้ง งานระบบ และคอนกรีตส าเร็จรูปส าหรับงานตกแต่ง โดยผลติภัณฑ์ของ CCP ส่วนใหญ่ใชก้ับงาน
ระบายน ้าเป็นหลัก ส าหรับ บริษัท ซีซีพี เพวิง่ สโตนส์ จ ากัด (CPS) มีนโยบายในการด าเนินธุรกจิผลติและ
จ าหน่ายอฐิบล็อกปูพื้น และบล็อกผนังรางน ้าป้องกันตลิง่พัง ซึง่บล็อกดังกล่าวไม่สามารถใชก้ับงานผนังได ้
ในขณะที่บรษัิท สมาร์ทคอนกรีต จ ากัด (มหาชน) มนีโยบายในการด าเนินธุรกจิผลติและจ าหน่ายอฐิมวลเบา
ส าหรับใชใ้นการกอ่สรา้งงานผนัง โดยหากมกีารเปลีย่นแปลงเทคโนโลยกีารผลติหรอืนวัตกรรมใหม่ทีเ่กีย่วขอ้ง
กบังานผนัง บรษัิทจะเป็นกจิการเดยีวทีด่ าเนนิธุรกจิดงักลา่ว 

 

2. เป้าหมายการด าเนนิธรุกจิ 
 

บริษัทมีเป้าหมายในการเป็นผูน้ าในการผลติและจ าหน่ายผลติภัณฑ์มวลเบาที่มีคุณภาพตามมาตรฐาน
ผลติภัณฑ์อุตสาหกรรมประเภทชิน้ส่วนคอนกรตีมวลเบาแบบมฟีองอากาศ-อบไอน ้า (มอก.1505 - 2541) เพื่อ
ตอบสนองต่อความตอ้งการในงานก่อสรา้งแบบใหม่ที่มีคุณสมบัตแิละการใชง้านที่เอือ้อ านวยต่อทัง้ผูพั้ฒนา
อสังหารมิทรัพยร์วมถงึผูบ้รโิภค ในแง่ของระยะเวลาการน าไปใชใ้นงานก่อสรา้งทีส่ัน้ลง ลดการพึง่พงิแรงงาน 
แข็งแรง และน ้าหนักเบา เป็นตน้ และเป็นอกีทางเลอืกหนึ่งของผูบ้รโิภคในการเลือกใชว้ัสดุก่อสรา้งประเภท
ก าแพงและผนัง 
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3. โครงสรา้งการถอืหุน้ 
 

3. 1 บรษัิทใหญ ่
3.1.1 บรษัิท ผลติภณัฑค์อนกรตีชลบรุ ีจ ากดั (มหาชน) (“CCP”)  

วนัทีก่อ่ตัง้ วนัที ่19 เมษายน 2526 
ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืงชลบุร ี 

จงัหวดัชลบุร ี20000 
ลกัษณะการประกอบธรุกจิ ด าเนนิธุรกจิผลติและจ าหน่ายผลติภณัฑค์อนกรตีทีเ่กีย่วขอ้งกบักจิการ

สาธารณูปโภคครบวงจร ภายใตเ้ครือ่งหมายการคา้ “CCP” 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 692.0 ลา้นบาท / 692.0 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561) 
กรรมการบรษัิท คณะกรรมการ 9 ท่านประกอบดว้ย 

 
 
 
 
 
 

ล าดบัที ่ ชือ่-สกลุ ต าแหนง่ 

1 นายประทปี  ทปีกรสขุเกษม ประธานกรรมการบรษัิท 

2 นายอาทติย ์ ทปีกรสขุเกษม กรรมการ 

3 นางชลธชิา  ทปีกรสขุเกษม กรรมการ 

4 นายณรงค ์บานเย็น กรรมการ 

5 นายสมาน  เชือ้จนี กรรมการ 

6 นายดาวฤทธิ ์ทองนิม่ กรรมการ 

7 นายชาตร ีตนัตยิวรงค ์ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการอสิระ 

8 นายปรชีา รทัยานนท ์ กรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการอสิระ 

9 นางสาวสธุรีา ลาภสมบญุกมล กรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการอสิระ 

กรรมการผูม้อี านาจลงนาม 
 

นายประทปี  ทปีกรสขุเกษม ลงลายมอืชือ่และประทบัตราส าคญัของบรษัิท                           
หรอืนายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม ลงชือ่ร่วมกบันางชลธชิา ทปีกรสขุเกษม                               
หรอืนายณรงค ์บานเย็น  คนใดคนหนึง่รวมเป็นสองคน และประทับตราบรษัิท 

ความสมัพันธก์บับรษัิท - CCP ถอืหุน้สามญัของ SMART จ านวน 132.30 ลา้นหุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 
28.76 ของทุนช าระแลว้ และถอืในนามบรษัิท ชลประทปีสนิทรัพย ์จ ากดั 
(“CPP”) ในฐานะบรษัิทยอ่ย จ านวน 199.837 ลา้นหุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 
43.443 ของทุนช าระแลว้ และถอืในนาม CKY ในฐานะบรษัิทยอ่ยจ านวน 
12.86 ลา้นหุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 2.796 ของทุนจดทะเบยีนช าระแลว้ 

- กรรมการบรษัิทของ CCP บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการบรษัิทของ SMART คอื              
นายประทปี ทปีกรสขุเกษม และนายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม 
 

3.1.2 บรษัิท ชลประทปีสนิทรัพย ์จ ากดั (“CPP”)  
วนัทีก่อ่ตัง้ วนัที ่22 พฤษภาคม 2545 
ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืงชลบุร ี

จงัหวดัชลบุร ี20000 
ลกัษณะการประกอบธรุกจิ ด าเนนิธุรกจิเกีย่วกบัการใหเ้ชา่อสงัหารมิทรัพยใ์หก้ลุม่ CCP 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 350.0 ลา้นบาท / 350.0 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561) 
กรรมการบรษัิท 1.นายประทปี ทปีกรสขุเกษม 2.นางชลธชิา ทปีกรสขุเกษม 

3.นายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม 
กรรมการผูม้อี านาจลงนาม กรรมการหนึง่คนลงลายมอืชือ่ และประทับตราส าคญัของบรษัิท 
ความสมัพันธก์บับรษัิท - CPP เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษัิท โดยถอืหุน้สามญัของบรษัิทจ านวน 199.837 

ลา้นหุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 43.443 ของทุนช าระแลว้ 
- CPP เป็นบรษัิทยอ่ยของบรษัิท ผลติภณัฑค์อนกรตีชลบุร ีจ ากดั (มหาชน) 
(“CCP”) ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษัิท โดย CCP ถอืหุน้สามญัของ CPP 
จ านวน 33.50 ลา้นหุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 95.71 ของทนุช าระแลว้ 

- กรรมการบรษัิทของ CPP บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการบรษัิทของ SMART คอื               
นายประทปี ทปีกรสขุเกษม และนายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม 
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3.2 บรษัิททีเ่กีย่วขอ้ง 
3.2.1  บรษัิท ทปีกรโฮลดิง้ จ ากดั (“T-Holding”) 

วนัทีก่อ่ตัง้  วนัที ่24 มกราคม 2546 

ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืง จงัหวดัชลบุรี 
20000 

ลกัษณะการประกอบธรุกจิ ด าเนนิธุรกจิเกีย่วกบัการลงทุนในกจิการ (Holding Company) 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 174.5 ลา้นบาท / 174.5 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561) 
กรรมการบรษัิท 1.นายประทปี ทปีกรสขุเกษม 2.นางชลธชิา ทปีกรสขุเกษม 
กรรมการผูม้อี านาจลงนาม กรรมการหนึง่คนลงลายมอืชือ่ และประทับตราส าคญัของบรษัิท 
ความสมัพันธก์บับรษัิท - T-Holding เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษัิท ผลติภณัฑค์อนกรตีชลบุร ีจ ากดั 

(มหาชน) (“CCP”) ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษัิทอกีทอดหนึง่ โดย T-
Holding ถอืหุน้สามญัของ CCP จ านวน 1,074.03 ลา้นหุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ย
ละ 38.80 ของทุนช าระแลว้ 

- T-Holding เป็นบรษัิทของครอบครัวทปีกรสขุเกษม ซึง่เป็นกลุม่กรรมการ                       
และผูบ้รหิารบรษัิท 

- กรรมการบรษัิทของ T-Holding บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการบรษัิทของ 
SMART คอื นายประทปี ทปีกรสขุเกษม 
 

3.2.2  บรษัิท ชลบุรกีนัยง จ ากดั (“CKY”) 
วนัทีก่อ่ตัง้ วนัที ่19 เมษายน 2526 
ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1-4 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืงชลบรุ ี 

จงัหวดัชลบุร ี20000 
ลกัษณะการประกอบธรุกจิ จดัหาและจ าหน่ายวสัดกุอ่สรา้งและอปุกรณ์ตกแตง่บา้น 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 250.0 ลา้นบาท / 250.0 ลา้นบาท ( ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 ) 

กรรมการบรษัิท 1. นายประทปี ทปีกรสขุเกษม 2.นางชลธชิา ทปีกรสขุเกษม  
3.นายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม  4.นางศลุพีร ทปีกรสขุเกษม 

กรรมการผูม้อี านาจลงนาม กรรมการหนึง่คนลงลายมอืชือ่ และประทับตราส าคญัของบรษัิท 
ความสมัพันธก์บับรษัิท - CKY เป็นบรษัิทย่อยของบรษัิท ผลติภัณฑ์คอนกรีตชลบุรี จ ากัด (มหาชน) 

(“CCP”) ซึง่เป็นผูถ้ือหุน้ใหญ่ของบริษัท โดย CCP ถือหุน้สามัญของ CKY   
ผ่านบรษัิท ตะวันออกการขนสง่ จ ากัด (“ETC”) อกีทอดหนึ่ง จ านวน  24.99  
ลา้นหุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ 

- CKY เป็นผูถ้ือหุน้ของบรษัิท จ านวน 12.86 ลา้นหุน้ คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 
2.796 ของทุนจดทะเบยีนช าระแลว้ 

- กรรมการบรษัิทของ CKY บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการบรษัิทของ SMART 
คอื นายประทปี ทปีกรสขุเกษม นายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม  
 

3.2.3  บรษัิท ซซีพี ีเพวิง่สโตนส ์จ ากดั (“CPS”) 
วนัทีก่อ่ตัง้ วนัที ่30 พฤศจกิายน 2552 
ทีต่ัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่39/1 หมูท่ี ่1 ถนนสขุมุวทิ ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมอืงชลบุร ี 

จงัหวดัชลบุร ี20000 
ลกัษณะการประกอบธรุกจิ ด าเนนิธุรกจิผลติและจ าหน่ายอฐิบล็อกปูพืน้ และบล็อกผนังรางน ้าป้องกนัตลิง่

พัง 
ทุนจดทะเบยีน / ทุนช าระแลว้ 90 ลา้นบาท / 90 ลา้นบาท (ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561) 
กรรมการบรษัิท 1. นายอาทติย ์ทปีกรสขุเกษม 2. นายณรงค ์บานเย็น  

3.นายสมาน เชือ้จนี 4.นายประทปี ทปีกรสขุเกษม 
  ความสมัพันธก์บับรษัิท              - กรรมการบรษัิทของ CPS บางท่าน มาร่วมเป็นกรรมการบรษัิทของ  

   บมจ.สมารท์คอนกรตี คอื นายประทปี ทปีกรสขุเกษม  
             และนายอาทติย ์   ทปีกรสขุเกษม 
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2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 
 

บรษัิทด าเนนิธุรกจิเป็นผูผ้ลติและจ าหน่ายอฐิมวลเบาภายใตช้ือ่ทางการตลาด “SMART บล็อคเย็น” เพือ่
ใชเ้ป็นวัสดุก่อสรา้งทัง้ผนังภายในและภายนอกอาคารทัง้แนวสูงและแนวราบ โดยบรษัิทเลอืกใชเ้ทคโนโลยี
เครื่องจักรของ WEHRHAHN GmbH ซึง่เป็นผูผ้ลติอุปกรณ์ เครื่องจักรส าหรับผลติวัสดุก่อสรา้ง      ชัน้น าจาก
ประเทศเยอรมนี โดยในปี 2561 บรษัิท มกี าลังการผลติ 4.5 ลา้นตารางเมตร จัดจ าหน่ายผลติภัณฑ์ทัง้ในและ
ต่างประเทศ โดยผ่านผูแ้ทนจัดจ าหน่ายและจ าหน่ายโดยตรงต่อลูกคา้ นอกจากนี้ทางบรษัิท ไดต้ัง้ศูนยก์ระจาย
สนิคา้ในจงัหวดันครราชสมีาเพือ่ใชเ้ป็นศนูยก์ระจายสนิคา้ในจงัหวดันครราชสมีาและจงัหวดัใกลเ้คยีง  

 

1. ลกัษณะผลติภณัฑ ์
 

อฐิมวลเบาเป็นวสัดกุอ่สรา้งประเภทงานก าแพงและงานผนัง ซึง่เป็นการทดแทนการกอ่สรา้งก าแพงและ
ผนังทีใ่ชอ้ฐิมอญและอฐิบล็อกคอนกรตี เนื่องจากกระบวนการผลติและเทคโนโลยกีารผลติทีแ่ตกตา่งกนัจงึท าให ้
อฐิมวลเบามคีุณสมบัตทิีต่่างจากอฐิมอญหรอือฐิบล็อกคอนกรตีทีใ่ชก้ันอยู่ในปัจจุบัน อาท ิคุณสมบัตเิรื่องความ
เบา ความแข็งแรง ความเป็นฉนวนกันความรอ้น ความทนไฟ เป็นตน้ ปัจจุบันอฐิมวลเบาทีผ่ลติและจ าหน่ายของ
ในเทศไทยถูกควบคุมคณุภาพโดยกระทรวงอุตสาหกรรม ซึง่ก าหนดใหอ้ฐิมวลเบาตอ้งมชีัน้คณุภาพเป็นไปตามที่
ระบุไวใ้นมาตรฐานผลติภณัฑอ์ตุสาหกรรม (มอก.) เลขที ่1505-2541  

 
ขนาดมาตรฐานอฐิมวลเบา 

ขนาด (ซ.ม.) 
จ านวนกอ้น/
ตารางเมตร 

น า้หนกั (ก.ก.) 

หนา กวา้ง ยาว  ตอ่กอ้น ตอ่ตารางเมตร 

7.5 20.0 60.0 8.33 6.50 54.14 

10.0 20.0 60.0 8.33 8.67 72.20 

12.5 20.0 60.0 8.33 10.83 90.24 

15.0 20.0 60.0 8.33 13.00 108.29 

17.5 20.0 60.0 8.33 13.66 113.75 

20.0 20.0 60.0 8.33 15.60 130.00 

 
ทีม่า : มาตรฐานผลติภณัฑอ์ตุสาหกรรม มอก.1505-2541 
ขนาดมาตรฐานอฐิมวลเบาของ “SMART บล็อคเย็น” 
 

ทัง้นี้ บรษัิทสามารถผลติอฐิมวลเบาไดต้ัง้แตช่ัน้คุณภาพ G2 ทุกชนิด ถงึชัน้คุณภาพ G6 ทุกชนิด และ
สามารถผลิตขนาดอิฐมวลเบาที่มีความหนาไดต้ั ้งแต่ 7.5 เซนติเมตร ถึง 20 เซนติเมตร ซึ่งผู ผ้ลิต                    
ส่วนใหญ่จะเนน้ผลติอฐิมวลเบาที่ชัน้คุณภาพ G2 ชนิด 0.5, คุณภาพ G4 ชนิด 0.7 เนื่องจากสามารถผลติ                
ไดง้่ายกว่าและผลติขนาดอฐิมวลเบาที่ขนาดความหนา 7.5 เซนตเิมตร เนื่องจากเป็นมติขินาดอฐิมวลเบา                 
ทีน่ยิมใชใ้นงานกอ่สรา้งและงานกัน้ผนังภายใน 
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โครงสรา้งรายได ้
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 – 2561 (หนว่ยตอ่พนับาท) 

 

  ปี  
2559 

  ปี 2560   ปี 2561  

รายได ้ % รายได ้ % รายได ้ % 

รายไดจ้ากการขาย- 
อฐิมวลเบา 

312,449 99.55 304,469 98.70 360,067 98.30 

รายไดจ้ากการขาย  -                               
คานทับหลงัส าเร็จรปู (Lintel) 

314 0.10 1,181 0.38 265 0.07 

รายไดจ้ากการขาย  -                           
บล็อกอืน่ ๆ 

41 0.01 1,610 0.52 4,740 1.29 

รายไดอ้ืน่ ๆ  1,042 0.33 1,220 0.40 1,238 0.34 

รวม 313,846 100 308,480 100 366,310 100 

 

2. การตลาดและภาวการณ์แขง่ขนั 
 

2.1 กลยทุธด์า้นผลติภณัฑ ์(Product) 
ทางบรษัิทไดพั้ฒนาสนิคา้ปัจจบุันเป็น  2 หมวด 
2.1.1 ประเภทสนิคา้โครงสรา้ง  

(1) สนิคา้ผนังมวลเบา และ คานทับหลงั 
    คุณภาพของสินคา้เป็นสิ่งที่บริษัทใหค้วามส าคัญ  ซึ่งท าการควบคุมคุณภาพ                      
ของสินคา้ใหไ้ดม้าตรฐานตามก าหนดในแต่ละระดับคุณภาพทุกกอ้น โดยใหค้วามส าคัญในทุกขัน้ตอน                   
การผลติ  ทัง้มีมาตรการควบคุมคุณภาพวัตถุดบิแต่ละชนิดและการควบคุมส่วนผสมในการผลติดว้ยระบบ
คอมพิวเตอร์ที่สามารถใหส้่วนผสมที่มีความแม่นย าตรงตามสูตรการผลติที่เหมาะสมเพื่อใหไ้ดอ้ ิฐมาลเบา             
ที่ไดม้าตรฐาน ทัง้นี้ บริษัทมีนโยบายการตรวจสอบคุณภาพ (Quality Control) โดยมีการตรวจสอบคุณภาพ
สนิคา้ ตัง้แต ่การจดัหาวตัถุดบิจนถงึขัน้ตอนการ Packing กอ่นสง่ถงึมอืลกูคา้ เพือ่ใหม้ัน่ใจวา่สนิคา้ทีไ่ปถงึมือผู ้
สั่งซื้อเป็นสินคา้ที่มีคุณภาพ นอกจากนี้ เพื่อตอกย ้าการพัฒนาคุณภาพสินคา้อย่างต่อเนื่อง บริษัทเป็น                    
รายแรกของคอนกรีตมวลเบาอบไอน ้าที่ผ่านเกณฑ์การทดสอบ bs 5234 มาตรฐานประเทศอังกฤษ ซึง่ยนืยัน                         
ความแข็งแรง การเจาะยดึของผนังก่อฉาบคอนกรตีมวลเบา “SMART บล็อคเย็น” นอกจากนัน้ทางบรษัิทยงัไดร้ับ
รางวัลนวัตกรรมและ “ประหยัดไฟเบอร ์5” ซึง่ทางกรมพลังงานรับรองดา้นคุณภาพ เพื่อความมั่นใจดา้นคุณภาพ
ของสนิคา้ 

(2) สนิคา้ตกแตง่ 
    สนิคา้ประเภทตกแตง่เป็นสนิคา้ทีถู่กพัฒนาขึน้เพือ่ตอบสนองเพือ่ใหผู้บ้รโิภคท างานได ้
ง่ายขึน้ตอ้งการใหผ้นังสวยงาม อนัไดแ้ก่ 
 

 

 
 
สมารท์สีช่อ่งลม                       

 

 
 
  สมารท์มติบิล็อค 
 

 

 
 
สมารท์หนึง่ชอ่งลม 

 

 
 
สมารท์ดาวกระจาย      
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สมารท์สีเ่หลีย่มซอ้น                 

 

 
 
สมารท์คณูบล็อค 
 

 
2.2 กลยทุธด์า้นราคา (Price) 

   ทางบริษัทก าหนดราคาจ าหน่ายผลติภัณฑ์ที่เหมาะสมกับสภาวะตลาด เพื่อรักษาส่วนแบ่งทาง
การตลาดและเพิ่มโอกาสทางการขายใหม้ากขึ้น  โดยมุ่ง เนน้การใหค้วามรู  ้การแนะน าที่ถูกตอ้ง                                  
และสรา้งความมัน่ใจใหก้บัผูบ้รโิภคในดา้นคณุภาพของสนิคา้  เพือ่ประโยชน์แกผู่บ้รโิภคเป็นหลกั  

2.3 กลยทุธด์า้นการบรกิาร (Service) 
บรษัิทฯใหค้วามส าคญัดา้นการบรกิารลกูคา้แบบรอบดา้น เริม่ตัง้แต ่
2.3.1 การบรกิารดา้นความรูผ้ลติภณัฑก์บัผูบ้รโิภค ทัง้นี้ บรษัิทมทีมีชา่งเทคนคิในใหค้ าปรกึษาถงึ

หนา้งาน เพือ่ใหค าแนะน าการใชผ้ลติภณัฑท์ีถ่กูตอ้ง ความพึง่พอใจกบัคณุภาพของสนิคา้ที่
ทางลกูคา้ไดร้ับ  

2.3.2 การบริการดา้นขนส่ง บริษัทมีการลงทุนรถบรรทุกตดิเครน ท าใหส้ามารถบริการลูกคา้                   
ไดร้วดเร็วขึน้  

2.3.3 การบรกิารหลังการขาย คอื เขา้พบลูกคา้ เพื่อประเมนิความพงึพอใจ โดยมแีบบสอบถาม             
ของบริษัท ทัง้นี้ บริษัทฯเชือ่มั่นว่า แบบสอบถามที่ลูกคา้ประเมนิความพึงพอใจจะช่วย
ส่งเสริมงานดา้นต่างๆของบริษัทใหด้ีข ึ้น ดว้ยการน าขอ้เสนอแนะมาปรับปรุงแกไ้ข                 
และพรอ้มพัฒนาสิง่ใหม่ๆ เพือ่ลกูคา้อยูเ่สมอ 

2.4 กลยทุธด์า้นการตลาดและประชาสมัพนัธ ์(Promotion) 
   บริษัทมุ่งเนน้การใหค้วามส าคัญกับการโฆษณาถึงกลุ่มลูกคา้เป้าหมายโดยตรง ซึ่งสื่อที่ใช  ้                
ในการโฆษณาหลักๆ ไดแ้ก่ จัดอบรมที่เขา้ถึงผูใ้ชง้านตรง ออกบูธในงานต่างๆที่มีกลุ่มเป้าหมาย เว็บไซต์                
และสือ่ออนไลน์ตา่งๆ ทัง้นี้ เพือ่ใหล้กูคา้หรอืผูใ้ชส้นิคา้มคีวามมัน่ใจในสนิคา้ “SMART บล็อคเย็น”  
 

3. ลกัษณะลูกคา้กลุม่เป้าหมายและชอ่งทางการจ าหนา่ย 
 

 กลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบริษัทคือกลุ่มผู ร้ับเหมาก่อสรา้งและกลุ่มผู ป้ระกอบการในธุรกิจ
อสังหารมิทรัพย ์ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ เนื่องจากอฐิมวลเบาไดถู้กผลติมาเพื่อใชเ้ป็นวัสดุก่อสรา้งใน
โครงการกอ่สรา้งทีอ่ยูอ่าศยัแนบสงูและแนบราบ ทัง้นี้ ลกูคา้ของบรษัิทสามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 3 กลุม่ คอื  

1. กลุ่มลูกคา้รา้นคา้วัสดุก่อสรา้ง ซึง่น าอฐิมวลเบาของบรษัิทจ าหน่ายไปยังผูร้ับเหมาโครงการ
ขนาดเล็ก และขนาดกลางและรา้นคา้วสัดกุอ่สรา้งรายยอ่ย 

2. กลุ่มลูกคา้โครงการ ไดแ้ก่ บรษัิทพัฒนาอสงัหารมิทรัพยท์ั่วไป ผูร้ับเหมาก่อสรา้ง ซึง่น าอฐิมวล
เบา “SMART บล็อคเย็น” ไปใชใ้นงานก่อสรา้งก าแพงและผนังของโครงการก่อสรา้งอาคาร
รูปแบบตา่งๆ เชน่ โครงการบา้นจดัสรร โครงการอาคารชดุทีพั่กอาศยั โครงการอาคารส านักงาน 
เป็นตน้ 

3. กลุ่มลูกคา้ต่างประเทศ บรษัิทมกีารส่งสนิคา้ไปจ าหน่ายในต่างประเทศ ไดแ้ก่ ประเทศในแถบ
เอเชยีตะวนัออกเฉียงใต ้เป็นตน้ 

  ส าหรับชอ่งทางการจดัจ าหน่าย แบ่งเป็น 2 ชอ่งทาง ไดแ้ก ่  
1. จ าหน่ายผ่านผูจ้ัดจ าหน่าย โดยตัวแทนผูจ้ัดจ าหน่ายประกอบธุรกจิคา้ส่งและคา้ปลกีเกีย่วกับ

สนิคา้วสัดแุละอปุกรณ์กอ่สรา้ง   
2. จ าหน่ายโดยตรงตอ่ลกูคา้ ไดแ้ก ่ผูป้ระกอบธุรกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์ผูร้ับเหมากอ่สรา้ง  

 
4. ภาวะอุตสาหกรรมและการแขง่ขนั 

 
     เนื่องจากมอีสงัหารมิทรัพยใ์นปี 2561 มกีารชะลอตวัจากปัจจยัทัง้ภายในและภายนอกประเทศและการ
ปล่อยกูข้องทางธนาคารต่างๆ มคีวามรัดกุมมากขึน้ ส่งผลใหผู้ป้ระกอบธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพยช์ะลอตัว 
เนื่องจากอ านาจการซือ้ทีล่ดลง แตอ่ยา่งไรก็ตาม เนื่องจากการเจรญิเตบิโตของภาคอสงัหารมิทรัพยก์ระจกุตัวใน
ภาคกลางและภาคตะวนัออกของประเทศ สง่ผลใหเ้กดิการไหลของสนิคา้เขา้สูภู่มภิาคดงักล่าว แตเ่นื่องดว้ยพื้น
ทีต่ัง้ของบรษัิท ซึง่อยูใ่นเขตภาคตะวนัออก จงึท าใหเ้รามคีวามสามารถทีจ่ะขนสง่สนิคา้ไดอ้ยา่งเต็มที ่
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5. ตวัชีว้ดัผลการด าเนนิงานของบรษิทัทีไ่มใ่ชต่วัเงนิ 
  บริษัทไดท้ าการส ารวจวัดระดับความพึงพอใจของลูกคา้อย่างต่อเนื่องทุกปี เพื่อความคิดเห็น                   

และขอ้เสนอแนะที่ไดจ้ากลูกคา้มาปรับปรุง และพัฒนาคุณภาพสินคา้ การจัดส่ง รวมทั ้งการใหบ้ริการ                    

เพื่อตอบสนองใหต้รงการความตอ้งการของลูกคา้ไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ เพื่อใหส้อดคลอ้งกับนโยบาย 5 ขอ้ 

ของบรษัิท คอื 

5.1 บรษัิทจะผลติผนังมวลเบาทมีคีณุภาพสม า่เสมอ 

5.2 บรษัิทจะสรา้งความภมูใิจสงูสดุใหก้บัคูค่า้ 

5.3 บรษัิทจะมกีารบรหิารจดัการทีม่ปีระสทิธภิาพ 

5.4 บรษัิทจะพัฒนาสนิคา้อยา่งตอ่เนื่อง ตลอดจนการบรกิารทีส่ม า่เสมอ 

5.5 บรษัิทจะพัฒนาบุคลากรใหม้แีนวคดิทันสมยั กา้วทันตอ่การเปลีย่นแปลงของตลาด 
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3. ปัจจยัความเสีย่ง 
 

ปัจจัยความเสีย่งทีร่ะบุไวใ้นเอกสารฉบับนี้อา้งองิจากขอ้มลูปัจจุบันและคาดการณ์อนาคตเท่าทีส่ามารถ
ระบุได ้ซึ่งปัจจัยความเสี่ยงที่มีนัยส าคัญบางประการอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อมูลค่าหุน้ของบริษัท                         
โดยปัจจัยความเสีย่งที่ระบุไวใ้นเอกสารฉบับนี้ มไิดเ้ป็นปัจจัยความเสีย่งทัง้หมดที่มอียู่ กล่าวคอื อาจมปัีจจัย
ความเสีย่งอืน่ๆทีบ่รษัิทยังไม่อาจทราบไดแ้ละอาจมปัีจจัยความเสีย่งบางประการทีบ่รษัิทเห็นว่าไม่มผีลกระทบ
อย่างมีนัยส าคัญต่อบริษัทในขณะนี้ แต่ในอนาคตอาจกลายเป็นปัจจัยความเสีย่งที่อาจส่งผลกระทบอย่างมี
นัยส าคญัตอ่รายได ้ผลก าไร สนิทรัพย ์สภาพคลอ่ง แหลง่เงนิทุน และโอกาสทางธุรกจิของบรษัิท 

นอกจากนี้ ขอ้ความในลกัษณะการคาดการณ์ในอนาคต การประมาณการ ความประสงค ์หรอืเจตนารมณ์
ของบริษัทที่ปรากฏอยู่ในเอกสารฉบับนี้ อาทิ “แผนการ” “ประสงค์” “ตอ้งการ” “คาดว่า” “เห็นว่า” “เชื่อว่า” 
“ประมาณ” “อาจจะ” หรอืค าหรอืขอ้ความอืน่ใดในท านองเดยีวกนั เป็นค าหรอืขอ้ความทีบ่่งชีถ้งึส ิง่ทีอ่าจจะเกดิขึน้
ในอนาคต ซึง่มคีวามไมแ่น่นอนและผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจแตกตา่งจากการคาดการณ์ได ้
 

1. ความเสีย่งในการประกอบธรุกจิ 
 

1.1 ความเสีย่งจากการแขง่ขนัของตลาดอฐิมวลเบาและผนังมวลเบา  
 ปัจจุบันอฐิมวลเบาไดร้ับความนยิมในการน ามาใชเ้ป็นวสัดกุ่อสรา้งมากขึน้ ซึง่เป็นผลจากการทีก่ลุม่
ผูผ้ลติอฐิมวลเบาไดท้ าการตลาดเชงิรกุ พยายามน าเสนอและถ่ายทอดความรู ้ขอ้มลู ประโยชน์และคณุสมบัตขิอง
อฐิมวลเบาใหก้ับลูกคา้หรือผูบ้รโิภคไดร้ับทราบอย่างต่อเนื่อง อาท ิการประหยัดพลังงาน ความแข็งแรงคงทน 
การเป็นมติรกบัสิง่แวดลอ้ม ความสะดวกรวดเร็วในการใชง้าน และลดการพึง่พงิแรงงานของกลุม่ผูร้บัเหมากอ่สรา้ง 
เป็นตน้ กอปรแนวโนม้การเตบิโตของที่อยู่อาศัยแนวสูงและแนวราบในภาคอสังหาริมทรัพย ์ เพื่อรองรับความ
ตอ้งการจากการเปิดประชาคมเศรษฐกจิอาเซยีน (AEC) จงึท าใหแ้นวโนม้ความตอ้งการใชอ้ฐิมวลเบามปีรมิาณ
เพิม่ขึน้อย่างต่อเนื่อง แต่อย่างไรก็ตาม เนื่องจากปี 2561 ที่ผ่านมา ภาวะเศรษฐกจิในประเทศชะลอตัว โดย
ผูพั้ฒนาอสงัหารมิทรัพยห์ลายรายชะลอการลงทุนโครงการออกไป ส าหรับภูมภิาคของประเทศไทยทีเ่ศรษฐกจิ
ยังเดนิหนา้ตอ่เนื่องหรือมกีารลงทุนอยู่ คอื กรุงเทพมหานคร และภาคตะวันออก ที่ยังมกีารลงทุนอย่างตอ่เนื่อง 
ส่งผลใหคู้่แข่งเขา้มาในภูมภิาคนี้เช่นเดียวกัน ผลกระทบที่เกดิขึน้คอืส่วนแบ่งทางการตลาดที่ลดลงและการ
แขง่ขนัราคาเกดิขึน้อยา่งหลกีเลีย่งไดย้าก ทัง้นี้ บรษัิทไดเ้พิม่ชอ่งทางตลาดตา่งประเทศเพื่อเปิดตลาดและเพิม่
ชอ่งทางใหมใ่หก้บัตลาดอฐิมวลเบาและผนังมวลเบารวมทัง้การแนะน าสนิคา้ใหก้บังานตา่งประเทศมากขึน้ 

1.2 ความเสีย่งจากการขาดแคลนรถขนสง่สนิคา้ 
  บรษัิทใชบ้รกิารรถขนส่งภายนอก (Outsource) เป็นส่วนใหญ่ และบรษัิทมลีงทุนซือ้รถบรรทุกตดิ
เครน เพือ่บรกิารขนสง่สนิคา้ใหล้กูคา้ในบรเิวณใกลเ้คยีง ซึง่ชว่ยใหก้ารจดัสง่สนิคา้รวดเร็วขึน้ และสามารถรองรับ
ความเสีย่งจากการขาดแคลนรถขนสง่สนิคา้ได ้
 

2. ความเสีย่งเก ีย่วเนือ่งกบัการผลติ 
 

2.1. ความเสีย่งจากคณุภาพวตัถุดบิไมค่งที ่
  บรษัิทผลติอฐิมวลเบาโดยเลอืกใชปู้นซเีมนตเ์ป็นวตัถุดบิสว่นผสมหลกั (Cement Base) ซึง่นอกจาก
ซเีมนตผ์งแลว้ สูตรการผลติยังตอ้งมสีว่นผสมเพือ่ใหอ้ฐิมวลเบามคีณุสมบัตติามทีต่อ้งการไดแ้ก่ ทราย ปูนขาว 
ยปิซั่ม และผงอลมูเินียม ซึง่วัตถุดบิทีน่ ามาใชเ้ป็นสว่นผสมในการผลติ ลว้นแต่มคีวามส าคญัต่อการผลติอฐิมวล
เบาทัง้ส ิน้ แต่เนื่องจากวัตถุดบิดังกล่าวบางชนิดเป็นวัตถุดบิที่เกดิขึน้เองตามธรรมชาต ิและบางชนิดตอ้งผ่าน
กระบวนการทางวทิยาศาสตร์ก่อนจะน ามาใชใ้นการผลติอฐิมวลเบา ดังนั้น คุณภาพของวัตถุดบิจงึขึน้อยู่กับ
แหล่งที่มาและกระบวนการทางวทิยาศาสตรข์องผูจ้ าหน่ายวัตถุดบิ ซึง่อาจท าใหว้ัตถุดบิที่น ามาใชม้คีุณภาพที่
แตกต่างกนัในแต่ละรอบทีส่ัง่ซือ้ โดยหากบรษัิทไมส่ามารถจัดหาวัตถุดบิทีม่คีณุสมบัตเิป็นไปตามสตูรทีก่ าหนด
ไว ้หรอืไมส่ามารถจดัหาวตัถุดบิทีม่คีณุภาพคงทีห่รอืใกลเ้คยีงกบัเกณฑค์ณุภาพทีต่อ้งการ อาจท าใหบ้รษัิทไดร้บั
ผลกระทบจากตน้ทุนการผลติทีเ่พิม่สงูขึน้ เนื่องจากเกดิอตัราการสญูเสยีจากกระบวนการผลติ ซึง่จะสง่ผลกระทบ
ตอ่ความสามารถในการท าก าไรของบรษัิทได ้

2.2. ความเสีย่งจากการผันผวนทางดา้นราคา 
บรษัิทสัง่ซือ้วตัถุดบิจากในประเทศไทย และน าเขา้วตัถุดบิจากตา่งประเทศ โดยวตัถุดบิชนดิเดยีว                  

ที่บริษัทน าเขา้จากต่างประเทศ คือ ผงอลูมเินียม ดังนั้น เพื่อเป็นการป้องกันความเสี่ยงจากความผันผวน                
ของราคาวตัถุดบิทีอ่าจจะเกดิขึน้ บรษัิทไดก้ าหนดแนวปฏบิัตเิกีย่วกบัการจดัซือ้โดยการตดิตอ่เพือ่สัง่ซือ้วตัถุดบิ
ล่วงหนา้กับผู จ้ าหน่ายวัตถุด ิบ โดยการก าหนด ราคาซื้อและแจง้เวลาจัดส่งสินคา้ที่แน่นอนและชัดเจน                                
เพื่อควบคุมและป้องกันความผันผวนของราคาวัตถุดบิ จงึท าใหท้ี่ผ่านมาบรษัิทไม่ไดร้ับผลกระทบจากความผันผวน
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ของราคาวัตถุดบิที่ใชใ้นการผลติมากนัก แต่อย่างไรก็ตาม ทางบริษัทฯไดพั้ฒนาสูตรเพื่อใหเ้หมาะสมกับ
คณุสมบัตขิองวตัถุดบิทีเ่ขา้มา 
ความเสีย่งดา้นการเงนิ 

2.3.1   ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราตา่งประเทศ  
  บริษัทน าเขา้วัตถุดบิจากต่างประเทศ ไดแ้ก่ ผงอลูมเินียม ทัง้นี้ ในปี 2561 ทางบริษัทไดม้ีการ
ทบทวนคา่เงนิทีใ่ชใ้นการสัง่ซือ้ โดยเปรยีบเทยีบคา่เงนิทีค่วรใชใ้นการสัง่ซือ้สนิคา้ ซึง่สามารถชว่ยลดความเสีย่ง
จากอตัราแลกเปลีย่นได ้ทัง้นี้ บรษัิทใชอ้ตัราแลกเปลีย่น 2 คา่ เพือ่การปรับเปลีย่นใหเ้หมาะสมกบัชว่งเวลาและ
สถานการณ์นัน้ๆ ซึง่ชว่ยท าใหต้น้ทุนของบรษัิทคงที ่

 บรษัิทฯ ไดม้กีารส่งออกสนิคา้ไปจ าหน่ายยังตา่งประเทศและไดม้กีารบรหิารจัดการเพื่อลดความเสีย่ง                                     
จากอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราตา่งประเทศไวเ้รยีบรอ้ยแลว้ 

2.3. ความเสีย่งดา้นการบรหิาร การจดัการ 
 2.4.1   ความเสีย่งในกรณีมกีลุม่ผูถ้อืหุน้รายใหญ่มากกวา่รอ้ยละ 50 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บรษัิทมผีูถ้ือหุน้รายใหญ่คอื บจก.ทีปกรโฮลดิง้ ซึง่ถือหุน้ในบรษัิททัง้

ทางตรงและทางออ้ม (ในนาม CCP, CPP, CKY และครอบครัวทีปกรสุขเกษม) ประมาณรอ้ยละ 79 ของทุน                     
จดทะเบยีนทีอ่อกจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด  ซึง่สดัสว่นการถอืหุน้ดงักลา่ว ท าใหก้ลุม่ครอบครัวทปีกรสขุเกษมสามารถ
ก าหนดนโยบายในการบรหิารงาน รวมถงึควบคุมเสยีงส่วนใหญ่ในทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ของบรษัิท ที่ตอ้งใชค้ะแนน
เสยีงขา้งมากเกนิกึง่หนึ่งในที่ประชุม และวาระที่ตอ้งใชค้ะแนนเสยีงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของที่ประชุมผูถ้อืหุน้ 
ดังนัน้ ผูถ้ือหุน้รายย่อยจงึอาจมคีวามเสีย่งจาก การที่ผูถ้ือหุน้รายใหญ่สามารถควบคุมมตทิี่ประชุมผูถ้ือหุน้ได ้
อยา่งไรก็ตาม ดว้ยการก าหนดโครงสรา้งองคก์รของบรษัิทและการก าหนดแนวทางการปฏบิัตขิองคณะกรรมการ
เกีย่วกับการก ากบัดูแลกจิการทีด่ดีว้ยการสรา้งกลไกในการตรวจสอบและถ่วงดุลอ านาจของกรรมการผูม้สีว่นได ้
เสยี โดยการแต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบซึง่มาจากกรรมการอสิระที่มคีุณสมบัตติามเกณฑ์ของส านักงาน 
ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยรวม 3 ท่าน เพื่อเขา้ท าหนา้ที่ตรวจสอบการท างานและการ
บรหิารงานของบรษัิทแทนผูถ้อืหุน้รายย่อย กอปรกับการว่าจา้งบรษัิทตรวจสอบภายในทีเ่ป็นผูเ้ชีย่วชาญและทีม่ี
ความเป็นอสิระจากฝ่ายบรหิาร รายงานขึน้ตรงตอ่คณะกรรมการตรวจสอบ เป็นผูท้ าหนา้ทีต่รวจสอบการปฏบิัตงิาน
อกีขัน้หนึ่ง จงึเป็นการชว่ยเพิม่ประสทิธภิาพและความโปร่งใสในการบรหิารจัดการผ่านระบบการควบคมุภายใน 
ดังนัน้ บรษัิทจงึมั่นใจว่าผูถ้ือหุน้ทุกท่าน รวมถงึผูม้สี่วนไดเ้สยีกับบรษัิทจะไดร้ับการปฏบิัตอิย่างเท่าเทยีมและ           
เป็นธรรม 
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4. ทรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิ 

4.1 ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์หลกั  

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561  ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์หลกัทีบ่รษัิทใชใ้นการด าเนนิธุรกจิ 

ประกอบดว้ย 

รายการ การใชง้าน 
ลกัษณะ
กรรมสทิธิ ์

มลูคา่ตามบัญชสีทุธ ิ
ภาระผูกพัน 

 

1. ที่ดนิและส่วนปรับปรุง : 
ทีด่นิโฉนดเลขที ่49503 
(เดมิ 11529)  
ตั ้งอยู่ที่อ าเภอบา้นบึง 
จังหวัดชลบุรี รวมเนื้อที่ 
59-3-24 ไร่  
(หลังแบ่งทีด่นิบางส่วน
ขายใหก้บั CPS) 
 

ทีต่ัง้โรงงาน เป็นเจา้ของ 30.061 ลา้นบาท ตดิภาระจ านองเป็น
หลกัประกนัวงเงนิกูย้มื
จากเจา้หนี้สถาบัน
การเงนิแหง่หนึง่                    
ทุนจ านอง 215 ลา้นบาท 

2. อาคารโรงงานและสว่น
ปรับปรุงอาคาร 
ตัง้อยูเ่ลขที1่1 หมูท่ี ่9 
ถนนบา้นบงึ-แกลง 
กม.27.5 ต าบลหนอง          
อริุณ อ าเภอบา้นบงึ 
จงัหวดัชลบุร ี
 

อาคารโรงงาน 
อาคาร

ส านักงาน 

เป็นเจา้ของ 188.970 ลา้นบาท ตดิภาระจ านองเป็น
หลกัประกนัวงเงนิกูย้มื
จากเจา้หนี้สถาบัน
การเงนิแหง่หนึง่               
ทุนจ านอง 5 ลา้นบาท 

3. เครือ่งจกัรและอปุกรณ์ เครือ่งจกัร 
และอปุกรณ์ 

เป็นเจา้ของ 211.053 ลา้นบาท - ไมม่ ี- 

4. เครือ่งตกแตง่ตดิตัง้ 
และอปุกรณ์ส านักงาน 

 เป็นเจา้ของ 0.994 ลา้นบาท - ไมม่ ี- 

5. ยานพาหนะ  เป็นเจา้ของ 10.930 ลา้นบาท - ไมม่ ี- 

6. สนิทรัพยร์ะหวา่ง
กอ่สรา้ง 

    0.522 ลา้นบาท  

รวม 442.530 ลา้นบาท  

 
4.2 สนิทรพัยท์ีไ่มม่ตีวัตน – สทิธบิตัร 

4.2.1 ลกัษณะส าคญัของสทิธบิัตร 

เป็นประโยชน์ตอ่สาธารณะชน เพือ่ใหเ้กดิการตอ่ยอด หรอืพัฒนาตอ่ไป โดยใหค้วามคุม้ครอง                     

ชว่งระยะเวลาหนึง่แลกกบัการเปิดเผย ผลประโยชน์ก็คอืมุง่ประโยชน์คนสว่นใหญ่ 

4.2.2 เงือ่นไขและอายขุองสทิธบิตัร 

(1) การออกแบบผลติภณัฑใ์หม ่สามารถน าไปใชป้ระโยชน์ในการผลติทางอตุสาหกรรม 

หรอืหตัถกรรมได ้

(2) สทิธบิัตรการประดษิฐ ์มอีาย ุ20 ปี นับจากวนัยืน่ค าขอรับสทิธบิัตร 

(3) สทิธบิัตรการออกแบบผลติภณัฑ ์มอีาย ุ10 ปี นับจากวนัยืน่ค าขอรับสทิธบิัตร 

4.2.3 ผลกระทบตอ่บรษัิท หากสทิธบิัตรหมดอาย ุ

จะไมม่ผีลกระทบอยา่งไร ในแง่ของบรษัิท
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5. ขอ้พพิาททางกฎหมาย 

 

ล าดับที ่ คดดี าที ่ คดแีดงที ่ ขอ้หา 

หรอื 
ฐานความผดิ 

โจทก ์ จ าเลย สรุปขอ้พพิาททางกฎหมาย ความคบืหนา้การด าเนนิการ

ทางกฎหมาย 

ผลกระทบตอ่

งบการเงนิ 
(ระบชุ ือ่บัญชทีี่
เกีย่วขอ้ง) 

ความเห็น และ

แนวทางการ
ด าเนนิการตอ่ไป

ของฝ่าย
กฎหมาย 

1. 1399/2560 1316/2561 หุน้ส่วนบริษัท  
(ชดใชค้่าขาด
ประโยชน์) 

อดีตผูถ้ือหุน้
ของบรษัิท 

SMART  อดีตผูถ้ือหุน้ของบริษัท (โจทก์) ฟ้อง
บริษัทเป็นจ าเลยที่ 1และทนายความ              
ของบรษัิทเป็นจ าเลยที2่ ในขอ้หาหรอื 
ฐานความผิด หุน้ส่วนบริษัท (ชดใชค้่า
ขาดประโยชน์) จ านวนทนุทรัพย ์ 
86.1 ลา้นบาท สืบเนื่องจากคดีที่ศาล                  
มีค าพิพากษา ศาลฎีกาว่า บริษัทริบหุน้                 
โจทกเ์ป็นการมชิอบ และบรษัิทไดใ้ชร้าคา
แทนการคืนหุน้ เ ป็นเงิน 21 ลา้นบาท                
เมือ่วันที ่24 กรกฎาคม 2560 โดยโจทก ์                
ฟ้องวา่ โจทกเ์สยีหายทรัพยส์นิ หรอืสทิธ ิ             
อย่างหนึ่งอย่างใด กล่าวคือ โจทก์ขาด
ประโยชน์จากราคาสว่นตา่งจองหุน้             
ในระหวา่งการน าหุน้ของบรษัิทเขา้                  
จดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพย ์ 
เอ็ม เอ ไอ  (MAI) ในชว่งวันที ่17-19  

กันยายน 2557 และโจทกข์าดประโยชน์
จากการซือ้ขายหุน้ระหวา่งวัน  
ในวันที ่2 ตลุาคม 2557 รวมทัง้ส ิน้  
86.1 ลา้นบาท พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรารอ้ย
ละ 7.5  นับตัง้แตวั่นที ่2 ตลุาคม 2557  
เป็นตน้ไปเมื่อวันที่ 30 ส ิงหาคม 2561 
ศาลชั ้น ต น้ไดม้ีค าพิพากษายกฟ้อง 
อย่างไรก็ดี อดีตผูถ้ือหุน้ไดย้ื่นอุทธรณ์                
ตอ่ศาลอทุธรณ์ในเดอืน ตลุาคม 2561 

อดีตผู ถ้ือหุ น้ของบริษัท 
(โจทก์)  ได ย้ื่นอุทธรณ์              
ค าพพิากษาตอ่ศาลชัน้ตน้  
เมือ่วันที ่26 ตุลาคม 2561 
ศาลรับอุทธรณ์ เมื่อบริษัท
และจ าเลยที ่2 ไดรั้บส าเนา
อทุธรณ์แลว้ไดย้ืน่แก ้
อทุธรณ์ภายในก าหนด          
เมือ่วันที ่3 ธันวาคม 2561  
ศาลชัน้ตน้รับเป็นค าแก ้
อทุธรณ์และสง่ส านวน        
ใหศ้าลอทุธรณ์พจิารณา  
 
 

ยังไม่สามารถ
ประเมนิผล 
กระทบทีม่ ี
ตอ่งบการเงนิ 
เนื่องจากคด ี
อยูใ่นระหวา่ง 
การพิจารณา
ของศาล  
อทุธรณ์ 

รอค า 
พพิากษาของ 
ศาลอทุธรณ์ 
เพอืด าเนนิการ 
เกีย่วกับคด ี
ตามกฎหมาย 
ตอ่ไป 
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6. ขอ้มลูส าคญัอืน่ ๆ 
 

-ไมม่-ี 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


