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13. ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป  

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี  

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตไดต้รวจสอบงบการเงินของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิมแพ็ค โกรท ซึง่ประกอบดว้ยงบแสดง
ฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทนุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ งบแสดงการเปลีย่นแปลง
สินทรพัยส์ทุธิ และงบกระแสเงินสดส าหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั และหมายเหตปุระกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบาย
การบญัชีที่ส  าคญั 

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเห็นวา่งบการเงินขา้งตน้นีแ้สดงฐานะการเงินของกองทรสัตฯ์ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ผลการด าเนินงาน 
การเปลีย่นแปลงสนิทรพัยส์ทุธิและกระแสเงินสด ส าหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถกูตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิ
ทางบญัชีส าหรบักองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อ
การลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัทจดัการลงทุนและไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

 

13.2 ตารางสรุปงบการเงนิ 

 กองทรสัตฯ์ ขอแสดงงบการเงิน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

รายการ (ล้านบาท) 1 เมษายน 2565 – 
31 มีนาคม 2566 

1 เมษายน 2564 – 
31 มีนาคม 2565 

1 เมษายน 2563 – 
31 มีนาคม 2564 

งบแสดงฐานะการเงนิ    
 สนิทรพัยร์วม 20,602.08 20,371.85 20,272.16 
 หนีส้นิรวม 4,302.21 4,279.45 4,266.57 
 สนิทรพัยส์ทุธิ 16,299.87 16,092.40 16,005.59 
 สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (บาท)  10.9948 10.8549 10.7963 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ    
 รวมรายได ้ 1,779.38 659.10 1,102.56 
 รวมคา่ใชจ้่าย 827.84 500.33 662.28 
 ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 951.54 158.77 440.28 
 รวมรายการก าไรที่เกิดขึน้และยงัไม่เกิดขึน้จากเงิน
ลงทนุ 

11.58 2.16 6.42 

การเพิ่มขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน  963.12 160.93 446.70 
การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน ต่อ
หนว่ยทรสัต ์(บาท) 

0.65 0.11 0.30 
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รายการ (ล้านบาท) 1 เมษายน 2565 – 
31 มีนาคม 2566 

1 เมษายน 2564 – 
31 มีนาคม 2565 

1 เมษายน 2563 – 
31 มีนาคม 2564 

งบกระแสเงนิสด     
กระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน 924.79 222.32 249.39 
กระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (867.74) (195.19) (671.96) 
เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ 57.05 27.13 (422.57) 
เงินสดและเงินฝากธนาคารตน้ปี 290.35 263.22 685.79 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดปลายปี 347.40 290.35 263.22 

 

14. ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจัดการ 

ผลการด าเนินงานของกองทรสัตฯ์  

 สิน้สุด 31 มีนาคม 2566 สิน้สุด 31 มีนาคม 2565 

อัตราการให้เช่าพืน้ที ่(ร้อยละ) 34.64 33.38 
รายได้จากการบริการ (ล้านบาท) 1,768.55 656.52 
รายได้ทั้งหมด (ล้านบาท) 1,779.38 659.10 
ก าไรสุทธิ (ล้านบาท) 963.12 160.93 
อัตราส่วนก าไรขั้นต้น (ร้อยละ) 86.78 87.11 
อัตราส่วนก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 54.46 24.51 
อัตราก าไรสุทธิต่อหน่วย (บาท) 0.65 0.11 
อัตราปันผลต่อหน่วย (บาท) 0.60 0.10 

 
1. การวิเคราะหก์ารด าเนินงานที่ผ่านมา 

1.1 ภาพรวมการด าเนินงานของกองทรัสตฯ์  

กองทรสัตฯ์ มีรายไดจ้ากลงทนุส าหรบัรอบ 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 ทัง้หมด 1,779.38 ลา้นบาท โดยเป็น 
รายไดจ้ากการใหบ้ริการพืน้ที่ เท่ากบั 1,768.55 ลา้นบาท รายไดด้อกเบีย้ 1.22 ลา้นบาท และ รายไดอ้ื่นเท่ากบั 9.61 ลา้นบาท 
ทัง้นีก้องทรสัตฯ์ มีค่าใช้จ่ายทัง้สิน้เท่ากับ 827.84 ลา้นบาท แบ่งเป็นตน้ทุนในการใหบ้ริการพืน้ที่เท่ากับ 233.79 ลา้นบาท 
ค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากับ 171.46 ลา้นบาท ค่าธรรมเนียมผูจ้ัดการกองทรสัต์ เท่ากับ 102.91 ลา้นบาท ค่าธรรมเนียม
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบั 186.11 ลา้นบาท คา่ธรรมเนียมทรสัตี เทา่กบั 26.75 ลา้นบาท คา่ธรรมเนียมวิชาชีพเทา่กบั 2.82 
ลา้นบาท คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 2.82 ลา้นบาท และตน้ทนุทางการเงินเทา่กบั 101.18 ลา้นบาท สง่ผลใหก้องทรสัตฯ์ มีก าไร
จากการลงทนุสทุธิเทา่กบั 951.54 ลา้นบาท มีรายการก าไรสทุธิที่เกิดขึน้จากเงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์ทา่กบั 1.11 ลา้นบาท และมี
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ก าไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึน้จากเงินลงทุน เท่ากับ 10.47 ลา้นบาท ส่งผลใหก้องทรสัตฯ์ มีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการ
ด าเนินงานเทา่กบั 963.12 ลา้นบาท  

ณ สิน้ 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีสินทรพัย ์เท่ากับ 20,602.08 ลา้นบาท และมีหนีส้ินทัง้หมดเท่ากับ 4,302.21 
ลา้นบาท สง่ผลใหก้องทรสัตฯ์ มีสินทรพัยส์ทุธิเท่ากบั 16,299.87 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 10.9948 
บาท  

1.2 รายการส าคัญในงบก าไรขาดทุน 

(1) รายได้จากการด าเนินงานของกองทรัสตฯ์ 

ก. รายได้จากการให้บริการพืน้ที่ของกองทรัสตฯ์  
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีรายไดจ้ากการใหบ้รกิารพืน้ที่เทา่กบั 1,768.55 
ลา้นบาท มาจาก รายได ้5 กลุม่ ไดแ้ก่  
1) รายไดจ้ากการใหใ้ชพ้ืน้ท่ีจดังานและบรกิารอื่นที่เก่ียวขอ้งเทา่กบัรอ้ยละ 83 
2) รายไดค้า่ตอบแทนการใหบ้รกิารพืน้ท่ีจดัเลีย้งเทา่กบัรอ้ยละ 6 
3) รายไดค้า่เชา่/ใหใ้ชพ้ืน้ท่ีระยะยาวเทา่กบัรอ้ยละ 8 
4) รายไดค้า่บรกิารท่ีจอดรถเทา่กบัรอ้ยละ 2 
5) รายไดค้า่ตอบแทนการใหใ้ชพ้ืน้ท่ีโฆษณาเทา่กบัรอ้ยละ 1 
 

ทัง้นีอ้ตัราการใชพ้ืน้ท่ีจดังานของกองทรสัตฯ์ มีผลการด าเนินงานดงันี ้ 

รายละเอียด  ณ 31 มีนาคม 2566 ณ 31 มีนาคม 2565 
พืน้ที่ให้เช่า (Hall area) (ตร.ม) 122,165 122,165 
อัตราการใช้พืน้ที่จัดงาน (ร้อยละ) 34.64 33.38 
อัตราราคาค่าเช่าพืน้ที่จัดงานโดยเฉลี่ย (บาท/ตร.ม./วัน) 83.45 32.06 

 

ข. รายได้ดอกเบีย้ 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีรายไดจ้ากดอกเบีย้เทา่กบั 1.22 ลา้นบาท จาก
เงินจากรายไดฝ้ากไวใ้นธนาคารกสกิรไทย และ กรุงศรอียธุยา โดยไดร้บัผลตอบแทนประมาณรอ้ยละ 0.10 – 0.55 
ตอ่ปี 
 

ค. รายได้อื่น  

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีรายไดอ้ื่นเท่ากบั 9.61 ลา้นบาท โดยสว่นใหญ่
มาจาก คา่เบีย้ปรบัยกเลกิการจดังาน และคา่ความเสยีหายอื่นๆ 
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(2) ต้นทุนการให้บริการพืน้ที่  

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีตน้ทนุการใหบ้ริการพืน้ที่เทา่กบั 233.79  ลา้น
บาท โดยสว่นใหญ่ประกอบดว้ย  
1) คา่สาธารณปูโภคเทา่กบัรอ้ยละ 55 
2) คา่บรกิารท าความสะอาดและคา่รกัษาความปลอดภยัเทา่กบัรอ้ยละ 23  
ทัง้นีเ้มื่อเทียบตน้ทนุการใหบ้ริการพืน้ที่ ณ 31 มีนาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2565 จะอยู่ในระดบัรอ้ยละ 13.22 
และรอ้ยละ 12.89 ของรายไดจ้ากการใหบ้รกิารพืน้ท่ี ตามล าดบั 
ต้นทุนการให้บริการพืน้ที่ประกอบด้วย 
คา่สาธารณปูโภค    รอ้ยละ  55 
คา่รกัษาความปลอดภยั คา่ท าความสะอาด  รอ้ยละ  23 
ตน้ทนุอื่น      รอ้ยละ  10 
ตน้ทนุคา่บรกิาร    รอ้ยละ 5 
ภาษีที่ดินและภาษีปา้ย    รอ้ยละ 7 
 

(3) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีค่าใชจ้่ายในการบริหารเท่ากับ 171.46 ลา้น
บาทแบง่เป็น  
คา่ซอ่มแซมและบ ารุงรกัษา   รอ้ยละ  45 
คา่สาธารณปูโภค    รอ้ยละ  29 
คา่รกัษาความปลอดภยั คา่ท าความสะอาด  รอ้ยละ  14 
คา่เบีย้ประกนัภยั    รอ้ยละ    3 
อื่นๆ      รอ้ยละ    9 
ทัง้นี ้เมื่อเทียบคา่ใชจ้่ายในการบรหิาร ณ 31 มีนาคม 2566 และ 31 มีนาคม 2565 เทา่กบัรอ้ยละ 9.64 และรอ้ยละ 
19.55 ของรายไดร้วม ตามล าดบั 
 

(4) ก าไรสุทธิของกองทรัสตฯ์  
ณ 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีก าไรสทุธิเท่ากับ 963.12 ลา้นบาท มีอตัราตน้ทุนการด าเนินงานต่อรายได้
เทา่กบัรอ้ยละ 33.44 ซึง่ลดลงจากปีที่ผา่นมารอ้ยละ 21.08 ณ 31 มีนาคม 2565  
 

(5) ค่าธรรมเนียม  

ก) ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต ์ 
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รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ่งจ่าย
ใหก้ับบริษัท อาร ์เอ็ม ไอ จ ากัด เท่ากับ 102.91 ลา้นบาท โดยค านวณในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 2 ของมูลค่า
ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัตฯ์ ในแตล่ะรอบปีบญัชี 

ข) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 6625  กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่ง
จ่ายใหก้บั บรษัิท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เทา่กบั 186.11 ลา้นบาท โดยค านวณจาก  

(1) ค่าธรรมเนียมพืน้ฐานในการจดัการทรพัยส์ิน (Base Fee) โดยช าระเป็นรายเดือนและค านวณ
เป็นอตัรารอ้ยละของรายไดท้ัง้หมดของกองทรสัตฯ์ ทัง้นีไ้มร่วมรายไดจ้ากเงินลงทนุอื่นของกองทรสัตฯ์ โดยคิด
เป็นรอ้ยละ 5.50 
 (2) ค่าธรรมเนียมอัตราพิเศษในการจัดการทรัพย์สิน (Incentive Fee) โดยช าระเป็นรายปีและ
ค านวณเป็นอตัรารอ้ยละของผลก าไรสทุธิของอสงัหาริมทรพัยก์่อนหกัรายจ่ายของกองทรสัตโ์ดยคิดเป็นรอ้ย
ละ 6.75 

ทัง้นี ้ผลก าไรสุทธิของอสงัหาริมทรพัย ์หมายถึง รายไดจ้ากการด าเนินงานสุทธิ หักดว้ยจ านวนรวมของ
ค่าใชจ้่ายทัง้หมดอนัเก่ียวเนื่องโดยตรงกับทรพัยส์ินของกองทรสัตฯ์ ซึ่ งรวมถึงค่าธรรมเนียมพืน้ฐานในการ
จดัการทรพัยส์ิน (Base Fee) แต่ไม่รวมถึง ค่าเบีย้ประกนัของทรพัยส์ิน ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ค่าใชจ้่าย
เพื่อด าเนินงานของกองทรสัตฯ์ ค่าใชจ้่ายทางบญัชีที่อาจเกิดขึน้ ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้จากการกูย้ืม  (ถา้มี) และ
คา่ใชจ้่ายที่มีนยัส  าคญั ซึง่ไมใ่ช่คา่ใชจ้่ายที่เกิดขึน้ตามปกติของกองทรสัตฯ์ 

ค) ค่าธรรมเนียมทรัสตี 
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมทรสัตีเท่ากับ 26.75 ลา้น
บาท จ่ายใหก้บั บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการเงินลงทนุ กสิกรไทย จ ากดั ในฐานะทรสัตี โดยทรสัตีของกองทรสัตฯ์ 
จะไดร้บัคา่ตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไมเ่กินรอ้ยละ 1 ตอ่ปีของมลูคา่ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัตฯ์ (อตัรา
ดงักลา่วยงัไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรอืภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั) ซึง่ค  านวณโดยผูจ้ดัการ
กองทรสัตแ์ละรบัรองโดยทรสัตี 

ง) ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 
รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมนายทะเบียน เท่ากบั 2.82
ลา้นบาท โดยเป็นการจ่ายใหก้บั บรษัิท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย จ ากดั  

จ) ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีค่าธรรมเนียมวิชาชีพ เท่ากับ 2.82 ลา้น
บาท โดยเป็นการจ่ายใหก้ับบริษัทตรวจสอบบัญชี ส านักงาน อีวาย จ ากัด และ บริษัทที่ท  าการประเมิน
สนิทรพัยข์องกองทรสัตฯ์ บรษัิท เวลท ์แอพไพรซลั จ ากดั จ ากดั 
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(6)  ต้นทุนทางการเงนิของกองทรัสตฯ์  

รอบระยะเวลา 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีตน้ทนุทางการเงิน จ านวน 101.18 ลา้นบาท 
มลูค่าเงินกูย้ืมระยะยาว ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 เท่ากบั 3,858.23 ลา้นบาท จากธนาคารพาณิชย ์1 แห่ง โดย
เป็นการกูย้ืมอตัราดอกเบีย้ไมเ่กินรอ้ยละ MLR –2.85 และ อตัราอา้งอิงตามสญัญาเงินกูบ้วกอตัราดอกเบีย้คงที่  

 

1.3 รายการส าคัญในงบแสดงฐานะทางการเงนิ 

(1) สินทรัพย ์ 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีสนิทรพัยร์วม 20,602.08 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 230.23 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 
1.13 จาก ณ 31 มีนาคม 2565 รายการท่ีส าคญัไดแ้ก่  
ก) เงินลงทุนในหลกัทรพัยต์ามมูลค่ายุติธรรม ณ 31 มีนาคม 2566 เท่ากับ 504.29 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 133.14 

ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 36  
ข) เงินสดและเงินฝากธนาคาร เทา่กบั 347.40 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 57.05 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 20  
ค) ลกูหนีจ้ากการใหบ้รกิารพืน้ท่ี เทา่กบั 62.88 ลา้นบาท ลดลง  28.12 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 81  

สินทรัพย ์(หน่วย: ล้านบาท) 31 มีนาคม 2566 31 มีนาคม 2565 
เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ตามมูลค่าราคา
ยุติธรรม 

19,672.00 19,664.00 0 

เงนิลงทุนในหลักทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรม 504.29 371.15 36 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร  347.40 290.35 20 
ลูกหนี้    
 - จากการให้บริการพืน้ที ่ 62.88 34.75 81 
 - จากรายได้ดอกเบีย้ 0.53 0.13 316 
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 5.13 3.09 66 
สินทรัพยอ์ื่น 9.85 8.38 18 
รวมสินทรัพย ์ 20,602.08 20,371.85 1 

 

(2) หนี้สิน 

ณ 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีหนีส้ินรวมเท่ากบั 4,302.21 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 22.76 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1 
โดยหนีส้นิท่ีส  าคญัคือ 
ก) คา่ใชจ้่ายคา้งจ่ายจ านวน 184.63 ลา้นบาท ซึง่เพิ่มขึน้ 15.19 ลา้นบาท หรอื คิดเป็นรอ้ยละ 9  
ข) เงินกูย้ืมระยะยาวจ านวน 3,858.23 ลา้นบาท  
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หนี้สนิ (หน่วย : ล้านบาท) 31 มีนาคม 2566 31 มีนาคม 2565 
เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

เจ้าหนี้การค้า 20.30 21.56 (6) 
เจ้าหนี้อื่น 9.55 5.43 76 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 184.63 169.44 9 
รายได้รับล่วงหน้า 170.53 179.77 (5) 
เงนิประกันความเสียหาย 15.21 11.97 27 
หนี้สินอื่น 43.76 20.31 115 
ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

- 1,872.00 (100) 

เงินกู้ยืมระยะยาว – สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 3,858.23 1,998.97 93 

รวมหนี้สิน 4,302.21 4,279.45 1 

(3) สินทรัพยสุ์ทธิ 

ณ 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตม์ี สินทรพัยส์ทุธิ 16,299.87 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 207.47 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.29 
และมีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย เท่ากบั 10.9948 บาท ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2565 มีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย เท่ากบั 
10.8549 บาท  
 

1.4 รายการส าคัญในงบกระแสเงนิสด 

(1) กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน กองทรสัตฯ์ มีเงินสดสทุธิที่ไดจ้ากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 924.79 ลา้นบาท 
โดยมีการเพิ่มขึน้ในสนิทรพัยส์ทธิจากการด าเนินงาน 963.12 ลา้นบาท  

(2) กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน กองทรสัตฯ์ มีเงินสดที่ใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินสทุธิจ านวน  867.74 ลา้น
บาท โดยเป็นการจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์จ านวน 755.65 ลา้นบาท จ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะยาว 
1,872 ลา้นบาท รบัเงินกูย้ืมระยะยาว 1,860 ลา้นบาท และจ่ายดอกเบีย้เงินกูย้ืมจ านวน 100.09 ลา้นบาท ลดลง 
จาก 31 มีนาคม 2565  

 
ณ 31 มีนาคม 

2566 
ณ 31 มีนาคม 

2565 
เปลี่ยนแปลง
(ร้อยละ)  

กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงานสุทธิ 924.79 222.32 316 
กระแสเงนิสดสุทธิจากกิจกรรมจัดการเงนิ (867.74) (195.19) 345 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร เพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 57.05 27.13 110 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร ตน้ปี 290.35 263.22 10 
เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร ปลายปี 347.40 290.35 20 
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1.5 อัตราส่วนทางการเงนิ 

(1) ความสามารถในการช าระหนี้ 
กองทรสัตฯ์ ตอ้งด ารงสดัสว่นทางการเงิน หรอื Debt Covenant ตามสญัญากูย้ืมเงินระยะยาว ตามรายละเอียดดงันี ้ 

อัตราส่วน เกณฑ ์
อัตราส่วนของ
กองทรัสตฯ์ 

เงนิกู้ยมื ต่อ สินทรัพยร์วม (Loan to Total Asset) ตอ้งนอ้ยกวา่รอ้ยละ 30   รอ้ยละ 20.00 
ความสามามารถในการช าระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio) ตอ้งมากกวา่ 3 เทา่ 10.42 เทา่ 
Debt to EBITDA  ตอ้งไมเ่กิน 5 เทา่  3.70 เทา่ 
Debt Service Coverage Ratio  ตอ้งมากกวา่ 3 เทา่  9.31 เทา่ 

(2) ความสามารถในการท าก าไร 
กองทรสัตฯ์ มีความสามารถในการบรหิารจดัการคา่ใชจ้่ายตน้ทนุบรกิารไดเ้ป็นอยา่งดี โดยสามารถคงระดบัอตัราก าไร
ขัน้ตน้ไวไ้ดโ้ดยอตัราก าไรขัน้ตน้ และ อตัราก าไรสทุธิ ณ 31 มีนาคม 2566 เท่ากับรอ้ยละ 86.78 และรอ้ยละ 54.46 
ตามล าดบั 

อัตราส่วน ณ 31 มีนาคม 2566 ณ 31 มีนาคม 2565 
อัตราก าไรขั้นต้น (ร้อยละ) 86.78 87.11 
อัตราก าไรการด าเนินงาน (ร้อยละ) 53.80 24.18 
อัตราก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 54.46 24.51 

(3) สภาพคล่อง 
ณ 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีสภาพคลอ่งของสินทรพัยห์มนุเวียน เป็น 2.09 เท่าของ หนีส้ินหมนุเวียน พรอ้มกนั
นัน้ก็มี อตัราเงินสด เป็น 0.78 เทา่ อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ 36.23 เทา่ และมีอายเุฉลีย่ของลกูหนีก้ารคา้ลดลง
จาก 27 วนั ณ 31 มีนาคม 2565 เป็น 10 วนั ณ 31 มีนาคม 2566 

อัตราส่วน ณ 31 มีนาคม 2566 ณ 31 มีนาคม 2565 
อัตราส่วนสภาพคลอ่ง (เท่า) 2.09 0.31 
อัตราส่วนสภาพคลอ่งเงนิสด (เท่า) 0.78 0.13 
อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนีก้ารค้า (เท่า) 36.23 13.55 
อายุเฉลี่ยของลูกหนี้การค้า (วนั) 10 27 
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1.6 ผลตอบแทนของกองทรัสตฯ์  

ณ 31 มีนาคม 2566 กองทรสัตฯ์ มีก าไรจากการลงทนุสทุธิเท่ากบั 951.54 ลา้นบาท มีรายการก าไรสทุธิที่เกิดขึน้จาก
เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์เท่ากบั 1.11 ลา้นบาท และ มีรายการก าไรสทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ เท่ากบั 10.47 ลา้น
บาท สง่ผลใหก้องทรสัตฯ์ มีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานเท่ากบั 963.12 ลา้นบาท หรือคิดเป็น ก าไร
ต่อหน่วยเท่ากับ 0.65 บาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 มีนาคม 2565 ที่เท่ากับ 0.11 บาท โดยกองทรสัต์ฯ มีอัตราการจ่าย
ประโยชนต์อบแทน ของ ปี 2565/2566 เท่ากบั 0.60 บาทต่อหน่วยทรสัต ์เทียบกบัราคาเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรก 
และราคา ตลาด ณ 31 มีนาคม 2566 เทา่กบัรอ้ยละ 5.66 และรอ้ยละ 4.65 ตามล าดบั  

 

ประวัติการจ่ายประโยชนต์อบแทน  

รอบผลประกอบการ เงนิประโยชนต์อบ
แทน (ต่อหน่วย) 

วันจ่ายเงนิประโยชน์
ตอบแทน 

ประเภท 

1 เมษายน – 30 มิถุนายน 2565 0.10 8 กนัยายน 2565 เงินสด 
1 กรกฎาคม – 30 กันยายน 2565 0.15 9 ธนัวาคม 2565 เงินสด 
1 ตุลาคม – 31 ธันวาคม 2565 0.21 10 มีนาคม 2566 เงินสด 
1 มกราคม – 31 มีนาคม 2566 0.14 16 มิถนุายน 2566 เงินสด 

 

ตารางการเปิดเผยข้อมูลการจ่ายประโยชนต์อบแทนยอ้นหลัง 

รายการ 31 มีนาคม 2566 31 มีนาคม 2565 
(1) ประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (บาท) 0.60 0.10 
(2) การแบ่งปันส่วนทุนต่อหน่วย (บาท) - - 
รวมเงนิจ่ายผลตอบแทนต่อหน่วย (1) + (2) 0.60 0.10 
(3) อัตราร้อยละเม่ือเทียบกับราคาเสนอขายคร้ังแรก 10.60 

บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 22 กันยายน 2558  
5.66 0.94 

(4) อัตราร้อยละเม่ือเทียบกับราคาตลาด ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2566 และ 2565 (12.90 บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2566 และ 17.10 บาทต่อหน่วย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2565) 

 
                      4.65 0.58 
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สว่นท่ี 4 หนา้ท่ี 11 

 

 

14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณท์ี่อาจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคตอยา่งมีนัยส าคัญ 

ปัจจยัที่อาจสง่ผลกระทบตอ่ฐานะทางการเงินหรอืการด าเนินงานในอนาคตของกองทรสัตฯ์ สามารถสรุปได ้ดงันี ้

1) การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจที่ภายหลงัจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของของโรคไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) ซึ่ง
ส่งผลใหภ้าคธุรกิจดา้นการท่องเที่ยว และบริการ รวมถึงการบริโภคภายในประเทศ ฟ้ืนตวัไดด้ีขึน้ โดยจากการคาดการณข์อง
ส านักงานส่งเสริมการจัดประชุมและนิทรรศการ (สสปน.)  จะมีจ านวนนักท่องเที่ยวเชิงธุรกิจ (Business / MICE Traveler) 
ประมาณ 18.55 ลา้นคนในปี 2566 โดยแบ่งเป็นนกัท่องเที่ยวเชิงธุรกิจจากตา่งประเทศ 760,000 คน และนกัท่องเที่ยวเชิงธุรกิจ
ภายในประเทศ 17.99 ลา้นคน และมีแนวโนม้เพิ่มสงูขึน้ตอ่เนื่องในอนาคต 

2) การกูย้ืม เนื่องจากการเปลีย่นแปลงของอตัราดอกเบีย้มีผลตอ่ตน้ทนุทางการเงินท่ีกองทรสัตฯ์ ตอ้งรบัภาระ ตลอดจน
ภาวะเศรษฐกิจที่อาจส่งผลต่อปริมาณการใช้พืน้ที่ และการเกิดการจัดงานใหม่ๆ ของลูกคา้ ซึ่งมีผลต่อการด าเนินงานของ
กองทรสัตฯ์ 

3) ความไมแ่นน่อนของภาคการเมือง ซึง่นโยบายของภาครฐัที่จะเกิดขึน้ในอนาคต อาจสง่ผลกระทบกบัการด าเนินงาน
ของกองทรสัตฯ์ ทัง้ในเชิงบวก เช่น การกระตุน้เศรษฐกิจดว้ยการจดังานโดยรฐัมากขึน้ หรอืเชิงลบ เช่น การเพิ่มขึน้ของตน้ทนุการ
จดังาน ดา้นคา่แรง เป็นตน้ 

 

15. ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสตฯ์ 

 เอกสารรายงานความเห็นของทรสัตีส  าหรบัระยะเวลารอบปีบญัชี ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 จะ

แสดงในหนา้ถดัไป 




