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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสัยทัศน์และเป้าหมายในการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท  

กลุ่มบริษัท สยามเวลเนสกรุป๊ จ ากัด (มหาชน) ด าเนินธุรกิจสปาเพื่อสุขภาพ และธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจสปา
และธุรกิจโรงแรม ทั้งนี้ กลุ่มบริษัท ได้ก าหนดวิสัยทัศน์ และเป้าหมายในการด าเนินงาน เพื่อการขยายตัวและการ
เจริญเติบโตในอนาคตไว้ดังต่อไปนี้  

วิสัยทัศน์  
 กลุ่มบริษัทมีการก าหนดวิสัยทัศน์ในการด าเนินธุรกิจเชิงภาพรวม โดยเป็นบริษัทผู้ให้บริการสปาที่มีมาตรฐาน
และครบวงจรที่สุดของอาเซียน มีระดับสปาครอบคลุมหลากหลายระดับ และมีตราสินค้าที่ได้รับการยอมรับทั้งในตลาด
ไทยและตลาดต่างประเทศ (Regional Brand) ซึ่งจะมีการขยายตัวและเจริญเติบโตไปพร้อมกันทั้งบริษัทในกลุ่ม และ
ประกอบธุรกิจในลักษณะที่สามารถเกื้อหนุนกันได้ โดยเน้นการท าธุรกิจในลักษณะครบวงจร ทั้งการประกอบธุรกิจสปา 
การประกอบธุรกิจโรงแรม และร้านอาหาร ที่จะสามารถดึงดูดลูกค้ามาใช้บริการสปาเพิ่มขึ้น ธุรกิจจัดจ าหน่ายสินค้า
เกี่ยวกับสปา รวมถึงธุรกิจโรงเรียนสอนบุคลากรท่ีท าหน้าที่ให้บริการในสปา เพื่อให้สามารถเกื้อหนุนธุรกิจหลักคือ ธุรกิจส
ปาได้อย่างเต็มที่ และเพื่อให้กลุ่มธุรกิจสามารถด าเนินธุรกิจสปาได้อย่างครบวงจร ทั้งนี้ กลุ่มบริษัทได้ก าหนดพันธกิจใน
การด าเนินธุรกิจไว้ 4 ประการคือ  

1. เป็นองค์กรที่สร้างมาตรฐานของสปาไทยให้เป็นที่ยอมรับในระดับนานาชาติ และสร้างชื่อเสียงสปาไทยใน 
 ระดับนานาชาติ จนถึงระดับโลกต่อไป  
2. เป็นองค์กรที่มุ่งเน้นการประยุกต์การผสมผสานระหว่างศาสตร์ตะวันตกและไทย เพื่อให้การบริการของ

บริษัทมีการพัฒนายิ่งขึ้น  
3. เป็นองค์กรที่ส่งเสริม และสนับสนุนให้พนักงานทุกส่วนมีการเรียนรู้ และพัฒนาตนเองอย่างสม่ าเสมอ และ 
 ต่อเนื่อง เพื่อประโยชน์ของบริษัท และเพื่อประโยชน์สูงสุดของลูกค้าต่อไป  
4. เป็นองค์กรที่ให้ความส าคัญต่อข้อบังคับพื้นฐาน กฎหมาย โดยยึดการประกอบการธุรกิจอย่างสุจริต  

เที่ยงตรง และมีจริยธรรม ตระหนักถึงผลกระทบต่อพนักงาน สภาพแวดล้อม และชุมชนเป็นส าคัญ 

เป้าหมายในการด าเนินธุรกิจ  

 บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) :  SPA 
SPA ก าหนดเป้าหมายในการด าเนินธุรกิจที่จะขยายธุรกิจเพิ่มขึ้น โดยตั้งเป้าหมายต้องการเป็นผู้น าในธุรกิจสปา

ของอาเซียน ซึ่งมีตราสัญลักษณ์ในใจของลูกค้า และต้องการขยายธุรกิจการให้บริการสปาเพื่อสุขภาพเพื่อให้บริการครบ
ทุกความต้องการของลูกค้าในกลุ่มเป้าหมาย โดยบริษัทได้แบ่งแยกตามแบรนด์ในการให้บริการ ตั้งแต่ลูกค้าระดับบนที่มี
เวลาในการเข้ารับบริการ และก าลังการซื้อมาก จนถึงลูกค้าที่มีเวลาจ ากัด ก าลังซื้อน้อย เพื่อเข้าถึงผู้บริโภคครบทุกความ
ต้องการ โดยเน้นให้พนักงานของบริษัทผ่านการฝึกอบรมที่ดีจากบริษัทในการให้บริการที่ดีที่สุดแก่ลูกค้าเพื่อให้ลูกค้า
ประทับใจและเกิดการใชบ้ริการซ้ า รวมถึงการรักษาความสัมพันธ์อันดีกับลูกคา้ และท าการสร้างฐานลูกค้ารายใหม่เพิ่มขึ้น 
เพื่อให้รายได้ของสปาทุกสาขาเติบโตอย่างต่อเนื่อง และส่งผลให้ผลก าไรสุทธิเติบโตอย่างต่อเนื่องในอนาคต  
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 บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด :  SWR  
SWR ก าหนดเป้าหมายในการด าเนินธุกิจโรงแรม โดยมุ่งเน้นการเพิ่มอัตราการเข้าพักทีโ่รงแรมของลูกค้าให้มาก

ขึ้นโดยการประชาสัมพันธ์การจัดจ าหน่ายห้องพัก การจัดประชุมสัมมนาให้องค์กรภาคเอกชนและภาครัฐ ทั้งในประเทศ 
และต่างประเทศ การจัดส่งเสริมการขายในช่วงเทศกาล ส าหรับธุรกิจร้านอาหาร SWR มีแผนท่ีจะเพิ่มก าลังการบริโภคโดย
การจัดการส่งเสริมการขายในช่วงเทศกาลต่างๆ เพื่อเป็นการช่วยเพิ่มรายได้ให้แก่ SWR ใหม้ากขึ้น 

 บริษัท สยามเวลเนสแล็บ จ ากัด :  SWL  
 SWL ก าหนดเป้าหมายในการด าเนินธุรกิจจัดจ าหน่ายผลิตภัณฑ์เกี่ยวกับสปา และผลิตภัณฑ์ที่เกี่ยวกับสุขภาพ 
โดยมีเป้าหมายที่จะขยายช่องทางการจัดจ าหน่ายทั้งในประเทศและต่างประเทศ ส าหรับตลาดในประเทศมุ่งเน้นการขยาย
ช่องทางการจัดจ าหน่ายไปในสถานประกอบกิจการสปาที่จัดตั้งในโรงแรม จ าหน่ายสินค้าในร้านสปาระดับกลาง ในห้าง 
สรรพสินค้า การจัดจ าหน่ายสินค้าเป็นสินค้าของขวัญช่วงเทศกาลต่างๆ เช่นเทศกาลปีใหม่ และเทศกาลอื่นๆ เป็นต้น 
ส าหรับตลาดต่างประเทศ SWL มีเป้าหมายในการจัดหาตัวแทนจัดจ าหน่ายเพิ่มเติม การจัดส่งสินค้าไปจ าหน่ายในสถาน
ประกอบการธุรกิจสปาในโรงแรมชั้นน าของต่างประเทศเพื่อเพิ่มรายได้ให้แก่ SWL มากขึ้น และสร้างโอกาสทางธุรกิจให้มี
โอกาสขยายตัว และมีการเจริญเติบโตในอนาคตอย่างต่อเนื่อง   

 บริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด :  SWE  
 SWE ก าหนดเป้าหมายในการด าเนินธุรกิจโรงเรียนสอนนวดแผนไทย โดยเน้นการฝึกอบรมพนักงาน เพื่อรักษา
มาตรฐานและสอนผู้ที่สมัครเข้าท างานเป็นพนักงานเทอราพิสต์ของบริษัทและรองรับในการเปิดสาขาของ SPA ในอนาคต 
ซึ่งจะช่วยส่งเสริมการเจริญเติบโตของ SPA ในอนาคต  

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 
 บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) “บริษัท” หรือ “SPA” เดิมชื่อ “บริษัท บลูมมิ่งสปา จ ากัด” ก่อตั้งขึ้น 
ในปี 2544 โดยกลุ่มครอบครัวอุตสาหจิตและกลุ่มครอบครัวจิราวรรณสถิตย์ ด้วยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 3 ล้านบาท โดย 
เริ่มต้นประกอบธุรกิจสปาเพื่อสุขภาพภายใต้แบรนด์ “Let’s Relax” ซึ่งมุ่งเน้นในการให้บริการสปาแบบเดย์สปา เป็นการ
ให้บริการในระดับ 4 ดาว ในรูปแบบท่ีผู้ใช้บริการใช้เวลาน้อย ซึ่งส่วนใหญ่ใช้เวลาในเข้ารับการบริการประมาณ 1-2 ชั่วโมง  

 ในปี 2549 บริษัทได้เล็งเห็นถึงช่องทางในการให้บริการแก่ลูกค้าที่ต้องการการดูแลด้านสุขภาพมากขึ้น จึงได้ท า
การขยายกิจการโดยการก่อตั้งสถานให้บริการสปาเพิ่มขึ้นภายใต้แบรนด์ “RarinJinda Wellness Spa” มุ่งเน้นการ
ให้บริการแบบเวลเนสสปา เป็นสปาระดับ 5 ดาว มีมาตรฐานระดับชั้นน า ผสมผสานเทคโนโลยีใหม่ๆ ในวงการสปาเพิ่ม
มากขึ้น มีลักษณะการให้บริการแก่ลูกค้าที่ต้องการดูแลสุขภาพมากขึ้น และใช้เวลาในการรับบริการตั้งแต่ 1 ชั่วโมงครึ่งขึ้นไป  

 ในปี 2550 ได้มีการก่อตั้ง บริษัท สยามเวลเนสแล็บ จ ากัด หรือ “ SWL” เดิมชื่อ “บริษัท บลูมมิ่งแล็บ จ ากัด” ด้วย
ทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท เพื่อด าเนินธุรกิจจ าหน่ายผลิตภัณฑ์เกี่ยวกับสปา สุขภาพ และขนมขบเคี้ยว ภายใต้เเบรนด์ 
“Blooming” ส าหรับจ าหน่ายทั้งในประเทศเเละต่างประเทศ โดยบริษัทได้เข้าไปซื้อหุ้น จ านวน 99.99% จากกลุ่มผู้ถือหุ้น
ในปี 2554  

 ในปี 2551 บริษัทได้ท าการเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 40 ล้านบาท เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในบริษัท และเพื่อ
รองรับการขยายตัวของธุรกิจจากการขยายสาขา 
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 ในปี 2554 บริษัทได้ด าเนินการจัดตั้งบริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด หรือ “SWE” เดิมชื่อ “บริษัท          
บลูมมิ่งสปา เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด” ด้วยทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท ด าเนินธุรกิจสถานศึกษาประเภทโรงเรียนเกี่ยวกับการสอน
นวดแผนไทยที่ได้รับการรับรองจากกระทรวงศึกษาธิการ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อฝึกอบรมพนักงานให้เป็นพนักงานบริการของ
บริษัทเพื่อรองรับการขยายตัวของสาขาของ SPA 

การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีส าคัญในระยะเวลา 3 ปีท่ีผ่านมา ดังนี้  

ปี การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 
ปี 2555  บริษัท บลูมมิ่งแล็บ จ ากัด ได้เปล่ียนชื่อเป็น  “บริษัท สยามเวลเนสแล็บ จ ากัด”  

 บริษัท บลูมมิ่งสปา เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด ได้เปล่ียนชื่อเป็น “บริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด” 
ปี 2556  บริษัท ได้ด าเนินการเปิด Let’s Relax สาขาสมุย ที่ ถนนรอบเกาะ ต. บ่อผุด อ.เกาะสมุย จ.สุราษฎร์ธานี   

  บริษัท ได้ด าเนินการเปิด  Let’s Relax สาขาแมนดาริน ตั้งอยู่ภายในโรงแรมแมนดาริน ถนนพระรามที่ส่ี 
กรุงเทพฯ 

 บริษัท เริ่มธุรกิจให้บริการนวดสปาภายใต้แบรนด์ใหม่ชื่อ  Sabaii by Let’s Relax สาขาสีลม เป็นแห่ง
แรก ตั้งอยู่บริเวณอาคารพาณิชย์ ใกล้โรงแรมนารายณ์ ถนนสีลม กรุงเทพฯ เพื่อน าเสนอบริการนวดเพื่อ
สุขภาพขั้นพื้นฐาน โดยจะเน้นท าเลที่ตั้งที่อยู่ในแหล่งชุมชน  แต่จะมีพื้นที่ใช้สอยที่น้อยกว่าของแบรนด์ 
Let’s Relax   

 เพิ่มทุนจดทะเบียนจ านวน 60 ล้านบาทรวมเป็นทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 100 ล้านบาท เพื่อปรับโครงสร้าง
ทางธุรกิจของกลุ่มบริษัทซึ่งอยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกัน โดยการออกหุ้นเพิ่มทุนเพื่อแลกกับหุ้นของ
บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด เดิมชื่อ “บริษัท ระรินจินดา จ ากัด” จากครอบครัวอุตสาหจิต และ
ครอบครัวจิราวรรณสถิตย์ เพื่อรวมเข้าเป็นบริษัทย่อยของกิจการในราคาพาร์ 

ปี 2557 
 
 
 
  

 บริษัท ได้ด าเนินการเปิดให้บริการบ่อออนเซ็นที ่RarinJinda Wellness Spa สาขาเชียงใหม่ 
 บริษัท ได้ด าเนินการปรับปรุงและขยายพื้นท่ีของ Let’s Relax สาขาพาวิลเล่ียน 
 แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน เปล่ียนแปลงมูลค่าที่ตราไว้จาก 100 บาท เป็น 0.25 บาทต่อหุ้น และเพิ่ม

ทุนจดทะเบียนเป็น 142.5 ล้านบาท (570 ล้านหุ้น) เพื่อเตรียมเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวน 170 
ล้านหุ้นแก่ประชาชนทั่วไป และเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ  

 บริษัท ได้ด าเนินการเปิด Let’s Relax สาขาสยามสแควรว์ัน  ตั้งอยู่ที่ศูนย์การคา้ Siam Square One ชั้น 
6 กรุงเทพฯ   

 บริษัท ได้ด าเนินการเปิด Let’s Relax สาขาหัวหิน ตั้งอยู่ทีศู่นย์การค้า Hua Hin Market Village  
อ.หัวหิน  จ. ประจวบคีรีขันธ์ 

 บริษัท ได้ด าเนินการเปิด RarinJinda Wellness Spa สาขาเพลินจิต ตั้งอยู่ที่โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ 
พอยต์ เพลินจิต กรุงเทพฯ 

 บริษัท ได้ด าเนินการปรับรูปแบบการให้บริการ RarinJinda Wellness Spa สาขาภูเก็ต ท่ีตั้งอยู่ทีถ่นนผัง
เมืองสาย ก ต าบลป่าตอง จังหวัดภูเก็ต เป็น Let’s Relax สาขาป่าตองสาย 3 

 บริษัท ได้เปล่ียนชื่อ Let’s Relax สาขาภูเก็ต เป็น Let’s Relax สาขาป่าตองสาย 2  
 บริษัท ปิดด าเนินการ Sabaii by Let’s Relax สาขาสีลม 
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 ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีสถานประกอบการที่ได้เปิดด าเนินการแล้ว ดังต่อไปนี้  

 แบรนด์ “Let’s Relax” จ านวน 10 สาขา  

 แบรนด์ “RarinJinda Wellness Spa” จ านวน 3 สาขา  

สาขาที่อยู่ระหว่างเตรียมเปิดด าเนินการ 

 ส่วนขยาย Let’s Relax สาขาสยามสแควร์วัน (Let’s Relax สาขาสยามสแควร์วัน เฟส 2) โดยมีแผนที่
จะเปิดให้บริการภายในเดือนเมษายน 2558 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท  

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 กลุ่มบริษัทมีโครงสร้างการถือหุ้น ดังนี้  
 
 
 
 
 

   

 
 
 

 
 

โดยมีรายละเอียดการด าเนินงานของแต่ละบริษัทดังนี้  

1)   บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “SPA”) ก่อตั้งเมื่อวันที่ 28 พฤศจิกายน 2544 เพื่อ
ประกอบธุรกิจสปาเพื่อสุขภาพ ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 142.5 ล้านบาทช าระแล้ว 142.5 ล้านบาท โดยแบ่งการ
ให้บริการเป็น 2 แบบดังนี้  

1. เดย์สปา (Day Spa) เป็นการให้บริการสปาในระดับ 4 ดาว ในรูปแบบที่มีผู้ใช้บริการใช้เวลาน้อย ซึ่งส่วน
ใหญ่ใช้เวลาในการใหบ้ริการลูกค้าประมาณ 2 ชั่วโมงภายใต้เเบรนด์ “Let’s Relax” (การให้บริการระดับ 4 
ดาว) ปัจจุบันเปิดให้บริการท้ังส้ิน 10 สาขา  

2. เวลเนสสปา (Wellness Spa) การให้บริการแก่ลูกค้าที่ต้องการดูแลสุขภาพมากขึ้น ใช้เวลาในการให้บริการ
มากกว่า 2 ชั่วโมงขึ้นไป เป็นสปาระดับ 5 ดาว มีมาตรฐานระดับชั้นน า ที่ผสมผสานเทคโนโลยีใหม่ ๆ ใน
วงการสปาเพิ่มมากขึ้นภายใต้เเบรนด์ “RarinJinda Wellness Spa” ปัจจุบันเปิดให้บริการจ านวน 3 สาขา  

 

บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด 

(“SWR”) 
ทุนจดทะเบียน 60 ล้านบาท 

ด าเนินธุรกิจโรงแรม และร้านอาหาร 

บริษัท สยามเวลเนสแล็บ จ ากดั 

(“SWL”) 
ทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท 

ด าเนินธุรกิจจ าหน่ายผลิตภณัฑ์สปา 

บริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด 

(“SWE”) 
ทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท 

ด าเนินธุรกิจโรงเรียนสอนนวดแผนไทย 

99.99% 99.99% 99.97% 

บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) (“SPA”) 

ทุนจดทะเบียน 142.5 ล้านบาท 
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2) บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากดั (“SWR”)                                         
ก่อตั้งเมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2548 ด าเนินธุรกิจโรงแรมประเภทบูติก โฮเทล รีสอร์ท ในนาม “โรงแรมระรินจินดา 
เวลเนส สปา รีสอร์ท” และร้านอาหารภายใต้ชื่อ “Deck 1” ที่จังหวัดเชียงใหม่ ปัจจุบัน SWR มีทุนจดทะเบียน
ช าระแล้ว 60 ล้านบาท 

3) บริษัท สยามเวลเนสแล็บ จ ากัด (“SWL”)                                                                                                     
ก่อตั้งเมื่อวันที่ 6 ธันวาคม 2550 เพื่อด าเนินธุรกิจจ าหน่ายผลิตภัณฑ์เกี่ยวกับสปา และสุขภาพ และขนมขบเคี้ยว
ภายใตเ้เบรนด์ “Blooming” ส าหรับจ าหน่ายทั้งในประเทศเเละตา่งประเทศ ปัจจุบัน SWL มีทุนจดทะเบียนช าระ
แล้ว 1 ล้านบาท   

4) บริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด (“SWE”)                                                                                        
 ก่อตั้งเมื่อวันที่ 6 กรกฎาคม 2554 ด าเนินธุรกิจ สถานศึกษาประเภทโรงเรียนเกี่ยวกับการสอนนวดแผนไทยที่
 ได้รับการรับรองจากกระทรวงศกึษาธิการในนาม “โรงเรียนสอนนวดเเผนไทยบลูมมิ่ง” เพื่อให้ความรู้ เกี่ยวกับสปา
และการนวดทั้งภาคทฤษฎีและปฏิบัติแก่พนักงาน ปัจจุบัน SWE มีทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 1 ล้านบาท    

1.4 ความสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่ 
 ภายหลังการปรับโครงสร้างกลุ่มบริษัทในปี 2556 ท าให้กลุ่มบริษัท และกลุ่มผู้ถือหุ้นใหญ่ครอบครัวอุตสาหจิต และ
ครอบครัวจิราวรรณสถิตย์ ไม่มีการด าเนินธุรกิจในลักษณะเดียวกัน หรืออาจแข่งขันกับบริษัทได้  
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ  

 กลุ่มบริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) (“SPA”) ด าเนินธุรกิจด้านสปาเพื่อสุขภาพ และธุรกิจที่เกี่ยวเนื่อง
กับธุรกิจสปา โดยแบ่งกลุ่มธุรกิจหลักออกเป็น 4 กลุ่มธุรกิจหลัก คือ  

1. ธุรกิจสปา  

 ธุรกิจสปา ด าเนินการให้บริการสปา แก่ลูกค้าชาวไทย และชาวต่างชาติ ภายใต้แบรนด์ “Let’s Relax” และ 
“RarinJinda Wellness Spa” ด าเนินการโดยบริษัท  

2. ธุรกิจโรงแรม และร้านอาหาร  

 ด าเนินงานโดยบริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด (“SWR”) ด าเนินธุรกิจบูติก โฮเทล รีสอร์ท ที่จังหวัดเชียงใหม่    
ในนาม “โรงแรม ระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท“ (RarinJinda Wellness Spa Resort) และร้านอาหารในนาม “Deck 1“  

3. ธุรกิจการจ าหน่ายผลิตภัณฑ์สปา   

 ด าเนินงานโดย บริษัท สยามเวลเนสแล็บ จ ากัด (“SWL”) ด าเนินธุรกิจจัดจ าหน่ายผลิตภัณฑ์สปาภายใต้เเบรนด์ 
“Blooming” ส าหรับลูกค้าในประเทศและต่างประเทศ  

4. ธุรกิจโรงเรียนสอนนวดแผนไทย  

 ด าเนินกิจการโดย บริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด (“SWE”) ด าเนินธุรกิจ โรงเรียนเกี่ยวกับการสอนนวด
แผนไทย ในนาม “โรงเรียนสอนนวดเเผนไทยบลูมมิ่ง“ เพื่อให้บริการฝึกอบรมบริการนวดเเละสปาเเก่พนักงานเทอราพิสต์ 
เพื่อรองรับการขยายธุรกิจของบริษัท 

 
สัดส่วนและโครงสร้างรายได ้

โครงสร้างรายได้ของบรษิัท และบริษัทย่อย ในปี 2556 –  2557 เป็นดังนี ้
 

โครงสร้างรายได ้
ปี 2556 ปี 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % 
รายได้ธุรกิจสปา  246.18  75.53% 271.64 79.11% 
รายได้ธุรกิจโรงแรม  24.10  7.39% 29.04 6.96% 
รายได้ธุรกิจร้านอาหาร  27.63  8.48% 23.89 8.46% 
รายได้จากผลิตภัณฑ์สปา  21.75  6.67% 14.31 4.17% 
รายได้อื่น  6.27  1.92% 4.49 1.31% 

รวมรายได้ท้ังสิ้น  325.93  100.00% 343.36 100.00% 
 

หมายเหตุ : โครงสร้างรายได้ และสัดส่วนตามตาราง ค านวณจากตัวเลขจ านวนเต็มตามโปรแกรม Excel โดยการปัดเศษเพียง
ตัวเลขที่แสดงเพียง 2 ทศนิยม ดังนั้นหากบวกตัวเลขตามตารางดังกล่าวเป็นยอดรวมอาจท าให้จ านวนทศนิยมมี
การคลาดเคลื่อนได้ 
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โดยมีภาพรวมของการประกอบธรุกิจของกลุ่มบริษัท ดังนี้  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ธุรกิจสปา  
 ธุรกิจสปาเป็นธุรกิจหลักในกลุ่มบริษัท โดยบริษัทให้บริการโดยใช้เครื่องหมายการค้า 2 แบรนด์ คือ “Let’s Relax” 
เเละ “RarinJinda Wellness Spa” ซึ่งในการประกอบกิจการสปาของบริษัทจะต้องมีใบอนุญาตประกอบกิจการที่เป็น
อันตรายต่อสุขภาพ และใบรับรองมาตรฐานสถานประกอบการประเภทสปาเพื่อสุขภาพ หรือใบรับรองมาตรฐานสถาน
ประกอบการประเภทนวดเพื่อสุขภาพ ซึ่ง ณ วันท่ี 3 มีนาคม 2558 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

สรุปใบอนุญาตประกอบกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ และใบรับรองมาตรฐานสถานประกอบการ Let's Relax 

สาขา
ที ่

สาขา 
ใบอนุญาต ใบรับรอง 

หมายเหตุ 
วันที่ออก วันครบก าหนด วันที่ออก วันครบก าหนด 

1 พาวิลเลี่ยน 7 ก.ค. 57 17 ก.ค. 58 10 เม.ย. 56 9 เม.ย. 58 ใบรับรองประเภทนวดเพื่อ
สุขภาพ 

2 ป่าตองสาย 2 25 ก.ค. 57 8 ก.ค. 58   ส าหรับใบรับรอง เจ้าหน้าท่ี
ตรวสถานท่ีเรียบร้อยแล้ว รอ
รับใบรับรองฉบับจริง 

3 พัทยา   4 ส.ค. 56 3 ส.ค. 58 ส าหรับใบอนุญาต เจ้าหน้าท่ี
เข้าตรวจเรียบร้อยแล้ว รอรับ
ใบอนุญาตฉบับจริง 

4 สุขุมวิท 39 21 ต.ค. 57 3 พ.ย. 58 20 ก.ย. 56 19 ก.ย. 58 ใบรับรองประเภทสปาเพื่อ
สุขภาพ 

5 เทอร์มินอล 21 9 ก.ค. 57 17 ก.ค. 58 12 ก.พ. 57 11 ก.พ. 59 ใบรับรองประเภทสปาเพื่อ
สุขภาพ 

 

 

 

 

  ลูกค้าชาวไทย 

ลูกค้าชาวต่างชาติ 

 

 

 

 

 

ธุรกิจโรงแรม 

และ
ร้านอาหาร 

(SWR) 

   

ธุรกิจสปา 
 

 

 

 

   

(SWE ) 

( SPA & SWL) 

( SPA) 

ธุรกิจให้บริการสปา
ปาสปสปา

โรงเรียนสอนนวด 

จ าหน่ายสินค้าสปา 
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สรุปใบอนุญาตประกอบกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ และใบรับรองมาตรฐานสถานประกอบการ Let's Relax 

สาขา
ที ่

สาขา 
ใบอนุญาต ใบรับรอง 

หมายเหตุ 
วันที่ออก วันครบก าหนด วันที่ออก วันครบก าหนด 

6 สมุย 1 ก.ค. 57 6 มิ.ย. 58 19 ส.ค. 57 18 ส.ค. 59 ใบรับรองประเภทสปาเพื่อ
สุขภาพ 

7 แมนดาริน 22 ส.ค. 57 21 ส.ค. 58   ส าหรับใบรับรอง เจ้าหน้าท่ี
สาธารณสุขเข้าตรวจสถานท่ี
เรียบร้อยแล้ว รอรับใบรับรอง
ฉบับจริง 

8 สยามสแควร์วัน     ส าหรั บ ใบอ นุญาต ช า ระ
ค่าธรรมเนียมเรียบร้อยแล้ว 
รอรับใบอนุญาตฉบับจริง 
ส าหรับใบรับรอง  ต้อง รอ
ใบอนุญาตเพื่อประกอบการ
ขอใบรับรองมาตรฐานสถาน
ประกอบการ 

9 หัวหิน 22 ต.ค. 57 21 ต.ค. 58   ส าหรับใบรับรอง ยื่นเอกสาร
ประกอบการขอใบรับรอง
สถานประกอบการท่ีเทศบาล
เรียบร้อยแล้ว รอเจ้าหน้าท่ี
เข้าตรวจ 

10 ป่าตองสาย 3 
 

30 ก.ค. 57 3 ก.ค. 58   ส าหรับใบรับรอง ยื่นเอกสาร
ประกอบการขอใบรับรอง
สถานประกอบการเรียบร้อย
แล้ว ขณะน้ีรอเจ้าหน้าท่ีเข้า
ตรวจสถานประกอบการ  
(มี ก า ร เ ป ลี่ ย น ชื่ อ จ า ก
RarinJinda Wellness Spa 
เป็น Let’s Relax)  
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สรุปใบอนุญาตประกอบกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ  
และใบรับรองมาตรฐานสถานประกอบการ RarinJinda Wellness Spa 

สาขา
ที ่

สาขา 
ใบอนุญาต ใบรับรอง 

หมายเหตุ 
วันที่ออก วันครบก าหนด วันที่ออก วันครบก าหนด 

1 เชียงใหม่ 14 พ.ค. 57 14 พ.ค. 58 10 ต.ค. 56 9 ต.ค. 58 ใบรับรองประเภทสปาเพื่อ
สุขภาพ 

2 ราชด าริ 28 มี.ค. 57 26 เม.ย. 58   ส าหรับใบรับรอง เจ้าหน้าท่ี
เข้าตรวจเรียบร้อยแล้ว รอ
รับใบรับรองฉบับจริง 

3 เพลินจิต     ส าหรับใบอนุญาต ช าระ
ค่าธรรมเนียมเรียบร้อยแล้ว 
อยู่ระหว่างรอรับใบอนุญาต
ฉบับจริง  
ส าหรับใบรับรอง ต้องรอ
ใบอนุญาตเพื่อประกอบการ
ขอ ใบรั บ ร อ งมาตรฐาน
สถานประกอบการ 

หมายเหตุ   1. ส าหรับใบอนุญาตและใบรับรองที่อยู่ระหว่างการด าเนินการ ทางบริษัทได้ส่งเอกสารประกอบการขอใบอนุญาตและใบรับรองไป      
   ที่เจ้าพนักงานเรียบร้อยแล้ว ขณะนี้อยู่ระหว่างการพิจารณาของเจ้าพนักงานเขต/ท้องถิ่นและเจ้าพนักงานกระทรวงสาธารณสุข 

 2. กฎระเบียบขั้นตอนการขอใบอนุญาตประกอบกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพประเภทสปาเพื่อสุขภาพ และใบรับรองมาตรฐานสถาน 
ประกอบการประเภทสปาเพื่อสุขภาพ หรือใบรับรองมาตรฐานสถานประกอบการประเภทนวดเพื่อสุขภาพ สามารถดูจากหนังสือชี้ชวน 
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท หรือที่เว็บไซต์ http://www.siamwellnessgroup.com/ir/files/prospectus_spa_2014.pdf  

 
2.1.1 ลักษณะผลิตภัณฑห์รือบริการ  

บริษัทด าเนินธุรกิจสปาเพื่อสุขภาพ โดยให้บริการ “เดย์สปา” ภายใต้เเบรนด์ “Let’s Relax” และ “เวลเนส สปา” 
ภายใต้เเบรนด์ “RarinJinda Wellness Spa” การบริการของบริษัทมีเอกลักษณ์โดดเด่น โดยหลักวิชาการบ าบัดที่ประยุกต์
มาจากภูมิปัญญาแพทย์แผนไทย ผสมผสานกับการนวดเเละการบริการกับเทคนิคจากตะวันตกเเละตะวันออก เพื่อ
สร้างสรรค์ประสบการณ์การบริการที่เป็นเอกลักษณ์ในมาตรฐานระดับสากล ที่ผสมผสานเทคโนโลยีใหม่ ๆ ในวงการสปา 
ควบคู่ไปกับการใช้สมุนไพรไทย เพื่อให้บริการนวดเพื่อการผ่อนคลาย และการนวดเพื่อการเสริมสุขภาพเเก่ลูกค้าทั้งชาว
ไทยเเละชาวต่างประเทศ 
 
ลักษณะการให้บริการแบบเดย์สปา  

 ลักษณะการให้บริการภายใต้แบรนด์ “Let’s Relax”   
การให้บริการเป็นแบบเดย์สปา (Day Spa) ระดับ 4 ดาว ซึ่งเป็นรูปแบบสปาที่พบได้ทั่วไป มักตั้งอยู่ในท าเลที่

สะดวกต่อการเดินทางส าหรับลูกค้ามาใช้บริการ ลักษณะผู้มาใช้บริการจะเป็นระยะเวลาส้ัน ๆ ใช้เวลา เพียง 1 - 2 ชั่วโมง
ส าหรับการเข้าใช้บริการหนึ่งอย่าง หรือมากที่สุด 4 ชั่วโมง ส าหรับการเข้ารับบริการแบบครบวงจรทั้งการนวดและดูแล   
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สุขภาพผิว ให้บริการนวดเพื่อการผ่อนคลายเเก่ลูกค้าทั้งชาวไทยเเละชาวต่างชาติ โดยผสมผสานภูมิปัญญาไทยด้าน           
การนวดเเละการบริการกับเทคนิคการนวดจากศาสตร์ตะวันตกเเละตะวนัออกเพื่อสร้างสรรค์ประสบการณ์การบริการท่ีเปน็
เอกลักษณ์ของบริษัท  

 
ประเภทการให้บริการของ  “Let’s Relax” 

1. การนวดแผนไทย (Thai massage) หรือวิชาหัตถเวชกรรม เป็นส่วนหนึ่งของศาสตร์การแพทย์แผนไทย ซึ่งเป็น
วิธีการท่ีใช้ในการดูแลสุขภาพ ทั้งการส่งเสริมสุขภาพในคนปกติ โดยมีลักษณะการนวดทีใ่ช้อวัยวะส่วนต่าง ๆ ของพนักงาน
นวด เช่น น้ิว ฝ่ามือ ก าปั้น ข้อศอก แขนท่อนล่าง และน้ าหนักในการให้บริการแก่ลูกค้า ด้วยการนวดที่ผ่านการอบรมจาก
ผู้เชี่ยวชาญเป็นอย่างดี เพื่อให้ การไหลเวียนของโลหิต ระบบประสาท การท างานของร่างกายของลูกค้ามีระบบการท างาน
ของอวัยวะต่าง ๆ ที่ดีขึ้น  

โดยโปรแกรมการนวดแผนไทยของ Let’s Relax จะเป็นการนวดแบบไม่ใช้น้ ามันบนเตียงหรือฟูกนอน โดยจะมีชุด
ที่หลวมและใส่สบายให้ลูกค้าเปล่ียน     

ภาพท่ี 1 : การนวดแผนไทย 
 

2. การนวดแผนไทยประคบร้อนด้วยลูกประคบสมุนไพร (Thai massage with hot herbal ball) เป็นการให้บริการ
นวดแผนไทยตลอดร่างกาย หลังจากนั้นจึงประคบตามแนวสันหลังด้วยลูกประคบสมุนไพรร้อน ซึ่งจะช่วยบรรเทาอาการ
อ่อนล้าหรืออาการปวดของกล้ามเนื้อ ช่วยเพิ่มการไหลเวียนของโลหิต ลดอาการตึงของกล้ามเนื้อและอาการปวดบวมได้
เป็นอย่างดี และช่วยเพิ่มความกระชับ และฟื้นฟูสุขภาพผิวของผู้ใช้บริการ  

ภาพท่ี 2 : การนวดแผนไทยประคบร้อนด้วยลูกประคบสมุนไพร 
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3. การนวดด้วยน้ ามันหอมระเหย (Aromatherapy Oil Massage) เป็นการรวมศาสตร์และศิลป์ของกล่ินน้ ามัน   
หอมระเหยและการนวดเข้าด้วยกัน โดยอโรมาเธอราปี เป็นศาสตร์การบ าบัดโรคที่มีมาแต่โบราณ เพื่อจุดประสงค์ให้เกิด
ความสมดุลของร่างกาย จิตใจ และอารมณ์ ร่วมกับกล่ินหอมที่อยู่ในสารหอม หรือน้ ามันหอมระเหย ส่งผลให้ระบบ
น้ าเหลืองและกระแสโลหิตในร่างกายหมุนเวียนได้ดีขึ้น เสริมสร้างระบบภูมิคุ้มกัน ช่วยก าจัดของเสียจากการท างานของ
เซลล์ ช่วยขับปัสสาวะ และอาจช่วยบรรเทาความเจ็บป่วยและอาการเจ็บป่วยบางอย่างได้ นอกจากนี้คุณภาพของน้ ามัน
หอมระเหยที่ดีจะช่วยส่งผลให้กล้ามเนื้อมีก าลัง และท าให้ข้อต่อและกระดูกมีความยืนหยุ่นได้ดีขึ้น การนวดด้วยน้ ามันหอม
ระเหย จะช่วยกระตุ้นและปรับฮอร์โมนในร่างกายเข้าสู่สภาวะสมดุลได้ดีขึ้น  

      ภาพท่ี 3 : การนวดดว้ยน้ ามนัหอมระเหย 
 

4. การนวดบ าบัดด้วยหินร้อน (Aromatic Hot Stone Massage) เป็นการน าหินร้อนมาวางทาบบนร่างกาย โดยวาง
ไว้ตามจุดที่กักเก็บพลังงานของร่างกาย เช่น แนวกระดูกสันหลัง ฝ่ามือ และบริเวณท้องถึงหน้าอก พร้อมด้วยการนวดด้วย
น้ ามันหอมระเหย เพื่อให้ความร้อนจากหินไปช่วยปรับระบบการไหลเวียนของโลหิตให้ดีขึ้น และช่วยผ่อนคลาย ลด
ความเครียด และบรรเทาความเมื่อยล้า หินที่น ามาใช้บ าบัดนั้น เป็นหินภูเขาไฟ (Volcanic Stone) เพราะหินนี้จะอุดมไป
ด้วยแร่ธาตุ และสามารถเก็บรักษาอุณหภูมิได้ดี 

ภาพท่ี 4 : การนวดบ าบัดดว้ยหินร้อน 
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5. การนวดหลังและไหล่ (Back & Shoulder Massage) เป็นแบบฉบับการนวดซึ่งใช้การกดน้ าหนักจากปลายนิ้ว  
ฝ่ามือ และข้อศอกของผู้นวด (Therapist) โดยเน้นไปที่บริเวณที่มีความตึงหรือเมื่อยล้าเฉพาะบริเวณ คอ บ่า และไหล่ของ 
ผู้ถูกนวด เป็นการนวดเพื่อผ่อนคลายกล้ามเนื้อซึ่งมักตึงเครียดจากการท างาน นั่ง หรือยืนเป็นเวลานาน และช่วยให้ระบบ
การไหลเวียนของโลหิตหมุนเวียนดีขึ้น 

 ภาพท่ี 5 : การนวดหลังและไหล่ 

6. การนวดกดจุดใบหน้าผ่อนคลายอารมณ์ (Facial Relaxation) ประกอบด้วยการท าความสะอาดผิวหน้าอย่าง   
ล้ าลึก ซึ่งช่วยรักษาสมดุลของความชุ่มชื้นบนใบหน้าและช่วยผ่อนคลายความตึงเครียด และการช่วยผลัดเซลล์ผิวหน้า
อย่างอ่อนโยน ซึ่งช่วยกระตุ้นการท างานของเซลล์ผิวหน้าให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น  

ภาพท่ี 6 : การนวดกดจดุใบหน้าผ่อนคลายอารมณ ์
 

7. การนวดกดจุดสะท้อนเท้า (Foot Reflexology) เป็นศาสตร์การนวดโบราณ จะใช้นิ้วหรือข้อนิ้วมือกดลงบนจุด
สะท้อนที่เท้าซึ่งเรียกว่าปลายประสาทซึ่งจะเชื่อมโยงไปยังอวัยวะที่ส าคัญในร่างกาย การนวดดังกล่าวให้ประโยชน์ในด้าน
ป้องกันโรคภัยไข้เจ็บ ช่วยผ่อนคลายความตึงเครียดของกล้ามเนื้อ ขับของเสียออกจากร่างกาย สร้างภูมิคุ้มกัน ส่งผลให้เกิด
การฟ้ืนฟูและผลักดันให้มีสุขภาพแข็งแรงขึ้น กระบวนการดังกล่าวบรรลุผลโดยผ่านระบบโลหิตหมุนเวียนเป็นส าคัญ 

ภาพท่ี 7 : การนวดกดจดุสะท้อนเท้า 
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8. การขัดผิว (Body Scrub) เป็นกระบวนการก าจัดเซลล์ผิวส่วนท่ีตายแล้วหรือเสื่อมสภาพให้หลุดออก เพื่อให้เซลล์
ผิวใหม่ขึ้นมาทดแทน ท าให้ผิวสะอาด เกล้ียงเกลาและสดใส รักษาความชุ่มชื่นของผิวให้คงอยู่ ท าให้ผิวนุ่มเนียน และมี
สุขภาพผิวที่ดี 

ภาพท่ี 8 : การขัดผิว 
 

9. การพอกผิว (Body Mask) เป็นกระบวนการเพื่อขจัดเซลล์ผิวเก่า ท าความสะอาดผิวกายให้สะอาดและนุ่มนวล
ขึ้น ช่วยท าให้ผิวกระชับเรียบเนียน ช่วยกระตุ้นความรู้สึกและช่วยดูดซับไขมันบนผิว มักใช้ผลิตภัณฑ์ส่วนผสมของสมุนไพร 
หรือสารบ ารุงผิว ซึ่งการให้บริการดังกล่าวมีคุณประโยชน์ในด้านคืนความชุ่มชื้น หรือบ ารุงผิว 

      ภาพท่ี 9  : การพอกผิว 
 

10. การอาบน้ าแร่แช่น้ าดอกไม้ (Floral Bath) เป็นการแช่น้ าแร่ที่มีส่วนผสมของเกลือสปา กลีบดอกไม้ และน้ ามัน
หอมระเหย ซึ่งจะช่วยให้ผู้ใช้บริการรู้สึกผ่อนคลาย บรรเทาความเครียด และช่วยลดอาการตึงของกล้ามเนื้อ  
 

   ภาพท่ี 10  :  การอาบน้ าแร่แช่น้ าดอกไม้ 
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ปัจจุบัน Let’s Relax เปิดให้บริการทั้งสิ้นจ านวน 10 สาขา ทั้งกรุงเทพฯ และตามเมืองท่องเที่ยวหลักของ
ประเทศไทย คือ เชียงใหม่ พัทยา ภูเก็ต เกาะสมุย และหัวหิน ซึ่งทุกสาขาเปิดให้บริการทุกวัน ตั้งแต่เวลา 10.00 น. - 24.00 น. 
และมีสาขาที่อยู่ระหว่างเตรียมเปิดด าเนินการ 1 สาขา โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 
1) สาขาเทอร์มินอล 21 ตั้งอยู่บนชั้น 6 ศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 สุขุมวิทซอย 19 (วัฒนา) ถนนสุขุมวิท      

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ เนื้อท่ีประมาณ 752 ตารางเมตร  
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

2) สาขาสุขุมวิท 39 ตั้งอยู่ในสุขุมวิทซอย 39 (พร้อมพงษ์) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพฯ เนื้อท่ีประมาณ 806.82 ตารางเมตร  
 

 
  

  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                    
   บรษิัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

 15  
  

3) สาขาแมนดาริน ตั้งอยู่ภายในโรงแรมแมนดาริน ถนนพระรามทีส่ี่ กรุงเทพฯ เนื้อที่ประมาณ 1,100 ตารางเมตร 
 

   
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4) สาขาพาวิลเล่ียน ตั้งอยู่ในบริเวณโครงการพาวิลเล่ียน ไนท์บาร์ซาร์ ถนนช้างคลาน ต.ช้างคลาน อ.เมือง

เชียงใหม่ จ.เชียงใหม่ เนื้อท่ีประมาณ 668 ตารางเมตร 
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5) สาขาพัทยา ตั้งอยู่ภายในบริเวณโรงแรมซันไชน์ การ์เด้น ถนนพัทยาเหนือ ต.นาเกลือ อ.บางละมุง จ.ชลบุรี 
เนื้อท่ีประมาณ 540 ตารางเมตร 
 

    
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

6) สาขาป่าตองสาย 2 ตั้งอยู่ห่างจากศูนย์การค้าจังซีลอนประมาณ 600 เมตร บนถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี  
ต.ป่าตอง อ.กะทู ้จ.ภูเก็ต เนื้อที่ประมาณ 1,292 ตารางเมตร  
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7) สาขาสมุย ตั้งอยู่บนถนนรอบเกาะ ใกล้กับห้างสรรพสินค้าบิ๊กซี ต.บ่อผุด อ.เกาะสมุย จ.สุราษฏร์ธานี เนื้อที่
ประมาณ 1,588 ตารางเมตร 
 

   
 
    

 
 
 
 

  
8) สาขาสยามสแควร์วัน ตั้งอยู่ที่ ชั้น 6 ศูนย์การค้า Siam Square One กรุงเทพฯ ใช้พื้นที่ประมาณ 424.43 

ตารางเมตร โดยการเช่าพื้นที่จาก จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  
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9) สาขาหัวหิน ตั้งอยู่ที่ศูนย์การค้า Hua Hin Market Vil lage (Phase 2 - ชั้น 2 เเละ 3) อ.หัวหิน                          
จ. ประจวบคีรีขันธ์ โดยสามารถเข้าได้ 2 ทางคือ ทางเข้าชั้น 2 เเละ ทางเข้าชั้น 3 (เชื่อมกับห้าง) ใช้พื้นที่
ประมาณ 743 ตารางเมตร โดยการเช่าพื้นที่จาก บริษัท มาร์เก็ต วิลเลจ จ ากัด  

 
 
  
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
10) สาขาป่าตองสาย 3 ตั้งอยู่บนถนนผังเมืองสาย ก ต.ป่าตอง อ.กะทู้ จ.ภูเก็ต เนื้อทีป่ระมาณ 2,418 ตารางเมตร 
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สาขาที่อยู่ระหว่างเตรียมเปิดด าเนินการ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทอยู่ระหว่างด าเนินการตกแต่งส่วนขยายของ Let’s Relax สาขาสยามสแควร์วัน 
กรุงเทพฯ ด้วยเหตุผลที่ Let’s Relax สาขาสยามสแควร์วันได้รับการตอบรับที่ดีจากลูกค้า เนื่องจากตั้งอยู่ในท าเลที่ตั้งที่
สะดวก เข้าถึงง่าย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
โครงการส่วนขยาย Let’s Relax สาขาสยามสแควร์วัน (Let’s Relax สาขาสยามสแควร์วัน เฟส 2) กรุงเทพฯ  
ณ บริเวณห้องเลขที่ SS6041 ชั้น 6 โครงการศูนย์การค้า Siam Square One กรุงเทพฯ มีพื้นที่รวมประมาณ 

321.29 ตารางเมตร โดยการเช่าพื้นที่จากจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย อายุสัญญา 3 ปี ซึ่งผู้เช่าสามารถเจรจาต่อสัญญาได้
อีก 2 ครั้ง ๆ ละ 3 ปี เงินลงทุนท้ังหมดประมาณ 10,000,000 บาท (สิบล้านบาท) ซึ่งจะใช้เงินจากการขายหุ้นเพิ่มทุน (Initial 
Public Offering) โดยได้เริ่มด าเนินการปรับปรุงตกแต่งตั้งแต่เดือนธันวาคม 2557 
 คาดว่าจะสามารถเริ่มเปิดด าเนินการได้ภายในเดือนเมษายน ปี 2558 

 

        
 

แผนท่ีตั้ง และภาพจ าลองโครงการส่วนขยาย Let’s Relax สาขาสยามแสควร์วัน กรงุเทพฯ 
 
ลักษณะการให้บริการแบบ “เวลเนสสปา”   

เป็นการให้บริการสปาในระดับ 5 ดาว ภายใต้แบรนด์ “RarinJinda Wellness Spa” เป็นสปาที่ตั้งอยู่ภายในหรือ
ในบริเวณเดียวกับโรงแรมหรือรีสอร์ท เพื่อรองรับผู้มาพักแรมที่ต้องการใช้บริการสปาเพื่อผ่อนคลาย นอกเหนือจากการใช้
บริการห้องพัก มักจะมีขนาดใหญ่กว่า Day Spa ทั่วไป และตั้งอยู่ตามสถานที่ท่องเที่ยวหรือย่านชุมชน โดยเฉพาะโรงแรม
ระดับ 4 - 5 ดาว การบริการเน้นความเป็นสถานที่พักผ่อนและการนวดเป็นส่วนใหญ่ มีการจัดสถานที่ให้มีบรรยากาศดี 
ทัศนียภาพและภูมิทัศน์ที่สวยงาม ควบคู่ไปกับการให้บริการดูแลร่างกายและผิวพรรณ นอกจากนี้แล้วบริษัทยังได้ท าการ 
ผสมผสานเทคโนโลยีใหม่ ๆ ในวงการสปา เช่น เตียงทรายร้อน (Quartz Bed), สระน้ าธาราบ าบัด (Hydrotherapy Pool),  
เตียงวิชี่ชาวเวอร์ (Vichy Shower) กับศาสตร์การนวดแผนไทยหลายแบบ ควบคู่ไปกับการใช้ สมุนไพรไทย ให้บริการนวด 
เพื่อการผ่อนคลาย เเละนวดเพื่อการเสริมสุขภาพ รวมถึงทรีตเมนท์ความงามเเก่ลูกค้าทั้งชาวไทยเเละชาวต่างชาติ  
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ประเภทการให้บริการของสาขาภายใต้แบรนด์  “RarinJinda Wellness Spa”   
 

 สาขาที่ให้บริการภายใต้แบรนด์ “RarinJinda Wellness Spa” มีบริการสปาเพื่อสุขภาพเช่นเดียวกันกับ “Let’s 
Relax” ตามประเภทการให้บริการของ “Let’s Relax”  ข้อ 1. การนวดแผนไทย - ข้อ 10. การอาบน้ าแร่แช่น้ าดอกไม้ (Floral 
Bath) ซึ่งนอกเหนือจากการให้บริการเช่นเดียวกับ “Let’s Relax” แล้ว “RarinJinda Wellness Spa” มีการให้บริการ
เพิ่มเติม ดังต่อไปน้ี 

 1. การให้บริการโดยธาราบ าบัด (Hydrotheraphy) หรือการบ าบัดด้วยน้ า  เป็นรูปแบบวิธีการทาง
กายภาพบ าบัดอย่างหน่ึง โดยเป็นการรักษาในน้ าอุ่น ซึ่งมีผลท าให้หลอดโลหิตขยายตัว เพิ่มการไหลเวียนของโลหิต ส่งผล
ต่อการบรรเทาความเจ็บปวด ช่วยผ่อนคลายความเครียดทั้งทางร่างกายและจิตใจ นอกจากนี้คุณสมบัติของน้ า (แรง
ลอยตัวและแรงดัน) จะช่วยฝึกการท างานของกล้ามเนื้อให้แข็งแรงและมีความทนทาน การขยับแขนและขาท าได้ง่าย ลด
แรงกระแทกต่อข้อต่อต่าง ๆ ของร่างกาย ท าให้ลดการบาดเจ็บจากการออกก าลังกาย อีกทั้งยังช่วยพัฒนาความสามารถใน
การทรงตัวและการเดินอีกด้วย โดยการให้บริการธาราบ าบัดของ RarinJinda Wellness Spa ประกอบด้วย 

1) สระน้ าธาราบ าบัด (Hydrotheraphy Pool) (เปิดให้บริการเฉพาะสาขาเชียงใหม่)  

           ภาพท่ี 1 : สระน้ าธาราบ าบัด 
 

2) Hydro Glow & Tone Therapy เป็นการนวดในอ่างวารีบ าบัดปรับอุณหภูมิน้ าได้ระหว่าง 33-42 
องศาเซลเซียส ควบคู่ไปกับการใช้แสงบ าบัดเพื่อช่วยในการผ่อนคลาย ในขณะท่ี แรงดันน้ าจะช่วย
ลดการปวดเมื่อยของกล้ามเนื้อ กระตุ้นการไหลเวียนของโลหิต ท าให้ผิวพรรณสดใส 

          ภาพท่ี 2  : Hydrotherapy Tub 



                                                                                                                    
   บรษิัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

 21  
  

3)    Splashy Vichy Massage เป็นการบ าบัดด้วยน้ าโดยนอนใต้ท่อแรงดันน้ าควบคุมอุณหภูมิ 
เพื่อล้างสารพิษตกค้างใต้ผิวหนัง  

 
2.  การให้บริการการอบตัว หรือซาวน่า (Sauna) มีผลช่วยผ่อนคลายกล้ามเนื้อ กระตุ้นการไหลเวียนโลหิต

ช่วยท าให้ผิวหนังและโครงสร้างของผิวหนังได้รับออกซิเจนและสารอาหารดีขึ้น ท าการขับถ่ายสิ่งสกปรกและสารพิษที่อยู่ใน
ร่างกาย ในรูปของเหงื่อ ช่วยให้จิตใจผ่อนคลาย สบาย นอนหลับได้ง่าย และช่วยท าให้ผิวหนังอ่อนนุ่ม  ชุ่มชื้น และสดใส 
โดยการให้บริการซาวน่าของ RarinJinda Wellness Spa ประกอบด้วย 

1) อินฟาเรดซาวน่า (Detoxifying Infared Sauna) พลังงานความร้อนจากคล่ืนอินฟราเรดนั้นจะให้
ความอบอุ่นแก่ร่างกายเฉกเช่นเดยีวกบัความอบอุ่นจากแสงอาทิตย ์หลักการท างานของคลื่นดังกล่าวนั้นจะไม่ท าให้อากาศ
ภายในห้องมีอุณหภูมิสูงขึ้นมากเกินไป แต่จะส่งคลื่นความร้อนไปท่ีร่างกายเพื่อท าให้ร่างกายมีอุณหภูมิสูงขึ้นและสามารถ 

เข้าถึงเนื้อเยื่อในชั้นลึกได้ดียิ่งกว่า ร่างกายของเราจะขับเหงื่อออกมาในปริมาณมากโดยที่ไม่ต้องอาศัยอุณหภูมิที่สูงมาก
ดังเช่นการอบซาวน่าทั่วไป อินฟาเรดซาวน่าจึงเหมาะส าหรับทุกเพศทุกวัย ช่วยขจัดสารพิษตกค้างซึ่งจะถูกขับออกมา
พร้อมกับเหงื่อ ช่วยลดอาการเครียด ช่วยผ่อนคลายและลดอาการปวดเมื่อยของกล้ามเนื้อ เป็นการขจัดส่ิงสกปรก และ
เซลส์เก่าที่ตายแล้วออกจากผิวหนังชั้นนอก ท าให้ผิวพรรณสดใส  ช่วยขยายหลอดโลหิต เพิ่มภาวะการไหลเวียนโลหิต ท า
ให้ร่างกายได้รับออกซิเจน และสารอาหารอย่างทั่วถึง และช่วยปรับปรุงเพิ่มระบบภูมิคุ้มกันให้กับร่างกายผู้ใช้บริการ 

2) ซาวน่าไอน้ าพร้อมสมุนไพร (Herbal Rainforest Steam Sauna) การอบซาวน่าตัวด้วยความร้อน
จากไอน้ าพร้อมสมุนไพรหรือน้ ามันหอมระเหย จะท าให้รู้สึกสดชื่น ผ่อนคลาย หายใจโล่ง เบาสบายตัว ความร้อนจากไอน้ า
ระหว่างการอบซาวน่าไอน้ า จะท าให้หัวใจสูบฉีดโลหิตให้ไหลเวียนดีเหมือนกับการออกก าลังกายเบา ๆ และยังเป็นการเปิด
รูขุมขนเพื่อขับเหงื่อและของเสียพร้อมไปกับการผลัดเซลล์ผิวที่เส่ือมสภาพและกระตุ้นการเกิดเซลล์ผิวใหม่ ท าให้ผิวพรรณ
ดูดี มีน้ ามีนวล สดใส ดูอ่อนกว่าวัย 

3. การนวดชิโรดารา (Shirodhara Treatment) เป็นรูปแบบการนวดอายุรเวชแบบอินเดีย เน้นการใช้น้ ามัน
อุ่นนวดทั่วร่างกายผู้ใช้บริการจากด้านหน้า โดยการหยดน้ ามันอุ่นหอมระเหยลงบนจุดกึ่งกลางหน้าผาก (Third eye) นวด
บริเวณศีรษะ และหมักผมด้วยน้ ามันหอม เป็นการปิดช่องว่างสมองได้ถ่ายเทออกซิเจนเพิ่มการไหลเวียนของโลหิต จากนั้น
จึงนวดไล่ลงสู่บ่า คอ แขน ขา เท้า พลิกนวดด้านหลัง เพื่อให้ร่างกายผ่อนคลาย เข้าสู่สมาธิ  และคืนความสมดุลให้แก่
ร่างกาย บ ารุงหนังศีรษะ รากผมและเส้นผมให้แข็งแรง ช่วยให้ระบบไหลเวียนของโลหิตให้ดีขึ้น ท าให้ระบบประสาท ระบบ
ความจ า ท างานมีประสิทธิภาพมากขึ้น เป็นการผ่อนคลาย ลดความเครียดสะสม และบ ารุงเส้นผมให้มีสุขภาพดี  
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ภาพท่ี 3 : การนวดชิโรดารา 
 

4. การบ าบัดด้วยเตียงทรายร้อนและการบ าบัดด้วยคล่ืนเสียง (Warm Sand Bed Therapy & Tibetan  
Sound Therapy) เป็นศาสตร์ที่ผสมผสานระหว่างการนวดกับการบ าบัดด้วยเสียงเพื่อเป็นการปรับธาตุทั้งสี่ คือ ดิน น้ า ลม 
ไฟ โดยผู้ใช้บริการจะนอนลงบนเตียงทรายร้อนซึ่งถือว่าเป็นตัวแทนธาตุดินและธาตุไฟท าจากหินควอตช์เก็บความร้อนได้ดี
อุณหภูมิราว 37-39 องศาเซลเซียส จากนั้นพนักงานนวดก็จะใช้ขันทองเหลืองเคาะสร้างเสียงกังวานคล้ายธาตลุมบ าบัดจน
หลับสนิท เป็นการใช้คล่ืนเสียงในการปรับคล่ืนสมองให้สงบอยู่ในระดับ “Alpha Wave” หรือสภาวะที่เรียกว่าคล่ืนสมาธิ  
ท าให้ร่างกายเกิดความสงบและความผ่อนคลาย น ามาสู่การฟื้นฟูเซลล์ในร่างกายที่สึกหรอให้กับมาสมดุลท างานปกติ   
ต่อด้วยการนวดแบบผสมผสานระหว่างนวดไทยกับนวดสไตล์ญี่ปุ่น ขั้นสุดท้ายจะใช้บอร์ดี้โทนเนอร์กลิ่นกุหลาบเย็นคล้าย
น้ าแข็งตัวแทนธาตุน้ าชโลมสร้างความสดชื่น เพื่อให้ร่างกายได้ปรับสมดุลครบทุกธาตุ 

ภาพท่ี 4 : เตียงทรายร้อนและขันทองเหลืองเพื่อสร้างเสียงกังวาน 

 
5. การนวดส่ีมือพร้อมน้ ามันหอมระเหย (Four-Hands Aromatherapy Warm Oil Massage) เป็นเทคนิค 

ที่มีความพิเศษอยู่ตรงที่มีการใช้ผู้นวด (Therapist) 2 คน ให้บริการผู้ถูกนวด 1 คน ผสมผสานการนวดร่วมกับน้ ามันหอม
ระเหยกล่ินละมุน เป็นการนวดที่ผู้นวดต้องใช้เทคนิคการนวดขั้นพื้นฐานบวกกับเทคนิคการนวดขั้นสูง โดยน้ าหนักตัว 
จังหวะการนวด และท่วงท่าของผู้นวดจะต้องเป็นไปในทิศทางเดียวกัน เพื่อให้ตลอดระยะเวลาการนวดเป็นไปอย่างราบรื่น
และกลมกลืนมากที่สุด เป็นการผสานความลงตัวของการใช้ฝ่ามือนวด เพื่อให้ผู้ใช้บริการรู้สึกถึงการผ่อนคลายของ
กล้ามเนื้อ และช่วยให้ระบบไหลเวียนโลหิตท างานได้ดียิ่งขึ้น 
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                                            ภาพท่ี 5 : การนวดสี่มือ 
 

6. การให้บริการออนเซน  (เปิดให้บริการ เฉพาะสาขาเชียงใหม่) โดยลงแช่น้ าแร่ในบ่อที่ให้บริการ 3 บ่อ 
สลับกัน ตามความต้องการของลูกค้า 

1.  บ่อน้ าแร่ร้อน มีอุณหภูมิ 40-42 องศาเซลเซียส ซึ่งใช้หัวเชื้อเข้มข้น จาก Gero Hot Springs จาก  
Takayama ซึ่งเป็นบ่อน้ าเเร่ที่ดีที่สุดของญี่ปุ่น โดยได้รับขนานนามว่า  ‘Beauty Hot Springs’ มีคุณสมบัติช่วยบ ารุง
ผิวพรรณ บรรเทาอาการ ปวดเมื่อย ลดความเครียดทั้งร่างกายเเละจิตใจ กระตุ้นให้ระบบเผาผลาญในร่างกายใหท้ างานดีขึ้น 

2.  บ่อโซดาสปา เป็นลักษณะบ่อที่ใช้น้ าที่มีแรงดันให้เป็นน้ าที่มีลักษณะเป็นฟองอากาศคล้ายโซดา น้ า
มีอุณหภูมิ 30-38 องศาเซลเซียส จะช่วยกระตุ้นให้ผิวผลิตออกซิเจนมากขึ้น ท าให้ผิวพรรณสดใส 

3.  บ่อน้ าเย็น อุณหภูมิ 16-20 องศาเซลเซียส มีคุณสมบัติช่วยกระชับผิว ท าให้รู้สึกสดชื่น 
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ปัจจุบัน RarinJinda Wellness Spa เปิดด าเนินการทั้งหมด 3 สาขา ที่จังหวัด เชยีงใหม่ และกรุงเทพฯ โดยมี
รายละเอียดดังนี ้

 
1) สาขาเชียงใหม่ ตั้งอยูใ่นส่วนพ้ืนที่ด้านหน้าติดกับโรงแรม ระรินจนิดา เวลเนส สปา รีสอร์ท  

ถนนเจริญราษฎร์ ต.วัดเกต อ.เมอืงเชยีงใหม่ จ.เชียงใหม่ เนื้อท่ีประมาณ 3,500 ตารางเมตร 

 
2) สาขาราชด าริ ตั้งอยูช่ั้น 6 และ 8 โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร ์พอยต์ ราชด าริ ซอยมหาดเล็กหลวง 1  

ถนนราชด าริห์ กรุงเทพฯ บนเนื้อที่ประมาณ 903 ตารางเมตร  
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3) สาขาเพลินจติ ตั้งอยู่ชั้น 30 และ 31 โรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เพลินจิต ถนนวิทยุ กรงุเทพฯ บนเนื้อ
ที่ประมาณ 1,087 ตารางเมตร  

                              

                              
 
รางวัลระดับสากล 

1)  Best Luxury Destination Spa จาก World Luxury Spa Awards 2012 
2)  Best Day Spa จาก Asia Wellness Spa Festival Gold Awards 2009 

 
รางวัลระดับประเทศ 

1) Amazing Medical/Wellness Spa จาก Thailand Spa & Well-being Awards 2012, 2013 เเละ 2014 
2) Amazing Day Spa   จาก Thailand Spa & Well-being Awards 2013, 2014 
3) Amazing Marketing Campaign จาก Thailand Spa & Well-being Awards 2012, 2014 
4) Amazing Destination Spa จาก Thailand Spa & Well-being Awards 2014 
5) Amazing Value for Money Spa จาก Thailand Spa & Well-being Awards 2014 
6) Amazing New Spa จาก Thailand Spa & Well-being Awards 2014 
7) Outstanding Day Spa จาก Thailand Tourism Awards 2010 
8) Outstanding Spa จาก SME National Awards 2010 
9) Outstanding Destination Spa จาก Thailand Tourism Awards 2008 

 

การรับรองมาตรฐานจากหน่วยงานต่าง ๆ  
1)  ใบรับรองมาตรตฐานสถานประกอบการประเภทสปาเพื่อสุขภาพ และประเภทนวดเพื่อสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
2)  มาตรฐาน World Class Gold Thai Spa จากกรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
3) เกียรติบตัรการตรวจประเมินสุขลักษณะสถานประกอบกจิการสปา จากส านักอนามัย กรุงเทพฯ ปี พ.ศ. 2555 
4)  มาตรฐาน Thailand Trust Mark จากกรมส่งเสริมการคา้ระหวา่งประเทศ กระทรวงพาณชิย์  
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2.1.2 การตลาด 
 

 ลูกค้าเป้าหมาย 
บริษัท มีสัดส่วนลูกค้าต่างประเทศเป็นส่วนใหญ่ ลูกค้าชาวต่างชาติส่วนใหญ่จะเป็นลูกค้าชาวเอเชียจากประเทศ 

จีน ฮ่องกง ไต้หวัน ญี่ปุ่น เกาหลีใต้ สิงค์โปร์ และมาเลเซีย และลูกค้าจากทางประเทศยุโรป ซึ่งบริษัทได้วิเคราะห์ลูกค้า
กลุ่มเป้าหมายส าหรับธุรกิจของบริษัท โดยแบ่งกลุ่มลูกค้าตามรายได้ออกเป็น 3 กลุ่มหลัก ตามรูปแบบการให้บริการและ
ระดับราคา (Brand Positioning) คือ 

 

กลุ่มลูกค้า รายได้ต่อเดือน (บาท/เดือน) แบรนด์ที่ใช้บริการ 
1. B   จนถึง  A- 
2. A-  จนถึง  A+ 

30,000 – 50,000 
>50,000 

Let’s Relax 
RarinJinda Wellness Spa 

ที่มา :  ข้อมูลจากบริษัท  
 

โดยลูกค้าในกลุ่มที่ 1 เป็นกลุ่มพนักงานบริษัทระดับตั้งแต่พนักงานจนถึงผู้จัดการ รวมถึงเจ้าของธุรกิจขนาดกลาง
และขนาดย่อม (Small and Medium Enterprises) ส าหรับลูกค้าในกลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่มผู้มีรายได้สูง เช่น เจ้าของธุรกิจขนาด
กลางและขนาดย่อม รวมถึงเจ้าของธุรกิจขนาดใหญ่ ซึ่งบริษัทก าหนดต าแหน่งสินค้าของ Let’s Relax ซึ่งมีรูปแบบการ
ให้บริการเป็นแบบเดย์สปา ให้บริการเเบบสะดวก รวดเร็ว ผ่อนคลาย ลูกค้าสามารถมาใช้บริการได้บ่อยครั้ง เหมาะส าหรับ
ลูกค้าในกลุ่มที่ 1 

 
ส าหรับบริการ RarinJinda Wellness Spa นั้นเหมาะกับลูกค้าในกลุ่มที่ 2  ที่เน้นการให้บริการเพื่อการผ่อนคลาย

เเละเพื่อสุขภาพ เป็นการให้บริการที่เต็มรูปแบบ ระดับ 5 ดาว มีความเป็นส่วนตัวสูง มีเวลาในการให้บริการเต็มที่ เน้น
อุปกรณ์ที่เป็นมาตรฐานสากลเป็นหลัก โดยบริษัทเล็งเห็นว่าจากสภาพเศรษฐกิจสังคมและการแข่งขันเชิงธุรกิจในปัจจุบัน 
ก่อให้เกิดความเครียดและปัญหาด้านสุขภาพ  ท าให้ลูกค้ากลุ่มดังกล่าวเริ่มสนใจและเอาใจใส่ดูแลและรักษาสุขภาพอย่าง
จริงจังเพิ่มขึ้น การเข้ามาใช้บริการในสปาจึงเป็นอีกทางเลือกหนึ่งนอกจากจะท าให้ผู้ลูกค้าคลายความเครียดแล้ว การ
บริการบางประเภทในสปายังเป็นการเสริมสุขภาพให้แข็งแรงแก่ลูกค้าอีกด้วย 

 
ช่องทางการจ าหน่าย  
ลูกค้าของบริษัทส่วนใหญ่เป็นลูกค้าชาวต่างชาติ ซึ่งเกิดจากการท่ีบริษัทท าการประชาสัมพันธ์ผ่านส่ือต่าง ๆ เช่น 

นิตยสาร และเข้าร่วมงานออกร้านต่างๆ ที่เกี่ยวกับสปา ทั้งในประเทศและต่างประเทศ โดยมีเป้าหมายหลักเพื่อเป็นการ
ประชาสัมพันธ์ธุรกิจสปาของบริษัท ท าให้แบรนด์ของบริษัทเป็นที่รู้จักกันดีและนิยมกันในกลุ่มนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ 
ช่องทางการจ าหน่ายของบริษัทท้ังหมด สามารถสรุปได้ดังต่อไปนี้  

1) การจ าหน่ายผ่านระบบส ารองการเข้ารับบริการผ่านทางอินเตอร์เน็ต  
  เนื่องจากกลุ่มลูกค้าหลักของธุรกิจสปาจะเป็นนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ ประเภทวางแผนจัดการ
เดินทางด้วยตนเองทุกอย่าง (FIT : Foreign Independent Traveler) ซึ่งจะหาข้อมูลและวางแผนเกี่ยวกับการมาใช้บริการ 
สปาจากทางอินเตอร์เน็ต หรือสอบถามจากทางเพื่อน ญาติพี่น้อง ท่ีเคยมาใช้บรกิารสปาที่เมืองไทย จากนั้นจะท าการจองวัน
และเวลาที่สะดวกในการมาใช้บริการสปาล่วงหน้า รวมทั้งเลือกรูปแบบการบริการต่าง ๆ และท าการช าระเงินผ่านทาง 
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website ของทางบริษัท โดยวิธีดังกล่าวสามารถอ านวยความสะดวกให้กับลูกค้าชาวต่างชาติมากขึ้น เนื่องจากสามารถ
ก าหนดวันและเวลาการเข้ารับบริการได้ชัดเจนแน่นอน เป็นการลดความเส่ียงจากการที่ไม่สามารถมาใช้บริการได้  เพราะ
บางครั้งบริษัทอาจมีลูกค้ามาใช้บริการเต็มจ านวน ท าให้สามารถวางแผนการท่องเที่ยวในประเทศไทยได้อย่าง  มี
ประสิทธิภาพ 

นอกจากนั้นแล้ว บริษัทยังได้มีการจัดการท าข้อมูลลูกค้า ตรวจสอบ ติดตาม เเละทบทวนการเปล่ียน 
เเปลงของลูกค้าอย่างต่อเนื่อง ท าให้ปัจจุบันมีฐานลูกค้ากว่า 40,000 รายชื่อ ท าให้เกิด Brand Loyalty ในหมู่นักท่องเที่ยว
ซึ่งเป็นกลุ่มลูกค้าหลักของบริษัท ซึ่งจะได้รับจดหมายข่าวสารของทางบริษัท ผ่านทาง E-mail Marketing เเจ้งข่าวคราว 
โปรโมชั่นต่าง ๆ เป็นต้น ซึ่งนับเป็นอีกหนึ่งวิธีเพื่อสร้างความสัมพันธ์กับลูกค้าอย่างต่อเนื่อง และเพื่อเป็นการเพิ่มยอดขาย
ของธุรกิจอย่างต่อเนื่องในอนาคต  

 2) การจ าหน่ายให้กับลูกค้าโดยตรง 
แหล่งที่มาของรายได้จากการด าเนินงานธุรกิจสปาของบริษัท มาจาก 3 รูปแบบตามลักษณะช่อง

ทางการจ าหน่ายให้แก่ลูกค้าโดยตรง หรือลูกค้าเข้ามาใช้บริการโดยตรง ดังนี ้
2.1) การจ าหน่ายโดยพนักงานขายของบริษัท เป็นการท าการตลาดกับลูกค้าที่เป็นนิติบุคคล เช่น 

บริษัทและสมาคมต่างๆ ส าหรับลูกค้ากลุ่มธุรกิจ 
2.2) การเข้าร่วมงานออกร้านต่างๆ ท่ีเกี่ยวกับสปา ทั้งในประเทศและต่างประเทศ โดยมีเป้าหมาย 

หลักเพื่อเป็นการประชาสัมพันธ์ธุรกิจสปาของบริษัท 
2.3) ลูกค้าที่เข้ามาใช้บริการเองโดยตรง (Walk-In) ในกรณีที่เป็นลูกค้าชาวต่างชาติจะได้รับข้อมูล

ของธุรกิจสปาจากคู่มือแนะน าเกี่ยวกับแหล่งท่องเที่ยว (Guide Book) โฆษณาทางส่ือต่าง ๆ 
หรือทางอินเตอร์เน็ต หรือจากเพื่อนและญาติ พี่น้อง ที่เคยมาใช้บริการธุรกิจสปา (Word of 
mouth) นอกจากนี้แล้ว ลูกค้าของ RarinJinda Wellness Spa ส่วนใหญ่จะเป็นลูกค้าที่เข้า
พักในโรงแรม ซึ่งสาขาของบริษัทได้ตั้งอยู่ เช่น โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ถ.ราชด าริ 
กรุงเทพฯ หรือ โรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท จังหวัดเชียงใหม่ ทางบริษัทได้ท า
การตลาดเพื่อให้เข้าถึงกลุ่มเป้าหมายผ่านชอ่งทางตา่งๆ เช่น แผ่นพับ (Brochures) โดยจัดท า
เป็นภาษาต่างชาติหลายภาษา และส่ือส่ิงพิมพ์  ( Print Media)  ซึ่ งติดอยู่ตามพื้นที่
ประชาสัมพันธ์ท่ีโรงแรมก าหนด 

3) การจ าหน่ายผ่านตัวแทนจ าหน่าย 
จากตัวแทนน าพานักท่องเที่ยว (ไกด์น าเที่ยว) เอเย่นต์ท่องเที่ยว หรือจากคนขับรถบริการในท้องที่  

(แท็กซี่) ในพื้นที่จะเป็นผู้แนะน าสปาให้กับนักท่องเที่ยวที่เดินทางมาพักผ่อนบริเวณเมืองท่องเที่ยวต่าง ๆ ที่มีสาขาของ
บริษัทเปิดด าเนินการอยู่    

 

  นโยบายการก าหนดราคา  
บริษัทก าหนดราคาโดยการค านวณราคาจากต้นทุนค่าเช่าสถานที่ หรือค่าเสื่อมราคาในกรณีที่สร้าง อาคาร

เพื่อใช้ด าเนินธุรกิจเองบวกกับค่าแรงพนักงาน และค่าโสหุ้ย ประกอบกับการเปรียบเทียบราคาของธุรกิจสปาคู่แข่งร่วมกับ
การวิเคราะห์ทางการตลาดเพื่อก าหนดกลยุทธ์ด้านราคา โดยพิจารณาปัจจัยแวดล้อมที่เกี่ยวข้อง อาทิเช่น ท าเลที่ตั้ง 
โอกาสทางการตลาด กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย คู่แข่งในบริเวณใกล้เคียง และต้นทุนในการประกอบการ เป็นต้น 
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 ในส่วนของธุรกิจสปา Let’s Relax บริษัท มีนโยบายการก าหนดราคาการให้บริการตั้งแต่ 150 บาท ถึง 
4,000 บาท ตามรูปแบบการให้บริการ ซึ่งเป็นราคาที่เหมาะสมเมื่อเปรียบเทียบกับคุณภาพการบริการที่ได้รับ โดยสามารถ
แสดงรายละเอียดดังนี้ 

 

รูปแบบการบริการ ระยะเวลา  ราคา 
นวดกดจุดสะท้อนฝ่ามือ 15 นาที 150 บาท 
นวดกดจุดสะท้อนเท้า 45 นาที  450 บาท 

นวดหลังและไหล่ 30 นาที  300 บาท 
นวดแผนไทย 1 ชั่วโมง 500 บาท 
นวดแผนไทย 2 ชั่วโมง 900 บาท 

อาบน้ าแร่แช่น้ าดอกไม้และอโรมา 30 นาที  800 บาท  
นวดแผนไทยประคบร้อนสมุนไพร 2 ชั่วโมง 1,100 บาท 
นวดน้ ามันหอมระเหย 1 ชั่วโมง 1,200 บาท 

นวดกดจุดใบหน้าผ่อนคลายอารมณ์ 1 ชั่วโมง 1,200 บาท 
การขัดผิว 1 ชั่วโมง 1,200 บาท 
การพอกผิว 1 ชั่วโมง 1,200 บาท 

นวดบ าบัดด้วยหินร้อน 1.30 ชั่วโมง 2,200 บาท 
นวดน้ ามันอุ่น 1 ชั่วโมง 1,800 บาท 

นวดสี่มือ 1 ชั่วโมง 950 บาท 
นวดสี่มือ  2 ชั่วโมง 1,600 บาท 

นอกจากนี้ยังมีการให้บริการแบบจัดรวมชุด คือการรวมรูปแบบการให้บริการในแต่ละอย่างมาจัดรวมชุด
(Package) เพื่อตอบสนองความต้องการของลูกค้าที่มีความประสงค์จะใช้บริการมากกวา่ 1 อย่าง และมีค่าใช้จ่ายที่ถกูกวา่
การเลือกใช้บริการในแต่ละอย่าง ตัวอย่างเช่น 

แพ็คเกจ รูปแบบการบริการ ระยะเวลา  ราคา 
Day Dream 1) อาบน้ าแร่แช่ดอกไม้และอโรมา 30 นาที 4,000 บาท 
 2) นวดน้ ามันหอมระเหย 1 ชั่วโมง  

 3) ขัดผิว หรือพอกผิว 1 ชั่วโมง  
 4) นวดกดจุดใบหน้าเพื่อการผ่อนคลาย 1 ชั่วโมง  

ในขณะที่ RarinJinda Wellness Spa บริษัท มีการน าเสนอการให้บริการสปาในระดับ 5 ดาว ท่ีเน้นความเป็น
ส่วนตัว ให้บริการเพื่อการผ่อนคลายเเละเพื่อสุขภาพ รวมถึงนวัตกรรมในส่วนของอุปกรณ์เเละบริการ ซึ่งเป็นจุดเด่น
แตกต่างจากสปาทั่วไป เทียบได้กับสปาตามโรงแรมใหญ่ระดับ 5 ดาว แต่มีระดับราคาที่คุ้มค่ากับเงินที่ต้องจ่าย  บริษัท มี
การก าหนดราคาการให้บริการตั้งแต่ 1,000 บาท ถึง 8,000 บาท ตามรูปแบบการให้บริการ ซึ่งเป็นราคาที่เหมาะสมเมื่อ
เปรียบเทียบกับคุณภาพการบริการท่ีได้รับ โดยสามารถแสดงรายละเอียดดังนี้ 
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รูปแบบการ
บริการ 

รายละเอียด ระยะเวลา  ราคา* 

วารีบ าบัด Hydro Pool 40 นาที 1,500 บาท 

 Hydro Glow & Tone 45 นาที 2,500 บาท 
 Hydro Body Toner 45 นาที 2,000 บาท 
 Splashy Vichy Massage 1 ชั่วโมง 2,000 บาท 

 Sandy & Splashy Vichy Massage 1.30 ชั่วโมง 3,000 บาท 
การอบซาวน่า Detoxifying Infared Sauna 30 นาที 1,000 บาท 
 Herbal Rainforest Steam Sauna 30 นาที 1,000 บาท 

การนวด ขัดผิว 1 ชั่วโมง 1,500 บาท 
 พอกผิว 1 ชั่วโมง 1,500 บาท 
 นวดน้ ามันหอมระเหยประคบร้อนสมุนไพร 1 ชั่วโมง 1,500 บาท 

 นวดบ าบัดด้วยหินร้อน 1.30 ชั่วโมง 3,000 บาท 
 นวดกดจุดใบหน้าเพื่อการผ่อนคลาย 1 ชั่วโมง 1,500 บาท 

อาบน้ าแร่แช่ดอกไม้ในอ่างน้ าวน 30 นาที 1,000 บาท 

นวดแผนไทยคลาสสิค 2 ชั่วโมง 1,800 บาท 
 นวดสลายเซลลูไลท์ 1 ชั่วโมง 1,500 บาท 
 การสวนล้างล าไส้ใหญ่ 45 นาที 2,500 บาท 

 นวดฝ่าเท้าคลายเมื่อยล้า 1 ชั่วโมง 1,000 บาท 
 การให้บริการออนเซน ( ช่วงปกติ )     

รวมในแพกเกจห้องพัก ( High Season )                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
3 วัน 2 คืน  

 9,999 บาท 
13,999 บาท 

หมายเหต ุ * เป็นราคาท่ียังไม่รวม Service Charge 10% และ VAT 7% 
 
นอกจากนี้ และยังมีบริการแบบจัดรวมชุด (Package) เช่นเดียวกับ Let’s Relax ตัวอย่างเช่น 
 ุ 

แพ็คเกจ รูปแบบการบริการ ระยะเวลา  ราคา* 

RarinJinda Golden  1) การขัดผิว หรือการพอกผิว 5 ชั่วโมง 8,000 บาท 
Memoirs 2) นวดกดจุดใบหน้าเพื่อการผ่อนคลาย   
 3) อาบน้ าแร่แช่ดอกไม้ในอ่างน้ าวน   

 4) นวดชิโรดารา   
 5) นวดขัดฝ่าเท้า   
 6) อบไอน้ าสมุนไพร   

       หมายเหต ุ * เป็นราคาท่ียังไม่รวม Service Charge 10% และ VAT 7% 
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 ปัจจัยที่มีผลต่อการแข่งขัน  
ธุรกิจสปา เป็นธุรกิจที่มีความแตกต่างในแต่ละผู้ให้บริการ ในเรื่องของท าเลที่ตั้ง สถานที่ให้บริการที่มีความ

สวยงาม การเดินทางที่สะดวกสบาย ใจกลางเมือง หรืออยู่ในบริเวณใกล้สถานที่ท่องเที่ยวที่นิยมในประเทศไทย การ
ให้บริการที่ดีของพนักงานนวดที่ให้บริการ ความมีประสบการณ์ของผู้ให้บริการ คุณภาพการบริการและความเชื่อถือ
ไว้วางใจจากลูกค้า  ผู้บริหารกลุ่มบริษัทจึงได้พิจารณาปัจจัยที่มีผลต่อการแข่งขันในธุรกิจเพื่อน ามาก าหนดเป็นกลยุทธ์ใน
การสร้างความแตกต่าง และเสริมสร้างความแข็งแกร่งในการแข่งขันทางธุรกิจของกลุ่มบริษัท ดังนี้ 

1. ประสบการณ์ และความเป็นมืออาชีพในการด าเนินธุรกิจ 
บริษัทมีประสบการณ์ในการด าเนินธุรกิจสปามากกว่า 15 ปี ซึ่งมีความเชี่ยวชาญในธุรกิจสปาเป็น 

อย่างดี ท าให้สามารถเสนอบริการการนวดแบบต่างๆ โดยมีพนักงานเทอราพิสต์ที่มีความสามารถและความช านาญ จาก
การฝึกอบรมที่ถูกต้องตามหลักสูตรของโรงเรียนของบริษัทย่อย (SWE) ควบคู่กับผลิตภัณฑ์สปาของบริษัทย่อย (SWL) โดย
ใช้ผลิตภัณฑ์ระดับพรีเมี่ยมโดยเฉพาะผลิตภัณฑ์น้ ามันหอมและสมุนไพรต่าง  ๆ  เพื่อให้ผู้บริโภคมั่นใจ ท าให้สามารถ
ตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคได้ดี เป็นการสร้างความประทับใจและท าให้ลูกค้าเกิดความจงรักภักดีต่อธุรกิจ และ
สินค้า ซึ่งเมื่อลูกค้าประทับใจในสินค้าสามารถท าการซื้อเพื่อไปบริโภคเพิ่มเติมได้ ส่งผลให้ผลิตภัณฑ์ของบริษัทในกลุ่ม
สามารถจ าหน่ายได้เพิ่มขี้นด้วย  

นอกจากนั้นบริษัท ยังได้มีการจัดการท าข้อมูลลูกค้า ตรวจสอบ ติดตามเเละทบทวนการเปล่ียนเเปลง 
ของลูกค้าอย่างต่อเนื่อง ท าให้ปัจจุบันมีฐานลูกค้าที่กว่าส่ีหมื่นราย ซึ่งจะได้รับจดหมายข่าวสารของทางบริษัทผ่านทาง    
E-mail Marketing เเจ้งข่าวคราว โปรโมชั่นต่างๆ เป็นต้น ซึ่งนับเป็นอีกหนึ่งวิธีเพื่อสร้างสัมพันธ์กับลูกค้าอย่างต่อเนื่อง 
นับว่าบริษัท เป็นสปาแห่งแรกในเมืองไทยที่สามารถน า Internet Marketing มาใช้อย่างครอบคลุมและได้ผลอย่างมาก    
ไม่ว่าจะเป็น Facebook, Twitter, Instragram, Pinterest และ Mobile Application  

2. ด้านท าเลที่ตั้ง 
การเลือกที่ตั้งส าหรับธุรกิจสปา “Let’s Relax” บริษัท จะเลือกท าเลที่มีการคมนาคมสะดวกสบาย 

สามารถเดินทางได้ง่าย ใกล้กับสถานท่ีท่องเที่ยวส าคัญ เช่น สาขาในกรุงเทพฯ บริษัท จะเลือกสถานที่ตั้งของธุรกิจสปาให้
อยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า BTS เช่น สาขาเทอร์มินอล 21 ตั้งอยู่ติดกับสถานีอโศก หรือสาขาสุขุมวิท 39 ตั้งอยู่ใกล้กับสถานี
พร้อมพงษ์ ส าหรับสาขาในเมืองท่องเที่ยวตามต่างจังหวัด จะตั้งใกล้กับสถานที่ท่องเที่ยว หรือห้างสรรพสินค้า เช่น สาขา
พาวิลเล่ียน ตั้งอยู่ในบริเวณศูนย์การค้าพาวิลเล่ียน ไนท์บาร์ซาร์ สาขาป่าตองสาย 2 และป่าตองสาย 3 ตั้งอยู่บริเวณหาด
ป่าตอง ใกล้ศูนย์การค้าจังซีลอน สาขาสมุย ตั้งอยู่ใกล้กับห้างสรรพสินค้าบิ๊กซี และสาขาหัวหินอยู่ในศูนย์การค้า Hua Hin 
Market Village 

ส าหรับ “RarinJinda Wellness Spa” บริษัทจะเลือกท าเลที่ตั้งอยู่ภายในโรงแรมหรือบริเวณใกล้เคียง  
เพื่อให้สอดคล้องกับการด าเนินธุรกิจของบริษัท ที่ผู้มาใช้บริการมักจะมีความต้องการการพ านักอยู่เป็นระยะเวลานาน เพื่อ
ผ่อนคลายและปรับปรุงวิถีชีวิตให้ดีขึ้น 
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3. การสร้างความแตกต่างในด้านคุณภาพ 
  เนื่องจากกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของ Let’s Relax จะเป็นกลุ่มพนักงานบริษัทระดับตั้งแต่ผู้จัดการ รวมถึง
เจ้าของธุรกิจขนาดกลางและขนาดย่อม ซึ่งจะใช้บริการสปาเพื่อเป็นการผ่อนคลายและรักษาสุขภาพจากความเครียดและ
ปัญหาด้านสุขภาพอันเกิดจากสภาพเศรษฐกิจสังคมและการแข่งขันเชิงธุรกิจในปัจจุบัน ดังนั้น  บริษัทจึงให้บริการที่เน้น
ความปลอดภัยและความน่าเชื่อถือในการเข้ารับบริการ เนื่องจากบริการหลัก ๆ  ในสปาคือการให้บริการนวด ซึ่งการนวด
ในแต่ละแบบนั้นจะต้องมีการนวดหรือสัมผัสเส้นต่าง ๆ ของร่างกาย ดังนั้นพนักงานเทอราพิสต์ต้องอธิบายหรือให้ความ
มั่นใจกับลูกค้า และอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ต้องสะอาดถูกสุขลักษณะและปลอดภัย ส่วนของความทันสมัยของเครื่องมือและ
อุปกรณ์ถึงจะเป็นส่ิงที่ส าคัญรองลงมา แต่ส่ิงเหล่านั้นเป็นตัวที่จะช่วยเสริมให้การบริการมีประสิทธิภาพเพิ่มมากขึ้น 
ประหยัดเวลาและขั้นตอนในการท างาน และอาจจะเป็นจุดที่เป็นข้อได้เปรียบในการแข่งขันอีกด้วย 

  ส าหรับ RarinJinda Wellness Spa จะเน้นการให้บริการเพื่อการผ่อนคลายเเละเเละนวดเพื่อการเสริม
สุขภาพ ซึ่งจะให้บริการที่เต็มรูปแบบมาตรฐานระดับโลกที่ผสมผสานเทคโนโลยีใหม่ ๆ ในวงการสปา เช่น เตียงทรายร้อน 
(Quartz Bed), สระไฮโดรพูล (Hydrotherapy Pool) และเตียงวิชี่ชาวเวอร์ (Vichy Shower) ผสมผสานกับศาสตร์การนวด
แผนไทยหลายแบบ ควบคู่ไปกับการใช้สมุนไพรไทย  

 4. การส่งเสริมการขาย 
  บริษัทจัดให้มีการส่งเสริมการขาย เช่น การให้ส่วนลดราคาพิเศษ ซึ่งจะเป็นการกระตุ้นให้ลูกค้าใหม่
ตัดสินใจทดลองใช้บริการในสปาได้ง่ายขึ้น และช่วยเพิ่มอัตราการใช้บริการในช่วงที่มีนักท่องเที่ยวลดน้อยลง (Low Season) 
และมีการจัดการส่งเสริมการขายในช่วงที่บริษัทท าการออกงานประชาสัมพันธ์ตามงานท่องเที่ยวต่าง ๆ  ทั้งในประเทศและ
ต่างประเทศ และการให้คูปองส่วนลดตามนิตยสาร เป็นต้น  
 
2.1.3 การจัดหาผลิตภัณฑห์รือบริการ 

ในการด าเนินธุรกิจสปา บริษัทมีปัจจัยในการด าเนินการเพื่อให้ได้มาซึ่งการบริการดังกล่าว คือ  
1. ในเรื่องของการจัดหาสถานท่ีเพื่อใช้ในการด าเนินธุรกิจสปา พื้นที่ในการให้บริการ  
2. พนักงานเทอราพิสต์ 
3. อุปกรณ์ประกอบการให้บริการ  
4. ผลิตภัณฑ์สปาที่ใช้ในสาขาที่ให้บริการของบริษัท  
 
ดังนั้น บริษัทจึงได้มีการจัดหาปัจจัยต่าง ๆ ดังต่อไปนี้  

 

1. สถานที่เพื่อใช้ในการด าเนินธุรกิจสปา 
สถานที่ตั้งของธุรกิจสปาในแต่ละสาขามีความส าคัญในการเลือกใช้บริการของลูกค้า  ดังนั้น บริษัทมีการ

พิจารณาถึงปัจจัยดังกล่าว โดยท าการเลือกท าเลสาขาที่มีการคมนาคมสะดวกสบาย สามารถเดินทางได้ง่าย ใกล้กับ
สถานที่ท่องเที่ยวส าคัญ หรือตั้งอยู่ภายในโรงแรม โดยด าเนินการจัดให้มีสภาพแวดล้อมที่ดี และมีความปลอดภัย รวมถึง
การออกแบบตกแต่งสาขาที่สวยงาม ซึ่งล้วนเป็นปัจจัยส าคัญที่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกใช้บริการสปาของลูกค้า บริษัทมี
การจัดหาพื้นที่ โดยแบ่งออกได้เป็น 2 รูปแบบดังนี้  
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1.1) การเช่าพื้นที่   
บริษัทจะเลือกท าเลที่ตั้งและขนาดพื้นที่ให้สอดคล้องกับการด าเนินธุรกิจสปาในแต่ละตราผลิตภัณฑ์ 

โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
แบบเดย์สปา 
-  แบรนด์ “Let’s Relax” มีลักษณะของผู้มาใช้บริการจะเป็นระยะเวลาส้ัน ๆ ตั้งแต่ 1 - 2 ชั่วโมงส าหรับ

การเข้าใช้บริการหนึ่งอย่าง หรือมากที่สุด 1 วัน ส าหรับการเข้ารับบริการแบบครบวงจร ดังนั้นการเลือกท าเลที่ตั้ง  บริษัทได้
ท าการเลือกท าเลที่ค านึงถึงท าเลที่สะดวกต่อการเดินทางส าหรับลูกค้ามาใช้บริการ อยู่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า BTS หรือสถานี
รถไฟใต้ดิน MRT ส าหรับสาขาที่ตั้งอยู่ในกรุงเทพฯ และจะตั้งใกล้กับสถานที่ท่องเที่ยว หรือห้างสรรพสินค้า ส าหรับสาขาที่
ตั้งอยู่ในเมืองท่องเที่ยวต่างจังหวัด  

แบบเวลเนสสปา 
- แบรนด์ “RarinJinda Wellness Spa” มีลักษณะการให้บริการแก่ผู้มาใช้บริการนานกว่าแบบเดย์สปา 

มักจะมีความต้องการการพ านักอยู่เป็นระยะเวลานาน เพื่อผ่อนคลายและปรับปรุงวิถีชีวิตให้ดีขึ้น  ดังนั้น บริษัทจะเลือก
ท าเลที่ตั้งธุรกิจภายในโรงแรม หรือตั้งอยู่บริเวณใกล้เคียงกับโรงแรมหรือท่ีพักต่าง ๆ  

ปัจจุบันบริษัทมีการท าสัญญาเช่าพื้นที่ระยะยาวเพื่อด าเนินธุรกิจสปาจ านวนทั้งส้ิน 12 สาขา โดย
สัญญาเช่าพื้นที่ส่วนใหญ่จะมีระยะเวลา 3 ปี ทั้งนี้ บริษัทจะมีการต่อรองให้สามารถต่ออายุสัญญาเช่าส าหรับสาขาที่เปิด
ใหม่ประมาณ 6 – 9 ปี (3 ปี ต่อ 3 ปี และ/หรือ ต่อ 3 ปี) ทั้งนี้เพื่อให้คุ้มค่ากับการลงทุนตกแต่งในการเปิดสาขา แต่หลังจาก
นั้นแล้วโดยทั่วไปจะสามารถต่ออายุสัญญาได้เพียงครั้งละ 2-3 ปี แต่เนื่องจากบริษัทมีความสัมพันธ์ที่ดีกับผู้ให้เช่ามาโดย
ตลอด ท าให้ที่ผ่านมาบริษัท ไม่มีปัญหาในการต่ออายุสัญญาเช่าเพิ่มเติม โดยบางสาขาสามารถเช่าด าเนินธุรกิจมา
ต่อเนื่องกว่า 17 ปี สามารถแสดงรายละเอียดตามตารางต่อไปนี ้
 
 

แบรนด์ “Let’s Relax”    

 

ธุรกิจสปา สาขา 
ปีท่ีเริ่ม

ด าเนินการ 
พื้นท่ี 
(ตรม.) 

ระยะเวลาเช่า วันเริ่มและวันสิ้นสุดสัญญาเช่า หมายเหตุ 

Let’s Relax พาวิลเลีย่น 2541 668 4 ปี 5 เดือน 15 วัน 
4 ปี 3 เดือน 15 วัน 

3 ปี  

1 เม.ย. 55 ถึง 15 ก.ย. 59 
1 มิ.ย. 55 ถึง 15 ก.ย. 59 
16 ก.ย. 56 ถึง 15 ก.ย. 59  

- มีสัญญาเช่า 4 สัญญา (ขยายพื้นท่ี) 
โดยมีการต่ออายุสัญญาให้ครบพร้อมกัน 
- สามารถต่ออายุสัญญาออกไปได้อีก  
2 คราว คราวละ 3 ปี 

 ป่าตองสาย 2 2545 1,292   ไม่มีสัญญาเช่าเ น่ืองจากอาคารเป็น
กรรมสิทธิ์ของบริษัท 

 พัทยา 2547 540 2 ปี 1 พ.ค. 56 ถึง 30 เม.ย. 58  
 สุขุมวิท 39 

 
2547 806.82 3 ปี 1 ม.ค. 57 ถึง 31 ธ.ค. 59 การต่ออายุสัญญา ผู้เช่าต้องแจ้งให้ผู้ให้

เช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 6 เดือน
ก่อนครบก าหนดอายุสัญญาเช่า 

 เทอร์มินอล 21 2554 752 3 ปี 11 ต.ค. 57 ถึง 10 ต.ค. 60 สามารถต่ออายุสัญญาออกไปได้อีก 
1 คราว คราวละ 3 ปี  

 สมุย 2556 1,588 3 ปี 1 ม.ค. 56 ถึง 31 ธ.ค. 58 สามารถต่ออายุสัญญาออกไปได้อีก 
2 คราว คราวละ 3 ปี 

       
       



                                                                                                                    
   บรษิัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

 33  
  

ธุรกิจสปา สาขา 
ปีท่ีเริ่ม

ด าเนินการ 
พื้นท่ี 
(ตรม.) 

ระยะเวลาเช่า วันเริ่มและวันสิ้นสุดสัญญาเช่า หมายเหตุ 

 แมนดาริน 
 

2556 1,100 3 ปี 1 ม.ค. 57 ถึง 31 ธ.ค. 59 สามารถต่ออายุสัญญาออกไปได้อีก 
3 คราว คราวละ 3 ปี 

 สยามสแควรว์ัน   2557 424.43 3 ปี 1 ส.ค. 57 ถึง 31 ก.ค. 60  สามารถต่ออายุสัญญาออกไปได้อีก 
2 คราว คราวละ 3 ปี 

 หัวหิน 2557 743 3 ปี 21 มิ.ย. 57 ถึง 20 มิ.ย. 60 สามารถต่ออายุสัญญาออกไปได้อีก 
2 คราว คราวละ 3 ปี 

 ป่าตองสาย 3 2557 2,418 2 ปี 2 เดือน 1 ธ.ค. 57 ถึง 31 ม.ค. 60 สามารถต่ออายุสัญญาออกไปได้อีก 1 
คราว คราวละ 3 ปี  

 
 

แบรนด์ “RarinJinda Wellness Spa”  
  

ธุรกิจสปา สาขา 
ปีท่ีเริ่ม

ด าเนินการ 
พื้นท่ี 
(ตรม.) 

ระยะเวลาเช่า วันเริ่มและวันสิ้นสุดสัญญาเช่า หมายเหตุ 

RarinJinda 
Wellness  
Spa 

เชียงใหม ่ 2548 3,500     30 ปี 1 ม.ค. 56 ถึง 31 ธ.ค. 85 - เป็นการเช่าท่ีดินจากบุคคลท่ีเกี่ยวข้อง
และปรับปรุงซากอาคารเพื่อด าเนินธุรกิจ
สปา และให้เช่าช่วงพื้นท่ีบางส่วนต่อกับ
กับบริษัทย่อยเพื่อท าโรงแรม 
- การต่ออายุสัญญาผู้เช่าต้องแจ้งให้ผู้ให้
เช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 ปี ก่อน
ครบก าหนดอายุสัญญาเชา่ 

 ราชด าร ิ 2550 903 3 ปี 1 ม.ค. 57 ถึง 31 ธ.ค. 59 การต่ออายุสัญญา ผู้เช่าต้องแจ้งให้ผู้ให้
เช่าทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 6 เดือน
ก่อนครบก าหนดอายุสัญญาเชา่ 

 เพลินจิต 2557 1,087 3 ปี 1 พ.ย.57 ถึง 31 ต.ค. 60 สามารถต่ออายุสัญญาออกไปได้อีก 2 
คราว คราวละ 3 ปี 

หมายเหตุ รายละเอียดการเช่าและเงื่อนไขการเช่าตามรายละเอียดท่ีปรากฏในหัวข้อท่ี 4. ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 

1.2) การซื้อสินทรัพย์ 
บริษัท มีการลงทุนซื้ออาคารพาณิชย์ 3 คูหา ตั้งอยู่ที่ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ต.ป่าตอง อ.กะทู้ จ.ภูเก็ต 

เพื่อด าเนนิธุรกิจสปา Let’s Relax  สาขาป่าตองสาย 2 ขนาดพื้นที่ 1,292 ตารางเมตร เปิดด าเนินการในปี 2545 เพียงแห่งเดียว 
 
 2. พนักงานเทอราพิสต์ 
 พนักงานเทอราพิสต์ (พนักงานนวด) คือปัจจัยส าคัญอีกประการหนึ่งที่จะท าให้บริษัทสามารถจัดหาบริการ
ได้ ซึ่งส่วนใหญ่นั้นพนักงานของบริษัทจะเป็นพนักงานท่ีร่วมงานกับบริษัทมาเป็นระยะเวลานาน นอกจากนั้นแล้วบริษัทได้
มีการเปิดบริษัทย่อย ในนามของ บริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด (SWE) เพื่อด าเนินธุรกิจสอนนวด สนับสนุนการ
จัดหาพนักงานเทอราพิสต์ของบริษัท ในการทดแทนพนักงานที่ลาออก และเป็นการเตรียมพนักงานเพิ่มส าหรับการขยาย
สาขาของบริษัทในอนาคต รวมถึงเป็นที่จัดอบรมพนักงานเทอราพิสต์ของบริษัทในการให้บริการและรักษามาตรฐานของ
พนักงานเทอราพิสต์ส าหรับธุรกิจสปาของบริษัท ท าให้พนักงานมีความรู้ทั้งทางภาคทฤษฎีและภาคปฎิบัติ และเรียนรู้การ
ท างานบริการนวดได้อย่างถูกวิธี ปลอดภัยทั้งตัวผู้ให้บริการและผู้รับบริการจนเกิดความเชี่ยวชาญ ตลอดจนสามารถให้
ค าแนะน าในเรื่องต่าง ๆ กับผู้มาใช้บริการได้   
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 นอกจากนั้นแล้วในกรณีท่ีบางสาขามจี านวนผู้ใช้บริการมาก บริษัทสามารถที่จะโยกย้ายพนักงานเทอราพิสต์
จากสาขาอื่นมาให้บริการในสาขาที่ต้องการได้ เพื่อให้บริการของบริษัทเรียบร้อย และทันต่อความต้องการของลูกค้า  

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีพนักงานเทอราพิสต์จ านวนประมาณ 320 คน ประจ าอยู่ตามสถาน
ประกอบการสปาสาขาต่าง ๆ 

 
 3. อุปกรณ์ในการให้บริการ  
 ในการด าเนินการเพื่อให้ได้บริการสปาแก่ลูกค้านั้น บริษัทจะต้องมีการด านินการจัดหาอุปกรณ์ในการ
ให้บริการดังกล่าว โดยบริษัทได้มีการจัดหาอุปกรณ์ดังกล่าว ตามแบรนด์ “Let’s Relax” และ “RarinJinda Wellness Spa” 
โดยสามารถแสดงรายละเอียดการให้บริการดังนี้ 
 

อุปกรณ์การให้บริการแบบเดย์สปา ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 

แบรนด์ที่ใหบ้ริการ  สาขา เตียงนวดไทย 
เก้าอี ้

นวดเท้า 
เตียงนวด 
น้ ามัน 

เตียงนวด 
หลังไหล ่

รวม 

“Let’s Relax” เทอร์มินอล 21 21 12 17 7 57 
สุขุมวิท 39 19 11 15 8 53 
แมนดาริน 21 9 14 6 50 
พาวิลเลี่ยน 18 13 10 8 49 
พัทยา 10 9 10 6 35 
ป่าตองสาย 2 32 15 18 9 74 
สมุย 16 7 21 5 49 
สยามสแควร์วัน 16 9 7 3 35 
หัวหิน 12 6 9 4 31 
ป่าตองสาย 3 22 13 25 8 68 

            

อุปกรณ์การให้บริการแบบเวลเนสสปา  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 

สปา สาขา 
เตียง

นวดไทย 
เก้าอี้

นวดเท้า 
เตียงนวด
น้ ามัน 

เตียงทราย
ร้อน 

เตียงวิชี่
ชาวเวอร ์

Hydro 
Tub 

อ่าง 
จากุซซี ่

เครื่อง 
ดีท๊อกซ ์

รวม 

“RarinJinda  เชียงใหม่ 19 9 26 2 1 1 9 1 68 

Wellness ราชด าริ 6 3 12 2 1 1 5 - 30 

Spa” เพลินจิต 12 4 15 2 - - 5 1 39 

 
4. ผลิตภัณฑ์สปาที่ใช้ในสาขาที่ให้บริการของบริษัท     
 ผลิตภัณฑ์สปาที่ใช้ในธุรกิจของบริษัท เป็นปัจจัยส าคัญปัจจัยหนึ่งที่ท าให้ลูกค้าเกิดความประทับใจใน

บริการของบริษัท เช่น น้ ามันนวดและน้ ามันหอมระเหย ผลิตภัณฑ์ขัดผิว และผลิตภัณฑ์พอกตัว ตลอดจนลูกประคบ
สมุนไพรสด โดยบริษัทได้อาศัยความช านาญ ประสบการณ์ในการด าเนินธุรกิจสปามาพัฒนาคุณภาพของผลิตภัณฑ์ให้มี
เอกลักษณ์ร่วมกับทีมเภสัชกรของผู้ผลิตในประเทศ และในกรณีที่ผลิตภัณฑ์ดังกล่าวไม่เป็นไปตามที่ก าหนด กลุ่มบริษัท
สามารถจัดหาผลิตภัณฑ์ดังกล่าวทดแทนได้ เนื่องจากมีผู้ผลิตสินค้าประเภทเดียวกันจ านวนมาก  
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2.1.4  ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน  

ภาวะอุตสาหกรรม 
นับตั้งแต่ที่รัฐบาลประกาศนโยบายพัฒนาประเทศให้ไทยเป็นศูนย์กลางสุขภาพนานาชาติในปี 2547 และออก

แผนผลักดันธุรกิจบริการสุขภาพในระยะ 5 ปี (2552-2556) โดยส่งเสริมให้ประเทศไทยเป็น “Spa Capital of Asia” ด้วย
การผลักดันการสร้างมาตรฐานให้กับธุรกิจสปาไทยอีกทั้งยังมีการเร่งท าการตลาดเชิงรุก จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ การจัด
กิจกรรมส่งเสริมธุรกิจและสนับสนุนการขยายตลาดไปยังต่างประเทศ ทั้งด้านการลงทุน /ร่วมทุนจัดตั้งธุรกิจ การสร้าง
เครือข่าย และการสร้างแบรนด์ให้เป็นเอกลักษณ์ ซึ่งการผลักดันดังกล่าวส่งผลให้ธุรกิจสปาและนวดไทยมีชื่อเสียงและมี
มาตรฐานเป็นที่ยอมรับในระดับสากล และกลายเป็นธุรกิจบริการอีกหนึ่งสาขาที่มีบทบาทส าคัญในการเสริมสร้างความ
เข้มแข็งทางเศรษฐกิจของไทย โดยเป็นธุรกิจบริการที่ไทยมีศักยภาพในฐานะเป็น “บริการที่ส่งออกได้” ทั้งในรูปแบบการ
รองรับชาวต่างชาตทิี่เข้ามาใช้บริการในประเทศ การออกไปลงทุนจัดตั้งธุรกจิในตา่งประเทศ รวมถึงการส่งบุคลากรเดินทาง
ไปให้บริการในต่างประเทศ นอกจากนั้น ยังเป็นธุรกิจที่สนับสนุนให้เกิดการขยายตัวในสาขาบริการอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง อาทิ 
การท่องเที่ยว สินค้าเพื่อสุขภาพ ฯลฯ ส่งผลให้มีเงินตราไหลเข้าประเทศจากธุรกิจในกลุ่มนี้เพิ่มมากขึ้น 

 

ปัจจุบันธุรกิจสปาและนวดไทยจึงเป็นอีกหนึ่งสาขาธุรกิจที่มีการขยายตัวเป็นอย่างมาก เนื่องจากผู้คนได้หันมา
สนใจเรื่องการดูแลสุขภาพ ตามวิถีธรรมชาติบ าบัดมากขึ้น สามารถสร้างรายได้และสร้างอาชีพให้แก่ธุรกิจบริการสาขานี้
เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยในปี 2557 ประเทศไทยมีจ านวนสถานประกอบการที่ขึ้นทะเบียนและผ่านการรับรองมาตรฐาน
จากกระทรวงสาธารณสุขทั้งหมด 1,609 แห่ง แบ่งเป็น สปาเพื่อสุขภาพ 521 แห่ง นวดเพื่อสุขภาพ 1,060 แห่ง และนวด
เพื่อเสริมสวย 28 แห่ง และหากแบ่งตามสถานที่ตั้งส่วนใหญ่กว่าประมาณร้อยละ 80 จะมีสถานประกอบการตั้งอยู่ตาม
สถานท่ีท่องเที่ยวในต่างจังหวัด และที่เหลือประมาณร้อยละ 20 มีสถานประกอบการอยู่ในกรุงเทพฯ 

 

จ านวนสถานประกอบการที่ผ่านการรับรองมาตรฐานจากกระทรวงสาธารณสุข ณ ส้ินปี 2557 (รวมทั้งประเทศ) 
 

ประเภทกิจการ จ านวน สัดส่วน 
สปาเพื่อสุขภาพ 521 แหง่ 32.38% 
นวดเพื่อสุขภาพ 1,060 แห่ง 65.88% 
นวดเพื่อเสริมสวย 28 แห่ง 1.74% 
รวม 1,609 แห่ง 100.00% 

   ที่มา : กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
 

จ านวนสถานประกอบการที่ผ่านการรับรองมาตรฐานจากกระทรวงสาธารณสุข ณ ส้ินปี 2557 (กรุงเทพฯ) 
 

ประเภทกิจการ จ านวน สัดส่วน 
สปาเพื่อสุขภาพ    137 แห่ง 39.83% 
นวดเพื่อสุขภาพ 195 แหง่ 56.69% 
นวดเพื่อเสริมสวย    12 แห่ง 3.49% 
รวม 344 แหง่ 100.00% 

   ที่มา : กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
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จ านวนสถานประกอบการที่ผ่านการรับรองมาตรฐานจากกระทรวงสาธารณสุข ณ ส้ินปี 2557 (ต่างจังหวัด) 
 

ประเภทกิจการ จ านวน สัดส่วน 
สปาเพื่อสุขภาพ 384 แหง่ 30.36% 
นวดเพื่อสุขภาพ 865 แหง่ 68.38% 
นวดเพื่อเสริมสวย    16 แห่ง    1.26% 
รวม 1,265 แห่ง 100.00% 

ที่มา : กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข 
 

มูลค่าตลาดรวมของธุรกิจสปา  
ในภาพรวม อุตสาหกรรมสปามีการขยายตัวเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง ทั้งในด้านสถานท่ีให้บริการและรายได้จากการ

ประกอบการ เนื่องจากไทยมีความพร้อมทั้งด้านบุคลากร สถานที่ และทรัพยากร ประกอบกับมีบริการสนับสนุนสุขภาพท่ี
เป็นเอกลักษณ์ของประเทศ อาทิ นวดไทย การใช้สมุนไพรไทย และมีจุดเด่นด้านอัธยาศัยและมารยาทในการให้บริการ    
ท าให้ธุรกิจบริการในสาขานี้มีอัตราการเติบโตค่อนข้างสูง นอกจากนั้น กระแสการท่องเที่ยวเพื่อสุขภาพและการเปิดเสรี
ทางการค้าในอาเซียน หรือ AEC ก็เป็นอีกปัจจัยสนับสนุนของการเจริญเติบโตของอุตสาหกรรมสปาไทย  

การวิเคราะห์มูลค่าตลาดของธุรกิจสปาไทยแบ่งออกเป็น 2 แนวทางตามการจัดเก็บข้อมูลของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง คือ 

1) ผู้อ านวยการส านักธุรกิจบริการและโลจิสติกส์ กรมส่งเสริมการค้าระหว่างประเทศ กระทรวงพาณิชย์ ให้
ข้อคิดเห็นว่า แนวโน้มอุตสาหกรรมสปาไทยมีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง โดยคาดการณ์ในปี 2558 ธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับ
อุตสาหกรรมสปาจะสามารถน ารายได้เข้าประเทศไม่ต่ ากว่า 21,000 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 27 จากเดิมในปี 2555 
มูลค่า 16,415 ล้านบาท 

2) นายกสมาคมสปาไทยกล่าววา่ ธุรกิจสปาไทยมีอัตราการเติบโตอย่างต่อเนื่อง เฉล่ียประมาณร้อยละ 5 – 6 ต่อ
ปี สร้างรายได้กว่า 15,000 – 16,000 ล้านบาท 

 กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กระทรวงสาธารณสุข คาดการณ์ว่าภายในปี 2559 ประเทศไทยจะมีรายได้จาก
ธุรกิจสปาเพิ่มขึ้นเป็น 18,850 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราการเติบโตเฉล่ียที่ 5% ต่อปี จากระดับ 15 ,000 ล้านบาทใน
ปัจจุบัน โดยปัจจัยที่เกื้อหนุนให้อุตสาหกรรมสปายังขยายตัวมาจากการเพิ่มขึ้นของจ านวนนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ โดย
การเพิ่มขึ้นของนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติส่งผลดีโดยตรงต่ออุตสาหกรรมสปาไทยเนื่องจากกว่าร้อยละ 80 ของลูกค้า
ทั้งหมดในธุรกิจสปาเป็นลูกค้าชาวต่างชาติและที่เหลืออีกร้อยละ 20 เป็นลูกค้าชาวไทย  ส่วนลูกค้าชาวไทยคาดว่าจะมี
ปริมาณเข้าใช้บริการในธุรกิจสปาเพิ่มขึ้นด้วยเช่นกัน เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจที่ยังขยายตัวส่งผลให้ประชาชนมีรายได้
เพิ่มขึ้นและพร้อมแบ่งเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อดูแลสุขภาพมากขึ้น ขณะเดียวกันประชาชนก็มีค่านิยมในการดูแลรักษาสุขภาพกนั
มากขึ้น ทั้งนี้จากข้อมูลศูนย์วิจัยกสิกรไทยพบว่า คนในกรุงเทพฯ มากกว่าร้อยละ 48 หันมาใช้วิธีทางธรรมชาติในการบ าบดั
ดูแลรักษา ท าให้ตลาดการดูแลรักษาสุขภาพมีการขยายตัวมากขึ้นโดยตลอด 
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ภาพรวมการแข่งขัน 
อุตสาหกรรมสปาในประเทศไทยเริ่มมีการขยายตัวอย่างชัดเจนตั้งแต่ปี 2545 มีการขยายตัวโดยรวมทั้งในด้าน

จ านวนผู้มาใช้บริการและสถานที่ให้บริการ จ านวนสถานที่ให้บริการสปาในประเทศไทยส่วนใหญ่ด าเนินการโดย
ผู้ประกอบการรายเล็ก จากการรวบรวมสถิติของสมาคมสปาไทยพบว่า ในช่วงปี 2551-2555 ประเทศไทยมีสถาน
ประกอบการที่ตั้งอยู่ในโรงแรมและรีสอร์ทประมาณร้อยละ 60 และสถานประกอบการที่ตั้งอยู่ในรูปแบบ Stand Alone 
ประมาณร้อยละ 40 นอกจากนี้สมาคมสปาไทยยังคาดการณ์อีกว่าในอนาคตสัดส่วนของสถานประกอบการทั้งสองแห่งจะ
เปล่ียนเป็น 50 : 50 เนื่องจากรูปแบบสปาแบบ Stand Alone เริ่มมีการลงทุนในรูปแบบธุรกิจและเปิดด าเนินการเป็นสาขา
เพิ่มมากขึ้นสัดส่วนสถานประกอบการแบ่งตามที่ตั้งในโรงแรมหรือรีสอร์ท และแบบ Stand Alone 
 

 

 
กระแสการใส่ใจดูแลสุขภาพของคนไทยที่เพิ่มขึ้น ส่งผลให้ธุรกิจสปาขยายตัวออกจากโรงแรม และขยายตัวอย่าง

รวดเร็วในย่านธุรกิจและแหล่งท่องเที่ยว ภายใต้แนวคิดการให้บริการที่หลากหลายรูปแบบ และเป็นที่จับตากันว่าธุรกิจสปา
จะเป็นหนึ่งในกลุ่มธุรกิจบริการด้านสุขภาพที่มีศักยภาพการเติบโตสูงต่อไป และคาดว่ารายได้จากธุรกิจสปาในตลาด
ท่องเที่ยวน่าจะขยายตัวอย่างต่อเนื่อง เนื่องจากความต้องการมีแนวโน้มการเติบโตตามอุตสาหกรรมท่องเที่ยวที่ภาครัฐให้
การส่งเสริมและสนับสนุนอย่างต่อเนื่อง ทั้งยังเป็นหน่ึงในธุรกิจบริการด้านสุขภาพท่ีภาครัฐก าหนดเป้าหมายให้ประเทศไทย
เป็นศูนย์กลางสุขภาพของเอเชีย  

แนวโน้มเกี่ยวกับความใส่ใจต่อสุขภาพที่เพิ่มสูงขึ้นในกลุ่มชนชั้นกลาง ซึ่งเป็นประชากรส่วนใหญ่หรือร้อยละ 70 
ของประชากรไทยทั้งหมด เป็นโอกาสให้ธุรกิจสปาขยายตัวเข้าสู่ตลาดระดับกลาง ซึ่งมีลูกค้ากลุ่มเป้าหมายทั้งชาวไทยและ
ชาวต่างชาติที่พ านักอยู่ในประเทศไทย รวมถึงกลุ่มนักท่องเที่ยวที่มีก าลังซื้อระดับปานกลางขึ้นไป โดยผู้ประกอบการ
ธุรกิจสปาส่วนใหญ่จะเป็นคนไทย เปิดด าเนินธุรกิจอยู่ในเมืองใหญ่หรือย่านธุรกิจ ครอบคลุมตั้งแต่สปาที่อยู่นอกโรงแรมแต่
จับตลาดบนและสปาขนาดเล็กที่จะจับตลาดระดับกลาง  

จากเหตุผลดังกล่าวข้างต้น ภาพรวมของตลาดธุรกิจสปาภายในประเทศไทยจึงเป็นตลาดที่มีการแข่งขันสูง 
เนื่องจากมีผู้ประกอบการธุรกิจสปาในประเทศเพิ่มขึ้นเป็นจ านวนมากทั้งในกรุงเทพฯและต่างจังหวัด ทั้งในรูปแบบที่เป็น 
สปาแบบให้บริการครบวงจร โดยมีการออกแบบและตกแต่งสถานที่ให้ดูหรูหรา รวมถึงบริการที่มีความหลากหลาย พร้อม
ส่ิงอ านวยความสะดวกที่ครบครัน และให้ความรู้สึกผ่อนคลายเมื่อเข้าใช้บริการ จนถึงในรูปแบบห้องแถวที่เปิดให้มีบริการ
นวดและเสริมความงามในแบบต่าง ๆ โดยจะไม่เน้นถึงความสวยงามในการออกแบบร้านหรือไม่เน้นความหรูหรามากนัก 
แต่จะเน้นการให้บริการที่จัดเตรียมให้ลูกค้าเท่านั้น 
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โดยสามารถจ าแนกผู้ประกอบการได้เป็น 2 กลุ่มหลัก คือ กลุ่มสปาชั้นน าในต่างประเทศซึ่งขยายเครือข่ายเข้ามา
ในประเทศไทย และธุรกิจสปาของคนไทย โดยจะเน้นเฉพาะผู้ประกอบการรายใหญ่ ๆ ที่มีคุณภาพบริการทัดเทียมกับ
ธุรกิจสปาของต่างประเทศ ซึ่งมีลักษณะการด าเนินธุรกิจใกล้เคียงกับบริษัท  
 

1) กลุ่มเชนสปาชั้นน าในต่างประเทศ  
 

เชนสปาตา่งประเทศ แบรนด ์ ที่ตั้งสถานประกอบการในประเทศไทย 
กลุ่มแมนดาราสปา แมนดาราสปา -  กรุงเทพฯ (โรงแรมแมริออท แอนด์

สปา โรงแรมอิมพีเรียล ควีนปารค์ 
โรงแรมรอยัล ออร์คิด เชอราตัน และ
โรงพยาบาลบ ารุงราษฎร์ 

- หัวหิน (โรงแรมฮิลตัน โรงแรมแมริออท 
และโรงแรมอนันตรา รีสอร์ท) 

- ภูเก็ต (โรงแรมเพิร์ล) 
กลุ่มบันยันทรี บันยันทรีสปา กรุงเทพฯ ภูเก็ต 
กลุ่มซิคเซ้นส ์ ซิคเซ้นส ์ โรงแรมเอวาซอน หัวหิน และภูเก็ต 

ที่มา : ธุรกิจแห่งยุคที่น่าจับตามอง (ฝ่ายวิจัยกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) 
 

2) ธุรกิจสปาไทย ประกอบด้วยธุรกิจสปาตั้งแต่ระดับหรู ที่ตั้งอยู่ภายในโรงแรมหรือรีสอร์ท มีการให้บริการเพื่อ
สุขภาพอย่างครบวงจร อาทิ ชีวาศรม, เทวารัณย์ สปา ของกลุ่มดุสิตธานี, เอ็มสปา ของกลุ่มไมเนอร์ และธุรกิจสปาระดับหรู
ที่ตั้งกระจายอยู่แบบ stand alone ได้แก่ โอเอซิส สปา, ดิวาน่า มาสซาจ แอนด์ สปา, เอเชียเฮิร์บ และเออเบินรีทรีท ฯลฯ  
 

จากสภาพตลาดธุรกิจสปาที่มีการแข่งขันรุนแรง การด าเนินธุรกิจสปาของบริษัท  ให้ประสบผลส าเร็จ ตาม
เป้าหมาย บริษัท ได้มีการเลือกใช้กลยุทธทางการตลาดที่ส าคัญคือ 

1) อัตราค่าบริการ ธุรกิจสปาที่เปิดให้บริการส่วนใหญ่จะอยู่ในโรงแรมและรีสอร์ทตามสถานที่ท่องเที่ยว ทั้งกลุ่ม
เชนสปาชั้นน าในต่างประเทศ และธุรกิจสปาระดับหรูของไทย จะมีอัตราค่าบริการที่สูงมาก ท าให้เป็นอุปสรรคของสถาน
บริการเหล่านี้ท่ีต้องมุ่งการท าตลาดเป้าหมายของตนไปท่ีผู้บริโภคระดับสูงเท่านั้น ในขณะท่ีธุรกิจสปาของบริษัท ในแบรนด์  
Sabaii by Let’s Relax, Let’s Relax, RarinJinda Wellness Spa จะมีการน าเสนอการให้บริการสปาในระดับ 3-5 ดาว แต่
มีอัตราค่าบริการท่ีคุ้มค่าเมื่อเปรียบเทียบกับคุณภาพการบริการท่ีได้รับ  

2) มีท าเลที่ตั้งของสถานที่ประกอบการที่เดินทางไปมาได้สะดวก และสามารถสังเกตเห็นได้ง่าย ธุรกิจสปาของ
บริษัท จะตั้งอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า BTS หรือรถไฟใต้ดิน MRT ส าหรับในต่างจังหวัดก็จะตั้งอยู่ในแหล่งชุมชนในตัวเมือง
ใกล้กับสถานท่ีท่องเที่ยว หรือห้างสรรพสินค้าใหญ่ เพื่อท าให้ผู้ที่จะใช้บริการสามารถก าหนดเวลาการเดินทางมาใช้บริการ
ได้อย่างแน่นอน ทั้งจากการเดินเท้าจากที่พัก หรือการเดินทางโดยระบบขนส่งสาธารณะ และปลอดภัย 

3) มีสินค้าและบริการที่สามารถตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคได้ดี บริษัท มีประสบการณ์ในการด าเนิน
ธุรกิจสปามากกว่า 15 ปี ท าให้สามารถเสนอบริการการนวดแบบต่าง ๆ จากพนักงานเทอราพิสต์ที่มีความสามารถและ
ความช านาญ จากการฝึกอบรมที่ถูกต้องตามหลักสูตรของโรงเรียนของบริษัท ผสมผสานเทคโนโลยีใหม่  ๆ ในวงการสปา 
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ควบคู่กับการใช้ผลิตภัณฑ์สปาระดับพรีเมี่ยมที่มีส่วนผสมจากธรรมชาติ เพื่อให้ผู้บริโภคมั่นใจถึงคุณภาพ นอกจากนี้ ยังมี
การให้บริการค าแนะน าดูแลสุขภาพที่ถูกต้องให้กับผู้มาใช้บริการ เพื่อสร้างความประทับใจและท าให้ลูกค้าเกิดความ
จงรักภักดีต่อแบรนด์ของบริษัท 

4) มีความพร้อมด้านบุคลากร บริษัทมีผู้บริหารที่มีความสามารถ ความรู้ ความช านาญ และมีประสบการณ์ใน
ธุรกิจสปามายาวนาน และพนักงานเทอราพิสต์ที่มีคุณภาพ เนื่องจากการนวดคือบริการหลักในธุรกิจสปา ดังนั้นพนักงาน
เทอราพิสต์ของบริษัท จะต้องผ่านการฝึกอบรมบริการนวด และทดสอบความสามารถในการนวดจากโรงเรียนเกี่ยวกับการ
นวดแผนไทยของบริษัท ซึ่งเปิดด าเนินการตั้งแต่ปี 2554 โดยหลักสูตรการนวดได้รับการรับรองจากกระทรวงศึกษาธิการ 
เพื่อให้คุณภาพของการบริการเป็นมาตรฐานเดียวกันในทุกสาขา พนักงานมีการให้บริการนวดได้อย่างถูกวิธี ปลอดภัย
ทั้งตัวผู้ให้บริการ และผู้รับบริการ 

5) กิจกรรมทางการตลาดที่ตรงกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมายหลัก บริษัท จัดให้มีการส่งเสริมการขาย เช่นการให้
ส่วนลดราคาพิเศษ ซึ่งจะเป็นการกระตุ้นให้ลูกค้าใหม่ตัดสินใจทดลองใช้บริการในสปาได้ง่ายขึ้น และช่วยเพิ่มอัตราการใช้
บริการในช่วงที่มีนักท่องเที่ยวลดน้อยลง หรือโลว์ซีซั่นด้วย 

6) มีการปรับปรุงสถานท่ีหรือพัฒนาสินค้าและบริการ ให้ทันต่อการเปล่ียนแปลงพฤตกิรรมของผู้บริโภค 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  
บริษัท มีนโยบายในการประกอบธุรกิจโดยปฏิบัติตามกฎหมายและข้อบังคับอย่างเคร่งครัด ด าเนินการตาม

ระเบียบปฏิบัติของกระทรวงสาธารณสุขในการด าเนินกิจการดังกล่าว โดยได้รับการรับรองจากกระทรวงสาธารณสุขในการ
ประกอบธุรกิจสปา สาขาของบริษัทให้เน้นการอนุรักษ์ระบบนิเวศธรรมชาติให้คงเดิม ด้วยการรักษาพื้นที่สวน และต้นไม้ให้
มากที่สุด และให้ความส าคัญกับเรื่องระบบนิเวศ การดูแลรักษาส่ิงแวดล้อม ผลิตภัณฑ์ของบริษัทในการให้บริการแก่ลูกค้า 
เป็นผลิตภัณฑ์ที่ท ามาจากธรรมชาติ ไม่ท าลายสิ่งแวดล้อม เพื่อรักษาส่ิงแวดล้อมให้มีสภาพท่ีดีต่อไป  

 
2.2  ธุรกิจโรงแรมและร้านอาหาร  
 การประกอบธุรกิจโรงแรม และร้านอาหารของกลุ่มบริษัท ด าเนินการโดย บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด         
( SWR ) โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  

2.2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ  
 การให้บริการของ SWR สามารถจ าแนกไดต้ามประเภทของลักษณะการให้บรกิาร คือการให้บรกิารโรงแรม และ
การให้บริการร้านอาหารที่จงัหวดัเชียงใหม่   
 

 1. การให้บริการโรงแรม  
  เป็นการให้บริการโรงแรม ภายใต้ชื่อ “โรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท” ซึ่งเป็นโรงแรมประเภท 

บูติค รีสอร์ทระดับ 5 ดาว และยังคงกล่ินอายของสไตล์ทางเหนือสไตล์ล้านนา ทุกห้องพักยังมีระเบียงส่วนตัวที่สามารถ
มองเห็นทิวทัศน์ของดอยสุเทพและแม่น้ าปิง พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน ไม่ว่าจะเป็น บริการอินเตอร์เน็ตไร้สาย
ความเร็วสูง ห้องฟิตเนสและโยคะ สระว่ายน้ ากลางแจ้ง  บริการรถเช่าลีมูซีน และบริการทัวร์ท่องเที่ยว บริการซักรีด รวมทั้ง
มีห้องสมุดที่มีบริการคอมพิวเตอร์ฟรี และร้านอาหารเดค วัน (Deck 1) รวมทั้งมี ระรินจินดา เวลเนส สปา สาขาเชียงใหม่ 
เพื่อให้บริการสปาครบวงจร โดยตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าของโรงแรม  
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นอกจากนี้ภายในบริเวณโรงแรมยังคงไว้ซึ่งบ้านไม้สักไทยโบราณอายุกว่า 140 ปี เป็นการผสมกันของ 
กลิ่นอายพม่า และล้านนา โดยได้ถูกน ามาใช้เป็นส่วนต้อนรับแขกของโรงแรม ห้องประชุม และห้องนวดไทย เพื่ออนุรักษ์
ไว้ให้ชนรุ่นหลังและชาวต่างชาติได้สัมผัสและร่วมประทับใจ  
  ในส่วนที่เป็นอาคารโรงแรมที่สร้างใหม่ ทางสถาปนิกได้ออกแบบให้มีรูปแบบที่กลมกลืนกับเรือนไม้
โบราณหลังเดิม รวมไปถึงการออกแบบภูมิสถาปัตย์ ซึ่งเน้นถึงความเขียวขจีของพรรณไม้รวมไปถึงสายน้ าที่ลัดเลาะ ตาม
อาคาร ซึ่งเป็นลักษณะพิเศษต่างจากสถาปัตยกรรมแห่งอื่นในจังหวัดเชียงใหม่ และส่งผลให้โรงแรมระรินจินดา เวล
เนส สปา รีสอร์ท ได้รับรางวัลต่าง ๆ ส าหรับการคงไว้ซึ่งส่ิงก่อสร้างที่ส าคัญทางประวัติศาสตร์ วัฒนธรรม และ
ขนบธรรมเนียมประเพณทีี่ดีงามของประเทศไทย 
 
รางวัลที่ บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด ได้รับ  
 1. รางวัล “อาคารอนุรักษ์ศิลปสถาปัตยกรรม ดีเด่น ประเภทอาคารพาณิชย์"  
  จากกรรมาธิการอนุรักษ์ศิลปสถาปัตยกรรม สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ ประจ าปี 2550 
 2. รางวัล "สถาปัตยกรรมดีเด่น อาคารเพื่อการพาณิชย์"  
  จากกรรมาธิการสถาปนิกล้านนา สมาคมสถาปนิกสยาม ประจ าปี 2550  

3. รางวัล Renovation and Modification จาก Thailand Boutique Award 2010 
4. รางวัล Best Luxury Boutique Hotel จาก World Luxury Hotel Award 2012 
5. TripAdvisor Certificate of Excellence จาก TripAdvisor ปี 2012-2014 
 

  

ภาพท่ี 1 : โรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท 
 

 

ภาพท่ี 2 :  ร้านอาหารเดค วัน (Deck1) 
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1) การให้บริการด้านห้องพัก  
 โรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท มีการให้บริการห้องพักดังนี้ 
 

 แบบ  ขนาด (ตรม.) จ านวนห้อง อัตราคา่ห้องพัก (บาท) 
ดีลักซ์  
(Deluxe)  

46 22 6,500 

ดีลักซ์ พูลแอ็คเซส  
(Deluxe Pool Access) 

53 7 10,000 

เวลเนส สวีท  
(Wellness Suite) 

93 5 16,000 

ระรินจินดา วิลล่า 
(Rarinjinda Villa) 

164 1 27,000 

รวม  35  
 

   หมายเหต ุ * ราคาห้องพักตาม website ของโรงแรม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 
                  ** เป็นราคาท่ียังไม่รวม Service Charge 10% และ VAT 7% 

  

2) การบริการอาหารและเครื่องดื่ม 
โรงแรม ระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท มีบริการร้านอาหารเดค วัน (Deck 1) ตั้งอยู่ติดกับริมแม่น้ าปิง เน้น

มุมมองแบบเปิดโล่งและบรรยากาศแบบสบายๆ ทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร มีบริการด้านอาหารและเครื่องดื่ม 
รวมทั้งการจัดเล้ียง การจัดงานแต่งงาน โดยเน้นที่คุณภาพของบริการที่ประทับใจ และคุณภาพของอาหารที่จัดเตรียมโดย
พ่อครัวทีม่ีประสบการณ์ เพื่อบริการส าหรับลูกค้าที่มาพักและลูกค้าทั่วไป รายละเอียดดังนี้ 

 
ร้านอาหาร Deck 1 บริการอาหารแบบเน้นสุขภาพ แบบชาวเอเซีย (Modern Asian Fusion) เปิดบริการทุก

วัน ตั้งแต่ 7.00 น. – 24.00 น. ขนาดความจุรวม 80 ที่นั่ง โดยในช่วงเทศกาลเช่น เทศกาลสงกรานต์ หรือเทศกาลปีใหม่ 
สามารถเพิ่มความจุบริเวณด้านนอกอาคารบริเวณติดริมน้ าปิงรวมเป็น 120 ที่น่ัง สามารถแบ่งช่วงเวลาการให้บริการดังนี้   

บริการอาหารเชา้  07.00 – 10.00 น. 
บริการอาหารกลางวัน  11.00 – 14.00 น. 
บริการอาหารวา่งยามบา่ย 14.00 – 17.00 น. 
บริการอาหารค่ า  17.00 – 24.00 น. 

นอกจากนี้ในด้านการจัดเล้ียง งานประชุมสัมนา งานสังสรรค์ของราชการและบริษัทเอกชน ตลอดจนงาน
เล้ียงส่วนตัว หรือการจัดงานแต่งงาน โรงแรมมีบริการบ้านไทยบริเวณชั้น 2 ประกอบด้วยห้องจัดเล้ียงขนาดกลาง 1  ห้อง 
และห้องขนาดเล็ก 2 ห้อง ขนาดความจุสูงสุดถึง 50 คน 
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2.2.2 การตลาด 
 

 ลักษณะลกูค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของธุรกิจโรงแรม 
 บริษัทมีสัดส่วนลูกค้าต่างประเทศต่อลูกค้าในประเทศเท่ากับร้อยละ 80 : 20 ส าหรับสัดส่วนลูกค้าชาวต่างชาติ
ประมาณร้อยละ 60 จะเป็นลูกค้าชาวเอเชียจากประเทศ จีน ฮ่องกง ไต้หวัน ญ่ีปุ่น และเกาหลีใต้ โดยที่ลูกค้าจากประเทศ
จีนจะเป็นกลุ่มลูกค้ารายใหญ่ที่สุด ในขณะที่อีกร้อยละ 10 จะเป็นลูกค้าจากกลุ่มประเทศอาเซียนเเละโอเชียเนีย เช่น 
มาเลเซีย สิงคโปร์ ออสเตรเลีย และนิวซีเเลนด์ และที่เหลืออีกร้อยละ 10 จะเป็นลูกค้าจากทางยุโรปและสหรัฐอเมริกา โดย
สามารถแสดงได้ดังนี้ 
  

 
เนื่องจาก โรงแรม ระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท มีการให้บริการแบบ Luxury Boutique Hotel เทียบเท่ากับ

โรงแรมระดับ 5 ดาว คือประกอบด้วยห้องพักหรู รวมถึงส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ อย่างพร้อมมูล ดังนั้นลูกค้า
กลุ่มเป้าหมายส าหรับธุรกิจจะเป็นกลุ่มผู้มีรายได้สูง เช่น พนักงานระดับสูงของบริษัท เจ้าของธุรกิจขนาดกลางและขนาด
ย่อม รวมถึงเจ้าของธุรกิจขนาดใหญ่ เพื่อให้สอดคล้องกับราคาห้องพักที่อยู่ระหว่าง 6,500 บาท ถึง 27,000 บาท ต่อคืน 
 

การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่ายของธุรกิจโรงแรม 
การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่ายส าหรับกลุ่มลูกค้าของ โรงแรม ระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท สามารถ

แบ่งได้ดังนี ้

1)  การจ าหน่ายผ่านระบบส ารองห้องพักผ่านทางอินเตอร์เน็ต  
 ลูกค้าส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 70 ท่ีมาใช้บริการโรงแรม จะใช้บริการจองห้องพักล่วงหน้าผ่านทาง website 

ซึ่งเป็นธุรกิจผู้ให้บริการส ารองห้องพักทางออนไลน์ส าหรับโรงแรมในภูมิภาคเอเชียแปซิฟิกเป็นหลัก เช่น agoda.com, 
booking.com, expedia.com ในขณะท่ีลูกค้าอีกร้อยละ 5 ที่เคยมาใช้บริการแล้วหรือได้รับค าแนะน าจากผู้ที่เคยมาเข้าพกั
จะใช้บริการจองห้องพักล่วงหน้าผ่านทาง website ของธุรกิจโรงแรมโดยตรงคือ www.rarinjinda.com  

 2)  การจ าหน่ายผ่านตัวแทนจ าหน่าย 
 การจ าหน่ายผ่านตัวแทนจ าหน่ายท่องเที่ยวทั้งในประเทศและต่างประเทศ ลูกค้าที่มาใช้บริการโรงแรม 

จะจองที่พักผ่านทางบริษัทเอเย่นต์ท่องเที่ยวที่รับจองห้องพัก ซึ่งเป็นการเสนอสินค้าที่เหมาะสมให้แก่ลูกค้ากลุ่ม
นักท่องเที่ยวจากประเทศต่าง ๆ  

http://www.rarinjinda.com/
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 มีการเข้าร่วมนิทรรศการการท่องเที่ยวทั่วโลกอย่างต่อเนื่องโดยตลอด เพื่อเป็นการเพิ่มช่องทาง           
จัดจ าหน่าย ในปัจจุบันบริษัทมีความสัมพันธ์ระยะยาวกับบริษัทเอเย่นต์ท่องเที่ยวในตลาดเป้าหมายหลายแห่ง 

3)   การจ าหน่ายผ่านฝ่ายขายและการตลาด 
  ทางฝ่ายขายและฝ่ายการตลาดของ SWR ได้ท าการตลาดจัดจ าหน่ายให้แก่ลูกค้าโดยได้ท าการตลาด

โดยติดต่อไปยังทางภาครัฐและภาคเอกชนให้มีการเข้ามาใช้บริการทั้งในส่วนของห้องพักและร้านอาหาร โดยมีการจัด
กิจกรรมเพื่อให้สนองความต้องการขององค์กรท่ีเข้าใช้บริการ เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ของลูกค้าแต่ละองค์กร 

 
กลยุทธ์การแข่งขันของธุรกิจโรงแรม 

กลยุทธ์ด้านราคา   
ส าหรับการตั้งราคาห้องพักของ SWR นั้น เนื่องจากกลุ่มบริษัทได้ท าการวางต าเเหน่งธุรกิจเป็นบูติคโฮเต็ลหรู

ระดับ 5 ดาว (Luxury Boutique Hotel) โดยเน้นกลุ่มลูกค้าที่มีไลฟ์สไตล์ที่ใส่ใจในสุขภาพ โดยมีบริการสปา รวมทั้ง
ร้านอาหารประเภท Healthy Food เพื่อสุขภาพ ตลอดจนบริการเเละความเป็นส่วนตัวแบบมาตรฐานระดับโรงแรม 5 ดาว 
บริษัทจึงใช้กลยุทธ์การตั้งราคาสูง (Price Skimming) เพื่อสร้างภาพลักษณ์ของการเป็นเป็นบูติคโฮเต็ลหรูระดับ 5 ดาว 
เเละใช้กลยุทธ์การปรับลดราคาขึ้นอยู่กับฤดูกาลท่องเที่ยว เเละอัตราการเข้าพัก (Occupancy Rate) โดยมีราคาตั้งส าหรับ
ลูกค้า walk-in ที่ 6,500 – 27,000 บาทต่อคืน ขึ้นอยู่กับขนาดห้องพักและการตกแต่งภายใน 

 
กลยุทธ์การสร้างความแตกต่างในด้านคุณภาพและผลิตภัณฑ์ 
SWR มีลักษณะการสร้างความแตกต่างในด้านคุณภาพและผลิตภัณฑ์จากโรงแรมในบริเวณพื้นที่เดียวกัน โดย

ให้บริการแบบครบครันแก่นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ และชาวไทย ในบริเวณโรงแรม ซึ่งเป็นกลยุทธ์ที่สามารถให้บริการได้
แบบครบวงจรในบริเวณสถานท่ีของ SWR   

 
 1.  เน้นการให้บริการส าหรับผู้รักสุขภาพอนามัยที่ดี  
  2.   มีท าเลทีต่ั้งอยู่กลางใจเมืองเชียงใหม่ สะดวกสบาย ใกล้กับตลาดไนท์ บาร์ซ่า และห่างจาก 

 สนามบินเพียง 15 นาที นอกจากนั้นแล้วยังเน้นความสวยงาม โดยทุกห้องพักยังมีระเบียง
ส่วนตัว ซึ่งสามารถมองเห็น สระว่ายน้ าในส่วนกลาง เทือกเขาดอยสุเทพ และทัศนียภาพของ
แม่น้ าปิง  

3.  เน้นสไตล์การตกแต่ง ด้วยสไตล์โมเดิร์นกึ่งไทยผสมผสานความโบราณ (แอนทีค) หรือการ
ผสานความทันสมัยเข้าไปกับสไตล์ไทยดั้งเดิม 

4.  มีบริการสปาระดับ 5 ดาว อยู่ในบริเวณโรงแรม ซึ่งเป็นสปาที่สมบูรณ์ที่สุดของเชียงใหม่
เพียบพร้อมด้วยเทคโนโลยีล่าสุดของสปาและส่ิงอ านวยความสะดวกที่มีมาตรฐานสูงคือ 
RarinJinda Wellness Spa น าเสนอบริการสปาและการบ าบัดหลากหลายรูปแบบ  

5. ให้บริการด้านอาหารเพื่อสุขภาพ โดยร้านอาหาร Deck 1 ที่น าเสนออาหารประเภท Healthy 
Food เพื่อสุขภาพ 
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2.2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
ในการด าเนินธุรกิจโรงแรม และร้านอาหารของ SWR นั้น SWR มีการท าสัญญาเช่าช่วงที่ดินระยะยาวระยะเวลา  

30 ปี เพื่อด าเนินธุรกิจโรงแรม และร้านอาหารเดค วัน (Deck 1) โดยมีสาระส าคัญดังนี้ 
 
สรุปสัญญาเช่าช่วงที่ดิน  
คู่สัญญา  : บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากัด (ผู้ให้เช่าช่วง) (ปัจจุบันเปล่ียนชื่อเป็น บริษัท สยามเวลเนส 

กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) ) 
บริษัท ระรินจินดา จ ากัด (ผู้เช่าช่วง) (ปัจจุบันเปล่ียนชื่อเป็น บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท 
จ ากัด) 

 
 

วันท่ีของสัญญา : 1 มกราคม 2556 
 
 

วัตถุประสงค์ของ : เพื่อประกอบกิจการโรงแรมและร้านอาหาร 
การเช่าช่วง 
 

กรรมสิทธิ์ในอาคาร : คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงเป็นที่ยอมรับกันว่าอาคารโรงแรม และอาคารร้านอาหาร ที่ได้ก่อ 
และส่ิงปลูกสร้าง สร้างขึ้นบนที่ดิน ณ วันที่เข้าท าสัญญาฉบับนี้เป็นกรรมสิทธิ์ของผู้เช่าช่วง เป็นเหตุให้ ผู้ให้เช่า

ช่วงไม่คิดค่าเช่าในส่วนอาคารดังกล่าวนั้นกับผู้เช่าช่วงตลอดระยะเวลาการเช่า โดยจะคิดค่า
เช่าแต่เฉพาะราคาเช่าที่ดิน 

ทรัพย์สินท่ีเช่าช่วง : เฉพาะที่ดินขนาดพื้นที่ 0-3-96 ไร่ ซึ่งเป็นที่ตั้งของอาคารโรงแรม ระรินจินดา เวลเนส สปา 
รีสอร์ท และร้านอาหารเดค วัน และสิทธิในการใช้สอยพื้นที่บางส่วนของบ้านเรือนไทย ทั้งนี้ 
ส าหรับอาคารที่ผู้เช่าช่วงได้ด าเนินการปรับปรุงใหม่ ปลูกสร้าง หรือต่อเติมอาคารใด ๆ บน
ทรัพย์สินที่เช่า ผู้เช่าช่วงยอมให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้เช่าช่วงทั้งหมดเมื่อครบก าหนด
ระยะเวลาการเช่า  

ระยะเวลาเช่า : ระยะเวลาการเช่าช่วงรวม 30 ปี นับตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2556 ถึง 31 ธันวาคม 2585 ทั้งนี้ 
หากครบก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วง หากผู้เช่าช่วงมีความประสงค์จะเช่าช่วงทรัพย์สินท่ีเช่า
ช่วงต่อไป ผู้เช่าช่วงจักต้องแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรถึงเจตนาในการต่อสัญญาเช่าช่วงให้แก่
ทางผู้ให้เช่าช่วงทราบไม่น้อยกว่า 3 ปี ก่อนครบก าหนดสัญญาเช่าช่วง หากผู้ให้เช่าช่วงมี
ความประสงค์จะให้ผู้เช่าช่วงเช่าทรัพย์สินที่เช่าช่วงต่อไป คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงให้
ข้อก าหนดและเงื่อนไขต่างๆ ภายใต้สัญญาเช่าช่วงฉบับใหม่มีข้อก าหนดเหมือนสัญญาฉบับน้ี
ทุกประการ เว้นแต่ข้อสัญญาข้อ 3. เรื่องระยะเวลาการเช่าช่วง และข้อ 4. เรื่องค่าเช่าช่วง จะ
ได้มีการตกลงกันเป็นลายลักษณ์อักษรต่อไป 

ค่าเช่าช่วง : ช าระเป็นรายเดือน โดยผู้ให้เช่าช่วงจะปรับค่าเช่าช่วงเพิ่มขึ้นตามสภาวะตลาดแต่ไม่เกิน  
ร้อยละ 15 ของค่าเช่าช่วงที่มีผลบังคับอยู่ทุก 3 ปี 
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การเลกิสัญญา : สัญญาเป็นอันส้ินผลทันที ในกรณีดังต่อไปน้ี 
1) เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการเชา่ช่วง และไม่มีการใช้สิทธิต่ออายสัุญญาเชา่ชว่งออกไป 

ตามข้อก าหนดและเงื่อนไขของสัญญาฉบับน้ี 
2) เมื่อคู่สัญญาตกลงรว่มกันโดยสมคัรใจในการเลิกสัญญาฉบับน้ี 
3) เมื่อมกีารเวนคืนท่ีดินหรือทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงเสียหายถงึขนาดไม่สามารถจะใช้ประโยชน์

ได้ตามวัตถุประสงค์ของการเชา่ตามสัญญานี้ 

 
2.2.4 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน 

ภาวะอุตสาหกรรม 
ปี 2557 เศรษฐกิจของประเทศไทยคาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 1.2 - 1.7 ชะลอตัวลงเมื่อเทียบกับปีก่อน สืบเนื่อง

จากวิกฤตการณ์ทางการเมืองในช่วงไตรมาส 1 และ 2 ส่งผลให้ครัวเรือนเพิ่มความระมัดระวังในการใช้จ่ายและความ
เชื่อมั่นที่ถูกบั่นทอนเพิ่มเติมจากความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจและการเมืองท าให้การบริโภคหดตัว เช่นเดียวกับการลงทุน
ที่ผู้ประกอบการชะลอการลงทุนออกไปเพื่อรอความชัดเจนของสถานการณ์ทางเศรษฐกิจและการเมือง  

อย่างไรก็ตาม ภาคการท่องเที่ยวยังคงเป็นแรงขับเคล่ือนในเชิงบวกที่ส าคัญของเศรษฐกิจไทยตลอดทั้งปี 2557 
จากรายงานจ านวนนักท่องเที่ยวโดยกรมการท่องเที่ยว กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา ระบุว่าจ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติ
อยู่ที่ 24.78 ล้านคน  ลดลงร้อยละ 6.63 เมื่อเปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมา สร้างรายได้ให้ประเทศ 1.15 ล้านล้านบาท หดตัว
ร้อยละ 4.93 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีที่ผ่านมา สืบเนื่องจากการประกาศเตือนการเดินทางเข้าประเทศไทยของรัฐบาล
ของแต่ละประเทศเนื่องจากการชุมนุมในช่วงครึ่งปีแรก อย่างไรก็ดี ในช่วงครึ่งปีหลังจ านวนนักท่องเที่ยวกระเตื้องขึ้น
หลังจากสถานการณ์เริ่มกลับมาเป็นปกติ และมีการยกเว้นค่าธรรมเนียมวีซ่าส าหรับนักท่องเที่ยวชาวจีนในช่วงครึ่งปีหลัง 

ส าหรับสถานะการณ์การท่องเที่ยวไทยในปี 2558 กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬาได้ประมาณการจ านวน
นักท่องเที่ยวต่างชาติเพิ่มขึ้นเป็น 28 ล้านคน ขยายตัวร้อยละ 13 เมื่อเทียบกับปี 2557 โดยประมาณการรายได้จากการ
ท่องเที่ยวต่างชาติคิดเป็นจ านวนเงิน 1.35 ล้านล้านบาท ในขณะที่มีการประมาณการรายได้จากนักท่องเที่ยว
ภายในประเทศเพิ่มขึ้นเป็น 0.8 ล้านบาท  ท าให้รายได้รวมจากการท่องเที่ยวของประเทศในปี 2558 เท่ากับ 2.15 ล้านบาท 
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จังหวัดเชียงใหม่จัดได้ว่าเป็นศูนย์กลางของจังหวัดในภาคเหนือ โดยเฉพาะเรื่องการท่องเที่ยว ที่มีชื่อเสียงเป็นที่

รู้จักและได้รับความสนใจจากนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและต่างประเทศ เนื่องจากความพร้อมของแหล่งท่องเที่ยว รวมทั้ง
ทางด้านธรรมชาติอันงดงาม ด้านศิลปวัฒนธรรม และประเพณีที่เป็นเอกลักษณ์น่าประทับใจ และความพร้อมในเรื่อง
สถานที่พักและบริการด้านการท่องเที่ยวต่างๆ ที่หลากหลาย ท าให้มีนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติเดินทางมา
ท่องเที่ยวตลอดทั้งปี 

 
ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2557 ข้อมูลจากธนาคารแห่งประเทศไทย ส านักงานภาคเหนือ ได้รายงานถึงภาวะ

อุตสาหกรรมโรงแรมในจังหวัดเชียงใหม่ว่า อัตราการเข้าพักมีแนวโน้มทรงตัวจากชว่งเดียวกันปีกอ่น แม้ว่าในเดือนมกราคม
ถึงเดือนกุมภาพันธ์อัตราการเข้าพักจะขยายตัวมาก ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มนักท่องเที่ยวที่ใช้เที่ยวบิน short-haul มายัง
เชียงใหม่ อาทิ จีน สิงคโปร์ ฮ่องกง มาเลเซีย และเกาหลี แต่ในเดือนมีนาคมเริ่มมีการยกเลิกการจองห้องพัก โดยเฉพาะ
นักท่องเที่ยวยุโรปจากความไม่ไว้วางใจในสถานการณ์การเมืองของไทย ส าหรับไตรมาส 3 และ 4 มีการเจริญเติบโตสูงขึ้น
หลังจากสถานการณ์กลับสู่ภาวะปกติ โดยเฉพาะไตรมาส 4 ที่เป็นฤดูกาลท่องเที่ยว ทั้งเทศกาลวันชาติจีน ลอยกระทง วัน
พ่อแห่งชาติ และคริสต์มาสต์ 
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 ภาพรวมการแข่งขัน 
จากข้อมูลที่แสดงข้างต้นจะเห็นได้ว่า ถึงแม้ว่าจ านวนนักท่องเที่ยวมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นโดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่ม

นักท่องเที่ยวต่างประเทศ แต่ในขณะที่จ านวนสถานประกอบการที่พักแรม และจ านวนห้องพัก มีการเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง
ในอัตราที่สูงกว่า ย่อมส่งผลกระทบให้เกิดการแข่งขันอย่างสูงส าหรับธุรกิจโรงแรมในจังหวัดเชียงใหม่ ดังนั้นเพื่อความอยู่
รอดของกิจการ ผู้ประกอบการจ าเป็นต้องปรับเปล่ียนแผนการด าเนินงานหรือกลยุทธ์ต่าง  ๆ เพื่อรักษาระดับก าไรของ
กิจการไว้ ซึ่งรูปแบบการแข่งขันที่รุนแรงขึ้น ได้แก่ การตัดราคาห้องพัก การแข่งขันด้านคุณภาพการบริการ การให้สิทธิ
พิเศษด้านการใช้บริการด้านอื่นของโรงแรม เป็นต้น 

 
ในส่วนของที่พักในจังหวัดเชียงใหม่ที่มีลักษณะการให้บริการแบบรีสอร์ทแอนด์สปา จากข้อมูลของการท่องเที่ยว

แห่งประเทศไทย ระบุว่า รีสอร์ทแอนด์สปาระดับ 2 - 5 ดาว มีจ านวนทั้งสิ้น 139 แห่ง และถ้าเน้นเฉพาะที่พักระดับเดียวกับ  
โรงแรม ระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท จะมีจ านวน 15 แห่ง ในขณะที่ที่พักที่มีลักษณะการให้บริการแบบบูติครีสอร์ท 
ระดับ 2 - 5 ดาว มีจ านวนทั้งสิ้น 19 แห่ง  

 
ปัจจุบันจ านวนของบูติคโฮเต็ลที่เพิ่มมากขึ้น ย่อมส่งผลให้การแข่งขันในตลาดย่อมสูงขึ้นตามไปด้วย อย่างไร      

ก็ตามในแง่ของลักษณะการด าเนินธุรกิจโรงแรมบูติค ที่เน้นรูปแบบความเป็นโรงแรมขนาดเล็กที่มีความหรูหรา  ให้
ความส าคัญในเรื่องความโดดเด่นของสถาปัตยกรรม การบริการท่ีให้ความเอาใส่ใจใกล้ชิดจากพนักงาน และการน าเสนอ
เรื่องราวความเป็นมาผ่านทางสถาปัตยกรรม การให้บริการของโรงแรมบูติคจะต้องสามารถตอบสนองต่อรูปแบบการ
ด ารงชีวิตของผู้มาใช้บริการ โรงแรมบูติกจึงเป็นสถานที่ท่ีสามารถสะท้อนให้เห็นถึงบุคลิกและรูปแบบการด ารงชีวิตของผู้ที่
จะมาใช้บริการ ดังนั้นโรงแรมบูติคส่วนใหญ่จึงไม่ได้เน้นการแข่งขันในเรื่องราคา แต่จะเน้นการแข่งขันที่คุณภาพ มาตรฐาน
และการให้บริการเป็นหลัก โดยโรงแรมแต่ละแห่งล้วนมีจุดขายที่แตกต่างกัน ขึ้นอยู่กับไลฟ์สไตล์ของลูกค้าแต่ละคน  

 
ส าหรับโรงแรม ระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท มีจุดเด่น ซึ่งเป็นข้อได้เปรียบในการแข่งขันส าหรับตลาดโรงแรม 

บูติคหลายประการคือ   

1) มีความโดดเด่นทางด้านสถาปัตยกรรม ภายในบริเวณโรงแรมยังคงไว้ซึ่งบ้านไม้สักไทยโบราณอายุกว่า 140 ปี 
เป็นการผสมผสานระหว่างสถาปัตยกรรมที่มีกล่ินอายพม่า ล้านนาและโคโลเนียล ถูกสร้างอยู่ในเขตอนุรักษ์ของชาวบ้าน
วัดเกต ซึ่งครั้งหนึ่งชุมชนแห่งนี้เคยเป็นศูนย์กลางการคมนาคมขนส่งและการติดต่อค้าขาย ในจังหวัดเชียงใหม่ โดยการ
น าเสนอเรื่องราวความเป็นมาผ่านทางสถาปัตยกรรมและชุมชนเก่าแก่ ถือเป็นจุดขายที่โดดเด่นของโรงแรม ส าหรับส่วนท่ี
เป็นอาคารโรงแรมที่สร้างใหม่ ได้ออกแบบให้มีรูปแบบที่กลมกลืนกับเรือนไม้โบราณหลังเดิม รวมไปถึงการออกแบบ     
ภูมิสถาปัตย์ ซึ่งเน้นถึง ความเขียวขจีของพรรณไม้รวมไปถึงสายน้ าที่ลัดเลาะไปตามอาคาร เป็นต้น  

2) มีรูปแบบการให้บริการเป็นโรงแรม บูติครีสอร์ท ระดับ 5 ดาว จ านวนห้องพักเพียง 35 ห้อง แต่ยังคงกล่ินอาย
ของสไตล์ล้านนา ทุกห้องพักยังมีระเบียงส่วนตัว พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน 

3) มีเวลเนส สปา ที่ทันสมัยและครบวงจรแห่งหนึ่งในจังหวัดเชียงใหม่และภาคเหนือ ที่จะเป็นจุดขายที่ท าให้
ลูกค้าที่ชอบท า สปาเลือกที่จะมาพักที่โรงแรม 
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4) มีการบริการที่ให้ความเอาใส่ใจใกล้ชิดของพนักงาน ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับโรงแรมประเภทอื่น ๆ หรือโรงแรม 
เครือข่ายที่ไม่สามารถท าเช่นนี้ได้ เนื่องจากจ านวนของผู้ใช้บริการที่เป็นตัวแปรในการเข้าถึงและสร้างปฏิสัมพันธ์กับ
ผู้ใช้บริการ ซึ่งจุดนี้เป็นข้อได้เปรียบในด้านการบริการของโรงแรมบูติกขนาดเล็ก 
 
2.3 ธุรกิจจ าหน่ายผลิตภัณฑ์สปา 

การประกอบธุรกิจจ าหน่ายผลิตภัณฑ์สปา ด าเนินการโดยบริษัทและบริษัทย่อย คือ บริษัท สยามเวลเนสแล็บ 
จ ากัด ( SWL ) โดยมีรายละเอียดดังนี้  

2.3.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ  
  การด าเนินการของ SWL ด าเนินธุรกิจจัดหาสินค้าเกี่ยวกับสปา และสินค้าที่ใช้ในการบริโภค เช่น อาหารว่าง เพื่อ
จัดจ าหน่ายให้แก่บริษัท และลูกค้าทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ โดยจัดจ าหน่ายภายใต้แบรนด์ “Blooming” โดยการเลือก
ซื้อผลิตภัณฑ์ของกลุ่มบริษัท ได้ท าการเลือกซื้อจากผู้ผลิตที่มีความเชี่ยวชาญในการผลิตสินค้าประเภทสปา ส าหรับการใช้
ในบ้านและใช้ในร้านสปา ภายใต้เเบรนด์ “Blooming”  โดยผลิตภัณฑ์ส่วนใหญ่จะเป็นผลิตภัณฑ์จากธรรมชาติทั้งหมด
(Natural Products)  สินค้าของ SWL สามารถแบ่งผลิตภัณฑ์ออกได้เป็น 3 กลุ่มดังนี้ 

1) ผลิตภัณฑ์สปาส าหรับการดูแลผิวภัณฑ์  

1.1) น้ ามันนวด (Massage Oil for Professional Use)  
ผลิตภัณฑ์น้ ามันนวดบลูมมิ่งส าหรับมืออาชพี ผลิตภายใต้มาตรฐานสปานานาชาติ ประกอบด้วยน้ ามัน 
ที่มีคุณภาพซึ่งมีคุณสมบัติที่แตกต่างกัน ได้แก่ น้ ามันอัลมอนด์ อุดมด้วยวิตามิน A, B1, B2 และ B6 
ช่วยให้ความชุม่ชืน้ บ ารุงผิวหนัง น้ ามันจากเมล็ดองุน่มีคุณสมบัตทิี่ช่วยต่อตา้นอนุมูลอิสระ ท าให้ผิวนุ่ม
ชุ่มชื้น และน้ ามันโจโจบาซึ่งอุดมไปด้วยวิตามิน E ซึมซาบได้อย่างล้ าลึกเข้าบ ารุงและปกป้องผิวในเวลา
เดียวกัน เหมาะส าหรับทุกสภาพผิว ผลิตภัณฑ์น้ ามันนวดบลูมมิ่งสกัดจากน้ ามันหอมระเหยบริสุทธิ์สูตร
พิเศษเฉพาะ และสารสกัดจากสมุนไพรไทยที่มีคุณประโยชน์ต่อผิว  

1.2) น้ ามันนวด (Massage Oil for Home Use)  
ผลิตภัณฑ์น้ ามันนวดแบบ Home Edition มีน้ าหนักเบา ซึบซาบลงสู่ผิวได้รวดเร็ว สามารถใช้นวดด้วย
ตัวเอง หรือนวดที่บ้านได้ หรือใช้ส าหรับทาเพื่อให้ผิวนุ่มชุ่มฃื้นแทนโลชั่นท่ัวไป หรือทาเมื่อออกแดดหรือ
ออกทะเล จะช่วยเคลือบผิวไม่ให้เสียความชุ่มชื้นอย่างรวดเร็ว ทั้งมีกล่ินหอมอ่อนๆ ให้ผ่อนคลาย หรือ
สดชื่นตามคุณสมบัติของกลิ่นที่มีให้เลือกหลากหลาย เช่น กล่ินหอมที่ชาวไทยนิยมใช้ กล่ินดอกลาเวน
เดอร์ กล่ินหอมหวานแบบโรแมนติก กล่ินมะพร้าวท้องถิ่น กล่ินหอมอ่อน ๆ ของชาเชียว และกล่ิน
สมุนไพรไทย เป็นต้น  

1.3) น้ ามันหอมระเหย (Essential Oil)  
เป็นผลิตภัณฑ์ที่ได้จากการสกัดพืชพรรณธรรมชาติ มีคุณสมบัติที่ช่วยบ าบัดสุขภาพทั้งร่างกายและ
จิตใจ บรรเทาอาการอักเสบ หรือลดบวม ช่วยในการผ่อนคลาย ลดความเครียด บรรเทาอาการปวด
เมื่อย และกระตุ้นการท างานของกล้ามเนื้อ หรือกระตุ้นให้สดชื่น  
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1.4) เจลอาบน้ า (Shower Gel)  
ผลิตภัณฑ์เจลอาบน้ าที่อุดมคุณค่าด้วยวติามินบ ารุงผิว อาทิ วิตามิน E และวิตามิน B5 ทั้งยังมีอโลเวรา่ 
และสมุนไพรไทยสกัดที่ช่วยในการปกป้องผิว พร้อมกลิ่นหลากหลายจากส่วนผสมของน้ ามันหอมระเหย 
ช่วยให้เกิดความสดชื่น คลายความเหน่ือยล้า ตึงเครียด 

1.5) สบู่ธรรมชาติ (Natural Soap)  
ผลิตภัณฑ์สบู่ธรรมชาติ มีส่วนผสมช่วยท าความสะอาดล้ าลึก อุดมคุณค่าด้วยวิตามินที่ท าให้ผิวสะอาด 
ขจัดเซลล์ที่หมดอายุให้หลุดไป พร้อมมอบความนุ่มชุ่มชื่นให้กับผิว ทั้งยังช่วยท าให้ความหยาบกระด้าง
ของข้อศอกและส้นเท้าน้อยลงจนหมดไป 

1.6) โลชั่นบ ารุงผิว (Body Lotion)  
ผลิตภัณฑ์บอดี้โลชั่นที่อดุมคุณค่าด้วยวิตามินบ ารุงผิว อาทิ วิตามิน E และวิตามิน B5 ทั้งยังมีอโลเวร่า 
และสมุนไพรไทยสกัด ที่จะช่วยปกป้องผิวอย่างมีประสิทธิภาพได้ผลด้วยโลชั่นเนื้อละเอียด ซึบซาบสู่ใต้
ผิวอย่างรวดเร็ว และท าหน้าที่ทันทีท่ีใช้ผลิตภัณฑ์ พร้อมกล่ินหลากหลายจากส่วนผสมของน้ ามันหอมระเหย  

1.7) เจลว่านหางจระเข้ (Aloe Vera Soothing Gel)  
ผลิตภัณฑ์ที่มีส่วนผสมของว่านหางจระเข้ จะช่วยบรรเทาอาการแสบร้อน รักษาบาดแผล ลบรอย
แผลเป็นที่เกิดจากแสงแดดได้อย่างน่ามหัศจรรย์ ซึ่งว่านหางจระเข้จะช่วยผลักออกซิเจนเข้าสู่เซลล์
ผิวหนังได้อย่างล้ าลึกท าให้อาการต่างๆ ที่เกิดจากการเผาไหม้ของแสงแดดกลับสู่สภาพปกติ 
นอกจากนั้นยังช่วยผลัดเซลล์ผิว ท าให้ผิวมีสุขภาพท่ีดีขึ้นซึ่งสามารถสัมผัสได้อย่างชัดเจน 

1.8) ผลิตภัณฑ์ขัดผิว (Body Scrub)  
เป็นการผสมผสานของเม็ดขัดผิวจากสารสกัดธรรมชาติ ด้วยส่วนผสมที่ได้จากน้ ามันสกัดจากพืชพรรณ
ต่าง ๆ และกรดไขมันที่ส าคัญที่จะช่วยฟื้นฟูสภาพผิว ขจัดเซลล์ผิวที่เส่ือมสภาพแล้วโดยไม่ท าลายผิว
ชั้นนอก การนวดตัวด้วยผลิตภัณฑ์ขัดผิวจะช่วยท าใหก้ารไหลเวียนของโลหิตดีขึ้น และท าให้ผิวแข็งแรง 
นุ่มชุ่มชื้น แลดูอ่อนเยาว์ 

1.9) ผลิตภัณฑ์ครีมขัดเท้า (Foot Scrub) 
ผลิตภัณฑ์ขัดเท้าที่ช่วยขัดผิวก าพร้าที่ตายแล้วให้หลุดไป ซึ่งเป็นสาเหตุของผิวเท้าเเห้งหยาบเเละคล้ า 
พร้อมวิตามิน E ที่เติมความชุ่มชื้น พร้อมด้วยคุณสมบัติทีป่้องกันเชื้อราและแบคทีเรีย ซึ่งการขัดผิวเป็น
ประจ ายังช่วยท าให้การไหลเวียนโลหิตบริเวณเท้าดีขึ้น 

2)  ผลิตภัณฑ์สปาอื่นๆ 

2.1) ลูกประคบสมุนไพรสด (Herbal Ball) 
 ผลิตขึ้นจากส่วนประกอบสมุนไพรต่าง ๆ โดยการน าสมุนไพรสดมาท าความสะอาด หั่น บด แล้วน ามา

ห่อด้วยผ้าฝ้ายธรรมชาติ น ามาใส่ผ้าท าเป็นลูกกลมที่มีที่จับด้านบน น าไปอุ่นให้ร้อนก่อนใช้ แล้วน ามา
ประคบตามร่างกาย การอุ่นให้ร้อนจะท าให้น้ ามันส าคัญจากสมุนไพรออกมา ซึ่งมีคุณสมบัติเฉพาะใน
การช่วยรักษาและบ าบัดร่างกาย ซึ่งผลของความร้อนที่ได้จากการประคบจะท าให้หลอดโลหิตฝอย
ขยายตัว และตัวยาสมุนไพรร้อน ๆ ซึมผ่านชั้นผิวหนังเข้าสู่ร่างกายช่วยลดการติดขัดของข้อต่อ ลดการ
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เกร็งตัวของกล้ามเนื้อ  บรรเทาอาการปวดเมื่อย ช่วยลดอาการบวมที่เกิดจากการอักเสบของ
กล้ามเนื้อ เอ็น และข้อต่อ และยังสามารถช่วยเพิ่มการไหลเวียนของโลหิต 

2.2) ธูปหอม (Incense) 
 ผลิตภัณฑ์ธูปหอมประกอบจากส่วนประกอบของเครื่องหอมที่ซึ่งสามารถส่งกล่ินหอมละมุนในขณะที่

ถูกจุด ซึ่งท าให้ร่างกายและสุขภาพผ่อนคลายทางด้านอารมณ์ และจิตใจ ทั้งนี้ยังช่วยดับกลิ่นอันไม่พึง
ประสงค์ภายในห้อง ที่เป็นสาเหตุของอาการต่างๆ ที่เกิดจากสภาวะทางอารมณ์นั้นๆ จากกล่ินในห้อง
ให้หมดไป  

2.3) เทียนหอม (Aromatic Scented Candle)  
 ผลิตภัณฑ์เทียนหอมกล่ินอโรมาธรรมชาติ ผลิตจากไขที่ได้จากการสกัดของเมล็ดถั่วเหลือง 100% และ

อุดมไปด้วยน้ ามันหอมระเหยที่สกัดจากพืชและดอกไม้ ส่วนผสมที่มีคุณค่ามาช่วยเติมเต็มห้องให้มีกล่ิน
หอม ท าให้ร่างกายสดชื่น เพิ่มความกระปรี้กระเปร่า คลายความเหน่ือยล้า และลดความตึงเครียด 

2.4) เตาน้ ามันหอมระเหย (Ceramic Oil Burner)  
 ผลิตด้วยเซรามิกคุณภาพดี เมื่อใส่น้ ามันหอมระเหยลงในเตาน้ ามันหอม พร้อมน้ า จุดไฟ จะส่งผลให้ 
 สัมผัสได้ถึงกลิ่นของน้ ามันหอมที่จะช่วยให้รู้สึกผ่อนคลาย สดชื่นท้ังร่างกายและจิตใจ 

3)  ผลิตภัณฑ์เกี่ยวกับการบริโภค  

3.1) คุกกี้ (Cookies) 
 ผลิตภัณฑ์คุกกี้มี 2 รสชาติคือ คุกกี้งา และคุกกี้มะพร้าว 

3.2) ผลไม้อบแห้ง (Snack) 
ผลิตจากผลไม้สดแปรรูปชนิดต่างๆ เช่น มะม่วงผสมแครนเบอรี่อบแห้ง มะพร้าวอบกรอบ ทุเรียน        
อบแห้ง ซึ่งอุดมด้วยวิตามินที่เป็นประโยชน์ต่อร่างกายและไม่มีวัตถุกันเสีย 

3.3) เครื่องดื่มสมุนไพร (Herbal Drink) 
ผลิตจากสมุนไพรที่มีคุณสมบัติที่ดีต่อสุขภาพในด้านต่างๆ ช่วยบ ารุงทั้งร่างกายและจิตใจ มี 3 รสชาติ
คือ เครื่องดื่มสมุนไพรกลิ่นขิง เครื่องดื่มสมุนไพรกลิ่นใบเตย และเครื่องดื่มสมุนไพรกลิ่นตะไคร้  
 

2.3.2 การตลาด 
ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของธุรกิจผลิตภัณฑ์สปา 
ลูกค้าส่วนมากของบริษัทจะเป็นลูกค้าที่เข้ามาใช้บริการสปาของ Let’s Relax และ RarinJinda Wellness Spa 

และจากโรงแรม 5 ดาว ท่ีน าผลิตภัณฑ์ของบริษัทไปจ าหน่าย ในขณะท่ีลูกค้าที่เหลือเป็นส่วนน้อย จะมาจากลูกค้าธุรกิจซึ่ง
ส่ังสินค้าเป็นของพรีเมี่ยมไว้แจกลูกค้า และลูกค้าจากต่างประเทศ จากการท่ีบริษัทไปออกงานแสดงสินค้า 

 

การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่ายของธุรกิจผลิตภัณฑ์สปา 
1) สาขาร้าน Let’s Relax และ RarinJinda Wellness Spa ผลิตภัณฑ์ทุกชนิดจะมีการจัดจ าหน่ายที่หน้า

ร้าน Let’s Relax และ RarinJinda Wellness Spa ทุกสาขา เพื่อจ าหน่ายให้กับลูกค้าที่มาใช้บริการและผู้สนใจ 
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2) การขายตรง เป็นการจ าหน่ายผลิตภัณฑ์ผ่านตัวแทนขาย ที่มีประสบการณ์เกี่ยวข้องกับธุรกิจ มีความ
น่าเชื่อถือและเป็นที่ยอมรับของลูกค้าในธุรกิจเดียวกัน 

3) งานแสดงสินค้า หรืองานท่องเที่ยว ทั้งในประเทศและต่างประเทศ ซึ่งบริษัทได้ไปร่วมออกบูธในงาน
ดังกล่าว รวมถึงการจ าหน่ายผลิตภัณฑ์สปา ผ่านทางตลาดออนไลน์ โดยลูกค้าสามารถส่ังซื้อสินค้าและช าระเงินได้ผ่าน
ทาง website ของทางบริษัท ที่ www.siamwellnesslab.com 

4) ร้านค้าในโรงแรม 5 ดาว ที่มีผลิตภัณฑ์ของบริษัทจ าหน่าย เช่น โรงแรมเรเนซองส์ กรุงเทพฯ และสมุย 
โรงแรมเจดับบลิว แมริออท เขาหลัก รีสอร์ท แอนด์ สปา เป็นต้น 
  

กลยุทธ์การแข่งขันของธุรกิจ 
บริษัท มีกลยุทธ์ด าเนินธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) กลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์ (Product) 
กลยุทธ์การสร้างความแตกต่างในด้านคุณภาพและผลิตภัณฑ์ 
ผลิตภัณฑ์บลูมมิ่งใช้ผลิตภัณฑ์จากธรรมชาติ (Natural Products) และคัดสรรวัตถุดิบที่มีคุณภาพสูง 

ไม่มีสารตกค้างที่เป็นอันตรายใด ๆ เพื่อน าไปเป็นส่วนผสมของผลิตภัณฑ์จนได้ผลิตภัณฑ์สมบูรณ์แบบที่พร้อมจะให้การ
ผ่อนคลายทั้งกายและจิตใจ อุดมด้วยคุณค่าสมุนไพรไทยและกล่ินที่บ าบัดจากน้ ามันหอมระเหยบริสุทธิ์ในรูปแบบที่
หลากหลาย เป็นส่วนผสมที่กลมกลืนเข้ากันอย่างลงตัวระหว่างศาสตร์ตะวันออกและตะวันตก 

จากความรู้และประสบการณ์ในธุรกิจสปา ท าให้บริษัทสามารถน าเสนอผลิตภัณฑ์ที่มีคุณภาพ มี
ประสิทธิภาพในการบ าบัด ผ่อนคลาย สามารถตอบสนองกลุ่มลูกค้าที่มีความใส่ใจในสุขภาพและความงามได้อย่างครอบคลุม
ทั้งผลิตภัณฑ์ดูแลผิวกาย ผลิตภัณฑ์ดูแลผิวหน้า และผลิตภัณฑ์ประเภทเครื่องหอม ซึ่งสามารถแบ่งเป็นหมวดหมู่ดังนี้  

1) ผลิตภัณท์น้ ามันนวดและน้ ามันหอมระเหย  
2) ผลิตภัณฑ์ขัดผิว และผลิตภัณฑ์พอกตัว  
3) ผลิตภัณฑ์ท าความสะอาด และดูแลผิวกาย  
4) ผลิตภัณฑ์สมุนไพรต่างๆ      

 2) กลยุทธ์ด้านการตลาด  
  ในด้านกลยุทธ์ทางการตลาดของ SWL นั้น ทาง SWL มุ่งเน้นท าการตลาดจัดจ าหน่ายไปยังกลุ่ม
ผู้บริโภคที่มีความสนใจในด้านสุขภาพต้องการบริโภคสินค้าของ SWL โดยตรง โดยเป็นกลุ่มผู้บริโภคที่บริโภคสินค้าที่มี
คุณภาพดี   ต้องการสินค้าที่ผลิตจากวัตถุดิบจากธรรมชาติ โดยให้ความส าคัญต่อเรื่องปัจจัยราคาเป็นอันดับรองลงมา    
ซึ่งส่งผลให้ SWL สามารถจัดจ าหน่ายสินค้าได้ตรงตามความต้องการของกลุ่มผู้บริโภคของ SWL ท าให้ SWL มียอดจัด
จ าหน่ายที่เพิ่มขึ้น  
 
2.3.3 การจัดหาผลิตภัณฑห์รือบริการ 

ผลิตภัณฑ์สปาของ SWL เช่น น้ ามันนวดและน้ ามันหอมระเหย ผลิตภัณฑ์ขัดผิวและผลิตภัณฑ์พอกตัว         
ตลอดจนผลิตภัณฑ์สมุนไพร เช่น ลูกประคบสมุนไพร จะท าการส่ังซื้อจากผู้ผลิตภายในประเทศ โดยบริษัทจะเป็นผู้ก าหนด
สูตร โดยอาศัยความรู้ ประสบการณ์ในการด าเนินธุรกิจสปา จากนั้นจะว่าจ้างบริษัทหลายแห่งให้ผลิตตามสูตรท่ีทางบริษัท
ต้องการ ปัจจุบันผลิตภัณฑ์สปาส่วนใหญ่ที่วางจ าหน่ายผลิตจากผู้ผลิตที่มีความเชี่ยวชาญในผลิตภัณฑ์สปา ซึ่งเป็นผู้ผลิต

http://www.siamwellnesslab.com/
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และส่งออกผลิตภัณฑ์สปา ในขณะท่ีผลิตภัณฑ์สปาร้อยละ 20 ของ SWL จะกระจายไปผลิตกับผู้ผลิตรายย่อย เพื่อเป็นการ
ป้องกันความเส่ียงในกรณีที่เกิดปัญหาท าให้บริษัทผู้ผลิตสินค้าหลักไม่สามารถผลิตสินค้าให้แก่ SWL ได้ เช่น การเกิด
ปัญหาอุทกภัยในช่วงปลายปี 2554 ที่ผ่านมา  
 
2.3.4 ภาวะอุตสาหกรรมและภาวะการแข่งขัน 

ภาวะอุตสาหกรรม 
 *ขณะนี้ ตลาดโลกมีความต้องการสมุนไพรสูง และมีแนวโน้มการขยายตัวเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะสมุนไพรกลุ่ม
เครื่องส าอางของไทยมีมูลค่าสูงถึง 180,000 ล้านบาท ขณะที่สมุนไพรกลุ่มอาหารเสริมมีมูลค่าใช้และส่งออกรวม 80,000 
ล้านบาท ส่วนสมุนไพรกลุ่มสปา และผลิตภัณฑ์มีมูลค่าใช้และส่งออก ประมาณ 10,000 ล้านบาท สมุนไพรกลุ่ม ยาแผน
โบราณตามภูมิปัญญาการแพทย์แผนไทย มีมูลค่าประมาณ 10,000 ล้านบาท เป็นต้น  
 (*ข้อมูลจากกรมวิชาการเกษตร) 

 
**ในปัจจุบันประชากรในเมืองมีการเปล่ียนแปลงรูปแบบการใช้ชีวิตในสังคมเมืองมากขึ้น จึงได้เกิดเป็นธุรกิจใหม่ ๆ 

เกิดขึ้นเพื่อสนองความต้องการต่อรูปแบบการใช้ชีวิตดังกล่าว ท าให้ประชากรต่าง ๆ ท่ีอาศัยอยู่ในเมืองหันมาให้ความส าคัญ
ต่อการใช้วิธีการทางธรรมชาติในการบ าบัดรักษา บรรเทาอาการเจ็บป่วยเล็กน้อยแทนการพบแพทย์เพื่อเป็นการหลีกเล่ียง
สารเคมีที่ตกค้างในร่างกาย ท าให้ตลาดผลิตภัณฑ์ด้านสมุนไพรเติบโตมากกว่าร้อยละ 30 ต่อปี มูลค่าตลาดสูงกว่า 8,000 ล้านบาท  

 
ธุรกิจน้ ามันหอมระเหยเป็นผลิตภัณฑ์หนึ่งที่เข้ามามีบทบาทในตัวผลิตภัณฑ์ประจ าวันของผู้คนมากขึ้น ไม่ว่า    

จะเป็นส่วนผสมของอาหาร เครื่องดื่ม เครื่องส าอาง ผลิตภัณฑ์ที่ใช้ในชีวิตประจ าวัน และยารักษาโรค ซึ่งน้ ามันหอมระเหย 
ที่ใช้ในปัจจุบันนั้น ส่วนใหญ่เป็นน้ ามันหอมระเหยที่ได้จากการสังเคราะห์ทางเคมี ขณะที่แนวโน้มความต้องการใน          
การใช้ผลิตภัณฑ์ธรรมชาติของผู้คนในสังคมเมืองมีมากขึ้น และความต้องการใช้น้ ามันหอมระเหยธรรมชาติในกิจกรรม
ครัวเรือนเพื่อสุขภาพ และสุคนธบ าบัดมีมากขึ้น โอกาสธุรกิจน้ ามันหอมระเหยจึงเป็นธุรกิจที่มีอนาคตสามารถสร้างรายได้
ให้แก่ผู้ประกอบการได้อย่างมาก และมีแนวโน้มที่การเติบโตของธุรกิจจะพัฒนาในระดับที่สูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง  

ในประเทศไทยนั้น น้ ามันหอมระเหยส่วนใหญ่ที่ใช้ในอุตสาหกรรม และจ าหนายในประเทศนั้น จะน าเข้ามาจาก
ต่างประเทศ ซึ่งในขณะที่ส่วนผลิตของในประเทศนั้นเป็นการผลิตกระจายตัวในกลุ่มวิสาหกิจชุมชน โดยเป็นการผลิตเพื่อ   
ใช้งานในการผลิตผลิตภัณฑ์ที่เกี่ยวเนื่อง  ซึ่งในกลุ่มวิสาหกิจขนาดย่อมที่ผลิตน้ ามันหอมระเหยนั้น ส่วนใหญ่จะอาศัยพืช         
ในท้องถิ่นเป็นสารตั้งต้นในสารสะกัดน้ ามันหอมระเหย และในการผลิตนั้นใช้เทคโนโลยีการผลิตขนาดเล็ก และก าลัง     
การผลิตค่อนข้างต่ า ดังนั้นระดับมาตรฐานของผลิตภัณฑ์น้ ามันหอมระเหยจึงมีระดับต่างกันของในแต่ละวิสาหกิจชมุชนท่ี    
ด าเนินการ สารเคมีที่ตกค้างจากการสะกัดน้ ามันหอมระเหยจึงยังมีอยู่ จึงท าให้ไม่สามารถพัฒนาไปสู่น้ ามันหอมระเหยใน
ระดับน้ ามันหอมระเหยบริสุทธิ์ได้ (organic) ซึ่งในการจัดตั้งโรงงานสะกัดน้ ามันหอมระเหยบริสุทธิ์ สารสกัดจากพืช
สมุนไพร และเครื่องเทศที่ได้มาตรฐานในระดับสากลน้ัน ต้องอาศัยการลงทุนค่อนข้างสูง  เกี่ยวข้องกับบุคคลากรหลายฝ่าย 
ทั้งที่เป็นนักเทคนิค เภสัชกร ผู้ควบคุม และตรวจสอบคุณภาพ นักวิจัยและพัฒนา ผู้ตรวจสอบกลิ่น และเกษตรกรที่ปลูกพืช
สมุนไพร และเครื่องเทศ แต่ถ้าสามารถด าเนินการได้ อุตสาหกรรมน้ ามันหอมระเหย และเครื่องหอมของประเทศไทย จะมี
โอกาสสูงขึ้นในตลาดโลก และตลาดในประเทศ  

 (**ข้อมูลจาก business thai) 
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2.4 ธุรกิจโรงเรียนสอนนวดแผนไทย 
 การประกอบธุรกิจเกี่ยวกับโรงเรียนการสอนนวดแผนไทย ด าเนินการโดย บริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด  
ปัจจุบันท าการเปิดสอนให้กับผู้สมัครเป็นพนักงานเทอราพิสต์ เพื่อสนับสนุนธุรกิจสปาของบริษัทเท่านั้น ไม่ได้มีการสอน
ให้กับบุคคลภายนอก 
 

2.4.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์และบริการ  
  การให้บริการของ SWE เป็นการให้บริการโรงเรียนสอนเกี่ยวกับการนวดแผนไทย ในนาม “โรงเรียนสอนนวดเเผน
ไทยบลูมมิ่ง” เปิดด าเนินการในปี 2554 ได้รับการรับรองจากกระทรวงศึกษาธิการ ให้บริการฝึกอบรมบริการนวดเเละสปา
เเก่พนักงานเทอราพิสต์ เพื่อรองรับการขยายธุรกิจของบริษัท โดยแบ่งหลักสูตรตามประเภทผู้เรียนดังนี้ 

1) หลักสูตรการสอนนวดไทย 60 ชั่วโมง และ 180 ชั่วโมง  
2) ความรู้พื้นฐานท่ัวไป และข้อควรระวังในการนวดให้แก่ลูกค้า  

 
โดยหลักสูตรท่ีเปิดสอนจะประกอบด้วยหลักสูตรการสอนนวดไทย ดังกล่าวข้างต้น ซึ่งผู้เรียนจบหลักสูตรดังกล่าว

จะได้รับใบประกาศนียบัตรจากโรงเรียนสอนนวดไทยบลูมมิ่ง สามารถน าไปประกอบการท างานได้ทั้งในและต่างประเทศ 
ซึ่งปัจจุบันทาง SWE จะท าการสอนให้แก่พนักงานที่มีความประสงค์จะท างานให้แก่บริษัทเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 1 ปี  
ขึ้นไปเท่านั้น ไม่ได้ท าการเปิดสอนให้แก่บุคคลภายนอก  

 
 นอกเหนือจากการสอนนวดไทยดังกล่าว ทางพนักงานเทอราพิสต์และเทรนเนอร์ของ SPA จะสอนเทคนิคเพิ่มเตมิ
ให้แก่พนักงานใหม่ เพื่อให้สามารถปฏิบัติงานได้หลากหลายยิ่งขึ้น เช่น การนวดกดจุดฝ่าเท้า การนวดน้ ามันหอมระเหย 
การนวดบ าบัดด้วยหินร้อน การขัดผิว การพอกตัว การเรียนสปาทรีตเมนต์และวารีบ าบัด และการนวดแผนไทยผสมผสาน
เทคโนโลยีใหม่ ๆ ในวงการสปา ฯลฯ   
 
 ส าหรับในปี 2556 SWE ไม่ได้มีการประกอบธุรกิจ SWE เริ่มเปิดสอนให้แก่ ผู้ที่สมัครเข้ามาเป็นพนักงาน
เทอราพิสต์ของบริษัทในเดือนกรกฎาคม 2557 โดยเปิดสอนในหลักสูตรการสอนนวดไทย ความรู้พื้นฐานท่ัวไป และข้อควร
ระวังในการนวดให้แก่ลูกค้าเช่นเดิม 
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3.   ปัจจัยความเสี่ยง  

 ในการด าเนินธุรกิจของบริษัทต้องเผชิญความเส่ียงและความไม่แน่นอนต่าง ๆ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อรายได้ ผล
ก าไร สินทรัพย์ สภาพคล่อง และมูลค่าหุ้นของบริษัท นอกจากความเส่ียงที่มีนัยส าคัญที่จะกล่าวถึงต่อไปแล้วนั้น อาจมี
ความไม่แน่นอนอื่น ๆ ซึ่งบริษัทไม่อาจทราบหรือระบุได้ในขณะนี้ ดังนั้น ผู้มีส่วนได้เสีย (Stakeholders) ควรพิจารณา
ปัจจัยความเส่ียงอื่น ๆ ท่ีอาจเกิดขึ้นกับบริษัทนอกเหนือจากปัจจัยความเส่ียงที่ปรากฎในเอกสารฉบับน้ีด้วย  

ความเสี่ยงจากความผันผวนของอุตสาหกรรมการท่องเที่ยว 

 การประกอบธุรกิจสปาและโรงแรมของบริษัทและบริษัทย่อย มีกลุ่มลูกค้าส่วนใหญ่คือนักท่องเที่ยวชาว
ต่างประเทศ ซึ่งในบางปัจจัยที่ส่งผลกระทบกับความเชื่อมั่นในการเดินทางมาท่องเที่ยวนั้น บริษัทไม่สามารถควบคุมได้ 
เช่น การก่อการร้าย การแพร่ระบาดของโรคติดต่อ ภัยธรรมชาติ เหตุการณ์ที่ก่อให้เกิดความไม่สงบภายในประเทศ และ
ภาวะเศรษฐกิจถดถอยทั่วโลก เป็นต้น ซึ่งผลกระทบดังกล่าวส่งผลเป็นวงกวา้งไม่เพียงเฉพาะประเทศไทยเท่านั้น แต่รวมถึง
อุตสาหกรรมการท่องเที่ยว ในประเทศอื่น ๆ ด้วยเช่นกัน บริษัทมีนโยบายการบริหารความเส่ียงดังกล่าวผ่านการกระจาย
ธุรกิจตามแหล่งท่องเที่ยวหลักของประเทศเพื่อลดความเส่ียงในกรณีที่แหล่งท่องเที่ยวแหล่งใดแหล่งหนึ่งประสบปัญหา 
และมีแผนการด าเนินธุรกิจเพื่อเพิ่มสัดส่วนลูกค้าในประเทศ เพื่อลดความเส่ียงจากการพึ่งพิงลูกค้ากลุ่มใดกลุ่มหนึ่งด้วย 

ความเสี่ยงจากการแข่งขันกับคู่แข่งในธุรกิจหลัก 

 บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) ด าเนินธุรกิจสปาเพื่อสุขภาพ นอกจากนั้น บริษัทยังมีบริษัทย่อย คือ 
บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจด้านโรงแรม และร้านอาหารท่ีจังหวัดเชียงใหม่ ซึ่งมีคู่แข่งเป็นจ านวนมาก 
ซึ่งบริษัทมีการวางกลยุทธ์เพื่อสร้างความเเตกต่างจากคู่เเข่งทั้งในเชิงสถานท่ี การบริการ วัตถุดิบ ผลิตภัณฑ์เเละเทคโนโลยี 
โดยมุ่งเน้นการพัฒนานวัตกรรมอย่างต่อเนื่อง เพื่อสร้างสรรค์ประสบการณ์ให้กับลูกค้า ให้มีความประทับใจในการใช้
บริการท่ีเป็นเอกลักษณ์ในแบบฉบับของเเต่ละเเบรนด์ของบริษัท 

 การแข่งขันในธุรกิจสปา 

 ปัจจุบันธุรกิจสปามีการแข่งขันสูง ทั้งตลาดระดับล่างจนถึงตลาดระดับบน โดยตลาดระดับล่างจะเน้นแข่งขันใน
เรื่องราคา ซึ่งอาจจะส่งผลกระทบกับรายได้และก าไรของบริษัท อย่างไรก็ดี บริษัทวางต าแหน่งการบริการของบริษัท เพื่อ
แข่งขันกับตลาดระดับบนแต่ก าหนดราคาที่คุ้มค่ากว่าคู่แข่งที่เป็นโรงแรมระดับห้าดาว การตั้งสถานท่ีให้บริการในจุดที่ตรง
กับตลาดเป้าหมายและสะดวกในการเดินทางคือใกล้กับระบบขนส่งมวลชนหรือในแหล่งท่องเที่ยว นอกจากนี้บริษัทมี
ระบบในการจองเวลาเข้ารับบริการและช าระเงินโดยตรงผ่านระบบอินเตอร์เน็ต ซึ่งท าให้บริษัทสามารถวางแผนบริหาร
บุคคลากรได้อย่างมีประสิทธิภาพ บริษัทเชื่อมั่นว่าด้วยกลยุทธ์ดังกล่าวจะท าให้บริษัทมีความได้เปรียบในการแข่งขัน 
(Competitive advantage) กับคู่แข่งในธุรกิจสปา 

 การแข่งขันในธุรกิจโรงแรม 

 บริษัทมีบริษัทย่อย คือ บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจด้านโรงแรมและร้านอาหารที่จังหวัด
เชียงใหม่ ซึ่งมีคู่แข่งเป็นจ านวนมาก ซึ่งปัจจุบันอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวมีการแข่งขันเพิ่มขึ้น  จากการเปิดโรงแรมของ
ผู้ประกอบการรายต่าง ๆ ในจังหวัดเชียงใหม่ ส่งผลให้เกิดการแข่งขันในเรื่องราคา ซึ่งอาจจะส่งผลกระทบกับรายได้และ
ก าไรของบริษัท อย่างไรก็ดีบริษัทเชื่อมั่นว่าด้วยกลยุทธ์ที่เน้นการให้บริการในแบบเฉพาะเจาะจง ในแนวทางธุรกิจสปา
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และเวลเนสโดยมีจ านวนห้องจ ากัด และหลีกเล่ียงการแข่งขันทางด้านราคา ประกอบกับการวางแผนการตลาดและการ
บริหารจัดการต้นทุนค่าใช้จ่ายที่มีประสิทธิภาพ จะช่วยให้บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด สามารถแข่งขันกับคู่แข่งได้ 
โดยจุดเด่นของโรงแรม ระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท อยู่ที่ความมุ่งมั่นที่จะให้ลูกค้าได้สัมผัสถึงวัฒนธรรมและประเพณี
ของเชียงใหม่ผสมผสานกับการบ าบัดสปาด้วยเทคโนโลยีชั้นน า และคุณภาพการให้บริการและส่ิงอ านวยความสะดวก 
ต่าง ๆ  ที่มีเอกลักษณ์เฉพาะ  

ความเสี่ยงจากเร่ืองการต่อสญัญาเช่า 

สัญญาเชา่กับบุคคลภายนอก 
ส่วนใหญ่บริษัทจะใช้วิธีการเช่าพื้นที่เพื่อประกอบกิจการสปาของบริษัท ซึ่งหากบริษัทไม่ได้รับการต่ออายุสัญญา

เช่าดังกล่าว อาจจะท าให้บริษัทสูญเสียรายได้จากสาขาของบริษัทได้ อย่างไรก็ดี บริษัทจะท าข้อตกลงตั้งแต่ก่อนเริ่มท า
สัญญาเช่า โดยให้สามารถต่ออายุสัญญาเช่าได้อย่างน้อย ประมาณ 6 - 9 ปี (3 ปีต่อ 3 ปี และ/หรือ ต่อ 3 ปี) เพื่อลดความ
เส่ียงในการลงทุนในสาขาที่เช่า นอกจากนี้การเช่าสถานที่ประกอบกิจการแทนที่การลงทุนซื้อสถานประกอบการเป็นของ
ตัวเองซึ่งเทียบเท่ากับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ จะท าให้บริษัทมีความยืดหยุ่นในการด าเนินธุรกิจโดยท าให้สามารถ
บริหารต้นทุนในการขยายหรือลดสถานท่ีให้บริการซึ่งจะท าให้ผู้มีส่วนได้เสีย (Stakeholders) ได้รับผลตอบแทนสูงสุด ทั้งนี้ 
บริษัทมีความสัมพันธ์ที่ดีกับผู้ให้เช่าทุกรายโดยเป็นผู้เช่าที่ดี ท านุบ ารุงรักษาสถานที่ให้แก่ผู้ให้เช่าเป็นอย่างดี และปฏิบัติ
ตามเงื่อนไขสัญญาเช่าทุกประการ จึงท าให้บริษัทได้รับการต่ออายุสัญญาเช่าจากผู้ให้เช่าทุกรายตลอดมา ซึ่งหากบริษัท
ไม่ได้รบัการต่ออายุสัญญาเช่าส าหรับสาขาใด บริษัทก็สามารถที่จะจัดหาที่ตัง้สาขาใหม่ทดแทนสาขาที่ไม่ได้รับการต่ออายุ
สัญญาเช่าดังกล่าวได้ 

สัญญาเชา่กับบุคคลท่ีเกีย่วข้องกนั  
ในการเช่ากับบุคคลที่เกี่ยวข้องในกรณีของการเปิดสาขาสปาและส านักงานของบริษัท บริษัทมีการท าสัญญาเช่า

ในลักษณะเดียวกันกบัการท าสัญญาเช่ากับบุคคลภายนอก โดยมีเงื่อนไขการต่ออายสัุญญาเชา่ประมาณ 6 - 9 ปี (3 ปี ต่อ 
3 ปี และ/หรือ ต่อ 3 ปี) ส าหรับที่ดินที่เชียงใหม่บริษัทมีการเช่ากับบุคคลที่เกี่ยวข้องกันเพื่อใช้ท า RarinJinda Wellness 
Spa สาขาเชียงใหม่ และให้บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด เช่าช่วงที่ดินเพื่อด าเนินธุรกิจโรงแรม และร้านอาหารที่
จังหวัดเชียงใหม่ โดยบริษัทด าเนินการเช่าที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน  เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยมีเงื่อนไขว่าบริษัท
สามารถต่ออายุสัญญาเช่าได้ โดยแจ้งให้คู่สัญญารับทราบและตกลงล่วงหน้าก่อนครบอายุสัญญาอยู่แล้ว ซึ่งถือเป็นการ
ผูกพันระยะยาว และลดความเส่ียงต่อความไม่แน่นอน แต่อย่างไรก็ตาม หากครบก าหนดสัญญาเช่าแล้วไม่สามารถต่อ
อายุสัญญาเช่าดังกล่าวได้ บริษัทอาจมีความจ าเป็นต้องด าเนินการจัดหาที่ดินแปลงใหม่เพื่อด าเนินธุรกิจต่อไป  ซึ่งบริษัท
ได้มีการท าสัญญาเช่ากับบุคคลที่เกี่ยวข้องตามเงื่อนไขและระยะเวลาดังกล่าวในอัตราธุรกิจปกติ (Fair market rate) โดย
มีบริษัทผู้ประเมินราคาอิสระเป็นผู้ประเมินราคาเช่าที่เหมาะสม และน าเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อให้ความ
เห็นชอบก่อนแล้วทุกรายการ อนึ่งบริษัทได้ก่อตั้งโรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท เป็นต้นแบบในการด าเนินธุรกิจ
โรงแรมแบบรีสอร์ทเพื่อสุขภาพ ซึ่งหากประสบความส าเร็จตามที่คาดและมีตลาดรองรับเพียงพอ บริษัทอาจจะพิจารณา
ขยายธุรกิจนี้ต่อไปในตลาดและในชว่งเวลาที่เหมาะสม การเช่าสถานท่ีดังกล่าวท าให้บริษัทลดความเส่ียงจากการลงทุนใน
ทรัพย์สินประเภทอสังหาริมทรัพย์และสามารถบริหารเงินลงทุนได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด อย่างไรก็ตาม เมื่อใกล้ครบ
ก าหนดอายุสัญญาเช่าบริษัทจะท าการประเมินความเหมาะสมในการต่อสัญญาต่อไปโดยจะค านึงถึงประโยชน์สูงสุดของ
ผู้มีส่วนได้เสีย (Stakeholders) ทุกราย 
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ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงผู้บริหาร  

บริษัทด าเนินธุรกิจโดยอยู่ภายใต้การจัดการ โดยผู้ก่อตั้งและผู้บริหารของกลุ่มบริษัท 2 ท่าน คือ นายวิบูลย์     
อุตสาหจิต  และนายประเสริฐ  จิราวรรณสถิตย์  ซึ่งมีส่วนส าคัญในการบริหารงานบริษัทจนมีชื่อเสียงและเป็นท่ียอมรับใน
อุตสาหกรรม และท าให้บริษัทมีผลการด าเนินงานที่ดีอย่างต่อเนื่อง หากบริษัทขาดผู้บริหารดังกล่าวไป อาจส่งผลกระทบ
ต่อการบริหารจัดการของบริษัทได้ อย่างไรก็ตาม บริษัทมีการกระจายอ านาจการด าเนินงาน ขอบเขตหน้าที่ และความ
รับผิดชอบให้แก่ผู้บริหารสายงานต่าง ๆ ตามความรู้ความสามารถและประสบการณ์ เพื่อลดความเส่ียงจากการพึ่งพิง
ผู้บริหารดังกล่าว ซึ่งจากการจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์เอ็ม เอ ไอ จะท าให้บริษัทสามารถปรับปรุงระบบการ
ปฏิบัติงานให้เป็นแบบสากลได้อย่างต่อเนื่อง 

ความเสี่ยงจากการถูกฟอ้งร้องจากลกูค้าผู้ใช้บริการ 

บริษัทประกอบธุรกิจสปาเพื่อสุขภาพ ซึ่งในการให้บริการของพนักงานเทอราพิสต์แก่ลูกค้าที่เข้ามาใช้บริการ หาก
พนักงานเทอราพิสต์ขาดความระมัดระวังในการให้บริการนวดแก่ลูกค้า อาจก่อให้เกิดการบาดเจ็บต่อร่างกายของลูกค้าได้ 
ดังนั้นทางบริษัทจึงได้จัดท าประกันความเส่ียงในกรณีบาดเจ็บของลูกค้าไว้ เพื่อป้องกันความเส่ียงจากการถูกฟ้องร้องจาก
ลูกค้าผู้ใช้บริการ โดยบริษัทได้จัดท าประกันภัย Professional Liability ซึ่งจะรับผิดชอบค่าใช้จ่ายจากการถูกฟ้องร้องไว้ใน
วงเงินไม่เกิน 5,000,000 บาท ในระหว่างช่วงอายุกรมธรรม์ ทั้งนี้  โดยบริษัทต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายส่วนแรกไม่เกิน 
200,000 บาทต่อครั้ง นอกจากนี้ บริษัทยังมีการอบรมพนักงานให้ระมัดระวังในการให้บริการแก่ลูกค้าด้วย ซึ่งที่ผ่านมานับ
จากเริ่มด าเนินกิจการบริษัทยังไม่เคยถูกลูกค้าฟ้องร้องในกรณีดังกล่าวเลย 

ความเสี่ยงจากการขาดแคลนพนกังานเทอราพิสต์  

บริษัทประกอบธุรกิจสปาเพื่อสุขภาพ ซึ่งเป็นธุรกิจที่ใช้พนักงานเทอราพิสต์จ านวนมาก ซึ่งหากขาดแคลนแรงงาน
ดังกล่าว อาจส่งผลกระทบต่อธุรกิจของบริษัทอย่างมีนัยส าคัญได้ ดังนั้น บริษัทได้จัดให้มีระบบการบริหารจัดการพนักงาน
ดังกล่าวอย่างเหมาะสม โดยจัดสรรพนักงานให้เหมาะสมกับการให้บริการในสาขาต่าง ๆ ของบริษัท ซึ่งหากสาขาใดมี
ลูกค้าเข้าใช้บริการมาก หรือน้อย บริษัทจะท าการบริหารจัดการพนักงานให้เหมาะสมกับจ านวนลูกค้าและมีสวัสดิการ
ให้แก่พนักงานประเภทดังกล่าว โดยมีการประกันค่าแรงขั้นต่ าให้แก่พนักงานที่ท างานในสาขาที่เปิดใหม่ของบริษัท มี
บ้านพักพนักงาน และการท าประกันชีวิตให้กับพนักงานเทอราพิสต์ เป็นต้น ส่งผลให้พนักงานมีความมั่นใจในบริษัท และ
อยู่ท างานกับบริษัทเป็นระยะเวลานาน นอกจากนั้น บริษัทยังได้เปิดโรงเรียนสอนนวดภายใต้บริษัทย่อย เพื่อพัฒนา
พนักงานให้เป็นไปตามมาตรฐานของบริษัท และเพื่อรองรับการขยายธุรกิจและทดแทนพนักงานเทอราพิสต์ที่ลาออกไป ท า
ให้เชื่อมั่นได้ว่าบริษัทจะไม่มีปัญหาเรื่องการขาดแคลนพนักงานเทอราพิสต์ในอนาคตด้วย 
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 4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

ทรัพย์สินหลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบด้วย ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ และสิทธิการเช่าตามสัญญาเช่าท่ีดินและพ้นนที่อาคาร ดดยมีรายละเอียดดังนีน 
 

4.1 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์  

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย มีมูลค่าตามงบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย ดังนีน  

หน่วย : พันบาท 

รายการ กรรมสิทธิ 
มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 ธ.ค. 57 
ภาระผูกพัน 

1. ที่ดิน*1 
    1.1) น.ส.3 ก เลขที่ 5241, 5242, 5243, 5896 5918 และ 5919 เน้นอที่

รวม 112.5 ตารางวา ตันงอยู่ที่ ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ต าบลป่าตอง 
อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต (Let’s Relax ป่าตองสาย 2 และบ้านพัก
พนักงานภูเก็ต) 

 
บริษัท 

 
 
 
 

 
48,110 

 
 
 
 

 
น.ส.3 ก เลขที่ 5241, 5242, 5243 และ 5919 จ านองในวงเงิน 80 ล้านบาท เพ้่อ
เป็นหลักประกันเงินกู้ จ านวน 80 ล้านบาท และใช้เป็นหลักประกันส าหรับเงินกู้
ใหม่เพิ่มเติม 2 สัญญา จ านวน 55 ล้านบาท และจ านวน 10 ล้านบาท กับธนาคาร
กสิกรไทย 
 

น.ส.3 ก เลขที่  5896 จ านองในวงเงิน 10 ล้านบาท เพ้่อเป็นหลักประกันเงิน
เบิกเกินบัญชี  3 ล้านบาท  และหนังส้อคน าประกัน 10 ล้านบาท และใช้เป็น
หลักประกันส าหรับเงินกู้ใหม่เพ่ิมเติม 2 สัญญา จ านวน 55 ล้านบาท และจ านวน 
10 ล้านบาท กับธนาคารกสิกรไทย 

    1.2) ดฉนดเลขที่ 110538  เน้นอที่ 18.1 ตารางวา ตันงอยู่ที่ ถนนพัทยา
เหน้อ ต าบลนาเกล้อ  อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี (บ้านพัก
พนักงานพัทยา) 

บริษัท 2,172 ไม่มี 

    1.3)  ดฉนดเลขที่ 20725 เน้นอที่ 26.4 ตารางวา ตันงอยู่ที่ ถนนรอบเกาะ 
ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี  (บ้านพัก
พนักงานสมุย) 

บริษัท 
 
 
 

2,640 
 

จ านองเพิ่มหลักทรัพย์ให้กับการจ านองดฉนดเลขที่ 90025 และ น.ส.3 ก เลขที่ 
5896 เพ้่อเป็นหลักประกันเงินเบิกเกินบัญชี 3 ล้านบาท และหนังส้อคน าประกัน 10 
ล้านบาท และใช้เป็นหลักประกันส าหรับเงินกู้ใหม่เพิ่มเติม 2 สัญญา จ านวน 55 
ล้านบาท และจ านวน 10 ล้านบาท กับธนาคารกสิกรไทย  

http://www.siamwellnessgroup.com/
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รายการ กรรมสิทธิ 
มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 ธ.ค. 57 
ภาระผูกพัน 

    1.4) ดฉนดเลขที่ 90025 เน้นอที่  54 ตารางวา ตันงอยู่ที่  ซอยอยู่เจริญ 
ซอย 5 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง จังหวัดกรุงเทพฯ (ที่ดินส าหรับ
ก่อสร้างบ้านพักพนักงานกรุงเทพฯ) 

บริษัท 7,020 จ านองล าดับ 1 ในวงเงิน 10 ล้านบาท และล าดับ 2 ในวงเงิน 10 ล้านบาท เพ้่อ
เป็นหลักประกันเงินเบิกเกินบัญชี 3 ล้านบาท และหนังส้อคน าประกัน 10 ล้านบาท 
และใช้เป็นหลักประกันส าหรับเงินกู้ใหม่เพิ่มเติม 2 สัญญา จ านวน 55 ล้านบาท 
และจ านวน 10 ล้านบาทกับธนาคารกสิกรไทย 

รวมท่ีดิน  59,942  
2. ส่วนปรับปรุงที่ดิน บริษัทย่อย 18 ไม่มี 
3. อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร*1 

 3.1) อาคารพาณิชย์ 5 ชันน 3 คูหา เลขที่ 209/22-24 อาคารพาณิชย์ 5 
ชันนพร้อมดาดฟ้า 1 คูหา เลขที่ 207/47 และอาคารพาณิชย์ 4 ชันน 2 
คูหา เลขที่  207/6 และ 207/5 (Let’s Relax ป่าตองสาย 2 และ
บ้านพักพนักงานภูเก็ต) 

 
บริษัท 

 

 
16,557 

 
เป็นส่วนหนึ่งของหลักประกันบน น.ส.3 ก เลขที่ 5241, 5242, 5243, 5896 และ 
5919 ต าบลป่าตอง อ าเภอกระทู้ จังหวัดภูเก็ต ที่จ านองกับธนาคารกสิกรไทย 

    3.2) อาคารพาณิชย์ 4 ชันนพร้อมดาดฟ้า 1 คูหา เลขที่ 6/67 (บ้านพัก
พนักงานพัทยา) 

บริษัท 
 

1,276 ไม่มี 
 

    3.3) อาคารพาณิชย์ 3 ชันน พร้อมชันนลอย เลขที่ 119/25 ต าบลบ่อผุด 
อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี (บ้านพักพนักงานสมุย) 

บริษัท 
 

3,200 เป็นส่วนหนึ่งของหลักประกันบนดฉนดเลขที่ 20725 ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะสมุย 
จังหวัดสุราษฎร์ธานี ที่จ านองกับธนาคารกสิกรไทย 

    3.4) อาคารดรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท *2 เลขที่ 14 ถนน
เจริญราษฎร์ ต าบลวัดเกต อ าเภอเม้อง จังหวัดเชียงใหม่  

    3.5) อาคารบ้านพักพนักงานที่ซอยอยู่เจริญ 5 

บริษัทย่อย 
 

บริษัท 

62,336 
 

12,277 

ไม่มี 
 
จ านองล าดับ 1 ในวงเงิน 10 ล้านบาท และล าดับ 2 ในวงเงิน 10 ล้านบาท เพ้่อ
เป็นหลักประกันเงินเบิกเกินบัญชี 3 ล้านบาท และหนังส้อคน าประกัน 10 ล้านบาท 
และใช้เป็นหลักประกันส าหรบัเงินกู้ใหม่เพ่ิมเติม 2 สัญญา จ านวน 55 ล้านบาท 
และจ านวน 10 ล้านบาทกับธนาคารกสิกรไทย 

http://www.siamwellnessgroup.com/
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รายการ กรรมสิทธิ 
มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 ธ.ค. 57 
ภาระผูกพัน 

    3.6) ส่วนปรับปรุงอาคาร ประกอบไปด้วย 
- อาคารส านักงานใหญ่ 
- Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน 
- Let’s Relax สาขาสุขุมวิท 39 
- Let’s Relax สาขาพัทยา 
- Let’s Relax สาขาป่าตองสาย 2 
- Let’s Relax สาขาสมุย 
- Let’s Relax สาขาเทอร์มินอล 21 
- Let’s Relax สาขาแมนดาริน 
- Let’s Relax สาขาป่าตองสาย 3 
- Let’s Relax สาขาสยามแสควร์วัน  
- Let’s Relax สาขาหัวหิน 
- Rarinjinda Wellness Spa สาขาเชียงใหม่ 
- Rarinjinda Wellness Spa สาขาราชด าริ 
- Rarinjinda Wellness Spa สาขาเพลินจิต 
- ดรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท*2 
- บ้านพักพนักงานภูเก็ต/พัทยา 

บริษัทและบรษิัทย่อย 
 
 
 
 
 
 
 

173,360 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่มี 
 
 
 
 
 
 
 

รวมอาคาร และส่วนปรับปรุงอาคาร  269,006  
3. เคร้่องตกแต่งติดตันง และอุปกรณ ์ บริษัทและบรษิัทย่อย 24,304 ไม่มี 
4. ยานพาหนะ บริษัทและบรษิัทย่อย 4,938 ไม่มี 

http://www.siamwellnessgroup.com/
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รายการ กรรมสิทธิ 
มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 ธ.ค. 57 
ภาระผูกพัน 

5. งานระหว่างก่อสร้าง  
ณ 31 ธ.ค.57 ประกอบด้วยอาคาร และส่วนปรบัปรุงอาคารของ 
- Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน  
- RarinJinda Wellness Spa สาขาเพลินจิต 
- Let’s Relax สาขาป่าตองสาย 2  
- Let’s Relax สาขาป่าตองสาย 3 
- Let’s Relax สาขาสยามสแควร์วัน สว่นขยาย 

บริษัท 1,307 น.ส.3 ก เลขที่  5241, 5242, 5243 จ านองในวงเงิน 80 ล้านบาท เพ้่อเป็น
หลักประกันเงินกู้ จ านวน 80 ล้านบาท และใช้เป็นหลักประกันส าหรับเงินกู้ใหม่
เพิ่มเติม 2 สัญญา จ านวน 55 ล้านบาท และจ านวน 10 ล้านบาท กับธนาคาร
กสิกรไทย 
 

รวม ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ  359,515  

หมายเหตุ  
*1 ที่ดิน มีราคาทุนตามบัญชีอยู่ที่ 17,899,106 บาท มีการปรับปรุงมูลค่าจากการประเมินราคาใหม่ รวม 42,042,894 บาท (ปรับปรุงในปี 2555 จ านวน 38,593,865 บาท ปรับปรงุในปี 2556 
จ านวน 651,546 บาท และปรับปรุงในปี 2557 จ านวน 2,797,483 บาท) รวมเป็นมูลค่าตามบัญชีทันงสินน 59,942,000 บาท มีรายละเอียดการประเมินราคาใหม่ ดังนีน 

1.1 น.ส.3 ก เลขที่ 5241, 5242, 5243, 5896 และ 5919 ต าบลป่าตอง อ าเภอกระทู้ จังหวัดภูเก็ต มีราคาทุนตามบัญชี 5,604,765 บาท ประเมินราคาดดยบริษัท 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากัด 
ดดยนายวัฒนา จ าปาวัลย์ ผู้ประเมินหลัก เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการประเมินราคาเม้่อวันท่ี 26 ธันวาคม 2555 ซึ่งท าการประเมินราคาดดยมีวัตถุประสงค์เพ้่อสาธารณะ ประเมิน
มูลค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างบนที่ดิน ประกอบด้วยอาคารพาณิชย์ 5 ชันน 3 คูหา เลขที่ 209/22-24 อาคารพาณิชย์ 5 ชันนพร้อมดาดฟ้า 1 คูหา เลขท่ี 207/47 และอาคารพาณิชย์ 4 ชันน 
1 คูหา เลขที่ 207/6 (ตามทรัพย์สินในข้อ 3.1) ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด เป็นมูลค่ารวม 81,500,000 บาท และบริษัท 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากัด มีหนังส้อเลขที่ F013/031 ฉบับลง
วันที่ 4 มีนาคม 2556 แจ้งเพิ่มเติมการค านวณมูลค่าประเมิน แยกส่วนที่ดิน และอาคาร ทันงนีนเพ้่อประดยชน์ในการบันทึกบัญชี เป็นมูลค่าที่ดิน 43,350,000 บาท และมูลค่าส่ิงปลูก
สร้าง 38,500,000 บาท  

1.2 ดฉนดเลขที่ 110538 ต าบลนาเกล้อ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี มีราคาทุนตามบัญชี 1,427,332 บาท ประเมินราคาดดยบริษัท 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากัด ดดยนายวัฒนา จ าปาวัลย์ 
ผู้ประเมินหลัก เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการประเมินราคาเม้่อวันที่ 28 ธันวาคม 2555 ซึ่งท าการประเมินราคาดดยมีวัตถุประสงค์ เพ้่อสาธารณะ ประเมินมูลค่าที่ดินพร้อมส่ิงปลูก
สร้างบนที่ดิน ประกอบด้วยอาคารพาณิชย์ 4 ชันนพร้อมดาดฟ้า 1 คูหา เลขท่ี 6/67 (ตามทรัพย์สินในข้อ 3.2)ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด เป็นมูลค่ารวม 4,600,000 บาท และบริษัท 
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15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากัด มีหนังส้อเลขที่ F013/032 ฉบับลงวันที่ 4 มีนาคม 2556 แจ้งเพิ่มเติมการค านวณมูลค่าประเมิน แยกส่วนที่ดิน และอาคาร ทันงนีนเพ้่อประดยชน์ในการบันทึก
บัญชี เป็นมูลค่าที่ดิน 2,172,000 บาท และมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 2,428,000 บาท 

1.3 ดฉนดเลขที่ 20725 ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี มีราคาทุนตามบัญชี 1,988,454 บาท ประเมินราคาดดยบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากัด ดดยนายวัฒนา จ าปา
วัลย์ ผู้ประเมินหลัก เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการประเมินราคาเม้่อวันที่ 13 สิงหาคม 2556 ซึ่งท าการประเมินราคาดดยมีวัตถุประสงค์เพ้่อสาธารณะ ประเมินมูลค่าที่ดินพร้อมส่ิง
ปลูกสร้างบนที่ดิน ประกอบด้วยอาคารพาณิชย์ 3 ชันน พร้อมชันนลอย เลขที่ 119/25 (ตามทรัพย์สินในข้อ 3.3)  ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด เป็นมูลค่ารวม 5,500,000 บาท และ
บริษัท 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากัด มีหนังส้อเลขที่ F013/056 ฉบับลงวันท่ี 15 สิงหาคม 2556 แจ้งเพิ่มเติมการค านวณมูลค่าประเมิน แยกส่วนที่ดิน และอาคาร ทันงนีนเพ้่อประดยชน์ในการ
บันทึกบัญชี เป็นมูลค่าที่ดิน 2,640,000 บาท และมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 2,860,000 บาท 

1.4 ดฉนดเลขที่ 90025 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง จังหวัดกรุงเทพฯ มีราคาทุนตามบัญชี 4,411,800 บาท  ประเมินราคาดดยบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากัด ดดยนายวัฒนา จ าปาวัลย์ 
ผู้ประเมินหลัก เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการประเมินราคาเม้่อวันที่ 29 มีนาคม 2556 ซึ่งท าการประเมินราคาดดยมีวัตถุประสงค์เพ้่อสาธา รณะ ประเมินมูลค่าเฉพาะในส่วนที่ดิน 
ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด เป็นมูลค่ารวม 7,020,000 บาท 

1.5 น.ส.3 ก เลขที่ 5918 ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต มีราคาทุนตามบัญชี 1,962,517 บาท ประเมินราคาดดยบริษัท ศศิรัชดา จ ากัด ดดยนางกรุณา แก้วพรสวรรค์ ผู้ประเมิน
หลัก เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการประเมินเม้่อวันที่ 20 มกราคม 2558 ซึ่งท าการประเมินดดยมีวัตถุประสงค์เพ้่อสาธารณะ ประเมินมูลค่าที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบนที่ดิน 
ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ 5 ชันน พร้อมส่วนต่อเติมดาดฟ้า จ านวน 1 คูหา เลขที่ 207/5 ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด เป็นมูลค่ารวม 4,760,000 บาท แจ้งเพิ่มเติมการค านวณ
มูลค่าประเมินแยกส่วนท่ีดินและอาคาร ทันงนีน เพ้่อประดยชน์ในการบันทึกบัญชี เป็นมูลค่าที่ดิน 1,962,517 บาท และมูลค่าปลูกสร้าง 2,797,483 บาท 

 
*2 อาคารดรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท มีการท าการประเมินราคาดดยบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากัด ดดยนายวัฒนา จ าปาวัลย์ ผู้ประเมินหลัก เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการ
ประเมินราคาเม้่อวันที่ 27 ธันวาคม 2555 ซึ่งท าการประเมินราคาดดยมีวัตถุประสงค์เพ้่อสาธารณะ ประเมินเฉพาะตัวอาคารดรงแรมสูง 5 ชันน เน้นอที่ใช้สอย 3,703.27 ตารางเมตร และสระ
ว่ายนน าเน้นอที่ 316.95 ตารางเมตร เลขที่ 14 ถนนเจริญราษฎร์ ต าบลวัดเกต อ าเภอเม้องเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ ประเมินมูลค่าเฉพาะในส่วนส่ิงปลูกสร้าง ด้วยวิธีต้นทุน เป็นมูลค่ารวม 
84,000,000 บาท 
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4.2 สิทธกิารเช่าที่ดนิ/อาคาร  
บริษัทประกอบธุรกิจสปา ดดยสาขาส่วนใหญ่เป็นการเช่าพ้นนที่อาคารในการด าเนินงาน มีมูลค่าตามงบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย ดังนีน   

หน่วย : พันบาท 

รายการ กรรมสิทธ ิ
มูลค่าสุทธิตาม

บัญชี 31 ธ.ค. 57 
เงื่อนไข 

สิทธิการเช่าที่ดิน/อาคาร (Let’s Relax พัทยา และสมุย)  บริษัท 4,642 สิทธิการเช่าแสดงในราคาทุน หักค่าตัดจ าหน่าย
สะสม ค านวณดดยวิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่า  

 

ทันงนีน รายการทางบัญชีในส่วนของสิทธิการเช่าที่ดิน จะเป็นเฉพาะสินทรัพย์เช่าที่ต้องช าระเงินค่าสิทธิการเช่าล่วงหน้า ดดยระยะในการตัดจ าหน่าย เป็นเวลาตามสัญญาเช่ารวมสิทธิ
ในการต่ออายุที่ระบุไว้ในสัญญา 

ดดยบริษัทและบริษัทย่อย มีการท าสัญญาเช่าที่ดิน และส่ิงปลูกสร้าง เพ้่อใช้เป็นอาคารส านักงาน บ้านพักพนักงานเทอราพิสต์ และใช้ในการประกอบธุรกิจสปาของบริษัท และใช้
ด าเนินธุรกิจดรงแรม และร้านอาหารของบริษัทย่อยอยู่ ดังนีน   

 
วันท่ีตาม

สัญญาเช่า 
รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

23 ม.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าอาคารกับนายสันติวัฒน์ อมรธีรสรรค์  
อาคารเลขที่ 322/202 และ 322/203 ถนนอดศก-ดินแดง 
แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ  
เพ่้อใช้เป็นที่พักพนักงานเทอราพิสต์ในกรุงเทพ  

3 ปี สินนสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2559  
เป็นการต่ออายุปีที่ 7- ปีที่ 9 

อาคารเลขที่  322/202  ค่ าเช่าปี  2557 – 
2559 เด้อนละ 30,900 บาท 31,800 บาท 
และ 32,800 บาท ตามล าดับ 
อาคารเลขที่ 322/203 ค่าเช่าปี 2557 – 2559 
เด้อนละ 20,600 บาท 21,200 บาท และ 
21,800 บาท ตามล าดับ 
 
 
 

- สามารถต่ออายุได้  3 ปี  ดดยแจ้งล่วงหน้าก่อนครบก าหนด
สัญญา 60 วัน 

- ยกเลิกสัญญาก่อนครบก าหนดได้ดดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 120 วัน 
- เม่้อวันที่  15 กันยายน 2557 บริษัทได้ท าบันทึกข้อตกลงยกเลิก
สัญญาให้เช่าอาคารเลขที่ 322/203 กับนายสันติวัฒน์ อมรธีรสรรค์ 
ดดยการยกเลิกมีผลตันงแต่วันที่ 1 พฤศจิกายน 2557 เป็นต้นไป 
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วันท่ีตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

1 เม.ย. 2556 บริษัทท าสัญญาเช่าอาคารกับนายวิธิต อุตสาหจิต 
ชันนที่ 1 และ 2 ของอาคารเลขที่ 483 – 483/6 และ
ชันนที่ 3 ของอาคารเลขที่ 483/6 ซอยสุทธิพร ถนน
ประชาสง เคราะห์  แขวงดินแดง เขตดินแดง 
กรุงเทพมหานคร รวมพ้นนที่ใช้สอย 1,392 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้เป็นอาคารส านักงานของบริษัท และบริษัทย่อย 

3 ปี สินนสุด 31 ธันวาคม 2558 ค่าเช่า 104,400 บาท/เด้อน และสามารถ
ปรับค่าเช่าเพิ่มขึนนตามสภาวะตลาดแต่ไม่
เกินร้อยละ 15 ของค่าเช่าที่มีผลบังคับใช้อยู่ 
ทุก 3 ปี 

- ยกเว้นค่าเช่า ระหว่างตกแต่ง ดดยเริ่มคิดค่าเช่า 1 พฤษภาคม 
2556 เป็นต้นไป 

- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี ดดยแจ้งล่วงหน้าก่อน
ครบก าหนดสัญญา 30 วัน 

- ผู้เช่ามีหน้าที่ดูแลรักษา ปรับปรุง ซ่อมแซม อาคารเช่าให้อยู่ใน
สภาพดี 

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน และค่าธรรมเนียมอ่้นๆ 
- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าสาธารณูปดภค 

26 ส.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างกับ นาง
ปราณี ศุภวัฒนเกียรติ นายณรัล วิวรรธนไกร นาย
ธนวัฒน์ อุตสาหจิต นายประเสริฐ จิราวรรณสถิตย์ 
นางฐานิศร์ อมรธีรสรรค์ และนายวิบูลย์ อุตสาหจิต 
ดดยช าระค่าเช่าให้กับห้างหุ้นส่วนสามัญระรินจินดา 
ที่บุคคลทันง 6 ร่วมกันจัดตันง ทันงนีนเป็นที่ดินตามดฉนด
เลขที่ 117, 2875, 8985, 554, 3010, 3009 และ 
103754 รวม 7 ดฉนด เน้นอที่รวม 2 ไร่ 3 งาน 62.4 
ตารางวา  
เพ่้อประกอบธุรกิจสปา (RarinJinda Wellness Spa 
สาขาเชียงใหม่) และที่ดินบางส่วนให้เช่าช่วงต่อ
บริษัท สยามเวลเนส รีสอร์ท จ ากัด ในการประกอบ
ธุรกิจดรงแรม และร้านอาหาร (ดรงแรมระรินจินดา 
เวลเนส สปา รีสอร์ท และร้านอาหาร Deck 1) 

30 ปี  
เร่ิมต้น 1 มกราคม 2556 
สินนสุด 31 ธันวาคม 2585 

ค่าเช่า 241,125 บาท/เด้อน และปรับอัตรา
ค่าเช่าเพ่ิมขึนนไม่เกินร้อยละ 15 ของค่าเช่าที่
มีผลบังคับอยู่ทุก 3 ปี 

- สามารถต่ออายุได้ดดยต้องบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์
อักษรไม่น้อยกว่า 3 ปี ก่อนครบก าหนดสัญญาเช่า 

- เม่้อสินนสุดสัญญาผู้เช่าต้องขนย้ายทรัพย์สินของผู้เช่าออกจาก
พ้นนที่ เช่า หากไม่ด าเนินการผู้ให้ เช่ามีสิทธิเข้าครอบครอง
ทรัพย์สินให้ เช่า และขนย้ายทรัพย์สินของผู้ เช่าออกด้วย
ค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเอง 

- คู่สัญญาต้องท าการจดทะเบียนสิทธิการเช่า ณ ส านักงานที่ดิน 
ดดยผู้เช่ารับผิดชอบค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียน
สิทธิการเช่าทันงหมด 
(ท าการจดทะเบียนสิทธิการเช่าแล้วเม่้อวันที่ 29 ส.ค.57) 

- ซากอาคาร 4 ชันน เลขที่ 14/1 และเร้อนไทย 2 ชันน เลขที่14 ถนน
เจริญราษฎร์ ต าบลวัดเกต อ าเภอเม้อง จังหวัดเชียงใหม่ บน
ที่ดิน ผู้เช่าเป็นผู้ปรับปรุงไม่คิดค่าเช่าตลอดสัญญาเช่า 

- ผู้เช่ามีหน้าที่ดูแลรักษา ปรับปรุงพ้นนทีเ่ช่าให้อยู่ในสภาพดี 
- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน และค่าธรรมเนียมอ่้นๆ 
- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าสาธารณูปดภค 
- สัญญาใช้แทนสัญญาเดิม ฉบับลงวันที่ 1 มกราคม 2556 
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วันท่ีตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

22 ม.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท เอ
เช่ียนฟอร์จูน พร็อพเพอร์ตีน จ ากัด 
ตันงอยู่เลขที่ 184/14 ถนนผังเม้องสาย ก ต าบลป่า
ตอง อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต พ้นนที่ใช้สอยอาคารเอ
เช่ียนฟอร์จูน ฝั่งร้านค้า เน้นอที่ 2,418 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax  สาขาป่า
ตอง สาย 3) 

3 ปี สินนสุด 31 มกราคม 2560 
ต่ออายุ ปีที่ 4 – ปีที่ 6 

ค่าเช่าปีที่ 4 เด้อนละ 150,000 บาท ปีที่ 5 และ 
6 เด้อนละ 172,500 บาท 
เงินประกันสัญญา 600,000 บาท 
ค่าบริการปีที่ 4 เด้อนละ 350,000 บาท ปีที่ 
5 และ 6 เด้อนละ 402,500 บาท 
เงินประกันสัญญา 1,400,000 บาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- สามารถต่ออายุได้ 3 ปี ดดยต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน ค่าภาษีค่าเบีนยประกันภัย และ
ค่าธรรมเนียมอ่้นๆ  

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าสาธารณูปดภคตามจริง ในอัตราที่การไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาค และการประปาส่วนภูมิภาคก าหนด 

- ปรับลดค่าเช่าและค่าบริการ ค่าเช่าลดลงจาก 172,500 บาท 
เป็น 150,000 บาท, ค่าบริการลดลงจาก 402,500 บาท เป็น 
350,000 บาท ระหว่างวันที่  1 ก.พ. 57 – 31 ม.ค. 58 ตาม
จดหมายแจ้งปรับลด ฉบับลงวันที่ 13 ม.ค. 57 

- ปรับลดค่าเช่าและค่าบริการ ค่าเช่าลดลงจาก 150,000 บาท 
เป็น 75,000 บาท, ค่าบริการลดลงจาก 350,000 บาท เป็น 
175,000 บาท ระหว่างวันที่  1 ก.ค. 57 – 31 ธ.ค. 57 ตาม
จดหมายแจ้งปรับลดฉบับลงวันที่ 18 ส.ค. 57 

- เม่้อวันที่ 24 พ.ย. 57 บริษัทได้มีการท าบันทึกแก้ไขเพิ่มเติม
สัญญาเช่าพ้นนที่ในอาคารกับบริษัท เอเช่ียนฟอร์จูน พร็อพเพอร์
ตีน  จ ากั ด  เพ้่ อ เปลี่ ยนแปลงช้่ อป ระกอบกิ จการค้ าจาก 
“Rarinjinda Wellness Spa” เป็น“Let’s Relax” ตัน งแต่วันที่  1 
ธ.ค. 57 เป็นต้นไป 
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วันท่ีตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

1 ม.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท แมน
ดาริน ดฮเต็ล จ ากัด (มหาชน) 
พ้นนที่ชันน M ของดรงแรมแมนดาริน เลขที่ 662 ถนน
พระรามที่สี่  แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก 
กรุงเทพฯ เน้นอที่ใช้สอยประมาณ 1,100 ตารางเมตร 
เพ้่ อใช้ป ระกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขา
ดรงแรมแมนดาริน) 

3 ปี สินนสุด 31 ธันวาคม 2559 ค่าเช่าเด้อนละ 288,000 บาท และค่าบริการ
เด้ อนละ 192,000 บาท  รวม เด้ อนละ 
480,000 บาท  และสามารถปรับค่ าเช่า
เพิ่มขึนนตามภาวะตลาดแต่ไม่เกินร้อยละ 15 
ของค่าเช่าที่มีผลบังคับใช้อยู่ ทุก 3 ปี 
เงินประกันสัญญาเช่าและสัญญาบริการรวม 
1,920,000 บาท 

- สามารถต่ออายุได้ 3 คราว คราวละ 3 ปี ดดยต้องแจ้งล่วงหน้าไม่
น้อยกว่า 6 เด้อน 

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าเบีนยประกันภัยอาคารเฉลี่ยตามพ้นนที่ 
- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน และค่าธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ย
ตามพ้นนที ่

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าสาธารณูปดภค ตามที่ใช้จริง ดดยคิดค่าไฟฟ้า 
5.50 บาท/หน่วย และค่านน าประปา หน่วยแรก 50 บาท และหน่วย
ถัดไป 20 บาท/หน่วย 

1 ม.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท แอล 
แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตีน จ ากัด 
พ้นนที่ใช้สอยดรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ 
เลขที่ 153/2 ซอยมหาดเล็กหลวง 1 ถนนราชด าริห์ 
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ ส่วนร้านค้า ชันน 
6 และชันน 8 เน้นอที่ 823 ตารางเมตร และพ้นนที่อาคาร
จอดรถชันน 6 เน้นอที่ 80 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (RarinJinda Wellness 
Spa สาขาราชด าริ) 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 ปี สินนสุด 31 ธันวาคม 2559 
ต่ออายุ ปีที่ 7 – ปีที่ 9 

ค่าเช่าปีที่ 7-9  เด้อนละ 246,900 บาท 
เงินประกันสัญญา 855,920 บาท 
ค่าบริการปทีี่ 7-9 เด้อนละ 370,350บาท 
เงินประกันสัญญา 1,283,880 บาท 
ค่าเช่าใช้พ้นนที่อาคารจอดรถ เด้อนละ 8,000 
บาท 

- หากต้องการต่อสัญญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน ค่าภาษี ค่าเบีนยประกันภัย และ
ค่าธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้นนที่  

- ค่าไฟฟ้า 5.50 บาท/หน่วย ค่านน าประปา 20 บาท/ลบม. 
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วันท่ีตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

1 ม.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 
พ้นนที่ชันนที่  1-3 อาคารเซนเตอร์ พอยต์ เรซิเดนซ์ 
พร้อมพงษ์ เลขที่ 77 ซอยสุขุมวิท 39 (พร้อมพงษ์) 
ถนนสุขุมวิท  แขวงคลองตัน เหน้อ เขตวัฒนา 
กรุงเทพฯ เน้นอที่รวม 706.82 ตารางเมตร และพ้นนที่
อาคารจอดรถชันน 3 เน้นอที่ 100 ตารางเมตร 
เพ้่ อใช้ป ระกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขา
สุขุมวิท 39) 

3 ปี สินนสุด 31 ธันวาคม 2559 
ต่ออายุปีที่ 10 – ปีที่ 12 

ค่าเช่าเด้อนละ 190,841.40 บาท 
เงินประกันสัญญา 735,092.80 บาท 
ค่าบริการเด้อนละ 282,262.10 บาท 
เงินประกันสัญญา 1,102,639.20 บาท 
ค่าเช่าใช้พ้นนที่จอดรถชันน 3 เด้อนละ 11,000 
บาท 

- หากต้องการต่อสัญญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน ค่าภาษีค่าเบีนยประกันภัย และ
ค่าธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้นนที่  

- ค่าไฟฟ้า 4.50 บาท/หน่วย ค่านน าประปา 20 บาท/ลบม. ดดย
ปรับปรุงได้ตามสัดส่ วนราคาที่ การไฟฟ้ า และการประปา
เปลี่ยนแปลงราคาเรียกเก็บ 

27 ม.ค. 2554 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท แอล 
แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตีน จ ากัด  
พ้นนที่ชันน 6 ของศูนย์การค้า Terminal 21 เลขที่  2, 
88 ซอยสุขุมวิท 19 (วัฒนา) ถนนสุขุมวิท แขวง
คลองเตยเหน้อ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ เน้นอที่ใช้สอย
ประมาณ 752 ตารางเมตร 
เพ้่ อใช้ป ระกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขา
เทอร์มินอล 21) 

3 ปี  เริ่ม  1 กรกฎาคม 2554 
สินนสุด 30 มิถุนายน 2557 หร้อ
นับตันงแต่วันที่เปิดด าเนินการ
ศูนย์การค้าเป็นต้นไป (11 ต.ค. 
54 – 10 ต.ค. 57) 

ค่าเช่าเด้อนละ 96,256 บาท 
เงินประกันสัญญา 577,536 บาท 
ค่าบริการเด้อนละ 144,384 บาท 
ค่าสาธารณูปดภคเด้อนละ 172,960 บาท 
(230 บาท/ตารางเมตร ปรับเพิ่มได้ระหว่าง
อายุสัญญา) 
เงินประกันความเสียหาย 866,304 บาท 

- หากต้องการต่อสัญญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 90 วัน 
- สามารถต่ออายุ ได้  2 คราว คราวละ 3 ปี  ดดยขึนนค่ าเช่าและ
ค่าบริการไม่เกินร้อยละ 25 ของค่าเช่าและค่าบริการของปีที่ 3 

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน ค่าภาษีค่าเบีนยประกันภัย และ
ค่าธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้นนที่  

- ผู้ให้เช่าปรับเพิ่มค่าสาธารณูปดภครายเด้อนเป็น 275 บาท/ตาราง
เมตร เม่้อ 1 ตุลาคม 2556 

25 ก.ย. 2557  บริษัทท าบันทึกต่อท้ายสัญญาเช่าพ้นนที่และสัญญา
ให้บริการสาธารณูปดภค ดครงการศูนย์การค้า 
Terminal 21 

3 ปี  เริ่ม  11 ตุ ลาคม 2557 
สินนสุด 10 ตุลาคม 2560  

ค่าเช่าเด้อนละ 120,320 บาท 
เงินประกันสัญญา 721,920 บาท 
ค่าบริการเด้อนละ 180,480 บาท 
ค่าสาสาธารณูปดภคเด้อนละ 206,800 บาท 
เงินประกันความเสียหาย 1,082,880 บาท 
 
 
 

- เง้่อนไขอ่้นๆ เป็นไปตามข้อตกลงที่มีการระบุไว้ในสัญญาเช่าพ้นนที่
และสัญญาให้บริการสาธารณูปดภค ดครงการศูนย์การค้า 
Terminal 21 ฉบับลงวันที่ 27 มกราคม 2554 ทุกประการ 
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วันท่ีตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

21 ส.ค. 2555 บริษัทท าสัญญาเช่าที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างกับ  
บริษัท ภูมิลาภา เรสซิเด้นท์ จ ากัด  
อาคารชันนเดียว เลขที่ 108/42 หมู่ 1 ต าบลบ่อผุด 
อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ้นนที่ใช้สอย 
1,588 ตารางเมตร 
เพ่้อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาสมุย) 

3 ปี เริ่มต้น 1 มกราคม 2556 
สินนสุด 31 ธันวาคม 2558 

ค่าเช่าปีที่ 1-3 เด้อนละ 100,000 บาท  
ค่าเช่าปีที่ 4-6 เด้อนละ 110,000 บาท 
ค่าเช่าปีที่ 7-9 เด้อนละ 121,000 บาท 
ค่าบริการปีที่ 1-3 เด้อนละ 100,000 บาท  
ค่าบริการปีที่ 4-6 เด้อนละ 110,000 บาท 
ค่าบริการปีที่ 7-9 เด้อนละ 121,000 บาท 
ช าระค่าตอบแทนพิเศษ 3,000,000 บาท 
ช าระเป็นบัตรก านัลสปา 575,000 บาท 

- หากต้องการต่อสัญญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน ค่าภาษีค่าเบีนยประกันภัย และ
ค่าธรรมเนียมอ่้นๆ 

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าสาธารณูปดภค 

29 ก.ค. 2556 บริษัทท าสัญญาเช่าอาคารกับบริษัท ซันไชน์การ์
เด้น พัทยา จ ากัด  
อาคารเลขที่ 240/9 หมู่ที่ 5 ต าบลนาเกล้อ อ าเภอ
บางละมุง จังหวัดชลบุรี พ้นนที่ใช้สอยประมาณ 500 
ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพัทยา) 

2 ปีเร่ิมต้น 1 พฤษภาคม 2556  
สินนสุด 30 เมษายน 2558 

ค่าเช่าเด้อนละ 120,000 บาท 
ค่าตอบแทนสิทธิการเช่า 550,000 บาท 

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าสาธารณูปดภคและค่าบริการอ่้นๆ 
- ผู้เช่าเป็นผู้รับผิดชอบภาษีทุกประเภทที่เกี่ยวข้องกับกิจการทันงหมด 
(เช่น ภาษีดรงเร้อน, ภาษีป้ายและภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

29 ก.ค. 2556 บริษัทท าสัญญาเช่าอาคารกับบริษัท ซันไชน์การ์
เด้น พัทยา จ ากัด  
อาคารชันนเดียว เลขที่ 240/9 หมู่ที่ 5 ต าบลนาเกล้อ 
อ าเภอบางละมุงพ้นนที่ใช้สอยประมาณ 40 ตารางเมตร 
เพ่้อใช้เป็นห้องพักพนักงานเทอราพิสต์พัทยา 
 
 
 
 
 
 

2 ปีเร่ิมต้น 1 พฤษภาคม 2556  
สินนสุด 30 เมษายน 2558 

ค่าเช่าเด้อนละ 15,600 บาท 
 

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าสาธารณูปดภค 
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วันท่ีตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

1 มี.ค. 2555 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท 
หมู่บ้านเสรี จ ากัด 
พ้นนที่ใช้สอยอาคารพาวิลเลี่ยน ไนท์บาซาร์ เลขที่ 
145 ถนนช้างคลาน ต าบลช้างคลาน อ าเภอเม้อง
เชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ ชันน 2 ห้อง U32 พิเศษ 
U41 และ U42 เน้นอที่รวม 122 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน) 

3  ปี  เริ่ม ต้ น  1  เม .ย . 2555 
สินนสุด 31 มีนาคม 2558 และ
ต่ อ อ า ยุ สั ญ ญ า  เ ม่้ อ  1 6 
กันยายน  2556 สิน นสุ ด  15 
กันยายน 2559 

ค่าเช่า เด้อนละ 34,160 บาท 
ค่าบริการ เด้อนละ 14,640 บาท 
เงินคน าประกันค่าไฟฟ้า 60,000 บาท 
เงินคน าประกันค่านน าประปา 4,000 บาท 

- หากต้องการต่อสัญญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้ให้เช่าสามารถปรับค่าบริการได้ดดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 1 เด้อน  
- ค่าไฟฟ้า 4 บาท/หน่วย ค่านน า 23 บาท/ลบม. ดดยสามารถปรับราคา
ได้ ดดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

- หนังส้อคน าประกันสัญญาเช่า ในวงเงิน 429,000 บาท 
- ค่าเช่าและค่าบริการปรับลดลงจาก 42,700 บาท และ 18,300 
บาท เหล้อ 34,160 และ 14,640 บาท ตามบันทึกข้อตกลงแนบท้าย
สัญญาเช่าพ้นนที่และสัญญาบริการให้ใช้สถานที่ลงวันที่  16 
กันยายน 2556 

5 มี.ค. 2555 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท 
หมู่บ้านเสรี จ ากัด 
พ้นนที่ใช้สอยอาคารพาวิลเลี่ยน ไนท์บาซาร์ เลขที่ 
145 ถนนช้างคลาน ต าบลช้างคลาน อ าเภอเม้อง
เชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ ชันน 1 ห้อง U 27 เน้นอที่ 150 
ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน) 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 ปี   เริ่มต้ น  1  เม .ย . 2555 
สินนสุด 31 มีนาคม 2558 และ
ต่ อ อ า ยุ สั ญ ญ า  เ ม่้ อ  1 6 
กันยายน  2556 สิน นสุ ด  15 
กันยายน 2559 

ค่าเช่า เด้อนละ 105,000 บาท 
ค่าบริการ เด้อนละ 45,000 บาท 
เงินคน าประกันค่าไฟฟ้า 30,000 บาท 
เงินคน าประกันค่านน าประปา 2,000 บาท 

- หากต้องการต่อสัญญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้ให้เช่าสามารถปรับค่าบริการได้ดดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 1 เด้อน  
- ค่าไฟฟ้า 4 บาท/หน่วย ค่านน า 23 บาท/ลบม. ดดยสามารถปรับราคา
ได้ ดดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

- หนังส้อคน าประกันสัญญาเช่า ในวงเงิน 517,500 บาท 
- ค่าเช่าและค่าบริการปรับลดลงจาก 120,750 บาท และ 51,750 
บาท เหล้อ 105,000 และ 45,000 บาท ตามบันทึกข้อตกลงแนบ
ท้ายสัญญาเช่าพ้นนที่และสัญญาบริการให้ใช้สถานที่ลงวันที่ 16 
กันยายน 2556 
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วันท่ีตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

1 มิ.ย. 2555 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท 
หมู่บ้านเสรี จ ากัด 
พ้นนที่ใช้สอยอาคารพาวิลเลี่ยน ไนท์บาซาร์ เลขที่ 
145 ถนนช้างคลาน ต าบลช้างคลาน อ าเภอเม้อง
เชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ ชันน 2 ห้อง U 39 และ 
U40 เน้นอที่รวม 64 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน) 

2  ปี  1 0  เด้ อ น  สิน น สุ ด  3 1 
มีนาคม 2558 และต่ออายุ
สัญ ญ า  เม่้ อ  16  กั นยายน 
2556 สิน นสุ ด  15 กันยายน 
2559 

ค่าเช่า เด้อนละ 17,920 บาท 
ค่าบริการ เด้อนละ 7,680 บาท 
เงินคน าประกันค่าไฟฟ้า 20,000 บาท 
เงินคน าประกันค่านน าประปา 2,000 บาท 

- หากต้องการต่อสัญญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้ให้เช่าสามารถปรับค่าบริการได้ดดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 1 เด้อน  
- ค่าไฟฟ้า 4 บาท/หน่วย ค่านน า 23 บาท/ลบม. ดดยสามารถปรับราคา
ได้ ดดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

- หนังส้อคน าประกันสัญญาเช่า ในวงเงิน 96,000 บาท 
- ค่าเช่าและค่าบริการปรับลดลงจาก 22,400 บาท และ 9,600 บาท 
เหล้อ 17,920 และ 7,680 บาท ตามบันทึกข้อตกลงแนบท้าย
สัญญาเช่าพ้นนที่และสัญญาบริการให้ใช้สถานที่ ลงวันที่  16 
กันยายน 2556 
 

16 ก.ย. 2556 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท 
หมู่บ้านเสรี จ ากัด 
พ้นนที่ใช้สอยอาคารพาวิลเลี่ยน ไนท์บาซาร์ เลขที่ 
145 ถนนช้างคลาน ต าบลช้างคลาน อ าเภอเม้อง
เชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ ชันน  A-G และ A-2 ห้อง 
U14-U16, U32, U35, U35/1, U36 และ U37 รวม 
8 ยูนิต เน้นอที่รวม 332 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน) 

3 ปี สินนสุด 15 กันยายน 2559 ค่าเช่า เด้อนละ 89,040 บาท 
ค่าบริการ เด้อนละ 38,160 บาท 
 

- หากต้องการต่อสัญญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้ให้เช่าสามารถปรับค่าบริการได้ดดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 1 เด้อน  
- ค่าไฟฟ้า 4 บาท/หน่วย ค่านน า 23 บาท/ลบม. ดดยสามารถปรับราคา
ได้ ดดยแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

- มีหนังส้อคน าประกันสัญญาเช่า ประกันค่าไฟฟ้า และนน าประปา ใน
วงเงิน 489,600 บาท 

1 พ.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท คิว.
เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 
พ้นนที่ชันน 30 และบางส่วนของชันน 31 อาคารดรงแรม
แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เพลินจิต เลขที่ 100 ถนน
วิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุนวัน กรุงเทพฯ เน้นอที่รวม 
1,087 ตารางเมตร 

3 ปี  เริ่มต้น  1 พฤศจิกายน 
2557 สินนสุด 31 ตุลาคม 2560 

ค่าเช่า 200,000 บาท/เด้อน 
เร่ิมช าระค่าเช่างวดแรกเด้อนมกราคม 2558 
เงินประกันการเช่า 600,000 บาท 
ค่าบริการพ้นนที่ 300,000 บาท/เด้อน 
เร่ิมช าระค่าบริการพ้นนที่งวดแรกเด้อน
มกราคม 2558 

- ตกแต่งชว่งเด้อน พ.ค.57-ต.ค. 57 
- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- หากต่อสัญญาขึนนค่าเช่าและค่าบริการไม่เกิน 15% ของค่าเช่าและ
ค่าบริการในปีที่ 3 

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน ค่าภาษีค่าเบีนยประกันภัย และ
ค่าธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้นนที่  
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วันท่ีตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (RarinJinda Wellness 
Spa สาขาเพลินจิต) 

เงินประกันค่าบริการพ้นนที่ 900,000 บาท 
 
 

- เม่้อวันที่ 1 กันยายน 2557 บริษัทท าบันทึกข้อตกลงดอนสิทธิ
และหน้าที่ตามสัญญาเช่าพ้นนที่และสัญญาให้บริการ  ดดย
บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ตกลงดอนสิทธิและ
หน้ าที่ ต ามสัญญาเช่าและบริการพ้น นที่  ฉบับลงวันที่  1 
พฤษภาคม 2557 ให้กับบริษัท แอล แอนด์ เอช ดฮเทล แมเนจ
เมนท์ จ ากัด ตันงแต่วันที่ 1 กันยายน 2557 เป็นต้นไป 

15 พ.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับบริษัท มาร์
เก็ต วิลเลจ จ ากัด 
ดครงการศูนย์การค้า Hua Hin Market Village ชันน 
2  ห้ อง E201 และ  E201_TERRACE ชันน  3  ห้ อง 
A313 และ E301 พ้นนที่รวม 743 ตรม. เลขที่ 234/1 
ถนนเพชรเกษม ต าบลหัวหิน อ าเภอหัวหิน จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ์  
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาหัวหิน) 

3 ปี เริ่มต้น 21 มิถุนายน 2557 
สินนสุด 20 มิถุนายน 2560 

ค่าเช่า 88,836 บาท/เด้อน 
เงินประกันการเช่า 533,016 บาท 
ค่าบริการพ้นนที่  59,224 บาท/เด้อน 
เงินประกันค่าบริการ 355,344 บาท 
เงินประกันมิเตอร์ไฟฟ้า 60,000 บาท 
ค่าบริการส่วนกลาง 188,440 บาท/เด้อน 
(280 บาท/ตารางเมตร) 
 

- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี ดดยต้องแจ้งล่วงหน้าก่อน
ครบก าหนดสัญญาไม่น้อยกว่า 180 วัน 

- หากต่อสัญญาขึนนค่าเช่าและค่าบริการพ้นนที่ไม่เกิน 15% ของค่า
เช่าและค่าบริการในปีที่ 3  

- ค่าบริการส่วนกลาง ปรับได้ตามนดยบายของผู้ให้เช่าก าหนด ตาม
ภาระต้นทุนค่าใช้จ่ายดดยทางตรงที่เกิดขึนน 

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าเบีนยประกันภัย เฉลี่ยตามพ้นนที่  
- ค่าไฟฟ้า และนน าประปา ช าระตามจ านวนที่ใช้จริง ตามอัตราที่ผู้
ให้บริการเป็นผู้ก าหนด ปัจจุบันค่าไฟฟ้า 5.02 บาท/หน่วย และค่า
ประปา 20.50 บาท/หน่วย 

30 มิ.ย. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าบ้านกับนายประสพ ศรีสมบุญ 
เลขที่ 236/8 ซอย 88/1 ถนนเพชรเกษม ต าบลหัว
หิน อ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์  
เพ้่อใช้เป็นที่พักพนักงานเทอราพิสต์ที่ Let’s Relax 
สาขาหัวหิน 
 
 
 
 

1  ปี  เริ่มต้ น  16 กรกฎาคม 
2557 สินนสุด  15 กรกฎาคม 
2558 

ค่าเช่า 17,000 บาทต่อเด้อน ช าระค่าเช่า
เป็ น รายปี ๆ  ล ะ  204 ,000  บ าท  (ช าระ
เรียบร้อยแล้ว) 
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วันท่ีตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอื่น 

1 ม.ค. 2558 บริษัทท าสัญญาเช่าบ้านพร้อมที่ดินกับนางสาวสริน
นา สุระมงคล เลขที่ 236/17 ถนนเพชรเกษม ต าบล
หัวหิน อ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 
เพ้่อใช้เป็นที่พักพนักงานเทอราพิสต์ที่ Let’s Relax 
สาขาหัวหิน 

3 ปี เริ่มต้น 1 มกราคม 2558 
สินนสุด 31 ธันวาคม 2560 

ค่าเช่า 25,000 บาทต่อเด้อน 
เงินประกันความเสียหาย 75,000 บาท 
 

- ผู้เช่าเป็นผู้ช าระค่านน าประปา ค่าไฟฟ้า และค่าดทรศัพท์ รวมทันง
ค่าใช้จ่ายอ่้นๆ อันเกิดจากการใช้ของผู้เช่า ตลอดอายุสัญญาเช่า 
หร้อตลอดเวลาที่ครอบครองทรัพย์สินที่เช่า 

5 ก.ย. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้นนที่กับจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย 
ดครงการสยามสแควร์ วัน ชันน 6 ห้อง SS 6032 พ้นนที่ 
424.43 ตรม. ถนนพระราม 1 กรุงเทพฯ 
เพ้่ อใช้ป ระกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขา
สยามสแควร์วัน) 

3 ปี เริ่มต้น 1 สิงหาคม 2557 
สินนสุด 31 กรกฎาคม 2560 

ค่าเช่า 114,841 บาท/เด้อน 
เงินประกันการเช่า 459,364 บาท 
ค่าบริการพ้นนที่ 172,261 บาท/เด้อน 
เงินประกันค่าบริการพ้นนที่ 689,044 บาท 
ค่าบริการสาธารณปูดภค 84,886 บาท/เด้อน 
เงินประกันค่าสาธารณูปดภค 339,544 บาท 
เงินประกันมิเตอร์ไฟฟ้า 10,000 บาท 
เงินประกันมิเตอร์ประปา 5,000 บาท  
ค่าอุดหนุนการศึกษา 1,887,912 บาท 

- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี ดดยต้องแจ้งล่วงหน้าก่อน
ครบก าหนดสัญญาไม่น้อยกว่า 3 เด้อน ดดยอัตราค่าเช่าและ
เง้่อนไขอ่้นๆ เป็นไปตามที่ผู้ให้เช่าก าหนด 

- ผู้เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน ค่าภาษี และค่าธรรมเนียมอ่้นๆ 
เฉลี่ยตามพ้นนที่  

- ค่าไฟฟ้าและนน าประปาตามปริมาณการใช้จริง ดดยค่าไฟฟ้ายูนิ
ตละ 5 บาท และค่าประปายูนิตละ 20 บาท ทันงนีนกรณีที่ค่าบริการที่
คิดจากแหล่งบริการภายนอกเหล่านีนขึนนราคา ผู้ให้บริการสามารถ
ปรับปรุงราคาได้ดดยมีหนังส้อบอกกล่าวล่วงหน้าให้ทราบไม่น้อย
กว่า 7 วัน 

31 ต.ค. 57  บริษัทท าหนังส้อจองสิทธิการเช่ากับจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย 
ดครงการสยามสแควร์ วัน ชันน 6 ห้อง SS 6041 พ้นนที่
ประมาณ 321.29 ตรม. ถนนพระราม 1 กรุงเทพฯ 
เพ้่ อใช้ป ระกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขา
สยามสแควร์วัน เฟส 2) 
 
 
 
 

3 ปี ช าระเงิน อุดหนุนการศึกษา ในการท า
สัญญาเช่า 1,387,980 บาท ณ วันจองสิทธิ 

-  
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เครื่องหมายการค้า 

 บริษัทมีเคร้่องหมายบริการท่ีจดทะเบียนกับส านกัเคร้่องหมายการค้า กรมทรัพย์สินทางปัญญา ดงันีน 

รูปแบบเคร่ืองหมาย  ช่ือเจ้าของ ประเภทสินค้า / บริการ เลขทะเบียน / ประเทศที่จดทะเบียน ระยะเวลาคุ้มครอง 

 
 

 
 

บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ส าหรับบริการ สถานดูแลรักษา
สุขภาพแบบสปา สปาเพ่้อดูแล
รักษาสุขภาพ สถานนวดตัว 

บ64221 / ประเทศไทย 10 ปี (10 พ.ค. 56 – 9 พ.ค. 66) 

 บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ส าหรับบริการ ดรงแรม รีสอร์ท 
ดรงแรมตากอากาศ 

บ64220 / ประเทศไทย 10 ปี (10 พ.ค. 56 – 9 พ.ค. 66) 

 บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ส าหรับบริการ สถานดูแลรักษา
สุขภาพแบบสปา สปาเพ่้อดูแล
รักษาสุขภาพ สถานนวดตัว 

บ64219 / ประเทศไทย 10 ปี (10 พ.ค. 56 – 9 พ.ค. 66) 

 บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ส าหรับบริการ จัดงานเลีนยง บ64713 / ประเทศไทย 10 ปี (10 พ.ค. 56 – 9 พ.ค. 66) 
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4.3 นโยบายการลงทนุในบริษทัยอ่ยและบริษัทร่วม  
 

1. ข้อก าหนดหลัก 
1.1 ค าจ ากัดความ ในนดยบายนีน 

(1) “บริษัทฯ” หมายถึง บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 
(2) “บริษัทย่อย” “บริษัทร่วม” และ “บุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง” ให้มีความหมายเช่นเดียวกันกับที่

ก าหนดไว้ในประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต.ที่ กจ. 17/2551 เร้่องการก าหนดบทนิยามใน
ประกาศเกี่ยวกับการออกและการเสนอขายหลักทรัพย์ฯ (รวมทันงที่แก้ไขเพิ่มเติม) 

1.2 นดยบายนีนนอกจากให้ใช้กับกรณี “บริษัทฯ” เป็นผู้ลงทุนแล้ว ยังให้น าไปใช้กับบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
ที่มีการลงทุนในบริษัทอ้่น จนท าให้บริษัทอ้่นนันนมีสถานะเป็นบริษัทย่อย และบริษัทร่วมของ “บริษัทฯ“ 
ทางอ้อม ในทุก ๆ ทอด ด้วย 

 

2. ธุรกิจที่จะพิจารณาลงทุน 
2.1 บริษัทท่ีอยู่ในข่ายพิจารณาลงทุน 

(1) ไม่ประกอบธุรกิจที่ผิดกฎหมายหร้อมีส่วนสนับสนุนการกระท าที่ผิดกฎหมาย 
(2) ไม่ประกอบธุรกิจที่ “บุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง” ด าเนินการอยู่ก่อนแล้ว 
(3) มีการประเมินความคุ้มค่าหร้อความเป็นไปได้อย่างจ าเป็น และเหมาะสม 
(4)  “บริษัทฯ” “บริษัทย่อย” และ “บริษัทร่วม” จะไม่ถ้อหุ้นย้อนกลับไปยังบริษัทที่เป็นผู้ถ้อหุ้นของตนใน

ลักษณะที่เป็นการถ้อหุ้นไขว้ ยกเว้นมีเหตุจ าเป็น แต่ทันงนีนต้องไม่ขัดกับกฎหมายจนท าให้บริษัทฯ 
ขาดคุณสมบัติที่จะได้รับอนุญาตให้เสนอขายหุ้นต่อประชาชน ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

2.2 บุคคลที่บริษัทฯ จะพิจารณาร่วมลงทุนด้วย 
(1) บริษัทฯ จะไม่ร่วมลงทุนกับ “บุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง” เว้นแต่มีเหตุจ าเป็น ทันงนีนให้บุคคลที่อาจมี

ความขัดแย้งนันนร่วมลงทุนในจ านวนที่ไม่ท าให้บริษัทฯ ขาดคุณสมบัติที่จะได้รับอนุญาตให้เสนอ
ขายหุ้นต่อประชาชน 

(2) หลักเกณฑ์พ้นนฐานท่ีบริษัทฯ ใช้พิจารณาคัดเล้อกบุคคลที่จะร่วมลงทุนด้วย เป็นดังนีน 
 ไม่มีประวัติการกระท าการท่ีผิดกฎหมาย 
 มีความรู้ ประสบการณ์ ความสามารถ หร้อเคร้อข่ายความสัมพันธ์ในวงกวา้ง ที่จะช่วยสนับสนุน

การด าเนินธุรกิจของบริษัทย่อยหร้อบริษัทร่วม ที่จะลงทุนร่วมกันนันนได้เป็นอย่างดี 
 

3. สัดส่วนหร้อจ านวนเงินลงทุนในบริษัทย่อยหร้อบริษัทร่วม 
3.1 ถ้าไม่เป็นการขัดกับข้อก าหนดอ้่นใด บริษัทฯ ควรถ้อหุ้นในบริษัทที่บริษัทฯ ไปลงทุนนันนในทางตรง และ/

หร้อ ทางอ้อมรวมกันแล้วในสัดส่วนหร้อในลักษณะที่บริษัทฯ สามารถควบคุมหร้อมีส่วนร่วมในการ
ก าหนดนดยบายและบริหารกิจการของบริษัทที่บริษัทฯ เข้าไปลงทุนได้หร้อจะได้รับประดยชน์อย่างอ้่นซึ่ง
บริษัทฯ ต้องการ 

3.2 จ านวนเงินลงทุนในแต่ละธุรกิจให้ ผู้มีอ านาจอนุมัติเป็นไปตามคู่ม้อการปฏิบัติงานเร้่องอ านาจ
ด าเนินการของบริษัทฯ 
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4. การช่วยเหล้อทางการเงินอ้่นใดต่อบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
4.1 การให้เงินกู้ย้มแก่บริษัทที่ไปลงทุน ต้องมีการคิดอัตราดอกเบีนยตามอัตราที่ใช้อยู่ในตลาดหร้อที่ใกล้เคียงกับ

อัตราดอกเบีนยที่สถาบันการเงินคิดส าหรับลูกค้าชันนดีหร้อลูกค้าทั่วไป หร้อสูงกว่าต้นทุนการกู้ย้มของบริษัท
ผู้ให้กู้เล็กน้อย เพ้่อบริษัทผู้ให้กู้จะได้ไม่เสียเปรียบและจะได้ขจัดข้อสงสัยในเร้่องการถ่ายดอนทรัพย์สิน 

4.2 ให้ “บริษัทฯ” คน าประกันได้เฉพาะกับบริษัทย่อยหร้อบริษัทร่วม ท่ี “บริษัทฯ” ถ้อหุ้นดดยตรงเท่านันน และ
เง้่อนไขการคน าประกันต้องสมเหตุสมผลกับหนีนที่บริษัทย่อย หร้อบริษัทร่วมนันนได้รับ ทันงนีนวงเงินที่บริษัทฯ 
คน าประกันต้องไม่เกินสัดส่วนที่บริษัทฯ ถ้อหุ้นในบริษัทนันนๆ 

 

5. การบรหิารงานในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
5.1 บริษัทฯ ควรมีตัวแทนไปเป็นกรรมการในคณะกรรมการบริษัทย่อย หร้อบริษัทร่วมดดยจ านวนตัวแทน

ของบริษัทฯ เป็นไปตามสัดส่วนการถ้อหุ้นของบริษัทฯ เป็นอย่างน้อย 
5.2 กรรมการผู้มีอ านาจลงนามผูกพันบริษทัย่อยหร้อบริษทัร่วม ควรให้มีตวัแทนของบริษัทฯ ร่วมลงนามด้วยเสมอ 
5.3 ตัวแทนของบริษัทฯ ควรจะมีสิทธิ์เข้าร่วมการพิจารณาคัดเล้อกผู้บริหารระดับสูง หร้อบุคคลใด  ๆ ที่

รับผิดชอบด้านบัญชีและการเงิน 
5.4 ในกรณีที่บริษัทย่อยตกลงเข้าท ารายการที่เกี่ยวดยงกันหร้อรายการได้มาหร้อจ าหน่ายซึ่งทรัพย์สินที่มี

นัยส าคัญ  บริษัทจะด าเนินการตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนดไว้ส าหรับการท ารายการดังกล่าว 
 

6. ขันนตอนการอนุมัติการลงทุนและการประเมินผล 
6.1 การด าเนินการอนุมัติการลงทุน 

การอนุมัติการเข้าลงทุนซ้นอหุ้น ควรมีการประเมินความคุ้มค่าหร้อความเป็นไปได้ของการ
ลงทุนดดยการประเมินดังกล่าวจะมีขอบเขตและรายละเอียด เพียงใดให้ฝ่ายบริหารพิจารณาให้
เหมาะสมกับดครงการลงทุนดังกล่าว ก่อนเสนอให้คณะกรรมการบริษัทหร้อผู้ถ้อหุ้นอนุมัติ 

6.2 การประเมินผลการลงทุน 
(1) ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ต้องติดตามผลการด าเนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมอย่างสม่ าเสมอ 

และสรุปผลการด าเนินงานเป็นรายไตรมาสเสนอคณะกรรมการตรวจสอบเพ้่อให้ความเห็นและ
น าเสนอต่อให้คณะกรรมการบริษัท ภายใน 45 วันนับแต่วันสินนสุดแต่ละไตรมาส 

(2) ให้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ประสานงานกับฝ่ายบริหารของบริษัทย่อยหร้อบริษัทร่วม ในการอ านวย
ความสะดวกให้คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ เข้าชมกิจการหร้อซักถามการด าเนินงานอย่าง
น้อยปีละหน่ึงครันง 

6.3 การตรวจสอบการปฏิบัติตามนดยบายนีน 
(1) ให้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ด าเนินการให้ผู้ตรวจสอบภายในหร้อฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัทฯ 

ตรวจสอบการปฏิบัติตามนดยบายนีน ทันงนีนในกรณีของบริษัทย่อย หร้อบริษัทร่วม ดดยให้ฝ่ายบริหาร
ของบริษัทฯ ประสานงานกับตัวแทนของบริษัทฯ ในบริษัทนันน ๆ ให้จัดส่งเอกสารให้เพียงพอที่ผู้
ตรวจสอบภายในหร้อฝายตรวจสอบภายในจะสามารถตรวจสอบได้ 
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(2) ให้ผู้ตรวจสอบภายในหร้อฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัทฯ น าเสนอรายงานผลการตรวจสอบต่อ
คณะกรรมการตรวจสอบภายใน 45 วัน นับแต่วันสินนสุดแต่ละไตรมาส เพ้่อที่คณ ะกรรมการ
ตรวจสอบจะได้รายงานและให้ความเห็นต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 

 
4.4 นโยบายการเปดิสาขาใหม ่
 

ทันงนีนในการเปิดสาขาสปาแห่งใหม่จะด าเนินการดดยบริษัท หร้อหากมีดครงการดรงแรมแห่งใหม่ในอนาคตก็จะ
ด าเนินการดดยบริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากัด บริษัทย่อยที่ด าเนินธุรกิจดรงแรมที่เชียงใหม่อยู่แล้ว 

 

ดดยในการที่บริษัทจะเปิดสาขาเพิ่มเติมในแต่ละแห่งทางฝ่ายบริหารจะท าการศึกษาข้อมูลถึงความเหมาะสม
ประกอบไปด้วย 

- พ้นนที่ดดยรอบของสาขาที่จะเปิดว่าเป็นแหล่งที่มีลูกค้ากลุ่มเป้าหมายจะเข้ามาใช้บริการได้สะดวก  
- ขนาดพ้นนที่อาคารท่ีจะใช้ด าเนินการสาขาเหมาะสม และเพียงพอส าหรับการเปิดสาขา 
- ราคาค่าเช่า และค่าบริการของพ้นนที่อยู่ในระดับที่เหมาะสม และสามารถต่ออายุสัญญาเช่าได้ในระยะเวลาปาน

กลาง ค้อ รวมระยะเวลาเช่าและการต่ออายุแล้วสามารถเช่าได้ประมาณ 6 - 9 ป ี
- สามารถจัดหาที่พักให้พนักงานเทอราพิสต์ของบริษัทได้ ในพ้นนท่ีใกล้เคียงในราคาไม่แพง  
- จัดท าประมาณการทางการเงินแล้ว คาดว่าสาขาจะสามารถท าก าไรได้ และมีจุดคุ้มทุนไม่เกินระยะเวลา 3-4 ปี 

 
ส าหรับในกรณีการจะเปิดกิจการดรงแรมเพิ่มเติมของบริษัทย่อยนันน หากจะท าการลงทุนเพิ่มเติมจะเป็นดรงแรมใน

ลักษณะของ Wellness Spa Resort ขนาดเล็ก แบบ Low Rise ขนาดไม่น้อยกว่า 35 ห้องพัก ดดยประมาณ 50 ห้องพัก จะ
ท าให้เกิดความคุ้มค่าในการลงทุน ดดยจะท าเป็นดรงแรมเพ้่อสุขภาพคู่ไปกับสปาของบริษัท เพ้่อสนับสนุนธุรกิจร่วมกัน
เท่านันน ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยไม่มีนดยบายจะเน้นท าธุรกิจดรงแรมเป็นหลัก ทันงนีน การด าเนินการขึนนอยู่กับความเหมาะสม
ของพ้นนท่ี มีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่ชัดเจน การศึกษาถึงความเป็นไปได้ของดครงการ แหล่งเงินทุน และดอกาสของการลงทุน
ในขณะนันน ๆ ดดยไม่มีข้อก าหนดตายตัวว่าจะท าการลงทุนในพ้นนที่ของบริษัทเอง หร้อบนที่ดินเช่า อย่างไรก็ตาม หากเป็น
การด าเนินการบนท่ีดินเช่าก็จะต้องมีสัญญาเช่าไม่น้อยกว่า 30 ปี และให้สิทธิในการเช่าต่อเน้่องได้ เพ้่อใช้ให้คุ้มค่ากับการ
ลงทุนก่อสร้างดรงแรมที่ต้องใช้เงินลงทุนจ านวนมาก และมีจุดคุ้มทุนท่ีนานกว่า  

 
ทันงนีน จากข้อมูลการศึกษาความเป็นไปได้ของการลงทุนสาขาดังกล่าว หากทางฝ่ายบริหารเห็นว่ามีเหมาะสมที่จะ

ลงทุน ก็จะน าเข้าเสนอผ่านคณะกรรมการบริหารพิจารณา เพ้่อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทพิจารณา เพ้่ออนุมัติ หร้อ
เสนอต่อที่ประชุมผู้ถ้อหุ้น ตามหลักเกณฑ์การได้มาซึ่งสินทรัพย์ เพ้่อพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนด าเนินการลงทุนสาขา
ดังกล่าวต่อไป 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย  

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีข้อพิพาททางกฎหมายใด ๆ หรือมีคดีที่อยู่ระหว่าง
การฟ้องร้อง ซึ่งอาจมีผลกระทบด้านลบต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย และบริษัทและบริษัทย่อยไม่มีข้อ
พิพาททางกฎหมายที่คดีมีผลกระทบด้านลบ หรือต้องชดใช้ค่าเสียหายเป็นมูลค่าเกินกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ถือหุ้น
ของบริษัท 
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส ำคัญอื่น  

6.1  ข้อมูลทั่วไป 

 ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท 

ชื่อบริษัท   : บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 
เลขทะเบียนบริษัท  : 0107557000144 
ลักษณะการประกอบธุรกจิ : สปาเพื่อสุขภาพ  
ที่ตั้งส านักงานใหญ ่ : 483 ซอยสุทธิพร ถนนประชาสงเคราะห์ แขวงดินแดง เขตดินแดง  
    กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท์    : (662)  641 6619-20 
โทรสาร    : (662)  641 6621 
เว็บไซต ์   : www.siamwellnessgroup.com 
ทุนช าระแล้ว  : 142.5  ล้านบาท/ 570 ล้านหุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท)  
 

 ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัทย่อย 

ชื่อบริษัท   : บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากดั 
เลขทะเบียนบริษัท  : 0505548001782 
ลักษณะการประกอบธุรกจิ : โรงแรมและร้านอาหาร 
ที่ตั้งส านักงานใหญ ่ : 483 ซอยสุทธิพร ถนนประชาสงเคราะห์ แขวงดินแดง เขตดินแดง  
    กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท์    : (662)  641 6619-20 
โทรสาร    : (662)  641 6621 
เว็บไซต์    : www.rarinjinda.com 
ทุนช าระแล้ว  :  60 ล้านบาท 
 
ชื่อบริษัท   : บริษัท สยามเวลเนสแล็บ จ ากัด 
เลขทะเบียนบริษัท  : 0105550126981 
ลักษณะการประกอบธุรกจิ : จ าหน่ายผลิตภัณฑ์สปา 
ที่ตั้งส านักงานใหญ ่ : 483 ซอยสุทธิพร ถนนประชาสงเคราะห์ แขวงดินแดง เขตดินแดง  
    กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท์    : (662)  641 6619-20 
โทรสาร    : (662)  641 6621 
เว็บไซต์    : www.siamwellnesslab.com 
ทุนช าระแล้ว  : 1 ล้านบาท 
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ชื่อบริษัท   : บริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยูเคชั่น จ ากัด 
เลขทะเบียนบริษัท  : 0105554089274 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ : โรงเรียนสอนนวดแผนไทย  
ที่ตั้งส านักงานใหญ่ : 483 ซอยสุทธิพร ถนนประชาสงเคราะห์ แขวงดินแดง เขตดินแดง  
    กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท์    : (662)  641 6619-20 
โทรสาร    : (662)  641 6621 
เว็บไซต์    : www.siamwellnessgroup.com/our_business/massageschool 
ทุนช าระแล้ว  : 1 ล้านบาท  
 
บุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ : บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
สถานท่ีตั้ง : 62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก  
   แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  
โทรศัพท์    : (662)  229 2800 
โทรสาร    : (662)  359 1259  
 
ผู้สอบบัญชี : 1. นายบุญเลิศ แก้วพันธุ์พฤกษ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขที่ 4165 
     2. นายนริศ เสาวลักษณ์สกุล ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขที่ 5369 
  บริษัท บีพีอาร์ ออดิท แอนด์ แอดไวเซอรี่ จ ากัด 
สถานท่ีตั้ง : อาคารชาร์เตอร์ สแควร์ ชั้น 12 เอ ห้อง 08 เลขที่ 152 ถนนสาทรเหนือ 

แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์    : (662)  634 5398 
โทรสาร    : (662)  634 5399 
 
ที่ปรึกษากฎหมาย  : บริษัท กฎหมาย เอชเอ็นพี จ ากัด 
สถานท่ีตั้ง : อาคารคิวเฮ้าส์คอนแวนต์ ชั้น 11 ห้อง 11 เอบี เลขที่ 38 ถนนคอนแวนต์ 

แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์    : (662)  632 1800 
โทรสาร    : (662)  632 1700 
 

6.2 ข้อมูลส ำคัญอื่น  
- ไม่มี -  
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