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13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคญั 

13.1 ความเห็นผู้สอบบัญชี 

รอบปีบญัชี 
ส้ินสุดวนัท่ี 

ผูส้อบบญัชี  
และส ำนักผูส้อบบญัชี 

ควำมเหน็กำรตรวจสอบ 

31 ธนัวาคม 2561 นายบุญเรอืง  เลศิวเิศษวทิย ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่6552 
 
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮ้าส์คูเปอร์ส 
เอบเีอเอส จ ากดั 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบ
การเงินของกองทรัสต์ แสดงฐานะการเงิน และ รายละเอียดเงิน
ลงทุนของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และสทิธกิารเช่า
ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และ
ผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสนิทรพัย์สุทธิ กระแสเงินสด 
และ ขอ้มูลและอตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญั ส าหรบังวดตัง้แต่วนัที ่
1 มกราคม พ.ศ. 2561 ถงึ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 โดยถูกตอ้ง
ตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

31 ธนัวาคม 2562 นายบุญเรอืง  เลศิวเิศษวทิย ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่6552 
 
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮ้าส์คูเปอร์ส 
เอบเีอเอส จ ากดั 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบ
การเงินของกองทรัสต์ แสดงฐานะการเงิน และ รายละเอียดเงิน
ลงทุนของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และสทิธกิารเช่า
ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ
ผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสนิทรพัย์สุทธิ กระแสเงินสด 
และ ขอ้มูลและอตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญั ส าหรบังวดตัง้แต่วนัที ่
1 มกราคม พ.ศ. 2562 ถงึ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 โดยถูกตอ้ง
ตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

31 ธนัวาคม 2563 รจนาถ  ปัญญาธนานุศาสตร ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่8435 
 
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮ้าส์คูเปอร์ส 
เอบเีอเอส จ ากดั 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบ
การเงินของกองทรัสต์ แสดงฐานะการเงิน และ รายละเอียดเงิน
ลงทุนของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และสทิธกิารเช่า
ดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 และ
ผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสนิทรพัย์สุทธิ กระแสเงินสด 
ส าหรบังวดตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2563 ถงึ วนัที ่31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2563 โดยถูกต้องตามทีค่วรในสาระส าคญัตามแนวปฏบิตัทิาง
บญัชีส าหรบักองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรสัต์เพื่อการ
ลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ทีส่มาคมบรษิทัจดัการลงทุนก าหนดโดย
ได้รบัความเหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์
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13.2 ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์ WHART 

ขอ้มลูทางการเงนิตามงบการเงนิของกองทรสัต์ WHART ทีผ่่านการตรวจสอบจากบรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ู

เปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั สาํหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2563 มรีายละเอยีดโดยสรุป

ดงันี้ 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 2561 
(หน่วย : บาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

สินทรพัย ์      
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามราคายุตธิรรม 40,218,448,584 35,846,206,577 30,593,967,592 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยต์ามราคายุตธิรรม 13,815,184 1,174,487,453 1,130,713,635 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 1,576,753,003 279,579,732 139,661,448 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี 244,851,493 367,639,565 351,819,746 
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 347,480,709 314,951,981 266,402,504 
ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 61,645,016 88,261,783 85,473,121 
สนิทรพัยอ์ื่น 132,004,094 83,101,965 83,283,161 
รวมสินทรพัย ์ 42,594,998,083 38,154,229,056 32,651,321,207 
หน้ีสิน    
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 74,776,099 74,104,677 69,524,552 
เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 1,099,849,286 1,026,389,620 958,687,164 
เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ – สุทธ ิ 2,127,587,965 1,492,003,409 5,162,441,036 
หุน้กู ้– สทุธ ิ 7,996,240,010 7,993,350,929 4,195,811,408 
หนี้สนิตามสญัญาเช่า 669,065,386 - - 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 129,026,605 92,450,722 155,212,580 
หนี้สนิอื่น 85,286,135 160,139,379 126,318,255 
รวมหน้ีสิน 12,181,831,486 10,838,438,736 10,667,994,995 
สินทรพัยส์ทุธิ 30,413,166,597 27,315,790,320 21,983,326,212 

สินทรพัยส์ทุธิประกอบด้วย    
ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 29,084,083,653 26,517,244,550 21,624,465,775 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม 1,329,082,944 798,545,770 358,860,437 
สินทรพัยส์ทุธิ  30,413,166,597 27,315,790,320 21,983,326,212 

สนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วย (บาท) 10.9518 10.6926 9.7770 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ ปลาย
งวด (หน่วย) 

2,776,997,063 2,554,629,507 2,248,454,220 
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งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
(หน่วย : บาท) 

ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 
(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

รำยได้จำกกำรลงทุน      
รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้ 2,485,477,506 2,201,633,009 1,902,986,968 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่นๆ 27,834,413 33,315,223 24,179,327 
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระท า
การ 

38,201,053 
28,288,870 

51,009,813 

รายไดด้อกเบีย้ 4,451,417 575,450 1,751,858 
รวมรำยได้    2,555,964,389 2,263,812,552 1,979,927,966 
ค่ำใช้จ่ำย    
ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 54,256,461 92,427,238 93,499,334 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 58,797,740 50,893,240 43,542,342 
ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 40,653,884 40,714,592 34,833,874 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 5,625,879 6,442,667 5,945,317 
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 69,277,096 54,593,238 47,518,237 
ค่าใชจ้่ายอื่น 202,742,759 128,272,078 110,481,389 
รวมค่ำใช้จ่ำย 431,353,819 373,343,053 335,820,493 
รำยได้จำกกำรลงทุนสทุธิก่อนค่ำใช้จ่ำย
ทำงกำรเงิน 

2,124,610,570 1,890,469,499 1,644,107,473 

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน    
ดอกเบีย้จ่าย 293,892,849 342,495,062 334,420,046 
รำยได้จำกกำรลงทุนสทุธิ 1,830,717,721 1,547,974,437 1,309,687,427 
รายการก าไรสทุธจิากการจ าหน่ายเงนิลงทุน 9,736,220 30,381,691 2,798,840 
รายการก าไร(ขาดทุน)สทุธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จากการ
วดัค่าเงนิลงทุน 

437,843,386 
336,235,293 160,521,556 

รวมรำยกำรขำดทุนสุทธิจำกเงินลงทุน 447,579,606 366,616,984 163,320,396 
กำรเพ่ิมขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจำกกำร
ด ำเนินงำนส ำหรบังวด 

2,278,297,327 1,914,591,421 1,473,007,823 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 2,683,074,745 5,113,127,293 2,930,113,594 
จ่ายคนืมลูค่าหน่วยทรสัตจ์ากการลดทุน (116,235,642) (220,348,518) (232,731,295) 
จ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (1,747,760,153) (1,474,906,088) (1,286,383,925) 
กำรเพ่ิมขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิใน
ระหว่ำงงวด 

3,097,376,277 5,332,464,108 2,884,006,197 

สนิทรพัยส์ทุธติน้ปี 27,315,790,320 21,983,326,212 19,099,320,015 
สินทรพัยส์ทุธิส้ินปี 30,413,166,597 27,315,790,320 21,983,326,212 
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งบกระแสเงินสด 
(หน่วย : บาท) 

ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 
(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน      
การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการด าเนินงาน
ส าหรบังวด 

2,278,297,327 1,914,591,421 1,473,007,823 

รำยกำรปรบักระทบกำรเพ่ิมขึน้สุทธิใน
สินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำนให้เป็นเงินสด
สุทธิท่ีได้มำจำก (ใช้ไปใน)กิจกรรมด ำเนินงำน 

   

ซือ้เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ (3,284,454,684) (4,917,506,577) (4,490,967,592) 
ซือ้เงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ (1,160,000,000) (7,640,777,422) (1,290,000,000) 
ขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ 2,304,505,045 7,628,888,180 515,071,000 
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงานเพิม่ขึน้ (32,528,728) (48,549,477) (29,761,244) 
ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื (เพิม่ขึน้) ลดลง 26,616,767 (2,788,662) 4,250,838 
สนิทรพัยอ์ื่น (เพิม่ขึน้) ลดลง (48,902,129) 181,196 (34,717,647) 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้าเพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

671,422 4,580,125 (36,840,420) 

เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้เพิม่ขึน้ (ลดลง) 73,459,666 67,702,456 76,249,037 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายเพิม่ขึน้ (ลดลง) 53,170,410 (50,197,351) (27,272,973) 
หนี้สนิอื่นเพิม่ขึน้ (ลดลง) (74,853,244) 33,821,124 76,672,312 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชลีดลง  - - 
ค่าใชจ้่ายในการเสนอขายหน่วยทรสัตต์ดัจ าหน่าย 122,788,072 116,850,561 98,498,370 
ก าไรสทุธจิากการขายเงนิลงทุน (9,736,220) (30,381,691) (2,798,840) 
รายการขาดทุนสทุธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จากการวดั
ค่าเงนิลงทุน 

(437,843,386) (336,235,293) (160,521,556) 

ดอกเบีย้จ่าย 293,892,849 342,495,062 334,420,046 
เงินสดสุทธิ (ใช้ไป) ได้มำในกิจกรรมด ำเนินงำน 105,083,167 (2,917,326,348) (3,494,710,846) 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน    
เงนิสดรบัจากการขายหน่วยทรสัต ์ 2,735,120,939 5,113,127,293 2,930,113,594 
เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู ้ - 3,800,000,000 4,200,000,000 
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 2,161,900,000 180,000,000 1,675,000,000 
เงนิสดจ่ายเพื่อด าเนินการขายหน่วยทรสัต ์ (9,637,409) (132,670,380) (93,382,277) 
เงนิสดจ่ายในการออกหุน้กู ้ - (4,752,286) (5,258,979) 
เงนิสดจ่ายหนี้สนิตามสญัญาเช่า (10,046,777) - - 
เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืจากสถาบนั
การเงนิ 

(9,402,186) - (15,165,000) 

เงนิสดจ่ายดอกเบีย้ (289,948,668) (278,405,389) (202,247,337) 
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ (1,521,900,000) (3,924,800,000) (4,122,700,000) 
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งบกระแสเงินสด 
(หน่วย : บาท) 

ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 
(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

เงนิสดจ่ายลดทุน (116,235,642) (220,348,518) (232,731,295) 
เงนิสดจ่ายเงนิปันผล (1,747,760,153) (1,474,906,088) (1,286,383,925) 
เงินสดสุทธิ (ใช้ไป) ได้มำจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 1,192,090,104 3,057,244,632 2,847,244,781 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมขึน้ 
(ลดลง) สุทธิ 

1,297,173,271 139,918,284 (647,466,065) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้งวด 279,579,732 139,661,448 787,127,513 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนั
ปลำยงวด 

1,576,753,003 279,579,732 139,661,448 

รำยกำรท่ีมิใช่เงินสด    
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิตามสญัญาเช่า 54,089,260 - - 
เจา้หนี้ค่าออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์ 42,408,785 - - 
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14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

14.1 ผลการด าเนินงาน 

ผลการดาํเนินงานของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

รายการ 31 ธนัวาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562 
เปล่ียนแปลง 
(รอ้ยละ) 

อตัราการใหเ้ช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้เฉลีย่ ก่อน WHA 
ชาํระค่าเช่าและบรกิารในพืน้ทีว่า่งตามสญัญาตกลง
กระทาํการ (%) 90.0% 91.6% (1.60%) 
อตัราการใหเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคาเฉลีย่ ก่อน WHA ชาํระ
ค่าเช่าและบรกิารในพืน้ทีว่่างตามสญัญาตกลง
กระทาํการ (%) 8.2% 7.8% 0.40% 
อตัราการใหเ้ช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้เฉลีย่ ภายหลงั 
WHA ชาํระค่าเช่าและบรกิารในพืน้ทีว่่างตามสญัญา
ตกลงกระทาํการ (%) 90.7% 92.6% (1.90%) 
อตัราการใหเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคาเฉลีย่ ภายหลงั WHA 
ชาํระค่าเช่าและบรกิารในพืน้ทีว่า่งตามสญัญาตกลง
กระทาํการ (%) 100% 100% - 
พืน้ทีเ่ช่าคลงัสนิคา้ (ตร.ม.) 1,412,139.60 1,283,350.60 10.04% 
พืน้ทีเ่ช่าหลงัคา (ตร.ม.) 427,572.29 423,601.29 0.94% 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้ (ลา้นบาท) 2,485.48 2,201.63 12.89% 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่นๆ (ลา้นบาท) 27.83 33.32 (16.48%) 
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระทาํ
การ (ลา้นบาท) 38.20 28.29 35.03% 
รายไดด้อกเบีย้ (ลา้นบาท) 4.45 0.57 680.70% 
รายไดร้วม (ลา้นบาท) 2,555.96 2,263.81 12.91% 
ค่าใชจ้่ายรวม (ลา้นบาท) (431.35) (373.34) 15.54% 
รายไดจ้ากการลงทุนสทุธกิ่อนคา่ใชจ้่ายทางการเงนิ 
(กาํไรก่อนค่าใชจ้า่ยทางการเงนิ) (ลา้นบาท) 2,124.61 1,890.47 12.39% 
อตัราสว่นกาํไรก่อนค่าใชจ้่ายทางการเงนิต่อรายได้
รวม (%) 83.12% 83.51% (0.39%) 
ตน้ทุนทางการเงนิ (ลา้นบาท) (293.89) (342.50) (14.19%) 
กาํไรจากการลงทุนสทุธ ิ(กาํไรก่อนรายการกาํไร
(ขาดทุน)สทุธจิากเงนิลงทุน) (ลา้นบาท) 1,830.72 1,547.97 18.27% 
อตัราสว่นกาํไรก่อนรายการกาํไร(ขาดทุน)สทุธจิาก
เงนิลงทุนต่อรายไดร้วม (%) 71.63% 68.38% 3.25% 
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รายการ 31 ธนัวาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562 
เปล่ียนแปลง 
(รอ้ยละ) 

รายการกาํไร(ขาดทุน)สทุธจิากเงนิลงทุนรวม (ลา้น
บาท) 447.58 366.62 22.08% 
การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน 
(กาํไรสทุธ)ิ (ลา้นบาท) 2,278.30 1,914.59 19.00% 
อตัราสว่นกาํไรสทุธต่ิอรายไดร้วม (%) 89.14% 84.57% 10.18% 

กำรวิเครำะหก์ำรด ำเนินงำน 

1. ภำพรวมของกำรด ำเนินงำนของกองทรสัต ์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมทัง้สิ้น 42,595.00 ล้านบาท มีหนี้สินรวมทัง้สิ้น  
12,181.83 ลา้นบาท โดยมสีนิทรพัยส์ุทธทิัง้สิน้ 30,413.17 ลา้นบาท โดยประกอบดว้ยทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์
29,084.09 ล้านบาท และก าไรสะสม ณ ปลายงวด 1,329.08 ล้านบาท ทัง้นี้คิดเป็นสนิทรพัย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากบั 
10.9518 บาท  

ส าหรบัผลการด าเนินงานส าหรบัปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 ของกองทรสัต์ WHART มีรายได้รวม
เท่ากบั 2,555.96 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 292.15 ล้านบาท หรอื ร้อยละ 12.91 จากปี 2562 ค่าใช้จ่ายรวมเท่ากบั 725.24 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 9.40 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 1.31 จากปี 2562 ทัง้นี้ เนื่องจากในปี 2563 กองทรสัต์ WHART มกีาร
รบัรู้รายไดเ้ตม็ปีจากทรพัย์สนิทีล่งทุนเพิม่ในการเพิม่ทุนครัง้ที ่4 เมื่อวนัที ่11 และ 12 ธนัวาคม 2562 ประกอบกบัมี
รายไดเ้พิม่อกีสว่นหนึ่งทีไ่ดร้บัจากทรพัยส์นิทีล่งทุนเพิม่ในการเพิม่ทุนครัง้ที ่5 เมื่อวนัที ่3 ธนัวาคม 2563 นอกจากนี้ใน
ปี 2563 กองทรสัต์ WHART มีรายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุน (ส่วนใหญ่คือก าไรสุทธิที่ยงัไม่เกิดขึ้นจริงจากการ
ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ) เท่ากบั 447.58 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 80.96 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 22.08 จากปี 2562 จงึเป็นเหตุ
ใหก้องทรสัต ์WHART มกีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการด าเนินงาน (ก าไรสทุธ)ิ ในปี 2563 เท่ากบั 2,278.30 ลา้น
บาท หรอื 0.8204 บาทต่อหน่วยทรสัต ์เพิม่ขึน้ 363.71 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 19.00 จากปีก่อน 

ทัง้นี้ ในปี 2563 กองทรสัตไ์ดอ้อกหน่วยทรสัต์เพิม่ทุนครัง้ที ่5 เพื่อเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิครัง้ที ่6 
จ านวน 3 โครงการ ได้แก่ 1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (แหลมฉบัง 1) 2) โครงการ WHA Mega 
Logistics Center (แหลมฉบงั 2) และ 3) โครงการ WHA KPN Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 23 
เฟส 3) โดยมปีระมาณการอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุนตามสถานการณ์สมมตสิ าหรบัปีตัง้แต่วนัที ่ 1 
มกราคม 2564 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2564 ที ่5.34%1  

หมายเหตุ : 1 อา้งองิจากประมาณการกรณีทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่6 ในมูลค่า
สูงสุดรวมไมเ่กนิ 3,233.97 ลา้นบาท โดยประมาณการจา่ยประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทนุส าหรบัปีตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2564 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 
2564 เท่ากบั 0.79 บาทต่อหน่วย และราคาตลาดเฉลีย่ 15 วนัท าการตัง้แต่วนัที ่3 สงิหาคม 2563 ถงึวนัที ่21 สงิหาคม 2563 ของกองทรสัต ์WHART 
ทีร่าคา 14.88 บาทต่อหน่วย ซึง่เป็นเพยีงการแสดงประมาณการเทา่นัน้ และไมอ่าจรบัรองผลได้ 
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2. รำยกำรส ำคญัในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 

1)  รายไดจ้ากการลงทุน ประกอบดว้ย 

รำยกำร 

ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2563 

ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2562 

ล้ำนบำท 
รอ้ยละของ
รำยได้รวม 

ล้ำนบำท 
รอ้ยละของ
รำยได้รวม 

รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิารคลงัสนิคา้ 2,485.48 97.24% 2,201.63 97.25% 
รายไดค้่าเช่าและบรกิารอื่นๆ 27.83 1.09% 33.32 1.47% 
รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลง
กระท าการ 38.20 1.49% 28.29 1.25% 
รายไดด้อกเบีย้ 4.45 0.17% 0.57 0.03% 

รวมรำยได ้ 2,555.96 100.00% 2,263.81 100.00% 

-  รายได้จากค่าเช่าและบริการคลงัสนิค้า เพิม่ขึน้ สาเหตุมาจากในปี 2563 กองทรสัต์มกีารรบัรู้รายได้เต็มปีจาก
ทรพัยส์นิทีล่งทุนเพิม่ในการเพิม่ทุนครัง้ที ่4 เมื่อวนัที ่11 และ 12 ธนัวาคม 2562 ประกอบกบัมรีายไดเ้พิม่อกีสว่น
หนึ่งทีไ่ดร้บัจากทรพัยส์นิทีล่งทุนเพิม่ในการเพิม่ทุนครัง้ที ่5 เมื่อวนัที ่3 ธนัวาคม 2563 

-  รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระท าการ ไดร้บัจากบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั 

-  รายไดด้อกเบีย้ ไดร้บัผลตอบแทนประมาณ รอ้ยละ 0.05 – 0.60 ต่อปี ในปี 2563 (รอ้ยละ 0.22 – 0.37 ต่อปี ในปี 
2562) จากเงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัย ์

2)  ค่าใชจ้่าย ประกอบดว้ย 

รำยกำร 

ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2563 

ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2562 

ล้ำนบำท 
รอ้ยละของ
รำยได้รวม 

ล้ำนบำท 
รอ้ยละของ
รำยได้รวม 

ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 54.26 2.12% 92.43 4.08% 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 58.80 2.30% 50.89 2.25% 
ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 40.65 1.59% 40.72 1.80% 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 5.62 0.22% 6.44 0.28% 
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 69.28 2.71% 54.59 2.41% 
ค่าใชจ้่ายอื่น 202.74 7.93% 128.27 5.67% 
รวมค่ำใช้จ่ำย 431.35 16.88% 373.34 16.49% 
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-  ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร โดยสว่นใหญ่มาจาก ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรกัษา 

-  ค่าธรรมเนียมการจดัการ จ่ายใหก้บั บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นรายเดอืนในอตัรา
ไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั) ของมูลค่า
ทรพัยส์นิสทุธขิองกองทรสัตฯ์) 

-  ค่าธรรมเนียมทรสัต ีจ่ายใหก้บั บรษิทั หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั เป็นรายเดอืน ในอตัราไม่เกนิ
รอ้ยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ ภาษธีุรกจิเฉพาะ หรอืภาษอีื่นใดในท านองเดยีวกนั) ของมลูค่าทรพัยส์นิ
สทุธขิองกองทรสัตฯ์) 

-  ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน จ่ายใหก้บั ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย จ ากดั 

-  ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์จ่ายใหก้บั บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) เป็นรายงวด
ตามสญัญาการจา้ง  

-  ค่าใชจ้่ายอื่นรวม ประกอบดว้ย 

(1)  ค่าใช้จ่ายในการเสนอขายหน่วยทรสัต์ตดัจ าหน่าย เท่ากบั 122.79 ล้านบาท คดิเป็น ร้อยละ 60.57 ของ
ค่าใชจ้่ายอื่นรวม 

(2)  ค่าใชจ้่ายในการเสนอขายหน่วยทรสัต ์เท่ากบั 28.49 ลา้นบาท คดิเป็น รอ้ยละ 14.05 ของค่าใชจ้่ายอื่นรวม 

(3)  ค่าที่ปรกึษาและผู้เชีย่วชาญ ประกอบด้วย ค่าที่ปรกึษาทางกฎหมายและค่าตรวจสอบบญัชี เท่ากบั 2.45 
ลา้นบาท คดิเป็น รอ้ยละ 1.21 ของค่าใชจ้่ายอื่นรวม 

(4)  ค่าใชจ้่ายอื่น เท่ากบั 49.01 ลา้นบาท คดิเป็น รอ้ยละ 24.17 ของค่าใชจ้่ายอื่นรวม 

3)  ตน้ทุนทางการเงนิ 

ดอกเบีย้จ่าย เท่ากบั 293.89 ลา้นบาท ซึง่กองทรสัตม์เีงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ เท่ากบั 2,161.90 ลา้นบาท โดย
มอีตัราดอกเบีย้ไม่เกนิรอ้ยละ MLR – (1.5% - 2.00%) ต่อปี  หุน้กู ้เท่ากบั 8,000.00 ลา้นบาท และหนี้สนิตามสญัญา
เช่า 

4) รายการก าไร (ขาดทุน) สทุธจิากเงนิลงทุน  

รายการก าไรสทุธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จากการวดัค่าเงนิลงทุน เท่ากบั 477.58 ลา้นบาท ซึง่สว่นใหญ่เกดิจากการประเมนิ
มลูค่าทรพัยส์นิเพิม่ขึน้ 

3. รำยกำรส ำคญัในงบแสดงฐำนะกำรเงิน 

1)  สนิทรพัย ์

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 กองทรสัต์มสีนิทรพัยร์วม 42,595.00 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 4,440.77 ลา้นบาท หรอื รอ้ย
ละ 11.64 จากปีก่อน มรีายการส าคญัดงัต่อไปนี้ 
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-  เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม เท่ากบั 40,218.45 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 4,372.24 ลา้นบาท หรอืรอ้ย
ละ 12.20 จากปีก่อน สาเหตุมาจากกองทรสัต์ได้เข้าลงทุนในทรพัย์สนิเพิ่มในการเพิ่มทุนครัง้ที่  5 เมื่อวนัที่ 3 
ธนัวาคม 2563 

   (หน่วย : ล้ำนบำท) 

สินทรพัย ์ 31 ธนัวำคม 2563 31 ธนัวำคม 2562 เปล่ียนแปลง 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่า
ยุตธิรรม 40,218.45 35,846.21 12.20% 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยท์ีแ่สดงดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน 13.82 1,174.49 (98.82%) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 1,576.75 279.58 463.97% 

ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี 244.85 367.64 (33.40%) 

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 347.48 314.95 10.33% 

ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 61.65 88.26 (30.15%) 

สนิทรพัยอ์ื่น 132.00 83.10 58.84% 

รวมสินทรพัย ์ 42,595.00 38,154.23 11.64% 

2) หนี้สนิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 กองทรสัต์มหีนี้สนิรวม 12,181.83 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,343.39 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 
12.39 จากปีก่อน มรีายการส าคญัดงัต่อไปนี้ 

-  เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ – สทุธ ิเท่ากบั 2,127.59 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 635.59 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 42.60 จาก
ปีก่อน สาเหตุมาจาก 

เมื่อวนัที ่30 พฤศจกิายน 2563 กองทรสัตฯ์ ไดท้ าสญัญาเงนิกูย้มืกบัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่ง เพื่อเป็นเงนิทุน
ส าหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิทีก่องทรสัตฯ์ เขา้ลงทุนในการเพิม่ทุนครัง้ทีห่า้ และ/หรอืใชส้นบัสนุนการจ่ายคนื เงนิ
ประกนัการเช่าและ/หรอืการบรกิารของทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ฯ เขา้ลงทุนในการเพิม่ทุนครัง้ทีห่า้ และ/หรอืเพื่อใช้
ช าระคนืเงนิกูย้มืของกองทรสัตฯ์ โดยมวีงเงนิกูย้มืทัง้หมดไม่เกนิ 640 ลา้นบาท 

เมื่อวนัที ่4 ธนัวาคม 2563 กองทรสัต์ฯ ไดจ้่ายคนืเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่งเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 
180 ลา้นบาท โดยใชเ้งนิสดรบัจากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิแห่งเดยีวกนัในวนัเดยีวกนั 

เมื่อวนัที ่30 ธนัวาคม 2563 กองทรสัตฯ์ ไดจ้่ายคนืเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่งเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 
1,342 ลา้นบาท โดยใชเ้งนิสดรบัจากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิอกีแห่งหนึ่งในวนัเดยีวกนั 

-  หุน้กู ้– สทุธ ิเท่ากบั 7,996.24 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.89 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 0.04 จากปีก่อน 
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-  หนี้สินตามสัญญาเช่า เท่ากับ 669.06 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 669.06 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 100.00 จากปีก่อน 
เน่ืองจากกองทรสัตฯ์ น าแนวปฏบิตัทิางบญัชมีาถอืปฏบิตัเิป็นครัง้แรกเริม่ตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2563 

   (หน่วย : ล้ำนบำท) 

หน้ีสิน 31 ธนัวำคม 2563 31 ธนัวำคม 2562 เปล่ียนแปลง 

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 74.78 74.11 0.90% 

เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 1,099.85 1,026.39 7.16% 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - สทุธ ิ 2,127.59 1,492.00 42.60% 

หุน้กู ้- สทุธ ิ 7,996.24 7,993.35 0.04% 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 129.03 92.45 39.57% 

หนี้สนิตามสญัญาเช่า 669.06 - 100.00% 

หนี้สนิอื่น 85.28 160.14 (46.75%) 

รวมหน้ีสิน 12,181.83 10,838.44 12.39% 

3)  สนิทรพัยส์ทุธ ิ

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 กองทรสัตม์สีนิทรพัยส์ทุธ ิ30,413.17 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3,097.38 ลา้นบาท หรอื รอ้ย
ละ 11.34 จากปีก่อน โดยคดิเป็นสนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วยเท่ากบั 10.9518 บาท 

สินทรพัยส์ทุธิ 31 ธนัวำคม 2563 31 ธนัวำคม 2562 เปล่ียนแปลง 

สนิทรพัยส์ทุธ ิ(ลา้นบาท) 30,413.17 27,315.79 11.34% 

สนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วย (บาท) 10.9518 10.6926 2.42% 

จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด
ปลายปี (หน่วย) 2,776,997,063 2,554,629,507 8.70% 

4. รำยกำรส ำคญัในงบกระแสเงินสด 

   (หน่วย : ล้ำนบำท) 

กระแสเงินสด 31 ธนัวำคม 2563 31 ธนัวำคม 2562 เปล่ียนแปลง 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน 105.08 (2,917.32) (103.60%) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 1,192.09 3,057.24 (61.01%) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ 
(ลดลง) สทุธ ิ 1,297.17 139.92 827.08% 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 279.58 139.66 100.19% 
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   (หน่วย : ล้ำนบำท) 

กระแสเงินสด 31 ธนัวำคม 2563 31 ธนัวำคม 2562 เปล่ียนแปลง 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ 
ส้ินปี 1,576.75 279.58 463.97% 

รำยกำรท่ีมิใช่เงินสด    

สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิตามสญัญาเช่า 54.09 - 100.00% 

เจา้หนี้ค่าออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์ 42.41 - 100.00% 

 จากงบการเงนิ ส าหรบัปี ปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2563 กองทรสัตม์เีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดสิน้ปี 
1,576.75 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากกองทรสัตม์เีงนิสดสุทธิไดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน 105.08 ลา้นบาท และ
เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 1,192.09 ลา้นบาท 

ทัง้นี้  เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 105.08 ล้านบาท ประกอบด้วย การซื้อเงินลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัย์ 3,284.45 ล้านบาท การซื้อเงินลงทุนในหลกัทรพัย์ 1,160.00 ล้านบาท การจ าหน่ายเงินลงทุนใน
หลกัทรพัย ์2,304.50 ลา้นบาท และการเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการด าเนินงาน (ก าไรสทุธ)ิ 2,278.30 ลา้นบาท 

เงนิสดสุทธไิด้มาจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 1,192.09 ล้านบาท ประกอบด้วย เงนิรบัเงนิจากการขายหน่วยทรสัต์ 
2,735.12 ลา้นบาท เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 2,161.90 ลา้นบาท เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืจากสถาบนั
การเงนิ 1,521.90 ลา้นบาท เงนิสดจ่ายคนืมลูค่าหน่วยทรสัตจ์ากการลดทุน 116.23 ลา้นบาท และการจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทน 1,747.76 ลา้นบาท 

5. อตัรำส่วนทำงกำรเงิน 

1) อตัราสว่นทางการเงนิส าคญัทีต่อ้งด ารง 

1.1) กองทรสัตต์อ้งด ารงสดัสว่นทางการเงนิ หรอื Debt Covenant ตามสญัญากูย้มืเงนิ ตามรายละเอยีดดงันี้ 

รำยกำร  เกณฑ ์
อตัรำส่วนของ
กองทรสัต ์

31 ธนัวำคม 2563 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยร์วม a/ 
(Interest bearing debt to total assets ratio) รอ้ยละ ไม่เกนิรอ้ยละ 35 26.12 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้
จ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสือ่มราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัช ีa/ 
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) เท่า ไม่เกนิ 5.5 : 1 เท่า 4.49 

หมายเหตุ  :    
a/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยร์วม หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่) * 100 / สนิทรพัยร์วม 
b/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษเีงนิได ้คา่เสื่อมราคาและค่าใชจ้า่ยตดับญัชี หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (รวม

หนี้สนิตามสญัญาเชา่) / ก าไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคาและคา่ใชจ้า่ยตดับญัช ีค านวณภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ 
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1.2) กองทรสัต์ต้องด ารงสดัส่วนทางการเงนิ ตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสทิธแิละหน้าทีข่องผูอ้อกหุ้นกูแ้ละผูถ้ือหุน้กู ้ตาม
รายละเอยีดดงันี้ 

รำยกำร  เกณฑ ์
อตัรำส่วนของ
กองทรสัต ์

31 ธนัวำคม 2563 
อตัราสว่นของมลูค่าการกูย้มืเงนิต่อมลูค่าทรพัยส์นิรวม 
(Borrowing to total assets ratio) รอ้ยละ ไม่เกนิรอ้ยละ 50 23.86 

หมายเหตุ : อตัราส่วนของมูลค่าการกูย้มืเงนิต่อมูลค่าทรพัยส์นิรวม หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยเฉพาะส่วนทีกู่้ยมืจากสถาบนัการเงนิและหุน้กู้ / 
สนิทรพัยร์วม 

2) อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญั 

รำยกำร  
31 ธนัวำคม 

2563 
31 ธนัวำคม 

2562 
31 ธนัวำคม 

2561 
จ านวนหน่วยลงทุนทีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ 
ปลายงวด หน่วย 2,776,997,063 2,554,629,507 2,248,454,220 
สนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วย บาท/หน่วย 10.9518 10.6926 9.7770 
การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการ
ด าเนินงานส าหรบังวดต่อหน่วย (ก าไรสทุธต่ิอ
หน่วย) บาท/หน่วย 0.8204 0.7495 0.6551 
อตัราสว่นรายไดจ้ากการลงทุนสทุธต่ิอรายได้
รวม1/ รอ้ยละ 71.63 68.38 66.15 
อตัราสว่นสภาพคล่อง (Current ratio)2/ เท่า 0.46 3.59 4.80 
อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้3/ 
(Interest coverage ratio : ICR)  เท่า 7.65 5.86 5.21 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อน
ดอกเบีย้จ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสือ่มราคาและ
ค่าใชจ้่ายตดับญัช4ี/ 
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) เท่า 4.95 4.74 5.43 
อตัราสว่นความสามารถในการช าระภาระ
ผกูพนั5/ 
(Debt service coverage ratio : DSCR) เท่า 0.63 11.15 645.41 
อตัราสว่นหนี้สนิรวมต่อสนิทรพัยร์วม 
(Total liabilities to total assets ratio) รอ้ยละ 28.60 28.41 32.67 
อตัราสว่นหนี้สนิรวมต่อสนิทรพัยส์ทุธ ิ
(Total liabilities to net assets value ratio) เท่า 0.40 0.40 0.49 
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รำยกำร  
31 ธนัวำคม 

2563 
31 ธนัวำคม 

2562 
31 ธนัวำคม 

2561 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัย์
รวม6/ 
(Interest bearing debt to total assets ratio) รอ้ยละ 26.12 24.96 28.99 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัย์
สทุธ7ิ/ 
(Interest bearing debt to net assets value 
ratio) เท่า 0.37 0.35 0.43 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบ
ก าหนดภายใน 1 ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้
ทัง้หมด8/ 
(Interest Bearing Debt matured in 1 year to 
total interest bearing Debt) รอ้ยละ 31.91 1.89 0.03 
อตัราสว่นเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิต่อ
หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้9/ 
(Loan from Financial Institution to Interest 
bearing debt Ratio) รอ้ยละ 19.43 15.98 55.63 

หมายเหตุ  :    
1/   อตัราส่วนรายไดจ้ากการลงทนุสุทธติ่อรายไดร้วม หมายถงึ รายไดจ้ากการลงทนุสุทธิ (กําไรก่อนรายการกําไร (ขาดทนุ) สุทธจิากเงนิลงทนุ) * 100 

/ รายไดร้วม 
2/   อตัราส่วนสภาพคล่อง หมายถงึ (เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด+เงนิลงทุนในหลกัทรพัยต์ามราคายุตธิรรม+สนิทรพัย์หมุนเวยีนอื่น) / (หนี้สนิทีม่ภีาระ

ดอกเบีย้ทีค่รบกําหนดภายใน 1 ปี + รายไดค้่าเชา่และค่าบรกิารรบัล่วงหน้า + เจา้หนี้+ค่าใชจ้า่ยคา้งจา่ย+หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น) 
3/   อตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบีย้ หมายถงึ กําไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษ ีค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจาํหน่าย / ดอกเบีย้จา่ย 
4/   อตัราส่วนหนี้สนิที่มภีาระดอกเบี้ยต่อกําไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงนิได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตดับญัชี  หมายถึง หนี้สินทัง้หมดที่มภีาระ

ดอกเบีย้ (รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่) / กําไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษ ีค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจาํหน่าย 
5/   อตัราส่วนความสามารถในการชาํระภาระผกูพนั หมายถงึ กําไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษ ีค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจาํหน่าย / (หนี้สนิระยะสัน้ทีม่ภีาระ

ดอกเบีย้ + หนี้สนิระยะยาวทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบกําหนดภายใน 1 ปี (รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่)) 
6/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัย์รวม หมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่) * 100 / สนิทรพัยร์วม 
7/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยส์ุทธ ิหมายถงึ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่) / สนิทรพัยส์ุทธ ิ
8/   อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบกําหนดภายใน 1 ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทัง้หมด หมายถงึ (หนี้สนิระยะสัน้ทีม่ภีาระดอกเบีย้ + หนี้สนิ

ระยะยาวทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบกําหนดภายใน 1 ปี (รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า)) * 100 / หนี้สนิทัง้หมดทีม่ภีาระดอกเบีย้ (รวมหนี้สนิตามสญัญา
เชา่) 

9/   อตัราส่วนเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้  หมายถงึ เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ * 100 / หนี้สนิทัง้หมดทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(รวมหนี้สนิตามสญัญาเชา่) 
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15. ความเหน็ของทรสัตีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์

 


