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7. ข้อมูลหน่วยลงทุน หลกัทรพัย ์ตราสารท่ีกองทรสัต์ เป็นผูอ้อก 

7.1 หน่วยลงทุน หลกัทรพัย ์ตราสารท่ีกองทรสัต์ เป็นผู้ออก 

(1)  กองทรสัตม์ทีุนจดทะเบยีน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 เท่ากบั 29,535,237,533.08 บาท เรยีกช าระ
แล้ว 29,535,233,544.43 บาท มจี านวนหน่วยทรสัต์ทัง้สิ้น 3,272,928,441 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 
9.0241 บาท 

(2)  ราคาหลกัทรพัย ์ณ วนัที ่30 ธนัวาคม 2565 

จ านวนหน่วยทรสัต ์(หน่วย) 3,272,928,441 

ราคาพาร ์(PAR) (บาท/หน่วย) 9.0241 

ราคาตลาด (Market Price) (บาท/หน่วย) 10.70 

(3) การลดทุนช าระแลว้ 

  ไม่มกีารลดทุน 

7.2 ตราสารท่ีกองทรสัต์เป็นผู้ออก 

สรปุสาระส าคญัของหุ้นกู้ 

ครัง้ท่ี วนัออก 
หุ้นกู ้

วนัครบ
ก ำหนด 

ไถ่ถอนหุ้นกู ้

จ ำนวน 
หุ้นกู้  

(หน่วย) 

มูลค่ำท่ี
ตรำไว้ 
(บำท/
หน่วย) 

มูลค่ำ 
หุ้นกู้ 
(ล้ำน
บำท) 

อำย ุ
หุ้นกู้ 
(ปี) 

อตัรำ
ดอกเบ้ีย
ต่อปี 
(%) 

วนัก ำหนดช ำระดอกเบ้ีย 

ครัง้ที ่
1/2561 
ชุดที ่2 

30 มนีาคม 
2561 

30 มนีาคม 
2568 

1,200,000 1,000 1,200 7 3.39 จะช าระดอกเบีย้ของหุน้กูทุ้กๆ 
3 (สาม) เดอืน ในวนัที ่30 
มนีาคม วนัที ่30 มถิุนายน 
วนัที ่30 กนัยายน และวนัที ่
30 ธนัวาคม ของทุกปี ตลอด
อายุของหุน้กูแ้ตล่ะชุด 

ครัง้ที ่
1/2562 
ชุดที ่3 

1 กุมภาพนัธ ์
2562 

1 กุมภาพนัธ ์
2567 

850,000 1,000 850 5 3.33 จะช าระดอกเบีย้ของหุน้กูทุ้กๆ 
3 (สาม) เดอืน ในวนัที ่1 
กุมภาพนัธ ์วนัที ่1 พฤษภาคม 
วนัที ่1 สงิหาคม และวนัที ่1 
พฤศจกิายน ของทุกปี ตลอด
อายุของหุน้กูแ้ตล่ะชุด 

ครัง้ที ่
2/2562 
ชุดที ่2 

4 ธนัวาคม 
2562 

4 ธนัวาคม 
2569 

500,000 1,000 500 7 2.9 จะช าระดอกเบีย้ของหุน้กูทุ้กๆ 
3 (สาม) เดอืน ในวนัที ่4 
มนีาคม วนัที ่4 มถิุนายน วนัที ่
4 กนัยายน และวนัที ่4 
ธนัวาคม ของทุกปี ตลอดอายุ
ของหุน้กูแ้ต่ละชดุ 
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ครัง้ท่ี วนัออก 
หุ้นกู ้

วนัครบ
ก ำหนด 

ไถ่ถอนหุ้นกู ้

จ ำนวน 
หุ้นกู้  

(หน่วย) 

มูลค่ำท่ี
ตรำไว้ 
(บำท/
หน่วย) 

มูลค่ำ 
หุ้นกู้ 
(ล้ำน
บำท) 

อำย ุ
หุ้นกู้ 
(ปี) 

อตัรำ
ดอกเบ้ีย
ต่อปี 
(%) 

วนัก ำหนดช ำระดอกเบ้ีย 

ครัง้ที ่
1/2564 
ชุดที ่1 

16 กุมภาพนัธ ์
2564 

16 กุมภาพนัธ ์
2566 

200,000 1,000 200 2 2.05 จะช าระดอกเบีย้ของหุน้กูทุ้กๆ 
3 (สาม) เดอืน ในวนัที ่16 
กุมภาพนัธ ์วนัที ่16 
พฤษภาคม วนัที ่16 สงิหาคม 
และวนัที ่16 พฤศจกิายนของ
ทุกปี ของทุกปี ตลอดอายุของ
หุน้กูแ้ต่ละชดุ  

ครัง้ที ่
2/2564 
ชุดที ่1 

23 มนีาคม 
2564 

23 มนีาคม 
2566 

300,000 1,000 300 2 2.05 จะช าระดอกเบีย้ของหุน้กูช้ าระ
ดอกเบีย้ทุก 3 เดอืน (ช าระ
ดอกเบีย้ทุกวนัที ่23 มนีาคม 
วนัที ่23 มถิุนายน วนัที ่23 
กนัยายน และวนัที ่23 
ธนัวาคมของทุกปี ตลอดอายุ
ของหุน้กูแ้ต่ละชดุ 

ครัง้ที ่
3/2564 
ชุดที ่1 

14 
พฤษภาคม 

2564 

14 
พฤษภาคม 

2566 

1,000,000 1,000 1,000 2 1.41 ช าระดอกเบีย้ทุก 3 เดอืน 
(ช าระดอกเบีย้ทุกวนัที ่14 
กุมภาพนัธ ์วนัที ่14 
พฤษภาคม วนัที ่14 สงิหาคม 
และวนัที ่14 พฤศจกิายนของ
ทุกปี ตลอดอายุของหุน้กู ้
แต่ละชุด 

ครัง้ที ่
3/2564 
ชุดที ่2 

14 
พฤษภาคม 

2564 

14 
พฤษภาคม 

2567 

500,000 1,000 500 3 1.86 

ครัง้ที ่
3/2564 
ชุดที ่3 

14 
พฤษภาคม 

2564 

14 
พฤษภาคม 

2569 

1,500,000 1,000 1,500 5 2.7 

ครัง้ที ่
4/2564 
ชุดที ่1 

26 สงิหาคม 
2564 

14 
พฤษภาคม 

2567 

1,000,000 1,000 1,000 2 ปี 8 
เดอืน 
18 วนั 

1.48 ช าระดอกเบีย้ทุก 3 เดอืน 
(ช าระดอกเบีย้ทุกวนัที ่26 
กุมภาพนัธ ์วนัที ่26 
พฤษภาคม วนัที ่26 สงิหาคม 
และวนัที ่26 พฤศจกิายน ของ
ทุกปีตลอดอายุของหุน้กู ้
แต่ละชุด 

ครัง้ที ่
4/2564 
ชุดที ่2 

26 สงิหาคม 
2564 

26 สงิหาคม 
2571 

1,000,000 1,000 1,000 7 2.5 

ครัง้
ที1่/2565 

28 มกราคม 
2565 

28 มกราคม 
2570 

1,000,000 1,000 950 5 2.85 จะช าระดอกเบีย้ของหุน้กูทุ้กๆ 
3 (สาม) เดอืน ในวนัที ่28 
มกราคม วนัที ่28 เมษายน 
วนัที ่28 กรกฏาคม และวนัที ่
28 ตุลาคม ของทุกปี 

ครัง้
ที2่/2565 

4 สงิหาคม 
2565 

14 สงิหาคม 
2567 

100,000 1,000 100 2 ปี 10 
วนั 

2.75 ไม่มกีารช าระดอกเบีย้ตลอด
อายุหุน้กู ้

อนัดบัความน่าเชื่อถอืของตราสารหนี้ คอื A stable 
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7.3 โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ขอ้มูลผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ณ วนัที ่30 ธนัวาคม 2565 กองทรสัต์ มผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ตามสมุดทะเบยีนสูงสุด 10 
รายแรก ดงันี้ 

 

ช่ือผู้ถือหน่วยทรสัต ์
จ านวนหน่วยทรสัต์ท่ี

ถือ 

สดัส่วนการถือ
หน่วยทรสัต์  

(ร้อยละ) 

1 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 490,967,035 15.00 

2 ส านักงานประกนัสงัคม 458,041,644 13.99 

3 กองทุนบ าเหนจ็บ านาญขา้ราชการ 136,958,288 4.18 

4 บรษิทั กรุงไทย-แอกซ่า ประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 123,335,105 3.77 

5 บรษิทั เมอืงไทยประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 120,191,067 3.67 

6 กองทุนเปิด ทเีอม็บ ีอสีทส์ปรงิ พรอ็พเพอรต์ี ้แอนด ์อนิฟ
ราสตรคัเจอร ์อนิคมั พลสั เฟลก็ซเิบิล้ 

116,562,360 3.56 

7 บรษิทั อาคเนย ์ประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 104,097,582 3.18 

8 ธนาคารออมสนิ 91,902,616 2.81 

9 บรษิทั กรุงเทพประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 90,654,800 2.77 

10 บรษิทั อลอินัซ์ อยุธยา ประกนัชวีติ จ ากดั (มหาชน) 83,093,697 2.54 

 รวมผู้ถือหน่วยทรสัต์สูงสุด 10 รายแรก 1,815,804,194 55.48 

 ผูถ้อืหน่วยทรสัตร์ายย่อยอื่น 1,457,124,247 44.52 

 รวม 3,272,928,441 100.00 

 
7.4 การจ่ายผลตอบแทนของกองทรสัต์ (Total payout) 

 นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต ์จะเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

7.4.1 ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่ารอ้ยละเก้าสบิ (90) 
ของก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแล้วของรอบปีบญัช ีโดยประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์
นัน้ ได้แก่ ประโยชน์ตอบแทนส าหรบัรอบปีบญัชแีละประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (ถ้ามี) ทัง้นี้ 
ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่เกินสี่ (4) ครัง้ต่อรอบปี
บญัช ีเวน้แต่กรณีทีก่องทรสัต์มกีารเพิม่ทุน กองทรสัต์อาจมกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกนิกว่า 
สี ่(4) ครัง้ต่อรอบปีบญัชไีด ้ทัง้นี้เพื่อด าเนินการเพิม่ทุนของกองทรสัต ์
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 ก าไรสุทธทิี่ปรบัปรุงแล้วตามขอ้นี้ ให้หมายถึงก าไรสุทธทิี่อ้างอิงสถานะเงนิสดของกองทรสัต์ ซึ่ง
สามารถหกัการช าระคืนเงินต้นจากการกู้ยมื และภาระผูกพนัอื่นที่ถึงก าหนดช าระโดยพิจารณา
สถานะเงนิสด (ถา้ม)ี 

7.4.2 ในกรณีที่กองทรสัต์ยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ 
ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

7.4.3 ในกรณีทีม่กีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัช ีผูจ้ดัการ
กองทรสัต์จะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์และปิดสมุดทะเบยีนเพื่อระบุชื่อ 
ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีทิธไิดร้บัประโยชน์ตอบแทน และจะด าเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักล่าว
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตภ์ายในก าหนดเวลาดงัต่อไปนี้ 

• ประโยชน์ตอบแทนส าหรบัรอบปีบญัช ี(Year-End Distribution) 
ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) 
ภายในเกา้สบิ (90) วนันับแต่วนัสิน้รอบปีบญัช ีโดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกนิสามสบิ (30) 
วนันับแต่วนัปิดสมุดทะเบยีนผู้ถอืหน่วยทรสัต์เพื่อก าหนดสทิธผิู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มสีทิธไิดร้บั
ประโยชน์ตอบแทน 

• ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (ถ้าม)ี ภายใน
เก้าสบิ (90) วนันับแต่วนัสิ้นรอบระยะเวลาบญัชสี าหรบัไตรมาสล่าสุดก่อนจ่ายประโยชน์ตอบ
แทน โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ีม่สีทิธไิดร้บัประโยชน์ตอบแทน 

7.4.4 ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มีสิทธิได้รบัประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มีชื่อปรากฏอยู่ใน
ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทน ตามสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัตข์องผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย หากปรากฏว่ามี
บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด บุคคลหรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนันัน้จะไม่มสีทิธไิด้รบัประโยชน์ตอบ
แทนเฉพาะในส่วนทีถ่อืหน่วยทรสัตเ์กนิกว่าอตัราทีป่ระกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงาน ประจ าปี 2565 
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ครัง้ท่ี ผลการด าเนินงาน ส าหรบังวด วนัท่ีจ่าย 
อตัราต่อหน่วยทรสัต์ (บาท) 

เงินปัน
ผล 

เงินลด
ทุน 

รวม 

1 1 มกราคม - 31 มนีาคม 2565 15 มถิุนายน 2565 0.1915 - 0.1915 

2 1 เมษายน - 30 มถิุนายน 2565 2 กนัยายน 2565 0.1920 - 0.1920 

3 1 กรกฎาคม - 31 ตุลาคม 256 13 ธนัวาคม 2565 0.2553 - 0.2553 

4 1 พฤศจกิายน - 31 ธนัวาคม 2565 24 มนีาคม 2566 0.1265 - 0.1265 

รวม 0.7653 - 0.7653 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงานย้อนหลงั 

 ตัง้แต่ก่อตัง้กองทรสัต์ เมื่อวนัที่ 8 ธนัวาคม 2557 กองทรสัต์ได้การจ่ายเงนิปันผลจ านวน 38 ครัง้ 
และลดทุนจ านวน 21 ครัง้  

ผลการด าเนินงาน
ส าหรบังวด 

อตัราต่อหน่วยทรสัต์ (บาท) จ านวนเงิน (ล้านบาท) 

เงินปัน
ผล 

เงินลด
ทุน 

รวม 
เงินปัน
ผล 

เงินลด
ทุน 

รวม 

8 ธนัวาคม 2557 –  
31 ธนัวาคม 2557 0.0282 - 0.0282  8.76   -     8.76  
1 มกราคม 2558 –  
31 ธนัวาคม 2558 0.3047 0.3719 0.6766  114.52   117.41   231.93  
1 มกราคม 2559 –  
31 ธนัวาคม 2559 0.5392 0.2200 0.7592  379.79   149.42   529.21  
1 มกราคม 2560 –  
31 ธนัวาคม 2560 0.6097 0.1335 0.7432  678.45  141.19   819.64  
1 มกราคม 2561 –  
31 ธนัวาคม 2561 0.6390 0.1195 0.7585  1,275.01   238.26   1,513.27  
1 มกราคม 2562 –  
31 ธนัวาคม 2562 0.6649 0.0975 0.7624 1,519.23 222.90 1,742.13 
1 มกราคม 2563 –  
31 ธนัวาคม 2563 0.7243 0.0335 0.7578 

    
1,876.77    85.58  

      
1,962.35  

1 มกราคม 2564 –  
31 ธนัวาคม 2564 0.7578 - 0.7578 2,138.87 - 2,138.87 
1 มกราคม 2565 –  
31 ธนัวาคม 2565 0.7653 - 0.7635 2,372.20 - 2,372.20 

รวม 5.0331 0.9759 6.0090 10,363.60 954.76 11,318.36 
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8. โครงสร้างการจดัการ 

8.1 ผู้จดัการกองทรสัต ์

8.1.1 ข้อมูลทัว่ไป 

บรษิทัฯ เป็นบรษิทัจ ากดัซึง่จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เมื่อวนัที ่23 เมษายน 2557 โดยมี
ทุนจดทะเบยีนซึง่เรยีกช าระแลว้จ านวน 10,000,000 บาท โดยมสีรุปขอ้มลูส าคญัของบรษิทัตามรายละเอยีด
ดา้นล่าง 

ช่ือบริษทั บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

เลขทะเบยีนบริษทั 0115557007350 

วนัท่ีจดทะเบียนจดัตัง้บริษทั 23 เมษายน 2557 

ท่ีตัง้ของบริษทั 777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร ์ชัน้ 22 หอ้งเลขที ่2206 หมู่ 
13 ถนนเทพรตัน กม. 7 ต.บางแกว้ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 

โทรศพัท ์ 02-753-3159 

โทรสาร 02-753-3527 

ทุนจดทะเบยีน 10,000,000 บาท (ประกอบดว้ยหุน้สามญัจ านวน 100,000 หุน้
มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 100 บาท) 

ลกัษณะและขอบเขตการด าเนิน
ธรุกิจ 

ท าหน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย ์(REIT Manager) 

ผู้ถือหุ้นใหญ ่

(สดัส่วนการถือหุ้น) 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 

(รอ้ยละ 99.99) 

รายชื่อกรรมการ (1) นางสาวจรพีร จารุกรสกุล (ประธานกรรมการ) 

(2) นายสมศกัดิ ์บุญช่วยเรอืงชยั (กรรมการ) 

(3) นายรฐัชยั ธรีะธนาวฒัน์ (กรรมการอสิระ) 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม นางสาวจรพีร จารุกรสกุล และนายสมศกัดิ ์บญุชว่ยเรอืงชยั ลง
ลายมอืชื่อร่วมกนัและประทบัตราส าคญัของบรษิทัฯ 

รอบระยะเวลาบญัชี 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 

บริษัทในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ท าหน้าที่บริหารจดัการกองทรสัต์ และทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 
ภายใต้ขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรบัผดิชอบตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และสญัญาแต่งตัง้
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์เช่น การดแูลจดัการกองทรสัตใ์นส่วนทีเ่ป็นการด าเนินงานทางธุรกิจ ซึง่รวมถงึการก าหนด  
กลยุทธ์ลงทุน การได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิ การกู้ยมืเงนิและการก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัย์สินของ
กองทรสัต ์การเขา้ท าสญัญา การวางแผนจดัท างบประมาณ และการรายงาน งานนักลงทุนสมัพนัธ ์การก ากบั
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การปฏบิตังิาน และการด าเนินกจิการต่างๆ เพื่อกองทรสัต์และการน าเงนิของกองทรสัตไ์ปลงทุนในทรพัยส์นิ
หลกัเพื่อประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ นอกจากนี้ บรษิัทด าเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิหลกั
ของกองทรสัตด์ว้ยการใหเ้ช่าทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตแ์ละใหบ้รกิารทีเ่กีย่วเน่ืองกบัการเช่าเท่านัน้ และน า
รายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัตด์งักล่าวมาจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ ผู้
ถอืหน่วยทรสัต ์

8.1.2 โครงสร้างการถือหุ้นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 บรษิทัมรีายชื่อผูถ้อืหุน้ ดงันี้ 

 
ช่ือผู้ถือหุ้น 

จ านวนหุ้นท่ี
ถือ 

ร้อยละของจ านวนหุ้นท่ี
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด 

1 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 99,997 99.997% 

2 นางสาวชชัชมนต ์อนันตประยรู 1 0.001% 

3 นางสาวจรพีร จารุกรสกุล 1 0.001% 

4 นายสมศกัดิ ์บุญช่วยเรอืงชยั 1 0.001% 

 รวม 100,000 100.000% 

8.1.3 โครงสร้างการจดัการ 

โครงสร้างการจัดการของบริษัทในฐานะผู้จ ัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ประกอบด้วย
คณะกรรมการบรษิทัและเจา้หน้าทีบ่รหิารตามโครงสรา้งสายการบรหิารงานดงันี้ 
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กรรมการและผู้บริหารซึ่งมีอ านาจในการจดัการบริษัทในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ ไม่มีลกัษณะ
ต้องห้ามตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่าด้วยลกัษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน 
ทัง้นี้ รายละเอียดขอบเขตอ านาจ หน้าที่ และความรบัผดิชอบของคณะกรรมการและกรรมการอิสระ และ
ประธานเจ้าหน้าที่บรหิาร รวมทัง้ฝ่ายงานต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง จะเป็นไปตามคู่มอืระบบการท างานและระบบ
ควบคุมภายในของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 

 

 

หน้าทีห่ลกั 

จัดท างบการเงินและรายงาน
ฐ า น ะ ก า ร เ งิ น แ ล ะ ผ ล ก า ร
ด าเนินงาน จัดการประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ และสนับสนุนการ
ปฏบิตังิานทัง้หมด 

 

หน้าทีห่ลกั 

ก าหนดกลยุทธต์ามนโยบายตาม
คณะกรรมการบรษิทั ก ากบัดูแล
และจดัการความเสีย่งที่เกีย่วกบั
การบรหิารจดัการและการลงทุน 
รวมถงึตรวจสอบการปฏิบตังิาน
ของผู้จัดการกองทรัสต์แล ะ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

ผูช้่วยผูจ้ดัการ 

นางสาวบุณฑรกิา พงษ์ศริ ิ

ผูจ้ดัการอาวุโส / ผูจ้ดัการ 

นางสาวอนรรฆสุดา สงิหว์งษา 

นางสาวจุฑามาศ อดุลยรตันพนัธุ ์

ผูจ้ดัการอาวุโส 

นางสาวนรเีมธ กติตคิณุธนสาร 

 

ผูจ้ดัการอาวุโส / ผูจ้ดัการ 

นางสาวณวลัรณิี สุวนิิจวงษ์ 

นายชยัวฒัน์ มัน่คงด ี

 

ฝ่ายบญัช ีและ 

สนับสนุนการปฏิบตัิงาน 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

(1) นางสาวจรพีร จารุกรสกุล 

(2) นายสมศกัดิ ์บุญช่วยเรอืงชยั 

กรรมการอิสระ 

(3) นายรฐัชยั ธรีะธนาวฒัน์ 
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

นายอนุวฒัน์ จารุกรสกุล 

คณะกรรมการบริษัทฯ 

ผู้อ านวยการฝ่ายบริหารสินทรพัย ์

นายธนภทัร อนันตประยรู 

ฝ่ายปฏบิตักิารบรหิาร
สนิทรพัย ์

ฝ่ายนักลงทุนสมัพนัธ ์และ 

พฒันาธุรกจิ 

ฝ่ายก ากบัตรวจสอบ บรหิาร
และจดัการความเสีย่ง 

หน้าทีห่ลกั 

ก าหนดกลยุทธแ์ละแผนงานตาม
นโยบายจากคณะกรรมการของ
บริษัท ด าเนินการเพื่อจัดหา
ผลประโยชน์ให้แก่กองทรัสต์  
วางแผนการลงทุน เ ปิดเผย
ขอ้มลู รบัเรื่องรอ้งเรยีน 

หน้าทีห่ลกั 

ก าหนดกลยุทธแ์ละแผนงานตาม
นโยบายจากคณะกรรมการของ
บริษัท ด าเนินการเพื่อบริหาร
จดัการทรพัยส์นิใหอ้ยูใ่นสภาพที่
ใช้ประโยชน์ได้  และบริหาร
งบประมาณด้านรายได้และ
ค่าใชจ้่าย 
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8.1.4 หน้าท่ีและความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ 

บรษิทัในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์มหีน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบหลกัในการดูแลจดัการกองทรสัต์ ซึ่ง
รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิของกองทรสัต์และควบคุมการปฏบิตัหิน้าทีข่องผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ โดย
บริษัทในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์จะปฏิบตัิหน้าที่ภายใต้การก ากับดูแลของทรสัตี โดยมีหน้าที่และความ
รบัผดิชอบดงันี้ 

หน้ำท่ีโดยทัว่ไป 

(ก) ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะปฏบิตัหิน้าทีใ่นฐานะทีเ่ป็นผูท้ีม่วีชิาชพีซึ่งไดร้บัความไวว้างใจดว้ยความ
ระมดัระวงัซื่อสตัย์สุจรติ เพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของผูถ้ือหน่วยทรสัต์โดยรวม และเป็นไปตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์กฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง ตลอดจนขอ้ผกูพนัที่
ไดใ้หไ้วเ้พิม่เตมิในเอกสารทีเ่ปิดเผย เพื่อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรสัต์แก่ผูล้งทุนและ
มติของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ นอกจากนี้ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องไม่กระท าการใดๆ อนัเป็นการขดั
หรอืแยง้กบัประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนโดยรวม 

(ข) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีป่ฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามหลกัการด าเนินธุรกจิการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์
ดงัต่อไปนี้ 
(1) มเีงนิทุนทีเ่พยีงพอต่อการด าเนินธุรกจิและความรบัผดิชอบอนัอาจเกดิขึ้นจากการปฏิบตัิ

หน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเนื่อง 
(2) เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความส าคญัและเกี่ยวข้องอย่างเพียงพอในการ

ตดัสนิใจลงทุนของผูล้งทุน โดยขอ้มลูดงักล่าวตอ้งสื่อสารไดอ้ย่างชดัเจนไม่บดิเบอืนและไม่
ท าใหส้ าคญัผดิ 

(3) ไม่น าขอ้มูลจากการปฏบิตัหิน้าทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ไปใชป้ระโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อ
ตนเองหรอืท าใหเ้กดิความเสยีหายหรอืกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรสัต์ 

(4) ปฏิบตัิงานด้วยความระมดัระวงัไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที่มี
ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์เกดิขึน้ตอ้งด าเนินการใหม้ัน่ใจไดว้่าผูล้งทุนไดร้บัการปฏบิตัิ
ทีเ่ป็นธรรมและเหมาะสม 

อนึ่ง เพื่อป้องกนัการขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรสัต์กบัผู้จดัการกองทรสัต์อนัอาจ
เกดิขึน้ในการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตกลงทีจ่ะ
ด าเนินการดงัต่อไปนี้ 
- ต้องไม่มผีลประโยชน์อื่นที่อาจขดัแยง้กบัผลประโยชน์ที่ดทีี่สุดของกองทรสัต์ และหากมี

กรณีทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงไดว้่ามกีลไกที่จะท า
ใหเ้ชื่อมัน่ไดว้่า การบรหิารจดัการกองทรสัตจ์ะเป็นไปเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต์
และผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

- ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัการกองทรสัต์อื่นอยู่ดว้ย ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัตท์ีข่อ
อนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ตอ้งไม่เป็นประเภทเดยีวกนักบัทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์
อื่นนัน้ เว้นแต่กองทรสัต์หรือกองทรสัต์อื่น แล้วแต่กรณี มีการเปลี่ยนแปลงให้ผู้จดัการ
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กองทรัสต์เข้าเป็นผู้จ ัดการกองทรัสต์รายใหม่เนื่องจากผู้จ ัดการกองทรัสต์รายเดิมไม่
สามารถด ารงเงนิกองทุนตามประกาศ สช. 29/2555 

(5) ปฏบิตัติาม พ.ร.บ. หลกัทรพัย ์พ.ร.บ.ทรสัต ์และกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้งกบัการด าเนินการ
ของกองทรสัต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวชิาชพีทีก่ าหนดโดย
สมาคมที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย์หรือองค์กรที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ที่
ส านักงานก.ล.ต. ยอมรบัโดยอนุโลม และไม่สนับสนุน สัง่การ หรอืใหค้วามร่วมมอืแก่บุคคล
ใดในการปฏบิตัฝ่ิาฝืนกฎหมายหรอืขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(6) ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่ให้ความร่วมมอืในการปฏิบตัิหน้าที่ของทรสัตีหรือส านักงาน
ก.ล.ต. ซึง่รวมถงึการเปิดเผยขอ้มลูทีอ่าจส่งผลกระทบต่อการบรหิารจดัการกองทรสัตอ์ย่าง
มนีัยส าคญัหรอืขอ้มลูอื่นทีค่วรแจง้ใหท้ราบ โดยเฉพาะอย่างยิง่ ใหร้วมถงึหน้าทีด่งัต่อไปนี้ 
(6.1) จดัท าและจดัเกบ็ขอ้มลูและเอกสารหลกัฐานต่างๆ ในการบรหิารจดัการ การควบคุม

ภายใน และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต์ โดยเมื่อทรัสตีประสงค์จะ
ตรวจสอบการจดัการในเรื่องใด ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งใหค้วามร่วมมอืในการน าส่ง
ข้อมูลและเอกสารหลักฐาน รวมทัง้ ให้เข้าไปตรวจสอบในสถานที่ตัง้ของ
อสงัหารมิทรพัย์ตามทีท่รสัตรีอ้งขอ เพื่อใหท้รสัตสีามารถตรวจสอบใหเ้ป็นทีม่ ัน่ใจ
ไดว้่าผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่ปฏบิตัฝ่ิาฝืนกฎหมายหรอืขอ้ก าหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ท
รสัตห์รอืไม่รกัษาประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

(6.2) ในช่วงระยะเวลาก่อนการจดัตัง้ทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่ต้องจดัส่งขอ้มูล
และเอกสารที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัโครงสร้างของกองทรสัต์ วธิกีารปล่อยเช่า การ
จัดหาและการจัดเก็บรายได้ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรสัต์ 
สญัญาว่าจา้งระหว่างกองทรสัต์และบรษิทั หรอืบุคคลต่างๆ เป็นต้น เพื่อให้ทรสัตี
น ามาวางแผนปฏิบตัิงานในการก ากับดูแลและตรวจสอบการบริหารจดัการการ
ควบคุมภายในและการเปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตด์งักล่าวไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

(ค) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์เกี่ยวกบัการด ารงเงนิกองทุนของบรษิัทจดัการ
กองทุนรวมตามประกาศการด ารงเงนิกองทุน ใหเ้ป็นไปตามทีก่ฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 

(ง) ในการท าธุรกรรมเกี่ยวกับอสงัหาริมทรพัย์เพื่อกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องปฏิบตัิให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 
(1) ด าเนินการเพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่าการจ าหน่ายจ่ายโอนอสงัหารมิทรพัยห์รอืการเขา้ท าสญัญาที่

เกี่ยวเนื่องกบัอสงัหารมิทรพัย์เพื่อกองทรสัต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมผีลใชบ้งัคบัได้ตาม
กฎหมาย 

(2) ด าเนินการเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่าง
เหมาะสม โดยอย่างน้อยตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี้ 
(2.1) ประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์นัน้ๆ 

ก่อนรบัเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ หรอืก่อนลงทุนเพิม่เตมิในอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว
เพื่อกองทรสัตแ์ลว้แต่กรณี 
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(2.2) วเิคราะห์และศกึษาความเป็นไปได้และการตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due 
Diligence) อสงัหาริมทรพัย์ตามหลกัเกณฑ์และแนวปฏิบตัิในการจดัการกองทุน
และทรสัตท์ีล่งทุนในอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่คณะกรรมการ ก.ล.ต.หรอืส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนดตลอดจนการประเมนิความเสีย่งดา้นต่างๆ ทีอ่าจเกดิจากการลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์นัน้ ๆ พร้อมทัง้จดัใหม้แีนวทางการบรหิารความเสี่ยงดว้ยทัง้นี้
ความเสีย่งดงักล่าว ใหห้มายความรวมถงึความเสีย่งทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการพฒันาหรอื
ก่อสรา้งอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้ม)ี เช่น ความเสีย่งทีอ่าจเกดิจากการก่อสรา้งล่าชา้และ
การไม่สามารถจดัหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้

(จ) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์

(ฉ) ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่ในการด าเนินการเพิ่มทุนของกองทรสัต์และลดทุนช าระแล้วของ
กองทรสัตต์ามเหตุและกระบวนการทีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

(ช) เมื่อมกีารเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัต์ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์ าเนินการและใหค้วามร่วมมอื
ตามทีจ่ าเป็นเพื่อใหก้ารส่งมอบงานแก่บุคคลทีจ่ะเขา้มาปฏบิตัหิน้าทีแ่ทนส าเรจ็ลุล่วงไป 

(ซ) ในกรณีที่มีการแต่งตัง้ที่ปรึกษาเพื่อให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัย์และการจดัการอสงัหาริมทรพัย์ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ปฏิบตัิให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 
(1) ด าเนินการใหท้ีป่รกึษาแจง้การมส่ีวนไดเ้สยีในเรื่องทีพ่จิารณา 
(2) ไม่ให้ที่ปรกึษาผู้ที่มส่ีวนได้เสยีในเรื่องที่พจิารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรอืทางอ้อมเขา้ร่วม

พจิารณาในเรื่องนัน้ 
(ฌ) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ต้องจดัท างบการเงนิของบรษิทัฯ ใหเ้ป็นไปตามแนวปฏบิตัทิางบญัชตีามที่

สมาคมบรษิัทจดัการลงทุนก าหนดโดยได้รบัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. และส่งงบ
การเงินดงักล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายในสาม (3) เดือนนับแต่วนัสิ้นรอบปีบญัชีโดยงบ
การเงินที่จ ัดท านัน้ต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความ
เหน็ชอบจากส านักงานก.ล.ต. 

(ญ) จัดท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่ง
พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ตลอดจนขอ้มูลอื่นใดตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และสญัญาแต่งตัง้
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

(ฎ) จัดท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อทรัสตี ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัย์ ผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ ตามที่ก าหนดใน พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ กฎหมายอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง และสญัญาก่อตัง้ท
รสัต์ ซึ่งรวมถึงการจดัส่งรายงานประจ าปีของกองทรสัต์ พร้อมกับหนังสือนัดประชุมสามญั
ประจ าปี ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ นอกจากนี้  ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีช่ี้แจงจดัส่งเอกสาร
หรอืหลกัฐานทีเ่กี่ยวข้องด าเนินการหรอืงดเวน้การด าเนินการตามที ่ส านักงาน ก.ล.ต. มคี าสัง่ 
หรอื รอ้งขอ 
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(ฏ) หลีกเลี่ยงสถานการณ์ที่อาจท าให้เกิดข้อสงสัยในความเป็นอิสระของผู้จ ัดการกองทรัสต์ 
โดยเฉพาะอย่างยิง่ ในการพจิารณาคดัเลอืกหรอืซื้อขายอสงัหารมิทรพัย์ ตลอดจนหลกัทรพัย์
และบรกิารอื่นใดใหแ้ก่กองทรสัต ์หา้มมใิหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์กรรมการ ผูบ้รหิาร ผูจ้ดัการของ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และพนักงานของผูจ้ดัการกองทรสัต์ รบัค่านายหน้าหรอืผลประโยชน์ตอบ
แทนที่ได้จากการให้บริการ (Soft Commission) หรือผลประโยชน์อื่นใดจากเจ้าของ
อสังหาริมทรัพย์เดิมหรือ ผู้สนับสนุน (Sponsor) ผู้ขายหลักทรัพย์ ผู้ให้บริการ หรือบริษัท
นายหน้า เป็นรายไดห้รอืประโยชน์ของตนเอง 

(ฐ) ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าทีเ่ปิดเผยส่วนได้เสยีหรอืการไดร้บัประโยชน์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
และบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งของผูจ้ดัการกองทรสัต์จากบรษิทั หรอืบุคคลทีเ่ป็นคู่คา้กับกองทรสัต์ ไว้
ในแบบแสดงรายการขอ้มูล หนังสอืเชญิประชุม เพื่อขออนุมตัิท ารายการต่าง ๆ และรายงาน
ประจ าปีของกองทรสัต์เพื่อผู้ลงทุน และทรสัตีจะใชเ้ป็นขอ้มูลประกอบการพจิารณาความเป็น
อสิระของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในการเขา้ท าธุรกรรมต่างๆ เพื่อกองทรสัต์และความสมเหตุสมผล
ของธุรกรรมนัน้ 
ส่วนไดเ้สยีหรอืการไดร้บัประโยชน์ทีต่อ้งพจิารณาเปิดเผย เช่น เจา้หนี้ ลูกหนี้ ผูค้ ้าประกนั หรอื
ได้รับการค ้าประกัน การถือหุ้นระหว่างกัน หรือมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้บริหารเป็นกลุ่ม
เดยีวกนั การให้หรอืรบับรกิารการซื้อขายระหว่างกนั และการออกค่าใช้จ่ายต่างๆ ให้แก่กนั 
เป็นตน้  

หน้ำท่ีในกำรบริหำรจดักำรกองทรสัต์ 

(ก) เพื่อให้การดูแลและบรหิารจดัการกองทรสัต์เป็นไปอย่างมปีระสทิธภิาพ ตลอดจนเป็นไปตาม
กฎหมาย กฎเกณฑ์ สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ รวมทัง้เป็นการรกัษาผลประโยชน์ของ
กองทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม ให้ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่จดัให้มรีะบบงานที่มี
คุณภาพและสามารถรองรบังานในความรบัผดิชอบไดอ้ย่างครบถว้น  

(ข) บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อก าหนดแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และดูแลรักษา
ประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

(ค) คดัเลอืกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหารมิทรพัย์ทีจ่ะใหก้องทรสัต์ไปลงทุนดว้ยความ
รอบคอบและระมดัระวงั โดยต้องบนัทกึและจดัเกบ็ขอ้มูล รวมทัง้เอกสารหลกัฐานเกี่ยวกบัการ
คดัเลอืกการตรวจสอบและการตดัสนิใจที่จะลงทุนหรอืไม่ลงทุนในทรพัย์สนิใดทรพัย์สินหนึ่ง
ใหแ้ก่กองทรสัตไ์วด้ว้ย ทัง้นี้ การคดัเลอืกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหารมิทรพัยท์ีจ่ะ
ให้กองทรัสต์ไปลงทุนให้ผู้จ ัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุน
และทรสัตท์ีล่งทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 

(ง) ด าเนินการต่างๆ ใหม้ัน่ใจไดว้่าไดจ้ดัการดา้นการเงนิและมลูค่าเชงิเศรษฐกจิของทรพัย์สนิของ
กองทรสัตอ์ย่างมอือาชพีและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์เช่น 
(1) ก าหนดกลยุทธ์และนโยบายการลงทุนและการบริหารความเสี่ยงที่มีประสิทธิภาพและ

สอดคลอ้งกบัขอ้ผกูพนัทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
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(2) ก าหนดวงเงนิกูย้มืและการก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยส์นิของกองทรสัตแ์ละควบคุมไม่ใหเ้กนิ
ทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

(3) ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีต่รงกบัวตัถุประสงคก์ารลงทุนของกองทรสัต์ 
(4) บรหิารกระแสเงนิสดของกองทรสัต ์
(5) พจิารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์ 
(6) จดัให้มีการประกันภัยเพื่อคุ้มครองความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นกับอสงัหาริมทรพัย์ของ

กองทรสัต์และประกันภยัส าหรบัความรบัผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินที่เพียงพอและ
เหมาะสมทีท่ าใหท้รพัยส์นิของกองทรสัต์คนืกลบัสภาพเดมิเพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถจดัหา
ผลประโยชน์ไดเ้หมอืนเดมิและไดร้บัผลตอบแทนไม่น้อยกว่าเดมิ 

(7) จดัใหม้กีารวางแผนการจดัสดัส่วนประเภทธุรกจิของผูเ้ช่า (Tenant Mix) และผูใ้ชบ้รกิาร 
(8) ควบคุมดแูลใหผู้เ้ช่าและผูใ้ชบ้รกิารปฏบิตัติามเงือ่นไขของสญัญาเช่าและสญัญาใชบ้รกิาร 
(9) ควบคุมดูแลให้มกีารปฏิบตัิตามกฎระเบยีบที่ใช้บงัคบักบัอสงัหารมิทรพัย์ที่กองทรสัต์ได้

ลงทุน 
(10) จดัการและบรหิารพืน้ทีใ่หเ้ช่า เช่น ควบคุมดูแลการปล่อยเช่าพืน้ที ่การเจรจาต่อรองกบัผู้

เช่าเกี่ยวกับสญัญาเช่า การทบทวนอตัราหรือราคาปล่อยเช่า  การบอกเลิกหรือต่ออายุ
สญัญาเช่า เป็นตน้ 

(11) ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดตีเพื่อก าหนดเงื่อนไขในการปล่อยเช่าและการให้บรกิาร 
จดัท าสญัญาเช่าและสญัญาให้บริการให้เหมาะสมและประเมนิผลความถูกต้องของการ
ติดตามเรยีกเก็บค่าเช่าและค่าใชจ้่ายเพื่อบนัทกึค่าเผื่อหนี้สงสยัจะสูญหรอืตดัหนี้สูญหรอื
บนัทกึหนี้สญูรบัคนื (ในกรณีทีเ่รยีกเกบ็เงนิไดภ้ายหลงัตดัหนี้สญู) 

(12) จดัให้มรีะบบดูแลรกัษาความปลอดภยัของอาคารสิง่ปลูกสร้างที่กองทรสัต์ได้ลงทุน เช่น 
ระบบแจง้เตอืนไฟไหม ้ระบบการตดิต่อสื่อสาร และการจดัการเมื่อเกดิเหตุฉุกเฉิน 

(13) ก าหนดนโยบายและแผนการปฏิบตัิงานในการบรหิารบ ารุงรกัษาและปรบัปรุงอาคารสิ่ง
ปลูกสรา้งทีก่องทรสัตไ์ดล้งทุน 

(จ) ตรวจสอบใหม้ัน่ใจว่ากองทรสัต์มกีรรมสทิธิโ์ดยถูกตอ้งในอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์จะลงทุน
ในกรรมสทิธิห์รอืลงทุนในสทิธกิารเช่า รวมทัง้สญัญาต่างๆ ที่กองทรสัต์เขา้ไปเป็นคู่สญัญา มี
การจัดท าโดยถูกต้องตามกฎหมายและมีผลผูกพันหรือสามารถใช้บงัคบัได้ตามเงื่อนไขที่
ก าหนดในสญัญาดงักล่าว 

(ฉ) จดัใหม้รีะบบในการจดัเกบ็เอกสารหลกัฐานทัง้หมดทีเ่กีย่วขอ้งกบัการด าเนินงานของกองทรสัต์ 
หนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ แบบแสดงรายการขอ้มูล หนังสอืชี้ชวน รายงานประจ าปี
ของกองทรสัต์ งบการเงนิ และเอกสารประกอบการบนัทกึบญัชขีองกองทรสัต์และการปฏบิตัิ
ตามกฎระเบยีบต่างๆ ทีม่ผีลใชบ้งัคบักบักองทรสัต์และทรพัย์สนิทีล่งทุน โดยเกบ็รกัษาขอ้มูล
และเอกสารดงักล่าวใหถู้กต้องครบถว้นและสามารถตรวจสอบไดภ้ายในระยะเวลาอย่างน้อยห้า 
(5) ปี นับแต่วนัทีม่กีารจดัท าเอกสารหรอืขอ้มลูดงักล่าว 
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(ช) จดัท าและเผยแพร่งบการเงนิรายงานประจ าปีและขอ้มูลอื่นใดเกี่ยวกับกองทรสัต์ให้ถูกต้อง
ครบถ้วน และเผยแพร่ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในกฎหมายสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ รวมทัง้
ขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ 

(ซ) ทัง้นี้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ รวมถงึ กรรมการและผูบ้รหิาร ซึ่งมหีน้าทีเ่กี่ยวขอ้งในการจดัท าและ
เปิดเผยขอ้มูลเกี่ยวกบักองทรสัต์ต้องรบัผดิชอบร่วมกนัในเนื้อหาขอ้มูลทีป่ระกาศหรอืเผยแพร่
ต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์และผู้ลงทุนทัว่ไป โดยต้องจดัใหม้รีะบบการตรวจสอบที่ท าให้มัน่ใจไดว้่า
ขอ้มูลทีเ่ปิดเผยในแบบแสดงรายการขอ้มลู หนังสอืชี้ชวน หนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
เอกสารโฆษณาประกาศตีพิมพ์ หรือเอกสารเผยแพร่อื่นใด ได้รับการตรวจสอบว่ามีความ
ถูกต้องครบถ้วน ไม่ขาดข้อมูลส าคญั และได้ให้ข้อมูลที่เพียงพอต่อการตัดสินใจลงทุนแล้ว
รวมทัง้เป็นไปตามกฎหมายประกาศและขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้งแลว้ 

(ฌ) ดูแลใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตไ์ดร้บัขอ้มลูทีถู่กตอ้งครบถว้นและเพยีงพอก่อนทีจ่ะใชส้ทิธอิอกเสยีงใน
การอนุมตัเิรื่องต่าง ๆ รวมทัง้ไดร้บัขอ้มลูนัน้ล่วงหน้าตามระยะเวลาทีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ท
รสัตแ์ละขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรพัย์ 

(ญ) ควบคุมดูแลใหก้องทรสัต์ปฏบิตัเิป็นไปตามกฎหมาย หรอืแนวทางปฏบิตัทิีอ่อกโดยหน่วยงาน
ของรัฐ หรือองค์กรก ากับดูแลอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินงานของกองทรัสต์ รวมทั ้ง
ขอ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัย์ 

(ฎ) จ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสบิ (90) ของก าไรสุทธทิี่
ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี ซึ่งหมายความรวมถึงก าไรสุทธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของ
กองทรสัต์ (ซึ่งสามารถหกัการช าระคืนเงินต้นจากการกู้ยมื และภาระผูกพันอื่นที่ถึงก าหนด
ช าระโดยพจิารณาสถานะเงนิสด (ถ้าม)ี) โดยจะจ่ายภายในเก้าสบิ (90) วนันับแต่วนัสิน้รอบปี
บญัชหีรอืรอบระยะเวลาบญัชทีีม่กีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้แล้วแต่กรณี แต่อย่างไรกด็ ีใน
กรณีทีก่องทรสัตย์งัมยีอดขาดทุนสะสมอยู่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

หน้ำท่ีจำกกำรมอบหมำยงำนบริหำรจดักำรอสงัหำริมทรพัยใ์ห้แก่ผู้บริหำรอสงัหำริมทรพัย์ 
(Property Manager) 

ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ประสงค์จะมอบหมายงานบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ใหแ้ก่ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย์ (Property Manager) ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีค่ดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ดว้ยความรอบคอบระมดัระวงั รวมทัง้ก ากบัและตรวจสอบการจดัการแทนอย่างเพยีงพอ เพื่อใหไ้ด้
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ทีม่คีุณสมบตั ิความรู ้ความสามารถและประสบการณ์ในการบรหิารจดัการ
อสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ ตลอดจนควบคุมดูแลการปฏิบตัหิน้าทีข่องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
ดงักล่าว เพื่อใหก้ารปฏบิตัหิน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบเป็นไปตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
สญัญานี้ พระราชบญัญตัทิรสัต์ ตลอดจนประกาศต่างๆทีเ่กี่ยวขอ้ง เพื่อรกัษาประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของ
ผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละผูล้งทุนโดยทัว่ไป โดยตอ้งด าเนินการอย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 

(1) การคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
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 การแต่งตัง้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ใหเ้ป็นผูบ้รหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์เขา้ไป
ลงทุน เช่น ดูแลด้านการขาย การตลาด และการบรหิารงานประจ าวนับนอสงัหารมิทรพัย์นัน้ 
ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งจดัใหม้กีารด าเนินการอย่างน้อยในเรื่องต่อไปนี้ 
(ก) มีการประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ชื่อเสียงและผลงานในอดีตของผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ ในเรื่องความสามารถในการจดัหาผูเ้ช่า ผูใ้ชบ้รกิาร การตดิตามหนี้ การ
บ ารุงรกัษาทรพัยส์นิภายในอาคาร ระบบการบรหิารจดัการพืน้ทีใ่หเ้ช่า การดูแลใหบ้รกิาร
แก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายใน เพื่อป้องกันการรัว่ไหลของรายได้ และควบคุมการเบิก
ค่าใช้จ่ายให้รดักุม เป็นต้น อนึ่ง ระบบควบคุมภายในของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้
สอดคล้องกับแนวปฏิบตัิในการจดัการกองทุนและทรัสต์ที่ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ซึ่ง
ส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

(ข) มกีารพจิารณาความเหมาะสมของอตัราค่าตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ซึ่งต้อง
ก าหนดตามระดับความสามารถในการปฏิบัติงาน ทัง้นี้ให้ราคามีความเหมาะสมเมื่อ
เปรยีบเทยีบกบัราคาตลาด  

(ค) จดัใหม้กีลไกทีท่ าใหก้องทรสัต์สามารถปรบัเปลี่ยนผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ได ้ในกรณีที่
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ม่ปฏบิตัติามเงือ่นไขหรอืมผีลการบรหิารจดัการไม่เป็นทีน่่าพอใจ 

(ง) จดัให้มรีะบบในการติดตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคุมภายในของผู้บรหิาร
อสงัหารมิทรพัย์โดยสม ่าเสมอ เพื่อใหม้ัน่ใจว่าระบบควบคุมภายในยงัคงมปีระสทิธผิลและ
สามารถป้องกันการทุจริตหรือท าให้ตรวจพบการทุจริตหรือการปฏิบตัิที่ไม่เป็นไปตาม
ระบบได้โดยง่าย เช่น ก าหนดให้ผู้สอบบญัชขีองผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ต้องประเมนิ
ระบบการควบคุมภายในของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ในระหว่างการสอบบญัชีและให้
รายงานจุดอ่อนหรอืข้อบกพร่องในระบบการควบคุมภายในให้ผู้จดัการกองทรสัต์ทราบ 
เป็นตน้ 
ทัง้นี้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจพจิารณาก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์ห้
ต้องรบัผดิชอบในความเสยีหายทีเ่กดิขึน้กบัผลประโยชน์ของกองทรสัต์ อนัเนื่องจากความ
ประมาทเลนิเล่อของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นระบบการควบคุมการปฏบิตังิาน 

(จ) ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์พบว่าผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์กระท าการหรือละเว้นการ
กระท าการอันเป็นเหตุให้ขาดความน่าเชื่อถือในการปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาแต่งตัง้
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการบอกเลกิสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย์รายนัน้ เพื่อที่ผู้จดัการกองทรสัต์จะสามารถเขา้ไปด าเนินงานแทนหรือ
คดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่เพื่อทดแทนรายเดมิ 

(2) การก ากบัดแูลการปฏบิตังิานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
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ให้ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่ก ากับดูแลการบริหารจดัการและการปฏิบตัิงานของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยให้
ด าเนินการอย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 
(ก) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัท าและพจิารณาอนุมตัแิผนงบประมาณประจ าปีของกองทรสัต์ 

ซึ่งแสดงรายละเอยีดของรายรบัและรายจ่ายที่เกิดขึน้ค่อนขา้งแน่นอนในแต่ละเดอืน เพื่อ
หลกีเลี่ยงรายจ่ายทีไ่ม่พงึประสงค์ และต้องก าหนดเป้าหมายของผูบ้รหิารอสงัรมิทรพัยใ์น
การจดัหารายได้แต่ละเดอืนและแต่ละปี ควบคุมดูแลใหร้ายรบัและรายจ่ายใหเ้ป็นไปตาม
แผนงบประมาณทีว่างไวข้า้งตน้ 

(ข) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องก าหนดเงื่อนไขที่จูงใจให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์พยายามเพิม่
มลูค่าและผลตอบแทน (Yield) ใหแ้ก่กองทรสัต ์รวมทัง้ลดความเสีย่งใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

(ค) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องก ากับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์ด าเนินการให้
เป็นไปตามแผนกลยุทธแ์ละนโยบายในการบรหิารจดัการกองทรสัตข์องผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
เพื่อใหส้ามารถเพิม่การจดัหารายไดแ้ละลดความเสีย่งจากความผนัผวนของรายไดค้่าเช่า
ใหแ้ก่กองทรสัต ์และควบคุมใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์ าเนินการใหเ้ป็นไปตามกลยุทธ์ที่
วางไว ้

(ง) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องก าหนดนโยบายและรูปแบบขัน้ตอนการปฏิบตังิานในการจดัหาผู้
เช่าใหม่ ใหม่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมทัง้พิจารณาหรือทบทวนแนวทางการ
คดัเลอืกผูเ้ช่าและผูใ้ชบ้รกิารรายใหญ่ หรอืวางแผนการจดัสดัส่วนประเภทธุรกจิของผูเ้ช่า 
(Tenant Mix) และต้องก ากับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ด าเนินการให้
เป็นไปตามแนวทางดงักล่าว เพื่อจ ากดัและควบคุมความเสีย่งหรอืความผนัผวนของรายได้
ค่าเช่าในแต่ละปี 

(จ) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องทบทวนหรอืพจิารณาก าหนดนโยบายค่าเช่า เพื่อให้อตัราค่าเช่า
เป็นไปในอตัราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดให้เช่าและให้บรกิารในขณะนัน้ รวมทัง้ต้อง
ก ากับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการให้เป็นไปตามนโยบาย
ดงักล่าว 

(ฉ) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาหรอื
ซ่อมแซมอุปกรณ์หรอือาคารของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อประเมนิความเหมาะสมของ
การซ่อมแซมหรอืการเปลี่ยนทดแทน เพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่าค่าใชจ้่ายดงักล่าวไม่สูญเปล่าและ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์ต่อกองทรสัตโ์ดยแทจ้รงิ 

(ช) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งประเมนิความเหมาะสมของระบบการควบคุมเกีย่วกบัการจดัซื้อจดั
จา้งของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อใหก้องทรสัตไ์ดร้บัสนิคา้หรอืบรกิารทีคุ่ม้ค่ากบัเงนิที่
จ่ายไป ไม่มกีารเรยีกเกบ็ค่าใช้จ่ายจากกองทรสัตม์ากเกนิความจ าเป็น และต้องอยู่ภายใน
กรอบทีส่ญัญาก่อตัง้ทรสัต์ แบบแสดงรายการขอ้มูลและหนังสอืชี้ชวนก าหนดใหเ้รยีกเกบ็
ได ้
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(ซ) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องตดิตามและควบคุมการจดัเกบ็รายไดข้องผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อใหก้องทรสัตไ์ดร้บัรายไดค้่าเช่า ครบถว้น 

(ฌ) ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งก าหนดใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์หีน้าทีต่ดิตามและ ควบคุมดแูล
ใหผู้เ้ช่าและผูใ้ชบ้รกิารจ่ายช าระค่าภาษตี่างๆ ใหถู้กตอ้งตามทีก่ฎหมายก าหนด 

(ญ) ผู้จ ัดการกองทรัสต์ต้องวิเคราะห์ความผิดปกติในการบริหารจัดการของผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ รวมทัง้สุ่มตรวจสอบการด าเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์โดยไม่
แจง้ใหท้ราบล่วงหน้า 

(ฎ) ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องติดตาม ตรวจสอบ และประเมินระบบควบคุมภายใน ( Internal 
Control) ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างสม ่าเสมอ 

(ฏ) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องประชุมหารอืร่วมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์อย่างสม ่าเสมอ เพื่อ
ประเมนิผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์และหาแนวทางทีเ่หมาะสมในการแกไ้ขปัญหาที่
เกดิขึน้ในการด าเนินงานของกองทรสัต์ 

กระบวนกำรและปัจจยัท่ีใช้พิจำรณำตดัสินใจลงทุนและกำรบริหำรจดักำรกองทรสัต์ 

ในอนาคต หากกองทรสัตจ์ะมกีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์เพิม่เตมิ
และมกีารจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว  บรษิทัฯ 
ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์จะมกีารด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรสัตต์ามที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ ทรสัต ์ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

กำรลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ์โดยทำงตรง 

(1) เป็นการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อไดม้าซึง่กรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครอง ทัง้นี้ ในกรณีทีเ่ป็น
การไดม้าซึง่สทิธคิรอบครองตอ้งเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดงัต่อไปนี้ 
(ก) เป็นการไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยท์ีม่กีารออก น.ส.3 ก. 
(ข) เป็นการได้มาซึ่งสทิธกิารเช่าในอสงัหารมิทรพัย์ทีม่กีารออกตราสารแสดงกรรมสทิธิห์รอื

สทิธคิรอบครองประเภท น.ส.3 ก. 
(2) อสงัหารมิทรพัย์ทีไ่ดม้าต้องไม่อยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสทิธหิรอืมขีอ้พพิาทใดๆ เวน้แต่ผูจ้ดัการ

กองทรสัต์และทรสัตไีดพ้จิารณาโดยมคีวามเหน็เป็นลายลกัษณ์อกัษรว่า การอยู่ภายใต้บงัคบั
แห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนัน้ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรพัย์
ดงักล่าวอย่างมนีัยส าคญั และเงื่อนไขการไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ยงัเป็นประโยชน์แก่ผูถ้อื
หน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

(3) การท าสญัญาเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยต์อ้งไม่มขีอ้ตกลงหรอืขอ้ผกูพนัใดๆ ทีอ่าจมผีลให้
กองทรสัต์ไม่สามารถจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ในราคายุตธิรรม (ในขณะทีม่กีารจ าหน่าย) เช่น 
ขอ้ตกลงที่ให้สทิธแิก่คู่สญัญาในการซื้ออสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ได้ก่อนบุคคลอื่นโดยมี
การก าหนดราคาไวแ้น่นอนล่วงหน้า เป็นต้น หรอือาจมผีลใหก้องทรสัต์มหีน้าทีม่ากกว่าหน้าที่
ปกตทิีผู่เ้ช่าพงึมเีมื่อสญัญาเช่าสิน้สุดลง 
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(4) อสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ดม้าตอ้งพรอ้มจะน าไปจดัหาประโยชน์คดิเป็นมลูค่ารวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ย
ละเจด็สบิหา้ (75) ของมลูค่าหน่วยทรสัตท์ีข่ออนุญาตเสนอขายเพิม่เตมิ รวมทัง้จ านวนเงนิกู้ยมื 
(ถา้ม)ี 
ทัง้นี้ กองทรสัตอ์าจลงทุนในโครงการทีย่งัก่อสรา้งไม่แลว้เสรจ็ไดโ้ดยมลูค่าของเงนิลงทุนทีจ่ะท า
ใหไ้ดม้า และใชพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย์ใหแ้ล้วเสรจ็เพื่อน าไปจดัหาประโยชน์ต้องไม่เกนิรอ้ยละ
สบิ (10) ของมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรสัต์) และต้อง
แสดงไดว้่าจะมเีงนิทุนหมุนเวยีนเพยีงพอเพื่อการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกบัความอยู่รอด
ของกองทรสัตด์ว้ย 

(5) อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนตอ้งผ่านการประเมนิมลูค่าตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 
(ก) เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อ

วตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทุนเป็นเวลาไมเ่กนิหก (6) เดอืนก่อนวนั
ยื่นค าขอโดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิอย่างน้อยสอง (2) รายและ 

(ข) ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สนิตาม (ก) ต้องเป็นผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบ
จาก ส านักงาน ก.ล.ต. 

(6) อสงัหารมิทรพัย์ทีไ่ดม้าต้องมมีูลค่ารวมกนัไม่น้อยกว่าห้าร้อย (500) ล้านบาท ทัง้นี้ ในกรณีที่
จ านวนเงินที่จะได้จากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามูลค่า
อสงัหารมิทรพัยท์ีป่ระสงคจ์ะลงทุน บรษิทัฯ ตอ้งแสดงไดว้่ามแีหล่งเงนิทุนอื่นเพยีงพอทีจ่ะท าให้
ไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

(7) ในกรณีที่จะลงทุนเพื่อใหไ้ด้มาซึ่งสิทธคิรอบครองโดยการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์ หรือ เช่า
อาคาร หรอื โรงเรอืน หรอืสิง่ปลูกสรา้งทีผู่ใ้หเ้ช่ามไิดเ้ป็นเจา้ของกรรมสทิธิต์ามโฉนดทีด่นิหรอื
ผูม้สีทิธคิรอบครองตามหนังสอืรบัรองการท าประโยชน์  ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องจดัใหม้บีรษิัท
ประกันภัยเป็นผู้ร ับประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสญัญาของเจ้าของ
อสังหาริมทรัพย์ หรือผู้มีสิทธิครอบครองดังกล่าว หากผู้จ ัดการกองทรัสต์มิได้จัดให้มีการ
รบัประกนัความเสยีหายเพื่อป้องกนัความเสยีหายเช่นว่า ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัให้มกีาร
เปิดเผยความเสีย่งใหแ้ก่ผูล้งทุนทราบ โดยระบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูถงึผลกระทบทีอ่าจ
เกิดขึ้นกับผลประกอบการของกองทรสัต์หากเจ้าของกรรมสิทธิต์ามโฉนดที่ดินหรือผู้มสีทิธิ
ครอบครองตามหนังสอืรบัรองการท าประโยชน์บอกเลกิสญัญา 

(8) ในกรณีที่กองทรสัต์ได้มาซึ่งกรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย์ และผู้จดัการกองทรสัต์ประสงค์จะ
จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม  ผู้จ ัดการ
กองทรสัตต์อ้งก าหนดค่าเช่าทีเ่รยีกเกบ็จากเจา้ของเดมิในลกัษณะทีเ่ป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติ
เสมอืนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทัว่ไปทีเ่ป็นบุคคลภายนอก 
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กำรลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ์โดยทำงอ้อม 

(1) จะต้องถือหุ้นในบริษัทที่จดัตัง้ขึ้นโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อด าเนินการในลักษณะเดียวกันกับ
กองทรสัต์ ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสบิเก้า (99) ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดและไม่
น้อยกว่ารอ้ยละเกา้สบิเกา้ (99) ของจ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้ 

(2) แสดงไดว้่ามมีาตรการหรอืกลไกทีจ่ะท าใหท้รสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัตส์ามารถดแูลและควบคมุ
ให้บริษัทดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อตั ้งทรัสต์ และหลักเกณฑ์ใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นที่เกี่ยวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดใน
ท านองเดยีวกบักรณีลงทุนในทรพัยส์นิหลกัและอุปกรณ์โดยทางตรง 

อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนตอ้งผ่านการประเมนิมลูค่าอย่างเตม็รปูแบบทีม่กีารตรวจสอบ

เอกสารสทิธแิละเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทุน เป็นเวลาไม่

เกินกว่าหก (6) เดือนก่อนวันยื่นค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ โดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัย์สนิอย่างน้อยสอง (2) ราย ทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์และทีป่รกึษาทางการเงนิที่ร่วมจดัท าค า

ขออนุญาต (ถ้าม)ี พจิารณาว่ามคีวามเหมาะสมและสามารถประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิใหส้ะทอ้น

มลูค่าทีแ่ทจ้รงิไดอ้ย่างน่าเชื่อถอืเพยีงพอ และมลีกัษณะดงัต่อไปนี้ 

(ก) เป็นผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 

(ข) ในกรณีที่อสงัหารมิทรพัย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิอาจเป็น

บุคคลที่อยู่ในบญัชรีายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรอืหน่วยงานก ากบัดูแลของประเทศอนั

เป็นทีต่ัง้ของอสงัหารมิทรพัยก์ าหนดใหส้ามารถท าหน้าทีป่ระเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัย์นัน้ 

ๆ ได ้ทัง้นี้ ในกรณีทีไ่ม่ปรากฏบญัชรีายชื่อดงักล่าว ผูท้ีท่ าหน้าที่ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ

ตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหนึ่งดงัต่อไปนี้ 

(1) เป็นผูป้ระกอบวชิาชพีเกี่ยวกบัการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ ซึ่งมผีลงานเป็นทีย่อมรบั
อย่างแพร่หลายในประเทศอนัเป็นทีต่ัง้ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

(2) เป็นบุคคลทีม่มีาตรฐานการปฏบิตังิานและระบบงานในการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิที่
เป็นสากล 

(3) เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินที่มีเครือข่ายกว้างขวางในระดบัสากล ( international 
firm) 
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วิธีกำรได้มำซ่ึงทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ์เพ่ิมเติมของกองทรสัต์ 

นอกจากนี้ วิธีการได้มาซึ่งทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ดว้ย 

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการดงัต่อไปนี้ ก่อนการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัแต่ละครัง้ 

(ก) ตรวจสอบหรอืสอบทาน (การท า Due Diligence) ขอ้มูลและสญัญาต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบั 
ทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) เช่นข้อมูลด้านการเงินและกฎหมายสภาพของ
อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนและความสามารถของกองทรัสต์ในการได้มาและถือครอง
อสงัหารมิทรพัยต์ามกฎหมายของประเทศนัน้ๆ  ในกรณีทีอ่สงัหารมิทรพัยท์ีจ่ะลงทุนอยู่ใน
ต่างประเทศ เป็นต้น เพื่อประกอบการตดัสนิใจลงทุนและการเปิดเผยขอ้มูลทีถู่กต้อง โดย
ในกรณีทีเ่จา้ของผูใ้หเ้ช่าหรอืผูโ้อนสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัใหม้ทีีป่รกึษาทางการเงนิใหค้วามเหน็เกี่ยวกบั
การวเิคราะหข์อ้มลูดงักล่าวดว้ย 

(ข) ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิหลกัอย่างน้อยตามขอ้ก าหนดดงันี้ 

(1) ผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิต้องเป็นบุคคลทีไ่ด้รบัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 
ตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวกบัการใหค้วามเหน็ชอบบรษิทัประเมนิมูลค่า
ทรพัยส์นิและผูป้ระเมนิหลกั 

(2) การประเมนิมูลค่าต้องไม่กระท าโดยผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิรายเดยีวกนัติดต่อกนั
เกนิสอง (2) ครัง้ 

(3) ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อ
วตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทุน ในกรณีดงัต่อไปนี้ 

(3.1) เมื่อกองทรัสต์จะได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมิน
ล่วงหน้าไดเ้ป็นเวลาไม่เกนิหนึ่ง (1) ปี 

(3.2) เมื่อครบก าหนดสอง (2) ปีนับแต่วนัทีม่กีารประเมนิมลูค่าเตม็รปูแบบครัง้ล่าสุด 
(3.3) เมื่อปรากฏเหตุการณ์ หรอืการเปลี่ยนแปลงใดๆ อนัอาจมผีลกระทบต่อการ

ดอ้ยค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนอย่างมนีัยส าคญั 
(3.4) เมื่อทรสัต ีหรอืผูส้อบบญัชรีอ้งขอ 

(4) มีการสอบทานการประเมนิมูลค่าทุกหนึ่ง (1) ปีนับแต่วนัที่มกีารประเมนิมูลค่าเต็ม
รปูแบบครัง้ล่าสุด 

(ค) ในกรณีทีก่องทรสัตจ์ะลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยใ์นลกัษณะทีเ่ป็นการเช่าช่วง จะ
จดัใหม้มีาตรการป้องกนัความเสีย่งหรอืการเยยีวยาความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้จากการผดิ
สญัญาเช่าหรอืการไม่สามารถบงัคบัตามสทิธใินสญัญาเช่า 
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(2) การได้มาซึ่งทรพัย์สินหลกัเพิ่มเติม หรือการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สินหลกั จะต้องสาระของ
รายการและระบบในการอนุมตัิ รวมทัง้กระบวนการของความเห็นชอบจากทรสัตีหรือมติที่
ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ แล้วแต่กรณี ให้สอดคล้องและเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และ
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง 

8.1.5 วิธีการและเง่ือนไขในการเปล่ียนตวัผู้จดัการกองทรสัต์ 

1. เหตุในการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตม์ดีงัต่อไปนี้ 

1) ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออกตามหลกัเกณฑแ์ละวธิกีารตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

2) ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ูกถอดถอนจากการท าหน้าทีเ่มื่อปรากฏเหตุดงัต่อไปนี้ 

(ก) เมื่อปรากฏว่าผู้จดัการกองทรัสต์มิได้จดัการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้ถูกต้อง และ
ครบถ้วนตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรสัต์ สัญญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์ 
พระราชบญัญตัทิรสัต์หรอืประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. หรอืประกาศทีเ่กี่ยวขอ้งอื่น
ใด และการไม่ปฎิบตัิหน้าที่นัน้ ทรัสตีเห็นว่าเป็นการก่อให้เกิดความเสียหายอย่าง
รา้ยแรงต่อกองทรสัต์ และ/หรอื ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ และไม่สามารถเยยีวยาแก้ไขความ
เสยีหายนัน้ไดภ้ายในระยะเวลาทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

(ข) ปรากฏขอ้เทจ็จรงิต่อทรสัตวี่า ผูจ้ดัการกองทรสัต์มลีกัษณะไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศ สช. 
29/2555 และไม่ปฏิบตัิตามค าสัง่ของส านักงาน ก.ล.ต. หรือปฏิบตัิตามค าสัง่แต่ไม่
สามารถแกไ้ขไดภ้ายในระยะเวลาทีส่ านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(ค) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จ ัดการกองทรัสต์ของส านักงาน 
ก.ล.ต. สิน้สุดลง และผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ไดร้บัการต่ออายุการใหค้วามเหน็ชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. 

3) ส านักงาน ก.ล.ต. สัง่เพกิถอนการใหค้วามเหน็ชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืสัง่พกัการ
ปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์เป็นเวลาเกินกว่าเก้าสบิ (90) วนั ตามประกาศ สช. 
29/2555 

4) ผู้จดัการกองทรสัต์สิ้นสภาพนิติบุคคลหรอืช าระบญัช ีหรอืถูกพทิกัษ์ทรพัย์ ไม่ว่าจะเป็น
ค าสัง่พทิกัษ์ทรพัยเ์ดด็ขาดหรอืไม่กต็าม 

2. วธิกีารเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ 

1) กรณีปรากฏเหตุในการเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ 8.1.5 2) (ข) 
หรอื (ค) ใหท้รสัตเีป็นผูม้อี านาจในการถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัตโ์ดยไม่ตอ้งมกีารขอมติ
ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์โดยในการด าเนินการแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ ใหท้รสัตขีอมตผิู้
ถือหน่วยทรสัต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ภายในหกสบิ (60) วนันับแต่วนัที่
ปรากฏเหตุตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 8.1.5 2) (ข) หรือ (ค) และแต่งตัง้บุคคลที่ผู้ถือ
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หน่วยทรสัตม์มีตเิหน็ชอบภายในสามสบิ (30) วนันับแต่วนัทีไ่ดร้บัมต ิทัง้นี้ ในกรณีทีข่อมติ
แล้วแต่ไม่ได้รับมติ ให้ทรัสตีด าเนินการแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดย
ค านึงถงึประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

กรณีปรากฏเหตุในการเปลีย่นแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามขอ้ 8.1.5 2) (ก) ใหท้รสัตเีป็นผู้
มอี านาจในการถอดถอนผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยใหท้รสัตเีรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์เพื่อ
ขอมติผู้ถือหน่วยทรสัต์ และด าเนินการแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ภายในหกสิบ 
(60) วนันับแต่วนัทีป่รากฏเหตุตามขอ้ 8.1.5 2) (ก) และแต่งตัง้บุคคลทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตม์ี
มตเิหน็ชอบภายในสามสบิ (30) วนันับแต่วนัทีไ่ดร้บัมต ิทัง้นี้ ในกรณีทีข่อมตเิพื่อถอดถอน
และแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่แล้ว แต่ไม่ได้รบัมต ิให้ทรสัตีด าเนินการถอดถอน
ผู้จ ัดการกองทรัสต์รายเดิมและแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค านึงถึง
ประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

การถอดถอนผู้จ ัดการกองทรัสต์ ให้มีผลเมื่อทรัสตีบอกเลิกสัญญาแต่งตัง้ผู้จ ัดการ
กองทรสัต์และทรสัตีไม่ต้องรบัผดิชดใช้ค่าเสียหายใดๆ ที่เกิดขึ้นกับผู้จดัการกองทรสัต์
เพราะถอดถอนผู้จ ัดการกองทรัสต์ โดยอาศัยเหตุตามสัญญานี้  และ /หรือ ตาม
พระราชบญัญตัทิรสัต ์ตลอดจนประกาศอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

2) ผู้จดัการกองทรสัต์รายเดิมมีหน้าที่ด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ทรสัตี หรือผู้จดัการ
กองทรสัต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏบิตัหิน้าทีต่่อไปได ้ซึ่งการด าเนินการดงักล่าว
รวมถงึการลงลายมอืชื่อในหนังสอืเพื่อรบัรองความถูกต้องครบถว้นของสิง่ทีส่่งมอบใหท้รสั
ตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ดว้ย 

3. การลาออกจากการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์

หากผูจ้ดัการกองทรสัต์ประสงค์ทีจ่ะลาออก ใหแ้จง้การลาออกเป็นหนังสอืใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ 
โดยการเผยแพร่ข่าวผ่านระบบเผยแพร่ข่าวของตลาดหลกัทรพัย์และทรสัตีทราบล่วงหน้าไม่
น้อยกว่าหนึ่งร้อยยี่สิบ (120) วนั ก่อนวนัที่ก าหนดให้การลาออกมผีลใช้บงัคบั ทัง้นี้ ต้องไม่
ก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละต่อทรสัต ีและในระหว่างทีก่ารลาออกยงัไม่มผีล
ใชบ้งัคบันัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์ใหค้วามช่วยเหลอืตามสมควรแก่ทรสัตใีนการแต่งตัง้บุคคล
ใหม่ (ซึ่งมคีุณสมบตัแิละไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต.) ใหเ้ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์
รายใหม่ของกองทรสัต์แทนที่ผู้จดัการกองทรสัต์รายเดมิ โดยในระหว่างที่ทรสัตียงัไม่สามรถ
แต่งตัง้ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ได้นัน้ ให้ผู้จดัการกองทรสัต์รายเดมิท าหน้าทีต่่อไปจนกว่า
ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่จะสามารถเขา้ปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดอ้ย่างสมบูรณ์
ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

4. การด าเนินการกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถปฏบิตัหิน้าทีไ่ด้ 

ไม่ว่ากรณีใดๆ หากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามรถปฏบิตัหิน้าทีไ่ด ้ใหท้รสัตจีดัการกองทรสัตต์าม
ความจ าเป็นเพื่อป้องกนั ยบัยัง้ หรอืจ ากดัมใิหเ้กดิความเสยีหายอย่างรา้ยแรงต่อประโยชน์ของ
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กองทรสัต์หรอืผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทัง้ปวง โดยทรสัตอีาจมอบหมายใหบุ้คคลอื่นจดัการกองทรสัต์
แทนในระหว่างนี้ได ้ทัง้นี้ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

5. หน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัตภ์ายหลงัสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ิน้สุดลง 

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ิน้สุดลงไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตย์งัคงมหีน้าที่
ดงัต่อไปนี้ 

1) ส่งมอบงาน ระบบงาน รายชื่อลูกค้า บญัช ีเอกสาร และขอ้มูลใดๆ ที่เกี่ยวกบัการปฏบิตัิ
หน้าที่เป็นผู้จ ัดการกองทรัสต์ ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลความลับทางการเค้าหรือไม่ก็ตาม
ให้แก่ทรสัตี และ/หรอื ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่ ตลอดจนด าเนินการใดๆ ตามที่ทรสัตี
ร้องขอตามสมควร เพื่อให้ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่สามารถปฏิบตัหิน้าที่เป็นผู้จดัการ
กองทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเนื่อง เพื่อประโยชน์สงูสุดของกองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

2) ไม่ด าเนินการหรอืประกอบธุรกจิทีม่ลีกัษณะเหมอืนหรอืคล้ายกบั หรอืทีม่ลีกัษณะเป็นการ
แข่งขนักันกับธุรกิจของกองทรัสต์เป็นระยะเวลาสอง (2) ปี นับแต่วันที่สัญญาแต่งตัง้
ผู้จดัการกองทรสัต์สิ้นสุดลง หน้าที่ในขอ้นี้หี้วมถึงการไม่ชกัชวน ติดต่อ หรอืด าเนินการ
ใดๆ โดยมีวัตถุประสงค์หรือเป็นผลให้ผู้จ ัดการกองทรัสต์ซึ่งสัญญาแต่งตัง้ผู้จ ัดการ
กองทรสัต์สิน้สุดลง มคีวามสมัพนัธ์ทางธุรกจิกบัลูกคา้ปัจจุบนัของกองทรสัต์ในลกัษณะที่
เป็นการแข่งขนักบัธุรกจิของกองทรสัต์ และมลีกัษณะทรพัย์สนิทีเ่ป็นประเภทเดยีวกันกบั
ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ ทัง้นี้ ไม่ห้ามลูกค้าปัจจุบนัที่ประสงค์จะมคีวามสมัพนัธ์ทาง
ธุรกิจกับผู้จ ัดการกองทรัสต์เอง ในกรณีมีข้อสงสัยให้ทรัสตีมีสิทธิร้องขอให้ผู้จ ัดการ
กองทรสัต์แสดงหลกัฐานเพื่อพสิูจน์เจตนาดงักล่าวของลูกคา้ปัจจุบนัเป็นลายลกัษณ์อกัษร
ได ้

3) เว้นแต่เป็นกรณีทีได้ระบุไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรือจะได้รบัอนุญาตเป็นลายลักษณ์
อักษรจากทรัสตี หรือเป็นกรณีที่ต้องปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ ประกาศ
ส านักงาน ก.ล.ต. หรอื กฎหมายอื่นใด หรอื กฎ หรอืระเบยีบ หรอืค าสัง่ใดๆ ที่ออกด้วย
อ านาจหน้าทีโ่ดยชอบดว้ยกฎหมาย หรอืกรณีทีต่อ้งปฏบิตัติามค าสัง่ของหน่วยงานราชการ
ใดๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ผูจ้ดัการกองทรสัตต์กลงทีจ่ะเกบ็รกัษาขอ้มลูทีเ่ป็นความลบัของกองทรสัต์
โดยไม่เผยแพร่ข้อมูล แบบร่างบญัชรีายชื่อลูกค้า และเอกสารอื่นใดที่มสีาระส าคญัเป็น
ขอ้มูลที่เป็นความลบัของกองทรสัต์ต่อบุคคลภายนอกโดยไม่ได้รบัความยนิยอมเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรจากทรสัตเีสยีก่อน เป็นระยะเวลาสอง (2) ปีนับแต่วนัทีส่ญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการ
กองทรสัตส์ิน้สุดลง 

4) ด าเนินการอื่นใดตามสมควรเพื่อให้ผู้จดัการกองทรสัต์รายใหม่สามารถปฏิบตัิหน้าที่ได้
อย่างต่อเนื่องตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
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8.1.6 กองทรสัต์อ่ืนๆ ท่ีบริษทัดแูลในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ 

นอกเหนือจากที ่บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จ ากดั ไดท้ าหน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการ
กองทรสัต์ของกองทรสัต์ WHART แล้วนัน้ บรษิทัยงัท าหน้าทีเ่ป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ บสิซิเนส คอมเพล็กซ์ หรอื กองทรสัต์ WHABT โดย กองทรสัต์ 
WHABT เน้นลงทุนในกรรมสทิธิแ์ละสทิธกิารเช่าในอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทพืน้ทีอ่าคารส านักงาน และ/หรอื พืน้ที่
เชงิพาณิชย ์ปัจจุบนัมทีรพัยส์นิหลกัทีล่งทุน 2 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส และโครงการ
บางนา บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์

8.2 ผู้บริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ 

8.2.1 ข้อมูลทัว่ไป 

ชื่อ บรษิทัดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 
สถานทีต่ัง้ส านักงานใหญ่ 777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร ์ชัน้ 22 – 25 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน กม. 7  

ต.บางแกว้ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 
โทรศพัท ์  (66) 2753-3750 
โทรสาร (66) 2753-2750 
Homepage www.wha-group.com 

 ธุรกจิของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ามารถจ าแนกส่วนธุรกจิไดเ้ป็น 4 กลุ่ม ดงันี้  
 (1)  ธุรกจิการพฒันานิคมอุตสาหกรรม (Industrial Estate Development)  
 (2)  ธุรกจิทีเ่กีย่วเน่ืองกบัการลงทุน พฒันา และบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์(Logistics Properties)  
 (3)  ธุรกจิใหบ้รกิารดา้นสาธารณูปโภค และพลงังาน (Utilities and Power) 
 (4)  ธุรกจิดจิทิลั (Digital Platform)   

 8.2.2 วตัถปุระสงคก์ำรแต่งตัง้ผู้บริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

 ผูจ้ดัการกองทรสัตต์กลงแต่งตัง้ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ใหท้ าหน้าทีใ่นการบรหิารและจดัหาผลประโยชน์
ในโครงการของกองทรสัต์เพื่อประโยชน์ของทรสัตีในนามกองทรสัต์ โดยมสีทิธ ิหน้าที่ และขอบเขตความ
รบัผดิชอบตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาฉบบันี้ 

8.2.3 หน้ำท่ีในกำรบริหำรจดักำรอสงัหำริมทรพัย ์

 ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์หีน้าทีด่แูล และบ ารุงรกัษาอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรพัย์สนิใดๆ ตามทีจ่ าเป็นใหอ้ยู่ใน
สภาพที่ดีเพื่อประโยชน์ในการบริการ บริหารและจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรัสต์ 
อ านวยความสะดวกให้กบัทรสัตี ผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์ และผู้จดัการกองทรสัต์ในเรื่องที่
เกี่ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยต์ามทีเ่กี่ยวขอ้งจ าเป็นและเหมาะสม ด าเนินการใดๆ ร่วมกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์
เพื่อท าให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งใบอนุญาต และ/หรือ เอกสารอื่นใดที่เกี่ยวข้องและจ าเป็นในการจัดหา
ผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ จดัหาผู้เช่าเพื่อเช่าพื้นที่ในอสงัหารมิทรพัย์ ประสานงาน
รวมถงึเจรจากบัผูเ้ช่าในการเขา้ท าสญัญาเชา่ สญัญาบรกิาร หรอืสญัญาอื่นใดทีเ่กี่ยวกบัอสงัหารมิทรพัย ์จดัส่ง
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รายได ้น าส่งค่าใชจ้่าย และช าระเงนิใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการด าเนินงานกองทรสัต ์รวมถงึบรหิารงานใหเ้ป็นไป
ตามสัญญาต่าง ๆ ให้ความช่วยเหลือให้แก่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ ตามที่ผู้จ ัดการกองทรัสต์ร้องขออย่าง
สมเหตุสมผล  ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรัสตป์ระสงค์จะขาย โอน ใหเ้ช่า โอนสทิธกิารเช่า หรอืจ าหน่าย (ถ้าม)ี 
ไม่ว่าโดยวธิใีด ๆ ซึ่งอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่บุคคลอื่น ติดต่อ ประสานงาน ให้ขอ้มูล ยื่นเอกสาร และน าส่ง
ค่าธรรมเนียมและภาษโีรงเรอืนและทีด่นิอนัเกดิจากอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตม์หีน้าทีต่อ้งช าระ ภาษีหกั ณ 
ทีจ่่ายอนัเนื่องจากการบรหิารจดัการดงักล่าว และ/หรอืภาษอีื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยแ์ละ/หรอืการ
บรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวต่อพนักงานเจา้หน้าทีข่องหน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ด าเนินการ
และ/หรอืประสานงานกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ และใหค้วามช่วยเหลอืแก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ในการจดัการใหผู้้
เช่าของทรพัย์สินของกองทรสัต์ได้รบับรกิารสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในโครงการ ด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็น
เพื่อใหก้ารบรหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มลูและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง เป็นตน้  

8.2.4 ค่ำตอบแทนของผู้บริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

 ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ส าหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 จ านวน 87,326,554 บาท 
การค านวณค่าตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดร้บัค่าธรรมเนียมส าหรบัการปฏบิตัหิน้าทีใ่นการเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ใน
อตัราไม่เกินร้อยละสาม (3) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธ ิ(NAV) ของกองทรสัต์ต่อปี ซึ่งได้ก าหนดไว้ในสญัญา
แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ดงันี้ 
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ค่ำธรรมเนียม
ผู้บริหำร

อสงัหำริมทรพัย ์

ตลอดอำยกุองทรสัต ์ รำยครัง้ 

เพดำน % ของ 
NAV ต่อปี  
(ไม่รวม

ภำษีมูลค่ำเพ่ิม) 

อตัรำท่ีคำดวำ่จะเรียกเกบ็ 
(ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพ่ิม) 

รอบและระยะ เวลำท่ี
เรียกเกบ็ 

เพดำน % ของ NAV ภำยหลงักำร
ท ำธรุกรรมในแต่ละครัง้ (ไม่รวม

ภำษีมูลค่ำเพ่ิม) 

อตัรำท่ีคำดวำ่จะเรียกเกบ็ 
(ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพ่ิม) 

3% ตามที่ก าหนดในสัญญาแต่งตั ้ง
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (ทัง้นี้  
ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้ บ ริ ห า ร
อสงัหาริมทรพัย์ ได้รวมค่าใช้จ่าย
ในการดูแลบริหารจัดการและ
บ ารุงรักษาทรพัย์สิน ในส่วนที่ไม่
เป็นสาระส าคญั (Minor Repair or  
Maintenance ) ค่าคอมมิชชัน่ใน
กรณีที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
เป็นผู้จ ัดหาผู้เช่า ค่าโฆษณาและ
ส่งเสรมิการขาย ค่าเบี้ยประกนั ค่า
บ ารุงสาธารณูปโภคส่วนกลาง และ
ค่าภาษโีรงเรอืนไวแ้ลว้) 

รายปี ตามทีจ่่ายจรงิ ค่าธรรมเนียมการควบคุมงานปรับปรุง
อ า ค า ร  แ ล ะ ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง พั ฒ น า
อสงัหาริมทรพัย์ ไม่เกิน 2.00% ของมูลค่า
ก่อสรา้ง (เฉพาะกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ได้
มอบหมายให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ควบคุมงานก่อสร้างพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
ใหม่เพิม่เตมิ และการปรบัปรุงทรพัย์สนิอื่นที่
มไิด้มาจากผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/
หรือบุ คคลที่ เ กี่ ย ว โยงกันกับผู้บ ริห าร
อสงัหารมิทรพัย)์ 
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8.3 ทรสัตี 

8.3.1 ข้อมูลทัว่ไป 

ช่ือบริษทั บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั 
ท่ีตัง้ของบริษทั 400/22 อาคารธนาคารกสกิรไทย ชัน้ 6 และ 12 ถนนพหลโยธนิ แขวงสามเสนใน 

เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท ์ 02-673-3999 
โทรสาร 02-673-3900 
เวบ็ไซต ์ www.kasikornasset.com 

8.3.2 โครงสร้างการถือหุ้นของทรสัตี 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ทรสัตมีรีายชื่อผูถ้อืหุน้ 10 รายแรก ดงันี้ 

 
ช่ือผู้ถือหุ้น 

จ ำนวนหุ้นท่ี
ถือ 

ร้อยละของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหน่ำย
ได้แล้วทัง้หมด 

1 ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 27,154,272 99.999%  

2  นายประทาน อจัฉราวรรณ 1  0.001%  

3  นางสาวศรญัญา ศริวินัสาณฑ ์ 1  0.001%  

 รวม 27,154,274 100.000% 

8.3.3 หน้าท่ีและความรบัผิดชอบของทรสัตี 

ทรสัตีมหีน้าทีใ่นการจดัการกองทรสัต์ดว้ยความซื่อสตัย์สุจรติและระมดัระวงัเยีย่งผูม้วีชิาชพี รวมทัง้
ดว้ยความช านาญ โดยปฏบิตัติ่อผูร้บัประโยชน์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สงูสุดของผูร้บัประโยชน์ และเป็นไป
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง สัญญาก่อตัง้ทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการจัดตัง้กองทรัสต์ มติของที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์และขอ้ผกูพนัทีไ่ดใ้หไ้วเ้พิม่เตมิแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์(ถา้ม)ี  

อนึ่ง การปฏิบตัิหน้าที่ของทรสัต ีให้ทรสัตีงดเวน้การกระท าการอนัเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์ของ
กองทรสัต์ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรสัตเีองหรอืประโยชน์ของผูอ้ื่น เวน้แต่เป็นการเรยีก
ค่าตอบแทนในการท าหน้าทีเ่ป็นทรสัต ีหรอืทรสัตแีสดงใหเ้หน็ไดว้่าไดจ้ดัการกองทรสัต์ในลกัษณะทีเ่ป็นธรรม
และได้เปิดเผยขอ้มูลที่เกี่ยวขอ้งให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบก่อนเพยีงพอแล้ว โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ได้ทราบ
ขอ้มูลดงักล่าวมไิดแ้สดงการคดัคา้น ทัง้นี้ การเปิดเผยขอ้มลูและการคดัคา้นดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามประกาศและ
หลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และส านักงาน ก.ล.ต. 

หน้าทีข่องทรสัตตีามทีไ่ดก้ าหนดไวใ้นร่างสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ไดแ้ก่ 

• ตดิตาม ดูแล และตรวจสอบใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์บรหิารจดัการกองทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้  
ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 
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• รายงานต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตลอดจนด าเนินการแก้ไข ยบัยัง้ หรอืเยยีวยาความเสยีหายทีเ่กดิขึน้แก่
กองทรสัต์ตามทีเ่หน็สมควร กรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์กระท าการ หรอืงดเวน้กระท าการจนก่อใหเ้กิด
ความเสยีหายแก่กองทรสัต ์หรอืไม่ปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

• เข้าร่วมประชุมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครัง้ โดยหากต้องมีการขอมติที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์ทรสัตจีะตอ้งตอบขอ้ซกัถาม และใหค้วามเหน็เกี่ยวกบัการด าเนินการว่าเป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต์ หรอืกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้งหรอืไม่ รวมทัง้ทกัทว้งและแจง้ใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ทราบว่าการ
ด าเนินการดงักล่าวไม่สามารถกระท าได ้หากไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตห์รอืกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

• จดัการกองทรสัตต์ามความจ าเป็นเพื่อป้องกนั ยบัยัง้ หรอืจ ากดัมใิหเ้กดิความเสยีหายอย่างรา้ยแรงต่อ
ประโยชน์ของกองทรสัต์หรือผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม กรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามารถปฏิบตัิ
หน้าทีไ่ด ้รวมทัง้มอี านาจในการจดัใหม้ผีูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ 

• ให้ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จ ัดการกองทรัสต์ในรายงานประจ าปีของ
กองทรสัต์ซึ่งผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่จดัท ารายงานดงักล่าวเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยทรสัตี
จะตอ้งแสดงความเหน็เกี่ยวกบัการปฏบิตังิานของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการบรหิารจดัการกองทรสัต์ว่า
เป็นอย่างไรสอดคล้องกบัขอ้ก าหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมทัง้กฎหมาย ประกาศ และขอ้ก าหนด
อื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งหรอืไม่  

ทัง้นี้ ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถดูรายละเอียดเกี่ยวกับขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบ
ของทรสัตเีพิม่เตมิในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

8.4 ช่ือ ท่ีอยู่ และหมายเลขโทรศพัท์ของผูส้อบบญัชี นายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ ผู้ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น 

8.4.1 ผู้สอบบญัชี 

ชื่อบรษิทั บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จ ากดั 
ทีต่ัง้ของบรษิทั 179/74-80 อาคารบางกอกซติีท้าวเวอร ์ชัน้ 15 ถนนสาทรใต ้แขวงทุง่มหาเมฆ 

เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท ์ 02-844-1000 
โทรสาร 02-286-5050 

8.4.2 นายทะเบียนหน่วยทรสัต ์

ชื่อบรษิทั บรษิทั ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
ทีต่ัง้ของบรษิทั 93 ชัน้ 14 ถนนรชัดาภเิษก ดนิแดง กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท ์ 02-009-9999 
โทรสาร 02-009-9992  
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8.4.3 ผู้ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น 

1. บริษทั เซ้าท์อีส เอเซีย อินเตอรเ์นชัน่แนล จ ากดั 

ทีต่ัง้ของบรษิทั 189/67, 189/68 หมู่ที ่10 ถนนบางกรวย-ไทรน้อย ต าบลวดัชลอ อ าเภอบางกรวย 
นนทบุร ี11130 

โทรศพัท ์ 02-447-1230 
โทรสาร 02-447-1567 

2. บริษทั เอเช่ียน เอน็จิเนียร่ิง แวลูเอชัน่ จ ากดั 

ทีต่ัง้ของบรษิทั 42 ถนนรตันาธเิบศร ์ต าบลบางกระสอ อ าเภอเมอืง นนทบุร ี11000 
โทรศพัท ์ 02-045-5010 ถงึ 1 
โทรสาร 02-968-2947 

3. บริษทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จ ากดั 

ทีต่ัง้ของบรษิทั 14 ซอยนาคนิวาส 8 ถนนนาคนวิาส แขวงลาดพรา้ว เขตลาดพรา้ว กรุงเทพฯ 
10230 

โทรศพัท ์ 02-539-2268 
โทรสาร 02-932-5254 

8.4.4 บริษทัวิจยัตลาด 

ชื่อบรษิทั บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

ทีต่ัง้ของบรษิทั 33/4 ชัน้ 31 หอ้งเลขที ่ทเีอน็เอ 01-04 อาคารเดอะไนน์ ทาวเวอร ์แกรนด ์พระราม 
9 ทาวเวอรเ์อ ถนนพระราม 9 เขตหว้ยขวาง กรงุเทพฯ 10310 

โทรศพัท ์ 02-643-8223 

โทรสาร 02-643-8224 
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9. การก ากบัดแูลกองทรสัต ์

9.1 นโยบายเก่ียวกบัการก ากบัดแูลกองทรสัต์ 

 บรษิัทมนีโยบายในการบรหิารจดัการและก ากบัดูแลกองทรสัต์ให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ ประกาศที่
เกีย่วขอ้งของส านักงาน ก.ล.ต. และสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เพื่อประโยชน์ของกองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

9.2 คณะกรรมการชุดย่อย 

- ไม่ม ี

9.3 การประชมุของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

1.  บรษิทัมกีารประชุมคณะกรรมการบรษิทั โดยมกีารก าหนดวาระการประชุมล่วงหน้า และอาจมกีารประชุม
ครัง้พเิศษเพื่อพจิารณาเรื่องทีม่คีวามส าคญัเร่งด่วน   

2.   ในปี 2565 มกีารประชุมคณะกรรมการบรษิทัจ านวน 9 ครัง้ โดยมวีาระส าคญัทีพ่จิารณาอนุมตัเิรื่องการเพิม่
ทุนครัง้ที ่7 (ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่เตมิครัง้ที ่8) ของกองทรสัต ์WHART 

9.4 การก ากบัดแูลการใช้ข้อมูลภายใน 

เพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัการก ากบัดแูลกจิการทีด่เีรื่องการเปิดเผยขอ้มลูของบรษิทัฯ และความโปร่งใส รวมทัง้ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ประกาศทีส่ านักงาน ก.ล.ต.ก าหนด บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จ ากดั  ซึ่ง
เป็นผู้จดัการกองทรสัต์ ได้ก าหนดนโยบายการควบคุมพนักงานในการซื้อขายหน่วยทรสัต์ WHART ที่บริษัทฯ เป็น
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และการเปิดเผยขอ้มลู ดงันี้ 

1. ใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร รวมถงึผูด้ ารงต าแหน่งระดบับรหิารทีเ่ป็นระดบัผูจ้ดัการฝ่ายขึน้ไปหรอืเทยีบเท่า และ
ผู้ปฏิบตัิงานที่เกี่ยวข้อง ที่ได้รบัทราบข้อมูลภายในที่เป็นสาระส าคญั ซึ่งมีผลต่อการเปลี่ยนแปลงราคา
หน่วยทรสัต์ ระงบัการซื้อขายหน่วยทรสัต์ WHART  ในช่วงเวลาก่อนทีจ่ะเผยแพร่งบการเงนิหรอืเผยแพร่
เกี่ยวกบัฐานะการเงนิและสถานะของกองทรัสต์ เป็นเวลาอย่างน้อย 2 สปัดาห์ก่อนการเปิดเผยขอ้มูลต่อ
สาธารณชน และจะสามารถท าการซื้อขายได้เมื่อครบ 24 ชัว่โมงภายหลังการเปิดเผยข้อมูลให้แก่
สาธารณชนแลว้  

2. กรรมการและผู้บริหารของผู้จ ัดการกองทรัสต์ มีหน้าที่รายงานการถือและการเปลี่ยนแปลงการถือ
หน่วยทรสัต์ WHART ต่อส านักงานก.ล.ต.โดยตรง ตามประกาศก.ล.ต.ที ่สจ.54/2561 ลว. 4 ตุลาคม 2561 
ที่มีผลบงัคบัใช้ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2562 นอกจากนี้ต้องรายงานการถือและการเปลี่ยนแปลงการถือ
หน่วยทรสัตข์องบุคคลทีม่คีวามสมัพนัธก์บัตนเอง ไดแ้ก่ 

2.1. คู่สมรสหรอืผูท้ีอ่ยู่กนิดว้ยกนัฉนัสามภีรยิา 

2.2. บุตรทีย่งัไม่บรรลุนิตภิาวะ 

2.3. นิตบิุคคลซึง่ตนเอง บุคคลตามขอ้ 2.1 และ 2.2 ถอืหุน้รวมกนัเกนิรอ้ยละ 30 ของจ านวนสทิธอิอกเสยีง
ทัง้หมดของนิตบิุคคล และการถอืหุน้รวมกนัเป็นสดัส่วนทีม่ากทีสุ่ดของนิตบิุคคลนัน้ 

3. กรณียกเวน้ไม่ตอ้งรายงาน เช่น 
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3.1. การไดห้น่วยทรสัตต์ามสดัส่วนจ านวนหน่วยทรสัตท์ีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตแ์ต่ละคนถอือยู่ (Right Offering) 

3.2. การไดห้น่วยทรสัตม์าโดยมรดก 

4. ระยะเวลาการรายงาน 

4.1. กรณีเป็นการซื้อจากการเสนอขาย IPO : รายงานภายใน 7 วนัท าการนับแต่วนัปิดการเสนอขาย 

4.2. กรณีเป็นการซื้อ ขาย โอน หรอืรบัโอน : รายงานภายใน 3 วนัท าการนับแต่วนัทีท่ ารายการ 

5. วธิกีารรายงาน 

5.1. ในช่วงแรกตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2562 จนถึง 30 เมษายน 2562 ให้รายงานในรูปแบบ hard copy 
ตามแบบ 59-REIT ต่อส านักงาน ก.ล.ต. 

5.2. วนัที ่1 พฤษภาคม 2562 เป็นตน้ไป รายงานผ่านระบบ online ของส านักงานก.ล.ต. 

9.5 การพิจารณาตดัสินใจลงทุน และการบริหารจดัการกองทรสัต์ 

9.5.1 กระบวนการและปัจจยัท่ีใช้พิจารณาตดัสินใจลงทุน 

ในอนาคต หากกองทรสัต์จะมกีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์เพิม่เตมิ
และมีการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าว บริษัทในฐานะ
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะมกีารด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรสัตต์ามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

9.5.1.1 การลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ์โดยทางตรง 

1. กองทรสัต์ WHART มนีโยบายการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัประเภทอสงัหารมิทรพัย์หรอืสทิธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัย์ (รวมถงึสทิธกิารเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์) และทรพัย์สนิอนัเป็นส่วนควบหรอื
เครื่องอุปกรณ์ของอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ประเภททรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุน ไดแ้ก่  

1.1. อาคารคลงัสนิคา้ ศูนย์กระจายสนิคา้ อาคารโรงงาน ซึ่งพฒันาขึน้ตามความต้องการของลูกคา้ 
(Built-to-Suit) ในทุกพื้นที่ รวมทัง้ (แต่ไม่จ ากัดเฉพาะ) พื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรม เขต
ประกอบการอุตสาหกรรม หรอืสวนอุตสาหกรรมที่จดัตัง้ขึ้น  เขา้ลงทุน และ/หรอืพฒันาโดย
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  หรอืบรษิทัย่อยของบรษิทั 
ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) (รวมเรียกว่า “ดบับลิวเอชเอ 
อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท”์) 

1.2. อาคารคลงัสนิคา้ ศูนยก์ระจายสนิคา้ หรอือาคารโรงงาน แบบส าเรจ็รปู (Ready-Built) ทีม่ไิดอ้ยู่
ภายในเขตพืน้ทีด่งัต่อไปนี้ 

– นิคมอุตสาหกรรม เขตประกอบการอุตสาหกรรม หรอืสวนอุตสาหกรรมซึ่งจดัตัง้ขึ้น เขา้
ลงทุนและ/หรอืพฒันาโดยดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ (พืน้ทีด่งักล่าวรวม
เรยีกว่า “พืน้ทีป่ระกอบอุตสาหกรรม”)  
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– พื้นที่ที่พฒันาโดยดบับลวิเอชเอ อินดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ ที่อยู่ติดกบัพื้นที่ประกอบ
อุตสาหกรรม หรอื ในกรณีทีไ่ม่ตดิกบัพืน้ทีป่ระกอบอุตสาหกรรม ไดแ้ก่ พืน้ทีใ่กลเ้คยีงหรอื
อยู่โดยรอบพืน้ทีป่ระกอบอุตสาหกรรม เพื่อรองรบัหรอืสนับสนุนธุรกจิหรอืการขยายตวัของ
ธุรกิจ Ready-Built ภายในพื้นที่ประกอบอุตสาหกรรมของดบับลวิเอชเอ อินดสัเตรยีล ดี
เวลลอปเมนท ์

– พื้นที่นอกเหนือจากที่กล่าวข้างต้น ที่ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ มี
กรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองแต่เพยีงผูเ้ดยีวหรอืเป็นกรรมสทิธิร์วมหรอืสทิธคิรอบครอง
ร่วมระหว่างดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ กบับรษิทัย่อยของดบับลวิเอชเอ 
อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์ก่อนวนัที ่13 ตุลาคม 2558  และยงัคงถอืกรรมสทิธิห์รอืสทิธิ
ครอบครองดังกล่าวต่อเนื่ องอยู่ตลอดเวลา โดยพื้นที่ดังกล่าวสามารถประกอบการ
อุตสาหกรรมไดต้ามกฎหมายผงัเมอืง ทัง้นี้ พืน้ทีด่งักล่าวตอ้งเป็นพื้นทีต่ามทีก่ าหนดไวใ้น
เอกสารทีเ่ปิดเผยต่อทรสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ลว้เท่านัน้ 

1.3. พืน้ทีห่ลงัคาหรอืส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารตามขอ้ (1) หรอื (2) ดงักล่าว และ  

1.4. อสังหาริมทรัพย์อื่นที่เกี่ยวข้องกับการสนับสนุนหรือส่งเสริมธุรกิจพัฒนาและให้เช่า
อสงัหารมิทรพัย์ เกี่ยวเนื่องกบัทรพัย์สนิขา้งต้น และทรพัย์สนิอื่นใดทีอ่าจส่งเสรมิการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตท์ีเ่กีย่วเน่ืองกบัทรพัยส์นิขา้งตน้  

2. เป็นการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เพื่อไดม้าซึ่งกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครอง ทัง้นี้ ในกรณีที่
เป็นการไดม้าซึง่สทิธคิรอบครองตอ้งเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดงัต่อไปนี้ 

2.1. เป็นการไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยท์ีม่กีารออก น.ส.3 ก. 

2.2. เป็นการได้มาซึ่งสทิธกิารเช่าในอสงัหารมิทรพัย์ที่มกีารออกตราสารแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธิ
ครอบครองประเภท น.ส.3 ก. 

3. อสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ดม้าตอ้งไม่อยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสทิธหิรอืมขีอ้พพิาทใดๆ เวน้แต่ผูจ้ดัการ
กองทรสัต์และทรสัตีได้พจิารณาโดยมคีวามเห็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่า การอยู่ภายใต้บงัคบัแห่ง
ทรพัยสทิธหิรอืการมขีอ้พพิาทนัน้ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวอย่างมี
นัยส าคญั และเงือ่นไขการไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ยงัเป็นประโยชน์แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

4. การท าสญัญาเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัย์ตอ้งไม่มขีอ้ตกลงหรอืขอ้ผูกพนัใดๆ ทีอ่าจมผีล
ใหก้องทรสัต ์WHART ไม่สามารถจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยใ์นราคายุตธิรรม (ในขณะทีม่กีารจ าหน่าย) 
เช่น ขอ้ตกลงทีใ่หส้ทิธแิก่คู่สญัญาในการซื้ออสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์ WHART ไดก้่อนบุคคลอื่น
โดยมีการก าหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์ WHART มีหน้าที่
มากกว่าหน้าทีป่กตทิีผู่เ้ช่าพงึมเีมื่อสญัญาเช่าสิน้สุดลง 

5. อสงัหารมิทรพัย์ทีไ่ด้มาต้องพร้อมจะน าไปจดัหาประโยชน์คดิเป็นมูลค่ารวมกนัไม่น้อยกว่า
ร้อยละเจ็ดสบิห้า (75) ของมูลค่าหน่วยทรสัต์ทีข่ออนุญาตเสนอขายเพิม่เติม รวมทัง้จ านวนเงนิกู้ยมื 
(ถา้ม)ี 
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ทัง้นี้ กองทรสัต์ WHART อาจลงทุนในโครงการทีย่งัก่อสรา้งไม่แล้วเสรจ็ไดโ้ดยมูลค่าของเงนิลงทุนที่
จะท าใหไ้ดม้า และใชพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ลว้เสรจ็เพื่อน าไปจดัหาประโยชน์ตอ้งไม่เกนิรอ้ยละสบิ 
(10) ของมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ WHART (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรสัต์) และต้อง
แสดงไดว้่าจะมเีงนิทุนหมุนเวยีนเพยีงพอเพื่อการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกบัความอยู่รอดของ
กองทรสัต ์WHART ดว้ย 

6. อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรสัต์ WHART ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์
ดงัต่อไปนี้ 

6.1. เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไป เพื่อ
วตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทุนเป็นเวลาไม่เกนิหก (6) เดอืนก่อนวนัยื่น
ค าขอโดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิอย่างน้อยสอง (2) รายและ 

6.2. ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิตอ้งเป็นผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจาก ส านักงาน 
ก.ล.ต. 

7. อสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ดม้าตอ้งมมีลูค่ารวมกนัไม่น้อยกว่าหา้รอ้ย (500) ลา้นบาท ทัง้นี้ ในกรณีที่
จ านวนเงนิที่จะได้จากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรสัต์น้อยกว่ามูลค่าอสงัหารมิทรัพย์ที่
ประสงค์จะลงทุน ผู้จดัการกองทรสัต์จะแสดงให้เหน็ว่ามแีหล่งเงนิทุนอื่นเพยีงพอที่จะท าใหไ้ด้มาซึ่ง
อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

8. กรณีที่จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธคิรอบครองโดยการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์ หรือ เช่า
อาคาร หรอื โรงเรอืน หรอืสิง่ปลูกสรา้งทีผู่ใ้หเ้ช่ามไิดเ้ป็นเจา้ของกรรมสทิธิต์ามโฉนดทีด่นิหรอืผูม้สีทิธิ
ครอบครองตามหนังสอืรบัรองการท าประโยชน์  ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัใหม้บีรษิทัประกนัภยัเป็นผู้
รบัประกนัความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้จากการบอกเลกิสญัญาของเจา้ของอสงัหารมิทรพัย ์หรอืผูม้สีทิธิ
ครอบครองดงักล่าว หรอืกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัตม์ไิดจ้ดัใหม้กีารรบัประกนัความเสยีหายเพื่อป้องกนั
ความเสยีหายเช่นว่า ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจดัใหม้กีารเปิดเผยความเสีย่งใหแ้ก่ผูล้งทุนทราบ โดยระบุ
ไว้ในแบบแสดงรายการขอ้มูล/ร่างหนังสือชี้ชวนถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกับผลประกอบการของ
กองทรสัต์ WHART หากเจา้ของกรรมสทิธิต์ามโฉนดทีด่นิหรอืผูม้สีทิธคิรอบครองตามหนังสอืรบัรอง
การท าประโยชน์บอกเลกิสญัญา  

9. ในกรณีทีก่องทรสัต์ WHART ไดม้าซึ่งกรรมสทิธิใ์นอสงัหารมิทรพัย์ และผูจ้ดัการกองทรสัต์
ประสงค์จะจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดมิ  ผู้จดัการ
กองทรสัต์จะก าหนดค่าเช่าทีเ่รยีกเก็บจากเจา้ของเดมิในลกัษณะทีเ่ป็นธรรมเนียมทางคา้ปกตเิสมอืน
เป็นการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทัว่ไปทีเ่ป็นบุคคลภายนอก 

 
9.5.1.2 การลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ์โดยทางอ้อม 

การลงทุนโดยทางออ้มเป็นการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์WHART ผ่านการถอืหุน้
ในบรษิัทที่จดัตัง้ขึน้โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อด าเนินการในลกัษณะเดยีวกนักบักองทรสัต์ตามประกาศ 
ทจ. 49/2555 โดยการลงทุนดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 
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1. เป็นการลงทุนผ่านบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อการด าเนินการในลกัษณะเดยีวกนั
กับกองทรสัต์ไม่ว่าบริษัทเดียวหรือหลายบริษัท โดยการถือหุ้นหรือตราสารหนี้ที่ออกโดย
บรษิทัดงักล่าว หรอืการเขา้ท าสญัญาทีม่ลีกัษณะเป็นการใหกู้้ยมืเงนิกบับรษิทัดงักล่าว ทัง้นี้ 
บรษิทัดงักล่าวต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ตามขอ้ 2. และในกรณีทีเ่ป็นการขออนุญาตเสนอ
ขายหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิม่ทุนตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 3. 

2. บริษัทที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมตามข้อ  1. ต้องเป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ 

1.1. เป็นบริษัทที่กองทรัสต์เป็นเจ้าของ (wholly-owned subsidiary) ได้แก่ บริษัท
ดงัต่อไปนี้ 

1.1.1. บรษิทัทีม่กีองทรสัตเ์ป็นผูถ้อืหุน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละเกา้สบิเกา้ (99) ของจ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด และไม่น้อยกว่ารอ้ยละเกา้สบิเกา้ (99) ของจ านวนสทิธอิอก
เสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้ 

1.1.2. บรษิทัทีม่กีองทรสัตห์รอืบรษิทัตามขอ้ 2.1.1 เป็นผูถ้อืหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ
เกา้สบิเกา้ (99) ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด และไม่น้อยกว่ารอ้ยละเก้า
สบิเกา้ (99) ของจ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้ 

1.1.3. บรษิัทที่ถูกถอืหุน้ต่อไปเป็นทอดๆ ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสบิเก้า (99) ของจ านวน
หุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) ของจ านวน
สทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้ โดยเริม่จากการถอืหุน้ของขอ้ 2.1.1 หรอื 2.1.3 

1.2.  ในกรณีทีผู่ท้ ีจ่ะจ าหน่าย จ่าย โอน ใหเ้ช่าหรอืใหส้ทิธใินทรพัย์สนิหลกัดงักล่าวมใิช่
บุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ ต้องเป็นบรษิทัทีเ่ข้าลกัษณะใดลกัษณะ
หนึ่งดงัต่อไปนี้  

1.2.1.  บรษิทัทีม่กีองทรสัต์เป็นผูถ้อืหุน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละเจด็สบิหา้ (75) ของจ านวนหุน้ที่
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด และไม่น้อยกว่ารอ้ยละเจด็สบิหา้ (75) ของจ านวนสทิธอิอก
เสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้   

1.2.2.  บรษิทัทีม่กีองทรสัตห์รอืบรษิทัตามขอ้ 2.2.1 เป็นผูถ้อืหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ
เจด็สบิหา้ (75) ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่ารอ้ยละเจด็
สบิหา้ (75) ของจ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้ 

1.2.3. บรษิทัทีถู่กถอืหุน้ต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่น้อยกว่ารอ้ยละเจด็สบิหา้ (75) ของจ านวนหุน้
ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสบิห้า (75) ของจ านวนสทิธิ
ออกเสยีงทัง้หมดของบรษิทันัน้ โดยเริม่จากการถอืหุน้ของขอ้ 2.2.1 หรอืขอ้ 2.2.2 

 การถือหุ้นในบริษัทตามวรรคหนึ่งไม่ว่าในชัน้ใด ต้องมีสิทธิออกเสียงไม่น้อยกว่า
จ านวนทีก่ฎหมายของประเทศทีบ่รษิทันัน้จดัตัง้ขึน้ไดก้ าหนดไวส้ าหรบัการผ่านมตทิี่
มีนัยส าคญั โดยการถือหุ้นในชัน้สุดท้ายเมื่อค านวณโดยวิธตีามสดัส่วน (pro rata 
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basis) แล้ว ต้องมจี านวนหุน้ทีก่องทรสัต์ถอืไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 51 (หา้สบิเอด็) ของ
จ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัในชัน้สุดทา้ย 

 เป็นบรษิทัทีก่องทรสัต์ไม่สามารถถือหุน้ในบรษิทัดงักล่าวไดถ้งึสดัส่วนตามขอ้ 2.1. 
หรอื 2.2. เน่ืองจากมขีอ้จ ากดัตามกฎหมายอื่น โดยกองทรสัตห์รอืบรษิทัตามขอ้ 2.1. 
หรอื 2.2. ต้องถือหุ้นรวมกนัไม่น้อยกว่าจ านวนขัน้สูงที่สามารถถือได้ตามกฎหมาย
ดงักล่าว ซึ่งต้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละสีส่บิ (40) ของจ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของ
บรษิัทนัน้ และแสดงได้ว่ากองทรสัต์มส่ีวนร่วมในการบรหิารจดัการบรษิัทดงักล่าว
อย่างน้อยตามสดัส่วนการถอืหุน้ในบรษิทันัน้ดว้ย 

2. ในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการเพิม่ทุน การลงทุนใน
ทรพัยส์นิหลกัโดยทางออ้มของกองทรสัตต์อ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ดว้ย 

2.1. กรณีทีก่องทรสัต์จะมกีารลงทุนในทรพัย์สนิหลกัโดยทางอ้อมผ่านการลงทุนในตรา
สารหนี้หรอืการเขา้ท าสญัญาทีม่ลีกัษณะเป็นการใหกู้้ยมืเงนิกบับรษิทัตามขอ้  2.1. 
บริษัทใด หากสัดส่วนการลงทุนหรือการให้กู้ยืมเงินดังกล่าวเกินกว่าสัดส่วนที่
กองทรสัต์และบริษัทอื่นตามขอ้ 2.1. ถือหุ้นรวมกนัในบรษิัทนัน้ ต้องเป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้  

2.1.1. ไดร้บัความเหน็ชอบจากทรสัตใีหล้งทุนหรอืเขา้ท าสญัญาดงักล่าว  

2.1.2. ได้รบัมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการลงทุนหรือการเขา้ท า
สญัญาดงักล่าว โดยหนังสอืนัดประชุมทีจ่ดัส่งใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตต์้องมี
ขอ้มูลตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ขอ้มูลอนัเป็นสาระส าคญัต่อ
การตดัสนิใจของผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และขอ้มลูดงัต่อไปนี้ 

• เหตุผลและความจ าเป็นในการลงทุนหรอืการเขา้ท าสญัญาดงักล่าว 

• ความสมเหตุสมผลของอตัราดอกเบีย้ 

• เงือ่นไขการช าระคนืเงนิตน้ 

2.2. กรณีที่กองทรสัต์จะมีการลงทุนในทรพัย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านการถือหุ้นใน
บรษิทัตามขอ้ 2.1.1. หรอื 2.1.2 ต้องไดร้บัมตจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรัสต์อนุมตัิ
การลงทุนดงักล่าว โดยหนังสอืนัดประชุมทีจ่ดัส่งใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตต์อ้งมขีอ้มลู
ตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ขอ้มลูอนัเป็นสาระส าคญัต่อการตดัสนิใจของ
ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และขอ้มลูดงันี้ 

2.2.1. ความเสีย่งจากการลงทุนโดยการถอืหุน้ในสดัส่วนดงักล่าว 

2.2.2. รายละเอยีดเกี่ยวกบัเงือ่นไขทีส่ าคญัของการร่วมลงทุน การแบ่งก าไรและ
ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกองทรสัต์กบัผูถ้อืหุน้รายอื่นของบรษิทั การมี
ผลใช้บงัคบัของสญัญาระหว่างกองทรสัต์กับผู้ถือหุ้นรายอื่นของบริษัท 
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ขอ้จ ากดัในการจ าหน่ายหุน้ของบรษิทัทีก่องทรสัตถ์อื และความเหน็ของที่
ปรกึษากฎหมายในเรื่องดงักล่าว 

3. แสดงไดว้่ามมีาตรการหรอืกลไกทีจ่ะท าใหท้รสัตแีละผูจ้ดัการกองทรสัตส์ามารถดแูล
และควบคุมใหบ้รษิัทดงักล่าวมกีารประกอบกิจการเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
และหลักเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นที่เกี่ยวข้องตามที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดในท านองเดยีวกบักรณีลงทุนในทรพัย์สนิหลกัและ
อุปกรณ์โดยทางตรง 

 

9.5.1.3 วิธีการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ์เพ่ิมเติมของกองทรสัต์ 

วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี้ดว้ย 

1. ผู้จดัการกองทรสัต์จะด าเนินการดงัต่อไปนี้ ก่อนการได้มาซึ่งทรพัย์สนิหลกัแต่ละ
ครัง้ 

1.1. ตรวจสอบหรอืสอบทาน (การท า Due Diligence) ขอ้มูลและสญัญาต่างๆ 
ที่เกี่ยวขอ้งกับ ทรพัย์สนิหลกัและอุปกรณ์ (ถ้าม)ี เช่นขอ้มูลด้านการเงนิ
และกฎหมายสภาพของอสงัหารมิทรพัย์ทีจ่ะลงทุนและความสามารถของ
กองทรัสต์ในการได้มาและถือครองอสังหาริมทรพัย์ตามกฎหมายของ
ประเทศนัน้ๆ ในกรณีทีอ่สงัหารมิทรพัย์ทีจ่ะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ เป็น
ตน้ เพื่อประกอบการตดัสนิใจลงทุนและการเปิดเผยขอ้มลูทีถู่กตอ้ง โดยใน
กรณีทีเ่จา้ของผูใ้หเ้ช่าหรอืผูโ้อนสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นบุคคลที่
เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจดัใหม้ทีีป่รกึษา
ทางการเงนิใหค้วามเหน็เกีย่วกบัการวเิคราะหข์อ้มลูดงักล่าวดว้ย 

1.2. ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิหลกัอย่างน้อยตามขอ้ก าหนดดงันี้ 

1.2.1. ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กี่ยวกบัการใหค้วาม
เหน็ชอบบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิและผูป้ระเมนิหลกั 

1.2.2. การประเมนิมลูค่าตอ้งไม่กระท าโดยผู้ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิรายเดยีวกนั
ตดิต่อกนัเกนิสอง (2) ครัง้ 

1.2.3. ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและ
เป็นไปเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทุน ในกรณี
ดงัต่อไปนี้ 

– เมื่อกองทรัสต์จะได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดย ให้
ประเมนิล่วงหน้าไดเ้ป็นเวลาไม่เกนิหนึ่ง (1) ปี 
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– เมื่อครบก าหนดสอง (2) ปีนับแต่วนัทีม่กีารประเมนิมลูค่าเตม็รปูแบบ
ครัง้ล่าสุด 

– เมื่อปรากฏเหตุการณ์ หรอืการเปลี่ยนแปลงใด ๆ อนัอาจมผีลกระทบ
ต่อการดอ้ยค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตล์งทุนอย่างมนีัยส าคญั 

– เมื่อทรสัต ีหรอืผูส้อบบญัชรีอ้งขอ 

1.2.4. มกีารสอบทานการประเมนิมูลค่าทุกหนึ่ง (1) ปีนับแต่วนัทีม่กีารประเมนิ
มลูค่าเตม็รปูแบบครัง้ล่าสุด 

1.2.5. ในกรณีกองทรสัตม์กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยโ์ดยทางออ้ม ซึง่รวมถงึใน
กรณีที่การลงทุนโดยทางอ้อมดงักล่าวมีการถือหุ้นในบริษัทเป็นทอดๆ 
จะต้องมกีารประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ โดยการประเมนิมูลค่าในชัน้
ของกองทรสัตด์งักล่าว ใหค้ านึงถงึสดัส่วนการถอืหุน้ของกองทรสัต์ ภาระ
ภาษขีองบรษิทัทีก่องทรสัตเ์ป็นผูถ้อืหุน้ และปัจจยัอื่นทีอ่าจมผีลกระทบตอ่
ราคาอสงัหารมิทรพัยด์ว้ย 

1.2.6. การประเมนิมูลค่าในชัน้ของบรษิทัทีถ่อืกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองใน
อสงัหาริมทรพัย์ ให้ประเมนิมูลค่าตามหลกัเกณฑ์ในขอ้ 1.2.1 ถึง 1.2.4 
โดยอนุโลม 

1.2.7. การประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิอื่นซึง่บรษิทัทีก่องทรสัตเ์ป็นผูถ้อืหุน้และบรษิทั
ทีถู่กถอืหุน้ต่อไปเป็นทอดๆ (ถ้าม)ี ไดล้งทุนไว ้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอื
ส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง 

1.2.8. ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในตราสารหนี้หรือสัญญาที่ถือเป็นการ
ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์โดยทางอ้อม ต้องมีการประเมนิมูลค่าตราสาร
หรอืสญัญาดงักล่าวตามหลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และ
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืส านักงาน ก.ล.ต. ทีเ่กีย่วขอ้ง 

1.3. ในกรณีที่กองทรสัต์จะลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ในลกัษณะที่
เป็นการเช่าช่วง จะจดัให้มมีาตรการป้องกันความเสี่ยงหรอืการเยยีวยา
ความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้จากการผดิสญัญาเชา่หรอืการไมส่ามารถบงัคบั
ตามสทิธใินสญัญาเช่า 

2. การได้มาซึ่งทรพัย์สนิหลกัเพิม่เติม หรอืการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิหลกั จะต้อง
สาระของรายการและระบบในการอนุมตัิ รวมทัง้กระบวนการของความเห็นชอบ
จากทรสัตหีรอืมตทิีป่ระชุมผู้ถอืหน่วยทรสัต์ แล้วแต่กรณี ให้สอดคล้องและเป็นไป
ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืส านักงาน ก.ล.ต. ที่
เกีย่วขอ้ง 
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9.5.2 นโยบายในการจดัหาผลประโยชน์ และกระบวนการในการสรรหาผู้เช่า 

การจัดหาผลประโยชน์ของทรัพย์สินของกองทรัสต์แสดงไว้ในส่วนที่  2 หัวข้อ 2.5 การจัดหา
ผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ 

 

9.6 การคดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

บรษิทัฯ มขี ัน้ตอนในการคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ดงันี้ 

1. ฝ่ายงานทีเ่กี่ยวขอ้งจดัหาผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อว่าจา้งใหจ้ดัการอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์
ภายใต้คุณสมบตั ิเช่น ความสามารถในการหาผูเ้ช่า การตดิตามหนี้ การบ ารุงรกัษาทรพัย์สนิภายใน
อาคาร ระบบการบรหิารจดัการพื้นที่เช่า การดูแลและให้บรกิารผู้เช่า การควบคุมระบบรายได้ การ
ควบคุมระบบค่าใชจ้่าย และปัจจยัอื่นๆทีส่ าคญั เพื่อให้ได้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ที่สามารถบรหิาร
จดัการทรพัย์สนิของกองทรสัตไ์ดเ้ป็นอย่างด ีและสรา้งมูลค่าเพิม่ใหแ้ก่กองทรสัต์และผูถ้อืหน่วยทรสัต์
ได ้

2. พจิารณาคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์โดยอาจต่อสญัญากบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายเดมิหาก
ผลการปฏบิตังิานทีผ่่านมาเป็นที่น่าพอใจ แต่หากพจิารณาแล้วไม่ต่อสญัญาจะด าเนินการสรรหาราย
ใหม่โดยประเมนิจากประสบการณ์ ชื่อเสยีง และผลงานในอดตีของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่แต่
ละราย 

3. พิจารณาอตัราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่ผ่านการคดัเลือก โดยอาจพิจารณาหรอื
ก าหนดจากระดบัความสามารถและความเหมาะสมกบัราคาตลาด 

4. เมื่อผ่านการตกลงอตัราค่าตอบแทนแลว้ จะจดัท าสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 

 

9.7 การติดตามดแูลการปฏิบติังานของผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย ์

ผู้จดัการกองทรสัต์จดัใหม้รีะบบในการติดตามและควบคุมการปฎิบตัิงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ โดยมี
แนวทางด าเนินการ ดงันี้  

1. ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์อ้งด าเนินการจดัท าแผนงบประมาณประจ าปีรวมถงึแผนปฎบิตังิานประจ าปี
น าเสนอต่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์หากตรวจสอบพบว่าแผนการท างานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ยงัไม่
ครอบคลุม ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์อ้งปรบัแผนการท างานใหค้รอบคลุม 

2. ผู้จดัการกองทรสัต์จะก าหนดให้ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์รายงานผลการปฏิบตัิงานตามหน้าที่อย่าง
สม ่าเสมอ โดยรายงานผลการปฏิบตัิงานในการประชุม หรือจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิงานให้กบั
ผูจ้ดัการกองทรสัตร์บัทราบ  

3. ผู้จดัการกองทรสัต์ติดตามและควบคุมให้มแีผนการปฏิบตัิงานในด้าน การบรหิาร บ ารุงรกัษา และ
ปรบัปรุงอาคารสิง่ปลูกสร้างที่กองทรสัต์ได้ลงทุน ให้อยู่ในสภาพใช้งานได้และมีลกัษณะเป็นไปตาม
กฎหมายและมาตรฐานควบคุมอาคาร 
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4. ผู้จ ัดการกองทรัสต์ ติดตามการจดัเก็บและน าส่งรายได้ ให้กับกองทรสัต์โดยเป็นไปอย่างถูกต้อง
ครบถว้น 

5. ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ตดิตามการบรหิารและจดัสดัส่วนประเภทธุรกจิของผูเ้ช่า (Tenant Mix) ใหเ้ป็นไป
อย่างเหมาะสม เช่น การเพิม่อตัราการปล่อยพืน้ทีเ่ช่า ความเหมาะสมของอตัราพืน้ทีว่่าง การทบทวน
อตัราค่าเช่า การบอกเลกิหรอืต่ออายุสญัญาเช่า เป็นตน้ 

6. ผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะตติดามผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ใหด้ าเนินการใหเ้ป็นไปตามแผนและกลยุทธ์ที่
วางไว ้ในการจดัหาประโยชน์ของกองทรสัตเ์พื่อใหส้ามารถเพิม่การจดัหารายไดแ้ละลดความเสีย่งจาก
ความผนัผวนของรายไดค้่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์ 

7. ผูจ้ดัการกองทรสัต์ มกีารควบคุมเกี่ยวกบัการจดัซื้อจดัจา้งของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพื่อใหม้ัน่ใจ
ไดว้่ากองทรสัตไ์ดร้บัสนิคา้หรอืบรกิารทีเ่หมาะสมกบัค่าใชจ้่ายทีเ่กดิขึน้ 

8. ผู้จดัการกองทรสัต์ โดยฝ่ายก ากบัตรวจสอบฯ และฝ่ายบรหิารสนิทรพัย์ มกีารตรวจสอบหน้าที่ของ
ผู้บรหิารสนิทรพัย์ตามที่ก าหนดในรายการตรวจสอบ (Checklist) และดชันีชี้วดัผลการปฏิบตัิงานที่
ส าคญั (KPI) เพื่อใช้ประเมนิความสามารถในการปฏิบตัิหน้าที่ใหบ้รรลุวตัถุประสงค์ และเป็นไปตาม
ดชันีชีว้ดั (KPI) ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยต์ามทีก่ าหนด 

ฝ่ายก ากับตรวจสอบฯ มีการตรวจสอบและประเมินผลการปฏิบัติงานผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (WHA 
Corporation Pcl.) ของกองทรสัต ์WHART ตามแผนการตรวจสอบภายในเป็นประจ าทกุปี และมกีารสรุปผลการตรวจสอบ
ร่วมกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อก าหนดแนวทางการปรบัปรุงแกไ้ขตามขอ้สงัเกตทีพ่บ รวมทัง้มกีารตรวจตดิตามการ
ปรบัปรุงแก้ไขตามระยะเวลาที่ก าหนด โดยจากการตรวจสอบและประเมนิผลการปฏิบตัิงานผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์
ประจ าปี 2564 มผีลการปฏบิตังิานโดยรวมอยู่ในเกณฑด์มีาก เป็นไปตามแผนงานและงบประมาณทีว่างไว ้

 

9.8 การติดตามดแูลผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

9.8.1 การติดตามดแูลผลประโยชน์ของกองทรสัต์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์อี านาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบหลกัทีเ่กีย่วขอ้งกบัการดแูลจดัการกองทรสัต ์ซึง่
รวมถงึการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์และทรสัตมีอี านาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบหลกัในการก ากบั
ดูแลการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์และผู้รบัมอบหมายรายอื่น (ถ้าม)ี ให้เป็นไปตามสญัญาและตาม
กฎหมายตลอดจนการเก็บรักษาทรพัย์สินของกองทรัสต์ ทัง้นี้ ในกรณีที่กองทรสัต์มีนโยบายการลงทุนใน
ทรพัย์สนิอื่นที่มใิช่ทรพัย์สนิหลกั การจดัการลงทุนในทรพัย์สนิอื่นดงักล่าวอาจด าเนินการโดยทรสัตี ผู้จดัการ
กองทรสัต์ หรอืบุคคลอื่นทีท่รสัตีหรอืผูจ้ดัการกองทรสัตม์อบหมายโดยจะเป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้น สญัญาก่อตัง้ท
รสัต ์

ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่จดัท าและจดัส่งขอ้มูลเอกสารต่างๆ เกี่ยวกบัการจดัโครงสร้างรายไดข้อง
กองทรสัต์ วธิกีารจดัหาและจดัเกบ็รายได ้ค่าใชจ้่ายต่างๆ ทีส่ามารถเรยีกเกบ็จากกองทรสัต์ สญัญาทีผู่จ้ดัการ
กองทรสัตไ์ดท้ าในนามกองทรสัตก์บับรษิทัหรอืบุคคลต่างๆ ใหแ้ก่ทรสัต ีนอกจากนี้ ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตี
ต้องประสานงานและท าข้อตกลงเกี่ยวกับลกัษณะของขอ้มูล เอกสารหลกัฐานประกอบการท าธุรกรรม และ
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รายงานต่างๆ รวมทัง้ความถีแ่ละระยะเวลาทีผู่จ้ดัการกองทรัสตต์อ้งน าส่งขอ้มูลและเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่ทรสัต ี
ทัง้นี้ เพื่อประโยชน์ในการก ากบัดแูลและตรวจสอบการด าเนินงานของกองทรสัต์ 

9.8.2 การติดตามดแูลผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย ์

ผู้จดัการกองทรสัต์ มกีลยุทธ์ในการจดัหาผลประโยชน์ เพื่อสร้างอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนใน
ระดบัทีด่แีละต่อเน่ืองในระยะยาวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART ดงันี้ 

• การบรหิารทรพัย์สนิ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะตดิตามผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ WHART ใน
แต่ละปีโดยเปรยีบเทยีบกบังบประมาณประจ าปีรวมถงึผลประกอบการของกองทรสัต ์WHART ใน
อดตีเพื่อใหก้องทรสัต ์WHART ไดร้บัก าไรจากการด าเนินงาน หากผลประกอบการของกองทรสัต์ 
WHART ไม่เป็นไปตามเป้าหมายทีก่ าหนดไวผู้จ้ดัการกองทรสัต์จะวเิคราะห์เพื่อหาสาเหตุรวมถงึ
ปรบัปรุงและพฒันาแผนการด าเนินงานร่วมกับผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์เพื่อให้สามารถบรรลุ
เป้าหมายทีค่าดไว ้

• การก าหนดอตัราค่าเช่าใหเ้หมาะสม 

• การพฒันาประสทิธภิาพการด าเนินงานพรอ้มทัง้ควบคุมค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน 

• การเพิ่มศกัยภาพของทรพัย์สินที่กองทรสัต์ WHART จะเข้าลงทุนโดยการดูแลรกัษาพื้นที่ของ
โครงการและพฒันาปรบัปรุงภาพลกัษณ์ของทรพัยส์นิ 

โดยกองทรสัต์ WHART มนีโยบายที่จะด าเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สนิหลกัด้วยการน า
พื้นที่ของทรพัย์สินออกให้เช่าแก่ผู้เช่า ทัง้นี้ ผู้จดัการกองทรสัต์ได้ว่าจ้างบรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 
จ ากดั (มหาชน) ใหท้ าหน้าทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ การน าทรพัยส์นิไปจดัหาผลประโยชน์ในรปูของการ
ใหเ้ช่าพืน้ทีต่ามนโยบายของผูจ้ดัการกองทรสัต์ การตดิต่อประสานงานและอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่าและ
จดัเก็บค่าเช่าเพื่อน าส่งกองทรสัต์ WHART ตลอดจนบ ารุงรกัษาและซ่อมแซมอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ 
WHART ใหอ้ยู่ในสภาพทีด่แีละพรอ้มจดัหาผลประโยชน์ 

9.9       ค่าตอบแทนท่ีได้รบัจากการท าหน้าท่ีผู้จดัการกองทรสัต์ 
 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ส าหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 จ านวน 72,770,776 บาท 

การค านวณค่าตอบแทนของผู้จดัการกองทรสัต์ 

ตลอดระยะเวลาแห่งสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไดร้บัค่าธรรมเนียมส าหรบัการปฏบิตัิ
หน้าที่ในการเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ ในอตัราไม่เกินร้อยละศูนย์จุดเจ็ดห้า (0.75) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิ(NAV) ของ
กองทรสัต์ต่อปี ณ วนัท าการสุดท้ายของเดือนก่อนหน้าที่จะมีการช าระค่าตอบแทนซึ่งได้ก าหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

 
ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ (Acquisition fee)  
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กรณีทรพัยส์นิของบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์: ไม่เกนิ 0.75% ของมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดม้าของ
กองทรสัต ์ 

กรณีทรพัยส์นิอื่น : ไม่เกนิ 1.0% ของมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดม้าของกองทรสัต ์
ค่าธรรมเนียมในการจ าหน่ายไปซ่ึงทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ (Disposal fee)  

ไม่เกนิ 0.50% ของมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดจ้ าหน่ายไปของกองทรสัต์ 
 

9.10 การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

1. ผู้จ ัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจดัท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อ
ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ ทรสัต ีและผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ซึ่งรวมถงึการจดัส่งรายงานประจ าปี
ของกองทรสัตใ์หแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ละทรสัต ีพรอ้มกบัหนังสอืเชญิประชุมสามญัประจ าปี  

2. ในการปฏิบตัิหน้าที่และความรบัผดิชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ ในการจดัท าและเปิดเผยขอ้มูลของ
กองทรสัต์ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หากผูจ้ดัการกองทรสัต์ปฏบิตัหิน้าทีบ่กพร่อง หรอืไม่ปฏบิตัหิน้าที่ 
โดยการไม่เปิดเผยขอ้มูลให้ถูกต้อง ครบถ้วน เป็นปัจจุบนั ตามหลกัเกณฑ์ของประกาศที่เกี่ยวข้อง
ก าหนด หรอืเปิดเผยขอ้มูลอนัเป็นเทจ็ ปกปิดขอ้มูลทีค่วรต้องแจง้ใหท้ราบ หรอืขอ้ความทีอ่าจท าให้
ส าคญัผดิเกี่ยวกบัการด าเนินงานหรอืฐานะการเงนิของกองทรสัต์ จนเป็นเหตุใหเ้กดิความรบัผดิตาม
กฎหมายต่อกองทรสัต์ หรอืเป็นเหตุให้กองทรสัต์ต้องรบัผดิชอบในค่าปรบัหรอืความเสยีหายใดๆ ที่
เกดิขึน้แก่หน่วยงานหรอืบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีร่บัผดิชอบในการชดใชค้่าปรบั
หรอืความเสยีหายดงักล่าวต่อกองทรสัต ์หรอืต่อหน่วยงานหรอืบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งทีไ่ดร้บัความเสียหาย
โดยตรง แลว้แต่กรณี 

3. ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่จดัท าและจดัส่งงบการเงนิและรายงานเกี่ยวกบัฐานะการเงนิและผลการ
ด าเนินงานของกองทรสัต์ต่อส านักงาน ก.ล.ต. และทรสัตี โดยเป็นไปตามรายละเอียดรายการและ
ระยะเวลา ดงัต่อไปนี้ 

3.1 งบการเงินรายไตรมาสที่ผู้สอบบญัชีได้สอบทานแล้ว ผู้จดัการกองทรสัต์ส่งต่อส านักงาน 
ก.ล.ต. และทรสัต ีภายในสีส่บิหา้ (45) วนันับแต่วนัสุดทา้ยของแต่ละไตรมาส ทัง้นี้ ยกเวน้งบ
การเงินรายไตรมาสสี่ หากผู้จดัการกองทรสัต์เลือกที่จะส่งงบการเงินประจ ารอบปีบญัชทีี่
ผู้สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้วภายในสอง (2) เดือนนับแต่วนัสิ้นสุดรอบ
ระยะเวลาบญัช ีโดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งแจง้ล่วงหน้าก่อนการด าเนินการภายในสามสบิ 
(30) วนันับแต่วนัทีส่ิน้สุดรอบระยะเวลาบญัชนีัน้ 

3.2 งบการเงินประจ ารอบปีบัญชีที่ผู้สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้ว ผู้จ ัดการ
กองทรสัต์ส่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. และทรสัตี ภายในสอง (2) เดือน นับแต่วนัสิ้นสุดรอบ
ระยะเวลาบญัช ีทัง้นี้ ยกเว้นกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์เลอืกทีจ่ะส่งงบการเงนิรายไตรมาสสี่ 
ภายในสีส่บิหา้ (45) วนันับแต่วนัสุดทา้ยของไตรมาสสี ่ใหร้ะยะเวลาในการจดัส่งงบการเงนิ
ประจ ารอบปีบญัชขียายเป็นสาม (3) เดอืนนับแต่วนัสิน้สุดรอบระยะเวลาบญัช ี



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที ่3 หน้า 43 
 

3.3 แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี ผู้จดัการกองทรสัต์ส่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี 
ภายในสาม (3) เดอืนนับแต่วนัสิน้สุดรอบระยะเวลาบญัช ี 

3.4 รายงานประจ าปีและหนังสือเชิญประชุมสามญัประจ าปี ผู้จ ัดการกองทรัสต์ส่งส าเนาต่อ
ส านักงาน ก.ล.ต. และทรสัต ีไม่ชา้กว่าวนัทีส่่งใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ แต่ไม่เกนิสี ่(4) เดอืนนับ
แต่วนัสิน้สุดรอบระยะเวลาบญัช ี

ทัง้นี้ ในการจดัท าและเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิของกองทรสัต์ ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบญัชทีี่
สภาวชิาชพีบญัชกี าหนดส าหรบัการท าธุรกรรมในแต่ละลกัษณะ นอกจากนี้ ในการน าส่งงบการเงนิราย
ไตรมาสทีผู่ส้อบบญัชไีดส้อบทานแลว้ และงบการเงนิประจ างวดรอบปีบญัชทีีผู่ส้อบบญัชตีรวจสอบและ
แสดงความเหน็แล้ว ผู้จดัการกองทรสัต์จะเลอืกน าส่งตามรายละเอียดทีก่ าหนดไวโ้ดยค านึงถงึความ
สอดคลอ้งของรปูแบบในการน าส่งเพื่อใหเ้ป็นรปูแบบเดยีวกนัอย่างสม ่าเสมอ 

4. ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลดเงินทุนช าระแล้ว ผู้จ ัดการกองทรัสต์จะรายงานมูลค่าที่ตราไว้ของ
หน่วยทรสัตภ์ายหลงัจากการลดทุนช าระแลว้ ต่อส านักงาน ก.ล.ต. และทรสัตภีายในสบิหา้ (15) วนันับ
แต่วนัทีด่ าเนินการลดทุนแลว้เสรจ็  

5. ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจดัท าและส่งรายงานการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์
ต่อส านักงาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสิบห้า (15) วันนับแต่วันที่ได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมสีาระส าคญัอย่างน้อยดงัต่อไปนี้  

5.1 รายละเอยีดของอสงัหารมิทรพัย์ ระบุสาระส าคญัอย่างน้อยเกี่ยวกบัชื่อ ทีต่ัง้ ประเภทการใช้
งาน ขนาดพืน้ที ่และภาระผกูพนัต่างๆ 

5.2 วนัที่และราคาที่ได้มาซึ่งอสงัหารมิทรพัย์ รวมทัง้ชื่อผู้ขาย ผู้ให้เช่า ผู้โอนสทิธกิารเช่ า หรอื
ผูใ้หส้ทิธใินอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

5.3 วนัทีแ่ละราคาทีจ่ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ รวมทัง้ชื่อผูซ้ื้อ ผูเ้ช่า หรอืผูร้บัโอน
สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์ 

5.4 วนัที ่ราคา และวธิกีารประเมนิมูลค่าทีไ่ดจ้ากรายงานการประเมนิมูลค่าของผูป้ระเมนิมูลค่า
ทรพัยส์นิ รวมทัง้ชื่อผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ  

5.5 กรณีทีเ่ป็นการจ าหน่ายไปซึง่อสงัหารมิทรพัย ์หากราคาทีจ่ าหน่ายต ่ากว่าราคาประเมนิสูงสุด
ที่ผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิได้จดัท าขึน้ล่วงหน้าก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัย์เป็น
เวลาไม่เกินหนึ่ง (1) ปีเกินกว่าร้อยละห้า (5) ต้องแสดงข้อเท็จจริงและเหตุผลของการ
จ าหน่ายในราคาดงักล่าวไวด้ว้ย 

5.6 กรณีที่เป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หากราคาที่ได้มาสูงกว่าราคาประเมินต ่าสุดที่ผู้
ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิไดจ้ดัท าขึน้ล่วงหน้าก่อนการไดม้าซึง่อสงัหารมิทรพัย์เป็นเวลาไม่เกนิ
หนึ่ง (1) ปีเกนิกว่ารอ้ยละหา้ (5) ใหแ้สดงขอ้เทจ็จรงิและเหตผุลของการไดม้าในราคาดงักลา่ว
ไวด้ว้ย 
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6. กรณีทีก่องทรสัต์มกีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ทีย่งัก่อสรา้งไม่แล้วเสรจ็ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจดัท า
รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างทุกรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนับแต่วันที่มีการลงทุนใน
ทรพัย์สนินัน้ และส่งรายงานดงักล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต. และทรสัตภีายในสามสบิ (30) วนันับแต่วนั
สุดท้ายของรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนัน้ โดยการรายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างนี้ จะมี
รายละเอยีดขอ้มลูอย่างน้อยดงัต่อไปนี้  

6.1 ขอ้มลูความคบืหน้าของการก่อสรา้งอสงัหารมิทรพัย ์ 

6.2 กรณีที่การก่อสร้างไม่เป็นไปตามแผนที่วางไว ้ผู้จดัการกองทรสัต์จะระบุแนวทางแก้ไขและ
ผลกระทบทีก่องทรสัตไ์ดร้บัหรอือาจไดร้บั 

เมื่ออสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวก่อสรา้งแลว้เสรจ็และพรอ้มจะน าไปจดัหาผลประโยชน์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะจดัท าและส่งรายงานความคบืหน้าของการก่อสรา้ง โดยระบุขอ้มลูเกี่ยวกบัการด าเนินการก่อสรา้งที่
แล้วเสร็จ เช่น วนัที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ เป็นต้น และส่งรายงานดงักล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน
สามสบิ (30) วนันับแต่ก่อสรา้งแลว้เสรจ็และพรอ้มจะน าไปจดัหาผลประโยชน์ 

7. เมื่อเกดิเหตุการณ์ดงัต่อไปนี้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตร์ายงานต่อส านักงาน ก.ล.ต. โดยไม่ชกัชา้  

7.1 เหตุการณ์ทีอ่าจส่งผลกระทบใหต้อ้งเลกิกองทรสัต์ 

7.2 เหตุการณ์ทีส่ญัญานี้ก าหนดใหเ้ป็นเหตุแหง่การเลกิกองทรสัต ์หรอืเหตุการณ์อื่นทีท่ าใหท้ราบ
ก าหนดการเลกิกองทรสัตล่์วงหน้า   

8. นอกจากการเปิดเผยขอ้มลูตามทีก่ าหนดขา้งตน้แลว้ กรณีทีม่ปีระกาศหรอืค าสัง่ใดของตลาดหลกัทรพัย ์
และ/หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. ซึ่งก าหนดให้ผู้จดัการกองทรสัต์มหีน้าที่ต้องเปิดเผยขอ้มูล หรือน าส่ง
สารสนเทศใดอนัเกี่ยวกบัการบรหิารจดัการกองทรสัต์ และการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์ 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะปฏบิตัติามประกาศ หรอืค าสัง่ดงักล่าว 

9.11 การจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

9.11.1 ประเภทการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์หีน้าทีจ่ดัใหม้กีารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างน้อยดงัต่อไปนี้ 

1. การประชุมสามญัประจ าปีซึง่ตอ้งจดัใหม้ขีึน้ภายในสี ่(4) เดอืนนับแต่วนัสิน้รอบปีบญัชขีองกองทรสัต์ 

2. การประชุมวสิามญั ไดแ้ก่ การประชุมคราวอื่นทีม่ใิช่การประชุมสามญัประจ าปี ซึ่งจะจดัใหม้ขีึน้เมื่อมี
รายการหรอืเหตุทีก่าหนดไวด้งัต่อไปนี้ 

2.1 เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ (10) ของจ านวน
หน่วยทรสัต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด เข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้ผู้จดัการกองทรสัต์เรยีก
ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรยีกประชุมไว้อย่างชดัเจนในหนังสือนัน้ 
ทัง้นี้ เมื่อมผีูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อกนัท าหนังสอืขอใหม้กีารเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์แล้ว 
ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัให้มกีารประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ภายในหนึ่ง (1) เดอืนนับแต่วนัที่
ไดร้บัหนังสอืจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
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2.2 กรณีที่เรื่องใดที่ทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื่องนัน้ ให้ผู้จ ัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตภ์ายในหนึ่ง (1) เดอืนนับแต่วนัทีไ่ดร้บัหนังสอืจากทรสัต ีทัง้นี้ ไม่ตดัสทิธทิรสัตใีน
การปรกึษาหารอืกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์งึเหตุจ าเป็นดงักล่าว 

2.3 กรณีอื่นใดทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์เหน็ว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรอืสมควรทีจ่ะเสนอเรื่องใหท้ีป่ระชุม
ผูถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาและมมีตใินเรื่องนัน้เพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทรสัต์ ทัง้นี้ ไม่
ตดัสทิธทิรสัตใีนการปรกึษาหารอืกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์งึเหตุจ าเป็นดงักล่าว 

9.11.2 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

การเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัท าหนังสอืเชญิประชุม ระบุสถานที ่วนั เวลา 
ระเบยีบวาระการประชุม และเรื่องทีจ่ะเสนอต่อทีป่ระชุม พรอ้มดว้ยรายละเอยีดตามสมควร โดยระบุใหช้ดัเจนว่า
เป็นเรื่องทีจ่ะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมตั ิหรอืเพื่อพจิารณา แลว้แต่กรณี รวมทัง้ความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัต์
ในเรื่องดงักล่าว ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์อาจได้รบัจากการลงมติในเรื่องนัน้ และจดัส่งให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ทราบไม่น้อยกว่าเจด็ (7) วนัก่อนวนัประชุม ทัง้นี้ ผู้จดัการกองทรสัต์จะประกาศการนัดประชุมใน
หนังสอืพมิพร์ายวนัแห่งทอ้งถิน่อย่างน้อยหนึ่ง (1) ฉบบัไม่น้อยกว่าสาม (3) วนัก่อนวนัประชุม 

สถานที่ที่จะใช้เป็นที่ประชุมตามวรรคหนึ่ง จะอยู่ในท้องที่อนัเป็นที่ตั ง้สานักงานของทรสัตี หรอืของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืจงัหวดัใกลเ้คยีง 

ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์มไิด้ด าเนินการเรยีกประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ภายในระยะเวลาหนึ่ง (1) 
เดอืนนับแต่วนัทีไ่ดร้บัหนังสอืจากผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามทีก่ าหนดไว ้และ/หรอื ทรสัตตีามทีก่ าหนดไวแ้ลว้แต่กรณี 
ใหท้รสัด าเนินการเรยีกประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไดโ้ดยใหป้ฏบิตัติามวธิกีารเรยีกประชุมทีก่าหนดไวใ้นวรรคหนึ่ง
ของขอ้น้ีโดยอนุโลม และทรสัตมีสีทิธทิีจ่ะเรยีกเกบ็ค่าใชจ้่ายทีเ่กดิขึน้ (ถา้ม)ี จากการจดัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์
แทนผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ 

9.11.3 องคป์ระชุมและประธานในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

การประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ต้องมผีูถ้อืหน่วยทรสัตม์าประชุมไม่น้อยกว่ายีส่บิหา้ (25) คนหรอืไม่น้อย
กว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทัง้หมด และต้องมหีน่วยทรสัตน์ับรวมกนัไม่น้อยกว่าหนึ่งในสาม (1 ใน 
3) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดจงึจะเป็นองคป์ระชุม 

กรณีทีป่รากฏว่าการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ครัง้ใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้วถงึหนึ่ง (1) ชัว่โมง จ านวน
ผูถ้อืหน่วยทรสัตซ์ึง่มาเขา้ร่วมประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุมตามทีก่ าหนดเอาไวใ้นวรรคหนึ่ง หากว่าการประชุม
ผู้ถือหน่วยทรสัต์นัน้ได้เรยีกนัดเพราะผูถ้ือหน่วยทรสัต์ร้องขอตามทีก่ าหนดไว ้การประชุมเป็นอนัระงบัไป ถ้า
การประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตน์ัน้มใิช่เป็นการเรยีกประชุมเพราะผูถ้อืหน่วยทรสัต์รอ้งขอตามทีก่ าหนดไว ้ผูจ้ดัการ
กองทรสัต์จะนัดประชุมใหม่และจดัส่งหนังสอืเชญิประชุมไปยงัผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่าเจด็ (7) วนัก่อนวนั
ประชุม โดยการประชุมครัง้หลงันี้ไม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชุม 

ทัง้นี้ ภายใต้บงัคบัแห่งพระราชบญัญตัทิรสัต์ และประกาศทีเ่กี่ยวขอ้ง ทรสัตจีะแต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อ
ท าหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ การพิจารณาของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวาระใดที่
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ประธานในที่ประชุมผู้ถอืหน่วยทรสัต์มส่ีวนได้เสยี ประธานจะออกจากการประชุมในวาระนัน้ และให้ผู้จดัการ
กองทรสัตน์ าเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาแต่งตัง้ใหเ้ป็นประธานในทีป่ระชุมผูถ้อื
หน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ๆ 

หากการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระใดมกีารพจิารณาเรื่องทีท่รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัตม์ส่ีวนได้
เสยี ทรสัตีหรอืผู้จดัการกองทรสัต์และตวัแทนของทรสัตีหรอืผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่มสีทิธอิอกเสยีงในวาระ
ดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้จ ัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จ ัดการกองทรัสต์เป็นผู้ถือ
หน่วยทรสัต์) ในกรณีทีท่รสัตมีส่ีวนไดเ้สยีในวาระใด ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะน าเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อใหท้ีป่ระชุม
ผูถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาแต่งตัง้ใหเ้ป็นประธานในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นวาระนัน้ๆ ในกรณีทีท่ ัง้ทรสัตแีละ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์มส่ีวนไดเ้สยีในวาระใด ใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์พจิารณาแต่งตัง้บุคคลใดบุคคลหนึ่งขึ้น
เป็นประธานในทีป่ระชุม 

อน่ึง ประธานในทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตม์อี านาจและหน้าทีด่งัต่อไปนี้ 

(1)  ควบคุมดแูลและด าเนินการประชุมโดยทัว่ไปใหม้คีวามเรยีบรอ้ย 

(2)  ก าหนดใหใ้ชว้ธิกีารอื่นใดในการด าเนินการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามทีป่ระธานในทีป่ระชุม
จะพจิารณาเหน็สมควร หรอืจ าเป็นเพื่อใหก้ารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ตลอดจนกระบวนการ
ในการพจิารณาและลงมตใินเรื่องต่างๆ เป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยและมปีระสทิธภิาพ 

(3)  เพื่อใหก้ารประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตต์ามพระราชบญัญตัทิรสัตแ์ละประกาศทีเ่กีย่วขอ้งมคีวาม
เป็นระเบียบเรียบร้อย ประธานอาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตใ์นเรื่องใดๆ ได ้

(4)  ในกรณีทีค่ะแนนเสยีงในการลงมตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ท่ากัน ประธานในทีป่ระชุม
ผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์ะมเีสยีงชีข้าด โดยการใชอ้ านาจในการตดัสนิชีข้าดของประธานในทีป่ระชมุ
ผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นกรณีทีค่ะแนนเสยีงในการลงมตเิท่ากนัน้ี ใหเ้ป็นทีสุ่ด 

9.11.4 วิธีการมอบฉันทะ 

ในการประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ผูถ้อืหน่วยทรสัต์อาจมอบฉันทะใหบุ้คคลอื่นเขา้ประชุมและออกเสยีง
แทนตนในการประชุมได ้โดยในการส่งหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจดัส่งหนังสอื
มอบฉนัทะใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

โดยหนังสอืมอบฉันทะนี้จะต้องมอบใหแ้ก่ประธานในทีป่ระชุม หรอืผูท้ีป่ระธานในทีป่ระชุมมอบหมาย 
ณ ทีป่ระชุมก่อนเริม่การประชุม 

9.11.5 วิธีการนับคะแนนเสียง 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตม์คีะแนนเสยีงหนึ่ง (1) เสยีงต่อหนึ่ง (1) หน่วยทรสัตท์ีต่นถอื โดยผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่ ี
สทิธอิอกเสยีงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท้ีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีพ่จิารณา 

9.11.6 มติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
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เว้นแต่สญัญาก่อตัง้ทรสัต์จะก าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่น มติของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ใหป้ระกอบดว้ยคะแนน
เสยีงดงัต่อไปนี้ 

• ในกรณีทัว่ไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มาประชุมและมีสิทธอิอกเสยีง
ลงคะแนน 

• ในกรณีดงัต่อไปนี้ ใหถ้อืคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสี ่(3 ใน 4) ของจานวนเสยีงทัง้หมดของผู้
ถอืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

1. การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สินหลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ (30) ของมูลค่า
ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ 

2. การเพิม่ทุนหรอืการลดทุนช าระแล้วของกองทรสัต์ที่มไิด้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

3. การเพิม่ทุนแบบมอบอานาจทัว่ไปของกองทรสัต์ 

4. การท าธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรสัต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัผู้จดัการกองทรสัต์ ซึ่งมี
ขนาดรายการตัง้แต่ยี่สิบล้าน (20,000,000) บาท หรือเกินกว่าร้อยละสาม (3) ของมูลค่า
ทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

5. การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคนืเงนิทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ 

6. การเปลีย่นแปลงทรสัต ีหรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

7. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมี
นัยส าคญั 

8. การเลกิกองทรสัต ์

อน่ึง มตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีจ่ะเป็นผลใหก้องทรสัตห์รอืการจดัการกองทรสัตม์ลีกัษณะทีข่ดัหรอืแยง้
กับหลักเกณฑ์ที่กาหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือหลักเกณฑ์อื่นตามพระราชบญัญัติหลักทรัพย์ หรือ
พระราชบญัญตัทิรสัต ์ใหถ้อืว่ามตนิัน้ไม่มผีลบงัคบั 

9.11.7 การจดัท ารายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จดัท ารายงานการประชุมและมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต์แต่ละครัง้ โดยมปีระธานในที่
ประชุมของการประชุมแต่ละครัง้เป็นผู้ลงนามรบัรองความถูกต้องของรายงานนัน้ ทัง้นี้ ค่าใช้จ่ายส าหรบัการ
จดัท ารายงานการประชุมเป็นค่าใชจ้่ายของกองทรสัต์ 

9.11.8 การขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

1. วธิกีารขอมต ิ

การขอมติเพื่ออนุมตัิในเรื่องใดๆ ในการบรหิารจดัการและการด าเนินงานของกองทรสัต์ตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญตัทิรสัตก์ าหนดนัน้ ใหก้ระท าดว้ยวธิกีารจดัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ท่านัน้ 

2. เหตุในการขอมต ิ



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที ่3 หน้า 48 
 

เหตุในการขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัตม์ดีงัต่อไปนี้ 

2.1 การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์หลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ (30) ของมูลค่า
ทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ 

2.2 การออกตราสารหนี้หรือหลักทรัพย์ประเภทหนี้ หรือการกู้ยืมเงินที่กองทรัสต์ต้องจดัหา
หลกัประกนัตามทีก่ าหนดไว ้

2.3 การเพิม่ทุนหรอืการลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตท์ีม่ไิดร้ะบุไวเ้ป็นการล่วงหน้า 

2.4 การเพิม่ทุนแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรสัต์ 

2.5 การท าธุรกรรมกับผู้จดัการกองทรสัต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์ซึ่งมี
ขนาดรายการตัง้แต่ยี่สิบล้าน (20,000,000) บาท หรือเกินกว่าร้อยละสาม (3) ของมูลค่า
ทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

2.6 การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคนืเงนิทุนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ 

2.7 การเปลีย่นแปลงทรสัต ีหรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

2.8 การแกไ้ขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องทีก่ระทบสทิธผิูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างมนีัยสาคญั 

2.9 การเลกิกองทรสัต ์

2.10 กรณีอื่นใดทีท่รสัตหีรอืผูจ้ดัการกองทรสัต์เหน็ว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรอืสมควรทีจ่ะเสนอเรื่องให้
ผูถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาและมมีตใินเรื่องดงักล่าว 

2.11 การจ ากดัสทิธใินการรบัประโยชน์ตอบแทน การจดัการกบัประโยชน์ตอบแทน และสทิธอิอก
เสยีงลงคะแนนของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

9.11.9 ข้อจ ากดัในการจดัสรรหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

เนื่องจากประกาศที ่ทจ. 49/2555 เรื่อง การออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์และประกาศที ่กร. 14/2555 เรื่อง หลกัเกณฑ์เกี่ยวกบัการเป็นผูก้่อตัง้ทรสัต ์และการเป็นทรสัตี
ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ไดก้ าหนดขอ้จ ากดัในการถอืหน่วยทรสัต์ไว ้ดงันัน้ ผูจ้ ัดการการจดั
จ าหน่ายหน่วยทรสัตข์อสงวนสทิธทิีจ่ะไม่จดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บุคคลใดหรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนัทีจ่ะท าใหไ้ม่
เป็นไปตามเกณฑ ์ดงัต่อไปนี้  

• การจดัสรรทีจ่ะท าใหบุ้คคลใดหรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนัใดถอืหน่วยทรสัต์เกนิรอ้ยละ 50 ของจ านวน
หน่วยทรสัตจ์ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด หรอืของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของแต่ละชนิด (ในกรณีที่
มกีารแบ่งชนิดหน่วยทรสัต)์ 

• การจดัสรรทีจ่ะท าใหท้รสัตขีองกองทรสัต์หรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนั ถอืหน่วยทรสัต์รวมกนัเกนิรอ้ย
ละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัตจ์ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด หรอืของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของแต่
ละชนิด (ในกรณีทีม่กีารแบ่งชนิดหน่วยทรสัต)์ 
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ทัง้นี้ เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรอืส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดหรอืแก้ไขเปลี่ยนแปลง
สดัส่วนการจดัสรรเป็นอย่างอื่น 

นอกจากนี้ ในกรณีทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตถ์อืหน่วยทรสัต์เกนิกว่าอตัราทีก่ าหนด ผูถ้อืหน่วยทรสัตด์งักล่าว
จะไม่มสีทิธริบัประโยชน์ตอบแทนและการใชส้ทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในส่วนที่ถอืหน่วยทรสัต์เกินกว่าอตัราที่
ก าหนด โดยกองทรสัต์จะยกประโยชน์ตอบแทนส่วนดงักล่าวใหเ้ป็นของผูร้บัประโยชน์รายอื่นตามสดัส่วน และ
ถอืว่าผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ัง้ปวงรบัทราบและยนิยอมใหด้ าเนินการแลว้ 

อกีทัง้ เพื่อมใิหส้ดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ของผู้ลงทุนต่างดา้วขดัต่อประกาศที ่ทจ. 49/2555 ผูเ้สนอ
ขายหน่วยทรสัต์ ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยทรสัต์ขอสงวนสทิธใินการจดัสรรหน่วยทรสัต์
ให้กบัผู้ลงทุนต่างด้าวเพื่อให้เป็นไปตามอตัราในเกณฑ์นัน้ ทัง้นี้ กรณีที่อสงัหารมิทรพัย์ที่กองทรสัต์จะลงทุน
ตัง้อยู่ในประเทศไทย ซึง่มขีอ้ก าหนดของกฎหมาย กฎ หรอืขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ก าหนด
สดัส่วนการลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้วไว ้ผูเ้สนอขายหน่วยทรสัต์และผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและผูจ้ดัจ าหน่าย
หน่วยทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทุนต่างดา้วใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรอืขอ้ก าหนดนัน้ดว้ย ในกรณี
นี้สดัส่วนการลงทุนของผูล้งทุนต่างด้าวจะไม่เกินรอ้ยละ 49 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด 
เนื่องจากเป็นการเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีม่กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยท์ีป่ระมวลกฎหมายทีด่นิก าหนดสดัส่วน
การลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้วไว ้

9.11.10 ข้อจ ากดัสิทธิในการรบัประโยชน์ตอบแทน และการจดัการกบัประโยชน์ตอบแทน 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์หรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนัของผูถ้ือหน่วยทรสัต์ที่ถอืหน่วยทรสัต์เกินกว่าอตัราหรอืไม่
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กาหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 
แลว้แต่กรณี มขีอ้จ ากดัสทิธใินการรบัประโยชน์ตอบแทน โดยผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หรอืกลุ่มบุคคลเดยีวกนัของผูถ้อื
หน่วยทรสัตด์งักล่าว จะไดร้บัประโยชน์ตอบแทนเพยีงเท่าทีเ่ป็นไปตามสดัส่วนการถอืหน่วยทรสัตใ์นส่วนทีอ่ยูใ่น
อตัราที่ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี และผู้จดัการ
กองทรัสต์จะจัดให้มีการค านวณหาจ านวนหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือ
หน่วยทรสัต์แต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบุคคลนัน้ โดยจะใช้วิธีการเฉลี่ยตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ของผู้ถือ
หน่วยทรสัตแ์ต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการคานวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

ทัง้นี้ เวน้แต่ส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สัง่การ หรอืผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชน์ตอบ
แทนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ดงักล่าวนัน้ ให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรสัต์รายอื่นตามสดัส่วนการถือ
หน่วยทรสัต ์โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพจิารณาจดัสรรผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีทิธไิดร้บั
ในคราวนัน้ หรอืในคราวอื่น 

9.11.11 ข้อจ ากดัสิทธิในการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตด์งัต่อไปนี้มขีอ้จ ากดัสทิธใินการออกเสยีงลงคะแนน 

1. ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ถือหน่วยทรสัต์เกินกว่าอตัราหรอืไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี หรอื
ในสดัส่วนอื่นใดตามทีค่ณะกรรมการ ก.ล.ต.จะได้ประกาศกาหนด หรอืแก้ไขเพิม่เตมิต่อไป 
ทัง้นี้ เฉพาะในส่วนทีเ่กนิกว่าอตัราหรอืไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว 
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2. ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีข่อมติ 

 

9.12 การสรรหาและแต่งตัง้กรรมการและผู้บริหารระดบัสูง 

บรษิทัฯ มหีลกัเกณฑใ์นการพจิารณาคดัเลอืกกรรมการและผูบ้รหิาร โดยเป็นบุคคลทีม่คีวามรู ้ความสามารถ มี
คุณสมบตัทิีเ่หมาะสม มจีรยิธรรมในการด าเนินธุรกจิ และไม่มลีกัษณะตอ้งหา้มตามหลกัเกณฑท์ีส่ านักงานก.ล.ต.ก าหนด 

 

9.13 ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี 

ค่าตอบแทนการสอบบญัช ีส าหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2565 จ านวน 0.98 ลา้นบาท 
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10. ความรบัผิดชอบต่อสงัคม 
กองทรสัต์ WHART เลง็เหน็ถงึผลกระทบของการแพร่ระบาดของโรคตดิเชื่อไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) ที่

มีความรุนแรง โดยเพื่อเป็นส่วนหนึ่งในการช่วยบรรเทาสถาณการณ์ดงักล่าว กองทรสัต์ WHART จึงได้ให้การ
สนับสนุนบรษิทั โรงพยาบาลจุฬารตัน์ จ ากดั (มหาชน) และมูลนิธเิจรญิโภคภณัฑ์ในการใชพ้ืน้ทีบ่างส่วนในอาคาร
ของโครงการ WHA Mega Logistics Center Chonlaharnpichit Km.4 จงัหวดัสมุทรปราการในการจดัตัง้โรงพยาบาล
สนาม (Field Hospital) เพื่อรองรบักรณีสถาณการณ์การแพร่ระบาดของโรคตดิเชื่อไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) 
เป็นสถาณที่ในการจดัเก็บสิง่ของทีไ่ดร้บับริจาค รวมถึงเป็นสถาณทีพ่กัของบุคคลากรทางการแพทย์ประจ า (ที่พกั
พยาบาล) โรงพยาบาลสนาม ตัง้แต่วนัที ่1 กนัยายน 2564 จนถงึ วนัที ่31 สงิหาคม 2565 โดยไม่คดิค่าเช่า 

นอกจากนี้ กองทรสัต์ WHART ยงัมคีวามห่วงใยในสภาพแวดล้อม โดยร่วมกบั WHA Group ในการสนับสนุน
ใหผู้เ้ช่าตดิตัง้แผงเซลลแ์สงอาทติยห์รอื Solar Cell บนหลงัคาคลงัสนิคา้เพื่อใชผ้ลติไฟฟ้าดว้ยพลงังานแสงอาทติยซ์ึง่
เป็นพลงังานสะอาด ไม่มีมลภาวะในขณะก าลงัผลิตไฟฟ้า ช่วยลดปัญหาภาวะโลกร้อน ช่วย Cut Peak ในเวลา
กลางวนั ช่วยลดความสิน้เปลอืงทางเศรษฐกจิ อกีทัง้ยงัช่วยส่งเสรมิการอนุรกัษ์พลงังานและสิง่แวดล้อม แก้ปัญหา
พลงังานให้กับประเทศไทย โดยโครงการคลงัสินค้าที่ติด Solar Cell ตัวอย่างเช่น WHA Mega Logistics Center 
Lam Luk Ka /  WHA Mega Logistics Center Chonlaharn Pichit km.3  (Project 1) และWHA Mega Logistics 
Center Saraburi เป็นตน้ 

   



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที ่3 หน้า 52 
 

11. การควบคมุภายในและการบริหารจดัการความเส่ียง 
บรษิทัไดใ้หค้วามส าคญัต่อระบบการควบคุมภายในทีม่ปีระสทิธผิล มคีวามเพยีงพอ และเหมาะสมกบัการด าเนิน

ธุรกจิ เพื่อเพิม่ประสทิธภิาพในการด าเนินงาน การดแูลรกัษาทรพัยส์นิ รวมทัง้ใหม้รีะบบบญัชแีละการรายงานทางการเงนิ
ทีม่คีวามถูกต้องเชื่อถอืได ้มกีารปฏบิตัติามกฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการด าเนินธุรกจิของบรษิทั ทัง้นี้
คณะกรรมการบรษิทัไดม้อบหมายใหฝ่้ายก ากบัตรวจสอบ บรหิารและจดัการความเสีย่ง สอบทานและประเมนิระบบการ
ควบคุมภายในของระบบงานต่างๆ และประเมนิความเสี่ยงที่เกี่ยวขอ้งกบัการบรหิารจดัการกองทรสัต์เป็นประจ าทุก ปี 
รวมถึงการปฏิบตัิตามหลกัการก ากับดูแลกิจการที่ดี ดูแลและป้องกันมิให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง
กองทรสัตก์บับุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้  

จากการประเมนิระบบการควบคุมภายในของบรษิทัในดา้นต่างๆ 5 องค์ประกอบ คอื การควบคุมภายในองคก์ร 
การประเมนิความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบตัิงาน ระบบสารสนเทศและการสื่อสารขอ้มูล และระบบการติดตาม โดย
คณะกรรมการบรษิัทเห็นว่าระบบการควบคุมภายในของบรษิทัในการท าหน้าที่เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ มปีระสทิธผิล มี
ความเหมาะสมเพยีงพอ รวมทัง้มรีะบบการควบคุมภายในเรื่องการตดิตามควบคุมดูแลการด าเนินงานของบรษิทั และ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ท าใหส้ามารถป้องกนัทรพัย์สนิของกองทรสัตจ์ากการทีก่รรมการหรอืผูบ้รหิารน าไปใชโ้ดยไม่มี
อ านาจ รวมถงึการท าธุรกรรมกบับุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้และบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัอย่างเพยีงพอแลว้ 

นอกจากนี้ยงัมกีารตรวจสอบระบบงานต่างๆ ของผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามคูม่อืระบบการท างาน และระบบควบคมุ
ภายในเป็นประจ าทุกไตรมาส  รวมทัง้ตรวจสอบและประเมนิระบบควบคมุภายในผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นประจ าทุกปี
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12. การป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
รายการระหว่างกองทรสัต ์กบัผูจ้ดัการกองทรสัต/์ทรสัตแีละบุคคลที่เกีย่วขอ้ง/เกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์/ทรสัต ี

12.1 รายละเอียดธรุกรรมรายการระหว่างกนัท่ีผ่านมาของกองทรสัต์ WHART กบัผู้จดัการกองทรสัต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ 

12.1.1 บริษทั ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) และ/หรือ บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั ดบับลิวเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน)  

1) การลงทุนในทรพัยส์นิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART 

ลกัษณะของรายการระหวา่งกนั 
มูลค่ารายการ 
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็น 
และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ด้านราคาและเง่ือนไข 
โดยผู้จดัการกองทรสัต ์
และท่ีปรึกษาทางการเงิน 

1.1) ค่ าซื้ อทรัพย์สิน ในการลงทุนครั ้ง แรกของ
กองทรสัตใ์นปี 2557 

ทรัสตีซึ่งกระท าในนามของกองทรัสต์เข้าลงทุนใน
ทรพัย์สินหลกัที่ลงทุนครัง้แรก โดยท าสญัญาซื้อขาย
ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง และสญัญาโอนสทิธกิารเช่าทีด่นิ
กับ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ านวน 3 โครงการ 
ไดแ้ก่ 
(1) โครงการศูนย์กระจายสินค้า WHA ลาดกระบัง 

Phase 1 และโครงการศูนย์กระจายสินค้า WHA 
ลาดกระบงั Phase 2 

(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบาง
นา-ตราด กม.18) 

4,385.24 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบยีน รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่

เกีย่วขอ้ง) 

การเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัครัง้แรกนี้ 
กองทรสัต์เขา้ลงทุนในโครงการอาคาร
คลงัสินค้า และศูนย์กระจายสินค้า ที่มี
ศกัยภาพบนท าเลที่ใกล้แหล่งคมนาคม 
และมีก ลุ่ม ลูกค้าระดับชั ้นน าทัง้ ใน
ประเทศและต่างประเทศเป็นผู้เช่า มี
ศักยภาพในการสร้ า ง ร าย ได้และ
ผลตอบแทนให้แก่กองทรัสต์และผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์

การเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัครัง้แรกนี้ 
กองทรัสต์เข้าลงทุนในราคาที่สูงกว่า
ราคาประเมินของทรัพย์สินค่าต ่าสุดที่
จดัท าโดยผู้ประเมนิอิสระประมาณร้อย
ละ  3.92 ซึ่ ง เ ป็นมูลค่ าการลงทุนที่
ยอมรบัได ้เนื่องจากเป็นการด าเนินการ
ทีท่ าใหก้องทรสัต์สามารถเขา้ลงทุนและ
เป็นเจ้าของทรพัย์สินอาคารคลงัสนิค้า 
และศูนย์กระจายสินค้าที่มีศักยภาพ 
เพื่อสรา้งมูลค่าเพิม่ใหแ้ก่กองทรสัต์และ
ผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นอนาคต 
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ลกัษณะของรายการระหวา่งกนั 
มูลค่ารายการ 
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็น 
และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ด้านราคาและเง่ือนไข 
โดยผู้จดัการกองทรสัต ์
และท่ีปรึกษาทางการเงิน 

(3) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบาง
นา-ตราด กม.23) 

1.2) ค่าซื้อทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มติมครัง้ที่หนึ่ง 
(เพิม่ทุนครัง้ทีห่นึ่ง) ของกองทรสัตใ์นปี 2558 

ทรัสตีซึ่งกระท าในนามของกองทรัสต์เข้าลงทุนใน
ทรพัย์สนิหลกัทีล่งทุนในการเพิม่ทุนครัง้ทีห่นึ่ง โดยท า
สญัญาซื้อขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และสญัญาโอน
สิทธิการเช่าที่ดินกับ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอ เรชัน่ 
จ านวน 3 โครงการ ไดแ้ก่ 
(1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลการ

พจิติร กม.4) 
(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (สระบุร)ี 
(3) โครงการ WHA Mega Logistics Center (วงัน้อย 

61) 

4,645.91 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบยีน รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่

เกีย่วขอ้ง) 

การเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัเพิม่เติม
ครัง้ที่หนึ่ ง  กองทรัสต์ เข้าลงทุนใน
โครงการอาคารคลังสินค้า และศูนย์
กระจายสินค้า ที่มีศกัยภาพบนท าเลที่
ใกล้แหล่งคมนาคม และมีกลุ่มลูกค้า
ร ะ ดั บ ชั ้น น า ทั ้ง ใ น ป ร ะ เ ท ศ แ ล ะ
ต่างประเทศเป็นผู้เช่า และมีอตัราการ
ปล่อยเช่าพื้นที่ในระดับที่สูง โครงการ
ดงักล่าวมศีกัยภาพทีจ่ะสรา้งรายไดแ้ละ
ผลตอบแทนในแก่กองทรัสต์และผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์

ในการเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัส าหรบั
การลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีห่นึ่ง กองทรสัต์
เขา้ลงทุนในราคาทีสู่งกว่าราคาประเมนิ
ของทรัพย์สินค่าต ่ าสุดที่จ ัดท าโดยผู้
ประเมนิอิสระประมาณร้อยละ 8.53 ซึ่ง
เ ป็ นมู ลค่ ากา รลงทุ นที่ ย อมรับ ได้  
เนื่ องจากเป็นการด าเนินการที่ท าให้
กองทรัสต์สามารถเข้าลงทุนและเป็น
เจ้าของทรพัย์สนิอาคารคลงัสนิค้า และ
ศูนย์กระจายสินค้าที่มีศักยภาพ เพื่อ
สรา้งมูลค่าเพิม่ใหแ้ก่กองทรสัตแ์ละผูถ้อื
หน่วยทรสัตใ์นอนาคตได ้

1.3) การซื้อทรพัย์สนิในการลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่สอง 
(เพิม่ทุนครัง้ทีส่อง) ของกองทรสัตใ์นปี 2559 

ทรสัตีซึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์จะเขา้ท าสญัญา
ซื้อขายที่ดนิและสิง่ปลูกสรา้ง และสญัญาโอนสทิธกิาร
เช่าช่วงทีด่นิกบั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ านวน 2 
โครงการ ไดแ้ก่ 

4,190.00 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบยีน รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและ

การเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัเพิม่เติม
ครัง้ทีส่องเป็นการลงทุนในทรพัย์สนิที่มี
ศักยภาพ เนื่ องจากโครงการมีความ
พร้อมของทรัพย์สินและผู้เช่า โดยทัง้
สองโครงการมีการก่อสร้างแล้วเสร็จ 
คุณภาพของอาคารคลงัสนิค้าเทยีบเท่า

ในการเข้าลงทุนของกองทรัสต์ ใน
ทรพัย์สนิหลกัส าหรบัการลงทุนเพิม่เตมิ
ครัง้ทีส่อง มรีาคาเขา้ลงทุนในราคาทีสู่ง
กว่าราคาประเมนิของทรพัยส์นิค่าต ่าสุด
ทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมนิอสิระเกนิกว่าร้อย
ละ 5 แต่ไม่เกนิรอ้ยละ 10 ซึ่งเป็นมูลค่า



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที ่3 หน้า 55 
 

ลกัษณะของรายการระหวา่งกนั 
มูลค่ารายการ 
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็น 
และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ด้านราคาและเง่ือนไข 
โดยผู้จดัการกองทรสัต ์
และท่ีปรึกษาทางการเงิน 

(1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหาร
พจิติร กม.5) 

(2) โ ค ร ง ก า ร  WHA Mega Logistics Center 
(ลาดกระบงั) 

ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่
เกีย่วขอ้ง) 

ม า ต ร ฐ า น ข อ ง ท รัพ ย์ สิ น อื่ น ข อ ง
กองทรสัต ์โดยโครงการตัง้อยู่บนท าเลที่
มเีสน้ทางคมนาคมเขา้ถงึไดส้ะดวก เป็น
จุดยุทธศาสตร์ทางโลจสิตกิส์ซึ่งใกล้กบั
ท่าอากาศยานนานาชาตสุิวรรณภูมแิละ
ท่าเรอืแหลมฉบงั และบรเิวณถนนเลยีบ
คลองชลหารพิจิต ร  ถือ เ ป็น แห ล่ง
ศูนย์กลางการขนส่งส าคญัของประเทศ
ไทย  ถอืไดว้่าเป็นโครงการทีม่ศีกัยภาพ
ในการสร้างรายได้ โดยจะท าให้รายได้
ค่าเช่าและผลการประกอบการของ
กองทรสัตม์คีวามมัน่คงเพิม่ขึน้ และช่วย
กระจายความเสี่ย งของการจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์  
รวมถึงเป็นการช่วยลดการพึ่งพงิแหล่ง
รายได้ของกองทรัสต์ อันจะก่อให้เกิด
ผลประโยชน์ต่อกองทรัสต์และผู้ถือ
หน่วยทรสัตต์่อไป 

การลงทุนทีย่อมรบัได ้เน่ืองจากเป็นการ
ด าเนินการที่ท าให้กองทรัสต์สามารถ
เข้าลงทุนและเป็นเจ้าของทรัพย์สิน
อาคารคลังสินค้าที่มีคุณภาพและมี
ศกัยภาพในการสรา้งรายได ้ซึ่งเป็นการ
เ พิ่ ม มู ล ค่ า ใ ห้ แ ก่ ก อ ง ท รั ส ต์ แ ล ะ
ผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ใน
อนาคต 

1.4) การซื้อทรพัย์สนิในการลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่สาม
ของกองทรสัตใ์นปี 2560 

3,090.00 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ค่าธรรมเนียมการจด

การเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัเพิม่เติม
ครัง้ทีส่ามเป็นการลงทุนในทรพัย์สนิทีม่ี
ศักยภาพ เนื่ องจากโครงการมีความ

กอ งท รัส ต์  WHART เ ข้ า ล ง ทุ น ใ น
ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่าม
ที่ ร าคาที่สู งกว่ าราคาประเมินของ



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที ่3 หน้า 56 
 

ลกัษณะของรายการระหวา่งกนั 
มูลค่ารายการ 
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็น 
และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ด้านราคาและเง่ือนไข 
โดยผู้จดัการกองทรสัต ์
และท่ีปรึกษาทางการเงิน 

ทรสัตซีึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์ WHART จะเขา้
ท าสญัญาซื้อขายทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง สญัญาเช่าทีด่นิ
พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง สญัญาซื้อขายงานระบบ เครื่องมอื 
และอุปกรณ์ และสญัญาจ านองที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
กับ บริษัทในกลุ่มบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 
จ ากัด  (มหาชน)  หรือ  “WHA Group” จ านวน 4 
โครงการ ไดแ้ก่ 
(1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหาร

พจิติร กม.3) 
(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบาง

นา-ตราด กม.19) (อาคาร C และอาคาร M) 
(3) โครงการ WHA Mega Logistics (ล าลูกกา) 
(4) โครงการ Omada Aerospace Factory (ระยอง) 

ทะเบยีน รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่

เกีย่วขอ้ง) 

พร้อมของทรพัย์สนิและผู้เช่า โดยทัง้สี่
โ ค ร งการมีกา รก่ อสร้ า งแล้ ว เสร็จ 
คุณภาพของอาคารคลงัสนิค้าเทยีบเท่า
ม า ต ร ฐ า น ข อ ง ท รัพ ย์ สิ น อื่ น ข อ ง
กองทรัสต์  WHART โดยโครงการที่
กองทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนเพิม่เตมินี้
ล้วนเป็นโครงการที่มีศักยภาพในการ
สร้างรายได้ โดยจะท าให้รายได้ค่าเช่า
และผลการประกอบการของกองทรสัต์ 
WHART มคีวามมัน่คงเพิม่ขึน้ และช่วย
กระจายความเสี่ย งของการจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์  
รวมถึงเป็นการช่วยลดการพึ่งพงิแหล่ง
รายได้ของกองทรัสต์ WHART อันจะ
ก่อให้เกิดผลประโยชน์ต่อกองทรัสต์ 
WHART และผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART 
ต่อไป 

ทรพัย์สนิค่าต ่าสุดทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมนิ
ประมาณร้อยละ 10 ซึ่งเป็นมูลค่าการ
ลงทุนที่ยอมรับได้ เนื่องจากเป็นการ
ด าเนินการที่ท าให้กองทรสัต์ WHART 
สามารถเข้าลงทุนและเป็นเจ้าของ
ทรพัย์สินอาคารคลงัสินค้าที่มีคุณภาพ
และมศีกัยภาพในการสรา้งรายได ้ซึ่งจะ
เป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่กองทรัสต์ 
WHART และผลตอบแทนแก่ ผู้ ถื อ
หน่วยทรสัต ์WHART ในอนาคต 

1.5) การซื้อทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สี่ 
(เพิม่ทุนครัง้ทีส่าม) ของกองทรสัตใ์นปี 2561 

ทรสัตซีึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์ WHART จะเขา้
ท าสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง สญัญาซื้อ

4,464.50 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบยีน รวมตลอดจน

การเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัเพิม่เติม
ครัง้ที่สี่เป็นการลงทุนในทรัพย์สินที่มี
ศักยภาพ เนื่ องจากโครงการมีความ
พร้อมของทรพัย์สนิและผู้เช่า โดยทัง้สี่

ก อ ง ท รัส ต์  WHART เ ข้ า ล ง ทุ น ใ น
ทรัพย์สินหลักที่ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่สี่ 
ในราคาเขา้ลงทุนรวมไม่เกิน 4,464.50 
ล้านบาท ซึ่งสูงกว่าราคาประเมินของ



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์
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ลกัษณะของรายการระหวา่งกนั 
มูลค่ารายการ 
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็น 
และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ด้านราคาและเง่ือนไข 
โดยผู้จดัการกองทรสัต ์
และท่ีปรึกษาทางการเงิน 

ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ สัญญาเช่า
ทรัพย์สิน สัญญาเช่าช่วงที่ดิน สัญญาเช่าอาคาร
คลงัสนิคา้และส านักงาน สญัญาจ านองทีด่นิและสิง่ปลูก
สร้าง (เพื่อรบัจ านองทรพัย์สนิเป็นประกนัการให้เช่า) 
กบับรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ จ านวน 4 โครงการ 
(1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (พระราม 

2 กม.35 เฟส 1) 
(2) โครงการ Central WHA Mega Logistics Center 

(วงัน้อย 63) 
(3) โ ค ร งก า ร  WHA KPN Mega Logistics Center 

(ถนนบางนา-ตราด กม.23) 
(4) โครงการ DSG HSIL 

ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่

เกีย่วขอ้ง) 

โ คร งการมีกา รก่ อสร้ า งแล้ ว เสร็จ 
คุณภาพของอาคารคลงัสนิค้าเทยีบเท่า
ม า ต ร ฐ า น ข อ ง ท รัพ ย์ สิ น อื่ น ข อ ง
กองทรสัต์ WHART โดยโครงการตัง้อยู่
บนท าเลที่มเีส้นทางคมนาคมเขา้ถึงได้
สะดวก โดยโครงการที่กองทรัสต์  
WHART เข้าลงทุนเพิ่มเติมนี้ล้วนเป็น
โครงการทีม่ศีกัยภาพในการสรา้งรายได ้
โดยจะท าให้รายได้ค่าเช่าและผลการ
ประกอบการของกองทรสัต์ WHART มี
ความมัน่คงเพิ่มขึ้น และช่วยกระจาย
ความเสี่ยงของการจัดหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงเป็นการ
ช่วยลดการพึ่งพิงแหล่งรายได้ของ
กองทรัสต์ WHART อันจะก่อให้เกิด
ผลประโยชน์ต่อกองทรัสต์  WHART 
และผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART ต่อไป 

ทรพัย์สนิค่าต ่าสุดรวมกนัประมาณร้อย
ละ 7.84 เป็นมูลค่าการลงทุนที่ยอมรบั
ได ้เนื่องจากเป็นการด าเนินการทีท่ าให้
กองทรสัต์ WHART สามารถเขา้ลงทุน
และเ ป็นเจ้าของหรือผู้ทรงสิทธิใน
ทรพัย์สินอาคารคลงัสินค้าที่มีคุณภาพ
และมศีกัยภาพในการสรา้งรายได ้ซึ่งจะ
เป็นการเพิ่มมูลค่า ให้แก่กองทรัสต์  
WHART แ ละผลตอบแทนแก่ ผู้ ถื อ
หน่วยทรสัต ์WHART ในอนาคต 

1.6) การซื้อทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้า
(เพิม่ทุนครัง้ทีส่ี)่ ของกองทรสัตใ์นปี 2562 

4,880.25 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบยีน รวมตลอดจน

การเขา้ลงทุนในทรพัย์สนิหลกัเพิม่เติม
ครัง้ที่ห้าเป็นการลงทุนในทรพัย์สนิที่มี
ศกัยภาพ โดยทัง้หา้โครงการมคีุณภาพ
ข อ ง อ า ค า ร ค ลั ง สิ น ค้ า เ ที ย บ เ ท่ า

ก อ งท รัส ต์  WHART เ ข้ า ล ง ทุ น ใ น
ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART 
ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ห้า ในราคาเข้า
ลงทุนรวมไม่เกิน 4,880.25 ล้านบาท 
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ลกัษณะของรายการระหวา่งกนั 
มูลค่ารายการ 
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็น 
และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ด้านราคาและเง่ือนไข 
โดยผู้จดัการกองทรสัต ์
และท่ีปรึกษาทางการเงิน 

ทรสัตซีึ่งกระท าในนามของกองทรสัต ์WHART จะเขา้
ท าสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง สญัญาซื้อ
ขายงานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ สัญญาเช่า
ทรัพย์สิน สัญญาเช่าช่วงที่ดิน สัญญาเช่าอาคาร
คลังสินค้าและส านักงาน สัญญาจ านองที่ดินและสิ่ง
ปลูกสรา้ง (เพื่อรบัจ านองทรพัย์สนิเป็นประกนัการให้
เช่า) กบับรษิัทเจ้าของทรพัย์สนิ จ านวน 5 โครงการ 
ไดแ้ก่ 

(1) โครงการอาคารโรงงาน DTS 
(2) โครงการอาคารโรงงาน Roechling 
(3) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหาร

พจิติร กม.3 เฟส 1) 
(4) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหาร

พจิติร กม.3 เฟส 2) 
(5) โ ค ร งก า ร  WHA KPN Mega Logistics Center 

(ถนนบางนา-ตราด กม. 23 เฟส 2) 

ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่

เกีย่วขอ้ง) 

มาตรฐานของทรพัย์สินในปัจจุบนัของ
กองทรสัต์ WHART โดยโครงการตัง้อยู่
บนท าเลที่มเีส้นทางคมนาคมเขา้ถึงได้
สะดวก เป็นโครงการที่มีศักยภาพใน
การสร้างรายได้ โดยจะท าให้รายได้ค่า
เช่าและผลประกอบการของกองทรสัต์ 
WHART มคีวามมัน่คงเพิม่ขึ้นและช่วย
กระจายความเสี่ย งของการจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์  
รวมถึงเป็นการช่วยลดการพึ่งพงิแหล่ง
รายได้ของกงอทรัสต์ WHART อันจะ
ก่อให้เกิดผลประโยชน์ต่อกองทรัสต์ 
WHART และผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART 
ต่อไป 

ซึ่งสูงกว่าราคาประเมินของทรัพย์สิน
ราคาต ่าสุดรวมกนัทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมนิ
อิสระ คิดเป็นประมาณร้อยละ 10.00 
เ ป็ นมู ลค่ ากา รลงทุ นที่ ย อมรับ ได้  
เนื่ องจากเป็นการด าเนินการที่ท าให้
กองทรสัต์ WHART สามารถเขา้ลงทุน
และเ ป็นเจ้าของหรือผู้ทรงสิทธิใน
ทรพัย์สินอาคารคลงัสินค้าที่มีคุณภาพ
และมศีกัยภาพในการสรา้งรายได ้ซึ่งจะ
เป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่กองทรัสต์ 
WHART และผลตอบแทนแก่ ผู้ ถื อ
หน่วยทรสัต ์WHART ในอนาคต 

1.7) การซื้อทรัพย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หก 
(เพิม่ทุนครัง้ทีห่า้) ของกองทรสัตใ์นปี 2563 

3,233.97 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ค่าธรรมเนียมการจด

การ เข้า ล งทุ น ในทรัพย์ สินหลักที่
กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติม
ครัง้ที่หกเป็นการลงทุนในทรพัย์สินที่มี

ก อ ง ท รัส ต์  WHART เ ข้ า ล ง ทุ น ใ น
ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART 
ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่หก ในราคาเข้า
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ลกัษณะของรายการระหวา่งกนั 
มูลค่ารายการ 
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็น 
และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ด้านราคาและเง่ือนไข 
โดยผู้จดัการกองทรสัต ์
และท่ีปรึกษาทางการเงิน 

ทรสัตซีึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์ WHART จะเขา้
ท าสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง สญัญาซื้อ
ขายงานระบบ เครื่องมอื และอุปกรณ์ สญัญาโอนสทิธิ
การแบ่งเช่าทีด่นิและบนัทกึขอ้ตกลงทีเ่กีย่วขอ้ง สญัญา
จะซื้อจะขายสิ่งปลูกสร้าง สัญญาเช่าช่วงที่ดินและ
บนัทกึขอ้ตกลงทีเ่กี่ยวขอ้ง สญัญาเช่าทีด่นิ สญัญาเช่า
อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และส านักงาน สญัญาจ านอง
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง กับบริษัทเจ้าของทรัพย์สิน 
จ านวน 3 โครงการ ไดแ้ก่ 

(1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (แหลม
ฉบงั 1) 

(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (แหลม
ฉบงั 2) 

(3) โ ค ร งก า ร  WHA KPN Mega Logistics Center 
(ถนนบางนา-ตราด กม. 23 เฟส 3) 

ทะเบยีน รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ที่

เกีย่วขอ้ง) 

ศกัยภาพ โดยทัง้ 3 โครงการมคีุณภาพ
ข อ ง อ า ค า ร ค ลั ง สิ น ค้ า เ ที ย บ เ ท่ า
มาตรฐานของทรพัย์สินในปัจจุบนัของ
กองทรสัต์ WHART โดยโครงการตัง้อยู่
บนท าเลที่มีเส้นทางคมนาคมเข้าถึง
สะดวก รวมถึงการบริการอย่างครบ
วงจร โครงการทีก่องทรสัต ์WHART จะ
เขา้ลงทุนเพิม่เตมินี้ล้วนเป็นโครงการที่
มศีกัยภาพในการสรา้งรายได ้โดยจะท า
ใหร้ายไดค้่าเช่าและผลการประกอบการ
ของกองทรสัต์ WHART มีความมัน่คง
เพิม่ขึน้ และช่วยกระจายความเสีย่งของ
ก า ร จั ด ห า ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์ จ า ก
อสงัหารมิทรพัย์ รวมถงึเป็นการช่วยลด
การพึ่งพิงแหล่งรายได้ของกองทรัสต์ 
WHART อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์
ต่ อ ก อ ง ท รั ส ต์  WHART แ ล ะ ผู้ ถื อ
หน่วยทรสัต ์WHART ต่อไป 

ลงทุนรวมไม่เกิน 3,233.97 ล้านบาท 
ซึ่งสูงกว่าราคาประเมนิของทรพัย์สนิค่า
ต ่าสุดรวมกนัทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมนิอสิระ 
คิดเ ป็นประมาณร้อยละ 10.00 เ ป็น
มูลค่าการลงทุนที่ยอมรบัได้ เนื่องจาก
เป็นการด าเนินการที่ท าให้กองทรัสต์ 
WHART สามารถเข้าลงทุนและเป็น
เจ้าของหรือผู้ทรงสิทธิในทรัพย์สิน
อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และส านักงาน
ที่มคีุณภาพและมศีกัยภาพในการสรา้ง
รายได้ ซึ่งจะเป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่
กองทรสัต ์WHART และผลตอบแทนแก่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART ในอนาคต 
อีกทัง้ราคาดังกล่าว ยังเป็นราคาที่
สมเหตุสมผล โดยเป็นมลูค่าทีส่อดคล้อง
กบัช่วงมูลค่าทีเ่หมาะสมตามความเหน็
ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ 

1.8) การซื้อทรพัย์สินในการลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เจ็ด 
(เพิม่ทุนครัง้ทีห่ก) ของกองทรสัตใ์นปี 2564 

5,549.720 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ค่าธรรมเนียมการจด

การ เข้า ล งทุ น ในทรัพย์ สินหลักที่
กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิม่เติมครัง้
ที่เจ็ดเป็นการลงทุนในทรัพย์สินที่มี

- กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนใน
ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ WHART 
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ลกัษณะของรายการระหวา่งกนั 
มูลค่ารายการ 
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็น 
และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ด้านราคาและเง่ือนไข 
โดยผู้จดัการกองทรสัต ์
และท่ีปรึกษาทางการเงิน 

ทรสัตซีึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์ WHART จะเขา้
ท าสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง สญัญาซื้อ
ขายงานระบบ เครื่องมอื และอุปกรณ์ สญัญาโอนสทิธิ
การแบ่งเช่าทีด่นิและบนัทกึขอ้ตกลงทีเ่กีย่วขอ้ง สญัญา
จะซื้อจะขายสิ่งปลูกสร้าง สัญญาเช่าช่วงที่ดินและ
บนัทกึขอ้ตกลงทีเ่กี่ยวขอ้ง สญัญาเช่าทีด่นิ สญัญาเช่า
อาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และส านักงาน สญัญาจ านอง
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง กับบริษัทเจ้าของทรัพย์สิน 
จ านวน 3 โครงการ ไดแ้ก่ 
(1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (วงัน้อย 

62) 
(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด กม. 23 โปรเจค 3) 
(3) โครงการ WHA E-Commerce Park 

ทะเบยีน รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่

เกีย่วขอ้ง) 

ศักยภาพ โดยทัง้  3 โครงการ เป็น
โครงการทีม่คีุณภาพเทยีบเท่ามาตรฐาน
ของทรพัย์สนิในปัจจุบนัของกองทรสัต์ 
WHART โดยโครงการตัง้อยู่บนท าเลที่
มีเส้นทางคมนาคมเข้าถึงได้สะดวก 
ท าเลส าหรบัคลงัสนิค้าบนถนนบางนา-
ตราดนั ้นเป็นจุดยุทธศาสตร์ทางโลจิ
ส ติ ก ส์ ซึ่ ง ใ ก ล้ กั บ ท่ า อ า ก า ศ ย า น
นานาชาตสุิวรรณภูมแิละสามารถออกสู่
ถนนสายหลักหลายสายได้สะดวก 
ในขณะทีโ่ครงการบรเิวณอ าเภอวงัน้อย 
มแีนวโน้มทีด่ตีามแนวโน้มทีเ่ตบิโตของ
ต ล า ด ใ น บ ริ เ ว ณ ด้ า น เ ห นื อ ข อ ง
กรุงเทพมหานคร เนื่องด้วยท าเลที่ใกล้
กรุงเทพมหานครและนิคมอุตสาหกรรม 
โดยท าเลดังกล่าวเป็นแหล่งของศูนย์
กระจายสนิค้าหลกัสู่ภาคเหนือและภาค
ตะวนัออกเฉียงเหนือของประเทศ และที่
บริเวณอ าเภอบางปะกง ตัง้อยู่ในพื้นที่
เขต ส่ง เสริม เศรษฐกิจพิเศษ ซึ่ งมี
อุตสาหกรรมเป้าหมายเป็นกิจการ

จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่เจ็ด ในราคา
เขา้ลงทุนรวมไม่เกิน 5,549.720 ล้าน
บาท ซึ่งสูงกว่าราคาประเมินของ
ทรพัย์สนิค่าต ่าสุดรวมกนัที่จดัท าโดย
ผู้ประเมนิอิสระ คดิเป็นประมาณร้อย
ละ  10.00 เ ป็นมูลค่ าการลงทุนที่
ย อ ม รั บ ไ ด้  เ นื่ อ ง จ า ก เ ป็ น ก า ร
ด าเนินการทีท่ าใหก้องทรสัต ์WHART 
สามารถเขา้ลงทุนและเป็นเจา้ของหรอื
ผู้ ท ร ง สิ ท ธิ ใ น ท รั พ ย์ สิ น อ า ค า ร
คลงัสนิค้า โรงงาน และส านักงานที่มี
คุณภาพและมีศักยภาพในการสร้าง
รายได้ ซึ่งจะเป็นการเพิม่มูลค่าใหแ้ก่
กองทรสัต์ WHART และผลตอบแทน
แก่ ผู้ ถื อห น่ วยทรัสต์  WHART ใ น
อนาคต 

ราคาเข้าลงทุนรวมไม่เกิน 5,549.720  
ล้ านบาท ( ไม่ รวมภาษีมู ลค่ า เพิ่ม 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีน และภาษี
ธุรกจิเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียม
และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง) และ
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ลกัษณะของรายการระหวา่งกนั 
มูลค่ารายการ 
ระหว่างกนั 

ความจ าเป็น 
และความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ด้านราคาและเง่ือนไข 
โดยผู้จดัการกองทรสัต ์
และท่ีปรึกษาทางการเงิน 

พาณิชย์ อิ เ ล็กทรอนิ กส์  อีกทั ้ง ยัง
ได้เปรียบในแง่ความสะดวกในการ
เดินทางเนื่ องจากบริเวณดังกล่าวมี
ระยะทางทีใ่กลก้บักรุงเทพมหานคร โดย
ใชท้างพเิศษบูรพาวถิ ี(ทางด่วนสายบาง
นา-ชลบุร)ี จงึตอบสนองความต้องการ
ของภาคธุรกิจ E-Commerce ได้เป็น
อย่างด ี 
นอกจากนี้  โ ครงการที่กองทรัสต์  
WHART จะเข้าลงทุนเพิ่มเติมมีกลุ่มผู้
เช่าที่อยู่ในกลุ่มธุรกิจที่มัน่คงและมกีาร
เตบิโต อกีทัง้ยงัมอีายุสญัญาเฉลีย่ทีย่าว 
ท าใหก้องทรสัต์ WHART มคีวามมัน่คง
ในการสร้างรายได้ และช่วยกระจาย
ความเสี่ยงของการจดัหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงเป็นการ
ช่วยลดการพึ่งพิงแหล่งรายได้ของ
กองทรัสต์ WHART อันจะก่อให้เกิด
ผลประโยชน์ต่อกองทรัสต์ WHART 
และผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART ต่อไป 

ส าหรับโครงการ WHA E-Commerce 
Park กองทรัสต์ WHART จะมีสิทธิต่อ
สัญญาเช่าทรัพย์สินอีก 30 ปี ซึ่งมีค่า
เช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าที่ต่ออายุ
อีกจ านวน 250,000,000 บาท (ซึ่งจะ
ช าระเมื่อมกีารต่อสญัญาเช่าโดยไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวม
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
อื่ น ๆ  ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง ) เ ป็ น ร า ค า ที่
สมเหตุสมผล โดยเป็นมลูค่าทีส่อดคล้อง
กบัช่วงมูลค่าที่เหมาะสมตามความเหน็
ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ และ
ภายหลังการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่
กองทรัสต์ WHART จะลงทุนเพิ่มเติม
ครัง้ที่เจ็ดนี้ คาดว่าผู้ถือหน่วยทรัสต์จะ
ไดร้บัประมาณการผลตอบแทนในอตัรา
ทีเ่พิม่ขึน้ และสามารถเทยีบเคยีงได้กบั
อัตราผลตอบแทนของทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย์อื่นที่ลงทุนใน
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ทรัพย์สินประเภทเดียวกับกองทรัสต์ 
WHART  

1.9) การซื้อทรพัย์สนิในการลงทุนเพิม่เติมครัง้ที่แปด 
(เพิม่ทุนครัง้ทีเ่จด็) ของกองทรสัตใ์นปี 2565 

ทรสัตซีึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์ WHART จะเขา้
ท าสญัญาเช่าช่วงที่ดนิและบนัทกึขอ้ตกลงที่เกี่ยวขอ้ง 
สญัญาเช่าอาคาร สญัญาเช่าทรพัย์สนิ สญัญาซื้อขาย
งานระบบ เครื่องมือ และอุปกรณ์ กับบริษัทเจ้าของ
ทรพัยส์นิ จ านวน 5 โครงการ ไดแ้ก่ 

(1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (บางนา-
ตราด กม.23 โปรเจค 3) 

(2) โครงการ WHA Signode Factory 
(3) โ ค ร ง ก า ร  WHA Mega Logistics Center 

(เทพารกัษ์ กม.21) 
(4) โครงการ WHA-KPN Mega Logistics Center 

(บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2) 
(5) โครงการ WHA Central Mega Logistics Center 

(วงัน้อย 63) 

4,050.860 ลา้นบาท 
(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่ 
ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบยีน รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่

เกีย่วขอ้ง) 

การ เข้า ล งทุ น ในทรัพย์ สินหลักที่
กองทรสัต์ WHART ลงทุนเพิม่เติมครัง้
ที่แปด เป็นการลงทุนในทรัพย์สินที่มี
ศกัยภาพ โดยทัง้ 5 โครงการ มอีาคาร
ศูนย์กระจายสินค้า คลงัสินค้า โรงงาน 
ที่มีคุณภาพเทียบเท่ามาตรฐานของ
ทรัพย์สินในปัจจุบันของกองทรัสต์  
WHART โดยโครงการตัง้อยู่บนท าเลที่
มีเส้นทางคมนาคมเข้าถึงได้สะดวก 
ท าเลส าหรับบริเวณอ าเภอบางเสาธง 
จังหวัดสมุทรปราการ  นั ้น เ ป็นจุ ด
ยุทธศาสตร์ทางโลจสิติกส์ซึ่งใกล้กบัท่า
อากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ และ
สามารถออกสู่ถนนสายหลกัหลายสาย
ได้สะดวก ถือเป็นแหล่งศูนย์กลางการ
ขนส่งส าคญัของประเทศไทย ในขณะที่
โครงการท าเลบริเวณอ าเภอวังน้อย 
จงัหวดัพระนครศรอียุธยาม ีแนวโน้มทีด่ี
ตามแนวโน้มที่ เติบโตของตลาดใน

- กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนใน
ทรพัย์สนิหลกัที่เพิม่เติมครัง้ทีแ่ปดใน
ราคาเข้าลงทุนรวมไม่เกิน 4,050.86 
ล้านบาท (ช าระในวันที่กองทรัสต์ 
WHART ลงทุนในทรพัย์สนิทีจ่ะลงทุน
เพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปด้วยค่าเช่า 
ค่าซื้อเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบ ใน
อาคารและค่าทรพัย์สนิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบยีน และภาษีธุรกจิเฉพาะ 
รวมตลอดจนค่ าธรรม เนี ยมและ
ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ เกี่ยวข้อง) และ
ส าหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ 
โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 
และโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โล
จสิติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.
23 โปรเจค 3 กองทรัสต์ WHART  
ตกลงช าระค่าเช่าช่วงทีด่นิรายปีตลอด
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บรเิวณด้านเหนือของกรุงเทพมหานคร 
โดยท าเลดังกล่าวเป็นแหล่งของศูนย์
กระจายสนิคา้หลกัสู่ภาคเหนือ และภาค
ตะวนัออกเฉียงเหนือของประเทศ และที่
โครงการบรเิวณอ าเภอศรรีาชา จงัหวดั
ชลบุ รี  ตั ้ง อยู่ ใ นนิคมอุตสาหกรรม
ดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด 2 ซึ่ง
เป็นท าเลที่ตัง้ที่เหมาะสมส าหรับการ
ประกอบกิจการโรงงานอุตสาหกรรม 
และคลงัสนิค้า อีกทัง้ยงัห่างจากท่าเรอื
น ้าลกึแหลมฉบงัประมาณ 25 กโิลเมตร 
 
โครงการที่กองทรัสต์  WHART เข้า
ลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่แปด (เพิม่ทุนครัง้ที่
เจ็ด) ล้วนเป็นโครงการที่มศีกัยภาพใน
การสร้างรายได้ โดยจะท าให้รายได้ค่า
เ ช่ า และผลการประกอบการข อ ง
กองทรัสต์  WHART มีคว ามมั น่ ค ง
เพิม่ขึน้ และช่วยกระจายความเสีย่งของ
ก า ร จั ด ห า ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์ จ า ก
อสงัหารมิทรพัย์ รวมถงึเป็นการช่วยลด

ระยะเวลาการเช่าช่วง รวมเป็นจ านวน 
96 ,917 ,124 บาท และ 1,981 ,097 
บาท ตามล าดับ นอกจากนี้ ส าหรับ
โครงการดับบลิว เอชเอ  ซิก โนด 
แฟคทอรี่ และโครงการดบับลวิเอชเอ 
เซ็นทรลั เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ 
วังน้อย 63 กองทรัสต์ WHART จะมี
สิทธิต่อสญัญาเช่าทรพัย์สินอีก 30 ปี 
ซึ่งมคี่าเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าที่
ต่ออายุอีกจ านวน 18,500,000 บาท 
และ 106,000 ,000 บาท ตามล าดับ 
ทัง้นี้  ราคาที่กองทรัสต์ WHART จะ
ลงทุนในทรพัย์สนิทีจ่ะลงทุน เพิม่เตมิ 
จ านวนไม่เกนิ 4,050.86 ล้านบาท ซึ่ง
สูงกว่าราคาประเมนิของทรพัย์สินค่า
ต ่าสุดรวมกันที่จ ัดท าโดยผู้ประเมิน
อิสระ คิดเป็นประมาณร้อยละ 10.00 
เ ป็นมูลค่ าการลงทุนที่ยอมรับได้  
เนื่องจากเป็นการด าเนินการที่ท าให้
กองทรสัต ์WHART สามารถเขา้ลงทุน
ในทรพัย์สนิอาคารศูนย์กระจายสินค้า 
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การพึ่งพิงแหล่งรายได้ของกองทรัสต์ 
WHART อันจะก่อให้เกิดผลประโยชน์
ต่ อ ก อ ง ท รั ส ต์  WHART แ ล ะ ผู้ ถื อ
หน่วยทรสัต ์WHART ต่อไป 
 
นอกจากนี้  กลุ่มผู้เช่าในทรัพย์สินที่
กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุน ถือ
เป็นกลุ่มผู้เช่าที่มีศักยภาพและอยู่ใน
กลุ่มอุตสาหรรมที่มีความมัน่คงและ
เติบโต อีกทัง้ยังมีระยะเวลาการเช่า
เฉลี่ยตามสัญญาเช่าที่ยาว ซึ่งจะช่วย
ส่งผลให้กองทรัสต์ WHART มีความ
มัน่คงทางรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้ดว้ยเช่นกนั 

คลงัสนิค้า โรงงาน และส านักงานที่มี
คุณภาพทัง้ในดา้นของอาคารและกลุ่ม
ผู้ เ ช่ า  อ ยู่ ใ น ท า เ ลที่ ส า คัญ ด้ า น 
โลจสิตกิสข์องประเทศ และมศีกัยภาพ
ในการสร้างรายได ้ซึ่งจะเป็นการเพิม่
มูลค่าให้แก่กองทรัสต์ WHART และ
ผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  
WHART ในอนาคต 
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2) ค่าเช่าช่วงทีด่นิในการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART รบัโอนจากกองทุนรวม WHAPF 
ในปี 2560 

ลัก ษณะ ข อ ง ร า ย ก า ร
ระหว่างกนั 

- รายการค่าเช่าช่วงทีด่นิ  
- ทรสัตีซึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์ WHART รบัโอนสิทธิและหน้าที่

ตามสญัญาแบ่งเช่าช่วงทีด่นิจากกองทุนรวม WHAPF 
ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

- บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จ ากดั เป็นบรษิทัย่อยของดบับลวิเอชเอ 
คอร์ปอเรชัน่ เดิมเป็นผู้เช่าที่ดินบางส่วนจ านวน 5 โฉนด (โฉนดที่ดิน
เลขที่ 9025, 9026, 36752, 36753, 36754) กับเจ้าของที่ดินในสัญญา
แบ่งเช่าทีด่นิหลกัเพื่อใชเ้ป็นทางเขา้-ออกของโครงการ DKSH Consumer 
และ DKSH 3M ต่อมากองทุนรวม WHAPF เข้าลงทุนในทรัพย์สิน
ดงักล่าว และไดท้ าสญัญาแบ่งเช่าชว่งทีด่นิกบั บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อะไล
แอนซ์ จ ากดั เนื่องจากเจา้ของทีด่นิไม่ประสงค์จะเปลี่ยนตวัผูเ้ช่าทีด่นิใน
สญัญาแบ่งเช่าทีด่นิหลกั  

- สญัญาแบ่งเช่าช่วงที่ดนิมกี าหนดระยะเวลา 23 ปี 11 เดอืน 2 วนัโดยมี
บรษิัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จ ากดั ท าหน้าที่เป็นผู้ใหเ้ช่าช่วงทีด่นิ
บางส่วนกบักองทุนรวม WHAPF ในสญัญาแบ่งเช่าช่วงทีด่นิ  

- หลงัจากกองทรสัต์ WHART รบัโอนทรพัย์สนิจากกองทุนรวม WHAPF 
กองทรสัต์ WHART ได้เขา้เป็นคู่สญัญากบั บรษิัท ดบับลวิเอชเอ อะไล
แอนซ์ จ ากดั ในฐานะผู้เช่าช่วงทีด่นิ โดยการรบัโอนสทิธแิละหน้าทีต่าม
สญัญาแบ่งเช่าช่วงทีด่นิจากกองทุนรวม WHAPF 

ความเห็นด้านราคาและ
เ งื่ อ น ไ ข โ ดยผู้ จ ัด ก า ร
กองทรัสต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

- สัญญาเช่าช่วงที่ดินจะสิ้นสุดสัญญาตามสัญญาเช่าหลัก คือ วันที่  23 
มกราคม 2579 โดยอัตราค่าเช่าช่วงที่ดินเป็นจ านวนที่ก าหนดไว้ตาม
สัญญาแบ่งเช่าช่วงที่ดินซึ่งเท่ากับค่าเช่าที่ดินที่ บริษัท ดับบลิวเอชเอ 
อะไลแอนซ์ จ ากดั จะตอ้งจ่ายใหก้บัเจา้ของทีด่นิตามสญัญาแบ่งเช่าทีด่นิ 

- ผูจ้ดัการกองทรสัต์และทีป่รกึษาทางการเงนิเหน็ว่าระยะเวลาของสญัญา
เพียงพอต่อการจดัหารายได้ของกองทรัสต์ WHART และอัตราค่าเช่า
เหมาะสมเนื่องจากเท่ากับค่าเช่าที่ผู้ให้เช่าช่วงจ่ายค่าเช่าให้แก่เจ้าของ
ทีด่นิตามสญัญาแบ่งเช่าทีด่นิหลกั 

3) รายไดค้่าเช่าตามเงือ่นไขในสญัญาตกลงกระท าการ   

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

- รายไดค้่าเช่าและบรกิาร ตามเงือ่นไขในสญัญาตกลงกระท าการ ดงันี้  
- ทรสัตีซึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์เขา้ท าสญัญาตกลงกระท าการกับ

ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ และ/หรอืบรษิทัในกลุ่มของดบับลวิเอชเอ คอร์
ปอเรชัน่ เพื่อรบัค่าเช่าคลงัสนิค้าและค่าเช่าพื้นที่หลงัคาตามเงื่อนไขใน
สญัญา 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิแต่ละครัง้ ในกรณีทีม่พีืน้ทีอ่าคารและ
พื้นที่หลงัคาบางส่วนที่ไม่มผีู้เช่าและอยู่ระหว่างขัน้ตอนการหาผู้เช่า หรอืมี
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สญัญาเช่าคลงัสนิคา้ทีใ่กล้ครบก าหนดอายุนัน้  เพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์
และผู้ถือหน่วยทรสัต์ในการได้รบัค่าเช่าตัง้แต่วนัแรกที่กองทรสัต์เขา้ลงทุน 
ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ และ/หรอื เจา้ของทรพัยส์นิ จงึไดเ้ขา้ท าสญัญาตก
ลงกระท าการกบักองทรสัต์ โดยตกลงช าระค่าเช่าอาคารและหลงัคาโครงการ
ดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต์ส าหรบัพืน้ทีท่ีไ่ม่มผีูเ้ช่าในอตัราค่าเช่าและระยะเวลา
ตามเงือ่นไขทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาตกลงกระท าการ 

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

- ส าหรบัอตัราค่าเช่าอาคารดงักล่าวเป็นอตัราค่าเช่าทีใ่กล้เคยีงอตัราค่าเช่า
ตลาดของค่าเช่าพื้นที่คลังสินค้าในบริเวณใกล้เคียงกับทรัพย์สินที่ผู้
ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิใชใ้นการประเมนิ หรอือตัราค่าเช่าดงักล่าวไม่ดอ้ย
ไปกว่าอตัราค่าเช่าส าหรบัพืน้ทีแ่ละการใหบ้รกิารในลกัษณะทีใ่กลเ้คยีงกบั
ทีค่ดิกบัผูเ้ช่ารายอื่น 

- ระยะเวลาการเช่าอาคารเป็นเวลา 3 ปี ถอืเป็นเงื่อนไขปกตทิัว่ไปส าหรบั
ธุรกจิการใหเ้ช่าอาคารคลงัสนิคา้และโรงงาน 

- การวางเงนิประกนัการเช่าดงักล่าว เพื่อเป็นหลกัประกนัใหแ้ก่กองทรสัต์  
WHART ถอืเป็นเงือ่นไขปกตทิัว่ไปส าหรบัธุรกจิใหเ้ช่าอาคารคลงัสนิคา้ 

4) สทิธใินการเช่าพืน้ทีห่ลงัคาภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ และ/หรอื บุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัดบับลวิเอชเอ 
คอร์ปอเรชัน่ มสีทิธใินการเช่าพืน้ทีห่ลงัคาภายใต้สญัญาตกลงกระท าการได้
ก่อนบุคคลอื่น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 15 ปี นับแต่วันลงทุน 
(ส าหรบัโครงการ WHA Mega Logistics Center (ลาดกระบัง) และไม่น้อย
กว่า 25 ปี นับแต่วันลงทุน ส าหรับโครงการอื่นๆ นับแต่วันที่กองทรัสต์  
WHART ลงทุน โดยมอีตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีด่บับลวิเอชเอ คอร์
ปอเรชัน่รบัช าระค่าเช่าหลงัคาให้แก่กองทรสัต์ WHART ณ ขณะนัน้ๆ และ
เท่ากับหรือไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่มีผู้เช่ารายอื่นเสนอมาให้แก่กองทรสัต์ 
WHART (ถา้ม)ี 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

พื้นที่หลงัคาของอาคารคลงัสนิค้าโครงการขา้งต้นยงัไม่มผีู้เช่า โดยหาก ณ 
วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มยังไม่มีผู้เช่าหลังคาดังกล่าวจากกองทรัสต์  
WHART  ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ตกลงจะเป็นผูช้ าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่
กองทรสัต์แทนเป็นเวลาตามทีก่ าหนดไวข้า้งต้น และในอตัราทีเ่ป็นไปตามที่
ระบุในสญัญาเช่ามาตรฐานของ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่โดยระบุอตัราค่า
เช่าที ่3 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน และอตัราค่าเช่าจะปรบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 
ทุกๆ 5 ปี 

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

- อตัราค่าเช่าพืน้ทีห่ลงัคาของอาคารดงักล่าวเป็นอตัราค่าเช่าทีเ่ท่ากบัอตัรา
ในสญัญาเช่ามาตรฐานของ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ซึ่งพจิารณาแล้ว
เหน็ว่าเหมาะสมเน่ืองจากอตัราดงักล่าวครอบคลุมตน้ทุนการเตรยีมความ
พร้อมของโครงสร้างหลังคาในการวางแผงโซลาร์ รวมทัง้มีก าไรตาม
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ต้องการ  ส าหรบัเงื่อนไขระยะเวลามคีวามเหมาะสม เนื่องจากเป็นการ
สร้างความแน่นอนให้แก่กองทรสัต์ในการรบัรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลงัคา
ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

- การเปลี่ยนหน้าทีภ่ายใต้สญัญาตกลงกระท าการเป็นสทิธกิารเช่าหลงัคา
นัน้จะสามารถกระท าไดภ้ายใตเ้งือ่นไขทีไ่ดต้กลงไวใ้นสญัญาตกลงกระท า
การ ซึ่งใชร้าคาเดยีวกบัราคาทีต่กลงรบัช าระค่าเช่า ณ ขณะนัน้ๆ ซึ่งถือ
ว่าเหมาะสม 

5) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการ (บางฉบบั) ให้สอดคล้องกับสญัญาตกลงกระท าการ
ส าหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิครัง้ทีส่ามในปี 2560 

ลัก ษณะ ข อ ง ร า ย ก า ร
ระหว่างกนั 

การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการระหว่างกองทรสัต์ WHART และ 
ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ฉบับลงวันที่ 12 ธันวาคม 2557, วันที่ 29 
ธนัวาคม 2558 และวนัที่ 7 ธนัวาคม 2559 ในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัหน้าทีข่อง
ผู้ให้สญัญาเกี่ยวกบัพื้นทีเ่ช่าส่วนหลงัคา เพื่อให้สทิธแิก่ ดบับลวิเอชเอ คอร์
ปอเรชัน่ หรอืบุคคลทีเ่กีย่วโยงกบั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ ไดเ้ช่าหลงัคา  

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการระหว่างกองทรสัต์ WHART และ 
ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ฉบับลงวันที่ 12 ธันวาคม 2557, วันที่ 29 
ธนัวาคม 2558 และวนัที ่7 ธนัวาคม 2559  ในส่วนทีเ่กี่ยวขอ้งกบัหน้าทีข่อง
ผู้ให้สญัญาเกี่ยวกบัพื้นที่เช่าส่วนหลงัคา เพื่อให้สทิธแิก่ดบับลวิเอชเอ คอร์
ปอเรชัน่ หรอืบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกบัดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ได้เช่าหลงัคา 
ก่อนบุคคลอื่น โดยมรีะยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นับแต่วนัทีก่องทรสัต์ 
WHART เขา้ลงทุน โดยมอีตัราค่าเช่าไม่ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่ผูใ้หส้ญัญารบั
ช าระค่าเช่าหลงัคาใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ณ ขณะนัน้ๆ และเท่ากบัหรอืไม่
ต ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่มผีู้เช่ารายอื่นเสนอมาใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART (ถ้าม)ี 
แล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่า มีวัตถุประสงค์เพื่อให้เกิดความคล่องตัวและ
รวดเร็วในการด าเนินการจะช่วยใหเ้กิดความรวดเร็วในการใหเ้ช่าหลงัคาแก่ 
ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกับดับบลิวเอชเอ คอร์
ปอเรชัน่ เนื่องจากการใหเ้ช่าหลงัคาดงักล่าวเป็นรายการเกี่ยวโยงกนัระหว่าง
ผู้จ ัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ WHART จึงต้องได้รับมติอนุมัติจากที่
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART การด าเนินการดังกล่าวเป็นขัน้ตอนที่
จะต้องใชเ้วลาและจดัเตรยีมเอกสารเพื่อเสนอผู้ถอืหน่วยทรสัต์ WHART ท า
ให้ต้องสิ้นเปลอืงค่าใช้จ่ายและเวลาอนัไม่สมควร การแก้ไขเพิม่เติมสทิธใิน
การเช่าหลงัคา จงึเป็นไปเพื่อประโยชน์ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีล่องตวัทีจ่ะ
พจิารณาใหก้องทรสัต ์WHART ท าสญัญาเช่ากบัดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ 

ความเห็นด้านราคาและ
เ งื่ อ น ไ ข โ ดยผู้ จ ัด ก า ร

การเพิม่เตมิสทิธใินการเช่าหลงัคาไวล่้วงหน้ามคีวามสมเหตุสมผล เนื่องจาก
เป็นไปเพื่อประโยชน์ให้ผู้จ ัดการกองทรัสต์มีความคล่องตัว  และช่วยให้
กองทรสัต์ WHART ประหยดัค่าใช้จ่ายค่าใช้จ่ายและเวลาอนัไม่สมควร อนั
เนื่องมากจากการใหเ้ช่าหลงัคาซึ่งเป็นรายการเกี่ยวโยงกนัระหว่างผูจ้ดัการ
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กองทรัสต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

กองทรสัต์ และกองทรสัต์ WHART ที่ต้องได้รบัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ WHART ซึ่งเป็นขัน้ตอนที่จะต้องใชเ้วลาและจดัเตรยีมเอกสาร
เพื่อเสนอผูถ้อืหน่วยทรสัต ์WHART 

 

6) การใหเ้ช่าพืน้ทีใ่นทรพัยส์นิหลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART 

การให้เช่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์พืน้ทีห่ลงัคาในโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหาร
พจิติร กม. 3) 

ลัก ษณะ ข อ ง ร า ย ก า ร
ระหว่างกนั 

- รายไดค้่าเช่าหลงัคา 
- ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นทีห่ลงัคาของอาคารคลงัสนิคา้ 

โรงงาน และส านักงานของโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชล
หารพจิติร กม.3) พืน้ทีเ่ช่ารวมประมาณ 10,000.00 ตารางเมตร 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลงัคาของโครงการดงักล่าวเป็น
ประโยชน์กับกองทรัสต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้กองทรัสต์ 
WHART มรีายไดเ้พิม่ขึน้นอกเหนือจากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารของพื้นที่
อาคาร 

ความเห็นด้านราคาและ
เ งื่ อ น ไ ข โ ดยผู้ จ ัด ก า ร
กองทรัสต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และส านักงานของ
โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 
เนื่องจากกองทรัสต์จะได้รับค่าเช่าในอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าที่
สามารถเทยีบเคยีงไดก้บัอตัราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าพืน้ทีห่ลงัคาทีม่อียู่
เดมิก่อนทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมินี้ และสญัญา
ตกลงกระท าการของทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในครัง้ทีผ่่านๆ 
มา 

การให้เช่าทรพัย์สนิของกองทรสัต์พืน้ทีห่ลงัคาในโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหาร
พจิติร กม. 3 เฟส 1) 

ลัก ษณะ ข อ ง ร า ย ก า ร
ระหว่างกนั 

- รายไดค้่าเช่าหลงัคา 
- บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เอน็เนอร์ยี ่จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิทัในกลุ่มของดบับลวิ

เอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผูเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคาของอาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน 
และส านักงานของโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหาร
พจิติร กม.3 เฟส 1) พืน้ทีเ่ช่ารวมประมาณ  6,450.00 ตารางเมตร 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การให้ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เอ็นเนอร์ยี่ จ ากัด  เช่าหลังคาของโครงการ
ดงักล่าวเป็นประโยชน์กบักองทรสัต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้
กองทรสัต ์WHART มรีายไดเ้พิม่ขึน้นอกเหนือจากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร
ของพืน้ทีอ่าคาร 
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ความเห็นด้านราคาและ
เ งื่ อ น ไ ข โ ดยผู้ จ ัด ก า ร
กองทรัสต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และส านักงานของ
โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 
เนื่องจากกองทรัสต์จะได้รับค่าเช่าในอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าที่
สามารถเทยีบเคยีงไดก้บัอตัราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าพืน้ทีห่ลงัคาทีม่อียู่
เดมิก่อนทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมินี้ และสญัญา
ตกลงกระท าการของทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในครัง้ทีผ่่านๆ 
มา 

การใหเ้ช่าทรพัยส์นิของกองทรสัต ์(พืน้ทีห่ลงัคาบนอาคาร DSG เฟส 1 เฟส 2 และ เฟส 3) 

ลัก ษณะ ข อ ง ร า ย ก า ร
ระหว่างกนั 

- รายไดค้่าเช่าหลงัคา 
- บรษิทั ดบับลวิเอชเอ โซล่าร์ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิทัในกลุ่มของดบับลวิเอช

เอ คอรป์อเรชัน่ เป็นผูเ้ช่าพืน้ทีห่ลงัคาของอาคารคลงัสนิคา้ โรงงาน และ
ส านักงานของโครงการ DSG เฟส 1 เฟส 2 และ เฟส 3 พื้นที่เช่ารวม
ประมาณ 12,150.00 ตารางเมตร 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การให ้บรษิทั ดบับลวิเอชเอ โซล่าร์ จ ากดั เช่าหลงัคาของโครงการดงักล่าว
เป็นประโยชน์กบักองทรสัต์ WHART และผูถ้อืหน่วยทรสัต์เพื่อใหก้องทรสัต์ 
WHART มรีายไดเ้พิม่ขึน้นอกเหนือจากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารของพื้นที่
อาคาร 

ความเห็นด้านราคาและ
เ งื่ อ น ไ ข โ ดยผู้ จ ัด ก า ร
กองทรัสต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และส านักงานของ
โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 
เนื่องจากกองทรัสต์จะได้รับค่าเช่าในอัตราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าที่
สามารถเทยีบเคยีงไดก้บัอตัราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าพืน้ทีห่ลงัคาทีม่อียู่
เดมิก่อนทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมินี้ และสญัญา
ตกลงกระท าการของทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในครัง้ทีผ่่านๆ 
มา 

การให้เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ (พื้นที่หลังคาบนอาคาร  A โครงการ WHA Mega Logistics 
Center (ล าลูกกา)) 

ลัก ษณะ ข อ ง ร า ย ก า ร
ระหว่างกนั 

- รายไดค้่าเช่าหลงัคา 
- บรษิทั ดบับลวิเอชเอ โซล่าร์ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิทัในกลุ่มของดบับลวิเอช

เอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้เช่าพื้นที่หลังคาของอาคาร A โครงการ WHA 
Mega Logistics Center (ล าลูกกา) พื้นที่เช่ารวมประมาณ 3,971.00 
ตารางเมตร 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การให ้บรษิทั ดบับลวิเอชเอ โซล่าร์ จ ากดั เช่าหลงัคาของโครงการดงักล่าว
เป็นประโยชน์กบักองทรสัต์ WHART และผูถ้อืหน่วยทรสัต์เพื่อใหก้องทรสัต์ 
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WHART มรีายไดเ้พิม่ขึน้นอกเหนือจากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารของพื้นที่
อาคาร 

ความเห็นด้านราคาและ
เ งื่ อ น ไ ข โ ดยผู้ จ ัด ก า ร
กองทรัสต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

การให้เช่าช่วงหลังคาของอาคารคลังสินค้า โรงงาน และส านักงานของ
โครงการดังกล่าว เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ WHART 
เนื่องจากกองทรัสต์จะได้รับค่าเช่าในอัตราค่าเช่าและระยเวลาการเช่าที่
สามารถเทยีบเคยีงไดก้บัอตัราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าพืน้ทีห่ลงัคาทีม่อียู่
เดมิก่อนทีก่องทรสัต ์WHART จะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมินี้ และสญัญา
ตกลงกระท าการของทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุนในครัง้ทีผ่่านๆ 
มา 

 

7) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ และค่าใช้จ่ายค้างจ่ายส าหรบัทรพัย์สินหลกัปัจจุบนัของ
กองทรสัต ์WHART 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

- ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 
- ทรสัตซีึ่งกระท าในนามของกองทรสัตว์่าจา้งดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็น

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ โดยมรีะยะเวลาการจา้งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 30 
ปี 

- ใน ปี  2561 กองทรัสต์  WHART ได้มีการต่ อสัญญาว่ าจ้า งผู้บ ริหาร
อสงัหารมิทรพัย์ส าหรบัโครงการ Kao และ Triumph ที่สิ้นสุดสญัญาในวนัที่ 
13 ธันวาคม 2561 โดยต่อสัญญาออกไปอีก 5 ปี ตัง้แต่วันที่ 14 ธันวาคม 
2561– 13 ธนัวาคม 2566 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

- การจ่ายค่าธรรมเนียมดังกล่าว เป็นไปตามสัญญาแต่งตั ้งผู้บริห าร
อสังหาริมทรัพย์ เพื่อการบริหารทรัพย์สินหลักปัจจุบันของกองทรัสต์ 
WHART โดยดับบลิว เอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เ ป็นผู้ด า เนินธุรกิจพัฒนา
อสงัหารมิทรพัย์และใหเ้ช่าโครงการประเภทอาคารคลงัสนิค้า ศูนย์กระจาย
สนิค้า และโรงงาน ที่พฒันาขึ้นตามความต้องการของลูกค้า (Built-to-Suit) 
รวมทัง้การให้บริการพัฒนาโครงการสร้างแบบส าเร็จรูป (Ready-Built) 
มาตรฐานสูงภายใต้โครงการ Warehouse Farm และเ ป็นบริษัทที่มี
ประสบการณ์และความเชีย่วชาญในธุรกจิดงักล่าว รวมถงึผูบ้รหิารเป็นผูท้ีม่ ี
ประสบการณ์ในธุรกิจนี้มากว่า 20 ปี มีคุณสมบัติที่เหมาะสมในการเป็น
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHART 

- ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นเจ้าของและ/หรอืผู้บรหิารงานในทรพัย์สนิ
หลกัปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHART มาตัง้แต่ตน้ และเป็นผูป้ระกอบการราย
หนึ่งในประเทศไทยที่มปีระสบการณ์และความเชีย่วชาญในการบรหิารงาน
อาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน อีกทัง้ยงัมีความ
ช านาญในการบรหิาร จดัการ และมทีมีงานดา้นต่างๆทีม่ปีระสบการณ์และมี
ประสทิธภิาพ พร้อมทัง้มคีวามคุ้นเคยกบัทรพัย์สนิที่กองทรสัต์จะเขา้ลงทุน



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
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เพิ่มเติมเป็นอย่างดี การแต่งตัง้ ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้บรหิาร
อสงัหาริมทรพัย์ส าหรบัทรพัย์สนิที่ลงทุนเพิม่เติม จึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไป
เพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต์ 

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

- ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เรยีกเกบ็ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
จากกองทรัสต์ ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงรวมกับอัตราก าไรที่
ก าหนดไวแ้น่นอนรายปี ทัง้นี้ไม่เกนิอตัรารอ้ยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สนิ
สุทธขิองกองทรสัต ์(NAV) 

- โครงสร้างค่าธรรมเนียมผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์นัน้เป็นไปตามธุรกิจปกติ 
เป็นการสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ในการสร้างรายได้และ
บริหารต้นทุนอย่างมปีระสิทธภิาพ โดยอตัราค่าธรรมเนียมที่กองทรสัต์จะ
ช าระให้แก่ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นอตัราที่สะท้อนค่าใช้จ่ายในการ
บริหารทรัพย์สินตามปกติที่เกิดขึ้น และมีอัตราที่ไม่สูงกว่าค่าธรรมเนียม
ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ / กองทรสัต์เพื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อื่นที่สามารถเทียบเคียงกัน เป็นการสร้าง
แรงจูงใจให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ในการสร้างรายได้และบริหารต้นทุน
อย่างมปีระสทิธภิาพโดยอตัราค่าธรรมเนียมทีก่องทรสัต์ช าระใหแ้ก่ดบับลวิ
เอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นอตัราที่สะท้อนค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพย์สิน
ตามปกตทิี่เกดิขึน้ มคีวามเป็นธรรมและสมเหตุสมผล และระยะเวลาว่าจา้ง 
30 ปี เป็นเงื่อนไขทีเ่หมาะสมและเป็นประโยชน์กบักองทรสัต์ นอกจากนี้ยงั
ขอ้ก าหนดใหม้กีารพจิารณาผลการด าเนินงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
เป็นระยะตลอดอายุสญัญา 

12.1.2 บริษทั ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

- ค่าธรรมเนียมการจดัการและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 
- ทรสัตีซึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์ว่าจา้ง บรษิัท ดบับลวิเอชเอ เรยีล 

เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

- บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จ ากดั เป็นบรษิทัย่อย
ของดับบลิว เอชเอ คอร์ปอเรชัน่  ซึ่ ง เ ป็นผู้ ด า เนินธุ รกิจพัฒนา
อสงัหารมิทรพัยแ์ละใหเ้ช่าโครงการประเภทอาคารคลงัสนิคา้ศูนยก์ระจาย
สนิคา้ และโรงงาน ทีม่ปีระสบการณ์และความเชีย่วชาญในธุรกจิดงักล่าว 
ซึ่งสามารถช่วยสนับสนุนการด าเนินธุรกจิของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล 
เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ได ้

- กรรมการและผู้บริหารของบริษัทดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจ
เมน้ท ์จ ากดั เป็นผูท้ีม่ปีระสบการณ์ในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์และเขา้ใจใน
ธุรกจิโครงการประเภทอาคารคลงัสนิคา้ ศูนย์กระจายสนิคา้ และโรงงาน 
เป็นอย่างด ีดงันัน้ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีลเอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั
จงึมคีวามเหมาะสมเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
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- การจ่ายค่าธรรมเนียมดังกล่าวเป็นไปตามสัญญาแต่งตัง้ผู้จ ัดการ
กองทรสัต์ โดยบรษิัท ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 
เป็นบรษิทัย่อยของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ซึ่งสามารถสนับสนุนการ
ด าเนินธุรกจิของ บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ได ้ประกอบกบัผูบ้รหิารของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจ
เมน้ท ์จ ากดั มปีระสบการณ์ในธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นอย่างด ี

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

- บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด เรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึง่ประกอบดว้ย อตัราพืน้ฐาน และอตัรา
ค่าธรรมเนียมการไดม้าและจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิของกองทรสัตด์งันี้ 
• อัตราพื้นฐาน - คิดเป็นอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปีของมูลค่า

ทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์ (NAV) และ 
• อตัราค่าธรรมเนียมการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิของกองทรสัต์ 
o กรณีทรพัย์สนิของบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ - 

คดิเป็นอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ของมูลค่าทรพัย์สนิทีไ่ดม้าของ
กองทรสัต ์

o กรณีทรพัย์สนิอื่น - คดิเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ1.00 ของมูลค่า
ทรพัยส์นิทีไ่ดม้าของกองทรสัต ์และ 

• อตัราค่าธรรมเนียมการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิของกองทรสัต์ - คดิ
เป็นอัตราไม่เกินร้อยละ 0.5 ของมูลค่าทรัพย์สินที่จ าหน่ายไปของ
กองทรสัต ์

- โครงสรา้งของค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ดงักล่าวเป็นไปตามธุรกจิ
ปกติเทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทุน ของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์อื่นในประเทศและค่าธรรมเนียมผู้จ ัดการกองทรัสต์ 
ส าหรับอัตราค่าธรรมเนียมการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของ
กองทรสัต์เทียบเคยีงได้กบัค่าธรรมเนียมประเภทเดยีวกนัของผู้จดัการ
กองทรสัตใ์นต่างประเทศ 

12.1.3 บริษทั ดบับลิวเอชเอ กนักลุ กรีนโซลารร์ฟู 1 จ ากดั 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

- รายไดค้่าเช่าหลงัคา 
- บรษิทั ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรนีโซลาร์รูฟ 1 จ ากดั เช่าพืน้ทีห่ลงัคาจาก

กองทรสัต ์WHART พืน้ทีเ่ช่ารวม 8,371 ตารางเมตร ซึง่ตัง้อยู่ในโครงการ 
WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.18) อตัราค่าเช่า 3 
บาท/ตารางเมตร เป็นระยะเวลา 25 ปี นับแต่วนัที ่30 เมษายน 2557 ซึ่ง
เ ป็นวันที่ผู้ เช่ า เริ่มด า เนินการจ่ ายไฟฟ้า เข้าระบบเชิงพาณิชย์  
(Commercial Operation Date) ใหแ้ก่การไฟฟ้านครหลวง 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การใหบ้รษิทัร่วมทุนของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลงัคาของโครงการ
ดงักล่าวเป็นประโยชน์กับกองทรสัต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้
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กองทรสัต ์WHART มรีายไดเ้พิม่ขึน้นอกเหนือจากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร
ของพืน้ทีอ่าคาร 

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

- บริษัทร่วมทุนของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เช่าพื้นที่หลังคาของ
โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.18) จาก
กองทรสัต ์WHART พจิารณาเหน็ว่าเหมาะสม เน่ืองจากอตัราค่าเช่าพืน้ที่
หลงัคานัน้ครอบคลุมต้นทุนการเตรยีมความพรอ้มของโครงสรา้งหลงัคา
ในการวางแผงโซลาร ์รวมทัง้มกี าไรตามทีต่อ้งการ 

- ระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว เป็นเงื่อนไขทีส่อดคล้องกบัระยะเวลาการไดร้บั
กบัสญัญาซื้อขายไฟฟ้า (PPA) กบัการไฟฟ้านครหลวง ซึง่ถอืว่าเหมาะสม 
รวมทัง้สร้างความแน่นอนในการรับรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลังคาให้แก่
กองทรสัต ์WHART ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

12.1.4 บริษทั ดบับลิวเอชเอ กนักลุ กรีนโซลารร์ฟู 3 จ ากดั 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

- รายไดค้่าเช่าหลงัคา 
- บรษิทั ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรนีโซลาร์รูฟ 3 จ ากดั เช่าพืน้ทีห่ลงัคาจาก

กองทรสัต ์พืน้ทีเ่ช่ารวม 8,624.30 ตารางเมตร ซึง่ตัง้อยู่ในโครงการ WHA 
Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.18) โดยมรีะยะเวลาเช่า 
25 ปี เริม่ตัง้แต่ วนัที ่30 เมษายน 2557 ซึ่งเป็นวนัทีผู่เ้ช่าเริม่ด าเนินการ
จ าหน่ายไฟฟ้าเข้าระบบเชิงพาณิชย์ (Commercial Operation Date) 
ใหแ้ก่การไฟฟ้านครหลวง 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การใหบ้รษิทัร่วมทุนของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลงัคาของโครงการ
ดงักล่าวเป็นประโยชน์กบักองทรสัต์ WHART  และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้
กองทรสัต ์WHART มรีายไดเ้พิม่ขึน้นอกเหนือจากรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร
ของพืน้ทีอ่าคาร 

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

- บริษัทร่วมทุนของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เช่าพื้นที่หลังคาของ
โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.18) จาก
กองทรสัต ์WHART พจิารณาเหน็ว่าเหมาะสม เน่ืองจากอตัราค่าเช่าพืน้ที่
หลงัคานัน้ครอบคลุมต้นทุนการเตรยีมความพรอ้มของโครงสรา้งหลงัคา
ในการวางแผงโซลาร ์รวมทัง้มกี าไรตามทีต่อ้งการ 

- ระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว เป็นเงื่อนไขทีส่อดคล้องกบัระยะเวลาการไดร้บั
กบัสญัญาซื้อขายไฟฟ้า (PPA) กบัการไฟฟ้านครหลวง ซึง่ถอืว่าเหมาะสม 
รวมทัง้สร้างความแน่นอนในการรับรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลังคาให้แก่
กองทรสัต ์WHART ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

12.1.5 บริษทั ดบับลิวเอชเอ กนักลุ กรีนโซลารร์ฟู 6 จ ากดั 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

-     รายไดค้่าเช่าหลงัคา 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที ่3 หน้า 74 
 

- บรษิทั ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรนีโซลาร์รูฟ 6 จ ากดั เช่าพืน้ทีห่ลงัคาจาก
กองทรัสต์ พื้นที่เช่ารวม 8,620.20  ตารางเมตร ซึ่งตัง้อยู่ในโครงการ 
WHA Mega Logistics Center (ถนนบา งนา - ต ร าด  กม . 18) โ ดยมี
ระยะเวลาเช่า 25 ปี เริม่ตัง้แต่ วนัที ่30 เมษายน 2557 ซึ่งเป็นวนัทีผู่เ้ช่า
เริ่มด าเนินการจ าหน่ายไฟฟ้าเข้าระบบเชิงพาณิชย์ (Commercial 
Operation Date) ใหแ้ก่การไฟฟ้านครหลวง 
 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การใหบ้รษิทัร่วมทุนของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลงัคาของโครงการ
ดงักล่าวเป็นประโยชน์กบักองทรสัต์ WHART  และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้
กองทรัสต์ WHART  มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและ
ค่าบรกิารของพืน้ทีอ่าคาร 

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

- บริษัทร่วมทุนของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เช่าพื้นที่หลังคาของ
โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.18) จาก
กองทรสัต ์WHART พจิารณาเหน็ว่าเหมาะสม เน่ืองจากอตัราค่าเช่าพืน้ที่
หลงัคานัน้ครอบคลุมต้นทุนการเตรยีมความพรอ้มของโครงสรา้งหลงัคา
ในการวางแผงโซลาร ์รวมทัง้มกี าไรตามทีต่อ้งการ 

- ระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว เป็นเงื่อนไขทีส่อดคล้องกบัระยะเวลาการไดร้บั
กบัสญัญาซื้อขายไฟฟ้า (PPA) กบัการไฟฟ้านครหลวง ซึง่ถอืว่าเหมาะสม 
รวมทัง้สร้างความแน่นอนในการรับรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลังคาให้แก่
กองทรสัต ์WHART ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

12.1.6 บริษทั ดบับลิวเอชเอ กนักลุ กรีนโซลารร์ฟู 17 จ ากดั 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

- รายไดค้่าเช่า 
- ทรสัตซีึ่งกระท าในนามของกองทรสัตเ์ขา้ท าสญัญาโอนสทิธใินการรบัเงนิ

ค่าเช่าพืน้ทีส่่วนหลงัคาของบรษิทัดบับลวิเอชเอ กนักุล กรนี โซลารร์ฟู 17 
จ ากัด พื้นที่เช่ารวม 10,833.30 ตารางเมตร ซึ่งอยู่ในโครงการ WHA 
Mega Logistics Center (วงัน้อย 61) 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การใหบ้รษิทัร่วมทุนของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เช่าหลงัคาของโครงการ
ดงักล่าวเป็นประโยชน์กับกองทรสัต์ WHART และผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้
กองทรัสต์ WHART  มีรายได้เพิ่มขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและ
ค่าบรกิารของพืน้ทีอ่าคาร 

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

- บริษัทร่วมทุนของดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่เช่าพื้นที่หลังคาของ
โครงการ WHA Mega Logistics Center (วังน้อย 61) จากกองทรัสต์ 
WHART พจิารณาเหน็ว่าเหมาะสม เนื่องจากอตัราค่าเช่าพืน้ทีห่ลงัคานัน้
ครอบคลุมต้นทุนการเตรยีมความพร้อมของโครงสร้างหลงัคาในการวาง
แผงโซลาร ์รวมทัง้มกี าไรตามทีต่อ้งการ 
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- ระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว เป็นเงื่อนไขทีส่อดคล้องกบัระยะเวลาการไดร้บั
กบัสญัญาซื้อขายไฟฟ้า (PPA) กบัการไฟฟ้านครหลวง ซึง่ถอืว่าเหมาะสม 
รวมทัง้สร้างความแน่นอนในการรับรู้รายได้ค่าเช่าพื้นที่หลังคาให้แก่
กองทรสัต ์WHART ตลอดระยะเวลาดงักล่าว 

 
12.2 รายการระหว่างกนัระหว่างกองทรสัต์ WHART กบัทรสัตีและบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรสัตี 

12.2.1 ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) และ/หรือ บริษทัในกลุ่ม 

1) รายไดด้อกเบีย้และเงนิฝากธนาคาร 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

- รายไดด้อกเบีย้และเงนิฝากธนาคาร 
- ทรสัตซีึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์น าเงนิสดที่เหลอืหลงัการเขา้ลงทุน

ฝากไวก้บัธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 
ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

การน าเงนิสดทีเ่หลอืหลงัการเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิฝากไวก้บัธนาคาร
จะท าให้กองทรสัต์มรีายได้ดอกเบี้ยเพิม่ขึ้นนอกเหนือจากรายได้ค่าเช่าและ
ค่าบรกิาร 

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

อตัราดอกเบีย้ทีก่องทรสัต ์WHART ไดร้บัเป็นอตัราดอกเบีย้ในอตัราเดยีวกบั
ทีธ่นาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) ใหก้บัลูกคา้ทัว่ไป ซึ่งเป็นอตัราเงื่อนไข
ทางการคา้ปกต ิไม่ท าใหก้องทรสัต ์WHART เสยีประโยชน์แต่อย่างใด 

2) ดอกเบีย้และเงนิกูย้มื 

ลัก ษณะ ข อ ง ร า ย ก า ร
ระหว่างกนั 

ทรสัตีซึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์อาจเขา้กู้ยมืเงนิและให้หลกัประกนัใน
การกูย้มืเงนิกบัธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) และ/หรอื บรษิทัย่อย และ/
หรอื บรษิทัร่วมของธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) นอกจากนี้บรษิทัย่อย 
และ/หรือ บริษัทร่วมของธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) ซึ่ งอาจเป็น
ธนาคารพาณิชย์ สถาบนัการเงนิ บรษิัทประกนัชวีติ บรษิัทประกนัวนิาศภยั 
และ/หรอืนิตบิุคคลอื่นใดทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัทรสัต ีอาจท าธุรกจิปกติ
ของสถาบนัการเงนิใหก้บัทรพัยส์นิอื่นทีม่ใีนลกัษณะเดยีวกนักบักองทรสัตไ์ด้ 

มูลค่ารายการระหว่างกนั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 มยีอดเงนิกูก้บัธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 
และบรษิทัในกลุ่มจ านวน  2,110.00 ลา้นบาท  

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

ทรสัตีซึ่งกระท าในนามของกองทรสัต์ WHART กูย้ืมเงินในวงเงินกูร้ะยะยาว
และวงเงินระยะสั้น  โดยเงื่ อนไขของสัญญาเงินกู้มีอัตราดอกเบี ้ยและ
ค่าธรรมเนียมเก่ียวกบัการจดัหาเงินกูเ้ป็นไปตามอตัราดอกเบีย้อา้งอิงตามอตัรา
ดอกเบีย้ MLR (Minimum Loan Rate) โดยในปีที่ 1 อัตราดอกเบี้ยไม่เกิน 
MLR – รอ้ยละ 1.5 และอตัราดอกเบี้ยในช่วง 5 ปีแรกของอายุสญัญาเงนิกูจ้ะ
ไ ม่ เ กิ น  MLR (Minimum Loan Rate) ต่ อ ปี  เ ว้ น แ ต่ ก ร ณี ย ก เ ว้ น 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์

 

 

ส่วนที ่3 หน้า 76 
 

บางประการที่อาจระบุในสัญญาเงินกู้  และอาจมีหลักประกันหรือไม่มี
หลกัประกนั (แลว้แต่กรณี)  

ความเห็นด้านราคาและ
เ งื่ อ น ไ ข โ ดยผู้ จ ัด ก า ร
กองทรัสต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์พจิารณาเงื่อนไขในสญัญาเงนิกู้ใหเ้ป็นประโยชน์สูงสุดแก่
กองทรัสต์ WHART โดยเปรียบเทียบข้อเสนอจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
ของทรสัตแีละสถาบนัการเงนิอื่น เช่น อตัราดอกเบีย้ เป็นตน้ โดยสญัญาเงนิกู้
ที่เข้าท ารายการมีเงื่อนไขไม่ด้อยกว่าขอ้เสนอจากสถาบนัการเงนิอื่น โดย
ผู้จ ัดการกองทรัสต์ค านึงถึงประโยชน์ทัง้ในระยะสัน้และระยะยาวของ
กองทรสัต์ WHART และผูถ้อืหน่วยทรสัต์ WHART เป็นส าคญั และผูจ้ดัการ
กองทรัสต์เห็นว่าธุรกรรมที่กองทรัสต์ WHART กู้ยืมเงินจากบุคคลที ่
เกีย่วโยงกนัของทรสัตไีม่ไดก้่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์และท าให้
กองทรัสต์ WHART เสียประโยชน์ เนื่องจากเป็นไปตามทางการค้าปกติ 
(Arm’s Length Basis) และเป็นประโยชน์ต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ WHART 

12.2.2 บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จ ากดั 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

- ค่าธรรมเนียมการดแูลผลประโยชน์ (ทรสัต)ี และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 
- บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั ไดร้บัค่าธรรมเนียมจาก

การปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นทรสัตขีองกองทรสัต ์ตามขอบเขตอ านาจหน้าทีแ่ละ
ความรบัผดิชอบของทรสัตใีนสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

กองทรสัตไ์ดว้่าจา้งบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จ ากดั เป็นทรสั
ตี เพื่อดูแลผลประโยชน์ของกองทรสัต์ โดยทรสัตจีะไดร้บัค่าธรรมเนียมจาก
การปฏบิตัหิน้าที ่ตามขอบเขตอ านาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของทรสัตใีน
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ความเหน็ด้านราคาและ
เง่ือนไขโดยผู้จดัการ
กองทรสัต์และท่ีปรึกษา
ทางการเงิน 

ผู้จดัการกองทรสัต์ได้พจิารณาเงื่อนไข และอตัราค่าธรรมเนียมที่จ่ายให้กบั
บริษัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด ได้รบัค่าธรรมเนียมการ
ดูแลผลประโยชน์เป็นรายเดือน ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่า
ทรพัย์สินสุทธขิองกองทรสัต์ อตัราค่าธรรมเนียมดงักล่าวเป็นไปตามธุรกิจ
ปกตทิีส่ามารถเทยีบเคยีงไดก้บัค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทุนของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยอ์ื่นในประเทศ 

 
ทัง้นี้ รายการระหว่างกนัที่เกิดขึ้นดงักล่าวขา้งต้นที่ยงัคงมอียู่ต่อไปในอนาคตเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์ 

WHART ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ รายไดค้่าเช่าจากดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ตามสญัญาตกลง
กระท าการ ค่าธรรมเนียมการจดัการของผู้จดัการกองทรสัต์ รายได้ค่าเช่าหลงัคาและค่าเช่าพื้นที่ในทรพัย์สินหลกั
ปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHART จากบรษิัทร่วมทุนขา้งต้น และ/หรอื บรษิัทในกลุ่มของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 
รายไดด้อกเบีย้ และค่าธรรมเนียมการดแูลผลประโยชน์ 
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12.5 นโยบายการท าธรุกรรมระหวา่งกองทรสัต์กบัผู้จดัการกองทรสัต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการ
กองทรสัต์ในอนาคตและแนวทางป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์  

รายการระหว่างกนัทีอ่าจก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกดิขึน้นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดแูลให้
การเขา้ท ารายการระหว่างกนัดงักล่าวเป็นไปอย่างสมเหตุผล และมกีารปฏบิตัติามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กฎหมายว่าดว้ย
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ข้อก าหนดของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และประกาศส านักงาน ก.ล.ต. 
เกีย่วกบัการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารในรายการทีเ่กีย่วโยงกนัและการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิ รวมทัง้
ปฏบิตัติามมาตรฐานการบญัชทีีก่ าหนดโดยสภาวชิาชพีบญัช ี

ทัง้นี้ สญัญาก่อตัง้ทรสัต์มขีอ้ก าหนดเกี่ยวกับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับผู้จดัการกองทรสัต์หรอื
บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันี้  

1) การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จ ัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จ ัดการ
กองทรสัตต์อ้งมลีกัษณะดงันี้  

• เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง  

• เป็นไปเพื่อประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของกองทรสัต์ 

• สมเหตุสมผลและใชร้าคาทีเ่ป็นธรรม 

• ค่าใช้จ่ายในการเขา้ท าธุกรรมที่เกรยีกเก็บจากกองทรสัต์ (ถ้าม)ี อยู่ในอตัราที่เป็นธรรมและ
เหมาะสม 

• ผูท้ีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นพเิศษในการเขา้ท าธุรกรรมไม่มส่ีวนร่วมในการตดัสนิใจเขา้ท าธุรกรรมนัน้  

2) การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จ ัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จ ัดการ
กองทรสัต์อื่น นอกเหนือจากที่ได้แสดงขอ้มูลไว้อย่างชดัแจ้งแล้วในแบบแสดงรายการขอ้มูลและ
หนังสอืชีช้วน ใหด้ าเนินการเกีย่วกบัการขออนุมตักิารเขา้ท ารายการดงัต่อไปนี้   

• ได้รบัความเหน็ชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายที่
เกีย่วขอ้งแลว้  

• ในกรณีทีเ่ป็นธุรกรรมทีม่มีลูค่าเกนิกว่า 1 (หนึ่ง) ลา้นบาท หรอืตัง้แต่รอ้ยละ 0.03 (ศูนยจ์ุดศูนย์
สาม) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ขึน้ไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องไดร้บัอนุมตัิ
จากคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

• ในกรณีทีเ่ป็นธุรกรรมทีม่มีูลค่าตัง้แต่ 20 (ยีส่บิ) ล้านบาทขึน้ไป หรอืเกนิรอ้ยละ 3 (สาม) ของ
มูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รบัมติของที่ประชุมผูถ้อื
หน่วยทรสัต์ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี)่ ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้ือ
หน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 
ส่วนที ่3 การจดัการและการก ากบัดแูลกองทรสัต ์
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ในกรณีที่ธุรกรรมในข้อนี้เป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การค านวณมูลค่าจะ
ค านวณตามมลูค่าการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิทัง้หมดของแต่ละโครงการทีท่ าใหโ้ครงการ
นัน้ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึง่รวมถงึทรพัยส์นิทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการนัน้ดว้ย  

3) เว้นแต่เป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับผู้จดัการกองทรสัต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ทีไ่ดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนังสอืชีช้วน 
กระบวนการขอความเหน็ชอบจากทรสัตหีรอืการขอมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นดงัต่อไปนี้  

• ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่ในการจดัให้มีเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุม 
แลว้แต่กรณี แสดงความเหน็ของตนเกีย่วกบัลกัษณะธรุกรรมการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัเพิม่เตมิ  

• ทรสัตีมีหน้าที่ในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับลกัษณะของ
ธุรกรรมในประเดน็ว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์บะกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งหรอืไม่ 

ในกรณีทีเ่ป็นการขอมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต ์หนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตด์งักล่าวตอ้งมคีวามเหน็ของ
ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อประกอบการขอมตจิากผูถ้อืหน่วยทรสัตด์ว้ย 

 

 


