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ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมลูการเงินท่ีส าคญั 

ข้อมลูการเงินท่ีส าคญั  
    

     งบการเงินรวม 
 

2559 2558 2557 

      ผลการด าเนินงาน (ล้านบาท)  
     รายไดร้วม (Total revenues)  
 

3,327.09      3,207.38   2,613.11   
 รายไดจ้ากการขาย (Revenues from sales of real estate)  

 
3,049.17           3,131.13 2,596.53   

 กาํไรขัน้ตน้ (Gross profit)  
 

955.21     1,418.23     879.82 
 กาํไรสุทธ ิ(Net profit)  

 
125.01      702.50      502.62      

      สถานะทางการเงิน (ล้านบาท)  
     สนิทรพัยร์วม (Total assets)  
 

12,521.18   8,905.65   9,129.57   
 หนี้สนิรวม (Total liabilities)  

 
7,332.17   3,800.33   3,953.12   

 ส่วนของผูถ้อืหุน้ (Shareholders' equity)  
 

5,189.01   5,105.32   5,176.45   

      สภาพคล่อง  
     อตัราเงนิทุนหมนุเวยีน   (เท่า)  1.62     2.49         2.65         

      อตัราส่วนทางการเงิน  
     อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย์ (ROA)   %  1.00 7.86 5.51 

 อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE)   %  2.42 13.70 9.71 
 อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (Operating profit margin)   %  10.86 29.95 24.05 
 อตัรากาํไรขัน้ตน้ (Gross profit margin)   %  31.33 45.29 33.88 
 อตัรากาํไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (Basic EPS) - Weighted Average   (บาท)  0.03        0.17         0.16         
 มลูค่าตามราคาบญัชต่ีอหุน้ (Book value per share)   (บาท)  1.24         1.22        1.23         

      ความสามารถในการช าระหน้ี  
     อตัราส่วนหนี้สนิต่อสนิทรพัย ์(Debt/Asset ratio)   (เท่า)  0.59         0.43         0.43         

 อตัราส่วนหนี้สนิต่อผูถ้อืหุน้ (D/E ratio)*   (เท่า)  1.41         0.74         0.76         

      หมายเหตุ : *คดิจากจาํนวนหุน้ถวัเฉลีย่  
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14. การวิเคราะห ์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 

ภาพรวมของกลุ่มบริษทัฯ 

บรษิทั เจ.เอส.พ.ีพรอ็พเพอร์ตี้ จํากดั (มหาชน) และบรษิทัย่อย ประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์โครงการเชงิพาณิชย์แนวราบ 
(Commercial Low Rise)  เพื่อการจําหน่ายรูปแบบโครงการที่พฒันา ได้แก่ อาคารพาณิชย์ ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมเินียม อีกทัง้ 
อสงัหารมิทรพัยเ์ชงิพาณชิยเ์พือ่การใหเ้ช่าพืน้ทีท่ ัง้ในระยะสัน้ ระยะยาว อนัไดแ้ก่ ศนูยก์ารคา้ชุมชน และตลาดคนเดนิ เป็นตน้ 

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 กลุ่มบรษิทัมโีครงการทีอ่ยู่ระหว่างดาํเนินการ จาํนวน 9 โครงการ ไดแ้ก่   
1) โครงการสาํเพง็ 2   
 2) โครงการทวิลปิ สแควร ์ 
3) โครงการไมอามี ่บางป ู 
4) โครงการเจ คอนโด สาทร-กลัปพฤกษ์  
5) โครงการเจ.เอส.พ.ี ซติี้  สุขมุวทิ - แพรกษา  
6) โครงการเจ.เอส.พ.ี ซติี้  รงัสติ – คลอง 1  
7) โครงการเจ.เอส.พ.ี ซติี้  บางปะกง-บา้นโพธิ ์ 
8) โครงการเจ คอนโด พระราม 2  
9) โครงการเจ ซติี้ ตวิานนท ์
 
ภาพรวมของผลการด าเนินงาน 
บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมรีายไดจ้ากการดาํเนินธุรกจิ ดงันี้                                                                  

 
รายการ 

สิน้สุด วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 สิน้สุด วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 
จาํนวนเงนิ 
(ลา้นบาท) 

รอ้ยละ จาํนวนเงนิ 
(ลา้นบาท) 

รอ้ยละ 

1.รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 3,049 92 3,131 98 
2.รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 42 1 3 - 
3.รายไดอ้ื่น 236 7 73 2 

รวม 3,327 100 3,207 100 
 
 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยสําหรบั ปี 2559 และ 2558 เท่ากบั  3,049 ลา้นบาท และ 3,131 ลา้น
บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 92 และ รอ้ยละ 98 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั  

ในปี 2559 และ 2558  บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ยมยีอดโอนกรรมสทิธอิสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การจาํหน่าย  จาํนวน 1,538    ยนูิต และ 441 

ยนูิต ตามลาํดบั โดยใน ปี 2559  แหล่งรายไดจ้ากขายอสงัหารมิทรพัยส์ว่นใหญ่มาจากคอนโดมเินียมในโครงการไมอามี ่และทวิลปิ สแควร ์  

ทาวน์เฮา้ส ์ในโครงการ JSP City สุขมุวทิ-แพรกษา, รงัสติ-คลอง 1 และบางปะกง-บา้นโพธิ ์  สาํหรบัปี  2558 รายไดจ้ากการขาย

อสงัหารมิทรพัยส์่วนใหญ่มาจากอาคารพาณชิยโ์ครงการสาํเพง็ 2 และทวิลปิ สแควร ์  
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ในปี 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์าํนวน 3,049 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2558 รอ้ยละ 3 ตาม

ประเภทของสนิคา้หลกัทีข่ายและพืน้ทีต่่อยนูิตทีแ่ตกต่างจากปี 2558  

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิารของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยสําหรบัปี 2559 และ 2558 เท่ากบั 42 ลา้นบาท และ 3 ลา้นบาท  เพิม่ขึน้ 
39 ลา้นบาท จากการขยายตวัของศนูยก์ารคา้ชุมชนในโครงการไมอามี ่บางป,ู  สาํเพง็ 2 และ ทวิลปิสแควร ์

รายได้อ่ืน 

ในปี 2559 และ 2558 บรษิทัมรีายไดอ้ื่นเท่ากบั 236 ลา้นบาท และ 73 ลา้นบาท หรอื คดิเป็นรอ้ยละ 7 และ รอ้ยละ 2 ของรายไดร้วม 
ตามลาํดบั  

ปี 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มรีายได้อื่นเพิม่จากการขายทีด่นิอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน 152 ลา้นบาท เพิม่ขึ้นจากปี 2558 
เป็นจาํนวน 100 ลา้นบาท และมกีารจาํหน่ายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 2 แห่ง ในสดัส่วนรอ้ยละ 45 จงึเกดิกําไรจากการขายเงนิลงทุนในปี 2559 
จาํนวน 43 ลา้นบาท 

 
ต้นทุนขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละก าไรขัน้ต้น 

ในปี 2559 และ 2558 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มตีน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย์รวมเท่ากบั 2,094 ลา้นบาท และ 1,713 ลา้นบาท หรอื 
คดิเป็นอตัราส่วนตน้ทุนขายรอ้ยละ 69 และ รอ้ยละ 55 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ตามลาํดบั 

 ในปี 2559 อัตราส่วนต้นทุนขายต่อรายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มขึ้น เนื่องจากมกีารโอนกรรมสทิธิท์าวน์เฮ้าส์ และ
คอนโดมเินียมทีม่เีนื้อทีข่นาดย่อมในปรมิาณเพิม่มากขึน้ ซึง่ทัง้สองประเภทสนิคา้นี้มตีน้ทุนต่อยนูิตทีส่งูกว่าอาคารพาณชิย์ 

ต้นทุนการให้เช่าและบริการ และก าไรขัน้ต้น 

ในปี 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มตีน้ทุนการใหเ้ช่า และบรกิารรวมเท่ากบั 132 ลา้นบาท  หรอื คดิเป็นอตัราส่วนต้นทุนขายรอ้ยละ 
317  ของรายไดจ้ากการใหเ้ช่า และบรกิาร  เนื่องจากการเริม่เปิดดําเนินงานในส่วนของอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนแห่งใหม่เพิม่เติมในปี 
2559 รวมถงึ การจดักจิกรรมเพือ่โปรโมทและเชญิชวนลูกคา้มาใชบ้รกิารในช่วงเทศกาลต่างๆ อกีทัง้มกีารเพิม่เตมิสิง่อํานวยความสะดวกแก่ผู้
เขา้มาใชบ้รกิารในพืน้ที ่ส่งผลใหต้น้ทุนการใหบ้รกิารมสีดัส่วนสงู ประกอบกบัการทาํธุรกจิพื้นทีเ่ช่าในช่วงต้นจะต้องทําการโปรโมทเพื่อดงึดูดผู้
เขา้มาเช่าพืน้ที ่เพือ่ใหต้ลาดเกดิความคกึคกั และจะส่งผลระยะยาวทาํใหบ้รษิทัฯ สามารถเกบ็ค่าเช่าจากการใหบ้รกิารเพิม่สงูขึน้ในปีถดัไป 

 

 

สาํเพง็ 2 
692.83 

ทวิลปิ 
สแควร,์ 
606.04 ไมอามี,่ 

459.65 

แพรกษา, 
493.01 

รงัสติ, 
549.87 

บางปะกง, 
247.76 

 ปี 2559 

หน่วย : ลา้นบาท 
ทวิลปิ สแควร ์
348.54 

หน่วย : ลา้นบาท 

สําเพง็ 2 , 
2,782.59 

ปี 2558 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายประกอบดว้ย ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะ ค่าใชจ้่ายทางการขาย และการตลาด ค่านายหน้า ค่าส่งเสรมิการขาย 
ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าโฆษณา เป็นตน้ 

ค่าใชจ้่ายในการขายปี 2559 และ 2558 มจีํานวน 309  ลา้นบาท และ 223 ลา้นบาท คดิเป็น รอ้ยละ 9 และรอ้ยละ 7 ของรายไดร้วม
ตามลาํดบั  

ในปี 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมคี่าใชจ้่ายในการขายรวมเท่ากบั 309 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี 2558 เท่ากบัรอ้ยละ 39 ซึ่งเป็นผลมา
จากจาํนวนยนูิตของอสงัหารมิทรพัยท์ีจ่าํหน่ายไดเ้ตบิโตขึน้กว่า 200% ส่งผลใหค้่าใชจ้่ายในการขายเพิม่ขึน้ 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารรวมปี 2559 และ 2558 มจีํานวน 335 ลา้นบาท และ 162 ลา้นบาท หรอื คดิเป็น รอ้ยละ 10 และรอ้ยละ 5 ของ
รายไดร้วมตามลาํดบั  

ในปี 2559 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อย มคี่าใช้จ่ายในการบรหิารรวมเท่ากบั 335 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากปี 2558 ร้อยละ 106  เนื่องจาก
บรษิทัฯ ไดม้กีารขยายฐานทมีบรหิารเพื่อรองรบัการเตบิโตของบรษิทัในอนาคต และมกีารทําการตลาดสําหรบัโครงการทีเ่ปิดใหม่ในปี 2559 
และยงัไมไ่ดเ้ริม่รบัรูร้ายไดใ้นปี 2559 

ขาดทุนจากการด้อยค่าของอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน 

สําหรบัปี 2559 บรษิัทฯ และบรษิทัย่อย มผีลขาดทุนจากการด้อยค่าของอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน เท่ากบั 95ล้านบาท จาก
อาคารจอดรถสาํเพง็ เพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานการบญัช ี

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

ค่าใชจ้่ายทางการเงนิประกอบดว้ย ดอกเบีย้จากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิทีไ่มไ่ดถู้กบนัทกึเป็นตน้ทุนทางการเงนิของโครงการ  ทัง้นี้ 
ในปี 2559 และ2558 ค่าใชจ้่ายทางการเงนิรวมของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย เท่ากบั 125 ลา้นบาท และ 33 ลา้นบาท ตามลําดบั หรอื คดิเป็น
อตัราส่วนต่อรายไดร้วมเท่ากบัรอ้ยละ 4 และรอ้ยละ 1 ตามลําดบั โดยค่าใชจ้่ายทางการเงนิทีเ่พิม่ขึน้เป็นการกูย้มืเงนิเพื่อขยายโครงการใหม่ๆ 
รองรบัการขยายตวัอย่างต่อเนื่อง 

ก าไรสทุธิ และก าไรต่อหุ้น 

กาํไรสุทธขิองบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย สาํหรบัปี 2559 และ 2558 เท่ากบั 125 ลา้นบาท และ 702 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

กําไรต่อหุน้ข ัน้พื้นฐานของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยสําหรบัปี 2559 และ 2558 เท่ากบั  0.03 บาท และ 0.17 บาท ตามลําดบั ลดลง
เนื่องจากประเภทของสนิคา้หลกัทีจ่าํหน่ายเปลีย่นแปลงไป และอตัรากาํไรของสนิคา้หลกัทีจ่าํหน่ายในปี 2559 ตํ่ากว่าปี 2558 

การวิเคราะหฐ์านะการเงิน 

สินทรพัยร์วม 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ย มสีนิทรพัยร์วมทัง้สิน้ 12,521 ลา้นบาท และ 8,906 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดย

รายการหลกัของสนิทรพัยห์มนุเวยีนไดแ้ก่ ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่ผนัแปรไปตามจาํนวนโครงการทีเ่ปิดขายและอยู่ระหว่าง

ดาํเนินก่อสรา้ง  ลกูหนี้ขายลดตัว๋เงนิรบัระยะสัน้  ตลอดจนกระแสเงนิสดทีก่จิการตอ้งสาํรองไวส้าํหรบัการพฒันาโครงการ การดาํเนินงาน และ

การจ่ายเงนิปันผล  สาํหรบัรายการหลกัของสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน ไดแ้ก่  อสงัหาเพือ่การลงทุน  ทีด่นิรอการพฒันา ซึง่กลุ่มบรษิทัลงทุนเพือ่

รองรบัการเปิดโครงการใหม่ๆ  ในอนาคตอนัใกล ้
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ในการจดัหาแหล่งเงนิทุนเพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนและลงทุนในโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยน์ัน้  กลุ่มบรษิทัมกีารจดัหาแหล่งเงนิทุนทัง้

จากการกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ  การออกหุน้กูแ้ละตัว๋แลกเงนิระยะสัน้ รวมถงึการจาํหน่ายเงนิลงทุนเพือ่ร่วมลงทุนกบัพนัธมติรทางธุรกจิ  

ส่งผลใหก้ลุ่มบรษิทัมอีตัราสว่นหนี้สนิต่อทุนเท่ากบั 1.41 เท่า    0.74 เท่า ตามงบการเงนิรวม ณ สิน้ปี 2559 และ 2558 ตามลาํดบั 

สาํหรบัสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มจีํานวนทัง้สิ้น 3,195 ลา้นบาท และ
1,744 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึง่คดิเป็นสดัส่วนต่อสนิทรพัยร์วมอยู่ที่ รอ้ยละ 25 และรอ้ยละ 20 ตามลาํดบั โดยส่วนใหญ่เป็น อสงัหารมิทรพัย์เพื่อ
การลงทุน ทีด่นิรอการพฒันา และเงนิใหกู้ย้มืแก่บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ใชพ้ฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 

 

ต้นทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์ 

 ตามงบการเงนิรวม ณ วนัที ่ 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มตีน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั 
8,801 ลา้นบาท และ 6,547 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

                                                                                                                                                         
(หน่วย :  ลา้นบาท)    
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งบการเงนิรวม

ทีด่นิ

งานระหวา่งกอ่สรา้ง

ตน้ทนุดอกเบีย้

ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีพั่ฒนาแลว้
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กลุ่มบรษิทัมโีครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์อยู่ในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ดงัต่อไปนี้ (เปรยีบเทยีบปี 2559 และ 2558) 

 

                         
จากการขยายตวัของโครงการใหม ่ ๆ เพือ่ตอบสนองและรองรบักบัความตอ้งการของลกูคา้กลุ่มเป้าหมาย ส่งผลใหต้น้ทุนโครงการพฒันา
อสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2559 เพิม่ขึน้จากปี 2558 กว่า 2,200 ลา้นบาท 

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน  

อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน ประกอบไปด้วยที่ดนิ และสิง่ปลูกสรา้งของบรษิทัฯ และบรษิัทย่อยถอืครองไวเ้พื่อหาประโยชน์จาก
รายไดค้่าเช่าและใหบ้รกิาร ในโครงการสาํเพง็ 2, โครงการทวิลปิ สแควร,์ โครงการไมอามีบ่างป,ูโครงการ เจ.เอส.พ ีซติี้- แพรกษา และโครงการ 
เจ.เอส.พ ีซติี้ รงัสติ-คลอง 1 โดย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มมีลูค่า 1,390 ลา้นบาท และ 1,484 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

ทีด่นิรอการพฒันา 

 ในปี 2559 บรษิทัฯ มทีีด่นิรอการพฒันาคงเหลอื 776 ลา้นบาท เพือ่รองรบัโครงการในอนาคตอนัใกล ้

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งและดอกเบีย้คา้งรบั 

ในปี 2559  บรษิทัฯ มเีงนิใหกู้ร้ะยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบัแก่บรษิทัร่วมคา้ (ซึง่เดมิเป็นบรษิทัย่อย) จํานวน 840 ลา้นบาท เพื่อใชใ้นการลงทุน
โครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัร่วมคา้ 

หน้ีสินรวม 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559และ 2558 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มหีนี้สนิรวมทัง้สิ้น 7,332 ลา้นบาท และ 3,800 ลา้นบาท ตามลําดบั ซึ่ง
คดิเป็นสดัส่วนต่อสนิทรพัยร์วมอยู่ทีร่อ้ยละ 59 และรอ้ยละ 43 ตามลาํดบั ในปี 2559 กลุ่มบรษิทัเริม่มหีนี้สนิเพิม่สงูขึน้ จากการเตบิโตและมกีาร
ขยายตวัมากขึน้ของยอดขายคอนโดมเินียม และทาวน์เฮา้ส์ และส่งผลต่อการขยายตวัเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืทัง้ในระยะสัน้และระยะยาวอย่างกา้ว
กระโดด  เพือ่รองรบัการขายและการก่อสรา้งผลติภณัฑด์งักล่าวทีเ่พิม่สงูขึน้ในปี 2559 

หนี้สนิรวมของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ประกอบดว้ยหนี้สนิหมนุเวยีนโดยส่วนใหญ่ไดแ้ก่ เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิและอื่นๆ 
คดิเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 50 ของหนี้สนิรวมของกลุ่มบรษิทั เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่นคดิเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 20 ของหนี้สนิรวม
ของกลุ่มบรษิทั และเงนิกูร้ะยะยาวคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 20 ของหนี้สนิรวมของกลุ่มบรษิทั 

 

ปี 2559 ปี 2558 
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ส่วนของผูถ้ือหุ้น 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บรษิทัฯ มสี่วนของผูถ้อืหุน้คดิเป็นจาํนวนทัง้สิน้  5,189 ลา้นบาท และ 5,105 ลา้นบาท  

กระแสเงินสดของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 
                                                                                           (หน่วย: ลา้นบาท) 

  2559 2558 

เงนิสดสุทธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน (3,299) (2,695) 

เงนิสดสุทธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน 275 967 

เงนิสดสุทธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ 3,310 (415) 

กระแสเงนิสดสุทธเิพิม่ขึน้ (ลดลง)  286 (2,143) 

 

ในปี 2559 บรษิทัฯ และบรษิัทย่อย มกีระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมดําเนินงาน 3,299 ลา้นบาท เนื่องจากกลุ่มบรษิทัมคีวามเตบิโต
ค่อนขา้งมากจากยอดขายคอนโดมเินียม และทาวน์เฮา้ส์ จงึมกีระแสเงนิสดใชไ้ปในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์เพิม่ขึน้เมือ่เทยีบกบัปี  
2558 กว่า 2,000 ลา้นบาท เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่นเพิม่ขึน้สอดคลอ้งกบัความเตบิโตของโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ทีข่ยายตวัเพิม่ขึน้ 
เงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกค้าลดลง เนื่องจากกลุ่มบรษิัทสามารถส่งมอบสนิค้าใหลู้กคา้ภายหลงัการจองได้เรว็ขึน้ จากขัน้ตอนกา ร
ก่อสรา้งทีใ่ชเ้วลาสัน้ลง และมปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

 กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุนเพิม่ขึ้น 275 ล้านบาทในปี 2559 จากเงนิสดรบัจําหน่ายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน 430 ล้าน
บาท และมกีารซื้ออสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุนเพิม่เตมิ รวมถงึทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ รวมมลูค่า 119 ลา้นบาท 

 ในปี 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย จดัหาเงนิเพิม่จากการกูเ้งนิระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 3,383 ลา้นบาท เงนิกูร้ะยะสัน้ 2,465 
ลา้นบาท ในขณะเดยีวกนับรษิทัฯ ไดจ้่ายชาํระคนืเงนิกูก้บัสถาบนัการเงนิรวม 2,495 ลา้นบาท คงเหลอืกระแสเงนิสดเพื่อใชใ้นการบรหิารต่อไป
ในปี 2560 ประมาณ 339 ลา้นบาท 

เหตกุารณ์ท่ีอาจมีผลต่อฐานะทางการเงินหรือผลการด านินงาน 

ภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มภีาระผกูพนัจากรายจ่ายฝ่ายทุนสาํหรบัสญัญาก่อสรา้งโครงการเท่ากบั 1,305 ลา้นบาท 
และสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิ เท่ากบั 191 ลา้นบาท 

ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาบริหารพืน้ท่ีเช่า 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มภีาระผกูพนัจากการเขา้ทาํสญัญาจา้งบรหิารพืน้ทีเ่ช่า อายุสญัญามรีะยะเวลา 3 ปี ทัง้นี้ 
บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมจีาํนวนเงนิข ัน้ตํ่าทีต่อ้งจ่ายในอนาคตภายใตส้ญัญา ดงันี้ 

- ภายในระยะเวลา 1  ปี   เท่ากบั  7 ลา้นบาท 
- มากกว่า 1 ปี แต่ไมเ่กนิ 3 ปี เท่ากบั 13  ลา้นบาท 
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ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาเช่าด าเนินงาน 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มภีาระผูกพนัจากการเขา้ทําสญัญาการเช่าพื้นทีใ่นอาคารกบับรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนัแห่ง
หนึ่งและสญัญาเช่ายานพาหนะ อายุสญัญามรีะยะเวลา 3 - 5 ปี ทัง้นี้ บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมจีํานวนเงนิข ัน้ตํ่าทีต่้องจ่ายในอนาคตภายใต้
สญัญาเช่าดาํเนินงาน ดงันี้ 

- ภายในระยะเวลา 1  ปี   เท่ากบั 15  ลา้นบาท 
- มากกว่า 1 ปี แต่ไมเ่กนิ 4 ปี  เท่ากบั 21  ลา้นบาท 
-  

ภาระค า้ประกนั 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมหีนังสอืคํ้าประกนัการจดัทําและบํารุงรกัษาสาธารณูปโภค ออกโดยสถาบนัการเงนิใน
นามบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มลูค่า 166 ลา้นบาท ซึง่เกีย่วเนื่องกบัภาระผกูพนัทางปฏบิตับิางประการตามปกตธิุรกจิ  

 

ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี  

สาํหรบัปี 2558 มตทิีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2558 ไดม้กีารมตอินุมตัยินืยนัแต่งตัง้ บรษิทัสาํนกังาน อวีาย จาํกดั เป็นผูส้อบบญัช ี
และกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชสีาํหรบัปี 2558 จาํนวน 3.50 ลา้นบาท  

สาํหรบัปี 2559 มตทิีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจําปี 2559 ไดม้มีตอินุมตัยินืยนัแต่งตัง้ บรษิทั สํานักงาน อวีาย จํากดั เป็นผูส้อบบญัช ี
และกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชสีาํหรบัปี 2559 จาํนวน 4.435 ลา้นบาท 

 

 

 


