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สว่นที ่3 ฐานะการเงนิ และผลการด าเนนิงาน 

13. ขอ้มูลการเงนิทีส่ าคญั 

 

การวเิคราะห ์และค าอธบิายของฝ่ายจดัการ 

ฐานะการเงนิ และผลการด าเนนิงาน 

ขอ้มูลการเงนิทีส่ าคญั  
    

     งบการเงนิรวม 

 

2560 2559 2558 

      ผลการด าเนนิงาน (ลา้นบาท)  
     รายไดร้วม (Total revenues)  
 

4,521.87      3,327.09   3,207.38   

 รายไดจ้ากการขาย (Revenues from sales of real estate)  
 

4,257.24      

     

3,049.17 3,131.13   

 ก าไรขัน้ตน้ (Gross profit)  
 

1,080.91     955.21     1,418.23 

 ก าไร (ขาดทนุ) สทุธ ิ(Net profit)  

 

(22.68)      125.01      702.50      

      สถานะทางการเงนิ (ลา้นบาท)  
    

 สนิทรัพยร์วม (Total assets)  

 

 

11,695.48  12,484.43   8,905.65   

 หนีส้นิรวม (Total liabilities)  
 

6,574.14   7,295.42   3,800.33   

 สว่นของผูถ้อืหุน้ (Shareholders' equity)  

 

5,121.34   5,189.01   5,105.32   

      สภาพคลอ่ง  
     อตัราเงนิทนุหมนุเวยีน   (เทา่)  1.62     1.62         2.49         

      อตัราสว่นทางการเงนิ  

     อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA)   %  (0.19) 1.00 7.89 

 อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE)   %  (0.44) 2.41 13.76 

 อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน (Operating profit margin)   %  6.72 10.86 29.95 

 อตัราก าไรขัน้ตน้ (Gross profit margin)   %  25.39 31.33 45.29 

 อตัราก าไรตอ่หุน้ขัน้พืน้ฐาน (Basic EPS) - Weighted Average   (บาท)  (0.01)        0.03         0.17         

 มลูคา่ตามราคาบญัชตีอ่หุน้ (Book value per share)   (บาท)  1.22         1.24        1.22         

      ความสามารถในการช าระหนี ้ 

     อตัราสว่นหนี้สนิตอ่สนิทรัพย ์(Debt/Asset ratio)   (เทา่)  0.56         0.58         0.43         

 อตัราสว่นหนี้สนิตอ่ผูถ้อืหุน้ (D/E ratio)*   (เทา่)  1.28         1.41         0.74         

      หมายเหต ุ: *คดิจากจ านวนหุน้ถัวเฉลีย่  
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ภาพรวมของกลุม่บรษิทัฯ 

บรษัิท เจ.เอส.พ.ีพร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทย่อย ประกอบธุรกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพยโ์ครงการ

เชงิพาณชิยแ์นวราบ (Commercial Low Rise)  เพือ่การจ าหน่ายรูปแบบโครงการทีพั่ฒนา ไดแ้ก ่อาคารพาณิชย ์บา้น

แฝด บา้นเดีย่ว ทาวน์เฮาส ์และคอนโดมเินียม อกีทัง้ อสงัหารมิทรัพยเ์ชงิพาณิชยเ์พือ่การใหเ้ชา่พื้นทีท่ัง้ในระยะสัน้ 
ระยะยาว อนัไดแ้ก ่ศนูยก์ารคา้ชมุชน และตลาดคนเดนิ เป็นตน้ 

 ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560 กลุม่บรษัิทมโีครงการทีอ่ยูร่ะหวา่งด าเนนิการ จ านวน 14 ท าเล 25 โครงการ ไดแ้ก ่  
1) โครงการส าเพ็ง 2   

 2) โครงการทวิลปิ สแควร ์ 

3) โครงการไมอามี ่บางป ู 
4) โครงการเจ คอนโด สาทร-กลัปพฤกษ์  

5) โครงการเจ.เอส.พ.ี ซติี ้ สขุมุวทิ - แพรกษา  
6) โครงการเจ.เอส.พ.ี ซติี ้ รังสติ – คลอง 1  

7) โครงการเจ.เอส.พ.ี ซติี ้ บางปะกง-บา้นโพธิ ์ 

8) โครงการเจ คอนโด พระราม 2  
9) โครงการเจ ซติี ้ตวิานนท ์– บางกะด ี

10) โครงการ เจ.เอส.พ.ี ซติี ้วงแหวน-บางใหญ ่
11) โครงการ เจ.เอส.พ.ี ซติี ้ศรรีาชา-อสัสมัชญั 

12) โครงการ เจ.เอส.พ.ี ซติี ้รัตนาธเิบศร-์บางบวัทอง 
13) โครงการ เจ แกรนด ์สาทร – กลัปพฤกษ์ 

14) โครงการ เจ ซติี ้วงแหวน-บางใหญ ่

 
ภาพรวมของผลการด าเนนิงาน 

 
บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมรีายไดจ้ากการด าเนนิธรุกจิ ดงันี ้                                                                 

 

รายการ 

สิน้สดุ วนัที ่31 ธันวาคม 2560 สิน้สดุ วนัที ่31 ธันวาคม 2559 

จ านวนเงนิ 
(ลา้นบาท) 

รอ้ยละ จ านวนเงนิ 
(ลา้นบาท) 

รอ้ยละ 

1.รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์ 4,257 94 3,049 92 

2.รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 111 3 42 1 

3.รายไดอ้ืน่ 154 3 236 7 

รวม 4,522 100 3,327 100 

 

 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพยข์องบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยส าหรับ ปี 2560 และ 2559 เทา่กับ  4,257 ลา้น

บาท และ 3,049 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 94 และ รอ้ยละ 92 ของรายไดร้วม ตามล าดบั  

ในปี 2560 และ 2559  บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมยีอดโอนกรรมสทิธิอ์สงัหารมิทรัพยเ์พือ่การจ าหน่าย  จ านวน  

4,257  ลา้นบาท และ 3,049 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยในปี 2560 แหลง่รายไดจ้ากขายอสงัหารมิทรัพยม์าจาก อาคาร

พาณชิย ์ไดแ้ก ่เจบชิ แพรกษา, เจบชิ รังสติ, เจบชิ บางปะกง และ เจอเวนวิ บางบวัทอง คอนโดมเินยีม ไดแ้ก ่ทวิลปิ 

และ ไมอามีบ่างป ูทาวนเ์ฮา้ส ์ไดแ้ก ่เจ ทาวน ์– เจซติี ้แพรกษา, เจทาวน ์– เจ ซติี ้รังสติ , เจทาวน์ บางปะกง, เจซติี ้

บางบัวทอง และ เจ แกรนด ์(สาทร-กลัปพฤกษ์) และบา้นแฝด ไดแ้ก ่เจ วลิลา่ แพรกษา, เจ วลิลา่ บางปะกง และ เจ 

วลิา่ รังสติ  ส าหรับปี 2559  แหลง่รายไดจ้ากขายอสงัหารมิทรัพยม์าจากคอนโดมเินยีมในโครงการไมอามี ่และทวิลปิ 

สแควร ์  ทาวนเ์ฮา้ส ์ในโครงการ JSP City สขุมุวทิ-แพรกษา, รังสติ-คลอง 1 และบางปะกง-บา้นโพธิ ์ 

ในปี 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพยจ์ านวน 4,257 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จาก

ปี 2559 รอ้ยละ 40  ตามประเภทของสนิคา้หลกัทีข่ายทีแ่ตกตา่งจากปี 2559  
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รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิารของบรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยส าหรับปี 2560 และ 2559 เทา่กับ 111 ลา้นบาท 

และ 42ลา้นบาท  เพิม่ขึน้ 69 ลา้นบาท จากการขยายตวัของศนูยก์ารคา้ชมุชนในโครงการไมอามี ่บางปู,  ส าเพ็ง 2,  

ทวิลปิสแควร,์แพรกษา และ รังสติ เป็นตน้ 

รายไดอ้ืน่ 

ในปี 2560 และ 2559 บรษัิทมรีายไดอ้ืน่เทา่กับ 154 ลา้นบาท และ 236 ลา้นบาท หรอื คดิเป็นรอ้ยละ 3 และ 
รอ้ยละ 7ของรายไดร้วม ตามล าดบั  

ปี 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มรีายไดอ้ืน่เพิม่จากการขายทีด่นิอสังหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทุน 73 ลา้นบาท 

ลดลง จากปี 2559 เป็นจ านวน 79 ลา้นบาท และในปี 2559 มกีารจ าหน่ายเงนิลงทนุในบรษัิทย่อย 2 แห่ง ในสดัสว่น
รอ้ยละ 45 จงึเกดิก าไรจากการขายเงนิลงทนุในปี 2559 จ านวน 43 ลา้นบาท 

 
ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละก าไรข ัน้ตน้ 

ในปี 2560 และ 2559 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มตีน้ทนุการขายอสงัหารมิทรัพยร์วมเทา่กับ 3,176 ลา้นบาท 

และ 2,094 ลา้นบาท หรือ คิดเป็นอัตราส่วนตน้ทุนขายรอ้ยละ 75 และ รอ้ยละ 69 ของรายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรัพย ์ตามล าดบั 

 ในปี 2560 อัตราสว่นตน้ทนุขายตอ่รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพยเ์พิม่ขึน้ เนื่องจากมกีารโอนกรรมสทิธิ์
ทาวน์เฮา้ส ์และคอนโดมเินียมทีม่เีนื้อทีข่นาดย่อมในปรมิาณเพิม่มากขึน้ ซึง่ทัง้สองประเภทสนิคา้นี้มตีน้ทนุตอ่ยูนติที่

สงูกวา่อาคารพาณชิย ์

ตน้ทนุการใหเ้ชา่และบรกิาร และก าไรข ัน้ตน้ 

ในปี 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีตน้ทุนการใหเ้ช่า และบริการรวมเท่ากับ 122 ลา้นบาท  หรือ คดิเป็น

อัตราสว่นตน้ทุนขายรอ้ยละ 110 ของรายไดจ้ากการใหเ้ชา่ และบรกิาร  เนื่องจากการเริม่เปิดด าเนนิงานในสว่นของ
อสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุแหง่ใหมเ่พิม่เตมิในปี 2560 รวมถงึ การจัดกจิกรรมเพือ่โปรโมทและเชญิชวนลกูคา้มาใช ้

บรกิารในชว่งเทศกาลตา่งๆ อกีทัง้มกีารเพิม่เตมิสิง่อ านวยความสะดวกแกผู่เ้ขา้มาใชบ้รกิารในพืน้ที ่สง่ผลใหต้น้ทนุการ
ใหบ้รกิารมสีัดสว่นสงู ประกอบกับการท าธุรกจิพื้นทีเ่ช่าในชว่งตน้จะตอ้งท าการโปรโมทเพื่อดงึดูดผูเ้ขา้มาเชา่พื้นที ่

เพือ่ใหต้ลาดเกดิความคกึคัก และจะสง่ผลระยะยาวท าใหบ้รษัิทฯ สามารถเก็บค่าเชา่จากการใหบ้รกิารเพิม่สงูขึน้ในปี

ถัดไป 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 

คา่ใชจ้่ายในการขายประกอบดว้ย คา่ภาษีธรุกจิเฉพาะ คา่ใชจ้่ายทางการขาย และการตลาด คา่นายหนา้ คา่
สง่เสรมิการขาย คา่ธรรมเนยีมการโอน คา่โฆษณา เป็นตน้ 

คา่ใชจ้่ายในการขายปี 2560 และ 2559 มจี านวน 472 ลา้นบาท และ 309 ลา้นบาท คดิเป็น รอ้ยละ 10 และ
รอ้ยละ 9 ของรายไดร้วมตามล าดบั  

ในปี 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมคีา่ใชจ้่ายในการขายรวมเทา่กับ 471 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี 2559 เทา่กับ

รอ้ยละ 52 ซึง่เป็นผลมาจากจ านวนยูนติของอสงัหารมิทรัพยท์ีจ่ าหน่ายไดเ้ตบิโตขึน้กวา่ 200% สง่ผลใหค้า่ใชจ้่ายใน
การขายเพิม่ขึน้ 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิารรวมปี 2560 และ 2559 มจี านวน 383 ลา้นบาท และ 335 ลา้นบาท หรอื คดิเป็น รอ้ยละ 

8 และรอ้ยละ 10 ของรายไดร้วมตามล าดบั  

ในปี 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย มคีา่ใชจ้า่ยในการบรหิารรวมเทา่กับ 383 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี 2559 รอ้ย
ละ 14 เนือ่งจากบรษัิทฯ ไดม้กีารขยายฐานทมีบรหิารเพือ่รองรับการเตบิโตของบรษัิทในอนาคต และมกีารท าการตลาด

ส าหรับโครงการทีเ่ปิดใหมใ่นปี 2560 และยังไมไ่ดเ้ริม่รับรูร้ายไดใ้นปี 2560 
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ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 

ส าหรับปี 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

เทา่กบั 65ลา้นบาท จากอาคารจอดรถและตลาดส าเพ็ง 2  

คา่ใชจ้า่ยทางการเงนิ 

ค่าใชจ้่ายทางการเงนิประกอบดว้ย ดอกเบีย้จากเงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิทีไ่ม่ไดถู้กบันทกึเป็นตน้ทุนทาง

การเงนิของโครงการ  ทัง้นี้ ในปี 2560 และ2559 คา่ใชจ้่ายทางการเงนิรวมของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย เทา่กับ 204 
ลา้นบาท และ 125 ลา้นบาท ตามล าดับ หรอื คดิเป็นอัตราสว่นตอ่รายไดร้วมเทา่กับรอ้ยละ 5 และรอ้ยละ 4 ตามล าดับ 

โดยคา่ใชจ้า่ยทางการเงนิทีเ่พิม่ขึน้เป็นการกูย้มืเงนิเพือ่ขยายโครงการใหม่ๆ  รองรับการขยายตวัอยา่งตอ่เนือ่ง 

ก าไรสทุธ ิและก าไรตอ่หุน้ 

ส าหรับปี 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มยีอดขาดทุนสทุธ ิจ านวน 23 ลา้นบาท  ซึง่มผีลมาจากบรษัิทฯ ยัง

ตอ้งรับรูร้ายไดผ้ลขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของพืน้ทีเ่ชา่ และผลขาดทนุจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้ซึง่เป็นชว่งแรกของ
การประกอบการซึง่ยังไม่ถงึเกณฑท์ีจ่ะรับรูร้ายได ้ส าหรับปี 2559 บรษัิท และบริษัทย่อยมีก าไรสทุธ ิ125 ลา้นบาท 

ตามล าดบั  

ก าไรตอ่หุน้ขัน้พืน้ฐานของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยส าหรับปี 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมยีอดขาดทนุตอ่หุน้ 
เทา่กบั 0.01 บาทและ ปี 2559 มกี าไรตอ่หุน้ขัน้พืน้ฐาน 0.03 บาท ตามล าดบั  

การวเิคราะหฐ์านะการเงนิ 

สนิทรพัยร์วม 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย มสีนิทรัพยร์วมทัง้ส ิน้ 11,695 ลา้นบาท และ 12,484 

ลา้นบาท ตามล าดบั โดยรายการหลกัของสนิทรัพยห์มนุเวยีนไดแ้ก ่ตน้ทนุโครงการพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์ซึง่ผันแปร

ไปตามจ านวนโครงการทีเ่ปิดขายและอยูร่ะหวา่งด าเนนิกอ่สรา้ง   ตลอดจนกระแสเงนิสดทีก่จิการตอ้งส ารองไวส้ าหรับ

การพัฒนาโครงการ การด าเนนิงาน ส าหรับรายการหลักของสนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ไดแ้ก ่ อสงัหาเพือ่การลงทนุ  ทีด่นิ

รอการพัฒนา ซึง่กลุม่บรษัิทลงทนุเพือ่รองรับการเปิดโครงการใหม่ๆ  ในอนาคตอนัใกล ้

ในการจัดหาแหลง่เงนิทนุเพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนและลงทนุในโครงการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยนั์น้  กลุม่บรษัิทมี

การจัดหาแหลง่เงนิทนุทัง้จากการกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ  การออกหุน้กูแ้ละกูเ้งนิระยะสัน้จากแหลง่ทนุตา่งๆ  สง่ผล

ใหก้ลุม่บรษัิทมอีตัราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุเทา่กบั 1.28  เทา่    1.41 เทา่ ตามงบการเงนิรวม ณ สิน้ปี 2560 และ 2559 

ตามล าดบั 

ส าหรับสนิทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 มจี านวน
ทัง้ส ิน้ 3,566 ลา้นบาท และ3,158 ลา้นบาท ตามล าดับ ซึง่คดิเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรัพยร์วมอยู่ที ่รอ้ยละ 30 และรอ้ยละ 

25 ตามล าดับ โดยส่วนใหญ่เป็น อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ดนิรอการพัฒนา และเงนิใหกู้ย้ืมแก่บริษัทที่
เกีย่วขอ้งเพือ่ใชพั้ฒนาโครงการอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุและโครงการพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์

 

ตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ 

 ตามงบการเงนิรวม ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มตีน้ทนุโครงการพัฒนา

อสงัหารมิทรัพยเ์ทา่กับ 7,856 ลา้นบาท และ 8,801 ลา้นบาท ตามล าดบั 
 

 
 

 

 
 

 
 

 



                                                      แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ประจ าปี 2560  สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 
                                                                                                                                                                    บริษัท เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั(มหาชน) 
                                            

56-1 สว่นที่ 3 
207 

 

         (หน่วย : ลา้นบาท) 

         งบการเงนิรวม 

        2560   2559 

ทีด่นิ        3,356   4,027 

งานระหวา่งกอ่สรา้ง      3,642   3,654 
ตน้ทนุดอกเบีย้          299     255 

ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีพั่ฒนาแลว้        559     865 

   รวม     7,856   8,801 

 

 

กลุม่บรษัิทมโีครงการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยอ์ยูใ่นเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล ดงัตอ่ไปนี ้(เปรยีบเทยีบปี 2560 

และ 2559) 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                          

 

จากการขยายตัวของโครงการใหม ่ ๆ เพือ่ตอบสนองและรองรับกบัความตอ้งการของลกูคา้กลุม่เป้าหมาย สง่ผลให ้

ตน้ทนุโครงการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยใ์นปี 2560 ลดลงจากปี 2559 เทา่กับ 945 ลา้นบาท 

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ  

อสังหารมิทรัพยเ์พื่อการลงทุน ประกอบไปดว้ยทีด่นิ และสิง่ปลูกสรา้งของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยถอืครองไว ้

เพือ่หาประโยชน์จากรายไดค้า่เชา่และใหบ้รกิาร ในโครงการส าเพ็ง 2, โครงการทวิลปิ สแควร์, โครงการไมอามีบ่างปู
,โครงการ เจ.เอส.พ ีซติี-้ แพรกษา และโครงการ เจ.เอส.พ ีซติี ้รังสติ-คลอง 1 โดย ณ วันที ่31 ธันวาคม 2560 และ 

2559 มมีลูคา่ 1,232 ลา้นบาท และ 1,390 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ทีด่นิรอการพัฒนา 

 ในปี 2560 บรษัิทฯ มทีีด่นิรอการพัฒนาคงเหลอื 1,323 ลา้นบาท เพือ่รองรับโครงการในอนาคตอนัใกล ้

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งและดอกเบีย้คา้งรับ 

ในปี 2560  บรษัิทฯ มเีงนิใหกู้ร้ะยะยาวและดอกเบีย้คา้งรับแกบ่รษัิทร่วมคา้ (ซึง่เดมิเป็นบรษัิทย่อย) จ านวน 803 ลา้น

บาท เพือ่ใชใ้นการลงทนุโครงการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยข์องบรษัิทร่วมคา้ 

ปี 2559  ปี 2560 
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หนีส้นิรวม 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มหีนี้สนิรวมทัง้ส ิน้ 6,574 ลา้นบาท และ 7,295 

ลา้นบาท ตามล าดับ ซึง่คดิเป็นสัดสว่นต่อสนิทรัพยร์วมอยู่ทีร่อ้ยละ 56 และรอ้ยละ 58 ตามล าดับ ในปี 2560 กลุ่ม
บรษัิทเริม่มหีนีส้นิลดลง จากการสง่มอบบา้นแนวราบไดอ้ย่างรวดเร็ว ท าใหส้ามารถคนืเงนิกูย้มืจากแหลง่ตา่ง ๆ ไดเ้ร็ว

ขึน้ 

หนี้สนิรวมของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย ประกอบดว้ยหนี้สนิหมุนเวยีนโดยสว่นใหญ่ไดแ้ก่ เงนิกูย้มืระยะสัน้จาก

สถาบนัการเงนิและอืน่ๆ คดิเป็นสดัสว่นประมาณรอ้ยละ 49 ของหนี้สนิรวมของกลุม่บรษัิท เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อืน่

คดิเป็นสัดส่วนประมาณรอ้ยละ 24 ของหนี้สนิรวมของกลุ่มบรษัิท และเงนิกูร้ะยะยาวคดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 23 ของ
หนีส้นิรวมของกลุม่บรษัิท 

สว่นของผูถ้อืหุน้ 

ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บรษัิทฯ มสีว่นของผูถ้อืหุน้คดิเป็นจ านวนทัง้ส ิน้  5,121 ลา้นบาท และ 

5,189 ลา้นบาท  

กระแสเงนิสดของบรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ย 
                                                                                            (หน่วย: ลา้นบาท) 

  2560 2559 

เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนนิงาน 157 (3,300) 

เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทนุ 256 275 

เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ (591) 3,311 

กระแสเงนิสดสทุธเิพิม่ขึน้ (ลดลง) (178)  286 

 

ในปี 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มกีระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมด าเนินงาน 157  ลา้นบาท เนื่องจากกลุ่ม

บรษัิทมคีวามเตบิโตค่อนขา้งมากจากยอดขายคอนโดมเินียม และทาวน์เฮา้ส ์จงึมกีระแสเงนิสดใชไ้ปในการพัฒนา
โครงการอสงัหารมิทรัพยเ์พิม่ขึน้เมือ่เทยีบกับปี 2559  กวา่ 3,456 ลา้นบาท  เงนิมัดจ าและเงนิรับลว่งหนา้จากลกูคา้

ลดลง เนือ่งจากกลุม่บรษัิทสามารถสง่มอบสนิคา้ใหล้กูคา้ภายหลังการจองไดเ้ร็วขึน้ จากขัน้ตอนการกอ่สรา้งทีใ่ชเ้วลา
สัน้ลง และมปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

 กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทนุลดลง 19 ลา้นบาทในปี 2560 จากเงนิสดรับจ าหน่ายอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การ

ลงทุนลดลงจากปี 2559 จ านวน 141 ลา้นบาท ซือ้อสังหารมิทรัพย์เพื่อการลงทุน รวมถงึทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 
ลดลงจากปี 2559 รวมมลูคา่ 103 ลา้นบาท การลงทนุในบรษัิทร่วมเพิม่ขึน้ 65 ลา้นบาท 

 ในปี 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มกีารสง่มอบบา้นใหล้กูคา้ไดอ้ย่างรวดเร็วและมปีระสทิธภิาพมากขึน้จงึ
สามารถจา่ยคนืเงนิกูใ้นปี 2560ไดด้กีวา่ปี 2559 

 

เหตุการณ์ทีอ่าจมผีลตอ่ฐานะทางการเงนิหรอืผลการด าเนนิงาน 

ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจา่ยฝ่ายทุน 

ณ 31 ธันวาคม 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย มภีาระผูกพันจากรายจ่ายฝ่ายทนุส าหรับสญัญากอ่สรา้งโครงการ
เทา่กบั 849 ลา้นบาท และสญัญาจะซือ้จะขายทีด่นิ เทา่กบั 125 ลา้นบาท 
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ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสญัญาบรหิารพืน้ทีเ่ชา่ 

ณ 31 ธันวาคม 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มภีาระผูกพันจากการเขา้ท าสญัญาจา้งบรหิารพืน้ทีเ่ชา่ อายุ

สญัญามรีะยะเวลา 3 ปี ทัง้นี ้บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมจี านวนเงนิขัน้ต า่ทีต่อ้งจ่ายในอนาคตภายใตส้ญัญา ดงันี ้

- ภายในระยะเวลา 1  ปี   เทา่กบั  7  ลา้นบาท 
- มากกวา่ 1 ปี แตไ่มเ่กนิ 3 ปี เทา่กบั    7 ลา้นบาท 

ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสญัญาเชา่ด าเนนิงาน 

ณ 31 ธันวาคม 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มภีาระผูกพันจากการเขา้ท าสญัญาการเชา่พื้นทีใ่นอาคารกับ

บรษัิททีเ่กีย่วขอ้งกนัแหง่หนึง่และสญัญาเชา่ยานพาหนะ อายุสญัญามรีะยะเวลา 3-5 ปี ทัง้นี้ บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมี

จ านวนเงนิขัน้ต า่ทีต่อ้งจา่ยในอนาคตภายใตส้ญัญาเชา่ด าเนนิงาน ดงันี ้

- ภายในระยะเวลา 1  ปี   เทา่กบั  14  ลา้นบาท 

- มากกวา่ 1 ปี แตไ่มเ่กนิ 4 ปี  เทา่กบั  15  ลา้นบาท 
ภาระค า้ประกนั 

ณ 31 ธันวาคม 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมหีนังสอืค ้าประกันการจัดท าและบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค ออก

โดยสถาบันการเงนิในนามบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มูลคา่ 419 ลา้นบาท ซึง่เกีย่วเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏบิัตบิาง
ประการตามปกตธิรุกจิ  

คา่ตอบแทนของผูส้อบบญัช ี 

ปี 2560 มตทิีป่ระชมุสามัญผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2560 ไดม้กีารมตอินุมัตแิตง่ตัง้ บรษัิทส านักงาน อวีาย จ ากัด เป็น

ผูส้อบบญัช ีและก าหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชขีองบรษัิทฯ ส าหรับปี 2560 จ านวน 2.39 ลา้นบาท   และรับทราบการ
แต่งตัง้บรษัิทส านักงาน อวีาย จ ากัด เป็นผูส้อบบัญช ีและก าหนดค่าตอบแทนผูส้อบบัญชขีองบริษัทย่อย ส าหรับปี 

2560 จ านวน 2.38 ลา้นบาท  

ส าหรับปี 2559 มตทิีป่ระชมุสามัญผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2559 ไดม้มีตอินุมัตแิตง่ตัง้ บรษัิท ส านักงาน อวีาย จ ากัด 
เป็นผูส้อบบญัช ีและก าหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชสี าหรับปี 2559 จ านวน  2.16  ลา้นบาท   และรับทราบการแตง่ตัง้

บริษัทส านักงาน อวีาย จ ากัด เป็นผูส้อบบัญช ีและก าหนดค่าตอบแทนผูส้อบบัญชขีองบริษัทย่อย ส าหรับปี 2559 
จ านวน 2.31 ลา้นบาท 


