
                                                           แบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ประจาํปี 2561 ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2561 

                                                                                                                                    บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั(มหาชน) 
                                            

 แบบ 56-1 สว่นที ่3                                                                                                                                                           238 

 

ส่วนที ่3 ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงาน 

13.  ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 

ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 

ข้อมูลการเงนิที่ส าคัญ

2561 2560 2559

ผลการด าเนินงาน (ล้านบาท)

รายไดร้วม (Total revenues) 3,832.74       4,521.87      3,327.09      

รายไดจ้ากการขาย (Revenues from sales of real estate) 3,675.65       4,257.24      3,049.17      

ก าไรขั้นตน้ (Gross profit) 1,083.33       1,080.90      955.21         

ก าไร (ขาดทนุ) สุทธิ (Net profit) 101.30          (22.68)          125.01         

สถานะทางการเงนิ (ล้านบาท)

สินทรัพยร์วม (Total assets) 10,015.25     11,695.48    12,521.18    

หน้ีสินรวม (Total liabilities) 4,807.61       6,574.14      7,332.17      

ส่วนของผูถื้อหุ้น (Shareholders' equity) 5,207.65       5,121.34      5,189.01      

สภาพคล่อง

อตัราเงินทนุหมุนเวียน (เทา่) 1.65              1.62             1.62             

อัตราส่วนทางการเงนิ

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(ROA) % 1.01              (0.19)            1.00             

อตัราผลตอบแทนจากส่วนของผูถื้อหุ้น (ROE) % 1.95              (0.44)            2.44             

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (Operating profit margin) % 10.39            6.72             10.86           

อตัราก าไรขั้นตน้ (Gross profit margin) % 29.47            25.39           31.33           
อตัราก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน 

(Basic EPS -Weighted Average) (บาท) 0.02              (0.01)            0.03             

มูลคา่ตามราคาบญัชีต่อหุ้น (Book value per share) (บาท) 1.24              1.22             1.24             

ความสามารถในการช าระหนี้

อตัราส่วนหน้ีสินต่อสินทรัพย ์(Debt/Asset ratio) (เทา่) 0.48              0.56             0.59             

อตัราส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น (D/E ration) * (เทา่) 0.92              1.28             1.41             

งบการเงนิรวม

* คิดจากจ านวนหุ้นถวัเฉล่ีย 
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14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวมของกลุ่มบริษัทฯ 

บริษทั เจ. เอส. พี. พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ      
เชิงพาณิชยแ์นวราบ (Commercial Low Rise)  เพ่ือการจาํหน่ายรูปแบบโครงการท่ีพฒันา ไดแ้ก่ อาคารพาณิชย ์ทาวน์เฮา้ส์     
บา้นแฝด บา้นเด่ียว และคอนโดมิเนียม อีกทั้ง อสงัหาริมทรัพยเ์ชิงพาณิชยเ์พ่ือการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีทั้งในระยะสั้น ระยะยาว อนัไดแ้ก่ 
ศูนยก์ารคา้ชุมชน และตลาดคนเดิน เป็นตน้ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 กลุ่มบริษทัมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งดาํเนินการ จาํนวน 14 โครงการ ไดแ้ก่   
1) โครงการสาํเพง็ 2   

2) โครงการทิวลิป สแควร์  

3) โครงการไมอาม่ี บางปู  

4) โครงการเจ คอนโด สาทร-กลัปพฤกษ ์ 

5) โครงการเจ.เอส.พี. ซิต้ี  สุขมุวทิ - แพรกษา  

6) โครงการเจ.เอส.พี. ซิต้ี  รังสิต – คลอง 1  

7) โครงการเจ.เอส.พี. ซิต้ี  บางปะกง-บา้นโพธ์ิ  

8) โครงการเจ คอนโด พระราม 2  

9) โครงการเจ ซิต้ี ติวานนท ์

10) โครงการ เจ แกรนด ์สาทร-กลัปพฤกษ ์

11) โครงการ เจ ซิต้ี รัตนาธิเบศร์ บางบวัทอง 

12) โครงการ เจ ซิต้ี ศรีราชา อสัสมัชญั 

13) โครงการวงแหวน บางใหญ่ 

14) โครงการ เจ ซิต้ี บางปะกง 2 

ภาพรวมของผลการด าเนินงาน 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการดาํเนินธุรกิจ ดงัน้ี                                                                  
 

รายการ 
ส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
จาํนวนเงิน 
(ลา้นบาท) 

ร้อยละ จาํนวนเงิน 
(ลา้นบาท) 

ร้อยละ 

1.รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 3,675.65 95.90 4,257.24 94.15 
2.รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 80.60 2.10 110.72 2.45 
3.รายไดอ่ื้น 76.49 2.00 153.91 3.40 

รวม 3,832.74 100.00 4,521.87 100.00 
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยสาํหรับ ปี 2561 และ 2560 เท่ากบั 3,675.65 ลา้นบาท 
และ 4,257.24 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 95.90 และ ร้อยละ 94.15 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั  

ในปี 2561 และ 2560  บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการจาํหน่าย  โดย

ใน ปี 2561  แหล่งรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยส่์วนใหญ่มาจาก โครงการเจเอสพี ซิต้ี รังสิต คลอง 1, โครงการเจคอนโด 

(สาทร-กลัปพฤกษ)์ , โครงการเจเอสพี ซิต้ี สุขุมวิท  แพรกษา, โครงการเจบิช บางปะกง, โครงการเจ คอนโด พระราม2, และ

โครงการคอนโด ไมอาม่ี  สําหรับปี  2560 รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยส่์วนใหญ่มาจากอาคารพาณิชยโ์ครงการเจบิซ    

แพรกษา, โครงการเจบิซ รังสิต, โครงการ เจทาวน์ แพรกษาและเจเอสพี ซิต้ี รังสิต คลอง 1 

         
สาํหรับ  ปี 2561 และ ปี 2560  บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมียอดโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการจาํหน่าย  โดย ปี 

2561 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย เท่ากบั 3,675.65 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2560 เท่ากบั 

4,257.24 ลา้นบาท จะพบวา่รายไดจ้ากการขายลดลง 581.59 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงคิดเป็นร้อยละ 13.66 มาจากการโอนกรรมสิทธ์ิ

ของโครงการเจบิซ แพรกษา , โครงการ เจบิซ รังสิต คลอง 1, โครงการ เจ แกรนด ์สาทร กลัปพฤกษ ์, โครงการ ไมอาม่ี ท่ีมียอด

โอนกรรมสิทธ์ิน้อยลงใน ปี 2561 แต่มีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการ เจ คอนโด สาทร กลัปพฤกษ์ , โครงการ เจ คอนโด 

พระราม 2 , โครงการ เจ ซิต้ี แพรกษา, โครงการ เจซิต้ี ศรีราชา ,โครงการ แกรนด ์รังสิต คลอง 1 และโครงการเจ วลิล่า วงแหวน 

- บางใหญ่ เพ่ิมข้ึนในปี 2561                                                                                                                                                                                                                                                                           

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 

รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการของบริษทัฯ และบริษทัย่อยสําหรับปี 2561และ 2560 เท่ากบั 80.60 ลา้นบาท และ 
110.72 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.10 และ ร้อยละ 2.45 ของรายไดร้วม 

 

แพรกษา,  539.25  

รังสติ,  670.21  

บางปะกง,  
304.96  

เจแกรนด์ สาทร 
กลัปพฤกษ์,  109.79  

บางบวัทอง,  221.77  
ติวานนท์,  82.52  

เจ คอนโด สาทร 
กลัปพฤกษ์,  432.78  

เจ คอนโด พระราม 2,  
237.65  

ศรีราชา,  179.77  

บางใหญ่,  123.27  

ส าเพ็ง 2,  169.29  

ทิวลปิ,  268.31  

ไมอามี,่  
336.08  

ปี 2561 

ส าเพ็ง 2 
692.83 

ทวิลปิ , 
358.38 

ไมอามี,่ 
489.93 

แพรกษา, 
1214.03 

รังสติ, 549.87 

บางปะกง, 
247.76 

เจแกรนด ์
สาทร 

กัลปพฤกษ์, 
219.02 

บางบัวทอง, 
178.86 

ตวิานนท,์ 
135.22 

 ปี 2560 
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โดยรายได้จากการให้เช่าและบริการในปี 2561 ลดลงจากผลกระทบทางเศรษฐกิจ และสภาวะการแข่งขัน               
ของ Community Mall ท่ีเพ่ิมสูงข้ึน 

รายได้อืน่ 

ในปี 2561 และ 2560 บริษทัมีรายไดอ่ื้น เท่ากบั 76.49 ลา้นบาท และ 153.91 ลา้นบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 2.00 และ 
ร้อยละ 3.40 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั  

 
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์และก าไรขั้นต้น 

ในปี 2561 และ 2560 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยร์วมเท่ากบั 2,592.32 ลา้นบาท และ 
3,176.33 ลา้นบาท หรือ คิดเป็นอตัราส่วนตน้ทุนขายร้อยละ 71 และ ร้อยละ 74.61 ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์
ตามลาํดบั โดยอตัราส่วนตน้ทุนขายในปี 2561 ลดลงจากอตัราส่วนตน้ทุนขายในปี 2560 เน่ืองมาจากในปี 2561 มีการปรับปรุง
ทางบญัชีเก่ียวกบัตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 

 
ต้นทุนการให้เช่าและบริการ และก าไรขั้นต้น 

ในปี 2561 และ 2560 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีตน้ทุนการการให้เช่า และบริการ เท่ากบั 108.73 ลา้นบาท และ 122.22 
ลา้นบาท หรือ คิดเป็นอตัราส่วนตน้ทุนขายร้อยละ 135 และร้อยละ 110 ของรายได้จากการให้เช่าและบริการ ตามลาํดับ 
เน่ืองจากการเร่ิมเปิดดาํเนินงานในส่วนของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนแห่งใหม่เพ่ิมเติมรวมถึง การจัดกิจกรรมเพ่ือ
ประชาสัมพนัธ์ และเชิญชวนลูกคา้มาใชบ้ริการในช่วงเทศกาลต่างๆ อีกทั้งมีการเพ่ิมเติมส่ิงอาํนวยความสะดวกแก่ผูเ้ขา้มาใช้
บริการในพ้ืนท่ี ส่งผลให้ต้นทุนการให้บริการมีสัดส่วนสูง ประกอบกับการทําธุรกิจพ้ืนท่ีเช่าในช่วงต้นจะต้องทําการ
ประชาสมัพนัธ์เพ่ือดึงดูดผูเ้ขา้มาเช่าพ้ืนท่ี เพ่ือให้ตลาดเกิดความคึกคกั และจะส่งผลระยะยาวทาํให้บริษทัฯ สามารถเก็บค่าเช่า
จากการใหบ้ริการเพ่ิมสูงข้ึนถดัไป 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 
ค่าใช้จ่ายในการขายประกอบด้วย ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าใช้จ่ายทางการขาย และการตลาด ค่านายหน้า ค่าส่งเสริม      

การขาย ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าโฆษณา เป็นตน้ 

ค่าใชจ่้ายในการขายปี 2561 และ 2560 มีจาํนวน 299.39 ลา้นบาท และ 471.73  ลา้นบาท คิดเป็น ร้อยละ 8.15 และ     
ร้อยละ 10.43 ของรายไดร้วมตามลาํดบั ซ่ึงลดลงจากช่วงเดียวกนักบัปีก่อน เน่ืองจากรายไดห้ลกัมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิใน
โครงการรังสิต และแพรกษา ซ่ึงเป็นโครงการท่ีติดตลาดแลว้ เป็นสินคา้ท่ีมี Demand สูง จนสามารถลดค่าใชจ่้ายในการขายลง
ได ้รวมถึงโครงการ เจ คอนโด สาทร กลัปพฤกษ ์ท่ีบริษทัฯ ไดใ้ชง้บค่าใชจ่้ายในการขาย และการตลาดไปก่อนหนา้น้ีแลว้จน
เร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิมีลูกคา้เขา้มาพกัอาศยั และเกิดเป็นชุมชนทาํใหส้ามารถลดค่าใชจ่้ายส่วนดงักล่าวลงได ้
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารรวมปี 2561 และ 2560 มีจาํนวน 434 ลา้นบาท และ 383.26 ลา้นบาท หรือ คิดเป็น ร้อยละ 11.8 
และ ร้อยละ 8.47 ของรายไดร้วมตามลาํดบั  

 

ขาดทุนจากการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

สาํหรับปี 2561 และ 2560 มีจาํนวน 0 บาท และ 64.59 ลา้นบาท หรือ คิดเป็น ร้อยละ 0 และ ร้อยละ 1.42  ของรายได้
รวมตามลาํดับ ในปี 2560 มีผลขาดทุนจากการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน จากอาคารจอดรถสําเพ็ง เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัมาตรฐานการบญัชี 

 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ปี 2561 มีผลกาํไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้จากการขายอสงัหาริมทรัพยบ์างส่วนไปใน ปี 2561 สาํหรับปี 2560 มีผล
ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ในรูปของดอกเบ้ียจ่าย และค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิการเช่าและค่าสิทธิการเช่า
ตดัจ่าย 

 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ค่าใชจ่้ายทางการเงินประกอบดว้ย ดอกเบ้ียจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินท่ีไม่ไดถู้กบนัทึกเป็นตน้ทุนทางการเงินของ
โครงการ  ทั้งน้ี ในปี 2561 และ2560 ค่าใชจ่้ายทางการเงินรวมของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย เท่ากบั 248.06 ลา้นบาท และ 203.92 
ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือ คิดเป็นอตัราส่วนต่อรายไดร้วมเท่ากบัร้อยละ 6.47 และ ร้อยละ 4.50 ตามลาํดบั เพ่ิมสูงข้ึนจากปีก่อน 
เน่ืองจากในปี 2561 บริษทัฯ เร่ิมรับรู้รายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ เจ คอนโด สาทร กลัปพฤกษ ์, โครงการ เจ คอนโด 
พระราม 2 , โครงการ เจ วิลล่า วงแหวน - บางใหญ่ และ โครงการ เจซิต้ี ศรีราชา ส่งผลให้ บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไม่สามารถ
บนัทึกดอกเบ้ียเงินกูย้มืจากโครงการดงักล่าวเขา้เป็นตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพยไ์ด ้

 

ก าไรสุทธิ และก าไรต่อหุ้น 

กาํไรสุทธิของบริษทัฯ และบริษทัย่อย สําหรับปี 2561 และ 2560 เท่ากับ 101.30 ลา้นบาท และ (22.66) ลา้นบาท 
ตามลาํดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 2.6 และ ร้อยละ (0.50) ของรายไดร้วม ตามลาํดบั เพ่ิมข้ึนเน่ืองจากส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนใน
การร่วมคา้ ตน้ทุนการก่อสร้างสาํหรับบางโครงการท่ีใกลจ้บโครงการมีตน้ทุนท่ีลดลง แต่ขณะเดียวกนัตน้ทุนทางการเงินท่ีเพ่ิม
สูงข้ึน และค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้เพ่ิมสูงข้ึน จากปีก่อน 

กาํไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยสาํหรับปี 2561 และ 2560 เท่ากบั 0.02 และ (0.01) บาท ตามลาํดบั 
เพ่ิมข้ึนเน่ืองจากประเภทของสินคา้หลกัท่ีจาํหน่ายเปล่ียนแปลงไป  
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การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ 

สินทรัพย์รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วม 10,015.25 ลา้นบาท ลดลงเม่ือเทียบกบัปี 2560 ท่ีมี

สินทรัพยร์วม 11,695.48 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 14.37 โดยสาเหตุหลกัมาจากการลดลงของตน้ทุนโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย ์

  โดยรายการหลกัของสินทรัพยห์มุนเวียนไดแ้ก่ ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงผนัแปรไปตามจาํนวน
โครงการท่ีเปิดขายและอยูร่ะหวา่งดาํเนินก่อสร้าง  ตลอดจนกระแสเงินสดท่ีกิจการตอ้งสํารองไวส้าํหรับการพฒันาโครงการ 
การดาํเนินงาน สาํหรับรายการหลกัของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ไดแ้ก่  อสังหาเพ่ือการลงทุน  ท่ีดินรอการพฒันา ซ่ึงกลุ่มบริษทั
ลงทุนเพ่ือรองรับการเปิดโครงการใหม่ๆ ในอนาคตอันใกลแ้ละเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทท่ีเก่ียวข้องเพ่ือใช้พฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

ในการจดัหาแหล่งเงินทุนเพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยน์ั้น  กลุ่มบริษทัมี
การจดัหาแหล่งเงินทุนทั้งจากการกูย้มืจากสถาบนัการเงิน  การออกหุ้นกูแ้ละตัว๋แลกเงินระยะสั้น รวมถึงการจาํหน่ายเงินลงทุน
เพ่ือร่วมลงทุนกับพันธมิตรทางธุรกิจ  ส่งผลให้กลุ่มบริษัทมีอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 0.92 เท่า และ 1.28 เท่า                 
ตามงบการเงินรวม ณ 31 ธนัวาคม 2561 และ 31 ธนัวาคม 2560 ตามลาํดบั 

 

ต้นทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์  

 ตามงบการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีต้นทุนโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 6,142.12 ลา้นบาท และ 7,856.27 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
                                                                                                                                                         

(หน่วย :  ลา้นบาท)    
  ปี 2561 ปี 2560 

ท่ีดิน 2,389.44 3,356.03 

งานระหวา่งก่อสร้าง 1,489.71 3,642.10 

ตน้ทุนดอกเบ้ีย 

ท่ีดิน และส่ิงปลูกสร้างท่ีพฒันาแลว้ 

169.40 

2,093.57 

299.41 

558.73 

รวม  6,142.12  7,856.27 
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อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน  

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ประกอบไปดว้ยท่ีดิน และส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยถือครองไวเ้พื่อหาประโยชน์
จากรายไดค้่าเช่าและให้บริการ ในโครงการสําเพ็ง 2, โครงการทิวลิป สแควร์, โครงการไมอาม่ี บางปู,โครงการ เจ.เอส.พี      
ซิต้ี- แพรกษา และโครงการ เจ.เอส.พี. ซิต้ี รังสิต-คลอง 1 ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯ และ
บริษทัยอ่ย มีอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน เท่ากบั 1,027.93 ลา้นบาท และ 1,232.49 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
                                                                                                                                                        
ทีด่นิรอการพฒันา 

 ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีท่ีดินรอการพฒันา เท่ากบั 1,588.53 
ลา้นบาท และ 1,323.13 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

 

เงนิให้กู้ยมืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วข้องและดอกเบีย้ค้างรับ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561  และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560  บริษทัฯ มีเงินให้กู้ระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับแก่    
บริษทัร่วมคา้ จาํนวน  695.41 ลา้นบาท และ 803.47 ลา้นบาท ตามลาํดบั เพื่อใชใ้นการลงทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์
ของบริษทัร่วมคา้ 

 

หนีสิ้นรวม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีหน้ีสินรวมทั้งส้ิน 4,807.61 ลา้นบาท และ 6,574.14    
ล้านบาท ตามลําดับ ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ท่ี ร้อยละ 48 และ ร้อยละ 56 ตามลาํดับ ลดลงเม่ือเทียบกับ                
31 ธนัวาคม 2560 เน่ืองจากมีการลดลงของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน โดยการปลอดชาํระหน้ีจากการโอนกรรมสิทธ์ิ ซ่ึงผนั
แปรไปตามรายไดข้องบริษทัฯ  

หน้ีสินรวมของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ณ ส้ินปี 2561 ประกอบดว้ยหน้ีสินหมุนเวียนโดยส่วนใหญ่ไดแ้ก่ เงินกูย้ืมระยะ
สั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั, เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน, หุน้กูแ้ละอ่ืนๆ  

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นคิดเป็นจาํนวนทั้งส้ิน  5,207.65 ลา้นบาท 
และ 5,121.34 ลา้นบาท ตามลาํดบั  
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กระแสเงนิสดของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
  ปี 2561 ปี 2560 

เงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 911.45 157.52 

เงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 250.17 255.63 

เงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (1,084.40) (591.03) 

กระแสเงินสดสุทธิเพ่ิมข้ึน (ลดลง)  77.21  (177.88) 

                                                                                   

ในปี 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 911.45 ลา้นบาท เน่ืองจากกลุ่มบริษทั
ก่อสร้างโครงการท่ีเป็นคอนโดมิเนียมแลว้เสร็จ จึงมีกระแสเงินสดใชไ้ปในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนเม่ือเทียบ
กบัปี 2560  

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 250.17 ลา้นบาทในปี 2561 จากเงินสดรับจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
130.00 ลา้นบาท และจากรับคืนเงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 110.00 ลา้นบาท  

 ในปี 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินใชไ้ป 1,084.40 ลา้นบาท ใชไ้ปจากการจ่าย

ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,228.39 ลา้นบาท ในขณะเดียวกนับริษทัฯ ไดรั้บเงินกูจ้ากสถาบนัการเงินรวม 

1,048.25 ลา้นบาท 

เหตุการณ์ทีอ่าจมผีลต่อฐานะทางการเงนิหรือผลการด าเนินงาน 

ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ  31 ธันวาคม 2561 และ ณ 31 ธันวาคม 2560 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีภาระผูกพนัจากรายจ่ายฝ่ายทุนสัญญา
ก่อสร้างโครงการเท่ากบั 306 ลา้นบาท และ 849 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่าด าเนินงาน 

ณ  31 ธนัวาคม 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีภาระผูกพนัจากการเขา้ทาํสัญญาการเช่าพ้ืนท่ีในอาคารกบับริษทัท่ี
เก่ียวขอ้งแห่งหน่ึงและสัญญาเช่ายานพาหนะ อายุสัญญามีระยะเวลา 3-5 ปี ทั้งน้ี บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ี
ตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ินภายใตส้ญัญาเช่าดาํเนินงาน ดงัน้ี 

- ภายในระยะเวลา 1 ปี   เท่ากบั  15   ลา้นบาท 
- มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี เท่ากบั  11   ลา้นบาท 
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ภาระค า้ประกนั 

ณ 31 ธนัวาคม 2561  บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีหนงัสือคํ้าประกนัการจดัทาํและบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค ออกโดย
สถาบันการเงินในนามบริษทัฯ และบริษทัย่อย มูลค่า 359 ลา้นบาท  ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับภาระผูกพนัทางปฏิบัติบางประการ
ตามปกติธุรกิจ 

 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี  

สาํหรับปี 2561 มติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2561 ไดมี้มติอนุมติัยืนยนัแต่งตั้ง บริษทั สาํนักงาน อีวาย จาํกดั 
เป็นผูส้อบบญัชี และกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีสาํหรับปี 2561 จาํนวน 4.765 ลา้นบาท 

  สาํหรับปี 2560 มติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2560 ไดมี้มติอนุมติัยืนยนัแต่งตั้ง บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 
เป็นผูส้อบบญัชี และกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีสาํหรับปี 2560 จาํนวน 4.765  ลา้นบาท 

 

การด ารงอตัราส่วนทางการเงนิของบริษัท 

 บริษทัตอ้งดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินเฉพาะท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่ายต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Interest Bearing Debt to 

Equity Ratio) ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ระบุไวใ้นขอ้กาํหนดสิทธิของหุ้นกูเ้ป็นอตัราส่วนไม่เกิน 2.5 : 1 (สองจุดห้าต่อหน่ึง) 

สาํหรับ  

หุน้กูข้องบริษทั เจ. เอส. พี. พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2561 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

 ณ 31 ธันวาคม  2561 บริษทัดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินเฉพาะส่วนท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่ายต่อส่วนของผูถื้อหุ้นตาม
ขอ้กาํหนดสิทธิ เท่ากบั 0.7 เท่า  

      ณ 31 ธนัวาคม 2560 , ณ 31 ธนัวาคม 2559 , 31 ธนัวาคม 2558 และ 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัดาํรงอตัราส่วน
หน้ีสินเฉพาะส่วนท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่ายต่อส่วนของผูถื้อหุ้นตามขอ้กาํหนดสิทธิ เท่ากบั 0.92 เท่า, 1.04 เท่า, 0.46 เท่า และ 0.02 
เท่า ตามลาํดบั 

 


