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ส่วนที ่3 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

13.  ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 

สรุปรายงานการสอบบัญชี 
ผูส้อบบญัชีท่ีท าการตรวจสอบ งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ รอบปี 2559 – ปี 2563 ประกอบดว้ย 

ปี งบการเงิน ผู้สอบบัญชี 

ปี 2563 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ นางสาวเนาวรัตน์ นิธิเกียรติพงศ ์

ปี 2562 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ นางพูนนารถ   เผา่เจริญ 

ปี 2561 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ นางพูนนารถ   เผา่เจริญ 

ปี 2560 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ นางพูนนารถ   เผา่เจริญ 

ปี 2559 งบการเงินรวมและงบการเงินบริษทัฯ นางพูนนารถ   เผา่เจริญ 

 ผูส้อบบญัชีไดใ้ห้ความเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีรับอนุญาตส าหรับรอบบญัชีปี 2559-2563 วา่ งบการเงิน

ไดแ้สดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย 

และเฉพาะของบริษทัฯ โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 โดยในรายงานผูส้อบบญัชีรับอนุญาตส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ผูส้อบบญัชีมีการระบุเร่ืองส าคญั 

ในการตรวจสอบไวด้งัน้ี 

 โครงการอสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพ่ือขาย กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่

ราคาใดจะต ่ากว่า การประมาณมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับของโครงการอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายนั้นข้ึนอยู่กับ

ประมาณการของราคาขายในอนาคตและการประมาณการตน้ทุนท่ีคาดวา่จะก่อสร้างจนแลว้เสร็จ การประมาณการ

ดังกล่าว เก่ียวข้องกับการใช้ดุลยพินิจของผูบ้ริหาร และปัจจยัหลายๆด้าน แนวโน้มในอนาคตของตลาดธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยซ่ึ์งอาจแตกต่างจากประสบการณ์ในอดีต ประกอบกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ

ไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-19) ท าให้เกิดความเส่ียงท่ีมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับอาจจะต ่ากว่าราคาทุนเน่ืองจากการ

เปล่ียนแปลงในราคาขาย อีกทั้งตน้ทุนการก่อสร้างในอนาคตอาจเกิดการเปล่ียนแปลงจากปัจจยัต่างๆ ซ่ึงรวมถึง

สภาพตลาดของวสัดุก่อสร้าง ตน้ทุนจ่ายผูรั้บเหมาและการก่อสร้างท่ีเก่ียวขอ้ง 
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 การด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย ผูบ้ริหารมีการพิจารณาถึงขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า รวมถึงหลกัฐานท่ีมี

อยูว่า่มูลค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยของบริษทัสองแห่งจ านวน 637 ลา้นบาทอาจจะเกิดการดอ้ยค่า ผลขาดทุนระหวา่ง

มูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของเงินลงทุนในบริษทัย่อยดงักล่าวกบัมูลค่าตามบญัชีจะถูกบนัทึกรับรู้ในก าไรหรือ

ขาดทุน ในการประเมินการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย บริษทัไดพ้ิจารณาวา่ มูลค่าจากการใชเ้ป็นจ านวนท่ี

เหมาะสมท่ีแสดงถึง   มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของเงินลงทุนในบริษทัย่อยดงักล่าว โดยมูลค่าจากการใช้คิดจาก

ประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตแล้วคิดลดกระแสเงินสดซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการใช้ดุลยพินิจของผูบ้ริหารและ       

ขอ้สมมติท่ีส าคญั รวมถึงการคาดการณ์รายไดใ้นอนาคต ตน้ทุนจากการด าเนินงาน อตัราการเติบโตระยะยาว และ

อตัราตน้ทุนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของเงินทุน (อตัราคิดลด)  
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งบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และงบกระแสเงินสดของ 
บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 
 

งบแสดงฐานะการเงิน 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท %

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมนุเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 25.92          0.36     296.09        3.40     238.03        2.38     

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 172.31        2.37     119.33        1.37     14.16          0.14     

อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 5,115.91     70.23   6,056.05     69.55   6,142.12     61.33   

อสงัหาริมทรัพยร์อการขาย 300.09        4.12     -              -       -              -

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 253.70        3.48     11.85          0.14     0.03            0.00     

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 34.49          0.47     29.17          0.34     34.17          0.34     

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 5,902.41 81.03   6,512.49 74.79 6,428.50 64.19   

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช้ 9.24            0.13     28.82          0.33     68.61          0.69     

เงินลงทนุในการร่วมคา้ 12.35          0.17     44.66          0.51     62.84          0.63     

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 444.84        6.11     602.02        6.91     695.41        6.94     

ท่ีดินและโครงการรอการพฒันา 459.50        6.31     465.97        5.35     1,588.53     15.86   

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 574.71        7.89     955.23        10.97   1,027.93     10.26   

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 40.36          0.55     22.93          0.26     35.61          0.36     

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 4.34            0.06     7.86            0.09     11.86          0.12     

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 76.73          1.05     45.78          0.53     48.83          0.49     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 13.12          0.18     21.42          0.25     47.13          0.47     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 1,635.20     22.45   2,194.69     25.21   3,586.75     35.81   

รวมสินทรัพย์ 7,284.17 100.00 8,707.18 100.00 10,015.25 100.00 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 2561
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งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท %

หนี้สินหมนุเวียน

เงินเบิกเกินบญัชี 4.61            0.06     -              -       201.12        2.01     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 406.80        5.58     620.84        7.13     1,005.94     10.04   

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 400.00        5.49     818.93        9.41     1,124.42     11.23   

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 900.13        12.36   953.04        10.95   1,444.20     14.42   

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนด

   ช าระภายในหน่ึงปี 14.92          0.20     1.72            0.02     0.05            0.00     

ส่วนของหุ้นกูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 683.44        9.38     693.33        7.96     -              -       

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 8.78            0.12     10.06          0.12     37.00          0.37     

เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ 3.27            0.04     3.64            0.04     31.37          0.31     

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน  9.79            0.13     16.97          0.19     47.42          0.47     

รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,431.73     33.38   3,118.53     35.82   3,891.52     38.86   

หนี้สินไม่หมนุเวียน

เงินกูย้ืมระยะยาว 65.28          0.90     303.58        3.49     189.50        1.89     

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน

     สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 14.53          0.20     38.29          0.44     - -

หุ้นกูร้ะยะยาว 231.98        3.18     230.04        2.64     685.17        6.84     

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 380.00        5.22     -                  -           -                  -           

ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 24.55          0.34     15.88          0.18     17.69          0.18     

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 9.86            0.14     0.92            0.01     -                  -           

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 18.07          0.25     19.03          0.22     23.74          0.24     

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 744.27        10.22   573.28        6.58     916.09        9.15     

รวมหนี้สิน 3,176.00     43.60   3,691.81     42.40   4,807.61     48.00   

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 2561
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งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท %

ส่วนของผู้ถือหุ้น

   ทนุท่ีออกและช าระแลว้

   (หุ้นสามัญ 4,200 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.5 บาท) 2,100.00 28.83 2,100.00 24.12 2,100.00 20.97 

ส่วนเกินมูลคา่หุ้นสามญั 2,438.83 33.48 2,438.83 28.01 2,438.83 24.35 

ส่วนเกินทนุจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 8.93 0.12 8.93 0.10 8.93 0.09 

ก าไร (ขาดทนุ) สะสม

      จดัสรรแลว้ - ทนุส ารองตามกฎหมาย  92.65 1.27 92.65 1.06 92.65 0.93 

      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (ขาดทนุสะสม) (501.57) (6.89) 405.63 4.66 597.91 5.97 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น (30.67) (0.42) (30.67) (0.35) (30.67) (0.31)

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทั 4,108.17 56.40 5,015.36 57.60 5,207.64 52.00 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 7,284.17 100.00 8,707.17 100.00 10,015.25 100.00 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 2561
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ                                                                                                                                         (หน่วย: ลา้นบาท)

       

ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท %
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,166.87     93.35    1,925.19     90.27   3,675.65     95.90   
รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 24.71          1.98      53.07          2.49     80.60          2.10     
รายไดอ่ื้น
    ก  าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา -              -       48.64          2.28     -              -       
    ก  าไรจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 6.19            0.50      -              -       -              -       
    ก  าไรจากการขายท่ีดิน 3.53            0.28      56.20          2.64     15.50          0.40     
    รายไดท้างการเงิน 48.74          3.90      49.57          2.32     50.92          1.33     
    ก  าไรจากกิจการร่วมคา้ -              -       -              -       10.07          0.26     
รวมรายได้ 1,250.04     100.00  2,132.68     100.00 3,832.74     100.00 
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,298.71     103.89  1,383.89     64.89   2,592.32     67.64 
ตน้ทนุการให้เช่าและบริการ 74.63          5.97      90.84          4.26     108.73        2.84 
ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 110.43        8.83      148.23        6.95     299.39        7.81 
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร
   - ผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของลูกหน้ีการคา้
        และลูกหน้ีอ่ืน (2562: ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ) 0.46            0.04      14.97          0.70     -              -
   - ผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของเงินให้กูย้ืม
         แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 157.18        12.57    -              -       -              -
   - อ่ืนๆ 315.20        25.21    354.73        16.63   434.00        11.32 
รวมค่าใช้จ่าย 1,956.60     156.52  1,992.66     93.43   3,434.44     89.61 
ก าไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมด าเนินงาน (706.56) (56.52) 140.02 6.57 398.30 10.39 
ตน้ทนุทางการเงิน (185.43) (14.83) (181.51) (8.51) (248.06) (6.47)
ส่วนแบง่ขาดทนุของการร่วมคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย (32.30) (2.58) (51.29) (2.40) 63.03 1.64 
ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้ (924.30) (73.94) (92.78) (4.35) 213.27 5.56 
รายได ้(คา่ใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 17.10 1.37 (64.35) (3.02) (111.97) (2.92)
ขาดทุนส าหรับปี (907.20) (72.57) (157.13) (7.37) 101.30 2.64 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 
รายการที่จะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่
ผลก าไรจากการวดัมูลคา่ใหม่ของผลประโยชน์พนกังาน -          -   9.00            0.42     -          -
ผลกระทบของภาษีเงินได้ -          -   (1.71)           (0.08)    -          -
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -          -   6.85            0.32     -          0.00 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (907.20)       (72.57)  (150.28)       (7.05)    101.30        2.64 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 2561
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งบกระแสเงินสด                  

                                                                                                                                                       (หน่วย : บาท) 

 

2563 2562 2561
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน
ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี (907,197,866)            (157,127,721)       213,274,195           
ปรับรายการท่ีกระทบขาดทุนเป็นเงินสดรับ (จ่าย)
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ (17,103,421)              64,346,530          -                          
ตน้ทุนทางการเงิน 185,433,155             181,513,718        248,055,520           
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 88,059,785               80,566,255          88,552,650             
ส่วนแบ่งขาดทุนของการร่วมคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย 32,303,404               51,289,123          (63,026,697)            
ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน
   (2562: (กลับรายการ) ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ) 457,414                    14,968,487          33,240,742             
ขาดทุนจากการปรับมลูค่าโครงการอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 121,209,933             20,320,582          9,566,838               
ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของท่ีดินรอการพฒันา -                            22,000,000          -                          
ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 157,181,347             -                       -                          
(ก าไร) ขาดทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (6,193,653)                7,997,928            1,641,604               
ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา -                            (48,636,667)         -                          
ก าไรจากการขายเงินลงทุนในการร่วมคา้ -                            -                       (10,065,019)            
ขาดทุนจากการขายอุปกรณ์ -                            20,582                 (414,214)                 
รายไดท้างการเงิน (48,740,226)              (49,570,273)         (50,921,675)            

(394,590,128) 187,688,544 469,903,944

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (5,095,411)                (11,889,050)         (6,373,267)              
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 869,050,710             1,135,974,031     1,510,888,295        
สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 8,945,864                 (10,766,599)         (18,469,311)            
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 8,298,735                 2,975,514            9,189,335               
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (209,641,752)            (382,798,053)       (616,396,591)          
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (374,021)                   (27,730,141)         (105,775,226)          
หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน (7,177,031)                (30,448,232)         (9,627,112)              
ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชนพ์นกังาน 8,674,480                 6,754,536            960,767                  
ประมาณการหน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 8,934,417                 -                       -                          
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน (958,853)                   (4,711,477)           (1,368,396)              

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากการด าเนินงาน 286,067,010             865,049,073        1,232,932,438        

ภาษีเงินไดจ่้ายออก (29,392,270)              (67,214,123)         (85,905,968)            

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนนิงาน 256,674,740             797,834,950        1,147,026,470        
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งบกระแสเงินสด (ต่อ) 

              (หน่วย : บาท) 

 

2563 2562 2561
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
สินทรัพยท์างการเงินหมนุเวียนอ่ืนลดลง (เพ่ิมข้ึน) 11,598,191               (591)                     (322)                        

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใชล้ดลง 19,582,151               39,783,799          (26,931,154)            

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลง -                            -                       110,000,000           

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (3,077,288)                (3,382,783)           (2,592,538)              

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน (8,000)                       (37,400)                (2,051,882)              

เงินสดรับจากการจ าหน่ายท่ีดินรอการพฒันา -                            135,675,076        -                          

เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 10,000,000               3,020,000            130,000,000           

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ -                            11,637,006          937,182                  

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในการร่วมคา้ -                            -                       40,809,500             

รับดอกเบ้ีย 402,984                    1,610,707            49,660,100             

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมลงทุน 38,498,038               188,305,814        299,830,886           

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินเบิกเกินบญัชีเพ่ิมข้ึน 4,606,542                 -                       -                          

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินลดลง -                            (93,448,290)         (40,702,760)            

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน -                            243,400,000        -                          

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลง (38,928,571)              (548,889,429)       615,768,000           

เงินกูย้ืมระยะสั้นอ่ืนลดลง -                            (107,670,000)       (102,330,000)          

หุน้กูร้ะยะสั้นเพ่ิมข้ึน (ลดลง) -                            -                       (180,000,000)          
เงินสดจ่ายช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่า (2562: ช าระคืนหนีสิ้นตามสัญญาเช่าการเงิน) (16,000,678)              (1,388,677)           (60,849)                   

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาว 495,154,032             494,201,581        1,048,250,104        

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาว (786,369,915)            (871,273,573)       (2,228,387,980)       

เงินสดรับจากการออกจ าหน่ายหุน้กู้ -                            232,400,000        696,700,000           

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระคืนหุน้กู้ (12,000,000)              -                       (893,700,000)          

จ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั -                            (42,000,000)         -                          

จ่ายดอกเบ้ีย (211,801,659)            (233,412,041)       (285,179,291)          

กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงนิ (565,340,249)            (928,080,429)       (1,369,642,776)       

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ (270,167,471)            58,060,335          77,214,580             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 1 มกราคม 296,086,696             238,026,361        160,811,781

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ 31 ธันวาคม 25,919,225               296,086,696        238,026,361           
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อตัราส่วนทางการเงินทีส่ าคัญทีส่ะท้อนถึงสถานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัท 

หน่วย : ลา้นบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  2563 2562 2561 

ผลการด าเนินงาน :     
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์  1,166.87 1,925.19 3,675.65 
รายไดร้วม  1,201.30 2,083.11 3,781.82 
ก าไรจากการด าเนินงาน  (755.30) 90.45 347.38 
ก าไร(ขาดทุน)สุทธิ  (907.20) (157.13) 101.30 
ฐานะการเงนิ :     
สินทรัพยร์วม  7,284.17 8,707.18 10,015.25 
หน้ีสินรวม  3,176.00 3,691.81 4,807.61 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม  4,108.17 5,015.37 5,207.65 
อตัราส่วนทางการเงนิ :     
อตัราก าไรขั้นตน้ ร้อยละ  (11.30)  28.12   29.47  
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ ร้อยละ  (12.45)  (1.80)  1.01  
อตัราผลตอบแทนจากส่วนของผูถื้อหุน้ ร้อยละ  (22.08)  (3.13)  1.95  
อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 2.32 2.09 1.65 
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 0.77 0.74 0.92 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบ้ีย เท่า (3.98) 0.49 1.86 
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14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวมของผลการด าเนินงานและฐานะการเงิน 

บริษทั เจ. เอส. พี. พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) (บริษทัฯ) และบริษทัยอ่ย ประกอบธุรกิจพฒันา อสังหาริมทรัพย์
เพื่อการขาย ไดแ้ก่ โครงการ อาคารพาณิชย ์คอนโดมิเนียม ทาวน์เฮา้ส์ และบา้นแฝด บา้นเด่ียว รวมถึงอสังหาริมทรัพย ์
เชิงพาณิชยเ์พื่อการใหเ้ช่าพื้นท่ี ทั้งในระยะสั้น และระยะยาว อนัไดแ้ก่ ศูนยก์ารคา้ชุมชน และตลาดคนเดิน เป็นตน้  

ผลการด าเนินงาน 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจ ดงัน้ี                    

รายการ 
ปี 2563 ปี 2562 

จ านวนเงิน (ล้านบาท) ร้อยละ จ านวนเงิน (ล้านบาท) ร้อยละ 

1. รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 1,166.87 93.35 1,925.19 90.27 

     อาคารพาณิชย ์ 71.12 5.69 466.37 21.87 

     คอนโดมิเนียม 477.86 38.23 348.42 16.34 

     ทาวน์เฮา้ส์ 458.59 36.69 697.62 32.71 

     บา้นแฝด บา้นเด่ียว 159.30 12.74 412.78 19.35 

2.รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 24.71 1.98 53.07 2.49 

3.รายไดท้างการเงินและอ่ืนๆ 58.46 4.67 154.42 7.24 

รวม 1,250.04 100.00 2,132.68 100.00 

                                 

1. รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯและบริษทัย่อย ส าหรับ ปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 1,166.87 ลา้นบาท 
และ 1,925.19 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 93.35 และ ร้อยละ 90.27 ของรายไดร้วมตามล าดบั รายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพยล์ดลงจากปีก่อน สาเหตุหลกัจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดต่อเช้ือไวรัสโคโรน่า 2019 
(COVID-19) ท าให้ภาวะเศรษฐกิจเกิดการชะลอตวั อีกทั้งมาตรการก ากบัดูแลสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร 
แห่งประเทศไทย ท าให้ลูกคา้บางส่วนมีก าลงัซ้ือลดลงหรือชะลอการตดัสินใจ ท าให้การเปิดโอนเพื่อรับรู้รายได้
นอ้ยกวา่ในปี 2562   
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2. รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการของบริษทัฯ และบริษทัย่อยส าหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 24.71 ลา้นบาท 
และ 53.07 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.98 และ ร้อยละ 2.49 ของรายได้รวม โดยรายได้จากการให้เช่าและ
บริการในปี 2563 ลดลงจากมาตรการการป้องกนัการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-19) ของ
ภาครัฐ และสภาวะการแข่งขนัของ Community Mall ท่ีเพิ่มสูงข้ึน 

3. รายไดท้างการเงินและอ่ืนๆในปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 58.46 ลา้นบาท และ 154.42 ลา้นบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 
4.67 และ ร้อยละ 7.24 ของรายได้รวม ตามล าดบั โดยในปี 2562 บริษทัฯมีก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์        
รอการพฒันาเป็นจ านวนเงิน 48.64 ล้านบาท และมีรายได้อ่ืนจากการปรับปรุงประมาณการค่าใช้จ่ายคา้งจ่าย
กลบัมาเป็นรายได ้จ านวน 41.89 ลา้นบาท 

ต้นทุนและค่าใช้จ่าย 

ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 1,298.71 ลา้นบาท และ 1,383.89 ลา้นบาท หรือ 
คิดเป็นอตัราส่วนตน้ทุนขายร้อยละ 111.30 และ ร้อยละ 71.88 ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ตามล าดบั 
โดยอตัราส่วนตน้ทุนขายปี 2563 เพิ่มข้ึนจากปีก่อน เน่ืองจากตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยข์องปี 2563 ไดร้วมค่าเผื่อ
การลดมูลค่าสินทรัพยข์องโครงการ จ านวน 121.21 ลา้นบาท  

ตน้ทุนการให้เช่า และบริการ ในปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 74.63 ลา้นบาท และ 90.84 ลา้นบาท ตามล าดบั     
คิดเป็นอตัราส่วนร้อยละ 302.10 และร้อยละ 171.15 ของรายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ เพิ่มข้ึนจากปีก่อนสาเหตุ    
มาจากมาตรการภาครัฐ “หยุดเช้ือเพื่อชาติ” เพื่อลดการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-2019) ส่งผลให้
รายไดจ้ากการใหบ้ริการพื้นท่ีเช่าใน community mall และตลาดคนเดินลดลงในขณะท่ีบริษทัมีภาระตน้ทุนคงท่ีเท่าเดิม 

ค่าใชจ่้ายในการขายประกอบดว้ย ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่านายหนา้ ค่าส่งเสริมการขาย ค่าธรรมเนียมการโอน 
ค่าโฆษณา เป็นตน้ ค่าใชจ่้ายในการขายปี 2563 และ 2562 มีจ านวน 110.43 ลา้นบาท และ 148.23 ลา้นบาท คิดเป็น 
ร้อยละ 8.83 และ ร้อยละ 6.95 ของรายได้รวมตามล าดบั เพิ่มข้ึนจากปีก่อน เน่ืองจากการชะลอตวัทางเศรษฐกิจ
กระทบต่อรายไดท่ี้ลดลงในขณะท่ีภาระตน้ทุนใกลเ้คียงกบัปีก่อน  

ค่าใช้จ่ายในการบริหารปี 2563 และ 2562 มีจ านวน 472.84 ล้านบาท และ 369.70 ล้านบาท หรือคิดเป็น        
ร้อยละ 37.83 และ ร้อยละ 17.33 ของรายไดร้วมตามล าดบั มีสาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มข้ึนของผลขาดทุนดา้นเครดิต
ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนของเงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัจ านวน 157.18 ลา้นบาท 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ ปี 2563 และ 2562 มีผลขาดทุนซ่ึงเกิดจาก ดอกเบ้ียจ่าย และ
ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิการเช่าและค่าสิทธิการเช่าตดัจ่าย   
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ค่าใช้จ่ายทางการเงินประกอบดว้ย ดอกเบ้ียจ่ายเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน กรรมการและบุคคลหรือบริษทั      
ท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพื่อใชห้มุนเวียนในกิจการ หุ้นกู ้และดอกเบ้ียจ่ายส่วนของโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้าง
แลว้เสร็จจึงไม่ไดถู้กบนัทึกเป็นตน้ทุนทางการเงินของโครงการ  ทั้งน้ี ในปี 2563 และ 2562 ค่าใชจ่้ายทางการเงินรวม
ของบริษทัฯ และบริษทัย่อย เท่ากับ 185.43 ล้านบาท และ 181.51 ล้านบาท ตามล าดับ หรือ คิดเป็นอตัราส่วน            
ต่อรายไดร้วมเท่ากบัร้อยละ 14.80 และ ร้อยละ 4.74 ตามล าดบั ค่าใช้จ่ายทางการเงินปี 2563 เพิ่มสูงข้ึนจากปีก่อน 
เน่ืองจากในระหวา่งปี 2563 ไดมี้การขยายระยะเวลาครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้พร้อมกบัปรับอตัราดอกเบ้ียใหม่สูงข้ึน  

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 

จากการชะลอตวัทางเศรษฐกิจอนัเป็นผลจากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-19) ในช่วง
ปีท่ีผ่านมา ส่งผลต่อรายได้รวมท่ีลดลง ในขณะท่ีตน้ทุนและค่าใช้จ่ายบางรายการเป็นต้นทุนคงท่ี ท าให้เกิดผล
ขาดทุนส าหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 907.20 ล้านบาท และ 157.13 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 72.57 และ       
ร้อยละ 7.37 ของรายไดร้วม ตามล าดบั  

ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย์รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีสินทรัพยร์วม 7,284.17 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน           

ท่ีมีสินทรัพยร์วม 8,707.18 ลา้นบาท โดยหลกัมาจากการโอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ปเป็นตน้ทุนขาย 
1,177.50 ลา้นบาท 

  สินทรัพยห์มุนเวยีน โดยหลกัประกอบดว้ย ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงผนัแปรไปตามจ านวน
โครงการท่ีเปิดขายและอยูร่ะหวา่งด าเนินก่อสร้าง  ตลอดจนกระแสเงินสดท่ีกิจการตอ้งส ารองไวส้ าหรับการพฒันา
โครงการ การด าเนินงาน ส าหรับรายการหลกัของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ได้แก่ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  
ท่ีดินรอการพฒันา ซ่ึงกลุ่มบริษทัลงทุนเพื่อรองรับการเปิดโครงการใหม่ๆ ในอนาคตอนัใกลแ้ละเงินให้กูย้ืมแก่บริษทั 
ท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อใชพ้ฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

หนีสิ้นรวม 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีหน้ีสินรวมทั้งส้ิน 3,176.00 ล้านบาท และ 

3,691.81 ลา้นบาท ตามล าดบั ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วมอยู่ท่ีร้อยละ 43.60 และ ร้อยละ 42.40 ตามล าดบั 
โดยหน้ีสินรวม ณ ส้ินปีปัจจุบนัลดลงเม่ือเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจากมีการลดลงของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและ
เงินกูก้รรมการ โดยการปลอดช าระหน้ีจากการโอนกรรมสิทธ์ิ ซ่ึงผนัแปรไปตามรายไดข้องบริษทัฯ  

ในการจดัหาแหล่งเงินทุนเพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์นั้ น         
กลุ่มบริษทัมีการจดัหาแหล่งเงินทุนทั้งจากการกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและกรรมการ และ การออกหุ้นกู ้  ส่งผลให้
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กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 0.77 เท่า และ 0.74 เท่า ตามงบการเงินรวม ณ 31 ธนัวาคม 2563 และ 31 
ธนัวาคม 2562 ตามล าดบั 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นคิดเป็นจ านวนทั้งส้ิน  4,108.17 
ลา้นบาท และ 5,015.37 ลา้นบาท ตามล าดบั  

กระแสเงินสด 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบการเงินรวม 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 

ปี 2563 ปี 2562 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 256.67 797.83 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 38.50 188.31 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (565.34) (928.08) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ (270.17) 58.06 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 25.92 296.09 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 ลดลงจากปี 2562 สาเหตุหลกัเกิดจากการแพร่

ระบาดของโรคติดต่อเช้ือไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-19) ส่งผลกระทบต่อภาวะเศรษฐกิจและก าลงัซ้ือของลูกคา้ 

ท าให้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยล์ดลง และกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานลดลงจากปี 2562 

อยา่งไรก็ดี บริษทัฯและบริษทัยอ่ยยงัสามารถจ่ายช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียให้แก่สถาบนัการเงิน รวมถึงเงินกูย้ืม

จากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดต้ามก าหนด  

ในส่วนของกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมลงทุนในปี 2563 เป็นเงินสดรับเงินคืนจากการไถ่ถอนสินทรัพย์

ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืนและเงินฝากสถาบันการเงินท่ีติดภาระค ้ าประกัน และมีเงินสดรับจากการจ าหน่าย

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ลดลงเน่ืองจากในปี 2562 บริษทัฯ มีเงินสดรับการจ าหน่ายท่ีดินรอการพฒันาจ านวน 

135.68 ลา้นบาท 
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ปัจจัยทีอ่าจมีผลต่อการด าเนินงานและฐานะการเงินในอนาคต 

สถานการณ์และแนวโนม้เศรษฐกิจยงัคงเป็นปัจจยัแรกๆ ท่ีส่งผลต่อก าลงัซ้ืออสังหาริมทรัพย ์การแพร่ระบาด
ของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-19) ท าใหบ้ริษทัฯและบริษทัยอ่ย ตอ้งเล่ือนก าหนดการเปิดตวัโครงการ
ใหม่มาในปี 2564 ซ่ึงบริษัทฯ คาดว่า ในปี 2564 จะสามารถกระตุ้นยอดขายอสังหาริมทรัพย์ให้เพิ่มสูงข้ึน 
อสังหาริมทรัพยย์งัเป็นปัจจยัจ าเป็นต่อการด ารงชีวติ รวมทั้ง บริษทัฯ จะผลกัดนัการขายโครงการท่ีก่อสร้างแลว้เสร็จ
ในปัจจุบนั ซ่ึงจะท าให้บริษทัฯ มีกระแสเงินสดส าหรับใช้หมุนเวียนในกิจการ อยา่งไรก็ดี บริษทัฯไดเ้ตรียมวงเงิน
สินเช่ือส ารอง เพื่อรองรับกับสถานการณ์ท่ีเศรษฐกิจอาจฟ้ืนตวัได้ช้ากว่าท่ีคาดการณ์ หรือหากการแพร่ระบาด        
ของ COVID-19 ยงัคงยดืเยื้อต่อไป 

นโยบายและระยะเวลาการให้สินเช่ือการค้า (Credit Term) 

1. นโยบายการก าหนดระยะเวลาเครดิตเทอมกบัลูกคา้ 

ประเภทธุรกจิ 
นโยบายระยะเวลา Credit Term 

ปี 2563  ปี 2562 
ขายอสังหาริมทรัพย ์ 0 วนั 0 วนั 
ใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์ 5-15 วนั 5-15 วนั 

 ประเภทธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย ์มีการก าหนดระยะเวลาเครดิตแก่ลูกคา้เป็น 0 วนั โดยแบ่งกลุ่มลูกคา้

ออกเป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มลูกคา้ช าระสด ณ วนัโอน และกลุ่มลูกคา้ท่ีไดรั้บอนุมติัสินเช่ือธนาคารก่อนวนัโอน ดงันั้น

ในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ บริษทัฯและลูกคา้จึงไม่มียอดหน้ีคงคา้งต่อกนั ส่งผลใหเ้ครดิตเทอมท่ีใหแ้ก่ลูกคา้เป็น 0 วนั  

 ประเภทธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยคื์อธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีใน Community mall และพื้นท่ีตลาดคนเดิน โดยจะ

มีการออกใบแจ้งหน้ีก่อนถึงก าหนดช าระ มีระยะเวลาเครดิตเทอม 5 วนัส าหรับลูกค้าท่ีมีสัญญาก าหนดค่าเช่า           

รายเดือน และ 15 วนัส าหรับลูกคา้ท่ีมีสัญญาก าหนดค่าเช่ารายเดือนและค่าเช่าเพิ่มเติมจากยอดขายท่ีลูกคา้ขายได้      

ในแต่ละเดือน   

 ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2563 และปี 2562 มีอตัราหมุนเวียนลูกหน้ีเท่ากับ 3.3 เท่า และ 5.6 เท่า

ตามล าดบั โดยมีระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย 111 วนั และ 62 วนัตามล าดบั สาเหตุท่ีระยะเวลาการเก็บหน้ีเฉล่ียสูงกว่า

นโยบายเครดิตเทอมเน่ืองจากลูกคา้ส่วนหน่ึงได้รับผลกระทบจากสถานการณ์ COVID-19 ท าให้ไม่สามารถช าระ    

ค่าเช่าไดต้ามก าหนด 
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                                                                                                                           บริษทั เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) 
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2. นโยบายการก าหนดระยะเวลาเครดิตกบัคู่คา้ 

ประเภทธุรกจิ 
นโยบายระยะเวลา Credit tem 

ปี 2563  ปี 2562 
ผูรั้บเหมางานประเภทงานซ่อมแซมโครงการ 15 วนั 15 วนั 
ผูรั้บเหมาโครงการ ผูจ้ดัหาสินคา้-บริการ และอ่ืนๆ 45 วนั 45 วนั 

 กลุ่มผูรั้บเหมางานประเภทงานซ่อมแซมโครงการคือกลุ่มท่ีบริษทัวา่จา้งเพื่อเขา้ซ่อมแซมงานโครงการหรือ
บา้นท่ีลูกคา้ไดจ้องไวแ้ลว้เพื่อให้อยู่ในสภาพตรงตามสัญญาพร้อมส าหรับการโอนกรรมสิทธ์ิ เป็นกลุ่มคู่คา้ท่ีไม่มี
สัญญาผกูพนัระยะยาว การวา่จา้งกระท าเป็นคร้ังๆไป ท าใหร้ะยะเวลาการใหเ้ครดิตจึงสั้นกวา่คือ 15 วนั  

 กลุ่มผูรั้บเหมางานโครงการ ผูจ้ดัหาสินคา้-บริการ และอ่ืนๆ คือกลุ่มท่ีบริษทัว่าจา้งเพื่อเขา้ท างานโครงการ
หรือจดัหาสินคา้-บริการและอ่ืนๆ ตามท่ีบริษทัก าหนดเป็นปกติธุระ  การก าหนดเครดิตเทอมมีระบุไวใ้นใบสั่งซ้ือ 
หรือสัญญาอยา่งชดัเจนและเป็นท่ียอมรับทั้ง 2 ฝ่าย ระยะเวลาการใหเ้ครดิตเทอมคือ 45 วนั  

 ในปี 2563 และปี 2562 อตัราหมุนเวียนเจา้หน้ีเท่ากบั 2.67 เท่า และ 1.82 เท่าตามล าดบั โดยมีระยะเวลาช าระ
หน้ีเฉล่ีย 137 วนั และ 201 วนั ตามล าดบั สาเหตุท่ีระยะวลาช าระหน้ีเฉล่ียต่างจากนโยบายเครดิตเทอมมาจากการ
ชะลอการก่อสร้างโครงการต่างๆ 
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สถานะการขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ และการก่อสร้างโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายของบริษทัฯและบริษทัย่อย มีสถานะการขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ และการก่อสร้าง
โครงการแต่ละโครงการ ดงัน้ี                                                  

 

ช่ือโครงการ ลกัษณะโครงการ 
มูลค่าโครงการ  
(ล้านบาท) 

จ านวนยูนิต
ทั้งหมด 

จ านวนยูนิต 
ทีข่าย 

จ านวนยูนิต 
ทีโ่อน 

จ านวนยูนิต 
ทีร่อโอน  

1. ไมอาม่ี บางปู (เฟส 1-3, 8) คอนโดมิเนียม 2,537.94 2,360 1,533 1,531 2 
2. J Condo สาทร-กลัปพฤกษ ์ คอนโดมิเนียม  2,142.23  1,065  751  741  10 

3. J Biz สุขมุวิท - แพรกษา อาคารพาณิชย ์  944.94  160 151 151   -    

4. J Biz รังสิต - คลอง 1 อาคารพาณิชย ์  1,069.11  224 149  149   -    
5. J Biz บางปะกง – บา้นโพธ์ิ  อาคารพาณิชย ์  358.48  77 49 49   -    
6. J Town Exclusive บางปะกง - บา้นโพธ์ิ ทาวนเ์ฮา้ส์ 138.96 55 29 29 - 
7. J Avenue รังสิต – คลอง 1  ทาวนเ์ฮา้ส์ 138.00 44 - - - 
8. J City ติวานนท ์ ทาวนเ์ฮา้ส์  

บา้นแฝด บา้นเด่ียว 
895.25 248 138 138 - 

9. J Grand สาทร-กลัปพฤกษ ์ ทาวนเ์ฮา้ส์  639.82  120 100 98  2  

10. J Avenue บางบวัทอง อาคารพาณิชย ์  343.20  50  27   27   -    
11. J City 2 วงแหวน-บางใหญ่ 2  ทาวนเ์ฮา้ส์ 659.00 อยูร่ะหวา่งการศึกษาขอ้มูล 
12. J Biz บางบวัทอง อาคารพาณิชย ์ 140.00 28 27 27 - 
13. J Hyde สาทร – กลัปพฤกษ ์ คอนโดมิเนียม 432.00 อยูร่ะหวา่งการศึกษาขอ้มูล 
14. J Town สิริโสธร  ทาวนเ์ฮา้ส์ 864.00 433 - - - 
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ช่ือโครงการ ลกัษณะโครงการ 
มูลค่าโครงการ  
(ล้านบาท) 

จ านวนยูนิต
ทั้งหมด 

จ านวนยูนิต 
ทีข่าย 

จ านวนยูนิต 
ทีโ่อน 

จ านวนยูนิต 
ทีร่อโอน  

15. J Avenue สุขมุวิท – บางปู  อาคารพาณิชย ์ 95.00 24 - - - 
16. J City สุขมุวิท - แพรกษา ทาวนเ์ฮา้ส์  845.23  352 347  347  -    
17. J Villa บางปะกง - บา้นโพธ์ิ ทาวนเ์ฮา้ส์แฝด  531.30  139  65   65   -    
18. J Villa สุขมุวิท - แพรกษา ทาวนเ์ฮา้ส์  551.28  470 133 133   -    
19. J Grand รังสิต - คลอง 1 ทาวนเ์ฮา้ส์  483.43  158 98   97  1  
20. J Villa รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง บา้นแฝด  938.88  182 9  9   -    
21. J City รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง ทาวนเ์ฮา้ส์  833.60  271 213  213   -    
22. J Town รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง  ทาวนเ์ฮา้ส์ 680.00 272 - - - 
23. J City ศรีราชา-อสัสมัชญั ทาวนเ์ฮา้ส์ 

อาคารพาณิชย ์
 745.96  276  128  127 1  

24. J Biz วงแหวน-บางใหญ่  อาคารพาณิชย ์ 187.00 อยูร่ะหวา่งการศึกษาขอ้มูล 
25.  J Villa วงแหวน-บางใหญ่ บา้นแฝด 477.43 103 79 79 - 
26. J Villa Exclusive วงแหวน-บางใหญ่ บา้นแฝด บา้นเด่ียว 628.00 123 - - - 
27. J City 1 วงแหวน-บางใหญ่ ทาวนเ์ฮา้ส์ 1,029.18 303 - - - 

รวมทั้งหมด  19,329.22* 7,537 4,026 4,010 16 

 

 

หมายเหต*ุ โครงการในอนาคต ซ่ึงอยู่ระหวา่งการศกึษาขอ้มูลเพือ่ออกแบบและพฒันาโครงการ 

 


