
เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกบัรายการประเมินราคาทรัพยสิ์น                                                                                                                                                 
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี (แบบ 56-1) ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั(มหาชน) 

4-1 
 

รายละเอยีดเกี่ยวกบัรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน วนัทีป่ระเมิน 
วตัถุประสงค์ 
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

1.ทีด่ินและส่ิงปลูกสร้าง :      ท่ีดิน ประกอบดว้ยโฉนดท่ีดิน 31 ฉบบั  
                                              เน้ือท่ีดินรวม 22-0-17.4 ไร่  
                                              ส่ิงปลูกสร้าง จ านวน 32 หลงั และส่ิงปลูกสร้างอ่ืน  ๆ
  ทีต่ั้งทรัพย์สิน  :                 “ ตลาดน ้าส าเพง็ 2 ” ตั้งอยูภ่ายในโครงการส าเพง็ 2  
                                              ถนนกลัปพฤกษ ์ แขวงบางแค เขตบางแค  
                                              กรุงเทพมหานคร                                                        
  วธีิการประเมิน  :                วธีิคิดจากตน้ทุน (Cost  Approach) 
  กรรมสิทธ์ิการถือครอง  :    ถือกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ์ 
  ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ  :                บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั  (มหาชน) และ 
                                             บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมนท ์จ ากดั 
  ภาระผูกพนั :                      จ  านองกบั บริษทั หลกัทรัพย ์คนัทร่ี กรุ๊ป จ ากดั  
                                             (มหาชน) และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

บริษทั เวลิด ์แวลูเอชัน่ จ  ากดั 
 

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายยทุธพร อ่อนละมูล 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวฒิุ วฒ.315 
ผูป้ระเมินหลกัท่ีไดรั้บความ 
เห็นชอบจากคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์(ส านกังาน ก.ล.ต.) 

29 ธ.ค. 2563 เพือ่วตัถุประสงค์
สาธารณะ 

312,760,000 

 

 



เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกบัรายการประเมินราคาทรัพยสิ์น                                                                                                                                                 
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี (แบบ 56-1) ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั(มหาชน) 
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ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน วนัทีป่ระเมิน 
วตัถุประสงค์ 
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

2.ห้องชุดพกัอาศัย  :       หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 829 ยนิูต  
                                       พื้นท่ีรวม 22,057.20 ตารางเมตร 
  ทีต่ั้งทรัพย์สิน  :           ตั้งอยู ่อาคารชุดเดอะไมอาม่ี บางปู ถนนสุขมุวทิ 
                                       สายเก่า (ทล.3) ต าบลทา้ยบา้น อ าเภอเมือง 
                                       สมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
                                       (โซนการ์เดน้วลิล่า จ านวน 32 อาคาร รวม 741 ยนิูต                     
                                       และโซนบีชฟร้อนวลิล่า จ านวน 8 อาคาร รวม 88 ยนิูต)  
  วธีิการประเมิน  :         วธีิคิดจากมูลค่าคงเหลือ  
                                       (Residual Method of Valuation) 
  กรรมสิทธ์ิการถือครอง  :  ถือกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ์ 
  ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ  :   บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั  (มหาชน) 
  ภาระผูกพนั :        จ  านองกบั บริษทั ไทยสมุทรประกนัชีวติ จ  ากดั (มหาชน) 
 

บริษทั เวลิด ์แวลูเอชัน่ จ  ากดั 
 

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายยทุธพร อ่อนละมูล 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวฒิุ วฒ.315 
ผูป้ระเมินหลกัท่ีไดรั้บความ 
เห็นชอบจากคณะกรรมการก ากบั 
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์
(ส านกังาน ก.ล.ต.) 

29 ธ.ค. 2563 เพื่อวตัถุประสงค์
สาธารณะ 

575,230,000 

 

 

 



เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกบัรายการประเมินราคาทรัพยสิ์น                                                                                                                                                 
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี (แบบ 56-1) ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั(มหาชน) 
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ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน วนัทีป่ระเมิน 
วตัถุประสงค์ 
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

3.ห้องชุดพกัอาศัย  :   ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ประกอบดว้ยโฉนดท่ีดิน 6 ฉบบั             
                                    เน้ือท่ีดินรวม 37-0-10.2 ไร่ 
  ทีต่ั้งทรัพย์สิน  :        ตั้งอยูอ่าคารชุดเดอะไมอาม่ี บางปู ถนนสุขมุวทิ สายเก่า 
                                    (ทล.3) ต าบลทา้ยบา้น อ าเภอเมืองสมุทรปราการ  
                                    จงัหวดัสมุทรปราการ                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
                                    (โซนการ์เดน้วลิล่า จ านวน 28 อาคาร และ 
                                     โซนบีชฟร้อนวลิล่า จ านวน 22 อาคาร)  
  วธีิการประเมิน  :        วธีิคิดจากตน้ทุน (Cost Approach) 
  กรรมสิทธ์ิการถือครอง  :  ถือกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ์ 
  ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ  :       บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั  (มหาชน) 
  ภาระผูกพนั :     จ  านองกบั บริษทั ไทยสมุทรประกนัชีวิต จ  ากดั (มหาชน) 
 

บริษทั เวลิด ์แวลูเอชัน่ จ  ากดั 
 
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายยทุธพร อ่อนละมูล 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวฒิุ วฒ.315 
ผูป้ระเมินหลกัท่ีไดรั้บความ 
เห็นชอบจากคณะกรรมการก ากบั 
หลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์(ส านกังาน ก.ล.ต.) 

29 ธ.ค. 2563 เพื่อวตัถุประสงค์
สาธารณะ 

822,157,869 

 

 

 



เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกบัรายการประเมินราคาทรัพยสิ์น                                                                                                                                                 
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี (แบบ 56-1) ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั(มหาชน) 
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ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน 
วนัที่

ประเมิน 
วตัถุประสงค์ 
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

4.ทีด่ินและส่ิงปลูกสร้าง :   ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง  ประกอบดว้ยโฉนดท่ีดิน 2 ฉบบั 
                                            เน้ือท่ีดินรวม 29-0-97.9 ไร่                                         
  ทีต่ั้งทรัพย์สิน  :                   ตั้งอยูภ่ายใน “โครงการไมอาม่ี เบยไ์ซด์”  ถนนสุขมุวทิ  
                                               สายเก่า (ทล.3) ต าบลบางปูใหม่ อ าเภอเมือง               
                                               สมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ                                                  
  วธีิการประเมิน  :                 วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
  กรรมสิทธ์ิการถือครอง  :     ถือกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ์ 
  ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ  :                 บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั  (มหาชน)  และ 
                                              บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมนท ์จ ากดั 
  ภาระผูกพนั :                       จ  านองกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 

บริษทั เวลิด ์แวลูเอชัน่ จ  ากดั 
 
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายยทุธพร อ่อนละมูล 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวฒิุ วฒ.315 
ผูป้ระเมินหลกัท่ีไดรั้บความ 
เห็นชอบจากคณะกรรมการก ากบั 
หลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์(ส านกังาน ก.ล.ต.) 

8 ธ.ค. 2563 เพื่อวตัถุประสงค์
สาธารณะ 

397,729,000 

 

 

 

 



เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกบัรายการประเมินราคาทรัพยสิ์น                                                                                                                                                 
แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี (แบบ 56-1) ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

บริษทั เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั(มหาชน) 
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ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน วนัทีป่ระเมิน 
วตัถุประสงค์ 
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

5.ทีด่ินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง :  ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ประกอบดว้ยโฉนดท่ีดิน   
                                              27 ฉบบั  เน้ือท่ีดินรวม 149-1-88.1ไร่                                          
  ทีต่ั้งทรัพย์สิน  :         ตั้งอยู ่ติดถนนสุขมุวทิ (ทล.3) บริเวณ กม.ท่ี 164+900                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
                                     ต าบลบางเสร่ อ าเภอสัตหีบ จงัหวดัชลบุรี                                                       
  วธีิการประเมิน  :        วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  และ 
                                      วธีิคิดจากราคาทุน (Cost Approach) 
  กรรมสิทธ์ิการถือครอง  :    ถือกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ์ 
  ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ  :                 บริษทั เจ.เอส.พี. จงเทียน จ ากดั และ  
                                              บริษทั เจเอสพี โอเชียน จ ากดั  
  ภาระผูกพนั :          จ  านองกบั บริษทั ไทยสมุทรประกนัชีวติ จ  ากดั (มหาชน) 
                               (เฉพาะโฉนดเลขท่ี 1851, 1854, 70304, 70305 และ 70306) 
 

บริษทั แปลน แอพไพรซลั จ ากดั 
 
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายวรวทิย ์จิรกิตตยากร 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวฒิุ วฒ.153 
ผูป้ระเมินหลกัท่ีไดรั้บความ 
เห็นชอบจากคณะกรรมการก ากบั 
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์
(ส านกังาน ก.ล.ต.) 

19 ส.ค. 2563 เพื่อวตัถุประสงค์
สาธารณะ 

960,330,000 

 


