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7. ข้อมูลหน่วยทรัสต์ทีÉกองทรัสต์เป็นผู้ออก 

7.1 หน่วยทรัสต์ทีÉกองทรัสต์เป็นผู้ออก 

7.1.1 ข้อมูลหน่วยทรัสต์ 

จํานวนเงินทุนในโครงการ (ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2562) 28,313,422,110 บาท 

จํานวนเงินทุนในการเสนอขายครั Êงแรก 3,425,000,000 บาท 

บวก จํานวนเงินทุนในการเพิÉมทุนครั ÊงทีÉ 1 2,243,000,000 บาท 

บวก จํานวนเงนิทุนในการเพิÉมทุนเพืÉอรองรับ  

การแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ 19,881,389,026 บาท 

บวก จํานวนเงินทุนในการลดทุนครั ÊงทีÉ 2 3,139,799,491 บาท 

ลบ   จํานวนเงินทุนในการลดทุนครั ÊงทีÉ 1 66,239,500 บาท 

ลบ   จํานวนเงนิทุนในการลดทุนครั ÊงทีÉ 2 59,697,750 บาท 

ลบ   จํานวนเงินทุนในการลดทุนครั ÊงทีÉ 3 241,761,757 บาท 

ลบ   จํานวนเงินทุนในการลดทุนครั ÊงทีÉ 4 8,067,400 บาท 

จํานวนเงินทุนจดทะเบียนและทีÉได้รับ 

จากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2563) 28,313,422,110 บาท 

จํานวนหน่วยทรัสต ์(ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2563) 2,822,387,048  หน่วย 

มลูค่าสินทรัพย์สทุธิต่อหน่วย 10.6203 บาท 

(ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2563) 

ประเภทหน่วยทรัสต์ ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ 

สทิธิการลงคะแนนน      1 เสียง ต่อ 1 หน่วย  

7.2 ข้อมูลผู้ ถือหน่วย 

7.2.1 กลุ่มผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ 10 รายแรก ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563      

ชืÉอผู้ถือหน่วยทรัสต์ จํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉถืออยู่ 

คิดเป็นสัดส่วนการ

ถือหน่วยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

1. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด 

(มหาชน) และ FRASERS PROPERTY THAILAND 

(INTERNATIONAL) PTE.LTD. 

628,319,999 22.26% 

2.  สํานกังานประกันสังคม 343,298,173 12.16% 

3.  บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จํากัด (มหาชน) 169,323,656 6.00% 

4.  ธนาคาร กรุงเทพ จํากัด (มหาชน) 113,816,085 4.03% 

5.  กองทุนเปิด เค Property Infra Flexible 109,818,751 3.89% 
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 ชืÉอผู้ ถือหน่วยทรัสต์ จํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉถืออยู่ 

คิดเป็นสัดส่วนการ

ถือหน่วยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

6.   กองทุนเปิด ไทยพาณิชย ์อินคัมพลัส 47,966,487 1.70% 

7.   PRINCIPAL PROPERTY INCOME FUND 44,980,024 1.60% 

8.   SOUTH EAST ASIA UK (TYPE C) NOMINEES 

LIMITED 

43,508,420 1.54% 

9.   กองทุนเปิด ไทยพาณิชย ์พร็อพเพอร์ตี Ê แอนด์  

อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซเิบิ Êล 

41,424,556 1.47% 

10.  MITSUI & CO. (ASIA PACIFIC) PTE. LTD. 41,200,000 1.46% 

รวม 1,583,656,151 56.11% 

                                                                                7.2.2 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 (ถือหน่วยทรัสต์ตั Êงแต่ร้อยละ 10 ขึ Êนไป    

โดยรวมกลุ่มบุคคลเดียวกัน) 

ชืÉอผู้ถือหน่วยทรัสต์ จํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉถืออยู่ 

คิดเป็นสัดส่วนการ

ถือหน่วยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

1.  บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด 

(มหาชน) และ FRASERS PROPERTY THAILAND 

(INTERNATIONAL) PTE.LTD.  

628,319,999 22.26% 

2.  สํานกังานประกันสงัคม 343,298,173 12.16% 

7.2.3 กลุ่มผู้ถือหน่วยของกองทรัสต์ทีÉมีอิทธิพลต่อการกําหนดนโยบายการจัดการหรือการดําเนินงาน

ของผู้จัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยสําคัญ 

1. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (“FPT”)  

FPT เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้ มีอํานาจควบคุมของผู้ จดัการกองทรัสต์ ปัจจุบัน FPT ถือหุ้น

ในผู้ จัดการกองทรัสต์ประมาณร้อยละ 70 ของทุนจดทะเบียนทีÉออกและชําระแล้ว โดย FPT เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย์ในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง (Industry: Property & Construction) ในหมวดธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ (Sector: Property Development) นอกจากนี Ê FPT ยังทําหน้าทีÉเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สิน

ประเภทอาคารโรงงาน  
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2. บริษัท มิตซุย แอนด์ โค (เอเซียแปซิฟิก) จํากัด (“มิตซุย”) 

มิตซุยซึÉงเป็นผู้ถือหน่วยลงทุนรายหนึÉงของกองทรัสต์ และปัจจุบันถือหุ้นประมาณร้อยละ 30 ของ

จํานวนทุนจดทะเบียนทีÉออกและทีÉชําระแล้วของผู้จดัการกองทรัสต์ มิตซุยเป็นบริษัททีÉจดทะเบียนจัดตั Êงเป็นนิติบุคคลในประเทศ

สิงคโปร์ และเป็นบริษัทย่อยของบริษัท มิตซุย แอนด์ โค จํากัด (Mitsui & Co., Ltd.) (ญีÉปุ่ น) ซึÉงมีเครือข่ายธุรกิจทีÉใหญ่ทีÉสุดของ

โลกบริษัทหนึÉง ดําเนินธุรกิจหลากหลายประเภท เช่น การค้าขาย การลงทุน และ การให้บริการ ทั Êงนี Ê มิตซุย มิได้มีความสัมพันธ์

เกีÉยวข้องกบั FPT แต่อย่างใด 

 7.3 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

7.3.1 นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสต์มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยปีละ 2 ครั Êง อย่างไรก็ดี 

ในกรณีทีÉ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้ จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

มากกว่าปีละ 2 ครั Êงได้ ทั Êงนี Ê 

1. ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 

ของกําไรสุทธิทีÉปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายใน 90 วันนับแต่วันสิ ÊนรอบปีบัญชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีทีÉมีการ

จ่ายประโยชน์ตอบแทนนั Êนแล้วแต่กรณีหรืออัตราอืÉนใดทีÉ สํานกังาน ก.ล.ต.กําหนด 

กําไรสุทธิทีÉปรับปรุงแล้วตามวรรคหนึÉง หมายถึง กําไรทีÉปรับปรุงด้วยรายการดงัต่อไปนี Ê 

การหักกําไรทีÉยังไม่ได้เกิดขึ Êน (unrealized gain) จากการประเมินค่า หรือการสอบทานการ

ประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทั Êงการปรับปรุงด้วยรายการอืÉนตามแนวทางของสํานกังาน ก.ล.ต. เพืÉอให้สอดคล้องกับ

สถานะเงินสดของกองทรัสต์ 

2. ในกรณีทีÉกองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

7.3.2 ข้อจํากดัและวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

1. ในกรณีทีÉปรากฏข้อเท็จจริงแก่ ผู้จัดการกองทรัสต์ ว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด 

ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์ใดเกินกว่าร้อยละ 50 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉจําหน่ายได้แล้วทั Êงหมด ผู้ จัดการกองทรัสต์จะแจ้งให้

บุคคลดังกล่าวทราบโดยไม่ชกัช้าถึงข้อจํากัดสิทธิในการได้รับผลประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์

ตอบแทนให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั Êน ในส่วนทีÉเกินกว่าร้อยละ 50 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉจําหน่ายได้แล้วทั Êงหมด 

เว้นแต่กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกําหนดหรือผ่อนผันเป็นอย่างอืÉน โดยให้ประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวตกเป็นของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

รายอืÉนตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์โดยผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทีÉมี

สิทธิได้รับในคราวนั Êน  

2. ผู้ จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วันปิดสมุดทะเบียน และอัตรา

ประโยชน์ตอบแทน โดย 
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ก. ประกาศในหนงัสือพิมพ์รายวนัอย่างน้อย 1 ฉบบั 

ข. ปิดประกาศไว้ในทีÉเปิดเผย ณ ทีÉทําการทุกแห่งของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ค. ส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทีÉมีชืÉออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันปิดสมุด

ทะเบียนและทรัสตีหรือแจ้งข้อมลูผ่านตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

3. ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเงินโอนเข้าบัญชีเงินฝากธนาคารของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ หรือเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสัÉงจ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามชืÉอและทีÉอยู่ทีÉปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์ณ วนัปิดสมดุทะเบียน 

4. ในกรณีทีÉผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจํานวนใดภายในอายุความใช้สิทธิ

เรียกร้องตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะไม่นําประโยชน์ตอบแทนจํานวนดังกลา่วไปใช้เพืÉอการ 

อืÉนใดนอกจากเพืÉอประโยชน์ของทรัสต ์

5. ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถ้าประโยชน์ตอบแทนทีÉจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์

ระหว่างปีบัญชีมีมูลค่าตํÉากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิทีÉจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั Êงนั Êน  

และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพืÉอนําไปจ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนทีÉจะให้มีการจ่ายในงวดถัดไป 

7.3.3 การจ่ายประโยชน์ตอบแทน และการลดทุน ตั Êงแต่วันทีÉ 12 ธันวาคม 2557 - 30 กันยายน 2563 

ครัÊงทีÉ รอบผลการดําเนินงาน วันจ่ายผลตอบแทน 

แก่ผู้ถือหน่วย 

ผลตอบแทน 

(บาท : หน่วย) 

ประเภท 

ผลตอบแทน 

1 12 ธ.ค. 2557– 31 มี.ค. 2558 12 มิ.ย. 552 8 0.2175 ประโยชน์ตอบแทน 

2 1 เม.ย. 2558 – 30 มิ.ย. 2558 4 ก.ย. 2558 0.1934 เงินคืนทุน 

3 1 ก.ค. 2558 – 30 ก.ย. 2558 30 พ.ย. 2558 0.0370 ประโยชน์ตอบแทน 

4 1 ก.ค. 2558 – 30 ก.ย. 2558 30 พ.ย. 525 8 0.1743 เงินคืนทุน 

5 1 ต.ค. 2558 – 30 ต.ค. 2558 30 พ.ย. 2558 0.0637 ประโยชน์ตอบแทน 

6 1 พ.ย. 2558 – 31 ธ.ค. 2558 22 มี.ค. 2559 0.0940 ประโยชน์ตอบแทน 

7 1 ม.ค. 2559 – 31 มี.ค. 2559 7 มิ.ย. 2559 0.1800 ประโยชน์ตอบแทน 

8 1 เม.ย. 2559 – 30 มิ.ย. 2559 5 ก.ย. 2559 0.1702 ประโยชน์ตอบแทน 

9 1 ก.ค. 2559 – 30 ก.ย. 2559 6 ธ.ค. 2559 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 

10 1 ต.ค. 2559 – 31 ธ.ค. 2559 20 มี.ค. 2560 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 

11 1 ม.ค. 2560 – 31 มี.ค. 2560 8 มิ.ย. 52 60 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 

12 1 เม.ย. 2560 – 30 มิ.ย. 2560 6 ก.ย. 2560 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 

13 1 ก.ค. 2560 – 31 ต.ค. 2560 7 ธ.ค. 2560 0.2028 ประโยชน์ตอบแทน 

14 1 พ.ย. 2560 – 31 ธ.ค. 2560 22 มี.ค. 2561 0.0171 ประโยชน์ตอบแทน 

15 1 พ.ย. 2560 – 31 ธ.ค 2560 22 มี.ค. 2561 0.0929 เงินคืนทุน 

16 1 ม.ค. 2561 – 31 มี.ค. 2561 11 มิ.ย. 2561 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 
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ครัÊงทีÉ รอบผลการดําเนินงาน วันจ่ายผลตอบแทน 

แก่ผู้ถือหน่วย 

ผลตอบแทน 

(บาท : หน่วย) 

ประเภท 

ผลตอบแทน 

17 1 เม.ย. 2561 – 30 มิ.ย. 2561 11 ก.ย. 2561 0.1569 ประโยชน์ตอบแทน 

18 1 เม.ย. 25618 – 30 มิ.ย. 2561 11 ก.ย. 2561 0.0031 เงินคืนทุน 

19 1 ก.ค. 2561 – 30 ก.ย. 2561 18 ธ.ค. 2561 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 

20 1 ต.ค. 2561 – 31 ธ.ค. 2561 14 มี.ค. 2562 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

21 1 ม.ค. 2562 – 31 มี.ค. 2562 7 มิ.ย. 52 62 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

22 1 เม.ย. 2562 – 30 มิ.ย. 2562 12 ก.ย. 2562 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

23 1 ก.ค. 2562 – 30 ก.ย. 2562 11 ธ.ค. 52 62 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

24 1 ต.ค. 2562 – 31 ธ.ค. 2562 11 มี.ค. 2563 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

25 1 ม.ค. 2563 – 31 มี.ค. 2563 8 มิ.ย. 52 63 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

26 1 เม.ย. 2563 – 30 มิ.ย. 2563 3 ก.ย. 2563 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

27 1 ก.ค. 2563 – 30 ก.ย. 2563 2 ธ.ค. 52 63 0.1680 ประโยชน์ตอบแทน 

8. โครงสร้างการจัดการ 

8.1 ผู้จัดการกองทรัสต์ 

8.1.1 ข้อมูลทัÉวไป 

 ชืÉอ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย)

จํากัด (“บริษัท”) 

Frasers Property Industrial REIT Management (Thailand) Company 

Limited 

 ทีÉตั Êงสํานักงานใหญ่ 

 

เลขทีÉ 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั ÊนทีÉ 22-23 ถนนพระราม 4 

แขวงวงัใหม ่เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

  โทรศพัท์ 02-483-0000  โทรสาร 02-483-0592 

 เว็บไซต์ www.ftreit.co.th 

 อีเมล์ ฝ่ายนักลงทุนสมัพนัธ์ ftreit.ir@frasersproperty.com 

 เวลาทําการ 8.30 น. ถึง 17.30 น. 

 ประเภทธุรกิจ ผู้จดัการกองทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (REIT Manager) 

 ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท  

 ทุนชําระแล้ว 10,000,000 บาท  

 จํานวนหุ้นทีÉออกและเรียกชําระแล้ว 1,000,000 หุ้น 

 มลูค่าทีÉตราไว้ 10.00 บาทต่อหุ้น 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จํากัด (เดิมชืÉอ บริษัท  

ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จํากัด) ดําเนินธุรกิจในการเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ โดยปัจจุบันเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพืÉอการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (“FTREIT”) 

8.1.2 โครงสร้างการบริหารจัดการ รายชืÉอผู้ ถือหุ้น รายชืÉอกรรมการ และผู้บริหาร 

(1) รายชืÉอผู้ ถือหุ้น ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 

ลําดับ รายชืÉอผู้ถือหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ (%) 

1. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน)  699,997  69.9997 

2. Mitsui & Co. (Asia Pacific) Pte. Ltd.  300,000  30.0000 

3. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จํากัด  3  0.0003 

รวม  1,000,000  100.00 

(2) โครงสร้างการจัดการ 

ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 โครงสร้างการจัดการของบริษัท ในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ 

(REIT Manager) ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท และเจ้าหน้าทีÉบริหารตามโครงสร้าง ดงันี Ê 

        แผนผังโครงสร้างการจัดการ 

 
/1 ตัวแทนจากมิตซุย แอนด์ โค (เอเชีย แปซิฟิก) พีทีอ ีแอลทีด ี
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 (3) คณะกรรมการบริษทั 

บริษัทมีคณะกรรมการ 1 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัท  ซึÉงประกอบด้วยผู้ ทรงคุณวุฒิ จํานวน  

6 ท่าน ดังนี Ê 

1. นายตรีขวญั บุนนาค  ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ 

2. นายโสภณ บณุยรัตพนัธ์ุ  กรรมการอิสระ 

3. นายอุเทน โลหชิตพิทกัษ์  กรรมการ 

4. นายโสภณ ราชรักษา  กรรมการ 

5. นายฮิโรอากิ ซากาเนะ กรรมการ 

6. นายพีระพฒัน์ ศรีสคุนธ์  กรรมการผู้จดัการ 
 

(4)  กรรมการผู้มีอํานาจลงลายมือชืÉอแทนบริษัท ในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์ 

กรรมการยกเว้นกรรมการอิสระเป็นผู้ มีอํานาจลงลายมือชืÉอแทนบริษัทในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ 

(5) หน้าทีÉและความรับผดิชอบของคณะกรรมการบริษัท 

หน้าทีÉและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ หน้าทีÉและ 

ความรับผิดชอบต่อตัวบริษัทเอง และหน้าทีÉและความรับผิดชอบต่อกองทรัสต์ภายใต้การบริหาร ซึÉงมีรายละเอียดดงันี Ê 

หน้าทีÉและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทต่อบริษัท 

(1) ปฏิบติัหน้าทีÉให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบงัคับของบริษัท ตลอดจนมติทีÉประชุม

ของผู้ ถือหุ้นด้วยความซืÉอสตัย์ สจุริต ระมดัระวงั และรักษาผลประโยชน์ และมีความรับผดิชอบทีÉเป็นธรรมต่อผู้ ถือหุ้น 

(2) กําหนดนโยบายและทิศทางการดําเนินงานของบริษัท และกํากับควบคุมดูแลให้ฝ่ายบริหาร

ดําเนินการให้เป็นไปตามนโยบายและกฎระเบียบอย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล ภายใต้การกํากับดูแลกิจการทีÉดี  

(3) รายงานให้ผู้ถือหุ้นทราบถึงผลประกอบการของบริษัทในทีÉประชุมผู้ถือหุ้น 

(4) ดําเนินการให้มีรายงานทางการเงิน การควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในทีÉมีประสิทธิผล

และเชืÉอถือได้ 

(5) ควบคุม ดูแล ให้ฝ่ายบริหารมีการปฏิบัติต่อผู้ มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายอย่างมีจริยธรรม และมีความ 

เท่าเทียมกัน 

(6) มีความพร้อมทีÉจะใช้ดุลยพินิจของตนเองอย่างเป็นอิสระในการพิจารณากําหน ดกลยุท ธ์  

การบริหารงาน การแต่งตั Êงกรรมการ และการกําหนดมาตรฐานการดําเนินงาน ตลอดจนพร้อมทีÉจะคัดค้านการกระทําของ

กรรมการอืÉน ๆ หรือฝ่ายจดัการ ในกรณีทีÉมีความเห็นขดัแย้งในเรืÉองทีÉมีผลกระทบต่อความเท่าเทียมกันของผู้ ถือหุ้นทุกราย 
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(7) พิจารณาอนุมัติการเข้าทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกันของบริษัทตามหลักเกณฑ์และกฎข้อบังคับทีÉ

เกีÉยวข้อง โดยกรรมการผู้มีส่วนได้เสียในเรืÉองนั Êน ๆ จะไม่มีสิทธิออกเสียง 

(8) แต่งตั Êงผู้ ตรวจสอบภายใน ดูแลการปฏิบัติงาน และรับทราบรายงานการตรวจสอบของ 

ผู้ตรวจสอบภายใน 

(9) กรรมการอิสระพิจารณาและให้ความเห็นเกีÉยวกับความสมเหตุสมผลของรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 

หรือ รายการทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ให้เป็นไปตามเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้อง 

(10) พิจารณาเสนอวาระการประชุม กรณีทีÉเห็นว่ามีเรืÉองทีÉสําคญัทีÉคณะกรรมการควรพิจารณา และยัง

มิได้มีการบรรจุไว้ในวาระการประชุมคณะกรรมการบริษัท 

(11) รายงานข้อมูล ตาม “แบบรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการ/ผู้บริหาร” ต่อบริษัทตามเกณฑ์ทีÉ

บริษัทกําหนด 

(12) พิจารณาคัดเลือก แต่งตั Êงกรรมการบริษัทแทนกรรมการท่านเดิมทีÉ พ้นจากตําแหน่ง  รวมทั Êง

คดัเลือก เสนอแต่งตั ÊงกรรมการเพิÉมเติมต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัท 

(13) ในกรณีทีÉจําเป็นคณะกรรมการสามารถขอคําแนะนําหรือความเห็นทางวิชาชีพจากทีÉปรึกษา

ภายนอกเกีÉยวกับการดําเนินกิจการ โดยบริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 

(14) พิจาณาและอนุมัติเรืÉองทีÉเกีÉยวข้องกับการดําเนินงานทีÉสําคัญของบริษัท เช่น การจ่ายเงินปันผล

ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท การจดัประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท การคดัเลือก เสนอแต่งตั Êง และเสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีของ

บริษัท เป็นต้น 

(15) กรรมการใหม่ควรเข้ารับการปฐมนิเทศความรู้เกีÉยวกับการประกอบธุรกิจของบริษัท โดยคณะ

ผู้บริหาร/ผู้ทีÉได้รับมอบหมาย 

หน้าทีÉและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทต่อกองทรัสต์ 

(1) กําหนดนโยบายทีÉสําคญัของกองทรัสต์ ได้แก่ นโยบายการลงทุน การให้เช่าทรัพย์สิน การคัดเลือก

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น 

(2) พิจารณาอนุมตัิการซื Êอ/ขายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์ทีÉกําหนดไว้ตามนโยบาย

ของบริษัท 

(3) พิจารณาอนุมัติการจัดหาแหล่งเงินทุนให้แก่กองทรัสต์ ซึÉงรวมถึงแหล่งทีÉมาของเงินทุน จํานวน

ข้อกําหนด และเงืÉอนไขต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง 

(4) ดูแลจดัการให้ผู้บริหารมีการรายงานผลประกอบการของกองทรัสต์ รวมทั Êงรายงานประเด็นต่าง ๆ 

ทีÉสําคญัต่อคณะกรรมการในทุก ๆ ไตรมาส หรือในเวลาอนัสมควร 

(5) พิจารณาอนุมติังบการเงนิรายไตรมาสและประจําปีของกองทรัสต์ 

(6) พิจารณาอนุมติังบประมาณประจําปีของกองทรัสต ์
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(7) พิจารณาอนุมติัการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหน่วยของกองทรัสต์ 

(8) พิจารณาอนุมติัการจดัประชุมผู้ ถือหน่วยของกองทรัสต์ 

(9) พิจารณาอนุมัติการเข้าทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกันของกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์และกฎข้อบังคับ 

ทีÉเกีÉยวข้อง โดยกรรมการผู้ มีส่วนได้เสียในเรืÉองนั Êน ๆ จะไม่มีสิทธิออกเสียง 

(10) กรรมการอิสระ พิจารณาและให้ความเห็นเกีÉยวกับความสมเหตุสมผลของรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 

หรือ รายการทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ให้เป็นไปตามเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้อง 

(11) พิจารณาอนุมติัแนวทางดําเนินการเพืÉอบริหารความเสีÉยงต่าง ๆ ทีÉอาจเกิดขึ Êนกับกองทรัสต ์

(12) ดูแลให้กองทรัสต์มีการควบคุมภายในทีÉเป็นไปตามหลักเกณฑ์ทีÉกําหนดไว้ในระบบการควบคุม

ภายในของกองทรัสต์ 

(13) พิจารณาและให้ความเห็นเกีÉยวกับข้อร้องเรียน/ข้อพิพาท ตามทีÉเห็นว่าจําเป็นและเหมาะสม 

เพืÉอให้ดําเนินการแก้ไขข้อร้องเรียน/ข้อพิพาทเกีÉยวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอกตามการเสนอของฝ่ายกฎหมายและกํากับ

ดูแล 

(14) คดัเลือก เสนอแต่งตั Êง เสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ตามความเหมาะสม 

(15) หากกรรมการรับทราบข้อมูลภายในทีÉ เป็นสาระสําคัญอันจะมีผลต่อการเปลีÉยนแปลงราคา

หลักทรัพย์ กรรมการจะต้องระงับการซื Êอขายหลักทรัพย์ของกองทรัสต์ในช่วงระยะเวลาทีÉเหมาะสมก่อนทีÉข้อมลูในนั Êนจะเปิดเผย

ต่อสาธารณะชน และจะต้องไม่เปิดเผยข้อมลูทีÉเป็นสาระสําคญันั Êนต่อบุคคลอืÉน โดยผู้ฝ่าฝืนอาจได้รับโทษตามกฎหมาย 

(16) รายงานข้อมูลการซื Êอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ตาม “แบบ 59 REIT/IFT” ต่อสํานักงาน

คณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (กลต.) ตามเกณฑ์ทีÉ กลต. กําหนด 

(6) ผู้บริหาร 

รายชืÉอผู้บริหารของบริษัท ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2563 มีดังนี Ê 

1. นายพีระพัฒน์ ศรีสคุนธ์  กรรมการผู้ จดัการ 

2. นายธนวฒัน์ เลศิศิรรังสรรค์ ผู้ ช่วยกรรมการผู้จัดการ 

3. นางสาววริศรา เตชะกุลวิโรจน์  ผู้ อํานวยการอาวุโสสายงานบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

                                                 เพืÉอการลงทุน 

4. นางสาวพรพิมล ศุภวิรัชบญัชา  ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารสายงานการเงิน รักษาการ

ผู้อํานวยการฝ่ายบริหารการเงนิ และเลขานุการบริษัท 

5. นายวีรยุทธ เหล่าเวชประสทิธิ Í ผู้ อํานวยการฝ่ายกฎหมายและกํากับดูแล 

6. นายภูมภาร อรุณธรรมกุล ผู้ อํานวยการฝ่ายการลงทุน และนกัลงทุนสัมพนัธ์ 

7. นางสาวนํ Êาทิพย์ ปานจนัทร์  ผู้ อํานวยการฝ่ายการเงนิและบัญชี 
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(7) ผู้ มีอํานาจควบคุม 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (FPT) 

FPT เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้ มีอํานาจควบคุมของผู้ จดัการกองทรัสต์ ปัจจุบัน FPT ถือหุ้น

ในผู้จัดการกองทรัสต์ประมาณร้อยละ 70 ของทุนจดทะเบียนทีÉออกและชําระแล้ว โดย FPT เป็นบริษัทจดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพย์ในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง (Industry: Property & Construction) ในหมวด

ธุรกิจพัฒ นาอสังห าริมท รัพ ย์  (Sector: Property Development) นอกจากนี Ê FPT ยังทําห น้าทีÉ เป็น ผู้บ ริหาร

อสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินประเภทอาคารโรงงานของกองทรัสต์ 

(8)  กรรมการอิสระ 

ในการคัดเลือกคณะกรรมการอิสระของบริษัท ในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์ กรรมการอิสระต้องมี

คุณสมบติัอย่างน้อยดงัต่อไปนี Ê 

(1) ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจํานวนหุ้นทีÉมีสิทธิออกเสียงทั Êงหมดในบริษัท บริษัทย่อย 

บริษัทร่วม หรือบุคคลทีÉอาจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ (นบัรวมบุคคลทีÉเกีÉยวข้องตามพ.ร.บ. หลกัทรัพย์) 

(2) ไม่มส่ีวนร่วมในการบริหารงานรวมทั Êงไม่เป็นลูกจ้าง พนักงาน ทีÉปรึกษา ทีÉได้รับเงินเดือน

ประจําจากบริษัท หรือ บริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือ เป็นบุคคลทีÉอาจมีความขัดแย้งโดยต้องไม่มีผลประโยชน์หรือสว่นได้เสียใน

ลกัษณะดังกล่าวมาแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ปี 

(3) ไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจ ไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม

ทั Êงในด้านการเงินและการบริหารงานของบริษัท บริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือ เป็นบุคคลทีÉอาจมีความขัดแย้งในลักษณะทีÉจะ 

ทําให้ขาดความเป็นอิสระ 

(4) ไม่เป็นญาติสนิทกับผู้บริหาร หรือ ผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม  

หรือบุคคลทีÉอาจมีความขดัแย้ง และไม่ได้รับการแต่งตั Êงให้เป็นตวัแทนเพืÉอรักษาผลประโยชน์ของกรรมการหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

(5) พร้อมทีÉจะใช้ดุลยพินิจของตนอย่างเป็นอิสระและในกรณีทีÉจําเป็นเพืÉอผลประโยชน์ของ

บริษัท และพร้อมทีÉจะคดัค้านการกระทําของกรรมการอืÉน ๆ หรือของฝ่ายจัดการ 

(6) สามารถเข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการของบริษัท เพืÉอตัดสนิใจในกิจกรรมทีÉสําคญัของ

บริษทั 

(7) มีความรู้และประสบการณ์ทีÉเหมาะสม หรือเป็นผู้มีศกัยภาพสงูและเป็นทีÉยอมรับ 

(8) ไม่เป็นบุคคลทีÉมีชืÉออยู่ในบัญชีรายชืÉอบุคคลทีÉตลาดหลักทรัพย์เห็นว่าไม่สมควรเป็น

ผู้บริหารตามข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์ 

(9) ไม่เคยต้องคําพิพากษาว่าได้กระทําความผิดตามกฎหมายหลักทรัพย์ กฎหมายธุรกิจ

สถาบันการเงิน กฎหมายว่าด้วยการประกันวินาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน หรือ กฎหมาย 

ทีÉเกีÉยวกับธุรกิจการเงินในทํานองเดียวกันไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมายต่างประเทศ โดยหน่วยงานทีÉมีอํานาจตาม
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กฎหมายนั Êน ทั Êงนี Ê ในความผิดเกีÉยวกับการกระทําอันไม่เป็นธรรมทีÉเกีÉยวกับการซื Êอขายหลกัทรัพย์หรือการบริหารงานทีÉมีลกัษณะ

เป็นการหลอกลวง ฉ้อฉล หรือทุจริต 

(10) ไม่มีลักษณะอืÉนใดทีÉทําให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกีÉยวกับการดําเนินงาน

ของบริษัท 

ทั Êงนี Ê บริษัทได้มีการกําหนดขอบเขตอํานาจหน้าทีÉและความรับผิดชอบของกรรมการอิสระของบริษัท ดงัต่อไปนี Ê 

(1) พิจารณาติดตามและให้คําแนะนําทีÉจําเป็นแก่บริษัทในการดําเนินการให้มีกระบวนการ

จัดทําและการเปิดเผยข้อมูลในรายงานทางการเงินของบริษัทและกองทรัสต์ให้มีความถูกต้อง ครบถ้วน เพียงพอ เชืÉอถือได้  

และทนัเวลา 

(2) พิจารณาติดตามและให้คําแนะนําทีÉจําเป็นแก่บริษัทในการดําเนินการให้มีระบบการ

ควบคุมภายในและระบบการทํางานทีÉเหมาะสมในการทําหน้าทีÉในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ 

(3) พิจารณาและให้ความเห็นเกีÉยวกับรายการทีÉเกีÉยวโยงกันหรือรายการทีÉอาจมีความขดัแย้ง

ทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อกําหนดทีÉเกีÉยวข้อง ทั Êงนี Ê เพืÉอให้มัÉนใจว่ารายการดังกล่าว

สมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อกองทรัสต์ 

(4) ปฏิบัติการอืÉนใดตามทีÉคณะกรรมการของบริษัทมอบหมายและเป็นประโยชน์ต่อ

กองทรัสต์ 

จากขอบเขตอํานาจหน้าทีÉของกรรมการอิสระทีÉได้กําหนดไว้ข้างต้น ฝ่ายงานทีÉ เกีÉยวข้องจะต้องมีการรายงานให้

กรรมการอิสระพิจารณาและรับทราบอย่างสมํÉาเสมอรวมถึงการให้คําแนะนําทีÉจําเป็นเกีÉยวกับเรืÉอง ดงัต่อไปนี Ê 

(1) รายการทีÉเกีÉยวโยงกันหรือรายการทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ 

(2) จุดอ่อนและจุดทีÉต้องมีการปรับปรุงแก้ไขเกีÉยวกับระบบการควบคุมภายในและระบบการ

ทํางานในการทําหน้าทีÉในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ และความคืบหน้าในการแก้ไข 

ทั Êงนี Ê คณะกรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ จะมีบทบาททีÉ สําคัญในการติดตามและให้

คําแนะนําทีÉจําเป็นแกบ่ริษทั ในการดําเนินงานในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสญัญาทีÉเกีÉยวข้อง 

(9) กรรมการผู้จัดการ 

กรรมการผู้ จัดการมีหน้าทีÉในการควบคุมติดตามบังคับบัญชาและดูแลการทํางานของบริษัท  

ในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์ให้สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยบริษัทกําหนดขอบเขตอํานาจหน้าทีÉและความ

รับผิดชอบของกรรมการผู้จดัการ ดังนี Ê 

(1) รับผิดชอบดูแลบริหารการดําเนินงาน และ/หรือ การบริหารงานประจําวัน รวมถึงการ

กํากับดูแลการดําเนินงานโดยรวมของบริษัทเพืÉอให้เป็นไปตามกฎระเบียบและสญัญาทีÉเกีÉยวข้อง 

(2) กําหนดโครงสร้างองค์กร วิธีการบริหารงาน รวมถึงการคัดเลือก การฝึกอบรม การว่าจ้าง

และการเลิกจ้างพนกังานของบริษัท และกําหนดอตัราค่าจ้าง เงินเดือน ค่าตอบแทนโบนสั และสวสัดิการต่าง ๆ สําหรับพนกังาน 
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(3) ดูแลและควบคุมการปฏิบติังานด้านต่าง ๆ ของบริษัท 

(4) เป็นตัวแทนบริษัทตลอดจนมีอํานาจมอบหมายในการติดต่อกับหน่วยงานราชการ 

และหน่วยงานกํากับดูแลทีÉเกีÉยวข้อง 

(5) มีอํานาจในการออก แก้ไขเพิÉมเติม ปรับปรุงระเบียบคําสัÉง และข้อบังคับเกีÉยวกับการ

ทํางานของบริษัท 

(6) มีอํานาจหน้าทีÉและความรับผิดชอบใด ๆ ตามทีÉได้รับมอบหมายหรือตามนโยบายทีÉได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

(7) มีอํานาจในการมอบอํานาจช่วงและ/หรือมอบหมายให้บุคคลอืÉนปฏิบัติงานเฉพาะอย่าง

แทนได้ โดยการมอบอํานาจช่วง และ/หรือการมอบหมายดังกล่าว ให้อยู่ภายในขอบเขตแห่งการมอบอํานาจตามหนังสือมอบ

อํานาจทีÉให้ไว้ และ/หรือให้เป็นไปตามระเบียบข้อกําหนด หรือคําสัÉงทีÉคณะกรรมการของบริษัทได้กําหนดไว้ ทั Êงนี Ê การมอบหมาย

อํานาจหน้าทีÉและความรับผิดชอบของกรรมการผู้จดัการนั Êนจะต้องไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอํานาจ หรือมอบอํานาจช่วงทีÉทําให้

กรรมการผู้จัดการหรือผู้ รับมอบอํานาจจากกรรมการผู้ จดัการ สามารถอนุมติัรายการทีÉตน หรือบุคคลทีÉอาจมีความขัดแย้ง อาจมี

ส่วนได้เสีย หรืออาจได้รับประโยชน์ในลกัษณะใด ๆ หรืออาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์อืÉนใดกบักองทรัสต ์

8.1.3 หน้าทีÉและความรับผดิชอบของบริษัท ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ 

บริษัทในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าทีÉและความรับผิดชอบหลักในการดูแลและจัดการกองทรัสต์ 

ซึÉงรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์ และควบคุมการปฏิบัติหน้าทีÉของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) 

โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าทีÉในการดําเนินการใด ๆ ตามทีÉได้รับมอบหมายจากทรัสตีภายใต้การกํากับดูแลของทรัสตี 

และตามทีÉกําหนดในสญัญากอ่ตั Êงทรัสต์ เพืÉอประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึÉงรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงหน้าทีÉดงัต่อไปนี Ê  

1.      หน้าทีÉโดยทัÉวไปของผู้จัดการกองทรัสต์ 

(1) ก่อตั Êงกองทรัสต์ และปฏิบัติหน้าทีÉด้วยความระมัดระวัง ซืÉอสัตย์สุจริต เพืÉอประโยชน์ทีÉดี

ทีÉสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  และเป็นไปตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันทีÉได้ให้ไว้

เพิÉมเติมในเอกสารทีÉเปิดเผยแก่ผู้ลงทุน (ถ้ามี) 

(2) บริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย

หน่วยทรัสต์ แผนการดําเนินงานของกองทรัสต์ มติทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ กฎ ระเบียบ และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง ตลอดจนกฎ

และประกาศของสํานกังาน ก.ล.ต. 

(3) จดัให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสต ์

(4) ดําเนินการเพิÉมทุนของกองทรัสต์ ตามรายละเอียดทีÉระบุไว้ในสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ 

(5) ดําเนินการลดทุนของกองทรัสต์ ตามรายละเอียดทีÉระบุไว้ในสัญญาก่อตั Êงทรัสต ์
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2. หน้าทีÉของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดทํารายงานและการเปิดเผยข้อมูล 

(1) จัดทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ ซึÉงรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 

แห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ และข้อมลูอืÉนตามทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์  

(2) ในกรณีทีÉสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ร้องขอ ผู้จัดการ

กองทรัสต์ต้องชี Êแจง ส่งเอกสาร หรือ หลักฐานทีÉเกีÉยวข้อง ดําเนินการ หรือ ไม่ดําเนินการใด ๆ ตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการ

กํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ร้องขอ ซึÉงรวมถึงแต่ไม่จํากัดเฉพาะข้อมูลดังต่อไปนี Ê ต่อสํานักงานคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ก) ข้อมูลเกีÉยวกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์ทีÉเกิดขึ Êนกับกองทรัสต์ ตลอดจน

มาตรการทีÉใช้ในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ดังกล่าว โดยจะต้องเปิดเผยข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบโดยชดัแจ้งในการ

เสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ต่อประชาชนเป็นครั Êงแรก และทุกครั ÊงเมืÉอเกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ (หากมี) 

(ข) ข้อมูลเกีÉยวกับธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลทีÉเกีÉยวข้องของกองทรัสต์  

และข้อมูลเกีÉยวกับธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กับผู้ จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ ข้อมลูเกีÉยวกับ

ธุรกรรมการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ของกองทรัสต์ ข้อมูลเกีÉยวกับธุรกรรมการกู้ยืมเงินและก่อภาระ

ผูกพนัของกองทรัสต์  

(ค) ข้อมูลเกีÉยวกับส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์จากบริษัท/บุคคลทีÉเป็นคู่ค้ากับ

กองทรัสต์ (หากมี)  

(3) ดูแลให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมูลทีÉถูกต้องครบถ้วนและเพียงพอ ก่อนทีÉจะใช้สิทธิออก

เสยีงในการอนุมตัิเรืÉองต่าง ๆ รวมทั Êงได้รับข้อมูลนั Êนล่วงหน้าตามระยะเวลาทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์ รวมทั Êงข้อบังคบัของ

ตลาดหลกัทรัพย ์

(4) จัดทําและส่งข้อมูล รายงาน และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ให้แก่ทรัสตีภายในระยะเวลา 

ทีÉกําหนด เช่น รายงานประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ฉบับเต็ม รายงานประจําเดือนซึÉงแสดงถึงรายรับและรายจ่าย สิทธิเรียกร้อง 

และหนี ÊทีÉต้องชําระ รายงานสภาวะตลาด ข้อมลูเกีÉยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ข้อมลูเกีÉยวกับรายการทีÉเป็น

ธุรกรรมการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินหลกั ข้อมูลทีÉเกีÉยวกับรายการทีÉเป็นธุรกรรมการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สิน

หลกั เป็นต้น 

3.      หน้าทีÉของผู้จัดการกองทรัสต์เกีÉยวกับการลงทุนหรือการจําหน่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(1) จัดให้มี และ/หรือ ดําเนินการให้มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักและทรัพย์สินอืÉนอย่าง

เหมาะสมตามแผนการลงทุนและการบริหารจัดการความเสีÉยงอันเกีÉยวข้องกับกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองท รัสต์ 

และหลกัเกณฑที์Éกําหนดไว้ในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์  

(2) ดําเนินการต่าง ๆ ตามทีÉจําเป็นเพืÉอให้มัÉนใจได้ว่าการจําหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย์ 

หรือการเข้าทําสญัญาทีÉเกีÉยวเนืÉองกับอสังหาริมทรัพย์เพืÉอกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บงัคบัได้ตามกฎหมาย 
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(3) ดําเนินการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ และตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) 

อสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนประเมินความเสีÉยงด้านต่าง ๆ ทีÉอาจเกิดจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั Êน ๆ พร้อมจัดให้มีแนว

ทางการบริหารความเสีÉยง  

(4) จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตามหลักเกณฑ์ทีÉได้กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั Êง 

ทรัสต์ 

(5) ดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้ โดยจัดให้มีการ

ซ่อมแซม ปรับปรุง ฟืÊนฟู และบํารุงรักษาทรัพย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพดี 

(6) จัดให้มีการประกันภัยทีÉเพียงพอตลอดระยะเวลาทีÉกองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนั Êน 

โดยประกันภัยจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยทีÉอาจเกิดขึ Êนกับอสังหาริมทรัพย์ และการประกันภัยความรับผิดต่อ

บุคคลภายนอกทีÉอาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์หรือจากการดําเนินการในอสงัหาริมทรัพย ์

(7) ให้ความช่วยเหลือทรัสตีในเรืÉองทีÉเกีÉยวข้องกับการจําหน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

รวมถึง การตกลงดําเนินการจดัหาผู้ซื Êอทรัพย์สินหลัก   

(8) ในกรณีมีการขาย ซื Êอ หรือ ทําธุรกรรมใดๆ อันเป็นการหารายได้จากทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์จะช่วยเหลอืในเรืÉองต่าง ๆ เพืÉอให้ทรัสตีสามารถ ขาย ซื Êอ หรือทําธุรกรรมดงักล่าวให้แก่บุคคลอืÉนได้  

(9) จัดเตรียมแผนการลงทุนและการบริหารจัดการความเสีÉยงอันเกีÉยวข้องกับกองทรัสต์ 

และทรัพย์สินของกองทรัสต์ แผนการกู้ยืมเงิน และแผนการบริหารจดัการด้านการเงินของกองทรัสต์ประจําปี 

4.    หน้าทีÉของผู้จัดการกองทรัสต์เกีÉยวกับการดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

(1) อํานวยความสะดวกให้กับทรัสตี หรือ  บุคคลทีÉ ได้รับมอบหมายจากทรัสตี รวมถึง 

ผู้ให้บริการทีÉเป็นบุคคลทีÉสามในการสํารวจทรัพย์สินหลัก  

(2) พิจารณาตรวจสอบสภาพของทรัพย์สินหลักก่อนส่งมอบให้แก่ผู้ เช่ารายย่อยหรือทรัสตี 

เมืÉอมีการทําหรือตอ่สญัญาเช่าและสญัญาบริการใหม่หรือเมืÉอสัญญาเช่าและสัญญาบริการเดิมสิ Êนสดุลง (แล้วแต่กรณี) 

(3) ดําเนินการใด ๆ ทีÉ จําเป็นและเหมาะสมในกรณีทีÉ เกิดเหตุภัยพิบั ติต่อทรัพย์สินของ

กองทรัสต ์

(4) บริหารจดัการงบประมาณของกองทรัสต์ รวมถึงเงินสดหมนุเวียนของกองทรัสต ์

(5) จัดทํางบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีทีÉกําหนดตามกฎหมาย 

ว่าด้วยการบญัชี  

(6) เบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ เฉพาะกรณีทีÉ เป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพืÉอการ

ดําเนินงานประจําวนั (Petty Cash) หรือเพืÉอวตัถุประสงค์อืÉน ๆ ทีÉตกลงร่วมกนักับทรัสตี ภายใต้วงเงินทีÉได้รับอนุมตัิจากทรัสตี  

(7) จัดให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์และเงืÉอนไข 

ทีÉกําหนดไว้ในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์  
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(8) ใช้สิทธิเรียกร้อง ดําเนินกระบวนพิจารณา ต่อสู้  หรือใช้สิทธิทางกฎหมายอืÉน ๆ แทนทรัสตี 

ในเรืÉองทีÉเกีÉยวข้องกับการบริหารจดัการกองทรัสต์ ตามทีÉได้รับมอบหมายจากทรัสตีเป็นครั Êงคราว 

(9) ให้คําแนะนําทรัสตีเกีÉยวกับสภ าพหรือแนวโน้มของสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์  

และผลกระทบทีÉจะมีต่อกองทรัสต์จากสภาวะดังกล่าว  

5.     หน้าทีÉของผู้จัดการกองทรัสต์ในกรณีทีÉมีการเข้าทําธุรกรรมทีÉอาจก่อให้เกิดความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ 

ในกรณีทีÉมีการเข้าทําธุรกรรมทีÉอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะ

พิจารณาเหตุผลและความจําเป็นในการเข้าทําธุรกรรมดังกล่าวโดยผู้ จัดการกองทรัสต์จะขอความเห็นชอบจากทรัสตี 

และขอให้ทรัสตีกําหนดเงืÉอนไขในการทําธุรกรรมดังกล่าว ในกรณีทีÉทรัสตีไม่ให้ความเห็นชอบหรือหากธุรกรรมดังกล่าวไม่มี

เหตุผลและความจําเป็นเพียงพอ ผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่ดําเนินธุรกรรมดังกล่าว 

6.     หน้าทีÉทีÉเกีÉยวข้องกับการกู้ยืมของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ในกรณีทีÉกองทรัสต์มีการกู้ยืม ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าทีÉดงัต่อไปนี Ê 

(1) เปิดเผยจํานวนเงินกู้ ยืม และเงินกันสํารองเพืÉอชําระหนี Êตามสัญญากู้ยืมเงินหรือตามทีÉมี

ภาระผูกพันจากการกู้ ยืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะชําระหนี Êเสร็จสิ Êน (ถ้ามี) ในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนังสือชี Êชวน และแบบ

แสดงรายการข้อมลูประจําปีของกองทรัสต ์

(2) กําหนดวงเงินกันสํารองตาม (1) ทีÉเหมาะสม โดยคํานึงถึงจํานวนเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพัน

จากการกู้ ยืมเงินและระยะเวลาการชําระหนี Ê ผลกระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และสถานะเงินสด 

ทีÉเกิดจากการขาดทุนทีÉยังไม่เกิดขึ Êน  (unrealized loss) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินของ

กองทรัสต ์

(3) กําหนดให้กองทรัสต์อาจนําวงเงินกันสํารองของรอบระยะเวลาบัญชีใดทีÉมีสภาพคล่อง 

ไม่เพียงพอทีÉจะกันเงนิสํารองไปรวมเพืÉอการกันสํารองในรอบระยะเวลาบญัชีถัด ๆ ไป 

7.      หน้าทีÉอืÉนๆ ของผู้ จัดการกองทรัสต์  

ในกรณีทีÉมีการแต่งตั ÊงทีÉปรึกษาเพืÉอให้คําปรึกษาหรือคําแนะนําเกีÉยวกับการลงทุนในทรัพย์สินของ

กองทรัสตแ์ละการจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ ผู้ จดัการกองทรัสต์จะแต่งตั ÊงทีÉปรึกษาซึÉงไม่มีส่วนได้เสียในเรืÉองทีÉพิจารณาไม่ว่า

โดยทางตรงหรือทางอ้อมเท่านั Êน ทั Êงนี Ê แต่หากข้อเท็จจริงเปลีÉยนแปลงไปทําให้ทีÉปรึกษามีส่วนได้เสียในเรืÉองทีÉพิจารณา ผู้จัดการ

กองทรัสต์จะต้องไม่ให้ทีÉปรึกษาผู้ ทีÉมีส่วนได้เสียในเรืÉองทีÉพิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาในเรืÉองนั Êน  

และดําเนินการอืÉนใดตามทีÉกําหนดไว้ในสญัญาแต่งตั Êงผู้ จดัการกองทรัสต ์

8.1.4 การบริหารจัดการ 

บริษัทได้รับการจดัตั Êงขึ Êนโดยมีวตัถุประสงค์ทีÉจะประกอบธุรกิจเป็นผู้จดัการกองทรัสต์เป็นธุรกิจหลัก ทั Êงนี Ê 

บริษัท ได้แบ่งฝ่ายงานออกเป็น 7 ฝ่ายหลกั เพืÉอให้การปฏิบัติหน้าทีÉในการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ของบริษัท เป็นไปตามสัญญา
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ก่อตั Êงทรัสต์ สัญญาแต่งตั Êงผู้ จัดการกองทรัสต์ มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และกฎหมาย รวมถึงกฎ และ/หรือระเบียบต่าง ๆ  

ทีÉเกีÉยวข้อง โดยฝ่ายงานต่าง ๆ มีหน้าทีÉความรับผิดชอบซึÉงสามารถสรุปได้ดังนี Ê 

(1) ฝ่ายการลงทุน และนักลงทุนสัมพันธ์ 

ฝ่ายการลงทุนและนักลงทุนสัมพันธ์  ดูแลงานงานด้านการลงทุนในทรัพย์สินหลักและงานด้านนักลงทุน

สมัพนัธ์ ดงันี Ê  

งานด้านการลงทุน  

หน้าทีÉหลัก คือ การจัดการให้กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักทีÉมีคุณภาพ และปริมาณทีÉเหมาะสม 

เพืÉอให้กองทรัสต์มีการเติบโตอย่างต่อเนืÉอง และสร้างผลตอบแทนทีÉดีทีÉสดุต่อผู้ถือหน่วย  

รายละเอียดของหน้าทีÉและความรับผิดชอบด้านการลงทุน มีดงันี Ê 

1.  กําหนดกลยุทธ์ วางแผน ศึกษาความเป็นไปได้ และพิจารณาตัดสินใจเกีÉยวกับการลงทุนของกองทรัสต์ 

ซึÉงได้แก่การลงทุนและการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินหลัก รวมทั Êงการปรับปรุงคุณภาพทรัพย์สินหลักให้สามารถ  

สร้างรายได้และผลตอบแทนทีÉเหมาะสมให้แก่กองทรัสต์ (Asset Enhancement Initiative: AEI) โดยปฎิบัติตาม

หลักเกณฑ์ของสัญญาก่อตั Êงกองทรัสต์ และ เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์ 

และตลาดหลกัทรัพย ์  

2.  ดําเนินการให้การลงทุนและการจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินหลัก รวมทั Êงการปรับปรุงคุณภาพทรัพย์สินหลัก

สําเร็จลลุ่วงตามแผนงาน ซึÉงทํางานร่วมกับทีÉปรึกษาด้านต่าง ๆ 

3. จดัให้มีการประเมินราคาทรัพย์สินของกองทรัสต์เมืÉอมีการลงทุนหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินหลกั รวมทั Êง

การปรับปรุงทรัพย์สินหลัก โดยจะเข้าไปมีส่วนร่วมในการสอบทานสมมติฐานทีÉใช้ในการประเมินราคาทรัพย์สิน 

และความสมเหตุสมผลของราคาประเมิน  

งานด้านนักลงทุนสัมพันธ์ 

หน้าทีÉหลัก คือ การให้ข้อมูลของกองทรัสต์ต่อนักลงทุน/นักวิเคราะห์หลักทรัพย์ รวมถึงการดูแลเกีÉยวกับ   

เรืÉองร้องเรียนจากนกัลงทุนด้วย 

1. ให้ ข้อมูลเกีÉยวกับกองทรัสต์ภายใต้การจัดการต่อนักลงทุน  นักวิเคราะห์หลักทรัพย์ ทั Êงในประเทศ 

และต่างประเทศ ผ่านช่องทางต่าง ๆ เช่น เอกสาร การเข้าพบ เว็บไซต์ รวมทั ÊงสืÉอต่าง ๆ ตลอดจนเปิดโอกาสให้ 

นกัลงทุน/นกัวิเคราะห์ได้เข้าเยีÉยมชมทรัพย์สินของกองทรัสต ์

2. ออกแบบและจดัทํารายงานประจําปีของกองทรัสต์ โดยรวบรวมข้อมลูจากฝ่ายงานทีÉเกีÉยวข้อง 

3. รับเรืÉองร้องเรียน/ข้อเสนอแนะเกีÉยวกับกองทรัสต์จากนักลงทุน (ถ้ามี) เพืÉอนําเสนอต่อกรรมการผู้ จดัการ

เพืÉอหาทางดําเนินการแก้ไข หรือชี Êแจงต่อผู้ ร้องเรียน 
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(2)  ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ 

ฝ่ายบริหารสินทรัพย ์อยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของสายงานบริหารอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน ซึÉงมีหน้าทีÉ

หลักในการพิจารณานําทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ออกจัดหาผลประโยชน์ โดยมีวัตถุประสงค์เพืÉอให้กองทรัสต์

สามารถสร้างรายได้อย่างสมํÉาเสมอ 

รายละเอียดของหน้าทีÉและความรับผิดชอบของฝ่ายบริหารสินทรัพย์ มีดังนี Ê 

1. การพิจารณาแผนการตลาดตลอดจนกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

ซึÉงครอบคลุมทั Êงในการจัดหาผู้เช่าทรัพย์สิน การพิจารณาอัตราค่าเช่า การบริหารจัดการกลุ่มทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(Asset Portfolio Management) เช่น  การผสมผสานของผู้ เช่าในธุรกิจ /สัญชาติทีÉหลากหลาย ความเหมาะสม        

ของธุรกิจผู้ เ ช่าในแต่ละทีÉตั Êงของทรัพย์สิน  เป็นต้น ทั Êงนี Ê ในการจัดหาผลประโยชน์ดังกล่าวจะต้องดําเนินการ 

โดยปราศจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ใด  ๆ  ทีÉอาจเกิดขึ ÊนจากการมีบุคคลเกีÉยวโยงเข้ามาเกีÉยวข้องกับ 

การจดัหาผู้เช่า  

2. การทําสัญญาเช่าทรัพย์สินกับผู้ เช่า ซึÉงครอบคลุมเงืÉอนไขหลัก เช่น ระยะเวลาการเช่า อัตราค่าเช่า 

หน้าทีÉความรับผดิชอบของผู้ เช่าและผู้ให้เช่า เป็นต้น 

3. ประสานงานและอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ในการขอหรือต่อใบอนุญาต 

ต่าง ๆ กับหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวข้องกับการประกอบธุรกิจของผู้ เช่า (ถ้าม)ี 

4. จดัให้มีการประเมินราคาทรัพย์สินของกองทรัสต์ประจําปี ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้อง โดยฝ่าย

บริหารสินทรัพย์จะตรวจสอบเพืÉอให้แน่ใจว่า รายงานประเมินค่าทรัพยสิ์นถูกต้องและมีความสมเหตุสมผล ทั Êงส่วนของ

สมมติฐานทีÉใช้ในการประเมินราคา รวมถึงข้อมลูอืÉน ๆ ในรายงาน 

(3)  ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรัพย ์อยู่ภายใต้สายงานบริหารอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน มีหน้าทีÉหลกัในการดูแล

ให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์อยู่ในสภาพดีพร้อมใช้งานและสามารถจัดหาผลประโยชน์ให้แก่กองทรัสต์ ตลอดจน

ให้บริการซ่อมบํารุงทรัพย์สินทีÉเสียหายเมืÉอผู้ เช่าร้องขอ  

รายละเอียดของหน้าทีÉและความรับผิดชอบของฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรัพย ์มีดงันี Ê 

1. จัดให้มีการดูแลรักษา  และซ่อมบํารุง  ทรัพย์สินให้อยู่ ในสภาพทีÉดี  พร้อมต่อการนําออกจัดหา

ผลประโยชน์ ตลอดจนจัดให้มีการดูแลพื ÊนทีÉส่วนกลางของโครงการให้มีภูมิทัศน์ทีÉดี (Preventive and Corrective 

Maintenance) 

2. จดัการให้กองทรัสต์ปฏิบัติตามกฎหมายหรือข้อกําหนดต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้องอาคารเพืÉอการอุตสาหกรรม 

เช่น การจัดให้มีการตรวจสอบอาคารประจําปีสําหรับอาคารขนาดใหญ่เพืÉอนําไปขอใบรับรองการใช้อาคารจาก

หน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวข้อง เป็นต้น 

3. จดัให้มีการประกันภยัทรัพยสิ์นของกองทรัสต์อย่างเพียงพอและเหมาะสม 
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4. จดัให้มีการตรวจตราสภาพทรัพย์สินประจําปี 

5. ตรวจสอบสภาพทรัพย์สินทีÉกองทรัสต์จะเข้าลงทุนเพิÉมเติมตามทีÉได้รับแจ้งจากฝ่ายการลงทุน 

(4)  ฝ่ายบริหารการเงิน 

ฝ่ายบริหารการเงินมีหน้าทีÉบริหารโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต ์จัดหาแหล่งเงินทุนเพืÉอสนับสนุนการลงทุน

หรือกิจกรรมต่าง ๆ ของกองทรัสต์ จัดทําและบริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต์ การบริหารกระแสเงินสดของ

กองทรัสต ์และการลงทุนในทรัพย์สินอืÉนทีÉมีคุณภาพทีÉให้ผลตอบแทนทีÉเหมาะสม 

รายละเอียดหน้าทีÉรับผิดชอบของฝ่ายบริหารการเงิน มีดงันี Ê 

1. จดัหาแหล่งเงินทุนทีÉเหมาะสมจากตลาดเงินและตลาดทุนให้แก่กองทรัสต์ เช่น การกู้ เงินระยะยาวหรือ

ระยะสั Êน การออกหุ้นกู้ การเพิÉมทุนโดยการออกและการเสนอขายหน่วยทรัสต์ทีÉออกใหม่  เป็นต้น โดยคํานึงถึง

โครงสร้างเงินทุนและต้นทุนทางการเงินทีÉเหมาะสมของกองทรัสต์  

2. จดัทํางบประมาณ และบริหารจดัการงบประมาณของกองทรัสต ์  

3. บริหารจดัการกระแสเงินสดของกองทรัสต ์  

4. พิจารณาตดัสินใจเกีÉยวกับการจ่ายเงินปันผล เพืÉอเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพืÉออนุมัติ ทั Êงนี Êให้เป็นไป

ตามนโยบายการจ่ายเงินปันผลของกองทรัสต์ 

5. พิจารณาตดัสินใจลงทุนในทรัพย์สนิอืÉนตามนโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ 

(5)  ฝ่ายการเงินและบัญชี 

ฝ่ายการเงินและบญัชีมีหน้าทีÉหลักในการจัดทํารายงานทางการเงินของกองทรัสต์ การเรียกเก็บค่าเช่า/บริการ

จากผู้เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต ์และการจ่ายชําระเงินของกองทรัสต์  

รายละเอียดหน้าทีÉรับผิดชอบของฝ่ายบญัชีและการเงนิ มีดงันี Ê 

1. จัดให้มีรายงานทางการเงินประจําไตรมาส และประจําปีของกองทรัสต์ภายใต้การจัดการ ซึÉงผ่านการ

สอบทาน และตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

2. จดัเก็บค่าเช่าทรัพย์สินของกองทรัสต ์ โดยการออกใบแจ้งหนี Ê และนําเงิน/เช็คเข้าบญัชีของกองทรัสต ์  

3. จดัทําและจัดส่งรายงานหนี Êคงค้างให้ฝ่ายบริหารสินทรัพย ์ เพืÉอติดตามทวงถามค่าเช่าทีÉค้างชําระ 

4. ดําเนินการจ่ายชําระเงินให้แก่เจ้าหนี Êของกองทรัสต ์  

5. คํานวณมลูค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต ์ เพืÉอเปิดเผยต่อผู้ลงทุน ตามกฎเกณฑ์ทีÉกําหนด 
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 (6)  ฝ่ายกฎหมายและกํากับดูแล 

ฝ่ายกฎหมายและกํากับดูแลมีหน้าทีÉหลักในการดูแลงานด้านกฎหมาย และกํากับดูแลให้กองทรัสต์ 

และบริษัทมีการปฏิบัติหน้าทีÉให้เป็นไปตามกฎข้อบงัคบัทีÉเกีÉยวข้องกับกองทรัสต์ทีÉออกโดยหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้อง รวมถึง

งานดูแลเกีÉยวกับข้อพิพาทด้วย 

รายละเอียดหน้าทีÉและความรับผิดชอบของฝ่ายกฎหมายและกํากับดูแล มีดงันี Ê 

1. ดูแลงานนิติกรรมสัญญา กําหนดและเจรจาต่อรองเงืÉอนไขต่าง ๆ ด้านกฎหมาย เพืÉอรักษาสิทธิของ

กองทรัสต ์และดูแลให้การจดัทําสญัญาต่าง ๆ เป็นไปอย่างถูกต้อง  

2. จดทะเบียนทรัพย์สินของกองทรัสต์ทีÉสํานกังานทีÉดิน ทั Êงในด้านการโอน รับโอน สิทธิต่าง ๆ ในทรัพย์สินทีÉ

กองทรัสต์ลงทุน หรือจําหน่ายไป จดทะเบียนการเช่า รวมทั ÊงการรังวดัสอบเขตทีÉดิน 

3. ฟ้องร้อง ดําเนินคดี ผู้เช่าทีÉค้างชําระค่าเช่าเป็นระยะเวลาเกินกว่ากําหนด โดยร่วมกับทีÉปรึกษากฎหมาย

จากภายนอก 

4. ดูแลให้กองทรัสต์มกีารปฏิบตัิตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 (ตามทีÉได้

มีการแก้ไขเพิÉมเติม) พระราชบัญญัติทรัสต์เพืÉอธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (ตามทีÉได้มีการแก้ไขเพิÉมเติม) รวมทั Êง

กฎข้อบงัคบัของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์ และหน่วยงานอืÉน ๆ 

ทีÉเกีÉยวข้อง 

5. ให้ความรู้แก่ผู้บริหารของบริษัท เพืÉอให้ผู้บริหารมีการปฏิบัติหน้าทีÉในฐานะของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ได้ตามกฎข้อบงัคบัต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกับกองทรัสต์ 

6. ร่วมตรวจสอบการทําธุรกรรมของกองทรัสต์ว่าเป็นรายการเกีÉยวโยงหรือไม่ และดูแลให้การทําธุรกรรม

ของกองทรัสต์กับบุคคลเกีÉยวโยงเป็นไปตามข้อบงัคบัทีÉเกีÉยวข้อง   

7. ดูแลให้กรรมการและผู้บริหารมีการเปิดเผยข้อมูลส่วนตัวทีÉจําเป็นต่อบริษัท ซึÉงรวมถึงการเปิดเผยการ

เปลีÉยนแปลงของข้อมลู (ถ้าม)ี เพืÉอให้บริษัทสามารถดูแลติดตามคุณสมบตัิของกรรมการและผู้บริหาร และควบคุมดูแล

การทําธรุกรรมของกองทรัสต์กบับุคคลเกีÉยวโยงได้อย่างถูกต้อง 

8. ดําเนินการให้มีการเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ต่อสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และผู้ลงทุนตามกฎเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้อง 

9. จดัให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัท/ผู้ถือหน่วยของกองทรัสต์ โดยมีการจัดเตรียมระเบียบวาระการ

ประชุมและเอกสารประกอบการประชุม ตลอดจนจดบันทึกรายงานการประชุม และเก็บเอกสารเกีÉยวกับการประชุม 

ให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถตรวจสอบได้ โดยให้เป็นไปตามกฎข้อบงัคบัทีÉเกีÉยวข้อง  

10. ประสานงานกับผู้ตรวจสอบภายในทีÉบริษัทว่าจ้าง เพืÉอให้ผู้ตรวจสอบภายในสามารถปฏิบัติหน้าทีÉได้

อย่างไม่ติดขดั 
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11. รับเรืÉองร้องเรียน/ข้อเสนอแนะเกีÉยวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอกอืÉนในกรณีทัÉวไปทีÉไม่ใช่ เรืÉอง

เกีÉยวกับนกัลงทุน (ถ้าม)ี เพืÉอนําเสนอต่อกรรมการผู้ จดัการ/กรรมการอิสระ (แล้วแต่กรณี) เพืÉอหาทางดําเนินการแก้ไข 

หรือชี Êแจงต่อผู้ ร้องเรียน  

12. ดําเนินการจัดการเมืÉอมีเหตุการณ์กรณีพิพาทเกิดขึ Êน โดยแจ้งต่อกรรมการผู้ จัดการ และนําเสนอ

คณะกรรมการบริษัท เพืÉอพิจารณาแนวทางในการไกล่เกลีÉยข้อพิพาท หรือดําเนินการทางกฎหมายตามความเหมาะสม 

 (7) ฝ่ายตรวจสอบภายใน 

ผู้ตรวจสอบภายในซึÉงได้รับการแต่งตั Êงโดยคณะกรรมการบริษัท มีหน้าทีÉดูแลตรวจสอบให้การปฏิบัติหน้าทีÉ

ของทุกฝ่ายงานของบริษัท มีการดําเนินการเป็นไปตามขั ÊนตอนการปฏิบติัการในเรืÉองต่าง ๆ โดยฝ่ายตรวจสอบภายใน

จะอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของคณะกรรมการบริษัท 

รายละเอียดหน้าทีÉความรับผิดชอบของฝ่ายตรวจสอบภายใน มีดงันี Ê 

ก. กําหนดแผนงานการตรวจสอบการปฏิบตัหิน้าทีÉของฝ่ายงานต่าง ๆ ในทุกต้นปี 

ข. ดําเนินการตรวจสอบการปฏิบัติหน้าทีÉตามแผนงานทีÉ กําหนดไว้ และรายงานผลการตรวจสอบ 

ต่อคณะกรรมการบริษัท 

ค. ดูแลให้การทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกัน หรือรายการทีÉอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (ถ้ามี) เป็นไป

ตามกฎข้อบงัคบัทีÉเกีÉยวข้อง 

ง. สอบทานความมีประสิทธภิาพและประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายใน 

บริษัทว่าจ้างบุคคลอืÉนให้ทําหน้าทีÉเป็นผู้ตรวจสอบภายในของบริษัท โดยฝ่ายกฎหมายและกํากับดูแล 

เป็นผู้ประสานงานเพืÉอให้ผู้ตรวจสอบภายในสามารถทําหน้าทีÉตามทีÉกล่าวข้างต้นได้อย่างไม่ติดขัด รวมทั Êงดําเนินการ

ให้มีการนําเสนอรายงานการตรวจสอบต่อคณะกรรมการบริษัท 

จํานวนบุคลากรในฝ่ายต่างๆ ของผู้จัดการกองทรัสต์ ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 

ลําดับ ฝ่าย จํานวนในปัจจุบัน 

1. กรรมการผู้ จดัการ 1 

2. ฝ่ายการลงทุน และนักลงทุนสมัพนัธ์ 2 

3. ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ 4 

4. ฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 5 

5. ฝ่ายบริหารการเงิน 3 

6. ฝ่ายการเงินและบญัชี 15 

7. ฝ่ายกฎหมายและกํากับดูแล 2 

8. ฝ่ายตรวจสอบภายใน  ว่าจ้างบุคคลภายนอก 

9. ฝ่ายธุรการ 3 

รวม 35 
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8.2     ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตั Êงบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) เป็นผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินประเภทโรงงาน และบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จํากัด   

เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินประเภทคลงัสินค้า โดยมีรายละเอียดของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพยแ์ต่ละราย ดงันี Ê 

8.2.1 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) (FPT) 

 ข้อมูลทัÉวไป 

ชืÉอ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

ทีÉอยู่ เลขทีÉ 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั ÊนทีÉ 22-23 ถนนพระราม 4  
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 FPT ถูกจัดตั Êงขึ Êนในปี 2533 เพืÉอดําเนินธุรกิจก่อสร้างอาคารโรงงานให้เช่า โดย FPT เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย ในปี 2545 มีทุนจดทะเบียน ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2563 จํานวน 3,227 ล้านบาท (ชําระแล้ว 2,319 ล้านบาท) 

และมีส่วนเกินมลูค่าหุ้นอีกจํานวน 25,819 ล้านบาท โดยมีบริษัท เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จํากัด และบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê 

โฮลดิ Êงส์ (ประเทศไทย) จํากัด เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ในสัดส่วนรวมประมาณร้อยละ 81.1 ปัจจุบัน FPT ได้พัฒนาอาคารโรงงาน 

ให้เช่าทีÉมีรูปแบบเป็นอาคารโรงงานชั Êนเดียว โดยอาคารโรงงานดังกล่าวตั Êงอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรม และเขต

ส่งเสริมอุตสาหกรรม ในประเทศไทย การก่อสร้างอาคารโรงงานดังกล่าวข้างต้นดําเนินงานโดยทีมงานก่อสร้างของ FPT  

ซึÉงประกอบด้วยสถาปนิก วิศวกร และผู้ จดัการโครงการซึÉงเป็นผู้ควบคุมงานก่อสร้างโดยตรง ทั Êงนี Ê การมีทีมงานก่อสร้างเป็นของ

ตนเองก่อให้เกิดประสิทธิภาพทั Êงในด้านการเงนิการรักษามาตรฐานของอาคารโรงงานและการเพิÉมความคล่องตวัในการก่อสร้าง 

กล่าวคือสามารถเร่งงานก่อสร้างให้เสร็จตามความต้องการของลกูค้าและสามารถให้บริการการดัดแปลงต่อเติมอาคารโรงงาน

ตามทีÉลูกค้าต้องการนอกจากการบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ทีÉตนเองเป็นเจ้าของซึÉงมีการเติบโตอย่างต่อเนืÉองแล้ว นอกจากนี Ê 

ยังให้บริการช่วยเหลือลูกค้าในการขอใบอนุญาตและสาธารณูปโภคต่าง ๆ ตามความต้องการของลูกค้ารวมทั Êงการให้บริการ 

ขอใบอนุญาตทํางานในราชอาณาจกัรสําหรับคนต่างชาติและการให้บริการทัÉว ๆ ไปตามทีÉลกูค้าต้องการ เช่น อาจมีการแนะนํา 

ผู้ซื Êอสินค้าหรือผู้ จําหน่ายวัตถุดิบให้แก่ลูกค้าการให้บริการดังกล่าวนี Êถือได้ว่าเป็นการสร้างมูลค่าเพิÉมให้แก่สินค้าและบริการ  

ซึÉงส่งผลให้ FPT สามารถรักษาอัตราการเช่าอาคารโรงงานให้อยู่ในระดับสูงได้ FPT ยังทําหน้าทีÉเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ประเภทโรงงานของกองทรัสต์ 

8.2.2 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จํากดั (FPIT) 

ข้อมูลทัÉวไป 

ชืÉอ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จํากัด 

ทีÉอยู่ เลขทีÉ 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั ÊนทีÉ 22-23 ถนนพระราม 4  
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ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê  แบบ 56-REIT 
ส่วนทีÉ 3: การจดัการและการกํากับดูแลกองทรัสต์ 

  

ส่วนทีÉ 3 หน้า 23 

 
 

FPIT เดิมชืÉอบริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จํากัด เป็นบริษัทย่อยของ FPT โดย ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2563 FPT ถือหุ้น

ร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนทีÉออกและชําระแล้ว  

FPIT ได้ก่อตั Êงขึ ÊนเมืÉอวันทีÉ 2 สิงหาคม 2548 มีทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแล้ว ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 จํานวน 

11,500 ล้านบาท มีวัตถุประสงค์เพืÉอพัฒนาอาคารคลังสินค้าทีÉมี คุณภาพระดับสากลเพืÉอให้เช่า และ/หรือ ขาย ซึÉง FPIT 

ได้ดําเนินการพัฒนาอาคารคลังสินค้าให้เช่าทีÉมีรูปแบบเป็นอาคารคลังสินค้าชั Êนเดียว โดยคลังสินค้าดังกล่าวตั Êงอยู่ในโครงการ

คลังสินค้า นิคมอุตสาหกรรม และสวนอุตสาหกรรม ในประเทศไทย โดยปัจจุบนั FPIT มีหน้าทีÉเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทรัสต์ในส่วนของคลงัสินค้า 

8.2.3 บริษัท สหไทย พรอพเพอร์ตี Ê แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (สหไทย) 

บริษัท สหไทย พรอพเพอร์ตี Ê แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จดัตั Êงขึ Êนในปี 2556 เพืÉอดําเนินการลงทุนก่อสร้างโครงการคลงัสินค้า

คุณภาพและให้เช่าคลงัสินค้า โดยเฉพาะอย่างยิÉงในบริเวณท่าเรือแหลมฉบงั ปัจจุบนั สหไทยมีทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแล้ว 

จํานวน 400 ล้านบาท ซึÉงสหไทยได้รับการแต่งตั Êงเเป็นผู้บริหารจัดการพื ÊนทีÉเขตปลอดอากร (Free Zone) ของทรัพย์สินหลักทีÉ

กองทรัสต์ลงทุนเพิÉมเติมบางส่วนในโครงการเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê โลจิสติกส์ พาร์ค (แหลมฉบงั 3) โดยมิได้บริหารในด้านการ

จดัหาผลประโยชน์ให้แก่ทรัพย์สินของกองทรัสต ์

8.2.4 หน้าทีÉและความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

1. ดําเนินการเพืÉอให้มัÉนใจว่ารายได้ทีÉเกิดขึ Êนจากอสังหาริมทรัพย์นั Êนได้มาโดยวิธีการให้เช่าหรือ

วิธีการอืÉนใด และบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั Êงทรัสต์หนังสือชี Êชวนแบบ

แสดงรายการข้อมูลแผนการดําเนินงานประจําปีทีÉได้รับอนุมัติจากผู้จัดการกองทรัสต์ มติทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์กฎระเบียบ 

และ กฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง ซึÉงรวมถึงกฎและประกาศของสํานกังาน ก.ล.ต. 

2. จดัหาผู้เช่าเพืÉอเช่าพื ÊนทีÉในอสังหาริมทรัพย์ทีÉกองทรัสต์ลงทุน ประสานงานรวมถึงเจรจากับผู้ เช่า 

ในการเข้าทําสัญญาเช่าและสญัญาบริการหรือสัญญาอืÉนใดทีÉเกีÉยวกับอสังหาริมทรัพย์ทีÉกองทรัสต์ลงทุนรวมถึงการบริหารงาน

ให้เป็นไปตามสัญญาต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง 

3. ประสานงาน เรียกเก็บติดตามทวงถามให้ผู้ เช่ารายย่อยชําระเงินค่าเช่า เงินประกัน ค่าบริการ 

รวมถึงแต่ไม่จํากัดเฉพาะการจัดเก็บค่าธรรมเนียม ค่าปรับ และค่าใช้จ่ายอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง และหนี Êสินใด ๆ (หากมี) และการออก

ใบกํากับภาษี ใบเสร็จรับเงินชัÉวคราว และใบเสร็จรับเงิน ในนามของกองทรัสต์ และนําส่งเงินดังกล่าวให้แก่ผู้ จัดการกองทรัสต์

โดยโอนไปยังบญัชีของกองทรัสต์ตามทีÉผู้จัดการกองทรัสต์กําหนด โดยให้เป็นไปตามข้อกําหนดของกองทรัสต์ ระเบียบ ประกาศ 

กฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และประกาศสํานักงาน ก.ล.ต.ตามทีÉผู้ จัดการกองทรัสต์จะได้แจ้งให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทราบเป็น 

คราว ๆ ไป 

4. ดําเนินการเพืÉอให้มัÉนใจว่าผู้ เช่ารายย่อยปฏิบัติตามสัญญาทั ÊงหมดทีÉเกีÉยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์

ทีÉผู้ เช่ารายย่อยเป็นคู่สญัญาอย่างเคร่งครัด 

5. บํารุงรักษาอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพทีÉดีเพืÉอพร้อมนําออกให้เช่าหรือขาย ซึÉงรวมถึงการ

ซ่อมแซม ปรับปรุง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมทีÉจะใช้หาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา อย่างไรก็ตามในกรณี



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê  แบบ 56-REIT 
ส่วนทีÉ 3: การจดัการและการกํากับดูแลกองทรัสต์ 

  

ส่วนทีÉ 3 หน้า 24 

 
 

ทีÉค่าใช้จ่ายทีÉใช้ในการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์สูงกว่างบประมาณทีÉได้รับอนุมัติ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องขอความเห็นชอบ

จากผู้จัดการกองทรัสต์เป็นลายลักษณ์อักษรก่อน ซึÉงความเห็นชอบจากผู้ จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวจะไม่ถูกระงับไว้โดยไม่มี

เหตุผลอนัสมควร 

6. จดัให้มกีารเปลีÉยนแปลง ฟืÊนฟู และดดัแปลงอสงัหาริมทรัพย์ตามความจําเป็นและสมควร 

7. บริหารจัดการและควบคุมดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมตลอดถึงการบํารุงรักษาทรัพย์สิน

ใด ๆ ตามทีÉจําเป็นเพืÉอประโยชน์ในการบริหาร (Preventive Maintenance) ซึÉงรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงระบบรักษาความ

ปลอดภยั ระบบการป้องกันอคัคีภยั ระบบการสืÉอสารและการบริหารจดัการในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน และซ่อมแซมอสงัหาริมทรัพย ์

8. ประสานงานกับผู้เช่ารายย่อยเพืÉอจัดหาและคงไว้ซึÉงประกันวินาศภัยต่ออสังหาริมทรัพย์ 

และประกันภยัความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนกับบุคคลภายนอก โดยให้การประกันภัยทั Êงสองกรณีเป็นไปตามรายละเอียดและขอบเขต

ความคุ้มครองทีÉผู้ จัดการกองทรัสต์กําหนด และผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังมีหน้าทีÉจัดให้มีการต่ออายุกรมธรรม์และติดต่อ 

ประสานงานกับผู้ รับประกนัภยัในนามของกองทรัสต์ ในการเรียกร้องใด ๆ ภายใต้กรมธรรม์ทีÉเกีÉยวข้อง 

9. พิจารณาตรวจสอบสภาพของอสังหาริมทรัพย์ก่อนส่งมอบให้แก่ผู้เช่ารายย่อยหรือกองทรัสต์

รวมถึงสง่รายงานการตรวจสอบอสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ จดัการกองทรัสต์ เมืÉอมีการทําสญัญาเช่าและสญัญาบริการใหม่ ต่ออายุ

สญัญาเช่าและสญัญาบริการ หรือเมืÉอสญัญาเช่าหรือสญัญาบริการเดิมสิ Êนสุดลง แล้วแต่กรณี  

10. สํารวจโอกาสในการลงทุนและแจ้งให้ผู้ จดัการกองทรัสต์ทราบถึงทรัพย์สินและ/หรือสิทธิการเช่า 

ทีÉมีแนวโน้มให้ผลตอบแทนทางการลงทุนทีÉดี ให้ข้อมูลทีÉจําเป็นเกีÉยวกับทรัพย์สินและ/หรือสิทธิการเช่าดังกล่าวแก่ผู้จัดการ

กองทรัสต์เพืÉอพิจารณาการลงทุน ติดตามดูแลธุรกรรมการซื Êอขายและ/หรือรับโอนสิทธิ และอํานวยความสะดวกในการเข้าซื Êอ

ทรัพย์สินและ/หรือรับโอนสิทธิการเชา่ดังกล่าวของกองทรัสต ์

11. ในกรณีทีÉผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องการขายและ/หรือโอนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ตกลงดําเนินการในนามของกองทรัสต์ในการจัดหาผู้ซื Êอและ/หรือผู้ เช่าอสังหาริมทรัพย์ ให้ข้อมูลเกีÉยวกับ

อสังหาริมทรัพย์ ข้อมูลสรุปของผู้เช่ารายย่อย และกําหนดระยะเวลาการขายและ/หรือโอน รวมถึงข้อมูลใด ๆ ทีÉจะทําให้ผู้ซื Êอ 

และ/หรือผู้เช่ามีความสนใจในการซื Êอ/เช่าอสังหาริมทรัพย์มากขึ Êน และติดตามดูแลธุรกรรมการซื Êอขายและ/หรือโอนสิทธิ  

และอํานวยความสะดวกในการโอนกรรมสิทธิ Í และ/หรือสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ดงักล่าวแก่ผู้ซื Êอและ/หรือผู้ เช่า 

12. ในกรณีทีÉผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะขาย ซื Êอ หรือ ทําธุรกรรมใด ๆ อันเป็นการนํามาซึÉงรายได้

จากอสงัหาริมทรัพย์ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงช่วยเหลือตามทีÉผู้ จัดการกองทรัสต์ร้องขอเพืÉอให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถ 

ขาย ซื Êอ หรือทําธุรกรรมดงักล่าวให้แก่บุคคลอืÉนได้  

13. รวบรวม ตรวจสอบ และส่งมอบข้อมูลและเอกสารทั ÊงหมดเกีÉยวกับอสงัหาริมทรัพย์หรือกรรมสิทธิ Í

หรือสิทธิประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์และ/หรือทรัสตี ซึÉงรวมถึงแต่ไม่จํากัดเฉพาะสัญญาต่าง ๆ ทีÉจดัทํา

ขึ Êนระหว่างผู้ จัดการกองทรัสต์และ/หรือทรัสตีกับบุคคลภายนอกเกีÉยวกับอสังหาริมทรัพย์เพืÉอประโยชน์ของกองทรัสต์ และเพืÉอ

อํานวยความสะดวกและช่วยเหลือผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์รวมถึงการจดัหาแหล่งเงินทุนเพืÉอใช้ในการ

ดําเนินการทีÉเกีÉยวกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์รวมถึงแต่ไม่จํากัดเฉพาะการก่อสร้างและการได้มาซึÉงส่วนต่อขยายใน

อสงัหาริมทรัพย์ใด ๆ 



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê  แบบ 56-REIT 
ส่วนทีÉ 3: การจดัการและการกํากับดูแลกองทรัสต์ 

  

ส่วนทีÉ 3 หน้า 25 

 
 

14. จัดเตรียมเอกสารหลักฐานใด ๆ ทีÉอยู่ในความครอบครองหรืออยู่ในความควบคุมของผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ทีÉเกีÉยวเนืÉองกับอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือได้ครอบครองไว้ในนามของกองทรัสต์ รวมทั Êงเอกสารหลกัฐานทางการ

บัญชีทีÉเกีÉยวเนืÉองกับกองทรัสต์ เพืÉอให้ผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉได้รับมอบหมายจากผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้สอบบัญชี 

และ/หรือทรัสตีสามารถตรวจสอบได้ ภายในวันและเวลาทําการของผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ และหากได้รับการร้องขอจาก

ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลทีÉได้รับมอบหมายจากผู้ จัดการกองทรัสต์ ผู้สอบบัญชี และ/หรือ ทรัสตีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ต้องดําเนินการส่งมอบบรรดาเอกสารใด ๆ ทีÉได้รับการร้องขอให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้ สอบบัญชี และ/หรือ ทรัสตี (แล้วแต่

กรณี) โดยไม่ชกัช้าเมืÉอได้ทราบถึงหรือควรทราบถึงการร้องขอดังกล่าว  

15. ตรวจสอบและชําระค่าใช้จ่ายใด ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกับการบริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย์หรือค่าใช้จ่าย

เกีÉยวกับสัญญาทีÉทํากับผู้ เช่ารายย่อยหรือสัญญาอืÉนใดเกีÉยวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงค่าใช้จ่ายอืÉนใดของกองทรัสต์ในการ

บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ตามทีÉผู้ จัดการกองทรัสต์อนุมัติ และจัดเตรียมหนังสือรับรองการหัก ณ ทีÉจ่ายสําหรับค่าใช้จ่าย 

ทีÉเกีÉยวข้องและนําส่งให้กับกรมสรรพากร 

16. จดัเตรียมและเสนอรายงานประจําเดือนซึÉงแสดงถึงรายรับ-รายจ่าย เงินค้างรับ และเงินค้างจ่าย 

และบญัชีทดลองรายเดือน ทีÉเกีÉยวข้องกับการบริหารจดัการอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงเอกสารอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง  

17. จัดเตรียมและเสนอรายงานประจําไตรมาสในเรืÉองสภาวะตลาดซึÉงมีรายละเอียดเกีÉยวกับการ

เคลืÉอนไหวของสภาวะตลาดและจํานวนของลูกค้าทีÉเข้ามาเยีÉยมชมอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละไตรมาสภายใน 45 (สีÉสิบห้า) วัน

หลงัจากวนัสิ Êนสดุไตรมาสในแต่ละไตรมาส 

18. ดําเนินการและ/หรือประสานงานกับผู้ จัดการกองทรัสต์ และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ ในการจัดการให้ ผู้เช่ารายย่อยได้รับบริการสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในอสังหาริมทรัพย์ทีÉกองทรัสต์ลงทุน รวมถึง 

แต่ไม่จํากัดเพียงระบบไฟฟ้า ระบบนํ Êาประปา โทรศัพท์ การกําจัดขยะ การบํารุงรักษาอุปกรณ์ต่าง ๆ การรักษาความปลอดภัย  

ทีÉจอดรถ รวมถึงการบริการอืÉนใดทีÉจําเป็นสําหรับอสงัหาริมทรัพย์ทีÉกองทรัสต์ลงทุน 

19. ดําเนินการใด ๆ เพืÉอจดัหา และ/หรือ รับโอน และ/หรือ ดําเนินการอืÉนใดร่วมกับผู้จดัการกองทรัสต์

เพืÉอทําให้กองทรัสต์ได้มาซึÉงใบอนุญาต หนังสืออนุญาต และ/หรือเอกสารอืÉนใดทีÉเกีÉยวข้องและจําเป็นในการจัดหาผลประโยชน์

จากอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 

20. ประสานงานและอํานวยความสะดวกแก่ผู้เช่ารายย่อยในการขอรับใบอนุญาตเกีÉยวกับการ

ประกอบธุรกิจของผู้ เช่ารายย่อยในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงใบอนุญาตให้ใช้ทีÉดินในนิคมอุตสาหกรรม  

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม แล้วแต่กรณี  

21. ติดต่อ  ประสานงาน  ให้ ข้อมูล ยืÉนเอกสาร และนําส่งภาษี โรงเรือนและทีÉ ดินอันเกิดจาก

อสงัหาริมทรัพย์ทีÉกองทรัสต์ลงทุน และ/หรือภาษีอืÉนใดทีÉเกีÉยวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือการบริหารจดัการอสังหาริมทรัพย์

ทีÉกองทรัสต์ลงทุนต่อพนกังานเจ้าหน้าทีÉของหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวข้องในนามของกองทรัสต์ 

22. รับและรักษาไว้ซึÉงใบอนุญาต (ของหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานอืÉนใด) เกีÉยวกับการก่อสร้าง

ส่วนขยายใด ๆ ต่อจากอสงัหาริมทรัพย์ เพืÉอทําให้เกิดพื ÊนทีÉเช่าเพิÉมขึ Êนในอสงัหาริมทรัพย์นั Êน 



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê  แบบ 56-REIT 
ส่วนทีÉ 3: การจดัการและการกํากับดูแลกองทรัสต์ 

  

ส่วนทีÉ 3 หน้า 26 

 
 

23. ดําเนินการอืÉนใดตามทีÉกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกําหนดหรือตามทีÉผู้จดัการกองทรัสต์ตกลงกันเป็นครั Êง

คราวไป เพืÉอให้การบริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นไปตามสญัญาก่อตั Êงทรัสต์ หนงัสือชี Êชวน แบบแสดงรายการข้อมูล และกฎหมาย 

ทีÉเกีÉยวข้อง 

8.3     ทรัสต ี

8.3.1 ข้อมูลทัÉวไป 

ชืÉอ บริษัทหลักทรัพย์จดัการกองทุนรวม บวัหลวง จํากัด 

ทีÉอยู่ 175 อาคารสาธรซิตี Êทาวเวอ ร์ ชั Êน  7 ชั Êน  21 และชั Êน 26 ถนนสาทรใต้ 

 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  

 โทรศพัท์  0-2674-6400  โทรสาร  0-2679-6882 

Homepage www.bblam.co.th 

8.3.2 โครงสร้างการถือหุ้น 

รายชืÉอผู้ ถือหุ้น ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 

ลําดับ รายชืÉอผู้ถือหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ (%) 

1. ธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน)  749,996  74.9996 

2. บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จํากัด (มหาชน)  100,000  10.0000 

3. Asia Financial Holdings Ltd.  100,000  10.0000 

4. บริษัท กรุงเทพประกันภยั จํากัด (มหาชน)  50,000  5.0000 

5. นางสาวชลลดา โสภณพนิช  2  0.0002 

6. นายโชน โสภณพนิช  1  0.0001 

7. นางวรวรรณ ธาราภูมิ  1  0.0001 

รวม  1,000,000  100.00 

8.3.3  หน้าทีÉและความรับผดิชอบในการเป็นทรัสตี 

ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าทีÉด้วยความซืÉอสัตย์สจุริต ระมดัระวังเยีÉยงผู้มีวิชาชีพ โดยใช้ความรู้ ความสามารถ 

และความชํานาญ ด้วยความเอาใจใส่ ปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม มีการบริหารจัดการและควบคุมดูแลการ

ปฏิบัติงานอย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ ภายใต้ระบบบริหารความเสีÉยงทีÉ เพียงพอ ตามมาตรฐานของผู้มี วิชาชีพ 

ในลักษณะเดียวกันนั Êนพึงกระทํา  เพืÉอประโยชน์ทีÉดีทีÉสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ 

ตลอดจนกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องและข้อผกูพนัดงัต่อไปนี Ê 

(1) ดูแลให้สัญญาก่อตั Êงทรัสต์มีสาระสําคัญเป็นไปตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และในการแก้ไข

เปลีÉยนแปลงสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ต้องเป็นไปตามวิธีการและเงืÉอนไขทีÉกําหนดไว้ในสัญญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

ทั Êงนี Ê หากการแก้ไขไม่เป็นไปตามทีÉกล่าว ให้ทรัสตีดําเนินการให้เป็นไปตามอํานาจหน้าทีÉทีÉระบไุว้ในสญัญากอ่ตั Êง ทรัสต์และตาม 
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พ.ร.บ. ทรัสต์เพืÉอธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ 2550 เพืÉอดูแลรักษาสิทธิประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม นอกจากนั Êน กรณีทีÉ

หลักเกณฑ์เกีÉยวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หรือ การจัดการทรัสต์ทีÉออกตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  

พ.ศ 2535 และพ.ร.บ. ทรัสต์เพืÉอธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ 2550 มีการแก้ไขเปลีÉยนแปลงในภายหลัง และสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ 

มีข้อกําหนดไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว  ให้ทรัสตีดําเนินการเพืÉอแก้ไขเปลีÉยนแปลงสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ให้เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์นั Êน ตามวิธีการทีÉกําหนดในสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ หรือตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย ์ มีคําสัÉงตามมาตรา 21 แห่ง พ.ร.บ. ทรัสตเ์พืÉอธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ 2550 

(2) ติดตาม ดูแล และตรวจสอบให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึÉงรวมถึงการลงทุน 

ในทรัพย์สินของกองทรัสต์ และการปฏิบัติหน้าทีÉให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ สัญญาอืÉนทีÉเกีÉยวข้อง และกฎหมาย 

ทีÉเกีÉยวข้องดงันี Ê 

(ก) ดูแลให้การบริหารจัดการกองทรัสต์กระทําโดยผู้ จัดการกองทรัสต์ทีÉได้รับความเห็นชอบ

จากสํานกังาน ก.ล.ต.ตลอดระยะเวลาทีÉกองทรัสต์ตั Êงอยู่ 

(ข) ดูแลและดําเนินการตามทีÉจําเป็นเพืÉอให้ผู้ จดัการกองทรัสต์มีลกัษณะและปฏิบติัให้เป็นไป

ตามหลักเกณฑ์ทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง  ซึÉงรวมถึงการถอดถอนผู้ จัดการกองทรัสต์รายเดิมและ

การแต่งตั Êงผู้จดัการกองทรัสตร์ายใหม่ 

(ค) ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์โดยผู้จัดการกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตั Êง 

ทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(ง) ดูแลและตรวจสอบให้ผู้ จัดการกองทรัสต์มีระบบในการติดตามสิทธิประโยชน์ทีÉเกิดจาก

ทรัพย์สินของกองทรัสต์และการจัดทําบัญชีทรัพย์สินในกองทรัสต์ รวมทั ÊงการมีมาตรการทีÉเพียงพอในการให้ความคุ้มครอง

ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

(3) ควบคุมดูแลผู้ จัดการกองทรัสต์ให้มีการจัดทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้อง

ครบถ้วนตามทีÉกําหนดในสัญญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องซึÉงรวมถึงการจดัทําและส่งงบการเงิน และรายงานเกีÉยวกับ

ฐานะการเงนิและผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ต่อสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ดงัต่อไปนี Ê 

(ก) งบการเงินรายไตรมาสทีÉผู้ สอบบญัชีได้สอบทานแล้ว 

(ข) งบการเงินประจํางวดการบัญชีทีÉผู้สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้ว 

(ค)  รายงานเกีÉยวกับฐานะการเงินผลการดําเนินงาน 

(ง) รายงานการเปิดเผยข้อมลูอืÉนใดเกีÉยวกับกองทรัสต์ 

โดยให้เป็นตามหลักเกณฑ์ เงืÉอนไข และวิธีการทีÉคณะกรรมการกํากับตลาดทุนประกาศกําหนด 

และเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีทีÉกําหนดตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี  รวมถึงคํานึงถึงมาตรฐานทีÉคณะกรรมการควบคุม

การประกอบวิชาชีพสอบบัญชีตามกฎหมายว่าด้วยผู้สอบบัญชีได้ให้ความเห็นชอบไว้ด้วย นอกจากนั Êน ให้รายงานและชี Êแจง

เหตุผลต่อสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ โดยไม่ชกัช้า เมืÉอมีเหตุการณ์ตามทีÉกําหนดไว้ในมาตรา 
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57 แห่งพ.ร.บ.หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ 2535 เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย์ตามทีÉตลาดหลักทรัพย์กําหนด 

และจดัสง่รายงานประจําปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ พร้อมกับหนงัสือนดัประชุมสามญัประจําปี 

(4) กํากับดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีข้อมูลทีÉเพียงพอต่อการตดัสินใจของผู้ลงทุน โดยข้อมูล

ดังกล่าวต้องสืÉอสารได้อย่างชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ทําให้สําคัญผิด รวมทั Êงต้องใช้ความระมัดระวังอย่างสมเหตุผลเพืÉอให้

มัÉนใจได้ว่าได้ให้คําแนะนําทีÉเหมาะสมกับผู้ลงทุนหรือตัดสินใจเพืÉอผู้ ลงทุนอย่างเหมาะสม 

(5) ดูแลให้กระบวนการเพิÉมทุนและลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ซึÉงดําเนินการโดยผู้ จัดการ

กองทรัสต์เป็นไปตามทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสตแ์ละกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(6) ดูแลการดําเนินการของผู้ จัดการกองทรัสต์ เพืÉอให้การได้มาและจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินของ

กองทรัสต์เป็นไปตามทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสตแ์ละกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

                                  (7) ดูแลให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีการดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมตอ่การจัดหารายได้  

ซึÉงรวมถึงการจดัให้มีการประกันภัยทีÉเพียงพอตลอดระยะเวลาทีÉทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนั Êน  โดยครอบคลุมถึงการประกัน

วินาศภัยทีÉอาจเกิดขึ Êนกับอสังหาริมทรัพย์และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกทีÉอาจได้รับความเสียหายจาก

อสงัหาริมทรัพย์หรือจากการดําเนินการในอสงัหาริมทรัพย์ 

(8) ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดําเนินงานทางธุรกิจ กู้ ยืมเงินเพืÉอกองทรัสต์ ก่อภาระผูกพันใด ๆ แก่

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ เข้าทําสัญญา และดําเนินกิจการต่าง ๆ เพืÉอกองทรัสต์ เป็นไปตามทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์และ

กฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(9) ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดําเนินการเกีÉยวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักทีÉกองทรัสต์ลงทุน

เป็นไปตามทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(10) ดูแลให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ดําเนินการเกีÉยวกับการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการ

กองทรัสต์หรือบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์เป็นไปตามทีÉกําหนดในสัญญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(11) ดูแลให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ซึÉงรวมถึงการจํากัดสิทธิ 

ในการรับประโยชน์ตอบแทนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทีÉถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามทีÉกําหนดในสัญญาก่อตั Êง 

ทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง ให้ดําเนินการเป็นไปตามทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(12) ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การดําเนินการเกีÉยวกับการขอมติ

จากทีÉประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และควบคุมดูแลการใช้สิทธิซึÉงรวมถึงการจํากัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือ

หนว่ยทรัสต์ ให้เป็นไปตามทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(13) ในกรณีผู้ จัดการกองทรัสต์มอบหมายให้บุคคลอืÉนบริหารอสังหาริมทรัพย์แทน จะดูแลให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์เลือกผู้ รับมอบหมายด้วยความรอบคอบระมัดระวัง  โดยผู้ จัดการกองทรัสต์จะต้องแสดงขอบเขตอํานาจหน้าทีÉของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้ชัดเจนและมีระบบในการกํากับและตรวจสอบการจัดการแทนอย่างเพียงพอ 

(14) กําหนดให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จัดทําและจัดส่งรายงานการเบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์จาก

บญัชีเพืÉอการดําเนินงานประจําวนั (Petty Cash) ภายในระยะเวลาทีÉสมควร เพืÉอตรวจสอบรายการดังกล่าว 
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(15) กําหนดและติดตามตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดูแลให้ค่าใช้จ่ายทีÉจะเรียกเก็บจากทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์เป็นค่าใช้จ่ายทีÉจําเป็นและสมควรซึÉงเกีÉยวข้องกับการบริหารจดัการกองทรัสต์โดยตรง 

(16) แสดงความเห็นเกีÉยวกับการดําเนินการหรือการทําธุรกรรมเพืÉอกองทรัสต์ของผู้ จัดการกองทรัสต์  

เพืÉอการเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ต่อผู้ลงทุน หรือเมืÉอสํานกังาน ก.ล.ต. ร้องขอ 

(17) เข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทุกครั Êง เพืÉอตอบข้อซักถามและให้ความเห็นเกีÉยวกับเรืÉองทีÉผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ต้องลงมติวา่ เป็นกรณีทีÉเป็นไปตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องหรือไม่ รวมถึงต้องทกัท้วงและแจ้งให้

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการดําเนินการดังกล่าวไม่สามารถกระทําได้ ในกรณีทีÉการดําเนินการนั Êนไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั Êง 

ทรัสต์หรือกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(18) จดัทํารายงานเสนอต่อสํานกังาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วันทําการ นบัแต่รู้ หรือ พึงรู้ถึงกรณีทีÉผู้ จดัการ

กองทรัสต์กระทําการ หรืองดเว้นกระทําการ จนก่อให้เกิดความเสียหายแกก่องทรัสต์ หรือ ไม่ปฏิบตัิหน้าทีÉตามสญัญาก่อตั Êง 

ทรัสต์หรือกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง รวมทั ÊงดําเนินการเพืÉอแก้ไข ยับยั Êง หรือเยียวยาความเสียหายทีÉเกิดขึ Êนแก่กองทรัสต์ตามทีÉ

เห็นสมควร 

(19) บงัคบัชําระหนี Êหรือดูแลให้มีการบังคับชําระหนี ÊเพืÉอให้เป็นไปตามข้อสญัญาระหว่างกองทรัสต์กับ

บุคคลอืÉน 

(20) แยกการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสต ี

(21) ปฏิบัติหน้าทีÉแทนผู้ จัดการกองทรัสต์ตามความจําเป็นและอาจมอบหมายให้บุคคลอืÉนจัดการ

กองทรัสต์แทนในระหว่างนั Êนก็ได้  ทั Êงนี Ê ภายในขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเงืÉอนไขทีÉสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ได้ระบุไว้  ในกรณีทีÉไม่มี

ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุทีÉทําให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าทีÉได้ เพืÉอป้องกัน ยังยั Êง หรือ จํากัดมิให้เกิดความ

เสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และดําเนินการตามอํานาจหน้าทีÉทีÉระบุไว้ใน

สญัญาก่อตั Êงทรัสต์และ พ.ร.บ. ทรัสต์ในการจดัให้มีผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม ่

(22) ในกรณีทีÉทรัสตีเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ทีÉตนทําหน้าทีÉเป็นทรัสตี หากต้องมีการออกเสียง

หรือดําเนินการใด ๆ ในฐานะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้คํานึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(23) จัดให้มีการจัดทําทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยอาจมอบหมายให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ

ไทย หรือผู้ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักท รัพย์ 

ดําเนินการแทนได้ โดยทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีรายการอย่างน้อยดงัต่อไปนี Ê 

(ก) รายละเอียดทัÉวไป ซึÉงได้แก่ ชืÉอผู้ จัดการกองทรัสต์และทรัสตี จํานวนหน่วยทรัสต์ มูลค่า 

ทีÉตราไว้ ทุนชําระแล้ว วนัเดือนปีทีÉออกหน่วยทรัสต์ และข้อจํากัดในเรืÉองการโอน (ถ้ามี) 

(ข) รายละเอียดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แ ต่ละราย ซึÉงได้แก่  ชืÉอ  สัญชาติ ทีÉ อยู่ของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ เลขทีÉหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) จํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉถือ วันเดือนปีทีÉลงทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

วนัเดือนปีทีÉยกเลิกใบหน่วยทรัสต์และออกใบหน่วยทรัสต์แทน (ถ้ามี) และเลขทีÉคําร้องขอให้เปลีÉยนแปลงหรือจดแจ้งรายการ 

ในทะเบียน (ถ้ามี) 
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ทั Êงนี Ê ในกรณีทีÉการถือหน่วยทรัสต์ไม่เป็นไปตามอตัราทีÉกําหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการกํากับ

ตลาดทุนว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ จะมีสิทธิปฏิเสธการแสดงชืÉอใน

ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์  ในกรณีทีÉมอบหมายให้ผู้อืÉนเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ ต้องกํากับดูแลให้ผู้ ทีÉได้รับมอบหมายปฏิบัติ

ตามหลักเกณฑ์การจดัทําหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์และสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ เว้นแต่มีการจัดทําหลกัฐานตามระบบของ

ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ 

(24) ชําระเงิน  หรือ ทรัพย์สินอืÉนรวมทั Êงการให้สิทธิ หรือ การจํากัดสิทธิใด ๆ แก่ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ทีÉปรากฏรายชืÉออยู่ในทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อกําหนดในข้อผูกพนัหรือตามกฎหมาย 

(25) จัดทําหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  โดยมีข้อมูลทีÉจําเป็นและ

เพียงพอเพืÉอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถใช้เป็นหลักฐานแสดงสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และใช้อ้างอิงต่อทรัสตี ผู้จัดการ

กองทรัสต์ และบุคคลอืÉนได้ รวมทั Êงมีข้อมูลของบุคคลต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้องกับการจัดการทรัสต์ เช่น ทรัสตี ผู้ จัดการกองทรัสต์  

นายทะเบียนหลักทรัพย์ เป็นต้น เพืÉอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถติดต่อกับบุคคลเหล่านั Êนได้ และมีข้อมูลทีÉแสดงว่า ผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ไม่สามารถขายคืน หรือ ไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ได้ และในกรณีทีÉมีข้อจํากัดสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องระบุข้อจํากัด

สิทธินั Êนไว้ให้ชดัเจน 

(26) ในกรณีทีÉมีเหตุในการเปลีÉยนผู้จัดการกองทรัสต์ตามทีÉกําหนดในสัญญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมาย

ทีÉเกีÉยวข้อง  จะดําเนินการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพืÉอแต่งตั Êงผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 60 วันนับแต่วันทีÉปรากฏ 

เหตุดังกล่าว และจะแต่งตั ÊงบุคคลทีÉผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 วัน นับแต่วันทีÉได้รับมติ ทั Êงนี Ê ในกรณีทีÉขอ 

มติแล้วแต่ไม่ได้รับมติ จะดําเนินการแต่งตั Êงผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่โดยคํานึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมเป็น

สําคญั 

8.4. ชืÉอ ทีÉอยู่ และโทรศัพท์ของนายทะเบียนหลักทรัพย์ ผู้สอบบัญช ีและผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

8.4.1 นายทะเบียนหลักทรัพย์ 

บริษัท ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากัด  

เลขทีÉ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  

โทรศพัท ์02-009-9999  

      8.4.2   ผู้สอบบัญช ี

นางวิไล บูรณกิตติโสภณ  ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3920 

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จํากดั 

ชั Êน 48 เอ็มไพร์ทาวเวอร์ 1 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  

โทรศพัท ์02-677-2000 
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      8.4.3   ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

8.4.3.1   บริษัท เน็กซัส พรอพเพอร์ตี Ê คอนซัลแทนท์ จํากดั 

              ชั Êน 31 อาคารกรุงเทพประกันภยั/ไว.ดับย.ูซี.เอ  

                                                เลขทีÉ 25 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  

              โทรศพัท์ 02-286-8899 

8.4.3.2   บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั 

              65/192 ชั Êน 23 อาคารชํานาญ เพ็ญชาติ บิสเนส เซ็นเตอร์ 

      ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10320 

              โทรศพัท์ 02-643-8223 

8.4.3.3   บริษัท 15 ทีÉปรึกษาธุรกิจ จํากดั 

              ห้องเลขทีÉ 36 ชั Êน 8 อาคาร อาร์ เอส ทาวเวอร์  

              121 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  

              โทรศพัท์ 02-641-3800 

8.5 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับ 

8.5.1 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับของผู้ จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่เคยถูกลงโทษและเปรียบเทียบปรับ อันเนืÉองมาจากการกระทําความผิดตาม

พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (และทีÉแก้ไขเพิÉมเติม) และพระราชบัญญัติทรัสต์เพืÉอธุรกรรม 

ในตลาดทุน พ.ศ. 2550 

8.5.2 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับของกรรมการ ผู้บริหาร และผู้มีอํานาจควบคุม

ของผู้จัดการกองทรัสต์ 

กรรมการ ผู้บริหาร และผู้ มีอํานาจควบคุมของผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่เคยถูกลงโทษและเปรียบเทียบปรับ  

อันเนืÉองมาจากการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (และทีÉแก้ไขเพิÉมเติม)  

และพระราชบญัญัติทรัสต์เพืÉอธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  

9. การกํากับดูแลกิจการ 

9.1 นโยบายการกํากับดูแลกิจการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความสําคัญของการกํากับดูแลกิจการ เนืÉองจากเห็นว่าเป็นสิÉงทีÉมีความจําเป็น 

ต่อการบริหารกองทรัสต์และสร้างความเชืÉอมัÉนให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทั Êงยังช่วยให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต ์นักลงทุน และสาธารณชน

ได้รับทราบและตรวจสอบการดําเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์ได้สะดวก รวดเร็ว เท่าเทียมกันและเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ  

โดยผู้ จัดการกองทรัสต์ได้บริหารกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมายและสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์เชืÉอมัÉนว่าระบบ 

การบริหารจัดการทีÉดี การมีคณะกรรมการบริษัท และผู้บริหารทีÉมีวิสัยทัศน์ มีความรับผิดชอบต่อหน้าทีÉ มีกลไกการควบคุม 
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การถ่วงดุลอํานาจ และกระบวนการกํากับดูแลกิจการเป็นส่วนสําคัญและจําเป็นต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เติบโต 

อย่างยัÉงยืนและนํามาซึÉงผลประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยการกํากบัดูแลกิจการของกองทรัสตคํ์านึงถงึหลกัสําคัญดงัต่อไปนี Ê 

1.  สิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์  

ผู้จดัการกองทรัสต์ตระหนกัถึงหน้าทีÉในการส่งเสริมและคุ้มครองสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายให้ได้รับ

สิทธิขั Êนพื ÊนฐานตามทีÉกฎหมายกําหนดดงันี Ê  

 

1.1 สิทธิให้ความเห็นชอบอนุมตัิการทํารายการเกีÉยวโยงกันหรือการทํารายการได้มาหรือจําหน่ายไป 

ซึÉงทรัพยสิ์นทีÉมขีนาดรายการเป็นไปตามทีÉกําหนดในกฎหมายและหลกัเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้อง 

1.2 สทิธิในการซื Êอ ขายหน่วยทรัสต ์

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายมีสิทธิในการซื Êอ ขาย หน่วยทรัสต์ได้อย่างอิสระ โดยผู้ จดัการกองทรัสต์ได้

แต่งตั Êงบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากัด (Thailand Securities Depository: TSD) ทําหน้าทีÉเป็นนายทะเบียน

หลักทรัพย์ของกองทรัสต์เพืÉออํานวยความสะดวกให้กับผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการดําเนินการเกีÉยวกับทะเบียนหน่วยทรัสต์ของ

กองทรัสต์ (โปรดดูรายละเอียดในหวัข้อ “นายทะเบียนหลักทรัพย์”) 

1.3 สิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในวาระต่าง ๆ ในทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายของกองทรัสต์ทีÉมีสิทธิเข้าร่วมประชุมสามารถออกเสียงลงมติโดยเสมอ

ภาคกันตามจํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉตนถืออยู่ นอกจากนี Ê ในการออกเสียงลงคะแนน ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จดัเตรียมบตัรลงคะแนน

ให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายขณะลงทะเบียนก่อนการประชุม และได้นําระบบบาร์โคด (Barcode) มาใช้ในการลงทะเบียนและการ

นบัคะแนนเสียงในแต่ละวาระการประชุม โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะแสดงผลการลงคะแนนเสียงของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในทุกวาระ

ทีÉมีการลงมตใิห้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้ทราบผลการลงคะแนนทนัท ี

1.4 สิทธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนอย่างเท่าเทียมกัน 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายของกองทรัสต์มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์ในอัตรา 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกําไรสุทธิทีÉปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายใน 90 วนันับแต่วันสิ Êนรอบปีบัญชีหรือรอบ

ระยะเวลาบญัชีทีÉมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั Êนแล้วแต่กรณี หรืออัตราอืÉนใดทีÉสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพยกํ์าหนด (โปรดดูรายละเอียดในหวัข้อ 7.3 “การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์”) 

2.  การเปิดเผยสารสนเทศอย่างครบถ้วน เพียงพอ เชืÉอถือได้ และทันเวลาแก่ผู้ทีÉเกีÉยวข้องทุกฝ่าย 

ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความสําคัญต่อการอํานวยความสะดวกแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพืÉอให้สามารถเข้าถึง

ข้อมลูของกองทรัสต์ได้อย่างสะดวก ทัÉวถึง และเท่าเทียมกัน โดยได้เปิดเผยข้อมลูทีÉมีความถูกต้อง ครบถ้วน ชัดเจน และทันเวลา

อย่างสมํÉาเสมอ ทั Êงข้อมลูทางการเงิน ผลการดําเนินงาน และข้อมูลสําคญัอืÉนใด เพืÉอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสตไ์ด้ใช้ข้อมูลประกอบการ

ตัดสินใจลงทุน โดยผ่านช่องทางและสืÉอการเผยแพร่ข้อมูลต่าง ๆ ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รายงานประจําปี 

ตลอดจนผ่านทางเว็บไซต์ของผู้จดัการกองทรัสต์ 
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9.2 คณะกรรมการชุดย่อย 

ปัจจุบันผู้ จัดการกองทรัสต์บริหารงานโดยคณะกรรมการบริษัทและคณะผู้บริหารทีÉมีคุณสมบัติตามหลักเกณฑ์

เกีÉยวกับบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน โดยไม่มีคณะกรรมการชุดย่อยใด 

         9.3      การประชุมคณะกรรมการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้กําหนดให้มีการประชุมคณะกรรมการเพืÉอพิจารณากิจการทัÉวไปของกองทรัสต์อย่างน้อย     

ไตรมาสละ 1 ครั Êง โดยมีกระบวนการประชุมคณะกรรมการดงัต่อไปนี Ê 

1. เลขานุการบริษัทร่วมกับฝ่ายกฏหมายและกํากับดูแล จดัส่งหนงัสือเชิญประชุม ระเบียบวาระการประชุม

พร้อมเอกสารประกอบการประชุมทีÉมีเนื Êอหาจําเป็นเพียงพอสําหรับการพิจารณาให้กรรมการแต่ละท่านล่วงหน้าก่อนการประชุม

ไม่น้อยกว่า 7 วนั เพืÉอให้กรรมการมีเวลาเพียงพอในการศึกษาข้อมลูก่อนการประชุม 

2. เรืÉองทีÉนําเสนอเป็นวาระต่อทีÉประชุมคณะกรรมการเป็นเรืÉองเกีÉยวกับการดําเนินงานของกองทรัสต์ ได้แก่ 

ผลประกอบการของกองทรัสต์ งบประมาณประจําปีของกองทรัสต์ การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ การจัด

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การลงทุนในทรัพย์สินเพิÉมเติม การเข้าทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกันแผนธุรกิจและการลงทุน การจัดหา

เงินทุน ตลอดจนความคืบหน้าในการดําเนินการตามแผนธุรกจิ เป็นต้น 

3. ในการประชุมทุกครั Êงต้องมีกรรมการเข้าร่วมประชุมเกินกว่ากึÉงหนึÉง กรรมการแต่ละคนสามารถลงคะแนน

เสียงได้คนละหนึÉงเสียง โดยกรรมการทีÉมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในเรืÉองใดจะไม่มีสิทธอิอกเสียงในเรืÉองนั Êน 

4. ในการประชุม ประธานกรรมการจะทําหน้าทีÉดูแลจัดสรรเวลาอย่างเพียงพอทีÉฝ่ายบริหารจะเสนอเอกสาร

และข้อมูลเพืÉอการอภิปรายปัญหาสําคัญ และเพียงพอสําหรับคณะกรรมการทีÉจะอภิปรายในประเด็นทีÉสําคัญ  โดยกรรมการทุก

ท่านมีอิสระในการแสดงความคิดเห็นและเสนอวาระการประชุม 

5. จดัให้มีการบันทึกรายงานการประชุม และเก็บเอกสารเกีÉยวกับการประชุมให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถ

ตรวจสอบได้ และจดัเก็บรายงานการประชุมทีÉผ่านการรับรองจากทีÉประชุมคณะกรรมการเพืÉอเป็นหลกัฐาน ต่อไป  

9.4 การดูแลเรืÉองการใช้ข้อมูลภายใน 

คณะกรรมการกําหนดให้มีนโยบายทีÉใช้ในการควบคุมเกีÉยวกับการใช้ข้อมูลภายใน และการซื Êอขายหน่วยทรัสต์ 

เพืÉอให้เกิดความเสมอภาค และยุติธรรมต่อผู้ ถือหน่วยทุกราย และป้องกันไม่ให้ผู้ ทีÉสามารถเข้าถึงข้อมูลสําคญัหาผลประโยชน์แก่

ตนเองหรือผู้อืÉนในทางมิชอบ 

(1)   กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกคน ต้องไม่ใช้ข้อมูลภายในทีÉมีสาระสําคัญ และยังไม่ได้เปิดเผยต่อ

สาธารณชนเพืÉอประโยชน์ของตนเองและผู้อืÉน และต้องยึดถือปฏิบติัตามนโยบายการเก็บรักษาและการใช้ข้อมูลภายในทีÉกําหนด

อย่างเคร่งครัด 

(2)   กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของผู้จัดการกองทรัสต์ มีสิทธิเสรีภาพในการลงทุนซื Êอขายหน่วยทรัสต์  

แต่เพืÉอป้องกันไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทีÉเข้าถึงข้อมูลภายใน รวมถึงคู่สมรสหรือ

ผู้ทีÉอยู่กินด้วยกันฉันสามีภรรยาและบุตรทีÉยังไม่บรรลุนิติภาวะ ต้องไม่ซื Êอ ขาย โอน หรือรับโอนหน่วยทรัสต์ จากการรับรู้ข้อมูล

ภายในทีÉจะมีผลกระทบต่อราคาซื Êอขายหน่วยทรัสต์ เช่น 
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- ในช่วงระยะเวลา 1 เดือนก่อนการเปิดเผยงบการเงินแก่สาธารณะ 

- ก่อนการพิจารณาได้มา หรือจําหน่ายไปซึÉงอสงัหาริมทรัพย์ 

- ก่อนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 

โดยเลขานุการบริษัทจะแจ้งผ่านทางอีเมลให้ผู้ทีÉเกีÉยวข้องทราบสําหรับระยะเวลาในการห้ามซื Êอขาย (Silent 

Period) ทั Êงนี Ê หากฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามจะถือเป็นความผิดทางวินยัตามระเบียบของผู้จัดการกองทรัสต์ และอาจมีโทษตาม

กฎหมาย 

9.5 การเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้ตระหนกัถึงความสําคัญของการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเพียงพอ 

ถูกต้อง ครบถ้วน รวดเร็ว และโปร่งใส โดยการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์จะต้องสอดคล้องกับหลักเกณฑ์และข้อกําหนด

เกีÉยวกับการเปิดเผยข้อมูลของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่ง 

ประเทศไทย 

หลักการสําคัญในการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ  

(1)  สารสนเทศทีÉเปิดเผยจะต้องมีความถูกต้อง ครบถ้วน ชัดเจน และทนัเวลา 

(2)  ปฏิบติัตามกฎข้อบงัคับทีÉเกีÉยวกับการเปิดเผยข้อมลูสารสนเทศอย่างถูกต้องและครบถ้วน 

(3)  ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายมีสิทธิทีÉเท่าเทียมกันในการรับทราบข้อมูลสารสนเทศ 

ผู้ รับผดิชอบในการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ 

กรรมการผู้ จัดการได้มอบหมายให้ฝ่ายกฎหมายและกํากับดูแล ฝ่ายการเงินและบัญชี  และหน่วยงาน 

นกัลงทุนสัมพันธ์ เป็นผู้ รับผิดชอบเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศต่อสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  

และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และการเปิดเผยข้อมูลต้องได้รับการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัท หรือ กรรมการ

ผู้จดัการ (แล้วแต่กรณี) ก่อนดําเนินการเปิดเผย 

ช่องทางการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ  

เพืÉอให้การสืÉอสารข้อมลูมีประสิทธิภาพ โปร่งใสและทนัเหตุการณ์ ผู้จัดการกองทรัสต์มีช่องทางการเปิดเผยข้อมูล

ทีÉหลากหลาย ดงันี Ê 

(1) การรายงานต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึÉงเป็นช่องทางหลักในการเปิดเผยข้อมูลอย่างเป็น

ทางการของกองทรัสต์ 

(2) การสืÉอสารผ่านสืÉออิเล็คทรอนิกส์ เว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ (www.ftreit.co.th) ได้รวบรวมข้อมูล

สําคัญของกองทรัสต์ เช่น ข้อมูลทัÉวไป โครงสร้างของกองทรัสต์ งบการเงินของกองทรัสต์ รายงานประจําปี หนังสือนัดประชุม 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ การจา่ยประโยชน์ตอบแทน และข่าวประชาสัมพนัธ์ของกองทรัสต์ เป็นต้น 

(3) การติดต่อผ่านหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์ หน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์รับผิดชอบในการให้ข้อมูล  

และรับฟังความเห็นของผู้ ถือหน่วย นักวิเคราะห์ และนักลงทุน รวมถึงนําเสนอผลการปฏิบัติงาน ข้อคิดเห็นจากผู้ถือหน่วย  
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นักลงทุน และนักวิเคราะห์ต่อคณะกรรมการบริษัทอย่างสมํÉาเสมอ ทั Êงนี Ê สามารถติดต่อเพืÉอขอรับทราบข้อมูลของกองทรัสต์ 

โดยติดต่อทางอีเมล ftreit.ir@frasersproperty.com 

9.6 การจัดประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

หลักการจัดประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นการประชุมสามัญประจําปีภายใน  4 เดือน  

นับแต่วันสิ Êนรอบปีบัญชีของกองทรัสต์ และการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์คราวอืÉนให้เรียกว่าการประชุมวิสามัญ ซึÉงผู้จัดการ

กองทรัสต์จะจัดประชุมวิสามัญประจําปีของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยสอดคล้องกับกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องและสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ 

ในกรณีดงัต่อไปนี Ê 

(1) เมืÉอผู้จดัการกองทรัสตเ์ห็นสมควรให้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพืÉอประโยชน์ในการจดัการกองทรัสต์  

(2) เมืÉอ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพืÉอดําเนินการใด ๆ  ตามทีÉ กําหนดไว้ในสัญญา 

ก่อตั Êงทรัสต์ ดงันี Ê 

(ก) การได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ทีÉมีมูลค่าตั Êงแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต ์

(ข) การออกตราสารหนี Ê หรือ หลกัทรัพย์ประเภทหนี Ê 

(ค) การเพิÉมทุน หรือ การลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์เฉพาะกรณีทีÉต้องได้รับมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ตามทีÉกําหนดในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์ 

(ง) การทําธุรกรรมกับผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือ บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์ ซึÉงมีขนาด

รายการตั Êงแต่ 20 ล้านบาท หรือ เกินกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

(จ) การเปลีÉยนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(ฉ) การเปลีÉยนแปลงทรัสต ี

(ช) การเปลีÉยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ และการแต่งตั Êงผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ 

(ซ) การแก้ไขเพิÉมเติมสญัญาก่อตั Êงทรัสต์ในเรืÉองทีÉกระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยสําคัญ

หรือเป็นการเพิÉมอตัราค่าธรรมเนียม และ/หรือค่าใช้จ่ายนอกเหนือจากอตัราสงูสุดทีÉระบุในสญัญาก่อตั Êงทรัสต ์

(ฌ) การเลกิกองทรัสต์ 

(ญ) เหตุอืÉนใดตามทีÉทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรือสมควรทีÉจะเสนอ

เรืÉองให้ทีÉประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรืÉองดังกลา่ว 

(ฎ) เหตุอืÉนใดตามทีÉสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์จะประกาศ

กําหนด 
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(3)     เมืÉอผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึÉงถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉจําหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด เข้าชืÉอกันทําหนังสือขอให้ผู้ จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุม

ไว้อย่างชัดเจนในหนงัสือ ทั Êงนี Ê ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจดัให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 เดือนนบัแต่ได้รับหนงัสือจาก

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

สิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์มีนโยบายในการอํานวยความสะดวกและส่งเสริมให้ผู้ ถือหน่วย

ทุกรายได้เข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยมีเลขานุการบริษัท และฝ่ายกฏหมายและกํากับดูแล กํากับดูแลและปฏิบัติตาม

นโยบายเพืÉอดําเนินการประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องและสญัญาก่อตั Êงทรัสต์  

กระบวนการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(1) เลขานุการบริษัท และฝ่ายกฏหมายและกํากับดูแล มีหน้าทีÉในการนัดหมาย จัดเตรียมหนังสือนัด

ประชุม และเอกสารประกอบการประชุมให้ถูกต้องครบถ้วน และเพียงพอ โดยมอบให้ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศ

ไทย) จํากัด ซึÉงเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นผู้ จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ก่อนการประชุมไม่น้อยกว่า 7 วัน 

หรือ 14 วัน (แล้วแต่กรณี) และผู้จดัการกองทรัสต์ได้จดัให้มีการประกาศนดัประชุมในหนงัสือพิมพ์รายวนัไม่น้อยกว่า 3 วันก่อน

วนัประชุม เพืÉอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้มีเวลาศึกษาข้อมูลก่อนวันประชุม นอกจากนี Ê ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถ Download หนังสือ

เชิญประชุมพร้อมเอกสารประกอบการประชุมได้จาก Website ของผู้จัดการกองทรัสต์ คือ www.ftreit.co.th ทั Êงในรูปแบบ

ภาษาไทยและภาษาองักฤษ ซึÉงเป็นข้อมลูเดียวกับข้อมลูทีÉผู้จดัการกองทรัสต์ สง่ให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในรูปแบบเอกสาร โดยข้อมูล

ในหนังสอืเชิญประชุมได้มีการอธิบายวิธกีารในการเข้าร่วมประชุมให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบและมีข้อมลูในแต่ละวาระการประชุม

เพียงพอต่อการตดัสินใจ 

(2) ในการประชุม ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายมีสทิธิและความเท่าเทียมกันในการแสดงความคิดเห็นและการตั Êง

คําถามใด ๆ ต่อคณะกรรมการบริษัทในเรืÉองทีÉเกีÉยวข้องกับกองทรัสต์ ตามระเบียบวาระการประชุมหรือเรืÉองทีÉเสนอ และผู้จดัการ

กองทรัสตจ์ะแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์รับทราบสิทธิในการลงคะแนนและวิธีการออกเสียงลงคะแนนทุกครั Êงก่อนเริÉมประชุม  

(3) ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิให้ความเห็นชอบอนุมติัการทํารายการเกีÉยวโยงกันหรือรายการได้มาหรือจําหน่าย

ไปซึÉงสินทรัพย์ทีÉมีขนาดรายการเป็นไปตามทีÉกําหนดในกฎหมายและหลกัเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้อง  

การลงมตขิองผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

การลงมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีทัÉวไป ต้องได้รับเสียงข้างมากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทีÉมาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน  

การลงมติเพืÉอพิจารณารายการสําคญัดงัตอ่ไปนี Ê  ต้องได้รับเสียงไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั Êงหมดของ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

(1) การได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินหลักทีÉมีมูลค่าตั Êงแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรัสต์ 
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(2) การเพิÉมทุนแบบกําหนดวัตถุประสงค์ในการใช้เงินหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์เฉพาะกรณีทีÉ

ต้องได้รับมติผู้ ถือหน่วยทรัสต ์

(3) การเพิÉมทนุแบบมอบอํานาจทัÉวไป 

(4) การทําธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ บุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึÉงมีขนาดรายการ

ตั Êงแต ่20 ล้านบาท หรือ เกินกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสงูกว่า 

(5) การเปลีÉยนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคนืเงินทุนให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(6) การเปลีÉยนแปลงทรัสตี 

(7) การแก้ไขเพิÉมเติมสญัญาก่อตั Êงทรัสต์ในเรืÉองทีÉกระทบสิทธขิองผู้ ถือหน่วยทรัสตอ์ย่างมีนยัสําคัญ 

(8) การเลิกกองทรัสต์ 

9.7     กระบวนการและปัจจัยทีÉใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุน รวมทั Êงการบริหารจัดการกองทรัสต์ 

9.7.1 การลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

(1) ตรวจสอบรายละเอียดของทรัพย์สินซึÉงรวมถึงข้อมูลและเอกสารต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวข้อง (Due Diligence) 

(2) จดัให้มีการประเมินราคาทรัพย์สินทีÉจะลงทุนตามทีÉระบุไว้ในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์ 

(3) ในกรณีทีÉกองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะทีÉเป็นการเช่าช่วง ผู้ จัดการ

กองทรัสต์จะจัดให้มีมาตรการป้องกันความเสีÉยงหรือการเยียวยาความเสียหายทีÉอาจเกิดขึ Êนจากการผิดสัญญาเช่า หรือการ 

ไม่สามารถบงัคบัตามสิทธใินสญัญาเช่า และเปิดเผยมาตรการป้องกนัความเสีÉยงดงักล่าวต่อทรัสตีและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ทั Êงนี Ê ในกรณีทีÉเป็นการได้มาซึÉงทรัพย์สนิหลักเพิÉมเติม ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการดังนี Êด้วย 

(1) จัดให้ทรัสตีพิจารณาให้ความเห็นชอบในการลงทุนในทรัพย์สิน ว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์และ

กฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

(2) ขออนุมตัิการลงทุนในทรัพย์สิน ดงันี Ê 

2.1 การลงทุนในทรัพย์สินทีÉผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันเป็นเจ้าของโดย  

(ก) เว้นแต่เป็นกรณีทีÉเปิดเผยไว้แล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลฉบบันี Ê 

(ข) สําหรับธุรกรรมทีÉมีมลูค่าเกิน 1 ล้านบาท หรือตั Êงแต่ร้อยละ 0.03 ของมลูค่าทรัพย์สินสุทธิ

ของกองทรัสต์ขึ Êนไป แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ต้องได้รับการอนุมติัจากคณะกรรมการของบริษัท 

(ค) สําห รับธุรกรรมทีÉ มีมูลค่าตั Êงแต่ 20 ล้านบาทขึ Êนไปหรือเกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่า

ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ต้องได้รับมติของทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(ง) จัดให้มีทีÉปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเกีÉยวกับการทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกับผู้จัดการ

กองทรัสต์เพืÉอให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีข้อมูลประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการลงทุนใน

ทรัพย์สนิดงักล่าว 
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(จ) ดําเนินการให้บุคคลทีÉมีความเกีÉยวโยงกับทรัพย์สินทีÉเสนอขายไม่มีส่วนร่วมในการอนุมัติ

การลงทุนในทรัพย์สินดงักล่าว 

2.2  การลงทุนในทรัพย์สินทีÉบุคคลทัÉวไปทีÉมิใช่ผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันเป็นเจ้าของ 

(ก) การลงทุนในทรัพย์สินทีÉมีมูลคา่ตั Êงแต่ร้อยละ 10.00 ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

ขึ Êนไป ต้องได้รับอนุมติัจากคณะกรรมการของบริษัท 

(ข) การลงทุนในทรัพย์สินทีÉมีมูลค่าตั Êงแต่ร้อยละ 30.00 ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

ต้องได้รับมติของทีÉประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต ์

9.7.2 หลักเกณฑ์ในการลงทุนในทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์ 

การได้มาซึÉงทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ทีÉระบุไว้ในสัญญา

ก่อตั Êงทรัสต์โดยสามารถสรุปสาระสําคัญได้ดังต่อไปนี Ê  

(1) เป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภททีÉดินและสิÉงปลกูสร้างลกัษณะทีÉเป็น โรงงาน คลงัสินค้า 

และ/หรือสํานักงาน เพืÉอได้มาซึÉงกรรมสิทธิ Íหรือสทิธิครอบครองเป็นการลงทุนในทรัพย์สนิอืÉนใดทีÉสํานกังานคณะกรรมการกํากับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือ คณะกรรมการกํากับตลาดทุน

จะประกาศกําหนดให้เป็นทรัพย์สินหลกั  

(2) ในกรณีทีÉ เป็นการได้มาซึÉงสิทธิครอบครองต้องเป็นการได้มาซึÉงอสังหาริมทรัพย์ทีÉมีการออก  

น.ส. 3 ก. หรือ เป็นการได้มาซึÉงสิทธิการเช่าในอสงัหาริมทรัพย์ทีÉมีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิ Íหรือสิทธิครอบครองประเภท 

น.ส. 3 ก. 

(3) อสังหาริมทรัพย์ทีÉได้มาต้องไม่อยู่ในบังคบัแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู้จัดการ

กองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลักษณ์อกัษรว่า การอยู่ภายใต้บงัคบัแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาท

นั Êนไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยสําคัญ และเงืÉอนไขการได้มาซึÉงอสังหาริมทรัพย์นั Êน 

ยงัเป็นประโยชน์แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(4) การทําสัญญาเพืÉอให้ได้มาซึÉงอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใด ๆ ทีÉอาจมีผลให้

กองทรัสต์ไม่สามารถจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะทีÉมีการจําหน่าย) เช่น ข้อตกลงทีÉให้สิทธิแก่คู่สัญญา 

ในการซื Êออสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอืÉนโดยมีการกําหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น 

(5) อสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ ทรัพย์สินอืÉนใดทีÉคณะกรรมการกํากับตลาดทุนจะประกาศกําหนด 

ให้เป็นทรัพยสิ์นหลกัทีÉได้มาต้องพร้อมจะนําไปจดัหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกันไมน้่อยกว่าร้อยละ 75 ของมลูค่าหน่วยทรัสต์

ทีÉขออนุญาตเสนอขาย (ถ้ามี) ในแต่ละครั Êง รวมทั Êงจํานวนเงินกู้ยืม (ถ้ามี) ทั Êงนี Ê กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการทีÉยังก่อสร้าง 

ไม่แล้วเสร็จได้โดยมูลค่าของเงินลงทุนทีÉจะทําให้ได้มา และใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพืÉอนําไปจัดหาประโยชน์ 

ต้องไม่เกินร้อยละ 10 ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุน

หมนุเวียนเพียงพอเพืÉอการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย 
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(6) อสงัหาริมทรัพย์ทีÉได้มาต้องผ่านการประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบทีÉมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ

และเป็นไปเพืÉอวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุนเป็นเวลาไม่เกิน 6 เดือนก่อนวันยืÉนคําขอ และเป็นเวลา 

ไม่เกิน 1 ปีก่อนการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่างน้อย 2 รายทีÉได้รับความเห็นชอบจาก 

สํานกังาน ก.ล.ต. ทั Êงนี Ê จะประเมินลว่งหน้าก่อนการลงทุนได้เป็นระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี 

(7) เฉพาะการลงทุนในทรัพย์สินหลกัครั Êงแรก อสงัหาริมทรัพย์ทีÉได้มาต้องมีมลูค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 

500 ล้านบาท 

(8) กรณี เป็น ก ารลงทุน ในท รัพ ย์ สินห ลักข องกองท รัสต์ โด ยทางอ้ อม ต้ องเป็น การลงทุ น 

ในอสังหาริมทรัพย์ตามทีÉระบุไว้ในข้อ (1) - (7) ข้างต้นผ่านการถือหุ้ นในบริษัททีÉจัดตั Êงขึ Êนโดยมีวัตถุประสงค์เพืÉอดําเนินการ 

ในลกัษณะเดียวกันกับทกองรัสตต์ามทีÉระบุในสญัญาก่อตั Êงทรัสต์ โดยการลงทุนดงักล่าวต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี Ê 

(ก) กองทรัสต์ ต้องถือหุ้ น ในบริษัทดังกล่าวในอัตราส่วนตามทีÉสํานักงาน ก.ล.ต. หรือ 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการกํากับตลาดทุนประกาศกําหนด 

(ข) แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกทีÉจะทําให้ทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและ

ควบคุมให้บริษัทดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ และหลักเกณฑ์ในประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. 

ในทํานองเดียวกับกรณีทีÉกองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลกันั Êนโดยตรง  

(9) กรณีทีÉเป็นการได้มาซึÉงอสังหาริมทรัพย์ หากราคาทีÉได้มาสูงกว่าราคาประเมินตํÉาสุดทีÉบริษัท

ประเมินมูลค่าทรัพย์สินได้จัดทําขึ Êนล่วงหน้าก่อนการได้มาซึÉงอสังหาริมทรัพย์เป็นเวลาไม่เกิน 1 ปีเกินกว่าร้อยละ 5 ให้แสดง

ข้อเท็จจริงและเหตุผลของการได้มาในราคาดงักล่าวไว้ด้วย 

9.7.3   การจําหน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสตอ์าจจะพิจารณาจําหน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์โดยมีกระบวนการ ดงัต่อไปนี Ê 

(1) จัดให้มีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระตามหลักเกณฑ์ทีÉกําหนดไว้ในประกาศของ

สํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

(2) การจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินหลักต้องกระทําโดยเปิดเผย มีสาระของรายการ และมีระบบในการ

อนุมั ติตามทีÉ ระบุไว้ในสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ อีกทั Êงมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี หรือ  การขอมติทีÉประชุม 

ผู้ถือหนว่ยทรัสต์เช่นเดียวกับการได้มาซึÉงทรัพย์สิน 

(3) การจําหน่ายทรัพย์สินทีÉเข้าลักษณะดงัต่อไปนี Ê จะกระทําได้เมืÉอมีเหตุจําเป็นและสมควร และได้รับ

อนุมตัิจากคณะกรรมการบริษัท 

ก. การจําหน่ายทรัพยส์ินหลกัก่อนครบ 1 ปี นบัแต่วนัทีÉกองทรัสต์ได้มาซึÉงทรัพย์สินหลกันั Êน 

ข. การจําหน่ายทรัพยส์ินหลกัทีÉกองทรัสต์ได้มาซึÉงกรรมสิทธิ Í ให้แก่เจ้าของเดิม 
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9.7.4 การบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

ในการบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดย

คัดเลือกจากผู้ ทีÉมีประสบการณ์ในการบริหารทรัพย์สินในแต่ละประเภททรัพย์สินทีÉกองทรัสต์จะลงทุน สําหรับทรัพย์สินทีÉ

กองทรัสต์จะลงทุนครั Êงแรก ในเบื Êองต้นผู้ จดัการกองทรัสต์จะแต่งตั Êงผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ FPT สําหรับทรัพย์สินประเภท

โรงงาน และ  FPIT สําหรับทรัพย์สินประเภ ทคลังสินค้า  (โปรดดูรายละเอียดในหัวข้อ “ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์”)  

โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะมีการควบคุมดูแลการทํางานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ดงันี Ê 

(1) กําหนดนโยบาย แผนการตลาด และกลยุทธ์ในการบริหารทรัพย์สิน เพืÉอให้ผู้บริหารสงัหาริมทรัพย์

ปฏิบตัิ 

(2) ควบคุมและดูแลการทําหน้าทีÉของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสมํÉาเสมอโดยตรวจสอบความ

ถูกต้องและครบถ้วนของรายงานทีÉเกีÉยวกับอสังหาริมทรัพย์ เช่น ค่าเช่า ยอดลูกค้าค้างชําระ การทําการตลาด สภาพทรัพย์สิน

และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม รวมทั Êงการทําประกนัภยัทรัพย์สินหลัก เป็นต้น 

9.7.5 การคัดเลือกบุคคลทีÉเกีÉยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีการคัดเลือกบุคลากรเพืÉอทําหน้าทีÉบริหารจัดการกองทรัสต์โดยพิจารณาจาก

ประสบการณ์การทํางานในหน้าทีÉทีÉเกีÉยวข้องเป็นสําคัญ ทั Êงนี Ê ผู้ จัดการกองทรัสต์จะมีการตรวจสอบว่าบุคลากรทีÉเป็นผู้ บริหาร 

มีคุณสมบตัิตามทีÉระบุไว้ในประกาศของสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ดงันี Ê 

(1) เป็นผู้ มีประสบการณ์ด้านบริหารจัดการลงทุนหรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์

รวมกันเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปี ก่อนวนัเริÉมงานกับผู้จดัการกองทรัสต ์

(2) เป็นผู้ ทีÉ ไม่มีลักษณะต้องห้ามของบุคคลทีÉมีอํานาจในการจัดการกองทรัสต์ ซึÉงเป็นลักษณะ

ต้องห้ามตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุนโดยอนุโลม 

(3) คณะกรรมการบริษัทหรือผู้ ได้รับมอบหมาย (แล้วแต่กรณี) จะเป็นผู้ ดูแลคัดเลือกบุคลากรตาม

คุณสมบติัทีÉกล่าวไว้ข้างต้น 

ทั Êงนี Ê บุคลากรทีÉได้รับการคัดเลือกในแต่ละตําแหน่งงาน จะมีข้อจํากัดมิให้ทําหน้าทีÉในตําแหน่งงานอืÉนทีÉ

อาจขัดแย้งต่อการปฏิบตัิหน้าทีÉในตําแหนง่งานหลกัทีÉได้รับการมอบหมาย 

9.7.6 การลงทุนในทรัพย์สินอืÉนเพืÉอการบริหารกระแสเงินสด 

ผู้จัดการกองทรัสตม์ีระบบในการควบคุมดูแลการลงทุนในทรัพย์สินอืÉนเพืÉอการบริหารกระแสเงินสดของ

กองทรัสต์ โดยจะตรวจสอบประเภทของทรัพย์สินอืÉนทีÉต้องการลงทุนและสัดส่วนการลงทุนในทรัพย์สินอืÉนให้เป็นไปตาม 

ทีÉกําหนดไว้ในสญัญากอ่ตั Êงทรัสต์ 

9.8 การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์อาจแต่งตั ÊงบุคคลอืÉนทีÉเป็นนิติบุคคลรายเดียวหรือหลายรายเพืÉอทําหน้าทีÉในการบริหาร

อสังหาริมทรัพย์ทีÉ เป็นทรัพ ย์สินของกองทรัสต์แทนผู้ จัดการกองทรัสต์ ทั Êงนี Ê ผู้ บ ริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องเป็นผู้ ทีÉ มี

ความสามารถในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ในส่วนทีÉได้รับมอบหมาย และมีบุคลากรทีÉมีความรู้และประสบการณ์ในการบริหาร
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อสังหาริมทรัพย์มาแล้วไม่น้อยกว่า 3 ปี โดยผู้ จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

และกองทรัสต์จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายอืÉน ๆ  ทีÉเกิดขึ Êนจากการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ เช่น ค่าบํารุงรักษา

อสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น ทั Êงนี Ê หากมีการแต่งตั Êงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะแจ้งการแต่งตั Êงให้ทรัสตี

ทราบภายใน 15 วนั นบัแต่วนัทีÉแต่งตั Êงผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์รายใหม่ 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีอายุตามสัญญาแต่งตั Êงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์คราวละ 5 ปี และสามารถต่ออายุได้

โดยอัตโนมัติ อย่างไรก็ดี ผู้ จัดการกองทรัสต์อาจแต่งตั Êงผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เพิÉมเติมหรือเปลีÉยนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ 

ตามเงืÉอนไขต่าง ๆ ทีÉระบุไว้ในสัญญาแต่งตั Êงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยเมืÉอเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึÉงดังต่อไปนี Ê  

หากผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้จดัการกองทรัสต์อาจพิจารณาถอดถอนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย ์

(1) ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบัติตามหน้าทีÉ  ข้อกําหนดหรือเงืÉอนไขตามสัญญาแต่งตั Êงผู้ บ ริหาร

อสังหาริมทรัพย์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่ได้แก้ไขเยียวยาภายใน 60 วัน หลังจากได้รับหนังสือบอกกล่าวจากผู้จัดการ

กองทรัสต์ให้ดําเนินการแก้ไขการไม่ปฏิบตัิตามหน้าทีÉดงักล่าว 

(2) หากอัตราการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ภายใต้การบริหารของผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใด 

ตํÉากว่าร้อยละ 50 เป็นเวลา 3 เดือนติดต่อกันและ หากผลการดําเนินงานประจําปีของอสังหาริมทรัพย์ตํÉากว่าประมาณการ 

ผลการดําเนินงานทีÉระบุไว้ในแผนการดําเนินงานประจําปีทีÉ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้เสนอและได้รับอนุมัติจากผู้จัดการ

กองทรัสต์เป็นระยะเวลาติดต่อกันเกินกว่า 2 ปีงบประมาณ (Fiscal Year) เว้นแต่ในกรณีเหตุสดุวิสยั 

(3) ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ถูกศาลสัÉงพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือ ถูกศาลพิพากษาให้ล้มละลาย หรือ อยู่ใน

ระหว่างการฟืÊนฟูกิจการ หรือศาลได้แต่งตั Êงเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ขึ ÊนเพืÉอบริหารทรัพย์สินของผู้บริหารอสังหาริมทรัพยท์ั Êงหมด

หรือเฉพาะในส่วนทีÉเป็นสาระสําคญั 

(4) ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ขาดคุณสมบัติในการปฏิบัติหน้าทีÉเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามทีÉผู้จัดการ

กองทรัสต์ได้กําหนดไว้ และไมไ่ด้แก้ไขเยียวยาการขาดคุณสมบติัดังกล่าวภายใน 60 วนั 

9.9 การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ในการบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะควบคุมดูแลให้ผู้บ ริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ทีÉกองทรัสต์แต่งตั Êง ทําหน้าทีÉบริหารทรัพย์สินเพืÉอให้บรรลุวตัถุประสงค์และเพืÉอรักษาประโยชน์ทีÉดีทีÉสุดของกองทรัสต์และผู้ถือ

หน่วยทรัสต ์ โดยผู้จดัการกองทรัสตมี์ระบบในการดําเนินการและควบคุมดูแลผู้บริหารอสงัหาริมทรัพยด์ังนี Ê 

1. การกํากับดูแลรายเดือน 

(1) ฝ่ายบริหารสินท รัพย์ดําเนินการให้ผู้ บ ริหารอสังหาริมทรัพย์ นําส่งสรุปรายงานการติดต่อ 

เข้าชมโรงงานของลูกค้าเป้าหมาย (Potential Clients) พร้อมรายชืÉอและเบอร์โทรศัพท์ของลูกค้าเป้าหมาย รายงานการให้เช่า

ทรัพย์สินหลกั รายงานการซ่อมแซมทรัพย์สิน 

(2) ฝ่ายการเงินและบญัชีดําเนินการตรวจสอบความครบถ้วนของค่าเช่าทีÉได้รับชําระเข้าในบัญชีของ

กองทรัสต์กับรายงานค่าเช่าทีÉลกูค้าต้องชําระในแต่ละเดือน 
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(3) ฝ่ายการเงินและบัญชีดําเนินการตรวจสอบรายงานยอดค่าเช่าค้างชําระ และตรวจสอบเอกสาร

การติดตามค่าเช่าทีÉค้างชําระและฝ่ายบริหารสินทรัพย์ควบคุมให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติตามขั Êนตอนดําเนินการกรณี

ลกูค้าค้างชําระ และตรวจสอบรายงานสรุปความคืบหน้าการติดตามทวงถาม พร้อมทั Êงสําเนาหนงัสือทวงถาม (ถ้ามี) 

(4) ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ดําเนินการตรวจสอบเอกสารทีÉใช้ในการทําการตลาดเพืÉอหาผู้เช่า เพืÉอให้

มัÉนใจว่าเอกสารดังกล่าวไม่เอื Êอต่อการก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในการหาผู้เช่าของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ โดย

ดําเนินการตรวจสอบอย่างน้อยในเรืÉองของการนําเสนอทรัพย์สินให้เช่าในแต่ละทีÉตั Êงอย่างเท่าเทียมกันโดยไม่ให้ความสําคญักับ

ชืÉอเจ้าของกรรมสิทธิ Í  และตรวจสอบในเรืÉองของการกําหนดราคาให้เช่าทรัพย์สินว่าเป็นการกําหนดราคาทีÉเอื Êอประโยชน์ 

ต่อเจ้าของทรัพย์สินรายใดรายหนึÉงหรือไม ่  

ฝ่ายบริหารสินทรัพย์จะทําการติดต่อลูกค้าเป้าหมาย ตามข้อ (1) โดยการสุ่ม เพืÉอตรวจสอบว่าผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์มีการปฏิบตัิหน้าทีÉอย่างเป็นกลาง ไมเ่อื Êอประโยชน์ต่อเจ้าของทรัพย์สนิหลกัรายใดรายหนึÉงเป็นการเฉพาะ 

2. การกํากับดูแลราย 6 เดือน 

ในทุก ๆ 6 เดือน หรือเมืÉอเห็นสมควร ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ประชุมร่วมกับผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอแจ้ง

นโยบาย แผนการตลาด กลยุทธ์การบริหารทรัพย์สินต่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมให้ข้อมูล

เกีÉยวกับสภาพการแข่งขนั และสภาวะอุตสาหกรรมทีÉเกีÉยวข้อง และประเด็นปัญหาต่าง ๆ ทีÉอาจเกิดขึ Êนกับผู้ เช่าทรัพย์สิน  

      3.      การกํากับดูแลรายปี 

(1) ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ดําเนินการตรวจสอบทรัพย์สินร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ

บริษัทผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน เพืÉอให้มัÉนใจว่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์มีอยู่ครบถ้วน อยู่ในสภาพปกติพร้อมใช้งาน ไม่มีการ

ต่อเติมเกินไปกว่าทีÉได้รับอนุญาตจากผู้ จดัการกองทรัสต์ และเพืÉอวตัถุประสงคใ์นการประเมินราคาทรัพย์สินประจําปี 

(2) ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ดําเนินการตรวจสอบใบเสนอราคาความคุ้มครองและอัตราเบี Êย

ประกันเพืÉอยืนยนัการทําประกันภัยความคุ้มครองทรัพย์สินหลกั รวมทั Êงเอกสารการทําประกันภัยทรัพย์สินหลัก เพืÉอให้มัÉนใจว่า

ทรัพย์สินหลกัมกีารประกันภยัอย่างถูกต้องครบถ้วนตามทีÉกําหนดโดยบริษัท 

4. การซ่อมแซมทรัพย์สิน  

ฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรัพย์ดําเนินการตรวจสอบความสมเหตุสมผลของการซ่อมแซมทรัพย์สิน ซึÉงรวมถึง

รายชืÉอผู้ซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมก่อนการอนุมัติให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ดําเนินการซ่อมแซม เพืÉอให้มัÉนใจได้

ว่าผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ได้ดําเนินการให้มีการซ่อมแซมทรัพย์สินตามมาตรฐาน โดยปราศจากความขดัแย้งทางผลประโยชน์

ใด ๆ โดยแบ่งเป็น 2 กรณี ดงันี Ê 

(1) กรณีงานซ่อมแซม บํารุงรักษา มีค่าใช้จ่ายไม่เกินวงเงินทีÉผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ ซึÉงผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์สามารถดําเนินการจดัซื Êอจดัจ้างได้เอง  

ในทุก ๆ เดือน ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ดําเนินการตรวจสอบความถูกต้องเหมาะสมของ

รายการซ่อมแซมบํารุงรักษาโดยตรวจสอบจากเอกสารสรุปการขอเบิกค่าใช้จ่ายพร้อมรายละเอียดงาน ซึÉงจัดทําโดยผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์   
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(2) กรณีงานซ่อมแซม บํารุงรักษา มีค่าใช้จ่ายมากกว่าวงเงินทีÉผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ 

(ก) กรณี เป็น เรืÉ องเร่งด่วน  ให้ผู้ บ ริหารอสังหาริมทรัพ ย์แ จ้งขออนุมัติจากฝ่ายบริหาร

อสงัหาริมทรัพย์เบื Êองต้นในหลกัการก่อนได้ ผ่านทางโทรศพัท์ หรือ E-mail 

(ข) กรณีมิใช่เรืÉองเร่งด่วนให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส่งหนังสือขออนุมัติมายังฝ่ายบริหาร

อสังหาริมทรัพย์ โดยระบุรายละเอียดของทรัพย์สิน เช่น เลขทีÉอาคาร ชืÉอผู้ เช่าทรัพย์สิน รูปถ่ายทรัพย์สินทีÉเสียหาย และวงเงินทีÉ

จะขออนุมัติ โดยแนบเอกสารประกอบการขออนุมัติทีÉแสดงให้เห็นถึงความจําเป็นและเหมาะสมของค่าใช้จ่ายทีÉเสนอมาดงักล่าว  

เช่น รูปถ่ายความเสียหายของทรัพย์สิน  หรือเอกสารแสดงการเปรียบเทียบราคาของผู้ให้บริการกับผู้ให้บริการรายอืÉน ๆ เป็นต้น 

(ค) ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ จัดทําหนังสืออนุมัติวงเงินค่าใช้จ่ายแจ้งกลับไปยังผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ พร้อมทั Êงสําเนาหนังสือฉบับดังกล่าวเก็บไว้เป็นหลักฐาน ประกอบการส่งเอกสารมายังฝ่ายการเงินและบัญชี 

เพืÉอขอเบิกค่าใช้จ่ายต่อไป 

9.10 ระบบในการติดตามดแูลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ว่าจ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ซึÉงได้แก่ FPT และ FPIT และผู้ จดัการกองทรัสต์อาจทําการว่าจ้าง

บุคคลอืÉนตามความเหมาะสมให้เป็นผู้ดําเนินการในการจดัเก็บรายได้และการใช้จ่ายเงินของกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มี

ระบบในการติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องจัดส่งรายงานให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์ 

เช่น รายงานรายได้ค่าเช่าและค่าบริการรายงานต้นทุนค่าเช่าและบริการรายงานค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารรายงานการค้าง

ชําระหนี Ê และการติดตามหนี Ê รายงานพื ÊนทีÉเช่า รายงานการจัดซื Êอจัดจ้างประเภทงานซ่อมแซมและบํารุงรักษา รายงานการทํา

ประกันภยัทรัพย์สินหลกัในส่วนของผู้ เช่าอสงัหาริมทรัพย ์ เป็นต้น 

ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมกันสร้างความเจริญเติบโตทางธุรกิจ และพัฒนา

ความสัมพันธ์ทีÉดีกับลูกค้ารายต่าง ๆ พร้อมทั Êง บริหารจัดการให้อัตราการใช้พื ÊนทีÉการเช่า และอัตราค่าเช่าให้อยู่ในระดับทีÉดี  

ในขณะเดียวกัน ผู้ จัดการกองทรัสต์และผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมกันควบคุมและบริหารต้นทุนด้านการตลาดและ 

ความเสีÉยงเกีÉยวกับการบริหารจดัการทรัพย์สินทีÉกองทรัสตเ์ข้าลงทุน 

9.11 ค่าตอบแทนผู้ จัดการกองทรัสต์จากการทําหน้าทีÉผู้จัดการกองทรัสต์ 

ในปี 2563 ผู้ จัดการกองทรัสต์เรียกเก็บค่าธรรมเนียมจากกองทรัสต์ โดยแบ่งเป็น 5 ส่วน โดยแต่ละส่วนไม่เกิน

อตัราทีÉกําหนด ดงัต่อไปนี Ê 

ค่าใช้จ่าย  อัตราร้อยละ 

ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการกองทรัสต์ 0.25 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยรวมของกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต ์

3.00 ต่อปี ของรายได้สุทธติามสญัญาเชา่และบริการ 

ค่าธรรมเนียมพิเศษ 5.00 ต่อปี ของกําไรสุทธิจากการดําเนินการของกองทรัสต์ 
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ค่าใช้จ่าย อัตราร้อยละ 

ค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายย่อย  ตามสัดส่วนตามระยะเวลาทําสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้ เช่าราย

ย่อยรายใหม่ แต่ไมเ่กิน 3 เดือนของอตัราค่าเช่าและบริการ 

ค่านายหน้าในการซื Êอ / ขาย / โอนสิทธิ Íการเช่า / 

รับโอนสิทธิ Íการเชา่อสังหาริมทรัพย์ 

ไม่เกิน 

 3.00 

ข องมู ลค่ าก ารซื Êอ  / ขาย  / โอนสิทธิ Íการเช่ า / รับ โอ นสิทธิ Í ก ารเช่า

อสังหาริมทรัพย์สําหรับการซื Êอทรัพย์สินนอกกลุ่ม FPT และยกเว้นการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ให้แกผู่้ เช่ารายยอ่ยซึÉงสญัญาเช่ามีข้อกําหนดให้สิทธิในการ

ซื Êออสงัหาริมทรัพย ์

9.12 การสรรหาและแต่งตั Êงกรรมการและผู้บริหารระดับสูง 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีการคัดเลือกกรรมการเพืÉอทําหน้าทีÉบริหารจดัการกองทรัสต์โดยพิจารณาจากประสบการณ์ 

การทํางานในหน้าทีÉ ทีÉเกีÉยวข้องเป็นสําคัญ เพืÉอให้มัÉนใจได้ว่าบุคลากรดังกล่าวจะสามารถบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เกิด

ประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์  ทั Êงนี Ê ผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการตรวจสอบว่าบุคลากรทีÉเป็นกรรมการ และผู้บริหารมี

คุณสมบติัตามทีÉระบุไว้ในประกาศของสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ดงันี Ê 

(1) เป็นผู้มีประสบการณ์ด้านบริหารจัดการลงทุนหรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์รวมกันเป็น

ระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปีก่อนวนัเริÉมเข้าทํางานกับบริษัท (แล้วแต่กรณี) 

(2) เป็นผู้ทีÉไม่มีลักษณะต้องห้ามของบุคคลทีÉมีอํานาจในการจัดการกองทรัสต์ ซึÉงเป็นลกัษณะต้องห้ามตาม

ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุนโดยอนุโลม 

9.13 ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 

กองทรัสต์ได้แต่งตั Êง บริษัท เคพเีอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จํากัด เป็นผู้สอบบญัชีสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ Êนสุด 

ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2563 โดยมีค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (Audit Fee) เป็นจํานวน 1,545,000 บาท และค่าบริการอืÉน ๆ

จํานวน 225,000 บาท คิดเป็นค่าตอบแทนรวมทั Êงสิ Êน 1,770,000 บาท 

9.14 การปฏิบัติตามหลักการกํากับดูแลกจิการทีÉดีในเรืÉองอืÉนๆ (ถ้ามี) 

- ไมมี่ - 

10. ความรับผิดชอบต่อสังคม (Corporate Social Responsibilities: CSR) 

10.1 นโยบายภาพรวม 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายในการบริหารกองทรัสต์ให้เป็นไปโดยความถูกต้องโปร่งใสกับผู้ มีส่วนได้เสีย 

ทีÉเกีÉยวข้องและคํานึงถึงผลประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคัญ ด้วยเหตุนี Ê ผู้ จัดการกองทรัสต์จึงให้ความสําคัญเรืÉองการ

กํากับดูแลกิจการทีÉดี (โปรดดูรายละเอียดเพิÉมเติมในหัวข้อ 9. “การกํากับดูแลกิจการ”) ตลอดจนการดําเนินธุรกิจด้วยความ

รับผิดชอบต่อสังคมและสิÉงแวดล้อม ผู้ จัดการกองทรัสต์จึงมีหลักในการดําเนินงานให้เป็นไปตามแนวทางความรับผิดชอบต่อ

สงัคมของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ดงันี Ê 
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1. การประกอบกิจการอย่างเป็นธรรม 

การประกอบกิจการอย่างเป็นธรรมเป็นจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจทีÉผู้ จัดการกองทรัสต์ให้

ความสําคัญและพึงปฏิบัติในการบริหารกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้บริหารกองทรัสต์ภายใต้กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องอย่าง

เคร่งครัด ได้แก่ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (และทีÉแก้ไขเพิÉมเติม) พระราชบัญญัติทรัสต์เพืÉอ

ธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 กฎเกณฑ์ของหน่วยงานกํากับดูแล และสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ ตลอดจนการยึดหลักธรรมาภิบาล 

หลีกเลีÉยงการดําเนินการทีÉอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ส่งเสริมการแข่งขันทางการค้าอย่างเสรีและเป็นธรรม 

ปฏิบตัิต่อผู้เช่าทุกรายอย่างเป็นธรรม ไม่โฆษณาชวนเชืÉอหรือข้อความอนัเป็นเท็จอนัอาจก่อให้เกิดความเข้าใจผิดและเสียหายต่อ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และนกัลงทุนทัÉวไป ทั Êงนี Ê เพืÉอให้เกิดความเป็นธรรมต่อผู้ประกอบธุรกิจรายอืÉน ผู้ถือหน่วยทรัสต์ คู่ค้า ผู้มีส่วนได้

เสียทีÉเกีÉยวข้อง และยงัสร้างความเชืÉอมัÉนแก่นกัลงทุนในระยะยาว 

     2.     การเคารพสิทธิมนุษยชนและการปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม 

ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความสําคัญต่อสิทธิขั Êนพื Êนฐานของบุคคล ทั Êงสิทธิในชีวิตและเสรีภาพ ความเสมอ

ภาคในกฎหมาย เสรีภาพในการแสดงออก ตลอดจนสิทธิในการทํางาน สิทธิในสุขภาพตามมาตรฐาน และสิทธิด้านสวัสดิการ

สงัคมนอกจากนี Ê ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ส่งเสริมให้พนักงานมีโอกาสแสดงศกัยภาพ และสนับสนุนการแสดงความคิดเห็นโดยเสรี 

ตลอดจนได้รับโอกาสในการฝึกฝนและเพิÉมพูนทักษะในการทํางานอย่างต่อเนืÉอง โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

(1) จดัให้มีระบบการทํางานทีÉมุ่งเน้นความปลอดภัยและสุขอนามัยในสถานทีÉทํางานอย่างเหมาะสม 

การจัดให้มีสถานทีÉทํางานทีÉสะอาดเพืÉอความปลอดภัยจากอันตรายทีÉอาจเกิดขึ Êนทั Êงจากอุบัติภัยและโรคภัยรวมทั Êงส่งเสริมให้

พนกังานมีสขุภาพร่างกายทีÉแข็งแรงผ่านโครงการตรวจสขุภาพประจําปี 

(2) พัฒนาพนักงานเพืÉอฝึกฝนทักษะและเพิÉมพูนศักยภาพ โดยเปิดโอกาสให้พนักงานมีการเรียนรู้ 

และเลืÉอนตําแหนง่เมืÉอมีโอกาสทีÉเหมาะสม 

(3) จัดให้มีเงืÉอนไขการจ้างงานทีÉเป็นธรรมสําหรับพนักงาน และให้พนักงานได้รับค่าตอบแทนทีÉ

เหมาะสมตามศกัยภาพ 

(4) จัดให้มีการดูแลในเรืÉองสวัสดิการ เช่น จัดให้มีวันลาพักผ่อนประจําปี การรักษาพยาบาลตาม

ความจําเป็นและสมควร เป็นต้น 

(5) ให้ข้อมูลสําคัญแก่พนักงานและตัวแทนพนักงาน เพืÉอให้ทราบผลการดําเนินงานและสภาพทีÉ

แท้จริงขององค์กรธุรกิจ 

(6) สง่เสริมความร่วมมือระหว่างนายจ้างกับพนกังาน เพืÉอให้เกิดการพฒันาคุณภาพชีวิตการทํางาน 

3. ความรับผิดชอบต่อผู้ เช่า 

เนืÉองด้วยกองทรัสต์ได้ลงทุนในทรัพย์สิน ซึÉงได้แก่ อสังหาริมทรัพย์ประเภททีÉดินและสิÉงปลูกสร้างทีÉเป็น

อาคารโรงงานและอาคารโรงงาน โดยผู้ จัดการกองทรัสต์ได้แต่งตั Êง FPT และ FPIT เป็นผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ (โปรดดู

รายละเอียดเพิÉมเติมในหัวข้อ 8.2 “ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) ซึÉงในการบริหารอสังหาริมทรัพย์นั Êน ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ให้ความสําคญักับการปฏิบติัทีÉเป็นธรรมและรับผิดชอบต่อผู้ เช่า โดยคํานึงถึงสขุภาพและความปลอดภยัของผู้เช่า ดังนี Ê 
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(1) ดําเนินการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์โดยใช้คู่ ค้าซึÉงเป็นผู้รับเหมาทีÉได้มาตรฐานและมีความ

รับผดิชอบ 

(2) ส่งมอบสินค้าและบริการทีÉมคุีณภาพ ปลอดภยั ไม่เป็นอนัตรายต่อสขุภาพของผู้เช่า 

(3) ติดต่อกับผู้เช่าด้วยความสภุาพ มปีระสิทธิภาพ และเป็นทีÉไว้วางใจของลกูค้า  

       4.     การดูแลรักษาสิÉงแวดล้อม 

ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความสําคัญของการดูแลรักษาสิÉงแวดล้อม โดยถือว่าการดูแลรักษา

สิÉงแวดล้อมเป็นหน้าทีÉร่วมกันของทุกคน ดังนั Êน ผู้ จัดการกองทรัสต์จึงส่งเสริมให้พนักงานใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ  

โดยคํานึงถึงมาตรการประหยัดพลังงาน และสนับสนุนให้มีการนําทรัพยากรกลับมาใช้ใหม่ ตลอดจนให้ความรู้และฝึกอบรม

พนกังานในเรืÉองสิÉงแวดล้อม ความปลอดภยั และสาธารณสขุ 

นอกจากนี Ê ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ก็มีนโยบายก่อสร้างโรงงานและคลังสินค้าทีÉทันสมัยและปลอดภัย  

ไม่ส่งผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อม สามารถตอบสนองต่อความต้องการทางสังคมและสิÉงแวดล้อมให้กับลูกค้า โดยไทคอนหนึÉงใน

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้พัฒนาโรงงานสีเขียวทีÉเป็นมิตรต่อสิÉงแวดล้อม (Green Building) ซึÉงได้รับการรับรอง

คุณภาพอาคารโรงงานทีÉ เป็นมิตรต่อสิÉงแวดล้อมตามมาตรฐาน  “LEED” หรือ Leadership in Energy and Environmental 

Design จาก The U.S. Green Building Council (USGBC) ซึÉงเป็นองค์กรทีÉเป็นผู้ นําในการกําหนดมาตรฐานอาคารสีเขียว 

ในประเทศสหรัฐอเมริกา โดย FPT เป็นผู้พัฒนาโรงงานและคลังสินค้าให้เช่ารายแรกของประเทศไทยทีÉได้รับการรับรอง LEED 

Certification นอกจากนี Ê ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ยงัให้ความสําคญัต่อการรักษาสภาพแวดล้อมรอบโรงงานและคลงัสินค้าเพืÉอให้

ประชาชนซึÉงอาศยัอยู่ในบริเวณใกล้เคียงสามารถดําเนินชีวิตประจําวนัในสภาพแวดล้อมทีÉดีและมีคุณภาพ 

10.2 แนวทางปฏิบัติเพิÉมเติมเกีÉยวกับการป้องกันการมีส่วนเกีÉยวข้องกับการคอร์รัปชัÉน (ถ้ามี) 

- ไม่มี - 

11. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสีÉยง 

11.1 ความเห็นของฝ่ายกํากับการปฏิบัติงานเกีÉยวกับความเพียงพอและความเหมาะสมของระบบการ

ควบคุมภายในของผู้จัดการกองทรัสต์ 

จากการพิจารณาระบบกํากับดูแลการปฏิบัติงานภายในของผู้จัดการกองทรัสต์ในส่วนทีÉเกีÉยวกับการบริหาร

จดัการกองทรัสต์เห็นว่า กองทรัสต์มีระบบการกํากับการปฏิบัติงานมีความเหมาะสม มีบุคคลากรทีÉเพียงพอต่อการดําเนินการ

ตามระบบอย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั Êงมีระบบติดตามและดูแลการดําเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ทําให้สามารถ

ป้องกันทรัพย์สินของกองทรัสต์จากการทีÉจะมีผู้ นําไปใช้โดยมิชอบ 

12. รายการระหว่างกันและการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

ในการดูแลและจัดการกองทรัสต์ซึÉงรวมถึงการบริหารการลงทุนและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

รวมทั Êงการควบคุมการปฏิบัติหน้าทีÉของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ แม้ว่าผู้ จัดการกองทรัสต์จะมีนโยบายทีÉจะหลีกเลีÉยงการทํา

รายการทีÉเกีÉยวโยงกันทีÉอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ แต่กองทรัสต์อาจจะยงัมีการทํารายการระหว่างกันกับบุคคล

ทีÉอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ มีส่วนได้ส่วนเสีย หรืออาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต ตามประกาศ
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สํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ หากเห็นว่ารายการดังกล่าวเป็นรายการทีÉมีความจําเป็นและเป็นไปเพืÉอประโยชน์ของ

กองทรัสต ์

 ทั Êงนี Ê รายการระหว่างกันทีÉอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ทีÉอาจเกิดขึ Êนนั Êน ผู้จดัการกองทรัสต์จะดูแลให้

การเข้าทํารายการระหว่างกันดังกล่าวเป็นไปอย่างสมเหตุผล และมีการปฏิบัติตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ กฎหมายหลักทรัพย์ 

ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์ และประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. เกีÉยวกับการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการในรายการทีÉเกีÉยว

โยงกันและการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สิน รวมทั ÊงปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีทีÉกําหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี 

12.1 รายการระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จดัการกองทรัสต์ และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

12.1.1 รายชืÉอผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลทีÉเกีÉยวโยง 

กับผู้ จัดการกองทรัสต์ ลักษณะความสัมพันธ์ 

1. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê อินดสัเทรียล รีท 

แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จํากัด หรือ FIRM 

 FIRM เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ของกองทรัสต ์ FTREIT 

2. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) 

จํากัด (มหาชน) หรือ FPT 

 FPT เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ FIRM โดยถือหุ้นประมาณร้อยละ 

70 ของทุนจดทะเบียนทีÉออกและชําระแล้วของ FIRM  

 FPT และบริษัทในกลุ่มของ FPT เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่

ของกองทรัสต์ FTREIT โดยถือหน่วยทรัสต์ประมาณร้อยละ 

22.26 ของหน่วยทรัสต์ทั Êงหมด ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563  

 FPT ทําหน้าทีÉเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงงานของ

กองทรัสต์ FTREIT 

3. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê อินดัสเทรียล 

(ประเทศไทย) จํากัด หรือ FPIT 

 FPIT เป็นนิติบุคคลทีÉมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับ FIRM โดย 

FPIT และ  FIRM มีผู้ ถือ หุ้นรายใหญ่ร่วมกัน คือ FPT ซึÉง FPT  

ถือหุ้นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนทีÉออกและชําระแล้วของ 

FPIT 

 FPIT ทําหน้าทีÉเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ประเภทคลังสินค้า

ของกองทรัสต์ FTREIT 

4. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 

6 จํากัด 

 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จํากัด เป็นนิติ

บุคคลทีÉมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ FPIT ซึÉง FPIT เป็นนิติบุคคลทีÉมีผู้

ถือหุ้ นรายใหญ่ร่วมกันกับ  FIRM โดย FPIT ถือหุ้นร้อยละ 51 

ของทุนจดทะเบียนทีÉออกและชําระแล้วของบริษัท เฟรเซอร์ส 

พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จํากัด  



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê  แบบ 56-REIT 
ส่วนทีÉ 3: การจดัการและการกํากับดูแลกองทรัสต์ 
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ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลทีÉเกีÉยวโยง 

กับผู้ จัดการกองทรัสต์ ลักษณะความสัมพันธ์ 

5. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 

11 จํากัด 

 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จํากัด เป็น

นิติบุคคลทีÉมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ FPIT ซึÉง FPIT เป็นนิติบุคคลทีÉ

มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับ FIRM โดย FPIT ถือหุ้นร้อยละ 51 

ของทุนจดทะเบียนทีÉออกและชําระแล้วของบริษัท เฟรเซอร์ส 

พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จํากัด 



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê  แบบ 56-REIT 
ส่วนทีÉ 3: การจัดการและการกํากับดูแลกองทรัสต์ 
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12.1.2 รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

ก. รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสต์ และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกบัผู้จดัการกองทรัสต์ทีÉเกีÉยวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สินทีÉกองทรัสต์ลงทุน  

ผู้จัดการกองทรัสต์  

และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ลักษณะของรายการ 
ระหว่างกัน 

ความจําเป็นและความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ด้านราคา และเงืÉอนไข 

1. FIRM (1) ท รัส ตี แต่ งตั Êง  FIRM เป็ น

ผู้ จั ด กา รกอ งท รัสต์ ขอ ง

ก อ ง ท รัส ต์  FTREIT ต า ม

สัญ ญ า แ ต่ งตั Êง ผู้ จัด กา ร

กองทรัสต์ 

 FIRM เป็นบ ริ ษั ท ย่อ ยข อง  FPT ซึÉ ง เป็ น ผู้ ดํ า เนินธุ รกิ จ พัฒ นา

อสังหาริมทรัพย์และให้เช่าโครงการประเภทโรงงานและอาคาร

คลังสินค้าทีÉมีประสบการณ์และความเชีÉยวชาญในธุรกิจดงักล่าว ซึÉง

สามารถช่วยสนับสนุนการดําเนินธุรกิจของ FIRM ได้ 

 กรรมการและผู้บริหารของ FIRM เป็นผู้ทีÉมีประสบการณ์ในธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ และเข้าใจในธุรกิจประเภทโรงงานและอาคาร

คลงัสินค้าเป็นอย่างดี ดงันั Êน FIRM จึงมีความเหมาะสมเป็นผู้จัดการ

กองทรัสต ์

 FIRM เรียกเก็บค่ าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์  ซึÉ ง

ประกอบด้วยค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามรายละเอียดทีÉ

ปรากฏในหวัข้อ 9.11 

 โครงสร้างของค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ และอัตรา

ค่าธรรมเนียมดังกล่าวเป็นไปตามธุรกิจปกติเทียบเคียงได้

กับค่ าธรรม เนียม ผู้จัดการกอ งทุนขอ งกอ งทุ นรวม

อสังหาริมทรัพย์อืÉน หรือผู้จดัการกองทรัสต์ของทรัสต์เพืÉอ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อืÉนในประเทศ 

2. FPT และ FPIT (1) กอ งทรัสต์ อาจ เข้ าลง ทุน

ทรัพย์สินเพิÉมเติมจาก FPT 

และ FPIT 

 เพืÉอให้สอดคล้องกับนโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ ผู้จัดการ

กองทรัสต์จะสรรหาทรัพย์สินทีÉมีศักยภาพเพืÉอเข้าลงทุนเพิÉมเติม เพืÉอ

สร้างผลตอบแทนทีÉดีให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทั Êงนี Ê ทรัพย์สินของ FPT 

และ FPIT ตั Êงอยู่ในทําเลทีÉมีศักยภาพสูง และมีผู้เช่าทีÉเป็นบริษัททีÉมี

ชืÉอ เสียง ดัง นั Êน จึงค าด ว่าทรัพย์ สินดังก ล่าวจะสามารถสร้าง

ผลตอบแทนให้กับกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต ์

 

  

มูลค่าทีÉกองทรัสต์ลงทุนเพิÉมเติมในทรัพย์สินจาก FPT และ 

FPT จะมีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินอิสระทีÉ

ได้รับความเห็นชอบจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้อง และการเข้า

ลงทุนจะเป็นไปตามเงืÉอนไขของสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ รวมถึง 

กฏหม าย  กฏ ระเบียบ ข้อบังคับ  และคํ าสัÉ งต่าง ๆ  ขอ ง

หน่วยงานทีÉเกีÉยวข้อง  



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê  แบบ 56-REIT 
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ผู้จัดการกองทรัสต์  

และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ลักษณะของรายการ 
ระหว่างกัน 

ความจําเป็นและความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ด้านราคา และเงืÉอนไข 

(2) ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ว่าจ้าง 

FPT และ FPIT เป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย ์

 เนืÉองจาก FPT และ FPIT เป็นบริษัทเจ้าของทรัพย์สินเดิม จึงมีความรู้

และความเข้าใจในการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักทีÉกองทรัสต์ลงทุน

เป็นอย่างดี  

FIRM จะเป็นผู้ว่าจ้างและชําระค่าธรรมเนียมในการบริหาร

อสังหาริมทรัพย์ ให้กับ FPT และ FPIT ในฐานะผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินทีÉลงทุนในอตัราซึÉงเป็นไปตาม

อตัราตลาดและมีความเหมาะสม 

บริษัท เฟรเซอร์ พร็อพเพอร์ตี Ê 

เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จํากัด 

(1)   กองทรัสต์ให้เช่าพื ÊนทีÉหลังคา

ของอาคารคลงัสินค้า 

 เพืÉอการบริหารพื ÊนทีÉของทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้เกิดประโยชน์

สูงสุด 

อตัราค่าเช่าพื ÊนทีÉหลังคาทีÉกองทรัสต์ให้เช่าเป็นไปตามอัตราค่า

เช่าตลาด และมีความสมเหตุสมผล 

บริษัท เฟรเซอร์ พร็อพเพอร์ตี Ê 

เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จํากัด 

   



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê  แบบ 56-REIT 
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ข.           รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ในรอบ 3 ปี 

บญัชีทีÉผ่านมา    

ในปีบัญชี 2563 (1 ตุลาคม 2562 - 30 กันยายน 2563) และในช่วง 2 ปีบัญชี กองทรัสต์ FTREIT มีรายการ

ธุรกิจทีÉสําคัญระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์ และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ โดยรายการธุรกิจดงักล่าว

เป็นไปตามเงืÉอนไขการค้าปกติและเกณฑ์ทีÉตกลงกันระหว่างกองทรัสต์และกิจการทีÉเกีÉยวข้องเหล่านั Êน ซึÉงเป็นไปตามธุรกิจปกติ 

โดยสามารถสรุปดงันี Ê  

(หน่วย: ล้านบาท)  1 มกราคม 2561  

ถึง 30 กันยายน 2561 

1 ตุลาคม 2561  

ถึง 30 กันยายน 2562 

1 ตุลาคม 2562  

ถึง 30 กันยายน 2563 

FIRM 

รายได้อืÉน - 0.02 - 

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 235.79 346.38 374.64 

ค่านายหน้าจากการซื Êอเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ - 17.46 35.33 

ค่านายหน้าจากการขายเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ - 8.57 - 

FPT 

เงินชดเชยจากการรับประกันการมีผู้เช่า - 6.89 2.21 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 0.01 0.04 0.06 

รายได้อืÉน 0.00 0.02 0.01 

ค่าซ่อมแซมและบํารุงรักษา 3.14 5.04 4.19 

ค่าบริการส่วนกลาง 0.15 0.27 0.72 

ค่าบริการอืÉน 0.10 0.15 0.67 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 66.50 1,228.84 1,716.13 

FPIT 

เงินชดเชยจากการรับประกันการมีผู้เช่า 2.59 23.64 9.50 

รายได้คา่เช่าและบริการ 4.17 3.36 3.38 

รายได้อืÉน - 0.03 0.06 

ค่าซ่อมแซมและบํารุงรักษา 13.70 17.78 13.41 

ค่าบริการส่วนกลาง 17.08 26.43 30.85 

ค่าสาธารณูปโภค 0.02 0.10 0.04 

ค่าเช่าจ่าย 6.27 8.73 8.89 
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(หน่วย: ล้านบาท)  1 มกราคม 2561  

ถึง 30 กันยายน 2561 

1 ตุลาคม 2561  

ถึง 30 กันยายน 2562 

1 ตุลาคม 2562  

ถึง 30 กันยายน 2563 

ค่าบริการอืÉน 0.03 0.27 2.10 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 1,626.55 1,315.24 1,141.87 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จํากัด 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 0.13 0.16 0.16 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จํากัด 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 0.06 0.08 0.09 

ยอดคงค้างระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสต ์และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

(หน่วย: ล้านบาท)  ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2561 

ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2562 

ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2563 

FIRM 

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ค้างจ่าย 32.20 32.85 44.28 

ค่าใช้จ่ายค้างจา่ย 1.22 0.32 4.24 

FPT 

ลูกหนี Êจากการให้เช่าและบริการ 0.00 - 0.57 

ลูกหนี ÊอืÉน 0.11 - - 

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า - - - 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 0.60 - 1.08 

FPIT 

ลูกหนี Êจากการให้เช่าและบริการ 2.46 2.47 5.98 

ลูกหนี ÊอืÉน 2.62 0.21 - 

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า 2.11 2.23 2.24 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 5.63 5.50 8.79 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จํากัด 

ลูกหนี Êจากการให้เช่าและบริการ 0.01 0.01 - 



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê  แบบ 56-REIT 
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(หน่วย: ล้านบาท)  ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2561 

ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2562 

ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2563 

เงินมดัจําค่าเช่าและบริการ 0.05 0.05 0.05 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จํากัด 

ลูกหนี Êจากการให้เช่าและบริการ 0.01 0.01 - 

เงินมดัจําค่าเช่าและบริการ 0.03 0.03 0.03 

 

12.1.3 นโยบายการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกับผู้จดัการกองทรัสต์ในอนาคต  

ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมีความจําเป็นในการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์และบุคคลทีÉเกีÉยวโยง

กับผู้จัดการกองทรัสต์ในอนาคต ซึÉงในกรณีทีÉผู้ จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะทํารายการกับบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันจะต้องเป็นการ

กระทําเพืÉอประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์ และสามารถตรวจสอบได้ว่าเป็นรายการทีÉกระทําอย่างยุติธรรมตามราคาตลาด เป็นไป

ตามสญัญาก่อตั Êงทรัสต์ และภายใต้หลกัเกณฑ์และระเบียบข้อบงัคบัทีÉสํานกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์กําหนด  

ทั Êงนี Ê สญัญาก่อตั Êงทรัสต์มีข้อกําหนดเกีÉยวกับการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉเกีÉยว

โยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ไว้ ดงัต่อไปนี Ê 

(1) การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสตห์รือบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ต้องเป็น

ธุรกรรมทีÉมีรายการเข้าลักษณะดงันี Ê 

(ก) เป็นไปตามสญัญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง  

(ข) เป็นไปเพืÉอประโยชน์ทีÉดีทีÉสดุของกองทรัสต์  

(ค) มีความสมเหตุสมผลและใช้ราคาทีÉเป็นธรรม  

(ง) ค่าใช้จ่ายในการเข้าทําธุรกรรมทีÉเรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอตัราทีÉเป็นธรรมและเหมาะสม 

(จ) ผู้ ทีÉมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าทําธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจเข้าทําธุรกรรมนั Êน  

(2) เว้นแต่เป็นการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับ ผู้จัดการ

กองทรัสต์ทีÉได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนในแบบแสดงรายการข้อมูล การอนุมตัิธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับ

ผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องผ่านการดําเนินการตามขั Êนตอนดังนี Ê 

(ก) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมทีÉเป็นไปตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉ

เกีÉยวข้องแล้ว  

(ข) ในกรณีทีÉเป็นธุรกรรมทีÉมีมลูค่าเกินกว่า 1,000,000 บาท หรือตั Êงแต่ร้อยละ 0.03 ของมลูค่าทรัพย์สิน

สทุธิของกองทรัสต์ขึ Êนไป แล้วแต่มลูค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมตัิจากคณะกรรมการของผู้จัดการ

กองทรัสต ์
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(ค) ในกรณีทีÉเป็นธุรกรรมทีÉมีมูลค่าตั Êงแต่ 20,000,000 บาทขึ Êนไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมลูค่าทรัพย์สิน

สุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของทีÉประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วย

คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน  4 ของจํานวนเสยีงทั Êงหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ทีÉมาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสยีง 

(3)  ในกรณีทีÉธุรกรรมนั Êนเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินหลัก การคํานวณมูลค่าจะคํานวณตามมูลค่า

การได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉงทรัพย์สินทั Êงหมดของแต่ละโครงการทีÉทําให้โครงการนั Êน ๆ พร้อมจะหารายได้  

ซึÉงรวมถงึทรัพย์สินทีÉเกีÉยวเนืÉองกับโครงการนั Êนด้วย 

(4)  กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หน้าทีÉของผู้ จัดการ

กองทรัสต์และทรัสตีมีดงัต่อไปนี Ê  

(ก)  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจดัให้มีเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนงัสือเชิญประชุม แล้วแต่กรณี แสดง

ความเห็นของตนเกีÉยวกับลักษณะธุรกรรมทีÉเป็นไปตามข้อ (1) พร้อมทั Êงเหตุผลและข้อมูลประกอบทีÉ

ชดัเจน   

(ข)  ทรัสตีต้องเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพืÉอให้ความเห็นเกีÉยวกับลกัษณะของธุรกรรมในประเด็น

ว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้องหรือไม่ และในกรณีทีÉเป็นการขอมติ 

ทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมต้องมีความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอ

ประกอบการขอมติทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย 

(5)  ในกรณีทีÉได้มีการแสดงข้อมูลสําหรับการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคล 

ทีÉเกีÉยวโยงกันกับผู้ จดัการกองทรัสต์ไว้อย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนงัสือชี Êชวน การทํา

ธุรกรรมดงักล่าวไม่ต้องได้รับการอนุมติัตามข้อ (2) และไม่ต้องผ่านกระบวนการขอความเห็นชอบตามข้อ (4) 

12.1.4. แนวทางการป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์  

ผู้จดัการกองทรัสต์มีระบบในการป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลทีÉอาจมีความขัดแย้ง 

กล่าวคือ ผู้บริหารของฝ่ายงานทีÉรับผิดชอบการทําธุรกรรมทีÉอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และฝ่ายกฎหมายและ

กํากับการปฏิบตัิการร่วมกันดูแลให้การทําธุรกรรมดังกล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ดงันี Ê 

(1) ธุรกรรมนั Êนต้องเป็นไปตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต์ และกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และต้องเป็นไปเพืÉอประโยชน์สูงสุด

ของกองทรัสต ์

(2) ธุรกรรมต้องมีความสมเหตุสมผล และกระทําบนราคา และเงืÉอนไขตลาดทีÉเป็นธรรม 

(3) ผู้ มีสว่นได้เสียกับการทําธุรกรรมจะไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจอนุมตัิการเข้าทําธุรกรรม 
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12.2 รายการระหว่างกองทรัสต์กบัทรัสตี และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับทรัสตี 

12.2.1 รายชืÉอทรัสตี และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับทรัสตี 

ทรัสตีและบุคคลทีÉเกีÉยวโยง 

กับผู้ จัดการกองทรัสต์ 
ลักษณะความสัมพันธ์ 

1. บริษัทหลักท รัพย์จัดการกองทุน รวม  

บัวหลวง จํากัด หรือ ทรัสต ี

 ทรัสตีของกองทรัสต์ FTREIT 

2. บริษัท ธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) 

(“ธนาคารกรุงเทพ”) 

 ธนาคารกรุงเทพเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของทรัสตี โดยถือหุ้นประมาณ

ร้อยละ 75 ของทุนจดทะเบียนทีÉออกและชําระแล้วของทรัสต ี

 ธนาคารกรุงเทพเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ของกองทรัสต์ FTREIT 

โดยถือหน่วยทรัสต์ประมาณร้อยละ 4.03 ของหน่วยทรัสต์ทั Êงหมด  

ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2563   
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12.2.2 รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสต ีและบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับทรัสตี 

ก. รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับทรัสตทีีÉเกีÉยวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สินหลักทีÉกองทรัสต์ลงทุน  

ทรัสตีและบุคคลทีÉเกีÉยว

โยงกับทรัสตี 
ลักษณะของรายการระหว่างกัน ความจําเป็นและความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ด้านราคา และเงืÉอนไข 

1. บริษัทหลักทรัพย์จัดการ

กอ ง ทุ น ร ว ม  บั ว ห ล ว ง 

จํากัด 

(1) ทรัสตีได้รับค่าธรรมเนียมทรัสตี

ตามสัญญาก่อตั Êงทรัสต ์

 กองทรัสต์ได้ ว่าจ้างบริษัทหลักทรัพย์จัดการ

กองทุนรวม บัวหลวง จํากัด เป็นทรัสตี เพืÉอดูแล

ผลประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยทรัสตีจะได้รับ

ค่าธรรมเนียมจากการปฏิบตัิหน้าทีÉ ตามขอบเขต

อํานาจหน้าทีÉและความรับผิดชอบของทรัสตีใน

สญัญาก่อตั Êงทรัสต์ 

 อัตราค่าธรรมเนียมทีÉจ่ายให้กับบริษัทหลักทรัพย์ จัดการกองทุนรวม  

บั วห ล วง  จํ ากั ด  ไ ด้ รั บ ค่ าธ รรม เนี ย ม ท รั สตี เ ป็ น ราย เ ดื อ น  ทั Êง นี Ê 

ค่าตอบแทนทรัสตีทีÉได้รับเมืÉอคํานวณรวมทั Êงปีจะไม่เกินร้อยละ 0.15 (ศูนย์

จุด หนึÉ ง ห้า ) ต่ อปีขอ งมูลค่าท รัพย์ สินสุท ธิของกองทรัสต์ ซึÉ งอัต รา

ค่าธรรมเนียมดังกล่าวเป็นไปตามธุรกิจปกติทีÉสามารถเทียบเคียงได้กับ

ค่าธรรม เนียม ผู้จัด การกอ ง ทุน ขอ งกอ งทุ นรวม อ สังห าริม ทรัพ ย์ 

และค่าธรรมเนียมทรัสตีของทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อืÉน 

ในประเทศ 

2. ธนาคารกรุงเทพ จํากัด

(มหาชน) (ธนาคาร) 

(1)   ธนาคารอาจให้บริการผลิตภัณฑ์

ทางการเงิน อืÉ นแก่กองท รัสต์  

โด ย ผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รัส ต์ จ ะ

พิจารณาเงืÉอนไขการให้บริการ

ผลิตภัณฑ์ทางการเงินอืÉนของ

ธนาคาร เปรียบเทียบกับสถาบัน

การเงินอืÉน 

 กอ งท รัสต์ มี บัญ ชี เงิ นฝ ากทีÉ ใ ช้ สํ าห รับก าร

ดํ าเนินงานกับธนาค าร  และได้ รับ ดอกเบี Êย  

ในอัตราเดียวกันกับลูกค้ารายอืÉนของธนาคาร 

โดยเป็น อัตราดอกเบี Êยตามปกติของธนาคาร 

หรือ สถาบนัการเงินอืÉน 

 เงืÉอนไขของการให้บริการผลิตภัณฑ์ทีÉกองทรัสต์ได้รับเป็นเงืÉอนไขทีÉเป็นไป

ตามทางการค้าปกติและไม่ทําให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ และเป็นเงืÉอนไขทีÉ

เทียบเคียงได้กับเงืÉอนไขปกติของผู้ให้บริการรายอืÉน ๆ  
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ทรัสตีและบุคคลทีÉเกีÉยว

โยงกับทรัสตี 
ลักษณะของรายการระหว่างกัน ความจําเป็นและความสมเหตุสมผล 

ของรายการ 
ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ด้านราคา และเงืÉอนไข 

2. ธนาคารก รุงเทพ  จํ ากัด

(มหาชน) (ธนาคาร) (ต่อ) 

(2)   ธนาคารอาจได้รับการพิจารณา

แต่งตั Êง ให้ เป็ นทีÉป รึกษ าท าง 

ก า ร เงิ น  ผู้ จั ด ก า ร ก า ร จั ด

จํ า ห น่ า ย  แ ล ะ /ห รื อ  ผู้ จั ด

จํ าหน่าย  เพืÉ อการเสน อขาย 

และจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิÉมเติม

ในการเพิÉมทุน และเพืÉอการออก

แ ล ะ เส น อ ข า ย หุ้ น กู้ ข อ ง

กองทรัสต์ FTREIT 

 ธนาคารมีบุคลากรทีÉมีประสบการณ์  มีความ รู้ 

ความเข้าใจเกีÉยวกับตลาดทุน รวมถึงกฎเกณฑ์

ต่ าง ๆ ทีÉ เกีÉ ยวข้ อ งเป็นอย่ าง ดี และ มี ค วาม

เชีÉยวชาญในการให้บริการทําหน้าเป็นทีÉปรึกษา

ทางการเงิน ผู้จัดการการจัดจําหน่าย และ/หรือ  

ผู้จัดจําหน่าย เพืÉอการเสนอขายและจัดสรร

หน่วยทรัสต์เพิÉมเติมในการเพิÉมทุน และเพืÉอการ

ออกและเสนอขายหุ้นกู้  

 อตัราค่าธรรมเนียมการให้บริการเป็นทีÉปรึกษาทางการเงิน ผู้จัดการการจัด

จําหน่าย และ/หรือผู้จัดจําหน่ายเพืÉอการเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรัสต์

เพิÉมเติมในการเพิÉม ทุน และเพืÉอการออกและเสนอขายหุ้นกู้   ทีÉคาดว่า 

จะจ่ายให้กับธนาคาร เป็นเงืÉอนไขทีÉเป็นไปตามทางการค้าปกติและไม่ทําให้

กองทรัสต์เสียประโยชน์ และเป็นเงืÉอนไขทีÉเทียบเคียงได้กับเงืÉอนไขปกติของ

ผู้ให้บริการรายอืÉน ๆ 
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ข.          รายการระหว่างกองทรัสตกั์บทรัสตี และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับทรัสตีในรอบ 3 ปีบญัชีทีÉผ่านมา 

ในปีบัญชี 2563 (1 ตุลาคม 2562 - 30 กันยายน 2563) และในช่วง 2 ปีบัญชี ทีÉผ่านมา กองทรัสต์มีรายการธุรกิจ 

ทีÉสําคัญระหว่างกองทรัสต์กบัทรัสตี และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับทรัสตี โดยรายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงืÉอนไขการค้าปกติ

และเกณฑ์ทีÉตกลงกันระหว่างกองทรัสต์และกิจการทีÉเกีÉยวข้องเหล่านั Êน ซึÉงเป็นไปตามธุรกิจปกติ โดยสามารถสรุปดงันี Ê 

(หน่วย: ล้านบาท)  1 มกราคม 2561  

ถึง 30 กันยายน 2561 

1 ตุลาคม 2561  

ถึง 30 กันยายน 2562 

1 ตุลาคม 2562  

ถึง 30 กันยายน 2563 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 12.86 18.60 19.79 

ธนาคารกรุงเทพ 

ดอกเบี Êยรับ 1.97 0.83 0.56 

ต้นทุนทางการเงิน 50.73 16.24 25.50 

ค่าธรรมเนียมการจดัจําหน่ายหุ้นกู้  1.94 - - 

ยอดคงค้างระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี และบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับทรัสตี 

(หน่วย: ล้านบาท)  ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2561 

ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2562 

ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2563 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีค้างจ่าย 1.53 1.61 1.72 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - - - 

ธนาคารกรุงเทพ 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 233.34 53.85 109.54 

ดอกเบี Êยค้างรับ 0.51 0.15 0.04 

เงินกู้ยืม - - 2,856.15 

ดอกเบี Êยค้างจ่าย 7.36 8.59 7.91 

หุ้นกู้ 395.00 455.00 443.80 
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12.2.3 นโยบายในการทํารายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสต ีและบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับทรัสตีในอนาคต 

ในกรณีทีÉมีการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับทรัสตีในอนาคตจะมีการ

ดําเนินการดังต่อไปนี Ê 

(1) มีการเปิดเผยข้อมูลผา่นตลาดหลักทรัพย์หรือช่องทางอืÉนใดทีÉผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้า

ทําธุรกรรมได้อย่างทัÉวถึง 

(2)  มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูทีÉสมเหตุสมผลเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 14 วนั 

(3)  มีการเปิดเผยช่องทาง วิ ธีการ และระยะเวลาคัดค้านทีÉ ชัดเจน โดยเวลาดังกล่าวต้องไม่ น้อยกว่า  

14 วนั เว้นแต่ในกรณีทีÉมีการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพืÉอเข้าทําธุรกรรมดงักล่าวให้การคดัค้านกระทําในการขอ

มติผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั Êน 

อนึÉง ในกรณีทีÉมีผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคดัค้านอย่างชดัเจนตามวิธีการทีÉมีการเปิดเผยตามข้อ (3) ข้างต้น ในจํานวน

ทีÉเกินกว่า 1 ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ทีÉจําหน่ายได้แล้วทั Êงหมด ทรัสตจีะกระทําหรือยินยอมให้มีธุรกรรมดงักล่าวข้างต้นไม่ได้ 


