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7. ข้อมูลหน่วยทรัสต์ที่กองทรัสต์เป็นผู้ออก 

7.1 หน่วยทรัสต์ที่กองทรัสต์เป็นผู้ออก 

7.1.1 ข้อมูลหน่วยทรัสต์ (ณ วันที่ 30 กันยายน 2564) 

จ านวนเงินทุนจดทะเบียน 29,213,377,906 บาท 
จ านวนเงินทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 31,118,590,048 บาท 
จ านวนหน่วยทรัสต์ 3,063,387,048  หน่วย 
มลูค่าสินทรัพย์สทุธิต่อหน่วย 10.7433 บาท 
ประเภทหน่วยทรัสต์ ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ 
สิทธิการลงคะแนนน      1 เสียง ต่อ 1 หน่วย  

7.2 ข้อมูลผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

7.2.1 กลุ่มผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์สูงสุด 10 รายแรก ณ วันที่ 30 กันยายน 2564      

ชื่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ จ านวนหน่วยทรัสต์ 
สัดส่วนการถือน่วยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

1. กลุ่มบริษัทเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย)* 815,428,298 26.62% 

2.  ส านกังานประกันสังคม 339,689,673 11.09% 

3.  บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จ ากัด (มหาชน) 169,162,856 5.52% 

4.  ธนาคาร กรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 123,535,978 4.03% 

5.  กองทุนเปิด เค Property Infra Flexible 104,677,382 3.42% 

6.   Principal Property Income Fund 74,361,724 2.43% 

7.   กองทุนเปิด ทีเอ็มบี อีสท์สปริง พร็อพเพอร์ตี ้แอนด์    

อินฟราสตรัคเจอร์ อินคมั พลสั เฟล็กซิเบิล้ 

63,280,005 2.06% 

8.   Mitsui & Co. (Asia Pacific) Pte. Ltd. 48,800,000 1.59% 

9.   กองทุนเปิด ไทยพาณิชย์ พร็อพเพอร์ตี ้แอนด์  

อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิล้ 

40,399,856 1.32% 

10.  กองทุนเปิด เอ็มเอฟซี พร็อพเพอร์ตี ้ดิวิเดนด์ ฟันด์ 40,376,270 1.32% 

รวม 1,819,712,042 59.40% 

หมายเหตุ : * กลุ่มบริษัทเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) หมายถึง บมจ. เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) และ Frasers Property 

Thailand (International) Pte. Ltd. 
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                                                                               7.2.2   ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 (ถือหน่วยทรัสต์ตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป    
โดยรวมกลุ่มบุคคลเดียวกัน) 

ชื่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ จ านวนหน่วยทรัสต์ 
สัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

1.  กลุ่มบริษัทเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย)* 815,428,298 26.62% 

2.  ส านกังานประกันสังคม 339,689,673 11.09% 

หมายเหตุ : * กลุ่มบริษัทเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) หมายถึง บมจ. เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) และ Frasers Property 

Thailand (International) Pte. Ltd. 

7.2.3 กลุ่ มผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่ มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการจัดการหรือ 
การด าเนินงานของผู้ จัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส าคัญ 

1. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (“FPT”)  

FPT เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้มีอ านาจควบคุมของผู้จดัการกองทรัสต์ ปัจจุบัน FPT ถือหุ้น
ในผู้จัดการกองทรัสต์ประมาณร้อยละ 70 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้ว โดย FPT เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์ในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง (Industry: Property & Construction) ในหมวดธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ (Sector: Property Development) นอกจากนี ้FPT เป็นผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้
อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด ที่เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ส าหรับทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

 

2. บริษัท มิตซุย แอนด์ โค (เอเซียแปซิฟิก) จ ากัด (“มิตซุย”) 

มิตซุยซึ่งเป็นผู้ถือหน่วยลงทุนรายหนึ่งของกองทรัสต์ และปัจจุบันถือหุ้นร้อยละ 30 ของจ านวน 

ทุนจดทะเบียนที่ออกและที่ช าระแล้วของผู้จดัการกองทรัสต์ มิตซุยเป็นบริษัทที่จดทะเบียนจดัตัง้เป็นนิติบุคคลในประเทศสิงคโปร์ 

และเป็นบริษัทย่อยของบริษัท มิตซุย แอนด์ โค จ ากัด (Mitsui & Co., Ltd.) (ญ่ีปุ่ น) ซึ่งมีเครือข่ายธุรกิจที่ใหญ่ที่สุดของโลก 

บริษัทหนึ่ง ด าเนินธุรกิจหลากหลายประเภท เช่น การค้าขาย การลงทุน และ การให้บริการ ทัง้นี ้มิตซุย มิได้มีความสัมพันธ์

เก่ียวข้องกับ FPT แต่อย่างใด 

 7.3 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

7.3.1 นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสต์มีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยปีละ 2 ครัง้ อย่างไรก็ดี 
ในกรณีที่ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
มากกว่าปีละ 2 ครัง้ได้ ทัง้นี ้
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1. ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 
ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายใน 90 วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีที่มีการ
จ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้แล้วแต่กรณีหรืออัตราอื่นใดที่ ส านกังาน ก.ล.ต.ก าหนด 

ก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วตามวรรคหนึ่ง หมายถึง ก าไรที่ปรับปรุงด้วยรายการดงัต่อไปนี ้

การหักก าไรที่ยังไม่ได้เกิดขึน้ (unrealized gain) จากการประเมินค่า หรือการสอบทานการ
ประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทัง้การปรับปรุงด้วยรายการอื่นตามแนวทางของส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อให้สอดคล้องกับ
สถานะเงินสดของกองทรัสต์ 

2. ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

7.3.2 ข้อจ ากัดและวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

1. ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด 
ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์ใดเกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ผู้จัดการกองทรัสต์จะแจ้งให้
บุคคลดังกล่าวทราบโดยไม่ชกัช้าถึงข้อจ ากัดสิทธิในการได้รับผลประโยชน์ตอบแทน โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์
ตอบแทนให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนัน้ ในส่วนที่เกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด 
เว้นแต่กฎหมายที่เก่ียวข้องก าหนดหรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น โดยให้ประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
รายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มี
สิทธิได้รับในคราวนัน้  

2. ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วันปิดสมุดทะเบียน และอัตรา
ประโยชน์ตอบแทน โดย 

ก. ประกาศในหนงัสือพิมพ์รายวนัอย่างน้อย 1 ฉบบั 

ข. ปิดประกาศไว้ในที่เปิดเผย ณ ที่ท าการทุกแห่งของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ค. ส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันปิดสมุด
ทะเบียนและทรัสตีหรือแจ้งข้อมลูผ่านตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

3. ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเงินโอนเข้าบัญชีเงินฝากธนาคารของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ หรือเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามชื่อและที่อยู่ที่ปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ ณ วนัปิดสมดุทะเบียน 

4. ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจ านวนใดภายในอายุความใช้สิทธิ
เรียกร้องตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่น าประโยชน์ตอบแทนจ านวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการ 
อื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของทรัสต์ 



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ แบบ 56-REIT 

ส่วนที่ 3: การจดัการและการก ากับดูแลกองทรัสต์ 
  

ส่วนที่ 3 หน้า 5 
 

 

5. ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถ้าประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์
ระหว่างปีบัญชีมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้  
และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนที่จะให้มีการจ่ายในงวดถัดไป 

7.3.3 การจ่ายประโยชน์ตอบแทน และการลดทุน (5 ปีบัญชีย้อนหลัง) 

รอบผลการด าเนินงาน วันจ่ายผลตอบแทน 

แก่ผู้ถือหน่วย 

ผลตอบแทน 

(บาท : หน่วย) 

ประเภท 

ผลตอบแทน 

1 ม.ค. 2560 – 31 มี.ค. 2560 8 มิ.ย. 52 60 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 

1 เม.ย. 2560 – 30 มิ.ย. 2560 6 ก.ย. 2560 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ก.ค. 2560 – 31 ต.ค. 2560 7 ธ.ค. 2560 0.2028 ประโยชน์ตอบแทน 

1 พ.ย. 2560 – 31 ธ.ค. 2560 22 มี.ค. 2561 0.0171 ประโยชน์ตอบแทน 

1 พ.ย. 2560 – 31 ธ.ค 2560 22 มี.ค. 2561 0.0929 เงินคืนทุน 

1 ม.ค. 2561 – 31 มี.ค. 2561 11 มิ.ย. 2561 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 

1 เม.ย. 2561 – 30 มิ.ย. 2561 11 ก.ย. 2561 0.1569 ประโยชน์ตอบแทน 

1 เม.ย. 2561 – 30 มิ.ย. 2561 11 ก.ย. 2561 0.0031 เงินคืนทุน 

1 ก.ค. 2561 – 30 ก.ย. 2561 18 ธ.ค. 2561 0.1600 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ต.ค. 2561 – 31 ธ.ค. 2561 14 มี.ค. 2562 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ม.ค. 2562 – 31 มี.ค. 2562 7 มิ.ย. 52 62 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

1 เม.ย. 2562 – 30 มิ.ย. 2562 12 ก.ย. 2562 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ก.ค. 2562 – 30 ก.ย. 2562 11 ธ.ค. 52 62 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ต.ค. 2562 – 31 ธ.ค. 2562 11 มี.ค. 2563 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ม.ค. 2563 – 31 มี.ค. 2563 8 มิ.ย. 52 63 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

1 เม.ย. 2563 – 30 มิ.ย. 2563 3 ก.ย. 2563 0.1670 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ก.ค. 2563 – 30 ก.ย. 2563 2 ธ.ค. 52 63 0.1680 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ต.ค. 2563 – 31 ธ.ค. 2563 3 มี.ค. 2564 0.1680 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ม.ค. 2564 – 31 มี.ค. 2564 2 มิ.ย. 52 64 0.1680 ประโยชน์ตอบแทน 

1 เม.ย. 2564 – 30 มิ.ย. 2564 1 ก.ย. 2564 0.1690 ประโยชน์ตอบแทน 

1 ก.ค. 2564 – 30 ก.ย. 2564 2 ธ.ค. 52 64 0.1690 ประโยชน์ตอบแทน 

8. โครงสร้างการจัดการ 

8.1 ผู้ จัดการกองทรัสต์ 

8.1.1 ข้อมูลทั่วไป 

 ชื่อ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย)
จ ากัด (“บริษัท”) 
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Frasers Property Industrial REIT Management (Thailand) Company 

Limited 

 ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 

 

เลขที่ 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชัน้ที่ 22-23 ถนนพระราม 4 

แขวงวงัใหม ่เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

  โทรศพัท์ 02-483-0000  

 เว็บไซต์ www.ftreit.co.th 

 ประเภทธุรกิจ ผู้จดัการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (REIT Manager) 

 ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท  

 ทุนช าระแล้ว 10,000,000 บาท  

 มลูค่าที่ตราไว้ 10.00 บาทต่อหุ้น 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์  (ประเทศไทย) จ ากัด (เดิมชื่อ บริษัท  
ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ ากัด) ด าเนินธุรกิจในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ โดยปัจจุบันเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(“FTREIT”) 

8.1.2 โครงสร้างการบริหารจัดการ รายชื่อผู้ ถือหุ้น รายชื่อกรรมการ และผู้บริหาร 

(1) รายชื่อผู้ ถือหุ้น ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 

ล าดับ รายชื่อผู้ ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ (%) 

1. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน)  699,997  69.9997 

2. Mitsui & Co. (Asia Pacific) Pte. Ltd.  300,000  30.0000 

3. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด  3  0.0003 

รวม  1,000,000  100.0000 

(2) โครงสร้างการจัดการ 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 โครงสร้างการจัดการของบริษัท ในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ 
(REIT Manager) ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท และเจ้าหน้าที่บริหารตามโครงสร้าง ดงันี ้
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แผนผังโครงสร้างการจัดการ 

 
/1 ตวัแทนจากมิตซยุ แอนด ์โค (เอเชีย แปซิฟิก) พีทีอ ีแอลทีด ี

 (3) คณะกรรมการบริษัท 

บริษัทมีคณะกรรมการ 1 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัท ซึ่งประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิ จ านวน  
6 ท่าน ดงันี ้

1. นายตรีขวญั บุนนาค  ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ 

2. นายโสภณ บุณยรัตพนัธุ์  กรรมการอิสระ 

3. นายอุเทน โลหชิตพิทกัษ์ *  กรรมการ 

4. นายโสภณ ราชรักษา  กรรมการ 

5. นายฮิโรอากิ ซากาเนะ กรรมการ 

6. นายพีระพฒัน์ ศรีสคุนธ์  กรรมการผู้จดัการ 
* นายอุ เทน โลหชิตพิ ทัก ษ์  ลาออกจากต าแห น่ง  โดย ท่ีประชุมคณ ะก รรมการบ ริษั ท มี มติแต่ งตั ง้  
นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล เข้าด ารงต าแหน่งแทน มีผลตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 

 

(4)  กรรมการผู้ มีอ านาจลงลายมือช่ือแทนบริษัท ในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์ 

กรรมการยกเว้นกรรมการอิสระเป็นผู้มีอ านาจลงลายมอืชือ่แทนบริษัทในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ 
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(5) หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท 

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ หน้าที่และ 
ความรับผิดชอบต่อตวับริษัทเอง และหน้าที่และความรับผิดชอบต่อกองทรัสต์ภายใต้การบริหาร ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทต่อบริษัท 

(1) ปฏิบติัหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบงัคับของบริษัท ตลอดจนมติที่ประชุม
ของผู้ถือหุ้นด้วยความซ่ือสตัย์ สจุริต ระมดัระวงั และรักษาผลประโยชน์ และมีความรับผิดชอบที่เป็นธรรมต่อผู้ถือหุ้น 

(2) ก าหนดนโยบายและทิศทางการด าเนินงานของบริษัท และก ากับควบคุมดูแลให้ฝ่ายบริหาร
ด าเนินการให้เป็นไปตามนโยบายและกฎระเบียบอย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล ภายใต้การก ากับดูแลกิจการที่ดี  

(3) รายงานให้ผู้ถือหุ้นทราบถึงผลประกอบการของบริษัทในที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

(4) ด าเนินการให้มีรายงานทางการเงิน การควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล
และเชื่อถือได้ 

(5) ควบคุม ดูแล ให้ฝ่ายบริหารมีการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายอย่างมีจริยธรรม และมีความ 
เท่าเทียมกัน 

(6) มีความพร้อมที่จะใช้ดุลยพินิจของตนเองอย่าง เป็นอิสระในการพิจารณาก าหนดกลยุทธ์  
การบริหารงาน การแต่งตัง้กรรมการ และการก าหนดมาตรฐานการด าเนินงาน ตลอดจนพร้อมที่จะคัดค้านการกระท าของ
กรรมการอื่น ๆ หรือฝ่ายจดัการ ในกรณีที่มีความเห็นขดัแย้งในเร่ืองที่มีผลกระทบต่อความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้นทุกราย 

(7) พิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัทตามหลักเกณฑ์และกฎข้อบังคับที่
เก่ียวข้อง โดยกรรมการผู้มีส่วนได้เสียในเร่ืองนัน้ ๆ จะไม่มีสิทธิออกเสียง 

(8) แต่งตั ง้ผู้ตรวจสอบภายใน ดูแลการปฏิบัติงาน และรับทราบรายงานการตรวจสอบของ  
ผู้ตรวจสอบภายใน 

(9) กรรมการอิสระพิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของรายการที่เก่ียวโยงกัน 
หรือ รายการที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ให้เป็นไปตามเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง 

(10) พิจารณาเสนอวาระการประชุม กรณีที่เห็นว่ามีเร่ืองที่ส าคญัที่คณะกรรมการควรพิจารณา และยัง
มิได้มีการบรรจุไว้ในวาระการประชมุคณะกรรมการบริษัท 

(11) รายงานข้อมูล ตาม “แบบรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการ/ผู้บริหาร” ต่อบริษัทตามเกณฑ์ที่
บริษัทก าหนด 

(12) พิจารณาคัดเลือก แต่งตัง้กรรมการบริษัทแทนกรรมการท่านเดิมที่ พ้นจากต าแหน่ง  รวมทัง้
คดัเลือก เสนอแต่งตัง้กรรมการเพิ่มเติมต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท 

(13) ในกรณีที่จ าเป็นคณะกรรมการสามารถขอค าแนะน าหรือความเห็นทางวิชาชีพจากที่ปรึกษา
ภายนอกเก่ียวกับการด าเนินกิจการ โดยบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
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(14) พิจาณาและอนุมัติเร่ืองที่เก่ียวข้องกับการด าเนินงานที่ส าคัญของบริษัท เช่น การจ่ายเงินปันผล
ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท การจดัประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท การคดัเลือก เสนอแต่งตัง้ และเสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชขีอง
บริษัท เป็นต้น 

(15) กรรมการใหม่ควรเข้ารับการปฐมนิเทศความรู้เก่ียวกับการประกอบธุรกิจของบริษัท โดยคณะ
ผู้บริหาร/ผู้ที่ได้รับมอบหมาย 

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทต่อกองทรัสต์ 

(1) ก าหนดนโยบายที่ส าคญัของกองทรัสต์ ได้แก่ นโยบายการลงทุน การให้เช่าทรัพย์สิน การคัดเลือก
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น 

(2) พิจารณาอนุมติัการซือ้/ขายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ตามนโยบาย
ของบริษัท 

(3) พิจารณาอนุมัติการจัดหาแหล่งเงินทุนให้แก่กองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงแหล่งที่มาของเงินทุน จ านวน
ข้อก าหนด และเงื่อนไขต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง 

(4) ดูแลจดัการให้ผู้บริหารมีการรายงานผลประกอบการของกองทรัสต์ รวมทัง้รายงานประเด็นต่าง ๆ 
ที่ส าคญัต่อคณะกรรมการในทุก ๆ ไตรมาส หรือในเวลาอนัสมควร 

(5) พิจารณาอนุมติังบการเงินรายไตรมาสและประจ าปีของกองทรัสต์ 

(6) พิจารณาอนุมติังบประมาณประจ าปีของกองทรัสต์ 

(7) พิจารณาอนุมติัการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(8) พิจารณาอนุมติัการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(9) พิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์และกฎข้อบังคับ 
ที่เก่ียวข้อง โดยกรรมการผู้มีส่วนได้เสียในเร่ืองนัน้ ๆ จะไม่มีสิทธิออกเสียง 

(10) กรรมการอิสระ พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของรายการที่เก่ียวโยงกัน 
หรือ รายการที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ให้เป็นไปตามเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง 

(11) พิจารณาอนุมติัแนวทางด าเนินการเพื่อบริหารความเส่ียงต่าง ๆ ที่อาจเกิดขึน้กับกองทรัสต์ 

(12) ดูแลให้กองทรัสต์มีการควบคุมภายในที่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในระบบการควบคุม
ภายในของกองทรัสต์ 

(13) พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับข้อร้องเรียน/ข้อพิพาท ตามที่เห็นว่าจ าเป็นและเหมาะสม 
เพื่อให้ด าเนินการแก้ไขข้อร้องเรียน/ข้อพิพาทเก่ียวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอกตามการเสนอของฝ่ายกฎหมายและก ากับ
ดูแล 
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(14) คดัเลือก เสนอแต่งตัง้ เสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ตามความเหมาะสม 

(15) หากกรรมการรับทราบข้อมูลภายในที่ เป็นสาระส าคัญอันจะมีผลต่อการเปล่ียนแปลงราคา
หลักทรัพย์ กรรมการจะต้องระงับการซือ้ขายหลักทรัพย์ของกองทรัสต์ในช่วงระยะเวลาที่เหมาะสมก่อนที่ข้อมลูในนัน้จะเปิดเผย
ต่อสาธารณะชน และจะต้องไม่เปิดเผยข้อมลูที่เป็นสาระส าคญันัน้ต่อบุคคลอื่น โดยผู้ฝ่าฝืนอาจได้รับโทษตามกฎหมาย 

(16) รายงานข้อมูลการซือ้ขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ตาม “แบบ 59 REIT/IFT” ต่อส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (กลต.) ตามเกณฑ์ที่ กลต. ก าหนด 

(6) ผู้บริหาร 

รายชื่อผู้บริหารของบริษัท ณ วนัที่ 30 กันยายน 2564 มีดงันี ้

1. นายพีระพฒัน์ ศรีสคุนธ์ * กรรมการผู้จดัการ 

2. นายธนวฒัน์ เลิศศิรรังสรรค์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 

3. นางสาววริศรา เตชะกุลวโิรจน์  ผู้อ านวยการอาวโุสสายงานบริหารอสังหาริมทรัพย์ 
                                                 เพื่อการลงทุน 

4. นางสาวพรพิมล ศุภวิรัชบญัชา  ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสายงานการเงิน รักษาการ
ผู้อ านวยการฝ่ายบริหารการเงนิ และเลขานุการบริษัท 

5. นายวีรยุทธ เหล่าเวชประสิทธิ์ ผู้อ านวยการฝ่ายกฎหมายและก ากับดูแล 

6. นายภูมภาร อรุณธรรมกุล ผู้อ านวยการฝ่ายการลงทุน และนกัลงทุนสมัพนัธ์ 

7. นางสาวน า้ทิพย์ ปานจนัทร์  ผู้อ านวยการฝ่ายการเงินและบญัชี 

* นายพี ระพัฒ น์  ศ รี สุคนธ์  ลาออกจากต าแห น่ง  โดย ท่ีประชุมคณะก รรมการบ ริษั ท มี มติ แต่ งตั ง้  
นายธนะรัชต์ บุญญะโกศล เข้าด ารงต าแหน่งแทน มีผลตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 

(7) ผู้มีอ านาจควบคุม 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (FPT) 

FPT เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้มีอ านาจควบคุมของผู้จดัการกองทรัสต์ ปัจจุบัน FPT ถือหุ้น
ในผู้จัดการกองทรัสต์ประมาณร้อยละ 70 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้ว โดย FPT เป็นบริษัทจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย์ในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง (Industry: Property & Construction) ในหมวด
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Sector: Property Development) นอกจากนี ้FPT เป็นผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัท  
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด ที่ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ 
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(8)  กรรมการอิสระ 

ในการคัดเลือกคณะกรรมการอิสระของบริษัท ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการอิสระต้องมี
คุณสมบติัอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(1) ถือหุ้ นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุ้ นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดในบริษัท บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม หรือบุคคลที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ (นบัรวมบคุคลที่เก่ียวข้องตามพ.ร.บ. หลกัทรัพย)์ 

(2) ไม่มส่ีวนร่วมในการบริหารงานรวมทัง้ไม่เป็นลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษา ที่ได้รับเงินเดือน
ประจ าจากบริษัท หรือ บริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือ เป็นบุคคลที่อาจมีความขดัแย้งโดยต้องไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียใน
ลกัษณะดงักล่าวมาแล้วเป็นเวลาไมน้่อยกว่า 2 ปี 

(3) ไม่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจ ไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม
ทัง้ในด้านการเงินและการบริหารงานของบริษัท บริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือ เป็นบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งในลักษณะที่จะ 
ท าให้ขาดความเป็นอิสระ 

(4) ไม่เป็นญาติสนิทกับผู้บริหาร หรือ ผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม  
หรือบุคคลที่อาจมีความขดัแย้ง และไม่ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นตวัแทนเพื่อรักษาผลประโยชน์ของกรรมการหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

(5) พร้อมที่จะใช้ดุลยพินิจของตนอย่างเป็นอิสระและในกรณีที่จ าเป็นเพื่อผลประโยชน์ของ
บริษัท และพร้อมที่จะคดัค้านการกระท าของกรรมการอื่น ๆ หรือของฝ่ายจดัการ 

(6) สามารถเข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการของบริษัท เพื่อตัดสินใจในกิจกรรมที่ส าคญัของ
บริษัท 

(7) มีความรู้และประสบการณ์ที่เหมาะสม หรือเป็นผู้มีศกัยภาพสงูและเป็นที่ยอมรับ 

(8) ไม่เป็นบุคคลที่มีชื่ออยู่ในบัญชีรายชื่อบุคคลที่ตลาดหลักทรัพย์เห็นว่าไม่สมควรเป็น
ผู้บริหารตามข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์ 

(9) ไม่เคยต้องค าพิพากษาว่าได้กระท าความผิดตามกฎหมายหลักทรัพย์ กฎหมายธุรกิจ
สถาบันการเงิน กฎหมายว่าด้วยการประกันวินาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน หรือ กฎหมาย 
ที่เก่ียวกับธุรกิจการเงินในท านองเดียวกันไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมายต่างประเทศ โดยหน่วยงานที่มีอ านาจตาม
กฎหมายนัน้ ทัง้นี ้ในความผิดเก่ียวกับการกระท าอนัไม่เป็นธรรมที่เก่ียวกับการซือ้ขายหลกัทรัพย์หรือการบริหารงานที่มีลกัษณะ
เป็นการหลอกลวง ฉ้อฉล หรือทุจริต 

(10) ไม่มลีักษณะอื่นใดที่ท าให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกับการด าเนินงาน
ของบริษัท 
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ทัง้นี ้บริษัทได้มีการก าหนดขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระของบริษัท ดงัต่อไปนี ้

(1) พิจารณาติดตามและให้ค าแนะน าที่จ าเป็นแก่บริษัทในการด าเนินการให้มีกระบวนการ
จดัท าและการเปิดเผยข้อมูลในรายงานทางการเงินของบริษัทและกองทรัสต์ให้มีความถูกต้อง ครบถ้วน เพียงพอ เชื่อถือได้  
และทนัเวลา 

(2) พิจารณาติดตามและให้ค าแนะน าที่จ าเป็นแก่บริษัทในการด าเนินการให้มีระบบการ
ควบคุมภายในและระบบการท างานที่เหมาะสมในการท าหน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ 

(3) พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับรายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก าหนดที่เก่ียวข้อง ทัง้นี  ้เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าว
สมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อกองทรัสต์ 

(4) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมายและเป็นประโยชน์ต่อ
กองทรัสต์ 

จากขอบเขตอ านาจหน้าที่ของกรรมการอิสระที่ได้ก าหนดไว้ข้างต้น ฝ่ายงานที่ เก่ียวข้องจะต้องมีการรายงานให้
กรรมการอิสระพิจารณาและรับทราบอย่างสม ่าเสมอรวมถึงการให้ค าแนะน าที่จ าเป็นเก่ียวกับเร่ือง ดงัต่อไปนี ้

(1) รายการที่เก่ียวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ 

(2) จุดอ่อนและจุดที่ต้องมีการปรับปรุงแก้ไขเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในและระบบการ
ท างานในการท าหน้าที่ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ และความคืบหน้าในการแก้ไข 

ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ มีบทบาทที่ส าคญัในการติดตามและให้ค าแนะน า
ที่จ าเป็นแก่บริษัท ในการด าเนินงานในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสัญญาที่เก่ียวข้อง 

(9) กรรมการผู้ จัดการ 

กรรมการผู้จัดการมีหน้าที่ในการควบคุมติดตามบังคับบัญชาและดูแลการท างานของบริษัท  
ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยบริษัทก าหนดขอบเขตอ านาจหน้าที่และความ
รับผิดชอบของกรรมการผู้จดัการ ดงันี ้

(1) รับผิดชอบดูแลบริหารการด าเนินงาน และ/หรือ การบริหารงานประจ าวัน รวมถึงการ
ก ากับดูแลการด าเนินงานโดยรวมของบริษัทเพื่อให้เป็นไปตามกฎระเบียบและสญัญาที่เก่ียวข้อง 

(2) ก าหนดโครงสร้างองค์กร วิธีการบริหารงาน รวมถึงการคัดเลือก การฝึกอบรม การว่าจ้าง
และการเลิกจ้างพนกังานของบริษัท และก าหนดอตัราค่าจ้าง เงนิเดือน ค่าตอบแทนโบนสั และสวสัดิการต่าง ๆ ส าหรับพนกังาน 

(3) ดูแลและควบคุมการปฏิบติังานด้านต่าง ๆ ของบริษัท 

(4) เป็นตัวแทนบริษัทตลอดจนมีอ านาจมอบหมายในการติดต่อกับหน่วยงานราชการ 
และหน่วยงานก ากับดูแลที่เก่ียวข้อง 

(5) มีอ านาจในการออก แก้ไขเพิ่มเติม ปรับปรุงระเบียบค าสั่ง และข้อบังคับเก่ียวกับการ
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ท างานของบริษัท 

(6) มีอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบใด ๆ ตามที่ได้รับมอบหมายหรือตามนโยบายที่ได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

(7) มีอ านาจในการมอบอ านาจช่วงและ/หรือมอบหมายให้บุคคลอื่นปฏิบัติงานเฉพาะอย่าง
แทนได้ โดยการมอบอ านาจช่วง และ/หรือการมอบหมายดังกล่าว ให้อยู่ภายในขอบเขตแห่งการมอบอ านาจตามหนังสือมอบ
อ านาจที่ให้ไว้ และ/หรือให้เป็นไปตามระเบียบข้อก าหนด หรือค าสัง่ที่คณะกรรมการของบริษัทได้ก าหนดไว้ ทัง้นี ้การมอบหมาย
อ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการผู้จดัการนัน้จะต้องไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอ านาจ หรือมอบอ านาจช่วงที่ท าให้
กรรมการผู้จัดการหรือผู้รับมอบอ านาจจากกรรมการผู้จดัการ สามารถอนุมติัรายการที่ตน หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง อาจมี
ส่วนได้เสีย หรืออาจได้รับประโยชน์ในลกัษณะใด ๆ หรืออาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับกองทรัสต์ 

8.1.3 หน้าที่และความรับผิดชอบของบริษัท ในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์ 

บริษัทในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลและจัดการกองทรัสต์ 
ซึง่รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์ และควบคุมการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการด าเนินการใด ๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีภายใต้การก ากับดูแลของทรัสตี 
และตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงแตไ่ม่จ ากัดเพียงหน้าที่ดงัต่อไปนี ้  

1.      หน้าที่โดยทั่วไปของผู้ จัดการกองทรัสต์ 

(1) ก่อตัง้กองทรัสต์ และปฏิบัติหน้าที่ด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชน์ที่ดี
ที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  และเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่ เก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้
เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยแก่ผู้ลงทุน (ถ้ามี) 

(2) บริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ แผนการด าเนินงานของกองทรัสต์ มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ กฎ ระเบียบ และกฎหมายที่เก่ียวข้อง ตลอดจนกฎ
และประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. 

(3) จดัให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(4) ด าเนินการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ ตามรายละเอียดที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(5) ด าเนินการลดทุนของกองทรัสต์ ตามรายละเอียดที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 

2. หน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์ในการจัดท ารายงานและการเปิดเผยข้อมูล 

(1) จัดท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 
แห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ และข้อมลูอื่นตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์  

(2) ในกรณีที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ร้องขอ ผู้จัดการ
กองทรัสต์ต้องชีแ้จง ส่งเอกสาร หรือ หลักฐานที่เก่ียวข้อง ด าเนินการ หรือ ไม่ด าเนินการใด ๆ ตามที่ส านักงานคณะกรรมการ
ก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ร้องขอ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะข้อมูลดังต่อไปนี ้ต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
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(ก) ข้อมูลเก่ียวกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่ เกิดขึน้กับกองทรัสต์ ตลอดจน
มาตรการที่ใช้ในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ดังกล่าว โดยจะต้องเปิดเผยข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบโดยชดัแจ้งในการ
เสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ต่อประชาชนเป็นครัง้แรก และทุกครัง้เมื่อเกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ (หากมี) 

(ข) ข้อมูลเก่ียวกับธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่ เก่ียวข้องของกองทรัสต์  
และข้อมูลเก่ียวกับธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ ข้อมลูเก่ียวกับ
ธุรกรรมการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ของกองทรัสต์ ข้อมูลเก่ียวกับธุรกรรมการกู้ยืมเงินและก่อภาระ
ผูกพนัของกองทรัสต์  

(ค) ข้อมูลเก่ียวกับส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์จากบริษัท/บุคคลที่เป็นคู่ค้ากับ
กองทรัสต์ (หากมี)  

(3) ดูแลให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมูลที่ถูกต้องครบถ้วนและเพียงพอ ก่อนที่จะใช้สิทธิออก
เสียงในการอนุมติัเร่ืองต่าง ๆ รวมทัง้ได้รับข้อมูลนัน้ล่วงหน้าตามระยะเวลาที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ รวมทัง้ข้อบังคับของ
ตลาดหลกัทรัพย ์

(4) จัดท าและส่งข้อมูล รายงาน และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ให้แก่ทรัสตีภายในระยะเวลา 
ที่ก าหนด เช่น รายงานประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ฉบับเต็ม รายงานประจ าเดือนซึ่งแสดงถึงรายรับและรายจ่าย สิทธิเรียกร้อง 
และหนีท้ี่ต้องช าระ รายงานสภาวะตลาด ข้อมูลเก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ข้อมูลเก่ียวกับรายการ 
ที่เป็นธุรกรรมการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ข้อมูลที่เก่ียวกับรายการที่เป็นธุรกรรมการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สินหลกั เป็นต้น 

3.      หน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์เกี่ยวกับการลงทุนหรือการจ าหน่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(1) จัดให้มี และ/หรือ ด าเนินการให้มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักและทรัพย์สินอื่นอย่าง
เหมาะสมตามแผนการลงทุนและการบริหารจัดการความเส่ียงอันเก่ียวข้องกับกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
และหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์  

(2) ด าเนินการต่าง ๆ ตามที่จ าเป็นเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการจ าหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย์ 
หรือการเข้าท าสญัญาที่เก่ียวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บงัคบัได้ตามกฎหมาย 

(3) ด าเนินการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ และตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) 
อสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนประเมินความเส่ียงด้านต่าง ๆ ที่อาจเกิดจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นัน้ ๆ พร้อมจัดให้มีแนว
ทางการบริหารความเส่ียง  

(4) จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตามหลักเกณฑ์ที่ ได้ก าหนดไว้ในสัญญา 
ก่อตัง้ทรัสต์ 

(5) ดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้ โดยจัดให้มีการ
ซ่อมแซม ปรับปรุง ฟืน้ฟู และบ ารุงรักษาทรัพย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพดี 
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(6) จัดให้มีการประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนัน้ 
โดยประกันภัยจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย์ และการประกันภัยความรับผิดต่อ
บุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์หรือจากการด าเนินการในอสงัหาริมทรัพย์ 

(7) ให้ความช่วยเหลือทรัสตีในเร่ืองที่เก่ียวข้องกับการจ าหน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 
รวมถึง การตกลงด าเนินการจดัหาผู้ซือ้ทรัพย์สินหลัก   

(8) ในกรณีมีการขาย ซื อ้ หรือ ท าธุรกรรมใดๆ อันเป็นการหารายได้จากทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์จะชว่ยเหลือในเร่ืองต่าง ๆ เพื่อให้ทรัสตีสามารถ ขาย ซือ้ หรือท าธุรกรรมดงักล่าวให้แก่บุคคลอื่นได้  

(9) จัดเตรียมแผนการลงทุนและการบริหารจัดการความเส่ียงอันเก่ียวข้องกับกองทรัสต์ 
และทรัพย์สินของกองทรัสต์ แผนการกู้ยืมเงิน และแผนการบริหารจดัการด้านการเงินของกองทรัสต์ประจ าปี 

4.    หน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์เกี่ยวกับการดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

(1) อ านวยความสะดวกให้กับทรัสตี หรือ บุคคลที่ ได้รับมอบหมายจากทรัสตี รวมถึง 
ผู้ให้บริการที่เป็นบุคคลที่สามในการส ารวจทรัพย์สินหลัก  

(2) พิจารณาตรวจสอบสภาพของทรัพย์สินหลักก่อนส่งมอบให้แก่ผู้เช่ารายย่อยหรือทรัสตี 
เมื่อมีการท าหรือต่อสญัญาเช่าและสญัญาบริการใหม่หรือเมื่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการเดิมสิน้สดุลง (แล้วแต่กรณี) 

(3) ด าเนินการใด ๆ ที่จ าเป็นและเหมาะสมในกรณีที่ เกิดเหตุภัยพิบัติต่อทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ 

(4) บริหารจดัการงบประมาณของกองทรัสต์ รวมถึงเงินสดหมนุเวียนของกองทรัสต์ 

(5) จัดท างบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที่ก าหนดตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการบญัชี  

(6) เบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ เฉพาะกรณีที่ เป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพื่อการ
ด าเนินงานประจ าวนั (Petty Cash) หรือเพื่อวตัถุประสงค์อื่น ๆ ที่ตกลงร่วมกันกับทรัสตี ภายใต้วงเงินที่ได้รับอนุมติัจากทรัสตี  

(7) จัดให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข 
ที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์  

(8) ใช้สิทธิเรียกร้อง ด าเนินกระบวนพิจารณา ต่อสู้  หรือใช้สิทธิทางกฎหมายอื่น ๆ แทนทรัสตี 
ในเร่ืองที่เก่ียวข้องกับการบริหารจดัการกองทรัสต์ ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีเป็นครัง้คราว 

(9) ให้ค าแนะน าทรัสตีเก่ียวกับสภาพหรือแนวโน้มของสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์  
และผลกระทบที่จะมต่ีอกองทรัสต์จากสภาวะดังกล่าว  
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5.     หน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์ในกรณีที่มีการเข้าท าธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์ 

ในกรณีที่มีการเข้าท าธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะ
พิจารณาเหตุผลและความจ าเป็นในการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวโดยผู้จัดการกองทรัสต์จะขอความเห็นชอบจากทรัสตี 
และขอให้ทรัสตีก าหนดเงื่อนไขในการท าธุรกรรมดังกล่าว ในกรณีที่ทรัสตีไม่ให้ความเห็นชอบหรือหากธุรกรรมดังกล่าวไม่มี
เหตุผลและความจ าเป็นเพียงพอ ผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่ด าเนินธุรกรรมดังกล่าว 

6.     หน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการกู้ยืมของผู้ จัดการกองทรัสต์ 

ในกรณีที่กองทรัสต์มีการกู้ยืม ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ดงัต่อไปนี ้

(1) เปิดเผยจ านวนเงินกู้ยืม และเงินกันส ารองเพื่อช าระหนีต้ามสัญญากู้ยืมเงินหรือตามที่มี
ภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะช าระหนีเ้สร็จสิน้ (ถ้ามี) ในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนังสือชีช้วน และแบบ
แสดงรายการข้อมลูประจ าปีของกองทรัสต์ 

(2) ก าหนดวงเงินกันส ารองตาม (1) ที่เหมาะสม โดยค านึงถึงจ านวนเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพัน
จากการกู้ยืมเงินและระยะเวลาการช าระหนี  ้ผลกระทบต่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และสถานะเงินสด 
ที่เกิดจากการขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึน้ (unrealized loss) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ 

(3) ก าหนดให้กองทรัสต์อาจน าวงเงินกันส ารองของรอบระยะเวลาบัญชีใดที่มีสภาพคล่อง 
ไม่เพียงพอที่จะกันเงินส ารองไปรวมเพื่อการกันส ารองในรอบระยะเวลาบญัชีถัด ๆ ไป 

7.      หน้าที่อื่นๆ ของผู้ จัดการกองทรัสต์  

ในกรณีที่มกีารแต่งตัง้ที่ปรึกษาเพื่อให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการลงทุนในทรัพย์สินของ
กองทรัสต์และการจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์จะแต่งตัง้ที่ปรึกษาซึ่งไม่มีส่วนได้เสียในเร่ืองที่พิจารณาไม่ว่า
โดยทางตรงหรือทางอ้อมเท่านัน้ ทัง้นี ้แต่หากข้อเท็จจริงเปล่ียนแปลงไปท าให้ที่ปรึกษามีส่วนได้เสียในเร่ืองที่พิจารณา ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะต้องไม่ให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเร่ืองที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาในเร่ืองนัน้  
และด าเนินการอื่นใดตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ 

8.1.4 การบริหารจัดการ 

บริษัทได้รับการจดัตัง้ขึน้โดยมีวตัถุประสงค์ที่จะประกอบธุรกิจเป็นผู้จดัการกองทรัสต์เป็นธุรกิจหลัก ทัง้นี ้
บริษัท ได้แบ่งฝ่ายงานออกเป็น 7 ฝ่ายหลกั เพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่ในการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ของบริษัท เป็นไปตามสัญญา
ก่อตัง้ทรัสต์ สัญญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์ มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และกฎหมาย รวมถึงกฎ และ/หรือระเบียบต่าง ๆ  
ที่เก่ียวข้อง โดยฝ่ายงานต่าง ๆ มีหน้าที่ความรับผิดชอบซึ่งสามารถสรุปได้ดังนี ้

(1) ฝ่ายการลงทุน และนักลงทุนสัมพันธ์ 

ฝ่ายการลงทุนและนักลงทุนสัมพันธ์  ดูแลงานงานด้านการลงทุนในทรัพย์สินหลักและงานด้านนักลงทุน
สมัพนัธ์ ดงันี ้ 
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งานด้านการลงทุน  

หน้าที่หลัก คือ การจัดการให้กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่มีคุณภาพ และปริมาณที่เหมาะสม 
เพื่อให้กองทรัสต์มีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง และสร้างผลตอบแทนที่ดีที่สดุต่อผู้ถือหน่วย  

รายละเอียดของหน้าที่และความรับผิดชอบด้านการลงทุน มีดงันี ้

1.  ก าหนดกลยุทธ์ วางแผน ศึกษาความเป็นไปได้ และพิจารณาตัดสินใจเก่ียวกับการลงทุนของกองทรัสต์ 
ซึ่งได้แก่การลงทุนและการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก รวมทัง้การปรับปรุงคุณภาพทรัพย์สินหลักให้สามารถ  
สร้างรายได้และผลตอบแทนที่เหมาะสมให้แก่กองทรัสต์ (Asset Enhancement Initiative: AEI) โดยปฎิบัติตาม
หลักเกณฑ์ของสัญญาก่อตัง้กองทรัสต์ และ เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์ 
และตลาดหลกัทรัพย์  

2.  ด าเนินการให้การลงทุนและการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก รวมทัง้การปรับปรุงคุณภาพทรัพย์สินหลัก
ส าเร็จลลุ่วงตามแผนงาน ซึ่งท างานร่วมกับที่ปรึกษาด้านต่าง ๆ 

3. จดัให้มีการประเมินราคาทรัพย์สินของกองทรัสต์เมื่อมกีารลงทนุหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกั รวมทัง้
การปรับปรุงทรัพย์สินหลัก โดยจะเข้าไปมีส่วนร่วมในการสอบทานสมมติฐานที่ใช้ในการประเมินราคาทรัพย์สิน 
และความสมเหตุสมผลของราคาประเมิน  

งานด้านนักลงทุนสัมพันธ์ 

หน้าที่หลัก คือ การให้ข้อมูลของกองทรัสต์ต่อนักลงทุน/นักวิเคราะห์หลักทรัพย์ รวมถึงการดูแลเก่ียวกับ   
เร่ืองร้องเรียนจากนกัลงทุนด้วย 

1. ให้ข้อมูลเก่ียวกับกองทรัสต์ภายใต้การจัดการต่อนักลงทุน นักวิเคราะห์หลักทรัพย์ ทัง้ในประเทศ 
และต่างประเทศ ผ่านช่องทางต่าง ๆ เช่น เอกสาร การเข้าพบ เว็บไซต์ รวมทัง้ส่ือต่าง ๆ ตลอดจนเปิดโอกาสให้ 
นกัลงทุน/นกัวิเคราะห์ได้เข้าเยี่ยมชมทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

2. ออกแบบและจดัท ารายงานประจ าปีของกองทรัสต์ โดยรวบรวมข้อมลูจากฝ่ายงานที่เก่ียวข้อง 

3. รับเร่ืองร้องเรียน/ข้อเสนอแนะเก่ียวกับกองทรัสต์จากนักลงทุน (ถ้าม)ี เพื่อน าเสนอต่อกรรมการผู้จดัการ
เพื่อหาทางด าเนินการแก้ไข หรือชีแ้จงต่อผู้ร้องเรียน 

(2)  ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ 

ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ อยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของสายงานบริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ซึ่งมีหน้าที่
หลักในการพิจารณาน าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ออกจัดหาผลประโยชน์ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้กองทรัสต์
สามารถสร้างรายได้อย่างสม ่าเสมอ 

รายละเอียดของหน้าที่และความรับผิดชอบของฝ่ายบริหารสินทรัพย์ มีดงันี ้

1. การพิจารณาแผนการตลาดตลอดจนกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
ซึ่งครอบคลุมทัง้ในการจัดหาผู้เช่าทรัพย์สิน การพิจารณาอัตราค่าเช่า การบริหารจดัการกลุ่มทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
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(Asset Portfolio Management) เช่น  การผสมผสานของผู้เช่าในธุร กิจ/สัญชาติที่หลากหลาย ความเหมาะสม        
ของธุรกิจผู้เช่าในแต่ละที่ตัง้ของทรัพย์สิน เป็นต้น ทัง้นี  ้ในการจัดหาผลประโยชน์ดังกล่าวจะต้องด าเนินการ 
โดยปราศจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ใด ๆ ที่อาจเกิดขึน้จากการมีบุคคลเก่ียวโยงเข้ามาเก่ียวข้องกับ 
การจดัหาผู้เชา่  

2. การท าสัญญาเช่าทรัพย์สินกับผู้เช่า ซึ่งครอบคลุมเงื่อนไขหลัก เช่น ระยะเวลาการเช่า อัตราค่าเช่า 
หน้าที่ความรับผิดชอบของผู้เชา่และผู้ให้เช่า เป็นต้น 

3. ประสานงานและอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ในการขอหรือต่อใบอนุญาต 
ต่าง ๆ กับหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้องกับการประกอบธุรกิจของผู้เช่า (ถ้ามี) 

4. จดัให้มีการประเมินราคาทรัพย์สินของกองทรัสต์ประจ าปี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง โดยฝ่าย
บริหารสินทรัพย์จะตรวจสอบเพื่อให้แน่ใจว่า รายงานประเมินค่าทรัพย์สินถูกต้องและมีความสมเหตุสมผล ทัง้ส่วนของ
สมมติฐานที่ใช้ในการประเมินราคา รวมถึงข้อมลูอื่น ๆ ในรายงาน 

(3)  ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ อยู่ภายใต้สายงานบริหารอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน มีหน้าที่หลกัในการดูแล
ให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์อยู่ในสภาพดีพร้อมใช้งานและสามารถจัดหาผลประโยชน์ให้แก่กองทรัสต์ ตลอดจน
ให้บริการซอ่มบ ารุงทรัพย์สินที่เสียหายเมื่อผู้เช่าร้องขอ  

รายละเอียดของหน้าที่และความรับผิดชอบของฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ มีดงันี ้

1. จัดให้มีการดูแลรักษา และซ่อมบ ารุง ทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพที่ ดี  พร้อมต่อการน าออกจัดหา
ผลประโยชน์ ตลอดจนจัดให้มีการดูแลพืน้ที่ส่วนกลางของโครงการให้มีภูมิทัศน์ที่ดี (Preventive and Corrective 
Maintenance) 

2. จดัการให้กองทรัสต์ปฏิบัติตามกฎหมายหรือข้อก าหนดต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องอาคารเพื่อการอุตสาหกรรม 
เช่น การจัดให้มีการตรวจสอบอาคารประจ าปีส าหรับอาคารขนาดใหญ่เพื่อน าไปขอใบรับรองการใช้อาคารจาก
หน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง เป็นต้น 

3. จดัให้มีการประกันภยัทรัพย์สินของกองทรัสต์อย่างเพียงพอและเหมาะสม 

4. จดัให้มีการตรวจตราสภาพทรัพย์สินประจ าปี 

5. ตรวจสอบสภาพทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนเพิ่มเติมตามที่ได้รับแจ้งจากฝ่ายการลงทุน 

(4)  ฝ่ายบริหารการเงิน 

ฝ่ายบริหารการเงินมีหน้าที่บริหารโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ จดัหาแหล่งเงินทุนเพื่อสนับสนุนการลงทุน
หรือกิจกรรมต่าง ๆ ของกองทรัสต์ จัดท าและบริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต์ การบริหารกระแสเงินสดของ
กองทรัสต์ และการลงทุนในทรัพย์สินอื่นที่มีคุณภาพที่ให้ผลตอบแทนที่เหมาะสม 
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รายละเอียดหน้าที่รับผิดชอบของฝ่ายบริหารการเงิน มีดงันี ้

1. จดัหาแหล่งเงินทุนที่เหมาะสมจากตลาดเงินและตลาดทุนให้แก่กองทรัสต์ เช่น การกู้เงินระยะยาวหรือ
ระยะสัน้ การออกหุ้ นกู้ การเพิ่มทุนโดยการออกและการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ เป็นต้น โดยค านึงถึง
โครงสร้างเงินทุนและต้นทุนทางการเงินที่เหมาะสมของกองทรัสต์  

2. จดัท างบประมาณ และบริหารจดัการงบประมาณของกองทรัสต์  

3. บริหารจดัการกระแสเงินสดของกองทรัสต์  

4. พิจารณาตดัสินใจเก่ียวกับการจ่ายเงินปันผล เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่ออนุมัติ ทัง้นีใ้ห้เป็นไป
ตามนโยบายการจ่ายเงินปันผลของกองทรัสต์ 

5. พิจารณาตดัสินใจลงทุนในทรัพย์สินอื่นตามนโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ 

(5)  ฝ่ายการเงินและบัญช ี

ฝ่ายการเงินและบญัชีมีหน้าที่หลักในการจัดท ารายงานทางการเงินของกองทรัสต์ การเรียกเก็บค่าเช่า/บริการ
จากผู้เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ และการจา่ยช าระเงินของกองทรัสต์  

รายละเอียดหน้าที่รับผิดชอบของฝ่ายบญัชีและการเงิน มีดงันี ้

1. จัดให้มีรายงานทางการเงินประจ าไตรมาส และประจ าปีของกองทรัสต์ภายใต้การจัดการ ซึ่งผ่านการ
สอบทาน และตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

2. จดัเก็บค่าเชา่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ โดยการออกใบแจ้งหนี ้และน าเงิน/เช็คเข้าบญัชีของกองทรัสต์  

3. จดัท าและจดัส่งรายงานหนีค้งค้างให้ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ เพื่อตดิตามทวงถามค่าเช่าที่ค้างช าระ 

4. ด าเนินการจ่ายช าระเงินให้แก่เจ้าหนีข้องกองทรัสต์  

5. ค านวณมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ เพื่อเปิดเผยต่อผู้ลงทุน ตามกฎเกณฑ์ที่ก าหนด 

 (6)  ฝ่ายกฎหมายและก ากับดูแล 

ฝ่ายกฎหมายและก ากับดูแลมีหน้าที่หลักในการดูแลงานด้านกฎหมาย และก ากับดูแลให้กองทรัสต์ 
และบริษัทมีการปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎข้อบงัคบัที่เก่ียวข้องกับกองทรัสต์ที่ออกโดยหน่วยงานที่เก่ียวข้อง รวมถึง
งานดแูลเก่ียวกับข้อพิพาทด้วย 

รายละเอียดหน้าที่และความรับผิดชอบของฝ่ายกฎหมายและก ากับดูแล มีดงันี ้

1. ดูแลงานนิติกรรมสัญญา ก าหนดและเจรจาต่อรองเงื่อนไขต่าง ๆ ด้านกฎหมาย เพื่อรักษาสิทธิของ
กองทรัสต์ และดูแลให้การจดัท าสญัญาต่าง ๆ เป็นไปอย่างถูกต้อง  

2. จดทะเบียนทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่ส านกังานที่ดิน ทัง้ในด้านการโอน รับโอน สิทธิต่าง ๆ ในทรัพย์สินที่
กองทรัสต์ลงทุน หรือจ าหน่ายไป จดทะเบียนการเช่า รวมทัง้การรังวดัสอบเขตที่ดิน 
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3. ฟ้องร้อง ด าเนินคดี ผู้เช่าที่ค้างช าระค่าเช่าเป็นระยะเวลาเกินกว่าก าหนด โดยร่วมกับที่ปรึกษากฎหมาย
จากภายนอก 

4. ดูแลให้กองทรัสต์มกีารปฏิบติัตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (ตามที่ได้
มีการแก้ไขเพิ่มเติม) พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (ตามที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) รวมทัง้
กฎข้อบงัคบัของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์ และหน่วยงานอื่น ๆ 
ที่เก่ียวข้อง 

5. ให้ความรู้แก่ผู้บริหารของบริษัท เพื่อให้ผู้บริหารมีการปฏิบัติหน้าที่ในฐานะของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ได้ตามกฎข้อบงัคบัต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับกองทรัสต์ 

6. ร่วมตรวจสอบการท าธุรกรรมของกองทรัสต์ว่าเป็นรายการเก่ียวโยงหรือไม่ และดูแลให้การท าธุรกรรม
ของกองทรัสต์กับบุคคลเก่ียวโยงเป็นไปตามข้อบงัคบัที่เก่ียวข้อง   

7. ดูแลให้กรรมการและผู้บริหารมีการเปิดเผยข้อมูลส่วนตัวที่จ าเป็นต่อบริษัท ซึ่งรวมถึงการเปิดเผยการ
เปล่ียนแปลงของข้อมลู (ถ้ามี) เพื่อให้บริษัทสามารถดูแลติดตามคุณสมบติัของกรรมการและผู้บริหาร และควบคุมดูแล
การท าธุรกรรมของกองทรัสต์กับบุคคลเก่ียวโยงได้อย่างถูกต้อง 

8. ด าเนินการให้มีการเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และผู้ลงทุนตามกฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง 

9. จดัให้มกีารประชุมคณะกรรมการบริษัท/ผู้ถือหน่วยของกองทรัสต์ โดยมีการจัดเตรียมระเบียบวาระการ
ประชุมและเอกสารประกอบการประชุม ตลอดจนจดบันทึกรายงานการประชุม และเก็บเอกสารเก่ียวกับการประชุม 
ให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถตรวจสอบได้ โดยให้เป็นไปตามกฎข้อบงัคบัที่เก่ียวข้อง  

10. ประสานงานกับผู้ตรวจสอบภายในที่บริษัทว่าจ้าง เพื่อให้ผู้ตรวจสอบภายในสามารถปฏิบัติหน้าที่ได้
อย่างไม่ติดขดั 

11. รับเร่ืองร้องเรียน/ข้อเสนอแนะเก่ียวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอกอื่นในกรณีทั่วไปที่ไม่ใช่เร่ือง
เก่ียวกับนกัลงทุน (ถ้าม)ี เพื่อน าเสนอต่อกรรมการผู้จดัการ/กรรมการอิสระ (แล้วแต่กรณี) เพื่อหาทางด าเนินการแก้ไข 
หรือชีแ้จงต่อผู้ร้องเรียน  

12. ด าเนินการจัดการเมื่อมีเหตุการณ์กรณีพิพาทเกิดขึน้ โดยแจ้งต่อกรรมการผู้จัดการ และน าเสนอ
คณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาแนวทางในการไกล่เกล่ียข้อพิพาท หรือด าเนินการทางกฎหมายตามความเหมาะสม 

 (7) ฝ่ายตรวจสอบภายใน 

ผู้ตรวจสอบภายในซึ่งได้รับการแต่งตัง้โดยคณะกรรมการบริษัท มีหน้าที่ดูแลตรวจสอบให้การปฏิบัติหน้าที่
ของทุกฝ่ายงานของบริษัท มีการด าเนินการเป็นไปตามขัน้ตอนการปฏิบติัการในเร่ืองต่าง ๆ โดยฝ่ายตรวจสอบภายใน
จะอยูภ่ายใต้การควบคุมดูแลของคณะกรรมการบริษัท 
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รายละเอียดหน้าที่ความรับผิดชอบของฝ่ายตรวจสอบภายใน มีดงันี ้

ก. ก าหนดแผนงานการตรวจสอบการปฏิบติัหน้าที่ของฝ่ายงานต่าง ๆ ในทุกต้นปี 

ข. ด าเนินการตรวจสอบการปฏิบัติหน้าที่ตามแผนงานที่ก าหนดไว้ และรายงานผลการตรวจสอบ 
ต่อคณะกรรมการบริษัท 

ค. ดูแลให้การท ารายการที่เก่ียวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (ถ้ามี) เป็นไป
ตามกฎข้อบงัคบัที่เก่ียวข้อง 

ง. สอบทานความมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายใน 

บริษัทว่าจ้างบุคคลอื่นให้ท าหน้าที่เป็นผู้ตรวจสอบภายในของบริษัท โดยฝ่ายกฎหมายและก ากับดูแล 
เป็นผู้ประสานงานเพื่อให้ผู้ตรวจสอบภายในสามารถท าหน้าที่ตามที่กล่าวข้างต้นได้อย่างไมติ่ดขัด รวมทัง้ด าเนินการ
ให้มีการน าเสนอรายงานการตรวจสอบต่อคณะกรรมการบริษัท 

จ านวนบุคลากรในฝ่ายต่างๆ ของผู้ จัดการกองทรัสต์ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 

ล าดบั ฝ่าย จ านวนในปัจจุบัน 
1. กรรมการผู้จดัการ 1 
2. ฝ่ายการลงทุน และนักลงทุนสัมพนัธ์ 2 
3. ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ 4 
4. ฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 5 
5. ฝ่ายบริหารการเงิน 3 
6. ฝ่ายการเงินและบญัชี 16 
7. ฝ่ายกฎหมายและก ากับดูแล 2 
8. ฝ่ายตรวจสอบภายใน  ว่าจ้างบุคคลภายนอก 
9. ฝ่ายธุรการ 3 

รวม 36 

8.2     ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้แต่งตัง้บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด และบริษัท สหไทย 
พรอพเพอร์ตี ้แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด  เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับทรัพย์สิน โดยมีรายละเอียดของผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพยแ์ต่ละราย ดงันี ้

8.2.1 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด (FPIT) 

ข้อมูลทั่วไป 

ชื่อ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด 
ที่อยู่ เลขที่ 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชัน้ที่ 22-23 ถนนพระราม 4  
 แขวงวงัใหม่ เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
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FPIT เดิมชื่อบริษัท ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ ากัด เป็นบริษัทย่อยของ FPT โดย ณ วนัที่ 30 กันยายน 2564 FPT ถือหุ้น
ร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้ว FPIT ก่อตัง้เมื่อวนัที่ 2 สิงหาคม 2548 มีทุนจดทะเบียนและเรียกช าระแล้ว 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 จ านวน 11,500 ล้านบาท มีวัตถุประสงค์เพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมที่มี
คุณภาพระดับสากลเพื่อให้เช่า และ/หรือขาย ซึ่ง FPIT ได้ด าเนินการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบที่เป็นอาคารคลังสินค้า
และอาคารโรงงาน โดยอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวตัง้อยู่ในโครงการคลังสินค้า นิคมอุตสาหกรรม เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม  
และสวนอุตสาหกรรม ในประเทศไทย 

8.2.2 บริษัท สหไทย พรอพเพอร์ตี ้แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (สหไทย) 

บริษัท สหไทย พรอพเพอร์ตี ้แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จดัตัง้ขึน้ในปี 2556 เพื่อด าเนินการลงทุนก่อสร้างโครงการคลงัสินค้า
คุณภาพและให้เช่าคลงัสินค้า โดยเฉพาะอย่างย่ิงในบริเวณท่าเรือแหลมฉบัง ปัจจุบนั สหไทยมีทุนจดทะเบียนและเรียกช าระแล้ว 
จ านวน 400 ล้านบาท ซึ่งสหไทยได้รับการแต่งตัง้เป็นผู้บริหารจัดการพืน้ที่เขตปลอดอากร (Free Zone) ของทรัพย์สินหลัก 
ที่กองทรัสต์ลงทุนเพิ่มเติมบางส่วนในโครงการเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้โลจิสติกส์ พาร์ค (แหลมฉบัง 3) โดยมิได้บริหารในด้าน
การจดัหาผลประโยชน์ให้แก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

8.2.4 หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

1. ด าเนินการเพื่อให้มั่นใจว่ารายได้ที่ เกิดขึน้จากอสังหาริมทรัพย์นัน้ได้มาโดยวิธีการให้เช่าหรือ
วิธีการอื่นใด และบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์หนังสือชีช้วนแบบ
แสดงรายการข้อมูลแผนการด าเนินงานประจ าปีที่ได้รับอนุมัติจากผู้จัดการกองทรัสต์ มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์กฎระเบียบ 
และ กฎหมายที่เก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงกฎและประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. 

2. จดัหาผู้เช่าเพื่อเช่าพืน้ที่ในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน ประสานงานรวมถึงเจรจากับผู้เช่า 
ในการเข้าท าสัญญาเช่าและสญัญาบริการหรือสัญญาอื่นใดที่เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนรวมถึงการบริหารงาน
ให้เป็นไปตามสญัญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง 

3. ประสานงาน เรียกเก็บติดตามทวงถามให้ผู้เช่ารายย่อยช าระเงินค่าเช่า เงินประกัน ค่าบริการ 
รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการจัดเก็บค่าธรรมเนียม ค่าปรับ และค่าใช้จา่ยอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง และหนีสิ้นใด ๆ (หากม)ี และการออก
ใบก ากับภาษี ใบเสร็จรับเงินชั่วคราว และใบเสร็จรับเงิน ในนามของกองทรัสต์ และน าส่งเงินดังกล่าวให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์
โดยโอนไปยังบญัชีของกองทรัสต์ตามที่ผู้จดัการกองทรัสต์ก าหนด โดยให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกองทรัสต์ ระเบียบ ประกาศ 
กฎหมายที่เก่ียวข้อง และประกาศส านักงาน ก.ล.ต.ตามที่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะได้แจ้งให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทราบเป็น 
คราว ๆ ไป 

4. ด าเนินการเพื่อให้มัน่ใจว่าผู้เช่ารายย่อยปฏิบติัตามสัญญาทัง้หมดที่เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์
ที่ผู้เช่ารายย่อยเป็นคู่สญัญาอย่างเคร่งครัด 
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5. บ ารุงรักษาอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพที่ดีเพื่อพร้อมน าออกให้เช่าหรือขาย ซึ่งรวมถึงการ
ซ่อมแซม ปรับปรุง พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา อย่างไรก็ตามในกรณี
ที่ค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์สูงกว่างบประมาณที่ได้รับอนุมัติ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องขอความเห็นชอบ
จากผู้จัดการกองทรัสต์เป็นลายลักษณ์อักษรก่อน ซึ่งความเห็นชอบจากผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวจะไม่ถูกระงับไว้โดยไม่มี
เหตผุลอนัสมควร 

6. จดัให้มกีารเปล่ียนแปลง ฟืน้ฟู และดดัแปลงอสงัหาริมทรัพย์ตามความจ าเป็นและสมควร 

7. บริหารจัดการและควบคุมดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมตลอดถึงการบ ารุงรักษาทรัพย์สิน
ใด ๆ ตามที่จ าเป็นเพื่อประโยชน์ในการบริหาร (Preventive Maintenance) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงระบบรักษาความ
ปลอดภยั ระบบการป้องกันอคัคีภยั ระบบการส่ือสารและการบริหารจดัการในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน และซ่อมแซมอสงัหาริมทรัพย ์

8. ประสานงานกับผู้เช่ารายย่อยเพื่อจัดหาและคงไว้ซึ่ งประกันวินาศภัยต่ออสังหาริมทรัพย์ 
และประกันภยัความเสียหายที่เกิดขึน้กับบุคคลภายนอก โดยให้การประกันภัยทัง้สองกรณีเป็นไปตามรายละเอียดและขอบเขต
ความคุ้มครองที่ ผู้จัดการกองทรัสต์ก าหนด และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังมีหน้าที่จัดให้มีการต่ออายุกรมธรรม์และติดต่อ 
ประสานงานกับผู้รับประกันภยัในนามของกองทรัสต์ ในการเรียกร้องใด ๆ ภายใต้กรมธรรมท์ี่เก่ียวข้อง 

9. พิจารณาตรวจสอบสภาพของอสังหาริมทรัพย์ก่อนส่งมอบให้แก่ผู้เช่ารายย่อยหรือกองทรัสต์
รวมถึงส่งรายงานการตรวจสอบอสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์ เมื่อมีการท าสญัญาเช่าและสญัญาบริการใหม่ ต่ออายุ
สญัญาเช่าและสญัญาบริการ หรือเมื่อสญัญาเช่าหรือสญัญาบริการเดิมสิน้สุดลง แล้วแต่กรณี  

10. ส ารวจโอกาสในการลงทุนและแจ้งให้ผู้จดัการกองทรัสต์ทราบถึงทรัพย์สินและ/หรือสิทธิการเช่า 
ที่มีแนวโน้มให้ผลตอบแทนทางการลงทุนที่ดี ให้ข้อมูลที่จ าเป็นเก่ียวกับทรัพย์สินและ/หรือสิทธิการเช่าดังกล่าวแก่ผู้จัดการ
กองทรัสต์เพื่อพิจารณาการลงทุน ติดตามดูแลธุรกรรมการซือ้ขายและ/หรือรับโอนสิทธิ และอ านวยความสะดวกในการเข้าซือ้
ทรัพย์สินและ/หรือรับโอนสิทธิการเช่าดังกล่าวของกองทรัสต์ 

11. ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องการขายและ/หรือโอนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ตกลงด าเนินการในนามของกองทรัสต์ในการจัดหาผู้ซือ้และ/หรือผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ ให้ข้อมูลเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย์ ข้อมูลสรุปของผู้เช่ารายย่อย และก าหนดระยะเวลาการขายและ/หรือโอน รวมถึงข้อมูลใด ๆ ที่จะท าให้ผู้ซือ้ 
และ/หรือผู้เช่ามีความสนใจในการซือ้/เช่าอสังหาริมทรัพย์มากขึน้ และติดตามดูแลธุรกรรมการซือ้ขายและ/หรือโอนสิทธิ  
และอ านวยความสะดวกในการโอนกรรมสิทธิ์และ/หรือสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ดงักล่าวแก่ผู้ซือ้และ/หรือผู้เช่า 

12. ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะขาย ซือ้ หรือ ท าธุรกรรมใด ๆ อันเป็นการน ามาซึ่งรายได้
จากอสงัหาริมทรัพย์ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงช่วยเหลือตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ร้องขอเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถ 
ขาย ซือ้ หรือท าธุรกรรมดงักล่าวให้แก่บุคคลอื่นได้  

13. รวบรวม ตรวจสอบ และส่งมอบข้อมูลและเอกสารทัง้หมดเก่ียวกับอสงัหาริมทรัพย์หรือกรรมสิทธิ์

หรือสิทธิประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์และ/หรือทรัสตี ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะสญัญาต่าง ๆ ที่จดัท า
ขึน้ระหว่างผู้จดัการกองทรัสต์และ/หรือทรัสตีกับบุคคลภายนอกเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ และเพื่อ
อ านวยความสะดวกและช่วยเหลือผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์รวมถึงการจดัหาแหล่งเงินทุนเพื่อใช้ในการ
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ด าเนินการที่เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการก่อสร้างและการได้มาซึ่ งส่วนต่อขยายใน
อสงัหาริมทรัพย์ใด ๆ 

14. จัดเตรียมเอกสารหลักฐานใด ๆ ที่อยู่ในความครอบครองหรืออยู่ในความควบคุมของผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ที่เก่ียวเนื่องกับอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือได้ครอบครองไว้ในนามของกองทรัสต์ รวมทัง้เอกสารหลกัฐานทางการ
บัญชีที่เก่ียวเนื่องกับกองทรัสต์ เพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้สอบบัญช ี
และ/หรือทรัสตีสามารถตรวจสอบได้ ภายในวันและเวลาท าการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และหากได้รับการร้องขอจาก
ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้สอบบัญชี และ/หรือ ทรัสตีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ต้องด าเนินการส่งมอบบรรดาเอกสารใด ๆ ที่ได้รับการร้องขอให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้สอบบัญชี และ/หรือ ทรัสตี (แล้วแต่
กรณี) โดยไม่ชกัช้าเมื่อได้ทราบถึงหรือควรทราบถงึการร้องขอดังกล่าว  

15. ตรวจสอบและช าระค่าใช้จ่ายใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย์หรือค่าใช้จา่ย
เก่ียวกับสัญญาที่ท ากับผู้เช่ารายย่อยหรือสัญญาอื่นใดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงค่าใช้จ่ายอื่นใดของกองทรัสต์ในการ
บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ และจัดเตรียมหนังสือรับรองการหัก ณ ที่จ่ายส าหรับค่าใช้จ่าย 
ที่เก่ียวข้องและน าส่งให้กับกรมสรรพากร 

16. จดัเตรียมและเสนอรายงานประจ าเดือนซึ่งแสดงถึงรายรับ-รายจ่าย เงินค้างรับ และเงินค้างจ่าย 
และบญัชีทดลองรายเดือน ที่เก่ียวข้องกับการบริหารจดัการอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงเอกสารอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง  

17. จัดเตรียมและเสนอรายงานประจ าไตรมาสในเร่ืองสภาวะตลาดซึ่งมีรายละเอียดเก่ียวกับการ
เคล่ือนไหวของสภาวะตลาดและจ านวนของลูกค้าที่เข้ามาเย่ียมชมอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละไตรมาสภายใน 45 (ส่ีสิบห้า) วัน
หลงัจากวนัสิน้สดุไตรมาสในแต่ละไตรมาส 

18. ด าเนินการและ/หรือประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์ และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้จัดการ
กองทรัสต์ ในการจัดการให้ผู้เช่ารายย่อยได้รับบริการสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน รวมถึง 
แต่ไม่จ ากัดเพียงระบบไฟฟ้า ระบบน า้ประปา โทรศัพท์ การก าจัดขยะ การบ ารุงรักษาอุปกรณ์ต่าง ๆ การรักษาความปลอดภัย  
ที่จอดรถ รวมถึงการบริการอื่นใดที่จ าเป็นส าหรับอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน 

19. ด าเนินการใด ๆ เพื่อจดัหา และ/หรือ รับโอน และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดร่วมกับผู้จดัการกองทรัสต์
เพื่อท าให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งใบอนุญาต หนังสืออนุญาต และ/หรือเอกสารอื่นใดที่เก่ียวข้องและจ าเป็นในการจัดหาผลประโยชน์
จากอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 

20. ประสานงานและอ านวยความสะดวกแก่ผู้เช่ารายย่อยในการขอรับใบอนุญาตเก่ียวกับการ
ประกอบธุรกิจของผู้เช่ารายย่อยในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงใบอนุญาตให้ใช้ที่ ดินในนิคมอุตสาหกรรม  
เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม แล้วแต่กรณี  

21. ติดต่อ ประสานงาน ให้ ข้อมูล ย่ืนเอกสาร และน าส่งภาษี โรงเรือนและที่ ดินอันเกิดจาก
อสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน และ/หรือภาษีอื่นใดที่เก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือการบริหารจดัการอสังหาริมทรัพย์
ที่กองทรัสต์ลงทนุต่อพนกังานเจ้าหน้าที่ของหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้องในนามของกองทรัสต์ 
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22. รับและรักษาไว้ซึง่ใบอนุญาต (ของหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานอื่นใด) เก่ียวกับการก่อสร้าง
ส่วนขยายใด ๆ ต่อจากอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อท าให้เกิดพืน้ที่เช่าเพิ่มขึน้ในอสงัหาริมทรัพย์นัน้ 

23. ด าเนินการอื่นใดตามที่กฎหมายที่เก่ียวข้องก าหนดหรือตามที่ผู้จดัการกองทรัสต์ตกลงกันเป็นครัง้
คราวไป เพื่อให้การบริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ หนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการข้อมูล และกฎหมาย 
ที่เก่ียวข้อง 

8.3     ทรัสตี 

8.3.1 ข้อมูลทั่วไป 

ชือ่ บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากัด 
ที่อยู่ 175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร์ ชัน้  7 ชัน้  21 และชัน้ 26 ถนนสาทรใต้ 
 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  
 โทรศพัท์  0-2674-6400  โทรสาร  0-2679-6882 
เว็บไซต์ www.bblam.co.th 

8.3.2 โครงสร้างการถือหุ้น 

รายชื่อผู้ ถือหุ้น ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 

ล าดับ รายชื่อผู้ ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ (%) 

1. ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน)  749,996  74.9996 

2. บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จ ากัด (มหาชน)  100,000  10.0000 

3. Asia Financial Holdings Ltd.  100,000  10.0000 

4. บริษัท กรุงเทพประกันภยั จ ากัด (มหาชน)  50,000  5.0000 

5. นางสาวชลลดา โสภณพนิช  2  0.0002 

6. นายโชน โสภณพนิช  1  0.0001 

7. นางวรวรรณ ธาราภูมิ  1  0.0001 

รวม  1,000,000  100.00 

8.3.3  หน้าที่และความรับผิดชอบในการเป็นทรัสตี 

ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สจุริต ระมดัระวังเย่ียงผู้มีวิชาชีพ โดยใช้ความรู้ ความสามารถ 
และความช านาญ ด้วยความเอาใจใส่ ปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม มีการบริหารจัดการและควบคุมดูแลการ
ปฏิบัติงานอย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ ภายใต้ระบบบริหารความเส่ียงที่ เพียงพอ ตามมาตรฐานของผู้มีวิชาชีพ 
ในลักษณะเดียวกันนัน้พึงกระท า  เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 
ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวข้องและข้อผูกพนัดงัต่อไปนี ้

http://www.bblam.co.th/
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(1) ดูแลให้สัญญาก่อตัง้ทรัสต์มีสาระส าคัญเป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง และในการแก้ไข
เปล่ียนแปลงสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ต้องเป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
ทัง้นี ้หากการแก้ไขไม่เป็นไปตามที่กล่าว ให้ทรัสตีด าเนินการให้เป็นไปตามอ านาจหน้าที่ที่ระบุไว้ในสญัญาก่อตัง้ ทรัสต์และตาม 
พ.ร.บ. ทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ 2550 เพื่อดูแลรักษาสิทธิประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม นอกจากนัน้ กรณีที่
หลักเกณฑ์เก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หรือ การจัดการทรัสต์ที่ออกตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
พ.ศ 2535 และพ.ร.บ. ทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ 2550 มีการแก้ไขเปล่ียนแปลงในภายหลัง และสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 
มีข้อก าหนดไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว  ให้ทรัสตีด าเนินการเพื่อแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์นัน้ ตามวิธีการที่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ หรือตามที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์  มีค าสัง่ตามมาตรา 21 แห่ง พ.ร.บ. ทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ 2550 

(2) ติดตาม ดูแล และตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุน 
ในทรัพย์สินของกองทรัสต์ และการปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ สัญญาอื่นที่เก่ียวข้อง และกฎหมาย 
ที่เก่ียวข้องดงันี ้

(ก) ดูแลให้การบริหารจัดการกองทรัสต์กระท าโดยผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับความเห็นชอบ
จากส านกังาน ก.ล.ต.ตลอดระยะเวลาทีก่องทรัสต์ตัง้อยู่ 

(ข) ดูแลและด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีลกัษณะและปฏิบติัให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง  ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมและ
การแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ 

(ค) ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์โดยผู้จดัการกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ 
ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(ง) ดูแลและตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการติดตามสิทธิประโยชน์ที่เกิดจาก
ทรัพย์สินของกองทรัสต์และการจัดท าบัญชีทรัพย์สินในกองทรัสต์ รวมทัง้การมีมาตรการที่เพียงพอในการให้ความคุ้มครอง
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(3) ควบคุมดูแลผู้จัดการกองทรัสต์ให้มีการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้อง
ครบถ้วนตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้องซึ่งรวมถึงการจดัท าและส่งงบการเงิน และรายงานเก่ียวกับ
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ต่อส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ดงัต่อไปนี ้

(ก) งบการเงินรายไตรมาสที่ผู้สอบบญัชีได้สอบทานแล้ว 

(ข) งบการเงินประจ างวดการบญัชีที่ผู้สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้ว 

(ค)  รายงานเก่ียวกับฐานะการเงินผลการด าเนินงาน 

(ง) รายงานการเปิดเผยข้อมลูอื่นใดเก่ียวกับกองทรัสต์ 

โดยให้เป็นตามหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการที่คณะกรรมการก ากับตลาดทุนประกาศก าหนด 
และเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่ก าหนดตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี  รวมถึงค านึงถึงมาตรฐานที่คณะกรรมการควบคุม
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การประกอบวิชาชีพสอบบัญชีตามกฎหมายว่าด้วยผู้สอบบัญชีได้ให้ความเห็นชอบไว้ด้วย นอกจากนัน้ ให้รายงานและชีแ้จง
เหตผุลต่อส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ โดยไม่ชกัช้า เมื่อมีเหตุการณ์ตามที่ก าหนดไว้ในมาตรา 
57 แห่งพ.ร.บ.หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ 2535 เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย์ตามที่ตลาดหลักทรัพย์ก าหนด 
และจดัส่งรายงานประจ าปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ พร้อมกับหนงัสือนดัประชุมสามญัประจ าปี 

(4) ก ากับดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีข้อมูลที่เพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุน โดยข้อมูล
ดังกล่าวต้องส่ือสารได้อย่างชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท าให้ส าคัญผิด รวมทัง้ต้องใช้ความระมัดระวังอย่างสมเหตุผลเพื่อให้
มัน่ใจได้ว่าได้ให้ค าแนะน าที่เหมาะสมกับผู้ลงทุนหรือตัดสินใจเพื่อผู้ลงทุนอย่างเหมาะสม 

(5) ดูแลให้กระบวนการเพิ่มทุนและลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ซึ่งด าเนินการโดยผู้จัดการ
กองทรัสต์เป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(6) ดูแลการด าเนินการของผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อให้การได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของ
กองทรัสต์เป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

                                  (7) ดูแลให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีการดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้  
ซึ่งรวมถึงการจดัให้มีการประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่ทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนัน้  โดยครอบคลุมถึงการประกัน
วินาศภัยที่อาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย์และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจาก
อสงัหาริมทรัพย์หรือจากการด าเนินการในอสงัหาริมทรัพย ์

(8) ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด าเนินงานทางธุรกิจ กู้ยืมเงินเพื่อกองทรัสต์ ก่อภาระผูกพันใด ๆ แก่
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ เข้าท าสญัญา และด าเนินกิจการต่าง ๆ เพื่อกองทรัสต์ เป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และ
กฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(9) ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด าเนินการเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุน
เป็นไปตามทีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(10) ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด าเนินการเก่ียวกับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการ
กองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์เป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(11) ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจ ากัดสิทธิ 
ในการรับประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ 
ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง ให้ด าเนินการเป็นไปตามทีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(12) ดูแลให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การด าเนินการเก่ียวกับการขอมติ
จากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และควบคุมดูแลการใช้สิทธิซึ่งรวมถึงการจ ากัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(13) ในกรณีผู้จัดการกองทรัสต์มอบหมายให้บุคคลอื่นบริหารอสังหาริมทรัพย์แทน จะดูแลให้ผู้จัดการ
กองทรัสต์เลือกผู้รับมอบหมายด้วยความรอบคอบระมัดระวัง  โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องแสดงขอบเขตอ านาจหน้าที่ของ
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้ชัดเจนและมีระบบในการก ากับและตรวจสอบการจัดการแทนอย่างเพียงพอ 
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(14) ก าหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดท าและจัดส่งรายงานการเบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์จาก
บญัชีเพื่อการด าเนินงานประจ าวนั (Petty Cash) ภายในระยะเวลาที่สมควร เพื่อตรวจสอบรายการดงักล่าว 

(15) ก าหนดและติดตามตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดูแลให้ค่าใช้จ่ายที่จะเรียกเก็บจากทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์เป็นค่าใช้จา่ยที่จ าเป็นและสมควรซึ่งเก่ียวข้องกับการบริหารจดัการกองทรัสต์โดยตรง 

(16) แสดงความเห็นเก่ียวกับการด าเนินการหรือการท าธุรกรรมเพื่อกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์  
เพื่อการเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ต่อผู้ลงทุน หรือเมื่อส านกังาน ก.ล.ต. ร้องขอ 

(17) เข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครัง้ เพื่อตอบข้อซกัถามและให้ความเห็นเก่ียวกับเร่ืองที่ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ต้องลงมติวา่ เป็นกรณีที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้องหรือไม่ รวมถึงต้องทกัท้วงและแจ้งให้
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการด าเนินการดังกล่าวไม่สามารถกระท าได้ ในกรณีที่การด าเนินการนัน้ไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ 
ทรัสต์หรือกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(18) จดัท ารายงานเสนอต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัท าการ นบัแต่รู้ หรือ พึงรู้ถึงกรณีที่ผู้จดัการ
กองทรัสต์กระท าการ หรืองดเว้นกระท าการ จนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือ ไม่ปฏิบติัหน้าที่ตามสญัญาก่อตัง้ 

ทรัสต์หรือกฎหมายที่เก่ียวข้อง รวมทัง้ด าเนินการเพื่อแก้ไข ยับยัง้ หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์ตามที่
เห็นสมควร 

(19) บงัคบัช าระหนีห้รือดูแลให้มีการบังคับช าระหนีเ้พื่อให้เป็นไปตามข้อสญัญาระหว่างกองทรัสต์กับ
บคุคลอื่น 

(20) แยกการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี 

(21) ปฏิบัติหน้าที่แทนผู้จัดการกองทรัสต์ตามความจ าเป็นและอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการ
กองทรัสต์แทนในระหว่างนัน้ก็ได้  ทัง้นี ้ภายในขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเงื่อนไขที่สัญญาก่อตัง้ทรัสต์ได้ระบุไว้  ในกรณีที่ไม่มี
ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที่ท าให้ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ เพื่อป้องกัน ยังยัง้ หรือ จ ากัดมิให้เกิดความ
เสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และด าเนินการตามอ านาจหน้าที่ที่ระบุไว้ใน
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์และ พ.ร.บ. ทรัสต์ในการจดัให้มีผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ 

(22) ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ที่ตนท าหน้าที่เป็นทรัสตี หากต้องมีการออกเสียง
หรือด าเนินการใด ๆ ในฐานะผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ค านึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(23) จัดให้มีการจัดท าทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยอาจมอบหมายให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย หรือผู้ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักท รัพย์ 
ด าเนินการแทนได้ โดยทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีรายการอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(ก) รายละเอียดทั่วไป ซึ่งได้แก่ ชื่อผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตี จ านวนหน่วยทรัสต์ มูลค่า 
ที่ตราไว้ ทุนช าระแล้ว วนัเดือนปีที่ออกหน่วยทรัสต์ และข้อจ ากัดในเร่ืองการโอน (ถ้ามี) 

(ข) รายละเอียดของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย ซึ่งได้แก่  ชื่อ  สัญชาติ ที่อ ยู่ของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ เลขที่หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) จ านวนหน่วยทรัสต์ที่ถือ วนัเดือนปีที่ลงทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
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วนัเดือนปีที่ยกเลิกใบหน่วยทรัสต์และออกใบหน่วยทรัสต์แทน (ถ้ามี) และเลขที่ค าร้องขอให้เปล่ียนแปลงหรือจดแจ้งรายการ 
ในทะเบียน (ถ้ามี) 

ทัง้นี ้ในกรณีที่การถือหน่วยทรัสต์ไม่เป็นไปตามอตัราที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุนว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ จะมีสิทธิปฏิเสธการแสดงชื่อใน
ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์  ในกรณีที่มอบหมายให้ผู้อื่นเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ ต้องก ากับดูแลให้ผู้ที่ได้รับมอบหมายปฏิบัติ
ตามหลักเกณฑ์การจดัท าหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์และสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ เว้นแต่มีการจัดท าหลกัฐานตามระบบของ
ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ 

(24) ช าระเงิน หรือ ทรัพย์สินอื่นรวมทัง้การให้สิทธิ หรือ การจ ากัดสิทธิใด ๆ แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ที่ปรากฏรายชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อก าหนดในข้อผูกพนัหรือตามกฎหมาย 

(25) จดัท าหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  โดยมีข้อมูลที่จ าเป็นและ
เพียงพอเพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถใช้เป็นหลักฐานแสดงสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และใช้อ้างอิงต่อทรัสตี ผู้จัดการ
กองทรัสต์ และบุคคลอื่นได้ รวมทัง้มีข้อมูลของบุคคลต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการจัดการทรัสต์ เช่น ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์  
นายทะเบียนหลักทรัพย์ เป็นต้น เพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถติดต่อกับบุคคลเหล่านัน้ได้ และมีข้อมูลที่แสดงว่า ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ไม่สามารถขายคืน หรือ ไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ได้ และในกรณีที่มีข้อจ ากัดสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องระบุข้อจ ากัด
สิทธินัน้ไว้ให้ชดัเจน 

(26) ในกรณีที่มีเหตุในการเปล่ียนผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมาย
ที่เก่ียวข้อง  จะด าเนินการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 60 วันนับแต่วันที่ปรากฏ 
เหตุดังกล่าว และจะแต่งตัง้บุคคลที่ ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับมติ ทัง้นี  ้ในกรณีที่ขอ 
มติแล้วแต่ไม่ได้รับมติ จะด าเนินการแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่โดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมเป็น
ส าคญั 

8.4. ชื่อ ที่อยู่ และโทรศัพท์ของนายทะเบียนหลักทรัพย์ ผู้สอบบัญชี และผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

8.4.1 นายทะเบียนหลักทรัพย์ 

บริษัท ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด  
เลขที่ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  
โทรศพัท์ 02-009-9999  

      8.4.2   ผู้สอบบัญช ี

นางวิไล บูรณกิตติโสภณ  ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3920 
บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัช ีจ ากัด 
ชัน้ 48 เอ็มไพร์ทาวเวอร์ 1 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  
โทรศพัท ์02-677-2000 
 
 



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ แบบ 56-REIT 

ส่วนที่ 3: การจดัการและการก ากับดูแลกองทรัสต์ 
  

ส่วนที่ 3 หน้า 30 
 

 

      8.4.3   ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

บริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากัด 
ห้องเลขที่ 39 ชัน้ 9 อาคาร อาร์ เอส ทาวเวอร์  
121 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  
โทรศพัท ์02-641-3800 

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
65/192 ชัน้ 23 อาคารช านาญ เพ็ญชาติ บิสเนส เซ็นเตอร์  
ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10320  
โทรศพัท ์02-643-8223 

8.5 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับ 

8.5.1 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับของผู้ จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่เคยถูกลงโทษและเปรียบเทียบปรับ อันเนื่องมาจากการกระท าความผิดตาม
พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (และที่แก้ไขเพิ่มเติม) และพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรม 
ในตลาดทุน พ.ศ. 2550 

8.5.2 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทียบปรับของกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ มีอ านาจควบคุม
ของผู้ จัดการกองทรัสต์ 

กรรมการ ผู้บริหาร และผู้มีอ านาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ไม่เคยถูกลงโทษและเปรียบเทียบปรับ  
อันเนื่องมาจากการกระท าความผิดตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (และที่แก้ไขเพิ่มเติม)  
และพระราชบญัญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  

9. การก ากับดูแลกิจการ 

9.1 นโยบายการก ากับดูแลกิจการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความส าคัญของการก ากับดูแลกิจการ เนื่องจากเห็นว่าเป็นส่ิงที่มีความจ าเป็น 

ต่อการบริหารกองทรัสต์และสร้างความเชื่อมั่นให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทัง้ยังช่วยให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นักลงทุน และสาธารณชน
ได้รับทราบและตรวจสอบการด าเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์ได้สะดวก รวดเร็ว เท่าเทียมกันและเป็นไปอย่างมปีระสิทธิภาพ  
โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้บริหารกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมายและสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์เชื่อมั่นว่าระบบ 
การบริหารจัดการที่ดี การมีคณะกรรมการบริษัท และผู้บริหารที่มีวิสัยทัศน์ มีความรับผิดชอบต่อหน้าที่ มีกลไกการควบคุม 
การถ่วงดุลอ านาจ และกระบวนการก ากับดูแลกิจการเป็นส่วนส าคัญและจ าเป็นต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เติบโต 
อย่างยัง่ยืนและน ามาซึง่ผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยการก ากับดแูลกิจการของกองทรัสต์ค านึงถึงหลกัส าคัญดงัต่อไปนี ้

1.  สิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

ผู้จดัการกองทรัสต์ตระหนกัถึงหน้าที่ในการส่งเสริมและคุ้มครองสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายให้ได้รับ
สิทธิขัน้พืน้ฐานตามที่กฎหมายก าหนดดงันี ้  
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1.1 สิทธิให้ความเห็นชอบอนุมติัการท ารายการเก่ียวโยงกันหรือการท ารายการได้มาหรือจ าหน่ายไป 

ซึง่ทรัพยสิ์นที่มขีนาดรายการเป็นไปตามที่ก าหนดในกฎหมายและหลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง 

1.2 สิทธิในการซือ้ ขายหน่วยทรัสต์ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายมีสิทธิในการซือ้ ขาย หน่วยทรัสต์ได้อย่างอิสระ โดยผู้จดัการกองทรัสต์ได้
แต่งตัง้บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด (Thailand Securities Depository: TSD) ท าหน้าที่เป็นนายทะเบียน
หลักทรัพย์ของกองทรัสต์เพื่ออ านวยความสะดวกให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการด าเนินการเก่ียวกับทะเบียนหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ (โปรดดูรายละเอียดในหวัข้อ “นายทะเบียนหลักทรัพย์”) 

1.3 สิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในวาระต่าง ๆ ในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายของกองทรัสต์ที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมสามารถออกเสียงลงมติโดยเสมอ
ภาคกันตามจ านวนหน่วยทรัสต์ที่ตนถืออยู่ นอกจากนี ้ในการออกเสียงลงคะแนน ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จดัเตรียมบตัรลงคะแนน
ให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายขณะลงทะเบียนก่อนการประชุม และได้น าระบบบาร์โคด (Barcode) มาใช้ในการลงทะเบียนและการ
นบัคะแนนเสียงในแต่ละวาระการประชุม โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะแสดงผลการลงคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในทุกวาระ
ที่มกีารลงมติให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้ทราบผลการลงคะแนนทนัที 

1.4 สิทธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนอย่างเท่าเทียมกัน 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายของกองทรัสต์มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์ในอัตรา 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายใน 90 วนันับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีหรือรอบ
ระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้แล้วแต่กรณี หรืออัตราอื่นใดที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ก าหนด (โปรดดูรายละเอียดในหวัข้อ 7.3 “การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์”) 

2.  การเปิดเผยสารสนเทศอย่างครบถ้วน เพียงพอ เชื่อถือได้ และทันเวลาแก่ผู้ที่เกี่ยวข้องทกุฝ่าย 

ผู้จดัการกองทรัสต์ให้ความส าคัญต่อการอ านวยความสะดวกแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้สามารถเข้าถึง
ข้อมลูของกองทรัสต์ได้อย่างสะดวก ทั่วถึง และเท่าเทียมกัน โดยได้เปิดเผยข้อมลูที่มีความถูกต้อง ครบถ้วน ชัดเจน และทนัเวลา
อย่างสม ่าเสมอ ทัง้ข้อมลูทางการเงิน ผลการด าเนินงาน และข้อมูลส าคญัอื่นใด เพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้ใช้ข้อมูลประกอบการ
ตัดสินใจลงทุน โดยผ่านช่องทางและส่ือการเผยแพร่ข้อมูลต่าง ๆ ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รายงานประจ าปี 
ตลอดจนผ่านทางเวบ็ไซต์ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

9.2 คณะกรรมการชดุย่อย 

ปัจจุบันผู้จดัการกองทรัสต์บริหารงานโดยคณะกรรมการบริษัทและคณะผู้บริหารที่มีคุณสมบัติตามหลักเกณฑ์
เก่ียวกับบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน โดยไม่มีคณะกรรมการชุดย่อยใด 

         9.3      การประชุมคณะกรรมการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ก าหนดให้มีการประชุมคณะกรรมการเพื่อพิจารณากิจการทั่วไปของกองทรัสต์อย่างน้อย     
ไตรมาสละ 1 ครัง้ โดยมีกระบวนการประชุมคณะกรรมการดงัต่อไปนี ้
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1. เลขานุการบริษัทร่วมกับฝ่ายกฏหมายและก ากับดูแล จดัส่งหนงัสือเชิญประชุม ระเบียบวาระการประชุม
พร้อมเอกสารประกอบการประชุมที่มีเนือ้หาจ าเป็นเพียงพอส าหรับการพิจารณาให้กรรมการแต่ละท่านล่วงหน้าก่อนการประชุม
ไม่น้อยกว่า 7 วนั เพื่อให้กรรมการมีเวลาเพียงพอในการศึกษาข้อมลูก่อนการประชุม 

2. เร่ืองที่น าเสนอเป็นวาระต่อที่ประชุมคณะกรรมการเป็นเร่ืองเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต์ ได้แก่ 
ผลประกอบการของกองทรัสต์ งบประมาณประจ าปีของกองทรัสต์ การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ การจัด
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม การเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกันแผนธุรกิจและการลงทุน การจัดหา
เงินทุน ตลอดจนความคืบหน้าในการด าเนินการตามแผนธุรกิจ เป็นต้น 

3. ในการประชุมทุกครัง้ต้องมีกรรมการเข้าร่วมประชมุเกินกว่าก่ึงหนึ่ง กรรมการแต่ละคนสามารถลงคะแนน
เสียงได้คนละหนึ่งเสียง โดยกรรมการที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในเร่ืองใดจะไม่มสิีทธิออกเสียงในเร่ืองนัน้ 

4. ในการประชุม ประธานกรรมการจะท าหน้าที่ดูแลจัดสรรเวลาอย่างเพียงพอที่ฝ่ายบริหารจะเสนอเอกสาร
และข้อมลูเพื่อการอภิปรายปัญหาส าคัญ และเพียงพอส าหรับคณะกรรมการที่จะอภิปรายในประเด็นที่ส าคัญ  โดยกรรมการทุก
ท่านมีอิสระในการแสดงความคิดเห็นและเสนอวาระการประชุม 

5. จดัให้มีการบันทึกรายงานการประชุม และเก็บเอกสารเก่ียวกับการประชุมให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถ
ตรวจสอบได้ และจดัเก็บรายงานการประชุมที่ผ่านการรับรองจากที่ประชุมคณะกรรมการเพื่อเป็นหลกัฐาน ต่อไป  

9.4 การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

คณะกรรมการก าหนดให้มีนโยบายที่ใช้ในการควบคุมเก่ียวกับการใช้ข้อมูลภายใน และการซือ้ขายหน่วยทรัสต์ 
เพื่อให้เกิดความเสมอภาค และยุติธรรมต่อผู้ถือหน่วยทุกราย และป้องกันไม่ให้ผู้ที่สามารถเข้าถึงข้อมูลส าคญัหาผลประโยชน์แก่
ตนเองหรือผู้อื่นในทางมิชอบ 

(1)   กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกคน ต้องไม่ใช้ข้อมูลภายในที่มีสาระส าคัญ และยังไม่ได้เปิดเผยต่อ
สาธารณชนเพื่อประโยชน์ของตนเองและผู้อื่น และต้องยึดถือปฏิบติัตามนโยบายการเก็บรักษาและการใช้ข้อมูลภายในที่ก าหนด
อย่างเคร่งครัด 

(2)   กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของผู้จัดการกองทรัสต์ มีสิทธิเสรีภาพในการลงทุนซือ้ขายหน่วยทรัสต์  
แต่เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานที่เข้าถึงข้อมูลภายใน รวมถึงคู่สมรสหรือ
ผู้ที่อยู่กินด้วยกันฉันสามีภรรยาและบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ ต้องไม่ซือ้ ขาย โอน หรือรับโอนหน่วยทรัสต์ จากการรับรู้ข้อมูล
ภายในที่จะมีผลกระทบต่อราคาซือ้ขายหน่วยทรัสต์ เช่น 

- ในช่วงระยะเวลา 1 เดือนก่อนการเปิดเผยงบการเงินแก่สาธารณะ 
- ก่อนการพิจารณาได้มา หรือจ าหน่ายไปซึง่อสงัหาริมทรัพย์ 
- ก่อนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  

โดยเลขานุการบริษัทจะแจ้งผ่านทางอีเมลให้ผู้ที่ เก่ียวข้องทราบส าหรับระยะเวลาในการห้ามซือ้ขาย (Silent 
Period) ทัง้นี ้หากฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามจะถือเป็นความผิดทางวินยัตามระเบียบของผู้จัดการกองทรัสต์ และอาจมีโทษตาม
กฎหมาย 
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9.5 การเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้ตระหนกัถึงความส าคัญของการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเพียงพอ 
ถูกต้อง ครบถ้วน รวดเร็ว และโปร่งใส โดยการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์จะต้องสอดคล้องกับหลักเกณฑ์และข้อก าหนด
เก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่ง 
ประเทศไทย 

หลักการส าคญัในการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ  

(1)  สารสนเทศที่เปิดเผยจะต้องมีความถูกต้อง ครบถ้วน ชดัเจน และทนัเวลา 

(2)  ปฏิบติัตามกฎข้อบงัคบัที่เก่ียวกับการเปิดเผยข้อมลูสารสนเทศอย่างถูกต้องและครบถ้วน 

(3)  ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายมีสิทธิที่เท่าเทียมกันในการรับทราบข้อมูลสารสนเทศ 

ผู้ รับผิดชอบในการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ 

กรรมการผู้จัดการได้มอบหมายให้ ฝ่ายกฎหมายและก ากับดูแล ฝ่ายการเงินและบัญชี  และหน่วยงาน 
นกัลงทุนสัมพันธ์ เป็นผู้รับผิดชอบเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และการเปิดเผยข้อมูลต้องได้รับการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัท หรือ กรรมการ
ผู้จดัการ (แล้วแต่กรณี) ก่อนด าเนินการเปิดเผย 

ช่องทางการเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศ  

เพื่อให้การส่ือสารข้อมลูมปีระสิทธิภาพ โปร่งใสและทนัเหตุการณ์ ผู้จัดการกองทรัสต์มีช่องทางการเปิดเผยข้อมูล
ที่หลากหลาย ดงันี ้

(1) การรายงานต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งเป็นช่องทางหลักในการเปิดเผยข้อมูลอย่างเป็น
ทางการของกองทรัสต์ 

(2) การส่ือสารผ่านส่ืออิเล็คทรอนิกส์ เว็บไซต์ของผู้จดัการกองทรัสต์ (www.ftreit.co.th) ได้รวบรวมข้อมูล
ส าคัญของกองทรัสต์ เช่น ข้อมูลทั่วไป โครงสร้างของกองทรัสต์ งบการเงินของกองทรัสต์ รายงานประจ าปี หนังสือนัดประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ การจา่ยประโยชนต์อบแทน และข่าวประชาสมัพนัธ์ของกองทรัสต์ เป็นต้น 

(3) การติดต่อผ่านหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์ หน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์รับผิดชอบในการให้ข้อมูล  
และรับฟังความเห็นของผู้ถือหน่วย นักวิเคราะห์ และนักลงทุน รวมถึงน าเสนอผลการปฏิบัติงาน ข้อคิดเห็นจากผู้ถือหน่วย  
นักลงทุน และนักวิเคราะห์ต่อคณะกรรมการบริษัทอย่างสม ่าเสมอ ทัง้นี ้สามารถติดต่อเพื่อขอรับทราบข้อมูลของกองทรัสต์ 
โดยติดต่อทางอีเมล ftreit.ir@frasersproperty.com 

9.6 การจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

หลักการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นการประชุมสามัญประจ าปีภายใน 4 เดือน  
นับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีของกองทรัสต์ และการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์คราวอื่นให้เรียกว่าการประชุมวิสามัญ ซึ่งผู้จัดการ
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กองทรัสต์จะจัดประชุมวิสามัญประจ าปีของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยสอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้องและสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 
ในกรณีดงัต่อไปนี ้

(1) เมือ่ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรให้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทรัสต์  

(2) เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์ต้องขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อด าเนินการใด ๆ ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญา 
ก่อตัง้ทรัสต์ ดงันี ้

(ก) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 30 ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

(ข) การออกตราสารหนี ้หรือ หลกัทรัพย์ประเภทหนี ้

(ค) การเพิ่มทุน หรือ การลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์เฉพาะกรณีที่ต้องได้รับมติผู้ถือหน่วยทรัสต์
ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(ง) การท าธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาด
รายการตัง้แต ่20 ล้านบาท หรือ เกินกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

(จ) การเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(ฉ) การเปล่ียนแปลงทรัสตี 

(ช) การเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ และการแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม ่

(ซ) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ในเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส าคัญ
หรือเป็นการเพิ่มอตัราค่าธรรมเนียม และ/หรือค่าใช้จา่ยนอกเหนือจากอตัราสงูสดุที่ระบุในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(ฌ) การเลิกกองทรัสต์ 

(ญ) เหตุอื่นใดตามที่ทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอ
เร่ืองให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองดังกล่าว 

(ฎ) เหตุอื่นใดตามที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์จะประกาศ
ก าหนด 

(3)     เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่าย 
ได้แล้วทัง้หมด เข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุม
ไว้อย่างชัดเจนในหนงัสือ ทัง้นี ้ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจดัให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 เดือนนบัแต่ได้รับหนงัสือจาก
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
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สิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์มีนโยบายในการอ านวยความสะดวกและส่งเสริมให้ผู้ถือหน่วย
ทุกรายได้เข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยมีเลขานุการบริษัท และฝ่ายกฏหมายและก ากับดูแล ก ากับดูแลและปฏิบัติตาม
นโยบายเพื่อด าเนินการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้องและสญัญาก่อตัง้ทรัสต์  

กระบวนการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(1) เลขานุการบริษัท และฝ่ายกฏหมายและก ากับดูแล มีหน้าที่ในการนัดหมาย จัดเตรียมหนังสือนัด
ประชุม และเอกสารประกอบการประชุมให้ถูกต้องครบถ้วน และเพียงพอ โดยมอบให้ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศ
ไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นผู้จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ก่อนการประชุมไม่น้อยกว่า 7 วัน 
หรือ 14 วัน (แล้วแต่กรณี) และผู้จดัการกองทรัสต์ได้จดัให้มีการประกาศนดัประชุมในหนงัสือพิมพ์รายวนัไม่น้อยกว่า 3 วันก่อน
วนัประชุม เพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้มีเวลาศึกษาข้อมูลก่อนวันประชุม นอกจากนี ้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถ Download หนังสือ
เชิญประชุมพร้อมเอกสารประกอบการประชุมได้จาก Website ของผู้จัดการกองทรัสต์ คือ www.ftreit.co.th ทัง้ในรูปแบบ
ภาษาไทยและภาษาองักฤษ ซึ่งเป็นข้อมลูเดียวกับข้อมลูที่ผู้จดัการกองทรัสต์ ส่งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในรูปแบบเอกสาร โดยข้อมูล
ในหนังสือเชิญประชุมได้มีการอธิบายวิธีการในการเข้าร่วมประชุมให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบและมีข้อมลูในแต่ละวาระการประชุม
เพียงพอต่อการตดัสินใจ 

(2) ในการประชุม ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายมีสิทธิและความเท่าเทียมกันในการแสดงความคิดเห็นและการตัง้
ค าถามใด ๆ ต่อคณะกรรมการบริษัทในเร่ืองที่เก่ียวข้องกับกองทรัสต์ ตามระเบียบวาระการประชุมหรือเร่ืองที่เสนอ และผู้จดัการ
กองทรัสต์จะแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์รับทราบสิทธิในการลงคะแนนและวิธีการออกเสียงลงคะแนนทุกครัง้ก่อนเร่ิมประชุม  

(3) ผู้ถือหน่วยทรัสต์มสิีทธิให้ความเห็นชอบอนุมติัการท ารายการเก่ียวโยงกันหรือรายการได้มาหรือจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรัพย์ที่มีขนาดรายการเป็นไปตามที่ก าหนดในกฎหมายและหลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง  

การลงมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

การลงมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีทั่วไป ต้องได้รับเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน  

การลงมติเพื่อพิจารณารายการส าคญัดงัต่อไปนี ้ ต้องได้รับเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

(1) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ
กองทรัสต์ 

(2) การเพิ่มทุนแบบก าหนดวัตถุประสงค์ในการใช้เงินหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์เฉพาะกรณีที่
ต้องได้รับมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(3) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไป 

(4) การท าธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการ
ตัง้แต ่20 ล้านบาท หรือ เกินกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกวา่ 
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(5) การเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(6) การเปล่ียนแปลงทรัสตี 

(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ในเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนยัส าคัญ 

(8) การเลิกกองทรัสต์ 

9.7     กระบวนการและปัจจัยที่ใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุน รวมทัง้การบริหารจัดการกองทรัสต์ 

9.7.1 การลงทนุในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

(1) ตรวจสอบรายละเอียดของทรัพย์สินซึ่งรวมถึงข้อมูลและเอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง (Due Diligence) 

(2) จดัให้มีการประเมินราคาทรัพย์สินที่จะลงทุนตามที่ระบุไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(3) ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะที่เป็นการเช่าช่วง ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะจัดให้มีมาตรการป้องกันความเส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการผิดสัญญาเช่า หรือการ 
ไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า และเปิดเผยมาตรการป้องกันความเส่ียงดงักล่าวต่อทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเตมิ ผู้จดัการกองทรัสต์จะด าเนินการดังนีด้้วย 

(1) จัดให้ทรัสตีพิจารณาให้ความเห็นชอบในการลงทุนในทรัพย์สิน ว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และ
กฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(2) ขออนุมติัการลงทุนในทรัพย์สิน ดงันี ้

2.1 การลงทุนในทรัพย์สินที่ผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันเป็นเจ้าของโดย  

(ก) เว้นแต่เป็นกรณีที่เปิดเผยไว้แล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลฉบบันี ้

(ข) ส าหรับธุรกรรมที่มีมูลค่าเกิน 1 ล้านบาท หรือตัง้แต่ร้อยละ 0.03 ของมลูค่าทรัพย์สินสุทธิ
ของกองทรัสต์ขึน้ไป แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ต้องได้รับการอนุมติัจากคณะกรรมการของบริษัท 

(ค) ส าหรับธุรกรรมที่มีมูลค่าตัง้แต่ 20 ล้านบาทขึน้ไปหรือเกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่า
ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(ง) จัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเก่ียวกับการท ารายการที่เก่ียวโยงกับผู้จัดการ
กองทรัสต์เพื่อให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์มีข้อมูลประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการลงทุนใน
ทรัพย์สินดงักล่าว 

(จ) ด าเนินการให้บุคคลที่มีความเก่ียวโยงกับทรัพย์สินที่เสนอขายไม่มีส่วนร่วมในการอนุมัติ
การลงทุนในทรัพย์สินดงักล่าว 

2.2  การลงทุนในทรัพย์สินที่บุคคลทัว่ไปที่มิใช่ผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันเป็นเจ้าของ 

(ก) การลงทุนในทรัพย์สินที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 10.00 ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์
ขึน้ไป ต้องได้รับอนุมติัจากคณะกรรมการของบริษัท 
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(ข) การลงทุนในทรัพย์สินที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 30.00 ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 
ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

9.7.2 หลักเกณฑ์ในการลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ 

การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ระบุไว้ในสัญญา
ก่อตัง้ทรัสต์โดยสามารถสรุปสาระส าคัญได้ดังต่อไปนี ้  

(1) เป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่ดินและส่ิงปลกูสร้างลกัษณะที่เป็น โรงงาน คลงัสินค้า 
และ/หรือส านักงาน เพื่อได้มาซ่ึงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองเป็นการลงทุนในทรัพย์สินอื่นใดที่ส านกังานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ /หรือ คณะกรรมการก ากับตลาดทุน
จะประกาศก าหนดให้เป็นทรัพย์สินหลกั  

(2) ในกรณีที่ เป็นการได้มาซึ่งสิทธิครอบครองต้องเป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออก  
น.ส. 3 ก. หรือ เป็นการได้มาซ่ึงสิทธิการเช่าในอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองประเภท 
น.ส. 3 ก. 

(3) อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู้จดัการ
กองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลักษณ์อกัษรว่า การอยู่ภายใต้บงัคบัแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาท
นัน้ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยส าคัญ และเงื่อนไขการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์นัน้ 
ยงัเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(4) การท าสญัญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใด ๆ ที่อาจมีผลให้
กองทรัสต์ไม่สามารถจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจ าหน่าย) เช่น ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่คู่สัญญา 
ในการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอื่นโดยมกีารก าหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น 

(5) อสังหาริมทรัพย์ และ /หรือ ทรัพย์สินอื่นใดที่คณะกรรมการก ากับตลาดทุนจะประกาศก าหนด 
ให้เป็นทรัพย์สินหลกัที่ได้มาต้องพร้อมจะน าไปจดัหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของมลูค่าหน่วยทรัสต์
ที่ขออนุญาตเสนอขาย (ถ้ามี) ในแต่ละครัง้ รวมทัง้จ านวนเงินกู้ยืม (ถ้ามี) ทัง้นี ้กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยังก่อสร้าง 
ไม่แล้วเสร็จได้โดยมูลค่าของเงินลงทุนที่จะท าให้ได้มา และใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อน าไปจัดหาประโยชน์ 
ต้องไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุน
หมนุเวยีนเพียงพอเพื่อการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย 

(6) อสงัหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องผ่านการประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ
และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุนเป็นเวลาไม่เกิน 6 เดือนก่อนวันย่ืนค าขอ และเป็นเวลา 
ไม่เกิน 1 ปีก่อนการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่างน้อย 2 รายที่ได้รับความเห็นชอบจาก 
ส านกังาน ก.ล.ต. ทัง้นี ้จะประเมินล่วงหน้าก่อนการลงทุนได้เป็นระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี 

(7) เฉพาะการลงทุนในทรัพย์สินหลกัครัง้แรก อสงัหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องมีมลูค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 
500 ล้านบาท 
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(8) กรณี เป็นการลงทุน ในท รัพ ย์ สินหลักของกองท รัสต์ โดยทางอ้อม ต้อ งเป็นการลงทุ น 
ในอสังหาริมทรัพย์ตามที่ระบุไว้ในข้อ (1) - (7) ข้างต้นผ่านการถือหุ้ นในบริษัทที่จัดตัง้ขึน้โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อด าเนินการ 
ในลกัษณะเดียวกันกับทกองรัสต์ตามที่ระบุในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ โดยการลงทุนดงักล่าวต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(ก) กองทรัสต์ต้องถือหุ้ นในบริษัทดังกล่าวในอัตราส่วนตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. ห รือ 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทุนประกาศก าหนด 

(ข) แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่จะท าให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและ
ควบคุมให้บริษัทดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ และหลักเกณฑ์ในประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. 
ในท านองเดียวกับกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลกันัน้โดยตรง  

(9) กรณีที่เป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หากราคาที่ได้มาสูงกว่าราคาประเมินต ่าสุดที่บริษัท
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินได้จัดท าขึน้ล่วงหน้าก่อนการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เป็นเวลาไม่เกิน 1 ปีเกินกว่าร้อยละ 5 ให้แสดง
ข้อเท็จจริงและเหตุผลของการได้มาในราคาดงักล่าวไว้ด้วย 

9.7.3   การจ าหน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์อาจจะพิจารณาจ าหน่ายทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์โดยมีกระบวนการ ดงัต่อไปนี ้

(1) จัดให้มีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศของ
ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ 

(2) การจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักต้องกระท าโดยเปิดเผย มีสาระของรายการ และมีระบบในการ
อนุมัติตามที่ ระบุ ไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ อีกทัง้มีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี หรือ การขอมติที่ประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์เช่นเดียวกับการได้มาซึง่ทรัพย์สิน 

(3) การจ าหน่ายทรัพย์สินที่เข้าลักษณะดงัต่อไปนี ้จะกระท าได้เมื่อมีเหตุจ าเป็นและสมควร และได้รับ
อนุมติัจากคณะกรรมการบริษัท 

ก. การจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลกัก่อนครบ 1 ปี นบัแต่วนัที่กองทรัสต์ได้มาซึง่ทรัพย์สินหลกันัน้ 

ข. การจ าหน่ายทรัพยสิ์นหลกัที่กองทรัสต์ได้มาซึง่กรรมสิทธิ์ให้แก่เจ้าของเดิม 

9.7.4 การบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

ในการบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
โดยคัดเลือกจากผู้ที่มีประสบการณ์ในการบริหารทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุน (โปรดดูรายละเอียดเพิ่มเติมในหัวข้อ 8.2 
“ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) ทัง้นี ้ผู้จดัการกองทรัสต์จะมกีารควบคุมดูแลการท างานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ดงันี ้

(1) ก าหนดนโยบาย แผนการตลาด และกลยุทธ์ในการบริหารทรัพย์สิน เพื่อให้ผู้บริหารสงัหาริมทรัพย์
ปฏิบติั 



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ แบบ 56-REIT 

ส่วนที่ 3: การจดัการและการก ากับดูแลกองทรัสต์ 
  

ส่วนที่ 3 หน้า 39 
 

 

(2) ควบคุมและดูแลการท าหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม ่าเสมอโดยตรวจสอบความ
ถูกต้องและครบถ้วนของรายงานที่เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ เช่น ค่าเช่า ยอดลูกค้าค้างช าระ การท าการตลาด สภาพทรัพย์สิน
และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม รวมทัง้การท าประกันภยัทรัพย์สินหลัก เป็นต้น 

9.7.5 การคัดเลือกบุคคลที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีการคัดเลือกบุคลากรเพื่อท าหน้าที่บริหารจัดการกองทรัสต์โดยพิจารณาจาก
ประสบการณ์การท างานในหน้าที่ที่เก่ียวข้องเป็นส าคัญ ทัง้นี ้ผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการตรวจสอบว่าบุคลากรที่เป็นผู้บริหาร 
มีคุณสมบติัตามที่ระบุไว้ในประกาศของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ดงันี ้

(1) เป็นผู้มีประสบการณ์ด้านบริหารจัดการลงทุนหรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
รวมกันเป็นระยะเวลาไม่น้อยกวา่ 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปี ก่อนวนัเร่ิมงานกับผู้จดัการกองทรัสต์ 

(2) เป็นผู้ที่ ไม่มีลักษณะต้องห้ามของบุคคลที่มีอ านาจในการจัดการกองทรัสต์ ซึ่งเป็นลักษณะ
ต้องห้ามตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุนโดยอนุโลม 

(3) คณะกรรมการบริษัทหรือผู้ได้รับมอบหมาย (แล้วแต่กรณี) จะเป็นผู้ดูแลคัดเลือกบุคลากรตาม
คุณสมบติัที่กล่าวไว้ข้างต้น 

ทัง้นี ้บุคลากรที่ได้รับการคัดเลือกในแต่ละต าแหน่งงาน จะมีข้อจ ากัดมิให้ท าหน้าที่ในต าแหน่งงานอื่นที่
อาจขดัแย้งต่อการปฏิบติัหน้าที่ในต าแหน่งงานหลกัที่ได้รับการมอบหมาย 

9.7.6 การลงทุนในทรัพย์สินอื่นเพื่อการบริหารกระแสเงินสด 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีระบบในการควบคุมดูแลการลงทุนในทรัพย์สินอื่นเพื่อการบริหารกระแสเงินสดของ
กองทรัสต์ โดยจะตรวจสอบประเภทของทรัพย์สินอื่นที่ต้องการลงทุนและสัดส่วนการลงทุนในทรัพย์สินอื่นให้เป็นไปตาม 
ที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

9.8 การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์อาจแต่งตัง้บุคคลอื่นที่เป็นนิติบุคคลรายเดียวหรือหลายรายเพื่อท าหน้าที่ในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ที่ เป็นทรัพย์สินของกองทรัสต์แทนผู้จัดการกองทรัสต์ ทัง้นี  ้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องเป็นผู้ที่ มี
ความสามารถในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ในส่วนที่ได้รับมอบหมาย และมีบุคลากรที่มีความรู้และประสบการณ์ในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์มาแล้วไม่น้อยกว่า 3 ปี โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ 
และกองทรัสต์จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ เกิดขึน้จากการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ เช่น ค่าบ ารุงรักษา
อสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น ทัง้นี ้หากมีการแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะแจ้งการแต่งตัง้ให้ทรัสตี
ทราบภายใน 15 วนั นบัแต่วนัที่แต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์รายใหม่ 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีอายุตามสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์คราวละ 5 ปี และสามารถต่ออายุได้
โดยอัตโนมัติ อย่างไรก็ดี ผู้จัดการกองทรัสต์อาจแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติมหรือเปล่ียนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ 
ตามเงื่อนไขต่าง ๆ ที่ระบุไว้ในสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยเมื่อเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่งดังต่อไปนี ้ 
หากผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้จดัการกองทรัสต์อาจพิจารณาถอดถอนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย ์
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(1) ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบัติตามหน้าที่  ข้อก าหนดหรือเงื่อนไขตามสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่ได้แก้ไขเยียวยาภายใน 60 วัน หลังจากได้รับหนังสือบอกกล่าวจากผู้จัดการ
กองทรัสต์ให้ด าเนินการแก้ไขการไม่ปฏิบติัตามหน้าที่ดงักล่าว 

(2) หากอัตราการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ภายใต้การบริหารของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใด 
ต ่ากว่าร้อยละ 50 เป็นเวลา 3 เดือนติดต่อกันและ หากผลการด าเนินงานประจ าปีของอสังหาริมทรัพย์ต ่ากว่าประมาณการ 
ผลการด าเนินงานที่ระบุไว้ในแผนการด าเนินงานประจ าปีที่ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้เสนอและได้รับอนุมัติจากผู้จัดการ
กองทรัสต์เป็นระยะเวลาติดต่อกันเกินกว่า 2 ปีงบประมาณ (Fiscal Year) เว้นแต่ในกรณีเหตสุดุวิสยั 

(3) ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือ ถูกศาลพิพากษาให้ล้มละลาย หรือ อยู่ใน
ระหว่างการฟืน้ฟูกิจการ หรือศาลได้แต่งตัง้เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ขึน้เพื่อบริหารทรัพย์สินของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ทัง้หมด
หรือเฉพาะในส่วนที่เป็นสาระส าคญั 

(4) ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ขาดคุณสมบัติในการปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามที่ผู้จัดการ
กองทรัสต์ได้ก าหนดไว้ และไม่ได้แก้ไขเยียวยาการขาดคุณสมบติัดังกล่าวภายใน 60 วนั 

9.9 การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ในการบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะควบคุมดูแลให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ที่กองทรัสต์แต่งตัง้ ท าหน้าที่บริหารทรัพย์สินเพื่อให้บรรลุวตัถุประสงค์และเพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือ
หน่วยทรัสต์  โดยผู้จดัการกองทรัสต์มีระบบในการด าเนินการและควบคุมดูแลผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ดังนี ้

1. การก ากับดูแลรายเดือน 

(1) ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ด าเนินการให้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์น าส่งสรุปรายงานการติดต่อ 
เข้าชมโรงงานของลูกค้าเป้าหมาย (Potential Clients) พร้อมรายชื่อและเบอร์โทรศัพท์ของลูกค้าเป้าหมาย รายงานการให้เช่า
ทรัพยสิ์นหลกั รายงานการซ่อมแซมทรัพย์สิน 

(2) ฝ่ายการเงินและบญัชีด าเนินการตรวจสอบความครบถ้วนของค่าเช่าที่ได้รับช าระเข้าในบญัชีของ
กองทรัสต์กับรายงานค่าเช่าที่ลกูค้าต้องช าระในแต่ละเดือน 

(3) ฝ่ายการเงินและบัญชีด าเนินการตรวจสอบรายงานยอดค่าเช่าค้างช าระ และตรวจสอบเอกสาร
การติดตามค่าเช่าที่ค้างช าระและฝ่ายบริหารสินทรัพย์ควบคุมให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติตามขัน้ตอนด าเนินการกรณี
ลกูค้าค้างช าระ และตรวจสอบรายงานสรุปความคืบหน้าการติดตามทวงถาม พร้อมทัง้ส าเนาหนงัสือทวงถาม (ถ้ามี) 

(4) ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ด าเนินการตรวจสอบเอกสารที่ใช้ในการท าการตลาดเพื่อหาผู้เช่า เพื่อให้
มัน่ใจว่าเอกสารดังกล่าวไม่เอือ้ต่อการก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในการหาผู้เช่าของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ โดย
ด าเนินการตรวจสอบอย่างน้อยในเร่ืองของการน าเสนอทรัพย์สินให้เช่าในแต่ละที่ตัง้อย่างเท่าเทียมกันโดยไม่ให้ความส าคญักับ
ชื่อเจ้าของกรรมสิทธิ์ และตรวจสอบในเร่ืองของการก าหนดราคาให้เช่าทรัพย์สินว่าเป็นการก าหนดราคาที่เอื อ้ประโยชน์ 
ต่อเจ้าของทรัพย์สินรายใดรายหนึ่งหรือไม ่  
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ฝ่ายบริหารสินทรัพย์จะท าการติดต่อลูกค้าเป้าหมาย ตามข้อ (1) โดยการสุ่ม เพื่อตรวจสอบว่าผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์มีการปฏิบติัหน้าที่อย่างเป็นกลาง ไม่เอือ้ประโยชน์ต่อเจ้าของทรัพย์สินหลกัรายใดรายหนึ่งเป็นการเฉพาะ 

2. การก ากับดูแลราย 6 เดือน 

ในทุก ๆ 6 เดือน หรือเมื่อเห็นสมควร ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ประชมุร่วมกับผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เพื่อแจ้ง
นโยบาย แผนการตลาด กลยุทธ์การบริหารทรัพย์สินต่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมให้ข้อมูล
เก่ียวกับสภาพการแข่งขนั และสภาวะอุตสาหกรรมที่เก่ียวข้อง และประเด็นปัญหาต่าง ๆ ที่อาจเกิดขึน้กับผู้เช่าทรัพย์สิน  

      3.      การก ากับดูแลรายปี 

(1) ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการตรวจสอบทรัพย์สินร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ
บริษัทผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน เพื่อให้มั่นใจว่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์มีอยู่ครบถ้วน อยู่ในสภาพปกติพร้อมใช้งาน ไม่มีการ
ต่อเติมเกินไปกว่าที่ได้รับอนุญาตจากผู้จดัการกองทรัสต์ และเพื่อวตัถุประสงค์ในการประเมินราคาทรัพย์สินประจ าปี 

(2) ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการตรวจสอบใบเสนอราคาความคุ้มครองและอัตราเบีย้
ประกันเพื่อยืนยนัการท าประกันภัยความคุ้มครองทรัพย์สินหลกั รวมทัง้เอกสารการท าประกันภัยทรัพย์สินหลัก เพื่อให้มัน่ใจว่า
ทรัพย์สินหลกัมกีารประกันภยัอย่างถูกต้องครบถ้วนตามที่ก าหนดโดยบริษัท 

4. การซ่อมแซมทรัพย์สิน  

ฝ่ายบริหารอสงัหาริมทรัพย์ด าเนินการตรวจสอบความสมเหตุสมผลของการซ่อมแซมทรัพย์สิน ซึ่งรวมถึง
รายชื่อผู้ซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมก่อนการอนุมัติให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการซ่อมแซม เพื่อให้มัน่ใจได้
ว่าผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ได้ด าเนินการให้มีการซ่อมแซมทรัพย์สินตามมาตรฐาน โดยปราศจากความขดัแย้งทางผลประโยชน์
ใด ๆ โดยแบ่งเป็น 2 กรณี ดงันี ้

(1) กรณีงานซ่อมแซม บ ารุงรักษา มีค่าใช้จ่ายไม่เกินวงเงินที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ ซึ่งผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์สามารถด าเนินการจดัซือ้จดัจ้างได้เอง  

ในทุก ๆ เดือน ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ด าเนินการตรวจสอบความถูกต้องเหมาะสมของ
รายการซ่อมแซมบ ารุงรักษาโดยตรวจสอบจากเอกสารสรุปการขอเบิกค่าใช้จ่ายพร้อมรายละเอียดงาน ซึ่งจัดท าโดยผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์   

(2) กรณีงานซ่อมแซม บ ารุงรักษา มีค่าใช้จ่ายมากกว่าวงเงินที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ 

(ก) กรณี เป็นเร่ืองเร่งด่วน  ให้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพ ย์แจ้งขออนุมัติจากฝ่ายบริหาร
อสงัหาริมทรัพย์เบือ้งต้นในหลกัการก่อนได้ ผ่านทางโทรศพัท์ หรือ E-mail 

(ข) กรณีมิใช่เร่ืองเร่งด่วนให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส่งหนังสือขออนุมัติมายังฝ่ายบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ โดยระบุรายละเอียดของทรัพย์สิน เช่น เลขที่อาคาร ชื่อผู้เช่าทรัพย์สิน รูปถ่ายทรัพย์สินที่เสียหาย และวงเงินที่
จะขออนุมัติ โดยแนบเอกสารประกอบการขออนุมัติที่แสดงให้เห็นถึงความจ าเป็นและเหมาะสมของค่าใช้จา่ยที่เสนอมาดงักล่าว  
เช่น รูปถ่ายความเสียหายของทรัพย์สิน  หรือเอกสารแสดงการเปรียบเทียบราคาของผู้ให้บริการกับผู้ให้บริการรายอื่น ๆ เป็นต้น 
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(ค) ฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย์ จัดท าหนังสืออนุมัติวงเงินค่าใช้จ่ายแจ้งกลับไปยังผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ พร้อมทัง้ส าเนาหนังสือฉบับดังกล่าวเก็บไว้เป็นหลักฐาน ประกอบการส่งเอกสารมายังฝ่ายการเงินและบญัช ี
เพื่อขอเบิกค่าใช้จ่ายต่อไป 

9.10 ระบบในการติดตามดแูลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์อาจท าการว่าจ้างบุคคลอื่นตามความ
เหมาะสมให้เป็นผู้ด าเนินการในการจัดเก็บรายได้และการใช้จ่ายเงินของกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการติดตาม
ดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องจัดส่งรายงานให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ เช่น รายงานรายได้
ค่าเช่าและค่าบริการรายงานต้นทุนค่าเช่าและบริการรายงานค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารรายงานการค้างช าระหนี ้และการ
ติดตามหนี ้รายงานพืน้ที่เช่า รายงานการจัดซือ้จัดจ้างประเภทงานซ่อมแซมและบ ารุงรักษา รายงานการท าประกันภยัทรัพย์สิน
หลกัในส่วนของผู้เชา่อสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น 

ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมกันสร้างความเจริญเติบโตทางธุรกิจ และพัฒนา
ความสัมพันธ์ที่ดีกับลูกค้ารายต่าง ๆ พร้อมทัง้ บริหารจัดการให้อตัราการใช้พืน้ที่การเช่า และอัตราค่าเช่าให้อยู่ในระดับที่ดี  
ในขณะเดียวกัน ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะร่วมกันควบคุมและบริหารต้นทุนด้านการตลาดและ 
ความเส่ียงเกี่ยวกับการบริหารจดัการทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

9.11 ค่าตอบแทนผู้ จัดการกองทรัสต์จากการท าหน้าที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ 

ในปี 2564 ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกเก็บค่าธรรมเนียมจากกองทรัสต์ โดยแบ่งเป็น 5 ส่วน โดยแต่ละส่วนไม่เกิน
อตัราที่ก าหนด ดงัต่อไปนี ้

ค่าใช้จ่าย  อัตราร้อยละ 

ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการกองทรัสต์ 0.25 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยรวมของกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสต์ 

3.00 ต่อปี ของรายได้สุทธิตามสญัญาเช่าและบริการ 

ค่าธรรมเนียมพิเศษ 5.00 ตอ่ปี ของก าไรสุทธิจากการด าเนินการของกองทรัสต์ 

ค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายย่อย  ตามสัดส่วนตามระยะเวลาท าสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าราย
ย่อยรายใหม่ แต่ไม่เกิน 3 เดือนของอตัราค่าเช่าและบริการ 

ค่านายหน้าในการซือ้ / ขาย / โอนสิทธิ์การเช่า / 
รับโอนสิทธิ์การเชา่อสงัหาริมทรัพย์ 

ไม่เกิน 
 3.00 

ของมู ลค่ าการซื อ้  / ขาย / โอนสิทธิ์ การเช่า  / รับโอน สิทธิ์ ก ารเช่ า
อสังหาริมทรัพย์ส าหรับการซือ้ทรัพย์สินนอกกลุ่ม FPT และยกเว้นการขาย
อสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้เช่ารายย่อยซึ่งสญัญาเช่ามีข้อก าหนดให้สิทธใินการ
ซือ้อสงัหาริมทรัพย์ 
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9.12 การสรรหาและแต่งตัง้กรรมการและผู้บริหารระดับสูง 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีการคัดเลือกกรรมการเพื่อท าหน้าที่บริหารจัดการกองทรัสต์โดยพิจารณาจากประสบการณ์ 
การท างานในหน้าที่ที่ เก่ียวข้องเป็นส าคัญ เพื่อให้มั่นใจได้ว่าบุคลากรดังกล่าวจะสามารถบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เกิด
ประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์  ทัง้นี ้ผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการตรวจสอบว่าบุคลากรที่เป็นกรรมการ และผู้บริหารมี
คุณสมบติัตามที่ระบุไว้ในประกาศของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ดงันี ้

(1) เป็นผู้มีประสบการณ์ด้านบริหารจัดการลงทุนหรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์รวมกันเป็น
ระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปีก่อนวนัเร่ิมเข้าท างานกับบริษัท (แล้วแต่กรณี) 

(2) เป็นผู้ที่ไม่มีลักษณะต้องห้ามของบุคคลที่มีอ านาจในการจัดการกองทรัสต์ ซึ่งเป็นลกัษณะต้องห้ามตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุนโดยอนุโลม 

9.13 ค่าตอบแทนผู้สอบบัญช ี

กองทรัสต์ได้แต่งตัง้ บริษัท เคพีเอ็มจ ีภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด เป็นผู้สอบบญัชีส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิน้สุด 
ณ วนัที่ 30 กันยายน 2564 โดยมีค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (Audit Fee) เป็นจ านวน 1,845,000 บาท และค่าบริการอื่น ๆ
จ านวน 112,000 บาท คิดเป็นค่าตอบแทนรวมทัง้สิน้ 1,957,000 บาท 

9.14 การปฏิบัติตามหลักการก ากับดูแลกิจการที่ดีในเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

- ไม่มี - 

10. ความรับผิดชอบต่อสังคม (Corporate Social Responsibilities: CSR) 

 10.1 นโยบายภาพรวม 

ผู้จัดการกองทรัสต์ก าหนดกรอบการบริหารจัดการผู้มีส่วนได้เสีย โดยพิจารณาตามห่วงโซ่คุณค่าทางธุรกิจของ FTREIT 

โดยมขีัน้ตอนการวิเคราะห์ผู้มีส่วนได้เสียดงันี ้

1 การระบุผู้มีส่วนได้เสีย พิจารณาจากความสมัพนัธ์ที่เก่ียวข้องกับห่วงโซ่คุณค่าของกองทรัสต์ 
2 การระบุล าดบัผลกระทบของกองทรัสต์ต่อ 

ผู้มีส่วนได้เสีย 
ประเมินจากผลกระทบ และโอกาสที่เกิดขึน้ทางด้านเศรษฐกิจ สังคม 
และส่ิงแวดล้อม 

3 การระบุระดบัอิทธิพลของผู้มีส่วนได้เสียที่มี
ต่อกองทรัสต์ 

ประเมินจากระดับอิทธิพลที่มาจากปัจจัยอื่นๆ เช่น การด าเนินงาน กฎ 
ระเบียบ ข้อบงัคบั และชื่อเสียง 

4 การจัดกลุ่มผู้มีส่วนได้เสีย แบ่งผู้มีส่วนได้เสียตามระดับผลกระทบ และระดับอิทธิพลที่ ผู้มีส่วน 
ได้เสียมีต่อกองทรัสต์ 

5 การจัดล าดบัความส าคัญของผู้มีส่วนได้เสีย ระบุแนวทางการมีส่วนร่วมที่เหมาะสมกับผู้มีส่วนได้เสียแต่ละกลุ่ม เช่น 
การสมัภาษณ์ การประชุมเชิงปฏิบติัการ เป็นต้น 
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ในปี 2564 ผู้จัดการกองทรัสต์จ าแนกผู้มีส่วนได้เสียหลักของกองทรัสต์ FTREIT ออกเป็น 9 กลุ่ม ได้แก่ ผู้เช่า คู่ค้า 

เจ้าหนี ้ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทรัสตี ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู้จัดการกองทรัสต์ ชุมชน และหน่วยงานราชการ โดยแนวปฏิบัติต่อ 

ผู้มส่ีวนได้เสีย มีดงันี ้

ผู้มีส่วนได้เสีย ความคาดหวัง แนวปฏิบัติ ช่องทางการมีส่วนร่วม 

(1) ผู้เช่า - การปฏิบตัิทางการค้าท่ีเป็นธรรม 
- การบริหารความสมัพนัธ์ท่ีด ี
- การตอบสนองต่อข้อร้องเรียน
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- การจัดการความเสี่ยงและภาวะ
วิกฤต 

- ปฏิบตัิต่อผู้เช่าอย่างเท่าเทียม 
- ปฏิบตัิตามข้อก าหนดและเง่ือนไขทางการค้า 
- มีการด าเนินงานอย่างมีจริยธรรม 
- สนับสนุนให้ผู้ เช่าลดการใช้พลงังานใน
กิจกรรมการด าเนินงาน เช่น เสนอให้มีการ
เปลี่ยนหลอดไฟประหยดัพลงังาน   
การเปลี่ยนสขุภัณฑ์ประหยดัน า้ เป็นต้น 

- การส ารวจความพึงพอใจประจ าปี 
- การประชุมออนไลน์/ อีเมล / โทรศพัท์ 
- การเยี่ยมชม และการตรวจประเมิน
ทรัพย์สิน 

- ติดต่อผ่านทางผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ 

(2) คู่ค้า - การปฏิบตัิทางการค้าท่ีเป็นธรรม 
- ความร่วมมือในการพฒันา
ธรุกิจ เพื่อสร้างการเติบโต
ร่วมกัน 

- ปฏิบตัิต่อคู่ค้าอย่างเท่าเทียม 
- ปฏิบตัิตามข้อก าหนดและเง่ือนไขทางการค้า 
- ด าเนินงานอย่างมีจริยธรรม 
- แบ่งปันความรู้ และสนับสนุนให้เกิดการ
พฒันากระบวนการท างานร่วมกัน 

- มีกระบวนการจัดซือ้จัดจ้างท่ีโปร่งใสและ 
เป็นธรรม 

- การประชุมออนไลน์ / อีเมล / โทรศพัท์ 
- ติดต่อผ่านทางผู้จัดการกองทรัสต์ 

(3) เจ้าหนี ้ - การช าระหนีต้รงต่อเวลา 
- การปฏิบตัิตามข้อก าหนด
เกี่ยวกับสิทธิและหน้าท่ี รวมทัง้
สญัญาท่ีเกี่ยวข้อง 

- จ่ายช าระหนีต้ามระยะเวลา และเง่ือนไข 
ท่ีก าหนด  

- รับผิดชอบในการรักษาอตัราส่วนทางการเงิน
ท่ีส าคญัให้ไม่เกินข้อก าหนดและปฏิบตัิตาม
เง่ือนไขต่าง ๆ ในสญัญาท่ีเกี่ยวข้องการออก
หุ้นกู้  และเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน 

- การประชุมออนไลน์ / อีเมล / โทรศพัท์ 
- ติดต่อผ่านทางผู้จัดการกองทรัสต์ 
 

(4) ผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ 

- ผลการด าเนินงาน และการเติบโต
ทางธุรกิจอย่างมัน่คงของ
กองทรัสต์ 

- ผลตอบแทนท่ีเติบโตและยัง่ยืน 
- การก ากับดูแลกิจการท่ีด ี

- ลงทุนในทรัพย์สินท่ีมีคุณภาพ 
- บริหารจัดการกองทรัสต์ เพื่อให้เกิดการ
เติบโตทางธุรกิจอย่างมัน่คงและสร้าง
ผลประโยชน์ตอบแทนอย่างยัง่ยืน 

- ด าเนินธุรกิจตามหลกัธรรมาภิบาล 
- บริหารจัดการความเสี่ยงของกองทรัสต์อย่าง
เหมาะสม 

- การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์
- กิจกรรม Opportunity day จัดโดย
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

- ติดต่อฝ่ายนักลงทุนสมัพนัธ์  
อีเมล : ftreit.ir@frasersproperty.com 

เว็บไซต์ : www.ftreit.co.th 

(5) ทรัสตี - การบริหารจัดการกองทรัสต ์
ท่ีด าเนินการโดยผู้จัดการ
กองทรัสต์ เป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ และกฎหมาย 
ท่ีเกี่ยวข้อง 

- บริหารจัดการกองทรัสต์ตามข้อก าหนดใน
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

- ด าเนินธุรกิจตามหลกัธรรมาภิบาล 
- การบริหารจัดการความเสี่ยง 

- การประชุมออนไลน์ / อีเมล / โทรศพัท์ 
- ติดต่อผ่านทางผู้จัดการกองทรัสต์ 

http://www.ftreit.co.th/
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- ไม่ให้เกิดความเสียหายอย่าง
ร้ายแรงต่อประโยชน์ของ
กองทรัสต์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์    

(6) ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ 

- การปฏิบตัิทางการค้าท่ีเป็นธรรม 
- ความร่วมมือในการพฒันาธุรกิจ 
เพื่อสร้างการเติบโตร่วมกัน 

- ปฏิบตัิต่อผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ทุกราย 
อย่างเท่าเทียม 

- ปฏิบตัิตามข้อก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ และเง่ือนไขทางการค้า 

- ด าเนินงานอย่างมีจริยธรรม 
- แบ่งปันความรู้ และสนับสนุนให้เกิดการ
พฒันากระบวนการท างานร่วมกัน 

- การประชุมออนไลน์ / อีเมล / โทรศพัท์ 
- ติดต่อผ่านทางผู้จัดการกองทรัสต์ 

(7) ผู้จัดการ

กองทรัสต์ 

- การปฏิบตัิทางการค้าท่ีเป็นธรรม - บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ สญัญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์ 
และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

- ด าเนินงานอย่างมีจริยธรรม 

- 

(8) ชุมชน - ความสมัพนัธ์ท่ีดีต่อชุมชน 
- การปฏิบตัิตามกฎหมายด้าน
สงัคมและสิ่งแวดล้อม 

- เศรษฐกิจชุมชน 
- การส่งเสริมให้เกิดการพฒันา
คุณภาพชีวิตท่ีดีของชุมชน 
และสงัคม 

- การสร้างเครือข่ายความร่วมมือ
เพื่อร่วมกันพฒันาชุมชนและ
สงัคม 

- มีส่วนร่วมในชุมชน และกิจกรรมเพื่อสงัคม 
- สร้างสรรค์กิจกรรมเพื่อสงัคม 
- ปฏิบตัิตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

- การจัดกิจกรรมร่วมกับชุมชน 
- ติดต่อผ่านทางผู้จัดการกองทรัสต์ 
- เว็บไซต์ : www.ftreit.co.th 

(9) หน่วยงาน
ราชการ 

- การปฏิบตัิตามกฎหมายและ
ระเบียบท่ีเกี่ยวข้อง 

- การเปิดเผยข้อมลูการด าเนินงาน
อย่างโปร่งใส 

- การสร้างคุณค่าทางเศรษฐกิจ
และสงัคม 

- มีส่วนร่วมในชุมชน และกิจกรรมเพื่อสงัคม
ร่วมกับหน่วยงานราชการต่าง ๆ 

- ปฏิบตัิตามกฎหมายและระเบียบท่ีเกี่ยวข้อง 
- การก ากับดูแลกิจการท่ีด ี
- ต่อต้านการทุจริต คอร์รัปชั่น 
- ส่งเสริมอาชีวอนามยั และความปลอดภัย
ในการท างาน 

- การร่วมสนับสนุนโครงการท่ีจัดขึน้โดย
ภาครัฐ 

- การประชุมออนไลน์ / อีเมล / โทรศพัท์ 
- ติดต่อผ่านทางผู้จัดการกองทรัสต์ 
- เว็บไซต์ : www.ftreit.co.th 

 

ทัง้นี ้จรรยาบรรณธุรกิจ  นโยบายการก ากับดูแลกิจการที่ดี และนโยบายอื่นๆ ที่เก่ียวข้องกับการด าเนินงานของผู้จัดการ
กองทรัสต์ในการบริหาร FTREIT ได้เผยแพร่ไว้บนเว็บไซต์   www.ftreit.co.th  หัวข้อ “ความยั่งยืน”  เลือก “จรรยาบรรณ  
และนโยบายทางธุรกิจ” 

 

 

http://www.ftreit.co.th/
http://www.ftreit.co.th/
http://www.ftreit.co.th/
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กิจกรรมเพื่อสังคม ในปี 2564 

นอกเหนือจากแนวปฏิบัติ ต่อ ผู้มี ส่วนได้เสียข้างต้น ในปี 2564 FTREIT และ บ ริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ 

อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ FTREIT บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ ากัด (มหาชน) 

องค์การบริหารส่วนต าบลมาบยางพร และโรงพยาบาลปลวกแดง ในการร่วมส่งมอบอาคารโรงงานภายในนิคมอุตสาหกรรม

อมตะซิตี ้ระยอง ให้แก่ จังหวดัระยอง เพื่อใช้เป็นสถานที่จัดตัง้ศูนย์พักคอยส าหรับรองรับผู้ป่วยติดเชือ้โควิด-19 ที่จัดอยู่ในกลุ่ม

ผู้ป่วยสีเขียว (กลุ่มที่มีอาการไม่มากหรือไม่แสดงอาการ) ในจ านวน 309 เตียง เพื่อให้บริการมาตรฐานของกรมควบคุมโรค 

กระทรวงสาธารณสขุ แก่ชุมชนโดยรอบ 

ความร่วมมือในครัง้นี ้ถือเป็นจุดเร่ิมต้นที่ดีในการมีส่วนร่วมสนับสนุนการท างานของภาครัฐโดยมีเป้าหมายเดียวกัน 

คือ การช่วยเหลือประชาชน โดยเฉพาะเมื่อยามที่ประเทศประสบกับภาวะวิกฤต ส าหรับการจัดตัง้ศูนย์พักคอยที่ในครัง้นี ้

นอกจากจะเป็นการช่วยเหลือประชาชนในพืน้ที่ให้มีสถานที่ที่เหมาะสมส าหรับการแยกกักตัวและรับการดูแลแล้ว ยงัมีส่วนช่วย

ลดการแพร่เชือ้จากผู้ป่วยสู่ครอบครัวและสถานประกอบการภายในนิคมอุตสาหกรรม 

ศูนย์พักคอยแห่งนี  ้ได้รับการสนับสนุนรอบด้านจากภาครัฐและเอกชนในทุกระดับ ครอบคลุมความช่วยเหลื อ 

ด้านระบบสาธารณูปโภค อาหาร น า้ด่ืม ส่ิงของจ าเป็นต่าง ๆ อาทิเช่น การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ด าเนินการ ติดตัง้หม้อแปลง 

และตู้ควบคุมไฟฟ้า บริษัท กสท โทรคมนาคม จ ากัด (มหาชน) อ านวยความสะดวกเร่ืองระบบการส่ือสาร และการสนับสนุน

เตียงสนามกระดาษเอสซีจีพี โดยมลูนิธิเอสซีจีและ SCGP เป็นต้น 

โครงการศูนย์พักคอยซึ่งอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของกองสาธารณสุขและส่ิงแวดล้อม องค์การบริหารส่วนต าบล 

มาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง นี ้เร่ิมเปิดรับผู้ป่วยวนัที่ 4 สิงหาคม 2564 
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ความภูมิใจ และความส าเร็จจากการด าเนินงานในปี 2564 

 

 

▪ ESG100  
FTREIT ได้รับคัดเลือกเป็น 1 ใน 100 ของหลักทรัพย์จดทะเบียนที่มีการด าเนินงาน

โดดเด่นด้านส่ิงแวดล้อม สังคม และธรรมาภิบาล (Environmental, Social and 

Governance หรือ  ESG) หรือกลุ่ มหลักทรัพ ย์  ESG 100 ประจ าปี  2564 จาก

สถาบนัไทยพฒัน์ ต่อเนื่องเป็นปีที่ 3  

 

▪ GRESB 
ในปี 2564 FTREIT ได้เข้าร่วมโครงการประเมินและจัดอันดับด้านความยั่งยืน 

ตาม Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB) ซึ่งเป็นมาตรวัด

ระดบัสากลเป็นปีแรก 

 
10.2 แนวทางปฏิบัติเพิ่มเติมเกี่ยวกับการป้องกันการมีส่วนเกี่ยวข้องกับการคอร์รัปชั่น (ถ้ามี) 

- ไม่มี - 

11. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง 

11.1 ความเห็นของฝ่ายก ากับการปฏิบติังานเก่ียวกับความเพียงพอและความเหมาะสมของระบบการควบคุมภายใน
ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

จากการพิจารณาระบบก ากับดูแลการปฏิบัติงานภายในของผู้จัดการกองทรัสต์ในส่วนที่เก่ียวกับการบริหาร
จดัการกองทรัสต์เห็นว่า ระบบการก ากับการปฏิบัติงานของกองทรัสต์มีความเหมาะสม มีบุคคลากรที่เพียงพอต่อการด าเนินการ
ตามระบบอย่างมีประสิทธิภาพ รวมทัง้มีระบบติดตามและดูแลการด าเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ท าให้สามารถ
ป้องกันทรัพย์สินของกองทรัสต์จากการที่จะมีผู้น าไปใช้ประโยชน์โดยมิชอบ 

12. รายการระหว่างกันและการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

ในการดูแลและจัดการกองทรัสต์ซึ่งรวมถึงการบริหารการลงทุนและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
รวมทัง้การควบคุมการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ แม้ว่าผู้จัดการกองทรัสต์จะมีนโยบายที่จะหลีกเล่ียงการท า
รายการที่เก่ียวโยงกันที่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ แต่กองทรัสต์อาจจะยงัมีการท ารายการระหว่างกันกับบุคคล
ที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ มีส่วนได้ส่วนเสีย หรืออาจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต ตามประกาศ
ส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ หากเห็นว่ารายการดังกล่าวเป็นรายการที่มีความจ าเป็นและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของ
กองทรัสต์ 

 ทัง้นี ้รายการระหว่างกันที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึน้นัน้ ผู้จดัการกองทรัสต์จะดูแลให้
การเข้าท ารายการระหว่างกันดังกล่าวเป็นไปอย่างสมเหตุสมผล และมีการปฏิบัติตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ กฎหมายหลักทรัพย์ 



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ แบบ 56-REIT 

ส่วนที่ 3: การจดัการและการก ากับดูแลกองทรัสต์ 
  

ส่วนที่ 3 หน้า 48 
 

 

ข้อก าหนดของตลาดหลักทรัพย์ และประกาศส านักงาน ก.ล.ต. เก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการในรายการที่เก่ียว
โยงกันและการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน รวมทัง้ปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีที่ก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี 

12.1 รายการระหว่างกองทรัสต์ (FTREIT) กับผู้จดัการกองทรัสต์ และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

12.1.1 รายชื่อผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยง 

กับผู้ จัดการกองทรัสต์ 
ลักษณะความสัมพันธ์ 

1. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดสัเทรียล รีท 
แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จ ากัด หรือ FIRM 

• FIRM เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ของ FTREIT 

2. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) 
จ ากัด (มหาชน) หรือ FPT 

• FPT เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ FIRM โดยถือหุ้นประมาณร้อยละ 
70 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้วของ FIRM  

• FPT และบริษัทในกลุ่มของ FPT เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่
ของ FTREIT โดยถือหน่ วยท รัสต์ป ระมาณ ร้อยละ 26.62  
ของหน่วยทรัสต์ทัง้หมด ณ วนัที่ 30 กันยายน 2564 

• FPT เป็นผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ของ FPIT ซึ่งท าหน้าที่เป็นผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ของ FTREIT 

3. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดัสเทรียล 
(ประเทศไทย) จ ากัด หรือ FPIT 

• FPIT เป็นนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ร่วมกันกับ FIRM โดย 
FPIT และ  FIRM มี ผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ร่วมกัน คือ FPT ซึ่ง FPT  
ถือหุ้ นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้ว 
ของ FPIT 

• FPIT ท าหน้าที่เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ FTREIT 

4. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ เด็มโก้ เพาเวอร์ 
6 จ ากัด 

• บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จ ากัด เป็นนิติ
บุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ FPIT ซึ่ง FPIT เป็นนิติบุคคลที่มี 
ผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ร่วมกันกับ FIRM โดย FPIT ถือหุ้ นร้อยละ 51 
ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้วของบริษัท เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี ้เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จ ากัด  

5. บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ เด็มโก้ เพาเวอร์ 
11 จ ากัด 

• บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จ ากัด เป็น
นิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ FPIT ซึ่ง FPIT เป็นนิติบุคคล 
ที่มีผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ร่วมกันกับ FIRM โดย FPIT ถือหุ้ นร้อยละ 
51 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้วของบริษัท เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี ้เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จ ากัด 
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12.1.2 รายการระหว่างกองทรัสต์ (FTREIT) กับผู้จดัการกองทรัสต์ และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

ก. รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสต์ และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบัผู้จดัการกองทรัสต์ที่เก่ียวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน  

ผู้จัดการกองทรัสต์  
และบุคคลที่เกี่ยวโยงกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ลักษณะของรายการ 
ระหว่างกัน 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผล 
ของรายการ 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ด้านราคา และเงื่อนไข 

1. FIRM (1) ทรัส ตี แต่ ง ตั ้ง  FIRM เป็ น
ผู้ จั ด การกอ งท รัสต์ ข อ ง 
FTREIT ตามสัญญาแต่งตัง้
ผู้จัดการกองทรัสต์ 

• FIRM เป็นบ ริษั ทย่อ ยของ  FPT ซึ่ ง เป็น ผู้ด า เนินธุ รกิจพัฒ นา
อสังหาริมทรัพย์และให้เช่าโครงการประเภทโรงงานและอาคาร
คลังสินค้าท่ีมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในธุรกิจดงักล่าว ซึ่ง
สามารถช่วยสนับสนุนการด าเนินธุรกิจของ FIRM ได้ 

• กรรมการและผู้บริหารของ FIRM เป็นผู้ท่ีมีประสบการณ์ในธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ และเข้าใจในธุรกิจประเภทโรงงานและอาคาร
คลงัสินค้าเป็นอย่างดี ดงันัน้ FIRM จึงมีความเหมาะสมเป็นผู้จัดการ
กองทรัสต์ 

• FIRM เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจัดการกองทรัสต์  ซึ่ง
ประกอบด้วยค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามรายละเอียดท่ี
ปรากฏในหวัข้อ 9.11 

• โครงสร้างของค่าธรรมเนียมการจัดการกองทรัสต์ และ
อัตราค่ าธรรมเนียมดังกล่าวเป็น ไปตามธุรกิจปกติ
เทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทุนของกองทุน
รวมอสงัหาริมทรัพย์อื่น หรือผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์
เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์อื่นในประเทศ 

2. FPT และ FPIT (1) กองทรัสต์ อาจเข้าลง ทุน
ทรัพย์สินเพิ่มเติมจาก FPT 
และ FPIT 

• เพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะสรรหาทรัพย์สินท่ีมีศักยภาพเพ่ือเข้าลงทุนเพ่ิมเติม เพื่อ
สร้างผลตอบแทนท่ีดีให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทัง้นี ้ทรัพย์สินของ FPT 
และ FPIT ตัง้อยู่ในท าเลท่ีมีศักยภาพสูง และมีผู้เช่าท่ีเป็นบริษัทท่ีมี
ชื่อ เสียง ดังนั น้ จึ งคาดว่าทรัพย์ สินดังก ล่าวจะสามารถสร้าง
ผลตอบแทนให้กับกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์  

 

  

มูลค่าท่ีกองทรัสต์ลงทุนเพิ่มเติมในทรัพย์สินจาก FPT และ 
FPIT จะมีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินอิสระท่ี
ได้รับความเห็นชอบจากหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง และการเข้า
ลงทุนจะเป็นไปตามเงื่อนไขของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ รวมถึง 
กฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ  และค าสั่งต่ าง ๆ  ขอ ง
หน่วยงานท่ีเกีย่วข้อง  
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ผู้จัดการกองทรัสต์  
และบุคคลที่เกี่ยวโยงกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ลักษณะของรายการ 
ระหว่างกัน 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผล 
ของรายการ 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ด้านราคา และเงื่อนไข 

(2) ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ว่าจ้าง 
FPIT เ ป็ น ผู้ บ ริ ห า ร
อสงัหาริมทรัพย์ 

• เน่ืองจาก FPT และ FPIT เป็นบริษัทเจ้าของทรัพย์สินเดิม จึงมีความรู้
และความเข้าใจในการบริหารจัดการทรัพย์สินหลกัท่ีกองทรัสต์ลงทุน
เป็นอย่างดี  

FIRM จะเป็นผู้ว่าจ้างและช าระค่าธรรมเนียมในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ให้กับ FPIT ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ส าหรับทรัพย์สินท่ีลงทุนในอตัราซึ่งเป็นไปตามอตัราตลาดและ
มีความเหมาะสม 

บริษัท เฟรเซอร์ พร็อพเพอร์ตี ้
เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จ ากัด 

(1)   กองทรัสต์ให้เช่าพืน้ท่ีหลังคา
ของอาคารคลงัสินค้า 

• เพื่อการบริหารพืน้ท่ีของทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้เกิดประโยชน์
สูงสุด 

อตัราค่าเช่าพืน้ท่ีหลังคาท่ีกองทรัสต์ให้เช่าเป็นไปตามอัตราค่า
เช่าตลาด และมีความสมเหตุสมผล 

บริษัท เฟรเซอร์ พร็อพเพอร์ตี ้
เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จ ากัด 
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ข.           รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ในรอบปี 
บญัชีที่ผ่านมา    

ในปีบัญชี 2564 และ 2563 (รอบระยะเวลาบัญชีตัง้แต่ 1 ตุลาคม - 30 กันยายน ของทุกปี) กองทรัสต์มี
รายการธุรกิจที่ ส าคัญ ระหว่างกองท รัสต์ กับ ผู้จัดการกองท รัสต์  และบุ คคลที่ เ ก่ียวโยงกัน กับ ผู้จัดการกองท รัสต์  
โดยรายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขการค้าปกติและเกณฑ์ที่ตกลงกันระหว่างกองทรัสต์และกิจการที่เก่ียวข้องเหล่านัน้ 
ซึง่เป็นไปตามธุรกิจปกติ โดยสามารถสรุปดงันี ้  

(หน่วย: ล้านบาท)  ปี 2563 ปี 2564 

FIRM 

ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรัสต์ 374.64 395.47 

ค่านายหน้าจากการซือ้เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 35.33 - 

FPT 

รายได้จากการรับประกันการมีผู้เช่า 2.21   5.25 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 0.06 0.02 

รายได้อื่น 0.01 - 

ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 4.19 0.35 

ค่าบริการส่วนกลาง 0.72 0.09 

ค่าบริการอื่น 0.67 0.45 

ค่าสาธารณูปโภค - 0.01 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 1,716.13 740.92 

FPIT 

รายได้จากการรับประกันการมีผู้เช่า 9.50 56.70 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 3.38 0.07 

รายได้อื่น 0.06 0.02 

ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 13.41 17.59 

ค่าบริการส่วนกลาง 30.85 33.88 

ค่าสาธารณูปโภค 0.04 0.05 

ค่าเช่าจ่าย 8.89 - 
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(หน่วย: ล้านบาท)  ปี 2563 ปี 2564 

ต้นทุนทางการเงิน (ดอกเบีย้จ่ายจากหนีสิ้นตามสญัญาเช่า) - 5.88 

ค่าบริการอื่น 2.10 2.82 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 1,141.87 783.10 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จ ากัด 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 0.16 0.16 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จ ากัด 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 0.09 0.10 

ยอดคงค้างระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสต์ และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

(หน่วย: ล้านบาท)  ปี 2563 ปี 2564 

FIRM 

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ค้างจ่าย 44.28 35.58 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 4.24 0.77 

FPT 

ลกูหนีร้ายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 0.57 - 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 1.08 0.35 

FPIT 

ลกูหนีร้ายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 5.98 2.28 

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า 2.24 - 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 8.79 8.96 

หนีสิ้นตามสัญญาเช่า - 183.93 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้เด็มโก้ เพาเวอร์ 6 จ ากัด 

เงินมดัจ าค่าเช่าและบริการ 0.05 0.05 
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(หน่วย: ล้านบาท)  ปี 2563 ปี 2564 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้เด็มโก้ เพาเวอร์ 11 จ ากัด 

เงินมดัจ าค่าเช่าและบริการ 0.03 0.03 

12.1.3 นโยบายการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลที่เก่ียวโยงกับผู้จดัการกองทรัสต์ในอนาคต  

ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมีความจ าเป็นในการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยง
กับผู้จดัการกองทรัสต์ในอนาคต ซึ่งในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันจะต้องเป็นการ
กระท าเพื่อประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์ และสามารถตรวจสอบได้ว่าเป็นรายการที่กระท าอย่างยุติธรรมตามราคาตลาด เป็นไป
ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และภายใต้หลกัเกณฑ์และระเบียบข้อบงัคบัที่ส านกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์ก าหนด  

ทัง้นี ้สญัญาก่อตัง้ทรัสต์มีข้อก าหนดเก่ียวกับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียว
โยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ไว้ ดงัต่อไปนี ้

(1) การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ต้องเป็น
ธุรกรรมที่มีรายการเข้าลักษณะดงันี ้

(ก) เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง  
(ข) เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์  
(ค) มีความสมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม  
(ง) ค่าใช้จ่ายในการเข้าท าธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอตัราที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

(จ) ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท าธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจเข้าท าธุรกรรมนัน้  

(2) เว้นแต่เป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ที่ได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนในแบบแสดงรายการข้อมูล การอนุมติัธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับ
ผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องผ่านการด าเนินการตามขัน้ตอนดงันี ้

(ก) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่
เก่ียวข้องแล้ว  

(ข) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าเกินกว่า 1,000,000 บาท หรือตัง้แต่ร้อยละ 0.03 ของมลูค่าทรัพย์สิน
สทุธิของกองทรัสต์ขึน้ไป แล้วแต่มลูค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมติัจากคณะกรรมการของผู้จัดการ
กองทรัสต์ 

(ค) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึน้ไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย
คะแนนเสียงไมน้่อยกว่า 3 ใน  4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียง 
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(3)  ในกรณีที่ธุรกรรมนัน้เป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินหลัก การค านวณมูลค่าจะค านวณตามมูลค่า
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินทัง้หมดของแต่ละโครงการที่ท าให้โครงการนัน้ ๆ พร้อมจะหารายได้  
ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เก่ียวเนื่องกับโครงการนัน้ด้วย 

(4)  กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หน้าที่ของผู้จัดการ
กองทรัสต์และทรัสตีมีดงัต่อไปนี ้  

(ก)  ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจดัให้มีเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนงัสือเชิญประชุม แล้วแต่กรณี แสดง
ความเห็นของตนเก่ียวกับลักษณะธุรกรรมที่เป็นไปตามข้อ (1) พร้อมทัง้เหตุผลและข้อมูลประกอบที่
ชดัเจน   

(ข)  ทรัสตีต้องเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกับลกัษณะของธุรกรรมในประเด็น
ว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้องหรือไม่ และในกรณีที่เป็นการขอมติ 

ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมต้องมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อ
ประกอบการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย 

(5)  ในกรณีที่ได้มีการแสดงข้อมูลส าหรับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคล 

ที่เก่ียวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ไว้อย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนงัสือชีช้วน การท า
ธุรกรรมดงักล่าวไม่ต้องได้รับการอนุมติัตามข้อ (2) และไม่ต้องผ่านกระบวนการขอความเห็นชอบตามข้อ (4) 

12.1.4. แนวทางการป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน ์  

ผู้จดัการกองทรัสต์มีระบบในการป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง 
กล่าวคือ ผู้บริหารของฝ่ายงานที่รับผิดชอบการท าธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และฝ่ายกฎหมายและ
ก ากับดูแลร่วมกันดูแลให้การท าธุรกรรมดังกล่าวเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดงันี ้

(1) ธุรกรรมนัน้ต้องเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ และกฎหมายที่เก่ียวข้อง และต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุด
ของกองทรัสต์ 

(2) ธุรกรรมต้องมีความสมเหตุสมผล และกระท าบนราคา และเงือ่นไขตลาดที่เป็นธรรม 

(3) ผู้มีส่วนได้เสียกับการท าธุรกรรมจะไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจอนุมติัการเข้าท าธุรกรรม 
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12.2 รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี และบคุคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี 

12.2.1 รายชือ่ทรัสตี และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี 

ทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยง 
กับผู้ จัดการกองทรัสต์ 

ลักษณะความสัมพันธ์ 

1. บริษัทหลักท รัพ ย์จัดการกองทุน รวม  
บวัหลวง จ ากัด หรือ ทรัสตี 

• ทรัสตีของกองทรัสต์ FTREIT 

2. บริษัท ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 
(“ธนาคารกรุงเทพ”) 

• ธนาคารกรุงเทพเป็นผู้ถือหุ้ นรายใหญ่ของทรัสตี โดยถือหุ้นประมาณ
ร้อยละ 75 ของทุนจดทะเบียนที่ออกและช าระแล้วของทรัสตี 

• ธนาคารกรุงเทพเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ของกองทรัสต์ FTREIT 
โดยถือหน่วยทรัสต์ประมาณร้อยละ 4.03 ของหน่วยทรัสต์ทัง้หมด  
ณ วนัที่ 30 กันยายน 2564   
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12.2.2 รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี 

ก. รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีที่เก่ียวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุน  

ทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยว
โยงกับทรัสตี 

ลักษณะของรายการระหว่างกัน ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผล 
ของรายการ 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ด้านราคา และเงื่อนไข 

1. บริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กอ ง ทุ น รวม  บั วห ลว ง 
จ ากัด 

(1) ทรัสตีได้รับค่าธรรมเนียมทรัสตี
ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

• กองทรัสต์ได้ ว่าจ้างบริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด เป็นทรัสตี เพื่อดูแล
ผลประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยทรัสตีจะได้รับ
ค่าธรรมเนียมจากการปฏิบตัิหน้าท่ี ตามขอบเขต
อ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบของทรัสตีใน
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

• อัตราค่าธรรมเนียมท่ีจ่ายให้กับบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม  
บั วหล วง  จ ากั ด  ไ ด้ รั บ ค่ าธ รรม เนี ย ม ทรั สตี เป็ น ราย เดื อ น  ทั ้ง นี ้
ค่าตอบแทนทรัสตีท่ีได้รับเมื่อค านวณรวมทัง้ปีจะไม่เกินร้อยละ 0.060 
(ศูนยจ์ุดศูนย์หกศูนย์) ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ซึ่งอตัรา
ค่าธรรมเนียมดังกล่าวเป็นไปตามธุรกิจปกติท่ีสามารถเทียบเคียงได้กับ
ค่าธรรมเนียมทรัสตีของทรัสต์ เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อื่ น 
ในประเทศ 

2. ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด
(มหาชน) (ธนาคาร) 

(1)   ธนาคารอาจให้บริการผลิตภัณฑ์
ทางการเงินอื่ นแก่กองทรัสต์  
โด ย ผู้ จั ด ก ารก อ งท รัส ต์ จ ะ
พิจารณาเงื่อนไขการให้บริการ
ผลิตภัณฑ์ทางการเงินอื่นของ
ธนาคาร เปรียบเทียบกับสถาบัน
การเงินอื่น 

• กองทรัสต์ มี บัญ ชี เงิ นฝาก ท่ี ใช้ส าหรับการ
ด าเนินงานกับธนาคาร และได้รับดอกเบี ย้  
ในอัตราเดียวกันกับลูกค้ารายอื่นของธนาคาร 
โดยเป็น อัตราดอกเบีย้ตามปกติของธนาคาร 
หรือ สถาบนัการเงินอื่น 

• เงื่อนไขของการให้บริการผลิตภัณฑ์ท่ีกองทรัสต์ได้รับเป็นเงื่อนไขท่ีเป็นไป
ตามทางการค้าปกติและไม่ท าให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ และเป็นเงื่อนไขท่ี
เทียบเคียงได้กับเงื่อนไขปกติของผู้ให้บริการรายอื่น ๆ  
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ทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยว
โยงกับทรัสตี 

ลักษณะของรายการระหว่างกัน ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผล 
ของรายการ 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ด้านราคา และเงื่อนไข 

2. ธนาคารก รุงเทพ จ ากั ด
(มหาชน) (ธนาคาร) (ต่อ) 

(2)   ธนาคารอาจได้รับการพิจารณา
แต่ งตั ง้ ให้ เป็น ท่ีป รึกษาทาง 
ก า ร เงิ น  ผู้ จั ด ก า ร ก า ร จั ด
จ า ห น่ า ย  แ ล ะ /ห รื อ  ผู้ จั ด
จ าห น่าย  เพื่ อการ เสนอขาย 
และจัดสรรหน่วยทรัสต์เพ่ิมเติม
ในการเพิ่มทุน และเพ่ือการออก
แ ล ะ เส น อ ข า ย หุ้ น กู้ ข อ ง
กองทรัสต์ FTREIT 

• ธนาคารมีบุคลากรท่ีมีประสบการณ์ มีความรู้ 
ความเข้าใจเกี่ยวกับตลาดทุน รวมถึงกฎเกณฑ์
ต่ าง ๆ  ท่ี เกี่ ยวข้อ งเป็ นอย่ างดีและมี ความ
เช่ียวชาญในการให้บริการท าหน้าเป็นท่ีปรึกษา
ทางการเงิน ผู้จัดการการจัดจ าหน่าย และ/หรือ  
ผู้จัดจ าหน่าย เพื่อการเสนอขายและจัดสรร
หน่วยทรัสต์เพิ่มเติมในการเพิ่มทุน และเพื่อการ
ออกและเสนอขายหุ้นกู้   

• อตัราค่าธรรมเนียมการให้บริการเป็นท่ีปรึกษาทางการเงิน ผู้จัดการการจัด

จ าหน่าย และ/หรือผู้จัดจ าหน่ายเพ่ือการเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรัสต์

เพิ่มเติมในการเพิ่มทุน และเพื่อการออกและเสนอขายหุ้นกู้   ท่ีคาดว่า 

จะจ่ายให้กับธนาคาร เป็นเงื่อนไขท่ีเป็นไปตามทางการค้าปกติและไม่ท าให้

กองทรัสต์เสียประโยชน์ และเป็นเงื่อนไขท่ีเทียบเคียงได้กับเงื่อนไขปกติของ

ผู้ให้บริการรายอื่น ๆ 
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ข.          รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา 

ในปีบญัช ี2564 และ 2563 (รอบระยะเวลาบญัชีตัง้แต่ 1 ตุลาคม - 30 กันยายน ของทุกปี) กองทรัสต์มีรายการธุรกิจที่
ส าคัญระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี โดยรายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขการค้าปกติ
และเกณฑ์ที่ตกลงกันระหว่างกองทรัสต์และกิจการที่เก่ียวข้องเหล่านัน้ ซึ่งเป็นไปตามธุรกิจปกติ โดยสามารถสรุปดงันี ้

(หน่วย: ล้านบาท)  ปี 2563 ปี 2564 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 19.79 21.05 

ธนาคารกรุงเทพ 

ดอกเบีย้รับ 0.56 0.25 

ต้นทุนทางการเงิน 25.50 49.65 

ยอดคงค้างระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี 

(หน่วย: ล้านบาท)  ปี 2563 ปี 2564 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีค้างจ่าย 1.72 1.81 

ธนาคารกรุงเทพ 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 109.54 144.95 

ดอกเบีย้ค้างรับ 0.04 0.05 

เงินกู้ยืม 2,856.15 - 

ดอกเบีย้ค้างจ่าย 7.91 - 

หุ้นกู้ 443.80 377.40 

12.2.3 นโยบายในการท ารายการระหวา่งกองทรัสต์กับทรัสตี และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีในอนาคต 

ในกรณีที่มีการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีในอนาคตจะมีการ
ด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) มีการเปิดเผยข้อมูลผ่านตลาดหลักทรัพย์หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้า
ท าธุรกรรมได้อย่างทัว่ถึง 
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(2)  มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูที่สมเหตุสมผลเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 14 วนั 

(3)  มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาคัดค้านที่ชัด เจน โดยเวลาดังกล่าวต้องไม่ น้อยกว่า  
14 วนั เว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวให้การคดัค้านกระท าในการขอ
มติผู้ถือหน่วยทรัสต์นัน้ 

อนึ่ง ในกรณีที่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคดัค้านอย่างชดัเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตามข้อ (3) ข้างต้น ในจ านวน
ที่เกินกวา่ 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ทรัสตีจะกระท าหรือยินยอมให้มีธุรกรรมดงักล่าวข้างต้นไม่ได้ 


