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สว่นที� 3.1  

ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

3.1.1 ข้อมลูทางการเงินที�สาํคญั 

ธุรกิจหลกัของบริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) คือการพฒันาและบริหารจดัการศนูย์การค้าสง่-ค้า
ปลีกให้เช่าเพื�อการพาณิชย์ โดยมุ่งเน้นการเป็นผู้ออกแบบพฒันาโครงการ การเป็นผู้บริหารพื 5นที�ให้เช่า และการจดัการ
ด้านการตลาด เพื�อให้ศนูย์การค้าสง่-ค้าปลกี ภายใต้การบริหารเป็นศนูย์การค้าที�ครบครันและทนัสมยั สามารถตอบสนอง
ความต้องการที�หลากหลายของผู้ เช่าและผู้ ใช้บริการที�มาจบัจ่ายซื 5อสินค้าในศนูย์การค้า อนัจะสง่ผลให้โครงการมีอตัรา
การเช่าสงูอยา่งตอ่เนื�อง ตลอดจนมีศกัยภาพการเติบโตในอนาคตจากการเพิ�มขึ 5นของอตัราคา่เช่า นอกจากธุรกิจหลกัแล้ว 
บริษัทฯยงัดําเนินธุรกิจที�เกี�ยวข้อง คือ ธุรกิจโรงแรม ซึ�งธุรกิจดงักลา่วเป็นสว่นช่วยส่งเสริมการดําเนินงานธุรกิจหลกัของ
บริษัทฯ 

บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) ก่อตั 5งขึ 5นเมื�อวนัที� ; ธนัวาคม พ.ศ. =>>? ในรูปของบริษัทจํากดั จากการควบ
รวมกิจการ (Amalgamation) ทั 5งหมดของ @ บริษัท ภายใต้ผู้ ถือหุ้นหลกัชุดเดียวกันเข้าด้วยกัน ซึ�งประกอบด้วยบริษัท
ดงัตอ่ไปนี 5  

• บริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จํากดั (SPT) 

• บริษัท ซี.อาร์.ซี. ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จํากดั (CRC) 

• บริษัท พี.พี.เจ.แมเนจเม้นท์ จํากดั (PPJ) 

• บริษัท แพลทินมั แอสเซท แมเนจเมนท์ จํากดั (PAM) 

• บริษัท ทรัพย์พฒันา แอสโซซิเอทส์ จํากดั (SPA) 

• บริษัท เดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ จํากดั (PFM) 

• บริษัท คณาสนิ แมเนจเมนท์ จํากดั (KNS) 

• บริษัท บาร์บาร่า แมเนจเม้นท์ จํากดั (BBR) 

• บริษัท แพลทินมั ฟู้ ดส์ เซ็นเตอร์ จํากดั (PFC) 

โดยก่อนการควบรวมกิจการ แตล่ะบริษัทในกลุม่มีการเพิ�มทนุเพื�อชําระเงินกู้ยืมจากผู้ ถือหุ้น และหลงัการควบรวมกิจการผู้
ถือหุ้นที�มีอํานาจควบคุมทั 5ง @ บริษัท ยงัคงมีอํานาจควบคุมบริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากัด (มหาชน) ทั 5งนี 5การปรับ
โครงสร้างกลุม่ธุรกิจดงักลา่ว มีวตัถปุระสงค์เพื�อสะท้อนโครงสร้างและเพิ�มประสิทธิภาพการดําเนินธุรกิจให้สอดคล้องกบั
ทิศทางการเติบโตในอนาคต อีกทั 5งเพื�อเป็นการรองรับแผนการนําหุ้นสามญัของบริษัทฯเข้าจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพย์
แหง่ประเทศไทย โดยตอ่มาบริษัทฯได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากดั เมื�อวนัที� 23 มิถนุายน พ.ศ. =>>C  

วนัที� ; ธนัวาคม พ.ศ. =>>? บริษัทฯมีการลงทนุในบริษัทยอ่ยจํานวน D บริษัท ได้แก่ บริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั 
(บริษัทฯถือหุ้นร้อยละ @@.@@) ซึ�งเป็นผลมาจากการควบรวมกิจการ โดยก่อนการควบรวมกิจการ บริษัท เดอะ แพลทินมั 
มาร์เก็ต จํากดั นั 5นเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จํากดั (SPT) โดยเมื�อวนัที� DE สิงหาคม พ.ศ. =>>? ที�
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ประชมุคณะกรรมการของ SPT  ได้มีมติอนมุตัิการเข้าซื 5อหุ้นสามญัทั 5งหมดของบริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั (เดิม
ชื�อบริษัท แพลทินมั มาร์เก็ต เพลส จํากดั) จากผู้ ถือหุ้นเดิม โดย SPT ได้ออกหุ้นสามญัเพิ�มทนุจํานวน ?F;,HHH หุ้น ใน
ราคาหุ้นละ D,HHH บาท คิดเป็นจํานวนเงินรวมประมาณ ?F;,HHH,HHH บาท เพื�อใช้ประกอบการแลกหุ้นสามญัทั 5งหมด 
(Share Swap) ของบริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั กบัผู้ ถือหุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั ซึ�งการเข้า
ซื 5อหุ้นครั 5งนี 5ได้รับการอนมุตัิจากที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของ SPT เมื�อวนัที� =@ สงิหาคม พ.ศ. =>>? และ SPT ได้โอนแลก
กรรมสทิธิIของหุ้นสามญักบับริษัทดงักลา่วแล้วในวนัที� ;H สงิหาคม พ.ศ. =>>? โดยบริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั 
มีธุรกิจหลกัคือการดําเนินธุรกิจพฒันาและบริหารพื 5นที�เช่าโครงการ เดอะ มาร์เกต บาย แพลทินมั ซึ�งคาดว่าจะเริ�มเปิด
ดําเนินการในปี พ.ศ.2560  

เนื�องจากกลุม่บริษัทมีการเปลี�ยนแปลงโครงสร้างกลุม่โดยการควบรวมกิจการ (Amalgamation) ในเดือน ธนัวาคม ปี พ.ศ. 
=>>? ดงันั 5น บริษัทฯจึงได้จดัทํางบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ เพื�อสะท้อนฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและ
กระแสเงินสดตามเนื 5อหาทางเศรษฐกิจของกลุม่บริษัทภายใต้การควบคมุเดียวกนั โดยถือเสมือนวา่บริษัทในกลุม่ได้ดําเนิน
ธุรกิจภายใต้การควบรวมกิจการกนัมาตั 5งแตก่่อนวนัที� D มกราคม พ.ศ. =>>E ถึงแม้ว่ารูปแบบความสมัพนัธ์ทางกฎหมาย
ของบริษัทภายในกลุ่มเกิดขึ 5นภายหลงัวนัที� D มกราคม พ.ศ. =>>E ก็ตาม ในการจดัทํางบการเงินรวมเพื�อวตัถุประสงค์
เฉพาะ ฝ่ายบริหารได้นํางบการเงินของบริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากัด มารวมในการจดัทํางบ
การเงินรวมตั 5งแต่วนัที� DC กุมภาพนัธ์ พ.ศ. =>>> (วนัที�จดทะเบียนจดัตั 5งบริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั)  โดยงบ
การเงินของบริษัทย่อยได้จัดทําขึ 5นโดยใช้นโยบายการบญัชีที�สําคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษัทฯ รวมถึงได้ตดัยอดคงค้าง
ระหว่างบริษัทฯและบริษัทย่อย รวมถึงรายการค้าระหว่างกันที�มีสาระสําคัญออกจากงบการเงินรวมเพื�อวัตถุประสงค์
เฉพาะ 

นอกจากนี 5 บริษัทฯและบริษัทยอ่ยได้ปรับย้อนหลงังบการเงินรวมสาํหรับปีสิ 5นสดุวนัที� ;D ธนัวาคม พ.ศ. =>>? เพื�อสะท้อน
ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามเนื 5อหาทางเศรษฐกิจของกลุม่บริษัทภายใต้การควบคมุเดียวกนัโดย
ถือเสมือนว่าบริษัทได้เข้าซื 5อเงินลงทนุในหุ้นสามญัทั 5งหมดของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จํากัด และบริษัท แพลทินมั 
พลาซ่า จํากดั จากผู้ ถือหุ้นเดิม ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯและได้ดําเนินธุรกิจภายใต้การควบรวมกิจการกนัมา
ตั 5งแตก่่อนวนัที� D มกราคม พ.ศ. =>>? ถึงแม้ว่ารูปแบบความสมัพนัธ์ทางกฎหมายของบริษัทภายในกลุม่และการเข้าซื 5อ
บริษัทยอ่ยเกิดขึ 5นภายหลงัวนัที� D มกราคม พ.ศ. =>>? (เกิดขึ 5นจริงในชว่งเดอืน มีนาคม พ.ศ. =>>C) ก็ตาม โดยจํานวนเงิน
ของผลกระทบจากการปรับย้อนหลงังบการเงินต่อรายการในงบแสดงฐานะการเงินรวม (Restate) ณ วนัที� ;D ธันวาคม 
พ.ศ. =>>? ในงบการเงินรวม มีดงันี 5 

 (หน่วย : พันบาท) 

 �� ธันวาคม ���� 

งบแสดงฐานะการเงนิ  

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ�มขึ 5น DHC 

ที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์เพิ�มขึ 5น DC;,==H 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื�นเพิ�มขึ 5น DEC 

เงินกู้ยืมระยะสั 5นจากกรรมการเพิ�มขึ 5น (153,809) 

หนี 5สินอื�นเพิ�มขึ 5น (45) 
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 (หน่วย : พันบาท) 

 �� ธันวาคม ���� 

สว่นของผู้ มีสว่นได้เสียที�ไมมี่อํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ยเพิ�มขึ 5น (19,620) 

ฝ่ายบริหารได้รวมการปรับปรุงที�เกิดจากการปรับปรุงนโยบายบญัชีให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และ
การปรับปรุงนโยบายบญัชีให้สอดคล้องกนัภายในกลุม่กิจการ ดงันั 5นจึงสามารถนํางบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ
ดงักลา่วไปเปรียบเทียบผลประกอบการหลงัปรับปรุงโครงสร้างบริษัทฯได้  

ในการวิเคราะห์และอธิบายของฝ่ายจัดการเกี�ยวกบัการดําเนินงานและฐานะทางการเงินในมมุมองของฝ่ายบริหาร จะ
วิเคราะห์ถึงผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินตามสําหรับปีสิ 5นสดุวนัที� ;D ธันวาคม พ.ศ. =>>E และ พ.ศ. =>>> 
จากงบการเงินเพื�อวัตถุประสงค์เฉพาะ รวมถึงสําหรับปีสิ 5นสุดวนัที� ;D ธันวาคม พ.ศ. =>>? และ พ.ศ. =>>C จากงบ
การเงินรวม โดยงบการเงินสําหรับปี สิ 5นสดุวนัที� ;D ธันวาคม พ.ศ. =>>? นั 5นมีการปรับปรุงเพื�อสะท้อนฐานะการเงิน ผล
การดําเนินงานและกระแสเงินสดตามเนื 5อหาทางเศรษฐกิจของกลุม่บริษัทภายใต้การควบคุมเดียวกันโดยถือเสมือนว่า
บริษัทได้เข้าซื 5อเงินลงทนุในหุ้นสามญัทั 5งหมดของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จํากดั และบริษัท แพลทินมั พลาซ่า จํากดั 
จากผู้ ถือหุ้นเดิม ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯและได้ดําเนินธุรกิจภายใต้การควบรวมกิจการกนัมาตั 5งแต่ก่อนวนัที� D 
มกราคม พ.ศ. =>>?  

โดยงบการเงินได้รับความเห็นวา่ถกูต้องตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  จากผู้สอบบญัชี
รับอนญุาตที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน กลต. ตามที�ปรากฏในรายงานของผู้สอบบญัชีในเอกสารแนบตามที�แสดง
ไว้ในตารางด้านลา่ง  

ลาํดับ รอบระยะเวลาบัญชี รูปแบบงบการเงนิ ชื)อผู้สอบบัญชี บริษัทผู้สอบบัญชี อ้างอิง 

D. 
สิ 5นสดุวนัที� ;D 
ธันวาคม พ.ศ. =>>? 

งบการเงินรวมเพื�อ
วตัถปุระสงค์เฉพาะ 

สพุรรณี ตริยานนัทกลุ 
บริษัท สํานกังาน อีวาย 
จํากดั 

เอกสารแนบ 7 

=. 
สิ 5นสดุวนัที� ;D 
ธันวาคม พ.ศ. =>>C 

งบการเงินรวมของ 
บมจ. เดอะ แพลทินมั 
กรุ๊ป 

สพุรรณี ตริยานนัทกลุ 
บริษัท สํานกังาน อีวาย 
จํากดั 

เอกสารแนบ 7 

ผู้ลงทนุควรพิจารณางบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะและหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ 
และงบการเงินรวม ของ บมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป ที�แนบไว้ในเอกสารแนบของเอกสารฉบบันี 5ประกอบการอธิบายและ
การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ นกัลงทนุควรอ่านหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมเพื�อ
วตัถปุระสงค์เฉพาะของ บมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป ซึ�งมีการอธิบายถึงความเป็นมาในการจัดทําข้อมูลทางการเงิน และ
สมมติฐานที�สําคญัในการจดัทําข้อมูลทางการเงินรวมเพื�อวตัถุประสงค์เฉพาะ ซึ�งในบางกรณีฝ่ายบริหารจะต้องใช้ดลุย
พินิจและการตดัสินใจในการประมาณการข้อสมมติฐานของรายการทางธุรกิจนั 5นๆ เพื�อให้การทํางบการเงินรวมและงบ
การเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะถกูต้องตามมาตรฐานการบญัชีที�ยอมรับกนัโดยทั�วไป ทั 5งนี 5ข้อสมมติฐานและรายการ
ดงักล่าวอาจมีผลกระทบอย่างมีนัยสําคัญต่อฐานะทางการเงินและผลประกอบการของ บมจ. เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป 
คําอธิบายและคําวิเคราะห์ของฝ่ายบริหารนี 5 อาจมีข้อความที�เป็นการคาดการณ์เหตกุารณ์ในอนาคตที�สะท้อนความเห็นใน
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ปัจจบุนัของฝ่ายบริหารเกี�ยวกบัเหตกุารณ์และผลการดําเนินงานในอนาคต ดงันั 5นผลประกอบการที�แท้จริงของบริษัทฯอาจ
แตกตา่งจากที�ระบไุว้ในเอกสารฉบบันี 5 (ถ้ามี) 

2.4.15 สรุปรายงานการสอบบญัชี 

สาํหรับงบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ สิ 5นสดุวนัที� ;D ธนัวาคม พ.ศ. =>>? 
สพุรรณี ตริยานนัทกลุ 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน EE@F 
บริษัท สาํนกังาน อีวาย จํากดั 
ข้าพเจ้าเห็นวา่ งบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะข้างต้นนี 5แสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัที� ;D ธนัวาคม พ.ศ. =>>? ผล
การดําเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวม สําหรับปีสิ 5นสดุวนัเดียวกันของบริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากัด และบริษัท
ยอ่ย โดยถกูต้องตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

สาํหรับงบการเงินรวมสาํหรับปีสิ 5นสดุวนัที� ;D ธนัวาคม พ.ศ. =>>C 
สพุรรณี ตริยานนัทกลุ 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน EE@F 
บริษัท สาํนกังาน อีวาย จํากดั 
ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� ;D ธันวาคม พ.ศ. =>>C ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด
สําหรับปีสิ 5นสดุวนัเดียวกันของบริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อยและเฉพาะของบริษัท เดอะ 
แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) โดยถกูต้องตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

2.4.1.1.1 เกณฑ์ในการจดัทํางบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ 

ในการจดัทําข้อมลูทางการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะของบมจ.เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป เพื�อสะท้อนฐานะการเงิน ผลการ
ดําเนินงาน และกระแสเงินสดตามเนื 5อหาทางเศรษฐกิจของกลุม่บริษัทภายใต้การควบคมุเดียวกนั โดยถือเสมือนว่าบริษัท
ในกลุ่มได้ดําเนินธุรกิจภายใต้การควบรวมกิจการกันมาตั 5งแต่ก่อนวนัที� D มกราคม พ.ศ. =>>E อนัจะทําให้นักลงทุน
สามารถวิเคราะห์ผลการดําเนินงานที�แท้จริงในอดีตของบริษัทฯและสามารถนํามาเปรียบเทียบกับผลประกอบการใน
ปัจจบุนัและอนาคตของบริษัทฯได้ โดยเกณฑ์ในการจดัทําข้อมลูทางการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะนั 5นเป็นดงัตอ่ไปนี 5 

• งบการเงินนี 5จดัทําขึ 5นตามมาตรฐานการบญัชีที�กําหนดในพระราชบญัญตัิวิชาชีพ พ.ศ. =>>C โดยแสดงรายการใน
งบการเงินตามข้อกําหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการค้าลงวนัที� =F กนัยายน พ.ศ. =>>E ออกตามความใน
พระราชบญัญตัิการบญัชี พ.ศ. =>E; 

งบการเงินนี 5ได้จดัทําขึ 5นโดยใช้เกณฑ์ราคาทนุเดิมเว้นแตจ่ะได้เปิดเผยเป็นอยา่งอื�นในนโยบายบญัชี 

• การปรับโครงสร้างของกลุม่บริษัท เป็นการปรับโครงสร้างภายใต้การควบคมุเดียวกนั ดงันั 5นการนําเสนองบการเงิน
รวมนี 5จึงได้จดัทําเพื�อสะท้อนฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามเนื 5อหาทางเศรษฐกิจของกลุม่
บริษัทภายใต้การควบคมุเดียวกนั โดยถือเสมือนว่าบริษัทในกลุม่ได้ดําเนินธุรกิจภายใต้การควบรวมกิจการกนัมา
ตั 5งแตก่่อนวนัที� D มกราคม พ.ศ. =>>E 
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• งบการเงินรวมได้จดัทําขึ 5นโดยรวมงบการเงินของบริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั และบริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท 
เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั 

• บริษัทฯนํางบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจดัทํางบการเงินรวมตั 5งแต่วนัที� 17 กุมภาพนัธ์ 2555 (วนัที�จด
ทะเบียนจดัตั 5งบริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั) 

• งบการเงินของบริษัทยอ่ยได้จดัทําขึ 5นโดยใช้นโยบายการบญัชีที�สาํคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษัทฯ 

• ยอดคงค้างระหวา่งบริษัทฯและบริษัทยอ่ย รายการค้าระหวา่งกนัที�มีสาระสาํคญัได้ถกูตดัออกจากงบการเงินรวมนี 5
แล้ว 

• สว่นของผู้มีสว่นได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคมุ (ถ้ามี) คือ จํานวนกําไรหรือขาดทนุและสินทรัพย์สทุธิของบริษัทย่อย
สว่นที�ไมไ่ด้เป็นของบริษัทฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในสว่นของกําไรหรือขาดทนุรวมและสว่นของผู้ ถือ
หุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

• สว่นต่างระหว่างต้นทนุการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกนักบัมลูค่าสทุธิตามบญัชีของสินทรัพย์และหนี 5สิน
ของ บริษัทย่อย (หลงัปรับปรุง) ณ วนัที�มีการรวมธุรกิจถือเป็น “สว่นตํ�ากว่าทนุจากการรวมกิจการภายใต้การ
ควบคมุเดียวกนั” และแสดงเป็นรายการแยกตา่งหากในสว่นของผู้ ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงิน 

• ในการจดัทํางบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะภายหลงัการปรับโครงสร้างธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกัน
สาํหรับปีสิ 5นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม 2556 และรวมถึงงบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะสําหรับปีสิ 5นสดุวนัที� 31 
ธันวาคม 2555 และ 2554 เพื�อการเปรียบเทียบ ฝ่ายบริหารได้รวมการปรับปรุงที�เกิดจากการปรับปรุงนโยบาย
บญัชีให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการปรับปรุงนโยบายบญัชีให้สอดคล้องกนัภายในกลุม่
กิจการ 

 
3.1.2 ตารางสรุปงบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ และงบการเงินรวม ของ บมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป สาํหรับปี 

พ.ศ. =>>E พ.ศ. =>>> พ.ศ. =>>? และ พ.ศ. =>>C 
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งบแสดงฐานะการเงินรวมของบมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป  

  

งบการเงนิรวมเพื)อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Stat) 
(**)

 งบรวม (Restate) 
(*)

 งบรวม 
ณ วันที) 31 ธันวาคม ณ วันที) 31 ธันวาคม ณ วันที) 31 ธันวาคม ณ วันที) 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2557 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์                         

สินทรัพย์หมุนเวียน                         
  เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 329.13  8% 136.8  3.4% 84.0  2.0% 84.0  2.0% 84.1  1.9% 79.3  1.9% 
  เงินลงทนุชั�วคราว 621.64  15% 510.8  12.6% 688.8  16.4% 688.8  16.4% 688.8  15.7% 490.2  11.9% 
  ลกูหนี 5การค้าและลกูค้าอื�น 94.16  2% 38.1  0.9% 35.7  0.8% 35.7  0.8% 35.7  0.8% 34.4  0.8% 
  ลกูหนี 5กรมสรรพากร 52.13  1% 63.0  1.6% 13.3  0.3% 13.3  0.3% 13.3  0.3% 1.1  0.0% 
  สินค้าคงเหลือ 13.06  0% 13.3  0.3% 12.4  0.3% 12.4  0.3% 12.4  0.3% 12.7  0.3% 
  สินทรัพย์หมนุเวียนอื�น 26.42  1% 14.5  0.4% 6.1  0.1% 6.1  0.1% 6.1  0.1% 7.4  0.2% 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,136.53  27% 776.5  19.1% 840.2  20.0% 840.2  20.0% 840.3  19.2% 625.0  15.2% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน                         
  เงินฝากธนาคารที�มีภาระผกูพนั 0.61  0% 0.6  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.5  0.0% 
  เงินลงทนุในการร่วมค้า 0.06  0% 0.1  0.0% 0.1  0.0% 0.1  0.0% 0.1  0.0% 0.1  0.0% 
  เงินจา่ยลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 20.09  0% 1.6  0.0% 77.6  1.8% 77.6  1.8% 77.6  1.8% 84.9  2.1% 
  อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ 1,491.30  35% 1,503.7  37.1% 1,588.3  37.8% 1,588.3  37.8% 1,588.3  36.3% 1,756.1  42.8% 
  ที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 1,002.55  24% 1,108.8  27.3% 995.5  23.7% 995.5  23.7% 1,168.7  26.7% 1,158.3  28.2% 
  สินทรัพย์ไมม่ีตวัตน 10.48  0% 28.6  0.7% 54.3  1.3% 54.3  1.3% 54.3  1.2% 60.0  1.5% 
  เงินจา่ยลว่งหน้าคา่เชา่ที�ดินระยะยาว 544.82  13% 626.5  15.4% 626.5  14.9% 626.5  14.9% 626.5  14.3% 398.1  9.7% 
  สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี 0.36  0% 0.6  0.0% 3.8  0.1% 3.8  0.1% 3.9  0.1% 10.2  0.2% 
  สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื�น 10.27  0% 10.7  0.3% 14.8  0.4% 14.8  0.4% 14.8  0.3% 14.0  0.3% 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,080.55  73% 3,281.0  80.9% 3,360.8  80.0% 3,360.8  80.0% 3,534.2  80.8% 3,482.2  84.8% 
รวมสินทรัพย์ 4,217.07  100% 4,057.6  100.0% 4,201.0  100.0% 4,201.0  100.0% 4,374.5  100.0% 4,107.2  100.0% 
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งบการเงนิรวมเพื)อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Stat) 
(**)

 งบรวม (Restate) 
(*)

 งบรวม 
ณ วันที) 31 ธันวาคม ณ วันที) 31 ธันวาคม ณ วันที) 31 มีนาคม ณ วันที) 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2557 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หนี 5สินและสว่นของผู้ ถือหุ้น                         
หนี 5สินหมนุเวียน                         
  เจ้าหนี 5การค้าและเจ้าหนี 5อื�น 320.1  7.6% 159.1  3.9% 114.2  2.7% 114.2  2.7% 114.2  2.6% 93.9  2.3% 
  เงินกู้ ยืมระยะสั 5นจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 153.8  3.5% 0.0  0.0% 
  เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สว่นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปี 0.0  0.0% 61.0  1.5% 30.0  0.7% 30.0  0.7% 30.0  0.7% 0.0  0.0% 
  หนี 5สินตามสญัญาเชา่การเงิน - สว่นที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.7  0.0% 
  ภาษีเงินได้ค้างจา่ย 10.0  0.2% 31.1  0.8% 44.1  1.0% 44.1  1.0% 44.1  1.0% 64.2  1.6% 
  รายได้คา่เชา่รับลว่งหน้า - สว่นที�จะรับรู้เป็นรายได้ในหนึ�งปี 153.2  3.6% 157.7  3.9% 162.5  3.9% 162.5  3.9% 162.5  3.7% 162.0  3.9% 
  เงินมดัจํารับชั�วคราว 67.2  1.6% 88.9  2.2% 138.3  3.3% 138.3  3.3% 138.3  3.2% 173.9  4.2% 
  หนี 5สินหมนุเวียนอื�น 19.2  0.5% 23.6  0.6% 14.7  0.3% 14.7  0.3% 14.7  0.3% 21.4  0.5% 
รวมหนี Hสินหมุนเวียน 569.6  13.5% 521.5  12.9% 503.7  12.0% 503.7  12.0% 657.6  15.0% 516.1  12.6% 
หนี 5สินไมห่มนุเวียน                         
  เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั 1,167.8  27.7% 763.4  18.8% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 
  เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธิจากสว่นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปี 467.5  11.1% 406.5  10.0% 376.5  9.0% 376.5  9.0% 376.5  8.6% 0.0  0.0% 
  หนี 5สินตามสญัญาเชา่การเงิน - สทุธิจากสว่นที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี  0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 2.2  0.1% 
  รายได้คา่เชา่รับลว่งหน้า - สทุธิจากสว่นที�จะรับรู้เป็นรายได้ในหนึ�งปี 1,271.3  30.1% 1,146.2  28.2% 1,033.6  24.6% 1,033.6  24.6% 1,033.6  23.6% 871.7  21.2% 
  เงินมดัจําระยะยาว 22.3  0.5% 32.1  0.8% 40.9  1.0% 40.9  1.0% 40.9  0.9% 46.5  1.1% 
  เงินประกนัผลงาน 54.4  1.3% 50.4  1.2% 41.9  1.0% 41.9  1.0% 41.9  1.0% 27.8  0.7% 
  สํารองผลประโยชน์ระยะยาวพนกังาน 1.8  0.0% 2.8  0.1% 4.1  0.1% 4.1  0.1% 4.1  0.1% 6.2  0.2% 
  หนี 5สินภาษีเงินได้รอตดับญัชี 1.2  0.0% 6.1  0.2% 0.6  0.0% 0.6  0.0% 0.6  0.0% 0.6  0.0% 
รวมหนี Hสินไม่หมุนเวียน 2,986.4  70.8% 2,407.5  59.3% 1,497.6  35.6% 1,497.6  35.6% 1,497.6  34.2% 954.9  23.3% 
รวมหนี Hสิน 3,556.0  84.3% 2,929.0  72.2% 2,001.3  47.6% 2,001.3  47.6% 2,155.2  49.3% 1,471.1  35.8% 
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งบการเงนิรวมเพื)อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Stat) 
(**)

 งบรวม (Restate)
 (*)

 งบรวม 
ณ วันที) 31 ธันวาคม ณ วันที) 31 ธันวาคม ณ วันที) 31 มีนาคม ณ วันที) 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2557 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สว่นของผู้ ถือหุ้น                         
  ทนุจดทะเบียน 572.0  13.6% 572.0  14.1% 1,946.5  46.3% 1,946.5  46.3% 1,946.5  44.5% 2,800.0  68.2% 
  ทนุออกจําหน่ายและชําระเต็มมลูคา่แล้ว 572.0  13.6% 572.0  14.1% 1,946.5  46.3% 1,946.5  46.3% 1,946.5  44.5% 2,100.0  51.1% 
  สว่นตํ�ากวา่ทนุจากการรวมธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนั 0.0  0.0% 0.0  0.0% (2.6) -0.1% (2.6) -0.1% (2.6) -0.1% (4.7) -0.1% 
  กําไรสะสมจดัสรรแล้ว – สํารองตามกฏหมาย 0.0  0.0% 0.0  0.0% 12.5  0.3% 12.5  0.3% 12.5  0.3% 44.0  1.1% 
  กําไรสะสมยงัไมไ่ด้จดัสรร 89.1  2.1% 255.1  6.3% 243.3  5.8% 243.3  5.8% 243.3  5.6% 496.9  12.1% 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 661.1  15.7% 827.1  20.4% 2,199.7  52.4% 2,199.7  52.4% 2,199.7  50.3% 2,636.2  64.2% 
  สว่นของผู้ มีสว่นได้เสียที�ไมม่ีอํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย 0.0  0.0% 301.4  7.4% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 19.6  0.4% 0.0  0.0% 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 661.1  15.7% 1,128.6  27.8% 2,199.7  52.4% 2,199.7  52.4% 2,219.3  50.7% 2,636.2  64.2% 
รวมหนี Hสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 4,217.1  100.0% 4,057.6  100.0% 4,201.0  100.0% 4,201.0  100.0% 4,374.5  100.0% 4,107.2  100.0% 

 
* เป็นงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 ที�ได้รับการปรับย้อนหลงั (Restated) เพื�อสะท้อนฐานะการเงิน โดยถือเสมือนว่าบริษัทฯได้เข้าลงทนุในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย จํากัด และบริษัท แพลทินมั พลาซ่า จํากัด มาตั 5งแต่ก่อนวนัที� 1 มกราคม 

2556 แม้ว่ารูปแบบความสมัพนัธ์ทางกฏหมายของบริษัทภายในกลุม่และการเข้าซื 5อบริษัทย่อยทั 5งสองเกิดขึ 5นหลงัวนัที� 1 มกราคม 2556 ก็ตาม โดยงบการเงินที�มีการปรับย้อนหลงัจะแตกต่างจากงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัที� ;D ธันวาคม พ.ศ. =>>? ที�เป็น
สว่นหนึ�งของงบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ 

ทั 5งนี 5รายละเอียดความแตกตา่งระหว่างงบการเงินรวมปี พ.ศ. =>>? ที�เป็นสว่นหนึ�งของงบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะกบังบการเงินที�ได้มีการปรับย้อนหลงั (Restate) นั 5นสามารถสรุปได้ดงัตอ่ไปนี 5 

 เมื�อวนัที� 31 มีนาคม 2557 บริษัทฯได้เข้าซื 5อเงินลงทนุในหุ้นสามญัทั 5งหมดของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย จํากัด และบริษัท แพลทินมั พลาซ่า จํากัด จากผู้ ถือหุ้นเดิมซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯโดยมีต้นทนุเงินลงทนุเป็นจํานวน 19.70 ล้านบาท และ
จํานวน 0.03 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ�งมลูคา่สทุธิตามบญัชีของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย จํากัด และบริษัท แพลทินมั พลาซ่า จํากัด ณ วนัซื 5อมีมูลค่าสทุธิเป็นจํานวน 17.1 ล้านบาท และจํานวน 0.5 ล้านบาท ตามลําดบั และบนัทกึส่วนต่างของต้นทนุการรวม
ธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนักบัมลูคา่สทุธิตามบญัชีของบริษัทย่อยจํานวน 2.1 ล้านบาทไว้ภายใต้ส่วนทนุของบริษัทฯ เนื�องจากการปรับโครงสร้างของกลุ่มบริษัทยงัคงอยู่ภายใต้การควบคมุเดียวกันของผู้ ถือหุ้นกลุ่มเดิมทั 5งก่อนและหลงัการปรับโครงสร้าง 
บริษัทฯและบริษัทย่อยจงึได้ปรับย้อนหลงังบการเงินรวมระหว่างกาล เพื�อสะท้อนฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามเนื 5อหาทางเศรษฐกิจของกลุ่มบริษัทภายใต้การควบคมุเดียวกันโดยถือเสมือนว่าบริษัทในกลุ่มได้ดําเนินธุรกิจภายใต้การควบ
รวมกิจการกนัมาตั 5งแตก่่อนวนัที� 1 มกราคม 2556 ถึงแม้ว่ารูปแบบความสมัพนัธ์ทางกฎหมายของบริษัทภายในกลุม่และการเข้าซื 5อบริษัทย่อยเกิดขึ 5นภายหลงัวนัที� 1 มกราคม 2556 ก็ตาม  
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จํานวนเงินของผลกระทบจากการปรับย้อนหลงังบการเงินตอ่รายการในงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัที� ;D ธนัวาคม พ.ศ. =>>? มีดงันี 5 

 

 (หน่วย : พันบาท) 

 �� ธันวาคม ���� 

งบแสดงฐานะการเงนิ  

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ�มขึ 5น DHC 

ที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์เพิ�มขึ 5น DC;,==H 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื�นเพิ�มขึ 5น DEC 

เงินกู้ ยืมระยะสั 5นจากกรรมการเพิ�มขึ 5น (153,809) 

หนี 5สินอื�นเพิ�มขึ 5น (45) 

สว่นของผู้ มีสว่นได้เสียที�ไมม่ีอํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ยเพิ�มขึ 5น (19,620) 

 

**งบ Stat หมายถึง งบการเงิน Statutory ซึ�งเป็นงบการเงินตามกฎหมายของบริษัท เดอะ แพลทนิมั กรุ๊ป จํากดั สําหรับรอบระยะเวลาตั 5งแตว่นัที� ; ธนัวาคม พ.ศ. =>>? (วนัจดทะเบียนควบบริษัทฯ) ถึง วนัที� ;D ธนัวาคม พ.ศ. =>>?  
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งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมของบมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป  

  

งบการเงนิรวมเพื)อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Stat) 
(**)

 งบรวม (Restate) 
(*)

 งบรวม 

สําหรับงวด 12 เดือน สิ Hนสุดวันที) 31 ธันวาคม  
ตั Hงแต่วันที) 3 

ธันวาคม ถงึวันที) 31 
ธันวาคม 

สําหรับงวด 12 
เดือน สิ Hนสุดวันที) 

31 ธันวาคม  

สําหรับงวด 12 
เดือน สิ Hนสุดวันที) 

31 ธันวาคม  
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
  รายได้คา่เช่าและบริการ 382.7  57.1% 435.0  42.9% 525.1  44.9% 67.6  55.4% 525.1  44.9% 916.7  63.5% 
  รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 5.7  0.9% 249.3  24.6% 307.3  26.3% 27.7  22.7% 307.3  26.3% 250.2  17.3% 
  รายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�ม 259.5  38.7% 283.6  27.9% 282.7  24.2% 22.1  18.1% 282.7  24.2% 224.0  15.5% 
  ดอกเบี 5ยรับ 1.5  0.2% 1.1  0.1% 1.0  0.1% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 
  รายได้อื�น 20.6  3.1% 46.2  4.5% 53.0  4.5% 4.8  3.9% 54.0  4.6% 53.7  3.7% 
รวมรายได้ 670.0  100.0% 1,015.1  100.0% 1,169.1  100.0% 122.1  100.0% 1,169.1  100.0% 1,444.6  100.0% 
  ต้นทุนการให้เช่าและให้บริการ (129.4) -19.3% (149.3) -14.7% (164.7) -14.1% (16.3) -13.4% (164.7) -14.1% (224.3) -15.5% 
  ต้นทนุการประกอบกิจการโรงแรม (21.9) -3.3% (145.8) -14.4% (152.4) -13.0% (12.7) -10.4% (152.4) -13.0% (148.7) -10.3% 
  ต้นทนุขายอาหารและเครื�องดื�ม (201.0) -30.0% (218.6) -21.5% (215.9) -18.5% (14.9) -12.2% (215.9) -18.5% (182.0) -12.6% 
  คา่ใช้จ่ายในการขาย (44.3) -6.6% (41.8) -4.1% (52.3) -4.5% (1.5) -1.2% (52.3) -4.5% (48.5) -3.4% 
  คา่ใช้จ่ายในการบริหาร (128.0) -19.1% (181.3) -17.9% (230.8) -19.7% (26.6) -21.7% (231.0) -19.8% (276.6) -19.1% 
รวมค่าใช้จ่าย (524.5) -78.3% (736.8) -72.6% (816.1) -69.8% (72.0) -58.9% (816.4) -69.8% (880.1) -60.9% 
กําไรก่อนส่วนแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 145.4  21.7% 278.4  27.4% 353.0  30.2% 50.1  41.1% 352.7  30.2% 564.6  39.1% 
  สว่นแบ่งกําไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้า 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 145.4  21.7% 278.4  27.4% 353.0  30.2% 50.1  41.1% 352.8  30.2% 564.6  39.1% 
  คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (55.3) -8.2% (53.8) -5.3% (42.3) -3.6% (1.6) -1.3% (42.3) -3.6% (14.7) -1.0% 
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 90.2  13.5% 224.6  22.1% 310.7  26.6% 48.6  39.8% 310.5  26.6% 549.9  38.1% 
  คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ (21.5) -3.2% (57.0) -5.6% (65.1) -5.6% (9.9) -8.1% (65.0) -5.6% (113.4) -7.9% 
กําไรสําหรับปี 68.7  10.3% 167.5  16.5% 245.6  21.0% 38.6  31.6% 245.4  21.0% 436.5  30.2% 
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื)น 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 68.7  10.3% 167.5  16.5% 245.6  21.0% 38.6  31.6% 245.4  21.0% 436.5  30.2% 
การแบ่งปันกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม                         
  สว่นที�เป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทฯ 68.7  10.3% 166.1  16.4% 249.6  21.4% 38.6  31.6% 249.6  21.4% 438.5  30.4% 
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งบการเงนิรวมเพื)อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Stat) 
(**)

 งบรวม (Restate) 
(*)

 งบรวม 

สําหรับงวด 12 เดือน สิ Hนสุดวันที) 31 ธันวาคม  
ตั Hงแต่วันที) 3 

ธันวาคม ถงึวันที) 31 
ธันวาคม 

สําหรับงวด 12 
เดือน สิ Hนสุดวันที) 

31 ธันวาคม  

สําหรับงวด 12 
เดือน สิ Hนสุดวันที) 

31 ธันวาคม  
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
  สว่นที�เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคมุของบริษัทย่อย 0.0  0.0% 1.4  0.1% (4.0) -0.3% 0.0  0.0% (4.2) -0.4% (2.0) -0.1% 
กําไรสําหรับปี 68.7  10.3% 167.5  16.5% 245.6  21.0% 38.6  31.6% 245.4  21.0% 436.5  30.2% 

*  งบการเงินรวมเพื อวตัถปุระสงค์เฉพาะของปีพ.ศ. WXXY ตามที แสดงไว้ในตารางข้างต้นแตกตา่งจากงบการเงินรวมที มีการปรับปรุง (Restate) เนื องจากงบการเงินรวมเพื อวตัถุประสงค์เฉพาะของปีพ.ศ. WXXY ไม่ได้รวมผลประกอบการของบริษัทย่อย 2 บริษัท 

ได้แก่ บริษัท เดอะ แพลทนิมั สมยุ จํากดั และบริษัท แพลทนิมั พลาซา่ จํากดั (บริษัทฯซือ̀บริษัทย่อยทัง̀สองในเดือนมีนาคม   พ.ศ.2557) อย่างไรก็ตาม งบการเงินรวมเพื อวตัถปุระสงค์เฉพาะของบริษัทฯสําหรับปี พ.ศ. WXXb และ พ.ศ. WXXX ไม่ได้มีการปรับปรุง
เพื อสะท้อนผลกระทบจากการรวมผลประกอบการของทัง̀สองบริษัทย่อย แตอ่ย่างใด  

** งบ Stat หมายถึง งบการเงิน Statutory ซึ�งเป็นงบการเงินตามกฎหมายของบริษัท เดอะ แพลทนิมั กรุ๊ป จํากดั สําหรับรอบระยะเวลาตั 5งแตว่นัที� ; ธนัวาคม พ.ศ. =>>? (วนัจดทะเบียนควบบริษัทฯ) ถึง วนัที� ;D ธนัวาคม พ.ศ. =>>?  
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งบกระแสเงินสดรวมของบมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป  

 

(หน่วย : ล้านบาท) 

งบการเงนิรวมเพื)อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Stat) 
(**)

 งบรวม (Restate) 
(*)

 งบรวม 

สาํหรับงวด 12 เดือน สิ Hนสุดวันที) 31 ธันวาคม  
ตั Hงแต่วันที) 3 ธันวาคม 
ถึงวันที) 31 ธันวาคม 

สาํหรับงวด 12 เดือน 
สิ Hนสุดวันที) 31 

ธันวาคม 

สาํหรับงวด 12 เดือน 
สิ Hนสุดวันที) 31 

ธันวาคม 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2557 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน             
  กําไรก่อนภาษี 90.2  224.6  310.7  48.6  310.5  549.9  
รายการปรับกระทบยอดกําไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จา่ย) จากกิจกรรมดําเนินงาน     

 
      

  คา่เสื�อมราคาและคา่ตดัจําหนา่ย 126.7  153.8  149.9  12.1  149.9  155.0  
  รายได้คา่เชา่รับลว่งหน้าสว่นที�รับรู้เป็นรายได้ในระหวา่งงวด (97.8) (153.8) (196.3) (44.0) (196.3) (163.0) 
  กําไรจากการจําหน่ายอปุกรณ์ (0.0) (1.1) (3.3) 0.0  (3.3) (0.2) 
  ขาดทนุจากการตดัจําหนา่ยสินทรัพย์ 0.0  0.0  0.3  0.0  0.3  4.7  
  ตดัจําหน่ายภาษีเงินได้หกั ณ ที�จา่ย 0.0  0.0  0.3  0.0  0.3  1.4  
  กําไรที�ยงัไมเ่กิดขึ 5นจริงจากการปรับมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุ (1.1) (9.4) (3.0) (0.8) (3.0) (2.8) 
  สว่นแบง่กําไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้า (0.0) (0.0) (0.0) 0.0  (0.0) (0.0) 
  คา่ใช้จา่ยผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 0.5  0.9  1.3  0.1  1.3  2.1  
  ดอกเบี 5ยรับ (1.5) (1.1) (1.0) (0.2) (1.0) (0.4) 
  คา่ใช้จา่ยดอกเบี 5ย 55.3  53.8  42.3  1.6  42.3  14.7  
กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี)ยนแปลงในสินทรัพย์และหนิ Hสินดาํเนินงาน 172.2  267.8  301.2  17.3  301.0  561.3  
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(หน่วย : ล้านบาท) 

งบการเงนิรวมเพื)อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Stat)
 (**)

 งบรวม (Restate) (*) งบรวม 

สาํหรับงวด 12 เดือน สิ Hนสุดวันที) 31 ธันวาคม  
ตั Hงแต่วันที) 3 ธันวาคม 
ถึงวันที) 31 ธันวาคม 

สาํหรับงวด 12 เดือน 
สิ Hนสุดวันที) 31 

ธันวาคม 

สาํหรับงวด 12 เดือน 
สิ Hนสุดวันที) 31 

ธันวาคม 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2557 

สินทรัพย์จากการดําเนินงาน (เพิ�มขึ 5น) ลดลง     
 

      
  ลกูหนี 5การค้าและลกูหนี 5อื�น 11.4  67.6  2.5  40.6  2.5  1.2  
  สินค้าคงเหลือ (10.9) (0.2) 0.9  (0.1) 0.9  (0.3) 
  ลกูหนี 5กรมสรรพากร 0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  
  สินทรัพย์หมนุเวียนอื�น 3.9  12.9  58.7  5.2  58.7  9.5  
  สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื�น (2.9) (0.4) (4.1) (0.0) (4.1) (0.3) 
หนี 5สินจากการดาํเนินงานเพิ�มขึ 5น (ลดลง)     

 
      

  เจ้าหนี 5การค้าและเจ้าหนี 5อื�น 104.3  (26.9) (9.4) (6.7) (9.4) (6.7) 
  เงินมดัจํารับ 20.0  31.5  58.2  (5.3) 58.2  41.2  
  รายได้คา่เชา่รับลว่งหน้า 482.6  21.7  88.4  0.0  88.4  0.6  
  สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  
  หนี 5สินหมนุเวียนอื�น 0.5  4.4  (8.9) (35.3) (8.9) 6.7  
  หนี 5สินไมห่มนุเวียนอื�น 5.0  (4.0) (8.4) 0.4  (8.4) (6.6) 
เงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 786.0  374.5  479.0  16.1  478.7  606.7  
  จา่ยดอกเบี 5ย (63.4) (108.0) (61.7) (1.6) (61.7) (14.5) 
  จา่ยภาษีเงินได้ (64.3) (43.1) (61.8) (0.5) (61.8) (98.5) 
เงนิสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน 658.3  223.4  355.4  14.0  355.2  493.6  
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(หน่วย : ล้านบาท) 

งบการเงนิรวมเพื)อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Stat) 
(**)

 งบรวม (Restate)
 (*)

 งบรวม 

สาํหรับงวด 12 เดือน สิ Hนสุดวันที) 31 ธันวาคม  
ตั Hงแต่วันที) 3 ธันวาคม 
ถึงวันที) 31 ธันวาคม 

สาํหรับงวด 12 เดือน 
สิ Hนสุดวันที) 31 

ธันวาคม 

สาํหรับงวด 12 เดือน 
สิ Hนสุดวันที) 31 

ธันวาคม 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2557 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน             
  เงินฝากธนาคารที�มีภาระผกูพนั (เพิ�มขึ 5น) ลดลง (0.0) 0.0  0.6  0.3  0.6  (0.5) 
  เงินลงทนุชั�วคราว (เพิ�มขึ 5น) ลดลง 256.7  120.2  (175.0) (69.3) (175.0) 201.4  
  เงินสดจา่ยซื 5อเงินลงทนุในการร่วมค้า (0.0) 0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  
  ซื 5อเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยเพิ�มขึ 5น 0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  (19.7) 
  ซื 5ออสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ (11.3) (71.5) (43.0) (2.4) (43.0) (48.1) 
  ซื 5ออาคารและอปุกรณ์ (636.5) (248.7) (56.7) (0.1) (56.7) (61.5) 
  เงินสดรับจากการจําหนา่ยอปุกรณ์ 0.0  1.2  5.0  0.0  5.0  0.2  
  ซื 5อสินทรัพย์ไมม่ีตวัตน (9.5) (19.9) (28.0) 0.0  (28.0) (9.8) 
  จา่ยเงินคา่เชา่ที�ดินระยะยาวลว่งหน้า (532.9) (54.9) 0.0  0.0  0.0  0.0  
  จา่ยเงินลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 0.0  0.0  (77.6) 0.0  (77.6) 0.0  
  จา่ยดอกเบี 5ยสว่นที�บนัทกึเป็นสว่นหนึ�งของสินทรัพย์ระหวา่งก่อสร้าง (7.4) (38.7) (35.6) 0.0  (35.6) 0.0  
  ดอกเบี 5ยรับ 1.5  1.1  1.0  0.2  1.0  0.4  
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (939.4) (311.3) (409.4) (71.4) (409.4) 62.4  

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน             
  ชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (118.3) 0.0  (61.0) 0.0  (61.0) (406.5) 
  เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัเพิ�มขึ 5น (ลดลง) 538.4  (404.4) (763.4) 0.0  (763.1) (153.8) 
  จา่ยชําระหนี 5สินตามสญัญาเชา่การเงิน 0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  (0.6) 
  เงินสดรับจากการเพิ�มทนุ 0.0  300.0  1,074.5  6.5  1,074.5  153.5  
  จา่ยเงินปันผล 0.0  0.0  (249.0) 0.0  (249.0) (153.4) 
เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ 420.1  (104.4) 1.1  6.5  1.4  (560.8) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ)มขึ Hน (ลดลง) สุทธิ 139.0  (192.3) (52.9) (50.9) (52.8) (4.8) 
  เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดต้นปี 190.1  329.1  136.8  134.9  136.9  84.1  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 329.1  136.8  84.0  84.0  84.1  79.3  



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

สว่นที  3.1 หน้าที  15  

 

*  งบการเงินรวมเพื อวตัถปุระสงค์เฉพาะของปีพ.ศ. WXXY ตามที แสดงไว้ในตารางข้างต้นแตกตา่งจากงบการเงินรวมที มีการปรับปรุง (Restate) เนื องจากงบการเงินรวมเพื อวตัถปุระสงค์ของปีพ.ศ. WXXY เฉพาะไม่ได้รวมการเปลี ยนแปลงของกระแสเงินสดของบริษัท

ย่อย 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท เดอะ แพลทนิมั สมยุ จํากดั และบริษัท แพลทนิมั พลาซา่ จํากดั (บริษัทฯซือ̀บริษัทย่อยทัง̀สองในเดือนมีนาคม   พ.ศ.2557) อย่างไรก็ตาม งบการเงินรวมเพื อวตัถปุระสงค์เฉพาะของบริษัทฯสําหรับปี พ.ศ. WXXb และ พ.ศ. WXXX ไม่ได้มี
การปรับปรุงเพื อสะท้อนผลกระทบจากการรวมผลประกอบการของทัง̀สองบริษัทย่อย แตอ่ย่างใด  

** งบ Stat หมายถึง งบการเงิน Statutory ซึ�งเป็นงบการเงินตามกฎหมายของบริษัท เดอะ แพลทนิมั กรุ๊ป จํากดั สําหรับรอบระยะเวลาตั 5งแตว่นัที� ; ธนัวาคม พ.ศ. =>>? (วนัจดทะเบียนควบบริษัทฯ) ถึง วนัที� ;D ธนัวาคม พ.ศ. =>>?  
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ตารางแสดงอตัราสว่นทางการเงินที�สาํคญัจากงบการเงินรวมของบมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป 

  

หน่วย 

งบการเงนิรวมเพื)อ 
วัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate)  งบรวม 

สําหรับงวด 12 เดือน สิ Hนสุดวันที) 31 
ธันวาคม  

สําหรับงวด 12 
เดือน สิ Hนสุดวันที) 

31 ธันวาคม 

สําหรับงวด 12 
เดือน สิ Hนสุดวันที) 

31 ธันวาคม 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2556 ปี 2557 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)             
  อตัราสว่นสภาพคลอ่ง  เทา่ 2.00 1.49 1.67 1.28 1.21 
  อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (1) เทา่ 1.83 1.31 1.60 1.23 1.17 
  อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (2) / (8) เทา่ 1.16 0.43 0.71 0.54 0.96 
  อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนี 5การค้า (3)  / (8) เทา่ 7.04 26.72 32.99 32.99 43.42 
  ระยะเวลาเก็บหนี 5เฉลี�ย (8) วนั 51.13 13.47 10.91 10.91 8.29 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทํากําไร 
(Profitability Ratio)             

  อตัรากําไรขั 5นต้น  % 45.64% 46.93% 52.20% 52.20% 60.10% 

  อตัรากําไรจากการดําเนินงาน % 22.45% 28.76% 31.65% 31.63% 40.59% 
  อตัราสว่นเงินสดตอ่การทํากําไร % 452.67% 80.25% 100.70% 100.71% 87.43% 
  อตัรากําไรสทุธิ  % 10.25% 16.50% 21.01% 20.99% 30.21% 
  อตัราผลตอบแทนตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (4)  / (8) % 10.39% 14.84% 11.17% 11.06% 16.56% 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน 
(Efficiency Ratio)             
  อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์  (5)  / (8) % 1.63% 4.13% 5.85% 5.61% 10.63% 
  อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร  (6) / (8) % 6.36% 9.83% 11.84% 11.25% 17.11% 
  อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (7)  / (8) เทา่ 0.16 0.25 0.28 0.27 0.35 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
(Financial Policy Ratio)             
  อตัราสว่นหนี 5สนิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น  เทา่ 5.38 2.60 0.91 0.97 0.56 
  อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบี 5ย  เทา่ 11.09 2.55 4.92 4.92 41.73 

  
อตัราสว่นความสามารถในการชําระภาระ
ผกูพนั เทา่ 0.50 0.27 0.27 0.27 0.71 

  อตัราการจ่ายเงินปันผล % 0.00% 0.00% 101.38% 101.45% 35.14% 

ข้อมูลทางการเงนิที)สําคัญอื)น             

  
อตัรากําไรก่อนดอกเบี 5ยจ่าย ภาษี และคา่เสื�อม
ราคาและคา่ตดัจําหน่าย  % 40.62% 42.57% 43.02% 43.00% 49.81% 

 

หมายเหตุ :  
(D) คํานวณจาก (เงินสดและเงินฝากธนาคาร + หลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด + ลกูหนีก̀ารค้า) / หนึส̀ินหมนุเวียน  

(=) คํานวณจาก กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน / หนีส̀ินหมนุเวียน โดยการคํานวณมิได้ใช้ข้อมลูหนีส̀ินหมนุเวียนเฉลี ยต้นงวดปลายงวด 
(;) คํานวณจาก ขายสทุธิ / ลกูหนีก̀ารค้า โดยการคํานวณมิได้ใช้ข้อมลูลกูหนีก̀ารค้าก่อนหนีส̀งสยัจะสญูเฉลี ยต้นงวดปลายงวด 

(E) คํานวณจาก กําไรสทุธิ / สว่นของผู้ ถือหุ้น โดยการคํานวณมิได้ใช้ข้อมลูสว่นของผู้ ถือหุ้นเฉลี ยต้นงวดปลายงวด 
(>) คํานวณจาก กําไรสทุธิ / สินทรัพย์รวม โดยการคํานวณมิได้ใช้ข้อมลูสินทรัพย์รวมเฉลี ยต้นงวดปลายงวด 

(?) (กําไรสทุธิ + ค่าเสื อมราคา) / สินทรัพย์ถาวรสทุธิ โดยการคํานวณมิได้ใช้ข้อมลูสินทรัพย์ถาวรเฉลี ยต้นงวดปลายงวด 
(C) รายได้รวม / สินทรัพย์รวม โดยการคํานวณมิได้ใช้ข้อมลูสินทรัพย์รวมเฉลี ยต้นงวดปลายงวด 
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3.2 คําอธิบายและการวเิคราะห์ของฝ่ายบริหารเกี�ยวกบัฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

เนื�องจากบริษัทฯก่อตั #งขึ #นเมื�อวนัที� ' ธนัวาคม พ.ศ. +,,- จากการควบรวมกิจการทั #งหมดของ . บริษัท ที�อยู่ภายใต้ผู้ ถือ
หุ้นหลกัชดุเดียวกนัเข้าด้วยกนั เพื�อสะท้อนโครงสร้างการดําเนินธุรกิจที�สอดคล้องกบัทิศทางการเติบโตในอนาคต และเพื�อ
เป็นการรองรับแผนการนําหุ้นสามญัของบริษัทฯเข้าจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ�งการเปลี�ยนแปลง
โครงสร้างธุรกิจดงักลา่วนั #นสง่ผลกระทบการวิเคราะห์ผลการดําเนินงานในอดีตของบริษัทฯ ดงันั #นผู้ลงทนุจึงควรพิจารณา
งบการเงินรวมเพื�อวัตถุประสงค์เฉพาะของบริษัทฯที�จัดทําขึ #นเพื�อสะท้อนผลประกอบการเสมือนการควบรวมกิจการ 
(Amalgamation) ได้เกิดขึ #นก่อนวนัที� ? มกราคม พ.ศ. +,,@ ทําให้สามารถใช้เปรียบเทียบผลประกอบการของกลุม่บริษัท
แพลทินมัในปัจจบุนัและอนาคตได้ รวมถึงควรพิจารณาควบคูไ่ปกบังบการเงินรวมสิ #นสดุวนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A  

ในสว่นของคําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายบริหารเกี�ยวกบัฐานะทางการเงินและผลการดําเนินนั #น จะวิเคราะห์ถึงผลการ
ดําเนินงานและฐานะทางการเงินตามสําหรับปีสิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ และ พ.ศ. +,,, โดยอ้างอิงจากงบ
การเงินเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ และอ้างอิงงบการเงินรวมสาํหรับผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินสําหรับปี สิ #นสดุ
วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,- และ พ.ศ. +,,A โดยงบการเงินรวมของปีพ.ศ. +,,- นั #นมีการปรับปรุงเพื�อสะท้อนฐานะ
การเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามเนื #อหาทางเศรษฐกิจของกลุม่บริษัทภายใต้การควบคมุเดียวกนัโดยถือ
เสมือนว่าบริษัทได้เข้าซื #อเงินลงทุนในหุ้นสามญัทั #งหมดของบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จํากัด และบริษัท แพลทินัม 
พลาซ่า จํากดั จากผู้ ถือหุ้นเดิม ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯและได้ดําเนินธุรกิจภายใต้การควบรวมกิจการกนัมา
ตั #งแตก่่อนวนัที� ? มกราคม พ.ศ. +,,-  

3.2.1 ปัจจยัที�มีผลกระทบตอ่การดําเนินการของบริษัทฯ 

ธุรกิจหลกัของบริษัทฯคือการพฒันาและบริหารจดัการศนูย์การค้าสง่-ค้าปลีกให้เช่าเพื�อการพาณิชย์ โดยมุ่งเน้นการเป็น
ผู้ออกแบบพฒันาโครงการ การเป็นผู้บริหารพื #นที�ให้เช่า และการจดัการด้านการตลาด นอกจากธุรกิจหลกัแล้ว บริษัทฯยงั
ดําเนินธุรกิจที�เกี�ยวข้อง คือ ธุรกิจโรงแรม ซึ�งธุรกิจดงักลา่วเป็นสว่นช่วยสง่เสริมการดําเนินงานธุรกิจหลกั 

ปัจจบุนัรายได้คา่เช่าและคา่บริการเป็นรายได้หลกั ซึ�งเป็นรายได้ที�มีความสมํ�าเสมอตลอดปี ไม่แปรผนัไปตามฤดกูาลของ
ธุรกิจ เนื�องจากจะมีการชําระค่าเช่าพื #นที�ตามอตัราที�กําหนดไว้ลว่งหน้าในสญัญาเช่า โดยบริษัทฯจะปรับเพิ�มค่าเช่าเป็น
รายปี อยา่งไรก็ดี รายได้บางสว่นของบริษัทฯนั #นเกิดจากการดําเนินธุรกิจโรงแรม ซึ�งรายได้จากธุรกิจดงักลา่วจะแปรผนัไป
ตามสภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ที�อาจได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์ต่างๆ เช่น เหตุการณ์ความไม่สงบทาง
การเมืองและภาวะเศรษฐกิจทั #งในและนอกประเทศ เป็นต้น รายได้สว่นสดุท้ายเกิดจากการขายอาหารและเครื�องดื�ม ซึ�ง
เป็นแหลง่รายได้ที�แปรผนัไปตามจํานวนผู้มาใช้บริการโครงการศนูย์การค้าสง่-ค้าปลกีให้เช่าเพื�อการพาณิชย์ของบริษัทฯ  

บริษัทฯมีกลยทุธ์ในการขยายธุรกิจทั #งในสว่นของการลงทนุในโครงการศนูย์การค้าสง่-ค้าปลีกให้เช่าเพื�อการพาณิชย์ และ
การลงทนุในโครงการโรงแรม โดยมีจดุมุง่หมายหลกัเพื�อสร้างผลตอบแทนที�ดีให้กบัผู้ ถือหุ้น และเป็นการลดความเสี�ยงใน
การพึ�งพิงแหลง่รายได้คา่เช่าจากโครงการศนูย์ค้าสง่-ค้าปลกีให้เช่าเพื�อการพาณิชย์และโครงการโรงแรมที�ดําเนินการอยูใ่น
ปัจจุบนั ซึ�งกระจุกตวัอยู่ในบริเวณย่านประตนํู #า ทั #งนี #แผนการขยายธุรกิจดงักลา่วอาจสง่ผลกระทบต่อข้อมลูทางการเงิน



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

สว่นที  3.2 หน้าที  2 

ของบริษัทฯในอนาคต ในแง่ของสภาพคล่องและการจัดหาแหล่งเงินทุนที�เหมาะสมในการพัฒนาโครงการ รวมถึง
ความสามารถในการทํากําไรในอนาคตของโครงการที�กําลงัอยูใ่นระหวา่งการพฒันาการวิเคราะห์ผลการดําเนินงาน 

3.2.2 ภาพรวมผลการดําเนินงานที�ผา่นมา 

เมื�อพิจารณางบกําไรขาดทุนรวมของบริษัทในระหว่างปีพ.ศ. +,,@ ถึงปี พ.ศ. +,,- กลุ่มบริษัทฯมีรายได้จากการ
ดําเนินงาน ซึ�งประกอบด้วยแหลง่รายได้ ' สว่น ได้แก่ รายได้คา่เช่าและบริการ รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม และ
รายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�ม ตามลาํดบั โดยรายได้จากการดําเนินงานของบริษัทฯเติบโตมาอย่างต่อเนื�องจาก 
-@A.. ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,@ เป็น .-A.. ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,, และเพิ�มเป็น ?,??,.? ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,- 
คิดเป็นอตัราการเติบโตเฉลี�ย (CAGR) ร้อยละ '?.+ ตอ่ปี นอกจากนี #บริษัทฯยงัสามารถทํากําไรได้เพิ�มสงูขึ #นในแตล่ะรอบปี
บญัชี สงัเกตได้จากอตัรากําไรขั #นต้นที�เพิ�มสงูขึ #นจากร้อยละ @,.- ในปี พ.ศ. +,,@ เป็นร้อยละ @-.. ในปีพ.ศ. +,,, และ
เพิ�มเป็นร้อยละ ,+.+ ในปี พ.ศ. +,,- ซึ�งอตัรากําไรขั #นต้นที�เพิ�มสงูขึ #นนั #นมีสาเหตมุาจากการเพิ�มอตัราค่าเช่าพื #นที� และผล
ประกอบการของกิจการโรงแรมที�ดีขึ #นหลงัจากเริ�มเปิดดําเนินการได้เพียง ? เดือนในปี พ.ศ. +,,@ อีกทั #งบริษัทฯยงัสามารถ
บริหารให้ต้นทนุเติบโตน้อยกวา่รายได้ ทําให้บริษัทฯมีกําไรสทุธิเพิ�มสงูขึ #นจาก -H.A ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,@ เป็น ?-A., 
ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,, และเพิ�มขึ #นเป็น +@,.@ ล้านบาทในปี พ.ศ. +,,- คิดเป็นอตัราการเติบโตเฉลี�ย (CAGR) ร้อยละ 
H..I ตอ่ปี 

รายได้และกําไรของบริษัทฯยังสะท้อนแนวโน้มการเติบโตอย่างต่อเนื�องในปีพ.ศ. +,,A โดยบริษัทฯมีรายได้จากการ
ดําเนินงานรวม ?,'.I.. ล้านบาท ซึ�งคิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ +@.A เมื�อเทียบกบัรายได้จากการดําเนินงานรวมของ
ปี พ.ศ. +,,- และบริษัทฯมีอตัรากําไรสทุธิถึง ร้อยละ 'I.+ สาํหรับช่วงเวลาดงักลา่ว 

เมื�อพิจารณาถึงฐานะทางการเงินของบริษัทฯพบวา่ สินทรัพย์รวม ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. 
+,,- มีมลูคา่เทา่กบั @,+?A.? ล้านบาท @,I,A.- ล้านบาท และ @,'A@., ล้านบาท ตามลําดบั โดยมลูค่าสินทรัพย์รวมใน
พ.ศ. +,,, ลดลงร้อยละ '.H จากปี พ.ศ. +,,@ และมลูค่าสินทรัพย์รวมในปี พ.ศ. +,,- เพิ�มขึ #นร้อยละ A.H จากปี พ.ศ. 
+,,, โดยการเปลี�ยนแปลงมลูคา่สนิทรัพย์มีสาเหตหุลกัมากจากการลงทนุเพิ�มเติมในสนิทรัพย์ถาวร และการเปลี�ยนแปลง
ของมลูค่าเงินลงทุนชั�วคราวที�แปรผนัไปตามแผนการใช้เงินของบริษัทฯ อย่างไรก็ดีการเพิ�มขึ #นของมลูค่าสินทรัพย์ในปี 
พ.ศ. +,,- นั #นสว่นหนึ�งเกิดจากรายการปรับปรุงเพื�อสะท้อนเงินลงทนุในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จํากดั และบริษัท 
แพลทินมั พลาซา่ จํากดั 

สนิทรัพย์รวม ณ วนัที� '? ธันวาคม  พ.ศ. +,,A มีมลูค่าเท่ากบั @,?IA.+ ล้านบาท ลดลง  +-A.' ล้านบาท จากมลูค่า ณ 
วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,- ที� @,'A@., ล้านบาท  คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ -.? โดยสาเหตทีุ�มูลค่าสินทรัพย์รวม
ลดลงเนื�องจากการลดลงของเงินลงทนุชั�วคราว หลงัจากขายเงินลงทนุเพื�อนําเงินไปชําระเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงินในช่วงเดือนกนัยายน พ.ศ. +,,A 

ในส่วนของหนี #สินรวมของกลุ่มบริษัทฯ  ณ วันที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- มีมูลค่าเท่ากับ 
3,556.0 ล้านบาท +,.+..I ล้านบาท และ +,?,,.+ ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัราที�ลดลงร้อยละ ?A.- และ ร้อยละ 
+-.@ ตามลาํดบั โดยการลดลงของมลูคา่หนี #สนิรวมนั #นมีสาเหตหุลกัมากจากการชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวทั #งจากบคุคลที�
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เกี�ยวข้องกนั และจากสถาบนัการเงิน ในปีพ.ศ. +,,- บริษัทฯ มีการชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกัน
ทั #งหมดเป็นจํานวนทั #งสิ #น A-'.@ ล้านบาท นอกจากนี #การลดลงของมูลค่าหนี #สินรวมยงัมีผลจากการลดลงของจํานวน
ดอกเบี #ยค้างจ่าย – บคุคลที�เกี�ยวข้องกนั ซึ�งบริษัทฯได้ทยอยชําระไปพร้อมกบัการชําระคืนเงินกู้ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั 
รวมถึงบริษัทฯมีการทยอยตดัรับรู้รายได้คา่คา่เชา่รับลว่งหน้าเป็นรายได้ในระหวา่งงวดทําให้มลูคา่รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้า
ที�บนัทกึไว้เป็นสว่นหนึ�งของหนี #สนิรวมของบริษัทลดลงอีกด้วย 

หนี #สนิรวม ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A มีมลูค่าเท่ากบั ?,@A?.? ล้านบาท ลดลง -H@.? ล้านบาท จากมลูค่า ณ วนัที� 
'? ธนัวาคม พ.ศ. +,,- ที� +,?,,.+ ล้านบาท  คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ '?.A โดยมีสาเหตหุลกัจากการชําระคืนเงิน
กู้ยืมระยะสั #นจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัจํานวน ?,'.H ล้านบาท ในเดือน เมษายน พ.ศ. +,,A และการชําระคืนเงินกู้ ยืม
ระยะยาวสถาบนัการเงินในเดือน กนัยายน พ.ศ. +,,A จํานวน @I-., ล้านบาท รวมถึงการรับรู้รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้า 

สว่นของผู้ ถือหุ้นของกลุม่บริษัทฯ เพิ�มขึ #นจาก --?.? ล้านบาท ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,@ เป็น ?,?+H.- ล้านบาท ณ 
วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,, โดยแบง่เป็นสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯจํานวน H+A.? ล้านบาท และ สว่นของผู้ ที�มีสว่นได้
เสยีที�ไมม่ีอํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย คือ บริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั (บริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั 
จัดตั #งขึ #นในปีพ.ศ. +,,,) จํานวน 'I?.@ ล้านบาท (ซึ�งประกอบด้วยการเพิ�มทุนของบริษัทย่อยจัดตั #งใหม่ภายใต้การ
ควบคมุเดียวกนัจํานวน 300 ล้านบาท และกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี พ.ศ.2555 จํานวน 1.4 ล้านบาท) ทั #งนี #ต้อง
มีการแยกรายการดงักลา่วออกมาตา่งหากเนื�องจาก ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ.2555 ยงัไมไ่ด้มีการแลกหุ้น (Share Swap) 
ระหวา่งบริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั และบริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเม้นท์ จํากดั (ซึ�งเป็น 1 ในบริษัทที�มาควบรวม
เป็นบริษัทฯ เมื�อต้นเดือนธนัวาคม พ.ศ.2556) ดงันั #น ณ สิ #นปี พ.ศ.2555 บริษัทฯจึงยงัไม่ได้เข้าลงทนุและถือหุ้นของบริษัท 
เดอะ แพลทินัม มาร์เก็ต จํากัด แต่อย่างใด ดังนั #น บริษัทฯจึงไม่สามารถรับรู้กําไรและสินทรัพย์สทุธิของบริษัท เดอะ 
แพลทินมั มาร์เก็ต จํากัด เป็นของบริษัทฯบนงบการเงินได้ เมื�อเปรียบเทียบเฉพาะส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ มีการ
เติบโตร้อยละ +,.? จากการเพิ�มขึ #นกําไรสะสม ซึ�งเป็นผลกําไรสุทธิจากการดําเนินของบริษัทฯที�เติบโตขึ #น และเมื�อ
เปรียบเทียบการเติบโตของสว่นของผู้ ถือหุ้นซึ�งรวมถึงสว่นของผู้มีส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคมุของบริษัทย่อย มีการ
เติบโตร้อยละ AI.A จากปี พ.ศ. +,,@ เนื�องจากในปี พ.ศ. +,,, มีการเพิ�มทนุจํานวน 'II ล้านบาท เพื�อก่อตั #งบริษัท เดอะ 
แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั และในปี พ.ศ. +,,- สว่นของผู้ ถือหุ้นของ (รวมสว่นของผู้มีสว่นได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคมุของ
บริษัทยอ่ย) เพิ�มขึ #นจาก ?,?+H.- ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,, เป็น +,+?..' ล้านบาท คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ .-.- 
ซึ�งมีสาเหตหุลกัมาจากการเพิ�มทนุอีกจํานวน ?,IA@., ล้านบาท  

ในเดือน มิถุนายน พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีการเพิ�มทนุจดทะเบียนจากเดิมจํานวน ?,.@-., ล้านบาท เป็น +,HII ล้านบาท 
โดยมีการแบง่หุ้นสามญัเพิ�มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม จํานวน ?,'., ล้านบาท (จํานวน ?,'., ล้านหุ้น) ซึ�งมีการเรียกชําระแล้ว 
และหุ้นสามญัเพิ�มทนุที�จะเสนอขายให้แก่ประชาชนทั�วไปจํานวน AII.I ล้านบาท (จํานวน AII.I ล้านหุ้น) ทําให้ ณ วนัที� 
'? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีทนุจดทะเบียนที�เรียกชําระแล้วเพิ�มขึ #นเป็น +,?II.I ล้านบาท (จํานวน +,?II.I ล้านหุ้น) 
และมีสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ�มขึ #นเป็น +,-'-.+ ล้านบาท จากกําไรสะสมที�เพิ�มขึ #นจากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ 
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4 การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับงวดปีสิ #นสดุวนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, (จากงบการเงิน
รวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ) พ.ศ. +,,- และ  พ.ศ. +,,A (จากงบการเงินรวม) 

รายได้ 

(1) รายได้จากการดําเนินงาน 

รายได้จากการดําเนินงานของบมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป สําหรับรอบปีบญัชีสิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. 
+,,, และ พ.ศ. +,,- เท่ากับ -@A.. ล้านบาท .-A.. ล้านบาท และ ?,??,.? ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัราการ
เติบโตร้อยละ @..@ และ ร้อยละ ?,.+ ตามลําดบั โดยอตัราการเติบโตที�เพิ�มขึ #นอย่างมีนัยสําคญัในปี พ.ศ. +,,, นั #น
เนื�องจากบริษัทฯได้รับรู้ผลประกอบการของโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนํู #า เข้ามาเต็มรอบปีบญัชีในปีพ.ศ. 
+,,, รวมทั #งการเพิ�มขึ #นของรายได้คา่เช่าและบริการที�เติบโตขึ #นจากความสามารถในการขึ #นคา่เช่าพื #นที�  

รายได้จากการดําเนินงาน เพิ�มขึ #นจาก ?,??,.? ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,- เป็น ?,'.I.. ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,A คิดเป็น
อตัราเติบโตร้อยละ +@.A โดยปัจจยัหลกัที�สง่เสริมอตัราการเติบโตของรายได้จากการดําเนินงาน คือการเพิ�มขึ #นของค่าเช่า
และบริการที�สะท้อนการปรับฐานคา่เช่าของสญัญาเช่าที�อยู่ในช่วงการต่ออายสุญัญาในปีพ.ศ. +,,- ซึ�งธุรกิจให้เช่าพื #นที�
เป็นธุรกิจที�คอ่นข้างมั�นคงเนื�องจากเป็นการเรียกชําระคา่เช่าตามที�กําหนดไว้ในสญัญาเช่าพื #นที� ทําให้ธุรกิจดงักลา่วได้รับ
ผลกระทบจากเหตกุารณ์ความไม่สงบทางการเมืองในช่วงไตรมาสแรกถึงกลางไตรมาสที�สองของปี พ.ศ. +,,A น้อยกว่า
ธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอาหารและเครื�องดื�ม 

(2) รายได้แยกตามสว่นงาน 

  

งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 
ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % ล้านบาท  % 

  รายได้คา่เช่าและบริการ 382.7  59.1% 435.0  44.9% 525.1  47.1% 916.7  65.9% 
  รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 5.7  0.9% 249.3  25.8% 307.3  27.6% 250.2  18.0% 
  รายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�ม 259.5  40.0% 283.6  29.3% 282.7  25.3% 224.0  16.1% 
  รวมรายได้จากการดาํเนินงาน 647.9  100.0% 967.9  100.0% 1,115.1  100.0% 1,390.9  100.0% 

หากพิจารณารายได้แยกตามสว่นงานของบริษัทฯ รายได้หลกัยงัคงมาจากธุรกิจให้เช่าพื #นที�และบริการที�เกี�ยวข้อง โดยมี
สดัสว่นสงูถึงร้อยละ @A.? ของรายได้จากการดําเนินงานในปี พ.ศ. +,,- โดยรายได้คา่เช่าและบริการประกอบด้วย รายได้
คา่เช่าพื #นที�ศนูย์การค้า (รวมรายได้ค่าเช่าพื #นที�ศนูย์การค้าระยะสั #นและรายได้ที�ทยอยรับรู้จากสญัญาเช่าเซ้ง โดยค่าเช่า
พื #นที�ศนูย์การค้ารวม คิดเป็นประมาณร้อยละ -A.' ร้อยละ -..? และร้อยละ A+.' ของรายได้ค่าเช่าและบริการ ระหว่างปี
พ.ศ. +,,@ – พ.ศ. +,,-) สว่นที�เหลอืเป็นรายได้ที�เกี�ยวข้องกบัการให้บริการเช่าพื #นที� ได้แก่ รายได้ค่าเช่าคลงัสินค้ารายได้
สว่นแบง่กําไร รายได้คา่สาธารณปูโภค รายได้คา่สว่นกลาง รายได้คา่เบี #ยประกนั และรายได้คา่ที�จอดรถ  

สาํหรับปีพ.ศ. +,,A สดัสว่นของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการเพิ�มสงูขึ #นอย่างมีนยัสําคญั จากร้อยละ @A.? ของรายได้จาก
การดําเนินงาน ใน พ.ศ. +,,- เป็นร้อยละ -,.. ของรายได้จากการดําเนินงาน ซึ�งการเพิ�มขึ #นของสดัสว่นรายได้คา่เช่าและ
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บริการดงักลา่ว มีสาเหตหุลกัสว่นหนึ�งจากการเติบโตของรายได้ค่าเช่าและบริการ ซึ�งเป็นผลจากการปรับฐานค่าเช่า และ
จากการลดลงของรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมและรายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�ม ซึ�งได้รับผลกระทบ
จากเศรษฐกิจชะลอตวัเนื�องจากเหตกุารณ์ความไมส่งบทางการเมืองในช่วงไตรมาสแรกถึงกลางไตรมาสที�สองของปีพ.ศ. 
+,,A 

ปัจจุบนับริษัทฯมีรายได้ค่าเช่าพื #นที�และบริการจากการปล่อยเช่าพื #นที�ค้าสง่โครงการ เดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ โดย
รายได้คา่เช่าและบริการมีอตัราการเติบโตอยา่งต่อเนื�องจากการปรับขึ #นค่าเช่าพื #นที�ค้าสง่ภายในโครงการ โดยเติบโตจาก 
'H+.A ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,@ เป็น @',.I ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,, เพิ�มเป็น ,+,.? ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,- และ
เพิ�มขึ #นอย่างต่อเนื�องเป็น .?-.A ล้านบาทในพ.ศ. +,,A คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ ?'.A ร้อยละ +I.A และร้อยละ 
A@.- ตามลาํดบั ทั #งนี #นโยบายการปรับขึ #นคา่เช่าพื #นที�โดยปกติของบริษัทฯเป็นประมาณร้อยละ ,.I -15.0 ต่อปี อย่างไรก็ดี
อตัราการเติบโตของรายได้ค่าเช่าและบริการที�สงูถึงร้อยละ +I.A ในปีพ.ศ. +,,- และร้อยละ A@.- ในปีพ.ศ. +,,A นั #นมี
สาเหตุมาจากการปรับฐานค่าเช่าพื #นที�ในระหว่างการต่อสญัญาเช่าพื #นที�ระยะสั #นที�หมดสญัญาภายในโครงการในช่วง
ปลายปีพ.ศ. +,,- ทําให้รายได้คา่เช่าและบริการที�เกี�ยวข้องปรับตวัสงูขึ #นสะท้อนระดบัค่าเช่าที�เติบโตขึ #นในปี พ.ศ. +,,A  
การปรับฐานค่าเช่าดงักลา่วส่งผลทําให้อตัราค่าเช่าพื #นที�ศูนย์การค้าเฉลี�ยเพิ�มสงูขึ #น (พื #นที�สญัญาเช่าระยะสั #นและพื #นที�
สญัญาเซ้ง) ระหวา่งพ.ศ. +,,@ – พ.ศ. +,,A ดงัตอ่ไปนี # 

พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- พ.ศ. +,,A 
?,?H, บาท / ตร.ม. / เดือน ?,'H, บาท / ตร.ม. / เดือน ?,A,I บาท / ตร.ม. / เดือน ',I,, บาท / ตร.ม. / เดือน 

หมายเหต ุ:  อตัราคา่เช่าด้านบนเป็นอตัราคา่เช่าเฉลี�ยทั #งพื #นที�สญัญาเช่าระยะสั #นและพื #นที�สญัญาเช่าระยะยาว (สญัญา
เซ้ง) โดยมีพื #นที�สญัญาเซ้งทั #งสิ #น H,@H- ตร.ม. และรายได้ค่าเช่าพื #นที�ที�ทยอยรับรู้จากสญัญาเซ้งคิดเป็น
ประมาณร้อยละ -?.@ ร้อยละ ,'.+ ร้อยละ @+., และร้อยละ 24.6 ของรายได้คา่เช่าพื #นที�ศนูย์การค้ารวม ซึ�ง
รายได้ค่าเช่าพื #นที�ศนูย์การค้า (ไม่รวมค่าเช่าโกดงัสินค้า) เท่ากบั +,A.@ ล้านบาท 'II.- ล้านบาท 'A... 
ล้านบาท และ --'.+ ล้านบาท สาํหรับช่วงปีพ.ศ. +,,@ – พ.ศ. +,,A ตามลาํดบั 

ตั #งแต่ปี พ.ศ. +,,, เป็นต้นมา บริษัทฯ มีแหล่งรายได้ที�สําคญัเพิ�มขึ #นมาจากการดําเนินงานธุรกิจโรงแรม ในปัจจุบัน 
บริษัทฯ มีโรงแรมที�ดําเนินการแล้วจํานวน ? โครงการ คือ โรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม ประตูนํ #า ซึ�งเริ�มเปิด
ดําเนินการตั #งแต่เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. +,,@ ทําให้บริษัทฯมีรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมเพิ�มขึ #นอย่างมี
นยัสาํคญัในปี พ.ศ. +,,, ซึ�งสง่ผลดีตอ่รายได้จากการดําเนินงานเช่นกนั รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมเติบโตขึ #น
จาก ,.A ล้านบาท เป็น +@..' ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,, หลงัจากเริ�มเปิดดําเนินการครบรอบปีบญัชี และเพิ�มขึ #นอีกร้อย
ละ +'.' เป็น 'IA.' ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,- จากการเพิ�มขึ #นของอตัราการเข้าใช้บริการห้องพกัที�เพิ�มสงูขึ #นจากร้อยละ 
H? ในปี พ.ศ. +,,, เป็น ร้อยละ HH ในปีพ.ศ. +,,- รวมถึงการเติบโตของอตัราค่าห้องพกัเฉลี�ย จาก +,IH' บาท / ห้อง / 
คืน ในปีพ.ศ. +,,, เป็น +,,II บาท / ห้อง / คืน ในปีพ.ศ. +,,- อยา่งไรก็ดีเหตกุารณ์ความไมส่งบทางการเมืองในช่วงไตร
มาสแรกถึงกลางไตรมาสที�สองของปีพ.ศ. +,,A สง่ผลให้จํานวนนกัท่องเที�ยว ซึ�งเป็นกลุ่มลกูค้าหลกัของธุรกิจโรงแรม
ลดลง ส่งผลกระทบต่อรายได้จากการประกอบกิจการโรมแรมให้ลดลงจาก 'IA.' ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- เป็น +,I.+ 
ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,A 
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นอกจากแหล่งรายได้จากการดําเนินงานทั #ง + รายการแล้ว บริษัทฯ ยงัมีรายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�ม จาก
กิจการร้านอาหารและศนูย์อาหารภายในโครงการ เดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ อย่างไรก็ดี ถึงแม้บริษัทฯจะได้รับรายได้
จากการดําเนินงานศนูย์อาหารในรูปแบบของสว่นแบง่รายได้จากร้านค้าต่างๆ แต่บริษัทฯจะบนัทึกรายได้ทั #งหมดจากการ
ขายอาหารและเครื�องดื�มในศนูย์อาหารในงบการเงิน และบนัทึกสว่นที�จ่ายคืนให้กบัผู้ประกอบการร้านค้าเป็นต้นทนุของ
ธุรกิจศนูย์อาหาร ซึ�งแนวทางการบนัทกึบญัชีดงักลา่วจะสอดคล้องกบัวิธีการจดัเก็บรายได้จากการจําหนา่ยบตัรเงินสด ทํา
ให้บริษัทฯสามารถสอบทานได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 

รายได้ดงักลา่วสําหรับรอบปีบญัชีสิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- และ พ.ศ. +,,A เท่ากับ 
+,.., ล้านบาท +H'.- ล้านบาท +H+.A ล้านบาท และ ++@.I ล้านบาท ตามลาํดบั คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ ..' ใน
ปีพ.ศ. +,,, ลดลงร้อยละ I.' ในปีพ.ศ. +,,- และลดลงร้อยละ +I.H ในปีพ.ศ. +,,A โดยรายได้ดงักลา่วลดลงในปีพ.ศ. 
+,,- เนื�องจากบริษัทฯได้ดําเนินการปรับปรุงพื #นที�บริเวณศูนย์อาหารบางส่วนภายในโครงการ เดอะ แพลทินมั แฟชั�น
มอลล์ เป็นเวลา ประมาณ - เดือน ในช่วงเดือน มกราคม – มิถนุายน ปี พ.ศ. +,,- โดยการปรับปรุงพื #นที�ดงักลา่ว ทําให้
พื #นที�ศนูย์อาหารลดลง เนื�องจากพื #นที�บางสว่นถกูปรับปรุงไปเป็นพื #นที�เช่าของร้านอาหารที�บริษัทฯจดัเก็บค่าเช่าพื #นที�เป็น
แบบสว่นแบง่รายได้ รวมถึงถกูปรับเปลี�ยนเป็นพื #นที�เช่าโซนไอที สว่นการลดลงของรายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�ม
ในปีพ.ศ. +,,A นั #นสืบเนื�องจากการลดลงของปริมาณความต้องการใช้สอยและการบริโภคสินค้าภายในประเทศจาก
เหตกุารณ์ความไมส่งบทางการเมือง ทําให้มีผู้ ใช้บริการศนูย์การค้าลดลงในช่วงไตรมาสที� ? ถึงไตรมาสที� + โดยในครึ�งปี
หลงั ของปี พ.ศ. +,,A จํานวนนกัทอ่งเที�ยวและปริมาณผู้มาใช้บริการศนูย์การค้าคอ่ยๆเริ�มฟื#นตวัเข้าสูภ่าวะปกติ 

(3) รายได้อื�น 

รายได้อื�นในปี พ.ศ. +,,@ – พ.ศ. +,,A มีมูลค่า ++.? ล้านบาท @A.+ ล้านบาท ,@.I ล้านบาท และ ,'.A ล้านบาท 
ตามลําดบั โดยรายได้อื�นประกอบด้วยรายได้ดอกเบี #ยรับ รายได้ค่าป้ายโฆษณา กําไร (ขาดทนุ) จากการขายหลกัทรัพย์ 
กําไร (ขาดทนุ) ที�ยงัไมไ่ด้เกิดขึ #นจากการขายหลกัทรัพย์ และกําไร (ขาดทนุ) จากการขายทรัพย์สิน รายได้ค่าป้ายโฆษณา 
เป็นต้น โดยรายได้คา่โฆษณาถือเป็นรายได้สว่นใหญ่ของรายได้อื�นดงักลา่ว  

ต้นทนุรวม 

(1) ต้นทนุรวมจากการดําเนินงาน 

  

งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 
ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % ล้านบาท  % 

  ต้นทุนการให้เช่าและให้บริการ 129.4  36.7% 149.3  29.1% 164.7  30.9% 224.3  40.4% 
  ต้นทนุการประกอบกิจการโรงแรม 21.9  6.2% 145.8  28.4% 152.4  28.6% 148.7  26.8% 
  ต้นทนุขายอาหารและเครื�องดื�ม 201.0  57.1% 218.6  42.5% 215.9  40.5% 182.0  32.8% 
  รวมต้นทุนจากการดาํเนินงาน 352.2  100.0% 513.7  100.0% 533.0  100.0% 555.0  100.0% 
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ต้นทนุรวมจากการดําเนินงานของบมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป สาํหรับรอบปีบญัชีสิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. 
+,,, พ.ศ. +,,- และ พ.ศ. +,,A เท่ากับ ',+.+ ล้านบาท ,?'.A ล้านบาท ,''.I ล้านบาท และ ,,,.I ล้านบาท 
ตามลําดบั คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ @,.H ร้อยละ '.H และ ร้อยละ @.? ตามลําดบั โดยอตัราการเติบโตที�เพิ�มขึ #น
อยา่งมีนยัสาํคญัในปี พ.ศ. +,,, นั #นสอดคล้องกบัการเพิ�มขึ #นของรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม  

(2) ต้นทนุการให้เช่าและให้บริการ 

ต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการ ประกอบด้วย ต้นทุนค่าเช่า ต้นทุนค่าส่วนกลาง ค่าเบี #ยประกัน ค่าสาธารณูปโภค ค่าภาษี
โรงเรือน คา่เงินเดือนและผลประโยชน์พนกังานบางสว่น คา่เสื�อมราคาและคา่ตดัจําหนา่ยบางสว่น  

มลูค่าต้นทนุค่าเช่าและค่าบริการของบริษัทฯ สําหรับรอบปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- เท่ากบั ?+..@ ล้าน
บาท ?@..' ล้านบาท และ ?-@.A ล้านบาท ตามลาํดบั คิดเป็นอตัราการเติบโตของต้นทนุค่าเช่าและบริการเท่ากบัร้อยละ 
?,.@ และ ร้อยละ ?I.' ตามลาํดบั  

มลูคา่ต้นทนุคา่เช่าและคา่บริการของบริษัทฯ สาํหรับ ปี พ.ศ.  +,,A เทา่กบั ++@.' ล้านบาท เพิ�มขึ #นจาก ?-@.A ล้านบาท 
ในปีพ.ศ. +,,- คิดเป็นอตัราการเติบโต ร้อยละ '-.? ตามลาํดบั ซึ�งมลูคา่ต้นทนุคา่เช่าและคา่บริการที�สงูขึ #นนั #น สอดคล้อง
กบัการเติบโตของค่าเช่าและค่าบริการ อย่างไรก็ดีอตัราการเติบโตของต้นทุนการให้เช่าและบริการนั #นตํ�ากว่าอตัราการ
เติบโตของรายได้คา่เช่าและบริการ ทําให้อตัราต้นทนุต่อรายได้ค่าเช่าและบริการปรับตวัตํ�าลงจากร้อยละ '?.@ ในปีพ.ศ. 
+,,- เป็นร้อยละ +@., 

(3) ต้นทนุการประกอบกิจการโรงแรม 

ต้นทนุประกอบกิจการโรงแรมของบริษัทฯ ประกอบด้วย ต้นทนุค่าพนกังานโรงแรม ต้นทนุวสัดอุปุกรณ์สิ #นเปลือง ต้นทุน
อาหารและเครื�องดื�มภายในโรงแรม โสหุ้ยที�เป็นต้นทนุทางตรงของการประกอบกิจการโรงแรม เช่น คา่เสื�อมราคา  

บริษัทฯมีต้นทนุการประกอบกิจการโรงแรมเท่ากบั +?.. ล้านบาท ?@,.H ล้านบาท และ ?,+.@ ล้านบาท ในช่วงปี พ.ศ. 
+,,@ – พ.ศ. +,,- ตามลําดบั โดยเติบโตร้อยละ ,--.- จากปี พ.ศ. +,,@ เนื�องจากการเปิดให้บริการเต็มรอบระเวลา
บญัชีในปี พ.ศ. +,,, (เปิดให้บริการเมื�อ เดือน พฤศจิกายน พ.ศ. +,,@) สําหรับปีพ.ศ. +,,- บริษัทฯมีต้นทนุจากธุรกิจ
โรงแรมเพิ�มขึ #นร้อยละ @., เป็น ?,+.@ ล้านบาท ซึ�งการเพิ�มขึ #นของต้นทนุดงักลา่วตํ�ากว่าการเติบโตของรายได้จากธุรกิจ
โรงแรม ทําให้อตัรากําไรขึ #นต้นของธุรกิจโรงแรมเพิ�มขึ #น  

ต้นทนุการประกอบกิจการโรงแรมของบริษัทฯเท่ากบั ?@H.A ล้านบาท สําหรับ ปี พ.ศ. +,,A โดยคิดเป็นอตัราการลดลง
ร้อยละ +.@ จากปี พ.ศ. +,,- ซึ�งการลดลงของต้นทนุดงักลา่วนั #นเป็นไปในแนวทางเดียวการลดลงของรายได้จากธุรกิจ
โรงแรม โดยอตัราการลดลงของต้นทนุการประกอบกิจการโรงแรมนั #น น้อยกว่าอตัราการลดลงของรายได้จากสว่นธุรกิจ
ดงักลา่ว เนื�องจากต้นทนุบางสว่นของธุรกิจโรงแรมเป็นต้นทนุคงที� 
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(4) ต้นทนุขายอาหารและเครื�องดื�ม 

องค์ประกอบของต้นทุนขายอาหารและเครื�องดื�ม ได้แก่ ต้นทุนทางตรงในการประกอบธุรกิจดงักล่าว รวมถึง ต้นทุนค่า
พนกังานศูนย์อาหาร ต้นทนุอาหารและเครื�องดื�มที�บริษัทฯชําระคืนให้แก่ผู้ประกอบการร้านค้าภายในศูนย์อาหารต้นทุน
อาหารและเครื�องดื�มของร้านอาหารที�ดําเนินงานโดยบริษัทฯ คา่ขนสง่ คา่แฟรนไชน์ ต้นทนุคา่สาธารณปูโภค และ คา่เสื�อม
ราคาบางสว่น  เป็นต้น 

ต้นทนุขายอาหารและเครื�องดื�มสาํหรับปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- เทา่กบั +I?.I ล้านบาท +?H.- ล้านบาท 
และ +?,.. ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ H.H ในปีพ.ศ. +,,, สอดคล้องกบัการเติบโตของรายได้
จากสว่นธุรกิจดงักลา่ว และลดลงเป็นอตัราร้อยละ ?.+ จากปี พ.ศ. +,,, ในปีพ.ศ. +,,- เนื�องจากการชะลอตวัของรายได้
ขายอาหารและเครื�องดื�มจากการปรับปรุงพื #นที�บางสว่นของศนูย์อาหารภายในโครงการเดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ ดงัที�
กลา่วไปแล้ว  

บริษัทฯมีต้นทนุขายอาหารและเครื�องดื�มสาํหรับ ปี พ.ศ. +,,A เทา่กบั ?H+.I ล้านบาท คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ ?,.A 
ซึ�งสอดคล้องกบัการชะลอตวัลงของรายได้จากสว่นธุรกิจดงักลา่ว ซึ�งได้รับผลกระทบจากจํานวนผู้มาใช้บริการศนูย์การค้า
ที�ลดลง จากสภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศในช่วงไตรมาสแรกถึงกลางไตรมาสที�สองของปีพ.ศ. +,,A โดยในช่วง
ครึ�งปีหลงัของปีพ.ศ. +,,A ภาวการณ์ชะลอตวัของเศรษฐกิจจากสถานการณ์การเมืองเริ�มปรับตวัดีขึ #น 

กําไรขั #นต้น 

  

งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 
ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

ล้านบาท 
อัตรากําไร

ขั 9นต้น ล้านบาท 
อัตรากําไร

ขั 9นต้น ล้านบาท 
อัตรากําไร

ขั 9นต้น ล้านบาท 
อัตรากําไร

ขั 9นต้น 

  กําไรขั #นต้น 295.7  45.6% 454.2  46.9% 582.1  52.2% 835.9  60.1% 

กําไรขั #นต้นของบริษัทสําหรับรอบปีบญัชีสิ #นสดุ '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- เท่ากบั +.,.A ล้านบาท 
@,@.+ ล้านบาท และ ,H+.? ล้านบาท ตามลาํดบั โดยอตัรากําไรขั #นต้นคิดเป็นร้อยละ @,.- ร้อยละ @-.. และ ร้อยละ ,+.+ 
ของรายได้จากการดําเนินงาน ตามลาํดบั อตัรากําไรขั #นต้นที�เพิ�มขึ #นนั #นมีสาเหตหุลกัเกิดจากการเติบโตของรายได้จากการ
ดําเนินธุรกิจโรงแรม ในขณะที�ต้นทนุทางตรงของกิจการโรงแรมมิได้เติบโตมากนกัทําให้สดัสว่นต้นทนุต่อรายได้จากการ
ดําเนินกิจการโรงแรม ลดลงจากร้อยละ ,H., เป็น ร้อยละ @..- ในปีพ.ศ. +,,- นอกจากอตัรากําไรขั #นต้นที�สงูขึ #นจากการ
ประกอบกิจการโรงแรมแล้ว บริษัทฯยงัสามารถลดสดัสว่นต้นทนุต่อรายได้จากธุรกิจการเช่าและบริการจากร้อยละ ''.H 
ในปี พ.ศ. +,,@ เป็นร้อยละ '?.@ ในปีพ.ศ. +,,- จากการปรับฐานคา่เช่าพื #นที�ของสญัญาเช่าในช่วงการต่ออายใุนปีพ.ศ. 
+,,- ทําให้รายได้คา่เช่าเติบโตมากกวา่ต้นทนุการให้เช่าและบริการ    

หากเปรียบเทียบผลการดําเนินสําหรับปี พ.ศ. +,,- เทียบกบัปีพ.ศ. +,,A จากจํานวนต้นทนุรวมที�เพิ�มขึ #นน้อยกว่าการ
เพิ�มขึ #นของจํานวนรายได้รวม ดงัที�ได้กลา่วมาแล้วข้างต้น บริษัทฯจึงมีกําไรขั #นต้นเพิ�มขึ #นจาก ,H+.? ล้านบาท ในปี พ.ศ. 
+,,- เป็น H',.. ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,A ทําให้อตัรากําไรขั #นต้น เพิ�มสงูขึ #นเป็นร้อยละ -I.? ใน ปีพ.ศ. +,,A 
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คา่ใช้จ่ายในการขาย 

  

งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 
ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % ล้านบาท  % 

  คา่โฆษณาประชาสมัพนัธ์ 23.9  54.0% 18.3  43.7% 22.1  42.3% 14.4  29.7% 
  เงินเดือนและผลประโยชน์พนกังาน 20.4  46.0% 23.5  56.3% 30.2  57.7% 34.1  70.3% 
  รวมค่าใช้จ่ายในการขาย 44.3  100.0% 41.8  100.0% 52.3  100.0% 48.5  100.0% 

คา่ใช้จ่ายในการขายสาํหรับปี พ.ศ. +,,@ มีมลูค่าเท่ากบั @@.' ล้านบาท และลดลงจํานวน +., ล้านบาท เป็น @?.H ล้าน
บาท ในปีพ.ศ. +,,, และเพิ�มขึ #นอีก ?I., ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- เป็น ,+.' ล้านบาท คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ ,.A 
และเพิ�มขึ #นร้อยละ +,.? โดย ค่าใช้จ่ายในการขายประกอบด้วยค่าใช้จ่ายหลกั + ประเภท คือ ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธ์ 
และ เงินเดือนและผลประโยชน์พนกังาน สดัสว่นของค่าใช้จ่ายเงินเดือนและผลประโยชน์พนกังานคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 
@-.I ร้อยละ ,-.' และร้อยละ ,A.A ของค่าใช้จ่ายในการขายรวม ตามลําดบั โดยการเพิ�มขึ #นของค่าใช้จ่ายในการขายมี
สาเหตหุลกัมาจากการเพิ�มขึ #นของเงินเดือนและผลประโยชน์พนกังาน 

คา่ใช้จ่ายในการขายสาํหรับปี พ.ศ. +,,A เท่ากบั @H., ล้านบาท ลดลง '.H ล้านบาท คิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ A.' เมื�อ
เทียบกบังวดเดียวกนัของปี พ.ศ. +,,-  โดยค่าโฆษณาประชาสมัพนัธ์สําหรับงวดปี พ.ศ. +,,A นั #น น้อยกว่างวดปี พ.ศ. 
+,,- แต่ค่าใช้จ่ายประเภทเงินเดือนและผลประโยชน์พนกังานเติบโตขึ #นร้อยละ ?+.. และยงัคงเป็นสดัส่วนสําคญัของ
คา่ใช้จ่ายในการขาย 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 

  

งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 
ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % ล้านบาท  % 

  เงินเดือนและผลประโยชน์พนกังาน 68.8  53.8% 96.2  53.0% 133.6  57.8% 161.4  58.3% 
  คา่เบี Lยประกนัภยั 0.9  0.7% 1.4  0.7% 1.8  0.8% 2.1  0.8% 
  คา่รักษาความปลอดภยั 1.7  1.3% 3.1  1.7% 4.1  1.8% 3.4  1.2% 
  คา่เสื อมราคา 7.7  6.0% 8.9  4.9% 9.2  4.0% 6.5  2.3% 
  คา่บริการและบํารุงรักษาอื นๆ 48.8  38.1% 71.8  39.6% 82.3  35.6% 103.2  37.3% 
  รวมค่าใช้จ่ายในการบริหาร 128.0  100.0% 181.3  100.0% 231.0  100.0% 276.6  100.0% 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารนั #นประกอบด้วย เงินเดือนและผลประโยชน์พนักงานบางส่วน ค่าเบี #ยประกัน ค่ารักษาความ
ปลอดภยั คา่เสื�อมราคา คา่บริการและบํารุงรักษาอื�นๆ (ซึ�งรวมค่าธรรมเนียมจ้างบริหารธุรกิจโรงแรมที�บริษัทฯชําระให้แก่ 
ACCOR เท่ากบั I.?? ล้านบาท ..+H ล้านบาท และ ?'.-. ล้านบาท สําหรับปีพ.ศ. +,,@ – ปีพ.ศ. +,,-)  โดยมลูค่า
ค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับปี พ.ศ. +,,@ ปี พ.ศ. +,,, และ ปี พ.ศ. +,,- เท่ากับ ?+H.I ล้านบาท ?H?.' ล้านบาท 
และ +'?.I ล้านบาท คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ @?.- และร้อยละ +A.@ ซึ�งการเติบโตของคา่ใช้จ่ายดงักลา่วสอดคล้อง
กบัการเปิดดําเนินงานของโครงการโรงแรม ตลอดจนการเติบโตของรายได้ 
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คา่ใช้จ่ายในการบริหารสาํหรับปี สิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A เท่ากบั +A-.- ล้านบาท เพิ�มขึ #น @,.- ล้านบาท คิด
เป็นอตัราการเพิ�มขึ #นร้อยละ ?..A เมื�อเทียบกบัปี พ.ศ. +,,- ที� +'?.I ล้านบาท โดยสดัสว่นค่าใช้จ่ายประเภทเงินเดือน
และผลประโยชน์พนกังานยงัคงเป็นสว่นสําคญัของค่าใช้จ่ายในการบริหาร โดยมีสดัสว่นสงูถึงร้อยละ ,H.' ของจํานวน
ค่าใช้จ่ายในการบริหารทั #งหมดสําหรับ ปีพ.ศ. +,,A ทั #งนี #มูลค่าค่าบริการและบํารุงรักษาอื�นๆ (รวมค่าธรรมเนียมจ้าง
บริหารธุรกิจโรงแรมที�บริษัทฯชําระให้แก่ ACCOR จํานวน 9.6 ล้านบาท) นั #นเพิ�มขึ #น +I.. ล้านบาท เนื�องจากมีคา่ใช้จ่ายที�
เกี�ยวข้องกบัคา่ธรรมเนียมที�ปรึกษาทางกฏหมาย ค่าธรรมเนียมผู้สอบบญัชี ค่าธรรมเนียมที�ปรึกษาอื�นๆที�เกิดขึ #นจากการ
เตรียมความพร้อมสาํหรับการนําหุ้นสามญัของบริษัทฯเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

สว่นแบง่กําไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้า 

สว่นแบ่งกําไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้าที�บริษัทฯรับรู้นั #นเป็นไปตามสดัสว่นจํานวนเงินลงทนุที�บริษัทฯและศนูย์การค้า
แห่งหนึ�งได้ร่วมทนุกนัจดัตั #ง บริษัท แบงคอก สกายไลน์ จํากัด เพื�อดําเนินการบริหารโครงการก่อสร้างและให้บริการการ
บํารุงรักษาสะพานทางเชื�อมระหวา่งสถานีรถไฟฟ้ากบัอาคารศนูย์การค้าของบริษัทฯ โดยบริษัทฯลงทนุในบริษัท แบงคอก 
สกายไลน์ จํากดั ในสดัสว่นร้อยละ @...I และได้รับสว่นแบง่กําไรจากกิจการร่วมค้าดงักลา่วเทา่กบั ??,-@H บาท  +?,A'- 
บาท และ +I,'H+ บาท ในปี พ.ศ. +,,@ – พ.ศ. +,,- ตามลําดบั ซึ�งจะเห็นได้ว่ากิจการร่วมค้าดงักลา่วมีผลกําไรไม่มาก
นกั เนื�องจากวตัถปุระสงค์ของการร่วมทนุนั #นเพียงเพื�อให้กิจการร่วมทนุเป็นตวัแทนผู้ ร่วมทนุในการบริหารจดัการสะพาน
ทางเชื�อมดงักล่าวเท่านั #น โดยสว่นกําไรที�บริษัทฯได้รับจากการร่วมค้านั #นเป็นไปตามสดัส่วนการลงทุนบนรายได้จากที�
กิจการร่วมค้าได้รับนั #นได้รับ หกัด้วยต้นทนุและค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน ในปี พ.ศ. +,,A บริษัทฯได้รับสว่นแบ่งกําไร
จากเงินลงทนุในการร่วมค้า เทา่กบั ++,I,? บาท คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ H.+ จากปีพ.ศ. +,,-  

คา่ใช้จ่ายทางการเงิน 

  

งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 

ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

  คา่ใช้จ่ายทางการเงิน 55.3  53.8  42.3  14.7  

ค่าใช้จ่ายทางการเงินของบริษัทสําหรับรอบปีบญัชีสิ #นสดุ '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- เท่ากับ ,,.' 
ล้านบาท ,'.H ล้านบาท และ @+.' ล้านบาท คิดเป็นอัตราการลดลงร้อยละ +.- และ ร้อยละ +?.@ ตามลําดับ  โดย
ค่าใช้จ่ายทางการเงินที�ลดลงนั #นเป็นผลมาจากการลดลงของหนี #สินที�มีภาระดอกเบี #ยเนื�องจากบริษัทฯได้ทยอยชําระคืน
เงินกู้ ระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัเป็นจํานวน @I@.@ ล้านบาท ในระหว่างปีพ.ศ. +,,, และชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว
จากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัทั #งหมดที�เหลืออยู่เป็นจํานวน A-'.@ ล้านบาทในระหว่างปี พ.ศ. +,,- นอกจากนี #ยงัมีการชําระ
คืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินสว่นหนึ�งจํานวน -?.I ล้านบาท ในระหวา่งปี พ.ศ. +,,- อีกด้วย 

ค่าใช้จ่ายทางการเงินของบริษัทฯสําหรับในงวดปีพ.ศ. +,,A เท่ากบั ?@.A ล้านบาท คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ -,.' 
จากปีพ.ศ. +,,- ซึ�งการลดลงของคา่ใช้จ่ายทางการเงินนั #นมีสาเหตสุาํคญัจากการชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที�
เกี�ยวข้องกนั ในปี พ.ศ. +,,- ทําให้ในปีสิ #นสดุวนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯไมม่ีภาระคา่ใช้จ่ายทางการเงินเกิดขึ #น
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จากเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัดงักลา่ว แตจ่ะมีเพียงภาระคา่ใช้จ่ายทางการเงินจากเงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัทางการเงิน สําหรับช่วงเวลา H เดือนแรกของปีพ.ศ. +,,A ก่อนที�จะมีการชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงินทั #งจํานวน ในเดือนกนัยายน พ.ศ. +,,A เทา่นั #น ทําให้ ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯไม่มีเงินกู้ยืมระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงิน  

คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

  

งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 
ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

  กําไรก่อนคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ 90.2  224.6  310.5  549.9  
  คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ 21.5  57.0  65.0  113.4  
  อัตราจ่ายภาษีเงนิได้ (ร้อยละ) 23.8% 25.4% 20.9% 20.6% 

คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ของบริษัทสาํหรับรอบปีบญัชีสิ #นสดุ '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- เทา่กบั +?., ล้าน
บาท ,A.I ล้านบาท และ -,.I ล้านบาท คิดเป็นอตัราภาษีที�แท้จริง (Effective Tax Rate) ร้อยละ +'.H ร้อยละ +,.@ และ
ร้อยละ +I.. ของกําไรก่อนภาษีเงินได้ ตามลําดบั อย่างไรก็ดีบริษัทฯชําระภาษีเงินได้จากการกําไรสทุธิด้วยอตัราภาษีที�
บงัคบัใช้ ณ วนัสิ #นรอบระยะเวลารายงานเทา่กบัร้อยละ 'I ในปี พ.ศ. +,,@ ร้อยละ +' ในปีพ.ศ. +,,, และร้อยละ +I ใน
ปีพ.ศ. +,,- โดยสาเหตุที�อัตราภาษีที�แท้จริงแตกต่างไปจากอัตราภาษีที�ต้องชําระนั #นเกิดจากบริษัทฯบนัทึกรายการ
ปรับปรุงเกี�ยวกบัภาษีเงินได้รอการตดับญัชีของผลแตกต่างชั�วคราวระหว่างการบนัทึกบญัชีทางบญัชีกบัการบนัทึกบญัชี
ทางภาษี โดยสาเหตทีุ�อตัราจ่ายภาษีเงินได้ที�แท้จริงแตกต่างจากอตัราอตัราภาษีที�บงัคบัใช้ในปีพ.ศ. +,,@ ค่อนข้างมาก 
นั #นเนื�องมาจากบางบริษัทในกลุม่มีทนุที�ชําระแล้วในวนัสดุท้ายของรอบระยะเวลาบญัชีตํ�ากว่า , ล้านบาท ทําให้บริษัท
เหลา่นั #นไมต้่องใช้อตัราภาษีที�บงัคบัใช้เทา่กบัร้อยละ 'I และมีรายได้บางประเภทที�ได้รับการยกเว้นไม่ต้องนํามาคํานวณ
ภาษี เช่น กําไร (ขาดทนุ) ที�ยงัไมเ่กิดขึ #นจากการขายสนิทรัพย์ รวมถึงบางบริษัทมียอดขาดทนุสะสมยกมา ทําให้อตัราภาษี
ที�แท้จริงตํ�ากวา่อตัราภาษีที�บงัคบัใช้ใน พ.ศ. +,,@  

บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับปี พ.ศ. +,,A เท่ากับ ??'.@ ล้านบาท ตามลําดับ คิดเป็นอัตราภาษีที�แท้จริง 
(Effective Tax Rate) เท่ากับร้อยละ +I.- ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ตามลําดบั โดยในปี พ.ศ. +,,A บริษัทฯ
ชําระภาษีจากกําไรสทุธิด้วยอตัราภาษีบงัคบัใช้เทา่กบัร้อยละ +I  

กําไรสทุธิ 

บริษัทฯมีกําไรสทุธิสําหรับปี พ.ศ. +,,@ – ปีพ.ศ. +,,- จํานวนเท่ากบั 68.7 ล้านบาท ?-A., ล้านบาท และ +@,.@ ล้าน
บาท ซึ�งเติบโตร้อยละ ?@'.. และ ร้อยละ @-., คิดเป็นอตัรากําไรสทุธิเทา่กบัร้อยละ ?I.' ร้อยละ ?-., และ ร้อยละ +?.I 
ตามลาํดบั โดยการเติบโตของกําไรสทุธิของบริษัทฯเป็นผลมาจาก อตัรากําไรขั #นต้นที�สงูขึ #นในช่วงเวลาเดียวกนั และการ
ลดลงของคา่ใช้จ่ายทางการเงิน ซึ�งเป็นผลมาจากการชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวที�มีภาระดอกเบี #ยของบริษัทฯ 
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สําหรับงวดปี สิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีกําไรสทุธิจํานวนเท่ากบั @'-., ล้านบาท คิดเป็นอตัราการ
เติบโตร้อยละ AA.H จากกําไรสทุธิของปีพ.ศ. +,,- ที� +@,.@ ล้านบาท โดยอตัรากําไรสทุธิของบริษัทฯสาํหรับ ปีพ.ศ. +,,A 
เท่ากบั ร้อยละ 'I.+ การเติบโตของกําไรสทุธิของบริษัทฯนั #นเป็นผลมาจากอตัรากําไรขั #นต้นที�ปรับตวัเพิ�มสงูขึ #นอย่างมี
นยัสําคญัในส่วนธุรกิจการให้เช่าและบริการ รวมถึงการลดลงของค่าใช้จ่ายทางการเงินจากการชําระคืนเงินกู้ ยืมจาก
บคุคลที�เกี�ยวข้องกนัในครึ�งปีหลงัของปี พ.ศ. +,,- รวมถึงการชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินในช่วงเดือน
กนัยายน พ.ศ. +,,A ทําให้บริษัทฯมีภาระคา่ใช้จ่ายทางการเงินลดลงอยา่งมีนยัสาํคญั 

5 การวเิคราะห์ฐานะทางการเงิน 
 

6 การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินของบมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป สาํหรับปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, (อ้างอิงจากงบ
การเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ) พ.ศ. +,,- และ พ.ศ. +,,A (อ้างอิงจากงบการเงินรวม) 

สนิทรัพย์ 

    งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 

    ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

    ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

    ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % ล้านบาท  % 

  สนิทรัพย์หมนุเวียน 1,136.5  27.0% 776.5  19.1% 840.3  19.2% 625.0  15.2% 
  สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน 3,080.5  73.0% 3,281.0  80.9% 3,534.2  80.8% 3,482.2  84.8% 
  รวมสินทรัพย์ 4,217.1  100.0% 4,057.6  100.0% 4,374.5  100.0% 4,107.2  100.0% 

สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ ณ วันที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,,  และ พ.ศ. +,,- เท่ากับ @,+?A.? ล้านบาท 
4,057.6 ล้านบาท และ 4,374.5 ล้านบาท ตามลําดบั มลูค่าสินทรัพย์รวม ณ วนัสิ #นปี พ.ศ. +,,, ลดลง ?,.., ล้านบาท 
คิดเป็นอตัราร้อยละ '.H จากปีพ.ศ. +,,@ และ มลูคา่สนิทรัพย์รวม ณ วนัสิ #นปี พ.ศ. +,,- เพิ�มขึ #น '?-.. ล้านบาท จากปี
พ.ศ. +,,, หรือคิดเป็นอตัราการเตบิโตร้อยละ 7.8 โดยสาเหตหุนึ�งที�มลูคา่สนิทรัพย์รวมเพิ�มขึ #นในปีพ.ศ. +,,- นั #นเกิดจาก
การปรับปรุงการงบการเงินรวมเพื�อสะท้อนการเข้าซื #อเงินลงทนุในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จํากดั และ บริษัท แพลทินมั 
พลาซา่ จํากดั โดยถือเสมือนเข้าลงทนุมาตั #งแตก่่อนวนัที� ? มกราคม พ.ศ. +,,- 

มูลค่าสินทรัพย์ รวม ณ วันที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A ลดลง +-A.' ล้านบาท จาก มูลค่าสินทรัพย์รวม ณ วันที� '? 
ธนัวาคม พ.ศ. +,,- คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ -.? ซึ�งมลูคา่สนิทรัพย์รวมลดลงในช่วงเวลาดงักลา่วมีสาเหตหุลกัจาก
การลดลงของมลูคา่เงินลงทนุชั�วคราว ซึ�งบริษัทขายเงินลงทนุดงักลา่วเพื�อระดมเงินไปชําระคืนเงินกู้ ระยะยาวจากสถาบนั
การเงินทั #งจํานวนในเดือน กนัยายน พ.ศ. +,,A 

บริษัทฯมีธุรกิจหลกั คือ การพฒันาและบริหารจัดการศนูย์การค้าส่ง-ค้าปลีก นอกจากนี #บริษัทฯยงัดําเนินธุรกิจโรงแรม
ควบคู่ไปด้วย ดงันั #นสินทรัพย์หลกัสว่นใหญ่ของบริษัทฯ จึงประกอบด้วยสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน เช่น อสงัหาริมทรัพย์เพื�อ
การลงทนุ ที�ดินอาคารและอปุกรณ์ รวมถึง เงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที�ดินระยะยาวและเงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง  
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มลูคา่สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯแบง่เป็นสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนร้อยละ A'.I ร้อยละ HI.. และ ร้อยละ HI.H ตามลําดบั โดย
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนมีการขยายตวัระหว่างปีพ.ศ. +,,@ – ปีพ.ศ. +,,- จาก ',IHI., ล้านบาท ใน ปีพ.ศ. +,,@ เป็น 
',,'@.+ ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,-  

ณ วนัที�  '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนร้อยละ H@.H เทียบกบั ร้อยละ HI.H ณ วนัที� '? ธันวาคม 
พ.ศ. +,,- ซึ�งแสดงให้เห็นถึงการให้ความสาํคญัในการลงทนุในสนิทรัพย์ถาวรของกลุม่บริษัทฯ 

เงินลงทนุชั�วคราว 

มลูคา่เงินลงทนุชั�วคราวเป็นเงินลงทนุในหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมของสถาบนัการเงิน ซึ�งถือเป็นเครื�องมือในการบริหาร
จดัการสภาพคลอ่งของของบริษัทฯ บริษัทฯถือเงินลงทนุดงักลา่วไว้เพื�อค้าและแสดงตามมูลค่ายตุิธรรม โดยบริษัทฯมกั
บริหารจดัการเงินหมนุเวียนภายในบริษัทฯโดยจํานวนเงินลงทนุสว่นใหญ่ลงทนุในกองทนุรวมตลาดเงิน (Money Market 
Fund) ที�สามารถซื #อขายได้ทกุวนัทําการ และบางสว่นลงทนุในตราสารหนี # 

มลูคา่เงินลงทนุชั�วคราว ณ วนัสิ #นปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และพ.ศ. +,,- รวมถึง ณ สิ #น ปีพ.ศ. +,,A มีการเปลี�ยนแปลง
ไปตามแผนการใช้เงินในแต่ละปี เท่ากับ -+?.- ล้านบาท ,?I.H ล้านบาท -HH.H ล้านบาท และ @.I.+ ล้านบาท 
ตามลาํดบั มลูค่าเงินลงทนุชั�วคราว ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,, คิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ ?A.H จาก พ.ศ. +,,@ และ มลูค่าเงิน
ลงทนุชั�วคราวนั #นเพิ�มขึ #นร้อยละ '@.H จากปีพ.ศ. +,,, ในปีพ.ศ. +,,-  โดยมลูค่าเงินลงทนุในปี พ.ศ. +,,, ที�ลดตํ�ากว่า
ระดบัมลูค่าเงินลงทุนในปีพ.ศ. +,,@ และ ปีพ.ศ. +,,- นั #นสอดคล้องกับจํานวนเงินสดที�ใช้ไปในปี พ.ศ. +,,, ตามงบ
กระแสเงินสดรวมในงบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ ที�มากกวา่จํานวนเงินสดที�ใช้ไปในปี พ.ศ. +,,-  

นอกจากนี #จํานวนเงินลงทนุชั�วคราว ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A ลดลงจากสิ #นปีพ.ศ. +,,- จํานวน ?.H.- ล้านบาท 
คงเหลอื @.I.+ ล้านบาท หรือคิดเป็นการลดลงร้อยละ +H.H ซึ�งการลดลงของมลูค่าเงินลงทนุชั�วคราวนั #นสะท้อนการขาย
เงินลงทนุ เพื�อระดมเงินทนุสาํหรับชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินทั #งจํานวน ในเดือนกนัยายน พ.ศ. +,,A 

ลกูหนี #การค้าและลกูหนี #อื�น 

รายการลกูหนี #การค้าและลกูหนี #อื�นของบริษัทฯ ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,@ มีจํานวน .@.+ ล้านบาท ลดลงเป็น 'H.? ล้านบาท ใน
ปี พ.ศ. +,,, และ ลดลงเป็น ',.A ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,- คิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ ,.., และร้อยละ -., ตามลําดบั 
โดยสดัสว่นระหวา่งลกูหนี #การค้าและลกูหนี #อื�นเป็นไปดงัตารางด้านลา่ง 

    งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 

    ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

    ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

    ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % ล้านบาท % 

  ลกูหนี #การค้า - กิจการที�ไมเ่กี�ยวข้องกนั 92.0  97.7% 36.2  95.0% 33.8  94.8% 32.0  93.1% 
  ลกูหนี #อื�น - บคุคลที�เกี�ยวข้องกนั  0.4  0.4% 0.4  1.1% 0.4  1.2% 0.4  1.2% 
  ลกูหนี #อื�น - กิจการที�ไมเ่กี�ยวข้องกนั 1.7  1.8% 1.5  3.9% 1.4  4.0% 2.0  5.7% 
  รวมลูกหนี 9การค้าและลูกหนี 9อื
น  94.2  100.0% 38.1  100.0% 35.7  100.0% 34.4  100.0% 
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(1) ลกูหนี #การค้า 

ลกูหนี #การค้าของบริษัทฯ ณ วนัสิ #นรอบบญัชี ปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- และ ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A มี
มลูคา่เทา่กบั .+.I ล้านบาท '-.+ ล้านบาท ''.H ล้านบาท และ '+.I ล้านบาท ตามลาํดบั โดยจํานวนลกูหนี #การค้าลดลง
เทา่กบัร้อยละ -I.- ร้อยละ -.A และร้อยละ ,.+ ตามลาํดบั และบริษัทฯ มีระยะเวลาในการเรียกเก็บหนี #ของลกูหนี #การค้า
เทา่กบั ,?.? วนั ?'., วนั ?I.. วนั  และ H.' วนั ตามลาํดบั ทั #งนี #สาเหตทีุ�ระยะเวลาในการเรียกเก็บหนี #ของลกูหนี #การค้าที�
สั #นลงนั #นเป็นผลที�สบืเนื�องจากการเติบโตของรายได้ในขณะที�มลูคา่ลกูหนี #ลดลง 

เนื�องด้วยในอดีตที�ผ่านมา บริษัทฯไม่เคยประสบปัญหาจากการเรียกชําระหนี #จากลกูหนี #อย่างมีนยัสําคญั อีกทั #งจํานวน
ลกูหนี #ของบริษัทฯนั #นยงัมีมูลค่าไม่สูงนัก ซึ�งลูกหนี #การค้าที�สําคัญของบริษัทฯส่วนใหญ่เป็นลกูหนี #นิติบุคคลที�บริษัทฯ
พิจารณาแล้ววา่เป็นผู้ ที�มีความสามารถในการชําระหนี # นอกจากนี #บริษัทฯยงัมีนโยบายการเก็บคา่เช่าลว่งหน้าสาํหรับผู้ เช่า
พื #นที�รายยอ่ย ทําให้บริษัทฯไมม่ีนโยบายในการตั #งคา่เผื�อหนี #สงสยัจะสญู  

(2)  ลกูหนี #อื�น 

ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- มลูค่าลกูหนี #อื�นๆเท่ากบั +.? ล้านบาท ?.. ล้านบาท และ ?.. ล้านบาท 
ซึ�งคิดเป็น ร้อยละ +.' ร้อยละ ,.I และ ร้อยละ ,.+ ของจํานวนมลูค่าลกูหนี #ทั #งหมดของบริษัท และ ณ วนัที� '? ธันวาคม 
พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีจํานวนลกูหนี #อื�นเทา่กบั +.@ ล้านบาท ซึ�งเพิ�มขึ #นเลก็น้อยจากเดือน ธันวาคม พ.ศ. +,,- จํานวน I., 
ล้านบาท  

ลกูหนี #กรมสรรพากร 

มลูค่าลกูหนี #กรมสรรพากร ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- เท่ากบั ,+.? ล้านบาท -'.I ล้านบาท และ 
?'.' ล้านบาท คิดเป็นอตัราการเพิ�มขึ #นร้อยละ +I.. ในปีพ.ศ. +,,, และลดลงร้อยละ AH.. ในปีพ.ศ. +,,- โดยมลูค่า
ภาษีจํานวนรวม ?'.' ล้านบาท ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,- นั #นยกยอดมาจากบริษัท ซี อาร์ ซี ดีเวลล็อปเมนท์ จํากดั บริษัท พี พี 
เจ แมเนจเมนท์ จํากดั และ บริษัท แพลทินมั แอทเซส แมเนจเมนท์ จํากดั หลงัการควบรวมกิจการ (Amalgamation) 

ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A จํานวนลกูหนี #กรมสรรพากร มีมูลค่าเท่ากบั ?.? ล้านบาท  โดยสาเหตทีุ�จํานวนลกูหนี #
กรมสรรพากรลดลงจากมลูค่า ?'.' ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,- นั #นเนื�องจากบริษัทฯได้รับคืนภาษีหกั ณ ที�จ่าย ที�ขอเรียก
คืนจากกรมสรรพากร 

สนิค้าคงเหลอื 

รายการสนิค้าคงเหลอืที�ปรากฏในงบแสดงฐานะทางการเงินนั #นแสดงมลูคา่ของอาหารและเครื�องดื�ม รวมถึงวสัดสุิ #นเปลือง 
ณ วนัสิ #นงวด โดย ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- บริษัทฯมีจํานวนสินค้าคงเหลือเท่ากับ 
?'.? ล้านบาท ?'.' ล้านบาท และ ?+.@ ล้านบาท ตามลําดบั โดยมลูค่าของอาหารและเครื�องดื�ม รวมถึงวสัดสุิ #นเปลือง
ของบริษัทฯมีมลูคา่ไมส่งูนกั เนื�องจากบริษัทฯมีนโยบายรักษาปริมาณสนิค้าคงเหลอืเพียงเพื�อให้เพียงพอตอ่ความต้องการ 
ประกอบกบัรายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�มมิใช่แหลง่รายได้หลกัของบริษัทฯ 
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ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีมลูค่าสินค้าคงเหลือเท่ากบั ?+.A ล้านบาท เพิ�มขึ #นเล็กน้อยจาก มูลค่าสินค้า
คงเหลอืในช่วงเวลาเดียวกนั ของปีพ.ศ. +,,- ที� ?+.@ ล้านบาท โดยมลูคา่สนิค้าคงเหลอืจะแปรผนัตามปริมาณผู้ใช้บริการ
ศนูย์การค้า เพื�อให้เป็นไปตามนโยบายรักษาปริมาณสนิค้าคงเหลอืให้เพียงพอตอ่ความต้องการเทา่นั #น   

เงินลงทนุในการร่วมค้า 

เงินลงทนุในการร่วมค้า ในงบแสดงฐานะการเงินรวมของบริษัทฯ แสดงมลูค่าเงินลงทนุตามวิธีสว่นได้เสีย โดยบริษัทฯจะ
บันทึกส่วนได้เสียในสินทรัพย์ หนี #สิน ที�บริษัทฯมีอยู่ร้อยละ @...I ในกิจการร่วมค้าที�เกิดขึ #นจากการที�บริษัทฯและ
ศนูย์การค้าแห่งหนึ�งได้ร่วมทุนกันจัดตั #ง บริษัท แบงคอก สกายไลน์ จํากัด เพื�อดูแลโครงการก่อสร้างและให้บริการการ
บํารุงรักษาสะพานทางเชื�อมระหว่างสถานีรถไฟฟ้ากบัศนูย์การค้าของบริษัทฯ ทั #งนี # ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ 
พ.ศ. +,,- บริษัทฯมีเงินลงทนุในการร่วมค้าเท่ากบั I.I- ล้านบาท I.IH ล้านบาท และ I.?I ล้านบาท คิดเป็นอตัราการ
เติบโตร้อยละ ',.' และ ร้อยละ +@., ตามลาํดบั 

ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯบนัทกึมลูคา่เงินลงทนุในการร่วมค้าทั #งสิ #น  0.13 ล้านบาท เพิ�มขึ #น I.I' ล้านบาท
จากมลูคา่ ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,- โดยมลูคา่เงินลงทนุในการร่วมค้าที�เพิ�มขึ #นในแตล่ะงวดบญัชี นั #นเนื�องจากการ
ทยอยลงลงทนุเพิ�มเติมในกิจการร่วมค้าของบริษัทฯ 

เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 

ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- บริษัทฯมีเงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้างจํานวน +I.? ล้านบาท 
?.- ล้านบาท และ AA.- ล้านบาท ตามลาํดบั ลดลง ?H., ล้านบาทในปีพ.ศ. +,,, และ เพิ�มขึ #น A-.I ล้านบาท ในปีพ.ศ. 
+,,- มลูค่าเงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้างเพิ�มขึ #นสงูในปี พ.ศ. +,,- จากการชําระค่าก่อสร้างลว่งหน้าของโครงการ เดอะ 
มาร์เก็ต บาย แพลทินมั 

มลูค่าเงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้างเพิ�มขึ #นอีก A.+ ล้านบาท เป็น H@.. ล้านบาท ระหว่างปีพ.ศ. +,,A เทียบกบัมูลค่า ณ 
วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,-  ซึ�งการเพิ�มขึ #นของมลูค่าเงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้างนั #น เป็นการชําระค่าก่อสร้างลว่งหน้า
ของโครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั ตอ่เนื�องจากปีพ.ศ. +,,- 

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ 

รายการอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน ประกอบด้วย ที�ดิน อาคารและส่วนปรับปรุงพื #นที�ให้เช่า และ อาคารและส่วน
ปรับปรุงพื #นที�ให้เช่าระหวา่งก่อสร้าง ซึ�งรายการอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุนั #นแสดงมลูค่าสินทรัพย์ภายใต้ธุรกิจให้เช่า
พื #นที�ของบริษัทฯ ได้แก่ โครงการ เดอะ แพลทินัม แฟชั�นมอลล์ (ไม่รวมโครงการโรมแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม 
ประตนํู #า) โดย ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- บริษัทฯบนัทึกอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุเป็นจํานวน 
?,@.?.' ล้านบาท ?,,I'.A ล้านบาท และ ?,,HH.' ล้านบาท เพิ�มขึ #น ?+.@ ล้านบาท และ H@., ล้านบาท คิดเป็นอตัราการ
เพิ�มขึ #นร้อยละ I.H และร้อยละ ,.- ตามลาํดบั ซึ�งการเพิ�มขึ #นของมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุในปี พ.ศ. +,,- เกิด
จากการลงทนุเพิ�มเติมจํานวน H+.. ล้านบาท และ โอนมาจากที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ อีกจํานวน -+.A ล้านบาท (ตาม
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การจัดประเภทรายการใหม่) หกัด้วยรายการขายจํานวน ?.I ล้านบาท และ ค่าเสื�อมราคาสําหรับปี พ.ศ. +,,- จํานวน 
-I.? ล้านบาท  

สาํหรับงวดปีสิ #นสดุวนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ เท่ากบั ?,A,-.? ล้านบาท  
เพิ�มขึ #น ?-A.H ล้านบาท จากมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,- คิดเป็นอตัราการเพิ�มขึ #นร้อยละ 
?I.- ซึ�งสาเหตเุกิดจากการรับโอนมาจากเงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที�ดินระยะยาวของโครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั 
จํานวน ++H.@ ล้านบาท ซื #อเพิ�มระหว่างปีจํานวน ++.I ล้านบาท (ประกอบด้วยงานปรับปรุงพื #นที�เช่าชั #น 5 ของโครงการ
เดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ จํานวน 5.1 ล้านบาท และงานระหว่างก่อสร้างของโครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั 
จํานวน 16.8 ล้านบาท) หกัตดัคา่เสื�อมราคาสาํหรับปี จํานวนประมาณ -,.- ล้านบาท หกัการโอนเปลี�ยนประเภทเป็นที�ดิน 
อาคารและ อปุกรณ์ จํานวน ?'.@ ล้านบาท (ประกอบด้วยงานตกแต่งภายในสว่นห้องพกัโรงแรม จํานวน @..' ล้านบาท 
และงานระหว่างก่อสร้างสํานกังานชั #น ?? จํานวน H., ล้านบาท) หักการโอนเปลี�ยนประเภทเป็นสินทรัพย์ไม่มีตวัตน
จํานวน +.I ล้านบาท (รายการทางเชื�อมอาคารระหวา่งอาคาร ? กบัอาคาร + ซึ�งเป็นสว่นหนึ�งของโครงการแบงคอก สกาย
ไลน์) หกัการจําหนา่ยสนิทรัพย์ระหวา่งงวด จํานวน ?.@ ล้านบาท   

ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A มลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุมีมลูคา่ทั #งสิ #นประมาณ -,@-' ล้านบาท 
ซึ�งมูลค่ายตุิธรรมประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณารายได้ (Income Approach) สําหรับพื #นที�
อาคารให้เช่า  

ที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 

รายการที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ประกอบด้วย ที�ดิน อาคาร สว่นปรับปรุงอาคาร อปุกรณ์ที�ใช้ในการดําเนินงาน เครื�อง
ตกแต่งและติดตั #ง อปุกรณ์และเครื�องใช้สํานกังาน ยานพาหนะ และงานระหว่างก่อสร้าง ของโครงการโรงแรม โนโวเทล 
กรุงเทพ แพลทินมั ประตนํู #า ศนูย์อาหารและสํานกังานของบริษัทฯภายในโครงการเดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ โดย ณ 
วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- บริษัทฯมีที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ เท่ากบั ?,II+.- ล้านบาท 
?,?IH.H ล้านบาท และ ?,?-H.A ล้านบาท ตามลําดบั เพิ�มขึ #น ?I-.+ ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,, และ ,... ล้านบาทในปี
พ.ศ. +,,- คิดเป็นอตัราการเพิ�มขึ #นร้อยละ ?I.- และร้อยละ ,.@ ตามลาํดบั การเพิ�มขึ #นของที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ในปี 
พ.ศ. +,,, เกิดจากการลงทนุเพิ�มเติมในโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนํู #า ในสว่นของอาคาร สว่นปรับปรุง
อาคาร และ เครื�องตกแตง่และติดตั #งภายในโครงการโรงแรม ซึ�งเป็นการลงทนุตอ่เนื�องจากการก่อสร้างในปีพ.ศ. +,,@ สว่น
การเปลี�ยนแปลงของมลูคา่ที�ดิน อาคาร และ อปุกรณ์ในปี พ.ศ. +,,- นั #นมีสาเหตหุลกัจากการจดัประเภทบญัชีใหม่ โดย
การโอนสินทรัพย์ออกไปเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน จํานวน H+.. ล้านบาท (มูลค่าที�โอนออกไปเป็น
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ เมื�อหกัด้วยค่าเสื�อมราคาจํานวน +I.+ ล้านบาท แล้วเท่ากบั -+.A ล้านบาท ซึ�งสอดคล้อง
กบัมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุที�เพิ�มขึ #นจากการรับโอน) รวมถึงมีการเปลี�ยนแปลงจากการปรับปรุงเพื�อสะท้อน
การเข้าลงทุนในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ และบริษัท แพลทินมั พลาซ่า จํากัด ทําให้มูลค่าที�ดิน อาคารและอปุกรณ์
เพิ�มขึ #นอีก ?A'.+ ล้านบาท  (ซึ�งประกอบด้วย มลูคา่ที�ดินบนเกาะสมยุจํานวน ?,'.+ ล้านบาท ต้นทนุทางการเงินที�บนัทึก
เป็นสนิทรัพย์จํานวน -.@ ล้านบาท และงานระหวา่งก่อสร้างของโครงการโรงแรมจํานวน ?'.- ล้านบาท) 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

สว่นที  3.2 หน้าที  17 

ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯบนัทึกมลูค่าที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ จํานวน?,?,H.' ล้านบาท ซึ�งลดลง ?I.@ 
ล้านบาท จากมลูค่า ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,- ที� ?,?-H.A ล้านบาท โดยการเปลี�ยนแปลงของมลูค่าที�ดิน อาคาร 
และอปุกรณ์ในปี พ.ศ. +,,A เทียบกบัสิ #นปี พ.ศ. +,,- นั #นมีสาเหตหุลกัการซื #อที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์เพิ�มจํานวน -'.' 
ล้านบาท (ประกอบด้วยการซื #อที�ดินบนเกาะสมยุเพิ�มเติมจํานวน '+.? ล้านบาท รถยนต์ งานระหว่างก่อสร้าง  และสว่น
ปรับปรุงอาคารโรงแรม สาํนกังาน และที�จอดรถ) และรับโอนจากอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุจํานวน ?'.@ ล้านบาท  หกั
ด้วยคา่เสื�อมราคาสทุธิจากสินทรัพย์สว่นที�ตดัจําหน่ายจํานวนประมาณ ?-.? (ค่าเสื�อมราคาสําหรับปีพ.ศ. +,,A เท่ากบั 
H'.. ล้านบาท) ล้านบาท และจําหน่ายระหว่างงวดจํานวน A?.I ล้านบาท (รายการจําหน่ายหลกัเป็นสว่นปรับปรุงพื #นที�
สว่นศนูย์อาหารและร้านอาหารที�มีการรื #อถอนเนื�องจากมีการปรับปรุงพื #นที�บริเวณศนูย์อาหาร จํานวน 54.8 ล้านบาท) 

เงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที�ดินระยะยาว 

ในงบแสดงฐานะทางการเงินรวมในงบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, 
และ พ.ศ. +,,- บริษัทฯบนัทกึเงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที�ดินระยะยาว จํานวน ,@@.H ล้านบาท -+-., ล้านบาท และ -+-., 
ล้านบาท โดยเงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที�ดินระยะยาวเกิดจากกลุม่บริษัทฯได้ลงนามในสญัญาเช่าที�ดินกบันิติบคุคลแห่งหนึ�ง
เพื�อใช้ที�ดินในการก่อสร้างอาคารศนูย์การค้า โครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั  

ในปีพ.ศ. +,,@ บริษัทฯได้ชําระเงินให้แก่ผู้ให้เช่าพื #นที�จํานวน ,'+.. ล้านบาท ในนามบริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จํากดั 
(“SPT”) ต่อมา SPT ได้โอนสิทธิในสญัญาเช่าที�ดินดงักลา่วให้แก่อีกบริษัทในกลุม่เดียวกนั ในราคาเท่ากบัมลูค่าที�ชําระ
ให้แก่ผู้ให้เช่าพื #นที�รวมต้นทนุการกู้ยืมจํานวนประมาณ ??.. ล้านบาท ทําให้ในงบแสดงฐานะทางการเงินรวมที�แสดงในงบ
การเงินเพื�อวตัถปุระสงค์เฉพาะ บริษัทฯมีมลูคา่เงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที�ดินระยะยาวจํานวน ,@@.H ล้านบาท  

ตอ่มาในปี พ.ศ. +,,, บริษัทฯได้ชําระเงินอีกจํานวน ,@.. ล้านบาท ให้แก่นิติบคุคลอีกแหง่หนึ�ง ซึ�งผู้ ให้เช่าถือว่าการชําระ
เงินจํานวน ,@.. ล้านบาท นี #เป็นการชําระคา่เช่างวดแรก เพิ�มเติมจากการชําระครั #งแรกจํานวน ,'+.. ล้านบาท นอกจากนี #
บริษัทฯยงัได้บนัทึกค่าใช้จ่ายในการโอนสิทธิการเช่าอีกจํานวน 'H.A ล้านบาท (ซึ�งรวมต้นทุนการกู้ ยืมจํานวน ??.. ที�
บนัทกึเป็นสว่นหนึ�งของมลูคา่เงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที�ดินระยะยาวในปีพ.ศ. +,,@ แล้ว) ดงันั #นบริษัทฯจึงบนัทกึมลูคา่ของ
สนิทรัพย์ดงักลา่วเพิ�มอีก .'.- ล้านบาทในปี พ.ศ. +,,, เป็น -+-., ล้านบาท โดยมลูคา่เงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที�ดินระยะ
ยาวไมไ่ด้มีการเปลี�ยนแปลง ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,6 

อย่างไรก็ดี ในปีพ.ศ. +,,A มีการโอนเปลี�ยนประเภทมลูค่าเงินจ่ายลว่งหน้าค่าเช่าไปเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 
จํานวน ++H.@ ล้านบาท โดยสาเหตขุองการโอนเปลี�ยนประเภทนั #นเพื�อให้สอดคล้องกบัเงื�อนไขของสญัญาเช่าที�เริ�มนบั
เวลาการก่อสร้างโครงการตั #งแต่วนัสง่มอบพื #นที� (วนัที� A มกราคม พ.ศ. +,,A) โดยการปันสว่นมลูค่าเงินจ่ายลว่งหน้าค่า
เช่าที�ดินระยะยาวที�บนัทึกไว้เป็นอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนนั #นเป็นไปตามการตดัจําหน่ายมูลค่าค่าเช่าที�ต้องชําระ
ตลอดอายสุญัญา (รวมคา่เช่าจ่ายลว่งหน้าและคา่เช่าที�ต้องชําระเป็นรายปี) ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอายขุองสญัญาเช่า '@ 
ปี นบัจากวนัสง่มอบพื #นที� (โดย @ ปีแรกนั #นเป็นระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ) 
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สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 

สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนของบริษัทฯประกอบด้วย ซอฟต์แวร์คอมพิวเตอร์ และต้นทนุสทิธิตามโครงการแบงคอกสกายไลน์ โดย
มลูค่าสินทรัพย์ไม่มีตวัตนเติบโตขึ #นจาก ?I., ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,@ เป็น +H.- ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,, และเติบโต
อย่างต่อเนื�องเป็น ,@.' ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- และสําหรับปีพ.ศ. +,,A มลูค่าสินทรัพย์ไม่มีตวัตนเท่ากบั -I.I ล้าน
บาท เพิ�มขึ #น ,.A ล้านบาท โดยบริษัทฯมีการลงทนุเพิ�มเติมในสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนจํานวน ..? ล้านบาท (ประกอบด้วยงาน
ก่อสร้างโครงการแบงคอก สกายไลน์ จํานวน H.A ล้านบาท และ ซอฟท์แวร์คอมพิวเตอร์ จํานวน I.@ ล้านบาท)  และรับ
โอนจากอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุอีกจํานวน +.I ล้านบาท สทุธิด้วยการตดัจําหนา่ยสาํหรับงวดอีก ,.@ ล้านบาท  

หนี #สนิ 

    งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 

    ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

    ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

    ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % ล้านบาท % 

  หนี #สินหมนุเวียน 569.6  16.0% 521.5  17.8% 657.6  30.5% 516.1  35.1% 
  หนี #สินไมห่มนุเวียน 2,986.4  84.0% 2,407.5  82.2% 1,497.6  69.5% 954.9  64.9% 
  รวมหนี 9สิน 3,556.0  100.0% 2,929.0  100.0% 2,155.2  100.0% 1,471.1  100.0% 

 

ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ บริษัทฯมีหนี #สินรวมทั #งสิ #น ',,,-.I ล้านบาท ลดลงเป็น +,.+..I ล้านบาท ในปีพ.ศ. 
+,,, และลดลงอยา่งตอ่เนื�องเป็น +,?,,.+ ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- คิดเป็นอตัราการลดลงเทา่กบั ร้อยละ ?A.- และร้อย
ละ +-.@ ตามลําดบั โดยหนี #สินสว่นใหญ่ของบริษัทฯเป็นหนี #สินไม่หมุนเวียน ซึ�งประกอบไปด้วยเงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบันการเงิน เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบุคคลที�เกี�ยวข้องกัน และ รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า โดยอัตราส่วนหนี #สินไม่
หมนุเวียนคิดเป็นร้อยละ H@.I ร้อยละ H+.+ และ ร้อยละ -.., ของหนี #สนิรวม ในปีพ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- 
ตามลาํดบั  

ในปี พ.ศ. +,,A อตัราสว่นหนี #สินหมนุเวียนเพิ�มขึ #นจากร้อยละ 'I., ณ วนัสิ #นปี พ.ศ. +,,- เป็น ร้อยละ ',.? ของมลูค่า
หนี #สินรวม โดยมูลค่าหนี #สินหมุนเวียน ณ วนัที� '? ธันวาคมพ.ศ. +,,A เท่ากับ ,?-.? ล้านบาท และมูลค่าหนี #สินรวม
เทา่กบั ?,@A?.? ล้านบาท โดยจํานวนหนี #สินหมนุเวียนลดลงจากชําระคืนเงินกู้ยืมระยะสั #นจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั เป็น
จํานวน ?,'.H ล้านบาท และมูลค่าหนี #สินไม่หมุนเวียนลดลงจากการชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินทั #ง
จํานวนมูลค่า @I-., ล้านบาท รวมถึงการรับรู้รายได้ค่าเช่ารับลว่งหน้าจํานวน ?-'.I ล้านบาท ทําให้มูลค่าหนี #สินรวม
ลดลง ดงัที�แสดงในงบแสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A  

เงินกู้ยืมระยะสั #นจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั 

ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯไมม่ีจํานวนเงินกู้ยืมระยะสั #นจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั โดยมลูค่าเงินกู้ยืมระยะสั #น
จากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัลดลงจาก ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,- เนื�องจากบริษัทฯได้ชําระคืนเงินกู้ยืมระยะสั #นจํานวน 
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ในช่วงเดือน เมษายน พ.ศ. +,,A ตามรายละเอียดการชําระคืนเงินกู้ยืมระยะสั #นจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัในห้วขอั +.'.- 
รายการระหวา่งกนั  

เจ้าหนี #การค้าและเจ้าหนี #อื�น 

    งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 

    ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

    ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

    ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

  เจ้าหนี #การค้า - กิจการที�ไม่เกี�ยวข้องกนั 39.7  36.7  23.9  30.4  
  ดอกเบี #ยค้างจ่าย - บคุคลที�เกี�ยวข้องกนั 104.6  38.6  0.0  0.0  
  เจ้าหนี #อื�น - บคุคลที�เกี�ยวข้องกนั 0.0  2.6  7.6  0.0  
  เจ้าหนี #อื�น - กิจการที�ไมเ่กี�ยวข้องกนั 43.6  30.2  27.3  26.5  
  เจ้าหนี #คา่ซื #อสนิทรัพย์ถาวร 94.7  26.7  29.7  7.7  
  คา่ใช้จ่ายค้างจ่าย 37.4  24.4  25.7  29.3  
  รวมเจ้าหนี 9การค้าและเจ้าหนี 9อื
น 320.1  159.1  114.2  93.9  

(1) เจ้าหนี #การค้า 

บริษัทฯมีเจ้าหนี #การค้าจํานวน '..A ล้านบาท '-.A ล้านบาท +'.. ล้านบาท และ 'I.@ ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,@ พ.ศ. 
+,,, พ.ศ. +,,- และ ณ  วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A ตามลาํดบั คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ ?+.@ ร้อยละ +'.I ร้อยละ +?.I 
และ ร้อยละ '+.' ของจํานวนเจ้าหนี #การค้าและเจ้าหนี #อื�น โดยสาเหตหุลกัที�ทําให้สดัสว่นเจ้าหนี #การค้าเพิ�มขึ #นในปีพ.ศ. 
+,,, นั #นมิได้เกิดจากการเปลี�ยนแปลงอยา่งมีนยัสาํคญัของรายการเจ้าหนี #การค้า แต่เกิดจากการลดลงของดอกเบี #ยค้าง
จ่าย – บคุคลที�เกี�ยวข้องกนั รวมถึงการลดลงของเจ้าหนี #คา่ซื #อสนิทรัพย์ถาวร ที�สง่ผลทําให้ผลรวมเจ้าหนี #การค้าและเจ้าหนี #
อื�นลดลง อยา่งไรก็ดีจํานวนเจ้าหนี #การค้าลดลงจํานวน ?+.A ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- เป็น +'.. ล้านบาท คิดเป็นอตัรา
การลดลงร้อยละ '@.A และในปีพ.ศ. +,,A มลูคา่เจ้าหนี #การค้าเพิ�มขึ #นอีก -.@ ล้านบาท เป็น 'I.@ ล้านบาท ที�แสดงบนงบ
แสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A เนื�องจากในช่วงสามเดือนสดุท้ายของปี พ.ศ. +,,A อตัราเข้าพกัของ
ธุรกิจโรงแรมปรับตวัเพิ�มสงูเมื�อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีพ.ศ. +,,- หลงัจากได้รับผลกระทบจากกิจกรรมทางการเมือง 
ทําให้มีการรายการสั�งซื #อจํานวนมากขึ #น เพื�อรองรับปริมาณผู้ เข้าพกัที�เพิ�มขึ #น ทําให้มูลค่าเจ้าหนี #การค้าของส่วนธุรกิจ
โรงแรมเพิ�มขึ #น 

(2) เจ้าหนี #อื�น 

เจ้าหนี #อื�นนอกเหนือจากเจ้าหนี #การค้าประกอบด้วย ดอกเบี #ยค้างจ่ายกบับคุคลที�เกี�ยวข้องกัน เจ้าหนี #อื�นทั #งเป็นบคุคลที�
เกี�ยวข้องกนัและกิจการที�ไม่เกี�ยวข้องกนั เจ้าหนี #ค่าซื #อสินทรัพย์ถาวร และค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอื�นๆ โดยเจ้าหนี #อื�นมีมลูค่า
เทา่กบั +HI.@ ล้านบาท ?++., ล้านบาท และ 90.3 ล้านบาท สาํหรับ ปีพ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- ตามลําดบั 
โดยจํานวนเจ้าหนี #อื�นที�ลดลงนั #นเนื�องจากการที�บริษัทฯชําระคืนเงินกู้ ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้องกันทําให้ลดค่าใช้จ่าย
ดอกเบี #ยค้างจ่ายจากรายการดงักลา่ว รวมถึงการลดลงของเจ้าหนี #คา่ซื #อสนิทรัพย์ถาวร  
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จํานวนเจ้าหนี #อื�น ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A มีจํานวนเทา่กบั -'., ล้านบาท ซึ�งลดลงจาก ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. 
+,,- จํานวน +-.A ล้านบาท ซึ�งการลดลงของจํานวนเจ้าหนี #อื�น มีสาเหตหุลกัเกิดจากการลดลงของเจ้าหนี #อื�นจากบคุคลที�
เกี�ยวโยงกนัทั #งจํานวน รวมถึงการลดลงของเจ้าหนี #ค่าซื #อสินทรัพย์ถาวรจํานวน ++.? ล้านบาท จาก +..A ล้านบาท เป็น 
A.A ล้านบาท เนื�องจากจากมีการทยอยชําระคืน อยา่งไรก็ดีมกีารเพิ�มขึ #นของคา่ใช้จ่ายค้างจ่ายจํานวน '.- ล้านบาท  

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 

ภาษีเงินได้ค้างจ่ายของบริษัทฯ ณ สิ #นรอบบญัชี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- เทา่กบั ?I.I ล้านบาท '?.? ล้าน
บาท และ @@.? ล้านบาท หรือเพิ�มขึ #น +?.? ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,, และเพิ�มขึ #นอีก ?'.I ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- และ 
ณ วนัสิ #น ปี พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีภาระภาษีเงินได้ค้างจ่ายเท่ากับ -@.+ ล้านบาท เพิ�มขึ #นจากสิ #นปี พ.ศ. +,,- จํานวน 
+I.? ล้านบาท ซึ�งสอดคล้องกบัภาระภาษีเงินได้ของบริษัทฯที�เพิ�มมากขึ #นในปีพ.ศ. +,,A  

หนี #สนิตามสญัญาเช่าการเงิน 

หนี #สินตามสญัญาเช่าการเงินที�เกิดขึ #นในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A นั #นเกิดจากการเช่าซื #อ
รถยนต์สาํหรับผู้บริหาร ซึ�งหนี #สินที�เกิดจากสญัญาดงักลา่ว แบ่งเป็นสว่นที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปีจํานวน I.A ล้าน
บาท และสว่นที�สทุธิจากสว่นที�จะถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี จํานวน +.+ ล้านบาท  

เงินมดัจํารับ 

    งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 

    ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

    ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

    ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

  เงินมดัจํารับชั�วคราว 67.2  88.9  138.3  173.9  
  เงินมดัจํารับระยะยาว 22.3  32.1  40.9  46.5  
  รวมเงินมดัจํา 89.5  121.0  179.2  220.4  

เนื�องด้วยบริษัทฯมีธุรกิจหลกัเป็นธุรกิจให้เช่าพื #นที�ภายในศนูย์การค้า บริษัทฯจึงมีการเก็บเงินมดัจํารับจากผู้ เช่าพื #นที� โดย
นโยบายการเก็บเงินมดัจําจากผู้ เช่าบริษัทฯเป็นจํานวน ' - - เดือน ขึ #นอยูก่บัรูปแบบสญัญาเช่าพื #นที� รายการเงินมดัจํารับ
รวมของบริษัทฯ ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- เทา่กบั H.., ล้านบาท ?+?.I ล้านบาท และ ?A..+ ล้าน
บาท คิดเป็นอตัราการเพิ�มขึ #นร้อยละ ',.+ ในปี พ.ศ. +,,, และร้อยละ @H.? ในปีพ.ศ. +,,- ซึ�งสอดคล้องกบัอตัราการ
เติบโตของรายได้คา่เชา่พื #นที�และบริการ โดยจํานวนเงินมดัจํารับรวมนั #นประกอบด้วยเงินมดัจํารับชั�วคราวและเงินมดัจํารับ
ระยะยาวซึ�งสอดคล้องกบัรูปแบบสญัญาเช่าพื #นที� ที�มีทั #งสญัญาเช่าระยะสั #นและสญัญาเช่าระยะยาว  

เมื�อเปรียบเทียบจํานวนเงินมดัจํา ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A กบั ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,- จํานวนเงินมดัจํา
ชั�วคราวเพิ�มขึ #นจํานวน ',.- ล้านบาท เป็น ?A'.. ล้านบาท สว่นจํานวนเงินมดัจําระยะยาวเพิ�มขึ #นเลก็น้อยเป็น @-., ล้าน
บาท ทําให้มลูคา่เงินมดัจํารวมเพิ�มขึ #นเป็น ++I.@ ล้านบาท คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ +'.I โดยจํานวนเงินมดัจําจะ
เติบโตไปในแนวทางเดียวกนักบัรายได้คา่เช่าและบริการ  
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เงินกู้ยืมระยะยาว 

    งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 

    ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

    ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

    ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % ล้านบาท % 

  เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั 1,167.8  71.4% 763.4  62.0% 0.0  0.0% 0.0  0.0% 

  
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 
สว่นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปี 0.0  0.0% 61.0  5.0% 30.0  7.4% 0.0  0.0% 

  
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 
สทุธิจากสว่นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปี 467.5  28.6% 406.5  33.0% 376.5  92.6% 0.0  0.0% 

  รวมเงนิกู้ยืมระยะยาว 1,635.3  100.0% 1,230.9  100.0% 406.5  100.0% 0.0  0.0% 

(1) เงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั 

บริษัทฯได้เข้าทําสญัญากู้ยืมเงินจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั โดย ณ สิ #นปีพ.ศ. +,,@ บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที�
เกี�ยวข้องกนัจํานวนทั #งสิ #น ?,?-A.H ล้านบาท จากนั #นบริษัทฯได้ชําระคืนเงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกันบางสว่น เป็น
จํานวน @I@.@ ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ '@.- ของจํานวนเงินกู้ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั ณ พ.ศ. +,,@ และในระหว่างปี
พ.ศ. +,,- บริษัทฯได้ชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัทั #งหมด ทําให้ตั #งแต ่สิ #นปี พ.ศ. +,,- ถึง ปัจจบุนั 
(สิ #นปีพ.ศ. +,,A) บริษัทฯ ไมม่ีเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั  

ในปี พ.ศ. +,,@ – พ.ศ. +,,, อตัราดอกเบี #ยสําหรับเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัเป็นไปตามอตัราดอกเบี #ย
เงินให้สนิเชื�อของธนาคารพาณิชย์ (MLR : Minimum Loan Rates)  

(2) เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

ในปี พ.ศ. +,,+ บริษัทฯ ได้เข้าทําสญัญากู้ เงินระยะยาววงเงิน .II ล้านบาท กบัสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหนึ�ง เพื�อ
ใช้สาํหรับลงทนุในโครงการ โรมแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนํู #า ซึ�งเงินกู้ยืมจากสถาบนัทางการเงินดงักลา่วมี
กําหนดชําระคืนภายใน วนัที� +I ตลุาคม พ.ศ. +,-, โดย ณ วนัสิ #นปี พ.ศ. +,,@ บริษัทฯมีจํานวนเงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงินเท่ากบั @-A., ล้านบาท และในปีพ.ศ. +,,, บริษัทฯ ยงัไม่ได้ทําการชําระคืนเงินต้น ทําให้มลูค่าเงินกู้ยืม
ระยะยาวจากสถาบนัการเงินยงัคงอยูที่� @-A., ล้านบาท โดยบนัทกึบญัชีแบ่งเป็นสว่นที�ถึงกําหนดชําระคืนใน ? ปี เท่ากบั 
-?.I ล้านบาท และสว่นที�สทุธิจากสว่นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปีเทา่กบั @I-., ล้านบาท  

ระหว่างปีพ.ศ. +,,- บริษัทฯได้ชําระคืนเงินต้นส่วนที�ถึงกําหนดในรอบปีจํานวน -?.I ล้านบาท ทําให้ ณ วนัสิ #นปี พ.ศ. 
+,,- บริษัทฯมีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินทั #งหมดเท่ากบั @I-., ล้านบาท แบ่งเป็น สว่นที�ถึงกําหนดชําระใน
หนึ�งปี เทา่กบั 'I.I ล้านบาท และ สว่นสทุธิจากสว่นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปีเทา่กบั 'A-., ล้านบาท 

ในเดือนกนัยายน พ.ศ. +,,A บริษัทฯได้ชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวก่อนกําหนดการชําระคืนตามสญัญาเงินกู้ยืมระยะยาว
ทั #งจํานวน ทําให้ ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯไม่มีเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  โดยในปัจจุบัน
บริษัทฯอยูใ่นระหวา่งการดําเนินการไถ่ถอนการจํานองสนิทรัพย์ที�นําไปคํ #าประกนัเงินกู้ยืมดงักลา่ว 
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รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้า 

    งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 

    ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

    ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

    ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % ล้านบาท % 

  
รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้า - สว่นที�จะรับรู้
เป็นรายได้ในหนึ�งปี 153.2  10.8% 157.7  12.1% 162.5  13.6% 162.0  15.7% 

  
รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้า - สทุธิจากสว่นที�
จะรับรู้เป็นรายได้ในหนึ�งปี 1,271.3  89.2% 1,146.2  87.9% 1,033.6  86.4% 871.7  84.3% 

  รวมรายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า 1,424.5  100.0% 1,304.0  100.0% 1,196.0  100.0% 1,033.7  100.0% 

รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้าเป็นรายได้คา่เช่าพื #นที�อาคารศนูย์การค้ารับลว่งหน้าที�บริษัทฯเรียกเก็บจากลกูค้าตามข้อกําหนด
ในสญัญาเช่าของบริษัท ซึ�งมีอายสุญัญาเช่า ,-?I ปี (หรือสญัญาเซ้ง) โดยบริษัทฯจะบนัทึกจํานวนเงินขั #นตํ�าที�คาดว่าจะ
รับรู้เป็นรายได้ในอนาคตเข้าเป็นหนี #สินของบริษัทฯจากการให้เช่าที�บอกเลิกไม่ได้ โดย ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,@ 
พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- และ ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A มลูค่ารายได้ค่าเช่ารับลว่งหน้าของบริษัทฯ เท่ากบั ?,@+@., 
ล้านบาท ?,'I@.I ล้านบาท ?,?.-.I ล้านบาท และ ?,I''.A ล้านบาท ตามลําดบั โดยลดลง ?+I., ล้านบาท ในปีพ.ศ. 
+,,, และ ลดลงอีก ?IA.. ล้านบาท เป็น ?,?.-.I ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- และลดลงอีกจํานวน ?-+.@ ล้านบาท ใน
ระหวา่งปีพ.ศ. +,,A คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ H., ร้อยละ H.' และ ร้อยละ ?'.- ตามลําดบั เนื�องจากบริษัทฯทยอย
รับรู้คา่เช่ารับลว่งหน้าดงักลา่วเป็นคา่เช่า โดยบริษัทฯคาดวา่จะทยอยรับรู้รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้าดงักลา่วเป็นรายได้ตาม
ตารางตอ่ไปนี # 

    งบการเงนิรวมเพื
อวัตถุประสงค์เฉพาะ งบรวม (Restate) งบรวม 

    ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม ณ วันที
 31 ธันวาคม 

    ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

    ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

  สว่นที�รับรู้เป็นรายได้ภายใน 1 ปี 153.0  158.0  162.5  162.0  

  สว่นที�รับรู้เป็นรายได้ภายใน 2-5 ปี 612.0  622.0  644.3  637.5  

  สว่นที�รับรู้เป็นรายได้มากกว่า 5 ปี 659.0  524.0  389.2  234.1  

  รวมรายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า 1,424.0  1,304.0  1,196.0  1,033.7  

เงินประกนัผลงาน 

เนื�องจากบริษัทฯดําเนินธุรกิจเป็นผู้พฒันาโครงการศนูย์การค้าและโครงการโรงแรม บริษัทฯจึงมีการลงทนุก่อสร้างหรือ
ซ่อมแซมอาคาร ซึ�งบริษัทฯจะว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างมาดําเนินการ โดยบริษัทฯจะหกัเงินที�จะต้องชําระตามงวดให้แก่
ผู้ รับเหมาก่อสร้างไว้ประมาณ ร้อยละ ,.I ถึง ร้อยละ ?I.I ของจํานวนเงินที�ต้องชําระ สําหรับเป็นเงินประกนัผลงาน และ
บริษัทฯมีหน้าที�ต้องชําระคืนเงินประกันหลงัการก่อสร้างแล้วเสร็จตามระยะเวลาที�ตกลงกนั ดงันั #นบริษัทฯจึงบนัทึกเงิน
ประกนัผลงานดงักลา่วเป็นหนี #สนิที�ต้องชําระคืนของบริษัทฯ  
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ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,@ บริษัทฯมีมลูค่าเงินประกนัผลงานเท่ากบั ,@.@ ล้านบาท ลดลงเป็น ,I.@ ล้านบาท ในปี
พ.ศ. +,,,  และลดลงเป็น @?.. ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- จากการทยอยจ่ายคืนทยอยคืนจํานวนเงินประกนัผลงานของ
โครงการโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนํู #า  

ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีจํานวนเงินประกนัผลงานจํานวน +A.H ล้านบาท ซึ�งลดลง 14.2 ล้านบาท จาก
มลูค่า ณ วนัสิ #นปี พ.ศ. +,,- ที� @?.. ล้านบาท จากการการจ่ายคืนเงินประกนัสําหรับงานปรับปรุงที�แล้วเสร็จ เช่น การ
จ่ายคืนเงินประกนัผลงานก่อสร้างอาคารโรงแรมโนโวเทล และการจ่ายคืนเงินประกนัผลงานงานปรับปรุงพื #นที�เช่าชั #น ' - ,  
อย่างไรก็ดีในระหว่างปี บริษัทฯมีการเรียกเก็บเงินประกนัผลงานเพิ�มเติมด้วยเช่นกนั สําหรับการเก็บเงินประกนัจากการ
ก่อสร้างทางเชื�อมระหวา่งอาคาร ? และ อาคาร + การปรับปรุงพื #นที�ศนูย์อาหารชั #น - งานก่อสร้างโครงการ เดอะ มาร์เก็ต 
บาย แพลทินมั  

สว่นของผู้ ถือหุ้น 

สว่นของผู้ ถือหุ้นของกลุม่บริษัทฯ เพิ�มขึ #นจาก --?.? ล้านบาท ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,@ เป็น ?,?+H.- ล้านบาท ณ 
วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,, โดยแบง่เป็นสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯจํานวน H+A.? ล้านบาท และ สว่นของผู้ ที�มีสว่นได้
เสยีที�ไมม่ีอํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย คือ บริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั (บริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จํากดั 
จดัตั #งขึ #นในปีพ.ศ. +,,,) จํานวน 'I?.@ ล้านบาท เมื�อเปรียบเทียบเฉพาะสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ มีการเติบโตร้อยละ 
+,.? จากการเพิ�มขึ #นของกําไรสะสม ซึ�งมาจากกําไรสทุธิจากการดําเนินของบริษัทฯที�เติบโตขึ #น และเมื�อเปรียบเทียบการ
เติบโตของสว่นของผู้ ถือหุ้น ซึ�งรวมถึงสว่นของผู้มีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีอํานาจควบคมุของบริษัทย่อย มีการเติบโตร้อยละ AI.A 
จากปี พ.ศ. +,,@ เนื�องจากในปี พ.ศ. +,,, มีเพิ�มทนุจํานวน 'II ล้านบาท เพื�อก่อตั #งบริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต 
จํากดั และในปี พ.ศ. +,,- สว่นของผู้ ถือหุ้นของกลุม่บริษัทฯเพิ�มขึ #นจาก ?,?+H.- ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,, เป็น +,+?..' 
คิดเป็นอตัราการเติบโตร้อยละ .-.- ซึ�งมีสาเหตหุลกัมาจากการเพิ�มทนุอีกจํานวน ?,IA@., ล้านบาท ในระหว่างการปรับ
โครงสร้างกลุม่บริษัทฯ และอีกสาเหตหุนึ�งจากการบนัทกึสว่นของผู้มีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีอํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย บริษัท 
เดอะ แพลทินมั สมยุ จํากดั และบริษัท แพลทินมั พลาซา่ จํากดั จํานวน ?..- ล้านบาท 

เมื�อเปรียบเทียบส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ สิ #น ปี พ.ศ. +,,A กับสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,- 
ตามงบการเงินรวม มูลค่าส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A เท่ากับ +,-'-.+ ล้านบาท ซึ�งเพิ�มขึ #นจาก
มลูคา่ ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,- ที� +,+?..' ล้านบาท  จากสาเหตหุลกัของการเปลี�ยนแปลงคือการเพิ�มขึ #นของกําไร
สะสม จํานวน @'-., ล้านบาท (รวมสว่นที�เป็นของผู้มีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีอํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย) หกัด้วยการจ่ายเงิน
ปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้นจํานวน ?,'.@ ล้านบาท นอกจากนี #ยงัมีการเพิ�มทนุอีกเป็นจํานวน ?,'., ล้านบาท   

7 การวเิคราะห์สภาพคลอ่งและอตัราสว่นที�สาํคญั 

กระแสเงินสด 

บริษัทฯมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี #สินดําเนินงานเพิ�มขึ #นทกุปี ในช่วงปี 
พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- โดยเพิ�มขึ #นจาก ?A+.+ ล้านบาท ในปี พ.ศ. +,,@ เป็น +-A.H ล้านบาท ในปีพ.ศ. 
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+,,, และเพิ�มเป็น 'I?.I ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- ซึ�งการเพิ�มขึ #นของกระแสเงินสดดงักลา่วสอดคล้องกบัการเพิ�มขึ #นของ
รายได้ในสว่นธุรกิจให้เช่าและการเปิดดําเนินการของธุรกิจโรงแรมในช่วง ' ปีที�ผา่นมา  

อยา่งไรก็ดี เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานสาํหรับรอบปี พ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- เป็น -,H.' ล้านบาท 
++'.@ ล้านบาท และ ',,.+ ล้านบาท โดยในปีพ.ศ. +,,@ จํานวนเงินสดสทุธิจากการกิจกรรมดําเนินงานมีมลูค่าสงูกว่า
เงินสดจากการดําเนินงานกอ่นการเปลี�ยนแปลงในสนิทรัพย์และหนี #สนิดําเนินงานในรอบปีเดียวกนัมาก เนื�องจากบริษัทฯมี
การเรียกชําระคา่เช่าลว่งหน้าเป็นเงินสดสาํหรับสญัญาเช่าระยะยาว (สญัญาเซ้ง) เพิ�มเติมภายในโครงการเดอะ แพลทินมั 
แฟชั�นมอลล์ ทําให้บริษัทฯได้รับเงินสดล่วงหน้าเป็นจํานวน @H+.- ล้านบาท สําหรับในปีพ.ศ. +,,, และปี พ.ศ. +,,- 
จํานวนเงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานเพิ�มขึ #นในแนวทางเดียวกบัการเพิ�มขึ #นของเงินสดจากการดําเนินงานก่อนการ
เปลี�ยนแปลงในสนิทรัพย์และหนี #สนิ 

บริษัทฯมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานจํานวน 493.6 ล้านบาท ในงวดปีสิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A เทียบกบั
จํานวน ',,.+ ล้านบาท ในงวดปีสิ #นสดุวนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,- ซึ�งการเพิ�มขึ #นของจํานวนเงินสดจากการดําเนินงาน
เกิดจาก การเพิ�มขึ #นของกําไรสทุธิของบริษัทฯ การเพิ�มขึ #นของจํานวนเงินมดัจําที�บริษัทฯเรียกเก็บจากผู้ เช่า ประกอบกับ
การลดลงของจํานวนดอกเบี #ยจ่าย 

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนสําหรับรอบปี พ.ศ. +,,@ – พ.ศ. +,,- เป็นจํานวน .'..@ ล้านบาท '??.' ล้านบาท 
และ @I..@ ล้านบาท ตามลาํดบั โดยในปีพ.ศ. +,,@ บริษัทฯ ได้ลงทนุซื #ออาคารและอปุกรณ์เป็นจํานวน -'-., ล้านบาท 
โดยส่วนใหญ่เป็นการลงทนุสําหรับการเปิดโครงการโรงแรม รวมถึงในปี พ.ศ. +,,@ บริษัทฯยงัได้ชําระค่าเช่าที�ดินระยะ
ยาวล่วงหน้าสําหรับการเช่าที�ดินจากนิติบคุคลแห่งหนึ�งเพื�อดําเนินโครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั เป็นจํานวน 
,'+.. ล้านบาทอีกด้วย ทําให้ในปีดงักลา่วบริษัทฯมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุสงู ในปี พ.ศ. +,,, บริษัทฯยงัคง
ลงทุนในอาคารและอุปกรณ์อย่างต่อเนื�องอีกเป็นจํานวน +@H.A ล้านบาท สําหรับโครงการโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ 
แพลทินมั ประตนํู #า รวมถึงยงัลงทนุในการซื #ออสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุสําหรับโครงการเดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ 
และจ่ายเงินคา่เช่าที�ดินเพิ�มเติม เพื�อเช่าที�ดินสาํหรับดําเนินการโครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมัอีกด้วย ทําให้ ณ สิ #น
ปี พ.ศ. +,,, บริษัทฯมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน '??.' ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- บริษัทฯลงทนุเพิ�มเติมใน
เงินลงทนุชั�วคราว และซื #ออสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ ซื #ออาคารและอปุกรณ์ รวมถึงชําระเงินค่าก่อสร้างลว่งหน้า ทําให้
รอบปี พ.ศ. +,,- บริษัทฯมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุสงูขึ #นกวา่ปีพ.ศ. +,,, ที�จํานวน 409.4 ล้านบาท 

ใน ปีพ.ศ. +,,A บริษัทฯ มีจํานวนเงินสดได้มาจากกิจกรรมลงทนุจํานวน -+.@ ล้านบาท ซึ�งมีสาเหตหุลกัการขายเงินลงทนุ
ชั�วคราวในระหวา่งงวดจํานวน +I?.@ ล้านบาท โดยวตัถปุระสงค์ของการขายเงินลงทนุชั�วคราวสว่นหนึ�งเพื�อระดมเงินทนุ
สําหรับการจ่ายชําระคืนเงินกู้ ระยะยาวทั�วจํานวนในเดือน กันยายน พ.ศ. +,,A อย่างไรก็ดีบริษัทฯมีการลงทุนซื #อ
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ และอาคารและอปุกรณ์เพิ�มเติมจํานวน @H.? ล้านบาท และ -?., ล้านบาท  

ในปี พ.ศ. +,,@ บริษัทฯมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน @+I.? ล้านบาท โดยเป็นการกู้ยืมเงินระยะยาวจาก
บคุคลที�เกี�ยวข้องกนัจํานวน ,'H.@ ล้านบาท และมีการชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน ??H.' ล้าน
บาท และในปีพ.ศ. +,,, บริษัทฯได้รับเงินจากการเพิ�มทนุจํานวน 'II.I ล้านบาท และมีการทยอยชําระคืนเงินกู้ยืมระยะ
ยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัจํานวน @I@.@ ล้านบาท ทําให้บริษัทฯมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน ?I@.@ 
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ล้านบาท ในปีพ.ศ. +,,- บริษัทฯได้รับชําระเงินเพิ�มทนุจากผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯจํานวน ?,IA@., ล้านบาท และชําระคืนเงิน
กู้ยืมจากสถาบนัการเงินจํานวน -?.I ล้านบาท และ ชําระเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัทั #งหมดอีกจํานวน 
A-'.? ล้านบาท รวมถึงจ่ายเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้นจํานวน +@..I ล้านบาท ทําให้บริษัทฯมีเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน
จํานวน ?.@ ล้านบาท 

ในงวดปี สิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินทั #งจํานวนรวมมลูค่า 
@I-., ล้านบาท ในเดือนกันยายน พ.ศ. +,,A และมีการชําระคืนเงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั จํานวน ?,'.H ล้าน
บาท รวมถึงมีการเพิ�มทนุจดทะเบียนชําระแล้วอีกจํานวน ?,'., ล้านบาท และมีการจ่ายเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้นจํานวน 
?,'.@ ล้านบาท ทําให้บริษัทฯมีเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินเทา่กบั ,-I.H ล้านบาท 

อตัราสว่นที�สาํคญั 

(1) อตัราสว่นสภาพคลอ่ง 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งของบริษัทฯ ณ สิ #นรอบบญัชี ปีพ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- และ พ.ศ. +,,A เท่ากบั +.I เท่า 
?., เทา่ ?.' เทา่  และ ?.+ เทา่ ตามลาํดบั โดยอตัราสว่นสภาพคลอ่งที�ลดลงนั #นเป็นผลมาจากการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์
หมุนเวียน เช่น รายการเงินลงทุนชั�วคราว ซึ�งเปลี�ยนแปลงไปตามแผนการใช้เงินลงทุนของบริษัทฯ รวมถึงมูลค่าหนี #สิน
หมนุเวียน เช่น เจ้าหนี #การค้าและเจ้าหนี #อื�น และเงินกู้ยืมระยะสั #นจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนั อย่างไรก็ดี สําหรับช่วงปี พ.ศ. 
+,,A ที�อตัราสว่นสภาพคลอ่งลดลงเป็น ?.+ เทา่นั #น เนื�องจากบริษัทฯได้ขายเงินลงทนุชั�วคราวเพื�อระดมเงินทนุไปชําระเงิน
กู้ยืมระยะยาว ทําให้มลูคา่สนิทรัพย์หมนุเวียนลดลง โดยระดบัอตัราสว่นสภาพคลอ่งของบริษัทฯที� ?.+ เทา่ ยงัจดัว่าบริษัท
ฯมีสภาพคลอ่งที�ดี และมีเงินหมนุเวียนภายในที�เพียงพอตอ่การดําเนินงาน  

ในปีพ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- และ พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีระยะเวลาเก็บหนี #เฉลี�ยลดลงอยา่งตอ่เนื�อง จาก ,?.? วนั 
เป็น ?'., วัน ในปีพ.ศ. +,,, ลดลงอีกเป็น ?I.. วนั  ในปี พ.ศ. +,,- และลดลงเท่ากับ H.' วนั ในช่วงปีพ.ศ. +,,A 
ตามลําดับ โดยระยะเวลาเก็บหนี #เฉลี�ยลดลงในปี พ.ศ. +,,@ จากการเพิ�มขึ #นของรายได้จากการดําเนินงานอย่างมี
นยัสําคญัจากการเปิดโครงการโรงแรมโนโวเทล รวมถึงมีการปรับฐานค่าเช่าพื #นที�ของสญัญาเช่าในช่วงที�มีการต่ออายุ
สญัญาในปีพ.ศ. +,,- ทําให้รายได้จากการดําเนินงานเพิ�มขึ #นอยา่งตอ่เนื�อง ในขณะที�มลูคา่ลกูหนี #การค้ามิได้เพิ�มขึ #นอยา่ง
มีนยัสาํคญั 

(2) อตัราสว่นแสดงความสามารถในการทํากําไร 

บริษัทฯมีอัตรากําไรขั #นต้นและอัตรากําไรจากการดําเนินงานสูงขึ #นอย่างต่อเนื�องในช่วง ปี พ.ศ. +,,@ – พ.ศ. +,,- 
เนื�องจากการเตบิโตของรายได้และการควบคมุต้นทนุของบริษัทฯ ซึ�งสะท้อนในอตัราสว่นกําไรจากการดาํเนินงานที� ร้อยละ 
++., ร้อยละ +H.H และร้อยละ '?.A ในปีพ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, และ พ.ศ. +,,- ตามลําดบั โดยอตัราสว่นกําไรจากการ
ดําเนินการสําหรับปี พ.ศ. +,,A เพิ�มขึ #นอีกจากสิ #นปี พ.ศ. +,,- เป็น ร้อยละ @I.- แสดงให้เห็นถึงศักยภาพในการ
ดําเนินงานที�แข็งแกร่งของบริษัทฯ 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

สว่นที  3.2 หน้าที  26 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นสําหรับปีบญัชีสิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม +,,@ วนัที� 31 ธันวาคม +,,, และ วนัที� 31 ธันวาคม 
+,,- เทา่กบัร้อยละ ?I.@ ร้อยละ ?@.H และ ร้อยละ ??.?ทั #งนี #อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นที�ลดลงในปีพ.ศ. +,,- นั #นสะท้อน
การเพิ�มทุนครั #งสําคญัในปี พ.ศ. +,,- ในช่วงการปรับโครงสร้างกลุม่บริษัทฯ ทําให้มูลค่าสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ�มสงูขึ #น จึง
สง่ผลตอ่อตัราผลตอบแทนที�ลดลงสาํหรับผู้ ถือหุ้น 

อยา่งไรก็ตาม อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นเติบโตขึ #นอีกครั #งสาํหรับงวดปีพ.ศ. +,,A เป็นร้อยละ ?-.- เนื�องจากบริษัทฯมีการ
เติบโตของรายได้จากการปรับเพิ�มฐานค่าเช่าบางส่วนรวมถึงการเพิ�มขึ #นของอตัรากําไรขั #นต้น ส่งผลให้กําไรสทุธิของ 
บริษัทฯสงูขึ #น 

(3) อตัราสว่นแสดงประสทิธิภาพในการดําเนินงาน 

ในปีพ.ศ. +,,@ พ.ศ. +,,, พ.ศ. +,,- และ พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ ?.- 
ร้อยละ @.? ร้อยละ ,.-  และ ร้อยละ ?I.- ตามลาํดบั ซึ�งสอดคล้องกบัอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวรของบริษัทฯที� 
ร้อยละ -.@ ร้อยละ ..H ร้อยละ ??.' และ ร้อยละ ?A.?  ซึ�งอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์และอตัราผลตอบแทนจาก
สนิทรัพย์ถาวรของบริษัทฯเพิ�มขึ #น เนื�องจากอตัราการทํากําไรที�สงูขึ #นของธุรกิจให้เช่าและบริการของบริษัทฯ 

(4) อตัราสว่นวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน 

บริษัทฯ มีอตัราสว่นหนี #สนิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที� '? ธันวาคม +,,@ วนัที� 31 ธันวาคม +,,, และวนัที� 31 ธันวาคม 
+,,- เท่ากับ ,.@ เท่า +.- เท่า และ ?.I เท่าตามลําดบั โดยการลดลงเป็นผลจากการเพิ�มทนุ และการชําระคืนเงินกู้ยืม
ระยะยาวจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกัน ซึ�งระดบัของอตัราส่วนหนี #สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นในระดบัตํ�าและปรับตวัลดลงอย่าง
ตอ่เนื�องแสดงถึงสถานะทางการเงินของบริษัทฯ ที�แข็งแกร่ง และศกัยภาพของบริษัทฯในการจดัหาแหลง่เงินทนุในอนาคต
หากบริษัทฯมีแผนการขยายธุรกิจที�ต้องใช้เงินลงทนุจํานวนมาก  

ในช่วงปีพ.ศ. +,,A อตัราสว่นหนี #สนิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นลดลงเป็น I.- เทา่ เทียบกบัอตัราสว่นหนี #สินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นที� 
ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,- ที�?.I เทา่ โดยการลดลงเป็นผลมาจากการชําระคืนเงินกู้ยืมระยะสั #นจํานวน ?,'.H ล้านบาท การชําระ
คืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินครบทั #งจํานวน จํานวน @I-., ล้านบาท รวมถึงมีการเพิ�มทุนจดทะเบียนทําให้
มลูคา่สว่นของผู้ ถือหุ้นสงูขึ #น  

มลูคา่หนี #สนิของบริษัทฯ ณ วนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A นั #นสว่นใหญ่เป็นหนี #สนิที�เกิดขึ #นจากการดําเนินธุรกิจ เช่น เงินมดั
จํา รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้า เป็นต้น  

อตัราสว่นความสามารถในการชําระดอกเบี #ยลดลงอยา่งมีนยัสาํคญัจาก ??.? เทา่ เป็น +.- เทา่ ในปีพ.ศ. +,,, เนื�องจาก
ในปีพ.ศ. +,,@ จํานวนเงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานนั #นสงูกว่าปกติจากการให้เช่าพื #นที�เซ้งเพิ�มขึ #นดงัที�ได้กลา่วไป
แล้วข้างต้น เช่นเดียวกนักบัการลดลงของอตัราสว่นความสามารถในการชําระภาระผกูพนั ที�ลดลงจากจํานวนเงินสดสทุธิ
จากกิจกรรมดําเนินงานที�สงูเกินวา่ปกติของปี พ.ศ. +,,@ 
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สาํหรับปีเดือน สิ #นสดุวนัที� '? ธนัวาคม พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีอตัราสว่นความสามารถในการชําระดอกเบี #ยเพิ�มขึ #นอย่างมี
นยัสาํคญั โดยเพิ�มขึ #นเป็น @?.A เทา่ เนื�องจากจํานวนเงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานที�เพิ�มสงูขึ #นจากผลประกอบการที�
เติบโต ในขณะที�ภาระดอกเบี #ยของบริษัทฯลดลงจากการชําระคนืเงินกู้ ที�มีภาระดอกเบี #ย 

8 คา่ตอบแทนผู้สอบบญัชี  

ลาํดับ งบการเงนิ บริษัทผู้สอบบัญชี 
ค่าสอบบัญชี 

(บาท) 
ค่าบริการอื
น 

(บาท) 
รวม  

(บาท) 

?. 
งบการเงินรวมเพื�อวตัถปุระสงค์
เฉพาะสําหรับปีสิ #นสดุวนัที� '? 
ธันวาคม พ.ศ. +,,- 

บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั 2,100,000 - 2,100,000 

+. 
งบการเงินรวมสําหรับงวดปี
สิ #นสดุวนัที� '? ธันวาคม พ.ศ. 
+,,A 

บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั 2,540,000 - 2,540,000 

 

9 ปัจจยัและอิทธิพลหลกัที�อาจมีผลตอ่การดาํเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 
 
9.2 การลงทนุในโครงการในอนาคตของบริษัทฯ 

บริษัทฯมีแผนการขยายธุรกิจอย่างต่อเนื�องทั #งส่วนของธุรกิจศูนย์ค้าสง่-ค้าปลีกให้เช่าเพื�อการพาณิชย์และธุรกิจโรงแรม 
โดยการริเริ�มโครงการใหม่ๆ อาจมีความเสี�ยงในการพฒันาและก่อสร้าง รวมถึงความเสี�ยงในด้านผลประกอบการ ทําให้
การเปิดโครงการใหมใ่นอนาคตอาจมีผลกระทบตอ่ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินของบริษัทฯในหลายๆกรณี  

โครงการใหม่ที�บริษัทฯกําลงัอยู่ระหว่างการพฒันา ได้แก่ โครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั อาจมีผลกระทบต่อผล
การดําเนินงานและฐานะทางการเงินของบริษัทฯดงัตอ่ไปนี #  

• การจดัหาแหลง่เงินทนุและโครงสร้างเงินทนุของบริษัทฯ 

การลงทนุในโครงการใหมจํ่าเป็นต้องใช้เงินลงทนุจํานวนมาก โดยบริษัทฯอาจเลอืกระดมทนุได้หลายรูปแบบทั #งในสว่นของ
การเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้น การกู้ยืมเงินจากสถาบนัทางการเงิน หรือทางเลือกในการระดมทุนอื�นที�บริษัทฯ 
สามารถกระทําได้ โดยบริษัทฯจะพิจารณาและบริหารต้นทุนทางการเงินให้อยู่ในระดบัที�เหมาะสม ซึ�งทางเลือกในการ
ระดมทนุแต่ละทางเลือกจะมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงินรวมถึงสดัส่วนหนี #ต่อทุนของบริษัทฯในอนาคต ในสว่นของ
โครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั จะใช้งบลงทนุประมาณ A,,II ล้านบาท (มลูค่ารวมสิทธิการเช่าที�ดินที�บริษัทฯได้
ชําระไปแล้ว) โดยบริษัทฯจะนําเงินทนุที�ระดมได้จากการเสนอขายหุ้นสามญัของบริษัทฯต่อประชาชนเป็นครั #งแรก (IPO) 
ไปลงทุน และอาจใช้เงินกู้ ยืมบางส่วนจากสถาบนัทางการเงิน ในเบื #องต้นคาดว่าจะใช้เงินกู้ ยืมจํานวนประมาณ +,III 
ล้านบาท  

เนื�องจากสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯจะเตบิโตขึ #นจากการเสนอขายหุ้นตอ่ประชาชนเป็นครั #งแรก และในปัจจบุนับริษัทฯได้
ชําระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินแล้วทั #งหมด ทําให้ถึงแม้จะมีจํานวนเงินกู้ยืมที�จะเพิ�มขึ #นจากการลงทนุใน
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โครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมัในอนาคต บริษัทฯคาดว่าสดัสว่นหนี #ต่อทนุของบริษัทฯจะไม่ได้รับผลกระทบในเชิง
ลบมากนกั 

• การบริหารจดัการโครงการ 

เนื�องจากโครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั เป็นโครงการขนาดใหญ่และต้องใช้เงินลงทุนจํานวนมาก ทําให้ผลการ
ดําเนินงานของโครงการดงักลา่ว จะมีผลกระทบต่องบการเงินรวมของบริษัทฯอย่างมีนยัสําคญั ซึ�งหากการบริหารจดัการ
โครงการดงักลา่วเป็นไปได้ด้วยดตีามที�บริษัทฯคาดการณ์ไว้ และมีผู้ เช่าให้ความสนใจเช่าพื #นที�เป็นจํานวนมาก จะสง่ผลให้
บริษัทฯลดการพึ�งพิงผลการดําเนินงานของโครงการศนูย์แฟชั�นค้าสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ และสามารถดํารงอตัรา
การเติบโตของรายได้และกําไรของบริษัทฯให้อยูใ่นระดบัสงูตอ่ไปได้  

อยา่งไรก็ดีการเปิดโครงการใหมย่งัมีความเสี�ยงทางธุรกิจและการแขง่ขนัภายในอตุสาหกรรม ทําให้ผลการดําเนินงานของ
โครงการใหมอ่าจไมเ่ป็นดงัที�บริษัทฯคาดการณ์ไว้ ซึ�งความเสี�ยงที�ไมส่ามารถคาดการณ์ได้แนช่ดัดงักลา่วอาจสง่ผลกระทบ
ตอ่ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินของบริษัทฯในอนาคตได้ 

ในเบื #องต้น บริษัทฯได้จดัทําแผนการดําเนินการโครงการ โดยมีรายละเอียดโครงสร้างรายได้สรุปได้ดงัตอ่ไปนี #  

?. รายได้คา่เช่าพื #นที� 

• พื #นที�เช่าสว่นที�เป็นคา่เช่าคงที� 
พื #นที�เช่า  43,000 ตร.ม. 
อตัราคา่เช่า  ประมาณ ?,-,I บาท/ตร.ม./เดือน ในปีที�เปิดโครงการ 

• พื #นที�เช่าสว่นที�เป็นสว่นแบง่รายได้ 
พื #นที�เช่า  14,000ตร.ม. 
อตัราคา่เช่า ประมาณ ?,'@I บาท/ตร.ม./เดือน ในปีที�เปิดโครงการ 

+. รายได้คา่เช่าโกดงัสนิค้า 
พื #นที�เช่า  ,,III ตร.ม. 
อตัราคา่เช่า ประมาณ HII บาท/ตร.ม./เดือน ในปีที�เปิดโครงการ 

'. รายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�ม 

@. รายได้อื�น ประกอบด้วย รายได้คา่ที�จอดรถ รายได้จาก Promotional Area รายได้คา่โฆษณา เป็นต้น 
 
9.3 การปรับขึ #นคา่เชา่สาํหรับสญัญาเช่าระยะยาว , – ?I ปี  

ในปัจจบุนั บริษัทฯจดัหาผลประโยชน์จากพื #นที�เช่าภายในโครงการศนูย์แฟชั�นค้าสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ โดยการ
เข้าทําสญัญาเช่าพื #นที�กบัผู้ เช่าในหลากหลายรูปแบบ ได้แก่ สญัญาเช่าระยะสั #น ? -' ปี สญัญาเช่าระยะยาว , - ?I ปี 
หรือ เรียกว่า สญัญาเซ้ง ซึ�งสญัญาเซ้งพื #นที�ดงักลา่ว จะมีการเรียกชําระค่าเช่าพื #นที�จากผู้ เช่าเป็นการลว่งหน้าทั #งจํานวน
เท่ากบัผลรวมของค่าเช่าตามระยะเวลาที�ระบุไว้ในสญัญา โดยบริษัทฯจะบนัทึกบญัชีค่าเช่ารับลว่งหน้าเป็นหนี #สินของ
บริษัทฯและทยอยรับรู้เป็นรายได้ค่าเช่าตลอดอายสุญัญาเช่า ซึ�งรายได้ที�บริษัทฯทยอยรับรู้นั #นจะทยอยรับรู้เป็นเส้นตรง 
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โดยในปัจจบุนับริษัทฯให้เช่าพื #นที�ตามสญัญาเซ้งจํานวนประมาณ H,,II ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ @+ ของพื #นที�เช่าและ
พื #นที�เซ้ง (ไมร่วมพื #นที�เช่าแบบสว่นแบง่รายได้) ทั #งหมดภายในโครงการศนูย์แฟชั�นค้าสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ 

อยา่งไรก็ดี บริษัทฯได้มีการเปลี�ยนนโยบายการจดัหาผลประโยชน์จากพื #นที�เช่า โดยบริษัทฯจะเน้นการเข้าทําสญัญาเช่า
ระยะสั #น ดงันั #นเมื�อสญัญาเซ้งดงักลา่วหมดอายลุง บริษัทฯจะพิจารณาปรับสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าเป็นสญัญาเช่าระยะสั #น ?-
+ ปี แทน ในอตัราคา่เช่าตลาด ซึ�งสามารถเทียบเคียงได้กบัอตัราคา่เช่าที�ระบไุว้ในสญัญาเช่าอื�น ณ ช่วงเวลาเดียวกนั โดย
สญัญาเซ้งที�มีผลบงัคบัอยูใ่นปัจจบุนัสว่นใหญ่จะหมดลงในช่วงปีพ.ศ. +,-' – พ.ศ. +,-@  ดงันั #นหากสญัญาเช่าดงักลา่ว
หมดอายสุญัญาลง และได้ปรับรูปแบบสญัญาเช่าใหม่ตามที�กลา่วข้างต้น จะทําให้รายได้ค่าเช่าของบริษัทฯเติบโตสงูขึ #น
อยา่งมีนยัสาํคญัในช่วงปีพ.ศ. +,-@ – +,-,  

(3) สรุปแนวโน้มการเติบโตของพื #นที�เช่าระยะสั #นของกลุม่บริษัทฯ 

อ้างอิงจากแผนพฒันาโครงการในอนาคต บริษัทฯจะมีพื #นที�เช่าระยะสั #นเพิ�มขึ #นอยา่งตอ่เนื�องตั #งแตปี่ พ.ศ. +,,A เป็นต้นไป 
โดย ณ สิ #นปี พ.ศ. +,,A บริษัทฯมีพื #นที�เช่าระยะสั #นจากโครงการเดอะ แพลทินมั แฟชั�นมอลล์ จํานวน ?+,'I, ตร.ม. 
(อ้างอิงจากส่วนที� +.+.+ เกี�ยวกับรายละเอียดพื #นที�ใช้สอบและพื #นที�เช่า) และจํานวนพื #นที�เช่าระยะสั #นจะเพิ�มขึ #นอย่าง
ตอ่เนื�องจากปัจจยัตา่งๆดงัตอ่ไปนี #  

• พื #นที�เช่าระยะยาวที�ทยอยหมดอายตุั #งแตปี่ พ.ศ. +,,H – พ.ศ. +,-, ตามตารางและรายละเอียดในข้อ +  

• การเปิดดําเนินการโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมุย ซึ�งมีพื #นที�เช่าสั #นเท่ากบั ,,@.' ตร.ม. (อ้างอิงจากส่วนที� +.+.+ 
หวัข้อรายละเอียดเกี�ยวกบัพื #นที�ใช้สอยและพื #นที�เช่าของโครงการเดอะ วอร์ฟ สมยุ)   

• การเปิดดําเนินการโครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั จํานวน -@,A-I ตร.ม. (อ้างอิงจากสว่นที� +.+.- หวัข้อ
โครงการในอนาคต)  

ดงันั #นแนวโน้มการเติบโตของพื #นที�เช่าระยะสั #นของกลุม่บริษัทฯสามารถสรุปได้ดงันี # 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

สว่นที  3.2 หน้าที  30 

 


