
  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3.1  ข้อมลูทางการเงินที่ส าคญั หน้าที่ 1 ของ 16 

3.1 ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

3.1.1 ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 

3.1.1.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี  

งบการเงินรวมส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ตรวจสอบโดย นางสาวสพุรรณี ตริยานนัทกลุ ผู้สอบ
บญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 4498 จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ได้แสดงความเห็นตอ่งบการเงินปี 2556 แบบไมม่ี
เง่ือนไขและไมม่ีข้อสงัเกตใดๆเป็นพิเศษ 

งบการเงินรวมส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 ตรวจสอบโดย นางสาวสพุรรณี ตริยานนัทกลุ ผู้สอบ
บญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 4498 จากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ได้แสดงความเห็นตอ่งบการเงินปี 2557 แบบไมม่ี
เง่ือนไข โดยมีข้อมลูและเหตกุารณ์ที่เน้นตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 1.2 เร่ืองการปรับโครงสร้างของกลุม่บริษัท 
โดยการปรับโครงสร้างของกลุม่บริษัทนีเ้ป็นการปรับโครงสร้างอยูภ่ายใต้การควบคมุเดียวกนัของผู้ ถือหุ้นกลุม่หนึง่ ซึง่
ภายหลงัการปรับโครงสร้างใหม ่ผู้ ถือหุ้นกลุม่ดงักลา่วยงัคงควบคมุกลุม่บริษัทดงักลา่วอยู ่ดงันัน้การน าเสนองบการเงิน
รวมจึงได้จดัท าเพื่อสะท้อนฐานะทางการเงิน ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดตามเนือ้หาทางเศรษฐกิจ ของกลุม่บริษัท
ภายใต้การควบคมุเดียวกนัโดยถือเสมือนวา่บริษัทในกลุม่ได้ด าเนินธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนัมาตัง้แตก่่อนวนัท่ี 1 
มกราคม 2556 ถึงแม้วา่รูปแบบความสมัพนัธ์ทางกฎหมายของบริษัทภายในกลุม่และการเข้าซือ้บริษัทยอ่ยเกิดขึน้
ภายหลงั วนัท่ี 1 มกราคม 2556 ก็ตาม 

งบการเงินรวมส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ตรวจสอบโดย นางสาวสพุรรณี ตริยานนัทกลุ ผู้สอบ
บญัชีเลขทะเบียน 4498 จากบริษัท ส านกังาน อี วาย จ ากดั ได้แสดงความเห็นตอ่งบการเงินปี 2558 แบบไมม่ีเง่ือนไขและ
ไมม่ีข้อสงัเกตใดๆเป็นพิเศษ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3.1  ข้อมลูทางการเงินที่ส าคญั หน้าที่ 2 ของ 16 

3.1.1.2 ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

งบแสดงฐานะทางการเงนิของบริษัท เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 

รายการสินทรัพย์ 

งบการเงนิรวม 
(ปรับปรุงใหม่)* 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2558 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 84 2 79 2 107 1 
เงินลงทนุชัว่คราว 689 16 490 12 5,648 59 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น 36 1 35 1 96 1 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้ - - - - 230 3 
สนิค้าคงเหลอื 12 - 13 - 13 - 
เงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที่ดินระยะสัน้แก่
กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

- - - - 18 - 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น 19 - 8 - 7 - 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 840 19 625 15 6,119 64 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั - - 1 - 1 - 
เงินลงทนุในการร่วมค้า - - - - - - 
เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง 78 2 85 2 85 1 
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ  1,588 36 1,756 43 1,922 20 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 1,169 27 1,158 28 1,102 12 
สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 54 1 60 2 108 1 
เงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที่ดินระยะยาว 627 15 398 10 170 2 
สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 4 - 10 - 29 - 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 15 - 14 - 11 - 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,535 81 3,482 85 3,428 36 
รวมสินทรัพย์ 4,375 100 4,107 100 9,547 100 

 

 

 

 

 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3.1  ข้อมลูทางการเงินที่ส าคญั หน้าที่ 3 ของ 16 

 

รายการหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 

 งบการเงนิรวม 

  (ปรับปรุงใหม่)* 
งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

31ธันวาคม 2556 31ธันวาคม 2557 31ธันวาคม 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 114 3 94 2 86 1 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 154 4 - - - - 

เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน-ส่วนท่ีถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  30 - - - - - 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน - ส่วนท่ีถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  - - 1 - 2 - 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 44 1 64 2 90 1 

รายได้คา่เช่ารับล่วงหน้า - ส่วนท่ีจะรับรู้เป็นรายได้ภายในหนึง่ปี 163 4 162 4 162 2 

เงินมดัจ าคา่เช่ารับระยะสัน้ 138 3 174 4 167 2 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 15 - 21 1 22 - 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 658 15 516 13 529 6 

เงินกู้ ยืมระยะยาว - สทุธิจากส่วนท่ีถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  377 8 - - - - 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน - สทุธิจากส่วนท่ีถงึก าหนดช าระภายใน
หนึง่ปี 

- - 2 - 6 - 

รายได้คา่เช่ารับล่วงหน้า - สทุธิจากส่วนท่ีจะรับรู้เป็นรายได้ภายในหนึง่ปี  1,034 24 872 21 717 8 

เงินมดัจ าคา่เช่ารับระยะยาว 41 1 47 1 67 1 

เงินประกนัผลงาน 42 1 28 1 6 - 

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 4 - 6 - 9 - 

หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - - - - 10 - 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 1,498 34 955 23 815 9 

รวมหนีส้ิน 2,156 49 1,471 36 1,344 15 

ทนุจดทะเบียน 1,947 44 2,800 68 2,800 29 

ทนุเรียกช าระแล้ว 1,947 44 2,100 51 2,800 29 

ส่วนเกินมลูคา่หุ้นสามญั - - - - 4,410 46 

ก าไรสะสมจดัสรรแล้ว - ส ารองตามกฎหมาย 13 - 44 1 78 1 

ก าไรสะสมยงัไม่ได้จดัสรร 243 6 497 12 920 9 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนผู้ ถือหุ้น (3) - (5) - (5) - 

รวมส่วนผู้ถือหุ้นของบริษัท 2,200 50 2,636 64 8,203 85 

ส่วนของผู้ มีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุของบริษัทย่อย 19 1 - - - - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,219 51 2,636 64 8,203 85 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 4,375 100 4,107 100 9,547 100 

 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3.1  ข้อมลูทางการเงินที่ส าคญั หน้าที่ 4 ของ 16 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมของบริษัท เดอะ แพลทินัมกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 

 

รายการ 

ปี 2556 
(ปรับปรุงใหม่)* 

ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 525 45 917 63 1,018 58 
รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 307 26 250 17 344 19 

รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 283 24 224 16 237 13 
รายได้อ่ืน 54 5 54 4 169 10 

รวมรายได้ 1,169 100 1,445 100 1,768 100 

ต้นทนุในการให้เช่าและบริการ 165 14 224 16 253 14 
ต้นทนุการประกอบกิจการโรงแรม 152 13 149 10 190 10 
ต้นทนุขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 216 19 182 13 188 11 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 52 4 49 3 65 4 
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 231 20 277 19 282 16 

รวมค่าใช้จ่าย 816 70 881 61 978 55 

ก าไรก่อนส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 
      

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 353 30 564 39 790 45 

ส่วนแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้า - - - - - - 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิ
ได้ 

353 30 564 39 790 45 

คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (42) (4) (15) (1) - - 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 311 26 549 38 790 45 

คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ (65) (5) (113) (8) (160) (9) 

ก าไรส าหรับปี 246 21 436 30 630 36 

รายการท่ีไม่ถูกบันทกึในส่วนก าไรหรือขาดทุนใน
ภายหลัง-สุทธิจากภาษีเงนิได้ 

- - - - 1 - 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 246 21 436 30 631 36 

การแบ่งปันก าไร       

สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท 250 21 438 30 630 36 

สว่นที่เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ย (4) - (2) - - - 

 246 21 436 30 630 36 

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม       

สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท 250 21 438 30 631 36 

สว่นที่เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ย (4) - (2) - - - 

 
246 21 436 30 631 36 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3.1  ข้อมลูทางการเงินที่ส าคญั หน้าที่ 5 ของ 16 

งบกระแสเงนิสดรวมของบริษัท เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 

กระแสเงนิสด 
ปี 2556 

(ปรับปรุงใหม่)* 
ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เงินสดสทุธิท่ีท่ีได้มา(ใช้ไป)จากการด าเนินงาน 355 494 551 

เงินสดสทุธิท่ีท่ีได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมลงทนุ (409) 62 (5,440) 

เงินสดสทุธิท่ีท่ีได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมจดัหาเงิน 1 (561) 4,917 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)
สุทธิ 

(53) (5) 28 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นงวด 137 84 79 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วันปลาย
งวด 

84 79 107 

*เป็นงบการเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 ที่ได้ปรับย้อนหลงั (Restate) โดยถือเสมือนวา่บริษัทได้เข้าลงทนุในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ 

จ ากดั และบริษัท แพลทินมั พลาซา่ จ ากดั มาตัง้แตก่่อนวนัที่ 1 มกราคม 2556 แม้วา่รูปแบบความสมัพนัธ์ทางกฎหมายของบริษัทภายในกลุม่
และการเข้าซือ้บริษัทยอ่ยทัง้สองเกิดขึน้หลงัวนัที่ 1 มกราคม 2556 ก็ตาม ทัง้นีร้ายละเอียดของความแตกตา่งระหวา่งงบการเงินรวมปี 2556 
กบังบการเงินที่ได้รับการปรับย้อนหลงั (Restate) สามารถสรุปได้ดงันี ้

เม่ือวนัที่ 31 มีนาคม 2557 บริษัทได้เข้าซือ้เงินลงทนุในหุ้นสามญัทัง้หมดของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ากดั และบริษัท แพลทินมั พลาซา่ 
จ ากดั จากผู้ ถือหุ้นเดิมซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท โดยมีต้นทนุเงินลงทนุเป็นจ านวนเงิน 19.7 ล้านบาท และจ านวน 0.03 ล้านบาท 
ตามล าดบั ซึง่มลูคา่สทุธิตามบญัชีของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ากดั และบริษัท แพลทินมั พลาซา่ จ ากดั ณ วนัซือ้มีมลูคา่สทุธิ 17.2 ล้าน
บาท และ 0.5 ล้านบาทตามล าดบั และบนัทกึสว่นตา่งของต้นทนุการรวมธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนักบัมลูคา่สทุธิทางบญัชีของบริษัท
ยอ่ยจ านวน 2.1 ล้านบาทไว้ภายใต้สว่นทนุของบริษัท เน่ืองจากการปรับโครงสร้างของกลุม่บริษัทยงัคงอยูภ่ายใต้การควบคมุเดียวกนัของผู้ ถือ
หุ้นกลุม่เดิมทัง้ก่อนและหลงัการปรับโครงสร้าง บริษัทและบริษัทยอ่ยจงึได้ปรับย้อนหลงังบการเงินระหวา่งการเพื่อสะท้อนฐานะทางการเงิน ผล
การด าเนินงาน และกระแสเงินสดตามเนือ้หาทางเศรษฐกิจของกลุม่บริษัทภายใต้การควบคมุเดียวกนัโดยถือเสมือนวา่บริษัทในกลุม่ได้ด าเนิน
ธุรกิจภายใต้การควบรวมกิจการมาตัง้แตก่่อนวนัที่ 1 มกราคม 2556 
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ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญจากงบการเงนิรวมของบริษัท เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 
 

สัดส่วนทางการเงนิ หน่วย 
งบการเงนิรวม 
(ปรับปรุงใหม่)* 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 
อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)     

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 1.28 1.21 11.57 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว  เทา่ 1.23 1.17 11.50 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด  เทา่ 0.60 0.84 1.05 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า  เทา่ 31.85 42.25 50.60 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย  วนั 11.30 8.52 7.11 
อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ เทา่ 3.90 5.33 7.02 
ระยะเวลาช าระหนี ้ วนั 92.29 67.51 51.26 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 
(Profitability Ratio) 

    

อตัราก าไรขัน้ต้น % 52.20% 60.10% 60.52% 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน % 31.63% 40.59% 49.41% 
อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร % 100.71% 87.43% 69.74% 
อตัราก าไรสทุธิ % 21.35% 30.35% 35.60% 
อตัราผลตอบแทนตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น  % 14.66% 17.98% 11.62% 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการ
ด าเนินงาน (Efficiency Ratio)      

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์   % 5.92% 10.34% 9.22% 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร   % 11.66% 16.96% 23.08% 
อตัราการหมนุของสินทรัพย์  เทา่ 0.28 0.34 0.26 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
(Financial Policy Ratio) 

    

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น  เทา่ 0.97 0.56 0.16 
อตัราสว่นความสามารถในการช าระภาระผกูพนั เทา่ 0.27 0.71 2.11 
อตัราการจา่ยเงินปันผล % 61.45% 39.59% N.A. 
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3.2 ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

3.2.1 การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 ภาพรวมการด าเนินงานที่ผ่านมา 

ภาพรวมเศรษฐกิจไทยปี 2558 ฟืน้ตวัอยา่งคอ่ยเป็นคอ่ยไป โดยขยายตวัร้อยละ 2.8 เมื่อเทียบกบัปี 2557 
โดยปัจจยัที่สนบัสนนุเศรษฐกิจที่ส าคญั คือ การเร่งการใช้จ่ายของภาครัฐ การบริโภคภาคเอกชนท่ีทยอยฟืน้ตวั และการ
ลดลงอยา่งตอ่เนื่องของราคาพลงังาน ขณะที่ภาคการทอ่งเที่ยวฟืน้ตวัได้อยา่งรวดเร็วหลงัจากได้รับผลกระทบจาก
เหตกุารณ์ระเบิดในช่วงไตรมาส 3 อยา่งไรก็ตาม มีการคาดการณ์วา่เศรษฐกิจไทยในปี 2559 ยงัจะขยายตอ่เนื่องจากปี 
2558 ซึง่เป็นผลมาจากการการขบัเคลือ่นการลงทนุในโครงสร้างพืน้ฐาน การทอ่งเที่ยวที่ปรับตวัดีขึน้อยา่งตอ่เนื่อง การ
ลงทนุในภาคเอกชนท่ีกลบัมามีบทบาทและการสง่ออกที่ฟืน้ตวัอยา่งช้า  ๆ

ในปี 2558 ทา่มกลางสภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตวั และการได้รับผลกระทบจากเหตกุารณ์วางระเบิด  บริษัท 
เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ยงัคงรักษาอตัราการเติบโตของรายได้และก าไรสทุธิไว้ได้อยา่งตอ่เนื่องและมุง่มัน่ท่ี
จะด าเนินการขยายธุรกิจตามแผนกลยทุธ์ที่วางไว้ 

ปี 2558 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรายได้จากธุรกิจหลกัเพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 208 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้
ร้อยละ 15 ขณะที่มีต้นทนุขายรวม 631 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 76 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 14 และ
มีก าไรสทุธิปี 2558 และ 2557 จ านวน 630 ล้านบาทและ 438 ล้านบาทตามล าดบั 

3.2.1.1 การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานที่ผ่านมา 

รายได้จากการด าเนินงาน 

บริษัทมีรายได้รวมส าหรับปี 2558 และ 2557 จ านวน 1,768 ล้านบาท และ 1,445 ล้านบาทตามล าดบั 
เพิ่มขึน้จ านวน 323 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 22 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 โดยมรีายละเอียดดงันี ้

1) รายได้จากการให้เช่าและบริการ 

บริษัทมีรายได้จากการให้เช่าและบริการในปี 2558 เพิ่มขึน้จ านวน 101 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 11
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจากบริษัทมีการปรับขึน้ ราคาคา่เช่าพืน้ท่ีและคา่บริการส าหรับสญัญาเช่าและบริการท่ี
หมดอายรุะหวา่งปี  และการปรับโซนพืน้ท่ีขายอาหารและเคร่ืองดื่มบางสว่นของศนูย์อาหารใน โครงการศนูย์แฟชัน่ค้าสง่ 
เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ เป็นพืน้ท่ีให้เช่า  รวมทัง้ บริษัทได้เปิดโครงการพืน้ท่ีให้เช่าแหง่ใหม ่คือ โครงการ เดอะ วอร์ฟ  
สมยุ ที่อ าเภอ เกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี ในเดือนมกราคม 2558 

อยา่งไรก็ตาม จากเหตกุารณ์ระเบิดที่เกิดขึน้บริเวณแยกราชประสงค์ในช่วงเดือนสงิหาคม 2558 ได้สง่ผล
กระทบตอ่ความเช่ือมัน่ในความปลอดภยัของนกัทอ่งเที่ยวชาวตา่งชาติที่จะเดินทางเข้ามาทอ่งเที่ยวและพกัอาศยัใน
บริเวณพืน้ท่ีใกล้เคียงสถานท่ีเกิดเหตกุารณ์ดงักล่าว และยงัได้สง่ผลกระทบตอ่การประกอบธุรกิจร้านค้าและศนูย์อาหารใน
โครงการ เดอะ  แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจอื่นบริเวณโดยรอบในช่วงระยะเวลาสัน้ๆ  อยา่งไรก็ตาม 
ภายหลงัจากเหตกุารณ์ตา่งๆได้คลีค่ลาย ลง นกัทอ่งเที่ ยวชาวตา่งชาติ ได้มีความเช่ือมั่ นในความป ลอดภยัมากขึน้จึงได้
เดินทางกลบัเข้ามาทอ่งเที่ยวและพกัอาศยัในบริเวณประตนู า้ ราชประสงค์ และบริเวณใกล้เคียงตามปกติ 
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2) รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 

บริษัทมีรายได้จากการประกอบธุรกิจโรงแรมในปี 2558 เพิ่มขึน้จ านวน 94 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
38 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี  2557เนื่องจากเหตกุารณ์ความรุนแรงและความไมส่งบทางการเมืองในปี 2557 ได้คลีค่ลายลง 
สง่ผลให้ธุรกิจการทอ่งเที่ ยวฟืน้ตวั ดงันัน้ บริษัท จึงมีอตัราการเข้าพกั อาศยัและอตัราคา่ห้องพกั อาศยัปรับตวัสงูขึน้  แต่
อยา่งไรก็ตาม ในเดือนสงิหาคม 2558 ได้เกิดเหตกุารณ์วางระเบิดบริเวณยา่นราชประสงค์ตามที่กลา่วมาแล้วข้างต้น จึงได้
สง่ผลกระทบท าให้อตัราการเข้าพกัอาศยัของโรงแรมลดลงเป็นระยะเวลาชัว่คราว แตห่ลงัจากเหตกุารณ์ตา่งๆได้คลีค่ลาย
ลงและกลบัเข้าสูภ่าวะปกติ นกัทอ่งเที่ยวชาวตา่งชาติได้กลบัเข้ามาทอ่งเที่ยวในประเทศไทย จึงสง่ผลท าให้การด าเนินงาน
ของธุรกิจโรงแรมของบริษัทปรับตวัดีขึน้ตามล าดบั 

3) รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 

รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองดื่มของศนูย์อาหารโครงการศนูย์แฟชัน่ค้าสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่
มอลล์เพิ่มขึน้จ านวน 13 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจากเหตกุารณ์ความไมส่งบทาง
การเมืองในปี 2557 ได้คลีค่ลายลงตามที่กลา่วมาแล้วข้างต้น แต่ในเดือนสงิหาคม 2558 บริษัทยงัคงได้รับผลกระทบจาก
เหตกุารณ์ระเบิดบริเวณราชประสงค์เป็นระยะเวลาชัว่คราวตามที่ได้กลา่วมาแล้ว อยา่งไรก็ตาม นกัทอ่งเที่ยวได้กลบัเข้ามา
ใช้บริการภายในศนูย์อาหารเพิ่มขึน้เป็นจ านวนมากในช่วงไตรมาสที่ 4 ของปี 2558 ภายหลงัจากหลงัจากเหตกุารณ์ตา่งๆ
ได้คลีค่ลายลงกลบัเข้าสูภ่าวะปกติ รวมทัง้เร่ิมเข้าช่วงฤดกูาลทอ่งเที่ยวในช่วงปลายปีและปีใหม่ 

4) รายได้อื่น 

รายได้อื่นของบริษัทส าหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ านวน 115 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 213 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจากดอกเบีย้รับและก าไรจากการขายเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพื่อค้าเพิ่มขึน้จ านวน 101 ล้าน
บาท จากการท่ีบริษัท น าเงินท่ีได้รับจากการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้กบัประชาชนทัว่ไปไปลงทนุในเงินฝากประจ า  
เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพื่อค้าและลงทนุในตัว๋สญัญาใช้เงิน 

ต้นทุนรวม 

บริษัทมีต้นทนุรวมส าหรับปี 2558 จ านวน  631  ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 76 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
14 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 โดยต้นทนุจะผนัแปรเพิ่มขึน้/ลดลงตามยอดรายได้ของธุรกิจแตล่ะประเภท โดยมี
รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1) ต้นทุนในการให้เช่าและบริการ 

บริษัทมีต้นทนุการให้เช่าและบริการส าหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ านวน 29 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 13 
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจากบริษัทได้เปิดด าเนินงานโครงการพืน้ท่ีให้เช่าใหม ่คือ โครงการ เดอะ วอร์ฟ สมยุ  
อ าเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ในเดือนมกราคม 2558 

2) ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม 

บริษัทมีต้นทนุการประกอบกิจการโรงแรมส าหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ านวน 41 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
27  เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 ซึง่เพิ่มขึน้ผนัแปรตามยอดรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมที่เพิ่มขึน้ร้อยละ 38 แต่
ทัง้นี ้ต้นทนุการประกอบกิจการโรงแรมมีอตัราร้อยละท่ีเพิ่มขึน้ต ่ากวา่อตัราร้อยละท่ีเพิ่มขึน้ของรายได้ เนื่องจากต้นทนุการ
ประกอบธุรกิจโรงแรมบางสว่นเป็นต้นทนุคงที่ เช่น คา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานและคา่เสือ่มราคา เป็นต้น  
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3) ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 

บริษัทมีต้นทนุขายอาหารและเคร่ืองดื่มส าหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ านวน 6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4 
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 โดยอตัราร้อยละท่ีเพิ่มขึน้ของต้นทนุการขายอาหารและเคร่ืองดื่มยงัคงต ่ากวา่อตัราร้อยละท่ี
เพิ่มขึน้ของรายได้ ทัง้นี ้เนื่องจากการลดลงของคา่เสือ่มราคางานปรับปรุงพืน้ท่ีศนูย์อาหารซึง่ครบอายใุช้งานตัง้แตไ่ตรมาส
ที่ 2 ของปี 2558 และการลดลงของคา่ใช้จ่ายพนกังาน เนื่องจากมีการโอนย้ายพนกังานบางสว่นของศนูย์อาหารไปยงัสว่น
งานอื่นในช่วงไตรมาสที่ 4 ของปี 2558 

ก าไรขัน้ต้น 

ในปี 2558 บริษัทมีก าไรขัน้ต้นเพิ่มขึน้จ านวน 132 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 16 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 
2557 เนื่องจากบริษัทมีการเติบโตของรายได้ในแตล่ะธุรกิจ ส าหรับปี 2558 และ 2557 บริษัทมีอตัราก าไรขัน้ต้นส าหรับ
ธุรกิจหลกัรวมเทา่กบัร้อยละ 61 และ 60 ตามล าดบั ซึง่สามารถสรุปรายละเอียดได้ดงันี ้

1) ธุรกิจให้เช่าพืน้ท่ีและบริการมีอตัราก าไรขัน้ต้นส าหรับปี 2558 และ 2557 เทา่กบัอตัราร้อยละ 75 และ 
76 ตามล าดบั ซึง่อตัราก าไรขั ้ นต้นปี 2558 ต ่ากวา่ปี 2557 เลก็น้อย เนื่องจากการเปิดด าเนินการ
โครงการ เดอะ วอร์ฟ สมยุ ในเดือนมกราคม 2558 ที่มีอตัราก าไรขัน้ต้นต ่ากวา่อตัราก าไรขัน้ต้นของ
โครงการศนูย์แฟชัน่ค้าสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ 

2) ธุรกิจโรงแรมมีอตัราก าไรขัน้ต้นส าหรับปี 2558 และ 2557 เทา่กบัอตัราร้อยละ  45 และ 41 ตามล าดบั 
ซึง่อตัราก าไรขัน้ต้นปี 2558 สงูกวา่ปี 2557 เนื่องจากเหตกุารณ์ความไมส่งบทางการเมืองได้คลีค่ลายลง
ท าให้อตัราการเข้าพกัอาศยัและอตัราคา่ห้องพกัอาศยัปรับตวัสงูขึน้ ถึงแม้วา่จะได้รับผลกระทบจาก
เหตกุารณ์ระเบิดที่ราชประสงค์ในเดือนสงิหาคม 2558 

3) ธุรกิจขายอาหารและเคร่ืองดื่มมีอตัราก าไรขัน้ต้นส าหรับปี 2558 และ 2557 เทา่กบัอตัราร้อยละ 21 และ 
19 ตามล าดบั ซึง่อตัราก าไรขัน้ต้นปี 2558 สงูกวา่ปี 2557  เนื่องจากตัง้แตไ่ตรมาสที่ 3 ของปี 2558 
บริษัทได้น าร้านอาหารหมนุเวียนชัว่คราวมาให้บริการในศนู ย์อาหารและเคร่ืองดื่ม  ซึง่เป็นสว่นหนึง่ใน
การเพิ่มรายได้และเป็นการสร้างกิจกรรมการตลาดให้เกิดในศนูย์อาหารและเคร่ืองดื่ม  ประกอบกบั
ต้นทนุบางสว่นของธุรกิจศนูย์อาหารลดลง เนื่องจากการลดลงของคา่เสือ่มราคางานปรับปรุงพืน้ท่ีศนูย์
อาหารและการโอนย้ายพนกังานบางสว่นไปยงัหนว่ยงานอื่นตามที่กลา่วมาข้างต้น 

ค่าใช้จ่าย 

1) ค่าใช้จ่ายในการขาย 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายในการขายส าหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ านวน 16 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 33 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจากบริษัทมีคา่โฆษณาและประชาสมัพนัธ์เพิ่มขึน้จากการเปิดโครงการใหม ่คือ โครงการ 
เดอะ วอร์ฟ สมยุ 

2) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายในการบริหารส าหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ านวน 5 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 2 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจาก 
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1) คา่ธรรมเนียมการจ้างบริหารธุรกิจโรงแรมและคา่นายหน้าเพิ่มขึน้ซึง่ผนัแปรตามยอดรายได้และก าไร
จากการด าเนินงานของธุรกิจโรงแรมจ านวน 7 ล้านบาท  

2) คา่ซอ่มแซมและบ ารุงรักษาเพิ่มขึน้จ านวน 2 ล้านบาท เนื่องจากการซอ่มแซมงานระบบตา่งๆซึง่ครบ
อายกุารใช้งาน และหมดระยะเวลาประกนัผลงาน 

3) คา่ใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกบัการเสนอขายหุ้นสามญัให้แก่ประชาชนทัว่ไปและน าบริษัทเข้าจดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย์ลดลงจ านวน  4 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทได้มีการช าระคา่ใช้จ่ายที่เก่ียวข้อง
ดงักลา่วสว่นหนึง่แล้วในปี 2557 
 

3) ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

บริษัทมีคา่ใช้จ่ายทางการเงินสว่นใหญ่เป็นดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาเช่าซือ้รถยนต์ ส าหรับปี 2558 
บริษัทมีคา่ใช้จ่ายทางการเงินลดลงจ านวน 15 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจาก
บริษัทได้ช าระคืนเงินกู้ยืมธนาคารทัง้จ านวนในไตรมาสที่ 3 ของปี 2557 สง่ผลให้บริษัทไมม่ีภาระดอกเบีย้จ่ายในปี 2558 

ก าไรส าหรับงวด 

ในปี 2558 บริษัทมีก าไรส าหรับงวดจ านวน 630 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 192 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
44 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจากบริษัทมีก าไรขัน้ต้นจากธุรกิจให้เช่าและบริการ ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจขาย
อาหารและเคร่ืองดื่มเพิ่มขึน้จ านวน 72 ล้านบาท 53 ล้านบาท และ 7 ล้านบาทตามล าดบั รายได้อื่นเพิ่มขึน้จ านวน 115 
ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายทางการเงินลดลง 15 ล้านบาท ขณะที่คา่ใช้จ่ายในการขาย คา่ใช้จ่ายในการบริหาร และคา่ใช้จ่าย
ภาษีเงินได้เพิ่มขึน้ 16 ล้านบาท 5 ล้านบาท และ 47 ล้านบาท ตามล าดบั เหตผุลตามรายละเอียดที่กลา่วมาแล้วข้างต้น 

3.2.1.2 การวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย์ 

บริษัทมีสนิทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 จ านวน 4,107 ล้านบาท และ 9,547 ล้านบาท
ตามล าดบั เพิ่มขึน้จ านวน 5,440 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 132 เมื่อเปรียบเทียบกบั ณ สิน้ปี 2557 โดยรายละเอียด
สนิทรัพย์ที่ส าคญัประกอบด้วย 

1) เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

บริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 จ านวน 79 ล้านบาท และ 107  
ล้านบาทตามล าดบั โดยเงินสด ณ ปี 2558 เพิ่มขึน้จ านวน 28 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ  35 เมื่อเปรียบเทียบกบั  ณ สิน้
ปี 2557 โดยสว่นใหญ่เพิ่มขึน้จากผลประกอบการระหวา่งปี ทัง้นีบ้ริษัทมีนโยบายการถือเงินสดเทา่ที่จ าเป็นเพื่อใช้ในการ
ด าเนินงาน สว่นเงินสดที่เหลอืจะน าไปลงทนุเพื่อให้ได้ผลตอบแทนที่เหมาะสม 

2) เงนิลงทุนชั่วคราว 

บริษัทมีเงินลงทนุชัว่คราว ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 จ านวน 490 ล้านบาท  และ 5,648 ล้านบาท 
ตามล าดบั เพิ่มขึน้จ านวน 5,158 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทน าเงินท่ีได้รับจากการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่
ประชาชนทัว่ไปไปลงทนุในเงินฝากประจ าและเงินลงทนุชัว่คราวประเภทหลกัทรัพย์เพื่อค้า เพื่อเตรียมไว้ส าหรับการ
ก่อสร้างโครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั ซึง่ได้เร่ิมก่อสร้างในช่วงปลายเดือนธนัวาคม 2558 
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3) ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น 

ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นจ านวน  35 ล้านบาท และ 96 ล้านบาท 
ตามล าดบั เพิ่มขึน้ร้อยละ 174 เมื่อเปรียบเทียบกบั ณ สิน้ปี 2557 โดยสดัสว่นระหวา่งลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นเป็นดงันี ้

ลกูหนีก้ารค้า 
บริษัทมีลกูหนีก้ารค้า ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 จ านวน 32  ล้านบาท และ  31 ล้านบาทตามล าดบั 

ลดลงจ านวน 1 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 4 ทัง้นีจ้ านวนลกูหนีข้องบริษัท มีมลูคา่ไมส่งูนกั โดยลกูหนีส้ว่นใหญ่ ค้างช าระ
หนีไ้มเ่กิน 3 เดือน เนื่องจากบริษัทมีนโยบายการเรียกเก็บคา่เช่าลว่งหน้าจากลกูค้ารายยอ่ย และมีนโยบายที่บริษัทก าหนด
ไว้เพื่อป้องกนัความเสีย่งจากการให้สนิเช่ือแก่ลกูหนี ้กลา่วคือ บริษัทจะเรียกเก็บเงินมดัจ าคา่เช่าจากลกูค้า เพื่อเป็นประกนั
ยอดเงินค้างช าระ  โดยจ านวนเงินมดัจ าขึน้อยูก่บัระยะเวลาของสญัญาเช่า  นอกจากนี ้  บริษัทยงัได้ก าหนดนโยบายการ
ติดตามหนีค้้างช าระอยา่งเป็นระบบตัง้แตก่ารโทรศพัท์แจ้ง การออกจดหมายทวงหนี ้จนถึงการด าเนินการตามกฎหมาย  

ลกูหนีอ้ื่น 
ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีลกูหนีอ้ื่นจ านวน 3 ล้านบาท และ 65 ล้านบาท ตามล าดบั เพิ่มขึน้ 63 

ล้านบาท เนื่องจากการเพิ่มขึน้ของดอกเบีย้ค้างรับซึง่เกิดจากการน าเงินท่ีได้รับจากการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุแก่
ประชาชนทัว่ไปไปลงทนุในเงินฝากธนาคารประเภทเงินฝากประจ าที่มีก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลา 3 เดือนแตไ่มเ่กิน 1 
ปี และลงทนุให้กู้ยืมระยะสัน้ในรูปตัว๋สญัญาใช้เงิน 

4) เงนิให้กู้ยมืระยะสัน้ 

ณ สิน้ปี 2558 บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะสัน้เพิ่มขึน้ จ านวน 230 ล้านบาท เมื่อ เปรียบเทียบกบั  ณ สิน้ปี 
2557 โดยบริษัทน าไปลงทนุในบริษัทแหง่หนึง่ที่มีการจดัอนัดบัเครดิตองค์กรที่ระดบั Investment Grade ในรูปตัว๋สญัญา
ใช้เงิน ซึง่มีก าหนดช าระคืนภายในเดือนมีนาคม 2559 

5) สินค้าคงเหลือ 

รายการสนิค้าคงเหลอืประกอบด้วยสนิค้าและวตัถดุิบประเภทอาหารและเคร่ืองดื่มรวมถึงวสัดสุิน้ เปลอืง 
โดย ณ สิน้ปี 2558 บริษัทมีมลูคา่สนิค้าคงเหลอืจ านวน 13 ล้านบาท ซึง่มีจ านวนใกล้เคียงกบัมลูคา่สนิค้าคงเหลอื ปี 2557 
ทัง้นี ้สนิค้าคงเหลอืของบริษัทมีมลูคา่ไมส่งู เนื่องจากบริษัทมีนโยบายรักษาปริมาณสนิค้าคงเหลอืเพียงเพื่อให้เพียงพอตอ่
ปริมาณความต้องการเทา่นัน้ 

6) เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าเช่าที่ดินระยะสัน้ 

ณ สิน้ปี 2558 บริษัทมีเงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที่ดินระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนัเพิ่มขึน้จ านวน 18 
ล้านบาทเมื่อเปรียบเทียบกบั ณ สิน้ปี 2557  ซึง่เป็นคา่เช่าจ่ายลว่งหน้าส าหรับท่ีดินและอาคารโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมยุ 
ซึง่จ่ายให้แก่บริษัทซึง่เก่ียวข้องกนัโดยมีระยะเวลาการเช่า 10 ปี  

7) เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 

ณ สิน้ปี 2558 บริษัทมีเงินจ่ายลว่งหน้า คา่เหลก็จ านวน 85 ล้านบาท ซึง่เป็นการจ่ายช าระคา่ก่อสร้าง
ลว่งหน้าของโครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมัตอ่เนื่องจากปี 2557  
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8) อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

รายการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุของบริษัทประกอบด้วย อาคารและสว่นปรับปรุงพืน้ท่ีให้เช่า
โครงการศนูย์แฟชัน่ค้าสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์  (ไมร่วมโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู า้ ) และงาน
ระหวา่งก่อสร้างโครงการ เดอะมาร์เก็ต บาย แพลทินมั บริษัทบนัทกึมูลคา่ของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุด้วยราคาทนุ
หกัด้วยคา่เสือ่มราคาสะสมและคา่เผ่ือการด้อยคา่ โดย ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการ
ลงทนุจ านวน 1,756 ล้านบาท และ 1,922 ล้านบาทตามล าดบั เพิ่มขึน้จ านวน 166 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10 เมื่อ
เปรียบเทียบกบั ณ สิน้ปี 2557 ซึง่สาเหตเุกิดจากต้นทนุงานระหวา่งก่อสร้างโครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั เพิ่มขึน้
จ านวน 234 ล้านบาท (รวมการรับโอนเงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที่ดินระยะยาวมาเป็นต้นทนุงานระหวา่งก่อสร้าง จ านวน 
228 ล้านบาท) และการหกัคา่เสือ่มราคาระหวา่งปีจ านวน 68 ล้านบาท 

ณ สิน้ปี 2558 บริษัทมีมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุมลูคา่ 6,463 ล้านบาท ส าหรับ
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุซึง่เปิดด าเนินงานแล้ว ซึง่มลูคา่ยตุิธรรมประเมินโดยผู้ประเมินอิสระโดยใช้เกณฑ์พิจารณา
รายได้ (Income Approach) ประเมิน ณ วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2556 

9) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

รายการท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ประกอบด้วย ที่ดิน อาคาร สว่นปรับปรุงอาคารของโครงการโรงแรม โน
โวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู า้  ศนูย์อาหารและสว่นส านกังานของบริษัทภายใน โครงการศนูย์แฟชัน่ค้าสง่ เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่มอลล์  เคร่ืองตกแตง่และติดตัง้ อปุกรณ์ที่ใช้ในการด าเนินงาน และยานพาหนะ โดย  ณ สิน้ปี 2557 และ 
2558 บริษัทมีมลูคา่ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์จ านวน 1,158 ล้านบาท และ 1,102 ล้านบาท ตามล าดบั ลดลงจ านวน 56 
ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5 เมื่อเปรียบเทียบกบั ณ สิน้ปี 2557 ซึง่เกิดจากการซือ้ทรัพย์สนิเพิ่มจ านวน 31 ล้านบาท และ
การตดัคา่เสือ่มราคาระหวา่งปีจ านวน 87 ล้านบาท 

10)  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนของบริษัทประกอบด้วย ซอฟแวร์คอมพิวเตอร์ และต้นทนุสทิธิตามโครงการบางกอก 
สกายไลน์ โดย ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนจ านวน 60 ล้านบาทและ 108 ล้านบาทตามล าดบั 
เพิ่มขึน้จ านวน 48 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 80 เมื่อเปรียบเทียบกบั  ณ สิน้ ปี 2557 โดยบริษัทมีการลงทนุเพิ่มใน
โครงการบางกอก สกายไลน์ จ านวน 52 ล้านบาท และซอฟแวร์คอมพิวเตอร์จ านวน 2 ล้านบาท สุทธิด้วยคา่ตดัจ าหนา่ย
ระหวา่งปีจ านวน 6 ล้านบาท 

11)  เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าเช่าที่ดินระยะยาว 

เงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที่ดินระยะยาวเกิดจากบริษัทได้ลงนามในสญัญาเช่าที่ดินระยะยาวกบันิติบคุคล
แหง่หนึง่ เพื่อใช้ที่ดินในการก่อสร้างโครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั โดยได้ช าระคา่เช่าที่ดินดงักลา่วลว่งหน้าเป็น
เงิน 626 ล้านบาท 

ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทบนัทกึรายการเงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที่ดินระยะยาวจ านวน 398 ล้าน
บาท และ 170 ล้านบาท ตามล าดบั ลดลงจ านวน 228 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 57 เมื่อเปรียบเทียบกบั  ณ สิน้ปี 2557 
การลดลงของเงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที่ดินระยะยาวเกิดจากการปันสว่นมลูคา่เงินจ่ายลว่งหน้าคา่เช่าที่ดินระยะยาวโอนไป
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เป็นอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ (งานระหวา่งก่อสร้าง โครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั ) ซึง่เป็นการตดัจ าหนา่ย
มลูคา่คา่เช่าที่ต้องช าระด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอายขุองสญัญาเช่า 34 ปี นบัจากวนัสง่มอบพืน้ท่ี (วนัท่ี 7 มกราคม 2557) 

12)  สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอตัดบัญช ี

ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี  (สทุธิจากหนีส้นิภาษีเงินได้รอตดั
บญัชี) จ านวน 10 ล้านบาท และ 29 ล้านบาทตามล าดบั เพิ่มขึน้จ านวน 19 ล้านบาท โดยสว่นใหญ่เกิดจากคา่เสือ่มราคา
สะสม ผลขาดทนุทางภาษีที่ยงัไมไ่ด้ใช้ของบริษัทยอ่ย   

หนีส้ิน 

ณ สิน้ปี   2557 และ 2558 บริษัทมีหนีส้นิรวมจ านวน 1,471 ล้านบาท และ 1,344 ล้านบาท ตามล าดบั 
ลดลงจ านวน 127 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ  9 โดยหนีส้นิสว่นใหญ่ของบริษัทเป็น เจ้าหนีก้ารค้า รายได้คา่เช่ารับ
ลว่งหน้า และเงินมดัจ า  

1) เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 

ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีเจ้าหนีก้ารค้า 94 ล้านบาท และ 86 ล้านบาท ตามล าดบั ลดลง
จ านวน 8 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 9 เนื่องจาก 

- เจ้าหนีก้ารค้าลดลงจ านวน 6 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 29 
- เจ้าหนีอ้ื่นลดลงจ านวน 10 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 59 
- เจ้าหนีค้า่ซือ้สนิทรัพย์ถาวรลดลงจ านวน 2 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 33 
- คา่ใช้จ่ายค้างจ่ายเพิ่มขึน้จ านวน 10 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 34 
 

2) ภาษีเงนิได้ค้างจ่าย 

ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีภาษีเงินได้ค้างจ่ายจ านวน 64 ล้านบาทและ 90 ล้านบาทตามล าดบั 
เพิ่มขึน้จ านวน 26 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 41 เนื่องจากในปี 2558 บริษัทมีผลประกอบการและก าไรสทุธิเพิ่มขึน้ 
ท าให้คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบคุคล และภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่ายเพิ่มมากขึน้ 

3) รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า 

รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้าเป็นรายได้คา่เช่าพืน้ท่ีที่บริษัทเรียกเก็บจากลกูค้าลว่งหน้าตามข้อก าหนดใน
สญัญาเช่าของบริษัท ซึง่มีอายสุญัญาเช่า 5-10 ปี โดย ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีรายได้คา่เช่ารับลว่งหน้าจ านวน 
1,034 ล้านบาท และ 879 ล้านบาท ตามล าดบั ลดลงจ านวน 155 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 15 เนื่องจากบริษัทย่ อย
รับรู้รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้าดงักลา่วเป็นรายได้คา่เช่า โดยบริษัทจะทยอยรับรู้รายได้คา่เช่ารับลว่งหน้าเป็นรายได้ดงันี  ้
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รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า 

ปี 2556  
(ปรับปรุงใหม่) 

ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สว่นท่ีจะรับรู้รายได้ภายใน 1 ปี 163 14 162 15 162 18 

สว่นท่ีรับรู้เป็นรายได้ภายใน 2-5 ปี 645 54 638 62 639 73 

สว่นท่ีรับรู้เป็นรายได้มากกวา่ 5 ปี 389 32 234 23 78 9 

รวมรายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า 1,197 100 1,034 100 879 100 

4) เงนิมัดจ ารับค่าเช่าจากลูกค้า 

ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีเงินมดัจ ารับจากลกูค้าจ านวน 221 ล้านบาท และ 234 ล้านบาท
ตามล าดบัเพิ่มขึน้จ านวน 13 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 6 โดยจ านวนเงินมดัจ าจะเติบโตไปในทางเดียวกบัรายได้คา่
เช่าและบริการ  โดยสดัสว่นของเงินมดัจ าคา่เช่ารับระยะสัน้และเงินมดัจ าคา่เช่ารับระยะยาวเป็นดงันี  ้

 

เงนิมัดจ ารับค่าเช่า 

ปี 2556 
 (ปรับปรุงใหม่) 

ปี 2557 ปี 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เงินมดัจ าคา่เช่ารับระยะสัน้ 138 77 174 79 167 71 

เงินมดัจ าคา่เช่ารับรับระยะยาว 41 23 47 21 67 29 

รวมเงนิมัดจ ารับค่าเช่า 179 100 221 100 234 100 

 

เมื่อเปรียบเทียบจ านวนเงินมดัจ า ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 จ านวนเงินมดัจ าระยะสัน้ลดลง 7 ล้านบาท 
เนื่องจากมีการคืนเงินมดัจ าลกูค้ารายที่ครบอายสุญัญาการเช่าแตล่กูค้าไมต่อ่อายกุารเช่าพืน้ท่ี จ านวนเงินมดัจ าระยะยาว
เพิ่มขึน้จ านวน 20 ล้านบาท เนื่องจากการเปิดโครงการใหมค่ือ โครงการ เดอะ วอร์ฟ สมยุ ซึง่สว่นใหญ่เป็นสญัญาเช่าพืน้ท่ี
ระยะยาว 

5) เงนิประกันผลงาน 

ณ สิน้ปี 2557 และ 2558 บริษัทมีเงินประกนัผลงานจ านวน 28 ล้านบาท และ 6 ล้านบาท ตามล าดบั 
ลดลงจ านวน 12 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 43 จากการทยอยคืนเงินประกนัผลงานของโครงการโรงแรม โนโวเทล 
กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู า้ 

6) หนีส้ินภาษีเงนิได้รอตัดบัญช ี

ณ สิน้ปี 2558 บริษัทมีหนีส้นิภาษีเงินได้รอตดับญัชีเพิ่มขึน้ 10 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 100 โดย
สว่นใหญ่เกิดจากผลแตกตา่งทางบญัชีและภาษีจากการรับรู้คา่เช่าจ่ายตามสญัญาเช่าระยะยาว  
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ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทมีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวมเพิ่มขึน้จาก ปี 2557 (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557)
จ านวน 5,567 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 211 เนื่องจาก 

1) ในเดือนมีนาคม 2558 บริษัทได้เสนอขายหุ้นสามญัให้แก่ประชาชนทัว่ไปจ านวน 700 ล้านหุ้น มลูคา่
ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 7.40 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน  5,180 ล้านบาท ท าให้ทนุ
เรียกช าระเต็มมลูคา่แล้วเพิ่มขึน้ 700 ล้านบาท และสว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั (สทุธิหลงัจากหกัคา่ใช้จ่าย
ที่เก่ียวข้อง) เพิ่มขึน้ 4,410 ล้านบาท 

2) บริษัทมีก าไรสทุธิส าหรับปีจ านวน 630 ล้านบาท 
3) เมื่อวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2558 บริษัทจ่ายเงินปันผลจ านวน 173 ล้านบาท ตามมติที่ประชมุสามญัผู้ ถือ

หุ้นประจ าปี 2558 เมื่อวนัท่ี 28 เมษายน 2558 

การวิเคราะห์สภาพคล่อง 

กระแสเงนิสด 

ในปี 2558 บริษัทมีกระแสเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมการด าเนินงานจ าวน 551 ล้านบาท สว่นใหญ่
เนื่องจากการเพิ่มขึน้ของก าไรจากการด าเนินงานทัง้ในสว่นธุรกิจให้เช่าและบริการ ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจ จ าหนา่ยอาหาร
และเคร่ืองดื่ม การเพิ่มขึน้ของรายได้คา่เช่ารับลว่งหน้าและเงินมดัจ าคา่เช่าที่เรียกเก็บจากผู้ เช่า ประกอบกบัการลดลงของ
ดอกเบีย้จ่ายเนื่องจากบริษัทช าระหนีเ้งินกู้ยืมธนาคารทัง้จ านวนในปี 2557 

ในปี 2558 บริษัทมีกระแสเงินสดสทุธิใช้ไปจากกิจกรรมการลงทนุเทา่กบั 5,440 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทได้
ลงทนุในเงินลงทนุชัว่คราวเพิ่มขึน้จ านวน 5,148 ล้านบาท และลงทนุให้กู้ยืมระยะสัน้ในรูปของตัว๋สญัญาใช้เงินเพิ่มขึน้ 
230 ล้านบาท ซึง่การลงทนุดงักลา่วท าให้บริษัทมีดอกเบีย้รับเพิ่มขึน้ 21 ล้านบาท อยา่งไรก็ดี  บริษัทมีการลงทนุซือ้
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ และอาคารและอปุกรณ์เพิ่มขึน้จ านวน 5 ล้านบาทและ 26 ล้านบาทตามล าดบั การลงทนุ
ในสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนซึง่สว่นใหญ่เป็นการลงทนุในโครงการ บางกอก สกายไลน์ เพิ่มขึน้จ านวน 54 ล้านบาท และเงินสด
รับจากการขายทรัพย์สนิจ านวน 2 ล้านบาท 

ในปี 2558 บริษัทมีกระแสเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมการจดัหาเงินจ านวน 4,917 ล้านบาท เนื่องจาก
บริษัทได้เสนอขายหุ้นสามญัให้แก่ประชาชนทัว่ไปจ านวน 700 ล้านหุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้น
ละ 7.40 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 5,180 ล้านบาท โดยบริษัทได้จ่ายคา่ใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกบัการเสนอขายหุ้นสามญั
ดงักลา่วจ านวน 88 ล้านบาท และมีการจ่ายเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้นจ านวน 173 ล้านบาท นอกจากนีบ้ริษัทยงัจ่ายช าระ
หนีต้ามสญัญาเช่าการเงินจากการเช่าซือ้รถยนต์จ านวน 2 ล้านบาท 

การจัดหาแหล่งเงนิทุนและโครงสร้างเงนิทุน 

การลงทนุในโครงการใหมจ่ าเป็นต้องใช้เงินลงทนุจ านวนมาก โดยบริษัทอาจเลอืกระดมทนุได้หลายรูปแบบ
ทัง้ในสว่นของการเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้น การกู้ยืมเงินจากสถาบนัทางการเงิน หรือทางเลอืกในการระดมทนุอื่น
ที่บริษัทสามารถกระท าได้ โดยบริษัทจะพิจารณาและบริหารต้นทนุทางการเงินให้อยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม ซึง่ทางเลอืกใน
การระดมทนุแตล่ะทางเลอืกจะมีผลกระทบตอ่ฐานะทางการเงินรวมถึงสดัสว่นหนีต้อ่ทนุของบริษัทในอนาคต ในปี 2558 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3.2  ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน หน้าที่ 16 ของ 16 

บริษัทมีสดัสว่นหนีส้นิและผู้ ถือหุ้นอยูท่ี่ 0.16 เทา่ ลดลงจากปี 2557 ที่มีสดัสว่น 0.56 เทา่ เนื่องจากบริษัทได้ช าระคืนเงิน
กู้ยืมธนาคารทัง้จ านวนในไตรมาสที่ 3 ของปี 2557 สง่ผลให้บริษัทไมม่ีภาระดอกเบีย้จ่ายในปี 2558 

 สว่นของโครงการ ในอนาคตตามที่ได้กลา่วไว้ในหวัข้อ 1.2.2 ลกัษณะผลิตภณัฑ์และบริการ  ภายใน
ระยะเวลา 6 ปีข้างหน้า (ปี 2559-2564) บริษัทต้องใช้เงินลงทนุประมาณ 10,000 ล้านบาท ดงันัน้ บริษัทต้องจดัหาแหลง่
เงินทนุจากธนาคาร สถาบนัการเงิน การออกหุ้นกู้  และแหลง่เงินทนุอื่นๆ ท่ีมีลกัษณะเหมาะสมกบัการลงทนุของบริษัท 
นอกเหนือจากแ หลง่เงินทนุภายในของบ ริษัทที่ได้มาจากการด าเนินงานของบริษัทและเงินเพิ่มทนุ ที่ได้จากการออกและ
เสนอขายหุ้ นเพิ่มทนุตอ่ประชาชนเป็นครัง้แรก  (IPO) ดงันัน้ บริษัทจึงก าหนดให้โครงสร้างทางการเงินในอนาคต ให้
อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ (Interest-Bearing Debt) ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นในระดบัท่ีเหมาะสมไมเ่กิน 1:1 

 

 

 


