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ส่วนที่ 1 การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสัยทัศน์ วัตถุประสงค์และเป้าหมายในการด าเนินธุรกิจ 

บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”)ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ซึ่งในปัจจุบัน
ประกอบธุรกิจหลกั ดงันี ้

 ธุรกิจให้เช่าและบริการ ในปี 2560 บริษัทฯประกอบธุรกิจให้เช่ำและบริกำร 3 แห่ง และโครงกำรที่อยู่

ในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงอีก 1 แหง่ ดงันี ้

- โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์  

- โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ  

- เดอะ นีออน ไนท์ บำซำร์ (เดิมช่ือ “โครงกำรตลำดนีออน”) 

- โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ซึง่อยูร่ะหวำ่งกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงประกอบด้วย 3  อำคำร

ด้วยกนั คือ อำคำรM1 M2 และM3 มีพืน้ที่เช่ำประมำณ 34,700 ตำรำงเมตร ภำยใต้บริษัท 

เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทถือหุ้นอยูใ่นสดัสว่นร้อยละ 99.99  บน

เนือ้ที่ 20 ไร่ ตำมแนวคิดตลำดนัดติดแอร์ ตัง้อยู่บริเวณย่ำนรำชประสงค์ ซึ่งประกอบด้วย

ร้ำนค้ำมำกมำย มีสินค้ำที่หลำกหลำยครบวงจร ซึ่งสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของกลุม่

ลกูค้ำทกุไลฟ์สไตล์ และคำดวำ่จะสำมำรถเปิดให้บริการได้ส าหรับอาคารM1และM2 ซึ่งมีพืน้ที่

เช่าประมาณ 28,000 ตารางเมตร ในปลายปี 2561  

 ธุรกิจโรงแรม ได้แก่ โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ ซึง่บริหำรงำนโดยเครือ Accor   

 ธุรกิจจ าหน่ายอาหารและเคร่ืองดื่ม ตัง้อยูบ่นชัน้ 6 ภำยในโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

เพื่อสร้ำงกำรเติบโตของยอดรำยได้ของบริษัทฯและบริษัทยอ่ยในอนำคตอยำ่งก้ำวกระโดดภำยในระยะเวลำ 3-5 
ปีข้ำงหน้ำ บริษัทฯได้วำงแผนกำรลงทุนในอนำคตส ำหรับสว่นต่อขยำยในโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงกอก ภำยใต้บริษัท 
เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั ได้แก่ โครงกำรศนูย์กำรค้ำปลีกอำคำรM3 มีพืน้ที่เช่ำประมำณ 6,700 ตำรำงเมตร โครงกำร
อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำตัง้อยูบ่นศนูย์กำรค้ำปลีกอำคำรM2 มีพืน้ที่ให้เช่ำประมำณ 38,000 ตำรำงเมตร โครงกำรโรงแรม 2 
โรงแรม คือ โครงกำรโรงแรมที่ตัง้อยูบ่นศนูย์กำรค้ำปลกีอำคำรM1มีจ ำนวนห้องพกัประมำณ 532 ห้อง และโครงกำรโรงแรม
อีกหนึ่งโรงแรม ตัง้อยู่บนศูนย์กำรค้ำปลีกอำคำรM3  มีจ ำนวนห้องพกัประมำณ 430 ห้อง ซึ่งเป็นส่วนต่อขยำยที่อยู่บน
ศนูย์กำรค้ำโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ภำยหลงัจำกโครงกำรดงักลำ่วเปิดให้บริกำรแล้ว  

นอกจำกนี ้บริษัทฯยงัมีโครงกำรโรงแรมที่อยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำภำยใต้บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ซึ่งเป็น
บริษัทยอ่ยที่บริษัทถือหุ้นอยู่ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 บนพืน้ที่ 10 ไร่ ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผดุ อ ำเภอเกำะสมยุ จงัหวดัสรุำษฎร์
ธำนี มีจ ำนวนห้องพกัประมำณ 329 ห้อง ซึ่งอยู่ระหว่ำงกำรขออนญุำตกำรวิเครำะห์ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม(EIA) คำดว่ำ
จะเปิดด ำเนินกำรในปี 2563    
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รวมทัง้ บริษัทฯและบริษัทย่อยได้มีกำรร่วมทนุก่อสร้างทางเดินลอยฟ้าเช่ือมจากสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสสถานีชิด
ลม โดยจะสร้างเช่ือมเข้ากบัโครงการ เดอะ มาร์เก็ต แบงคอกและโครงการ ศนูย์แฟชัน่ค้าสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์
เพื่อเป็นการอ านวยความสะดวกและดงึลกูค้าให้เข้ามาใช้บริการศนูย์การค้าของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย 

วสิัยทัศน์ (Vision) 

“เป็นผู้น ำด้ำนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ เพื่อกำรพำณิชย์ โดยเน้นองค์รวมของกำรพฒันำให้ครอบคลมุ
ทัง้ที่อยูอ่ำศยั อำคำรส ำนกังำน โรงแรม ควบคูไ่ปกบักำรสนบัสนนุผู้ประกอบกำรรำยยอ่ย พฒันำสงัคมและสิง่แวดล้อม ให้
ผลตอบแทนอยำ่งเหมำะสมกบัผู้ถือหุ้น สง่เสริมคณุภำพชีวิตกำรท ำงำนแก่พนกังำนพร้อมมองหำพนัธมิตรทำงธุรกิจ เพื่อกำร
เติบโตที่ยัง่ยืน” 

พันธกิจ (Mission) 

 สง่เสริมพฒันำพืน้ท่ียทุธศำสตร์กำรค้ำยำ่นประตนู ำ้ ให้เป็นพืน้ท่ีศนูย์กลำงเศรษฐกิจที่ส ำคญัของประเทศ 

 สร้ำงควำมแข็งแกร่งอยำ่งตอ่เนื่องในกำรบริหำรศนูย์ค้ำสง่ครบวงจรในทกุกลุม่ธุรกิจ 

 สนับสนุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ทุกรูปแบบ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรพืน้ที่ทำงธุรกิจจำกทัง้  

ภำยในประเทศ และภมูิภำคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ 

 เสริมสร้ำงศกัยภำพผู้ประกอบกำรรำยยอ่ย มองหำพนัธมิตรทำงธุรกิจ รับผิดชอบตอ่สงัคม ชุมชน สิ่งแวดล้อม 

พนกังำน และผู้ ถือหุ้น เพื่อกำรเติบโตอยำ่งยัง่ยืน 

เป้าหมาย (Objectives) 

 พฒันำศนูย์กำรค้ำ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ให้เป็นแหลง่ค้ำสง่สนิค้ำแฟชัน่ที่ดีที่สดุของอำเซียนใน 10 ปี 

(The Best Wholesale Fashion Hub of ASEAN) 

 เติบโตธุรกิจศนูย์กำรค้ำทัง้ค้ำสง่และค้ำปลกี อยำ่งน้อย 3 แหง่ ใน 5 ปี 

 ขยำยธุรกิจโรงแรม อยำ่งน้อย 3 แหง่ ใน 5 ปี 

 เพิ่มธุรกิจอำคำรส ำนกังำนอยำ่งน้อย 1 แหง่ ใน 5 ปี 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ    

ปี 2545 - จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท เอส.พี.ซี. พร็อพเพอร์ตีส์้ แอนด์ ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จ ำกดั (SPC) ด้วยทนุจด 
   ทะเบียนจ ำนวน 200 ล้ำนบำท เพื่อเร่ิมพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั  
    แฟชัน่ มอลล์ 

- จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จ ำกดั (SPT) ด้วยทนุจดทะเบียนจ ำนวน 60 ล้ำนบำท  
  บริษัทยงัไมไ่ด้มีกำรประกอบธุรกิจแตอ่ยำ่งใด 

ปี 2546 - เร่ิมก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ สว่นแรก และเปิดขำย 
  กรรมสิทธ์ิพืน้ที่และให้เช่ำพืน้ที่ เพื่อกำรพำณิชย์และพืน้ที่พกัอำศยัภำยในโครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง 

เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ สว่นแรก 
ปี 2548 - ก่อสร้ำงโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ สว่นแรกแล้วเสร็จ มลูคำ่เงินลงทนุ 
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  ก่อสร้ำงประมำณ 1,500 ล้ำนบำท และเร่ิมเปิดด ำเนินกำรเชิงพำณิชย์ 
ปี 2549 - ก่อสร้ำงโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชั่น มอลล์ สว่นที่พกัอำศยั(คอนโดมิเนียม) แล้ว

เสร็จ และได้เปิดให้เข้ำพกัอำศยั 
ปี 2550 - บริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จ ำกดั (SPT) เพิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 300 ล้ำนบำท เพื่อรองรับกำรขยำย 
    ธุรกิจของโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 
ปี 2551  - เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ สว่นขยำยและโรงแรม 

ปี 2553  - เปิดด ำเนินกำรโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ สว่นขยำย 

ปี 2554 - เปิดด ำเนินกำรโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ บนชัน้ 6 - ชัน้ 24 ของอำคำรโครงกำร  
   ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ สว่นขยำย 

- บริษัทฯและกลุม่เกษรซึง่เป็นบริษัทผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์และบริหำรโครงกำรศนูย์กำรค้ำแหง่หนึง่ใน 
  ยำ่นรำชประสงค์ ได้ร่วมลงทนุก่อตัง้บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกดั โดยบริษัทฯและกลุม่เกษรได้ถือ
หุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49.90 เทำ่กนั เพื่อก่อสร้ำงและบริหำรโครงกำรทำงเดินลอยฟ้ำจำกสถำนีรถไฟฟ้ำ 

  บีทีเอสชิดลมมำยงัโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต  
  แบงกอก(โครงกำรในอนำคต) และศนูย์กำรค้ำที่ส ำคญัในยำ่นรำชประสงค์  

ปี 2555 - จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั ด้วยทนุจดทะเบียน 300 ล้ำนบำท เพื่อเข้ำ 
  ประมลูสทิธิกำรเช่ำที่ดินในยำ่นรำชประสงค์จำกส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ และได้เพิ่มทนุ 
  จดทะเบียนเป็น 683 ล้ำนบำท ในปี 2556 

ปี 2556 - บริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จ ำกดั ได้ลงทนุในบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั โดยได้ออกหุ้น 
สำมญัจ ำนวน 683,000 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1,000 บำท คิดเป็นจ ำนวนเงินรวมประมำณ 683 ล้ำน
บำท ท ำให้ บริษัท เอส.พี.ที.แมเนจเมนท์ จ ำกดั มีสดัสว่นกำรลงทนุในบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต 
จ ำกดั ร้อยละ 99.99 

- จดทะเบียนจัดตัง้บริษัท เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป จ ำกัด ด้วยทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1,940 ล้ำนบำท 
ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 19.4 ล้ำนหุ้น มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท เพื่อรองรับกำรควบรวม  
(Amalgamation) บริษัท 9 บริษัทท่ีมีควำมเก่ียวข้องสมัพนัธ์กนั ได้แก่  

 บริษัท เอส .พี.ที. แมเนจเมนท์ จ ำกดั 
 บริษัท ซี.อำร์.ซี. ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั 
 บริษัท พี.พี.เจ. แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 
 บริษัท แพลทินมั แอสเซท แมเนจเมนท์ จ ำกดั 
 บริษัท ทรัพย์พฒันำ แอสโซซเิอทส์ จ ำกดั 
 บริษัท เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ จ ำกดั 
 บริษัท คณำสนิ แมเนจเมนท์ จ ำกดั 
 บริษัท บำร์บำร่ำ แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 
 บริษัท แพลทินมั ฟู้ ดส์ เซ็นเตอร์ จ ำกดั 

บริษัทข้ำงต้นมีควำมเก่ียวข้องกบักำรด ำเนินธุรกิจให้เช่ำพืน้ท่ีและให้บริกำรในโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ 
เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ทัง้สว่นแรกและสว่นตอ่ขยำย รวมถึงกำรด ำเนินธุรกิจของโรงแรมโนโวเทล  
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  กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้  
ปี 2557             - บริษัทฯเข้ำซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั จ ำนวน 200,000 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้ 

หุ้นละ 100 บำท เป็นจ ำนวนเงินรวม 19.7 ล้ำนบำท  
- บริษัทฯได้ลงทุนซือ้ที่ดิน ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะสมุย จ.สรุำษฎร์ธำนี เป็นจ ำนวนเงิน 32.1 
ล้ำนบำทจำกกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นที่มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทฯ เพื่อน ำมำใช้ในกำรพฒันำโครงกำร
โรงแรม 

- บริษัทฯเข้ำซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท แพลทินมั พลำซำ่ จ ำกดั จ ำนวนทัง้สิน้ 2,000 หุ้น มลูค่ำหุ้นที่ตรำไว้
หุ้นละ 100 บำท มีมลูคำ่หุ้นที่ช ำระแล้วหุ้นละ 25 บำท ในรำคำหุ้นละ 15.49 บำท เป็นเงินรวม 30,980 
บำท จำกกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นที่มีอ ำนำจควบคุมของบริษัท เพื่อให้บริษัทดงักล่ำวท ำหน้ำที่บริหำร
จดักำรอำคำรภำยในกลุม่ 

- ที่ประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2557 เมื่อวนัที่ 17 มิถุนำยน 2557 มีมติอนุมตัิให้บริษัท เดอะ 
แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั แปรสภำพเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั ใช้ช่ือว่ำ “บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกัด 
(มหำชน)” และเปลีย่นแปลงมลูคำ่หุ้นสำมญัที่ตรำไว้รำคำหุ้นละ 100 บำท เป็น 1 บำท สง่ผลให้บริษัทมี
หุ้นสำมญัจ ำนวน 1,946.5 ล้ำนหุ้น มลูคำ่หุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำทซึง่ช ำระเต็มมลูคำ่แล้ว 

  นอกจำกนี ้ที่ประชุมฯยงัมีมติอนุมตัิให้บริษัทฯเพิ่มทนุจำก 1,946.5 ล้ำนบำท เป็น 2,800.0 ล้ำนบำท 
โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 853.5 ล้ำนหุ้น มลูค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท โดยกำรจัดสรร
และเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตำมสดัสว่นกำรถือหุ้นจ ำนวน 153.5 ล้ำนหุ้น ตำมมลูค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้น
ละ 1 บำท เป็นจ ำนวนเงิน 153.5 ล้ำนบำท ซึ่งได้มีกำรด ำเนินกำรจนเสร็จสิน้ในเดือนมิถนุำยน พ.ศ.
2557 และบริษัทฯได้จดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุสว่นท่ีเหลือดงักลำ่วเพื่อเสนอขำยให้แก่ประชำชนและเข้ำ
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย จ ำนวน 700 ล้ำนหุ้น  

- ที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 3/2557 เมื่อวนัที่ 17 มิถนุำยน 2557 มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯเข้ำท ำ
สญัญำเช่ำโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย กับบริษัท เดอะ วอร์ฟ พลำซ่ำ สมุย จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่
เก่ียวข้องกัน เมื่อวนัที่ 29 ตุลำคม 2557 โดยโครงกำรดงักล่ำวตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะสมุย  
จ.สรุำษฎร์ธำนี  

ปี 2558 - โครงการ เดอะ วอร์ฟ สมยุ เร่ิมเปิดด าเนินการเมื่อวนัท่ี  1 มกราคม 2558  
- บริษัทฯออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุตอ่ประชาชนเป็นครัง้แรก(IPO) จ านวน 700 ล้านหุ้น มลูค่ำ
หุ้นสำมญัที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ในราคาหุ้นละ 7.4 บาท เป็นจ านวนเงินรวม 5,180 ล้านบาท ในเดือน
มีนาคม 2558 
- หุ้นสามัญของบริษัทฯได้เข้าซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเป็นครัง้แรก เมื่อวันที่ 24 
มีนาคม 2558 

- เร่ิมก่อสร้างทางเดินลอยฟ้าโครงกำรR-Walk(เดิมช่ือ“แบงคอก สกำยไลน์”) เช่ือมทางเดินลอยฟ้าจาก
รถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีชิดลมเข้าสู่โครงการ เดอะ มาร์เก็ต และโครงการ ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ  
แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 
- บริษัทฯเร่ิมด าเนินการตอกเสาเข็มและการก่อสร้างโครงการเดอะ มาร์เก็ต ในปลายเดือนธนัวาคม 2558 
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99.99% 99.99% 49.90% 

ปี 2559 - ทำงเดินลอยฟ้ำโครงกำรR-Walk(เดิมช่ือ“แบงคอก สกำยไลน์”) เฟส 1 เปิดให้บริกำรชัว่ครำว เมื่อวนัที่ 
11 กรกฎำคม 2559 โดยเป็นกำรเช่ือมระหวา่งโครงการ ศนูย์แฟชัน่ค้าสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 
และโครงการ เดอะ มาร์เก็ต แบงคอก 

- โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ได้ด ำเนินกำรลงเสำเข็ม ท ำฟตุติง้ งำนชัน้ใต้ดินเสร็จเรียบร้อย และมี

แผนจะเร่ิมก่อสร้ำงท ำโครงสร้ำงบนดินในเดือนมกรำคมปี 2560 โดยคำดว่ำโครงกำรจะแล้วเสร็จใน

ปลำยปี 2561 

- เดอะ นีออน ไนท์ บำซำร์ (เดิมช่ือ โครงกำรตลำดนีออน) เปิดให้บริกำรในวนัท่ี 1 ธนัวำคม 2559 

 ปี 2560             -  เมื่อวนัที่ 26 ธันวำคม 2560 บริษัทฯได้จ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกัด (บริษัท  
ย่อยของบริษัทฯ) ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 4/2560 เมื่อวนัที่ 7 พฤศจิกำยน 2560 
ซึง่ได้มีมติอนมุตัิให้จ ำหนำ่ยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 จ ำนวน 1,980 
หุ้น ให้แก่บคุคลที่มีควำมสนใจ ทัง้นี ้มูลค่ำที่ได้รับจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุดงักลำ่วเป็นจ ำนวนเงิน
ทัง้สิน้ 1.75 ล้ำนบำท  

- ทำงเดินลอยฟ้ำโครงกำรR-Walk(เดิมช่ือ“แบงคอก สกำยไลน์”)ได้เปิดให้บริกำรทัง้หมดเมื่อเดือน
เมษำยน 2560 

 
1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของบริษัทฯ บริษัทย่อย และกิจการร่วมค้า 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ บริษัทยอ่ย กิจการร่วมค้า ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 มีรายละเอยีด ดงันี ้

 

 

 

 

หมำยเหต ุ:  เม่ือวนัที่ 26 ธันวำคม 2560 บริษัทฯได้จ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัท แพลทินมั พลำซำ่ จ ำกดั (บริษัทย่อยของบริษัท) ตำม
มติที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 4/2560 เม่ือวนัที่ 7 พฤศจิกำยน 2560 ซึ่งได้มีมติอนมุตัิให้จ ำหน่ำยเงินลงทนุใน
บริษัทยอ่ยของบริษัท ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 จ ำนวน 1,980 หุ้น ให้แก่บคุคลที่มีควำมสนใจ ทัง้นี ้มลูค่ำที่ได้รับจำกกำร
จ ำหน่ำยเงินลงทนุดงักล่ำวเป็นจ ำนวนเงินทัง้สิน้ 1.75 ล้ำนบำท โดยบริษัทย่อยดงักล่ำวประกอบธุรกิจรับจ้ำงบริหำร
อสงัหำริมทรัพย์ให้เชำ่ ได้แก่ โครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ และโครงกำรในอนำคตในกลุม่บริษัทฯ 

  รำยละเอียดที่ส ำคญัของบริษัทฯ บริษัทยอ่ย และกิจกำรร่วมค้ำ มีดงัตอ่ไปนี ้

1) บริษัท เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 

บริษัทฯจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้เมือ่วนัท่ี 3 ธนัวำคม 2556 จำกกำรควบรวม (Amalgamation) บริษัท 9 บริษัท 
(ได้กลำ่วไว้ในหวัข้อ 1.2 กำรเปลีย่นแปลงและพฒันำกำรท่ีส ำคญัในปี 2556) ที่มีควำมเก่ียวข้องกบักำรด ำเนินโครงกำร ศนูย์

บริษัท เดอะ แพลทนัิม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท เดอะ แพลทนัิม 

มาร์เก็ต จ ากดั 

บริษัท เดอะ แพลทนัิม 
สมุย จ ากัด 

บริษัท แบงคอก 

สกายไลน์ จ ากดั 
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แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ (ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่และค้ำปลกีให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์) และโรงแรมโนโวเทล 
กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ เข้ำด้วยกนั โดยทัง้ 9 บริษัทดงักลำ่วมีกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่และผู้มีอ ำนำจควบคมุชดุเดียวกนั ตอ่มำ
บริษัทฯได้รับกำรจดทะเบยีนแปรสภำพเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั เป็น บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) เมื่อวนัท่ี 
23 มิถนุำยน 2557  

บริษัทฯประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์และลงทนุในบริษัทยอ่ย โดยในปัจจบุนับริษัทฯมุง่เน้น 

1) ธุรกิจให้เช่ำและบริกำร ได้แก่ โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ โครงกำร เดอะ

วอร์ฟ สมยุ และเดอะ นีออน ไนท์ บำซำร์ (เดิมช่ือ “โครงกำรตลำดนีออน”) 

2) ธุรกิจโรงแรม ได้แก่  โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้  

3) ธุรกิจจ ำหน่ำยอำหำรและเคร่ืองดื่ม ตัง้อยู่บนชัน้ 6 ภำยในโครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯได้ลงทนุในบริษัทย่อยจ ำนวน 2 บริษัท และกิจกำรร่วมค้ำจ ำนวน 1 บริษัท 
ได้แก่  

 บริษัท เดอะ แพลทินัม มาร์เก็ต จ ากัด มีทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว จ ำนวน 683.0 ล้ำนบำท 
เป็นบริษัทย่อยซึ่งบริษัทฯถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 99.99 ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ให้เช่ำ 
ธุรกิจส ำนกังำนให้เช่ำ และธุรกิจโรงแรม ได้แก่ โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ซึ่งโครงกำรดงักลำ่วอยู่
ระหว่ำงกำรพฒันำก่อสร้ำงมีลกัษณะโครงกำรที่ผสมผสำนประโยชน์กำรใช้สอยหลำยประเภท ได้แก่ 
ศนูย์กำรค้ำปลกีซึง่มีลกัษณะเป็นโครงกำรตลำดนดัติดแอร์ บริเวณย่ำนรำชประสงค์ อำคำรส ำนกังำนให้
เช่ำ และโรงแรม 

 บริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ากัด มีทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 20.0 ล้ำนบำท เป็นบริษัทยอ่ยซึง่บริษัท
ฯถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 99.99 ประกอบธุรกิจโรงแรมซึ่งในปัจจุบนัมีเนือ้ที่ 10 ไร่ 1 งำน 21.5 ตำรำงวำ 
ตัง้อยูท่ี่ต ำบลบอ่ผดุ อ ำเภอเกำะสมยุ จ.สรุำษฎร์ธำนี ในเบือ้งต้นอยู่ระหว่ำงกำรออกแบบโรงแรมและขอ
อนุญำตกำรวิเครำะห์ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม(EIA) เพื่อน ำไปยื่นแบบขออนุญำตก่อสร้ำงต่อหน่วย
รำชกำร 

 บริษัท แบงคอก สกายไลน์ จ ากัด มีทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 100,000 บำท เป็นกิจกำรร่วมค้ำซึ่ง
บริษัทฯถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49.90 กบักลุม่เกษรในสดัสว่นที่เท่ำกนั มีวตัถปุระสงค์ในกำรด ำเนินกำร
บริหำรโครงกำรก่อสร้ำง รวมถึงกำรบริหำรจัดกำรทำงเดินลอยฟ้ำระหว่ำงสถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอสชิดลม 
ศนูย์กำรค้ำ และอำคำรพลำซ่ำที่ส ำคญัในย่ำนรำชประสงค์ ได้แก่ อำคำรอมัรินทร์พลำซ่ำ อำคำรเกษร
พลำซ่ำ และอำคำรที่จะก่อสร้ำงขึน้ในอนำคตของกลุ่มเกษร ห้ำงสรรพสินค้ำบิ๊กซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ 
โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ซึง่อยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำงศนูย์กำรค้ำ อำคำรโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ 
แพลทินมั ประตนู ำ้ และโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ภำยใต้ช่ือ R-Walk(เดิม
ช่ือ“แบงคอก สกำยไลน์”) 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-2  ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ     หน้ำที่ 7 ของ 38 

2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 

2.1 โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้แยกตามประเภทธุรกิจ 

ประเภทรายได้ 
2558 2559 2560 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
1 รำยได้คำ่เชำ่และคำ่บริกำร(1) 1,042 59 1,107 59 1,259 61 
2 รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม(2) 344 19 365 20 395 19 
3 รำยได้จำกอำหำรและเคร่ืองดืม่(3) 237 13 246 13 269 13 
4 รำยได้อื่น (4) 145 9 145 8 136 7 
รวมรายได้ 1,768 100 1,863 100 2,059 100 

 

(1)รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ ประกอบด้วยรำยได้คำ่เช่ำพืน้ท่ี รำยได้สว่นแบ่งจำกรำยได้ร้ำนค้ำ รำยได้สว่นเพิ่มจำกกำรใช้พืน้ท่ีสว่นกลำงจดักิจกรรม รำยได้คำ่
สำธำรณปูโภค รำยได้คำ่สว่นกลำง รำยได้คำ่เบีย้ประกนั รำยได้ภำษีโรงเรือน และรำยได้คำ่ท่ีจอดรถ 

(2)รายไดจ้ากกิจการโรงแรม ประกอบด้วยรำยได้คำ่ห้องพกั คำ่ขำยอำหำรและเคร่ืองด่ืมของโรงแรม และรำยได้จำกบริกำรอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจโรงแรม 
(3)รายไดจ้ากอาหารและเคร่ืองด่ืม เป็นรำยได้จำกกำรด ำเนินธุรกิจศนูย์อำหำรและรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนขำยเคร่ืองด่ืมของบริษัท ไม่รวมรำยได้จำกกำรขำย
อำหำรและเคร่ืองด่ืมจำกธุรกิจโรงแรม โดยรำยได้ในสว่นนีอ้ยู่ในรูปของสว่นแบ่งรำยได้จำกร้ำนค้ำตำ่งๆ โดยบริษัทจะบนัทกึรำยได้ทัง้หมดจำกกำรขำยอำหำร
และเคร่ืองด่ืมในศนูย์อำหำรในงบกำรเงิน และบนัทกึสว่นท่ีจ่ำยคืนให้กบัผู้ประกอบกำรร้ำนค้ำเป็นต้นทนุขำยของธุรกิจศนูย์อำหำร 

 (4)รายไดอ่ื้น ประกอบด้วย ดอกเบีย้รับ รำยได้คำ่ป้ำยโฆษณำ ก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรขำยหลกัทรัพย์ ก ำไร (ขำดทนุ) ท่ียงัไม่ได้เกิดขึน้จำกกำรขำยหลกัทรัพย์ 
และก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรขำยทรัพย์สนิ และรำยได้อ่ืนๆ 

 

2.2 ลักษณะผลิตภณัฑ์และบริการ 

บริษัทฯมีโครงกำรศนูย์กำรค้ำ พืน้ท่ีให้เช่ำและโรงแรมภำยใต้กำรบริหำรงำนทัง้สิน้ 4 โครงกำร แบ่งเป็นศนูย์กำรค้ำ 
2 โครงกำร โรงแรม 1 โครงกำร และโครงกำรพืน้ที่ให้เช่ำ เดอะ นีออน ไนท์ บำซำร์ (เดิมช่ือ “โครงกำรตลำดนีออน”) อีก 1 
โครงกำร รวมทัง้ บริษัทฯมีแผนงำนในกำรขยำยโครงกำรศนูย์กำรค้ำเพิ่มจ ำนวน 1 โครงกำร คือ ศนูย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต 
แบงคอก และโรงแรมระดบั 3-4 ดำวเพิ่มจ ำนวน 1 โครงกำรหรือจ ำนวน 2 อำคำร ภำยในระยะเวลำ 2-3 ปีข้ำงหน้ำ โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้

(1) ธุรกิจให้เช่าและบริการ  

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯมีโครงกำรที่เปิดด ำเนินกำรแล้วจ ำนวน 3 แห่ง คือ โครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง 
เดอะ แพลทินมั แฟชั่น มอลล์ โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย และเดอะ นีออน ไนท์ บำซำร์ (เดิมช่ือ “โครงกำรตลำดนีออน”)
รำยได้ธุรกิจศนูย์กำรค้ำประกอบด้วย รำยได้ค่ำเช่ำพืน้ที่และค่ำบริกำร รำยได้ค่ำสำธำรณปูโภค รำยได้ค่ำสว่นกลำง รำยได้
สว่นเพิ่มจำกกำรใช้พืน้ท่ีสว่นกลำงจดักิจกรรม รำยได้คำ่ที่จอดรถ และรำยได้อื่นท่ีเก่ียวข้อง โดยบริษัทฯมีขัน้ตอนกำรพฒันำ
โครงกำรศูนย์กำรค้ำ เร่ิมต้นจำกกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของที่ดินที่จะซือ้มำพัฒนำโครงกำร กำรลงทุนซือ้ที่ดิน  กำร
ออกแบบโครงกำร ศกึษำผลกระทบของโครงกำร กำรคดัเลอืกผู้ รับเหมำก่อสร้ำง กำรควบคมุและกำรบริหำรโครงกำรก่อสร้ำง
ให้แล้วเสร็จ และกำรวำงสว่นผสมของสนิค้ำและบริกำรตำ่งๆ รวมทัง้ หำผู้ เช่ำพืน้ท่ีหรือลกูค้ำเข้ำโครงกำรในช่วงที่อยูร่ะหว่ำง
พฒันำโครงกำรจนกระทัง่เต็มพืน้ท่ีเช่ำของโครงกำรก่อนท่ีจะเปิดให้บริกำรศนูย์ฯ  
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 โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชั่น มอลล์ เป็นศูนย์ค้ำสง่และค้ำปลีกเสือ้ผ้ำแฟชั่นขนำดใหญ่ที่มี
ควำมทนัสมยั ตัง้อยู่บริเวณใจกลำงประตนู ำ้และมีวตัถปุระสงค์เพื่อเป็นศนูย์รวมแหลง่แฟชัน่ค้ำสง่ครบวงจร ประกอบด้วย
ร้ำนค้ำสง่มำกกวำ่ 3,000 ร้ำนค้ำ ภำยในโครงกำรได้มีกำรจดัโซนสนิค้ำหรือร้ำนค้ำอยำ่งเป็นหมวดหมู่ ทัง้เสือ้ผ้ำบรุุษ เสือ้ผ้ำ
สตรี กระเป๋ำ เคร่ืองหนงั รองเท้ำ เคร่ืองประดบั พร้อมด้วยสิง่อ ำนวยควำมสะดวกและระบบสำธำรณปูโภคอยำ่งครบครัน ท ำ
ให้โครงกำรเป็นท่ีนิยมในกลุม่ผู้ เช่ำพืน้ท่ี และกลุม่ลกูค้ำที่มำซือ้สนิค้ำหรือใช้บริกำร 

 โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ เป็นคอมมนูิตีม้อลล์ติดชำยหำดแห่งแรกบนเกำะสมยุ ตกแต่งด้วยสถำปัตยกรรมย้อน
ยคุผสมผสำนระหว่ำงตะวนัออกและตะวนัตก ครบครันด้วยร้ำนอำหำร สินค้ำและบริกำรตอบทกุไลฟ์สไตล์ เพื่อตอบสนอง
ควำมต้องกำรลกูค้ำที่เดินทำงมำพกัผอ่น เดินทำงมำทอ่งเที่ยว และลกูค้ำที่อำศยับนเกำะสมยุ 

 เดอะ นีออน ไนท์ บำซำร์ (เดิมช่ือ “โครงกำรตลำดนีออน”)  มีลกัษณะเป็นสถำนที่ท่องเที่ยวขนำดใหญ่ใจกลำง
กรุงเทพมหำนคร ได้รับกำรออกแบบด้วยแนวคิดโครงกำร คือ NEON NIGHT ALIVE ที่สดุของประสบกำรณ์ ช้อป ชิลล์ ชิม 
แชร์ เช็คอิน ใจกลำงเมืองรูปแบบใหม่ และโครงกำรตกแต่งด้วยสีสนัของนีออน เพื่อเอำใจคนรุ่นใหม่ที่ช่ืนชอบกำรถ่ำยรูป 
และแชร์ประสบกำรณ์ภำยในโครงกำรประกอบไปด้วยร้ำนค้ำที่เป็นตู้คอนเทนเนอร์ เต้นท์  และร้ำนอำหำรที่ตกแตง่ตำมสไตล์
ของตวัเอง รวมจ ำนวนกวำ่  637 ร้ำนค้ำ  อำทิ  ร้ำนอำหำร เคร่ืองดื่ม และสนิค้ำแฟชัน่ไลฟ์สไตล์ นอกจำกนี ้โครงกำรยงัมีจุด
ถ่ำยภำพตำ่งๆ ตอบโจทย์ควำมต้องกำรของคนเมืองยคุดิจิทลั ซึง่มีกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยเป็นทัง้คนไทยที่ท ำงำนและกลุม่ผู้พกั
อำศยัในบริเวณใกล้เคียง รวมทัง้นกัทอ่งเที่ยวชำวตำ่งชำติ 

(2) ธุรกิจโรงแรม 

 ในปัจจบุนั บริษัทฯประกอบธุรกิจโรงแรม 1 แหง่ คือ โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ ระดบั 4 ดำว ใจ
กลำงกรุงเทพมหำนคร ซึง่ให้บริกำรด้ำนห้องพกั ห้องอำหำร ห้องประชมุ และห้องจดัเลีย้ง รวมถึงบริกำรอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง เช่น 
สระวำ่ยน ำ้ สปำ ฟิตเนส เป็นต้น 

 บริษัทฯมีนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจโรงแรมด้วยกำรวำ่จ้ำงผู้บริหำรโรงแรมที่มีช่ือเสยีง เพื่อบริหำรโรงแรมของบริษัทฯ
ให้ได้ตำมมำตรฐำนสำกลซึง่ท ำให้ลกูค้ำเกิดควำมมัน่ใจในบริกำรของโรงแรม ในปัจจบุนั บริษัทฯได้เข้ำท ำสญัญำจ้ำงบริหำร
โรงแรม (Hotel Management Agreement) กบัเครือ Accor ซึ่งเป็นเครือกำรบริหำรโรงแรมในระดบันำนำชำติที่มีช่ือเสียง
รำยหนึง่ เพื่อให้ท ำหน้ำที่บริหำรจดักำรโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ เป็นระยะเวลำ 10 ปี นบัตัง้แต่โรงแรม
ดงักลำ่วเร่ิมเปิดด ำเนินกำรเป็นครัง้แรกในเดือนพฤศจิกำยน พ.ศ.2554 

(3) ธุรกิจจาํหน่ายอาหารและเคร่ืองดื่ม 

 ในปัจจบุนั บริษัทฯมีธุรกิจจ ำหนำ่ยศนูย์อำหำรและเคร่ืองดื่ม 1 แหง่ ตัง้อยูบ่นชัน้ 6 ภำยในโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำ
สง่ เดอะ แพลทินมั แฟชั่น มอลล์ เพื่อจ ำหน่ำยอำหำรไทยและนำนำชำติมีจ ำนวน 23 ร้ำนค้ำ ร้ำนเคร่ืองดื่มมีจ ำนวน 4 
ร้ำนค้ำ  และร้ำนค้ำขนมหวำนอีกจ ำนวน 19 ร้ำนค้ำ ทัง้นี ้บริษัทฯได้เตรียมที่นัง่เพื่อรองรับลกูค้ำที่มำใช้บริกำรมำกกว่ำ
จ ำนวน 1,000 ที่นัง่  
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 รายละเอียดธุรกิจของ บริษัท เดอะ แพลทนัิม กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
 

ธุรกิจให้เช่า

และบริการ 

ปีที่เร่ิม

ดาํเนินการ 
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าเงนิลงทุน

ตามบัญชี  

(ล้านบาท) 

มูลค่าตาม

ราคาประเมิน 

(ล้านบาท) 

พืน้ที่

รวม  

(ตร.ม.) 

พืน้ที่ให้

เช่า  

(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า

พืน้ที่ (ร้อยละ) 

ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ 

เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

ธันวำคม 2548 

บริษัทและ

กรรมสิทธ์ิร่วมกบั

นิติบคุคลอำคำร

ชดุ 

1,338 8,478 137,537 23,069 98 

เดอะ วอร์ฟ สมยุ มกรำคม 2558 
สญัญำเชำ่ทีด่ิน

และสิ่งปลกูสร้ำง 
- - 18,904 5,403 56 

เดอะ นีออน ไนท์ 
บำซำร์ 

ธันวำคม 2559 
สญัญำเชำ่ทีด่ิน

เปลำ่ 
19 - 17,082 4,428 70 

 

ธุรกิจโรงแรม 
ปีที่เร่ิม

ดาํเนินการ 
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าเงนิลงทุน

ตามบัญชี  

(ล้านบาท) 

มูลค่าตาม

ราคาประเมิน 

(ล้านบาท) 

จาํนวนห้องพัก 
อัตราการเข้า

พัก (ร้อยละ) 

โรงแรมโนโวเทล 

กรุงเทพ แพลทินมั 

ประตนู ำ้ 

พฤศจิกำยน 

2554 
บริษัทเป็นเจ้ำของ 657 1,832 288 88 

 

โครงการในอนาคต 

(1) โครงการ เดอะ มาร์เก็ต แบงคอก 

รายละเอียดโครงการ: โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก เป็นศนูย์กำรค้ำแห่งใหม่ใจกลำงกรุงเทพมหำนคร ตัง้อยู่ใน
ย่ำนรำชประสงค์ สะดวกสบำยด้วยกำรเดินทำงที่หลำกหลำย รวบรวมควำมเป็นตลำดในทุก
รูปแบบ และทกุประสบกำรณ์ ถ่ำยทอดผ่ำนงำนสถำปัตยกรรมที่โดดเด่นมีเอกลกัษณ์พร้อมทัง้
ผสมผสำนกำรน ำเสนอสนิค้ำและบริกำรท่ีเป็นอตัลกัษณ์ของตลำดกว่ำ 1,000 ร้ำนค้ำ เพื่อเติม
เต็มย่ำนรำชประสงค์ให้กลำยเป็นย่ำนกำรค้ำระดบัโลกที่สมบรูณ์แบบ ทัง้นี ้โครงกำรดงักลำ่ว
จะแบ่งออกเป็น 3 อำคำร คือ อำคำรM1 อำคำรM2 มีพืน้ที่ขำยรวม 28,000 ตำรำงเมตรและ
อำคำรM3 มีพืน้ท่ีขำยรวม 6,700 ตำรำงเมตร รวมพืน้ท่ีขำยทัง้สิน้จ ำนวน 34,700 ตำรำงเมตร 

ความคืบหน้าโครงการ: อยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำงอำคำรอำคำรM1และM2 

กาํหนดการเปิดให้บริการ: คำดวำ่จะแล้วเสร็จในปลำยปี 2561 ส ำหรับอำคำรM1และM2 

มูลค่าเงนิลงทุน:  ประมำณ 4,400 ล้ำนบำท (ทัง้โครงกำร) 
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(2) โครงการอาคารสาํนักงานให้เช่า ที่ตัง้บนโครงการ เดอะ มาร์เก็ต แบงคอก 

รายละเอียดโครงการ:  เป็นอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำตัง้อยู่บนโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก มีลกัษณะเป็นพืน้ที่
ส ำนักงำนให้เช่ำแก่บริษัทหรือลูกค้ำ เพื่อสร้ำงรำยได้ให้แก่บริษัทฯอย่ำงต่อเนื่องและช่วย
สง่เสริมธุรกิจหรือร้ำนค้ำภำยในโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ในช่วงวนัท ำงำน โดยอำคำร
ดงักลำ่วมีพืน้ท่ีให้เช่ำประมำณ 38,000 ตำรำงเมตร 

ความคืบหน้าโครงการ: อยูใ่นระหวำ่งกำรออกแบบอำคำร 

กาํหนดการก่อสร้าง: ภำยหลงัจำกกำรเปิดให้บริกำรในสว่นของศนูย์กำรค้ำปลีกอำคำรM1และอำคำรM2และได้รับ
กำรอนมุตัิจำกกำรประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมแล้ว โดยคำดวำ่ประมำณไตรมำส 4 ปี 2562 

กาํหนดการเปิดให้บริการ : ประมำณไตรมำส 1 ของปี 2565 

มูลค่าเงนิลงทุน:  ประมำณ 1,900 ล้ำนบำท 

(3) โครงการโรงแรม ที่ตัง้อยู่บนโครงการ เดอะ มาร์เกต็ แบงคอก 

รายละเอียดโครงการ:  เป็นโรงแรมที่ตัง้อยูบ่นโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก เป็นโรงแรมระดบั 3 ดำว ประกอบด้วย
จ ำนวน 2 อำคำร คือ 1) อำคำรโรงแรมบนศนูย์กำรค้ำอำคำรM1มีจ ำนวนห้องพกัประมำณ 532 
ห้อง 2) อำคำรโรงแรมบนศนูย์กำรค้ำอำคำรM3มีจ ำนวนห้องพกัประมำณ 430 ห้อง ทัง้นี ้เพื่อ
สร้ำงรำยได้ให้แก่บริษัทฯอยำ่งตอ่เนื่องและมีวตัถปุระสงค์เพื่อสนบัสนนุและสง่เสริมร้ำนค้ำและ
ผู้ประกอบกำรภำยในโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก  

ความคืบหน้าโครงการ: อยูใ่นระหวำ่งกำรออกแบบโรงแรม 

กาํหนดการก่อสร้าง: โรงแรมที่ตัง้อยู่บนศูนย์กำรค้ำM3จะด ำเนินกำรก่อสร้ำงประมำณไตรมำส 4 ปี 2561 ส่วน
โรงแรมที่ตัง้อยู่บนศนูย์กำรค้ำM1จะด ำเนินกำรก่อสร้ำงภำยหลงัจำกกำรเปิดให้บริกำรในสว่น
ของศนูย์กำรค้ำอำคำรM1และอำคำรM2 และภำยหลงักำรยื่นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ
ตอ่สิง่แวดล้อม(EIA) เพื่อขอรับอนญุำตจำกรำชกำร โดยคำดวำ่จะสำมำรถก่อสร้ำงโครงกำรได้
ประมำณไตรมำส 4 ปี 2562 

กาํหนดการเปิดให้บริการ: โรงแรมที่ตัง้อยู่บนศนูย์กำรค้ำM3 คำดว่ำเปิดให้บริกำรในไตรมำส 3 ปี 2563 และโรงแรมที่
ตัง้อยูบ่นศนูย์กำรค้ำM1 คำดวำ่เปิดให้บริกำรในไตรมำส 1 ปี 2565 

มูลค่าเงนิลงทุน: โรงแรมที่ตัง้อยูบ่นศนูย์กำรค้ำM3 มลูคำ่ลงทนุประมำณ 1,300 ล้ำนบำท สว่นโรงแรมที่ตัง้อยู่
บนศนูย์กำรค้ำM1 มลูคำ่ลงทนุประมำณ 1,400 ล้ำนบำท รวมทัง้สิน้จ ำนวน 2,700 ล้ำนบำท  
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(4) โรงแรมที่ตัง้อยู่บนเกาะสมุย  

รายละเอียดโครงการ: เป็นโรงแรมทีต่ัง้อยูริ่มหำดบอ่ผดุ บนเกำะสมยุและติดกบัโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ 
โดยแบ่งเป็น 2 อำคำร คือ 1) Holiday Inn Resort Hotel มีห้องพกัจ ำนวน 127 ห้อง และ 2) 
Holiday Inn Express Hotel มีห้องพกัจ ำนวน 202 ห้อง  

ความคืบหน้าโครงการ: อยู่ระหว่ำงขัน้ตอนกำรยื่นรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม(EIA)ที่ต้องได้รับ
อนญุำตจำกรำชกำร  

กาํหนดการก่อสร้าง :  ประมำณไตรมำส 4 ปี 2561 

กาํหนดการเปิดให้บริการ: ประมำณไตรมำส 3 ปี 2563 

มูลค่าเงนิลงทุน:  ประมำณ 900 ล้ำนบำท 

2.3 การตลาดและการแข่งขนั 
 

ก. กลยุทธ์การแข่งขัน 

 กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯจะค ำนึงถึงควำมยัง่ยืนควบคู่ไปกบักำรเติบโตไปพร้อมกบัสงัคม
โดยรอบโครงกำรและผู้ประกอบกำรรำยย่อย ดงันัน้ บริษัทฯจึงได้มีกำรก ำหนดกลยุทธ์ในกำรพฒันำโครงกำรให้สำมำรถ
บรรลเุป้ำหมำยที่บริษัทฯตัง้ไว้ โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้

(1) กลยุทธ์การพัฒนาโครงการ 
 

 ศึกษาพฤตกิรรมผู้บริโภคเพื่อออกแบบศูนย์การค้าหรือโครงการ   

ปัจจยัส ำคญัประกำรหนึ่งที่จะท ำให้โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำประสบควำมส ำเร็จ และได้รับควำม
นิยมจำกผู้ มำใช้บริกำรศูนย์ฯ คือ กำรตอบสนองควำมต้องกำรของผู้ มำใช้บริกำร รวมทัง้ กำรตอบสนองต่อ
พฤติกรรมของกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยที่มีกำรเปลีย่นแปลงไป ดงันัน้ ก่อนที่จะมีกำรก ำหนดรูปแบบหรือแนวคิดในกำร
พฒันำโครงกำร บริษัทฯจะศกึษำและท ำวิจยักำรตลำด เพื่อให้เข้ำใจถึงพฤติกรรมของผู้บริโภค ควำมคำดหวงัที่ยงั
ไม่ได้รับกำรตอบสนอง รวมถึงรูปแบบกำรจบัจ่ำยใช้สอย แล้วจึงน ำข้อมลูและผลกำรส ำรวจมำวิเครำะห์ร่วมกับ
ข้อมลูพืน้ฐำนของกลุม่ตวัอยำ่ง เพื่อให้บริษัทฯสำมำรถสรุปและก ำหนดเป้ำหมำยหลกัของกำรพฒันำกำรโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ รวมทัง้ สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย 

ในกำรก ำหนดกลุ่มเป้ำหมำยของศูนย์ฯหรือโครงกำรที่ท ำให้บริษัทฯสำมำรถก ำหนดและออกรูปแบบของ
โครงกำรได้อยำ่งเหมำะสม รวมทัง้ สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยในด้ำน แนวคิดของ
โครงกำร กำรจดัโซนสนิค้ำ ภำพลกัษณ์โครงกำร และสิง่อ ำนวยควำมสะดวกตำ่งๆที่จะน ำมำให้บริกำรลกูค้ำ  

นอกจำกนี ้ผลกำรวิจัยกำรตลำดได้ถูกน ำมำใช้ส ำหรับกำรพิจำรณำจัดส่วนผสมของประเภทร้ำนค้ำ 
(Merchandising Mix) ให้มีควำมเหมำะสมและเป็นที่ดึงดดูลกูค้ำให้กลบัมำใช้บริกำรอย่ำงสม ่ำเสมอ ซึ่งจะท ำให้
เกิดกำรประโยชน์สูงสุดส ำหรับพืน้ที่เช่ำที่มีอยู่จ ำกัด รวมทัง้ ร้ำนค้ำหรือผู้ประกอบกำรภำยในศูนย์ ฯสำมำรถ
ประกอบธุรกิจได้อยำ่งยัง่ยืน 
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 สร้างมาตรฐานที่ดีในแต่ละขัน้ตอนของการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทฯมีกำรวำงแผนกำรพฒันำโครงกำรไว้อยำ่งมีระบบ โดยเร่ิมจำกกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
(Feasibility Study) ในแง่ผลตอบแทนกำรลงทนุวำ่อยูใ่นระดบัท่ีเหมำะสมหรือไม ่กำรจดัหำที่ดินท่ีอยูใ่นท ำเลที่ตัง้ที่
เหมำะสม สำมำรถเข้ำถงึได้สะดวก พิจำรณำวำ่จะเข้ำลงทนุในทีด่ินโดยกำรซือ้หรือกำรเชำ่ กำรคดัเลอืกผู้ออกแบบ
และผู้ รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำร โดยบริษัทฯจะพิจำรณำคดัเลอืกผู้ รับเหมำหลำยรำยตำมเกณฑ์มำตรฐำนทีม่ีกำร
ก ำหนดไว้ รวมถึงกำรควบคมุกำรก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมแผนกำรพฒันำโครงกำร ในระหวำ่งกำรพฒันำและก่อสร้ำง
โครงกำร รวมทัง้ บริษัทฯจะเร่ิมตดิตอ่และคดัเลอืกร้ำนค้ำหรือผู้ประกอบกำรท่ีจะเข้ำมำเช่ำพืน้ท่ีที่มคีวำมเหมำะสม
ตำมแนวคดิหลกัของศนูย์ฯหรือโครงกำร โดยกำรพิจำรณำสว่นผสมของประเภทร้ำนค้ำ (Merchandising Mix) 
และจ ำนวนร้ำนค้ำประเภทตำ่งๆตำมผลกำรวิจยัตลำดที่ได้จดัท ำไว้ก่อนหน้ำ 

(2) กลยุทธ์การบริหารอาคารและพืน้ที่เช่า 
 

 การรู้จักและเข้าใจความต้องการของกลุ่มผู้เช่าพืน้ที่เป้าหมาย  

กำรบริหำรพืน้ที่ภำยในศูนย์ บริษัทฯจะส ำรวจ ท ำควำมรู้จักและท ำควำมเข้ำใจลกัษณะของกลุ่มผู้ เช่ำ
เป้ำหมำย ตลอดจนควำมต้องกำรพืน้ฐำนในกำรด ำเนินธุรกิจของผู้ เช่ำ /ผู้ ใช้บริกำรพืน้ที่ เพื่อตอบสนองควำม
ต้องกำรของผู้ เช่ำได้อย่ำงเหมำะสม ในกรณีโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ผู้ เช่ำพืน้ที่
ส่วนใหญ่เป็นผู้ ค้ำส่งเสือ้ผ้ำและสินค้ำแฟชั่น ท ำให้จ ำนวนเสือ้ผ้ำที่ร้ำนค้ำจ ำหน่ำยในแต่ละวันนัน้มีจ ำนวนที่
ค่อนข้ำงมำก ดงันัน้ ผู้ เช่ำอำจมีปัญหำเร่ืองพืน้ที่จดัเก็บสินค้ำ บริษัทฯจึงจดัเตรียมพืน้ที่สว่นหนึ่งส ำหรับเป็นคลงั
เก็บสินค้ำให้เช่ำ นอกจำกนี ้ผู้ เช่ำสว่นใหญ่เป็นผู้ประกอบกำรค้ำส่งซึ่งจะเน้นกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยที่เป็นกลุม่ผู้ ค้ำ
ปลกี (Retailer) มำกกวำ่ผู้ใช้สนิค้ำขัน้สดุท้ำย (End-user) ดงันัน้ บริษัทฯจึงมีกำรจดัท ำแผนกำรตลำดเพื่อสง่เสริม
กำรขำยของศนูย์ที่มุง่เน้นกลุม่ผู้ ค้ำปลกีมำกกวำ่ผู้ใช้สนิค้ำขัน้สดุท้ำย 

 การจัดโซนร้านค้าตามความต้องการของผู้มาซือ้สนิค้า/ใช้บริการภายในศูนย์ 

กำรจดัโซนร้ำนค้ำให้ตรงตำมควำมต้องกำรของผู้ซือ้สนิค้ำ/ใช้บริกำรภำยในศนูย์ฯจะช่วยอ ำนวยควำมสะดวก
ให้กับกลุม่ลกูค้ำดงักลำ่ว โดยผู้ซือ้สินค้ำ/ใช้บริกำรภำยในของโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชั่น 
มอลล์สว่นใหญ่เป็นผู้ ค้ำสง่ ดงันัน้ บริษัทฯจึงมีกำรจดัโซนร้ำนค้ำที่ขำยสนิค้ำประเภทเดียวกนัให้อยู่บริเวณเดียวกนั 
เพื่อผู้ ค้ำปลกีสำมำรถเลอืกซือ้สนิค้ำที่ต้องกำรได้อยำ่งสะดวกและใช้เวลำไมม่ำกนกั เช่น โซนเสือ้ผ้ำสตรี โซนเสือ้ผ้ำ
บรุุษ โซนเสือ้ผ้ำเด็ก โซนเคร่ืองหนงั กระเป๋ำ รองเท้ำ โซนเคร่ืองประดบั ฯลฯ นอกจำกนี ้บริษัทฯยงัมีร้ำนอำหำรและ
ร้ำนเคร่ืองดื่มกระจำยตำมโซนตำ่งๆภำยในศนูย์ฯ เพื่อให้บริกำรแก่ลกูค้ำและร้ำนค้ำ  

 วิธีการคดัเลอืกผู้เช่าพืน้ที่ที่เหมาะสม 

เพื่อให้สอดคล้องกบักำรจดัโซนร้ำนค้ำ บริษัทฯในฐำนะผู้บริหำรโครงกำรมีวิธีกำรและขัน้ตอนในกำรคดัเลือก
ผู้ เช่ำพืน้ที่ ในกรณีที่มีกำรไม่ต่อสญัญำเช่ำผู้ เช่ำรำยเดิม บริษัทฯจะคดัเลือกผู้ เช่ำรำยใหม่ที่จะมำท ำสญัญำเช่ำ
ทดแทนผู้ เช่ำรำยเดิมและจะต้องเป็นสินค้ำตรงตำมประเภทของโซนสินค้ำหรือบริกำรที่บริษัทฯได้ก ำหนดโซนไว้ 
และเป็นสนิค้ำในควำมต้องกำรของกลุม่ผู้ซือ้สนิค้ำ/ใช้บริกำรภำยในศนูย์ฯ 
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ส ำหรับกำรเปิดโครงกำรใหม ่ผู้ เช่ำพืน้ที่ที่จะได้รับกำรคดัเลือกต้องเป็นผู้จ ำหน่ำยสินค้ำที่มีจุดเด่นและสินค้ำ
นัน้ๆเป็นที่ต้องกำรของตลำดและสอดคล้องกับควำมต้องกำรของกลุ่มเป้ำหมำยของโครงกำร ตลอดจนจ ำนวน
ร้ำนค้ำที่จะได้รับคดัเลือกทัง้หมดต้องมีจ ำนวนไม่เกินกว่ำจ ำนวนร้ำนค้ำในแต่ละประเภทที่บริษัทฯได้ก ำหนดไว้
ลว่งหน้ำ 

 การสร้างชื่อเสียงและประสบการณ์ในการบริหารพืน้ที่เช่า 

ช่ือเสียงและประสบกำรณ์ในกำรบริหำรจดักำรพืน้ที่เช่ำของเจ้ำของศนูย์ฯถือเป็นปัจจยัหนึ่งในกำรตดัสินใจ
ของผู้ เช่ำพืน้ที่ที่จะเข้ำมำเช่ำพืน้ที่ในศนูย์ฯ ไม่ว่ำจะเป็นผู้ เช่ำ/ผู้ ใช้บริกำรพืน้ที่รำยเดิม หรือผู้ เช่ำ/ผู้ ใช้บริกำรพืน้ที่
รำยใหม่ กลำ่วคือ ควำมพึงพอใจของผู้ เช่ำ/ผู้ ใช้บริกำรพืน้ที่รำยเดิมในกำรบริหำรพืน้ที่เช่ำของผู้บริหำรศนูย์ฯจะมี
ควำมสมัพนัธ์โดยตรงกบักำรตดัสินใจต่อสญัญำเช่ำของผู้ เช่ำพืน้ที่เดิม และหำกช่ือเสียงของผู้บริหำรศนูย์ฯเป็นที่
ยอมรับ ก็จะท ำให้มีผู้สนใจเข้ำมำเช่ำพืน้ที่เพิ่มขึน้ ในกำรสร้ำงช่ือเสียงในด้ำนคณุภำพกำรบริหำรจดักำรพืน้ที่เช่ำ
ของศูนย์ฯ ผู้บริหำรพืน้ที่เช่ำจะต้องจัดโซนร้ำนค้ำ (Tenant Zoning) ให้เป็นระเบียบ ก ำหนดส่วนผสมประเภท
ร้ำนค้ำ (Merchandising Mix) ให้มีควำมเหมำะสม ควบคุมและดูแลให้ผู้ เช่ำปฏิบตัิตำมกฎระเบียบของศนูย์ฯ 
ตลอดจนเปิดโอกำสให้ผู้ เช่ำสำมำรถร้องเรียนและแสดงควำมคิดเห็น เพื่อน ำข้อคิดเห็นไปปรับปรุงกำรด ำเนินงำน
ของศนูย์ฯ รวมถึงกำรก ำหนดรำคำคำ่เช่ำ/คำ่บริกำรให้เหมำะสมกบัต ำแหนง่ของพืน้ท่ีเช่ำ  

 การบาํรุงรักษาและปรับปรุงพืน้ที่ศูนย์ฯอย่างสมํ่าเสมอ  

เป็นหลกัส ำคญัอยำ่งหนึง่ในกำรบริหำรโครงกำรให้ประสบควำมส ำเร็จ เนื่องจำกศนูย์กำรค้ำเป็นบริเวณที่มีผู้
สญัจรไปมำเป็นจ ำนวนมำก พืน้ที่งำนระบบและอุปกรณ์ภำยในศูนย์ฯจึงจ ำเป็นต้องได้รับกำรตรวจตรำและ
ตรวจสอบสภำพควำมพร้อมและควำมปลอดภยัในกำรใช้งำนอยำ่งตอ่เนื่อง บริษัทฯจึงมีนโยบำยซอ่มแซมพืน้ท่ีงำน
ระบบและอปุกรณ์ภำยในศนูย์ฯให้เร็วที่สดุ เพื่อลดผลกระทบที่อำจเกิดขึน้กบักำรด ำเนินงำนของศนูย์ฯ 

 การจัดหาสิ่งอาํนวยความสะดวกอย่างครบครัน 

โครงกำรศนูย์กำรค้ำที่ประสบควำมส ำเร็จจะต้องมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่ครบครัน เพื่ออ ำนวยควำมสะดวก
ให้กบัผู้ เช่ำพืน้ท่ีและผู้ซือ้สนิค้ำ/ใช้บริกำรภำยในศนูย์ เช่น โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 
เป็นศูนย์แฟชั่นค้ำส่งที่ผู้ มำใช้บริกำรส่วนใหญ่ซือ้สินค้ำปริมำณมำก ดงันัน้ บริษัทฯจึงจัดให้มีลิฟท์ขนำดใหญ่
สำมำรถรองรับสินค้ำที่จะขนส่งได้และมีที่จอดรถที่เพียงพอต่อจ ำนวนผู้มำใช้บริกำร ตลอดจนจดัให้มีกำรบริกำร
คำร์โก้และผู้ให้บริกำรจดัสง่พสัด ุเพื่อสง่สนิค้ำไปทัว่ประเทศและต่ำงประเทศ เนื่องจำกผู้มำใช้บริกำรบำงสว่นเป็น
ผู้ ค้ำปลีกในแถบหวัเมือง และบำงส่วนเป็นชำวต่ำงชำติ รวมถึงจ ำเป็นต้องมีบริกำรทำงกำรเงินที่ครบครัน ทัง้
ธนำคำรพำณิชย์และบธูแลกเปลีย่นเงินตรำตำ่งประเทศ  

(3) กลยุทธ์ด้านการตลาดและการส่งเสริมการจาํหน่าย 

บริษัทฯจัดแบ่งกลยุทธ์ด้ำนกำรตลำดออกเป็น 2 ส่วน คือ กลยุทธ์กำรตลำดส ำหรับผู้ เช่ำ และกลยุทธ์
กำรตลำดส ำหรับลกูค้ำที่มำซือ้สินค้ำ/ใช้บริกำรภำยในศูนย์ฯ ในด้ำนกลยุทธ์กำรตลำดส ำหรับผู้ เช่ำพืน้ที่นัน้ มี
จดุประสงค์เพื่อสร้ำงควำมสมัพนัธ์แบบยัง่ยืนกบัผู้ เช่ำพืน้ที่ ปัจจยัส ำคญัในกำรสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีกบัผู้ เช่ำ  คือ 
กำรติดต่อสื่อสำรกนัอย่ำงสม ่ำเสมอและกำรเปิดโอกำสให้ผู้ เช่ำพืน้ที่สำมำรถแสดงควำมคิดเห็นต่อรูปแบบกำร



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-2  ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ     หน้ำที่ 14 ของ 38 

บริหำรพืน้ท่ีซึง่อำจจะมีบำงจดุที่สำมำรถปรับปรุงให้ดียิ่งขึน้ บริษัทฯจึงจดัให้มีกำรประชมุผู้ เช่ำพืน้ท่ีภำยในโครงกำร
อย่ำงน้อยปีละหนึ่งครัง้ เพื่อแลกเปลี่ยนควำมคิดเห็นเก่ียวกบักำรด ำเนินงำนและบริหำรศนูย์ฯ ในกรณีที่เป็นกำร
เปิดโครงกำรใหม ่บริษัทฯยงัคงให้ควำมส ำคญักบักำรติดตอ่สือ่สำรกบัผู้ เช่ำพืน้ท่ีอยำ่งสม ่ำเสมอ โดยหลงัจำกผู้ เช่ำ
ท ำสญัญำเช่ำพืน้ที่ในโครงกำรที่อยู่ในระหว่ำงกำรพฒันำ ผู้ เช่ำจะได้รับกำรติดต่อจำกบริษัทฯผ่ำนสื่อต่ำงๆ เช่น 
Newsletter เพื่อรำยงำนควำมคืบหน้ำของกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรทกุๆ 2 เดือน  

ในสว่นของกลยทุธ์กำรตลำดส ำหรับลกูค้ำที่มำซือ้สนิค้ำ/ใช้บริกำรภำยในศนูย์ บริษัทฯมีแนวทำงในกำรจดัท ำ
แผนโฆษณำศูนย์ฯที่ระบุข้อควำมที่ต้องกำรสื่อสำรและเลือกช่องทำงสื่อสำรที่เหมำะสมกับกลุ่มเป้ำหมำยของ
โครงกำร ซึง่จะท ำให้เกิดกำรสื่อสำรที่มีประสิทธิภำพสงูสดุ และจะช่วยเพิ่มจ ำนวนผู้มำซือ้สินค้ำ/ใช้บริกำรภำยใน
ศนูย์ฯมำกขึน้  

บริษัทฯมีกำรจดักิจกรรมภำยในศนูย์ฯตำมเทศกำลต่ำงๆ เพื่อช่วยกระตุ้นให้เกิดควำมต้องกำรซือ้สินค้ำและ
ให้ลกูค้ำกลบัมำใช้บริกำรท่ีศนูย์ฯซ ำ้ 

ข. สภาพการแข่งขัน 

กำรแข่งขันระหว่ำงผู้ ประกอบกำรรำยต่ำงๆ ทัง้ขนำดกลำงและขนำดใหญ่ในกำรพัฒนำและด ำเนินโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์เพื่อกำรค้ำสง่-ค้ำปลกีในยำ่นประตนู ำ้และรำชประสงค์และพืน้ท่ีใกล้เคียงจะมีกำรแข่งขนัใน 
2 รูปแบบใหญ่ คือ 

1. การแข่งขันเพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดินที่มีทําเลที่ตัง้ที่ดีและมีขนาดที่ เพียงพอและเหมาะสมในการพัฒนา
โครงการ ซึง่กำรแข่งขนัในรูปแบบนีถื้อว่ำมีควำมรุนแรงค่อนข้ำงสงู เพรำะที่ดินที่มีท ำเลที่ดีและมีขนำดใหญ่พอ
ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์เพื่อกำรค้ำสง่-ค้ำปลีกขนำดกลำงและขนำดใหญ่ในย่ำน
ประตนู ำ้และรำชประสงค์และพืน้ที่ใกล้เคียงเหลืออยู่ไม่มำกนกั โดยผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่สำมำรถซือ้ที่ดิน
หรือชนะกำรประมลูเพื่อเข้ำท ำสญัญำเช่ำที่ดินระยะยำวจำกเจ้ำของเดิมแต่ละรำยสำมำรถน ำเสนอข้อเสนอใน
กำรซือ้/เช่ำที่ดินและกำรพัฒนำโครงกำรต่อเจ้ำของที่ดินเดิมได้มีอยู่หลำยรำย และส่วนใหญ่เป็นผู้ พัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์รำยใหญ่ที่มีเงินทนุขนำดใหญ่และมีควำมสำมำรถในกำรเข้ำถึงแหลง่เงินทนุได้ในหลำยรูปแบบ 
ประกอบกับมีประสบกำรณ์และควำมช ำนำญในกำรพัฒนำและด ำเนินโครงกำรขนำดใหญ่ รวมถึงมี
ควำมสำมำรถในกำรจดัหำผู้ เช่ำ/ผู้ประกอบกำรในหลำกหลำยธุรกิจให้มำเช่ำ/ใช้บริกำรพืน้ที่ภำยในโครงกำรที่
พฒันำขึน้ 

2. การแข่งขันในการจัดหาผู้เช่า/ผู้ประกอบการเช่าพืน้ที่ในโครงการ ซึ่งกำรแข่งขนัในรูปแบบนีก็้ถือว่ำมีควำม
รุนแรงเช่นกนั โดยมีกำรแข่งขนัทัง้ในรูปของกำรก ำหนดเง่ือนไขในกำรให้เช่ำ/ให้บริกำรและกำรเรียกเก็บค่ำเช่ำ/
คำ่บริกำรพืน้ท่ีในอตัรำที่จงูใจกวำ่เมื่อเทียบกบัข้อเสนอของผู้ ให้เช่ำ/ให้บริกำรพืน้ที่รำยอื่นในบริเวณที่ติดกนัหรือ
ใกล้เคียงกนั รวมถึงกำรด ำเนินแผนกำรตลำดและกำรสง่เสริมกำรจ ำหนำ่ยประเภทตำ่งๆที่จ ำเป็น เพื่อท ำให้ลกูค้ำ
กลุม่เป้ำหมำยมีกำรรับรู้และช่วยสร้ำงภำพพจน์ที่ดีให้เกิดแก่โครงกำร ทัง้นี ้เพื่อช่วยดึงดดูให้ผู้ประกอบกำรรำย
ตำ่งๆทัง้ขนำดเลก็และขนำดใหญ่มำเช่ำพืน้ท่ีภำยในศนูย์ฯ นอกจำกนี ้ผู้ประกอบกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร
รำยต่ำงๆจะมีกำรก ำหนดและใช้แผนกำรตลำดและส่งเสริมกำรจ ำหน่ำยประเภทต่ำงๆอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อท ำให้
ลกูค้ำชำวไทยและชำวตำ่งประเทศสำมำรถรับรู้และจดจ ำช่ือของศนูย์ฯได้และมำซือ้สินค้ำและ/หรือใช้บริกำรของ
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ผู้ประกอบกำรท่ีเช่ำ/ใช้บริกำรพืน้ท่ีภำยในศนูย์ฯอยำ่งตอ่เนื่อง ซึ่งกำรด ำเนินกำรในลกัษณะดงักลำ่วก็เป็นกำรให้
ควำมช่วยเหลอืและกำรสนบัสนนุในกำรด ำเนินธุรกิจแก่ผู้ประกอบกำรท่ีเช่ำ/ใช้บริกำรพืน้ท่ีภำยในศนูย์ในลกัษณะ
หนึง่ 

 แม้กำรด ำเนินธุรกิจพฒันำและบริหำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์เพื่อกำรค้ำสง่-ค้ำปลกีในยำ่นประตนู ำ้
และรำชประสงค์และพืน้ที่ใกล้เคียงจะมีกำรแข่งขนัหลำยรำยและค่อนข้ำงสูง แต่โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ 
แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ ได้ประสบควำมส ำเร็จอย่ำงสูง และสำมำรถแข่งขันกับคู่แข่งทัง้ที่เป็นศูนย์กำรค้ำ 
ห้ำงสรรพสินค้ำ ห้ำงค้ำปลีกในรูปแบบใหม่ (Modern Trade) ศนูย์ค้ำสง่-ค้ำปลีกเพื่อกำรพำณิชย์ ศนูย์ค้ำสง่-ค้ำ
ปลกีเสือ้ผ้ำและสนิค้ำแฟชัน่ ฯลฯ ได้เป็นอยำ่งดี โดยอำศยัจดุเดน่ดงัตอ่ไปนี ้

- สถานที่ตัง้ของโครงการอยู่ในย่านธุรกิจที่สาํคัญในใจกลางกรุงเทพมหานครและเป็นทาํเลที่ดีมี
ศักยภาพในการเติบโตสูง 

โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ตัง้อยูบ่ริเวณสีแ่ยกประตนู ำ้ ในบริเวณที่เป็นจุดตดั
ระหวำ่งถนนรำชด ำริและถนนเพชรบรีุ โดยบริเวณที่ตัง้ของโครงกำรในปัจจบุนัเป็นยำ่นกำรค้ำและท่องเที่ยว
ที่ส ำคัญในใจกลำงกรุงเทพมหำนคร โดยในแต่ละปีจะมีลูกค้ำที่เป็นผู้ จับจ่ำยซือ้สินค้ำทัง้ชำวไทยและ
นกัทอ่งเที่ยวชำวตำ่งประเทศเข้ำมำจบัจ่ำยซือ้สินค้ำและ/หรือท่องเที่ยวในโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ รวมถึงศนูย์กำรค้ำและห้ำงสรรพสินค้ำที่ตัง้อยู่ในบริเวณใกล้เคียงเป็นจ ำนวนมำก 
โดยกำรด ำเนินธุรกิจของโครงกำรรวมถึงอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ประเภทต่ำงๆในย่ำนใกล้เคียงจะ
ได้รับประโยชน์จำกนโยบำยของภำครัฐที่ต้องกำรสง่เสริมให้กรุงเทพมหำนครเป็นศนูย์กลำงของธุรกิจแฟชัน่
และกำรทอ่งเที่ยวที่ส ำคญัของภมูิภำคอำเซียน  
- อาคารโครงการ ศูนย์แฟชั่นค้าส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ที่ได้รับการออกแบบให้ดูดี

และมีความทันสมัย 
อำคำรโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ได้รับกำรปรับปรุง รวมถึงตกแต่งทัง้ภำยใน
และภำยนอกให้ดูดีและมีควำมทนัสมัย เพื่อดึงดูดให้มีผู้ประกอบกำรมำเช่ำ /ใช้บริกำรพืน้ที่ภำยในศูนย์ 
อยำ่งสม ่ำเสมอ รวมทัง้ โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ที่ตัง้อยู่บนโครงกำรสว่นขยำยดงักลำ่ว
ซึง่เป็นสว่นสนบัสนนุและสง่เสริมให้มีลกูค้ำหรือนกัท่องเที่ยวชำวต่ำงประเทศเข้ำมำซือ้สินค้ำและใช้บริกำร
ประเภทตำ่งๆภำยในศนูย์ เนื่องจำกมีควำมสะดวกสบำยและไมต้่องใช้เวลำในกำรเดินทำง 
- มีระบบขนส่งมวลชนที่สะดวกสบายในการเดินทาง 
โครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ เป็นโครงกำรที่สำมำรถเดินทำงเข้ำถึงได้
สะดวกสบำย เนื่องจำกมีระบบขนสง่มวลชนรองรับ เช่น รถโดยสำรประจ ำทำง และเรือโดยสำร นอกจำกนี ้
ลกูค้ำยงัสำมำรถใช้รถไฟฟ้ำบีทีเอสแล้วเดินทำงด้วยทำงเดิน R-walk (เดิมช่ือ“แบงคอก สกำยไลน์”) ซึ่งเปิด
ให้ใช้บริกำรทัง้หมดเมื่อวนัท่ี 1 เมษำยน 2560 เพื่อเดินทำงมำยงัโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั 
แฟชัน่ มอลล์ และโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ซึง่เพิ่มควำมสะดวกและรวดเร็วมำกขึน้ 
- ทีมผู้บริหารที่มีความรู้และประสบการณ์ 
ทีมผู้บริหำรของบริษัทฯประกอบด้วยบคุลำกรที่มีควำมรู้ ควำมสำมำรถ และประสบกำรณ์ในธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์และธุรกิจอื่นๆที่เก่ียวข้องมำนำนกว่ำ 11 ปี โดยที่ผ่ำนมำทีมผู้บริหำรของ
บริษัทฯได้ร่วมกนัพฒันำและด ำเนินโครงกำรจนประสบควำมส ำเร็จเป็นอยำ่งดี ทัง้นี ้ทีมผู้บริหำรของบริษัทฯ
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มีควำมตัง้ใจและควำมแน่วแน่ที่จะบริหำรโครงกำรดงักล่ำวให้ประสบควำมส ำเร็จและมีกำรเติบโตอย่ำง
ยัง่ยืน 

 ภาวะการแข่งขันในธุรกิจค้าส่งเสือ้ผ้าและสินค้าแฟชั่นในย่านประตูนํา้และราชประสงค์และพืน้ที่ใกล้เคียง 

โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ เป็นโครงกำรศนูย์ค้ำสง่แฟชัน่เสือ้ผ้ำในย่ำนประตนู ำ้ ซึ่งเป็น
ธุรกิจที่มีผู้ ค้ำมำกรำยกระจำยตวัอยู่ทัว่กรุงเทพมหำนคร โดยจะกระจุกตวัอยู่ในย่ำนประตูน ำ้ ย่ำนส ำเพ็ง และย่ำนจตจุกัร 
โดยศนูย์ค้ำสง่เสือ้ผ้ำที่ส ำคญัในย่ำนต่ำงๆของกรุงเทพมหำนคร อปุทำนพืน้ที่เช่ำเพื่อค้ำสง่สินค้ำประเภทแฟชัน่เสือ้ผ้ำมกั
กระจกุตวัอยูใ่นบริเวณยำ่นกำรค้ำที่กลุม่ลกูค้ำซึง่สว่นใหญ่เป็นผู้ ค้ำปลกีเสือ้ผ้ำมีควำมคุ้นเคย โดยในอนำคตคำดว่ำปริมำณ
อุปสงค์จะยังคงอยู่ในระดับที่สูง เนื่องจำกกำรขยำยตัวทำงเศรษฐกิจภำยในประเทศที่เกิดจำกกำรจับจ่ำยใช้สอยของ
ประชำชนและกำรเติบโตของจ ำนวนนกัทอ่งเที่ยวตำ่งประเทศที่เดินทำงเข้ำมำในประเทศ รวมทัง้นโยบำยของรัฐบำลในกำร
กระตุ้นภำคเศรษฐกิจภำยในประเทศ จำกปัจจัยทัง้หมดนีจ้ะส่งผลให้เกิดอุปทำนพืน้ที่เช่ำใหม่ ซึ่งจะถูกรองรับด้วยกำร
เพิ่มขึน้ของควำมต้องกำรในตลำด  

 ภาวะธุรกิจและการแข่งขันในธุรกิจโรงแรมในย่านประตูนํา้และราชประสงค์และพืน้ที่ใกล้เคียง 

โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ ตัง้อยูบ่นสีแ่ยกตดัระหวำ่งถนนรำชด ำริและถนนเพชรบรีุ และสร้ำงอยู่บน
โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ซึ่งอยู่ภำยใต้กำรบริหำรงำนในเครือ Accor ที่มีเครือข่ำยด้ำนกำร
บริหำรโรงแรมที่มีช่ือเสียงในระดบันำนำชำติ เนื่องจำกกำรด ำเนินธุรกิจโรงแรมมีสภำวะกำรแข่งขนัที่มีควำมรุนแรงส ำหรับ
โรงแรมในบริเวณประตูน ำ้ รำชประสงค์ และพืน้ที่ใกล้เคียง ซึ่งมีโรงแรมระดับ 3-5 ดำวอยู่เป็นจ ำนวนมำก รวมถึงที่พัก
ประเภทอื่นๆเปิดให้บริกำรด้วย ซึง่กำรแขง่ขนัท่ีรุนแรงขึน้จะส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของผู้ประกอบกำร 
และเพื่อท่ีจะรักษำระดบักำรท ำก ำไรให้ได้ ผู้ประกอบกำรจึงต้องควบคมุและลดต้นทนุและค่ำใช้จ่ำยที่ไม่จ ำเป็นลง โดยไม่ให้
สง่ผลกระทบตอ่คณุภำพกำรให้บริกำร 

เพื่อให้กำรด ำเนินธุรกิจของโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม ประตูน ำ้  สำมำรถแข่งขนักับธุรกิจโรงแรมอื่นๆใน
บริเวณใกล้เคียงกนัได้อย่ำงไม่เสียเปรียบ บริษัทฯและเครือ Accor ซึ่งเป็นผู้บริหำรโรงแรมมีนโยบำยที่ไม่มุ่งเน้นกำรแข่งขนั
ด้ำนรำคำ แต่มีนโยบำยที่จะแข่งขันในด้ำนของคุณภำพกำรให้บริกำร รวมถึงกำรควบคุมต้นทุนและค่ำใช้จ่ำยในกำร
ด ำเนินกำร เพื่อให้บริษัทฯได้รับก ำไรในระดับที่เหมำะสมและสำมำรถเติบโตอย่ำงยัง่ยืน นอกจำกนี ้จุดเด่นที่ส ำคัญอีก
ประกำรหนึ่งที่ท ำให้กำรด ำเนินธุรกิจของโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตูน ำ้ สำมำรถแข่งขนักบัโรงแรมคู่แข่งใน
ย่ำนใกล้เคียงได้ คือ กำรที่โรงแรมตัง้อยู่บนโครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ซึ่งเป็นปัจจยัหนึ่งที่
ส ำคญัและช่วยดึงดูดให้มีนกัท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติเข้ำมำพกัและใช้บริกำรของโรงแรมมำกขึน้ เนื่องจำกผู้ เข้ำพกัอำศยัมี
ควำมสะดวกสบำยในกำรเดินจบัจ่ำยใช้สอยซือ้สินค้ำแฟชัน่ภำยในศนูย์ รวมทัง้  บริษัทฯยงัสำมำรถก ำหนดและใช้แผนกำร
ตลำดและแผนกำรส่งเสริมกำรจ ำหน่ำยที่เหมำะสมร่วมกันระหว่ำงโรงแรมดังกล่ำวกับโครงกำร  ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์อีกด้วย  
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ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน  

ปี 2560 เศรษฐกิจไทยคำดวำ่จะขยำยตวัร้อยละ 3.9 โดยมลูคำ่กำรสง่ออกสนิค้ำจะขยำยตวัร้อยละ 8.6 กำรบริโภค
ภำคเอกชนและกำรลงทนุรวมขยำยตวัร้อยละ 3.2 และ ร้อยละ 2.0 ตำมล ำดบั โดยประเทศไทยมีอตัรำเงินเฟ้อทัว่ไปปีนีเ้ฉลีย่
อยูท่ี่ร้อยละ 0.7  

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2561 มีแนวโน้มที่จะขยำยตวัดีและเร่งขึน้อย่ำงช้ำๆคำดว่ำจะขยำยตวัร้อยละ 3.6 – 4.6 
โดยมีปัจจยัสนบัสนนุท่ีส ำคญัตอ่เนื่องจำกในปี 2560 ประกอบด้วย  

(1) กำรฟืน้ตวัของเศรษฐกิจโลกซึง่สนบับสนนุให้กำรสง่ออกขยำยตวัในเกณฑ์ดีอยำ่งตอ่เนื่อง รวมทัง้ท ำให้กำรผลติ
ภำคอตุสำหกรรมฟืน้ตวัซึง่สนบัสนนุกำรขยำยตวัของเศรษฐกิจได้ชดัเจนมำกขึน้ 

(2) แรงขบัเคลือ่นจำกกำรลงทนุภำครัฐที่มีแนวโน้มเร่งตวัขึน้ตำมควำมคืบหน้ำของโครงกำรลงทนุที่ส ำคญัและกำร
เพิ่มขึน้ของกรอบงบประมำณด้ำนกำรลงทนุ  

(3) กำรปรับตวัดีขึน้ของกำรลงทนุภำคเอกชน  

(4) แนวโน้มกำรขยำยตวัในเกณฑ์ดีต่อเนื่องของสำขำเศรษฐกิจส ำคญัๆ เช่น ภำคกำรท่องเที่ยว ภำคกำรสง่ออก 
กำรขนสง่และคมนำคม  และกำรใช้จ่ำยภำคครัวเรือน เป็นต้น 

 (5) กำรปรับตวัในทิศทำงที่ดีขึน้ของกำรจ้ำงงำนและฐำนรำยได้ของประชำชนในระบบเศรษฐกิจ โดยมีปัจจัย
สนบัสนนุจำกกำรผลติและกำรจ้ำงงำนภำคเกษตรที่มีแนวโน้มปรับตวัดีขึน้ตำมแนวโน้มกำรขยำยตวัของพืชผล
ทำงกำรเกษตรที่มี ปัจจัยสนับสนุนจำกปริมำณน ำ้ในเขื่อนซึ่งอยู่ ในเกณฑ์ที่สูงขึน้   กำรฟื้นตัวของ
ภำคอตุสำหกรรม และแนวโน้มกำรขยำยตวัในเกณฑ์ดีอยำ่งตอ่เนื่องของภำคบริกำรท่ีส ำคญัๆ 

ที่มำ : ส ำนกัยทุธศำสตร์และกำรวำงแผนเศรษฐกิจมหภำค แถลงข่ำวเม่ือวนัที่ 20 พฤศจิกำยน 2560 

ภาพรวมอุตสาหกรรมธุรกิจโรงแรม 

ปี 2560 ธุรกิจโรงแรมมีกำรขยำยตวัเพิ่มขึน้ทัง้ในด้ำนจ ำนวนห้องพกั อตัรำกำรเข้ำพกั และรำคำห้องพกัเฉลี่ย โดย
ได้รับปัจจยัสนบัสนนุที่ส ำคญัคือ รำยได้จำกกำรท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติที่เดินทำงเข้ำมำท่องเที่ยวในประเทศไทยที่เพิ่มขึน้
อยำ่งตอ่เนื่อง โดยมีจ ำนวนนกัทอ่งเที่ยวชำวตำ่งชำติจ ำนวน 35.4 ล้ำนคน เ พิ่มขึน้ร้อยละ 8.8 เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน ซึ่ง
เป็นผลจำกมำตรกำรสง่เสริมกำรทอ่งเที่ยวของรัฐบำล อำทิ เช่น กำรตอ่อำยมุำตรกำรยกเว้นวีซ่ำและลดค่ำธรรมเนียมวีซ่ำที่
ดำ่นตรวจคนเข้ำเมือง(Visa on Arrival)ให้กบันกัทอ่งเที่ยว 21 ประเทศ ถึงสิน้เดือนสิงหำคม 2560  กำรเป็นเจ้ำภำพจดังำน
ประชุมระดบันำนำชำติ เช่น World Travel and Tourism Council Global Summit 2017 กำรประชุมวิทยำศำสตร์ 
เทคโนโลยีและกำรแพทย์ เป็นต้น ประกอบกบัสถำนกำรณ์กำรหดตวัของจ ำนวนนกัท่องเที่ยวจีนกลุม่เดินทำงมำกบักรุ๊ปทวัร์
ซึง่ได้รับผลกระทบจำกกำรจดัระเบียบทวัร์ศนูย์เหรียญในปี 2559ได้คลีค่ลำยลง สง่ผลให้ในปี 2560 ประเทศไทยมีรำยได้จำก
กำรทอ่งเที่ยวรวม 2,754 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.5 ซึ่งประกอบด้วยรำยได้ที่มำจำกชำวต่ำงชำติจ ำนวน 1,824 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้ร้อยละ 11.7 และรำยได้มำจำกไทยเที่ยวไทยจ ำนวน 930 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ร้อยละ 5.4 ส ำหรับจ ำนวนห้องพกัในปี 
2560 ถึงแม้ว่ำภำพรวมกำรลงทุนจะยงัมีอยู่ แต่ก็เป็นไปอย่ำงระมดัระวงั จึงสะท้อนให้กำรเติบโตของจ ำนวนห้องพกัทัง้
ประเทศในช่วง 8 เดือน แรกของปี 2560 เท่ำกบัจ ำนวน 695,914 ห้อง (ปี 2559 จ ำนวน 680,757  ห้อง) เพิ่มขึน้จ ำนวน 
15,157 ห้อง หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.2 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ซึง่ภำคกลำงมีอตัรำขยำยตวัของจ ำนวนห้องพกัสงูสดุที่ร้อย
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ละ 19.2 ขณะที่กรุงเทพมหำนครไม่มีกำรขยำยตวั เนื่องจำกโรงแรมและที่พกัทดแทนมีกำรขยำยตวัในอตัรำที่สงูมำอย่ำง
ตอ่เนื่อง 

ที่มำ :      กองเศรษฐกิจกำรทอ่งเที่ยวและกีฬำ 
ศนูย์วิจยัเศรษฐกิจ ธุรกิจ และธุรกิจฐำนรำก ธนำคำรออมสิน 

 

ภาพรวมอุตสาหกรรมธุรกิจค้าปลีกและค้าส่ง  

แนวโน้มธุรกิจค้าปลีกสมัยใหม่ในอนาคต 

ธุรกิจค้ำปลีกสมยัใหม่มีแนวโน้มปรับดีขึน้ในระยะ 1-3 ปีข้ำงหน้ำ (ปี 2560-2562) ตำมกำรฟื้นตวัของภำวะ
เศรษฐกิจไทย (ประเมินอตัรำกำรเติบโตของเศรษฐกิจจะอยูใ่นช่วงร้อยละ 3-4 จำกเฉลีย่ร้อยละ 2.4 ในช่วงปี 2556-2559) ที่
ถกูขบัเคลือ่นโดยกำรลงทนุ กำรบริโภคและทอ่งเที่ยว โดยกำรลงทนุโครงสร้ำงพืน้ฐำนของภำครัฐ อำทิ ระบบคมนำคมขนสง่
กำรขยำยสนำมบิน กำรลงทนุในเขตเศรษฐกิจพิเศษใกล้พืน้ที่ชำยแดน ตลอดจนนโยบำยกระตุ้นเศรษฐกิจอื่นๆ รวมถึงกำร
ขยำยตวัของชมุชนเมืองจะช่วยเพิ่มก ำลงัซือ้ของประชำชนในประเทศ จึงเป็นสญัญำณดีต่อกำรเติบโตของภำคค้ำปลีก เมื่อ
ผนวกกบัควำมพยำยำมของภำคเอกชนในกำรผลกัดนัให้ไทยเป็นศูนย์กลำงกำรช้อปปิง้ของเอเชีย และข้อได้เปรียบของธุรกิจ
จำกจ ำนวนสำขำที่ครอบคลมุทกุพืน้ที่ทัว่ประเทศ รวมถึงกำรที่ผู้บริโภคนิยมซือ้สินค้ำผ่ำนร้ำนค้ำปลีกสมยัใหม่มำกขึน้ จะ
หนนุให้ธุรกิจค้ำปลีกสมยัใหม่กลบัมำขยำยตวัดีกว่ำช่วงที่ผ่ำนมำ โดยคำดว่ำกำรเติบโตของธุรกิจค้ำปลีกสมยัใหม่จะอยู่ที่
ระดบัเฉลีย่ร้อยละ 4-6 ในช่วง 3 ปีข้ำงหน้ำ 

 
อยำ่งไรก็ตำม ภำพรวมกำรแข่งขนัของธุรกิจมีแนวโน้มสงูขึน้ ทัง้กำรแข่งขนัจำก 1) ธุรกิจค้ำปลีกประเภทเดียวกนั 

2) ธุรกิจค้ำปลีกข้ำมประเภทที่มีกลุ่มเป้ำหมำยเดียวกัน และ 3) คู่แข่งรำยใหม่ที่จะเข้ำมำช่วงชิงสว่นแบ่งตลำดเพิ่มขึน้ 
โดยเฉพำะผู้ประกอบกำรร้ำนค้ำแบรนด์ตำ่งชำติที่ให้ควำมสนใจเปิด/ขยำยสำขำในไทย เพื่อรองรับก ำลงัซือ้จำกนกัท่องเที่ยว
ต่ำงชำติในกรุงเทพมหำนครและเมืองท่องเที่ยวต่ำงๆ รวมถึงเล็งเห็นถึงศกัยภำพกำรเติบโตของเศรษฐกิจไทยในระยะยำว 
นอกจำกนี ้ยงัต้องจบัตำกำรเติบโตอยำ่งรวดเร็วของร้ำนค้ำออนไลน์(e-Commerce) ที่จะเข้ำมำชิงสว่นแบ่งตลำดได้มำกขึน้ 
โดยคำดวำ่ตลำด e-Commerce ของไทยจะเติบโตเฉลีย่ร้อยละ 22 ตอ่ปี ถึงปี 2563 เนื่องจำกผู้บริโภคเร่ิมมีควำมคุ้นเคยกบั
กำรสัง่ซือ้สนิค้ำผำ่นช่องทำงดงักลำ่ว ประกอบกบัมีผู้ประกอบกำรตำ่งชำติรำยใหญ่เข้ำมำลงทนุธุรกิจ e-Commerce ในไทย 
จึงคำดว่ำผู้ประกอบกำรร้ำนค้ำปลีกสมยัใหม่จะต้องเน้นใช้กลยทุธ์ด้ำนรำคำ เพื่อรักษำส่วนแบ่งตลำดและกำรลดต้นทุน
ด ำเนินกำร เพื่อเพิ่มควำมสำมำรถในกำรแข่งขนั ขณะเดียวกันยงัต้องขยำยธุรกิจ e-Commerce ควบคู่กับกำรขำยผ่ำน
ร้ำนค้ำ แนวโน้มกำรด ำเนินกิจกำรเช่นนีอ้ำจมีผลให้มำร์จินของธุรกิจลดลง ซึ่งมีส่วนให้ธุรกิจเร่งขยำยสำขำให้ครอบคลมุ
ก ำลงัซือ้โดยเฉพำะในหวัเมืองใหญ่เพื่อเพิ่มรำยได้และรักษำระดบักำรเติบโตในระยะยำว 
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ในระยะ 1-3 ปีข้ำงหน้ำ ธุรกิจค้ำปลีกมีแนวโน้มเติบโตได้ต่อเนื่องในอตัรำ 4-6% ต่อปี ตำมกำรเติบโตของภำวะ
เศรษฐกิจและก ำลงัซือ้ภำคครัวเรือนท่ีเพิ่มขึน้ โดยแนวโน้มของผู้ประกอบกำรแตล่ะประเภทร้ำนค้ำปลกี มีดงันี ้

ร้านค้าปลกี ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 
ปี 2559 

(ประมาณการ) 
ปี 2560-2562 
(คาดการณ์) 

ห้ำงสรรพสนิค้ำ 5.5 3.4 3.0 2.8 3.0-5.0 

ดิสเคำท์สโตร์/ซุเปอร์สโตร์/
ไฮเปอร์มำร์เก็ต 

3.5 2.6 1.8 2.0 2.0-4.0 

ซูเปอร์มำร์เก็ต 8.0 6.5 8.5 9.0 8.0-10.0 

ร้ำนสะดวกซือ้/มินิมำร์ท 10.0 4.0 2.8 3.0 3.5-4.5 

ร้ำนขำยสนิค้ำเฉพำะอยำ่ง 8.5 2.7 2.7 2.7 3.0-4.0 

กำรเติบโตของยอดค้ำปลีก
สมยัใหม ่

6.3 3.2 2.8 3.0 4.0-6.0 

ที่มำ : สมำคมร้ำนค้ำปลีกแหง่ประเทศไทย, มมุมองวิจยักรุงศรี  

ภาพรวมตลาดของพืน้ที่ค้าปลีกในปี 2560 

ในช่วง 3 ไตรมำสที่ผ่ำนมำของปี 2560 มีพืน้ที่ค้ำปลีกเปิดให้บริกำรประมำณ 148,610 ตำรำงเมตร และอีก
ประมำณ 57,250 ตำรำงเมตร มีก ำหนดกำรแล้วเสร็จในไตรมำสสุดท้ำยของปี 2560 พืน้ที่ค้ำปลีกรวมทัง้หมดใน
กรุงเทพมหำนครและพืน้ท่ีโดยรอบมีประมำณ 7.7 ล้ำนตำรำงเมตร โดยพืน้ท่ีค้ำปลีกประมำณร้อยละ 60 ของพืน้ที่ค้ำปลีกที่
เปิดให้บริกำรในไตรมำสที่ 1–3 ของปี 2560 คือ ศนูย์กำรค้ำตำมมำด้วยคอมมนูิตีม้อลล์และพืน้ที่ค้ำปลีกที่สดัสว่นประมำณ
ร้อยละ 21 และร้อยละ 15 ตำมล ำดบั 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-2  ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ     หน้ำที่ 20 ของ 38 

ธุรกิจค้ำปลกีในหลำยประเทศทัว่โลกได้รับผลกระทบจำกช้อปปิง้ออนไลน์และพฤติกรรมผู้บริโภคที่เปลี่ยนแปลงไป 
ดงันัน้ ไฮเปอร์มำร์เก็ตหรือศูนย์กำรค้ำขนำดใหญ่หลำยแห่งในหลำยประเทศปิดกำรให้บริกำรหรือไม่สำมำรถรักษำกำร
ด ำเนินกิจกำรให้อยู่ในระดบัเดิมได้ แต่ธุรกิจค้ำปลีกในประเทศไทยยงัได้รับผลกระทบไม่มำกนกัเมื่อเทียบกบัประเทศอื่นๆ 
ผู้ประกอบกำรและผู้พฒันำโครงกำรค้ำปลกีทกุรำยยงัคงขยำยสำขำหรือโครงกำรค้ำปลกีของตนเองในท ำเลทีค่ำดวำ่จะมกีำร
ขยำยตวัในอนำคตทัว่ประเทศไทย แม้วำ่พืน้ท่ีค้ำปลกีใหมจ่ะมีกำรเพิ่มขึน้ไมม่ำก เนื่องจำกปัจจยัลบจำกรำคำที่ดินท่ีสงูขึน้ซึง่
มีผลโดยตรงต่อกำรพฒันำโครงกำรค้ำปลีก นอกจำกนี  ้ช้อปปิ้งออนไลน์ก็ส่งผลกระทบต่อรำยได้ของโครงกำรค้ำปลีกรูป
แบบเดิม  

โครงกำรพืน้ท่ีค้ำปลกีที่เปิดให้บริกำรใหมใ่นปี 2560 สว่นใหญ่เป็นศนูย์กำรค้ำ ตำมมำด้วยคอมมนูิตีม้อลล์ซึง่มีกำร
ขยำยตวัลดลงเมื่อเทียบกบัปีก่อน คอมมนูิตีม้อลล์อยูใ่นช่วงชะลอตวัลงในปี 2560 และในอนำคต  

ผู้ประกอบกำรโครงกำรค้ำปลีกมีควำมกงัวลต่อช้อปปิง้ออนไลน์และโมบำยล์ช้อปปิ้งซึ่งเป็นกระแสที่เร่ิมมีควำม
นิยมมำกขึน้ในประเทศไทย แตผู่้ประกอบกำรโครงกำรค้ำปลีกรำยใหญ่เองก็มีกำรพฒันำแอปพลิเคชัน่หรือแพลตฟอร์มเพื่อ
รองรับกระแสนีใ้นอนำคต 

พืน้ที่ค้าปลกีในกรุงเทพมหานครและพืน้ที่โดยรอบแยกตามประเภท ณ ไตรมาสที่ 3 ของปี 2560 

 

คอมมูนิตีม้อลล์มีกำรขยำยตัวรวดเร็วที่สุดในธุรกิจค้ำปลีกในกรุงเทพมหำนครและพืน้ที่ โดยรอบและขึน้มำมี
สดัสว่นมำกเป็นอนัดบัที่ 2 แทนที่ไฮเปอร์มำร์เก็ตซึ่งอยู่อนัดบัที่ 3 โดยคอมมนูิตีม้อลล์มีพืน้ที่รวมเพียงแค่ 0.3 ล้ำนตำรำง
เมตรเทำ่นัน้ในปี 2550 และมีสดัสว่นมำกเป็นอนัดบัท่ี 3 แต่มีโครงกำรใหม่เปิดให้บริกำรทกุไตรมำสในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ
สง่ผลให้คอมมนูิตีม้อลล์มีอตัรำกำรขยำยตวัมำกที่สดุในตลำดพืน้ท่ีค้ำปลกีในกรุงเทพมหำนครและพืน้ท่ีโดยรอบ 

ศนูย์กำรค้ำมีสดัสว่นประมำณร้อยละ 58 ของพืน้ท่ีค้ำปลกีทัง้หมดในกรุงเทพมหำนครและพืน้ที่โดยรอบ ซึ่งมีพืน้ที่
ค้ำปลีกมำกกว่ำ 0.49 ล้ำนตำรำงเมตรยงัคงอยู่ในระหว่ำงกำรพฒันำและมีก ำหนดแล้วเสร็จในช่วงระหว่ำงปี 2561-2563 
ผู้ประกอบกำรพืน้ที่ค้ำปลีกรำยใหญ่ให้ควำมสนใจต่อโครงกำรพืน้ที่ค้ำปลีกที่มีขนำดเล็กซึ่งสำมำรถพัฒนำได้เร็วและ
สำมำรถขยำยไปได้ในทกุพืน้ท่ีทัว่ประเทศไทย 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-2  ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ     หน้ำที่ 21 ของ 38 

อุปสงค์อัตราการเช่าพืน้ที่เฉลี่ยแยกตามทาํเลที่ตัง้ ณ ไตรมาสที่  3 ของปี 2560 

 
อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่เฉลี่ยในทกุท ำเลในไตรมำสที่ 3 ปี 2560 ยงัคงใกล้เคียงกบัไตรมำสก่อนหน้ำนีซ้ึ่งสงูกว่ำร้อยละ 

96 ในทกุท ำเลและปรับเพิ่มขึน้มำเลก็น้อยจำกปี 2559 อตัรำกำรเช่ำเฉลีย่ในทกุท ำเลไมไ่ด้ลดลง แม้วำ่ก ำลงัซือ้คนไทยในช่วง
ปี 2559–2560 จะลดลงต่อเนื่องซึ่งสะท้อนให้เห็นถึงภำวะเศรษฐกิจของประเทศไทย แต่อย่ำงไรก็ตำม ภำวะเศรษฐกิจ
โดยรวมของประเทศไทยมีสญัญำนที่ดีขึน้ แต่คนไทยสว่นใหญ่ก็ยงัคงมีควำมกงัวลต่อภำวะเศรษฐกิจของประเทศในระยะ
ยำว ดงันัน้ คนไทยสว่นใหญ่จึงมีกำรใช้จ่ำยลดลง 

พืน้ท่ีกรุงเทพมหำนครรอบนอกมีอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีสงูที่สดุ เนื่องจำกมีไฮเปอร์มำร์เก็ตและศนูย์กำรค้ำจ ำนวนมำกที่
มีอตัรำกำรเช่ำค่อนข้ำงสงู แม้ว่ำคอมมนูิตีม้อลล์บำงแห่งจะว่ำงและไม่สำมำรถดึงดดูร้ำนค้ำหรือแบรนด์ที่มีช่ือเสียงมำยงั
โครงกำรดงักลำ่วได้ 

ค่าเช่าพืน้ที่เฉลี่ยจาํแนกรายประเภท ณ ไตรมาสที่ 3 ของปี 2560 

 

ค่ำเช่ำพืน้เฉลี่ยในทกุท ำเลของกรุงเทพมหำนครและพืน้ที่โดยรอบในไตรมำสที่ 3 ของปี 2560 ไม่ได้แตกต่ำงจำก
ไตรมำสก่อนหน้ำนี ้แต่ว่ำร้ำนค้ำหรือแบรนด์ต่ำงประเทศยงัคงให้ควำมส ำคญักับกำรเพิ่มจ ำนวนสำขำ  ซึ่งพวกเขำมองว่ำ
ประเทศไทยยงัคงมีช่องทำงขยำยตวัในอนำคต ดงันัน้ คำ่เช่ำพืน้ท่ีจึงมีกำรปรับเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่องในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ
โดยมีพืน้ที่ใจกลำงเมืองที่มีค่ำเช่ำสงูที่สดุซึ่งอำจจะมำกกว่ำ 3,000 บำทต่อตำรำงเมตรต่อเดือนในศนูย์กำรค้ำบำงแห่งใน
ท ำเลใจกลำงเมืองหรือเช่ือมต่อกับสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS ได้โดยตรง ค่ำเช่ำพืน้ที่รอบนอกของกรุงเทพมหำนครมีอัตรำ 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-2  ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ     หน้ำที่ 22 ของ 38 

ประมำณ 500 บำทตอ่ตำรำงเมตรตอ่เดือนส ำหรับพืน้ท่ีในคอมมนูิตีม้อลล์ ค่ำเช่ำพืน้ที่ค้ำปลีกในปี 2561 ก็ยงัไม่ได้แตกต่ำง
จำกปี 2560 มำกนกั ขึน้อยูก่บัภำพรวมของภำวะเศรษฐกิจ 

ที่มำ : ฝ่ำยวิจยั คอลลิเออร์ส อินเตอร์เนชัน่แนล ประเทศไทย 

2.4 การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ  

การจัดหาผลิตภณัฑ์ของบริษัท 

 กำรจดัหำผลติภณัฑ์ของบริษัท คอื กำรพฒันำโครงกำรศนูย์กำรค้ำ ช้อปปิง้มอลล์ คอมมนูิตีม้อลล์ อำคำร
ส ำนกังำน โรงแรม และศนูย์อำหำรภำยในโครงกำร มีล ำดบักำรพฒันำโครงกำร ดงันี ้

จัดหาที่ดินและบริหารโครงการ 

 บริษัทฯมีนโยบำยที่จะพฒันำโครงกำรใหม่หรือลงทุนซือ้โครงกำรที่เปิดด ำเนินกำรแล้วในกรุงเทพมหำนครและ
ตำ่งจงัหวดั ที่มีแนวโน้มกำรเติบตวัทำงเศรษฐกิจ ประชำชนมีรำยได้ต่อคนในอตัรำที่สงู และจ ำนวนประชำกรที่เพิ่มขึน้ โดย
บริษัทฯจะจัดหำที่ดินและพิจำรณำถึงควำมสมเหตุสมผลในส่วนของรำคำที่ดินกับศักยภำพของตัวที่ดินในกำรพัฒนำ
โครงกำร ซึง่บริษัทฯจะใช้วิธีกำรซือ้ขำดหรือกำรเช่ำที่ดินในกำรพฒันำโครงกำร 

ศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

 กำรวเิครำะห์ถึงควำมเป็นไปได้ทำงกำรตลำดในสว่นของกลุม่ลกูค้ำ สดัสว่นร้ำนค้ำและแนวคิดของโครงกำร รวมถึง
กำรก ำหนดรำคำคำ่เช่ำทีเ่หมำะสมในแตล่ะพืน้ท่ีของโครงกำร 

คัดเลอืกผู้รับเหมาและบริหารการก่อสร้าง 

 บริษัทฯมีนโยบำยในกำรคดัเลือกและว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำที่เป็นที่ยอมรับและมีควำมเช่ียวชำญในแต่ละด้ำนส ำหรับ
กำรโครงกำร โดยกำรค ำนงึถึงเงินลงทนุ ระยะเวลำกำรก่อสร้ำง และประสิทธิภำพ ทัง้นี ้แผนงำนที่ก ำหนดไว้จะต้องมีควำม
สอดคล้องกนัในเร่ืองตำ่งๆ เช่น เป็นไปตำมงบประมำณกำรลงทนุและมีอตัรำผลตอบแทนที่เหมำะสม เป็นต้น โดยบริษัทฯจดั
ให้มีกำรประมลูแขง่ขนักนัระหวำ่งผู้ รับเหมำอยำ่งน้อย 3 รำย และเป็นกำรประมลูแบบ Close Bid 
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สว่นที่ 1-3     กำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 23 ของ 38 
 

 

 

3. ปัจจัยความเสี่ยง 

ในกำรด ำเนินธุรกิจ บริษัทฯต้องเผชิญกับควำมเสี่ยงทัง้ภำยในและภำยนอก ซึ่งอำจมีผลกระทบอย่ำงมี
นยัส ำคญัตอ่กำรประกอบธุรกิจ  กำรด ำเนินงำน ฐำนะกำรเงิน และมลูคำ่หุ้นของบริษัทฯ  

ดงันัน้ คณะกรรมกำรบริษัท ได้มีกำรก ำหนดให้คณะกรรมกำรตรวจสอบท ำหน้ำที่ในกำรสอบทำนกำรบริหำร
ควำมเสี่ยงของบริษัทฯให้สำมำรถบริหำรจัดกำรควำมเสี่ยงได้อย่ำงเหมำะสมและสอดคล้องต่อกำรด ำเนินงำนของ
บริษัทฯ ทัง้นี ้บริษัทฯได้มีกำรก ำหนดนโยบำยกำรบริหำรควำมเสี่ยง เพื่อใช้เป็นแนวทำงให้กำรปฏิบัติหน้ำที่ของ
ผู้บริหำรและพนักงำนในกำรบริหำรจัดกำรควำมเสี่ยง  ซึ่งในปี 2560 ได้มีกำรก ำหนดปัจจัยควำมเสี่ยง  ก ำหนด
มำตรกำรป้องกนั และแนวทำงกำรบริหำรจดักำรควำมเสีย่ง ดงันี ้

3.1 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 

3.1.1 ความเสี่ยงจากการแข่งขันในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และให้เช่าพืน้ที่การค้าส่ง-ค้าปลีก 

กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯมีควำมเสีย่งจำกกำรแขง่ขนัทำงธุรกิจทัง้จำกคูแ่ขง่ที่เป็นศนูย์ค้ำสง่และค้ำปลกีให้
เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ ศนูย์กำรค้ำและห้ำงสรรพสนิค้ำ ที่ตัง้อยูใ่นบริเวณประตนู ำ้และรำชประสงค์ซึง่เป็นบริเวณใกล้เคียง
กบัท่ีตัง้ของโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 

ทัง้นี ้บริษัทฯมีกลยทุธ์เพื่อลดควำมเสีย่งในกำรแขง่ขนั โดยบริษัทฯมุง่เน้นร้ำนค้ำหรือผู้ประกอบกำรที่เช่ำพืน้ที่ 
เพื่อจ ำหน่ำยสินค้ำแฟชัน่หรือสินค้ำที่เก่ียวข้องกนัที่มีลกัษณะประกอบกิจกำรค้ำสง่และสำมำรถค้ำปลีกได้ บริษัทฯมี
กำรจดัโซนของร้ำนค้ำที่จ ำหนำ่ยสินค้ำประเภทเดียวกนัให้อยูใ่นโซนเดียวกนั กำรคดัเลือกร้ำนค้ำและผู้ประกอบกำรให้
มีควำมหลำกหลำยของสินค้ำแฟชั่นต่ำงๆ เพื่อเป็นกำรอ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ลกูค้ำที่เข้ำมำเลือกซือ้สินค้ำหรือ
เลือกใช้บริกำรได้อย่ำงครบวงจร(one stop shopping) ประกอบกับบริษัทฯได้จัดตัง้โครงกำร The Platinum 
Empowering SMEs เพื่อพฒันำผู้ประกอบกำรไทยรำยยอ่ย ให้สำมำรถสร้ำงแบรนด์ แข่งขนั เพิ่มยอดขำยให้เติบโตได้
อยำ่งยัง่ยืนไปพร้อมกบับริษัทฯ นอกจำกนี ้บริษัทฯยงัได้มุง่เน้นในกำรบริหำรสญัญำเช่ำและบริกำรให้มีอตัรำคำ่เช่ำและ
ค่ำบริกำรที่เหมำะสมในกำรประกอบกิจกำรของลกูค้ำ โดยพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆที่เก่ียวข้อง เช่น ลกัษณะกำรด ำเนิน
ธุรกิจของลกูค้ำผู้ เช่ำพืน้ที่ อตัรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรที่คู่แข่งเรียกเก็บ รวมถึงต้นทนุในกำรพฒันำและด ำเนินโครงกำร
ของบริษัทฯ เพื่อให้ลกูค้ำดงักลำ่วมีควำมสำมำรถในกำรท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีและบริกำรกบับริษัทฯอยำ่งตอ่เนื่อง  

3.1.2 การแข่งขันที่สูงขึน้ของธุรกิจโรงแรม 
แม้สถำนกำรณ์กำรท่องเที่ยวในปี 2560 มีแนวโน้มดีขึน้อย่ำงต่อเนื่องจำกในปี 2559 และสง่ผลดีให้ธุรกิจ

โรงแรมมีแนวโน้มในกำรเติบโตและสำมำรถให้บริกำรรองรับนกัท่องเที่ยวได้อย่ำงต่อเนื่อง แต่ธุรกิจโรงแรมก็ยงัเผชิญ
แรงกดดนัจำกจ ำนวนผู้ประกอบกำรโรงแรมที่มีแนวโน้มเพิ่มสงูขึน้ โดยเฉพำะอยำ่งยิ่งกำรเข้ำสูต่ลำดของผู้ประกอบกำร
รำยใหมท่ี่ลงทนุก่อสร้ำงโรงแรม ซึง่เลง็เห็นโอกำสในกำรลงทนุธุรกิจโรงแรมในพืน้ที่ต่ำงๆ ที่มีระดบักำรให้บริกำรตัง้แต่
โรงแรมระดบั 5 ดำวไปจนถึง 3 ดำวลงมำ ภำพรวมธุรกิจโรงแรมในปี 2560 ยงัคงเติบโตต่อเนื่อง ทัง้ในด้ำนจ ำนวน
ห้องพัก อัตรำกำรเข้ำพัก และอัตรำค่ำเช่ำห้องพักเฉลี่ย โดยได้รับปัจจัยหนุนจำกจ ำนวนนักท่องเที่ยวที่สูงขึน้ทัง้
นกัทอ่งเที่ยวจำกตำ่งชำติและนกัทอ่งเที่ยวภำยในประเทศ ซึ่งมีกำรขยำยตวัอย่ำงเด่นชดัและมีกำรแข่งขนัอย่ำงรุนแรง
จะเป็นในส่วนของโรงแรมขนำดกลำงและขนำดเล็ก ที่มีแนวโน้มจะเกิดเหตุกำรณ์ห้องพักเกินควำมจ ำเป็นของ
นกัทอ่งเที่ยว และอำจก่อให้เกิดผลเสยีอตัรำกำรท ำก ำไรของบริษัทฯได้ในอนำคต 
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บริษัทฯประกอบธุรกิจโรงแรม 1 แห่ง คือ โรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม ประตูน ำ้ ที่ตัง้อยู่ในย่ำน
ประตูน ำ้ ซึ่งเป็นแหล่งท่องเที่ยวและกำรค้ำที่ส ำคัญใจกลำงกรุงเทพมหำนคร โดยโรงแรมดังกล่ำวนีต้ัง้อยู่ใกล้
ศนูย์กำรค้ำ ห้ำงสรรพสนิค้ำและแหลง่ทอ่งเที่ยวที่ส ำคญัหลำยแห่ง ซึ่งถือเป็นจุดเด่นที่ส ำคญัประกำรหนึ่งในกำรดึงดดู
ให้มีลกูค้ำทัง้ชำวไทยและชำวตำ่งประเทศที่จะมำใช้บริกำรโรงแรมได้อยำ่งตอ่เนื่อง อยำ่งไรก็ตำม ในบริเวณนีม้ีโรงแรม
หลำยแหง่ จึงสง่ผลท ำให้มีระดบักำรแขง่ขนัท่ีสงู ซึง่อำจสง่ผลตอ่อตัรำรำคำคำ่เช่ำห้องพกัและอตัรำกำรเข้ำพกัอำศยั     

ดงันัน้ บริษัทฯจึงมีนโยบำยมุ่งเน้นกำรให้บริกำรและสร้ำงควำมพึงพอใจอย่ำงสูงสุดแก่ลูกค้ำ ทัง้ในส่วน
ห้องพกัและห้องอำหำร รวมทัง้ด้ำนกำรให้บริกำร โดยมุ่งเน้นกำรพฒันำบคุลำกรให้มีใจในกำรทุ่มเทและให้บริกำรแก่
ลกูค้ำที่เข้ำมำพกัอำศยัในโรงแรม โดยกำรจดัฝึกอบรมให้มีควำมรู้ด้ำนบริกำรอยำ่งสม ่ำเสมอ ซึง่เป็นหวัใจส ำคญัในกำร
ด ำเนินธุรกิจ รวมทัง้ บริษัทมีกำรปรับปรุงสภำพโรงแรมให้มีควำมทนัสมยั มีควำมสะอำด มีควำมปลอดภยั และมีสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวกสบำยให้แก่ลกูค้ำ ไมว่ำ่จะเป็นกำรให้บริกำรสระวำ่ยน ำ้กลำงแจ้ง ศนูย์ออกก ำลงักำย และที่จอดรถ
ในร่มไว้ให้บริกำรท่ีสะดวกสบำยยิ่งขึน้ ด้วยห้องพกัปรับอำกำศ มีกำรตกแต่งและดีไซน์อนัทนัสมยั โดยมีห้องพกัพร้อม
ให้บริกำรจ ำนวน 288 ห้อง พร้อมบริกำรอินเทอร์เน็ตไร้สำย (Wi-Fi) ฟรี ประกอบกบัโรงแรมดงักลำ่วตัง้อยู่บนโครงกำร
เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ซึง่ช่วยสง่เสริมและดงึดดูให้ลกูค้ำที่เข้ำพกัอำศยัได้รับควำมสะดวกสบำยและสำมำรถใช้
บริกำรเลอืกซือ้สนิค้ำแฟชัน่ท่ีมีควำมหลำกหลำยสำมำรถซือ้ได้ ในระดบัรำคำที่เหมำะสม และยงัเป็นศนูย์กลำงทำงค้ำ
สง่ที่ส ำคญัแหง่หนึง่ของเมืองไทย และเป็นแหลง่รวมของนกัท่องเที่ยวทัง้ชำวไทยและต่ำงชำติอีกด้วย และในสว่นของ
กำรเดินทำงนัน้มีควำมสะดวกและปลอดภยัด้วยกำรใช้ทำงเดิน R-Walk (เดิมช่ือ “แบงคอก สกำยไลน์”) อย่ำงไรก็ตำม 
บริษัทฯมิได้ละเลยที่จะก ำหนดนโยบำยในกำรเพิ่มประสิทธิผลและประสิทธิภำพในกำรบริหำรจัดกำร เพื่อควบคุม
ต้นทนุและคำ่ใช้จ่ำยกำรด ำเนินกำรให้สำมำรถแขง่ขนัได้ในธุรกิจโรงแรม 

ภำยใน 5 ปีนบัจำกนี ้บริษัทฯยงัมีแผนกำรที่จะลงทนุในธุรกิจกำรพฒันำโรงแรมอย่ำงต่อเนื่อง โดยกำรขยำย
ธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึน้อีก 4 โรงแรม ในเขตกรุงเทพ 2 โรงแรม และบนเกำะสมยุ 2 โรงแรมด้วยกนั เพื่อเพิ่มศกัยภำพ
ทำงกำรแข่งขัน และกระจำยควำมเสี่ยงในกำรประกอบธุรกิจโรงแรม โดยกำรขยำยกำรลงทุนในธุรกิจโรงแรมไปยงั
บริเวณอื่น  

3.1.3 ความเสี่ยงด้านการลงทุนและการพัฒนาโครงการในอนาคต  

บริษัทฯและบริษัทยอ่ยมีแผนกำรลงทนุโครงกำรในอนำคตหลำยโครงกำร เช่น โครงกำรศนูย์กำรค้ำหรือศนูย์
ค้ำสง่และค้ำปลกีให้เช่ำเชิงพำณิชย์ โรงแรมหรือรีสอร์ท และอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ ฯลฯ  ซึ่งในกำรด ำเนินกำรพฒันำ
โครงกำรดงักลำ่วข้ำงต้น บริษัทฯต้องใช้เงินลงทนุในจ ำนวนสงู โดยหลงัจำกบริษัทพฒันำและก่อสร้ำงแล้วเสร็จ บริษัทฯ
และบริษัทย่อยจะได้รับผลตอบแทนในรูปรำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำรพืน้ที่ซึ่งมีลกัษณะที่มัน่คงและมีควำมแน่นอนใน
ระยะยำว รวมทัง้ต้องใช้ระยะเวลำยำวในกำรคืนทุน ดงันัน้ หำกในกำรพัฒนำและกำรก่อสร้ำงโครงกำรไม่ประสบ
ผลส ำเร็จ ไมว่ำ่จะมีสำเหตจุำกกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรต้องหยดุชะงกัลง กำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรอำจ
เสร็จล่ำช้ำกว่ำก ำหนด หรือกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรแล้วเสร็จแต่ต้องใช้เงินลงทุนมำกกว่ำที่ได้วำงแผนและ
ก ำหนดไว้ (Cost Overrun) ก็อำจจะสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบกำร สถำนะทำงกำรเงิน ควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี ้
และสภำพคลอ่งของบริษัทฯ รวมถึงผลตอบแทนที่ผู้ลงทนุหรือผู้ ถือหุ้นจะได้รับจำกกำรลงทนุในหลกัทรัพย์ของบริษัทฯ  
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อยำ่งไรก็ตำม บริษัทฯมีประสบกำรณ์ในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ให้เช่ำพืน้ท่ีโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ และโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ มำเป็นระยะเวลำที่นำนพอสมควร 

โดยบริษัทฯสำมำรถน ำประสบกำรณ์ดงักลำ่วมำปรับใช้กบัโครงกำรที่จะพฒันำขึน้ในอนำคต นอกจำกนีบ้ริษัทฯ 
ได้มีกำรด ำเนินกำรศึกษำและประเมินควำมเป็นไปได้ในกำรลงทุนและกำรพัฒนำโครงกำรเป็นอย่ำงดี รวมถึงมี
กำรศึกษำ วิเครำะห์และประเมินปัจจยัเสี่ยงต่ำงๆที่เก่ียวข้องในกำรลงทนุและพฒันำโครงกำร ประกอบกบันโยบำยที่
บริษัทฯจะมุ่งเน้นกำรลงทุนในโครงกำรที่มีศกัยภำพทำงธุรกิจและตัง้อยู่ในท ำเลที่ดี เพื่อให้มัน่ใจได้ว่ำโครงกำรใน
อนำคตดงักลำ่วมีโอกำสที่จะประสบควำมส ำเร็จสงู มีผลตอบแทนคุ้มคำ่กบัควำมเสีย่งที่จะเกิดขึน้และจ ำกดัควำมเสีย่ง
ให้อยูใ่นระดบัท่ียอมรับได้ 

ในด้ำนกำรพัฒนำโครงกำรให้มีคุณภำพ ได้มำตรฐำนของงำนก่อสร้ำง และเป็นไปตำมแผนงำนที่บริษัทฯ
ก ำหนดไว้ บริษัทฯได้ก ำหนดคุณสมบัติและขัน้ตอนในกำรคดัเลือกผู้ออกแบบ วิศวกรที่ปรึกษำ วิศวกรควบคุมงำน 
ตลอดจนบริษัทผู้ รับเหมำและควบคมุงำนก่อสร้ำงไว้อย่ำงชดัเจน เพื่อให้กระบวนกำรคดัเลือกเป็นไปอย่ำงโปร่ งใส มี
คณุภำพและคณุสมบตัิที่เหมำะสม รอบคอบ รัดกมุ และมีประสทิธิภำพ โดยผู้ที่เข้ำร่วมพฒันำโครงกำรต้องมีคณุสมบตัิ
และมีประสบกำรณ์เป็นที่ยอมรับและเช่ือถือได้ เพื่อเป็นกำรลดควำมเสี่ยงในกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรที่อำจ
ลำ่ช้ำออกไปหรือต้องหยดุกำรก่อสร้ำงลง และสำมำรถควบคุมต้นทนุในกำรพฒันำโครงกำรให้เป็นไปตำมเป้ำหมำย
หรือวตัถปุระสงค์ที่บริษัทก ำหนดไว้ในทกุด้ำน  

3.1.4  ความเสี่ยงด้านการเงนิ 

ด้วยบริษัทฯมีแผนกำรลงทนุพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในอนำคตโครงกำรตำ่งๆ ตำมที่ได้กลำ่วไว้ในหวัข้อ 3.1.3 
ควำมเสี่ยงด้ำนกำรลงทนุและกำรพฒันำโครงกำรในอนำคตข้ำงต้น ภำยในระยะเวลำ 5 ปีข้ำงหน้ำ (ปี 2560-2564) 
บริษัทฯต้องใช้เงินลงทนุประมำณ 10,000 ล้ำนบำท ดงันัน้ บริษัทฯต้องจดัหำแหลง่เงินทนุจำกธนำคำร สถำบนักำรเงิน 
กำรออกหุ้นกู้  และแหลง่เงินทนุอื่นๆ ที่มีลกัษณะเหมำะสมกบักำรลงทนุของบริษัท นอกเหนือจำกแหลง่ เงินทนุภำยใน
ของบริษัทฯที่ได้มำจำกกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯและเงินเพิ่มทุนที่ได้จำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุนต่อ
ประชำชนเป็นครัง้แรก (IPO) ดงันัน้ บริษัทฯจึงก ำหนดให้โครงสร้ำงทำงกำรเงินในอนำคตให้อตัรำสว่นหนีส้ินที่มีภำระ
ดอกเบีย้ (Interest-Bearing Debt) ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นในระดบัท่ีเหมำะสมไม่เกิน 1:1 เพื่อไม่ก่อให้เกิดควำมเสี่ยงทำง
กำรเงินในระดบัท่ีสงูเกินไปและได้ผลตอบแทนกำรลงทนุของโครงกำรในอนำคตที่เหมำะสม 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทฯมีทรัพย์สนิหลกัที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ ประกอบด้วยอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 
และสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน โดยมีมลูคำ่ตำมบญัชี ณ  วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ดงันี ้

 

ประเภททรัพย์สิน 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 

(ล้านบาท) 
1. อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 3,418 

2. ท่ีดนิ อำคำร และอปุกรณ์ 1,171 
3. สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 252 

โดยลกัษณะกรรมสทิธ์ิและภำระผกูพนัของทรัพย์สนิแยกตำมโครงกำรแสดงในตำรำงทรัพย์สนิท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจ
ดงันี ้

 4.1 โครงการปัจจุบัน 

ช่ือและที่ตัง้โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนือ้ที่โครงการ 

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย 
ภาระ

ผูกพันธ์ 

1) โครงการศูนย์แฟช่ันค้า

ส่งเดอะ แพลทินัม 

แฟช่ัน มอลล์  

ท่ีตัง้: ถนนเพชรบรีุ เขตรำช

เทวี กรุงเทพฯ   

ประกอบด้วย 
- อำคำรศนูย์กำรค้ำสงู 11 

ชัน้(ชัน้ 1-ชัน้ 11)และชัน้
ใต้ดนิ 1 ชัน้ 

- อำคำรห้องชดุพกัอำศยั 
12 ชัน้ (ชัน้12-ชัน้ 23) 

7-0-22 747 บริษัท เดอะ แพลทินัม 

กรุ๊ป จ ำกัด (มหำชน)

ถือกรรมสิทธ์ิในพืน้ท่ี

ส่วนศูนย์กำรค้ำชัน้ 1-

11 เ นื อ้ ท่ี ร วม 

18,505.53 ตำรำง

เมตร 

- 

2) โรงแรมโนโวเทล 

กรุงเทพ แพลทินัม 

ประตูน า้ 

ท่ีตัง้: ถนนเพชรบุรี เขต

รำชเทวี กรุงเทพฯ   

อำคำรสูง 24  ชัน้ ท่ีจอดรถ

ชัน้ใต้ดิน 4 ชัน้ อำคำร

ประกอบด้วย  

- ศนูย์กำรค้ำ 5 ชัน้ (ชัน้1- 
ชัน้ 5)  

- โรงแรม 19 ชัน้ (ชัน้ 6-ชัน้ 

24) มีห้องพกัจ ำนวน 288 

ห้อง  

2-2-11 1,248  บริษัท เดอะ แพลทินัม 

กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

- 
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ช่ือและที่ตัง้โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนือ้ที่โครงการ

ไร่-งาน-ตรว. 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย 
ภาระ

ผูกพันธ์ 

3) เดอะ นีออน ไนท์ 

บาซาร์ (เดมิช่ือ 

“โครงการตลาด

นีออน”) 

ท่ีตัง้: ถนนเพชรบรีุตดั

ใหม่    เขตรำชเทวี 

กรุงเทพฯ 

 โครงกำรตลำดนดักลำงคืน 

ประกอบด้วยพืน้ ท่ี เช่ ำ

ประเภท ตู้คอนเทนเนอร์  

Food Truck และ เต้นท์ 

10-2-70 19 บ ริ ษั ท  เ ด อ ะ 

แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกัด 

(มหำชน) เช่ำ ท่ีดิน

จำกนำยสุรชัย โชติ

จุฬำงกูรระยะเวลำ

กำร เช่ ำ  3 ปี       

หมำยเหตุ : วันท่ี 10 

พฤศจิกำยน 2560  

ได้จัดตัง้บริษัท เอส.

พี.ซี. เวลธ์ เอสเตท 

จ ำกัด  โดยน ำ ท่ีดิน

ดงักล่ำวไปช ำระเป็น

ทนุจดทะเบียน ส่งผล

ให้สิทธิและหน้ำท่ีถูก

โอนไปยังบริษัท เอส.

พี.ซี. เวลธ์ เอสเตท 

จ ำกัด ตัง้แต่วันท่ี 10 

พฤศจิกำยน 2560 

และนำยสุรชัย โชติ

จุ ฬ ำ ง กู ร  เ ป็ น

กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจ

ลงนำมของบริษัทนี ้

     - 
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4.2 ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างโครงการในอนาคต 

ช่ือและที่ตัง้โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนือ้ที่โครงการ 

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ  

(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย 
ภาระ

ผูกพันธ์ 

1) โครงการ เดอะ มาร์

เก็ต แบงคอก 

ท่ีตัง้: ถนนรำชด ำริ เขต

ปทมุวนั กรุงเทพฯ 

 

โครงกำรมิกซ์ยสูที่มีทัง้

ศนูย์กำรค้ำ อำคำรโรงแรม 

อำคำรส ำนกังำน อยู่ภำยใน

โครงกำรเดียวกนัซึง่อยู่ 

ระหวำ่งก่อสร้ำง
ประกอบด้วย 

ศนูย์กำรค้ำ 2 อำคำรดงันี ้                           
- ศูนย์กำรค้ำอำคำรM1 
และM2 สงู 5 ชัน้ ระหว่ำง
ชัน้ท่ี 1- ชัน้ท่ี 5 พืน้ท่ีให้
เ ช่ ำ ป ร ะ ม ำณ  28,000 
ตำรำงเมตร 
- ศนูย์กำรค้ำอำคำรM3 มี
สูง 3 ชัน้ ระหว่ำงชัน้ท่ี 1-
ชัน้ ท่ี3 พืน้ ท่ีใ ห้เช่ำ
ประมำณ 6,700 ตำรำง
เมตร 

2) โรงแรม 2 อำคำร ดงันี ้
-โรงแรมสูง 22 ชัน้ ตัง้บน
อำคำรM1สูง 22 ชัน้ 
ระหว่ำงชัน้ท่ี 8 - ชัน้ท่ี 29 
มีจ ำนวนห้องพกัประมำณ  

    532 ห้อง 
  -โรงแรมสงู 21 ชัน้ ตัง้บน
อำคำรM3 ระหวำ่งชัน้ท่ี 
6- 26 ห้องพกั ประมำณ 
430 ห้อง   

3) อำคำรส ำนักงำนตัง้บน
อำคำรM2 สูง 23 ชัน้  
ระหว่ำงชัน้ท่ี 10- ชัน้ท่ี 32 
พืน้ท่ีประมำณ 38,000 
ตำรำงเมตร 

20-0-77 

 
 
 
 
 
 
 
 

2,350 บ ริ ษั ท  เ ด อ ะ 

แพลทิ นัม  ม ำ เ ก็ ต 

จ ำกัด (บริษัทย่อย)

เ ช่ ำ ท่ี ดิ น จ ำ ก

ส ำนักงำนทรัพย์สิน

ส่วนพระมหำกษัตริย์

ระยะเวลำก่อสร้ำง 4 

ปี บวกด้วยระยะเช่ำ

ตำมสญัญำเช่ำ 30 ปี 
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ช่ือและที่ตัง้โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนือ้ที่โครงการ 

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ  

(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย 
ภาระ

ผูกพันธ์ 

2) โครงการโรงแรม 
ท่ีตัง้: ต ำบลบอ่ผดุ   

อ ำเภอเกำะสมยุ จงัหวดั

สรุำษฏร์ธำนี 

โครงกำรโรงแรมท่ีอยู่ระหว่ำง

กำรออกแบบก่อสร้ำง เพ่ือ

ย่ืนขอรับใบอนญุำตวเิครำะห์

ผลกระทบต่อสิ่ งแวดล้อม

(EIA) ประกอบด้วย  2 

อำคำร ดงันี ้

- โรงแรม ระดับ 3 ดำว 

จ ำนวนห้องพกั 202 ห้อง 

- โรงแรม ระดับ 4 ดำว 

จ ำนวนห้องพกั 127 ห้อง 

10-2-0.75             223 บ ริ ษั ท  เ ด อ ะ 

แ พ ล ทิ นั ม  ส มุ ย 

จ ำกดั (บริษัทย่อย) 

- 

1) ที่ดนิว่างเปล่า 
ท่ีตัง้ : จงัหวดัปทมุธำนี 

ท่ีดนิรอกำรพฒันำ 4-0-23.2 2         บริษัท เดอะ

แพลทนิมั กรุ๊ป จ ำกดั 

(มหำชน) 

- 

 
4.3 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

บริษัทมีสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนสทุธิ ตำมรำยละเอยีดดงัตอ่ไปนี ้
 

รายการ 
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
1.สทิธิกำรใช้ประโยชน์จำกโครงกำร R-walk (เดมิช่ือ “แบงคอก สกำยไลน์”) 239 
2.ซอฟแวร์คอมพิวเตอร์ 13 

 
ต้นทนุคำ่ก่อสร้ำงที่บริษัทฯและบริษัทยอ่ยได้จ่ำยช ำระไปในกำรกอ่สร้ำงโครงกำร R-walk (เดิมช่ือ “แบงคอก สกำย

ไลน์”)ซึง่เป็นทำงเดินลอยฟ้ำที่เช่ือมระหวำ่งสถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอสชิดลมเช่ือมตอ่กบัอำคำรพลำซำ่และศนูย์กำรค้ำที่ส ำคญัใน
ยำ่นรำชประสงค์มุง่ตรงมำยงัศนูย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก โรงแรมโนโวเทล แพลทินมั ประตนู ำ้ กรุงเทพ และโครงกำร
ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ก ำหนดระยะเวลำกำรใช้ประโยชน์จำกทำงเดนิลอยฟ้ำเทำ่กบัระยะเวลำ
สมัปทำนกำรด ำเนินกำรบริหำรระบบทำงเดินรถไฟฟ้ำบีทีเอสได้รับจำกกรุงเทพมหำนคร ซึง่จะสิน้สดุลงในเดือนธนัวำคม 
2572 โดยระยะเวลำกำรใช้ประโยชน์ทำงเช่ือมของแตล่ะอำคำรต้องไมเ่กินระยะเวลำท่ีเจ้ำของอำคำรนัน้มีสทิธ์ิตำมสญัญำ
เช่ำทดีินและสทิธิที่ตนเองมีอยูบ่นท่ีดินนัน้ 
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4.4 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม  

บริษัทฯมีนโยบำยกำรลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมที่สง่เสริมและสนบัสนนุต่อกำรด ำเนินธุรกิจหลกัของบริษัทฯ 
โดยจะพิจำรณำควำมสมเหตสุมผลในกำรลงทนุ ผลตอบแทนที่คำดวำ่จะได้รับจำกกำรลงทนุ รวมถึงปัจจยัควำมเสีย่งตำ่งๆที่
เก่ียวข้อง ส ำหรับนโยบำยกำรบริหำรงำน ในกรณีกำรเข้ำลงทนุในบริษัทยอ่ย บริษัทฯจะควบคมุดแูล โดยกำรสง่กรรมกำรเข้ำ
ไปเป็นตวัแทนตำมสดัสว่นกำรถือหุ้น ในกรณีที่เป็นบริษัทร่วม บริษัทฯจะจดัสง่ตวัแทนเข้ำไปเป็นกรรมกำรในบริษัทนัน้ โดย
จ ำนวนตวัแทนจะขึน้อยูก่บัสดัสว่นกำรถือหุ้นของบริษัทฯในกิจกำรเหลำ่นัน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีกำรลงทนุในบริษัทยอ่ย ดงันี ้

1) บริษัทย่อย 
 

ชื่อบริษัท ประเภทกิจการ 
สัดส่วนการถอืหุ้น 

(ร้อยละ) 
ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั พฒันำและบริหำรโครงกำร
ศนูย์กำรค้ำ ได้แก่ โครงกำรเดอะ มำร์
เก็ต แบงคอก 

99.99 683.0 

บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั พฒันำและบริหำรโครงกำรโรงแรมที่
ตัง้อยูท่ี่อ ำเภอเกำะสมยุ 
จงัหวดัสรุำษฎร์ธำน ี

99.99 19.7 

หมำยเหต ุ: ขำยเงินลงทนุใน บริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั ซึง่มีสดัสว่นในกำรลงทนุร้อยละ 99.99 เม่ือวนัที่ 26 ธนัวำคม 2560 

 
2) กิจการร่วมค้า 
 

กิจการร่วมค้า ประเภทกิจการ 
สัดส่วนการถอืหุ้น 

(ร้อยละ) 
ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกดั บริหำรโครงกำร R-Walk (เดิมช่ือ 
“แบงคอก สกำยไลน์”) 

49.90 0.05 

 

4.5 สิทธิการเช่า 

1) สัญญาเช่าระยะยาวโครงการ เดอะ มาร์เก็ต แบงคอก 

วนัท่ีท ำสญัญำ 1 สงิหำคม 2555 
คูส่ญัญำ   ผู้ให้เชำ่ : ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์  

ผู้ เช่ำ     : บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั (บริษัทยอ่ย) 
ลกัษณะของสญัญำ สญัญำเชำ่ที่ดิน  20 ไร่ 77.21 ตำรำงวำ ตัง้อยูท่ีถ่นนรำชด ำริ เขตปทมุวนั  กรุงเทพ 

เพื่อปลกูสร้ำงศนูย์กำรค้ำ อำคำรส ำนกังำน  โรงแรม และอำคำรพกัอำศยัให้เช่ำ 
อำยขุองสญัญำ 30 ปี นบัจำกวนัท่ีครบก ำหนดระยะเวลำก่อสร้ำงเฟสแรกตำมเง่ือนไขของสญัญำ หรือ 

สีปี่นบัจำกวนัท่ีผู้ให้เชำ่สง่มอบพืน้ท่ีทัง้หมดให้แก่ผู้ เช่ำ (มกีำรปรับแก้ไขสญัญำให้เร่ิม



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-4  ทรัพย์สินที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 31 ของ 38 

ตัง้แต ่ วนัท่ี 14 ธนัวำคม 2558) โดยผู้ เช่ำมีสทิธิขอตอ่อำยสุญัญำเชำ่ได้อีก 30 ปี 
หลงัจำกครบระยะเวลำกำรเช่ำ โดยต้องแจ้งควำมประสงค์ที่จะตอ่สญัญำให้ผู้ เชำ่
ทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรภำยในปีกำรเช่ำที่ 25 รวมถงึด ำเนินกำรก ำหนดคำ่เช่ำใหม่
ให้เสร็จ และลงนำมตอ่อำยสุญัญำเชำ่ใหมภ่ำยในปีที่ 27 

หน้ำที่และภำระผกูพนั           
 

- บริษัทเชำ่ที่ดินเพื่อประกอบธุรกิจศนูย์กำรค้ำ อำคำรส ำนกังำน โรงแรม และอำคำร 
พกัอำศยัให้เช่ำหำกผู้ เช่ำใช้ทีด่ินเพื่อวตัถปุระสงค์อื่นต้องได้รับควำมยินยอมจำกผู้ให้
เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรก่อน 

- เมื่อสญัญำเชำ่สิน้สดุลงอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงจะต้องตกเป็นกรรมสทิธ์ของผู้ให้เช่ำ 
- บริษัทจ่ำยคำ่เชำ่ตำมเง่ือนไขที่ระบใุนสญัญำเช่ำ 
- บริษัทมีสทิธิให้เช่ำอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงในท่ีดินทีเ่ชำ่ภำยใต้ข้อก ำหนดในสญัญำ  
- บริษัทฯไมส่ำมำรถน ำสทิธิใดๆของผู้ เชำ่ตำมสญัญำไปโอนให้แก่บคุคลอื่นเว้นแต่
ได้รับควำมยินยอมจำกผู้ให้เชำ่เป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- บริษัทสำมำรถน ำสทิธิกำรเช่ำที่ดนิตำมสญัญำฉบบันีไ้ปเป็นหลกัประกนักำรช ำระหนี ้
กบัธนำคำรผู้สนบัสนนุทำงกำรเงินได้ 

- บริษัทสำมำรถน ำอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงตำมสญัญำนีไ้ปเป็นหลกัประกนักำรช ำระ
หนีก้บัธนำคำรได้ก็ตอ่เมื่อได้รับควำมเห็นชอบจำกผู้ให้เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรก่อน 

- บริษัทสำมำรถน ำอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงหรือที่ดินท่ีไมม่ีสิง่ปลกูสร้ำงตำมสญัญำนี ้
ให้บคุคลอื่นเช่ำช่วงภำยใต้ภำระและควำมผกูพนัตำมสญัญำนี ้

- ตลอดระยะเวลำก่อสร้ำงและระยะเวลำเชำ่ตำมสญัญำนี ้บริษัทต้องจดัให้มีกำร 
ประกนัภยัตำมเง่ือนไขที่ระบใุนสญัญำ 

 

2) สัญญาเช่าระยะยาวโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมุย 

วนัท่ีท ำสญัญำ 29 ตลุำคม 2557 
คูส่ญัญำ ผู้ให้เชำ่ : บริษัท เดอะ วอร์ฟ สมยุ พลำซำ่ จ ำกดั  

ผู้ เช่ำ     : บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
ลกัษณะของสญัญำ สญัญำเชำ่ที่ดิน 11-3-25.9 ไร่ พร้อมอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำง ตัง้อยูท่ี่ต ำบลบ่อผดุ 

อ ำเภอเกำะสมยุ จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี เพื่อใช้ประกอบกิจกำรเชิงพำณิชย์ประเภท
ร้ำนอำหำรและ ร้ำนค้ำตำ่งๆ และด ำเนินกำรให้บริกำรพืน้ท่ีจอดรถ รวมถึงกำรให้เชำ่
ช่วงและให้บริกำรซึง่สงัหำริมทรัพย์ และอสงัหำริมทรัพย์แก่บคุคลภำยนอก 

อำยขุองสญัญำ 10 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม 2558 -31 ธนัวำคม 2567 เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำ
กำรเช่ำ ผู้ เช่ำมีสทิธ์ิเชำ่ท่ีดินพร้อมอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงตอ่อีก 5 ปี โดยต้องแจ้งให้ผู้
เช่ำทรำบลว่งหน้ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรไมน้่อยกวำ่ 1 ปีก่อนครบก ำหนดระยะเวลำ
กำรเช่ำ และต้องตกลงอตัรำคำ่เช่ำและเง่ือนไขอื่นในสญัญำให้เสร็จก่อนครบอำยกุำร
เช่ำตำมสญัญำนีไ้มน้่อยกวำ่ 6 เดือน 

หน้ำที่และภำระผกูพนั - บริษัทเชำ่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงตำมสญัญำเพื่อใช้ประกอบกิจกำรเชิงพำณิชย์ซึง่มี



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-4  ทรัพย์สินที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 32 ของ 38 

ลกัษณะประเภทร้ำนอำหำร ร้ำนค้ำตำ่งๆ ให้บริกำรพืน้ท่ีจอดรถ รวมถึงกำรให้เชำ่
ช่วงและให้บริกำรซึง่สงัหำริมทรัพย์และอสงัหำริมทรัพย์บคุคลภำยนอก หำกต้องกำร
ใช้ที่ดินเพื่อวตัถปุระสงค์อื่น ต้องได้รับควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้
เช่ำ 

- บริษัทจ่ำยคำ่เชำ่และเงินประกนักำรเช่ำตำมเง่ือนไขที่ระบใุนสญัญำเชำ่ 
- บริษัทมีหน้ำที่รับผิดชอบคำ่ใช้จ่ำยทัง้หลำยทีเ่ก่ียวข้องกบัท่ีดิน อำคำรและสิง่ปลกู
สร้ำง และคำ่ใช้จำ่ยอนัเกิดจำกกำรประกอบกิจกำรของผู้ เช่ำ เช่น คำ่ไฟฟ้ำ คำ่
น ำ้ประปำ นบัแตว่นัสง่มอบที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 

- บริษัทจะท ำกำรซอ่มแซมและบ ำรุงรักษำที่ดินหรืออำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงที่ไมใ่ช่งำน
โครงสร้ำงด้วยคำ่ใช้จำ่ยของตนเอง  ผู้ให้เช่ำมีหน้ำที่บ ำรุงรักษำและซอ่มแซมเหตุ
ช ำรุดบกพร่องของโครงสร้ำงทีเ่กิดขึน้กบัอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงเพื่อให้อยูใ่นสภำพท่ี
ดีและเหมำะสมกบักำรใช้งำนด้วยคำ่ใช้จ่ำยของผู้ให้เชำ่ 

- บริษัทไมส่ำมำรถน ำสทิธิใดๆของผู้ เช่ำตำมสญัญำไปโอนให้แก่บคุคลอื่นเว้นแตไ่ด้รับ      
ควำมยินยอมจำกผู้ให้เชำ่เป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- เมื่อสญัญำเชำ่สิน้สดุลงตำมก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำหรือไมว่ำ่สิน้สดุด้วยกรณีใดๆ
ก็ตำม บริษัทตกลงให้อำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงอนัเกิดจำกกำรปรับปรุงสิง่ปลกูสร้ำง
ทัง้หลำยในภำยหน้ำ รวมทัง้ระบบสำธำรณปูโภคตำ่งๆ และสิง่ปลกูสร้ำงที่ท ำกำร
ปลกูสร้ำงเพิ่มเตมิจำกแบบแปลน โดยได้รับควำมยินยอมจำกผู้ให้เชำ่ ให้ตกเป็น
กรรมสทิธ์ิของผู้ให้เชำ่ทัง้หมด โดยบริษัทต้องสง่มอบทรัพย์สนิดงักลำ่วในสภำพท่ี
เรียบร้อย โดยไมเ่รียกร้องคำ่เสยีหำยหรือคำ่ใช้จำ่ยหรือประโยชน์อื่นใดจำกผู้ให้เชำ่
ทัง้สิน้ 

- บริษัทสำมำรถน ำที่ดินพร้อมอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงตำมสญัญำออกให้เช่ำช่วงแก่
บคุคลอื่นได้ 

- บริษัทจะไมด่ดัแปลงหรือตอ่เติมอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงตำมสญัญำ รวมทัง้จะไม่
ก่อสร้ำง แก้ไข หรือตอ่เติมสว่นใดลงไปในท่ีดิน เว้นแตไ่ด้รับควำมยินยอมเป็นลำย
ลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้เช่ำก่อน 

- บริษัทต้องจดัให้มีกำรประกนัภยัตำมเง่ือนไขที่ระบใุนสญัญำ  
  

3) สัญญาเช่าระยะยาวที่ดนิและอาคารราชพัสดุอาคาร 2 ชัน้ 

วนัท่ีท ำสญัญำ 29 มีนำคม 2556 
คูส่ญัญำ ผู้ให้เชำ่ : กระทรวงกำรคลงั 

ผู้ เช่ำ :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
ลกัษณะของสญัญำ สญัญำเชำ่อำคำร 2 ชัน้ เนือ้ที่ 68 ตำรำงวำ รวมทัง้ที่ดินท่ีใช้ประโยชน์ตอ่เนื่องกบั

อำคำร เพือ่ใช้เป็นที่อยูอ่ำศยัและประกอบธุรกิจ ตัง้อยู ่ถนนเพชรบรีุ เขตรำชเทวี 
กรุงเทพ  



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-4  ทรัพย์สินที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 33 ของ 38 

อำยขุองสญัญำ 30 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม 2556-31 ธนัวำคม 2585 
หน้ำที่และภำระผกูพนั - บริษัทเชำ่ที่ดินและอำคำรเพื่อใช้เป็นท่ีอยูอ่ำศยัและประกอบธุรกิจ  โดยจะไมใ่ช้หรือ

ยินยอมให้ผู้อื่นใช้สถำนท่ีเช่ำเพื่อกำรใดๆอนัเป็นกำรละเมิดตอ่กฎหมำย ควำมสงบ
เรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดี ของประชำชน 

- สิง่ปลกูสร้ำงที่ได้ท ำลงในท่ีดินบริเวณสถำนท่ีเชำ่หรือที่ได้ดดัแปลง ตอ่เตมิ ซอ่มแซม
ให้ตกเป็นของผู้ให้เชำ่ โดยผู้ให้เชำ่ไมต้่องเสยีคำ่ตอบแทนใดทัง้สิน้ 

- บริษัทไมส่ำมำรถน ำสถำนท่ีเช่ำทัง้หมดหรือบำงสว่นไปให้เชำ่ชว่ง เว้นแตไ่ด้รับควำม
ยินยอมจำกผู้ให้เชำ่เป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- บริษัทจ่ำยคำ่เชำ่และเงินประกนักำรเช่ำตำมเง่ือนไขที่ระบใุนสญัญำเชำ่ 
- เมื่อสญัญำสิน้สดุลงบริษัทต้องสง่มอบสถำนท่ีเชำ่คืนให้แก่ผู้ให้เชำ่ในสภำพเรียบร้อย
ปรำศจำกควำมช ำรุดบกพร่องหรือควำมเสยีหำยภำยใน หำกเกิดควำมช ำรุดบกพร่อง
หรือเกิดควำมเสยีหำย บริษัทจะต้องซอ่มแซมแก้ไขให้อยูใ่นสภำพดีก่อนสง่มอบ 

 
4) สัญญาเช่าระยะยาวที่ดนิและอาคารราชพัสดุอาคาร 3 ชัน้ 

วนัท่ีท ำสญัญำ 29 มีนำคม 2556 
คูส่ญัญำ ผู้ให้เชำ่ : กระทรวงกำรคลงั 

ผู้ เช่ำ :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
ลกัษณะของสญัญำ สญัญำเชำ่อำคำร 3 ชัน้ เนือ้ที่ 53 ตำรำงวำ รวมทัง้ที่ดินท่ีใช้ประโยชน์ตอ่เนื่องกบั

อำคำร เพือ่ใช้เป็นอำคำรจอดรถจกัรยำนยนต์และร้ำนอำหำร ตัง้อยู ่ถนนเพชรบรีุ เขต
รำชเทวี กรุงเทพ  

อำยขุองสญัญำ 30 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม 2556-31 ธนัวำคม 2585 
หน้ำที่และภำระผกูพนั - บริษัทเชำ่ที่ดินและอำคำรเพื่อใช้เป็นอำคำรจอดรถจกัรยำยนต์และร้ำนอำหำร  โดย

จะไมใ่ช้หรือยินยอมให้ผู้อื่นใช้สถำนท่ีเชำ่เพื่อกำรใดๆอนัเป็นกำรละเมิดตอ่กฎหมำย 
ควำมสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดี ของประชำชน 

- สิง่ปลกูสร้ำงที่ได้ท ำลงในท่ีดินบริเวณสถำนท่ีเชำ่หรือที่ได้ดดัแปลง ตอ่เตมิ ซอ่มแซม
ให้ตกเป็นของผู้ให้เชำ่ โดยผู้ให้เชำ่ไมต้่องเสยีคำ่ตอบแทนใดทัง้สิน้ 

- บริษัทไมส่ำมำรถน ำสถำนท่ีเช่ำทัง้หมดหรือบำงสว่นไปให้เชำ่ชว่ง เว้นแตไ่ด้รับควำม
ยินยอมจำกผู้ให้เชำ่เป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- บริษัทจ่ำยคำ่เชำ่และเงินประกนักำรเช่ำตำมเง่ือนไขที่ระบใุนสญัญำเชำ่ 
- เมื่อสญัญำสิน้สดุลงบริษัทต้องสง่มอบสถำนท่ีเชำ่คืนให้แก่ผู้ให้เชำ่ในสภำพเรียบร้อย
ปรำศจำกควำมช ำรุดบกพร่องหรือควำมเสยีหำย หำกเกิดควำมช ำรุดบกพร่องหรือ
เกิดควำมเสยีหำย บริษัทจะต้องซอ่มแซมแก้ไขให้อยูใ่นสภำพดีกอ่นสง่มอบ 

 

 
 
 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-4  ทรัพย์สินที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 34 ของ 38 

 
5) สัญญาเช่าระยะสัน้ - เดอะ นีออน ไนท์ บาซาร์ (เดมิชื่อ “โครงการตลาดนีออน”) 

วนัท่ีท ำสญัญำ 25 ตลุำคม 2559 
คูส่ญัญำ ผู้ให้เชำ่ : นำยสรุชยั โชตจิฬุำงกรู 

ผู้ เช่ำ     :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหต ุ: วนัท่ี 10 พฤศจิกำยน 2560  ได้จดัตัง้บริษัท เอส.พี.ซ.ี เวลธ์ เอสเตท จ ำกดั 
โดยน ำที่ดินดงักลำ่วไปช ำระเป็นทนุจดทะเบียน สง่ผลให้สทิธิและหน้ำที่ถกูโอนไปยงั
บริษัท เอส.พี.ซี. เวลธ์ เอสเตท จ ำกดั ตัง้แตว่นัท่ี 10 พฤศจิกำยน 2560 และนำยสรุชยั 
โชติจฬุำงกรู เป็นกรรมกำรผู้มีอ ำนำจลงนำมของบริษัทนี ้

ลกัษณะของสญัญำ สญัญำเช่ำที่ดินจ ำนวน 10-2-70.05 ไร่ เพื่อใช้ประกอบกิจกำรเชิงพำณิชย์ จ ำหน่ำย
สินค้ำ บริกำร และจ ำหน่ำยอำคำรและเคร่ืองดื่ม ให้บริกำรพืน้ที่จอดรถทุกประเภท 
รวมถึงให้เช่ำช่วงและให้บริกำรแก่บคุคลภำยนอก 

อำยขุองสญัญำ 3 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 ธนัวำคม 2559-30 พฤศจิกำยน 2562 
หน้ำที่และภำระผกูพนั - กำรท ำนติิกรรมใดๆอนัก่อให้เกิดภำระผกูพนัธ์ในท่ีดินกบับคุคลหรือนิติบคุคลอื่น 

นอกเหนือขอบเขตแหง่วตัถปุระสงค์ของกำรเชำ่ต้องได้รับควำมยินยอมเป็นลำย
ลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้เช่ำก่อน 

- บริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบทัง้หมดตอ่คำ่ใช้จำ่ยและคำ่เสยีหำยทัง้หมดอนัเกิดตอ่ชีวติและ
ร่ำงกำย หรือทรัพย์สนิของบคุคลหนึง่บคุคลใด ไมว่ำ่เหตแุหง่ควำมเสยีหำยนัน้เกิด
จำกกำรกระท ำของผู้ใด 

- บริษัทจ่ำยคำ่เชำ่รวมทัง้คำ่ตอบแทนและสทิธิประโยชน์อื่นใดตำมเง่ือนไขที่ระบใุน
สญัญำเชำ่ 

- บริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบคำ่ใช้จำ่ยในกำรซอ่มแซมและบ ำรุงรักษำที่ดินเชำ่ให้สะอำด
เรียบร้อยตลอดระยะเวลำกำรเชำ่ 

- บริษัทไมส่ำมำรถน ำสทิธิใดๆของผู้ เช่ำตำมสญัญำไปโอนให้แก่บคุคลอื่นเว้นแตไ่ด้รับ      
ควำมยินยอมจำกผู้ให้เชำ่เป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- บริษัทจะไมก่่อสร้ำง แก้ไข ซอ่มแซมหรือตอ่เติมสว่นใดลงไปในทีด่ิน เว้นแตจ่ะได้รับ
ควำมยินยอมจำกผู้ เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- เมื่อสญัญำเชำ่สิน้สดุลงบริษัทจะสง่มอบที่ดินคืนให้แก่ผู้ให้เชำ่ โดยผู้ให้เชำ่มีสทิธิ
เลอืกให้ท ำกำรรือ้ถอนลำนคอนกรีตและสง่มอบที่ดินเปลำ่คืนในสภำพเดิมภำยใน 60 
วนันบัแตว่นัสิน้สดุสญัญำ หรือให้ผู้ เช่ำสง่มอบที่ดินพร้อมลำนคอนกรีตตำมสภำพนบั
แตว่นัสิน้สดุสญัญำ 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที ่1-5  ข้อพิพำททำงกฎหมำย หน้ำที่ 35 ของ 38 

5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทฯและบริษัทยอ่ยไมม่ีข้อพิพำททำงกฎหมำย ซึ่งอำจก่อให้เกิดผลเสียหำยต่อบริษัท 
และบริษัทย่อยเกินกว่ำร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ ถือหุ้นตำมงบกำรเงินรวมของบริษัทที่ได้รับกำรตรวจสอบแล้ว ณ วนัที่ 31 
ธันวำคม 2560  และไม่มี ข้อพิพำททำงกฎหมำยอื่น ใดที่ อำจก่อใ ห้ เ กิดผลกระทบต่อกำรด ำ เนินธุ ร กิจ ของ 
บริษัท และบริษัทยอ่ยอยำ่งมีนยัส ำคญั 

 
 



  
                          บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-6     ข้อมลูส ำคญัอื่นๆ                           หน้ำที่ 36 ของ 38 

6. ข้อมูลส ำคัญอื่น 

6.1 ข้อมูลทั่วไป 

 ชื่อบริษัท    บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

 ประเภทธุรกิจ    พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ให้เช่ำ โรงแรม และศนูย์อำหำร 

 ที่ตัง้ส ำนักงำนใหญ่ 222/1398 อำคำ ร เ ดอะ  แพลทิ นัม  แฟชั่ นมอล ล์  ชั น้  11  
ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 
10400 

      โทรศพัท์:  0-2121-9999 

      โทรสำร:  0-2121-9500 

 เลขทะเบียนบริษัท   0107557000241 

 ทุนจดทะเบียนและช ำระแล้ว 2,800 ล้ำนบำท (ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  

  2,800 ล้ำนหุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท)  

 เว็บไซต์    www.theplatinumgroup.co.th 

 

6.2 ข้อมูลของบุคคลที่อ้ำงอิง 

 นำยทะเบียนหลักทรัพย์   บริษัท ศูนย์รับฝำกหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกัด 

      93 อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ชัน้ 1  

      ถนนรัชดำภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท์ : 0-2009-9999  

 ผู้สอบบัญชี    บริษัท ส ำนักงำน อีวำย จ ำกัด 

ชัน้ 33 อำคำรเลครัชดำ 193/136-137 ถนนรัชดำภิเษก คลองเตย  

กรุงเทพฯ 10110 

      ผู้สอบบญัชี สพุรรณี ตริยำนนัทกลุ 

      ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต เลขทะเบียน 4498 

      โทรศพัท์ 0-2264-0777 

      โทรสำร 0-2264-0789 

http://theplatinumgroup.co.th/


                                          บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-6 ข้อมลูส ำคญัอื่นๆ                                                  หน้ำที่ 37 ของ 38 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ บริษัทหลักทรัพย์ เมย์แบงก์ กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จ ำกัด 
(มหำชน) 

  999/9 ดิออฟฟิศเศส แอท เซ็นทรัลเวิลด์ ชัน้ 20-21, 24 ถนน
พระรำม 1 เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

  โทรศพัท์ 0-2658-6300 

บริษัทผู้ประเมินรำคำทรัพย์สิน บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ำกัด 

  121/47-8 อำคำรอำร์เอสทำวเวอร์ ชัน้ 11 ถนนรัชดำภิเษก เขตดิน
แดง กรุงเทพฯ 10310  

  โทรศพัท์ 0-2641-2128-32 และ 0-2641-3082-85 

  โทรสำร 0-2641-2134  

สถำบันกำรเงนิที่ติดต่อประจ ำ  ธนำคำรกรุงเทพ จ ำกัด (มหำชน) 

      333 ถนนสลีม กรุงเทพฯ 10500 

โทรศพัท์ 0-2645-5555  

ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 

1 ซอยรำษฎร์บรูณะ 27/1 ถนนรำษฎร์บรูณะ แขวงรำษฎร์บรูณะ 
เขตรำษฎร์บรูณะ กรุงเทพฯ 10140  

      โทรศพัท์ 0-2888-8888 

      โทรสำร 0-2888-8882 

      ธนำคำรไทยพำณิชย์ จ ำกัด(มหำชน)  

ส ำนักงำนใหญ่ 9 ถนนรัชดำภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร
กรุงเทพฯ 10900  

โทรศพัท์: 0-2777-7777 

6.3 ข้อมูลบริษัทที่ถอืหุ้นร้อยละ 10 ขึน้ไป 
  

บริษัท ประเภทธุรกิจ 
ทุนจด
ทะเบียน 
(บำท) 

สัดส่วนกำรถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1 บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ให้เชำ่ 683,000,000 99.99 
2 บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั พฒันำโครงกำรโรงแรม 20,000,000 99.99 
3 บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกดั บริหำรจดักำรทำงเช่ือม 100,000 49.90 



                                          บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 1-6 ข้อมลูส ำคญัอื่นๆ                                                  หน้ำที่ 38 ของ 38 

หมำยเหตุ: เม่ือวนัที่ 26 ธันวำคม 2560 บริษัทฯได้จ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัท แพลทินมั พลำซำ่ จ ำกดั (บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ) ตำม
มติที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 4/2560 เม่ือวันที่ 7 พฤศจิกำยน 2560 ซึ่งมีมติอนุมตัิให้จ ำหน่ำยเงินลงทุนใน
บริษัทยอ่ยของบริษัท ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 จ ำนวน 1,980 หุ้น ให้แก่บคุคลที่มีควำมสนใจ ทัง้นี ้มลูค่ำที่ได้รับจำกกำร
จ ำหน่ำยเงินลงทนุดังกล่ำวเป็นจ ำนวนเงินทัง้สิน้ 1.75 ล้ำนบำท โดยบริษัทย่อยดังกล่ำวประกอบธุรกิจรับจ้ำงบริหำร
อสงัหำริมทรัพย์ให้เชำ่ ได้แก่ โครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ และโครงกำรในอนำคตในกลุม่บริษัทฯ 

6.4 นโยบำยและแนวทำงกำรด ำเนินกำรกับบริษัทที่เกี่ยวข้องและอำจมีควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ 

ในกำรพิจำรณำน ำกลุม่บริษัทแพลทินมัประกอบด้วยบริษัทฯและบริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท เดอะแพลทินมั มำร์เก็ต 
จ ำกดั บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั และกิจกำรร่วมค้ำที่บริษัทฯถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49.9 ของจ ำนวนหุ้นที่มีสิทธิ
ออกเสยีง คือ บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกดั เข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยนัน้ คณะกรรมกำรบริษัท
ได้พิจำรณำปัจจยัที่เก่ียวข้องกบัควำมสำมำรถในกำรสร้ำงก ำไรในอนำคตของกิจกำร ควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ ขนำด
ของกิจกำร ฐำนะทำงกำรเงิน ควำมเก่ียวข้องและกำรสนบัสนนุธุรกิจหลกัของกลุม่แพลทินมั รวมทัง้ ควำมเป็นไปได้ของกำร
ลงทนุพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในอนำคตและผลกระทบจำกกำรน ำแตล่ะกิจกำรเข้ำมำรวมในกลุม่บริษัทแพลทินมัที่มีผลตอ่งบ
กำรเงินรวม นอกจำกนี ้คณะกรรมกำรบริษัทได้มีกำรพิจำรณำกฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกับ
หลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ และตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว ท ำให้ในกำรน ำกลุ่มบริษัทแพลทินัมเข้ำจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยในเดือนมีนำคม 2558 ในครัง้นี ้ไมไ่ด้รวมบริษัทบำงบริษัทท่ีมีควำมเก่ียวข้องกบั
กลุม่บริษัทแพลทินมัในกำรเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลดัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถึงแม้วำ่มีผู้ ถือหุ้นใหญ่ร่วมกนั และ/หรือมีผู้มี
อ ำนำจควบคมุร่วมกนั และ/หรือมีกรรมกำรร่วมกนั และ/หรือมีญำติสนิทของกรรมกำรผู้มีอ ำนำจควบคมุเป็นกรรมกำรและ/
หรือผู้ ถือหุ้นในบริษัทดงักลำ่ว   

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 


