
  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3-13  ข้อมลูทำงกำรเงินที่ส ำคญั หน้ำที่ 1 ของ 16 

13 ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

13.1 ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 

13.1.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี  

งบกำรเงินรวมส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 ตรวจสอบโดย นำงสำวสพุรรณี ตริยำนนัทกลุ ผู้สอบ
บญัชีเลขทะเบยีน 4498 จำกบริษัท ส ำนกังำน อี วำย จ ำกดั ได้แสดงควำมเห็นตอ่งบกำรเงินปี 2558 แบบไมม่เีง่ือนไขและ
ไมม่ีข้อสงัเกตใดๆเป็นพิเศษ 

งบกำรเงินรวมส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ตรวจสอบโดย นำงสำวสพุรรณี ตริยำนนัทกลุ ผู้สอบ
บญัชีเลขทะเบยีน 4498 จำกบริษัท ส ำนกังำน อวีำย จ ำกดั ได้แสดงควำมเห็นตอ่งบกำรเงินปี 2559 แบบไมม่เีง่ือนไขและ
ไมม่ีข้อสงัเกตใดๆเป็นพิเศษ 

งบกำรเงินรวมส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ตรวจสอบโดย นำงสำวสพุรรณี ตริยำนนัทกลุ ผู้สอบ
บญัชีเลขทะเบยีน 4498 จำกบริษัท ส ำนกังำน อวีำย จ ำกดั ได้แสดงควำมเห็นตอ่งบกำรเงินปี 2560 แบบไมม่ีเง่ือนไขและ
ไมม่ีข้อสงัเกตใดๆเป็นพิเศษ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3-13  ข้อมลูทำงกำรเงินที่ส ำคญั หน้ำที่ 2 ของ 16 

13.1.2 ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

งบแสดงฐานะทางการเงนิของบริษัท เดอะ แพลทนัิม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 

รายการสินทรัพย์ 
ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 107 1 56 1 189 2 
เงินลงทนุชัว่ครำว 5,648 59 5,602 57 5,283 50 
ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่น 96 1 68 1 43 - 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้ 230 3 - - - - 
สนิค้ำคงเหลอื 13 - 13 - 13 - 
เงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่เชำ่ที่ดินระยะสัน้แก่
กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 

18 - 14 - - - 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น 7 - 15 - 62 1 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 91,,6 64 5,768 59 5,590 53 
เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระผกูพนั 1 - - - - - 
เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ - - - - - - 
เงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 85 1 159 2 3 - 
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ  1,922 20 2,468 25 3,418 33 
ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 1,102   12 1,110 11 1,171 11 
สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 108 1 255 3 252 3 
เงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่เชำ่ที่ดินระยะยำว 170 2 - - - - 
สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 29 - 41 - 36 - 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 11 - 21 - 21 - 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,428 36 4,054 41 4,901 47 
รวมสินทรัพย์ 9,547 100 9,822 100 10,491 100 

 

 

 

 

 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3-13  ข้อมลูทำงกำรเงินที่ส ำคญั หน้ำที่ 3 ของ 16 

รายการหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น 86 1 143 1 431 4 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จำกบคุคลที่เก่ียวข้องกนั - - - - - - 

เงินกู้ ยืมจำกสถำบนักำรเงิน-ส่วนท่ีถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี - - - - - - 

หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน - ส่วนท่ีถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี 2 - 2 - 4 - 

ภำษีเงินได้ค้ำงจ่ำย 90 1 95 1 99 1 

รำยได้ค่ำเช่ำรับล่วงหน้ำ - ส่วนท่ีจะรับรู้เป็นรำยได้ภำยในหนึง่ปี 162 2 165 2 165 2 

เงินมดัจ ำคำ่เช่ำรับระยะสัน้ 167 2 157 2 204 2 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 22 - 31 - 27 - 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 529 6 592 6 930 9 

เงินกู้ ยืมระยะยำว - สทุธิจำกส่วนท่ีถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี - - - - - - 

หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน - สทุธิจำกส่วนท่ีถงึก ำหนดช ำระ
ภำยในหนึง่ปี 

6 - 4 - 8 - 

รำยได้ค่ำเช่ำรับล่วงหน้ำ - สทุธิจำกส่วนท่ีจะรับรู้เป็นรำยได้ภำยใน
หนึง่ปี 

717 8 557 6 395 4 

เงินมดัจ ำคำ่เช่ำรับระยะยำว 67 1 92 1 56 1 

คำ่เช่ำท่ีดินระยะยำวค้ำงจ่ำย - - 55 1 270 3 

เงินประกนัผลงำน 6 - 30 - 56 0 

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนกังำน 9 - 11 - 15 - 

หนีส้ินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 10 - 15 - 27 - 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 815 9 764 8 827 8 

รวมหนีส้ิน 1,344 15 1,356 14 1,757 17 

ทนุจดทะเบียน 2,800 29 2,800 29 2,800 27 

ทนุเรียกช ำระแล้ว 2,800 29 2,800 29 2,800 27 

ส่วนเกินมลูคำ่หุ้นสำมญั 4,410 46 4,410 45 4,410 42 

ก ำไรสะสมจดัสรรแล้ว - ส ำรองตำมกฎหมำย 78 1 115 1 157 1 

ก ำไรสะสมยงัไม่ได้จดัสรร 920 9 1,146 11 1,372 13 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนผู้ ถือหุ้น (5) - (5) - (5) - 

รวมส่วนผู้ถือหุ้นของบริษัท 8,203 85 8,466 86 8,734 83 

ส่วนของผู้ มีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทย่อย - - - - - - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 8,203 85 8,466 86 8,734 83 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 9,547 100 9,822 100 10,491 100 

 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3-13  ข้อมลูทำงกำรเงินที่ส ำคญั หน้ำที่ 4 ของ 16 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมของบริษัท เดอะ แพลทนัิมกรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 

 
รายการ 

ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รำยได้จำกกำรให้เชำ่และบริกำร 1,042 59 1,107 59 1,259 61 

รำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรม 344 19 365 20 395 19 

รำยได้จำกกำรขำยอำหำรและเคร่ืองดื่ม 237 13 246 13 269 13 

รำยได้อ่ืน 145 9 145 8 136 7 

รวมรายได้ 1,768 100 1,863 100 2,059 100 

ต้นทนุในกำรให้เชำ่และบริกำร 253 14 270 14 318 16 

ต้นทนุกำรประกอบกิจกำรโรงแรม 190 10 184 10 186 9 

ต้นทนุขำยอำหำรและเคร่ืองดื่ม 188 11 196 10 206 10 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 65 4 57 3 69 3 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 282 16 275 15 286 14 

รวมค่าใช้จ่าย 978 55 982 52 1,065 52 

ก าไรก่อนส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมค้า       

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 790 45 881 48 994 48 

สว่นแบง่ก ำไรจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ - - 1 - - - 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 790 45 882 48 994 48 

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงิน - - (1) - (1) - 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 790 45 881 48 993 48 

คำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (160) (9) (177) 10  (221) 11 

ก าไรส าหรับปี 630 36 704 38 772 37 

รายการที่ไม่ถูกบันทกึในส่วนก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง-
สุทธิจากภาษีเงนิได้ 

1 - - - - - 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 631 36 704 38 772 37 

การแบ่งปันก าไร       

สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท 630 36 704 38 772 37 

สว่นที่เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที่ไมมี่อ ำนำจควบคมุของบริษัทยอ่ย - - - - - - 

 930 39 704 38 772 37 

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม       

สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท 631 36 704 38 772 37 

สว่นที่เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที่ไมมี่อ ำนำจควบคมุของบริษัทยอ่ย - - - - - - 

 
631 36 704 38 772 37 

 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3-13  ข้อมลูทำงกำรเงินที่ส ำคญั หน้ำที่ 5 ของ 16 

งบกระแสเงนิสดรวมของบริษัท เดอะ แพลทนัิม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

  หน่วย:ล้านบาท 

กระแสเงนิสด ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

เงินสดสทุธิที่ท่ีได้มำ(ใช้ไป)จำกกำรด ำเนินงำน 551                 688 743 

เงินสดสทุธิที่ท่ีได้มำ(ใช้ไป)จำกกิจกรรมลงทนุ (5,440) (296) (103) 

เงินสดสทุธิที่ท่ีได้มำ(ใช้ไป)จำกกิจกรรมจดัหำเงิน 4,917 (443) (507) 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้
(ลดลง)สุทธิ 

28 (51) 133 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด ณ วนัต้นงวด 79 107 56 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนั
ปลายงวด 

107 56 189 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3-13  ข้อมลูทำงกำรเงินที่ส ำคญั หน้ำที่ 6 ของ 16 

ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญจากงบการเงนิรวมของบริษัท เดอะ แพลทนัิม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 
 

สัดส่วนทางการเงนิ หน่วย 
งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 

ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 
อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)     

อตัรำส่วนสภำพคล่อง เทำ่ 11.57 9.75 6.01 
อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว  เทำ่ 11.50 9.68 5.93 
อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด  เทำ่ 1.05 1.23 0.98 
อตัรำส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ำรค้ำ  เทำ่ 51.36 57.02 70.29 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย  วนั 7.01 6.31 5.12 
อตัรำส่วนหมนุเวียนเจ้ำหนี ้ เทำ่ 7.02 5.68 2.47 
ระยะเวลำช ำระหนี ้ วนั 51.26 63.33 145.51 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 
(Profitability Ratio) 

    

อตัรำก ำไรขัน้ต้น % 61.10 62.22 63.10 
อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน % 48.68 51.29 51.66 
อตัรำส่วนเงินสดตอ่กำรท ำก ำไร % 69.74 78.08 74.74 
อตัรำก ำไรสทุธิ % 35.60 37.79 37.50 
อตัรำผลตอบแทนตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น  % 11.62 8.45 8.98 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการ
ด าเนินงาน (Efficiency Ratio)      

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์   % 9.22 7.27 7.60 
อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร   % 30.44  33.64  37.56  
อตัรำกำรหมนุของสินทรัพย์  เทำ่ 0.26 0.19 0.20 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
(Financial Policy Ratio) 

    

อตัรำส่วนหนีส้ินตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น  เทำ่ 0.16 0.16 0.20 
อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพนั เทำ่ 2.11 0.75 0.71 
อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล % 70.04 71.04 n.a. 

 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

 

สว่นที่ 3-14  กำรวิเครำะห์และค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร หน้ำที่ 7 ของ 16 
 

14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวมการด าเนินงานที่ผ่านมา 

 ภำวะเศรษฐกิจไทยในปี 2560 ฟืน้ตวัอย่ำงต่อเนื่องจำกกำรส่งออกที่ขยำยตวัดีขึน้ และจำกกำรเติบโตอย่ำง

ตอ่เนื่องของอตุสำหกรรมกำรท่องเที่ยวทัง้ด้ำนรำยได้และจ ำนวนนกัท่องเที่ยวหลงัจำกมีกำรปรำบปรำมทวัร์ผิดกฎหมำย 

ประกอบกบักำรบริโภคภำคเอกชนโดยรวมขยำยตวัอย่ำงต่อเนื่องโดยเฉพำะกำรใช้จ่ำยในหมวดสินค้ำคงทนและหมวด

บริกำร 

 ในปี 2560 ท่ำมกลำงสภำพเศรษฐกิจที่ฟืน้ตวัอย่ำงต่อเนื่อง บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) ยงัคง

รักษำอตัรำกำรเติบโตของรำยได้และก ำไรสทุธิไว้ได้ และมุง่มัน่ท่ีจะด ำเนินกำรขยำยธุรกิจตำมแผนกลยทุธ์ที่วำงไว้ โดยให้

ควำมส ำคญักบักำรสร้ำงรำยได้ควบคูไ่ปกบักำรบริหำรต้นทนุอยำ่งมีประสทิธิภำพ 

  ปี 2560 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีก ำไรส ำหรับงวดเพิ่มขึน้จ ำนวน 68 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 

10 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559  ขณะที่มีต้นทนุรวม 710 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2559 จ ำนวน 60 ล้ำนบำท คิดเป็น

เพิ่มขึน้ร้อยละ 9 และมีก ำไรสทุธิปี 2559 และ 2560 จ ำนวน 704 ล้ำนบำทและ 772 ล้ำนบำทตำมล ำดบั 

การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานที่ผ่านมา 

รายได้จากการด าเนินงาน 

บริษัทฯมีรำยได้รวมส ำหรับปี 2559 และ 2560 จ ำนวน 1,863  ล้ำนบำท และ 2,059 ล้ำนบำท

ตำมล ำดบั เพิ่มขึน้จ ำนวน 196 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 11 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
1) รายได้จากการให้เช่าและบริการ 

บริษัทฯมีรำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำรส ำหรับปี 2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 152 ล้ำนบำท คิดเป็น 

เพิ่มขึน้ร้อยละ 14 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เนื่องจำกบริษัทฯได้ปรับรำคำคำ่เช่ำพืน้ท่ีเพิ่มขึน้ระหวำ่งปีส ำหรับพืน้ท่ีเช่ำที่

สิน้สดุสญัญำเช่ำของโครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชั่น มอลล์ ซึ่งส่งผลให้รำยได้ค่ำเช่ำพืน้ที่และบริกำรพืน้ที่เช่ำเพิ่มขึน้

จ ำนวน 50 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6 และกำรที่บริษัทฯได้เข้ำท ำสญัญำเช่ำเหมำพืน้ที่สว่นกลำงและพืน้ที่ให้บริกำร

ป้ำยโฆษณำของนิติบคุคลอำคำรชดุ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ เมื่อวนัท่ี  1 มิถนุำยน 2559 โดยบริษัทฯมีวตัถปุระสงค์

ในกำรน ำพืน้ท่ีสว่นกลำงดงักลำ่วมำใช้ปลอ่ยพืน้ท่ีเช่ำและพืน้ที่โฆษณำภำยในศนูย์กำรค้ำ ซึ่งในปี 2560 บริษัทฯสำมำรถ

น ำพืน้ท่ีดงักลำ่วมำบริหำรจดักำรได้อย่ำงมีประสิทธิภำพมำกขึน้ เช่น กำรปลอ่ยพืน้ที่เช่ำเพื่อจดักิจกรรม (Event) ได้มำก

ขึน้ และมีรำยได้เพิ่มขึน้จำกผู้สนบัสนนุทำงกำรตลำด (Marketing Sponsorship) ส ำหรับกิจกรรมตำ่งๆภำยในศนูย์กำรค้ำ

สง่ผลให้รำยได้สว่นนีเ้พิ่มขึน้จ ำนวน 43 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 70 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559  ประกอบกบักำรเปิด

ด ำเนินงำนเต็มปีในปี 2560 ของโครงกำรตลำดนดันีออน ซึง่เร่ิมเปิดด ำเนินงำนในช่วงต้นเดือนธันวำคม 2559 จึงสง่ผลให้

รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำรเพิ่มขึน้ 
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2) รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 

บริษัทฯมีรำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรมส ำหรับปี 2560 เพิม่ขึน้จ ำนวน 30 ล้ำนบำท คิด 

เป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 8 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เนื่องจำกในปีนีอ้ตัรำค่ำห้องพกัเฉลี่ยมีกำรปรับตวัสงูขึน้ร้อยละ7 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัปี 2559 ซึง่มำจำกกลุม่ลกูค้ำ MICE (กลุม่ลกูค้ำที่เข้ำมำประชุมสมัมนำ กำรท่องเที่ยวเพื่อเป็นรำงวลั และ

กำรแสดงสินค้ำ) เพิ่มมำกขึน้ โดยกลุ่มลูกค้ำดังกล่ำวมีอัตรำค่ำห้องพักอยู่ในระดับที่สูง และบริษัทฯมีกำรอัพเกรด 

(Upgrade)ห้องพกัให้กบัลกูค้ำ ประกอบกบัในไตรมำสที่ 3 ของปี 2560 บริษัทฯมีห้องพกัเพิ่มขึน้จำกเดิมจ ำนวน 5 ห้อง จึง

สง่ผลให้บริษัทฯมีรำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรมเพิ่มสงูขึน้ รวมทัง้ในไตรมำส 4 ของปี 2560 บริษัทฯมีอตัรำกำรเข้ำ

พกัเฉลี่ยอยู่ที่อตัรำร้อยละ 90 สง่ผลให้อตัรำกำรเข้ำพกัเฉลี่ยในปี 2560 เท่ำกับร้อยละ 88 (ปี 2559 เท่ำกับร้อยละ 87) 

เนื่องจำกได้รับปัจจยัสนบัสนนุจำกกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนนกัท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติที่เข้ำมำท่องเที่ยวในประเทศไทย โดย

ในปี 2560 มีจ ำนวนนักท่องเที่ยวประมำณ 35.4 ล้ำนคน หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 9 และนโยบำยกำรจัดระเบียบทัวร์ผิด

กฎหมำยได้คลีค่ลำยลงและกลบัสูภ่ำวะปกติ 
3) รายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 

รำยได้จำกกำรขำยอำหำรและเคร่ืองดื่มของโครงกำร เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ส ำหรับปี 
2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 23 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 9 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เนื่องจำกมีนกัทอ่งเที่ยวทัง้ชำวไทย
และชำวต่ำงชำติเข้ำมำใช้บริกำรภำยในศนูย์อำหำรเพิ่มมำกขึน้ และบริษัทฯได้มีกำรปรับเปลี่ยนร้ำนอำหำรภำยในศนูย์
อำหำรให้มีควำมหลำกหลำยสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำได้เพิ่มขึน้  

4) รายได้อื่น 

รำยได้อื่นของบริษัทฯโดยส่วนใหญ่ประกอบด้วย ดอกเบีย้รับจำกเงินฝำกธนำคำร ก ำไรจำก
ผลตำ่งฃระหวำ่งมลูคำ่ตำมบญัชีและมลูคำ่สนิทรัพย์สทุธิ (NAV) ของเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพื่อค้ำและก ำไรจำกกำรขำย
หลกัทรัพย์เพื่อค้ำ ทัง้นีร้ำยได้อื่นส ำหรับปี 2560 ลดลงจ ำนวน 9 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 6 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 
2559  สำเหตหุลกัเกิดจำกในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2559 บริษัทฯได้ท ำสญัญำรับจ้ำงบริหำรโครงกำรกบันิติบคุคลแห่งหนึ่ง 
เพื่อบริหำรโครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ แต่ในปี 2560 นิติบคุคลได้ยกเลิกสญัญำดงักลำ่วเพื่อน ำไปบริหำรเอง 
ประกอบกบัในปี 2559 บริษัทฯได้รับเงินคำ่ปรับงำนก่อสร้ำงลำ่ช้ำจำกผู้ รับเหมำรำยหนึง่ และบริษัทฯได้รับเงินจำกกำรโอน
สทิธิสญัญำเช่ำของลกูค้ำ ซึง่ในปี 2560 บริษัทฯไมม่ีรำยได้ดงักลำ่ว  

ขณะที่ ในปี 2560 บริษัทฯได้รับผลตอบแทนจำกกำรลงทนุเพิ่มขึน้จ ำนวน 13 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 
ร้อยละ 12 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เนื่องจำกบริษัทฯมีกำรปรับเปลี่ยนนโยบำยกำรลงทนุ โดยปี 2560 บริษัทฯน ำเงิน
สว่นใหญ่ไปลงทนุในกองทนุตรำสำรหนีท้ี่ให้ผลตอบแทนที่สงูกวำ่ดอกเบีย้เงินฝำกประจ ำซึง่มีอตัรำดอกเบีย้ลดลง  

ต้นทุนรวม 

บริษัทฯมีต้นทนุรวมส ำหรับปี 2560 จ ำนวน 710 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 60 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 

ร้อยละ 9 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 โดยมีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้                
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1)  ต้นทุนในการให้เช่าและบริการ 

บริษัทฯมีต้นทนุในกำรให้เช่ำและบริกำรส ำหรับ ปี 2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 48 ล้ำนบำท คิดเป็น

เพิ่มขึน้ร้อยละ 18 เมื่อเปรียบเทยีบกบัปี 2559 เนื่องจำกบริษัทฯมต้ีนทนุคำ่เช่ำและคำ่บริกำรเพิม่ขึน้จำกกำรเช่ำเหมำพืน้ท่ี

จำกนติิบคุคลอำคำรชดุ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ตำมสญัญำเชำ่ที่ได้กลำ่วมำแล้วข้ำงต้น โดยบริษัทฯจะจำ่ยคำ่เช่ำ

ซึง่ผนัแปรตำมยอดรำยได้คำ่เชำ่และบริกำรท่ีบริษัทฯได้รับจำกลกูค้ำและต้นทนุคำ่เช่ำโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ เพิ่ม

สงูขึน้ เนื่องจำกในปี 2559 บริษัทฯได้รับสว่นลดคำ่เช่ำโครงกำร แตใ่นปี 2560 บริษัทฯไมไ่ด้รับสว่นลดคำ่เช่ำโครงกำร

ดงักลำ่ว   
2) ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม 

บริษัทฯมีต้นทนุประกอบกิจกำรโรงแรมส ำหรับปี 2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 2 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิม่ขึน้ 

ร้อยละ 1 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เนื่องจำกคำ่ใช้จ่ำยทีจ่่ำยให้แก่ตวัแทนกำรเดินทำง (Travel Agency) เพิ่มขึน้จ ำนวน 

4 ล้ำนบำท ซึง่ผนัแปรตำมยอดรำยได้ห้องพกัที่เพิ่มสงูขึน้ และกำรเพิ่มขึน้ของคำ่ใช้จ่ำยด้ำนบคุคลำกรจ ำนวน 2 ล้ำนบำท 

ขณะที่บริษัทฯมีทรัพย์สนิในกำรคิดคำ่เสือ่มรำคำจนครบอำยกุำรใช้งำนเพิม่ขึน้ท ำให้คำ่เสือ่มรำคำลดลงจ ำนวน 4 ล้ำน

บำท 

3) ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 

บริษัทฯมีต้นทนุขำยอำหำรและเคร่ืองดื่มส ำหรับปี 2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 10 ล้ำนบำท คิดเป็น
เพิ่มขึน้ร้อยละ 5 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ซึง่สว่นใหญ่เป็นต้นทนุทำงตรงที่ผนัแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำยอำหำร
และเคร่ืองดื่มที่เพิม่ขึน้ อยำ่งไรก็ตำมในปี 2560 บริษัทฯมีคำ่ใช้จ่ำยด้ำนบคุลำกรลดลงจ ำนวน 2 ล้ำนบำท แตบ่ริษัทฯ
ยงัคงรักษำระดบักำรให้บริหำรภำยในศนูย์อำหำร เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ได้อยำ่งมีประสทิธิภำพเช่นเดิม 

ก าไรขัน้ต้น 

ในปี 2560 บริษัทฯมีก ำไรขัน้ต้นเพิ่มขึน้จ ำนวน 145 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 14 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัปี 2559 เนื่องจำกบริษัทฯมีกำรเติบโตของรำยได้ในแตล่ะธุรกิจ โดยมีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

       ส ำหรับปี 2560  บริษัทฯมีอตัรำก ำไรขัน้ต้นส ำหรับธุรกิจหลกัรวมเท่ำกบัร้อยละ 63 มำกกว่ำอตัรำก ำไร

ขัน้ต้นในปี 2559 ซึง่มีอตัรำขัน้ต้นเทำ่กบัร้อยละ 62 ซึง่สำมำรถสรุปรำยละเอียดได้ดงันี ้

1) ธุรกิจให้เช่ำพืน้ท่ีและบริกำร มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นส ำหรับปี 2559 และ 2560 เทำ่กบัร้อยละ 76 และ  

75 ตำมล ำดบั ขณะที่ บริษัทฯมีก ำไรขัน้ต้นส ำหรับปี 2560  เพิ่มขึน้จ ำนวน 104 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 12 

เนื่องจำกกำรปรับคำ่เช่ำประจ ำปีของโครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ กำรเพิ่มพืน้ที่เช่ำใหม่จำกกำรเช่ำเหมำพื น้ที่

จำกนิติบคุคลอำคำรชดุ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ กำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกกำรบริหำรพืน้ที่สว่นกลำงซึ่งถกูน ำมำจดั

กิจกรรม(Event)เพิ่มขึน้และรำยได้จำกผู้สนบัสนุนทำงกำรตลำด (Marketing Sponsorship)เพิ่มขึน้ รวมทัง้ กำรเปิด

ด ำเนินงำนเต็มปีของโครงกำรตลำดนดันีออนตำมเหตผุลที่ได้กลำ่วมำข้ำงต้น 

2) ธุรกิจโรงแรม มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นส ำหรับปี 2559 และ 2560 เทำ่กบัอตัรำร้อยละ 50 และ 53  
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ตำมล ำดบั โดยบริษัทฯมีอตัรำก ำไรขัน้ต้นของปี 2560 สงูกว่ำปี 2559 เนื่องจำกปี 2560 บริษัทฯมีอตัรำค่ำเช่ำห้องพกั

อำศยัปรับตวัเพิ่มสงูขึน้จำกกลุม่ลูกค้ำกลุม่ MICE (กลุม่ลกูค้ำที่เข้ำมำประชุมสมัมนำ กำรท่องเที่ยวเพื่อเป็นรำงวลั และ

กำรแสดงสนิค้ำ) เพิ่มมำกขึน้ และจำกกำรเพิ่มจ ำนวนห้องพกัจำกเดิมอีกจ ำนวน 5 ห้อง 

3) ธุรกิจขำยอำหำรและเคร่ืองดื่ม มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นส ำหรับปี 2559 และ 2560 เทำ่กบัอตัรำร้อยละ  

20 และ 23 ตำมล ำดบั โดยบริษัทฯมีอตัรำก ำไรขัน้ต้นส ำหรับปี 2560 สงูกวำ่ปี 2559 เนื่องจำกอตัรำร้อยละของกำรเพิ่มขึน้

ของรำยได้จำกกำรขำยอำหำรและเคร่ืองดื่มสงูกว่ำอตัรำกำรร้อยละของกำรเพิ่มขึน้ของต้นทุนขำยอำหำรและเคร่ืองดื่ม 

รวมทัง้บริษัทฯสำมำรถบริหำรต้นทนุได้อยำ่งมีประสิทธิภำพทัง้ต้นทนุด้ำนบคุคลกรและต้นทนุในกำรให้บริกำรศนูย์อำหำร

อื่นๆ 
ค่าใช้จ่าย 

1) ค่าใช้จ่ายในการขาย 

  บริษัทฯมีคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยส ำหรับปี 2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 12 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 
21 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของคำ่ใช้จ่ำยด้ำนบุคคลกรส ำหรับรองรับกำรเปิดขำยโครงกำร เดอะ 
มำร์เก็ต แบงคอก 

2) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

บริษัทฯมีคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรส ำหรับปี 2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 11 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อย 

ละ 4 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เนื่องจำกบริษัทฯมีคำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบับคุลำกรเพิ่มขึน้จ ำนวน 8 ล้ำนบำท และคำ่ตดั

จ ำหนำ่ยสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนจำกกำรตดัจ ำหนำ่ยโครงกำรทำงเดินอำร์วอล์ค (เดิมช่ือ”แบงคอก สกำยไลน์”) เพิ่มขึน้จ ำนวน 

12 ล้ำนบำท ขณะที่ บริษัทฯมีคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรอื่นๆลดลงจ ำนวน 9 ล้ำนบำท 
3) ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 

บริษัทฯมีสว่นแบง่ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำส ำหรับปี 2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 1 ล้ำนบำท 
เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ซึง่เกิดจำกกำรท่ีบริษัทฯเข้ำร่วมทนุกบัศนูย์กำรค้ำแหง่หนึง่ เพื่อด ำเนินกำรบริหำรโครงกำร
ก่อสร้ำงและให้กำรบ ำรุงรักษำตอ่เนื่องส ำหรับโครงกำรทำงเดินอำร์วอล์ค (เดิมช่ือ”แบงคอก สกำยไลน์”) ซึง่ในปี 2560 
บริษัทฯร่วมค้ำดงักลำ่วเกิดผลขำดทนุจึงสง่ผลให้บริษัทฯมีสว่นแบง่ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำในขณะท่ีในปี 2559 
บริษัทฯได้รับสว่นแบง่ก ำไรจำกเงินลงทนุดงักลำ่ว 

4) ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

บริษัทฯมีคำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้ส ำหรับปี 2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 44 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ  
25 เมื่อเปรียบเทยีบกบัปี 2559 ซึง่คำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้ดงักลำ่วจะผนัแปรตำมผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯท่ีปรับตวัดีขึน้
และบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดัได้มีกำรบนัทกึตดัจำ่ยผลขำดทนุทำงภำษีสะสมยกมำ 5 ปีที่ไมส่ำมำรถน ำมำหกั
ลดหยอ่นภำษีเงินได้นิติบคุคลได้ทนัในอนำคตเป็นคำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้นิติบคุคลตำมหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขของ
กรมสรรพำกร 
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ก าไรส าหรับงวด 

          ในปี 2560 บริษัทฯมีก ำไรส ำหรับงวดจ ำนวน 772 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 68 ล้ำนบำท คดิเป็นเพิม่ขึน้
ร้อยละ 10 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เนื่องจำกบริษัทฯมีก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำร ธุรกิจโรงแรมและธุรกิจ
อำหำรและเคร่ืองดืม่เพิม่ขึน้จ ำนวน 104 ล้ำนบำท 28 ล้ำนบำท และ 13 ล้ำนบำทตำมล ำดบั ขณะที่ คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำย
และบริหำรเพิ่มขึน้จ ำนวน 23 ล้ำนบำท สว่นแบง่ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำเพิม่ขึน้จ ำนวน 1 ล้ำนบำท คำ่ใช้จำ่ย
ภำษีเงินได้เพิ่มขึน้จ ำนวน 44 ล้ำนบำท และบริษัทฯมีรำยได้อื่นลดลงจ ำนวน 9 ล้ำนบำท เหตุผลตำมรำยละเอียดที่กลำ่ว
มำแล้วข้ำงต้น 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิ 

       สินทรัพย์ 

บริษัทฯมีสนิทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 และ 2560 จ ำนวน 9,822 ล้ำนบำท และ  10,491 ล้ำน 

บำทตำมล ำดบั เพิ่มขึน้จ ำนวน 669 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 7 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 โดยรำยละเอียด

สนิทรัพย์ที่ส ำคญัประกอบด้วย 
1) เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

บริษัทฯมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 เท่ำกบั 56 ล้ำนบำท และ 189 

ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยเงินสด ณ สิน้ปี 2560 เพิ่มขึน้จ ำนวน 133 ล้ำนบำท โดยสว่นใหญ่เพิ่มขึน้จำกเงินสดรับจำกกำร

ด ำเนินงำนโดยเฉพำะเงินสดรับจำกคำ่เช่ำพืน้ท่ีที่มีกำรตอ่สญัญำสว่นใหญ่ในเดือนธนัวำคม อยำ่งไรก็ตำมบริษัทมนีโยบำย

ในกำรถือเงินสดเท่ำที่จ ำเป็นเพื่อใช้ในกำรด ำเนินงำน ส่วนเงินสดที่เหลือบริษัทจะน ำไปลงทุนเพื่อให้ได้ผลตอบแทนที่

เหมำะสม 
2) เงนิลงทุนชั่วคราว 

เงินลงทนุชัว่ครำวของบริษัทสว่นใหญ่ประกอบด้วย เงินฝำกประจ ำระยะสัน้กบัสถำบนักำรเงิน เงิน 

ลงทุนในตรำสำรหนี ้พนัธบตัรรัฐบำลและหน่วยงำนของรัฐ และเงินลงทุนประเภทหลกัทรัพย์เพื่อค้ำ ทัง้นีบ้ริษัทฯมีกำร

ปรับเปลี่ยนนโยบำยกำรลงทนุ โดยปี 2560 บริษัทฯน ำเงินสว่นใหญ่ไปลงทนุในกองทุนตรำสำรหนีท้ี่ให้ผลตอบแทนที่สงู

กว่ำดอกเบีย้เงินฝำกประจ ำซึ่งมีอตัรำดอกเบีย้ลดลงโดย ณ สิน้ปี  2559 และ 2560 บริษัทมีเงินลงทนุชั่วครำว จ ำนวน 

5,602 ล้ำนบำท และ 5,283  ล้ำนบำทตำมล ำดบั ลดลงจ ำนวน 319 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 6 เมื่อเปรียบเทียบกบั

ปี 2559 เนื่องจำกบริษัทฯได้น ำเงินไปช ำระคำ่พฒันำโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก  
3) ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น  

ในปี 2560 บริษัทมีลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่นลดลง 25 ล้ำนบำทคิดเป็นลดลงร้อยละ 37   

เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 โดยสดัสว่นระหวำ่งลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่นเป็น ดงันี ้ 

ลกูหนีก้ำรค้ำ 

บริษัทฯมีลกูหนีก้ำรค้ำ ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 จ ำนวน  29 ล้ำนบำท และ 26 ล้ำนบำทตำมล ำดบั  
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ลดลงจ ำนวน 3  ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ10 ซึ่งในปี 2560 บริษัทมีควำมสำมำรถในกำรติดตำมหนีไ้ด้เร็วขึน้ โดยมี

ระยะเวลำเรียกเก็บหนีเ้ร็วขึน้เป็น 5 วนั โดยลกูหนีส้ว่นใหญ่ค้ำงช ำระหนีไ้ม่เกิน 3 เดือน เนื่องจำกบริษัทฯมีนโยบำยกำร

เรียกเก็บคำ่เช่ำลว่งหน้ำจำกลกูค้ำรำยยอ่ย และมีนโยบำยที่บริษัทฯก ำหนดไว้เพื่อป้องกนัควำมเสี่ยงจำกกำรให้สินเช่ือแก่

ลกูหนี ้กลำ่วคือ บริษัทฯจะเรียกเก็บเงินมดัจ ำค่ำเช่ำจำกลกูค้ำเพื่อเป็นประกนัยอดเงินค้ำงช ำระ โดยจ ำนวนเงินมดัจ ำ

ขึน้อยู่กับระยะเวลำของสญัญำเช่ำ  นอกจำกนีบ้ริษัทได้ก ำหนดวิธีกำรติดตำมหนีค้้ำงช ำระอย่ำงเป็นขัน้ตอนตัง้แต่กำร

โทรศพัท์แจ้ง กำรออกจดหมำยทวงหนี ้จนถึงกำรด ำเนินกำรตำมกฎหมำย  

ลกูหนีอ้ื่น 

ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทฯมีลกูหนีอ้ื่นจ ำนวน 39 ล้ำนบำท และ 17 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ลดลง  
22 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 56 เนื่องจำกกำรลดลงของดอกเบีย้ค้ำงรับเงินฝำกธนำคำรซึ่งครบก ำหนดรับดอกเบีย้
เงินฝำกดงักลำ่วและบริษัทได้เปลีย่นนโยบำยโดยน ำเงินไปลงทนุในเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพื่อค้ำซึง่ให้ผลตอบแทนทีด่กีวำ่
เงินฝำกประจ ำซึง่มีอตัรำดอกเบีย้ลดลงอยำ่งตอ่เนื่อง 

4) สินค้าคงเหลือ 

รำยกำรสนิค้ำคงเหลอืประกอบด้วยสินค้ำและวตัถดุิบประเภทอำหำรและเคร่ืองดื่มรวมถึง 

วสัดสุิน้เปลอืง โดย ณ สิน้ปี 2560 บริษัทมีมลูค่ำสินค้ำคงเหลือจ ำนวน 13 ล้ำนบำท ซึ่งมีจ ำนวนใกล้เคียงกบัมลูค่ำสินค้ำ
คงเหลือ ปี 2559 ทัง้นี ้สินค้ำคงเหลือของบริษัทฯมีมลูค่ำไม่สงู เนื่องจำกบริษัทฯมีนโยบำยรักษำปริมำณสินค้ำคงเหลือ
เพียงเพื่อให้เพียงพอตอ่ปริมำณควำมต้องกำรเทำ่นัน้  

5) เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าเช่าที่ดินระยะสัน้แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
เงินจ่ำยลว่งหน้ำคำ่เช่ำที่ดินระยะสัน้เป็นคำ่เช่ำจ่ำยลว่งหน้ำส ำหรับท่ีดินและอำคำรโครงกำร เดอะ  

วอร์ฟ สมุย ซึ่งจ่ำยให้แก่บริษัทฯซึ่งเก่ียวข้องกันโดยมีระยะเวลำกำรเช่ำ 10 ปี โดย ณ สิน้ปี  2559 บริษัทฯมีเงินจ่ำย
ลว่งหน้ำค่ำเช่ำที่ดินระยะสัน้แก่กิจกำรที่เก่ียวข้องกันจ ำนวน 14 ล้ำนบำท ในขณะที่ปี 2560 บริษัทฯไม่มีกำรจ่ำยเงิน
ลว่งหน้ำดงักลำ่ว  

6) สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 
ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทฯมีสินทรัพย์หมุนเวียนจ ำนวน 15 ล้ำนบำทและ 62 ล้ำนบำท

ตำมล ำดบัเพิ่มขึน้จ ำนวน 47 ล้ำนบำท โดยสว่นใหญ่เกิดจำกภำษีมลูคำ่เพิ่มของคำ่ก่อสร้ำงโครงกำร เดอะมำร์เก็ต  
แบงคอก ซึง่รอขอคืนจำกกรมสรรพำกร 

7) เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 
ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทฯมีเงินจ่ำยลว่งหน้ำคำ่ก่อสร้ำงจ ำนวน 159 ล้ำนบำท และ 3 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั ลดลงจ ำนวน 156 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 98 จำกกำรบนัทกึตดัจ่ำยคำ่ก่อสร้ำงจ่ำยลว่งหน้ำตำมจ ำนวน
ที่ได้ใช้ไปจริงในกำรก่อสร้ำงไปเป็นงำนระหวำ่งก่อสร้ำงของโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก 

8) อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
รำยกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุของบริษัทฯประกอบด้วย อำคำรและสว่นปรับปรุงพืน้ท่ีให้เช่ำ 

โครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ (ไมร่วมโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้) งำนระหวำ่ง
ก่อสร้ำงโครงกำร เดอะมำร์เก็ต แบงคอก และงำนปรับปรุงพืน้ที่โครงกำรตลำดนัดนีออน บริษัทฯบันทึกมูลค่ำของ
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนด้วยรำคำทุนหกัด้วยค่ำเสื่อมรำคำสะสมและค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำ โดย ณ สิน้ปี 2559 และ 
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2560 บริษัทฯมีอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุจ ำนวน 2,468 ล้ำนบำท และ 3,418 ล้ำนบำทตำมล ำดบั เพิ่มขึน้จ ำนวน 950 
ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 38 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ซึง่สำเหตเุกิดจำก 

 ต้นทนุงำนระหวำ่งก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก เพิ่มขึน้จ ำนวน 1,098 ล้ำนบำท  

 งำนปรับปรุงพืน้ที่โครงกำรตลำดนดันีออนจ ำนวน  3 ล้ำนบำทและโครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์
จ ำนวน 2 ล้ำนบำท 

  กำรโอนเปลีย่นประเภททรัพย์สนิไปเป็นท่ีดิน อำคำร และอปุกรณ์และสนิทรัพย์อื่น จ ำนวน 79 ล้ำนบำท 

 กำรหกัคำ่เสือ่มรำคำระหวำ่งปีจ ำนวน 74 ล้ำนบำท 

ณ สิน้ปี 2560 บริษัทมีมลูคำ่ยตุิธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุมลูคำ่ 7,677 ล้ำนบำทส ำหรับ 
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุซึ่งเปิดด ำเนินงำนแล้ว ซึ่งมลูค่ำยตุิธรรมประเมินโดยผู้ประเมินอิสระโดยใช้เกณฑ์พิจำรณำ
รำยได้ (Income Approach) 

9) ที่ดินอาคารและอุปกรณ์ 
รำยกำรท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ประกอบด้วย ที่ดิน อำคำร สว่นปรับปรุงอำคำรของโครงกำรโรงแรม  

โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้  ศนูย์อำหำรและสว่นส ำนกังำนของบริษัทฯภำยในโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ งำนเคร่ืองตกแตง่และติดตัง้  งำนระหวำ่งก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก อปุกรณ์ที่ใช้ใน
กำรด ำเนินงำน และยำนพำหนะ โดยสิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทฯมีมลูค่ำที่ดิน อำคำร และอปุกรณ์จ ำนวน 1,110 ล้ำน
บำท และ 1,171 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั เพิ่มขึน้จ ำนวน 61 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ซึ่ง
เกิดจำกกำรซือ้ทรัพย์สินเพิ่มจ ำนวน 77 ล้ำนบำท และรับโอนจำกอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 66 ล้ำนบำท กำรตดั
จ ำหนำ่ยทรัพย์สนิจ ำนวน 1 ล้ำนบำท และกำรตดัคำ่เสือ่มรำคำระหวำ่งปีจ ำนวน 81 ล้ำนบำท 

10) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนของบริษัทฯประกอบด้วย ซอฟแวร์คอมพิวเตอร์ และต้นทนุสทิธิตำมโครงกำร 

R-Walk (เดิมช่ือโครงกำร แบงคอก สกำยไลน์) โดย ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทมีสินทรัพย์ไม่มีตวัตนจ ำนวน 255 
ล้ำนบำทและ 252 ล้ำนบำทตำมล ำดบั ลดลงจ ำนวน 3 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 1 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2559 โดย
บริษัทฯมีกำรลงทนุเพิ่มในโครงกำร R-Walk จ ำนวน 18 ล้ำนบำท สทุธิด้วยคำ่ตดัจ ำหนำ่ยระหวำ่งปีจ ำนวน 21 ล้ำนบำท 

11) สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 
ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทฯมีสนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอตดับญัชี จ ำนวน 41 ล้ำนบำท และ 36 ล้ำนบำทตำมล ำดบั  

ลดลงจ ำนวน 5 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 12 โดยสว่นใหญ่เกิดจำกกำรบนัทกึตดัจ่ำยผลขำดทนุทำงภำษีสะสมยกมำ 5 
ปีของบริษัทยอ่ยที่ไมส่ำมำรถน ำมำหกัลดหย่อนภำษีเงินได้นิติบคุคลได้ทนัในอนำคตเป็นคำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้นิติบคุคล
ตำมหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขของกรมสรรพำกร 

หนีส้ิน 

ณ สิน้ปี   2559 และ 2560 บริษัทฯมีหนีส้นิรวมจ ำนวน 1,356 ล้ำนบำท และ 1,757 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั เพิ่มขึน้
จ ำนวน 401 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 30  โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

1) เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 
ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทฯมีเจ้ำหนีก้ำรค้ำจ ำนวน 143 ล้ำนบำท และ 431 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั เพิ่มขึน้

จ ำนวน 288 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 201 เนื่องจำก 
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 เจ้ำหนีก้ำรค้ำเพิ่มขึน้จ ำนวน 17 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 58 

 เจ้ำหนีอ้ื่นลดลงจ ำนวน 20 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 73 

 เจ้ำหนีค้่ำซือ้สินทรัพย์ถำวรเพิ่มขึน้จ ำนวน 282 ล้ำนบำท  ซึ่งเกิดจำกจำกค่ำเช่ำที่ดินโครงกำร 
เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ค้ำงจ่ำยเพิ่มขึน้จ ำนวน 301 ล้ำนบำท ซึ่งเกิดจำกกำรบนัทึกรำยกำร
คำ่ใช้จ่ำยค้ำงจ่ำยตำมมำตรฐำนกำรบญัชี ถึงแม้วำ่คำ่เช่ำดงักลำ่วตำมสญัญำเช่ำที่ดินจะยงัไมถ่ึง
ก ำหนดระยะเวลำที่ต้องช ำระเงิน และเจ้ำหนีค้่ำก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ลดลง
จ ำนวน 19 ล้ำนบำท 

 คำ่ใช้จ่ำยค้ำงจ่ำยเพิ่มขึน้จ ำนวน 9 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 30 
 

2) รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า 
รำยได้คำ่เชำ่รับลว่งหน้ำเป็นรำยได้คำ่เช่ำพืน้ท่ีที่บริษัทฯเรียกเก็บจำกลกูค้ำลว่งหน้ำตำมข้อก ำหนดใน 

สญัญำเชำ่ของบริษัทฯ ซึง่มีอำยสุญัญำเชำ่ 5-10 ปี โดย ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทมีรำยได้คำ่เช่ำรับลว่งหน้ำจ ำนวน 

722 ล้ำนบำท และ 560 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ลดลงจ ำนวน 161 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 22 โดยบริษัทฯจะทยอย

รับรู้รำยได้คำ่เชำ่รับลว่งหน้ำเป็นรำยได้ดงันี ้

รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สว่นท่ีจะรับรู้รำยได้ภำยใน 1 ปี 162 18 165 23 165 30 

สว่นท่ีรับรู้เป็นรำยได้ภำยใน 2-5 ปี 639 73 547 76 394 70 

สว่นท่ีรับรู้เป็นรำยได้มำกกวำ่ 5 ปี 78 9 10 1 1 - 

รวมรายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า 879 100 722 100 560 100 
 

3) เงนิมัดจ ารับค่าเช่าจากลูกค้า 
ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทมีเงินมดัจ ำรับจำกลกูค้ำจ ำนวน 249 ล้ำนบำท และ 260 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบัเพิ่มขึน้จ ำนวน 11 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 4 โดยจ ำนวนเงินมดัจ ำจะเติบโตไปในทำงเดียวกบัรำยได้ค่ำ
เช่ำและบริกำร  โดยสดัสว่นของเงินมดัจ ำคำ่เช่ำรับระยะสัน้และเงินมดัจ ำคำ่เช่ำรับระยะยำวเป็นดงันี ้
 

เงนิมัดจ ารับค่าเช่า 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เงินมดัจ ำคำ่เชำ่รับระยะสัน้ 167 71 157 63 204 78 

เงินมดัจ ำคำ่เชำ่รับรับระยะยำว 67 29 92 37  56 22 

รวมเงนิมดัจ ารับค่าเช่า 234 100 249 100     260 100 
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4) ค่าเช่าที่ดินระยะยาวค้างจ่าย 
คำ่ช่ำที่ดินระยะยำวค้ำงจ่ำยเกิดจำกบริษัทฯได้ลงนำมในสญัญำเช่ำที่ดินระยะยำวกบั 

ส ำนกังำนทรัพย์สินสว่นพระมหำกษัตริย์ เพื่อใช้ที่ดินในกำรก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก โดยได้ช ำระค่ำเช่ำ
ที่ดินลว่งหน้ำให้แก่ผู้ให้เช่ำเป็นเงิน 626 ล้ำนบำท ซึง่ปัจจบุนับริษัทได้โอนเงินจ่ำยลว่งหน้ำคำ่เช่ำที่ดินระยะยำวดงักลำ่วไป
เป็นอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ (งำนระหว่ำงก่อสร้ำง โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก)แล้วทัง้จ ำนวน ซึ่งเป็นกำรตดั
จ ำหนำ่ยมลูคำ่คำ่เช่ำที่ต้องช ำระด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอำยขุองสญัญำเช่ำ 36 ปี นบัจำกวนัสง่มอบพืน้ท่ี (วนัท่ี 14 ธนัวำคม 
2558) และในปี 2559 และ 2560 บริษัทมีคำ่เช่ำที่ดินระยะยำวค้ำงจ่ำยจ ำนวน 55 ล้ำนบำท และ 270 ล้ำนบำทตำมล ำดบั 
เพิ่มขึน้จ ำนวน 215 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 391 ซึ่งเกิดจำกกำรบนัทึกรำยกำรค่ำใช้จ่ำยค้ำงจ่ำยตำมมำตรฐำนกำร
บญัชี ถึงแม้วำ่คำ่เช่ำดงักลำ่วตำมสญัญำเช่ำที่ดินจะยงัไมถ่ึงก ำหนดระยะเวลำที่ต้องช ำระเงินก็ตำม 

 5) เงนิประกันผลงาน 
ณ สิน้ปี 2559 และ 2560 บริษัทฯมีเงินประกันผลงำนจ ำนวน 30 ล้ำนบำท และ 56 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบัเพิ่มขึน้จ ำนวน 26 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 87 โดยสว่นใหญ่เป็นเงินประกนัผลงำนซึ่งหกัจำกกำรจ่ำยช ำระ
คำ่ก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก และโครงกำรทำงเช่ือม R-WALK 

6) หนีส้ินภาษีเงนิได้รอตัดบัญชี 
ณ สิน้ปี 2559  และ 2560 บริษัทฯมีหนีส้ินภำษีเงินได้รอตดับญัชีจ ำนวน 15 ล้ำนบำท และ 27 ล้ำน

บำทตำมล ำดบั เพิ่มขึน้จ ำนวน 12  ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 80 โดยเกิดจำกผลแตกต่ำงทำงบญัชีและภำษีจำกก ำไร
จำกผลตำ่งระหวำ่งมลูคำ่ตำมบญัชีและมลูคำ่สนิทรัพย์สทุธิ (NAV) ของเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพื่อค้ำและกำรรับรู้ค่ำเช่ำ
จ่ำยตำมสญัญำเช่ำระยะยำว 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทฯมีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวมเพิ่มขึน้จำก ปี 2559 (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  
2559) จ ำนวน 268 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 3 เนื่องจำก 

1)   บริษัทฯมีก ำไรสทุธิส ำหรับปีจ ำนวน 772 ล้ำนบำท 
2)   เมื่อวนัที่ 23 พฤษภำคม 2560 บริษัทฯจ่ำยเงินปันผลจ ำนวน 504 ล้ำนบำท ตำมมติที่ประชุม

สำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2559 เมื่อวนัท่ี 25 เมษำยน 2560 
 

การวิเคราะห์สภาพคล่อง 

กระแสเงนิสด 

ในปี 2560 บริษัทฯมีกระแสเงินสดสทุธิได้มำจำกกิจกรรมกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 743 ล้ำนบำท ส่วน
ใหญ่เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนทัง้ในสว่นธุรกิจให้เช่ำและบริกำร ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจขำยอำหำร
และเคร่ืองดื่ม และเงินมดัจ ำคำ่เช่ำที่เรียกเก็บจำกผู้ เช่ำ  

ในปี 2560 บริษัทฯมีกระแสเงินสดสทุธิใช้ไปจำกกิจกรรมกำรลงทุนเท่ำกับ 103 ล้ำนบำท เนื่องจำก
บริษัทฯมีกำรลงทนุซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ และอำคำรและอุปกรณ์เพิ่มขึน้จ ำนวน 482 ล้ำนบำทและ 32 ล้ำน
บำทตำมล ำดบั กำรลงทนุในสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนซึง่สว่นใหญ่เป็นกำรลงทนุในโครงกำร R-walk R-walk (เดิมช่ือ “แบงคอก 
สกำยไลน์”) เพิ่มขึน้จ ำนวน 20 ล้ำนบำท รวมทัง้บริษัทฯได้จ่ำยเงินลว่งหน้ำค่ำก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก 



  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

 

สว่นที่ 3-14  กำรวิเครำะห์และค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร หน้ำที่ 16 ของ 16 
 

เพิ่มขึน้จ ำนวน 4 ล้ำนบำท อยำ่งไรก็ดีบริษัทฯได้ลงทนุในเงินลงทนุชัว่ครำวลดลงจ ำนวน 359 ล้ำนบำท ซึ่งจำกกำรลงทนุ
ในเงินลงทนุชัว่ครำวท ำให้บริษัทฯมีดอกเบีย้รับเพิ่มขึน้จ ำนวน 76 ล้ำนบำท  

ในปี 2560 บริษัทฯมีกระแสเงินสดสทุธิใช้ไปจำกกิจกรรมกำรจดัหำเงินจ ำนวน 507 ล้ำนบำท เนื่องจำกบริษัทฯมี
กำรจ่ำยเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้นจ ำนวน 504 ล้ำนบำท นอกจำกนีบ้ริษัทฯยงัจ่ำยช ำระหนีต้ำมสญัญำเช่ำกำรเงินจำกกำร
เช่ำซือ้รถยนต์อีกจ ำนวน 3 ล้ำนบำท 

การจัดหาแหล่งเงนิทุนและโครงสร้างเงนิทุน 

บริษัทฯมีนโยบำยในกำรจดัหำแหลง่เงินทนุส ำหรับโครงกำรใหม่ในรูปแบบของเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน หรือ
ทำงเลือกในกำรระดมทุนอื่นที่สำมำรถกระท ำได้ โดยบริษัทฯจะพิจำรณำและบริหำรต้นทนุทำงกำรเงินให้อยู่ในระดบัที่
เหมำะสม  

ส ำหรับกำรลงทนุในโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก บริษัทฯจะน ำเงินทุนที่ได้จำกกำรเสนอขำยหุ้นสำมญัต่อ
ประชำชนทัว่ไปไปลงทนุ และอำจใช้เงินกู้ยืมบำงสว่นจำกสถำบนักำรเงิน ซึ่งปัจจุบนับริษัทฯได้ช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยำว
จำกสถำบนักำรเงินแล้วทัง้หมด ท ำให้ถึงแม้จะมีจ ำนวนเงินกู้ยืมที่เพิ่มขึน้จำกกำรลงทนุในโครงกำรเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก 
ในอนำคต บริษัทฯคำดวำ่สดัสว่นหนีต้อ่ทนุของบริษัทฯจะไมไ่ด้รับผลกระทบในเชิงลบ 

 


