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ส่วนที่ 1 การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสัยทัศน์ พันธกิจและเป้าหมายในการด าเนินธุรกิจ 

บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ซึ่งในปัจจุบนัประกอบ
ธุรกิจหลกั ดงันี ้

• ธุรกิจให้เช่าและบริการ  

- โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์  

- โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ  

- โครงกำร ตลำดนีออน  

- โครงกำร ศนูย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก  

• ธุรกิจโรงแรม คือ โรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ ซึง่บริหำรงำนโดยเครือแอคคอร์ 

• ธุรกิจจ าหน่ายอาหารและเคร่ืองดื่ม  

- แพลทินมั ฟู้ด เซ็นเตอร์ ตัง้อยู่บนชัน้ 6 ศนูย์กำรค้ำ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 

- สตรีท ฟู้ด ตัง้อยู่บนชัน้ 3 ศนูย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก 

เพื่อสร้ำงกำรเติบโตยอดรำยได้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อยในอนำคตอย่ำงก้ำวกระโดดภำยในระยะเวลำ 3-5 ปีข้ำงหน้ำนี ้
บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ก ำหนดแผนธุรกิจและแผนกำรลงทุนไว้อย่ำงชดัเจนในอนำคตส ำหรับโครงกำรต่ำงๆ ภำยใต้
บริษัทย่อย ดงันี ้

• บริษัท เดอะ แพลทินัม มาร์เก็ต จ ากัด  (บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 99.99) ได้แก่ โครงกำร เดอะ  
มำร์เก็ต แบงคอก ซึ่งจะมีส่วนต่อขยำยเป็น โครงกำรอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำตัง้อยู่บนศูนย์กำรค้ำปลีกโซน M2 
พืน้ท่ีให้เช่ำประมำณ 38,000 ตำรำงเมตร และโรงแรม ม็อกซี่ โฮเทล แบงคอก รำชประสงค์ จ ำนวน 532 ห้อง   

• บริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ากัด (บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ในสดัส่วนร้อยละ 99.99) ได้แก่ โรงแรม ฮอลิเดย์ อินน์  
รีสอร์ท จ ำนวน 203 ห้อง ตัง้อยู่ที่เกำะสมยุ จ.สรุำษฎร์ธำนี บนพืน้ท่ี 10 ไร่  

วิสัยทัศน์ (Vision) 

“เป็นผู้น ำด้ำนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ เพื่อกำรพำณิชย์ โดยเน้นองค์รวมของกำรพฒันำให้ครอบคลมุทัง้ที่
อยู่อำศัย อำคำรส ำนักงำน โรงแรม ควบคู่ไปกับกำรสนับสนุนผู้ประกอบกำรรำยย่อย พัฒนำสังคมและส่ิงแวดล้อม  
ให้ผลตอบแทนอย่ำงเหมำะสมกบัผู้ ถือหุ้น ส่งเสริมคณุภำพชีวิตกำรท ำงำนแก่พนกังำนพร้อมมองหำพนัธมิตรทำงธุรกิจ 
เพื่อกำรเติบโตที่ยัง่ยืน” 

พันธกิจ (Mission) 

• ส่งเสริมพฒันำพืน้ท่ียทุธศำสตร์กำรค้ำย่ำนประตนู ำ้ ให้เป็นพืน้ท่ีศนูย์กลำงเศรษฐกิจที่ส ำคญัของประเทศ 

• สร้ำงควำมแข็งแกร่งอย่ำงต่อเนื่องในกำรบริหำรศนูย์ค้ำส่งและค้ำปลีกที่ครบวงจรในทกุกลุ่มธุรกิจ 
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• สนบัสนนุกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ทกุรูปแบบ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรพืน้ท่ีทำงธุรกจิจำกทัง้ ภำยในประเทศ 
และภมูิภำคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ 

• เสริมสร้ำงศกัยภำพผู้ประกอบกำรรำยย่อย มองหำพนัธมิตรทำงธุรกิจ รับผิดชอบต่อสงัคม ชมุชน ส่ิงแวดล้อม และ
ผู้ ถือหุ้น เพื่อกำรเติบโตอย่ำงยัง่ยืน 

• เสริมสร้ำงศกัยภำพบุคลำกรให้พร้อมรองรับกำรขยำยธุรกิจและปลกูฝังให้พนกังำนมีส่วนร่วมในควำมส ำเร็จของ
องค์กร โดยรณรงค์ให้พนกังำนเสนอควำมคิดริเร่ิมและน ำมำต่อยอดเป็นนวตักรรมใหม่ 

เป้าหมาย (Objectives) 

• พัฒนำศูนย์กำรค้ำ เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ ให้เป็นแหล่งค้ำส่งสินค้ำแฟชั่นที่ดีที่สุดของอำเซียนใน 10 ปี  
(The Best Wholesale Fashion Hub of ASEAN) 

• เติบโตธุรกิจศนูย์กำรค้ำทัง้ค้ำส่งและค้ำปลีก อย่ำงน้อย 1 แห่ง ใน 3 ปี 

• ขยำยธุรกิจโรงแรม อย่ำงน้อย 3 แห่ง ใน 3 ปี 

• เพิ่มธุรกิจอำคำรส ำนกังำนอย่ำงน้อย 1 แห่ง ใน 3 ปี 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ    

ปี 2545  
• จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท เอส.พี.ซี. พร็อพเพอร์ตีส์้ แอนด์ ดีเวลล็อปเม้นท์ จ ำกัด (SPC) ด้วยทุนจดทะเบียนจ ำนวน 

200 ล้ำนบำท เพื่อเร่ิมพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 
• จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จ ำกัด (SPT) ด้วยทุนจดทะเบียนจ ำนวน 60 ล้ำนบำท บริษัทฯ ยงั

ไม่ได้มีกำรประกอบธุรกิจแต่อย่ำงใด 
ปี 2546 
• เร่ิมก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร ศูนย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ส่วนแรก และเปิดขำยกรรมสิทธ์ิพืน้ที่

และให้เช่ำพืน้ท่ี เพื่อกำรพำณิชย์และพืน้ท่ีพกัอำศยัภำยในโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 
ส่วนแรก 

ปี 2548  
• ก่อสร้ำงโครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ ส่วนแรกแล้วเสร็จ มูลค่ำเงินลงทุนก่อสร้ำง

ประมำณ 1,500 ล้ำนบำท และเร่ิมเปิดด ำเนินกำรเชิงพำณิชย์ 
ปี 2549  
• ก่อสร้ำงโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ส่วนท่ีพกัอำศยั (คอนโดมิเนียม) แล้วเสร็จ และได้

เปิดให้เข้ำพกัอำศยั 
ปี 2550  
• บริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จ ำกัด (SPT) เพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 300 ล้ำนบำท เพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจของ

โครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 
ปี 2551   
• เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ส่วนขยำยและโรงแรม 
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ปี 2553   
• เปิดด ำเนินกำรโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ส่วนขยำย 
ปี 2554  
• เปิดด ำเนินกำรโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ บนชัน้ 6 - ชัน้ 24 ของอำคำรโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง 

เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ส่วนขยำย 
• บริษัทฯ และกลุ่มเกษรซึ่งเป็นบริษัทผู้พัฒนำอสังหำริมทรัพย์และบริหำรโครงกำรศูนย์กำรค้ำแห่งหนึ่งในย่ำน 

รำชประสงค์ ได้ร่วมลงทุนก่อตัง้บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกัด โดยบริษัทฯและกลุ่มเกษรได้ถือหุ้นในสดัส่วน 
ร้อยละ 49.90 เท่ำกัน เพื่อก่อสร้ำงและบริหำรโครงกำรทำงเดินลอยฟ้ำจำกสถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอสชิดลมมำยัง
โครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต  แบงกอก และศูนย์กำรค้ำที่
ส ำคญัในย่ำนรำชประสงค์  

ปี 2555  
• จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั ด้วยทุนจดทะเบียน 300 ล้ำนบำท เพื่อเข้ำประมลูสิทธิกำรเช่ำ

ที่ดินในย่ำนรำชประสงค์จำกส ำนักงำนทรัพย์สินส่วนพระมหำกษัตริย์ และได้เพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 683 ล้ำนบำท  
ในปี 2556 

ปี 2556  
• บริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จ ำกัด ได้ลงทุนในบริษัท เดอะ แพลทินัม มำร์เก็ต จ ำกัด โดยได้ออกหุ้นสำมัญ

จ ำนวน 6,830,000 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท คิดเป็นจ ำนวนเงินรวมประมำณ 683 ล้ำนบำท ท ำให้ บริษัท 
เอส.พี.ที.แมเนจเมนท์ จ ำกดั มีสดัส่วนกำรลงทนุในบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั ร้อยละ 99.99 

• จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั ด้วยทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1,940 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้น
สำมญัจ ำนวน 19.4 ล้ำนหุ้น มลูค่ำหุ้นท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท เพื่อรองรับกำรควบรวม (Amalgamation) บริษัท 9 
บริษัทท่ีมีควำมเก่ียวข้องสมัพนัธ์กนั ได้แก่  
- บริษัท เอส .พี.ท.ี แมเนจเมนท์ จ ำกดั 
- บริษัท ซี.อำร์.ซี. ดีเวลล็อปเมนท์ จ ำกดั 
- บริษัท พี.พี.เจ. แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 
- บริษัท แพลทินมั แอสเซท แมเนจเมนท์ จ ำกดั 
- บริษัท ทรัพย์พฒันำ แอสโซซเิอทส์ จ ำกดั 
- บริษัท เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ จ ำกดั 
- บริษัท คณำสิน แมเนจเมนท์ จ ำกดั 
- บริษัท บำร์บำร่ำ แมเนจเม้นท์ จ ำกดั 
- บริษัท แพลทินมั ฟู้ดส์ เซ็นเตอร์ จ ำกดั 

บริษัทข้ำงต้นมีควำมเก่ียวข้องกับกำรด ำเนินธุรกิจให้เช่ำพืน้ที่และให้บริกำรในโครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ 
แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ ทัง้ส่วนแรกและส่วนต่อขยำย รวมถึงกำรด ำเนินธุรกิจของโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ 
แพลทินมั ประตนู ำ้  

ปี 2557              
• บริษัทฯ เข้ำซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท เดอะ แพลทนิมั สมยุ จ ำกดั จ ำนวน 200,000 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

เป็นจ ำนวนเงินรวม 19.7 ล้ำนบำท  
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• บริษัทฯ ได้ลงทุนซือ้ที่ดิน ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะสมุย จ.สุรำษฎร์ธำนี เป็นจ ำนวนเงิน 32.1 ล้ำนบำท  
จำกกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นท่ีมีอ ำนำจควบคมุของบริษัทฯ เพื่อน ำมำใช้ในกำรพฒันำโครงกำรโรงแรม 

• บริษัทฯ เข้ำซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั จ ำนวนทัง้สิน้ 2,000 หุ้น มลูค่ำหุ้นทีต่รำไว้หุ้นละ 100 
บำท มีมลูค่ำหุ้นที่ช ำระแล้วหุ้นละ 25 บำท ในรำคำหุ้นละ 15.49 บำท เป็นเงินรวม 30,980 บำท จำกกรรมกำรและ
ผู้ ถือหุ้นท่ีมีอ ำนำจควบคมุของบริษัท เพื่อให้บริษัทดงักล่ำวท ำหน้ำที่บริหำรจดักำรอำคำรภำยในกลุ่ม 

• ที่ประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2557 เมื่อวันที่ 17 มิถุนำยน 2557 มีมติอนุมัติให้บริษัท เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป 
จ ำกดั แปรสภำพเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั ใช้ชื่อว่ำ “บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน)” และเปล่ียนแปลง
มลูค่ำหุ้นสำมัญที่ตรำไว้รำคำหุ้นละ 100 บำท เป็น 1 บำท ส่งผลให้บริษัทฯมีหุ้นสำมัญจ ำนวน 1,946.5 ล้ำนหุ้น 
มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำทซึ่งช ำระเต็มมูลค่ำแล้ว นอกจำกนี ้ที่ประชุมฯยังมีมติอนุมัติให้บริษัทเพิ่มทุนจำก 
1,946.5 ล้ำนบำท เป็น 2,800.0 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 853.5 ล้ำนหุ้น มลูค่ำหุ้นที่ตรำไว้
หุ้ นละ 1 บำท โดยกำรจัดสรรและเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมตำมสัดส่วนกำรถือหุ้ นจ ำนวน 153.5 ล้ำนหุ้ น  
ตำมมูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท เป็นจ ำนวนเงิน 153.5 ล้ำนบำท ซึ่งได้มีกำรด ำเนินกำรจนเสร็จสิน้ในเดือน
มิถุนำยน 2557 และบริษัทฯ ได้จดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุส่วนที่เหลือดงักล่ำวเพื่อเสนอขำยให้แก่ประชำชนและเข้ำ
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย จ ำนวน 700 ล้ำนหุ้น  

• ที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 3/2557 เมื่อวนัที่ 17 มิถนุำยน 2557 มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ เข้ำท ำสญัญำเช่ำ
โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย กับบริษัท เดอะ วอร์ฟ พลำซ่ำ สมุย จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกัน เมื่อวันที่ 29 
ตลุำคม 2557 โดยโครงกำรดงักล่ำวตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผดุ อ ำเภอเกำะสมยุ จ.สรุำษฎร์ธำนี  

ปี 2558  
• โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ เร่ิมเปิดด ำเนินกำรเมื่อวนัท่ี 1 มกรำคม 2558  
• บริษัทฯ ออกและเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุต่อประชำชนเป็นครัง้แรก (IPO) จ ำนวน 700 ล้ำนหุ้น มลูค่ำหุ้นสำมญั 

ทีต่รำไว้หุ้นละ 1 บำท ในรำคำหุ้นละ 7.4 บำท เป็นจ ำนวนเงินรวม 5,180 ล้ำนบำท ในเดือนมีนำคม 2558 
• หุ้นสำมญัของบริษัทฯได้เข้ำซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเป็นครัง้แรก เมื่อวนัท่ี 24 มีนำคม 2558 
• เร่ิมก่อสร้ำงทำงเดินลอยฟ้ำโครงกำร R-Walk (เดิมชื่อ“แบงคอก สกำยไลน์”) เชื่อมทำงเดินลอยฟ้ำจำกรถไฟฟ้ำบีทีเอส 

สถำนีชิดลมเข้ำสู่โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำงคอก และโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ  แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 
• บริษัทฯ เร่ิมด ำเนินกำรตอกเสำเข็มและกำรก่อสร้ำงโครงกำรเดอะ มำร์เก็ต ในปลำยเดือนธันวำคม 2558 
ปี 2559  
• ทำงเดินลอยฟ้ำโครงกำร R-Walk (เดิมชื่อ“แบงคอก สกำยไลน์”) เฟส 1 เปิดให้บริกำรชั่วครำว เมื่อวันที่ 11 

กรกฎำคม 2559 โดยเป็นกำรเชื่อมระหว่ำงโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ และโครงกำร 
เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก 

• โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ได้ด ำเนินกำรลงเสำเข็ม ท ำฟุตติง้ งำนชัน้ใต้ดินเสร็จเรียบร้อย และมีแผนจะเร่ิม
ก่อสร้ำงท ำโครงสร้ำงบนดินในเดือนมกรำคมปี 2560  

• โครงกำร ตลำดนีออน เปิดให้บริกำรในวนัท่ี 1 ธันวำคม 2559 
ปี 2560              
• เมื่อวนัที่ 26 ธันวำคม 2560 บริษัทฯ ได้จ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกัด (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) 

ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 4/2560 เมื่อวันที่ 7 พฤศจิกำยน 2560 ซึ่งได้มีมติอนุมัติให้จ ำหน่ำย
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เงินลงทุนในบริษัทย่อยของบริษัทฯ ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 จ ำนวน 1,980 หุ้น ให้แก่บุคคลที่มีควำมสนใจ ทัง้นี ้
มลูค่ำที่ได้รับจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุดงักล่ำวเป็นจ ำนวนเงินทัง้สิน้ 1.75 ล้ำนบำท  

• ทำงเดินลอยฟ้ำโครงกำร R-Walk (เดิมชื่อ“แบงคอก สกำยไลน์”) ได้เปิดให้บริกำรทัง้หมดเมื่อเดือนเมษำยน 2560 
ปี 2561           
• โรงแรม ฮอลิเดย์ อินน์ รีสอร์ทและโรงแรมฮอลิเดย์ อินน์ เอ็กเพรส ด ำเนินกำรภำยใต้ “บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ 

จ ำกัด” เป็นบริษัทย่อยซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ได้ผ่ำนกำรท ำรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม (EIA) และได้มีกำรตอกเสำเข็มในเดือนสิงหำคม 2561 โดยคำดว่ำพร้อมเปิดให้บริกำรในปี 2563 

• บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกัด เป็นบริษัทย่อยซึ่งบริษัทฯถือหุ้นอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ได้เซ็นสญัญำ
บริหำรโรงแรมใหม่จ ำนวน 2 แห่ง ระดับ 3 ดำว กับ แมริออท อินเตอร์เนชั่นแนล ประเทศไทย ในเดือนกันยำยน 
2561ซึ่งประกอบด้วยโรงแรม “ม็อกซี่ โฮเทล แบงคอก รำชประสงค์” จ ำนวน 532 ห้อง และโรงแรมโรงแรม “แฟร์ฟิลด์ 
บำย แมริออท แบงคอก รำชประสงค์” จ ำนวน 434 ห้อง โดยคำดว่ำพร้อมเปิดให้บริกำรปี 2564   

• เมื่อวนัท่ี 13 พฤศจิกำยน 2561 คณะกรรมกำรบริษัทได้มีมติอนมุตัิเช่ำที่ดินส่วนต่อขยำยโครงกำรเดอะ นีออน ไนท์ 
บำซำร์ (เฟส 2) เนือ้ที่ 2 ไร่ 3 งำน 56.6 ตำรำงวำ ซึง่ตัง้อยู่บนถนนเพชรบรีุ ระหว่ำงซอยเพชรบรีุ 23-31 โดยบริษัทฯ
ได้เปิดด ำเนินกำรเมื่อวนัท่ี 15 ธันวำคม 2561 

ปี 2562 
• เปิดให้บริกำรศนูย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก เมื่อวนัท่ี 14 กมุภำพนัธ์ 2562 บนพืน้ท่ี 20 ไร่ ในย่ำนรำชประสงค์ 

ประกอบด้วยอำคำร M1 และ M2 เชื่อมต่อกัน โดยมีร้ำนค้ำและร้ำนอำหำรที่หลำกหลำย ตอบสนองทุกไลฟ์สไตล์ 
ทัง้ส ำหรับผู้ที่มำเพื่อรับประทำนอำหำร ท ำงำน พกัผ่อน ช้อปปิง้ 

• เมื่อวนัที่ 30 สิงหำคม 2562 บริษัท เดอะ แพลทินัม มำร์เก็ต จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสัดส่วน
ร้อยละ 99.99 ได้ลงนำมในสญัญำให้เช่ำพืน้ที่กับ PPI (Thailand) Co., Ltd. จ ำนวนพืน้ที่ 3,983 ตำรำงเมตร เพื่อ
เปิด Don Don Donki ห้ำงสรรพสินค้ำรำคำประหยัดอันดับหนึ่ง จำกประเทศญ่ีปุ่ น ในโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต  
แบงคอก และคำดว่ำจะเปิดให้บริกำรในปลำยไตรมำส 1 ปี 2563 
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99.99% 99.99% 49.90% 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท บริษัทย่อย และกิจการร่วมค้า 
โครงสร้ำงกำรถือหุ้นของบริษัทฯ บริษัทย่อย กจิกำรร่วมค้ำ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 มีรำยละเอยีด ดงันี ้

 

 

 

 

 
บริษัท เดอะ แพลทนัิม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 

บริษัทฯ จดทะเบียนจัดตั ง้ขึ น้ เมื่อวันที่  3 ธันวำคม 2556 จำกกำรควบรวม (Amalgamation) บริษัท 9 บริษัท  
 ที่มีควำมเก่ียวข้องกบักำรด ำเนินโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ (ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่งและค้ำปลีก
ให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์) และโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตูน ำ้ เข้ำด้วยกัน โดยทัง้ 9 บริษัทดงักล่ำวมีกลุ่ม 
ผู้ ถือหุ้นใหญ่และผู้มีอ ำนำจควบคุมชุดเดียวกนั ต่อมำบริษัทฯ ได้รับกำรจดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษัทมหำชนจ ำกัด 
เป็น บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) เมื่อวนัท่ี 23 มิถนุำยน 2557  

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์และลงทนุในบริษัทย่อย โดยในปัจจบุนับริษัทมุ่งเน้น 

1. ธุรกิจให้เช่าและบริการ ได้แก่ โครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ โครงกำร เดอะวอร์ฟ 
สมยุ โครงกำร เดอะ นีออน ไนท์ บำซำร์ และศนูย์กำรค้ำ เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก  

2. ธุรกิจโรงแรม ได้แก่  โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้  
3. ธุรกิจจ าหน่ายอาหารและเคร่ืองดื่ม ตัง้อยู่บนชัน้ 6 ภำยในโครงกำร ศูนย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น 

มอลล์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯ ได้ลงทนุในบริษัทย่อยจ ำนวน 2 บริษัท และกิจกำรร่วมค้ำจ ำนวน 1 บริษัท ได้แก่  

บริษัท เดอะ แพลทนัิม มาร์เก็ต จ ากัด  

มีทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว จ ำนวน 683.0 ล้ำนบำท เป็นบริษัทย่อยซึ่งบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99 
ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ให้เช่ำ ธุรกิจส ำนักงำนให้เช่ำ และธุรกิจโรงแรม ได้แก่ โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต  
แบงคอก ซึ่งโครงกำรศูนย์กำรค้ำปลีกเฟส 1 ได้เปิดให้บริกำรในเดือนกุมภำพันธ์ ปี 2562 ส ำหรับเฟส 2 รวมทัง้ส่วน 
ต่อขยำยต่ำงๆ ในโครงกำร อยู่ระหว่ำงกำรยื่นขออนญุำตเพื่อก่อสร้ำง โดยมีลกัษณะโครงกำรท่ีผสมผสำนประโยชน์กำร
ใช้สอยหลำยประเภท แบบมิกซ์ยสู ได้แก่ ศนูย์กำรค้ำ อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ และโรงแรม 

บริษัท เดอะ แพลทนัิม สมุย จ ากัด  

มีทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 20.0 ล้ำนบำท เป็นบริษัทย่อยซึ่งบริษัทฯถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ประกอบธุรกิจ
โรงแรมซึ่งในปัจจุบันมีเนือ้ที่ 10 ไร่ 1 งำน 21.5 ตำรำงวำ ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะสมุย จ.สุรำษฎร์ธำนี โดย
ปัจจบุนัโรงแรมดงักล่ำวอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงซึง่คำดว่ำจะแล้วเสร็จประมำณไตรมำส 1 ของปี 2564  

บริษัท เดอะ แพลทนัิม กรุ๊ป จ ากัด 
(มหาชน)2 

บริษัท เดอะ แพลทนัิม 

มาร์เก็ต จ ากดั 

บริษัท เดอะ แพลทนัิม 
สมุย จ ากัด 

บริษัท แบงคอก 

สกายไลน์ จ ากดั 
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บริษัท แบงคอก สกายไลน์ จ ากัด  

มีทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 100,000 บำท เป็นกิจกำรร่วมค้ำซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้ นในสัดส่วนร้อยละ 49.90 กับกลุ่มเกษรใน
สดัส่วนท่ีเท่ำกัน มีวตัถุประสงค์ในกำรด ำเนินกำรบริหำรโครงกำรก่อสร้ำง รวมถึงกำรบริหำรจดักำรทำงเดินลอยฟ้ำระหว่ำง
สถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอสชิดลม ศูนย์กำรค้ำ และอำคำรพลำซ่ำที่ส ำคัญในย่ำนรำชประสงค์ ได้แก่ อำคำรอัมรินทร์พลำซ่ำ 
อำคำรเกษรพลำซ่ำ ห้ำงสรรพสินค้ำบิ๊กซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ และอำคำรท่ีจะก่อสร้ำงขึน้ในอนำคตของกลุ่มเกษร โครงกำร เดอะ 
มำร์เก็ต แบงคอก อำคำรโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ และโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ 
มอลล์ ภำยใต้ชื่อ รำชประสงค์ วอล์ค (R-Walk) 

2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

2.1 โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้แยกตามประเภทธุรกิจ 

ประเภทรายได้ 
2560 2561 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
1 รำยได้คำ่เชำ่และคำ่บริกำร(1) 1,259 61 1,332 63 1,627 66 
2 รำยได้จำกกจิกำรโรงแรม(2) 395 19 434 20 455 19 
3 รำยได้จำกอำหำรและเคร่ืองดืม่(3) 269 13 268 13 251 10 
4 รำยได้อื่น(4) 136 7 83 4 132 5 
รวมรายได้ 2,059 100 2,117 100 2,465 100 

หมำยเหต ุ
(1) รำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร ประกอบด้วยรำยได้ค่ำเช่ำพืน้ที่ รำยได้ส่วนแบ่งจำกรำยได้ร้ำนค้ำ รำยได้ส่วนเพ่ิมจำกกำรใช้พืน้ที่ส่วนกลำง
จดักิจกรรม รำยได้ค่ำสำธำรณปูโภค รำยได้ค่ำส่วนกลำง รำยได้ค่ำเบีย้ประกนั รำยได้ภำษีโรงเรือน และรำยได้ค่ำที่จอดรถ 

(2) รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม ประกอบด้วยรำยได้ค่ำห้องพกั ค่ำขำยอำหำรและเคร่ืองดื่มของโรงแรม และรำยได้จำกบริกำรอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับ
ธุรกจิโรงแรม 

(3) รำยได้จำกอำหำรและเคร่ืองดื่ม เป็นรำยได้จำกกำรด ำเนินธุรกิจศนูย์อำหำรและเคร่ืองดื่มไม่รวมรำยได้จำกกำรขำยอำหำรและเคร่ืองดื่ม
จำกธุรกิจโรงแรม โดยรำยได้ในส่วนนีอ้ยู่ในรูปของส่วนแบ่งรำยได้จำกร้ำนค้ำต่ำงๆ โดยบริษัทจะบนัทึกรำยได้ทัง้หมดจำกกำรขำยอำหำร
และเคร่ืองดื่มในศนูย์อำหำรในงบกำรเงิน และบนัทึกส่วนที่จ่ำยคืนให้กบัผู้ประกอบกำรร้ำนค้ำเป็นต้นทนุขำยของธุรกิจศนูย์อำหำร 

 (4) รำยได้อ่ืน ประกอบด้วย ดอกเบีย้รับ รำยได้ค่ำป้ำยโฆษณำ ก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรขำยหลกัทรัพย์ ก ำไร (ขำดทนุ) ที่ยงัไม่ได้เกิดขึน้จำก
กำรขำยหลกัทรัพย์ และก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรขำยทรัพย์สิน และรำยได้อ่ืนๆ 

 

2.2 ลักษณะผลิตภัณฑ์และบริการ 

ปัจจุบัน บริษัทฯ มีโครงกำรศูนย์กำรค้ำส่งและค้ำปลีก พืน้ที่ให้เช่ำในลักษณะตลำดนัด และโรงแรม ภำยใต้กำร
บริหำรงำนทัง้สิน้ 5 โครงกำร แบ่งเป็นศูนย์กำรค้ำ 3 แห่ง ประกอบด้วย ศูนย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 
โครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมุย และศูนย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก โครงกำรพืน้ที่ให้เช่ำลักษณะตลำดนัดกลำงคืน  
1 แหง่ ภำยใต้ชื่อ เดอะ นีออน ไนท์ บำซำร์  และธรุกิจโรงแรม 1 แห่ง ภำยใต้ชื่อ โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้  

บริษัทฯ มีเแผนกำรลงทุนในโครงกำรเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ซึ่งแบ่งออกเป็น 3 เฟส คือ เฟส 1 ศูนย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต 
แบงคอก (เปิดให้บริกำรเมื่อวนัที่ 14 กุมภำพนัธ์ 2562) เฟส 2 ประกอบด้วยโรงแรมระดบั 3 ดำว และอำคำรส ำนกังำน
ให้เช่ำ เฟส 3 ประกอบด้วยโรงแรมระดบั 3 ดำวและศนูย์กำรค้ำ นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยงัมีโครงกำรโรงแรมฮอลิเดย์ อินน์ 
รีสอร์ท ซึง่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โดยมีรำยละเอียดโครงกำรต่ำงๆ ดงันี ้
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1) ธุรกิจให้เช่าและบริการ  

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯ มีโครงกำรท่ีเปิดด ำเนินกำรแล้วจ ำนวน 4 แห่ง ได้แก่ 

1.1) ศูนย์แฟชั่นค้าส่ง เดอะ แพลทนัิม แฟชั่น มอลล์ (“ศนูย์กำรค้ำ”) ตัง้อยู่บริเวณใจกลำงพืน้ท่ีประตนู ำ้  
มีลักษณะกำรด ำเนินธุรกิจในรูปแบบศูนย์ค้ำส่งและค้ำปลีกเสือ้ผ้ำแฟชั่นขนำดใหญ่ที่มีควำมทันสมัย 
และเป็นศูนย์รวมแหล่งแฟชั่นค้ำส่งครบวงจร ประกอบด้วยร้ำนค้ำส่งมำกกว่ำ 2,500 ร้ำนค้ำ ภำยใน
ศูนย์กำรค้ำได้มีกำรจัดโซนสินค้ำหรือร้ำนค้ำอย่ำงเป็นหมวดหมู่ เช่น เสือ้ผ้ำบุรุษ เสือ้ผ้ำสตรี กระเป๋ำ 
เคร่ืองหนัง รองเท้ำ เคร่ืองประดับ พร้อมด้วยส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและระบบสำธำรณูปโภคอย่ำง 
ครบครัน ท ำให้ศนูย์กำรค้ำเป็นท่ีนิยมในกลุ่มผู้ เช่ำพืน้ท่ี และกลุ่มลกูค้ำที่มำซือ้สินค้ำหรือใช้บริกำร 

1.2) ศูนย์การค้าเดอะ มาร์เก็ต แบงคอก เป็นศูนย์กำรค้ำปลีกตัง้อยู่ใจกลำงกรุงเทพฯ บนพืน้ที่ 20 ไร่  
ในย่ำนรำชประสงค์ ประกอบด้วยอำคำร M1 และ M2 เชื่อมต่อกัน เป็นอำคำร 6 ชัน้ โดยมีร้ำนค้ำและ
ร้ำนอำหำรที่หลำกหลำย ตอบสนองทกุไลฟ์สไตล์ ทัง้ส ำหรับผู้ที่มำเพื่อรับประทำนอำหำร ท ำงำน พกัผ่อน 
ช้อปปิง้ ซึง่เปิดให้บริกำรไปเมื่อวนัท่ี 14 กมุภำพนัธ์ 2562 

1.3) เดอะ นีออน ไนท์ บาซาร์ มีลกัษณะเป็นสถำนที่ท่องเที่ยวขนำดใหญ่ใจกลำงกรุงเทพมหำนคร ได้รับ
กำรออกแบบด้วยแนวคิดโครงกำร คือ NEON NIGHT ALIVE ที่สดุของประสบกำรณ์ ช้อป ชิลล์ ชิม แชร์ 
เช็คอิน ใจกลำงเมืองรูปแบบใหม่ และโครงกำรตกแต่งด้วยสีสนัของนีออน เพื่อเอำใจคนรุ่นใหม่ที่ชื่นชอบ
กำรถ่ำยรูป และแชร์ประสบกำรณ์ภำยในโครงกำรประกอบไปด้วยร้ำนค้ำที่เป็นตู้ คอนเทนเนอร์ 
เต้นท์  และร้ำนอำหำรที่ตกแต่งตำมสไตล์ของตัวเอง รวมจ ำนวนกว่ำ 700 ร้ำนค้ำอำทิ  ร้ำนอำหำร 
เคร่ืองดื่ม และสินค้ำแฟชัน่ไลฟ์สไตล์ นอกจำกนี ้โครงกำรยงัมีจดุถ่ำยภำพต่ำงๆ ตอบโจทย์ควำมต้องกำร
ของคนเมืองยุคดิจิทัล ซึ่งมีกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยเป็นทัง้คนไทยที่ท ำงำนและกลุ่มผู้พักอำศัยในบริเวณ
ใกล้เคียง รวมทัง้นกัท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติ  

1.4) เดอะ วอร์ฟ สมุย เป็นคอมมนูิตีม้อลล์ติดชำยหำดแห่งแรกบนเกำะสมยุ ตกแต่งด้วยสถำปัตยกรรมย้อน
ยุคผสมผสำนระหว่ำงตะวันออกและตะวันตก ครบครันด้วยร้ำนอำหำร สินค้ำและบริกำรตอบทุกไลฟ์
สไตล์ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรลกูค้ำที่เดินทำงมำพกัผ่อน เดินทำงมำท่องเที่ยว และลกูค้ำที่อำศยับน
เกำะสมยุ  

2) ธุรกิจโรงแรม 

ในปัจจบุนั บริษัทฯ ได้ประกอบธุรกิจโรงแรม 1 แห่ง คือ โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตูน ำ้ ระดบั 4 ดำว 
ใจกลำงกรุงเทพมหำนคร ซึ่งให้บริกำรด้ำนห้องพกั ห้องอำหำร ห้องประชุม และห้องจัดเลีย้ง รวมถึงบริกำร
อื่นๆ ที่เก่ียวข้อง เช่น สระว่ำยน ำ้ สปำ ฟิตเนส เป็นต้น 

บริษัทฯ มีนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจโรงแรมด้วยกำรว่ำจ้ำงผู้บริหำรโรงแรมที่มีชื่อเสียง เพื่อบริหำรโรงแรมของ  
บริษัทฯ ให้ได้ตำมมำตรฐำนสำกลซึ่งท ำให้ลกูค้ำเกิดควำมมั่นใจในบริกำรของโรงแรม โดยบริษัทฯ ได้เข้ำท ำ
สญัญำจ้ำงบริหำรโรงแรม (Hotel Management Agreement) กบัเครือแอคคอร์ โฮเทลซึง่เป็นเครือกำรบริหำร
โรงแรมในระดับนำนำชำติที่มีชื่อเสียงรำยหนึ่ง เพื่อให้ท ำหน้ำที่บ ริหำรจัดกำรโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ 
แพลทินมั ประตนู ำ้ ตัง้แต่เดือนพฤศจิกำยน 2554 
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3) ธุรกิจจ าหน่ายอาหารและเคร่ืองดื่ม 

ในปัจจบุนับริษัทฯ มีธุรกิจจ ำหน่ำยศนูย์อำหำรและเคร่ืองดื่ม 2 แห่ง ได้แก่ 

3.1) แพลทินัม ฟู้ด เซ็นเตอร์ ตัง้อยู่บนชัน้ 6 ภำยในโครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น 
มอลล์ เพื่อจ ำหน่ำยอำหำรไทยและนำนำชำติมีจ ำนวน 24 ร้ำนค้ำ ร้ำนเคร่ืองดื่มมีจ ำนวน 3 ร้ำนค้ำ และ
ร้ำนค้ำขนมหวำนอีกจ ำนวน 18 ร้ำนค้ำ ซึง่สำมำรถรองรับลกูค้ำที่มำใช้บริกำรได้มำกกว่ำ 1,000 ที่นัง่  

3.2) สตรีท ฟู้ด ตัง้อยู่บนชัน้ 3 ศูนย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก จ ำหน่ำยอำหำรและเคร่ืองดื่มกว่ำ 20 
ร้ำนค้ำ และมีที่นัง่ไว้รองรับลกูค้ำที่มำใช้บริกำรมำกกว่ำ 200 ที่นัง่ 

รายละเอียดธุรกิจของ บริษทั เดอะ แพลทนัิม กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 

ธุรกิจให้เช่า
และบริการ 

ปีท่ีเร่ิม
ด าเนินการ 

กรรมสิทธิ์ มูลค่าเงิน
ลงทุนตาม
บัญชี  

(ล้านบาท) 

มูลค่าตาม
ราคา

ประเมิน 
(ล้านบาท) 

พืน้ท่ีรวม  
(ตร.ม.) 

พืน้ท่ีให้
เช่า  

(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า
พืน้ท่ี 

(ร้อยละ) 

ศนูย์แฟชัน่ 
ค้ำส่ง เดอะ 
แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

ธันวำคม 2548 บริษัทฯ และ
กรรมสิทธ์ิ
ร่วมกบันิติ

บคุคลอำคำรชดุ 

1,206 9,947 137,537 23,384 96 

เดอะ วอร์ฟ 
สมยุ 

มกรำคม 2558 สญัญำเช่ำ
ที่ดินและสิ่ง
ปลกูสร้ำง 

- - 18,904 5,423 27 

เดอะ นีออน 
ไนท์ บำซำร์ 

เฟส 1: ธันวำคม 
2559 

เฟส 2: ธันวำคม 
2561 

สญัญำเช่ำ
ที่ดินเปล่ำ 

3 - 21,710 5,720 78 

เดอะ มำร์เก็ต 
แบงคอก 

กมุภำพนัธ์ 
2562 เฟส 1 

สญัญำเช่ำ
ที่ดิน 

3,345 5,200 141,164 30,832 75 

 
ธุรกิจโรงแรม ปีท่ีเร่ิม

ด าเนินการ 
กรรมสิทธิ์ มูลค่าเงิน

ลงทุนตาม
บัญชี  

(ล้านบาท) 

มูลค่าตาม
ราคาประเมิน 

(ล้านบาท) 

จ านวนห้องพัก อัตราการเข้า
พัก  

(ร้อยละ) 

โรงแรมโนโวเทล 
กรุงเทพ 
แพลทินมั 
ประตนู ำ้ 

พฤศจิกำยน 
2554 

บริษัทฯ 
เป็นเจ้ำของ 

558 2,533 288 94 

 
โครงการในอนาคต 

1) โครงการเดอะ มาร์เก็ต แบงคอก 
แบ่งออกเป็น 3 เฟส คือ  
เฟส 1 ศนูย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก (เปิดให้บริกำรเมื่อวนัท่ี 14 กมุภำพนัธ์ 2562)  
เฟส 2 ประกอบด้วย โรงแรมม็อกซี่ โฮเทล แบงคอก รำชประสงค์ และอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ  
เฟส 3 ประกอบด้วย โรงแรมแฟร์ฟิลด์ บำย แมริออท แบงคอก รำชประสงค์ และศนูย์กำรค้ำ 
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โรงแรมม็อกซี่ โฮเทล แบงคอก ราชประสงค์ 
รายละเอียดโครงการ:  เป็นโรงแรมที่ตัง้อยู่บนโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ระดบั 3 ดำว ภำยใต้กำรบริหำร

ของโรงแรมในเครือแมริออท (Marriott) บนศูนย์กำรค้ำ เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก อำคำร 
M1 จ ำนวนห้องพัก 532 ห้อง เพื่อสร้ำงรำยได้ให้แก่บริษัทฯ  อย่ำงต่อเนื่องและมี
วตัถุประสงค์เพื่อสนับสนุนและส่งเสริมร้ำนค้ำและผู้ประกอบกำรภำยในโครงกำร เดอะ 
มำร์เก็ต แบงคอก  

ความคืบหน้าโครงการ: อำคำร M1 ส่วนโรงแรมอยู่ระหว่ำงกำรยื่นรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA)  
ก าหนดการก่อสร้าง: คำดว่ำจะได้รับกำรอนุมตัิรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) และขออนุญำต

ก่อสร้ำงได้ในไตรมำส 2 ปี 2563 
ก าหนดการเปิดให้บริการ: ประมำณไตรมำส 2 ปี 2565 
มูลค่าเงนิลงทุน: ประมำณ 1,244 ล้ำนบำท  
 
อาคารส านักงานให้เช่า  
รายละเอียดโครงการ:  เป็นอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำตัง้อยู่บนโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก มีลกัษณะเป็นพืน้ที่

ส ำนกังำนให้เช่ำแก่บริษัทและลกูค้ำ เพื่อสร้ำงรำยได้อย่ำงต่อเนื่องให้แก่บริษัทฯ และช่วย
ส่งเสริมธุรกิจหรือร้ำนค้ำภำยในโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ในช่วงวันท ำงำน โดย
อำคำรดงักล่ำวมีพืน้ท่ีประมำณ 52,000 ตำรำงเมตร 

ความคืบหน้าโครงการ: อำคำร M2 ส่วนส ำนกังำนให้เช่ำ อยู่ระหว่ำงกำรยื่นรำยงำนประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
(EIA) 

ก าหนดการก่อสร้าง: คำดว่ำจะได้รับกำรอนุมตัิรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) และขออนุญำต
ก่อสร้ำงได้ในไตรมำส 2 ปี 2563 

ก าหนดการเปิดให้บริการ: ประมำณไตรมำส 2 ปี 2565 
มูลค่าเงนิลงทุน: ประมำณ 1,938 ล้ำนบำท  
 
โรงแรมแฟร์ฟิลด์ บาย แมริออท แบงคอก ราชประสงค์ และศูนย์การค้า 
รายละเอียดโครงการ:  เป็นโรงแรมระดับ 3 ดำว ภำยใต้กำรบริหำรของโรงแรมในเครือแมริออท (Marriott) และ

ศนูย์กำรค้ำ ตัง้อยู่บนอำคำร M3 โดยศนูย์กำรค้ำแห่งใหม่นีเ้ป็นโครงกำรก่อสร้ำงเพิ่มเติม
แยกอำคำรต่ำงหำกจำกอำคำรศูนย์กำรค้ำเดิมที่ เปิดให้บริกำรไปแล้วเมื่อวันที่ 14 
กมุภำพนัธ์ 2562  

ความคืบหน้าโครงการ: อยู่ระหว่ำงกำรทบทวนรูปแบบอำคำร และศกึษำควำมเป็นไปได้ในกำรลงทนุ  
 

2) Holiday Inn Resort Hotel  
รายละเอียดโครงการ: เป็นโรงแรมที่ตัง้อยู่ริมหำดบ่อผดุ บนเกำะสมยุ ภำยใต้กำรบริหำรของโรงแรมในเครือฮอลิเดย์ 

อินน์ (Holiday Inn) เดิมควำมคิดหลักได้แบ่งเป็น 2 โรงแรม คือ โรงแรม Holiday Inn 
Express และโรงแรม Holiday Inn Resort ต่อมำได้มีกำรปรับเปล่ียนแนวคิดใหม่ เพื่อให้
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ตรงกับกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยในปัจจุบันมำกที่สุด กลำยเป็นโรงแรม Holiday Inn Resort 
โดยมีจ ำนวนห้องพกั 203 ห้อง  

ความคืบหน้าโครงการ: อยู่ระหว่ำงกำรปรับเปล่ียนแบบในส่วนที่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก Holiday Inn Express  
มำเป็น Holiday Inn Resort และก่อสร้ำงต่อเนื่องในส่วน Holiday Inn Resort เดิม 

ก าหนดการก่อสร้าง :  เดือนพฤศจิกำยน 2561 
ก าหนดการเปิดให้บริการ: ประมำณไตรมำส 1 ปี 2564 
มูลค่าเงนิลงทุน: ประมำณ 1,101 ล้ำนบำท 
 

2.3 การตลาดและการแข่งขัน 

2.3.1 กลยุทธ์การแข่งขัน 

กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯ จะค ำนึงถึงผู้ประกอบกำรรำยย่อยไปพร้อมกบัควำมยัง่ยืน
และกำรเติบโตไปพร้อมกับสังคมโดยรอบ ดงันัน้ เพื่อให้บรรลเุป้ำหมำยที่บริษัทฯ ตัง้ไว้จึงได้มีกำรก ำหนด 
กลยทุธ์ในกำรพฒันำโครงกำร ดงันี ้

1) กลยุทธ์การพัฒนาโครงการ 

• ศึกษาพฤติกรรมผู้บริโภคเพื่อออกแบบศูนย์หรือโครงการ   

ปัจจยัส ำคญัประกำรหนึ่งที่จะท ำให้โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำประสบควำมส ำเร็จ และ
ได้รับควำมนิยมจำกผู้ มำใช้บริกำรศูนย์ คือ กำรตอบสนองควำมต้องกำรของผู้ มำใช้บริกำร 
รวมทัง้ กำรตอบสนองต่อพฤติกรรมของกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยที่มีกำรเปล่ียนแปลงไป ดงันัน้ ก่อนที่
จะมีกำรก ำหนดรูปแบบหรือแนวคิดในกำรพัฒนำโครงกำร บริษัทฯ จะศึกษำและท ำวิจัย
กำรตลำด เพื่อให้เข้ำใจถึงพฤติกรรมของผู้ บริโภค ควำมคำดหวังที่ยังไม่ได้รับกำรตอบสนอง 
รวมถึงรูปแบบกำรจบัจ่ำยใช้สอย แล้วจึงน ำข้อมูล และผลกำรส ำรวจมำวิเครำะห์ร่วมกับข้อมูล
พื น้ฐำนของกลุ่มตัวอย่ำง เพื่ อให้บริษัทฯ สำมำรถสรุปและก ำหนดเป้ำหมำยหลักของ 
กำรพฒันำกำรโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ รวมทัง้สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของกลุ่มลกูค้ำ
เป้ำหมำย 

กำรก ำหนดกลุ่มเป้ำหมำยของศูนย์หรือโครงกำร จะท ำให้บริษัทฯ  สำมำรถก ำหนดและออก
รูปแบบของโครงกำรได้อย่ำงเหมำะสม รวมทัง้สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของกลุ่มลกูค้ำ
เป้ำหมำย ในด้ำนแนวคิดของโครงกำร กำรจัดโซนสินค้ำ ภำพลักษณ์โครงกำร และส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกต่ำงๆ ที่จะน ำมำให้บริกำรลกูค้ำ  

มำกไปกว่ำนัน้ บริษัทฯ ได้น ำผลกำรวิจัยกำรตลำดมำใช้ส ำหรับกำรพิจำรณำจัดส่วนผสมของ
ประเภทร้ำนค้ำ (Merchandising Mix) ให้มีควำมเหมำะสม ซึ่งจะท ำให้เกิดกำรประโยชน์สูงสุด
ส ำหรับพืน้ที่เช่ำที่มีอยู่จ ำกัด สำมำรถดึงดูดลูกค้ำให้กลับมำใช้บริกำรอย่ำงสม ่ำเสมอ รวมทัง้ 
ร้ำนค้ำหรือผู้ประกอบกำรภำยในศนูย์สำมำรถประกอบธุรกิจได้อย่ำงยัง่ยืน 
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• สร้างมาตรฐานที่ดีในแต่ละขัน้ตอนของการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทฯ มีกำรวำงแผนกำรพฒันำโครงกำรไว้อย่ำงมีระบบ โดยเร่ิมจำกกำรศึกษำควำมเป็นไปได้
ของโครงกำร (Feasibility Study) โดยวิเครำะห์ผลตอบแทนกำรลงทุนว่ำอยู่ในระดบัที่เหมำะสม
หรือไม่ กำรจดัหำที่ดินที่อยู่ในท ำเลที่ตัง้ที่เหมำะสม สำมำรถเข้ำถึงได้สะดวก พิจำรณำทำงเลือก
กำรเข้ำลงทุน (โดยกำรซือ้หรือกำรเช่ำ) กำรคัดเลือกผู้ออกแบบและผู้ รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำร 
โดยบริษัทฯ จะพิจำรณำคัดเลือกผู้ รับเหมำหลำยรำยตำมเกณฑ์มำตรฐำนที่มีกำรก ำหนดไว้ 
รวมถึงกำรควบคุมกำรก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมแผนกำรพฒันำโครงกำรในระหว่ำงกำรพฒันำและ
ก่อสร้ำงโครงกำร รวมทัง้บริษัทฯ จะเร่ิมติดต่อและคดัเลือกร้ำนค้ำหรือผู้ประกอบกำรที่จะเข้ำมำ
เช่ำพืน้ท่ีที่มีควำมเหมำะสมตำมแนวคิดหลกัของศนูย์หรือโครงกำรโดยกำรพิจำรณำส่วนผสมของ
ประเภทร้ำนค้ำ (Merchandising Mix) และจ ำนวนร้ำนค้ำประเภทต่ำงๆ ตำมผลกำรวิจยัตลำดที่ได้
จดัท ำไว้ก่อนหน้ำ 

2) กลยุทธ์การบริหารอาคารและพืน้ที่เช่า 

• การรู้จักและเข้าใจความต้องการของกลุ่มผู้เช่าพืน้ที่เป้าหมาย  

บริษัทฯ บริหำรพืน้ที่ภำยในศูนย์โดยส ำรวจ ท ำควำมรู้จักและท ำควำมเข้ำใจลักษณะของกลุ่ม  
ผู้ เช่ำเป้ำหมำย ตลอดจนควำมต้องกำรพืน้ฐำนในกำรด ำเนินธุรกิจของผู้ เช่ำ/ผู้ ใช้บริกำรพืน้ที่  
เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของผู้ เช่ำได้อย่ำงเหมำะสม เช่น กำรจัดเตรียมพืน้ที่ส ำหรับเป็น 
คลงัเก็บสินค้ำให้เช่ำส ำหรับผู้ เช่ำพืน้ที่ เพื่อลดปัญหำเร่ืองพืน้ที่จดัเก็บสินค้ำให้กบัผู้ เช่ำ  

บริษัทฯ มีกำรจัดท ำแผนกำรตลำดเพื่อส่งเสริมกำรขำยของศูนย์โดยแลกเปล่ียนข้อคิดเห็น 
ข้อเสนอแนะ ปัญหำต่ำงๆ และร่วมมือแก้ไขร่วมกนัอย่ำงสม ่ำเสมอ มีกำรจดัประชมุระหว่ำงบริษัทฯ 
และผู้ เช่ำพืน้ที่เป็นประจ ำทุกปี นอกจำกนีบ้ริษัทฯ ได้ร่วมมือกับหน่วยงำนต่ำงๆ เช่น ธนำคำร  
ชัน้น ำของประเทศจดัอบรมให้ควำมรู้ด้ำนกำรเงิน กำรท ำธุรกิจ หรือจดัหำเงินทุนในกำรท ำธุรกิจ
หรือขยำยกิจกำร ซึ่งจะช่วยรักษำกลุ่มผู้ เช่ำพืน้ที่เป้ำหมำยของบริษัทฯ ไว้ได้ และส่งเสริมกำร
ด ำเนินงำนของบริษัทฯ และผู้ประกอบกำรภำยในศนูย์ให้สำมำรถเติบโตไปด้วยกนัได้อย่ำงยัง่ยืน 

• การจัดโซนร้านค้าตามความต้องการของผู้มาซือ้สินค้า/ใช้บริการภายในศูนย์ 

บริษัทฯ ได้มีกำรจดัโซนสินค้ำประเภทเดียวกันไว้ในโซนเดียวกัน เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกให้กับ
ลูกค้ำ สำมำรถเลือกซือ้สินค้ำที่ต้องกำรได้อย่ำงสะดวกและใช้เวลำไม่มำกนัก โดยแบ่งเป็น  
โซนเสือ้ผ้ำสตรี โซนเสือ้ผ้ำบรุุษ โซนเสือ้ผ้ำเด็ก โซนเคร่ืองหนงั กระเป๋ำ รองเท้ำ โซนเคร่ืองประดบั 
เป็นต้น นอกจำกนี ้เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกสบำยให้แก่ลกูค้ำและร้ำนค้ำภำยในโครงกำร จึงมีกำร
กระจำยร้ำนอำหำรและเคร่ืองดื่มตำมโซนต่ำงๆ เพื่อให้เข้ำถึงกำรบริกำรได้ง่ำยขึน้  

• วิธีการคัดเลือกผู้เช่าพืน้ที่ที่เหมาะสม  

นอกจำกกำรจดัท ำโซนนิ่งแล้วนัน้ บริษัทฯ ยังมีวิธีกำรและขัน้ตอนในกำรคัดเลือกผู้ เช่ำพืน้ที่เพื่อ
ทดแทนรำยเดิมในกรณีที่ไม่ต่อสญัญำเช่ำ โดยจะท ำกำรคดัเลือกผู้ เช่ำรำยใหม่ที่จ ำหน่ำยสินค้ำ
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ตรงตำมประเภทของโซนน่ิงที่บริษัทฯ ได้ก ำหนดไว้ และตรงกบัควำมต้องกำรของกลุ่มผู้ซือ้สินค้ำ/
ใช้บริกำรภำยในศนูย์ 

ส ำหรับกำรเปิดโครงกำรใหม่ บริษัทฯ มีขัน้ตอนในกำรคัดเลือกร้ำนค้ำที่จ ำหน่ำยสินค้ำที่
สอดคล้องกบัควำมต้องกำรของกลุ่มเป้ำหมำยของโครงกำร และสดัส่วนของร้ำนค้ำแต่ละประเภท
ให้ตรงตำมส่วนผสม (Merchandising Mix) ที่ก ำหนดไว้เพื่อให้เกิดกำรแข่งขันอย่ำงเป็นธรรม 
รวมทัง้ สินค้ำและบริกำรต่ำงๆ ภำยในศูนย์กำรค้ำทัง้หมดสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำร
และไลฟ์สไตล์ของลกูค้ำที่เข้ำมำซือ้สินค้ำและใช้บริกำรได้อย่ำงสอดคล้องกนั 

• การบ ารุงรักษาและปรับปรุงพืน้ที่ศูนย์การค้าอย่างสม ่าเสมอ  

กำรปรับปรุงและบ ำรุงรักษำพืน้ที่ศูนย์กำรค้ำอย่ำงสม ่ำเสมอเป็นหลักส ำคัญอย่ำงหนึ่งในกำร
บริหำรโครงกำรให้ประสบควำมส ำเร็จ เนื่องจำกศูนย์กำรค้ำเป็นบริเวณที่มีผู้ สัญจรไปมำเป็น
จ ำนวนมำก พืน้ที่งำนระบบและอปุกรณ์ภำยในศูนย์กำรค้ำจึงจ ำเป็นต้องได้รับกำรตรวจตรำและ
ตรวจสอบสภำพควำมพร้อมและควำมปลอดภยัในกำรใช้งำนอย่ำงต่อเนื่อง บริษัทฯ จึงมีนโยบำย
ซ่อมแซมพืน้ที่งำนระบบและอุปกรณ์ภำยในศูนย์กำรค้ำให้เร็วที่สุด เพื่อลดผลกระทบที่อำจเกิด
ขึน้กบักำรด ำเนินงำนของศนูย์กำรค้ำ 

• การจัดหาสิ่งอ านวยความสะดวกอย่างครบครัน 

เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกให้กบัผู้ เช่ำพืน้ท่ีและผู้ซือ้สินค้ำและผู้ที่มำใช้บริกำรภำยในศนูย์ เนื่องจำก
เป็นศนูย์ค้ำส่ง โครงกำรจึงจดัให้มีลิฟท์ขนำดใหญ่สำมำรถรองรับสินค้ำที่จะขนส่งได้และมีที่จอดรถ
ที่เพียงพอต่อจ ำนวนผู้มำใช้บริกำร และผู้ ให้บริกำรจัดส่งพัสดุ เพื่อส่งสินค้ำไปทั่วประเทศและ
ต่ำงประเทศ เนื่องจำกมีลูกค้ำต่ำงชำติมำใช้บริกำรเป็นจ ำนวนมำก โครงกำรจึงจัดให้มีห้อง
ละหมำดเพื่อรองรับพิธีกรรมทำงศำสนำ ตลอดจนศูนย์บริกำรทำงกำรเงิน เช่น ธนำคำรพำณิชย์
และบธูแลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศ  

3) กลยุทธ์ด้านการตลาดและการส่งเสริมการจ าหน่าย (Marketing Strategy & Sale Promotion) 

บริษัทฯ ได้วำงกลยุทธ์ทำงกำรตลำดและกำรส่งเสริมกำรขำย เพื่อให้ธุรกิจสำมำรถด ำเนินไปได้อย่ำง
ต่อเนื่อง มุ่งเน้นถึงควำมยัง่ยืนในระยะยำวที่สำมำรถวดัผลลพัธ์ของควำมส ำเร็จได้อย่ำงเป็นรูปธรรม  
โดยวัดผลจำกควำมพึงพอใจของลูกค้ำผู้ มำใช้บริกำรทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำติ และผู้ เช่ำพืน้ที่
ร้ำนค้ำ เป็นปัจจัยส ำคัญในกำรวำงกลยุทธ์ในกำรปรับตัวเพื่อให้แข่งขันได้ในตลำดปี 2563 โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้  

• กำรปรับภำพลกัษณ์ของแบรนด์เพื่อให้เข้ำกบัไลฟ์สไตล์ของลกูค้ำกลุ่มคนรุ่นใหม่มำกขึน้ ด้วยกำร
มุ่งเน้นกำรสร้ำงแบรนด์ให้เป็นท่ีจดจ ำ ตอกย ำ้ และสร้ำงกำรรับรู้อย่ำงต่อเนื่อง 

• จดักิจกรรมแคมเปญโปรโมชัน่ส่งเสริมกำรขำยและกำรสร้ำงประสบกำรณ์ใหม่ๆ ให้กับลกูค้ำที่เข้ำ
ใช้บริกำรที่น่ำสนใจตลอดทัง้ปี รวมถึงกำรตกแต่งพืน้ที่เพื่อสร้ำงสีสันบรรยำกำศตำมเทศกำล  
เพื่อมอบประสบกำรณ์ควำมสขุและสนกุในกำรช้อปปิง้ให้กบัลกูค้ำอยำกมำใช้บริกำรอย่ำงต่อเนื่อง 
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• โฆษณำประชำสมัพนัธ์ ให้ครบทกุมิติแห่งกำรส่ือสำรท่ีทนัต่อยคุสมยั ทัง้ส่ือออนไลน์และออฟไลน์  
เพื่อสร้ำงกำรเข้ำถึงลกูค้ำเดิมและเพิ่มจ ำนวนลกูค้ำใหม่ให้มำกขึน้  

• เจำะกลุ่มลกูค้ำนกัท่องเที่ยวชำวไทยและต่ำงชำติกลุ่มใหม่ๆ โดยเน้นกลุ่มลกูค้ำที่มีประสิทธิภำพ
ในกำรจบัจ่ำยใช้สอย 

• จัดแคมเปญหรือกิจกรรมโดยใช้ฐำนลูกค้ำจำกระบบสมำชิกลูกค้ำมำวิเครำะห์พฤติกรรมและ
ควำมสนใจของลูกค้ำท ำให้กำรจดักิจกรรมตรงกับควำมต้องกำรของลูกค้ำช่วยให้กลับมำซือ้ซ ำ้ 
อีกทัง้ ยงัสำมำรถสร้ำงช่องทำงส่ือสำรกับลูกค้ำได้อย่ำงมีประสิทธิภำพมำกขึน้ท ำให้เกิดควำม
เชื่อมัน่ต่อศนูย์กำรค้ำ 

• สร้ำงกำรมีส่วนร่วมกับร้ำนค้ำผู้ เช่ำ โดยกำรจัดกำรประชุมเพื่อร่วมเสนอแนวคิดในกำรท ำงำน 
ด้ำนกำรตลำดและกิจกรรมส่งเสริมกำรจ ำหน่ำยร่วมกนั  

• สร้ำงควำมร่วมมือด้ำนกำรค้ำและธุรกิจกับพำร์ทเนอร์ สปอนเซอร์ ฯลฯ เพื่อต่อยอดธุรกิจให้สิทธิ
พิเศษกบัทัง้ร้ำนค้ำผู้ เช่ำ ตลอดจนลกูค้ำกลุ่มเป้ำหมำยให้ได้รับประโยชน์สงูสดุ  

• รับฟังข่ำวสำร วิเครำะห์สถำนกำรณ์ เศรษฐกิจ เพื่อน ำมำปรับกลยุทธ์กำรท ำงำนด้ำนกำรตลำด
และกำรส่งเสริมกำรจ ำหน่ำย ให้สอดคล้องกบัสถำนกำรณ์ปัจจบุนั 

2.3.2 สภาพการแข่งขัน 

1) การแข่งขนัเพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดนิที่มที าเลที่ตัง้ที่ดีและมีขนาดที่เพียงพอและเหมาะสมในการ
พัฒนาโครงการ  

กำรแข่งขนัในรูปแบบนีถื้อว่ำมีควำมรุนแรงค่อนข้ำงสงู เพรำะที่ดินที่มีท ำเลที่ดีและมีขนำดใหญ่พอใน
กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ กำรค้ำส่งหรือค้ำปลีกขนำดกลำงและขนำดใหญ่
ในย่ำนประตนู ำ้และรำชประสงค์และพืน้ท่ีใกล้เคียงเหลืออยู่ไม่มำกนกั โดยผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่
สำมำรถซือ้ที่ดินหรือชนะกำรประมลูเพื่อเข้ำท ำสญัญำเช่ำที่ดินระยะยำวจำกเจ้ำของเดิมแต่ละรำย
สำมำรถน ำเสนอข้อเสนอในกำรซือ้/เช่ำที่ดินและกำรพฒันำโครงกำรต่อเจ้ำของที่ดินเดิมได้มีอยู่หลำย
รำย และส่วนใหญ่เป็นผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์รำยใหญ่ที่มีเงินทนุขนำดใหญ่ และมีควำมสำมำรถใน
กำรเข้ำถึงแหล่งเงินทุนได้ในหลำยรูปแบบ ประกอบกับมีประสบกำรณ์ และควำมช ำนำญในกำร
พัฒนำและด ำเนินโครงกำรขนำดใหญ่ รวมถึงมีควำมสำมำรถในกำรจดัหำผู้ เช่ำ /ผู้ประกอบกำรใน
หลำกหลำยธุรกิจให้มำเช่ำ/ใช้บริกำรพืน้ท่ีภำยในโครงกำรท่ีพฒันำขึน้ 

2) การแข่งขนัในการจัดหาผู้เช่า/ผู้ประกอบการเช่าพืน้ที่ในโครงการ  

ปัจจุบนักำรแข่งขนัในกำรจดัหำผู้ เช่ำ/ผู้ประกอบกำรเช่ำพืน้ท่ีในโครงกำรค่อนข้ำงรุนแรง ทัง้ในรูปแบบ
ของกำรก ำหนดเงื่อนไขกำรให้เช่ำ/ให้บริกำรและกำรเรียกเก็บค่ำเช่ำ/ค่ำบริกำรพืน้ที่ในอตัรำที่จูงใจกว่ำ 
ดังนัน้ศูนย์กำรค้ำจึงมีมำตรกำรในกำรเพิ่มโอกำสทำงกำรขำยของร้ำนค้ำโดยกำรจัดท ำกิจกรรม
ทำงกำรตลำดอย่ำงต่อเนื่อง เช่น กำรจัดกิจกรรมตำมเทศกำล กำรตกแต่งประดับศูนย์กำรค้ำตำม
เทศกำล กำรจัดกิจกรรมส่งเสริมกำรตลำดร่วมกับธนำคำร กำรประชำสัมพันธ์ผ่ำนส่ือโซเชียลมีเดีย 
และกำรติดต่อกลุ่มบริษัททวัร์เพื่อน ำนกัท่องเที่ยวมำใช้บริกำรภำยในศนูย์กำรค้ำอย่ำงต่อเนื่อง  
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3) การแข่งขนัในธุรกิจเสือ้ผ้าและสินค้าแฟชั่นในย่านประตนู า้ และศูนย์การค้าในย่านราช
ประสงค์และพืน้ที่ใกล้เคียง 

ธุรกิจเสือ้ผ้ำและสินค้ำแฟชั่นเป็นธุรกิจที่มีผู้ ค้ำมำกรำยกระจำยตัวอยู่ทั่วกรุงเทพมหำนคร โดยจะ
กระจุกตัวอยู่ในย่ำนประตูน ำ้ ย่ำนส ำเพ็ง และย่ำนจตุจักร ซึ่งเป็นศูนย์ค้ำส่งเสือ้ผ้ำที่ส ำคัญของ
กรุงเทพมหำนคร โดยทัง้นี ้อุปทำนพืน้ท่ีเช่ำเพื่อค้ำส่งสินค้ำประเภทแฟชัน่เสือ้ผ้ำจะอยู่ในบริเวณย่ำน
กำรค้ำที่ผู้ ค้ำปลีกเสือ้ผ้ำมีควำมคุ้นเคย โดยในอนำคตคำดว่ำปริมำณอปุสงค์จะยงัคงอยู่ในระดบัท่ีสงู 
เนื่องจำกกำรเติบโตของจ ำนวนนักท่องเที่ยวต่ำงประเทศที่เดินทำงเข้ำมำในประเทศไทย รวมทัง้  
นโยบำยของรัฐบำลในกำรกระตุ้นภำคเศรษฐกิจภำยในประเทศ จำกปัจจยัทัง้หมดนีจ้ะส่งผลให้เกิด
อปุทำนพืน้ท่ีเช่ำใหม่ ซึง่จะถกูรองรับด้วยกำรเพิ่มขึน้ของควำมต้องกำรในตลำด  

ส ำหรับศูนย์กำรค้ำ เนื่องจำกมีโครงกำรมิกซ์ยูสที่จะเกิดขึน้ใหม่ในอนำคตที่บริเวณใกล้สวนลุมพินี 
บริเวณถนนสีลม และบริเวณใกล้เคียงเกิดขึน้อีก ซึ่งอปุทำนดงักล่ำวอำจส่งผลกระทบต่อศนูย์กำรค้ำเดิม 
ถ้ำกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนอุปสงค์พืน้ที่เช่ำมีจ ำนวนไม่มำกพอ ประกอบกับกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวน
นกัท่องเที่ยวในอนำคต 

4) การแข่งขนัในธุรกิจโรงแรมในย่านประตูน า้และราชประสงค์และพืน้ที่ใกล้เคียง 

โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ ตัง้อยู่บนส่ีแยกตดัระหว่ำงถนนรำชด ำริและถนนเพชรบรีุ 
และสร้ำงอยู่บนโครงกำร ศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ซึง่อยู่ภำยใต้กำรบริหำรงำน
ในเครือ Accor Hotel ที่มีเครือข่ำยด้ำนกำรบริหำรโรงแรมที่มีชื่อเสียงในระดับนำนำชำติ เนื่องจำก
กำรด ำเนินธุรกิจโรงแรมมีสภำวะกำรแข่งขันที่มีควำมรุนแรงส ำหรับโรงแรมในบริเวณประตูน ำ้  
รำชประสงค์ และพืน้ที่ใกล้เคียง ซึ่งมีโรงแรมระดบั 3 - 5 ดำวอยู่เป็นจ ำนวนมำก รวมถึงที่พกัประเภท
อื่นๆ เปิดให้บริกำรด้วย ซึง่กำรแข่งขนัท่ีรุนแรงขึน้จะส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของ
ผู้ประกอบกำร และเพื่อที่จะรักษำระดบักำรท ำก ำไรให้ได้ ผู้ประกอบกำรจึงต้องควบคมุและลดต้นทุน
และค่ำใช้จ่ำยที่ไม่จ ำเป็นลง โดยไม่ให้ส่งผลกระทบต่อคณุภำพกำรให้บริกำร 

เพื่อให้กำรด ำเนินธุรกิจของโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม ประตูน ำ้ สำมำรถแข่งขันกับธุรกิจ
โรงแรมอื่นๆ ในบริเวณใกล้เคียงกันได้อย่ำงไม่เสียเปรียบ บริษัทฯ และเครือ Accor Hotel ซึ่งเป็น
ผู้บริหำรโรงแรมมีนโยบำยที่ไม่มุ่งเน้นกำรแข่งขันด้ำนรำคำ แต่มีนโยบำยที่จะแข่งขันในด้ำนของ
คณุภำพกำรให้บริกำร รวมถึงกำรควบคมุต้นทุนและค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินกำร เพื่อให้บริษัทฯ ได้รับ
ก ำไรในระดบัที่เหมำะสมและสำมำรถเติบโตอย่ำงยัง่ยืน นอกจำกนี ้จดุเด่นที่ส ำคญัอีกประกำรหนึ่งที่
ท ำให้กำรด ำเนินธุรกิจของโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม ประตูน ำ้ สำมำรถแข่งขันกับโรงแรม
คู่แข่งในย่ำนใกล้เคียงได้จำกกำรท่ีโรงแรมตัง้อยู่บนโครงกำร ศูนย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ 
มอลล์ ซึ่งเป็นปัจจยัหน่ึงที่ส ำคญัและช่วยดึงดดูให้มีนกัท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติเข้ำมำพกัและใช้บริกำร
ของโรงแรมมำกขึน้ เนื่องจำกผู้ เข้ำพักอำศยัมีควำมสะดวกสบำยในกำรเดินจบัจ่ำยใช้สอยซือ้สินค้ำ
แฟชัน่ภำยในศูนย์ รวมทัง้ บริษัทฯ ยงัสำมำรถก ำหนดและใช้แผนกำรตลำดและแผนกำรส่งเสริมกำร
จ ำหน่ำยที่เหมำะสมร่วมกันระหว่ำงโรงแรมดังกล่ำวกับโครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม 
แฟชัน่ มอลล์อีกทำงหน่ึงด้วย  
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แม้กำรด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในย่ำนประตูน ำ้และย่ำนรำชประสงค์ รวมถึงพืน้ท่ีใกล้เคียงจะมี
กำรแข่งขันหลำยรำยและค่อนข้ำงสูง แต่โครงกำรต่ำงๆ ของบริษัทฯ ประสบควำมส ำเร็จและสำมำรถ
แข่งขนักบัคู่แข่ง ได้เป็นอย่ำงดี โดยอำศยัจดุเด่นดงัต่อไปนี ้

• สถานที่ตัง้ของโครงการอยู่ในย่านธุรกิจที่ส าคัญในใจกลางกรุงเทพมหานครและเป็นท าเลที่
ดีมีศักยภาพในการเติบโตสูง 

ศูนย์กำรค้ำเดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ และศูนย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ตัง้อยู่ย่ำน
ประตูน ำ้และรำชประสงค์ซึ่งเป็นย่ำนกำรค้ำและท่องเที่ยวที่ส ำคญัในใจกลำงกรุงเทพมหำนคร โดย
ในแต่ละปีจะมีลกูค้ำที่เป็นผู้จบัจ่ำยซือ้สินค้ำทัง้ชำวไทยและนกัท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติเข้ำมำจบัจ่ำย
ซือ้สินค้ำและ/หรือท่องเที่ยวในโครงกำร ศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ รวมถึง
ศนูย์กำรค้ำและห้ำงสรรพสินค้ำที่ตัง้อยู่ในบริเวณใกล้เคียงเป็นจ ำนวนมำก โดยกำรด ำเนินธุรกิจของ
โครงกำรรวมถึงอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ประเภทต่ำงๆ ในย่ำนใกล้เคียงจะได้รับประโยชน์
จำกนโยบำยของภำครัฐที่ต้องกำรส่งเสริมให้กรุงเทพมหำนครเป็นศูนย์กลำงของธุรกิจแฟชั่นและ 
กำรท่องเที่ยวที่ส ำคญัของภมูิภำคอำเซียน  

• อาคารโครงการศูนย์การค้าได้รับการออกแบบให้ดูดีและมีความทันสมัย 

อำคำรโครงกำรศูนย์กำรค้ำได้รับกำรตกแต่งทัง้ภำยในและภำยนอกให้ดูดีและมีควำมทันสมัย  
เพื่อดึงดูดให้มีผู้ประกอบกำรมำเช่ำ/ใช้บริกำรพืน้ที่ภำยในศูนย์อย่ำงสม ่ำเสมอ รวมทัง้ โรงแรมโนโวเทล 
กรุงเทพ แพลทินมั ประตูน ำ้ที่ตัง้อยู่บนโครงกำรส่วนขยำยของศูนย์กำรค้ำเดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์
ซึง่เป็นส่วนสนบัสนนุและส่งเสริมให้มีลกูค้ำหรือนกัท่องเที่ยวชำวต่ำงประเทศเข้ำมำซือ้สินค้ำและใช้
บริกำรประเภทต่ำงๆ ภำยในศนูย์ เนื่องจำกมีควำมสะดวกสบำยและไม่ต้องใช้เวลำในกำรเดินทำง 

• มีระบบขนส่งมวลชนที่สะดวกสบายในการเดินทาง 

สำมำรถเดินทำงเข้ำถึงศูนย์กำรค้ำได้สะดวกสบำย  เนื่องจำกมีระบบขนส่งมวลชนรองรับ เช่น  
รถโดยสำรประจ ำทำง และเรือโดยสำร นอกจำกนี ้ลกูค้ำยงัสำมำรถใช้รถไฟฟ้ำบีทีเอสแล้วเดินทำง
ด้วยทำงเดินลอยฟ้ำรำชประสงค์ วอล์ค (R-Walk) เพื่อเดินทำงมำยังศูนย์กำรค้ำเดอะ แพลทินัม 
แฟชัน่ มอลล์ และศนูย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก ซึง่เพิ่มควำมสะดวกและรวดเร็วมำกขึน้ 

• ทีมผู้บริหารที่มีความรู้และประสบการณ์ 

ทีมผู้บริหำรของบริษัทฯ ประกอบด้วยบคุลำกรที่มีควำมรู้ ควำมสำมำรถ และประสบกำรณ์ในธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์และธุรกิจอื่นๆ ที่เก่ียวข้องมำนำนกว่ำ 10 ปี โดยที่ผ่ำนมำทีม
ผู้บริหำรของบริษัทฯ ได้ร่วมกันพัฒนำและด ำเนินโครงกำรจนประสบควำมส ำเร็จเป็นอย่ำงดี ทัง้นี ้
ทีมผู้ บริหำรของบริษัทมีควำมตัง้ใจและควำมแน่วแน่ที่จะบริหำรโครงกำรดังกล่ำวให้ประสบ
ควำมส ำเร็จและมีกำรเติบโตอย่ำงยัง่ยืน 
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2.3.3 ภาพรวมอุตสาหกรรมและแนวโน้มในอนาคต 

1) ภาพรวมอุตสาหกรรมพืน้ที่ค้าปลีกให้เช่าและแนวโน้มในอนาคต 

กรุงเทพมหำนครและพืน้ที่โดยรอบมีพืน้ที่ค้ำปลีกทัง้หมดประมำณ 8,450,660 ตำรำงเมตร แบ่งเป็น
ศูนย์กำรค้ำร้อยละ 59 คอมมูนิตีม้อลล์ร้อยละ 16 ไฮเปอร์มำร์เก็ตร้อยละ 10 และพืน้ที่ค้ำปลีกอื่นๆ  
ร้อยละ  15 ส ำห รับพื น้ที่ ค้ ำป ลีกที่ เปิ ดให้บ ริกำรใน ปี  2562 ประมำณ  204,200 ตำรำงเมตร  
โดยศูนย์กำรค้ำมีสัดส่วนมำกที่สุดร้อยละ 65 คอมมูนิตีม้อลล์มีสัดส่วนรองลงมำอยู่ที่ร้อยละ 15 พืน้ที่
ศนูย์กำรค้ำและพืน้ที่ค้ำปลีกย่ำนใจกลำงเมืองมีแนวโน้มเพิ่มสงูขึน้ เนื่องจำกโครงกำรมิกซ์ยูสขนำดใหญ่
หลำยโครงกำรซึง่มีทัง้อำคำรส ำนกังำนและศูนย์กำรค้ำอยู่ในพืน้ที่โครงกำรเดียวกันที่ก ำลงัก่อสร้ำงและมี
ก ำหนดแล้วเสร็จในอีกไม่ ก่ีปีข้ำงหน้ำ และคำดว่ำในปี 2563 – 2565 จะมีศูนย์กำรค้ำที่สร้ำงเสร็จ
ประมำณ 515,000 ตำรำงเมตร  

ค่ำเช่ำเฉล่ียพืน้ที่ค้ำปลีกของกรุงเทพมหำนครชัน้ในสงูกว่ำพืน้ที่อื่นค่อนข้ำงชดัเจน อย่ำงไรก็ตำม ค่ำเช่ำ
พืน้ที่ค้ำปลีกในกรุงเทพมหำนครและพืน้ที่โดยรอบไม่ได้เปล่ียนแปลงหรือเพิ่มขึน้มำกนักในปีที่ผ่ำนมำ 
เนื่องจำกภำพรวมธุรกิจเติบโตไม่สงูประกอบกบัภำวะเศรษฐกิจที่ชะลอตวั 

แนวโน้มธุรกิจพืน้ที่ค้ำปลีกให้เช่ำเติบโตตำมอุปสงค์ในกำรบริโภคที่คำดว่ำยงัขยำยตวัและควำมคืบหน้ำ
ของกำรลงทุนโครงสร้ำงพืน้ฐำนของภำครัฐจะช่วยกระตุ้นกำรลงทุนในธุรกิจที่ เก่ียวเนื่องซึ่งรวมถึงพืน้ที่ 
ค้ำปลีก ท่ำมกลำงกำรแข่งขันกับตลำดอีคอมเมิร์ซที่เข้ำมำมีบทบำทมำกขึน้ กำรแข่งขันในธุรกิจพืน้ที่ 
ค้ำปลีกมีแนวโน้มรุนแรงขึน้จำกกำรพัฒนำโครงกำรมิกซ์ยูส ซึ่งปัจจุบันมีกำรประกำศเปิดตัวไปแล้ว 
หลำยโครงกำร โดย CBRE ประเมินว่ำโครงกำรมกิซ์ยสูและพืน้ท่ีค้ำปลีกจะทยอยแล้วเสร็จภำยในปี 2568 
ซึ่งจะท ำให้พืน้ที่ค้ำปลีกเพิ่มขึน้เกือบ 1 ล้ำนตำรำงเมตร สะท้อนถึงอุปทำนพืน้ที่ค้ำปลีกใหม่ที่จะเข้ำสู่
ตลำดเพิ่มขึน้อีกจ ำนวนมำก และเนื่องด้วยสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของไวรัส COVID-19 ตัง้แต่
ปลำยปี 2562 จนกระทัง่ไตรมำสแรกของปี 2563 ท ำให้หน่วยงำนภำครัฐและเอกชนมีมำตรกำรป้องกัน
ควำมเส่ียงไม่ให้เกิดกำรแพร่ระบำดมำกขึน้ เช่น ห้ำมเดินทำงต่ำงประเทศ ยกเลิกกิจกรรรมงำนสมัมนำ  
อีเว้นท์ กล่ำวคือ กิจกรรมทำงเศรษฐกิจหยุดชะงักและส่งผลให้รำยได้จำกกำรขำยพืน้ที่ลดลง  ดังนัน้ 
ผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของไวรัส COVID-19 จึงเป็นอีกปัจจัยหนึ่งที่มีผลกระทบต่อรำยได้ของ
อตุสำหกรรมพืน้ที่ค้ำปลีกให้เช่ำ 

ที่มำ : บริษัท ฟีนิกซ์ พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลล็อปเม้นท์ แอนด์ คอนซลัแทนซี่ จ ำกดั 
บทวิจยักรุงศรี กรกฎำคม 2562 

2) ภาพรวมอุตสาหกรรมโรงแรมและแนวโน้มในอนาคต 

ปี 2562 นกัท่องเที่ยวต่ำงชำติเดินทำงท่องเที่ยวไทยมำกถึง 39.80 ล้ำนคน เพิ่มขึน้ ร้อยละ 4.2 จำกปีที่
ผ่ำนมำ โดยนักท่องเที่ยวที่เดินทำงมำประเทศไทยมำกที่สุด 5 อันดับแรก ได้แก่ จีน มำเลเซีย อินเดีย 
เกำหลี และลำว อย่ำงไรก็ตำม กำรแพร่ระบำดของไวรัส COVID-19 ตัง้แต่ปลำยปี 2562 ส่งผลให้
สำธำรณรัฐประชำชนจีนประกำศปิดกำรคมนำคมในหลำยเมืองเพื่อควบคมุสถำนกำรณ์ในเดือนมกรำคม 
2563 ซึ่งกระทบต่อกำรท่องเที่ยวไทยและธุรกิจโรงแรม โดย Economic Intelligence Center (EIC)  
ได้ประเมินว่ำ กำรระบำดของ COVID-19 จะส่งผลให้จ ำนวนนักท่องเที่ยวต่ำงชำติของไทยในปี 2563 
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ลดลงเหลือ 37 ล้ำนคน หรือลดลงร้อยละ 7.1 เมื่อเทียบกบัปี 2562 และอำจท ำให้กิจกรรมทำงเศรษฐกิจ 
ไตรมำสแรกของปี 2563 ลดลงอย่ำงรวดเร็ว รำยได้จำกกำรท่องเที่ยวคำดว่ำจะหำยไปรำว 2.2 แสนล้ำนบำท  

แนวโน้มในปี 2563 - 2565 ธุรกิจโรงแรมต้องเร่งปรับตัวเพื่อรับมือกับสถำนกำรณ์ต่ำงๆ ที่เกิดขึน้ และ
ยงัคงมีกำรแข่งขนัรุนแรงในทกุพืน้ที่จำกจ ำนวนห้องพักที่เพิ่มขึน้ต่อเนื่อง ทัง้จำกธุรกิจเดียวกันและธุรกิจ
บริกำรที่พักรูปแบบต่ำงๆ ส่งผลให้กำรปรับรำคำห้องพักท ำได้ค่อนข้ำงจ ำกัด แต่พืน้ที่ท่องเที่ยวหลัก
(กรุงเทพมหำนคร พทัยำ และภเูก็ต) และจงัหวดัศูนย์กลำงเจริญภูมิภำค/แหล่งท่องเที่ยวส ำคญั มีควำม
ได้เปรียบด้ำนศกัยภำพทำงกำรท่องเที่ยวและอปุสงค์ที่มำกกว่ำโรงแรมในจงัหวดัทัว่ไป ท ำให้อตัรำเข้ำพกั
อยู่ในระดบัสงูกว่ำ  

กลยทุธ์ของผู้ประกอบกำรธุรกิจโรงแรมนอกเหนือจำกกำรให้ควำมส ำคญักบัคุณสมบตัิพืน้ฐำนของโรงแรม 
เช่น รำคำ ควำมสะอำด และท ำเลแล้ว ผู้ ประกอบกำรธุรกิจโรงแรมควรปรับตัวให้ทันกับเทรนด์ของ
นักท่องเที่ยวยุคใหม่ ที่ให้ควำมส ำคัญกับส่ิงแวดล้อม (Eco-friendly) กำรถ่ำยภำพ (Instagrammable) 
และกำรพักผ่อนท่ีมีกิจกรรมเสริมให้เลือกท ำระหว่ำงเข้ำพัก เช่น กิจกรรมด้ำนสขุภำพ กำรออกก ำลังกำย 
และอำหำร เป็นต้น 

ที่มำ:  1. กรมกำรท่องเที่ยวและกีฬำ  
2. ศนูย์วิจัยกสิกรไทย, ผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของโรค 2019 Novel Coronavirus (n-CoV) ในจีนต่อตลำด

นกัท่องเที่ยวจีนเที่ยวไทยปี 2563 ภำยใต้สถำนกำรณ์ที่ต้องติดตำมอย่ำงใกล้ชิด 
3. วิจยักรุงศรี, แนวโน้มธุรกิจและอตุสำหกรรมไทย 2563 - 2565 
4. SCB Economic Intelligence Center, เที่ยวอีโค่ แชร์โซเชียล เทรนด์นกัท่องเที่ยวไทยยคุใหม่ 

 
2.4 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ  

กำรจัดหำผลิตภัณฑ์ของบริษัทฯ คือ กำรพัฒนำโครงกำรศูนย์กำรค้ำ ช้อปปิง้มอลล์ คอมมูนิตีม้อลล์ อำคำร
ส ำนกังำน โรงแรม และศนูย์อำหำรภำยในโครงกำร มีล ำดบักำรพฒันำโครงกำร ดงันี ้

จัดหาที่ดินและบริหารโครงการ 

บริษัทฯ มีนโยบำยที่จะพัฒนำโครงกำรใหม่หรือลงทุนซือ้โครงกำรที่เปิดด ำเนินกำรแล้วในกรุงเทพมหำนครและ
ต่ำงจังหวดั ที่มีแนวโน้มกำรเติบตัวทำงเศรษฐกิจ ประชำชนมีรำยได้ต่อคนในอัตรำที่สูง และจ ำนวนประชำกรที่
เพิ่มขึน้ โดยบริษัทฯจะจดัหำที่ดินและพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลในส่วนของรำคำที่ดินกบัศกัยภำพของตวัที่ดนิ
ในกำรพฒันำโครงกำร ซึง่บริษัทฯจะใช้วิธีกำรซือ้ขำดหรือกำรเช่ำที่ดินในกำรพฒันำโครงกำร 

ศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

กำรวิเครำะห์ถึงควำมเป็นไปได้ทำงกำรตลำดในส่วนของกลุ่มลกูค้ำ สดัส่วนร้ำนค้ำและแนวคิดของโครงกำร รวมถึง
กำรก ำหนดรำคำค่ำเช่ำที่เหมำะสมในแต่ละพืน้ท่ีของโครงกำร 

คัดเลือกผู้รับเหมาและบริหารการก่อสร้าง 

บริษัทฯ มีนโยบำยในกำรคดัเลือกและว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำที่เป็นที่ยอมรับและมีควำมเชี่ยวชำญในแต่ละด้ำนส ำหรับ
โครงกำรโดยกำรค ำนึงถึงเงินลงทุน ระยะเวลำกำรก่อสร้ำง และประสิทธิภำพ ทัง้นี ้แผนงำนที่ก ำหนดไว้จะต้องมี
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ควำมสอดคล้องกนัในเร่ืองต่ำงๆ เช่น เป็นไปตำมงบประมำณกำรลงทนุและมีอตัรำผลตอบแทนที่เหมำะสม เป็นต้น 
โดยบริษัทฯ จดัให้มีกำรประมลูแข่งขนักันระหว่ำงผู้ รับเหมำอย่ำงน้อย 3 รำย และเป็นกำรประมลูแบบ Close Bid 

3. ปัจจัยความเสี่ยง 

ในกำรด ำเนินธุรกิจ บริษัทฯ ต้องเผชิญกับควำมเส่ียงทัง้ภำยในและภำยนอก ซึ่งอำจมีผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อ
กำรประกอบธุรกิจ กำรด ำเนินงำน ฐำนะกำรเงิน และมลูค่ำหุ้นของบริษัทฯ 

ดงันัน้ คณะกรรมกำรบริษัท ได้มีกำรก ำหนดให้คณะกรรมกำรตรวจสอบท ำหน้ำที่ในกำรสอบทำนกำรบริหำรควำมเส่ียง
ของบริษัทฯ ให้สำมำรถบริหำรจดักำรควำมเส่ียงได้อย่ำงเหมำะสมและสอดคล้องต่อกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ทัง้นี ้
บริษัทฯ ได้มีกำรก ำหนดนโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียง เพื่อใช้เป็นแนวทำงให้กำรปฏิบัติหน้ำที่ของผู้ บริหำรและ
พนกังำนในกำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง ซึง่ในปี 2562 ได้มีกำรก ำหนดปัจจยัควำมเส่ียง ก ำหนดมำตรกำรป้องกนั และ
แนวทำงกำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง ดงันี ้

3.1 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 
3.1.1 ความเสี่ยงจากการแข่งขันในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าพืน้ที่การค้าส่ง-ค้าปลีก 

กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ มีควำมเส่ียงจำกกำรแข่งขนัทำงธุรกิจทัง้จำกคู่แข่งที่เป็นศนูย์กำรค้ำส่งและค้ำ
ปลีกให้ เช่ ำเพื่ อกำรพำณิ ช ย์  ศูน ย์กำรค้ำและห้ำงสรรพสินค้ำที่ ตั ง้อยู่ ในบ ริเวณประตูน ำ้และ 
รำชประสงค์ซึง่เป็นบริเวณใกล้เคียงกบัท่ีตัง้ของโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ มีกลยทุธ์เพื่อลดควำมเส่ียงในกำรแข่งขนั โดยมุ่งเน้นร้ำนค้ำหรือผู้ประกอบกำรที่เช่ำพืน้ท่ี เพื่อ
จ ำหน่ำยสินค้ำแฟชั่นหรือสินค้ำที่เก่ียวข้องกันที่มีลักษณะประกอบกิจกำรค้ำส่งและสำมำรถค้ำปลีกได้ 
บริษัทฯ มีกำรจดัโซนของร้ำนค้ำที่จ ำหน่ำยสินค้ำประเภทเดียวกันให้อยู่ในโซนเดียวกัน กำรคดัเลือกร้ำนค้ำ
และผู้ประกอบกำรให้มีควำมหลำกหลำยของสินค้ำแฟชั่นต่ำงๆ เพื่อเป็นกำรอ ำนวยควำมสะดวกให้แก่
ลูกค้ำที่ เข้ำมำเลือกซือ้สินค้ำหรือเลือกใช้บริกำรได้อย่ำงครบวงจร  (one stop shopping) บริษัทฯ  
มีกำรสนับสนุนร้ำนค้ำ และผู้ประกอบกำรที่เช่ำพืน้ที่ โดยกำรจัดให้มีกำรพูดคูยแลกเปล่ียนควำมคิดเห็น 
ข้อเสนอแนะ รับฟังปัญหำและร่วมกันแก้ไขปัญหำ มีกำรประเมินควำมพึงพอใจของร้ำนค้ำและลกูค้ำที่มำ
ใช้บริกำรอย่ำงสม ่ำเสมอ รวมทัง้ บริษัทฯ ได้มีกำรให้ควำมรู้ในด้ำนต่ำงๆ เช่น กำรจดัหำเงินทนุเพื่อประกอบ
กิจกำรหรือขยำยกิจกำร  โดยธนำคำรชัน้น ำของประเทศไทยที่เป็นพนัธมิตรกบับริษัทฯ เพื่อให้บริษัทฯ และ
ร้ำนค้ำผู้ประกอบกำรเติบโตไปด้วยกันอย่ำงยัง่ยืน และบริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรจดัตัง้โครงกำร The Platinum 
Empowering SMEs เพื่อพัฒนำผู้ประกอบกำรไทยรำยย่อยให้สำมำรถสร้ำงแบรนด์และสำมำรถแข่งขัน
เพื่อเพิ่มยอดขำยให้เติบโตได้อย่ำงยัง่ยืน นอกเหนือไปจำกนี ้บริษัทฯยงัได้มุ่งเน้นในกำรบริหำรสญัญำเช่ำ
และบริกำรให้มีอตัรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรที่เหมำะสมในกำรประกอบกิจกำรของลกูค้ำ โดยพิจำรณำปัจจยัต่ำงๆ 
ที่เก่ียวข้อง เช่น ลักษณะกำรด ำเนินธุรกิจของลูกค้ำผู้ เช่ำพืน้ที่ อัตรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรท่ีคู่แข่งเรียกเก็บ 
รวมถึงต้นทนุในกำรพฒันำและด ำเนินโครงกำรของบริษัทฯ เพื่อให้ลกูค้ำดงักล่ำวมีควำมสำมำรถในกำรท ำ
สญัญำเช่ำพืน้ท่ีและบริกำรกบับริษัทฯ อย่ำงต่อเนื่อง  
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3.1.2 การแข่งขันที่สูงขึน้ของธุรกิจโรงแรม 

อุตสำหกรรมท่องเที่ยวถือเป็นฟันเฟืองหลักที่ส ำคัญของระบบเศรษฐกิจประเทศไทยและได้สร้ำงรำยได้

ให้กับประเทศเป็นมลูค่ำประมำณ 3.09 ล้ำนล้ำนบำทในปี 2562 ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 17 1ของ GDP ประเทศ

ไทยและมีจ ำนวนนักท่องเที่ยวต่ำงชำติเดินทำงเข้ำมำท่องเที่ยวในประเทศไทยประมำณ 39 ล้ำนคน ธุรกิจ
โรงแรมเป็นธุรกิจที่เก่ียวเนื่องอยู่ในอตุสำหกรรมกำรท่องเที่ยวได้รับผลกระทบจำกปัจจยัด้ำนบวกและด้ำน
ลบ เช่น มำตรกำร “ชิม ช็อป ใช้” ของภำครัฐ หรือ กำรขยำยเวลำมำตรกำร Free Visa on Arrival ที่เป็น
ปัจจยับวกช่วยกระตุ้นรำยได้ทัง้จำกนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติและชำวไทย หรือปัจจยัด้ำนลบ เช่น ภำวะค่ำเงิน
บำทแข็งค่ำ สงครำมกำรค้ำที่ท ำให้คนจีนชะลอกำรท่องเที่ยว (ตวัเลขคำดกำรณ์นกัท่องเที่ยวจีนประมำณ 
11 ล้ำนคนในปี 2562) หรือกำรชะลอกำรอุปโภคและบริโภคของภำคครัวเรือนภำยในประเทศ เป็นต้น แต่
อย่ำงไรก็ตำม ตัวเลขและสถำนกำรณ์กำรท่องเที่ยวในปี 2562 ยังคงมีแนวโน้มดีขึน้จำกปี 2561 ธุรกิจ
โรงแรมจึงมีแนวโน้มในกำรเติบโตและสำมำรถให้บริกำรรองรับนกัท่องเที่ยวได้อย่ำงต่อเนื่อง  

นอกจำกนี ้ธุรกิจโรงแรมจะมีกำรเพิ่มจ ำนวนผู้ประกอบกำรโรงแรมรำยใหม่สงูขึน้ ตัง้แต่โรงแรมระดบั 5 ดำว
ไปจนถึง 3 ดำวลงมำ คำดว่ำภำยในปี 2563 จะมีจ ำนวนห้องพักโรงแรมระดับ 3 ดำวขึน้ไปจะเพิ่มขึน้

จ ำนวน 3,829 ห้อง2 ในพืน้ที่กรุงเทพมหำนคร แนวโน้มของจ ำนวนโรงแรมที่เพิ่มขึน้ อำจก่อให้เกิด

ผลกระทบต่อรำคำค่ำเช่ำ ค่ำห้องพกัและอตัรำและอตัรำกำรเข้ำพกัอำศยัที่อำจจะลดลงในอนำคต 

ปัจจบุนั บริษัทฯ ประกอบธุรกิจโรงแรม 1 แห่ง คือ โรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ ท่ีตัง้อยู่ใน
ย่ำนประตนู ำ้ ซึง่เป็นแหล่งท่องเที่ยวและกำรค้ำที่ส ำคญัใจกลำงกรุงเทพมหำนคร โดยโรงแรมดงักล่ำวตัง้อยู่
ใกล้ศูนย์กำรค้ำ ห้ำงสรรพสินค้ำและแหล่งท่องเที่ยวที่ส ำคญัหลำยแห่ง ซึ่งถือเป็นจุดเด่นที่ส ำคญัประกำร
หนึ่งในกำรดึงดูดให้มีลูกค้ำทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงประเทศที่จะมำใช้บริกำรโรงแรมได้อย่ำงต่อเนื่อง ซึ่ง
โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทนิมั ประตูน ำ้ เป็นโรงแรมระดบั 4 ดำว บริหำรโดยเชนโรงแรมต่ำงประเทศที่
มีชื่อเสียงซึ่งมีเครือข่ำยทั่วโลก คือ Accor Hotel จึงเป็นข้อได้เปรียบเมื่อเทียบกับโรงแรมขนำดเดียวกันที่
ไม่ได้บริหำรโดยเชนที่มีชื่อเสียงหรือโรงแรมขนำดใหญ่ที่มีอัตรำค่ำห้องที่สูงกว่ำ อย่ำงไรก็ตำม ในบริเวณนีม้ี
โรงแรมหลำยแห่งจึงส่งผลท ำให้มีระดบักำรแข่งขนัท่ีสงู ซึง่อำจส่งผลต่ออตัรำรำคำค่ำเช่ำห้องพักและอตัรำ
กำรเข้ำพกัอำศยั 

ดงันัน้ บริษัทฯ จึงได้มีกำรปรับสดัส่วนประเภทของแขกผู้มำพกั โดยเน้นลกูค้ำกลุ่ม F.I.T (Free Individual 
Travelers) มำกขึน้ ซึง่มีกำรใช้จ่ำยตอ่หวัมำกกว่ำกลุ่ม G.I.T (Group Individual Travelers) และมีกำรเพิ่ม
ช่องทำงจัดจ ำหน่ำยผ่ำนทำงออนไลน์ และปรับเปล่ียนห้องให้มีเตียงสองชัน้เพิ่มมำกขึน้ เพื่อรองรับแขก
ที่มำเป็นครอบครัวและมีควำมต้องกำรพกัอำศยัร่วมกนั นอกจำกนี ้บริษัทฯ มีนโยบำยมุ่งเน้นกำรให้บริกำร
และสร้ำงควำมพึงพอใจอย่ำงสูงสดุแก่ลกูค้ำ ทัง้ในส่วนห้องพกัและห้องอำหำร รวมทัง้ด้ำนกำรให้บริกำร 
โดยมุ่งเน้นกำรพัฒนำบุคลำกรให้มีใจในกำรทุ่มเทและให้บริกำรแก่ลูกค้ำที่ เข้ำมำพักอำศัยในโรงแรม  
โดยกำรจดัฝึกอบรมให้มีควำมรู้ด้ำนบริกำรอย่ำงสม ่ำเสมอ ซึ่งเป็นหวัใจส ำคญัในกำรด ำเนินธุรกิจ รวมทัง้ 

 
1 ที่มำ : ธนำคำรแห่งประเทศไทย 
2 ที่มำ : CBRE, งำนวิจยั Bangkok Luxury Hotel Market View Q3 2019  

https://www.cbre.co.th/report-detail/thailand/bangkok-luxury-hotel-marketview-q3-2019
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บริษัทฯ มีกำรปรับปรุงสภำพโรงแรมให้มีควำมทนัสมยั ควำมสะอำด ควำมปลอดภยั และส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวกสบำยให้แก่ลกูค้ำ ไม่ว่ำจะเป็นกำรให้บริกำรสระว่ำยน ำ้กลำงแจ้ง ศูนย์ออกก ำลงักำย และที่จอดรถ
ในร่มไว้ให้บริกำรที่สะดวกสบำยยิ่งขึน้ ด้วยห้องพกัปรับอำกำศ มีกำรตกแต่งและดีไซน์อนัทันสมยั โดยมี
ห้องพักพร้อมให้บริกำรจ ำนวน 288 ห้อง พร้อมบริกำรอินเทอร์เน็ตไร้สำย (Wi-Fi) ฟรี ประกอบกับโรงแรม
ดงักล่ำวตัง้อยู่บนโครงกำรเดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ซึ่งช่วยส่งเสริมและดึงดูดให้ลกูค้ำที่เข้ำพกัอำศัย
ได้รับควำมสะดวกสบำย อีกทัง้ยังสำมำรถใช้บริกำรเลือกซือ้สินค้ำแฟชั่นที่มีควำมหลำกหลำย ในระดับ
รำคำที่เหมำะสม และยังเป็นศูนย์กลำงทำงค้ำส่งที่ส ำคัญแห่งหนึ่งของเมืองไทย ซึ่งเป็นแหล่งรวมของ
นกัท่องเที่ยวทัง้ชำวไทยและต่ำงชำติอีกด้วยและในส่วนของกำรเดินทำงนัน้มีควำมสะดวกและปลอดภัย
ด้วยกำรใช้ทำงเดินอำร์วอล์ค นอกจำกนี  ้บริษัทฯ ได้มีก ำหนดนโยบำยในกำรเพิ่มประสิทธิผลและ
ประสิทธิภำพในกำรบริหำรจดักำร เพือ่ควบคมุต้นทุนและค่ำใช้จ่ำยกำรด ำเนินกำรให้สำมำรถแข่งขนัได้ใน
ธุรกิจโรงแรม 

ภำยใน 3 - 5 ปีนบัจำกนี ้บริษัทฯ มีแผนลงทุนในธุรกิจกำรพฒันำโรงแรมอย่ำงต่อเนื่อง โดยกำรขยำยธุรกิจ
โรงแรมเพิ่มขึน้อีก 3 แห่ง ตัง้อยู่ในกรุงเทพมหำนคร จ ำนวน 2 แห่ง บริหำรงำนโดยแมริออท อินเตอร์เนชัน่
แนล โดยโรงแรมทัง้ 2 แห่ง ตัง้อยู่ภำยในโครงกำรมิกซ์ยูสของโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต แบงคอก และบน
เกำะสมุยอีกจ ำนวน 1 แห่ง บริหำรงำนโดยเชนอินเตอร์คอนทิเนนทัล ทัง้นี  ้เพื่อเป็นกำรกระจำย 
ควำมเส่ียงเร่ืองสถำนที่ตัง้โรงแรมและกำรบริหำรของเชนโรงแรมที่มีชื่อเสียงของโลก กำรลดอัตรำ 
ควำมล้มเหลวในกำรประกอบธุรกิจโรงแรมและกำรเพิ่มศักยภำพทำงกำรแข่งขัน รวมทัง้กำรกระจำย 
ควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจโรงแรม  

3.2 ความเสี่ยงด้านการลงทุนและการพัฒนาโครงการในอนาคต  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีแผนกำรลงทุนโครงกำรในอนำคตหลำยโครงกำร เช่น โครงกำรศูนย์กำรค้ำหรือ
ศูนย์กำรค้ำส่งและค้ำปลีกให้เช่ำเชิงพำณิชย์ โรงแรมหรือรีสอร์ท และอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำฯลฯ ซึ่งในกำร
ด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรดังกล่ำวข้ำงต้น บริษัท ฯ และบริษัทย่อยจะได้รับผลตอบแทนในรูปรำยได้ 
ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร ซึง่เป็นรำยรับที่มัน่คงและมีควำมแน่นอนในระยะยำว (Recurring Income) แต่อย่ำงไรก็ตำม 
กำรลงทุนดังกล่ำวของบริษัทฯ ต้องใช้เงินลงทุนจ ำนวนมำก รวมทัง้ บริษัทฯ ต้องใช้ระยะเวลำยำวในกำรคืนทุน 
ดงันัน้ หำกกำรพัฒนำและกำรก่อสร้ำงโครงกำรไม่ประสบผลส ำเร็จ ไม่ว่ำจะมีสำเหตุจำกกำรพัฒนำและก่อสร้ำง
โครงกำรต้องหยุดชะงกัลง กำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรอำจเสร็จล่ำช้ำกว่ำก ำหนด หรือกำรพฒันำและก่อสร้ำง
โครงกำรแล้วเสร็จแต่ต้องใช้เงินลงทุนมำกกว่ำที่ได้วำงแผนและก ำหนดไว้ (Cost Overrun) ก็อำจจะส่งผลกระทบ
ต่อผลประกอบกำร สถำนะทำงกำรเงิน ควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีแ้ละสภำพคล่องของบริษัทฯ ได้ รวมถึง
ผลตอบแทนที่ผู้ลงทนุหรือผู้ ถือหุ้นจะได้รับจำกกำรลงทนุในหลกัทรัพย์ของบริษัทฯ  

อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ มีประสบกำรณ์ในกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ให้เช่ำพืน้ที่โครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ 
แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ และโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม ประตูน ำ้ มำเป็นระยะเวลำนำน โดยบริษัทฯ 
สำมำรถน ำประสบกำรณ์ดังกล่ำวมำปรับใช้กับโครงกำรที่จะพัฒนำขึน้ในอนำคต นอกจำกนี ้บริษัทฯ ได้มีกำร
ด ำเนินกำรศึกษำและประเมินควำมเป็นไปได้ในกำรลงทุนและกำรพฒันำโครงกำรเป็นอย่ำงดี รวมถึงมีกำรศึกษำ 
วิเครำะห์และประเมินปัจจยัเส่ียงต่ำงๆ ที่เก่ียวข้องในกำรลงทุนและพฒันำโครงกำร ประกอบกบันโยบำยที่บริษัทฯ 
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มุ่งเน้นกำรลงทุนในโครงกำรที่มีศักยภำพทำงธุรกิจและตัง้อยู่ในท ำเลที่ดี ท ำให้มั่นใจได้ว่ำโครงกำรในอนำคต
ดงักล่ำวมีโอกำสที่จะประสบควำมส ำเร็จสงู มีผลตอบแทนคุ้มค่ำกบัควำมเส่ียงที่จะเกิดขึน้และจ ำกดัควำมเส่ียงให้
อยู่ในระดบัท่ียอมรับได้ 

ในกำรพัฒนำโครงกำรให้มีคุณภำพ ได้มำตรฐำนของงำนก่อสร้ำง และเป็นไปตำมแผนงำนที่บริษัทฯ ก ำหนดไว้ 
บริษัทฯ ได้ก ำหนดคุณสมบตัิและขัน้ตอนในกำรคดัเลือกผู้ ออกแบบ วิศวกรที่ปรึกษำ วิศวกรควบคมุงำน ตลอดจน
บริษัทผู้ รับเหมำและควบคมุงำนก่อสร้ำงไว้อย่ำงชดัเจน เพื่อให้กระบวนกำรคดัเลือกเป็นไปอย่ำงโปร่งใส มีคณุภำพ
และคณุสมบตัิที่เหมำะสม รอบคอบ รัดกมุ และมีประสิทธิภำพ โดยผู้ที่เข้ำร่วมพฒันำโครงกำรต้องมีคณุสมบตัิและ
มีประสบกำรณ์เป็นที่ยอมรับและเชื่อถือได้ เพื่อเป็นกำรลดควำมเส่ียงในกำรพัฒนำและก่อสร้ำงโครงกำรที่อำจ
ล่ำช้ำออกไปหรือต้องหยุดกำรก่อสร้ำงลง และสำมำรถควบคุมต้นทุนในกำรพัฒนำโครงกำรให้เป็นไปตำม
เป้ำหมำยหรือวตัถปุระสงค์ที่บริษัทก ำหนดไว้ในทกุด้ำน  

3.3 ความเสี่ยงด้านการเงนิ 

ด้วยบริษัทฯ มีแผนกำรลงทุนพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ในอนำคตโครงกำรต่ำงๆ ตำมที่ได้กล่ำวไว้ในหัวข้อ  
“ควำมเส่ียงด้ำนกำรลงทุนและกำรพฒันำโครงกำรในอนำคต” ข้ำงต้น ภำยในระยะเวลำ 3 - 5 ปีข้ำงหน้ำ บริษัทฯ 
ต้องใช้เงินลงทุนประมำณ 7,000 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯ จ ำเป็นต้องจัดหำแหล่งเงินทุนเพิ่มเติม จำกธนำคำร 
สถำบนักำรเงิน กำรออกหุ้นกู้  และแหล่งเงินทนุอื่นๆ ท่ีมีลกัษณะเหมำะสมกบักำรลงทนุของบริษัทฯ นอกเหนือจำก
แหล่งเงินทนุท่ีได้รับจำก IPO ในปี 2558 อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ มีนโยบำยลดควำมเส่ียงด้ำนกำรเงิน แม้ว่ำจะมีกำร
ใช้เงินลงทนุในกำรขยำยธุรกิจในอนำคตจ ำนวนหน่ึง โดยบริษัทฯ ได้มีกำรก ำหนดให้โครงสร้ำงทำงกำรเงินในอนำคต
ให้อัตรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ (Interest-Bearing Debt) ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นในระดับที่เหมำะสมไม่เกิน 1:1 
เพื่อไม่ก่อให้เกิดควำมเส่ียงทำงกำรเงินในระดบัที่สงูเกินไปและได้ผลตอบแทนกำรลงทุนของโครงกำรในอนำคตที่
เหมำะสม 

4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
บริษัทฯ มีทรัพย์สินหลกัที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ ประกอบด้วยอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
และสินทรัพย์ไม่มีตวัตน โดยมีมลูค่ำตำมบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 ดงันี ้

ประเภททรัพย์สนิ 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 

(ล้านบาท) 
1. อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 5,187 
2. ทีด่ิน อำคำร และอปุกรณ์ 1,444 
3. สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 213 

โดยลกัษณะกรรมสิทธ์ิและภำระผกูพนัของทรัพย์สินแยกตำมโครงกำรแสดงในตำรำงทรัพย์สินท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจ
ดงันี ้
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4.1 โครงการปัจจุบัน 

ช่ือและท่ีตัง้โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนือ้ท่ีโครงการ 
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธิ์โดย 
ภาระ
ผูกพันธ์ 

1) ศูนย์แฟช่ันค้าส่งเดอะ 
แพลทนัิม แฟช่ัน มอลล์  
ที่ตัง้: ถนนเพชรบรีุ  
เขตรำชเทวี กรุงเทพฯ   

ประกอบด้วย 
- อำคำรศนูย์กำรค้ำส่ง 11 ชัน้
(ชัน้ 1- ชัน้ 11) และชัน้ใต้ดิน 
1 ชัน้ 

- อำคำรห้องชดุพกัอำศยั 12 
ชัน้ (ชัน้12- ชัน้ 23) 

7-0-22 553 บมจ. เดอะ แพลทินมั 
กรุ๊ป ถือกรรมสิทธ์ิใน
พืน้ที่ส่วนศนูย์กำรค้ำชัน้ 
1-11 เนือ้ที่รวม 
19,311.69 ตร.ม. 

- 

2) โรงแรมโนโวเทล 
กรุงเทพ แพลทนัิม 
ประตูน า้ 
ที่ตัง้: ถนนเพชรบรีุ  
เขตรำชเทวี กรุงเทพฯ   

อำคำรสงู 25 ชัน้  
ที่จอดรถชัน้ใต้ดิน 4 ชัน้  
อำคำรประกอบด้วย  
- ศนูย์กำรค้ำ 5 ชัน้ (ชัน้1-ชัน้ 5)  
- โรงแรม 20 ชัน้ (ชัน้ 6-ชัน้ 25) 
มีห้องพกัจ ำนวน 288 ห้อง  

2-2-11.2 1,211 บมจ. เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป  - 
 
 
 

3) เดอะ นีออน ไนท์ บาซาร์ 
ที่ตัง้: ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ 
เขตรำชเทวี กรุงเทพฯ 

โครงกำรตลำดนดักลำงคืน 
ประกอบด้วยพืน้ที่เช่ำประเภท 
ตู้คอนเทนเนอร์ Food Truck 
และเต็นท์ พืน้ทีให้เช่ำประมำณ 
5,757 ตร.ม. 

13-2-26.6 3 บมจ. เดอะ แพลทินมั 
กรุ๊ป เช่ำที่ดินจำก บจ. 
เอส.พี.ซี. เว็ลธ์ เรียล
เอสเตท ระยะเวลำกำร
เช่ำ 3 ปี 

- 

4) โครงการ ศูนย์การค้า เดอะ 
มาร์เก็ต แบงคอก เฟส 1 
ที่ตัง้: 111  ถนนรำชด ำริ 
เขตปทมุวนั  กรุงเทพฯ 
 

โครงกำรมิกซ์ยสูประกอบด้วย 
ศนูย์กำรค้ำ โรงแรม อำคำร
ส ำนกังำน อยู่ภำยในโครงกำร
เดียวกนั โดยเม่ือวนัที่ 14 
กมุภำพนัธ์ 2562 ได้เปิด
ด ำเนินงำนเฉพำะส่วน
ศนูย์กำรค้ำ 2 อำคำร (M1, M2)  
จ ำนวน 6 ชัน้ พืน้ที่ให้เช่ำ
ประมำณ 30,605 ตร.ม. 

20-0-77.21 
 
 

3,345 บมจ. เดอะ แพลทินมั 
มำร์เก็ต (บริษัทย่อย)เช่ำ
ที่ดินจำกส ำนกังำน
ทรัพย์สินส่วน
พระมหำกษัตริย์
ระยะเวลำก่อสร้ำง 4 ปี 
บวกด้วยระยะเช่ำตำม
สญัญำเช่ำ 30 ปี 

- 

 
4.2  ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างโครงการในอนาคต 

ช่ือและท่ีตัง้โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนือ้ท่ีโครงการ 
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธิ์โดย 
ภาระ
ผูกพันธ์ 

1) โครงการ เดอะ มาร์เก็ต  
แบงคอก เฟส 2 และ เฟส 3 
ที่ตัง้: 111 ถนนรำชด ำริ  
         เขตปทมุวนั  
         กรุงเทพฯ 

 

โครงกำรมิกซย์สูประกอบด้วย 
ศนูย์กำรค้ำ โรงแรม อำคำร
ส ำนกังำน อยู่ภำยในโครงกำร
เดียวกนั ประกอบด้วย 
1) โรงแรมม็อกซี่ โฮเทล  

แบงคอก รำชประสงค์ เป็น
โรงแรมระดบั 3 ดำว ตัง้อยู่
บนศนูย์กำรค้ำ เดอะ มำร์เก็ต 
แบงคอก เฟส 1 (อำคำร 
M1)  สงู 25 ชัน้ ระหว่ำงชัน้

20-0-77.21 
 
 
 
 
 
 
 
  

994 บมจ. เดอะ แพลทินมั 
มำร์เก็ต (บริษัทย่อย)เช่ำ
ที่ดินจำกส ำนกังำน
ทรัพย์สินส่วน
พระมหำกษัตริย์
ระยะเวลำก่อสร้ำง 4 ปี 
บวกด้วยระยะเช่ำตำม
สญัญำเช่ำ 30 ปี 

- 
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ช่ือและท่ีตัง้โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนือ้ท่ีโครงการ 
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ถือกรรมสิทธิ์โดย 
ภาระ
ผูกพันธ์ 

ที่  8-ชัน้ที่ 32  จ ำนวน
ห้องพกั 532 ห้อง 

2) โรงแรมแฟร์ฟิลด์ บำย  
แมริออท แบงคอก  
รำชประสงค์ และ
ศนูย์กำรค้ำ เป็นโรงแรม
ระดบั 3 ดำว ตัง้อยู่บน
ศนูย์กำรค้ำ (อำคำร M3)   
จ ำนวนห้องพกั 434 ห้อง 

3) อำคำรส ำนกังำน 25 ชัน้ 
ระหว่ำงชัน้ที่ 10 - ชัน้ที่ 34 
ตัง้อยู่บนศนูย์กำรค้ำ เดอะ 
มำร์เก็ต แบงคอก เฟส 1 
(อำคำร M2)  พืน้ที่
ประมำณ 52,000 ตร.ม. 

2) โรงแรมฮอลิเดย์ อินน์  
รีสอร์ท สมุย 
ที่ตัง้: ต ำบลบ่อผดุ  
อ ำเภอเกำะสมยุ  
จงัหวดัสรุำษฏร์ธำน ี

- โรงแรมฮอลิเดย์ อินน์ รีสอร์ท 
เป็นโรงแรมระดบั 4 ดำว 
จ ำนวนห้องพกั 203 ห้อง 

10-2-0.75 523 บจ. เดอะ แพลทินมั สมยุ 
(บริษัทย่อย) 

- 

3) ท่ีดินว่างเปล่า 
  ที่ตัง้ : จงัหวดัปทมุธำนี 

ที่ดินรอกำรพฒันำ 4-0-23.2 2 บมจ. เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป  - 

 
4.3 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

บริษัทฯ มีสินทรัพย์ไม่มีตวัตนสทุธิ ตำมรำยละเอยีดดงัต่อไปนี ้

รายการ 
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
1. สิทธิกำรใช้ประโยชน์โครงกำร รำชประสงค์ วอล์ค (R-Walk) 220 
2. ซอฟต์แวร์คอมพวิเตอร์ 11 

ต้นทนุค่ำก่อสร้ำงที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้จ่ำยช ำระไปในกำรก่อสร้ำงโครงกำร รำชประสงค์ วอล์ค (R-Walk) ซึง่
เป็นทำงเดินลอยฟ้ำที่เชื่อมระหว่ำงสถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอสชิดลมเชื่อมต่อกับอำคำรพลำซ่ำและศูนย์กำรค้ำ  
ที่ส ำคัญในย่ำนรำชประสงค์มุ่งตรงมำยงัศูนย์กำรค้ำเดอะ มำร์เก็ต แบงคอก โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม 
ประตูน ำ้ และศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชัน่ มอลล์ ก ำหนดระยะเวลำกำรใช้ประโยชน์จำกทำงเดินลอยฟ้ำ
เท่ำกับระยะเวลำสัมปทำนกำรด ำเนินกำรบริหำรระบบทำงเดินรถไฟฟ้ำบีทีเอสได้รับจำกกรุงเทพมหำนคร ซึ่งจะ
สิน้สุดลงในเดือนธันวำคม 2572 โดยระยะเวลำกำรใช้ประโยชน์ทำงเชื่อมของแต่ละอำคำรต้องไม่เกินระยะเวลำ 
ทีเ่จ้ำของอำคำรนัน้มีสิทธิตำมสญัญำเช่ำทีดินและสิทธิที่ตนเองมีอยู่บนที่ดินนัน้ 
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4.4 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม  

บริษัทฯ มีนโยบำยกำรลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมที่ ส่งเสริมและสนับสนุนต่อกำรด ำเนินธุรกิจหลัก 
ของบริษัทฯ โดยจะพิจำรณำควำมสมเหตุสมผลในกำรลงทุน ผลตอบแทนที่คำดว่ำจะได้รับจำกกำรลงทุน  
รวมถึงปัจจัยควำมเส่ียงต่ำงๆ ที่เก่ียวข้อง ส ำหรับนโยบำยกำรบริหำรงำน ในกรณีกำรเข้ำลงทุนในบริษัทย่อย 
บริษัทฯ จะควบคุมดูแล โดยกำรส่งกรรมกำรเข้ำไปเป็นตัวแทนตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น ในกรณีที่เป็นบริษัทร่วม 
บริษัทฯ จะจัดส่งตัวแทนเข้ำไปเป็นกรรมกำรในบริษัทนัน้ โดยจ ำนวนตัวแทนจะขึน้อยู่กับสัดส่วนกำรถือหุ้นของ
บริษัทฯ ในกิจกำรเหล่ำนัน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯ มีกำรลงทนุในบริษัทย่อยดงันี ้

1) บริษัทย่อย 

ชื่อบริษทั ประเภทกิจการ 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 
ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เกต็ จ ำกดั พฒันำและบริหำรโครงกำร
ศนูย์กำรค้ำ ได้แก่ โครงกำรเดอะ  
มำร์เก็ต แบงคอก 

99.99 683.0 

บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั พฒันำและบริหำรโครงกำรโรงแรมที่
ตัง้อยู่ที่อ ำเภอเกำะสมยุ 
จงัหวดัสรุำษฎร์ธำน ี

99.99 19.7 

หมำยเหต ุ: ขำยเงินลงทนุใน บริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั ซึง่มีสดัส่วนในกำรลงทนุร้อยละ 99.99 เมือ่วนัท่ี 26 
ธันวำคม 2560 
2) กิจการร่วมค้า 

กิจการร่วมค้า ประเภทกิจการ 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 
ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกดั บริหำรจดักำรทำงเดินลอยฟ้ำ 
ชื่อ รำชประสงค์ วอล์ค (R-Walk) 

49.90 0.05 

4.5 สิทธิการเช่า 

1) สัญญาเช่าระยะยาวโครงการเดอะ มาร์เก็ต แบงคอก 

วนัท่ีท ำสญัญำ 1 สิงหำคม 2555 
คู่สญัญำ  ผู้ให้เช่ำ : ส ำนกังำนทรัพย์สินส่วนพระมหำกษัตริย์  

ผู้ เช่ำ     : บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั (บริษัทย่อย) 
ลกัษณะของสญัญำ สญัญำเช่ำที่ดิน  20 ไร่ 77.21 ตำรำงวำ ตัง้อยู่ที่ถนนรำชด ำริ เขตปทมุวนั กรุงเทพ 

เพื่อปลกูสร้ำงศนูย์กำรค้ำ อำคำรส ำนกังำน โรงแรม และอำคำรพกัอำศยัให้เช่ำ 
อำยขุองสญัญำ 30 ปี นบัจำกวนัที่ครบก ำหนดระยะเวลำก่อสร้ำงเฟสแรกตำมเงื่อนไขของสญัญำ หรือ 

ส่ีปีนบัจำกวนัท่ีผู้ ให้เช่ำส่งมอบพืน้ที่ทัง้หมดให้แก่ผู้ เช่ำ (มีกำรปรับแก้ไขสญัญำให้เร่ิม
ตัง้แต่ วันที่ 14 ธันวำคม 2558) โดยผู้ เช่ำมีสิทธิขอต่ออำยุสัญญำเช่ำได้อีก 30 ปี 
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หลังจำกครบระยะเวลำกำรเช่ำ โดยต้องแจ้งควำมประสงค์ที่จะต่อสัญญำให้ผู้ เช่ำ
ทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรภำยในปีกำรเชำ่ที่ 25 รวมถึงด ำเนินกำรก ำหนดค่ำเชำ่ใหม่
ให้เสร็จ และลงนำมต่ออำยสุญัญำเช่ำใหม่ภำยในปีที่ 27 

หน้ำที่และภำระผกูพนั           
 

- ผู้ เช่ำเช่ำที่ดินเพื่อประกอบธุรกิจศนูย์กำรค้ำ อำคำรส ำนกังำน โรงแรม และอำคำรพกั
อำศยัให้เช่ำหำกผู้ เชำ่ใช้ที่ดินเพื่อวตัถปุระสงคอ์ื่นต้องได้รับควำมยินยอมจำกผู้ให้เชำ่
เป็นลำยลกัษณ์อกัษรก่อน 

- เมื่อสญัญำเช่ำสิน้สดุลงอำคำรและส่ิงปลกูสร้ำงจะต้องตกเป็นกรรมสิทธ์ของผู้ให้เช่ำ 
- ผู้ เช่ำจ่ำยค่ำเช่ำตำมเงื่อนไขที่ระบใุนสญัญำเช่ำ 
- ผู้ เช่ำมีสิทธิให้เช่ำอำคำรและส่ิงปลกูสร้ำงในท่ีดินที่เช่ำภำยใต้ข้อก ำหนดในสญัญำ  
- ผู้ เช่ำไม่สำมำรถน ำสิทธิใดๆ ของผู้ เช่ำตำมสญัญำไปโอนให้แก่บคุคลอื่นเว้นแต่ได้รับ
ควำมยินยอมจำกผู้ให้เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- ผู้ เช่ำสำมำรถน ำสิทธิกำรเช่ำที่ดินตำมสญัญำฉบบันีไ้ปเป็นหลกัประกันกำรช ำระหนี ้
กบัธนำคำรผู้สนบัสนนุทำงกำรเงินได้ 

- ผู้ เช่ำสำมำรถน ำอำคำรและส่ิงปลกูสร้ำงตำมสญัญำนีไ้ปเป็นหลกัประกนักำรช ำระหนี ้
กบัธนำคำรได้ก็ต่อเมื่อได้รับควำมเห็นชอบจำกผู้ให้เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรก่อน 

- ผู้ เช่ำสำมำรถน ำอำคำรและส่ิงปลกูสร้ำงหรือที่ดินท่ีไม่มีส่ิงปลกูสร้ำงตำมสญัญำนีใ้ห้
บคุคลอื่นเช่ำช่วงภำยใต้ภำระและควำมผกูพนัตำมสญัญำนี ้

- ตลอดระยะเวลำก่อสร้ำงและระยะเวลำเช่ำตำมสัญญำนี ้บริษัทต้องจัดให้มีกำร
ประกนัภยัตำมเงื่อนไขที่ระบใุนสญัญำ 

2) สัญญาเช่าระยะยาวโครงการเดอะ วอล์ฟ สมุย 

วนัท่ีท ำสญัญำ 29 ตลุำคม 2557 
คู่สญัญำ ผู้ให้เช่ำ : บริษัท เดอะ วอล์ฟ สมยุ พลำซ่ำ จ ำกดั  

ผู้ เช่ำ     : บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
ลกัษณะของสญัญำ สัญญำเช่ำที่ดิน 11-3-25.9 ไร่ พร้อมอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำง ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด 

อ ำเภอเกำะสมุย จังหวัดสุรำษฎร์ธำนี เพื่อใช้ประกอบกิจกำรเชิงพำณิชย์ประเภท
ร้ำนอำหำรและ ร้ำนค้ำต่ำงๆ และด ำเนินกำรให้บริกำรพืน้ที่จอดรถ รวมถึงกำรให้เช่ำ
ช่วงและให้บริกำรซึง่สงัหำริมทรัพย์ และอสงัหำริมทรัพย์แก่บคุคลภำยนอก 

อำยขุองสญัญำ 10 ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 2558 -31 ธันวำคม 2567 เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำ
กำรเช่ำ ผู้ เช่ำมีสิทธ์ิเช่ำที่ดินพร้อมอำคำรและส่ิงปลกูสร้ำงต่ออีก 5 ปี โดยต้องแจ้งให้ 
ผู้ เช่ำทรำบล่วงหน้ำเป็นลำยลักษณ์อกัษรไม่น้อยกว่ำ 1 ปีก่อนครบก ำหนดระยะเวลำ
กำรเช่ำและต้องตกลงอตัรำค่ำเช่ำและเงื่อนไขอื่นในสัญญำให้เสร็จก่อนครบอำยุกำร
เช่ำตำมสญัญำนีไ้ม่น้อยกว่ำ 6 เดือน 

หน้ำที่และภำระผกูพนั - ผู้ เช่ำเช่ำที่ดินพร้อมส่ิงปลกูสร้ำงตำมสญัญำเพื่อใช้ประกอบกิจกำรเชิงพำณิชย์ซึ่งมี
ลกัษณะประเภทร้ำนอำหำร ร้ำนค้ำต่ำงๆ ให้บริกำรพืน้ที่จอดรถ รวมถึงกำรให้เช่ำ
ช่วงและให้บริกำรซึง่สงัหำริมทรัพย์และอสงัหำริมทรัพย์บคุคลภำยนอก หำกต้องกำร
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ใช้ที่ดินเพื่อวัตถุประสงค์อื่น บริษัทฯต้องได้รับควำมยินยอมเป็นลำยลักษณ์อักษร
จำกผู้ให้เช่ำ 

- ผู้ เช่ำจ่ำยค่ำเช่ำและเงินประกนักำรเช่ำตำมเงื่อนไขที่ระบใุนสญัญำเช่ำ 
- ผู้ เช่ำมีหน้ำที่ รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยทัง้หลำยที่ เก่ียวข้องกับที่ดิน อำคำรและ 
ส่ิงปลกูสร้ำง และค่ำใช้จ่ำยอันเกิดจำกกำรประกอบกิจกำรของผู้ เช่ำ เช่น ค่ำไฟฟ้ำ 
ค่ำน ำ้ประปำ นบัแต่วนัส่งมอบที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง 

- ผู้ เช่ำจะท ำกำรซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำที่ดินหรืออำคำรและส่ิงปลกูสร้ำงที่ไม่ใช่งำน
โครงสร้ำงด้วยค่ำใช้จ่ำยของตนเอง  ผู้ ให้เช่ำมีหน้ำที่บ ำรุงรักษำและซ่อมแซมเหตุ
ช ำรุดบกพร่องของโครงสร้ำงที่เกิดขึน้กบัอำคำรและส่ิงปลกูสร้ำงเพื่อให้อยู่ในสภำพท่ี
ดีและเหมำะสมกบักำรใช้งำนด้วยค่ำใช้จ่ำยของผู้ให้เช่ำ 

- ผู้ เช่ำไม่สำมำรถน ำสิทธิใดๆของผู้ เช่ำตำมสญัญำไปโอนให้แก่บุคคลอื่น เว้นแต่ได้รับ
ควำมยินยอมจำกผู้ให้เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- เมื่อสญัญำเช่ำสิน้สุดลงตำมก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำหรือไม่ว่ำสิน้สุดด้วยกรณีใดๆ 
ก็ตำม ผู้ เช่ำตกลงให้อำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงอันเกิดจำกกำรปรับปรุงส่ิงปลูกสร้ำง
ทัง้หลำยในภำยหน้ำ รวมทัง้ระบบสำธำรณปูโภคต่ำงๆ และส่ิงปลกูสร้ำงที่ท ำกำรปลกู
สร้ำงเพิ่มเติมจำกแบบแปลน โดยได้รับควำมยินยอมจำกผู้ให้เช่ำ ให้ตกเป็นกรรมสิทธ์ิ
ของผู้ ให้เช่ำทัง้หมด โดยผู้ เช่ำต้องส่งมอบทรัพย์สินดงักล่ำวในสภำพท่ีเรียบร้อย โดย
ไม่เรียกร้องค่ำเสียหำยหรือค่ำใช้จ่ำยหรือประโยชน์อื่นใดจำกผู้ให้เช่ำทัง้สิน้ 

- ผู้ เช่ำสำมำรถน ำที่ดินพร้อมอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงตำมสัญญำออกให้เช่ำช่วงแก่
บคุคลอื่นได้ 

- ผู้ เช่ำจะไม่ดัดแปลงหรือต่อเติมอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงตำมสัญญำ รวมทัง้จะไม่
ก่อสร้ำง แก้ไข หรือต่อเติมส่วนใดลงไปในที่ดิน เว้นแต่  ได้รับควำมยินยอมเป็น 
ลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้เช่ำก่อน 

- ผู้ เช่ำต้องจดัให้มีกำรประกนัภยัตำมเงื่อนไขที่ระบใุนสญัญำ  

3) สัญญาเช่าระยะยาวที่ดินและอาคารราชพัสดุอาคาร 2 ชัน้ 

วนัท่ีท ำสญัญำ 19 พฤษภำคม 2560 
คู่สญัญำ ผู้ให้เช่ำ : กระทรวงกำรคลงั 

ผู้ เช่ำ :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
ลกัษณะของสญัญำ สัญญำเช่ำที่ดินและอำคำร ค .ล .ส .2 ชัน้ที่ผู้ เช่ำปลูกสร้ำงและยกกรรมสิทธ์ิให้

กระทรวงกำรคลัง เนือ้ที่ 68 ตำรำงวำ รวมทัง้ที่ดินที่ใช้ประโยชน์ต่อเนื่องกับอำคำร  
เพื่อใช้เป็นที่อยู่อำศยัและประกอบธุรกิจ ตัง้อยู่ ถนนเพชรบรีุ เขตรำชเทวี กรุงเทพ  

อำยขุองสญัญำ 28 ปี 5 เดือน นบัตัง้แต่วนัท่ี 1 สิงหำคม 2557-31 ธันวำคม 2585 
หน้ำที่และภำระผกูพนั - ผู้ เช่ำเช่ำที่ดินและอำคำรเพื่อใช้เป็นที่อยู่อำศัยและประกอบธุรกิจ โดยจะไม่ใช้หรือ

ยินยอมให้ผู้อื่นใช้สถำนที่เช่ำเพื่อกำรใดๆอันเป็นกำรละเมิดต่อกฎหมำย ควำมสงบ
เรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดี ของประชำชน 

- ผู้ เช่ำเอำสถำนที่เช่ำประกันอคัคีภยัไว้กับบริษัทรับประกันภยัที่ผู้ ให้เช่ำเห็นชอบโดยมี
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จ ำนวนเงินเอำประกันภัยไม่ต ่ำกว่ำมูลค่ำของอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงในปีที่เอำ
ประกนั ทัง้นีผู้้ เช่ำต้องเป็นผู้ช ำระประกันภยัแทนผู้ให้เช่ำ โดยผู้ให้เช่ำเป็นผู้ เอำประกัน
และผู้ รับผลประโยชน์ตลอดอำยสุญัญำเช่ำ 

- หำกผู้ เช่ำมีควำมประสงค์จะน ำอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำงไปให้เช่ำช่วง จะต้องได้รับ
อนุญำตจำกผู้ ให้เช่ำ โดยผู้ เช่ำต้องช ำระค่ำเช่ำเพิ่มขึน้ร้อยละ 25 เฉพำะส่วนที่น ำไป
ให้เช่ำช่วง 

- หำกผู้ เช่ำมีควำมประสงค์จะดัดแปลง ต่อเติม รือ้ถอนหรือปลูกสร้ำงอำคำรหรือ 
ส่ิงปลูกสร้ำงใดๆในสถำนที่เช่ำจะต้องได้รับอนุญำตจำกผู้ ให้เช่ำเป็นหนังสือก่อน  
ส่ิงปลกูสร้ำงที่ได้ท ำลงในที่ดินบริเวณสถำนที่เช่ำหรือที่ได้ดดัแปลง ต่อเติม ซ่อมแซม
ให้ตกเป็นของผู้ให้เช่ำ โดยผู้ให้เช่ำไม่ต้องเสียค่ำตอบแทนใดทัง้สิน้ 

- เมื่อสญัญำสิน้สดุลงบริษัทฯต้องส่งมอบสถำนที่เช่ำคืนพร้อมส่วนควบและอุปกรณ์ของ
สถำนที่เช่ำและอปุกรณ์ต่ำงๆ ที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจให้แก่ผู้ให้เช่ำในสภำพเรียบร้อย
ปรำศจำกควำมช ำรุดบกพร่องหรือควำมเสียหำยภำยใน 30 วันหำกเกิดควำมช ำรุด
บกพร่องหรือเกิดควำมเสียหำย บริษัทฯ จะต้องซ่อมแซมแก้ไขให้อยู่ในสภำพดีก่อนส่งมอบ 

- กำรน ำสิทธิกำรเช่ำไปท ำเงื่อนไขผกูพนัในกำรกู้ เงินหรือเบิกเกินบญัชีกับสถำบนักำรเงิน
จะต้องได้รับอนญุำตเป็นหนงัสือจำกผู้ให้เช่ำก่อน 

4) สัญญาเช่าระยะยาวที่ดินและอาคารราชพัสดุอาคาร 3 ชัน้  

วนัท่ีท ำสญัญำ 19 พฤษภำคม 2560 
คู่สญัญำ ผู้ให้เชำ่ : กระทรวงกำรคลงั 

ผู้ เช่ำ :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
ลกัษณะของสญัญำ สญัญำเช่ำที่รำชพสัด ุเพื่อก่อสร้ำงอำคำร 3 ชัน้ ยกกรรมสิทธ์ิให้กระทรวงกำรคลงั เนือ้ที่ 

53 ตำรำงวำ รวมทัง้ที่ดินที่ใช้ประโยชน์ต่อเนื่องกับอำคำร เพื่อใช้ เป็นอำคำรจอด
รถจกัรยำนยนต์และร้ำนอำหำร ตัง้อยู่ ถนนเพชรบรีุ เขตรำชเทวี กรุงเทพฯ  

อำยขุองสญัญำ 28 ปี 5 เดือน นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 สิงหำคม 2557 -31 ธันวำคม 2585 
หน้ำที่และภำระผกูพนั - ผู้ เช่ำเช่ำที่รำชพสัดุเพื่อก่อสร้ำงอำคำร 3 ชัน้ ส ำหรับใช้เป็นอำคำรจอดรถจกัรยำยนต์

และร้ำนอำหำร  โดยจะไม่ใช้หรือยินยอมให้ผู้อื่นใช้สถำนที่เช่ำเพื่อกำรใดๆ อันเป็น
กำรละเมิดต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

- ผู้ เช่ำเอำสถำนที่เช่ำประกันอคัคีภยัไว้กับบริษัทรับประกันภยัที่ผู้ ให้เช่ำเห็นชอบโดยมี
จ ำนวนเงินเอำประกันภัยไม่ต ่ำกว่ำมูลค่ำของอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงในปีที่เอำ
ประกนั ทัง้นีผู้้ เช่ำต้องเป็นผู้ช ำระประกันภยัแทนผู้ให้เช่ำ โดยผู้ให้เช่ำเป็นผู้ เอำประกัน
และผู้ รับผลประโยชน์ตลอดอำยสุญัญำเช่ำ 

- หำกผู้ เช่ำมีควำมประสงค์จะน ำอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำงไปให้เช่ำช่วง จะต้องได้ รับ
อนุญำตจำกผู้ ให้เช่ำ โดยผู้ เช่ำต้องช ำระค่ำเช่ำเพิ่มขึน้ร้อยละ 25 เฉพำะส่วนที่น ำไป
ให้เช่ำช่วง 

- หำกผู้ เช่ำมีควำมประสงค์จะดัดแปลง ต่อเติม รือ้ถอนหรือปลูกสร้ำงอำคำรหรือ 



 บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที่ 1 กำรประกอบธุรกิจ หน้ำ 29 
 

ส่ิงปลูกสร้ำงใดๆในสถำนที่เช่ำจะต้องได้รับอนุญำตจำกผู้ ให้เช่ำเป็นหนังสือก่อน  
ส่ิงปลกูสร้ำงที่ได้ท ำลงในที่ดินบริเวณสถำนที่เช่ำหรือที่ได้ดดัแปลง ต่อเติม ซ่อมแซม
ให้ตกเป็นของผู้ให้เช่ำ โดยผู้ให้เช่ำไม่ต้องเสียค่ำตอบแทนใดทัง้สิน้ 

- เมื่อสญัญำสิน้สดุลงบริษัทฯต้องส่งมอบสถำนที่เช่ำคืนพร้อมส่วนควบและอุปกรณ์ของ
สถำนที่เช่ำและอปุกรณ์ต่ำงๆที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจให้แก่ผู้ให้เช่ำในสภำพเรียบร้อย
ปรำศจำกควำมช ำรุดบกพร่องหรือควำมเสียหำยภำยใน 30 วัน หำกเกิดควำมช ำรุด
บกพร่องหรือเกิดควำมเสียหำย บริษัทฯ จะต้องซ่อมแซมแก้ไขให้อยู่ในสภำพดีก่อนส่งมอบ 

- กำรน ำสิทธิกำรเช่ำไปท ำเงื่อนไขผกูพนัในกำรกู้ เงินหรือเบิกเกินบญัชีกับสถำบนักำรเงิน
จะต้องได้รับอนญุำตเป็นหนงัสือจำกผู้ให้เช่ำก่อน 

5) สัญญาเช่าระยะยาวที่ดนิและอาคารราชพัสดุอาคาร 3 ชัน้  

วนัท่ีท ำสญัญำ 15 กมุภำพนัธ์ 2561 
คู่สญัญำ ผู้ให้เชำ่ : กระทรวงกำรคลงั 

ผู้ เช่ำ :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
ลกัษณะของสญัญำ สญัญำเชำ่ที่รำชพสัด ุเพื่อก่อสร้ำงอำคำร 3 ชัน้ ยกกรรมสิทธ์ิให้กระทรวงกำรคลงั เนือ้ที่ 

2 งำน 4 ตำรำงวำ ตัง้อยู่ ถนนเพชรบรีุ เขตรำชเทวี กรุงเทพ  
อำยขุองสญัญำ 15 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี 4 กมุภำพนัธ์ 2561 - 3 ธันวำคม 2576 
หน้ำที่และภำระผกูพนั - ผู้ เช่ำที่ดินและอำคำรเพื่อใช้เป็นที่อยู่อำศัยและประกอบธุรกิจ โดยจะไม่ใช้หรือ

ยินยอมให้ผู้อื่นใช้สถำนที่เช่ำเพื่อกำรใดๆ อันเป็นกำรละเมิดต่อกฎหมำย ควำมสงบ
เรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดี ของประชำชน 

- ผู้ เช่ำเอำสถำนที่เช่ำประกันอคัคีภยัไว้กับ บริษัทรับประกันภยัที่ผู้ให้เช่ำเห็นชอบโดยมี
จ ำนวนเงินเอำประกนัภยัไม่ต ่ำกว่ำมลูค่ำของอำคำรและส่ิงปลกูสร้ำงในปีที่เอำประกนั 
ทัง้นี ้ผู้ เช่ำต้องเป็นผู้ช ำระเบีย้ประกนัภยัแทนผู้ให้เช่ำ โดยผู้ให้เช่ำเป็นผู้ เอำประกนัและ
เป็นผู้ รับผลประโยชน์ตลอดอำยสุญัญำเช่ำ 

- ถ้ำผู้ เช่ำประสงค์จะน ำอำคำรหรือส่ิงปลกูสร้ำงไปให้เช่ำช่วง จะต้องได้รับอนุญำตจำก
ผู้ ให้เช่ำก่อน โดยผู้ เช่ำจะต้องช ำระค่ำเช่ำเพิ่มขึน้ร้อยละ 25 เฉพำะส่วนที่ได้น ำไปให้
เช่ำช่วง 

- ถ้ำผู้ เช่ำมีควำมประสงค์จะดดัแปลง ต่อเติม รือ้ถอนหรือปลกูสร้ำงอำคำรหรือส่ิงปลกู
สร้ำงใดๆ ในสถำนท่ีเช่ำจะต้องได้รับอนุญำตจำกผู้ให้เช่ำเป็นหนงัสือก่อน ส่ิงปลกูสร้ำง
ที่ได้ท ำลงในท่ีดินบริเวณสถำนท่ีเช่ำหรือที่ได้ดดัแปลง ต่อเติม ซ่อมแซมให้ตกเป็นของ
ผู้ให้เช่ำโดยผู้ให้เช่ำไม่ต้องเสียค่ำตอบแทนใดทัง้สิน้ 

6) สัญญาเช่าระยะสัน้โครงการเดอะ นีออน ไนท์ บาซาร์ เฟส 1 

วนัท่ีท ำสญัญำ 6 มกรำคม 2563 
คู่สญัญำ ผู้ให้เช่ำ : บริษัท เอส.พี.ซี. เว็ลธ์ เรียลเอสเตท จ ำกดั 

ผู้ เช่ำ     :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 



 บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที่ 1 กำรประกอบธุรกิจ หน้ำ 30 
 

หมำยเหตุ : วนัที่ 10 พฤศจิกำยน 2560 นำยสรุชยั โชติจุฬำงกูรได้จดัตัง้บริษัท เอส.พี.ซี. 
เว็ลธ์ เรียลเอสเตท จ ำกัด โดยน ำที่ดินดังกล่ำวไปช ำระเป็นทุนจดทะเบียน ส่งผลให้
ภำระ หน้ำที่  และสิทธิถูกโอนไปยังบริษัท เอส.พี .ซี . เว็ลธ์ เรียลเอสเตท จ ำกัด  
โดยนำยสรุชยั โชติจฬุำงกรู เป็นกรรมกำรผู้มีอ ำนำจลงนำมของบริษัทนี ้

ลกัษณะของสญัญำ สัญญำเช่ำที่ดินจ ำนวน 10-2-70.05 ไร่ เพื่อใช้ประกอบกิจกำรเชิงพำณิชย์ จ ำหน่ำย
สินค้ำ บริกำร และจ ำหน่ำยอำหำรและเคร่ืองดื่ม ให้บริกำรพืน้ที่จอดรถทุกประเภท 
รวมถึงให้เช่ำช่วงและให้บริกำรแก่บคุคลภำยนอก 

อำยขุองสญัญำ 3 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี 1 ธันวำคม 2562-30 พฤศจิกำยน 2565 
หน้ำที่และภำระผกูพนั - กำรท ำนิติกรรมใดๆ อันก่อให้เกิดภำระผูกพันในที่ดินกับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่น 

นอกเหนือขอบเขตแห่งวัตถุประสงค์ของกำรเช่ำต้องได้ รับควำมยิ นยอมเป็น 
ลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้เช่ำก่อน 

- ผู้ เช่ำเป็นผู้ รับผิดชอบทัง้หมดต่อค่ำใช้จ่ำยและค่ำเสียหำยทัง้หมดอนัเกิดต่อชีวิตและ
ร่ำงกำยหรือทรัพย์สินของบคุคลหน่ึงบคุคลใด ไม่ว่ำเหตแุห่งควำมเสียหำยนัน้เกิดจำก
กำรกระท ำของผู้ใด 

- ผู้ เช่ำจ่ำยค่ำเช่ำรวมทัง้ค่ำตอบแทนและสิทธิประโยชน์อื่นใดตำมเงื่อนไขที่ระบุใน
สญัญำเช่ำ 

 - ผู้ เช่ำเป็นผู้ รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยในกำรซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำที่ดินเช่ำให้สะอำด
เรียบร้อยตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ 

- ผู้ เช่ำไม่สำมำรถน ำสิทธิใดๆ ของผู้ เช่ำตำมสญัญำไปโอนให้แก่บคุคลอื่นเว้นแต่ได้รับ
ควำมยินยอมจำกผู้ให้เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

 - ผู้ เช่ำจะไม่ก่อสร้ำง แก้ไข ซ่อมแซมหรือต่อเติมส่วนใดลงไปในที่ดิน เว้นแต่จะได้รับ
ควำมยินยอมจำกผู้ เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- เมื่อสญัญำเช่ำสิน้สดุลง ผู้ เช่ำจะส่งมอบท่ีดินคืนให้แก่ผู้ให้เช่ำ โดยผู้ให้เช่ำมีสิทธิเลือก
ให้ท ำกำรรือ้ถอนลำนคอนกรีตและส่งมอบที่ดินเปล่ำคืนในสภำพเดิมภำยใน 60 วนันบัแต่
วนัสิน้สุดสัญญำ หรือให้ผู้ เช่ำส่งมอบที่ดินพร้อมลำนคอนกรีตตำมสภำพนับแต่วัน
สิน้สดุสญัญำ 

7) สัญญาเช่าระยะสัน้โครงการตลาดนีออน เฟส 2 

วนัท่ีท ำสญัญำ 25 กมุภำพนัธ์ 2562 
คู่สญัญำ ผู้ให้เชำ่ : บริษัท เอส.พี.ซี. เว็ลธ์ เรียลเอสเตท จ ำกดั 

ผู้ เช่ำ     :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
ลกัษณะของสญัญำ สญัญำเชำ่ที่ดินจ ำนวน 2-3-56.60 ไร่ เพื่อใช้ประกอบกิจกำรพำณิชย์ จ ำหน่ำยสินค้ำ 

บริกำร จ ำหน่ำยอำหำรและเคร่ืองดื่ม และด ำเนินกำรให้บริกำรพืน้ที่จอดรถทกุประเภท 
รวมถงึกำรให้เช่ำช่วงและให้บริกำรแก่บคุคลภำยนอก 

อำยขุองสญัญำ 3 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 ธันวำคม 2561 - 30 พฤศจิกำยน 2564 
หน้ำที่และภำระผกูพนั - กำรท ำนิติกรรมใดๆ อันก่อให้เกิดภำระผูกพันในที่ดินกับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่น 



 บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที่ 1 กำรประกอบธุรกิจ หน้ำ 31 
 

นอกเหนือขอบเขตแห่งวัตถุประสงค์ของกำรเช่ำต้องได้ รับควำมยินยอมเป็น 
ลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้เช่ำก่อน 

- ผู้ เช่ำเป็นผู้ รับผิดชอบทัง้หมดต่อค่ำใช้จ่ำยและค่ำเสียหำยทัง้หมดอนัเกิดต่อชีวิตและ
ร่ำงกำย หรือทรัพย์สินของบุคคลหนึ่งบุคคลใด ไม่ว่ำเหตุแห่งควำมเสียหำยนัน้เกิด
จำกกำรกระท ำของผู้ใด 

- ผู้ เช่ำจ่ำยค่ำเช่ำรวมทัง้ค่ำตอบแทนและสิทธิประโยชน์อื่นใดตำมเงื่อนไขที่ระบุใน
สญัญำเช่ำ 

- ผู้ เช่ำเป็นผู้ รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยในกำรซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำที่ดินเช่ำให้สะอำด
เรียบร้อยตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ 

- ผู้ เช่ำไม่สำมำรถน ำสิทธิใดๆ ของผู้ เช่ำตำมสญัญำไปโอนให้แก่บุคคลอื่นเว้นแต่ได้รับ
ควำมยินยอมจำกผู้ให้เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- ผู้ เช่ำจะไม่ก่อสร้ำง แก้ไข ซ่อมแซมหรือต่อเติมส่วนใดลงไปในที่ดิน เว้นแต่จะได้รับ
ควำมยินยอมจำกผู้ เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

- เมื่อสญัญำเช่ำสิน้สดุลงบริษัทจะส่งมอบที่ดินคืนให้แก่ผู้ ให้เช่ำ โดยผู้ ให้เช่ำมีสิทธิเลือก
ให้ท ำกำรรือ้ถอนลำนคอนกรีตและส่งมอบที่ดินเปล่ำคืนในสภำพเดิมภำยใน 60 วัน
นบัแต่วนัสิน้สดุสญัญำ หรือให้ผู้ เช่ำส่งมอบท่ีดินพร้อมลำนคอนกรีตตำมสภำพนบัแต่
วนัสิน้สดุสญัญำ 

 
5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีข้อพิพำททำงกฎหมำย ซึ่งอำจก่อให้เกิดผลเสียหำยต่อบริษัทฯ 
และบริษัทย่อยเกินกว่ำร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ ถือหุ้นตำมงบกำรเงินรวมของบริษัทที่ได้รับกำรตรวจสอบแล้ว ณ วนัที่ 
31 ธันวำคม 2562 และไม่มีข้อพิพำททำงกฎหมำยอื่นใดที่อำจก่อให้เกิดผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ และ
บริษัทย่อยอย่ำงมีนยัส ำคญั 

6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคัญอื่น 

6.1   ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ  

 ชื่อบริษัท    บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

 ประเภทธุรกิจ    พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ให้เช่ำ โรงแรม และศนูย์อำหำร 

 ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 222/1398 อำคำรเดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ ชัน้ 11  
ถนนเพชรบรีุ แขวงถนนเพชรบรีุ เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 
10400 

 โทรศัพท์    0-2121-9999 

 โทรสาร    0-2121-9500 

 เลขทะเบียนบริษัท   0107557000241 



 บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที่ 1 กำรประกอบธุรกิจ หน้ำ 32 
 

 ทุนจดทะเบียน 2,800 ล้ำนบำท  

 ทุนช าระแล้ว 2,800 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 2,800 ล้ำนหุ้น 

 มูลค่าที่ตราไว้ หุ้นละ 1 บำท 

 หุ้นบุริมสิทธิ ไม่มี 

 เว็บไซต์    www.theplatinumgroup.co.th 

6.2     ข้อมูลของบุคคลที่อ้างอิง 

 นายทะเบียนหลักทรัพย์   บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
      93 อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ชัน้ 1  
      ถนนรัชดำภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท์ : 0-2009-9999  

 ผู้สอบบัญชี    บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด 
ชัน้ 33 อำคำรเลครัชดำ 193/136-137 ถนนรัชดำภิเษก คลองเตย 
กรุงเทพฯ 10110 

      นำงสำวอิศรำภรณ์ วิสทุธิญำณ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตทะเบียน 
      เลขที ่7480 

      โทรศพัท์ 0-2264-0777 
      โทรสำร 0-2264-0789 

ที่ปรึกษาทางการเงนิ บริษัทหลักทรัพย์ เมย์แบงก์ กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จ ากัด 
(มหาชน) 

  999/9 ดิออฟฟิศเศส แอท เซ็นทรัลเวิลด์ ชัน้ 20-21, 24  
ถนนพระรำม 1 เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

  โทรศพัท์ 0-2658-6300 

 

6.3   ข้อมูลบริษัทที่ถือหุ้นร้อยละ 10 ขึน้ไป 

ช่ือและท่ีตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนช าระแล้ว 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 
บริษัท เดอะ แพลทนัิม มาร์เก็ต จ ากัด 
222/1403 อำคำรเดอะ แพลทินมั แฟชั่นมอลล์ 
ชัน้ 11 ถนนเพชรบรีุ แขวงถนนเพชรบรีุ  
เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 02-121-9999 โทรสำร 02-121-9888 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ให้เช่ำ 683 ล้ำนบำท ประกอบด้วย 
หุ้นสำมญัจ ำนวน 6.83 ล้ำนหุ้น  
มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

99.99 

บริษัท เดอะ แพลทนัิม สมุย จ ากัด 
222/1400 อำคำรเดอะ แพลทินมั แฟชั่นมอลล์ 
ชัน้ 11 ถนนเพชรบรีุ แขวงถนนเพชรบรีุ  
เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท์ 02-121-9999 โทรสำร 02-121-8000 

พฒันำโครงกำรโรงแรม  20 ล้ำนบำท ประกอบด้วย 
หุ้นสำมญัจ ำนวน 200,000 หุ้น 
มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

99.99 



 บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
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ช่ือและท่ีตัง้บริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนช าระแล้ว 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 
บริษัท แบงคอก สกายไลน์ จ ากัด 
999 อำคำรเกษร ชัน้ 4 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี 
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10400 

โทรศพัท์ 02-256-9111 โทรสำร 02-256-9910 

บริหำรจดักำรทำงเชื่อม 100,000 บำท ประกอบด้วย 
หุ้นสำมญัจ ำนวน 1,000 หุ้น  
มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

49.90 

 
6.4 นโยบายและแนวทางการด าเนินการกับบริษัทที่เกี่ยวข้องและอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

ในกำรพิจำรณำน ำกลุ่มบริษัทแพลทินมัประกอบด้วยบริษัทและบริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต 
จ ำกดั บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั และกิจกำรร่วมค้ำที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 49.9 ของจ ำนวนหุ้น
ที่มีสิทธิออกเสียง คือ บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกัด เข้ำจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยนัน้ 
คณะกรรมกำรบริษัทได้พิจำรณำปัจจยัที่เก่ียวข้องกับควำมสำมำรถในกำรสร้ำงก ำไรในอนำคตของกิจกำร ควำม
ขดัแย้งทำงผลประโยชน์ ขนำดของกิจกำร ฐำนะทำงกำรเงิน ควำมเก่ียวข้องและกำรสนบัสนุนธุรกิจหลกัของกลุ่ม
แพลทินมั รวมทัง้ ควำมเป็นไปได้ของกำรลงทนุพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในอนำคต และผลกระทบจำกกำรน ำแต่ละ
กิจกำรเข้ำมำรวมในกลุ่มบริษัทแพลทินัมที่มีผลต่องบกำรเงินรวม นอกจำกนี ้คณะกรรมกำรบริษัทได้มีกำร
พิจำรณำกฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ และตลำด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว ท ำให้ในกำรน ำกลุ่มบริษัทแพลทินัมเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยในเดือนมีนำคม 2558 ในครัง้นี ้ไม่ได้รวมบริษัทบำงบริษัทที่มีควำมเก่ียวข้องกับกลุ่มบริษัทแพลทินมั
ในกำรเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลัดทรัพย์แห่งประเทศไทย  ถึงแม้ว่ำมีผู้ ถือหุ้ นใหญ่ ร่วมกัน และ/หรือมี 
ผู้มีอ ำนำจควบคุมร่วมกัน และ/หรือมีกรรมกำรร่วมกัน และ/หรือมีญำติสนิทของกรรมกำรผู้มีอ ำนำจควบคุมเป็น
กรรมกำรและ/หรือผู้ ถือหุ้นในบริษัทดงักล่ำว   
 

 

 

 


