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ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 
12. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
    รายการท่ีแสดงดงัตอ่ไปนีเ้ป็นรายการท่ีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
 
12.1 งบแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 

 
 

 
 

(หน่วย: บาท)

รายการ 2558 ร้อยละ

สินทรัพย์

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตามมลูคา่ยตุธิรรม

   (ราคาทนุ: 4,792,951,897 บาท) 4,789,092,000 95.84           

เงินฝากธนาคาร 175,777,493 3.52             

ลกูหนี ้ -               

   จากการให้เช่า 933,163 0.02             

   จากดอกเบีย้ 32,832 0.00             

   ลกูหนีอ่ื้น 191,655 0.00             

คา่ใช้จ่ายรอการตดับญัชี 30,185,713 0.60             

สินทรัพย์อ่ืน 507,986 0.01             

รวมสินทรัพย์ 4,996,720,842       100.00       

หนีสิ้น

เจ้าหนีแ้ละคา่ใช้จ่ายค้างจ่าย 16,844,243 0.34             

เงินมดัจ าคา่เช่า 120,566,547 2.41             

คา่เช่ารับลว่งหน้า 2,198,190 0.04             

เงินกู้ ยืมระยะยาว 1,200,000,000 24.02           

รวมหนีสิ้น 1,339,608,980       26.81         

สินทรัพย์สุทธิ -               

ทนุจดทะเบียน -               

   หนว่ยทรัสต์ 357,890,000 หนว่ย มลูคา่หนว่ยละ 10 บาท 3,578,900,000 71.62           

ทนุทีไ่ด้รับจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ -               

   หนว่ยทรัสต์ 357,890,000 หนว่ย มลูคา่หนว่ยละ 10 บาท 3,578,900,000 71.62           

ก าไรสะสม 78,211,862 1.57             

สินทรัพย์สุทธิ 3,657,111,862       73.19         

หนีสิ้นและสินทรัพย์สุทธิ 4,996,720,842       100.00       
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12.2 งบก าไรขาดทุนส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่  16 มิถุนายน 2558 (วันจัดตัง้กองทรัสต์) ถึงวันที่  31 
ธันวาคม 2558 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(หน่วย: บาท)

รายการ 2558 ร้อยละ

รายได้จากการลงทนุ

รายได้คา่เช่า 176,446,651                        83.86           

รายได้ดอกเบีย้ 957,507                               0.46             

รายได้อ่ืน 33,013,758                          15.69           

รวมรายได้ 210,417,916                  100.00       

คา่ใช้จ่าย

คา่ธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ฯ 6,377,861                            3.09             

คา่ธรรมเนียมทรัสตแีละผู้ เก็บรักษาทรัพย์สิน 8,174,791                            3.96             

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 822,445                               0.40             

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 1,275,907                            0.62             

คา่ซ่อมแซมและคา่บ ารุงรักษา 1,563,261                            0.76             

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ 1,001,342                            0.48             

คา่ใช้จ่ายรอการตดับญัชีตดัจ่าย 3,692,051                            1.79             

ดอกเบีย้จ่าย 25,936,101                          12.56           

คา่ใช้จ่ายอ่ืน 767,478                               0.37             

รวมค่าใช้จ่าย 49,611,237                    24.02         

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 160,806,679                  77.85         

รายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ -                   

รายการขาดทนุสทุธิทีย่งัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ (3,859,897)                           (1.87)            

รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ (3,859,897)                           (1.87)            

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 156,946,782                  75.98         
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12.3 งบกระแสเงินสดส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่  16 มิถุนายน 2558 (วันจัดตัง้กองทรัสต์) ถึงวันที่  31 
ธันวาคม 2558 

 
 
12.4 อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 
 

อัตราส่วนทางการเงนิ 2558 

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิปลายงวด (บาท)               3,657,111,862  
มลูคา่สินทรัพย์สทุธิถวัเฉล่ียระหว่างงวด (บาท)               3,643,350,852  
อตัราส่วนของรายได้จากเงินลงทนุรวมสทุธิตอ่รายได้รวม (ร้อยละ)                             76.42  
อตัราส่วนของคา่ใช้จ่ายรวมตอ่มลูค่าสินทรัพย์สทุธิถวัเฉล่ียระหว่างงวด (ร้อยละ) 1.36 
อตัราส่วนของรายได้จากเงินลงทนุรวมตอ่มลูคา่สินทรัพย์สทุธิถวัเฉล่ียระหว่างงวด (ร้อยละ) 5.78 
อตัราส่วนหนีส้ินตอ่มลูค่าสินทรัพย์สทุธิถวัเฉล่ียระหวา่งงวด (ร้อยละ) 36.77 
อตัราส่วนของจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของการซือ้ขายเงินลงทนุระหวา่งงวดตอ่มลูคา่สินทรัพย์
สทุธิถวัเฉล่ียระหวา่งงวด (ร้อยละ)* 131.55 

 

*มูลค่าการซือ้ขายเงินลงทุนระหว่างงวดไม่ได้รวมเงินฝากธนาคาร และค านวณโดยใช้วิธีถั่วเฉลี่ยถ่วงน า้หนักตาม
ระยะเวลาที่มีอยูใ่นระหวา่งงวด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  (หน่วย: บาท)  

รายการ 2558 

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน                          (4,501,206,464) 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน                            4,676,983,957  

เงินฝากธนาคารเพิ่มขึน้สทุธิ                               175,777,493  

เงินฝากธนาคารต้นงวด                                                 -  
เงนิฝากธนาคารปลายงวด                       175,777,493  
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13. การวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงานของทรัสต์ 
 
13.1 ฐานะทางการเงนิ 

1. สินทรัพย์ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 ทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 4,996.72 ล้านบาท โดยหลกัเป็นเงินลงทนุใน

อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าตามมลูคา่ยตุิธรรม จ านวน 4,789.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.84 ของสนิทรัพย์รวม  
2. หนีส้ิน 
  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 ทรัสต์มีหนีส้ินรวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,339.61 ล้านบาท โดยหลกัประกอบด้วยเงิน

กู้ยืมระยะยาว 1,200 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 89.58 ของหนีส้ินรวม และเงินมดัจ าค่าเช่า จ านวน 120.57 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 9 ของหนีส้นิรวม เงินกู้ยืมระยะยาวเป็นการกู้ยืมเงินจากธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) และธนาคารกรุงศรี
อยธุยา จ ากดั (มหาชน) เพื่อใช้ในการเข้าซือ้ทรัพย์สินหลกัในการลงทนุครัง้แรก โดยมีเง่ือนไขการช าระคืนเงินต้นทัง้หมด
ภายในเดือนธันวาคม 2562 ทัง้นีด้อกเบีย้จะช าระคืนภายในวนัท าการสดุท้ายของเดือน โดยมีอตัราดอกเบีย้เท่ากบั MLR 
ลบอตัราคงที่ตอ่ปี 

3. สินทรัพย์สุทธิ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 ทรัสต์มีสินทรัพย์สทุธิทัง้สิน้ 3,657.11 ล้านบาท โดยเป็นทนุจดทะเบียนที่กองทรัสต์

เรียกช าระแล้ว 3,578.9 ล้านบาท และเป็นก าไรสะสม 78.21 ล้านบาท 
 
13.2 ผลการด าเนินงาน 

ส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที่ 16 มิถุนายน 2558 (วนัจัดตัง้กองทรัสต์) ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2558 ทรัสต์มีรายได้
จากการลงทนุสทุธิทัง้สิน้ 160.81 ล้านบาท โดยเป็นรายได้รวมจ านวน 210.42 ล้านบาท ซึง่สว่นใหญ่เป็นรายได้จากคา่เชา่ 
176.45 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 83.86 ของรายได้รวม สว่นคา่ใช้จ่ายรวมมจี านวน 49.61 ล้านบาท  ซึง่คา่ใช้จ่ายหลกั
มีดังนี  ้ 1.) ค่าใ ช้จ่ายดอกเบี ย้จ่ายเท่ากับ 25.94 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 52.28 ของค่าใ ช้จ่ายรวม   2.) 
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สินจ านวน 8.17 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 16.48 ของค่าใช้จ่ายรวม  3.) 
คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ จ านวน 6.38 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.86 ของคา่ใช้จ่ายรวมทัง้หมด 
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ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

งบดุลและงบก าไรขาดทนุ 

ส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 (วันจัดตัง้กองทรัสต์ฯ)  

ถงึวันที่ 31 ธันวาคม 2558 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท ซึง่

ประกอบด้วยงบดลุและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 งบก าไรขาดทนุ งบแสดงการ

เปลีย่นแปลงสนิทรัพย์สทุธิ งบกระแสเงินสดและข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แตว่นัท่ี 16 มิถนุายน 

2558 (วนัจดัตัง้กองทรัสต์ฯ) ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 รวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีที่ส าคญัและหมายเหตเุร่ือง

อื่น ๆ 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารกองทรัสต์ต่องบการเงนิ 

ผู้บริหารกองทรัสต์เป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัท าและการน าเสนองบการเงินเหลา่นีโ้ดยถกูต้องตามที่ควรตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินและรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคมุภายในท่ีผู้บริหารกองทรัสต์พิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อให้สามารถจดัท า

งบการเงินท่ีปราศจากการแสดงข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัไมว่า่จะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบญัชี 

ข้าพเจ้าเป็นผู้ รับผิดชอบในการแสดงความเห็นตอ่งบการเงินดงักลา่วจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้

ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึง่ก าหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบตัิตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถงึ

วางแผนและปฏิบตัิงานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตสุมผลวา่ งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูที่ขดัตอ่

ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลกัฐานการสอบบญัชีเก่ียวกบัจ านวนเงินและการเปิดเผย

ข้อมลูในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใช้ขึน้อยู่กบัดลุยพินิจของผู้สอบบญัชี ซึง่รวมถึงการประเมินความเสีย่งจาก

การแสดงข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัของงบการเงินไมว่า่จะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด ในการ

ประเมินความเสีย่งดงักลา่ว ผู้สอบบญัชีพิจารณาการควบคมุภายในที่เก่ียวข้องกบัการจดัท าและการน าเสนองบการเงิน

โดยถกูต้องตามที่ควรของกองทรัสต์ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่ เหมาะสมกบัสถานการณ์ แตไ่มใ่ช่เพ่ือวตัถปุระสงค์ใน

การแสดงความเห็นตอ่ประสทิธิผลของการควบคมุภายในของกองทรัสต์ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสม

ของนโยบายการบญัชีที่ผู้บริหารกองทรัสต์ใช้และความสมเหตสุมผลของประมาณการทางบญัชีทีจ่ดัท าขึน้โดยผู้บริหาร

กองทรัสต์ รวมทัง้การประเมินการน าเสนองบการเงินโดยรวม  

 

ข้าพเจ้าเช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ

ข้าพเจ้า 
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ความเห็น 

ข้าพเจ้าเห็นวา่งบการเงินข้างต้นนีแ้สดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ผลการด าเนินงาน            การเปลีย่นแปลง

สนิทรัพย์สทุธิ กระแสเงินสดและข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แตว่นัท่ี           16 มิถนุายน 2558 (วนั

จดัตัง้กองทรัสต์ฯ) ถงึวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท

โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

ศิราภรณ์  เอือ้อนนัต์กลุ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 3844 

 

บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 

กรุงเทพฯ:16 กมุภาพนัธ์ 2559 
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท  

งบดุล  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558      

      (หน่วย: บาท) 

    หมายเหต ุ   

สินทรัพย์       

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่ตามมลูคา่ยตุิธรรม   

   (ราคาทนุ: 4,792,951,897 บาท)   7  4,789,092,000 

เงินฝากธนาคาร    8  175,777,493 

ลกูหนี ้       

   จากการให้เชา่    9  933,163 

   จากดอกเบีย้      32,832 

   ลกูหนีอ่ื้น    17  191,655 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี   10  30,185,713 

สินทรัพย์อ่ืน      507,986 

รวมสินทรัพย์            4,996,720,842  

หนีสิ้น       

เจ้าหนีแ้ละคา่ใช้จา่ยค้างจา่ย   17  16,844,243 

เงินมดัจ าคา่เชา่      120,566,547 

คา่เชา่รับลว่งหน้า      2,198,190 

เงินกู้ยืมระยะยาว    11, 17  1,200,000,000 

รวมหนีสิ้น            1,339,608,980  

สินทรัพย์สุทธิ            3,657,111,862  

       

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้   
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท  

งบดุล (ต่อ)  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558      

      (หน่วย: บาท) 

    หมายเหต ุ   

สินทรัพย์สุทธิ:        

ทนุจดทะเบียน       

   หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย มลูคา่หนว่ยละ 10 บาท         3,578,900,000  

ทนุที่ได้รับจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์      

   หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย มลูคา่หนว่ยละ 10 บาท 12        3,578,900,000  

ก าไรสะสม    13             78,211,862  

สินทรัพย์สุทธิ            3,657,111,862  

                                    -  

สินทรัพย์สทุธิตอ่หน่วย (บาท)     10.2185  

       

จ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหนา่ยแล้วทัง้หมด ณ วนัสิน้งวด (หน่วย)  357,890,000 

       

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้   
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ

ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

สิทธิการเช่าที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร

   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี

9361, 21948 5-2-30 AF01 851.80       24,369,004    23,761,770    0.50

AF02 851.80       24,369,004    23,761,770    0.50

AF03 851.80       24,369,004    23,761,770    0.50

AF04 851.80       24,369,004    23,761,770    0.50

23895 4-2-71 AG01 851.80       24,151,635    23,761,770    0.50

AG02 851.80       23,940,333    23,761,770    0.50

BG01 1,203.60    34,170,803    33,575,565    0.70

23626 1-2-42 BF01 1,218.00    34,845,150    33,977,267    0.71

22735 7-1-46 BF02 1,280.52    36,633,637    35,721,321    0.75

BF03 1,280.52    36,633,637    35,721,321    0.75

BF04 1,515.14    43,345,771    42,266,269    0.88

BF05 1,588.56    45,446,662    44,314,390    0.93

26250 2-3-29 BF06 1,702.88    48,717,299    47,503,455    0.99

28361 1-2-27 BF07 1,288.00    36,847,973    35,929,983    0.75

26188 8-2-24 BF08 1,775.00    50,779,771    49,515,311    1.03

BF09 2,430.00    69,518,950    67,787,158    1.42

BF10 2,430.00    69,518,950    67,787,158    1.42

24991 2-2-48 BG02 1,777.00    50,837,399    49,571,102    1.04

24994, 26052 1-2-73 BG03 1,215.00    34,759,214    33,893,579    0.71

25059 6-0-96 BG04 1,223.80    35,010,957    34,139,063    0.71

BG05 1,416.00    40,509,872    39,500,665    0.82

BG06 1,553.70    44,448,790    43,341,937    0.91

32570 4-3-73 BG32 1,041.50    29,680,881    29,053,632    0.61

BG33 1,262.50    36,118,019    35,218,636    0.74

BG34 1,562.50    44,700,533    43,587,421    0.91

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน 

การแสดงรายละเอียดเงนิลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ

ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

สิทธิการเช่าที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร

   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี (ต่อ)

35964 11-1-95 BG35 1,570.00       44,189,970         43,796,641         0.91

BG36 1,329.00       37,335,282         37,073,717         0.77

BG37 1,329.00       37,545,574         37,073,717         0.77

BG38 1,312.00       36,912,678         36,599,486         0.76

BG39 2,170.00       61,064,835         60,534,211         1.26

34026 27-2-35 BG49 2,672.00       75,091,669         74,537,977         1.56

BG50 1,867.00       53,049,502         52,081,738         1.09

BG51 1,313.00       37,335,282         36,627,382         0.76

BG52 2,167.00       61,381,283         60,450,523         1.26

BG53 1,438.00       40,815,199         40,114,376         0.84

BG54 1,188.00       33,854,355         33,140,388         0.69

BG55 1,313.00       37,335,282         36,627,382         0.76

BG56 1,807.00       51,255,960         50,407,981         1.05

BG57 1,188.00       33,432,761         33,140,388         0.69

BG58 1,717.00       48,830,533         47,897,346         1.00

34030 4-0-33 BG59 1,438.00       40,920,344         40,114,376         0.84

BG60 1,313.00       37,335,282         36,627,382         0.76

40196 7-0-27 BG61 2,767.00       78,256,149         77,188,093         1.61

BG62 2,872.00       81,419,618         80,117,167         1.67

40197 7-0-13 BG63 5,277.00       148,495,465       147,206,926       3.07

40197, 40198 15-1-68 BG64 1,187.00       33,958,489         33,112,492         0.69

BG65 2,017.00       55,580,074         56,266,130         1.17

40168 6-0-07 BG66 1,437.00       40,815,199         40,086,480         0.84

BG67 3,222.00       91,017,191         89,880,750         1.88

40178 6-3-62 BG68 5,032.00       141,219,184       140,372,419       2.93

40179 7-2-06 BG69 5,032.00       141,219,184       140,372,419       2.93

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน (ต่อ)

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ

ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

สิทธิการเช่าที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร

   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี (ต่อ)

40180 8-1-17 BG70 2,312.00       65,283,805         64,495,436         1.35

BG71 1,437.00       40,920,344         40,086,480         0.84

BG72 1,812.00       51,362,116         50,547,461         1.06

40198 8-1-55 BG73 1,312.00       37,018,834         36,599,486         0.76

BG74 1,312.00       37,018,834         36,599,486         0.76

28262 2-0-65 BG75 1,032.00       29,425,094         28,788,620         0.60

40193 9-2-75 BG76 3,572.00       102,189,927       99,644,332         2.08

BG77 1,187.00       33,958,489         33,112,492         0.69

BG78 1,687.00       47,670,897         47,060,467         0.98

105,512.02  2,992,606,936   2,943,358,000    61.46

กรรมสิทธ์ิในที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร

   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี

28287 1-2-43 BG07 1,290.00       43,488,417         44,248,801         0.92

28288 1-2-03 BG08 1,290.00       43,488,417         44,248,801         0.92

26788 1-2-04 BG09 1,290.00       43,488,417         44,248,801         0.92

26789 13-1-44 BG10 3,010.00       99,338,292         103,247,203       2.16

26789, 26726 13-1-78 BG11 5,200.00       175,300,192       178,367,262       3.72

26789 13-1-44 BG12 1,449.00       48,212,853         49,702,724         1.04

26789, 26787 20-0-45 BG13 1,449.00       48,212,853         49,702,724         1.04

26790, 26791 6-0-02 BG14 2,160.00       71,834,030         74,091,016         1.55

26787, 26790 9-3-05 BG15 1,620.00       53,605,747         55,568,262         1.16

26790, 26791 6-0-02 BG16 2,160.00       72,817,116         74,091,016         1.55

26787, 26790 9-3-05 BG17 1,620.00       54,612,957         55,568,262         1.16

26787 6-3-05 BG18 1,025.00       34,554,206         35,158,931         0.74

BG19 1,025.00       34,554,206         35,158,931         0.74

BG20 1,025.00       34,554,206         35,158,931         0.74

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน (ต่อ)
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ

ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

กรรมสิทธ์ิในที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร

   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี (ต่อ)

26792, 26793 18-0-03 BG21 4,650.00       152,513,332       159,501,494       3.33

26792 15-0-01 BG22 1,525.00       51,410,392         52,309,630         1.09

26794 3-0-00 BG23 2,005.00       67,592,089         68,774,300         1.44

26795 9-3-47 BG24 3,145.00       103,976,281       107,877,892       2.25

BG25 3,145.00       106,022,866       107,877,892       2.25

26792, 26795 24-3-48 BG26 2,425.00       81,750,321         83,180,887         1.74

BG27 1,300.00       43,825,159         44,591,816         0.93

26792 15-0-1 BG28 1,150.00       38,398,088         39,446,606         0.82

BG29 1,150.00       38,768,001         39,446,606         0.82

BG30 1,150.00       38,289,526         39,446,606         0.82

BG31 1,150.00       38,768,001         39,446,606         0.82

48,408.00    1,619,375,965   1,660,462,000    34.67

สิทธิการเช่าที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี

   ต  าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง

26820 5-1-48 G1 1,563.00       42,248,004         43,464,186         0.91

G2 2,617.00       71,633,729         72,774,007         1.52

18344 3-2-0.1 F1 2,482.50       67,087,263         69,033,807         1.44

6,662.50       180,968,996       185,272,000       3.87

รวมเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 160,582.52  4,792,951,897   4,789,092,000    100.00

-                        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน (ต่อ)
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท  

งบก าไรขาดทุน  

ส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

       (หน่วย: บาท)  

    หมายเหต ุ   

รายได้จากการลงทุน       

รายได้คา่เชา่          176,446,651  

รายได้ดอกเบีย้    17              957,507  

รายได้อ่ืน    15, 17        33,013,758  

รวมรายได้          210,417,916  

ค่าใช้จ่าย       

คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ฯ   16, 17          6,377,861  

คา่ธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สิน 16, 17          8,174,791  

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน   16              822,445  

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์  16, 17          1,275,907  

คา่ซอ่มแซมและคา่บ ารุงรักษา             1,563,261  

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ              1,001,342  

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชีตดัจา่ย   10          3,692,051  

ดอกเบีย้จา่ย    17        25,936,101  

คา่ใช้จา่ยอ่ืน                  767,478  

รวมค่าใช้จ่าย            49,611,237  

รายได้จากการลงทุนสุทธิ         160,806,679  

รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน      

รายการขาดทนุสทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ         (3,859,897) 

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุน          (3,859,897) 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน       156,946,782  

       

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้   
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท  

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ  

ส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่  16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

       (หน่วย: บาท)  

    หมายเหต ุ   

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงานในระหว่างงวด   

รายได้จากการลงทนุสทุธิ             160,806,679  

รายการขาดทนุสทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ             (3,859,897) 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน           156,946,782  

การเพิ่มขึน้ของทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์    

หน่วยทรัสต์ที่ออกจ าหน่ายในระหวา่งงวด    

     จ านวน 357,890,000 หน่วย มลูคา่หน่วยละ 10 บาท 12       3,578,900,000  

การเพิ่มขึน้ของทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์        3,578,900,000  

การแบ่งปันส่วนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในระหว่างงวด 14          (78,734,920) 

การเพิ่มขึน้ของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างงวด        3,657,111,862  

สินทรัพย์สทุธิต้นงวด                                   -  

สินทรัพย์สุทธิปลายงวด          3,657,111,862  

                                   -  

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้   
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท  

งบกระแสเงนิสด  

ส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

       (หน่วย: บาท)  

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน     

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สทุธิจากการด าเนินงาน           156,946,782  

ปรับกระทบรายการเพ่ิมขึน้ในสินทรัพย์สทุธิจากการด าเนินงาน   

   ให้เป็นเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน:    

   การซือ้เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่     (4,792,951,897) 

   การตดัจ าหนา่ยคา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี                 3,692,051  

   การเพิ่มขึน้ในลกูหนีจ้ากการให้เชา่                  (933,163) 

   การเพิ่มขึน้ในลกูหนีจ้ากดอกเบีย้                     (32,832) 

   การเพิ่มขึน้ในลกูหนีอ่ื้น                   (191,655) 

   การเพิ่มขึน้ในคา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี            (33,877,764) 

   การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์อ่ืน                   (507,986) 

   การเพิ่มขึน้ในเจ้าหนีอ่ื้นและคา่ใช้จา่ยค้างจา่ย             14,089,265  

   การเพิ่มขึน้ในเงินมดัจ าคา่เชา่             120,566,547  

   การเพิ่มขึน้ในคา่เชา่รับลว่งหน้า                  2,198,190  

   รายการขาดทนุสทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ                3,859,897  

   คา่ใช้จา่ยดอกเบีย้                25,936,101  

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน      (4,501,206,464) 

       

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้   
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท  

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)  

ส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

       (หน่วย: บาท)  

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน     

จา่ยดอกเบีย้              (23,181,123) 

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว          1,200,000,000  

เงินสดรับจากการลงทนุจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์        3,578,900,000  

การแบง่ปันสว่นทนุให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์           (78,734,920) 

เงนิสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงนิ          4,676,983,957  

เงนิฝากธนาคารเพิ่มขึน้สุทธิ             175,777,493  

เงินฝากธนาคารต้นงวด                                  -  

เงนิฝากธนาคารปลายงวด (หมายเหตุ 8)           175,777,493  

                                    

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้   
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ    

ส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 16 มิถุนายน 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

        (หน่วย: บาท) 

ข้อมูลผลการด าเนินงาน (ต่อหน่วย)      

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิต้นงวด                                  -  

บวก:   การเพิ่มขึน้ของทนุที่ได้รับจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์                 10.0000  

รายได้จากกิจกรรมลงทนุ:       

   รายได้จากการลงทนุสทุธิ      0.4493 

   รายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ                    (0.0108) 

รายได้จากกิจกรรมลงทนุทัง้สิน้                     10.4385  

หกั: การแบง่ปันสว่นทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์                   (0.2200) 

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิปลายงวด                     10.2185  

                                  -    

อัตราส่วนการเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงานต่อ  

   มูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉล่ียระหว่างงวด (ร้อยละ)                        4.31  

         

อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญและข้อมูลประกอบเพิ่มเติมที่ส าคัญ  

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิปลายงวด (บาท)        3,657,111,862  

อตัราสว่นของคา่ใช้จา่ยรวมตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิถวัเฉลี่ยระหวา่งงวด (ร้อยละ)                       1.36  

อตัราสว่นของรายได้จากเงินลงทนุรวมตอ่มลูคา่สินทรัพย์สทุธิถวัเฉลี่ยระหวา่งงวด 
(ร้อยละ) 

                      5.78  

อตัราสว่นของจ านวนถวัเฉลี่ยถว่งน า้หนกัของการซือ้ขายเงินลงทนุระหวา่งงวด 

   ตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิถวัเฉลี่ยระหวา่งงวด (ร้อยละ)*                  131.55  

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิถวัเฉลี่ยระหวา่งงวด (บาท)       3,643,350,852  

* มลูคา่การซือ้ขายเงินลงทนุระหวา่งงวดไมไ่ด้รวมเงินฝากธนาคาร และค านวณโดยใช้วิธีถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัตามระยะเวลาที่มี
อยูใ่นระหวา่งงวด 
 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที่ 16 มิถุนายน 2558 ถงึวนัที่ 31 ธันวาคม 2558 

1. ลักษณะของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท (“กองทรัสต์ฯ”) เป็นกองทรัสต์ที่ระบุ
เฉพาะเจาะจงประเภทไม่รับซือ้คืนหน่วยทรัสต์ โครงการได้จดัตัง้เป็นกองทรัสต์เมื่อวันที่                 16 มิถนุายน 
2558 โดยไมม่ีการก าหนดอายโุครงการ มีเงินทนุจ านวน 3,579 ล้านบาท 

 กองทรัสต์ฯได้จดัตัง้ขึน้โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อระดมเงินทนุจากนกัลงทนุทัว่ไป ซึ่งกองทรัสต์ฯจะน าเงินทนุท่ีได้จาก
การระดมทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหาผลประโยชน์จาก
อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วโดยการให้เช่า และ/หรือ ให้บริการที่เก่ียวเนื่องกบัการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ฯได้
ลงทนุไว้ รวมทัง้การด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชน์ของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อมุง่ก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่
กองทรัสต์ฯและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ฯ รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่นหรือหลักทรัพย์อื่น และ/หรือ การจัดหา
ผลประโยชน์ด้วยวิธีอื่นท่ีเป็นไปตามกฎหมายหลกัทรัพย์ และ/หรือ กฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง 

 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยได้รับหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ฯ เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนและให้เร่ิมซือ้ขายได้
ตัง้แตว่นัท่ี 30 มิถนุายน 2558 เป็นต้นไป 

 บริษัท อมตะ ซมัมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากดั (“ผู้จดัการกองทรัสต์ฯ”) ท าหน้าที่ดแูลจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์
ฯ โดยมีบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั ท าหน้าที่เป็นทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สนิของกองทรัสต์
ฯ บริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และบริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศ
ไทย) จ ากดั เป็นนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั เป็นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใหญ่ ซึง่ถือหนว่ยทรัสต์
ร้อยละ 17.01 ของหนว่ยทรัสต์ที่ออกและเรียกช าระแล้ว 

2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสต์ฯมีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ดงันี ้ 

(1) ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ฯไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสทุธิที่
ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ฯนัน้แบง่เป็น ประโยชน์
ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทัง้นี ้ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจะจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ฯไม่เกิน 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสต์ฯมีการเพิ่ม
ทนุ  

 ก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วข้างต้นให้หมายถึง ก าไรสทุธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ฯซึ่งสามารถหกั
การช าระคืนเงินต้นจากการกู้ยืมได้ (ถ้ามี) 
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(2) ในกรณีที่กองทรัสต์ฯยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่  ผู้จัดการกองทรัสต์ฯจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ 

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนถ้าประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายตอ่หนว่ยทรัสต์ระหวา่งรอบไตรมาส
ใดมีมลูคา่ต ่ากวา่หรือเทา่กบั 0.10 บาท ผู้จดัการกองทรัสต์ฯสงวนสิทธิที่จะไมจ่่ายประโยชน์    ตอบแทนในครัง้นัน้
และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักลา่วเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนจะให้มีการจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงนิ 

 งบการเงินนีจ้ัดท าขึน้ตามมาตรฐานการรายการทางการเงินที่ก าหนดในพระราชบญัญัติวิชาชีพบญัชี       พ.ศ. 
2547 และจัดท าขึน้ตามหลกัเกณฑ์และรูปแบบที่ก าหนดในมาตรฐานการบญัชีฉบบัที่ 106 เร่ือง        การบญัชี
ส าหรับกิจการท่ีด าเนินธุรกิจเฉพาะด้านการลงทนุ 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่กองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยนี ้

4. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เร่ิมมีผลบงัคบัในรอบระยะเวลาบญัชีปัจจุบนัและที่จะมีผลบงัคบัในอนาคตมี
รายละเอียดดงันี ้

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในรอบระยะเวลาบัญชีปัจจุบัน 

  กองทรัสต์ฯได้น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2557) และฉบบัใหม ่             ที่
ออกโดยสภาวิชาชีพบญัชี ซึ่งมีผลบงัคบัใช้ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลังวนัที่               1 
มกราคม 2558 มาถือปฏิบตัิ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึน้
เพื่อให้มีเนือ้หาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการ
ปรับปรุงถ้อยค าและค าศัพท์ การตีความและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ ใช้มาตรฐาน การน า
มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักลา่วมาถือปฏิบตัินีไ้มม่ีผลกระทบ อยา่งเป็นสาระส าคญัตอ่งบการเงิน
ของกองทรัสต์ฯ อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินตามที่กล่าวข้างต้นบางฉบับมีการ
เปลีย่นแปลงหลกัการส าคญัซึง่สามารถสรุปได้ดงันี ้

 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที่ 13 เร่ือง การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 มาตรฐานฉบบันีก้ าหนดแนวทางเก่ียวกบัการวดัมลูคา่ยตุิธรรมและการเปิดเผยข้อมลูที่เก่ียวกบัการวดัมลูคา่
ยตุิธรรม กลา่วคือ หากกิจการต้องวดัมลูคา่ยตุธิรรมของสนิทรัพย์หรือหนีส้นิใดตามข้อก าหนดของมาตรฐานที่
เก่ียวข้องอื่น กิจการจะต้องวดัมลูคา่ยตุิธรรมนัน้ตามหลกัการของมาตรฐานฉบบันีแ้ละใช้วิธีเปลี่ยนทนัทีเป็น
ต้นไปในการรับรู้ผลกระทบจากการเร่ิมใช้มาตรฐานนี ้ 

 มาตรฐานฉบบันีไ้มม่ีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัตอ่งบการเงินของกองทรัสต์ฯ 

ข.  มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่จะมีผลบังคับในอนาคต 

 ในระหวา่งรอบระยะเวลาบญัชีปัจจบุนั สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบั
ปรับปรุง (ปรับปรุง 2558) และฉบบัใหม่ รวมถึงแนวปฏิบตัิทางบญัชี จ านวนหลายฉบบั ซึ่งมีผลบงัคบัใช้
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ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2559 มาตรฐานการรายงานทาง
การเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึน้เพื่อให้มีเนือ้หาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินระหว่างประเทศ ผู้จดัการกองทรัสต์ฯเช่ือวา่มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงและฉบบั
ใหม่ รวมถึงแนวปฏิบตัิทางบญัชีดงักลา่วจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินเมื่อน ามาถือ
ปฏิบตัิ 

5. นโยบายการบัญชทีี่ส าคัญ 

5.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

 รายได้คา่เช่าจะบนัทกึเป็นรายได้ในงบก าไรขาดทนุตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

 ดอกเบีย้รับและดอกเบีย้จ่ายบนัทกึตามเกณฑ์คงค้างโดยค านงึถึงอตัราผลตอบแทนที่แท้จริง 

 คา่ใช้จ่ายอื่นบนัทกึตามเกณฑ์คงค้าง 

5.2 การวัดค่าเงนิลงทุน 

 เงินลงทนุจะรับรู้เป็นสนิทรัพย์ด้วยจ านวนต้นทนุของเงินลงทนุ ณ วนัท่ีกองทรัสต์ฯมีสทิธิในเงินลงทนุ ต้นทนุของเงิน
ลงทนุประกอบด้วยรายจ่ายซือ้เงินลงทนุและคา่ใช้จ่ายโดยตรงทัง้สิน้ท่ีกองทรัสต์ฯจ่ายเพื่อให้ได้มาซึง่เงินลงทนุนัน้ 

 เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

 เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแสดงด้วยมลูค่ายตุิธรรมโดยไม่คิดค่าเสื่อมราคาหรือ             ค่าตดั
จ าหนา่ย ผู้จดัการกองทรัสต์ฯก าหนดราคายตุิธรรมของเงินลงทนุดงักลา่ว ณ วนัท่ีในงบการเงิน      งวดแรกที่ได้ซือ้
อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่ามาโดยใช้ราคาทนุจากการซือ้อสงัหาริมทรัพย์และ         สิทธิการเช่าดงักลา่ว และ
จะก าหนดราคายตุิธรรมของเงินลงทนุดงักลา่ว ณ วนัที่ในงบการเงินงวดปีถดัไปโดยใช้ราคาประเมินจากผู้ประเมิน
ราคาอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทยและสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่ง
ประเทศไทย (ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ว่าด้วยการให้ความ
เห็นชอบบริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สินและผู้ประเมิน                หลกัเพื่อวตัถปุระสงค์สาธารณะ) ซึ่งการประเมิน
ราคาจะท าเมื่อสถานการณ์ทางเศรษฐกิจเปลีย่นแปลง      แตอ่ยา่งน้อยจะจดัให้มีการประเมินราคาทกุสองปีนบัแต่
วนัท่ีมีการประเมินราคาเพื่อลงทนุหรือเช่าสทิธิ   การเช่าอสงัหาริมทรัพย์ และจดัให้มีการสอบทานการประเมินราคา
อยา่งน้อยทกุหนึง่ปีนบัแตว่นัท่ีมี        การประเมินราคาครัง้ลา่สดุไปแล้ว 

 ก าไรหรือขาดทนุจากการวดัคา่เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าถือเป็นรายการก าไรหรือขาดทนุสทุธิที่
ยงัไมเ่กิดขึน้ในงบก าไรขาดทุน 

 เงนิลงทุนในหลักทรัพย์ 

 เงินลงทนุในเงินฝากธนาคารได้ใช้มลูค่าเงินต้นบวกดอกเบีย้ค้างรับจนถึงวนัวดัค่าเงินลงทุนในการก าหนดมลูค่า
ยตุิธรรมซึง่ได้แยกแสดงดอกเบีย้ค้างรับไว้เป็น “ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้” ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 
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5.3 ลูกหนีก้ารค้า 

  ลกูหนีก้ารค้าแสดงมลูค่าตามจ านวนมลูค่าสทุธิที่จะได้รับ กองทรัสต์ฯจะบนัทึกค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูส าหรับผล
ขาดทนุโดยประมาณที่อาจเกิดขึน้จากการเก็บเงินจากลกูหนีไ้ม่ได้ ซึง่โดยทัว่ไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บ
เงินและการวิเคราะห์อายหุนี ้

5.4 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 

ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชีประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ตามที่จ่ายจริง เช่น 
ค่าธรรมเนียมการจัดตัง้กองทรัสต์ฯ และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวข้องโดยตรง ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชีจะทยอยตดั
จ าหนา่ยเป็นคา่ใช้จ่ายตามวิธีเส้นตรงภายในระยะเวลา 5 ปี 

5.5 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

  บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกนักบักองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่ลงทนุในส่วนได้เสียของกองทรัสต์ฯ
ตัง้แตร้่อยละ 10 ของสว่นได้เสยีทัง้หมดที่มีสทิธิออกเสยีง มีอ านาจควบคมุกองทรัสต์ฯ หรือ   ถกูกองทรัสต์ฯควบคมุ
ไมว่า่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยูภ่ายใต้การควบคมุเดียวกนักบักองทรัสต์ฯ 

 นอกจากนีบ้คุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัยงัหมายรวมถึงบคุคลที่มีสทิธิออกเสยีงโดยทางตรงหรือทางอ้อมซึง่ท าให้
มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญัต่อกองทรัสต์ฯ ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ผู้บริหารส าคญั กรรมการหรือพนกังาน
ของผู้จดัการกองทรัสต์ฯที่มีอ านาจในการวางแผนและควบคมุการด าเนินงานของกองทรัสต์ฯ 

5.6 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

 กองทรัสต์ฯจะบนัทกึลดก าไรสะสม ณ วนัท่ีมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

5.7 สัญญาเช่าระยะยาว 

 สญัญาเช่าสินทรัพย์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กบัผู้ เช่าถือเป็น
สญัญาเช่าด าเนินงาน เงินที่กองทรัสต์ฯในฐานะผู้ ให้เช่าได้รับภายใต้สญัญาเช่าด าเนินงานจะบนัทึกในงบก าไร
ขาดทนุโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

5.8 ประมาณการหนีส้ิน 

 กองทรัสต์ฯจะบนัทึกประมาณการหนีส้ินไว้ในบญัชีเมื่อภาระผูกพนัซึ่งเป็นผลมาจากเหตกุารณ์ในอดีตได้เกิดขึน้
แล้ว และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนวา่กองทรัสต์ฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ    ปลดเปลือ้งภาระ
ผกูพนันัน้ และกองทรัสต์ฯสามารถประมาณมลูคา่ภาระผกูพนันัน้ได้อยา่งนา่เช่ือถือ 

5.9 ภาษีเงนิได้ 

  กองทรัสต์ฯไมม่ีภาระภาษีเงินได้นิติบคุคล เนื่องจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบคุคลในประเทศไทย 

6. การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่ส าคัญ 

ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจ าเป็นต้องใช้ดลุยพินิจและการ
ประมาณการในเร่ืองที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวนีส้่งผลกระทบต่อ
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จ านวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน      ผลที่เกิดขึน้จริงอาจ
แตกตา่งไปจากจ านวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดลุยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงันี ้

 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯวดัมลูคา่เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าท่ีกองทรัสต์ฯได้ลงทนุไว้ ณ วนัที่ในงบดลุด้วยมลูคา่
ยตุิธรรมโดยถือพืน้ฐานจากมลูค่ายตุิธรรมที่ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยใช้การพิจารณากระแสเงินสดใน
อนาคตที่คาดวา่จะได้รับจากทรัพย์สินอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าคิดลดด้วยอตัราที่เหมาะสมกบัความเสีย่งที่
เก่ียวข้อง ข้อสมมติฐานหลกัที่ใช้ในการประเมินราคาดงักลา่วประกอบด้วย อตัราคา่เช่าตามสญัญาเช่าและสญัญา
ประกันรายได้ค่าเช่าที่คาดว่าจะได้รับ ค่าใช้จ่ายต่างๆในการปล่อยให้เช่า อตัราการว่างของโรงงาน อตัราคิดลด 
อตัราผลตอบแทน และมลูคา่ ณ ปีสิน้สดุประมาณการ กองทรัสต์ฯเห็นวา่มลูคา่ยตุิธรรมดงักลา่วเหมาะสม อยา่งไร
ก็ตามผลตอบแทนที่กองทรัสต์ฯจะได้รับจริงจากเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอาจแตกตา่งไปขึน้อยู่
กบัปัจจยัและเง่ือนไขตา่งๆ ท่ีจะเกิดขึน้กบัสนิทรัพย์ในอนาคต 

 สัญญาเช่า  

 ในการพิจารณาประเภทของสญัญาเช่าวา่เป็นสญัญาเช่าด าเนินงานหรือสญัญาเช่าทางการเงิน ผู้จดัการกองทรัสต์
ฯได้ใช้ดลุยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสญัญาเพื่อพิจารณาว่ากองทรัสต์ฯได้โอนหรือรับโอน
ความเสีย่งและผลประโยชน์ในสนิทรัพย์ที่ให้เช่าดงักลา่วแล้วหรือไม่ 

 ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

 ในการประมาณค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนี ้ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจ าเป็นต้องใช้ดลุยพินิจในการประมาณการ
ผลขาดทนุที่คาดว่าจะเกิดขึน้จากลกูหนีแ้ต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายขุองหนีท้ี่คง
ค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยูใ่นขณะนัน้ เป็นต้น 

 

7. เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

(หน่วย: พนับาท) 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าต้นงวด 
- 

บวก: ซ้ืออสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าในระหว่างงวด 
4,792,952 

บวก: ขาดทนุสทุธิทีย่งัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่า 
(3,860) 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าปลายงวด 
4,789,092 

 เมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2558 กองทรัสต์ฯได้ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์โดยท าสญัญาจะซือ้จะขายทรัพย์สินและ
สญัญาเช่าที่ดินและอาคารกบับริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีอายสุทิธิการ
เช่า 30 ปี เป็นจ านวนเงินรวม 4,793 ล้านบาท (รวมคา่ใช้จ่ายในการจดทะเบียนการโอนคา่ใช้จ่ายในการจดทะเบยีน
สิทธิการเช่า และค่าใช้จ่ายอื่นที่เก่ียวข้องเป็นจ านวนรวม 43 ล้านบาท) (ราคาประเมินตามวิธีพิจารณาจากรายได้
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โดยผู้ ประเมินราคาอิสระสองรายเป็นจ านวนเงิน 4,675 ล้านบาท และ 4,599 ล้านบาท ตามล าดับ) โดยมี
รายละเอียดการลงทนุโดยสรุปดงัตอ่ไปนี ้

ประเภทการลงทนุ 

เนือ้ที่ดิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

พืน้ที่เชา่ 

(ตารางเมตร) จ านวนโรงงาน  

สิทธิการเชา่ที่ดินและอาคารโรงงานระยะเวลา 30 ปี  162-2-97.1 112,174.52 63 

กรรมสิทธ์ิในที่ดินและอาคารโรงงาน  61-2-85 48,408.00 25 

รวม 224-1-82.1 160,582.52 88 

ในระหวา่งเดือนธนัวาคม 2558 กองทรัสต์ฯได้วา่จ้างผู้ประเมินราคาอิสระประเมินมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าโดยวิธีพจิารณาจากรายได้ (Income Approach) ซึง่กองทรัสต์ฯได้ปรับเงินลงทนุ
ในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าเป็นมลูคา่ยตุิธรรมใหม่เป็นมลูคา่ 4,789 ล้านบาท และรับรู้ขาดทนุท่ียงัไม่
เกิดขึน้จากเงินลงทนุดงักลา่วจ านวน 4 ล้านบาท ในงบก าไรขาดทนุส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แตว่นัท่ี 16 มิถนุายน 
2558 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

8. เงนิฝากธนาคาร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 กองทรัสต์ฯมีเงินฝากธนาคาร ดงันี ้

ธนาคาร เงินต้น (พนับาท) อตัราดอกเบีย้ตอ่ปี (%) 

ออมทรัพย์   

ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 175,777 0.37 

รวมเงนิฝากธนาคาร 175,777  

 

9. ลูกหนีจ้ากการให้เช่า 

 ยอดคงเหลือของลกูหนีจ้ากการให้เช่า ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 แยกตามอายหุนีท้ี่คงค้างนบัจากวนัที่ถึงก าหนด
ช าระได้ดงันี ้
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   (หน่วย: พนับาท) 
อายหุนีค้้างช าระ  

ยงัไมถ่ึงก าหนดช าระ - 

ค้างช าระ  

    ไมเ่กิน 30 วนั 541 

     31 - 60 วนั - 

     61 - 90 วนั 196 

     90 วนัขึน้ไป 196 

รวม 933 

10. ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 

 (หน่วย: พนับาท) 
คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชีต้นงวด - 

บวก: เพ่ิมขึน้ในระหวา่งงวด 33,878 

หกั: ตดัจ าหน่ายระหวา่งงวด (3,692) 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชีปลายงวด 30,186 

11. เงนิกู้ยมืระยะยาว 

 เมื่อวนัที่ 25 มิถนุายน 2558 กองทรัสต์ฯได้เบิกเงินกู้ยืมเงินระยะยาวจากธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) และ
ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) รวมเป็นจ านวนเงิน 1,200 ล้านบาท เพื่อใช้ในการเข้าซือ้ทรัพย์สินหลกัใน
การลงทนุครัง้แรก โดยมีเง่ือนไขการช าระคืนเงินต้นทัง้หมดภายในเดือนธันวาคม 2562 ทัง้นีด้อกเบีย้จะช าระคืน
ภายในวนัท าการสดุท้ายของเดือน โดยมีอตัราดอกเบีย้เท่ากบั MLR ลบอตัราคงที่ตอ่ปี โดยมีหลกัทรัพย์ค า้ประกนั
ดงันี ้

1) ค า้ประกนัโดยการจดจ านองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และ/หรือสิ่งปลกูสร้าง และการโอนสิทธ์ิอย่างมีเง่ือนไขในสทิธิ
การเช่าในท่ีดิน และ/หรือสิง่ปลกูสร้างของทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์เข้าลงทนุครัง้แรก (หมายเหต ุ7) 

2) การโอนสทิธิอยา่งมีเง่ือนไขในกรมธรรม์ประกนัภยั 
3) การโอนสทิธิอยา่งมีเง่ือนไขในสญัญาเช่าของผู้ เช่าที่มีอายมุากกวา่ 3 ปี 6 เดือน  

ภายใต้สญัญาเงินกู้  กองทรัสต์ฯต้องปฎิบตัิตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามที่ระบใุนสญัญา เช่น การด ารง
อตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ฯ (Debt to Total Assets Ratio) และอตัราสว่น
หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรจากการด าเนินงาน ก่อนดอกเบีย้และคา่ใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี คา่เสือ่มราคา คา่
ตัดจ าหน่าย ปรับปรุงด้วยรายการอื่นที่มิใช่เงินสด (Debt to EBITDA Ratio) ให้เป็นไปตามอัตราที่ก าหนดใน
สญัญา เป็นต้น 
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12. หน่วยทรัสต์ 

 เมื่อวนัที่ 16 มิถนุายน 2558 ผู้จดัการกองทรัสต์ฯได้จดัตัง้กองทรัสต์ฯขึน้ตามพระราชบญัญตัิทรัสต์เพื่อธุรกรรมใน
ตลาดทนุ พ.ศ. 2550 โดยมีทนุจ านวน 357,890,000 หน่วย มลูค่าที่ตราไว้หน่วยละ 10 บาท      คิดเป็นทนุทัง้สิน้ 
3,579 ล้านบาท ทัง้นีก้องทรัสต์ฯได้เรียกช าระเงินทนุดงักลา่วทัง้จ านวนและได้แจ้งการเรียกช าระเงินทนุดงักลา่วตอ่
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์แล้ว 

13. ก าไรสะสม 

(หน่วย: พนับาท) 

ก าไรสะสมต้นงวด - 

บวก: การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สทุธิจากการด าเนินงานในระหวา่งงวด 156,947 

หกั : การแบง่ปันสว่นทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในระหวา่งงวด (78,735) 

ก าไรสะสมปลายงวด 78,212 

14. การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

 ในระหวา่งงวด กองทรัสต์ฯได้จ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงาน ดงันี ้

วนัที่ประกาศจา่ย ส าหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ รวม 

  (บาท) (พนับาท) 

9 พฤศจิกายน 2558 16 มิถนุายน 2558 – 30 กนัยายน 2558 0.2200 78,735 

รวมประโยชน์ตอบแทนส าหรับงวด 2558 0.2200 78,735 

15. รายรับจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 บริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั ในฐานะผู้ รับจ้างบริหารอสงัหาริมทรัพย์จากผู้จดัการกองทรัสต์ฯได้ตกลงจะ
ด ารงรักษาสดัส่วนการเช่าของผู้ เช่าในทรัพย์สินที่กองทรัสต์ฯจะลงทุนครัง้แรก ภายในระยะเวลา   1 ปี โดยถ้า
ทรัพย์สินใดในทรัพย์สินที่กองทรัสต์ฯลงทุนครัง้แรกไม่มีผู้ เช่า ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงเข้าเป็นผู้ เช่าใน
ทรัพย์สนินัน้โดยจะท าสญัญาเช่าอาย ุ3 ปี และจะเป็นผู้ เช่าจนกวา่จะครบอายสุญัญาเช่าหรือจนกวา่จะสามารถหา
ผู้ เช่ามาเช่าทรัพย์สนินัน้ได้ ทัง้นีอ้ตัราคา่เช่าในสญัญาเช่าทรัพย์สนิระหวา่งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์กบักองทรัสต์ฯ
ให้เป็นไปตามราคาตลาด และในช่วงระยะเวลา 1 ปี นบัจากวนัท่ีกองทรัสต์ลงทนุครัง้แรกหากปรากฏวา่สญัญาเช่า
ในทรัพย์สินที่กองทรัสต์ฯจะลงทนุครัง้แรกสิน้สดุลง และมีการต่ออายสุญัญาเช่า หรือมีการท าสญัญาเช่ากบัผู้ เช่า
รายใหม่ แต่มีค่าเช่าลดน้อยลงกว่าอตัราเช่าตามราคาตลาด ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงที่จะรับผิดชอบช าระ
สว่นต่างของค่าเช่าใหม่และค่าเช่าตามอตัราค่าเช่าตามราคาตลาดให้แก่กองทรัสต์ฯจนกว่าจะสิน้สดุอายสุญัญา
เช่าที่มีการตอ่อายหุรือสญัญาเช่าฉบบัใหม ่แล้วแตก่รณี 
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16. ค่าใช้จ่าย 

 ค่าธรรมเนียมผู้ จัดการกองทรัสต์ฯ ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สิน ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน
หนว่ยทรัสต์ และคา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ มีรายละเอียดดงันี ้

 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 

 ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจะได้รับคา่ธรรมเนียมการจดัการจากกองทรัสต์ฯเป็นรายเดือนในอตัราไมเ่กินร้อยละ 0.5 ตอ่ปี 
(ไม่รวมภาษีมลูคา่เพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั) ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ฯ 
ค่าธรรมเนียมการจดัการต้องไม่ต ่ากวา่ 8 ล้านบาทต่อปี และผู้จดัการกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าธรรมเนียมพิเศษไม่
เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน) ของมูลค่า
ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ฯซึ่งจะได้รับต่อเมื่อประโยชน์ตอบแทนในปีบญัชีล่าสดุต่อหน่วยมากกว่า ร้อยละ 3 
ของประโยชน์ตอบแทนในปีบญัชีก่อนหน้า ไมร่วมสว่นลดทนุ 

 ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าธรรมเนียมในการได้มาซึง่ทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ฯซึง่คิดในอตัรา  ไม่เกินร้อย
ละ 1.0 ของมลูค่าทรัพย์สินที่ได้มาในกรณีเป็นทรัพย์สินของบคุคลอื่น โดยไม่รวมถึง    ทรัพย์สินหลกัที่ลงทนุครัง้
แรกและทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์ฯได้มาจากบริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท 
อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั 

 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน 

 ทรัสตีของกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.0 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ฯ ค่าธรรมเนียมทรัสตี
และผู้ เก็บรักษาทรัพย์สนิต้องไมต่ ่ากวา่ 8 ล้านบาทตอ่ปี 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

 นายทะเบียนของกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.5 ต่อปี (ไม่รวม
ภาษีมลูคา่เพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั) ของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ฯ 

 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะได้รับคา่ตอบแทนในการท าหน้าที่ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จากกองทรัสต์ฯตามสญัญา
การจ้างที่ท าขึน้ระหวา่งกองทรัสต์ฯกบัผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นีอ้ตัราดงักลา่วจะไมเ่กิน  ร้อยละ 3.0 ของมลูคา่
ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ฯ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน) ทัง้นี ้
ค่าธรรมเนียมดงักล่าวจะมีมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาทต่อปี และผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะได้รับค่าธรรมเนียม
พิเศษไมเ่กินร้อยละ 1.0 ตอ่ปี (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั) ของมลูคา่
ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ฯซึง่จะได้รับตอ่เมื่อกองทรัสต์ฯมีก าไรขัน้ต้นย้อนหลงั 3 ปีเฉลีย่เพิ่มขึน้มากกวา่ร้อยละ 
7 ตอ่ปี (ค านวณทกุ 3 ปี)  

17. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

รายละเอียดความสมัพนัธ์ที่กองทรัสต์ฯมีกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัมีดงันี ้
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ชื่อกิจการ ลกัษณะความสมัพนัธ์ รายละเอียดการท าธุรกรรม 
บริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ และ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ
กองทรัสต์ฯ 

- ได้ท าสญัญาเชา่ที่ดินและอาคารโรงงาน  
  ในฐานะผู้ ให้เชา่ 

- ได้ท าสญัญาซือ้ขายที่ดนิและอาคาร 
  โรงงานในฐานะผู้ขาย 

- รับคา่ธรรมเนียมการบริหาร   
  อสงัหาริมทรัพย์  

- จา่ยคา่ชดเชยการด ารงรักษาสดัสว่นการเชา่ 
บริษัท อมตะ ซมัมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ 
จ ากดั 

ผู้จดัการกองทรัสต์ฯ - รับคา่ธรรมเนียมการบริหารจดัการจาก 
  กองทรัสต์ฯ 

- รับคา่ธรรมเนียมพิเศษและคา่ธรรมเนียม 
  การได้มาซึง่สินทรัพย์จากกองทรัสต์ฯ 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสิกร
ไทย จ ากดั 

ทรัสต ี - รับคา่ธรรมเนียมทรัสตีจากกองทรัสต์ฯ 

ธนาคาร กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษัทใหญ่ของทรัสตี - รับฝากเงินและให้กองทรัสต์ฯกู้ยืมเงิน 

 ในระหว่างงวด กองทรัสต์ฯมีรายการธุรกิจที่ส าคญักับกิจการที่เก่ียวข้องกัน รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตาม
เง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกนัระหว่างกองทรัสต์ฯและบคุคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกนัเหล่านัน้ ซึ่ง
เป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดงันี ้

   (หน่วย: พนับาท) 

 

 

 ส าหรับรอบระยะเวลา 

ตัง้แตว่นัที ่

16 มิถนุายน 2558 

ถึงวนัที่ 

31 ธันวาคม 2558 
นโยบาย 

การก าหนดราคา 

บริษัท อมตะซัมมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากัด    

เงินชดเชยจากการด ารงสดัสว่นการเชา่  33,014 ตามรายละเอียดในหมายเหต ุ15 

ซือ้เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่ 4,750,000 ตามรายละเอียดในหมายเหต ุ7 

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์  1,276 ตามรายละเอียดในหมายเหต ุ16 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด   

คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ฯ  6,378 ตามรายละเอียดในหมายเหต ุ16 
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   (หน่วย: พนับาท) 

 

 

 ส าหรับรอบระยะเวลา 

ตัง้แตว่นัที ่

16 มิถนุายน 2558 

ถึงวนัที่ 

31 ธันวาคม 2558 
นโยบาย 

การก าหนดราคา 

 

 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด 

  

คา่ธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สิน  8,175 ตามรายละเอียดในหมายเหต ุ16 

ธนาคาร กสิกรไทย จ ากัด (มหาชน)    

ดอกเบีย้รับ  958 อตัราตลาด 

ดอกเบีย้จา่ย  10,410 ตามรายละเอียดในหมายเหต ุ11 

ยอดคงค้างระหวา่งกองทรัสต์ฯและบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 มีรายละเอียดดงันี ้

(หน่วย: พนับาท) 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม กสิกรไทย จ ากัด   

 คา่ธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สินค้างจา่ย  2,514 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด   

 คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ค้างจา่ย  1,957 

บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากัด   

 ลกูหนีอ่ื้น  192 

ธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน)   

 เงินฝากธนาคาร  175,777 

 ดอกเบีย้ค้างรับ  33 

 ดอกเบีย้ค้างจา่ย  1,179 

 เงินกู้ยืมระยะยาว  480,000 
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เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

ยอดคงค้างของเงินกู้ ยืมระหว่างกองทรัสต์ฯและธนาคาร กสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 
และการเคลือ่นไหวของเงินกู้ยืมดงักลา่วมีรายละเอียดดงันี ้ 

(หน่วย: พนับาท) 

 ในระหวา่งงวด 
ยอดคงเหลือ  

ณ วนัที่ 

31 ธันวาคม 2558  เพ่ิมขึน้ ลดลง 

เงินกู้ยืมระยะยาว 480,000 - 480,000 

18. ข้อมูลเกี่ยวกับการซือ้ขายเงนิลงทุน 

 กองทรัสต์ฯได้ซือ้เงินลงทุนในระหว่างงวดปัจจุบนัโดยไม่รวมเงินฝากธนาคารเป็นจ านวนเงิน 4,793 ล้านบาทโดยคิด
เป็นร้อยละ 131.55 ตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิถวัเฉลีย่ระหวา่งงวด 

19. ข้อมูลทางการเงนิจ าแนกตามส่วนงาน 

 กองทรัสต์ฯด าเนินธุรกิจหลกัในสว่นงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงสว่นงานเดียว คือการให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์และ
ด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสต์ฯประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดย
พิจารณาจากก าไรหรือขาดทนุจากการด าเนินงานซึง่วดัมลูค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกบัที่ใช้ในการวดัก าไรหรือขาดทนุ
จากการด าเนินงานและสนิทรัพย์ในงบการเงิน ดงันัน้ รายได้ ก าไรจากการด าเนินงาน และสนิทรัพย์ที่แสดงอยูใ่นงบ
การเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามสว่นงานด าเนินงานและเขตภมูิศาสตร์แล้ว 

20. ภาระผูกพัน 

 กองทรัสต์ฯมีภาระผกูพนัที่จะต้องจ่ายคา่บริการและค่าธรรมเนียมต่างๆตามเกณฑ์และเง่ือนไขที่กลา่วไว้ในหมาย
เหตปุระกอบงบการเงินข้อ 16 

 

21. เคร่ืองมือทางการเงนิ 

21.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยง 

 เคร่ืองมือทางการเงินที่ส าคญัของกองทรัสต์ฯตามที่นิยามอยูใ่นมาตรฐานการบญัชีฉบบัที่ 107 “การแสดงรายการ
และการเปิดเผยข้อมลูส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบด้วย เงินสดและเงินฝากธนาคาร ลกูหนี ้เจ้าหนีแ้ละ
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย และเงินกู้ยืมระยะยาว กองทรัสต์ฯมีความเสี่ยงที่เก่ียวข้องกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักลา่ว และมี
นโยบายการบริหารความเสีย่งดงันี ้

 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ 

 กองทรัสต์ฯมีความเสี่ยงด้านการให้สินเช่ือที่เก่ียวเนื่องกับลกูหนีจ้ากการให้เช่าและลกูหนีอ้ื่น ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ
ควบคมุความเสีย่งนีโ้ดยการก าหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคมุสนิเช่ือที่เหมาะสม เช่น การเรียกเก็บเงินมดั
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จ าคา่เช่าจากลกูค้าของกองทรัสต์ฯ เพื่อเป็นประกนัในกรณีที่กองทรัสต์ฯไมส่ามารถเก็บคา่เช่าได้ นอกจากนีก้ารให้
สินเช่ือของกองทรัสต์ฯไม่มีการกระจุกตวัเนื่องจากกองทรัสต์ฯมีฐานของลกูค้าที่หลากหลายและมีอยู่จ านวนมาก
ราย ดงันัน้กองทรัสต์ฯจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายที่เป็นสาระส าคญัจากการให้สินเช่ือ จ านวนเงินสงูสดุที่
กองทรัสต์ฯอาจต้องสญูเสยีจากการให้สนิเช่ือคือมลูคา่ตามบญัชีของลกูหนีจ้ากการให้เช่า และลกูหนีอ้ื่นท่ีแสดงอยู่
ในงบดลุ 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ีย 

 กองทรัสต์ฯมีความเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ที่ส าคญัอนัเก่ียวเนื่องกบั เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินกู้ยืมระยะ

ยาว อยา่งไรก็ตาม เนื่องจากสนิทรัพย์ทางการเงินสว่นใหญ่มีอตัราดอกเบีย้ที่ปรับขึน้ลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัรา

ดอกเบีย้คงที่ซึง่ใกล้เคียงกบัอตัราตลาดในปัจจบุนั ความเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ของกองทรัสต์ฯจึงอยูใ่นระดบัต ่า  

21.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงนิ 

เนื่องจากเคร่ืองมือทางการเงินสว่นใหญ่ของกองทรัสต์ฯจดัอยูใ่นประเภทระยะสัน้ หรือมีอตัราดอกเบีย้ใกล้เคียงกบั

อตัราดอกเบีย้ในตลาด กองทรัสต์ฯจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกล้เคียงกบัมูลค่าตาม

บญัชีที่แสดงในงบดลุ  

 มลูคา่ยตุิธรรม หมายถึง จ านวนเงินที่ผู้ซือ้และผู้ขายตกลงแลกเปลีย่นสินทรัพย์กนัในขณะที่ทัง้สองฝ่ายมีความรอบรู้ 

และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลกัษณะที่ไม่มีความเก่ียวข้องกนั 

วิธีการก าหนดมลูค่ายตุิธรรมขึน้อยู่กบัลกัษณะของเคร่ืองมือทางการเงิน มลูค่ายตุิธรรมจะก าหนดจากราคาตลาด

ลา่สดุ หรือก าหนดขึน้โดยใช้เกณฑ์การวดัมลูคา่ที่เหมาะสม 

22. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์ฯในการบริหารทางการเงินคือการด ารงไว้ซึง่ความสามารถในการด าเนินงานอยา่งต่อเนื่อง 

และการด ารงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อให้สามารถให้ผลตอบแทนต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามเง่ือนไขการ

จดัตัง้กองทรัสต์ฯ 

23. การอนุมัติงบการเงนิ 

 งบการเงินนีไ้ด้รับการอนมุตัิให้ออกโดยกรรมการผู้มีอ านาจของผู้จดัการกองทรัสต์ฯเมื่อวนัท่ี  16 กมุภาพนัธ์ 2559 

 

 

 

 


