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ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 
11. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคัญ 
รายการท่ีแสดงดงัตอ่ไปนีเ้ป็นรายการท่ีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
 
11.1 งบแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 

 
 

(หน่วย: บาท)

รายการ 2560 ร้อยละ 2559 ร้อยละ

สินทรัพย์
เงินลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่ตามมลูค่ายตุิธรรม
   (ราคาทนุ: 4,792,951,897 บาท) 4,716,900,000 94.95         4,725,000,000 95.02         
เงินลงทนุในหลักทรัพย์ตามมลูค่ายตุิธรรม
   (ราคาทนุ: จ านวน 151,632,053 บาท และ 153,399,331    3.09           151,398,746    3.04           
      31 ธันวาคม 2559: จ านวน 150,000,000 บาท)
เงินฝากธนาคาร 78,801,103 1.59           70,435,408 1.42           
ลูกหนี ้ -            -            
   จากการให้เชา่ 1,068,715 0.02           512,782 0.01           
   จากดอกเบีย้ 34,708 0.00           27,644 0.00           
   ลูกหนีอ่ื้น 13,496 0.00           483,816 0.01           
ค่าใช้จา่ยรอการตดับญัชี 16,623,455 0.33           23,395,308 0.47           
สินทรัพย์อ่ืน 1,155,785 0.02           1,446,829 0.03           

รวมสินทรัพย์ 4,967,996,593 100.00     4,972,700,533 100.00     

หนีสิ้น
เจ้าหนีแ้ละค่าใช้จา่ยค้างจา่ย 19,267,847 0.39           20,182,885 0.41           
เงินมดัจ าค่าเชา่ 127,527,382 2.57           133,600,205 2.69           
ค่าเชา่รับล่วงหน้า 1,439,753 0.03           2,113,798 0.04           
เงินกู้ยมืระยะยาว 1,200,000,000 24.15         1,200,000,000 24.13         

รวมหนีสิ้น 1,348,234,982 27.14       1,355,896,888 27.27       

สินทรัพย์สุทธิ
ทนุจดทะเบยีน
   หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.83 บาท
      (31 ธันวาคม 2559: มลูค่าหน่วยละ 10.00 บาท) 3,518,058,700 70.81         3,578,900,000 71.97         
ทนุทีไ่ด้รับจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์
   หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.83 บาท
      (31 ธันวาคม 2559: มลูค่าหน่วยละ 10.00 บาท) 3,518,058,700 70.81         3,578,900,000 71.97         
ก าไรสะสม 101,702,911 2.05           37,903,645 0.76           

สินทรัพย์สุทธิ 3,619,761,611 72.86       3,616,803,645 72.73       

หนีสิ้นและสินทรัพย์สุทธิ 4,967,996,593 100.00     4,972,700,533 100.00     

มลูค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 10.1141           10.1059           
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11.2 งบก าไรขาดทุนส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 2560 ถงึวันที่ 31 ธันวาคม 2560 

 
 
 
11.3 งบกระแสเงนิสดส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 2560 ถงึวันที่ 31 ธันวาคม 2560 

 

(หน่วย: บาท)

รายการ 2560 ร้อยละ 2559 ร้อยละ

รายได้จากการลงทนุ

รายได้ค่าเชา่ 354,605,188        87.92         357,489,612        86.79         

รายได้จากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 38,259,923          9.49           53,271,385          12.93         

รายได้ดอกเบีย้ 855,177               0.21           1,007,257            0.25           

รายได้อ่ืน 9,603,977            2.38           137,198               0.03           

รวมรายได้ 403,324,265       100.00     411,905,452       100.00     

ค่าใช้จา่ย

ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ฯ 11,628,990          2.88           11,771,492          2.86           

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สิน 14,962,677          3.71           15,076,198          3.66           

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 1,630,223            0.40           1,623,873            0.39           

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 6,618,541            1.64           3,628,297            0.88           

ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 1,649,649            0.41           1,526,109            0.37           

ค่าใช้จา่ยรอการตดับญัชีตดัจา่ย 6,771,852            1.68           6,790,405            1.65           

ดอกเบีย้จา่ย 46,322,192          11.49         47,947,866          11.64         

ค่าใช้จา่ยอ่ืน 16,581,329          4.11           9,475,825            2.30           

รวมค่าใช้จ่าย 106,165,453       26.32       97,840,065        23.75       

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 297,158,812       73.68       314,065,387       76.25       

รายการก าไรสุทธิทีเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ 714,774               0.18           -                           -                

รายการขาดทนุสุทธิทีย่งัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ (6,814,190)           (1.69)         (62,693,254)         (15.22)       

รวมรายการขาดทนุสุทธิทีเ่กิดขึน้และทีย่งัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ (6,099,416)           (1.51)         (62,693,254)         (15.22)       

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 291,059,396       72.17       251,372,133       61.03       

(หน่วย: บาท)

รายการ 2560 2559

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน 341,362,577           231,130,320           

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (332,996,882)          (336,472,405)          

เงินฝากธนาคารเพ่ิมขึน้(ลดลง)สุทธิ 8,365,695               (105,342,085)          

เงินฝากธนาคารต้นปี 70,435,408             175,777,493           

เงนิฝากธนาคารปลายปี 78,801,103           70,435,408           



ทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท                                                   แบบ 56-REIT 
ส่วนท่ี 3 : ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

125 
 

 
11.4 อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

 
 * มูลค่าการซือ้ขายเงินลงทุนระหว่างงวดไม่ได้รวมเงินฝากธนาคาร และค านวณโดยใช้วิธีถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนักตามระยะเวลา  
ท่ีมีอยู่ในระหวา่งปี/งวด 

 

12. การวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงานของทรัสต์ 
 
12.1 ฐานะทางการเงนิ 

1. สินทรัพย์ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 กองทรัสต์มีมลูค่าสินทรัพย์รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 4,968 ล้านบาท โดยหลกัเป็นเงิน

ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม จ านวน 4,716.90 ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 94.95 ของ
สินทรัพย์รวม) เงินลงทนุในหลกัทรัพย์จ านวน 153.40 ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 3.09 ของสินทรัพย์รวม) มลูค่าสินทรัพย์
รวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 ลดลงจากมูลค่าสินทรัพย์รวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 เป็นจ านวน 4.70 ล้านบาท  
มีสาเหตุหลกัมาจากในระหว่างเดือนธันวาคม 2560 มีการลดลงของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตาม 
มูลค่ายุติธรรมจ านวน 8.10 ล้านบาท (ราคาประเมินตามวิ ธีพิจารณาจากรายได้โดยผู้ ประเมินราคาอิสระ)  
สง่ผลให้เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าตามมลูคา่ยตุิธรรมปลายปีอยูท่ี่ 4,716.90 ล้านบาท 

 
2. หนีส้ิน 
    ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 กองทรัสต์มีหนีส้ินรวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,348.23 ล้านบาท โดยหลกัประกอบด้วย 

เงินกู้ ยืมระยะยาว 1,200 ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 89 ของหนีส้ินรวม) และเงินมดัจ าค่าเช่า จ านวน 127.53 ล้านบาท  
(คิดเป็นร้อยละ 9.46 ของหนีส้ินรวม) เงินกู้ ยืมระยะยาวเป็นการกู้ ยืมเงินจากธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) และ
ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) เพื่อใช้ในการเข้าซือ้ทรัพย์สินหลกัในการลงทนุครัง้แรก โดยมีเง่ือนไขการช าระคืน
เงินต้นทัง้หมดภายในเดือนธันวาคม 2562 ทัง้นีด้อกเบีย้จะช าระคืนภายในวนัท าการสดุท้ายของเดือน โดยมีอตัราดอกเบีย้
เทา่กบั MLR ลบอตัราคงที่ตอ่ปี 

 
 

(หน่วย: บาท)

อัตราส่วนทางการเงนิ 2560 2559 2558

มลูค่าสินทรัพย์สุทธิปลายปี/งวด (บาท) 3,619,761,611 3,616,803,645 3,657,111,862 

มลูค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (บาท) 3,621,768,282 3,666,149,994 3,643,350,852 

อตัราส่วนของรายได้จากเงินลงทนุรวมสุทธิต่อรายได้รวม (ร้อยละ) 73.68 76.25 76.42

อตัราส่วนของค่าใช้จา่ยรวมต่อมลูค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ) 2.93 2.67 1.36

อตัราส่วนของรายได้จากเงินลงทนุรวมต่อมลูค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ) 11.14 11.24 5.78

อตัราส่วนหนีส้ินต่อมลูค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ) 37.23 36.98 36.77

อตัราส่วนของจ านวนถวัเฉลี่ยถว่งน า้หนกัของการซือ้ขายเงินลงทนุระหวา่งงวดต่อมลูค่า

สินทรัพย์สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ)
0.17 0.13 131.55
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3. สินทรัพย์สุทธิ 

 ณ  วันที่  31 ธั น ว าคม  2560 กองท รัส ต์มี มู ลค่ า สิ นท รัพ ย์ สุท ธิ  (Net Assets Value “NAV”) ทั ง้ สิ น้ 
จ านวน 3,619.76 ล้านบาท ประกอบด้วย ทนุจดทะเบียนและทนุที่ได้รับจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์จ านวน 3,518.06 ล้านบาท 
และก าไรสะสมจ านวน 101.70 ล้านบาท ในเดือนมีนาคม 2560 กองทรัสต์ได้มีการลดทนุจดทะเบียนและจ่ายทนุคืนให้แก่ 
ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ในอตัรา 0.17 บาทตอ่หนว่ย คิดเป็นจ านวนเงินทัง้สิน้ 60.84 ล้านบาท ท าให้มลูคา่ที่ตราไว้ของหนว่ยทรัสต์
หลงัการลดทนุอยูใ่นอตัราที่ 9.83 บาทต่อหนว่ย ทัง้นีก้ารจ่ายคืนมลูคา่หน่วยทรัสต์จากการลดทนุดงักลา่วเป็นการจ่ายคืน
สภาพคล่องส่วนเกินที่ เหลือจากกรณีที่กองทรัสต์มีการรับรู้รายการขาดทุนสุทธิที่ยังไม่เกิดขึน้จากเงินลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์อนัเนื่องจากการลดลงของราคาประเมินอสงัหาริมทรัพย์ 

 
12.2 ผลการด าเนินงาน 

ส าหรับรอบระยะเวลาตัง้แต่วันที่ 1 มกราคม 2560 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2560 กองทรัสต์มีรายได้ค่าเช่า 

เป็นจ านวน 354.60 ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 87.92 ของรายได้รวม) รายได้จากผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 38.26 

ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 9.49 ของรายได้รวม)  และรายได้จากดอกเบีย้และรายได้อื่น รวมเป็นจ านวน 10.46 ล้านบาท  

รวมรายได้ของกองทรัสต์ทัง้สิน้จ านวน 403.32 ล้านบาท  กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมจ านวน 106.17 ล้านบาท โดยมี

ค่าใช้จ่ายหลกัๆ ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายดอกเบีย้จ านวน 46.32 ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 43.63 ของค่าใช้จ่ายรวม) 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สินจ านวน 14.96 ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 14.09 ของค่าใช้จ่ายรวม) 

ค่าธรรมเนียมผู้ จัดการกองทรัสต์จ านวน 11.63  ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 10.95 ของค่าใช้จ่ายรวม) นอกจากนีย้ังมี

ค่าใช้จ่ายอื่นๆ อนัได้แก่ ค่าซ่อมแซมทรัพย์สิน ค่าธรรมเนียมรายปี ค่าอากรแสตมป์  จ านวน 16.58 ล้านบาท (คิดเป็น 

ร้อยละ 15.62 ของคา่ใช้จ่ายรวม)  เป็นต้น 
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ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

รายงานและงบการเงนิ 

วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท 

 
ความเห็น 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท (กองทรัสต์ฯ) 

ซึ่งประกอบไปด้วยงบดุลและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 งบก าไรขาดทุน งบแสดง 

การเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สทุธิ งบกระแสเงินสดและข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัส าหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั และหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีที่ส าคญั 

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นนีแ้สดงฐานะการเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 ผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลง

สินทรัพย์สุทธิ กระแสเงินสด และข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญส าหรับปีสิน้สุดวันเดียวกันของทรัสต์เพื่อการลงทุน  

ในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรทโดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงาน  

ทางการเงิน 

 
เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรค  

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน ในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจาก

กองทรัสต์ฯตามข้อก าหนดจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบญัชีที่ก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชีในสว่นที่เก่ียวข้องกับ

การตรวจสอบงบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณอื่นๆ  ตามที่ระบุในข้อก าหนดนัน้ด้วย 

ข้าพเจ้าเช่ือว่าหลกัฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ของข้าพเจ้า 

 
เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆที่มีนัยส าคัญที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าใน  

การตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดปัจจุบนั ข้าพเจ้าได้น าเร่ืองเหลา่นีม้าพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงิน

โดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทัง้นี ้ข้าพเจ้าไมไ่ด้แสดงความเห็นแยกตา่งหากส าหรับเร่ืองเหลา่นี  ้

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตามความรับผิดชอบที่ได้กล่าวไว้ในวรรค  ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ                    
งบการเงิน ในรายงานของข้าพเจ้า ซึ่งได้รวมความรับผิดชอบที่เก่ียวกับเร่ืองเหล่านีด้้วย การปฏิบัติงานของข้าพเจ้า                                                
ได้รวมวิธีการตรวจสอบที่ออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริง 
อนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน ผลของวิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้า ซึง่ได้รวมวิธีการตรวจสอบส าหรับเร่ืองเหลา่นีด้้วย ได้ใช้
เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้าตอ่งบการเงินโดยรวม 
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เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบมีดงัตอ่ไปนี ้

 
การวัดมูลค่าของเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 7 กองทรัสต์ฯมีเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า                                            

ซึ่งแสดงตามมูลค่ายุติธรรมในงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 เป็นจ านวนเงิน 4,717 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 95  

ของสินทรัพย์รวม เงินลงทุนดงักล่าวไม่มีการซือ้ขายในตลาดที่มีสภาพคล่องและไม่สามารถหาราคาเทียบเคียงส าหรับเงิน

ลงทนุอย่างเดียวกนัหรือคล้ายคลงึกันได้ ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจึงก าหนดราคายตุิธรรมของเงินลงทุนดงักลา่วโดยอ้างอิงจาก

ราคาประเมินที่ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ ผู้จดัการกองทรัสต์ฯต้องใช้ดลุยพินิจที่

ส าคญัเก่ียวกบัการคาดการณ์ผลการด าเนินงานในอนาคต รวมถึงการก าหนดอตัราคิดลดและข้อสมมติที่ส าคญั ซึ่งท าให้เกิด

ความเสีย่งที่มีนยัส าคญัในการวดัมลูคา่ของเงินลงทนุดงักลา่ว 

ข้าพเจ้าได้ประเมินระบบการควบคุมภายในของกองทรัสต์ฯที่ เ ก่ียวกับการค านวณมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน                                                     
ในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า โดยการสอบถามผู้ รับผิดชอบ และท าความเข้าใจการปฏิบัติตามการควบคุมภายในที่
ผู้ จัดการกองทรัสต์ฯออกแบบไว้ ข้าพเจ้าได้พิจารณาขอบเขตและวัตถุประสงค์ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของ                                              
ผู้ประเมินราคาอิสระ และประเมินเทคนิคและแบบจ าลองที่ผู้ประเมินราคาอิสระเลือกใช้ในการประเมินมลูค่ายตุิธรรมที่ระบไุว้
ในรายงานการประเมินที่จดัท าโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยการเทียบเคียงกบัฐานความรู้และประสบการณ์ในอดีตเก่ียวกบัการ
วดัมลูค่ายตุิธรรมส าหรับสินทรัพย์ในลกัษณะเดียวกนัหรือคล้ายคลงึกนั ตลอดจนพิจารณาความสม ่าเสมอของการใช้เทคนิค
และแบบจ าลองดงักลา่ว รวมถึงประเมินความรู้ความสามารถและความเป็นอิสระของผู้ ประเมินราคาอิสระดงักลา่ว โดยการ
ตรวจสอบกบัข้อมลูสาธารณะ นอกจากนี ้ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมลูที่จ าเป็นและความสมเหตสุมผลของข้อสมมติหลกัที่ใช้ใน
การประเมินโดยการเปรียบเทียบข้อมลูประมาณการผลการด าเนินงานในอดีตกบัผลการด าเนินงานที่เกิดขึน้จริงของกองทรัสต์ฯ
เพื่อประเมินการใช้ดลุยพินิจของผู้จดัการกองทรัสต์ฯในการประมาณผลการด าเนินงานดงักลา่ว และตรวจสอบกบัสญัญาเช่า 
ตลอดจนทดสอบการค านวณมลูคา่ยตุิธรรมตามแบบจ าลองและข้อสมมติข้างต้น  นอกจากนี ้ข้าพเจ้าได้สอบทานการเปิดเผย
ข้อมลูในหมายเหตปุระกอบงบการเงินที่เก่ียวข้องกบัการประเมินมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการ
เช่าดงักลา่ว 

 
ข้อมูลอื่น 

ผู้ จัดการกองทรัสต์ฯเป็นผู้ รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ซึ่งรวมถึงข้อมูลที่รวมอยู่ในรายงานประจ าปีของกองทรัสต์ฯ                    

(แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผู้สอบบญัชีที่อยู่ในรายงานนัน้) ซึ่งคาดวา่จะถกูจดัเตรียมให้กบัข้าพเจ้าภายหลงั

วนัท่ีในรายงานของผู้สอบบญัชีนี ้

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่นและข้าพเจ้าไม่ได้ให้ข้อสรุปในลักษณะการให้                                     

ความเช่ือมัน่ในรูปแบบใดๆตอ่ข้อมลูอื่นนัน้ 
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ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าที่ เ ก่ียวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาว่าข้อมูลอื่น                                        

นัน้มีความขัดแย้งที่มีสาระส าคัญกับงบการเงินหรือกับความรู้ที่ได้ รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้าหรือไม่                      

หรือปรากฏวา่ข้อมลูอื่นแสดงขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 

เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ าปีของกองทรัสต์ฯตามที่กล่าวข้างต้น และหากสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อ

ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ข้าพเจ้าจะสื่อสารเร่ืองดงักลา่วให้ผู้มีหน้าที่ในการก ากบัดแูลทราบเพื่อให้มีการด าเนินการ

แก้ไขที่เหมาะสมตอ่ไป 

 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารกองทรัสต์และผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลต่องบการเงนิ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดท าและน าเสนองบการเงินเหล่านีโ้ดยถูกต้องตามที่ควรตามมาตรฐาน  

การรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคมุภายในที่ผู้จดัการกองทรัสต์ฯพิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อให้สามารถ

จัดท างบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ข้อผิดพลาด 

ในการจัดท างบการเงิน ผู้จัดการกองทรัสต์ฯรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสต์ฯในการด าเนินงาน

ต่อเนื่อง การเปิดเผยเร่ืองที่เก่ียวกับการด าเนินงานต่อเนื่องในกรณีที่มีเร่ืองดงักล่าว และการใช้เกณฑ์การบญัชีส าหรับ  

การด าเนินงานต่อเนื่องเว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์ฯมีความตัง้ใจที่จะเลิกหรือหยุดด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงาน

ตอ่เนื่องตอ่ไปได้ 

ผู้มีหน้าที่ในการก ากบัดแูลมีหน้าที่ในการสอดสอ่งดแูลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของกองทรัสต์ฯ 

 
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิ 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเช่ือมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจาก 

การแสดงข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม ่ไมว่า่จะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงาน

ของผู้สอบบญัชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยูด้่วย ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตสุมผลคือความเช่ือมัน่ในระดบัสงูแตไ่มไ่ด้

เป็นการรับประกนัว่าการปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบข้อมลูที่ขดัต่อข้อเท็จจริง

อันเป็นสาระส าคัญที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาดและถือว่ามี

สาระส าคญัเมื่อคาดการณ์อยา่งสมเหตสุมผลได้วา่รายการท่ีขดัตอ่ข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทกุรายการรวมกนัจะมีผล

ตอ่การตดัสนิใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินเหลา่นี  ้

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัชี ข้าพเจ้าใช้ดลุยพินิจและการสงัเกตและสงสยัเยี่ยงผู้ประกอบ

วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ และข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิงานดงัตอ่ไปนีด้้วย 
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• ระบแุละประเมินความเสี่ยงที่อาจมีการแสดงข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน ไม่ว่าจะ
เกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบตัิงานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสี่ยง
เหล่านัน้ และได้หลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น  
ของ ข้ าพ เ จ้า  ความเสี่ ย งที่ ไม่พบข้อมูลที่ ขัดต่อ ข้อ เท็จจ ริ งอัน เ ป็นสาระส าคัญซึ่ ง ป็นผลมาจาก                                      
การทจุริตจะสงูกว่าความเสี่ยงที่เกิดจากข้อผิดพลาด เนื่องจากการทจุริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิดการปลอม
แปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเว้นการแสดงข้อมลู การแสดงข้อมลูที่ไมต่รงตามข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซง
การควบคมุภายใน 

• ท าความเข้าใจเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในที่เก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่
เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่ เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผล                                     
ของการควบคมุภายในของกองทรัสต์ฯ 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีที่ผู้จดัการกองทรัสต์ฯใช้และความสมเหตสุมผลของประมาณการ
ทางบญัชีและการเปิดเผยข้อมลูที่เก่ียวข้องที่ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจดัท า 

• สรุปเก่ียวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส าหรับกิจการที่ด าเนินงานต่อเนื่องของผู้ จัดการ
กองทรัสต์ฯ และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีที่ได้รับวา่มีความไมแ่นน่อนที่มีสาระส าคญัที่เก่ียวกบัเหตกุารณ์
หรือสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตใุห้เกิดข้อสงสยัอยา่งมีนยัส าคญัตอ่ความสามารถของกองทรัสต์ฯในการด าเนินงาน
ต่อเนื่องหรือไม่ หากข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคญั ข้าพเจ้าจะต้องให้ข้อสงัเกตไว้ใน
รายงานของผู้สอบบญัชีของข้าพเจ้าถึงการเปิดเผยข้อมลูที่เก่ียวข้องในงบการเงินหรือหากเห็นว่าการเปิดเผย
ดงักลา่วไมเ่พียงพอ ข้าพเจ้าจะแสดงความเห็นที่เปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึน้อยู่กบัหลกัฐานการสอบ
บัญชีที่ได้รับจนถึงวนัที่ในรายงานของผู้ สอบบญัชีของข้าพเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ใน
อนาคตอาจเป็นเหตใุห้กองทรัสต์ฯต้องหยดุการด าเนินงานตอ่เนื่องได้ 

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเนือ้หาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมลูที่เก่ียวข้อง ตลอดจน
ประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตกุารณ์ที่เกิดขึน้โดยถกูต้องตามที่ควรหรือไม ่

ข้าพเจ้าได้สื่อสารกบัผู้มีหน้าที่ในการก ากบัดแูลในเร่ืองต่างๆ ซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้

วางแผนไว้ ประเด็นที่มีนัยส าคัญที่พบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยส าคญัในระบบการควบคุมภายใน  

หากข้าพเจ้าได้พบในระหวา่งการตรวจสอบของข้าพเจ้า 

ข้าพเจ้าได้ให้ค ารับรองแก่ผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดจรรยาบรรณที่เก่ียวข้องกับ  

ความเป็นอิสระและได้สื่อสารกบัผู้มีหน้าที่ในการก ากบัดแูลเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ทัง้หมดตลอดจนเร่ืองอื่นซึง่ข้าพเจ้าเช่ือ

ว่ามีเหตผุลที่บคุคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบตอ่ความเป็นอิสระของข้าพเจ้าและมาตรการที่ข้าพเจ้าใช้เพื่อปอ้งกนั

ไมใ่ห้ข้าพเจ้าขาดความเป็นอิสระ 
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จากเร่ืองทัง้หลายที่สื่อสารกับผู้ มีหน้าที่ในการก ากับดูแล ข้าพเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่างๆที่มีนัยส าคัญที่สุดใน                            

การตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเร่ืองเหล่านี ไ้ว้ใน

รายงานของผู้ สอบบัญ ชี  เ ว้ นแต่กฎหมายหรือ ข้อบังคับ ห้าม ไม่ ใ ห้ เ ปิด เผย เ ร่ื อ งดังกล่า วต่อสาธารณะ                                                                  

หรือในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึน้ ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเร่ืองดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้า                                          

เพราะการกระท าดงักลา่วสามารถคาดการณ์ได้อยา่งสมเหตสุมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ที่ผู้มี

สว่นได้เสยีสาธารณะจะได้จากการสือ่สารดงักลา่ว 

ข้าพเจ้าเป็นผู้ รับผิดชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบันี ้

 

สพุรรณี ตริยานนัทกลุ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 4498 

 

บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 

กรุงเทพฯ: 16 กมุภาพนัธ์ 2561 
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ณ วันที ่31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559

สินทรัพย์

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูคา่ยติุธรรม

   (ราคาทนุ: จ านวน 4,792,951,897 บาท) 7 4,716,900,000 4,725,000,000

เงินลงทนุในหลกัทรัพยต์ามมลูคา่ยติุธรรม

   (ราคาทนุ: จ านวน 151,632,053 บาท และ

      2559: จ านวน 150,000,000 บาท) 153,399,331                151,398,746                

เงินฝากธนาคาร 8 78,801,103 70,435,408

ลูกหน้ี

   จากการให้เช่า 9 1,068,715                     512,782

   จากดอกเบ้ีย 34,708 27,644

   ลูกหน้ีอ่ืน 13,496 483,816

คา่ใช้จ่ายรอการตดับญัชี 10 16,623,455 23,395,308

สินทรัพยอ่ื์น 1,155,785 1,446,829

รวมสินทรัพย์ 4,967,996,593             4,972,700,533             

หนีสิ้น

เจา้หน้ีและคา่ใช้จ่ายคา้งจ่าย 17 19,267,847 20,182,885

เงินมดัจ าคา่เช่า 127,527,382 133,600,205

คา่เช่ารับล่วงหน้า 1,439,753 2,113,798

เงินกูย้มืระยะยาว 11, 17 1,200,000,000 1,200,000,000

รวมหนีสิ้น 1,348,234,982             1,355,896,888             

สินทรัพย์สุทธิ 3,619,761,611             3,616,803,645             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท

งบดุล
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ณ วันที ่31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559

สินทรัพย์สุทธิ: 

ทนุจดทะเบียน

   หน่วยทรัสต ์357,890,000 หน่วย มลูคา่หน่วยละ 9.83 บาท

      (2559: มลูคา่หน่วยละ 10.00 บาท) 3,518,058,700             3,578,900,000             

ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์

   หน่วยทรัสต ์357,890,000 หน่วย มลูคา่หน่วยละ 9.83 บาท

      (2559: มลูคา่หน่วยละ 10.00 บาท) 12 3,518,058,700             3,578,900,000             

ก าไรสะสม 13 101,702,911                37,903,645                   

สินทรัพย์สุทธิ 3,619,761,611             3,616,803,645             

-                                      -                                      

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.1141 10.1059

จ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายแลว้ทั้งหมด ณ วนัส้ินงวด (หน่วย) 357,890,000                357,890,000                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท

งบดุล (ต่อ)
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ ร้อยละของ

ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

สิทธิการเช่าที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี (เดิมช่ือ "อมตะนคร")

   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี

9361, 21948 5-2-30 AF01 851.80            24,369,004        23,800,000        0.49 24,369,004        23,863,829        0.49

AF02 851.80            24,369,004        24,300,000        0.50 24,369,004        23,863,829        0.49

AF03 851.80            24,369,004        24,100,000        0.49 24,369,004        23,863,829        0.49

AF04 851.80            24,369,004        23,700,000        0.49 24,369,004        23,863,829        0.49

23895 4-2-71 AG01 851.80            24,151,635        23,700,000        0.49 24,151,635        23,863,829        0.49

AG02 851.80            23,940,333        23,700,000        0.49 23,940,333        23,863,829        0.49

BG01 1,203.60         34,170,803        32,900,000        0.68 34,170,803        33,719,775        0.69

23626 1-2-42 BF01 1,218.00         34,845,150        34,300,000        0.70 34,845,150        34,123,202        0.70

22735 7-1-46 BF02 1,280.52         36,633,637        35,750,000        0.73 36,633,637        35,874,748        0.74

BF03 1,280.52         36,633,637        35,750,000        0.73 36,633,637        35,874,748        0.74

BF04 1,515.14         43,345,771        43,400,000        0.89 43,345,771        42,447,807        0.87

BF05 1,588.56         45,446,662        45,100,000        0.93 45,446,662        44,504,724        0.91

26250 2-3-29 BF06 1,702.88         48,717,299        48,300,000        0.99 48,717,299        47,707,487        0.98

28361 1-2-27 BF07 1,288.00         36,847,973        36,500,000        0.75 36,847,973        36,084,306        0.74

26188 8-2-24 BF08 1,775.00         50,779,771        49,600,000        1.02 50,779,771        49,727,984        1.02

BF09 2,430.00         69,518,950        67,800,000        1.39 69,518,950        68,078,310        1.40

BF10 2,430.00         69,518,950        68,500,000        1.41 69,518,950        68,078,310        1.40

24991 2-2-48 BG02 1,777.00         50,837,399        50,800,000        1.04 50,837,399        49,784,015        1.02

24994, 26052 1-2-73 BG03 1,215.00         34,759,214        34,100,000        0.70 34,759,214        34,039,155        0.70

25059 6-0-96 BG04 1,223.80         35,010,957        34,600,000        0.71 35,010,957        34,285,694        0.70

BG05 1,416.00         40,509,872        39,600,000        0.81 40,509,872        39,670,324        0.81

BG06 1,553.70         44,448,790        43,400,000        0.89 44,448,790        43,528,095        0.89

32570 4-3-73 BG32 1,041.50         29,680,881        28,900,000        0.59 29,680,881        29,178,420        0.60

BG33 1,262.50         36,118,019        34,200,000        0.70 36,118,019        35,369,904        0.73

BG34 1,562.50         44,700,533        41,800,000        0.86 44,700,533        43,774,633        0.90

35964 11-1-95 BG35 1,570.00         44,189,970        43,000,000        0.88 44,189,970        43,984,752        0.90

BG36 1,329.00         37,335,282        34,100,000        0.70 37,335,282        37,232,952        0.76

BG37 1,329.00         37,545,574        35,400,000        0.73 37,545,574        37,232,952        0.76

BG38 1,312.00         36,912,678        33,700,000        0.69 36,912,678        36,756,684        0.75

BG39 2,170.00         61,064,835        57,900,000        1.19 61,064,835        60,794,211        1.25

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน 

การแสดงรายละเอียดเงนิลงทุนใช้การจัดกลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

2560 2559
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ ร้อยละของ

ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

สิทธิการเช่าที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี (เดิมช่ือ "อมตะนคร")

   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี (ต่อ)

34026 27-2-35 BG49 2,672.00         75,091,669        71,300,000        1.46 75,091,669        74,858,125        1.54

BG50 1,867.00         53,049,502        50,300,000        1.03 53,049,502        52,305,434        1.07

BG51 1,313.00         37,335,282        35,500,000        0.73 37,335,282        36,784,700        0.75

BG52 2,167.00         61,381,283        58,800,000        1.21 61,381,283        60,710,164        1.25

BG53 1,438.00         40,815,199        38,700,000        0.79 40,815,199        40,286,671        0.83

BG54 1,188.00         33,854,355        32,100,000        0.66 33,854,355        33,282,729        0.68

BG55 1,313.00         37,335,282        35,400,000        0.73 37,335,282        36,784,700        0.75

BG56 1,807.00         51,255,960        48,600,000        1.00 51,255,960        50,624,488        1.04

BG57 1,188.00         33,432,761        32,200,000        0.66 33,432,761        33,282,729        0.68

BG58 1,717.00         48,830,533        46,300,000        0.95 48,830,533        48,103,069        0.99

34030 4-0-33 BG59 1,438.00         40,920,344        36,900,000        0.76 40,920,344        40,286,671        0.83

BG60 1,313.00         37,335,282        35,500,000        0.73 37,335,282        36,784,700        0.75

40196 7-0-27 BG61 2,767.00         78,256,149        71,000,000        1.46 78,256,149        77,519,623        1.59

BG62 2,872.00         81,419,618        77,400,000        1.59 81,419,618        80,461,278        1.65

40197 7-0-13 BG63 5,277.00         148,495,465     140,500,000     2.88 148,495,465     147,839,194     3.03

40197, 40198 15-1-68 BG64 1,187.00         33,958,489        32,700,000        0.67 33,958,489        33,254,714        0.68

BG65 2,017.00         55,580,074        51,800,000        1.06 55,580,074        56,507,799        1.16

40168 6-0-07 BG66 1,437.00         40,815,199        38,800,000        0.80 40,815,199        40,258,655        0.83

BG67 3,222.00         91,017,191        86,800,000        1.78 91,017,191        90,266,796        1.85

40178 6-3-62 BG68 5,032.00         141,219,184     135,250,000     2.78 141,219,184     140,975,331     2.89

40179 7-2-06 BG69 5,032.00         141,219,184     135,250,000     2.78 141,219,184     140,975,331     2.89

40180 8-1-17 BG70 2,312.00         65,283,805        61,700,000        1.27 65,283,805        64,772,450        1.33

BG71 1,437.00         40,920,344        39,200,000        0.80 40,920,344        40,258,655        0.83

BG72 1,812.00         51,362,116        49,000,000        1.01 51,362,116        50,764,567        1.04

40198 8-1-55 BG73 1,312.00         37,018,834        35,500,000        0.73 37,018,834        36,756,684        0.75

BG74 1,312.00         37,018,834        35,200,000        0.72 37,018,834        36,756,684        0.75

28262 2-0-65 BG75 1,032.00         29,425,094        28,300,000        0.58 29,425,094        28,912,270        0.59

40193 9-2-75 BG76 3,572.00         102,189,927     97,100,000        1.99 102,189,927     100,072,314     2.05

BG77 1,187.00         33,958,489        32,800,000        0.67 33,958,489        33,254,713        0.68

BG78 1,687.00         47,670,897        46,200,000        0.95 47,670,897        47,262,596        0.97

105,512.02    2,992,606,936  2,868,800,000  58.89                  2,992,606,936  2,956,000,000  60.62

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน (ต่อ)

2560 2559
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

ประเภทเงินลงทุน/ เน้ือท่ีดินตาม พ้ืนท่ี ร้อยละของ ร้อยละของ

ท่ีตั้ง โฉนดเลขท่ี เอกสารสิทธ์ิ อาคารเลขท่ี อาคารโรงงาน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม มลูค่าเงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

กรรมสิทธ์ิในที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ชลบุรี (เดิมช่ือ "อมตะนคร")

   ต  าบลบา้นเก่า อ  าเภอพานทอง จงัหวดัชลบุรี

28287 1-2-43 BG07 1,290.00         43,488,417        43,600,000        0.90 43,488,417        42,904,066        0.88

28288 1-2-03 BG08 1,290.00         43,488,417        45,600,000        0.94 43,488,417        42,904,066        0.88

26788 1-2-04 BG09 1,290.00         43,488,417        45,800,000        0.94 43,488,417        42,904,066        0.88

26789 13-1-44 BG10 3,010.00         99,338,292        103,100,000     2.12 99,338,292        100,109,486     2.05

26789, 26726 13-1-78 BG11 5,200.00         175,300,192     182,600,000     3.75 175,300,192     172,946,621     3.55

26789 13-1-44 BG12 1,449.00         48,212,853        50,000,000        1.03 48,212,853        48,192,241        0.99

26789, 26787 20-0-45 BG13 1,449.00         48,212,853        50,200,000        1.03 48,212,853        48,192,241        0.99

26790, 26791 6-0-02 BG14 2,160.00         71,834,030        73,800,000        1.52 71,834,030        71,839,365        1.47

26787, 26790 9-3-05 BG15 1,620.00         53,605,747        55,300,000        1.14 53,605,747        53,879,524        1.11

26790, 26791 6-0-02 BG16 2,160.00         72,817,116        74,600,000        1.53 72,817,116        71,839,365        1.47

26787, 26790 9-3-05 BG17 1,620.00         54,612,957        57,600,000        1.18 54,612,957        53,879,524        1.11

26787 6-3-05 BG18 1,025.00         34,554,206        36,200,000        0.74 34,554,206        34,090,440        0.70

BG19 1,025.00         34,554,206        36,100,000        0.74 34,554,206        34,090,440        0.70

BG20 1,025.00         34,554,206        36,000,000        0.74 34,554,206        34,090,440        0.70

26792, 26793 18-0-03 BG21 4,650.00         152,513,332     157,800,000     3.24 152,513,332     154,654,189     3.17

26792 15-0-01 BG22 1,525.00         51,410,392        55,200,000        1.13 51,410,392        50,719,922        1.04

26794 3-0-00 BG23 2,005.00         67,592,089        72,300,000        1.48 67,592,089        66,684,226        1.37

26795 9-3-47 BG24 3,145.00         103,976,281     107,600,000     2.21 103,976,281     104,599,446     2.15

BG25 3,145.00         106,022,866     111,700,000     2.29 106,022,866     104,599,446     2.15

26792, 26795 24-3-48 BG26 2,425.00         81,750,321        86,000,000        1.77 81,750,321        80,652,991        1.65

BG27 1,300.00         43,825,159        44,100,000        0.91 43,825,159        43,236,655        0.89

26792 15-0-1 BG28 1,150.00         38,398,088        39,300,000        0.81 38,398,088        38,247,810        0.78

BG29 1,150.00         38,768,001        39,700,000        0.81 38,768,001        38,247,810        0.78

BG30 1,150.00         38,289,526        39,700,000        0.81 38,289,526        38,247,810        0.78

BG31 1,150.00         38,768,001        40,700,000        0.84 38,768,001        38,247,810        0.78

48,408.00      1,619,375,965  1,684,600,000  34.60 1,619,375,965  1,610,000,000  33.02

สิทธิการเช่าที่ดนิและอาคารโรงงาน

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี ระยอง (เดิมช่ือ "อมตะซิต้ี")

   ต  าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง

26820 5-1-48 G1 1,563.00         42,248,004        39,000,000        0.80 42,248,004        37,300,863        0.76

G2 2,617.00         71,633,729        65,400,000        1.34 71,633,729        62,454,484        1.28

18344 3-2-0.1 F1 2,482.50         67,087,263        59,100,000        1.22 67,087,263        59,244,653        1.22

6,662.50         180,968,996     163,500,000     3.36 180,968,996     159,000,000     3.26

รวมเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 160,582.52    4,792,951,897  4,716,900,000  96.85 4,792,951,897  4,725,000,000  96.90

-                      -                      

เงนิลงทุนในหลักทรัพย์

หน่วยลงทุน

กองทุนเปิดกรุงไทย ธนทรัพย ์พลสั 51,632,053        52,831,839        1.08 150,000,000     151,398,746     3.10

กองทุนเปิดไทยพาณิชยต์ราสารรัฐตลาดเงิน พลสั 100,000,000     100,567,492     2.07 -                           -                           -                           

รวมเงนิลงทุนในหลักทรัพย์ 151,632,053     153,399,331     3.15                    150,000,000     151,398,746     3.10                    

รวมเงนิลงทุน 4,944,583,950 4,870,299,331 100.00 4,942,951,897 4,876,398,746 100.00
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน (ต่อ)

2560 2559
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ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้า่เช่า 354,605,188             357,489,612             

รายไดจ้ากผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ 15, 17 38,259,923               53,271,385               

รายไดด้อกเบ้ีย 17 855,177                     1,007,257                  

รายไดอ่ื้น 9,603,977                  137,198                     

รวมรายได้ 403,324,265             411,905,452             

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 16, 17 11,628,990               11,771,492               

คา่ธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้กบ็รักษาทรัพยสิ์น 16, 17 14,962,677               15,076,198               

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 16 1,630,223                  1,623,873                  

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 16, 17 6,618,541                  3,628,297                  

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ 1,649,649                  1,526,109                  

คา่ใช้จ่ายรอการตดับญัชีตดัจ่าย 10 6,771,852                  6,790,405                  

คา่ใช้จ่ายดอกเบ้ีย 17 46,322,192               47,947,866               

คา่ใช้จ่ายอ่ืน 16,581,329               9,475,825                  

รวมค่าใช้จ่าย 106,165,453             97,840,065               

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 297,158,812             314,065,387             

รายการขาดทุนสุทธิทีเ่กดิขึน้และทีย่ังไม่เกดิขึน้จากเงินลงทุน

รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ 714,774                     -                                  

รายการขาดทนุสุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจากเงินลงทนุ (6,814,190)                (62,693,254)              

รวมรายการขาดทุนสุทธิทีเ่กดิขึน้และทีย่ังไม่เกดิขึน้จากเงินลงทุน (6,099,416)                (62,693,254)              

การเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 291,059,396             251,372,133             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท

งบก าไรขาดทุน
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ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559

การเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงานในระหว่างปี

รายไดจ้ากการลงทนุสุทธิ 297,158,812                314,065,387                

รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ 714,774                        -                                      

รายการขาดทนุสุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจากเงินลงทนุ (6,814,190)                   (62,693,254)                 

การเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 291,059,396                251,372,133                

การจ่ายคืนมลูคา่หน่วยทรัสตจ์ากการลดทนุให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 12 (60,841,300)                 -                                      

การแบง่ปันส่วนทนุให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 14 (227,260,130)               (291,680,350)               

การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี 2,957,966                     (40,308,217)                 

สินทรัพยสุ์ทธิตน้ปี 3,616,803,645             3,657,111,862             

สินทรัพย์สุทธิปลายปี 3,619,761,611             3,616,803,645             

-                                      -                                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ
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ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

2560 2559

กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน

การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 291,059,396                251,372,133                

ปรับกระทบรายการเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน

   ให้เป็นเงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน:

   การซ้ือเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ (100,000,000)               (150,000,000)               

   การขายเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ 100,000,000                -                                      

   การตดัจ าหน่ายคา่ใช้จ่ายรอการตดับญัชี 6,771,852                     6,790,405                     

   การลดลง (เพ่ิมข้ึน) ในลูกหน้ีจากการให้เช่า (555,933)                       420,381                        

   การลดลง (เพ่ิมข้ึน) ในลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย (7,064)                           5,188                             

   การลดลง (เพ่ิมข้ึน) ในลูกหน้ีอ่ืน 470,320                        (292,161)                       

   การลดลง (เพ่ิมข้ึน)ในสินทรัพยอ่ื์น 291,044                        (938,843)                       

   การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในเจา้หน้ีอ่ืนและคา่ใช้จ่ายคา้งจ่าย (2,341,778)                   182,831                        

   การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในเงินมดัจ าคา่เช่า (6,072,823) 13,033,658                   

   การลดลงในคา่เช่ารับล่วงหน้า (674,045)                       (84,392)                         

   รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ (714,774)                       -                                      

   รายการขาดทนุสุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจากเงินลงทนุ 6,814,190                     62,693,254                   

   คา่ใช้จ่ายดอกเบ้ีย 46,322,192                   47,947,866                   

เงินสดสุทธิจากกจิกรรมด าเนินงาน 341,362,577                231,130,320                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท

งบกระแสเงินสด
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ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

2560 2559

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

จ่ายดอกเบ้ีย (44,895,452)                 (44,792,055)                 

จ่ายคืนมลูคา่หน่วยทรัสตจ์ากการลดทนุให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (60,841,300)                 -                                      

การแบง่ปันส่วนทนุให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (227,260,130)               (291,680,350)               

เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงิน (332,996,882)               (336,472,405)               

เงินฝากธนาคารเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ 8,365,695                     (105,342,085)               

เงินฝากธนาคารตน้ปี 70,435,408                   175,777,493                

เงินฝากธนาคารปลายปี (หมายเหตุ 8) 78,801,103                   70,435,408                   

-                                      -                                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
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ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมทิโกรท

ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะ

เวลาตั้งแต่วนัท่ี

16 มิถุนายน 2558

 ถึงวนัท่ี

หมายเหตุ 2560 2559 31 ธนัวาคม 2558

ข้อมูลผลการด าเนินงาน (ต่อหน่วย)

มลูคา่สินทรัพยสุ์ทธิตน้ปี/งวด 10.1059                    10.2185                    -                                 

บวก:   การเพ่ิมข้ึนของทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต/์ปี -                                 -                                 10.0000                    

รายไดจ้ากกิจกรรมลงทนุ:

   รายไดจ้ากการลงทนุสุทธิ 0.8303 0.8775 0.4493

   รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ 0.0019 -                                 -                                 

   รายการขาดทนุสุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจากเงินลงทนุ (0.0190)                    (0.1751)                    (0.0108)                    

รายไดจ้ากกิจกรรมลงทนุทั้งส้ิน 0.8132                      0.7024                      10.4385                    

หัก: การจ่ายคืนมลูคา่หน่วยทรัสตจ์ากการลดทนุ 12 (0.1700)                    -                                 -                                 

หัก: การแบง่ปันส่วนทนุให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 14 (0.6350)                    (0.8150)                    (0.2200)                    

มลูคา่สินทรัพยสุ์ทธิปลายปี/งวด 10.1141                    10.1059                    10.2185                    

-                            -                            

อตัราส่วนการเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงานต่อ

   มูลค่าสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่างปี/งวด (ร้อยละ) 8.04                           6.86                           4.31                           

อตัราส่วนทางการเงินทีส่ าคัญและข้อมูลประกอบเพิม่เติมทีส่ าคัญ

มลูคา่สินทรัพยสุ์ทธิปลายปี/งวด (บาท) 3,619,761,611        3,616,803,645        3,657,111,862        

อตัราส่วนของคา่ใช้จ่ายรวมต่อมลูคา่สินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ) 2.93                           2.67                           1.36                           

อตัราส่วนของรายไดจ้ากเงินลงทนุรวมต่อมลูคา่สินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ) 11.14                        11.24                        5.78                           

อตัราส่วนของจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนักของการซ้ือขายเงินลงทนุระหวา่งปี/งวด

   ต่อมลูคา่สินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ)* 0.17                           0.13                           131.55                      

มลูคา่สินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี/งวด (บาท) 3,621,768,282        3,666,149,994        3,643,350,852        

* การซ้ือขายเงินลงทนุไม่นบัรวมเงินฝากธนาคาร และค านวณโดยใชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัตามระยะเวลาท่ีมีอยู่ในระหวา่งปี/งวด

   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 
ส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560 

1. ลักษณะของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 

 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท (“กองทรัสต์ฯ”) เป็นกองทรัสต์ที่ระบุ

เฉพาะเจาะจงประเภทไม่รับซือ้คืนหนว่ยทรัสต์ โครงการได้จดัตัง้เป็นกองทรัสต์เมื่อวนัท่ี  16 มิถนุายน 2558 โดยไม่

มีการก าหนดอายโุครงการ มีเงินทนุจ านวน 3,579 ล้านบาท 

 กองทรัสต์ฯได้จดัตัง้ขึน้โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อระดมเงินทนุจากนกัลงทนุทัว่ไป ซึ่งกองทรัสต์ฯจะน าเงินทนุท่ีได้จาก

การระดมทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหาผลประโยชน์จาก

อสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าวโดยการให้เช่า และ/หรือ ให้บริการที่ เก่ียวเนื่องกบัการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ฯ 

ได้ลงทนุไว้ รวมทัง้การด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชน์ของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทน

แก่กองทรัสต์ฯและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่นหรือหลักทรัพย์อื่น และ/หรือ การจัดหา

ผลประโยชน์ด้วยวิธีอื่นท่ีเป็นไปตามกฎหมายหลกัทรัพย์ และ/หรือ กฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง 

 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยได้รับหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ฯ เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนและให้เร่ิมซือ้ขายได้

ตัง้แตว่นัท่ี 30 มิถนุายน 2558 เป็นต้นไป 

 บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด (“ผู้ จัดการกองทรัสต์ฯ”) ท าหน้าที่ดูแลจัดการทรัพย์สินของ 

กองทรัสต์ฯ โดยมีบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากัด ท าหน้าที่เป็นทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์ฯ บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากัด เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  และบริษัท ศูนย์รับฝาก

หลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์ 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากัด เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่  

ซึง่ถือหนว่ยทรัสต์ร้อยละ 17.01 ของหนว่ยทรัสต์ที่ออกและเรียกช าระแล้ว 

2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสต์ฯมีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ดงันี ้ 

(1) ผู้ จัดการกองทรัสต์ฯจะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสทุธิ 
ที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์นัน้แบง่เป็น ประโยชน์
ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทัง้นี ้ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจะจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ไมเ่กิน 4 ครัง้ตอ่รอบปีบญัชี เว้นแตก่รณีที่กองทรัสต์ฯมีการเพิ่มทนุ  

ก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วข้างต้นให้หมายถึง ก าไรสทุธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ฯซึ่งสามารถหกั

การช าระคืนเงินต้นจากการกู้ยืมได้ (ถ้ามี) 
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(2) ในกรณีที่กองทรัสต์ฯยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์ฯจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ 

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนถ้าประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายตอ่หนว่ยทรัสต์ระหวา่งรอบไตรมาส

ใดมีมลูคา่ต ่ากวา่หรือเทา่กบั 0.10 บาท ผู้จดัการกองทรัสต์ฯสงวนสทิธิที่จะไมจ่่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้และ

ให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักลา่วเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนจะให้มีการจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงนิ 

 งบการเงินนีจ้ดัท าขึน้ตามมาตรฐานการรายการทางการเงินที่ก าหนดในพระราชบญัญัติวิชาชีพบญัชี  พ.ศ. 2547 

และจดัท าขึน้ตามหลกัเกณฑ์และรูปแบบท่ีก าหนดในมาตรฐานการบญัชีฉบบัที่ 106 เร่ือง การบญัชีส าหรับกิจการ

ที่ด าเนินธุรกิจเฉพาะด้านการลงทนุ 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่กองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ

ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยนี ้

4. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปีปัจจุบัน กองทรัสต์ฯได้น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐาน                              

การรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2559) รวมถึงแนวปฏิบตัิทางบญัชีฉบบัใหม ่ซึง่มีผลบงัคบัใช้

ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2560 มาถือปฏิบตัิ มาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินดงักล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึน้เพื่อให้มีเนือ้หาเท่าเทียมกับมาตรฐาน  

การรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยสว่นใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค าและค าศพัท์ การตีความและ

การให้แนวปฏิบตัิทางการบญัชีกับผู้ ใช้มาตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือ

ปฏิบตัินีไ้มม่ีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัตอ่งบการเงินของกองทรัสต์ฯ  

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่จะมีผลบังคับใช้ในอนาคต 

ในระหว่างปีปัจจุบัน สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จ านวนหลายฉบบั ซึ่งมีผลบงัคบัใช้ส าหรับ

งบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึน้เพื่อให้มีเนือ้หาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ระหว่างประเทศ โดยสว่นใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบาให้ชดัเจนเก่ียวกบัการเปิดเผยข้อมลูในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน 

ผู้ จัดการกองทรัสต์ฯเช่ือว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น

สาระส าคญัตอ่งบการเงินเมื่อน ามาถือปฏิบตัิ 
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5. นโยบายการบัญชทีี่ส าคัญ 

5.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

 รายได้คา่เช่าจะบนัทกึเป็นรายได้ในงบก าไรขาดทนุตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

 ดอกเบีย้รับและดอกเบีย้จ่ายบนัทกึตามเกณฑ์คงค้างโดยค านงึถึงอตัราผลตอบแทนที่แท้จริง 

 คา่ใช้จ่ายบนัทกึตามเกณฑ์คงค้าง 

5.2 การวัดค่าเงนิลงทุน 

 เ งินลงทุนจะรับรู้เป็นสินทรัพย์ด้วยจ านวนต้นทุนของเงินลงทุน ณ วันที่กองทรัสต์ฯมีสิทธิในเงินลงทุน  

ต้นทนุของเงินลงทนุประกอบด้วยรายจ่ายซือ้เงินลงทนุและคา่ใช้จ่ายโดยตรงทัง้สิน้ท่ีกองทรัสต์ฯจ่ายเพื่อให้ได้มาซึ่ง  

เงินลงทนุนัน้ 

 เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

 เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแสดงด้วยมลูค่ายตุิธรรมโดยไม่คิดค่าเสื่อมราคาหรือค่าตดัจ าหน่าย 

ผู้ จัดการกองทรัสต์ฯก าหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว ณ วันที่ในงบการเงินงวดแรกที่ได้ซื อ้

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่ามาโดยใช้ราคาทุนจากการซื อ้อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดังกล่าว และ 

จะก าหนดราคายตุิธรรมของเงินลงทนุดงักลา่ว ณ วนัที่ในงบการเงินงวดปีถดัไปโดยใช้ราคาประเมินจากผู้ประเมิน

ราคาอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยและสมาคมผู้ ประเมินค่าทรัพย์สิน  

แห่งประเทศไทย (ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ว่าด้วยการให้ 

ความเห็นชอบบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิและผู้ประเมินหลกัเพื่อวตัถปุระสงค์สาธารณะ) ซึง่การประเมนิราคาจะ

ท าเมื่อสถานการณ์ทางเศรษฐกิจเปลี่ยนแปลงแต่อย่างน้อยจะจัดให้มีการประเมินราคาทุกสองปีนับแต่ วนัที่ม ี

การประเมินราคาเพื่อลงทนุหรือเช่าสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ และจดัให้มีการสอบทานการประเมินราคาอยา่ง

น้อยทกุหนึง่ปีนบัแตว่นัท่ีมีการประเมินราคาครัง้ลา่สดุไปแล้ว 

 ก าไรหรือขาดทนุจากการวดัค่าเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าถือเป็นรายการก าไรหรือขาดทุนสทุธิ 

ที่ยงัไมเ่กิดขึน้ในงบก าไรขาดทนุ 

 เงนิลงทุนในหลักทรัพย์ 

 เงินลงทนุในกองทนุเปิดแสดงในงบดลุด้วยราคายตุิธรรมโดยใช้มลูค่าสินทรัพย์สทุธิ ณ วนัท าการสดุท้ายของวนัท่ี

ในงบดลุและอ้างอิงจากบริษัทจดัการแตล่ะแหง่ 

 กองทรัสต์ฯบันทึกก าไรหรือขาดทุนที่ยังไม่เ กิด ขึน้จากการวัดค่าเ งินลงทุนในงบก าไรขาดทุน ณ วันที่                              

วดัมลูคา่ 

 ในการจ าหน่ายเงินลงทนุ ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสทุธิที่ได้รับจากการจ าหน่ายเมื่อเปรียบเทียบกบัราคาตาม

บัญชีของเงินลงทุนนัน้จะบันทึกรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุน กรณีที่จ าหน่ายเงินลงทุนที่ถือไว้ในตราสารหนีห้รือ 
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ตราสารทนุชนิดเดียวกนัออกไปบางสว่น ราคาตามบญัชีของเงินลงทนุที่จ าหน่ายจะก าหนดโดยใช้วิธีถวัเฉลี่ยถ่วง

น า้หนกัด้วยราคาตามบญัชีจากจ านวนทัง้หมดที่ถือไว้ 

 เงินลงทนุในเงินฝากธนาคารได้ใช้มลูค่าเงินต้นบวกดอกเบีย้ค้างรับจนถึงวนัวดัค่าเงินลงทุนในการก าหนดมลูค่า

ยตุิธรรมซึง่ได้แยกแสดงดอกเบีย้ค้างรับไว้เป็น “ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้” ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 

5.3 ลูกหนีจ้ากการให้เช่า 

  ลูกหนี จ้ากการให้ เช่าแสดงมูลค่าตามจ านวนมูลค่าสุท ธิที่ จะได้ รับ กองทรัสต์ฯจะบันทึกค่า เ ผ่ือหนี  ้                       

สงสยัจะสญูส าหรับผลขาดทนุโดยประมาณที่อาจเกิดขึน้จากการเก็บเงินจากลกูหนีไ้มไ่ด้ ซึง่โดยทัว่ไปพิจารณาจาก

ประสบการณ์การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายหุนี ้

5.4 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 

ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชีประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ตามที่จ่ายจริง เช่น 

ค่าธรรมเนียมการจัดตัง้กองทรัสต์ฯ และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ เก่ียวข้องโดยตรง ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชีจะทยอย 

ตดัจ าหนา่ยเป็นคา่ใช้จ่ายตามวิธีเส้นตรงภายในระยะเวลา 5 ปี 

5.5 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

  บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกนักบักองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่ลงทนุในส่วนได้เสียของกองทรัสต์ฯ

ตัง้แต่ร้อยละ 10 ของสว่นได้เสียทัง้หมดที่มีสิทธิออกเสียง มีอ านาจควบคมุกองทรัสต์ฯ หรือ ถกูกองทรัสต์ฯควบคมุ

ไมว่า่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยูภ่ายใต้การควบคมุเดียวกนักบักองทรัสต์ฯ 

 นอกจากนีบุ้คคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกันยงัหมายรวมถึงบุคคลหรือกิจการที่มีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือ

ทางอ้อมซึ่งท าให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคัญต่อกองทรัสต์ฯ ทรัสตี ผู้ จัดการกองทรัสต์ฯ ผู้ บริหารส าคัญ 

กรรมการหรือพนักงานของผู้ จัดการกองทรัสต์ฯที่มีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของ  

กองทรัสต์ฯ 

5.6 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

 กองทรัสต์ฯจะบนัทกึลดก าไรสะสม ณ วนัท่ีมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

5.7 สัญญาเช่าระยะยาว 

 สญัญาเช่าสินทรัพย์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กบัผู้ เช่าถือเป็น

สญัญาเช่าด าเนินงาน เงินที่กองทรัสต์ฯในฐานะผู้ ให้เช่าได้รับภายใต้สญัญาเช่าด าเนินงานจะบนัทึกในงบก าไร

ขาดทนุโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 
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5.8 ประมาณการหนีส้ิน 

 กองทรัสต์ฯจะบันทึกประมาณการหนีส้ินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้เกิด  

ขึน้แล้ว และมีความเป็นไปได้คอ่นข้างแนน่อนวา่กองทรัสต์ฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปลือ้งภาระ

ผกูพนันัน้ และกองทรัสต์ฯสามารถประมาณมลูคา่ภาระผกูพนันัน้ได้อยา่งนา่เช่ือถือ 

5.9 ภาษีเงนิได้ 

กองทรัสต์ฯไมม่ีภาระภาษีเงินได้นิติบคุคล เนื่องจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบคุคลในประเทศไทย 

5.10  การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่คาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือเป็นราคาที่จะต้องจ่ายเพื่อโอนหนีส้ิน 

ให้ผู้อื่นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการที่เกิดขึน้ในสภาพปกติระหว่างผู้ซือ้และผู้ขาย (ผู้ ร่วมในตลาด) ณ วนัที่  

วดัมลูคา่ กองทรัสต์ฯใช้ราคาเสนอซือ้ขายในตลาดที่มีสภาพคลอ่งในการวดัมลูคา่ยตุิธรรมของสนิทรัพย์และหนีส้ิน

ซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เก่ียวข้องก าหนดให้ต้องวดัมลูค่าด้วยมลูค่ายุติธรรม  ยกเว้นในกรณีที่ไม่มี

ตลาดที่มีสภาพคลอ่งส าหรับสินทรัพย์หรือหนีส้นิที่มีลกัษณะเดียวกันหรือไมส่ามารถหาราคาเสนอซือ้ขายในตลาด

ที่มีสภาพคล่องได้ กองทรัสต์ฯจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าที่เหมาะสมกับแต่ละ

สถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมลูที่สามารถสงัเกตได้ที่เก่ียวข้องกบัสนิทรัพย์หรือหนีส้ินที่จะวดัมลูคา่ยตุิธรรมนัน้

ให้มากที่สดุ 

ล าดับชัน้ของมูลค่ายุติธรรมที่ใช้วัดมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนีส้ินในงบการเงิน  

แบง่ออกเป็นสามระดบัตามประเภทของข้อมลูที่น ามาใช้ในการวดัมลูคา่ยตุิธรรม ดงันี  ้

ระดบั 1  ใช้ข้อมลูราคาเสนอซือ้ขายของสนิทรัพย์หรือหนีส้นิอยา่งเดียวกนัในตลาดที่มีสภาพคลอ่ง 

ระดบั 2 ใช้ข้อมลูอื่นท่ีสามารถสงัเกตได้ของสนิทรัพย์หรือหนีส้นิ ไมว่า่จะเป็นข้อมลูทางตรงหรือทางอ้อม 

ระดบั 3 ใช้ข้อมลูที่ไมส่ามารถสงัเกตได้ เช่น ข้อมลูเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตที่กิจการประมาณขึน้  

ทกุวนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน กองทรัสต์ฯจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหวา่งล าดบัชัน้ของมลูค่า

ยตุิธรรมส าหรับสินทรัพย์และหนีส้ินที่ถืออยู่ ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงานที่มีการวดัมลูค่ายตุิธรรมแบบเกิดขึน้

ประจ า 

6. การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่ส าคัญ 

ในการจัดท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  ผู้จัดการกองทรัสต์ฯจ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและ 

การประมาณการในเร่ืองที่มีความไมแ่นน่อนเสมอ การใช้ดลุยพินิจและการประมาณการดงักลา่วนีส้ง่ผลกระทบตอ่

จ านวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมลูที่แสดงในหมายเหตปุระกอบงบการเงินผลที่เกิดขึน้จริงอาจแตกตา่ง

ไปจากจ านวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดลุยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงันี ้
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 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯวดัมลูคา่เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าท่ีกองทรัสต์ฯได้ลงทนุไว้ ณ วนัที่ในงบดลุด้วยมลูคา่

ยตุิธรรมโดยถือพืน้ฐานจากมลูค่ายตุิธรรมที่ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยใช้การพิจารณากระแสเงินสดใน

อนาคตที่คาดวา่จะได้รับจากทรัพย์สินอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าคิดลดด้วยอตัราที่เหมาะสมกบัความเสีย่งที่

เก่ียวข้อง ข้อสมมติฐานหลกัที่ใช้ในการประเมินราคาดงักลา่วประกอบด้วย อตัราคา่เช่าตามสญัญาเช่าและสญัญา

ประกันรายได้ค่าเช่าที่คาดว่าจะได้รับ ค่าใช้จ่ายต่างๆในการปล่อยให้เช่า อตัราการว่างของโรงงาน อตัราคิดลด 

อตัราผลตอบแทน และมลูคา่ ณ ปีสิน้สดุประมาณการ กองทรัสต์ฯเห็นวา่มลูคา่ยตุิธรรมดงักลา่วเหมาะสม อยา่งไร

ก็ตามผลตอบแทนที่กองทรัสต์ฯจะได้รับจริงจากเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอาจแตกตา่งไปขึน้อยู่

กบัปัจจยัและเง่ือนไขตา่งๆ ท่ีจะเกิดขึน้กบัสนิทรัพย์ในอนาคต 

 สัญญาเช่า  

 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ผู้ จัดการ 

กองทรัสต์ฯ ได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่ากองทรัสต์ฯ                              

ได้โอนหรือรับโอนความเสีย่งและผลประโยชน์ในสนิทรัพย์ที่ให้เช่าดงักลา่วแล้วหรือไม่ 

 ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

 ในการประมาณค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนี ้ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจ าเป็นต้องใช้ดลุยพินิจในการประมาณการ

ผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึน้จากลูกหนีแ้ต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนี  ้

ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยูใ่นขณะนัน้ เป็นต้น 

7. เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

(หนว่ย: พนับาท) 
 2560 2559 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่สะสม 4,792,952 4,792,952 
ขาดทนุสทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

และสทิธิการเชา่สะสม (67,952) (3,860) 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่ต้นปี 4,725,000 4,789,092 
หกั: ขาดทนุสทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

และสทิธิการเชา่ (8,100) (64,092) 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่ปลายปี 4,716,900 4,725,000 

 เมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2558 กองทรัสต์ฯได้ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์โดยท าสญัญาจะซือ้จะขายทรัพย์สินและ
สญัญาเช่าที่ดินและอาคารกบับริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีอายสุทิธิการ
เช่า 30 ปี โดยมีรายละเอียดการลงทนุโดยสรุปดงัตอ่ไปนี ้
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ประเภทการลงทนุ 
เนือ้ที่ดิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
พืน้ท่ีเช่า 

(ตารางเมตร) จ านวนโรงงาน  

สทิธิการเชา่ที่ดินและอาคารโรงงานระยะเวลา 30 ปี  162-2-97.1 112,174.52 63 
กรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคารโรงงาน  61-2-85 48,408.00 25 

รวม 224-1-82.1 160,582.52 88 

 ในระหว่างเดือนธันวาคม 2560 กองทรัสต์ฯได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน  
ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าโดยวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ซึ่งกองทรัสต์ฯได้ปรับ 
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าเป็นมูลค่ายุติธรรมใหม่เป็นมูลค่า 4,717 ล้านบาท (2559: จ านวน 
4,725 ล้านบาท) และรับรู้ขาดทนุท่ียงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุดงักลา่วจ านวน 8 ล้านบาท ในงบก าไรขาดทนุส าหรับ
ปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 (2559: จ านวน 64 ล้านบาท) 

 ผลกระทบต่อการเพิ่มขึน้ (ลดลง) ของมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า                                   
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 เมื่อมีการเปลีย่นแปลงอตัราสมมติฐานท่ีส าคญั สรุปได้ดงันี ้

(หนว่ย: พนับาท) 
 2560 

อตัราคิดลด  
   เพิ่มขึน้ 50 เบซิสพอยท์  
   (กรรมสทิธ์ิ: 8.5% และสทิธิการเช่า: 10.0%) 

(226,070) 

   ลดลง 50 เบซิสพอยท์  
   (กรรมสทิธ์ิ: 7.5% และสทิธิการเช่า: 9.0%) 

186,589 

อตัราผลตอบแทนจากการลงทนุ   
   เพิ่มขึน้ 50 เบซิสพอยท์ (7.5%) (62,501) 
   ลดลง 50 เบซิสพอยท์ (6.5%) 70,202 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 กองทรัสต์ฯได้จดจ านองกรรมสทิธ์ิในท่ีดินและ/หรือสิง่ปลกูสร้าง และการโอน
สิทธ์ิอย่างมีเง่ือนไขในสิทธิการเช่าท่ีดินและ/หรือสิ่งปลกูก่อสร้างของกองทรัสต์ฯ ซึ่งมีมลูค่าตามบญัชีสทุธิจ านวน 
4,717 ล้านบาท (2559: จ านวน 4,725 ล้านบาท) เพื่อใช้เป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือที่ได้รับจากธนาคารพาณิชย์
ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 11  

 

 

 



ทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท                                                   แบบ 56-REIT 
ส่วนท่ี 3 : ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

150 
 

8. เงนิฝากธนาคาร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 กองทรัสต์ฯมีเงินฝากธนาคาร ดงันี ้

ธนาคาร/ประเภทบญัชี 
เงินต้น 

(หนว่ย: พนับาท) 
อตัราดอกเบีย้  
(ร้อยละตอ่ปี) 

 2560 2559 2560 2559 

ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน)     
 เงินฝากประเภทออมทรัพย์ 78,795 70,063 0.87 0.87 
 เงินฝากประเภทกระแสรายวนั 6 372 - - 
รวม 78,801 70,435   

9. ลูกหนีจ้ากการให้เช่า 

 ยอดคงเหลอืของลกูหนีจ้ากการให้เช่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 แยกตามอายหุนีท้ี่คงค้างนบัจากวนัท่ี
ถึงก าหนดช าระได้ดงันี ้

(หนว่ย: พนับาท) 
 2560 2559 

อายหุนีค้้างช าระ   
ยงัไมถ่งึก าหนดช าระ - - 
ค้างช าระ   

ไมเ่กิน 3 เดือน 1,069 513 

รวม 1,069 513 

10. ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 

(หนว่ย: พนับาท) 
 2560 2559 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชีต้นปี 23,395 30,186 
หกั: ตดัจ าหนา่ยระหวา่งปี (6,772) (6,791) 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชีปลายปี 16,623 23,395 
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11. เงนิกู้ยมืระยะยาว 

 เมื่อวนัที่ 25 มิถนุายน 2558 กองทรัสต์ฯได้เบิกเงินกู้ยืมเงินระยะยาวจากธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) และ
ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) รวมเป็นจ านวนเงิน 1,200 ล้านบาท เพื่อใช้ในการเข้าซือ้ทรัพย์สินหลกัใน
การลงทนุครัง้แรก โดยมีเง่ือนไขการช าระคืนเงินต้นทัง้หมดภายในเดือนธันวาคม 2562 ทัง้นี ้ดอกเบีย้จะช าระคืน
ภายในวนัท าการสดุท้ายของเดือน โดยมีอตัราดอกเบีย้เท่ากบั MLR ลบอตัราคงที่ตอ่ปี โดยมีหลกัทรัพย์ค า้ประกนั
ดงันี ้

1) ค า้ประกนัโดยการจดจ านองกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และ/หรือสิ่งปลกูสร้าง และการโอนสิทธ์ิอย่างมีเง่ือนไขในสทิธิ
การเช่าในท่ีดิน และ/หรือสิง่ปลกูสร้างของทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์ฯเข้าลงทนุครัง้แรก (หมายเหต ุ7) 

2) การโอนสทิธิอยา่งมีเง่ือนไขในกรมธรรม์ประกนัภยั 

3) การโอนสทิธิอยา่งมีเง่ือนไขในสญัญาเช่าของผู้ เช่าที่มีอายมุากกวา่ 3 ปี 6 เดือน 

ภายใต้สญัญาเงินกู้  กองทรัสต์ฯต้องปฎิบตัิตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามที่ระบใุนสญัญา เช่น การด ารง
อตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ฯ (Debt to Total Assets Ratio) และอตัราสว่น
หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรจากการด าเนินงาน ก่อนดอกเบีย้และคา่ใช้จ่ายทางการเงิน ภาษี คา่เสือ่มราคา คา่
ตดัจ าหนา่ย ปรับปรุงด้วยรายการอื่นที่มิใช่เงินสด (Debt to EBITDA Ratio) ให้เป็นไปตามอตัราที่ก าหนดในสญัญา 
เป็นต้น 

12. หน่วยทรัสต์ 

 รายการเคลือ่นไหวของหนว่ยทรัสต์และทนุท่ีได้รับจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ส าหรับปี 2560 ดงันี ้

 จ านวนหนว่ย มลูคา่ตอ่หนว่ย จ านวนเงิน 

 (หนว่ย: พนัหนว่ย) (หนว่ย: บาท) (หนว่ย: พนับาท) 
ยอดต้นปี 357,890 10.00 3,578,900 
การลดมลูคา่หนว่ยทรัสต์ - (0.17) (60,841) 
ยอดปลายปี 357,890 9.83 3,518,059 

 ในระหว่างปีปัจจุบนั กองทรัสต์ฯได้ประกาศลดมลูค่าของหน่วยทรัสต์ในอตัราหน่วยทรัสต์ละ  0.17 บาท คิดเป็น
จ านวนเงิน 60.8 ล้านบาท โดยไม่มีการเปลี่ยนแปลงจ านวนหนว่ยจดทะเบียน เพื่อเป็นการลดสภาพคลอ่งสว่นเกิน
เนื่องจากกองทรัสต์ฯมีเงินสดส่วนเกินจากรายการขาดทุนสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการประเมินมลูค่าเงินลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า โดยการด าเนินการดงักลา่วสอดคล้องกบัหนงัสอืชีช้วนของกองทรัสต์ฯ 
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13. ก าไรสะสม 

(หนว่ย: พนับาท) 

 2560 2559 

รายได้จากการลงทนุสทุธิสะสม 474,872 160,807 

ขาดทนุสทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุสะสม (66,553) (3,860) 

หกั:  การแบง่ปันก าไรให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์สะสม (370,415) (78,735) 

ก าไรสะสมต้นปี 37,904 78,212 

บวก:  รายได้จากการลงทนุสทุธิ 297,159 314,065 

 ก าไรสทุธิที่เกิดขึน้จากเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ 714 - 

 ขาดทนุสทุธิที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ (6,814) (62,693) 

หกั:  การแบง่ปันก าไรให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ในระหวา่งปี   

 (หมายเหต ุ14) (227,260) (291,680) 

ก าไรสะสมปลายปี 101,703 37,904 

14. การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

 ในระหวา่งปี กองทรัสต์ฯได้จ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงาน ดงันี ้

วนัท่ีประกาศจา่ย ส าหรับรอบระยะเวลา อตัราหนว่ยละ รวม 

  (บาท) (พนับาท) 
17 กมุภาพนัธ์ 2560 1 ตลุาคม 2559 - 31 ธนัวาคม 2559 0.0500 17,895 
11 พฤษภาคม 2560 1 มกราคม 2560 - 31 มีนาคม 2560 0.2000 71,578 

9 สงิหาคม 2560 1 เมษายน 2560 - 30 มิถนุายน 2560 0.1900 67,999 
9 พฤศจิกายน 2560 1 กรกฎาคม 2560 - 30 กนัยายน 2560 0.1950 69,788 

รวมประโยชน์ตอบแทนส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 0.6350 227,260 

    
16 กมุภาพนัธ์ 2559 1 ตลุาคม 2558 - 31 ธนัวาคม 2558 0.2000 71,578 
11 พฤษภาคม 2559 1 มกราคม 2559 - 31 มีนาคม 2559 0.2050 73,368 

5 สงิหาคม 2559 1 เมษายน 2559 - 30 มิถนุายน 2559 0.2100 75,156 
10 พฤศจิกายน 2559 1 กรกฎาคม 2559 - 30 กนัยายน 2559 0.2000 71,578 

รวมประโยชน์ตอบแทนส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 0.8150 291,680 
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15. รายรับจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 บริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั ในฐานะผู้ รับจ้างบริหารอสงัหาริมทรัพย์จากผู้จดัการกองทรัสต์ฯได้ตกลงจะ
ด ารงรักษาสัดส่วนการเช่าของผู้ เช่าในทรัพย์สินที่กองทรัสต์ฯจะลงทุนครัง้แรก ภายในระยะเวลา  1 ปี  
โดยถ้าทรัพย์สินใดในทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ฯลงทนุครัง้แรกไมม่ีผู้ เช่า ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงเข้าเป็นผู้ เช่าใน
ทรัพย์สนินัน้โดยจะท าสญัญาเช่าอาย ุ3 ปี และจะเป็นผู้ เช่าจนกวา่จะครบอายสุญัญาเช่าหรือจนกวา่จะสามารถหา
ผู้ เช่ามาเช่าทรัพย์สินนัน้ได้ ทัง้นีอ้ตัราคา่เช่าในสญัญาเช่าทรัพย์สินระหว่างผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์กบักองทรัสต์ฯ
ให้เป็นไปตามราคาตลาด และในช่วงระยะเวลา 1 ปี นบัจากวนัที่กองทรัสต์ฯลงทนุครัง้แรกหากปรากฏวา่สญัญาเช่า
ในทรัพย์สินที่กองทรัสต์ฯจะลงทนุครัง้แรกสิน้สดุลง และมีการต่ออายสุญัญาเช่า หรือมีการท าสญัญาเช่ากบัผู้ เช่า
รายใหม่ แต่มีค่าเช่าลดน้อยลงกว่าอตัราเช่าตามราคาตลาด ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงที่จะรับผิดชอบช าระ
สว่นต่างของค่าเช่าใหม่และค่าเช่าตามอตัราค่าเช่าตามราคาตลาดให้แก่กองทรัสต์ฯจนกว่าจะสิน้สดุอายสุญัญา
เช่าที่มีการตอ่อายหุรือสญัญาเช่าฉบบัใหม ่แล้วแตก่รณี 

16. ค่าใช้จ่าย 

 ค่าธรรมเนียมผู้ จัดการกองทรัสต์ ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สิน ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน
หนว่ยทรัสต์ และคา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ มีรายละเอียดดงันี ้

 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 

 ผู้จดัการกองทรัสต์ฯจะได้รับคา่ธรรมเนียมการจดัการจากกองทรัสต์ฯเป็นรายเดือนในอตัราไมเ่กินร้อยละ 0.5 ตอ่ปี 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน ) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ 
กองทรัสต์ฯ คา่ธรรมเนียมการจดัการต้องไมต่ ่ากวา่ 8 ล้านบาทตอ่ปี และผู้จดัการกองทรัสต์ฯจะได้รับคา่ธรรมเนียม
พิเศษไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั ) ของ
มลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ฯซึง่จะได้รับตอ่เมื่อประโยชน์ตอบแทนในปีบญัชีลา่สดุตอ่หนว่ยมากกวา่ร้อยละ 
3 ของประโยชน์ตอบแทนในปีบญัชีก่อนหน้า ไมร่วมสว่นลดทนุ 

 ผู้ จัดการกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ฯซึ่งคิดในอัตรา                              
ไม่เกินร้อยละ 1.0 ของมูลค่าทรัพย์สินที่ได้มาในกรณีเป็นทรัพย์สินของบุคคลอื่น โดยไม่รวมถึงทรัพย์สินหลกัที่
ลงทนุครัง้แรกและทรัพย์สินที่กองทรัสต์ฯได้มาจากบริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกนั
ของบริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จ ากดั 

 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เก็บรักษาทรัพย์สิน 

 ทรัสตีของกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.0 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ฯ ค่าธรรมเนียมทรัสตี
และผู้ เก็บรักษาทรัพย์สนิต้องไมต่ ่ากวา่ 8 ล้านบาทตอ่ปี 
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 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

 นายทะเบียนของกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.5 ต่อปี (ไม่รวม
ภาษีมลูคา่เพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั) ของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ฯ 

 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะได้รับคา่ตอบแทนในการท าหน้าที่ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จากกองทรัสต์ฯตามสญัญา
การจ้างที่ท าขึน้ระหวา่งกองทรัสต์ฯกบัผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นีอ้ตัราดงักลา่วจะไมเ่กิน  ร้อยละ 3.0 ของมลูคา่
ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ฯ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน) ทัง้นี ้
ค่าธรรมเนียมดงักล่าวจะมีมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาทต่อปี และผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะได้รับค่าธรรมเนียม
พิเศษไมเ่กินร้อยละ 1.0 ตอ่ปี (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกนั) ของมลูคา่
ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ฯซึง่จะได้รับตอ่เมื่อกองทรัสต์ฯมีก าไรขัน้ต้นย้อนหลงั 3 ปีเฉลีย่เพิ่มขึน้มากกวา่ร้อยละ 
7 ตอ่ปี (ค านวณทกุ 3 ปี)  

17. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

 รายละเอียดความสมัพนัธ์ที่กองทรัสต์ฯมีกบับคุคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกนัมีดงันี ้

ช่ือกิจการ ลกัษณะความสมัพนัธ์ รายละเอียดการท าธุรกรรม 
บริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ 
จ ากดั 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใหญ่ 
และผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์
ของกองทรัสต์ฯ 

- ได้ท าสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารโรงงาน 
ในฐานะผู้ให้เชา่ 

- ได้ท าสญัญาซือ้ขายที่ดินและอาคารโรงงาน
ในฐานะผู้ขาย 

- รับคา่ธรรมเนียมการบริหารอสงัหาริมทรัพย์  
- จ่ายคา่ชดเชยการด ารงรักษาสดัสว่นการเช่า 

บริษัท อมตะ ซมัมิท รีทส์  
แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

ผู้จดัการกองทรัสต์ฯ - รับคา่ธรรมเนียมการบริหารจดัการ 
จากกองทรัสต์ฯ 

- รับคา่ธรรมเนียมพิเศษและคา่ธรรมเนียม 
การได้มาซึง่สนิทรัพย์จากกองทรัสต์ฯ 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ 
กสกิรไทย จ ากดั 

ทรัสตี - รับคา่ธรรมเนียมทรัสตีจากกองทรัสต์ฯ 

ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษัทใหญ่ของทรัสตี - รับฝากเงินและให้กองทรัสต์ฯกู้ยมืเงิน 

 ในระหวา่งปี กองทรัสต์ฯมีรายการธุรกิจที่ส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนั รายการธุรกิจดงักลา่วเป็นไปตามเง่ือนไข
ทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกนัระหว่างกองทรัสต์ฯและบคุคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกนัเหลา่นัน้ ซึ่งเป็นไป
ตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดงันี ้
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(หนว่ย: พนับาท) 
 2560 2559 นโยบายการก าหนดราคา 
บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี ้บลิท์ จ ากดั    
เงินชดเชยจากการด ารงสดัสว่นการเชา่ 38,260 53,271 ตามรายละเอยีดในหมายเหต ุ15 
คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 6,619 3,628 ตามรายละเอยีดในหมายเหต ุ16 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด    
คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ฯ 11,629 11,771 ตามรายละเอยีดในหมายเหต ุ16 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย 
จ ากัด 

   

คา่ธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สนิ 14,963 15,076 ตามรายละเอยีดในหมายเหต ุ16 
ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน)    
ดอกเบีย้รับ 855 1,007 อตัราตลาด 
ดอกเบีย้จ่าย 18,529 19,178 ตามรายละเอยีดในหมายเหต ุ11 

 ยอดคงค้างระหว่างกองทรัสต์ฯและบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 มี

รายละเอียดดงันี ้

 (หนว่ย: พนับาท) 
 2560 2559 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม กสกิรไทย จ ากัด   
 คา่ธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สนิค้างจ่าย 2,500 2,507 
บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด   
 คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ค้างจ่าย 1,939 1,946 
ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน)   
 เงินฝากธนาคาร 78,801 70,435 
 ดอกเบีย้ค้างรับ 35 28 
 ดอกเบีย้ค้างจา่ย 2,793 2,223 
 เงินกู้ยืมระยะยาว 480,000 480,000 
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 เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 ยอดคงค้างของเงินกู้ยืมระหว่างกองทรัสต์ฯและธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 

และ 2559 และการเคลือ่นไหวของเงินกู้ยืมดงักลา่วมีรายละเอียดดงันี ้ 

(หนว่ย: พนับาท) 

 
ยอดคงเหลอื  
ณ วนัท่ี ในระหวา่งปี 

ยอดคงเหลอื  
ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2559 เพิ่มขึน้ ลดลง 31 ธนัวาคม 2560 

เงินกู้ยืมระยะยาว 480,000 - - 480,000 

18. ข้อมูลเกี่ยวกับการซือ้ขายเงนิลงทุน 

กองทรัสต์ฯได้ซือ้ขายเงินลงทนุในระหวา่งปีโดยไมร่วมเงินลงทนุในเงินฝากธนาคารมีจ านวนเงินรวม 200 ล้านบาท 

โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 5.52 ตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิถวัเฉลีย่ระหวา่งปี (2559: เป็นจ านวนรวม 150 ล้านบาท โดย

คิดเป็นอตัราร้อยละ 4.09 ตอ่มลูคา่สนิทรัพย์ถวัเฉลีย่ระหวา่งปี) 

19. ข้อมูลทางการเงนิจ าแนกตามส่วนงาน 

 กองทรัสต์ฯด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานที่รายงานเพียงส่วนงานเดียว คือการให้ เช่าอสงัหาริมทรัพย์

และด าเนินธุรกิจในเขตภมูิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสต์ฯประเมินผลการปฏิบตัิงานของสว่นงานโดย

พิจารณาจากก าไรหรือขาดทนุจากการด าเนินงานซึง่วดัมลูคา่โดยใช้เกณฑ์เดียวกบัท่ีใช้ในการวดัก าไรหรือขาดทนุ

จากการด าเนินงานและสินทรัพย์ในงบการเงิน ดงันัน้ รายได้ ก าไรจากการด าเนินงาน และสินทรัพย์ที่แสดงอยูใ่น

งบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามสว่นงานด าเนินงานและเขตภมูิศาสตร์แล้ว 

20. ภาระผูกพัน 

 กองทรัสต์ฯมีภาระผกูพนัที่จะต้องจ่ายคา่บริการและคา่ธรรมเนียมตา่งๆตามเกณฑ์และเง่ือนไขที่กลา่วไว้ในหมาย
เหตปุระกอบงบการเงินข้อ 16 
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21. ล าดับชัน้ของมูลค่ายุติธรรม 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 กองทรัสต์ฯมีสินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตาม         
ล าดบัชัน้ของมลูคา่ยตุิธรรม ดงันี ้ 

(หนว่ย: พนับาท) 

 2560 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า - - 4,716,900 4,716,900 
เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ - 153,399 - 153,399 

 

(หนว่ย: พนับาท) 

 2559 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า - - 4,725,000 4,725,000 
เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ - 151,399 - 151,399 

 ในระหวา่งปี ไมม่ีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชัน้ของมลูคา่ยตุิธรรม 

22. เคร่ืองมือทางการเงนิ 

22.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยง 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของกองทรัสต์ฯตามที่นิยามอยูใ่นมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 107 “การแสดงรายการ
และการเปิดเผยข้อมลูส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบด้วย เงินฝากธนาคาร เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ ลกูหนี ้
เจ้าหนีแ้ละค่าใช้จ่ายค้างจ่าย และเงินกู้ ยืมระยะยาว กองทรัสต์ฯมีความเสี่ยงที่เก่ียวข้องกับเคร่ืองมือทางการเงิน
ดงักลา่ว และมีนโยบายการบริหารความเสีย่งดงันี ้

 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ 

 กองทรัสต์ฯมีความเสี่ยงด้านการให้สินเช่ือที่เก่ียวเนื่องกบัลกูหนีจ้ากการให้เช่าและลกูหนีอ้ื่น ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ
ควบคมุความเสี่ยงนีโ้ดยการก าหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคมุสินเช่ือที่เหมาะสม เช่น การเรียกเก็บเงิน
มดัจ าค่าเช่าจากลกูค้าของกองทรัสต์ฯ เพื่อเป็นประกนัในกรณีที่กองทรัสต์ฯไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ นอกจากนี ้
การให้สินเช่ือของกองทรัสต์ฯไม่มีการกระจุกตวัเนื่องจากกองทรัสต์ฯมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีอยู่
จ านวนมากราย ดงันัน้ กองทรัสต์ฯจึงไมค่าดวา่จะได้รับความเสยีหายที่เป็นสาระส าคญัจากการให้สนิเช่ือ จ านวน
เงินสงูสดุที่กองทรัสต์ฯอาจต้องสญูเสียจากการให้สินเช่ือคือมลูคา่ตามบญัชีของลกูหนีจ้ากการให้เช่า และลกูหนี ้
อื่นท่ีแสดงอยูใ่นงบดลุ 
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 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 

 กองทรัสต์ฯมีความเสี่ยงจากอตัราดอกเบีย้ที่ส าคญัอนัเก่ียวเนื่องกับ เงินฝากธนาคาร เงินลงทุนในหลกัทรัพย์  
และเงินกู้ ยืมระยะยาว อย่างไรก็ตาม เนื่องจากสินทรัพย์ทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบีย้ที่ปรับขึน้ลงตาม
อตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบีย้คงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอตัราตลาดในปัจจุบัน ความเสี่ยงจากอตัราดอกเบีย้ของ
กองทรัสต์ฯจึงอยูใ่นระดบัต ่า  

22.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงนิ 

เนื่องจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกองทรัสต์ฯจัดอยู่ในประเภทระยะสัน้ เงินกู้ ยืมมีอัตราดอกเบีย้
ใกล้เคียงกบัอตัราดอกเบีย้ในตลาด กองทรัสต์ฯจึงประมาณมลูค่ายตุิธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกล้เคียงกบั
มลูคา่ตามบญัชีที่แสดงในงบดลุ 

23. การบริหารจัดการทุน  

 วัตถุประสงค์ของกองทรัสต์ฯในการบริหารทางการเงินคือการด ารงไว้ซึ่งความสามารถในการด าเนินงาน                                             
อย่างต่อเนื่ อง  และการด ารงไว้ซึ่ ง โครงสร้างของทุนที่ เหมาะสมเพื่ อให้สามารถให้ผลตอบแทนต่อ                                                
ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตามเง่ือนไขการจดัตัง้กองทรัสต์ฯ 

24. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

เมื่อวนัที่ 16 กมุภาพนัธ์ 2561 ที่ประชมุคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์ฯมีมติอนมุตัิการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ส าหรับผลการด าเนินงานตัง้แต่วันที่ 1 ตุลาคม 2560 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2560 ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในอัตรา 
หนว่ยละ 0.16 บาท รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 57 ล้านบาท โดยก าหนดจ่ายประโยชน์ตอบแทนในวนัที่ 23 มีนาคม 2561 

25. การอนุมัติงบการเงนิ 

 งบการเงินนีไ้ด้รับการอนมุตัิให้ออกโดยกรรมการผู้มีอ านาจของผู้จดัการกองทรัสต์ฯเมื่อวนัท่ี 16 กมุภาพนัธ์ 2561 

 

 

 

 
 


