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13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคัญ  

13.1 สรุปรายงานการสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีทีผ่่านมา  

งบการเงินส าหรับปี ผูส้อบบญัชี ส านกังาน 
2562 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
2561 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
2560 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 

 

รายงานความเห็นของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตส าหรับงบการเงินประจ าปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 

“ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท  

(กองทรัสตฯ์) ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบดุลและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 งบก าไรขาดทุน งบ

แสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ งบกระแสเงินสดและขอ้มูลทางการเงินท่ีส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมาย

เหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั   ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะ

การเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ผลการด าเนินงาน การเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ กระแสเงินสด และขอ้มูลทางการเงินท่ี

ส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรทโดยถูกตอ้ง

ตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน” 
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13.2 ตารางสรุปงบการเงินของกองทรัสต์ 

13.2.1 งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2562 

 
 
 
 
 
 
 

(หนว่ย: บาท)

รายการ 2562 ร้อยละ 2561 ร้อยละ

สินทรัพย์
เงินลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่ตามมลูค่ายตุิธรรม
   (ราคาทนุ: 4,792,951,897 บาท)         4,691,000,000         94.18 4,676,200,000        94.33
เงินลงทนุในหลักทรัพย์ตามมลูค่ายตุิธรรม

   (ราคาทนุ: จ านวน 200,000,000 บาท )            204,678,446           4.11 201,191,090          4.06

เงินฝากธนาคาร              77,476,316           1.56             68,666,428          1.38
ลูกหนี ้

   จากการให้เชา่                3,548,004           0.07 590,850          0.01
   จากดอกเบีย้                     19,319           0.00 18,269          0.00
   ลูกหนีอ่ื้น                   424,453           0.01 49,113          0.00

ค่าใช้จา่ยรอการตดับญัชี                3,079,751           0.06 9,851,603          0.20
สินทรัพย์อ่ืน                   628,785           0.01 872,811          0.02
รวมสินทรัพย์       4,980,855,074      100.00      4,957,440,164     100.00
หนีสิ้น
เจ้าหนีแ้ละค่าใช้จา่ยค้างจา่ย 16,437,979           0.33 19,400,605          0.39

เงินมดัจ าค่าเชา่ 123,833,923           2.49 136,482,487          2.75

ค่าเชา่รับล่วงหน้า 2,568,167           0.05 1,123,676          0.02

เงินกู้ยมืระยะยาว 1,200,000,000         24.09 1,200,000,000        24.21

รวมหนีสิ้น       1,342,840,069       26.96      1,357,006,768       27.37
สินทรัพย์สุทธิ
ทนุจดทะเบยีน

   หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.72 บาท

 (31 ธันวาคม 2561: มลูค่าหน่วยละ 9.83 บาท)

        3,478,690,800         69.84 3,518,058,700        70.97

ทนุทีไ่ด้รับจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์

   หน่วยทรัสต์ 357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.72 บาท

 (31 ธันวาคม 2561: มลูค่าหน่วยละ 9.83 บาท)

        3,478,690,800         69.84 3,518,058,700        70.97

ก าไรสะสม            159,324,205           3.20 82,374,696          1.66

สินทรัพย์สุทธิ       3,638,015,005       73.04      3,600,433,396       72.63

หนีสิ้นและสินทรัพย์สุทธิ       4,980,855,074      100.00      4,957,440,164     100.00

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 10.1651              10.0601
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13.2.2 งบก าไรขาดทุนส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2562 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2562 

 
    
   13.2.3 งบกระแสเงินสดส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2562 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2562 

 

 
 
 
 
 
 
 

(หนว่ย: บาท)

รายการ 2562 ร้อยละ 2561 ร้อยละ 2560 ร้อยละ
รายได้ค่าเชา่ 381,220,980       96.60     367,982,082    94.87     354,605,188      87.92      
รายได้จากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 259,138              0.06       17,934,834      4.63       38,259,923        9.49        
รายได้ดอกเบีย้ 854,509              0.22       623,887           0.16       855,177             0.21        
รายได้อ่ืน 12,317,190         3.12       1,328,092        0.34       9,603,977          2.38        
รวมรายได้ 394,651,817     100.00  387,868,895   100.00  403,324,265     100.00   
ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ฯ 13,754,256         3.48       11,665,780      3.01       11,628,990        2.88        
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สิน 14,942,653         3.79       14,988,842      3.86       14,962,677        3.71        
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 1,605,038           0.41       1,582,801        0.41       1,630,223          0.40        
ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 14,594,258         3.70       10,453,043      2.69       6,618,541          1.64        
ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 1,573,986           0.40       2,100,896        0.54       1,649,649          0.41        
ค่าใช้จา่ยรอการตดับญัชีตดัจา่ย 6,771,852           1.71       6,771,852        1.75       6,771,852          1.68        
ดอกเบีย้จา่ย 29,998,242         7.60       45,934,038      11.84     46,322,192        11.49      
ค่าใช้จา่ยอ่ืน 20,120,933         5.10       13,721,664      3.54       16,581,329        4.11        
รวมค่าใช้จ่าย 103,361,218     26.19    107,218,916   27.64    106,165,453     26.32     
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 291,290,599     73.81    280,649,979   72.36    297,158,812     73.68     
รายการก าไรสุทธิทีเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ -                     -             787,350           0.20       714,774             0.18        
รายกาก าไร(ขาดทนุ)สุทธิทีย่งัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ 18,287,356         4.63       (39,508,910)    (10.19)    (6,814,190)         (1.69)       
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 309,577,955     78.44    241,928,419   62.37    291,059,396     72.17     

(หนว่ย: บาท)

รายการ 2562 2561 2560

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน 310,623,654       296,581,904             341,362,577           

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (301,813,766)      (306,716,579)           (332,996,882)          

เงินฝากธนาคารเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 8,809,888           (10,134,675)             8,365,695               

เงินฝากธนาคารต้นปี 68,666,428         78,801,103               70,435,408             
เงินฝากธนาคารปลายปี 77,476,316         68,666,428               78,801,103             
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  13.2.4 อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ 

 
*การซ้ือขายเงินลงทุนไม่รวมเงินฝากธนาคาร และค านวณโดยใชวิ้ธีถวัเฉลี่ยถ่วงน ้าหนกัตามระยะเวลาท่ีมีอยูร่ะหว่างปี/งวด 
 

14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 
 

14.1 ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 
 ค าอธิบายผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสตป์ระจ าปี ส าหรับระยะเวลา 1 มกราคม 2562 ถึง 31 
ธนัวาคม 2562 เปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
 

   14.1.1 ภาพรวมผลการด าเนินงานของกองทรัสต์  
 1. รายไดจ้ากการลงทุน 

 รายได้จากการลงทุน 
(หน่วย:บาท) 

2562 2561 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

รายไดค้่าเช่า 381,220,980 367,982,082 3.6 
รายไดจ้ากผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ 259,138 17,934,834 (98.6) 
รายไดด้อกเบ้ีย 854,509 623,887 37.0 
รายไดอ้ื่น 12,317,190 1,328,092 827.4 
รวมรายไดจ้ากการลงทุน 394,651,817 387,868,895 1.8 

 
ในปี 2562 กองทรัสต์มีรายไดจ้ากการลงทุนรวมทั้งส้ิน 394.65 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหน้าเป็นจ านวน 6.8 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 1.8 โดยเกิดจากรายไดค้่าเช่าท่ีเพ่ิมขึ้นจ านวน 13.24 ลา้นบาท รายไดด้อกเบ้ียท่ีเพ่ิมขึ้นจ านวน 0.23 
ลา้นบาทและการเพ่ิมขึ้นจากรายไดอ่ื้นซ่ึงเป็นรายไดจ้ากเงินประกนัการเช่ากรณีผูเ้ช่าออกก่อนครบก าหนดสัญญา และเบ้ีย
ปรับกรณีผูเ้ช่าช าระล่าชา้ จ านวน 10.99 ลา้นบาท  ส าหรับรายไดจ้ากผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลงเป็นจ านวน 17.68 ลา้น
บาทหรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 98.6 เน่ืองจากรายไดท่ี้ตอ้งไดรั้บจากการประกนัการเช่าจากผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นช่วงปี
แรกนบัจากวนัก่อตั้งกองทรัสตเ์ร่ิมทยอยหมดลงในช่วงตน้ปี 2562    

โดยภาพรวม กองทรัสตมี์อตัราการเช่าพ้ืนท่ีอาคารโรงงานเฉล่ียตลอดปี 2562 อยูท่ี่ร้อยละ 90  ลดลงจากปีก่อนหนา้
ซ่ึงมีอตัราการเช่าพ้ืนท่ีเฉล่ียตลอดปีอยู่ท่ีร้อยละ 92   ทั้งน้ีอตัราค่าเช่าพ้ืนท่ีเฉล่ียตลอดปี 2562 อยู่ท่ี 219 บาทต่อตารางเมตร 
เพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหนา้ซ่ึงมีอตัราค่าเช่าพ้ืนท่ีอยูท่ี่ 218 บาทต่อตารางเมตร   

อัตราส่วนทางการเงิน 2562 2561 2560 2559
ตัง้แต่ 16 มิ.ย.58 

ถึง 31 ธ.ค.58

มลูค่าสินทรัพย์สุทธิปลายปี/งวด (บาท) 3,638,015,005      3,600,433,396   3,619,761,611    3,616,803,645    3,657,111,862    

มลูค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (บาท) 3,623,933,209      3,633,285,796   3,621,768,282    3,666,149,994    3,643,350,852    

อตัราส่วนของรายได้จากเงินลงทนุรวมสุทธิต่อรายได้รวม (ร้อยละ) 73.81                    72.36                 73.68 76.25 76.42

อตัราส่วนของค่าใช้จา่ยรวมต่อมลูค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ) 2.85 2.95 2.93 2.67 1.36

อตัราส่วนของรายได้จากเงินลงทนุรวมต่อมลูค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ) 10.89 10.68 11.14 11.24 5.78

อตัราส่วนหนีส้ินต่อมลูค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ) 37.05 37.35 37.23 36.98 36.77

อตัราส่วนของจ านวนถวัเฉลี่ยถว่งน า้หนกัของการซือ้ขายเงินลงทนุระหวา่งปี/งวดต่อมลูค่าสินทรัพย์

สุทธิถวัเฉลี่ยระหวา่งปี/งวด (ร้อยละ)* 0 0.40 0.17 0.13 131.55
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2. ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ 

ค่าใช้จ่าย 
(หน่วย:บาท) 

2562 2561 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 13,754,256 11,665,780 17.9 
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น 14,942,653 14,988,842 (0.3) 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,605,038 1,582,801 1.4 
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ 14,594,258 10,453,043 39.6 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,573,986 2,100,896 (25.1) 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีตดัจ่าย 6,771,852 6,771,852 - 
ดอกเบ้ียจ่าย 29,998,242 45,934,038 (34.7) 
ค่าใชจ้่ายอื่น 20,120,933 13,721,664 46.6 

รวมค่าใชจ้่าย 103,361,218 107,218,916 (3.6) 
 

ค่าใชจ้่ายของกองทรัสตจ์ะแบง่ไดเ้ป็น 3 หมวดหลกัคือ ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียจากการกูยื้มเงิน ค่าธรรมเนียมต่างๆ ใน
การบริหารจดัการกองทรัสตแ์ละทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์และค่าปรับปรุง ซ่อมแซม บ ารุงรักษาทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์  

ในปี 2562 กองทรัสตมี์ค่าใชจ้่ายรวมจ านวน 103.36 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนหนา้เป็นจ านวน 3.86 ลา้นบาทหรือ
ลดลงคิดเป็นร้อยละ 3.6 ซ่ึงค่าใชจ้่ายส่วนใหญ่เกิดจากค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียจากการกูยื้มเงินระยะยาวจ านวน 30 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 29.0 ของค่าใชจ้่ายรวม และลดลงจากปีก่อนหนา้คิดเป็นร้อยละ 34.7 (ซ่ึงเกิดจากการท่ีกองทรัสตไ์ด ้ refinance 
วงเงินกูย้ืมระยะยาวกบัทางผูใ้ห้กูร้ายใหม่) ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 14.6  ลา้นบาทเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน
หนา้ 4.1 ลา้นบาทคดิเป็นร้อยละ 39.6 ซ่ึงค่าธรรมเนียมดงักล่าวนั้นเป็นไปตามสัญญาว่าจา้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ านวน 13.8 ลา้นบาทเพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหนา้ 2.0 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 17.9 
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้กบ็รักษาทรัพยสิ์นจ านวน 14.9  ลา้นบาท ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนจ านวน 1.6 ลา้นบาท 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพจ านวน 1.6 ลา้นบาท ส าหรับค่าใชจ้่ายรอตดับญัชีจ านวน 6.8 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 6.6 ของ
ค่าใชจ้่ายรวมเป็นค่าใชจ้่ายในการจดัตั้งกองทรัสตท่ี์ทยอยตดัจ่ายเป็นระยะเวลา 5 ปี  ในส่วนค่าใชจ้า่ยอื่นจ านวน 20.1 ลา้น
บาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหนา้ 6.4 ลา้นบาทคดิเป็นร้อยละ 46.6  เกิดจากค่าใชจ้่ายในการปรับปรุงอาคารโรงงาน 1 หลงัท่ีตั้งอยู่
ในเขตปลอดอากร นิคมอมตะซิต้ี ระยอง ซ่ึงหลงัจากปรับปรุงเรียบร้อย มีลูกคา้เซ็นสัญญาเช่าอาคารหลงัดงักล่าวเป็นท่ี
เรียบร้อยแลว้ 

3. รายได้จากการลงทุนสุทธิ 

รายการ    (หน่วย:บาท) 2562 2561 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

รายไดร้วมจากการลงทุน 394,651,817 387,868,895 1.8 
ค่าใชจ้่ายรวม 103,361,218 107,218,916 (3.6) 
รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 291,290,599 280,649,979 3.8 
รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดขึ้นจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ - 787,350 (100.0) 
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน 18,287,356 (39,508,910) 146.3 
การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 309,577,955 241,928,419 28.0 
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ในปี 2562 กองทรัสต์มีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิจ านวน 291.3 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหนา้เป็นจ านวน  10.6 

ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.8 และการเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานจ านวน 309.6  ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี
ก่อนหนา้เป็นจ านวน 67.6 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 28.0 

ทั้งน้ีกองทรัสตมี์รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน จ านวน 18.3 ลา้นบาท โดยมาจากการเพ่ิมขึ้นของ
เ งินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรมจ านวน 14.8 ล้านบาทจากการประเมินมูลค่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์จดัท าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระดว้ยตามวิธีพิจารณาจากรายได ้และมีรายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่ เกิดขึ้นจาก
เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์จ านวน 3.5 ลา้นบาท 
 

   14.1.2 ฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 

1. สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 กองทรัสตมี์มูลค่าสินทรัพยร์วมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 4,980.9 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน
หนา้เป็นจ านวน 23.4 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.5 โดยมีรายการส าคญัดงัน้ี 

• เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายติุธรรม จ านวน 4,691 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 14.8 
ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.3 เม่ือเทียบกบัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่า
ยติุธรรม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เน่ืองมาจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์จดัท าโดยผูป้ระเมินราคา
ทรัพยสิ์นอิสระดว้ยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)   

• เงินลงทุนในหลกัทรัพยต์ามมูลคา่ยติุธรรม จ านวน 204.7 ลา้นบาท บาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหนา้เป็นจ านวน 
3.5 ลา้นบาทหรือคดิเป็นร้อยละ 1.7 เป็นเงินลงทุนในกองทนุรวมตราสารหน้ี 

• เงินฝากธนาคาร จ านวน 77.5 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหนา้เป็นจ านวน 8.8 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 
12.8 

• ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีคงเหลือจ านวน 3.1 ลา้นบาท เป็นค่าใชจ้่ายในการจดัตั้งกองทรัสตท่ี์ทยอยตดัจ่ายเป็น
ระยะเวลา 5 ปี  
 

2. หนีสิ้น 
    ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 กองทรัสตมี์หน้ีสินรวมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 1,342.8 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนหนา้เป็น

จ านวน 14.2 ลา้นบาทหรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 1.0 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินกูย้ืมระยะยาว 1,200 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 89 
ของหน้ีสินรวม  เงินมดัจ าค่าเช่าจ านวน 123.8 ลา้นบาท คดิเป็นร้อยละ 9.2 ของหน้ีสินรวม และเจา้หน้ีและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย
จ านวน 16.4 ลา้นบาท คดิเป็นร้อยละ 1.2 ของหน้ีสินรวม 

 
3. สินทรัพย์สุทธิ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 กองทรัสตมี์มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิจ านวน 3,638.0 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 37.6 ลา้นบาท
หรือคดิเป็นร้อยละ 1.0 จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 กองทรัสตมี์ทุนจดทะเบียนและทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสตจ์ านวน 
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3,478.7  ลา้นบาท และมีก าไรสะสมจ านวน 159.3 ลา้นบาท  กองทรัสตมี์มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิต่อหน่วย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2562 เท่ากบั  10.1651 บาท 

 
14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงินหรือการด าเนินการในอนาคตอย่างมีนัยส าคัญ 

 

 ในขณะท่ีปลายปี 2562 ท่ีผ่านมา นกัวิชาการจากหลายสถาบนัต่างออกมาให้ความเห็นว่าสถาณการณ์ในปี 2563

นั้น เศรษฐกิจจะฟ้ืนตวัจากสงครามการคา้ แต่ตั้งแต่ตน้ปี 2563 เศรษฐกิจไทยก็ส่อเคา้ประสบปัญหาจากปัจจยัลบหลายอยา่ง 

จนล่าสุดส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (สศช.) ตอ้งประกาศปรับลดประมาณการเศรษฐกิจไทยปี 

2563 เป็นคาดว่าจะโตเพียงร้อยละ 1.5-2.5 ต่อปี ค่าเฉล่ียอยู่ท่ีร้อยละ 2 ซ่ึงเป็นการเติบโตลดลงต่อเน่ืองจากปีก่อนท่ีโตเพียง

ร้อยละ 2.4 และนบัว่าต ่าสุดในรอบ 5 ปี  ซ่ึงเหล่าน้ีเป็นผลกระทบจากปัญหาภยัแลง้ การล่าชา้ของ พ.ร.บ.งบประมาณ และ

การระบาดของไวรัสโควิด 19  ซ่ึงเป็นปัจจยัใหม่ท่ีอยู่นอกเหนือความคาดหมาย แต่อย่างไรก็ตาม คาดว่าสถานการณ์การ

ระบาดจะคล่ีคลายดีขึ้นหลังไตรมาส 2 ของปี ในขณะท่ีภาครัฐก็เร่งท าการเบิกจ่ายงบประมาณทั้งส่วนราชการและ

รัฐวิสาหกิจ รวมทั้งดูแลผูไ้ดรั้บผลกระทบจากภยัแลง้ เร่งกระตุน้ภาคการท่องเท่ียวหลงัจากท่ีไดรั้บผลกระทบจากการระบาด

ของไวรัส และหาช่องทางการส่งออกแทนตลาดจีนท่ีเป็นปัญหาอยูใ่นขณะน้ี 

 จากเหตุการณ์และปัจจยัท่ีกล่าวมาขา้งตน้ ลว้นส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจของผูเ้ช่าของกองทรัสต์ฯ แต่

อย่างไรก็ตาม คาดการณ์ว่าสถานการณ์ดังกล่าวจะดีขึ้นในช่วงคร่ึงหลงัของปี ประกอบกบัการท่ีภาครัฐก็เร่งสร้างความ

เช่ือมัน่ให้นกัลงทุน โดยการเร่งผลกัดนัการก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานของโครงการระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (EEC)  

โดยรัฐเช่ือว่าโครงการเหล่าน้ีจะดึงดูดนกัลงทุนให้เขา้มาลงทุนในประเทศไทยมากขึ้น  

 ทั้งน้ีผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดใ้ห้ความส าคญัเป็นอยา่งย่ิงต่อสถานการณ์ของการให้เช่าอาคารโรงงานในปัจจุบนั แมว่้า

สภาวะเศรษฐกิจในช่วงน้ีจะกระทบและไม่เอ้ืออ านวยต่อความพยายามในการเพ่ิมอัตราการเช่าและอัตราค่าเช่าของ

กองทรัสต์ฯ ก็ตาม ทางผูจ้ ัดการกองทรัสต์ด้วยความร่วมมือของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ก็ร่วมช่วยกันบริหารจัดการ

ทรัพยสิ์นของกองทรัสตอ์ยา่งมีประสิทธิภาพ ส่งเสริมภาพลกัษณ์ของกองทรัสต ์รักษาผูเ้ช่าท่ีมีอยูแ่ละสร้างความสัมพนัธ์อนั

ดีกบัผูเ้ช่า เพ่ือสร้างผลตอบแทนท่ีดีแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ต่อไป  อย่างไรก็ตามการวิเคราะห์เก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคตเป็น

ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรัสต์ในปัจจุบนั ซ่ึงไม่ไดเ้ป็นการรับรองผลประกอบการของกองทรัสต์แต่อย่างใด ทั้งน้ีอาจมี

หลายปัจจยัภายนอกท่ีมีความไม่แน่นอนมาเก่ียวขอ้ง  ดงันั้น ในการตดัสินใจลงทุนผูล้งทุนจึงควรใชค้วามระมดัระวงัและ

วิจารณญาณของตนเองในการศึกษาขอ้มูลของกองทรัสตใ์นแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปีฉบบัน้ี 
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15. ความเห็นของทรัสตีเกีย่วกบัการด าเนินงานของกองทรัสต์ 

 


