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13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคัญ  
 
13.1 สรุปรายงานการสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีทีผ่่านมา  

งบการเงินส าหรับปี ผูส้อบบญัชี ส านกังาน 
2564 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
2563 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
2562 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 

 

รายงานความเห็นของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตส าหรับงบการเงินประจ าปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 สรุปไดด้งัน้ี 

 

“ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท  

(กองทรัสตฯ์) ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564  

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และงบกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัและ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั   ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดง

ฐานะการเงินของกองทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

ผลการด าเนินงาน การเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ีควรใน

สาระส าคญัตามแนวปฎิบติัทางบญัชีส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุน

รวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีก าหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บ

ความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย”์  
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13.2 ตารางสรุปงบการเงินของกองทรัสต์ 

13.2.1 งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2564  

 
 

 

 

 

 

  

(หนว่ย: บาท)
รายการ 2564 ร้อยละ 2563 ร้อยละ 2562 ร้อยละ

สินทรัพย์
เงินลงทนุทีแ่สดงดว้ยมลูคา่ยุติธรรมผ่านก าไรหรอืขาดทนุ
   (ราคาทนุ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2564 จ านวน 302,070,300 บาท) 303,215,233     6.20 245,305,340     4.97 204,678,446     4.11
   (ราคาทนุ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 จ านวน 245,000,000 บาท)
   (ราคาทนุ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 จ านวน 200,000,000 บาท)
เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่ตามมลูคา่ยุติธรรม
   (ราคาทนุ: จ านวน 4,792,951,897 บาท) 4,564,700,000 93.37 4,624,000,000 93.70 4,691,000,000 94.18
เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 9,865,179 0.20 52,573,410 1.07 77,476,316 1.56
ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้คา้งรบั 444 -        124,533 -        19,319 -        
ลกูหนีร้ายไดค้า่เชา่คา้งรบั 8,671,207 0.18 12,233,718 0.25 3,548,004 0.07
ลกูหนีอ่ื้น 1,342,644 0.03 140,620 -        424,453 0.01
คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชี -        -                      -        3,079,751 0.06
สินทรพัยอ่ื์น 842,703 0.02 568,188 0.01 628,785 0.01
รวมสินทรัพย์ 4,888,637,410  100.00 4,934,945,809  100.00 4,980,855,074  100.00
หนี้สิน
เจา้หนีแ้ละคา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 10,345,622 0.21 12,658,475 0.26 16,437,979 0.33
เงินมดัจ าคา่เชา่ 121,142,304 2.47 124,157,670 2.51 123,833,923 2.49
คา่เชา่รบัล่วงหนา้ 737,400 0.02 737,400 0.01 2,568,167 0.05
เงินกูย้ืมระยะยาว 1,200,000,000 24.55 1,200,000,000 24.32 1,200,000,000 24.09
รวมหนี้สิน 1,332,225,326  27.25 1,337,553,545  27.10 1,342,840,069  26.96
สินทรัพยสุ์ทธิ: 
ทนุทีไ่ดร้บัจากผูถื้อหนว่ยทรสัต์
   หนว่ยทรสัต ์357,890,000 หนว่ย มลูคา่หนว่ยละ 9.56 บาท
   (31 ธันวาคม 2563 และ 2562 : มลูคา่หนว่ยละ 9.72 บาท) 3,421,428,400  69.99 3,478,690,800  70.49 3,478,690,800  69.84
ก าไรสะสม 134,983,684     2.76 118,701,464     2.41 159,324,205     3.20
สินทรัพยสุ์ทธิ 3,556,412,084  72.75 3,597,392,264  72.90 3,638,015,005  73.04
หนี้สินและสินทรัพยสุ์ทธิ 4,888,637,410  100.00 4,934,945,809  100.00 4,980,855,074  100.00
สินทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (บาท) 9.9371 10.0516 10.1651
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13.2.2 งบก าไรขาดทุนส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564 

 
 
13.2.3 งบกระแสเงินสดส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2564  

 
  

(หนว่ย: บาท)
รายการ 2564 ร้อยละ 2563 ร้อยละ 2562 ร้อยละ

รายได้จากการลงทุน
รายไดค้า่เชา่ 340,496,751    98.91 360,235,894    99.03 381,220,980    96.60
รายไดจ้ากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ -                         -        -                         -        259,138            0.06
รายไดด้อกเบีย้ 238,989            0.07 933,775            0.26 854,509            0.22
รายไดอ่ื้น 3,517,907         1.02 2,585,568         0.71 12,317,190       3.12
รวมรายได้ 344,253,647    100.00 363,755,237    100.00 394,651,817    100.00
ค่าใช้จ่าย
คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 15,437,879       4.48 16,219,051       4.46 13,754,256       3.48
คา่ธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน 14,842,918       4.31 14,994,421       4.12 14,942,653       3.79
คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 1,315,556         0.38 1,278,491         0.35 1,605,038         0.41
คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 21,710,491       6.31 18,616,189       5.12 14,594,258       3.70
คา่ธรรมเนียมวชิาชีพ 1,211,635         0.35 1,275,803         0.35 1,573,986         0.40
คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชีตดัจา่ย -                         -        3,079,751         0.85 6,771,852         1.71
คา่ใชจ้า่ยอ่ืน 18,388,506       5.34 8,690,646         2.39 20,120,933       5.10
ตน้ทนุทางการเงิน 27,000,000       7.84 29,026,849       7.98 29,998,242       7.60
รวมค่าใช้จ่าย 99,906,985       29.01    93,181,201       25.62    103,361,218    26.19    
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 244,346,662    70.99    270,574,036    74.38    291,290,599    73.81    
รายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุน
รายการก าไรสทุธิทีเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ 462,005            0.13 652,489            0.18  - -        
รายการขาดทนุจากการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่ยุติธรรมของเงินลงทนุ (58,531,641)     (17.00) (66,694,660) (18.34) 18,287,356       4.63
รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (58,069,636)     (16.87)   (66,042,171)     (18.16)   18,287,356       4.63      
การเพิม่ขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 186,277,026    54.12    204,531,865    56.22    309,577,955    78.44    

(หนว่ย: บาท)
รายการ 2564 2563 2562

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน 211,548,976    249,311,426    310,623,654     
เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (254,257,207)   (274,214,332)   (301,813,766)   
เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สทุธิ (42,708,231)     (24,902,906)     8,809,888         
เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด ณ วนัตน้ปี 52,573,410       77,476,316       68,666,428       
เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด ณ วนัปลายปี 9,865,179         52,573,410       77,476,316       
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 
 

14.1 ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 
 ค าอธิบายผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสตป์ระจ าปี ส าหรับระยะเวลา 1 มกราคม 2564 ถึง 31 
ธนัวาคม 2564 เปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
 

14.1.1 ภาพรวมผลการด าเนินงานของกองทรัสต์  
1. รายได้จากการลงทุน       (หน่วย: บาท) 

                                                                                                                                                                           
 
 
 
 
 

 
ในปี 2564 กองทรัสต์มีรายไดจ้ากการลงทุนรวมทั้งส้ิน 344.25 ลา้นบาท ปรับลดลง 19.50 ลา้นบาทหรือคิดเป็น

ร้อยละ 5.36 จากปี 2563 โดยปัจจยัหลกัเกิดจาก   

• รายไดค้่าเช่าท่ีลดลง 19.74 ลา้นบาท จากผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา-19 
(COVID-19) ท่ีส่งผลให้มีอาคารว่างเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน เน่ืองจากมีผูเ้ช่ารายใหญ่ไม่ต่อสัญญา และมีผูเ้ช่า
ยกเลิกสัญญาก่อนครบก าหนด โดยกองทรัสตมี์อตัราการเช่าพ้ืนท่ีอาคารโรงงานเฉล่ียตลอดปี 2564 อยูท่ี่ร้อย
ละ 83 ลดลงจากปีก่อนหนา้ซ่ึงมีอตัราการเช่าพ้ืนท่ีเฉล่ียตลอดปีอยูท่ี่ร้อยละ 86  

• รายไดด้อกเบ้ียท่ีลดลง 0.69 ลา้นบาท เน่ืองจากทางกองทรัสต์เปล่ียนจากการลงทุนในเงินฝากธนาคารเป็น
การลงทุนในกองทุนรวมตราสารหน้ี ซ่ึงไดผ้ลตอบแทนท่ีสูงกว่า 

• รายไดอ้ื่นท่ีเพ่ิมขึ้น 0.93 ลา้นบาท เน่ืองจากรายไดจ้ากการริบเงินประกนัการเช่ากรณีท่ีผูเ้ช่าคืนอาคารเช่า
ก่อนครบก าหนดสัญญาเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 

 

2. ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์       (หน่วย:บาท) 
ค่าใช้จ่าย 

 
2564 2563 เปลี่ยนแปลง 

(ร้อยละ) 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 15,437,879 16,219,051 (4.82) 
ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น 14,842,918 14,994,421 (1.01) 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,315,556 1,278,491 2.90 
ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ 21,710,491 18,616,189 16.62 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,211,635 1,275,803 (5.03) 
ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีตดัจ่าย - 3,079,751 (100.00) 
ค่าใชจ่้ายอื่น 18,388,506 8,690,646 111.59 
ตน้ทุนทางการเงิน 27,000,000 29,026,849 (6.98) 

รวมค่าใชจ่้าย 99,906,985 93,181,201 7.22 
 

รายได้จากการลงทุน 2564 2563 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

รายไดค้่าเช่า 340,496,751 360,235,894 (5.48) 
รายไดด้อกเบ้ีย 238,989 933,775 (74.41) 
รายไดอ้ื่น 3,517,907 2,585,568 36.06 
รวมรายไดจ้ากการลงทุน 344,253,647 363,755,237 (5.36) 
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ค่าใชจ้่ายของกองทรัสตจ์ะแบ่งไดเ้ป็น 3 หมวดหลกัคือ ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียจากการกูยื้มเงิน ค่าธรรมเนียมต่างๆ  
ในการบริหารจดัการกองทรัสตแ์ละทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์และค่าปรับปรุง ซ่อมแซม บ ารุงรักษาทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์  

ในปี 2564 กองทรัสตมี์ค่าใชจ้่ายรวมเท่ากบั 99.91 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหนา้เป็นจ านวน 6.73 ลา้นบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 7.22 โดยสาเหตุหลกัเกิดจาก 

• การเพ่ิมขึ้นของค่าใชจ้่ายอื่น ซ่ึงเป็นค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวกบัการซ่อมแซมอาคารโรงงานของกองทรัสต์ท่ีเพ่ิมขึ้น 
9.70 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 111.59 ซ่ึงในปี 2564 ทางฝ่ายจดัการมีการซ่อมแซมอาคารส่งมอบให้ผูเ้ช่า
รายใหม่ และรายการซ่อมแซมของปีก่อนท่ีชะลอไวเ้น่ืองจากสถาณการณ์โควิด 19 ส่งผลให้มาทยอย
ซ่อมแซมในปีน้ี 

• ค่าใชจ้่ายรอตดับญัชีเท่ากบั 3.08 ลา้นบาท ปรับลดลง 3.08 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 100 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลา
เดียวกันปี 2563 เน่ืองจากเป็นค่าใช้จ่ายในการจดัตั้งกองทรัสต์ท่ีทยอยตดัจ่ายเป็นระยะเวลา 5 ปี ซ่ึงครบ
ก าหนดในไตรมาส 2 ปี 2563 

• ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2564 ปรับเพ่ิมขึ้น 3.09 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 16.62 เม่ือเทียบ
กับช่วงเวลาเดียวกันปี 2563 ซ่ึงการปรับขึ้ นของค่าธรรมเนียมน้ีเป็นไปตามสัญญาว่าจ้างผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย ์

 
3. ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 
                (หน่วย:บาท) 

รายการ   2564 2563 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

รายไดร้วมจากการลงทุน 344,253,647 363,755,237 (5.36) 
ค่าใชจ่้ายรวม 99,906,985 93,181,201 7.22 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 244,346,662 270,574,036 (9.69) 
รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดขึ้นจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 462,005 652,489 (29.19) 
รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงิน
ลงทุน 

 
(58,531,641) 

 
(66,694,660) 

 
12.24 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 186,277,026 204,531,865 (8.93) 

 
ในปี 2564 กองทรัสต์มีก าไรจากการลงทุนสุทธิ จ านวน 244.35 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนหน้าเป็นจ านวน  26.23 

ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 9.69  และมีการเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานจ านวน 186.28 ลา้นบาท ลดลงจาก
ปีก่อนหนา้เป็นจ านวน 18.25 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 8.93  

ทั้งน้ีกองทรัสตมี์รายการขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนจ านวน 58.53 ลา้นบาท โดยเกิดจากการประเมิน
มูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์จดัท าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ตามวิธีพิจารณาจากรายได ้ 
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 14.1.2 ฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 

1. สินทรัพย์ 
               (หน่วย:บาท) 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสตมี์มูลค่าสินทรัพยร์วมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 4,888.64 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน

หนา้เป็นจ านวน 46.31 ลา้นบาทหรือคดิเป็นร้อยละ 0.94 โดยมีรายการส าคญัดงัน้ี 

• เงินลงทุนท่ีแสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน จ านวน 303.22 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 57.91 
ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 23.61 เป็นเงินลงทุนในกองทุนรวมตราสารหน้ี  
 

• เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม จ านวน  4,564.70 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 
59.30 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.28 เม่ือเทียบกบัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตาม
มูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 เน่ืองจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์จากผูป้ระเมินราคา
ทรัพยสิ์นอิสระ ดว้ยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)   

 

• ลูกหน้ีจากรายไดค้่าเช่าคา้งรับ ดอกเบ้ียคา้งรับและลูกหน้ีอ่ืน จ านวน 10.01 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 2.48 ลา้น
บาทหรือคิดเป็นร้อยละ 19.88 จากการรับรู้รายการตามมาตรฐานการบญัชี เน่ืองจากกองทรัสต์มีมาตรการ
ช่วยเหลือผูเ้ช่าโดยการให้ส่วนลดแก่ผูเ้ช่าบางราย ซ่ึงกองทรัสต์มียอดคา้งช าระจากผูเ้ช่าจริงเพียง 0.50 ลา้น
บาท จากรายไดค้า้งรับบนัทึกตามวิธีเส้นตรง 8.16 ลา้นบาท และลูกหน้ีอ่ืนจากเงินมดัจ า 1.34 ลา้นบาท 
 

• ค่าใชจ้่ายรอตดับญัชี ซ่ึงค่าใชจ้่ายในการจดัตั้งกองทรัสตท่ี์ทยอยตดัจ่ายเป็นระยะเวลา 5 ปีนั้น ลดลงจ านวน 
3.08 ลา้นบาท หรือร้อยละ 100.00 เน่ืองจากกองทรัสตไ์ดท้ยอยตดัจ่ายค่าใชจ้่ายส่วนน้ีครบแลว้ในไตรมาส 2 
ปี 2563 

  

รายการ 2564 2563 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

เงินลงทุนท่ีแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 303,215,233 245,305,340 23.61 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่า
ยติุธรรม 4,564,700,000 4,624,000,000 (1.28) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 9,865,179 52,573,410 (81.24) 
ลูกหน้ีจากรายไดค้่าเช่าคา้งรับ ดอกเบ้ียคา้งรับและลูกหน้ีอื่น 10,014,295 12,498,871 (19.88) 
สินทรัพยอ์ื่น 842,703 568,188 48.31 
รวมสินทรัพย ์ 4,888,637,410 4,934,945,809 (0.94) 
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2. หนีสิ้น 
             (หน่วย:บาท) 

 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสตมี์หน้ีสินรวมจ านวน 1,332.23 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 5.33 ลา้นบาทหรือคดิเป็น

ร้อยละ 0.40 เม่ือเทียบกบั ณ 31 ธนัวาคม 2563 โดยหน้ีสินของกองทรัสตป์ระกอบดว้ย 3 ส่วนหลกัๆดงัน้ี 

• เงินกูย้ืมระยะยาว จ านวน 1,200.00 ลา้นบาท คดิเป็นร้อยละ 90.07 ของหน้ีสินรวม   
• เจา้หน้ีการคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย จ านวน 10.35 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 2.31 ลา้นบาทหรือคดิเป็นร้อยละ 

18.27 เน่ืองจากค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายลดลงจากค่าซ่อมแซม บ ารุงรักษาทรัพยสิ์นกองทรัสต์ 
• เงินมดัจ าค่าเช่า จ านวน 121.14 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 3.02 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 2.43 เน่ืองจากคืนเงินมดั

จ าค่าเช่าให้กบัผูเ้ช่าท่ีอยูจ่นครบก าหนดสัญญา 
 

3. สินทรัพย์สุทธิ 
              (หน่วย:บาท) 

 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสตมี์มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิจ านวน 3,556.41 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 40.98 ลา้นบาท

หรือคดิเป็นร้อยละ 1.14 เม่ือเทียบกบั ณ 31 ธนัวาคม 2563 กองทรัสตมี์ทุนจดทะเบียนและทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ ณ 
31 ธนัวาคม 2564 จ านวน 3,421.43 ลา้นบาท, มีก าไรสะสมจ านวน 134.98 ลา้นบาท และมีมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิต่อหน่วย ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 9.9371 บาท (มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิตอ่หน่วย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 เท่ากบั 10.0516 บาท) 
  

รายการ 2564 2563 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

เจา้หน้ีและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 10,345,622 12,658,475 (18.27) 
เงินมดัจ าค่าเช่า 121,142,304 124,157,670 (2.43) 
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 737,400 737,400         - 
เงินกูย้ืมระยะยาว 1,200,000,000 1,200,000,000         - 
รวมหน้ีสิน 1,332,225,326 1,337,553,545 (0.40) 

รายการ 2564 2563 เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

สินทรัพย์สุทธิ 
ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 
หน่วยทรัสต ์357,890,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 9.56 บาท    

(1.65) (31 ธนัวาคม 2563 : มูลค่าหน่วยละ 9.72 บาท) 3,421,428,400 3,478,690,800 
ก าไรสะสม 134,983,684 118,701,464 13.72 
สินทรัพยสุ์ทธิ 3,556,412,084 3,597,392,264 (1.14) 
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14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงินหรือการด าเนินการในอนาคตอย่างมีนัยส าคัญ 

จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ท่ีต่อเน่ืองยาวนาน ไดส่้งผลกระทบต่อผลประกอบการและสภาพ

คล่องของผูป้ระกอบการต่างๆ ส าหรับผูเ้ช่าของกองทรัสต์ก็ไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาดน้ีอย่างหลีกเล่ียงไม่ได ้ท า

ให้ในช่วงท่ีผา่นมากองทรัสตจ์ าตอ้งออกมาตรการช่วยเหลือผูเ้ช่าท่ีไดรั้บผลกระทบ เพื่อเป็นการบรรเทาและช่วยเหลือให้ผู ้

เช่าผ่านพน้วิกฤติเศรษฐกิจคร้ังน้ีไปดว้ยกนั อีกทั้งขอ้จ ากดัจากการปิดประเทศ จ ากดัการเดินทางเขา้ประเทศท าให้นกัลงทุน

ไม่สามารถเขา้มาได ้จึงท าให้การหาผูเ้ช่าใหม่ติดขอ้จ ากดั ส่งผลกระทบต่อรายไดข้องกองทรัสต์ท่ีลดลง ซ่ึงเป็นเพียงความ

กดดนัระยะส้ันท่ีเกิดขึ้นเท่านั้น และถึงแมส้ถานการณ์จะดูผ่อนคลายลงในช่วงไตรมาส 4 ของปี เน่ืองจากเป็นการระบาด

ของสายพนัธ์ุโอมิครอนท่ีมาแทนท่ีสายพนัธ์ุเดลตา้ ท่ีแมจ้ านวนผูติ้ดเช้ือรายวนัจะสูงแต่พบว่าความรุนแรงไดล้ดลง ท าให้รัฐ

ไม่ไดอ้อกมาตรการควบคุมเขม้งวดเท่าช่วงก่อนหนา้น้ีท่ีผา่นมา โดยส่งผลให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจต่างๆ เร่ิมฟ้ืนตวั แมจ้ะยงั

ไม่เตม็ท่ีเหมือนช่วงก่อนเกิดการระบาดก็ตาม  

ทั้งน้ี จากบทวิเคราะห์และประมาณการเศรษฐกิจไทยในไตรมาสท่ี 4 ของปี 2564 มีการขยายตวัร้อยละ 1.9 โดย

ปรับตัวดีขึ้นจากการลดลงร้อยละ 0.2 ในไตรมาสท่ีสามของปี 2564 และคาดว่าในปี 2565 มีแนวโน้มท่ีจะฟ้ืนตัวอย่าง

ต่อเน่ืองจากฐานการขยายตวัท่ีอยูใ่นเกณฑต์ ่าในปี 2564 โดยคาดว่าจะขยายตวัในช่วงร้อยละ 3.5–4.5 ซ่ึงมีปัจจยัสนบัสนุนท่ี

ส าคญัคือ มีแรงขบัเคล่ือนจากการขยายตวัของอุปสงค์ภายในประเทศ เน่ืองจากการผ่อนคลายมาตรการควบคุมการแพร่

ระบาดและความคืบหนา้ในการกระจายวคัซีน ส าหรับเศรษฐกิจโลกในไตรมาสท่ี 4 ของปี 2564 พบว่าขยายตวัดีขึ้นต่อเน่ือง

จากไตรมาสก่อนหน้า ในขณะท่ีปี 2565 มีแนวโน้มท่ีจะขยายตัวในอัตราชะลอลงตามการชะลอตัวของกลุ่มประเทศ

เศรษฐกิจหลกั เน่ืองจากการลดลงของแรงสนบัสนุนดา้นการคลงัของภาครัฐหลายประเทศ ท่ีก่อนหน้าน้ีออกมาตรการมา

เพ่ือเพ่ือช่วยบรรเทาและฟ้ืนฟูเศรษฐกิจอย่างต่อเน่ืองทั้งระยะส้ันและระยะยาว โดยไดอ้ดัฉีดเงินหลายลา้นลา้นดอลลาร์

สหรัฐ (trillions of dollars) ลงสู่ภาคประชาชนและธุรกิจเอกชนเพื่อบรรเทาและกระตุ้นเศรษฐกิจภายในประเทศอย่าง

ต่อเน่ือง และการปรับทิศทางการด าเนินนโยบายการเงินท่ีเขม้งวดมากขึ้นของธนาคารกลางประเทศหลกั ท่ามกลางแรง

กดดนัเงินเฟ้อท่ีเพ่ิมขึ้นอยา่งต่อเน่ือง 

ส าหรับปี 2565 น้ี ธุรกิจกองทรัสต์มีแนวโน้มเป็นไปในทางท่ีดีขึ้น โดยไดรั้บแรงสนบัสนุนจากการขยายตัวทาง

เศรษฐกิจทั้งภายในประเทศและเศรษฐกิจโลก และปัจจยัสนบัสนุนดงักล่าวในวรรคก่อน แต่อย่างไรก็ตามยงัมีขอ้จ ากดัและ

ปัจจยัเส่ียงท่ีอาจส่งผลต่อการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจในปี 2565 ไม่เป็นไปตามท่ีคาดการณ์ คือ ความไม่แน่นอนของสถานการณ์

การแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ท่ามกลางการกลายพนัธ์ุของไวรัส แรงกดดนัดา้นเงินเฟ้อจากการเพ่ิมขึ้นของราคาพลงังาน

และราคาสินคา้โภคภณัฑ์ในตลาดโลก ซ่ึงอาจส่งผลต่อการปรับขึ้นอตัราดอกเบ้ียของประเทศเศรษฐกิจหลกัอย่างรวดเร็ว

และมากกว่าท่ีคาด โดยส่งผลกระทบต่อความผนัผวนในตลาดเงินโลก ความเส่ียงจากการชะลอตวัของเศรษฐกิจจีนมากกว่า

ท่ีคาดการณ์ท่ีจะกระทบต่อการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจและการค้าโลก ความขัดแยง้ทางภูมิรัฐศาสตร์ของประเทศต่างๆ 

โดยเฉพาะอยา่งย่ิงปัญหาระหว่าง รัสเซียและยูเครนและชาติพนัธมิตร ท่ีจะส่งผลกระทบต่อความผนัผวนของราคาพลงังาน

ซ่ึงจดัเป็นตน้ทุนส าคญัหน่ึงของสินคา้  
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แมก้ระนั้นทางผูจ้ดัการกองทรัสต์ก็มิไดน่ิ้งนอนใจและยงัคงเฝ้าติดตามสถานการณ์อย่างใกลชิ้ด ร่วมกบัทางทีม

ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยก็์พยายามอย่างย่ิงท่ีจะบริหารจดัการทรัพยสิ์นและดูแลผูเ้ช่าปัจจุบนัของกองทรัสต์อย่างเต็มท่ี ใน

ขณะเดียวกันก็ยงัเตรียมพร้อมโรงงานท่ีว่างอยู่ของทรัสต์เพื่อพร้อมท่ีจะต้อนรับนักลงทุนท่ีเข้ามาเยี่ยมชม และเร่งท า

การตลาดเพื่อดึงนกัลงทุนใหม่ๆ  

หมายเหตุ การวิเคราะห์เก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคตเป็นความเห็นของผูจ้ดัการกองทรัสตใ์นปัจจุบนั ซ่ึงไม่ไดเ้ป็นการรับรองผลประกอบการของ
กองทรัสต์แต่อย่างใด ทั้ งน้ีอาจมีหลายปัจจยัภายนอกท่ีมีความไม่แน่นอนมาเก่ียวขอ้ง  ดังนั้น ในการตดัสินใจลงทุนผูล้งทุนจึงควรใช้ความ
ระมดัระวงัและวิจารณญาณของตนเองในการศึกษาขอ้มูลของกองทรัสตใ์นแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปีฉบบัน้ี  
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15. ความเห็นของทรัสตีเกีย่วกบัการด าเนินงานของกองทรัสต์ 


