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13. ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ  

 

13.1 สรุปรายงานการสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีที�ผ่านมา  

งบการเงินสาํหรับปี ผูส้อบบญัชี สาํนกังาน 

2565 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

2564 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

2563 นางสาวสุพรรณี ตริยานนัทกุล บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

 

รายงานความเห็นของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงินประจาํปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 สรุปไดด้งันี�  

 

“ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท  

(กองทรัสตฯ์) ซึ�งประกอบไปดว้ยงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565  

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และงบกระแสเงินสดสําหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนัและ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีที�สาํคญั ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินขา้งตน้นี�แสดงฐานะ

การเงินของกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 ผล

การดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และกระแสเงินสดสําหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามที�ควรใน

สาระสําคญัตามแนวปฎิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุน

รวมโครงสร้างพื�นฐานและทรัสต์เพื�อการลงทุนในโครงสร้างพื�นฐานที�กาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บ

ความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย”์  
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13.2 ตารางสรุปงบการเงินของกองทรัสต์ 

13.2.1 งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ วันที� 31 ธนัวาคม 2565     

 
 

 

 

 

 

 

  

(หน่วย: บาท)

รายการ 2565 ร้อยละ 2564 ร้อยละ 2563 ร้อยละ

สินทรัพย์

เงินลงทนุที�แสดงดว้ยมลูค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทนุ

   (ราคาทนุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 จาํนวน 233,187,388 บาท) 234,891,880 4.93 303,215,233     6.20 245,305,340     4.97

   (ราคาทนุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2564 จาํนวน 302,179,187 บาท)

   (ราคาทนุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2563 จาํนวน 245,000,000 บาท)

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าตามมลูค่ายุติธรรม

   (ราคาทนุ: จาํนวน 4,792,951,897 บาท) 4,511,700,000 94.63 4,564,700,000 93.37 4,624,000,000 93.70

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12,677,379 0.27 9,865,179 0.20 52,573,410 1.07

ลกูหนี �รายไดค้่าเช่าคา้งรบั 8,299,244 0.17 8,671,207 0.18 12,233,718 0.25

ลกูหนี �อื�น 22,296 -        1,343,088 0.03 265,153 -        

สินทรพัย์อื�น 218,280 -        842,703 0.02 568,188 0.01

รวมสินทรัพย์ 4,767,809,079 100.00 4,888,637,409 100.00 4,934,945,809 100.00

หนี�สิน

เจา้หนี �และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 9,635,830 0.20 10,345,622 0.21 12,658,475 0.26

เงินมดัจาํค่าเช่า 124,526,508 2.61 121,142,304 2.47 124,157,670 2.51

ค่าเช่ารบัล่วงหนา้ 1,022,650 0.02 737,400 0.02 737,400 0.01

เงินกู้ยืมระยะยาว 1,100,000,000 23.07 1,200,000,000 24.55 1,200,000,000 24.32

รวมหนี�สิน 1,235,184,988  25.90 1,332,225,326  27.25 1,337,553,545  27.10

สินทรัพยสุ์ทธิ: 

ทนุที�ไดร้บัจากผู้ถือหน่วยทรสัต์

   หน่วยทรสัต ์357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.405 บาท

   (31 ธันวาคม 2564 และ 2563 : มลูค่าหน่วยละ 9.560 และ 9.720 บาท) 3,365,955,450 70.60 3,421,428,400  69.99 3,478,690,800  70.49

กาํไรสะสม 166,668,641 3.50 134,983,684     2.76 118,701,464     2.41

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,532,624,091  74.10 3,556,412,084  72.75 3,597,392,264  72.90

หนี�สินและสินทรัพยสุ์ทธิ 4,767,809,079  100.00 4,888,637,410  100.00 4,934,945,809  100.00

สินทรพัย์สทุธิต่อหน่วย (บาท) 9.8707 9.9371 10.0516
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13.2.2 งบกําไรขาดทุนสําหรับรอบระยะเวลาตั�งแต่วันที� 1 มกราคม 2565 ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2565    

 

 

13.2.3 งบกระแสเงินสดสําหรับรอบระยะเวลาตั�งแต่วันที� 1 มกราคม 2565 ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2565     

 

 
  

(หน่วย: บาท)

รายการ 2565 ร้อยละ 2564 ร้อยละ 2563 ร้อยละ

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่า 352,366,060    99.61 340,496,751    98.91 360,235,894    99.03

รายไดด้อกเบี �ย 23,371              0.01 238,989            0.07 933,775            0.26

รายไดอื้�น 1,348,005         0.38 3,517,907         1.02 2,585,568         0.71

รวมรายได้ 353,737,436    100.00 344,253,647    100.00 363,755,237    100.00

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรสัตฯ์ 15,267,837       4.32 15,437,879       4.48 16,219,051       4.46

ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผู้เก็บรกัษาทรพัย์สิน 14,651,491       4.14 14,842,918       4.31 14,994,421       4.12

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,257,956         0.36 1,315,556         0.38 1,278,491         0.35

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ 23,366,848       6.61 21,710,491       6.31 18,616,189       5.12

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,463,520         0.41 1,211,635         0.35 1,275,803         0.35

ค่าใชจ่้ายรอการตดับัญชีตดัจ่าย -                         -        -                         -        3,079,751         0.85

ค่าใชจ่้ายอื�น 17,553,585       4.96 18,388,506       5.34 8,690,646         2.39

ตน้ทนุทางการเงิน 27,135,205       7.67 27,000,000       7.84 29,026,849       7.98

รวมค่าใช้จ่าย 100,696,442    28.47    99,906,985       29.01 93,181,201       25.62

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 253,040,994    71.53 244,346,662    70.99 270,574,036    74.38

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไรสทุธิที�เกิดขึ �นจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ 970,927            0.27 462,005            0.13 652,489            0.18
รายการขาดทนุจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทนุ (52,331,554)     (14.79)   (58,531,641)     (17.00)   (66,694,660)     (18.34)   

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (51,360,627)     (14.52)   (58,069,636)     (16.87)   (66,042,171)     (18.16)   

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 201,680,367    57.01    186,277,026    54.12 204,531,865    56.22

(หน่วย: บาท)

รายการ 2565 2564 2563

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน 355,410,014    211,548,976    249,311,426    

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (352,597,814)   (254,257,207)   (274,214,332)   

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ 2,812,200         (42,708,231)     (24,902,906)     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 9,865,179         52,573,410       77,476,316       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 12,677,379       9,865,179         52,573,410       
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14. การวิเคราะห์และคําอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 
 

14.1 ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 

 คาํอธิบายผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสตป์ระจาํปี สาํหรับระยะเวลา � มกราคม 2565 ถึง 31 

ธนัวาคม 2565 เปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
 

14.1.1 ภาพรวมผลการดําเนินงานของกองทรัสต์    

1. รายได้จากการลงทุน       (หน่วย: บาท) 

                                                                                                                                                                           

 

 

 

 

 

 

ในปี 2565 กองทรัสต์มีรายไดจ้ากการลงทุนรวมทั�งสิ�น 353.74 ลา้นบาท ปรับเพิ�มขึ�น 9.48 ลา้นบาทหรือคิดเป็น

ร้อยละ 2.75 จากปี 2564 โดยปัจจยัหลกัเกิดจาก   

 รายไดค้่าเช่าที�เพิ�มขึ�น 11.87 ลา้นบาท เนื�องจากมีผูเ้ช่ารายใหม่เพิ�มขึ�นจากปีก่อนโดยกองทรัสต์มีอตัราการ

เช่าพื�นที�อาคารโรงงานเฉลี�ยตลอดปี 2565 อยูที่�ร้อยละ 85 เพิ�มขึ�นจากปีก่อนหนา้ซึ�งมีอตัราการเช่าพื�นที�เฉลี�ย

ตลอดปีอยูที่�ร้อยละ 83  

 รายไดด้อกเบี�ยที�ลดลง 0.22 ลา้นบาท เนื�องจากทางกองทรัสต์เปลี�ยนจากการลงทุนในเงินฝากธนาคารเป็น

การลงทุนในกองทุนรวมตราสารหนี�  ซึ�งไดผ้ลตอบแทนที�สูงกว่า 

 รายไดอ้ื�นที�ลดลง 2.17 ลา้นบาท เนื�องจากรายไดจ้ากการริบเงินประกนัการเช่ากรณีที�ผูเ้ช่าคืนอาคารเช่าก่อน

ครบกาํหนดสัญญาลดลงจากปีก่อน 
 

2. ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์       (หน่วย:บาท) 

ค่าใช้จ่าย 

 

2565 2564 เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์  15,267,837  15,437,879 (1.10) 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น  14,651,491  14,842,918 (1.29) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน  1,257,956  1,315,556 (4.38) 

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์  23,366,848  21,710,491 7.63 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  1,463,520  1,211,635 20.79 

ค่าใชจ้่ายอื�น  17,553,585  18,388,506 (4.54) 

ตน้ทุนทางการเงิน  27,135,205  27,000,000 0.50 

รวมค่าใชจ้่าย 100,696,442 99,906,985 0.79 
 

  

รายได้จากการลงทุน 2565 2564 เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 

รายไดค้่าเช่า  352,366,060  340,496,751 3.49 

รายไดด้อกเบี�ย  23,371  238,989 (90.22) 

รายไดอ้ื�น  1,348,005  3,517,907 (61.68) 

รวมรายไดจ้ากการลงทุน  353,737,436  344,253,647 2.75 
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ค่าใชจ้่ายของกองทรัสตจ์ะแบ่งไดเ้ป็น 3 หมวดหลกัคือ ค่าใชจ้่ายดอกเบี�ยจากการกูย้ืมเงิน ค่าธรรมเนียมต่างๆ  

ในการบริหารจดัการกองทรัสตแ์ละทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์และค่าปรับปรุง ซ่อมแซม บาํรุงรักษาทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์  

ในปี 2565 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมเท่ากบั 100.70 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อนหน้าเป็นจาํนวน 0.79 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 0.79 โดยสาเหตุหลกัเกิดจาก 

 การลดลงของค่าใชจ้่ายอื�น ซึ�งเป็นค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวกบัการซ่อมแซมอาคารโรงงานของกองทรัสตที์�ลดลง 0.83 

ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 4.54 โดยในปี 2564 มีรายการซ่อมแซมของปี 2563 ที�ชะลอไว้เนื�องจาก

สถานการณ์โควิด 19 ส่งผลให้มาทยอยซ่อมแซมในปี 2564 จึงทาํให้ค่าซ่อมแซมอาคารโรงงานของปี 2564 

สูงกว่าปี 2565 

 ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2565 ปรับเพิ�มขึ�น 1.66 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 7.63 เมื�อเทียบ

กับช่วงเวลาเดียวกันปี 2564 ซึ� งการปรับขึ� นของค่าธรรมเนียมนี� เป็นไปตามสัญญาว่าจ้างผู ้บริหาร

อสังหาริมทรัพย ์

 

3. กําไรจากการลงทุนสุทธ ิ   

                (หน่วย:บาท) 

รายการ   2565 2564 เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 

รายไดร้วมจากการลงทุน 353,737,436 344,253,647 2.75 

ค่าใชจ้่ายรวม 100,696,442 99,906,985 0.79 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 253,040,994 244,346,662 3.56 

รายการกาํไรสุทธิที�เกิดขึ�นจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์  970,927  462,005 110.16 

รายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงิน

ลงทุน 

  

(52,331,554) 

 

(58,531,641) (10.59) 

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 201,680,367 186,277,026 8.27 

 

ในปี 2565 กองทรัสตมี์กาํไรจากการลงทุนสุทธิ จาํนวน 253.04 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อนเป็นจาํนวน  8.69 ลา้น

บาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.56 และมีการเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานจาํนวน 201.68 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปี

ก่อนเป็นจาํนวน 15.40 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 8.27  

ทั�งนี�กองทรัสตมี์รายการขาดทุนสุทธิที�ยงัไม่เกิดขึ�นจากเงินลงทุนจาํนวน 52.33 ลา้นบาท โดยเกิดจากการประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรัพยที์�จดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ตามวิธีพิจารณาจากรายได ้ 
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 14.1.2 ฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 

1. สินทรัพย์     
               (หน่วย:บาท) 

 

 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตมี์มูลค่าสินทรัพยร์วมเป็นจาํนวนทั�งสิ�น 4,767.81 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน

เป็นจาํนวน 120.83 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 2.47 โดยมีรายการสาํคญัดงันี�  

 เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน จาํนวน 234.89 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 68.32 ลา้น

บาทหรือคิดเป็นร้อยละ 22.53 เป็นเงินลงทุนในกองทุนรวมตราสารหนี�   
 

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม จาํนวน 4,511.70 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 

53.00 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.16 เมื�อเทียบกบัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตาม

มูลค่ายุติธรรม ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2564 เนื�องจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยจ์ากผูป้ระเมินราคา

ทรัพยสิ์นอิสระ ดว้ยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)   
 

 ลูกหนี�จากรายไดค้่าเช่าคา้งรับ และลูกหนี�อื�น จาํนวน 8.32 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1.69 ลา้นบาทหรือคิดเป็น

ร้อยละ 16.90 จากการรับรู้รายไดต้ามวิธีเส้นตรงรตามมาตรฐานการบญัชี ซึ�งกองทรัสตมี์ยอดคา้งชาํระจากผู ้

เช่าจริงเพียง 1.09 ลา้นบาท จากรายไดค้า้งรับบนัทึกตามวิธีเส้นตรง 7.21 ลา้นบาท และลูกหนี�อื�นจากเงินมดั

จาํ 0.02 ลา้นบาท 
 

  

รายการ 2565 2564 เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 234,891,880 303,215,233 (22.53) 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่า

ยติุธรรม 

 

4,511,700,000 4,564,700,000 (1.16) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12,677,379 9,865,179 28.51 

ลูกหนี�จากรายไดค้่าเช่าคา้งรับ ลูกหนี�อื�น 8,321,540 10,014,295 (16.90) 

สินทรัพยอ์ื�น 218,280 842,703 (74.10) 

รวมสินทรัพย ์ 4,767,809,079 4,888,637,410 (2.47) 
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2. หนี�สิน    

             (หน่วย:บาท) 

 

 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตมี์หนี� สินรวมจาํนวน 1,235.18 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 97.04 ลา้นบาทหรือคดิ

เป็นร้อยละ 7.28 เมื�อเทียบกบั ณ 31 ธนัวาคม 2564 โดยหนี� สินของกองทรัสตป์ระกอบดว้ย 3 ส่วนหลกัๆดงันี�  

 เงินกูย้ืมระยะยาว จาํนวน 1,100.00 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 89.06 ของหนี� สินรวม ลดลงเนื�องจากในเดือน

ตุลาคม 2565 มีการทยอยจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมจาํนวนเงิน 100 ลา้นบาท  

 เจา้หนี�การคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย จาํนวน 9.64 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 0.71 ลา้นบาทหรือคดิเป็นร้อยละ 

6.86 เนื�องจากค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายลดลงจากค่าซ่อมแซม บาํรุงรักษาทรัพยสิ์นกองทรัสต ์

 เงินมดัจาํค่าเช่า จาํนวน 124.53 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจาํนวน 3.38 ลา้นบาท คดิเป็นร้อยละ 2.79 เนื�องจากเพิ�มขึ�น

จากเงินมดัจาํค่าเช่าของผูเ้ช่ารายใหม ่

 

3. สินทรัพย์สุทธ ิ     

              (หน่วย:บาท) 

 

 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตมี์มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิจาํนวน 3,532.62 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 23.79 ลา้นบาท

หรือคดิเป็นร้อยละ 0.67 เมื�อเทียบกบั ณ 31 ธนัวาคม 2564 กองทรัสตมี์ทุนจดทะเบียนและทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์ณ 

31 ธนัวาคม 2565 จาํนวน 3,365.96 ลา้นบาท, มีกาํไรสะสมจาํนวน 166.67 ลา้นบาท และมีมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิต่อหน่วย ณ 

วนัที� �� ธนัวาคม 2565 เท่ากบั 9.8707 บาท (มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิตอ่หน่วย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2564 เท่ากบั 9.9371 บาท) 

  

รายการ 2565 2564 เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 

เจา้หนี�และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 9,635,830 10,345,622 (6.86) 

เงินมดัจาํค่าเช่า 124,526,508 121,142,304 2.79 

ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 1,022,650 737,400 38.68 

เงินกูย้ืมระยะยาว 1,100,000,000 1,200,000,000 (8.33) 

รวมหนี� สิน 1,235,184,988 1,332,225,326 (7.28) 

รายการ 2565 2564 เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 

สินทรัพย์สุทธิ 

ทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์

หน่วยทรัสต ์357,890,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 9.405 บาท    

(1.62) (31 ธนัวาคม 2564 : มูลค่าหน่วยละ 9.560 บาท) 3,365,955,450 3,421,428,400 

กาํไรสะสม 166,668,641 134,983,684 23.47 

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,532,624,091 3,556,412,084 (0.67) 
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14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที�อาจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงินหรือการดําเนินการในอนาคตอย่างมีนัยสําคัญ    

จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ภายในประเทศที�ต่อเนื�องยาวนาน โดยในช่วงทา้ยของปี 2565 นั�น 

แมจ้ะพบว่ามีการติดเชื�อไดง้่ายและระบาดเพิ�มขึ�นอย่างรวดเร็ว แต่อย่างไรก็ตาม พบว่าความรุนแรงลดลง ประกอบการ

รัฐบาลประกาศให้ COVID-19 เป็นโรคประจาํถิ�น ไม่มีการรายงานจาํนวนผูติ้ดเชื�อและเสียชีวิตอย่างเป็นทางการ ทาํให้

ประชาชนทั�วไปเริ�มรู้สึกผ่อนคลาย ดาํรงชีวิตประจาํวนัแบบปกติ ประกอบกบัมีการเปิดประเทศรับนกัท่องเที�ยว ทั�งจาก

นกัท่องเที�ยวภายในประเทศและต่างประเทศ ทาํให้เศรษฐกิจกลบัมาคึกคกัอีกครั� ง เศรษฐกิจของประเทศกลบัมาพลิกฟื� นทั�ง

จากการใชจ้่ายทั�งจากการบริโภคและอุปโภคของคนภายในประเทศ ประกอบกบันกัท่องเที�ยวที�เริ�มกลบัมา โดยเฉพาะเมื�อ

ประเทศจีนผ่อนคลายมาตรการโควิด-19 เปิดประเทศทาํให้มีนกัท่องเที�ยวจีนเขา้มาเป็นจาํนวนมาก ซึ� งนกัท่องเที�ยวจากจีน

นับเป็นอนัดับตน้ๆ ทั�ง 2 ปัจจัยล้วนเป็นตวัส่งเสริมกระตุ้นเศรษฐกิจภายในประเทศ แม้ว่าการส่งออกคาดว่าจะหดตวั 

เนื�องจากเศรษฐกิจโลกที�หดตวัลง บางประเทศก็เขา้สู่ภาวะเศรษฐกิจถดถอย  

ทั�งนี�ทางสํานกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ไดป้ระมาณการสําหรับแนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 

2566 คาดว่าจะขยายตวัในช่วงร้อยละ 3.0 – 4.0 จากปัจจยัสนบัสนุนหลกัที�กล่าวขา้งตน้นั�น ซึ� งก็นบัเป็นสัญญาณที�ดีสาํหรับ

ผูป้ระกอบการและธุรกิจของกองทรัสต์ฯ แต่อย่างไรก็ตามยงัมีขอ้จาํกดัและปัจจยัเสี�ยงที�อาจส่งผลกระทบต่อการฟื� นตวัของ

เศรษฐกิจในปี 2566 ไม่เป็นไปตามที�คาดการณ์ คือ ความขดัแยง้ทางภูมิรัฐศาสตร์ของประเทศต่างๆ โดยเฉพาะอย่างยิ�ง

ปัญหาระหว่าง รัสเซียและยูเครนและชาติพนัธมิตร ที�จะส่งผลกระทบต่อความผนัผวนของราคาพลงังานซึ�งจดัเป็นตน้ทุน

สาํคญัหนึ�งของสินคา้ ธนาคารกลางของสหรัฐฯ (เฟด) ปรับขึ�นอตัราดอกเบี�ย เพื�อสกดักั�นภาวะเงินเฟ้อ ให้ลดลงให้อยูภ่ายใน

กรอบจนทาํให้สหรัฐฯ เขา้สู่ภาวะถดถอย   ซึ�งส่งผลกระทบต่อความผนัผวนในตลาดเงินโลก  และที�ยงัตอ้งเฝ้าระวงัจากการ

กลายพนัธ์ุของเชื�อโควิด-19 

ทางผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดต้ระหนกัถึงเหตุการณ์และการเปลี�ยนแปลงที�อาจเกิดขึ�นในอนาคต รวมทั�งประเมินปัจจยั

ความเสี�ยงต่างๆ และก็มิไดนิ้�งนอนใจและยงัคงเฝ้าติดตามสถานการณ์อย่างใกลชิ้ด ทางผูจ้ดัการกองทรัสตก์็ยงัไดร่้วมมือกบั

ทางกลุ่มบริษทัในเครืออมตะเพื�อมุ่งเนน้สร้างความยั�งยืน และร่วมกบัทางทีมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยเ์พื�อที�จะบริหารจดัการ

ทรัพย์สินและดูแลผูเ้ช่าปัจจุบันของกองทรัสต์อย่างเต็มที�และสร้างสัมพนัธภาพอย่างต่อเนื�อง ในขณะเดียวกันก็ยงั

เตรียมพร้อมโรงงานที�ว่างอยู่ของกองทรัสตเ์พื�อพร้อมที�จะตอ้นรับนกัลงทุนที�เขา้มาเยี�ยมชม และเร่งทาํการตลาดเพื�อดึงนกั

ลงทุนใหม่ๆ และคาดว่ายงัคงสามารถรักษาผลการดาํเนินงานให้คงที�และเป็นไปตามเป้าหมายที�วางไว ้และคาดว่าอตัราพื�นที�

เช่าเฉลี�ยยงัคงสมํ�าเสมอไม่เปลี�ยนแปลงอยา่งมีนยัสาํคญั  

 

 

 

หมายเหต ุการวิเคราะห์เกี�ยวกับเหตุการณ์ในอนาคตเป็นความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในปัจจุบัน ซึ�งไม่ได้เป็นการรับรองผลประกอบการของ

กองทรัสต์แต่อย่างใด ทั�งนี �อาจมีหลายปัจจัยภายนอกที�มีความไม่แน่นอนมาเกี�ยวข้อง  ดังนั�น ในการตัดสินใจลงทุนผู้ลงทุนจึงควรใช้ความ

ระมัดระวังและวิจารณญาณของตนเองในการศึกษาข้อมูลของกองทรัสต์ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปีฉบับนี �  
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15. ความเห็นของทรัสตีเกี�ยวกบัการดําเนินงานของกองทรัสต์    


