
 
   

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2558 

   

 
 

สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 13 หน้าท่ี 139 

ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

13.     ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 

  
13.1     งบการเงนิ 

13.1.1 ช่ือผู้สอบบัญชีสาํหรับงบการเงนิของบริษัทฯและงบการเงนิรวมของบริษัทฯ 
ผู้สอบบญัชีสําหรับงบการเงินของบริษัทฯและงบการเงินรวมของบริษัทฯสามารถสรุปได้ดงันี ้ 
 

งบการเงนิ รอบบญัชี 
ช่ือผู้สอบบญัชีรับ

อนุญาต 
ผู้สอบบญัชีรับ
อนุญาตเลขที่ 

บริษัทผู้สอบบญัชี 

บริษัทฯ และ 
งบการเงินรวม 

รอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2556 

วิสสตุา จริยธนากร 3853 บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั 

บริษัทฯ และ 
งบการเงินรวม 

รอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2557 

วิสสตุา จริยธนากร 3853 บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั 

บริษัทฯ และ 
งบการเงินรวม 

รอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2558 

วิสสตุา จริยธนากร 3853 บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั 

 

13.1.2 สรุปรายงานการสอบบัญชีในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา (2556 - 2558)  

ผู้สอบบญัชีให้ความเหน็สําหรับงบการเงินในรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ดงันี ้

งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีสิน้สดุ
วนัเดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 

ผู้สอบบญัชีให้ความเหน็สําหรับงบการเงินในรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 ดงันี ้

งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีสิน้สดุ
วนัเดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 

ผู้สอบบญัชีให้ความเหน็สําหรับงบการเงินในรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ดงันี ้

งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีสิน้สดุ
วนัเดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 

 



 
   

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2558 

   

 
 

สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 13 หน้าท่ี 140 

13.1.3 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

 งบแสดงฐานะการเงนิ 

 
 

  

งบแสดงฐานะการเงินรวม 
 31 ธ.ค. 58   31 ธ.ค. 57   31 ธ.ค. 56  

 พนับาท   ร้อยละ   พนับาท   ร้อยละ   พนับาท   ร้อยละ  
สินทรัพย์       
สินทรัพย์หมุนเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 295,818.8 8.84 37,876.5 1.98 19,845.8 1.96 
เงินลงทนุชัว่คราว-หน่วยลงทนุ 168.6 0.01 287.8 0.02 280.1 0.03 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 5,945.8 0.18 630.0 0.03 2,343.3 0.23 
เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั - - - - 3,535.4 0.35 
ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 2,442,136.5 72.95 1,672,363.3 87.57 772,722.8 76.43 
เงินมดัจําค่าท่ีดิน 314,084.8 9.38 52,628.8 2.76 90,395.5 8.94 
เงินจ่ายลว่งหน้า - คา่งานก่อสร้าง 51,266.4 1.53 38,115.8 2.00 63,957.6 6.33 
สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 18,603.3 0.56 20,597.0 1.08 11,518.6 1.14 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 3,128,024.3 93.44 1,822,499.2 95.43 964,599.3 95.41 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       
ท่ีดินรอการพฒันา 95,216.0 2.84 9,152.9 0.48 8,066.9 0.80 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 2,141.0 0.06 2,267.0 0.12 2,518.9 0.25 
อาคารและอปุกรณ์ 66,632.2 1.99 44,758.7 2.34 20,819.5 2.06 
สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 858.6 0.03 503.2 0.03 413.2 0.04 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 44,917.9 1.34 30,093.3 1.58 14,305.5 1.42 
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 9,704.5 0.29 522.5 0.03 263.7 0.03 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 219,470.3 6.56 87,297.6 4.57 46,387.7 4.59 
รวมสินทรัพย์ 3,347,494.6 100.00 1,909,796.8 100.00 1,010,987.0 100.00 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม 
31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 
หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น       
หนีส้ินหมุนเวียน       
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากธนาคาร - - 172,339.1 9.02 - - 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 254,072.8 7.59 155,991.7 8.17 101,599.4 10.05 
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินสว่นท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ปี 

408,120.4 12.19 514,091.6 26.92 64,941.5 6.42 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั  -  - 61,235.4 6.06 
หนีส้ินภายใต้สญัญาเช่าทางการเงินท่ี ถึงกําหนดชําระภายใน
หนึง่ปี 

1,987.9 0.06 1,085.7 0.06 392.4 0.04 

เงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 602,966.4 18.01 417,023.5 21.84 199,999.1 19.78 
ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 42,599.0 1.27 12,450.2 0.65 11,322.1 1.12 
เจ้าหนีค้่าหุ้น  -  - 1,000.0 0.10 
หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 7,147.8 0.21 3,437.8 0.18 3,348.7 0.33 
รวมหนีส้นิหมุนเวียน 1,316,894.4 39.34 1,276,419.6 66.84 443,838.6 43.90 
หนีส้ินไม่หมุนเวียน       
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธิจากสว่นท่ีถึง
กําหนดชําระภายในหนึง่ปี 

277,001.3 8.27 343,134.7 17.97 265,055.2 26.22 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าทางการเงิน - สทุธิจากสว่นท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหนึง่ปี 

4,189.8 0.13 2,887.7 0.15 1,032.6 0.10 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 981.5 0.03 648.2 0.03 252.5 0.02 
รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน 282,172.6 8.43 346,670.5 18.15 266,340.3 26.34 
รวมหนีส้นิ 1,599,067.0 47.77 1,623,090.1 84.99 710,178.8 70.25 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทุนเรือนหุ้น       
ทนุจดทะเบียน 301,575.0 9.01 301,575.0 15.79 300,000.0 29.67 
ทนุท่ีออกและชําระแล้ว 300,000.0 8.96 225,000.0 11.78 225,000.0 22.26 
สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 1,248,411.0 37.29 - -  - 
สํารองสว่นทนุจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 2,263.2 0.07 - -  - 
สํารองตามกฎหมาย 26,031.0 0.78 7,351.3 0.38  - 
กําไรสะสมท่ียงัไม่ได้จดัสรร 170,585.2 5.10 53,498.7 2.80 74,951.5 7.41 
องค์ประกอบอ่ืนสว่นของผู้ ถือหุ้น 856.7 0.03 856.7 0.04 856.7 0.08 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 1,748,147.2 52.22 286,706.7 15.01 300,808.2 29.75 

สว่นของผู้ มีสว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุของบริษัทย่อย 280.4 0.01 - -  - 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,748,427.6 52.23 286,706.7 15.01 300,808.2 29.75 
รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น 3,347,494.6 100.00 1,909,796.8 100.00 1,010,987.0 100.00 
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 กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

 

งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 
31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 
กาํไรขาดทนุ:       
รายได้       
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,010,099.6 97.81 550,195.1 98.35 412,701.7 98.53 
รายได้อ่ืน 44,983.6 2.19 9,245.5 1.65 6,152.8 1.47 
รวมรายได้ 2,055,083.2 100.00 559,440.5 100.00 418,854.4 100.00 
ค่าใช้จ่าย       
ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,148,764.3 55.90 320,186.4 57.23 223,998.8 53.48 
คา่ใช้จ่ายในการขาย 293,517.4 14.28 91,883.0 16.42 76,379.5 18.24 
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 110,774.9 5.39 56,312.6 10.07 35,176.7 8.40 
รวมค่าใช้จ่าย 1,553,056.6 75.57 468,382.0 83.72 335,555.1 80.11 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ
และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

502,026.6 24.43 91,058.6 16.28 83,299.4 19.89 

คา่ใช้จ่ายทางการเงิน 17,233.2  0.84 2,389.6    0.43 2,055.0 0.49 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 484,793.4 23.59 88,669.0 15.85 81,244.3 19.40 
คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ 98,313.3 4.78 18,364.9 3.28 17,089.1  4.08 
กาํไรสาํหรับปี 386,480.1 18.81 70,304.1 12.57 64,155.2 15.32 

 

 งบกระแสเงนิสด 

งบกระแสเงนิสดรวม  31 ธ.ค. 58   31 ธ.ค. 57   31 ธ.ค. 56  

เงินสดสทุธิท่ีใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน  
( พนับาท) 

    ( 321,129.3 )     ( 507,885.6 )     ( 259,036.6 ) 

เงินสดสทุธิท่ีใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ   
( พนับาท) 

    ( 141,131.0 )       ( 27,619.0 )      ( 24,603.7 ) 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน 
( พนับาท) 

        720,202.5           553,535.3           285,511.1   

เงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (พนับาท)         257,942.2             18,030.7              1,870.7  

เงนิสดต้นงวดยกมา (พนับาท) 37,876.5 19,845.8 17,975.1 

เงนิสดปลายงวด (พนับาท) 295,818.7 37,876.5 19,845.8 
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13.1.4 อัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ 

อัตราส่วนทางการเงนิ หน่วย 

งบการเงนิรวม  

สาํหรับปีสิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 
2554* 

31 ธันวาคม 
2555 

31 ธันวาคม 
2556 

31 ธันวาคม 
2557 

31 ธันวาคม 2558 

อัตราส่วนสภาพคล่อง       

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง  (เท่า) 1.48 2.43 2.17 1.43 2.38 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เท่า) 0.04 0.15 0.05 0.03 0.23 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เท่า) n/a -1.69 -0.82 -0.59 -0.25 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า** (เท่า) 0.00 685.03 284.63 370.08 611.36 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย** (วนั) n/a 1 1 1 1 
อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เท่า) 0.00 0.68 0.44 0.26 0.56 
ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลี่ย  (วนั) n/a 533 810 1,375 645 
อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ (เท่า) 0.00 4.97 3.34 2.49 5.60 
ระยะเวลาชําระหนีเ้ฉลีย่ (วนั) n/a 72 108 145 64 
วงจรเงินสด (วนั) n/a 461 703 1,231 581 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร       
อตัรากําไรขัน้ต้น (ร้อยละ) n/a 42.86 45.72 41.80 42.85 
อตัรากําไรจากการดําเนินงาน (ร้อยละ) n/a 16.24 18.69 14.87 22.74 
อตัรากําไรอ่ืน (ร้อยละ) 100.00* 0.83 1.47 1.65 2.19 
อตัราสว่นเงินสดตอ่การทํากําไร (ร้อยละ) n/a -714.39 -335.77 -620.79 -70.26 
อตัรากําไรสทุธิ (ร้อยละ) -34699.19* 14.88 15.32 12.57 18.81 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) -52.60* 23.12 24.99 23.93 37.98 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน       
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (ร้อยละ) -20.27* 9.86 8.72 4.81 14.70 
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (ร้อยละ) -339.62* 1,235.80 514.90 226.20 707.59 
อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (เท่า) 0.00* 0.66 0.57 0.38 0.78 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ       
อตัราสว่นหนีส้นิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 2.47 1.16 2.36 5.66 0.91 
อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 1.22 0.57 1.10 3.60 0.40 
อตัราสว่นความสามารถชําระหนีด้อกเบีย้ (เท่า) n/a -35.54 -14.49 -9.35 -1.80 
อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั (เท่า) n/a -2.72 -1.49 -1.36 -0.23 
อตัราการจ่ายปันผล  (ร้อยละ) - - - 120.06 64.85 

หมายเหตุ* ข้อมลูงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จคํานวณจากงบการเงินเฉพาะกิจการสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 และข้อมลูงบแสดงฐานะการเงิน
คํานวณจากงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2555 (ปรับปรุงใหม)่ 

** อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนีก้ารค้า และระยะเวลาขายสินค้า ไม่ได้สะท้อนภาพการหมุนเวียนยอดขายของบริษัทฯ อย่างแท้จริง 
เน่ืองจากลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้นท่ีนํามาคํานวณเป็นลกูหนีท้ัว่ไป เช่น ดอกเบีย้ค้างรับจากบคุคลท่ีเก่ียวข้อง เป็นต้น ซึ่งไม่ได้เป็น
ลกูหนีท่ี้เก่ียวข้องกบัรายได้จากการขายของบริษัทฯ แต่อย่างใด 
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14.  การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

  
14.1   คาํอธิบายและการวเิคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

14.1.1 ภาพรวมผลการดาํเนินงานที่ผ่านมา 

สําหรับปี 2557 และ ปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้รวมจํานวน 559.4 ล้านบาท และ 2,055.1 ล้านบาท ตามลําดบั 
และมีกําไรสทุธิ 70.3 ล้านบาท และ 386.5 ล้านบาท  ตามลําดบั ทัง้นี ้บริษัทฯมีรายได้รวมเติบโตขึน้อย่างต่อเน่ืองจาก
การเติบโตขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เป็นสว่นใหญ่ กลา่วคือ รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์มาจาก
การเพิ่มขึน้ของโครงการท่ีแล้วเสร็จและได้มีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุให้แก่ผู้ ซือ้ โดยมีโครงการท่ีโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึน้
จากปี 2557 จํานวน 5 โครงการ ได้แก่ โครงการ B-Loft สขุุมวิท 115  โครงการ B.Republic สขุุมวิท 101/1  โครงการ 
Villa Lasalle สขุุมวิท 105  และโครงการ Pause (A), (B) สขุุมวิท 107 ดงันัน้ จากการเติบโตของรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงการบริหารจดัการต้นทนุและค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ ทําให้บริษัทฯ มีอตัรากําไรขัน้ต้นอยู่
ในระดบัสงู อตัรากําไรสทุธิอยูใ่นเกณฑ์ดี โดยอตัรากําไรขัน้ต้นของบริษัทฯ คิดเป็นร้อยละ 41.80 และร้อยละ 42.85 และ
อตัรากําไรสทุธิ คิดเป็นร้อยละ 12.57 และร้อยละ 18.81 สําหรับปี 2557 และปี 2558 ตามลําดบั  

ณ สิน้ ปี 2557 และปี 2558 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 1,909.8 ล้านบาท และ 3,347.5 ล้านบาท ตามลําดบั โดย
สนิทรัพย์สว่นใหญ่เพิ่มขึน้จากต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย, เงินมดัจําคา่ท่ีดิน และท่ีดินรอการพฒันา 
ทัง้นี ้ณ สิน้ ปี 2557 และปี 2558 บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม 1,623.1 ล้านบาท และ 1,599.1 ล้านบาท ตามลําดบั ในขณะท่ี
บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น จํานวน 286.7 ล้านบาท และ 1,748.4 ล้านบาท ตามลําดบั ซึง่อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้
ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ สิน้ปี 2557 และปี 2558 คิดเป็น 5.66 เท่า และ 0.91 เท่า ตามลําดบั และอตัราส่วนหนีส้ินท่ีมี
ภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น คิดเป็น 3.60 เทา่ และ 0.40 เทา่ ตามลําดบั ทัง้นี ้อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 
และอัตราส่วนหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี 2558 ลดลงจากปี 2557 เน่ืองจากบริษัทฯ มีการจด
ทะเบียนเพิ่มทนุในตลาดหลกัทรัพย์และมีการเสนอขายหุ้นให้กบัประชาชน  

14.1.2 การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงาน 

14.1.2.1 การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับปี 2557 และ 2558 

รายได้ 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
บริษัทฯ มีนโยบายในการรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุให้ผู้ ซือ้หลงัจาก

ได้รับชําระเงินจากผู้ ซือ้ครบถ้วนแล้ว รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์สําหรับปี 2557 และปี 2558 จํานวน 550.2 
ล้านบาท และ 2,010.1 ล้านบาท ตามลําดับ หรือคิดเป็นร้อยละ 98.35 และ 97.81 ของรายได้รวมของบริษัทฯ 
ตามลําดบั สามารถสรุปได้ดงันี ้
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รายการ 
ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2557 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,010,099.6 100.00 550,195.1 100.00 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,148,764.3 57.15 320,186.4 58.20 

กาํไรขัน้ต้น 861,335.3 42.85 230,008.7 41.80 

 
ในปี 2558 มีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 2,010.1 ล้านบาทเพิ่มขึน้ร้อยละ 265.34 จากจํานวน 

550.2 ล้านบาท ในปี 2557 เน่ืองจากบริษัทฯ มีการทยอยรับรู้รายได้จากโครงการคอนโดมิเนียมเพ่ิมขึน้อย่างต่อเน่ือง
จากปีท่ีผ่านมา โดยในปี 2558 นีบ้ริษัทฯ มีโครงการท่ีเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายได้เพิ่มอีก 5 โครงการซึง่ได้ก่อสร้าง
แล้วเสร็จ ได้แก่ โครงการ B-Loft สขุุมวิท 115  โครงการ B.Republic สขุุมวิท 101/1  โครงการ Villa Lasalle สขุุมวิท 
105  และโครงการ Pause (A),(B) สขุมุวิท 107 ตามลําดบั เม่ือพิจารณาสถานะการโอนกรรมสทิธ์ิแยกโครงการ บริษัทฯ 
มีการรับรู้รายได้จากโครงการท่ีเร่ิมโอนในปี 2558  เท่ากับร้อยละ 67.71 ร้อยละ 64.74 ร้อยละ 53.87 ร้อยละ 18.69 
และ ร้อยละ 47.66 ของมลูคา่โครงการนัน้ๆ ตามลําดบั นอกจากนัน้ บริษัทฯ ยงัมีการรับรู้รายได้สว่นท่ีเหลือของโครงการ 
Kensington สุขุมวิท 107 โครงการ Notting Hill สุขุมวิท 107 โครงการ The Knights I, II สุขุมวิท 107 โครงการ 
Knightsbridge สขุุมวิท 107 และ โครงการ B Loft สขุุมวิท 109 โดยสามารถแสดงการรับรู้รายได้แต่ละโครงการเทียบกับ
มลูคา่โครงการได้ดงันี ้
 

โครงการ 

มูลค่า ยอดโอนกรรมสทิธ์ิ ยอดโอนกรรมสทิธ์ิสะสม 

โครงการ ณ 31 
ธันวาคม 

2557 

ณ 31 
ธันวาคม 

2558 
ณ 31 ธันวาคม 2558 

(ล้านบาท) 

  ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ 

โครงการ Sense of London สขุมุวิท 109 198.7     198.7 100.00 

โครงการ Kensington สขุมุวิท 107 300.0 20.4 12.9 269.7 89.89 

โครงการ Nottinghill สขุมุวิท 107 340.0 131.3 29.2 329.0 96.76 

โครงการ The Knights I  สขุมุวิท 107 140.0 118.1 15.9 134.0 95.72 

โครงการ The Knights II สขุมุวิท 107 114.0 81.1 22.6 103.7 90.94 

โครงการ Knightsbridge สขุมุวิท 107 810.0 117.7 639.8 757.5 93.52 

โครงการ B-Loft115 สขุมุวิท 115 295.0   190.9 190.9 64.71 

โครงการ B.Republic  สขุมุวิท 101/1 680.0   440.2 440.2 64.74 

โครงการ Villa lasalle สขุมุวิท 105 720.0   387.9 387.9 53.87 

โครงการ Pause (A) สขุมุวิท 107 195.0   36.5 36.5 18.69 

โครงการ Pause (B) สขุมุวิท 107 195.0   92.9 92.9 47.66 

โครงการ B Loft สขุมุวิท 109 240.0 81.5 141.4 222.9 92.87 

รวมทัง้สิน้   550.2 2,010.1 3,163.8   
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รายได้อ่ืน 
รายได้อ่ืนของบริษัทฯ หลกัๆ ประกอบด้วยรายได้ค่าบริการ ดอกเบีย้รับจากสถาบนัการเงิน และรายได้จากการ

ยกเลกิสญัญาซือ้ขาย  

รายได้อ่ืนของบริษัทฯ สําหรับปี 2557 และปี 2558 เทา่กบั 9.2 ล้านบาท และ 45.0 ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิด
เป็นร้อยละ 1.65 และร้อยละ 2.19 ของรายได้รวมของบริษัทฯ ตามลําดบั 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้อ่ืนจํานวน 45.0 ล้านบาทเพิ่มขึน้ร้อยละ 386.55 จากจํานวน 9.2 ล้านบาท ใน
ปี2557 เน่ืองจากมีรายได้อ่ืนๆ เพิ่มขึน้ ได้แก่ รายได้จากคา่บริหารนิติบคุคลอาคารชดุ และรายได้คา่เช่าของพรีโม พร็อพ
เพอร์ตี ้โซลชูัน่ เพิ่มขึน้ ซึง่สอดคล้องกบัการท่ีบริษัทฯ มีโครงการแล้วเสร็จเพิ่มขึน้ และ พรีโม พร็อพเพอร์ตี ้โซลชูัน่ ได้เข้า
ดําเนินการบริหารนิติบคุคลของโครงการเพิ่มขึน้ดงักลา่ว และรายได้จากการยกเลกิสญัญาซือ้ขายเป็นหลกั 

ค่าใช้จ่าย 

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์หลกัของบริษัทฯ ประกอบด้วย ต้นทนุท่ีดิน และค่าก่อสร้างอาคาร โดยระหว่างการ
ก่อสร้างโครงการและยงัไม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ ซือ้ บริษัทฯ จะบนัทึกต้นทนุดงักล่าวเป็นต้นทนุโครงการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายในงบแสดงฐานะการเงิน และจะมีการโอนต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายมา
เป็นต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ในงบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ เม่ือมีการบนัทกึรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ สําหรับปี 2557 และปี 2558 เท่ากบั 320.2 ล้านบาท และ 1,148.8 ล้าน
บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ 58.2 และร้อยละ 57.15 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ตามลําดบั 

ในปี 2558 ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 1,148.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 828.6 ล้านบาท จากปี 2557 เน่ืองจาก
บริษัทฯ มีโครงการท่ีเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ และรับรู้รายได้เพิ่มอีก 5 โครงการ ได้แก่ โครงการ B-Loft สขุมุวิท 115  โครงการ 
B.Republic สุขุมวิท 101/1  โครงการ Villa Lasalle สุขุมวิท 105  และโครงการ Pause (A),(B) สุขุมวิท 107  และ มี
โครงการท่ีเร่ิมโอนในปลายปี 2557 จํานวน 2 โครงการ รับรู้ยอดโอนต่อเน่ืองในปี 2558 เพิ่มขึน้ ได้แก่ โครงการ 
Knightsbridge สขุมุวิท 107 และโครงการ B-Loft สขุมุวิท 109 

ทัง้นี ้ในปี 2558 บริษัทฯ มีสดัส่วนต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ลดลงจากร้อยละ 58.20 ในปี 2557 เป็นร้อยละ 
57.15 ในปี 2558 ซึง่เป็นผลมาจากท่ีบริษัทฯ สามารถบริหารต้นทนุคา่ก่อสร้างในโครงการใหม่ๆ  ได้อยา่งมีประสทิธิภาพ
เพิ่มขึน้ อีกทัง้ ในปี 2557 มีโครงการท่ีขายและโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดในราคาไม่เกิน 1 ล้านบาทต่อห้องบางส่วนตาม
เง่ือนไขการขอรับสทิธิประโยชน์จาก BOI แตภ่ายหลงับริษัทฯ พิจารณายกเลกิการใช้สทิธิดงักลา่ว  

กาํไรขัน้ต้นและอัตรากาํไรขัน้ต้น 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นจํานวน 861.3 ล้านบาทเพิ่มขึน้ร้อยละ 274.48 จากจํานวน 230.0 ล้านบาท ใน
ปี 2557 เน่ืองจากในปีดงักลา่ว บริษัทฯ มีโครงการท่ีเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายได้เพิ่มอีก 5 โครงการ ได้แก่ โครงการ 
B-Loft สขุุมวิท 115  โครงการ B.Republic สขุุมวิท 101/1  โครงการ Villa Lasalle สขุุมวิท 105  และโครงการ Pause 
(A),(B)  สขุมุวิท 107  โดยมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 42.85  ซึ่งปรับตวัเพิ่มขึน้จากปี 2557 เน่ืองจาก บริษัทฯ สามารถ
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บริหารต้นทุนค่าก่อสร้างในโครงการใหม่ๆ ได้อย่างมีประสิทธิภาพเพิ่มขึน้ อีกทัง้ ในปี 2557 อัตรากําไรขัน้ต้นของ
โครงการ B Loft สขุมุวิท 109 ซึ่งมีกําไรขัน้ต้นต่ํากว่าโครงการอ่ืน เน่ืองจากเดิมบริษัทฯ มีแผนการขอใช้สิทธิประโยชน์
ทางภาษีจาก BOI บริษัทฯ จึงมีการขายห้องชุดในราคาไม่เกิน 1 ล้านบาทต่อห้องบางส่วนตามเง่ือนไขการขอรับสิทธิ
ประโยชน์จาก BOI แตภ่ายหลงับริษัทฯ พิจารณายกเลิกการใช้สทิธิดงักลา่ว เน่ืองจากต้นทนุการพฒันาโครงการเพ่ิมขึน้  
จงึทําให้อตัรากําไรขัน้ต้นเฉล่ียโดยรวมของบริษัทฯ เพิ่มขึน้ 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขายของบริษัทฯ ประกอบด้วยเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายขายและการตลาด
คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนียมการโอน คา่โฆษณาประชาสมัพนัธ์และสง่เสริมการขาย เป็นหลกั โดยคา่ใช้จ่ายใน
การขายสําหรับปี 2557 และปี 2558 สรุปได้ดงันี ้

 

รายการ 
ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2557 

 พนับาท  
ร้อยละ 

 พนับาท  
ร้อยละ 

เงินเดือนและคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายขายและ
การตลาด         32,934.2   11.22       12,859.2   14.00 
คา่ภาษีธรุกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนียมในการโอน         78,925.7   26.89       23,527.1   25.61 
คา่โฆษณาประชาสมัพนัธ์และสง่เสริมการขาย        118,902.8   40.51       34,841.8   37.92 
คา่เส่ือมราคาทรัพย์สินสว่นงานขาย         21,771.4   7.42   9,246.1   10.06 
คา่ใช้จ่ายในการขายอ่ืน *         40,983.3   13.96       11,408.9   12.42 

รวมค่าใช้จ่ายในการขาย           293,517.4  100.00          91,883.0  100.00 
สัดส่วนร้อยละค่าใช้จ่ายในการขายต่อรายได้จาก
การขายอสังหาริมทรัพย์ 

14.60 16.70 

 
 

หมายเหต ุ *ค่าใช้จ่ายในการขายอ่ืน ประกอบด้วย ค่าเช่าท่ีดินและอาคารสํานักงานขาย ค่ารักษาความปลอดภัยสํานักงานขาย ค่าสาธารณูปโภค
สํานกังานขาย และคา่ใช้จ่ายเบ็ดเตลด็ เป็นหลกั 
 
 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีคา่ใช้จ่ายในการขายจํานวน 293.5  ล้านบาทเพิ่มขึน้ร้อยละ 219.45 จากจํานวน 91.9ล้าน
บาท ในปี 2557 เน่ืองจากบริษัทฯ มีโครงการท่ีเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายได้เพิ่มอีก 5 โครงการ ได้แก่ โครงการ B-
Loft สขุมุวิท 115  โครงการ B.Republic สขุมุวิท 101/1  โครงการ Villa Lasalle สขุมุวิท 105  และโครงการ Pause (A), 
(B) สขุุมวิท 107  จึงส่งผลให้ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนเพ่ิมขึน้ตามการรับรู้รายได้ของบริษัทฯ ท่ี
เพิ่มขึน้จาก 23.5 ล้านบาท ในปี 2557 เป็น 78.9 ล้านบาทในปี 2558 นอกจากนี ้ในระหว่างปี 2558 บริษัทฯ มีการเปิด
จองโครงการใหม่เพิ่มอีก 10 โครงการ ได้แก่ โครงการ Pause (A), (B) สุขุมวิท 107 โครงการ Pause สุขุมวิท 103 
โครงการ Pause สขุมุวิท 115 โครงการ Pause ID สขุมุวิท 107  โครงการ  KnightsBridge พหล-สะพานใหม่ โครงการ  
KnightsBridge The Ocean ศรีราชา โครงการ  Kensington แหลมฉบัง – ศรีราชา (เฟส 1) โครงการ  Kensington 
แหลมฉบงั – ศรีราชา (เฟส 2) โครงการ  Kensington พหล-เกษตร ทําให้ค่าใช้จ่ายในการขายของบริษัทฯ มีสดัส่วน
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คา่ใช้จ่ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์ และสง่เสริมการขายเพ่ิมขึน้ จํานวน 34.8 ล้านบาทในปี 2557 เป็นจํานวน 118.9 ล้าน
บาทในปี 2558  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารประกอบด้วยเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายบริหารเป็นหลกัโดยค่าใช้จ่าย
ในการบริหารสําหรับปี 2557 และปี 2558 สรุปดงันี ้

 

รายการ 
ณ 31 ธันวาคม 2558 ณ 31 ธันวาคม 2557 

 พนับาท  
ร้อยละ 

 พนับาท  
ร้อยละ 

เงินเดือนและคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายบริหาร *         78,534.9   70.90       34,268.1   60.85 
คา่ธรรมเนียมและบริการอ่ืนๆ **           9,325.5   8.42         7,763.4   13.79 
คา่เส่ือมราคาทรัพย์สินสว่นงานบริหาร           6,259.2   5.65         1,068.2   1.90 
คา่ใช้จ่ายในการบริหารอ่ืน ***         16,655.3   15.04       13,212.9   23.46 

รวมค่าใช้จ่ายในการบริหาร        110,774.9  100.00       56,312.6  100.00 

สัดส่วนร้อยละค่าใช้จ่ายในการบริหารต่อรายได้จากการ
ขายอสังหาริมทรัพย์ 

5.51 10.24 

 
 

หมายเหต ุ * เงินเดือนและคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายบริหาร ประกอบด้วย เงินเดือนและโบนสั เป็นหลกั 
 ** คา่ธรรมเนียมและบริการอ่ืนๆ หลกัประกอบด้วย คา่ธรรมเนียมธนาคาร คา่จดจํานอง และ คา่ธรรมเนียมวิชาชีพตา่งๆ   
 *** คา่ใช้จ่ายในการบริหารอ่ืน ประกอบด้วย คา่รักษาความปลอดภยั คา่สาธารณปูโภค คา่ดแูลระบบ และคา่ตรวจสอบบญัชี เป็นหลกั 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารจํานวน 110.8 ล้านบาทเพิ่มขึน้ร้อยละ 96.71 จากจํานวน 56.3 
ล้านบาท ในปี 2557 เน่ืองจากการเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายเงินเดือนพนกังานเป็นหลกั โดยมีสาเหตมุาจากการเพิ่มขึน้ของ
พนกังาน เพ่ือรองรับการขยายตวัของการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ  

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ  

ค่าใช้จ่ายทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบด้วย ดอกเบีย้จ่ายธนาคาร และดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาเช่าซือ้ เป็น
หลกั  

ในปี 2557 และ 2558 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายทางการเงินจํานวน 2.4 ล้านบาท และ 17.2 ล้านบาท ตามลําดบั โดย
ค่าใช้จ่ายทางการเงินเพิ่มขึน้จากปี 2557 เน่ืองจากบริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมธนาคาร เพ่ือใช้ในการบริหารงานของบริษัทฯ 
เพิ่มขึน้ และ มีดอกเบีย้เงินกู้ ยืมในงานระหว่างก่อสร้างท่ีรับรู้เป็นต้นทนุโครงการเม่ือโครงการอยู่ในช่วงของการก่อสร้าง 
มารับรู้เป็นคา่ใช้จ่ายสําหรับโครงการท่ีก่อสร้างเสร็จเพิ่มขึน้จากปี 2557 จํานวน 5 โครงการ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบคุคลจํานวน 98.3 ล้านบาทเพิ่มขึน้ร้อยละ 435.33 จาก จํานวน 
18.4 ล้านบาท ในปี 2557 เน่ืองจากบริษัทฯ มีกําไรจากการดําเนินงานเพ่ิมมากขึน้จากการรู้รายได้โครงการใหม่ 5 
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โครงการ ได้แก่ โครงการ B-Loft สขุุมวิท 115  โครงการ B.Republic สขุุมวิท 101/1  โครงการ Villa Lasalle สขุุมวิท 
105  และโครงการ Pause (A), (B) สขุมุวิท 107 

กาํไรสุทธิและอัตรากาํไรสุทธิ 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีกําไรสทุธิจํานวน 386.5 ล้านบาทเพิ่มขึน้ร้อยละ 449.73 จากจํานวน 70.3 ล้านบาท ในปี 
2557 เน่ืองจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเพิ่มขึน้จากการเร่ิมรับรู้รายได้ในโครงการใหม่จํานวน 5 โครงการ 
คือ โครงการ โครงการ B-Loft สขุมุวิท 115  โครงการ B.Republic สขุมุวิท 101/1  โครงการ Villa Lasalle สขุมุวิท 105  
และโครงการ Pause (A), (B) สขุมุวิท 107 และมีอตัรากําไรสทุธิร้อยละ 18.81 ปรับตวัเพิ่มขึน้จากปี 2557 เน่ืองจากมี
รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึน้ตามท่ีกลา่วไว้ข้างต้น  อีกทัง้ยงัมีโครงการท่ีโอนกรรมสทิธ์ิแล้วมีกําไรขัน้ต้นสงูกว่าปี 
2557  

อัตราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น 

ในปี 2557 และปี 2558 บริษัทฯ มีอตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้นเทา่กบัร้อย 23.93 และร้อยละ 37.98 ตามลําดบั 
ทัง้นี ้อตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้นมีอตัราเพิ่มขึน้เน่ืองจากบริษัทฯ มีกําไรสทุธิเพิ่มขึน้จากการรับรู้รายได้จากการโอน
กรรมสทิธ์ิเพิ่มขึน้ตามท่ีกลา่วไว้ข้างต้น 

การวเิคราะห์ฐานะการเงนิ 

ภาพรวมของสนิทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ มีจํานวน 3,347.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 75.28 จาก
จํานวน 1,909.8 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2557 เน่ืองจากบริษัทฯ มีต้นทุนโครงการท่ีอยู่ระหว่างการพัฒนาท่ีเพิ่มขึน้จาก
จํานวน 20 โครงการ จํานวนรวม 1,672.4 ล้านบาท ในปี 2557 เป็นจํานวน 29 โครงการ จํานวนรวม 2,442.1 ล้านบาท 
ในปี 2558 ซึง่เป็นไปตามแผนการขยายโครงการอยา่งตอ่เน่ือง 

ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย คือ โครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีกลุม่บริษัทฯ ลงทนุเพ่ือพฒันาเป็น
โครงการหรือท่ีได้มีการพฒันาเป็นโครงการแล้วพร้อมขาย รายการนีจ้งึเปรียบเสมือนรายการสนิค้าคงเหลือของกิจการท่ี
ดําเนินธุรกิจผลิตสินค้าหรือซือ้มาขายไป ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายประกอบด้วยต้นทนุการดําเนิน
โครงการ ได้แก่ ค่าท่ีดินค่าก่อสร้าง  ต้นทนุกู้ ยืมเพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และอ่ืนๆ โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2557 และ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์สทุธิจํานวน 1,672.4 ล้านบาท และ 2,442.1 
ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นร้อยละ 87.57 และร้อยละ 72.95 ของสนิทรัพย์รวม ตามลําดบั  

ณ 31 ธันวาคม 2558 ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 2,442.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 46.03 
จากปี 2557 เน่ืองจาก บริษัทฯ มีต้นทนุโครงการท่ีอยู่ระหว่างการพฒันาท่ีเพิ่มขึน้จากจํานวน 20 โครงการ ในปี 2557 
เป็นจํานวน 28 โครงการ ในปี 2558  
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เงนิมัดจาํที่ดนิ 

ณ 31 ธันวาคม 2558 มีเงินมดัจําค่าท่ีดินจํานวน 314.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.38 ของสินทรัพย์รวม และ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 496.79 จากสิน้ปี 2557 โดยมีการวางมัดจําของท่ีดินเพ่ือพัฒนาโครงการตามแผนขยายโครงการใน
อนาคต  

เงนิจ่ายล่วงหน้า-ค่าก่อสร้าง 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างของบริษัทฯ ได้แก่ เงินจ่ายล่วงหน้าของงานก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของ
บริษัทฯ โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2558 บริษัทฯ มีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างจํานวน 38.1 ล้านบาท และ 
51.3 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นร้อยละ 2.00 และร้อยละ 1.53 ของสนิทรัพย์รวมตามลําดบั 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง ณ สิน้ปี 2557 และปี 2558 เพิ่มขึน้ร้อยละ 34.5 จากสิน้ปี 2557 ซึ่งเพิ่มขึน้ตาม
โครงการท่ีอยู่ระหว่างก่อสร้างและลดลงเม่ือโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ ทัง้นี ้นโยบายการจ่ายเงินล่วงหน้า-ค่าก่อสร้าง 
จะขึน้อยู่กบัเง่ือนไขการตกลงกนัระหว่างบริษัทฯ และผู้ รับเหมา โดยปกติส่วนใหญ่บริษัทฯ จะชําระค่าจ้างล่วงหน้าค่า
ก่อสร้าง ประมาณร้อยละ 5 ของมลูคา่ก่อสร้างตามสญัญา  

สนิทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืนของบริษัทฯ ประกอบด้วยเงินมดัจําอ่ืน  เช่น เงินมดัจําการซือ้เฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์
ตกแต่งสําหรับโครงการ ค่าเบีย้ประกันภัยจ่ายล่วงหน้า และค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้าอ่ืน เป็นหลัก โดย ณ วันท่ี 31 
ธนัวาคม 2557 และ 2558 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน  20.6 ล้านบาท และ 18.6 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นร้อย
ละ 1.08 และร้อยละ 0.56 ของสินทรัพย์รวมตามลําดบั สําหรับปี 2558 ลดลงจากปี 2557 เพียงเล็กน้อยจากการจัด
ประเภทเงินมัดจําอ่ืนท่ีเกินหนึ่งปีไปสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน อีกทัง้ลดลงจากการหักคืนเงินมัดจําเม่ือมีการติดตัง้
เฟอร์นิเจอร์หรืออปุกรณ์ตกแตง่เข้าภายในโครงการ 

ที่ดนิรอการพัฒนา 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2557 และ 2558 บริษัทฯ มีท่ีดินรอการพฒันา จํานวน 9.2 ล้านบาท และ 95.2 ล้านบาท 
ตามลําดบั คิดเป็นร้อยละ 0.48 และร้อยละ 2.84  ของสนิทรัพย์รวม ตามลําดบั โดยมีรายละเอียดสรุปดงันี ้ 
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ที่ดนิรอการพฒันา 
เนือ้ที่ 

 (ไร่-งาน-ตร.วา) 

ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2557 

 (พนับาท) 

ณ วันที่ 
30 มถุินายน 2558 

 (พนับาท) 
กรรมสิทธ์ิ 

ท่ีดินโครงการเทพารักษ์4 0-1-99 8,066.9 8,066.9 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์

ตี ้จํากดั (มหาชน) 
ท่ีดินแปลงถนนของโครงการ 
Notting Hill ติวานนท์-แคราย 

0-0-71.2 1,086.0 1,086.0 บริษัท ออริจิน้ วนั จํากดั 

ท่ีดิน Hampton Residence 
เกษตร-ศรีราชา 

5-1-59.5   86,063.10 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์
ตี ้จํากดั (มหาชน) และ 
บริษัท ออริจิน้ วนั จํากดั 

รวมทัง้สิน้  9,152.9 95,216.0  

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนของบริษัทฯ ได้แก่ ห้องชุดในคอนโดมิเนียม ของโครงการ Sense of London
สขุมุวิท 109 โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2557 และ 2558 บริษัทฯ มีอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุจํานวน 2.2 ล้านบาท 
และ 2.1 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นร้อยละ 0.12 และร้อยละ 0.06 ของสินทรัพย์รวม ตามลําดบั โดยมีรายละเอียด
สรุปดงันี ้

รายการ 

มูลค่าตามบญัชี  มูลค่าตามบญัชี  

กรรมสิทธ์ิ 
ณ  31 ธันวาคม 

2558 
ณ 31 ธันวาคม 

2557 
 พนับาท   พนับาท  

อาคาร Sense Of  London ห้อง 201 
(1899/19) 

 541.6    573.4   
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

(มหาชน) 
อาคาร Sense Of  London ห้อง 202 
(1899/20) 

 559.1    591.9   
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

(มหาชน) 
อาคาร Sense Of  London ห้อง 203 
(1899/21) 

 539.3    571.0   
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

(มหาชน) 
อาคาร Sense Of  London ห้อง 204 
(1899/22) 

 501.1    530.6   
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

(มหาชน) 

รวมทัง้สิน้ 
 2,141.0    2,267.0   

  

 ทัง้นีอ้สงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุเป็นการโอนมาจากรายการต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 
เน่ืองจากบริษัทฯ ได้เข้าลงทนุในห้องชดุของโครงการ Sense of London สขุมุวิท 109 จํานวน 4 ห้อง เพ่ือปลอ่ยเช่าพืน้ท่ี
ให้แก่รายยอ่ย เช่น ร้านซกัรีด ร้านขายของชํา เป็นต้น ทัง้นี ้การท่ีบริษัทฯ ลงทนุในห้องชดุของโครงการดงักลา่ว เพ่ือเป็น
การให้บริการและอํานวยความสะดวกแก่ลกูค้าผู้ ซือ้บ้านภายในโครงการดงักลา่ว ซึง่เป็นโครงการแรกของบริษัทฯ 
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อาคารและอุปกรณ์ 

อาคารและอปุกรณ์สทุธิของบริษัทฯ ได้แก่ อาคารและสิ่งปลกูสร้างของสํานกังานขายและสํานกังานใหญ่ของ
บริษัท เป็นหลกั โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2558 บริษัทฯ มีอาคารและอปุกรณ์สทุธิจํานวน 44.8 ล้านบาท 
และ 66.6 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นร้อยละ 2.34 และร้อยละ 1.99 ของสนิทรัพย์รวม ตามลําดบั 

อาคารและอปุกรณ์สทุธิ ณ สิน้ปี 2558 เพิ่มขึน้ร้อยละ 48.87 จากสิน้ปี 2557 สาเหตหุลกัมาจากกลุ่มบริษัทฯ มี
การลงทุนเพิ่มเติมในอาคารและสิ่งปลูกสร้างเพิ่มขึน้ เน่ืองจากกลุ่มบริษัทฯ มีการก่อสร้างสํานักงานขายเพิ่มขึน้ ซึ่ง
สอดคล้องกบัการเปิดจองโครงการใหม่ๆ ของกลุ่มบริษัทฯ ซึ่งมีโครงการท่ีเร่ิมเปิดจองเพิ่มขึน้จากปี 2557 จํานวน 10 
โครงการ  

สนิทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีเกิดขึน้สําหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษีรวมทัง้ผลขาดทนุทางภาษีท่ี
ยงัไม่ได้ใช้ ซึง่บริษัทฯจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษีและผล
ขาดทนุทางภาษีท่ียงัไมไ่ด้ใช้  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจํานวน 30.1 ล้านบาท และ 
44.9 ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็นร้อยละ 1.58 และร้อยละ 1.34 ของสนิทรัพย์รวมตามลําดบั 

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี ณ สิน้ปี 2558 เพิ่มขึน้ร้อยละ 49.26 สาเหตหุลกัมาจากเงินมดัจําและเงินรับ
ลว่งหน้าจากลกูค้า ซึง่เป็นผลมาจากการเปิดจองโครงการใหม่ๆ ของกลุม่บริษัทฯ ซึง่ถือเป็นรายได้ทางภาษีและบริษัทฯ 
ได้ชําระภาษีไปแล้ว อย่างไรก็ตาม ในทางบญัชีบริษัทฯ ยงัไม่ได้บนัทึกรายการดงักล่าวเป็นรายได้ โดยจะบนัทึกเป็น
รายได้ขายเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุ ภายหลงัการก่อสร้างแล้วเสร็จ ดงันัน้ จึงถือเป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการ
ตดับญัชี  

14.1.2.2 การวเิคราะห์แหล่งที่มาของเงนิทุน 

หนีส้นิ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 หนีส้ินรวมของบริษัทฯ มีจํานวน 1,599.1 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1.48 จากจํานวน 
1,623.1 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2557 โดยลดลงในสว่นของเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน และเงินกู้ ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน โดยสอดคล้องกบัการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดเพิ่มขึน้ 5 โครงการ จึงทําให้บริษัทฯ มี
ความสามารถในการชําระคืนเงินกู้ สําหรับโครงการท่ีเร่ิมโอนกรรมสทิธ์ิได้เพิ่มขึน้เช่นเดียวกนั 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นของบริษัทฯ ได้แก่ เจ้าหนีก้ารค้าท่ีเก่ียวข้องกบังานก่อสร้าง เฟอร์นิเจอร์ และอปุกรณ์
ตกแต่งอาคาร และด้านการตลาด (งานโฆษณาประชาสมัพนัธ์) ซึง่มีเจ้าหนีค้่างานก่อสร้างท่ีเก่ียวข้องกบับริษัทรับเหมา
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ก่อสร้างเพ่ือพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมเป็นรายการหลกั โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2557 และ 2558 บริษัทฯ มี
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 156.0 ล้านบาท และ 254.1 ล้านบาท ตามลําดบั  

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น ณ สิน้ปี 2558 เพิ่มขึน้ร้อยละ 62.88 จากสิน้ปี 2557 มีสาเหตุหลักมาจากการ
เพิ่มขึน้ของงานก่อสร้างจากการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเพิ่มมากขึน้ 

เงนิมัดจาํรับและเงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า 

เงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าของบริษัทฯ คือ เงินท่ีบริษัทฯ ได้รับจากผู้ ซือ้ก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ
เช่น เงินจองเงินทําสญัญา และเงินดาวน์ จะถกูบนัทึกเป็นเงินมดัจํารับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าและจะโอนเป็น
รายได้เม่ือมีการโอนกรรมสทิธ์ิให้ผู้ ซือ้ ทัง้นี ้เงินจองเงินทําสญัญา และเงินดาวน์ โดยเฉล่ียคิดเป็นประมาณร้อยละ10 ถงึ
12 ของมลูค่าการขายห้องชดุ ขึน้อยู่กบันโยบายของแต่ละโครงการ โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2558 บริษัทฯ 
มีเงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าจํานวน 417.0 ล้านบาท และ 603.0 ล้านบาท ตามลําดบั  

เงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า ณ สิน้ปี 2558 เพิ่มขึน้ร้อยละ 44.59 จากสิน้ปี 2557 เน่ืองจาก มีการ
เปิดจองโครงการใหม่เพิ่มอีก 10 โครงการ จากปี 2557 ได้แก่  โครงการ Pause (A), (B) สขุมุวิท 107 โครงการ Pause 
สขุมุวิท 103 โครงการ Pause สขุมุวิท 115 โครงการ Pause ID สขุมุวิท 107  โครงการ  KnightsBridge พหล-สะพาน
ใหม่ โครงการ  KnightsBridge The Ocean ศรีราชา โครงการ  Kensington แหลมฉบงั – ศรีราชา (เฟส 1) โครงการ  
Kensington แหลมฉบงั – ศรีราชา (เฟส 2) โครงการ  Kensington พหล-เกษตร  

ภาษีเงนิได้ค้างจ่าย 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2558 บริษัทฯ มีภาษีเงินได้ค้างจ่ายจํานวน 12.5 ล้านบาท และ 42.6 ล้านบาท 
ตามลําดบั โดยภาษีเงินได้ค้างจ่าย ณ สิน้ปี 2558 เพิ่มขึน้ร้อยละ 242.15 จากสิน้ปี 2557 ซึง่สอดคล้องกบัผลกําไรสทุธิ
จากการดําเนินงานของบริษัทฯ 

เงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินของบริษัทฯ เพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทฯ เป็น
หลกั โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินรวมจํานวน 857.2 ล้าน
บาท และ 685.1 ล้านบาท ตามลําดบั 

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ สิน้ปี 2558 ลดลงร้อยละ 20.08 จากสิน้ปี 2557 บริษัทฯได้ทยอยจ่าย
ชําระคืนเงินต้นตามการปลดจํานองของห้องชดุสําหรับโครงการท่ีโอนกรรมสิทธ์ิแก่ลกูค้าแล้ว โดยโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึน้
จํานวน 5 โครงการจากปี 2557 

หนีส้นิตามสัญญาเช่าซือ้ 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้ของบริษัทฯ เป็นรายการสญัญาเช่าการเงินของบริษัทฯ กับบริษัทลีสซิ่งในการเช่า
ยานพาหนะเพ่ือใช้ในการดําเนินงาน อายขุองสญัญามีระยะเวลาโดยเฉล่ียประมาณ 4-5 ปี โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
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2557 และ 2558 บริษัทฯ มีหนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้รวมจํานวน 4.0 ล้านบาท และ 6.2 ล้านบาท ตามลําดบั ณ สิน้ปี 
2558 หนีส้ินตามสัญญาเช่าซือ้เพิ่มขึน้ร้อยละ 55.48 จากสิน้ปี 2557 เน่ืองจากบริษัทฯ มีการทําสัญญาเช่าซือ้
ยานพาหนะเพิ่มเติม เพ่ือรองรับการขยายงานและใช้ในการดําเนินธุรกิจปกติของบริษัทฯ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2558 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม 286.7 ล้านบาท และ 1,748.4 ล้านบาท 
ตามลําดบั ทัง้นี ้ส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ เน่ืองจาก บริษัทฯ มีกําไรสะสมเพิ่มขึน้จากการดําเนินงาน รวมทัง้ บริษัทฯ มี
การจดทะเบียนเพิ่มทนุในตลาดหลกัทรัพย์และมีการเสนอขายหุ้นให้กบัประชาชนในปลายปี 2558   

 
14.1.2.3 การวเิคราะห์สภาพคล่อง 

งบกระแสเงนิสด 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน 

สําหรับปี 2558 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 321.1 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่ใช้ไปเพ่ือ
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ี รวมทัง้การจ่ายมดัเงินมดัจําคา่ท่ีดินของโครงการใหม่ๆ  

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน 

สําหรับปี 2558 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน 141.1 ล้านบาท โดยสว่นใหญ่ใช้ไปเพ่ือการ
ลงทนุในสํานกังานขายและห้องตวัอย่าง สําหรับโครงการท่ีเปิดขายเพ่ิมขึน้จํานวน 10 โครงการ จากปี 2557 ทัง้นีย้งัมี
การลงทุนซือ้ท่ีดินรอการพัฒนาสําหรับโครงการ Hampton Residence เกษตร-ศรีราชา (ภายใต้บริษัท ออริจิน้ วัน 
จํากดั)  

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 

สําหรับปี 2558 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 720.2 ล้านบาท โดยมีเงินสดรับจากเงินกู้ ยืม
ระยะยาวเพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการเพ่ิมขึน้จํานวน 916.4 ล้านบาท และมีการรับชําระเงินค่าหุ้นจากการเพิ่มทนุสทุธิ 
จํานวน 1,316.8 ล้านบาท (หลงัหกัคา่ใช้จ่ายในการเสนอขายหุ้น)  ทัง้นีใ้นระหวา่งปี 2558 บริษัทฯ มีการชําระคืนหนีส้ิน
ระยะสัน้และระยะยาวทัง้สิน้ 1,088.5 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจํานวน 250.8  ล้านบาท  

 

14.2  ปัจจัยที่อาจมีผลต่อฐานะทางการเงนิหรือการดาํเนินงานอย่างมีนัยสาํคัญในอนาคต 

1) นโยบายของภาครัฐ 

จากนโยบายของภาครัฐท่ีมุ่งเน้นการลงทุนในระบบสาธารณูปโภคพืน้ฐาน ซึ่งรวมถึงโครงการระบบขนส่ง
มวลชนทางราง ทัง้รถไฟฟ้าและรถไฟใต้ดิน เพ่ือแก้ไขปัญหาการจราจรในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล บริษัทฯ คาดว่า
จะได้รับประโยชน์จากการขยายการลงทนุดงักล่าว เน่ืองจากโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ส่วนใหญ่ตัง้อยู่ใกล้
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เส้นทางขนสง่มวลชนทางราง ทําให้ผู้บริโภคตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมท่ีใกล้เส้นทางขนสง่มวลชน
ทางรางเพ่ือความสะดวกรวดเร็วในการเดินทาง อีกทัง้ ในปลายปี 2558 รัฐบาลได้ประกาศนโยบายเพ่ือกระตุ้นภาค
อสงัหาริมทรัพย์ ทัง้การปรับลดคา่ธรรมเนียมการโอน คา่จํานอง และ ผู้ ท่ีซือ้ท่ีอยูอ่าศยัราคาไมเ่กิน 3 ล้านบาท นํามาหกั
ลดภาษีบคุคลธรรมดาได้ ซึง่ช่วยกระตุ้นการตดัสนิซือ้ท่ีอยูอ่าศยัได้เพิ่มขึน้ 

2) ความผันผวนทางการเมือง 

ความไมม่ัน่ใจในสถานการณ์ความไมส่งบทางการเมืองท่ีมีความยืดเยือ้อาจมีผลทําให้ทําให้กิจกรรมการซือ้ขา
ยอสงัหาริทรัพย์ชะลอตวัลงเน่ืองจากผู้บริโภคอาจมีความไม่มัน่ใจในภาวะเศรษฐกิจทําให้ชะลอการตดัสินใจการซือ้
อสงัหาริมทรัพย์ นอกจากนัน้เน่ืองจากโครงการของบริษัทฯ ท่ีอยู่ระหว่างการพฒันา สว่นใหญ่อยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้าซึง่ถือ
เป็นจดุขายท่ีสําคญั โดยหากการก่อสร้างรถไฟฟา้ถกูชะลอลงเพราะปัจจยัทางการเมือง ยอ่มสง่ผลให้ลกูค้าไมม่ัน่ใจท่ีจะ
โอนกรรมสทิธ์ิ หรือมีการโอนกรรมสทิธ์ิลา่ช้า ไมต่รงตามประมาณการท่ีบริษัทฯคาดไว้ สง่ผลให้บริษัทฯ และบริษัทฯยอ่ย
อาจเล่ือนการเปิดโครงการและชะลอการลงทนุเพ่ือรอดสูถานการณ์ และจะเปิดโครงการหรือกลบัมาลงทนุเม่ือมัน่ใจว่า
สถานการณ์ตา่งๆคล่ีคลาย 

3) สภาวะเศรษฐกจิ 

ความผนัผวนของเศรษฐกิจโลกซึ่งส่งผลกระทบต่อประเทศไทยและความเช่ือมั่นของผู้บริโภคอาจจะทําให้
ผู้บริโภคมีกําลงัซือ้ลดลงหรืออาจตัดสินใจชะลอการซือ้ออกไปซึ่งทําให้บริษัทฯ อาจจะต้องใช้ระยะเวลาในการขาย
โครงการเป็นระยะเวลาท่ีนานขึน้และอาจสง่ผลกระทบตอ่ผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของบริษัทฯได้ 

4) ความสามารถในการทาํกาํไร 

แนวโน้มต้นทนุการดําเนินธุรกิจท่ีปรับตวัสงูขึน้เช่นค่าท่ีดิน ค่าจ้างแรงงาน ค่าวสัดกุ่อสร้าง ซึ่งจะมีผลต่อการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีบริษัทฯ คาดว่าจะมีความท้าทายมากขึน้ในการบริหารจดัการต้นทุนค่าท่ีดินและค่าก่อสร้าง 
และการดําเนินกลยทุธ์การตลาดท่ีจะสามารถคงระดบัราคาขายอสงัหาริมทรัพย์หรือคงระดบัความสามารถในการทํา
กําไรให้มีประสทิธิภาพเหมือนกนัท่ีผา่นมาในอดีต 

5) เงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 

เน่ืองด้วยการดําเนินธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย บริษัทฯ ต้องมีการพึง่พงึเงินกู้ ยืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงินเป็นจํานวนมาก ท่ามกลางปัจจยัความไม่แน่นอนหลายประการ ภาคธนาคารเร่ิมมีความเข้มงวดใน
การปล่อยสินเช่ือมากขึน้ นอกจากนัน้ต้นทุนทางการเงินอาจมีความเส่ียงท่ีจะปรับตวัสงูขึน้ได้ ส่งผลให้บริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ย ชะลอการพฒันาโครงการใหม่ๆ  ในอนาคต 
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