
    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 184 

รายการระหว่างกนั 

 

รายการระหว่างกนัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยกบับุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ในงวดปีบญัชสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 

 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

1. บรษิทั ออรจิิน้ 

คอนโดมเินียม 

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํ ากัด  (มห าช น ) โดย ถื อ หุ้ น 

บริษัท ออริจิ้น  คอนโดมิเนียม 

จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

 

1.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 

- รบัชาํระในระหว่างปี 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

 

 

32,608.00 

833,700.00 

246,608.00 

619,700.00 

 

 26,429.70 

 

 

78.62 

26,429.70 

17,020.60 

 9,487.72 

 

 

 

 

 

 

619,700.00 

1,826,321.66 

1,459,973.37 

 986,048.29 

 

 48,167.46 

 

 

9,487.72 

48,167.46 

56,912.27 

 742.91 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิัท ออริจิ้น คอนโดมเินียม จํากดั ซึ่ง

เป็นบริษัทย่อย ในปี 2560 มียอดเงนิให้

กู้ยืมคงค้างยกมาเป็นจํานวน 32.61 ล้าน

บาท ได้ให้เงนิกู้ยืมเพิ่มเติมระหว่างงวด

จํานวน 833.70 ล้านบาท และได้มีการ

ชําระคนืระหว่างงวดจํานวน 246.61 ล้าน

บาท สําหรับงวดปีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 

ไดใ้ห้เงนิกู้ยมืเพิม่เติมระหว่างงวดจํานวน 

1,826.32 ล้านบาท และได้มกีารชําระคืน

ระหว่างงวดจํานวน 1,459.97 ล้านบาท 

และมียอดเงิน ให้กู้ยืมคงค้างเป็น เงิน 

986.05 ล้านบาท ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิด

ดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อปี ซึ่ง

เป็นอ้ตราที่เทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุนเงนิ

กูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

 

 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2 การขายหอ้งชุด 

• เงิน มั ด จํ า แ ล ะ เงิน รับ

ล่วงห น้ าจากกรรมการ 

และผู้บรหิารระดบัสูงของ

บรษิทัฯ 

- คุณกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

• รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 

-คุณปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

84.20 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

1,790.00 

 

 

 

 

 

 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• สําหรับงวดบัญชีสิ้นสุด 31 ธ.ค . 2560

บรษิทัฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 26.43 ลา้น

บาท และมดีอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 9.49 

ลา้นบาท 

• สาํหรบังวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิัท

ฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 48.17 ล้านบาท 

และมีดอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 0.74 ล้าน

บาท 

• สํ า ห รั บ ปี  2560 บ ริ ษั ท  อ อ ริ จิ้ น 

คอนโดมเินียม จํากดั ได้รบัเงนิมดัจําและ

เงนิรบัล่วงหน้าจากกรรมการจํานวน 0.08 

ลา้นบาท 

• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด วันที่ 31 ธ.ค. 

2561 กรรมการและผู้บรหิารระดบัสูงของ 

บริษัทฯ ได้ทําสญัญาซื้อขายห้องชุดของ

โครงการ นอตติ้งฮลิ สุขุมวทิ 105 จํานวน 

1 ห้อง คิดเป็นจํานวนเงนิรวม 1.79 ล้าน

บาท  

 

 

 

 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกติ

ทัว่ไปและเทยีบเคยีงไดก้บัราคา

ขายแก่ลูกค้าภายนอกรายอื่น 

ดั ง นั ้ น  จึ ง เห็ น ว่ า ร าย ก า ร

ดังกล่าวมีความเหมาะสมและ

สมเหตุสมผล 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

- 14,426.30 • รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

2. บรษิทั ออรจิิน้

สาทร จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จาํกดั (มหาชน) โดยถอืหุน้บรษิทั 

ออริจิ้น  สาทร จํ ากัด  ร้อยละ 

21.43 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

- นางอารดา จรญูเอก 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

 

 

 

 

 

2.1 การขายหอ้งชุด 

• เงิน มั ด จํ า แ ล ะ เงิน รับ

ล่วงห น้ าจากกรรมการ 

และผู้บรหิารระดบัสูงของ

บรษิทัฯ 

- คุณลกัษณะน้อย พึง่รศัม ี

- คุณสหสั ตรทีพิยบุตร 

- คุณนิวตั ิลมนุพนัธ ์

- คุณอธพิงศ ์อมาตยกุล 

- คุณสุรินทร์ สหชาติโภ

คานนัท ์

- คุณสุจาร ีจนัทรส์ว่าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

373.40 

390.20 

293.60 

233.40 

300.60 

 

525.60 

 

รวม 2,116.80 

 

 

 

 

 

 

 

590.60 

621.80 

442.40 

330.60 

455.40 

 

- 

 

รวม 2,440.80 

 

 

• กรรมการ และผูบ้รหิารระดบัสูงของบรษิทั

ฯ  ได้ทํ าสัญ ญ าซื้ อ ข าย ห้ อ งชุ ด ข อ ง

โครงการ Knightsbridge Prime Sathorn 

จํานวน 5 ห้อง คิดเป็นจํานวนเงินรวม 

27.54 ลา้นบาท สําหรบังวดปีบญัช ีสิน้สุด 

วนัที่ 31 ธ.ค. 2560 โดยบริษัท  ออริจิ้น 

สาทร จํากัด ได้รบัเงนิมัดจําและเงินรับ

ล่วงหน้าจากกรรมการจํานวน 1.59 ล้าน

บาท 

• สําหรบังวดหปีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 ไม่มี

การทาํสญัญาซื้อขายหอ้งชดุเพิม่เตมิ  โดย

ได้ร ับเงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจาก

กรรมการจาํนวน 2.44 ลา้นบาท 

• สาํหรบัปี 2561 คุณสุจาร ีจนัทร์สว่าง ออก

จากการเป็นกรรมการของบรษิทัฯแลว้ 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกติ

ทัว่ไปและเทยีบเคยีงไดก้บัราคา

ขายแก่ลูกค้าภายนอกรายอื่น 

ดั ง นั ้ น  จึ ง เห็ น ว่ า ร าย ก า ร

ดังกล่าวมีความเหมาะสมและ

สมเหตุสมผล 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

 

 

 

 

 

 

 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

22,653.04 43,231.60 • รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

3. บรษิทั ออรจิิน้ 

ไพรม ์จาํกดั 

 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คือ บริษัท ออริจิ้น  แคปปิตอล 

พระราม 9 จํากัด ถือหุ้นบริษัท 

ออริจิ้น  ไพ รม์  จํากัด  ร้อยละ 

99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

  - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

  - นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

  - นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

  - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

  - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

  - นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

 

3.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

 -  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

26,600.15 

160,200.00 

36,300.15 

150,500.00 

 

 7,858.92 

 

 

198.23 

7,858.92 

2,392.82 

5,664.33 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

150,500.00 

432,128.80 

582,628.80 

0.00 

 

 5,456.60 

 

 

5,664.33 

5,456.60 

11,120.93 

0.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิทั ออรจิิน้ ไพรม ์จํากดั ซึ่งเป็นบรษิทั

ย่อย ในปี 2560 มยีอดเงนิให้กู้ยืมคงค้าง

ยกมาเป็นจํานวน 26.60 ล้านบาท ได้ให้

เงินกู้ยืม เพิ่ม เติมระหว่างงวดจํานวน 

160.20 ล้านบาท และได้มีการชําระคืน

ระหว่างงวดจํานวนเป็นเงิน 36.30 ล้าน

บาท สําหรับงวดปีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 

ไดใ้ห้เงนิกู้ยมืเพิม่เติมระหว่างงวดจํานวน 

432.13 ล้านบาท และได้มีการชําระคืน

ระหว่างงวดทัง้จํานวน 582.63 ล้านบาท 

จงึไม่มยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงคา้ง ทัง้นี้บรษิทัฯ 

มกีารคดิดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ      4.5 - 

8 ต่อปี ซึ่งเป็นอตัราทีเ่ทยีบเคยีงกบัอตัรา

ตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 189 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

15,294.27 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• สําหรับงวดบัญชีสิ้นสุด 31 ธ.ค . 2560

บริษัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 7.86 ล้าน

บาท และมดีอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 5.66 

ลา้นบาท 

• สาํหรบังวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค.2561  บรษิัท

ฯ มีดอกเบี้ยร ับ จํานวน 5.46 ล้านบาท 

และไมม่ดีอกเบีย้คา้งรบั 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 190 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

4. บรษิทั ออรจิิน้ 

ออีซี ีจาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท  

ออ ริจิ้ น  อี อี ซี  จํ ากัด  ร้อ ย ล ะ 

99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

  - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

  - นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

  - นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

  - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

  - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

  - นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

• เดมิชื่อ บรษิทั ออรจิิ้น เวอร์ตเิคลิ 

2 จํากดั ไดจ้ดทะเบยีนเปลีย่นชื่อ

เป็น บรษิัท ออริจิ้น อีอีซี จํากัด 

เมือ่วนัที ่7 กนัยายน 2561 

 

 

 

 

 

 

 

4.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

43,646.07 

123,370.00 

97,176.07 

69,840.00 

 

 7,588.63 

 

 

39.14 

7,588.63 

6,187.28 

1,440.49 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

69,840.00 

218,461.48 

150,801.48 

137.500.00 

 

 3,426.46 

 

 

1,440.49 

3,426.46 

4,422.43 

444.52 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิัท ออรจิิ้น อีอีซี จํากดั ซึ่งเป็นบรษิัท

ย่อย ในปี 2560 มยีอดเงนิให้กู้ยืมคงค้าง

ยกมาเป็นจํานวน 43.65 ล้านบาท ได้ให้

เงินกู้ยืม เพิ่ม เติมระหว่างงวดจํานวน 

123.37 ล้านบาท และได้มีการชําระคืน

ระห ว่ างงวดจํ านวน  97.18 ล้ าน บาท 

สําหรบังวดปีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 ได้ให้

เงินกู้ยืม เพิ่ม เติมระหว่างงวดจํานวน 

218.46 ล้านบาท ชําระคืนระหว่างงวด

จํานวน 150.80 ล้านบาท รวมยอดเงนิให้

กู้ยืมคงค้างเป็นเงนิ 137.50 ล้านบาท มี

การคดิดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อ

ปี  ซึ่ งเป็นอัตราที่ เทียบเคียงกับอัตรา

ตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 191 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

638.31 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบัสําหรบังวดปีบญัช ี

สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2560 จํานวน 7.59 ล้าน

บาท และมดีอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 1.44 

ลา้นบาท 

• สาํหรบังวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิัท

ฯ มีดอกเบี้ยร ับ จํานวน 3.43 ล้านบาท 

และมีดอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 0.44 ล้าน

บาท 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั  



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 192 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

5. บรษิทั ออรจิิน้ 

เฮา้ส ์จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท  

ออ ริจิ้ น  เฮ้ าส์  จํ ากัด  ร้อ ย ละ 

99.997 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายนิวตั ิ ลมนุพนัธ ์

   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นางศุภลกัษณ์ จนัทรพ์ทิกัษ์ 

   - นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

   - นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

   - นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

 

 

 

 

 

 

5.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้เบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

195,000.00 

- 

195,000.00 

 

 2,961.99 

 

 

- 

2,961.99 

- 

2,961.99 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

195,000.00 

728,679.75 

290,844.11 

632,835.64 

 

 21,746.59 

 

 

2,961.99 

21,746.59 

6,943.08 

17,765.50 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิัท ออรจิิ้น เฮาส ์จํากดั ซึ่งเป็นบรษิัท

ย่อย ระหว่างปีบญัชสีิ้นสุด 31 ธ.ค. 2560 

รวมเป็นเงนิ 195 ล้านบาท สําหรบังวดปี

สิ้ น สุ ด  31 ธ .ค . 2561 ได้ ให้ เงิน กู้ ยื ม

เพิ่มเติมระหว่างงวดจํานวน 728.68 ล้าน

บาท และได้มีการชําระคืนระหว่างงวด

จาํนวน 290.84 ลา้นบาท และมยีอดเงนิให้

กูย้มืคงคา้งเป็นเงนิ 632.84 ลา้นบาท ทัง้นี้

บรษิัทฯ มกีารคดิดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 

4.5 - 8 ต่อปี ซึง่เป็นอ้ตราที่เทยีบเคยีงกบั

อตัราตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• สาํหรบัปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2560บรษิทั

ฯ มีดอกเบี้ยร ับ จํานวน 2.96 ล้านบาท 

และมีดอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 2.96 ล้าน

บาท 

• สาํหรบังวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิัท

ฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 21.75 ล้านบาท 

และมดีอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 17.77 ล้าน

บาท 

 

 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 193 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

- 

 

 

7,028.00 

 

 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

6. บรษิทั ออรจิิน้ 

แกรนด ์จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท  

ออรจิิน้ แกรนด ์จาํกดั รอ้ยละ 51 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นางอารดา จรญูเอก 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

6.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 
• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

- 

241,000.08 

241,000.08 

0.00 

 

12,078.36 

 

 

- 

12,078.36 

12,078.36 

0.00 

 

 

 

- 

2,000.00 

2,000.00 

0.00 

 

 14.90 

 

 

- 

14.90 

14.90 

0.00 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท ออริจิ้น  แกรนด์ จํากัด ซึ่ งเป็น

บรษิทัย่อย ในระหว่างปี 2560 เป็นจาํนวน 

241.0 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้รบัชําระ

เงนิกู้ยมืคนืทัง้จํานวนเป็นเงนิ 241.0 ลา้น

บาท สําหรบังวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 

ไดใ้ห้เงนิกู้ยมืเพิม่เติมระหว่างงวดจํานวน 

2.00 ล้านบาท และได้มีการชําระคืนทัง้

จาํนวนเป็นเงนิ 2.00 ลา้นบาท สาํหรบังวด

ปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บริษัท ออริจิ้น   

แกรนด์ จํากดั ไม่มยีอดคา้งชําระเงนิกู้ยมื 

ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิดดอกเบี้ยในอัตรา

ร้อ ย ละ  4.5 - 8 ต่ อ ปี  ซึ่ ง เป็ น อ้ต ราที่

เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย

ของบรษิทัฯ  

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

 

 

 

 

 

 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

34,162.05 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• สําหรบังวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2560

บรษิทัฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 12.08 ลา้น

บาท และไมม่มีดีอกเบีย้คา้งรบั 

• สาํหรบังวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิัท

ฯ มีดอกเบี้ยร ับ จํานวน 0.01 ล้านบาท 

และไมม่ดีอกเบีย้คา้งรบั  

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

7. บรษิทั ออรจิิน้ 

เกษตร โซ

ไซตี ้จาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น แคปปิตอล 1 

จํ ากัด  ถื อหุ้ น บ ริษั ท  ออ ริจิ้ น 

เกษตร โซไซตี้  จํากัด ร้อยละ 

99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

- 

36,000.00 

36,000.00 

0.00 

 

 

 623.34 

 

 

- 

623.34 

623.34 

0.00 

 

986.47 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 

 - 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

10,304.88 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิัท ออรจิิ้น เกษตร โซไซตี้ จํากดั ซึ่ง

เป็นบริษัทย่อย โดยมีการให้เงินกู้ยืมปี 

2560 จํานวน 36.00 ลา้นบาท และ บรษิทั

ฯไดร้บัชําระคนืเงนิกูด้งักล่าวและดอกเบี้ย

คา้งรบัทัง้จํานวนแลว้ ทัง้นี้ บรษิทัฯ มกีาร

คิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 4.5 - 8 ต่อปี 

ซึ่งเป็นอ้ตราที่เทียบเคยีงกบัอัตราต้นทุน

เงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• ดอกเบี้ยและดอกเบี้ยค้างรบัสําหรบังวด

บัญ ชีสิ้นสุด  31 ธ.ค . 2560 บริษัทฯ มี

ดอกเบีย้รบั จาํนวน 0.62 ลา้นบาท และไม่

มดีอกเบีย้คา้งรบั  

 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

8. บรษิทั วนั 

ระยอง จาํกดั 

 

 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั วนั 

ระยอง จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

- นางจตุพร ผวิขาว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

28,426.47 

- 

28,426.47 

 

 

 542.05 

 

 

- 

542.05 

- 

542.05 
 

 

 

28,426.47 

29,740.67 

28,426.47 

29,740.67 

 

 

 1,713.99 

 

 

542.05 

1,713.99 

822.42 

1,433.62 

 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิัท ออรจิิ้น วนั ระยอง จํากดั ซึ่งเป็น

บรษิทัย่อย ระหว่างปีบญัชสีิ้นสุด 31 ธ.ค. 

2560 ร ว ม เป็ น เงิน  28.43 ล้ า น บ า ท 

สําหรบังวดปีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 ได้ให้

เงินกู้ยืม เพิ่ม เติมระหว่างงวดจํานวน 

29.74 ล้านบาท และได้มีการชําระคืน

ระหว่างงวดจาํนวน 28.43 ลา้นบาท และมี

ยอดเงนิใหกู้ย้มืคงคา้งเป็นเงนิ 29.74 ลา้น

บาท ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิดดอกเบี้ยใน

อตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อปี ซึ่งเป็นอัตราที่

เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย

ของบรษิทัฯ  

 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• ดอกเบี้ยและดอกเบี้ยค้างรบั สําหรบังวด

บัญ ชีสิ้ น สุ ด  31 ธ .ค .2560 บริษัท ฯ  มี

ดอกเบี้ยรบั จํานวน 0.54 ล้านบาท และมี

ดอกเบีย้คา้งรบั จาํนวน 0.54 ลา้นบาท 

• สาํหรบังวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิัท

ฯ มีดอกเบี้ยร ับ จํานวน 1.71 ล้านบาท 

และมีดอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 1.43 ล้าน

บาท 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั  
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

9. บรษิทั พารค์ 

ออรจิิน้ จาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท 

พาร์ค  ออริจิ้น  จํากัด  ร้อยละ 

99.997 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นางอารดา จรญูเอก 

   - นางกมลวรรณ วปิลุากร 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

    - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

    - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

    - นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

    - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 

- คุณพสุ ลปิตพลัลภ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

- 

- 

- 

 

- 
 

 

- 

- 

- 

0.00 

 
 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

3,197,700.00 

700,869.89 

2,496,830.11 

 

 75,692.41 
 

 

- 

75,692.41 

36,737.32 

38,955.09 
 

 
 

10,556.41 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิทั พารค์ ออรจิิ้น จาํกดั ซึ่งเป็นบรษิทั

ย่อย ระหว่างงวดปีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 

รวมเป็นเงนิ 3,197.70 ล้านบาท และได้มี

การชําระคืนระหว่างงวดจํานวน 700.87 

ลา้นบาท และมยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงคา้งเป็น

เงิน 2,496.83 ล้านบาท ทัง้นี้ บริษัทฯ มี

การคดิดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อ

ปี  ซึ่ งเป็นอัตราที่ เทียบเคียงกับอัตรา

ตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• ดอกเบี้ยและดอกเบี้ยคา้งรบั สําหรบังวดปี 

สิน้สุด 31 ธ.ค.2561 บรษิทัฯ มดีอกเบีย้รบั 

จํานวน 75.69 ล้านบาท และมีดอกเบี้ย

คา้งรบั จาํนวน 38.96 ลา้นบาท 

 

• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด วันที่ 31 ธ.ค. 

2561 กรรมการและผู้บรหิารระดบัสูงของ 

บริษัทฯ ได้ทําสญัญาซื้อขายห้องชุดของ

โครงการ พารค์ 24 จํานวน 1 หอ้ง คดิเป็น

จาํนวนเงนิรวม 10.56 ลา้นบาท 

 

 

• รายการช่วยเหลือทางการเงนิ

เพื่ อใช้ในการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 198 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6,400.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 199 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

10. บรษิทั วนั  

ออรจิิน้ จาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั วนั 

ออรจิิน้ จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นางอารดา จรญูเอก 

   - นายลกัษณะน้อย พึง่รศัม ี

   - นายอธพิงศ ์อมาตยกุล 

   - นางกมลวรรณ วปิลุากร 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

• เดมิชื่อ บรษิัท ออรจิิ้น วนั จํากดั 

ได้จดทะเบียน เปลี่ยนชื่อ เป็น 

บริษัท วัน ออริจิ้น  จํากัด เมื่อ

วนัที ่9 สงิหาคม 2561     

 

 

 

 

 

 

 

10.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 
• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

• รายไดค้่าเช่าอาคาร 

 

 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

- 
 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

 

 

 

- 

387,509.97 

154,009.97 

233,500.00 

 

 3,413.05 
 

 

- 

3,413.05 

2,059.07 

1,353.98 
 

 

 

12,062.00 

 

 

240.00 

  

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท วัน ออริจิ้น จํากัด ซึ่งเป็นบริษัท

ย่อย ระหว่างงวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 

รวมเป็นเงิน 387.51 ล้านบาท และได้มี

การชําระคืนระหว่างงวดจํานวน 154.01 

ลา้นบาท และมยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงคา้งเป็น

เงนิ 233.50 ล้านบาท ทัง้นี้บรษิัทฯ มกีาร

คิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 4.5 - 8 ต่อปี 

ซึ่งเป็นอ้ตราที่เทียบเคยีงกบัอัตราต้นทุน

เงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• ดอกเบี้ยและดอกเบี้ยคา้งรบั สําหรบังวดปี 

สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิัทฯ มดีอกเบี้ย

รบั จํานวน 3.41 ล้านบาท และมดีอกเบี้ย

คา้งรบั จาํนวน 1.35 ลา้นบาท 

 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

• รายการช่วยเหลือทางการเงนิ

เพื่ อใช้ในการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 200 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

11. บรษิทั ออรจิิน้ 

คอลลาจ 107 

จาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คือ บริษัท ออริจิ้น  แคปปิตอล 

คอลลาจ 107 จํากดั ถอืหุน้บรษิทั 

ออรจิิ้น คอลลาจ 107 จํากดั รอ้ย

ละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

    - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

    - นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

    - นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

- 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

- 

3,269.92 

3,269.92 

0.00 

 

 16.30 

 

 

- 

16.30 

16.30 

0.00 
 

 

 

6,329.92 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท ออริจิ้น คอลลาจ 107 จํากัด ซึ่ง

เป็นบริษัทย่อย ระหว่างงวดปีสิ้นสุด 31 

ธ.ค. 2561 รวมเป็นเงิน 3.27 ล้านบาท 

และไดม้กีารชําระคนืทัง้จํานวน 3.27 ลา้น

บาท ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิดดอกเบี้ยใน

อตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตราที่

เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย

ของบรษิทัฯ 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• ดอกเบี้ยและดอกเบี้ยคา้งรบั สําหรบังวดปี 

สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิัทฯ มดีอกเบี้ย

ร ับ  จํ าน วน  0.02 ล้ าน บาท  และไม่ มี

ดอกเบีย้คา้งรบั 

 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

• รายการช่วยเหลือทางการเงนิ

เพื่ อใช้ในการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 201 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

12. บรษิทั ออรจิิน้ 

ไนทบ์รดิจ ์

เทพารกัษ์ 

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั ออ

รจิิ้น ไนท์บรดิจ ์เทพารกัษ์ จํากดั 

รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

    - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

    - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

    - นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

 

12.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

- 

 

 

- 

- 

- 

0.00 
 

 

 

 

- 

129,000.00 

66,000.00 

63,000.00 

 

 1,467.37 

 

 

- 

1,467.37 

1,101.81 

365.56 
  

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท  ออริจิ้น  ไนท์บริดจ์  เทพารักษ์ 

จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ระหว่างงวดปี 

สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 รวมเป็นเงนิ 129.00 

ลา้นบาท และไดม้กีารชาํระคนืระหว่างงวด

จํานวน 66.00 ล้านบาท และมยีอดเงนิให้

กู้ยมืคงค้างเป็นเงนิ 63.00 ล้านบาท ทัง้นี้

บรษิัทฯ มกีารคดิดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 

4.5 - 8 ต่อปี ซึง่เป็นอ้ตราที่เทยีบเคยีงกบั

อตัราตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• ดอกเบี้ยและดอกเบี้ยคา้งรบั สําหรบังวดปี 

สิน้สุด 31 ธ.ค.2561 บรษิทัฯ มดีอกเบีย้รบั 

จํานวน 1.47 ลา้นบาท และมดีอกเบี้ยคา้ง

รบั จาํนวน 0.37 ลา้นบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

• รายการช่วยเหลือทางการเงนิ

เพื่ อใช้ในการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 202 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

13. บรษิทั ออรจิิน้ 

ไนทบ์รดิจ ์

พระโขนง 

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท 

อรจิิน้ ไนทบ์รดิจ ์พระโขนง จาํกดั 

รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

    - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

    - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

    - นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

 

13.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 
• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

- 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

- 

 

 

 

- 

75,189.75 

- 

75,189.75 

 

 353.93 

 

 

- 

353.93 

- 

353.93 
 

 

110.55 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิทั ออรจิิน้ ไนทบ์รดิจ ์พระโขนง จาํกดั 

ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ระหว่างงวดปี สิ้นสุด 

31 ธ.ค . 2561 รวมเป็นเงิน  75.19 ล้าน

บาท และมยีอดเงนิให้กู้ยมืคงคา้งเป็นเงนิ 

75.19 ล้านบาท ทัง้นี้ บริษัทฯ มีการคิด

ดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อปี ซึ่ง

เป็นอ้ตราที่เทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุนเงนิ

กูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• ดอกเบี้ยและดอกเบี้ยคา้งรบั สําหรบังวดปี 

สิน้สุด 31 ธ.ค.2561 บรษิทัฯ มดีอกเบีย้รบั 

จํานวน 0.35 ลา้นบาท และมดีอกเบี้ยคา้ง

รบั จาํนวน 0.35 ลา้นบาท 

 
• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

• รายการช่วยเหลือทางการเงนิ

เพื่ อใช้ในการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 203 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

14. บรษิทั คราวน์ 

เรสซเิดนซ์ 

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิทั พรโีม เซอรว์สิ โซลชู ัน่ 

จํากดั โดยถือหุ้นบริษัท คราวน์ 

เรสซเิดนซ์ จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

- นางจตุพร ผวิขาว 

- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

- นางสาวเบญญาภา เพิม่พลู 

- นายประพจน์ จติต์ตรง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

14.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

• รายไดค้่าเช่าอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

54.00 

 

 

 

54.00 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 204 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

15. บรษิทั 

ดจิติอล บตั

เลอร ์จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิทั พรโีม เซอรว์สิ โซลชู ัน่ 

จํากดั โดยถือหุ้นบริษัท ดิจิตอล 

บตัเลอร ์จาํกดั รอ้ยละ 57.47 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายสหสั ตรทีพิยบุตร 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

- นายประพจน์ จติต์ตรง 

- นายวทิยา ธญัญศรสีงัข ์

- นายวรกร วรีาพชัร ์

- นายศรกว ีปรูณโชต ิ

- นายรฐัพล เตชะเลศิสริมิงคล 

- นายรณชาต ิมหทัธนะพฤทธิ ์

 

 

 

 

 

 

 

 

15.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

• รายไดค้่าเช่าอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

50.00 

 

 

 

321.60 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 205 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

16. บรษิทั พรโีม 

แมเนจเมน้ท ์

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิทั พรโีม เซอรว์สิ โซลชู ัน่ 

จํากัด โดยถือหุ้นบริษัท พรีโม 

แม เน จ เม้น ท์  จํ ากัด  ร้อ ย ล ะ 

99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

- นายประพจน์ จติต์ตรง 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

- นางสาวเบญญาภา เพิม่พลู 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

16.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

• รายไดค้่าเช่าอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

125.00 

 

 

 

422.40 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 206 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

17. บรษิทั พรโีม 

เซอรว์สิ 

โซลชู ัน่ จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้  

จํากดั(มหาชน) โดยถือหุ้นบรษิัท 

พรีโม เซอร์วิส โซลูชัน่  จํากัด 

รอ้ยละ 99.997 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายนิวตั ิลมนุพนัธ ์

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นางสาวรวกีร บุญพรม 

- นายเรอืงโรจน์ พนูผล 

- นางสาวจริยง อนุมานราชธน 

- นายมาโรจน์ วนานนัท ์

 

 

 

 

 

 

 

 

17.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

• รายไดค้่าเช่าอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

125.00 

 

 

 

422.40 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 207 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

18. บรษิทั พารค์ 

ออรจิิน้ พญา

ไท จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คือ บริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากัด 

โดยถือหุ้นบรษิัท พาร์ค ออริจิ้น 

พญาไท จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

18.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

2,442.39 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

 

19. บรษิทั พารค์ 

ออรจิิน้ 

พระราม 4 

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คือ บริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากัด 

โดยถือหุ้นบรษิัท พาร์ค ออริจิ้น 

พระราม 4 จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

 

 

19.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

3,402.00 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 208 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

20. บรษิทั พรโีม 

เรยีลเตอร ์

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิทั พรโีม เซอรว์สิ โซลชู ัน่ 

จํากัด โดยถือหุ้นบริษัท พรีโม 

เรยีลเตอร ์จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

- นางสาวเบญญาภา เพิม่พลู 

- นายประพจน์ จติต์ตรง 

20.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

• รายไดค้่าเช่าอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

75.00 

 

 

 

54.00 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

 

21. บรษิทั พารค์ 

ออรจิิน้ ท ี2 

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คือ บริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากัด 

โดยถือหุ้นบรษิัท พาร์ค ออริจิ้น 

ท ี2 จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

21.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

5,407.80 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 

 



    

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

   

  
สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 209 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

22. บรษิทั อูโน่ 

เซอรว์สิ 

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิทั พรโีม เซอรว์สิ โซลชู ัน่ 

จํากัด  โดยถือหุ้นบริษัท  อู โน่ 

เซอรว์สิ จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

- นางสาวเบญญาภา เพิม่พลู 

- นายประพจน์ จติต์ตรง 

22.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

• รายไดค้่าเช่าอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

120.00 

 

 

 

422.40 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

23. บรษิทั เวริค์ 

เอเจนซ ีจาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิทั พรโีม เซอรว์สิ โซลชู ัน่ 

จํากดั โดยถือหุ้นบรษิัท เวริ์ค เอ

เจนซ ีจาํกดั รอ้ยละ 59.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 

- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์

- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 

- นางสาวเบญญาภา เพิม่พลู 

- นายประพจน์ จติต์ตรง 

- นายธนา ต่อสหะกุล 

23.1 การบรหิารงาน 

• ร า ย ไ ด้ ไ ด้ จ า ก ก า ร

บ ริ ห า ร ง า น แ ล ะ ค่ า

น า ย ห น้ า ข า ย

อสงัหารมิทรพัย ์

• รายไดค้่าเช่าอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

75.00 

 

 

 

54.00 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• เป็น รายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

24. บรษิทั ออรจิิน้ 

รามคาํแหง 

อนิเตอรเ์ชนจ ์

จาํกดั 

• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จาํกดั (มหาชน) โดยถอืหุน้บรษิทั 

ออรจิิ้น รามคาํแหง อนิเตอรเ์ชนจ ์

จาํกดั รอ้ยละ 99.997 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 

- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 

 

 

24.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

- 

 

 

- 

- 

- 

0.00 
 

 

 

 

- 

1,000.00 

- 

1,000.00 

 

38.88 

 

 

- 

38.88 

- 

0.00 
 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิัท ออรจิิ้น รามคําแหง อนิเตอร์เชนจ ์

จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ระหว่างงวดปี 

สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 รวมเป็นเงิน 1.00 

ลา้นบาท และมยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงคา้งเป็น

เงนิ 1.00 ลา้นบาท ทัง้นี้บรษิทัฯ มกีารคดิ

ดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อปี ซึ่ง

เป็นอ้ตราทีเ่ทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุนเงนิ

กูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• ดอกเบี้ยและดอกเบี้ยคา้งรบั สําหรบังวดปี 

สิ้นสุด 31 ธ.ค.2561 บริษัทฯ มดีอกเบี้ย

รบั จํานวน 0.04 ลา้นบาท และมดีอกเบี้ย

คา้งรบั จาํนวน 0.04 ลา้นบาท 

• รายการช่วยเหลือทางการเงิน

เพื่ อ ใช้ ในการดํ าเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต าม ห ลัก เก ณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมื่อถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบริษัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

25. บรษิทั ออรจิิน้ 

วนั ทองหลอ่ 

จาํกดั 

• บรษิัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท  

ออ ริจิ้ น  วัน  ท องห ล่ อ  จํ ากัด   

ร้อ ย ล ะ  51 ซึ่ ง เป็ น สัด ส่ วน ที่

มากกว่ากึ่งหนึ่ ง แต่ เนื่ องจาก

สัญญาร่วมทุนระบุว่า เรื่องที่มี

สาระสําคญัต้องได้รบัการอนุมตัิ

จาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อยฝ่ายละ

หนึ่งคน จึงพิจารณาว่าบริษัทฯ 

ไมม่อีํานาจควบคุม 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นางกมลวรรณ วปิลุากร 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

  - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

   

25.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

50,000.00 

- 

50,000.00 

0.00 

 

 208.22 

 

- 

876.71 

208.22 

1,084.93 

0.00 
 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 - 

 

- 

- 

- 

- 

0.00 
 

• สําหรบับัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2560 ได้มี

การชําระคนืระหว่างงวดทัง้จํานวน 50.00 

ลา้นบาท มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.21 ลา้น

บาท และไม่มีดอกเบี้ยค้างรับ สําหรบัปี 

2561 ไม่มกีารให้กู้ยมืเพิม่เติม ทัง้นี้มกีาร

คดิอตัราดอกเบี้ยร้อยละ 4.5 - 8 ต่อปี ซึ่ง

เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย

ของบรษิทัฯ  

 

 

 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

26. บรษิทั ออรจิิน้ 

สเฟียร ์จาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บรษิัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั ออ

รจิิ้น สเฟียร ์จํากดั รอ้ยละ 51 ซึ่ง

เป็นสดัส่วนทีม่ากกว่ากึง่หนึ่ง แต่

เนื่องจากสัญญาร่วมทุนระบุว่า 

เรือ่งทีม่สีาระสาํคญัตอ้งไดร้บัการ

อนุมัติจาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อย

ฝ่ายละหนึ่ งคน จึงพิจารณาว่า

บรษิทัฯ ไมม่อีํานาจควบคุม 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

 

 

 

 

 

 

 

 

26.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

98,144.09 

169,500.00 

267,644.09 

0.00 

 

 13,988.37 

 

 

1,011.02 

13,988.37 

14,999.39 

0.00 

 

 

123,517.38 

 

 

 

 

 

 
 

 
- 

- 

- 

0.00 

 

 - 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 
 

18,075.36 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท  ออริจิ้น  สเฟียร์ จํากัด  ซึ่ งเป็น

บริษัทร่วมทุน สําหรบังวดปีบัญชีสิ้นสุด 

31 ธ.ค. 2560 จํานวน  98.14 ล้านบาท 

และในปี 2560 บรษิัทฯ มกีารให้เงนิกู้ยืม

เพิ่มเติมระหว่างงวดจํานวน 169.50 ล้าน

บาท คิดเป็นเงินให้กู้ยืมทัง้สิ้น  267.64 

ลา้นบาท 

• บริษัทฯได้รบัชําระคืนเงนิกู้ด ังกล่าวและ

ดอกเบี้ยคา้งรบัทัง้จาํนวนแลว้ ทัง้นี้ บรษิทั

ฯ มกีารคดิดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 

ต่อปี ซึ่งเป็นอัตราที่เทียบเคียงกับอัตรา

ตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ  

 

 

 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

26.2 เงนิใหกู้ย้มื 

• กจิการร่วมคา้ กูย้มืระยะ

สัน้จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

267,644.09 

267,644.09 

0.00 
 

 

 
 

- 

- 

- 

0.00 
 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท  ออริจิ้น  สเฟียร์ จํากัด  ซึ่ งเป็น

บริษัทร่วมทุน สําหรบังวดปีบัญชีสิ้นสุด 

31 ธ.ค. 2560 จํานวน 267.64 ล้านบาท 

และไดใ้ชค้นืเตม็จาํนวนแลว้ 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

27. บรษิทั ออรจิิน้ 

เวอรต์เิคลิ 

จาํกดั 

• บรษิัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท  

ออรจิิ้น เวอร์ติเคลิ จํากดั รอ้ยละ 

51 ซึ่งเป็นสัดส่วนที่มากกว่ากึ่ง

หนึ่ง แต่เนื่องจากสญัญาร่วมทุน

ระบุว่า เรื่องที่มีสาระสําคญัต้อง

ได้ร ับการอนุมัติจาก ผู้ร่วมทุน

อย่ างน้ อย ฝ่ ายละหนึ่ งคน  จึง

พิจารณาว่าบริษัทฯ ไม่มอีํานาจ

ควบคุม 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

  - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

 

 

 

 

 

 

 

27.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

134,136.76 

206,000.00 

340,136.76 

0.00 

 

 18,374.93 

 

 

1,381.33 

18,374.93 

19,756.26 

0.00 

 

 

16,472.27 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 - 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 

179,538.82 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิัท ออรจิิ้น เวอร์ติเคิล จํากดั ซึ่งเป็น

บริษัทร่วมทุน ในปี 2560 มียอดเงินให้

กูย้มืคงคา้งยกมาเป็นจํานวน 134.14 ลา้น

บาท และในระหว่างปี 2560 บริษัทฯ มี

การให้เงินกู้ยืมเพิ่มเติมจํานวน 206.00 

ลา้นบาท คดิเป็นเงนิใหกู้ย้มืทัง้สิน้ 340.14 

ลา้นบาท 

• สําหรบังวดปีบัญชีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2560 

บริษัทฯได้รบัชําระคืนเงนิกู้ด ังกล่าวและ

ดอกเบี้ยค้างรบัทัง้จํานวนแล้ว (คืนเงนิกู ้

340.14 ลา้นบาท และดอกเบีย้ 19.76 ลา้น

บาท)  ทัง้นี้บรษิัทฯ มกีารคิดดอกเบี้ยใน

อตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อปี ซึ่งเป็นอัตราที่

เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย

ของบรษิทัฯ 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

27.2 เงนิใหกู้ย้มื 

• กจิการร่วมคา้ กูย้มืระยะ

สัน้จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

340,136.76 

340,136.76 

0.00 

 

 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท  ออริจิ้น  สเฟียร์ จํากัด  ซึ่ งเป็น

บริษัทร่วมทุน สําหรบังวดปีบัญชีสิ้นสุด 

31 ธ.ค. 2560 จํานวน 267.64 ล้านบาท 

และไดใ้ชค้นืเตม็จาํนวนแลว้ 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

28. บรษิทั ออรจิิน้ 

รามคาํแหง 

จาํกดั 

• บรษิัท ร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท  

ออรจิิ้น รามคําแหง จาํกดั รอ้ยละ 

51 ซึ่งเป็นสัดส่วนที่มากกว่ากึ่ง

หนึ่ง แต่เนื่องจากสญัญาร่วมทุน

ระบุว่า เรื่องที่มีสาระสําคญัต้อง

ได้ร ับการอนุมัติจาก ผู้ร่วมทุน

อย่ างน้ อย ฝ่ ายละหนึ่ งคน  จึง

พิจารณาว่าบริษัทฯ ไม่มอีํานาจ

ควบคุม 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

    - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

28.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 
• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

- 

6,000.00 

6,000.00 

0.00 

 

 30.90 

 

 

- 

30.90 

30.90 

0.00 

 

 

99,957.27 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 - 

 

 

- 

- 

- 

0.00 
 

 

 

40,250.80 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บรษิัท ออรจิิ้น รามคําแหง จํากดั ซึ่งเป็น

บริษัทย่อย ในระหว่างปี 2560 จํานวน 

6.00 ล้านบาท และได้มีการชําระคืนทัง้

จํานวน 6.00 ลา้นบาท สําหรบังวดปีบญัช ี

สิ้ น สุ ด  31 ธ .ค . 2560 บ ริษั ท  ออ ริจิ้ น 

รามคําแหง จํากดั ไม่มยีอดหนี้ เงนิกู้ค้าง

ชําระ ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิดดอกเบี้ยใน

อตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตราที่

เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย

ของบรษิทัฯ 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• สําหรบังวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2560

บริษัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.03 ล้าน

บาท และไมม่ดีอกเบีย้คา้งรบั 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

29. บรษิทั ออรจิิน้ 

ไพรม์2 จาํกดั 

• บรษิัท ร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท  

ออรจิิ้น สเฟียร ์จํากดั รอ้ยละ 51 

ซึ่งเป็นสดัส่วนที่มากกว่ากึ่งหนึ่ง 

แต่เนื่องจากสญัญาร่วมทุนระบุว่า 

เรือ่งทีม่สีาระสาํคญัตอ้งไดร้บัการ

อนุมัติจาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อย

ฝ่ายละหนึ่ งคน จึงพิจารณาว่า

บรษิทัฯ ไมม่อีํานาจควบคุม 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

    - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

29.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้ระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

9,000.00 

9,000.00 

0.00 

 

 47.23 

 

 

- 

47.23 

47.23 

0.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 - 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท ออริจิ้น  ไพร์ม 2 จํากัด ซึ่งเป็น

บริษัทร่วมทุน โดยมีการให้เงินกู้ยืมปี 

2560 จํานวน 9.00 ล้านบาท และบรษิัทฯ

ได้รบัชําระคืนเงนิกู้ดงักล่าวและดอกเบี้ย

ค้างรบัทัง้จํานวนแล้ว (คืนเงนิกู้ 9.0 ล้าน

บาทและดอกเบี้ยค้างรบั 0.05 ล้านบาท 

ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิดดอกเบี้ยในอัตรา

ร้อ ย ละ  4.5 - 8 ต่ อ ปี  ซึ่ ง เป็ น อัต ราที่

เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย

ของบรษิทัฯ 

• สําหรบังวดบญัชีสิ้นสุด ณ วนัที่ 31 ธ.ค. 

2560 บริษัทฯไม่มียอดหนี้ค้างชําระจาก

เงนิกูย้มื 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• สําหรบังวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2560

บริษัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.05 ล้าน

บาท และไมม่ดีอกเบีย้คา้งรบั 

 

 

 

 

 

 

• เป็นรายการช่วยเหลือทางการ

เงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

170,702.69 39,516.33 • รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

30. บรษิทั วนั 

สุขมุวทิ 24 

จาํกดั 

• บรษิัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 

จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท  

ออริจิ้น  วัน  สุขุมวิท 24 จํากัด 

ร้อ ย ล ะ  51 ซึ่ ง เป็ น สัด ส่ วน ที่

มากกว่ากึ่งหนึ่ ง แต่ เนื่ องจาก

สัญญาร่วมทุนระบุว่า เรื่องที่มี

สาระสําคญัต้องได้รบัการอนุมตัิ

จาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อยฝ่ายละ

หนึ่งคน จึงพิจารณาว่าบริษัทฯ 

ไมม่อีํานาจควบคุม 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นางกมลวรรณ วปิลุากร 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

    - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 

30.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

 

 

 

- 

21,500.00 

- 

21,500.00 

 

 155.29 

 

 

- 

155.29 

- 

155.29 
 

 

 

 

21,500.00 

- 

21,500.00 

0.00 

 

 14.14 

 

 

155.29 

14.14 

169.43 

0.00 
 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท ออริจิ้น วัน สุขุมวิท24 จํากัด ซึ่ง

เป็นบรษิัทร่วมทุน ระหว่างปีบัญชีสิ้นสุด 

31 ธ.ค . 2560 รวมเป็นเงิน  21.50 ล้าน

บาท สําหรับงวดปีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 

ได้มีการชําระคืนระหว่างงวดทัง้จํานวน

เป็นเงิน 21.50 ล้านบาท สําหรับงวดปี

สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิัท ออรจิิ้น  วนั 

สุขุมวิท24 จํากัด ไม่มียอดค้างชําระเงิน

กู้ยืม ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิดดอกเบี้ยใน

อตัรารอ้ยละ 4.5 - 8 ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตราที่

เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย

ของบรษิทัฯ 

 

ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้ค้างรบั 

• ดอกเบี้ยและดอกเบี้ยค้างรบั สําหรบังวด

บัญ ชีสิ้ น สุ ด  31 ธ .ค .2560 บริษัท ฯ  มี

ดอกเบี้ยรบั จํานวน 0.16 ล้านบาท และมี

ดอกเบีย้คา้งรบั จาํนวน 0.16 ลา้นบาท 

• สาํหรบังวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิัท

ฯ มีดอกเบี้ยร ับ จํานวน 0.14 ล้านบาท 

และไมม่ดีอกเบีย้คา้งรบั 

 

• รายการช่วยเหลือทางการเงนิ

เพื่ อใช้ในการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 221 

บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

31. บรษิทั ออรจิิน้ 

พารค์ ท ี1 

จาํกดั 

• บรษิัท ร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คือ บริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากัด 

ถือหุ้นบรษิัท ออรจิิ้น พาร์ค ท ี1

จํากดั ร้อยละ 51 ซึ่งเป็นสดัส่วน

ที่มากกว่ากึ่งหนึ่ง แต่เนื่องจาก

สัญญาร่วมทุนระบุว่า เรื่องที่มี

สาระสําคญัต้องได้รบัการอนุมตัิ

จาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อยฝ่ายละ

หนึ่งคน จึงพิจารณาว่าบริษัทฯ 

ไมม่อีํานาจควบคุม 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

    - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 

31.1 เงนิใหกู้ย้มื 

• บรษิทัย่อย กูย้มืระยะสัน้

จากบรษิทัฯ 

- ยอดคงเหลอืตน้งวด 

- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 

- ชาํระคนืระหว่างงวด 

- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

• ดอกเบีย้รบั 

 

• ดอกเบีย้คา้งรบั 

-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 

-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด  

-  รบัชาํระในระหว่างปี 

-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 

 

• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

- 

152,240.03 

152,240.03 

0.00 

 

 1,901.96 

 

 

- 

1,901.96 

1,901.96 

0.00 
 

 
 

76,819.07 

 

 

 

- 

- 

- 

0.00 

 

 - 

 

 

- 

- 

- 

0.00  
 

 
 

755,315.78 

• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่

บริษัท ออริจิ้น พาร์ค ที1 จํากัด ซึ่งเป็น

บริษัท ร่วม ทุน  โดยมีการให้ เงินกู้ยืม

ระหว่างงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค.2560 

จํานวน 152.24 ล้านบาท และบริษัทฯ

ได้รบัชําระคืนเงนิกู้ดงักล่าวและดอกเบี้ย

ค้างรับทัง้จํานวนแล้ว (คืนเงินกู้ 152.24 

ล้านบาทและดอกเบี้ยรบั 1.90 ล้านบาท) 

ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิดดอกเบี้ยในอัตรา

ร้อ ย ละ  4.5 - 8 ต่ อ ปี  ซึ่ ง เป็ น อัต ราที่

เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย

ของบรษิทัฯ 

 

 

 

 

 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

• รายการช่วยเหลือทางการเงนิ

เพื่ อใช้ในการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

32. บรษิทั พารค์ 

ออรจิิน้ ราช

เทว ีจาํกดั 

• บรษิัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 

คือ บริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากัด 

ถือหุ้นบรษิัท พาร์ค ออรจิิ้น ราช

เทวี จํากัด  ร้อยละ 51 ซึ่ งเป็น

สัดส่วนที่มากกว่ากึ่งหนึ่ ง แ ต่

เนื่องจากสัญญาร่วมทุนระบุว่า 

เรือ่งทีม่สีาระสาํคญัตอ้งไดร้บัการ

อนุมัติจาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อย

ฝ่ายละหนึ่ งคน จึงพิจารณาว่า

บรษิทัฯ ไมม่อีํานาจควบคุม 

• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 

   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

- นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 

• ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ 

เป็นกรรมการ 

    - นายสมสกุล แสงสุวรรณ  

32.1 รายไดค้่าบรหิาร 

 
• รายไดจ้ากการบรหิารงาน

และค่านายหน้าขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

45,597.90 

 
 

• รายไดด้งักล่าวเป็นรายการธุรกจิปกตขิอง

บรษิัทตามอตัราทีร่ะบุในสญัญา ราคาและ

เงื่ อ น ไข ที่ บ ริษั ท ฯ  ส า ม า ร ถ แ ส ด ง

เทียบ เคียงได้กับผู้ป ระกอบ ธุรกิจ ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นไปตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ที่ ไ ด้ ร ั บ อ นุ มั ติ จ า ก

คณะกรรมการบรษิทั 

• รายการช่วยเหลือทางการเงนิ

เพื่ อใช้ในการดําเนินงานแก่

บรษิทัย่อย 

• ต ามห ลัก เกณ ฑ์ ข อ งต ล าด

หลกัทรพัย์ เมือ่ถือหุ้นเบรษิัทฯ 

ถือหุ้นบรษิัทย่อยมากกว่าร้อย

ละ 90 ถือเป็นรายการที่ได้ร ับ

ยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

33. นางอารดา 

จรญูเอก 

• ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบรษิัทฯ โดยถือ

หุน้ในบรษิทัฯ รอ้ยละ 17.66 

• เป็นภรรยานายพรีะพงศ ์จรญูเอก 

• ดํารงตําแหน่งกรรมการบริษัทฯ 

และประธานอํานวยการ 

• เป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนาม

ผกูพนับรษิทัฯ 

 

 

 

33.1 คํ้าประกนัการเช่าซื้อ

รถยนต ์

• คํ้าประกนัการชาํระหนี้การ

เช่าซื้อรถยนตข์องบรษิทัฯ 

 

 

1,202.01 

 

 

300.36 

• บรษิทัฯ ทาํสญัญาเช่าการเงนิกบับรษิทั ลี

สซิ่งเพื่อเช่ารถยนต์ใช้ในการดําเนินงาน

ของกิจการ โดยนางอารดา จรูญเอก คํ้า

ประกันการชําระหนี้การเช่าซื้อรถยนต์

สําหรับปี 2560 จํานวน 1.20 ล้านบาท

และสําหรบังวดปี สิ้นสุด วันที่ 31 ธ.ค.

2561 จาํนวนรวม 0.30 ลา้นบาท  

• ทัง้นี้  นางอารดา จรูญ เอก คํ้ าประกัน

ว ง เ งิ น กู้ ด ั ง ก ล่ า ว  โ ด ย ไ ม่ ไ ด้ คิ ด

ค่าธรรมเนียมการคํ้าประกนัแต่อย่างใด 

• เป็นรายการให้ความช่วยเหลอื

ทางการเงินแก่บริษัทฯ ซึ่ ง

รายการดงักล่าวเป็นประโยชน์

ต่ อ บ ริ ษั ท  แ ล ะ ไ ม่ ไ ด้ มี

ค่าธรรมเนียมการคํ้าประกนัแต่

อย่างใด 

34. นายสหสั 

ตรทีพิยบุตร 

• ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการ

ต ร ว จ ส อ บ  แ ล ะ ป ร ะ ธ า น

กรรมการบรหิารความเสี่ยงของ

บรษิทัฯ 

 

 

 

 

 

 

 

34.1 การขายหอ้งชุด 

• เงนิมดัจาํและเงนิรบั

ล่วงหน้าจากลกูคา้ 

 

467.00 

 

- 

•  สําหรับ ปี  2560 สิ้นสุด  วันที่  31 ธ.ค . 

2561 บรษิัทฯ ไดร้บัเงนิมดัจํา และเงนิรบั

ล่วงหน้า จาํนวน 0.47 ลา้นบาท  

• เป็นรายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ  

• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกติ

ทัว่ ไปและเทียบเคียงได้กับ

ราคาขายแก่ลูกค้าภายนอก

ราย อื่ น  ดั งนั ้ น  จึ ง เห็ น ว่ า

ร า ย ก า ร ดั ง ก ล่ า ว มี ค ว า ม

เหมาะสมและสมเหตุสมผล 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

35. นายลกัษณะ

น้อย พึง่รศัม ี

• ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการ

ของบริษัท ซึ่งเป็นกรรมการผู้มี

อํานาจลงนามผกูพนับรษิทัฯ 

 

 

 

 

 

 

35.1 การขายหอ้งชุด 

• เงนิมดัจาํและเงนิรบั

ล่วงหน้าจากลกูคา้ 

 

211.10 

 

- 

•  สาํหรบัปี 2561 นายลกัษณะน้อย พึง่รศัม ี

ไดแ้จง้ความประสงคย์กเลกิการซื้อหอ้งชุด

จาํนวน 1 หอ้ง สําหรบัสญัญาซื้อขายหอ้ง

ชุด โครงการ นอตติ้ง ฮลิล์ พหลโยธนิ – 

เกษตร 

• เป็นรายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ  

• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกติ

ทัว่ ไปและเทียบเคียงได้กับ

ราคาขายแก่ลูกค้าภายนอก

ราย อื่ น  ดั งนั ้ น  จึ ง เห็ น ว่ า

ร า ย ก า ร ดั ง ก ล่ า ว มี ค ว า ม

เหมาะสมและสมเหตุสมผล 

36. บรษิทั ซโีอ

แอล จาํกดั 

(มหาชน) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• เป็นกิจการที่มกีรรมการร่วมกัน

กับบ ริษั ท ฯ  ได้ แก่  น ายสหัส 

ตรีทิพยบุตร ซึ่งดํารงตําแหน่ง

ประธานกรรมการตรวจสอบ และ

ประธานกรรมการบริหารความ

เสีย่งของบรษิทัฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

36.1 ซื้ออุปกรณ์สาํนกังาน 

• ค่าใชจ่้ายอุปกรณ์

สาํนกังาน 

• ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 

 

 

2,021.04 

 

203.59 

 

330.28 

 

- 

 

• บรษิทัฯ ซื้ออุปกรณ์สํานกังาน เชน่ เครือ่ง

เขยีน กระดาษ เป็นต้น จากบรษิัท ซีโอ

แอล จํากัด  (มหาชน) เพื่ อ ใช้ในการ

ดําเนินธุรกจิทัว่ไปของบรษิัทฯ โดยในปี 

2560 และสําหรบัปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธ.ค.

2561 บ ริษั ท ฯ มี ค่ า ใช้ จ่ า ย อุ ป ก ร ณ์

สํานักงาน จํานวน 2.02 ล้านบาท และ 

0.33 ลา้นบาท ตามลาํดบั และมคี่าใชจ่้าย

ค้างจ่าย สําหรบังวดปีบัญชี สิ้นสุดวนัที ่

31 ธ.ค. 2560 จาํนวน 0.20 ลา้นบาท 

 

 

• ราคาซื้อสินค้าเป็นราคาตลาด

ทัว่ไปที่บรษิัท ซีโอแอล จํากดั 

(มหาชน) ขายให้กบัลูกค้าราย

อื่น ดังนั ้น จึงเห็นว่ารายการ

ดงักล่าวมคีวามเหมาะสมและ

สมเหตุสมผล 
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บุคคล/นิติ

บุคคลท่ีอาจมี

ความขดัแย้ง 

ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ

ระหว่างกนั 

มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

ความเหน็ของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2560 

งวดปีบญัชีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 2561 

37. นายสุธรี ์

จนัทรแ์จ่มจรสั 
• น้องชายของนายเมธา จนัทร์แจ่ม

จรัส ซึ่งดํารงตําแหน่งกรรมการ

ของบรษิทัฯ 

37.1 การขายหอ้งชุด 

• รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 

 

 

2,691.62 

 

 

- 

 

 

 

 

 

• นายสุธรี ์จนัทร์แจ่มจรสั ได้ทําสญัญาซื้อ

ขายหอ้งชุด และไดโ้อนกรรมสทิธิห์อ้งชุด

โครงการ ไนท์บรืดจ์ สกาย ซิตี้ สะพาน

ใหม่จํานวน 1 หอ้ง จํานวนเงนิ 2.69 ลา้น

บาท สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุดวนัที่ 31 

ธ.ค. 2560 

 

 

 

• เป็นรายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ  

• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกติ

ทัว่ ไปและเทียบเคียงได้กับ

ราคาขายแก่ลูกค้าภายนอก

ราย อื่ น  ดั งนั ้ น  จึ ง เห็ น ว่ า

ร า ย ก า ร ดั ง ก ล่ า ว มี ค ว า ม

เหมาะสมและสมเหตุสมผล 

38. นายวทิยา 

ธญัญศรสีงัข ์
• ดาํรงตําแหน่งกรรมการของบรษิทั 

ดจิติอล บตัเลอร ์จาํกดั 

38.1 เงนิกูย้มืจากบุคคลที่

เกีย่วขอ้งกนั 

• กูย้มืระยะสัน้จาก

กรรมการ  

 

 

 

- 

 

 

1,313.00 

• บริษัทกู้ยืมเงินระยะสัน้ จากกรรมการ

บรษิัท ดจิติอล บตัเลอร์ จํากดั เพื่อใชใ้น

การดํ า เนิ น ธุรกิจทั ว่ ไปของบริษั ท ฯ 

สําหรบังวดปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธ.ค. 2561 

บรษิทัฯ กูย้มืเงนิ จาํนวน 1.31 ลา้นบาท  

• เป็นรายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ  

 

39. นายวรกร วรีา

พชัร ์
• ดาํรงตําแหน่งกรรมการของบรษิทั 

ดจิติอล บตัเลอร ์จาํกดั 

39.1 เงนิกูย้มืจากบุคคลที่

เกีย่วขอ้งกนั 

• กูย้มืระยะสัน้จาก

กรรมการ  

 

 

- 

 

 

1,313.00 

• บริษัทกู้ยืมเงินระยะสัน้ จากกรรมการ

บรษิัท ดจิติอล บตัเลอร์ จํากดั เพื่อใชใ้น

การดํ า เนิ น ธุรกิจทั ว่ ไปของบริษั ท ฯ 

สําหรบังวดปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธ.ค. 2561 

บรษิทัฯ กูย้มืเงนิ จาํนวน 1.31 ลา้นบาท 

• เป็นรายการธุรกิจปกติของ

บรษิทัฯ  
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1. ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการระหว่างกนั 

ท่ีประชุมคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 2/2561 เมื่อวันท่ี 25 กุมภาพันธ์ 2562 ได้พิจารณาข้อมูล

รายการระหวา่งกนัของบริษัทฯ สาํหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  ประกอบกบัสอบถามข้อมลูตา่งๆ จากฝ่ายบริหารของ

บริษัทฯ รวมทัง้สอบทานข้อมูลตามท่ีระบุในหมายเหตุประกอบงบการเงินของผู้ สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วเห็นว่า รายการ

ระหว่างกันของบริษัทฯ ในรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 เป็นรายการท่ีเป็นไปเพ่ือการดําเนินธุรกิจตามปกติของ

บริษัทฯ และบริษัทย่อย และเป็นไปตามเง่ือนไขการค้าทั่วไป หรือเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีเหมาะสมและยุติธรรม ในลกัษณะ

เดียวกบัท่ีวิญ�ชูนจะพงึกระทํากบัคู่สญัญาทัว่ไปในสถานการณ์เดียวกนั ด้วยอํานาจตอ่รองทางการค้าท่ีปราศจากอิทธิพลใน

การท่ีคูส่ญัญาอีกฝ่ายมีสถานะเป็นบคุคลท่ีอาจมคีวามขดัแย้ง (Arm's Length Basis) และไมม่ีการถ่ายเทผลประโยชน์ระหวา่ง

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย และบคุคลหรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง 

 

2. มาตรการหรือขัน้ตอนการอนุมัติการทาํรายการระหว่างกัน 

ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 4/2557 เมื่อวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2557 ได้พิจารณาอนมุตัิ นโยบายและขัน้ตอน

การทํารายการระหวา่งกนั เพ่ือให้รายการระหว่างบริษัทฯ  หรือบริษัทยอ่ย กบับคุคล หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้งเป็นไป

อยา่งโปร่งใส และเพ่ือเป็นการรักษาผลประโยชน์ของบริษัทฯ โดยสามารถสรุปได้ดงันี ้ 

บริษัทฯ จะปฏิบตัิตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์และข้อบงัคบัประกาศคําสัง่หรือข้อกําหนด

ของคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุและตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ทัง้นี ้กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ ท่ีมีสว่นได้สว่นเสยีจะไม่

สามารถเข้ามามีสว่นร่วมในการอนมุตัิรายการดงักลา่วได้ 

ในกรณีท่ีกฎหมายกําหนดให้ต้องได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ บริษัทฯ จะจดัให้มีคณะกรรมการ

ตรวจสอบเข้าร่วมประชุมเพ่ือพิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับความจําเป็นในการทํารายการและความสมเหตุสมผลของ

รายการนัน้ๆ ทัง้นี ้การทํารายการท่ีเป็นข้อตกลงทางการค้าท่ีมีเง่ือนไขการค้าโดยทัว่ไป และการทํารายการท่ีเป็นข้อตกลงทาง

การค้าท่ีไมเ่ป็นเง่ือนไขการค้าโดยทัว่ไป ให้มีหลกัการดงันี ้

การทํารายการท่ีเป็นข้อตกลงทางการค้าท่ีมีเง่ือนไขการค้าโดยทัว่ไป 

การทํารายการท่ีเป็นข้อตกลงทางการค้าท่ีมีเง่ือนไขการค้าโดยทัว่ไป ระหว่างบริษัทฯ กบักรรมการ ผู้บริหาร บริษัท

ใหญ่ หรือบคุคลท่ีมีความเก่ียวข้อง ได้รับอนมุตัิเป็นหลกัการจากคณะกรรมการบริษัทฯ  ให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารสามารถ

อนุมตัิการทําธุรกรรมดงักล่าวได้หากรายการดงักล่าวนัน้มีข้อตกลงทางการค้าในลกัษณะเดียวกับท่ีวิญ�ูชนพึงกระทํากับ

คูส่ญัญาทัว่ไปในสถานการณ์เดียวกนั ด้วยอํานาจต่อรองทางการค้าท่ีปราศจากอิทธิพลในการท่ีตนมีสถานะเป็นกรรมการ 

ผู้บริหาร บริษัทใหญ่ หรือบคุคลท่ีมีความเก่ียวข้อง  

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะจดัทํารายงานสรุปการทําธุรกรรมเพ่ือรายงานในการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบและการประชุม

คณะกรรมการในทกุไตรมาส 
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การทํารายการท่ีเป็นข้อตกลงทางการค้าท่ีไมเ่ป็นเง่ือนไขการค้าโดยทัว่ไป 

การทํารายการท่ีเป็นข้อตกลงทางการค้าท่ีไม่เป็นเง่ือนไขการค้าโดยทัว่ไป เช่น การเช่า / ให้เช่าทรัพย์สินหลกัในการ

ดําเนินงาน การซือ้สินทรัพย์ถาวรท่ีมีนยัสาํคญั การให้หรือได้รับความช่วยเหลอืทางการเงิน เป็นต้น จะต้องถกูพิจารณาและให้

ความเห็นโดยคณะกรรมการตรวจสอบก่อนนําเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น เพ่ือพิจารณาอนมุตัิ

ต่อไป ทัง้นี ้ให้ปฏิบตัิตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และข้อบงัคบั ประกาศ คําสัง่ หรือข้อกําหนดของ

คณะกรรมการกํากับตลาดทุนและตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึงการปฏิบตัิตามข้อกําหนดเก่ียวกับการเปิดเผย

ข้อมลูการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ  

ในกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไมม่ีความชํานาญในการพิจารณารายการระหวา่งกนัท่ีอาจจะเกิดขึน้ บริษัทฯ จะ

แต่งตัง้ผู้ เช่ียวชาญอิสระหรือผู้ สอบบัญชีของบริษัทฯ เป็นผู้ ให้ความเห็นเก่ียวกับรายการระหว่างกันดังกล่าวเพ่ือนําไปใช้

ประกอบการตดัสินใจของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ คณะกรรมการบริษัทฯ  และ/หรือ ผู้ ถือหุ้นตามแต่กรณี เพ่ือให้

มัน่ใจวา่การเข้าทํารายการดงักลา่วมีความจําเป็นและมีความสมเหตสุมผลโดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของบริษัทฯ  ทัง้นี ้บริษัทฯ 

จะเปิดเผยรายการระหว่างกนัไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี และหมายเหตปุระกอบงบการเงินท่ีได้รับการตรวจสอบ

จากผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ  

 

3. นโยบายและแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกันในอนาคต 

ในอนาคต หากบริษัทฯ มีความจําเป็นต้องทํารายการระหว่างกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

บริษัทฯ จะต้องดําเนินการให้เป็นไปตามมาตรการและขัน้ตอนการอนมุตัิการทํารายการระหวา่งกนัตามท่ีบริษัทฯ กําหนด และ

กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ ท่ีมีส่วนได้เสียจะไม่สามารถมีส่วนร่วมในการอนุมัติรายการดังกล่าว เพ่ือให้การตัดสินใจเข้าทํา

รายการดังกล่าวไม่ก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์และเป็นประโยชน์สงูสดุแก่ผู้ ถือหุ้นทุกราย ทัง้นี ้หากมีรายการ

ระหวา่งกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทยอ่ยกบับคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ มีสว่นได้เสีย หรือ บคุคลท่ีอาจมีความ

ขดัแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทฯ จะให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ ให้ความเห็นเก่ียวกบัความจําเป็นและความ

เหมาะสมของการเข้าทํารายการดังกล่าว โดยพิจารณาเง่ือนไขต่างๆ ให้เป็นไปตามลักษณะการดําเนินการค้าปกติใน

อุตสาหกรรม และเมื่อบริษัทฯ เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ แล้ว  รายการระหว่างกันท่ีอาจเกิดขึน้ในอนาคตนัน้

คณะกรรมการบริษัทฯ ต้องปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และข้อบงัคบั ประกาศ คําสัง่ 

หรือข้อกําหนดคณะกรรมการกํากับตลาดทุนและตลาดหลกัทรัพย์ฯ รวมถึง การปฏิบตัิตามข้อกําหนดเก่ียวกับการเปิดเผย

ข้อมลูการทํารายการเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ  หรือบริษัทยอ่ยตามมาตรฐานการบญัชีท่ีกําหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี 

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเปิดเผยรายการระหวา่งกนัไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินท่ีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชี

ของบริษัทฯ และบริษัทฯ จะเปิดเผยรายการระหว่างกันดังกล่าวไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี (แบบ 56-1) และ

รายงานประจําปี (แบบ 56-2) ตามท่ีกฎหมายหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์กําหนด 
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 ส่วนที่ 3 

ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

13.     ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 

  

13.1     งบการเงนิ 

13.1.1 ชื่อผู้สอบบัญชีสาํหรับงบการเงนิของบริษัทฯและงบการเงนิรวมของบริษัทฯ 

ผู้สอบบญัชีสาํหรับงบการเงินของบริษัทฯและงบการเงินรวมของบริษัทฯสามารถสรุปได้ดงันี ้ 
 

งบการเงนิ รอบบัญชี 
ช่ือผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาต 

ผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาตเลขที่ 
บริษัทผู้สอบบัญชี 

บริษัทฯ และ 

งบการเงินรวม 

รอบปีบญัชี สิน้สดุวนัที ่

31 ธันวาคม 2559 

วิสสตุา จริยธนากร 3853 บริษัท สํานกังาน อีวาย 

จํากดั 

บริษัทฯ และ 

งบการเงินรวม 

รอบปีบญัชี สิน้สดุวนัที ่

31 ธันวาคม 2560 

วิสสตุา จริยธนากร 3853 บริษัท สํานกังาน อีวาย 

จํากดั 

บริษัทฯ และ 

งบการเงินรวม 

รอบปีบญัชี สิน้สดุวนัที ่

31 ธันวาคม 2561 

เติมพงษ์  โอปนพนัธุ์ 4501 บริษัท สํานกังาน อีวาย 

จํากดั 

 

13.1.2 สรุปรายงานการสอบบัญชีในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา (2559 - 2561)  

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นสาํหรับงบการเงินในรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ดงันี ้

งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สาํหรับปีสิน้สดุ

วนัเดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน 

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นสาํหรับงบการเงินในรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ดงันี ้

งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สาํหรับปีสิน้สดุ

วนัเดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน 

ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นสาํหรับงบการเงินในรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ดงันี ้

งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สาํหรับปีสิน้สดุ

วนัเดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน 
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13.1.3 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

 งบแสดงฐานะการเงนิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 
 31 ธ.ค. 59   31 ธ.ค. 60  31 ธ.ค. 61 

 พนับาท   ร้อยละ   พนับาท   ร้อยละ  พนับาท  ร้อยละ  

สินทรัพย์           

สินทรัพย์หมุนเวียน           

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 520,689.8 7.70 820,323.0 3.58  1,819,169.2   6.69  

เงินลงทนุชัว่คราว 100,170.9 1.48 9,421.5 0.04  -     -    

ลกูหนีอ่ื้น 11,198.4 0.17 293,530.9 1.28  135,305.9   0.50  

เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวข้องกนั - - - -  7,000.0   0.03  

ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 4,517,323.9 66.84 18,084,854.3 78.89  20,151,370.6   74.08  

เงินมดัจําคา่ที่ดิน 898,268.8 13.29 708,186.6 3.09  1,009,355.4   3.71  

เงินจา่ยลว่งหน้า - คา่งานก่อสร้าง 158,178.9 2.34 294,405.5 1.28  152,151.3   0.56  

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 62,798.0 0.93 124,548.6 0.54  230,803.3   0.85  

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 6,268,628.7 92.75 20,335,270.3 88.70  23,505,155.6   86.41  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 
    

  

เงินลงทนุในการร่วมค้า - - 1,052,120.6 4.59  1,780,373.5   6.54  

เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน      7,999.9   0.03  

ที่ดินรอการพฒันา 8,066.9 0.12 121,055.1 0.53  28,235.4   0.10  

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 5,748.3 0.09 337,095.4 1.47  372,905.1   1.37  

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 359,025.5 5.31 439,785.1 1.92  765,895.9   2.82  

สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 2,613.2 0.04 244,484.5 1.07  237,276.5   0.87  

คา่ความนิยม - - 189,910.6 0.83  190,416.2   0.70  

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 58,893.1 0.87 174,182.0 0.76  150,638.5   0.55  

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 55,429.9 0.82 31,455.4 0.14  164,430.2   0.60  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 489,776.9 7.25 2,590,088.7 11.30  3,698,171.3   13.59  

รวมสินทรัพย์ 6,758,405.6 100.00 22,925,359.1 100.00  27,203,326.9   100.00  
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งบแสดงฐานะการเงินรวม 
 31 ธ.ค. 59   31 ธ.ค. 60  31 ธ.ค. 61 

 พนับาท   ร้อยละ  พนับาท  ร้อยละ  พนับาท ร้อยละ 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น           

หนีสิ้นหมุนเวียน           

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากธนาคาร      1,780,215.7   6.54  

ตัว๋แลกเงิน 198,389.3 2.94 695,382.5 3.03  763,835.1   2.81  

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 528,979.0 7.83 3,543,743.1 15.46  2,603,096.3   9.57  

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลที่เก่ียวข้อง      2,626.0   0.01  

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารสว่นที่ถงึกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 552,996.5 8.18 4,545,689.8 19.83  4,271,083.1   15.70  

หุ้นกู้ ระยะยาวสว่นทีถึ่งกําหนดชําระภายในหนึ่งปี - - - -  1,198,562.9   4.41  

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ทางการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 1,869.4 0.03 2,126.1 0.01  936.2   0.00  

เงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 767,484.9 11.36 2,654,263.4 11.58  2,009,878.4   7.39  

รายได้รับลว่งหน้า - - 1,809.0 0.01  2,530.7   0.01  

ภาษีเงินได้ค้างจา่ย 98,445.9 1.46 416,789.8 1.82  481,626.2   1.77  

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 39,337.5 0.58 46,113.2 0.20  68,986.8   0.25  

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 2,187,502.5 32.37 11,905,916.9 51.93  13,183,377.3   48.46  

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน 
    

  

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร - สทุธิจากสว่นที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 626,009.5 9.26 2,629,080.0 11.48  487,944.0   1.79  

หุ้นกู้ ระยะยาว- สทุธิจากสว่นที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 1,195,140.5 17.68 1,196,850.9 5.22  4,024,985.8   14.80  

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ทางการเงิน - สทุธิจากสว่นที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 2,320.1 0.03 1,452.7 0.01  516.6   0.00  

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 2,940.4 0.04 7,927.5 0.03  15,558.7   0.06  

หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - - 770,589.9 3.36  687,826.3   2.53  

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 1,000.0 0.01 1,048.2 0.00  1,799.7   0.01  

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 1,827,410.5 27.04 4,606,949.2 20.10  5,218,631.2   19.18  

รวมหนีสิ้น 4,014,913.0 59.41 16,512,866.1 72.03  18,402,008.5   67.65  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
    

  

ทุนเรือนหุ้น 
    

  

ทนุจดทะเบียน 552,887.4 8.18 1,024,677.6 4.47  1,542,604.1   5.67  

ทนุที่ออกและชําระแล้ว 550,634.5 8.15 813,148.7 3.55  1,224,537.0   4.50  

สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 1,254,097.2 18.56 2,233,574.7 9.74  2,299,052.1   8.45  

สว่นตํา่กวา่มลูคา่หุ้นบริุมสิทธิของบริษัทยอ่ย ( 9,769.3 ) (0.14) ( 16,317.7 ) (0.07)  (26,569.7)  (0.10) 

สํารองสว่นทนุจากการจา่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 4,580.8 0.07 23,001.7 0.10  50,014.0   0.18  

กําไรสะสม จดัสรรแล้ว - สาํรองตามกฎหมาย 55,288.7 0.82 102,467.8 0.45  154,260.4   0.57  

กําไรสะสม ยงัไมไ่ด้จดัสรร 337,803.6 5.00 1,965,768.1 8.57  3,734,019.1   13.73  

องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น 856.7 0.01 856.7 0.00  1,994.6   0.01  

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 2,193,492.2 32.46 5,122,500.0 22.34  7,437,307.4   27.34  

สว่นของผู้ที่มีสว่นได้เสียที่ไมมี่อํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย 550,000.4 8.14 1,289,993.0 5.63  1,364,010.9   5.01  

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,743,492.6 40.59 6,412,493.0 27.97  8,801,318.3   32.35  

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,758,405.6 100.00 22,925,359.1 100.00  27,203,326.9   100.00  
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 กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 
31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 61 

 พนับาท   ร้อยละ   พนับาท   ร้อยละ  พนับาท ร้อยละ 

กาํไรขาดทุน:           

รายได้ 
    

  

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 3,153,068.5 98.56 8,764,850.6 87.76  14,523,121.2   87.29  

รายได้คา่บริหารโครงการ - - 487,468.7 4.88  1,225,925.9   7.37  

กําไรจากการโอนสิทธิสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน - - - -  311,977.5   1.88  

กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - - 641,057.9 6.42  314,821.6   1.89  

รายได้อ่ืน 45,976.3 1.44 94,343.7 0.94  261,987.0   1.57  

รวมรายได้ 3,199,044.7 100.00 9,987,720.9 100.00  16,637,833.3   100.00  

ค่าใช้จ่าย 
    

  

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,724,158.0 53.90 5,662,437.3 56.69  8,610,999.3   51.76  

คา่ใช้จา่ยในการขาย 507,945.1 15.88 1,179,181.5 11.81  2,446,535.1   14.70  

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 158,471.8 4.95 273,299.8 2.74  425,105.8   2.56  

รวมค่าใช้จ่าย 2,390,574.9 74.73 7,114,918.6 71.24  11,482,640.2   69.02  

กาํไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

808,469.8 25.27 2,872,802.3 28.76  5,155,193.0   30.98  

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า - - ( 218,465.3 ) ( 2.18 )  (536,360.1)  (3.22) 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 808,469.8 25.27  2,654,337.0   26.58   4,618,833.0   27.76  

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน ( 6,786.8 ) ( 0.21 ) ( 50,986.1 ) ( 0.51 )  (262,470.2)  (1.58) 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 801,683.0 25.06 2,603,350.9 26.07  4,356,362.8   26.18  

คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ (162,088.5 ) ( 5.07 ) ( 582,942.8 ) ( 5.84 )  (980,608.6)  (5.89) 

กาํไรสาํหรับปี 639,594.4 19.99 2,020,408.1 20.23  3,375,754.2   20.29  

กาํไรสาํหรับปีส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 637,563.4 19.93 2,020,882.9 20.23  3,337,952.6   20.06  

 

 งบกระแสเงนิสด 

งบกระแสเงินสดรวม 

 

31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 61 

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน ( พนับาท) ( 1,659,074.7 ) ( 77,807.3 ) 1,385,256.0 

เงินสดสทุธิที่ใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ  ( พนับาท) ( 351,524.7 ) ( 1,570,549.9 ) (3,556,274.7) 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน( พนับาท) 2,235,470.4 1,947,990.3  3,169,864.9  

เงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ  (พันบาท) 224,871.0 299,633.2  998,846.2  

เงนิสดต้นงวดยกมา (พันบาท) 295,818.8 520,689.8  820,323.0  

เงนิสดปลายงวด (พันบาท) 520,689.8 820,323.0  1,819,169.2  
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13.1.4 อัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ 

หมายเหต ุ 

* อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า และระยะเวลาขายสินค้า ไม่ได้สะท้อนภาพการหมุนเวียนยอดขายของบริษัทฯ อย่างแท้จริง เน่ืองจากลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นท่ีนํามา

คํานวณเป็นลกูหนีท้ัว่ไป เช่น ดอกเบีย้ค้างรับจากบคุคลท่ีเกี่ยวข้อง เป็นต้น ซึง่ไม่ได้เป็นลกูหนีท่ี้เกี่ยวข้องกบัรายได้จากการขายของบริษัทฯ แต่อย่างใด 

** อัตรากําไรอื่น คือ (รายได้ค่าบริหารโครงการ+กําไรจากการโอนสิทธิสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน+กําไรจากการจําหน่าย    เงินลงทุนในบริษัทย่อย+รายได้อื่นๆ)/รายได้รวม 

(ตัง้แต่ปี 2560 บริษัทเร่ิมมีรายได้ค่าบริหารโครงการ,กําไรจากการโอนสทิธิสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน, กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย และรายได้อื่น) 

*** กําไรสทุธิท่ีใช้คํานวณคือ กําไรสทุธิสว่นท่ีเป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

**** อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) คํานวณตามหลกัเกณฑ์ท่ีระบไุว้ในข้อกําหนดสทิธิสําหรับหุ้นกู้ของบริษัทในอตัราไม่เกิน 2:1 ณ วนัสิน้งวดบญัชี

รายไตรมาสในแต่ละไตรมาสของผู้ออกหุ้นกู้  จํานวน 1 รุ่น ได้แก่ หุ้นกู้ ไม่ด้อยสทิธิและไม่ประกนัของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559 ครบกําหนด

ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

อัตราส่วนทางการเงนิ หน่วย 

งบการเงนิรวม  

สําหรับปีสิน้สุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561 

อัตราส่วนสภาพคล่อง  
  

 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง  (เทา่) 2.87 1.72 1.78 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.29 0.09 0.15 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) -0.95 -0.01 0.11 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า* (เทา่) 367.83 57.53 67.73 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย (วนั) 1 6 5 

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เทา่) 0.50 0.50 0.45 

ระยะเวลาขายสนิค้าเฉล่ีย  (วนั) 727 722 802 

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ (เทา่) 4.40 2.78 2.80 

ระยะเวลาชําระหนีเ้ฉล่ีย (วนั) 82 129 128 

วงจรเงินสด (วนั) 646 599 679 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทํากําไร     

อตัรากําไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 45.32 35.40 40.71 

อตัรากําไรจากการดําเนินงาน (ร้อยละ) 24.18 18.82 20.94 

อตัรากําไรอ่ืน** (ร้อยละ) 1.44 12.24 12.71 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การทํากําไร (ร้อยละ) -217.59 -4.72 45.56 

อตัรากําไรสทุธิ*** (ร้อยละ) 19.93 20.23 20.06 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) 32.35 55.25 53.15 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน     

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (ร้อยละ) 12.62 13.62 13.32 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (ร้อยละ) 310.71 303.51 289.64 

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (เทา่) 0.63 0.67 0.66 

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ     

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 1.46 2.58 2.09 

อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น**** (เทา่) 0.94 1.41 1.42 

อตัราสว่นความสามารถชําระหนีด้อกเบีย้ (เทา่) -15.73 1.74 5.49 

อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั (เทา่) -0.94 -0.01 0.11 

อตัราการจ่ายปันผล  (ร้อยละ) 30.19 6.21 28.49 
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14.  การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

  

14.1   คาํอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

14.1.1 ภาพรวมผลการดาํเนินงานที่ผ่านมา 

สําหรับปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้รวม จํานวน 9,987.7 ล้านบาท และ 16,637.8 ล้านบาท ตามลําดบั 

และมีกําไรสทุธิ จํานวน 2,020.9 ล้านบาท และ 3,338.0 ล้านบาท  ตามลําดบั ทัง้นี ้กลุม่บริษัทฯ มีรายได้รวมเติบโตขึน้อยา่ง

ตอ่เน่ืองจากการเติบโตขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เป็นสว่นใหญ่ กลา่วคือ รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์มา

จากการเพ่ิมขึน้ของโครงการท่ีแล้วเสร็จและได้มีการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุให้แก่ผู้ซือ้  

สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 14,523.1 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 87.29 ของรายได้รวม เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 5,758.3 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 

65.70 เน่ืองจาก มีการรับรู้รายได้จากโครงการคอนโดมิเนียมและบ้านจดัสรรตอ่เน่ืองจากปี 2560 จํานวน 18 โครงการ และมี

โครงการใหม่ท่ีเ ร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2561 จํานวน 9 โครงการ คือ โครงการ KnightsBridge Tiwanon, Notting Hill 

laemchabang, Notting Hill Praksa, Kensington Kaset Campus, Park24 Ph.2, Notting Hill Jatujak Interchange, Notting 

Hill Sukhumvit 105, B-Loft Sukhumvit 107 A และ B-Loft Lite Sukhumvit 115 A จึงทําให้กลุ่มบริษัทฯ มีการรับรู้รายได้

เพ่ิมขึน้ 

อีกทัง้ในปี 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีกําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย จํานวน 314.8 ล้านบาท กําไรจากการ

โอนสิทธ์ิสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน จํานวน 312.0 ล้านบาท และมีรายได้จากการรับบริหารให้แก่บริษัทร่วมทนุจํานวน 1,225.9 

ล้านบาท เน่ืองจาก กลุม่บริษัทฯ มีการร่วมลงทนุกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จํากดั และ สามารถบริหารงาน

โครงการร่วมทุนได้ตามแผน บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จํากัด เป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้นําใน

ประเทศญ่ีปุ่ น ท่ีมีประวตัิความสาเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอยา่งยาวนานกวา่ 60 ปี ทัง้ในเอเชีย และ หลายประเทศทัว่

โลก อาทิเช่น ญ่ีปุ่ น, จีน, ฮ่องกง, เวียดนาม, สหรัฐอเมริกา, ออสเตรเลีย โดยมีส่วนแบ่งการตลาดในตลาดท่ีอยู่อาศยัสงูเป็น

อนัดบั 1 ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคารชุดท่ีได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น ซึ่งเข้ามาช่วยเสริมศกัยภาพในการแข่งขนั

ให้กบักลุม่บริษัทฯ ในการขยายการพฒันาโครงการและเพ่ิมสว่นแบง่ทางการตลาด 

ดงันัน้ จากการเติบโตของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ กําไรท่ีได้จากการจําหนา่ยเงินลงทนุในบริษัทย่อย และ

รายได้จากการรับบริหารโครงการให้แก่บริษัทร่วมทนุ รวมถึงการบริหารจดัการต้นทนุและคา่ใช้จ่ายอยา่งมีประสิทธิภาพ ทําให้

กลุม่บริษัทฯ มีอตัรากําไรสทุธิสาํหรับปี 2560 และ ปี 2561 อยูท่ี่ร้อยละ 20.23 และ ร้อยละ 20.06 ตามลาํดบั  

สําหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีความสามารถในการทําอตัรากําไรขัน้ต้น อยู่ท่ีร้อยละ 40.71 ซึ่งถือวา่ยงัสามารถบริหาร

จดัการต้นทนุได้ดี ถึงแม้จะมีการรับรู้การจดัสรรต้นทนุจากการปันสว่นราคาซือ้ (Purchase Price Allocation) หลงัจากท่ีกลุม่

บริษัทฯ ซือ้บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จํากดั (ช่ือเดิม บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากดั) เมื่อวนัท่ี 2 ตลุาคม 2560 ซึ่งเป็นการจดักลุม่

ไปไว้ในต้นทนุตามมาตรฐานบญัชี  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2560 (ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560) จํานวน 

4,278.0 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 18.66 โดยหลกัเป็นสินทรัพย์เก่ียวกับต้นทุนโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือ

รองรับโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด เงินลงทนุในบริษัทร่วมค้า ในสว่นของหนีส้นิรวม



  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

 

 
    สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 14 หน้าท่ี 234 

 

เพ่ิมขึน้ 1,889.1 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 11.44 โดยหลกัเป็นหุ้นกู้ ระยะยาว เงินกู้ยืมระยะสัน้จากธนาคาร สําหรับการ

ลงทนุในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนและลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดย

ปัจจุบนัมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งเปิดจองแล้วทัง้หมดจํานวน 36 โครงการ ในขณะท่ีสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 

เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2560 (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560) จํานวน 2,388.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 37.25 เน่ืองจาก มีกําไร

สะสมท่ีเพ่ิมขึน้ตามผลประกอบการ และมีการเพ่ิมทนุจากหุ้นปันผลบางสว่น ซึ่งอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปี 

2560 และปี 2561 คิดเป็น 2.58 เท่า และ 2.09 เท่า ตามลําดบั และอตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ 

สิน้ปี 2560 และปี 2561 คิดเป็น 1.41 เท่า และ 1.42 เท่า ตามลําดบั ทัง้นี ้อตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปี 2561 

ลดลงจากสิน้ปี 2560 เน่ืองจากเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น เงินมดัจํารับและเงินรับ

ลว่งหน้าจากลกูค้าลดลงจากการเร่ิมทยอยโอนกรรมสทิธ์ิ  

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงาน 

14.1.1.1 การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับปี 2560 และ 2561 

รายได้ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 กลุม่บริษัทฯ มีนโยบายในการรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุและบ้านจดัสรรให้

ผู้ซือ้หลงัจากได้รับชําระเงินจากผู้ซือ้ครบถ้วนแล้ว รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับปี  2560  และปี 2561 จํานวน 

8,764.9 ล้านบาท และ 14,523.1  ล้านบาท ตามลาํดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 87.76  และ  87.29 ของรายได้รวม ตามลาํดบั 

สามารถสรุปได้ดงันี ้

 

รายการ 
ณ 31 ธันวาคม 2560 ณ 31 ธันวาคม 2561 

 ล้านบาท   ร้อยละ   ล้านบาท   ร้อยละ  

รายได้ 
    

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 8,764.9 87.76  14,523.1   87.29  

รายได้คา่บริหารโครงการ 487.5 4.88  1,225.9   7.37  

กําไรจากการโอนสิทธิสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน - -  312.0   1.88  

กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 641.0 6.42  314.8   1.89  

รายได้อ่ืน 94.3 0.94  262.0   1.57  

รวมรายได้ 9,987.7 100.00  16,637.8   100.00  

  

 

 

 

 

 

 

 

 



  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2561 

 

 
    สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 14 หน้าท่ี 235 

 

รายการ 
ณ 31 ธันวาคม 2560 ณ 31 ธันวาคม 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 8,764.9 100.00  14,523.1  100.00  

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 5,662.4 64.60  8,611.0  59.29 

กาํไรขัน้ต้น 3,102.4 35.40  5,912.1   40.71  

 

ในปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 14,523.1 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของ

ปีก่อนจํานวน 5,758.3 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 65.70 เน่ืองจาก กลุ่มบริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากโครงการ

คอนโดมิเนียมและบ้านจัดสรรต่อเน่ืองจากปี 2560 จํานวน 18 โครงการ และมีโครงการใหม่ท่ีเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2561 

จํานวน 9 โครงการ คือ โครงการ KnightsBridge Tiwanon, Notting Hill laemchabang, Notting Hill Praksa, Kensington 

Kaset Campus, Park24 Ph.2, Notting Hill Jatujak Interchange, Notting Hill Sukhumvit 105, B-Loft Sukhumvit 107 A 

และ B-Loft Lite Sukhumvit 115 A จึงทําให้กลุม่บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้เพ่ิมขึน้ 

ทัง้นี ้กลุม่บริษัทฯ สามารถบริหารโครงการ Park24 และสามารถรับรู้รายได้จากโครงการ Park24 คอนโดมิเนียมระดบั 

Luxury ได้ตามแผน หลงัจากท่ีกลุม่บริษัทฯ ซือ้บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จํากดั (ช่ือเดิม บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากดั) มาเมื่อ

วนัท่ี 2 ตลุาคม 2560 

 

โดยสามารถแสดงการรับรู้รายได้แตล่ะโครงการเทียบกบัมลูคา่โครงการได้ดงันี ้

 

โครงการ 

มูลค่า ยอดโอนกรรมสทิธ์ิ ยอดโอนกรรมสิทธ์ิ

สะสม 

โครงการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2560 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561 
(ล้าน

บาท) 

  ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

โครงการ Kensington Sukhumvit 107 294.3 14.7 4.96 0.0 0.00 294.3 100.00 

โครงการ Nottinghill Sukhumvit 107 347.2 0.0 0.00 0.0 0.00 347.2 100.00 

โครงการ The Knights  Sukhumvit 107 255.9 0.0 0.00 0.0 0.00 255.9 100.00 

โครงการ Knightsbridge Sukhumvit 107 824.3 2.7 0.33 8.1 0.98 824.3 100.00 

โครงการ Knightbridge Sky River Ocean  1,475.7 288.8 19.57 245.5 16.64 1,428.5 96.81 

โครงการ B-Loft Sukhumvit 115 293.8 11.9 4.09 0.0 0.00 293.8 100.00 

โครงการ B.Republic  Sukhumvit 101/1 672.6 53.0 7.83 69.1 10.21 672.6 100.00 

โครงการ Villa lasalle Sukhumvit 105 731.5 24.2 3.31 0.0 0.00 731.5 100.00 

โครงการ Pause A,B Sukhumvit 107 369.9 38.6 10.42 25.0 6.75 357.3 96.57 

โครงการ B Loft Sukhumvit 109 240.0 5.6 2.34 2.8 1.16 240.0 100.00 

โครงการ Tropicana 638.8 157.5 24.24 12.1 1.87 638.8 100.00 
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โครงการ 

มูลค่า ยอดโอนกรรมสทิธ์ิ ยอดโอนกรรมสิทธ์ิ

สะสม 

โครงการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2560 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561 
(ล้าน

บาท) 

  ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

โครงการ Notting Hill Tiwanon-Kaerai 391.5 53.1 13.57 121.2 30.95 344.7 88.05 

โครงการ Notting Hill  Phahol-Kaset 568.3 145.5 25.60 130.4 22.94 545.8 96.02 

โครงการ The Cabana 1,064.2 405.8 38.13 343.7 32.30 1,027.0 96.50 

โครงการ Pause Sukhumvit 115 547.9 189.1 34.24 82.9 15.01 547.9 100.00 

โครงการ Pause Sukhumvit 103 599.5 365.5 84.32 226.7 37.82 592.2 98.78 

โครงการ Knight Bridge Sky City Sapanmai 1,369.1 1,239.0 93.66 130.1 9.50 1,369.1 100.00 

โครงการ Pause ID Sukhumvit 107 365.9 138.8 66.08 227.1 62.07 365.9 100.00 

โครงการ Kensington Laemchabung 1 571.8 464.0 84.83 107.8 18.86 571.8 100.00 

โครงการ KnightsBridge The Ocean 

Sriracha 

1,718.7 997.4 58.03 582.0 33.86 1,579.4 91.89 

โครงการ Kensington Laemchabung 2 627.0 311.0 60.39 285.2 45.48 596.2 95.08 

โครงการ Kensington Phahol-Kaset 550.4 488.5 91.48 61.9 11.25 550.4 100.00 

โครงการ Notting Hill Exclusive 

Charoenkrung 

450.0 218.3 71.44 158.9 35.31 377.2 83.82 

โครงการ Britania Srinakarin 859.0 11.4 3.29 513.8 59.81 525.2 61.14 

โครงการ Park 24 Phase1 5,896.2 3,140.5 69.16 1,763.5 29.91 4,904.0 83.17 

โครงการ Knightsbridge Tiwanon 1,150.0   903.6 78.57 903.6 78.57 

โครงการ Notting Hill laemchabang  1,200.0   630.5 52.54 630.5 52.54 

โครงการ Notting Hill Praksa 1,500.0   930.5 62.03 930.5 62.03 

โครงการ Kensington Kaset Campus 1,090.0   1,026.9 94.21 1,026.9 94.21 

โครงการ Notting Hill Sukhumvit 105 665.7   330.6 109.71 330.6 49.66 

โครงการ Notting Hill Jatujak Interchange 2,350.0   730.3 14.07 730.3 31.08 

โครงการ B-Loft Sukhumvit 107 A 130.0   10.6 8.19 10.6 8.19 

โครงการ B-Loft Lite Sukhumvit 115 A 140.0   50.5 36.10 50.5 36.10 

โครงการ Park 24 Phase 2 11,165.5   4,811.7 43.09 4,811.7 43.09 

รวมทัง้สิน้   8,764.9   14,523.1  29,406.2  
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รายได้ค่าบริหารโครงการและกาํไรจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนในบริษัทย่อย  

ในปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้จากการรับบริหารให้แก่บริษัทร่วมทนุจํานวน 1,225.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.37 

ของรายได้รวม เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 738.5 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 151.49  และมีกําไรจากการ

จําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย จํานวน 314.8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.89 ของรายได้รวม เน่ืองจาก กลุม่บริษัทฯ สามารถ

บริหารงานในโครงการร่วมทุนได้ตามแผน และกลุ่มบริษัทฯ มีการร่วมลงทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ 

จํากดั ซึ่งเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้นําในประเทศญ่ีปุ่ น ท่ีมีประวตัิความสาเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอยา่ง

ยาวนานกว่า 60 ปี ทัง้ในเอเชีย และ หลายประเทศทัว่โลก อาทิเช่น ญ่ีปุ่ น, จีน, ฮ่องกง, เวียดนาม, สหรัฐอเมริกา, ออสเตรเลยี 

โดยมีสว่นแบ่งการตลาดในตลาดท่ีอยูอ่าศยัสงูเป็นอนัดบั 1 ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคารชุดท่ีได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศ

ญ่ีปุ่ น ซึ่งเข้ามาช่วยเสริมศกัยภาพในการแข่งขนัให้กบักลุ่มบริษัทฯ ในการขยายการพฒันาโครงการและเพ่ิมส่วนแบ่งทาง

การตลาด โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 กลุม่บริษัทฯ มีการร่วมทนุเพ่ือพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมรวมทัง้สิน้ 6 โครงการ 

มลูคา่รวม 23,700.0 ล้านบาท และโครงการในธุรกิจโรงแรมและ/หรือเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์จํานวน 2 โครงการ ผา่น 9 บริษัท 

 

รายได้อื่นๆ  

สาํหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้อ่ืนๆ จํานวน 262.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.57 ของรายได้รวม เพ่ิมขึน้จาก

งวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 167.6 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 177.69 ส่วนใหญ่มาจากรายได้จากการรับบริหารนิติ

บคุคลอาคารชดุ รายได้จากบริการรับทําความสะอาด ซึ่งสอดคล้องกบัโครงการท่ีมีโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมขึน้ เงินมดัจํารับจากการ

ยกเลกิสญัญาการจอง และรายได้คา่เช่า 

 

ค่าใช้จ่าย 

• ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์หลกัของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดิน และค่าก่อสร้างอาคาร โดยระหว่างการ

ก่อสร้างโครงการและยงัไม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ ซือ้ กลุ่มบริษัทฯ จะบนัทึกต้นทุนดงักล่าวเป็นต้นทุนโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายในงบแสดงฐานะการเงิน และจะมีการโอนต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายมาเป็นต้นทนุ

ขายอสงัหาริมทรัพย์ในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ เมื่อมีการบนัทกึรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 

สําหรับปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์  จํานวน 5,662.4 ล้านบาท และ 8,611.0 ล้าน

บาท  หรือคิดเป็นร้อยละ 64.60 และร้อยละ 59.29 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ตามลาํดบั 

สาํหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มต้ีนทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 8,611.0 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากงวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

จํานวน 2,948.6 ล้านบาท เน่ืองจาก มีโครงการท่ีเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายได้เพ่ิมอีก จํานวน 9 โครงการ คือ โครงการ 

KnightsBridge Tiwanon ,Notting Hill laemchabang, Notting Hill Praksa, Kensington Kaset Campus ,Park24 Ph.2 , 

Notting Hill Jatujak Interchange, Notting Hill Sukhumvit 105, B-Loft Sukhumvit 107 A และ B-Loft Lite Sukhumvit 115 

A 

ทัง้นี ้ในปี 2561 ยงัคงมีการรับรู้การจัดสรรต้นทุนจากการปันส่วนราคาซือ้ (Purchase Price Allocation) จากท่ีกลุ่ม

บริษัทฯ ซือ้บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จํากดั (ช่ือเดิม บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากดั) เมื่อวนัท่ี 2 ตลุาคม 2560 ซึ่งเป็นการจดักลุม่

ไปไว้ในต้นทนุตามมาตรฐานบญัชี  
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• กาํไรขัน้ต้นและอัตรากาํไรขัน้ต้น 

สาํหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นจํานวน 5,912.1 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน  คิดเป็นเพ่ิมขึน้

ร้อยละ 90.57 ซึง่สอดคล้องกบัรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเพ่ิมขึน้  

สาํหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีอตัรากําไรขัน้ต้น อยู่ท่ีร้อยละ 40.71 ซึ่งถือวา่ยงัสามารถบริหารจดัการต้นทนุได้ดี ถึงแม้

จะมีการรับรู้การจดัสรรต้นทนุจากการปันสว่นราคาซือ้ (Purchase Price Allocation) หลงัจากท่ีกลุม่บริษัทฯ ซือ้บริษัท พาร์ค 

ออริจิน้ จํากัด (ช่ือเดิม บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากัด) เมื่อวันท่ี 2 ตุลาคม 2560 ซึ่งเป็นการจัดกลุ่มไปไว้ในต้นทุนตาม

มาตรฐานบญัชี  

• ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขายของกลุม่บริษัทฯ ประกอบด้วยเงินเดือนและคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายขายและการตลาดคา่

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธ์และสง่เสริมการขาย และคอมมิชชัน่จากการขาย เป็น

หลกั  

สําหรับปี 2560 และ 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขาย จํานวน1,179.2 ล้านบาท และ 2,446.5 ล้านบาท

ตามลําดบั เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 1,267.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 107.48  เมื่อเปรียบเทียบกับ

งวดเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจาก มีคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัคา่โฆษณาประชาสมัพนัธ์และสง่เสริมการขาย และคา่คอมมิชชัน่เพ่ิมขึน้ 

สอดคล้องกับยอดพรีเซลท่ีเพ่ิมขึน้เมื่อเทียบกับปี 2560 จํานวน 11 โครงการ ซึ่งเป็นโครงการท่ีบริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้

รายได้ในอนาคต คา่ธรรมเนียมโอนกรรมสทิธ์ิและภาษีธุรกิจเฉพาะเพ่ิมขึน้ ซึง่สอดคล้องกบัรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์

ท่ีเพ่ิมขึน้ นอกจากนีย้งัมีเงินเดอืนและคา่ใช้จา่ยเก่ียวกบัพนกังาน จากการสรรหาพนกังานเพ่ือรองรับโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ี

ขยายตวัเพ่ิมขึน้   

• ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

คา่ใช้จ่ายในการบริหารประกอบด้วยเงินเดือนและคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายบริหารเป็นหลกั 

สําหรับปี 2560 และ 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารจํานวน 273.3 ล้านบาท และ 425.1 ล้านบาท

ตามลําดบั เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 151.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 55.55 เน่ืองจาก การเพ่ิมขึน้ของ

เงินเดือน สวสัดิการพนกังาน คา่เสือ่มราคา  คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จา่ยบริหารอ่ืนๆ เป็นหลกั ซึง่สอดคล้องกบัการขยายตวัของ

กลุม่บริษัทฯ ตามรายละเอียดท่ีกลา่วไว้ข้างต้น 

• ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 

สําหรับปี 2560 และ 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทนุในการร่วมค้า จํานวน 218.5 ล้านบาท และ 

536.4 ล้านบาท ตามลาํดบั เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 317.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 145.51 โดยเป็น

ผลขาดทนุมาจากกิจการร่วมค้า ท่ีอยูใ่นระหวา่งเร่ิมพฒันาโครงการซึง่จะรับรู้รายได้จากการโอนห้องชดุในอนาคต 
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• ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ  

ประกอบด้วยดอกเบีย้จ่ายธนาคาร,ดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาเช่าซือ้, ดอกเบีย้เงินกู้ ยืม ดอกเบีย้หุ้นกู้ และตัว๋แลกเงิน 

สาํหรับปี 2561 เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 211.5 ล้านบาท เพ่ิมขึน้คิดเป็นร้อยละ 414.79  เน่ืองจาก มีดอกเบีย้

จ่ายหุ้นกู้และเงินกู้ยืมระยะสัน้จากธนาคารท่ีนํามาใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

• ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

สาํหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มคีา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน จํานวน 397.7 ล้านบาท คิดเป็น

เพ่ิมขึน้ร้อยละ 68.22 ซึง่ผนัแปรตามผลการดําเนินงานของกลุม่บริษัทฯ ท่ีมียอดรายได้เพ่ิมขึน้ตามท่ีกลา่วมาแล้วในข้างต้น 

•  กาํไรสุทธิและอัตรากาํไรสุทธิ 

สาํหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีกําไรสทุธิ จํานวน 3,338.0  ล้านบาท (NP equity holder) เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปี

ก่อนจํานวน 1,317.1 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 65.17 เน่ืองจาก กลุม่บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหาริมทรัพย์

เพ่ิมขึน้จากการรับรู้รายได้จากโครงการใหม่ท่ีเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2561 เพ่ิมขึน้ จํานวน 9 โครงการตามท่ีได้กล่าวไว้ใน

ข้างต้น  

โดยจากการเติบโตของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ กําไรท่ีได้จากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย และ

รายได้จากการรับบริหารโครงการให้แก่บริษัทร่วมทนุ รวมถึงการบริหารจดัการต้นทนุและคา่ใช้จ่ายอยา่งมีประสิทธิภาพ ทําให้

กลุม่บริษัทฯ มีอตัรากําไรสทุธิสาํหรับปี 2560 และ ปี 2561 อยูท่ี่ร้อยละ 20.23 และ ร้อยละ 20.06 ตามลาํดบั 

• อัตราผลตอบแทนของผู้ถอืหุ้น 

สําหรับปี 2560 และปี 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้ นเท่ากับร้อย 55.25 และร้อยละ 53.15 

ตามลาํดบั  

14.1.1.2  การวิเคราะห์ฐานะการเงนิ 

• ภาพรวมของสินทรัพย์ 

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 22,925.4 ล้านบาท และ 27,203.3 ล้านบาท ตามลําดับ 

เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2560 จํานวน 4,278.0 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 18.66 โดยสินทรัพย์ส่วนใหญ่เพ่ิมขึน้ เน่ืองจาก สินทรัพย์

เก่ียวกบัต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือรองรับโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต เงินสดและรายการเทียบเทา่เงิน

สด เงินลงทนุในบริษัทร่วมค้า และท่ีดินอาคารอปุกรณ์จากการพฒันาโครงการในธุรกิจโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ เพ่ิมขึน้

เป็นหลกั   

• ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย คือ ต้นทนุของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีกลุม่บริษัทฯ ลงทนุเพ่ือพฒันา

เป็นโครงการหรือท่ีได้มีการพฒันาเป็นโครงการแล้วเสร็จพร้อมขาย รายการนีจ้ึงเปรียบเสมือนรายการสนิค้าคงเหลอืของกิจการ

ท่ีดําเนินธุรกิจผลิตสินค้าหรือซือ้มาขายไป ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายประกอบด้วยต้นทุนการดําเนิน

โครงการ ได้แก่ คา่ท่ีดิน คา่ก่อสร้าง ต้นทนุกู้ยืมเพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และอ่ืนๆ  
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ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีต้นทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์สุทธิจํานวน 18,084.9 ล้านบาท และ 

20,151.4 ล้านบาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 78.89  และร้อยละ 74.08 ของสนิทรัพย์รวม ตามลาํดบั  

ณ สิน้ปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มต้ีนทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 20,151.4 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2560 

ร้อยละ 11.43  เน่ืองจาก มีต้นทนุโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาท่ีเพ่ิมขึน้จากจํานวน 47 โครงการ ในปี 2560 เป็นจํานวน 62 

โครงการ ในปี 2561 

• เงนิมัดจาํที่ดิน 

ณ สิน้ปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีเงินมดัจําคา่ท่ีดิน จํานวน 1,009.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.71 ของสินทรัพย์รวม และ

เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 42.53  โดยมีการวางมดัจําของท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการตามแผนขยายโครงการในอนาคต  

• เงนิจ่ายล่วงหน้า-ค่าก่อสร้าง 

เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้างของกลุม่บริษัทฯ ได้แก่ เงินจ่ายลว่งหน้าของงานก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์  

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างจํานวน 294.4 ล้านบาท และ 152.2 ล้านบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 1.28 และร้อยละ 0.56 ของสนิทรัพย์รวมตามลาํดบั  

ณ สิน้ปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีเงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง ลดลงจากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 48.32  ซึ่งลดลงจากโครงการท่ี

เร่ิมก่อสร้างแล้วเสร็จในระหวา่งปี ทัง้นี ้นโยบายการจ่ายเงินลว่งหน้า-คา่ก่อสร้าง จะขึน้อยูก่บัเง่ือนไขการตกลงกนัระหวา่งกลุม่

บริษัทฯ และผู้ รับเหมา โดยปกติส่วนใหญ่กลุ่มบริษัทฯ จะชําระค่าจ้างล่วงหน้าค่าก่อสร้าง ประมาณร้อยละ 5 ของมูลค่า

ก่อสร้างตามสญัญา  

• สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 

สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืนของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบด้วยเงินมัดจําอ่ืน  เช่น เงินมัดจําการซือ้เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์

ตกแตง่สาํหรับโครงการ คา่เบีย้ประกนัภยัจ่ายลว่งหน้า และคา่ใช้จ่ายจ่ายลว่งหน้าอ่ืน เป็นหลกั  

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน  124.5 ล้านบาท และ 230.8 ล้านบาท ตามลาํดบั คิด

เป็นร้อยละ 0.54 และร้อยละ 0.85 ของสินทรัพย์รวมตามลําดบั และ ณ สิน้ปี 2561 สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 

2560 เน่ืองจากมีการจ่ายเงินมดัจําเฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์ติดตัง้เข้าภายในโครงการใหม่ๆ  เพ่ิมขึน้  

• ที่ดินรอการพัฒนา 

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีท่ีดินรอการพฒันา จํานวน  121.1 ล้านบาท และ 28.2 ล้านบาท ตามลาํดบั 

คิดเป็นร้อยละ 0.53  และร้อยละ 0.10  ของสินทรัพย์รวม ตามลําดบั และ ณ สิน้ปี 2561 ท่ีดินรอการพฒันา ลดลงจากสิน้ปี 

2560 จํานวน 92.8 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 76.68 เน่ืองมาจากมีการโอนท่ีดินรอการพฒันาไปเป็นต้นทนุโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 
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• อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุเป็นการโอนมาจากรายการต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย เน่ืองจากกลุม่

บริษัทฯ ได้เข้าลงทนุในอาคารชดุของโครงการ เพ่ือปลอ่ยเช่าพืน้ท่ีให้แก่รายยอ่ย เช่น ร้านอาหารและเคร่ืองดื่ม ร้านซกัรีด ร้าน

ขายของชํา ร้านอาหาร เป็นต้น ทัง้นี ้ลงทนุในห้องชุดของโครงการดงักลา่ว เพ่ือเป็นการให้บริการและอํานวยความสะดวกแก่

ลกูค้าผู้ซือ้ห้องชดุของคอนโดมิเนียมภายในโครงการ  

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนของกลุ่มบริษัทฯ ได้แก่ ห้องชุดของโครงการ Sense of London Sukhumvit 109, 

โครงการ Knightbridge Sukhumvit 107, โครงการ Knightbridge Sky River Ocean, โครงการ Tropicana, โครงการ The 

Cabana , โครงการ Notting Hill laemchabang, โครงการ Knightsbridge The Ocean Sriracha, โครงการ  Notting Hill 

Sukhumvit -Praksa โครงการ KnightsBridge Tiwanon และโครงการ Park 24 เพ่ือปลอ่ยเช่าพืน้ท่ีให้แก่รายยอ่ยเพ่ือเป็นการ

ให้บริการและอํานวยความสะดวกแก่ลูกค้าผู้ ซือ้ห้องชุดของคอนโดมิเนียมภายในโครงการดงักล่าว ส่วนท่ีดินและอาคาร 

Portobello Mall เป็นอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนในลกัษณะของ Community Mall อยู่ในโซนศรีราชา โดย ณ สิน้ปี 2560 

และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุจํานวน 337.1  ล้านบาท และ 372.9  ล้านบาท ตามลําดบั คิดเป็น

ร้อยละ 1.47 และร้อยละ 1.37 ของสนิทรัพย์รวม ตามลาํดบั  

• ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์สทุธิของกลุม่บริษัทฯ ได้แก่ ท่ีดินสาํหรับพฒันาโครงการโรงแรมและ/หรือเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ 

ในนามบริษัท ออริจิน้ วนั จํากดั (บริษัทยอ่ย), อาคารและสิง่ปลกูสร้างของสาํนกังานขายและสาํนกังานใหญ่ เป็นหลกั  

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีอาคารและอุปกรณ์สุทธิจํานวน 439.8 ล้านบาท และ 765.9 ล้านบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อย 1.92  และร้อยละ 2.82  ของสนิทรัพย์รวม ตามลาํดบั  

ณ สิน้ปี 2561 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์สทุธิ เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 74.15 สาเหตหุลกัมาจากกลุม่บริษัทฯ มี

การลงทนุเพ่ิมเติมในอาคารและสิง่ปลกูสร้าง เพ่ือพฒันาโครงการโรงแรมและ/หรือเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์เพ่ิมขึน้ตามแผน 

• สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตนเกิดจากการการปันส่วนราคาซือ้ (Purchase Price Allocation) หลงัจากท่ีกลุ่มบริษัทฯ ซือ้บริษัท 

พาร์ค ออริจิน้ จํากดั (ช่ือเดิม บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากดั) เมื่อวนัท่ี 2 ตลุาคม 2560 โดยประเมินมลูค่าจากตราสินค้าท่ี

ได้มาจากการซือ้กิจการ คือ ตราสนิค้า “พาร์ค” ซึง่เป็นตราสนิค้าสาํหรับโครงการคอนโดมิเนียมระดบับน  

• ค่าความนิยม 

ค่าความนิยมเกิดจากการซือ้บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จํากดั (ช่ือเดิม บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากดั) เมื่อวนัท่ี 2 ตลุาคม 

2560 (“วนัท่ีซือ้กิจการ”) โดยเป็นผลต่างระหว่างผลรวมของสิ่งตอบแทนท่ีจ่ายไป ณ วนัท่ีซือ้กิจการและมูลค่ายุติธรรมของ

สินทรัพย์สทุธิท่ีระบไุด้ท่ีได้รับมา ถูกรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าความนิยมในงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ สิน้ปี 2561 จํานวน 

190.4 ล้านบาท โดยการวดัมลูคา่นีไ้ด้เสร็จสมบรูณ์แล้วในระหวา่งปี 2561 
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• สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีเกิดขึน้สําหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษีรวมทัง้ผลขาดทนุทางภาษีท่ียงัไมไ่ด้

ใช้ ซึ่งกลุม่บริษัทฯ จะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษีและผลขาดทนุ

ทางภาษีท่ียงัไมไ่ด้ใช้  

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจํานวน 174.2 ล้านบาท และ 150.6 ล้าน

บาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ  0.76 และร้อยละ 0.55 ของสนิทรัพย์รวมตามลาํดบั  

ณ สิน้ปี 2561 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี ลดลงจากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 13.52 สาเหตุหลกัมาจากเงินมดัจํา

และเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าลดลงจากการโอนไปรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิ  ซึง่ถือเป็นรายได้ทางภาษีและกลุม่บริษัทฯ 

ได้ชําระภาษีไปแล้ว อยา่งไรก็ตาม ในทางบญัชี กลุม่บริษัทฯ ยงัไมไ่ด้บนัทกึรายการดงักลา่วเป็นรายได้ โดยจะบนัทกึเป็นรายได้

ขายเมื่อมีการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุ ภายหลงัการก่อสร้างแล้วเสร็จ ดงันัน้ จึงถือเป็นสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  

14.1.1.3  การวิเคราะห์แหล่งที่มาของเงนิทุน 

หนีส้ิน 

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม 16,512.9 ล้านบาท และ 18,402.0 ล้านบาท ตามลําดบั เพ่ิมขึน้

จากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 11.44 หนีส้นิสว่นใหญ่เพ่ิมขึน้ เน่ืองจาก มีเงินกู้ยืมระยะสัน้และระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และหุ้นกู้

เพ่ิมขึน้ ทัง้นี ้เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนและลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์   

• เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นของกลุม่บริษัทฯ ได้แก่ เจ้าหนีก้ารค้าท่ีเก่ียวข้องกบังานก่อสร้าง เฟอร์นิเจอร์ และอปุกรณ์

ตกแตง่อาคาร และด้านการตลาด (งานโฆษณาประชาสมัพนัธ์) ซึง่มีเจ้าหนีค้า่งานกอ่สร้างท่ีเก่ียวข้องกบับริษัทรับเหมากอ่สร้าง

เพ่ือพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมเป็นรายการหลกั  

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 3,543.7 ล้านบาท และ  2,603.1 ล้าน

บาท ตามลาํดบั  

ณ สิน้ปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มเีจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น ลดลงจากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 26.54 มีสาเหตหุลกัมาการจ่าย

ชําระเจ้าหนีง้านก่อสร้างในระหวา่งงวดเพ่ิมขึน้ 

• เงนิมัดจาํรับและเงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า 

เงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าของกลุม่บริษัทฯ คือ เงินท่ีได้รับจากผู้ซือ้ก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงิน

จองเงินทําสญัญา และเงินดาวน์ จะถกูบนัทึกเป็นเงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าและจะโอนเป็นรายได้เมื่อมีการ

โอนกรรมสทิธ์ิให้ผู้ซือ้ ทัง้นี ้เงินจองเงินทําสญัญา และเงินดาวน์ โดยเฉลีย่คิดเป็นประมาณร้อยละ10 ถึง 15 ของมลูคา่การขาย

ห้องชดุ ขึน้อยูก่บันโยบายของแตล่ะโครงการ 
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 ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีเงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าจํานวน 2,654.3 ล้านบาท และ  

2,009.9 ล้านบาท ตามลําดบั  โดย ณ สิน้ปี 2561 เงินมดัจํารับและเงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า ลดลงจากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 

24.28 เน่ืองจากมีการทยอยโอนออกไปรับรู้รายได้เมื่อโอนกรรมสทิธ์ิเพ่ิมขึน้ 

• ภาษีเงนิได้ค้างจ่าย 

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีภาษีเงินได้ค้างจ่ายจํานวน 416.8 ล้านบาท และ 481.6 ล้านบาท ตามลาํดบั 

โดยภาษีเงินได้ค้างจ่าย ณ สิน้ปี 2561 ภาษีเงินได้ค้างจ่าย เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 15.56 ซึ่งสอดคล้องกบัผลกําไรสทุธิ

จากการดําเนินงานของบริษัทฯ  

• เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินของกลุม่บริษัทฯ เพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทฯ  

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน 7,174.8 ล้านบาท และ 4,759.0 

ล้านบาท ตามลาํดบั  

ณ สิน้ปี 2561 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ลดลงจากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 33.67 สาเหตหุลกัมาจาก ได้ทยอย

จ่ายชําระคืนเงินต้นตามการปลดจํานองของห้องชุดสําหรับโครงการท่ีโอนกรรมสิทธ์ิแก่ลกูค้าแล้ว โดยโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ

ใหมท่ี่เร่ิมโอนกรรมสทิธ์ิในปี 2561 เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2560 จํานวน 9 โครงการ 

• หนีส้ินตามสัญญาเช่าซือ้ 

หนีส้ินตามสัญญาเช่าซือ้ของกลุ่มบริษัทฯ เป็นรายการสัญญาเช่าการเงินของบริษัทฯ กับบริษัทลีสซิ่งในการเช่า

ยานพาหนะเพ่ือใช้ในการดําเนินงาน อายขุองสญัญามีระยะเวลาโดยเฉลีย่ประมาณ 4-5 ปี  

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีหนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้รวมจํานวน 3.6  ล้านบาท และ 1.5  ล้านบาท 

ตามลาํดบั ณ สิน้ปี 2561 หนีส้นิตามสญัญาเช่าซือ้ ลดลงจากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 59.40 เน่ืองจาก มีการทยอยชําระเงินคืนตาม

สญัญาเช่าซือ้  

• ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ สิน้ปี 2560 และปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 6,412.5 ล้านบาท และ  8,801.3 ล้านบาท ตามลําดบั 

เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2560 ร้อยละ 37.25 ทัง้นี ้สว่นของผู้ ถือหุ้นเพ่ิมขึน้ เน่ืองจาก มีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมขึน้ตามผลประกอบการ และมี

การเพ่ิมทนุจากหุ้นปันผลบางสว่น  

 

14.1.1.4  การวิเคราะห์สภาพคล่อง 

 

งบกระแสเงนิสด 

• กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 
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สําหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน  1,385.3  ล้านบาท ซึ่งสว่นใหญ่เกิด

จากกําไรจากการดําเนินงานหกัด้วยต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายและเงินมดัจําคา่ท่ีดินสาํหรับโครงการใหม่ๆ 

แล้ว 

• กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

สําหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน 3,556.3 ล้านบาท โดยสว่นใหญ่ใช้ไป

เพ่ือการลงทนุในบริษัทร่วมค้า จ่ายชําระหนีค้า่หุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม ของ บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จํากดั (ช่ือเดิม บริษัท พราวด์ เรส

ซิเดนซ์ จํากดั) ลงทนุในการพฒันาโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ สาํนกังานขายและห้องตวัอยา่ง  

• กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

สําหรับปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 3,169.9 ล้านบาท โดยมีเงินสดรับจาก

การออกหุ้นกู้  จากการเงินกู้ ยืมระยะสัน้ ตัว๋แลกเงิน และเงินสดรับจากการออกหุ้นบุริมสิทธ์ิของบริษัทย่อย ทัง้นี ้เพ่ือใช้เป็น

เงินทนุในการลงทนุ การดําเนินงาน และ ใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ      

 

14.2  ปัจจัยที่อาจมีผลต่อฐานะทางการเงนิหรือการดาํเนินงานอย่างมีนัยสาํคัญในอนาคต 

1) นโยบายของภาครัฐ 

จากนโยบายของภาครัฐท่ีมุง่เน้นการลงทนุในระบบสาธารณปูโภคพืน้ฐาน ซึง่รวมถึงโครงการระบบขนสง่มวลชนทาง

ราง ทัง้รถไฟฟ้าและรถไฟใต้ดิน เพ่ือแก้ไขปัญหาการจราจรในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล กลุ่มบริษัทฯ คาดว่าจะได้รับ

ประโยชน์จากการขยายการลงทุนดงักล่าว เน่ืองจากโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของกลุม่บริษัทฯ ส่วนใหญ่ตัง้อยู่ใกล้เส้นทาง

ขนส่งมวลชนทางราง ทําให้ผู้บริโภคตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมท่ีใกล้เส้นทางขนส่งมวลชนทางรางเพ่ือ

ความสะดวกรวดเร็วในการเดินทาง  

ทัง้นี ้เมื่อวนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2561 ธปท. ได้ประกาศนโยบายเร่ืองการปรับปรุงหลกัเกณฑ์การกํากบัดแูลสนิเช่ือเพ่ือท่ี

อยูอ่าศยั โดยหลกัเกณฑ์การกํากบัดแูลสนิเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั มีสาระสาํคญั ดงันี ้

1) การกําหนดเงินดาวน์ขัน้ตํ่าหรืออัตราส่วนสินเช่ือต่อมูลค่าหลกัประกัน (LTV) ให้สะท้อนความเสี่ยงได้ดีขึน้ 

สําหรับการผ่อนท่ีอยู่อาศยัพร้อมกัน 2 หลงัขึน้ไป และท่ีอยู่อาศยัท่ีมีราคาตัง้แต่ 10 ล้านบาท ขึน้ไป โดยท่ีอยู่

อาศยัหลงัท่ี 2 ท่ีราคาตํ่ากวา่ 10 ล้านบาทและผอ่นชําระหลงัแรกตัง้แต ่3 ปีขึน้ไป จะต้อง วางดาวน์ 10% ขณะท่ี

ถ้าผ่อนชําระหลงัแรกยงัไม่ถึง 3 ปีหรือกู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัราคาตัง้แต่ 10 ล้านบาทขึน้ไป จะต้องวางดาวน์ 20% 

สาํหรับท่ีอยูอ่าศยัหลงัท่ี 3 ขึน้ไปจะต้องวางดาวน์ 30% ในทกุระดบัราคา 

 

2) การนบัรวมสินเช่ือ Top-up ในวงเงินท่ีขอกู้  จะนบัรวมสินเช่ืออ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองกบัสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยั (สินเช่ือ 

Top-up) ทกุประเภทท่ีอ้างอิงหลกัประกนัเดียวกนัในวงเงินท่ีขอกู้ โดยให้ยกเว้น (1) สินเช่ือท่ีใช้ชําระเบีย้ประกนั

ชีวิตผู้กู้ และประกนัวินาศภยั ซึ่งช่วยป้องกนัความเสี่ยงของทัง้ผู้กู้ และสถาบนัการเงิน และ (2) สินเช่ือท่ีให้กับ

ธุรกิจ SMEs เพ่ือสนบัสนนุการเข้าถึงแหลง่เงินทนุของผู้ประกอบการรายยอ่ย 
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3) วนัท่ีใช้บงัคบั จะเร่ิมใช้บงัคบักบัสญัญากู้ซือ้ท่ีอยูอ่าศยัปลอ่ยใหม ่ตัง้แตว่นัท่ี 1 เมษายน 2562 เป็นต้นไป โดยจะ

ยกเว้นกรณีท่ีมีสญัญาจะซือ้จะขายก่อนวนัท่ี 15 ตลุาคม 2561 เพ่ือลดผลกระทบต่อผู้ ท่ีวางแผนซือ้ท่ีอยู่อาศยั

หรือผอ่นดาวน์อยูก่่อนแล้ว 

ซึ่งนโยบายดงักลา่ว กระทบโดยตรงกบัผู้ประกอบการในกลุม่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย เน่ืองจาก ความสามารถ

ในการซือ้ของกลุม่ลกูค้าท่ีมกีารผอ่นท่ีอยูอ่าศยัมากกวา่ 2 หลงัขึน้ไป และ กลุม่ลกูค้าท่ีต้องการกู้ซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในระดบัราคา 10 

ล้านบาทขึน้ไป ลดลง จากท่ีธนาคารสามารถปลอ่ยสนิเช่ือด้วยอตัรา LTV ท่ีลดลง 

อย่างไรก็ตาม ลกูค้าสว่นใหญ่ของกลุม่บริษัทฯ มีสญัญาจะซือ้จะขายก่อนวนัท่ี 15 ตลุาคม 2561 ซึ่งลกูค้ากลุม่นีจ้ะ

ไม่ได้รับผลกระทบจากนโยบายดงักลา่ว และ ผู้บริหารได้คํานึงถึงผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึน้ จึงได้มีการปรับอตัราเงินจองทํา

สญัญา และเงินดาวน์ ของแตล่ะโครงการ ท่ีมีการขายหลงัวนัท่ี 15 ตลุาคม 2561 เป็นประมาณร้อยละ 15 ถึง ร้อยละ 20 เพ่ือ

ช่วยลดผลกระทบดงักลา่ว ทัง้นี ้กลุม่บริษัทฯ มองว่าถือเป็นผลดีในระยะยาว เน่ืองจาก เป็นการคดักลุม่ผู้บริโภคให้เป็นเรียลดี

มานด์มากขึน้ 

2) ความผันผวนทางการเมือง 

ความไมม่ัน่ใจในสถานการณ์ความไมส่งบทางการเมืองท่ีมีความยืดเยือ้อาจมีผลทําให้ทําให้กิจกรรมการซือ้ขายอสงั

หาริทรัพย์ชะลอตวัลงเน่ืองจากผู้บริโภคอาจมีความไมม่ัน่ใจในภาวะเศรษฐกิจทําให้ชะลอการตดัสินใจการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ 

นอกจากนัน้เน่ืองจากโครงการของกลุม่บริษัทฯ ท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันา สว่นใหญ่อยูใ่กล้แนวรถไฟฟา้ซึง่ถือเป็นจดุขายท่ีสาํคญั 

โดยหากการก่อสร้างรถไฟฟ้าถกูชะลอลงเพราะปัจจยัทางการเมือง ย่อมสง่ผลให้ลกูค้าไม่มัน่ใจท่ีจะโอนกรรมสิทธ์ิ หรือมีการ

โอนกรรมสิทธ์ิลา่ช้า ไม่ตรงตามประมาณการท่ีกลุม่บริษัทฯ คาดไว้ สง่ผลให้กลุม่บริษัทฯ อาจเลื่อนการเปิดโครงการและชะลอ

การลงทนุเพ่ือรอดสูถานการณ์ และจะเปิดโครงการหรือกลบัมาลงทนุเมื่อมัน่ใจวา่สถานการณ์ตา่งๆคลีค่ลาย แตอ่ยา่งไรก็ตาม

จากท่ีมีการกําหนดการเลือกตัง้ใหม่ ในวนัท่ี 24 มีนาคม 2562 หากมีความชัดเจนทางการเมือง ก็จะเป็นแรงผลกัดนัความ

เช่ือมัน่ในภาวะเศรษฐกิจได้เช่นกนั 

3) สภาวะเศรษฐกิจ 

ความผนัผวนของเศรษฐกิจโลกซึง่สง่ผลกระทบต่อประเทศไทยและความเช่ือมัน่ของผู้บริโภคอาจจะทําให้ผู้บริโภคมี

กําลงัซือ้ลดลงหรืออาจตดัสินใจชะลอการซือ้ออกไปซึ่งทําให้กลุ่มบริษัทฯ อาจจะต้องใช้ระยะเวลาในการขายโครงการเป็น

ระยะเวลาท่ีนานขึน้และอาจสง่ผลกระทบตอ่ผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของกลุม่บริษัทฯได้ 

4) ความสามารถในการทาํกาํไร 

แนวโน้มต้นทนุการดําเนินธุรกิจท่ีปรับตวัสงูขึน้ เช่น ค่าท่ีดิน ค่าจ้างแรงงาน ค่าวสัดกุ่อสร้าง ซึ่งจะมีผลตอ่การพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ท่ีกลุ่มบริษัทฯ คาดว่าจะมีความท้าทายมากขึน้ในการบริหารจดัการต้นทุนค่าท่ีดินและค่าก่อสร้าง และการ

ดําเนินกลยุทธ์การตลาดท่ีจะสามารถคงระดับราคาขายอสงัหาริมทรัพย์หรือคงระดับความสามารถในการทํากําไรให้มี

ประสทิธิภาพเหมือนกนัท่ีผา่นมาในอดีต 
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5) เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 

เน่ืองด้วยการดําเนินธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย กลุ่มบริษัทฯ ต้องมีการพึ่งพึงเงินกู้ยืมระยะยาว

จากสถาบนัการเงินเป็นจํานวนมาก ท่ามกลางปัจจัยความไม่แน่นอนหลายประการ ภาคธนาคารเร่ิมมีความเข้มงวดในการ

ปลอ่ยสนิเช่ือมากขึน้ นอกจากนัน้ต้นทนุทางการเงินอาจมีความเสี่ยงท่ีจะปรับตวัสงูขึน้ได้ สง่ผลให้กลุม่บริษัทฯ อาจจะชะลอ

การพฒันาโครงการใหม่ๆ  ในอนาคต แตอ่ยา่งไรก็ตาม กลุม่บริษัทฯ ยงัมีการระดมเงินทนุจากแหลง่เงินทนุระยะยาวในสว่นของ

หุ้นกู้  เพ่ือเป็นแหลง่เงินทนุระยะยาวและมีต้นทนุคงท่ี เพ่ือลดความเสยีงทางการเงินท่ีอาจจะเกิดขึน้ 


	3-12 รายการระหว่างกัน_FINAL
	3-13 ข้อมูลทางการเงินที่สำคัญ-Y-2018-FINAL
	3-14 การวิเคราะห์และคำอธิบายของฝ่ายจัดการ-Y-2018-final_SEA_OK_clean
	กลุ่มบริษัทฯ มีนโยบายในการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดและบ้านจัดสรรให้ผู้ซื้อหลังจากได้รับชำระเงินจากผู้ซื้อครบถ้วนแล้ว รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์สำหรับปี  2560  และปี 2561 จำนวน 8,764.9 ล้านบาท และ 14,523.1 ...


