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  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 1 หน้าท่ี 1 


ส่วนที่ 1 


การประกอบธุรกิจ 


1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 


 


บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) ("บริษัทฯ") จดทะเบียนจัดตัง้เป็นบริษัทจํากัดตามกฎหมายเมื่อวันท่ี 16 


ธนัวาคม 2552 ด้วยทนุจดทะเบียนเร่ิมต้น 10.0 ล้านบาท โดยครอบครัวจรูญเอก (นายพีระพงศ์ จรูญเอก และนางอารดา จรูญ-


เอก) เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งประกอบการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมและบ้าน


จดัสรร ตามแนวสถานีขนสง่มวลชนระบบรางและทําเลยา่นนิคมอตุสาหกรรม ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล รวมทัง้ใน


พืน้ท่ีโครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) ซึ่งดําเนินการโดยบริษัทฯ บริษัทย่อย และและกลุม่บริษัท 


จํานวน 57 บริษัท ทัง้นี ้บริษัทฯ มุ่งเน้นการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีการออกแบบโครงการท่ีมีเอกลักษณ์ 


(Uniqueness Project Design) ฟังก์ชัน่การใช้งานห้องชดุท่ีคุ้มคา่ (Best Function of Unit Plan Design) และเป็นเลิศในด้าน


การบริการหลงัการขาย (After Sale Service Excellent) บริษัทฯ เป็นหนึ่งในผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภท


คอนโดมิเนียมท่ีเป็นผู้บกุเบิกโครงการคอนโดมิเนียมบริเวณสถานีรถไฟฟ้า BTS แบร่ิง จงัหวดัสมทุรปราการ และได้ขยายการ


พฒันาโครงการไปในทําเลศกัยภาพต่างๆ โดยยงัได้รับการตอบรับจากลกูค้าเป็นอย่างดี เช่น ทําเลรถไฟฟ้าสายสีเขียวสว่นตอ่


ขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต ทําเลรถไฟฟ้าสายสีม่วง ทําเลใจกลางเมือง สาทร-นราธิวาส เจริญกรุง พญาไท ทองหลอ่ 


ทําเลรถไฟฟ้าสายสีส้มศนูย์วฒันธรรม-รามคําแหง-มีนบรีุ ทําเลรถไฟฟ้าสายสีเหลืองรัชดา-ลาดพร้าว-ศรีนครินทร์-เทพารักษ์ 


ทําเลรถไฟฟา้สายสชีมพแูจ้งวฒันะ-รามอินทรา-มีนบรีุ รวมทัง้ทําเลเมืองอตุสาหกรรม ศรีราชา – แหลมฉบงั จงัหวดัชลบรีุ และ


จงัหวดัระยอง สาํหรับการพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัประเภทบ้านจดัสรร บริษัทฯ เน้นพืน้ท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมทัง้ภาค


จงัหวดัในภาคตะวนัออก โดยยงัคงใสใ่จเร่ืองการออกแบบท่ีเป็นเอกลกัษณ์ และบริการหลงัการขาย ท่ีเป็นจุดเด่นของบริษัทฯ 


ภายใต้การดําเนินงานของกลุม่บริษัท บริทาเนีย จํากดั (“ บริทาเนีย ”) อีกทัง้บริษัทฯ ยงัดําเนินธุรกิจให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบั


ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ บริการจดัหาผู้ เช่าห้องชุด และบริการรับจ้างบริหารโครงการนิติบคุคลอาคารชุดให้แก่โครงการท่ี


บริษัทฯ เป็นผู้พฒันา ซึง่ดําเนินการโดยบริษัท พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ จํากดั (“ พรีโม ”) 


นอกจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทรับรู้รายได้จากการขายแล้ว บริษัทฯ ยงัมีการดําเนินธุรกิจในรูปแบบ


การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือให้เช่า และธุรกิจบริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งจะเป็นธุรกิจท่ีสร้างรายได้ได้อย่าง


ต่อเน่ืองภายใต้การดําเนินงานของกลุม่บริษัท วนั ออริจิน้ จํากดั (“ วนั ออริจิน้ ”) เพ่ือสร้างความมัน่คงให้กบักลุม่บริษัทฯ ใน


ระยะยาว จากการมรูีปแบบรายได้ท่ีสมํ่าเสมอในอนาคต 


ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ สามารถปิดโครงการแล้ว จํานวน 25 โครงการ มูลค่าโครงการประมาณ 


12,852.8  ล้านบาท มีโครงการท่ีอยู่ระหวา่งการขายจํานวน 45 โครงการ (โดยแบ่งเป็น โครงการท่ีพฒันาแล้วเสร็จจํานวน 23 


โครงการ มลูค่าโครงการรวมประมาณ 48,002.6 ล้านบาท และโครงการท่ีอยู่ระหว่างการพฒันา จํานวน 22 โครงการ มลูค่า


โครงการรวมประมาณ 49,789.0 ล้านบาท)  
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สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 1 หน้าท่ี 2 


1.1 วิสัยทัศน์ พันธกิจ ค่านิยม เป้าหมายและกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ 


 


วิสัยทัศน์ 


ออริจิน้ฯ มีวิสยัทศัน์ มุ่งมัน่ท่ีจะเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ครบวงจร และพฒันาองค์กรให้เจริญเติบโตอย่าง


ยัง่ยืนภายใต้หลกับรรษัทภิบาล โดยเราจะสง่มอบสินค้าและบริการท่ีดี โดยยึดถือลกูค้าเป็นศนูย์กลาง ด้วยการคิดท่ีมากกวา่ 


ให้มากกวา่ เพ่ือลกูค้าได้มากกวา่  


 


พันธกิจ 


เราใสใ่จในรายละเอียดความต้องการของลกูค้าในทกุๆ ด้าน ด้วยการออกแบบและพฒันาโครงการอยา่งสร้างสรรค์ 


เพ่ือสง่มอบสินค้าและบริการท่ีสร้างความพึงพอใจให้กบัลกูค้า รวมทัง้มุ่งเน้นท่ีจะพฒันาบคุลากร และองค์กรให้เติบโตอย่าง


ยัง่ยืนร่วมกบั คูค้่า ลกูค้า ผู้ ถือหุ้น พนัธมิตร พนกังาน และสงัคม 


 


ค่านิยม 


O   Optimize           เพ่ิมผลงานอยา่งยอดเยี่ยม 


R    Responsive          พร้อมปรับเตรียมอยา่งฉบัไว 


I   Innovation           แสวงหาสร้างคณุคา่ทําสิง่ใหม ่


G   Growth            พร้อมเติบใหญ่ไปพร้อมกนั 


I   Integrity            ซื่อสตัย์สจุริต 


N   Neat              ร่วมกนัคดิประณีตในงาน 


S   Service Excellence      เต็มท่ีในการบริการ 


T   Teamwork           ร่วมใจกนัเป็นหนึง่เดียว 


ทัง้นี ้ภายใต้วิสัยทัศน์ พันธกิจ บริษัทฯ มุ่งเน้นท่ีจะเป็นผู้ นําในการเข้าพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ในทําเล


ศกัยภาพใหม่ๆ ซึ่งมีแนวโน้มการเติบโตของความต้องการท่ีอยู่อาศยัสงู และมีความเป็นไปได้ในการแข่งขนั เช่น ทําเลแนว


รถไฟฟา้สว่นตอ่ขยาย และยา่นอตุสาหกรรม โดยมีรูปแบบในการขยายตวัและการพฒันาโครงการในแตล่ะทําเล 2 รูปแบบหลกั 


คือ (1) Cluster Model เป็นการพฒันาโครงการในรูปแบบ และระดบัราคาท่ีหลากหลายในแต่ละทําเล เพ่ือตอบสนองความ


ต้องการในทกุระดบัราคาและทกุรูปแบบความต้องการในทําเลนัน้ๆ สง่ผลให้บริษัทฯ สามารถควบคมุตลาดและการแข่งขนัได้ 


ซึ่งประหยัดต้นทุนการตลาดและการดําเนินการ จึงสามารถขยายการพฒันาโครงการในทําเลนัน้ๆ ได้อย่างต่อเน่ือง (2) 


Compound Mixed use Model หรือท่ีเรียกว่า Origin District / Origin Smart City ซึ่งเป็นการรวมการพัฒนาโครงการใน


รูปแบบและระดบัราคาตา่งๆ ไว้ในพืน้ท่ีเดียวกนั และเสริมด้วยโครงการค้าปลีกหรือท่ีอยูอ่าศยัประเภทเช่า ให้มีลกัษณะการอยู่
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สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 1 หน้าท่ี 3 


อาศยัเป็นชมุชนท่ีพร้อมรองรับทกุความต้องการในการอยูอ่าศยั นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัให้ความสาํคญักบัทกุรายละเอียดการอยู่


อาศยั ภายใต้แนวคิด EMPARTHY - SMART PRODUCTS + EXCELLENT SERVICES สร้างมาตรฐานเหนือความ


คาดหมาย ด้วยการคํานึงถึงและใส่ใจในทุกความรู้สึกของลูกค้าเป็นพืน้ฐานไม่ว่าจะเป็นการออกแบบโครงการท่ีมี


เอกลกัษณ์ (Uniqueness Project Design) ฟังก์ชัน่การใช้งานห้องชุดท่ีคุ้มคา่ (Best Function of Unit Plan Design) และเป็น


เลศิในด้านการบริการหลงัการขาย (After Sale Service Excellent)  


โดยนอกจากธุรกิจพฒันาโครงการอาคารชุด บริษัทฯ ได้ดําเนินการขยายธุรกิจไปยงัตลาดบ้านจัดสรร และธุรกิจ


พฒันาการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีสร้างรายได้ได้ต่อเน่ือง (Recurring Income) เช่น โรงแรม, อพาร์ทเม้นท์, สํานกังานเพ่ือ


เช่า, พืน้ท่ีเช่าเพ่ือการพาณิชย์ ในการขยายฐานทางธุรกิจ สร้างการเติบโตอยา่งยัง่ยืน และมัน่คงให้กบับริษัทฯ 


กลยุทธ์ทางธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ 


1) การกระจายการพฒันาโครงการตามแนวสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในหลายพืน้ท่ีรอบนอก และพืน้ท่ีแถบนิคม


อตุสาหกรรมท่ีสาํคญั  


 บริษัทฯ มีแผนการกระจายการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดในหลายพืน้ท่ีท่ีมีศกัยภาพ และมีความ


สะดวกในด้านการคมนาคม โดยเน้นทําเลตามแนวสถานีขนสง่มวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ซึ่งมี


การขยายตวัของความต้องการท่ีอยูอ่าศยัสงู โดยเฉพาะท่ีอยูอ่าศยัประเภทอาคารชดุท่ีสอดคล้องกบัรูปแบบการดําเนินชีวติและ


กําลงัซือ้ในปัจจุบนั เช่น ทําเลรถไฟฟา้สายสีเขียวสว่นตอ่ขยาย บางนา- แบร่ิง-สมทุรปราการ ทําเลรถไฟฟา้สายสีเขียวสว่นตอ่


ขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต ทําเลรถไฟฟ้าสายสีม่วง ทําเลรถไฟฟ้าสายสีส้มศูนย์วฒันธรรม-รามคําแหง-มีนบุรี ทําเล


รถไฟฟา้สายสเีหลอืงรัชดา-ลาดพร้าว-ศรีนครินทร์-เทพารักษ์ ทําเลรถไฟฟา้สายสชีมพแูจ้งวฒันะ-รามอินทรา-มีนบรีุ และทําเล


ใจกลางเมือง เป็นต้น นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้เล็งเห็นถึงปริมาณความต้องการท่ีพกัอาศยัท่ีใกล้แหลง่อตุสาหกรรมท่ีมีคณุภาพ 


อนัเน่ืองมาจากการขยายตวัของนิคมอตุสาหกรรมต่างๆ โดยเฉพาะในภาคตะวนัออกซึ่งได้รับการสนบัสนนุทางนโยบายและ


การลงทนุด้านสาธารณปูโภคมลูคา่สงู ตามโครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) บริษัทฯ จึงมีแผนใน


การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้ประเภทอาคารชดุ บ้านจดัสรร พืน้ท่ีค้าปลีก โรงแรม และเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ บริเวณ


พืน้ท่ีใกล้กบันิคมอตุสาหกรรมอยา่งตอ่เน่ือง เช่น นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง นิคมอตุสาหกรรมแหลมฉบงั นิคมอตุสาหกรรมเหม


ราช นิคมอตุสาหกรรมปู่ เจ้าสมิงพราย และ นิคมอตุสาหกรรมมาบตาพดุ เป็นต้น 


สําหรับโครงการท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านจดัสรร ซึ่งบริษัทฯ ได้เร่ิมพฒันาโครงการแรกในไตรมาส 4 ปี 2560 บริษัทฯ 


ยงัคงเน้นพฒันาโครงการบริเวณพืน้ท่ีกรุงเทพฯ ปริมณฑลฝ่ังตะวนัออก ตามแนวถนนวงแหวนกาจญนาภิเษก และ ถนนบางนา 


- ตราด เน่ืองจากเป็นพืน้ท่ีซึ่งมีการเติบโตสงูท่ีสดุในช่วง 2-3 ท่ีผ่านมา โดยเฉพาะความต้องการของผู้บริโภค มีการเตบิโตท่ีสงู


ของราคา และยอดขาย จากปัจจยัความสะดวกสบายในการเดินทางเส้นทางคมนาคมท่ีขยายตวัทัง้ถนนและรถไฟฟา้สายใหม ่


และสนามบินสวุรรณภมูิ รวมทัง้ยงัมีโครงการท่ีขยายเพ่ิมเติมของภาคเอกชนจํานวนมาก ไม่ว่าจะเป็นห้างสรรพสินค้าขนาด


ใหญ่ แหลง่งานอตุสาหกรรม และยงัเป็นพืน้ท่ีเช่ือมโยงกรุงเทพฯ ปริมณฑล กบัพืน้ท่ีโครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษ


ภาคตะวนัออก (EEC) อย่างไรก็ตามบริษัทฯ มีแผนท่ีจะขยายการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านจดัสรร ไปยงัพืน้ท่ี


อ่ืนๆ ท่ีมีศกัยภาพทัง้ในกรุงเทพฯ ปริมณฑล และจงัหวดัข้างเคียง รวมทัง้จงัหวดัภาคตะวนัออกฉะเชิงเทรา ชลบรีุ และระยอง 


โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีโครงการท่ีพัฒนาในทําเลโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาค


ตะวนัออก (EEC) แล้ว 11 โครงการ ประกอบด้วยโครงการอาคารชดุ 7 โครงการ มลูค่า 7,400.2 ล้านบาท โรงแรม 3 โครงการ 


และ ศนูย์การค้า 1 โครงการ 







  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
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2) การออกแบบโครงการท่ีมีแนวคิดและเอกลกัษณ์เฉพาะตวั (Concept and Unique Design) 


 บริษัทฯ ให้ความสําคัญกับการออกแบบโครงการเป็นอย่างมาก โดยทุกโครงการจะมีรูปแบบท่ีเป็นเอกลกัษณ์


เฉพาะตวั มีความโดดเดน่ ทัง้รูปแบบโครงสร้างภายนอก การตกแตง่ห้องชดุ และพืน้ท่ีสว่นกลางของอาคาร โดยคํานงึถึงการใช้


ประโยชน์สงูสดุของพืน้ท่ีใช้สอยในโครงการทัง้หมด เช่น ห้องชุดแบบ 1 ห้องนอน เร่ิมต้นท่ีขนาดประมาณ 23-35 ตร.ม. โดย


สามารถจดัสรรพืน้ท่ีใช้สอยได้อย่างลงตวั และแบ่งสดัส่วนได้เป็นห้องนัง่เล่น ห้องนอน และห้องครัว นอกจากนี ้ห้องท่ีได้รับ


ความนิยมจากลกูค้าอีกรูปแบบหนึ่ง ได้แก่ ห้องชุดแบบ 1 ห้องนอนพลสั โดยเป็นห้องชุดขนาดประมาณ 36 ตร.ม. แบ่งเป็น 1 


ห้องนอน และ 1 ห้องเอนกประสงค์ ซึ่งห้องเอนกประสงค์ดงักล่าวนีส้ามารถปรับเป็นห้องทํางาน หรือห้องนอนเล็กได้ การ


พฒันาผลติภณัฑ์รูปแบบใหมภ่ายใต้คอนเซปท์ “ SPACE ” ในโครงการ ไนท์บริดจ์ สเปซ พระราม 9, ไนท์บริดจ์ สเปซ รัชโยธิน 


และ ไนท์บริดจ์ คอลลาจ สขุมุวิท 107 กบัการออกแบบเพดานสงู 4.2 เมตร ท่ีมอบพืน้ท่ีท่ีมากกว่า และมีฟังก์ชัน่ท่ีตอบโจทย์


การใช้งานได้จริง (Customer-Centric Design) นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้เพ่ิมแนวคิดใหม่ๆ เข้าไปเพ่ือสร้างความโดดเด่นให้แก่


โครงการ เช่น โครงการ ไนท์บริดจ์ เกษตร โซไซตี ้โดยบริษัทฯ ออกแบบสว่นกลางแบบ Limitless Facility ซึง่เป็นสว่นกลางลอย


ฟ้าเช่ือมต่อ 3 อาคารเข้าด้วยกนัเพ่ือความสะดวกสบายของลกูค้าผู้อยู่อาศยั และสง่เสริมภาพลกัษณ์ของการพกัอาศยัท่ีโดด


เด่นเหนือโครงการทัว่ไป และโครงการ พาร์ค ออริจิน้ พญาไท เป็นอีกหนึ่งโครงการท่ีมีการออกแบบโครงการซึง่ได้ผนวก LIFE 


STYLE ของลกูค้าท่ีอยู่อาศยัและทํางานในเมือง แต่ยงัต้องการธรรมชาติการผจญภยั หรือการท่องเท่ียว แนวคิดการออกแบบ


จึงนํากิจจกรรมของผู้อยูอ่าศยั เช่นการวิ่ง การปีนเขา มาผนวกเข้ากบังานออกแบบสถาปัตยกรรม จนออกมาเป็นงานออกแบบ


ท่ีลงตวัโดยการออกแบบพืน้ท่ีสีเขียวในแนวตัง้ ท่ีมีความตอ่เน่ืองกนัตัง้แตช่ัน้ 1 จนถึงชัน้ดาดฟ้า ทําให้เกิดรูปแบบของอาคาร


และ FACILITY ท่ีโดดเด่น ไม่เหมือนใคร นอกจากนีใ้นปี 2562 ในงาน Thailand Property Awards 2019 โดยนิตยสาร 


PropertyGuru Property Report ยงัได้มอบรางวลั” 2 สาขา ได้แก่ “Best Luxury Condo Architectural Design (Bangkok)” 


และ “Best Luxury Condo Landscape Architectural Design (Bangkok)” ให้กบัโครงการพาร์ค ออริจิน้ ทองหลอ่ ซึง่สะท้อน


ถึงความโดเดน่ของด้านการออกแบบโครงการของเรา 


การพฒันาโครงการในปี 2562 ใช้แนวความคิดเร่ือง  EMPATHY หมายถึง The ability to understand and share the 


feeling of another เป็นแนวทางในการออกแบบและกําหนดฟังค์ชั่นต่างทัง้ในพืน้ท่ีส่วนกลางและภายในยูนิต กล่าวคือการ


ออกแบบด้วยความเข้าใจ ใส่ใจในความต้องการ และความรู้สึกของลกูค้าได้อย่างครบถ้วน และแก้ไขปัญหาในการใช้งานท่ี


เกิดขึน้ให้ได้มากท่ีสดุ ซึ่งจะเป็นการพฒันาท่ีต่อเน่ืองมาจากปี 2561 ท่ีใช้แนวทางเร่ืองประสบการณ์ท่ีลกูค้าจะได้รับ (User 


Experience)   


โดย EMPATHY จะแตกออกมาใน 2 แกนคือ Smart Products และ Excellence Service โดย Smart Products  คือ 


งานออกแบบตวัโครงการทัง้หมด ทัง้ภายในห้องพกัอาศยั และพืน้ท่ีสว่นกลางภายในโครงการ สว่น Excellence Service คือ 


การบริหารจดัการ และการบริการต่างๆ ภายในโครงการท่ีมาตอบโจทย์ความต้องการให้กบัผู้พกัอาศยัภายในโครงการ และให้


ความสําคญัเร่ือง Universal design โดยออกแบบให้ทกุเพศทกุวยัเข้าถึงพืน้ท่ีสว่นกลางของทกุโครงการได้อย่างสะดวกด้วย 


ทัง้นี ้ในปีท่ีผ่านมาทางบริษัทฯ เปิดตัวโครงการในหลายทําเล และกลุ่มลูกค้า ประกอบด้วยโครงการในกลุ่มแบรนด์ Park 


Origin และ The Origin   


สาํหรับแบรนด์ Park Origin จะเป็นโครงการท่ีเป็นห้องแบบ Duo Space ทัง้หมด ซึง่ได้แกโ่ครงการพาร์ค ออริจิน้ จฬุา-


สามย่าน และ โครงการพาร์ค ออริจิน้ ราชเทวี ซึ่งในการจดัฟังค์ชัน่การใช้งานจะแยกเป็นสดัสว่นท่ีชดัเจน โดยพืน้ท่ีชัน้ลา่งจะ


เป็นโถงทางเข้าท่ีมีชุดครัว ตู้ เก็บของ ตู้ เก็บรองเท้า ห้องนํา้ สว่นห้องนัง่เลน่ และสว่นห้องทานอาหาร และเช่ือมต่อพืน้ท่ี Duo 


Space (ชัน้บน) ด้วยตู้ เก็บของเอนกประสงค์ท่ีเป็นห้องเก็บของ เป็นชัน้วาง สําหรับพืน้ท่ีชัน้บนนัน้ จดัให้เป็นฟังค์ชัน่ห้องนอน 







  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
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หรือ ห้องเอนกประสงค์ แยกสว่นนอนและจดัให้มีพืน้ท่ี Walk-in Closet ท่ีเป็นสดัสว่นมากขึน้ แตย่งัคงมีความโปร่ง โลง่ ใช้งาน


ได้อยา่งสะดวกสบาย 


สําหรับแบรนด์ The Origin มีกลุม่เป้าหมายเป็นคนรุ่นใหมท่ี่กําลงัเร่ิมต้นชีวิตทํางานหรือเร่ิมทําธุรกิจ มี Passion และ


แนวทางการใช้ชีวิตในแบบตวัเอง โดยยงัใช้แนวความคิดเร่ือง Empathy มาใช้ในการพฒันาโครงการด้วยความเข้าใจ และตอบ


โจทย์ความต้องการของกลุม่ลกูค้าได้อยา่งเต็มท่ีในทกุแง่มมุการใช้ชีวติ และในทกุความแตกตา่ง เพ่ือให้ลกูค้าได้ค้นหาสิ่งท่ีตน


รัก ใช้ชีวิตแบบท่ีเป็นตวัเอง จากการศกึษาพฤติกรรม และไลฟ์สไตล์ของกลุม่ลกูค้า ทําให้ได้ Product feature หลกั  4 ข้อคือ 


- SMART CLOSET  ท่ีเป็นมากกว่าตู้ เสือ้ผ้า แต่เป็นพืน้ท่ีเก็บของและอุปกรณ์ต่างๆ ได้มากมายรวมถึงกระเป๋า


เดินทางด้วย นอกจากเสือ้ผ้าแล้วยงั มีมมุชดุแตง่หน้า พร้อมช่องเก็บเคร่ืองสําอางค์ด้านหลงักระจก และยงัมีช่อง


เสยีบไดร์ฟไฟฟา้ในตวั เป็นต้น 


- SMART HOME เป็นการนําเทคโนโลยีและระบบ Home Automation มาปรับใช้ภายในห้องพกัของลกูค้า จาก


การวิเคราะห์พฤติกรรมของลกูค้าพบว่ามีการใช้ Smart Phone หรือ Tablet เป็นเวลานานในแต่ละวนัเราจึงเพ่ิม


ฟังค์ชัน่พิเศษเข้ามา 


- Multi-purpose Room เป็นการเตรียมพืน้ท่ีส่วนกลางท่ีสามารถรองรับกิจกรรมท่ีหลากหลายปรับเปลี่ยนให้เป็น


พืน้ท่ีเอนกประสงค์ตา่งๆ ไมว่า่จะเป็น Party หรือ Work shop space 


- 24 Hours co-working space เป็นการออกแบบพืน้ท่ีทํางานพร้อมมมุ office supplies พร้อม wifi ช่วยให้ลกูค้า


สนุกสานกับการทํางานได้ตลอดเวลา และเป็นพืน้ท่ีให้ Start up ได้ริเร่ิมไอเดียใหม่ได้อย่างเต็มท่ี ด้วยการ


ออกแบบฟังค์ชัน่ท่ีนัง่ท่ีหลายหลาก ทัง้พืน้ท่ีมมุสว่นตวั พืน้ท่ีนัง่เป็นกลุม่ให้แลกเปลีย่นความคิดเห็นกนั 


3) การขยายโอกาสทางธุรกิจประเภทท่ีอยูอ่าศยัท่ีหลากหลาย  


บริษัทฯ มีเป้าหมายระยะยาวในการเป็นหนึ่งในผู้ นําทางด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีอยูอ่าศยัในทกุประเภท โดยไม่


จํากดัเฉพาะผลติภณัฑ์ประเภทคอนโดมิเนียมเทา่นัน้ แตย่งัพิจารณาการพฒันาผลติภณัฑ์ท่ีอยูอ่าศยัประเภทอ่ืนๆ รวมถึงธุรกิจ


อสงัหาริมทรัพย์ประเภทอ่ืนๆ เช่น 1. การพฒันาโครงการแนวราบในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมทัง้ยา่นนิคมอตุสาหกรรม


ในต่างจงัหวดั เพ่ือเพ่ิมโอกาสท่ีมาของรายได้จากการขายท่ีอยูอ่าศยั รวมทัง้ลดความเสี่ยงจากความผนัผวนของตลาดอาคาร


ชุด 2. การลงทนุในธุรกิจท่ีมีการรับรู้รายได้ประจํา (Recurring Income) เช่น โรงแรม, อพาร์ทเม้นท์, สํานกังานเพ่ือเช่า, พืน้ท่ี


เช่าเพ่ือการพาณิชย์ เพ่ือสร้างฐานรายได้ท่ีสมํ่าเสมอเพ่ิมขึน้ในอนาคต ทัง้นี ้บริษัทฯ จะประเมินโอกาสในการการลงทนุดงักลา่ว 


โดยพิจารณาจากความเป็นไปได้ของโครงการ ทัง้ในแง่การลงทนุและการตลาด รวมทัง้ผลตอบแทนของโครงการ อยูใ่นระดบัท่ี


เหมาะสม เพ่ือประโยชน์สงูสดุต่อบริษัทฯ และต่อผู้ ถือหุ้นเป็นสําคญั ทัง้นี ้บริษัทฯ เช่ือว่าการเปิดกว้างทางด้านผลิตภณัฑ์ท่ี


หลากหลายของบริษัทฯ จะช่วยขบัเคลือ่นให้ธุรกิจของบริษัทฯ เติบโตอยา่งตอ่เน่ืองในระยะยาว  


ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษัทฯ ได้เร่ิมดําเนินการพฒันาโครงการโรงแรม ได้แก่ โรงแรมฮอลเิดย์ อินน์ แอนด์ 


สวีทส์ ศรีราชา-แหลมฉบงั , โรงแรมสเตย์บริดจ์ สวีท แบงค็อก ทองหลอ่ , โครงการ วนั ชลบรีุ – ศรีราชา , โครงการ วนั ระยอง – 


มาตาบพตุ , โครงการ วนั สขุมุวิท 24 , โครงการ วนั พญาไท และโครงการอินเตอร์คอนติเนนตลั แบงค็อก สขุมุวิท 


4) พิจารณาโอกาสการเข้าลงทนุในธุรกิจ หรือโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จากผู้ประกอบการอ่ืน  


 นอกจากการเติบโตจากโครงการท่ีบริษัทฯ เป็นผู้พฒันาเองแล้ว บริษัทฯ ยงัประเมินโอกาสในการเข้าลงทนุในกิจการ 


หรือโครงการจากผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายอ่ืน เพ่ือเพ่ิมความตอ่เน่ือง และอตัราการรับรู้รายได้ของบริษัทฯ ในอนาคต ทัง้นี ้


การเข้าลงทนุในกิจการ หรือโครงการจากผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายอ่ืนนัน้ จะสามารถช่วยลดระยะเวลาการพฒันาโครงการ 


สง่ผลให้บริษัทฯ สามารถรับรู้รายได้ และกําไรได้เร็วขึน้ เป็นต้น  







  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
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5) การขยายธุรกิจในรูปแบบกิจการร่วมค้า (Joint Venture) 


บริษัทฯ ได้มีการพัฒนาโครงการภายใต้บริษัทกิจการร่วมค้า เป็นการเสริมศักยภาพให้กับบริษัทฯ เติบโตได้ตาม


เป้าหมาย เน่ืองจากสามารถเพ่ิมโอกาสในการลงทนุและลดความเสี่ยงจากการลงทนุโครงการขนาดใหญ่ อีกทัง้การร่วมทนุยงั


เป็นโอกาสพฒันาศกัยภาพของบริษัทจากการเรียนรู้จากองค์ความรู้ของบริษัทท่ีมาร่วมทุน รวมทัง้ยงัจะมีรายได้จากบริการ


ตา่งๆ ตามข้อตกลงการให้บริการกบับริษัทร่วมทนุ  


สําหรับในอนาคต บริษัทฯ ยงัมีโอกาสท่ีดีในการร่วมลงทนุในการพฒันาโครงการอาคารชุดและในธุรกิจอ่ืนๆ ต่อไป 


เช่น ธุรกิจพฒันาและบริหารจดัการอาคารสาํนกังาน โรงแรม และธุรกิจบริการด้านอสงัหาริมทรัพย์ 


ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  บริษัทฯ ได้ร่วมทนุกบั 


- บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จํากดั ซึง่เป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้นําในประเทศญ่ีปุ่ น ท่ีมี


ประวตัิความสาํเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอยา่งยาวนานทัง้ในเอเชีย และหลายประเทศทัว่โลก เพ่ือพฒันา


โครงการคอนโดมิเนียมรวมทัง้สิน้ 7 โครงการ มลูคา่รวม 28,534.0 ล้านบาท และโครงการโรงแรม 2 โครงการ โดย


จดัตัง้บริษัทยอ่ย 9 บริษัทในการบริหารงาน **  


- บริษัท เอสคอน เจแปน จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทด้านอสงัหาริมทรัพย์ชัน้นําในประเทศญ่ีปุ่ น 1 โครงการ มูลค่ารวม 


1,300.0 ล้านบาท โดยจดัตัง้บริษัทยอ่ย 1 บริษัทในการบริหารงาน ** 


- บริษัท ดสุิตธานี จํากดั (มหาชน)  ซึ่งเป็นผู้ นําด้านบริหารโรงแรมในประเทศไทย 1 โครงการ มลูค่ารวม 1,400.0 


ล้านบาท โดยจดัตัง้บริษัทยอ่ย 1 บริษัทในการบริหารงาน ** 


- บริษัท Ci:z Investment Limited Liability Partnership ซึ่งเป็นบริษัทลงทุนสัญชาติญ่ีปุ่ น เพ่ือร่วมกันพัฒนา


โครงการโรงแรมระดบัไฮเอนด์ 1 โรงแรม โดยจดัตัง้บริษัทยอ่ย 1 บริษัทในการบริหารงาน ** 


** ข้อมลูรายละเอียดของบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 1 หน้า 11 


 


1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สาํคัญ 


1.2.1 ประวัติความเป็นมา 


บริษัทฯ จดทะเบียนจดัตัง้เป็นบริษัทจํากดัตามกฎหมายบริษัทจํากดัตามกฎหมายเมื่อวนัท่ี 16 ธันวาคม 2552 ด้วย


ทนุจดทะเบียนเร่ิมต้น 10.0 ล้านบาท โดยครอบครัวจรูญเอก (นายพีระพงศ์ จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก) เพ่ือประกอบ


ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมตามแนวสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และ


ปริมณฑล และ จากความรู้ความสามารถและประสบการณ์ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ มากกว่า 10 ปี ทัง้ในการเป็นผู้บริหาร


ระดบัสงูในบริษัทขนาดใหญ่ และ การดําเนินธุรกิจสว่นตวั โดยทัง้สองท่านเร่ิมจากการดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ประเภท


เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ (Service Apartment) ตอ่มาในปี 2552 ครอบครัวจรูญเอกได้เลง็เห็นโอกาสทางธุรกิจในการเป็นผู้พฒันา


อสงัหาริมทรัพย์ จึงได้ก่อตัง้บริษัทฯ ขึน้ ทัง้นี ้จากความสําเร็จท่ีผ่านมา บริษัทฯ จึงมีการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมอย่าง


ตอ่เน่ือง ทําให้มีฐานลกูค้าเพ่ิมมากขึน้ และกลุม่ลกูค้าเป้าหมายสามารถจดจําช่ือของบริษัทฯ ในฐานะผู้ประกอบการชัน้นําใน


ธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมท่ีมกีารออกแบบท่ีมเีอกลกัษณ์เฉพาะตวั  สามารถตอบสนองความ


ต้องการผู้บริโภคได้ทัง้ด้านรูปแบบโครงการ ทําเล ในราคาท่ีเหมาะสม  
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1.2.2 พัฒนาการที่สาํคัญ 


พฒันาการท่ีสาํคญัของบริษัทฯ สรุปได้ดงันี ้


ปี 2552 


 


 


 


ปี 2553 - 2556 


 บริษัทฯ ก่อตัง้ขึน้โดยครอบครัวจรูญเอก (นายพีระพงศ์ จรูญเอก และ  


นางอารดา จรูญเอก) ด้วยทนุจดทะเบียนจํานวน 10.0 ล้านบาท เพ่ือประกอบธุรกิจการ


พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


 


 เปิดโครงการใหมร่วม 10 โครงการ มลูคา่ 4,591.4 ล้านบาท 


 


ปี 2557  จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากดั ภายใต้ช่ือ บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้


จํากดั (มหาชน) เมื่อวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2557 มีทนุจดทะเบียนใหมจํ่านวน 301.6 ล้าน


บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั จํานวน 603.5 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 0.5 บาท โดยการจดัสรร


หุ้นสามญัเพ่ิมทนุจํานวน 150.0 ล้านหุ้น เพ่ือเสนอขายให้แก่ประชาชนเป็นครัง้แรก  


 จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุจํานวน 3.2 ล้านหุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดง


สิทธิท่ีออก และเสนอขายให้แก่กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ (ESOP 


Warrant) 


 ในปี 2557 บริษัทฯ เปิดโครงการใหมร่วม 7 โครงการ มลูคา่ 3,777.1 ล้านบาท 


 


ปี 2558 


 


 


 


 


ปี 2559 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


 วนัท่ี 7 ตลุาคม 2558 คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ได้สัง่รับหุ้นสามญั


บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน และได้เข้าทํา


การซือ้ขายหลกัทรัพย์อยา่งเป็นทางการ (First day Trade) 


 ในปี 2558 บริษัทฯ เปิดโครงการใหมร่วม 8 โครงการ มลูคา่ 7,332.8 ล้านบาท 


 


 บริษัท วัน ออริจิน้ จํากัด ได้เข้าทําสัญญากับ Intercontinental Hotels Group (IHG) 


เมื่อวนัท่ี 16 มิถนุายน 2559 เพ่ือร่วมวางแผนและพฒันาโครงการลงทนุในธุรกิจโรงแรม


ท่ี มี ก า ร รั บ รู้ ร ายไ ด้ แบ บ Recurring Income โค ร ง ก า ร แร ก  ใ น แ ป ลง ท่ี ดินหน้า


มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ (ศรีราชา) 


 เมื่อวนัท่ี 1 ตลุาคม 2559 ได้เปิดขายคอนโดมิเนียมใจกลางเมืองโครงการแรกของกลุ่ม


บริษัทฯ ได้แก่ โครงการ KnightsBridge Prime Sathorn สงู 43 ชัน้ จํานวน 726 หน่วย 


มลูคา่โครงการประมาณ 3,890.0 ล้านบาท  
 


 บริษัทฯ ได้ออกหุ้นกู้ครัง้แรก รวมมลูคา่ 1,200.0 ล้านบาท เมื่อวนัท่ี 3 พฤศจิกายน 2559 


ระยะเวลา 3 ปี โดยครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ ในปี 2562 


 ในปี 2559 บริษัทฯ เปิดโครงการใหมร่วม 9 โครงการ มลูคา่ 11,987.5 ล้านบาท 


 


 จากการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2560 เมื่อวนัท่ี  4 เมษายน 2560 ท่ีประชุมได้มี


มติอนมุตัิให้จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุจํานวน 13,500,000 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สทิธิตาม
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ปี 2560 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


ปี 2561 


 


 


 


 


 


 


 


ใบสําคญัแสดงสิทธิฯ ท่ีออกและเสนอขายให้แก่กรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานของ


บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย (ESOP Warrant : ORI WB) 


 จากการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2560 เมื่อวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2560 


ท่ีประชมุได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ เข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของ บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากดั 


(“พราวด์ เรสซิเดนซ์”) จํานวน 10,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท ซึ่งเป็น


อตัราร้อยละ 100 ของ พราวด์เรสซิเดนซ์ จากผู้ ถือหุ้นเดิม โดยมีราคาเข้า 


ซือ้หุ้นทัง้หมดจํานวน 4,000,000,000 บาท ซึง่บริษัทฯ ได้เข้าซือ้หุ้นดงักลา่วแล้วเมื่อวนัท่ี 


2 ตลุาคม 2560 


 จากการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 2/2560 เมื่อวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2560 


ท่ีประชุมได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ ออกใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ 


เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัท (ORI-W1) ครัง้ท่ี 1 จํานวน 406,574,337 หนว่ย และ


จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามสดัสว่นการถือหุ้น หรือ Warrant Rights Offering 


ในอตัราสว่นการจดัสรรท่ีหุ้นสามญัเดิม (มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้ หุ้นละ 0.50 บาท) จํานวน 4 


หุ้นตอ่ 1 หนว่ยใบสาํคญัแสดงสทิธิฯ 


 ในปี 2560 เมื่อวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2560 ได้เปิดขายโครงการบ้านโครงการแรกของ


บริษัทฯ คือ โครงการ Britania Srinakarin จํานวน 149 หน่วย มลูค่าโครงการประมาณ 


866.5 ล้านบาท ภายใต้ บริษัท บริทาเนีย จํากดั  


 ลงนามเซ็นต์สญัญานําแบรนด์และเชนของเครือโรงแรมอินเตอร์คอนติเนนตลั (IHG) เข้า


มาบริหารโดยการนําแบรนด์สเตย์บริดจ์ สวีท (Staybridge Suites) เข้ามาใช้เป็นครัง้แรก


ในเอเชียแปซิฟิก ภายใต้ บริษัท วนั ออริจิน้ จํากดั 


 บริษัทฯ ลงนามสญัญาร่วมทุนเพ่ือพฒันาโครงการโรงแรมสเตย์บริดจ์ สวีท แบงค็อก 


ทองหลอ่ ร่วมกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จํากดั พนัธมิตรสาํคญัของ


ออริจิน้ในการพฒันาท่ีอยู่อาศยั โดยร่วมพฒันาโครงการดงักลา่ว เพ่ือให้สามารถพฒันา


โครงการและการบริการให้ตอบโจทย์กลุม่เปา้หมายได้อยา่งดีท่ีสดุ  


 ในปี 2560 บริษัทฯ เปิดโครงการใหมร่วม 8 โครงการ มลูคา่ 15,815.5 ล้านบาท 


 


 บริษัทฯ ได้ออกหุ้นกู้ครัง้ท่ีสอง รวมมลูคา่ 2,000.0 ล้านบาท เมือ่วนัท่ี 25 มกราคม 2561 


ระยะเวลา 2 ปี 6 เดือน โดยครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ ในปี 2563 


 บริษัทฯ ได้ออกหุ้นกู้ครัง้ท่ีสาม รวมมลูคา่ 800.0 ล้านบาท เมื่อวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2561 


ระยะเวลา 3 ปี โดยครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ ในปี 2564 


 จากการประชมุสามญัผู้ถือหุ้นประจําปี 2561 เมื่อวนัท่ี  26 เมษายน 2561 ท่ีประชมุได้มี


มตอินมุตัเิพ่ิมวงเงินการออกและเสนอขายหุ้นกู้ อีกจํานวน 3,000 ล้านบาท (เดิม 4,000 


ล้านบาท เป็น 7,000 ล้านบาท)  


 จากการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2561 เมื่อวนัท่ี  26 เมษายน 2561 ท่ีประชมุได้มี


มติอนมุตัิให้จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุจํานวน 8,000,000 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตาม
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ปี 2562 


 


 


ใบสําคญัแสดงสิทธิฯ ท่ีออกและเสนอขายให้แก่กรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานของ


บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย (ESOP Warrant : ORI WC) 


 บริษัท บริษัท พรีโม พร็อพเพอร์ตี ้โซลชูั่น จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ี บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่


ร้อยละ 99.99 ได้เปลีย่นช่ือ เป็น บริษัท พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ จํากดั เมื่อวนัท่ี 7 มถินุายน 


2561  


 บริษัท บริษัท ออริจิน้ วนั จํากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ี บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 99.99 ได้


เปลีย่นช่ือ เป็น บริษัท วนั ออริจิน้ จํากดั เมื่อวนัท่ี 9 สงิหาคม 2561 


 บริษัทฯ ได้ออกหุ้นกู้ ครัง้ท่ีสี่ รวมมูลค่า 1,238.7 ล้านบาท เมื่อวันท่ี 10 ตุลาคม 2561 


ระยะเวลา 3 ปี โดยครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ ในปี 2564  


 ในปี 2561 บริษัทฯ เปิดโครงการใหมร่วม 7 โครงการ มลูคา่ 25,580.0 ล้านบาท 


 


 จากการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2562 เมื่อวนัท่ี 25 เมษายน 2562 ท่ีประชุมได้มี


มติอนมุตัิเพ่ิมวงเงินการออกและเสนอขายหุ้นกู้ อีกจํานวน 3,000 ล้านบาท (เดิม 7,000 


ล้านบาท เป็น 10,000 ล้านบาท)  


 จากการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2562 เมื่อวนัท่ี 25 เมษายน 2562 ท่ีประชุมได้มี


มติอนมุตัิให้จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุจํานวน 8,000,000 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตาม


ใบสําคญัแสดงสิทธิฯ ท่ีออกและเสนอขายให้แก่กรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานของ


บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย (ESOP Warrant : ORI WD) 


 บริษัทฯ ได้ออกหุ้นกู้ ครัง้ท่ีห้า รวมมูลค่า 1,607.0 ล้านบาท เมื่อวันท่ี 10 พฤษภาคม 


2562 ระยะเวลา 3 ปี โดยครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ ในปี 2565 


 บริษัทฯ ได้ออกหุ้นกู้ครัง้ท่ีหก รวมมลูค่า 1,919.0 ล้านบาท เมื่อวนัท่ี 12 กนัยายน 2562 


ระยะเวลา 3 ปี โดยครบกําหนดไถถ่อนหุ้นกู้ ในปี 2565 


 ในปี 2562 บริษัทฯ เปิดโครงการใหมร่วม 20 โครงการ มลูคา่ 24,200.0 ล้านบาท 
 


1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัทฯ 


1.3.1    การปรับโครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัทฯ 


ก่อนการปรับโครงสร้างการถือหุ้นในกลุม่บริษัทฯ นัน้ ครอบครัวจรูญเอก (นายพีระพงศ์ จรูญเอก และนางอารดา จรูญ


เอก) และผู้ ถือหุ้นรายอ่ืน ถือหุ้นในวนั ออริจิน้ และ พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ ในสดัสว่นรวมร้อยละ 100.0 และร้อยละ 100.0 ของ


ทนุจดทะเบียนของวนั ออริจิน้ และ พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ ตามลาํดบั ทัง้นี ้ครอบครัวจรูญเอกเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และมอํีานาจ


ควบคมุการดําเนินงานของทัง้วนั ออริจิน้ และ พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ ดงันัน้ จึงได้ทําการการปรับโครงสร้างการถือหุ้นภายใน


กลุม่บริษัทฯ เพ่ือให้โครงสร้างการถือหุ้นมคีวามโปร่งใส และลดความขดัแย้งทางผลประโยชน์กบัครอบครัวจรูญเอก ซึง่เป็นผู้ ถือ


หุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ รายละเอียดการปรับโครงสร้างการถือหุ้นของกลุม่บริษัทฯ สรุปดงันี ้
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 การปรับโครงสร้างการถือหุ้นของ วนั ออริจิน้ 


เดิมวนั ออริจิน้ ถือหุ้นโดยนางอารดา จรญเอก ในสดัสว่นร้อยละ 90.0 และผู้ ถือหุ้นรายอ่ืน ในสดัสว่นร้อยละ 10.0 


ของทุนจดทะเบียนของวนั ออริจิน้ เน่ืองจาก ครอบครัวจรูญเอก เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และมีอํานาจควบคุมการ


ดําเนินงานของวนั ออริจิน้ ดงันัน้ เพ่ือปอ้งกนัมิให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งวนั ออริจิน้ และบริษัทฯ 


จึงได้เข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของวนั ออริจิน้ จากนางอารดา จรูญเอก และผู้ ถือหุ้นรายอ่ืนจํานวน 2 คน รวมเป็นจํานวน 


99,998 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนของวนั ออริจิน้ เมื่อวนัท่ี 1 ตุลาคม 2555 และภายหลงัการ


ปรับโครงสร้างเสร็จสิน้ วนั ออริจิน้ จึงมีฐานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ถือหุ้นวนั ออริจิน้ ในสดัสว่น


ร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนของวนั ออริจิน้ 


ทัง้นี ้ในวนัท่ี 23 มิถนุายน 2559 ท่ีประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2559 มีมติเพ่ิมทนุจาก 40,000,000 บาท เป็น 


400,000,000 บาท และในวนัท่ี 15 กุมภาพันธ์ 2562 ท่ีประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2562 มีมติเพ่ิมทุนจาก 


400,000,000 บาท เป็น 1,000,000,000 บาท เพ่ือรองรับแผนการลงทุนและพฒันาโครงการในธุรกิจท่ีมีการรับรู้


รายได้แบบตอ่เน่ือง เช่น โรงแรม, เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ เพ่ือสร้างฐานรายได้ท่ีสมํ่าเสมอเพ่ิมขึน้ในอนาคต โดยบริษัท


ฯ  ถือหุ้นวนั ออริจิน้ ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนของ วนั ออริจิน้ โดยบริษัทฯ  ถือหุ้นวนั ออริจิน้ ใน


สดัสว่นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนของ วนั ออริจิน้ 


 การปรับโครงสร้างการถือหุ้นของ พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ 


เดิมพรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ ถือหุ้นโดยครอบครัวจรูญเอก (นายพีระพงศ์ จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก) เป็นหลกั 


ในสดัส่วนร้อยละ 86.0 และผู้ ถือหุ้นรายอ่ืน ในสดัส่วนร้อยละ 14.0 ของทุนจดทะเบียนของพรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ 


เน่ืองจาก ครอบครัวจรูญเอก เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และมีอํานาจควบคมุการดําเนินงานพรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ ดงันัน้ 


เพ่ือป้องกนัมิให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างพรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ และบริษัทฯ บริษัทฯ จึงได้เข้าซือ้


หุ้นทัง้หมดของพรีโม เซอร์วิส โซลชูั่น จากครอบครัวจรูญเอก และผู้ ถือหุ้นรายอ่ืนจํานวน 5 คน รวมเป็นจํานวน 


99,998 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนของพรีโม เซอร์วิส โซลูชั่น เมื่อวันท่ี 8 ตุลาคม 2556 และ


ภายหลงัการปรับโครงสร้างเสร็จสิน้ พรีโม เซอร์วิส โซลชูั่น จึงมีฐานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ถือ


หุ้นพรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนของพรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ 


ทัง้นี ้ในวนัท่ี 11 กรกฎาคม 2559 ท่ีประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2559  มีมติเพ่ิมทนุจาก 1,000,000 บาท เป็น  


53,500,000 บาท เพ่ือรองรับแผนการลงทนุและพฒันาธุรกิจในอนาคต โดยบริษัทฯ ถือหุ้นพรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ ใน


สดัสว่นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนของพรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ 


 การปรับโครงสร้างการถือหุ้นของ พาร์ค ลกัชวัร่ี 


บริษัทฯ เข้าซือ้หุ้นทัง้หมด ของพาร์ค ลกัชัวร่ี ( เดิมช่ือ “บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากัด”) จากกลุ่มผู้ ถือหุ้นเดิม 


จํานวน 10,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนของพาร์ค ลกัชวัร่ี ตามมติท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น 


ครัง้ท่ี 1/2560 เมื่อวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2560 จึงมีฐานะเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ 
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1.3.2    โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 


  โครงสร้างของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 สรุปได้ดงันี ้ 


 


 


ทัง้นี ้รายละเอียดของบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ (เฉพาะท่ีจดทะเบียนจดัตัง้แล้วเสร็จ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562) มีดงันี ้


ธุรกิจคอนโดมเินียม 


ลําดับท่ี ช่ือบริษัท วันท่ีจดจัดตัง้ ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุ้น ประเภทธุรกิจ 


1 พาร์ค ลกัชวัร่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2556 1,000.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รวมถึงการ


ลงทนุด้านอสงัหาริมทรัพย์ 


2 พาร์ค ออริจิน้ พญาไท 9 มกราคม 2561 600.0  ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


3 พาร์ค ออริจิน้ พระราม 4 1 กมุภาพนัธ์ 2561 550.0  ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


4 พาร์ค ออริจิน้ ราชเทวี 25 มกราคม 2561 550.0 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


5 พาร์ค ออริจิน้ ที 2 25 มกราคม 2561     500.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


6 ออริจิน้ พาร์ค ที 1 30 ตลุาคม 2560 2,303.0 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


7 พาร์ค พิลลาร์ อาร์ 4 14 พฤศจิกายน 2561 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


8 พาร์ค รัชดา 17 พฤษภาคม 2562 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


9 ออริจิน้ เวอร์ติเคิล 11 สิงหาคม 2559 632.38 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


10 ออริจิน้ สเฟียร์ 15 พฤศจิกายน 2559 459.1 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


11 ออริจิน้ ไพร์ม 2 16 พฤษภาคม 2560 589.7 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


12 ไนท์บริดจ์ สขุมุวิท ปณุณวิถี 17 ธันวาคม 2562 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


13 ออริจิน้ แคปปิตอล 1 28 พฤศจิกายน 2560 410.0 ล้านบาท 51.00% * ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


14 ออริจิน้ เกษตร โซไซตี ้ 27 กรกฎาคม 2560 410.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


15 ออริจิน้ แคปปิตอล พระราม 9 27 มิถนุายน 2561 644.0 ล้านบาท 51.24% * ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


16 ออริจิน้ ไพรม์ 25 พฤศจิกายน 2559 644.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
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17 ออริจิน้ คอนโดมิเนียม 11 สิงหาคม 2559 500.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


18 ออริจิน้ สาทร 8 กนัยายน 2559 700.0 ล้านบาท 21.43% * ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


19 ออริจิน้ อีอีซี  25 พฤศจิกายน 2559 250.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


20 ออริจิน้ แกรนด์ 25 เมษายน 2560 700.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


21 ออริจิน้ รามคําแหง 5 กรกฎาคม 2560 476.53 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


22 ออริจิน้ แคปปิตอล คอลลาจ 107 26 มิถนุายน 2561 300.0 ล้านบาท 67.00% *  ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


23 ออริจิน้ คอลลาจ 107 2 เมษายน 2561 300.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


24 ออรจิน้ รามคําแหง อินเตอร์เชนจ์ 9 มกราคม 2561 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


25 ออริจิน้ ไนท์บริดจ์ เทพารักษ์ 17 พฤษภาคม 2561 147.5 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


26 ออริจิน้ ลาดพร้าว 17 พฤษภาคม 2562 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


27 ดิ ออริจิน้ ดสุิต 11 กรกฎาคม 2562 320.0 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


28 ออริจิน้ รามอินทรา  11 กนัยายน 2562 224.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


29 นอตติง้ ฮิลล์ ดิสทริคท์ ระยอง 27 กนัยายน 2562 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


30 เดอะ ยนิูคอร์น 26 เมษายน 2562 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจที่ลงทนุใน Startup และไมใ่ชธุ่รกิจหลกั 


31 Origin Global ( Hong Kong ) 


Co.,Ltd. 


12 มิถนุายน 2561 30,000.0 USD 100.00% ธุรกิจให้บริการที่เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ


อสงัหาริมทรัพย์ 


32 ออริจิน้ ลาดกระบงั 17 ธันวาคม 2562 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


ธุรกิจแนวราบ 


ลําดับท่ี ช่ือบริษัท วันท่ีจดจัดตัง้ ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุ้น ประเภทธุรกิจ 


1 บริทาเนีย 11 สิงหาคม 2559 200.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


2 สเตเบิล้ โฮม พร็อพเพอร์ตี ้ 22 พฤศจิกายน 2561 1.0 ล้านบาท 99.99% 


3 ดิสทริคท์ แกรนด์ เรียลเอสเตท 22 พฤศจิกายน 2561 30.0 ล้านบาท 99.99% 


4 เบลกราเวีย บางนา  26 มีนาคม 2562 1.0 ล้านบาท 99.99% 


5 เบลกราเวีย ราชพฤกษ์ 23 กนัยายน 2562 1.0 ล้านบาท 99.99% 


6 บริทาเนีย วงแหวน รามอินทรา 23 กนัยายน 2562 50.0 ล้านบาท 99.99% 


ธุรกิจสร้างรายได้ต่อเน่ือง 


ลําดับท่ี ช่ือบริษัท วันท่ีจดจัดตัง้ ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุ้น ประเภทธุรกิจ 


1 วนั ออริจิน้  21 กนัยายน 2554 1,000.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจที่


เก่ียวเน่ืองกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


รวมถึงการลงทนุด้านอสงัหาริมทรัพย์และ


การบริการ 


2 ออริจิน้ วนั สขุมุวิท 24 27 กรกฎาคม 2560 400.0 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


3 วนั พญาไท 25 กรกฎาคม 2561 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


4 ออริจิน้ วนั พร้อมพงษ์ 9 พฤษภาคม 2561 1.0 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


5 ออริจิน้ ฟูด้ 19 เมษายน 2561 28.0 ล้านบาท 50.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


6 วนั สขุมุวิท 59       29 ตลุาคม 2561           1.0 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


7 วนั ดิสทริคท์ ระยอง          7 พฤศจิกายน 2561           1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 







  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
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8 ออริจิน้ วนั ระยอง     6  ตลุาคม 2560 36.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


9 วนั รามอินทรา            5 สิงหาคม 2562        1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


10 ออริจิน้ วนั ทองหลอ่              19 สิงหาคม 2559 750.0 ล้านบาท 51.00% ** ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (JV) 


11 วนั ดิสทริคท์ ระยอง 2 19 ธันวาคม 2562 1.0 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


ธุรกิจบริการ 


ลําดับท่ี ช่ือบริษัท วันท่ีจดจัดตัง้ ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุ้น ประเภทธุรกิจ 


1 พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ 24 มิถนุายน 2554 53.5 ล้านบาท 99.99% ธุรกิจให้บริการที่เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ


อสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ บริการจดัหาผู้ เชา่ห้อง


ชดุและบริการรับจ้างบริหารโครงการนิติ


บคุคลอาคารชดุ 
2 พรีโม แมเนจเม้นท์ 25 พฤศจิกายน 2559 5.0 ล้านบาท 99.99% 


3 พรีโม เรียลเตอร์ 6 สิงหาคม 2558 2.0 ล้านบาท 99.99% 


4 ดิจิตอล บตัเลอร์ 25 พฤศจิกายน 2559 5.22 ล้านบาท 57.47% 


5 พรีโม เดคคอร์ 25 พฤศจิกายน 2559 1.0 ล้านบาท 59.99% 


6 คราวน์ เรสซิเดนซ์ 2 พฤศจิกายน 2560 1.0 ล้านบาท 99.99% 


7 อโูน่ เซอร์วิส 18 สิงหาคม 2559 1.0 ล้านบาท 99.99% 


 


หมายเหต ุ   * สดัสว่นการถือหุ้นที่ปรากฎคํานวณจากหุ้นทกุประเภทของบริษัท และไมไ่ด้หมายความรวมถึงสดัสว่นในการออกเสียง 
** เงินลงทนุในการร่วมค้า 
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2.       ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 


 บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม บ้านจัดสรร และขยายการพฒันาโครงการ


อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือเช่า เช่น โรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ และพืน้ท่ีค้าปลีก โดยเน้นการพฒันาตามแนวสถานีขนสง่มวลชน


ระบบรางในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ตลอดจนทําเลย่านนิคมอุตสาหกรรม อีกทัง้ยังมีกลุ่มธุรกิจให้ บริการท่ี


เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ อาทิ บริการจดัหาผู้ เช่าห้องชดุ และบริการรับจ้างบริหารโครงการนิติบคุคลอาคารชดุ ทัง้นี ้


บริษัทฯ ได้เน้นถึงการพฒันาโครงการ ในด้านของการออกแบบรูปแบบของโครงการ และการตกแต่งภายในท่ีมีเอกลกัษณ์


เฉพาะ การออกแบบพืน้ท่ีใช้สอยให้สามารถใช้ประโยชน์ได้สงูสดุ อีกทัง้ยงัเพ่ิมเติมนวตักรรมใหม่ๆ ในสินค้าและการบริการ


เพ่ือให้สอดคล้องกบัรูปแบบการดําเนินชีวิตในยคุปัจจบุนั รวมถึงการเลอืกใช้วสัดท่ีุมมีาตรฐาน และการบริการหลงัการขายท่ีดี 


เพ่ือให้ห้องชดุและโครงการของออริจิน้เป็นท่ีอยูอ่าศยัท่ีสามารถตอบสนองการใช้ชีวิตของผู้อยูอ่าศยัได้อยา่งสมบรูณ์แบบ 


ท่ีผา่นมาบริษัทฯ ดําเนินธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมเป็นหลกั ทัง้รูปแบบอาคาร High 


Rise และอาคาร Low Rise โดยขยายฐานลกูค้าและเพ่ิมสว่นแบง่การตลาดของบริษัทฯ ไปในกลุม่สนิค้าทกุระดบัราคา ซึง่กลุม่


ลกูค้าหลกัของบริษัทฯ ได้แก่ กลุม่ลกูค้าท่ีซือ้เพ่ือการอยู่อาศยั (Real Demand) กลุม่ลกูค้าวยัเร่ิมทํางาน (First Jobber) กลุม่


ลกูค้าท่ีต้องการเปลีย่นจากการเช่าท่ีพกัอาศยัเป็นซือ้ท่ีพกัอาศยัท่ีมีช่วงอาย ุ21-35 ปี กลุม่ลกูค้าท้องถ่ิน (Local Demand) ท่ีมี


ความต้องการขยายครอบครัว กลุ่มลกูค้าท่ีมองหาท่ีพกัอาศยัให้กบัลกูหลานท่ีอยู่ในวยัเรียน และกลุ่มลกูค้าต่างชาติในย่าน


อตุสาหกรรม และใจกลางเมือง  


 


ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ สามารถปิดโครงการแล้ว จํานวน 25 โครงการ มูลค่าโครงการประมาณ 


12,852.8  ล้านบาท มีโครงการท่ีอยู่ระหวา่งการขายจํานวน 45 โครงการ (โดยแบ่งเป็น โครงการท่ีพฒันาแล้วเสร็จจํานวน 23 


โครงการ มลูค่าโครงการรวมประมาณ 48,002.6 ล้านบาท และโครงการท่ีอยู่ระหว่างการพฒันา จํานวน 22 โครงการ มลูค่า


โครงการรวมประมาณ 49,789.0 ล้านบาท)  


ทัง้นี ้ธุรกิจของบริษัทฯ สามารถจําแนกได้เป็น 2 สว่นหลกั ดงันี ้ 


1) ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


2) ธุรกิจให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
 


 รายได้รวมของบริษัทฯ สําหรับปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 – 31 ธันวาคม 2562 สามารถจําแนกตามกลุม่


ธุรกิจได้ดงัตอ่ไปนี ้


 


ประเภทรายได้ 
ดาํเนินการ


โดย 


ร้อยละ


การถือ


หุ้นของ


บริษัทฯ 


งบการเงนิรวม*** 


ปีบัญชี 2560 ปีบัญชี 2561 ปีบัญชี 2562 


พันบาท ร้อยละ พันบาท ร้อยละ  พันบาท  ร้อยละ 


รายได้จากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
บริษัทฯ และ 


99.99 8,764,850.6 87.76 14,523,121.2 87.29 


 


12,278,599.7 


 


 


 86.95  


 บริษัทยอ่ย 


รายได้จากธุรกิจให้บริการท่ีเก่ียวเน่ือง


กบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ * 
บริษัทยอ่ย 99.99 29,530.6 0.29 64,228.3 0.39 174,969.8 1.24 


รายได้ค่าบริหารโครงการ 
บริษัทฯ และ 


99.99 487,468.7 4.88 1,225,925.9 7.37 
918,893.5 


 


6.51 


 บริษัทยอ่ย 
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ประเภทรายได้ 
ดาํเนินการ


โดย 


ร้อยละ


การถือ


หุ้นของ


บริษัทฯ 


งบการเงนิรวม*** 


ปีบัญชี 2560 ปีบัญชี 2561 ปีบัญชี 2562 


พันบาท ร้อยละ พันบาท ร้อยละ  พันบาท  ร้อยละ 


 


 


 


 


กําไรจากการโอนสิทธิสญัญาจะซือ้จะ


ขายท่ีดิน 


บริษัทฯ และ 
99.99  - -  311,977.5 1.88 


564.0 


 


0.00 


 บริษัทยอ่ย 


รายได้อ่ืน 
บริษัทฯ และ 


85.0-99.99 64,813.1 0.65 197,758.7 1.19 
290,537.6 


 


2.06 


 บริษัทยอ่ย 


รายได้จากการจําหน่ายเงินลงทนุใน


บริษัทยอ่ย 


บริษัทฯ และ 
  641,057.9 6.42 314,821.6 1.89 


458,557.8 


 


3.25 


 บริษัทยอ่ย 


รายได้รวม     9,987,720.9 100 16,637,833.3 100 14,122,122.3 100.00 


 


หมายเหต:ุ * รายได้จากค่าบริการ ประกอบด้วย รายได้ค่าบริหารนิติบคุคล รายได้ค่าบริการทําความสะอาดนิติบคุคล รายได้ค่าเช่า และรายได้ค่านายหน้า  เป็น


หลกั 


   ** รายได้อ่ืนประกอบด้วย รายได้เงินมดัจํารับจากการยกเลิก ดอกเบีย้รับ เป็นหลกั 


   *** บริษัทฯ จดัทํางบการเงินรวมโดยถือเสมือนวา่บริษัทยอ่ย อยูภ่ายใต้การควบคมุเดียวกนัมาโดยตลอด 


แหลง่ท่ีมา: ข้อมลูบริษัทฯ 


2.1      ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 


2.1.1 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 


บริษัทฯ ได้แบ่งการพฒันาโครงการคอนโดมีเนียมและบ้านจัดสรร เป็นแบรนด์ต่างๆ ตามตําแหน่งทางการตลาด 


ระดบัราคา รูปแบบด้าน Concept Design ของโครงการ และกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย ในแต่ละทําเล ซึ่งตอบสนองความต้องการ


ของลูกค้าแต่ละกลุ่ม ทัง้นีปั้จจุบันโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ได้ปรับเป็นในส่วนของคอนโดมิเนียม


ประกอบด้วย 4 แบรนด์หลกั และ บ้านจดัสรร 1 แบรนด์หลกั ตามลกัษณะรูปแบบของโครงการ และกลุม่ลกูค้าเปา้หมาย ในแต่


ละทําเล เพ่ือความชดัเจนในรูปแบบการพฒันาโครงการ และการรับรู้ถึงคณุคา่ของแบรนด์ในสายตาผู้บริโภคมากขึน้ 


คอนโดมีเนียม 5 แบรนด์หลัก ได้แก่ Kensington (ระดบักลาง), Notting Hill (ระดบักลาง-กลางบน), The Origin 


(ระดบักลาง-กลางบน), Knightsbridge (ระดบักลางบน-บน) และ Park Origin (ระดบับน) จากการศกึษาวิจยัถงึพฤตกิรรมการ


เลอืกซือ้ท่ีอยูอ่าศยั ผู้บริโภคในแตทํ่าเล พบวา่แม้ผู้บริโภคแตล่ะทําเลจะมีกําลงัซือ้ท่ีแตกตา่งกนั แตใ่นทกุๆ ทําเลก็มีระดบักําลงั


ซือ้ตา่งๆ (ระดบักลาง, กลางบน และ บน) ของแตล่ะทําเล ซึง่มีลกัษณะความช่ืนชอบในลกัษณะผลติภณัฑ์และรูปแบบโครงการ


ท่ีแตกต่างกนัไป บริษัทฯ จึงพฒันาโครงการ ใน 5 แบรนด์หลกันี ้เพ่ือตอบสนองความต้องการกําลงัซือ้ของผู้บริโภคในทกุกลุม่


ในแต่ละทําเล โดยเพ่ิมเติมรายละเอียดในการพฒันาโครงการในแบรนด์ต่างๆ ให้สอดคล้องกับความต้องการของทําเล ณ 


ขณะนัน้ รวมทัง้สอดคล้องกบัรูปแบบการดําเนินชีวิตของผู้บริโภคแตล่ะกลุม่และแตล่ะทําเลมากท่ีสดุ สง่ผลให้บริษัทฯ สามารถ


ขยายฐานการตลาดไปยงัผู้บริโภคในทกุๆ กลุม่ 


รายละเอียดของของแบรนด์คอนโดมีเนียม 5 แบรนด์หลกั เป็นดงันี ้


(1) Park Origin 


แนวคดิ: กลุ่มโครงการคอนโดมิเนียมประเภทอาคาร High Rise ผสมผสานความเรียบหรูกับ


ความเป็นธรรมชาติใจกลางเมือง วิถีชีวิตแบบใหม่ช่วยให้คุณได้สมัผัสกับธรรมชาติ 
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ขณะท่ีใช้ชีวิตสะดวกสบายตามวิถีชีวิตคนเมือง บนทําเลท่ีสุดพิเศษ ตอบสนองกลุ่ม


ลกูค้าระดบับนในแตล่ะทําเล 


 


(2) Knightsbridge 


แนวคดิ: กลุ่มโครงการคอนโดมิเนียมซึ่งส่วนใหญ่เป็นประเภทอาคาร High Rise ท่ีมีแนวคิด


ผสมผสานการออกแบบ และการตกแต่งภายในแบบหรูสง่างามและมีมนต์เสน่ห์จาก


การรังสรรค์งานสถาปัตยกรรมด้วยความพิถีพิถนั จึงทําให้ผู้อยูอ่าศยัสามารถสมัผสักบั


การใช้ชีวิตท่ีเรียบหรูท่ามกลางกลิ่นอายความงดงามของสถาปัตยกรรมร่วมสมัย 


ตอบสนองกลุม่ลกูค้าระดบักลางบน-บนในแตล่ะทําเล 


(3) The Origin 


แนวคดิ: กลุม่โครงการคอนโดมิเนียมท่ีมีแนวคิดตอบโจทย์ความต้องการของคนรุ่นใหมท่ี่กําลงั


เร่ิมต้นชีวิตการทํางานหรือเร่ิมทําธุรกิจ และมีแนวทางการใช้ชีวิตในแบบของตวัเอง 


โดยพฒันาโครงการด้วยความเข้าใจ และตอบโจทย์ความต้องการของกลุ่มลกูค้าใน


ทกุแง่มมุการใช้ชีวิต และในทกุความแตกตา่ง เพ่ือให้ลกูค้าได้ค้นหาสิง่ท่ีตนรัก  ใช้ชีวติ


แบบท่ีเป็นตวัเอง 


 


(4) Notting Hill  


แนวคดิ: กลุ่มโครงการคอนโดมิเนียมท่ีมีแนวคิดของคนรุ่นใหม่ซึ่งมีความคิดไม่เหมือนใคร ทัง้


ทางด้านภาพลกัษณ์ทางสงัคม และการดําเนินชีวิตประจําวนั เพ่ือหนีจากความซํา้ซาก


จําเจ และกรอบทางสงัคม สภาพแวดล้อมท่ีสมัผสัได้ถึงความทนัสมยัซึง่เข้ากบัดําเนิน


ชีวิตของคนรุ่นใหมท่ี่พร้อมจะเปิดรับสิง่ใหมเ่สมอด้วยแรงบนัดาลใจจากแนวความคดินี ้


ได้กลายมาเป็นคอนโดมิเนียมสุดโมเดิร์น ผสมผสานเทคนิคทางสถาปัตยกรรมท่ี


สะท้อนถงึเสนห์่ของผู้พกัอาศยัแบบคนรุ่นใหม ่young entrepreneurs, ตอบสนองกลุม่


ลกูค้าระดบักลาง-กลางบนในแตล่ะทําเล 


(5) Kensington 


แนวคดิ: กลุม่โครงการคอนโดมิเนียมท่ีมีแนวคิดของคนชาญฉลาดในการเลอืกสรรท่ีอยูอ่าศยั 


ท่ีสามารถตอบสนองการดําเนินชีวิตประจําวนัของคนเมือง และให้คุณภาพชีวิตท่ี


ดีกวา่ ทัง้นี ้โครงการประเภท English – Charming Style เป็นท่ีพกัอาศยัท่ีมีคณุภาพ 


พร้อมกับให้ความรู้สึกถึงการพักผ่อนภายหลังการเหน็ดเหน่ือยจากการทํางาน 


ตอบสนองกลุม่ลกูค้าทัว่ไปในแตล่ะทําเล 


 


รายละเอียดของแบรนด์บ้านจดัสรร  เป็นดงันี ้


(6) Britania 


แนวคดิ: กลุ่มโครงการแนวราบท่ีเน้นความทันสมัยของการอยู่อาศัย ท่ีออกแบบมาจากทุก


ประสบการณ์ท่ีสะสมมาพฒันาโครงการให้เต็มไปด้วยความสมบูรณ์แบบของการใช้


ชีวิตท่ีครบครันภายใต้แนวคิด Modern British Luxury สะท้อนถึงความหรูหรา ความ
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งดงาม และตวัตนของผู้อยู่อาศยัได้อย่างลงตวั ผสานกับความเข้าใจอย่างลึกซึง้ใน


ความหมายของคําว่า ”บ้าน” ท่ีต้องเป่ียมไปด้วยความสุข ความปลอดภัย และ


คณุภาพชีวิตท่ีดีในทกุๆ วนั 


 
หมายเหต:ุ นอกจาก 6 แบรนด์ท่ีกลา่วมาข้างต้น บริษัทฯ ยงัมีผลิตภณัฑ์ในแบรนด์อ่ืน ช่วงเร่ิมแรกของการพฒันาโครงการ อนัได้แก่ โครงการ Sense of London 


สขุมุวิท 109, โครงการ The Knight I&II, โครงการ B-Loft สขุมุวิท 109, โครงการ B-Loft สขุมุวิท 115, โครงการ B-Republic สขุมุวิท 101/1, โครงการ Tropicana 


เอราวณั, โครงการ Villa Lasalle สขุมุวิท 105, โครงการ The Cabana สําโรง, โครงการ Pause A&B สขุมุวิท 107, โครงการ Pause สขุมุวิท 103, โครงการ Pause 


สุขุมวิท 115, โครงการ Pause ID สุขุมวิท 107, B-Loft Lite Sukhumvit 115 A, B-Loft Sukhumvit 107A, B-Loft Lite Sukhumvit 115B และ B loft Sukhumvit 


107B 


แหลง่ท่ีมา: ข้อมลูบริษัทฯ  
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สถานะการขาย และการโอนกรรมสทิธ์ิของโครงการของบริษัทฯ ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2562 สรุปได้ดงันี ้


โครงการ 


พืน้ที่


โครงการ 


(ไร่-งาน-ตร.


วา) 


การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้อง 


ทัง้หมด 


จํานวนห้อง 


ขายแล้ว 


จํานวนห้อง 


คงเหลือรอขาย 


ร้อยละ


ความ


คืบหน้า


การขาย 


เดือน/ปี ที่โอน


กรรมสิทธ์ิ หรือคาด


วา่จะโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้องที่โอน


กรรมสิทธ์ิแล้ว 


จํานวนห้องคงเหลือ


รอโอนกรรมสิทธ์ิ 


หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 


Completed Projects 


โครงการ Sense of London Sukhumvit 109 0-3-68.0 162 198.7 162 198.7 - - 100.0% เมษายน 2555 162 198.7 - - 


โครงการ Kensington Sukhumvit 107 0-3-81.0 167 294.3 167 294.3 - - 100.0% พฤษภาคม 2556 167 294.3 - - 


โครงการ Notting Hill Sukhumvit 107 0-3-83.0 157 347.2 157 347.2 - - 100.0% กนัยายน 2556 157 347.2 - - 


โครงการ The Knight I Sukhumvit 107 0-1-67.0 70 141.5 70 141.5 - - 100.0% สิงหาคม 2557 70 141.5 - - 


โครงการ The Knight II Sukhumvit 107 0-1-45.3 55 114.4 55 114.4 - - 100.0% กนัยายน 2557 55 114.4 - - 


โครงการ B-Loft Sukhumvit 115 1-0-07.0 202 293.8 202 293.8 - - 100.0% มีนาคม 2558 202 293.8 - - 


โครงการ Villa Lasalle Sukhumvit 105 2-1-63.0 353 731.5 353 731.5 - - 100.0% ตลุาคม 2558 353 731.5 - - 


โครงการ Knightsbridge Sukhumvit 107 1-1-56.0 276 820.6 276 820.6 - - 100.0% ธันวาคม 2557 276 820.6 - - 


โครงการ Tropicana 2-0-96.9 363 638.8 363 638.8 - - 100.0% มีนาคม 2559 363 638.8 - - 


โครงการ Kensington Phahol-Kaset 1-3-62.0 229 550.4 229 550.4 - - 100.0% กนัยายน 2560 229 550.4 - - 
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โครงการ 


พืน้ที่


โครงการ 


(ไร่-งาน-ตร.


วา) 


การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้อง 


ทัง้หมด 


จํานวนห้อง 


ขายแล้ว 


จํานวนห้อง 


คงเหลือรอขาย 


ร้อยละ


ความ


คืบหน้า


การขาย 


เดือน/ปี ที่โอน


กรรมสิทธ์ิ หรือคาด


วา่จะโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้องที่โอน


กรรมสิทธ์ิแล้ว 


จํานวนห้องคงเหลือ


รอโอนกรรมสิทธ์ิ 


หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 


โครงการ B-Loft Sukhumvit 109 0-3-60.0 171 238.4 171 238.4 - - 100.0% ธันวาคม 2557 171 238.4 - - 


โครงการ B-Republic Sukhumvit 101/1 2-0-69.0 318 672.6 318 672.6 - - 100.0% มีนาคม 2558 318 672.6 - - 


โครงการ Pause A Sukhumvit 107 0-2-15 78 180.2 78 180.2 - - 100.0% พฤศจิกายน 2558 78 180.2 - - 


โครงการ Pause Sukhumvit 115 1-1-83.0 310 547.8 310 547.8 - - 100.0% กนัยายน 2559 310 547.8 - - 


โครงการ Pause ID Sukhumvit 107 0-3-90.0 201 365.9 201 365.9 - - 100.0% พฤศจิกายน 2560 201 365.9 - - 


โครงการ Knightsbridge Sky City Saphanmai 2-3-60.0 490 1,369.0 490 1,369.0 - - 100.0% มีนาคม 2560 490 1,369.0 - - 


โครงการ Kensington Leamchabang 1 3-0-50.0 399 569.9 399 569.9 - - 100.0% กนัยายน 2560 399 569.9 - - 


โครงการ Pause Sukhumvit 103 1-2-53.0 254 599.5 254 599.5 - - 100.0% มิถนุายน 2560 254 599.5 - - 


โครงการ Notting Hill The Exclusive Charoen Krung 1-1-79 132 454.9 132 454.9 - - 100.0% มิถนุายน 2560 132 454.9 - - 


โครงการ Kensington Leamchabang 2 3-0-48.25 399 630.3 399 630.3 - - 100.0% ธันวาคม 2560 399 630.3 - - 


โครงการ Notting Hill Phahol-Kaset 1-2-16.1 194 560.7 194 560.7 - - 100.0% พฤศจิกายน 2559 


 


194 


 


560.7 - - 
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โครงการ 


พืน้ที่


โครงการ 


(ไร่-งาน-ตร.


วา) 


การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้อง 


ทัง้หมด 


จํานวนห้อง 


ขายแล้ว 


จํานวนห้อง 


คงเหลือรอขาย 


ร้อยละ


ความ


คืบหน้า


การขาย 


เดือน/ปี ที่โอน


กรรมสิทธ์ิ หรือคาด


วา่จะโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้องที่โอน


กรรมสิทธ์ิแล้ว 


จํานวนห้องคงเหลือ


รอโอนกรรมสิทธ์ิ 


หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 


โครงการ Pause B Sukhumvit 107 0-2-26 78 189.4 78 189.4 - - 100.0% พฤศจิกายน 2558 78 189.4 - - 


โครงการ Notting Hill Tiwanon-Kaerai 1-1-43.5 180 366.3 180 366.3 - - 100.0% มีนาคม 2559 180 366.3 - - 


โครงการ The Cabana 3-3-54.0 719 1,110.4 719 1,110.4 - - 100.0% ธันวาคม 2559 719 1,110.4 - - 


โครงการ Britania Srinakarin 22-3-79.9 149 866.5 149 866.5 - - 100.0% ธันวาคม 2560 149 866.5 - - 


Ready to Move 


โครงการ Knightsbridge Sky River Ocean 1-3-60.0 460 1,470.0 454 1,438.9 6 31.1 97.9% กนัยายน 2559 453 1,433.4 1 5.5 


โครงการ Knightsbridge Ocean Sriracha 4-0-4.5 722 2,700.0 573 2,136.5 149 563.5 79.1% กนัยายน 2560 529 1,973.6 44 162.9 


โครงการ Knightsbridge Tiwanon 1-2-83 374 1,220.0 370 1,211.8 4 8.2 99.3% มีนาคม 2561 370 1,211.8 - - 


โครงการ Park 24 Phase 1 5-0-80 832 6,000.0 783 5,370.4 49 629.6 89.5% ตลุาคม 2560 768 5,187.6 15 182.8 


โครงการ Park 24 Phase 2 7-0-55 1,240 11,500.0 696 5,997.5 544 5,502.5 52.2% มิถนุายน 2561 683 5,851.5 13 146.1 


โครงการ Notting Hill laemchabang 2-0-67.0 534 1,300.0 435 1,041.5 99 258.5 80.1% มิถนุายน 2561 418 988.6 17 52.9 


โครงการ Notting Hill Praksa 3-1-91 980 1,650.0 905 1,523.0 75 127.0 92.3% มิถนุายน 2561 877 1,461.8 28 61.2 
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โครงการ 


พืน้ที่


โครงการ 


(ไร่-งาน-ตร.


วา) 


การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้อง 


ทัง้หมด 


จํานวนห้อง 


ขายแล้ว 


จํานวนห้อง 


คงเหลือรอขาย 


ร้อยละ


ความ


คืบหน้า


การขาย 


เดือน/ปี ที่โอน


กรรมสิทธ์ิ หรือคาด


วา่จะโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้องที่โอน


กรรมสิทธ์ิแล้ว 


จํานวนห้องคงเหลือ


รอโอนกรรมสิทธ์ิ 


หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 


โครงการ Kensington Kaset Campus 4-0-85 448 1,097.6 447 1,093.9  1 3.6  99.7% มิถนุายน 2561 447 1,093.9  - -    


โครงการ Notting Hill Jatujak Interchange 1-0-92 156 650.0 155 644.2  1 5.8  99.1% ตลุาคม 2561 154 639.4  1 4.8  


โครงการ Notting Hill Sukhumvit 105 7-0-79 1,113 2,715.0 1,113 2,715.0  - -    100.0% ธันวาคม 2561 1,104 2,690.5  9 24.5  


โครงการ B-Loft Lite Sukhumvit 115 A 0-2-03 78 160.0 61 130.3  24 46.7  81.4% ธันวาคม 2561 54 113.3  7 17.0  


โครงการ B-Loft Sukhumvit 107 A 0-1-54 59 130.0 40 90.4  24 52.9  69.5% ธันวาคม 2561 35 77.1  5 13.3  


โครงการ Britania Mega Town-Bangna 55-3-61.2 472 1,900.0 150 650.2  322 1,249.8  34.2% มีนาคม 2562 107 453.9  43 196.3  


โครงการ Britania Bangna-KM.12 39-2-84.7 182 1,000.0 123 745.2  59 254.8  74.5% มีนาคม 2562 96 573.4  27 171.9  


โครงการ B-Loft Lite Sukhumvit 115 B 0-2-17 78 160.0 34 72.4  44 87.6  45.2% มีนาคม 2562 34 72.4  - -    


โครงการ Britania Wongwaen - Hathairat 31-3-93 288 1,050.0 78 311.2  210 738.8  29.6% มิถนุายน 2562 39 150.9  39 160.3  


โครงการ Kensington Sukhumvit - Theparak 4-2-24.2 1,318 2,500.0 931 1,758.8  387 741.2  70.4% มิถนุายน 2562 814 1,539.4  117 219.5  


โครงการ KnightsBridge Phaholyothin Interchange 5-1-53.9 726 2,100.0 485 1,501.7  241 598.3  71.5% มิถนุายน 2562 459 1,423.1  26 78.6  
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โครงการ 


พืน้ที่


โครงการ 


(ไร่-งาน-ตร.


วา) 


การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้อง 


ทัง้หมด 


จํานวนห้อง 


ขายแล้ว 


จํานวนห้อง 


คงเหลือรอขาย 


ร้อยละ


ความ


คืบหน้า


การขาย 


เดือน/ปี ที่โอน


กรรมสิทธ์ิ หรือคาด


วา่จะโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้องที่โอน


กรรมสิทธ์ิแล้ว 


จํานวนห้องคงเหลือ


รอโอนกรรมสิทธ์ิ 


หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 


โครงการ Knightsbridge Prime Sathorn 2-3-75.7 727 3,890.0 698 3,738.1  29 151.9  96.1% กนัยายน 2562 475 2,534.0  223 1,204.1  


โครงการ Kensington Phahol 63 (Saphanmai) 1-3-31 231 500.0 98 214.8  133 285.2  43.0% ธันวาคม 2562 42 95.8  56 119.0  


โครงการ B-Loft Sukhumvit 107 B 0-1-43.2 52 110.0 2 4.2  51 107.9  3.8% ธันวาคม 2562 1 2.1  1 2.1  


โครงการ Britania Bangna – Suvarnabhumi 99-0-2.0 485 2,700.0 46 249.9  439 2,450.1  9.3% ธันวาคม 2562 13 65.5  33 184.4  


โครงการ Britania Bangna – KM.42 68-1-84.5 492 1,500.0 57 179.6  435 1,320.4  12.0% ธันวาคม 2562 13 42.0  44 137.6  


On going project 


โครงการ The Origin Phahol - Saphanmai 3-3-60.6 536 1,225.1 145 356.7  391 868.3  29.1% ไตรมาส 2 2563 - - 145 356.7 


โครงการ Knightsbridge Prime Ratchayothin 2-0-34 333 1,680.0 310 1,521.5  23 158.5  90.6% ไตรมาส 2 2563 - - 310 1,521.5 


โครงการ Knightsbridge Prime On Nut 2-1-72 600 2,600.0 548 2,310.1  52 289.9  88.8% ไตรมาส 3 2563 - - 548 2,310.1 


โครงการ Knightsbridge Collage Ramkhamhaeng 4-0-11.9 682 2,054.0 676 2,026.8  6 27.2  98.7% ไตรมาส 1 2563 - - 676 2,026.8 


โครงการ Knightsbridge Kaset Society 2-0-79.6 332 1,300.0 261 997.5  71 302.5  76.7% ไตรมาส 4 2563 - - 261 997.5 
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โครงการ 


พืน้ที่


โครงการ 


(ไร่-งาน-ตร.


วา) 


การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้อง 


ทัง้หมด 


จํานวนห้อง 


ขายแล้ว 


จํานวนห้อง 


คงเหลือรอขาย 


ร้อยละ


ความ


คืบหน้า


การขาย 


เดือน/ปี ที่โอน


กรรมสิทธ์ิ หรือคาด


วา่จะโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้องที่โอน


กรรมสิทธ์ิแล้ว 


จํานวนห้องคงเหลือ


รอโอนกรรมสิทธ์ิ 


หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 


โครงการ Knightsbridge Space Rama IX 2-0-47.8 325 2,300.0 224 1,645.0  101 655.0  71.5% ไตรมาส 1 2564 - - 224 1,645.0 


โครงการ Knightsbridge Space Ratchayothin 2-2-74.1 488 2,700.0 449 2,547.0  39 153.0  94.3% ไตรมาส 4 2563 - - 449 2,547.0 


โครงการ Knightsbridge Collage Sukhumvit 107 1-1-50.8 304 1,080.0 221 897.0  83 183.0  83.1% ไตรมาส 4 2563 - - 221 897.0 


โครงการ Park Origin Phayathai 2-1-36.3 550 4,600.0 403 3,504.7  147 1,095.3  76.2% ไตรมาส 3 2564 - - 403 3,504.7 


โครงการ Park Origin Thonglor 6-0-18.5 1,182 12,000.0 861 8,348.3  321 3,651.7  69.6% ไตรมาส 4 2564 - - 861 8,348.3 


โครงการ Knightsbridge Sukhumvit – Thepharak 1-3-54 475 1,300.0 315 921.3  160 378.7  70.9% ไตรมาส 2 2564 - - 315 921.3 


โครงการ Park Origin Chula Samyan 2-0-94.2 501 4,600.0 473 4,267.5  28 332.5  92.8% ไตรมาส 2 2565 - - 473 4,267.5 


โครงการ The Origin Ram 209 Interchange 4-0-87 1,011 2,050.0 970 1,971.5  41 78.5 96.2% ไตรมาส 4 2564 - - 970 1,971.5 


โครงการ Park Origin Ratchathewi 1-2-34.5 266 2,900.0 245 2,783.9  21 116.2  96.0% ไตรมาส 2 2565 - - 245 2,783.9 


โครงการ The Origin Ladprao 15 1-1-06 163 400.0 158 386.4  5 13.6  96.6% ไตรมาส 1 2564 - - 158 386.4 


โครงการ The Origin Ratchada – Ladprao 01-03-32 209 750.0 203 721.9  6 28.1  96.3% ไตรมาส 1 2564 - - 203 721.9 
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โครงการ 


พืน้ที่


โครงการ 


(ไร่-งาน-ตร.


วา) 


การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้อง 


ทัง้หมด 


จํานวนห้อง 


ขายแล้ว 


จํานวนห้อง 


คงเหลือรอขาย 


ร้อยละ


ความ


คืบหน้า


การขาย 


เดือน/ปี ที่โอน


กรรมสิทธ์ิ หรือคาด


วา่จะโอนกรรมสิทธ์ิ 


จํานวนห้องที่โอน


กรรมสิทธ์ิแล้ว 


จํานวนห้องคงเหลือ


รอโอนกรรมสิทธ์ิ 


หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 


โครงการ Kensington Rayong 1 3-0-92.5 352 500.0 152 277.8  200 222.2  55.6% ไตรมาส 4 2563 - - 152 277.8 


โครงการ Kensington Rayong 2 2-3-49.5 346 500.0 124 215.1  222 284.9  43.0% ไตรมาส 4 2563 - - 124 215.1 


โครงการ The Origin Sukhumvit 105 8-0-36.5 673 1,300.0 501 1,034.5  172 265.5  79.6% ไตรมาส 3 2563 - - 501 1,034.5 


โครงการ Notting Hill Rayong 2-2-67.1 538 1,200.0 188 505.6  350 694.4  42.1% ไตรมาส 4 2564 - - 188 505.6 


โครงการ The Origin Ramintra 83 Station 06-03-91 882 2,000.0 389 884.7  493 1,115.3  44.2% ไตรมาส 1 2564 - - 389 884.7 


โครงการ Britania Khukhot Station 21-1-63.2 138 750.0 21 131.1  117 618.9  17.5% ไตรมาส 1 2563 - - 21 131.1 


รวม  29,039 110,644.4 16,571 71,075.3 6,375 26,748.7   7,985 29,674.9 8,586 41,400.3 


 


2.1.2 ธุรกิจให้บริการที่เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 


บริษัทฯ ยงัให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ผา่นบริษัทยอ่ย คือ พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ โดยให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการบริหารนิติบคุคลอาคารชดุรวมถึงธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ ทัง้นี ้พรี


โม เซอร์วิส โซลชูัน่ มีบริษัทยอ่ย อีก 6 บริษัท คือ (1) พรีโม เรียลเตอร์ ดําเนินธุรกิจให้บริการเป็นตวัแทนการขายและบริการจดัหาผู้ เช่าห้องชดุ (ลกูค้าตา่งชาติ) (2) อโูน เซอร์วิส ให้บริการแมบ้่าน ช่างซอ่มบํารุง 


และ บริการซกัอบรีด เพ่ือสามารถตอบสนองความต้องการลกูค้าได้อยา่งครบถ้วน ซึง่เป็นหนึง่ในกลยทุธ์ด้านการบริการหลงัการขายของบริษัทฯ (3) พรีโม เมเนจเม้นท์ ทําหน้าท่ีบริหารนิติบคุคลอาคารชดุ (4) 


ดิจิตอล บตัเลอร์ เป็นบริษัทท่ีจัดตัง้เพ่ือรองรับเทคโนโลยีทางธุรกิจ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับการบริการด้านอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต (5) พรีโม เดคคอร์ ดําเนินธุรกิจให้บริการตกแต่งภายใน ขนย้ายสิ่งของ 


เฟอร์นิเจอร์ รวมทัง้ของใช้ภายในบ้าน และบริการปรับปรุงซอ่มแซมท่ีพกัอาศยั (6) คราวน์ เรสซิเดนซ์ เป็นบริษัทท่ีจดัตัง้ขึน้เพ่ือให้บริการบริหารจดัการอาคารชดุระดบัลกัชวัร่ี 
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2.2.1  กลยุทธ์ทางการตลาดและข้อได้เปรียบในการแข่งขันของบริษัทฯ  


บริษัทฯ เช่ือวา่บริษัทฯ มีกลยทุธ์ทางการตลาดและข้อได้เปรียบในการแขง่ขนัท่ีสาํคญั ดงันี ้


ทําเลท่ีตัง้ของโครงการ 


บริษัทฯ ให้ความสําคญักับทําเลท่ีตัง้ของโครงการเป็นลําดบัต้นๆ ในการพฒันาโครงการทุกโครงการของบริษัทฯ 


เน่ืองจากทําเลท่ีตัง้ของโครงการถือเป็นปัจจยัหลกัท่ีสําคญัท่ีสดุของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดยเฉพาะอย่างยิ่งสําหรับโครงการ


คอนโดมิเนียม ทัง้นี ้ทําเลท่ีตัง้โครงการต้องใกล้แหล่งคมนาคมท่ีสําคัญ และเดินทางสะดวก โดยบริษัทฯ เลือกทําเลท่ีตัง้


โครงการท่ีใกล้สถานีขนสง่มวลชนระบบรางในเขตรอบนอกกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึง่เป็นปัจจยัหลกัในการตดัสนิใจ


ซือ้ท่ีอยูอ่าศยัของผู้บริโภคในยคุปัจจบุนั จึงเป็นทําเลท่ีมีการเติบโตของความต้องการท่ีอยุอ่าศยัสงู บริษัทฯ ยงัขยายการพฒันา


โครงการไปยงัพืน้ท่ีท่ีมีศกัยภาพแห่งใหม่ และพืน้ท่ีใกล้นิคมอุตสาหกรรม เน่ืองจากเป็นแหล่งงานคุณภาพสูงจากโรงงาน


อตุสาหกรรมซึง่เน้นการผลติเพ่ือการสง่ออกอนัเป็นปัจจยัพืน้ฐานของประเทศ และการขยายตวัของนิคมอตุสาหกรรมตา่งๆ ทัว่


ประเทศ ส่งผลให้พืน้ท่ีดงักล่าวมีแนวโน้มความต้องการท่ีอยู่อาศยัและกําลงัซือ้เพ่ิมสูงขึน้ บริษัทฯ จึงมีแผนในการพฒันา


โครงการอสงัหาริมทรัพย์ บริเวณพืน้ท่ีใกล้กบันิคมอตุสาหกรรม โดยเฉพาะพืน้ท่ีโครงการเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก(EEC)  


การออกแบบโครงการท่ีมีเอกลกัษณ์เฉพาะ (Unique Design) ภายใต้แบรนด์สิน้ค้าตา่งๆ 


บริษัทฯ ให้ความสําคญักับการออกแบบโครงการเป็นอย่างมาก โดยแต่ละโครงการจะมีรูปแบบท่ีเป็นเอกลกัษณ์


เฉพาะตวั (Unique Design) มีความเป็นเอกลกัษณ์และเน้นให้แตล่ะโครงการมีความโดดเดน่ นา่ดงึดดูตอ่ลกูค้า โดยตัง้ใจท่ีจะ


มอบประสบการณ์และมมุมองใหม่ๆ  ให้กบัลกูค้า โดยการนํา LIFE STYLE ของกลุม่ลกูค้าและธรรมชาติ มาผนวกกบับริบทของ


ความเป็นเมือง LOCATION ตา่งๆ ภายใต้แนวคิด EMPARTHY สร้างมาตรฐานเหนือความคาดหมาย ด้วยการคํานงึถึงและใส่


ใจในทกุความรู้สกึของลกูค้าเป็นพืน้ฐาน  


นวตักรรมการออกแบบห้องชดุเพ่ือการใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ีใช้สอยสงูสดุ (Unit Plan Innovation) 


บริษัทฯ คํานงึถึงการใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ีใช้สอยสงูสดุของห้องชดุในแต่ละโครงการ โดยทีมออกแบบของบริษัทฯ ได้


พฒันา และออกแบบห้องชดุพกัอาศยัให้สามารถใช้ประโยชน์จากพืน้ท่ีห้องชดุได้อยา่งสงูสดุ และตอบสนองความต้องการของ


ตลาด และลูกค้ามากยิ่งขึน้ การสร้างสรรค์งานออกแบบท่ีแตกต่างและเหมาะสมกับบริบทของแต่ละพืน้ท่ี โดยมีการนํา


นวัตกรรมและเทคโนโลยีใหม่ๆ ในการอยู่อาศัยมาปรับใช้ให้เหมาะสม โดยคํานึงประสบการณ์ท่ีลูกค้าจะได้รับ (USER 


EXPERIENCE) ทัง้ในเร่ือง Function ,Design และ Life Style ทําให้สามารถใช้ประโยชน์จากพืน้ท่ีตา่งๆ ทัง้ภายในห้องชุดพกั


อาศยั และพืน้ท่ีสว่นกลางตา่งๆ ภายในโครงการได้อยา่งคุ้มคา่ ซึง่ภายในห้องชดุพกัอาศยัได้นําแนวความคิด LUXEMORE ซึง่


เป็นแนวคิดในการพฒันารูปแบบและฟังค์ชัน่ของเฟอร์นิเจอร์ต่างๆ ภายในห้องให้ได้ประโยชน์มากท่ีสดุ โดยวิเคราะห์จาก


พฤติกรรมประจําวนัของกลุม่ลกูค้า ซึ่งเป็นแนวคิดและนวตักรรมท่ีทางบริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จํากดั (JV 


Partner) ใช้ในการพฒันาโครงการเช่นกนั อยา่งการใช้เฟอร์นิเจอร์ท่ีมีฟังค์ชัน่ท่ีทําให้การใช้งานได้สะดวก และครบถ้วนขึน้ เช่น 


- ชุดครัว ท่ีมีตู้ แขวนมีส่วนเก็บกระดาษชําระท่ีเป็นส่วนหนึ่งของตู้  (TISSUE PAPER STORAGE) และท่ีวาง IPAD (IPAD 


STAND) ให้ลกูค้าฝึกทําอาหาร หรือ ดูรายการต่างๆ ได้ ในขณะทําอาหาร - ตู้ เก็บของ / ตู้ เก็บรองเท้า ท่ีออกแบบให้ท่ีเก็บ


รองเท้า เป็น STOOL ได้ในตวั สาํหรับนัง่ใสร่องเท้า และใช้เป็นฐานให้ลกูค้าขึน้หยิบของบนชัน้วางท่ีอยู่สงูได้สะดวกมากขึน้ ซึง่


2.2  การตลาดและการแข่งขัน 







  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562  


  สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 2 หน้าท่ี 26 


นอกจากรายละเอียดของเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องชดุพกัอาศยั พืน้ท่ีและฟังค์ชัน่ภายในห้องยงัเป็นงานท่ีทางบริษัทฯ คิดค้นและ


พฒันาอยูต่ลอดเวลา เพ่ือให้ลกูค้ารู้สกึถึงความคุ้มคา่มากท่ีสดุ การเพ่ิมพืน้ท่ีใช้สอยในทางสงู และนําพืน้ท่ีเลก็ๆ มาเป็นฟังค์ชัน่


ในการเก็บของ ซึง่ได้พฒันามาเป็นห้องแบบ DUO SPACE, การมีห้องเอนกประสงค์ท่ีสามารถเป็นห้องนอนเลก็หรือห้องทํางาน


ได้ ในห้องพืน้ท่ีประมาณ 30-33 ตารางเมตร ซึ่งคือห้องในรูปแบบ ONE BED PLUS หรือแม้แต่ห้องเพดานสงู 3 เมตรปกติ ก็


สามารถมีพืน้ท่ีใช้สอยเพ่ิมเติมได้ โดยใช้แนวคิดของ DUO SPACE มาพฒันาต่อ เช่นห้อง ขนาด 28 ตารางเมตรท่ีโครงการ 


PARK ORIGIN PHAYATHAI ซึง่มีรูปแบบห้อง ONE BED PLUS และ DUO SPACE เป็นห้องท่ีเป็นเอกลกัษณ์ของบริษัทฯ ได้


กลายเป็นต้นแบบของห้องชดุพกัอาศยัท่ีในวงการอสงัหาริมทรัพย์นําไปใช้ในการพฒันาโครงการ 


การเจาะกลุม่ลกูค้าด้วยกลยทุธ์นา่นนํา้สนํีา้เงิน (Blue Ocean Strategy) 


 บริษัทฯ มีนโยบายการเจาะกลุม่ลกูค้าเปา้หมาย เพ่ือสร้างโอกาสทางธุรกิจด้วยกลยทุธ์นา่นนํา้สนํีา้เงิน (Blue Ocean 


Strategy) ซึ่งเป็นกลยทุธ์ท่ีกําหนดขึน้มาเพ่ือหลีกเลี่ยงการแข่งขนัในตลาดหรืออุตสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์แบบดัง้เดิมโดย


บริษัทฯ จะพัฒนาผลิตภัณฑ์ขึน้มาโดยใช้นวตักรรม (Innovation) หรือความคิดสร้างสรรค์ใหม่ๆ เพ่ือสร้างความแตกต่าง


ทางด้านผลติภณัฑ์ และสร้างความได้เปรียบทางการแขง่ขนั 


 จากกลยทุธ์ดงักลา่ว บริษัทฯ จึงมุง่เน้นการสร้างความแตกตา่งทางด้านผลติภณัฑ์ โดยการออกแบบรูปแบบโครงการ


ท่ีเป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัว (Unique Design) มีความโดดเด่น น่าดึงดูดต่อลูกค้า เพ่ือสร้างความแตกต่างจากโครงการ


คอนโดมิเนียมท่ีมีอยูใ่นตลาดอสงัหาริมทรัพย์ ณ ปัจจบุนั รวมทัง้ การขยายการพฒันาโครงการของบริษัทฯ ไปยงัพืน้ท่ีท่ียงัไมม่ี


ผู้ประกอบการใดเข้าไปพฒันาโครงการ เพ่ือสร้างตลาดใหม่ และสร้างกลุ่มลกูค้าเป้าหมายใหม่ๆ เป็นต้น ส่งผลให้บริษัทฯ 


ประสบความสําเร็จจากกลยุทธ์ดงักล่าวเป็นอย่างมาก อนัเห็นได้จากการตอบรับจากกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นอย่างดีจาก


โครงการท่ีผา่นมา 


นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัให้ความสาํคญักบักลุม่ลกูค้าชาวตา่งชาตเิป็นอยา่งยิ่งซึง่เห็นวา่เป็นกลุม่ลกูค้าท่ีมศีกัยภาพใน


การเติบโต เช่น กลุม่ลกูค้าชาวญ่ีปุ่ น จีน ไต้หวนั และกลุม่ลกูค้าชาวสิงคโปร์ ท่ีมีแนวโน้มการซือ้และการลงทนุอสงัหาริมทรัพย์


ในประเทศไทยเป็นจํานวนมาก รวมทัง้ลกูค้าจากกลุม่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน โดยบริษัทฯ ได้ทําการตลาดเชิงรุก โดยจดัตัง้


แผนกงานขายลกูค้าต่างประเทศ ซึ่งมีหน้าท่ีรับผิดชอบ ดแูลลกูค้าต่างชาติตลอดจนติดต่อประสานงานตวัแทนขายต่างชาติ 


เพ่ือให้เข้าถึง และสามารถทําการตลาดในตา่งประเทศได้โดยตรง สว่นทีมขายและทีมการตลาดซึง่ประจําอยูต่ามสาํนกังานขาย


โครงการต่างๆ ของบริษัทฯ มีความสามารถในการสื่อสารได้ทัง้ภาษาญ่ีปุ่ น และภาษาองักฤษ เป็นอย่างดี เพ่ือรองรับลกูค้า


ชาวตา่งชาติท่ีมีความสนใจ โดยบริษัทฯ จดัให้มีการฝึกอบรมความรู้ทางด้านภาษาญ่ีปุ่ น ภาษาจีน และภาษาองักฤษให้แก่ทีม


ขายและทีมการตลาดของบริษัทฯ อยา่งสมํ่าเสมอ     


การวางแผนการขายแบบเป็นทีมและเป็นระบบ 


บริษัทฯ มีกลยุทธ์แผนการขายแบบเป็นทีม โดยเมื่อลกูค้าเข้ามาเยี่ยมชมโครงการ จะมีทีมขายและทีมการตลาด


ร่วมกันนําเสนอข้อมลูโครงการแก่ลกูค้า โดยเร่ิมต้นจากเจ้าหน้าท่ีการตลาดจะเป็นผู้ อธิบายแนวคิด รูปลกัษณ์ สไตล์ ของ


โครงการ เพ่ือจงูใจให้ลกูค้ามีความรู้สกึร่วม และอยากเป็นเจ้าของ ตอ่มาเจ้าหน้าท่ีขาย และผู้จดัการขายของโครงการนัน้จะเข้า


มานําเสนอข้อมลูโครงการ เช่น ขนาดพืน้ท่ีห้อง ราคาห้องชดุ เป็นต้น เพ่ือปิดการขายกบัลกูค้ารายดงักลา่วซึง่หากเปรียบเทียบ


กบักรณีท่ีมีเจ้าหน้าท่ีขายเพียงคนเดียว บริษัทฯ อาจมีความเสีย่งท่ีลกูค้าไมพ่อใจการบริการของเจ้าหน้าท่ีขายดงักลา่ว และทํา
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ให้บริษัทฯ เสยีโอกาสในการขาย หรือในกรณีท่ีบริษัทฯ ต้องพึง่พิงเจ้าหน้าท่ีขายคนใดคนหนึง่เป็นพิเศษ อาจทําให้บริษัทฯ เสยี


ลกูค้าหากเจ้าหน้าท่ีดงักลา่วลาออกไป ดงันัน้ นโยบายแผนการขายแบบเป็นทีมดงักลา่วถือเป็นหนึ่งในจดุแข็งของบริษัทฯ ซึ่ง


สามารถช่วยเพ่ิมอตัราสว่นความสาํเร็จ (Success Rate) ในการปิดการขายกบัลกูค้าได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 


ลกูค้าสมัพนัธ์ (Customer Centric) และบริการหลงัการขาย 


เพ่ือเป็นการสร้างความมัน่ใจให้กบัลกูค้าท่ีกําลงัตดัสนิใจในการซือ้ห้องชดุของบริษัทฯ บริษัทฯ จึงจดัให้มีบริการหลงั


การขายในหลายด้าน เช่น การรับประกนัคณุภาพของห้องชดุหลงัจากวนัท่ีโอนกรรมสทิธ์ิ การอํานวยความสะดวกในการติดตอ่


ขอสินเช่ือท่ีอยู่อาศยักับสถาบนัการเงิน ซึ่งนอกจากจะช่วยอํานวยความสะดวกให้ลกูค้าแล้ว ยงัช่วยให้บริษัทฯ สามารถวาง


แผนการโอนห้องชดุในอนาคตได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 


บริษัทฯ ได้จดัตัง้ฝ่ายลกูค้าสมัพนัธ์ (Customer Centric) เพ่ือมุ่งเน้นการสร้างความพอใจสงูสดุแก่ลกูค้า โดยฝ่าย


ดงักล่าวจะช่วยอํานวยความสะดวกให้แก่ลกูค้าของบริษัทฯ ตัง้แต่ขัน้ตอน การขอสินเช่ือท่ีอยู่อาศยักับสถาบนัการเงิน การ


ตรวจรับมอบห้องชดุ การโอนกรรมสทิธ์ห้องชดุ ตลอดจนการให้บริการหลงัการขาย (After Sale Service) อ่ืนๆ เช่น การบริการ


ให้คําปรึกษาในการตกแต่งห้องชุด และการช่วยประสานงานในการจดัหาผู้บริการตกแต่งภายใน เป็นต้น นอกจากนี ้บริษัทฯ 


เล็งเห็นความสําคญัของลกูค้าปัจจบุนัท่ีเคยซือ้ห้องชดุกบัทางบริษัทฯ บริษัทฯ จึงให้สทิธิพิเศษในการจองซือ้โครงการท่ีบริษัทฯ 


จะพฒันาแก่ลกูค้าเดิมของบริษัทฯ ก่อนการเปิดขายโครงการอย่างเป็นทางการ เพ่ือเป็นการสร้างสมัพนัธ์อนัดีในระยะยาว 


สง่ผลให้ลกูค้าหลายรายจะเป็นลกูค้าท่ีได้รับการบอกตอ่จากลกูค้าท่ีเคยซือ้ห้องชดุของบริษัทฯ  


นอกจากนี ้บริษัทฯ ให้บริการสนบัสนนุธุรกิจหลกั โดยได้ดําเนินการผา่นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ คือ กลุม่บริษัท พรีโม 


เซอร์วิส โซลชูัน่ ซึ่งให้บริการจดัหาผู้ เช่าหรือผู้ซือ้ห้องชุดแก่ลกูค้า บริการรับจ้างบริหารโครงการนิติบคุคลอาคารชดุเพ่ือให้ทาง


บริษัทฯ ได้ตอบสนองความต้องการของลกูค้า และสามารถบริการลกูค้าหลงัโอนกรรมสิทธ์ิได้อย่างรวดเร็ว ซึ่งสร้างความพึง


พอใจให้กบัลกูค้า เพ่ือให้เป็นลกูค้าอยา่งตอ่เน่ืองสาํหรับโครงการอ่ืนๆ ในอนาคต 


การกําหนดราคาขาย 


บริษัทฯ มีนโยบายกําหนดราคาขายโดยพิจารณาจากกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย ทําเลท่ีตัง้ ต้นทนุท่ีดิน และการก่อสร้าง


โครงการ โดยบริษัทฯ จะกําหนดราคาขายห้องชดุเบือ้งต้น ตัง้แต่ช่วงการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการในเบือ้งต้น และจะ


กําหนดราคาขายจริงเมื่อเปิดขายโครงการ ทัง้นี ้บริษัทฯ กําหนดราคาขายแต่ละหน่วยแตกต่างกันโดยขึน้อยู่กับจํานวนชัน้ 


ตําแหนง่ท่ีตัง้ของห้อง และทศันียภาพของห้องชดุ รวมถึงระยะเวลาในการเปิดขายโครงการ ได้แก่ ช่วงเปิดขายก่อนการกอ่สร้าง 


ช่วงการก่อสร้าง และช่วงโครงการแล้วเสร็จ โดยมีสดัสว่นในการขายเฉลีย่ประมาณร้อยละ 60 25 และ 15 ของมลูคา่โครงการ   


อย่างไรก็ดี ราคาขายของแต่ละโครงการจะเป็นราคาท่ีสามารถแข่งขันได้เมื่อเปรียบเทียบกับโครงการของ


ผู้ประกอบการอ่ืนในทําเลท่ีตัง้ใกล้เคียงกัน โดยบริษัทฯ คํานึงถึงราคาขายต่อห้องท่ีเหมาะสมกับกําลงัซือ้ของลูกค้า การ


ออกแบบพืน้ท่ีห้องท่ีเหมาะสมกบัความคุ้มคา่กบัสิง่ท่ีลกูค้าจะได้รับ รวมไปถึงการรักษาระดบักําไรของบริษัทฯ ให้อยูใ่นระดบัท่ี


เหมาะสมตามท่ีบริษัทฯ ได้กําหนดนโยบายไว้ 
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การสง่มอบงานได้ตรงตามระยะเวลาท่ีกําหนด 


เพ่ือให้บริษัทฯ มีความมัน่ใจวา่การก่อสร้างโครงการจะเป็นไปตามมาตรฐานการก่อสร้างท่ีถกูต้องครบถ้วนตามแบบ


ท่ีตกลงไว้ และสามารถสง่มอบห้องชุดให้แก่ลกูค้าได้ทนัตามเวลา บริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัทรับเหมาก่อสร้างท่ีมีประสบการณ์


ทํางานร่วมกับบริษัทฯ ได้เป็นอย่างดี รวมทัง้บริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษาทางด้านการก่อสร้าง (Construction 


Management) มาทําหน้าท่ีควบคมุดแูลเร่ืองคณุภาพ และการควบคมุการทํางานก่อสร้างของผู้ รับเหมาในแตล่ะโครงการอยา่ง


ใกล้ชิด ทําให้การพฒันาโครงการท่ีผา่นมาของบริษัทฯ สามารถสง่มอบงานให้ลกูค้าได้ตรงตามระยะเวลาท่ีกําหนดไว้ ซึง่ทําให้


บริษัทฯ สามารถบริหารการเงินและต้นทนุการก่อสร้างได้อยา่งมปีระสทิธิภาพ และสามารถสร้างความพงึพอใจให้กบัลกูค้าของ


บริษัทฯ ได้เป็นอยา่งดี 


กลยทุธ์การวางภาพลกัษณ์บริษัทฯ  


บริษัทฯ วางภาพลักษณ์และตําแหน่งทางการตลาดของบริษัทฯ อย่างชัดเจนโดย บริษัทฯ เน้นการพัฒนา


อสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมติดสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในรอบนอกกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลท่ีมี


เอกลกัษณ์เฉพาะทางด้านรูปแบบของโครงการท่ีโดดเด่น โดยนําจุดเด่นของสถานท่ีสําคญัต่างๆ ทัว่โลก เช่น สถาปัตยกรรม 


นวตักรรมและความคิดสร้างสรรค์ใหม่ๆ เข้ามาผสมผสานและประยกุต์ใช้กบัการดําเนินชีวิตของคนเมืองยคุใหม่ได้เป็นอยา่งดี 


ทําให้ลกูค้าจดจําช่ือบริษัท ”Origin” ว่าเป็นบริษัทฯ ผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีให้ความคุ้มค่าต่อการซือ้ห้องชุดเพ่ืออยู่อาศยั 


หรือเพ่ือการลงทนุอยา่งแท้จริง และการเข้าพฒันาโครงการในพืน้ท่ีใหม ่(Virgin Area) ท่ียงัไมม่ีโครงการคอนโดมิเนียมมากนกั 


โดยพิจารณาจากศกัยภาพของพืน้ท่ี และกําลงัซือ้ของประชากรท่ีอยู่อาศยัในบริเวณนัน้ รวมถึงการพฒันารูปลกัษณ์เฉพาะให้


ตรงตามกลุม่ลกูค้าเปา้หมายได้อยา่งชดัเจน 


ทัง้นีบ้ริษัทฯ มีกลยทุธ์ในการสร้างภาพลกัษณ์ของบริษัทฯ ในระยะตอ่ไปดงันี ้ 


1. มุ่งเน้นการพัฒนาโครงการในแบรนด์สินค้า 5 แบรนด์หลกั ในการพัฒนาจากนี ้คือ Kensington (ระดับกลาง), 


Notting Hill (ระดับกลาง-กลางบน) , The Origin (ระดับกลาง-กลางบน) , Knightsbridge (ระดับกลางบน-บน) และ Park 


Origin (ระดบับน) โดยในระยะต้นนีย้งัจะพฒันาใน 5 แบรนด์หลกัตามท่ีกลา่วมาข้างต้น ด้วยการเพ่ิมจํานวนโครงการในทําเล


ตา่งๆ และขยายไปในทําเลใหม่ๆ  เพ่ิมขึน้  


2. ยึดมัน่และขยายผลจากฐานการรับรู้เดิม คือ การสื่อสารจะมุ่งเน้นในสิ่งท่ีต่อยอดจากภาพลกัษณ์ท่ีมีอยู่เดิม คือ 


ให้ลกูค้ารับรู้วา่ เราคือสนิค้าราคาท่ีจบัต้องได้ ให้ลกูค้าได้มากกวา่ และได้ความใสใ่จท่ีมากกวา่  


3. การสื่อสารแบรนด์จากภายในสู่ภายนอก โดยให้พนักงานทุกคนเป็นผู้ สะท้อนบุคลิกตัวตนของบริษัทฯ 


เช่นเดียวกบัแบรนด์ โดยม ี6 ลกัษณะนิสยัดงันี ้


- อารมณ์ขนัและการถ่อมตวั (Humor and Understatement) 


- สือ่สารแบบอ้อมๆ (Indirect communication) 


- ความเป็นกนัเอง (Informality) 


- ไมบ่น่และอดทน (No complaints and Patient) 


- ความเป็นมิตร (Friendly)  


- สภุาพและเงียบ (Polite and Quiet) 


-  
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ความเป็นมืออาชีพและประสบการณ์ของคณะผู้บริหาร 


บริษัทฯ ให้ความสาํคญักบัการบริหารงานแบบมืออาชีพด้วยทีมงานท่ีมีคณุภาพและมีวิสยัทศัน์ โดยผู้บริหารของบริษัท


ฯ เป็นผู้มีประสบการณ์ ความรู้ ความสามารถด้านธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์เป็นอย่างดี ทําให้ระบบการทํางานภายในของบริษัทฯ 


มีความชดัเจนโปร่งใส ประกอบกบัการนําแนวคิดใหม่ๆ ท่ีจะนํามาใช้ในการพฒันาองค์กร และผลิตภณัฑ์ของบริษัทฯ อย่าง


สมํ่าเสมอ การคดัเลือกทีมงานมืออาชีพ เช่น บริษัทออกแบบโครงสร้างงานสถาปัตยกรรม บริษัทออกแบบตกแต่งภายใน และ


บริษัทออกแบบภมูิสถาปัตย์ เป็นต้น 


นอกจากนีบ้ริษัทฯ ให้ความสําคญักบัพนกังานทุกคนของบริษัทฯ โดยมุ่งเน้นให้พนกังานมีความรู้ และพืน้ฐานใน


ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และจดัอบรมในด้านตา่งๆ เช่น การอบรมภาษาญ่ีปุ่ น-ภาษาจีน และการอบรมด้านอสงัหาริมทรัพย์ เป็น


ต้น ทัง้นี ้พนกังานส่วนใหญ่ของบริษัทฯ จะเป็นกลุ่มคนรุ่นใหม่ท่ีมีความมุ่งมัน่ และมีความคิดสร้างสรรค์ใหม่ๆ  โดยบริษัทฯ 


ต้องการให้พนกังานมีสว่นร่วมในธุรกิจของบริษัทฯ และมุ่งมัน่สร้างสรรค์ผลิตภณัฑ์ และบริการใหม่ท่ีสามารถตอบโจทย์กลุม่


ลกูค้าเป้าหมายได้เป็นอย่างดี เน่ืองจากบริษัทฯ เช่ือว่าแนวทางดงักลา่วนี ้ จะสามารถขบัเคลื่อนให้ธุรกิจของบริษัทฯ เติบโต 


และสามารถดําเนินธุรกิจได้อยา่งยัง่ยืน และทําให้บริษัทฯ สามารถรักษาพนกังานท่ีมีคณุภาพให้อยูก่บับริษัทฯ ได้ในระยะยาว 


  


2.2.2 ลักษณะของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 


ก่อนท่ีบริษัทฯ จะเร่ิมพฒันาโครงการตา่งๆ ของบริษัทฯ นัน้ บริษัทฯ จะทําการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการใน


เบือ้งต้น โดยจะเร่ิมพิจารณาจากกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของแต่ละโครงการเป็นหลกั ต่อมาจึงกําหนดลกัษณะรูปแบบของ


โครงการ และกําหนดราคาขายให้สอดคล้องกบักลุม่ลกูค้าเป้าหมายดงักลา่ว ซึ่งจะสง่ผลให้โครงการของบริษัทฯ สามารถปิด


การขายได้อยา่งรวดเร็ว รวมไปถึงการรักษาระดบักําไรของบริษัทฯ ให้อยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสมตามท่ีบริษัทฯ ได้กําหนดไว้ 


ทัง้นีปั้จจุบันโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ได้ปรับเป็น 5 แบรนด์หลกั ตามลกัษณะรูปแบบของ


โครงการ และกลุม่ลกูค้าเปา้หมายบริษัทฯ กําหนดกลยทุธ์ ดงันี ้


 


แบรนด์และ 


รูปแบบของโครงการ 


ระดับรายได้ต่อเดือน 


(บาท / เดือน) 
กลุ่มลูกค้า 


Park Origin 


Natural in the City 


60,000 บาท ขึน้ไป ระดบับน 


(Up range) 


Knightsbridge  


English – Elegant Style 


45,000 - 60,000 บาท ระดบักลางบน - บน  


(Mid Up-Up range) 


The Origin 


Live your value 


25,000 - 50,000 บาท ระดบักลาง - กลางบน 


(Mid-Mid Up range) 


Notting Hill  


English – Modern Style 


35,000 - 45,000 บาท ระดบักลาง - กลางบน 


(Mid-Mid Up range) 


Kensington  


English – Charming Style 


20,000 - 35,000 บาท ระดบักลาง 


(Mid-range) 
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นอกเหนือจากท่ีบริษัทฯ มีการพฒันาโครงการสําหรับกลุ่มลกูค้าท่ีมีความต้องการท่ีอยู่อาศยัใกล้กบัระบบขนสง่


มวลชนระบบรางในเขตรอบนอกของกรุงเทพมหานครและปริมณฑลแล้ว บริษัทฯ ยงัได้มีการเจาะกลุ่มลกูค้าใหม่ๆ เพ่ือเพ่ิม


โอกาสในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ โดยจะมุ่งเน้นกลุ่มลกูค้าเป้าหมายประเภทพนกังานท่ีทํางานอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม


ตา่งๆ ซึ่งต้องการท่ีพกัอาศยัในทําเลท่ีเดินทางไปมาสะดวกระหวา่งโรงงาน และอยู่ใกล้แหลง่อํานวยความสะดวกท่ีตอบสนอง


ต่อการใช้ชีวิตท่ีทันสมยั รวมทัง้กลุ่มนกัธุรกิจชาวต่างชาติท่ีทํางานในประเทศไทยท่ีมองหาท่ีพักอาศยัท่ีไม่วุ่นวาย มีความ


ปลอดภยัสงู แตย่งัมีความสะดวกในการเดินทางเข้ามาทํางานภายในนิคมอตุสาหกรรม และยงัใกล้แหลง่อํานวยความสะดวกท่ี


มีระดบัอีกด้วย เช่น โครงการ Tropicana เอราวณัสถานีรถไฟฟา้ BTS เอราวณัภายใต้ Eco Green Resort ซึง่ท่ีตัง้โครงการใกล้


กบักลุม่บริษัท โตโยต้า อีซูซุ ฮอนด้า และพานาโซนิคเป็นต้น หรือ โครงการ KnightsBridge the Ocean Sriracha ซึง่ทัง้ 2 ทําเล 


มีอปุสงค์ของชาวไทยและชาวต่างชาติจํานวนมากซึ่งจากการวิเคราะห์และการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการในเบือ้งต้น


ของกลุม่ลกูค้าเปา้หมาย บริษัทฯ จึงได้ออกแบบพืน้ท่ีภายในห้องชดุและ รูปแบบการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีใช้สอยในสไตล์ญ่ีปุ่ น ซึง่


ทําให้ลกูค้าชาวญ่ีปุ่ นมีความประทบัใจ เน่ืองจากสามารถตอบสนองกบัวิถีชีวิตท่ีคุ้นเคย เป็นต้น 


2.2.3 การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 


บริษัทฯ มีทีมขายท่ีมีความเป็นมืออาชีพ มีประสทิธิภาพ และมีความรู้ความเข้าใจในตวัสนิค้า รวมถงึความรู้เก่ียวกบั


อสงัหาริมทรัพย์โดยรวมเป็นอย่างดี ทีมขายของบริษัทฯ จะรับรองลกูค้าทัง้ท่ีเข้ามาแวะเยี่ยมชมโครงการท่ีสํานกังานขาย และ


ห้องตวัอยา่ง ณ ท่ีตัง้โครงการ และทางโทรศพัท์ท่ีสามารถติดตอ่สอบถามรายละเอียด หรือติดตอ่เข้ามาผา่นทางสาํนกังานขาย


ของโครงการนอกจากนี ้สําหรับลกูค้าประเภทบริษัท หรือลกูค้าระดบัผู้บริหารของบริษัทฯ บริษัทฯ จะสง่เจ้าหน้าท่ีออกไป


แนะนํา และนําเสนอสินค้าให้กับลูกค้าเหล่านัน้โดยตรงถึงท่ีทํางาน หรือสถานท่ีท่ีลูกค้าสะดวก และบริษัทฯ ยงัมีเว็บไซต์ 


www.origin.co.th และระบบเครือข่ายสงัคมออนไลน์ Facebook ซึ่งลกูค้าสามารถเข้าไปอ่านและศกึษารายละเอียดเบือ้งต้น


ของแตล่ะโครงการได้นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัทําการโฆษณาประชาสมัพนัธ์โครงการผา่นสื่อรูปแบบตา่งๆ เช่น ปา้ยโฆษณา การ


แจกแผ่นพบั (Brochure) หนงัสือพิมพ์และนิตยสารต่างๆ การจดัตัง้บทู การออกงานมหกรรมบ้านและคอนโด เป็นต้น รวมถึง


การสง่เสริมการขายอย่างต่อเน่ือง เพ่ือกระตุ้นยอดขาย เช่น การให้ของแถม การให้สว่นลดเงินสด เป็นต้น นอกเหนือจากทีม


ขายมืออาชีพของบริษัทฯแล้ว สาํหรับกลุม่ลกูค้าชาวตา่งชาติ บริษัทฯ จะใช้บริษัทท่ีเป็นตวัแทนขายมืออาชีพท่ีมีช่ือเสยีง และมี


คณุภาพมาร่วมงานในการขายให้กบัทางบริษัทฯ ทัง้นี ้บริษัทฯ มีการจ่ายค่าตอบแทนการขายให้กบัทีมขายของบริษัทฯ และ


บริษัทท่ีเป็นตวัแทนขายเพ่ือเป็นการกระตุ้นยอดขายของบริษัทฯ อีกทางหนึง่  


2.2.4 ภาวะอุตสาหกรรม และสภาพการแข่งขัน 


(1) ภาพรวมเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ 


ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศไทยปี 2562 มีการขยายตวัร้อยละ 2.4 ตํ่ากวา่คาดการณ์เดิมท่ีร้อยละ 2.6 โดยมี


ปัจจยัหลกัมาจากการสง่ออกท่ีได้รับผลกระทบจากความไมแ่น่นอนจากมาตรการกีดกนัทางการค้า ซึ่งเป็นไปในทิศทางกบัทกุ


ประเทศทัว่โลก การแข็งค่าของเงินบาท ปัญหาความลา่ช้าของงบประมาณปี 2563 และเร่ืองของภยัแล้ง สว่นเศรษฐกิจไทยปี 


2563 คาดว่าจะขยายตวัร้อยละ 1.5 – 2.5 ชะลอตวัลงจากปี 2562 จากปัจจยัเสี่ยงสําคญัได้แก่การระบาดของไวรัสโควิด-19


อย่างไรก็ตาม ทัง้นีข้ึน้อยู่กับปัจจัยสนบัสนุนอ่ืนว่าจะปรับตวัได้ดีขึน้เพียงใด ได้แก่ การฟืน้ตวัของเศรษฐกิจและการค้าโลก 


คา่เงินบาท การขยายตวัของการใช้จ่ายภาคครัวเรือน การลงทนุภาคเอกชน การลงทนุภาครัฐ และแรงขบัเคลือ่นจากมาตรการ


ตา่งๆ ของภาครัฐ 
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ผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) 


หนว่ย : ร้อยละ 


 


 
  


ที่มา: สํานกังานคณะกรรมการการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาต ิ


 


อตัราดอกเบีย้ท่ีอยู่อาศยัยงัคงอยู่ในระดบัตํ่าเป็นปัจจยับวกต่อภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ทัง้ในฝ่ังผู้บริโภคและฝ่ัง


ผู้ประกอบการ ทัง้นีธ้นาคารแหง่ประเทศไทยได้มีการประกาศลดอตัราดอกเบีย้นโยบายเหลอื 1.00% ตอ่ปี เป็นระดบัตํ่าสดุเป็น


ประวตัิการณ์ เพ่ือช่วยบรรเทาภาระหนีแ้ละสนบัสนนุการเพ่ิมสภาพคลอ่ง สําหรับดอกเบีย้ท่ีอยู่อาศยัลอยตวัของบคุคลทัว่ไป


ของ 6 ธนาคารใหญ่ ในปี 2562 ปรับตวัขึน้ จาก 6.27 เป็น 6.35 ในช่วงเดือนกุมภาพนัธ์ และเดือนพฤษภาคม และปรับตวัลง


อย่างต่อเน่ืองหลงัจากเดือนกรกฎาคม จนตกมาอยู่ท่ี 6.06 ในช่วงเดือนพฤศจิกายน อย่างไรก็ตามทิศทางดอกเบีย้ในปี 2563


คาดวา่อาจจะปรับลดลงอีกในช่วงคร่ึงปีแรก 


 


ดอกเบีย้ที่อยู่อาศัยลอยตัวของบุคคลทั่วไปของ 6 ธนาคารใหญ่ 


หนว่ย: ร้อยละ  
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ที่มา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์แหง่ประเทศไทย 


 


ข้อมลูจากธนาคารแห่งประเทศไทยพบว่า ตวัเลขสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัสว่นบคุคล ณ สิน้ ปี 2562 มลูค่าอยู่ท่ี 2.36 


ล้านล้านบาท เติบโตร้อยละ 5.4 จากสิน้ปี 2561 ซึ่งถือว่าเป็นการเติบโตต่อเน่ือง สว่นหนึ่งมาจากการขยายตวัในช่วงไตรมาส


แรกของปี ก่อนประกาศใช้มาตราการ LTV และประกอบกับอตัราดอกเบีย้สินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัยงัอยู่ในระดบัตํ่า จูงใจให้


ผู้บริโภคซือ้ท่ีอยูอ่าศยัใหม ่ ขณะท่ีสถาบนัการเงินเพ่ิมความระมดัระวงัในการปลอ่ยสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยัมากขึน้หลงัคณุภาพ


สนิเช่ือมีแนวโน้มด้อยลง 


 


สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยส่วนบุคคล 


 


 
หน่วย: ล้านบาท 


ที่มา: ธนาคารแหง่ประเทศไทย 


 


(2) ภาวะตลาดที่อยู่อาศัย 


ถึงแม้สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ ในปี 2562 จะมียอดขายโดยรวมชะลอลงจากเหตุปัจจัยด้านต่างๆ เช่น 


สงครามการค้า และ เศรษฐกิจโลก-ประเทศไทย ชะลอตวั กําลงัซือ้จากชาวต่างชาติถดถอยลง ความเข้มงวดของธนาคารใน


การพิจารณาสินเช่ือผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยั รวมไปถึงการใช้มาตราการอตัราสว่นการให้สินเช่ือซือ้บ้านโดยเทียบกับมลูค่า ( LTV ) ท่ี


ปรับเกณฑ์สงูขึน้ ของธนาคารแห่งประเทศไทย แต่ยอดขายอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ก็ยงัได้รับ


ความนิยมสงูสดุ โดยมอีตัราการขายอยูท่ี่ร้อยละ 54 ของจํานวนหนว่ยทัง้หมด มียอดขายใกล้เคียงกบัปี 2560 แตเ่มื่อเทียบกบั


ปี 2561 ซึง่มีการเร่งการขายก่อนมาตรการ LTV กําหนดใช้ มียอดขายลดลงร้อยละ 21  อีกสว่นหนึง่ก็แปรผนัตามจํานวนหนว่ย


เปิดขายท่ีลดลงจากการชะลอการเปิดโครงการ 


สว่นตลาดท่ีอยู่อาศยัแนวราบ (บ้านเดี่ยวรวมบ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์) กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ปี 2562 


ซึ่งประเภทบ้านเดี่ยวรวมบ้านแฝด อตัราการขายได้อยูท่ี่ร้อยละ 23 ตํ่ากว่าคา่เฉลี่ย 5 ปีย้อนหลงัเพียงร้อยละ 1.4 เท่านัน้ และ


ประเภททาวน์เฮ้าส์ อตัราการขายได้อยูท่ี่ร้อยละ 30 ตํ่ากวา่คา่เฉลีย่ 5 ปีย้อนหลงัเพียงร้อยละ 2 เทา่นัน้ โดยตลาดแนวราบสว่น


ใหญ่ได้รับผลกระทบจากปัจจยัแวดล้อมตํ่ากวา่ เน่ืองจากสว่นใหญ่เป็นการซือ้เพ่ืออยูอ่าศยัจริง 
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ยอดขายได้ แยกตามประเภทที่อยู่อาศัย กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ปี 2537-2562 จาํนวนหน่วย)  


 


ท่ีมา : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 


 


ตวัเลขจํานวนท่ีอยูอ่าศยัสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพ่ิมในเขตกรุงเทพมหานครและ 5 จงัหวดัปริมณฑล ในช่วง ปี 


2562 มีจํานวนท่ีอยูอ่าศยัสร้างเสร็จ และจดทะเบียนลดลงจํานวนทัง้สิน้ 107,286 หนว่ย เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัปี 2561


ลดลงร้อยละ 12.68 ทัง้นีเ้ป็นผลมาจากการเปิดตวัลดลงโครงการอาคารชุดเป็นหลกั โดยจํานวนจดทะเบียนนสร้างเสร็จในปี 


2562 แต่ละประเภทประกอบด้วย (1) บ้านจดัสรร (บ้านสร้างโดยผู้ประกอบการ) จํานวน 35,257 หน่วย ลดลงร้อยละ 4.1  (2) 


บ้านสร้างเองจํานวน 18,866 หนว่ย ลดลงร้อยละ 7.0 และ (3) อาคารชดุจํานวน 53,163 หนว่ย ลดลงร้อยละ 19.2  


 


จาํนวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จและจดทะเบียนเพิ่มขึน้ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล (แบ่งตามประเภทที่อยู่อาศัย) 


หน่วย: หน่วย 


ที่มา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์แหง่ประเทศไทย 
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อัตราการขายที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ กรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2562 (จาํนวนหน่วย)  


         
ท่ีมา : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 


 


สาํหรับอตัราการขายของโครงการเปิดขายใหมใ่นปี 2562 เฉลีย่ทัง้ปีอยูท่ี่ร้อยละ 31.7  ของจํานวนหนว่ยท่ีเปิดขาย


ใหมท่ัง้หมด ซึง่อปุทานของหนว่ยท่ีเปิดขายใหม ่จะเพ่ิมขึน้สงูในช่วงไตรมาสแรกของปี 2562 และไตรมาสสดุท้ายของปี 2562 


 


จาํนวนโครงการเปิดใหม่แนวราบ กรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2562 (จาํนวนหน่วย)  


 


ที่มา : บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 
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สาํหรับอตัราการขายของโครงการเปิดขายใหมใ่นปี 2562 เฉลีย่ทัง้ปีอยูท่ี่ร้อยละ 26.2  ของจํานวนหนว่ยท่ีเปิดขาย


ใหมท่ัง้หมด ซึง่ยงัถือวา่อปุสงค์ หรือแรงซือ้โครงการใหมย่งัมีแนวโน้มดี โดยสงัเกตจากหนว่ยท่ีขายได้ในแตล่ะเดือนแปลผนัตรง


กบัหนว่ยอปุทานท่ีเปิดขายใหม ่และจะเห็นได้ชดัในช่วงคร่ึงปีหลงั ปี 2562 


 


ยอดขายได้ และอุปทานคงเหลือของ “อาคารชุด” กรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2537 - 2562 (จาํนวนหน่วย)  


 ท่ีมา : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 


ภาพรวมยอดขายได้ และอปุทานคงเหลือของตลาดคอนโด กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ปี 2562 จํานวนหน่วยท่ีเปิดขาย


อยู่ในตลาดลดลงเล็กน้อย หลงัจากเติบโตตอ่เน่ืองมาตัง้แต ่ปี 2557 สว่นยอดขายได้ก็ลดลงร้อยละ 8 หรือลดลง 4,739 หนว่ย 


จากคา่เฉลีย่ 5 ปีย้อนหลงั ( 59,042 หนว่ย ) ทําให้อปุทานคงเหลอืสะสมเพ่ิมขึน้อยา่งตอ่เน่ือง 


 


ยอดขายได้ และอุปทานคงเหลือของ “บ้านเดี่ยว” กรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2537 - 2562 (จาํนวนหน่วย)  
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ท่ีมา : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 


 


ภาพรวมยอดขายได้ และอปุทานคงเหลอืของตลาดบ้านเดี่ยวกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ปี 2562 จํานวนหนว่ย


ท่ีเปิดขายอยูใ่นตลาดเพ่ิมขึน้เลก็น้อย หลงัจากลดลงติดตอ่กนัมา 3 ปี สว่นยอดขายได้ก็ลดลงร้อยละ 2 หรือลดลง 1,371 หนว่ย 


จากคา่เฉลีย่ 5 ปีย้อนหลงั ( 49,887 หนว่ย ) ทําให้อปุทานคงเหลอืสะสมเพ่ิมขึน้ 2,074 หนว่ยจากปี 2561 


 


ยอดขายได้ และอุปทานคงเหลือของ “ทาวน์เฮ้าส์” กรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2537 - 2562 (จาํนวนหน่วย)  


 


ท่ีมา : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั 


 


ภาพรวมยอดขายได้ และอปุทานคงเหลอืของตลาดทาวน์เฮ้าส์  กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ปี 2562 มีจํานวน


หนว่ยท่ีเปิดขายอยูใ่นตลาด 95,209 หนว่ย เพ่ิมขึน้อยา่งตอ่เน่ือง ตัง้แตปี่ 2555 สว่นยอดขายได้ก็เพ่ิมขึน้ร้อยละ 3 หรือเพ่ิมขึน้ 


953 หนว่ย จากคา่เฉลีย่ 5 ปีย้อนหลงั ( 27,746 หนว่ย ) แตก็่ยงัมอีปุทานคงเหลอืสะสมเพ่ิมขึน้อยา่งตอ่เน่ือง 


 


ตวัเลขจํานวนการโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยัรวมในเขตกรุงเทพมหานครและ 5 จงัหวดัปริมณฑล จากข้อมลูของศนูย์


ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ฯ ปี 2562 มีจํานวน 198,033 หน่วย เพ่ิมขึน้จากช่วง ปี 2561 ท่ีจํานวน 1,403 หน่วย หรือคิดเป็นการ


เพ่ิมขึน้ประมาณร้อยละ 0.70 ทัง้นี ้พิจารณาตามประเภทท่ีอยู่อาศยัจะพบว่ามีการโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมขึน้ทุกประเภท โดย 


จํานวนโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุดเพ่ิมขึน้ร้อยละ 1.50 บ้านเดี่ยวลดลงร้อยละ 0.90 ทาวน์เฮ้าส์เพ่ิมขึน้ร้อยละ 2.00 บ้านแฝด


เพ่ิมขึน้ร้อยละ 0.30  และอาคารพาณิชย์ลดลงถึงร้อยละ 10.60 การเพ่ิมขึน้ของยอดโอนกรรมสทิธ์ิเกิดจากการเร่งโอนกรรมสทิธ์ิ


ในไตรมาสแรกของปี 2562 ก่อนมีการประกาศใช้มาตราการอตัราสว่นการให้สินเช่ือซือ้บ้านโดยเทียบกบัมลูค่า ( LTV ) จาก


ธนาคารแหง่ประเทศไทย 
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จาํนวนการโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยใน กรุงเทพฯ และปริมณฑล (แบ่งตามประเภทที่อยู่อาศัย) 


 
หนว่ย: หนว่ย 


 
ท่ีมา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์แหง่ประเทศไทย 


 


 (3) การแข่งขนัในธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย  


สถานะการแขง่ขนัของบริษัทฯนัน้ บริษัทฯมีการปรับตวัตามสถานการณ์ตลาดท่ีคอ่นข้างเปลีย่นแปลงสงู โดยปัจจยั


สําคญัท่ีสง่ผลกระทบต่อตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2562 คือ การเปิดใช้และความคืบหน้าการก่อสร้างรถไฟฟ้าเส้นทางใหม่


และสว่นต่อขยายหลายเส้นทาง สร้างการขยายต่อของความต้องการท่ีอยู่อาศยัไปในทําเลใหม่ๆ ซึ่งเป็นโอกาสในการขยายตวั


ของตลาดท่ีอยู่อาศัย ส่วนปัจจัยท่ีส่งผลกระทบสูงในเชิงลบทัง้ต่อกําลงัซือ้โดยตรงทัง้ด้านกําลงัและด้านความเช่ือมัน่ คือ


มาตรการ LTV ซึ่งกระทบต่อผู้บริโภคในกลุม่ท่ีซือ้เพ่ือการลงทนุเป็นหลกั ทัง้นีบ้ริษัทได้มีการปรับกลยทุธเพ่ือให้สอดคล้องกับ


ปัจจยัแวดล้อมต่างๆ รวมทัง้การแข่งขนัในตลาดโดยเน้นการเปิดโครงการท่ีเน้นกลุม่คนรุ่นใหม่วยัเร่ิมทํางาน ซี่งซือ้ท่ีอยู่อาศยั


หลงัแรก โดยเปิดตวัอาคารชุดแบรนด์ใหม ่“The Origin” ซึ่งพฒันารูปแบบโครงการ พืน้ท่ีใช้สอย และองค์ประกอบ สิ่งอํานวย


ความสะดวกตา่งๆ ให้ตอบโจทย์คนรุ่นใหมม่ากท่ีสดุ และได้เปิดตวัโครงการใหมทํ่าเล EEC ในจงัหวดัระยอง ในรูปแบบ Smart 


City ซึ่งรวมโครงการอาคารชุด Low rise, High rise โครงการ Mix used โรงแรมและพืน้ท่ีค้าปลีก ในส่วนของอาคารชุดกลุม่ 


Luxury Product เราได้ต่อยอดสินค้าในกลุม่ Park luxury ในแนวคิด Perfect Living Platform ตอบสนองลกูค้ากลุม่ท่ีมีกําลงั


ซือ้สงู ในส่วนของท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านจดัสรรกลุ่ม บิทาเนีย ได้เปิดตวัสินค้ากลุ่มทาวน์เฮ้าส์ บ้านแฝด และบ้านเดี่ยว ใน


ทําเลศกัยภาพใหม่ๆ  ท่ีสามารถเช่ือมต่อกบัโครงข่ายรถไฟฟ้าได้ง่าย และพฒันาภายใต้คอนเซปท์ B Smart ตอบสนองรูปแบบ
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การใช้ชีวิตของผู้บริโภคยคุใหม ่ซึง่ทกุๆโครงการของบริษัทได้รับการรับการตอบรับท่ีดี สะท้อนความสามารถในการปรับตวัตาม


สถานการณ์ตลาด และการพฒันาโครงการได้ถกูใจกลุ่มลกูค้าอย่างแท้จริง ซึ่งมาจากแนวคิดหลกัเดียวกนั คือ Empathy ท่ี


เข้าถึงความรู้สึกและ เข้าอกเข้าใจลกูค้าได้อย่างลึกซึง้ ทําให้เราสามารถรังสรรค์ Smart Products และมัน่ใจในการสง่มอบ 


Excellent Services ให้แก่ลกูค้าของเรา  ส่งผลให้บริษัทฯสามารถเติบโตได้ และ ยงัคงสามารถมีอตัราการทํากําไรท่ีสงูเป็น


อนัดบัต้นๆ ของภาคธุรกิจ รวมทัง้ยงัสามารถสร้างความมัน่คงทางรายได้ในอนาคตด้วยการมยีอดขายรอโอนอยูใ่นสดัสว่นท่ีสงู 


ในขณะท่ีสภาพการแข่งขนัในตลาดท่ีอยูอ่าศยัยงัคงเป็นการแข่งขนัของผู้ประกอบการรายใหญ่ในตลาดหลกัทรัพย์ ด้วยความ


ได้เปรียบในด้านการลงทนุ และศกัยภาพในการดําเนินธุรกิจ บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเป็นคู่แข่งขนัหลกัของบริษัทฯ จึง


ได้แก่ ผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีมีศกัยภาพในการลงทนุ และ วางตําแหนง่ทางการตลาดในระดบัท่ีใกล้เคียงกนั 


ภาวะสถานการณ์เศรษฐกิจทัง้ในและนอกประเทศ สง่ผลตอ่กําลงัซือ้และความเช่ือมัน่ของผู้บริโภค สง่ผลให้ตลาด


มีข้อจํากดัในการขยายตวัมากขึน้ ผู้ประกอบการต้องใช้ความสามารถและความมีประสิทธิภาพ ทัง้ในด้านการเงิน การพฒันา


โครงการ และการตลาด รวมทัง้การศกึษาความต้องการของผู้บริโภคอยา่งจริงจงั จึงจะสามารถชิงสว่นแบง่การตลาดได้มากขึน้ 


บริษัทฯ เช่ือว่าทําเลท่ีตัง้ของโครงการต่างๆ ของบริษัทฯ นัน้ เป็นโครงการท่ีตัง้อยู่บนทําเลท่ีมีศกัยภาพ และเป็น


ทําเลใหม่ๆ  ท่ีมีแนวโน้มการเติบโตท่ีสงู เช่น พืน้ท่ีสว่นตอ่ขยายสถานีรถไฟฟา้ หรือพืน้ท่ีใหม ่(Virgin Area) ท่ียงัมีการแขง่ขนัไม่


สงูมากหรือ พืน้ท่ีแถบนิคมอตุสาหกรรมท่ีมีการขยายตวัสงู เป็นต้น นอกจากนี ้ทกุโครงการของบริษัทฯ จะเน้นการออกแบบ


โครงการท่ีมีเอกลกัษณ์เฉพาะ (Unique Design) และสามารถใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ีใช้สอยได้สงูสดุ รวมทัง้สิ่งอํานวยความ


สะดวกทัง้ในท่ีอยู่อาศัยและในบริเวณโครงการ ตามแนวคิด Smart Products อีกทัง้  บริษัทฯ ยังให้ความสําคัญกับการ


ให้บริการทัง้ก่อนและหลงัการขาย ตามแนวคิด Excellent Services ซึ่งจะอํานวยความสะดวกให้กับลูกค้าในการเลือกซือ้


โครงการเสมือนเป็นท่ีปรึกษา รวมทัง้การให้บริการทัง้ก่อนและหลงัการเข้าอยู่อาศยั ซึง่เป็นสิง่ท่ีสร้างความประทบัใจและความ


เช่ือมัน่ให้กบัผู้บริโภคท่ีกําลงัจะตดัสินใจเลือกซือ้ เช่น การอํานวยความสะดวกให้แก่ลกูค้าในการขอสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั การรับ


บริหารโครงการนิติบคุคลให้แก่โครงการท่ีบริษัทฯเป็นผู้พฒันา เป็นต้น ซึง่สร้างความพงึพอใจให้แก่ลกูค้า และทําให้ตดัสนิใจซือ้


โครงการของบริษัทฯ อยา่งตอ่เน่ือง หรือเป็นการแนะนําแบบบอกตอ่ 
 


(4) ภาวะตลาดโรงแรม 


ภาพรวมตลาดการทอ่งเท่ียวในประเทศ 


 


ที่มา: กราฟแสดงจํานวนทอ่งเที่ยวตา่งชาติ (ล้านคน) ตัง้แตปี่ 2016-2020F กระทรวงการทอ่งเที่ยว 


 


จากกราฟแสดงประมาณการจํานวนนกัทอ่งเท่ียวตา่งชาติท่ีเข้าสูป่ระเทศในปี 2019 เป็นจํานวน 39.6 ล้านคน และ


ประมาณการจํานวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติเข้าสูป่ระเทศในปี 2020 เป็นจํานวน 40.8 ล้านคน (เพ่ิมขึน้ประมาณ 3.03%) ทัง้นี ้
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จากกราฟประมาณการอตัราการเติบโต (CAGR) ของจํานวนนกัท่องเท่ียวตา่งชาติท่ีเข้าสูป่ระเทศ ตัง้แต่ปี 2016 – 2020F คิด


เป็น 4.65% แสดงถึงจํานวนนกัทอ่งเท่ียวเติบโตขึน้อยา่งตอ่เน่ืองในทกุปี  


นอกจากนี ้หากเปรียบเทียบรายไตรมาส พบวา่ไตรมาสท่ี 3 ปี 2019 มีนกัทอ่งเท่ียวมาเยอืนประเทศไทยเป็นจํานวน 


9.7 ล้านคน เติบโตขึน้ถึง 7.0% Y-o-Y โดยสว่นนงึได้รับผลจากการท่ีนกัทอ่งเท่ียวจีนเร่ิมกลบัมา หลงัจากเกิดอบุตัิเหตทุางเรือท่ี


ภเูก็ตในปีท่ีแล้ว สง่ผลให้จํานวนนกัทอ่งเท่ียวชาวจีนในไตรมาสท่ี 3 ปี 2019 มีจํานวน 2.8 ล้านคน หรือเติบโตขึน้ 17.3% Y-o-Y 


ในขณะท่ีนกัทอ่งเท่ียวชาวอินเดียยงัคงเพ่ิมขึน้อยา่งตอ่เน่ืองท่ี 28.8% เป็น 492,433 คน โดยประเทศท่ีนกัทอ่งเท่ียวมาเยือนไทย


มากท่ีสดุยงัคงเป็น จีน มาเลเซีย ลาว และ อินเดีย เราจะเห็นวา่นกัทอ่งเท่ียวชาวจีน และอินเดีย มีจํานวนเพ่ิมขึน้อยา่งมีนยัยะ


สําคญั เน่ืองจากรัฐบาลกระตุ้นการท่องเท่ียวด้วยนโยบาย Free Visa on Arrival สําหรับนกัท่องเท่ียวชาวจีนและอินเดีย เป็น


ต้น 
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การพฒันาขนสง่มวลชนระบบรางท่ีมีผลตอ่ธุรกิจโรงแรม 


สถานีกลางบางซ่ือ 


 
 


- สถานีกลางบางซื่อ ศนูย์กลางการเปลีย่นถ่ายระบบคมนาคมท่ีมีรถไฟฟา้ผา่น 4 สาย ได้แก่ สายสแีดงชานเมือง สายสี


แดงอ่อน สายสีนํา้เงิน และสายสีเขียว นอกจากนีย้งัการเช่ือมต่อกบัรถไฟฟ้าความเร็วสงูท่ีเช่ือมต่อจากภาคเหนือสู่


ภาคใต้ นอกจากนีย้ังเช่ือมถึง 3 สนามบินนานาชาติ รวมไปถึงบริเวณโดยรอบสถานีจะมีการพัฒนาเป็น Transit 


Oriented Development (TOD) ท่ีรองรับประชากรได้มากถึง 2 ล้านคน 


บริษัท วนั ออริจิน้ จํากดั มีแผนพฒันาโรงแรม คือ วนั พญาไท อยู่ใกล้กบัรถไฟฟ้าสายสเีขียว สถานีพญาไท ซึ่งเช่ือม


กบัรถไฟฟา้ Airport Link ท่ีเช่ือมกบั 3 สนามบินและสถานีกลางบางซื่อ 


 


 
 


- โครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพ ู(แคราย-มีนบรีุ) ระยะทางรวม 34.5 กิโลเมตร จะใช้งบประมาณ 4.7หมื่นล้านบาท จะ


เปิดให้บริการปี 2021 ในปีแรกจะใช้รถทัง้หมด 92ตู้  23 ขบวน คาดว่าจะมีผู้ โดยสาย 130,000 คน/วนั  เป็นโครงการ


รถไฟฟ้าท่ีมี Interchange กับรถไฟฟ้าสายสีอ่ืนคอ่นข้างมาก ไม่ว่าจะเป็น สายสีม่วง (สถานีศูนย์ราชการนนทบรีุ) 


สายสนํีา้เงิน (สถานีเตาปนู) สายสส้ีม (สถานีมีนบรีุ) และสายสแีดง (สถานีหลกัสี)่ จึงทําให้ผู้ โดยสารสามารถเปลี่ยน


เส้นทางไปยงัรถไฟฟ้าสายอ่ืนๆ ได้อย่างง่ายดาย ช่วยในการเดินทางเข้าสูต่วัเมืองและลดการจราขรติดขดัในแยกแค
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ราย ศูนย์ราชการแจ้งวัฒนะ วัชรพล หลักสี่ รามอินทรา และมีนบุรี ถือเป็นย่านท่ีอยู่อาศัยท่ีมีปัญหาทางด้าน


การจราจรมาอย่างยาวนาน โดย บริษัท วนั ออริจิน้ จํากดั มีแผนพฒันาโครงการ Mixed-use คือ วนั ดิสทริคท์ ราม


อินทรา อยูใ่กล้กบัโครงการรถไฟฟา้สายสชีมพ ูสถานีสนิแพทย์ 


 


อปุทานของโรงแรมในกรุงเทพฯ 


 


อปุทานโรงแรมสะสมในกรุงเทพฯ ปี 2015 – 2020F 


 
ท่ีมา: JLL 


จากกราฟอปุทานโรงแรมเพ่ิมขึน้อยา่งตอ่เน่ือง ซึง่เติบโตไปพร้อมกบัจํานวนนกัทอ่งเท่ียวท่ีเพ่ิมขึน้ในทกุๆ ปี เน่ืองจาก


การเพ่ิมขึน้ของสายการบิน Low cost รวมไปถึงกรุงเทพฯ เป็นเมืองท่ีดึงดดูนกัท่องเท่ียว นกัธุรกิจท่ีมาทํางานและสมัมนา ทัง้


ระยะสัน้และระยะยาว นอกจากนีรั้ฐยงัมีแผนกระตุ้นการทอ่งเท่ียวด้วย Free Visa on Arrival สําหรับนกัทอ่งเท่ียวบางประเทศ 


เช่น จีน อินเดีย ไต้หวนั เป็นต้น 


 


อปุสงค์ของโรงแรมในกรุงเทพฯ 


ผลประกอบการโรงแรมระดบั Upper Upscale และ Upscale ในกรุงเทพฯ 
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จากแผนภมูิ ในคร่ึงปีแรก 2562 แสดงระดบัราคาห้องพกัตอ่คืน (ADR) คงท่ี คือ 3,447 บาท/คืน เมื่อเทียบระหวา่ง 


H1/2561 และ H1/2562 ในสว่นของอตัราการเข้าพกั (Occupancy) เพ่ิมขึน้เลก็น้อยจาก 80.8% (H1/2561)  เป็น 81.4% 


(H1/2562) เพ่ิมขึน้ 0.6% และรายได้เฉลีย่ตอ่ห้องพกัทัง้หมด (RevPar) เพ่ิมขึน้เลก็น้อยจาก 2,789 บาท/คืน (H1/2561) เป็น 


2,807 บาท/คืน (H1/2562)  เพ่ิมขึน้ 0.6% 


โดยต้นปี 2563 บริษัท วนั ออริจิน้ จํากดั มีโรงแรมพร้อมเปิดดาํเนินงาน คือ โรงแรม Staybridge Suites Bangkok 


Thonglor ซึง่เป็นโรงแรมระดบั Upscale ตัง้อยูใ่นทําเลใจกลางทองหลอ่ ถนนสขุมุวิท 55 บริษัทฯ มองเห็นโอกาสและกลุม่


ตลาดลกูค้า Corporate และ Leisure’s FIT เน่ืองจากทองหลอ่เป็นศนูย์กลางด้านธุรกิจท่ีชาวตา่งชาติ โดยเฉพาะชาวญ่ีปุ่ น 


และ Expat ชาวตา่งชาติอ่ืนมาตดิตอ่ธุรกิจและพกัอาศยัระยะยาว รวมไปถึงทองหลอ่เป็นยา่น Lifestyle ท่ีมีทัง้ร้านอาหาร ร้าน


กาแฟ Pub & Restaurant ช่ือดงั ซึง่เป็นท่ีนิยมทัง้ชาวไทยและตา่งชาติ ประกอบกบัผลประกอบการโรงแรมระดบั Upscale ยงั


มีการเติบโตได้ดี ทัง้ระดบัราคาห้องพกัตอ่คืน (ADR), อตัราการเข้าพกั (Occupancy) และรายได้เฉลีย่ตอ่ห้องพกัทัง้หมด 


(RevPar) 


 


อปุสงค์โรงแรมในภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor : EEC) 


โครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor : EEC) 


โครงการพฒันาพืน้ท่ี และโครงสร้างพืน้ฐานของเศรษฐกิจบริเวณภาคตะวนัออกของไทย ให้มีความสามารถในการ


แขง่ขนัท่ีสงูขึน้ โดยในระยะแรกจะเป็นการยกระดบัพืน้ท่ีเขตอตุสาหกรรมหลกัของประเทศอยา่ง ชลบรีุ, ระยอง และฉะเชิงเทรา 


ท่ีมีทัง้โรงงานนิคมอตุสาหกรรมขนาดใหญ่ สนามบิน รวมถึงท่าเรือขนาดใหญ่ ซึง่การพฒันาหลกัของ EEC จะให้ความสาํคญั


กบัการพฒันาระบบโครงสร้างพืน้ฐานให้มีความพร้อมในการรองรับ และเอือ้ประโยชน์ตอ่การเติบโตของภาคอตุสาหกรรมและ


การทอ่งเท่ียวมากขึน้ โดยมีโครงการท่ีจะพฒันาดงัตอ่ไปนี ้


- โครงการรถไฟความเร็วสงูเช่ือม 3 สนามบิน (สนามบินดอนเมือง สนามบินสวุรรณภมูิ สนามบินอูต่ะเภา) 


 


 
 


โครงการรถไฟความเร็วสงูเช่ือม 3 สนามบิน (สนามบินดอนเมือง สนามบินสวุรรณภมูิ สนามบินอูต่ะเภา) ระยะทาง 


220 กิโลเมตร 9 สถานี เส้นทางการพฒันา 3 จงัหวดัในพืน้ท่ีระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (EEC) โดยเส้นทางนีจ้ะเป็นการ
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ยกระดบัสนามบินอู่ตะเภาเป็นสนามบินแห่งชาติทํางานควบคูก่บัสนามบินดอนเมือง และสนามบินสวุรรณภมูิ โดยจะเป็นการ


ช่วยลดปัญหาการจราจรติดขดัจากการเดินทางโดยรถยนต์เข้า-ออกพทัยาและระยองในช่วงเทศกาล โดยการรถไฟแหง่ประเทศ


ไทย (รฟท.) จับมือกลุ่มบริษัทเจริญโภคภัณฑ์โฮลดิง้ จํากัด  (CP) เซ็นสญัญาเดินหน้าก่อสร้างรถไฟความเร็วสูงเช่ือม 3 


สนามบิน ระยะทาง 220 กม. สัญญาร่วมลงทุน 50 ปี มูลค่า 2.25 แสนลบ. พร้อมเปิดใช้บริการในปี 2566 ( ท่ีมา: 


https://www.efinancethai.com/)  


- พฒันาสนามบินอูต่ะเภาให้เป็นสนามบินนานาชาติหลกัแหง่ท่ี 3 ของประเทศไทย 


ขยายเพ่ิมรันเวย์เพ่ือรองรับจํานวนเคร่ืองบินได้มากขึน้ พัฒนาให้เป็นศูนย์กลางการซ่อมอากาศยานขนาดใหญ่ 


โครงการนีจ้ะสง่ผลให้เกิดอตุสาหกวรรมท่ีเก่ียวเน่ืองด้านการผลิตชิน้สว่นและอปุกรณ์เคร่ืองบินในพืน้ท่ีจงัหวดัชลบรีุ


และระยอง  


- รถไฟทางคูเ่ช่ือมแหลง่อตุสาหกรรมและทา่เรือ 


- พฒันาทา่เรือแหลมฉลงั และมาบตาพดุ 


 


โครงการพฒันาทา่เรือแหลมฉบงั ระยะท่ี 3 เป็นการเพ่ิมขีดความสามารถของทา่เรือ เพ่ือพฒันาให้เป็นทา่เรือสเีขยีว 


(Green Port) แบบเต็มรูปแบบ สูก่ารเป็นท่าจอดเรือหลกัของสายการเดินเรือชัน้นําระดบัโลก เพ่ือรองรับความต้องการขนส่ง


สินค้าทางทะเลระหวา่งประเทศท่ีมีมากขึน้ในปัจจบุนั และมีแนวโน้มเพ่ิมสงูขึน้อีกในอนาคต แผนงานโดยสงัเขป คือ จะมีการ


พฒันาศูนย์การขนส่งตู้สินค้าทางรถไฟท่ี ท่าเรือแหลมฉบงั ก่อสร้างท่าเทียบเรือชายฝ่ัง ปรับปรุงสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือ


แก้ไขปัญหาจราจรภายในท่าเรือ ตลอดจนโครงข่าย ระบบการขนสง่ทางนํา้ และระบบการจดัการด้านอ่ืน ๆ ให้มีประสิทธิภาพ


มากยิ่งขึน้ โดยการพฒันาทา่เรือมาบตาพดุเฟส 3 เน้นในด้านอตุสาหกรรมปิโตรเคมี 


 


 
(ท่ีมา: https://www.home.co.th/) 


 


- สร้างถนนมอเตอร์เวย์ การก่อสร้างถนนสายรองและโครงสร้างพืน้ฐานอ่ืนๆ ท่ีเป็นแผนงานของภาคตะวนัออก ได้แก่  


การก่อสร้างถนนสายอําเภอศรีราชา-อ่าวอดุม (รวมสะพานลอยข้ามแยกท่าเรือสยามซีพอร์ต), การก่อสร้างถนนสายทาง


แยกทางหลวงหมายเลข 7 (บ้านเนินผาสกุ)-บรรจบทางหลวงหมายเลข 331 (มาบเอียง), การก่อสร้างถนนใหม ่7 สายใน


จังหวดัชลบุรี, โครงการพฒันาโครงข่ายโลจิสติกส์ ถนนเช่ือมต่อทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 7 (บริเวณ กม.107+200)-


ทา่เรือแหลมฉบงั และสะพานข้ามแยกถนนสาย ชบ.3027 เช่ือม ทล.3138 (แยกบ้านสรุศกัดิ์) 



https://www.efinancethai.com/

https://www.home.co.th/
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(ท่ีมา: https://www.home.co.th/) 


- พฒันาเมืองในจงัหวดัชลบรีุ ระยอง และฉะเชิงเทรา เพ่ือรองรับด้านอตุสาหกรรม และการทอ่งเท่ียว 


 


 
 


โครงการพฒันา EEC ช่วง 5 ปีแรก (*ที่มา: www.eeco.or.th/sites/default/files/EEC%20Information%20Board_0.pdf) 


 


หลงัจากการพฒันาเสร็จจะสง่ผลให้การเดินทาง และการขนสง่ภายในประเทศมีประสิทธิภาพมากขึน้ ทัง้ทางบก ทางนํา้ และ


ทางอากาศ นอกจากนีย้ังสามารถช่วยดึงนักลงทุนภาคเอกชนทัง้ในไทยและต่างชาติเข้ามาลงทุนในพืน้ท่ีมากขึน้ รวมถึง


บริษัทผู้ผลิตรายใหญ่ท่ีมีโรงงานอยูใ่นนิคมอตุสาหกรรมในพืน้ท่ีนีอ้ยูแ่ล้วอยา่ง Toyota, Nissan, และ BMW มีความสนใจท่ีจะ


ลงทนุเพ่ิมเติม นอกจากนี ้บริษัทใหญ่จากจีนอย่าง Alibaba ก็กําลงัจะสร้างฐาน E-Commerce และ logistics ในพืน้ท่ี เพ่ือใช้


เป็นศนูย์กลางในการทําตลาดในภมูิภาคอาเซียน โดนในปัจจุบนันีอ้ยู่โครงการได้พฒันาอยู่ในเฟสท่ี 4 ซึ่งเป็นเฟสสดุท้ายเป็น


เร่ืองเมืองใหม ่ท่ีอยูอ่าศยั และสิง่แวดล้อม โดยจะเร่ิมดําเนินการในช่วงปลายปี 2562 



http://%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%A1%E0%B8%B2:%20www.eeco.or.th/sites/default/files/EEC%20Information%20Board_0.pdf
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(*ที่มา: /www.longtunman.com/3765) 


จากการพฒันาโครงการระดบัใหญ่ของภาครัฐและเอกชน เพ่ือรองรับการขยายตวัของเมือง นิคมอตุสาหกรรม และ


ท่ีพกัอาศยัทัง้ในชลบรีุและระยอง บริษัท วนั ออริจิน้ จํากดั ได้พฒันาโรงแรม พร้อมเปิดให้บริการ ต้นปี 2563 คือ Holiday Inn 


& Suites Siracha Laemchabang  ตัง้อยูต่รงข้ามมหวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ ศรีราชา และหา่งจากสถานีรถไฟความเร็วสงู (Hi-


speed train) สถานีศรีราชา รวมถึงบริษัทฯ มีแผนพฒันาโครงการ Mixed-use และโรงแรม ซึ่งระหว่างการพฒันา ท่ีตัง้อยู่ใน


จดุเช่ือม 3 สนามบิน วนั ดิสทริคท์ ระยอง มาบตาพดุ เป็นต้น 


 


(5) ภาวะตลาดเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 


อปุสงค์ของเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 


 
 


อตัราค่าเช่าในไตรมาสท่ี 3 ปี 2019 ยงัคงทรงตวัอยู่ท่ี 860 บาท/ตร.ม./เดือน แต่ลดลงจากไตรมาสก่อน โดยในพืน้ท่ี


ศูนย์กลางธุรกิจท่ีได้รับความนิยมสงูมีอตัราค่าเช่าสงูสดุอยู่ท่ี 1,200 บาท/ตร.ม./เดือน เน่ืองจากผู้บริโภคส่วนใหญ่เป็นกลุม่


ชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาทํางานในกรุงเทพฯ ท่ีต้องการอาศยัอยูใ่นเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ระดบัไฮเอน และลคัชวัร่ี  


 


อปุทานของเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
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 ไตรมาสท่ี 3 ของปี 2019 มีจํานวนเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ทัง้หมด 22,050 หนว่ย ซึง่มีสร้างเสร็จแล้ว 134 หนว่ยใน 


ไตรมาสท่ีผา่นมา และคาดวา่ในไตรมาสท่ี  4 ปี 2019 จะมีเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ท่ีสร้างเสร็จเพ่ิมอีก 6,292 หนว่ย ผู้ประกอบการ


สว่นใหญ่ 


 (*ที่มา: Colliers International Thailand) 


 


(6) ภาวะตลาดศนูย์การค้า  


อปุสงค์ของศนูย์การค้า 


 
 


อตัราการปลอ่ยเชา่ร้านค้า (Occupancy) ในกรุงเทพฯ ในไตรมาส 3 ปี 2019 เฉลีย่นโดยรวมยงัคงทรงตวัจากไตร


มาสก่อน จากแผนภมูิอตัราคา่เชา่ในพืน้ท่ีรองใจกลางเมืองมีอตัราสงูขึน้ร้อยละ 100 เน่ืองจากทําเลท่ีดีและแนวคดิในการ


ออกแบบท่ีชดัเจน สง่ผลให้โครงการค้าปลกีในกรุงเทพฯท่ีเปิดให้บริการมามากกวา่ 10 ปี เร่ิมมีแผนในการปรังปรุงพืน้ท่ี และ


เพ่ิมร้านค้าใหม่ๆ  เข้าไปในโครงการมากขึน้ 


 
 


คา่เช่าในไตรมาส 3 ปี 2019 ยงัคงทรงตวัจากไตรมาสก่อน โดยคา่เชา่ในเขตกรุงเทพฯรอบนอกมีการเพ่ิมขึน้เพียงร้อย


ละ 5-10 โดยเฉพาะโครงการค้าปลกีขนาดใหญ่ พืน้ท่ีใจกลางเมืองยงัคงมีคา่เช่าสงูสดุอยูท่ี่ 3,000 -4,000 บาท/ตร.ม./เดือน  
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คา่เช่าพืน้ท่ีรอบใจกลางเมืองอยูท่ี่ประมาณ 800 -3,000 บาท/ตร.ม./เดือน และในเขตรอบนอกใจกลางของกรุงเทพฯ มีอตัราคา่


เช่าลดลงเหลือเพียง 300 บาท/ตร.ม./เดือน และคาดว่าอัตราค่าเช่าในไตรมาสต่อไปจะเพ่ิมขึน้ร้อยละ 3-5 โดยเฉพาะ


ศนูย์การค้าขนาดใหญ่ใจกลางเมือง  


 (*ที่มา: Colliers International Thailand) 


อปุทานของศนูย์การค้า 


 
ในไตรมาสท่ี 3 ของปี 2019 พืน้ท่ีการค้ารวมของกรุงเทพฯอยูท่ี่ 7.8 ล้าน ตร.ม. มีการเพ่ิมขึน้ร้อยละ 1.32 Q-o-Q  และ


ร้อยละ 4.66 Y-o-Y ซึ่งร้อยละ 60 ของพืน้ท่ีใหม่ทัง้หมดเป็นพืน้ท่ีของโครงการท่ีสร้างเสร็จแล้วในไตรมาสนี ้ได้แก่ Central 


Village, Samyam Mitrtown, Mixt Chatuchak และอีกร้อยละ 40 คาดว่าจะสร้างเสร็จและเปิดตวัในปี 2020 โดยในไตรมาสนี ้


ผู้ประกอบการสว่นใหญ่หนัไปสร้างโครงการตามเขตสว่นตอ่ขยายของชนสง่สาธารณะรอบนอก 


 
จากแผนภูมิแสดง อัตราการเช่าพืน้ท่ีอยู่ท่ีร้อยละ 93.87  มีการลดลงร้อยละ 0.9 Y-o-Y และอัตราพืน้ท่ีว่างของ


ศูนย์การค้าปลีกในเขตใจกลางเมือง และรอบใจกลางเพ่ิมขึน้ รูปแบบของการเช่าพืน้ท่ีมีการเปลี่ยนแปลงจากร้านค้าไปเป็น


พืน้ท่ี co-working space มากขึน้ ขณะเดียวกนัภายในศนูย์การค้าปลีกมีการพฒันาในรูปแบบของ retailainment คือการนํา


แหลง่บนัเทิงเข้า เทคโนโลยีเข้ามาเป็นตวักระตุ้นให้ผู้บริโภคยอมออกจากการซือ้ของออนไลน์  ออกไปทํากิจกรรมในร้านค้าปลกี
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แทน รวมถึงพืน้ท่ีโดยรอบท่ีมีการพฒันาให้เป็น community มากขึน้ ซึง่พืน้ท่ีตา่ง ๆ ท่ีถกูพฒันาขึน้ใหมจ่ะอยูใ่นระยะท่ีสามารถ


เดินถึงกนัได้ 


(*ที่มา: CBRE Research) 


 


(7)  ภาวะตลาดสาํนกังาน  


อปุสงค์ของตลาดสาํนกังาน 


 


 
 


 
จากข้อมลู CBRE Research ระบวุ่าอตัราการเช่าของพืน้ท่ีออฟฟิตในกรุงเทพมหานครอยู่ท่ีร้อยละ 93 และค่าเช่า


เฉลี่ยของพืน้ท่ีเช่าในออฟฟิต Grade A ใน CBD เพ่ิมขึน้เป็น 1,057 บาท ต่อ ตร.ม คิดเป็นร้อยละ 0.2 Q-o-Q และ ร้อยละ 4.8 


Y-o-Y และยงัพบว่าอตัราค่าเช่าสํานกังานในเขต CBD บางแห่งเติบโตขึน้ถึง 1500-1600 บาท ต่อ ตร.ม และคาดว่าจะคอ่ยๆ


เติบโตขึน้อีกในอนาคต 


 การขยายตวัของการก่อสร้างออฟฟิตในเขต Non-CBD เร่ิมขยายไปทางเส้นสขุมุวิท 74,000 ตร.ม และทิศเหนือตอน


ใน 109,000 ตร.ม โดยจะอยู่บริเวณรถไฟฟ้า BTS สายสีเขียว ซึ่งมีผู้ ใช้งานต่อวนัประมาณ 782,000 คน ในไตรมาสท่ี 3 ปี 


2019 


 (*ที่มา: CBRE Research, Colliers Research และบริษัทฯ) 
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อปุทานของตลาดสาํนกังาน 


 
ในไตรมาส 3 ปี 2019 อปุทานอาคารสํานกังานในกรุงเทพฯรวม เป็น 8.98 ล้าน ตร.ม  เพ่ิมขึน้ 0.5% Q-o-Q จากการ


เปิดตัวของ Mitrtown office Tower โดยมีพืน้ท่ีเช่าทัง้หมด 48,000 ตร.ม และภายในมีการเปิดตวัของ JustCo ซึ่งเป็นพืน้ท่ี


ทํางานแบบ Co-working space ท่ีมีพืน้ท่ีถึง 12,000 ตร.ม แสดงให้เห็นถึงตลาดของ พืน้ท่ีทํางานแบบใหม่ท่ีได้รับความนิยม


มากขึน้ในปัจจบุนั   


       
 ในไตรมาสท่ี 3 ปี 2019 มีอาคารสาํนกังานเปิดใหมท่ี่อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง 1.05 ล้าน ตร.ม. สง่ผลให้อปุทานอาคาร


สาํนกังานในกรุงเทพฯเพ่ิมขึน้เป็น 10 ล้าน ตร.ม. โดยคาดวา่จะทยอยเสร็จและเปิดตวัตัง้แต ่ปี 2019 ถึง ปี 2023 


(*ที่มา: CBRE Research) 
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2.3     การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 


การจัดซือ้ที่ดิน 


ในการจดัหาท่ีดินเพ่ือนํามาพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์นัน้ บริษัทฯ ไม่มีนโยบายถือครองทรัพย์สินหรือท่ีดิน


เปลา่ท่ีไมพ่ร้อมจะพฒันา แตบ่ริษัทฯ จะใช้วิธีวางแผนในการจดัซือ้ท่ีดิน ในทําเลศกัยภาพซึง่สามารถพฒันาโครงการได้ภายใน


ระยะเวลา 1 ถึง 2 ปี ให้สอดคล้องกบัแผนพฒันาโครงการของบริษัทฯ ทัง้ในด้านเป้าหมายยอดขาย และ เป้าหมายการรับรู้


รายได้ โดยบริษัทฯ จะพิจารณาจดัซือ้ท่ีดินแต่ละแห่งโดยศกึษาความเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการ รวมถึงความเหมาะสม


ของกลุ่มลกูค้าเป้าหมายในบริเวณท่ีดินดงักล่าวแล้วจึงดําเนินการจัดซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการ ทัง้นี ้บริษัทฯ เน้นการทํา


สญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินด้วยการวางมดัจํา และกําหนดการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในระยะเวลา 1-2 ปี โดยนโยบายการซือ้ท่ีดิน


ของบริษัทฯ จะเป็นการซือ้แล้วพฒันาทนัทีโดยคํานงึถึงความตอ่เน่ืองในการพฒันาโครงการ ทัง้นี ้บริษัทฯ จะไมซ่ือ้ท่ีดินเพ่ือเก็บ


ไว้รอการพฒันานานจนเกินไป เน่ืองจากไมต้่องการมีภาระต้นทนุการถือครองท่ีดินโดยไมจํ่าเป็น และเพ่ือลดความเสีย่งจากการ


เปลี่ยนแปลงกฎหมายการใช้ท่ีดินในอนาคต เว้นแต่จะเป็นท่ีดินท่ีบริษัทฯ เล็งเห็นว่ามีศกัยภาพในการพฒันาสงูขึน้ในอนาคต 


และราคาอยูใ่นระดบัท่ีให้ผลตอบแทนจากการลงทนุสงูกวา่ต้นทนุการถือครอง ทัง้นี ้การจดัหาท่ีดินของบริษัทฯ มีทัง้การจดัหา


ท่ีดินโดยบริษัทฯ เองและผ่านนายหน้าค้าท่ีดิน และบริษัทฯ ซือ้ขายท่ีดินในนามบริษัทฯ เท่านัน้ ซึ่งหากบริษัทฯ พิจารณาใช้


นายหน้าในการจดัซือ้ท่ีดิน บริษัทฯ จะกําหนดคา่นายหน้าตามอตัราตลาด 


การตัดสินใจซือ้ท่ีดินเพ่ือการพัฒนา บริษัทฯ จะทําการกําหนดรูปแบบโครงการให้เหมาะสมกับทําเลท่ีตัง้ตาม


สมมุติฐานต่างๆ และศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการทัง้ด้านกฎหมาย ด้านการเงิน และด้านการตลาด ซึ่งเมื่อบริษัทฯ 


พิจารณาปัจจยัต่างๆ ตามท่ีกําหนดไว้ และเห็นความเป็นไปได้ในการพฒันาแล้ว บริษัทฯ จะนําท่ีดินแปลงอ่ืนๆ มาพิจารณา


เปรียบเทียบให้เห็นศกัยภาพของท่ีดินอยา่งชดัเจนขึน้ เพ่ือให้เกิดการตดัสนิใจลงทนุท่ีมีประสทิธิภาพ ทัง้นีใ้นกระบวนการจดัซือ้


ท่ีดินของบริษัทฯ อยู่ภาพใต้การตรวจสอบและการพิจารณาอนมุตัิของคณะกรรมการผู้ทรงคณุวฒุิคณะตา่งๆ ตามขัน้ตอนของ


บริษัทฯ อยา่งรัดกมุ และโปร่งใส  


การจัดหาที่ปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง 


บริษัทฯ มีการวา่จ้างบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุงานก่อสร้าง ซึง่บริษัทดงักลา่วจะทําหน้าท่ีร่วมกบัฝ่ายพฒันาโครงการ


ของบริษัทฯ เพ่ือควบคมุการทํางานของผู้ รับเหมาก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานการก่อสร้างท่ีถกูต้องครบถ้วนตามกฏหมาย 


ตามแบบการขออนญุาตก่อสร้าง และสร้างแล้วเสร็จภายในเวลาท่ีกําหนด ในการคดัเลอืกบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุงานก่อสร้าง


นัน้ บริษัทฯ จะพิจารณาจาก ช่ือเสียง ผลงาน ประสบการณ์ และความพร้อมของทีมงานของบริษัทท่ีปรึกษาควบคุมงาน


ก่อสร้างเป็นหลกั โดยในการคดัเลอืกบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุงานก่อสร้าง บริษัทฯ มีกระบวนการในการคดัเลอืกดงันี ้


 การจัดเตรียมรายละเอียดขอบเขตงาน และแผนงานการบริหารโครงการ เพ่ือจดัสง่ และขอรับใบเสนอราคา 


พร้อมแนบประวตัิข้อมลูบริษัท จากบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุงานก่อสร้าง 


 การพิจารณาเปรียบเทียบราคา และขอบเขตงานท่ีเสนอจากบริษัทท่ีปรึกษาควบคมุงานก่อสร้างตา่งๆ  


 การคัดเลือกคุณสมบัติของบริษัทท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง โดยฝ่ายพฒันาโครงการ และคณะกรรมการ


จดัซือ้ จดัจ้างของบริษัทฯ   


 เสนอต่อผู้มีอาํนาจอนุมัติของบริษัทฯ เพ่ือสรุปผลคดัเลอืก และเข้าทําสญัญา 
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การจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง 


ในการคดัเลอืกผู้ รับเหมาก่อสร้าง บริษัทฯมีกระบวนการในการคดัเลอืกดงันี ้


 การจัดเตรียมรายละเอียดเงื่อนไขการว่าจ้างโดยฝ่ายพัฒนาโครงการของบริษัทฯ จัดเตรียมรายละเอียด


ขอบเขตงาน และเง่ือนไขการว่าจ้างเพ่ือจดัส่งจดหมายเชิญการเข้าร่วมการประกวดราคาให้แก่บริษัทผู้ รับเหมา


ตามรายช่ือท่ีผา่นการคดัเลอืกเบือ้งต้นในการประมลูงาน (Approved Vendor List) 


 พิจารณาเปรียบเทียบคุณสมบัติและราคาหลงัจากได้รับข้อเสนอการบริการจากผู้ รับเหมารายต่างๆ แล้ว


คณะกรรมการจัดซือ้ และฝ่ายพฒันาโครงการของบริษัทฯ จะทําการคดัเลือกผู้ รับเหมาท่ีมีคุณสมบตัิเหมาะสม 


และอยูใ่นงบประมาณมาเปรียบเทียบ และเสนอผู้มีอํานาจอนมุตัิของบริษัทฯ เพ่ือสรุปผลการคดัเลอืก  


 การอนุมัติเพื่อเข้าทําสัญญา หลงัจากท่ีบริษัทฯได้สรุปผลการคดัเลือกผู้ รับเหมาแล้ว จะเสนอต่อผู้มีอํานาจ


อนมุตัิของบริษัทฯ เพ่ือพิจารณาอนมุตัิ และเข้าทําสญัญากบัผู้ รับเหมาดงักลา่วตอ่ไป 


 


การจัดหาวัสดุ อุปกรณ์ 


ในการจัดหาวัสดุก่อสร้างหลักท่ีใช้ในการก่อสร้างโครงการ เช่น อิฐ หิน ปูน ทราย และเหล็ก เป็นต้น บริษัท


ผู้ รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างทัง้หมด ตามสญัญาวา่จ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างโดยกําหนดราคาท่ี


แน่นอนในสญัญา (Turnkey Contract) โดยคํานวณรวมเป็นส่วนหนึ่งในราคาค่าจ้างก่อสร้าง อย่างไรก็ดี บริษัทฯ จะเป็นผู้


จดัหาวสัดกุ่อสร้างบางประเภทท่ีสามารถนบัจํานวนได้แน่นอน และมีราคาต่อหน่วยคอ่นข้างสงูเช่น ลิฟท์ เฟอร์นิเจอร์ เป็นต้น 


โดยบริษัทฯ มีคณะกรรมการจดัซือ้เพ่ือพิจารณาการจดัซือ้วสัด ุอปุกรณ์ ตามความเหมาะสม ก่อนเสนอตอ่ผู้มีอํานาจอนมุตัขิอง


บริษัทฯ 


ขัน้ตอนและระยะเวลาในการศึกษาและพัฒนาโครงการ 


การพฒันาโครงการตา่งๆ ของบริษัทฯ จะมีระยะเวลาในการดําเนินการท่ีแตกตา่งกนัไปโดยจะขึน้อยูก่บัขนาดและ


รูปแบบของแตล่ะโครงการ ทัง้นี ้อาคาร Low Rise (อาคารท่ีมีความสงูไมเ่กิน8 ชัน้) จะใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 12-15 


เดือน ซึ่งสร้างเสร็จเร็วกว่าการก่อสร้างอาคาร High Rise (อาคารท่ีมีความสงูมากกว่า 8 ชัน้ขึน้ไป) ซึ่งใช้เวลาในการก่อสร้าง


ประมาณ 24-36 เดือน รายละเอียดขัน้ตอนและระยะเวลาการก่อสร้างโดยประมาณสรุปดงันี ้
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รูปแสดงขัน้ตอนและระยะเวลาในการศกึษาและพฒันาโครงการ 


 


การจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 


การก่อสร้างอาคารและการก่อสร้างสาธารณูปโภคต่างๆ ส่วนใหญ่ของบริษัทฯ จะอยู่ภายใต้การควบคุมของ


พระราชบญัญัติสง่เสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี พ.ศ. 2535 และพระราชบญัญตัิสง่เสริมและรักษาคณุภาพ


สิ่งแวดล้อม ( ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2561 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนด หลกัเกณฑ์ 


วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางในการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยโครงการท่ีมีขนาดตัง้แต่ 


4,000 ตารางเมตร หรือ การสร้างอาคารสงูตัง้แต่ 23 เมตร หรือ 80 หน่วย ขึน้ไป จะต้องมีการจัดทํารายงานการวิเคราะห์


ผลกระทบสิง่แวดล้อมโดยเสนอในขัน้ตอนของการขออนญุาตก่อสร้างอาคารตามกฎหมายพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร 


รวมทัง้ บริษัทฯ ได้จดัให้มีมาตรการการปอ้งกนัและแก้ไขผลกระทบด้านสิง่แวดล้อม ทัง้ในระหวา่งการก่อสร้าง และ


หลงัการก่อสร้าง เช่น  มีผ้าใบคลมุหรือ Mesh Sheet อาคารในระหว่างท่ีก่อสร้าง เพ่ือป้องกันฝุ่ นละอองกระจายไปยงัพืน้ท่ี


ข้างเคียง และล้างล้อรถบรรทกุให้สะอาดก่อนออกจากพืน้ท่ีก่อสร้าง เมื่อก่อสร้างเสร็จแล้ว ทกุโครงการ จะมีระบบบําบดันํา้เสยี


สว่นกลาง ก่อนระบายสูท่่อระบายนํา้สาธารณะ ซึ่งมาตรการต่างๆ ท่ีเก่ียวกบัสิ่งแวดล้อมนัน้เป็นสิ่งท่ีบริษัทฯให้ความสําคญั


และจดัให้ทกุโครงการมีการปฏิบตัิตามมาตรฐานท่ีกําหนดอยา่งเคร่งครัดโดยท่ีผ่านมาบริษัทฯ ไม่มีประเด็นเร่ืองผลกระทบตอ่
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สิ่งแวดล้อม และไม่มีคา่ใช้จ่ายเพ่ิมเติมอยา่งมีนยัสําคญัในการป้องกนัผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมแตอ่ยา่งใด ยกเว้นคา่ใช้จ่ายท่ี


จําเป็นต้องใช้ในการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมเพ่ือประกอบการขออนญุาตก่อสร้างอาคารตามกฎหมาย 


การวิจัยและพัฒนา 


บริษัทฯ มีความมุง่มัน่ท่ีจะพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัอยา่งตอ่เน่ืองเพ่ือตอบสนองความต้องการ และสร้างความพงึ


พอใจสงูสดุให้แก่ลกูค้าของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ให้ความสาํคญักบัการออกแบบภายนอกอาคาร และการออกแบบห้องชุดเป็น


อนัดบัแรก ซึ่งจะต้องมีการวางแผนการออกแบบให้มีเอกลกัษณ์เฉพาะ (Unique Design) รวมถึงการออกแบบฟังก์ชัน่การใช้


งานห้องชดุท่ีคุ้มคา่ (Best Function Unit Plan Design) ซึง่ถือเป็นจดุเดน่ท่ีสาํคญัของโครงการของบริษัทฯ  


ฝ่ายพัฒนาธุรกิจและวิจัย มีหน้าท่ีรับผิดชอบเก่ียวกับการวิจัย เพ่ือกําหนดทําเลท่ีจะทําพัฒนาโครงการโดย


พิจารณาถึงการเติบโตของความต้องการท่ีอยูอ่าศยัจากปัจจยัการเปลีย่นแปลงเชิงศกัยภาพของทําเลตา่งๆ รวมทัง้สถานการณ์


การแข่งขนัและอุปทานในแต่ละทําเล รวมถึงการศึกษาวิจัยถึงลกัษณะความต้องการของผู้บริโภคเพ่ือกําหนดรูปแบบ และ


ระดับราคาสินค้าในโครงการ อีกทัง้มีฝ่ายออกแบบและพัฒนาผลิตภัณฑ์ของบริษัทฯ ซึ่งรับผิดชอบการพัฒนารูปแบบ


ผลิตภณัฑ์ เพ่ือให้โครงการสามารถตอบสนองต่อความต้องการของผู้บริโภคได้มากท่ีสดุ ทัง้นีเ้พ่ือสร้างความได้เปรียบในการ


แข่งขนั และสอดคล้องกบัภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา รวมทัง้สร้างความพึงพอใจสงูสดุในการอยู่


อาศยัในโครงการของบริษัทฯ   


บริษัทฯ ยงัให้ความสําคญักบัการสร้างสรรค์นวตักรรมใหม่ๆ  ในการพฒันาผลิตภณัฑ์และการบริการ บริษัทฯ ได้มี


การติดตามการเปลี่ยนแปลงด้านเทคโนโลยีท่ีเก่ียวข้องกบัการอยู่อาศยัและการเปลี่ยนแปลงของพฤติกรรมผู้บริโภค รวมทัง้มี


การรวบรวมข้อมลูการสํารวจความพึงพอใจ และความต้องการของลกูค้าภายหลงัจากการเข้าซือ้ห้องชุดและท่ีอยู่อาศยัตา่งๆ 


ของบริษัทฯ จากฝ่ายต่างๆ เช่น ฝ่ายขายและการตลาด ฝ่ายพฒันาโครงการ และฝ่ายลกูค้าสมัพนัธ์ เป็นต้น จากนัน้จึงทําการ


ประมวลผลและวิเคราะห์ข้อมลูตา่งๆ ดงักลา่วและนําไปพฒันาผลิตภณัฑ์และบริการใหม่ๆ  ทัง้ทางด้านรูปแบบอาคาร รูปแบบ


ห้อง ขนาดพืน้ท่ีห้อง การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีใช้สอย และความต้องการด้านบริการ การอํานวยความ


สะดวกด้านตา่งๆ ให้เหมาะสมกบัความต้องการและการดําเนินชีวิตในปัจจบุนั ของกลุม่ลกูค้าเปา้หมาย 


นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัมุง่เน้นการวิจยัและพฒันา เพ่ือต่อยอดและขยายตวัไปยงัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และ


ด้านการบริการประเภทต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคอย่างครบวงจร รวมทัง้การเติบโตอย่าง


ยัง่ยืนของบริษัทฯ อีกด้วย 


 


2.4      งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 


 


ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีห้องชุดท่ีได้ทําสญัญาซือ้ขายแล้วแต่ยงัไม่ได้โอนกรรมสิทธ์ิจากทัง้หมด 45 


โครงการ จํานวน  8,586 หนว่ยคิดเป็นมลูคา่เทา่กบั  41,400.3 ล้านบาท 
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3.         ปัจจัยความเสี่ยง 


บริษัทฯ ตระหนกัถึงความสําคญัของการบริหารความเสี่ยงภายใต้การเปลี่ยนแปลงท่ีอาจสง่ผลกระทบตอ่การดําเนิน


ธุรกิจทัง้จากปัจจัยภายในและภายนอก โดยพิจารณาปัจจัยเสี่ยงต่างๆ ท่ีอาจมีผลกระทบต่อการบรรลุวัตถุประสงค์และ


เป้าหมายทางธุรกิจ หรืออาจทําให้สญูเสียโอกาสท่ีสําคญัทางธุรกิจ บริษัทฯ จึงได้ดําเนินการบริหารความเสี่ยงองค์กรอย่าง


ต่อเน่ือง และปรับโครงสร้างการบริหารความเสี่ยงให้สอดคล้องกบัธุรกิจท่ีกําลงัขยายตวั คณะกรรมการบริษัทได้อนมุตัิแตง่ตัง้


คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ทําหน้าท่ีกํากับดูแล สนับสนุนและพฒันาการบริหารความเสี่ยงในองค์กรทุกระดับ ให้


เช่ือมโยงกบักลยทุธ์ขององค์กร และสามารถลดมลูเหตขุองโอกาสท่ีจะเกิดความเสีย่งให้อยูใ่นระดบัความเสีย่งท่ียอมรับได้ จาก


การท่ีบริษัทฯ ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยการประเมินปัจจยัเสีย่งและวางมาตรการปอ้งกนัหรือบริหารความเสีย่ง


ในด้านตา่งๆ ท่ีอาจจะเกิดขึน้ และสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการจากการดําเนินธุรกิจท่ีลงทนุ ดงันี ้


3.1 ความเสี่ยงอันเกี่ยวกับลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 


3.1.1 ความเสี่ยงจากภาวะตลาดและความไม่แน่นอนของสภาพเศรษฐกิจ 


ภายใต้สภาวการณ์ท่ีไมแ่น่นอนทางเศรษฐกิจท่ีได้รับผลกระทบทัง้จากภายในและภายนอกประเทศ โดยเฉพาะอยา่ง


ยิ่งผลกระทบจากนโยบายทางการค้าของสหรัฐอเมริกา และสงครามทางการค้าระหว่างสหรัฐอเมริกาและจีน ซึ่งสง่ผลกระทบ


ต่อเศรษฐกิจทัว่โลก รวมทัง้สถานการณ์อปุทานสว่นเกินท่ียงัไมด่ีขึน้ ท่ามกลางอปุสงค์ในตลาดท่ีอยู่อาศยัท่ีมีแนวโน้มออ่นแอ


ลงทัง้จากกําลงัซือ้ในประเทศ และกําลงัซือ้ของชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวจีนท่ีอาจลดลงจากการชะลอตวัของเศรษฐกิจจีน


และค่าเงินของจีนท่ีอ่อนค่าลงเมื่อเทียบกับเงินบาท รวมถึงความเข้มงวดท่ีเพ่ิมมากขึน้ของทางการจีนเก่ียวกับการนําเงิน


ออกมาลงทนุซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในตา่งประเทศ สง่ผลกระทบให้ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือท่ีอยูอ่าศยัอยูใ่นสภาวะการแขง่ขนัสงู


ตลอดปี 2562 ท่ีผา่นมา บริษัทฯ ตระหนกัและให้ความสาํคญัตอ่สภาพการณ์ดงักลา่วเน่ืองจากรายได้หลกัของบริษัทฯ มาจาก


ผลประกอบการของธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ซึ่งกําลงัซือ้ของลูกค้าส่วนหนึ่งได้รับผลกระทบจากสภาวการณ์


ข้างต้น  บริษัทฯ จึงได้ติดตามอยา่งใกล้ชิด เพ่ือเตรียมพร้อมและปรับกลยทุธ์ให้สอดคล้องกบัสภาวะตลาดและสภาพเศรษฐกิจ 


ดงันี ้


1) ธุรกิจพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารชุด บริษัทฯ ได้มีการปรับกลยทุธ์ให้สอดคล้องกบัสภาวะตลาด


อยา่งตอ่เน่ือง โดยตัง้แตปี่ 2561 เป็นต้นมาบริษัทฯ ได้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์โครงการใหมภ่ายใต้แบรนด์ “พาร์ค 


ออริจิน้” แบรนด์คอนโดมิเนียมระดบัลกัชวัร่ี  มุง่ตลาดไปท่ีกลุม่ลกูค้าโดยเน้นกลุม่ลกูค้าท่ีมีกําลงัซือ้สงู ทัง้ลกูค้า


ชาวไทย และลกูค้าต่างชาติ อาทิ จีน ฮ่องกง และไต้หวนั เป็นต้น ซึ่งทําให้บริษัทฯ มีกลุ่มสินค้าครอบคลมุทกุ


ระดบัราคา จากเดิมท่ีมีเฉพาะกลุม่สนิค้าระดบักลาง-ลา่ง โดยในปี 2562 บริษัทฯ ได้เปิดโครงการในกลุม่แบรนด์ 


“พาร์ค ออริจิน้” ทัง้สิน้ 2 โครงการ ได้แก่ โครงการ พาร์ค ออริจิน้ จฬุา-สามยา่น และโครงการ พาร์ค ออริจิน้ ราช


เทวี โดยทัง้ 2 โครงการ ได้รับการตอบรับท่ีดีจากกลุ่มลูกค้า ทําให้มียอดขายเฉลี่ยสูงกว่า 90% ของมูลค่า


โครงการ ทัง้นี ้เน่ืองจาก บริษัทฯ ได้ปรับกลยุทธ์โดยการพฒันาจุดเด่นของโครงการ โดยให้ความสําคญัตัง้แต่


การเลอืกทําเลท่ีตัง้ ซึง่ทัง้สองโครงการเป็นโครงการท่ีอยูใ่นทําเลท่ีตัง้ท่ีเป็นจดุสาํคญัใจกลางกรุงเทพมหานคร ทัง้


ย่านจุฬา-สามย่าน และ ราชเทวี จุดเด่นอ่ืนๆ ของโครงการ ได้แก่ โครงการ พาร์ค ออริจิน้ จุฬา-สามย่าน เป็น


โครงการท่ีสงูท่ีสดุในเส้นพระราม 4 (46 ชัน้) อีกทัง้ยงัเป็นโครงการแรกโครงการเดียวท่ีเป็น Duo-Space บนเส้น


พระราม 4 และสวนขนาดใหญ่บนดาดฟ้า สว่นโครงการพาร์ค ออริจิน้ ราชเทวี ท่ีพฒันาต่อจาก โครงการพาร์ค 







  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 3 หน้าท่ี 55 


ออริจิน้ พญาไท ท่ีกลุม่ลกูค้าชอบห้องขนาดใหญ่และชอบความเป็นสว่นตวั ด้วยจํานวนห้องเพียง 264 ห้อง มีท่ี


จอดรถ 100% และ ระยะทาง 0 เมตรจากรถไฟฟา้ 


2) เปิดตวัแบรนด์ใหม่เพ่ือให้สอดรับกบัสถานการณ์ ภายใต้แบรนด์ “ดิ ออริจิน้” โดยจับกลุ่มลกูค้าท่ีมีเอกลกัษณ์


เฉพาะตวั อยูใ่นวยัเร่ิมต้นการทํางาน เร่ิมมีบ้านหลงัแรกท่ียงัไมม่ีภาระคา่ใช้จ่ายซึง่เป็นกลุม่ท่ีไม่ได้รับผลกระทบ


จากนโยบาย LTV ทําให้สามารถขอสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัได้เต็มวงเงิน หรือกลุ่มเร่ิมต้นทําธุรกิจ ซึ่งมีแนวโน้มเพ่ิม


สงูขึน้ในทกุๆ ปี โดยในปี 2562 บริษัทฯ ได้เปิดโครงการในกลุม่แบรนด์ดงักลา่วทัง้สิน้ 6 โครงการ ได้แก่ โครงการ 


ดิ ออริจิน้ ราม 209 อินเตอร์เชนจ์ , โครงการ ดิ ออริจิน้ ลาดพร้าว 15 , โครงการ ดิ ออริจิน้ รัชดา-ลาดพร้าว , 


โครงการ ดิ ออริจิน้ สขุมุวิท 105 ,โครงการ ดิ ออริจิน้ รามอินทรา 83 สเตชัน่ และโครงการ ดิ ออริจิน้ สะพานใหม ่


โดยทัง้ 6 โครงการได้รับกระแสตอบรับเป็นอย่างดี โดยมียอดขายเฉลี่ยกว่า 70% ภายใต้แบรนด์ “ดิ ออริจิน้” ท่ี


เพ่ิงเปิดตวัภายในปี 2562 โดยโครงการท่ีสามารถขายหมดภายใน 1 เดือน ได้แก่ โครงการ ดิ ออริจิน้ ราม 209 


อินเตอร์เชนจ์  โครงการ ดิ ออริจิน้ ลาดพร้าว 15 , โครงการ ดิ ออริจิน้ รัชดา-ลาดพร้าว ด้วยการออกแบบพืน้ท่ีใช้


สอยในห้องพกั ทัง้ท่ีมี Smart closet เพ่ิมพืน้ท่ีจดัเก็บของใช้สว่นตวัเป็นสดัสว่นเมากขึน้กว่าห้องขนาดเดียวกนั


ทัว่ๆ ไป เป็นต้น รวมไปถึงสว่นกลางท่ีตอบโจทย์กลุม่ Start-up ผู้ เร่ิมทําธุรกิจและใช้ประโยชน์จากสว่นกลางเป็น


หลกั อีกทัง้การบริการแบบ Hotel service ตอบโจทย์คนรุ่นใหม ่ท่ีต้องการการบริการเพ่ือความสะดวกสบาย ซึง่


เป็นสิง่ท่ีเหนือความคาดหมายท่ีจะได้รับจากอาคารชดุในกลุม่นี ้


3) ขยายสดัส่วนโครงการบ้านจัดสรรซึ่งตลาดขยายตวัค่อนข้างสงู เน่ืองจากการขยายตวัของเครือข่ายเส้นทาง


รถไฟฟ้าไปยงัทําเลเมืองรอบนอกมากขึน้ อีกทัง้ลกูค้ากลุ่มนีม้ีวตัถปุระสงค์การซือ้เพ่ืออยู่อาศยัจริง และยงัมี


ความผนัผวนของอปุสงค์ตํ่ากวา่อาคารชดุ จึงถือเป็นการกระจายความเสีย่งจากการเพ่ิมช่องทางของรายได้ โดย


โครงการบ้านจดัสรรของบริษัทฯ ภายใต้แบรนด์บริทาเนียนัน้ได้รับผลตอบรับท่ีดีจากผู้บริโภค เน่ืองจากมีความ


โดดเด่นด้านการออกแบบทัง้ตวับ้านและรูปแบบโครงการ รวมทัง้การออกแบบพืน้ท่ีใช้สอยและสิ่งอํานวยความ


สะดวกท่ีทนัสมยัและตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคยคุใหม่อย่างแท้จริง โดยในปี 2562 บริษัทฯ ได้เปิด


โครงการในกลุม่แบรนด์ดงักลา่วทัง้สิน้ 4 โครงการ ได้แก่ โครงการบริทาเนีย วงแหวน-หทยัราษฎร์ , โครงการบริ


ทาเนีย บางนา-สวุรรณภมูิ , โครงการบริทาเนีย บางนา กม. 42 และ โครงการบริทาเนีย คคูต สเตชัน่ 


4) ปรับกลยทุธ์โดยทําการตลาดเชิงรุก เพ่ือขยายฐานลกูค้า และเข้าถึงกลุม่ลกูค้าท่ีมีกําลงัซือ้และมีความต้องการซือ้


ท่ีอยูอ่าศยัโดยตรงผา่นช่องทางโซเซียลมีเดยีตา่งๆ เช่น เฟสบุ๊ค ไลน์ออฟฟิเชียล  รวมทัง้ทําโปรโมชัน่11-11ร่วมกบั


ลาซาด้า เป็นต้น และสําหรับกลุม่ลกูค้าชาวต่างชาติ บริษัทฯ จะใช้บริษัทท่ีเป็นตวัแทนขายมืออาชีพท่ีมีช่ือเสยีง 


และมีคณุภาพมาร่วมงานในการขายให้กบับริษัทฯ 


5) มุ่งเน้นการสร้างความมัน่ใจให้กบัลกูค้าท่ีกําลงัตดัสินใจในการซือ้ห้องชดุของบริษัทฯ โดยจดัให้มีบริการหลงัการ


ขายในหลายด้าน เช่น การอํานวยความสะดวกในการติดต่อขอสินเช่ือท่ีอยู่อาศยักบัสถาบนัการเงิน รวมทัง้การ


ให้บริการจดัหาผู้ เช่าหรือผู้ซือ้ห้องชดุแก่ลกูค้า บริการรับจ้างบริหารโครงการนิติบคุคลอาคารชดุซึง่ดําเนินการผา่น


บริษัทย่อยของบริษัทฯ คือ กลุม่บริษัท พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้า ซึ่งนอกจาก


จะช่วยอํานวยความสะดวกให้ลกูค้าแล้ว ยงัช่วยให้บริษัทฯ สามารถวางแผนการโอนห้องชดุในอนาคตได้อยา่งมี


ประสทิธิภาพ และสร้างความสมัพนัธ์อนัดีกบัลกูค้าในระยะยาว  


6) พฒันาธุรกิจท่ีสร้างรายได้ประจําต่อเน่ือง (Recurring Income Business) อาทิ ธุรกิจโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ต


เมนท์ ธุรกิจค้าปลีก โดยได้รับความร่วมมือจาก InterContinental Hotel Group (IHG) ซึ่งเป็นหนึ่งในเครือ


โรงแรมชัน้นําของโลก ท่ีได้รับการยอมรับด้านการบริหารโรงแรมด้วยมาตรฐานสากล และมีแบรนด์โรงแรม 







  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 3 หน้าท่ี 56 


คณุภาพหลากหลายแบรนด์อยู่ทัว่โลก มาร่วมบริหารโรงแรมท่ีบริษัทฯ พฒันา ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 


บริษัทฯ ได้เร่ิมดําเนินการพฒันาโครงการโรงแรม ได้แก่ โรงแรมฮอลเิดย์ อินน์ แอนด์ สวีทส์ ศรีราชา-แหลมฉบงั , 


โรงแรมสเตย์บริดจ์ สวีท แบงค็อก ทองหลอ่ , โครงการ วนั ชลบรีุ – ศรีราชา , โครงการ วนั ระยอง – มาตาบพตุ , 


โครงการ วนั สขุมุวิท 24 , โครงการ วนั พญาไท และโครงการอินเตอร์คอนติเนนตลั แบงค็อก สขุมุวิท 


3.1.2 ความเสี่ยงด้านนโยบายการปล่อยสนิเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยของสถาบันการเงนิ 


            ในปี 2562 ตลาดอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศัยของไทยกําลงัเผชิญความท้าทายหลายประการ โดยเฉพาะ


มาตรการการกํากบัดแูลสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยั หรือการกําหนดระดบั Loan-to-Value (LTV) ท่ีเข้มงวดมากขึน้ของธนาคารแหง่


ประเทศไทย (ธปท.) ซึง่ได้มีผลบงัคบัใช้ในเดือนเมษายน 2562 เป็นต้นมา ซึง่นโยบายดงักลา่ว กระทบโดยตรงกบัผู้ประกอบการ


ในกลุม่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย เน่ืองจาก ความสามารถในการซือ้ท่ีลดลงของกลุม่ลกูค้าท่ีมีการผ่อนท่ีอยูอ่าศยัมากกวา่ 


2 หลงัขึน้ไป และกลุม่ลกูค้าท่ีต้องการกู้ซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในระดบัราคา 10 ล้านบาทขึน้ไป จากท่ีธนาคารสามารถปลอ่ยสนิเช่ือด้วย


อตัรา LTV ท่ีลดลงทัง้ผู้บริโภคท่ีซือ้ท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือการอยูจ่ริง (Real Demand) และนกัลงทนุท่ีทําการกู้ยืมเพ่ือซือ้ท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ


การลงทนุ/เก็งกําไร โดยกําลงัซือ้ท่ีลดลงมาจากภาระจ่ายเงินดาวน์ท่ีมากขึน้อนัเกิดจากการปรับลดเพดาน LTV 


              เพ่ือจดัการความเสีย่งในเร่ืองนี ้บริษัทฯได้ดําเนินมาตรการดงันี ้


1) ปรับอตัราเงินจองทําสญัญา และเงินดาวน์ ของแต่ละโครงการ ท่ีมีการขายหลงัวนัท่ี 15 ตลุาคม 2561 เป็นประมาณ


ร้อยละ 15 ถึง ร้อยละ 20 เพ่ือช่วยลดผลกระทบดงักลา่ว  


2) ปรับแผนการพฒันาโครงการโดยมุง่เน้นกลุม่ลกูค้าท่ีเป็นเรียลดีมานต์ และเน้นทําเลท่ีอยูอ่าศยัท่ียงัมีความต้องการสงู  


  อย่างไรก็ตาม ในช่วงหลงัของปี ภาครัฐออกมาตรการอ่ืนมาช่วยเหลือเพ่ือลดผลกระทบดงักลา่วอาทิเช่น 


มาตรการลดหย่อนภาษีไม่เกิน 2 แสนบาท สําหรับผู้ซือ้บ้านหลกัแรกราคาไมเ่กิน 5 ล้านบาท จนถึงสิน้ปี 2562  มาตรการลด


ต้นทนุให้ทัง้ฝ่ังผู้ซือ้และผู้ประกอบการโดยลดค่าธรรมเนียมการโอน จาก 2% เหลือ 0.01% และค่าธรรมเนียมจดจํานองจาก 


1% เหลอื 0.01% สาํหรับท่ีอยูอ่าศยัทัง้บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมีเนียมราคาไมเ่กิน 3 ล้านบาท โดยกําหนด


ระยะเวลาถึง 24 ธ.ค. 2563 เป็นต้น นอกจากนีธ้นาคารแหง่ประเทศไทย (ธปท.) ยอมผอ่นปรนมาตรการ LTV เพ่ือลดผลกระทบ


ผู้กู้ ร่วม โดยหากไมม่ีกรรมสทิธ์ิในท่ีอยู่อาศยัจะยงัไมน่บัเป็นผู้กู้ ในครัง้นัน้ เพ่ือช่วยบรรเทาผลกระทบของผู้กู้ ร่วมให้ได้รับสินเช่ือ


ตามความเหมาะสมมากขึน้  ซึ่งบริษัทฯ ยังคงต้องติดตามสถานการณ์อย่างใกล้ชิดเพ่ือปรับกลยุทธให้เหมาะสมต่อไป 


    


ทัง้นี ้ธปท. มีประกาศเพ่ิมเติมเมื่อวนัท่ี 20 มกราคม 2563 ได้ประกาศปรับปรุงหลกัเกณฑ์การกํากบัดแูลสนิเช่ือเพ่ือท่ี


อยูอ่าศยั และสนิเช่ืออ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองกบัสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยัเพ่ิมเติม เพ่ือช่วยให้ประชาชนกู้ซือ้บ้านเพ่ืออยูอ่าศยัจริงได้ง่ายขึน้ 


และบนพืน้ฐานของหลกัการและวตัถปุระสงค์ของการมีมาตรการในการดแูลการเก็งกําไร และสง่เสริมการออมของประชาชน


ดงันี ้


1. สง่เสริมให้ประชาชนเป็นเจ้าของบ้านหลงัแรกได้ง่ายขึน้ และช่วยบรรเทาภาระค่าใช้จ่ายท่ีจําเป็นในการเข้าอาศยั 


โดยในการกู้ซือ้บ้านหลงัแรกท่ีราคาตํ่ากวา่ 10 ล้านบาท แม้วา่ยงัคงเพดาน LTV 100% สาํหรับสนิเช่ือบ้าน แตผู่้กู้สามารถกู้ เพ่ิม


ได้อีก 10% ของมลูค่าหลกัประกนัสําหรับค่าใช้จ่ายท่ีจําเป็นในการเข้าอาศยัอยู่จริง เช่นการตกแต่งบ้าน ซ่อมแซมหรือต่อเติม 
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ซึ่งหนีส้่วนนีเ้มื่อกลายเป็นหนีท่ี้มีบ้านเป็นหลกัประกนัจะมีดอกเบีย้ตํ่ากวา่การกู้แบบไม่มีหลกัประกัน นอกจากนี ้กําหนดให้


วางเงินดาวน์น้อยลงจากเดิม 20% เป็น 10% สาํหรับการกู้ซือ้บ้านหลงัแรกท่ีมีราคาตัง้แต ่10 ล้านบาทขึน้ไป 


2. ดแูลผู้ จําเป็นต้องมีบ้าน 2 หลงัท่ีมีวินยัการผอ่นชําระหนีส้ญัญาท่ี 1 มาพอสมควรให้เข้าถึงสนิเช่ือได้ง่ายขึน้ ขณะท่ี


ยงัคงสง่เสริมให้มีการออมก่อนกู้  โดยผ่อนเกณฑ์ให้การกู้ซือ้บ้านสญัญาท่ี 2 ท่ีราคาตํ่ากวา่ 10 ล้านบาท ต้องมีเงินดาวน์ 10% 


หากผอ่นชําระสญัญาท่ี 1 มาแล้วอยา่งน้อย 2 ปี (จากเดิมกําหนด 3 ปี) แตย่งัไมเ่หมาะสมท่ีจะยกเลกิเพดาน LTV สาํหรับการกู้


ซือ้บ้านสญัญาท่ี 2 เพราะพบข้อมลูว่า มากกวา่คร่ึงของผู้กู้ ท่ีซือ้อาคารชดุ 2 หลงัพร้อมกนัมีระยะหา่งระหวา่งการกู้สญัญาท่ี 1 


และสญัญาท่ี 2 ไมถ่ึง 1 ปี สะท้อนวา่เป็นการกู้ เพ่ือเก็งกําไรมากกวา่อยูอ่าศยัจริง 


3.1.3 ความเสี่ยงจากการจัดหาเงนิทุนและสภาพคล่อง 


บริษัทฯ มีแผนขยายตวัในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์อย่างต่อเน่ือง ทัง้ในธุรกิจท่ีอยู่อาศยั ประเภทอาคารชุด ท่ีเป็นธุรกิจ


หลกัในปัจจุบนั และในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอ่ืนๆ เช่น ธุรกิจบ้านจดัสรร ธุรกิจโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ และพืน้ท่ี


ค้าปลีก ธุรกิจบริการท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นการเพ่ิมโอกาสในการสร้างรายได้ท่ีสมํ่าเสมอระยะยาวและ


ตอบสนองความต้องการของตลาดในแตล่ะกลุม่ลกูค้าเพ่ือให้ บริษัทฯ เติบโตอยา่งยัง่ยืน 


ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เล็งเห็นความสําคญัในการจดัหาแหล่งเงินทุนท่ีเหมาะสมและเพียงพอ และสร้างความได้เปรียบ


ทางการแข่งขนั อีกทัง้คํานึงถึงการบริหารต้นทุนเงินทุนให้มีความเหมาะสม เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อการดําเนินงานและ


สภาพคลอ่งของบริษัท 


เพ่ือป้องกนัความเสี่ยงเร่ืองนี ้บริษัทฯ ได้กําหนดนโยบายและแผนงานทางการเงินเพ่ือรองรับการขยายตวัทางธุรกิจ 


ดงันี ้


• ใช้นโยบายทางการเงินอยา่งระมดัระวงัภายใต้งบประมาณท่ีกําหนด 


• บริหารการเงินอยา่งมีวินยั ดงันี ้


- รักษาอตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity ratio) ให้ไมเ่กิน


กวา่เง่ือนไขท่ีสถาบนัการเงินกําหนด และ ไมเ่กินกวา่ข้อกําหนดสทิธิของหุ้นกู้  


- สร้างความมัน่คงในสถานะทางการเงินและผลประกอบการ  


• ใช้เคร่ืองมือทางการเงิน (Financial Instruments) ในการระดมทนุท่ีเหมาะสม เช่น การระดมทนุผา่นตลาดทนุหรือ


ตลาดเงิน ท่ีมีโอกาสได้ต้นทนุเงินทนุท่ีตํ่าลง  


• ใช้การร่วมทนุเป็นกลไกในการขยายการลงทนุในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ในโครงการท่ีพิจารณาวา่มี


ความเหมาะสม เพ่ือลดความเสีย่งในการพฒันาโครงการขนาดใหญ่ 
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• ควบคุม ติดตาม และวิเคราะห์สภาพคล่องทางการเงินอย่างใกล้ชิด โดยจัดทําประมาณการกระแสเงินสด 


วิเคราะห์แหลง่ท่ีมา และใช้ไป เพ่ือวางแผนการใช้เงินให้เหมาะสมในทกุๆ ด้าน 


• กําหนดวงเงินสดสาํรองเพ่ือใช้เป็นทนุหมนุเวียนกรณีเกิดสภาวะการณ์ทางเศรษฐกิจท่ีไมส่ามารถคาดการณ์ได้ 


จากการดําเนินมาตรการดงักลา่ว สง่ผลให้บริษัทฯ ไม่ประสบปัญหาในเร่ืองสภาพคลอ่ง โดยยงัคงรักษาผลการ


ดําเนินงาน และฐานะการเงินให้เติบโตได้อยา่งตอ่เน่ือง 


 


3.1.4 ความเสี่ ยงจากการเปลี่ ยนแปลงทางการเมือง กฎหมายและกฎระเบียบซ่ึงอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจ


อสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ  


การเปลี่ยนแปลงทางการเมือง กฎหมาย และกฎระเบียบ อาจจะส่งผลกระทบต่อการวางแผนธุรกิจ ต้นทุนและ


ค่าใช้จ่ายในการดําเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทัง้แนวราบและแนวสงูของกลุ่มบริษัทฯ อาทิเช่น การเปลี่ยนแปลง


ข้อกําหนดการจดัสรรท่ีดินตาม พ.ร.บ. อาคารชดุ และ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ได้แก่ การกําหนดเนือ้ท่ีท่ีดิน / การกําหนดความ


กว้างของเขตทางเดินและเขตถนน / การกําหนดพืน้ท่ีส่วนกลาง / การส่งมอบและโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินส่วนกลางทัง้หมด


ให้แก่นิติบคุคลโครงการ / การกําหนดระเบียบชมุชน / การประเมินและจดัทํารายงานผลกระทบสิง่แวดล้อม / การประเมินและ


จดัทํารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารสงู) รวมถึงการเปลี่ยนแปลงกฎระเบียบเก่ียวกบัการกําหนดเขตการใช้ประโยชน์


ท่ีดิน (Zoning) กฎหมายผงัเมอืง การวางผงัจราจรและโครงการระบบขนสง่มวลชนระบบราง โครงการทางดว่นพิเศษ เป็นต้น 


เพ่ือลดความเสี่ยงจากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ข้อบงัคบั หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ กลุม่


บริษัทฯ ได้ทําการศึกษาและติดตามการเปลี่ยนแปลงเก่ียวกบักฎระเบียบต่างๆ ท่ีอาจเกิดขึน้อย่างต่อเน่ือง เพ่ือเตรียมความ


พร้อมสาํหรับการปรับเปลีย่นแผนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ให้สอดคล้องกบัการเปลีย่นแปลงท่ีอาจจะเกิดขึน้ดงักลา่ว 


ควบคูไ่ปกบัการศกึษาภาวะตลาดอยา่งสมํ่าเสมอ เพ่ือพฒันาโครงการท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนัอยา่งรอบคอบ  


สําหรับการจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม เพ่ือขออนมุตัิต่อสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม 


กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กลุ่มบริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษาซึ่งขึน้ทะเบียนต่อกระทรวง


ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเป็นผู้ ดําเนินการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบดังกล่าวให้เป็นไปตาม


พระราชบญัญตัิสง่เสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อม (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 รวมทัง้ได้จดัหาทีมผู้ เช่ียวชาญในการตรวจสอบ


และลงพืน้ท่ี เพ่ือการแก้ไขปัญหาท่ีรวดเร็วยิ่งขึน้ 


 


3.1.5 ความเสี่ยงด้านงานก่อสร้าง 


 งานก่อสร้างและพฒันาโครงการให้มีคณุภาพเป็นไปตามมาตรฐาน โดยใช้งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ เป็น


สว่นสําคญัท่ีจะทําให้ประสบความสําเร็จตามเป้าหมายของบริษัทฯ ท่ีจะพฒันาโครงการใหมต่อ่เน่ืองตามแผนการขยายธุรกิจ 


ปัจจบุนั บริษัทฯ วา่จ้างผู้ รับเหมาจากภายนอกในการดําเนินงานกอ่สร้าง และได้กําหนดระเบียบเก่ียวกบัคณุสมบตัิและขัน้ตอน


ในการคัดเลือก ผู้ ออกแบบ วิศวกรท่ีปรึกษา วิศวกรควบคุมงาน ตลอดจนบริษัทผู้ รับเหมาก่อสร้างไว้อย่างชัดเจน เพ่ือให้ 


กระบวนการคดัเลอืกเป็นไปอยา่งโปร่งใส รอบคอบรัดกมุ และมีประสทิธิภาพ เพ่ือให้ได้ผู้ เข้าร่วมพฒันาโครงการ ท่ีมีคณุสมบตัิ


และมีประสบการณ์เป็นท่ียอมรับและเช่ือถือได้ รวมทัง้ มีนโยบายชดัเจนในการสร้างพนัธมิตรกบักลุม่ผู้ รับเหมาก่อสร้างและ


ผู้ผลติ เพ่ือร่วมกนัพฒันางานก่อสร้างให้ได้คณุภาพและในเวลาท่ีกําหนด โดยจะเลอืกใช้เทคโนโลยีท่ีเหมาะสม ท่ีได้มีการศกึษา
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สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 3 หน้าท่ี 59 


มาเป็นเคร่ืองมือ ในการพฒันากระบวนการควบคมุคณุภาพและมาตรฐานของงานก่อสร้างท่ีเป็นระบบให้เกิดประสิทธิภาพ ลด


ความเสีย่งจากความลา่ช้าในการสง่มอบงาน บรรลผุลสาํเร็จได้คณุภาพงานตามมาตรฐานและต้นทนุท่ีตํ่าท่ีสดุ  


 นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัเน้นกระบวนการประเมินคณุภาพงานก่อสร้าง (QC) ให้มีการดําเนินการอย่างถกูต้องและ


ครบถ้วน โดยใช้ Outsource จากภายนอกเพ่ือตรวจสอบงานในแต่ละโครงการให้เป็นไปตามขัน้ตอนท่ีถกูต้อง ตลอดจนการ


ทดสอบวัสดุก่อสร้าง โดยต้องผ่านกระบวนการทดสอบค่ามาตรฐานจากสถาบันท่ีรับรองได้ก่อนนํามาใช้ในการก่อสร้าง


โครงการคอนโดมิเนียมตา่งๆ 


3.2 ความเสี่ยงต่อการลงทุนของผู้ถอืหลักทรัพย์ 


3.2.1 ความเสี่ยงจากการมีผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ที่มีอทิธิพลต่อการกาํหนดนโยบายการบริหารงาน 


ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษัทฯ มีกลุม่ครอบครัวจรูญเอก เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ โดยถือหุ้นของบริษัทฯ ในสดัสว่นร้อย


ละ 60.99 ของจํานวนหุ้ นสามัญ ซึ่งผู้ ถือหุ้ นใหญ่ดังกล่าวสามารถใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนในท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ นได้ตาม


ข้อกําหนดของกฎหมาย ในเร่ืองตา่งๆ เช่น การแตง่ตัง้กรรมการ หรือการขอมติในเร่ืองอ่ืนท่ีต้องใช้เสยีงสว่นใหญ่ของท่ีประชุมผู้


ถือหุ้น ดงันัน้ผู้ ถือหุ้นรายอ่ืนอาจไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพ่ือตรวจสอบและถ่วงดุลเร่ืองท่ีกลุ่มผู้ ถือหุ้นใหญ่เสนอได้ 


ยกเว้นเร่ืองท่ีกฎหมายหรือข้อบงัคบัของบริษัทฯ กําหนดให้ต้องได้รับเสยีง 3 ใน 4 ของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น  


อย่างไรก็ตาม สดัส่วนการถือหุ้นของกลุ่มครอบครัวจรูญเอก ได้ทยอยลดลงเป็นลําดบั ภายหลงัวนัท่ีบริษัทฯ เสนอ


ขายหุ้นสามญัในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยครัง้แรก (IPO) จากเดิมท่ีถือหุ้นในสดัสว่นประมาณร้อยละ 70  เป็นร้อยละ 


59.18 ณ สิน้ปี 2560 คงเหลอืร้อยละ 59.82 ณ สิน้ปี 2561 และคงเหลอืร้อยละ 60.99 ณ สิน้ปี 2562 นอกจากนีเ้พ่ือให้บริษัทฯ 


มีความโปร่งใสในการบริหารจัดการและมีระบบท่ีตรวจสอบได้ บริษัทฯได้กําหนดโครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ ซึ่ง


ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการชุดย่อยต่างๆ ทัง้คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบริหารความ


เสีย่ง คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน รวมถึงคณะกรรมการบริหาร โดยคณะกรรมการแตล่ะชดุจะมีการกําหนด


ขอบเขตอํานาจหน้าท่ีอยา่งชดัเจน และมกีรรมการอิสระเป็นกรรมการในแตล่ะคณะด้วย  


 


3.2.2     ความเสี่ยงจากการใช้สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่กรรมการ 


ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ  


เน่ืองจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นได้มีมติอนุมัติออกและจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัท ให้แก่


กรรมการ ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทและบริษัทย่อย (ESOP WARRANT) มาตลอดระยะเวลา 3 ปี เป็นจํานวนรวมทัง้สิน้ 


27,150,000 หน่วย ** โดย  กรรมการ ผู้บริหารและพนกังานได้รับจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิ และจะสามารถเร่ิมทยอยใช้สทิธิ


ในการแปลงสภาพเป็นหุ้นสามญัของบริษัทฯ ได้ตัง้แต่ใบสําคญัแสดงสิทธิอายคุรบ 6 เดือน โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 


คงเหลือใบสําคญัแสดงสิทธิท่ียงัไม่ได้ทําการใช้สิทธิ จํานวน 21,886,485 หน่วย ทัง้นีห้ากใบสําคญัแสดงสิทธิดงักลา่วถกูใช้


สทิธิ ผู้ ถือหุ้นจะได้รับผลกระทบตอ่สว่นแบง่กําไรตอ่หุ้น และผลกระทบด้านสดัสว่นการถือหุ้น เมื่อใบสาํคญัแสดงสทิธิถกูจดัสรร


ทัง้หมดและมีการใช้สทิธิเต็มจํานวน 


** ข้อมลูรายละเอียดใบสําคญัแสดงสิทธิของบริษัทฯ สว่นที่ 2 ข้อที่ 7 หน้า 86  
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4.        ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 


 


4.1 สินทรัพย์หลักของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 


ณ สิน้ปี 2562 สินทรัพย์หลักท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯประกอบด้วย ต้นทุนโครงการพัฒนา


อสงัหาริมทรัพย์ อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ และสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนโดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้


รายการ 


มูลค่าสุทธิตามบัญชี  ลักษณะ 


ภาระผูกพัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กรรมสิทธ์ิ 


( ล้านบาท )   


ต้นทนุโครงการพฒันา


อสงัหาริมทรัพย์ 


22,582.1 เป็นเจ้าของ จดจํานองเป็นหลกัประกนั


เงินกู้ยืมกบัสถาบนัการเงิน


บางสว่น 


อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 402.3 เป็นเจ้าของ จดจํานองเป็นหลกัประกนั


เงินกู้ยืมกบัสถาบนัการเงิน


บางสว่น 


ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 1,718.0 เป็นเจ้าของ จดจํานองเป็นหลกัประกนั


เงินกู้ยืมกบัสถาบนัการเงิน


บางสว่น 


รวมทัง้สิน้ 24,702.4     


 


4.1.1 ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 


 ณ สิน้ปี 2562 ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึง่ประกอบด้วยท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างเพ่ือขายในโครงการตา่งๆ 


มีมลูคา่สทุธิตามบญัชีในงบการเงินรวมเทา่กบั  22,582.1 ล้านบาทโดยมีรายละเอียดสรุปดงันี ้


 


รายการ 


  
พืน้ที่


โครงการ 
มูลค่าสุทธิตาม ลักษณะ 


ภาระผูกพัน 
ลักษณะ


โครงการ 
( ไร่ )  บัญชี (ล้านบาท) กรรมสิทธิ 


    
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2562 
  


โครงการ  Knightsbridge 


Sky River Ocean  


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 1-3-60.0  38.8 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


 


โครงการ Notting Hill 


Tiwanon Kaerai 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 1-1-43.5  3.7 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


 


โครงการ Notting Hill 


laemchabang  


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 2-0-67.0 156.9 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 
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รายการ 


  
พืน้ที่


โครงการ 
มูลค่าสุทธิตาม ลักษณะ 


ภาระผูกพัน 
ลักษณะ


โครงการ 
( ไร่ )  บัญชี (ล้านบาท) กรรมสิทธิ 


    
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2562 
  


โครงการ Knightsbridge 


The Ocean Sriracha 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 4-0-4.5  435.9 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


โครงการ Notting Hill 


Praksa 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 3-1-91.0  114.5 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


โครงการ KnightsBridge 


Tiwanon 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 1-2-83.0  10.9 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


โครงการ The Origin 


Phahol-Saphanmai 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 3-3-60.6  562.0 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


535.5 ล้านบาท 


โครงการ Kensington 


Phaholy63 (Saphanmai) 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 1-3-31.0  258.1 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


182.0 ล้านบาท 


โครงการ Kensington 


Kaset Campus 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 4-0-85.0  2.2 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


 


 


โครงการ B-Loft Lite 


Sukhumvit 115 B 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


0-2-17 65.5 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


 


โครงการ Kensington 


Sukhumvit - Teparak 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 4-2-24.2  531.4 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


 


โครงการ Notting Hill 


Sukhumvit 105  


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 8-0-36.5  12.9 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


 


โครงการ Notting Hill 


Jatujak Interchange 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 1-0-92  4.2 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


โครงการ B-Loft Sukhumvit 


107 A 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


0-1-54 32.4 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


โครงการ The Origin Ram 


209 Interchange 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


4-0-87 290.1 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 
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รายการ 


  
พืน้ที่


โครงการ 
มูลค่าสุทธิตาม ลักษณะ 


ภาระผูกพัน 
ลักษณะ


โครงการ 
( ไร่ )  บัญชี (ล้านบาท) กรรมสิทธิ 


    
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2562 
  


ในวงเงินรวมจํานวน 


700.0 ล้านบาท 


โครงการ B-Loft Lite 


Sukhumvit 115 A 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


0-2-03 27.9 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


โครงการ KnightsBridge 


Phaholyothin Interchange  


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 5-1-53.9  516.5 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


โครงการ KnightsBridge 


Prime Sathorn 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 2-3-75.7  767.9 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


โครงการ KnightsBridge 


Kaset Society 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 2-0-79.6  453.1 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


595.6 ล้านบาท 


โครงการ Britania Mega 


Town-Bangna 


บ้านพกั


อาศยั 


55-3-61.2 709.6 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


854.2 ล้านบาท 


โครงการ Britania Bangna 


-KM.12 


บ้านพกั


อาศยั 


39-2-84.7 279.8 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


496.1 ล้านบาท 


 


โครงการ Park 24 อาคารชดุ


พกัอาศยั 


 12-1-35  4,290.2 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


1,463.7 ล้านบาท 


 


 


โครงการ Kensington 


Rayong 1 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


  3-0-92.5 43.3 เป็นเจ้าของ  
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รายการ 


  
พืน้ที่


โครงการ 
มูลค่าสุทธิตาม ลักษณะ 


ภาระผูกพัน 
ลักษณะ


โครงการ 
( ไร่ )  บัญชี (ล้านบาท) กรรมสิทธิ 


    
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2562 
  


โครงการ Kensington 


Rayong 2 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


2-3-49.5 37.3 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


429.4 ล้านบาท 


โครงการ Notting Hill 


Rayong 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


2-2-67.1 44.0 เป็นเจ้าของ 


โครงการ Knightsbridge 


Space Rama IX 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


2-0-47.8 794.2   เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


841.6 ล้านบาท 


โครงการ KnightsBridge 


Collage Sukhumvit 107 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


1-1-50.8 313.4 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


405.2 ล้านบาท 


โครงการ Park Origin 


Phayathai 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


2-1-36.3 2,554.8 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


1,703.2 ล้านบาท 


โครงการ THE ORIGIN 


Ladprao 15 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


1-0-06 109.1 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


60.0 ล้านบาท 


โครงการ THE ORIGIN 


Ramintra 83 Station 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


6-0-97 444.3 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


745.5 ล้านบาท 


โครงการ THE ORIGIN 


Sukhumvit 105 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


5-1-63 286.8 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


520.9 ล้านบาท 


โครงการ THE ORIGIN 


Ratchada-Ladprao 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


1-3-32 223.8 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 
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รายการ 


  
พืน้ที่


โครงการ 
มูลค่าสุทธิตาม ลักษณะ 


ภาระผูกพัน 
ลักษณะ


โครงการ 
( ไร่ )  บัญชี (ล้านบาท) กรรมสิทธิ 


    
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2562 
  


ในวงเงินรวมจํานวน 


283.7 ล้านบาท 


โครงการ B-Loft Sukhumvit 


107 B 


อาคารชดุ


พกัอาศยั 


0-0-43.2 70.8 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


โครงการ Britania 


Wongwaen-Hathairat 


บ้านพกั


อาศยั 


31-3-93 507.9 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


515.0 ล้านบาท 


โครงการ Britania Bangna 


KM.42 


บ้านพกั


อาศยั 


68-1-34.5 527.7 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


700.0 ล้านบาท 


โครงการ Britania Kukot 


Station 


บ้านพกั


อาศยั 


21-1-53.49 292.7 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


268.0 ล้านบาท 


โครงการ Britania Bangna 


Suvarnabhumi 


บ้านพกั


อาศยั 


98-2-91.6 889.1 เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืม


จากสถาบนัการเงิน 


ในวงเงินรวมจํานวน 


1,178.0 ล้านบาท 


โครงการในอนาคต     5,878.3 เป็นเจ้าของ 
 


รวมทัง้สิน้     22,582.1   
 


 


4.1.2 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 


 ณ สิน้ปี 2562 อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุของกลุม่บริษัทฯ ได้แก่ ห้องชดุของโครงการ Sense of London 


Sukhumvit 109, โครงการ Knightsbridge Sukhumvit 107, โครงการ Knightsbridge Sky River Ocean, โครงการ 


Tropicana, โครงการ The Cabana , โครงการ Notting Hill laemchabang, โครงการ Knightsbridge The Ocean Sriracha, 


โครงการ Notting Hill Sukhumvit -Praksa โครงการ KnightsBridge Tiwanon โครงการ Kensington Kaset Campus  


โครงการ Park 24 โครงการ Kensington Sukhumvit – Theparak โครงการ  Knightsbridge Prime Sathorn   และโครงการ 
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KnightsBridge Phaholyothin Interchange เพ่ือปลอ่ยเชา่พืน้ท่ีให้แก่รายยอ่ยเพ่ือเป็นการให้บริการและอํานวยความสะดวก


แก่ลกูค้าผู้ซือ้ห้องชดุภายในโครงการดงักลา่ว สว่นท่ีดินและอาคาร Portobello Mall เป็นอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุใน


ลกัษณะของ Community Mall อยูใ่นโซนศรีราชา 


 


4.1.3 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ – สุทธิ 


รายการ 


มูลค่าสุทธิตามบัญชี     


(ล้านบาท) 


31 ธันวาคม 2562 


ลักษณะกรรมสิทธ์ ภาระผูกพัน 


ท่ีดินและสว่นปรับปรุงท่ีดิน 156.0  เป็นเจ้าของ เป็นหลกัประกนัเงินกู้ยมื


จากสถาบนัการเงิน ใน


วงเงินรวม 592.6 ล้านบาท  


อาคารและสว่นปรับปรุงอาคาร 167.8 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้


สาํนกังาน 


68.8 เป็นเจ้าของ ไมม่ี 


ยานพาหนะ 15.4 เป็นเจ้าของ เป็นหลกัทรัพย์คํา้ประกนั


ตามสญัญาเชา่ซือ้บางสว่น


จํานวน 1 ล้านบาท 


งานระหวา่งก่อสร้าง 1,310.0  เป็นเจ้าของ หลกัประกนัเงินกู้ยืมจาก


สถาบนัการเงิน ในวงเงิน


รวมจํานวน 668.1 ล้านบาท 


รวมทัง้สิน้ 1,718.0    
 


 


4.1.4 ทรัพย์สินที่เช่าเพื่อใช้ในการประกอบธุรกิจ 


ทรัพย์สนิท่ีกลุม่บริษัทฯเช่าเพ่ือใช้ในการประกอบธุรกิจ คือ ท่ีดิน เพ่ือใช้ในพฒันาโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ และ


พืน้ท่ีให้เชา่เชิงพาณิชย์ โดยมีรายละเอียดของสญัญาเชา่ ดงันี ้


บริษัท วันที่ทาํสัญญา เร่ิมต้น สิน้สุด 
ระยะเวลา


สัญญา 


มูลค่า 


ตามสัญญาเช่า 


(บาท) 


บริษัท ออริจิน้ วนั 


ทองหลอ่ จํากดั 


14 ตลุาคม 2559 1 มกราคม 2560 31 ธนัวาคม 2562 3 ปี ให้สทิธ์ิการใช้ท่ีดิน


โดยไมม่ีคา่ตอบแทน 
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บริษัท วันที่ทาํสัญญา เร่ิมต้น สิน้สุด 
ระยะเวลา


สัญญา 


มูลค่า 


ตามสัญญาเช่า 


(บาท) 


บริษัท ออริจิน้ วนั 


ทองหลอ่ จํากดั 


14 ธนัวาคม 2559 1 มกราคม 2563 31 ธนัวาคม 2592 30 ปี 859,206,194.0 


บริษัท ออริจิน้ วนั 


สขุมุวิท 24 จํากดั 


30 พฤศจิกายน 2560 1 มกราคม 2561 31 ธนัวาคม 2563 3 ปี 45,000,000.0 


บริษัท ออริจิน้ วนั 


สขุมุวิท 24 จํากดั 


30 พฤศจิกายน 2560 1 มกราคม 2564 31 ธนัวาคม 2593 30 ปี 1,034,206,200.0 


บริษัท วนั พญา


ไท จํากดั 


21 สงิหาคม 2561 1 ตลุาคม 2561 30 กนัยายน 2565 4 ปี ให้สทิธ์ิการใช้ท่ีดิน


โดยไมม่ีคา่ตอบแทน 


บริษัท วนั พญา


ไท จํากดั 


21 สงิหาคม 2561 1 ตลุาคม 2565 30 กนัยายน 2595 30 ปี 557,804,131.3 


บริษัท วนั พญา


ไท จํากดั 


21 สงิหาคม 2561 1 ตลุาคม 2595 1 ตลุาคม 2625 30 ปี 950,608,262.6 


บริษัท วนั สขุมุวิท 


59 จํากดั 


26 พฤศจิกายน 2561 26 พฤศจิกายน 2561 25 พฤศจิกายน 2564 3 ปี ให้สทิธ์ิการใช้ท่ีดิน


โดยไมม่ีคา่ตอบแทน 


บริษัท วนั สขุมุวิท 


59 จํากดั 


26 พฤศจิกายน 2561 26 พฤศจิกายน 2564 25 พฤศจิกายน 2594 30 ปี 1,387,400,785.0 


บริษัท วนั สขุมุวิท 


59 จํากดั 


26 พฤศจิกายน 2561 26 พฤศจิกายน 2594 25 พฤศจิกายน 2609 15 ปี 1,472,941,404.0 


 


5.1 เงนิลงทุน 


 


ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2562 บริษัทฯ มีการลงทนุในบริษัทยอ่ย สรุปดงัตอ่ไปนี ้
 


ช่ือบริษัท ลักษณะธุรกิจ ร้อยละ  ณ 31 ธันวาคม 2562 


       (ล้านบาท)  


บริษัทย่อยที่ถือหุ้นโดยบริษัทฯ 
   


บริษัท วนั ออริจิน้ จํากดั  พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 1,011.3 


บริษัท พรีโม เซอร์วิส โซลชูัน่ จํากดั   (“PSS”)     


(เดิมช่ือ “บริษัท พรีโม พร็อพ  เพอร์ตี ้โซลชูัน่ 


จํากดั”) 


ให้บริการบริหารจดัการธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 100 58.6 
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ช่ือบริษัท ลักษณะธุรกิจ ร้อยละ  ณ 31 ธันวาคม 2562 


       (ล้านบาท)  


บริษัท ออริจิน้ คอนโดมิเนียม จํากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 505.2 


บริษัท บริทาเนีย จํากดั (เดิมช่ือ “บริษัท ออริจิน้ 


เฮ้าส์ จํากดั”) 


พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 203.4 


- 


    


บริษัท ออริจิน้ อีอีซี จํากดั  พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 250.0 


บริษัท ออริจิน้ แกรนด์ จํากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 614.2 


    


บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จํากดั (เดิมช่ือ                       พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 4,004.8 


“บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากดั”)    


    


บริษัท ออริจิน้ รามคําแหง อินเตอร์เชนจ์ จํากดั  พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 1.0 


    


บริษัท ออริจิน้ แคปปิตอล คอลลาจ 107 จํากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 64.0 


    


Origin Global (Hong Kong) Limited ให้บริการนายหน้าในการขายและบริการที่


เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 


100 1.0 


    


บริษัท เดอะ ยนิูคอร์น จํากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 1.0 


บริษัท ออริจิน้ ลาดพร้าว จํากดั (เดิมช่ือ 


“บริษัท พาร์ค พิลลาร์ จํากดั”) 


บริษัท ออริจิน้ รามอินทรา จํากดั 


พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


 


พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 


100 


 


100 


1.0 


 


136.4 


บริษัท นอตติง้ฮิลล์ ดิสทริค ระยอง จํากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100 1.0 


    


บริษัทย่อยของ PPS    


บริษัท พรีโม เรียลเตอร์ จํากดั  


 


ให้บริการนายหน้าในการขายและหาผู้ เชา่


อสงัหาริมทรัพย์ 


100 1.6 


บริษัท พรีโม แมนเนจเม้นท์ จํากดั ให้บริการที่เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 100 1.3 


บริษัท พรีโม เดคอร์ จํากดั (เดิมช่ือ “บริษัท 


เวิร์ค เอเจนซ่ี จํากดั”) 


ให้บริการนายหน้าในการขายและบริการที่


เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 


100 0.3 


บริษัท อโูน่ เซอร์วิส จํากดั ให้บริการที่เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 100 0.0 


บริษัท คราวน์ เรสซิเดนซ์ จํากดั ให้บริการนายหน้าในการขายและหาผู้ เชา่


อสงัหาริมทรัพย์ 


100 0.0 


      6,856.1 
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5.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 


บริษัทฯ มีนโยบายท่ีจะลงทนุในบริษัทยอ่ย และบริษัทร่วมท่ีประกอบธุรกิจเช่นเดียวกบัธุรกิจหลกัของบริษัทฯ คือ ธุรกิจ


พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หรือธุรกิจท่ีมีลกัษณะใกล้เคียงกนั หรือธุรกิจท่ีสนบัสนนุธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ซึ่งจะทําให้บริษัทฯ มี


ผลประกอบการหรือผลกําไรเพ่ิมขึน้ หรือลงทนุในธุรกิจท่ีเอือ้ประโยชน์ (Synergy) ให้กบับริษัทฯ เพ่ือเพ่ิมขีดความสามารถใน


การแขง่ขนัของบริษัทฯและเพ่ือให้บริษัทฯ บรรลเุปา้หมายในการเป็นผู้ประกอบการชัน้นําในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นี ้


บริษัทฯ บริษัทยอ่ย และบริษัทร่วมอาจพิจารณาลงทนุในธุรกิจอ่ืนเพ่ิมเติมหากเป็นธุรกิจท่ีมีศกัยภาพการเติบโตทางธุรกิจ หรือ


เป็นประโยชน์ต่อธุรกิจของบริษัทฯ ซึ่งสามารถสร้างผลตอบแทนท่ีดีในการลงทุน โดยการพิจารณาการลงทุนของบริษัทฯ 


บริษัทย่อย และบริษัทร่วมนัน้ จะต้องได้รับความเห็นชอบ และ/หรือการอนุมตัิจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ หรือท่ี


ประชมุผู้ ถือหุ้น (แล้วแตก่รณี) 


ในการกํากับดูแลและบริหารงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมนัน้ บริษัทฯ จะแต่งตัง้ตวัแทนของบริษัทฯเข้าดํารง


ตําแหน่งเป็นกรรมการในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมโดยบุคคลดงักล่าวต้องมีคณุสมบตัิและประสบการณ์ท่ีเหมาะสมในการ


บริหารกิจการของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมนัน้ๆ ในสดัสว่นท่ีเหมาะสม ทัง้นี ้ตวัแทนของบริษัทฯ ดงักลา่วมีหน้าท่ีติดตามการ


ดําเนินธุรกิจของบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมอยา่งใกล้ชิด และนําเสนอผลประกอบการรวมทัง้ข้อเสนอแนะเก่ียวกบันโยบายการ


ดําเนินธุรกิจต่อคณะกรรมการของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย และ/หรือ บริษัทร่วม เพ่ือให้เป็นไปในทิศทางท่ีเหมาะสมและ


สร้างประโยชน์สงูสดุแก่บริษัทฯ และเพ่ือการเติบโตอยา่งยัง่ยืนของบริษัทฯ 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 


 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไมม่ีข้อพิพาททางกฎหมายซึง่อยูร่ะหวา่งถกูกลา่วหา ข้อพิพาทกบั


หนว่ยงานราชการ หรืออยูร่ะหวา่งการดําเนินการฟอ้งร้อง ซึง่อาจมีผลกระทบตอ่บริษัทฯ อยา่งมีสาระสาํคญั (เกินกวา่ร้อยละ 5 


ของสว่นของผู้ถือหุ้น)  
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6.  ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอื่น 
 


6.1      ข้อมูลทั่วไป 
 


ช่ือบริษัท : บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 


ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ : ORI 


ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขทะเบียนบริษัท      : 0107557000381 


ทนุจดทะเบียน : 1,545,776,222.50 บาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 


ทนุชําระแล้ว : 1,226,430,865 บาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 


มลูคา่หุ้น : หุ้นละ 0.50 บาท 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


ท่ีอยูส่าํหรับติดตอ่ 


: 


 


 


: 


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


ชัน้ 20 อาคารภิรัชทาวเวอร์ แอท ไบเทค  


เลขท่ี 4345 ถนนสขุมุวิท แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 10260 


โทรศพัท์ : 02 030 0000    โทรสาร : 02 398 8066 


เว็บไซต์บริษัท    : www.origin.co.th 


 


ข้อมูลทั่วไปบริษัทย่อย 


 
  


ช่ือบริษัท : บริษัท วนั ออริจิน้ จาํกดั ("วัน ออริจิน้ ") 


ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจสร้ายรายได้หมนุเวยีน ธุรกิจโรงแรม, อาหาร, สาํนกังานให้เช่า 


ทนุจดทะเบียน : 1,000,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,0000,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ : เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


   


ช่ือบริษัท : บริษัท พรีโม เซอร์วสิ โซลูชั่น จาํกัด (" พรีโม ") 


ทนุจดทะเบียน : 53,500,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 5,350,000 หุ้น  



http://www.origin.co.th/
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มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ประเภทธุรกิจ : ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจ 


อสงัหาริมทรัพย์  


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ : เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


: 


: 


 


 


: 
 


: 


บริษัท ออริจิน้ คอนโดมิเนียม จาํกัด (" ออริจิน้ คอนโด ") 


500,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 50,000,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


ช่ือบริษัท 


 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


: 


 
 


: 


 


 
      


     : 
 


     : 


 


      


บริษัท บริทาเนีย จาํกดั ("บริทาเนีย")  


     ( เดิมช่ือ บริษัท ออริจิน้ เฮ้าส์ จํากดั ) 


200,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 20,000,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


: 


: 


 


 


: 
 


: 


บริษัท ออริจิน้ เวอร์ติเคิล จาํกัด (" เวอร์ติเคิล ") 


632,380,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญั จํานวน 63,238,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 
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ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 


: 


 


 


: 


: 


บริษัท ออริจิน้ วัน ทองหล่อ จาํกัด (" วัน ทองหล่อ") 


750,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 75,000,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ ไพรม์ จาํกัด (" ไพรม์ “) 


644,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 64,400,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 


: 


 


 


: 
 


: 


บริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จาํกัด (" สเฟียร์ ") 


459,100,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 45,910,000 หุ้น 


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


     ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


ช่ือบริษัท 


 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


: 


      


   : 


 


 


: 


 


บริษัท ออริจิน้ ออีีซี จาํกดั (" อีอีซี ")  


     ( เดิมช่ือ บริษัท ออริจิน้ เวอร์ติเคิล 2 จํากดั ) 


250,000,000.00 บาท 


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 25,000,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  
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ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ : จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 


: 


 


 


: 


: 


บริษัท ดิจิตอล บัตเลอร์ จาํกัด (" ดิจิตอล บัตเลอร์ ") 


5,220,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 522,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ธุรกิจให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์ 


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 


: 


 


 


: 
 


: 


บริษัท พรีโม แมเนจเม้นท์ จาํกัด (" พรีโม แมเนจเม้นท์ ") 


5,000,000.00 บาท 


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 500,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ธุรกิจให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์ 


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 


: 


 


 


: 
 


: 


บริษัท พรีโม เรียลเตอร์ จาํกัด (" พรีโม เรียลเตอร์ ") 


2,000,000.00 บาท 


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 200,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ธุรกิจให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์ 


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


ช่ือบริษัท 


 


ทนุจดทะเบียน 


 


: 


 


: 


 


บริษัท พรีโม เดคคอร์ จาํกัด (" พรีโม เดคคอร์ ") 


( เดิมช่ือ บริษัท เวิร์ค เอเจนซี จํากดั ) 


1,000,000.00 บาท แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  
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ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
 


: 


ธุรกิจให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 


: 


 


: 
 


: 


บริษัท อูโน่ เซอร์วิส จาํกัด (" อูโน่ ") 


1,000,000.00 บาท แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ธุรกิจให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 


: 


 


 


: 
 


: 


บริษัท ออริจิน้ สาทร จาํกัด (" ออริจิน้ สาทร ") 


700,000,500.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 15,000,000 หุ้น 


หุ้นบริุมสทิธิ 55,000,050 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ  


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ แกรนด์ จาํกัด (" แกรนด์ “) 


700,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 50,000,000 หุ้น   


และหุ้นบริุมสทิธิ จํานวน 20,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 6 หน้าท่ี 75 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จาํกัด (" ไพร์ม 2 “) 


589,700,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 58,970,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท  


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 
: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ รามคาํแหง จาํกัด (" รามคาํแหง “) 


476,530,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 47,653,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ เกษตร โซไซตี ้จาํกัด (" เกษตร โซไซตี ้“) 


410,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 41,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 
: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ วัน สุขุมวทิ 24 จาํกัด (" วัน สุขุมวทิ 24 “) 


400,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 40,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 6 หน้าท่ี 76 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 
: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ วัน ระยอง จาํกัด (" วัน ระยอง “) 


36,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 3,600,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 
: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ พาร์ค ท1ี จาํกัด (" พาร์ค ท1ี “) 


2,303,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 230,300,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


: 


 


: 


บริษัท คราวน์ เรสซิเดนซ์ จาํกัด (" คราวน์ เรสซิเดนซ์ “) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ธุรกิจให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ แคปปิตอล 1 จาํกัด (" แคปปิตอล 1 “) 


410,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 21,000,000 หุ้น  


และหุ้นบริุมสทิธิ จํานวน 20,000,000 หุ้น  มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 6 หน้าท่ี 77 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


: 
: 


 
: 


 


: 


 บริษัท พาร์ค ลักชัวร่ี จาํกัด (" พาร์ค ลักชัวร่ี “) 


1,000,000,000.00 บาท 


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 10,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท 


ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 989 อาคารสยามพิวรรธน์ ชัน้ 12 เอ ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวนั เขต


ปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ แคปปิตอล คอลลาจ 107 จาํกัด (" แคปปิตอล 107 “) 


300,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 20,000,000 หุ้น  


และหุ้นบริุมสทิธิ จํานวน 10,000,000 หุ้น  มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ แคปปิตอล พระราม 9 จาํกัด (" แคปปิตอล พระราม 9 “) 


644,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 33,000,000 หุ้น  


และหุ้นบริุมสทิธิ จํานวน 31,400,000 หุ้น  มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 
: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ คอลลาจ 107 จาํกัด (" คอลลาจ 107 “) 


300,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 30,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 6 หน้าท่ี 78 


     ช่ือบริษัท 


 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


: 
          


 


 


: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ รามคาํแหง อินเตอร์เชนจ์ จาํกัด  


(" ออริจิน้ รามคาํแหง อนิเตอร์เชนจ์ “)( เดิมช่ือบริษัท ออริจิน้เอกมยั จํากดั ) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 
: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ ไนท์บริดจ์ เทพารักษ์ จาํกัด (" ไนท์บริดจ์ เทพารักษ์ “) 


147,520,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 14,752,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


: 


 


: 


บริษัท วัน พญาไท จาํกัด (" วัน พญาไท “) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ วัน พร้อมพงษ์ จาํกัด (" วัน พร้อมพงษ์ “) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 6 หน้าท่ี 79 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 
: 


 


: 


บริษัท ออริจิน้ ฟู้ด จาํกัด (" ฟู้ด “) 


28,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 2,800,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจท่ีเก่ียวข้องกบัอาหาร  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท พาร์ค ออริจิน้ พญาไท จาํกัด (" พาร์ค พญาไท “) 


600,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 60,000,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท พาร์ค ออริจิน้ พระราม 4 จาํกัด (" พาร์ค พระราม 4 “) 


550,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 55,000,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 
: 


 


: 


บริษัท พาร์ค ออริจิน้ ราชเทวี จาํกัด (" พาร์ค ราชเทว ี“) 


550,000,000.00 บาท   


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 55,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 6 หน้าท่ี 80 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท พาร์ค ออริจิน้ ที 2 จาํกัด (" พาร์ค ที 2 “) 


500,000,000.00 บาท   


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 50,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท วัน สุขุมวิท 59 จาํกัด (" วัน สุขุมวิท 59 “) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท วัน ดิสทริคท์ ระยอง จาํกัด (" วัน ดิสทริคท์ ระยอง “) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


     ช่ือบริษัท 


 


 


ทนุจดทะเบียน 


 


 


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
 


 


: 


 


 


: 


 


: 


บริษัท พาร์ค พิลลาร์ อาร์ 4 จาํกัด  


(" พาร์ค พิลลาร์ อาร์ 4 “) ( เดิมช่ือ บริษัท  


ออริจิน้ ไนท์บริดจ์ พระโขนง จํากดั ) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น  


มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 6 หน้าท่ี 81 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


     ช่ือบริษัท 


 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 
: 


 


: 


 


: 


 


 


: 


 


: 


 


: 


 


: 


 
 


: 
: 


 


: 


 


: 
 


 


 


บริษัท สเตเบิล้ โฮม พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด (" สเตเบิล้ โฮม พร็อพเพอร์ตี ้“) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


บริษัท ดิสทริคท์ แกรนด์ เรียลเอสเตท จาํกัด  


("ดิสทริคท์ แกรนด์ เรียลเอสเตท“) 


30,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 3,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


Origin Global ( Hong Kong ) Co.,Ltd. 


30,000.00 USD  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 30,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 USD 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


Unit 912, 9/F., Two Harbourfront, 22 Tak Fung Street, Hunghom, Kowloon.  


Hong Kong  


 


     ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


 


: 
: 


 


: 


 


: 


 


 


บริษัท พาร์ค รัชดา จาํกัด ("พาร์ค รัชดา“) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 
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สว่นท่ี 1 ข้อท่ี 6 หน้าท่ี 82 


ช่ือบริษัท 


 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


ช่ือบริษัท 


 


     ทนุจดทะเบียน 


       


ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


: 


 


: 


 


: 


 


: 


 


 


: 


 


: 


 


: 


 


: 


 


 


 


: 


: 


 


: 


 


: 


 


 


: 


: 


 


: 


 


: 


 


บริษัท เบลกราเวีย บางนา จาํกัด ("เบลกราเวีย บางนา“)  


( ช่ือเดิม บริษัท พาร์ค ออริจิน้ วิลลา่ ออ่นนชุ ) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


บริษัท ออริจิน้ ลาดพร้าว จาํกัด ("ออริจิน้ ลาดพร้าว“) 


(เดิมช่ือ บริษัท พาร์ค พิลลาร์ จํากดั ) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


 


บริษัท เดอะ ยนิูคอร์น จาํกัด ("เดอะ ยนิูคอร์น“) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


บริษัท ดิ ออริจิน้ ดุสิต จาํกัด ("ดิ ออริจิน้ ดุสิต”) 


320,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 32,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 
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ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


ช่ือบริษัท 
 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


 


: 


: 


 


: 


 


: 


 


 
 


: 


: 


 


: 


 


: 


 


 


: 


: 


 


: 


 


: 


 


 


: 
 


: 


 


: 


 


: 


 


 


 


บริษัท ออริจิน้ รามอินทรา จาํกัด ("ออริจิน้ รามอินทรา”) 


224,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 22,400,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


บริษัท วัน รามอินทรา จาํกัด ("วัน รามอินทรา”) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


บริษัท เบลกราเวีย ราชพฤกษ์ จาํกัด ("เบลกราเวีย ราชพฤกษ์”) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


บริษัท บริทาเนีย วงแหวน รามอนิทรา จาํกัด ("บริทาเนีย วงแหวน  


รามอินทรา”) 


50,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 5,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 
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ช่ือบริษัท 


 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


 


 


ช่ือบริษัท 


ทนุจดทะเบียน 


 


      ประเภทธุรกิจ 


ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 


: 


 


: 


 


: 


 


: 


 


 


: 


: 


 


: 


 


: 


 


 


: 


: 


 


: 


 


: 


 


 


: 


: 


 


: 


 


: 


 


 


บริษัท นอตติง้ ฮิลล์ ดิสทริคท์ ระยอง จาํกัด ("นอตติง้ ฮิลล์ ดิสทริคท์ 


 ระยอง”) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


บริษัท ออริจิน้ ลาดกระบัง จาํกัด ("ออริจิน้ ลาดกระบัง”) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


บริษัท ไนท์บริดจ์ สุขุมวิท ปุณณวิถ ีจาํกัด ("ไนท์บริดจ์ สุขุมวิท ปุณณวิถ”ี) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 


 


บริษัท วัน ดิสทริคท์ ระยอง 2 จาํกัด ("วัน ดิสทริคท์ ระยอง 2”) 


1,000,000.00 บาท  


แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 


      ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  


เลขท่ี 496 หมูท่ี่ 9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมืองสมทุรปราการ 


จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 
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บุคคลอ้างอิง 


 


นายทะเบียนหลักทรัพย์ 


 


 


: 


 


 


บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 


อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย Tower B เลขท่ี 93 ชัน้ 14  


ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  


โทรศพัท์  02-009-9000, 02-009-9999 (Contact center) 
 


ผู้สอบบัญช ี : 


 


 


บริษัท สาํนกังาน อีวาย จํากดั 


ชัน้ 33 อาคารเลครัชดา 193/136-137 ถนนรัชดาภิเษก คลองเตย 


กรุงเทพฯ 10110  โทรศพัท์ 0-2264-9090 


6.2 ข้อมูลสาํคัญอื่น      -  ไมม่ี – 


 ผู้ลงทนุสามารถศกึษาข้อมลูของบริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์เพ่ิมเตมิได้จากแบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี  


     (แบบ56-1) ของบริษัทท่ีแสดงไว้ใน www.sec.or.th หรือเว็บไซต์ของบริษัท www.origin.co.th 



http://www.sec.or.th/

http://www.origin.co.th/



