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12. รายการระหว่างกัน 
 


รายการระหว่างกนัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยกบับุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ในงวดปีบญัชสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 และวนัที ่31 ธนัวาคม 2562 


 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


1. บรษิทั ออรจิิน้ 


คอนโดมเินียม 


จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้  


จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้ บรษิทั ออ


รจิิน้ คอนโดมเินียม จาํกดั รอ้ยละ 


100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 


- คุณปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- คุณกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


 


 


1.2 เงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้า


จากกรรมการ และผูบ้รหิาร 


- คุณสมสกุล แสงสุวรรณ 


- คุณเกรยีงไกร กรบีงการ 


 


 
1.3 รายไดจ้ากการบรหิารงาน


และค่านายหน้าขาย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


4,600.00 


    1,840.00 


6,440.00  


 


 


 


47.90 


    41.70 


89.60 


 


7,620.00 


 


 


1,790.00 


    - 


1,790.00  


 


 


 


- 


    - 


- 


 


14,426.30 


 


 


 


 


 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


กรรมการและผู้บริหารระดับสูงของ  


บริษัทฯ ได้ทําสัญญาซื้อขายและโอน


กรรมสทิธิห์อ้งชุด จํานวน 2 หอ้ง คดิเป็น


จาํนวนเงนิรวม 6.44 ลา้นบาท 


• สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ ไดร้บัเงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้า


จากกรรมการ จาํนวน 89,600 บาท  


 


 


 
• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการบรหิารงานและ


ค่านายหน้าอสงัหารมิทรพัย์เป็นจํานวน


เงนิรวม 7.62 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2561 


6.81 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลูกคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล  


 


 


 


 


 


 
• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


  2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


2.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


 


2.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบีย้คา้งรบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


 


 


986,048.29   


216,815.93 


   (678,558.83) 


524,305.39   


 


 


 


 


 


 


 


 


28,431.72 


 


742.91 


28,431.72 


(23,492.02) 


5,682.61 


 


 


 


 


 


 


 


 


619,700.00 


1,826,321.66 


(1,459,973.37) 


 986,048.29 


 


  


 


 


 


 


 


 


48,167.46 


 


9,487.72 


48,167.46 


(56,912.27) 


 742.91 


 


 


 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิัท ออรจิิ้น คอนโดมเินียม จํากดั ซึ่ง


เป็นบรษิัทย่อย สําหรบัปีบญัชสีิ้นสุด 31 


ธ.ค. 2562 มยีอดเงนิให้กู้ยมืคงเหลอืต้น


งวดเป็นจํานวน 986.05 ล้านบาท ได้ให้


เงินกู้ยืมเพิ่มเติมระหว่างงวดจํานวน 


216.82 ล้านบาท และได้มีการชําระคืน


ระหว่างงวดจํานวน 678.56 ล้านบาท 


โดยมยีอดเงนิให้กู้ยืมคงเหลอืปลายงวด


จํานวน 524.31 ลา้นบาท ทัง้นี้บรษิทัฯ มี


การคดิดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 


ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตราที่เทยีบเคียงกบัอตัรา


ตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


 


• สําหรับปีบัญชี สิ้นสุด  31 ธ.ค .  2562 


บรษิทัฯ มดีอกเบีย้รบั จาํนวน 28.43 ลา้น


บาท และมดีอกเบี้ยคา้งรบั จํานวน 5.68 


ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
 


  


สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 202 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


2.3 การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทัใน


เครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


• บรษิทัในเครอืคํ้าประกนัให้


บรษิทัฯ 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


2,097,730.00 


60,000.00 


(2,097,730.00) 


60,000.00 


 


 


 


 


 


 


 


400,000.00 


145,500.00 


- 


545,500.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


2,624,730.00 


168,000.00 


(695,000.00) 


2,097,730.00 


 


 


 


 


 


 


 


- 


400,000.00 


- 


400,000.00 


 


 


 


 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้คํ้ าประกันการกู้ยืมให้กับ 


บรษิทั ออรจิิ้น คอนโดมเินียม จํากดั โดย


มยีอดคงเหลอืต้นงวด จํานวน 2,097.73 


ล้านบาท ในระหว่างปีมีการคํ้าประกัน


เพิ่มขึ้น จํานวน 60.00 ล้านบาท และมี


การชําระเงินกู้ยืมทําให้มียอดการคํ้ า


ประกนัลดลง จํานวน 2,097.73 ลา้นบาท 


โดยมียอดการคํ้าประกันคงเหลือปลาย


งวด จาํนวน 60 ลา้นบาท 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัท ออรจิิ้น คอนโดมเินียม จํากดั ได้


คํ้าประกนัการกูย้มืใหบ้รษิทัฯ โดยมยีอด


คงเหลอืต้นงวดจํานวน 400.00 ลา้นบาท 


และในระหว่างปีไดค้ํ้าประกนัการกู้ยืมให้


บรษิัทฯ เพิม่ขึ้นอกี จํานวน 100.00 ล้าน


บาท และคํ้าประกนัร่วมกบับรษิทั เดอะ ยู


นิคอรน์ จาํกดั อกีจาํนวน 45.50 ลา้นบาท 


รวมวงเงนิคํ้าประกนัทัง้สิ้น 545.50 ล้าน


บาท 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


2. บรษิทั ออรจิิน้


สาทร จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท พาร์ค ลกัชวัรี่ จํากดั ถือ


หุ้นบริษัท ออริจิ้น สาทร จํากัด 


รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


 


 


 


 


 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 


- คุณลกัษณะน้อย พึง่รศัม ี


- คุณสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


 


 


 


1.2 เงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้า


จากกรรมการ และผู้บริหาร


ระดบัสงูของบรษิทัฯ 


- คุณสหสั ตรทีพิยบุตร 


- คุณนิวตั ิลมนุพนัธ ์


 


 
 


1.3 รายไดไ้ดจ้ากการบรหิารงาน


และค่านายหน้าขาย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


4,548.97 


4,783.33 


9,332.30 


 


 


 


 


 


814.80 


514.60 


1,329.40 


 


 


40,817.40 


 


 


- 


- 


- 


 


 


 


 


 


621.80 


442.40 


2,440.80 


 


 


43,231.60 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


กรรมการและผู้บริหารระดับสูงของ  


บริษัทฯ ได้ทําสัญญาซื้อขายและโอน


กรรมสทิธิห์อ้งชุด จํานวน 2 หอ้ง คดิเป็น


จาํนวนเงนิรวม 9.33 ลา้นบาท 


 


 


• สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บรษิทัฯ ไดร้บัเงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้า


จากกรรมการจํานวน 2.44 ล้านบาท และ


สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


ได้ร ับเงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้าจาก


กรรมการจาํนวน 1.33 ลา้นบาท 


 
• สําหรับงวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าอสงัหาริมทรพัย์เป็นจํานวน


เงนิรวม 40.82 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2561 


จาํนวน 2.41 ลา้นบาท 


 


 


 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลูกคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


  2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทัใน


เครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


1,285,000.00 


- 


(1,285,000.00) 


0.00 
 


 


 


 


 


- 


1,285,000.00 


- 


1,285,000.00 
 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บริษัทฯ ได้คํ้าประกันการกู้ยืมให้บริษัท  


ออรจิิ้น สาทร จํากดั วงเงนิ 1,285.0 ล้าน


บาท และในระหว่างปี 2562 มีการชําระ


เงนิกูย้มืทัง้จาํนวน 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


3. บรษิทั ออรจิิน้ 


ไพรม ์จาํกดั 


 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บ ริษั ท  อ อ ริ จิ้ น  แ ค ป ปิ ต อ ล 


พระราม 9 จํากัด ถือหุ้นบริษัท 


ออรจิิน้ ไพรม ์จาํกดั รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


  - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


  - นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


  - นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


  - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


  - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


  - นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 รายไดจ้ากการบรหิารงาน


และค่านายหน้าขาย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


10,135.60 


 


15,294.27 


 


• สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการบรหิารงานและค่า


นายหน้าอสงัหาริมทรพัย์เป็นจํานวนเงนิ


รวม 10.14 ล้านบาท ลดลงจากปี 2561 


จาํนวน 5.16 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


  2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


2.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


2.2 ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้คา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 


-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


-  รบัชาํระในระหว่างปี 


 -  ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


- 


- 


- 


- 


 


 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


- 
 


 


 


 


150,500.00 


432,128.80 


(582,628.80) 


0.00 


 


 


 


 


 5,456.60 


 


5,664.33 


5,456.60 


(11,120.93) 


0.00 


 


 


 


 


 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั ออรจิิ้น ไพรม ์จํากดั ซึ่งเป็นบรษิทั


ย่อย ในปี 2561 มยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงเหลอื


ต้นงวดเป็นจํานวน 150.50 ล้านบาท ได้


ให้เงินกู้ยืมเพิ่มเติมระหว่างงวดจํานวน 


432.13 ล้านบาท และได้มีการชําระคืน


ระหว่างงวดทัง้จํานวนเป็นเงิน 582.63 


ลา้นบาท จงึไมม่ยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงคา้ง  


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561  


บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 5.46 ล้าน


บาท และไดร้บัชาํระในระหวา่งปีทัง้จาํนวน 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


4. บรษิทั ออรจิิน้ 


ออีซี ีจาํกดั 


(เดิมชื่อบรษิทั ออ


ริจิ้น เวอร์ติเคิล 2 


จํ า กั ด ไ ด้ จ ด


ทะเบยีนเปลีย่นชือ่


เป็น บรษิทั ออรจิิน้ 


อีอีซี  จํากัด  เมื่อ


วันที่  7 กันยายน 


2561) 


 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้  


จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั  ออ


รจิิน้ ออีซี ีจาํกดั รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


  - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


  - นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


  - นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


  - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


  - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


  - นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 รายไดจ้ากการบรหิารงาน


และค่านายหน้าขาย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


- 


 


638.31 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการบรหิารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.64 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


2.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


137,500.00 


  248,874.05 


  (256,388.60) 


129,985.45   


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


69,840.00 


218,461.48 


(150,801.48) 


137.500.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั ออรจิิ้น ออีซี ีจํากดั ซึ่งเป็นบรษิทั


ย่อย ในปี 2562 มยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงเหลอื


ต้นงวดเป็นจํานวน 137.50 ล้านบาท ได้


ให้เงนิกู้ยืมเพิ่มเติมระหว่างงวดจํานวน 


248.87 ล้านบาท และได้มีการชําระคืน


ระหว่างงวดจํานวน 256.39 ล้านบาท 


โดยมยีอดเงนิให้กู้ยืมคงเหลอืปลายงวด


จาํนวน 129.99 ลา้นบาท ทัง้นี้ บรษิทัฯ มี


การคดิดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 


ต่อปี ซึ่งเป็นอัตราที่เทยีบเคียงกบัอตัรา


ตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


2.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบีย้คา้งรบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 


-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


-  รบัชาํระในระหว่างปี 


 -  ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


2.3 การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บรษิทัในเครอืคํ้าประกนัให้


บรษิทัฯ 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทัใน


เครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


7,178.09 


 


444.52 


7,178.09 


(7,561.06) 


61.55 


 


 


 


 


 


105.00 


- 


(105.00) 


0.00 


 
 


 


 


- 


441,300.00 


- 


441,300.00 
 


 


 3,426.46 


 


1,440.49 


3,426.46 


(4,422.43) 


444.52 


 


 


 


 


 


- 


105.00 


- 


105.00 


 
 


 
 


- 


- 


- 


- 
 


 


• สํ าหรับปีบัญชีสิ้นสุ ด  31 ธ .ค .  2562 มี


ดอกเบี้ยรบั จํานวน 7.19 ล้านบาท และมี


ดอกเบีย้คา้งรบั จาํนวน 0.06 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บริษัท ออริจิ้น อีอีซี จํากดั ได้คํ้าประกนั


การกู้ยืมให้บริษัทฯ วงเงิน 105.00 ล้าน


บาท และสาํหรบังวดงวดปี สิน้สุด 31 ธ.ค. 


2562 บรษิทัฯ ไดช้ําระเงนิหนี้ตัว๋สญัญาใช้


เงนิทีบ่รษิทัย่อยคํ้าประกนัครบถว้นแลว้ 


 


 
• สําหรับงวดงวดปี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้คํ้าประกนัการกู้ยืมให้ บริษัท 


ออริจิ้น อีอีซี จํากัด วงเงินรวม 441.30 


ลา้นบาท 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
 


  


สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 208 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


5. บรษิทั บรทิา


เนีย จาํกดั 


(เดมิชื่อ บรษิทั ออ


ริจิ้น เฮ้าส์ จํากัด 


ไ ด้ จ ด ท ะ เ บี ย น


เ ป ลี่ ย น ชื่ อ เ ป็ น 


บริษัท บริทาเนีย 


จํากดั เมือ่วนัที ่17 


พฤษภาคม 2562) 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้  


จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั  บริ


ทาเนีย จาํกดั รอ้ยละ 100 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายนิวตั ิ ลมนุพนัธ ์


   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นางศุภลกัษณ์ จนัทรพ์ทิกัษ์ 


   - นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


   - นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


   - นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


   - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 เงนิมดัจาํและเงนิรบัลว่งหน้า


จากกรรมการ และผูบ้รหิาร


ระดบัสงูของบรษิทัฯ 


- คุณสริพิงศ ์ศรสีว่างวงศ ์


 


 


1.2 รายไดจ้ากการบรหิารงาน


และค่านายหน้าขาย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


5.00 


 


 


4,578.00 


 


 


 


 


 


 


- 


 


 


7,028.00 


 


 


 


 


• สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ ไดร้บัเงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้า


จากผู้บริหารระดับสูงของบริษัท พาร์ค 


ลกัชวัรี ่จาํกดั จาํนวน 5,000 บาท ในการทํา


สญัญาซื้อขายบา้นในโครงการบรทิาเนีย วง


แหวน - หทยัราษฎร ์จาํนวน 1 หลงั 


• สําหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบรหิารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 4.58 ลา้นบาท ลดลงจากปี 


2561 จาํนวน 2.45 ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการธุรกิจปกติในการขาย


บา้นแนวราบในราคาปกตเิทยีบเคยีง


ไดก้บัลกูคา้ทัว่ไป 


 


 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


 2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


2.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


 


 


632,835.63  


1,675,233.61   


(166,149.65) 


2,141,919.59   


 


 


 


 


 


 


 


 


195,000.00 


728,679.75 


(290,844.11) 


632,835.64 


 


 


 


 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บริษัท บริทาเนีย จํากัด ซึ่งเป็นบริษัท


ย่อย ในปี 2562 มยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงเหลอื


ต้นงวดเป็นจํานวน 632.84 ล้านบาท ได้


ให้เงนิกู้ยืมเพิ่มเติมระหว่างงวดจํานวน 


1,675.23 ลา้นบาท และมยีอดเงนิใหกู้ย้มื


คงเหลอืปลายงวดเป็นจํานวน 2,141.91 


ล้านบาท ทัง้นี้บรษิัทฯ มกีารคดิดอกเบี้ย


ในอัตราร้อยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี ซึ่งเป็น   


อต้ราทีเ่ทยีบเคยีงกบัอตัราตน้ทุนเงนิกูย้มื


เฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


2.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบีย้คา้งรบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 


-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


-  รบัชาํระในระหว่างปี 


 -  ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


2.3 การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทัใน


เครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 61,235.17 


 


17,765.50 


61,235.17 


(57,458.54) 


21,542.13 


 


 


 


 


 


335,000.00 


- 


- 


335,000.00 
 


 


 21,746.59 


 


2,961.99 


21,746.59 


(6,943.08) 


17,765.50 


 


 


 


 


 


335,000.00 


- 


- 


335,000.00 
 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 61.23 ล้าน


บาท และมดีอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 21.54 


ลา้นบาท 


 


 


 


 


 
 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มียอดคํ้ าประกันการกู้ยืมแก่


บรษิทั ออรจิิ้น เฮา้ส์ จํากดั ซึ่งเป็นยอดคํ้า


ประกนัตัง้แต่ 2561  


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


6. บรษิทั ออรจิิน้ 


แกรนด ์จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้  


จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั  ออ


รจิิน้ แกรนด ์จาํกดั รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


22,737.95 


 


34,162.05 


 


• สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการบรหิารงานและค่า


นายหน้าขายอสงัหารมิทรพัย์เป็นจํานวน


เงนิรวม 22.74 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2561 


จาํนวน 11.42 ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


  2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


2.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


- 


136,722.87 


(136,772.87) 


    0.00 
 


 


 


 


- 


2,000.00 


(2,000.00) 


0.00 
 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บริษัท ออริจิ้น แกรนด์ จํากัด ซึ่งเป็น


บริษัทย่อย ในปี 2562 ได้ให้ เงินกู้ยืม


ระหว่างงวดจํานวน 136.72 ลา้นบาท และ


ได้มีการชําระคืนระหว่างงวดทัง้จํานวน 


ทัง้นี้  บริษัทฯ มกีารคิดดอกเบี้ยในอัตรา


ร้อยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตราที่


เทียบเคียงกบัอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย


ของบรษิทัฯ  


 


 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


  2.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบีย้คา้งรบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 


-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


-  รบัชาํระในระหว่างปี 


 -  ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


2.3 การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทัใน


เครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


483.62 


 


- 


483.62 


(483.62) 


0.00 


 


 


 


 


891,040.00 


- 


(891,040.00) 


0.00 
 


 


14.90 


 


- 


14.90 


(14.90) 


0.00 


 


 


 


 


- 


891,040.00 


 - 


891,040.00 
 


 


• สาํหรบังวดปี สิน้สุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิทัฯ 


มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.01 ล้านบาท และ


ไมม่ดีอกเบีย้คา้งรบั และสาํหรบังวดปีบญัชี


สิน้สุด 31 ธ.ค. 2562 บรษิทัฯ มดีอกเบีย้รบั 


จํานวน 0.48 ล้านบาท และไม่มดีอกเบี้ย


คา้งรบั 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บริษัทฯ ได้คํ้าประกันการกู้ยืมให้บริษัท  


ออรจิิน้ แกรนด ์จาํกดั วงเงนิ 891.04 ลา้น


บาท และในระหว่างปี 2562 มีการชําระ


เงนิกูย้มืทัง้จาํนวน  


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


  3. รายการรบัความช่วยเหลอืทาง


การเงนิ 


3.1 เงนิกูย้มืจากบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


- 


  371,000.00 


    - 


371,000.00   


 


 


 


 


 


 


- 


- 


- 


 - 


 


 


 


 


 


• บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงนิระยะสัน้จาก บริษัท 


ออรจิิ้น แกรนด์ จํากดั ซึ่งเป็นบรษิทัย่อย 


สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


จาํนวน 371 ลา้น ทัง้นี้มกีารคดิดอกเบีย้ใน


อตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตรา


ทีเ่ทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่


ของบรษิทัฯ 


 


• เป็นรายการรบัความช่วยเหลือทาง


การเงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานของ


บรษิทัฯ 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


3.2 ดอกเบีย้จ่ายและดอกเบีย้คา้ง


จ่าย 


• ดอกเบีย้จ่าย 


• ดอกเบีย้คา้งจ่าย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้จ่ายระหว่างงวด 


- จ่ายชาํระในระหวา่งปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


491.73 


 


- 


491.73 


- 


491.73 
 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


 - 
 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มดีอกเบีย้จ่าย จาํนวน 0.49 ลา้น


บาท และมดีอกเบีย้คา้งจ่าย จาํนวน 0.49 


ลา้นบาท 


 


 


 


 


• เป็นรายการรบัความช่วยเหลือทาง


การเงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานของ


บรษิทัฯ 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


7. บรษิทั ออรจิิน้ 


เกษตร โซ


ไซตี้ จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท  ออริจิ้ น  แคปปิตอล  1 


จํ ากัด  ถือหุ้นบริษัท  ออ ริจิ้ น 


เกษตร โซไซตี้ จาํกดั รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงานและ 


ค่านายหน้าขายอสงัหารมิทรพัย ์


 


5,093.66 


 


 


10,304.88 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 5.09 ลา้นบาท ลดลงจากปี 


2561 จาํนวน 5.21 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


 


 


 


 


2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิ 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทัใน


เครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


- 


595,600.00 


- 


595,600.00 
 


 


 


 


 


- 


- 


- 


- 
 


 


 


• สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ ไดค้ํ้าประกนัการกูย้มืใหบ้รษิทั ออ


รจิิ้น เกษตร โซไซตี้ จํากดั วงเงนิ 595.60 


ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิทัย่อยทีม่ ี


บุคคลเกี่ยวโยงถือหุ้นไม่เกนิร้อยละ 


10 ถอืเป็นรายการทีไ่ดร้บัยกเวน้การ


ปฏบิตัิตามเกณฑ์รายการทีเ่กี่ยวโยง


กนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


8. บรษิทั ออรจิิน้ 


วนั ระยอง 


จาํกดั 


 


 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บรษิัท วนั ออรจิิ้น จํากดั ถือหุ้น


บรษิัท วนั ระยอง จํากดั ร้อยละ 


100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


- นางจตุพร ผวิขาว 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


1. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


1.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


1.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบีย้คา้งรบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


-  ยอดคงเหลอืตน้งวด 


-  ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


-  รบัชาํระในระหว่างปี 


 -  ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


29,740.67   


- 


(29,740.67) 


0.00 


 


 


 


 


295.78 


 


1,433.62 


295.78 


(1,729.40) 


0.00 
 


 


 


 


28,426.47 


29,740.67 


(28,426.47) 


29,740.67 


 


 


 


 


 1,713.99 


 


542.05 


1,713.99 


(822.42) 


1,433.62 
 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่ 


บริษัท ออริจิ้น วนั ระยอง จํากดั ซึ่งเป็น


บริษัทย่อย ในปี 2562 มยีอดเงนิให้กู้ยืม


คงเหลือต้นงวดจํานวน 29.74 ล้านบาท 


และได้มีการชําระคืนระหว่างงวดทัง้


จํานวนเป็นเงิน 29.74 ล้านบาท ทัง้นี้


บรษิัทฯ มกีารคดิดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 


4.3 – 5.5 ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตราที่เทยีบเคยีง


กบัอตัราตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ  


 


 
• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.30 ล้าน


บาท โดยไดร้บัชาํระในระหว่างปีทัง้จาํนวน 


1.73 ลา้นบาท 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


9. บรษิทั พารค์ 


ลกัชวัรี ่จาํกดั 


(เ ดิ ม ชื่ อ บ ริ ษั ท 


พาร ์ออรจิิน้ จาํกดั 


มีการ เปลี่ยนชื่อ


เป็น บรษิทั พาร์ค 


ลั ก ชั ว รี่  จํ า กั ด   


เ มื่ อ วั น ที่ 17 


พฤษภาคม 2562) 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้  


จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท 


พารค์ ลกัชวัรี ่จาํกดั รอ้ยละ 100 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


   - นางอารดา จรญูเอก 


   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


    - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


    - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


    - นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


    - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


    - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


    - นางศุภลกัษณ์ จนัทรพ์ทิกัษ์ 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 


- คุณพสุ ลปิตพลัลภ 


 


 


 


 


 


1.2 รายไดจ้ากการบรหิารงาน


และค่านายหน้าขาย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


 


 


- 


 


 


 


 


 


2,260.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


10,556.41 


 


 


 


 


 


6,400.00 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


กรรมการและผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ 


ได้ทําสญัญาซื้อขายห้องชุดของโครงการ 


พารค์ 24 จาํนวน 1 หอ้ง จาํนวนเงนิ 10.56 


ลา้นบาท (ในปี 2562 คุณพสุไดข้อลาออก


จากการเป็นกรรมการ) 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 2.26 ลา้นบาท ลดลงจากปี 


2561 จาํนวน 4.14 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


2. รายการสนับสนุนธุรกิจปกติ


ของบรษิทัฯ 


2.1 รายไดค้่าเช่าสาํนกังาน 


 


 


82.80 


 


 


- 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562  


บริษัทฯ มีรายได้ค่าเช่าสํานักงานเป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.08 ลา้นบาท 


• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทั 


• เป็นรายการให้เช่าสํานักงานเดิมที่


บริษัทฯ ไม่ได้ใช้งานแก่บริษัทย่อย 


อตัราค่าเช่าตามสญัญาเทยีบเคยีงได้


กบัตลาด ซึ่งขนาดรายการเขา้เกณฑ์


รายการขนาดเล็ก เป็นอํานาจอนุมตัิ


ของฝ่ายจดัการ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


  3. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


3.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


3.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบีย้คา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


2,496,830.11 


3,530,001.90 


(833,457.44) 


5,193,374.58 


 


 


 


 


 


 


 


 


133,310.64 


 


38,955.09 


133,310.64 


(132,368.15) 


39,897.57 
 


 


 


 


- 


3,197,700.00 


(700,869.89) 


2,496,830.11 


 


 


 


 


 


 


 


 


75,692.41 


 


- 


75,692.41 


(36,737.32) 


38,955.09 
  


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั พารค์ ลกัชวัรี ่จํากดั ซึ่งเป็นบรษิทั


ย่อย ในปี 2562 มยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงเหลอื


ต้นงวด 2,496.83 ล้านบาท และให้กู้เพิม่


ระหว่างงวดจาํนวน 3,530 ลา้นบาท ไดร้บั


ชําระคนืระหว่างงวดจํานวน 833.46 ล้าน


บาท โดยมยีอดเงนิให้กู้ยมืคงเหลอืปลาย


งวด จํานวน 5,193.37 ล้านบาท ทัง้นี้  


บรษิัทฯ มกีารคดิดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 


4.3 – 5.5 ต่อปี ซึ่งเป็นอตัราที่เทยีบเคยีง


กบัอตัราตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


 
• สิน้สุด 31 ธ.ค. 2562 บรษิทัฯ มดีอกเบีย้รบั 


จํานวน 133.31 ล้านบาท และมีดอกเบี้ย


คา้งรบั จาํนวน 39.90 ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั  
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


10. บรษิทั วนั  


ออรจิิน้ จาํกดั 


(เดมิชือ่ บรษิทั ออ


รจิิ้น วนั จํากดั ได้


จ ด ท ะ เ บี ย น


เ ป ลี่ ย น ชื่ อ เ ป็ น 


บรษิทั วนั ออรจิิน้ 


จํากดั เมื่อวนัที่ 9 


สงิหาคม 2561)    


 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้  


จํากดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั วนั 


ออรจิิน้ จาํกดั รอ้ยละ 100 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นางกมลวรรณ วปิลุากร 


   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


   - นางอารดา จรญูเอก 


   - นายลกัษณะน้อย พึง่รศัม ี


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


   - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


   - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


4,962.00 


 


12,062.00 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 4.96 ลา้นบาท ลดลงจากปี 


2561 จาํนวน 7.10 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


2. รายการสนับสนุนธุรกิจปกติ


ของบรษิทั 


• รายไดค้่าเช่าสาํนกังาน 


 


 


 


240.00 


 


 


240.00 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มีรายได้ค่าเช่าสํานักงานเป็น


จํานวนเงนิ รวม 0.24 ลา้นบาท ซึ่งเท่ากบั


ปี 2561 


• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทัฯ 


• เป็นรายการให้เช่าสํานักงานเดิมที่


บริษัทฯ ไม่ได้ใช้งานแก่บริษัทย่อย 


อตัราค่าเช่าตามสญัญาเทยีบเคยีงได้


กบัตลาด ซึ่งขนาดรายการเขา้เกณฑ์


รายการขนาดเล็ก เป็นอํานาจอนุมตัิ


ของฝ่ายจดัการ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


  3. รายการความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


3.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


3.2 ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้คา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


233,500.00 


331,543.63 


(64,538.36) 


500,505.27  


 


 


 


 


 


 


 


19,975.38 


 


1,353.98 


19,975.38 


(20,712.40) 


616.96 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


- 


387,509.97 


(154,009.97) 


233,500.00 


 


 


 


 


 


 


 


3,413.05 


 


- 


3,413.05 


(2,059.07) 


1,353.98 


 


 


 


 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั วนั ออรจิิน้ จาํกดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อย 


ในปี 2562 มยีอดเงนิใหกู้ย้มืตน้งวด 233.50 


ลา้นบาท และบรษิทัฯ ใหกู้เ้พิม่ระหว่างงวด


จํานวน 331.54 ล้านบาท และมยีอดชําระ


คืนระหว่างงวด 64.54 ล้านบาท โดยมี


ยอดเงนิให้กู้ยมืคงเหลอืปลายงวดจํานวน 


500.50 ล้านบาท ทัง้นี้  บริษัทฯ มกีารคิด


ดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี ซึง่


เป็นอตัราที่เทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุนเงนิ


กูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


• สาํหรบังวดปี สิน้สุด 31 ธ.ค. 2561 บรษิทัฯ 


มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 3.41 ลา้นบาท และมี


ดอกเบีย้คา้งรบั จาํนวน 1.35 ลา้นบาท และ


สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562  


บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 19.98 ล้าน


บาท และมดีอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 0.62 


ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั  
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


3.3 การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บรษิัทฯ คํ้าประกนัให้บรษิัท


ในเครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


683,624.00 


- 


(85,142.00) 


598,500.00 
 


 


 


 


598,500.00 


85,142.00 


 - 


683,642.00 
 


• สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ ไดค้ํ้าประกนัการกูย้มืใหบ้รษิทั วนั 


ออรจิิน้ จาํกดั วงเงนิ 683.64 ลา้นบาท และ


สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 มี


การชําระเงนิกูย้มืทําใหภ้าระการคํ้าประกนั


ลดลง จํานวน 85.14 ลา้นบาท โดยบรษิทัฯ 


มีภาระได้คํ้าประกันคงเหลือปลายงวด


เท่ากบั 598.50 ลา้นบาท 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


11. บรษิทั ออรจิิน้ 


คอลลาจ 107 


จาํกดั 


 
 
 
 
 
 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บ ริษั ท  อ อ ริ จิ้ น  แ ค ป ปิ ต อ ล 


คอลลาจ 107 จํากดั ถอืหุน้บรษิทั 


ออรจิิ้น คอลลาจ 107 จํากดั รอ้ย


ละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


    - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


    - นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


    - นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


 


9,051.92 


 


 


 


 


 


6,329.92 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 9.05 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 2.72 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


 2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


2.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


2.2 ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้คา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


- 


- 


- 


- 


 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


- 
 


 


 


 


- 


3,269.92 


(3,269.92) 


0.00 


 


 


 


16.30 


 


- 


16.30 


(16.30) 


0.00 
 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั ออรจิิน้ คอลลาจ 107 จาํกดั ซึง่เป็น


บรษิทัย่อย ในปี 2561 บรษิทัฯ ไดใ้หกู้ย้มื


ระหว่างงวดจํานวน 3.27 ล้านบาท ได้รบั


ชาํระคนืระหว่างงวดทัง้จาํนวน 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.02 ล้าน


บาท และไดร้บัชาํระครบถว้น 


 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


12. บรษิทั ออรจิิน้ 


ไนทบ์รดิจ ์


เทพารกัษ์ 


จาํกดั 


• กิจการร่วมค้า โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 


จํากดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั ออ


รจิิ้น ไนท์บรดิจ์ เทพารกัษ์ จํากดั 


รอ้ยละ 51.00 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


    - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


    - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


    - นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


1. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


1.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


1.2 ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้คา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


63,000.00 


51,281.34 


(114,281.34) 


0.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


2,035.11 


 


365.56 


2,035.11 


(1,550.48) 


850.19 
 


 


 


 


- 


129,000.00 


(66,000.00) 


63,000.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


1,467.37 


 


- 


1,467.37 


(1,101.81) 


365.56 
 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั ออรจิิน้ ไนทบ์รดิจ ์เทพารกัษ์ จาํกดั 


ซึง่เป็นบรษิทัย่อย ในปี 2562 มยีอดเงนิให้


กูย้มืต้นงวด 63 ลา้นบาทและบรษิทัฯ ใหกู้้


เพิ่มระหว่างงวด 51.28 ล้านบาท และ


ได้ร ับชําระคืนระหว่างงวดทัง้จํานวน 


114.28 ลา้นบาท โดยไม่มยีอดเงนิใหกู้ย้มื


คงค้าง ทัง้นี้บรษิทัฯ มกีารคดิดอกเบี้ยใน


อตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตรา


ทีเ่ทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุนเงนิกูย้มืเฉลี่ย


ของบรษิทัฯ 


 


 


• สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มีดอกเบี้ยร ับ จํานวน 2.04 ล้าน


บาท ไดร้บัชาํระระหว่างปี จาํนวน 1.55 ลา้น


บาท และมีดอกเบี้ยค้างรับ จํานวน 0.85 


ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่ อย  ก่ อนที่จ ะ ร่ วมทุนกับบริษัท 


เอสคอนเจแปน (ประเทศไทย) จาํกดั  
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


13. บรษิทั พารค์ 


พลิลาร ์อาร4์ 


จาํกดั 


(เดมิชือ่ บรษิทั ออ


ริจิ้น  ไนท์บริดจ์  


พระโขนง จํากัด 


ไ ด้ จ ด ท ะ เ บี ย น


เ ป ลี่ ย น ชื่ อ เ ป็ น 


บริษัท พาร์ค พิล


ลาร์ อาร์4 จํากัด 


เ มื่ อ วั น ที่  11 


มถุินายน 2562) 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท พาร์ค ลกัชวัรี่ จํากดั ถือ


หุ้นบริษัท พาร์ค พิลลาร์ อาร์4 


จาํกดั รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


    - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


    - นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


    - นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน  


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์ 


 


- 


 


 


 


 


 


110.55 


 


 


 


 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 110.55 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


  2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


2.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


75,189.75 


6,727.57 


(81,917.32) 


0.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


- 


75,189.75 


- 


75,189.75 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั พาร์ค พลิลาร์ อาร4์ จํากดั ซึ่งเป็น


บริษัทย่อย ในปี 2562 มยีอดเงนิให้กู้ยืม


ต้นงวด 75.12 ลา้นบาท และบรษิทัฯ ใหกู้้


เพิม่ระหว่างงวด 6.73 ลา้นบาท และไดร้บั


ชาํระคนืระหว่างงวดทัง้จาํนวน 81.92 ลา้น


บาท โดยไม่มยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงคา้ง ทัง้นี้


บรษิัทฯ มกีารคดิดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 


4.3 – 5.5 ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตราที่เทยีบเคยีง


กบัอตัราตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


2.2 ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้คา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


       - ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


1,952.17 


 


353.93 


1,952.17 


(2,306.10) 


0.00 
 


 


 


 


353.93 


 


- 


353.93 


- 


353.93 
 


 


 


• สําหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.35 ล้าน


บาท และมดีอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 0.35 


ลา้นบาท และสาํหรบังวดปีบญัช ีสิน้สุด 31 


ธ.ค. 2562 บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 


1.95 ลา้นบาท และไมม่ดีอกเบีย้คา้งรบั 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


14. บรษิทั คราวน์ 


เรสซเิดนซ์ 


จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท พรีโม เซอร์วิส โซลูชัน่ 


จํากดั ถอืหุน้บรษิทั คราวน์ เรสซิ


เดนซ์ จาํกดั รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


- นางจตุพร ผวิขาว 


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


- นางสาวเยาวเรศ เดชเลศิพพิฒัน์ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


2. รายการสนบัสนุนธุรกจิปกติ


ของบรษิทั 


• รายไดจ้ากค่าเช่าสาํนกังาน 


 


 


85.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
120.90 


 


54.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
54.00 


 


• สําหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.09 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 0.04 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 
• สําหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด 30 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากค่าเช่าสํานักงานเป็น 


จาํนวนเงนิรวม 0.12 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 0.07 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


 
• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทัฯ 


• เป็นรายการให้เช่าสํานักงานเดิมที่


บริษัทฯ ไม่ได้ใช้งานแก่บริษัท่อย 


อัตราค่าเช่าเทียบเคียงได้กับตลาด 


ซึ่งขนาดรายการเข้าเกณฑ์รายการ


ขนาดเลก็ เป็นอํานาจอนุมตัขิองฝ่าย


จดัการ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


15. บรษิทั 


ดจิติอล บตั


เลอร ์จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บรษิัท เดอะ ยูนิคอร์น จํากดั ถือ


หุน้บรษิทั ดจิติอล บตัเลอร ์จาํกดั 


รอ้ยละ 57.00 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายสหสั ตรทีพิยบุตร 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


- นายรฐัพล เตชะเลศิสริมิงคล 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


2. รายการสนบัสนุนรธุรกจิปกติ


ของบรษิทั 


• รายไดจ้ากค่าเช่าสาํนกังาน 


 


 


75.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


120.90 


 


 


 


50.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


321.60 


 


• สําหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.08 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 0.03 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


• สําหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากค่าเช่าสํานักงานเป็น     


จาํนวนเงนิรวม 0.12 ลา้นบาท ลดลงจากปี 


2561 จาํนวน 0.20 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


 


• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทัฯ 


• เป็นรายการให้เช่าสํานักงานเดิมที่


บริษัทฯ ไม่ได้ใช้งานแก่บริษัท่อย 


อัตราค่าเช่าเทียบเคียงได้กับตลาด 


ซึ่งขนาดรายการเข้าเกณฑ์รายการ


ขนาดเลก็ เป็นอํานาจอนุมตัขิองฝ่าย


จดัการ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


16. บรษิทั พรโีม 


แมเนจเมน้ท ์


จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท พรีโม เซอร์วิส โซลูชัน่ 


จาํกดั ถอืหุน้บรษิทั พรโีม แมเนจ


เมน้ท ์จาํกดั รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นางสาวเยาวเรศ เดชเลศิพพิฒัน์ 


 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


2. รายการสนับสนุนธุรกิจปกติ


ของบรษิทั 


• รายไดจ้ากค่าช่าสาํนกังาน 


 


 


194.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


422.40 


 


 


 


125.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


422.40 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น     


จาํนวนเงนิรวม 0.19 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 0.06 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากค่าเช่าสํานักงานเป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.42 ลา้นบาท ซึง่เท่ากบัปี 


2561 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


 


• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทัฯ 


• เป็นรายการให้เช่าสํานักงานเดิมที่


บริษัทฯ ไม่ได้ใช้งานแก่บริษัท่อย 


อัตราค่าเช่าเทียบเคียงได้กับตลาด 


ซึ่งขนาดรายการเข้าเกณฑ์รายการ


ขนาดเลก็ เป็นอํานาจอนุมตัขิองฝ่าย


จดัการ 


 


17. บรษิทั พรโีม 


เซอรว์สิ 


โซลชู ัน่ จาํกดั 


• บริษัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ 


บรษิทั ออรจิิน้ พรอ็พเพอรต์ี้  จาํกดั


(มหาชน) ถือหุ้นบริษัท พรีโม 


เซอรว์สิ โซลชู ัน่ จาํกดั รอ้ยละ 100 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายนิวตั ิลมนุพนัธ ์


   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


44.00 


 


 


 


 


 


 


 


125.00 


 


 


 


 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.04 ลา้นบาท ลดลงจากปี 


2561 จาํนวน 0.09 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


 • ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


- นายสุรนิทร ์สหโภคานนัท ์


- นางสาวรวกีร บุญพรม 


2. รายการสนบัสนุนธุรกจิปกติ


ของบรษิทั 


• รายไดจ้ากค่าเช่าสาํนกังาน 


 


 


 


422.40 


 


 


422.40 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากค่าเช่าสํานักงานเป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.42 ลา้นบาท ซึง่เท่ากบัปี 


2561 


• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทัฯ 


• เป็นรายการให้เช่าสํานักงานเดิมที่


บริษัทฯ ไม่ได้ใช้งานแก่บริษัท่อย 


อัตราค่าเช่าเทียบเคียงได้กับตลาด 


ซึ่งขนาดรายการเข้าเกณฑ์รายการ


ขนาดเลก็ เป็นอํานาจอนุมตัขิองฝ่าย


จดัการ 


3. รายการรบัความช่วยเหลอืทาง


การเงนิ 


3.1 เงนิกูย้มืจากบรษิทัย่อย 


 - ยอดคงเหลอืตน้งวด 


 - กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


 - ชาํระคนืระหว่างงวด 


 - ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


3.3 ดอกเบีย้จ่ายและดอกเบีย้คา้ง


จ่าย 


• ดอกเบีย้จ่าย 


• ดอกเบีย้คา้งจ่าย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้จ่ายระหว่างงวด 


- จ่ายชาํระในระหวา่งปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


- 


  20,000.00 


    (20,000.00) 


0.00   


 


 


 


 


62.90 


 


- 


62.90 


(62.90) 


0.00 
 


 


 


 


- 


- 


    - 


-   


 


 


 


 


- 


 


- 


- 


    - 


-   
 


• บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงนิระยะสัน้จาก บริษัท 


พรีโม เซอร์วิส โซลูชัน่ จํากัด ซึ่งเป็น


บรษิัทย่อย สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 


ธ.ค. 2562 จาํนวน 20 ลา้นบาท และมกีาร


ชําระคนืระหว่างงวดทัง้จํานวน ทัง้นี้มกีาร


คดิดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี 


ซึ่งเป็นอ้ตราที่เทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุน


เงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มดีอกเบีย้จ่าย จาํนวน 0.06 ลา้น


บาท และมกีารจ่ายชําระในระหว่างปีทัง้


จาํนวน จงึไมม่ดีอกเบีย้คา้งจ่าย 


• เป็นรายการรบัความช่วยเหลือทาง


การเงนิเพื่อใชใ้นการดําเนินงานของ


บรษิทัฯ 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
 


  


สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 226 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


18. บรษิทั พารค์ 


ออรจิิน้ พญา


ไท จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท พาร์ค ลกัชวัรี่ จํากดั ถือ


หุน้บรษิทั พาร์ค ออรจิิ้น พญาไท 


จาํกดั รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


 


- 


 


2,442.39 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 2.44 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


19. บรษิทั พารค์ 


ออรจิิน้ 


พระราม 4 


จาํกดั 


• กิจการร่วมค้า โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คือ บริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากดั 


(บรษิทัย่อย) ถอืหุน้บรษิทั พาร์ค 


ออรจิิ้น พระราม 4 จํากดั รอ้ยละ 


51.00 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


- นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


- นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


50,861.35 


 


3,402.00 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จํานวนเงนิรวม 50.86 ล้านบาท เพิ่มขึ้น


จากปี 2561 จาํนวน 47.46 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


  2. การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทัใน


เครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


740,000.00 


- 


(740,000.00) 


0.00 
 


 


 


 


- 


740,000.00 


- 


740,000.00 
 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บริษัทฯ ได้คํ้าประกันการกู้ยืมให้บริษัท 


พาร์ค ออริจิ้น พระราม 4 จํากัด วงเงิน 


740.00 ลา้นบาท และในระหว่างปี 2562 มี


การถอนการคํ้าประกนัการกูย้มืทัง้จาํนวน 


• เป็นรายการช่วยเหลอืทางการเงนิเพื่อ


ใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัทย่อย 


ก่อนที่จะร่วมทุนกับบริษัท โนมูระ 


เรยีลเอสเตท ดเีวลลอ็ปเมน้ท ์จาํกดั 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


20. บรษิทั พรโีม 


เรยีลเตอร ์


จาํกดั 


• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คอื บรษิทั พรโีม เซอรว์สิ โซลชู ัน่ 


จํากัด โดยถือหุ้นบริษัท พรีโม 


เรยีลเตอร ์จาํกดั รอ้ยละ 100 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


- นางสาวเยาวเรศ เดชเลศิพพิฒัน์ 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


2. รายการสนบัสนุนธุรกจิปกติ


ของบรษิทั 


• รายไดค้่าเช่าสาํนกังาน 


 


 


 


 


 


 


113.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
120.90 


 


75.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
54.00 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.11 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 0.03 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 
• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากค่าเช่าสํานักงานเป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.12 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 0.07 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


 
• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทัฯ 


• เป็นรายการให้เช่าสํานักงานเดิมที่


บริษัทฯ ไม่ได้ใช้งานแก่บริษัท่อย 


อัตราค่าเช่าเทียบเคียงได้กับตลาด 


ซึ่งขนาดรายการเข้าเกณฑ์รายการ


ขนาดเลก็ เป็นอํานาจอนุมตัขิองฝ่าย


จดัการ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


21. บรษิทั พารค์ 


ออรจิิน้ ท ี2 


จาํกดั 


• บริษัทฯ ย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คือ บริษัท พาร์ค ลกัชวัรี่ จํากดั 


โดยถอืหุน้บรษิทั พารค์ ออรจิิน้ ท ี


2 จาํกดั รอ้ยละ 100.00 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


 


1,718.10 


 


5,407.80 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


จาํนวนเงนิรวม 1.72 ลา้นบาท ลดลงจากปี 


2561 จาํนวน 3.69 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


 


22. บรษิทั อูโน่ 


เซอรว์สิ จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท พรีโม เซอร์วิส โซลูชัน่ 


จํากดั ถอืหุน้บรษิทั อูโน่ เซอรว์สิ 


จาํกดั รอ้ยละ 100.00 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


- นางสาวเยาวเรศ เดชเลศิพพิฒัน์ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 
188.00 


 


 
120.00 


 


 
• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.18 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 0.07 ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


2.รายการสนบัสนุนธุรกจิปกติ


ของบรษิทัฯ 


• รายไดค้่าเช่าสาํนกังาน 


 


 


422.40 


 


 


422.40 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากค่าเช่าสํานักงานเป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.42 ลา้นบาท ซึง่เท่ากบัปี 


2561  


• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทัฯ 


• เป็นการใหเ้ช่าสาํนักงานเดมิที่บรษิทัฯ 


ไม่ได้ใช้งานแก่บริษัทย่อย อัตราค่า


เช่าตามสญัญาเทยีบเคยีงไดก้บัตลาด 


ซึ่งขนาดรายการเข้าเกณฑ์รายการ


ขนาดเล็กเป็นอํานาจอนุมตัิของฝ่าย


จดัการ 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
 


  


สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 229 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


23. บรษิทั พรโีม 


เดคคอร ์จาํกดั 


( เ ดิ ม ชื่ อ บ ริ ษั ท 


เ วิ ร์ ค  เ อ เ จ น ซี  


จํากัด และได้จด


ท ะ เ บี ย น


เปลี่ยนเป็นบริษัท 


พรี โ ม  เดคคอร์  


จํากดั เมื่อวนัที่ 2 


กนัยายน 2562) 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท พรีโม เซอร์วิส โซลูชัน่ 


จํ า กั ด  ถื อ หุ้ น บ ริ ษั ท  พ รี โ ม 


เดคคอร ์จาํกดั รอ้ยละ 100.00 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


- นายประสทิธิ ์จรสัวชิากร 


- นางสาวเยาวเรศ เดชเลศิพพิฒัน์ 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


 


 


113.00 


 


 


 


 


 


 


 


75.00 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.11 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 0.04 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


2.รายการสนบัสนุนธุรกจิปกติ


ของบรษิทัฯ 


• รายไดค้่าเช่าสาํนกังาน 


 


 


 


120.90 


 


 


54.00 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มีรายได้จากค่าเช่าอาคารเป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.12 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก


ปี 2561 จาํนวน 0.07 ลา้นบาท 


• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทัฯ 


• เป็นการใหเ้ช่าสาํนักงานเดมิที่บรษิทัฯ 


ไม่ได้ใช้งานแก่บริษัทย่อย อัตราค่า


เช่าตามสญัญาเทยีบเคยีงไดก้บัตลาด 


ซึ่งขนาดรายการเข้าเกณฑ์รายการ


ขนาดเล็กเป็นอํานาจอนุมตัิของฝ่าย


จดัการ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


24. บรษิทั ออรจิิน้ 


รามคาํแหง 


อนิเตอรเ์ชนจ ์


จาํกดั 


(เดมิชื่อบรษิทั ออ


รจิิน้ เอกมยั จาํกดั 


และไดจ้ดทะเบยีน


เ ป ลี่ ย น เ ป็ น  


บ ริ ษั ท  อ อ ริ จิ้ น 


ร า ม คํ า แ ห ง 


อิ น เ ต อ ร์ เ ช น จ์  


จาํกดั เมือ่วนัที ่15 


พ ฤ ศ จิ ก า ย น 


2561) 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้  


จาํกดั (มหาชน) โดยถอืหุน้บรษิทั 


ออรจิิน้ รามคาํแหง อนิเตอรเ์ชนจ์ 


จาํกดั รอ้ยละ 100.00 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


1,220.46 


 


- 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการบรหิารงานและค่า


นายหน้าขายอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นจาํนวนเงนิ


รวม 1.22 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


2. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


2.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


1,000.00 


98,203.67 


(13,000.00) 


86,203.67  


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


- 


1,000.00 


- 


1,000.00 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิัท ออรจิิ้น รามคําแหง อินเตอร์เชนจ์ 


จาํกดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อย  


  ในปี 2562 บริษัทฯ มียอดเงินให้กู้ยืม


คงเหลือต้นงวดเป็น 1.00 ล้านบาท ให้กู้


เพิม่ระหว่างงวด 98.20 ลา้นบาท และไดม้ี


การชําระคืนระหว่างงวดจํานวน 13.00 


ล้านบาท โดยมียอดคงเหลือปลายงวด


จํานวน 86.20 ล้านบาท ทัง้นี้บริษัทฯ มี


การคดิดอกเบี้ยในอตัราร้อยละ 4.3 – 5.5 


ต่อปี ซึ่งเป็นอ้ตราที่เทียบเคียงกบัอัตรา


ตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


 


 


 


 


 


 


 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
 


  


สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 231 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


2.2 ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้คา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


2.3 การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บริษัท ฯ  คํ้ า ป ร ะ กัน ใ ห้


บรษิทัในเครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


1,041.07 


 


38.88 


1,041.07 


(1,079.95) 


- 


 


 


 
 


 


 


- 


150,000.00 


- 


150,000.00 
 


 


 


38.88 


 


- 


38.88 


- 


38.88 


 


 


 
 


 


 


- 


- 


- 


- 


  


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.04 ล้าน


บาท และมดีอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 0.04 


ล้านบาท และสําหรับปีบัญชี สิ้นสุด 31 


ธ.ค. 2562 บรษิทัฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 


1.04 ลา้นบาท และไมม่ดีอกเบีย้คา้งรบัคง


ค้าง ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิดดอกเบี้ยใน


อตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี ซึง่เป็นอต้รา


ทีเ่ทยีบเคยีงกบัอตัราตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่


ของบรษิทัฯ 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้คํ้าประกันการกู้ยืมให้บริษัท 


ออรจิิ้น รามคําแหง อินเตอร์เชนจ์ จํากดั 


วงเงนิ 150.00 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


25. บรษิทั ออรจิิน้ 


วนั ทองหลอ่ 


จาํกดั 


• บริษัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 


จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั  ออ


รจิิ้น วนั ทองหล่อ จํากดั ร้อยละ 


51 ซึ่งเป็นสัดส่วนที่มากกว่ากึ่ง


หนึ่ง แต่เนื่องจากสญัญาร่วมทุน


ระบุว่า เรื่องที่มสีาระสําคญัต้อง


ได้ร ับการอนุมตัิจาก ผู้ร่วมทุน


อย่ างน้อยฝ่ายละหนึ่ งคน จึง


พิจารณาว่าบริษัทฯ ไม่มอีํานาจ


ควบคุม 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


   - นางกมลวรรณ วปิลุากร 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


 - นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


1. รายการสนบัสนุนธุรกจิปกติ


ของบรษิทัฯ 


• รายไดค้่าเช่าสาํนกังาน 


 


 


 


888.00 


 


 


 


- 


 


 


สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากค่าเช่าสํานักงานเป็น


จาํนวนเงนิรวม 0.89 ลา้นบาท 


• เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกตขิอง


บรษิทัฯ 


• เป็นการใหเ้ช่าสํานักงานเดมิทีบ่รษิัทฯ 


ไมไ่ดใ้ชง้านแก่บรษิทัย่อย อตัราค่าเช่า


ตามสญัญาเทยีบเคยีงไดก้บัตลาด ซึ่ง


ขนาดรายการเขา้เกณฑ์รายการขนาด


เลก็เป็นอํานาจอนุมตัขิองฝ่ายจดัการ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


26. บรษิทั ออรจิิน้ 


สเฟียร ์จาํกดั 


• บริษัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 


จํากดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั ออ


รจิิ้น สเฟียร ์จํากดั รอ้ยละ 51 ซึ่ง


เป็นสดัส่วนทีม่ากกว่ากึง่หนึ่ง แต่


เนื่องจากสัญญาร่วมทุนระบุว่า 


เรื่องทีม่สีาระสาํคญัตอ้งไดร้บัการ


อนุมัติจาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อย


ฝ่ายละหนึ่งคน จึงพิจารณาว่า


บรษิทัฯ ไมม่อีํานาจควบคุม 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


12,411.27 


 


 


18,075.36 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 12.41 ลา้นบาท ลดลงจาก


ปี 2561 จาํนวน 5.66 ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


27. บรษิทั ออรจิิน้ 


เวอรต์เิคลิ จาํกดั 


• บริษัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 


จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั  ออ


รจิิ้น เวอร์ตเิคลิ จํากดั รอ้ยละ 51 


ซึ่งเป็นสดัส่วนที่มากกว่ากึ่งหนึ่ง 


แต่เนื่องจากสญัญาร่วมทุนระบุว่า 


เรื่องทีม่สีาระสาํคญัตอ้งไดร้บัการ


อนุมัติจาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อย


ฝ่ายละหนึ่งคน จึงพิจารณาว่า


บรษิทัฯ ไมม่อีํานาจควบคุม 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


• - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


47,036.32 


 


 


179,538.82 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 47.04 ลา้นบาท ลดลงจาก


ปี 2561 จาํนวน 132.50 ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 235 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


28. บรษิทั ออรจิิน้ 


รามคาํแหง จํากดั 


• บรษิัท ร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 


จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้บรษิทั  ออ


รจิิน้ รามคาํแหง จาํกดั รอ้ยละ 51 


ซึ่งเป็นสดัส่วนที่มากกว่ากึ่งหนึ่ง 


แต่เนื่องจากสญัญาร่วมทุนระบุว่า 


เรื่องทีม่สีาระสาํคญัตอ้งไดร้บัการ


อนุมัติจาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อย


ฝ่ายละหนึ่งคน จึงพิจารณาว่า


บรษิทัฯ ไมม่อีํานาจควบคุม 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


   - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


13,688.23 


 


 


40,250.80 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการบรหิารงานและ


ค่านายหน้าอสงัหารมิทรพัย์เป็นจํานวน


เงินรวม 13.69 ล้านบาท ลดลงจากปี 


2561 จาํนวน 26.56 ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 236 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


29. บรษิทั ออรจิิน้ 


ไพรม์ 2 จาํกดั 


• บรษิัท ร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คอื บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 


จาํกดั (มหาชน) ถอืหุน้ บรษิทั ออ


ริจิ้น ไพร์ม 2 จํากัด ร้อยละ 51 


ซึ่งเป็นสดัส่วนที่มากกว่ากึ่งหนึ่ง 


แต่เนื่องจากสญัญาร่วมทุนระบุว่า 


เรื่องทีม่สีาระสาํคญัตอ้งไดร้บัการ


อนุมัติจาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อย


ฝ่ายละหนึ่งคน จึงพิจารณาว่า


บรษิทัฯ ไมม่อีํานาจควบคุม 


 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


16,030.88 


 


 


39,516.33 


 


 


สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการบรหิารงานและค่า


นายหน้าอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นจาํนวนเงนิรวม 


16.03 ล้านบาท ลดลงจากปี 2561 จํานวน 


23.49 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 237 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


30. บรษิทั ออรจิิน้ 


พารค์ ท ี1 จาํกดั 


• บริษัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คือ บริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากดั 


(บรษิทัย่อย) ถอืหุน้บรษิทั ออรจิิน้ 


พาร์ค ที 1 จํากดั ร้อยละ 51 ซึ่ง


เป็นสดัส่วนทีม่ากกว่ากึง่หนึ่ง แต่


เนื่องจากสัญญาร่วมทุนระบุว่า 


เรื่องทีม่สีาระสาํคญัตอ้งไดร้บัการ


อนุมัติจาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อย


ฝ่ายละหนึ่งคน จึงพิจารณาว่า


บรษิทัฯ ไมม่อีํานาจควบคุม 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


   - นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


• - นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้า


จากกรรมการ และผูบ้รหิาร 


- คุณลกัษณะน้อย พึง่รศัม ี


- คุณปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- คุณสมสกุล แสงสุวรรณ 


 


 


 


 


 


 


1.2 รายไดจ้ากการบรหิารงาน


และค่านายหน้าขาย


อสงัหารมิทรพัย ์


 


 


 


 


2,480.00 


250.00 


556.00 


3,286.00 


 


 


 


 


 


24,744.38 


 


 


 


 


- 


- 


- 


- 


 


 


 


 


 


755,315.78 


 


• กรรมการและผูบ้รหิารระดบัสูงของ บรษิทัฯ 


ได้ทําสญัญาซื้อขายห้องชุดของโครงการ 


พาร์ค ออรจิิ้น ทองหล่อ จํานวน 4 หอ้ง คดิ


เป็นจํานวนเงนิรวม 46.01 ล้านบาท และ


สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทั ออรจิิ้น พาร์ค ท ี1 จํากดั ไดร้บัเงนิ


มัดจําและเงินรับล่วงหน้าจากกรรมการ


จาํนวน 3.29 ลา้นบาท 


 


 


 


 
• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการบรหิารงานและ


ค่านายหน้าอสงัหารมิทรพัย์เป็นจํานวน


เงนิรวม 24.74 ลา้นบาท   


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลูกคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล  


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 238 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


31. บรษิทั พารค์ 


ออรจิิน้ ราชเทว ี


จาํกดั 


• บริษัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คือ บริษัท พาร์ค ออริจิ้น จํากดั 


(บรษิทัย่อย) ถอืหุน้บรษิทั พาร์ค 


ออรจิิน้ ราชเทว ีจาํกดั รอ้ยละ 51 


ซึ่งเป็นสดัส่วนที่มากกว่ากึ่งหนึ่ง 


แต่เนื่องจากสญัญาร่วมทุนระบุว่า 


เรื่องทีม่สีาระสาํคญัตอ้งไดร้บัการ


อนุมัติจาก ผู้ร่วมทุนอย่างน้อย


ฝ่ายละหนึ่งคน จึงพิจารณาว่า


บรษิทัฯ ไมม่อีํานาจควบคุม 


• กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 


   - นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


- นายเมธา จนัทรแ์จ่มจรสั 


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์
 


 


24,399.25 


 


45,597.90 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบรหิารงานและ


ค่านายหน้าอสงัหาริมทรพัย์เป็นจํานวน


เงินรวม 24.40 ล้านบาท ลดลงจากปี 


2561 จาํนวน 21.20 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกจิใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


32. บรษิทั 


ดสิทรคิท ์แกรนด ์


เรยีลเอสเตท 


จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท บริทาเนีย จํากัด ถือหุ้น


บริษัท ดิสทริคท์ แกรนด์ เรียล


เอสเตท จาํกดั รอ้ยละ 99.99  


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นางศุภลกัษณ์ จนัทรพ์ทิกัษ์ 


- นายนาวนิ เลก็นาวา 


- นายธาํรง ปลกูจติรสม 


- นายจกัรนิทร ์ศรสีุข 


1. รายการความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


1.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


1.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบี้ยคา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


- 


2,000.00 


(2,000.00) 


0.00 


 


 


 


 


 


 


14.62 


 


- 


14.62 


(14.62) 


0.00 
 


 


 


 


- 


- 


- 


- 


 


 


 


 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


- 


 


 


• บรษิทัฯ ไดใ้หเ้งนิกูย้มืเงนิระยะสัน้แก่บรษิทั 


ดิสทริคท์ แกรนด์ เรียลเอสเตท จํากดั ซึ่ง


เป็นบริษัทย่อย สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 


31 ธ.ค. 2562 บรษิัทฯ ได้ให้กู้เพิม่ระหว่าง


งวดจาํนวน 2.0 ลา้นบาท และไดร้บัชาํระคนื


ระหว่างงวดทัง้จํานวน และไม่มยีอดเงนิให้


กูย้มืคงคา้ง ทัง้นี้บรษิทัฯ มกีารคดิดอกเบี้ย


ในอตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี ซึง่เป็นอตัรา


ที่เทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย


ของบรษิทัฯ 


 


 


 
• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562


บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.01 ล้าน


บาท ได้ร ับชําระในระหว่างปีครบถ้วน 


และไมม่ดีอกเบีย้คา้งรบั  


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


33.บรษิทั เบลกรา


เวยี บางนาจํากดั 


(เดมิชือ่ บรษิทั 


พารค์ ออรจิิน้ วลิ


ล่า อ่อนนุช จาํกดั 


ไดจ้ดทะเบยีน


เปลีย่นชือ่เป็น 


บรษิทั เบลกรา


เวยี บางนา จํากดั 


เมือ่วนัที ่19 


สงิหาคม 2562) 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท บริทาเนีย จํากัด ถือหุ้น


บรษิทั บรษิทั เบลกราเวยี บางนา 


จาํกดั รอ้ยละ 99.99  


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายเกรยีงไกร กรบีงการ 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


- นางศุภลกัษณ์ จนัทรพ์ทิกัษ์ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


 


1. รายการความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


1.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


1.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบี้ยค้าง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


-  


 


 


 


- 


48,427.82 


(48,427.82) 


0.00 


 


 


 


 


 


 


541.81 


 


- 


541.81 


(541.81) 


0.00 
 


 


 


 


- 


- 


- 


- 


 


 


 


 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


- 
 


• บรษิทัฯ ไดใ้หเ้งนิกูย้มืเงนิระยะสัน้แก่บรษิทั 


เบลกราเวีย บางนา จํากัด ซึ่งเป็นบริษัท


ย่อย สําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 


2562 จํานวน 48.43 ล้านบาท และได้ร ับ


ชาํระคนืระหว่างงวดจาํนวน 48.43 ลา้นบาท 


และไมม่ยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงคา้ง ทัง้นี้บรษิทัฯ 


มกีารคดิดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 


ต่อปี ซึ่งเป็นอัตราที่เทียบเคียงกับอัตรา


ตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


 


 


 
• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.54 ล้าน


บาท ไดร้บัชาํระระหว่างปีครบถว้น และไม่


มดีอกเบีย้คา้งรบั 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


34. บรษิทั เดอะ ยู


นิคอรน์ จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้   


จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท 


บรษิทั เดอะ ยนูิคอรน์ จาํกดั รอ้ย


ละ 99.99  


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นายวาทยุทธ ์ทองพรหม 


 


1. รายการความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


1.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


1.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบี้ยค้าง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


- รบัชาํระในระหว่างปี 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


1.3 การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บรษิทัในเครอืคํ้าประกนัให้


บรษิทัฯ 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


- 


32,596.79 


- 


32,596.79  


 


 


 


 


650.24 


 


- 


650.24 


(322.69) 


327.55  


 


 


 


 


 


- 


45,500.00 


- 


45,500.00  
 


 


 


 


- 


- 


- 


-  


 


 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


-  


 


 


 


 


 


- 


- 


- 


-  
 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั เดอะ ยนูิคอรน์ จาํกดั ซึง่เป็นบรษิทั


ย่อย สําหรบัปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


จํานวน 32.60 ล้านบาท และมยีอดเงนิให้


กูย้มืคงเหลอืปลายงวดจํานวน 32.60 ลา้น


บาท ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิดดอกเบี้ยใน


อตัรารอ้ยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี ซึ่งเป็นอตัรา


ทีเ่ทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุนเงนิกูย้มืเฉลี่ย


ของบรษิทัฯ 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.65 ล้าน


บาท และมดีอกเบีย้คา้งรบั 0.33 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัท ออรจิิ้น คอนโดมเินียม จํากดั และ


บรษิทั เดอะ ยนูิคอรน์ จาํกดั ไดค้ํ้าประกนั


การกูย้มืใหก้บับรษิทัฯ วงเงนิ 45.50 ลา้น


บาท 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


35. บรษิทั ออรจิิน้ 


รามอนิทรา จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้   


จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท 


บรษิทั ออรจิิ้น รามอนิทรา จํากดั 


รอ้ยละ 99.99  


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


1. รายการความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


1.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


1.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบี้ยคา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


    - ยอดคงเหลอืตน้งวด 


    - ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


    - รบัชาํระในระหว่างปี 


    - ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


1.3 การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทั


ในเครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


- 


367,554.08 


(367,554.08) 


0.00  


 


 


 


 


 


2,615.30 


 


- 


2,615.30 


(2,615.30) 


0.00  


 


 


 


 


- 


335,840.00 


- 


335,840.00  
 


 


 


 


- 


- 


- 


-  


 


 


 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


- 


 


 


 


 


- 


- 


- 


-  
 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิัท ออรจิิ้น รามอินทรา จํากดั ซึ่งเป็น


บรษิัทย่อย สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 


ธ.ค. 2562 จํานวน 367.55 ล้านบาท และ


ไดร้บัชําระคนืระหว่างงวดจํานวน 367.55 


ล้านบาท และไม่มยีอดเงนิให้กู้ยมืคงค้าง 


ทัง้นี้บรษิทัฯ มกีารคดิดอกเบีย้ในอตัรารอ้ย


ล ะ  4. 3 –  5.5 ต่ อ ปี  ซึ่ ง เ ป็ น อัต ร าที่


เทียบเคียงกบัอัตราต้นทุนเงนิกู้ยืมเฉลี่ย


ของบรษิทัฯ 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 2.62 ล้าน


บาท ไดร้บัชาํระระหว่างปีครบถว้น และไม่


มดีอกเบีย้คา้งรบั 


 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้คํ้าประกันการกู้ยืมให้บริษัท 


ออรจิิ้น รามอินทรา จํากดั และบรษิัท วนั 


รามอนิทรา จาํกดั วงเงนิ 335.84 ลา้นบาท 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
 


  


สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 243 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


36. บรษิทั ออรจิิน้ 


ลาดพรา้ว จาํกดั 


(เดมิชือ่ บรษิทั 


พารค์ พลิล่า 


จาํกดัไดจ้ด


ทะเบยีนเปลีย่น


ชือ่เป็น บรษิทั ออ


รจิิน้ ลาดพรา้ว 


จาํกดั เมือ่วนัที ่


17 กนัยายน 


2562) 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้   


จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท 


บริษัท ออริจิ้น ลาดพร้าว จํากดั 


รอ้ยละ 99.99  


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


 


1. รายการความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


1.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


1.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบี้ยคา้ง


รบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


    - ยอดคงเหลอืตน้งวด 


    - ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


    - รบัชาํระในระหว่างปี 


    - ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


- 


145,952.21 


- 


145,952.21  


 


 


 


 


1,711.92 


 


- 


1,711.92 


(456.78) 


1,255.14  
 


 


 


 


- 


- 


- 


-  


 


 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


- 
 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บริษัท ออริจิ้น ลาดพร้าว จํากดั ซึ่งเป็น


บรษิทัย่อย สําหรบัปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 


2562 จํ านวน  145.95 ล้านบาท และมี


ยอดเงนิให้กู้ยมืคงเหลอืปลายงวดจํานวน 


145.95 ล้านบาท ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิด


ดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี 


ซึ่งเป็นอตัราที่เทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุน


เงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 1.71 ล้าน


บาท และมดีอกเบีย้คา้งรบั 1.26 ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
 


  


สว่นท่ี 2 ข้อท่ี 12 หน้าท่ี 244 


บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


37. บรษิทั ออรจิิน้ 


สุขมุวทิ สายลวด 


จาํกดั 


( เดิมชื่ อ  บริษัท 


น อ ต ติ้ ง  ฮิ ล ล์  


ดิสทริคท์ ระยอง 


จํ า กั ด  ไ ด้ จ ด


ทะเบียนเปลี่ยน


ชื่อเป็น บรษิทั ออ


รจิิ้น สุขุมวทิ สาย


ลวด จํากัด เมื่อ


วนัที่ 21 มกราคม 


2563) 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท ออริจิ้น  พร็อพเพอร์ตี้   


จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท 


บริษัท นอตติ้ง ฮิลล์ ดิสทริคท์ 


ระยอง จาํกดั รอ้ยละ 100.00  


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายอรุช ช่างทอง 


- นางสาวธญัวลยั ขวญัใจ 


- นางสาววจิติรา ศรสีุพรรณ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


 


1. รายการความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


1.1 เงนิใหกู้ย้มืบรษิทัย่อย 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


1.2 ดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้คา้งรบั 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


    - ยอดคงเหลอืตน้งวด 


    - ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


    - รบัชาํระในระหว่างปี 


    - ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


1.3 การคํ้าประกนัการกูย้มื 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทั


ในเครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


   -  ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


- 


39,000.00 


- 


39,000.00  


 


 


 


 


154.68 


 


- 


154.68 


(16.84) 


137.84  


 


 


 


 


 


- 


83,000.00 


- 


83,000.00  
 


 


 


 


- 


- 


- 


-  


 


 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


- 


 


 


 


 


 


- 


- 


- 


-  
 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั ออรจิิน้ สุขมุวทิ สายลวด จาํกดั ซึง่


เป็นบรษิัทย่อย สําหรบัปีบญัช ีสิ้นสุด 31 


ธ.ค. 2562 จํานวน 39.00 ลา้นบาท และมี


ยอดเงนิให้กู้ยมืคงเหลอืปลายงวดจํานวน 


39.00 ล้านบาท ทัง้นี้บริษัทฯ มีการคิด


ดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี 


ซึ่งเป็นอตัราที่เทยีบเคยีงกบัอตัราต้นทุน


เงนิกูย้มืเฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 0.15 ล้าน


บาท และมดีอกเบีย้คา้งรบั 0.14 ลา้นบาท 


 


 


 


 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้คํ้าประกันการกู้ยืมให้บริษัท 


ออริจิ้น สุขุมวิท สายลวด จํากัด วงเงิน 


83.00 ลา้นบาท 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 


เ มื่ อ บ ริษัท ฯ  ถื อ หุ้ น บ ริษัท ย่ อ ย


มากกว่ารอ้ยละ 90 ถอืเป็นรายการที่


ได้ร ับยกเว้นการปฏิบัติตามเกณฑ์


รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


 


 


 


 







   แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


38. บริษัท ดิ ออ


รจิิน้ ดุสติ จาํกดั 


• บริษัทร่วมทุน โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ 


คอื บรษิทั ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้  


จํากัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท 


บรษิทั ด ิออรจิิน้ ดุสติ จาํกดั รอ้ย


ละ 51.00  


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายอรุช ชา่งทอง 


- นายจุมพล ประวทิยธ์นา 


 


1. รายการความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


1.1 เงนิใหกู้ย้มืกจิการร่วมคา้ 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


- ชาํระคนืระหว่างงวด 


- ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


1.2 ดอกเบี้ยรบัและดอกเบี้ยคา้ง


รบักจิการร่วมคา้ 


• ดอกเบีย้รบั 


• ดอกเบีย้คา้งรบั 


    - ยอดคงเหลอืตน้งวด 


    - ดอกเบีย้รบัระหว่างงวด 


    - รบัชาํระในระหว่างปี 


    - ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


- 


145,000.00 


(130,000.00) 


15,000.00  


 


 


 


 


 


 


 


1,293.63 


 


- 


1,293.63 


(1,282.33) 


11.30  
 


 


 


 


- 


- 


- 


-  


 


 


 


 


 


 


 


- 


 


- 


- 


- 


- 
 


 


 


• บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมเงินระยะสัน้แก่


บรษิทั ด ิออรจิิน้ ดุสติ จาํกดั สาํหรบังวดปี


บัญชี สิ้ นสุ ด  31 ธ .ค .  2562 ให้กู้ เพิ่ม


ระหว่างงวด 145.00 ล้านบาท และไดร้บั


ชําระคืนระหว่างงวด 130.00 ล้านบาท 


และมยีอดเงนิใหกู้ย้มืคงคา้งจํานวน 15.00 


ล้านบาท ทัง้นี้บรษิัทฯ มกีารคดิดอกเบี้ย


ในอัตราร้อยละ 4.3 – 5.5 ต่อปี ซึ่งเป็นอ้


ตราที่เทียบเคียงกบัอตัราต้นทุนเงนิกู้ยมื


เฉลีย่ของบรษิทัฯ 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มดีอกเบี้ยรบั จํานวน 1.29 ล้าน


บาท และมดีอกเบี้ยค้างรบั จํานวน 0.01 


ลา้นบาท 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่กิจการ


ร่วมคา้ 


• เป็นการใหกู้ย้มืตามเงือ่นไขทีก่ําหนด


ใ น สัญ ญ า ร่ ว ม ทุ น  JVA for The 


Hampton Sriracha By Origin and 


Dusit ลงวันที่ 19 กันยายน 2562 


(อตัราดอกเบี้ย 5.5% ต่อปี) ซึ่งไดร้บั


อนุมตัิจากคณะกรรมการบริษัทเมื่อ


วนัที ่14 สงิหาคม 2562 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


39. บรษิทั วนั 


รามอนิทรา จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บรษิัท วนั ออรจิิ้น จํากดั ถือหุ้น


บริษัท บริษัท วัน รามอินทรา


จาํกดั รอ้ยละ 100.00  


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นายปิตพิงษ์ ไตรนุรกัษ์ 


- นางสาวศรินิทรา จรยิคุณ 


- นางสาวศุภกญัญา ชุ่มจนิดา 


1. รายการความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


• บรษิทัฯ คํ้าประกนัใหบ้รษิทัใน


เครอื 


- ยอดคงเหลอืตน้งวด 


- เพิม่ขึน้ระหว่างงวด 


- ลดลงระหว่างงวด 


-  ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


- 


335,840.00 


- 


335,840.00  
 


 


 


 


 


- 


- 


- 


-  
 


 


 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้คํ้าประกันการกู้ยืมให้บริษัท 


ออรจิิ้น รามอินทรา จํากดั และบรษิัท วนั 


รามอนิทรา จาํกดั วงเงนิ 335.84 ลา้นบาท 


• เป็นรายการช่วยเหลือทางการเงิน


เพื่อใช้ในการดําเนินงานแก่บริษัท


ย่อย 


• ตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 


รายการระหว่างกนัของบรษิัทย่อยที่มี


บุคคลเกีย่วโยงถอืหุน้ไม่เกนิรอ้ยละ 10 


ถือเป็นรายการที่ได้ร ับยกเว้นการ


ปฏบิตัติามเกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั 


40. บรษิทั พารค์ 


รชัดา จาํกดั 


• บรษิัทย่อย โดยผู้ถือหุ้นใหญ่ คอื 


บริษัท พาร์ค ลกัชวัรี่ จํากดั ถือ


หุ้นบริษัท บริษัท พาร์ค ร ัชดา


จาํกดั รอ้ยละ 100.00  


• ผูบ้รหิารระดบัสงูของบรษิทัฯ เป็น


กรรมการ 


- นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ 


- นายสุรนิทร ์สหชาตโิภคานนัท ์


- นายสมสกุล แสงสุวรรณ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายได้จากการบริหารงาน


แ ล ะ ค่ า น า ย ห น้ า ข า ย


อสงัหารมิทรพัย ์
 


 


3,455.23 


 


- 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิัทฯ มรีายได้จากการบริหารงานและ


ค่านายหน้าอสงัหาริมทรพัย์เป็นจํานวน


เงนิรวม 3. 46 ลา้นบาท   


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัตาม


อัตราที่ระบุไว้ในสัญญา ราคาและ


เงื่อนไขที่บริษัทฯ สามารถแสดง


เทียบเคียงได้กบัผู้ประกอบธุรกิจใน


ลักษณะทํานองเดียวกันซึ่งเป็นไป


ตามหลักเกณฑ์ที่ได้ร ับอนุมัติจาก


คณะกรรมการบรษิทัแลว้ 


41. นางอารดา 


จรญูเอก 


• ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบรษิัทฯ โดยถือ


หุน้ในบรษิทัฯ รอ้ยละ 18.79 


• เป็นภรรยานายพรีะพงศ ์จรญูเอก 


• ดํารงตําแหน่งกรรมการบริษัทฯ 


และประธานอํานวยการ 


เป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนาม


ผกูพนับรษิทัฯ 


1. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


คํ้าประกนัการชาํระหนี้การเช่า


ซื้อรถยนต์ของบรษิทัฯ 


 


 


- 


 


 


300.36 


• บรษิทัฯ ทาํสญัญาเช่าการเงนิกบับรษิทั  


• ลสีซิง่เพื่อเช่ารถยนต์ใช้ในการดําเนินงาน


ของกิจการ โดยนางอารดา จรูญเอก คํ้า


ประกันการชําระหนี้การเช่าซื้อรถยนต์ 


สําหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


จํานวน 0.30 ล้านบาท และไม่มภีาระคํ้า


ประกนัคงค้างสําหรับงวดปีบัญชี สิ้นสุด 


31 ธ.ค. 2562   


• เป็นรายการให้ความช่วยเหลือทาง


การ เ งิน แก่ บ ริษัทฯ  ซึ่ ง ร ายการ


ดงักล่าวเป็นประโยชน์ต่อบรษิทั และ


ไม่ได้มคี่าธรรมเนียมการคํ้าประกัน


แต่อย่างใด 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


42. นายสหสั 


ตรทีพิยบุตร 


• ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการ


ต ร ว จ ส อ บ  แ ล ะ ป ร ะ ธ า น


กรรมการบริหารความเสี่ยงของ


บรษิทัฯ 


•  


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้า


จากลกูคา้ 


 


814.80 


 


621.80 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


นายสหสั ตรทีพิยบุตร ไดท้าํสญัญาซื้อขาย


ห้องชุดโครงการ ไนท์บรดิจ์ ไพร์ม สาทร 


จาํนวน 1 หอ้ง จาํนวนเงนิ 7.08 ลา้นบาท  


สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ ไดร้บัเงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้า 


จาํนวน 0.81 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลูกคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล 


 


43. นายลกัษณะ


น้อย พึง่รศัม ี


ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการของ


บรษิทั ซึง่เป็นกรรมการผูม้อีํานาจลง


นามผกูพนับรษิทัฯ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 


 


 


 


• 1.2 เงินมัดจําและเงินรับ


ล่วงหน้าจากลกูคา้ 


 


4,548.97 


 


 


 


2,480.00 


 


- 


 


 


 


590.60 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกบันายลกัษณะน้อย พึง่


รศัม ีได้ซื้อห้องชุดโครงการ ไนท์บริดจ์ 


ไพร์ม สาทรจํานวน 1 ห้อง มูลค่า 4.55 


ลา้นบาท   


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


นายลกัษณะน้อย พึง่รศัม ีไดท้าํสญัญาซื้อ


ขายหอ้งชุดโครงการ พาร์ค ออรจิิ้น ทอง


หล่อ จํานวน 2 ห้อง จํานวนเงิน 24.61 


ลา้นบาท 


• สําหรบังวดปีบญัชี สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บรษิทัฯ ไดร้บัเงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้า 


จาํนวน 2.48 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลกูคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


44. นายนิวตั ิ


ลมนุพนัธ ์


• ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการ


ของบริษัทซึ่งเป็นกรรมการผู้มี


อํานาจลงนามผกูพนับรษิทัฯ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


เงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้า


จากลกูคา้ 


 


541.6 


 


442.40 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บุคคลที่เกี่ยวขอ้งกบันายนิวตัิ ลมุนพนัธ์ 


ไดท้าํสญัญาซื้อขายหอ้งชุดโครงการ ไนท์


บรดิจไ์พรม์ สาทร จาํนวน 1 หอ้ง จาํนวน


เงนิ 5.01 ลา้นบาท  


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้ร ับเงินมัดจํา และเงินรับ


ล่วงหน้า จาํนวน 0.54 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  


ราคาขายห้องชุดเป็นราคาปกติทัว่ไป


และเทยีบเคยีงไดก้บัราคาขายแก่ลูกคา้


ภายนอกรายอื่น ดังนั ้น  จึง เห็นว่ า


รายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสมและ


สมเหตุสมผล 


45.บรษิทั ซโีอ


แอล จาํกดั 


(มหาชน) 


• เป็นกิจการที่มกีรรมการร่วมกัน


กับบริษัทฯ  ได้แก่  น ายสหัส 


ตรีทิพยบุตร ซึ่งดํารงตําแหน่ง


ประธานกรรมการตรวจสอบ และ


ประธานกรรมการบริหารความ


เสีย่งของบรษิทัฯ 


1 รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• ซื้ออุปกรณ์สาํนกังาน 


 


 


56.13 


 


330.28 


 


• บรษิทัฯ ซื้ออุปกรณ์สาํนกังาน เช่น เครือ่ง


เขยีน กระดาษ เป็นต้น จากบรษิัท ซีโอ


แอล จาํกดั (มหาชน) เพือ่ใชใ้นการดาํเนิน


ธุรกิจทัว่ไปของบรษิัทฯ สําหรบัปีสิ้นสุด


วนัที ่31 ธ.ค 2562 จาํนวน 0.06 ลา้นบาท 


• ราคาซื้อสนิคา้เป็นราคาตลาดทัว่ไปที่


บริษัท ซีโอแอล จํากัด (มหาชน) 


ขายให้กับลูกค้ารายอื่น ดังนัน้ จึง


เห็นว่ ารายการดังกล่ าวมีคว าม


เหมาะสมและสมเหตุสมผล 


46.นายวทิยา 


ธญัญศรสีงัข ์


• ดําร งตํ าแหน่งกรรมการของ


บรษิทั ดจิติอล บตัเลอร ์จาํกดั 


1. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


• เ งิ น กู้ ยื ม จ า ก บุ ค ค ล ที่


เกีย่วขอ้งกนั 


    -  ยอดคงเหลอืตน้งวด 


    -  กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


    -  ชาํระคนืระหว่างงวด 


    -  ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


 


1,313.00 


140.00 


- 


1,453.00  
 


 


 


 


 


- 


1,313.00 


- 


     1,313.00     
 


• บริษัทกู้ยืมเงินระยะสัน้ จากกรรมการ


บรษิัท ดจิติอล บตัเลอร์ จํากดั เพื่อใชใ้น


การดํ า เนิน ธุ รกิจทัว่ ไปของบริษัทฯ 


สําหรบังวดปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธ.ค. 2562  


มยีอดคงเหลือต้นงวดจํานวน 1.31 ล้าน


บาท กูเ้พิม่ระหว่างงวดจํานวน 0.14 ลา้น


บาท และมยีอดคงเหลอืปลายงวดจํานวน 


1.45 ลา้นบาท 


• เป็นรายการให้ความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


47. นายวรกร วรีา


พชัร ์


• ดําร งตํ าแหน่งกรรมการของ


บรษิทั ดจิติอล บตัเลอร ์จาํกดั 


1. รายการความช่วยเหลอืทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


• เ งิ น กู้ ยื ม จ า ก บุ ค ค ล ที่


เกีย่วขอ้งกนั 


    -  ยอดคงเหลอืตน้งวด 


    -  กูเ้พิม่ระหว่างงวด 


    -  ชาํระคนืระหว่างงวด 


    -  ยอดคงเหลอืปลายงวด 


 


 


 


 


 


1,313.00 


140.00 


- 


1,453.00  
 


 


 


 


 


- 


1,313.00 


- 


     1,313.00     
 


• บริษัทกู้ยืมเงินระยะสัน้ จากกรรมการ


บรษิัท ดจิติอล บตัเลอร์ จํากดั เพื่อใชใ้น


การดํ า เนิน ธุ รกิจทัว่ ไปของบริษัทฯ 


สําหรบังวดปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธ.ค. 2562  


มยีอดคงเหลือต้นงวดจํานวน 1.31 ล้าน


บาท กูเ้พิม่ระหว่างงวดจํานวน 0.14 ลา้น


บาท และมยีอดคงเหลอืปลายงวดจํานวน 


1.45 ลา้นบาท 


• เป็นรายการให้ความช่วยเหลือทาง


การเงนิแก่บรษิทัฯ 


 


 


 


 


 


 


48. นายปิตพิงษ์ 


ไตรนุรกัษ์ 


• ดํารงตําแหน่งกรรมการบริหาร


ของบริษัทและ เ ป็นปร ะธาน


เจา้หน้าทีฝ่่ายพฒันาธุรกจิ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 


 


 


 


1.2 เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้า


จากลกูคา้ 


 


4,600.00 


 


 


 


743.40 


 


1,790.00 


 


 


 


- 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


ได้ทําสญัญาซื้อขายห้องชุดโครงการเคน


ซงิตนั สุขุมวทิ-เทพารกัษ์ จํานวน 2 หอ้ง 


คดิเป็นจาํนวนเงนิรวม 4.60 ลา้นบาท 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


นายปิติพงษ์ ไตรนุรกัษ์ ได้ทําสญัญาซื้อ


ขายหอ้งชุดโครงการ พาร์ค ออรจิิ้น ทอง


หล่อ จํานวน 1 ห้อง จํานวนเงิน 10.65 


ล้านบาท และโครงการไนท์บรดิจ์ ไพร์ม 


รชัโยธนิ จํานวน 1 หอ้ง จํานวนเงนิ 5.85 


ลา้นบาท 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้ร ับเงินมัดจํา และเงินรับ


ล่วงหน้า จาํนวน 0.74 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลกูคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


49. นายสมสกุล 


แสงสุวรรณ 


• ดํารงตําแหน่งกรรมการบริหาร


ของบริษัทและ เ ป็นปร ะธาน


เจ้ าห น้ าที่ ส าย งานออกแบบ


ผลติภณัฑ ์


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เงนิมดัจาํและเงนิรบัลว่งหน้า 


 


 


603.90 


 


- 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


นายสมสกุล แสงสุวรรณและบุคคลที่


เกี่ยวข้อง ได้ทําสัญญาซื้อขายห้องชุด


โครงการ พารค์ ออรจิิน้ ทองหล่อ จาํนวน 


1 ห้อง จํานวนเงนิ 10.75 ล้านบาท และ


โครงการด ิออรจิิน้ รามอนิทรา 83 จาํนวน 


1 หอ้ง จาํนวนเงนิ 2.16 ลา้นบาท 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้ร ับเงินมัดจํา และเงินรับ


ล่วงหน้า จาํนวน 0.60 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  


ราคาขายห้องชุดเป็นราคาปกติทัว่ไป


และเทยีบเคยีงไดก้บัราคาขายแก่ลูกค้า


ภายนอกรายอื่น ดังนั ้น  จึงเห็นว่ า


รายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสมและ


สมเหตุสมผล 


50. นายสริพิงศ ์


ศรสีว่างวงศ ์


• ดํารงตําแหน่งประธานเจ้าหน้าที่


สายงานการตลาดและการขาย 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เงนิมดัจาํและเงนิรบัลว่งหน้า 


 


 


5.00 


 


- 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกบั นายสริพิงศ ์ศรสีว่าง


วงศ์ ไดท้ําสญัญาซื้อขายบา้นโครงการบริ


ทาเนีย วงแหวน-หทยัราษฎร์ จํานวน 1 


หลงั จาํนวนเงนิ 3.99 ลา้นบาท 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้ร ับเงินมัดจํา และเงินรับ


ล่วงหน้า จาํนวน 0.005 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลกูคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


51. นายเกรยีง


ไกร กรบีงการ 


• ดํารงตําแหน่งประธานเจ้าหน้าที่


ฝ่ายบรหิารงานก่อสรา้ง 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• เงนิมดัจาํและเงนิรบัลว่งหน้า 


 


 


316.20 


 


- 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


นายเกรยีงไกร กรบีงการ ไดท้าํสญัญาซื้อ


ขายหอ้งชุดโครงการ พารค์ ออรจิิน้ จุฬา-


สามย่าน จาํนวน 1 หอ้ง จาํนวนเงนิ 5.91 


ลา้นบาท และโครงการด ิออรจิิ้น สุขุมวทิ 


105 จาํนวน 1 หอ้ง จาํนวนเงนิ 1.59 ลา้น


บาท 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


บริษัทฯ ได้ร ับเงินมัดจํา และเงินรับ


ล่วงหน้า จาํนวน 0.32 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลกูคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล 


52. นายสุรนิทร ์


สหชาตโิภคานนัท ์


• ดํารงตําแหน่งกรรมการบริหาร


ของบริษัทและ เ ป็นปร ะธาน


เจา้หน้าทีป่ฏบิตักิาร 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


1.1 รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 


 


 


 


 


 


1.2 เงนิมดัจาํและเงนิรบัลว่งหน้า 


 


 


4,783.33 


 


 


 


 


 


- 


 


- 


 


 


 


 


 


455.40 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ ได้ทํา


สญัญาซื้อขายหอ้งชุดโครงการไนทบ์รดิจ์ 


ไพร์ม สาทร จํานวน 1 ห้อง คิดเป็น


จาํนวนเงนิรวม 4.78 ลา้นบาท 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2561 


บริษัทฯ ได้ร ับเงินมัดจํา และเงินรับ


ล่วงหน้า จาํนวน 0.46 ลา้นบาท 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลกูคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล 
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บุคคล/นิติ


บุคคลท่ีอาจมี


ความขดัแย้ง 


ความสมัพนัธ ์
ลกัษณะของรายการ


ระหว่างกนั 


มูลค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 


ของรายการ 


ความเหน็ของ 


คณะกรรมการตรวจสอบ 
งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2562 


งวดปีบญัชีส้ินสดุ  


31 ธ.ค. 2561 


53. นางสาวกนก


ไพลนิ วไิลแกว้ 


• ดํารงตําแหน่งกรรมการบริหาร


ของบริษัทและ เ ป็นปร ะธาน


เจา้หน้าทีฝ่่ายการเงนิ 


1. รายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 


• รายไดจ้ากการขายหอ้งชดุ 


 


 


1,840.00 


 


- 


 


• สําหรบังวดปีบญัช ีสิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 


นางสาวกนกไพลนิ วไิลแกว้ ไดท้าํสญัญา


ซื้อขายห้องชุดโครงการน็อตติ้ง ฮิลล์ 


สุขุมวิท  105 จํานวน 1 ห้อง คิด เ ป็น


จาํนวนเงนิรวม 1.84 ลา้นบาท 


 


• เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  


• ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิัว่ไป


และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่


ลกูคา้ภายนอกรายอื่น ดงันัน้ จงึเหน็


ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม


และสมเหตุสมผล 








  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 
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 ส่วนที่ 3 


ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 


13.     ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 


  


13.1     งบการเงนิ 


13.1.1 ชื่อผู้สอบบัญชีสาํหรับงบการเงนิของบริษัทฯและงบการเงนิรวมของบริษัทฯ 


ผู้สอบบญัชีสาํหรับงบการเงินของบริษัทฯและงบการเงินรวมของบริษัทฯสามารถสรุปได้ดงันี ้ 
 


งบการเงนิ รอบบัญชี 
ช่ือผู้สอบบัญชีรับ


อนุญาต 


ผู้สอบบัญชีรับ


อนุญาตเลขที่ 
บริษัทผู้สอบบัญชี 


บริษัทฯ และ 


งบการเงินรวม 


รอบปีบญัชี สิน้สดุวนัที ่


31 ธันวาคม 2560 


วิสสตุา จริยธนากร 3853 บริษัท สํานกังาน อีวาย 


จํากดั 


บริษัทฯ และ 


งบการเงินรวม 


รอบปีบญัชี สิน้สดุวนัที ่


31 ธันวาคม 2561 


เติมพงษ์  โอปนพนัธุ์ 4501 บริษัท สํานกังาน อีวาย 


จํากดั 


บริษัทฯ และ 


งบการเงินรวม 


รอบปีบญัชี สิน้สดุวนัที ่


31 ธันวาคม 2562 


เติมพงษ์  โอปนพนัธุ์ 4501 บริษัท สํานกังาน อีวาย 


จํากดั 


 


13.1.2 สรุปรายงานการสอบบัญชีในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา (2560 - 2562)  


ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นสาํหรับงบการเงินในรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ดงันี ้


งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีสิน้สุดวัน


เดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงาน


ทางการเงิน 


ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นสาํหรับงบการเงินในรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ดงันี ้


งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีสิน้สุดวัน


เดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงาน


ทางการเงิน 


ผู้สอบบญัชีให้ความเห็นสาํหรับงบการเงินในรอบปีบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ดงันี ้


งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีสิน้สุดวัน


เดียวกนัของบริษัทฯ และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัทฯ โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงาน


ทางการเงิน 
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13.1.3 ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 


 งบแสดงฐานะการเงนิ 


 


 


 


 


 


 


 


งบแสดงฐานะการเงินรวม 
 31 ธ.ค. 60  31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 62 


 พนับาท   ร้อยละ   พนับาท   ร้อยละ  พนับาท  ร้อยละ  


สินทรัพย์           


สินทรัพย์หมุนเวียน           


เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 820,323.0 3.58  1,819,169.2   6.69   1,329,733.4  4.15  


เงินลงทนุชัว่คราว 9,421.5 0.04  -     -    -  - 


ลกูหนีอ่ื้น 293,530.9 1.28  135,305.9   0.50   530,500.0   1.65  


เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวข้องกนั - -  7,000.0   0.03   307,913.2   0.96  


ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 18,084,854.3 78.89  20,151,370.6   74.08   22,582,088.8   70.39  


เงินมดัจําคา่ที่ดิน 708,186.6 3.09  1,009,355.4   3.71   871,009.5   2.72  


เงินจา่ยลว่งหน้า - คา่งานก่อสร้าง 294,405.5 1.28  152,151.3   0.56   338,326.5   1.05  


สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 124,548.6 0.54  230,803.3   0.85   521,237.8   1.62  


รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 20,335,270.3 88.70  23,505,155.6   86.41   26,480,809.2   82.55  


สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 
    


  


เงินฝากธนาคารที่ติดภาระคํา้ประกนั - - - -  27,999.5   0.09  


เงินลงทนุในการร่วมค้า 1,052,120.6 4.59  1,780,373.5   6.54   2,665,672.1   8.31  


เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน - -  7,999.9   0.03   7,999.9   0.02  


ที่ดินรอการพฒันา 121,055.1 0.53  28,235.4   0.10   28,235.4   0.09  


อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 337,095.4 1.47  372,905.1   1.37   402,274.2   1.25  


ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 439,785.1 1.92  765,895.9   2.82   1,718,036.2   5.36  


สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 244,484.5 1.07  237,276.5   0.87   235,539.1   0.73  


คา่ความนิยม 189,910.6 0.83  190,416.2   0.70   190,416.2   0.59  


สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 174,182.0 0.76  150,638.5   0.55   220,621.9   0.69  


สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 31,455.4 0.14  164,430.2   0.60   101,874.7   0.32  


รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,590,088.7 11.30  3,698,171.3   13.59   5,598,669.4   17.45  


รวมสินทรัพย์ 22,925,359.1 100.00  27,203,326.9   100.00   32,079,478.6   100.00  







  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


 
 สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 13 หน้าท่ี 255 


 


 


งบแสดงฐานะการเงินรวม 
 31 ธ.ค. 60  31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 62 


พนับาท  ร้อยละ  พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 


หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น         


หนีสิ้นหมุนเวียน         


เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้จากธนาคาร - -  1,780,215.7   6.54   1,388,736.6   4.33  


ตัว๋แลกเงิน 695,382.5 3.03  763,835.1   2.81   348,157.8   1.09  


เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 3,543,743.1 15.46  2,603,096.3   9.57   2,574,396.6   8.03  


เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการและบคุคลที่เก่ียวข้องกนั    2,626.0   0.01   2,906.0   0.01  


เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารสว่นที่ถงึกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 4,545,689.8 19.83  4,271,083.1   15.70   2,708,197.9   8.44  


หุ้นกู้ ระยะยาวสว่นทีถึ่งกําหนดชําระภายในหนึ่งปี - -  1,198,562.9   4.41   1,998,908.7   6.23  


หนีส้ินตามสญัญาเชา่ทางการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 2,126.1 0.01  936.2   0.00   409.8   0.00  


เงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 2,654,263.4 11.58  2,009,878.4   7.39   1,077,613.3   3.36  


รายได้รับลว่งหน้า 1,809.0 0.01  2,530.7   0.01   1,545.0   0.00  


ภาษีเงินได้ค้างจา่ย 416,789.8 1.82  481,626.2   1.77   634,773.8   1.98  


หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 46,113.2 0.20  68,986.8   0.25   86,558.2   0.27  


รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 11,905,916.9 51.93  13,183,377.3   48.46   10,822,203.9   33.74  


หนีสิ้นไม่หมุนเวียน 
  


    


เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร - สทุธิจากสว่นที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 2,629,080.0 11.48  487,944.0   1.79   4,063,499.5   12.67  


หุ้นกู้ ระยะยาว- สทุธิจากสว่นที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 1,196,850.9 5.22  4,024,985.8   14.80   5,542,823.6   17.28  


หนีส้ินตามสญัญาเชา่ทางการเงิน - สทุธิจากสว่นที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 1,452.7 0.01  516.6   0.00   106.8   0.00  


สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 7,927.5 0.03  15,558.7   0.06   19,077.3   0.06  


หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 770,589.9 3.36  687,826.3   2.53   695,923.5   2.17  


หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 1,048.2 0.00  1,799.7   0.01   1,976.3   0.01  


รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 4,606,949.2 20.10  5,218,631.2   19.18   10,323,406.9   32.18  


รวมหนีสิ้น 16,512,866.1 72.03  18,402,008.5   67.65   21,145,610.9   65.92  


ส่วนของผู้ถือหุ้น 
  


    


ทุนเรือนหุ้น 
  


    


ทนุจดทะเบียน 1,024,677.6 4.47  1,542,604.1   5.67   1,545,776.2   4.82  


ทนุที่ออกและชําระแล้ว 813,148.7 3.55  1,224,537.0   4.50   1,226,430.9   3.82  


สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 2,233,574.7 9.74  2,299,052.1   8.45   2,336,545.6   7.28  


สว่นตํา่กวา่มลูคา่หุ้นบริุมสิทธิของบริษัทยอ่ย (16,317.7) (0.07)  (26,569.7)  (0.10)  (26,569.7)  (0.08) 


สํารองสว่นทนุจากการจา่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 23,001.7 0.10  50,014.0   0.18   68,935.3   0.21  


กําไรสะสม จดัสรรแล้ว - สาํรองตามกฎหมาย 102,467.8 0.45  154,260.4   0.57   154,577.6   0.48  


กําไรสะสม ยงัไมไ่ด้จดัสรร 1,965,768.1 8.57  3,734,019.1   13.73   5,934,672.3   18.50  


องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น 856.7 0.00  1,994.6   0.01   (37,947.9)  (0.12) 


ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 5,122,500.0 22.34  7,437,307.4   27.34   9,656,644.0   30.10  


สว่นของผู้ทีมี่สว่นได้เสียที่ไมมี่อํานาจควบคมุของบริษัทยอ่ย 1,289,993.0 5.63  1,364,010.9   5.01   1,277,223.7   3.98  


รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 6,412,493.0 27.97  8,801,318.3   32.35   10,933,867.7   34.08  


รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 22,925,359.1 100.00  27,203,326.9   100.00   32,079,478.6  100.00  
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 กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 


งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 
31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 62 


 พนับาท   ร้อยละ  พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 


กาํไรขาดทุน:         


รายได้ 
  


    


รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 8,764,850.6 87.76  14,523,121.2   87.29   12,278,599.7   86.95  


รายได้คา่บริหารโครงการ 487,468.7 4.88  1,225,925.9   7.37   918,893.5   6.51  


เงินปันผลรับ      250.0   0.00  


กําไรจากการโอนสิทธิสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน - -  311,977.5   1.88   564.0   0.00  


กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 641,057.9 6.42  314,821.6   1.89   458,557.8   3.25  


รายได้อ่ืน 94,343.7 0.94  261,987.0   1.57   465,257.4   3.29  


รวมรายได้ 9,987,720.9 100.00  16,637,833.3   100.00   14,122,122.3   100.00  


ค่าใช้จ่าย 
  


    


ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 5,662,437.3 56.69  8,610,999.3   51.76   6,934,189.6   49.10  


คา่ใช้จา่ยในการขาย 1,179,181.5 11.81  2,446,535.1   14.70   2,167,178.3   15.35  


คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 273,299.8 2.74  425,105.8   2.56   520,091.7   3.68  


รวมค่าใช้จ่าย 7,114,918.6 71.24  11,482,640.2   69.02   9,621,459.6   68.13  


กาํไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า


ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 


2,872,802.3 28.76  5,155,193.0   30.98   4,500,662.7   31.87  


สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า ( 218,465.3 ) ( 2.18 )  (536,360.1)  (3.22)  (238,978.0)  (1.69) 


กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้  2,654,337.0   26.58   4,618,833.0   27.76   4,261,684.8   30.18  


คา่ใช้จา่ยทางการเงิน ( 50,986.1 ) ( 0.51 )  (262,470.2)  (1.58)  (272,785.1)  (1.93) 


กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 2,603,350.9 26.07  4,356,362.8   26.18   3,988,899.7   28.25  


คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ ( 582,942.8 ) ( 5.84 )  (980,608.6)  (5.89)  (848,192.5)  (6.01) 


กาํไรสาํหรับปี 2,020,408.1 20.23  3,375,754.2   20.29   3,140,707.2   22.24  


กาํไรสาํหรับปีส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 2,020,882.9 20.23  3,337,952.6   20.06   3,027,133.1   21.44  


 


 งบกระแสเงนิสด 


งบกระแสเงินสดรวม 


 


31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 62 


เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (พนับาท) ( 77,807.3 ) 1,385,256.0 (1,705,413.2) 


เงินสดสทุธิที่ใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ  (พนับาท) ( 1,570,549.9 ) (3,556,274.7) (1,506,998.9) 


เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (พนับาท) 1,947,990.3  3,169,864.9  2,722,976.4 


เงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ  (พันบาท) 299,633.2  998,846.2  (489,435.8) 


เงนิสดต้นงวดยกมา (พันบาท) 520,689.8  820,323.0  1,819,169.2 


เงนิสดปลายงวด (พันบาท) 820,323.0  1,819,169.2  1,329,733.4 
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13.1.4 อัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ 


หมายเหต ุ 


* อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า และระยะเวลาขายสนิค้า ไม่ได้สะท้อนภาพการหมนุเวียนยอดขายของบริษัทฯ อย่างแท้จริง เน่ืองจากลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นท่ีนํามาคํานวณเป็น


ลกูหนีท้ัว่ไป เช่น ดอกเบีย้ค้างรับจากบคุคลท่ีเกี่ยวข้อง เป็นต้น ซึง่ไม่ได้เป็นลกูหนีท่ี้เกี่ยวข้องกบัรายได้จากการขายของบริษัทฯ แต่อย่างใด 


** อตัรากําไรอื่น คือ (รายได้ค่าบริหารโครงการ+กําไรจากการโอนสทิธิสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน+กําไรจากการจําหน่าย    เงินลงทนุในบริษัทย่อย+รายได้อื่นๆ)/รายได้รวม (ตัง้แต่ปี 2560 


บริษัทเร่ิมมีรายได้ค่าบริหารโครงการ,กําไรจากการโอนสทิธิสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน, กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย และรายได้อื่น) 


*** กําไรสทุธิท่ีใช้คํานวณคือ กําไรสทุธิสว่นท่ีเป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 


**** อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ถือหุ้น (เท่า) คํานวณตามหลกัเกณฑ์ท่ีระบไุว้ในข้อกําหนดสทิธิสาํหรับหุ้นกู้ของบริษัทในอตัราไม่เกิน 2:1 ณ วนัสิน้งวดบญัชีรายไตรมาส


ในแต่ละไตรมาสของผู้ออกหุ้นกู้  จํานวน 1 รุ่น ได้แก่ หุ้นกู้ ไม่ด้อยสทิธิและไม่ประกนัของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 


อัตราส่วนทางการเงนิ หน่วย 


งบการเงนิรวม  


สําหรับปีสิน้สุดวันท่ี 


31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2562 


อัตราส่วนสภาพคล่อง  
  


 


อตัราสว่นสภาพคลอ่ง  (เทา่) 1.72 1.78  2.45  


อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.09 0.15  0.17  


อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) -0.01 0.11 -0.14 


อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า* (เทา่) 57.53 67.73  36.88  


ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย (วนั) 6 5  9  


อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เทา่) 0.50 0.45  0.32  


ระยะเวลาขายสนิค้าเฉล่ีย  (วนั) 722 802  1,109  


อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ (เทา่) 2.78 2.80  2.68  


ระยะเวลาชําระหนีเ้ฉล่ีย (วนั) 129 128  134  


วงจรเงินสด (วนั) 599 679  985  


อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทํากําไร     


อตัรากําไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 35.40 40.71 43.53 


อตัรากําไรจากการดําเนินงาน (ร้อยละ) 18.82 20.94 21.64 


อตัรากําไรอ่ืน** (ร้อยละ) 12.24 12.71 13.05 


อตัราสว่นเงินสดตอ่การทํากําไร (ร้อยละ) -4.72 45.56 -64.18 


อตัรากําไรสทุธิ*** (ร้อยละ) 20.23 20.06 21.44 


อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ) 55.25 53.15 35.42 


อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน     


อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (ร้อยละ) 13.62 13.32 10.21 


อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (ร้อยละ) 303.51 289.64 168.59 


อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (เทา่) 0.67 0.66 0.48 


อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ     


อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 2.58 2.09 1.93 


อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น**** (เทา่) 1.41 1.42 1.47 


อตัราสว่นความสามารถชําระหนีด้อกเบีย้ (เทา่) 1.74 5.49 -0.49 


อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั (เทา่) -0.01 0.11 -0.23 


อตัราการจ่ายปันผล  (ร้อยละ) 6.21 28.49 44.06 
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14.  การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 


  


14.1   คาํอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 


14.1.1 ภาพรวมผลการดาํเนินงานที่ผ่านมา 


สาํหรับปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯมีรายได้รวม จํานวน 16,637.8 ล้านบาท และ 14,122.1 ล้านบาท ตามลาํดบั 


และมีกําไรสทุธิ จํานวน 3,338.0 ล้านบาท  และ 3,027.1 ล้านบาท ตามลาํดบั แม้ภาพรวมธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2562 จะ


ถือเป็นช่วงปรับฐาน แตก่ลุม่บริษัทยงัคงสามารถรักษาอตัรากําไรขัน้ต้นได้ในระดบัร้อยละ 43.53 ซึง่สงูกวา่ปี 2561 ท่ีอยูใ่นร้อย


ละ 40.71 อีกทัง้ยงัสามารถทําอตัรากําไรสทุธิสว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เทา่กบั ร้อยละ 21.44 ของรายได้รวม ซึง่สงูขึน้


จากปี 2561 ท่ีอยูใ่นร้อยละ 20.06 สาเหตหุลกัมาจากความสามารถในการบริหารจดัการต้นทนุ และคา่ใช้จ่าย รวมทัง้ปรับปรุง


กระบวนการทํางานภายในเพ่ือให้มีประสิทธิภาพมากขึน้ และจากการท่ีบริษัทฯ มีความสามารถในการทําอตัรากําไรท่ีดีขึน้ ทัง้


ในสว่นของอตัรากําไรขัน้ต้น และอตัรากําไรสทุธิเพ่ิมขึน้จากปี 2561 ทําให้สดัสว่นกําไรท่ีลดลง น้อยกวา่สดัสว่นรายได้ท่ีลดลง 


สาํหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 12,278.6 ล้านบาท 


หรือคิดเป็นร้อยละ 86.95 ของรายได้รวม ลดลงจากปี 2561 จํานวน 2,244.5 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 15.45 เน่ืองจากใน


ปี 2561 กลุม่บริษัทมีการรับรู้รายได้จากโครงการ พาร์ค 24 เฟส 2 ซึง่มีมลูคา่โครงการมากกวา่ โครงการใหมท่ี่มีการรับรู้รายได้


ในปี 2562 จํานวน 4 โครงการ ได้แก่ โครงการ ไนท์บริดจ์ ไพร์ม สาทร, โครงการ นอตติง้ ฮิลล์ สขุมุวิท 105, โครงการ ไนท์บริดจ์ 


พหลโยธิน อินเตอร์เชนจ์ และโครงการ เคนซิงตนั สขุมุวิท-เทพารักษ์ 


อีกทัง้ในปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มกํีาไรจากการจําหนา่ยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย จํานวน 458.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย


ละ 3.25 ของรายได้รวม เพ่ิมขึน้จากปี 2561 จํานวน 143.7 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 45.66 โดยในปี 2562 กลุม่บริษัทมี


การร่วมลงทนุเพ่ิมขึน้ ดงันี ้


(1) บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดเีวลลอ็ปเมนท์ จํากดั เพ่ือพฒันาโครงการ “พาร์ค ออริจิน้ จฬุา-สามยา่น” 


(2) บริษัท เอสคอน เจแปน (ประเทศไทย) จํากดั เพ่ือพฒันาโครงการ “ไนท์บริดจ์ สขุมุวิท-เทพารักษ์”  


(3) บริษัท ดสุติธานี จํากดั (มหาชน) เพ่ือพฒันาโครงการ “เดอะ แฮมป์ตนั ศรีราชา บาย ออริจิน้ แอนด์ ดสุติ”  


(4) CI:Z Investment Limited Liability Partnership จากประเทศญ่ีปุ่ น เพ่ือพฒันาเป็นโรงแรมระดบัไฮเอนด์ตอ่ไป 


 โดยเป็นพนัธมิตรใหมจ่ากประเทศญ่ีปุ่ น จํานวน 2 ราย ได้แก ่บริษัท เอสคอน เจแปน (ประเทศไทย) จํากดั และ CI:Z 


Investment Limited Liability Partnership รวมทัง้พนัธมิตรใหมท่ี่มีประสบการณ์บริหารงานธุรกิจโรงแรมกวา่ 70 ปี ได้แก ่


บริษัท ดสุติธานี จํากดั (มหาชน) 


   


ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 กลุม่บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวมเพ่ิมขึน้จากปี 2561 (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561) จํานวน 4,876.2 


ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 17.92 โดยหลกัเป็นต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย เพ่ือรองรับโครงการ


อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต, ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ และ เงินลงทนุในการร่วมค้า ในสว่นของหนีส้นิรวมเพ่ิมขึน้ 2,743.6 ล้าน


บาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 14.91 โดยหลกัเป็นหุ้นกู้ ระยะยาว และเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 


ธนัวาคม 2562 กลุม่บริษัทมสีว่นของผู้ ถือหุ้นรวมเพ่ิมขึน้จากปี 2561 (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561) จํานวน 2,132.5 ล้านบาท คิด


เป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 24.23 เน่ืองจากกลุม่บริษัทมีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมขึน้ตามผลประกอบการของกลุม่บริษัท 
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ในขณะเดียวกนักลุม่บริษัทฯ มีอตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 คิดเป็น 2.09 เท่า และ  


1.93 เท่า ตามลําดบั และอตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 คิดเป็น 1.42 เทา่ 


และ 1.47 เทา่ ตามลาํดบั ทัง้นี ้อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปี 2562 ลดลงจากสิน้ปี 2561 เน่ืองจาก ชําระคืนเงิน


กู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ตัว๋แลกเงิน และ เงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจาก


ลกูค้าลดลงจากการเร่ิมทยอยโอนกรรมสทิธ์ิ  


การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงาน 


14.1.1.1 การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับปี 2561 และ 2562 


รายได้ 


รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 


 กลุม่บริษัทฯ มีนโยบายในการรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุและบ้านจดัสรรให้


ผู้ซือ้หลงัจากได้รับชําระเงินจากผู้ซือ้ครบถ้วนแล้ว รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับปี  2561  และปี 2562 จํานวน 


14,523.1  ล้านบาท และ 12,278.6 ล้านบาท ตามลาํดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 87.29 และ 86.95  ของรายได้รวม ตามลาํดบั 


สามารถสรุปได้ดงันี ้


 


รายการ 
ณ 31 ธันวาคม 2561 ณ 31 ธันวาคม 2562 


 ล้านบาท   ร้อยละ   ล้านบาท   ร้อยละ  


รายได้ 
    


รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์  14,523.1   87.29   12,278.6   86.95  


รายได้คา่บริหารโครงการ  1,225.9   7.37   918.9   6.51  


เงินปันผลรับ    0.3   0.00  


กําไรจากการโอนสิทธิสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน  312.0   1.88   0.6   0.00  


กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย  314.8   1.89   458.6   3.25  


รายได้อ่ืน  262.0   1.57   465.3   3.29  


รวมรายได้  16,637.8   100.00   14,122.1   100.00  


  


 


รายการ 
ณ 31 ธันวาคม 2561 ณ 31 ธันวาคม 2562 


ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 


รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์  14,523.1  100.00  12,278.6  100.00  


ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์  8,611.0  59.29 6,934.2  56.47  


กาํไรขัน้ต้น  5,912.1   40.71  5,344.4  43.53  


 


ในปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 12,278.6 ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อยละ 86.95 ของ


รายได้รวม ลดลงจากปี 2561 จํานวน 2,244.5 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 15.45 เน่ืองจากในปี 2561 กลุม่บริษัทมกีารรับรู้


รายได้จากโครงการ พาร์ค 24 เฟส 2 ซึง่มีมลูคา่โครงการมากกวา่ โครงการใหมท่ี่มกีารรับรู้รายได้ในปี 2562 จํานวน 4 โครงการ 
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ได้แก่ โครงการ ไนท์บริดจ์ ไพร์ม สาทร, โครงการ นอตติง้ ฮิลล์ สขุมุวิท 105, โครงการ ไนท์บริดจ์ พหลโยธิน อินเตอร์เชนจ์ และ


โครงการ เคนซิงตนั สขุมุวิท-เทพารักษ์ 


 


โดยสามารถแสดงการรับรู้รายได้แตล่ะโครงการเทียบกบัมลูคา่โครงการได้ดงันี ้


 


โครงการ 


มูลค่า ยอดโอนกรรมสทิธ์ิ ยอดโอนกรรมสิทธ์ิ


สะสม 


โครงการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2561 


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2562 


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2562 
(ล้าน


บาท) 


  ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 


โครงการ Knightsbridge Sukhumvit 107 831.2 8.1 0.98  6.9   0.83   831.2   100.00  


โครงการ Knightsbridge Sky River Ocean  1,470.0 245.5 16.64  9.3   0.63   1,437.8   97.81  


โครงการ B.Republic  Sukhumvit 101/1 672.6 69.1 10.21  -     -     672.6   100.00  


โครงการ Pause A,B Sukhumvit 107 372.2 25 6.75  14.9   4.01   372.2   100.00  


โครงการ B Loft Sukhumvit 109 240.0 2.8 1.16  -     -     240.0   100.00  


โครงการ Tropicana 638.8  12.1 1.87  -     -     638.8   100.00  


โครงการ Notting Hill Tiwanon-Kaerai 366.3  121.2 30.95  20.8   5.69   365.5   99.80  


โครงการ Notting Hill  Phahol-Kaset  560.3  130.4 22.94  14.5   2.58   560.3   100.00  


โครงการ The Cabana  1,106.4  343.7 32.3  79.4   7.18   1,106.4   100.00  


โครงการ Pause Sukhumvit 115  547.9  82.9 15.01   -     547.9   100.00  


โครงการ Pause Sukhumvit 103  608.7  226.7 37.82  16.5   2.72   608.7   100.00  


โครงการ Knight Bridge Sky City Sapanmai  1,369.1  130.1 9.5  -     -     1,369.1   100.00  


โครงการ Pause ID Sukhumvit 107  365.9  227.1 62.07  -     -     365.9   100.00  


โครงการ Kensington Laemchabung 1  571.8  107.8 18.86  -     -     571.8   100.00  


โครงการ KnightsBridge The Ocean 


Sriracha 


 2,700  582 33.86  298.4   11.05   1,877.8   69.55  


โครงการ Kensington Laemchabung 2  627.3  285.2 45.48  31.1   4.96   627.3   100.00  


โครงการ Kensington Phahol-Kaset  550.4  61.9 11.25  -     -     550.4   100.00  


โครงการ Notting Hill Exclusive 


Charoenkrung 


 453.8  158.9 35.31  76.6   16.89   453.8   100.00  


โครงการ Britania Srinakarin   871.3 513.8 59.81  346.1   39.72   871.3   100.00  


โครงการ Park 24 Phase1 6,000  1,763.50 29.91  272.5   4.54   5,176.5   86.28  


โครงการ Knightsbridge Tiwanon  1,220.0  903.6 78.57  300.9   24.66   1,204.5   98.73  


โครงการ Notting Hill laemchabang   1,300.0  630.5 52.54  306.7   23.59   937.2   72.09  
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โครงการ 


มูลค่า ยอดโอนกรรมสทิธ์ิ ยอดโอนกรรมสิทธ์ิ


สะสม 


โครงการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2561 


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2562 


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 


2562 
(ล้าน


บาท) 


  ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 


โครงการ Notting Hill Praksa  1,650.0  930.5 62.03  435.4   26.39   1,365.9   82.78  


โครงการ Kensington Kaset Campus  1,097.6  1,026.90 94.21  65.2   5.94   1,092.1   99.50  


โครงการ Notting Hill Sukhumvit 105  2,715.0  730.3 31.08  1,798.9   66.26   2,529.2   93.16  


โครงการ Notting Hill Jatujak Interchange 650.0  330.6 49.66  299.9   46.14  630.5   97.00  


โครงการ B-Loft Sukhumvit 107 A  130.0  10.6 8.19  60.4   46.43   71.0   54.59  


โครงการ B-Loft Lite Sukhumvit 115 A  160.0  50.5 36.1  59.2   37.02   109.7   68.58  


โครงการ Park 24 Phase 2 11,500.0  4,811.70 43.09  1,023.0   8.90   5,834.7   50.74  


โครงการ B-Loft Lite Sukhumvit 115 B  160.0     69.7   43.56   69.7   43.56  


โครงการ Kensington Phahol 63  500.0     92.8   18.55   92.8   18.55  


โครงการ Kensington Sukhumvit - 


Thepharak 


 2,500.0     1,505.4   60.22   1,505.4   60.22  


โครงการ Knightsbridge Prime Sathorn  3,890.0     2,475.6   63.64   2,475.6   63.64  


โครงการ Knightsbridge Phaholyothin 


Interchange 


 2,100.0     1,386.2   66.01   1,386.2   66.01  


โครงการ B-Loft Sukhumvit 107 B  110.0     1.6   1.45   1.6   1.45  


โครงการ Britania Mega Town Bangna  1,900.0     422.8   22.25   422.8   22.25  


โครงการ Britania Bangna KM.12  1,000.0     555.4   55.54   555.4   55.54  


โครงการ Britania Wongwaen-Hathairat  1,050.0     135.8   12.94   135.8   12.94  


โครงการ Britania Bangna KM.42  1,500.0     37.9   2.53   37.9   2.53  


โครงการ Britania Bangna - Suvarnabhumi  2,700.0     58.8   2.18   58.8   2.18  


รวมทัง้สิน้   14,523.00 
 


12,278.60   41,684.8   


 


 


รายได้ค่าบริหารโครงการและกาํไรจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนในบริษัทย่อย  


ในปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้คา่บริหารโครงการ จํานวน 918.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.51 ของรายได้รวม 


ลดลงจากปี 2561 จํานวน 307.0 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 25.04 เน่ืองจากในปี 2561 บริษัทฯ เรียกเก็บรายได้คา่บริหาร


โครงการ จากโครงการท่ีมมีลูคา่การขายท่ีสงูกวา่ในปี 2562 โดยมีโครงการใหญ่ท่ีเปิดตวัในไตรมาส 3 ของปี 2561 ได้แก ่


โครงการพาร์ค ออริจิน้ ทองหลอ่ และโครงการพาร์ค ออริจิน้ พญาไท  อยา่งไรก็ตามในปี 2562 บริษัทยงัคงดาํเนินการบริหาร


โครงการให้กบับริษัทร่วมค้า ซึง่ประกอบด้วยโครงการคอนโดมเินียม 9 โครงการและโรงแรมอีก 5 โครงการ สง่ผลให้บริษัทยงัคง
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รับรู้รายได้คา่บริหารโครงการอยา่งตอ่เน่ือง อีกทัง้ยงัมีกําไรจากการจําหนา่ยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย สาํหรับปี 2562 จํานวน 


458.6 ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อยละ 3.25 ของรายได้รวม เพ่ิมขึน้จากปี 2561 จํานวน 143.7 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 


45.66 โดยในปี 2562 กลุม่บริษัทมีการร่วมลงทนุเพ่ิมขึน้ ดงันี ้


(1) บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดเีวลลอ็ปเมนท์ จํากดั เพ่ือพฒันาโครงการ “พาร์ค ออริจิน้ จฬุา-สามยา่น” 


(2) บริษัท เอสคอน เจแปน (ประเทศไทย) จํากดั เพ่ือพฒันาโครงการ “ไนท์บริดจ์ สขุมุวิท-เทพารักษ์”  


(3) บริษัท ดสุติธานี จํากดั (มหาชน) เพ่ือพฒันาโครงการ “เดอะ แฮมป์ตนั ศรีราชา บาย ออริจิน้ แอนด์ ดสุติ”  


(4) CI:Z Investment Limited Liability Partnership จากประเทศญ่ีปุ่ น เพ่ือพฒันาเป็นโรงแรมระดบัไฮเอนด์ตอ่ไป  


โดยเป็นพนัธมิตรใหมจ่ากประเทศญ่ีปุ่ น จํานวน 2 ราย ได้แก่ บริษัท เอสคอน เจแปน (ประเทศไทย) จํากดั และ CI:Z 


Investment Limited Liability Partnership รวมทัง้พนัธมิตรใหมท่ี่มีประสบการณ์บริหารงานธุรกิจโรงแรมกวา่ 70 ปี ได้แก ่


บริษัท ดสุติธานี จํากดั (มหาชน)   


  


รายได้อื่นๆ  


สาํหรับปี  2562 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้อ่ืน เทา่กบั 465.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.29 ของรายได้รวม เพ่ิมขึน้จาก


ปี 2561 จํานวน 203.3 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 77.59 สว่นใหญ่เน่ืองจากกลุม่บริษัทมีรายได้จากการรับบริหารนิติบคุคล


อาคารชดุ รายได้จากบริการรับทําความสะอาด ซึง่สอดคล้องกบัจํานวนโครงการท่ีรับบริหารเพ่ิมขึน้ และเงินมดัจํารับจากการ


ยกเลกิสญัญาการจอง 


 


ค่าใช้จ่าย 


• ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 


ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์หลกัของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดิน และค่าก่อสร้างอาคาร โดยระหว่างการ


ก่อสร้างโครงการและยงัไม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ ซือ้ กลุ่มบริษัทฯ จะบนัทึกต้นทุนดงักล่าวเป็นต้นทุนโครงการพฒันา


อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายในงบแสดงฐานะการเงิน และจะมีการโอนต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายมาเป็นต้นทนุ


ขายอสงัหาริมทรัพย์ในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ เมื่อมีการบนัทกึรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 


สาํหรับปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์  จํานวน 8,611.0 ล้านบาท และ 6,934.2 ล้าน


บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 59.29 และ 56.47 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ตามลาํดบั 


สาํหรับปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มต้ีนทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ เทา่กบั 6,934.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 49.10 ของ


รายได้รวม ลดลงจากปี 2561 จํานวน 1,676.8 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 19.47 นอกจากนีท้างกลุม่บริษัทยงัมีการบริหาร


จดัการต้นทนุได้ดียิง่ขึน้ โดยเทียบจากอตัราต้นทนุขายตอ่รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ลดลงจาก ร้อยละ 59.29 ในปี 


2561 เป็นร้อยละ 56.47 ในปี 2562 
 


• กาํไรขัน้ต้นและอัตรากาํไรขัน้ต้น 


สําหรับปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นจํานวน 5,344.4 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน  คิดเป็นลดลง


ร้อยละ 9.60  แต่อย่างไรก็ตามกลุม่บริษัทสามารถรักษาอตัรากําไรขัน้ต้นได้ในระดบัร้อยละ 43.53 สงูกว่าปี 2561 ท่ีอยู่ในร้อย


ละ 40.71 อีกทัง้ยังสามารถทําอตัรากําไรสุทธิส่วนท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เท่ากับ ร้อยละ 21.44 ของรายได้รวม ซึ่ง
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ปรับตวัสงูขึน้จากปี 2561 ท่ีอยู่ในร้อยละ 20.06 สาเหตหุลกัมาจากการบริหารจดัการในเร่ืองของต้นทนุ และค่าใช้จ่าย รวมทัง้


การปรับปรุงกระบวนการทํางานภายในเพ่ือให้มีประสทิธิภาพมากขึน้  


• ค่าใช้จ่ายในการขาย 


ค่าใช้จ่ายในการขายของกลุม่บริษัทฯ ประกอบด้วยเงินเดือนและคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายขายและการตลาดคา่


ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธ์และสง่เสริมการขาย และคอมมิชชัน่จากการขาย เป็น


หลกั  


สาํหรับปี 2561 และ 2562 กลุม่บริษัทฯ มีคา่ใช้จ่ายในการขาย จํานวน 2,446.5 ล้านบาท และ 2,167.2 ล้านบาท 


ตามลาํดบั ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 279.4 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 11.42  ซึง่บริษัทสามารถบริหาร


คา่ใช้จา่ยให้มีประสทิธิภาพมากขึน้ 


• ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 


คา่ใช้จ่ายในการบริหารประกอบด้วยเงินเดือนและคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายบริหารเป็นหลกั 


สําหรับปี 2561 และ 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารจํานวน 425.1 ล้านบาท และ 520.1 ล้านบาท 


ตามลําดบั เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 95.0 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้ร้อยละ 22.34 เน่ืองจาก การเพ่ิมขึน้ของ


เงินเดือน สวสัดิการพนกังาน คา่เสือ่มราคา  คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จา่ยบริหารอ่ืนๆ เป็นหลกั ซึง่สอดคล้องกบัการขยายตวัของ


กลุม่บริษัทฯ ตามรายละเอียดท่ีกลา่วไว้ข้างต้น 


• ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 


สาํหรับปี 2561 และ 2562 กลุม่บริษัทฯ มสีว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า จํานวน 536.4 ล้านบาท และ 


239.0 ล้านบาท ตามลาํดบั คดิเป็นร้อยละ 1.69 ของรายได้รวม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน จํานวน 297.4 ล้านบาท คิด


เป็นลดลงร้อยละ 55.44 โดยผลขาดทนุมาจากการร่วมค้าของโครงการท่ีอยูใ่นระหวา่งการพฒันา และจะเร่ิมทยอยรับรู้รายได้


ในปี 2563 เป็นต้นไป ดงันัน้จะทําให้กลุม่บริษัทฯ เร่ิมมีกําไรจากเงินลงทนุในกิจการร่วมค้าตัง้แตปี่ 2563 เป็นต้นไป  


 


• ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ  


ประกอบด้วยดอกเบีย้จ่ายธนาคาร,ดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาเช่าซือ้, ดอกเบีย้เงินกู้ ยืม ดอกเบีย้หุ้นกู้ และตัว๋แลกเงิน 


สาํหรับปี 2562 เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจํานวน 10.3 ล้านบาท เพ่ิมขึน้คิดเป็นร้อยละ 3.93  เน่ืองจาก มีดอกเบีย้จ่าย


หุ้นกู้และเงินกู้ยืมระยะสัน้จากธนาคารท่ีนํามาใช้ในการดําเนินธุรกิจ 


• ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 


สําหรับปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน จํานวน 132.4 ล้านบาท คิดเป็น


ลดลลงร้อยละ 13.50  ซึง่ผนัแปรตามผลการดําเนินงานของกลุม่บริษัทฯ  
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•  กาํไรสุทธิและอัตรากาํไรสุทธิ 


สาํหรับปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีกําไรสทุธิ จํานวน 3,027.1  ล้านบาท (NP equity holder) ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี


ก่อนจํานวน 310.8 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 9.31 หลกัๆ เน่ืองมาจาก ปี 2561 กลุม่บริษัทฯ มีกําไรจากการสทิธิสญัญาจะ


ซือ้จะขายท่ีดินรวม 312.0 ล้านบาท และ หากไมร่วมรายการดงักลา่วในปี 2561 กลุม่บริษัทฯ ยงัคงสามารถทํากําไรได้ใกล้เคยีง


ปี 2561 ทัง้นี ้เน่ืองจากบริษัทฯ มีความสามารถในการทําอตัรากําไรท่ีดีขึน้ ทัง้ในสว่นของอตัรากําไรขัน้ต้น และอตัรากําไรสทุธิ


เพ่ิมขึน้จากปี 2561 


โดยจากความสามารถในการทํารายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ กําไรท่ีได้จากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 


และรายได้จากการรับบริหารโครงการให้แก่บริษัทร่วมทนุ รวมถึงการบริหารจดัการต้นทนุและคา่ใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพ 


ทําให้กลุม่บริษัทฯ มีอตัรากําไรสทุธิสาํหรับปี 2561 และ ปี 2562 อยูท่ี่ร้อยละ 20.06 และ ร้อยละ 21.44 ตามลาํดบั 


• อัตราผลตอบแทนของผู้ถอืหุ้น 


สําหรับปี 2561 และปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้ นเท่ากับร้อย 53.15 และร้อยละ 35.42 


ตามลาํดบั เน่ืองจาก กลุม่บริษัทฯ มีกําไรสะสมเพ่ิมขึน้จากการทํากําไรเพ่ิมขึน้สาํหรับปี 


14.1.1.2  การวิเคราะห์ฐานะการเงนิ 


• ภาพรวมของสินทรัพย์ 


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 27,203.3 ล้านบาท และ 32,079.5 ล้านบาท ตามลําดับ 


เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2561 จํานวน 4,876.2 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 17.92 สินทรัพย์ส่วนใหญ่ท่ีเพ่ิมขึน้ โดยหลกัจะเป็นต้นทุน


โครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย เพ่ือรองรับโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต, ท่ีดินอาคารอุปกรณ์ เพ่ือพัฒนา


โครงการในธุรกิจโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ และ เงินลงทนุในการร่วมค้า  


• ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 


ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย คือ ต้นทนุของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีกลุม่บริษัทฯ ลงทนุเพ่ือพฒันา


เป็นโครงการหรือท่ีได้มีการพฒันาเป็นโครงการแล้วเสร็จพร้อมขาย รายการนีจ้ึงเปรียบเสมือนรายการสนิค้าคงเหลอืของกิจการ


ท่ีดําเนินธุรกิจผลิตสินค้าหรือซือ้มาขายไป ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายประกอบด้วยต้นทุนการดําเนิน


โครงการ ได้แก่ คา่ท่ีดิน คา่ก่อสร้าง ต้นทนุกู้ยืมเพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และอ่ืนๆ  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีต้นทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์สุทธิจํานวน 20,151.4 ล้านบาท และ 


22,582.1 ล้านบาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 74.08  และร้อยละ 70.39 ของสนิทรัพย์รวม ตามลาํดบั  


ณ สิน้ปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มต้ีนทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 22,582.1 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2561 


ร้อยละ 12.06  เน่ืองจาก กลุม่บริษัทฯ มีการพฒันาโครงการทัง้ในรูปแบบของคอนโดมิเนียมและบ้านจดัสรรเป็นไปตามแผน


อยา่งตอ่เน่ือง  
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• เงนิมัดจาํที่ดิน 


ณ สิน้ปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีเงินมดัจําคา่ท่ีดิน จํานวน 871.0 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.72 ของสินทรัพย์รวม โดยมี


การวางมดัจําของท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการตามแผนขยายโครงการในอนาคต  


• เงนิจ่ายล่วงหน้า-ค่าก่อสร้าง 


เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้างของกลุม่บริษัทฯ ได้แก่ เงินจ่ายลว่งหน้าของงานก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างจํานวน 152.2 ล้านบาท และ 338.3 ล้านบาท 


ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 0.56 และร้อยละ 1.05 ของสนิทรัพย์รวมตามลาํดบั  


ณ สิน้ปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มเีงินจา่ยลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 122.36  ซึง่เป็นผลจากจํานวน


และมลูคา่ของโครงการท่ีเร่ิมก่อสร้างในระหวา่งปี 2562 ท่ีสงูขึน้จากปี 2561 ทัง้นี ้นโยบายการจ่ายเงินลว่งหน้า-คา่ก่อสร้าง จะ


ขึน้อยู่กบัเง่ือนไขการตกลงกนัระหว่างกลุม่บริษัทฯ และผู้ รับเหมา โดยปกติสว่นใหญ่กลุม่บริษัทฯ จะชําระค่าจ้างลว่งหน้าค่า


ก่อสร้าง ประมาณร้อยละ 5 ของมลูคา่ก่อสร้างตามสญัญา  


• สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 


สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืนของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบด้วยเงินมัดจําอ่ืน  เช่น เงินมัดจําการซือ้เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์


ตกแต่งสําหรับโครงการ ค่าเบีย้ประกนัภยัจ่ายลว่งหน้า ค่าคอมมิชชัน่รอตดับญัชีรายจ่าย และค่าใช้จ่ายจ่ายลว่งหน้าอ่ืน เป็น


หลกั  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน  230.8 ล้านบาท และ 521.2 ล้านบาท ตามลาํดบั คิด


เป็นร้อยละ 0.85 และร้อยละ 1.62 ของสินทรัพย์รวมตามลําดบั และ ณ สิน้ปี 2562 สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 


2561 เน่ืองจาก กลุม่บริษัทฯ มีการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 เร่ือง “รายได้จากสญัญาท่ีทํากบัลกูค้า”  หรือ 


TFRS 15 ซึ่งมีผลบังคบัใช้กับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาเร่ิมในหรือหลงั วันท่ี 1 มกราคม 2562 เป็นต้นไป ทําให้บริษัทมี


สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืนเพ่ิมขึน้ในสว่นของค่าคอมมิชชัน่รอตดับญัชีรายจ่าย นอกจากนีย้งัมีลกูหนีก้รมสรรพากร เงินคํา้ประกนั


และคา่ใช้จ่ายจ่ายลว่งหน้าท่ีเพ่ิมขึน้อีกด้วย 


• ที่ดินรอการพัฒนา 


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีท่ีดินรอการพฒันา จํานวน  28.2 ล้านบาท และ 28.2 ล้านบาท ตามลําดบั 


คิดเป็นร้อยละ 0.10  และร้อยละ 0.09  ของสนิทรัพย์รวม ตามลาํดบั 


• อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 


อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุเป็นการโอนมาจากรายการต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย เน่ืองจากกลุม่


บริษัทฯ ได้เข้าลงทนุในอาคารชดุของโครงการ เพ่ือปลอ่ยเช่าพืน้ท่ีให้แก่รายยอ่ย เช่น ร้านอาหารและเคร่ืองดื่ม ร้านซกัรีด ร้าน
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ขายของชํา ร้านอาหาร เป็นต้น ทัง้นี ้ลงทนุในห้องชุดของโครงการดงักลา่ว เพ่ือเป็นการให้บริการและอํานวยความสะดวกแก่


ลกูค้าผู้ซือ้ห้องชดุของคอนโดมิเนียมภายในโครงการ  


อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนของกลุ่มบริษัทฯ ได้แก่ ห้องชุดของโครงการ Sense of London Sukhumvit 109, 


โครงการ Knighstbridge Sukhumvit 107, โครงการ Knighstbridge Sky River Ocean, โครงการ Tropicana, โครงการ The 


Cabana , โครงการ Notting Hill laemchabang, โครงการ Knightsbridge The Ocean Sriracha, โครงการ  Notting Hill 


Sukhumvit -Praksa, โครงการ KnightsBridge Tiwanon, โครงการ Park 24, โครงการ Kensington Sukhumvit – Thepharak, 


โครงการ Knightsbridge Prime Sathorn และ โครงการ Knightsbridge Phaholyothin Interchange เพ่ือปลอ่ยเช่าพืน้ท่ีให้แก่


รายย่อยเพ่ือเป็นการให้บริการและอํานวยความสะดวกแก่ลกูค้าผู้ซือ้ห้องชดุของคอนโดมิเนียมภายในโครงการดงักลา่ว สว่น


ท่ีดินและอาคาร Portobello Mall เป็นอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุในลกัษณะของ Community Mall อยู่ในโซนศรีราชา โดย 


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนจํานวน 372.9  ล้านบาท และ 402.3  ล้านบาท 


ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 1.37 และร้อยละ 1.25 ของสนิทรัพย์รวม ตามลาํดบั  


• ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 


ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์สทุธิของกลุม่บริษัทฯ ได้แก่ ท่ีดินสาํหรับพฒันาโครงการโรงแรมและ/หรือเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ 


ในนามบริษัท ออริจิน้ วนั จํากัด (บริษัทย่อย)และ บริษัท วนั รามอินทรา จํากัด (บริษัทย่อย) , อาคารและสิ่งปลกูสร้างของ


สาํนกังานขายและสาํนกังานใหญ่ เป็นหลกั  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มี ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์สทุธิจํานวน 765.9 ล้านบาท และ 1,718.0 ล้าน


บาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อย 2.82  และร้อยละ 5.36  ของสนิทรัพย์รวม ตามลาํดบั  


ณ สิน้ปี 2562 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์สทุธิ เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 124.32 สาเหตหุลกัมาจากกลุม่บริษัทฯ มี


การลงทนุเพ่ิมเติมใน ท่ีดิน อาคารและสิง่ปลกูสร้าง เพ่ือพฒันาโครงการโรงแรมและ/หรือเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์เพ่ิมขึน้ตามแผน 


• สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 


สินทรัพย์ไม่มีตวัตนเกิดจากการการปันส่วนราคาซือ้ (Purchase Price Allocation) หลงัจากท่ีกลุ่มบริษัทฯ ซือ้บริษัท 


พาร์ค ออริจิน้ จํากดั (ช่ือเดิม บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากดั) เมื่อวนัท่ี 2 ตลุาคม 2560 โดยประเมินมลูค่าจากตราสินค้าท่ี


ได้มาจากการซือ้กิจการ คือ ตราสนิค้า “พาร์ค” ซึง่เป็นตราสนิค้าสาํหรับโครงการคอนโดมิเนียมระดบับน  


• ค่าความนิยม 


ค่าความนิยมเกิดจากการซือ้บริษัท พาร์ค ออริจิน้ จํากดั (ช่ือเดิม บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จํากดั) เมื่อวนัท่ี 2 ตลุาคม 


2560 (“วนัท่ีซือ้กิจการ”) โดยเป็นผลต่างระหว่างผลรวมของสิ่งตอบแทนท่ีจ่ายไป ณ วนัท่ีซือ้กิจการและมูลค่ายุติธรรมของ


สินทรัพย์สทุธิท่ีระบุได้ท่ีได้รับมา ถูกรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าความนิยมในงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ สิน้ปี 2561 จํานวน 


190.4 ล้านบาท โดยการวดัมลูคา่นีไ้ด้เสร็จสมบรูณ์แล้วในระหวา่งปี 2561 
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• สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 


สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีเกิดขึน้สําหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษีรวมทัง้ผลขาดทนุทางภาษีท่ียงัไมไ่ด้


ใช้ ซึ่งกลุม่บริษัทฯ จะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษีและผลขาดทนุ


ทางภาษีท่ียงัไมไ่ด้ใช้  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจํานวน 150.6 ล้านบาท และ 220.6 ล้าน


บาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ  0.55 และร้อยละ 0.69 ของสนิทรัพย์รวมตามลาํดบั  


ณ สิน้ปี 2562 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 46.46 สาเหตุหลกัมาจากท่ีกลุ่ม


บริษัทฯ มีกําไรจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยเพ่ิมขึน้ 


14.1.1.3  การวิเคราะห์แหล่งที่มาของเงนิทุน 


หนีส้ิน 


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม 18,402.0 ล้านบาท และ 21,145.6 ล้านบาท ตามลําดบั เพ่ิมขึน้


จากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 14.91 หนีส้ินส่วนใหญ่เพ่ิมขึน้ เน่ืองจาก หุ้นกู้ ระยะยาว และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 


เพ่ิมขึน้ ทัง้นี ้เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนและลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์   


• เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 


เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นของกลุม่บริษัทฯ ได้แก่ เจ้าหนีก้ารค้าท่ีเก่ียวข้องกบังานก่อสร้าง เฟอร์นิเจอร์ และอปุกรณ์


ตกแตง่อาคาร และด้านการตลาด (งานโฆษณาประชาสมัพนัธ์) ซึง่มีเจ้าหนีค้า่งานกอ่สร้างท่ีเก่ียวข้องกบับริษัทรับเหมากอ่สร้าง


เพ่ือพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมเป็นรายการหลกั  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 2,603.1 ล้านบาท และ  2,574.4 ล้าน


บาท ตามลาํดบั  


ณ สิน้ปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น ลดลงจากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 1.10 มีสาเหตหุลกัมาการจ่าย


ชําระเจ้าหนีง้านก่อสร้างในระหวา่งงวดเพ่ิมขึน้ 


• เงนิมัดจาํรับและเงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า 


เงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าของกลุม่บริษัทฯ คือ เงินท่ีได้รับจากผู้ซือ้ก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงิน


จองเงินทําสญัญา และเงินดาวน์ จะถกูบนัทึกเป็นเงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าและจะโอนเป็นรายได้เมื่อมีการ


โอนกรรมสทิธ์ิให้ผู้ซือ้ ทัง้นี ้เงินจองเงินทําสญัญา และเงินดาวน์ โดยเฉลีย่คิดเป็นประมาณร้อยละ10 ถึง 20 ของมลูคา่การขาย


ห้องชดุ ขึน้อยูก่บันโยบายของแตล่ะโครงการ 
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 ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีเงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าจํานวน 2,009.9 ล้านบาท และ  


1,077.6 ล้านบาท ตามลําดบั  โดย ณ สิน้ปี 2562 เงินมดัจํารับและเงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า ลดลงจากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 


46.38 เน่ืองจากมีการทยอยโอนออกไปรับรู้รายได้เมื่อโอนกรรมสทิธ์ิเพ่ิมขึน้ 


• ภาษีเงนิได้ค้างจ่าย 


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีภาษีเงินได้ค้างจ่ายจํานวน 481.6 ล้านบาท และ 634.8 ล้านบาท ตามลาํดบั 


โดยภาษีเงินได้ค้างจ่าย ณ สิน้ปี 2562 เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 31.80 ซึง่ผนัแปรตามผลการดําเนินงานของกลุม่บริษัทฯ 


• ตั๋วแลกเงนิ 


ตัว๋แลกเงินของกลุม่บริษัทฯ เป็นตัว๋แลกเงินท่ีออกให้แก่นกัลงทนุสถาบนั และ/หรือ นกัลงทนุรายใหญ่ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ


หมนุเวียนและใช้ในการในการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทฯ  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีตัว๋แลกเงินจํานวน 763.8 ล้านบาท และ 348.2 ล้านบาท ตามลาํดบั  


ณ สิน้ปี 2562 ตัว๋แลกเงิน ลดลงจากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 54.42 เน่ืองจาก มีการชําระคืนตัว๋แลกเงินระยะสัน้ และ จดัหา


แลง่เงินทนุจากระยะยาวมาทดแทนเพ่ือนํามาใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนและลงทนุในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์   


 


• เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิ 


เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินของกลุม่บริษัทฯ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนและใช้ในการในการพฒันาโครงการ


คอนโดมิเนียมของบริษัทฯ  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจํานวน 1,780.2 ล้านบาท และ 1,388.7 


ล้านบาท ตามลาํดบั  


ณ สิน้ปี 2562 เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ลดลงจากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 21.99 เน่ืองจาก มีการชําระคืนเงิน


กู้ ยืมระยะสัน้ และ จัดหาแล่งเงินทุนจากระยะยาวมาทดแทนเพ่ือนํามาใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน และลงทุนในการพัฒนา


โครงการอสงัหาริมทรัพย์   


• เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 


เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินของกลุม่บริษัทฯ เพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทฯ  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน 4,759.0 ล้านบาท และ 6,771.7 


ล้านบาท ตามลาํดบั  


ณ สิน้ปี 2562 เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 42.29 สาเหตเุพ่ือนํามาใช้เป็น


เงินทนุหมนุเวียนและลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์   


• หนีส้ินตามสัญญาเช่าซือ้ 
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หนีส้ินตามสัญญาเช่าซือ้ของกลุ่มบริษัทฯ เป็นรายการสัญญาเช่าการเงินของบริษัทฯ กับบริษัทลีสซิ่งในการเช่า


ยานพาหนะเพ่ือใช้ในการดําเนินงาน อายขุองสญัญามีระยะเวลาโดยเฉลีย่ประมาณ 4-5 ปี  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีหนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้รวมจํานวน 1.5  ล้านบาท และ 0.5  ล้านบาท 


ตามลาํดบั ณ สิน้ปี 2562 หนีส้นิตามสญัญาเช่าซือ้ ลดลงจากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 64.44 เน่ืองจาก มีการทยอยชําระเงินคืนตาม


สญัญาเช่าซือ้  


• หุ้นกู้ 


หุ้นกู้ของกลุม่บริษัทฯ เป็นหุ้นกู้ ระยะยาวท่ีออกให้แก่นกัลงทนุสถาบนั และ/หรือ นกัลงทนุรายใหญ่ เพ่ือใช้เป็นเงินทุน


หมนุเวียนและใช้ในการในการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทฯ  


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีหุ้นกู้ ระยะยาวจํานวน 5,223.5 ล้านบาท และ 7,541.7 ล้านบาท ตามลาํดบั  


ณ สิน้ปี 2562 หุ้นกู้ ระยะยาว เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 44.38 เพ่ือนํามาใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนและลงทนุในการ


พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์   


 


• ส่วนของผู้ถอืหุ้น 


ณ สิน้ปี 2561 และปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 8,801.3 ล้านบาท และ  10,933.9 ล้านบาท ตามลาํดบั 


เพ่ิมขึน้จากสิน้ปี 2561 ร้อยละ 24.23 ทัง้นี ้สว่นของผู้ ถือหุ้นเพ่ิมขึน้ เน่ืองจาก มีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมขึน้ตามผลประกอบการ  


 


14.1.1.4  การวิเคราะห์สภาพคล่อง 


 


งบกระแสเงนิสด 


• กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 


สําหรับปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใช้ไปจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน  1,705.4  ล้านบาท ซึ่งสว่นใหญ่


เกิดจากกําไรจากการดําเนินงานหกัด้วยต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายและเงินมดัจํารับและเงินรับลว่งหน้า


จากลกูค้าแล้ว 


• กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 


สําหรับปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน 1,507.0 ล้านบาท โดยสว่นใหญ่ใช้ไป


เพ่ือการลงทนุใน ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ เพ่ือพฒันาโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ สาํนกังานขายและห้องตวัอยา่ง นอกจากนี ้


ยงัมีการลงทนุในบริษัทร่วมค้าอีกด้วย 


 


• กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 
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สําหรับปี 2562 กลุม่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 2,723.0 ล้านบาท โดยมีเงินสดรับจาก


การออกหุ้นกู้  จากการเงินกู้ ยืมระยะยาว เป็นหลกั ทัง้นี ้เพ่ือใช้เป็นเงินทุนในการลงทุน การดําเนินงาน และ ใช้เป็นเงินทุน


หมนุเวียนในกิจการ      


 


14.2  ปัจจัยที่อาจมีผลต่อฐานะทางการเงนิหรือการดาํเนินงานอย่างมีนัยสาํคัญในอนาคต 


1) นโยบายของภาครัฐ 


จากนโยบายของภาครัฐท่ีมุง่เน้นการลงทนุในระบบสาธารณปูโภคพืน้ฐาน ซึง่รวมถึงโครงการระบบขนสง่มวลชนทาง


ราง ทัง้รถไฟฟ้าและรถไฟใต้ดิน เพ่ือแก้ไขปัญหาการจราจรในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล กลุ่มบริษัทฯ คาดว่าจะได้รับ


ประโยชน์จากการขยายการลงทุนดงักล่าว เน่ืองจากโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของกลุม่บริษัทฯ ส่วนใหญ่ตัง้อยู่ใกล้เส้นทาง


ขนส่งมวลชนทางราง ทําให้ผู้บริโภคตดัสินใจเลือกท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมท่ีใกล้เส้นทางขนส่งมวลชนทางรางเพ่ือ


ความสะดวกรวดเร็วในการเดินทาง  


ทัง้นี ้เมื่อวนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2561 ธปท. ได้ประกาศนโยบายเร่ืองการปรับปรุงหลกัเกณฑ์การกํากบัดแูลสนิเช่ือเพ่ือท่ี


อยูอ่าศยั โดยหลกัเกณฑ์การกํากบัดแูลสนิเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั มีสาระสาํคญั ดงันี ้


1) การกําหนดเงินดาวน์ขัน้ตํ่าหรืออัตราส่วนสินเช่ือต่อมูลค่าหลกัประกัน (LTV) ให้สะท้อนความเสี่ยงได้ดีขึน้ 


สําหรับการผ่อนท่ีอยู่อาศยัพร้อมกัน 2 หลงัขึน้ไป และท่ีอยู่อาศยัท่ีมีราคาตัง้แต่ 10 ล้านบาท ขึน้ไป โดยท่ีอยู่


อาศยัหลงัท่ี 2 ท่ีราคาตํ่ากวา่ 10 ล้านบาทและผอ่นชําระหลงัแรกตัง้แต ่3 ปีขึน้ไป จะต้อง วางดาวน์ 10% ขณะท่ี


ถ้าผ่อนชําระหลงัแรกยงัไม่ถึง 3 ปีหรือกู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัราคาตัง้แต่ 10 ล้านบาทขึน้ไป จะต้องวางดาวน์ 20% 


สาํหรับท่ีอยูอ่าศยัหลงัท่ี 3 ขึน้ไปจะต้องวางดาวน์ 30% ในทกุระดบัราคา 


 


2) การนบัรวมสินเช่ือ Top-up ในวงเงินท่ีขอกู้  จะนบัรวมสินเช่ืออ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองกบัสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยั (สินเช่ือ 


Top-up) ทกุประเภทท่ีอ้างอิงหลกัประกนัเดียวกนัในวงเงินท่ีขอกู้ โดยให้ยกเว้น (1) สินเช่ือท่ีใช้ชําระเบีย้ประกนั


ชีวิตผู้กู้ และประกนัวินาศภยั ซึ่งช่วยป้องกนัความเสี่ยงของทัง้ผู้กู้ และสถาบนัการเงิน และ (2) สินเช่ือท่ีให้กับ


ธุรกิจ SMEs เพ่ือสนบัสนนุการเข้าถึงแหลง่เงินทนุของผู้ประกอบการรายยอ่ย 


 


3) วนัท่ีใช้บงัคบั จะเร่ิมใช้บงัคบักบัสญัญากู้ซือ้ท่ีอยูอ่าศยัปลอ่ยใหม ่ตัง้แตว่นัท่ี 1 เมษายน 2562 เป็นต้นไป โดยจะ


ยกเว้นกรณีท่ีมีสญัญาจะซือ้จะขายก่อนวนัท่ี 15 ตลุาคม 2561 เพ่ือลดผลกระทบต่อผู้ ท่ีวางแผนซือ้ท่ีอยู่อาศยั


หรือผอ่นดาวน์อยูก่่อนแล้ว 


ซึ่งนโยบายดงักลา่ว กระทบโดยตรงกบัผู้ประกอบการในกลุม่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย เน่ืองจาก ความสามารถ


ในการซือ้ของกลุม่ลกูค้าท่ีมกีารผอ่นท่ีอยูอ่าศยัมากกวา่ 2 หลงัขึน้ไป และ กลุม่ลกูค้าท่ีต้องการกู้ซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในระดบัราคา 10 


ล้านบาทขึน้ไป ลดลง จากท่ีธนาคารสามารถปลอ่ยสนิเช่ือด้วยอตัรา LTV ท่ีลดลง 







  แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจําปี 2562 


 


 
    สว่นท่ี 3 ข้อท่ี 14 หน้าท่ี 271 


 


อย่างไรก็ตาม ลกูค้าสว่นใหญ่ของกลุม่บริษัทฯ มีสญัญาจะซือ้จะขายก่อนวนัท่ี 15 ตลุาคม 2561 ซึ่งลกูค้ากลุม่นีจ้ะ


ไม่ได้รับผลกระทบจากนโยบายดงักลา่ว และ ผู้บริหารได้คํานึงถึงผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึน้ จึงได้มีการปรับอตัราเงินจองทํา


สญัญา และเงินดาวน์ ของแต่ละโครงการ ท่ีมีการขายหลงัวนัท่ี 15 ตลุาคม 2561 เป็นประมาณร้อยละ 15 ถึง ร้อยละ 20 เพ่ือ


ช่วยลดผลกระทบดงักลา่ว ทัง้นี ้กลุม่บริษัทฯ มองว่าถือเป็นผลดีในระยะยาว เน่ืองจาก เป็นการคดักลุม่ผู้บริโภคให้เป็นเรียลดี


มานด์มากขึน้ 


ทัง้นี ้ธปท. มีประกาศเพ่ิมเติมเมื่อวนัท่ี 20 มกราคม 2563 ได้ประกาศปรับปรุงหลกัเกณฑ์การกํากบัดแูลสินเช่ือเพ่ือท่ี


อยูอ่าศยั และสนิเช่ืออ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองกบัสนิเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัเพ่ิมเติม เพ่ือช่วยให้ประชาชนกู้ซือ้บ้านเพ่ืออยูอ่าศยัจริงได้ง่ายขึน้ 


และบนพืน้ฐานของหลกัการและวตัถปุระสงค์ของการมีมาตรการในการดแูลการเก็งกําไร และสง่เสริมการออมของประชาชน


ดงันี ้


1. สง่เสริมให้ประชาชนเป็นเจ้าของบ้านหลงัแรกได้ง่ายขึน้ และช่วยบรรเทาภาระค่าใช้จ่ายท่ีจําเป็นในการเข้าอาศยั 


โดยในการกู้ซือ้บ้านหลงัแรกท่ีราคาตํ่ากวา่ 10 ล้านบาท แม้วา่ยงัคงเพดาน LTV 100% สาํหรับสนิเช่ือบ้าน แตผู่้กู้สามารถกู้ เพ่ิม


ได้อีก 10% ของมลูค่าหลกัประกนัสําหรับค่าใช้จ่ายท่ีจําเป็นในการเข้าอาศยัอยู่จริง เช่นการตกแต่งบ้าน ซอ่มแซมหรือต่อเติม 


ซึ่งหนีส้่วนนีเ้มื่อกลายเป็นหนีท่ี้มีบ้านเป็นหลกัประกนัจะมีดอกเบีย้ตํ่ากว่าการกู้แบบไม่มีหลกัประกนั นอกจากนี ้กําหนดให้


วางเงินดาวน์น้อยลงจากเดิม 20% เป็น 10% สาํหรับการกู้ซือ้บ้านหลงัแรกท่ีมีราคาตัง้แต ่10 ล้านบาทขึน้ไป 


2. ดแูลผู้ จําเป็นต้องมีบ้าน 2 หลงัท่ีมีวินยัการผอ่นชําระหนีส้ญัญาท่ี 1 มาพอสมควรให้เข้าถึงสนิเช่ือได้ง่ายขึน้ ขณะท่ี


ยงัคงสง่เสริมให้มีการออมก่อนกู้  โดยผ่อนเกณฑ์ให้การกู้ซือ้บ้านสญัญาท่ี 2 ท่ีราคาตํ่ากวา่ 10 ล้านบาท ต้องมีเงินดาวน์ 10% 


หากผอ่นชําระสญัญาท่ี 1 มาแล้วอยา่งน้อย 2 ปี (จากเดิมกําหนด 3 ปี) แตย่งัไมเ่หมาะสมท่ีจะยกเลกิเพดาน LTV สาํหรับการกู้


ซือ้บ้านสญัญาท่ี 2 เพราะพบข้อมลูวา่ มากกว่าคร่ึงของผู้กู้ ท่ีซือ้อาคารชดุ 2 หลงัพร้อมกนัมีระยะห่างระหว่างการกู้สญัญาท่ี 1 


และสญัญาท่ี 2 ไมถ่ึง 1 ปี สะท้อนวา่เป็นการกู้ เพ่ือเก็งกําไรมากกวา่อยูอ่าศยัจริง 


2) สภาวะเศรษฐกิจ 


ความผนัผวนของเศรษฐกิจโลกซึง่สง่ผลกระทบต่อประเทศไทยและความเช่ือมัน่ของผู้บริโภคอาจจะทําให้ผู้บริโภคมี


กําลงัซือ้ลดลงหรืออาจตดัสินใจชะลอการซือ้ออกไปซึ่งทําให้กลุ่มบริษัทฯ อาจจะต้องใช้ระยะเวลาในการขายโครงการเป็น


ระยะเวลาท่ีนานขึน้และอาจสง่ผลกระทบตอ่ผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของกลุม่บริษัทฯได้ 


3) ความสามารถในการทาํกาํไร 


แนวโน้มต้นทนุการดําเนินธุรกิจท่ีปรับตวัสงูขึน้ เช่น ค่าท่ีดิน ค่าจ้างแรงงาน ค่าวสัดกุ่อสร้าง ซึ่งจะมีผลตอ่การพฒันา


อสงัหาริมทรัพย์ท่ีกลุ่มบริษัทฯ คาดว่าจะมีความท้าทายมากขึน้ในการบริหารจดัการต้นทุนค่าท่ีดินและค่าก่อสร้าง และการ


ดําเนินกลยุทธ์การตลาดท่ีจะสามารถคงระดับราคาขายอสงัหาริมทรัพย์หรือคงระดับความสามารถในการทํากําไรให้มี


ประสทิธิภาพเหมือนกนัท่ีผา่นมาในอดีต 
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4) เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 


เน่ืองด้วยการดําเนินธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย กลุ่มบริษัทฯ ต้องมีการพึ่งพึงเงินกู้ยืมระยะยาว


จากสถาบนัการเงินเป็นจํานวนมาก ท่ามกลางปัจจัยความไม่แน่นอนหลายประการ ภาคธนาคารเร่ิมมีความเข้มงวดในการ


ปลอ่ยสนิเช่ือมากขึน้ นอกจากนัน้ต้นทนุทางการเงินอาจมีความเสี่ยงท่ีจะปรับตวัสงูขึน้ได้ สง่ผลให้กลุม่บริษัทฯ อาจจะชะลอ


การพฒันาโครงการใหม่ๆ  ในอนาคต แตอ่ยา่งไรก็ตาม กลุม่บริษัทฯ ยงัมีการระดมเงินทนุจากแหลง่เงินทนุระยะยาวในสว่นของ


หุ้นกู้  เพ่ือเป็นแหลง่เงินทนุระยะยาวและมีต้นทนุคงท่ี เพ่ือลดความเสยีงทางการเงินท่ีอาจจะเกิดขึน้ 





		กลุ่มบริษัทฯ มีนโยบายในการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดและบ้านจัดสรรให้ผู้ซื้อหลังจากได้รับชำระเงินจากผู้ซื้อครบถ้วนแล้ว รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์สำหรับปี  2561  และปี 2562 จำนวน 14,523.1  ล้านบาท และ 12,278....



