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ส่วนท่ี 1 การประกอบธรุกิจ 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

 บรษิทั ไดอ ิ กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษทัฯ”) เดมิชื่อ บรษิทั ไดอจิ ิ เฮำ้ส ์ จ ำกดั จดทะเบยีนจดัตัง้เมื่อวนัที ่ 22 
มนีำคม 2537 ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริม่แรกจ ำนวน 5 ลำ้นบำท ซึง่ต่อมำบรษิทัฯ ไดจ้ดทะเบยีนเขำ้ตลำดหลกัทรพัย ์ (MAI) 
เมื่อวนัที ่23 กรกฎำคม 2558 โดยมทีุนจดทะเบยีน 130 ลำ้นบำท และทุนช ำระแลว้ 130 ลำ้นบำท  

 บรษิทัฯ มกีำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนและทุนช ำระแลว้ จำก 130 ลำ้นบำท มำเป็น 1,180.60 ลำ้นบำท เมื่อวนัที ่ 17 
มกรำคม 2560 เน่ืองจำกบรษิทัฯ ไดม้กีำรอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private 
Placement) โดยกำรเขำ้ท ำรำยกำรไดม้ำซึง่สนิทรพัย ์ซึง่มรีำยละเอยีดดงันี้ 

(1) รบัโอนหุน้ทัง้หมดของเนอวำนำ ซึง่ทรพัยส์นิของเนอวำนำประกอบดว้ยสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทัง้ปวง ซึง่รวมถงึ
แต่ไม่จ ำกดัเพยีงสทิธ ิหน้ำที ่ภำระ ขอ้ผกูพนัต่ำงๆ และควำมรบัผดิใดๆ ที ่ เนอวำนำพงึม ีณ วนัทีก่ำรเขำ้ท ำรำยกำรเป็น
ผลส ำเรจ็ รวมถงึหุน้ทัง้หมดที ่เนอวำนำ ถอือยู่ใน (ก) บรษิทั เนอวำนำ คอนสตรคัชัน่ จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 (ข) 
บรษิทั เนอวำนำ ย ูจ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 และ (ค) บรษิทั เนอวำนำ พระรำม 9 จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 
(ง) บรษิทั ทรพัยธ์นำรนิทร ์จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 และ (จ) บรษิทั เนอวำนำรเิวอร ์จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 70  

(2) ธุรกรรมกำรซือ้ทีด่นิ ซึง่บรษิทัฯ จะรบัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิจ ำนวน 2 แปลงจำก บมจ. สงิห ์เอสเตท ไดแ้ก ่(1) 
ทีด่นิเปล่ำ ทีด่นิโฉนดเลขที ่ 1930, 28508, 28509 และ 43102 เน้ือทีร่วม 4 ไร ่ 1 งำน 98.2 ตำรำงวำ ตัง้อยู่ตดิถนน
รตันำธเิบศร ์ ต ำบลบำงรกัใหญ่ อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุร ี และ (2) ทีด่นิเปล่ำ ทีด่นิโฉนดเลขที ่ 1922 และเลขที ่
2138 เน้ือทีร่วม 7 ไร ่ 3 งำน 50.3 ตำรำงวำ ตัง้อยู่ตดิถนนรตันำธเิบศร ์ ต ำบลบำงกระสอ อ ำเภอเมอืงนนทบุร ี จงัหวดั
นนทบุร ี
 ณ. 31 ธนัวำคม 2559 กลุ่มบรษิทัฯ ด ำเนินธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู ธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น ธุรกจิผลติภณัฑป์ระตู
และหน้ำต่ำงอลมูเินียมส ำเรจ็รปู หลงัจำกทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัโอนหุน้ทัง้หมดของเนอวำนำ ท ำใหส้ว่นงำนธุรกจิของบรษิทั
เพิม่ขึน้ ซึง่กลุม่บรษิทั เนอวำนำ ดเีวลลอปเมน้ท ์ จ ำกดั ประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ โดยเน้นกำรพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อทีอ่ยู่อำศยัเป็นหลกั 
 
1.1 วิสยัทศัน์ วตัถปุระสงค ์เป้าหมายหรอืกลยุทธใ์นการด าเนินงานของบริษทัฯ ในภาพรวม 

 
วิสยัทศัน์ (Vision) 
ผูผ้ลติและจ ำหน่ำยผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู อฐิบลอ็ก รบัสรำ้งบำ้น รวมถงึประตหูน้ำต่ำงจำกญีปุ่่ น คำดกำรณ์ถงึ

ภำพรวมของบรษิทัทีจ่ะเตบิโตในอนำคตยิง่ๆขึน้ไป โดยเน้นหลกักำรทีเ่ป็น “กำรสรำ้งนวตักรรม เพื่อคุณค่ำกำรอยู่อำศยั
อย่ำงมคีุณภำพ” จำกกำรท ำวจิยัลดตน้ทุนกำรผลติและดดัแปลงนวตักรรมใหม่ๆ ใหล้กูคำ้ไดร้บัผลติภณัฑท์ีม่รีำคำ
ประหยดั แต่ยงัคงรกัษำคุณภำพและควำมแขง็แรงของผลติภณัฑไ์วด้งัเดมิ 

 
พนัธกิจ (Mission) 
บรษิทัฯ ด ำเนินธุรกจิผลติและจดัจ ำหน่ำยผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู เพื่อตอบสนองกำรก่อสรำ้งยุคใหม่ทีต่อ้งกำรวสัดุ

อุปกรณ์ทีก่่อสรำ้งไดร้วดเรว็ แขง็แรง สวยงำม และประหยดั ภำยใตเ้ครื่องหมำยกำรคำ้ FENZER และผลติโครงสรำ้ง
ส ำเรจ็รปู  คำน  เสำ  ภำยใตเ้ครื่องหมำยกำรคำ้ NIVA  นอกจำกนี้  กลุ่มบรษิทัฯ ยงัด ำเนินธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปูบน 
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ทีด่นิภำยใตแ้บรนด ์ GINZA Home  และจดัจ ำหน่ำยและตดิตัง้ประตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียมส ำเรจ็รปูAtech Windowจำก
โรงงำนผูผ้ลติสญัชำตญิีปุ่่ น 
 

นโยบายและเป้าหมายในการด าเนินงานของบริษทั 

ในปี 2559 บรษิทัฯ มเีป้ำหมำยในกำรด ำเนินธุรกจิดงันี้ 

เป้ำหมำยดำ้นกำรด ำเนินธุรกจิ 

1) รัว้ส ำเรจ็รปู FENZER บรษิทัฯ มุง่เน้นเป้ำหมำยรกัษำควำมเป็นผูน้ ำตลำดรัว้ส ำเรจ็รปู โดยกำรพฒันำรัว้

ส ำเรจ็รปูรุ่นต่ำงๆ เพื่อครอบคลุมกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยใหท้ัว่ถงึทัง้ประเทศ บรษิทัฯ มแีผนก่อตัง้โรงงำนผลติสู่

ภูมภิำคดว้ยเครื่องจกัรผลติรัว้อตัโนมตั ิ เพื่อลดตน้ทุนในกำรขนสง่ และสง่เสรมิระบบ Logistic Network ที่

บรษิทัฯ ก ำลงัด ำเนินกำรสรำ้งเครอืขำ่ยใหค้รอบคลมุทุกจงัหวดัทัว่ประเทศ 

2) ธุรกจิบำ้นส ำเรจ็รปู บรษิทัฯ มุง่เน้นวจิยัและพฒันำผลติภณัฑก์ำรก่อสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปู ดว้ยเทคโนโลยกีำร

ผลติชัน้สงู จำกโรงงำนทุกชิน้สว่นของตวับำ้น มเีป้ำหมำยทีจ่ะลดตน้ทุนกำรก่อสรำ้งบำ้นเพื่อรองรบัฐำน

ลกูคำ้ทีก่วำ้งขึน้ และสำมำรถก่อสรำ้งในพืน้ทีต่่ำงๆ ทัว่ประเทศได้ 

3) ธุรกจิประตูหน้ำต่ำงอลมูเินียมส ำเรจ็รปู บรษิทัฯ มุง่เน้นกำรแนะน ำสนิคำ้ประตูหน้ำต่ำงอลมูเินียมคุณภำพ 

สงู เพื่อใหเ้ป็นทีย่อมรบัของตลำดระดบับนและร่วมกบัผูผ้ลติในกำรวจิยัและพฒันำผลติภณัฑป์ระตูหน้ำต่ำง

อลมูเินียมรุ่นประหยดั เพื่อน ำเสนอต่อธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย ์และผูร้บัเหมำก่อสรำ้งอำคำรบำ้น โดยทัว่ไป 

 เป้ำหมำยดำ้นกำรบรหิำรงำน 

บรษิทัฯ มนีโยบำยทีจ่ะด ำเนินงำนดว้ยควำมโปรง่ใส และมธีรรมภบิำล โดยมกีำรเปิดเผยขอ้มลูตำมหลกัเกณฑท์ี่
เหมำะสม เพื่อสรำ้งควำมเป็นธรรมและเสรมิสรำ้งควำมเท่ำเทยีมกนัระหว่ำงผูถ้อืหุน้ทุกรำย รวมทัง้บรษิทัฯ มกีำรจดัวำง
ระบบกำรตรวจสอบโดยผูต้รวจสอบอสิระภำยในและภำยนอก เพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่ำกำรบรหิำรงำนและกำรด ำเนินธุรกจิของ 
บรษิทัฯ มคีวำมถูกตอ้งและโปรง่ใส 

1.2  การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 

ปี 2537 จดทะเบยีนก่อตัง้ บรษิทั ไดอจิ ิเฮำ้ส ์จ ำกดั ดว้ยทุนจดทะเบยีน 5 ลำ้นบำท เพื่อประกอบธุรกจิหล่อคำน
เสำส ำเรจ็รปู ขำยใหก้บัโครงกำรทัว่ไป โดยผูเ้ริม่ก่อตัง้หลกัคอื กลุ่มมปีระเสรฐิสกุล กลุ่มตณัศลำรกัษ ์
และกลุ่มมณีรตันะพร 

ปี 2538 บรษิทัฯ ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้เป็น 30 ลำ้นบำท เพื่อรองรบักำรเตบิโตของกจิกำรในธรุกจิคำน
เสำส ำเรจ็รปู  

ปี 2540 บรษิทัฯ ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้เป็น 32.94 ลำ้นบำท เพื่อเพิม่เงนิทุนหมุนเวยีนของกจิกำร
ในช่วงวกิฤตเิศรษฐกจิในปี 2540 

ปี 2543 บรษิทัฯ ไดล้ดทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้เป็น 26.32 ลำ้นบำท เพื่อลำ้งขำดทุนสะสม และขยำยสำยกำร 
ผลติไปสูต่ลำดรัว้ส ำเรจ็รปู โดยบรษิทัฯ ไดว้จิยัและพฒันำรัว้ส ำเรจ็รปู “เฟนเซอร”์ น ำเสนอสูต่ลำดเป็น
รำยแรก 

ปี 2544 บรษิทัฯ ไดล้ดทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้เป็น 12.50 ลำ้นบำท เพื่อลำ้งขำดทุนสะสม 
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ปี 2546 บรษิทัฯ ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้เป็น 56 ลำ้นบำท เพื่อมุ่งขยำยธุรกจิเขำ้สูต่ลำดรัว้ส ำเรจ็รปู  
ภำยหลงัจำกทีผ่ลติภณัฑข์องบรษิทัฯ ไดร้บักำรตอบรบัอย่ำงดจีำกตลำด 

ปี 2547 จดัตัง้บรษิทัย่อยคอื บรษิทั ควิเทค โปรดกัส ์จ ำกดั ดว้ยทุนจดทะเบยีน 1 ลำ้นบำท ประกอบธรุกจิเป็น
ตวัแทนขำยโครงสรำ้งส ำเรจ็รปูของบรษิทัฯ โดยบรษิทัถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 80  

จดัตัง้บรษิทัย่อยคอื บรษิทั เอเทค เอน็เตอรไ์พรส ์จ ำกดั ดว้ยทนุจดทะเบยีน 1 ลำ้นบำท ประกอบธุรกจิ
เป็นตวัแทนจ ำหน่ำยประตหูน้ำต่ำงอลมูเินียมจำกโรงงำนผูผ้ลติสญัชำตญิีปุ่่ น โดยบรษิทัฯ ถอืหุน้ใน
สดัสว่นรอ้ยละ 80  

บรษิทัฯ ไดจ้ดทะเบยีนแปรสภำพเป็นบรษิทัมหำชนจ ำกดั โดยมทีุนจดทะเบยีนช ำระแลว้ 80 ลำ้นบำท 
และเปลีย่นชื่อเป็น บรษิทั ไดอจิ ิคอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) 

ปี 2550 บรษิทัฯ เริม่เขำ้ด ำเนินกจิกำรรบัสรำ้งบำ้น ผ่ำนทำงบรษิทั ควิเทค โปรดกัส ์ จ ำกดั ภำยใตช้ื่อ ควิเซฟ 
ไดมอนด ์

ปี 2551 ไดม้กีำรปรบัโครงสรำ้งกำรถอืหุน้ระหว่ำงกลุ่มมปีระเสรฐิสกุล กลุ่มตณัศลำรกัษ์ และกลุ่มมณีรตันะพร 
สง่ผลใหห้ลงักำรปรบัโครงสรำ้งกำรถอืหุน้ครัง้นี้ กลุ่มตณัศลำรกัษ์และกลุ่มมณีรตันะพร ไมไ่ดถ้อืหุน้   
ของบรษิทัฯ 

ปี 2552 บรษิทั ควิเทค โปรดกัส ์จ ำกดั ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนเป็น 5 ลำ้นบำท และก่อตัง้บรษิทัย่อย 3 บรษิทั คอื 
1) บรษิทั ควิเซฟ ไดมอนด ์จ ำกดั ประกอบธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู 2) บรษิทั กนิซ่ำโฮม จ ำกดั 
ประกอบธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปูกนิซ่ำโฮม และ 3) บรษิทั ควิเซฟ เฟรช จ ำกดั ประกอบธุรกจิรบั
สรำ้งบำ้น โดยแต่ละบรษิทัมทีุนจดทะเบยีน 1 ลำ้นบำท 

ปี 2553 บรษิทัฯ ไดล้งทุนเปิดส ำนกังำนขำยส ำหรบัธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น ทีศ่นูยก์ำรคำ้เซน็ทรลัพลำซำ สำขำ
พระรำม 3 

ปี 2554 บรษิทัฯ ไดล้งทุนเปิดส ำนกังำนขำยส ำหรบัธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นทีศ่นูยก์ำรคำ้เซน็ทรลัพลำซำ สำขำบำงนำ  

ปี 2556 เปลีย่นชื่อบรษิทัเป็น บรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน)  

ในเดอืนกุมภำพนัธ ์ บรษิทัฯ เพิม่ทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้จำก 80 ลำ้นบำท เป็น 90 ลำ้นบำท โดย
จดัสรรใหก้บัผูล้งทุนกลุ่มหนึ่งจ ำนวน 10 ลำ้นหุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1 บำท  โดยบรษิทัฯ ไดน้ ำเงนิ
เพิม่ทุนดงักล่ำวไปซือ้เครื่องจกัรผลติ FENZER รุ่น Sandy และซือ้ทีด่นิเพื่อเตรยีมพรอ้มส ำหรบักำร
ขยำยโรงงำนและศนูยก์ระจำยสนิคำ้ 

 ในเดอืนธนัวำคม บรษิทั ดคีอรป์ กรุ๊ป จ ำกดั ไดซ้ือ้หุน้ทัง้หมดของบรษิทั ควิเซฟ เฟรช จ ำกดั ซึง่ไม่ไดม้ี
กำรด ำเนินธุรกจิใดๆ จำกบรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) ในรำคำตำมมลูค่ำทำงบญัช ีและบรษิทั   ดี
คอรป์ กรุ๊ป จ ำกดั มนีโยบำยทีจ่ะปิดบรษิทั ควิเซฟ เฟรช จ ำกดั เน่ืองจำกบรษิทัไม่ไดม้กีำรด ำเนินธุรกจิ
ใดๆ  

ปี 2557 ในเดอืนสงิหำคม บรษิทัฯ ไดล้งทุนเปิดส ำนกังำนขำยส ำหรบัธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นทีศ่นูยก์ำรคำ้เซน็ทรลั
พลำซำ สำขำศำลำยำ 

 



บรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน)   
  

หน้ำ 4 
 

 

 ในเดอืนตุลำคมไดม้กีำรปรบัโครงสรำ้งกำรถอืหุน้ภำยในกลุ่มบรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ เพิม่ทุนช ำระแลว้จำก 
90 ลำ้นบำท เป็น 100 ลำ้นบำท และจดัสรรหุน้จ ำนวน 10 ลำ้นหุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1 บำท (มลูค่ำ
ยุตธิรรมหุน้ละ 3.61 บำท) เพื่อช ำระค่ำหุน้ของบรษิทั ควิเทค โปรดกัส ์จ ำกดั จ ำนวน 300,000 หุน้ มลู
ค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 10 บำท  (มลูค่ำยุตธิรรมหุน้ละ 144.68 บำท)  ซึง่คดิเป็นสดัสว่นจ ำนวนหุน้รอ้ยละ 30 
ของทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้ทัง้หมดของบรษิทั  ควิเทค โปรดกัส ์ จ ำกดั  จำกนำงสำววชริำภรณ์ สกุล
จนัทร ์ นำยสภุกณิห ์ อำจวงษำ และนำงปิโยรส เลำหเจรญิยศ ซึง่คดิเป็นอตัรำสว่นกำรแลกเปลีย่น 
(Swap Ratio) เท่ำกบั 100 : 3  (100 หุน้ของ บมจ. ไดอ ิกรุ๊ป ต่อ บจก.ควิเทค โปรดกัส ์3 หุน้) ซึง่ที่
ปรกึษำทำงกำรเงนิไดพ้จิำรณำอตัรำสว่นกำรแลกเปลีย่นหุน้ดงักล่ำวและเหน็ว่ำมคีวำมเหมำะสม จำก
กำรปรบัโครงสรำ้งของกลุ่มบรษิทัฯ ดงักล่ำว ท ำใหบ้รษิทัฯ ถอืหุน้ของบรษิทั ควิเทค โปดกัส ์จ ำกดั ใน
สดัสว่นรอ้ยละ 100 ของทุนช ำระแลว้ 

ในเดอืนตุลำคม บรษิทัฯ ไดซ้ือ้หุน้ของบรษิทั เอเทค เอน็เตอรไ์พรส ์ จ ำกดั จำกนำยฑรูทว ี มงคลแสง
สรุยี ์จ ำนวน 40,000 หุน้ ในรำคำหุน้ละ 0.01 บำท เน่ืองจำกรำคำตำมมลูค่ำทำงบญัชขีองบรษิทั เอเทค 
เอน็เตอรไ์พรส ์จ ำกดั น้อยกว่ำศนูยบ์ำท จำกกำรปรบัโครงสรำ้งของกลุ่มบรษิทัฯ ดงักล่ำว ท ำใหบ้รษิทัฯ 
ถอืหุน้ของบรษิทั เอเทค เอน็เตอรไ์พรส ์จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 100 ของทุนช ำระแลว้ 

ในเดอืนตุลำคม บรษิทัฯ ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนจำก 100 ลำ้นบำท เป็น 130 ลำ้นบำท และออกหุน้
สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 30 ลำ้นหุน้ เพื่อเสนอขำยหุน้ใหแ้ก่ประชำชนเป็นครัง้แรก 

ปี 2558 ในเดอืนตุลำคม ไดเ้ปิดบรษิทั แอเรยีวำว โดยถอืหุน้ในสดัสว่น รอ้ยละ 50 โดยร่วมทุนกบับรษิทั เอเจนซี่
ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ำกดั เพื่อพฒันำเวปไซค ์ซือ้ ขำย เช่ำ อสงัหำรมิทรพัย ์ทัง้ระบบ ท ำให้
บรษิทัฯ มชี่องทำงกำรใชส้ือ่ออนไลน์ในกำรขยำยธุรกจิต่อไป 

ในเดอืนธนัวำคม บรษิทัฯ ไดข้ำยบรษิทั ควิเซฟ ไดมอนด ์จ ำกดั ในรำคำ Book Value และไดเ้ปิดธุรกจิ
รบัสรำ้งบำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู ในชื่อ ดจี ิโฮม แทน ด ำเนินกำรโดยบรษิทั ดจี ิโฮม เซ็นเตอร ์จ ำกดั 

ปี 2559 ในเดอืนพฤษภำคม 2560 บรษิทัฯ ไดเ้ปิดตวัโชวร์มู กนิซ่ำโฮม บนถนนประดษิฐม์นูธรรม เพื่อเป็นโชว์
รมูและส ำนกังำนขำยใหล้กูคำ้ไดส้มัผสับำ้นกนิซ่ำโฮม ของจรงิ 

ในเดอืนกรกฎำคม บรษิทัฯ ไดเ้ปิดตวัโชวร์ปู กนิซ่ำโฮม ต ำบลมำบขำ่ อ ำเภอเมอืง จงัหวดัระยอง เพื่อ
รอบรบัลกูคำ้รบัสรำ้งบำ้นในภมูภิำคตะวนัออก 

ในเดอืนตุลำคม บรษิทัฯไดจ้ ำหน่ำยหุน้สำมญัของบรษิทั แอเรยีวำ้ว จ ำกดั ซึง่บรษิทัฯ ถอืหุน้ในอตัรำ
รอ้ยละ 50 ใหแ้กบ่รษิทั ดคีอรป์ กรุ๊ป จ ำกดัในรำคำ 500,000 บำท ซึง่มลูค่ำทำงบญัช ี ณ วนัที ่ 30 
มถุินำยน 2559 เป็นเงนิ  490,117.09 บำท 

ในเดอืนธนัวำคม 2559 บรษิทัฯ ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ จำก 130 ลำ้นบำท เป็น 1,180 ลำ้น
บำท 
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1.3 โครงสรา้งการถือหุ้นของบริษทัฯ 

 
ณ. 31 ธนัวำคม 2559 โครงสรำ้งกำรถอืหุน้ของบรษิทัฯ เป็นดงันี้ 
 

 
 
 
ปัจจบุนัโครงสรำ้งกำรถอืหุน้ของบรษิทัฯ เป็นดงันี้ 
 
 

   
 
 

บมจ. ไดอ ิกรุ๊ป 

บจก. ควิเทค  
โปรดกัส ์

บจก. กนิซ่ำโฮม 

บจก. เอเทค  
เอน็เตอรไ์พรส ์

บจก. ดจี ิโฮม  
เซน็เตอร ์

บจก. แลนดี ้ 
ดเีวลลอปเมน้ท ์ 

99.99% 99.99% 99.99%

 
 บจก. กนิซ่ำโฮม 

99.99% 

14.89% 

บมจ. ไดอ ิกรุ๊ป 

• ไดอิ 
กรุ๊ป 

 บจก. เนอวำนำ 
ดเีวลลอปเมน้ท ์

บจก. กนิซ่ำโฮม 

บจก. ควิเทค  
โปรดกัส ์

บจก. ดจี ิโฮม  
เซน็เตอร ์

 

บจก. เอเทค  
เอน็เตอรไ์พรส ์

 

บจก. แลนดี ้ 
ดเีวลลอปเมน้ท ์

 

บจก. เนอวำนำ 
คอนสตรคัชัน่ 

บจก. เนอวำนำ 
ย ู

บจก. เนอวำนำ 
พระรำม 9 

บจก. ทรพัย ์
ธนำรนิทร ์

บจก. เนอวำนำ
รเิวอร ์

99.99% 99.99% 99.99% 99.99% 

99.99% 
99.99% 99.99% 99.99% 99.99% 70.00% 

14.89% 
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2.  ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

 โครงสรา้งรายได ้

รายการ ด าเนินการโดย 
% การถือหุ้น 

ของบริษทัฯ 

ส าหรบัปีบญัชีส้ินสดุวนัท่ี 

31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
ร ัว้ส ำเรจ็รปู บรษิทัฯ 99.99% 166.84 46.61 163.39 41.33 119.71 35.68 
รบัสรำ้งบำ้น1 ควิเทค และ  

กนิซ่ำโฮม 
99.99% 165.43 46.21 209.62 53.03 183.54 54.70 

ประตู ประตู และหน้ำต่ำง
อลมูเินียมส ำเรจ็รปู 

เอเทค 99.99% 25.71 7.18 22.31 5.64 32.28 9.62 

รวม 357.98 100.00 395.32 100.00 335.53 100.00 

หมำยเหตุ  1 รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของงวด 12 เดอืนสิน้สุดวนัที ่ 31 ธนัวำคม 2559 นัน้รวมรำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งปกตทิีบ่รษิทัฯ 
รบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้ กบัรำยไดท้ีร่บัรูจ้ำกกำรขำยบำ้นและทีด่นิโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ซึง่มลีกัษณะคลำ้ยโครงกำรบำ้น
จดัสรร ทัง้นี้มลูค่ำรำยไดท้ีร่บัรูจ้ำกโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ เท่ำกบั 23.97 ลำ้นบำท 

การประกอบธรุกิจของแต่ละสายผลิตภณัฑ ์

ธุรกจิของกลุ่มบรษิทัฯ สำมำรถแบ่งออกเป็น 3 ธุรกจิย่อย ดงันี้ 
1. ธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู  
2. ธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น 
3. ธุรกจิผลติภณัฑป์ระตแูละหน้ำต่ำงอลมูเินียมส ำเรจ็รปู 

 
ธรุกิจผลิตภณัฑร์ัว้ส าเรจ็รปู  

2.1  ลกัษณะของผลิตภณัฑ ์

บรษิทัฯ เป็นผูผ้ลติและจดัจ ำหน่ำยผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูป ซึง่ประกอบไปดว้ย แผ่นรัว้ส ำเรจ็รูป ฐำนรำก ส ำเรจ็รูป 
เสำ และทบัหลงั ผลติภณัฑ์รัว้ส ำเรจ็รูปของบรษิทัฯ ไดร้บักำรออกแบบเพื่อใหไ้ม่อมน ้ำ  มคีวำมสวยงำม และทนทำนมี
อำยุกำรใชง้ำนนำนเกนิกว่ำ 10 ปี ผลติภณัฑไ์ดร้บักำรออกแบบเพื่อใหก้ำรตดิตัง้รัว้ส ำเรจ็รูปมคีวำมสะดวกและรวดเรว็ใน
กำรก่อสรำ้งกว่ำรัว้ทัว่ไป ท ำใหส้ำมำรถลดปัญหำและค่ำใชจ้่ำยดำ้นแรงงำนก่อสรำ้ง ผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูป   ของบรษิทัฯ 
แบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี้  

1)  ผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูภำยใตช้ื่อ “เฟนเซอร”์ (FENZER)  

 เป็นรัว้ส ำเรจ็รูปทีผ่ลติดว้ยระบบคอนกรตีเสรมิเหลก็แรงดงึสงู (Pre-stressed Concrete) ก ำลงัสงูมำกกว่ำ 
300 กโิลกรมัต่อตำรำงเซนตเิมตร (ksc) ดว้ยเทคโนโลยกีำรผลติชิน้ส่วนส ำเรจ็รูปทีท่นัสมยัจำกประเทศญี่ปุ่ น ตำมหลกั
มำตรฐำน ACI CODE และ ISO 9001:2008 ประกอบดว้ยแผ่นคอนกรตีผวิเรยีบเนียนทัง้สองดำ้น เสำ แผ่นทบัหลงั บวัหวั
เสำ และฐำนรำก มคีุณสมบตัป้ิองกนัเชื้อรำ เหมำะส ำหรบัรัว้บำ้นเดี่ยว โครงกำรจดัสรรบำ้นพกัอำศยั รวมถงึทุกพื้นที่ที่
ตอ้งกำรลอ้มรัว้ ผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูภำยใตช้ื่อ “เฟนเซอร”์ ซึง่บรษิทัฯ ผลติและจ ำหน่ำยในปัจจุบนั แบ่งเป็น 6 รุ่น ดงันี้  
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รุ่นที ่ 1    M-Wall FENZER เป็นรัว้ส ำเรจ็รปูรุ่นประหยดั เหมำะกบักำรก่อสรำ้งรัว้รอบโครงกำรอสงัหำรมิ 
ทรพัย ์ และโรงงำนอุตสำหกรรมขนำดใหญ่ มคีวำมแขง็แรง ผวิเรยีบเนียนภำยในพืน้ทีใ่ชง้ำน 1 ดำ้น มคีวำมแขง็แรง
ทนทำนสงูกว่ำรัว้ส ำเรจ็รปูทัว่ไปในตลำด 

โครงกำรแสนสริ-ิฮำบเิทยี โครงกำร Gusto โครงกำร Gusto 

รุ่นที ่2     Anti-Water FENZER เป็นรัว้ส ำเรจ็รปู ทีถู่กพฒันำหลงัจำกทีม่นี ้ำท่วมใหญ่ในปี 2554 บรษิทัฯ ได้
ออกแบบชิ้นส่วนรัว้รุ่นนี้โดยเฉพำะเพื่อมคีวำมแขง็แรงเพิม่ขึน้ส ำหรบัรบัแรงดนัน ้ำ เมื่อมนี ้ำท่วมรอบโครงกำร อีกทัง้
สำมำรถป้องกนักำรซมึน ้ำจำกน ้ำท่วมไดม้ำกขึน้ มรีำคำทีป่ระหยดัและเหมำะสมกบักำรใชง้ำนในพืน้ทีท่ีม่คีวำมเสีย่งต่อน ้ำ
ท่วมในอนำคต 

นำคนิวำส 

นวมนิทร ์42 

นำคนิวำส 

นวมนิทร ์42 

นำคนิวำส 
 
 
 
 
 
 
 
 

รุ่นที ่3     Double S FENZER เป็นรัว้ส ำเรจ็รปูทีผ่ลติดว้ยเทคโนโลยชีัน้สงู ระบบเปียกทีท่นัสมยั มผีวิเรยีบ
เนียนทัง้สองดำ้น เหมำะกบักำรก่อสรำ้งรัว้ทีต่อ้งกำรควำมสวยงำมทัง้ภำยในและภำยนอก และสรำ้งควำมโดดเด่นของ
อำคำรต่ำงๆ ผวิของแผ่นรัว้ไม่มรีอยแตกรำ้ว เน่ืองจำกใชค้อนกรตีก ำลงัสงูเช่นกนั 
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กระทรวงสำธำรณสขุ กรมกำรขนสง่ทำงบก กำรรถไฟมกักะสนั 

บจ.ปำรก์เกอร ์(ระยอง) บจ.ปำรก์เกอร ์(ระยอง) 

 

รุ่นที ่ 4   Sandy และ Brick FENZER  เป็นผลติภณัฑบ์ลอ็กเอนกประสงคซ์ึง่ผลติดว้ยเครื่องจกัรอตัโนมตัิ
จำกประเทศญีปุ่่ น โดยเป็นกระบวนกำรผลติระบบแหง้ โดยกอ้นบลอ็กจะมขีนำด 20x40 เซนตเิมตร โดยสำมำรถน ำไปใช้
ไดใ้นหลำยรปูแบบ เช่น รัว้รอบโรงงำน รัว้โครงกำร รัว้ระหว่ำงแปลง  และเขือ่นกนัดนิ เป็นตน้ กอ้นบลอ็กจะมใีหเ้ลอืกสรร
ในหลำกหลำยรปูแบบตำมลกัษณะกำรใชง้ำนของโครงกำรต่ำงๆ เทคโนโลยดีงักล่ำวสำมำรถผลติชิน้งำนทีช่่วยลดตน้ทุน
กำรก่อสรำ้งของโครงกำรประเภทต่ำงๆ ไดเ้ป็นอย่ำงด ีและสำมำรถขยำยก ำลงัผลติไดอ้ย่ำงรวดเรว็  

จุดเด่นของผลติภณัฑ ์

1. ลกัษณะสวยงำม โดยมลีวดลำยพืน้ผวิในตวัจงึไม่ตอ้งมกีำรฉำบปนูทำส ี 
2. สำมำรถก่อเป็นรัว้ไดโ้ดยไมต่อ้งใชเ้สำเอน็ และคำนเอน็ 
3. สำมำรถฉำบทบัดว้ยปนูชนิดธรรมดำ ไมต่อ้งใชป้นูฉำบชนิดพเิศษเหมอืนกำรฉำบอฐิมวลเบำ 
4. สำมำรถก่อสรำ้งไดอ้ย่ำงรวดเรว็ และงำนเรยีบรอ้ย 
5. ตน้ทุนกำรก่อสรำ้งทีต่ ่ำกว่ำอฐิมวลเบำ และกำรก่ออฐิฉำบปนูทัว่ไป 
6. คุณภำพคอนกรตีบลอ็คมคีวำมแขง็แกร่งกว่ำอฐิทัว่ไป มขีนำดกอ้นทีม่มีำตรฐำนสงู มคีวำมแตกต่ำงของ

ขนำดกอ้นน้อยมำก ท ำใหป้ระหยดัปนูฉำบ บำงกรณีสำมำรถโชวผ์วิของคอนกรตีบลอ็คใชง้ำนไดเ้ลย 
 

 
 

รุ่น Sandy FENZER โครงกำรกสัโต ้เทพำรกัษ์ 
 

รุ่น Sandy FENZER โครงกำรอยู่เยน็ รำมอนิทรำ 
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รุ่น Sandy FENZER  รุ่น Sandy FENZER 

รุ่น Brick FENZER 
 

รุ่น Brick FENZER 

โดยบรษิทัฯ ไดม้กีำรน ำกอ้นบลอ็ก มำพฒันำเป็นผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูรุ่นใหมข่อง FENZER ภำยใตรุ้่น 
Brick FENZER และ Sandy FENZER 

รุ่นที ่5  Slim B FENZER เป็นรัว้ส ำเรจ็รปูทีม่นี ้ำหนกัเบำและบำง ใชส้ ำหรบัเป็นรัว้กัน้ระหว่ำงแปลงของบำ้น
เดีย่วในโครงกำรหมู่บำ้นจดัสรร ซึง่ผลติโดยระบบเปียกโดยใชก้ำรหล่อแนวตัง้ผวิเรยีบสองดำ้น โดยใชแ้รงงำนในกำร
ประกอบและถอดแบบเพื่อใหผ้วิเรยีบทัง้สองดำ้น ทัง้นี้ บรษิทัฯ คำดว่ำจะไม่จ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รปูรุ่น Slim B FENZER 
โดยบรษิทัฯ จะผลติและจ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รปูรุ่น Zen FENZER แทน เน่ืองจำกรัว้รุ่น Zen FENZER ผลติโดยใชเ้ครื่องจกัร
ถอดประกอบแบบอตัโนมตัทิีม่ตีน้แบบจำกประเทศญีปุ่่ นซึง่ลดกำรใชแ้รงงำน ท ำใหคุ้ณภำพของรัว้ทีผ่ลติไดม้คีุณภำพ
ดกีว่ำ และใชแ้รงงำนในกำรผลติน้อยกว่ำ  

        
 รุ่น Slim B FENZER รุ่น Slim B FENZER 
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รุ่นที ่6  Mac Fenzer เป็นรัว้ส ำเรจ็รปูทีผ่ลติดว้ยเทคโนโลยชีัน้สงู ระบบเปียกทีท่นัสมยั มผีวิเรยีบเนียนทัง้ 2 
สองดำ้น เหมำะกบักำรก่อสรำ้งรัว้ทีต่อ้งกำรควำมสวยงำมทัง้ภำยใน และภำยนอก รำคำประหยดั เหมำะส ำหรบัรัว้ระหว่ำง
แปลงในโครงกำรบำ้นจดัสรร หรอืบำ้นอยู่อำศยัทีต่อ้งกำรเอกลกัษณ์โดดเด่นเฉพำะตวั 

1.  

 

 

 

 

 

 

2)  ผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูภำยใตช้ื่อ “นิวโว” (NUEVO) 

 เป็นรัว้ส ำเรจ็รปูทีผ่ลติดว้ยระบบคอนกรตีเสรมิเหลก็แรงดงึสงู (Pre-stressed Concrete) เกรด Premium ซึง่
ผลติจำกเครื่องจกัร โดยใชเ้ทคโนโลยกีำรผลติชิน้สว่นส ำเรจ็รปูซึง่บรษิทัฯ ไดร้่วมวจิยัและพฒันำกบัประเทศญีปุ่่ น มกีำร
เคลอืบสพีเิศษถงึ 7 โทนส ี และมลีวดลำยใหเ้ลอืกทัง้แบบผวิเรยีบและลำยหนิธรรมชำต ิ เหมำะส ำหรบัรัว้บำ้นเดีย่วและ
โครงกำรจดัสรรบำ้นพกัอำศยั ทีต่อ้งกำรควำมเป็นเอกลกัษณ์และสวยงำม ผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูภำยใตเ้ชื่อ “นิวโว” ซึง่
บรษิทัฯ ผลติและจ ำหน่ำยในปัจจุบนั แบ่งออกเป็น 2 รุ่น ดงันี้ 

รุ่นที ่1  Klassic NUEVO เป็นรัว้ส ำเรจ็รปูทีผ่ลติจำกเครื่องจกัรพเิศษ เรยีบสวยทัง้สองดำ้น สไตลก์ึง่คลำสสคิ
โรมนั เคลอืบสพีเิศษ 7 โทนส ี เหมำะกบัอำคำรทีต่อ้งกำรควำมโดดเด่นเรยีบหร ูมรีำคำทีส่งูกว่ำรัว้ในกลุ่ม FENZER และ
ทอ้งตลำดทัว่ไปจำกคุณสมบตักิำรออกแบบทีพ่เิศษและเคลอืบสกีนัเชือ้รำทีม่คีุณภำพสงู 

วงัทววีฒันำ   สวนสนประดพิทัธ 

  รุ่นที ่2   Roma NUEVO เป็นรัว้ส ำเรจ็รปูทีม่ลีวดลำยหนิธรรมชำตทิัง้สองดำ้น เคลอืบสพีเิศษ 7 โทนส ีไดถู้ก
วจิยัทีม่เีทคโนโลยกีำรผลติชัน้สงู ทีส่ำมำรถท ำลวดลำยในตวัเนื้อคอนกรตีได ้ รัว้ส ำเรจ็รปูรุ่นนี้เหมำะกบักำรใชง้ำนเฉพำะ
ควำมตอ้งกำรทีม่เีอกลกัษณ์  ทีต่อ้งกำรควำมโดดเด่นไม่เหมอืนใคร 



บรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน)   
   

หน้ำ 11 

HomePro โครำช 
HomePro โครำช HomePro โครำช 

 
 รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู 177.16 166.84 163.39 119.72 

 
2.2  การตลาดและภาวะการแข่งขนั 

(1)  กลยุทธก์ารแข่งขนั 

 ดำ้นคุณภำพสนิคำ้ 

รัว้ส ำเรจ็รปูไดถู้กพฒันำดว้ยเทคโนโลยกีำรผลติของบรษิทัฯ เอง โดยประยุกต์มำจำกเทคโนโลยกีำรผลติคอน 
กรตีส ำเรจ็รปูของประเทศญี่ปุ่ น ท ำใหส้ำมำรถผลติสนิคำ้ทีม่คีุณภำพสงู และมเีอกลกัษณ์เฉพำะตวั คู่แข่งไม่สำมำรถทีจ่ะ
เลยีนแบบไดง้่ำย 

ทมีงำนผูร้บัเหมำตดิตัง้ทีม่คีวำมเชีย่วชำญเฉพำะ สำมำรถตดิตัง้รัว้ส ำเรจ็รปูของบรษิทัฯ ไดอ้ย่ำงรวดเรว็และมี
คุณภำพมำตรฐำน และไดม้กี ำหนดกำรอบรมกบัทำงบรษิทัฯ เป็นประจ ำทุกปี 
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 ดำ้นรำคำ 

กำรผลติรัว้ส ำเรจ็รปูของบรษิทัฯ ไดน้ ำเทคโนโลยกีำรผลติทีท่นัสมยัมำใช ้ โดยเครื่องจกัรทีม่ปีระสทิธภิำพ มี
กำรวำงแผนกำรจดักำรดำ้นวตัถุดบิ และกระบวนกำรจดัสำยกำรผลติ ท ำใหบ้รษิทัฯ สำมำรถควบคุมตน้ทุนกำรผลติได ้
และบรษิทัฯ ไดก้ ำหนดรำคำจ ำหน่ำยผลติภณัฑท์ีเ่หมำะสม โดยบรษิทัฯ ค ำนึงถงึกำรตัง้รำคำทีส่ำมำรถแขง่ขนักบัคู่แขง่ที่
ส ำคญั คอื กลุ่มบรษิทั ปนูซเีมนตไ์ทย เพื่อตอบสนองกลุ่มเป้ำหมำยขนำดใหญ่ทีก่ ำลงัเตบิโตจำกกำรเปลีย่นพฤตกิรรมกำร
ก่อสรำ้งรัว้ระบบดัง้เดมิ มำใชร้ัว้ส ำเรจ็รปู เพื่อหลกีเลีย่งปัญหำแรงงำนขำดแคลนและมคี่ำแรงทีส่งูขึน้อย่ำงต่อเนื่อง 

เพื่อรกัษำก ำไรของบรษิทัฯ บรษิทัฯ จงึมคีวำมจ ำเป็นตอ้งท ำวจิยัและพฒันำผลติภณัฑเ์พื่อออกสนิคำ้ทีม่ตีน้ทุน
ทีถู่กลง เพิม่ประสทิธภิำพและลดควำมสญูเสยีจำกระบบผลติทีโ่รงงำน นอกจำกนี้บรษิทัฯ ได้ออกสนิคำ้รุ่นพเิศษทีคู่่แขง่ไม่
สำมำรถผลติไดอ้อกสูต่ลำดเพื่อรกัษำควำมเป็นผูน้ ำและตัง้รำคำสนิคำ้ในรำคำทีส่งูขึน้ได้ 

 ดำ้นบรกิำร  

บรษิทัฯ เน้นในดำ้นบรกิำร โดยมนีโยบำยต่ำงๆ ดงันี้ 

1. จดัระบบ Logistic ทีม่คีุณภำพรวมถงึกำรขนสง่ กำรวำงแผนกำรผลติเพื่อสง่มอบสนิคำ้ใหท้นัเวลำต่อ
กำรใชง้ำนของลกูคำ้ 

2. พฒันำควำมสมัพนัธก์บัลกูคำ้ ซึง่สง่ผลใหล้กูคำ้สว่นใหญ่เป็นลกูคำ้ซือ้ซ ้ำและแนะน ำลกูคำ้รำยอืน่ 

3. กำรท ำวจิยัและพฒันำใหต้รงตำมควำมตอ้งกำรของลกูคำ้หลกั (Key Account) เพื่อใหล้กูคำ้ไดส้นิคำ้ทีม่ี
เอกลกัษณ์เฉพำะ ตน้ทุนต ่ำ คุณภำพทีเ่หมำะสมต่อกำรใชง้ำนตำมวตัถุประสงคข์องลกูคำ้นัน้ๆ 

4. มหีน่วยงำนทำงดำ้นเทคนิคและวศิวกรรม เพื่อใหค้ ำแนะน ำและแกปั้ญหำทีถู่กตอ้ง และทนัเวลำ 

 ดำ้นระยะเวลำสง่มอบสนิคำ้ 

รัว้ผลติจำกเครื่องจกัรทีท่นัสมยั จงึมคีวำมแน่นอนต่อชิน้งำนทีผ่ลติต่อชัว่โมง สำมำรถก ำหนดกำรรบัมอบใหก้บั
ลกูคำ้ทุกรำยไดท้นัก ำหนด กำรพฒันำจุดกระจำยสนิคำ้ของบรษิทัฯ จะเป็นสว่นชว่ยสง่เสรมิกำรบรกิำรกำรสง่มอบสนิคำ้
ใหก้บัลกูคำ้ในทอ้งทีต่่ำงๆ ไดเ้ป็นอย่ำงด ี

 ดำ้นช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำย 

บรษิทัฯ ไดจ้ดัแสดงผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูทีส่ำขำบรษิทัฯ ทัง้ 3 สำขำ ไดแ้ก ่ สำขำเซน็ทรลัพระรำม 3 สำขำ 
สำขำเซน็ทรลับำงนำ และสำขำเซน็ทรลัศำลำยำ และแสดงสนิคำ้ผ่ำนตวัแทนกระจำยสนิคำ้ (Distributor) มำกกว่ำ 100 
รำยทัว่ประเทศ รวมทัง้บรษิทัฯ ไดร้่วมงำนแสดงสนิคำ้งำนสถำปนิก ซึง่ช่วยใหบ้รษิทัฯ สำมำรถประชำสมัพนัธส์นิคำ้   
ของบรษิทัฯ ไปยงัเจำ้ของโครงกำรและสถำปนิกไดด้ยีิง่ขึน้ 

ในปี 2559 บรษิทัไดพ้ฒันำโชวร์มูแสดงสนิคำ้อกี 2 แห่ง ไดแ้ก ่โชวร์มูประดษิฐมนูธรรม และโชวร์มูระยอง ทัง้ 
2 โชวร์มูไดเ้ปิดใหบ้รกิำรแลว้ตัง้แต่กลำงปี 2559  

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ไดท้ ำระบบกำรซือ้ขำยผ่ำนออนไลน์ www.daiiBuy.com เพื่อใหล้กูคำ้กลุ่มเป้ำหมำยมี
ควำมสะดวกสบำยในกำรสัง่ซือ้สนิคำ้ในกลุ่มของบรษิทัฯ  
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บทูงำน Home Work Expo  บทูงำน Home Work Expo  

บทูงำนบำ้นและสวน ส ำนกังำนขำยสำขำเซน็ทรลับำงนำ 

 
 ดำ้นกำรรบัประกนั 

บรษิทัฯ รบัประกนัคุณภำพเฉพำะผลติภณัฑช์ิน้สว่นรัว้ส ำเรจ็รปู เป็นระยะเวลำ 1 ปี (ไม่รวมควำมเสยีหำยที่
เกดิจำกกำรตดิตัง้ ซึง่ผูร้บัเหมำก่อสรำ้งรัว้เป็นผูด้ ำเนินกำรเอง) เพื่อใหเ้กดิควำมเชื่อมัน่แก่ลกูคำ้  

(2)  กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

บรษิทัฯ มนีโยบำยทีจ่ะกระจำยฐำนลูกคำ้ใหค้รอบคลุมลกูคำ้ทุกกลุ่มเพื่อไมใ่หบ้รษิทัฯ พึง่พงิกลุ่มลกูคำ้กลุ่มใดกลุ่ม
หนึ่งมำกเกนิไป กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยหลกัของบรษิทัฯ ส ำหรบัธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูแบ่งออกเป็น 4 กลุ่มหลกั ไดแ้ก ่

1.   กลุ่มบรษิทัพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ซึง่กลุม่ลกูคำ้นี้สว่นใหญ่จะเป็นบรษิทัพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์นประเทศ  ขนำด
ใหญ่ ทีม่ชีื่อเสยีงและมฐีำนะทำงกำรเงนิด ี ตวัอย่ำงกลุ่มลกูคำ้บรษิทัพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ไดแ้ก่ บรษิทั พฤกษำ 
เรยีลเอสเตท จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั แสนสริ ิ จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั เอเชีย่น พรอ็พเพอรต์ี ้ ดเีวล ลอปเมน้ท ์
จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั แอล.พ.ีเอน็.ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั ควอลติี ้เฮำ้ส ์จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั 
เสนำดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั ปรญิสริ ิจ ำกดั (มหำชน) บรษิทั แลนดแ์อนดเ์ฮำ้ส ์จ ำกดั (มหำชน) 
และบรษิทั สมัมำกร จ ำกดั (มหำชน) เป็นตน้ 

2.  กลุ่มผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง ซึง่กลุ่มลกูคำ้นี้ประกอบดว้ยผูร้บัเหมำก่อสรำ้งทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศขนำดใหญ่ทีม่ี
ชื่อเสยีง ตวัอย่ำงกลุ่มลกูคำ้ผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง ไดแ้ก่ บรษิทั ฤทธำ จ ำกดั บรษิทั พรบีลิท ์จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั 
ไทยทำเคนำคำ สำกล ก่อสรำ้ง จ ำกดั บรษิทั ไทยชมิสิ ึ จ ำกดั บรษิทั ไทยนำกำโน จ ำกดั และ บรษิทั อติำเลยีน 
ไทย ดเีวลล๊อปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) เป็นตน้ 

http://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=ไทยทาเคนาคา&source=web&cd=1&cad=rja&sqi=2&ved=0CC4QFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.takenaka.co.th%2F&ei=joHtULDMJ8iwkgWI4ICICw&usg=AFQjCNEamHFS_OGON14nht9MpPFForiJYw&bvm=bv.1357316858,d.bmk
http://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=ไทยทาเคนาคา&source=web&cd=1&cad=rja&sqi=2&ved=0CC4QFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.takenaka.co.th%2F&ei=joHtULDMJ8iwkgWI4ICICw&usg=AFQjCNEamHFS_OGON14nht9MpPFForiJYw&bvm=bv.1357316858,d.bmk
http://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=ไทยชิมิสึ&source=web&cd=2&cad=rja&sqi=2&ved=0CDsQFjAB&url=http%3A%2F%2Fprofile.yellowpages.co.th%2F85940030129001&ei=toHtUP7jLcOzkAW3k4GwBQ&usg=AFQjCNFM2fDTCpBurhRDKzKi-bl0qNOphw
http://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=อิตาเลี่ยนไทย&source=web&cd=1&cad=rja&ved=0CC4QFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.itd.co.th%2F&ei=CILtUM3fKYKGrAeJ5oGIAw&usg=AFQjCNEFvojIOKOj3Sj-_OY-Il1vdMlJ8A
http://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=อิตาเลี่ยนไทย&source=web&cd=1&cad=rja&ved=0CC4QFjAA&url=http%3A%2F%2Fwww.itd.co.th%2F&ei=CILtUM3fKYKGrAeJ5oGIAw&usg=AFQjCNEFvojIOKOj3Sj-_OY-Il1vdMlJ8A
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3.  กลุ่มหน่วยงำนรำชกำร ไดแ้ก่ กระทรวงและกรมต่ำงๆ เชน่ กรมกำรขนสง่ กำรรถไฟแหง่ประเทศไทย กระทรวง
สำธำรณสขุ และหน่วยงำนรำชกำรทหำรต ำรวจต่ำงๆ เป็นตน้ 

4.  กลุ่มลกูคำ้ทัว่ไป เป็นกลุ่มลกูคำ้ทีส่รำ้งบำ้น โรงงำน อำคำรคอนโดมเินียม และอพำรท์เมน้ท ์ทีด่นิเปล่ำ หำ้งสรรพ 
สนิคำ้ โชวร์มู สนำมกอลฟ์ และศนูยแ์สดงสนิคำ้ต่ำงๆ เป็นตน้ 

บริษทัฯ มีสดัส่วนรายได้จากการผลิตและจ าหน่ายผลิตภณัฑร์ัว้ส าเรจ็จากแต่ละกลุ่มลกูค้า ดงัน้ี 

 ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ 

บรษิทัพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

85.32 51.14 73.61 45.05 1.66 1.39 

ผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง 14.46 8.67 8.55 5.23 66.12 55.23 

หน่วยงำนรำชกำร 1.56 0.94 3.38 2.07 9.54 7.96 

ลกูคำ้ทัว่ไป 65.50 39.26 77.85 47.65 42.40 35.42 

   รวม 166.84 100.00 163.39 100.00 119.72 100.00 

 
(3)  ช่องทางการจ าหน่าย 

ปัจจบุนับรษิทัฯ จ ำหน่ำยผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูภำยในประเทศทัง้หมด ผ่ำนช่องทำงกำรจ ำหน่ำย 2 ช่องทำง ไดแ้ก่  

1.  ผูจ้ดัจ ำหน่ำยวสัดุก่อสรำ้ง (Dealer)  

บรษิทัฯ จ ำหน่ำยผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูผ่ำนทำงผูป้ระกอบธุรกจิคำ้สง่ และคำ้ปลกี ตวัอย่ำงผูจ้ดัจ ำหน่ำยวสัดุ
ก่อสรำ้งทีเ่ป็นเครอืขำ่ยของบรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั โฮม โปรดกัส ์เซน็เตอร ์จ ำกดั (มหำชน) และตวัแทนจ ำหน่ำยสนิคำ้วสัดุ
ก่อสรำ้งทัว่ประเทศ ในปี 2558 บรษิทัฯ จ ำหน่ำยผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูผ่ำนผูจ้ดัจ ำหน่ำยวสัดุก่อสรำ้ง ประมำณรอ้ยละ 90 
ของกำรจ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รปูทัง้หมด 

2.  กำรจดัจ ำหน่ำยผ่ำนออนไลน์ www.daiiBuy.com โดยผ่ำนตวัแทนกระจำยสนิคำ้ (Distributor) ทัว่ประเทศ  

เพื่อรองรบักำรค้ำและธุรกิจรูปแบบใหม่ ที่สำมำรถกระจำยกลุ่มเป้ำหมำยไปได้ทุกพื้นที่ของประเทศ ในปี 
2559 บรษิทัฯ จ ำหน่ำยผลติรัว้ส ำเรจ็รปูผ่ำนระบบออนไลน์ ประมำณรอ้ยละ 30 ของกำรจ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รปูทัง้หมด 
 
(4)  ภาวะการแข่งขนั 

ในปัจจุบนั ผูร้บัเหมำก่อสรำ้งและเจำ้ของโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยส์่วนใหญ่ โดยเฉพำะโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์
ขนำดใหญ่ เริ่มหนัมำใช้ผลิตภัณฑ์รัว้ส ำเร็จรูป เนื่องจำกใช้เวลำติดตัง้รัว้น้อยกว่ำ และใช้แรงงำนก่อสร้ำงน้อยกว่ำ 
ผูบ้รหิำรของบรษิทัฯ จงึประเมนิว่ำภำวกำรณ์แขง่ขนัในธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูยงัไม่รุนแรงและควำมตอ้งกำรรัว้ส ำเรจ็ 
รปูจะยงัคงอยู่ในระดบัสงูในระยะ 5 ปี ขำ้งหน้ำ โดยคู่แขง่ทีม่กี ำลงักำรผลติในระดบัเดยีวกบับรษิทัฯ ซึง่คำดว่ำมกี ำลงักำร
ผลติมำกกว่ำ 500,000 ตำรำงเมตรต่อปี ม ี2 บรษิทั คอื กลุ่มบรษิทั ปนูซเิมนตไ์ทย และกลุ่มบรษิทัยงสวสัดิ ์คอนสตรคัชัน่  
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โปรดกัส ์ทัง้นี้ ปัจจยัหลกัทีลู่กคำ้พจิำรณำในกำรตดัสนิใจซือ้ผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูป คอื รำคำ คุณภำพ และควำมรวดเรว็
ในกำรจดัสง่สนิคำ้ ซึง่บรษิทัฯ ไดก้ ำหนดรำคำผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูปในระดบัทีแ่ข่งขนัได ้และบรษิทัฯ ไดค้วบคุมขัน้ตอน
กำรผลติใหไ้ดส้นิคำ้ทีม่คีุณภำพ รวมทัง้บรษิทัฯ มกีำรรบัประกนัคุณภำพผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูปเพื่อสรำ้งควำมมัน่ใจใหแ้ก่
ลกูคำ้ 

ประมาณการผูผ้ลิตรัว้ส าเรจ็รปูในประเทศไทย จ านวนผูผ้ลิต 

รำยใหญ่ (ก ำลงักำรผลติมำกกวำ่ 500,000 ตำรำงเมตรต่อปี) 3 (รวมบรษิทัฯ) 

รำยกลำง (ก ำลงักำรผลติ 150,000 – 500,000 ตำรำงเมตรต่อปี) 2 

รำยเลก็ (ก ำลงักำรผลติต ่ำกว่ำ 150,000 ตำรำงเมตรต่อปี) มำกกว่ำ 20 

 
 ทัง้นี้ บรษิทัฯ สำมำรถแขง่ขนักบับรษิทัคูแ่ขง่ในธุรกจินี้ไดอ้ย่ำงไม่เสยีเปรยีบ โดยอำศยัคุณภำพดำ้นสนิคำ้ ซึง่
ผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูของบรษิทัไดร้บักำรพฒันำดว้ยเทคโนโลยกีำรผลติของบรษิทัฯ เอง โดยประยุกตม์ำจำกเทคโนโลย ี
กำรผลติคอนกรตีส ำเรจ็รปูของประเทศญีปุ่่ น ท ำใหส้ำมำรถผลติสนิคำ้ทีม่คีุณภำพสงู และมเีอกลกัษณ์เฉพำะตวั คูแ่ขง่ไม่
สำมำรถทีจ่ะเลยีนแบบไดง้่ำย 

 
2.3  การจดัหาผลิตภณัฑ ์

โรงงำนผลติรัว้ส ำเรจ็รปูของบรษิทัฯ ตัง้อยู่บนพืน้ทีป่ระมำณ 30 ไร่ในอ ำเภอดอนตูม จงัหวดันครปฐม มแีท่นผลติ
แผ่นรัว้ทัง้หมด 2 โซน รวมก ำลงักำรผลติ ณ 31 ธนัวำคม 2559 เท่ำกบั 669,162 ตร.ม.ต่อปี โดยในปี 2557 ถงึ 2559 
บรษิทัฯ มอีตัรำกำรใชก้ ำลงักำรผลิต รอ้ยละ 44.38 รอ้ยละ 41.92 และรอ้ยละ 39.00  ตำมล ำดบั นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ยงั
ว่ำจำ้งผูผ้ลติแห่งหนึ่งผลติเฉพำะแผ่นผนังรัว้ส ำเรจ็รูปรุ่น M-Wall FENZER เพยีงรุ่นเดยีว เนื่องจำกเทคโนโลยกีำรผลติ
แผ่นผนงัรัว้ส ำเรจ็รปูรุ่นดงักล่ำวไม่ซบัซอ้น โดยบรษิทัฯ เป็นผูผ้ลติฐำนรำก (Footing) เสำรัว้ และทบัหลงัเองทัง้หมด และ
ในปัจจุบนับรษิัทฯ ไม่มนีโยบำยที่จะว่ำจ้ำงผู้อื่นผลิตรัว้ส ำเร็จรูปรุ่นอื่นๆ นอกเหนือจำกแผ่นผนังส ำเรจ็รู ปรุ่น M-Wall 
FENZER ทัง้นี้ หำกผูผ้ลติรำยนี้ไม่สำมำรถผลติแผ่นผนังรัว้ใหแ้ก่บรษิทัฯ หรอืไม่สำมำรถส่งมอบแผ่นผนังรัว้ไดท้นัตำม
ก ำหนด ผูบ้รหิำรเชื่อว่ำบรษิัทฯ จะสำมำรถเพิม่ก ำลงักำรผลติแผ่นผนังรัว้รุ่น M-Wall FENZER ใหเ้พยีงพอกบัควำม
ตอ้งกำรของลกูคำ้ไดเ้อง  

ตำรำงต่อไปนี้แสดงก ำลงักำรผลติรัว้ส ำเรจ็รปูของบรษิทัฯ และแผ่นผนงัรัว้ของผูร้บัจำ้งผลติแผ่นผนงัรัว้ใหบ้รษิทัฯ 
(เฉพำะสว่นทีผ่ลติใหบ้รษิทัฯ) 

 
31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 

ตารางเมตร รอ้ยละ ตารางเมตร รอ้ยละ ตารางเมตร รอ้ยละ 
โรงงำนของบรษิทัฯ 431,511 67.14 619,798 71.57 669,162 78.35 
ว่ำจำ้งผูผ้ลติอื่น1 211,196 32.86 246,240 28.48 184,869 21.65 

รวม 642,707 100.00 866,038 100.00 854,058 100.00 

หมำยเหตุ       1 ขอ้มลูทีไ่ดร้บัแจง้จำกบรษิทัผูผ้ลติแผ่นผนงัรัว้ส ำเรจ็รปูทีผ่ลติใหแ้ก่บรษิทัฯ 
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  ตำรำงต่อไปนี้แสดงปรมิำณกำรผลติรัว้ส ำเรจ็รปูของบรษิทัฯ และแผ่นผนงัรัว้ของผูร้บัจำ้งผลติแผ่นผนงัรัว้ใหบ้รษิทัฯ  

 
2557 2558 2559 

ตารางเมตร รอ้ยละ ตารางเมตร รอ้ยละ ตารางเมตร รอ้ยละ 

โรงงำนของบรษิทัฯ 191,514 59.19 259,798 79.08 260,980 95.76 
ว่ำจำ้งผูผ้ลติอื่น 132,040 40.81 68,722 20.92 11,564 4.24 

รวม 323,554 100.00 328,520 100.00 272,544 100.00 

 
                    ขัน้ตอนกำรผลติรัว้ส ำเรจ็รปู มดีงันี้ 

ขัน้ตอนการผลิตรัว้ส าเรจ็รปู 

การผลิตรัว้แบบเปียก 

1. กำรลำ้งแบบหล่อ  
คนงำนใชน้ ้ำลำ้งท ำควำมสะอำดโต๊ะหล่อ แบบหล่อ อุปกรณ์ต่ำงๆ ดว้ยเครื่องฉีดน ้ำแรงดนัสงู และกระดำษ

ทรำยละเอยีด ใหส้ะอำดตำมทีก่ ำหนด 
 

 
 
 
 
 
 

2. กำรประกอบแบบ  
คนงำนท ำกำรทำน ้ำยำทำแบบโต๊ะหล่อ แบบหล่อ อุปกรณ์ต่ำงๆ จำกนัน้ท ำกำรวำงเหลก็ประกบหวัแบบหล่อ

เขำ้ลิม่ไมอ้ดัใหแ้น่น และท ำกำรรอ้ยลวด PC Wire ผ่ำนแท่นดงึลวด เหลก็ประกบหวัแบบหล่อจนครบตลอดสำยผลติ 
จำกนัน้ท ำกำรดงึลวด PC Wire ใหต้งึตำมทีก่ ำหนด 

 
 
 
 
 
 
 
 

3. กำรเทคอนกรตี  
คนงำนน ำคอนกรตีผสมเสรจ็น ำไปเทในแบบหล่อ และสัน่คอนกรตี จำกนัน้ท ำกำรตกแต่งใหค้อนกรตีอยู่ใน

แบบหล่อตำมทีก่ ำหนด รอใหค้อนกรตีเริม่เซท็ตวั ท ำกำรขดัปนูและชกัร่อง   
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4. กำรถอดแบบชิน้สว่น  

หลงัจำกคอนกรตีแหง้และไดเ้วลำตำมทีก่ ำหนด คนงำนจะท ำกำรทดสอบก ำลงัอดัคอนกรตี  เมื่อก ำลงัอดัของ 
คอนกรตีไดต้ำมทีก่ ำหนด  ทำงคนงำนจะเริม่ท ำกำรตดัลวด PC Wire และน ำแบบหล่อแยกออกจำกชิน้งำน และน ำชิน้งำน
ไปด ำเนินกำรในกระบวนกำรต่อไป 

 

 

 

 

 
5. กำรเคลอืบผวิหรอืเคลอืบส ี 

คนงำนท ำควำมสะอำดผวิของชิน้สว่น น ำปนูฉำบผวิบำงมำเกบ็สกมิโคด็ทีผ่วิหน้ำของชิน้งำน รอจนปนูฉำบ
ผวิบำงแหง้ และท ำกำรขดัใหเ้รยีบ จำกนัน้ท ำกำรพ่นส ีหรอื น ำไปแพค็เกบ็ตำมทีก่ ำหนด และท ำกำรเคลื่อนยำ้ยไปเกบ็ใน
พืน้ทีเ่กบ็สนิคำ้คงคลงั 

  

การผลิตรัว้แบบแห้ง 

1. การเตรียมวตัถดิุบ 

 เริม่ตน้จำกกำรใชร้ถตกัวสัดุผสมต่ำงๆ เช่น หนิทรำย หนิประดบั เขำ้ไปเกบ็ไวใ้นช่องเกบ็สว่นผสมเพื่อ
เตรยีมไวส้ ำหรบักำรผสมคอนกรตีใหเ้ตม็ช่องเกบ็สว่นผสม 
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2. การผสมคอนกรีต 

 เจำ้หน้ำทีค่วบคมุเครื่องท ำกำรเปิดเครื่องผสมคอนกรตีและกดปุ่ มสัง่ผสม เครื่องผสมคอนกรตีจะน ำสว่น 
ผสมทีอ่ยูใ่นช่องเกบ็สว่นผสมล ำเลยีงมำตำมสำยพำนล ำเลยีงเขำ้ไปชัง่น ้ำหนกัในตรำชัง่สว่นผสม 

 หลงัจำกน ้ำหนกัสว่นผสมไดต้ำมสตูรทีก่ ำหนดแลว้ เครื่องจะท ำกำรผสมคอนกรตีโดยอตัโนมตั ิเมื่อคอน 
กรตีผสมเขำ้กนัอย่ำงสม ่ำเสมอแลว้ เครื่องจะท ำกำรปล่อยคอนกรตีทีผ่สมเสรจ็แลว้ไปตำมสำยพำน
ล ำเลยีง เพื่อเตรยีมกำรขึน้รปูต่อไป 

 
3. การอดัขึน้รปู 

 คอนกรตีทีผ่สมเสรจ็แลว้ถูกล ำเลยีงโดยสำยพำนเขำ้ไปสูแ่ม่พมิพข์ึน้รปู หลงัจำกนัน้ เครื่องขึน้รปูจะท ำ
กำรกดสว่นผสมลงในแม่พมิพ ์ และสัน่ตลอดกำรกดเพื่อใหส้ว่นผสมอดัแน่น และไดห้น่วยน ้ำหนกัของ
ชิน้งำนตำมทีต่อ้งกำร 

 หลงัจำกนัน้ เครื่องขึน้รปูจะปล่อยชิน้งำนทีอ่ดัขึน้รปูไปตำมสำยพำนล ำเลยีง เจำ้หน้ำทีจ่ะท ำกำรยก
ชิน้งำนทีข่ ึน้รปูแลว้เขำ้ไปเกบ็ในชัน้เกบ็ชิน้งำน 
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4. การบ่มคอนกรีต 

 หลงัจำกชัน้เกบ็ชิน้งำนเตม็แลว้ ท ำกำรเคลื่อนยำ้ยชัน้เกบ็ชิน้งำนดว้ยรถยกเขำ้ไปในหอ้งบม่ รอจนกว่ำ
ก ำลงัอดัคอนกรตีไดก้ ำลงัตำมทีก่ ำหนด แลว้จงึด ำเนินกำรตำมขัน้ตอนต่อไป 

 

5. การกดขึน้รปูลวดลาย 

 เมื่อชิน้งำนมกี ำลงัอดัคอนกรตีไดต้ำมทีก่ ำหนดแลว้ เจำ้หน้ำทีจ่ะน ำชัน้เกบ็ชิน้งำนไปทีเ่ครื่องกดขึน้รปู
ลวดลำย ล ำเลยีงชิน้งำนตำมสำยพำนล ำเลยีง จำกนัน้เครือ่งกดขึน้รปูลวดลำยจะด ำเนินกำรเคลื่อน
ชิน้งำน และกดชิน้งำนใหแ้ตกตำมทีต่อ้งกำร เพื่อใหเ้กดิเป็นลวดลำยตำมทีก่ ำหนด จำกนัน้เจำ้หน้ำทีจ่ะ
ท ำกำรเกบ็ชิน้งำนทีข่ ึน้หน้ำลำยเรยีบรอ้ยแลว้ เขำ้ไปสูก่ระบวนกำรต่อไป 

 

6. การจดัเกบ็และเขา้คลงั 

 หลงัจำกชิน้งำนผ่ำนกระบวนกำรกดขึน้รปูลวดลำยแลว้ และชิน้งำนทีไ่ดก้ ำลงัอดัคอนกรตีตำมทีก่ ำหนด
แลว้ เจำ้หน้ำทีจ่ะท ำกำรล ำเลยีงชิน้งำนทัง้หมดจดัเกบ็เขำ้พำเลท ท ำกำรห่อสนิคำ้ดว้ยพลำสตกิบำงใส 
และรดัดว้ยสำยรดั จำกนัน้น ำไปเกบ็ในโกดงั 

การจดัส่งสินค้า 

บรษิทัฯ จะว่ำจำ้งบรษิทัขนสง่ภำยนอกจดัสง่สนิคำ้ไปยงัสถำนทีส่ง่สนิคำ้และคดิค่ำใชจ้่ำยในกำรขนส่งสนิคำ้รวม 
อยู่ในรำคำขำยของสนิค้ำทัง้ผลิตภัณฑ์รัว้ส ำเร็จรูปแบบเปียกและรัว้ส ำเร็จรูปแบบแห้ง หำกสนิค้ำเกิดควำมเสยีหำย
ระหว่ำงกำรขนส่ง บริษัทขนส่งภำยนอกจะเป็นผู้รบัผิดชอบค่ำเสยีหำย อย่ำงไรกต็ำม ลูกค้ำบำงรำยจะมำรบัสนิค้ำที่
โรงงำนของบรษิทัฯ ซึง่จะไดร้บัสว่นลดค่ำขนสง่จำกรำคำขำยของสนิคำ้ ทัง้นี้ ลกูคำ้จะเป็นผูด้ ำเนินกำรตดิตัง้รัว้ส ำเรจ็รปู 
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ธรุกิจรบัสรา้งบ้าน 

2.1 ลกัษณะของผลิตภณัฑ ์

 บรษิทัฯ ด ำเนินธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู ภำยใตต้รำสนิคำ้ Deeji Home Center  ซึง่ด ำเนินกำรโดย บรษิทั ดี
จ ิโฮมเซน็เตอร ์จ ำกดั และ รบัสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปู ภำยใตต้รำสนิคำ้ กนิซ่ำโฮม ซึง่ด ำเนินกำรโดยบรษิทั กนิซ่ำโฮม จ ำกดั 
โดยบรษิทัฯ ด ำเนินธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น อำคำรทีอ่ยู่อำศยั และอำคำรส ำนกังำน ควำมสงูไม่เกนิ 4 ชัน้ โดยใชเ้ทคโนโลย ีเสำ 
คำน ผนงัส ำเรจ็รปู ซึง่ผลติจำกโรงงำนของบรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) ผลติภณัฑข์องธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น แบ่งเป็น 2 
ประเภท ดงันี้ 

1.  Deeji Home  

ด ำเนินกจิกำรภำยใต้บรษิทั ดจี ิโฮมเซน็เตอร ์จ ำกดั ในลกัษณะของกำรรบัสร้ำงบ้ำนกึง่ส ำเรจ็รูปที่บรษิทัฯ 
ด ำเนินกำรเฉพำะสว่นของโครงสรำ้ง คำนเสำ พืน้ หลงัคำ และก่ออฐิ ฉำบปนู โดยสำมำรถตอบสนองตลำดอำคำรไม่เกนิ 4 
ชัน้ ทีม่พีืน้ทีก่ำรใชง้ำน 50 ถงึ 4,000 ตำรำงเมตร  

จุดเด่นของบำ้น Deeji Home สำมำรถสรุปดงันี้ 

1. เจำ้ของบำ้นสำมำรถเลอืกผนงัส ำเรจ็หรอืก่ออฐิมอญฉำบปนู 

 ผนงัส ำเรจ็รปูเป็นผนงัคอนกรตีอดัแรงจำกโรงงำนทีไ่ดม้ำตรฐำน ISO 9001:2008 ผลติจำกคอน 
กรตีก ำลงั 350 – 400 กโิลกรมัต่อตำรำงเซนตเิมตร (ksc) มเีหลก็เสรมิภำยในทีไ่ดร้บักำรออก 
แบบจำกทมีวศิวกรรมของบรษิทัฯ ท ำใหไ้ม่เกดิรอยรำ้วทีผ่นงั ผนงัมลีวดลำยเหมอืนกบักำรตดิหนิ
ประดบัทีผ่นงั สำมำรถท ำควำมสะอำดไดง้่ำย ท ำใหบ้ำ้นดใูหม่ ไม่มตีะไคร่น ้ำจบั 

 ผนงัก่ออฐิมอญฉำบปนูเรยีบลง Skim Coat เพื่อผวิหน้ำเรยีบเนียน ไรร้อยรำ้ว 

2. โครงสรำ้งเสำและคำนส ำเรจ็รปูมกี ำลงั 350 กโิลกรมัต่อตำรำงเซนตเิมตร (ksc) มคีวำมแขง็แรงและผ่ำน
กำรผลติจำกโรงงำนทีไ่ดร้บัมำตรฐำน ISO 9001:2008 

3. โครงหลงัคำท ำจำกเหลก็รปูพรรณตวัซ ีและโครงหลงัคำส ำเรจ็รปู เหลก็ชุบสงักะสจีำกโรงงำน มคีวำม
แขง็แรง และทนทำน เหลก็โครงสรำ้งผ่ำนกำรเคลอืบดว้ยสกีนัสนิมอย่ำงน้อย 2 ครัง้  

4. กำรฉำบปนูจะใชส้ำรเคมชีนิดพเิศษท ำใหฉ้ำบแลว้ผวิจะเรยีบเนียน คลำ้ยกำรตดิ Wall Paper ซึง่จะท ำ
ใหบ้ำ้นสวยน่ำอยู่ และประหยดัค่ำตกแต่ง 
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ตอกเขม็ คำน มุงหลงัคำ งำนก่อ 

 ก่อ  ฉำบภำยใน งำนสถำปัตย ์(ลกูคำ้ด ำเนินกำรเอง โดยบรษิทัฯ มกีำร
แนะน ำช่ำงผูช้ ำนำญกำรให)้ 

2.  บ้านกินซ่า “บ้านโนวฮ์าวญ่ีปุ่ น” 

ด ำเนินงำนโดย บรษิทั กนิซ่ำโฮม จ ำกดั เป็นกำรสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปูเตม็รปูแบบ ทุกชิน้สว่นมำจำกโรงงำน 
ก่อสรำ้งโดยใชผ้นงัส ำเรจ็รปูคอนกรตี สไตลญ์ีปุ่่ น โดยภำยในใชผ้นงัส ำเรจ็รปูทนัสมยั พรอ้มตกแต่งภำยในบำงสว่น ท ำให้
ลกูคำ้พรอ้มเขำ้อยู่ไดท้นัท ี

ระบบกำรก่อสรำ้งเป็นกำรประกอบชิน้สว่นทีผ่ลติจำกโรงงำน และช่วยแกปั้ญหำเรื่องควำมแขง็แรงทนทำน 
ในสภำวะแผ่นดนิไหว สำมำรถควบคุมคุณภำพไดต้ลอดขัน้ตอนกำรผลติตัง้แต่จำกโรงงำนถงึกำรประกอบกำรก่อสรำ้งที่
หน้ำงำน 

จุดเด่นของบำ้นกนิซ่ำโฮมสำมำรถสรุปไดด้งันี้ 

1. ผนงัภำยนอกและภำยในเป็นผนงัคอนกรตีส ำเรจ็รปู คอนกรตีก ำลงัสงู กนัเชือ้รำ ไมม่รีอยรำ้วตลอดกำร
ใชง้ำน โดยมลีวดลำยเหมอืนตดิหนิประดบั สำมำรถลำ้งและทำสใีหม่ไดเ้สมอ พรอ้มมรีะบบป้องกนัแผ่น 
ดนิไหว 

2. วสัดุตกแต่งหอ้งน ้ำใชก้ระเบือ้งเกรดพเิศษ  

3. เจำ้ของบำ้นสำมำรถรบัมอบบำ้นในระยะเวลำทีร่วดเรว็กว่ำระบบทัว่ไป 

4. กำรควบคุมคุณภำพจำกโรงงำนทีไ่ดม้ำตรฐำนกว่ำกำรก่อสรำ้งโดยใชแ้รงงำนฝีมอืตำมทอ้งตลำด 
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รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น 165.43 209.62 183.54 

หมำยเหตุ  รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของงวด 12 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2559 นัน้รวมรำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งปกต ิทีบ่รษิทัฯ
รบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้ กบัรำยไดท้ีร่บัรูจ้ำกกำรขำยบำ้นและทีด่นิโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ซึง่มลีกัษณะคลำ้ยโครงกำรบำ้น
จดัสรร ทัง้นี้มลูค่ำรำยไดท้ีร่บัรูจ้ำกโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ เท่ำกบั 23.97 ลำ้นบำท 

2.2  การตลาดและภาวะการแข่งขนั 

(1)  กลยุทธก์ารแข่งขนั 

 ดำ้นคุณภำพสนิคำ้ 

บำ้นส ำเรจ็รปูของบรษิทัฯ สรำ้งโดยโครงสรำ้งส ำเรจ็รปูซึง่ผลติจำกโรงงำนของบรษิทัฯ ท ำใหโ้ครงสรำ้งบำ้น
แขง็แรง ทนทำน อำยุกำรใชง้ำนยำวนำน และมคีุณภำพสงู บรษิทัฯ มทีมีวศิวกรทีส่ำมำรถออกแบบชิน้สว่นส ำเรจ็รปู และ
ตรวจสอบควำมถูกตอ้งไดต้รงควำมตอ้งกำรของแบบลกูคำ้ พรอ้มสง่รปูแบบไปยงัโรงงำนผลติทีม่กีำรควบคุมดว้ยระบบ 
ISO 9001:2008 เมื่อสถำนทีก่่อสรำ้งของเจำ้ของบำ้นพรอ้ม ทมีช่ำงซึง่มคีวำมเชีย่วชำญเฉพำะดำ้น ตัง้แต่กำรตอกเสำเขม็ 
จะประกอบโครงสรำ้งส ำเรจ็รปู โครงหลงัคำส ำเรจ็รปู และกำรกอ่สรำ้งผนงั ตำมมำตรฐำนแบบตำมสญัญำของลกูคำ้ ทำง
บรษิทัฯ มกีระบวนกำรใชคู้ม่อืตรวจสอบคุณภำพและทมีงำนตรวจสอบคุณภำพโดยเฉพำะ เพื่อรบัรองว่ำเจำ้ของบำ้นจะ
ไดร้บับำ้นทีม่คีุณภำพเกรดเอ ตำมมำตรฐำนของบรษิทัฯ  

 ดำ้นระยะเวลำก่อสรำ้ง 

ระยะเวลำในกำรก่อสรำ้งของบรษิทัฯ มคีวำมรวดเรว็กว่ำกำรสรำ้งบำ้นในระบบทัว่ไป เนื่องจำกใชโ้ครงสรำ้ง 
เสำ คำน ผนงัส ำเรจ็รปูในกำรก่อสรำ้ง ท ำใหก้ำรเตรยีมงำนท ำไดส้ะดวกรวดเรว็เพรำะชิน้ส่วนไดถู้กจดัเตรยีมไวเ้รยีบรอ้ย 
จงึประหยดัเวลำ อกีทัง้กำรตดิตัง้ยงัใชเ้ครื่องจกัรทีท่นัสมยัแทนแรงงำนคน จงึท ำใหส้ำมำรถตดิตัง้ไดใ้นปรมิำณมำกกว่ำ 
ในระยะเวลำทีเ่ท่ำกนักบัระบบกำรก่อสรำ้งทัว่ๆไป บรษิทัฯ จงึสำมำรถสรำ้งบำ้นแลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำทีก่ ำหนดไวท้ี่
แน่นอนและเรว็กว่ำ โดยไม่ตอ้งพึง่พำฝีมอืแรงงำนจ ำนวนมำกเมื่อเทยีบกบัระบบกำรก่อสรำ้งทัว่ไป 
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 ดำ้นรำคำ 

 บรษิัทฯ รบัสร้ำงบ้ำนโดยใช้โครงสร้ำง เสำ-คำน-ผนัง ส ำเรจ็รูป ซึ่งผลิตในโรงงำนของบรษิัทฯ เอง ท ำให้ 
บรษิทัฯ สำมำรถควบคุมตน้ทุนกำรผลติได ้โดยบรษิทัฯ มนีโยบำยตัง้รำคำในระดบัทีแ่ขง่ขนักบับรษิทัรบัสรำ้งบำ้นได ้และ
เป็นระดบัรำคำทีคุ่ม้ค่ำเมื่อเทยีบกบัคุณภำพบำ้น 

 กำรสรำ้งตรำสนิคำ้ Deeji และกนิซ่ำโฮม รวมถงึกำรจดักำรสง่เสรมิกำรขำย 

บรษิทัฯ สรำ้งตรำสนิคำ้ Ginza Home ผ่ำนกำรโฆษณำสือ่ต่ำงๆ เช่น หนงัสอืพมิพไ์ทยรฐั วำรสำรอนิทำเนีย 
เป็นตน้ โดยใหต้ลำดรบัรูถ้งึกำรสรำ้งบำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู ระบบทีม่คีุณภำพเกรดเอทุกหลงั มแีบบบำ้นมำตรฐำนใหเ้ลอืกมำก 
มำย สรำ้งเสรจ็ตำมสญัญำทุกหลงั และมจีุดเด่นเฉพำะตวั ในรำคำทีคุ่ม้ค่ำเมื่อเทยีบกบัคู่แขง่ บรษิทัฯเชื่อว่ำกำรพฒันำและ
ประชำสมัพนัธต์รำสนิคำ้ของตนเองจะเป็นกำรเพิม่ศกัยภำพในกำรแขง่ขนัในอนำคต 

 

  
บรษิทัฯ มกีำรจดัรำยกำรสง่เสรมิกำรขำยทีท่ ัง้ 2 สำขำ คอื สำขำเซน็ทรลับำงนำ และสำขำเซน็ทรลัศำลำยำ 

และส ำนกังำนใหญ่ ซอยลำดพรำ้ว 19 และปี 2559 นี้มกีำรขยำยโชวร์มู 2 โชวร์มู คอื 

1. โชวร์มูระยอง เป็นกำรสรำ้งบำ้นตวัอย่ำง Modules 228 พรอ้มอำคำรส ำนกังำนขำย 1 ชัน้ เปิดท ำกำร
เดอืนมนีำคม 2559 

2. โชวร์มูประดษิฐม์นูธรรม เป็นกำรสรำ้งบำ้นตวัอย่ำง Modules 405พรอ้มอำคำรส ำนกังำน 2 ชัน้ เปิดท ำ
กำรในเดอืน พฤษภำคม 2559 

 ดำ้นรบัประกนั 

บรษิทัฯ จะรบัประกนักำรใชง้ำนทัว่ไป 1 ปี และรบัประกนักำรทรุดตวัของเสำเขม็พรอ้มควำมแขง็แรง
โครงสรำ้ง 10 ปี ท ำใหล้กูคำ้ของบรษิทัฯ มคีวำมมัน่ใจในคุณภำพบำ้นทีบ่รษิทัฯ สรำ้ง  

อย่ำงไรกต็ำม ในกำรรบัประกนักำรทรุดตวัของโครงสรำ้งระยะเวลำ 10 ปี ทีผ่่ำนมำ ยงัไม่มลีกูคำ้รำยใดมำ
รอ้งเรยีน เพื่อใหบ้รษิทัฯ ไปซ่อมแซมแต่อย่ำงไร 

 ดำ้นบรกิำร 

บรษิทัฯ เน้นในดำ้นบรกิำร โดยมนีโยบำยต่ำงๆ ดงันี้ 

1. จดัระบบ Logistic ทีม่คีุณภำพรวมถงึกำรขนสง่ กำรวำงแผนกำรผลติและก่อสรำ้ง เพื่อสง่มอบบำ้นใหท้นั
ตำมทีไ่ดต้กลงกบัลกูคำ้ 
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2. บรษิทัฯ ไดม้หีน่วยงำนบรกิำรหลงักำรขำยพรอ้มประสำนงำนในระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง เพื่อใหล้กูคำ้ไดร้บั
ควำมพอใจจำกสนิคำ้ทีบ่รษิทัฯ ไดก้่อสรำ้งและสง่มอบให ้

(2)  กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย และช่องทางการจ าหน่าย 

กลุ่มลกูคำ้ของบรษิทัฯ คอื กลุ่มบุคคลทัว่ไปทีม่รีำยไดร้ะดบัปำนกลำงถงึค่อนขำ้งสงู ซึง่มคีวำมตอ้งกำรสรำ้งทีอ่ยู่
อำศยัคุณภำพสงูบนทีด่นิของตนเอง หรอืมคีวำมตอ้งกำรรือ้บำ้นเก่ำและสรำ้งบำ้นใหม่บนทีด่นิเดมิ โดยบรษิทัฯ มชี่องทำง
กำรจ ำหน่ำยหลกั คอื ผ่ำนทำงส ำนกังำนขำยของบรษิทัฯ ทัง้ 4 สำขำ ไดแ้ก่ ส ำนกังำนใหญ่ สำขำเซน็ทรลัพระรำม 3 
สำขำเซน็ทรลับำงนำ และสำขำเซน็ทรลัศำลำยำ  

ส ำหรบับ้ำนรุ่นใหม่กนิซ่ำโฮมซึง่อยู่ในช่วงแนะน ำตลำด เป็นบ้ำนที่เหมำะกบัคนรุ่นใหม่ ที่ต้องกำรสรำ้งบ้ำนที่มี
ควำมรวดเร็ว รำคำประหยดั และยอมรับกำรสร้ำงบ้ำนด้วยเทคโนโลยีชัน้สูง และมีกำรซื้อบ้ำนผ่ำนระบบออนไลน์ 
www.daiiBuy.com ซึง่จะเป็นกำรรบัสรำ้งบำ้นทีม่มีำตรฐำนและสง่มอบไดร้วดเรว็กว่ำระบบบำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู 

 

ส ำนกังำนใหญ่ อำคำรเกำ้พลูทรพัย ์
 
 
 
 
 
 
 
 

สำขำเซน็ทรลัศำลำยำ 

 
 
 
 
 
 
 
 

สำขำเซน็ทรลับำงนำ 

(3)  ภาวะการแข่งขนั 

ในปี 2559 อำ้งองิจำกบรษิทัซึง่เป็นสมำชกิของสมำคมธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น พบว่ำบรษิทัทีป่ระกอบธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น
มมีำกกว่ำ 40 บรษิทั  อย่ำงไรกด็ ีมเีพยีง 2 รำย คอื บรษิทัฯ และกลุ่มบรษิทั ปูนซเิมนต์ไทยทีเ่ป็นบรษิทัรบัสรำ้งบำ้นที่
สรำ้งบำ้นโดยใชโ้ครงสรำ้งส ำเรจ็รปูเป็นหลกั   และมโีรงงำนผลติโครงสรำ้งส ำเรจ็รปูเป็นของตนเอง  โดยภำพรวมธุรกจิรบั
สรำ้งบำ้นมกีำรเตบิโตต ่ำกว่ำรอ้ยละ 10 ต่อปี และมคีวำมผนัผวนตำมสภำวะเศรษฐกจิ ท ำใหก้ำรแขง่ขนัมคีวำมรุนแรงและ
ผนัผวนสงู ฉะนัน้ควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัจะขึน้อยู่กบักำรวจิยัและพฒันำระบบส ำเรจ็รปูจำกโรงงำน 
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บรษิทัฯ ไดว้จิยัและพฒันำผลติภณัฑบ์ำ้นส ำเรจ็รปูกนิซ่ำโฮม น ำเสนอสูต่ลำดในปี 2557 โดยใชเ้ทคโนโลยกีำรผลติ
จำกโรงงำนทีส่ำมำรถประกอบเป็นบำ้นส ำเรจ็รูปไดท้ัง้หลงั เพื่อแข่งขนักบับรษิทัรับสรำ้งบำ้นขนำดใหญ่ ทีน่ ำเขำ้เทคโน 
โลยจีำกต่ำงประเทศ ในรำคำทีถู่กกว่ำประมำณรอ้ยละ 50 ของรำคำขำยบำ้นทัง้หลงั ซึง่เป็นโอกำสทีบ่รษิทัฯ จะสำมำรถ
ขยำยกำรรบัสรำ้งบำ้นดว้ยเทคโนโลยรีุ่นใหม่ และเตบิโตในภำวะกำรแขง่ขนัทีส่งูมำกจำกบรษิทัรบัสรำ้งปัจจบุนัดว้ยรวมถงึ
มโีอกำสเตบิโตจำกควำมนิยมสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปูทดแทนกำรสรำ้งบำ้นแบบเดมิ (Conventional) 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ สำมำรถแขง่ขนักบับรษิทัคูแ่ขง่ในธุรกจินี้ไดอ้ย่ำงไม่เสยีเปรยีบ โดยบำ้นส ำเรจ็รปูของบรษิทัฯ สรำ้ง
โดยโครงสรำ้งส ำเรจ็รปูซึง่ผลติจำกโรงงำนของบรษิทัฯ ท ำใหโ้ครงสรำ้งบำ้นแขง็แรง ทนทำน อำยุกำรใชง้ำนยำวนำน มี
คุณภำพสงู รวมถงึสำมำรถประหยดัตน้ทุนในกำรก่อสรำ้งบำ้นไปไดม้ำก โดยบรษิทัฯ สำมำรถควบคมุคุณภำพไดต้ัง้แต่
ขัน้ตอนกำรผลติชิน้สว่นจำกโรงงำนถงึขัน้ตอนในกำรประกอบชิน้สว่นเป็นตวับำ้น 

2.3  การจดัหาผลิตภณัฑ ์

1.  ออกแบบบำ้น 

 ทมีงำนออกแบบจะออกแบบบ้ำนให้สวยงำมทนัสมยั กำรจดัวำงต ำแหน่งห้องและขนำดของห้องตรงตำม
ควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ และประหยดักำรใชพ้ลงังำน รวมทัง้ทมีงำนออกแบบจะออกแบบบำ้นในหลำกหลำยรูปแบบและ
ขนำดเพื่อใหค้รอบคลุมควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ นอกจำกนี้ ทมีงำนฝ่ำยขำยจะรบัฟังควำมคดิเหน็ของลูกคำ้และแจง้ต่อไป
ยงัทมีงำนออกแบบ เพื่อพฒันำรปูแบบบำ้นใหต้รงตำมควำมตอ้งกำรของลกูคำ้มำกขึน้  

2.  ประเมนิรำคำก่อสรำ้ง 

กำรประเมินรำคำก่อสร้ำงเป็นขัน้ตอนที่ส ำคัญซึ่งจะมีผลกระทบต่อก ำไรของบริษัทฯ โดยหำกบริษัทฯ 
ประเมนิรำคำสงูเกนิไปอำจท ำใหล้กูคำ้เลอืกใชบ้รษิทัรบัสรำ้งบำ้นอื่นแทน แต่หำกบรษิทัฯ ประเมนิรำคำต ่ำเกนิไปอำจท ำ
ให้ลูกคำ้ว่ำจำ้งบรษิัทฯ แต่บรษิทัฯ อำจจะประสบปัญหำขำดทุน ดงันัน้ บรษิัทฯ จงึให้ควำมส ำคญักบักำรประเมนิรำคำ
ก่อสรำ้ง โดยบรษิทัฯ จะตรวจสอบรำคำวสัดุก่อสรำ้ง เครื่องมอื ค่ำแรง และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ก่อนก ำหนดรำคำของบำ้นแต่ละ
แบบ ทัง้นี้ เมื่อลกูคำ้เลอืกแบบบำ้นไดแ้ลว้ บรษิทัฯ จะส ำรวจสถำนทีก่่อสรำ้งก่อนทีจ่ะเสนอรำคำก่อสรำ้งใหแ้ก่ลกูคำ้ 

อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัฯ ไดน้ ำผลจำกกำรประเมนิรำคำเพื่อน ำเสนอต่อลกูคำ้มำใชใ้นกำรจดัท ำงบประมำณกำร
ก่อสรำ้งจรงิ ซึง่เป็นเอกสำรชุดเดยีวกนั กำรพฒันำระบบนี้ชว่ยลดควำมเสีย่งต่อควำมผดิพลำดต่อตน้ทุนกำรก่อสรำ้งบำ้น
ทุกหลงั 

3.  ด ำเนินกำรก่อสรำ้ง 

 กำรก่อสรำ้งบำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู ภำยใตช้ื่อ Deeji 

บรษิทัฯ จะสง่ปรมิำณและรปูแบบเสำและคำน ทีจ่ะใชก้่อสรำ้งไปยงัโรงงำนของบรษิทัฯ จำกนัน้โรงงำน
ของบรษิัทฯ จะวำงแผนกำรผลติเพื่อควบคุมต้นทุนกำรผลติตำมงบประมำณและส่งมอบบ้ำนให้ลูกค้ำได้ตรงเวลำ เมื่อ
โรงงำนผลิตโครงสร้ำงเหล่ำนี้เสร็จ โรงงำนจะจัดส่งโครงสร้ำงเสำ -คำนไปยังสถำนที่ก่อสร้ำง ผู้ร ับเหมำช่วง (Sub 
Contractor) จะเป็นผูต้ดิตัง้โครงสรำ้งส ำเรจ็รปู ซึง่ทมีงำนก่อสรำ้งของบรษิทัฯ จะควบคุมกำรประกอบโครงสรำ้งส ำเรจ็รูป
เหล่ำน้ี โดยใชร้ถเครนและเครื่องมอืกำรประกอบช่วยก่อสรำ้งแทนแรงงำน หลงัจำกนัน้ ผูร้บัเหมำช่วงจะตดิตัง้โครงหลงัคำ
ส ำเรจ็รปูและก่ออฐิฉำบปนู รวมทัง้เขำ้ไปด ำเนินกำรก่อสรำ้งสว่นที่เหลอืตำมก ำหนดเวลำของแผนงำน เพื่อส่งมอบงำนให้
ลกูคำ้ตำมก ำหนดในสญัญำ 
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 กำรก่อสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปู ภำยใตช้ื่อกนิซ่ำโฮม 

บรษิทัฯ มโีรงงำนหล่อคอนกรตีก ำลงัสงู เพื่อหล่อผนังบำ้นส ำเรจ็รูปทีส่ำมำรถผลติแผ่นผนังทุกชัน้ภำย 
ในโรงงำนส ำหรบับำ้นชัน้เดยีวและสองชัน้เสรจ็ภำยใน 1 วนั โดยกำรออกเป็นบำ้นมำตรฐำนกนิซ่ำ หลงัจำกตรวจสอบ
คุณภำพทุกแผ่นที่โรงงำนเรยีบร้อยแล้ว โรงงำนด ำเนินกำรขนส่งดว้ยรถเทเลอร์ไปยงัหน่วยงำนติดตัง้แผ่นผนังและพื้น
ส ำเรจ็รูปจำกโรงงำนดว้ยรถเครน ระยะเวลำวนัละ 1 ชัน้ ประกอบเป็นตวับ้ำน ภำยในผนังร้อยสำยไฟ ผงัท่อปะปำไว้
เรยีบรอ้ยแลว้ ส่วนทีเ่หลอืฝ่ำยก่อสรำ้งด ำเนินกำรตดิตัง้หลงัคำ มุงหลงัคำ เกบ็งำนสถำปัตยจ์นครบถ้วน โดยระยะเวลำ
ก่อสรำ้งโดยรวมในกำรก่อสรำ้งประมำณ 120 วนั 
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4.  ตดิตำมผลงำน 

วศิวกรโครงกำรจะท ำหน้ำที่ตรวจสอบควำมถูกต้องและควำมคืบหน้ำของกำรก่อสร้ำง และจดัส่งรูปภำพ
สถำนทีก่่อสรำ้งเพื่อแจง้ควำมคบืหน้ำในกำรก่อสรำ้งใหก้บัใหล้กูคำ้ตำมก ำหนดระยะเวลำ วศิวกรโครงกำรจะเปรยีบเทยีบ
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้งกบัแผนกำรก่อสรำ้ง และเปรยีบเทยีบค่ำใชจ้่ำยทีเ่กดิขึน้จรงิกบัค่ำใชจ้่ำยทีป่ระเมนิไว ้เพื่อ
ด ำเนินกำรวเิครำะหร์ะยะเวลำและต้นทุนกำรก่อสรำ้ง รวมทัง้เพื่อควบคุมคุณภำพกำรก่อสรำ้งใหเ้ป็นทีย่อมรบัของลูกค้ำ 
บรษิทัฯ ไดว้่ำจำ้งวศิวกรภำยนอกตรวจสอบคุณภำพงำนก่อสรำ้งอกีครัง้หนึ่งในแต่ละงวดงำน 

5.  สง่มอบงำน 

เมื่อก่อสรำ้งบำ้นแลว้เสรจ็ บรษิทัฯ จะแจง้ไปยงัลกูคำ้ใหเ้ขำ้มำตรวจสอบคุณภำพร่วมกนั พรอ้มทัง้ส่งเอกสำร
ทีม่คีวำมจ ำเป็นส ำหรบัลูกคำ้ในอนำคต เช่น แบบก่อสรำ้ง ใบอนุญำตก่อสรำ้ง กำรโอนน ้ำปะปำ ไฟฟ้ำชัว่ครำวและถำวร 
ใบรบัประกนักำรทรุดตวัของเสำเขม็พร้อมควำมแขง็แรงโครงสร้ำงเป็นระยะเวลำ 10 ปี ใบรบัประกนัผลงำน และใบ
รบัประกนัก ำจดัปลวก เป็นตน้ 

6.  ซ่อมแซมตำมกำรรบัประกนั 

บรษิทัฯ รบัประกนักำรใชง้ำนทัว่ไป 1 ปี และรบัประกนักำรทรดุตวัของเสำเขม็พรอ้มควำมแขง็แรงโครงสรำ้ง
เป็นระยะเวลำ 10 ปี เพื่อสรำ้งควำมพอใจและควำมมัน่ใจในกำรปลกูสรำ้งบำ้นกบับรษิทัฯ 

ธรุกิจผลิตภณัฑป์ระตแูละหน้าต่างอลมิูเนียมส าเรจ็รปู 

2.1 ลกัษณะของผลิตภณัฑ ์

ธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียมส ำเรจ็รปู ด ำเนินงำนโดย บรษิทั เอเทค เอน็เตอรไ์พรส ์จ ำกดั ซึง่เป็น
บรษิทัย่อยของบรษิทัฯ บรษิทั เอเทค เอน็เตอรไ์พรส ์จ ำกดั เป็นตวัแทนจ ำหน่ำยผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียม
ภำยใต้ตรำสนิคำ้ ATECH  ซึง่ผลติโดย บรษิทั ลกิซลิ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ผูผ้ลติประตูหน้ำต่ำงอลูมเินียมชัน้
น ำในประเทศญีปุ่่ น ลกัษณะผลติภณัฑเ์ป็นชุดประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมส ำเรจ็รูปผลติและตดัประกอบจำกโรงงำน โดย
เป็นสนิค้ำคุณภำพสูงมีคุณลกัษณะพเิศษที่แตกต่ำงจำกประตูและหน้ำต่ำงอลูมิเนียมทัว่ไป ในด้ำนของกำรป้องกนัน ้ำ 
100% ดว้ยระบบรำงระบำยน ้ำ สำมำรถป้องกนัเสยีงไดอ้ย่ำงสมบรูณ์ ผ่ำนกำรเคลอืบสผีวิผลติภณัฑด์ว้ยวธิชีุบระบบไฟฟ้ำ
ทีท่นทำน ท ำใหส้ไีม่ซดีจำงตลอดอำยุกำรใชง้ำน เพิม่ควำมปลอดภยัดว้ยระบบล๊อคพเิศษ และสำมำรถป้องกนัแสงแดด 
ฝุ่ น และลม นอกจำกนี้ ผลติภณัฑป์ระตูหน้ำต่ำงอลมูเินียมยงัผลติตำมมำตรฐำนกำรสง่ออกไปยงัประเทศญีปุ่่ น โดยไดก้ำร
รบัรองมำตรฐำน ISO 9001:2000, ISO 14001:1996 และ JIS นอกจำกนี้ ในปัจจุบนั บรษิทัฯ ไดเ้ริม่จ ำหน่ำยผลติภณัฑ์
ประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมจำกผูผ้ลติในประเทศอกี 2 รำย คอื บรษิทั วนิเซทอลูมเินียม จ ำกดั และบรษิทั เอบ ีแอนด์
ดบับลวิ อนิโนเวชัน่ จ ำกดั ซึง่เป็นผูผ้ลติประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมส ำเรจ็รูปภำยในประเทศ ที่สนิคำ้มคีุณสมบตัติ ่ำกว่ำ
และรำคำถูกกว่ำสนิค้ำของบริษัท ลิกซลิ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) โดยบริษัทฯ มีเป้ำหมำยที่จะเพิ่มควำม
หลำกหลำยของสนิคำ้ เพื่อจ ำหน่ำยใหแ้ก่ลกูคำ้ระดบักลำงและโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์ 
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รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม 

 

ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและ
หน้ำต่ำงอลมูเินียม 

25.71 21.36 32.28 

 

2.2  การตลาดและภาวะการแข่งขนั 

(1)  กลยุทธก์ารแข่งขนั 

 ดำ้นคุณภำพสนิคำ้ 

 ประตูหน้ำต่ำงอลูมิเนียมส ำเร็จรูปเป็นสินค้ำที่บริษัทฯ ได้ร่วมวำงแผนกำรตลำดและออกแบบสนิค้ำกับ
บรษิทัผูผ้ลติจำกประเทศญีปุ่่ น ซึง่เป็นผูน้ ำและผูเ้ชีย่วชำญทีม่ปีระสบกำรณ์ในกำรผลติหน้ำต่ำงอลมูเินียมมำเป็นเวลำนำน 
เนื่องจำกบรษิัทฯ มคีวำมใกล้ชดิกบัลูกคำ้และสำมำรถทรำบถึงควำมต้องกำรของลูกคำ้ได้เป็นอย่ำงด ีโดยผลติภณัฑ์มี
คุณประโยชน์ทีแ่ตกต่ำงจำกผลติภณัฑอ์ื่นในตลำด ดว้ยคุณภำพทีส่งูและอำยุกำรใชง้ำนทีย่ำวนำน 
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 ดำ้นรำคำ 

ประตูหน้ำต่ำงอลมูเินียมส ำเรจ็รปู เป็นสนิคำ้คุณภำพสงู แตกต่ำงจำกสนิคำ้ทัว่ไปในทอ้งตลำด จงึมกีลุ่มตลำด
เป้ำหมำยอยู่ในระดบับน รำคำสนิคำ้มรีะดบัรำคำทีไ่ม่สงูเมื่อเทยีบกบัสนิคำ้ในระดบัเดยีวกนั และเป็นรำคำทีก่ลุ่มเป้ำหมำย
ยอมรบัได ้

 ดำ้นบรกิำร 

บรษิทัฯ ใหค้วำมส ำคญัดำ้นกำรบรกิำร โดยบรษิทัฯ จดัอบรมให้ควำมรูพ้นกังำนทัง้ควำมรูเ้กีย่วกบัผลติภณัฑ ์
และกำรใหบ้รกิำรแก่ลูกคำ้ บรษิทัฯ จดัจ ำหน่ำยในส่วนของประตูหน้ำต่ำงอลูมเินียมส ำเรจ็รูป กำรตดิตัง้ทีห่น่วยงำนของ
ลูกคำ้ โดยทมีงำนตดิตัง้ประตูหน้ำต่ำงทีม่คีวำมเชีย่วชำญเฉพำะ บรษิทัฯ ร่วมกบัผู้ผลติไดจ้ดัอบรมใหค้วำมรู้ แก่ทมีงำน
ตดิตัง้ อย่ำงสม ่ำเสมอ 

 ดำ้นช่องทำงกำรจ ำหน่ำย 

บรษิัทฯ ได้จดัแสดงผลติภณัฑ์ประตูและหน้ำต่ำงอลูมิเนียมส ำเร็จรูปที่สำขำบรษิัทฯ ทัง้ 4 สำขำ ได้แก่ 
ส ำนกังำนใหญ่ สำขำเซน็ทรลัพระรำม 3 สำขำเซน็ทรลับำงนำ และสำขำเซน็ทรลัศำลำยำ รวมทัง้บรษิทัฯ ไดร้่วมงำนแสดง
สนิคำ้งำนสถำปนิก และใชโ้ชวร์ูมส ำนักงำนใหญ่ของผูผ้ลติ ในกำรใหบ้รกิำรขอ้มูลของสนิคำ้แก่ลูกคำ้ ซึง่ช่วยใหบ้รษิทัฯ 
สำมำรถประชำสมัพนัธส์นิคำ้ไปยงัเจำ้ของโครงกำรและสถำปนิกไดด้ยีิง่ขึน้  
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 (2)  ช่องทางการจ าหน่าย และกลุม่ลูกค้าเป้าหมาย 

เนื่องจำกผลติภัณฑ์ประตูและหน้ำต่ำงอลูมิเนียมเป็นสนิค้ำที่มคีุณภำพสูง มรีำคำที่สูงกว่ำระบบประตูหน้ำต่ำง
อลูมเินียมโดยทัว่ไป กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยหลกัของบรษิัทฯ จงึเป็นกลุ่มที่ให้ควำมส ำคญักบัคุณภำพของสนิค้ำ ซึ่งแบ่ง
ออกเป็น 2 กลุ่มหลกั ไดแ้ก่  

(1)  กลุ่มเจำ้ของบำ้น ซึง่สว่นใหญ่จะเป็นเจำ้ของบำ้นเดีย่วขนำดใหญ่ทีม่กี ำลงัซือ้สงู และตอ้งกำรใชส้นิคำ้ทีม่ี
คุณภำพ ในปี 2559 บรษิทัฯ จ ำหน่ำยประตแูละหน้ำต่ำงอลมูเินียมใหแ้ก่กลุ่มเจำ้ของบำ้นประมำณรอ้ยละ 90 ของรำยได้
จำกกำรจ ำหน่ำยประตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม 

(2) กลุ่มผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง ซึง่ส่วนใหญ่เป็นผูร้บัเหมำก่อสรำ้งบำ้นเดีย่วขนำดใหญ่ ตวัอย่ำงกลุ่มลูกคำ้ผูร้บัเหมำ 
ก่อสรำ้ง ไดแ้ก่ รอแยลเฮำ้ส ์โฟรพ์ฒันำ กรไีทยโฮมส ์เป็นต้น ทัง้นี้ เจำ้หน้ำทีฝ่่ำยขำยของบรษิทัฯ จะน ำเสนอสนิคำ้ของ
บรษิัทฯ โดยตรงกบัเจ้ำของบำ้นผ่ำนสถำปนิกและผู้รบัเหมำก่อสร้ำง ในปี 2559 บรษิัทฯ จ ำหน่ำยประตูและหน้ำต่ำง
อลมูเินียม ใหแ้ก่กลุ่มผูร้บัเหมำก่อสรำ้งประมำณรอ้ยละ 10 ของรำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยประตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม 

   

(3)  ภาวะการแข่งขนั 

 ประตูหน้ำต่ำงอลูมเินียมส ำเรจ็รูป เอเทค ซึง่มคีุณภำพสงู มคีู่แข่งหลำยรำย ทัง้จำกผู้ผลติภำยในประเทศและผู้
น ำเขำ้จำกต่ำงประเทศ อย่ำงไรกต็ำม รปูแบบของผูข้ำยประตูหน้ำต่ำงอลูมเินียมแต่ละยีห่อ้มคีุณสมบตัแิละรูปแบบกำรใช้
งำนทีแ่ตกต่ำงกนั กำรตดัสนิใจซือ้ของลูกคำ้ก่อสรำ้งบำ้นระดบับน จงึอยู่ทีก่ำรใหข้อ้มูลของสนิคำ้ จุดเด่น เทคโนโลยกีำร
ผลติ ประโยชน์ต่ำงๆของกำรใชป้ระตูหน้ำต่ำงอลูมเินียม เป็นจุดตดัสนิใจ กำรใหบ้รกิำรและควำมรูข้องพนักงำนขำยจงึมี
ควำมส ำคัญต่อกำรขำยและกำรตลำดเป็นอย่ำงมำก ผู้บริหำรประเมินว่ำระดับกำรแข่งขนัของธุรกิจประตูหน้ำต่ำง
อลูมเินียมส ำเรจ็รูปส ำหรบัก่อสร้ำงบ้ำนระดบับนในปัจจุบนัอยู่ในระดบัไม่รุนแรง เนื่องจำกโดยทัว่ไปสถำปนิกจะเป็นผู้
ก ำหนดรปูแบบและยีห่อ้ประตูหน้ำต่ำงอลมูเินียมส ำเรจ็รปู 

2.3  การจดัหาผลิตภณัฑ ์

เจำ้หน้ำทีฝ่่ำยขำยของบรษิทัฯ จะตดิต่อใหเ้จำ้หน้ำทีฝ่่ำยเทคนคิของบรษิทัฯ เขำ้วดัขนำดประตแูละหน้ำต่ำงที่
สถำนทีก่่อสรำ้งเพื่อเสนอรำคำแก่ลกูคำ้ หลงัจำกนัน้เจำ้หน้ำทีฝ่่ำยขำยของบรษิทัฯ จะสง่ขนำดประตูและหน้ำต่ำงไปยงั
โรงงำนผลติประตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม เมื่อโรงงำนผลติประตแูละหน้ำต่ำงแลว้เสรจ็ โรงงำนจะสง่ประตูและหน้ำต่ำง
ส ำเรจ็รปูไปยงัสถำนทีก่่อสรำ้ง ถอืเป็นกำรสง่มอบสนิคำ้เป็นทีเ่รยีบรอ้ย หลงัจำกนัน้ทมีตดิตัง้ประตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม
ซึง่เป็นผูเ้ชีย่วชำญเฉพำะ และรบัจำ้งตดิตัง้โดยตรงจำกลกูคำ้ จะเขำ้ด ำเนินกำรตดิตัง้ประตแูละหน้ำต่ำงใหแ้ก่ลกูคำ้ เมื่อ
งำนตดิตัง้แลว้เสรจ็ ลกูคำ้จะขอควำมร่วมมอืจำกฝ่ำยตรวจสอบคุณภำพของบรษิทัฯ เขำ้ตรวจสอบควำมถูกตอ้งของกำร
ตดิตัง้ประตแูละหน้ำต่ำงตำมควำมตอ้งกำรของลกูคำ้จนครบถว้น 
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ภาวะอตุสาหกรรม 

อตุสาหกรรมวสัดกุ่อสรา้ง 

อุตสำหกรรมวสัดุก่อสรำ้งนบัว่ำเป็นอุตสำหกรรมทีม่คีวำมเกีย่วขอ้งกบัธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นอย่ำงมำก เน่ือง 
จำกปรมิำณควำมตอ้งกำรวสัดุก่อสรำ้งนัน้ จะเปลีย่นแปลงไปตำมกำรเตบิโตของธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยแ์ละทศิทำงกำรเตบิ 
โตของอุตสำหกรรมก่อสรำ้ง โดยในชว่งครึง่หลงัของปี 2559 รฐับำลไดม้กีำรสง่เสรมิ ธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยใ์นหลำยๆ ดำ้น 
สง่ผลดใีหเ้กดิควำมเชื่อมัน่ของผูบ้รโิภคต่อเศรษฐกจิไทยในเชงิบวกมำกขึน้ แมว้่ำผูบ้รโิภคบำงสว่นยงัประสบกบัปัญหำ
ภำระค่ำครองชพีทีส่งูขึน้และระดบัหนี้ครวัเรอืนเพิม่สงูขึน้ ประกอบกบัสภำพเศรษฐกจิไทยยงัคงชะลอตวัต่อเนื่องมำจำกปี 
2558 จงึสง่ผลใหค้วำมตอ้งกำรซือ้ของตลำดอสงัหำรมิทรพัยย์งัฟ้ืนตวัในระดบัต ่ำ ในขณะทีก่ำรลงทุนของภำคเอกชนใน
ดำ้นพำณิชยกรรมและอุตสำหกรรมน่ำจะปรบัตวัไดด้ขีึน้ สอดคลอ้งกบัโครงกำรลงทุนจำกภำครฐัทีม่คีวำมชดัเจนมำกขึน้ 
ทัง้นี้ ในสว่นของโครงกำรใหม่ของภำครฐัน่ำจะมกีำรเริม่ด ำเนินกำรไดบ้ำงสว่นในปีงบประมำณ 2559 แต่ตอ้งตดิตำมควำม
ชดัเจนในรำยละเอยีดของแต่ละโครงกำร 

ศนูยว์จิยักสกิรไทยระบุว่ำกำรเตบิโตทีช่ะลอตวัลงของอสงัหำรมิทรพัยแ์ละกำรก่อสรำ้งของไทยในปี 2559 มสีำเหตุ
ส ำคญัมำจำกปัจจยัดงัต่อไปนี้  

“จ ำนวนทีอ่ยู่อำศยัรอขำยในกรุงเทพฯและปรมิณฑล ณ สิน้ปี 2559 มแีนวโน้มลดลงจำก ณ สิน้ปี 2558 ซึง่เป็นผล
มำจำกมำตรกำรภำครฐัหนุนใหส้ถำนกำรณ์กำรตลำดทีอ่ยู่อำศยัฟ้ืนตวัในระยะสัน้ รวมถงึผูป้ระกอบกำรพฒันำอสงัหำรมิ  
ทรพัย์มีแนวโน้มชะลอเปิดขำยที่อยู่อำศยัใหม่ โดย ศูนย์วิจยักสิกรไทย คำดว่ำ จ ำนวนที่อยู่อำศยัคงค้ำงรอขำยใน
กรุงเทพฯ และปรมิณฑล ณ สิน้ปี 2559 น่ำจะม ี150,000-160,000 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 4-10 เมื่อเทยีบกบั ณ สิน้ปี 2558 

 แมจ้ ำนวนทีอ่ยู่อำศยัรอขำยมแีนวโน้มลดลง แต่ภำวะเศรษฐกจิทีย่งัไม่สำมำรถฟ้ืนตวัไดม้ำกนกั สง่ผลใหก้ ำลงัซือ้
ยงัอ่อนแรง ประกอบกบัมำตรกำรภำครฐัไดด้ดูซบัควำมตอ้งกำรจำกตลำดซือ้ทีอ่ยู่อำศยัไปแลว้ส่วนหนึ่ง น่ำจะสง่ผลให้
ควำมสำมำรถในกำรระบำยทีอ่ยูอ่ำศยัรอขำยในปี 2559 ใกลเ้คยีงกบัในปี 2558 ที ่18-22 เดอืน 

 ทัง้นี้ ผู้ประกอบกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์อำจกระตุ้นกำรซื้อที่อยู่อำศยั  ด้วยกำรน ำเสนอโปรโมชัน่ด้ำนอตัรำ
ดอกเบี้ย รวมถงึพจิำรณำควำมต้องกำรและขอ้จ ำกดัของลูกคำ้ใหล้กึยิง่ขึน้ เพื่อพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยไ์ดอ้ย่ำง
ตอบโจทย์ ส ำหรบั พ.ร.บ. ภำษีที่ดนิและสิง่ปลูกสร้ำงที่น่ำจะมผีลบงัคบัใช้ในปี 2560 น่ำจะเป็นปัจจยัเร่งให้มทีี่ดิน
หมุนเวยีนซือ้ขำยเพื่อสรำ้งทีอ่ยู่อำศยัมำกขึน้ รวมถงึยงัเป็นปัจจยัเร่งใหผู้ป้ระกอบกำรพัฒนำอสงัหำรมิทรพัยท์ีม่ทีีด่นิรอ
กำรพฒันำ เลอืกพฒันำโครงกำรทีอ่ยู่อำศยัใหม่ๆ เรว็ขึน้ดว้ย 

นอกจำกนี้ ทำงยงัศูนย์วจิยักสกิรไทย สรุปขอ้มูลสนิเชื่อ เงนิฝำก และสภำพคล่อง ของธนำคำรพำณิชยไ์ทย 14 
แห่ง ณ สิน้เดอืนธนัวำคม 2559 จำกเอกสำรรำยกำรย่อแสดงสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิ (ธ.พ.1.1)  “กำรลงทุนและกำรบรโิภค
ภำคเอกชนที่ฟ้ืนตวัอย่ำงล่ำช้ำ ผนวกกบักำรเปลี่ยนแปลงแหล่งระดมเงนิของภำครฐั ส่งผลให้สนิเชื่อสุทธขิองธนำคำร
พำณิชยไ์ทยปี 2559 เตบิโตในอตัรำชะลอลงมำที ่1.26% เทยีบกบัปี 2558 ทีท่ ำได ้3.43% ซึง่ถอืเป็นอตัรำกำรเตบิโตทีต่ ่ำ
ทีส่ดุในรอบ 7 ปี 

โดยในเดอืน ธ.ค. 2559 ปัจจยัพเิศษจำกกำรเตรยีมถ่ำยโอนธุรกจิลูกคำ้บุคคลของธนำคำรสแตนดำรด์ชำรเ์ตอรด์
ไปยงักลุ่มทสิโกไ้ฟแนนเชยีลกรุ๊ป กดดนัใหส้นิเชื่อในระบบเพิม่ขึน้น้อยกว่ำ 3 หมื่นลำ้นบำท (น้อยกว่ำในเดอืน พ.ย. 2559 
ทีส่นิเชื่อเพิม่ขึน้ 5.0 หมื่นลำ้นบำท) แมว้่ำโดยปกตสินิเชื่อในเดอืนสุดทำ้ยของปี มกัจะขยำยตวัสงูตำมปัจจยัดำ้นฤดูกำล 
ทัง้นี้ ภำพดงักล่ำวส่งผลให้สนิเชื่อรวม ณ สิน้ปี 2559 เติบโตต ่ำกว่ำที่คำดไวม้ำก ทัง้นี้ หำกไม่รวมปัจจยัพเิศษขำ้งต้น 
สนิเชื่อของธนำคำรพำณิชยจ์ะปิดปีทีเ่พิม่ขึน้ 1.67% เมื่อเทยีบปีต่อปี 
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นอกเหนือจำกปัจจยัพเิศษดงักล่ำว ในปี 2559 ภำพรวมสนิเชื่อของระบบยงัถูกกดดนัดว้ยกำรคนืสนิเชื่อภำครฐั 
และกำรช ำระคนืสนิเชื่อของภำคธุรกจิเป็นระยะ ขณะทีส่นิเชื่อรำยย่อยเตบิโตอย่ำงระมดัระวงั โดยธนำคำรยงัอยู่ในช่วงกำร
ประคองควำมเสีย่ง อีกทัง้ควำมสำมำรถในกำรกู้ยมืใหม่ของครวัเรอืนยงัอยู่ในกรอบจ ำกดั จำกภำระหนี้ครวัเรอืนที่ยงั
ปรบัตวัสงูขึน้แมจ้ะในอตัรำทีช่ะลอลงมำบำ้งกต็ำม ประกอบกบัสนิเชื่อผูป้ระกอบกำรเอสเอม็อ ีถูกกระทบจำกอ ำนำจซือ้ใน
ประเทศทีเ่ปรำะบำง 

ตำรำงแสดงจ ำนวนสนิเชื่อสทุธขิองธนำคำรพำณิชยไ์ทย 

อตุสาหกรรมท่ีอยู่อาศยั  

ภำคอสงัหำรมิทรพัยน์ับเป็นอุตสำหกรรมที่ส ำคญัและมคีวำมสอดคลอ้งกบัสภำวะเศรษฐกจิโดยรวมของประเทศ 
กล่ำวคอืถำ้เศรษฐกจิโดยรวมของประเทศขยำยตวัด ีภำคอสงัหำรมิทรพัยก์จ็ะขยำยตวัไดด้ตีำมไปดว้ย นอกจำกนี้ กำรที่
ภำคอสงัหำรมิทรพัยข์ยำยตวัไดด้ ียงัจะสง่ผลใหอุ้ตสำหกรรมเกีย่วเน่ืองเตบิโตไดด้ตีำมไปดว้ย เช่น อุตสำหกรรมก่อสรำ้ง 
อุตสำหกรรมสถำบนักำรเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรปล่อยสนิเชื่อ รวมไปถงึภำวะกำรจำ้งงำนภำยในประเทศดว้ยเช่นกนั ปัจจยั
ส ำคญัทีส่ง่ผลกระทบต่ออุตสำหกรรมอสงัหำรมิทรพัย ์ไดแ้ก่ ปัจจยักำรเตบิโตทำงเศรษฐกจิภำยในประเทศ อตัรำดอกเบีย้ 
และรำคำวสัดุสิง่ก่อสรำ้ง ซึง่ปัจจยัทีส่ ำคญัดงักล่ำวมกีำรเปลีย่นแปลงดงัต่อไปนี้ 

 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

กำรผลติผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู โครงสรำ้ง เสำ คำน ผนงั ส ำเรจ็รูป และกำรก่อสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รูปของบรษิทัฯไม่มี
ผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มอย่ำงมนียัส ำคญั ซึง่บรษิทัฯไดป้ฏบิตัติำมกฎหมำยดำ้นสิง่แวดลอ้มทีเ่กีย่วขอ้งอย่ำงเคร่งครดัมำ
โดยตลอด ท ำใหน้ับตัง้แต่บรษิทัฯ เปิดด ำเนินกำรมำ บรษิทัฯ ไม่มขีอ้พพิำทหรอืถูกฟ้องรอ้งเกีย่วกบักำรสรำ้งผลกระทบ
ต่อสิง่แวดลอ้ม และไม่เคยไดร้บักำรตกัเตอืนหรอืกำรปรบัจำกหน่วยงำนของรฐัเกีย่วกบัสิง่แวดลอ้ม 
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2.4  งานท่ียงัไมไ่ด้ส่งมอบ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559 บรษิทัฯ มโีครงกำรก่อสรำ้งบำ้นทีอ่ยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรจ ำนวน 75 หลงั ซึง่เป็นมูลค่ำ
งำนทีย่งัไม่ไดร้บัรูร้ำยได ้(Backlog) มูลค่ำ 172.56  ลำ้นบำท โดยระยะเวลำกำรก่อสรำ้งบำ้นเฉลีย่ของบรษิทัฯ จะอยู่ที่
ประมำณ 4-5 เดอืนส ำหรบับำ้นส ำเรจ็รปู และ 6-8 เดอืนส ำหรบับำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู โดยนบัจำกวนัทีเ่ริม่ตอกเสำเขม็  

ทัง้นี้ ตำมมตทิีป่ระชมุวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2559 ซึง่ประชมุเมื่อวนัที ่16 ธนัวำคม 2559 ไดม้มีตอินุมตักิำรซือ้
หุน้สำมญัทัง้หมดของบรษิทั เนอวำนำ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (“เนอวำนำ”) จ ำนวน 8,787,681 หุน้ จำกผูถ้อืหุน้ของเนอวำ
นำ คอื บรษิทั สงิห ์เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) จ ำนวน 4,481,717 หุน้ และจำกผูถ้อืหุน้รำยอื่นอกี จ ำนวน 28 รำย จ ำนวน 
4,305,964 หุน้ โดยภำยหลงัจำกทีบ่รษิทัฯ เขำ้ถอืหุน้ของเนอวำนำแลว้ จะรบัโอนกจิกำรทัง้หมด (Entire Business 
Transfer) ไดแ้ก่ สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทัง้ปวง ซึง่รวมถงึแต่ไม่จ ำกดัเพยีงสทิธ ิ หน้ำที ่ ภำระ ขอ้ผกูพนัต่ำงๆ และควำมรบั
ผดิใดๆ ทีเ่นอวำนำพงึม ี ณ วนัโอนกจิกำร รวมถงึหุน้ทัง้หมดทีเ่นอวำนำถอือยู ่ ท ำใหธุ้รกจิของบรษิทัฯ มสีว่นงำนธุรกจิ
เพิม่ขึน้ คอื ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์โดยมรีำยละเอยีดสรุปไดด้งันี้ 

บรษิทั เนอวำนำ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั และบรษิทัย่อย ประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์โดยเน้นกำรพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อทีอ่ยู่อำศยัเป็นหลกั ทัง้ในรปูแบบของบำ้นเดีย่ว บำ้นทำวน์เฮำ้ส ์ และอำคำรพำณิชย ์พรอ้มสิง่อ ำนวย
ควำมสะดวกต่ำงๆ โดยเนอวำนำจะใหค้วำมส ำคญัในกำรออกแบบบำ้นทีด่ ู Modern แตกต่ำงจำกโครงกำรอื่นทัว่ๆไป 
กลุ่มเป้ำหมำย ลกูคำ้จะเป็นกลุ่มระดบัผูบ้รหิำรหรอืเจำ้ของธุรกจิทีเ่ป็นคนรุ่นใหม่ซึง่มกี ำลงัซือ้คอ่นขำ้งสงู รำคำบำ้นพรอ้ม
ทีด่นิจะอยูใ่นช่วงระดบัรำคำ 4 - 18 ลำ้นบำท ในแต่ละโครงกำรเนอวำนำจะมแีบบบำ้นและขนำดพืน้ทีใ่ชส้อยใหล้กูคำ้เลอืก
หลำยรปูแบบ ซึง่มใีหเ้ลอืกทัง้แบบทีส่รำ้งเสรจ็พรอ้มขำยและแบบทีเ่ป็นลกัษณะสัง่สรำ้งบนทีด่นิทีล่กูคำ้ซือ้ทีด่นิของเนอวำ
นำ ซึง่ลกูคำ้สำมำรถปรบัเปลีย่นรปูแบบกำรตกแต่งและวสัดุทีใ่ชต้ำมทีล่กูคำ้ตอ้งกำร ปัจจุบนักำรด ำเนินธุรกจิของกลุ่มเนอ
วำนำ สำมำรถสรุปตำมลกัษณะกำรด ำเนินธุรกจิไดด้งัน้้ี 

1. กำรซือ้ -ขำยทีด่นิ เป็นลกัษณะกำรซือ้ทีด่นิผนืใหญ่แลว้น ำมำแบ่งจดัสรรเป็นแปลงๆ จำกนัน้ จงึน ำมำบรหิำรและ
พฒันำโครงกำรใหม้ถีนนและระบบสำธำรณูปโภคครบถว้นก่อน แลว้จงึขำยแก่ผูซ้ือ้รำยย่อย 

2. กำรพฒันำทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรำ้งซึง่นบัรวมตัง้แต่กำรจดัสรรพืน้ทีด่นิ กำรออกแบบสิง่ปลกูสรำ้ง กำรรบัเหมำ
ก่อสรำ้ง และบรกิำรต่ำงๆ เพื่อเพิม่มลูค่ำแก่ทีด่นิ เช่น กำรจดัสรรบำ้นพรอ้มทีด่นิ ซึง่แบง่เป็นบำ้นเดีย่ว บำ้น
ทำวน์เฮำ้ส ์และอำคำรพำณิชย ์

3. กำรรบัเหมำก่อสรำ้งบำ้นใหแ้ก่ลกูคำ้ ซึง่ซือ้ทีด่นิของเนอวำนำ โดยท ำกำรว่ำจำ้งผูร้บัเหมำรำยย่อยภำยใตก้ำร
ควบคุมดแูลของเจำ้หน้ำทีข่องเนอวำนำ  

ปัจจบุนัเนอวำนำมเีงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 5 บรษิทัดงันี้ 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

 
ลกัษณะการด าเนินธรุกิจ 

 
สดัส่วนการถือหุ้น (%) 

1. บรษิทั เนอวำนำ คอนสตรคัชัน่ จ ำกดั (NC) รบัเหมำก่อสรำ้ง 99.99% 
2. บรษิทั เนอวำนำ พระรำม 9 จ ำกดั (NR) พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 99.99% 

3. บรษิทั เนอวำนำ ย ูจ ำกดั (NU) พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 99.99% 

4. บรษิทั ทรพัยธ์นำรนิทร ์จ ำกดั (STR) พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 99.99% 

5. บรษิทั เนอวำนำ รเีวอร ์จ ำกดั (RV) พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 70.00% 

รวม   
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 บรษิทั เนอวำนำ คอนสตรคัชัน่ จ ำกดั (NC) จดัตัง้บรษิทัเมื่อวนัที ่27 กุมภำพนัธ ์2549 ดว้ยทุนจดทะเบยีน 140 
ลำ้นบำท วตัถุประสงคห์ลกัเพื่อประกอบธุรกจิรบัเหมำงำนก่อสรำ้งใหก้บักลุ่มเนอวำนำ ปัจจุบนัมโีครงกำรภำยใต้
กำรด ำเนินงำนของบรษิทั เนอวำนำ คอนสตรคัชัน่ จ ำกดั ดงันี้ โครงกำร Beyond 1 (NU), โครงกำร Intro and 
Tara (STR), โครงกำร Beyond 2, โครงกำร Beyond 3, โครงกำร Beyond 4, โครงกำร Beyond 5, โครงกำร 
Wongwaen (ND) และโครงกำร Icon/Bylite (NR) 
 

 บรษิทั เนอวำนำ พระรำม 9 จ ำกดั (NR) จดัตัง้บรษิทั เมื่อวนัที ่ 22 กุมภำพนัธ ์2551 ดว้ยทนุจดทะเบยีน 150 
ลำ้นบำท วตัถุประสงคห์ลกัเพื่อประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยโ์ครงกำร Icon/Bylite (NR) 
 

 บรษิทั เนอวำนำ ย ู จ ำกดั (NU) จดัตัง้บรษิทั เมื่อวนัที ่ 28 กนัยำยน 2552 ดว้ยทุนจดทะเบยีน 80 ลำ้นบำท 
วตัถุประสงคห์ลกัเพื่อประกอบธรุกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยโ์ครงกำร Beyond 1 ซึง่ไดปิ้ดโครงกำรไปแลว้ตัง้แต่ปี 
2556 
 

 บรษิทั ทรพัยธ์นำรนิทร ์จ ำกดั (STR) จดัตัง้บรษิทัเมื่อวนัที ่12 มนีำคม 2544 ดว้ยทุนจดทะเบยีน 65 ลำ้นบำท 
วตัถุประสงคห์ลกัเพื่อประกอบกจิกำรรบัเหมำก่อสรำ้งอำคำร อำคำรพำณิชย ์ และอำคำรทีพ่กัอำศยั และรบั
บรหิำรธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย ์โครงกำร Intro และโครงกำร The Tara 
 

 บรษิทั เนอวำนำ รเิวอร ์จ ำกดั (RV) จดัตัง้บรษิทัเมื่อวนัที ่15 พฤศจกิำยน 2556 ดว้ยทุนจดทะเบยีน 5 ลำ้นบำท 
วตัถุประสงคห์ลกัเพื่อประกอบกจิกำรคำ้และใหบ้รกิำรรวมถงึกำรรบัจำ้งบรหิำรซึง่อสงัหำรมิทรพัย์ ท ำกำรจดัสรร
ทีด่นิ บำ้น อำคำร อำคำรชุด และสิง่ปลกูสรำ้ง เพื่อกำรจ ำหน่ำย ใหเ้ช่ำ และใหเ้ช่ำซือ้ 
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โครงกำรของเนอวำนำ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559 

โครงกำร ทีต่ ัง้โครงกำร ประเภทโครงกำร ควำมคบืหน้ำของกำรขำย งำนทีย่งัไมส่่งมอบ มลูค่ำโครงกำร
คงเหลอื  

(ลำ้นบำท) 

ควำมคบืหน้ำของกำร
ก่อสรำ้ง  

(รอ้ยละของมลูค่ำตำมบญัช)ี 
จ ำนวนหน่วย
ทัง้หมด 

จ ำนวนหน่วย
คงเหลอื 

จ ำนวนหน่วย มลูค่ำ 
(ลำ้นบำท) 

เนอวำนำ บยีอนด ์ไลท ์พระรำม 9 พระรำม 9 บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ 39 9 4 46 132 94 
เนอวำนำ บยีอนด ์เกษตร-นวมนิทร ์(เฟส 
1) 

เกษตร-นวมนิทร ์ บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ 67 4 2 38 79 99 

เนอวำนำ บยีอนด ์เกษตร-นวมนิทร ์(เฟส 
2) 

เกษตร-นวมนิทร ์ บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ 37 16 1 97 428 76 

เนอวำนำ บยีอนด ์แอท บชี พทัยำ พทัยำ ชลบุร ี บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ 21 20 - 1 
1
 345 52 

เนอวำนำ บยีอนด ์ศรนีครนิทร ์ ศรนีครนิทร ์ บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ 58 37 3 86 648 80 
เนอวำนำ บยีอนด ์พระรำม 2 พระรำม 2 บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ 120 114 2 73 2,584 63 
เนอวำนำ ไอคอน พระรำม 9 พระรำม 9 บำ้นเดีย่ว 2 ชัน้ 117 2 2 16 16  100 
เนอวำนำ ไอคอน วงแหวน-พระรำม 9 วงแหวน-พระรำม 9 บำ้นเดีย่ว 2 ชัน้ 36 11 7 54 91 99 
เดอะ ธำรำ รำมอนิทรำ 

(ซ.พระยำสุเรนทร ์35) 
บำ้นเดีย่ว 2 ชัน้ 53 18 2 11 119 93 

เนอวำนำ อนิโทร  
วงแหวน-เกษตรนวมนิทร ์

วงแหวน- 
เกษตรนวมนิทร ์

บำ้นเดีย่ว 2 ชัน้ 69 3 - - 17  100 

เนอวำนำ คฟัเวอร ์อ่อนนุช อ่อนนุช ทำวน์โฮม  194 24 8 24 75 100 
เนอวำนำ คลสัเตอร ์รำมค ำแหง  รำมค ำแหง ทำวน์โฮม 2 ชัน้ 

และ 3 ชัน้ 
20 13 - - 73 98 

เนอวำนำ ดฟีำยน์ พระรำม 9 รำมค ำแหง ทำวน์โฮม  51 51 28 312 604 47 
แอทเวริค์ รำมอนิทรำ รำมอนิทรำ โฮมออฟฟิศ 61 55 7 126 955 68 
แอทเวริค์ เลศิหลำ้ เลศิหลำ้ โฮมออฟฟิศ 56 56 10 248 1,064 58 

 

                                                 
1
 รำยไดจ้ำกบ้ำนสัง่สรำ้งทีย่งัไม่รบัรูเ้นื่องจำกอยู่ระหวำ่งงำนก่อสรำ้ง 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 

3.1  ความเส่ียงจากการประกอบธรุกิจของบริษทัฯ 

ควำมเสีย่งจำกกำรเปลีย่นแปลงตน้ทุนวสัดุก่อสรำ้ง และค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้ง 

วตัถุดิบหลกัในกำรประกอบธุรกิจของบริษัทฯ คือ ปูนซีเมนต์ ลวดเหล็กแรงดึงสูง และเหล็กเส้น  ทัง้นี้ กำร
เปลีย่นแปลงของรำคำวสัดุก่อสรำ้งจำกทีป่ระเมนิไวใ้นช่วงเสนอรำคำใหแ้ก่ลกูคำ้อำจจะส่งผลกระทบต่อฐำนะทำงกำร เงนิ
และผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ เนื่องจำกโดยทัว่ไปบรษิทัฯ จะตกลงรำคำขำยสนิคำ้และรำคำก่อสรำ้งบำ้น ก่อนผลติ
สนิค้ำหรือก่อสร้ำงบ้ำน นอกจำกนี้ โดยปกติ บริษัทฯ ตกลงรำคำก่อสร้ำงบ้ำนกับลูกค้ำก่อนที่จะตกลงค่ำใช้จ่ำยกับ
ผูร้บัเหมำช่วง ท ำใหห้ำกค่ำใชจ้่ำยผูร้บัเหมำช่วงจรงิแตกต่ำงจำกทีบ่รษิทัฯ ประเมนิไว ้อำจจะส่งผลใหบ้รษิทัฯ ไม่ไดผ้ล
ก ำไรจำกกำรก่อสรำ้งบำ้นตำมทีป่ระเมนิไว ้

อย่ำงไรกด็ ีบรษิทัฯ มนีโยบำยทบทวนรำคำตน้ทุนกำรก่อสรำ้งอย่ำงสม ่ำเสมอท ำใหส้ำมำรถประเมนิตน้ทุนก่อสรำ้ง
ใหใ้กลเ้คยีงกบัต้นทุนกำรก่อสรำ้งจรงิ โดยฝ่ำยบรหิำรจะติดตำมกำรเปลีย่นแปลงรำคำวสัดุก่อสรำ้งทีส่ ำคญัอย่ำงใกลช้ดิ 
หำกวสัดุก่อสรำ้งมแีนวโน้มปรบัตวัสงูขึน้มำก บรษิทัฯ มมีำตรกำรเพิม่เติมเพื่อควบคุมต้นทุนของวสัดุก่อสรำ้ง กล่ำวคอื 
บรษิัทฯ จะสัง่ซื้อวสัดุก่อสร้ำงนัน้เป็นกำรล่วงหน้ำจำกผู้จ ำหน่ำย นอกจำกนี้ ระยะเวลำกำรก่อสร้ำงบ้ำนของบรษิัทฯ มี
ระยะเวลำไม่นำนเพยีงประมำณ 6 เดอืน 

ควำมเสีย่งจำกกำรขนสง่สนิคำ้ 

กำรด ำเนินธุรกจิของบรษิทัฯ จะตอ้งพึง่พำกำรขนส่งสนิคำ้ ทัง้ในส่วนของกำรขนส่งวตัถุดบิเขำ้สู่โรงงำน  และกำร
ส่งมอบสนิค้ำให้กบัลูกค้ำ ทัง้ในส่วนของผลิตภัณฑ์รัว้ส ำเร็จรูป และโครงสร้ำงส ำเรจ็รูปที่จะน ำไปใช้ในกำรสร้ำงบ้ำน
ส ำเรจ็รูปทีท่ีด่นิของลูกคำ้ ซึง่ชิน้ส่วนโครงสรำ้งส ำเรจ็รูป เช่น ผนังส ำเรจ็รูป มขีนำดค่อนขำ้งใหญ่ โดยรูปแบบกำรขนส่ง
ของบรษิทัฯ จะพึ่งพำกำรขนส่งโดยรถบรรทุก บรษิัทฯ จะเผชญิควำมเสีย่งจำกกำรขนส่งสนิคำ้ใหท้นัต่อเวลำ และควำม
เสยีหำยทีอ่ำจเกดิขึน้ระหว่ำงขนสง่หำกเกดิเหตุกำรณ์ทีม่ไิดค้ำดคดิ เช่น กำรเกดิอุบตัเิหตุ หรอืภยัธรรมชำต ิรวม ทัง้กำร
ขนส่งในเขตกรุงเทพฯและปรมิณฑล กจ็ะมขีอ้จ ำกดัในด้ำนของเวลำกำรวิง่ของรถขนส่ง ท ำให้บรษิัทฯ อำจไม่สำมำรถ
ขนสง่สนิคำ้ใหแ้ก่ลกูคำ้ไดต้ำมระยะเวลำทีต่กลงไว ้ 

อย่ำงไรกต็ำม บริษัทฯ ได้มกีำรก ำหนดกำรส่งมอบสนิค้ำโดยเผื่อระยะเวลำไว้เป็นอย่ำงดี และมีระบบกำ รวำง
แผนกำรจดัสง่ทีแ่น่นอน มผีูร้บัจำ้งขนสง่ส ำรองไวห้ลำยรำย ในกรณีทีเ่ทีย่วขนสง่มปีรมิำณเพิม่ขึน้อย่ำงมำก 

ควำมเสีย่งจำกผดินดัช ำระเงนิ 

บรษิทัฯ ไดม้กีำรใหเ้ครดติทำงกำรคำ้กบัลกูคำ้ของบรษิทัฯ ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึมคีวำมเสีย่งจำกกำรผดินัดช ำระเงนิ
ได้ อย่ำงไรกด็ี บริษัทฯ ได้มนีโยบำยในกำรคดักรองลูกค้ำที่เหมำะสม โดยพิจำรณำจำกฐำนะทำงกำรเงิน และควำม 
สำมำรถในกำรช ำระหนี้ของลกูคำ้ นอกจำกนี้ บรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะมุ่งกำรขำยในรูปแบบทีร่บัช ำระเงนิเป็นเงนิสดใหม้ำกขึน้ 
และบรษิทัฯ ไดแ้ต่งตัง้คณะกรรมกำรตรวจสอบเครดติของตวัแทนจ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รูป FENZER โดยเฉพำะ เพื่อก ำหนด
วงเงนิเพื่อไม่ใหเ้กดิควำมเสีย่งต่อธุรกจิขำยวสัดุก่อสรำ้ง ในสว่นธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น บรษิทัฯ มกีำรแบ่งงวดงำน โดยบรษิทัฯ 
มนีโยบำยทีจ่ะเริม่กำรก่อสรำ้งเมื่อไดร้บัช ำระเงนิค่ำงวดล่วงหน้ำเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

ควำมเสีย่งจำกผูร้บัเหมำช่วงและแรงงำน 

ในธุรกจิกำรรบัสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปูนัน้ บรษิทัฯ ไดจ้ดัหำผูร้บัเหมำช่วงในกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งใหเ้ป็นไปตำมแบบ
บำ้นทีก่ ำหนด สง่ผลใหบ้รษิทัฯ มคีวำมเสีย่งในกรณีทีผู่ร้บัเหมำช่วงไม่สำมำรถด ำเนินกำรก่อสรำ้งใหเ้ป็นไปตำมมำตรฐำน
และภำยในระยะเวลำทีก่ ำหนด  เน่ืองจำกกำรขำดแคลนแรงงำนทีม่ฝีีมอื  หรอืสำเหตุอื่นๆ ควำมเสีย่งดงักล่ำวอำจสง่ผลต่อ 
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คุณภำพงำนก่อสรำ้ง ชื่อเสยีงของบรษิทัฯ และอำจกระทบต่อรำยได ้ผลกำรด ำเนินงำน รวมทัง้ฐำนะทำงกำรเงนิของบรษิทั 
ได ้

อย่ำงไรกต็ำม บรษิัทฯ ได้มกีำรพฒันำสมัพนัธ์อนัดกีบัผู้รบัเหมำช่วง จึงท ำให้บรษิัทฯ มผีู้รบัเหมำช่วงที่พร้อม
ท ำงำนใหก้บับรษิทัฯ ในระดบัทีเ่พยีงพอ นอกจำกนี้กำรสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รูปของบรษิทัฯ จะเน้นใชว้สัดุส ำเรจ็รูปทีผ่ลติจำก
โรงงำน ท ำใหบ้รษิทัฯ สำมำรถลดกำรพึง่พำแรงงำนลงได ้และสำมำรถควบคุมคุณภำพอยู่ในระดบัทีเ่ป็นมำตรฐำนมำจำก
โรงงำน 

ควำมเสีย่งจำกคดฟ้ีองรอ้ง 

บรษิทัฯ อำจถูกฟ้องรอ้งจำกกำรด ำเนินธุรกจิ โดยเฉพำะจำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น เช่น บรษิทัฯ อำจถูกฟ้องรอ้งจำก
ลูกคำ้เนื่องจำกกำรส่งมอบบ้ำนใหก้บัลูกค้ำไม่ตรงตำมควำมพงึพอใจของลูกค้ำ บรษิทัฯ ไม่สำมำรถคำดกำรณ์ถงึควำม
เป็นไปไดห้รอืผลลพัธข์องกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว ทัง้นี้ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถแกไ้ขขอ้ขดัแยง้ดงักล่ำวเพื่อใหเ้กดิผลดี
กบับรษิทัฯ อำจก่อใหเ้กดิผลกระทบทำงลบต่อธุรกจิ ฐำนะกำรเงนิ และผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ได ้ 

อย่ำงไรกด็ ี บรษิทัฯ ไดม้ทีมีวศิวกรทีจ่ะตรวจสอบคุณภำพของงำนก่อสรำ้งใหเ้ป็นไปตำมทีต่กลงกบัลกูคำ้ก่อนกำร
สง่มอบ บรษิทัฯ ไดด้ ำเนินธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น “ดจี ิ โฮมเซน็เตอร”์ โดยก่อสรำ้งบำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู ก่ออฐิฉำบปนู และมุง
หลงัคำ ท ำใหข้อ้โตแ้ยง้ทีเ่กดิจำกกำรก่อสรำ้งบำ้นมปีรมิำณทีล่ดน้อยลง ซึง่จะสง่ผลให้คดฟ้ีองรอ้งอำจเกดิขึน้น้อยมำกใน
อนำคต เมื่อเทยีบกบัจ ำนวนและมลูค่ำงำนก่อสรำ้งต่อปี 

นอกจำกนี้ ในปัจจุบนั บรษิทัฯ ไดใ้หบ้รกิำรรบัสรำ้งบำ้นทัง้หลงั โดยรบัจำ้งก่อสรำ้งโครงสรำ้งและงำนสถำปัตยท์ัง้
หลงั โดยใชร้ะบบส ำเรจ็รปูทัง้หมด ภำยใตช้ื่อ กนิซ่ำ ระบบบำ้นดงักล่ำวลูกคำ้สำมำรถสัง่ซือ้บำ้นได ้โดยไม่สำมำรถแกไ้ข
แปลนและรูปแบบบ้ำนไดห้ลงัจำกท ำสญัญำแลว้ คำดว่ำระบบก่อสรำ้งดงักล่ำวจะช่วยลดปัญหำควำมขดัแยง้ดงักล่ำวได้
จำกกำรทีช่ิน้สว่นบำ้นถูกผลติจำกโรงงำน 

ควำมเสีย่งจำกแนวโน้มควำมตอ้งกำรของผูบ้รโิภค 

ปัจจุบนั ผูบ้รโิภคมแีนวโน้มทีจ่ะมกีำรอยู่อำศยัในรปูแบบของสงัคมเมอืง (Urbanization) ท ำใหค้วำมต้องกำรทีอ่ยู่
อำศยัประเภทคอนโดมเีนียมและหมู่บำ้นเพิม่มำกขึน้ ซึง่อำจจะสง่ผลกระทบต่อกำรสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปู  

อย่ำงไรกด็ ีบรษิัทฯ ได้พฒันำระบบบ้ำนส ำเรจ็รูปทัง้หลงัรำคำประหยดั ระบบกนิซ่ำโฮม ซึ่งสำมำรถตอบสนอง
ควำมตอ้งกำรสรำ้งบำ้นไดท้ัว่ประเทศ โดยในระบบกำรก่อสรำ้งดัง้เดมิ และระบบกำรก่อสรำ้งบำ้นกึง่ส ำเรจ็รูป จะมปัีญหำ
ในกำรเคลื่อนยำ้ยแรงงำนไปยงัต่ำงจงัหวดัมำกกว่ำของบรษิทัฯ 

นอกจำกนี้ ในส่วนของรัว้ส ำเรจ็รูปนัน้โอกำสในกำรเตบิโตยงัมอียู่สงู โดยยงัสำมำรถทีจ่ะขยำยตลำดสู่ภูมภิำคซึ่ง
เป็นไปตำมแผนกำรขยำยโรงงำนออกสูภู่มภิำคของบรษิทัฯ 

ควำมเสีย่งจำกกำรสง่มอบบำ้นใหล้กูคำ้ไมท่นัตำมก ำหนดเวลำ  

ในกำรท ำสญัญำสร้ำงบ้ำนกบัลูกค้ำ จะมีกำรก ำหนดระยะเวลำกำรส่งมอบที่ชดัเจนในขอ้ตกลงร่วมกนั และใน
บำงครัง้จะมีกำรระบุกำรค่ำปรบัที่เกิดจำกกำรส่งมอบบ้ำนล่ำช้ำ เนื่องจำกควำมต้องกำรลูกค้ำแต่ละรำยอำจมีกำร
เปลีย่นแปลงในระหว่ำงกำรปลูกสรำ้งอยู่ตลอดเวลำ กำรส่งมอบงำนล่ำชำ้ของผูร้บัเหมำช่วงหรอืกำรขำดแคลนแรงงำน 
หรอืเหตุผลอื่นใด อำจสง่ผลกระทบต่อระยะเวลำกำรส่งมอบตำมสญัญำ ท ำใหบ้รษิทัฯ อำจถูกเรยีกรอ้งควำมเสยีหำยจำก
ควำมล่ำชำ้ได ้  
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อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัฯ มทีมีงำนสว่นบรกิำรลกูคำ้ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง  มสีถำปนิกใหก้ำรบรกิำรอยู่ตลอดเวลำ ท ำ

ใหก้ำรแกไ้ขปัญหำต่ำงๆ จำกควำมตอ้งกำรลกูคำ้แต่ละรำยทีไ่ม่เหมอืนกนัมคีวำมเหมำะสม  รวมทัง้ในปัจจุบนั บรษิทัฯ มี
นโยบำยทีจ่ะมุ่งเน้นกำรขำยบำ้นส ำเรจ็รูป ซึง่ลูกคำ้จะไม่สำมำรถเปลีย่นแปลงแบบก่อสรำ้งได้ ซึง่จะท ำให้ลดควำมเสีย่ง
จำกกำรสง่มอบบำ้นล่ำชำ้ นอกจำกนี้ ทีผ่่ำนมำบรษิทัฯ ไม่เคยถูกปรบัในมลูค่ำทีเ่กนิกว่ำรอ้ยละ 0.50 ของรำยไดจ้ำกธุรกจิ
รบัสรำ้งบำ้นต่อปี จำกกำรสง่มอบบำ้นล่ำชำ้ 

3.2  ความเส่ียงท่ีมีผลกระทบต่อสิทธิหรอืการลงทุนของผูถื้อหลกัทรพัยด้์านการบริหารจดัการ 

ตำมมตทิีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2559 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่16 ธนัวำคม 2559 ไดม้มีตอินุมตัแิผนกำรรวม
ธุรกิจของบริษัทฯ กบับริษัท เนอวำนำ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (“เนอวำนำ”) โดยกำรรบัโอนกิจกำรทัง้หมด (Entire 
Business Transfer) โดยกำรซื้อหุน้สำมญัทัง้หมดของเนอวำนำจ ำนวน 8,787,681 หุน้ จำกผูถ้อืหุน้ของเนอวำนำ และ
อนุมตักิำรซื้อทีด่นิจ ำนวน 2 แปลง จำกบรษิทั สงิห ์เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) (“S”)โดยบรษิทัฯ จะออกหุน้สำมญัเพิม่ทุน
ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของเนอวำนำ และ S แทนกำรช ำระดว้ยเงนิสด 

ควำมเสีย่งจำกควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ (Conflict of Interest)  

เน่ืองจำกบรษิทัฯ จะเขำ้ไปอยู่ในกำรควบคุมของ S ในฐำนะผูถ้อืหุน้ใหญ่รำยใหม่ ซึง่ด ำเนินธุรกจิอสงัหำรมิ ทรพัย์
เช่นเดยีวกนั ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึตอ้งมกีำรก ำหนดกลยุทธก์ำรด ำเนินธุรกจิของบรษิทัฯ เพื่อแบ่งแยกขอบข่ำยกนัใหช้ดัเจน 
เพื่อป้องกนัประเดน็ควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ โดยทีบ่รษิทัฯ และ S มกีำรแบ่ง Segment กนัอย่ำงชดัเจน โดย S ท ำ
ธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพกัอำศยั โดยเน้นกลุ่มลูกค้ำระดบั Luxury และระดบั Super Luxury, ธุรกจิโรงแรม และ
ธุรกจิใหเ้ช่ำพืน้ทีอ่ำคำร ในขณะที ่เนอวำนำซึง่เป็นบรษิทัย่อยจะท ำธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพกัอำศยัโดยเน้นกลุ่ม
ลกูคำ้ระดบัต ่ำกว่ำ Luxury อย่ำงไรกต็ำม ปัจจุบนั เนอวำนำมแีผนทีจ่ะพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิ ทรพัยเ์พื่อกำรพกัอำศยั 
ประเภทคอนโดมเินียม ซึ่งเน้นกลุ่มลูกค้ำระดบั Super Luxury จ ำนวน 1 โครงกำรเท่ำนัน้ ผ่ำนบรษิัท เนอวำนำรเิวอร ์
จ ำกดั ซึง่เป็นกำรร่วมทุนระหว่ำงเนอวำนำ และบรษิทั บพี ีพำรท์เนอร ์อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 70 และ
รอ้ยละ 30 ของจ ำนวนหุน้ทีช่ ำระแลว้ ตำมล ำดบั ทัง้นี้ เนอวำนำ จะไม่พฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพกัอำศยั
อื่นทีเ่น้นกลุ่มลกูคำ้ระดบั Luxury และ Super Luxury เพิม่เตมิหลงัจบโครงกำรเนอวำนำรเิวอร ์โดยคณะกรรมกำรบรษิทั
จะพจิำรณำควำมจ ำเป็นและควำมสมเหตุสมผลของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ และตดิตำม ก ำกบัดแูลและตรวจสอบใหม้ัน่ใจ
ว่ำ จะไม่มคีวำมขดัแยง้กบัผลประโยชน์ทีด่ทีีส่ดุของบรษิทัฯ หำกจ ำเป็น บรษิทัฯ จะท ำกำรเปิดเผยขอ้มลูส ำคญัต่อผูถ้อืหุน้
และนักลงทุน โดยบรษิัทฯ จะด ำเนินกำรให้คณะกรรมกำรของบริษัทพจิำรณำอนุมตัินโยบำยกำรแบ่งแยกธุรกจิ เพื่อ
ป้องกนัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ ระหว่ำงบรษิทัฯ และ S  
 

ควำมเสีย่งจำกกำรถอืครองหุน้สว่นใหญ่โดยกลุ่มผูบ้รหิำร 

บรษิทัฯ มคีวำมเสีย่งจำกกำรทีก่ลุ่ม S ถอืหุน้ในอตัรำรอ้ยละ 55.79 (ก่อนท ำค ำเสนอซือ้) และกลุ่มผูถ้อืหุน้เดมิของ
เนอวำนำถอืหุน้ในอตัรำรอ้ยละ 33.20 จงึท ำใหก้ลุ่ม S และกลุ่มผูถ้อืหุน้เดมิของเนอวำนำ สำมำรถควบคุมมตทิีป่ระชมุผู้
ถอืหุน้ไดเ้กอืบทัง้หมด ดงันัน้ ผูถ้อืหุน้รำยอื่นจงึอำจไม่สำมำรถรวบรวมคะแนนเสยีง เพื่อตรวจสอบและถ่วงดุลเรื่องทีผู่ถ้อื
หุน้ใหญ่เสนอได ้

อย่ำงไรกต็ำม เพื่อใหก้ำรด ำเนินธุรกจิของบรษิทัฯ เป็นไปอย่ำงโปร่งใส และมกีำรถ่วงดุลอ ำนำจในกำรบรหิำร งำน
ของบรษิัท อกีทัง้บรษิัทฯ ได้มกีำรจดัโครงสรำ้งกำรจดักำร ซึง่ประกอบดว้ยคณะกรรมกำรบรษิทั คณะกรรมกำรบรหิำร 
และคณะกรรมกำรตรวจสอบ ซึ่งประกอบไปด้วยบุคลำกรที่มีควำมรู้ควำมสำมำรถ และมีกำรก ำหนดขอบเขตกำร
ด ำเนินงำนและกำรมอบอ ำนำจใหแ้ก่กรรมกำรและผูบ้รหิำรอย่ำงชดัเจน มกีำรก ำหนดมำตรกำรกำรท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยง
กบักรรมกำร ผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ ผูม้อี ำนำจควบคุมกจิกำร  และบุคคลทีอ่ำจมคีวำมขดัแยง้  อกีทัง้ยงัมกีำรแต่งตัง้บุคคลภำย  
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นอกทีเ่ป็นอสิระเขำ้ร่วมในคณะกรรมกำรบรษิทัจ ำนวน 3 ท่ำน โดยกรรมกำรอสิระทัง้ 3 ท่ำนรบัหน้ำทีเ่ป็นคณะกรรมกำร
ตรวจสอบของบรษิทั เพื่อท ำหน้ำทีต่รวจสอบ ถ่วงดุลกำรตดัสนิใจ และพจิำรณำอนุมตัริำยกำรต่ำงๆ ก่อนน ำเสนอต่อผูถ้อื
หุน้ นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ยงัไดว้่ำจำ้งบรษิทัตรวจสอบภำยในมำท ำหน้ำทีต่รวจสอบระบบควบคุมภำยในเพื่อใหเ้ป็นไปตำม
ระบบงำนทีไ่ดก้ ำหนดไว ้ 

ควำมเสีย่งจำกสภำพคล่องและอำจมคีุณสมบตัไิม่ครบถว้นในกำรด ำรงสถำนะเป็นบรษิทัจดทะเบยีน 

หลงัจำกทีก่ลุ่มผูถ้อืหุน้ S ท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบรษิทัฯ หำกปรำกฏว่ำมผีู้ถอืหุน้ตอบรบัค ำเสนอซือ้เป็น
จ ำนวนมำก จะมผีลท ำใหส้ภำพคล่องกำรซือ้ขำยหุน้ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ลดลง และอำจสง่ผลใหผู้ถ้อืหุน้ทีต่อ้งกำรขำยหุน้
ภำยหลังกำรท ำค ำเสนอซื้ออำจไม่สำมำรถขำยหุ้นในจ ำนวน รำคำ และในเวลำที่ต้องกำ รได้ รวมทัง้บริษัทฯ อำจมี
คุณสมบตัไิม่ครบถว้นในกำรด ำรงสถำนะเป็นบรษิทัจดทะเบยีน โดยบรษิทัฯ อำจมผีูถ้อืหุน้รำยย่อยถอืหุน้รวมกนัไมถ่งึตำม
คุณสมบตัดิำ้นกำรกระจำยกำรถอืหุน้ของผูถ้อืหุน้รำยย่อย ตำมขอ้บงัคบัตลำดหลกัทรพัยฯ์ เรื่องกำรรบัหุน้สำมญัหรอืหุน้
บุรมิสทิธเิป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน พ.ศ. 2558 (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) ทีก่ ำหนดใหบ้รษิทัจดทะเบยีนต้องด ำรง
คุณสมบตัเิรื่องกำรกระจำยกำรถอืหุน้โดยต้องมจี ำนวนผูถ้อืหุน้สำมญัรำยย่อยไม่น้อยกว่ำ 150 รำย และผูถ้อืหุน้ดงักล่ำว
ตอ้งถอืหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของทุนช ำระแลว้ของบรษิทัฯ โดยกรณีที ่Free Float ไม่ครบตำมเกณฑใ์นปีที ่
1 ตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะมหีนงัสอืแจง้บรษิทัฯ และในปีที ่2 บรษิทัฯ จะตอ้งจ่ำยค่ำธรรมเนียมรำยปีส่วนเพิม่ และต้องน ำส่ง
รำยงำนควำมคบืหน้ำในกำรแกไ้ข Free Float ทุก 6 เดอืนนับจำกวนัครบก ำหนดน ำส่งรำยงำนจนกว่ำบรษิทัจดทะเบยีน
จะมคีุณสมบตั ิFree Float ครบถว้น 

ควำมเสีย่งจำกกำรทีล่กูคำ้เดมิของบรษิทัฯ ยกเลกิกำรซือ้สนิคำ้และบรกิำร 

เนื่ องจำกปัจจุบันกลุ่มผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ คือ S และผู้ถือหุ้นของเนอวำนำ ซึ่งด ำเนินธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัย์ รวมทัง้บรษิัทฯ จะมธีุรกจิหลกัเป็นธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ ส่งผลให้ลูกค้ำบำงรำยของบรษิัทฯ ที่
ด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์ชน่เดยีวกนั อำจมองว่ำบรษิทัฯ เป็นคู่แขง่ทำงธุรกจิ และลดกำรสัง่ซือ้รัว้ส ำเรจ็รปู และ
ประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมจำกบรษิทัฯ ท ำใหย้อดขำยของบรษิัทในอนำคตอำจลดลง อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัฯ มัน่ใจว่ำ
ควำมเสีย่งดงักล่ำวอำจไม่กระทบต่อผลประกอบกำรของบรษิทัฯ โดยรวมเน่ืองจำก บรษิทัฯ มผีูบ้รหิำรและทมีกำรขำยเดมิ
ซึง่มคีวำมสมัพนัธอ์นัดกีบัลูกคำ้ สำมำรถอธบิำยและท ำควำมเขำ้ใจกบัลูกคำ้เดมิใหค้งกำรสัง่ซือ้สนิคำ้จำกบรษิทัฯ ต่อไป 
ในขณะเดยีวกนับรษิทัฯ จะไดย้อดสัง่ผลติสนิคำ้จำกเนอวำนำ ซึง่ม ีBacklog จ ำนวนมำกในอนำคต ทดแทนยอดขำยทีอ่ำจ
ลดลง อย่ำงไรกต็ำม รำยไดห้ลกัของบรษิทัฯ จะเปลีย่นจำกกำรขำยวสัดุก่อสรำ้ง และกำรรบัสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รปู เป็นรำยได้
จำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์โดยมธีุรกจิผลติวสัดุก่อสรำ้ง และกำรรบัสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รูป เป็นธุรกจิรอง เพื่อสนับสนุนกำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์
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4.  ทรพัยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 

4.1  ทรพัยสิ์นถาวรหลกั 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2559 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมทีรพัยส์นิหลกัทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิ ดงันี้ 

ท่ีตัง้ ลกัษณะและขนาดพ้ืนท่ี ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าสุทธิหลงั
หกัค่าเส่ือม 
(ล้านบาท) 

วตัถปุระสงค ์
ในการถือครอง 

ภาระผกูพนั 

1. ท่ีดิน  
อ ำเภอดอนตูม จงัหวดันครปฐม 

พืน้ทีร่วม 29 ไร ่3 งำน 97 
ตำรำงวำ 

เป็นเจำ้ของกรรมสทิธิ ์
 

7.16 เป็นทีต่ ัง้ของโรงงำน
และส ำนกังำนของ 

บรษิทัฯ 

จดจ ำนองเป็น
หลกัประกนัเงนิ
กูย้มืจำกสถำบนั
กำรเงนิ 

พืน้ทีร่วม 2 ไร ่2 งำน 33
ตำรำงวำ 

เป็นเจำ้ของกรรมสทิธิ ์
 

0.65 เป็นทีต่ ัง้ของบำ้นพกั
คนงำน 

จดจ ำนองเป็น
หลกัประกนัเงนิ
กูย้มืจำกสถำบนั
กำรเงนิ 

2. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
อ ำเภอนิคมพฒันำ จงัหวดัระยอง 

พืน้ที ่5 ไร ่ เป็นเจำ้ของกรรมสทิธิ ์
ทีด่นิ 7.2 

ส่วนปป.ทีด่นิ 0.02
อำคำรส ำนกังำน2.13 

9.35 เป็นทีต่ ัง้ของโรงงำน
และส ำนกังำนของ 

บรษิทัฯ 

ไมม่ภีำระผกูพนั 

3. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
เลยีบทำงดว่นรำมอนิทรำ 
กรงุเทพมหำนคร 

พืน้ที ่ 
200 ตำรำงวำ 

เป็นเจำ้ของกรรมสทิธิ ์
ทีด่นิ40.35 

ส่วนปป.ทีด่นิ 22 
อำคำร 7 

49.67 
 

เป็นโชวร์มู 
แสดงสนิคำ้ของ 

บรษิทัฯ 

ไมม่ภีำระผกูพนั 

4.ส่วนปรบัปรงุท่ีดิน 
เกษตร-นวมนิทร ์

 เชำ่ 0.11 เป็นโชวร์มู 
แสดงสนิคำ้ของ 

บรษิทัฯ 

 

5. อาคารและส่วนปรบัปรงุ
อาคารโรงงาน 
อ ำเภอดอนตูม จงัหวดันครปฐม 

อำคำรโรงงำนจ ำนวน 9 หลงั 
พืน้ทีร่วม 10,613 ตำรำง
เมตร 
อำคำรส ำนกังำน พืน้ทีร่วม 
124 ตำรำงเมตร 

เป็นเจำ้ของกรรมสทิธิ ์ 42.60 เป็นทีต่ ัง้ของโรงงำน
และส ำนกังำนของ

บรษิทัฯ 

จดจ ำนองเป็น
หลกัประกนัเงนิ
กูย้มืจำกสถำบนั

กำรเงนิ 

6.อาคารส านักงาน 
อำคำรเกำ้พลูทรพัย ์ซอย
ลำดพรำ้ว 19 กรงุเทพมหำนคร 

พืน้ที ่
722.03 ตำรำงเมตร 

เชำ่ 2.83 อำคำรส ำนกังำนเชำ่
เป็นสำขำ 

ไมม่ภีำระผกูพนั 

7. เครื่องจกัร 
 

-  เครื่องจกัรผลติรัว้ส ำเรจ็รปู 
3 สำยกำรผลติ 

- เครื่องจกัรผลติรัว้บลอ็ก
ส ำเรจ็รปู 1 สำยกำรผลติ 

- เครื่องจกัรผลติโรงสรำ้ง
ส ำเรจ็รปู 1 สำยกำรผลติ 

- เครื่องจกัรผลติแผน่ผนงั
ส ำเรจ็รปู 1 สำยกำรผลติ 

- เครื่องจกัรผลติบำ้น
ส ำเรจ็รปูกนิซ่ำ 1 
สำยกำรผลติ 

เป็นเจำ้ของกรรมสทิธิ ์ 41.90 เพื่อผลติรัว้ส ำเรจ็รปู 
และบำ้นส ำเรจ็รปู 

ไมม่ภีำระผกูพนั 
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ประเภทสินทรพัย ์ ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ มลูค่าสทุธิหลงัหกัค่าเส่ือม 
(ล้านบาท) 

ภาระผกูพนั 

เครือ่งใชส้ ำนกังำนและเครือ่งตกแต่ง เป็นเจำ้ของ 7.48 ไมม่ภีำระผกูพนั 
เครือ่งมอืแผนกช่ำง เป็นเจำ้ของ 4.71 ไมม่ภีำระผกูพนั 
ยำนพำหนะ เป็นเจำ้ของ 0.34 ไมม่ภีำระผกูพนั 

 
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิของกลุ่มบรษิทัฯ 
 

ประเภทสินทรพัย ์ ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าสุทธิหลงัหกัค่าเส่ือม 

(ล้านบาท) 
ภาระผกูพนั 

โปรแกรมคอมพวิเตอร ์ เป็นเจำ้ของ 0.85 ไมม่ภีำระผกูพนั 

 
สนิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรประกอบธุรกจิของกลุ่มบรษิทัฯ 
 

ท่ีตัง้ ลกัษณะและขนาดพืน้ท่ี ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ 

มลูค่าสทุธิหลงัหกั
ค่าเส่ือม 

(ล้านบาท) 
ภาระผกูพนั 

ท่ีดิน  
บำงเขน รำมอนิทรำ
ซอย 5 

พืน้ที ่205 ตรว. เป็นเจำ้ของกรรมสทิธิ ์
 

8.71 ไมม่ภีำระผกูพนั 

 

เครื่องหมำยกำรคำ้ทีส่ ำคญัของกลุ่มบรษิทัฯ 
 
เครื่องหมาย

การค้า 
ใช้ส าหรบั วนัท่ีจดทะเบียน วนัส้ินสดุ เจ้าของ 

FENZER รัว้ 20 มถุินำยน 2543 19 มถุินำยน 2563 บรษิทัฯ 
 
สญัญำเช่ำทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิ 
 

ท่ีตัง้ 
ลกัษณะและขนาด

พ้ืนท่ี 
คู่สญัญา 

ระยะเวลาส้ินสุดของ
สญัญา 

วตัถปุระสงคก์ารเช่า 

ชัน้ 7 อำคำรเกำ้พลูทรพัย ์
เลขที ่1 ถนนลำดพรำ้ว 
ซอยลำดพรำ้ว  19 

พืน้ทีส่ ำนกังำนขนำด 
722 ตำรำงเมตร 

บรษิทั แลนดี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์
จ ำกดั1 

 
1 มนีำคม 2561 

เพื่อเป็นพืน้ทีส่ ำนกังำน
ใหญ่ของบรษิทัฯ 

เซน็ทรลัศำลำยำ 
ส ำนกังำนขำยขนำด 

94 ตำรำงเมตร 
บรษิทั เซน็ทรลัพฒันำ จ ำกดั 

(มหำชน) 
3 ปี 

(12 ส.ค. 57 ถงึ 11 ส.ค. 60) 
ส ำนกังำนขำย 

เซน็ทรลับำงนำ 
ส ำนกังำนขำยขนำด 

115 ตำรำงเมตร 
บรษิทั บำงนำ เซล็ทรลั พรอ็พ

เพอรต์ี ้จ ำกดั 
3 ปี 

(19 ก.พ. 59 ถงึ 18 ก.พ. 62) 
ส ำนกังำนขำย 

      หมำยเหตุ 1 บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ  14.89 ในบรษิทั แลนดี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ซึง่เป็นเจำ้ของอำคำรเกำ้พลูทรพัย ์ตำมสดัส่วนพืน้ที่
เช่ำส ำนกังำนของบรษิทัฯ กบัสดัส่วนพืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อำคำร 
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ทัง้นี้ ตำมมตทิีป่ระชมุวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2559 ซึง่ประชมุเมื่อวนัที ่16 ธนัวำคม 2559 ไดม้มีตอินุมตักิำรซือ้
หุน้สำมญัทัง้หมดของบรษิทั เนอวำนำ ดเีวลลอปเมน้ท ์ จ ำกดั ท ำใหธุ้รกจิของบรษิทัฯ มสีว่นงำนธุรกจิเพิม่ขึน้ คอื ธุรกจิ
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์โดยมสีนิทรพัยท์ีส่ ำคญัสำมำรถสรุปไดด้งันี้ 

 

โครงกำร ประเภทโครงกำร ทีต่ ัง้ 
ขนำดทีด่นิทัง้
โครงกำร 

(ไร-่งำน-ตร.ว.) 

ลกัษณะ
กรรมสทิธิ ์

ภำระผกูพนั 
(จดจ ำนองทัง้หมด/
บำงส่วน ไวก้บั) 

เนอวำนำ บยีอนด ์ไลท ์
พระรำม 9 

บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ ถนนกรงุเทพกรฑีำ 32 แขวงสะพำนสูง 
เขตสะพำนสูง กรงุเทพฯ 

34-3-72.8 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

เนอวำนำ ไอคอน 
พระรำม 9 

บำ้นเดีย่ว 2 ชัน้ ไมม่ ี

เนอวำนำ บยีอนด ์ 
เกษตร-นวมนิทร ์(เฟส 1) 

บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ ถนนประเสรฐิมนูกิจ (ทล. 351) แขวง
คลองกุ่ม เขตบงึกุ่ม กรงุเทพฯ 

20-1-16 เป็นเจำ้ของ BAY  

เนอวำนำ บยีอนด ์ 
เกษตร-นวมนิทร ์(เฟส 2) 

บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ ซอยยอดมณี / ซอยประเสรฐิมนูกจิ 33 
ถนนประเสรฐิมนูกิจ (ทล. 351) แขวง
คลองกุ่ม เขตบงึกุ่ม กรงุเทพฯ 

8-1-13 เป็นเจำ้ของ BAY  

เนอวำนำ บยีอนด ์แอท 
บชี พทัยำ 

บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ ซอยนำจอมเทยีน 12 ถนนสุข ุมว ิท 
(ทล. 13) ต ำบลนำจอมเทยีน  
อ ำเภอสตัหบี จงัหวดัชลบุร ี

4-2-41 เป็นเจำ้ของ LHBANK  

เนอวำนำ บียอนด์ ศรี
นครนิทร ์

บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 แขวงหนอง
บอน เขตประเวศ กรงุเทพฯ 

12-2-69 เป็นเจำ้ของ SCB  

เนอวำนำ บยีอนด ์
พระรำม 2 

บำ้นเดีย่ว 3 ชัน้ ต ำบลบำงบอน,แสมด ำ (บำงบอน) 
อ ำเภอบำงขนุเทยีน กรงุเทพฯ 

40-3-84.7 เป็นเจำ้ของ SCB  

เนอวำนำ ไอคอน  
วงแหวน-พระรำม 9 

บำ้นเดีย่ว 2 ชัน้ ซอยกรุงเทพกรีฑำ 32 ถนนกรุงเทพ
กรฑีำ แขวงสะพำนสูง เขตสะพำนสูง 
กรงุเทพฯ 

8-0-25.1 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

เดอะ ธำรำ บำ้นเดีย่ว 2 ชัน้ ซอยพระยำสุเรนทร์ 35 ถนนพระยำ
สุ เ รนทร์ แขวงบำงชัน  เขตมีนบุ ร ี
กรงุเทพฯ 

8-3-81 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

เนอวำนำ อนิโทร  
วงแหวน-เกษตรนวมนิทร ์

บำ้นเดีย่ว 2 ชัน้ ถนนเลยีบวงแหวนฝัง่ตะวนัออก แขวง
คนันำยำว เขตคนันำยำว กรงุเทพฯ 

11-3-2.4 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

เนอวำนำ คฟัเวอร ์ออ่น
นุช 

ทำวน์โฮม ซอยอ่อนนุช 65 (ซอยพัฒนำชุมชน)   
ถนนออ่นนุช (สุขมุวทิ 77)  
แขวงประเวศ เขตประเวศ กรงุเทพฯ 

17-0-73 เป็นเจำ้ของ ไมม่ี  

เนอวำนำ คลสัเตอร ์
รำมค ำแหง 

ทำวน์โฮม 2 ชัน้  
และ 3 ชัน้ 

แขวงสะพำนสูง เขตสะพำนสูง 
(บำงกะปิ) กรงุเทพฯ 

14-2-44.5 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

เนอวำนำ ดฟีำยน์ 
พระรำม 9 

ทำวน์โฮม 3 ชัน้ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง 
 กรงุเทพฯ 

5-2-85 เป็นเจำ้ของ LHBANK  

แอทเวริค์ รำมอนิทรำ โฮมออฟฟิศ แขวงอนุเสำวรยี ์เขตบำงเขน  
กรงุเทพฯ 

9-0-31.9 เป็นเจำ้ของ SCB  

แอทเวริค์ เลศิหลำ้ โฮมออฟฟิศ แขวงคลองกุ่ม เขตบงึกุ่ม กรงุเทพฯ 7-1-1 เป็นเจำ้ของ KBANK  

หมำยเหต ุ   BAY = ธนำคำรกรงุศรอียุธยำ จ ำกดั (มหำชน)                  LHBANK = ธนำคำรแลนด ์แอนด ์เฮำ้ส ์จ ำกดั (มหำชน) 
                SCB = ธนำคำรไทยพำณิชย ์จ ำกดั (มหำชน)                  KBANK =   ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกดั (มหำชน) 
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4.2  นโยบายการลงทุนและบริหารงานในบริษทัย่อย และบริษทัรว่ม 

บรษิทัฯ มนีโยบำยทีจ่ะลงทุนในธุรกจิทีเ่กีย่วเน่ือง และเอือ้ประโยชน์ต่อธุรกจิของบรษิทัฯ โดยพจิำรณำจำกผลตอบ 
แทน และควำมเสีย่งของกำรลงทุนเป็นส ำคญั โดยกำรพจิำรณำกำรลงทุนจะด ำเนินกำรโดยผ่ำนกำรอนุมตัจิำกที่ประชุม
คณะกรรมกำรบรษิัทฯ และ/หรอื ที่ประชุมผู้ถือหุ้น แล้วแต่กรณี ทัง้นี้ ในกำรบรหิำรงำนของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
บรษิทัฯ จะแต่งตัง้ตวัแทนจำกบรษิัทฯ เขำ้ไปร่วมเป็นกรรมกำรในบรษิัทนัน้ๆ ในสดัส่วนทีเ่หมำะสม เพื่อก ำกบัดูแลกำร
ด ำเนินงำนของบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วม ใหเ้ป็นไปในทศิทำงทีเ่หมำะสม และเกดิประโยชน์สงูสดุแก่กลุ่มบรษิทัฯ 
 
 ประกนัภยัและกำรประกนัภยัทรพัยส์นิทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559 กลุ่มบรษิทัฯ ไดท้ ำประกนัควำมเสีย่งภยัทรพัยส์นิ ซึง่สำมำรถสรุปไดด้งันี้ 

ประเภทของการประกนัภยั 
ทุนประกนั 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาประกนัภยั 
ผูเ้อาประกนัภยั / ผูร้บั

ผลประโยชน์ 
ประกนัอคัคภียัโรงงำน อ.ดอนตูม จ.นครปฐม 15.36 22 ส.ค. 59 ถงึ 22 ส.ค.60 ธนำคำรพำณิชยแ์ห่งหนึ่ง 
ประกนัควำมเสีย่งทรพัยส์นิอนัเนื่องมำจำก
อคัคภียั ฟ้ำผ่ำ ภยัระเบดิ ภยัจำกควนั ภยัจำก
น ้ำ (ยกเวน้น ้ำท่วม) กำรจรำจล ส ำนกังำนใหญ่ 

8.78 10 พ.ย. 59 ถงึ 10 พ.ย.60 บรษิทัฯ 
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5.   ข้อพิพาททางกฎหมาย 

 -ไม่ม-ี 
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6. ข้อมลูทัว่ไปและข้อมลูส ำคญัอ่ืน 

 ข้อมูลทัว่ไป ณ. เดือน มีนำคม 2560 

ชื่อบรษิทั : บรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน)  
ชื่อย่อหลกัทรพัย ์ : DAII 
สถำนทีต่ัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 123 อำคำรซนัทำวเวอรส์ เอ ชัน้ 11 ถนนวภิำวดรีงัสติ แขวงจอมพล เขต

จตุจกัร 
  กรุงเทพมหำนคร 10900  

โทรศพัท ์: 02-105-6789  โทรสำร :  02-105-6787 
  www.daiigroup.com 
ประเภทธุรกจิ : ประกอบธุรกจิดำ้นอสงัหำรมิทรพัยแ์ละก่อสรำ้ง  
หมำยเลขทะเบยีนบรษิทั : 0107547000851  
ทุนจดทะเบยีน : 1,180,600,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญั 1,180,600,000 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 

บำท 
ทุนช ำระแลว้ : 1,180,599,978 บำท แบง่เป็นหุน้สำมญั 1,180,599,978 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 

บำท 
   
บุคคลอ้ำงอิงอ่ืน   
นำยทะเบยีนหลกัทรพัย ์ : บรษิทั ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 
  93 ถนนรชัดำภเิษก แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพมหำนคร 10400  
  โทรศพัท ์: 02-009-9000 โทรสำร : 02-009-9001 
   
ผูส้อบบญัช ี : บรษิทั บญัชกีจิ จ ำกดั 
  87/102-103 อำคำรโมเดอรน์ทำวน์ ชัน้ 9 เอกมยัซอย 3 ถนนสขุมุวทิ 63 เขต

วฒันำ เอกมยั กรุงเทพ 10110 
  โทรศพัท ์: 02-382-0414 โทรสำร : 02-381-5849 
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ข้อมูลทัว่ไปของนิติบุคคลท่ีบริษทัฯ ถือหุ้นรอ้ยละ 10 ขึน้ไป (ณ.วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559) 

ช่ือบริษทั/ท่ีอยู ่ ประเภทธรุกิจ ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

ชนิด 
ของหุ้น 

จ านวนหุ้นท่ีออก
และช าระแล้ว (หุ้น) 

มูลค่าหุ้น 
(บาท) 

สดัส่วนการถือหุ้น 
(รอ้ยละ) 

บรษิทั ควิเทค โปรดกัส ์จ ำกดั 
123 อำคำรซนัทำวเวอรส์ เอ ชัน้ 11 ถนนวภิำวดรีงัสติ 
แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหำนคร 10900  
โทรศพัท ์: 02-105-6789  
โทรสำร :  02-105-6787 

พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์
เพื่อกำรคำ้ 

10,000,000 สำมญั 1,000,000 10 99.99 

บรษิทั เอเทค เอน็เตอรไ์พรส ์จ ำกดั 
123 อำคำรซนัทำวเวอรส์ เอ ชัน้ 11 ถนนวภิำวดรีงัสติ 
แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหำนคร 10900  
โทรศพัท ์: 02-105-6789  
โทรสำร :  02-105-6787 

จ ำหน่ำยผลติภณัฑ์
ประตูหน้ำต่ำง

อลมูเินียมส ำเรจ็รปู 

7,000,000 สำมญั 700,000 10 99.99 

บรษิทั ดจี ิโฮม เซน็เตอร ์จ ำกดั 
123 อำคำรซนัทำวเวอรส์ เอ ชัน้ 11 ถนนวภิำวดรีงัสติ 
แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหำนคร 10900  
โทรศพัท ์: 02-105-6789  
โทรสำร :  02-105-6787 

รบัเหมำก่อสรำ้ง 8,000,000 สำมญั 800,000 10 99.99 

บรษิทั กนิซ่ำโฮม จ ำกดั 
123 อำคำรซนัทำวเวอรส์ เอ ชัน้ 11 ถนนวภิำวดรีงัสติ 
แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหำนคร 10900  
โทรศพัท ์: 02-105-6789  
โทรสำร :  02-105-6787 

รบัเหมำก่อสรำ้ง 5,000,000 สำมญั 500,000 10 99.99 
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ช่ือบริษทั/ท่ีอยู ่ ประเภทธรุกิจ ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

ชนิด 
ของหุ้น 

จ านวนหุ้นท่ีออก
และช าระแล้ว (หุ้น) 

มูลค่าหุ้น 
(บาท) 

สดัส่วนการถือหุ้น 
(รอ้ยละ) 

บรษิทั แลนดี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 
1 ซอยลำดพรำ้ว 19 ถนนลำดพรำ้ว แขวงจอมพล เขต
จตุจกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 
โทรศพัท ์: 02-938-3460 

ใหเ้ช่ำอำคำรส ำนกังำน 40,000,000 สำมญั 4,000,000 10 14.89 

 
ตำมมตทิีป่ระชมุวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่ 1/2559 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่ 16 ธนัวำคม 2559 ไดม้มีตอินุมตักิำรซือ้หุน้สำมญัทัง้หมดของบรษิทั เนอวำนำ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (“เนอวำนำ”)

จ ำนวน 8,787,681 หุน้ จำกผูถ้อืหุน้ของเนอวำนำ คอื บรษิทั สงิห ์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) จ ำนวน 4,481,717 หุน้ และจำกผูถ้อืหุน้รำยอื่นอกี จ ำนวน 28 รำย จ ำนวน 4,305,964 หุน้ โดย
ภำยหลงัจำกทีบ่รษิทัฯ เขำ้ถอืหุน้ของเนอวำนำแลว้ จะรบัโอนกจิกำรทัง้หมด (Entire Business Transfer) ไดแ้ก่ สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทัง้ปวง ซึง่รวมถงึแต่ไม่จ ำกดัเพยีงสทิธ ิ หน้ำที ่ ภำระ ขอ้
ผกูพนัต่ำงๆ และควำมรบัผดิใดๆ ทีเ่นอวำนำพงึม ีณ วนัโอนกจิกำร รวมถงึหุน้ทัง้หมดทีเ่นอวำนำถอือยู่ใน 

(1) บรษิทั เนอวำนำ คอนสตรคัชัน่ จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 
(2) บรษิทั เนอวำนำ ย ูจ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 
(3) บรษิทั เนอวำนำ พระรำม 9 จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 
(4) บรษิทั ทรพัยธ์นำรนิทร ์จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 
(5) บรษิทั เนอวำนำรเิวอร ์จ ำกดั ในสดัสว่นรอ้ยละ 70 (บรษิทั เนอวำนำรเิวอร ์จ ำกดั เป็นกำรร่วมทุนระหว่ำงเนอวำนำ และบรษิทั บพี ีพำรท์เนอร ์อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ำกดั ในสดัสว่น 
     รอ้ยละ 70 และรอ้ยละ 30 ตำมล ำดบั บรษิทั บพี ีพำรท์เนอร ์อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ำกดั เป็นนิตบิุคคลทีต่ัง้ขึน้ตำมกฎหมำยของประเทศสำธำรณรฐัสงิคโปร ์โดยมผีูถ้อืหุน้เพยีงรำย 
     เดยีวคอื นำยปำรฉิตัร แยม้พนัธ ์ซึง่เป็นบุคคลทีไ่ม่เขำ้ขำ่ยเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทัฯ) 
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