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ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญั 

ก)  สรปุรายงานการสอบบญัชี 
นำงสวุนีย ์กติตปัิญญำงำม 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตเลขทะเบยีน 2899 
บรษิทั บญัชกีจิ จ ำกดั 
 
ส ำหรบังบกำรเงนิปีบญัชสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
ขำ้พเจำ้เหน็ว่ำ งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรขำ้งตน้น้ี แสดงฐำนะกำรเงนิรวมของบรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป 

จ ำกดั (มหำชน) และบรษิทัย่อย และฐำนะกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษิทั ไดอ ิ กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) ณ วนัที ่ 31 
ธนัวำคม พ.ศ. 2558 ผลกำรด ำเนินงำนรวมและผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกจิกำร และกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสด
เฉพำะกจิกำร ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั โดยถกูตอ้งตำมทีค่วรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ 

 
ส ำหรบังบกำรเงนิปีบญัชสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2559    

ขำ้พเจำ้เหน็ว่ำ งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรขำ้งตน้น้ีแสดงฐำนะกำรเงนิรวมของบรษิทั ไดอ ิ กรุ๊ป 
จ ำกดั (มหำชน) และบรษิทัย่อย และฐำนะกำรเงนิเฉพำะของบรษิทัไดอ ิ กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 
พ.ศ. 2559 ผลกำรด ำเนินงำนรวม และผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกจิกำร และกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพำะ
กจิกำร ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนัโดยถูกตอ้งตำมทีค่วรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ 

ข)  ตารางสรปุงบการเงิน     

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-57 31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัยห์มนุเวียน 
      

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด  17.89   7.17  47.56 13.68 46.93 14.43 

ลกูหนี้กำรคำ้และลกูหนี้อืน่  23.00   9.22  34.15 9.82 25.92 7.97 

รำยไดค้ำ้งรบัทีย่งัไมไ่ดเ้รยีกช ำระ  0.49   0.20   -    - 0.38  0.12  

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลและกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -     -    3.5  1.01   -     -    

สนิคำ้คงเหลอื  17.84   7.15  26.72 7.69 28.56 8.78 

ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์  41.08   16.46  17.78 5.11  -    - 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่  4.07   1.63  5.92 1.70 5.42 1.67 

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 104.37  41.82  135.63 39.01 107.21 32.96 
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งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-57 31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 
    

  

เงนิฝำกธนำคำรทีม่ภีำระค ้ำประกนั  0.74   0.30  1.12 0.32 0.45 0.14 

เงนิลงทุนระยะยำวอื่น  5.34   2.14  5.13  1.48  5.13  1.58  

ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์  126.16   50.56  191.81 55.17 200.21 61.54 

สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน  1.76   0.71  1.26 0.36 0.85 0.26 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี  5.63   2.26  5.52 1.59 4.37 1.34 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอืน่  5.54   2.22  7.22 2.08 7.1 2.18 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 145.17  58.18  212.06 60.99 218.11 67.04 

รวมสินทรพัย ์ 249.54  100.00  347.69 100.00 325.32 100.00 

หน้ีสินหมนุเวียน       

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ  24.23   9.71   -     -     -     -    

เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น  56.83   22.77  75.84  21.81  73.12  22.48  

เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบุคคลและกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  7.00   2.81   -     -     -     -    

หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำกำรเงนิทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยใน
หนึ่งปี 

 2.82   1.13   -     -     -     -    

ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคำ้งจ่ำย  2.01   0.81  0.13  0.04  0.25  0.08  

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น - อื่นๆ  3.84   1.54  3.95  1.14  4.63  1.42  

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 96.73  38.76  79.92 22.99 78.00 23.98 

หน้ีสินไม่หมนุเวียน        

หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำกำรเงนิ  4.35   1.74   -     -     -     -    

หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อตดับญัช ี -  -    1.45  0.42  1.22  0.38  

ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน  6.26   2.51  6.8  1.96  10.09  3.10  

ประมำณกำรหนี้สนิควำมเสยีหำยจำกคดคีวำม  0.93   0.37  0.24  0.07  0.24  0.07  

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 11.54  4.62  8.49 2.44 11.55 3.55 

รวมหน้ีสิน 108.27  43.39  88.41 25.43 89.55 27.53 
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งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-57 31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ส่วนของผูถ้ือหุ้น 
      

หุน้สำมญั 130,000,000 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท 130.00   130.00     

หุน้สำมญั 1,180,600,000 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ1บำท     1,180.60    

ทุนทีอ่อกและเรยีกช ำระแลว้       

หุน้สำมญั 100,000,000 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท 100.00 40.07  - - - - 

หุน้สำมญั 130,000,000 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท - - 130.00 37.39  130.00  39.96  

ส่วนเกนิมลูค่ำหุน้สำมญั 56.10 22.48  141.21 40.61  141.21  43.41  

ส่วนเกนิทุนจำกกำรจ่ำยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ 2.59 1.04  2.59 0.74  2.59 0.80  

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม 13.39  5.37  16.39  4.71  (7.12) (2.19) 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้ (30.81) (12.35) (30.91) (8.89) (30.91) (9.50) 

รวมส่วนของผูถ้ือหุ้นบริษทัใหญ่ 141.27  56.61  259.28 74.57 235.77 72.47 

ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคุม  -     -     -     -     -     -    

รวมส่วนของผูถ้ือหุ้น 141.27  56.61  259.28 74.57 235.77 72.47 

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น 249.54  100.00  347.69 100.00 325.32 100.00 
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งบก าไรขาดทุน 

 
งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-57 31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง 
      

รำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้ 192.55 53.79  185.71 46.98  152.00 45.30  

รำยไดจ้ำกกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง 165.43 46.21  169.62 42.91  159.57 47.56  

รำยไดจ้ำกกำรขำย - ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 0.00 0.00  39.99 10.12  23.97 7.14  

รวมรายได้จากการขายสินค้าและการรบัจ้างงาน

ก่อสร้าง 

357.98 100.00  395.32 100.00  335.54 100.00  

ตน้ทุนของสนิคำ้ทีข่ำยละจำกกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง       

ตน้ทุนของสนิคำ้ทีข่ำย (131.57) (36.75) (117.75) (29.79) (106.63) (31.78) 

ตน้ทุนจำกกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง (102.60) (28.66) (114.45) (28.95) (118.85) (35.42) 

ตน้ทุนขำย - ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 0.00  0.00  (32.12) (8.13) (19.03) (5.67) 

รวมต้นทุนจากการขายสินค้าและจากการรบัจ้างงาน

ก่อสร้าง 

(234.17) (65.41) (264.32) (66.86) (244.51) (72.87) 

ก าไรขัน้ต้น 123.81 34.59  131.00 33.14  91.03 27.13  

รำยไดอ้ื่น 9.87 2.76  6.84 1.73  5.56 1.66  

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 133.68 37.34  137.84 34.87  96.59 28.79  

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย (41.16) (11.50) (48.14) (12.18) (39.25) (11.70) 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร (55.60) (15.53) (60.23) (15.24) (59.15) (17.63) 

ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำร (11.35) (3.17) (12.43) (3.14) (11.69) (3.48) 

ก ำไรก่อนสว่นแบ่งขำดทุนจำกกจิกำรร่วมคำ้ 25.57 7.14 17.04 4.31  -13.50 (4.02) 

ส่วนแบ่งขำดทุนจำกกจิกำรร่วมคำ้ - - (0.03) (0.01) (0.01) (0.00) 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 25.57 7.14  17.01 4.30  -13.51 (4.03) 

ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (1.31) (0.37) (0.83) (0.21) (0.01) (0.00) 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 24.26 6.78  16.18 4.09  -13.52 (4.03) 

ภำษเีงนิได ้ (6.72) (1.88) (3.18) (0.80) (2.07) (0.62) 

ก าไร (ขาดทุน) สทุธิส าหรบัปี 17.54  4.90  13.00  3.29  (15.59) (4.65) 

ส่วนลดจำกกำรเปลีย่นแปลงสดัส่วนเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 0.00  0.00  0.00  0.00  (1.41) (0.42) 

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี 17.54 4.90  13.00 3.29  -17.00 (5.07) 

กำรแบ่งปันก ำไร (ขำดทุน) เบด็เสรจ็รวม       

   ส่วนทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่ 12.72 3.55  13.00 3.29  -17.00 (5.07) 

   ส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคุม 4.82  1.35  - - - - 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 0.14  0.11  (0.12)  
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งบกระแสเงินสด 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-57 31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 
   

ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนภำษเีงนิได ้ 24.26  16.19  (13.52) 

ปรบักระทบยอดก ำไร (ขำดทุน) ก่อนภำษเีงนิไดเ้ป็นเงนิสดสุทธิ
จำกกจิกรรมด ำเนินงำน 

      

- ค่ำเสือ่มรำคำ 16.15  19.13            21.74  

- ค่ำตดัจ ำหน่ำย 0.65  0.54             0.46  

- หนี้สญูและหนี้สงสยัจะสญู 1.95  -                 -    

- หนี้สงสยัจะสญู (โอนกลบั) (0.47) 1.79                 -    

- ภำษเีงนิไดถู้กหกั ณ ทีจ่่ำยตดับญัช ี 0.11             0.22             0.01  

- (ก ำไร) ขำดทุนจำกกำรขำยเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย                -    (0.30)                -    

- (ก ำไร) ขำดทุนจำกกำรจ ำหน่ำยสนิทรพัย ์                -    (2.96)                -    

- ส่วนแบ่งขำดทุนจำกกจิกำรร่วมคำ้                 - 0.03             0.02  

- ขำดทุนจำกกำรเลกิใชส้นิทรพัย ์ 0.17                 -    (1.77) 

- โอนสนิทรพัยเ์ป็นค่ำใชจ้่ำย 0.98  0.48             0.05  

- โอนหนี้สนิเป็นรำยได ้ (7.07) (1.62) (0.44) 

- ขำดทุนจำกกำรลดมลูค่ำสนิคำ้คงเหลอื(โอนกลบั) 0.17             0.02  (0.06) 

- ค่ำใชจ้่ำยผลประโยชน์พนกังำน 0.87  0.98             0.93  

- ประมำณกำรควำมเสยีหำยจำกคดคีวำม 0.92             0.10                 -    

- ก ำไรจำกกำรขำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ - -  (0.04) 

- ดอกเบีย้รบั (0.04) (0.09) (0.08) 

- ดอกเบีย้จ่ำย 1.31  0.82  0.00  

กระแสเงินสดก่อนการเปล่ียนแปลงของสินทรพัยแ์ละหน้ีสิน
ด าเนินงาน 

39.96  35.33  7.30  
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งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-57 31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน       

เงนิลงทุนชัว่ครำวเพิม่ขึน้ 0.59                -                   -    

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลอืน่                -                   -               3.50  

เงนิฝำกธนำคำรทีม่ภีำระค ้ำประกนัเพิม่ขึน้ (0.01) (2.83) 0.20  

ลงทุนในบรษิทัยอ่ยเพิม่ขึน้ (1.41)                -                   -    

เงนิสดจ่ำยลงทุนในกจิกำรร่วมคำ้   (0.50) 0.50  

เงนิสดรบัจำกกำรขำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย               1.00               1.19  -  

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดของบรษิทัย่อย ณ วนัทีข่ำย                -    (0.39) -  

ซื้อสนิทรพัยถ์ำวร (22.80) (92.29) (30.63) 

จ่ำยช ำระเจำ้หนี้ค่ำสนิทรพัย ์                -                   -    (0.49) 

เงนิสดรบัจำกกำรขำยสนิทรพัยถ์ำวร 0.21             9.83             2.79  

ซื้อสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน (0.24) (0.02) (0.04) 

ดอกเบีย้รบั 0.09  0.09  0.08  

กระแสเงินสดสทุธิท่ีได้มา (ใช้ไป) ในกิจกรรมลงทุน (22.57) (84.92) (24.09) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน       

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิลดลง 10.12  (24.23)  - 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบุคคลและกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัเพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

7.00  (7.00) -  

เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ                 -    16.46   - 

จ่ำยช ำระเงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ                 -    (16.46)  - 

จ่ำยช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำกำรเงนิ (3.08) (7.17)  - 

เงนิรบัจำกกำรเพิม่ทุน - 115.11   - 

จ่ำยเงนิปันผล - (9.98) (6.48) 

กระแสเงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป) ในกิจกรรมจดัหาเงิน 14.04  66.73  (6.48) 

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ (27.86) 29.67  (0.62) 

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดตน้งวด 45.75  17.89  47.55  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 17.89  47.56  46.93  
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อตัราส่วนทางการเงิน 

 

 
งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-57 31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 
อตัราส่วนสภาพคล่อง       
อตัรำสว่นสภำพคล่อง 1.08 1.70 1.37 
อตัรำสว่นสภำพคล่องหมุนเรว็ 0.42 1.02 0.93 
อตัรำสว่นสภำพคล่องกระแสเงนิสด  (0.17) 0.54 0.00 
อตัรำสว่นหมุนเวยีนลกูหนี้กำรคำ้  14.64 15.08 12.88 
ระยะเวลำเกบ็หนี้เฉลีย่  24.60 23.88 27.95 
อตัรำหมุนเวยีนสนิคำ้คงเหลอื  16.47 16.32 11.47 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่  21.86 22.06 31.38 
อตัรำหมุนเวยีนเจำ้หนี้  8.56 11.08 9.90 
ระยะเวลำช ำระหนี้  42.05 32.50 36.38 
วงจรเงนิสด 4.41 13.44 22.95 
อตัราส่วนความสามารถในการท าก าไร       
อตัรำก ำไรขัน้ตน้ 34.59 33.14 27.13 
อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 4.39 2.58 (5.68) 
อตัรำก ำไรอื่น 2.68 1.70 1.63 
อตัรำสว่นเงนิสดต่อกำรท ำก ำไร (123.12) 469.22 (157.14) 
อตัรำก ำไรสทุธ ิ 4.77 3.23 (4.57) 
อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ 13.22 6.49 (6.87) 
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการ
ด าเนินงาน 

      

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัย ์ 6.81 4.35 (4.01) 
อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัยถ์ำวร  27.50 20.21 2.42 
อตัรำกำรหมุนของสนิทรพัย ์ 1.43 1.35 1.01 
อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน       
อตัรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ 0.77 0.34 0.38 
อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรจำ่ยดอกเบีย้ (8.63) 62.49 3,203.00 
อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั (0.74) 0.41 0.98 
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14.  การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 

(ก) การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน 

ภำพรวมผลกำรด ำเนินงำนทีผ่่ำนมำ 

บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรรบัจำ้งก่อสรำ้งในปี 2558 และ 2559 เท่ำกบั 395.32 ลำ้นบำทและ 335.54 
ลำ้นบำทตำมล ำดบั ซึง่กำรเปลีย่นแปลงของรำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรรบัจำ้งก่อสรำ้งมสีำเหตุส ำคญัดงันี้ 

 ธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู 

รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รปูของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2558 และ 2559 เท่ำกบั  163.39 ลำ้นบำท และ 119.72 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในปี 2559 รำยได้จำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รูปของกลุ่มบรษิัทฯเท่ำกบั119.72 ล้ำนบำท โดย
ลดลง 43.67 ล้ำนบำท เมื่อเทยีบกบัปี 2558 ที่ 163.39 ล้ำนบำท คดิเป็นอตัรำกำรลดลงร้อยละ 26.72 เนื่องจำกในปี 
2559 ได้เกิดภำวะกำรชะลอตัวของเศรษฐกิจส่งผลให้ผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ชะลอกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยธ์ุรกจิรบัสรำ้งบำ้น อีกทัง้ธุรกิจรัว้ส ำเร็จรูปมีกำรแข่งขนัด้ำนรำคำจำกบริษัทรัว้ส ำเร็จรูปรำยใหญ่ 
สง่ผลกระทบต่อยอดขำยและก ำไรขัน้ตน้อย่ำงมนียัส ำคญั  รวมทัง้ภำวะกำรชะลอตวัของเศรษฐกจิส่งผลกระทบต่อก ำลงั
ซือ้ลดลง 

รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นในปี 2559 เท่ำกบั 159.57 ลำ้นบำท ลดลง 10.05 ลำ้นบำท จำก 169.62 ลำ้นบำท 
ในปี 2558  เน่ืองจำกเปิดโชวร์มูบำ้นส ำเรจ็รปูกนิซ่ำ โฮม แสดงบำ้นจรงิซึง่เปิดตวัในเดอืน พฤษภำคม 2559 ล่ำชำ้กว่ำ
แผน ท ำใหย้อดรำยไดส้ว่นทีเ่ป็นบำ้นส ำเรจ็รปูกนิซ่ำ โฮม มรีำยไดใ้นปี 2559 ล่ำชำ้ไปดว้ย 

ส ำหรบัรำยไดจ้ำกธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์นปี 2559 เท่ำกบั 23.97 ลำ้นบำท ลดลง 16.02 ลำ้นบำท จำก 
39.99 ลำ้นในปี 2558 กำรลดลงของรำยไดด้งักล่ำวมำสำเหตุหลกัจำก กำรเริม่รบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยบำ้นพรอ้มทีด่นิ
โครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ที่เปิดตวัโครงกำรไปเมื่อเดอืน กรกฎำคม 2557 โดยในช่วงปี 2558 ได้มกีำรทะยอยโอนบ้ำน
หลงัจำกสรำ้งเสรจ็ จ ำนวนรวม 39.99 ลำ้นบำท คงเหลอืโอนบำ้นสว่นทีเ่หลอืในปี 2559 เพยีง 23.97 ลำ้นบำท 

 ธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม 

รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2558 และปี 2559 เท่ำกบั 22.32 
ลำ้นบำท และ 32.28 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั รำยได้จำกธุรกจิผลติภณัฑ์ประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมเพิม่ขึน้ 9.96 ล้ำน
บำท หรอืเพิม่ขึน้ รอ้ยละ 44.62 เน่ืองจำกในปี 2559 มลีกูคำ้รำยใหม่ทีเ่ป็นรำยใหญ่เกดิขึน้ในปีนี้  

ก ำไรสุทธิในปี 2558 เท่ำกบั 13.00 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรสุทธิเท่ำกบัร้อยละ 3.23 และในปี 2559 ผล
ขำดทุน 15.59 ลำ้นบำท คดิเป็นขำดทุนรอ้ยละ 4.57  

ก ำไรสุทธใินปี 2559 ลดลง 28.59 ลำ้นบำท หรอืลดลง 2 เท่ำจำกปี 2558 เนื่องจำก (1) ในปี 2559 เศรษฐกจิ
และภำครฐัยงัไม่มัน่คงซึง่ส่งผลกระทบท ำให้ผูป้ระกอบกำรอสงัหำรมิทรพัย์ชะลอกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์
และลูกค้ำทัว่ไปบ้ำงส่วนชะลอกำรตัดสินใจซื้อ  (2) อัตรำก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงลดลงในปี 2559 
เน่ืองจำกภำวะทำงกำรแขง่ขนัสงูเกดิกำรลดรำคำเพื่อปิดกำรขำย  รวมทัง้รำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รูปมกีำรปรบั
ลดลงเนื่องจำกสญูเสยีลกูคำ้รำยใหญ่ไปใหก้บัคู่แขง่  ในขณะทีบ่รษิทัฯ มคี่ำเสือ่มรำคำซึง่เป็นตน้ทุนคงทีเ่พิม่ขึน้จำกกำร
ทีบ่รษิทัฯ ไดซ้ือ้เครื่องจกัรผลติรัว้ส ำเรจ็รปูรุ่น Sandy and Brick FENZER และดว้ยบรษิทัฯมรีำยไดท้ีล่ดลงในปีนี้จงึไม่
สำมำรถเพิม่ก ำลงักำรผลติไดต้ำมเป้ำหมำยและครอบคลุมค่ำใชจ้่ำยทีเ่พิม่ขึน้ได ้และ  (3) ค่ำใชจ้่ำยบรหิำรเพิม่ขึน้จำก
กำรบนัทกึค่ำเสือ่มรำคำทรพัยส์นิทีเ่กดิจำกกำรซือ้และรบัโอนทรพัยส์นิระหว่ำงก่อสรำ้งประเภทเครื่องจกัรและอุปกรณ์
เพิม่ขึน้ขึน้จ ำนวน 19 ลำ้นบำท  
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รำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรรบัจำ้งก่อสรำ้ง 

 รำยไดจ้ำกกำรขำยสนิค้ำและกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้งของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2558 และปี 2559  เท่ำกบั 395.32 
ลำ้นบำท และ 335.54 ลำ้นบำทตำมล ำดบั ซึง่รำยไดห้ลกัของกลุ่มบรษิทัมำจำกรำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูป
ประมำณรอ้ยละ 35.68 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง และธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นประมำณรอ้ยละ 
54.70 ของรำยได้จำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำงส่วนทีเ่หลอืมำจำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำง
อลมูเินียม โดยรำยละเอยีดของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้งมดีงันี้ 

 
งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ 
รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู   163.39  41.33 119.72 35.68 
รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น 209.61 53.03 183.54 54.70 
รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม 22.32  5.64 32.28 9.62 
รวมรายได้จากการขายและการรบัจ้างงานก่อสรา้ง 395.32 100.00 335.54 100.00 

หมำยเหตุ รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของงวดปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2559 นัน้รวมรำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งปกต ิทีบ่รษิทัฯ รบัสรำ้ง
บำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้ กบัรำยไดท้ีร่บัรูจ้ำกกำรขำยบำ้นและทีด่นิโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ซึง่มลีกัษณะคลำ้ยโครงกำรบำ้นจดัสรร 
ทัง้นี้มลูค่ำรำยไดท้ีร่บัรูจ้ำกโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ เท่ำกบั 23.97 ลำ้นบำท 

รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รูปของกลุ่มบรษิทัฯ ปี 2558 และ ปี 2559 เท่ำกบั 163.39 ลำ้นบำทและ 119.72 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในปี 2558 รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รปูลดลง 3.45 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 2.07 เนื่องจำกได้
เกดิภำวะกำรชะลอตวัของเศรษฐกจิซึง่สง่ผลกระทบท ำใหผู้ป้ระกอบกำรทัง้โครงกำร และลูกคำ้ทัว่ไปบำงส่วนชะลอกำร
ตดัสนิใจซือ้  

รำยไดจ้ำกธุรกิจผลติรัว้ส ำเรจ็รูปของกลุ่มบรษิทัฯ ส ำหรบัปี 2558 และ ปี 2559 เท่ำกบั 163.69 ลำ้นบำท และ 
119.72 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยรำยไดด้งักล่ำวลดลง 43.67 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 26.72 เนื่องจำกไดเ้กดิภำวะกำร
แขง่ขนัทำงดำ้นรำคำจำกบรษิทัรัว้ส ำเรจ็รปูรำยใหญ่ สง่ผลกระทบต่อยอดขำยและก ำไรขัน้ต้นอย่ำงมนีัยส ำคญั  รวมทัง้
ภำวะกำรชะลอตวัของเศรษฐกจิสง่ผลกระทบต่อก ำลงัซือ้ลดลง 

รำยได้จำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2558 และปี 2559 เท่ำกบั 209.62 ลำ้นบำท และ 183.54 
ลำ้นบำท โดยในปี 2558 เท่ำกบั 209.62 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 44.19 ลำ้นบำท หรอืเท่ำกบัรอ้ยละ 26.71 จำก 165.43 ลำ้น
บำท  

รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2559 เท่ำกบั 183.54 ลำ้นบำท ลดลง 26.07 ลำ้นบำท หรอื
เท่ำกบัร้อยละ 12.44 จำก 209.61 ล้ำนบำท ในปี 2558 กำรลดลงของรำยได้ดงักล่ำวมสีำเหตุหลกัจำกกำรเริม่รบัรู้
รำยไดจ้ำกกำรขำยบำ้นพรอ้มทีด่นิโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ทีเ่ปิดตวัโครงกำรไปเมื่อเดอืน กรกฎำคม 2557 โดยในช่วงไตร
มำสที ่1 ปี 2558 ไดม้กีำรทยอยโอนบำ้นและทีด่นิจ ำนวน 5 หลงั หลงัจำกก่อสรำ้งเสรจ็ จ ำนวนรวม 39.99 ลำ้นบำทท ำ
ใหใ้นปี 2559 มบีำ้นคงเหลอืเพยีง 3 หลงั ซึง่คดิเป็นมลูค่ำ 23.97 ลำ้นบำท ซึง่ลดลง 16.02 ลำ้นบำท อย่ำงไรกด็ใีนส่วน
ของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้มชีะลอตวั โดยบรษิทัมยีอดรบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิลูกคำ้มูลค่ำลดลง 10.05 ลำ้น
บำทเมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2558 
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รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2558 และปี 2559 เท่ำกบั 22.32 

ลำ้นบำท และ 32.28 ลำ้นบำท โดยในปี 2558 ไดเ้กดิภำวะกำรชะลอตวัของเศรษฐกจิสง่ผลกระทบต่อก ำลงัซือ้และควำม
เชื่อมัน่ของผูบ้รโิภค ท ำใหล้กูคำ้บำงสว่นชะลอกำรตดัสนิใจซือ้ 

 
ปี 2559 รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมของกลุ่มบรษิทัฯ ปรบัเพิม่ขึน้เมื่อเทยีบกบัช่วง 

ปี 2558 โดยในปี 2559 นี้บริษัทมีรำยได้ดงักล่ำวเท่ำกบั 32.28 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้น 9.96 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำกำร
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 44.62 เมื่อเทยีบกบัมลูค่ำรำยไดด้งักล่ำวจ ำนวน 22.32 ลำ้นบำท ในปี 2558 ทัง้นี้ยอดจ ำหน่ำยประตูและ
หน้ำต่ำงอลมูเินียมทีเ่พิม่ขึน้นัน้มสีำเหตุหลกัจำกกำรมลีกูคำ้รำยใหม่ทีเ่ป็นรำยใหญ่เกดิขึน้ในปี 2559 

ตน้ทุนขำย 

ต้นทุนจำกกำรขำยสนิค้ำและกำรรบัจำ้งงำนก่อสร้ำงของกลุ่มบรษิัทฯ ในปี 2558 และปี 2559 เท่ำกบั 264.32 
ลำ้นบำท และ 244.62 ลำ้นบำท ส ำหรบัตน้ทุนจำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้งโดยรำยละเอยีดของต้นทุน
จำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้งของกลุ่มบรษิทัฯ สำมำรถสรุปไดด้งันี้ 

 
งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 
ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ 

ตน้ทุนขำยจำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู 101.49 38.40 82.33 33.67 
ตน้ทุนขำยจำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น 146.57 55.45 137.88 56.39 
ตน้ทุนขำยจำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม 16.26 6.15 24.31 9.94 
รวมต้นทุนขาย 264.32 100.00 244.52 100.00 

หมำยเหตุ ตน้ทุนจำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของงวดปี สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2558 นัน้รวมตน้ทุนจำกธุรกจิรบัสรำ้งปกต ิทีบ่รษิทัฯ รบัสรำ้ง
บำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้ กบัตน้ทุนทีร่บัรูจ้ำกกำรขำยบำ้นและทีด่นิโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ซึง่มลีกัษณะคลำ้ยโครงกำรบำ้นจดัสรร 
ทัง้นี้มลูค่ำตน้ทุนทีร่บัรูจ้ำกโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ เท่ำกบั 19.03 ลำ้นบำท 

ตน้ทุนหลกัของธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูป ประกอบดว้ยวตัถุดบิ เช่น หนิ ปูนซเีมนต์ ทรำย และเหลก็ลวดแรง
ดงึสงู เป็นต้น ประมำณรอ้ยละ 38 ของต้นทุนขำย วสัดุสิน้เปลือ้ง เช่น ปูนฉำบ ปูน Skim coat และพำเลทไม ้เป็นต้น 
ประมำณร้อยละ 7 ของต้นทุนขำย ค่ำแรงและเงินเดอืนพนักงำนประมำณร้อยละ 30 ของต้นทุนขำย ค่ำเสื่อมรำคำ
ประมำณรอ้ยละ 17  ของตน้ทุนขำย และค่ำโสหุย้โรงงำนประมำณรอ้ยละ 8 ของตน้ทุนขำย 

ต้นทุนหลกัของธุรกจิรบัสร้ำงบ้ำน ประกอบด้วยวสัดุก่อสร้ำง เช่น หนิ ปูนซีเมนต์ ทรำย เหลก็ลวดแรงดงึสูง 
โครงหลงัคำส ำเรจ็รูป และกระเบื้อง เป็นต้น ประมำณรอ้ยละ 40 ของต้นทุนขำยและค่ำแรงประมำณร้อยละ 60 ของ
ตน้ทุนขำย 

ต้นทุนหลกัของธุรกจิผลติภณัฑ์ประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียม ประกอบด้วยค่ำสินค้ำประมำณร้อยละ 95 ของ
ตน้ทุนขำย และค่ำขนสง่ประมำณรอ้ยละ 5 ของตน้ทุนขำย 

ก ำไรขัน้ตน้และอตัรำก ำไรขัน้ตน้ 

ก ำไรขัน้ต้นของกลุ่มบริษัทฯ ในปี 2558 และปี 2559 เท่ำกบั 131.00 ล้ำนบำท และ 91.02 ล้ำนบำท คดิเป็น
อตัรำก ำไรขัน้ต้นเท่ำกบัร้อยละ 33.14 และ 27.13 ของรำยได้จำกกำรขำยและรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำงของกลุ่มบริษัทฯ 
ตำมล ำดบั โดยรำยละเอยีดของก ำไรขัน้ตน้และอตัรำก ำไรขัน้ตน้ของทัง้ 3 ธุรกจิหลกัสำมำรถสรุปไดด้งันี้ 
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งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท 
อตัราก าไรขัน้ต้น 

ล้านบาท 
อตัราก าไรขัน้ต้น 

รอ้ยละ รอ้ยละ 
ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู 61.90 37.88 37.39 31.23 
ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น 63.05 30.08 46.66 24.88 
ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและ
หน้ำต่ำงอลมูเินียม 

6.05 27.12 7.97 24.69 

ก าไรขัน้ต้น 131.00 33.14 91.02 27.13 

ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูในปี 2558 และ ปี 2559 เท่ำกบั 61.90 ลำ้นบำท และ 37.39 ลำ้น
บำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้เทำ่กบั รอ้ยละ 37.88 และรอ้ยละ 31.23 ของรำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู อตัรำ
ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูส ำหรบัปี 2558 และปี 2559  เท่ำกบั  61.90 ลำ้นบำท และ 37.39 ลำ้นบำท
โดยคดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้เท่ำกบัรอ้ยละ 37.88 และ รอ้ยละ 31.23 ตำมล ำดบั โดยสำเหตุส ำคญัทีท่ ำใหอ้ตัรำก ำไร
ขัน้ตน้ปรบัตวัลดลงในปี 2559  เมื่อเทยีบกบัปี 2558 นัน้เกดิจำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูทีก่ลุ่มบรษิทัฯใหส้ว่นลด
ทำงกำรคำ้แก่ลกูคำ้เพิม่มำกขึน้เนื่องจำกมกีำรแขง่ขนัทำงดำ้นรำคำกนัอย่ำงรุนแรงท ำใหบ้รษิทัฯ จ ำเป็นตอ้งใหส้ว่นลด
ลกูคำ้เพิม่เตมิเพื่อรกัษำฐำนลกูคำ้ไว ้

ก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นใน ปี 2558 และปี 2559  เท่ำกบั 63.04 ล้ำนบำท และ 46.66 ลำ้นบำท คดิ
เป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้เท่ำกบั รอ้ยละ 30.07 และ 24.88 ของรำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น อตัรำก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกจิรบั
สรำ้งบำ้นปี 2558 และปี 2559  เท่ำกบั 63.04 ลำ้นบำท และ 45.66 ลำ้นบำท โดยคดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นเท่ำกบัรอ้ย
ละ 30.07 และ รอ้ยละ 24.88 ตำมล ำดบั โดยสำเหตุส ำคญัจำกมกีำรแข่งขนักนัสงูในกลุ่มธุรกจิรบัเหมำก่อสรำ้งบำ้นมี
กำรแขง่ขนัทำงดำ้นรำคำกนัอย่ำงรุนแรงจำกคู่แขง่ทัง้ผูป้ระกอบกำรรำยเลก็และผูป้ระกอบกำรรำยใหญ่เพื่อทีจ่ะปิดกำร
ขำยกบัลกูคำ้ ท ำใหบ้รษิทัฯจ ำเป็นตอ้งใหส้ว่นลดลกูคำ้เพื่อปิดกำรขำยใหส้ ำเรจ็และเพื่อรกัษำยอดขำยของบรษิทัฯ
ใหบ้รรลุตำมเป้ำหมำยจงึสง่ผลใหก้ ำไรขัน้ตน้ปรบัลดลงในปี 2559 

ก ำไรขัน้ตน้ของธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียมในปี 2558 และปี 2559  เท่ำกบั 6.06 ลำ้นบำท และ 
7.97 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้เท่ำกบั รอ้ยละ 27.15 และ รอ้ยละ 24.69 ของรำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตู
และหน้ำต่ำงอลูมเินียม อตัรำก ำไรขัน้ต้นของธุรกิจผลติภณัฑ์ประตูและหน้ำต่ำงอลูมิเนียมของปี 2558 และปี 2559  
เท่ำกบั 6.06 ลำ้นบำท และ 7.97 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้เท่ำกบั รอ้ยละ 27.15 และ รอ้ยละ 24.69 โดยอตัรำ
ก ำไรขัน้ตน้ของธุรกจิดงักล่ำวอยู่ในเกณฑใ์กลเ้คยีงกนั แต่มูลค่ำก ำไรขัน้ต้นลดลงจำกกำรทีบ่รษิทัฯมยีอดขำยจำกกลุ่ม
ลูกค้ำรำยใหญ่ที่มเีงื่อนไขกำรให้ส่วนลดกำรค้ำเพิม่มำกกว่ำลูกค้ำรำยย่อยทัว่ไปจงึท ำให้อตัรำก ำไรขัน้ต้นลดลงในปี 
2559 

รำยไดอ้ื่น 
รำยไดอ้ื่นของกลุ่มบรษิทัฯ ปี 2558 และปี 2559  ตำมล ำดบั โดยรำยไดอ้ื่นๆ ของบรษิทัฯ มรีำยละเอยีดดงันี้ 
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งบการเงินรวมส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 
ล้านบาท ล้านบาท 

รำยไดค้่ำเช่ำ           0.17               0.03 
ดอกเบีย้รบั            0.08               0.08 
รำยไดจ้ำกกำรขำยเศษวสัดุ             0.44 1.73 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 0.30 0.04 
ก ำไรขำดทุนจำกกำรจ ำหน่ำยทรพัยส์นิ - 2.24 
รำยไดอ้ื่น 1 5.85 1.43 
รวม 6.84 5.55 

หมำยเหตุ      1 รำยกำรอืน่ทีส่ ำคญัประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรขำยทรพัยส์นิกำรปรบัปรุงรำยไดร้บัล่วงหน้ำเงนิจองและเงนิมดัจ ำจำกกำร  
                   ยกเลกิกำรก่อสรำ้งและกำรตดัเงนิประกนัผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง 
 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2558 และปี 2559  เท่ำกบั 120.80 ลำ้นบำท และ 110.09 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็น ร้อยละ 30.56 และ 32.81 ของรำยได้จำกกำรขำยสนิค้ำและกำรรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำงและ
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรของกลุ่มบรษิทัฯ โดยค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรมรีำยละเอยีดดงันี้ 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท รอ้ยละ1 ล้านบาท รอ้ยละ1 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย 48.14 12.18 39.25 11.70 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 60.23 15.24 59.15 17.63 

ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำร 12.43 3.14 11.69 3.48 

รวม 120.80 30.56 110.09 32.81 

หมำยเหตุ        1 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยของบริษัทฯ ในปี 2558 และปี 2559  เท่ำกับ 48.14 ล้ำนบำทและ 39.25 ล้ำนบำท
ตำมล ำดบั คิดเป็นร้อยละ 12.18 และร้อยละ 11.70 ของรำยได้จำกกำรขำยสนิค้ำและกำรรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำง ทัง้นี้
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยมรีำยละเอยีดดงันี้ 
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งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท รอ้ยละ1 ล้านบาท รอ้ยละ1 

ค่ำใชจ้่ำยพนกังำนขำย 12.73 3.22 8.97 2.67 
ค่ำขนสง่ 17.18 4.35 14.39 4.29 
ค่ำโฆษณำ 11.96 3.03 7.37 2.20 
วสัดุสง่เสรมิกำรขำย 6.27 1.59 8.52 2.54 
รวม 48.14 12.18 39.25 11.70 

หมำยเหตุ1 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง 

ส ำหรบัปี 2559 กลุ่มบริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยเท่ำกบั 39.23 ล้ำนบำท ลดลง 8.89 ล้ำนบำท จำกช่วง
เดยีวกนัของปี 2558 คดิเป็นอตัรำกำรลดลงรอ้ยละ 18.47 โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยโดยรวมลดลงเนื่องจำกมคี่ำขนส่ง
ลดลงเนื่องจำกผนัแปรตำมยอดขำยทีล่ดลง   อกีทัง้บรษิทัฯมนีโยบำยลดค่ำใชจ้่ำยโดยไดป้รบัลดในส่วนค่ำโฆษณำผ่ำน
สือ่วทิยุโทรทศัน์และหนงัสอืพมิพ ์

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรของบริษัทฯ ปี 2558 และปี 2559  เท่ำกับ 60.23 ล้ำนบำทและ 59.15 ล้ำนบำท
ตำมล ำดบั คิดเป็น ร้อยละ 15.24 และร้อยละ 17.63 ของรำยได้จำกกำรขำยสนิค้ำและกำรรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำง โดย
รำยกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรมรีำยละเอยีดดงันี้ 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 

ล้านบาท รอ้ยละ1 ล้านบาท รอ้ยละ1 

ค่ำใชจ้่ำยพนกังำน 28.46 7.20 27.83 8.29 
ค่ำธรรมเนียมและค่ำบรกิำร 9.15 2.32 12.29 3.66 
ค่ำเช่ำส ำนกังำนใหญ่และส ำนกังำนสำขำ 11.82 2.99 12.11 3.61 
ค่ำเสือ่มรำคำ 5.22 1.32 4.37 0.76 
อื่นๆ2 5.58 1.41 2.55 1.30 
รวม 60.23 15.24 59.15 17.63 

หมำยเหตุ        1 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง 

          2 ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ทีส่ ำคญั ประกอบดว้ยค่ำภำษโีรงเรอืนภำษป้ีำย ค่ำไปรษณยี ์ค่ำเดนิทำง เงนิบรจิำค หนี้สงสยัจะสญู 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรหลกัของบรษิทัฯ คอื ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน และค่ำใชส้ ำนักงำนใหญ่ และส ำนักงำนสำขำ
ในปี 2559  ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรลดลง 1.08 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 1.79 มสีำเหตุส ำคญัจำกในปี 2558 บรษิทัฯ 
บนัทกึค่ำเผื่อหนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้จำกคดคีวำมจ ำนวน 0.93 ลำ้นบำท และมกีำรขำยกจิกำรบรษิทัย่อยทำงออ้มคอืบรษิทั 
ควิเซฟ ไดมอนด ์จ ำกดั และในปี 2559  บรษิทัฯไดม้คี่ำธรรมเนียมและค่ำที่ปรกึษำทำงดำ้นกฏหมำยและกำรเงนิเพื่อ
ปรกึษำในเรื่องกำรเขำ้ซือ้กจิกำรในปลำยปี 2559 
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ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 
ต้นทุนทำงกำรเงินของกลุ่มบริษัทฯ ในปี 2558 และปี 2559 เท่ำกบั 0.83 ล้ำนบำท และ 0.001 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั โดยในปี 2559  ต้นทุนทำงกำรเงนิของบรษิทัลดลง 0.83 ลำ้นบำท มตี้นทุนทำงกำรเงนิน้อยมำกในปี 2559  
เพยีง 0.001 ลำ้นบำท เน่ืองจำกบรษิทัฯมกีระแสงเงนิสดทีไ่ดจ้ำกกจิกำรรมในกำรด ำเนินงำนมำหมุนเวยีนใชใ้นกจิกำร
เพยีงพอ 

ภำษเีงนิได ้

ภำษีเงินได้ในปี 2558  เท่ำกบัร้อยละ 19.67 ของก ำไรก่อนภำษีเงินได้ ในปี 2558  มีอตัรำภำษีนิติบุคคลที่
แทจ้รงิปกติ  ส ำหรบัปี 2559  บรษิทัฯ มผีลขำดทุนแต่มยีอดภำษีเงนิได้เท่ำกบั 2.07 ลำ้นบำท  เนื่องจำกบรษิทัฯ มี
รำยกำรทีก่ลบัผลแตกต่ำงชัว่ครำวระหวำ่งยอดภำษแีละยอดตำมบญัช ี ซึง่เป็นยอดหนี้สนิภำษเีงนิไดร้อตดับญัชจีำกกำร
เช่ำซือ้เครื่องจกัร ในปี 2559  มบีนัทกึเป็นยอดค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิไดร้อตดับญัชมีลูค่ำเท่ำกบั 1.28 ลำ้นบำท ส ำหรบัยอด
ภำษ ี0.79 ลำ้นบำทเป็นยอดภำษขีองบรษิทัย่อย 

ก ำไร (ขำดทุน) สทุธ ิ

ก ำไรสุทธใิน ปี 2558 เท่ำกบั 13.00 ล้ำนบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรสุทธเิท่ำกบั ร้อยละ 3.23 และปี 2559  มผีล
ขำดทุน 15.59 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำขำดุทนสทุธเิท่ำกบัรอ้ยละ 3.38 ของรำยไดร้วม  

(ข)     ฐานะทางการเงิน 

 สนิทรพัย ์

บรษิทัฯ ประกอบธุรกจิผลติและจ ำหน่ำยผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูป ธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นอยู่อำศยั และธุรกจิจดั
จ ำหน่ำยและติดตัง้ประตูและหน้ำต่ำงอลูมิเนียมส ำเร็จรูปจำกโรงงำนผู้ผลิตสญัชำติญี่ปุ่ นสนิทรพัย์หลกัของบรษิัทฯ 
ประกอบดว้ยลกูหนี้กำรคำ้และลกูหนี้อื่น สนิคำ้คงเหลอื และทีด่นิอำคำรและอุปกรณ์ 

สนิทรพัย์รวมของบรษิัทฯ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2558  และ 31 ธนัวำคม 2559  เท่ำกบั 347.69 ล้ำน
บำท และ 325.32 โดยสนิทรพัย์รวมของบรษิทัฯ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2559  เท่ำกบั 325.32 ล้ำนบำท ลดลง 22.37 
ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นอตัรำกำรลดลงรอ้ยละ 6.43 จำก ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  โดยมูลค่ำสนิทรพัยร์วมทีล่ดลงเกดิ
จำกกำรลดลงของลูกหนี้กำรค้ำที่ลดลง จำก 30.66 ล้ำนบำท เหลือ 21.44 ล้ำนบำท รวมทัง้ต้นทุนพฒันำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยล์ดลง 17.78 ลำ้นบำทจำกกำรโอนบำ้นพรอ้มทีด่นิของโครงกำรลำดพรำ้ว 62  

ลกูหนี้กำรคำ้และลกูหนี้อื่น 

ลกูหนี้กำรคำ้ของบรษิทัฯ ประกอบไปดว้ยลกูคำ้จำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รปู ธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น และธุรกจิ
ผลติภณัฑป์ระตแูละหน้ำต่ำงอลมูเินียม และลกูหนี้อื่นของบรษิทัฯ ทีส่ ำคญั ไดแ้ก่ เงนิมดัจ ำล่วงหน้ำ ค่ำใชจ้่ำยล่วง หน้ำ 
และลกูหนี้บรษิทัอื่น  
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ลกูหนี้กำรคำ้ของบรษิทัฯ สำมำรถแยกตำมระยะเวลำทีค่ำ้งช ำระได ้ดงันี้ 

 
งบการเงินรวมส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 
ล้านบาท ล้านบาท 

ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 15.83 12.29 
เกนิก ำหนดช ำระ 0-3 เดอืน 9.56 4.40 
เกนิก ำหนดช ำระ 3-6 เดอืน 3.15 2.59 
เกนิก ำหนดช ำระ 6-12 เดอืน 1.89 2.49 
เกนิก ำหนดช ำระ 12 เดอืน 0.23 0.67 
รวม 30.66 21.44 
ลูกหน้ีการค้า 30.66 21.44 
หกัค่ำเผื่อหนี้สงสยัจะสญู - - 
ลูกหน้ีการค้าสุทธิ 30.66 21.44 
ลูกหน้ีอ่ืนๆ 3.49 4.48 
รวมลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 34.15 25.92 

 
ลกูหนี้กำรคำ้ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  วนัที ่31 ธนัวำคม 2559  และ เท่ำกบั 30.66 ลำ้น

บำท และ 21.44 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยกำรเพิม่ขึน้และลดลงของลกูหนี้กำรคำ้สอดคลอ้งกบักำรเพิม่ขึน้และลดลงของ
รำยไดข้องกลุ่มบรษิทัฯ 

บรษิทัฯ มนีโยบำยตัง้ส ำรองค่ำเผื่อหนี้สงสยัจะสญู โดยพจิำรณำจำกระยะเวลำคำ้งช ำระของลูกหนี้ และ
บรษิทัฯ จะตัง้ส ำรองค่ำเผื่อหนี้สงสยัจะสญูในอตัรำรอ้ยละ 100 ของยอดลูกหนี้กำรคำ้ทีค่ำ้งช ำระเกนิ 12 เดอืนปรบัลด
ดว้ยมลูหนี้ทีส่ำมำรถเรยีกเกบ็ได ้ โดยในปี 2559  มีลูกหนี้เกนิ 12 เดือน เท่ำกบั 0.67 ล้ำนบำท  ซึ่งทำงบรษิัทฯ
ไม่ไดต้ัง่ส ำรองค่ำเผื่อเนื่องจำกอยู่ในกระบวนกำรกำรตดิตำมทวงหนี้ทำงกฏหมำย 

ระยะเวลำกำรเก็บหนี้ เฉลี่ยของบริษัทฯ ปี 2558 และปี 2559  เท่ำกับ 23.88 วันและ 27.95 วัน 
ตำมล ำดบั ซึ่งระยะเวลำเกบ็หนี้เฉลี่ยดงักล่ำวอยู่ในระดบัปกติ เนื่องจำกบริษัทฯ ให้เครคติกำรค้ำกบัลูกค้ำในธุรกิจ
ผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูประมำณ 0 ถงึ 60 วนั และลูกคำ้ในธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียม ประมำณ 0 ถงึ 
60 วนั ส ำหรบัธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น บรษิทัฯ จะใหบ้รกิำรรบัสรำ้งบำ้นตำมงวดงำน 

รำยไดค้ำ้งรบัทีย่งัไม่ไดเ้รยีกช ำระ 

รำยได้ค้ำงรบัที่ยงัไม่ได้เรียกช ำระของบริษัทฯ ซึ่งรำยได้ค้ำงรบัที่ยงัไม่ได้เรยีกช ำระนี้เกิดจำกธุรกิจ
ให้บริกำรรับสร้ำงบ้ำน ที่บริษัทฯ ให้บริกำรไปแล้วแต่ยงัไม่เรียกช ำระเงินจำกลูกค้ำซึ่งเกิดจำกลูกค้ำกู้ธนำคำรซึ่ง
จ ำเป็นตอ้งสง่งวดงำนใหก้บัทำงธนำคำรประเมนิก่อนเพื่อช ำระค่ำงวดงำน ซึง่ในปี 2559  บรษิทัฯ มรีำยไดค้ำ้งรบัทีย่งั
ไม่ช ำระเท่ำกบั 0.39 ลำ้นบำท 
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สินค้าคงเหลือ 

 
งบการเงินรวมส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-58 31-ธ.ค.-59 
ล้านบาท ล้านบาท 

สนิคำ้ส ำเรจ็รปู 19.58 23.05 
สนิคำ้ระหว่ำงผลติ 2.50 1.31 
งำนระหว่ำงก่อสรำ้ง 0.54 0.00 
วตัถุดบิ 2.83 2.60 
วสัดุใชส้ิน้เปลอืง 1.45 1.72 
รวม 26.90 28.68 
หกัค่ำเผื่อกำรลดมลูค่ำของสนิคำ้ (0.18) (0.12) 
สินค้าคงเหลือสุทธิ 26.72 28.56 
 

สนิค้ำคงเหลอืของบรษิัทฯ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2558  และ 31 ธนัวำคม 2559  เท่ำกบั  26.72 ล้ำน
บำท และ 28.68 ล้ำนบำทตำมล ำดบั โดยระยะเวลำกำรขำยสนิค้ำเฉลี่ยของบริษัทฯ ส ำหรบั ปี 2558 และ ปี 2559  
เท่ำกบั 22.06 วนั และ 31.38 วนั ตำมล ำดบั  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบำยตัง้ค่ำเผื่อกำรลดมูลค่ำของสินค้ำ โดยพิจำรณำจำกสินค้ำที่ไม่
เคลื่อนไหว และจำกควำมเหน็ของฝ่ำยบรหิำรของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยซึง่ค่ำเผื่อกำรลดมูลค่ำของสนิคำ้ ณ วนัที ่31 
ธนัวำคม 2558  และ 31 ธนัวำคม 2559  เท่ำกบั 0.18 ลำ้นบำท และ 0.12 ลำ้นบำทตำมล ำดบั 

บรษิทัฯ มนีโยบำยส ำรองสนิคำ้แบ่งตำมลกัษณะของสนิคำ้เป็นสองประเภทคอื (1) สนิคำ้มำตรฐำน เช่น 
แผ่นรัว้ และโครงสรำ้งส ำเรจ็รปู เป็นต้น บรษิทัฯ มกีำรส ำรองสนิคำ้คงเหลอืประมำณ 30 วนั (2) สนิคำ้ประเภทชิน้งำน
พเิศษ เช่น บำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู และรัว้ประเภทพเิศษ เป็นตน้ บรษิทัฯ ไม่มกีำรส ำรองสนิคำ้คงเหลอืบรษิทัฯ จะผลติสนิคำ้
เมื่อไดร้บัค ำสัง่ซือ้จำกลูกคำ้เท่ำนัน้ ทัง้นี้ สนิคำ้คงเหลอืของบรษิทัฯ ส่วนใหญ่เป็นวสัดุก่อสรำ้งจงึเป็นสนิค้ำที่มโีอกำส
ลำ้สมยัหรอืเสือ่มสภำพไดย้ำก  

ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์

ต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558 เท่ำกบั 17.78 ลำ้น
บำท ซึง่เป็นต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยโ์ครงกำรบำ้นเดอะกนิซ่ำ ซึง่บรษิทัฯ ไดเ้ปิดโครงกำรบำ้นนี้เมื่อวนัที ่ 30 
กรกฎำคม 2557โดยมูลค่ำต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ลดลงจ ำนวน 23.30 ล้ำนบำท ในปี 2558  
เน่ืองจำกมกีำรทยอยโอนและรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยบำ้นโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ และ ในปี 2559  ทำงบรษิทัฯไดโ้อนบำ้น
และรบัรูร้ำยไดท้ัง้หมดจำกยอดยกมำตน้ปี 2559 ทัง้หมดเท่ำกบั 17.78 ลำ้นบำท 

ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 

ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2558  และ 31 ธนัวำคม 2559  เท่ำกบั 
191.81 ล้ำนบำท และ 200.21 ล้ำนบำท ที่ดนิ อำคำร และอุปกรณ์ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2559  เท่ำกบั 
200.21 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 8.4 ล้ำนบำท  คดิเป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 4.38 จำกมูลค่ำ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  
เนื่องจำกบริษัทฯได้ก่อสร้ำงโชว์รูม บนถนนประดษิฐ์มนูธรรม (เลยีบทำงด่วน-ลำดพร้ำว 71) เป็นบ้ำนตวัอย่ำงบ้ำน
ส ำเรจ็รปูกนิซ่ำโฮม และบำ้นตวัอย่ำงทีโ่ชวร์มูระยอง คดิเป็นมลูค่ำ 9.61 ลำ้นบำท   และบรษิทัฯ สรำ้งแบบหล่อรัว้ส ำเรจ็ 
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รปูและท ำแบบหล่อบำ้นส ำเรจ็รปูกนิซ่ำโฮม โดยรวมมลูค่ำประมำณ 9.15 ลำ้นบำททีจ่งัหวดันครปฐม อกีทัง้บรษิทัฯ มี
สนิทรพัยร์ะหว่ำงก่อสรำ้งจ ำนวน 15.45 ลำ้นบำท ซึง่ประกอบดว้ยสว่นหลกัคอื งำนระหว่ำงกำรสรำ้งเครื่องจกัรส ำหรบั
กำรผลติแบบโมลส ำหรบัแผ่นผนงั Module กำรตดิตัง้ไลน์ผลติและแบบหล่อแผ่นรัว้ส ำเรจ็รปู งำนปรบัปรุงโรงงำนผลติ 
Module 2 กำรสรำ้งโรงพ่นส ี สรำ้งส ำนกังำนขำยระยอง หกัดว้ยค่ำเสือ่มรำคำและกำรโอนสนิทรพัยร์ะหว่ำงก่อสรำ้งไป
เป็นทรพัยส์นิบำงสว่น 

(ค) แหล่งท่ีมาของเงินทุน 

ควำมเหมำะสมของโครงสรำ้งเงนิทุน 

บรษิทัฯ มอีตัรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้  ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  และวนัที ่31 ธนัวำคม 2559 
เท่ำกบั 0.34 เท่ำ และ 0.38 เท่ำ ตำมล ำดบัสะท้อนใหเ้หน็ถงึสถำนกำรเงนิทีแ่ขง็แกร่ง  บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อ
สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559 เท่ำกบั 0.38 เท่ำ สำเหตุส ำคญัทีอ่ตัรำส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ของ
บรษิทัเพิม่ขึน้เลก็น้อยจำกวนัที ่31 ธนัวำคม 2558  เนื่องจำกบรษิทัฯ มผีลขำดทุนในปี 2559  ท ำใหย้อดส่วนของผูถ้อื
หุน้มมีลูค่ำลดลง ขณะทีย่อดหนี้สนิไม่ไดเ้ปลีย่นแปลงจำกปี 2558 

หนี้สนิ 

หนี้สนิรวมของบรษิัทฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  และวนัที ่31 ธนัวำคม 2559  เท่ำกบั  88.41 ลำ้น
บำท และ 89.55 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ทัง้นี้หนี้สนิสว่นใหญ่เป็นเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น และเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิ
กูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ 

มลูค่ำเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อืน่ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  และ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559 
เท่ำกบั และ 75.84 ลำ้นบำท และ 73.12 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั เน่ืองจำกกำรลดลงของเจำ้หนี้กำรคำ้มลูค่ำ 6.80 ลำ้นบำท 
โดยจำก 28.11 ลำ้นบำท ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558 เป็น 21.31 ลำ้นบำท ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559  คดิเป็นอตัรำ
กำรลดลงรอ้ยละ 24.19 และโดยยอดดงักล่ำวลดลงสอดคลอ้งกบัยอดขำยทีล่ดลงในปี 2559  ทัง้นี้ บรษิทัมเีงนิมดัจ ำ
ล่วงหน้ำ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558 และ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559 ท่ำกบั 42.53 ลำ้นบำท และ 47.77 ลำ้นบำทตำม 
ล ำดบั ซึง่เกดิจำกเงนิมดัจ ำรบัลว่งหน้ำทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัจำกลกูคำ้ของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น 39.50 ลำ้นบำท เป็นของสว่น
กำรขำยสนิคำ้ 8.27 ลำ้นบำท 

ภำระผกูพนัและหนี้สนิทีอ่ำจจะเกดิขึน้ในอนำคต 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559 บรษิทัฯ มภีำระผกูพนัและหนี้สนิทีอ่ำจจะเกดิขึน้ในอนำคตดงัต่อไปนี้  

1) ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559 บรษิทัฯ มภีำระผกูพนัตำมหนงัสอืค ้ำประกนักบัธนำคำรพำณิชยแ์ห่งหนึ่ง 
ตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ เท่ำกบั 3.48 ลำ้นบำท ซึง่ภำระผกูพนัตำมหนงัสอืค ้ำประกนัในส่วนของบรษิทัฯ ไดร้วม
กำรค ้ำประกนัให้กบับรษิัท ควิเทค โปรดกัส ์จ ำกดั (บรษิัทย่อยของบรษิทัฯ) เป็นจ ำนวน 0.10 ลำ้นบำท ภำระผูกพนั
ตำมหนงัสอืค ้ำประกนัดงักล่ำวเกดิจำกกำรออกหนงัสอืค ้ำประกนัใหแ้ก่ผูผ้ลติวสัดุก่อสรำ้ง เช่น ปูนซเีมนต์และลวดเหลก็
แรงดงึสงู เป็นตน้ 

2) กลุ่มบรษิทัฯ มภีำระผกูพนัตำมสญัญำเช่ำด ำเนินงำน ซึง่เกดิจำกกำรเช่ำส ำนักงำนขำยของบรษิทัฯ 3
สำขำ คอื สำขำเซน็ทรลัพระรำม 3 สำขำเซน็ทรลับำงนำ และสำขำเซน็ทรลัศำลำยำ โดยสำขำพระรำม 3 ทำงบรษิทัฯได้
ปิดสำขำเนื่องจำกมกีำรปิดปรบัปรุงของทำงหำ้งฯในช่วงเดอืนกนัยำยน และบรษิทัฯ มกีำรเช่ำอำคำรทีต่ัง้ของส ำนักงำน
ใหญ่อำยุของสญัญำมรีะยะเวลำประมำณ 1 – 3 ปี และกำรเช่ำเครื่องถ่ำยเอกสำรทีม่สีญัญำเช่ำระยะเวลำ 1-4 ปี ดงันัน้  
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ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2558  และ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2559  กลุ่มบรษิัทฯ มจี ำนวนเงนิขัน้ต ่ำทีต่้องจ่ำย
ภำยใตส้ญัญำเช่ำด ำเนินงำน ตำมงบกำรเงนิรวม ดงันี้ 

 
งบการเงินรวม  ณ วนัท่ี 

31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 
ล้านบาท ล้านบาท 

สญัญำเช่ำด ำเนินงำน   
  ภำยใน 1 ปี 7.86 7.86 
  เกนิกว่ำ 1 ปี แต่ไม่เกนิ 4.5 ปี 5.99 5.11 
รวม 13.85 12.97 

3) บรษิทัฯ มภีำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558 และ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559 
เท่ำกบั 6.80 ลำ้นบำท และ 10.09 ลำ้นบำทตำมล ำดบั  

4) ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง มีหนี้สนิที่อำจเกิดขึ้นจำกกำรถูกบุคคลธรรมดำ
ฟ้องรอ้งคดแีพ่งฐำนผดิสญัญำซือ้ขำยและจำ้งท ำของ โดยมทีุนทรพัยท์ีฟ้่องรอ้งเป็นจ ำนวน 0.55  ลำ้นบำท ขณะนี้คดอียู่ 
ในระหว่ำงกำรพจิำรณำของศำลฎกีำกลุ่มบรษิทัฯ ไดบ้นัทกึประมำณกำรหนี้สนิตำมค ำพพิำกษำของศำลอุทธรณ์ เป็น
จ ำนวนเงนิ 0.24 ลำ้นบำท   และมบีรษิทัย่อยแหง่หนึ่งถูกบรษิทัและบุคคลธรรมดำฟ้องรอ้งคดแีพ่งฐำนผดิสญัญำซือ้ขำย
และจ้ำงท ำของ ซึ่งมทีุนทรพัย์ที่ถูกฟ้องร้องเป็นจ ำนวน 2 ล้ำนบำท และเมื่อวนัที่ 4 กุมภำพนัธ์ 2558  ศำลฎีกำได้
พพิำกษำยกฟ้องยนืตำมศำลอุทธรณ์  

สว่นของผูถ้อืหุน้ 

บรษิทัฯ มสี่วนของผูถ้ือหุ้น ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  และวนัที่ 31 ธนัวำคม 2559  เท่ำกบั 259.28 
ลำ้นบำท และ 235.78 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2559  ลดลง 23.50 ลำ้น
บำทเนื่องจำกบรษิทัฯ มผีลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนในปี 2559  เท่ำกบั 15.59 ลำ้นบำท รวมทัง้มกีำรจ่ำยเงนิปันผล
ในปี 2559  อีกมูลค่ำ 6.50 ล้ำนบำท และมีกำรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจำกกำรประเมินผลกำรประมำณกำรตำมหลัก
คณิตศำสตรป์ระกนัภยัทีค่รบเกณฑใ์นกำรค ำนวณใหม่ เท่ำกบั 1.41 ลำ้นบำท 

อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ในปี 2558  อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้เท่ำกบัรอ้ยละ 6.49 ส่วนปี 2559  อตัรำ
ผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ตดิลบเท่ำกบัรอ้ยละ 6.87 เน่ืองจำกกจิกำรประสบผลขำดทุน 

(ง) การวิเคราะหส์ภาพคล่อง 

กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด ำเนินงำนใน ปี 2558  และปี 2559 เท่ำกบั 47.86 
ลำ้นบำท และ 29.95 ลำ้นบำทตำมล ำดบั 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิไดม้ำจำกกระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำนในปี 2558  จ ำนวน 47.86 ลำ้นบำท 
ซึง่สำเหตุหลกัทีบ่รษิทัฯ มกีระแสเงนิสดรบันัน้เกดิจำกกำรเพิม่ขึน้ของมูลค่ำเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นจ ำนวน 20.34 
ลำ้นบำท รวมถงึกำรลดลงของมูลค่ำต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 23.30 ลำ้นบำท โดยกำรลดลง
ของมูลค่ำต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์นัน้สอดคล้องกบักำรโอนบ้ำนพร้อมที่ดนิที่จ ำหน่ำยได้แล้วของ
โครงกำรเดอะ กนิซ่ำ และค่ำเสือ่มรำคำ 19.13 ลำ้นบำท 
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บรษิัทฯ มกีระแสเงนิสดได้มำจำกกำรด ำเนินงำนในปี 2559 จ ำนวน 29.95 ล้ำนบำท ซึ่งสำเหตุหลกัที่
บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดรบันัน้เกดิจำกกำรลดลงของลกูหนี้กำรคำ้ 8.81 ลำ้นบำท รวมถงึกำรลดลงของมูลค่ำต้นทุนกำร
พัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์จ ำนวน 17.78 ล้ำนบำท โดยกำรลดลงของมูลค่ำต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยน์ัน้สอดคลอ้งกบักำรโอนบำ้นพรอ้มทีด่นิทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ของโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ และค่ำเสื่อมรำคำ 
21.74 ลำ้นบำท ในขณะทีบ่รษิทัฯ มยีอดเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นลดลง 2.67 ลำ้นบำท และยอดก ำไรจำกกำรเลกิใช้
และขำยทรพัยส์นิถำวรมลูค่ำ 1.77 ลำ้นบำท และมยีอดขำดทุนสทุธกิ่อนภำษเีงนิได ้13.52 ลำ้นบำท 

กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมลงทุน 

บรษิัทฯ มกีระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมลงทุนในปี 2558  และปี 2559  เท่ำกบั 84.92 ลำ้นบำท และ 
24.09 ลำ้นบำทตำมล ำดบั 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนในปี 2558  จ ำนวน 84.92 ล้ำนบำท ซึ่งในช่วงเวลำ
ดงักล่ำว บรษิทัฯไดม้กีำรจ่ำยเงนิสดซือ้สนิทรพัยถ์ำวรจ ำนวน 92.29 ลำ้นบำท โดยส่วนใหญ่เป็นเงนิจ่ำยส ำหรบัสรำ้ง
โรงงำนกำรผลติ Module วสัดุก่อสรำ้งส ำเรจ็รูปส ำหรบับำ้นกนิซ่ำโฮม และมกีำรซือ้ทีด่นิเพื่อท ำโชวร์ูมสนิคำ้ของกลุ่ม
บรษิทัฯและมกีำรขำยทรพัยส์นิจ ำนวน 9.83 ลำ้นบำท 

บรษิัทฯ มกีระแสเงนิใช้ไปในกจิกรรมลงทุนในปี 2559 เท่ำกบั 24.09 ล้ำนบำท ซึ่งมสีำเหตุส ำคญัจำก
บรษิทัฯ ซือ้สนิทรพัยถ์ำวร 30.63 ลำ้นบำท เช่น กำรก่อสรำ้งโชวร์มูโชวบ์ำ้นส ำเรจ็รูปกนิซ่ำโฮม ก่อสรำ้งอำคำรโรงงำน
บำ้นส ำเรจ็รปู ซือ้เครื่องจกัรผลติรัว้ส ำเรจ็รูปและกำรท ำโมลผนังบำ้นส ำเรจ็รูป เป็นต้น ขณะทีบ่รษิทัฯไดร้บัคนืเงนิกูย้ืม
ระยะสัน้จำกบุคคลอื่น 3.5 ลำ้นบำท และเงนิสดรบั 0.50 ลำ้นบำทจำกกำรขำยเงนิลงทุนในกจิกำรร่วมคำ้ 

กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมจดัหำเงนิ 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดไดม้ำจำกกจิกรรมจดัหำเงนิในปี 2558  จ ำนวน 66.73 ลำ้นบำท โดยบรษิทัฯมี
กำรช ำระคนืเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิและจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัจ ำนวน 31.23 ลำ้น
บำท และไดร้บัเงนิจำกกำรเพิม่ทุน 115.11 ลำ้นบำท และมกีำรจ่ำยเงนิปันผลในปี 2558  จ ำนวน 10 ลำ้นบำท 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดทีใ่ชไ้ปในกจิกรรมจดัหำเงนิในปี 2559  เท่ำกบั 6.48 ลำ้นบำท ซึง่มสีำเหตุส ำคญั
จำกกำรทีบ่รษิทัฯจ่ำยเงนิปันผลจำกผลกำรด ำเนินงำนในปี 2558 

(จ) การวิเคราะหอ์ตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 

อตัรำสว่นสภำพคล่อง 

บรษิทัฯ มอีตัรำสว่นสภำพคล่อง ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  เท่ำกบั 1.70 เท่ำและ 1.37 เท่ำตำมล ำดบั 
ซึง่อตัรำสว่นสภำพคล่องของบรษิทัฯมสีถำนะทำงกำรเงนิทีม่สีภำพคล่องอยู่ในระดบัดแีละมคีวำมเพยีงพอต่อกำรด ำเนิน
ธุรกจิ 

อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร 

บรษิัทฯ มอีตัรำก ำไรขัน้ต้นปี 2558  และปี 2559 เท่ำกบัร้อยละ 33.14 และร้อยละ 27.13 อตัรำก ำไร
ขัน้ตน้ ส ำหรบัปี 2559 อตัรำก ำไรขัน้ต้นลดลงจำกปี 255 เนื่องจำกในธุรกจิกลุ่มรัว้ส ำเรจ็รูปมกีำรแข่งขนัทำงดำ้นรำคำ
กนัอย่ำงรุนแรง ท ำให้บรษิัทฯ จ ำเป็นต้องให้ส่วนลดลูกค้ำเพิม่เติม เพื่อรกัษำฐำนลูกค้ำไว้  อกีทัง้บรษิัทฯ มกีำรรบัรู้
รำยไดจ้ำกกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์เดอะ กนิซ่ำโฮม ซึง่เป็นธุรกจิทีม่ตีน้ทุนสงูกว่ำกำรรบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิ 
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ของลกูคำ้ รวมทัง้บรษิทัฯไดล้งทุนกำรสรำ้งโรงผลติบำ้นส ำเรจ็รูปเพิม่ขึน้ในปี 2559  เพื่อรองรบักำรขำยทีจ่ะเกดิขึน้ใน
อนำคต ท ำใหต้น้ทุนค่ำเสือ่มรำคำเพิม่ขึน้ในขณะทีบ่รษิทัฯใชก้ ำลงักำรผลติเพยีงบำงสว่น 

อตัรำสว่นแสดงประสทิธภิำพในกำรด ำเนินงำน 

บรษิทัฯ มอีตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ปี 2558  และปี 2559  เทำ่กบัรอ้ยละ 6.49 และตดิลบรอ้ยละ 6.87 
ตำมล ำดบั ผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ลดลงในปี 2558  เนื่องจำกบรษิทัทีไ่ดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนจำกเดมิ 100 ลำ้น
บำท เป็น 130 ลำ้นบำท ในขณะทีผ่ลก ำไรของบรษิทัฯ ยงัคงเท่ำกบัปีก่อนหน้ำ ส ำหรบัในปี 2559  บรษิทัฯ มผีลกำร
ด ำเนินงำนขำดทุนจงึสง่ผลใหผ้ลตอบแทนผูถ้อืหุน้ และ อตัรำผลตอบแทนต่อสนิทรพัยถ์ำวรลดลงจำกปี 2558    

อตัรำสว่นวเิครำะหน์โยบำยทำงกำรเงนิ 

บรษิทัฯ มอีตัรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  และวนัที ่31 ธนัวำคม 2559  
เท่ำกบั 0.34 เท่ำและ 0.38 เท่ำตำมล ำดบั ซึง่อตัรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ลดลงอย่ำงมำก ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 
2558  เนื่องจำกกำรเพิ่มทุนของบริษัทฯ และส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นจำกผลก ำไรของบริษัทฯ และ
อตัรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ลดลง เนื่องจำกช ำระเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ และ
มกีำรจ่ำยช ำระสญัญำเช่ำกำรเงนิจำกกำรซือ้เครื่องจกัร Tiger  อกีทัง้สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ กเ็ตบิโตขึน้จำกก ำไร
สุทธจิำกกำรด ำเนินงำน ส ำหรบัปี 2559  อตัรำส่วนหนี้สนิต่อส่วนผู้ถอืหุ้นเพิม่ขึน้เลก็น้อย เนื่องจำกผลขำดทุนในปี 
2559  สง่ผลใหย้อดสว่นผูถ้อืหุน้ลดลงในขณะทีส่ว่นของหนี้สนิยงัคงเทยีบเท่ำกบัปีก่อนหน้ำ 

ปัจจยัและอิทธิพลหลกัท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานหรอืฐานะการเงินในอนาคต 

ควำมผนัผวนของสภำวะเศรษฐกจิ 

ภำวะเศรษฐกจิและภำวะกำรก่อสรำ้งและอสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นปัจจยัทีม่ผีลต่อกำรด ำเนินธุรกจิของบรษิทัอย่ำงยิง่ 
ในสภำวะทีเ่ศรษฐกจิและภำวะกำรก่อสรำ้งและอสงัหำรมิทรพัยป์รบัตัวในทศิทำงทีด่ ีฐำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัย่อม
ปรบัในทำงทศิทำงทีด่ตีำม เน่ืองจำกรำยไดข้องบรษิทัจะมคีวำมเกีย่วขอ้งโดยตรงกบักำรก่อสรำ้งทีอ่ยู่อำศยั และตลำด
อสงัหำรมิทรพัย ์ดงันัน้ในภำวะทีเ่ศรษฐกจิและภำวะกำรก่อสรำ้งและอสงัหำรมิทรพัยป์รบัตวัในทศิทำงทีไ่ม่ด ีย่อมส่งผล
กระทบต่อกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ  

กำรเปลีย่นแปลงของตน้ทุนวสัดกุ่อสรำ้ง 

กุญแจส ำคญัหนึ่งของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น และผลติวสัดุก่อสรำ้งคอืกำรควบคุมตน้ทุนใหอ้ยูใ่นระดบัทีแ่ขง่ขนัได ้ซึง่
กำรเปลีย่นแปลงของตน้ทุนวสัดกุ่อสรำ้ง จะสง่ผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ โดยวตัถุดบิหลกัของบรษิทัฯ 
ไดแ้ก่ ปนูซเีมนต ์และเหลก็ อยำ่งไรกด็จีำกกำรทีบ่รษิทัฯ มคีวำมสมัพนัธท์ีด่กีบัผูจ้ดัจ ำหน่ำยวสัดุก่อสรำ้ง ท ำใหบ้รษิทั
สำมำรถวำงแผนกำรจดัหำวตัถุดบิ ทัง้ในดำ้นปรมิำณและรำคำไดเ้ป็นอย่ำงด ี โดยมกีำรท ำสญัญำสัง่ซือ้ระยะกลำง และ
ระยะยำวกบัผูข้ำย นอกจำกนี้ ในสว่นของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น บรษิทัฯ มนีโยบำยท ำรำคำตน้ทุนแบบปัจจุบนั สำมำรถ
ก ำหนดรำคำทีใ่กลเ้คยีงกบัตน้ทนุกำรก่อสรำ้งจรงิ โดยสว่นใหญ่เป็นกำรผลติชิน้สว่นโครงสรำ้งส ำเรจ็รปูทีโ่รงงำน ก่อน
เริม่งำนก่อสรำ้ง ซึง่ใชร้ะยะเวลำไม่มำกหลงัจำกไดท้ ำสญัญำรบัจำ้งจำกลกูคำ้ 

กำรแขง่ขนัดำ้นรำคำ 

ปัจจุบนับรษิทัฯเจอกบัสภำวะกำรแขง่ขนัทำงดำ้นรำคำอย่ำงรุนแรง แต่อย่ำงไรกต็ำม โดยทัว่ไปแลว้กำรก ำหนด
กลยุทธด์ำ้นรำคำของบรษิทัฯ ในช่วงเวลำทีผ่่ำนมำ  บรษิทัฯจะค ำนึงถงึตน้ทุนกำรผลติและกำรด ำเนินงำน มำกกว่ำทีจ่ะ
พจิำรณำถงึปัจจยัดำ้นต่ำงๆ ขำ้งตน้อย่ำงรอบดำ้น จงึอำจท ำใหเ้กดิกำรสญูเสยีโอกำสทำงกำรตลำดและธุรกจิได ้ 
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อย่ำงไรกต็ำมกำรก ำหนดกลยุทธด์้ำนรำคำ จงึนับเป็นสิง่ท้ำทำยควำมสำมำรถของบรษิัทฯ ต่อกำรก ำหนดกล

ยุทธ์หรือระดบัรำคำจ ำหน่ำยของผลิตภัณฑ์ในกลุ่มรัว้ส ำเร็จรูปและกำรรบัสร้ำงบ้ำนให้มีควำมเหมำะสมต่อปัจจัย
แวดลอ้มต่ำง ๆและประสำนไดอ้ย่ำงลงตวักบักลยุทธท์ำงกำรตลำดดำ้นอื่น ๆ 

กำรเปลีย่นแปลงโครงสรำ้งองคก์ร 

เนื่องจำกในปัจจุบนัธุรกจิของบรษิัทฯในส่วนของงำนก่อสร้ำงที่พกัอำศยัและงำนผลติวสัดุก่อสร้ำงยงัมกีำรใช้
ก ำลงักำรผลติไดไ้ม่เตม็ที ่บรษิทัฯ จงึมแีผนในกำรเขำ้ร่วมด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยซ์ึง่มกีำรลงทุนในโครงกำร
ทีม่ศีกัยภำพ และเพื่อให้องค์กรมผีลติภำพเพิม่ขึ้น  ทำงบรษิัทฯ จงึได้มกีำรอนุมตัิจำกทีป่ระชุมผู้ถือหุ้นในวนัที่ 16 
ธนัวำคม 2559 เรื่องกำรเขำ้ซือ้กจิกำรของบรษิทั เนอวำนำ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ซึง่มจี ำนวนรวม 8,787,681 หุน้ จำก
ผูถ้อืหุน้ของเนอวำนำ รวมถงึกำรรบัโอนกจิกำรทัง้หมด (Entire Business Transfer) ของบรษิทั เนอวำนำ ดเีวลลอป
เมน้ท ์จ ำกดั ภำยหลงัจำกทีบ่รษิทัฯเขำ้ถอืหุน้ของเนอวำนำแลว้ และไดม้มีตอินุมตัจิำกทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้เรื่องกำรซือ้ทีด่นิ
จ ำนวน 2 แปลง โดยกำรท ำธุรกรรมออกและจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บรษิทั สงิห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน)  ใน
ลกัษณะกำรจดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ถอืเป็นกำรเขำ้ร่วมลงทุน กบับรษิทั สงิห์ เอสเตท 
จ ำกดั (มหำชน) ซึง่ในกำรเขำ้ท ำธุรกรรมในครัง้นี้คำดว่ำบรษิทัฯจะไดร้บัผลประโยชน์คอื 

 กำรขยำยก ำลงักำรผลติของบรษิทัฯ 
 โอกำสในกำรสรำ้งมลูค่ำเพิม่จำกกำรรวมธุรกจิตำมแนวดิง่ (Vertical Integration) กบับรษิทั เนอวำนำ 

ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 
 ทมีงำนผูบ้รหิำรใหม่ทีม่ปีระสบกำรณ์และควำมเชีย่วชำญในธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์ 
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