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การประกอบธรุกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

1.1 ภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บรษิัท อมตะ วเีอน็ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัทฯ” หรอื “อมตะ วเีอน็”) ได้จดทะเบยีนจดัตัง้บรษิัทเมื่อวนัที่ 30 
สงิหำคม 2555 ในรูปบรษิทัมหำชนจ ำกดั มวีตัถุประสงคเ์พื่อกำรประกอบธุรกจิกำรลงทุนในบรษิทัอื่น (Holding 
Company) โดยลงทุนในบรษิทัที่มธีุรกจิหลกัคอื กำรพฒันำและประกอบกจิกำรนิคมอุตสำหกรรมและกจิกำรที่
เกีย่วเน่ือง พืน้ทีพ่ำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยัในประเทศเวยีดนำม ปัจจุบนับรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีน และ ทุนจด
ทะเบยีนช ำระแลว้ 467,500,000 บำท และมกีำรลงทุนในบรษิทัย่อย 4 บรษิทั คอื Amata City Bien Hoa Joint 
Stock Company (”ACBH”) (ชื่อเดมิ Amata (Vietnam) Joint Stock Company) ในสดัส่วนร้อยละ 89.99 ของ
ทุนจดทะเบียนที่ออกและช ำระแล้ว Amata City Long Thanh Joint Stock Company (“ACLT”) โดยเป็นกำร
ร่วมทุนระหว่ำงบริษัทฯ และ ACBH ในสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 35 และร้อยละ 65 ตำมล ำดับ Amata 
Township Long Thanh Joint Stock Company (“ATLT”) ในสดัส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบยีนที่ออก
และช ำระแลว้ และ Amata City Halong Joint Stock Company (“ACHL”) ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของทุนจด
ทะเบยีนทีอ่อกและช ำระแลว้ 

บรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ทีป่ระกอบกจิกำรเป็นแห่งแรก ไดแ้ก่ ACBH โดยประกอบธุรกจิพฒันำนิคมอุตสำหกรรม
ในประเทศเวยีดนำมและธุรกจิทีเ่กีย่วเนื่อง โดยบรษิทัฯ ไดร้บัอนุมตัจิำก Dong Nai Industrial Zone Authority 
(DIZA) ซึ่งเป็นหน่วยงำนก ำกบัดูแลนิคมอุตสำหกรรมในจงัหวดัดองไน ให้ด ำเนินกำรประกอบธุรกิจนิคม
อุตสำหกรรม บนพื้นที่โครงกำรรวมทัง้สิน้ 700 เฮกเตอร์ หรอื 4,375 ไร่ โดยใช้ชื่อโครงกำรว่ำ “Amata City 
(Bien Hoa)” ตัง้อยู่ใกลส้ีแ่ยกทำงหลวงสำย 1 และสำย 15 ต ำบลลองบนิห ์เมอืงเบยีนหวั จงัหวดัดองไน ประเทศ
เวยีดนำม ทัง้นี้ ทำงหลวงสำย 1 เป็นทำงหลวงสำยหลกัของประเทศเวยีดนำมซึง่เชื่อมระหว่ำงใตสุ้ดจนถงึเหนือ
สุดของประเทศ และตดัผ่ำนเมอืงส ำคญัต่ำงๆ เช่น นครโฮจมินิห ์เมอืงเบยีนหวั และกรุงฮำนอย ในขณะทีท่ำง
หลวงสำย 15 เป็นทำงหลวงซึง่ไปเชื่อมกบัทำงหลวงสำย 51 ซึง่เชื่อมตรงไปสูท่่ำเรอื Cai Mep และท่ำเรอื Vung 
Tau ซึง่เป็นท่ำเรอืน ้ำลกึทีส่ ำคญัของประเทศเวยีดนำม 

ACBH ไดร้บักำรจดัสรรทีด่นิเช่ำจำก Dong Nai Industrial Zone Authority (DIZA) เป็นระยะเวลำ 50 ปี เพื่อให ้
ACBH ด ำเนินกำรพฒันำที่ดินพร้อมทัง้โครงสร้ำงพื้นฐำนและระบบสำธำรณูปโภค รวมถึงสิง่อ ำนวยควำม
สะดวกเพื่อใหบ้รกิำรแก่ผูป้ระกอบกำรทีเ่ขำ้มำลงทุนตัง้โรงงำนในเขตนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH ทัง้นี้ ACBH 
มกีำรใหบ้รกิำรทัง้กำรใหเ้ช่ำทีด่นิทีพ่ฒันำแลว้เสรจ็เพื่อใหผู้ป้ระกอบกำรโรงงำนอุตสำหกรรมเขำ้มำลงทุนสรำ้ง
โรงงำน และกำรพฒันำโรงงำนส ำเรจ็รูปเพื่อขำยและให้เช่ำส ำหรบัผู้ประกอบกำรที่ต้องกำรควำมรวดเรว็และ
สะดวกสบำย หรอืมติอ้งกำรใชเ้งนิลงทุนทีส่งูในกำรลงทุนในทีด่นิและโรงงำนในระยะแรก 

นอกจำกนี้ ACBH ยงัได้รบัอนุมตัิจำก People’s Committee of Dong Nai Province ซึ่งเป็นหน่วยงำนก ำกบั
ดูแลจงัหวดัดองไน ใหป้ระกอบธุรกจิกำรพฒันำทีด่นิเพื่อจดัสรรใหแ้ก่โครงกำรพำณิชยกรรมและโครงกำรทีอ่ยู่
อำศยั ในพืน้ที ่19.07 เฮกเตอร ์จำกพืน้ทีโ่ครงกำรรวม 700 เฮกเตอร ์โดยใชช้ื่อโครงกำรว่ำ Amata Commercial 
Complex ซึง่ทีด่นิที ่ACBH ไดจ้ดัสรรไวส้ ำหรบัเขตพำณิชยกรรมและเขตทีอ่ยู่อำศยันัน้ อยู่บรเิวณทำงเขำ้นิคม 
Amata Ciy (Bien Hoa) โดยอยู่ติดกบัถนนทำงหลวงหมำยเลข 1 นอกจำกนี้ ACBH ยงัได้มีกำรสร้ำงอำคำร



บรษิทั อมตะ วเีอน็ จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่1 หน้ำ 2 

ส ำนักงำนในพืน้ทีข่อง Amata Commercial Complex เพื่อประกอบธุรกจิอำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำเพื่อตอบสนอง
ควำมตอ้งกำรของลกูคำ้อกีทำงหนึ่ง 

ดว้ยคุณภำพของนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH ทีเ่ป็นเลศิ โครงสรำ้งพืน้ฐำนและสำธำรณูปโภคทีม่คีุณภำพสูง
และได้มำตรฐำนสำกล กอปรกับกำรน ำแนวคิดของ “Perfect Smart City” ซึ่งมุ่งเน้นกำรสร้ำงสรรค์นิคม
อุตสำหกรรมไปสู่เมอืงทีพ่รอ้มสรรพ พรอ้มดว้ยสิง่อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ และสภำพแวดลอ้มทีเ่ป็นมติร ที่
ผ่ำนมำ ACBH จงึไดร้บักำรยกย่องจำกทัง้ลูกค้ำของบรษิทัและจำกหน่วยงำนภำครฐัและองคก์รต่ำงๆ ใหเ้ป็น
นิคมอุตสำหกรรมชัน้น ำอันดับต้นๆ ของประเทศเวียดนำม ซึ่งสำมำรถแสดงให้เห็นได้จำกรำงวัลและ
ประกำศนียบตัรต่ำงๆ ในรอบ 5 ปีทีผ่่ำนมำ ดงัเช่น 

Vietnam Golden Brand Award       : 2550 

Anti-counterfeiting and Trademark Protection of Vietnam      

Top 100 Leading Brand Names in Vietnam      : 2551 

Association for Science and Technology   

Award for Excellent Enterprise in Dong Nai     : 2553 

People’s Committee of Dong Nai Province       

First Class Industrial Park Award       : 2553 

Dong Nai Industrial  Zone Labor Union    

Golden Dragon Award : Best Services for Industrial Zones   : 2550 – 2555 

Vietnam Economic Times  

สว่นบรษิทัย่อยอกีสำมแห่งไดแ้ก่ ACLT ATLT และ ACHL จดัตัง้ขึน้เมื่อ 25 มถุินำยน 2558 1 กนัยำยน 2559 และ 18 

เมษำยน 2561 ตำมล ำดบั ได้รบัใบรบัรองกำรลงทุน (Investment Certificate) ส ำหรบัพฒันำโครงกำรที่เมอืง Long 

Thanh  โดยไดร้บักำรอนุมตัใิบรบัรองกำรลงทุน (Investment Certificate) เพื่อเขำ้พฒันำโครงกำรทัง้หมด 3 โครงกำร 

ได้แก่ โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม High Tech พื้นที่ 410 เฮกเตอร์ (2,562 ไร่) โครงกำรเซอร์วสิ ซติี้ (Service City) 

พืน้ที ่107 เฮกเตอร ์(669 ไร่) ภำยใต้ ACLT ส่วนอกีโครงกำรไดแ้ก่โครงกำรพืน้ทีท่ีอ่ยู่อำศยัและพำณิชยกรรมภำยใต้ 

ATLT พืน้ที ่753 เฮกเตอร ์(4,706 ไร่) ส่วน ACHL ไดร้บัใบรบัรองกำรลงทุน (Investment Certificate) ใบแรกส ำหรบั

โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมบนพืน้ที ่714 เฮกเตอร ์(4,463 ไร่) 

1.2 วิสยัทศัน์และภารกิจในการด าเนินธรุกิจ 

 วิสยัทศัน์ (Vision) 

 เป็นผูส้รำ้งเมอืงทีส่มบรูณ์แบบทีส่รำ้งโอกำสดีๆ  ใหเ้กดิขึน้  
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 ภารกิจ (Mission) 

ด ำเนินธุรกจิภำยใตห้ลกัปรชัญำ “ALL WIN” เพื่อใหผู้ม้สีว่นไดเ้สยีทุกกลุ่มไดร้บั ประโยชน์ โดยมุ่งมัน่ทีจ่ะขยำย

ธุรกจิใหม่และสรรหำนวตักรรมทีจ่ะสรำ้งควำมเป็นเมอืง อนัจะน ำมำซึง่คุณภำพชวีติทีด่ขี ึน้ของทุกภำคสว่น 

1.3 ประวติัความเป็นมาและการเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 

บรษิทัฯ ไดจ้ดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัเมื่อวนัที ่30 สงิหำคม 2555 ในรปูบรษิทัมหำชนจ ำกดัมวีตัถุประสงคเ์พื่อกำร
ประกอบธุรกจิกำรลงทุนในบรษิทัอื่น (Holding Company) โดยมธีุรกจิหลกัคอื กำรพฒันำและประกอบกจิกำร
เมอืงอุตสำหกรรมและกจิกำรที่เกีย่วเนื่อง พื้นที่พำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยัในประเทศเวยีดนำม ซึ่งปัจจุบนั
ด ำเนินธุรกจิโดยบรษิทัย่อย 1 บรษิทั คอื ACBH โดยบรษิทัฯ ถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 89.99 ของทุนจดทะเบยีน
ทีอ่อกและช ำระแลว้ปัจจุบนับรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีนและทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้ 467,500,000บำท 

ACBH ไดจ้ดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัเมื่อวนัที ่31 ธนัวำคม 2537 โดยจดัตัง้ขึน้ตำมกฎหมำยเวยีดนำมในรูปแบบ
ของบริษัทร่วมทุน (Joint Venture Company) ด้วยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 17,000,000 เหรียญสหรฐั เพื่อ
ประกอบธุรกจิกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมในเมอืงเบยีนหวั ภำยใต้ชื่อนิคม Amata City (Bien Hoa) โดยเป็น
กำรร่วมทุนระหว่ำงกลุ่มนักลงทุนไทยซึ่งประกอบด้วย บรษิัท อมตะ คอร์ปอเรชนั จ ำกดั (มหำชน)  (“อมตะ 
คอร์ป”) เป็นผู้ถือหุ้นหลกัในสดัส่วนรอ้ยละ 55.30 และพนัธมติรทำงธุรกจิของ อมตะ คอร์ปรวมกนัในสดัส่วน
ร้อยละ 14.70 (“กลุ่มนักลงทุนไทย”) และ Sonadezi Corporation (“Sonadezi”) ในสดัส่วนร้อยละ 30.00 ทัง้นี้ 
Sonadezi เป็นรัฐวิสำหกิจซึ่งถูกจัดตัง้ขึ้นโดยมติของ People’s Committee of Dong Nai Province ทัง้นี้  
Sonadezi ประกอบธุรกจิหลกัคอืกำรลงทุนในธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์นจงัหวดัดองไน ประเทศเวยีดนำม 
รวมถงึกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรม และกำรพฒันำทีด่นิเพื่อทีอ่ยู่อำศยั นอกจำกนี้ Sonadezi ยงัมกีำรลงทุนใน
กำรผลติและจ ำหน่ำยน ้ำประปำในจงัหวดัดองไน รวมถึงบรกิำรอื่นๆ เช่น กำรบรหิำรท่ำเรอื และกำรบรหิำร
จดักำรของเสยีเป็นตน้ 

ต่อมำ ACBH ไดม้กีำรปรบัโครงสรำ้งกำรถอืหุน้โดยมกีำรซือ้ขำยหุน้ระหว่ำง อมตะ คอรป์และกลุ่มนกัลงทุนไทย
บำงกลุ่ม และในปี 2552 ACBH ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนจำก 17,000,000 เหรยีญสหรฐั เป็น 20,400,000 เหรยีญ
สหรฐัเพื่อขยำยไปด ำเนินธุรกจิพฒันำที่ดนิเพื่อกำรพำณิชย์และที่อยู่อำศยัในบรเิวณพื้นที่ด้ำนหน้ำของนิคม
อุตสำหกรรม จงึเป็นผลให ้อมตะ คอรป์และบรษิทัย่อยซึง่ อมตะ คอรป์ ถอืหุน้รอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบยีน 
คอื บรษิัท อมตะ วอเตอร์ จ ำกดั (“อมตะ วอเตอร์”) และ Amata Asia Ltd. (“อมตะ เอเชยี”) (เดมิชื่อ Amata 
Hong Kong Ltd.) ถอืหุน้ทำงตรงและทำงออ้มใน ACBH รวมรอ้ยละ 62.88 และกลุ่มนกัลงทุนไทยจ ำนวน 9 รำย 
รวมกนัในสดัสว่นรอ้ยละ 7.22  

ในเดอืนกนัยำยนปี 2555 ACBH ไดท้ ำกำรปรบัโครงสรำ้งกำรถอืหุน้โดย อมตะ คอรป์และบรษิทัย่อยและกลุ่ม
นักลงทุนไทยซึ่งถือหุ้นอยู่ใน ACBH รวมกนัร้อยละ 70.00 ได้ท ำกำรขำยหุ้นร้อยละ 69.99 ใน ACBH ให้แก่
บรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ ไดท้ ำกำรช ำระรำคำดว้ยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ (Share Swap) จงึส่งผลใหบ้รษิทัฯ 
กลำยเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของ ACBH โดยถอืหุน้ทัง้หมดรอ้ยละ 69.99 และขณะเดยีวกนั อมตะ คอรป์ และบรษิทั
ย่อย และกลุ่มนกัลงทุนไทยนัน้กลำยเป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ แทน นอกจำกนี้อมตะ คอรป์ไดเ้ขำ้ซือ้หุน้ทัง้หมด
ทีอ่มตะ วอเตอร ์ถอือยู่ในบรษิทัฯ ภำยหลังจำกกำรท ำ Share Swap ทัง้นี้ภำยหลงักำรปรบัโครงสรำ้งแลว้จงึมี
ผลให ้อมตะ คอรป์และอมตะ เอเชยี ถอืหุน้ในบรษิทัฯ รวมรอ้ยละ 89.83 และกลุ่มนกัลงทุนไทยถอืหุน้รวมกนัใน
สดัสว่นรอ้ยละ 10.17 
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ทัง้นี้ เนื่องจำก อมตะ คอรป์ ไดเ้ลง็เหน็ถงึศกัยภำพกำรเตบิโตของธุรกจินิคมอุตสำหกรรมในประเทศเวยีดนำม 
อมตะ คอร์ป จงึมนีโยบำยที่จะน ำหุ้นสำมญัของบรษิทัฯ เขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
(Spin-off) เพื่อให้บรษิัทฯ สำมำรถหำแหล่งเงนิทุนเพื่อกำรขยำยธุรกจิได้ด้วยตนเอง และเป็นกำรลดภำระที่
จะตอ้งพึง่แหล่งเงนิทุนจำก อมตะ คอรป์ โดยไดร้บักำรอนุมตัจิำกคณะกรรมกำรของ อมตะ คอรป์ ในกำรประชุม
คณะกรรมกำรบรษิทัของ อมตะ คอรป์ ครัง้ที ่7/2555 เมื่อวนัที ่26 ธนัวำคม 2555 แลว้ 

ในเดอืนมกรำคม 2556 อมตะ คอรป์ ไดม้มีตอินุมตัใิห้อมตะ เอเชยี ขำยหุน้ทีถ่อืในบรษิทัฯ จ ำนวนรอ้ยละ 1.50 
ในรำคำเท่ำกบัมลูค่ำทีต่รำไว ้ใหแ้ก่ กรรมกำร ผูบ้รหิำรและพนักงำนของอมตะ คอรป์บรษิทัฯ และ ACBH เพื่อ
เป็นกำรแรงจูงใจในกำรท ำงำน รวมถงึเป็นกำรสรำ้งควำมมสี่วนร่วมในกำรเป็นเจำ้ของท ำใหม้วีตัถุประสงคเ์ป็น
หนึ่งเดยีวกบัผูถ้อืหุน้ อกีทัง้ยงัเป็นกำรรกัษำบุคลำกรทีม่คีวำมรูค้วำมสำมำรถใหท้ ำงำนกบักลุ่มบรษิทัฯ ในระยะ
ยำวอกีดว้ย ทัง้นี้ภำยหลงักำรขำยหุน้ในครัง้นี้ มผีลให ้อมตะ คอรป์และอมตะ เอเชยี ถอืหุน้ในบรษิทัฯ รวมรอ้ย
ละ 88.33 กลุ่มนกัลงทุนไทยถอืหุน้รวมกนัในสดัสว่นรอ้ยละ 10.17 และกลุ่มกรรมกำร ผูบ้รหิำรและพนกังำนของ
อมตะ คอรป์บรษิทัฯ และ ACBH ถอืหุน้รวมกนัในสดัสว่นรอ้ยละ 1.50 

การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญัในส่วนท่ีเก่ียวกบัการประกอบธรุกิจของกลุ่มบริษทัฯ มีดงัต่อไปน้ี 

ธนัวำคม 2537 ▪ ACBH จดทะ เบียนจัดตั ้งบริษัท ภำยใต้ชื่ อ  Joint Venture Corporation for the 
Development of Long Binh Modern Industrial Park ในรูปแบบของบริษัทร่วมทุน 
(Joint Venture Company) ตำมใบรบัรองกำรลงทุน (Investment Certificate) ลงวนัที ่
31 ธนัวำคม 2537 โดย ACBH ไดร้บัอนุมตัใิหป้ระกอบธุรกจิพฒันำนิคมอุตสำหกรรม 
ในพืน้ที ่100 เฮกเตอร ์(ไม่รวมพืน้ทีส่ ำหรบัถนนและโครงสรำ้งพืน้ฐำนต่ำงๆ) 

กนัยำยน 2539 ▪ ACBH ได้ลงทุนใน Amata Power (Bien Hoa) Ltd. ในสัดส่วนร้อยละ 10.00 เพื่อ
ด ำเนินธุรกิจกำรผลิตไฟฟ้ำและรับซื้อไฟฟ้ำจำก Vietnam Electricity (EVN) เพื่อ
จ ำหน่ำยต่อใหแ้ก่โรงงำนอุตสำหกรรมในนิคม Amata City (Bien Hoa) 

พฤษภำคม 2550 ▪ ACBH จดทะเบียนจดัตัง้บรษิัทใหม่ในรูปแบบของ Limited Liability Company เพื่อ
ประกอบกจิกำรภำยใตก้ฎหมำย Enterprise Law และ Investment Lawและไดท้ ำกำร
เปลีย่นชื่อเป็น Amata (Vietnam) Co., Ltd.  

▪ โครงกำร Amata City (Bien Hoa) ไดร้บัอนุมตัพิืน้ทีน่ิคมอุตสำหกรรมเพิม่เตมิส ำหรบั
โครงกำรระยะที ่1 และ 2 รวมพืน้ทีโ่ครงกำรทัง้สิน้เป็น 361.98 เฮกเตอร ์

สงิหำคม 2550 ▪ ACBH ได้รบัใบรบัรองกำรลงทุน (Investment Certificate) ส ำหรบัโครงกำร Amata 
Commercial Complex โดยไดร้บัอนุมตัพิืน้ทีโ่ครงกำรทัง้หมด 19.07 เฮกเตอร ์ 

▪ ACBH เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน 3,400,000 เหรียญสหรัฐรวมทัง้หมดเป็น 
20,400,000 เหรยีญสหรฐั 
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กุมภำพนัธ ์2551 ▪ โครงกำร Amata City (Bien Hoa) ไดร้บัอนุมตัพิืน้ทีน่ิคมอุตสำหกรรมเพิม่เตมิส ำหรบั
โครงกำรระยะที ่2 รวมพืน้ทีโ่ครงกำรทัง้สิน้เป็น 494.68 เฮกเตอร ์

เมษำยน 2552 ▪ ACBH แปลงสภำพเป็น Joint Stock Company และเปลีย่นชื่อเป็น Amata (Vietnam) 
Joint Stock Company  

กนัยำยน 2554 ▪ โครงกำร Amata City (Bien Hoa) ไดร้บัอนุมตัพิืน้ทีน่ิคมอุตสำหกรรมเพิม่เตมิส ำหรบั
โครงกำรระยะที ่3 รวมพืน้ทีโ่ครงกำรทัง้สิน้เป็น 513.01 เฮกเตอร ์

สงิหำคม 2555 ▪ จดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทั อมตะ วเีอน็ จ ำกดั (มหำชน) (บรษิทัฯ) เมื่อวนัที ่30 สงิหำคม 
2555 ในรปูบรษิทัมหำชนจ ำกดั ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริม่แรก 15,000 บำท 

กนัยำยน 2555 ▪ ACBH ท ำกำรปรบัโครงสรำ้งผูถ้อืหุ้นโดยบรษิทัฯ เขำ้ซือ้หุน้เกอืบทัง้หมดจำก อมตะ 
คอรป์ และบรษิทัย่อย และกลุ่มนกัลงทุนไทย รวมรอ้ยละ 69.99 โดยช ำระรำคำเป็นหุน้
สำมัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ส่งผลให้ทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ  เพิ่มขึ้นเป็น 
384,315,000 บำท แบ่งเป็น 38,431,500 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

ธนัวำคม2555 ▪ บรษิทัฯ เพิม่ทุนจดทะเบยีนจำกเดมิ 384,315,000 บำทเป็น 460,000,000 บำท พรอ้ม
กบัเปลี่ยนแปลงมูลค่ำที่ตรำไว้ของหุ้นสำมญัจำกหุ้นละ 10.00 บำทเป็นหุ้นละ 0.50 
บำท เพื่อวัตถุประสงค์ในกำรเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุนต่อประชำชนทัว่ไปและเข้ำจด
ทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและเพื่อเสนอขำยต่อกรรมกำรและ
พนกังำนของบรษิทัและบรษิทัย่อย รวมถงึเสนอขำยแก่บุคคลในวงจ ำกดั 

▪ คณะกรรมกำรของ อมตะ คอรป์ ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบรษิทัของ อมตะ คอรป์ 
ครัง้ที ่7/2555 เมื่อวนัที ่26 ธนัวำคม 2555 มมีตอินุมตัใิหน้ ำหุน้สำมญัของบรษิทัฯ เขำ้
จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (Spin-off)  

มกรำคม 2556 ▪ คณะกรรมกำรของ อมตะ คอรป์ ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบรษิทัของ อมตะ คอรป์ 
ครัง้ที่ 1/2556 เมื่อวนัที่ 30 มกรำคม 2556 อนุมตัิให้บริษัทฯ ยกเลิกกำรจดัสรรหุ้น
สำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 11,537,600 หุ้นเพื่อเสนอขำยต่อกรรมกำรและพนักงำนของ
บรษิทัและบรษิทัย่อย รวมถงึเสนอขำยแก่บุคคลในวงจ ำกดัและใหอ้มตะ เอเชยีขำยหุน้
ในอมตะ วเีอน็ จ ำนวน 11,537,600 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 1.50 ของทุนจดทะเบยีนทีอ่อก
และช ำระแล้ว มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 0.50 บำท ในรำคำหุ้นละ 0.50 บำท รวมมูลค่ำ
ทัง้สิ้น 5,768,800 บำท ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด ซึ่งได้แก่ กรรมกำร ผู้บริหำรและ
พนกังำนของอมตะ คอรป์บรษิทัฯ และ ACBH 
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พฤษจกิำยน 2557 ▪ บรษิทัฯ ลดทุนจดทะเบยีนเพื่อตดัหุน้ทีย่งัไม่ไดจ้ ำหน่ำยของบรษิทัฯ ออกไปจำกเดมิ
ทุนจดทะเบียน 460,000,000 บำท เป็น 384,315,000 บำทและเพิ่มทุนจดทะเบียน
ของบริษัทอีกจ ำนวน 83,185,000 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิม 384,315,000 บำท 
เป็นจ ำนวน 467,500,000 บำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 935,000,000 
หุ้น มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 0.50 บำทเพื่อรองรับกำรออกและเสนอขำยหุ้นต่อ
ประชำชนเป็นครัง้แรก (Initial Public Offering) 

▪ คณะกรรมกำรของบรษิทัฯ ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบรษิทัของ อมตะ วเีอน็ ครัง้ที ่
4/2557 เมื่อวนัที ่11 พฤษจกิำยน 2558 อนุมตกิำรพจิำรณำอนุมตักิำรเขำ้ประมลูรำคำ 
(Bidding) เพื่อซือ้หุน้ของ Amata (Vietnam) Joint Stock Company ซึง่เป็นบรษิทัจด
ทะเบยีนในประเทศเวยีดนำมจำกผูถ้อืหุน้ไดแ้ก่ Sonadezi 

พฤษภำคม 

2558 

▪ บรษิัทฯ ได้เขำ้ซื้อหุ้นของ Sonadezi ในสดัส่วนร้อยละ 20 ของทุนจดทะเบยีนช ำระ
แล้วและด ำเนินกำรจดทะเบยีนกบัหน่วยงำนรำชกำรแล้วเสรจ็ในวนัที่ 30 มถุินำยน 
2558ซึ่งกำรท ำธุรกรรมครัง้นี้ท ำใหบ้รษิทัฯ มสีดัส่วนกำรถอืหุน้ใน ACBH ในสดัส่วน
รอ้ยละ 90 ของทุนจดทะเบยีนทีช่ ำระแลว้ 

กรกฏำคม 

2558 

▪ Amata City Long Thanh Joint Stock Company จดทะเบียนจัดตัง้ขึ้นเมื่อวันที่ 10 
กรกฎำคม 2558 ดว้ยทุนจดทะเบยีน 1,213,305.2 ลำ้นด่งมลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 10,000
ด่ง ซึ่งเป็นกำรร่วมทุนระหว่ำงบรษิัทฯ และ ACBH ในสดัส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 35 
และร้อยละ 65 ตำมล ำดับ เพื่อพัฒนำโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมและโครงกำร            
พำณิชยกรรมภำยใต้ชื่อ Amata City Long Thanh และ Amata Service City Long 
Thanh ในเมอืง Long Thanh จงัหวดั Dong Nai 

ตุลำคม 2558 ▪ บรษิัทฯ ได้มมีติเพิม่ทุนใน Amata City Long Thanh Joint Stock Company เพื่อ
ลงทุนเพิม่เตมิในโครงกำร Amata Service City Long Thanh ในเมอืง Long Thanh 
จงัหวดั Dong Nai ดงักล่ำว ซึง่จะท ำใหทุ้นจดทะเบยีนภำยหลงักำรเพิม่ทุนเป็นจ ำนวน 
1,494,328.0 ลำ้นด่ง 

ธนัวำคม 2558 ▪ คณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยได้รบัหุ้นสำมญัของบริษัทฯ เป็น
หลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตัง้แต่วนัที่ 16 ธนัวำคม 
2558 

มนีำคม 2559 ▪ ACLT ไดร้บัใบรบัรองกำรลงทุน (Investment Certificate) ส ำหรบัโครงกำรเซอรว์ซิซติี ้
(Service City Long Thanh) พืน้ที ่55.4 เฮกเตอร ์เมื่อวนัที ่28 มนีำคม 2559 
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พฤษภำคม 2559 ▪ ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ครัง้ที ่2/2559 เมื่อวนัที ่11 พฤษภำคม 2559 มมีตใิห้
บรษิทัฯ ยื่นขอใบอนุญำตกำรลงทุนโครงกำร อมตะ ซติี ้ฮำลอง (Amata City Halong) 
บนพืน้ที ่709 เฮกเตอร ์บรเิวณ Song Khoai จงัหวดั Quang Ninh 

กรกฎำคม 2559 ▪ บรษิทัฯ ไดร้บัใบรบัรองกำรลงทุน (Investment Certificate) ส ำหรบัโครงกำรทำวน์ชฟิ 
(Township Long Thanh) พืน้ที ่753 เฮกเตอร ์เมื่อวนัที ่4 กรกฎำคม 2559 

กนัยำยน 2559 ▪ Amata Township Long Thanh Joint Stock Company จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที ่
1 กนัยำยน 2559 ดว้ยทุนจดทะเบยีน 204,000 ลำ้นด่งมลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 10,000 ด่ง 
โดยบรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 99.99 เพื่อพฒันำโครงกำรพำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยั ใน
เมอืง Long Thanh จงัหวดั Dong Nai 

พฤศจกิำยน 2559 ▪ ACLT ไดร้บัใบรบัรองกำรลงทุน (Investment Certificate) ส ำหรบัโครงกำรเซอรว์ซิซติี ้
(Service City Long Thanh) พืน้ที ่51.9 เฮกเตอร ์เมื่อวนัที ่8 พฤศจกิำยน 2559 

ธนัวำคม 2559 ▪ Amata (Vietnam) Joint Stock Company เปลีย่นชื่อเป็น Amata City Bien Hoa Joint 
Stock Company 

สงิหำคม 2560 ▪ ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ครัง้ที่ 4/2560 มีมติอนุมตัิเพิ่มทุนจดทะเบียนของ 
Amata Township Long Thanh Joint Stock Company จำก 204,000 ล้ำนด่ง เป็น 
335,660 ลำ้นด่ง 

มนีำคม 2561 ▪ บริษัทฯ ได้รับใบรับรองกำรลงทุน (Investment Certificate) ส ำหรับโครงกำรนิคม
อุตสำหกรรมที่เมอืง Halong จงัหวดั Quang Ninh พื้นที่ 714 เฮกเตอร์ เมื่อวนัที่ 29 
มนีำคม 2561 

พฤษภำคม 2561 ▪ ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ครัง้ที่ 2/2561 เมื่อวนัที่ 14 พฤษภำคม 2561 มีมติ
รบัทรำบกำรจดัตัง้ Amata City Halong Joint Stock Company ซึ่งจดทะเบยีนจดัตัง้
ขึน้เมื่อวนัที ่18 เมษำยน 2561 อนุมตักิำรช ำระทุนเริม่แรก 20,000 ลำ้นด่ง และอนุมตัิ
เพิม่ทุนจดทะเบยีนเป็น 567,500 ลำ้นด่ง 

 

1.4 โครงสรา้งการถือหุ้นของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

โครงสรำ้งกำรถอืหุน้ของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ณ ปัจจุบนั สำมำรถสรุปไดด้งันี้ 
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1.4 ความสมัพนัธก์บักลุ่มธรุกิจของผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 

อมตะ คอรป์ 

เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ใน อมตะ วเีอน็ โดยอมตะ คอร์ป และบรษิัทย่อยของอมตะ คอร์ป (นอกเหนือจำกบรษิัทฯ) 
ปัจจุบนัประกอบธุรกจิกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมในประเทศไทยและธุรกจิทีเ่กีย่วเนื่อง ทัง้นี้ หำกในอนำคต
กลุ่มอมตะจะมกีำรขยำยธุรกจิไปยงัประเทศอื่นนอกเหนือจำกประเทศเวยีดนำม อมตะ คอรป์ และ/หรอืบรษิทั
ย่อยของอมตะ คอร์ป (นอกเหนือจำกบริษัทฯ) จะเป็นผู้เข้ำไปลงทุน โดยอมตะ คอร์ปไม่มีนโยบำยเข้ำไป
ประกอบธุรกจิแขง่ขนัในประเทศเวยีดนำม ดว้ยตวัเอง หรอื โดยบรษิทัย่อยอื่น 

อมตะ วีเอน็ 

เป็นบรษิทัย่อยของ อมตะคอรป์ ซึง่ประกอบธุรกจิกำรลงทุนในบรษิทัอื่น (Holding Company) โดย ณ ปัจจุบนั
บรษิทัฯ มนีโยบำยกำรลงทุนในบรษิทัทีม่โีครงกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมและโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์
ในประเทศเวยีดนำม โดยมไิดจ้ ำกดัอยู่ในจงัหวดัใดจงัหวดัหนึ่ง ทัง้นี้ ณ ปัจจุบนั บรษิทัฯ ไม่มนีโยบำยกำรลงทนุ
ในบรษิัทที่มโีครงกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมและโครงกำรพัฒนำอสงัหำรมิทรพัยน์อกเหนือจำกในประเทศ
เวยีดนำมแต่อย่ำงใด 

Amata City Bien Hoa Joint Stock Company (“ACBH”) 

เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ซึง่ถอืหุน้โดยบรษิทัฯ และ Sonadezi ซึง่เป็นรฐัวสิำหกจิของจงัหวดัดองไนทีมุ่่งเน้น
กำรลงทุนในโครงกำรพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์และนิคมอุตสำหกรรมในจังหวดัดองไนเป็นหลัก ในสดัส่วน 
89.99% และ 10% ตำมล ำดบัโดย ณ ปัจจุบนั ACBH จงึมนีโยบำยทีจ่ะด ำเนินธุรกจิกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรม
และธุรกจิทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมในเมอืง Bien Hoa จงัหวดั Dong Nai เป็นหลกั ซึง่รวมถงึ
โครงกำร Amata City (Bien Hoa) และ Amata Commercial Complex ปัจจุบนั และรวมถงึสว่นขยำยในอนำคต 

36.6% 

Amata City Halong 

100% 
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Amata City Long Thanh Joint Stock Company (“ACLT”) 

เป็นบรษิยั่อยของบรษิทัฯ โดยเป็นกำรร่วมทุนระหว่ำงบรษิทัฯ และ ACBH ซึง่จดัตัง้ขึน้โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อ
พฒันำโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมภำยใตช้ื่อ Amata City Long Thanh ในเมอืง Long Thanh จงัหวดั Dong Nai 
บนพื้นที่ประมำณ 410 เฮกเตอร์ หรอื 2,562.5 ไร่ และโครงกำรพำณิชยกรรมภำยใต้ชื่อ Amata Service City 
Long Thanh ในเมือง Long Thanh จงัหวดัดองไนบนพื้นที่ประมำณ 107 เฮกเตอร์ หรือ 668.8 ไร่ ทัง้นี้ ใน
ปัจจุบนัโครงกำรทัง้สองอยู่ในระหว่ำงกระบวนกำรเวนคนืทีด่นิจำกรฐับำลและพฒันำสำธำรณูปโภค 

Amata Township Long Thanh Joint Stock Company (“ATLT”) 

เป็นบรษิัย่อยของบรษิทัฯ โดยบรษิัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 99.99 จดัตัง้ขึน้โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อพฒันำ
โครงกำรทีอ่ยู่อำศยัและพำณิชยกรรมภำยใต้ชื่อ Amata Township Long Thanh ในเมอืง Long Thanh จงัหวดั 
Dong Nai บนพื้นที่ประมำณ 410 เฮกเตอร์ หรือ 2,562.5 ไร่ ทัง้นี้ ในปัจจุบนัโครงกำรทัง้สองอยู่ในระหว่ำง
กระบวนกำรเวนคนืทีด่นิจำกรฐับำลและพฒันำสำธำรณูปโภค 

 

Amata City Halong Joint Stock Company (“ACHL”) 

เป็นบรษิัย่อยของบรษิทัฯ โดยบรษิัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 99.99 จดัตัง้ขึน้โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อพฒันำ
โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมภำยใต้ชื่อ Amata City Halong ในเมือง Halong จังหวัด Quang Ninh บนพื้นที่
ประมำณ 714 เฮกเตอร ์หรอื 4,462.5 ไร่ ทัง้นี้ ในปัจจุบนัโครงกำรทัง้สองอยู่ในระหว่ำงกระบวนกำรเวนคนืทีด่นิ
จำกรฐับำล 

การพิจารณาขนาดของบริษทัในการขออนุญาตเข้าจดทะเบียนในลกัษณะ Holding Company 

เนื่องจำกบริษัทฯ ประกอบธุรกิจกำรลงทุนในบริษัทอื่น (Holding Company) ดังนัน้ บริษัทฯ จ ำเป็นต้อง
พจิำรณำคุณสมบตัติำมเกณฑก์ำรออกและเสนอขำยหุน้ใหม่ ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 
28/2551 เรื่อง กำรขออนุญำตและกำรอนุญำตใหเ้สนอขำยหุน้ทีอ่อกใหม่ ลงวนัที ่15 ธนัวำคม พ.ศ. 2551 และ
ประกำศส ำนกังำน ก.ล.ต. ที ่ส.จ. 20/2555 เรื่อง กำรพจิำรณำขนำดของบรษิทัในสว่นทีเ่กีย่วกบักำรอนุญำตให้
บรษิัทที่ประกอบธุรกจิโดยกำรถือหุ้นในบรษิัทอื่น (Holding Company) เสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่ ลงวนัที่ 27 
สงิหำคม 2555 รวมทัง้ที่ได้มกีำรแก้ไขเพิม่เติม (รวมเรยีกว่ำ “ประกำศ Holding Company”) ซึ่งก ำหนดให้
บรษิทัทีจ่ะเขำ้จดทะเบยีนในลกัษณะ Holding Company มคีุณสมบตัติำมประกำศ Holding Company ซึง่เมื่อ
ค ำนวณแลว้ บรษิทัฯ มคีุณสมบตัติำมประกำศทุกประกำร โดยมรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
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หมำยเหตุ: ค ำนวณจำกงบกำรเงนิรวม ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2561 โดยเงนิลงทุนในบรษิทัอื่น คอื เงนิลงทุนใน Amata 
Power (Bien Hoa) Ltd. (71.8 ลำ้นบำท) 

  

 
ข้อก าหนดตาม
ประกาศ Holding 

Company 

คณุสมบติัของ
บริษทัฯ 

ขนาดบรษิทัย่อยทีป่ระกอบธุรกจิหลกัเปรยีบเทยีบกบัขนาดของบรษิทัฯ 

 (สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ หกั เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและบรษิทัอื่น) 

สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ 

>รอ้ยละ 25.0 รอ้ยละ 98.9 

ขนาดบรษิทัทีป่ระกอบธุรกจิหลกัเปรยีบเทยีบกบัขนาดของบรษิทัฯ 

(สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ หกั เงนิลงทุนในบรษิทัอื่น) 

สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ 

>รอ้ยละ 75.0 รอ้ยละ 98.9 

ขนาดบรษิทัอืน่เปรยีบเทยีบกบัขนาดของบรษิทัฯ 

(เงนิลงทุนในบรษิทัอื่น) 

สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ 

<รอ้ยละ 25.0 รอ้ยละ 1.1 
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2. ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

บรษิทัฯ ประกอบธุรกจิกำรลงทุนในบรษิทัอื่น (Holding Company) โดยมธีุรกจิหลกัคอื กำรพฒันำเมอืงอุตสำหกรรมใน
ประเทศเวยีดนำมและธุรกจิทีเ่กีย่วเน่ือง ซึง่ปัจจุบนั ด ำเนินธุรกจิโดยบรษิทัย่อย 4 บรษิทั คอื ACBH ACLT ATLT และ 
ACHL  

Amata City Bien Hoa Joint Stock Company 

ACBH ประกอบธุรกจิพฒันำนิคมอุตสำหกรรมและธุรกจิทีเ่กีย่วเน่ืองในประเทศเวยีดนำม โดย ACBH เป็นผูพ้ฒันำทีด่นิ
พรอ้มทัง้โครงสรำ้งพืน้ฐำนและระบบสำธำรณูปโภค รวมทัง้สิง่อ ำนวยควำมสะดวกเพื่อใหบ้รกิำรแก่ผูป้ระกอบกำรที่เขำ้
มำลงทุนตัง้โรงงำนในเขตนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH นอกจำกนี้ ACBH ยงัมกีำรประกอบธุรกจิกำรพฒันำทีด่นิเพื่อ
จดัสรรใหแ้ก่โครงกำรพำณิชยกรรมและโครงกำรทีอ่ยู่อำศยัในเขตบรเิวณนิคมอุตสำหกรรมเพื่อเกือ้หนุนกบัธุรกจินิคม
อุตสำหกรรมของบรษิทั และเพื่อยกระดบันิคมอุตสำหกรรมของบรษิทัใหเ้ป็นเมอืงทีส่มบรูณ์แบบตำมแนวคดิ “Perfect  
City” 

ปัจจุบนั บรษิทัฯ มนีิคมอุตสำหกรรมทีเ่ริม่ด ำเนินกำรเพยีงแห่งเดยีว คอื นิคม Amata City (Bien Hoa) ซึง่ไดเ้ริม่จดัตัง้
ขึน้เมื่อวนัที่ 31 ธนัวำคม 2537 โดย Amata City (Bien Hoa) มพีื้นที่รวมของโครงกำรที่ได้รบักำรจดัสรรจำกรฐับำล
ทัง้หมดประมำณ 700 เฮกแตร ์หรอื 4,375 ไร่ ตัง้อยู่ใกลส้ีแ่ยกทำงหลวงสำย 1 และสำย 15 ต ำบลลองบนิห ์เมอืง Bien 
Hoa จงัหวดัดองไน ประเทศเวยีดนำม ทัง้นี้ Amata City (Bien Hoa) ตัง้อยู่ในพืน้ทีท่ีม่คีวำมเหมำะสมต่อกำรตัง้โรงงำน
อุตสำหกรรมอย่ำงมำกเนื่องจำกอยู่ในใจกลำงเขตเศรษฐกจิกำรคำ้ของภำคใต้ของประเทศเวยีดนำม และมเีครอืข่ำย
คมนำคมขนส่งทำงบกที่เชื่อมต่อกบัถนนสำยส ำคญัอื่นๆ ของประเทศ รวมทัง้ตัง้อยู่ใกล้เคยีงกบัท่ำเรอืน ้ำลกึทีส่ ำคญั
ของประเทศ อำท ิท่ำเรอืไซ่ง่อน ท่ำเรอื Cai Mep และท่ำเรอื Vung Tau  เป็นต้น อกีทัง้ตัง้อยู่ใกล้กบัสนำมบนิ Tan 
Son Nhat International Airport ซึ่งเป็นสนำมบนินำนำชำติทีใ่หญ่ที่สุดของประเทศในขณะนี้ นอกจำกนี้ Amata City 
(Bien Hoa) ยงัตัง้อยู่ในบรเิวณใกล้เคยีงกบันครโฮจมินิหซ์ึง่เป็นเมอืงเศรษฐกจิทีส่ ำคญัทีสุ่ดของประเทศและเมอืง Bien 
Hoa ซึง่เป็นเมอืงหลวงของจงัหวดัดองไน โดยมรีะยะห่ำงจำกเมอืงดงักล่ำวเพยีงประมำณ 30 กโิลเมตรและ 5 กโิลเมตร
ตำมล ำดบั โดยสถำนทีต่ัง้ถอืของ Amata City (Bien Hoa) ยงัถือเป็นปัจจยัซึ่งเอือ้ต่อกำรหำแรงงำนทีม่คีุณภำพและ
พนกังำนทีม่กีำรทกัษะขัน้สงูอกีดว้ย 
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แผนท่ีประเทศเวียดนาม ต าแหน่ง Amata City (Bien Hoa) 
 

 

ระยะห่างระหวา่ง Amata City (Bien Hoa) และสถานท่ีส าคญั 

นอกจำกจุดเด่นในด้ำนที่ตัง้แล้ว Amata City (Bien Hoa) ยงัมจีุดเด่นที่ส ำคญัคอืเป็นนิคมอุตสำหกรรมที่มคีุณภำพ
ระดบัสงูทัง้ในสว่นโครงสรำ้งพืน้ฐำนและระบบสำธำรณูปโภค แหล่งพลงังำนและน ้ำทีม่คีวำมมัน่คงสงู สภำพแวดลอ้มที่
มคีุณภำพ รวมถงึกำรบรกิำรทีไ่ดม้ำตรฐำนสำกล  

Amata City (Bien Hoa)  ไดร้บักำรจดัสรรพืน้ทีท่ ัง้หมดประมำณ 700.0 เฮกแตร ์หรอื 4,375 ไร่ ส ำหรบัพฒันำโครงกำร 
ซึง่ประกอบดว้ยพืน้ทีใ่นเขตนิคมอุตสำหกรรม และพืน้ทีใ่นเขตพำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยัภำยใตช้ื่อโครงกำร Amata 
Commercial Complex โดยในแต่ละพืน้ทีจ่ะมกีำรจดัสรรทีด่นิบำงสว่นส ำหรบัระบบสำธำรณูปโภคและพืน้ทีส่เีขยีว ทัง้นี้ 
ส ำหรบัพืน้ทีใ่นกำรประกอบธุรกจิดงักล่ำว ACBH จะท ำกำรเช่ำทีด่นิจำกหน่วยงำนรฐัของจงัหวดัดองไนเป็นระยะเวลำ 
50 ปี เพื่อทยอยน ำมำพฒันำโครงกำรเป็นระยะๆ โดยแบ่งเป็นพืน้ทีใ่นเขตนิคมอุตสำหกรรม ซึง่มกีำรใหบ้รกิำรใหเ้ช่ำ
ทีด่นิทีพ่ฒันำแลว้เสรจ็ระยะยำวเพื่อใหผู้ป้ระกอบกำรโรงงำนอุตสำหกรรมเขำ้มำลงทุนสรำ้งโรงงำน นอกจำกนี้ ACBH 
ยงัมีกำรพฒันำโรงงำนส ำเร็จรูปเพื่อให้เช่ำส ำหรบัผู้ประกอบกำรที่ต้องกำรควำมรวดเร็วและสะดวกสบำย หรือไม่
ต้องกำรใชเ้งนิลงทุนทีส่งูในกำรลงทุนในทีด่นิและโรงงำนในระยะแรก และพืน้ทีใ่นเขตพำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยั ซึง่
ACBH มแีผนทีจ่ะใหบ้รกิำรใหเ้ช่ำทีด่นิระยะยำวทีพ่ฒันำแลว้แก่ผูป้ระกอบกำรเพื่อพฒันำเป็นโครงกำรทีอ่ยู่อำศยั และ
โครงกำรพำณิชยกรรมต่ำงๆ อำทิเช่น ร้ำนค้ำ โชว์รูมรถยนต์ โรงแรม อำคำรส ำนักงำนให้เช่ำ ตลอดจน โรงเรยีน 
โรงพยำบำล/คลนิิก และศูนยก์ฬีำและนนัทนำกำร เป็นต้น นอกจำกนี้ ACBH ยงัไดม้กีำรก่อสรำ้งอำคำรส ำนกังำนสงู 5 
ชัน้ เพื่อใหเ้ช่ำในเขตดงักล่ำวอกีดว้ย  

 

 
นิคมอตุสาหกรรม Amata City (Bien Hoa) 
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แผนผงัโครงการ (Master Plan) 
 

Amata City Long Than Joint Stock Company และ Amata Township Long Thanh Joint Stock Company 

ACLT และ ATLT เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ที่ถูกจดัตัง้ขึ้นเพื่อพฒันำโครงกำรเมืองอุตสำหกรรมในเมือง Long 
Thanh จงัหวดั Dong Nai ประกอบไปดว้ยโครงกำรทัง้หมด 3 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม Hitech พืน้ที ่
410 เฮกแตร์ และ โครงกำรเซอร์วิซซิตี้ (Service City) พื้นที่ 107 เฮกแตร์ ภำยใต้กำรด ำเนินงำนของ ACLT และ 
โครงกำรพืน้ทีพ่ำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยัพืน้ที ่753 เฮกแตร ์ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ ATLT ทัง้นี้ทีต่ ัง้ของโครงกำร
ทัง้สำมอยู่ในพื้นที่ที่มคีวำมเหมำะสมต่อกำรเมืองอุตสำหกรรมเนื่องจำกพื้นที่ในเขตเมอืง เช่น Bien Hoa เริม่มกีำร
พฒันำและพืน้ทีส่ ำหรบัอุตสำหกรรมเริม่มน้ีอย ท ำให้พืน้ทีส่ ำหรบัอุตสำหกรรมต้องมกีำรขยำยออกห่ำงจำกเขตเมอืง
เดมิ แต่เป็นพื้นที่ที่เริม่มกีำรพฒันำเครอืข่ำยคมนำคมขนส่งทำงบกที่เชื่อมต่อกบัถนนสำยส ำคญัอื่นๆ ของประเทศ 
รวมทัง้ตัง้อยู่ใกลเ้คยีงกบัท่ำเรอืน ้ำลกึทีส่ ำคญัของประเทศ อำท ิท่ำเรอืไซ่ง่อน ท่ำเรอื Cai Mep และท่ำเรอื Vung Tau  
เป็นต้น อกีทัง้ตัง้อยู่โครงกำรสนำมใกลก้บัสนำมบนินำนำชำติแห่งใหม่ นอกจำกนี้ยงัตัง้อยู่ไม่ใกลน้ครโฮจมินิหซ์ึง่เป็น
เมอืงเศรษฐกจิทีส่ ำคญัทีสุ่ดของประเทศและเมอืง Bien Hoa ซึง่เป็นเมอืงหลวงของจงัหวดัดองไน โดยมรีะยะห่ำงจำก
ทัง้สองเมอืงดงักล่ำวเพยีงประมำณ 20 กโิลเมตร   

 
ระยะห่างระหวา่ง Amata City Long Thanh / Amata Township Long Thanh และสถานท่ีส าคญั 
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แผนผงัโครงการ (Master Plan) 

Amata City Halong Joint Stock Company 

ACHL เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ทีถู่กจดัตัง้ขึน้เพื่อพฒันำโครงกำรเมอืงอุตสำหกรรมในเมอืง Halong จงัหวดั Quang 
Ninh โดยโครงกำรแรกทีไ่ดร้บัใบอนุญำตกำรลงทุน (Investment Certificate) ไดแ้ก่ โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม พืน้ที ่
714 เฮกแตร ์ทัง้นี้พื้นทีข่องโครงกำรมคีวำมเหมำะสมและเอื้อกบักำรพฒันำเมอืงอุตสำหกรรม เนื่องจำกมโีครงสรำ้ง
พืน้ฐำนส ำหรบักำรคมนำคมขนส่งไม่ว่ำ ทำงด่วนสำย Halong-Haiphong ท่ำเรอืน ้ำลกึ Lach Huyen สนำมบนิ Cat Bi 
International Airport เป็นต้น นอกจำกนี้ยงัห่ำงจำกฮำนอยเพยีงประมำณ 117 กโิลเมตรและห่ำงจำกชำยแดนประเทศ
จนีประมำณ 190 กโิลเมตรเท่ำนัน้   

 
ระยะห่างระหวา่ง Amata City Halong และสถานท่ีส าคญั 
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โครงสรา้งรายได้ของบริษทัฯ 

เนื่องจำกบรษิทัฯ ประกอบธุรกจิกำรลงทุนในบรษิทัอื่น (Holding Company) โดยปัจจุบนับรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำก ACBH
เพยีงบรษิทัเดยีว โดยบรษิทัฯ เองไม่มรีำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกจิอื่น ดงันัน้ โครงสรำ้งรำยไดข้องบรษิทัฯ จงึสำมำรถ
พจิำรณำไดจ้ำกโครงสรำ้งรำยไดข้อง ACBH เป็นหลกั 

โครงสรำ้งรำยไดข้องบรษิทัฯ สำมำรถสรุปไดด้งันี้ 

  
  

ส าหรบัรอบปีส้ินสดุวนัท่ี                                                                           
31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้       
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์/1 355.62 39.2 642.31 54.9 608.12 52.0 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร /2 470.36 51.9 454.66 38.8 448.49 38.3 
ก ำไรจำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน - - 41.64 3.6 74.28 6.3 
ดอกเบีย้รบั  22.38 2.5 13.24 1.1 14.44 1.2 
รำยไดอ้ื่น 58.07 6.4 19.09 1.6 25.21 2.2 
รายได้รวม 906.43 100.0 1,170.94 100.0 1,170.53 100.0 
หมำยเหตุ:  /1 รวมรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำทีด่นิระยะยำวในเขตอุตสำหกรรมและกำรใหเ้ชำ่ทีด่นิระยะยำวในเขตพำณชิยกรรมและทีอ่ยูอ่ำศยั 
 /2 รวมรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำโรงงำนส ำเรจ็รปู กำรใหบ้รกิำรเช่ำอำคำรส ำนกังำน และกำรใหบ้รกิำรสำธำรณูปโภค 
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2.1  ลกัษณะผลิตภณัฑห์รอืบริการของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

กำรประกอบธุรกจิของ ACBH สำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 5 ธุรกจิหลกั ดงันี้  

1. กำรใหเ้ช่ำทีด่นิระยะยำวในเขตนิคมอุตสำหกรรม 

2. กำรใหบ้รกิำรเช่ำโรงงำนส ำเรจ็รปู (Ready Built Factories) 

3. กำรใหเ้ช่ำทีด่นิระยะยำวในเขตพำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยั 

4. กำรใหบ้รกิำรเช่ำอำคำรส ำนกังำน 

5. กำรใหบ้รกิำรสำธำรณูปโภค 

จำกพืน้ทีท่ีไ่ดร้บักำรจดัสรรทัง้หมดของโครงกำรประมำณ 700.0 เฮกแตร ์หรอื 4,375 ไร่ นัน้ ACBH ไดร้บักำร
อนุมตั ิInvestment Certificate จำก Dong Nai Industrial Zone Authority (DIZA) แลว้บนพืน้ที ่532 เฮกแตร ์
หรือ 3,325 ไร่ โดยได้ก ำหนดเป็นพื้นที่นิคมอุตสำหกรรม 513.0 เฮกแตร์ หรือ 3,206 ไร่ และพื้นที่ส ำหรับ
โครงกำรพำณิชยกรรม ภำยใตโ้ครงกำร Amata Commercial Complex 19.1 เฮกแตร ์หรอื 119 ไร่  

ทัง้นี้พื้นที่อกีประมำณ 27 เฮกแตร์ หรอืประมำณ 169 ไร่ นัน้ ACBH อยู่ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรขออนุมตักิำร
ประกอบธุรกจิในโครงกำรเพิม่เตมิ คำดกำรณ์ว่ำจะไดร้บัใบอนุญำตในปี 2562 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2561 ส ำหรบัพื้นที่นิคมอุตสำหกรรมทัง้หมดประมำณ 513 เฮกแตร์ หรอื 3,206 ไร่ ซึ่ง
ประกอบดว้ย โครงกำรระยะที ่1 2A 2B 2D 2E และ 3A นัน้ ACBH มกีำรลงนำมเช่ำทีด่นิกบัหน่วยงำนรฐัของ
จงัหวดัดองไนเพื่อพฒันำโครงกำรแลว้ทัง้หมด 

ส ำหรบักระบวนกำรอนุมตัแิละจดัสรรทีด่นินัน้ ACBH ไดร้บักำรอนุมตัแิละจดัสรรทีด่นิจำก Dong Nai Industrial 
Zone Authority (DIZA) ในแต่ละระยะโครงกำรตำมพืน้ทีท่ี ่DIZA ก ำหนด ทัง้นี้ภำยหลงัACBHไดร้บักำรจดัสรร
ทีแ่ลว้นัน้ หน่วยงำนรฐัจะเป็นผูด้ ำเนินกระบวนกำรเวนคนืทีด่นิจำกกำรทีม่ผีูบุ้กรุกเขำ้มำอำศยัอยู่ในพืน้ที ่โดย
ภำยหลงักระบวนกำรเวนคนืทีด่นิแลว้เสรจ็ ACBH จงึเขำ้ท ำสญัญำเช่ำทีด่นิจำกหน่วยงำนรฐัทีเ่กีย่วขอ้งส ำหรบั
พืน้ทีส่ว่นดงักล่ำว อย่ำงไรกด็ ีพืน้ทีต่ำมที่ ACBH ไดร้บักำรจดัสรรอำจมคีวำมแตกต่ำงจำกพืน้ทีต่ำมสญัญำเช่ำ
ซึ่งเกิดขึ้นจำกในบำงกรณีพื้นที่ตำมที่ได้จำกกำรวดัตำมขอบเขตที่ดินจริงอำจมคีวำมแตกต่ำงจำกที่ร ะบุใน
สญัญำ หรือในบำงกรณีหน่วยงำนรฐัอำจยงัไม่สำมำรถเวนคืนที่ดินได้ทัง้หมด ทัง้นี้ หำกเกิดกรณีดงักล่ำว 
ACBH ก ำลงัจะเจรจำกบัหน่วยงำนรฐัเพื่อปรบัตวัเลขพืน้ทีต่ำมสญัญำเช่ำใหเ้ป็นไปตำมพืน้ทีจ่รงิที่ ACBH ไดร้บั 

2.1.1  การให้เช่าท่ีดินระยะยาวในเขตนิคมอตุสาหกรรม 

ACBH ประกอบธุรกจิหลกัคอืกำรพฒันำทีด่นิในเขตนิคมอุตสำหกรรมของบรษิทัฯ พรอ้มทัง้โครงสรำ้งพืน้ฐำน
และระบบสำธำรณูปโภค เพื่อใหผู้ป้ระกอบกำรโรงงำนเช่ำทีด่นิระยะยำวและด ำเนินกำรลงทุนก่อสรำ้งโรงงำนบน
ทีด่นิผนืดงักล่ำวดว้ยตนเอง ทัง้นี้ เนื่องจำกระยะเวลำประกอบโครงกำรแต่ละระยะของ ACBH นัน้อยู่ที ่50 ปี 
นับตัง้แต่วนัที่ได้รบัอนุมตัิพืน้ที่ส ำหรบัโครงกำรระยะนัน้ๆ กอปรกบัที่ดนิในกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมของ
ACBH นัน้เป็นทีด่นิทีเ่ช่ำมำจำกหน่วยงำนรฐัของจงัหวดัดองไนเป็นระยะเวลำ 50 ปี ACBH จงึไม่สำมำรถขำย
ทีด่นิใหแ้ก่ผูป้ระกอบกำรโรงงำนได ้แต่เป็นลกัษณะกำรใหเ้ช่ำระยะยำวโดยมกีำรช ำระค่ำเช่ำในครำวเดยีว ทัง้นี้
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ระยะเวลำของสญัญำเช่ำที่ดินกับผู้ประกอบกำรโรงงำนนัน้ จะก ำหนดให้สิ้นสุดในปีเดียวกับ ปีที่อำยุของ
ใบอนุญำตกำรลงทุนหรอื Investment Certificate ของพืน้ทีน่ัน้ๆ สิน้สดุลง 

รำยละเอยีดของพืน้ทีโ่ครงกำรนิคม Amata Ciy (Bien Hoa) ของ ACBH ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2561 สำมำรถ
สรุปไดด้งันี้ 

 

ส ำหรบัพื้นที่เพื่อกำรใหเ้ช่ำ ACBH ได้แบ่งขำยใหบุ้คคลภำยนอกเป็นพื้นที่เท่ำกบั 318 เฮกแตร ์และจดัสรรเพื่อสรำ้ง

โรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ 23 เฮกแตร ์คดิเป็นรอ้ยละ 92.7 และรอ้ยละ 6.7 ของพืน้ทีใ่หเ้ช่ำทัง้หมด ตำมล ำดบั นอกจำกนี้

ยังมีพื้นที่ที่ถูกจองแล้วโดยลูกค้ำอีกจ ำนวน 2 เฮกแตร์ ส่งผลให้ปัจจุบันไม่มีพื้นที่คงเหลือส ำหรับกำรขำย โดย

รำยละเอยีดตำมตำรำงดำ้นล่ำง 

2.1.2  การให้บริการเช่าโรงงานส าเรจ็รปู (Ready Built Factories) 

นอกเหนือจำกกำรใหเ้ช่ำทีด่นิระยะยำวแก่ผูป้ระกอบกำรโรงงำนอุตสำหกรรมเพื่อเขำ้มำลงทุนสรำ้งโรงงำนเอง
แลว้ ACBH ยงัมกีำรพฒันำโรงงำนส ำเรจ็รปูเพื่อใหเ้ช่ำ เป็นทำงเลอืกใหแ้ก่ลกูคำ้ของ ACBH โดย ACBH ไดจ้ดั
ใหม้กีำรสรำ้งโรงงำนมำตรฐำนทีม่คีุณภำพระดบัสำกลเพื่อใหเ้ช่ำบนพืน้ทีน่ิคมอุตสำหกรรมของ ACBH เพื่อเป็น
กำรตอบสนองควำมต้องกำรของผู้ประกอบกำรที่จะเข้ำมำตัง้ฐำนกำรผลิตและต้องกำรทำงเลือกที่มีควำม
ยดืหยุ่น คล่องตวั รวมถงึมคีวำมรวดเรว็และสะดวกสบำย หรอืผูป้ระกอบกำรทีไ่ม่ต้องกำรใชเ้งนิลงทุนที่สูงใน
กำรลงทุนในทีด่นิและโรงงำนในระยะแรก และเป็นลดควำมเสีย่งจำกควำมไม่แน่นอนต่ำงๆ ทีอ่ำจเกดิขึน้ ลูกคำ้
ในกลุ่มนี้ของ ACBH ประกอบด้วยผู้ประกอบกิจกำรโรงงำนขนำดเล็กถึงกลำงที่ยังต้องกำรคุณภำพของ
โครงสร้ำงพื้นฐำนและระบบสำธำรณูปโภคที่ได้มำตรฐำน รวมทัง้ผู้ประกอบกจิกำรจำกต่ำงชำติซึ่งอยู่ในช่วง
ทดลองตลำด ทีต่อ้งกำรจ ำกดัควำมเสีย่งในกำรลงทุน เป็นตน้ 

นอกจำกจะเป็นกำรน ำเสนอทำงเลอืกในกำรลงทุนแก่ลูกคำ้ของ ACBH แลว้ กำรใหบ้รกิำรเช่ำโรงงำนส ำเรจ็รปู
ยงัเป็นกำรเพิม่รำยได้และกระแสเงนิสดที่ต่อเนื่องและมัน่คง (Recurring Income) ให้แก่ ACBH อกีทำงหนึ่ง
นอกเหนือจำกรำยได้และกระแสเงนิสดหลกัของ ACBH ที่มำจำกกำรให้เช่ำที่ดนิซึ่งจะรบัรู้ในแต่ละปีที่มกีำร

หน่วย: เฮกแตร ์

พืน้ท่ีตามสญัญา
เช่าท่ีดินจาก

รฐับาล 
(1) 

พืน้ท่ีส าหรบัระบบ
สาธารณูปโภคและ

พืน้ท่ีสีเขียว 
(2) 

พืน้ท่ีเพ่ือการให้
เช่า 
(1)-(2) 

โครงกำรทีพ่ฒันำแล้วเสรจ็ 513.0 170.0 343.0 
รวมทัง้หมด 513.0 170.0 343.0 

 เฮกแตร ์ รอ้ยละ 
พืน้ทีเ่พื่อกำรใหเ้ช่ำระยะยำว  343 100.0 
พืน้ทีท่ีใ่หเ้ช่ำระยะยำวแลว้แก่บคุคลภำยนอก 318   92.7  
พืน้ทีส่ ำหรบัโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ 23  6.7  
พืน้ทีท่ีม่กีำรจอง 2  0.6  
พืน้ท่ีคงเหลือให้เช่าระยะยาว - 0.0 



บรษิทั อมตะ วเีอน็ จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่1 หน้ำ 18 

ปล่อยเช่ำ นอกจำกนี้ กำรใหบ้รกิำรเช่ำโรงงำนส ำเรจ็รูปยงัเป็นกลยุทธเ์พื่อกำรบรหิำรจดักำรทีด่นิของ  ACBH 
โดย ACBH สำมำรถน ำที่ดินที่อำจมีขนำด รูปร่ำง หรือต ำแหน่งที่ไม่เอื้ออ ำนวยนักมำพฒันำเป็นโรงงำน
ส ำเรจ็รปูและสำมำรถใหเ้ช่ำแก่ลกูคำ้ของ ACBH ในกลุ่มทีไ่ม่ตอ้งกำรทีด่นิทีข่นำดใหญ่ 

 

ACBH มนีโยบำยกำรพฒันำโรงงำนส ำเรจ็รูปโดยค ำนึงถงึอุปสงคแ์ละอุปทำน โดยเมื่อโรงงำนส ำเรจ็รูปของ  ACBH มี
กำรเช่ำเตม็แลว้ ACBH จะมกีำรสรำ้งโรงงำนส ำเรจ็รูปเพิม่เตมิอกีครำวละประมำณ 3-6 โรงเพื่อรองรบัควำมต้องกำร
ของลกูคำ้รำยใหม่ในอนำคต 

 
 
 
 
 

ตวัอยา่งลูกค้าในโรงงานส าเรจ็รปูให้เช่า  ของ ACBH 

2.1.3  การให้เช่าท่ีดินในเขตพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศยั  

ACBH ไดร้บัอนุมตัจิำก People’s Committee of Dong Nai Province ในปี 2550 ใหด้ ำเนินกำรพฒันำทีด่นิเพื่อ
จดัสรรใหแ้ก่โครงกำรพำณิชยกรรมและโครงกำรทีอ่ยูอ่ำศยั ในพืน้ที ่19.1 เฮกแตร ์โดยมรีะยะเวลำในกำรด ำเนิน
โครงกำร 50 ปี สิน้สดุวนัที ่21 สงิหำคม 2600  

ACBH ด ำเนินโครงกำรนี้ภำยใต้ชื่อโครงกำรว่ำ Amata Commercial Complex โดยทีด่นิที่ACBH ไดจ้ดัสรรไว้
ส ำหรบัเขตพำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยันัน้ อยู่บรเิวณทำงเขำ้นิคม Amata City (Bien Hoa) โดยอยู่ตดิกบัถนน
ทำงหลวงหมำยเลข 1 นอกจำกนี้ โครงกำร Amata Commercial Complex ยังอยู่ในเมือง Bien Hoa  ซึ่งมี
ประชำกรกว่ำ 1,000,000 คน และอยู่ห่ำงจำกใจกลำงเมอืง Bien Hoa เพยีง 5 กโิลเมตร จงึเป็นท ำเลทีเ่หมำะ
อย่ำงยิง่ส ำหรบัประกอบโครงกำรพำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยั 

ACBH ไดร้เิริม่พฒันำโครงกำร Amata Commercial Complex ขึน้มำเพื่อเกือ้หนุนธุรกจินิคมอุตสำหกรรมของ
ACBH โดยมจีุดประสงค์เพื่อยกระดบันิคมอุตสำหกรรมของ ACBH ให้เป็นเมอืงที่สมบูรณ์แบบตำมแนวคิด 

 
จ านวน 
(ยนิูต) 

พืน้ท่ีทัง้หมด 
(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอยรวมใน
โรงงาน (ตารางเมตร) 

โรงงานส าเรจ็รปูท่ีท าการขายไปแล้ว  25  130,522   61,878  
โรงงานส าเรจ็รปูให้เช่าท่ีสร้างเสรจ็แล้ว    
   มกีำรเช่ำแลว้ 63  221, 831  128,295 
   จอง  0  0   0  
   วำ่ง 3 7,726 4,151 

รวม 66  229,557 132,445 
จ านวนโรงงานส าเรจ็รปูทัง้หมด 91   
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“Perfect Smart City” ทัง้นี้ โครงกำร Amata Commercial Complex จะประกอบดว้ยพืน้ทีส่ ำหรบัพำณิชยกรรม 
เช่น ร้ำนค้ำ โชว์รูม และร้ำนอำหำร พื้นที่ส ำหรบัโครงกำรที่อยู่อำศยั เช่น อพำร์ทเม้นท์ และวิลล่ำส ำหรบั
ผูบ้รหิำร ตลอดจนอำคำรส ำนักงำน โรงแรม โรงพยำบำล/คลนิิก โรงเรยีน และ ศูนยก์ำรกฬีำและนันทนำกำร 
เป็นตน้  

 
 ภาพจ าลองโครงการ Amata Commercial Complex 

 
 

 

 

 
 

ภาพถ่ายโชวร์มูฮอนด้า ภาพถ่ายไฮเปอรม์ารเ์กต็ Lotte Mart 
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แผนผงัโครงการ Amata Commercial Complex (Master Plan) 

 
รำยละเอยีดของพืน้ทีใ่นเขตพำณิชยกรรมและทีอ่ยู่อำศยัของ ACBH ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2561 สำมำรถสรุป
ไดด้งันี้ 

 พืน้ท่ี  พืน้ท่ีท่ีเช่าระยะยาวแล้ว พืน้ท่ีคงเหลือให้เช่าระยะยาว 
(ตารางเมตร) (ตาราง

เมตร) 
(ร้อยละ) (ตารางเมตร) (ร้อยละ) 

โครงกำรเพื่อกำรพำณิชยแ์ละ
อำคำรส ำนักงำน 

66,648 23,558 /1 35.3 43,090 64.7 

โครงกำรทีอ่ยูอ่ำศยั 43,660 - - 43,660 100.0 
โรงเรยีน 8,062 - - 8,062 100.0 
โรงพยำบำล/คลนิิก 6,900 - - 6,900 100.0 
ศูนยก์ฬีำและนนัทนำกำร 5,460 - - 5,460 100.0 

รวมพืน้ท่ีให้เช่า 130,730 23,558 35.3 107,172 82.0 
พืน้ทีส่ว่นกลำง 38,410     
ถนนภำยในโครงกำร 14,420     
พืน้ทีถ่นนสำธำรณะ 7,100     

รวม 190,660     
หมำยเหตุ:  /1 รวมพืน้ทีข่องโครงกำร Amata Service Center จ ำนวน 6,640 ตำรำงเมตร  

                   

Amata Square

                

Amata Service Center
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2.1.4  การให้บริการเช่าอาคารส านักงาน 

ACBH ให้บรกิำรเช่ำพื้นที่ในอำคำรส ำนักงำนซึ่ง ACBH เป็นผู้ลงทุนก่อสร้ำงขึน้เองในพื้นที่โครงกำร Amata 
Commercial Complex โดยใช้ชื่อตึกว่ำ Amata Service Center อำคำรส ำนักงำนที่ ACBH ก่อสร้ำงขึ้นเป็น
อำคำรสงู 5 ชัน้ ตัง้อยู่บนทีด่นิเนื้อที ่6,640 ตำรำงเมตร มพีืน้ทีใ่ชส้อยทัง้หมด 7,496 ตำรำงเมตร ทัง้นี้ ACBH 
ไดม้กีำรใชพ้ืน้ทีบ่ำงสว่นในอำคำรส ำนกังำน เป็นส ำนกังำนของ ACBH เอง นอกเหนือจำกพืน้ทีอ่ำคำรส ำนกังำน
ให้เช่ำแล้ว ACBH มกีำรใชพ้ืน้ทีใ่นอำคำรส ำนักงำนประมำณ 321 ตำรำงเมตร ในกำรท ำเป็นห้องประชุมและ
หอ้งจดัสมัมนำใหเ้ช่ำ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของผูเ้ช่ำส ำนักงำนและเป็นกำรเพิม่รำยไดข้อง  ACBH อกี
ทำงหนึ่ง  

 
 

 
 

ภาพถ่ายภายนอกของ Amata Service Center 

ปัจจุบนั อำคำรส ำนกังำนมผีูเ้ช่ำจ ำนวน 24 รำยไม่รวม ACBH โดยรำยละเอยีดของพืน้ทีอ่ำคำรส ำนกังำนใหเ้ช่ำ
ของ ACBH ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2561 สำมำรถสรุปไดด้งันี้   

 พืน้ท่ี 
 (ตารางเมตร)  (ร้อยละ) 

พืน้ทีใ่ชโ้ดย ACBH 1,009 19.9 
พืน้ทีเ่ช่ำแลว้ 3,580 7.6 
พืน้ทีท่ีม่กีำรจอง - - 
พืน้ทีค่งเหลอืใหเ้ช่ำ 482 9.5 

รวมพืน้ท่ีเช่า 5,071 100.0 
หอ้งประชุมและสมัมนำ 321  
พืน้ทีส่ว่นกลำง 2,104  

รวมพืน้ท่ีทัง้หมด  7,496  
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2.1.5  การให้บริการสาธารณูปโภค 

ACBH มกีำรพฒันำโครงสร้ำงพื้นฐำนและสำธำรณูปโภคที่มคีุณภำพเพื่อรองรบัควำมต้องกำรของผูป้ระกอบ
กจิกำรโรงงำนระดบันำนำชำต ิโดยรำยละเอยีดของโครงสรำ้งพืน้ฐำนและสำธำรณูปโภคใน Amata City (Bien 
Hoa) สำมำรถสรุปไดด้งันี้ 

ระบบถนน : ▪ ถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ทีไ่ดม้ำตรฐำนและมคีวำมแขง็แรงและทนทำนสงู 
▪ ขนำดกวำ้ง 52 เมตร ส ำหรบัถนนเสน้หลกั และ 24 เมตร ส ำหรบัถนนเสน้รอง 

โดยมคีวำมกวำ้ง 2 – 4 เลน  
ระบบไฟฟ้ำ : ▪ ไฟฟ้ำจำก Vietnam Electricity (EVN) ซึง่เป็นหน่วยงำนรฐัวสิำหกจิที่

รบัผดิชอบดำ้นไฟฟ้ำของประเทศเวยีดนำม ผ่ำนสถำนีไฟฟ้ำยอ่ยทีต่ัง้อยู่ใน
นิคมโดยมกี ำลงัไฟฟ้ำ 120 MVA 

▪ ไฟฟ้ำส ำรองจำก Amata Power ( Bien Hoa ) Ltd. โดยมกี ำลงักำรผลติ 12 
MW 

ระบบน ้ำประปำ : ▪ น ้ำประปำจำก Dong Nai Water Supply Construction Company โดยมี
ก ำลงักำรจ่ำยน ้ำประปำ 31,000 ลกูบำศกเ์มตร ต่อ วนั 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสยี : ▪ ACBH มกีำรลงทุนก่อสรำ้งโรงบ ำบดัน ้ำเสยีทีไ่ดม้ำตรฐำนระดบัสำกล โดยมี
ควำมสำมำรถในกำรบ ำบดัน ้ำเสยี 12,000 ลกูบำศกเ์มตร ต่อ วนั 

ระบบโทรคมนำคม : ▪ ผูใ้หบ้รกิำรโทรศพัทพ์ืน้ฐำน 3 รำย โดยรองรบัคู่สำยไดไ้ม่จ ำกดั 

ACBH มกีำรคดิค่ำบรกิำรสำธำรณูปโภค (Management Fee) กบัผูป้ระกอบกำรโรงงำนทีเ่ช่ำทีด่นิในเขตนิคม
อุตสำหกรรม ผู้เช่ำโรงงำนส ำเร็จรูป และผู้เช่ำที่ดินในเขตพำณิชยกรรมและที่อยู่อำศยั โดย  ACBH จะเกบ็
ค่ำบรกิำรสำธำรณูปโภคเป็นรำยเดอืนตำมพืน้ทีท่ีม่กีำรเช่ำ ส ำหรบัค่ำน ้ำประปำ ACBH จะจดัเกบ็กบัผูเ้ช่ำตำมที่
ใชจ้รงิดว้ยอตัรำตำมที ่ACBH ก ำหนด นอกจำกนี้ ACBH ยงัมกีำรเกบ็ค่ำบ ำบดัน ้ำเสยีตำมปรมิำณกำรใชน้ ้ำของ
ผูป้ระกอบกำรโรงงำนแต่ละรำย อย่ำงไรกต็ำม ในส่วนของค่ำไฟฟ้ำผูป้ระกอบกำรโรงงำนจะท ำกำรจ่ำยตรงแก่ 
Amata Power (Bien Hoa) ซึง่เป็นผูใ้หบ้รกิำรโดยตรง 

ทัง้นี้ รำยได้จำกกำรใหบ้รกิำรสำธำรณูปโภคเป็นกำรสร้ำงรำยไดแ้ละกระแสเงนิสดที่ต่อเนื่องและมัน่คงใหก้บั 
ACBH โดย ACBH จะมกีำรเกบ็ค่ำบรกิำรสำธำรณูปโภคจำกลูกคำ้เป็นรำยเดอืน โดย ACBH จะมกีำรปรบัขึน้
ค่ำบรกิำรสำธำรณูปโภคทุกปีตำมอตัรำที ่ACBH และผูใ้หบ้รกิำรสำธำรณูปโภคก ำหนด  
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2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขนั  

2.2.1 นโยบายและลกัษณะทางการตลาด 

 2.2.1.1 ลกัษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ลูกคำ้หลกัและกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยหลกัของ ACBH คอืบรษิทัขำ้มชำต ิ(Multinational Corporation) และบรษิทั
ต่ำงชำตทิีต่้องกำรคุณภำพของโครงสรำ้งพืน้ฐำนและสำธำรณูปโภคทีไ่ดม้ำตรฐำนระดบัสำกล ทัง้นี้ กลุ่มลูกคำ้
หลกัของACBH นัน้จะอยู่ในอุตสำหกรรมทีต่อ้งกำรเทคโนโลยใีนกำรผลติทีค่่อนขำ้งสงู และใชเ้ครื่องจกัรในกำร
ผลติเป็นหลกั  

 
 
 
 

 
 

 
 

ตวัอยา่งลูกค้าในธรุกิจนิคมอตุสาหกรรมของ ACBH 
 

ลูกค้ำในนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 ประกอบด้วยผู้ประกอบกำรโรงงำน
อุตสำหกรรมจ ำนวน 167 รำย โดยเป็นผู้ประกอบกำรโรงงำนอุตสำหกรรมจำกประเทศญี่ปุ่ นเป็นหลกั โดยมี
จ ำนวน 71 รำย คดิเป็นรอ้ยละ 43 และเป็นผูป้ระกอบกำรโรงงำนอุตสำหกรรมจำกประเทศไตห้วนั 21 รำย คดิ
เป็นรอ้ยละ 13 และเกำหล ี18 รำย คดิเป็นรอ้ยละ 11 

ประเทศ ร้อยละ 
ญี่ปุ่ น 43 
ไตห้วนั 13 
เกำหลใีต้  11 
เวยีดนำม 8 
สหรฐัอเมรกิำ 5 
สงิคโปร ์ 4 
ไทย 2 
อื่นๆ 16 

รวม 100 
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ในเชงิประเภทของอุตสำหกรรมทีลู่กคำ้ในนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH ประกอบธุรกจิอยู่นัน้ ค่อนขำ้งมคีวำม
หลำกหลำย โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2561 สำมำรถจ ำแนกไดด้งัต่อไปนี้ 

ประเภทอตุสาหกรรม ร้อยละ 
ยำนยนต ์เครื่องจกัร และ เหลก็ พลำสตกิ และยำง 39 
เสือ้ผำ้ และสิง่ทอ 14 
เคมภีณัฑ ์และ ส ี 12 
อเิลก็ทรอนิกส ์และเครื่องใชไ้ฟฟ้ำ 8 
บรรจภุณัฑ ์และสื่อสิง่พมิพ์ 7 
แปรรปูอำหำร และเครื่องดื่ม 5 
สนิคำ้อุปโภค และบรโิภค 5 
ขนสง่และบรกิำร 2 
เฟอรนิ์เจอร ์และผลติภณัฑไ์ม ้ 2 
อื่นๆ 5 
รวม 100 

 2.2.1.2 การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย และกลยุทธท์างการตลาด 

ACBH ใช้กลยุทธ์ในกำรท ำตลำดทำงตรงโดยผ่ำนทมีงำนฝ่ำยขำยของ ACBH โดยมกีำรแยกทมีขำยส ำหรบั
ธุรกิจนิคมอุตสำหกรรมและธุรกิจกำรให้เช่ำที่ดินในเขตพำณิชยกรรมและที่อยู่อำศยั เนื่องจำกกลุ่มลูกค้ำ
เป้ำหมำยของทัง้สองธุรกิจมีควำมแตกต่ำงกันจึงต้องใช้กลยุทธ์ที่เหมำะสมต่อแต่ละธุรกิจเพื่อให้เกิด
ประสทิธภิำพสงูสุด นอกจำกกำรท ำกำรตลำดทำงตรงผ่ำนทำงทมีขำยของ ACBH แลว้นัน้ ACBH ยงัมกีำรใช้
บรษิทันำยหน้ำในกำรหำลกูคำ้อกีทำงหนึ่ง โดยมกีำรใหค้่ำตอบแทนในลกัษณะค่ำคอมมชิชัน่ 

ด้วยกำรที่ ACBH เป็นผู้ด ำเนินธุรกจิกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมเป็นรำยแรกๆ ของจงัหวดัดองไน กอปรกบั
กำรที่นิคมอุตสำหกรรมของACBH เป็นนิคมอุตสำหกรรมที่ได้คุณภำพและมำตรฐำนสูง จงึถือเป็นกำรสร้ำง
ชื่อเสยีงที่ดใีหแ้ก่จงัหวดั Dong Nai ทำงหนึ่ง ดงันัน้ ACBH จงึมคีวำมสมัพนัธอ์นัดกีบัจงัหวดั Dong Nai และ
หน่วยงำนทีเ่กีย่วขอ้งเช่น Dong Nai Industrial Zone Authority (DIZA) หน่วยงำนสง่เสรมิกำรลงทุน ส ำนกังำน
กำรค้ำต่ำงๆ และหน่วยงำนอื่นๆ ตลอดจนได้รับกำรสนับสนุนจำกหน่วยงำนดังกล่ำวอยู่อย่ำงสม ่ำเสมอ 
นอกจำกนี้ เพื่อเป็นกำรโฆษณำและประชำสมัพนัธ ์ACBH ยงัมกีำรใชส้ื่อออนไลน์ สื่อสิง่พมิพ ์รวมถงึกำรเขำ้
ร่วมในงำนแสดงนิทรรศกำรต่ำงๆ ในบำงโอกำส 

นอกจำกนี้ ACBH มนีโยบำยในกำรมุ่งเน้นกำรสรำ้งควำมสมัพนัธอ์นัดใีนระยะยำวกบัลูกคำ้ของ ACBH ทัง้จำก
กำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมทีม่คีุณภำพสงูและสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำได้เป็นอย่ำงด ีและ
กำรมุ่งเน้นกำรใหบ้รกิำรทีด่ที ัง้ก่อนและหลงักำรขำยอย่ำงสม ่ำเสมอ ซึง่รวมถงึกำรใหก้ำรปรกึษำและค ำแนะน ำ
ในด้ำนต่ำงๆ อำทิ กำรช่วยเหลือและประสำนงำนให้ลูกค้ำของ  ACBH ในกำรขอใบรับรองกำรลงทุน 
(Investment Certificate) และใบอนุญำตอื่นๆ ทีจ่ ำเป็นในกำรประกอบธุรกจิของลกูคำ้ ทัง้นี้ จำกคุณภำพอนัเป็น
เลศิของนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH และกำรใหบ้รกิำรแบบครบวงจรทีส่ำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของ
ลูกคำ้ไดเ้ป็นอย่ำงด ีจงึท ำใหลู้กคำ้ของ ACBH มคีวำมพงึพอใจกบักำรใหบ้รกิำรของ ACBH มำอย่ำงสม ่ำเสมอ 
ซึง่เป็นส่วนส ำคญัในกำรสรำ้งกำรประชำสมัพนัธใ์หแ้ก่ลูกคำ้รำยใหม่จำกกำรแนะน ำของลกูคำ้รำยเดมิ และเป็น
กำรสรำ้งควำมเชื่อมัน่ใหแ้ก่ลกูคำ้ของ ACBH อกีทำงหนึ่ง  
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ACBH มโีครงกำรท ำตลำดร่วมกนักบั อมตะ คอร์ป เพื่อเป็นกำรเพิ่มช่องทำงทำงกำรตลำดและเป็นกำรใช้
ทรพัยำกรของกลุ่มอมตะ ใหเ้กดิประโยชน์สงูสุด โดยหำกมลีูกคำ้ในฐำนลูกคำ้ของอมตะ คอรป์ ซึง่อยำกขยำย
ไปลงทุนในประเทศเวียดนำม อมตะ คอร์ป ก็จะท ำกำรแนะน ำตลอดจนประสำนงำนกบัทมีขำยของ ACBH 
อย่ำงใกลช้ดิ ทัง้นี้ ACBH คำดว่ำกำรท ำกำรตลำดร่วมกนัระหว่ำงกลุ่มนัน้ จะช่วยเพิม่จ ำนวนลกูคำ้และยอดขำย
ใหแ้ก่บรษิทัฯ ไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในอนำคต ทัง้นี้ ACBH จะมกีำรจ่ำยค่ำตอบแทนใหแ้ก่ อมตะ คอรป์ ในลกัษณะ
ค่ำคอมมิชชัน่ โดยปฎิบัติเสมือนว่ำ อมตะ คอร์ป เป็นบริษัทนำยหน้ำแห่งหนึ่ง นอกจำกนี้  ACBH ยังท ำ
กำรตลำดร่วมกับพันธมิตรของบริษัทฯ รวมถึง Sonadezi และ ITOCHU Corporation ในลักษณะกำรเป็น
นำยหน้ำใหแ้ก่ ACBH อกีดว้ย  

ดว้ยนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH ทีม่คีุณภำพทีเ่ป็นเลศิ ประกอบกบับรกิำรทีส่ำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำร
ของลูกค้ำอย่ำงครบวงจร จึงท ำให้นิคมอุตสำหกรรมของ ACBH เป็นนิคมอุตสำหกรรมระดบัพรีเมี่ยม และ
สำมำรถตัง้รำคำของบรกิำรต่ำงๆ ของ ACBH ไดใ้นระดบัทีส่งูกว่ำนิคมอุตสำหกรรมส่วนมำกในพืน้ทีใ่กลเ้คยีง
กนั ในขณะทีร่ำคำเช่ำทีด่นิระยะยำวของนิคมอุตสำหกรรมในพืน้ทีข่องจงัหวดั Dong Nai นัน้มกีำรปรบัตวัสงูขึน้
อย่ำงสม ่ำเสมอ ดงันัน้ ACBH จงึมนีโยบำยในกำรวเิครำะหอ์ุปสงคแ์ละอุปทำนของทีด่นินิคมอุตสำหกรรมของ
ACBH เพื่อตัง้เป้ำกำรปล่อยเช่ำที่ดินระยะยำวในแต่ละปี ตลอดจนก ำหนดรำคำกำรให้เช่ำที่ดินของ ACBH 
เพื่อให้ได้ประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ นอกจำกกำรก ำหนดรำคำโดยใช้อุปสงค์และอุปทำนแล้ว ACBH ยัง
พจิำรณำจำกควำมสำมำรถในเชงิกำรแข่งขนัของรำคำที่ดนิใหเ้ช่ำระยะยำวของ ACBH เปรยีบเทยีบกนันิคม
อุตสำหกรรมใกลเ้คยีงเพื่อประกอบกำรก ำหนดรำคำเช่นเดยีวกนั ทัง้นี้ ACBH จะมกีำรประเมนิทีด่นิคงเหลอืของ 
ACBH ประกอบกับรำคำที่ดินในนิคมอุตสำหกรรมต่ำงๆ เพื่อปรับรำคำเช่ำที่ดินระยะยำวของ  ACBH ให้
เหมำะสมอยู่อย่ำงสม ่ำเสมอ 

2.2.2 ภาวะอตุสาหกรรมและการแข่งขนั 

2.2.2.1   แนวโน้มอตุสาหกรรม 

เนื่องจำกนิคมอุตสำหกรรมถอืเป็นปัจจยัพืน้ฐำนทีส่ ำคญัทีสุ่ดในกำรจดัตัง้โรงงำนกำรผลติของผูป้ระกอบกำรใน
อุตสำหกรรมต่ำงๆ แนวโน้มของแต่ละอุตสำหกรรมจงึส่งผลกระทบโดยตรงต่อภำวะอุตสำหกรรมกำรพฒันำ
นิคมอุตสำหกรรมในประเทศเวยีดนำมอย่ำงหลกีเลีย่งมไิด ้ทัง้นี้ ควำมเจรญิรุ่ง เรอืงของอุตสำหกรรมต่ำงๆ นัน้ 
นอกจำกจะขึน้อยู่กบัสภำวะเศรษฐกิจภำยในประเทศแล้ว ยงัขึ้นอยู่กบัสภำวะเศรษฐกิจโลกด้วยโดยเฉพำะ
ประเทศทีม่รีะบบเศรษฐกจิและกำรคำ้แบบเสรดีงัเช่นประเทศเวยีดนำม สภำวะเศรษฐกจิทีอ่ยู่ในเกณฑด์จีะสง่ผล
ให้ประชำชนเพิม่อตัรำกำรบรโิภค ท ำใหผู้้ประกอบกำรในอุตสำหกรรมต่ำงๆ มแีนวโน้มทีจ่ะลงทุนขยำยพืน้ที่
โรงงำนเพื่อเพิม่ก ำลงักำรผลติใหส้ำมำรถผลติสนิคำ้ได้เพยีงพอกบัควำมต้องกำรของผู้บรโิภค ส่งผลใหค้วำม
ตอ้งกำรพืน้ทีใ่นนิคมอุตสำหกรรมมแีนวโน้มทีด่ขี ึน้ 

ก. ภาพรวมเศรษฐกิจและการลงทุนของประเทศเวียดนาม 

ประเทศเวยีดนำมตัง้อยู่ทำงทศิตะวนัตกของคำบสมุทรอนิโดจนี มพีืน้ทีป่ระมำณ 331,150 ตำรำงกโิลเมตร โดย
ทศิเหนือตดิกบัประเทศจนี ทศิตะวนัตกตดิกบัประเทศลำว ทศิตะวนัตกเฉียงใต้ตดิกบัประเทศกมัพูชำ และทศิ
ตะวันออกมีชำยฝัง่ทะเลยำวติดกับทะเลจีนใต้ เมืองหลวงของประเทศเวียดนำมคือ กรุงฮำนอย ซึ่งเป็น
ศูนย์กลำงกำรบรหิำรประเทศและเป็นศูนย์กลำงธุรกจิกำรค้ำทำงภำคเหนือ อย่ำงไรกต็ำม เมอืงเศรษฐกิจที่
ส ำคญัที่สุดของประเทศเวยีดนำมคอื นครโฮจมินิห์ ซึ่งเป็นศูนย์กลำงธุรกจิกำรค้ำและกำรบรกิำร กำรน ำเขำ้
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ส่งออก และกำรลงทุน ประเทศเวยีดนำมมรีูปแบบกำรปกครองระบอบสังคมนิยม โดยมพีรรคกำรเมอืงเดยีวคอื 
พรรคคอมมวินิสต์แห่งเวยีดนำม ประชำกรเวยีดนำมมจี ำนวนทัง้สิน้ 96 ล้ำนคน อยู่ในอนัดบั 3 ของภูมภิำค
เอเชยีตะวนัออกเฉียงใต้ (“ภูมภิำคฯ”) รองจำกประเทศอนิโดนีเซยีและประเทศฟิลปิปินส ์และเป็นอนัดบัที ่15 
ของโลก ภำษำรำชกำรคอื ภำษำเวยีดนำม โดยมภีำษำองักฤษเป็นภำษำทีส่อง 

นิคมอุตสำหกรรมส่วนใหญ่ในประเทศเวยีดนำมเป็นเขตพืน้ทีท่ีร่ฐับำล ผู้ประกอบกำรภำคเอกชน หรอืกจิกำร
ร่วมทุนระหว่ำงรฐับำลกบัเอกชนจดัสรรทีด่นิไวส้ ำหรบัโรงงำนอุตสำหกรรมใหเ้ขำ้มำด ำเนินกจิกำรอยู่ในบรเิวณ
เดยีวกนัอย่ำงเป็นระบบ และมกีำรจดัสรรระบบสำธำรณูปโภคและสิง่อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆไวบ้รกิำรโรงง
งำนอุตสำหกรรมและบุคลำกรในนิคมอุตสำหกรรม อันได้แก่ ถนน ระบบไฟฟ้ำ ประปำ ระบบสื่อสำรและ
โทรคมนำคม ระบบบ ำบดัน ้ำเสยี และสิง่อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ เป็นตน้ โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อกำรจดัวำงผงั
เมอืงทีเ่หมำะสม แกไ้ขปัญหำสิง่แวดลอ้มและควำมแออดัในตวัเมอืง นอกจำกนี้ยงัเป็นกำรกระจำยรำยได้และ
ควำมเจรญิไปสู่ภูมภิำคอกีด้วย ปัจจุบนั ธุรกจินิคมอุตสำหกรรมในประเทศเวยีดนำมอยู่ในช่วงขยำยตวัอย่ำง
ต่อเนื่องและมแีนวโน้มทีจ่ะเพิม่ขึน้อกีในอนำคตโดยมแีรงขบัเคลื่อนมำจำกกำรขยำยกำรลงทุนของภำคเอกชน 
ภำยในประเทศและกำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศ (Foreign Direct Investment : FDI) เพื่อตอบสนองควำม
ตอ้งกำรของกำรบรโิภคภำยในประเทศทีป่รบัตวัสงูขึน้อยำ่งต่อเนื่องและกำรขยำยตวัของตลำดสง่ออก โดย ณ ปี 
2561 Market Potential Index ของห น่วยงำนวิจัยและศูนย์ข้ อมูล  Global Business Knowledge ของ
มหำวทิยำลยั Michigan State University ของประเทศสหรฐัอเมรกิำ ซึง่ไดท้ ำกำรวเิครำะหค์วำมน่ำลงทุนของ
ประเทศต่ำงๆในโลกจำกปัจจยัพื้นฐำนหลำยปัจจยัเช่น ขนำดของประเทศและประชำกร ควำมพร้อมของ
โครงสรำ้งพืน้ฐำน ควำมเสีย่งเฉพำะของประเทศ อัตรำกำรเตบิโตของเศรษฐกจิและกำรบรโิภค เป็นต้น โดยให้
คะแนนควำมน่ำลงทุนของเวยีดนำมอยู่ที่ 27 คะแนน ซึ่งสูงเป็นอนัดบั 45 ของโลกและ 16 ของทวีปเอเชยี 
ใกลเ้คยีงกบัคู่แข่งในภูมภิำคฯ ซึง่ไดแ้ก่ อนิโดนีเซยีซึง่อยู่ทีอ่นัดบั 30 ฟิลปิปินสซ์ึง่อยู่ทีอ่นัดบั 32  กมัพูชำซึง่
อยู่ทีอ่นัดบั 37 ในขณะทีไ่ทยอยู่ทีอ่นัดบั 55  

นอกจำกนี้ ปัจจยัส ำคญัอกีประกำรทีจ่ะช่วยส่งเสรมิผลกำรด ำเนินงำนของผู้ประกอบกำรนิคมอุตสำหกรรมใน
อนำคตคอื นโยบำยของภำครฐัในกำรก ำกบัดูแล ประกอบไปด้วยกำรจ ำกดัจ ำนวนนิคมอุตสำหกรรมที่ไดร้บั
อนุญำตใหด้ ำเนินกจิกำรในอนำคตและกำรก ำหนดใหโ้รงงำนในประเทศเวยีดนำมจ ำนวนมำกทีต่ัง้อยู่นอกนิคม
อุตสำหกรรมยำ้ยเขำ้ไปด ำเนินกำรภำยในนิคมอุตสำหกรรม เพื่อควำมเป็นระเบียบเรยีบร้อยของประเทศและ
เพื่อเสรมิสรำ้งคุณภำพชวีติของประชำชน ทัง้นี้ ในปัจจุบนั โรงงำนสว่นใหญ่ทีย่งัคงตัง้อยู่นอกนิคมอุตสำหกรรม
นัน้ ด ำเนินกำรโดยผูป้ระกอบกำรภำคเอกชนภำยในประเทศ ขณะทีโ่รงงำนของนกัลงทุนต่ำงชำตสิว่นใหญ่จะอยู่
ภำยในเขตนิคมอุตสำหกรรม 

จำกข้อมูลของ General Statistic Office of Vietnam คำดกำรณ์ว่ำในปี 2561 ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ 
(Gross Domestic Product: GDP) จะมีกำรเติบโตร้อยละ 7.03 จำกปีก่อน ซึ่งถือเป็นกำรเติบโตที่สูงที่สุด
นับตัง้แต่ปี 2554 นอกจำกนี้ในปี 2561 ประเทศเวยีดนำมมมีูลค่ำกำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศ ประมำณ 
35.5 พนัลำ้นเหรยีญสหรฐัฯ  

อกีปัจจยัทีช่่วยดงึดูดกำรลงทุนจำกต่ำงประเทศคอื สภำพภูมอิำกำศและภูมปิระเทศทีห่ลำกหลำยของประเทศ
เวยีดนำมท ำใหเ้วยีดนำมเป็นประเทศที่อุดมสมบูรณ์ไปด้วยทรพัยำกรธรรมชำตทิี่ส ำคญั อำท ิก๊ำซธรรมชำติ 
น ้ำมัน และสินแร่ต่ำงๆ เช่น ถ่ำนหิน เหล็ก ทองแดง อีกทัง้ยังเหมำะแก่กำรท ำเกษตรกรรมโดยประเทศ
เวยีดนำมถอืเป็นผูส้ง่ออกพรกิไทยด ำ กำแฟ และขำ้วอนัดบัตน้ๆ ของโลก  
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นอกจำกนี้เวยีดนำมยงัเขำ้ท ำขอ้ตกลงทำงกำรคำ้เสรต่ีำงๆ ทีส่ ำคญัไดแ้ก่เขตกำรคำ้เสรกีบัประเทศในทวปียุโรป 
(Vietnam-EU Trade Agreement – FTA) กเ็ป็นอกีหนึ่งปัจจยัส ำคญัทีจ่ะช่วยเพิม่ศกัยภำพและขดีควำมสำมำรถ
ในกำรแข่งขนัของประเทศเวยีดนำมยิง่ขึน้ไปอกี โดยในปี 2561 ได้ลงนำมเพื่อเขำ้ร่วม Comprehensive and 
Progressive Agreement for Trans-Pacific Partnership (CPTPP) ซึ่งเป็นขอ้ตกลงทำงกำรค้ำระหว่ำงสมำชกิ 
11 ประเทศ ได้แก่ ออสเตรเลยี แคนำดำ นิวซแีลนด์ ชลิ ีเปรู เมก็ซโิก ญี่ปุ่ น บรูไน มำเลเซยี สงิคโปร์ และ
เวียดนำม ทัง้นี้ ขนำดเศรษฐกิจรวมของ CPTPP 11 ประเทศ ในปี 2560 มี GDP รวมมูลค่ำ 10.2 ล้ำนล้ำน
เหรยีญสหรฐั (รอ้ยละ 13.5 ของ GDP โลก) มปีระชำกรรวม 495 ลำ้นคน (รอ้ยละ 6.8 ของประชำกรโลก) กำร
ลงนำมในขอ้ตกลงต่ำงๆเหล่ำนี้จะช่วยให้เวยีดนำมสำมำรถดงึดูดใหต่้ำงชำติเขำ้มำลงทุนในประเทศเพื่อกำร
สง่ออกเพิม่มำกขึน้ 

ทัง้นี้ ทีผ่่ำนมำตลำดกำรส่งออกของประเทศเวยีดนำมไดเ้ตบิโตอย่ำงต่อเนื่องคดิเป็นอตัรำกำรเตบิโตโดยเฉลีย่
ร้อยละ 13.8 ในปีที่ผ่ำนมำ โดยมูลค่ำส่งออกของประเทศเวยีดนำมในปี 2561 มมีูลค่ำทัง้สิน้ประมำณ 244.72 
พนัลำ้นเหรยีญสหรฐั โดยส่วนใหญ่เป็นกำรส่งออกสนิคำ้ทีผ่ลติโดยผูป้ระกอบกำรต่ำงชำตทิีม่ำลงทุนในประเทศ
เวยีดนำม  

อกีประกำรหนึ่งทีท่ ำใหป้ระเทศเวยีดนำมสำมำรถเป็นฐำนกำรผลติสนิคำ้เพื่อกำรสง่ออกและดงึดูดเมด็เงนิลงทุน
จำกนักลงทุนต่ำงชำต ิคอื ค่ำจำ้งแรงงำนทีต่ ่ำกว่ำประเทศอื่นๆ ในภูมภิำคเอเชยีหลำยประเทศ โดยในปี 2559 
ค่ำแรงขัน้ต ่ำของประเทศเวยีดนำมเท่ำกบั 1,980 เหรยีญสหรฐัฯ ต่อปี ประเทศเวยีดนำมยงัเตม็ไปดว้ยประชำกร
ทีอ่ยู่ในวยัท ำงำน (มอีำยุตัง้แต่ 15 ถงึ 64 ปี) ซึง่คดิเป็นสดัสว่นกว่ำรอ้ยละ 70 ของจ ำนวนประชำกรทัง้หมด  

ทัง้นี้รฐับำลยงัใหค้วำมส ำคญักบักำรพฒันำควำมรูแ้ละทกัษะของประชำกรอย่ำงต่อเนื่อง พจิำรณำไดจ้ำกอตัรำ
กำรรู้หนังสอืของประชำกรเวยีดนำมยงัอยู่ในระดบัสูงกว่ำร้อยละ 94.5 และอตัรำกำรเขำ้ถึงอนิเทอร์เน็ตของ
ประเทศเวยีดนำมทีร่อ้ยละ 47 ซึง่สงูกว่ำหลำยประเทศในภูมภิำคฯ 

นอกจำกควำมไดเ้ปรยีบทำงดำ้นทรพัยำกรแรงงำนของเวยีดนำมนัน้ ระบบคมนำคมขนสง่และโลจสิตกิสเ์ป็นอกี
ปัจจยัหนึ่งทีส่ ำคญัเป็นอย่ำงยิง่ต่อกำรลงทุนของชำวต่ำงประเทศ ขอ้ได้เปรยีบหนึ่งของประเทศเวยีดนำมคอื 
กำรมอีำณำเขตทำงทศิตะวนัออกยำวถึง 3,444 กโิลเมตรติดกบัทะเลจนีใต้ ซึ่งเป็นเสน้ทำงกำรเดนิเรอืขนส่ง
สนิคำ้ทีส่ ำคญัของโลกในกำรเชื่อมต่อกบัตลำดภูมภิำคเอเชยีตะวนัออก ชำยฝัง่ทะเลทีท่อดตวัยำวเป็นรูปตวั S 
นี้จงึเหมำะสมอย่ำงยิง่ในกำรสรำ้งระบบโลจสิตกิสท์ำงเรอื รวมถงึท่ำเรอืน ้ำลกึ เพื่อรองรบักำรสง่ออกสนิคำ้ไปยงั
ประเทศใกลเ้คยีง อำท ิไทย มำเลเซยี สงิคโปร ์ฟิลปิปินส ์อนิโดนีเซยี จนี ฮ่องกง ไต้หวนั ญี่ปุ่ น เกำหลใีต ้และ
ตลำดโลก ตำมคู่มอืกำรคำ้และกำรลงทุนสำธำรณรฐัสงัคมนิยมเวยีดนำม ซึง่จดัท ำโดยกรมส่งเสรมิกำรส่งออก 
กระทรวงพำณิชยพ์บว่ำ ปัจจุบนั ประเทศเวยีดนำมมที่ำเรอืพำณิชยท์ัง้หมด 17 แห่ง รองรบัสนิคำ้ได ้15 ลำ้นตนั
ต่อวนั โดยมที่ำเรอืส ำคญั คอื  

1. ท่ำเรือไซ่ง่อน เป็นท่ำเรือที่ใหญ่ที่สุดในประเทศ ตัง้อยู่ในนครโฮจิมินห์ ทำงทิศใต้ของประเทศ 
สำมำรถรองรบักำรขนสง่สนิคำ้ได ้10 ลำ้นตนัต่อปี 

2. ท่ำเรอืดำนงั เป็นท่ำเรอืส ำคญัของภำคกลำง ตัง้อยู่ในเมอืงดำนงั สำมำรถรองรบักำรขนสง่สนิคำ้ได ้8 
ลำ้นตนัต่อปี ปัจจุบนั รฐับำลมนีโยบำยผลกัดนัท่ำเรอืแห่งนี้ใหม้ขีนำดใหญ่เป็นอนัดบั 5 ของโลก 

3. ท่ำเรือไฮฟอง เป็นท่ำเรอืที่ใหญ่อนัดบัสองของประเทศ ตัง้อยู่ในเมอืงไฮฟอง ทำงตอนเหนือของ
ประเทศ สำมำรถรองรบักำรขนสง่สนิคำ้ได ้7-10 ลำ้นตนัต่อปี 
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4. ท่ำเรอืตนัก๋ำง ก๊ำยแม๊บ เป็นท่ำเรอืส ำคญัของภำคใต้ ตัง้อยู่บนปำกแม่น ้ำก๊ำยแม๊บจงัหวดับำเรยี – 
หวุงเต่ำ สำมำรถรองรบักำรขนสง่สนิคำ้ได ้1-2 ลำ้นตนัต่อปี 

 ส ำหรบักำรขนส่งทำงอำกำศนัน้ ประเทศเวยีดนำมมสีนำมบนินำนำชำตทิัง้หมด 4 แห่งรวมถงึสนำมบนิทีก่ ำลงั
พฒันำอยู่ ไดแ้ก่  

1. Tan Son Nhat International Airport เป็นสนำมบินที่ใหญ่ที่สุดในประเทศ ห่ำงจำกนครโฮจิมินห์
เพยีง 7 กโิลเมตร มคีวำมสำมำรถในกำรขนส่งสนิคำ้ประมำณ 600,000 ตนัในปี 2010 ตำมรำยงำน
ของ Airports Council International 

2. Da Nang  International Airport ตัง้อยู่ในเมืองดำนังซึ่งอยู่ทำงตอนกลำงของประเทศ ห่ำงจำกใจ
กลำงเมอืงดำนงัประมำณ 2.5 กโิลเมตร  

3. Noi Bai International Airport ห่ำงจำกกรุงฮำนอยประมำณ 30 กโิลเมตร ทำงตอนเหนือของประเทศ  

4. Long Thanh International Airport ตัง้อยู่ทีจ่งัหวดั Dong Nai ทำงภำคใตข้องเวยีดนำม อยู่ห่ำงจำก
นครโฮจมินิหร์ำว 30 กโิลเมตรเมื่อก่อสรำ้งพรอ้มใชง้ำนระยะทีห่นึ่งในปี 2566 จะเป็นสนำมบนิทีใ่หญ่
ที่สุดในเอเชยีตะวนัออกเฉียงใต้ คำดว่ำจะรองรบัผู้โดยสำรได้ปีละ 80-100 ล้ำนคนและรองรบักำร
ขนสง่สนิคำ้ไดร้ำว 5 ลำ้นตนัต่อปี 

ระบบเครอืข่ำยกำรขนส่งทำงบกเป็นสิง่ส ำคญัทีช่่วยเชื่อมต่อระบบกำรขนส่งทำงน ้ำและทำงอำกำศ รวมถงึช่วย
เสรมิสรำ้งควำมแขง็แกร่งของระบบโลจสิตกิสภ์ำยในประเทศ ปัจจุบนั ประเทศเวยีดนำมมรีะบบเครอืข่ำยทำง
ถนนยำว 2.1 แสนกโิลเมตร ประกอบดว้ยทำงหลวงแผ่นดนิยำวประมำณ 14,935 กโิลเมตร เชื่อมต่อกบัประเทศ
เพื่อนบำ้น อำท ิทศิเหนือเชื่อมต่อกบัประเทศจนี ซึง่เป็นตลำดขนำดใหญ่และมศีกัยภำพทีส่ ำคญัของโลก และ
ทศิตะวนัตกเชื่อมต่อกบัประเทศลำว ซึ่งมกีำรขยำยตวัทำงเศรษฐกจิอย่ำงต่อเนื่อง อย่ำงไรกต็ำม ด้วยควำม
แออดัของกำรจรำจรบนทอ้งถนนในเขตเมอืงและโครงขำ่ยถนนทีเ่ชื่อมต่อระหว่ำงเมอืงต่ำงๆซึง่ยงัไม่กวำ้งขวำง
เพยีงพอ อนัเป็นอุปสรรคส ำคญัต่อกำรขนส่งภำยในประเทศ รฐับำลจงึมแีผนกำรก่อสรำ้งทำงด่วนพเิศษหลำย
แห่งและสรำ้งเครอืข่ำยถนนเพิม่เตมิ รวมทัง้มกีำรปรบัปรุงถนนหลวงทุกสำยใหม้มีำตรฐำน นอกจำกกำรพฒันำ
ระบบเครือข่ำยกำรขนส่งทำงบกในประเทศแล้ว รฐับำลของประเทศเวียดนำมยงัมีแผนร่วมกบัรฐับำลของ
ประเทศอื่นๆในอนุภูมภิำคลุ่มแม่น ้ำโขง 4 ประเทศ ไดแ้ก่ ไทย ลำว กมัพูชำ และพม่ำ ในกำรพฒันำแนวพืน้ที่
เศรษฐกจิตะวนัออก-ตะวนัตก (East-West Economic Corridor: EWEC) เชื่อมโยงประเทศเวยีดนำม ลำว ไทย 
และพม่ำ โดยมปีลำยทำงอยู่ทีเ่มอืงดำนัง ประเทศเวยีดนำม และเมอืงเมำะละแหม่ง ประเทศพม่ำ ซึง่ถอืว่ำเป็น
เสน้ทำงเชื่อมโยงระหว่ำงทะเลจนีใต้กบัทะเลอันดำมนัอนัเป็นเสน้ทำงเดนิเรอืทีส่ ำคญัของโลก นอกจำกนี้ ยงัมี
กำรพัฒนำแนวพื้นที่เศรษฐกิจตอนใต้ (Southern Economic Corridor: SEC) เชื่อมโยงประเทศเวียดนำม 
กมัพูชำ ไทย และพม่ำ โดยมปีลำยทำงอยู่ทีเ่มอืงหวุงเต่ำ และเมอืงกวเีญนิ ประเทศเวยีดนำม และเมอืงทวำย 
ประเทศพม่ำ กำรพฒันำแนวพืน้ทีเ่ศรษฐกจิทัง้สองโครงกำรนัน้ นอกจำกจะช่วยลดตน้ทุนและเพิม่ประสทิธภิำพ
ในกำรขนส่งแล้ว ยงัส่งผลให้เกดิกำรลงทุนในประเทศเวยีดนำมเพิม่มำกขึน้ เพื่อตอบสนองกำรขยำยตวัของ
กำรคำ้ตำมแนวพืน้ทีเ่ศรษฐกจิ กำรคำ้ภำยในภูมภิำคฯ และกำรสง่ออกไปยงัตลำดโลก 

เพื่อส่งเสรมิกำรลงทุนจำกต่ำงประเทศซึง่เป็นกลไกส ำคญัในกำรกระตุน้เศรษฐกจิของประเทศเวยีดนำม รฐับำล
สนับสนุนให้นักลงทุนต่ำงชำติเขำ้มำลงทุนในประเทศ โดยอนุญำตนักลงทุนต่ำงชำติสำมำรถถือหุ้นในหลำย
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กจิกำรไดถ้งึรอ้ยละ 100 ขณะเดยีวกนั กไ็ดม้กีำรใหส้ทิธปิระโยชน์ดำ้นภำษแีก่นักลงทุนภำคเอกชนในประเทศ
และนกัลงทุนต่ำงชำต ิ 

ข. ภาพรวมการลงทุนของจงัหวดัดองไน 

หำกพจิำรณำจงัหวดัทีโ่ดดเด่นและเป็นเป้ำหมำยของนกัลงทุนทีต่อ้งกำรลงทุนในประเทศเวยีดนำมนัน้ นอกจำก
นครโฮจมินิหซ์ึง่เป็นศูนยก์ลำงเศรษฐกจิทีส่ ำคญัที่สุดของประเทศและกรุงฮำนอยซึง่เป็นศูนยก์ลำงกำรค้ำของ
ภำคเหนือแล้ว จงัหวดัดองไนถือเป็นอกีทำงเลอืกหนึ่งที่มศีกัยภำพสูงในกำรลงทุน  พจิำรณำได้จำกจ ำนวน
โครงกำรและมูลค่ำกำรลงทุนของนักลงทุนต่ำงประเทศทีท่ยอยเขำ้ไปลงทุนในจงัหวดัดองไนในช่วงทีผ่่ำนมำมี
จ ำนวนเพิม่ขึน้อย่ำงต่อเนื่อง ทัง้นี้จำกสถิติของ General Statistic Office of Vietnam ในช่วงครึ่งปีแรกของปี 
2561 จงัหวดัดองไนมเีมด็เงินลงทุนจำกนักลงทุนต่ำงชำติสูงเป็นอนัดบั 4 ของประเทศ คิดเป็นมูลค่ำทุนจด
ทะเบยีน 989 ลำ้นเหรยีญสหรฐัฯ มจี ำนวนโครงกำรจำกนักลงทุนทัง้สิน้มำกกว่ำ 125 โครงกำร แสดงใหเ้หน็ถงึ
ศกัยภำพกำรแขง่ขนัและควำมพรอ้มของกำรเป็นฐำนกำรลงทุนทีพ่ฒันำขึน้อย่ำงมนียัส ำคญั 

นอกจำกมูลค่ำกำรลงทุนภำยในจงัหวดัแล้ว มูลค่ำผลติภณัฑ์มวลรวมของจงัหวดัดองไนกเ็ป็นเครื่องชี้วดัอีก
อย่ำงหนึ่งทีส่ำมำรถบ่งบอกถงึควำมส ำคญัของจงัหวดัต่อเศรษฐกจิของประเทศเวยีดนำม โดยในปี 2559 มูลค่ำ
ผลติภณัฑ์มวลรวมของจงัหวดัดองไนได้เติบโตเพิม่อย่ำงต่อเนื่อง ในอตัรำกำรเติบโตโดยเฉลี่ยร้อยละ 14.3  
อุตสำหกรรมส ำคญัทีข่บัเคลื่อนเศรษฐกจิของจงัหวดัดองไน ประกอบดว้ย อุตสำหกรรมก่อสรำ้ง อุตสำหกรรม
กำรบรกิำร และอุตสำหกรรมกำรเกษตรและประมง  

จงัหวดัดองไนตัง้อยู่ทำงทศิตะวนัออกเฉียงใต้ของประเทศและอยู่ในใจกลำงเขตเศรษฐกจิกำรคำ้ของภำคใต้ มี
พื้นที่รวมทัง้สิ้น 5,907 ตำรำงกิโลเมตร ประกอบด้วย 11 เมือง โดยมีเมือง Bien Hoa เป็นศูนย์กลำงทำง
เศรษฐกจิ กำรเมอืง สงัคม และวฒันธรรม  จงัหวดัดองไนห่ำงจำกนครโฮจมินิหซ์ึง่เป็นเมอืงเศรษฐกจิทีส่ ำคญั
ที่สุดของประเทศเพียง 30 กิโลเมตรทำงทิศตะวนัตก ท ำให้อยู่ท่ำมกลำงเครือข่ำยคมนำคมขนส่งทำงบกที่
เชื่อมต่อกับถนนสำยส ำคัญอื่นๆของประเทศ รวมถึงถนนที่เชื่อมต่อกับท่ำเรือและสนำมบินที่ส ำคัญ อำทิ 
เชื่อมต่อกบัท่ำเรอืไซ่ง่อนดว้ยระยะทำงเพยีง 32 กโิลเมตรและเชื่อมต่อกบั Tan Son Nhat International Airport 
ดว้ยระยะทำงเพยีง 35 กโิลเมตร   

จงัหวดัดองไนมปีระชำกรทัง้สิน้ 3.0 ลำ้นคนในปี 2560 โดยส่วนหนึ่งมำจำกกำรอพยพยำ้ยถิน่ฐำนเขำ้สู่จงัหวดั
ดองไนของประชำกรในจงัหวดัอื่นๆ ค่ำแรงงำนของจงัหวดัดองไนยงัต ่ำกว่ำค่ำแรงงำนในนครโฮจมินิห์ กรุง
ฮำนอย และจงัหวดัอื่นๆหลำยจงัหวดัในประเทศอกีดว้ย นอกจำกนี้ กำรทีจ่งัหวดัดองไนมอีำณำเขตตดิกบันคร
โฮจมินิหซ์ึง่เป็นศูนยก์ลำงกำรศกึษำของประเทศเวยีดนำมนัน้ ท ำใหก้ำรหำแรงงำนทีม่คีุณภำพและมกีำรศกึษำ
ขัน้สงู เพื่อด ำรงต ำแหน่งส ำคญัของบรษิทั โดยเฉพำะต ำแหน่งผูบ้รหิำรระดบักลำงและระดบัสงูไม่ยำกนัก ดว้ย
อำณำเขตทีต่ดิต่อกบัแหล่งควำมเจรญิทำงเศรษฐกจิและสงัคม รวมทัง้ค่ำครองชพีทีถู่กกว่ำในนครโฮจมินิห ์อำท ิ
ค่ำอำหำร ค่ำเช่ำทีอ่ยู่อำศยั ค่ำใชจ้่ำยสำธำรณูปโภค และรำคำทีด่นิ ท ำใหแ้รงงำนจ ำนวนมำกตดัสนิใจท ำงำนใน
จงัหวดัดองไน โดยเฉพำะในเมอืง Bien Hoa ซึ่งเป็นศูนย์กลำงทำงเศรษฐกจิและสงัคมของจงัหวดัและมกีำร
พฒันำดำ้นทีอ่ยู่อำศยัเป็นอย่ำงมำก เมื่อเปรยีบเทยีบกบัจงัหวดัในเขตเศรษฐกจิตอนใต ้ดองไนถอืเปนจงัหวดัที่
มปีระชำกรมำกเป็นอนัดบัสองรองจำกนครโฮจมินิห ์ 

ประชำกรในจงัหวดันอกจำกจะมจี ำนวนมำกแล้ว ยงัมีก ำลงัซื้อสูงกว่ำค่ำเฉลี่ยของจงัหวดัอื่นๆ ในประเทศ
เวยีดนำม สงัเกตได้จำกรำยได้ประชำชำติต่อหวั (GDP Per Capita) ที่มจี ำนวนเพิม่ขึน้อย่ำงต่อเนื่องในช่วง
หลำยปีที่ผ่ำนมำ โดยในปี 2558 รำยได้ประชำชำติต่อหวัของประชำกรจงัหวดัดองในเท่ำกบั 3,018 เหรยีญ
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สหรฐัฯ ต่อปี โดยจ ำนวนดงักล่ำวสงูกว่ำค่ำเฉลีย่ของทัง้ประเทศซึง่เท่ำกบัประมำณ 2 ,109 เหรยีญสหรฐัฯ ทัง้นี้
จำกกำรรำยงำนของกระทรวงแรงงำนของประเทศเวยีดนำม จงัหวดัดองไนไดป้ระสบควำมส ำเรจ็ในกำรลดอตัรำ
ประชำกรทีม่ฐีำนะยำกจนเมื่อเทยีบกบัประชำกรทัง้หมดจำกร้อยละ 7 ในปี 2554 เป็นร้อยละ 1.9 ในปี 2556 
แสดงใหเ้หน็ถงึควำมเป็นอยู่ของประชำกรในจงัหวดัดองไนทีด่ขี ึน้อย่ำงมนียัส ำคญั  

2.2.2.2 แนวโน้มอตุสาหกรรมในจงัหวดัดองไน 

กำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมแต่ละแห่งในอดตีนัน้ จะด ำเนินกำรโดยรฐับำลของประเทศเวยีดนำมแต่เพยีงผูเ้ดยีว
ผ่ำนทำงรฐัวสิำหกจิหรอืหน่วยงำนของรฐัทีเ่กีย่วขอ้ง อำท ิSonadezi เพื่อใหโ้รงงำนอุตสำหกรรมต่ำงๆ เขำ้มำ
ด ำเนินกจิกำรอยู่ในบรเิวณเดยีวกนัอย่ำงเป็นระบบ โดยมกีำรจดัสรรระบบสำธำรณูปโภคและสิง่อ ำนวยควำม
สะดวกต่ำงๆไวบ้รกิำรโรงงำนอุตสำหกรรมและบุคลำกรในนิคมอุตสำหกรรม อย่ำงไรกต็ำม หลงัจำกทีร่ฐับำลได้
ด ำเนินนโยบำยกำรปฏริูปเศรษฐกจิและสงัคมมำในระยะหนึ่ง โดยมกีำรเปิดเสรกีำรค้ำและกำรบรกิำรระหว่ำง
ประเทศ รวมถงึกำรอนุญำตใหน้ักลงทุนต่ำงชำติสำมำรถลงทุนในประเทศเวยีดนำมไดอ้ย่ำงสะดวกมำกขึน้ ท ำ
ใหเ้ศรษฐกจิของประเทศเวยีดนำมและก ำลงัซือ้ของประชำชนเพิม่สงูขึน้อย่ำงต่อเนื่อง อกีทัง้นักลงทุนต่ำงชำติ
เริม่เขำ้มำตัง้ฐำนกำรผลติในประเทศเวยีดนำม เพื่อส่งออกสนิค้ำไปยงัตลำดโลก เพื่อตอบสนองต่ออุปสงค์ที่
เพิ่มขึ้นดงักล่ำว นักลงทุนภำคเอกชนในประเทศและต่ำงประเทศจึงจ ำเป็นต้องขยำยกำรลงทุนในประเทศ
เวียดนำมเพิม่ขึ้น ท ำให้พื้นที่นิคมอุตสำหกรรมที่ด ำเนินกำรโดยรฐับำลแต่เพียงผู้เดียวไม่เพียงพอต่อควำม
ต้องกำรของนักลงทุน รัฐบำลจึงเริ่มอนุญำตให้ผู้ประกอบกำรพัฒนำนิคมอุตสำหกรรมภำคเอ กชนทัง้
ภำยในประเทศและต่ำงประเทศด ำเนินธุรกจิพฒันำนิคมอุตสำหกรรมในประเทศเวยีดนำม โดยรฐับำลไดร้่วม
ลงทุนกบัผูป้ระกอบกำรภำคเอกชนผ่ำนทำงหน่วยงำนของรฐัหรอืรฐัวสิำหกจิต่ำงๆ ในบำงโครงกำร นอกจำกนี้ 
ในหลำยโครงกำร รฐับำลยงัอนุญำตใหผู้้ประกอบกำรภำคเอกชนเป็นเจำ้ของและผู้บรหิำรโครงกำรแต่เพยีงผู้
เดยีวอกีดว้ย ดงันัน้ กำรจดัตัง้นิคมอุตสำหกรรมในปัจจุบนัสำมำรถกระท ำไดท้ัง้สิน้ 4 แนวทำงหลกัตำมลกัษณะ
ควำมเป็นเจำ้ของและผูบ้รหิำรโครงกำร คอื 

1. นิคมอุตสำหกรรมทีร่ฐัวสิำหกจิหรอืหน่วยงำนของรฐัเป็นเจำ้ของและผูบ้รหิำรโครงกำร 

2. นิคมอุตสำหกรรมทีผู่ป้ระกอบกำรภำคเอกชนภำยในประเทศเป็นเจำ้ของและผูบ้รหิำรโครงกำร 

3. นิคมอุตสำหกรรมที่ผู้ประกอบกำรภำคเอกชนต่ำงประเทศร่วมเป็นเจ้ำของและร่วมบริหำรโครงกำรกบั
รฐัวสิำหกจิหรอืหน่วยงำนของรฐั 

4. นิคมอุตสำหกรรมที่ผู้ประกอบกำรภำคเอกชนต่ำงประเทศร่วมเป็นเจ้ำของและร่วมบริหำรโคร งกำรกบั
ผูป้ระกอบกำรภำคเอกชนภำยในประเทศ 

อย่ำงไรกต็ำม รฐับำลของประเทศเวยีดนำมไม่มนีโยบำยใหน้ิคมอุตสำหกรรมทีร่ฐัวสิำหกจิหรอืหน่วยงำนของรฐั
เป็นเจำ้ของและผูบ้รหิำรโครงกำรขำยทีด่นิใหแ้ก่ลูกคำ้เป้ำหมำย โดยอนุญำตเพยีงกำรใหเ้ช่ำทีด่นิในระยะเวลำ
ไม่เกิน 50 ปีเท่ำนัน้ ส ำหรบันิคมอุตสำหกรรมประเภทที่ 2 ถึง 4 นัน้ รฐับำลของประเทศเวียดนำมมิได้ให้
กรรมสทิธิใ์นกำรเป็นเจำ้ของทีด่นิแก่ผูป้ระกอบกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรม รฐับำลเพยีงแต่ใหเ้ช่ำทีด่นิระยะยำว
ดังกล่ำวเพื่อน ำมำพัฒนำโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมเท่ำนัน้ โดยระยะเวลำในกำรอนุญำตให้เช่ ำที่ดินแก่
ผูป้ระกอบกำรแต่ละรำยกแ็ตกต่ำงกนั ซึง่ระยะเวลำสงูสดุในกำรอนุญำตใหเ้ช่ำทีด่นิ คอื 50 ปี ดงันัน้ กำรใหส้ทิธิ ์
กำรใช้ที่ดินภำยในนิคมอุตสำหกรรมแก่กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยของผู้ประกอบกำรนิคมอุตสำหกรรมทุกรำยทัง้
ภำครฐัและภำคเอกชนจะอยู่ในรปูแบบกำรใหเ้ช่ำทีด่นิระยะยำว โดยมรีะยะเวลำกำรเช่ำไม่เกนิ 50 ปี  
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ในปี 2559 ประเทศเวยีดนำมมจี ำนวนนิคมอุตสำหกรรมทัง้หมด 324 แห่ง ซึ่งมีพื้นที่รวมกนัทัง้สิ้น 91,800    
เฮกแตร ์กระจำยอยู่ตำมภูมภิำคต่ำงๆของประเทศ อย่ำงไรกต็ำม นิคมอุตสำหกรรมสว่นใหญ่จะกระจุกตวัอยู่ใน
ภำคใตข้องประเทศ เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของผูป้ระกอบกำรในภำคกำรผลติทีก่ระจุกตวัอยู่ในภำคใตข้อง
ประเทศ โดยเฉพำะในเมอืงเศรษฐกจิและกำรค้ำที่ส ำคญั ไดแ้ก่ นครโฮจมินิห ์จงัหวดัดองไน จงัหวดับำเรยี – 
หวุงเต่ำ และจงัหวดัใกลเ้คยีงอื่นๆ ท ำใหใ้นภำคใตม้จี ำนวนนิคมอุตสำหกรรมและมูลค่ำโครงกำรโดยรวมสงูกว่ำ
ภำคอื่นๆอย่ำงเหน็ไดช้ดั  

อย่ำงไรกต็ำม จำกควำมตอ้งกำรพืน้ทีใ่นนิคมอุตสำหกรรมของนกัลงทุนภำคกำรผลติทีเ่พิม่ขึน้อย่ำงต่อเนื่อง ท ำ
ใหจ้ ำนวนพืน้ทีข่ำยหรอืใหเ้ช่ำของนิคมอุตสำหกรรมในกรุงฮำนอยและนครโฮจมินิหปั์จจุบนัเริม่ไม่เพยีงพอทีจ่ะ
รองรบัควำมต้องกำรที่คำดกำรณ์ในอนำคต และท ำให้รำคำขำยที่ดินและค่ำเช่ำที่ดินระยะยำวภำยในนิคม
อุตสำหกรรมในกรุงฮำนอยและนครโฮจมินิหม์จี ำนวนสงูขึน้ นอกจำกนี้ กำรก่อตัง้นิคมอุตสำหกรรมแห่งใหม่หรอื
กำรขยำยพื้นที่ในนิคมอุตสำหกรรมแห่งเดมิสำมำรถกระท ำได้อย่ำงจ ำกดั เนื่องจำกพื้นที่หลำยแห่งถูกน ำไป
พฒันำเป็นเขตทีอ่ยู่อำศยัหรอื สิง่อ ำนวยควำสะดวกต่ำงๆ เช่น หำ้งสรรพสนิคำ้ โรงเรยีน โรงพยำบำล และศนูย์
รำชกำร เป็นตน้ เพื่อพฒันำสูส่งัคมเมอืงเตม็รปูแบบ จำกควำมไม่สมดุลของอุปสงคแ์ละอุปทำนดงักล่ำว รัฐบำล
และผู้ประกอบกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมภำคเอกชนจึงได้ขยำยกำรลงทุนเพิ่มเติมในพื้นที่ใกล้เคียงกรุง
ฮำนอยและนครโฮจมิินห์ อีกทัง้ยงัขยำยกำรลงทุนในภำคอื่นๆที่มีศกัยภำพของประเทศ ทัง้กำรก่อตัง้นิคม
อุตสำหกรรมแห่งใหม่และกำรขยำยพืน้ทีข่องนิคมอุตสำหกรรมแห่งเดมิ  

เมื่อเทยีบกบัจงัหวดัอื่นๆในภำคใต้นัน้ จงัหวดัดองไนถือเป็นจงัหวดัหนึ่งทีโ่ดดเด่นและเป็นเป้ำหมำยของนัก
ลงทุนภำคกำรผลิต จำกท ำเลที่ตัง้ที่ติดกับนครโฮจิมินห์ ควำมพร้อมด้ำนแรงงำน และระบบคมนำคมที่มี
ประสทิธภิำพ อกีทัง้ยงัมคี่ำเช่ำทีด่นิระยะยำวทีถู่กกว่ำที่ดนิในเมอืงเศรษฐกจิทีส่ ำคญั เช่น นครโฮจมินิห ์และ
กรุงฮำนอย ท ำใหจ้งัหวดัดองไนเป็นจงัหวดัทีม่ศีกัยภำพสงูในกำรลงทุนพฒันำนิคมอุตสำหกรรมของรฐับำลและ
ผูป้ระกอบกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมภำคเอกชน โดยในปี 2560 ดชันีควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนั (Provincial 
Competitiveness Index) ของจงัหวดัดองไนเท่ำกบั 63.15 อยู่ในอนัดบัที ่26 ของประเทศ 

สภำพกำรแข่งขนัของผูป้ระกอบกำรนิคมอุตสำหกรรมภำยในจงัหวดัดงักล่ำวถอืว่ำไม่สงูมำกนัก เนื่องจำกกำร
ประกอบกจิกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมใหป้ระสบควำมส ำเรจ็นัน้ นอกจำกจะตอ้งอำศยัควำมเชีย่วชำญในกำร
บรหิำรโครงกำรจำกประสบกำรณ์อันยำวนำนและเงนิลงทุนจ ำนวนมำกแลว้ ยงัต้องอำศยัควำมสมัพนัธท์ีด่กีบั
รฐับำลและหน่วยงำนของรฐัอื่นๆ อกีดว้ย ปัจจยัดงักล่ำวถอืเป็นอุปสรรคส ำคญัของผูป้ระกอบกำรรำยใหม่ทีจ่ะ
เขำ้มำแข่งขนัในธุรกจิกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรม (barrier of entry) ดว้ยเหตุดงักล่ำว ท ำใหใ้นจงัหวดัดองไน 
มีจ ำนวนนิคมอุตสำหกรรมรวมทัง้สิ้นเพียง 33 โครงกำร โดยปัจจุบันโครงกำรของ  ACBH ถือเป็นนิคม
อุตสำหกรรมทีม่ขีนำดใหญ่เป็นอนัดบัที ่3 ของจงัหวดั ทัง้นี้ กำรแข่งขนัระหว่ำงผูป้ระกอบกำรแต่ละรำยเป็นไป
อย่ำงจ ำกดั เน่ืองจำกนิคมอุตสำหกรรมทีบ่รหิำรโดยผูป้ระกอบกำรหลำยรำยบำงโครงกำรไม่มพีืน้ทีว่่ำงเหลอือยู่
หรอืมพีืน้ทีใ่หเ้ช่ำเหลอือยู่ไม่มำกนกั 
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2.2.2.3 ภาวะการแข่งขนัของนิคมอตุสาหกรรมในเมือง Bien Hoa และเมือง Long Thanh 

เนื่องจำกประมำณกำรรำยได้หลกัของ ACBH และ ACLT ในอนำคตจะมำจำกกำรให้เช่ำที่ดินระยะยำวใน
โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมในเมอืง  Bien Hoa  และเมอืง Long Thanh นัน้ กำรศกึษำตลำดและผูแ้ขง่ขนัจงึเป็น
สิง่ส ำคญัในกำรวำงแผนกลยุทธก์ำรตลำด 

นิคมอตุสาหกรรมในเมือง  Bien Hoa  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source: Savills Research & Consultancy 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2561 เมอืง Bien Hoa มพีืน้ทีส่ ำหรบักำรเช่ำระยะยำวประมำณ 1022 เฮกแตร ์ใน 4 นิคม
โดยพืน้ทีท่หังหมดถูกเช่ำระยะยำวแลว้  
 

นิคมอตุสาหกรรมในเมือง Long Thanh ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

ทีม่ำ: Savills Research & Consultancy, Vietnam Industrial Parks InfoGate 

Long Thanh มพีืน้ทีท่ ัง้หมดประมำณ 1,906 เฮกแตร ์ใน 6 นิคม ยงัไม่รวมโครงกำร Amata City Long Thanh 
ซึ่งอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและคำดว่ำจะแล้วเสรจ็ในปี 2562 ซึ่งจะเหน็ได้ว่ำนิคมอุตสำหกรรมที่มกีำรพฒันำ
สำธำรณูปโภคในคุณภำพสงู (อตัรำค่ำเช่ำระยะยำวเฉลีย่สงูกว่ำ 90 เหรยีญต่อตำรำงเมตร) มเีพยีง 4 แห่งไดแ้ก่
นิคม Long Thanh, นิคม Long Duc นิคม Tam Phouc และ นิคม Go Dau ซึง่มเีพยีงนิคม Long Duc เท่ำนัน้ที่
ยงัมพีืน้ทีเ่หลอื 

ทัง้นี้ ACBH มจีุดแขง็เหนือผูแ้ข่งขนัรำยอื่นๆ ในด้ำนกำรมฐีำนเงนิทุนขนำดใหญ่ในปัจจุบนัจำกกำรสนับสนุน
ของอมตะ คอรป์ ซึง่เป็นบรษิทัใหญ่ของ ACBH ในช่วงทีผ่่ำนมำ นอกจำกนี้ ACBH จะไดร้บักำรสนับสนุนดำ้น

ช่ือนิคม 
พืน้ท่ีเพ่ือการให้
เช่าระยะยาว 
(เฮกแตร)์ 

อตัราค่าเช่า
ระยะยาวเฉล่ีย 
(เหรียญ / ตรม.) 

อตัราเช่าเฉล่ีย 
(ร้อยละ) 

อายท่ีุดิน
คงเหลือ 

(ปี) 
Amata City  (Bien Hoa) 343 90 100.0% 27 
Bien Hoa  2 261 100 100.0% 28 
Bien Hoa  1 248 100 100.0% 33 
Loteco 205 100 100.0% 29 

ช่ือนิคม 
พืน้ท่ีท่ีหมด 
(เฮกแตร)์ 

อตัราค่าเช่าระยะยาว
เฉล่ีย 

(เหรียญ / ตรม.) 

อายท่ีุดินคงเหลือ 
(ปี) 

Long Thanh  488 95  33 
Long Duc 283  90 39 
Tam Phouc 323  120 35 
An Phouc 130 63 34 
Loc An – Binh Son 498  68 42 
Go Dau  184 100 27 
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เงนิทุนอย่ำงต่อเนื่องจำกบรษิทัฯ ซึง่เป็นบรษิทัแม่ของ ACBH ในปัจจุบนั เนื่องจำกบรษิทัฯ สำมำรถระดมทุนใน
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ไดอ้ย่ำงต่อเนื่องภำยหลงักำรจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ฐำนเงนิทุนขนำดใหญ่ดงักล่ำว
ท ำให ้ACBH มสีถำนะทำงกำรเงนิทีแ่ขง็แกร่ง พรอ้มส ำหรบักำรลงทุนขยำยพืน้ทีใ่นกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรม
ในโครงกำรทีบ่รหิำรอยู่ในปัจจุบนัอย่ำงต่อเนื่องและกำรลงทุนจดัสรำ้งนิคมอุตสำหกรรมแห่งใหม่ในอนำคต เพื่อ
รองรบัโอกำสทำงธุรกจิและกำรเตบิโตทำงเศรษฐกจิของประเทศเวยีดนำมไดอ้ย่ำงสมบรูณ์ นอกจำก ACBH จะ
มสีถำนะทำงกำรเงนิที่แขง็แกร่งแล้ว ACBH ในฐำนะผู้ประกอบกำรที่มปีระสบกำรณ์มำอย่ำงยำวนำนในกำร
ประกอบธุรกจิพฒันำนิคมอุตสำหกรรมในประเทศเวยีดนำมยงัประกอบด้วยบุคลำกรมอือำชพีจ ำนวนมำกทีม่ี
ควำมเชี่ยวชำญด้ำนกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมและกำรบริหำรโครงกำรเป็นอย่ำงดี โดยมีผู้บริหำรและ
พนักงำนบำงส่วนเคยร่วมงำนกบัอมตะ คอรป์ ซึง่เป็นบรษิทัแม่ของบรษิทัฯ และเป็นผูป้ระกอบกำรพฒันำนิคม
อุตสำหกรรมชัน้น ำของประเทศไทยมำอย่ำงยำวนำน ท ำให้ ACBH สำมำรถตอบสนองต่อควำมต้องกำรของ
ลูกค้ำได้เป็นอย่ำงดีด้วยคุณภำพกำรให้บริกำรชัน้เลิศ นอกจำกนี้ ยังท ำให้  ACBH มีควำมสมัพนัธ์ที่ดีกบั
หน่วยงำนของรฐัทีเ่กีย่วขอ้งอกีดว้ย  

นอกจำกจุดแขง็ของ ACBH มทีีไ่ดก้ล่ำวมำขำ้งตน้แลว้ ACBH ยงัไดเ้พิม่ขดีควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัดว้ยกำร
วำงกลยุทธก์ำรด ำเนินธุรกจิหลำยประกำร ดงันี้   

1. ACBH มนีโยบำยในกำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรมทีแ่ตกต่ำงจำกผู้ประกอบกำรรำยอื่นๆ โดยมกีำร
พฒันำโครงสร้ำงพื้นฐำนและระบบสำธำรณูปโภคที่มคีุณภำพชัน้เลศิในโครงกำรควบคู่ไปกับกำร
พฒันำที่ดินเพื่อให้เช่ำระยะยำว ท ำให้ลูกค้ำมัน่ใจได้ว่ำจะสำมำรถด ำเนินกำรทำงธุรกิจได้อย่ำง
ต่อเนื่องหำกโครงสร้ำงพื้นฐำนและระบบสำธำรณูปโภคที่ให้บริกำรโดยภำครัฐเกิดเหตุขดัข้อง 
ตวัอย่ำงของโครงสรำ้งพืน้ฐำนที่อมตะเวยีดนำมใหบ้รกิำรแก่ลูกค้ำภำยในนิคมอุตสำหกรรม ไดแ้ก่ 
น ้ำประปำ ระบบบ ำบดัน ้ำเสยี และไฟฟ้ำ เป็นตน้ นโยบำยของ ACBH ดงักล่ำวแตกต่ำงจำกนโยบำย
ของผูป้ระกอบกำรรำยอื่นๆ ทีใ่หค้วำมส ำคญักบักำรพฒันำทีด่นิเพื่อใหเ้ช่ำระยะยำวหรอืขำยเป็นหลกั 
ถงึแมบ้ำงโครงกำรจะมกีำรจดัสรำ้งโครงสรำ้งพืน้ฐำนและระบบสำธำรณูปโภค แต่คุณภำพของระบบ
ดงักล่ำวก็ไม่ได้มำตรฐำนระดบัสำกล นอกจำกนี้ ผู้ประกอบกำรบำงรำยก็มไิด้จดัสร้ำงโครงสร้ำง
พืน้ฐำนและระบบสำธำรณูปโภคไวใ้ชภ้ำยในโครงกำร ท ำใหก้ำรด ำเนินกำรทำงธุรกจิอย่ำงต่อเนื่อง
ของลกูคำ้มคีวำมเสีย่งสงู โดยเฉพำะลกูคำ้ทีใ่ชร้ะบบกำรผลติสนิคำ้แบบต่อเนื่อง 

2. ACBH ไดจ้ดัสรรทีด่นิบำงส่วนทีไ่ดร้บักำรพฒันำแลว้ใหแ้ก่โครงกำรพำณิชยกรรมและโครงกำรทีอ่ยู่
อำศยัในเขตบรเิวณนิคมอุตสำหกรรม อำท ิรำ้นคำ้ โชวร์ูม รำ้นอำหำร โรงพยำบำล โรงเรยีน ศูนย์
กฬีำและนันทกำร อพำรท์เมน้ท ์วลิล่ำส ำหรบัผูบ้รหิำร โรงแรม และอำคำรส ำนักงำน เป็นต้น โดยมี
วตัถุประสงค์เพื่อยกระดบันิคมอุตสำหกรรมของ ACBH ให้เป็นเมืองที่สมบูรณ์แบบตำมแนวคิด 
“Perfect City” ที่มสีิง่อ ำนวยควำมสะดวกครบครนัส ำหรบัผูบ้รหิำรและพนักงำนของผู้ประกอบกำร
ภำยในนิคมอุตสำหกรรม นโยบำยดงักล่ำวได้สร้ำงควำมแตกต่ำงระหว่ำงนิคมอุตสำหกรรมของ 
ACBH กบันิคมอุตสำหกรรมของผู้ประกอบกำรรำยอื่นๆ อย่ำงชดัเจน ท ำให้โครงกำรของ ACBH 
สำมำรถดึงดูดลูกค้ำเป้ำหมำยระดบับนได้ ดงันัน้ โครงกำรดงักล่ำวจึงถือเป็นปัจจยัส ำคญัที่ช่วย
เกือ้หนุนธุรกจิหลกัของ ACBH อย่ำงแทจ้รงิ  

3. ACBH ไดจ้ดัสรรทีด่นิบำงส่วนส ำหรบักำรก่อสรำ้งโรงงำนส ำเรจ็รูปในนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH 
เพื่อใหเ้ช่ำแก่ผูป้ระกอบกำรทีต่้องกำรควำมรวดเรว็และควำมสะดวกสบำยในกำรเริม่ประกอบธุรกจิ
ผู้ประกอบกำรที่ไม่ต้องกำรใช้เงนิลงทุนจ ำนวนมำกเพื่อเช่ำที่ดินระยะยำวและก่อสร้ ำงโรงงำนใน
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ระยะแรกเพื่อลดควำมเสีย่งจำกกำรประกอบธุรกจิ และผูป้ระกอบกำรขนำดกลำงหรอืขนำดเล็กที่มี
เงนิลงทุนค่อนขำ้งจ ำกดั  นโยบำยดงักล่ำวนอกจำกจะช่วยให ้ACBH มกีลุ่มลกูคำ้และแหล่งทีม่ำของ
รำยไดท้ีห่ลำกหลำย ซึง่ท ำใหผ้ลประกอบกำรของ ACBH มคีวำมมัน่คงแลว้ กลยุทธด์งักล่ำวแตกต่ำง
กบักลยุทธ์ของผู้ประกอบกำรส่วนใหญ่ในจงัหวดัดองไน โดยมนีิคมอุตสำหกรรมเพยีง  12 แห่งทีม่ี
บรกิำรให้เช่ำโรงงำนส ำเรจ็รูป ดงันัน้ ACBH จงึมคีวำมได้เปรยีบในกำรดงึดูดลูกคำ้บำงกลุ่มเหนือ
คู่แขง่ 

4. ACBH มุ่งเน้นกำรใหบ้รกิำรทีด่ทีีสุ่ดภำยใต้มำตรฐำนสำกลแก่ลูกค้ำทุกรำยทัง้ก่อนและหลงักำรท ำ
สญัญำเช่ำระยะยำว โดยมกีำรใหค้ ำปรกึษำดำ้นต่ำงๆ อำท ิกำรช่วยเหลอืลูกคำ้ในกำรขอใบอนุญำต
ประกอบกจิกำร (Investment Certificate) และกำรขอใบอนุญำตอื่นๆ ทีจ่ ำเป็นในกำรประกอบธุรกจิ
ของลูกคำ้ เป็นต้น จำกกำรใหบ้รกิำรดงักล่ำวแบบครบวงจรซึง่สำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรของ
ลกูคำ้ไดเ้ป็นอย่ำงด ีท ำใหล้กูคำ้พงึพอใจกบักำรใหบ้รกิำรของ ACBH มำโดยตลอดและท ำให ้ACBH 
รกัษำควำมสมัพนัธอ์นัดใีนระยะยำวกบัลูกคำ้ได ้นโยบำยดงักล่ำวจงึเป็นปัจจยัส ำคญัทีท่ ำใหเ้กดิกำร
ประชำสัมพันธ์ข้อดีต่ำงๆ ของนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH ระหว่ำงลูกค้ำรำยเดิมและลูกค้ำ
เป้ำหมำยรำยใหม่ ซึง่ช่วยให ้ACBH มฐีำนลกูคำ้ทีเ่พิม่ขึน้อย่ำงต่อเนื่องจนถงึปัจจุบนั 

ดว้ยจุดแขง็ของ ACBH และกลยุทธก์ำรแขง่ขนัทีโ่ดดเด่นดงักล่ำว ท ำใหโ้ครงกำรนิคมอุตสำหกรรมทีบ่รหิำรโดย
ACBH ถือเป็นโครงกำรระดบัพรเีมีย่มเพยีงไม่กี่รำยในจงัหวดัดองไน โดย ACBH มคี่ำเช่ำที่ดนิระยะยำวและ
ค่ำบรกิำรสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ประมำณ 85-90 เหรยีญสหรฐัฯ ต่อตำรำงเมตร ซึง่สงูกว่ำผูป้ระกอบกำรทุกรำย
ในจงัหวดัดองไนและสงูกว่ำค่ำเช่ำทีด่นิระยะยำวเฉลีย่ของนิคมอุตสำหกรรมในแต่ละเมอืงภำยในจงัหวดั รวมถงึ
สงูกว่ำค่ำเช่ำทีด่นิระยะยำวเฉลีย่ของจงัหวดัดองไนซึง่เท่ำกบัประมำณ 70-80 เหรยีญสหรฐัฯ ต่อตำรำงเมตรอกี
ดว้ย 

ด้วยอัตรำค่ำเช่ำที่ดินระยะยำวและค่ำบริกำรสำธำรณูปโภคต่ำงๆที่สูงกว่ำนิคมอุตสำหกรรมอื่นๆ นิคม
อุตสำหกรรมของ ACBH จงึเน้นเจำะกลุ่มลูกค้ำระดบับนเป็นหลกั โดยเฉพำะบรษิัทชัน้น ำในอุตสำหกรรมทีม่ี
เทคโนโลยกีำรผลติค่อนขำ้งสงูจำกประเทศญีปุ่่ นและไตห้วนั ซึง่เป็นกลุ่มเป้ำหมำยหลกัที ่Dong Nai Industrial 
Zone Authority (DIZA) ตอ้งกำรดงึดดูใหเ้ขำ้มำลงทุนในจงัหวดัดองไนภำยใตแ้ผนกำรปัจจุบนั นอกจำก ACBH
แลว้ ผูป้ระกอบกำรรำยอื่นๆ ในจงัหวดัดองไนจะบรหิำรโครงกำรระดบักลำงและระดบัล่ำง ซึง่มไิดใ้หค้วำมส ำคญั
กบัคุณภำพของโครงสรำ้งพืน้ฐำนและระบบสำธำรณูปโภคมำกนกั รวมถงึไม่มกีำรพฒันำโครงกำรพำณิชยกรรม
และโครงกำรที่อยู่อำศยัในเขตบรเิวณนิคมอุตสำหกรรม นอกจำกนี้คุณภำพกำรบรกิำรยงัด้อยกว่ำโครงกำร
ระดบัพรเีมีย่มเช่น ACBH ท ำใหน้ิคมอุตสำหกรรมดงักล่ำวมกีลยุทธก์ำรแข่งขนัดำ้นรำคำเป็นหลกัและเน้นเจำะ
กลุ่มลูกค้ำระดบักลำงหรอืระดบัล่ำงทีม่เีทคโนโลยกีำรผลติไม่สูงมำกนัก ซึ่งถือว่ำเป็นคนละกลุ่มเป้ำหมำยกบั
ACBH 

 

 

2.3 การจดัหาผลิตภณัฑแ์ละบริการ 

            การจดัหาท่ีดิน  
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ในกำรจดัตัง้นิคมอุตสำหกรรม กระทรวงกำรวำงแผนและกำรลงทุน (Ministry of Planning and Investment) 
ร่วมกบัหน่วยงำนอื่นๆ ที่เกี่ยวขอ้งจดัท ำแผนแม่บทเพื่อเสนอให้นำยกรฐัมนตรอีนุมตั ิแผนแม่บททีไ่ด้รบักำร
อนุมตัจิะใชเ้ป็นพืน้ฐำนในกำรจดัตัง้นิคมอุตสำหกรรมใหม่และกำรพัฒนำโครงสรำ้งพืน้ฐำนเพื่อรองรบัเขตนิคม
อุตสำหกรรมใหม่นัน้ ทัง้นี้ภำยหลงักำรอนุมตัิแผนแม่บทแล้วนัน้ Provincial People’s Committee จะเป็นผู้
ตดัสนิใจในกำรจดัตัง้หรอืขยำยเขตอุตสำหกรรมตำมแผนแม่บทดงักล่ำวในรำยละเอยีด ทัง้นี้ ภำยใต้กฎหมำย
ของประเทศเวยีดนำม รฐับำลจะจดัสรรและใหเ้ช่ำที่ดนิแก่องคก์รหรอืบุคคลธรรมดำ เพื่อลงทุน ก่อสร้ำง และ
จัดกำรโครงสร้ำงพื้นฐำนในนิคมอุตสำหกรรม โดยมีหน่วยงำนที่จะจดัสรรที่ดินให้คือ Provincial People’s 
Committee และหน่วยงำนก ำกบัดแูลเขตอุตสำหกรรมประจ ำจงัหวดันัน้ๆ ซึง่ส ำหรบัจงัหวดัดองไนคอื People’s 
Committee of Dong Nai Province และ Dong Nai Industrial Zone Authority (DIZA) 

ในกำรจดัหำที่ดนิของผู้ประกอบกำรนิคมอุตสำหกรรมนัน้ เนื่องจำกตำมกฎหมำยของประเทศเวยีดนำมนัน้ 
บุคคลต่ำงชำตไิม่สำมำรถครอบครองทีด่นิได ้ดงันัน้ผูป้ระกอบกำรนิคมอุตสำหกรรมสว่นมำกจะไดร้บักำรจดัสรร
ทีด่นิใหเ้ช่ำจำกหน่วยงำนรฐั โดยมรีะยะเวลำกำรเช่ำ 50 ปี และมกีำรจ่ำยค่ำเช่ำทีด่นิใหแ้ก่หน่วยงำนรฐัเป็นรำย
ปีหรอืครัง้เดยีวเมื่อเซน็สญัญำ โดย ACBH จะท ำกำรผลกัภำระค่ำเช่ำนี้ใหแ้ก่ผูป้ระกอบกจิกำรโรงงำนทีม่ำเช่ำ
ทีด่นิระยะยำวในเขตนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH (Pass through)  

ทัง้นี้ ACBH ได้รบักำรจดัสรรพืน้ทีท่ ัง้หมดประมำณ 700 เฮกแตร ์หรอื 4,375 ไร่ ส ำหรบัพฒันำโครงกำรของ
ACBH อย่ำงไรกด็ ีเมื่อ ACBH ตอ้งกำรจะขยำยพืน้ทีโ่ครงกำร ACBH จะตอ้งท ำกำรขออนุมตักิำรประกอบธรุกจิ
ของแต่ละระยะโครงกำรจำก Dong Nai Industrial Zone Authority (DIZA) ตำมใบรบัรองกำรลงทุน (Investment 
Certificate) โดยปัจจุบนั ACBH ไดร้บัอนุมตัพิืน้ทีต่ำมใบรบัรองกำรลงทุน (Investment Certificate) แลว้ส ำหรบั
โครงกำรระยะที่ 1 2A 2B 2D 2E 3A และ โครงกำร Amata Commercial Complex รวมพื้นที่จ ำนวน 532.1 
เฮกแตร ์หรอื 3,326 ไร่ โดยมรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

 พืน้ท่ีท่ีได้รบัอนุมติัตาม 
Investment Certificate (เฮกแตร)์ 

วนัท่ีส้ินสดุโครงการ 

โครงกำรระยะที ่1 
347.0 31 ธนัวำคม 2587 โครงกำรระยะที ่2A 

โครงกำรระยะที ่2B 
โครงกำรระยะที ่2D 46.1 

5 กุมภำพนัธ ์2601 
โครงกำรระยะที ่2E 55.4 
โครงกำรระยะที ่3A 64.0 9 กนัยำยน 2604 
รวมพืน้ท่ีในนิคมอตุสาหกรรม 513.0  
โครงกำร Amata Commercial Complex 19.1 21 สงิหำคม 2600 
รวมพืน้ทีท่ ัง้หมด 532.1  

พืน้ท่ีท่ียงัไม่ได้ ใบอนุญาต 27.0  

 

2.4 ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

นิคมอุตสำหกรรมของ ACBH นัน้สรำ้งขึน้โดยตระหนักถงึผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มเป็นหลกั โดยเทคโนโลยทีี่
ACBH เลอืกใช้กำรพฒันำสำธำรณูปโภคพืน้ฐำนนัน้ล้วนแล้วแต่เป็นเทคโนโลยทีีไ่ด้มำตรฐำนระดบัสำกล จงึ
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สำมำรถลดผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมได้อยู่ในระดบัทีต่ ่ำ ACBH มรีะบบบ ำบดัน ้ำเสยีระบบ Activated Sludge 
System และ Sequential Batch Reactor System ซึง่มคีุณภำพสงูและไดม้ำตรฐำนตำมทีห่น่วยงำนทีเ่กีย่วขอ้ง
ก ำหนด นอกจำกนี้ ACBH ยงัมกีำรก ำหนดคุณภำพของน ้ำเสยีทีป่ล่อยออกมำจำกโรงงำนอุตสำหกรรมทีต่ัง้อยู่
ในนิคมอุตสำหกรรมของACBH ให้อยู่ในระดบัที่ ACBH ก ำหนดไว้ ก่อนที่ ACBH จะน ำมำผ่ำนกระบวนกำร
บ ำบดัน ้ำเสยี เพื่อใหม้ัน่ใจไดว้่ำคุณภำพน ้ำเสยีของ ACBH จะอยู่ในระดบัทีไ่ดม้ำตรฐำน ทัง้นี้ ACBH ยงัมกีำร
ติดตัง้ระบบตรวจสอบและติดตำมผลคุณภำพน ้ำที่ผ่ำนกำรบ ำบดัจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสยีของ  ACBH แบบ
อตัโนมตัโิดยจะรำยงำนผลมำที ่ACBH และสง่ผ่ำนต่อไปที ่Dong Nai Department of Natural Resources and 
Environment ทุกๆ 5 นำท ีนอกจำกนี้ Dong Nai Department of Natural Resources and Environment ยงัมี
กำรสุม่ตรวจคุณภำพน ้ำทีผ่่ำนกำรบ ำบดัจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสยีของ ACBH ทุกๆ เดอืน ทัง้นี้ ตลอดระยะเวลำที่
ผ่ำนมำ ACBH ไม่เคยละเมดิระเบยีบและกฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้งกบัสิง่แวดลอ้มแต่ประกำรใด นอกจำกนี้ ACBH 
ยงัมีกำรจดัให้มีพื้นที่สเีขยีวในนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH เพื่อเป็นกำรลดมลภำวะทำงอำกำศและสร้ำง
ทศันียภำพทีส่วยงำนในเขตนิคมอุตสำหกรรมของ ACBH อกีทำงหนึ่ง 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 

บรษิทั อมตะ วเีอน็ จ ำกดั (มหำชน) ประกอบธุรกจิกำรลงทุนในบรษิทัอื่น โดยลงทุนในธุรกจิพฒันำนิคมอุตสำหกรรม
และธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องในประเทศเวียดนำม บริษัทฯ ได้พิจำรณำปัจจัยเสี่ยงที่ส ำคัญที่อำจส่งผลกระทบต่อผล
ประกอบกำร ฐำนะกำรเงนิ หรอืผลกำรด ำเนินธุรกจิของบรษิัทฯ ในอนำคต อย่ำงไรกต็ำมอำจมปัีจจยัเสี่ ยงอื่นๆซึ่ง
บริษัทฯ ไม่อำจทรำบได้ในขณะนี้หรือเป็นปัจจยัเสี่ยงที่บริษัทฯ พิจำรณำในขณะนี้ว่ำยงัไม่เป็นสำระส ำคญัต่อกำร
ด ำเนินงำนของบรษิทัฯ 

ความเส่ียงทางธรุกิจ (Business Risks) 

1. ลกัษณะธรุกิจท่ีมีความสมัพนัธก์บัการผนัผวนของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจประเทศเวียดนาม 

กำรชะลอตวัของเศรษฐกจิโลกมกัสง่ผลต่อกำรตดัสนิใจลงทุน ซึง่อำจท ำใหค้วำมตอ้งกำรในพืน้ทีอุ่ตสำหกรรมลดลงหรอื
อำจกดดนัดำ้นรำคำเพื่อกระตุน้อุปสงคท์ีซ่บเซำ ทัง้นี้อำจสง่ผลกระทบดำ้นลบต่อผลประกอบกำรของบรษิทัย่อยทีข่ ึน้อยู่
กบักำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศทีส่ว่นใหญ่เป็นบรษิทัขำ้มชำต ิ

อย่ำงไรกต็ำม จำกตวัเลขทำงเศรษฐกจิ แม้ว่ำทศิทำงเศรษฐกจิระดบัภูมภิำคชะลอตวั ประเทศเวยีดนำมยงัคงมกีำร
สง่ออกทีแ่ขง็แกร่งและมกีำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศในอตัรำสงู ซึง่สง่ผลใหย้อดขำยของอมตะเวยีดนำมในแง่กำร
จองทีด่นิในปีทีผ่่ำนมำดขีึน้ 

นอกจำกปัจจยัด้ำนกำรเตบิโตของเศรษฐกจิโดยรวมแลว้ อตัรำเงนิเฟ้อของประเทศเวยีดนำมอยู่ในระดบัสงู โดยในช่วง
ปี 2551 ถึง 2556 ซึ่งอยู่ในอตัรำเฉลี่ยทีร่้อยละ 11 ต่อปีนัน้ สะท้อนควำมผนัผวนของค่ำเงนิสกุลด่งที่บรษิทัย่อยอำจ
ไดร้บัผลกระทบในอนำคต ทัง้นี้ รฐับำลเวยีดนำมไดต้ระหนกัถงึปัญหำและมกีำรก ำหนดนโยบำยเพื่อแกปั้ญหำอตัรำเงนิ
เฟ้อทีเ่พิม่ขึน้หลำยมำตรกำรเพื่อสรำ้งควำมเชื่อมัน่แก่นักลงทุน ซึง่รฐับำลกป็ระสบควำมส ำเรจ็ในกำรลดอตัรำเงนิเฟ้อ
เป็นรอ้ยละ 2.7 ในปี 2559 จำกรอ้ยละ 18.7 ในปี 2554 ซึง่ท ำให ้Asian Development Bank (ADB) คำดกำรณ์ว่ำอตัรำ
เงนิเฟ้อของประเทศเวยีดนำมจะมแีนวโน้มคงทีอ่ยู่ทีร่อ้ยละ 4 - 6 ในอนำคต  

 
ทีม่ำ: Asian Development Bank 

อตัราเงินเฟ้อของเวียดนามในปี 2552-2559 และคาดการณ์ปี 2560-2561 
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แม้ว่ำบรษิัทฯ ไม่สำมำรถควบคุมควำมเสีย่งดงักล่ำวได้ แต่ได้มกีำรติดตำมดชันีเศรษฐกจิและเลง็เหน็ศกัยภำพกำร
ลงทุนในประเทศเวยีดนำมมำกขึน้ โดยประเทศเวยีดนำมมคีวำมน่ำสนใจในกำรเป็นจุดหมำยกำรลงทุนของต่ำงชำติ
เนื่องจำกขอ้ไดเ้ปรยีบทำงภูมศิำสตร ์และประชำกรวยัแรงงำนจ ำนวนมำก ซึง่มคี่ำแรงในระดบัต ่ำ รวมถงึกำรทีป่ระเทศ
เวยีดนำมมกีำรเขำ้ร่วมขอ้ตกลงทำงเศรษฐกจิระหว่ำงภูมภิำค ลกัษณะประชำกรและวฏัจกัรกำรพฒันำประเทศ อกีทัง้
ควำมหลำกหลำยในรำยกำรสินค้ำและตลำดส่งออก ช่วยให้เศรษฐกิจของประเทศเวียดนำมขยำยตัวสูงขึ้น ใน
ขณะเดยีวกนัยงัช่วยเพิม่ควำมต้องกำรพื้นที่อุตสำหกรรมเพื่อรองรบักำรขยำยตวั ซึ่งส่งผลดต่ีอผลประกอบกำรของ
บรษิทัย่อย 

2. ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงนโยบายภาครฐั 

กำรทีป่ระเทศเวยีดนำมถูกปกครองภำยใตร้ะบบสงัคมนิยม โดยมพีรรคกำรเมอืงเดยีวเป็นองคก์รทีม่อี ำนำจสงูสดุในกำร
บรหิำรประเทศตำมรฐัธรรมนูญมำอย่ำงยำวนำน ท ำให้กำรก ำหนดนโยบำยและกำรก ำกบัดูแลในภำพรวมเป็นไปใน
ทศิทำงเดยีวกนัอย่ำงต่อเนื่อง โดยไม่เคยมปัีญหำกำรประท้วงหรอืกำรเคลื่อนไหวทำงกำรเมอืงที่รุนแรงเพื่อล้มล้ำง
ระบบกำรปกครองดงักล่ำว ดงันัน้ ควำมเป็นไปไดท้ีจ่ะเกดิกำรเปลีย่นแปลงทำงกำรเมอืงหรอืกำรเปลีย่นแปลงทศิทำง
นโยบำยทีส่ ำคญั จนส่งผลกระทบต่อภำวะเศรษฐกจิและกำรลงทุนโดยรวมของประเทศเวยีดนำมอย่ำงรุนแรงนัน้มไีม่
มำกนกั  

อย่ำงไรกต็ำม รฐับำลเวยีดนำมได้กระจำยอ ำนำจสู่องคก์ำรปกครองของจงัหวดัต่ำงๆ ในกำรก ำหนดกฎระเบยีบกำร
บรหิำรจดักำรด้ำนกำรค้ำและกำรลงทุน โดยแต่ละจงัหวดัมกีฎระเบยีบที่ต่ำงกนัอีกด้วย ท ำให้บรษิัทฯ ต้องติดตำม
กฎระเบยีบต่ำงๆอย่ำงใกลช้ดิเพื่อใหส้ำมำรถปรบัตวัต่อกำรเปลีย่นแปลงอย่ำงทนัท่วงท ี

ACBH ได้มีกำรตัง้คณะท ำงำน ซึ่งประกอบด้วยคนที่มคีวำมรู้เกี่ยวกบัอุตสำหกรรมในประเทศและควำมเชี่ยวชำญ
เกี่ยวกับกำรตลำด ข้อก ำหนดและกฎเกณฑ์ และกำรแข่งขนัในอุตสำหกรรม เพื่อท ำควำมเข้ำใจและปฏิบตัิตำม
กฎระเบยีบและขอ้บงัคบัต่ำงๆของหน่วยงำนรำชกำรทีเ่กีย่วขอ้งทุกหน่วยงำนเมื่อมกีำรเปลีย่นแปลงกฎเกณฑห์รอืเมื่อ
บรษิทัฯ มองหำโอกำสกำรลงทุนในจงัหวดัอื่นๆ นอกจำกนี้นโยบำยของรฐับำลเวยีดนำมมกีำรส่งเสรมิควำมร่วมมือกบั
ต่ำงประเทศจำกขอ้ตกลงทำงกำรคำ้และเพื่อดงึดูดกำรลงทุนจำกต่ำงประเทศเพื่อเป็นฐำนกำรผลติทีส่ ำคญัส ำหรบักำร
ส่งออก ซึง่เป็นปัจจยัสนับสนุนต่อกำรเจรญิเตบิโตทำงเศรษฐกจิทีส่ ำคญัของประเทศเวยีดนำม ดงันัน้กำรเปลีย่นแปลง
ทำงกฎระเบยีบสว่นใหญ่จะเป็นไปเพื่อสง่เสรมิและดงึดดูกำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศซึง่สง่ผลดต่ีอ ACBH 

ความเส่ียงด้านการปฏิบติัการ (Operational Risks) 

1. ความเส่ียงเก่ียวกบัการจดัหาท่ีดินเพื่อให้เช่าระยะยาว 

ACBH ด ำเนินธุรกจิพฒันำนิคมอุตสำหกรรมโดยกำรเช่ำทีด่นิระยะยำวจำกหน่วยงำนรฐัของเวยีดนำมเพื่อน ำมำพฒันำ

เป็นนิคมอุตสำหกรรม พร้อมทัง้จดัหำระบบสำธำรณูปโภคและสิง่อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ไว้บริกำรภำยในนิคม

อุตสำหกรรม ทัง้นี้ เนื่องจำกเมอืงเบยีนหวัเป็นศนูยก์ลำงทำงเศรษฐกจิและสงัคมของจงัหวดัดองไน ท ำใหม้คีวำมเจรญิ

อย่ำงมำก โดยมกีำรพฒันำเขตทีอ่ยู่อำศยัและเขตกำรคำ้อย่ำงต่อเนื่อง เช่น สถำนศกึษำ โรงพยำบำล หำ้งสรรพสนิคำ้ 

และ ธนำคำร เป็นตน้  

ในช่วงหลำยปีทีผ่่ำนมำ รฐับำลสนับสนุนใหพ้ฒันำพืน้ทีเ่ป็นนิคมอุตสำหกรรมในเมอืงเบยีนหวัมำกขึน้ ปัจจยัดงักล่ำว

ส่งผลใหพ้ืน้ทีว่่ำงส ำหรบักำรก่อตัง้นิคมอุตสำหกรรมมจี ำนวนลดลง หรอืท ำใหข้ ัน้ตอนกำรขออนุมตัิใบรบัรองกำรลงทุน
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มคีวำมล่ำชำ้ เน่ืองจำกควำมยำกล ำบำกในกระบวนกำรเวนคนืทีด่นิจำกประชำชนทีอ่ำศยัอยู่ในพืน้ทีด่งักล่ำว ซึง่รฐับำล

ตอ้งใชร้ะยะเวลำในกำรท ำควำมเขำ้ใจและกำรด ำเนินกำรรือ้ถอน รวมถงึอำจมปีระชำชนบำงสว่นคดัคำ้นกำรด ำเนินกำร

ดงักล่ำว ดงันัน้ ACBH จึงมีควำมเสี่ยงในกำรขยำยพื้นที่นิคมอุตสำหกรรมเพื่อให้เช่ำระยะยำว ซึ่งจะส่งผลกระทบ

โดยตรงต่อรำยไดข้อง ACBH 

ในกำรรองรบัควำมเสีย่งจำกขอ้จ ำกดัในกำรขยำยกำรลงทุนโครงกำรในเมอืงเบยีนหวั บรษิทัฯ ไดด้ ำเนินกำรขยำยกำร

ลงทุนในโครงกำรที่เมือง Long Thanh จังหวัด Dong Nai และโครงกำรเมือง Halong จังหวัด Quang Ninh โดย

โครงกำรไดร้บัอนุมตักิำรประกอบธุรกจิตำมใบรบัรองกำรลงทุน โดยโครงกำรใหม่ของบรษิทัฯ ท ำใหม้พีืน้ทีร่องรบักำร

ขยำยตวัของธุรกจิของบรษิทัฯ และยงัเป็นกำรกระจำยควำมเสีย่งหำกพืน้ทีใ่ดพืน้ทีห่นึ่งเกดิควำมล่ำชำ้ในกระบวนกำร

เกีย่วกบัทีด่นิ 

2. ความเส่ียงจากการท่ีใบรบัรองการลงทุน (Investment Certificate) หมดอาย ุ

ACBH ได้รบัอนุมตัิให้ประกอบธุรกิจพฒันำนิคมอุตสำหกรรมภำยใต้ใบรบัรองกำรลงทุน ( Investment Certificate) 

ส ำหรบัแต่ละระยะโครงกำรโดยใบรบัรองกำรลงทุนดงักล่ำวมกี ำหนดระยะเวลำกำรประกอบกจิกำรทัง้สิน้ 50 ปี ทัง้นี้

ปัจจุบนัยงัไม่มใีบรบัรองกำรลงทุนของผูป้ระกอบกำรรำยใดทีห่มดอำยุ จงึยงัไม่มกีรณีตวัอย่ำงในกำรอำ้งองิ 

ทัง้นี้ รฐับำลของประเทศเวยีดนำมยงัมไิดก้ ำหนดกรอบกำรด ำเนินกำรอย่ำงชดัเจนเกีย่วกบัวธิกีำรขออนุมตัแิละเงื่อนไข

กำรต่ออำยุหลงัจำกทีใ่บรบัรองกำรลงทุนฉบบัปัจจุบนัของผู้ประกอบกำรหมดอำยุ ดงันัน้ ACBH จงึมคีวำมเสีย่งเรื่อง

กำรต่ออำยุใบรบัรองหรอืกำรด ำเนินธุรกจิภำยหลงัใบรบัรองกำรลงทุนฉบบัปัจจุบนัหมดอำยุ 

อย่ำงไรกต็ำม ACBH คำดว่ำภำครฐัยงัมรีะยะเวลำเพยีงพอทีจ่ะก ำหนดวธิกีำรขออนุมตัแิละเงื่อนไขกำรประกอบธุรกจิ

ภำยหลงัจำกทีใ่บรบัรองกำรลงทุนฉบบัปัจจุบนัของ ACBH หมดอำยุ นอกจำกนี้ หำกกฎเกณฑด์งักล่ำวยงัคงไม่ชดัเจน 

อำจส่งผลกระทบต่อควำมเชื่อมัน่ของนักลงทุนต่ำงชำตใินกำรลงทุนซึง่จะส่งผลเสยีต่อเศรษฐกจิของประเทศเวยีดนำม

ในภำพรวมได ้ทัง้นี้ ACBH คำดว่ำจะไดร้บัอนุมตัใิหป้ระกอบธุรกจิพฒันำนิคมอุตสำหกรรมในประเทศเวยีดนำมต่อไป

ภำยใต้เงื่อนไขและวธิกีำรขออนุมตัิดงักล่ำว เนื่องจำก ACBH มคีุณสมบตัทิีค่รบถ้วนสมบูรณ์ทุกประกำรและไม่เคยมี

ประวตักิำรกระท ำผดิกฎเกณฑข์องใบรบัรองกำรลงทุนฉบบัปัจจุบนั  

3. ความเส่ียงจากความไม่แน่นอนของโครงการในอนาคต 

บรษิัทฯ มโีครงกำรใหม่ที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำภำยใต้ ACLT ATLT และ ACHL ประกอบด้วยโครงกำร Amata City 

Long Thanh ซึ่งมีพื้นที่ในกำรพฒันำประมำณ 410 เฮกตำร์ หรือ 2,562.5 ไร่ โครงกำร Amata Service City Long 

Thanh ซึ่งมีพื้นที่ในกำรพฒันำประมำณ 107 เฮกตำร์ หรือ 668.8 ไร่ โครงกำร Amata Township Long Than ซึ่งมี

พืน้ทีใ่นกำรพฒันำประมำณ 753 เฮกตำร ์หรอื 4,706.3 ไร่ และ โครงกำร Amata City Halong ซึง่มพีืน้ทีใ่นกำรพฒันำ

ประมำณ 714 เฮกตำร์ หรอื 4,462.5 ไร่ โดยโครงกำรดงักล่ำวได้รบักำรอนุมตัิกำรประกอบธุรกจิตำมใบรบัรองกำร

ลงทุนและอยู่ระหว่ำงกระบวนกำรเวนคนืทีด่นิ  
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โดยกำรลงทุนขำ้งตน้มคีวำมเสีย่งในกำรด ำเนินงำนหำกกำรด ำเนินโครงกำรไม่เป็นไปตำมแผนและสง่ผลใหเ้งนิลงทุนใน

กำรด ำเนินกำรสงูกว่ำทีบ่รษิทัฯ คำดกำรณ์ไว ้ซึง่อำจส่งผลกระทบใหบ้รษิทัฯ ไม่สำมำรถรบัรูร้ำยไดต้ำมแผนกำร และ

ไม่ไดร้บัผลตอบแทนตำมทีค่ำดกำรณ์ไว ้

บรษิทัฯ ใหค้วำมส ำคญัในกำรจดักำรโครงกำรและไดแ้ต่งตัง้คณะท ำงำน ซึง่ประกอบดว้ยผูเ้ชีย่วชำญและผูบ้รหิำรทีม่ี

ประสบกำรณ์ในกำรตดิตำมควำมคบืหน้ำของโครงกำรและแกไ้ขปัญหำทีอ่ำจเกดิขึน้เพื่อลดควำมเสี่ยงจำกควำมล่ำชำ้

หรอืควำมเสีย่งจำกต้นทุนที่สูงกว่ำที่คำดกำรณ์ โดยคณะท ำงำนได้มกีำรจดัประชุมทุกสปัดำห์เพื่อรำยงำนผลควำม

คบืหน้ำต่อผูบ้รหิำร 

4. ความเส่ียงจากกลุม่ผูถื้อหุ้นท่ีมีอ านาจควบคมุบริษทัฯ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2561 กลุ่มผูถ้อืหุน้ใหญ่คอื กลุ่มบรษิทัอมตะ ซึง่ถอืหุน้จ ำนวน 681,079,780 หุน้ หรอืคดิเป็น

ร้อยละ 73 โดยอมตะ คอร์ป และบริษัทย่อย ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ได้ส่งตัวแทนเข้ำด ำรงต ำแหน่งเป็น

ผูบ้รหิำรและกรรมกำรผูม้อี ำนำจลงนำมของบรษิทัฯ  

กำรทีอ่มตะ คอรป์ มอี ำนำจควบคุมอย่ำงมนียัส ำคญัในบรษิทัฯ ท ำใหอ้มตะ คอรป์มอีทิธพิลต่อกำรก ำหนดนโยบำยและ

กำรบรหิำรจดักำรบรษิทัฯ โดยสำมำรถควบคุมมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ในเรื่องต่ำงๆ อำท ิกำรเลอืกตัง้กรรมกำร กำรจ่ำย

และก ำหนดเวลำกำรจ่ำยเงนิปันผล  และกำรอนุมตัิกำรท ำรำยกำรต่ำงๆ ให้สอดคล้องกบัผลประโยชน์ของตนทีอ่ำจ

ขดัแยง้กบัผลประโยชน์ของผูถ้อืหุน้รำยอื่นของบรษิทัฯ โดยทีผู่ถ้อืหุน้รำยอื่นๆ อำจไม่สำมำรถรวบรวมคะแนนเสยีงเพื่อ

ตรวจสอบและถ่วงดุลกบัผูถ้ือหุน้ทีม่อี ำนำจควบคุมได ้ยกเวน้ในเรื่องทีก่ฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้งหรอืขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ 

ก ำหนดใหต้้องไดร้บัคะแนนเสยีงเกนิกว่ำ 3 ใน 4 ของทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้หรอืเรื่องที่กลุ่มผูถ้อืหุ้นรำยใหญ่มสี่วนได้ส่วน

เสยี ซึง่ท ำใหก้ลุ่มผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ไม่สำมำรถลงคะแนนเสยีงในวำระดงักล่ำวได้ 

อย่ำงไรกต็ำม เพื่อใหก้ำรบรหิำรงำนของบรษิทัฯ มคีวำมโปร่งใสและมกีำรถ่วงดุลอ ำนำจในกำรบรหิำรงำน บรษิทัฯ จงึ

ไดก้ ำหนดโครงสรำ้งธรรมำภบิำลใหเ้หมำะสมและมกีำรก ำหนดขอบเขตกำรด ำเนินงำนและกำรมอบอ ำนำจแก่กรรมกำร

และผู้บริหำรอย่ำงชัดเจน อีกทัง้ยังมีกำรแต่งตัง้กรรมกำรอิสระจ ำนวน 5 ท่ำน จำกกรรมกำรทัง้หมด 9 ท่ำนใน

คณะกรรมกำรบริษัท เพื่อถ่วงดุลกำรตัดสนิใจในกำรพิจำรณำอนุมตัิรำยกำรต่ำงๆ  ของคณะกรรมกำรบริษัทก่อน

น ำเสนอต่อผูถ้อืหุน้  

ความเส่ียงด้านการเงิน 

1. ความเส่ียงจากการเป็นบริษทัท่ีประกอบธรุกิจหลกัโดยการถือหุ้นในบริษทัอ่ืน 

เนื่องจำกบรษิทัฯ ประกอบธุรกจิหลกัโดยกำรถอืหุน้ในบรษิทัอื่น (Holding Company) กระแสเงนิสดและรำยไดเ้กอืบ

ทัง้หมดทีป่รำกฏในงบกำรเงินเฉพำะกจิกำรขึน้อยู่กบักำรจ่ำยเงนิปันผลของบรษิทัย่อย โดยทีบ่รษิทัย่อยมคีวำมเสีย่ง

ทำงธุรกจิทีอ่ำจกระทบต่อผลประกอบกำรภำยใตก้ฎหมำยว่ำดว้ยบรษิทัของประเทศเวยีดนำม และมำตรฐำนกำรบญัชี

ของเวยีดนำม ซึง่อำจท ำใหก้ำรจ่ำยเงนิปันผลไม่เป็นไปตำมทีค่ำด และสง่ผลกระทบต่อบรษิัทฯ เน่ืองจำกควำมสำมำรถ
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ในกำรจ่ำยเงนิปันผลของบรษิัทฯ ขึน้อยู่กบัก ำไรสุทธงิบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษิัทฯ มไิด้ขึน้อยู่กบัก ำไรในงบ

กำรเงนิรวม 

นอกจำกนี้ ภำยใต้พระรำชบญัญตัิบรษิัทมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 เกี่ยวกบักำรจ่ำยเงนิปันผล บรษิัทฯ ไม่สำมำรถ

จ่ำยเงนิปันผลจำกเงนิประเภทอื่นนอกจำกเงนิก ำไรสุทธแิละไม่สำมำรถจ่ำยเงนิปันผลไดห้ำกบรษิทัฯ ยงัมผีลขำดทุน

สะสมในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร นอกจำกนี้ กำรจ่ำยเงนิปันผลตอ้งค ำนึงถงึขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขทำงกำรเงนิทีร่ะบุใน

ตรำสำรหนี้และขอ้ตกลงสนิเชื่อของแต่ละบรษิทัดว้ย 

บรษิัทย่อยได้มกีำรจดัท ำประมำณกำรประจ ำปี ซึ่งต้องได้รบักำรพจิำรณำและอนุมตัิโดยคณะกรรมกำรบรษิัท โดย

บรษิทัฯ มอี ำนำจควบคุมอย่ำงมนียัส ำคญัในบรษิทัย่อย เน่ืองจำกคณะกรรมกำรบรษิทัของบรษิทัย่อยเป็นกลุ่มเดยีวกบั

คณะกรรมกำรบริษัทฯ นอกจำกนี้ ยงัจดัให้มีกำรประชุมระดบัผู้บริหำรทุกสปัดำห์เพื่อติดตำมและประเมินผลกำร

ด ำเนินงำน เพื่อช่วยในกำรระบุและจดักำรควำมเสีย่งไดอ้ย่ำงทนัท่วงท ี

2. ความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน 

รำยได้และต้นทุนส่วนใหญ่ของบรษิทัฯ มำจำกกำรประกอบธุรกจิพฒันำนิคมอุตสำหกรรมในประเทศเวยีดนำมทัง้ใน

ส่วนของกำรใหเ้ช่ำทีด่นิ กำรใหเ้ช่ำโรงงำนส ำเรจ็รูป และกำรใหบ้รกิำรสำธำรณูปโภคหรอืสิง่อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ

เป็นสกุลเงนิด่ง มเีพยีงบรษิทัย่อยแห่งหนึ่งเท่ำนัน้ทีม่กีำรกูย้มืเงนิเป็นเงนิทีไ่ม่ใช่สกุลเงนิด่ง ทัง้นี้มกีำรกูย้มืเป็นสกุลเงนิ

บำท โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2561 มเีงนิกูค้งคำ้งจ ำนวน 1,633.7 ลำ้นบำท ดงันัน้จงึมคีวำมเสีย่งทีอ่ำจเกดิขึน้จำก

กำรเปลีย่นแปลงอตัรำแลกเปลีย่น โดยในช่วงปีพ.ศ. 2560 – 2561 ทีผ่่ำนมำค่ำเงนิบำทแขง็ตวัเมื่อเทยีบกบัค่ำเงนิด่ง 

สง่ผลใหม้กีำรขำดทุนอตัรำแลกเปลีย่น แต่ทัง้นี้สว่นใหญ่เป็นกำรขำดทุนทีย่งัไม่เกดิ 

ส ำหรบักำรจดัท ำงบกำรเงนิรวม บรษิทัฯ รำยงำนโดยใชส้กุลเงนิบำท แมว้่ำ  ACBH ซึง่เป็นบรษิทัย่อยในต่ำงประเทศ 

ได้จดัท ำงบกำรเงนิโดยใช้สกุลเงินด่งซึ่งเป็นสกุลเงนิท้องถิ่น ดงันัน้บริษัทฯ  อำจมีควำมเสี่ยงจำกกำรแปลงค่ำของ

รำยกำรทำงบญัชใีนงบกำรเงนิ ตำมนโยบำยบญัชใีนกำรแปลงค่ำสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีอ่ยู่ในสกุลเงนิต่ำงประเทศใหอ้ยู่

ในสกุลทีบ่รษิทัฯ ใชจ้ดัท ำงบกำรเงนิรวม 

แมว้่ำควำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่นต่อกำรด ำเนินงำนอยู่ในระดบัต ่ำ บรษิทัฯ ไดต้ระหนักถงึควำมเสีย่งดงักล่ำวและ

เตรยีมกำรจดักำรอย่ำงรอบคอบ โดยเฉพำะกำรลดค่ำเงนิด่ง โดยกำรตดิตำมกำรเปลีย่นแปลงค่ำเงนิอย่ำงต่อเนื่องและ

ลดช่วงระยะเวลำระหว่ำงกำรท ำสญัญำและกำรโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิ ส ำหรบักำรจ่ำยเงนิปันผล บรษิทัย่อยไดจ้่ำยเงนิปัน

ผลเป็นสกุลเงนิด่ง รำยกำรดงักล่ำวอำจมคีวำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่น อย่ำงไรกต็ำม รำยกำรดงักล่ำวจะท ำกำรช ำระ

ภำยในหนึ่งวนัท ำกำร ท ำใหผ้ลกระทบจำกควำมเสีย่งดงักล่ำวอยู่ในระดบัต ่ำ 

ตำมมำตรฐำนรำยงำนทำงกำรเงนิไทย สกุลเงนิทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ เป็นสกุลเงนิบำท ดงันัน้ผลกระทบ

จำกกำรแปลงค่ำเงนิระหว่ำงสกุลเงนิด่งและสกุลเงนิบำทที่รำยงำนในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็เป็นขำดทุนในจ ำนวน 

21.01 ลำ้นบำท  

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ไดท้ ำกำรวจิยั และวำงแผนเพิม่ผลตอบแทนในกำรลงทุนเพื่อลดผลกระทบจำกกำรลดค่ำเงนิ รวมถงึ

กำรควบคุมควำมเสีย่งดงักล่ำวใหอ้ยู่ในระดบัทีจ่ดักำรได ้
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3. ความเส่ียงจากมาตรฐานบญัชีท่ีแตกต่างกนัต่อการจา่ยเงินปันผล 

ACBH ซึง่เป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้ตำมกฎหมำยเวยีดนำม ไดจ้ดัท ำงบกำรเงนิตำมตำมมำตรฐำนกำรบญัชขีองเวยีดนำม 

ในขณะที่บริษัทฯ ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 89.99 ของทุนช ำระแล้วทัง้หมดใน ACBH ได้จดทะเบียนจัดตัง้บริษัทภำยใต้

กฎหมำยไทย ท ำให้ต้องจดัท ำงบกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินไทย (TFRS) อย่ำงไรก็ดี ผลกำร

ด ำเนินงำนทำงกำรเงนิทีร่ำยงำนในงบกำรเงนิเฉพำะของ ACBH และทีร่ำยงำนในงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ มคีวำม

แตกต่ำงกนั เนื่องจำกมำตรฐำน TFRS และ VAS นัน้แตกต่ำงกนัในเรื่องของกำรรบัรู้รำยได้และต้นทุนจำกกำรขำย

อสงัหำรมิทรพัย ์โดยงบกำรเงนิตำมมำตรฐำน VAS จะทยอยรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยต์ำมระยะเวลำเช่ำ

ที่เหลืออยู่ให้สอดคล้องกับตำรำงกำรเช่ำ ขณะที่งบกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินไทยตีควำมว่ำ 

กรรมสทิธิแ์ละควำมเสีย่งถกูโอนไปยงัลกูคำ้แมว้ำ่จะเป็นกำรใหเ้ช่ำระยะยำว ดงันัน้จงึสำมำรถรบัรูร้ำยไดเ้สมอืนกำรขำย

ในครัง้เดยีวเตม็จ ำนวน  

ทัง้นี้ กำรรบัรูร้ำยไดท้ีแ่ตกต่ำงกนัดงักล่ำวอำจส่งผลต่อกำรวเิครำะหข์อ้มูลของนักลงทุน โดยเฉพำะควำมสำมำรถใน

กำรจ่ำยเงนิปันผลของ ACBH ซึ่งจะพจิำรณำจำกงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของ ACBH ทัง้นี้ รำยได้และก ำไรตำมงบ

กำรเงนิเฉพำะกจิกำรของ ACBH ซึง่จดัท ำขึน้ตำมมำตรฐำน VAS นัน้จะน้อยกว่ำตวัเลขตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ 

โดยในปี 2561 ACBH รำยงำนก ำไรสุทธติำมงบกำรเงนิ 103,430 ลำ้นด่ง หรอืคดิเป็น 145.15 ลำ้นบำทตำมมำตรฐำน 

VAS ในขณะทีร่ำยงำนก ำไรสุทธิตำมงบกำรเงนิ 351.65 ลำ้นบำท ตำมมำตรฐำน TFRS ดงันัน้ ในกำรวเิครำะหข์อ้มลู

ของบรษิทัฯ และควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงนิปันผล นกัลงทุนควรตระหนกัถงึควำมแตกต่ำงในมำตรฐำนบญัชดีงักล่ำว 

4. ความเส่ียงจากการหาแหลง่เงินทุนได้อย่างเพียงพอ 

กำรขยำยแผนธุรกจิในกำรลงทุนในโครงกำรของ ACLT ATLT และ ACHL ท ำใหบ้รษิทัฯ จ ำเป็นตอ้งจดัหำแหล่งเงนิทุน

ทีเ่พยีงพอในตน้ทุนทีเ่หมำะสม เพื่อลงทุนขยำยธุรกจิและเพิม่ควำมคล่องตวัในกำรด ำเนินงำน 

ควำมสำมำรถในกำรเพิม่ทุนหรอืกำรเขำ้ถงึตลำดทุนเป็นหนึ่งในปัจจยัส ำคญัทีส่่งผลต่อโครงกำรทีด่ ำเนินงำนในปัจจุบนั

และโครงกำรในอนำคต หำกมกีำรจดัหำเงนิทุนไม่เพยีงพออำจส่งผลต่อกำรขยำยระยะเวลำโครงกำรที่ก ำหนดหรือ

โอกำสทีต่น้ทุนทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ จะเพิม่ขึน้ ซึง่อำจท ำใหเ้กดิปัญหำสภำพคล่องและกระทบผลตอบแทนและอตัรำ

ก ำไรของโครงกำรได ้

อย่ำงไรกต็ำม บรษิัทฯ ทยอยพฒันำโครงกำรโดยภำระค่ำใชจ้่ำยของบรษิทัฯ ในเบื้องต้นจะมเีพยีงต้นทุนกำรพฒันำ

โครงสรำ้งพืน้ฐำนสำธำรณูปโภคและค่ำใชจ้่ำยในกระบวนกำรเวนคนืทีด่นิ ซึง่ส ำหรบัค่ำใชจ้่ำยในกระบวนกำรเวนคนื

ทีด่นินัน้ หน่วยงำนรฐัจะเป็นผูร้บัผดิชอบ และในภำยหลงับรษิทัจะไดร้บัคนืโดยหกัจำกค่ำเช่ำทีด่นิทีต่อ้งจ่ำยใหร้ฐับำล 

ทัง้นี้ภำระต้นทุนในกำรพฒันำโครงสร้ำงพื้นฐำนสำธำรณูปโภคจะเกดิขึน้กบับรษิทัฯ กต่็อเมื่อบรษิทัฯ ได้ท ำกำรขำย

ทีด่นิและโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิใหผู้ป้ระกอบกำร 

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ไดจ้ดัใหม้กีำรลงทุนอย่ำงรอบคอบโดยค ำนึงถงึแหล่งเงนิทุนและโครงสรำ้งเงนิทุนของบรษิทัฯ ใน

ปัจจุบัน เพื่อรักษำอัตรำส่วนทำงกำรเงิน เช่น อัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุน หรืออัตรำส่วน

ควำมสำมำรถในกำรจ่ำยดอกเบีย้ในระดบัทีเ่หมำะสม เพื่อช่วยรกัษำควำมเพยีงพอและควำมเหมำะสมของแหล่งเงนิทนุ
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เพื่อใชข้ยำยธุรกจิในอนำคต ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2561 เงนิกูย้มืระยะยำวมสีดัส่วนเท่ำกบัรอ้ยละ 27 ของมูลค่ำ

สนิทรพัยท์ัง้หมด อตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธต่ิอทุน มคี่ำเท่ำกบั 0.90 เท่ำ บรษิทัฯ ไดม้กีำรตดิตำมฐำนะ

ทำงกำรเงนิ ระดบัหนี้สนิในปัจจุบนั และจ ำนวนเงนิสดในมอื ว่ำบรษิทัฯ มเีงนิทุนเพยีงพอส ำหรบักำรลงทุนในโครงกำร

ต่ำงๆ เพื่อลดควำมเสีย่งทำงกำรเงนิ 
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4. ทรพัยท่ี์ใช้ในการประกอบธรุกิจ 

 
4.1     เงินลงทุน 

บรษิทัฯ ประกอบธุรกจิดำ้นกำรลงทุนโดยกำรถอืหุน้ในบรษิทัอื่น (Holding Company) ทรพัยส์นิถำวรหลกัของ 
บรษิทัฯ จงึเป็นเงนิลงทุน  โดยบรษิทัฯ มเีงนิลงทุนในบรษิทัย่อยตำมทีป่รำกฎในงบกำรเงนิเฉพำะของบรษิทัฯ 
ซึง่เป็นเงนิลงทุนใน ACBH ACLT ATLT และ ACHL โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2561 บรษิทัฯ บนัทกึเงนิลงทุน
ในบรษิทัย่อยเท่ำกบั 2,393.31 ลำ้นบำท 

4.2      ทรพัยสิ์นถาวร 

เนื่องจำกบรษิทัฯ ประกอบธุรกจิดำ้นกำรลงทุนโดยกำรถอืหุน้ในบรษิทัอื่น (Holding Company) โดยในปัจจุบนั
ถอืหุน้ใน ACBH ACLT ATLT และ ACHL แต่เน่ืองจำกบรษิทัฯ ไม่มทีรพัยส์นิถำวรหลกัอื่นทีม่นียัส ำคญัแต่อยำ่ง
ใด ดงันัน้ ทรพัยส์นิถำวรหลกัจะไดแ้ก่สนิทรพัยถ์ำวรของบรษิทัฯ ย่อย โดย ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2561 ทรพัยส์นิ
ถำวรใชใ้นกำรประกอบธุรกจิ มมีูลค่ำตำมบญัชหีลงัหกัค่ำเสื่อมรำคำสะสมและส ำรองกำรด้อยค่ำต่ำงๆ ตำมที่
ปรำกฎในงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ เท่ำกบั 5,388.08 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 80.02 ของทรพัยส์นิรวมดงั
รำยละเอยีดต่อไปนี้ 

ประเภท / ลกัษณะสินทรพัย ์
มลูค่าทางบญัชี (พนับาท) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนั 

4.2.1 อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน  

อำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ 543,076 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

พืน้ทีเ่พื่ออุตสำหกรรมใหเ้ช่ำ 213,151 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

อื่นๆ 4,037 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

รวม 760,264   

4.2.2 ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ 

อำคำรและส่วนปรบัปรงุอำคำร 89,926 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

เครื่องจกัรอุปกรณ์ 6,930 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

อุปกรณ์ส ำนกังำน 294 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

อื่นๆ 8,672 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

รวม 108,599   

4.2.3 เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสิทธิในการใช้ท่ีดิน 4,252,427 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

4.2.4 สินทรพัยถ์าวรอ่ืน 

เงนิลงทุนในบรษิทัอื่น 71,759 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 195,034 เป็นเจำ้ของ ไมม่ ี

รวมทัง้หมด 5,388,083    
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4.3      นโยบายการลงทุนในบริษทัย่อยและบริษทัรว่ม  

บรษิทัฯ มนีโยบำยทีจ่ะลงทุนในบรษิทัต่ำงๆ ดงันี้ 

1. บรษิทัฯ มนีโยบำยทีจ่ะไปลงทุนในธุรกจิในประเทศเวยีดนำมเป็นประเทศหลกั โดยมนีโยบำยและแผนทีจ่ะ
ขยำยหรอืพฒันำธุรกจิทีม่อียู่แล้วในประเทศเวยีดนำม และบรษิัทฯ ยงัไม่มนีโยบำยที่จะลงทุนในประเทศ
อื่นๆ  

2. ประเภทของธุรกจิทีบ่รษิทัฯ จะเขำ้ลงทุน ได้แก่ ธุรกจินิคมอุตสำหกรรม หรอืธุรกจิด้ำนบรกิำรซึ่งอ ำนวย
ควำมสะดวกใหก้บัลกูคำ้ในนิคมอุตสำหกรรมนัน้ๆ 

3. บรษิทัฯ จะพจิำรณำลงทุนในบรษิทัฯ ซึง่หุน้สว่นจะตอ้งมคีวำมเชีย่วชำญ มรีะบบกำรจดักำรทีด่ ีและประสบ  
ควำมส ำเรจ็ในธุรกจินัน้ๆ เป็นอย่ำงด ีและมชีื่อเสยีงในทำงที่ด ีโดยเฉพำะอย่ำงยิง่ต้องมจีรยิธรรมในกำร
ด ำเนินธุรกจิ 

4. บรษิทัฯ มนีโยบำยในกำรด ำรงสดัส่วนกำรถอืหุน้โดยตรงและโดยออ้มของบรษิทัฯในบรษิทัย่อยทีป่ระกอบ
ธุรกจิหลกัใหไ้ม่ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 50 หรอืในสดัส่วนทีก่ ำหนดในกฎหมำยซึง่บงัคบัใชก้บับรษิทัย่อย อนัมผีลให้
บริษัทฯ มีอ ำนำจควบคุมบริษัทย่อยนัน้  ในกรณีของอมตะ เวียดนำมซึ่งด ำเนินธุรกิจภำยใต้กฏหมำย
เวยีดนำม เกณฑท์ีท่ ำใหบ้รษิทัฯ มอีทิธพิลต่อกำรก ำหนดนโยบำยและบรหิำรจดักำรของ อมตะ เวยีดนำม
ตำมมติทัว่ไปอยู่ที่ร้อยละ 65 ดงันัน้ บริษัทฯ ไม่มีนโยบำยที่จะลดสดัส่วนกำรถือหุ้นในอมตะ เวียดนำม
รวมถงึบรษิทัย่อยอื่นๆ ในประเทศเวยีดนำม ใหน้้อยกว่ำรอ้ยละ 65 เพื่อด ำรงไวซ้ึง่อ ำนำจควบคุมในบรษิทัฯ
ย่อย ตำมเกณฑท์ีก่ฏหมำยเวยีดนำมก ำหนด 

 
การควบคมุดแูลบริษทัย่อย 

1. บรษิัทฯ ได้ส่งบุคคลที่มคีวำมรู้ควำมสำมำรถในแขนงหรอืวชิำชพีที่เกี่ยวขอ้งกบับรษิัทย่อย เขำ้ไปด ำรง
ต ำแหน่งกรรมกำรหรอืผูบ้รหิำร ตำมสดัสว่นกำรถอืหุน้ของบรษิทัในบรษิทัย่อย ซึง่กำรสง่บุคคลดงักล่ำวเขำ้
ไปด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรหรอืผูบ้รหิำรของบรษิทัย่อยจะตอ้งไดร้บัมตเิหน็ชอบจำกที่ประชุมคณะกรรมกำร
ของบรษิัท นอกจำกนี้บรษิทัฯ ได้ก ำหนดขอบเขตหน้ำทีแ่ละควำมรบัผดิชอบของบุคคลทีบ่รษิัทส่งเขำ้ไป
ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรหรอืผูบ้รหิำรของบรษิทัย่อยอย่ำงชดัเจนแลว้ 

2. บรษิัทฯ ก ำหนดกรอบอ ำนำจในกำรใช้ดุลพนิิจของบุคคลที่ส่งไปด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรหรอืผู้บรหิำรใน
บรษิทัย่อยอย่ำงชดัเจน โดยในกำรออกเสยีงของบุคคลดงักล่ำวในกำรประชุมคณะกรรมกำรของบรษิัทย่อย
ในเรื่องส ำคญัตอ้งไดร้บัควำมเหน็ชอบจำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัก่อน ทัง้นี้ บุคคลทีบ่รษิทัฯ ส่ง
เขำ้ไปด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรหรอืผู้บรหิำรในบรษิทัย่อยจะต้องมคีุณสมบตัแิละปฏิบตัติำมกฎเกณฑข์อง
ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย์ และตลำด หลักทรัพย์แห่งประเทศไทยที่
เกีย่วขอ้ง เช่น ประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 28/2551 เรื่อง กำรขออนุญำตและกำรอนุญำต
ใหเ้สนอขำยหุน้ทีอ่อกใหม่ (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) และทีจ่ะมขีึน้ในอนำคต 

3. บรษิทัฯ ไดต้ดิตำมดูแลใหบ้รษิทัย่อยมกีำรเปิดเผยขอ้มูลเกีย่วกบัฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำน กำร
เขำ้ท ำรำยกำรระหว่ำงกนั และกำรไดม้ำหรอืจ ำหน่ำยไปซึง่ทรพัยส์นิทีม่นียัส ำคญัอย่ำงครบถว้นถูกตอ้ง 

4. บริษัทฯ ได้ติดตำมดูแลให้กรรมกำรและผู้บริหำรของบริษัทย่อยปฏิบตัิให้เป็นไปตำมหน้ำที่และควำม
รบัผดิชอบตำมทีก่ฎหมำยก ำหนด 
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5. บรษิทัฯ มกีลไกในกำรก ำกบัดูแลใหก้ำรท ำธุรกรรมดงัต่อไปนี้ตอ้งไดร้บัมตจิำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำรหรอื
ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ก่อน 

(ก) กำรท ำรำยกำรระหว่ำงบรษิทัย่อยกบับุคคลทีเ่กีย่วโยง  
(ข) กำรไดม้ำหรอืจ ำหน่ำยไปซึง่ทรพัยส์นิ  
(ค) กำรท ำรำยกำรส ำคญัอื่นใดของบรษิทัย่อย 

การควบคมุดแูลบริษทัท่ีได้รว่มลงทุน 

1. บรษิัทฯ ได้ส่งบุคคลทีม่คีวำมรู้ควำมสำมำรถในแขนงหรอืวชิำชพีนัน้ๆ เข้ำไปเป็นกรรมกำรหรอืผูบ้รหิำร 
ตำมหนงัสอืสญัญำร่วมลงทุน ทัง้นี้ กำรส่งบุคคลดงักล่ำวเขำ้ไปด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรหรอืผูบ้รหิำรจะตอ้ง
ไดร้บัมตเิหน็ชอบจำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทั 

2. ตดิตำมผลกำรปฏบิตังิำนของบรษิทัทีเ่ขำ้ร่วมทุน ใหไ้ดม้ำตรฐำนและมสีนิคำ้หรอืบรกิำรทีม่รี ำคำยุติธรรม 
โดยหำกบรษิทัฯ ไดร้บักำรรอ้งเรยีนจำกลกูคำ้ บรษิทัฯ จะท ำกำรตรวจสอบและปรบัปรุงแกไ้ขโดยด่วน 

3. พนักงำนของบรษิทัจะใหค้วำมร่วมมอืและประสำนงำนกบับรษิทัทีเ่ขำ้ร่วมทุน เพื่อใหค้วำมช่วยเหลอืและ
อ ำนวยควำมสะดวก  

4. หำกมีปัญหำเกดิขึน้จำกกำรด ำเนินงำนในบริษัทที่เขำ้ร่วมทุน ผู้บริหำรของบริษัทฯ จดัให้มกีำรประชุม
ร่วมกบัผูบ้รหิำรของบรษิทัทีเ่ขำ้ร่วมทุนเพื่อร่วมกนัแกไ้ขปัญหำทีเ่กดิขึน้ 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2561 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมไิดม้ขีอ้พพิำททำงกฎหมำยทีย่งัไม่สิน้สุด ซงึอำจมผีลกระทบต่อ
สนิทรพัยข์องบรษิทัฯ หรอืบรษิทัย่อย ทีม่จี ำนวนสงูกว่ำรอ้ยละ 5 ของสว่นของผูถ้อืหุน้ และไม่มขีอ้พพิำททีม่ผีลกระทบ
ต่อกำรด ำเนินธุรกจิของ บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย อย่ำงมนียัส ำคญั 
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6. ข้อมูลทัว่ไป 
 

บริษทั อมตะ วีเอน็ จ ากดั (มหาชน) 

ประเภทของกจิกำร : Holding Company 

วนัทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 30  สงิหำคม 2555 

เลขทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 0107555000325 

ทุนจดทะเบยีนทีอ่อกและเรยีกช ำระแลว้ : 467,500,000 บำท แบ่งออกเป็นหุน้สำมญัจ ำนวนทัง้สิน้ 935,000,000 
หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 0.50 บำท 

ส ำนกังำนใหญ่ : 2126 อำคำรกรมดษิฐ ์ถนนเพชรบุรตีดัใหม ่

แขวงบำงกะปิ เขตหว้ยขวำง  กทม. 10310 

โทรศพัท ์ : 02-792-0000 

แฟกซ ์ : 02-318-1096 

เวบ็ไซต ์ : www.amatavn.com 

อเีมล ์ : marketing@amata.com.vn 

ผูบ้รหิำร : นำงสมหะทยั พำนชิชวีะ (ประธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำร) 

 

นิติบุคคลท่ีบริษทัถือหุ้นอยา่งน้อย 10% 

1. Amata City Bien Hoa Joint Stock Company (เดิมช่ือ Amata (Vietnam) Joint Stock Company) 

ประเภทของกจิกำร : กำรพฒันำนิคมอตุสำหกรรม ศนูยพ์ำณิชยกรรม และทีพ่กัอำศยั 

วนัทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 31 ธนัวำคม 2537 

เลขทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 3600265395 

ทุนจดทะเบยีนทีอ่อกและเรยีกช ำระแลว้ : 365,996,400,000 ด่ง แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวนทัง้สิ้น 36,599,640 หุ้น 

มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 10,000 ด่ง  

สดัสว่นกำรถอืหุน้โดย บมจ. อมตะ วเีอน็ : 89.99% 

ส ำนกังำนใหญ่ : Long Binh Ward, Bien Hoa City, Dong Nai Province, Vietnam 

โทรศพัท ์ : (84) 251-3991-007 
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แฟกซ ์ : (84) 251-3891-251 

อเีมล ์ : marketing@amata.com.vn 

ผูบ้รหิำร : นำยสรุกจิ เกยีรตธินำกร (General Director) 

 

2. Amata City Long Thanh Joint Stock Company 

ประเภทของกจิกำร : พฒันำโครงกำรเมอืงอตุสำหกรรม สำธำรณูปโภค และสิง่อ ำนวยควำม
สะดวกทีเ่มอืงลองถัน่ จงัหวดัดองไน ประเทศเวยีดนำม 

วนัทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 25 มถุินำยน 2558 

เลขทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 472033001249 

ทุนจดทะเบยีนทีอ่อกและเรยีกช ำระแลว้ : 1,416,318,200,000 ด่ง แบง่เป็นหุน้สำมญัจ ำนวนทัง้สิน้ 141,631,820 
หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 10,000 ด่ง 

สดัสว่นกำรถอืหุน้ทัง้ทำงตรงและ
ทำงออ้มโดย บมจ. อมตะ วเีอน็ 

: 93.50% 

ส ำนกังำนใหญ่ : Long Thanh Hi-tech Industrial Park, Tam An and Tam Phuoc, Long 

Thanh Town, Long Thanh District, Dong Nai Province, Vietnam 

โทรศพัท ์ : (84) 251-3991-007 

แฟกซ ์ : (84) 251-3891-251 

อเีมล ์ : marketing@amata.com.vn 

ผูบ้รหิำร : Mr. Thai Hoang Nam (General Director) 

 

3. Amata Township Long Thanh Joint Stock Company 

ประเภทของกจิกำร : พฒันำพืน้ทีเ่ชงิพำณชิยกรรม ทีอ่ยู่อำศยั และธุรกจิทีเ่กีย่วขอ้งทีเ่มอืงลอง

ถัน่ จงัหวดัดองไน ประเทศเวยีดนำม 

วนัทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 1 กนัยำยน 2559 

เลขทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 3603404368 
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ทุนจดทะเบยีนทีอ่อกและเรยีกช ำระแลว้ : 335,660,000,000 ด่ง แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวนทัง้สิน้ 33,566,000 หุน้ 
มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 10,000 ด่ง 

สดัสว่นกำรถอืหุน้โดย บมจ. อมตะ วเีอน็ : 99.99% 

ส ำนกังำนใหญ่ : Long Binh Ward, Bien Hoa City, Dong Nai Province, Vietnam 

โทรศพัท ์ : (84) 251-3991-007 

แฟกซ ์ : (84) 251-3891-251 

อเีมล ์ : marketing@amata.com.vn 

ผูบ้รหิำร : Ms. Pham Thi Thanh Huong (General Director) 

 

4. Amata City Halong Joint Stock Company 

ประเภทของกจิกำร : พฒันำโครงกำรเมอืงอุตสำหกรรม สำธำรณูปโภค และสิง่อ ำนวยควำม

สะดวกทีเ่มอืงฮำลอง จงัหวดักว่ำงหนิน ประเทศเวยีดนำม 

วนัทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 18 เมษำยน 2561 

เลขทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั : 5701929293 

ทุนจดทะเบยีนทีอ่อกและเรยีกช ำระแลว้ : 228,000,000,000 ด่ง แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวนทัง้สิน้ 22,800,000 หุน้ 
มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 10,000 ด่ง 

สดัสว่นกำรถอืหุน้โดย บมจ. อมตะ วเีอน็ : 99.99% 

ส ำนกังำนใหญ่ : Song Khoai Industrial Park, Song Khoai Commune, Quang Yen 
Town, Quang Ninh Province, Vietnam 

โทรศพัท ์ : 02033-567-007 

แฟกซ ์ : 02033-562-007 

อเีมล ์ : marketing@amata.com.vn 

ผูบ้รหิำร : Mr. Nguyen Van Nhan (General Director) 
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บุคคลอ้างอิงอ่ืน ๆ 

นายทะเบียนหุ้น 

บริษทั ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

ทีอ่ยู ่ : เลขที ่93 ชัน้ 14 ถนนรชัดำภเิษก 
แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กทม. 10400 ประเทศไทย 

โทรศพัท ์ : (02) 009-9999 

โทรสำร : (02) 009-9992 

 

ผูส้อบบญัชี 

นางสาว สุพรรณี ตริยานันทกลุ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตเลขที ่ : 4498 

ชื่อบรษิทั  : บรษิทั ส ำนกังำน อวีำย จ ำกดั 

(เดมิชื่อ “บรษิทั ส ำนกังำน เอนิสท์ แอนด ์ยงั จ ำกดั”) 

ทีอ่ยู ่ : ชัน้ 33 อำคำรเลครชัดำ193/136-137 

ถนนรชัดำภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 

กทม. 10110 

โทรศพัท ์ : (02) 264-0777, (02) 661-9190 

โทรสำร : (02) 264-0789-90, (02) 661-9192 

 

ท่ีปรกึษาดา้นกฎหมาย 

บริษทั กดุัน่ แอนด ์พารท์เนอร ์จ ากดั 

ทีอ่ยู ่ : 973 อำคำรเพรสซเิดน้ท ์ทำวเวอร ์ชัน้ที ่14 ยนูิต 14 ซ ี 
ถ. เพลนิจติ แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กทม. 10330 

โทรศพัท ์ : (02) 656-0818 
โทรสำร : (02) 656-0819 

 
 


