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1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัท” หรือ “SA”) ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัที่ 11 มีนำคม 2553 ด้วยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 
10 ล้ำนบำท โดยนำยขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ (“นำยขจรศิษฐ์”) และทีมผู้บริหำรที่มีควำมช ำนำญและประสบกำรณ์ด้ำนกำร
ออกแบบและกำรก่อสร้ำงจำกบริษัทรับเหมำก่อสร้ำงขนำดใหญ่ ด้วยประสบกำรณ์และควำมรู้ด้ำนกำรก่อสร้ำงที่สัง่สมมำ 
กว่ำ 30 ปี ท ำให้นำยขจรศิษฐ์เล็งเห็นโอกำสในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่มีคณุภำพ ในรำคำที่คนไทยสำมำรถเข้ำถึงได้ จึง
ได้จัดตัง้บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด เพื่อพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย โดยมุ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ที่มีคณุภำพในท ำเลที่มีศกัยภำพใจกลำงเมือง ที่อยู่ในย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจ (CBD)  และย่ำนศนูย์กลำงธุรกิจ
ใหม่ (New CBD) ตำมเส้นทำงระบบขนส่งมวลชนต่ำงๆ เช่น รถไฟฟ้ำและรถไฟฟ้ำใต้ดินในเขตกรุงเทพมหำนคร โดยมุ่งเน้น
กลุ่มลกูค้ำที่ต้องกำรซือ้ห้องชดุเพื่ออยูอ่ำศยั ซึง่ต้องกำรควำมสะดวกสบำย ใกล้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก และลกูค้ำซึง่เป็นกลุม่
นกัลงทนุทัง้คนไทยและชำวต่ำงชำติที่เล็งเห็นกำรเติบโตของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ในประเทศไทย  

บริษัทประกอบธุรกิจหลักในกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยทัง้โครงกำรแนวรำบและแนวสูง โดยตัง้แต่เร่ิมจัดตัง้
บริษัทในปี 2553 บริษัทเปิดตัวโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยมำแล้วจ ำนวน 20 โครงกำร  ประกอบด้วย โครงกำร
อสังหำริมทรัพย์แนวสูง ซึ่งได้แก่ โครงกำรคอนโดมิเนียมประเภท High Rise และ Low Rise จ ำนวน 16 โครงกำร และ
โครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวรำบ ซึ่งได้แก่ โครงกำรทำวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และบ้ำนจัดสรร จ ำนวน 4 โครงกำร มูลค่ำ
โครงกำรรวมทัง้สิน้ 46,000 ล้ำนบำท (ข้อมลู ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563) นอกจำกนี ้บริษัทยงัให้บริกำรอื่นที่เก่ียวเนื่องกับ
ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ เช่น กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรนิติบคุคลอำคำรชดุแบบครบวงจร 

ตลอด 10 ปีที่ผ่ำนมำ บริษัทมีนโยบำยพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ภำยใต้แนวคิด 
“Asset of Life สร้างก าไรให้กับทุกการใช้ชีวิต” บริษัทจึงมุ่งมั่นที่จะสร้ำงคุณค่ำและ
มูลค่ำเพิ่มให้กับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีอยู่อย่ำงต่อเนื่อง เพื่อสร้ำงควำมแตกต่ำง
และควำมสำมำรถในกำรแข่งขนักบัผู้ประกอบกำรรำยอื่น โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งในโครงกำร
ประเภทคอนโดมิเนียมที่มีผู้ประกอบกำรจ ำนวนมำกทัง้รำยเล็กและรำยใหญ่ บริษัทจึง
มุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรในรูปแบบท่ีสำมำรถสร้ำงมลูค่ำเพิ่มให้กบัทรัพย์สินได้ในระยะ
ยำว ในปี 2562 ที่ผ่ำนมำ บริษัทจึงริเร่ิมกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ในรูปแบบ
ของ Branded Residence ด้วยกำรน ำบริกำรของโรงแรมชัน้น ำที่มีชื่อเสียงจำก
ต่ำงประเทศเข้ำมำให้บริกำรภำยในโครงกำรที่พกัอำศยั ร่วมกับกำรปรับเปล่ียนรูปแบบ
ของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์บำงแห่งให้เป็นแบบ Mixed Use มำกขึน้ เพื่อให้เกิดกำร
บริหำรทรัพย์สินส่วนกลำงอย่ำงมีประสิทธิภำพและเกิดกำรใช้ประโยชน์ร่วมกันอย่ำง
สงูสดุ  

ในกำรพฒันำโครงกำรแบบ Mixed Use บริษัทได้จดัสรรพืน้ท่ีของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่ก ำลงัจะพฒันำบำงส่วน หรือน ำ
ห้องชุดบำงส่วนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่พฒันำแล้วมำปรับเปล่ียนรูปแบบกำรใช้งำนให้เป็นพืน้ที่เช่ำเชิงพำณิชย์ หรือ
น ำมำให้บริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ เพื่อสร้ำงรำยได้ประจ ำและสม ่ำเสมอ (Recurring income) โดยใน
ส่วนของโรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ บริษัทได้ว่ำจ้ำง Hotel Operator ที่มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรงำนโรงแรมที่มี
ชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศ ซึง่ได้แก่ Greenland and Hotel Management International Group Limited (“Greenland”) และ 
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Kew Green Group Limited (“Kew Green”) มำเป็นผู้บริหำรงำนโรงแรมของโครงกำร ภำยใต้สญัญำแฟรนไชส์กับเจ้ำของ
แบรนด์โรงแรมชัน้น ำระดับโลก เพื่อให้ผู้ที่พักอำศยัทัง้หมดในโครงกำร ไม่ว่ำจะเป็นเจ้ำของห้องชุดหรือผู้ เช่ำห้องชุด ได้รับ
ควำมสะดวกสบำยจำกบริกำรในด้ำนต่ำงๆ เสมือนพกัอำศยัในโรงแรม (Branded Residence) กำรให้บริกำรหลงักำรขำยใน
รูปแบบดังกล่ำว สำมำรถสร้ำงมูลค่ำเพิ่มให้กับทรัพย์สินของลูกค้ำได้ในระยะยำวจำกสภำพแวดล้อมของโครงกำรที่
เพรียบพร้อมไปด้วยส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและบริกำรต่ำงๆ จึงตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำที่ซือ้ห้องชุดทัง้เพื่ออยู่
อำศัยเอง และลูกค้ำประเภทนักลงทุนที่เป็นกลุ่มลูกค้ำหลักของบริษัท ที่ต้องกำรหำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรัพย์ด้วยกำรซือ้ห้องชุดเพื่อน ำไปปล่อยเช่ำทัง้ในระยะสัน้และระยะยำว  อนัจะเพิ่มควำมสำมำรถในกำรแข่งขัน
ด้ำนกำรขำยให้แก่บริษัท  ขณะเดียวกนั ยงัจะสำมำรถสร้ำงรำยได้หลำยประเภทภำยในโครงกำรเดียวให้แก่บริษัท ทัง้รำยได้
จำกกำรจ ำหน่ำยห้องชดุ รำยได้จำกกำรให้เช่ำ และรำยได้จำกกำรให้บริกำร ท ำให้บริษัทมีรำยได้ประจ ำที่มัน่คงและต่อเนื่อง 
มีแหล่งที่มำของรำยได้ที่หลำกหลำยขึน้ และลดกำรพ่ึงพิงธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยเพียงอย่ำงเดียว  

จำกแผนกำรด ำเนินธุรกิจข้ำงต้น ส่งผลให้รูปแบบกำรพฒันำโครงกำรของบริษัทในปัจจุบนัมีกำรปรับเปล่ียนไปสู่กำรพฒันำ
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ประเภท Mixed Use มำกขึน้ โดยโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์โดยส่วนใหญ่ของบริษัท จะประกอบด้วย 
ส่วนของห้องชดุพกัอำศยั พืน้ท่ีให้เช่ำเชิงพำณิชย์ และส่วนของโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ อย่ำงไรก็ดี ในทกุโครงกำรจะยงั
มีส่วนของห้องชุดพักอำศัยเพื่อจ ำหน่ำยเป็นแกนหลักของโครงกำร ซึ่งบริษัทมีกำรจัดสรรพืน้ที่กว่ำร้อยละ 80 ของแต่ละ
โครงกำรเป็นห้องชุดเพื่อจ ำหน่ำย จึงท ำให้ในปัจจุบันและในอนำคตอันใกล้ บริษัทยังมีธุรกิจหลัก ได้แก่ ธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย โดยมีธุรกิจรอง ได้แก่ ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำและเพื่อกำรบริกำร  ซึ่งในอนำคต
บริษัทอำจมีสดัส่วนของพอร์ตอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำและบริกำรที่เพิ่มขึน้ ตำมกำรเปิดตวัของพืน้ที่ให้เช่ำและกำรให้บริกำร
ต่ำงๆ ของโครงกำรท่ีทยอยก่อสร้ำงแล้วเสร็จในแต่ละปี 

รูปแบบของกำรด ำเนินธุรกิจแต่ละประเภท สำมำรถสรุปได้ดงันี ้ 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท 

1. ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย 
2. ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำ 
3. ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำร 

1. ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย 

ธุรกิจหลกัของบริษัทในปัจจุบนั ได้แก่ ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยทัง้โครงกำรประเภทแนวรำบและแนวสงู ซึ่ง
ได้แก่ โครงกำรคอนโดมิเนียม ทำวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และบ้ำนจัดสรร โดยบริษัทเร่ิมพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อ
จ ำหน่ำยโครงกำรแรกในปี 2554 ภำยใต้ชื่อโครงกำร Siamese Gioia ซึง่เป็นอำคำรคอนโดมิเนียมสงู 7 ชัน้ จ ำนวน 160 ยนูิต 
ตัง้อยู่ในซอยสขุุมวิท 31 ในกำรพฒันำโครงกำรดงักล่ำว บริษัทได้น ำประสบกำรณ์ด้ำนกำรก่อสร้ำง รวมถึงเทคนิคด้ำนกำร
ออกแบบและกำรก่อสร้ำงมำใช้ในกำรพฒันำโครงกำรเพื่อให้เกิดประโยชน์จำกกำรใช้พืน้ท่ีอย่ำงสงูสดุ โดยโครงกำร Siamese 
Gioia ได้รับกำรตอบรับที่ดีจำกลกูค้ำ และได้รับรำงวลัสถำปัตยกรรมที่สมควรเผยแพร่ ประเภทอำคำรพกัอำศยัรวม รวมถึง
รำงวัลสถำปัตยกรรมดีเด่น ประจ ำปี 2557 จำกสมำคมสถำปนิกสยำม ในพระบรมรำชูปถัมภ์ในระหว่ำงปี 2554 จนถึง
ปัจจบุนั บริษัทได้เปิดตวัและพฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียมอย่ำงต่อเนื่องปีละ 1 – 2 โครงกำร และในปี 2556 บริษัทได้ขยำย
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สู่กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ ภำยใต้ชื่อโครงกำร Siamese Blossom @ Fashion ซึง่ประกอบด้วย โครงกำร
ทำวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และบ้ำนจดัสรร และโครงกำร Siamese Kin ซึง่เป็นโครงกำรบ้ำนจดัสรรระดบั High End บริเวณถนน
รำมอินทรำ โดยในกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย บริษัทจะมุ่งเน้น รูปแบบกำรพัฒนำโครงกำรที่มี
เอกลักษณ์แตกต่ำงกันไปในแต่ละโครงกำรเพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม  โดยในกำรพฒันำ
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทจะมีกำรน ำเอำนวตักรรม Siamese Technology และส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกตำ่งๆ เข้ำมำ
ใช้เพื่อสร้ำงคุณค่ำและจุดเด่นให้กับโครงกำร เช่น ระบบป้องกันเสียงรบกวนจำกภำยนอก กระจกสะท้อนควำมร้อน ระบบ
หมุนเวียนอำกำศภำยในห้องพัก (Siamese Ventilation System) รวมถึงระบบจอดรถอัตโนมัติ ( Intelligence Parking 
System) เพื่อเพิ่มควำมเป็นส่วนตวัและยกระดบัคณุภำพกำรอยู่อำศยัภำยใต้สภำพแวดล้อมที่ดี  

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่ออยู่อำศยัมำแล้วจ ำนวน 20 โครงกำร มลูค่ำโครงกำร
รวมทัง้สิน้ 46,000 ล้ำนบำท ประกอบด้วย โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่ปิดโครงกำรแล้วจ ำนวน 9 โครงกำร และโครงกำรท่ีอยู่
ระหว่ำงกำรขำยจ ำนวน 11 โครงกำร แบ่งเป็น โครงกำรคอนโดมิเนียมที่อยู่ระหว่ำงกำรขำย 10 โครงกำร และโครงกำรบ้ำน
เดี่ยวและทำวน์โฮมที่อยู่ระหว่ำงกำรขำย 1 โครงกำร โดยโครงกำรระหว่ำงกำรขำยของบริษัทในปัจจุบัน โดยส่วนใหญ่เป็น
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ที่ตัง้อยู่ใจกลำงเมืองในพืน้ที่ที่มีศกัยภำพ รำยล้อมไปด้วยส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวก อยู่ใกล้กบัระบบคมนำคมขนส่งขนำดใหญ่ เช่น บริเวณรถไฟฟ้ำ ทำงด่วน หรือมีแนวโน้มในกำรพฒันำพืน้ท่ีในอนำคต 
เช่น ถนนสขุมุวิท ถนนรัชดำภิเษก ถนนพระรำมเก้ำ เป็นต้น  

ภาพรวมโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 

 จ ำนวนโครงกำร มลูค่ำโครงกำร (ลบ.)/1 

โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แนวสงู ประเภทคอนโดมิเนียม 

โครงกำรท่ีปิดโครงกำรแล้ว 6 6,390.2 

โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 7 18,292.2 

โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและกำรขำย 1 9,946.3 

โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรขำยและรอกำรพฒันำ 2 9,286.1 

  รวม 16 43,914.8 

โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ 

โครงกำรท่ีปิดโครงกำรแล้ว 3 1,422.5 

โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 1 1,092.2 

  รวม 4 2,514.7 

รวมโครงการทัง้หมดของบริษัท 20 46,429.5 

/1  มลูค่ำโครงกำร ประกอบด้วย มลูค่ำห้องชดุส่วนท่ีจ ำหน่ำย และส่วนท่ีถือกรรมสิทธ์ิโดยบริษัท 
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โครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท จ าแนกตามสถานะโครงการ ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2563 

หน่วย: ล้ำนบำท มลูค่ำ
โครงกำร/1  

มลูค่ำท่ีโอน
กรรมสิทธ์ิแล้ว  

มลูค่ำรอกำรโอน
กรรมสิทธ์ิ/2 

ระยะเวลำท่ีคำดว่ำจะ
เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ 

โครงการอสังหาริมทรัพย์แนวสูง     

1. โครงกำรท่ีปิดโครงกำรแล้ว 

1.1  Siamese Gioia /3 920.7 906.6 - - 

1.2  Siamese Thirty Nine 603.2 603.2 - - 

1.3  Siamese Ratchakru/3 1,652.9 1,452.8 - - 

1.4  Siamese Nanglinchee/3 926.0 922.2 - - 

1.5  Blossom Condo @ Fashion Altitude /3 759.0 750.5 - - 

1.6 Siamese Surawong 1,528.4 1,470.8 5.9  

รวม 6,390.2 6,106.1 5.9  

2. โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ    

2.1 Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat 2,981.2 1,912.2 11.0 ม.ค. 2563 

2.2 Siamese Exclusive 31 2,554.6 1,822.4 64.2 ม.ค. 2563 

2.3 Blossom Condo @ Fashion Beyond 978.5 622.9 3.9 ม.ค. 2563 

2.4 Wyndham Residence 3,705.9 1,253.3 8.8 ม.ค. 2563 

2.5 Ramada Plaza Residence 2,655.0 820.5 286.1 ม.ค. 2563 

2.6 Wyndham Garden Residence 3,307.4 1,380.9 618.0 ม.ค. 2563 

2.7 Ramada Residence 2,109.6 277.6 1,076.4 ม.ค. 2563 

รวม 18,292.2 8,089.8 2,068.4  

3. โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและกำรขำย    

3.2 Siamese Rama 9 9,946.3 - 3,716.1 ไตรมำส 4 ปี 2565 

รวม 9,946.3 - 3,716.1  

4. โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรขำยและกำรพฒันำ     

4.1  The Collection 5,584.9 - 368.0 ไตรมำส 4 ปี 2566 

4.2  Siamese Exclusive Ratchada  3,701.2 - 1,051.9 ไตรมำส 4 ปี 2566 

รวม 9,286.1 - 1,419.9  

รวมโครงการอสังหาริมทรัพย์แนวสูง 43,914.8 14,195.9 7,210.3  

 

  



 
 

           บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

 

หน้ำ 5 

 

หน่วย: ล้ำนบำท มลูค่ำ
โครงกำร/1  

มลูค่ำท่ีโอน
กรรมสิทธ์ิแล้ว  

มลูค่ำรอกำรโอน
กรรมสิทธ์ิ/2 

ระยะเวลำท่ีคำดว่ำจะ
เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ 

โครงการอสังหาริมทรัพย์แนวราบ     

1. โครงกำรท่ีปิดโครงกำรแล้ว 

1.1  Siamese Blossom @ Fashion - Plot B 276.3 268.2 - - 

1.2  Siamese Blossom @ Fashion Plot A 354.1 354.1 - - 

1.3 Siamese Blossom @ Fashion - Plot C 792.1 792.1 - - 

รวม 1,422.5 1,414.4 - - 

2. โครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ    

2.1 Siamese Kin 1,092.2 348.6 23.7 ก.พ. 2564 

รวม 1,092.2 348.6 23.7  

รวมโครงการอสังหาริมทรัพย์แนวราบ 2,514.7 1,763.1 12.0  

/1  มลูค่ำโครงกำร ประกอบด้วย มลูค่ำห้องชดุส่วนท่ีจ ำหน่ำย และส่วนท่ีถือกรรมสิทธ์ิโดยบริษัท 
/2 มลูค่ำรอโอนกรรมสิทธ์ิ หมำยถึง มลูค่ำห้องชดุตำมสญัญำจะซือ้จะขำยแล้ว หรือห้องชดุท่ีมีสญัญำจองซือ้แล้ว  
/3  ส ำหรับโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมที่ปิดโครงกำรแล้ว บริษัทยงัคงถือครองกรรมสิทธ์ิห้องชดุในโครงกำรบำงส่วนเพื่อให้เช่ำหรือบริกำร 
/4  ระยะเวลำท่ีคำดว่ำจะโอนกรรมสิทธ์ิส ำหรับห้องชดุท่ีท ำสญัญำจะซือ้จะขำยแล้ว 

Branded Residence 

ด้วยนโยบำยกำรพัฒนำโครงกำรเพื่อสร้ำงควำมแตกต่ำงให้กับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัท ส ำหรับโครงกำร
คอนโดมิเนียมระหว่ำงกำรขำยซึ่งเป็นโครงกำรใหม่ที่ยังก่อสร้ำงไม่แล้วเสร็จในปัจจุบัน บริษัทได้ปรับเปล่ียนรูปแบบกำร
พัฒนำโครงกำรจำกห้องชุดเพื่ออยู่อำศัยแบบปกติ มำเป็นกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยในรูปแบบ Branded 
Residence ซึ่งจะมีอยู่ในโครงกำรระหว่ำงกำรขำยโดยส่วนใหญ่ของบริษัทที่ได้รับกำรปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นโครงกำร
ประเภท Mixed Use  โดยรูปแบบ Branded Residence ซึ่งเป็นกำรน ำบริกำรของโรงแรมชัน้น ำที่มีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศ
เข้ำมำให้บริกำรภำยในโครงกำรท่ีพกัอำศยั จะตอบสนองต่อไลฟ์สไตล์และควำมต้องกำรของลกูค้ำ 2 กลุ่มหลกั คือ (1) ลกูค้ำ
ที่ซือ้ห้องชดุเพื่ออยู่อำศยัเอง ที่ต้องกำรควำมสะดวกสบำยจำกกำรเข้ำใช้บริกำรส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ตำมมำตรฐำน
ของโรงแรม เช่น บริกำรอำหำรและเคร่ืองดื่มภำยในห้องพกั บริกำรท ำควำมสะอำดห้องพกั และบริกำรซกัรีด เป็นต้น และ (2) 
ลูกค้ำซึ่งเป็นกลุ่มนักลงทุนที่ต้องกำรผลตอบแทนจำกกำรปล่อยเช่ำ ซึ่งสำมำรถเสนอห้องชุดเพื่อเช่ำพร้อมบริกำรในระดบั
โรงแรมที่มีอยู่ในโครงกำร จึงท ำให้ลกูค้ำหำผู้ เช่ำได้ง่ำยขึน้ และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ดีจำกกำรปล่อยเช่ำ 

บริษัทได้เ ร่ิมพัฒนำรูปแบบ Branded Residence ในโครงกำร Siamese Exclusive Queens เป็นโครงกำรแรก โดย
ด ำเนินกำรภำยใต้แบรนด์ Wyndham ซึง่ได้เร่ิมเปิดให้บริกำรตัง้แต่เดือนเมษำยน 2563 เป็นต้นมำ และต่อมำ บริษัทได้ท ำกำร 
Re-Branding โครงกำรคอนโดมิเนียมของบริษัทท่ีมีบริกำร Branded Residence ทัง้ 4 โครงกำรเพื่อสะท้อนภำพลกัษณ์กำร
ให้บริกำรแบบโรงแรมตำมมำตรฐำนระดบัโลกของแบรนด์ที่ใช้ในกำรบริหำรโครงกำร เพื่อให้ผู้พักอำศยัได้รับบริกำรต่ำงๆ 
เสมือนหนึ่งกำรเข้ำพกัในโรงแรม ซึ่งเป็นกำรเพิ่มมลูค่ำให้กบัโครงกำรและสำมำรถตอบโจทย์กำรใช้ชีวิตของลกูค้ำที่ต้องกำร
ควำมสะดวกสบำยได้ดียิ่งขึน้ด้วย ดงันี ้
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Wyndham Residence  Ramada Plaza Residence  
(เดมิชื่อ Siamese Exclusive Queens)  (เดมิชื่อ Siamese Sukhumvit 48) 

  

Wyndham Garden Residence  Ramada Residence  
(เดมิชื่อ Siamese Exclusive 42) (เดมิชื่อ Siamese Sukhumvit 87) 

นอกจำก 4 โครงกำรข้ำงต้น บริษัทยงัอยู่ระหว่ำงกำรปรับรูปแบบ และเจรจำเพื่อเลือกแบรนด์ที่เหมำะสมกับโครงกำรระหว่ำง
กำรขำยอื่นๆ ได้แก่  โครงกำร Siamese Rama 9 โครงกำร The Collection และโครงกำร Siamese Exclusive Ratchada   

จำกนโยบำยของบริษัทที่ต้องกำรลดควำมเส่ียงจำกกำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์เพียงอย่ำงเดียว ในปี 
2562 บริษัทได้พฒันำรูปแบบกำรใช้งำนอสงัหำริมทรัพย์ให้มีควำมหลำกหลำย สอดคล้องกับสภำวะเศรษฐกิจ และสำมำรถ
สร้ำงรำยได้ประจ ำ (Recurring Income) ดังนัน้ในโครงกำรใหม่ๆ ของบริษัท เช่น โครงกำร  Siamese Rama 9 รวมถึง
โครงกำรในอนำคต ซึ่งได้แก่ โครงกำร Blossom Condo @ Fashion 3 ที่จะเปิดตัวในไตรมำส 1/2564 จะเป็นกำรพัฒนำ
โครงกำรในรูปแบบ Mixed Use ทัง้หมด ซึ่งบริษัทจะมีกำรจดัสรรพืน้ที่ส่วนหนึ่งประมำณร้อยละ 10 – 15 ของพืน้ที่โครงกำร
ทัง้หมด เป็นพืน้ที่เช่ำเชิงพำณิชย์ และพืน้ที่อีกส่วนหนึ่งประมำณร้อยละ 10 – 20 ของพืน้ที่โครงกำรทัง้หมด เป็นห้องพกัเพื่อ
กำรบริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ เพื่อกระจำยแหล่งที่มำของรำยได้ให้มีควำมหลำกหลำยขึน้ นอกจำกนี ้
บริษัทยังมีแผนที่จะชดเชยควำมเส่ียงจำกกำรที่ภำวะตลำดอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยชะลอตัว เช่น ในช่วงสถำนกำรณ์ 
COVID-19 โดยกำรน ำห้องชุดเพื่อขำยบำงส่วนที่มีใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม มำปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นห้องพกั
แบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์เพิ่มเติม เพื่อสร้ำงรำยได้จำกค่ำเช่ำและบริกำรในช่วงระยะเวลำหนึ่ง โดย เมื่อตลำด
อสงัหำริมทรัพย์กลบัเข้ำสู่ภำวะปกติ บริษัทจะน ำห้องชุดดงักล่ำวกลบัมำจ ำหน่ำยเป็นห้องชุดตำมปกติต่อไป ด้วยนโยบำย
กำรด ำเนินธุรกิจซึง่มีควำมยืดหยุ่นดงักล่ำว บริษัทอำจมีกำรโอนเปล่ียนประเภทกำรใช้งำนของสินทรัพย์ที่มีอยู่ให้สอดคล้อง
กับสภำวะตลำด ณ ขณะใดขณะหนึ่ง บริษัทจึงได้ก ำหนดเกณฑ์กำรเปล่ียนวตัถปุระสงค์กำรใช้งำนของทรัพย์สินเพื่อรองรับ
กำรโอนเปล่ียนประเภทกำรใช้งำนของทรัพย์สินท่ีจะเกิดขึน้ตำมแผนกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท  

2.  ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำ 

นอกจำกกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยแล้ว บริษัทยังมุ่งเน้นกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำที่สำมำรถสร้ำง
รำยได้ประจ ำและต่อเนื่อง (Recurring Income) เพื่อลดควำมเส่ียงจำกควำมผนัผวนของธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อ
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จ ำหน่ำยที่เป็นธุรกิจหลกัของบริษัทในปัจจุบนั โดยในทกุโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทจะมีพืน้ที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์ที่อยู่
ชัน้ล่ำงของตวัอำคำรท่ีพกัอำศยั นอกจำกนี ้บริษัทได้จดัสรรพืน้ท่ีบำงส่วนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ 
หรือน ำห้องชุดบำงส่วนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีอยู่แล้วมำเปล่ียนรูปแบบเป็นพืน้ที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์ โดยบริษัทจะ
คดัเลือกผู้ เช่ำหรือผู้ประกอบธุรกิจที่สนบัสนุนภำพลกัษณ์ของโครงกำร และสำมำรถอ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผู้พกัอำศยัใน
โครงกำร เช่น ร้ำนสะดวกซือ้ ร้ำนอำหำร ร้ำนกำแฟ และศนูย์สขุภำพ (Wellness Center) เป็นต้น กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
เพื่อเช่ำดงักล่ำว นอกจำกจะช่วยเพิ่มสดัส่วนรำยได้จำกธุรกิจให้เช่ำที่สำมำรถสร้ำงรำยได้ประจ ำและสม ่ำเสมอ ยงัเปิดโอกำส
ให้กบับริษัทได้เข้ำร่วมลงทนุทำงธุรกิจกบัผู้ เช่ำรำยต่ำงๆ หำกธุรกิจดงักล่ำวเป็นธุรกิจที่มีศกัยภำพในกำรเติบโตที่ดีในอนำคต 

ส ำหรับพืน้ที่เช่ำเชิงพำณิชย์ในโครงกำรต่ำงๆ ของบริษัทในปัจจุบนั ประกอบด้วย พืน้ที่ส ำนกังำนให้เช่ำ และพืน้ที่ให้เช่ำเชิง
พำณิชยกรรมอื่นๆ เช่น พืน้ที่ครัวกลำงให้เช่ำส ำหรับผู้ประกอบธุรกิจอำหำรเดลิเวอร่ี หรือ Cloud Kitchen ภำยใต้ชื่อ Bizzie 
Dish (“บิซซี่ ดิช”) ซึง่ตัง้อยู่ในโครงกำร Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat โดยในปัจจบุนัมีผู้ประกอบกำรร้ำนอำหำร
เข้ำเช่ำพืน้ท่ีแล้วกว่ำ 10 รำย ซึ่งจะรับออเดอร์และจดัส่งอำหำรผ่ำนทำงแอพพลิเคชัน่ไลน์แมน (Line Man) โดยบริษัทคิดค่ำ
เช่ำในรูปแบบของส่วนแบ่งก ำไร (Gross Profit Sharing)  

ตวัอย่างโครงการทีมี่อสงัหาริมทรัพย์เพือ่เช่า 

 

  

Siamese Ratchakru 
ส ำนกังำนและพืน้ที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์ 

Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat 
ส ำนกังำนและพืน้ที่ครัวกลำงให้เช่ำ 

Siamese Rama 9 
ส ำนกังำนและพืน้ที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์ 

นอกจำกนี ้เพื่อเพิ่มสดัส่วนของพอร์ตอสงัหำริมทรัพย์ที่สำมำรถสร้ำงรำยได้ประจ ำ และเพื่อให้เกิดประโยชน์จำกกำรใช้ที่ดิน
อย่ำงสงูสดุ บริษัทมีแผนที่จะพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ประเภทมิกซย์สู (Mixed Use) ขนำดใหญ่เพิ่มขึน้ โดยมีโครงกำร
ต้นแบบ ได้แก่ โครงกำร Siamese Rama 9 มลูค่ำโครงกำรประมำณ 10,000 ล้ำนบำท ซึ่งเปิดตวัเมื่อไตรมำสที่ 2/2562 โดย
คำดว่ำจะก่อสร้ำงแล้วเสร็จในไตรมำสที่ 4/2565  โดยในโครงกำรจะประกอบด้วย อำคำรชุดพักอำศัย อำคำรส ำนักงำน  
โรงแรม และพืน้ที่ให้เช่ำเชิงพำณิชย์ในบริเวณเดียวกัน จำกนัน้บริษัทจะขยำยสู่กำรพฒันำโครงกำรประเภท Mixed Use ใน
เขตชำนเมือง ภำยใต้ชื่อโครงกำร Blossom Condo @ Fashion 3 บริเวณถนนรำมอินทรำ เพื่อกระจำยควำมเส่ียงจำกกำร
กระจกุตวัของโครงกำรประเภท Mixed Use ในพืน้ท่ีย่ำนศนูย์กลำงธุรกิจ (CBD)  

3.  ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำร 

นอกเหนือจำกกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยและเพื่อเช่ำแล้ว บริษัทมีนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจเพื่อลด
ควำมเส่ียงจำกควำมผันผวนของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย และเพื่อเพิ่มแหล่งที่มำของรำยได้ให้หลำกหลำยขึน้   
โดยกำรจดัสรรพืน้ที่บำงส่วนของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ เพื่อก่อสร้ำงเป็นอำคำรโรงแรมในตกึด้ำน
หน้ำที่ติดกับถนนใหญ่ หรือน ำห้องชุดบำงส่วนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่มีอยู่แล้วมำปรับเปล่ียนรูปแบบกำรใช้งำนเพื่อ
สร้ำงรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรในช่วงระยะเวลำหน่ึง เพื่อชดเชยยอดขำยและยอดโอนเมื่อตลำดอสงัหำริมทรัพย์ชะลอตวั และ
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จะน ำกลบัมำจ ำหน่ำยเป็นห้องชุดตำมปกติเมื่อภำวะตลำดปรับตวัดีขึน้ โดยกำรปรับรูปแบบห้องชุดดงักล่ำวให้เป็นห้องพกั
แบบมีบริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ (Serviced Residence) เพื่อให้บริกำรท่ีพกัอำศยัแก่ลกูค้ำภำยนอกทัง้
ชำวไทยและชำวต่ำงชำติที่ต้องกำรเช่ำที่พกัอำศยัทัง้แบบระยะสัน้และระยะยำว  โดยให้บริกำรห้องพกัพร้อมส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวกต่ำงๆ เช่น อำหำรและเคร่ืองดื่ม (Food & Beverage) พืน้ท่ีจอดรถส่วนตวั สระว่ำยน ำ้ ฟิตเนส บริกำรท ำควำมสะอำด 
และบริกำรซกัรีด เป็นต้น  

กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำร เป็นส่วนหนึ่งของกลยุทธ์และแผนกำรด ำเนินธุรกิจที่ส ำคัญของบริษัทที่ต้องกำร
มุ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ในรูปแบบของ “Branded Residence” เพื่อน ำบริกำรของโรงแรมชัน้น ำที่มี
ชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศเข้ำมำให้บริกำรภำยในโครงกำรที่พักอำศยั ซึ่งบริกำรดังกล่ำว นอกจำกจะมีไว้ส ำหรับให้บริกำร
ลกูค้ำภำยนอกแล้ว ผู้พกัอำศยัทัง้หมดในโครงกำร ซึง่รวมถึงลกูค้ำผู้ เป็นเจ้ำของห้องชดุเพื่ออยู่อำศยัยงัสำมำรถเข้ำใช้บริกำร
ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ภำยใต้มำตรฐำนกำรบริกำร (Service Standard) ของแบรนด์โรงแรมนัน้ๆ จึงถือเป็นกำรเพิ่ม
มลูค่ำให้กับทรัพย์สินของลกูค้ำ และช่วยสร้ำงจุดเด่นด้ำนบริกำรหลงักำรขำยของโครงกำรคอนโดมิเนียมของบริษัทได้เป็น
อย่ำงดี  

ปัจจุบัน บริษัทว่ำจ้ำงผู้ ให้บริกำรบริหำรจัดกำร 2 รำย ได้แก่ Greenland and Hotel Management International Group 
Limited (“Greenland”) ซึ่งเป็นบุคคลภำยนอก และ บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ ำกัด (“SKG”) ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุน
ระหว่ำงบริษัท (ผ่ำนบริษัทย่อย ไซมิส เวลท์) ในสัดส่วนร้อยละ 49 และ Kew Green Group Limited (“Kew Green”) ใน
สดัส่วนร้อยละ 51 ซึ่งทัง้ Greenland และ Kew Green บริษัทเป็น Hotel Operators ที่มีชื่อเสียงและมีประสบกำรณ์ในกำร
บริหำรงำนโรงแรมชัน้น ำในต่ำงประเทศ  

ข้อมูลสรุปการประกอบธุรกิจของ Greenland และ Kew Green 

 

 Greenland เป็นผู้ บริหำรงำนโรงแรม (Hotel Management Company) รำย
ใหญ่ที่จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ฮ่องกง ปัจจุบนั Greenland เป็นเจ้ำของ
แบรนด์โรงแรม “Primus” “The Qube” และ “Q-Box” โดยเป็นเจ้ำของโรงแรม
กว่ำ 70 แห่งในประเทศจีน และในต่ำงประเทศ เช่น สหรัฐอเมริกำ ออสเตรเลีย 
และเยอรมนั 

 นอกจำกธุรกิจโรงแรม กลุ่มบริษัท Greenland ยงัประกอบธุรกิจอื่นๆ อีกหลำย
ประเภท เช่น ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ ธุรกิจกำรเงิน ธุรกิจขนส่งมวลชนทำงรำง 
และธุรกิจพลงังำน 

 

 Kew Green เป็นผู้บริหำรงำนโรงแรมภำยใต้แบรนด์โรงแรมชัน้น ำต่ำงๆ เช่น 
Hilton, Marriott, Crowne Plaza, และ Holiday Inns ผ่ำนระบบแฟรนไชส์ 

 Kew Green มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรงำนโรงแรมกว่ำ 17 ปี และเป็น
เจ้ำของโรงแรมกวำ่ 70 แหง่ในประเทศองักฤษ ในปัจจบุนั Kew Green อยู่
ระหว่ำงขยำยธุรกจิบริหำรจดักำรโรงแรมในภมูิภำค Asia Pacific 

บริษัทพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำรในรูปแบบต่ำงๆ โดยค ำนึงถึงควำมเป็นส่วนตัวของลูกค้ำที่ซือ้ห้องชุดเพื่ออยู่
อำศยัในโครงกำรเป็นหลกั บริษัทจึงจดัสรรพืน้ท่ีส ำหรับโรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยมีกำรแยกชัน้ แยกอำคำร หรือแยก
โครงกำร ออกจำกกนัอย่ำงชดัเจน เพื่อบริหำรพืน้ท่ีส่วนตวัของผู้พกัอำศยัและพืน้ท่ีส่วนกลำงส ำหรับผู้ เช่ำ ดงันี ้
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 1. ห้องพกัเพื่อกำรบริกำรท่ีตัง้อยู่ในอำคำรพกัอำศยั 

ในกำรพฒันำห้องพกัในรูปแบบดงักล่ำว บริษัทได้จดัสรรห้องชดุบำงชัน้ในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่พฒันำแล้ว เช่น ห้องชดุ
ในโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond โดยน ำมำปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นห้องพักแบบมีบริกำรในรูปแบบ
โรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยบริษัทจะน ำห้องชุดดังกล่ำวไปขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม (Hotel License) 
เพื่อให้สำมำรถน ำห้องชดุที่ได้รับใบอนุญำตดงักล่ำวไปปล่อยเช่ำระยะสัน้หรือรำยวนัในลกัษณะโรงแรมได้อย่ำงถกูต้องตำม
กฎหมำย ส ำหรับห้องชดุที่จดัสรรไว้เพื่อเป็นห้องพกัแบบมีบริกำรแต่ไม่ได้ขอใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรม บริษัทจะน ำไป
ให้บริกำรในรูปแบบของเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ซึง่จะสำมำรถให้บริกำรห้องพกัแบบรำยสปัดำห์หรือรำยเดือนได้เท่ำนัน้  

ส ำหรับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีห้องพักเพื่อกำรบริกำรในลักษณะดงักล่ำว ก่อนกำรขำยห้องชุดในโครงกำร บริษัทใน
ฐำนะผู้พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย จะต้องได้รับควำมยินยอม หรือ Consent จำกลกูค้ำซึง่เป็นผู้ซือ้ห้องชดุ
ทกุรำย ผ่ำนกำรลงนำมในหนงัสือยินยอมให้บริษัทน ำห้องชดุในโครงกำรไปขอใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมดงันัน้ลกูค้ำที่
ซือ้ห้องชดุในโครงกำรเพื่ออยู่อำศยัทกุรำยจะรับทรำบว่ำในอนำคตบริษัทจะน ำห้องชดุบำงส่วนหรือบำงชัน้ในโครงกำรออกให้
บุคคลภำยนอกเช่ำ ซึ่งอำจกระทบต่อควำมเป็นส่วนตวัของลกูค้ำผู้พกัอำศยั หำกลกูค้ำไม่ลงนำมในหนงัสือยินยอมดงักล่ำว
บริษัทจะปฏิเสธกำรขำยห้องชดุให้แก่ลกูค้ำรำยนัน้ๆ ปัจจุบนั บริษัทมีโครงกำรน ำร่องที่ให้บริกำรห้องพกัในลกัษณะดงักล่ำว 
ได้แก่ โรงแรมขนำดเล็กซึ่งตัง้อยู่ในโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond บริเวณถนนรำมอินทรำ ซึ่งบริษัทได้
จดัสรรห้องชดุในโครงกำรดงักล่ำวจ ำนวน 154 ยนูิตจำกห้องชดุทัง้หมดจ ำนวน 453 ยนูิต มำพฒันำและให้บริกำรเป็นห้องพกั
ในโรงแรมระดับ 3 ดำว ภำยใต้แบรนด์ Q-Box บริหำรงำนโดย Greenland ซึ่งได้เร่ิมเปิดให้บริกำรลูกค้ำตัง้แต่ไตรมำสที่ 
2/2562  

โรงแรมคิว-บ็อกซ์ แบงค็อก บลอสซมั (Q-Box Hotel Bangkok Blossom) 
 
 
 
 

ประเภท ▪ โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ ระดบั 3 ดำว 
สถำนท่ีตัง้ ▪ 90/1 ถนนรำมอินทรำ แขวงรำมอินทรำ เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร 10230 

จ ำนวนห้องพกั 
▪ 153 ห้อง (ข้อมลู ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563)  
▪ ตัง้อยู่ในชัน้ 2 – 6, 12, 12A, 14 และ 17 

ส ำหรับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์อื่นๆ ที่มีรูปแบบกำรพัฒนำห้องพักเพื่อกำรบริกำรในลักษณะเดียวกัน คือ โครงกำร 
Wyndham Residence โครงกำร Wyndham Garden Residence และโครงกำร Ramada Residence โดยโครงกำรเหล่ำนี ้
จะบริหำรงำนโดยบริษัทร่วมทุน ไซมิส แอนด์ คิว กรีน โดยในปัจจบุนับริษัทได้รับควำมไว้วำงใจจำกเครือโรงแรมชัน้น ำระดบั
โลกอย่ำง Wyndham Hotel Group จำกประเทศสหรัฐอเมริกำ อนุญำตให้ใช้แบรนด์โรงแรม Wyndham และ Ramada ใน
กำรให้บริกำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ในโครงกำรดงักล่ำว ผ่ำนกำรเข้ำท ำสญัญำ License Agreement กับเจ้ำของแบ
รนด์โรงแรม โดยผู้พกัอำศยัในโครงกำรดงักล่ำวจะได้รับบริกำรภำยใต้มำตรฐำนกำรบริกำรของแบรนด์โรงแรมนัน้ๆ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 กำรพฒันำห้องพกัเพื่อกำรบริกำรประเภทดงักล่ำวมีควำมคืบหน้ำของแต่ละโครงกำร ดงันี  ้
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ชื่อโครงกำร 
จ ำนวนห้องพกัเพื่อ

บริกำร / ห้องชดุทัง้หมด 
Hotel Brand Hotel License 

ปีท่ีคำดว่ำจะ
เปิดให้บริกำร 

Wyndham Residence  85 ยูนิต / 332 ยูนิต Wyndham  2564 
Wyndham Garden Residence 66 ยูนิต / 454 ยูนิต Wyndham Garden  2564 

Ramada Plaza Residence  48 ยูนิต / 373 ยูนิต Ramada Plaza  2564 
หมำยเหต ุ:  บริษัทอำจพิจำรณำปรับเปล่ียนรูปแบบกำรให้บริกำรห้องเช่ำในลกัษณะให้เช่ำรำยวนั หรือรำยสปัดำห์และรำยเดือน ตำมควำมเหมำะสม 

ทัง้นี ้กำรพัฒนำห้องพักเพื่อกำรบริกำรในรูปแบบดังกล่ำวอำจก่อให้เกิดผลกระทบหรือข้อร้องเรียนจำกผู้อยู่อำศัยเดิมอนั
เนื่องมำจำกกำรเปล่ียนรูปแบบกำรใช้งำนของห้องชดุดงักล่ำวในภำยหลงั เพื่อลดผลกระทบดงักล่ำว นอกจำกกำรให้ผู้ซือ้ห้อง
ชุดทุกรำยในโครงกำรลงนำมในหนงัสือยินยอมที่เก่ียวข้องแล้ว หำกพืน้ที่ส ำหรับกำรก่อสร้ำงโครงกำรเอือ้อ ำนวย บริษัทจะ
ออกแบบโครงกำรให้แยกส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก เช่น ลิฟท์โดยสำร และฟิตเนส ระหว่ำงส่วนของผู้อยู่อำศยัและส่วนของผู้ เชำ่
ออกจำกกนัอย่ำงชดัเจน  

ส ำหรับโครงกำรระหว่ำงกำรขำยในปัจจุบัน ที่มีส่วนของโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นท์ บริษัทได้จดัให้มีกำรแยกส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกซึง่เป็นทรัพย์สินส่วนกลำงไว้ เช่น โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond มีกำรแยกสระว่ำยน ำ้ส ำหรับ
ผู้ ใช้บริกำรโรงแรมและผู้พกัอำศยัออกจำกกัน โครงกำร Wyndham Residence แยกส่วนรับรอง (Lobby) ออกจำกกัน และ
โครงกำร Wyndham Garden Residence แยกสระว่ำยน ำ้และฟิตเนส ส ำหรับผู้ ใช้บริกำรโรงแรมและผู้พกัอำศยัออกจำกกนั 
เป็นต้น 

2. ห้องพกัเพื่อกำรบริกำรท่ีตัง้อยู่ในอำคำรด้ำนหน้ำของโครงกำร 

จำกกำรที่บริษัทมีนโยบำยที่จะถือครองกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์บำงส่วนที่เล็งเห็นว่ำเป็นทรัพย์สินท่ีมี
ศกัยภำพที่สำมำรถน ำมำพฒันำเป็นสินทรัพย์ที่จะสร้ำงรำยได้ประจ ำต่อเนื่อง และคำดว่ำจะมีมลูค่ำเพิ่มสงูขึน้ในอนำคต เชน่ 
อำคำรด้ำนหน้ำโครงกำรที่ติดถนนใหญ่  บริษัทจึงพัฒนำอำคำรดังกล่ำวเป็นอำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นท์ เพื่อ
ให้บริกำรห้องพักอำศัยแบบมีบริกำรแก่บุคคลภำยนอก โดยบริษัทได้จัดสรรพืน้ที่ส่วนหน้ำของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์
เหล่ำนีใ้นส่วนที่ติดกับถนนใหญ่เพื่อก่อสร้ำงเป็นอำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นท์ทัง้อำคำร ซึ่งเป็นรูปแบบกำรพฒันำ
โครงกำรที่ช่วยลดผลกระทบหรือข้อขดัแย้งที่อำจเกิดขึน้ระหว่ำงผู้พักอำศัยภำยในโครงกำรและผู้ เช่ำห้องพกัจำกภำยนอก  
นอกจำกนี ้เมื่อสินทรัพย์ดงักล่ำวได้รับกำรบริหำรจดักำรจนสำมำรถท ำก ำไรได้ดีในระดับหนึ่ง บริษัทอำจพิจำรณำขำยเข้ำ
กองทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์ (REIT) หรือจ ำหน่ำยในลกัษณะยกตึกให้แก่นกัลงทุนที่สนใจเพื่อสร้ำงก ำไรและ
กระแสเงินสดรับเพื่อใช้ในกำรลงทนุของบริษัทต่อไปในอนำคต   

ทัง้นี ้รูปแบบกำรพฒันำห้องพักเพื่อกำรบริกำรในลกัษณะดงักล่ำวจะมีอยู่ในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แนวสงูที่ เปิดตัวในปี 
2561 เป็นต้นมำ  เช่น โครงกำร Ramada Plaza Residence โครงกำร The Collection โครงกำร Siamese Exclusive 
Ratchada และโครงกำร Siamese Rama 9 รวมถึงโครงกำรที่ก ำลังจะเปิดตัวในไตรมำส 1/2564 เช่น โครงกำร Blossom 
Condo @ Grand Station 
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ตวัอยา่งรูปแบบการพฒันาโครงการ  

 
 

ตวัอยา่งโครงการทีมี่อาคารดา้นหนา้เป็นอาคารโรงแรม 
    

Ramada Plaza Residence 
Siamese Exclusive 

Ratchada 
The Collection Siamese Rama 9 

โดยมีสถำนะของกำรพฒันำโครงกำรเฉพำะส่วนของห้องพกัแบบโรงแรม ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 ดงันี ้

ชื่อโครงกำร 
จ ำนวนห้องพกัเพื่อบริกำร / 

ห้องชดุทัง้หมด 
Hotel Brand Hotel License 

ปีท่ีคำดว่ำจะ
เปิดให้บริกำร 

Ramada Plaza Residence 16 ยูนิต อำคำร A Ramada Plaza  2564 

Siamese Exclusive Ratchada 30 ยูนิต อำคำร B ยงัไม่ก าหนด -/1 Q3/2566 
The Collection 72 ยูนิต อำคำร A ยงัไม่ก าหนด -/1 Q4/2566 
Siamese Rama 9 276 ยนิูต อำคำร A Crowne Plaza  -/1 Q3/2566 

/1 โครงกำรอยู่ระหว่ำงกำรยื่นขอใบอนญุำตก่อสร้ำง จึงยงัไม่ได้ด ำเนินกำรขอใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรม 

3. โครงกำรท่ีให้บริกำรโรงแรมเพียงอย่ำงเดียว 

นอกจำกกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีลักษณะเป็นโครงกำรประเภท Mixed-use ที่มีกำรผสมผสำนระหว่ำงส่วน
ของห้องชุดพักอำศยัและส่วนของห้องพักเพื่อกำรบริกำร บริษัทยังมีแผนที่จะพัฒนำโครงกำรที่ให้บริกำรเป็นโรงแรมเพียง
อย่ำงเดียว โดยในปี 2561 บริษัทได้เข้ำซือ้ที่ดินและอำคำรในซอยสุขุมวิท 39 เพื่อน ำมำปรับปรุง (Renovate) เพื่อเปิด
ให้บริกำรเป็นโรงแรมหรือห้องชดุแบบมีบริกำร (Serviced Residence) ภำยใต้ชื่อโครงกำร Above 39 โดยในปัจจุบนับริษัท
อยู่ระหว่ำงกำรออกแบบโครงกำรเพื่อปรับขนำดและปรับผงัห้องพกัเพื่อให้เกิดประโยชน์จำกกำรใช้พืน้ท่ีอย่ำงสงูสดุ  

  

ห้องชดุพกัอำศยั 
(Residence) 

กรรมสิทธ์ิของลูกค้า 

ห้องชดุแบบม ี
Hotel License 

กรรมสิทธ์ิของลูกค้า 

อำคำรโรงแรม 
(Hotel Building) 

กรรมสิทธ์ิของบริษัท 

 อำคำรโรงแรมหรือห้องพักแบบมีบริกำรที่บริษัทเป็น
เจ้ำของกรรมสิทธ์ิ จะเป็นอำคำรที่ตัง้แยกอยู่ในส่วนหน้ำ
ของโครงกำร 

 นอกจำกนี ้ภำยในโครงกำรยังมีห้องชดุที่เป็นกรรมสิทธ์ิ
ของลูกค้ำที่อำจมี Hotel License ที่สำมำรถปล่อยเช่ำ
ได้ ซึ่งจะเป็นห้องชดุส่วนบนของอำคำร Residence ซึ่ง
จ ำหน่ำยให้แก่ลูกค้ำที่ ต้องกำรลงทุนระยะยำวและ
ต้องกำรรับผลตอบแทนจำกกำรปล่อยเช่ำที่ถูกต้องตำม
กฎหมำย 
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โครงการ Above 39   
   

 

 

 

 

สรุปรูปแบบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภท Mixed-use ในแต่ละโครงการ   

รูปแบบโครงกำร  

(1) (2) (3) 

ห้องชดุ 

เพ่ือจ ำหน่ำย 

ส ำนกังำน พืน้ที่ 

พำณิชยกรรม 

โรงแรม เซอร์วิส 

เรสซิเดนท์ 

โครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ      

1. Siamese Ratchakru      

โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ       

2. Blossom Condo @ Sathorn – Charoenrat      

3. Blossom Condo @ Fashion Beyond /1      

4. Siamese Exclusive 31      

5. Wyndham Residence /1      

6. Ramada Plaza Residence/1      

7. Wyndham Garden Residence/1      

โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงหรือกำรพฒันำ /2      

8. Ramada Residence       

9. The Collection      

10. Siamese Exclusive Ratchada      

11. Siamese Rama 9      

หมำยเหตุ : กำรจัดสรรพืน้ท่ีหรือห้องชุดของโครงกำรคอนโดมิเนียมตำมตำรำงข้ำงต้น อ้ำงอิงจำกแผนธุรกิจของบริษัท ณ สิน้ปี 2562 อย่ำงไรก็ดี แผนกำร
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำและบริกำรดงักล่ำวยงัมีควำมไม่แน่นอน ขึน้อยู่กบัหลำยปัจจยั เช่น สภำวะเศรษฐกิจ ภำวะอตุสำหกรรม นโยบำยภำครัฐ รวมถึง
กำรขอใบอนญุำตประกอบธุรกิจท่ีเกี่ยวข้อง บริษัทอำจปรับเปล่ียนแผนกำรพฒันำโครงกำรให้สอดคล้องกบัสถำนกำรณ์ตำมควำมเหมำะสมต่อไป  
/1 บริษัทมีกำรขำยห้องชดุบำงส่วนท่ีมีใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมภำยใต้ชื่อของบริษัท ให้แก่ลกูค้ำ อย่ำงไรก็ตำม ตำมแผนธุรกิจของบริษัทในระยะสัน้ 

บริษัทจะให้บริกำรห้องพกัในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์เฉพำะห้องชดุท่ีมีใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมท่ีบริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิเท่ำนัน้ 
/2 ส ำหรับโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงหรือกำรพัฒนำ บริษัทจะน ำห้องชุดบำงส่วนหรืออำคำรส่วนหน้ำของโครงกำรไปขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจ

โรงแรม ภำยหลงัจำกท่ีโครงกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 
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นอกจำกกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ในรูปแบบอำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ (Serviced Residence)  บริษัท
ได้พฒันำบริกำรเสริมเพื่ออ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผู้ใช้บริกำร โดยได้เร่ิมด ำเนินธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่ม (F&B) ซึง่ปัจจบุนั
มีธุรกิจร้ำนกำแฟแบรนด์ "Kafeology" จ ำนวน 4 สำขำภำยในโครงกำรของบริษัท ส ำหรับลกูค้ำที่อยำกเปล่ียนบรรยำกำศใน
กำรท ำงำน มีกำรแบ่งโซนส ำหรับกำรนัง่ท ำงำน มีบริกำรอินเตอร์เน็ต หรือห้องประชมุรองรับกลุ่มลกูค้ำ Co-Working Space 
รวมถึงกำรพัฒนำร้ำนอำหำรรสเมรี (Rosemary)  รองรับลูกค้ำที่ใช้บริกำรโรงแรม Q-Box Hotel Bangkok Blossom ใน
โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond นอกจำกนัน้ ในปี 2563 บริษัทได้จดัตัง้บริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท ไซมิส เทสท์ 
จ ำกัด ด้วยทุนช ำระแล้ว 1 ล้ำนบำท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 60 และผู้ ร่วมทนุถือหุ้นร้อยละ 40 ของทุนช ำระแล้ว เพื่อด ำเนิน
ธุรกิจร้ำนอำหำรภำยในโครงกำรของบริษัท เพื่อรองรับควำมต้องกำรของกลุ่มลกูค้ำที่ใช้บริกำรโรงแรมและบคุคลทัว่ไป และ
เพิ่มแหล่งที่มำของรำยได้ โดยได้เร่ิมพฒันำห้องอำหำรแห่งแรกภำยในโครงกำร Wyndham Residence ภำยใต้ชื่อห้องอำหำร 
Marie Guimar ตัง้อยู่บนชัน้ 28 ให้บริกำรอำหำรประเภท Traditional Thai Food Fine Dinning และห้องอำหำร Falcon 
Secret Bar ตัง้อยู่บนชัน้ 34 โดยให้บริกำรเคร่ืองดื่มทุกประเภท เพื่อให้ลกูค้ำผู้ ใช้บริกำรสำมำรถมองเห็นวิวสวนเบญจกิตติ 
โดยคำดว่ำจะเปิดให้บริกำรในช่วงเดือนธันวำคม 2563 ทัง้นี ้ไซมิส เทสท์ มีแผนจะเปิดห้องอำหำรเพิ่มเติมในอีก 3 โครงกำร 
ได้แก่ โครงกำร Wyndham Garden Residence, Ramada Plaza Residence, และ Ramada Residence ในช่วงไตรมำส 
1/2564  

1.1  วิสัยทัศน์ พันธกิจ ค่านิยมองค์กร เป้าหมายและกลยุทธ์การด าเนินงาน  

1.1.1 วิสัยทัศน์ 

บริษัทมุ่งมัน่ท่ีจะก้ำวสู่กำรเป็น Living’s Value Creator ด้วยกำรตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำอย่ำงฉบัไว สร้ำง
คุณค่ำในทุกประสบกำรณ์ของกำรอยู่อำศยัและกำรลงทุน ภำยใต้แนวคิด Asset of Life สร้างก าไรให้กบัทุกการใช้
ชีวิต เพื่อก้ำวสู่กำรเป็นหนึ่งใน 5 ทำงเลือกแรกของลกูค้ำ (Top 5 of Customer’s Choice) ภำยในปี 2568 

1.1.2 พันธกิจ 

 กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่มีคณุภำพสงู ที่มำพร้อมกบักำรให้บริกำรลกูค้ำที่เป็นเลิศ สำมำรถตอบสนองควำม
ต้องกำรของลกูค้ำได้มำกกว่ำที่ลกูค้ำคำดหวงัเอำไว้ ในรำคำที่คุ้มค่ำกว่ำคู่แข่งที่อยู่ในมำตรฐำนเดียวกนั 

 กำรด ำเนินงำนตำมมำตรฐำนจริยธรรมอย่ำงเคร่งครัด และกำรสร้ำงสภำพแวดล้อมกำรท ำงำนที่เปิดโอกำสให้
พนกังำนทกุคนมีควำมก้ำวหน้ำในหน้ำที่กำรงำน และได้รับผลตอบแทนที่คุ้มค่ำ 

 กำรสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีกบัคู่ค้ำโดยค ำนึงถึงผลประโยชน์ร่วมกนั 
 กำรพฒันำองค์กรอย่ำงยัง่ยืน เพื่อสร้ำงควำมเจริญเติบโตในมลูค่ำกำรลงทนุของผู้ ถือหุ้ น 

1.1.3 ค่านิยมองค์กร 

▪ A - AGILITY: รวดเร็ว เทำ่ทนัสถำนกำรณ์ 
▪ I - INTEGRITY: ท ำงำนอย่ำงมจีรรยำบรรณ 
▪ M - MANAGING EFFICIENCY: บริหำรอย่ำงมีประสิทธิภำพ 
▪ S - SELF DEVELOPMENT: เรียนรู้และพฒันำอยำ่งยัง่ยืน 
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1.1.4  เป้าหมาย 

บริษัทมุ่งมัน่ท่ีจะเป็นผู้พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่ายที่แตกต่างจากผู้ประกอบการรายอื่น ด้วยจดุเด่น
ในการน าเอานวัตกรรมและส่ิงอ านวยความสะดวกในรูปแบบต่างๆ เข้ามาใช้ในโครงการ บริษัทมุ่งเน้นการพฒันา
โครงการที่หลากหลายที่สามารถตอบสนองต่อความต้องการของลกูค้ากลุ่มเป้าหมาย ทัง้ลกูค้าที่ซือ้ห้องชุดเพื่ออยู่
อาศยั และลกูค้ากลุ่มนกัลงทุนที่ซือ้ห้องชุดเพื่อการปล่อยเช่า พร้อมการบริการที่เป็นเลิศ ผ่านการให้บริการหลงัการ
ขายที่สร้างความสะดวกสบายให้แก่ผู้พกัอาศยัในโครงการ   

นอกจากการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์บนพืน้ที่ที่มีศกัยภาพในเขตกรุงเทพมหานคร-ปริมณฑล บริษัทมีแผนที่
จะขยายการลงทนุสู่การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในเมืองท่องเที่ยวขนาดใหญ่ เช่น ภเูก็ต พทัยา และเชียงใหม่ 
เพื่อรองรับการเติบโตของอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวในอนาคต และอยู่ระหว่างการศกึษาโอกาสในการลงทุนพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ในต่างประเทศที่มีศกัยภาพในการเติบโต เช่น ฟิลิปปินส์ อินโดนีเซีย มาเลเซีย บงัคลาเทศ เป็นต้น  

1.1.5 กลยุทธ์การด าเนินงาน 

บริษัทมีกลยุทธ์กำรด ำเนินงำนเพื่อให้บรรลเุป้ำหมำยในกำรสร้ำงควำมคุ้มค่ำให้แก่ลกูค้ำผู้ซือ้โครงกำรของบริษัท ทัง้
กำรซือ้เพื่ออยู่อำศยัและเพื่อกำรลงทนุ ดงันี ้

(1) การคัดสรรท าเลที่ตัง้โครงการที่ดีและมีศักยภาพ  

ในกำรพิจำรณำพฒันำโครงกำรบริษัทให้ควำมส ำคญักบักำรพิจำรณำท ำเลที่ตัง้เป็นอนัดบัแรก เนื่องจำกท ำเลที่ตัง้ถือ
เป็นปัจจยัหลกัในกำรพิจำรณำเลือกซือ้ที่อยู่อำศยัของผู้บริโภคหรือแม้แต่เพื่อกำรลงทุน บริษัทจึงมุ่งเน้นสรรหำที่ดิน
และพฒันำโครงกำรในพืน้ที่ซึง่พิจำรณำแล้วว่ำมีศกัยภำพในกำรเติบโต ใกล้แหล่งชุมชนและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก
ต่ำงๆ เช่น สถำนีรถไฟฟ้ำ สถำนีรถใต้ดิน หรือมีโอกำสพฒันำเป็นแหล่งชมุชนในอนำคต เพื่อตอบสนองควำมต้องกำร
ของกลุ่มลกูค้ำในปัจจุบนัที่มุ่งเน้นกำรหำที่พกัที่เดินทำงสะดวก ใกล้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก โดยบริษัทมีทีมพัฒนำ
ธุรกิจซึง่จะท ำงำนร่วมกบับริษัทท่ีปรึกษำเพื่อรวบรวมข้อมลูด้ำนท่ีดินและน ำมำวิเครำะห์ศกัยภำพท่ีดินอย่ำงรอบคอบ
ก่อนน ำมำพิจำรณำคดัเลือกพืน้ท่ีเพื่อพฒันำโครงกำรต่อไป  

ปัจจุบนั บริษัทมีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ระหว่ำงกำรพฒันำและโครงกำรที่รอกำรพฒันำอยู่ในพืน้ท่ี
ตำมแนวระบบขนส่งมวลชน โดยเฉพำะในบริเวณย่ำนศูนย์กลำงทำงธุรกิจ (Central Business District หรือ CBD) 
หรือโซนส่วนต่อขยำยศนูย์กลำงธุรกิจ (New Central Business District หรือ New CBD) ซึ่งพืน้ที่ในย่ำนดงักล่ำวยงั
มีโอกำสจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำคำที่ดินในอนำคต ท ำให้เป็นท่ีสนใจของลกูค้ำกลุ่มนกัลงทนุอีกด้วย 

(2) ความสามารถในการบริหารต้นทนุโครงการด้วยประสบการณ์ด้านการก่อสร้างมากว่า 30 ปี 

ทีมบริหำรซึ่งน ำโดยนำยขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร เป็นผู้บริหำรที่มีประสบกำรณ์ในธุรกิจ
ก่อสร้ำงมำกว่ำ 30 ปี โดยนำยขจรศิษฐ์เป็นหนึ่งในผู้ก่อตัง้และอดีตทีมผู้บริหำรระดับสงูของบริษัท ฤทธำ จ ำกัด ซึ่ง
เป็นบริษัทผู้ รับเหมำก่อสร้ำงรำยใหญ่ในประเทศไทย รับงำนก่อสร้ำงโครงกำรต่ำงๆ รวมถึงคอนโดมิเนียม 
ห้ำงสรรพสินค้ำ และโรงแรม โดยนำยขจรศิษฐ์ และทีมงำนมีประสบกำรณ์ด้ำนกำรก่อสร้ำง มีควำมรู้ควำมเข้ำใจใน
กำรก่อสร้ำงโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ขนำดใหญ่ จึงน ำเอำนวตักรรมกำรก่อสร้ำงในรูปแบบต่ำงๆ มำประยกุต์กบังำน
ออกแบบและงำนก่อสร้ำงโครงกำรเพื่อเพิ่มประสิทธิภำพของกำรพฒันำโครงกำร เช่น กำรเพิ่มพืน้ที่ขำย และกำรลด
ต้นทนุกำรก่อสร้ำง เป็นต้น 
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จำกประสบกำรณ์ด้ำนกำรรับเหมำก่อสร้ำงของทีมผู้บริหำร รวมถึงสำยสมัพนัธ์ที่ดีกบักลุ่มผู้ รับเหมำรำยต่ำงๆ ท ำให้
บริษัทสำมำรถพิจำรณำคัดเลือกผู้ รับเหมำที่มีควำมเหมำะสมและมีควำมช ำนำญตำมส่วนงำน (Specialist Sub-
Contractor)  ท ำให้บริษัทสำมำรถควบคมุบริหำรจดักำรต้นทนุได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ ซึ่งถือเป็นปัจจยัควำมส ำเร็จที่
ส ำคัญในกำรพัฒนำโครงกำร ซึ่งท ำให้ต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรสำมำรถแข่งขันได้กับผู้ ประกอบกำรรำยอื่น 
นอกจำกนัน้ บริษัทมีทีมงำนควบคุมกำรก่อสร้ำงที่มีประสบกำรณ์ เช่น วิศวกร และช่ำงเทคนิคในสำขำต่ำงๆ ท ำให้
บริษัทมีควำมยืดหยุ่นในกำรเลือกวิธีกำรพฒันำโครงกำร โดยบริษัทสำมำรถประเมินกำรท ำงำนของผู้ รับเหมำหรือผู้
ควบคุมงำนในแต่ละรำย หำกบริษัทพิจำรณำแล้วเห็นว่ำโครงกำรมีแนวโน้มจะเสร็จล่ำช้ำ บริษัทสำมำรถส่งทีมงำน
เข้ำควบคมุกำรท ำงำนได้ทนัที รวมถึงบริษัทมีทีมงำนตรวจสอบคณุภำพงำนก่อสร้ำงที่มีประสบกำรณ์ในกำรท ำงำน มี
ควำมรู้ ควำมเข้ำใจในกำรก่อสร้ำง เพื่อให้มั่นใจว่ำงำนก่อสร้ำงของโครงกำรมีคุณภำพที่ได้มำตรฐำนและเป็นที่
ยอมรับของลกูค้ำ 

(3) พัฒนาโครงการที่ตอบโจทย์ความต้องการของกลุ่มลูกค้าทกุประเภท 

ปัจจบุนักลุ่มลกูค้ำที่ซือ้ห้องชดุของโครงกำรมีทัง้ลกูค้ำที่ซือ้ห้องชดุเพื่ออยู่อำศยั และนกัลงทนุท่ีต้องกำรแสวงหำก ำไร
จำกกำรลงทนุปล่อยให้เช่ำซึง่เป็นกลุ่มลกูค้ำหลกัของบริษัท นอกจำกกำรน ำเอำนวตักรรมและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก
ต่ำงๆ เข้ำมำใช้ในโครงกำร บริษัทยงัมุ่งเน้นกำรให้บริกำรหลงักำรขำย โดยในปี 2562 ที่ผ่ำนมำ บริษัทมีแนวคิดในกำร
น ำเอำบริกำรของโรงแรมชัน้น ำจำกต่ำงประเทศเข้ำมำให้บริกำรในโครงกำรที่พกัอำศยั เพื่อปรับเปล่ียนรูปแบบจำก
โครงกำรคอนโดมิเนียมทั่วไป สู่กำรเป็น Branded Residence เพื่อให้ผู้พักอำศัยทัง้หมดในโครงกำร ไม่ว่ำจะเป็น
เจ้ำของห้องชุด หรือผู้ เช่ำห้องชุด สำมำรถเลือกใช้บริกำรต่ำงๆ ได้เสมือนพักอำศัยในโรงแรม เช่น บริกำรท ำควำม
สะอำด บริกำรซกัรีด บริกำรอำหำรและเคร่ืองดื่มในห้องพกั เป็นต้น กำรให้บริกำรดงักล่ำว นอกจำกจะตอบโจทย์กลุม่
ลกูค้ำผู้ซือ้ห้องชดุเพื่ออยู่อำศยัเองแล้ว ยงัเอือ้ประโยชน์แก่กลุ่มนกัลงทนุท่ีซือ้ห้องชดุเพื่อปล่อยเช่ำ ซึง่จะสำมำรถหำผู้
เช่ำได้ง่ำยขึน้ และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ดีจำกกำรปล่อยเช่ำ 

(4) เพิ่มสัดส่วนพอร์ตอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าและบริการเพื่อกระจายความเสี่ยงทางธุรกิจ 

เพื่อลดกำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์เพียงอย่ำงเดียว และลดควำมเส่ียงจำกควำมผันผวนใน
ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยซึง่มกัได้รับผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงทำงเศรษฐกิจของประเทศ ท ำให้ควำม
ต้องกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์ลดต ่ำลง  บริษัทได้จดัสรรพืน้ที่บำงส่วนในโครงกำรเพื่อน ำมำพฒันำเป็น (1) ห้องพกัเพื่อ
กำรบริกำร ในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยบริษัทได้จดัสรรห้องชดุบำงส่วนในอำคำรพกัอำศยั หรือพืน้ท่ี
ด้ำนหน้ำของโครงกำร เพื่อน ำมำพัฒนำเป็นห้องพักส ำหรับให้บริกำร โดยบริษัทจะว่ำจ้ำงหรือร่วมทุนกับ Hotel 
Operator ที่มีประสบกำรณ์และควำมช ำนำญในกำรบริหำรจัดกำรโรงแรมที่มีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศ มำบริหำร
โรงแรมให้กบัโครงกำรของบริษัท และเมื่อก ำลงัซือ้ของผู้บริโภคและควำมต้องกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพิ่มสงูขึน้ บริษัท
สำมำรถน ำห้องชดุดงักล่ำวมำขำยเป็นห้องชดุเพื่อจ ำหน่ำยตำมปกติธุรกิจของบริษัทตอ่ไป (2) พืน้ท่ีให้เช่ำเชิงพำณิชย์ 
เพื่อให้โครงกำรของบริษัทรำยล้อมไปด้วยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ โดยบริษัทจะคดัเลือกกลุ่มผู้ เช่ำที่มีศกัยภำพ
ในด้ำนต่ำงๆ เช่น ในโครงกำร Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat ซึง่เปิดให้ผู้ประกอบร้ำนอำหำรท่ีได้รับควำม
นิยมเช่ำพืน้ท่ีเพื่อใช้เป็นครัวกลำงส ำหรับกำรให้บริกำรแบบ Delivery (Cloud Kitchen) หรือ (3) ห้องอำหำรระดบัพรี
เมี่ยม ในโครงกำร Wyndham Residence เพิ่มอ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผู้ ใช้บริกำร กำรพฒันำโครงกำรในรูปแบบ
ดงักล่ำว นอกจำกจะสร้ำงรำยได้เสริมและชดเชยกำรชะลอตวัของยอดขำยในช่วงเศรษฐกิจปรับตัวลงให้แก่บริษัท ยงั
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ช่วยส่งเสริมภำพลกัษณ์ของโครงกำรให้มีควำมสวยงำมและน่ำอยู่ และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ดีในกำรขำยต่อ
ของลกูค้ำ 

(5) แผนพัฒนาโครงการอย่างต่อเน่ืองเพื่อการเติบโตในระยะยาว 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 8 โครงกำร (ประกอบด้วย 
โครงกำรแนวสูง 7 โครงกำร และโครงกำรแนวรำบ 1 โครงกำร) ซึ่งมีกำรทยอยส่งมอบห้องชุดให้แก่ลูกค้ำมำอย่ำง
ต่อเนื่องจนถึงปัจจุบนั นอกจำกนีบ้ริษัทมีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง และอยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ รวมทัง้สิน้ 4 
โครงกำร มูลค่ำโครงกำรเฉพำะส่วนที่ขำยรวมประมำณ 18,000 ล้ำนบำท ซึ่งคำดว่ำจะเร่ิมทยอยส่งมอบได้ตัง้แต่ 
4/2565 เป็นต้นไป และทำงบริษัทอยู่ระหว่ำงพิจำรณำลงทุนในโครงกำรใหม่ๆเพื่อรองรับกำรเติบโตของบริษัทใน
อนำคตคือ 1.โครงกำรพัฒนำหมู่บ้ำนแนวรำบ ขนำด 300 ยูนิต มูลค่ำโครงกำร 4,000 ลบ. บริเวณที่ดินแถวพุทธ
มณฑล  และ 2.โครงกำรคอนโดมิเนียม ขนำด 800 ยูนิต มลูค่ำโครงกำร 2,000 ลบ. บริเวณที่ดินติด สถำนีรถไฟฟ้ำ
สำยสีแดง สถำนีทุ่งสองห้อง เป็นต้น บริษัทจึงมีโครงกำรที่สำมำรถส่งมอบได้อย่ำงต่อเนื่อง นอกจำกนี ้บริษัทยงัมี
ทีมงำนจัดหำที่ดิน ซึ่งมีสำยสัมพันธ์ที่ดีกับกลุ่มนำยหน้ำ ซึ่งท ำหน้ำที่สรรหำที่ดินที่มีศักยภำพเพื่อพัฒนำโครงกำร
เพิ่มเติมในอนำคต นอกจำกกำรมุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรในเขตกรุงเทพมหำนครแล้ว บริษัทอยู่ระหว่ำงกำรศกึษำ
แผนกำรพัฒนำโครงกำรในต่ำงจังหวัดที่เป็นแหล่งท่องเที่ยว เช่น ภูเก็ต พัทยำ เชียงใหม่ เป็นต้น โดยจะเน้นกำร
พฒันำโครงกำรในรูปแบบอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยและอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำร เพื่อรองรับกำรเติบโตของ
อตุสำหกรรมท่องเที่ยวของประเทศไทย  

(6) มุ่งเน้นการพัฒนาบุคลากรให้มีประสิทธิภาพ 

เพื่อให้บริษัทมีทีมงำนที่มีคุณภำพ บริษัทจะพิจำรณำคัดเลือกบุคลำกรที่มีควำมรู้ ประสบกำรณ์ที่เก่ียวข้องกับงำน
โดยตรง รวมถึงบริษัทมีกำรถ่ำยทอดควำมรู้ที่เก่ียวข้องกบักำรท ำงำน เช่น หลกัสตูรกำรขำย กำรควบคุมกำรก่อสร้ำง 
ให้แก่พนกังำนทุกคนในทุกระดบัชัน้อย่ำงสม ่ำเสมอ โดยบริษัทให้ควำมส ำคญักับกำรลงมือปฎิบตัิงำนในสถำนท่ีจริง 
ซึ่งจะก่อให้เกิดประสบกำรณ์ท ำงำนโดยตรงและเสริมสร้ำงทกัษะในกำรแก้ไขปัญหำ โดยบริษัทได้จดัตัง้บริษัท ไซมิส 
อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั ด้วยควำมร่วมมือของกลุ่มคู่ค้ำ เช่น ผู้ รับเหมำก่อสร้ำง ที่จะส่งผู้ เชี่ยวชำญมำเป็นวิทยำกรอบรม
เพิ่มทกัษะกำรท ำงำนให้แก่พนกังำน เช่น กำรแนะน ำเทคนิคด้ำนกำรทำสีและกำรใช้งำนสี กำรบริหำรงำนก่อสร้ำง 
เป็นต้น เพื่อให้บริษัทมีทีมงำนที่มีประสิทธิภำพ และแก้ไขปัญหำกำรขำดแคลนแรงงำนที่มีทักษะฝีมือ และลดกำร
พึ่งพิงแรงงำนภำยนอก นอกจำกนัน้ บริษัทอยู่ระหว่ำงกำรประสำนงำนกับผู้ ประกอบกำรขนำดเล็ก (Start Up 
Company) ด้วยควำมร่วมมือจำกส ำนักงำนพัฒนำวิทยำศำสตร์และเทคโนโลยีแห่งชำติ (สวทช.)  เพื่อคิดค้น
พัฒนำกำรน ำวัสดุที่เหลือใช้จำกกำรก่อสร้ำงมำใช้ประโยชน์ และกำรพัฒนำ Application ต่ำงๆ ท่ีคำดว่ำจะเป็น
ประโยชน์ต่อกำรด ำเนินธุรกิจ เช่น Application ด้ำนกำรควบคมุกำรก่อสร้ำง เป็นต้น  

(7) ความสามารถในการเพิ่มประโยชน์ใช้สอยและมูลค่าให้แก่ทรัพย์สิน 

ด้วยประสบกำรณ์ด้ำนรับเหมำก่อสร้ำงและด้ำนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของทีมผู้บริหำรที่มีมำกกว่ำ 20 
ปี ท ำให้บริษัทน ำควำมรู้ด้ำนก่อสร้ำง ด้ำนกฎหมำยที่เก่ียวข้องกับกำรสร้ำงอำคำร กำรเปล่ียนแปลงประเภทกำรใช้
อำคำรจำกที่ได้รับอนุญำตไว้เดิม เพื่อมำพัฒนำอำคำรให้เกิดประโยชน์และเพิ่มมูลค่ำสูงสุดให้กับทรัพย์สิน โดย
ค ำนึงถึงสภำพตลำด กำรแข่งขนั และควำมเหมำะสมของท ำเลที่ตัง้ของอำคำรนัน้ๆ  เช่น กำรพฒันำอำคำร อพำรท์
เมนต์เก่ำเพื่อเป็นคอนโดมิเนียมโครงกำร Siamese Ratchakru ซึง่ปัจจบุนัโครงกำรดงักล่ำวได้ส่งมอบห้องชดุทัง้หมด



 
 

           บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

 

หน้ำ 17 

 

เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว หรือกำรเข้ำซือ้ที่ดินและอำคำร Service Apartment 41 ห้อง เพื่อน ำมำดดัแปลงโครงสร้ำงภำยใน
ให้เป็นโรงแรมหรือห้องชดุแบบมีบริกำร (Serviced Residence) 272 ห้อง ภำยใต้ชื่อโครงกำร Above 39 ซึ่งปัจจบุนั
อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โดยคำดว่ำจะเร่ิมเปิดให้บริกำรในไตรมำส 4/2566   

(8) พัฒนาทรัพย์สินให้มีมูลค่าเพิ่มรองรับโอกาสในการจ าหน่ายให้แก่นักลงทุน 

จำกนโยบำยของบริษัทท่ีถือครองกรรมสิทธ์ิอำคำรด้ำนหน้ำในโครงกำรต่ำงๆ ท่ีพิจำรณำว่ำเป็นท่ีดินท่ีมีศกัยภำพใน
กำรพัฒนำและมีโอกำสจำกกำรปรับเพิ่มของมูลค่ำที่ดิน เช่น โครงกำร Ramada Plaza Residence โครงกำร 
Siamese Exclusive Ratchada และโครงกำร The Collection บริษัทจึงพัฒนำทรัพย์สินส่วนหนึ่งเป็นโรงแรมหรือ
เซอร์วิสอพำร์ทเมนต์เพื่อสร้ำงรำยได้ประจ ำในอนำคตและลดกำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์ และ
ได้ว่ำจ้ำง Hotel Operator ที่มีชื่อเสียงและประสบกำรณ์มำบริหำรงำนโรงแรมหรือเซอร์วิสอพำร์ทเมนต์ เพื่อสร้ำง
มลูค่ำเพิ่มให้กับทรัพย์สิน โดยบริษัทมีนโยบำยที่จะจ ำหน่ำยส่วนอำคำรโรงแรมเพื่อสร้ำงผลก ำไร (Capital Gain) ใน
อนำคต เพื่อเพิ่มโอกำสในกำรสร้ำงรำยได้และผลตอบแทนที่ดีแก่บริษัทและผู้ ถือหุ้นในระยะยำว  นอกจำกนี ้ กำร
จ ำหน่ำยอำคำรยงัจะเพิ่มสภำพคล่องของกลุ่มบริษัทให้พร้อมรองรับกำรลงทนุในโครงกำรใหม่ที่มีขนำดใหญ่ขึน้  

1.2 พัฒนาการที่ส าคัญของบริษัท  

ปี พัฒนาการที่ส าคัญ 

2553 ก่อตัง้บริษัทเพือ่ประกอบธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

 จดัตัง้บริษัท โดยนำยขจรศิษฐ์  และกลุ่มพนัธมิตรท่ีมีประสบกำรณ์ด้ำนกำรก่อสร้ำง ด้วยทนุช ำระแล้วเร่ิมต้น 
10 ล้ำนบำท ประกอบด้วย หุ้นสำมัญจ ำนวน 100,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท เพื่อรองรับกำร
พัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพมหำนคร โดยนำยขจรศิษฐ์ ถือหุ้นร้อยละ 30 ของหุ้ นท่ี
จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัท และผู้ ถือหุ้นอีก 6 รำยถือหุ้นรวมกนัร้อยละ 70*  

*  จำกจ ำนวนผู้ถือหุ้นอื่น 6 รำย คงเหลือผู้ถือหุ้นท่ียงัถือหุ้น ณ ปัจจุบนั จ ำนวน 4 รำย ได้แก่ นำยอุทร ภูษิตกำญจนำ นำยกมล โอภำส

กิตติ นำยอำรักษ์ ศศิพงษ์ปรีชำ และนำงสำวจินดำรัตน์ ตงุคะเกษตริน  

2554 เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมแห่งแรก 

 เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัยแห่งแรกของบริษัท เป็นคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise ภำยใต้ชื่อโครงกำร 
“Siamese Gioia” ตัง้อยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 31 กรุงเทพมหำนคร บนท่ีดินกว่ำ 1-3-92 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 
920.7ล้ำนบำท  

 เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย Siamese Thirty Nine ตัง้อยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 39 บนท่ีดินกว่ำ 1-0-58 ไร่ มูลค่ำ
โครงกำรรวม 603.2 ล้ำนบำท  

2555 จดัตัง้บริษัทย่อยรองรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม 

 จัดตัง้บริษัท ไซมิส สรุวงศ์ จ ำกัด ด้วยทุนช ำระแล้วเร่ิมต้น 1 ล้ำนบำท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 70 ของทุน
ช ำระแล้ว ร่วมกบัพนัธมิตรทำงธุรกิจ 13 รำย เพื่อพฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียมบนถนนทรัพย์   

ขยายไปยงัธุรกิจพฒันาคอนโดมิเนียมแบบ High Rise และโครงการอสงัหาริมทรัพย์แนวราบ 

 เปิดตวัอำคำรชดุพกัอำศยั พร้อมอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ แบบ High Rise โครงกำรแรกของบริษัท ภำยใต้ชื่อ
โครงกำร “Siamese Ratchakru” ตัง้อยู่ท่ีถนนพหลโยธิน บนท่ีดินกว่ำ 1-0-83.5 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 
1,652.9 ล้ำนบำท  
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 เปิดตวัโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ ประเภททำวน์เฮ้ำส์ ภำยใต้ชื่อ “Siamese Blossom @ Fashion  
Plot B” ตัง้อยู่ท่ีถนนรำมอินทรำ บนท่ีดินเนือ้ท่ี 5-1-53.2 ไร่ มลูค่ำโครงกำรรวม 276.3 ล้ำนบำท  

2556 เพ่ิมทนุช าระแล้วเพือ่รองรับการขยายธุรกิจโดยเสนอขายแก่ผูถื้อหุ้นเดิม 

 เพิ่มทนุช ำระแล้วจ ำนวน 90 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 900,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้น
ละ 100 บำท  

 เพิ่มทนุช ำระแล้วจ ำนวน 100 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 1,000,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้
หุ้นละ 100 บำท 

ภำยหลังกำรเพิ่มทุน บริษัทมีทุนช ำระแล้วจ ำนวน  200 ล้ำนบำท แบ่งเป็นหุ้นสำมัญจ ำนวน 2,000,000 หุ้น มูล
ค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท โดยนำยขจรศิษฐ์ถือหุ้นร้อยละ 30 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด 

เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมเพ่ิมเติมอีก 3 โครงการ 

 เปิดตวัอำคำรชุดพกัอำศยั ภำยใต้ชื่อโครงกำร “Siamese Surawong” ตัง้อยู่ท่ีถนนทรัพย์ บนท่ีดินกว่ำ 1-2-
11.9 ไร่ ด ำเนินกำรโดย บริษัท ไซมิส สรุวงศ์ จ ำกดั มลูค่ำโครงกำรรวม 1,528.4 ล้ำนบำท 

 เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย ภำยใต้ชื่อโครงกำร “Siamese Nanglinchee” ตัง้อยู่ท่ีถนนพระรำม 3 บนท่ีดิน
กว่ำ 2-2-73 ไร่ มลูค่ำโครงกำรรวม 926.0 ล้ำนบำท  

 เปิดตวัโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ ประเภททำวน์เฮ้ำส์ ภำยใต้ชื่อ “Siamese Blossom @ Fashion  
Plot C” ตัง้อยู่ท่ีถนนรำมอินทรำ บนท่ีดินเนือ้ท่ี 20-3-30.8 ไร่ มลูค่ำโครงกำรรวม 792.1 ล้ำนบำท  

2557 เพ่ิมทนุช าระแล้วรองรับการขยายธุรกิจโดยเสนอขายแก่ผูถื้อหุ้นเดิม 

 เพิ่มทนุช ำระแล้วจ ำนวน 80 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 800,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้น
ละ 100 บำท  

 ภำยหลังกำรเพิ่มทุน บริษัทมีทุนช ำระแล้วจ ำนวน 280 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมัญจ ำนวน 2,800,000 หุ้น     
มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท โดยนำยขจรศิษฐ์ถือหุ้นร้อยละ 45 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด 

เปิดตวัโครงการอสงัหาริมทรัพย์แนวราบ 

 เปิดตวัโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ ประเภทโฮมออฟฟิศ ภำยใต้ชื่อ “Siamese Blossom @ Fashion 
Plot A” ตัง้อยู่ท่ีถนนรำมอินทรำ บนท่ีดินเนือ้ท่ี 8-1-47.4 ไร่ มลูค่ำโครงกำรรวม 354.1 ล้ำนบำท  

2558 ซ้ือหุ้นในบริษัทย่อย  

 บริษัทเข้ำซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัท ไซมิส สขุมุวิท จ ำกดั (“ไซมิส สขุมุวิท”) (เดิมชื่อบริษัท พรฆเนศ 52 จ ำกดั) 
จำกบคุคลท่ีไม่เก่ียวข้องกนัเพ่ือได้มำซึง่กรรมสิทธ์ิในท่ีดินส ำหรับกำรพฒันำโครงกำรสขุมุวิท 48   

 ปัจจุบันไซมิส สุขุมวิท มีทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้วจ ำนวน 149.5 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญั 
จ ำนวน 1,494,850 หุ้น  มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100  บำท โดยบริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำย
แล้วทัง้หมด  

เพ่ิมทนุช าระแล้วรองรับการขยายธุรกิจโดยเสนอขายแก่ผูถื้อหุ้นเดิม 

 เพิ่มทนุช ำระแล้วจ ำนวน 75 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 750,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้น
ละ 100 บำท  

 เพิ่มทนุช ำระแล้วจ ำนวน 350 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 3,500,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้
หุ้นละ 100 บำท  
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ภำยหลงักำรเพิ่มทนุ บริษัทมีทนุช ำระแล้วจ ำนวน 705 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 7,050,000 หุ้น มลู
ค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท โดยนำยขจรศิษฐ์ถือหุ้นร้อยละ 45 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด 

เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมระดบัพรีเมี่ยม ภายใตแ้บรนด์ Exclusive 

 เปิดตวัอำคำรชดุพกัอำศยั แบบ High Rise ระดบัพรีเมี่ยมภำยใต้แบรนด์ Exclusive แห่งแรก ได้แก่ โครงกำร 
“Siamese Exclusive (Sukhumvit 31)” ตัง้อยู่ท่ีซอยสขุมุวิท 31 กรุงเทพมหำนคร บนท่ีดินกว่ำ 1-2-98.3 ไร่ 
มลูค่ำโครงกำรรวม 2,554.6 ล้ำนบำท  

 เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย แบบ High Rise เพื่อรองรับกลุ่มลูกค้ำในย่ำนรำมอินทรำ ภำยใต้ชื่อโครงกำร 
“Blossom Condo @ Fashion Altitude” ตัง้อยู่บนท่ีดินกว่ำ 2-0-17.7 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 759.0 ล้ำน
บำท  

2559 จดัตัง้และร่วมทนุในบริษัทย่อยเพ่ิม  

 เดือนมิถุนายน - จัดตัง้บริษัท เอส สขุุมวิท ๘๗ จ ำกัด (“เอส สขุุมวิท ๘๗”) เพื่อรองรับกำรพฒันำโครงกำร 
Siamese Sukhumvit 87 ปัจจุบัน เอส สุขุมวิท ๘๗  มีทุนจดทะเบียนและช ำระแล้ว 10 ล้ำนบำท แบ่ง
ออกเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 100,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท  โดยบริษัทเข้ำถือหุ้นร้อยละ 94%  
และส่วนท่ีเหลือถือหุ้นโดยบริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท คอนซลัเทนซี่ จ ำกดั (“แองเจิล”) 

 เดือนกันยายน -  เข้ำร่วมทุนกับนำงรัชนี บุญแย้ม (“นำงรัชนี”) เพื่อพัฒนำโครงกำร Siamese Exclusive 
Queens บนเนือ้ท่ีรวม 2-0-54 ตำรำงวำ (854 ตำรำงวำ) ภำยใต้บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ำกัด (“ไซมิส ควีนส์”) 
โดยบริษัทและนำงรัชนีถือหุ้นร้อยละ 60 และ 40 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด ตำมล ำดบั โดยบริษัทเป็น
ผู้ รับผิดชอบในกำรพฒันำท่ีดินและบริหำรงำนโครงกำร   

เพ่ิมทนุจดทะเบียนรองรับการขยายธุรกิจ 

 เดือนตลุาคม - เพิ่มทนุช ำระแล้วจ ำนวน 125 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 1,250,000 หุ้น 
มูลค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท โดยเสนอขำยแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม ภำยหลังกำรเพิ่มทุนบริษัทมีทุนช ำระแล้ว
จ ำนวน 830 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 8,300,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 

 เดือนธันวาคม - เพิ่มทุนช ำระแล้วจ ำนวน 50 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 502,471 หุ้น 
มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท เพื่อเสนอขำยหุ้นให้แก่นกัลงทุนใหม่จ ำนวน 17 รำย ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 
661 บำท ซึ่งเป็นรำคำประเมินตำมวิธีมูลค่ำปัจจุบันของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยท่ี
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระรำยหน่ึง และเรียกช ำระในอัตรำส่วนท่ีแตกต่ำงกัน อย่ำงไรก็ดี ในปัจจุบันบริษัท
ได้รับช ำระค่ำหุ้นดงักล่ำวเต็มจ ำนวนแล้ว 

ภำยหลงักำรเพิ่มทุน บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 880 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 8,802,471 
หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท ทุนช ำระแล้วจ ำนวน 864 ล้ำนบำท ภำยหลงักำรเสนอขำยหุ้น นำยขจรศิษฐ์
ถือหุ้นร้อยละ 42.4 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด 

เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ 2 โครงการ 

 เดือนมีนาคม - บริษัทเปิดตวัอำคำรชดุพกัอำศยั แบบ Low Rise และส ำนกังำนเพื่อขำย ภำยใต้ชื่อโครงกำร 
“Blossom Condo @ Sathorn - Charoenrat” ตัง้อยู่ท่ีถนนจันทน์ สำทร บนท่ีดินกว่ำ 7-1-56.5 ไร่ มูลค่ำ
โครงกำรรวม 2,981.2 ล้ำนบำท 

 เดือนกรกฎาคม - ไซมิส สขุุมวิท (บริษัทย่อย 100%) เปิดตวัอำคำรชุดพกัอำศยั แบบ High Rise ภำยใต้ชื่อ
โครงกำร “Siamese Sukhumvit 48” ตัง้อยู่บนถนนสุขุมวิท กรุงเทพมหำนคร บนท่ีดินกว่ำ 1-3-79.6 ไร่ 
มลูค่ำโครงกำรรวม 2,655.0 ล้ำนบำท  
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2560 ปรับโครงสร้างการถือหุ้นเพือ่ขจดัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 เดือนสิงหาคม - ซือ้หุ้นในบริษัท ไซมิส พร็อพเพอร์ตี ้เซอร์วิส จ ำกดั (“ไซมิส พร็อพเพอร์ตี”้) ซึง่ประกอบธุรกิจ
รับจ้ำงบริหำรนิติบุคคลอำคำรชุดของบริษัท จำกกลุ่มผู้ ถือหุ้นเดิม จ ำนวน 9,998 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.98 
ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด ในรำคำหุ้นละ 100 บำท ตำมมลูค่ำท่ีตรำไว้ (Par) มลูค่ำรวม 1.0 ล้ำนบำท 
โดยไซมิส พร็อพเพอร์ตี ้มีมลูค่ำทำงบญัชี ณ วนัท ำรำยกำรเท่ำกบั (4.73) ล้ำนบำท  

 เดือนตลุาคม - ซือ้หุ้น ไซมิส สรุวงศ์ ซึง่ประกอบธุรกิจพฒันำโครงกำร Siamese Surawong ส่วนท่ีเหลือร้อย
ละ 30 จำกกลุ่มผู้ ถือหุ้นเดิม ในรำคำหุ้นละ 100 บำท ตำมมลูค่ำท่ีตรำไว้ (Par) มลูค่ำรวม 0.3 ล้ำนบำท โดย
ไซมิส สรุวงศ์ มีมลูค่ำทำงบญัชี ณ วนัท ำรำยกำร 1.19 ล้ำนบำท ภำยหลงักำรซือ้หุ้น บริษัทถือหุ้นในไซมิส    
สรุวงศ์ ร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด  

เพ่ิมทนุจดทะเบียนรองรับการขยายธุรกิจ 

 เดือนธนัวาคม - เพิ่มทนุจดทะเบียนรวมจ ำนวน 43 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 432,572 
หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท  เพื่อเสนอขำยหุ้นให้แก่นักลงทุนใหม่จ ำนวน 7 รำย ในรำคำเสนอขำยหุ้น
ละ 661 บำท ซึ่งเป็นรำคำประเมินตำมวิธีมลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยท่ี
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระรำยหน่ึง และเรียกช ำระในอตัรำส่วนแตกต่ำงกัน โดยปัจจุบนับริษัทได้รับช ำระค่ำ
หุ้นดงักล่ำวเต็มจ ำนวนแล้ว 

ภำยหลงักำรเพิ่มทนุบริษัทมีทนุจดทะเบียนจ ำนวน 923 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 9,235,043 หุ้น 
มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท ทนุช ำระแล้วจ ำนวน 899 ล้ำนบำท ภำยหลงักำรเสนอขำยหุ้นนำยขจรศิษฐ์ถือหุ้น
ร้อยละ 41 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด 

เปิดตวัโครงการใหม่ 4 โครงการ  

 เดือนกุมภาพนัธ์ - เปิดตัวอำคำรชุดพักอำศัย แบบ High Rise ภำยใต้ชื่อโครงกำร “Blossom Condo @ 
Fashion Beyond” เพื่อรองรับกลุ่มลูกค้ำในย่ำนรำมอินทรำ ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียม ตัง้อยู่บนท่ีดิน
กว่ำ 2-1-13.4 ไร่ มลูค่ำโครงกำรรวม 978.5 ล้ำนบำท  

 เดือนมีนาคม - เปิดตวัอำคำรชดุพกัอำศยั แบบ High Rise ระดบัพรีเมี่ยม โครงกำรคอนโดมิเนียม “Siamese 
Exclusive 42”  ตัง้อยู่ ท่ีซอยสุขุมวิท 42 ถนนสุขุมวิท กรุงเทพมหำนคร บนท่ีดินกว่ำ 2-1-77 ไร่  มูลค่ำ
โครงกำรรวม 3,307.2 ล้ำนบำท  

 เดือนพฤศจิกายน - เปิดตัวโครงกำรแนวรำบ ภำยใต้ชื่อโครงกำร “Siamese Kin” ประกอบด้วยบ้ำนเดี่ยว 
บ้ำนแฝด ทำวน์โฮม  ตัง้อยู่บนท่ีดินกว่ำ 17-3-23.96 ไร่ มลูค่ำโครงกำร 1,092.2 ล้ำนบำท 

 เดือนธนัวาคม - ไซมิส ควีนส์ (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 60)  เปิดตวัอำคำรชดุพกัอำศยั แบบ High Rise ระดบัพรี
เมี่ยม โครงกำรคอนโดมิเนียม “Siamese Exclusive Queens” ตัง้อยู่ท่ีซอยไผ่สิงห์โต ถนนพระรำมท่ี 4 
กรุงเทพมหำนคร บนท่ีดินกว่ำ 2-0-54 ไร่ มลูค่ำโครงกำรรวม 3,705.9 ล้ำนบำท   

2561 จดัตัง้บริษัทย่อย 2 แห่ง เพือ่รองรับการขยายธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจทีเ่ก่ียวข้อง 

 เดือนมีนาคม - จัดตัง้ บริษัท ไซมิส พระรำมเก้ำ จ ำกัด (“ไซมิส พระรำมเก้ำ”) ทุนจดทะเบียนและช ำระแล้ว 
10 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 100,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท เพื่อซือ้ท่ีดินส ำหรับ
กำรพัฒนำโครงกำรมิกซ์ยูส (Mixed Use) ซึ่งประกอบด้วยอำคำรชุดเพื่ออยู่อำศัย (Residential Real 
Estate) และอสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำเชิงพำณิชย์ (Commercial Real Estate) อำคำรชุดพักอำศัยแบบมี
บริกำร อำคำรส ำนักงำน และอำคำรพำณิชย์ โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 87  ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด 
ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 10 ถือโดยนำงสำวชิน จเูดียน่ำ เอส พี ซึง่เป็นนกัธุรกิจชำวสิงคโปร์ และร้อยละ 3 ถือโดย
บริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท คอนซลัเทนซี่ จ ำกดั 
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 เดือนสิงหาคม - จดัตัง้บริษัท ไซมิส เวลท์ จ ำกดั (“ไซมิส เวลท์”)  ทนุจดทะเบียนและช ำระแล้ว 20 ล้ำนบำท 
ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 200,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท เพื่อรองรับกำรพฒันำโครงกำร
โรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ บนท่ีดินซอยสุขุมวิท 39 โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้
แล้วทัง้หมด   

ซ้ือหุ้นในกิจการทีเ่ก่ียวข้องเพือ่ขจดัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 เดือนมีนาคม - บริษัทเข้ำซือ้หุ้นสำมญัร้อยละ 51 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัท ออคโต-เจ็ต 
(ไทย) จ ำกดั (“ออคโต-เจ็ต”) จำกบริษัท สิ่งสรรเสริญ จ ำกดั ซึง่เป็นกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกัน ในรำคำหุ้นละ 558 
บำท รวมมลูค่ำ 28 ล้ำนบำท ตำมมลูค่ำยตุิธรรมอ้ำงอิงจำกรำคำประเมินของผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินอิสระ  

เพ่ิมทนุจดทะเบียนรองรับการขยายธุรกิจ 

 เดือนกรกฎาคม - กันยายน - เพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 38 ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุน
จ ำนวน 380,430 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท เพื่อเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม 7 รำย ในรำคำหุ้นละ 
661-700 บำท โดยเรียกช ำระในอัตรำส่วนท่ีแตกต่ำงกัน โดยปัจจุบันบริษัทได้รับช ำระค่ำหุ้นดังกล่ำวเต็ม
จ ำนวนแล้ว 

ภำยหลังกำรเพิ่มทุน บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 962 ล้ำนบำท ทุนช ำระแล้วจ ำนวน 947 ล้ำนบำท และมี
ส่วนเกินมูลค่ำหุ้นสำมัญรวม 626 ล้ำนบำท โดยภำยหลังกำรเสนอขำยหุ้นดังกล่ำวคุณขจรศิษฐ์ถือหุ้นร้อยละ 
40.96 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด 

เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมใหม่  

 เดือนมีนาคม- เปิดตวัอำคำรชุดพักอำศยั แบบ High Rise โครงกำร “Siamese Sukhumvit 87” ตัง้อยู่บน
ถนนสขุุมวิท กรุงเทพมหำนคร บนท่ีดินกว่ำ 1-3-83 ไร่ ภำยใต้  เอส สขุุมวิท ๘๗ ซึ่งบริษัทถือหุ้นร้อยละ 94 
ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด มลูค่ำโครงกำรรวม 2,109.6 ล้ำนบำท  

 เดือนตลุาคม - เปิดตวัอำคำรชดุพกัอำศยัแบบ High Rise โครงกำร “The Collection” ซึง่เป็นโครงกำรระดบั 
Super Luxury เป็นโครงกำรแรกของบริษัท ตัง้อยู่ในซอยสุขุมวิท 16 บนท่ีดินกว่ำ  2-0-57.8 ไร่ มูลค่ำ
โครงกำรวม 5,584.9 ล้ำนบำท 

ไดร้ับใบอนญุาตประกอบธุรกิจโรงแรมรองรับการขยายธุรกิจ 

 เดือนธันวาคม - โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม
จ ำนวน 234 ห้อง 

แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน และเพ่ิมทนุเพือ่รองรับการเสนอขายหุ้นต่อประชาชนทัว่ไป (IPO)   

 ท่ีประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2562 เมื่อวนัท่ี 7 ตลุำคม 2562 มีมติที่ส ำคญัดงันี ้
 อนมุตัิให้แปรสภำพเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั  
 เปลี่ยนแปลงมลูค่ำหุ้นท่ีตรำไว้ จำกเดิมหุ้นละ 100 บำท เป็นหุ้นละ 1 บำท 
 เพิ่มทนุจดทะเบียนจำก 961.6 ล้ำนบำท เป็น 1,281.6 ล้ำนบำท โดยกำรเพิ่มทนุรวม 320  ล้ำนบำท  

(1) หุ้นสำมญัจ ำนวนไม่เกิน 290 ล้ำนหุ้น เพื่อจดัสรรและเสนอขำยแก่ประชำชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก  
(2) หุ้นสำมญัจ ำนวนไม่เกิน 30 ล้ำนหุ้น เพื่อเสนอขำยต่อผู้จดัหำหุ้นส่วนเกินของบริษัทอนัเก่ียวเนื่อง

กบักำรจดัสรรหุ้นส่วนเกิน 
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2562 เปิดตวัโครงการใหม่ 2 โครงการ  

 เดือนกุมภาพนัธ์ - เปิดตวัอำคำรชดุพกัอำศยั แบบ High Rise โครงกำรคอนโดมิเนียม “Siamese Exclusive 
Ratchada” ตัง้อยู่บนถนนรัชดำภิเษก กรุงเทพมหำนคร บนท่ีดินกว่ำ 2-2-94.3 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวม 
3,701.2 ล้ำนบำท ปัจจบุนัอยู่ระหว่ำงกำรพฒันำใบอนญุำต  

 เดือนพฤษภาคม - เปิดตวัโครงกำร “Siamese Rama 9” ซึง่เป็นโครงกำร Mixed Use ตัง้อยู่บนถนนพระรำม
เก้ำ กรุงเทพมหำนคร บนท่ีดิน 13-1-63.5 ไร่ พฒันำขึน้ภำยใต้ ไซมิส พระรำมเก้ำ  ซึง่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 87 
ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด โดยในโครงกำรประกอบด้วยคอนโดมิเนียม อำคำรพำณิชย์ และอำคำร
ส ำนกังำน มลูค่ำโครงกำรรวม 9,946.3 ล้ำนบำท  

ไดร้ับใบอนญุาตประกอบธุรกิจโรงแรมเพ่ิมเติม 

 เดือนกนัยายน - โครงกำร Siamese Exclusive Queens ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมจ ำนวน 99 
ห้อง 

จดัตัง้บริษัทรองรับการขยายธุรกิจโรงแรมและธุรกิจร้านอาหาร 

 เดือนมีนาคม - จดัตัง้บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ ำกดั (“ไซมิส แอนด์ คิว กรีน”) โดยมไีซมิส เวลท์ ถือ
หุ้นร้อยละ 49 และ Kew Green Group Limited ซึ่งเป็นผู้บริหำรโรงแรมในประเทศอังกฤษ ถือหุ้นร้อย
ละ 51 ทนุจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว 4 ล้ำนบำท เพื่อด ำเนินธุรกิจบริหำรโรงแรมภำยในโครงกำรของ
กลุ่มบริษัท 

 เดือนพฤษภาคม - ไซมิส แอนด์ คิว กรีน ลงนำมในสัญญำ Licensed Agreement กับ Wyndham  
Hotel Asia Pacific Company Limited เพื่อรับสิทธิในกำรใช้แบรนด์ Wyndham และ Ramada ส ำหรับ
กำรประกอบธุรกิจโรงแรมใน 4 โครงกำร  ดงันี ้

 โครงกำร Siamese Exclusive Queens - ด ำเนินธุรกิจโรงแรมภำยใต้ชื่อ  Wyndham Bangkok Queen 
Convention Centre Hotel ปัจจุบนับริษัทได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว 

 โครงกำร Siamese Sukhumvit 87 พฒันำโรงแรมภำยใต้ชื่อ  Ramada by Wyndham Bangkok 
Sukhumvit 87 ปัจจบุนับริษัทได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว 

 โครงกำร Siamese Exclusive 42 พฒันำโรงแรมภำยใต้ชื่อ  ชื่อ  Wyndham Garden Bangkok 
Sukhumvit 42 Hotel ปัจจุบนับริษัทได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว 

 โครงกำร Siamese Sukhumvit 48 พฒันำโรงแรมภำยใต้ชื่อ  Ramada Plaza by Wyndham Bangkok 
Sukhumvit 48 Hotel ปัจจุบนับริษัทได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว 

 เดือนพฤศจิกายน - จดัตัง้บริษัท ไซมิส เทสท์ จ ำกดั (“ไซมิส เทสท์”) ทนุจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว 1 
ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 10,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท โดยบริษัทถือหุ้น
ร้อยละ 60 และบริษัท เทสท์ ออฟ ซัคเซสส์ จ ำกัด ถือหุ้นร้อยละ 40 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด 
เพื่อด ำเนินธุรกิจร้ำนอำหำรในโครงกำร Wyndham Residence  

2563 เพ่ิมทนุจดทะเบียนในบริษัทย่อยรองรับการขยายธุรกิจ 

 เดือนพฤศจิกายน - บริษัท ไซมิส พระรำมเก้ำ จ ำกดั เพิ่มทนุจดทะเบียนอีกจ ำนวน 30 ล้ำนบำท ให้แก่ผู้
ถือหุ้นเดิมตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น เพื่อรองรับกำรลงทนุก่อสร้ำงโครงกำรไซมิส พระรำมเก้ำ  ภำยหลงักำร
เพิ่มทุนไซมิส พระรำมเก้ำ มีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 40 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหุ้ นสำมัญจ ำนวน 
400,000 หุ้น มลูค่ำท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท  

Re-Branding โครงการคอนโดมิเนียมทีมี่บริการ Branded Residence 

 โครงกำร Siamese Exclusive Queens เปลี่ยนช่ือเป็น Wyndham Residence  
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ปี พัฒนาการที่ส าคัญ 

 โครงกำร Siamese Sukhumvit 48 เปลี่ยนช่ือเป็น Ramada Plaza Residence  

 บริษัทได้ร่วมมือกับ Wyndham และ Ramada ซึ่งเป็นแบรนด์โรงแรมชัน้น ำท่ีมีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศ
เข้ำมำพฒันำรูปแบบกำรให้บริกำร เพื่อเพิ่มกลยุทธ์ในกำรขำยคอนโดมิเนียมโดยน ำบริกำรของโรงแรม
มำให้บริกำรแก่ลกูค้ำผู้พกัอำศยัในโครงกำร ภำยใต้รูปแบบ “Branded Residence” พร้อมทัง้ได้เปลี่ยน
ชื่อโครงกำร (Re-Branding) ให้สอดคล้องกบักำรให้บริกำรดงักล่ำวใน 4 โครงกำร ดงันี ้ 

 โครงกำร Siamese Exclusive 42 เปลี่ยนช่ือเป็น Wyndham Garden Residence  

 โครงกำร Siamese Sukhumvit 87 เปลี่ยนช่ือเป็น Ramada Residence  

บริษัทฯ ไดเ้ข้าจดทะเบียนเป็นบริษัทในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ไดเ้ข้าเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เมื่อวนัท่ี 25 ธันวำคม 2563 โดยท ำกำรขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 150 ล้ำนหุ้น ให้แก่ประชำชนทัว่ไป 
ท ำให้บริษัทมีทนุจดทะเบียนเป็น 1,111.5 ล้ำนบำท 

1.3  โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563  

 
/1 ผู้ถือหุ้นอื่นของบริษัท เอส สขุมุวิท ๘๗ จ ำกดั คือ แองเจิล ซึง่ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 6 ของหุ้นท่ีออกและจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด  
/2 ผู้ถือหุ้นอื่นของบริษัท ไซมิส พระรำมเก้ำ จ ำกัด คือ นำงสำว ชิน จูเดียน่ำ เอส พี และแองเจิล ซึ่งถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 10 และร้อยละ 3 ของหุ้นท่ีออก

และจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด ตำมล ำดบั 
/3 ผู้ถือหุ้นอื่นของบริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ำกัด คือ นำงรัชนี บุญแย้ม และนำยธัญญะ วงศ์พรเพ็ญภำพ (“นำยธัญญะ”)  ซึ่งถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 39.5 และ

ร้อยละ 0.5 ของหุ้นท่ีออกและจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด ตำมล ำดบั โดยนำยธัญญะ และนำงรัชนี บญุแย้ม ซึง่เป็นมำรดำของนำยธัญญะ ทัง้ 2 ท่ำน เป็นบคุคล
ท่ีอำจมีควำมขดัแย้งตำมนิยำมท่ีก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุนท่ี กจ. 17/2551 เร่ืองกำรก ำหนดบทนิยำมในประกำศเกี่ยวกบักำรออก
และเสนอขำยหลกัทรัพย์ และเป็นบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกนั ตำมนิยำมท่ีก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ใน
กำรท ำรำยกำรท่ีเกี่ยวโยงกนั เน่ืองจำกเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ในบริษัท ถือหุ้นร้อยละ 12.95 ของทนุช ำระแล้วก่อนกำรเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุ 
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/4   ผู้ถือหุ้นอื่นของบริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ ำกดั คือ Kew Green Group Limited ซึง่ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 51 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด 
/5 ผู้ถือหุ้นอื่นของบริษัท ไซมิส เทสท์ จ ำกดั คือ บริษัท เทสท์ ออฟ ซคัเซสส์ จ ำกดั ซึง่ถอืหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 40 ของหุ้นท่ีออกและจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด  
/6 ผู้ถือหุ้นอื่นของบริษัท ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ ำกดั คือ นำย โจเซฟ ลี บนู เล็ง และนำงสำว ชิน จเูดียน่ำ เอส พี ซึง่ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 30 และร้อยละ 19 

ของหุ้นท่ีออกและจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด ตำมล ำดบั 
/7 ผู้ถือหุ้นอื่นของบริษัทย่อย ประกอบด้วย แองเจิล, นำงสำว ชิน จเูดียน่ำ เอส พี, Kew Green Group Limited, บริษัท เทสท์ ออฟ ซคัเซสส์ จ ำกดั และนำย 

โจเซฟ ลี บูน เล็ง ไม่เป็นบุคคลท่ีอำจมีควำมขัดแย้งตำมนิยำมท่ีก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนท่ี กจ. 17/2551 เร่ืองกำรก ำหนดบท
นิยำมในประกำศเกี่ยวกบักำรออกและเสนอขำยหลกัทรัพย์ และไมเ่ป็นบคุคลท่ีเกี่ยวโยงกัน ตำมนิยำมท่ีก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน
ท่ี ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำรท่ีเกี่ยวโยงกนั 

รำยละเอียดของบริษัท บริษัทย่อย และกิจกำรร่วมค้ำของบริษัทมีดงันี ้

1. บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) 

ทุนจดทะเบียน  1,281.5 ล้ำนบำท และทุนช ำระแล้ว  961.5 ล้ำนบำท บริษัทด ำเนินธุรกิจหลักในกำรพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยทัง้โครงกำรแนวรำบและแนวสูง โดยมีโครงกำรที่พัฒนำภำยใต้บริษัทรวมทัง้สิน้ 8 
โครงกำร และเป็นผู้ ถือใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม Q-Box Hotel Bangkok Blossom ในโครงกำร Blossom 
Condo @ Fashion Beyond 

โครงกำรท่ีพฒันำภำยใต้บริษัท 

1) Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat โครงกำรคอนโดมิเนียม Low Rise 
2) Siamese Exclusive 31 โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise 
3) Blossom Condo @ Fashion Beyond โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise 
4) Wyndham Garden Residence โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise 
5) The Collection โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise 
6) Siamese Exclusive Ratchada โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise 
7) Siamese Blossom @ Fashion Plot C โครงกำรทำวน์โฮม 
8) Siamese Kin โครงกำรบ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์โฮม 

2. บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ากดั (“ไซมิส ควีนส์”) 

ทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว 217 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 60 ด ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำร
คอนโดมิเนียม Wyndham Residence  

3. บริษัท ไซมิส สรุวงศ์ จ ากดั (“ไซมิส สรุวงศ์”)  

ทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว 1 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้ นในสัดส่วนร้อยละ 100 ด ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำร
คอนโดมิเนียม Siamese Surawong 

4. บริษัท ไซมิส สขุมุวิท จ ากดั (“ไซมิส สขุมุวิท”)  

ทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว 149.5 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ด ำเนินธุรกิจพัฒนำโครงกำร
คอนโดมิ เนียม Siamese Sukhumvit 48 และเป็นผู้ ถือใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม Ramada Plaza by 
Wyndham Bangkok Sukhumvit 48 ในโครงกำร Ramada Plaza Residence (อำคำร A) 



 
 

           บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

 

หน้ำ 25 

 

5. บริษัท เอส สขุมุวิท ๘๗ จ ากดั (“เอส สขุมุวิท ๘๗”)  

ทุนจดทะเบียนและทนุช ำระแล้ว 10 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 94 (โดยมีบริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท 
คอนซลัแทนซี่ จ ำกดั ถือหุ้นร้อยละ 6)  ด ำเนินธุรกิจพฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียม Ramada Residence  

6. บริษัท ไซมิส พระรามเก้า จ ากดั (“ไซมิส พระรามเก้า”)  

ทุนจดทะเบียน 40 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 87  นำงสำวชิน จูเดียน่ำ เอส พี  ถือหุ้นร้อยละ 10 และ
บริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท คอนซลัแทนซี่ จ ำกัด ถือหุ้นร้อยละ 3 ด ำเนินธุรกิจพฒันำโครงกำร Siamese Rama 9 
ซึง่เป็นโครงกำรแบบ Mixed Use ประกอบด้วย ส่วนคอนโดมิเนียมเพื่อจ ำหน่ำย โรงแรม และพืน้ท่ีให้เช่ำเชิงพำณิชย์ 

7. บริษัท ไซมิส เวลท์ จ ากดั (“ไซมิส เวลท์”) 

ทนุจดทะเบียนและทนุช ำระแล้ว 20 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 ด ำเนินธุรกิจโรงแรมภำยใต้โครงกำร 
Above 39 และเป็นผู้ ถือใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมใน 3 โครงกำรที่มีห้องพกับริกำรที่ตัง้อยู่ในอำคำรพกัอำศยั 
ได้แก่  โรงแรม  Wyndham Bangkok Queen Convention Centre ในโครงกำร Wyndham Residence โรงแรม 
Wyndham Garden Bangkok Sukhumvit 42 ในโครงกำร Wyndham Garden Residence และโรงแรม Ramada 
by Wyndham Bangkok Sukhumvit 87 ในโครงกำร Ramada Residence   

8. บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ ากดั (“ไซมิส แอนด์ คิว กรีน”) 

ทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว 4 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำนไซมิส เวลท์ ในสดัส่วนร้อยละ 49 โดยมี Kew 
Green Group Limited ถือหุ้นร้อยละ 51 ด ำเนินธุรกิจบริหำรโรงแรมในโครงกำรของบริษัทและบริษัทย่อยรวม 4 แห่ง
ภำยใต้แบรนด์ Wyndham และ Ramada 

9. บริษัท ไซมิส พร็อพเพอร์ตี ้เซอร์วิส จ ากดั (“ไซมิส พร็อพเพอร์ตี ้เซอร์วิส”)  

ทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว 5 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 ด ำเนินธุรกิจรับจ้ำงบริหำรนิติบคุคล
อำคำรชดุให้กบัโครงกำรของบริษัท 

10. บริษัท ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์ จ ากดั (“ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์”)  

ทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว 1 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ด ำเนินธุรกิจศูนย์ฝึกอบรมส ำหรับ
พนกังำนของกลุ่มบริษัท 

11. บริษัท ไซมิส เทสท์ จ ากดั (“ไซมิส เทสท์”) 

ทนุจดทะเบียนและทนุช ำระแล้ว 1 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 60 และบริษัท เทสท์ ออฟ ซคัเซสส์ จ ำกดั 
ถือหุ้นร้อยละ 40 ด ำเนินธุรกิจร้ำนอำหำรในโครงกำรของกลุ่มบริษัท โดยบริษัท เทสท์ ออฟ ซคัเซสส์ จ ำกดั ถือหุ้นโดย 
นำยอำยุษกร อำรยำงกูร, นำยจอห์น เวน ชำน และ นำยพิรุณห์ วัชรำมนตรี ในสัดส่วนร้อยละ 50, 25 และ 25 
ตำมล ำดบั  

12. บริษัท ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ ากดั (“ออคโต-เจ็ต (ไทย)”)  

ทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว 10 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 51 โดยมีนำยโจเซฟ ลี บูน เล็ง ถือหุ้น
ร้อยละ 49 ด ำเนินธุรกิจลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำร Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat 
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2.   ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัทประกอบธุรกิจหลักในกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย ทัง้โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภทอำคำรชุด
คอนโดมิเนียม และอสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ เช่น บ้ำนเดี่ยว ทำวน์โฮม โฮมออฟฟิศ ในเขตกรุงเทพมหำนคร บริษัทมุ่งเน้นกำร
พฒันำโครงกำรในท ำเลที่มีศกัยภำพในย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจ (CBD) โดยด ำเนินธุรกิจด้วยประสบกำรณ์ ควำมช ำนำญ และ
ควำมใส่ใจของทีมงำน เพื่อเพิ่มมลูค่ำให้กับผู้อยู่อำศยั และตอบสนองกำรใช้ชีวิตในรูปแบบที่เป็นเอกลกัษณ์ภำยใต้แนวคิด 
“Asset of Life สร้างก าไรให้ทุกการใช้ชีวิต”  

นอกจำกกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย บริษัทยังมุ่งเน้นกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ที่สำมำรถสร้ำง
มูลค่ำเพิ่มและสร้ำงรำยได้ประจ ำและสม ่ำเสมอ โดยในปี 2562 ที่ผ่ำนมำ บริษัทได้เร่ิมพัฒนำโครงกำรในรูปแบบของ 
Branded Residence โดยเร่ิมจำกกำรน ำห้องชดุบำงส่วนในโครงกำรมำปรับเปล่ียนให้เป็นห้องพกัในรูปแบบของโรงแรมหรือ
เซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ และน ำบริกำรของโรงแรมชัน้น ำจำกต่ำงประเทศเข้ำมำให้บริกำรภำยในโครงกำรที่พกัอำศยั เพื่อให้ผู้ที่อยู่
อำศยัทัง้หมดในโครงกำรไม่ว่ำจะเป็นลกูค้ำซึ่งเป็นเจ้ำของห้องชดุ หรือลกูค้ำผู้ เช่ำหรือเข้ำพกัในห้องชดุ ได้รับบริกำรและส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ เสมือนพกัอำศยัในโรงแรม กำรพฒันำโครงกำรในรูปแบบดงักล่ำว นอกจำกจะตอบสนองควำม
ต้องกำรของลกูค้ำที่ซือ้ห้องชุดเพื่ออยู่อำศยัด้วยจุดเด่นด้ำนบริกำรหลงักำรขำยที่แตกต่ำงจำกผู้ประกอบกำรรำยอื่นแล้ว ยงั
สำมำรถดึงดูดนกัลงทุนที่ซือ้ห้องชุดเพื่อกำรปล่อยเช่ำ นอกจำกนี ้บริษัทยงัปรับเปล่ียนรูปแบบกำรพฒันำโครงกำรประเภท 
Mixed Use มำกขึน้ ทัง้กำรน ำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีอยู่ในปัจจุบัน หรือโครงกำรที่จะพัฒนำใหม่ มำจัดสรรพืน้ที่
บำงส่วนเป็นพืน้ที่เช่ำเชิงพำณิชย์ เพื่อให้สำมำรถสร้ำงรำยได้หลำยประเภทในโครงกำรเดียว ทัง้รำยได้จำกกำรจ ำหน่ำย
อสังหำริมทรัพย์ รำยได้จำกกำรให้เช่ำ และรำยได้จำกกำรให้บริกำร จึงช่วยกระจำยควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจของ
บริษัทได้เป็นอย่ำงดี 

โครงสร้างรายได้ของบริษัท  

โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัท แบ่งตำมประเภทธุรกิจส ำหรับปี 2561-2563  

รำยได้ 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

รำยได้จำกธุรกิจจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์/1 1,916.0 95.5 3,430.1 97.3 3,369.5 92.5 

โครงการคอนโดมิเนียม 1,531.0 76.3 3,302.7 93.7 3,341.4 91.0 

โครงการแนวราบ 385.0 19.2 127.4 3.6 28.1 1.5 

รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร 2.5 0.1 6.9 0.2 31.2 0.9 

รำยได้จำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม - - 7.2 0.2 16.6 0.5 

รำยได้จำกกำรบริกำรอ่ืน/2 41.1 2.1 32.3 0.9 1.1 0.03 

รวมรายได้จากการขายและบริการ 1,959.6 97.7 3,476.5 98.6 3,418.4 93.9 

รำยได้อ่ืน/3 47.0 2.3 48.7 1.4 216.9 6.0 

รวมรายได้ 2,006.5 100.0 3,525.2 100.0 3,641.3 100.0 
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/1 รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ส ำหรับปี 2561 ได้มีกำรจัดประเภทรำยกำรใหม่โดยฝ่ำยจัดกำรของบริษัท เพื่อประโยชน์ในกำรเปรียบเทียบกับปี 2562 
โดยรำยกำรปรับปรุงที่ส ำคญัได้แก่ กำรแสดงรำยกำรภำษีธุรกิจเฉพำะและค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิ และกำรส่งเสริมกำรขำยโดยไม่คิดมลูค่ำ เป็นส่วน
หกัจำกรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์  

/2 รำยได้จำกกำรให้บริกำร ได้แก่ รำยได้จำกกำรรับเหมำก่อสร้ำง และรำยได้จำกกำรบริหำรงำนนิติบุคคลอำคำรชดุ เป็นต้น ทัง้นี ้ตัง้แต่ปี 2562 คงเหลือเพียง
รำยได้จำกกำรบริหำรงำนนิติบคุคล 

/3  รำยได้อื่น ได้แก่ รำยได้จำกกำรยกเลิกสญัญำของลกูค้ำ รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ก ำไรจำกกำรขำยทรัพย์สิน และดอกเบีย้รับ เป็นต้น 

 
ในปัจจบุนั บริษัทมีรำยได้จำกธุรกิจ 3 ประเภท ได้แก่ ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
เพื่อเช่ำ และธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำร (หรือธุรกิจโรงแรม) ซึ่งเป็นรำยได้จำกโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง หรือรอกำรพฒันำ ซึง่ในปัจจบุนัมีจ ำนวนทัง้สิน้ 13 โครงกำร (ไม่นบัรวมโครงกำรที่
ปิดกำรขำยแล้ว และมีสดัส่วนของรำยได้จำกธุรกิจอื่นท่ีนอกเหนือจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่ไม่มีนยัส ำคญั)  

โดยรำยละเอียดของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทในปัจจบุนั มีดงันี ้ 

โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ในปัจจบุนั 
(Active Projects) 

ร้อยละของพืน้ท่ีทัง้หมด ปีท่ีคำดว่ำจะเปิด
ให้บริกำร 
ส่วนโรงแรม 

มลูค่ำโครงกำร (ลบ.) 

ส่วนขำย พืน้ท่ีให้เช่ำ โรงแรม 
ส่วนขำย/1 ส่วนของ

บริษัท/2 
โครงการแนวสูง       
Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat 95% 5% - n/a 2,836.0 145.2 
Siamese Exclusive 31 88% 12% - n/a 2,376.6 178.0 
Blossom Condo @ Fashion Beyond 64% - 36% เร่ิมด าเนินการแล้ว 755.9 222.6 

Wyndham Residence  73% - 27% ไตรมำสที่ 1/2564 3,320.9 385.1 
Ramada Plaza Residence 85% 3% 12% ไตรมำสที่ 1/2564 2,459.3 195.8 
Wyndham Garden Residence 85% 4% 11% ไตรมำสที่ 1/2564 2,905.7 401.7 

Ramada Residence  78% 1% 21% ไตรมำสที่ 2/2564 1,842.6 267.0 
The Collection 85% 3% 12% ไตรมำสที่ 4/2566 5,180.2 404.8 
Siamese Exclusive Ratchada 90% 7% 3% ไตรมำสที่ 4/2566 3,462.7 238.5 

Siamese Rama 9 74% 15% 11% ไตรมำสที่ 4/2565 8,570.9 1,375.5 
โครงการแนวราบ       
Siamese Kin 100% - - n/a 1,092.2 - 

หมำยเหตุ: บริษัทอำจปรับเปลี่ยนแผนกำรพฒันำโครงกำรในส่วนอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำและบริกำร ในกรณีท่ีมีกำรเปลี่ยนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคญัในสภำวะ
เศรษฐกิจ  อตุสำหกรรม หรือนโยบำยภำครัฐ และกำรขอใบอนญุำตประกอบธุรกิจท่ีเกี่ยวข้อง   
/1  มลูค่ำของโครงกำรส่วนขำย หมำยถึง มลูค่ำทรัพย์สินในโครงกำร เฉพำะส่วนของห้องชดุพกัอำศยัที่มีไว้เพื่อจ ำหน่ำย (รวมส่วนท่ีจ ำหน่ำยแล้ว)  
/2  มลูค่ำของโครงกำรส่วนของบริษัท หมำยถึง มลูค่ำทรัพย์สินในโครงกำรนัน้ๆ เฉพำะส่วนท่ีถือกรรมสิทธ์ิโดยบริษัท ซึง่แสดงด้วยรำคำทนุ ซึง่ประกอบด้วย ส่วน
ของพืน้ท่ีให้เช่ำเชิงพำณิชย์ และส่วนของโรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์  

2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ  

2.1.1 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย 

บริษัทพัฒนำโครงกำรประเภทคอนโดมิเนียมเพื่อจ ำหน่ำยเป็นหลัก โดยตัง้แต่ปี 2555 จนถึงปัจจุบัน บริษัทพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยประเภทโครงกำรคอนโดมิเนียม รวมทัง้สิน้ 16 โครงกำร มูลค่ำโครงกำรรวม 43,700  
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ล้ำนบำท และโครงกำรแนวรำบ รวมทัง้สิน้ 4 โครงกำร มลูค่ำโครงกำรรวม 2,500 ล้ำนบำท (โดยโครงกำรที่ปิดกำร
ขำยแล้วมีจ ำนวน 9 โครงกำร ประกอบด้วยโครงกำรคอนโดมิเนียม 6 โครงกำร และโครงกำรแนวรำบ 3 โครงกำร) 
บริษัทมุ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยที่มีควำมแตกต่ำงจำกผู้ประกอบกำรรำยอื่น และ
สำมำรถตอบโจทย์ควำมต้องกำรของกลุ่มลกูค้ำที่ซือ้เพื่ออยู่อำศยั และกลุ่มนกัลงทนุอสงัหำริมทรัพย์ที่ซือ้ห้องชุดเพื่อ
กำรปล่อยเช่ำในระยะสัน้และระยะยำว 

บริษัทมุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรที่ครอบคลมุทุกกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำย โดยกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยหลกัของบริษัท ได้แก่ 
กลุ่มนกัลงทุนอสงัหำริมทรัพย์ทัง้คนไทยและต่ำงประเทศที่ต้องกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์เพื่อสร้ำงรำยได้จำกกำร
ปล่อยเช่ำในระยะยำว กลุ่มลกูค้ำที่ต้องกำรท่ีพกัอำศยัใกล้สถำนท่ีท ำงำน กลุ่มชำวต่ำงชำติที่เข้ำมำท ำงำนในประเทศ
ไทยและต้องกำรหำที่พักใกล้ออฟฟิศและมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกครบครัน  บริษัทได้เร่ิมพัฒนำโครงกำร
คอนโดมิเนียมแห่งแรกในปี 2554 ได้แก่ โครงกำร Siamese Gioia (Sukhumvit 31) ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียม 
Low rise จ ำนวน 7 ชัน้ ตัง้อยู่ในซอยสขุมุวิท 31 มลูค่ำโครงกำร 920.7 ล้ำนบำท จำกนัน้ในปี 2556 บริษัทได้ขยำยสู่
กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แนวรำบบริเวณถนนรำมอินทรำ และได้มีกำรพฒันำโครงกำรแนวสงูและแนวรำบ
มำอย่ำงต่อเนื่อง  

บริษัทมีนโยบำยกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยหลำกหลำยรูปแบบภำยใต้แบรนด์ต่ำงๆ เพื่อให้ครอบคลมุทุก
ระดับรำคำ และตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำที่แตกต่ำงกัน  โดยก่อนกำรพัฒนำโครงกำรในแต่ละโครงกำร 
บริษัทมีขัน้ตอนกำรรวบรวมข้อมูลเพื่อศึกษำสภำพแวดล้อม ควำมหนำแน่นของประชำกร  รำยได้ของประชำกร 
เส้นทำงคมนำคม และข้อมลูกำรขำยของโครงกำรอื่นในพืน้ท่ีใกล้เคยีง เพื่อวิเครำะห์ควำมเป็นไปได้ทำงกำรตลำดและ
กำรเงินของโครงกำรและก ำหนดกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำย เพื่อให้มัน่ใจว่ำโครงกำรของบริษทัจะได้รับกำรตอบรับที่ดีและมี
อตัรำผลตอบแทนที่เหมำะสม  

บริษัทได้จ ำแนกลกูค้ำส ำหรับโครงกำรแนวสงูออกเป็น 5 กลุ่มตำมแบรนด์ ดงันี ้ 

 

 

 

คอนโดมิเนียมระดับ Super Luxury เป็นโครงกำรท่ีมีควำมเรียบหรู ตกแต่งด้วยวัสดุอุปกรณ์
ระดับพรีเมียมน ำเข้ำจำกต่ำงประเทศ รำคำขำยเฉลี่ย 230,000 – 300,000 บำทต่อตำรำงเมตร 
เหมำะส ำหรับกลุ่มลกูค้ำช่วงอำยุ 35-65 ปี มีรำยได้เฉลี่ยต่อเดือนตัง้แต่ 150,000 บำท เป็นต้นไป  
ท่ีต้องกำรห้องชุดระดับ Premium เสมือนหน่ึงกำรพักอำศัยในโรงแรม โครงกำรภำยใต้แบรนด์ 
Collection   

  

 

คอนโดมิเนียมระดับ High End เป็นโครงกำรท่ีมีควำมเรียบหรู ตัง้อยู่ในโซนธุรกิจ เช่น สุขุมวิท 
พระรำม 4 รัชดำภิเษก รำคำขำยเฉลี่ย 150,000 – 230,000 บำทต่อตำรำงเมตร เหมำะส ำหรับ
กลุ่มลูกค้ำช่วงอำยุ 35-60 ปี  มีรำยได้เฉลี่ยตัง้แต่ 100,000 บำทต่อเดือน ท่ีต้องกำรใช้ชีวิตใน
สงัคมเมืองและมองหำท่ีอยู่อำศยัใจกลำงเมือง หรือต้องกำรซือ้เพื่อลงทุน โครงกำรภำยใต้แบรนด์ 
Exclusive เช่น โครงกำร Siamese Exclusive 31, โครงกำร Wyndham Residence ( เดิมชื่อ
โครงกำร Siamese Exclusive Queens), โครงกำรSiamese Exclusive Ratchada และโครงกำร 
Wyndham Garden Residence (เดิมชื่อโครงกำร Siamese Exclusive 42)  

 คอนโดมิเนียมระดบั Middle High เป็นโครงกำรสไตล์ Boutique ตัง้ในเขตชมุชนเมือง เช่น สขุมุวิท 
รำคำขำยเฉลี่ย 100,000 -150,000 บำทต่อตำรำงเมตร เหมำะส ำหรับกลุ่มลกูค้ำช่วงอำยุ 30-50 
ปี รำยได้เฉลี่ยตัง้แต่ 100,000 บำทต่อเดือน ท่ีต้องกำรท่ีอยู่อำศยัและมีท่ีท ำงำนอยู่ในย่ำนธุรกิจใจ



 
 

           บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

 

หน้ำ 29 

 

กลำงเมือง โดยเฉพำะย่ำนสุขุมวิท และใกล้เคียง โครงกำรภำยใต้แบรนด์ Siamese Gioia เช่น 
โครงกำร Siamese Gioia (Sukhumvit 31) 

 

 

คอนโดมิเนียมระดบั Middle High เป็นโครงกำรท่ีตัง้ในเขตชุมชนเมือง กำรเดินทำงสะดวก ใกล้
รถไฟฟ้ำ หรือจุดขึน้ลงทำงด่วน เช่น สุขุมวิท รำคำขำยเฉลี่ย 100,000 -150,000 บำทต่อตำรำง
เมตร เหมำะส ำหรับกลุ่มลกูค้ำช่วงอำย ุ30 ปี รำยได้เฉลี่ยตัง้แต่ 70,000 บำทต่อเดือน ท่ีต้องกำรมี
ท่ีอยู่อำศัยเป็นของตนเองและต้องกำรหำท่ีพักอำศัยใกล้ท่ีท ำงำน โครงกำรภำยใต้แบรนด์ 
Siamese เช่น โครงกำร Ramada Plaza Residence( เดิมชื่อโครงกำร Siamese Sukhumvit 48) 
และ โครงกำร Ramada Residence (เดิมชื่อโครงกำร Siamese Sukhumvit 87) 

 คอนโดมิเนียมระดบั Urban Mass เป็นโครงกำรท่ีให้ควำมคุ้มค่ำ ตัง้อยู่ท ำเลพืน้ท่ีรอบนอกรถไฟฟ้ำ 
รำคำขำยเฉลี่ย 80,000-100,000 บำทต่อตำรำงเมตร เหมำะกับกลุ่มลกูค้ำวยัเร่ิมท ำงำน ช่วงอำยุ 
25-45 ปี มีรำยได้เฉลี่ยตัง้แต่ 50,000 บำทต่อเดือน ท่ีต้องกำรมีที่อยู่อำศยัเป็นของตนเอง โครงกำร
ภำยใต้แบรนด์ Siamese Blossom เช่น โครงกำร  Blossom Condo @ Sathorn – Charoenrat 
ห่ำงจำกรถไฟฟ้ำประมำณ 700 เมตร โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond ห่ำงจำก
รถไฟฟ้ำสำยสีชมพ ู(โครงกำรในอนำคต)     

กลุ่มลกูค้ำส ำหรับโครงกำร Branded Residence 

 คอนโดมิเนียมพร้อมบริกำรระดบั High End ตัง้อยู่ในโซนธุรกิจ เช่น โครงกำร Wyndham 
Residence ( เ ดิ มชื่ อ โคร งกำร  Siamese Exclusive Queens), โคร งกำรSiamese 
Exclusive Ratchada และโครงกำร Wyndham Garden Residence (เดิมชื่อโครงกำร 
Siamese Exclusive 42) ในรำคำขำยเฉลี่ย 150,000- 230,000 บำทต่อตำรำงเมตร 

 

 

คอนโดมิเนียมพร้อมบริกำรระดบั Middle High เป็นโครงกำรท่ีตัง้ในเขตชมุชนเมืองเหมำะ
ส ำหรับกลุ่มลูกค้ำช่วงอำยุ 30 ปี เช่น โครงกำร Ramada Plaza Residence( เดิมชื่อ
โครงกำร Siamese Sukhumvit 48) และ โครงกำร Ramada Residence (เดิมชื่อโครงกำร 
Siamese Sukhumvit 87) ในรำคำขำยเฉลี่ย 100,000 – 150,000 บำทต่อตำรำงเมตร 

กลุ่มลกูค้ำส ำหรับโครงกำรแนวรำบออกเป็น 3 กลุ่มตำมแบรนด์ ดงันี ้

 บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์โฮม ภำยใต้แนวคิด “Smart Living” ท่ีเพียบพร้อมด้วยนวตักรรม
ในกำรประหยัดพลังงำน และเทคโนโลยีท่ีช่วยอ ำนวยควำมสะดวกในกำรอยู่อำศัยและ
ป้องกันภัยพิบัติทำงธรรมชำติได้ตำมมำตรฐำนระดบัโลก รำคำขำยเฉลี่ย 5.0 – 22.0 ล้ำน
บำทต่อยูนิต เหมำะกับกลุ่มลกูค้ำประเภทครอบครัวท่ีมองหำท่ีอยู่อำศยัท่ีรองรับนวตักรรม
แห่งอนำคตเป็นหลกั  

 โฮมออฟฟิศ ส ำหรับกลุ่มลูกค้ำเป็นเจ้ำของธุรกิจขนำดเล็ก เช่น Start-up company หรือ  
SME ท่ีต้องกำรใช้เป็นท่ีอยู่อำศัยและออฟฟิศในเวลำเดียวกัน  โดยมีท่ีดินขนำด 50-70 
ตำรำงวำ และพืน้ท่ีใช้สอยกว่ำ 400 ตำรำงเมตร รำคำขำยเฉลี่ย 25 ล้ำนบำทต่อยนิูต  

 ทำวน์เฮ้ำส์ ส ำหรับครอบครัวขนำดเล็ก โดยในแต่ละยนิูตมีเนือ้ท่ีประมำณ 20 – 30 ตำรำงวำ 
พืน้ท่ีใช้สอยประมำณ 200 -250 ตำรำงเมตร  รำคำขำยเฉลี่ย 3.5-6.5 ล้ำนบำทต่อยนิูต 
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ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีโครงกำรคอนโดมิเนียมที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและรอกำรพฒันำจ ำนวนรวม 4 
โครงกำร ประกอบด้วย โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงจ ำนวน 2 โครงกำร และโครงกำรที่รอกำรพัฒนำ ซึ่งเป็น 
โครงกำรท่ีเปิดขำยแล้วแต่ยงัไม่ได้เร่ิมกำรก่อสร้ำง จ ำนวน 2 โครงกำร  

นอกจำกนัน้เพื่อสร้ำงควำมแตกต่ำงในกำรแข่งขันบริษัทได้พัฒนำรูปแบบกำรให้บริกำรแก่ผู้ ใช้บริกำรห้องพักให้
สำมำรถเลือกใช้บริกำรได้เสมือนหน่ึงกำรเข้ำพกัในโรงแรม เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรแก่กลุ่มลกูค้ำที่ซือ้ห้องชดุเพือ่
พกัอำศยัเอง และกลุ่มลกูค้ำที่เป็นนกัลงทุนที่ซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อปล่อยเช่ำซึ่งเป็นกลุ่มลกูค้ำหลกัของบริษัท โดย
ในปี 2563  บริษัทได้ร่วมมือกับกลุ่มแบรนด์  Wyndham เพื่อพัฒนำกำรให้บริกำรในรูปแบบ Branded Residence 
ใน 4 โครงกำร พร้อมทัง้บริษัทได้เปล่ียนชื่อ (Re-Branding) โครงกำรดงักล่ำวให้สอดคล้องกับรูปแบบกำรให้บริกำร 
โดยปัจจุบนั โครงกำรคอนโดมิเนียมของบริษัทที่มีบริกำร Branded Residence มีทัง้สิน้ 4 โครงกำรภำยใต้แบรนด์ 
Wyndham และ Ramada ได้แก่ โครงกำร Wyndham Residence  (ชื่อโครงการเดิม Siamese Exclusive Queens) 
โครงกำร Ramada Plaza Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Sukhumvit 48) โครงกำร Wyndham Garden 
Residence (ชื่อโครงการเดิม  Siamese Exclusive 42) และโครงกำร Ramada Residence (ชื่อโครงการเดิม 
Siamese Sukhumvit 87)  

รำยละเอียดของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยในแต่ละประเภทของบริษัท มีดงันี ้ 

1.  โครงการคอนโดมิเนียม 

1.1  โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและอยู่ระหว่างการขาย 

1.1.1 Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ที่ตัง้โครงกำร ถนนเจริญรำษฎร์ แขวงทุ่งวดัดอน เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร ไซมิส แอสเสท 
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ประเภทโครงกำร อำคำรชดุพกัอำศยั Low Rise สงู 8 ชัน้ จ ำนวน 4 อำคำร และอำคำรส ำนกังำน 7 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร  

สถำนะโครงกำร ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 100% ในเดือนมิถนุำยน 2562 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 7-1-56.5 ไร่ (2,957 ตำรำงเมตร) 

พืน้ที่ขำย 34,269 ตำรำงเมตร 

มลูค่ำโครงกำร 2,796.8 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต ห้องชดุทัง้โครงกำร 792 ยนูิต ประกอบด้วย 

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 786 ยนูิต ประกอบด้วยห้องชดุพกัอำศยั และห้องชดุส ำนกังำน 
 ห้องชดุส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 6 ยนูิต ซึง่ประกอบด้วย  

 ห้องชดุเพื่อให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรมจ ำนวน 5 ยนูิต  
 ห้องชดุที่พฒันำเป็นฟิตเนสส ำหรับโครงกำร จ ำนวน 1 ยนูิต  

ประเภทห้อง  1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 30 – 32 ตำรำงเมตร จ ำนวน 649 ยนูิต และพืน้ที่ 95 ตำรำงเมตร จ ำนวน 1 ยนูิต  
 2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 61 – 77 ตำรำงเมตร จ ำนวน 126 ยนูิต 
 ห้องชดุส ำนกังำน ขนำดพืน้ที่ 270-647 ตำรำงเมตร จ ำนวน 12 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 3.4 ล้ำนบำทตอ่ยนูิต  

จดุเด่นของโครงกำร  โครงกำรตัง้อยู่บนถนนเจริญรำษฎร์ สำมำรถเช่ือมต่อไปยงัถนนหลำยสำย เช่น สำทร สีลม เพ่ือเข้ำสู่ใจกลำง
เมืองไม่ว่ำจะเป็นถนนพระรำม 3 ถนนจนัทน์ ถนนเจริญกรุง ถนนนรำธิวำส อีกทัง้ยงัอยู่ใกล้กบัทำงด่วนพิเศษ 
และระบบขนส่งสำธำรณะ ใกล้ BTS สรุศกัดิ ์ในระยะ 500 เมตร  

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  กลุ่มคนวยัท ำงำนและครอบครัวขนำดเล็กที่อยู่ย่ำนถนนจนัทน์, สำทร, เจริญกรุง, พระรำม 3  
 กลุ่มลกูค้ำรำยได้เฉลี่ย 30,000 บำท/ เดือน ขึน้ไป 

ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย มีนำคม 2558 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำยจ ำนวน 151 ยนูิต/1 มลูค่ำรวม 912.8 ล้ำนบำท และ 

ห้องชดุที่ท ำสญัญำจะซือ้จะขำยแล้วรอกำรส่งมอบจ ำนวน 3 ยนูิต มลูค่ำ 11.0 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดกำรส่งมอบ
ตัง้แต่เดือนมกรำคม 2564 เป็นต้นไป 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิเดือนกนัยำยน 2561 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ ำนวน 633 ยนูิต มลูค่ำ 
1,912.2 ล้ำนบำท 

/1 ห้องชุดรอกำรขำยซึ่งยังไม่ได้ท ำสัญญำกับลูกค้ำภำยนอกจ ำนวน 151 ยูนิต ประกอบด้วยห้องชุดของออคโต-เจ็ต (OJ) (กิจกำรร่วมค้ำท่ีบริษัทถือหุ้นใน
สดัส่วนร้อยละ 51) จ ำนวน 84 ยนิูต และห้องชดุของบริษัท จ ำนวน 67 ยนิูต 

1.1.2 Blossom Condo @ Fashion Beyond 
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ที่ตัง้โครงกำร ถนนรัชดำ-รำมอินทรำ แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร ไซมิส แอสเสท 

ประเภทโครงกำร อำคำรชดุพกัอำศยั High Rise สงู 20 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร  

สถำนะโครงกำร ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 100% ในเดือนพฤษภำคม 2562 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 2-1-13.4 ไร่ ( 913.4 ตำรำงเมตร) 

พืน้ที่ขำย 8,415 ตำรำงเมตร 

มลูค่ำโครงกำร 978.5 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต ห้องชดุทัง้โครงกำรจ ำนวน 453 ยนูิต ประกอบด้วย  

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 296 ยนูิต  
 ห้องชดุส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 157 ยนูิต ซึ่งประกอบด้วย  

 ห้องชดุส ำหรับกำรประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์จ ำนวน 154  ยนูิต  
 ห้องชดุเชิงพำณิชยกรรมจ ำนวน 3 ยนูิต  

ประเภทห้อง 1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 25 – 33 ตำรำงเมตร จ ำนวน 275 ยนูิต 

2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 41 – 51 ตำรำงเมตร จ ำนวน 48 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 2.6 ล้ำนบำทตอ่ยนูิต  

จดุเด่นของโครงกำร โครงกำรตัง้อยู่บนย่ำนรำมอินทรำ ใกล้กบัห้ำงแฟชัน่ ไอส์แลนด์ และ เดอะพรอมำนำด เดินทำงสะดวกด้วยเส้นทำง
ที่เช่ือมต่อถนนหลำยสำย พร้อมเข้ำถึงใจกลำงเมืองด้วยสถำนีรถไฟฟ้ำสีชมพ ู(โครงกำรในอนำคต) 

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  ลกูค้ำที่มีรถยนตส์่วนตวั ต้องกำรมีที่พกัอำศยัย่ำนรำมอินทรำ, บงึกุ่ม, มีนบรีุ, คลองสำมวำ, พระยำสเุรนทร์ 
เพ่ือหลีกหนีควำมวุ่นวำยจำกตวัเมืองชัน้ใน แต่ก็สำมำรถเดินทำงเข้ำถึงได้อยำ่งสะดวก  

 กลุ่มลกูค้ำรำยได้เฉลี่ย 20,000 บำท/ เดือนขึน้ไป 
ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย กมุภำพนัธ์ 2560 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำยจ ำนวน 48 ยนูิต มลูค่ำรวม 129.1 ล้ำนบำท  

และห้องชดุที่ท ำสญัญำจะซือ้จะขำยแล้วรอกำรส่งมอบจ ำนวน 2 ยนูิต มลูค่ำรวม 3.9 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดกำร
ส่งมอบตัง้แต่เดือนมกรำคม 2564 เป็นต้นไป 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิเดือนธันวำคม 2561 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ ำนวน 246 ยนูิต มลูค่ำรวม 
622.9 ล้ำนบำท 
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ข้อมลูที่ส ำคญัอื่นๆ   บริษัทได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond โดยมีอำยุ 5 
ปี สิน้สุดวันที่ 10 ธันวำคม 2566 จ ำนวน 234 ยูนิต บริษัทมีกำรขำยห้องชุดบำงส่วนที่มีกำรขำยห้องชุดที่มี
ใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมจ ำนวน 80 ยูนิต อย่ำงไรก็ตำมในเบือ้งต้นบริษัทจะด ำเนินให้บริกำรห้องเช่ำ
ในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์เฉพำะห้องชดุที่บริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 154 ยนูิตเท่ำนัน้  

 ลูกค้ำผู้ซือ้ห้องชุดทุกรำยได้ลงนำมยินยอมในหนังสือกำรน ำห้องชุดออกให้เช่ำหรือจัดให้มีนิติสมัพนัธ์ใดๆ ให้
บริษัทน ำห้องชดุออกให้เช่ำในลกัษณะกำรเช่ำรำยวนั ดงันัน้ผู้พกัอำศยัทกุรำยจะรับทรำบว่ำในอนำคตอำจจะ
มีผู้พกัอำศยัจำกภำยนอกมำใช้บริกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของโครงกำร อย่ำงไรก็ตำมในกำรให้บริกำรห้อง
ชุดแบบมีบริกำรเพื่อให้เช่ำนัน้ เนื่องจำกพืน้ที่ในกำรพฒันำโครงกำรมีจ ำกัด ในโครงกำรดงักล่ำวไม่มีกำรแยก
ส่วนกลำงระหว่ำงผู้พกัอำศยักบัผู้ใช้บริกำรห้องชดุให้เช่ำของบริษัท 

1.1.3 Siamese Exclusive 31 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

ที่ตัง้โครงกำร ซอยสขุมุวิท 31 แขวงวฒันำ เขตคลองเตยเหนือ กรุงเทพมหำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร ไซมิส แอสเสท 

ประเภทโครงกำร อำคำรชดุพกัอำศยั High Rise สงู 21 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร 

สถำนะโครงกำร ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 100% ในเดือนกนัยำยน 2562 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 1-2-98.3 ไร่ (698.30 ตำรำงวำ) 

พืน้ที่ขำย 12,370 ตำรำงเมตร 

มลูค่ำโครงกำร 2,554.6 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต ห้องชดุทัง้โครงกำรจ ำนวน 192 ยนูิต ประกอบด้วย 

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 171 ยนูิต 
 ห้องชดุที่บริษัทถือครองเพ่ือให้เช่ำ จ ำนวน 21 ยนูิต  

ประเภทห้อง 1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 47 – 66 ตำรำงเมตร จ ำนวน 89 ยนูิต 

2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 70 – 85 ตำรำงเมตร จ ำนวน 62 ยนูิต 
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3 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 115 – 135 ตำรำงเมตร จ ำนวน 36 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 13.9 ล้ำนบำทต่อยนูิต 

จดุเด่นของโครงกำร  โครงกำรคอนโดมิเนียมบนท ำเลใจกลำงซอยสขุมุวิท 31 ที่ออกแบบภำยใต้แนวคิด “Living in the Garden” 
เพ่ือมอบทัง้ควำมหรูหรำและธรรมชำตใิห้แก่ผู้พกัอำศยั พร้อม Private Lift ทุกยนูิต  

 กำรคมนำคมที่สะดวก ใกล้ถนนสขุมุวทิ อโศก เพชรบรีุตดัใหม่และทองหล่อ รวมถึงสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS  
พร้อมพงษ์ และ MRT สขุมุวิท 

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  กลุ่ม Young Executive / เจ้ำของธุรกิจ ที่ท ำงำนย่ำนสขุมุวิท, อโศก, พระรำม 4 
 กลุ่มลกูค้ำรำยได้เฉลี่ย 180,000  บำท/ เดือนขึน้ไป 

ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย สิงหำคม 2558 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำย จ ำนวน 38 ยนูิต มลูค่ำรวม 490.0 ล้ำนบำท  

ห้องชดุที่ท ำสญัญำจะซือ้จะขำยแล้วรอกำรส่งมอบจ ำนวน 3 ยนูิต มลูค่ำ 64.2 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดกำรส่งมอบ
ตัง้แต่เดือนมกรำคม 2564 เป็นต้นไป 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิเดือนมีนำคม 2562 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ ำนวน 127 ยนูิต มลูค่ำ 
1,753.6 ล้ำนบำท 

1.1.4  Wyndham Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Exclusive Queens) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ที่ตัง้โครงกำร ซอยไผ่สิงห์โต ถนนพระรำม 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร ไซมิส ควีนส์ (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 60%) 

ประเภทโครงกำร อำคำรชดุพกัอำศยัสงู 33 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร 

สถำนะโครงกำร ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 100% ในเดือนกรกฎำคม 2563 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 2-0-44 ไร่ (844 ตำรำงวำ) 
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พืน้ที่ขำย 14,729 ตำรำงเมตร 

มลูค่ำโครงกำร 3,705.9 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต ห้องชดุทัง้โครงกำรจ ำนวน 332 ยนูิต ประกอบด้วย  

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 244 ยนูิต  
 ห้องชดุส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 88 ยนูิต ซึง่ประกอบด้วย  

 ห้องชดุส ำหรับกำรประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์จ ำนวน 1 ยนูิต  
 ห้องชดุเชิงพำณิชยกรรมจ ำนวน 87 ยูนิต  

ประเภทห้อง 

 

1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 34 – 58 ตำรำงเมตร จ ำนวน 155 ยนูิต 

2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 76 – 102 ตำรำงเมตร จ ำนวน 74 ยนูิต 

3 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 131 – 154 ตำรำงเมตร จ ำนวน 16 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 13.7 ล้ำนบำทต่อยนูิต 

จดุเด่นของโครงกำร โครงกำรตัง้อยู่บนที่ดินใจกลำงเมือง ซึ่งเป็นศนูย์กลำงธุรกิจ ใกล้สถำนทีส่ ำคญั และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกตำ่งๆ 
เช่น อำคำร Exchange Tower, FYI Center, สวนเบญจกิตติ, Terminal 21, ศนูย์ประชมุแห่งชำติสิริกิต์  

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  กลุ่ม Young Executive / เจ้ำของธุรกิจ ที่ท ำงำนย่ำนสขุมุวิท, อโศก, พระรำม 4 
 กลุ่มลกูค้ำอำย ุ35 – 55 ปี ที่มีรำยได้เฉลี่ย 170,000 บำท/เดือนขึน้ไป 

ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย ธันวำคม 2560 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำย จ ำนวน 127 ยนูิต มลูค่ำรวม 2,058.7 ล้ำนบำท  

ห้องชดุที่ท ำสญัญำจะซือ้จะขำยแล้วรอกำรส่งมอบจ ำนวน 1 ยนูิต มลูค่ำ 8.8 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดกำรส่งมอบ
ตัง้แต่เดือนกมุภำพนัธ์ 2564 เป็นต้นไป 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ 

 

เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิเม่ือเดือนพฤศจิกำยน 2562 ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ ำนวน 109 ยนูิต 
มลูค่ำ 1,208.3 ล้ำนบำท 

ข้อมลูที่ส ำคญัอื่นๆ   ไซมิส เวลท์ ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงกำร Wyndham Residence ในนำมโรงแรม 
Wyndham Bangkok Queen Convention Centre Hotel จ ำนวน 99 ยูนิต  โดยมีอำยุ 5 ปี สิน้สุดวันที่  29 
กนัยำยน 2567 ไซมิส ควีนส์ มีกำรขำยห้องชดุบำงส่วนที่มีกำรขำยห้องชดุที่มีใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรม
จ ำนวน 12 ยูนิต ในเบือ้งต้นบริษัทจะด ำเนินให้บริกำรห้องเช่ำในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์เฉพำะ
ห้องชดุที่บริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 87 ยนูิตเท่ำนัน้ 

 ลูกค้ำผู้ซือ้ห้องชุดทุกรำยได้ลงนำมยินยอมในหนังสือกำรน ำห้องชุดออกให้เช่ำหรือจัดให้มีนิติสมัพนัธ์ใดๆ ให้
บริษัทน ำห้องชดุออกให้เช่ำในลกัษณะกำรเช่ำรำยวนั ดงันัน้ผู้พกัอำศยัทกุรำยจะรับทรำบว่ำในอนำคตอำจจะ
มีผู้พกัอำศยัจำกภำยนอกมำใช้บริกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของโครงกำร อย่ำงไรก็ตำมในกำรให้บริกำรห้อง
ชุดแบบมีบริกำรเพ่ือให้เช่ำนัน้ บริษัทได้แยกส่วนรับรอง (Lobby) ของผู้พกัอำศยัและผู้ใช้บริกำรห้องชุดให้เช่ำ
ออกจำกกนั เพ่ืออ ำนวยควำมสะดวกแก่ผู้ใช้บริกำรทัง้สองประเภท 

 บริษัทได้ลงทุนจัดตัง้กิจกำรร่วมค้ำ บริษัท ไซมิส เทสท์ จ ำกัด (“ไซมิส เทสท์”) โดยถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 60 
ของทุนช ำระแล้ว เพื่อด ำเนินธุรกิจร้ำนอำหำร 2 แห่ง ในโครงกำร ได้แก่ ห้องอำหำร Marie Guimar เพื่อ
ให้บริกำรอำหำรประเภท Traditional Thai Food Fine Dinning และห้องอำคำร Falcon Secret Bar บนชัน้ 
34 เพ่ืออ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ลกูค้ำซึ่งเป็นเจ้ำของห้องชดุ หรือผู้ เช่ำห้องชดุ ทัง้นีค้ำดว่ำจะเปิดให้บริกำรใน
เดือนธันวำคม 2563  
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1.1.5  Ramada Plaza Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Sukhumvit 48) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ที่ตัง้โครงกำร ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร ไซมิส สขุมุวิท (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น 100%) 

ประเภทโครงกำร อำคำรชดุพกัอำศยัแบบมีบริกำรเพื่อให้เช่ำสงู 5 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร A) 

อำคำรชดุพกัอำศยัสงู 39 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร  (อำคำร B) 

สถำนะโครงกำร ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ก่อสร้ำงแล้วเสร็จประมำณ 100% 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 1-3-79.6 ( 779.6 ตำรำงเมตร) 

พืน้ที่ขำย 13,284 ตำรำงเมตร 

มลูค่ำโครงกำร 2,655.0 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต ห้องชดุทัง้โครงกำรจ ำนวน 358 ยนูิต ประกอบด้วย  

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 339 ยนูิต ซึง่ตัง้อยู่ในอำคำร B 
 ห้องชดุส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 19 ยนูิต ซึง่ตัง้อยู่ในอำคำร A ประกอบด้วย  

 ห้องชดุส ำหรับกำรประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ จ ำนวน 16  ยูนิต  
 ห้องชดุเพื่อให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรม จ ำนวน 3 ยนูิต 

ประเภทห้อง 1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 25 – 36 ตำรำงเมตร จ ำนวน 239 ยนูิต 

2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 50 - 62 ตำรำงเมตร จ ำนวน 93 ยนูิต 

3 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 115 -201 ตำรำงเมตร จ ำนวน 7 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย  ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 7.2 ล้ำนบำทตอ่ยนูิต 
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จดุเด่นของโครงกำร  โครงกำรคอนโดมิเนียมในท ำเลสขุมุวิท ใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำ BTS อ่อนนชุ เพียง 300 เมตร  
 เป็นอำคำรที่สงูถึง 197 เมตร ด้วยแนวคิดกำรออกแบบ “The Zenith of  Your Expectation- Always Live 

Higher”  ที่มอบทศันียภำพของเมือง ผสำนควำมสวยงำมของแม่น ำ้เจ้ำพระยำไว้ได้อย่ำงลงตวั พร้อมควำม
สะดวกสบำยรอบด้ำน ตอบสนองทกุไลฟ์สไตล์ 

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  ลกูค้ำที่อยู่โซนอ่อนนชุ, บำงนำ, กล้วยน ำ้ไท ต้องกำรควำมสะดวกในกำรเดินทำงด้วยระบบ BTS  
 กลุ่มลกูค้ำอำย ุ30 – 55  ปี ที่มีรำยได้เฉลี่ย 100,000 บำท/เดือนขึน้ไป 

ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย กมุภำพนัธ์ 2559 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำย จ ำนวน 179 ยนูิต มลูค่ำรวม 1,352.6 ล้ำนบำท  

ห้องชดุที่ท ำสญัญำจะซือ้จะขำยแล้วรอกำรส่งมอบจ ำนวน 43 ยนูิต มลูค่ำ 286.1 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดกำรส่ง
มอบตัง้แต่เดือนมกรำคม 2564 เป็นต้นไป 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิเม่ือเดือนกรกฎำคม 2563 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ ำนวน 117 ยนูิต มลูค่ำ 
820.5 ล้ำนบำท 

ข้อมลูที่ส ำคญัอื่นๆ  ไซมิส สขุมุวิท ได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงกำร Ramada Plaza Residence ในนำมโรงแรม 
Ramada Plaza by Wyndham Bangkok Sukhumvit 48 จ ำนวน 16 ยนูิต ซึ่งตัง้อยู่ในอำคำร A โดยมีอำย ุ5 ปี 
สิน้สดุวนัที่ 2 กรกฎำคม 2568 ปัจจบุนับริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิห้องชดุทัง้อำคำร และไม่มีกำรขำยห้องชดุใน
อำคำรดงักล่ำวให้แกล่กูค้ำ 

 

1.1.6 Wyndham Garden Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Exclusive 42) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ที่ตัง้โครงกำร ซอยสขุมุวิท 42 ถนนสขุมุวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนตร 

ผู้พฒันำโครงกำร ไซมิส แอสเสท 

ประเภทโครงกำร อำคำรชดุพกัอำศยัสงู 31 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร 
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สถำนะโครงกำร ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ก่อสร้ำงแล้วเสร็จประมำณ 100% 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 2-1-77  (977 ตำรำงเมตร) 

พืน้ที่ขำย 16,054 ตำรำงเมตร 

มลูค่ำโครงกำร 3,307.4 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต ห้องชดุทัง้โครงกำรจ ำนวน 454 ยนูิต ประกอบด้วย 

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 383 ยนูิต  
 ห้องชดุส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 71 ยนูิต ซึง่ประกอบด้วย  

 ห้องชดุส ำหรับกำรประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์จ ำนวน 66 ยนูิต ซึง่ตัง้อยู่ในชัน้ 26- 29 
 ห้องชดุเพื่อให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรม จ ำนวน 5 ยนูิต 
 

ประเภทห้อง 1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 29 - 43 ตำรำงเมตร จ ำนวน 275 ยนูิต 

2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 47 – 67 ตำรำงเมตร จ ำนวน 100 ยนูิต 

3 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 88 – 99 ตำรำงเมตร จ ำนวน 4 ยนูิต 

4 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 142 – 157 ตำรำงเมตร จ ำนวน 4 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 7.5 ล้ำนบำทตอ่ยนูิต 

จดุเด่นของโครงกำร  โครงกำรตัง้อยู่ในซอยสขุมุวิท 42 ตรงข้ำมกบัซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ซึง่ถือเป็นโซนที่พกัอำศยัใจกลำงเมือง
โดดเด่นด้วยกำรออกแบบภำยใต้แนวคิด  “Best of Both Worlds” ที่ผสำนเอกลกัษณ์ควำมเป็นญ่ีปุ่ นและไทย
อย่ำงลงตวั 

 กำรเดินทำงสะดวกสบำยด้วย ระยะทำง 300 เมตร จำก BTS เอกมยั จึงเป็นแหล่งที่อยู่อำศยัที่ได้รับควำม
นิยมของชำวต่ำงชำติ โดยเฉพำะชำวญ่ีปุ่ น 

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  Young executive / เจ้ำของธุรกิจที่ต้องกำรใช้ชีวิตในสงัคมเมือง มีรสนิยมในกำรอยู่อำศยั เหมำะส ำหรับทัง้
ลกูค้ำที่มองหำที่อยู่อำศยัใจกลำงเมืองหรือต้องกำรซือ้เพื่อลงทุนปล่อยเช่ำระยะยำว และกลุ่มชำวตำ่งชำติที่
เข้ำมำท ำงำนในประเทศไทยและต้องกำรหำที่พกัใกล้ออฟฟิศและมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกครบครัน  

 กลุ่มลกูค้ำอำย ุ30 – 50 ปี ที่มีรำยได้เฉลี่ย 150,000 บำท/เดือน ขึน้ไป 
ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย มีนำคม 2560  

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำย จ ำนวน 113 ยนูิต มลูค่ำรวม 906.9 ล้ำนบำท ห้องชดุที่ท ำ
สญัญำจะซือ้จะขำยแล้วรอกำรส่งมอบจ ำนวน 85 ยนูิต มลูค่ำ 618.0 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดกำรส่งมอบตัง้แต่เดือน
มกรำคม 2564 เป็นต้นไป 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ 

 

เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิเม่ือเดือนกรกฎำคม 2563 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ ำนวน 185 ยนูิต มลูค่ำ 
1,380.9 ล้ำนบำท 

ข้อมลูส ำคญัอื่นๆ  ไซมิส เวลท์ ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงกำร Wyndham Garden Residence  ในนำม
โรงแรม Wyndham Garden Bangkok Sukhumvit 42 จ ำนวน 449 ยนูิต โดยมีอำย ุ5 ปี สิน้สดุวนัที่ 3 มิถนุำยน 
2568 บริษัทมีกำรขำยห้องชุดบำงส่วนที่มีกำรขำยห้องชุดที่มีใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมจ ำนวน 383 ยู
นิต ในเบือ้งต้นบริษัทจะด ำเนินให้บริกำรห้องเช่ำในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์เฉพำะห้องชุดที่
บริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 66 ยนูิตเท่ำนัน้ 
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 ลกูค้ำผู้ซือ้ห้องชดุทกุรำยได้ลงนำมยินยอมในหนงัสือกำรน ำห้องชดุออกให้เช่ำหรือจดัให้มีนิติสมัพนัธ์ใดๆ ให้
บริษัทน ำห้องชดุออกให้เช่ำในลกัษณะกำรเช่ำรำยวนั ดงันัน้ผู้พกัอำศยัทกุรำยจะรับทรำบว่ำในอนำคตอำจจะ
มีผู้พกัอำศยัจำกภำยนอกมำใช้บริกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของโครงกำร อย่ำงไรก็ตำมในกำรให้บริกำรห้อง
ชดุแบบมีบริกำรเพื่อให้เช่ำนัน้ บริษทัได้แยกสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก เช่น สระว่ำยน ำ้ และฟิตเนส ส ำหรับผู้พกั
อำศยัและผู้ใช้บริกำรห้องชดุให้เช่ำของบริษัทออกจำกกนัอย่ำงชดัเจน เพ่ือลดข้อร้องเรียนที่อำจเกิดขึน้ 

1.2   โครงการที่อยู่ระหว่างการขายและก่อสร้าง 

1.2.1  Ramada Residence (ชื่อโครงการเดิม Siamese Sukhumvit 87) 

  

 

 

 

 
l 

  

ที่ตัง้โครงกำร ถนนสขุมุวิท แขวงบำงจำก เขตพระโขนง  กรุงเทพมหำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร เอส สขุมุวิท ๘๗ (บริษัทย่อยที่บริษัทถอืหุ้น 94%) 

ประเภทโครงกำร อำคำรชดุพกัอำศยัสงู 25 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร    

สถำนะโครงกำร ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ก่อสร้ำงแล้วเสร็จประมำณ 94% 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 1-3-83 ไร่ (783 ตำรำงวำ)  

พืน้ที่ขำย 10,133 ตำรำงเมตร 

มลูค่ำโครงกำร 2,109.6 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต 

 

ห้องชดุทัง้โครงกำรจ ำนวน 373 ยนูิต ประกอบด้วย  

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 289 ยนูิต  
 ห้องชดุส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 84 ยนูิต ซึง่ประกอบด้วย  

 ห้องชดุส ำหรับกำรประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์จ ำนวน 83 ยนูิต ซึง่ตัง้อยู่ในชัน้ 10-14 
 ห้องชดุเพื่อให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรมจ ำนวน 1 ยนูิต 

ประเภทห้อง 1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 30-40 ตำรำงเมตร จ ำนวน 348 ยนูิต 
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2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 64 ตำรำงเมตร จ ำนวน 24 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 6.4 ล้ำนบำทตอ่ยนูิต 

จดุเด่นของโครงกำร  โครงกำรระดับพรีเม่ียมบนพืน้ที่แนวรถไฟฟ้ำ ติดถนนสุขุมวิท ตัง้อยู่ระหว่ำงสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS อ่อนนุช 
(ระยะทำง 350 เมตร) และสถำนีบำงจำก (ระยะทำง 480 เมตร) และใกล้จดุขึน้ลงทำงด่วน  

 สำมำรถเช่ือมต่อเข้ำสู่ตวัเมืองได้อย่ำงรวดเร็วและสะดวกสบำย พร้อมสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในกำรอยู่อำศยั 
เช่น ห้ำงสรรพสินค้ำ คอมมนูิตีม้อลล์ โรงพยำบำล โรงเรียน เป็นต้น   

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  กลุ่มลูกค้ำที่ต้องกำรที่พักไม่ไกลจำกย่ำนใจกลำงเมืองที่มีควำมสะดวกสบำยในกำรเดินทำง และกลุ่ม
ชำวต่ำงชำติที่เข้ำมำท ำงำนในประเทศไทยและต้องกำรหำที่พกัใกล้ออฟฟิศหรือที่มีกำรเดินทำงสะดวกสบำย 
สำมำรถเข้ำถึงสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่ครบครันได้อย่ำงง่ำยดำย รวมถึงนักลงทุนที่ต้องกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรัพย์ที่มีศกัยภำพในกำรท ำก ำไรในระยะยำว 

 กลุ่มลกูค้ำที่มีรำยได้เฉลี่ย 100,000 บำท/เดือน ขึน้ไป 
ระยะเวลำก่อสร้ำง เร่ิมก่อสร้ำงเดือนสิงหำคม 2561 คำดวำ่จะแล้วเสร็จบำงสว่นและเร่ิมทยอยส่งมอบในเดือนพฤศจิกำยน 2563 

ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย มีนำคม 2561 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำย จ ำนวน 90 ยนูิต มลูค่ำรวม 488.6 ล้ำนบำท ห้องชดุที่ท ำ
สญัญำจะซือ้จะขำยแล้วรอกำรส่งมอบจ ำนวน 155 ยนูิต มลูค่ำ 1,076.4 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดกำรส่งมอบตัง้แต่
เดือนมกรำคม 2564 เป็นต้นไป 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิเม่ือเดือนพฤศจิกำยน 2563 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ ำนวน 44 ยนูิต มลูค่ำ 
277.6 ล้ำนบำท 

ข้อมลูส ำคญัอื่นๆ   ไซมิส เวลท์ ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม ในโครงกำร Ramada Residence ในนำมโรงแรม 
Ramada by Wyndham Bangkok Sukhumvit 87จ ำนวน 372 ยูนิต โดยมีอำยุ 5 ปี สิน้สุดวันที่ 1 ตุลำคม 
2568 บริษัทมีกำรขำยห้องชุดบำงส่วนที่มีกำรขำยห้องชุดที่มีใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมจ ำนวน 278 ยู
นิต ในเบือ้งต้นบริษัทจะด ำเนินให้บริกำรห้องเช่ำในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์เฉพำะห้องชุดที่
บริษัทเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 94 ยนูิตเท่ำนัน้ 

 ลูกค้ำผู้ซือ้ห้องชุดทุกรำยได้ลงนำมยินยอมในหนังสือกำรน ำห้องชุดออกให้เช่ำหรือจัดให้มีนิติสมัพนัธ์ใดๆ ให้
บริษัทน ำห้องชดุออกให้เช่ำในลกัษณะกำรเช่ำรำยวนั ดงันัน้ผู้พกัอำศยัทกุรำยจะรับทรำบว่ำในอนำคตอำจจะ
มีผู้พกัอำศยัจำกภำยนอกมำใช้บริกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของโครงกำร อย่ำงไรก็ตำมในกำรให้บริกำรห้อง
ชุดแบบมีบริกำรเพื่อให้เช่ำนัน้ เนื่องจำกพืน้ที่ในกำรพฒันำโครงกำรมีจ ำกดั ในโครงกำรดงักล่ำวไม่มีกำรแยก
ส่วนกลำงระหว่ำงผู้พกัอำศยักบัผู้ใช้บริกำรห้องชดุให้เช่ำของบริษัท 

1.2.2 Siamese Rama 9 
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ที่ตัง้โครงกำร ถนนพระรำมเก้ำ  

ผู้พฒันำโครงกำร บริษัท ไซมิส พระรำมเก้ำ จ ำกดั (บริษทัย่อยที่บริษัทถือหุ้น 87%) 

ประเภทโครงกำร โครงกำร Mixed-Use ประกอบด้วย อำคำรชดุพกัอำศยัเพ่ือจ ำหน่ำย อำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ 
อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ และพืน้ที่ให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรม 
1. อำคำรชดุพกัอำศยัแบบมีบริกำรเพื่อให้เช่ำสงู 18 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร A) 
2. อำคำรแบบผสมผสำน ประกอบด้วย พืน้ที่ให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรม อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ ห้องชดุพกัอำศยั 

สงู 38 ชัน้ 1 อำคำร (Siamese Tower, อำคำร B)  
3. อำคำรชดุพกัอำศยั สงู 29 ชัน้ 1 อำคำร (Siamese Residence, อำคำร C) 

สถำนะโครงกำร ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ก่อสร้ำงแล้วประมำณ 2% 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 13-1-63.5 ไร่ (5,363.5 ตำรำงวำ)  

พืน้ที่ขำย 58,762 ตำรำงเมตร  

มลูค่ำโครงกำร 9,949.5 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต 

 

ห้องชดุทัง้โครงกำรจ ำนวน 2,070 ยนูิต (Siamese Tower และ Siamese Residence) ประกอบด้วย  

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 1,673  ยนูิต  
 ห้องชดุส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 397 ยนูิต ซึง่ประกอบด้วย 

 ห้องชดุส ำหรับกำรประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ จ ำนวน 276 ยนูิต  
 อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำจ ำนวน 61 ยนูิต 
  ห้องชดุเพื่อให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรมจ ำนวน 60 ยนูิต  

ประเภทห้อง 2. Siamese Tower (1,112 ยนูิต) 
 1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 27 – 39 ตำรำงเมตร จ ำนวน 930 ยนูิต 
 2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 43 – 55 ตำรำงเมตร จ ำนวน 181 ยนูิต 
 3 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 72 ตำรำงเมตร จ ำนวน 1 ยนูิต 

3. Siamese Residence (561 ยนูิต) 
 1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 27 – 33 ตำรำงเมตร จ ำนวน 448 ยนูิต 
 2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 40 – 50 ตำรำงเมตร จ ำนวน 64 ยนูิต 
 3 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 60 – 73 ตำรำงเมตร จ ำนวน 44 ยนูิต 
 Penthouse ขนำดพืน้ที่ 162 – 205 ตำรำงเมตร จ ำนวน 5 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 5.1 ล้ำนบำทตอ่ยนูิต 

จดุเด่นของโครงกำร  โครงกำรมิกซ์ยูส (Mixed-use) ภำยใต้แนวคิด “Why Choose, When You Can Have It All” ที่รวมทุก
ควำมสะดวกสบำยไว้ภำยในโครงกำร ประกอบด้วย อำคำรส ำนักงำน ที่พักอำศัย Co-Working Space 
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พืน้ที่กิจกรรม และพืน้ที่พำณิชย์ ที่ตัง้โครงกำรอยู่ในเขตธุรกิจ ห่ำงจำก MRT รฟม. ประมำณ 350 เมตร 
(โครงกำรในอนำคต) 

 Siamese Technology นวตักรรมเพื่อที่อยู่อำศัย ที่มีระบบป้องกันฝุ่ น pm 2.5 และระบบกำรลดกลิ่นและ
เสียงภำยนอกเพ่ือคณุภำพชีวิตที่ดีขึน้ 

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  กลุ่มลกูค้ำที่มีรำยได้เฉลี่ย 50,000 บำท/เดือน ขึน้ไป 

ระยะเวลำก่อสร้ำง เร่ิมก่อสร้ำงเดือนตลุำคม 2563 คำดว่ำจะแล้วเสร็จบำงสว่นและเร่ิมทยอยส่งมอบในไตรมำสที่ 4 ปี 2565 

ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย พฤษภำคม 2562 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำยจ ำนวน 911 ยนูิต มลูค่ำรวม 4,854.8 ล้ำนบำท 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ คำดวำ่จะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมำส 4 ของปี 2565 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ห้องชดุที่ท ำสญัญำจองซือ้แล้วรวม 762 ยนูิต มลูค่ำรวม 3,716.1 ล้ำนบำท 

ข้อมลูส ำคญัอื่นๆ  ลกูค้ำผู้ซือ้ห้องชดุทกุรำยได้ลงนำมยินยอมในหนงัสือกำรน ำห้องชดุออกให้เช่ำหรือจดัให้มีนิติสมัพนัธ์ใดๆ ให้
บริษัทน ำห้องชดุออกให้เช่ำในลกัษณะกำรเช่ำรำยวนั ดงันัน้ผู้พกัอำศยัทกุรำยจะรับทรำบว่ำในอนำคตอำจจะมีผู้
พกัอำศยัจำกภำยนอกมำใช้บริกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของโครงกำร 

1.3  โครงการที่อยู่ระหว่างการขายและรอการพัฒนา 

1.3.1 The Collection   

  

 

 

 

 

 

ที่ตัง้โครงกำร ซอยสขุมุวิท 16 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร ไซมิส แอสเสท 

ประเภทโครงกำร โครงกำร Mixed-Use ประกอบด้วย อำคำรชดุพกัอำศยัเพ่ือจ ำหน่ำย อำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ และ
พืน้ที่ให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรม 
 อำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ สงู 7 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร A) 
 อำคำรชดุพกัอำศยัเพ่ือจ ำหน่ำย สงู 41 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร B)  
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สถำนะโครงกำร ปัจจบุนัอยู่ระหว่ำงกำรขอใบอนญุำตทีเ่กี่ยวข้องกบักำรก่อสร้ำง คำดวำ่จะเร่ิมก่อสร้ำงไตรมำส 3 ของปี 2564 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 2-1-29.8 ไร่ (929.8 ตำรำงวำ)  

พืน้ที่ขำย 20,140 ตำรำงเมตร 

มลูค่ำโครงกำร 5,584.9 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต 

 

ห้องชดุทัง้โครงกำรจ ำนวน 522 ยนูิต ประกอบด้วย  

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 443  ยนูิต  
 ห้องชดุส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 79 ยนูิต ซึง่ตัง้อยู่ในอำคำร A ประกอบด้วย 

 ห้องชดุส ำหรับประกอบธุรกิจโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ จ ำนวน 72 ยนูิต  
 ห้องชดุเพื่อให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรมจ ำนวน 7 ยนูิต 

ประเภทห้อง 1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 35 – 36 ตำรำงเมตร จ ำนวน 334 ยนูิต 

2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 70 – 90 ตำรำงเมตร จ ำนวน 107 ยนูิต 

เพนส์เฮ้ำส์ ขนำดพืน้ที่ 141 และ 145 ตำรำงเมตร จ ำนวน 2 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 11.7 ล้ำนบำทต่อยนูิต 

จดุเด่นของโครงกำร  โครงกำรคอนโดมิเนียมบนท ำเลที่สำมำรถเชื่อมไปยังถนนสำยหลกัได้หลำยเส้นทำงทัง้สุขุมวิท อโศก และ
พระรำม 4 โดยใช้เวลำเดินทำงจำกสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS อโศก เพียง 2 นำที  

 โครงกำรออกแบบภำยใต้แนวคิด “Live without Compromise : ที่สดุของควำมประณีต ใส่ใจทกุรำยละเอียด 
เพื่อสิ่งที่ดีและคุ้มค่ำที่สุด” โดยควบคุมทุกขัน้ตอนกำรก่อสร้ำงอย่ำงประณีตภำยใต้มำตรฐำนคอนโดมิเนียม
ระดบัสำกล รวมถึงกำรใช้วสัดตุกแต่งภำยในระดบั World-class ที่โครงกำรน ำเข้ำมำจำกอิตำลีและเยอรมนั
เพื่อตอบโจทย์ ไลฟ์สไตล์กำรใช้ชีวิตอย่ำงมีระดับและให้ควำมเป็นหนึ่งเดียวกับธรรมชำติด้วยวิวของสวน
เบญจกิติ  

 Siamese Technology นวตักรรมเพ่ือที่อยู่อำศยั ที่มีระบบป้องกนัฝุ่ น pm 2.5 และระบบกำรลดกลิน่และเสยีง
ภำยนอกเพ่ือคณุภำพชีวิตที่ดีขึน้ 

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  กลุ่มลูกค้ำที่มีก ำลงัซือ้สงูทัง้ชำวไทย และชำวต่ำงประเทศ โดยแบ่งออกเป็น 4 กลุ่ม คือ กลุ่มนักคิด นักธุรกิจ
และคนรุ่นใหม่ (The Thinker) กลุ่มผู้ น ำเทรนด์ (The Trendsetter) กลุ่มนักเดินทำงและนักลงทุน (The 
Traveler) และกลุ่มนกัสะสมและครอบครัวขนำดเล็ก - กลำง (The Collector) 

 กลุ่มลกูค้ำที่มีรำยได้เฉลี่ย 150,000 บำท/เดือนขึน้ไป 
ระยะเวลำก่อสร้ำง ไตรมำส 3 ของปี  2564 – ไตรมำส 4 ของปี 2566 

ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย ตลุำคม 2561 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำยจ ำนวน 406 ยนูิต มลูค่ำรวม 4,812.1 ล้ำนบำท 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ คำดวำ่จะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมำส 4 ของปี 2566 

ณ วนัที่ 31 กนัยำยน 2563 ห้องชดุที่ท ำสญัญำจะซือ้จะขำยแล้วรวม 41 ยนูิต มลูค่ำรวม 430.3 ล้ำนบำท 

ข้อมลูส ำคญัอื่นๆ  ลกูค้ำผู้ซือ้ห้องชดุทกุรำยได้ลงนำมยินยอมในหนงัสือกำรน ำห้องชดุออกให้เช่ำหรือจดัให้มีนิติสมัพนัธ์ใดๆ ให้บริษัท
น ำห้องชดุออกให้เช่ำในลกัษณะกำรเชำ่รำยวนั ดงันัน้ผู้พกัอำศยัทกุรำยจะรับทรำบว่ำในอนำคตอำจจะมีผู้พกั
อำศยัจำกภำยนอกมำใช้บริกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของโครงกำร  
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1.3.2 Siamese Exclusive Ratchada  
 

 

 

ที่ตัง้โครงกำร ถนนรัชดำภิเษก แขวงสำมเสนนอก เขตห้วยขวำง กรุงเทพมหำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร ไซมิส แอสเสท 

ประเภทโครงกำร โครงกำร Mixed-Use ประกอบด้วย อำคำรห้องชดุพกัอำศยัเพ่ือจ ำหน่ำย อำคำรห้องพกัเพ่ือกำรบริกำรในรูปแบบ
โรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ ์อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ และพืน้ที่ให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรม 

 อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำสงู 4 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร A) 
 อำคำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์สงู 7 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร B) 
 อำคำรชดุพกัอำศยัเพ่ือจ ำหน่ำย สงู 37 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร (อำคำร C) 

สถำนะโครงกำร ปัจจบุนัอยู่ระหว่ำงกำรขอใบอนญุำตทีเ่กี่ยวข้องกบักำรก่อสร้ำง คำดวำ่จะเร่ิมก่อสร้ำงไตรมำส 3 ของปี 2564 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 2-2-94.3  (1,094.3 ตำรำงเมตร) 

พืน้ที่ขำย 22,083 ตำรำงเมตร  

มลูค่ำโครงกำร 3,701.2 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต 

 

ห้องชดุทัง้โครงกำรจ ำนวน 622 ยนูิต ประกอบด้วย  

 ห้องชดุเพื่อขำยจ ำนวน 560  ยนูิต  
 ห้องชดุส่วนที่บริษัทถือครองกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 62 ยนูิต ซึง่ประกอบด้วย 

 ห้องพกัโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ จ ำนวน 30 ยนูิต ซึง่ตัง้อยู่ในอำคำร B 
 อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ จ ำนวน 28 ยนูิต 

 ห้องชดุเพื่อให้เช่ำเชิงพำณิชยกรรมจ ำนวน 4 ยนูิต  
ประเภทห้อง 1 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 31 – 49 ตำรำงเมตร จ ำนวน 420 ยนูิต 

2 ห้องนอน ขนำดพืน้ที่ 50 – 70 ตำรำงเมตร จ ำนวน 140 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย ห้องชดุรำคำขำยเฉลี่ย 6.2 ล้ำนบำทตอ่ยนูิต 
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จดุเด่นของโครงกำร  โครงกำรตัง้อยู่ใกล้รถไฟฟ้ำใต้ดิน สถำนีรัชดำภิเษก เพียง 90 เมตร เดินทำงสะดวกกว่ำด้วยถนนสำยหลกั 
ถนนวิภำวดีรังสิต แยกลำดพร้ำว และถนนรัชดำภิเษกใกล้กบัศนูย์กำรค้ำเซ็นทรัลพระรำม 9 และออฟฟิศ
ส ำนกังำนชัน้น ำ เพื่อชีวิตที่สมดลุทัง้เร่ืองงำน และไลฟ์สไตล์ส่วนตวั 

 Siamese Technology นวตักรรมเพื่อที่อยู่อำศยั ที่ระบบป้องกนัฝุ่ น pm 2.5 และระบบกำรลดกลิ่นและเสียง
ภำยนอกเพ่ือคณุภำพชีวิตที่ดีขึน้ 

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  กลุ่มลกูค้ำระดบัไฮเอนด์ (A+) ที่ต้องกำรใช้ชีวิตในสงัคมเมือง มีรสนิยมในกำรอยู่อำศยั  เหมำะส ำหรับทัง้
ลกูค้ำที่มองหำที่อยู่อำศยัใจกลำงเมืองหรือต้องกำรซือ้เพื่อลงทนุ เนื่องจำกกำรปล่อยเช่ำคอนโดย่ำนกลำง
เมืองยงัได้รับกำรตอบรับที่ดี ประกอบกบัโอกำสของมลูค่ำทรัพย์สินที่จะเพ่ิมขึน้  

 กลุ่มลกูค้ำที่มีรำยได้เฉลี่ย 120,000 บำท/ต่อเดือนขึน้ไป 
ระยะเวลำก่อสร้ำง ไตรมำส 3 ของปี 2564 – ไตรมำส 4 ของปี 2566 

ช่วงที่เร่ิมเปิดขำย กมุภำพนัธ์ 2562 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือห้องชดุรอกำรขำยจ ำนวน 371 ยนูิต มลูค่ำรวม 2,410.8 ล้ำนบำท 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ คำดวำ่จะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมำส 4 ของปี 2566 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 ห้องชดุที่ท ำสญัญำจะซือ้จะขำยแล้วรวม 189 ยนูิต มลูค่ำรวม 1,051.9 ล้ำนบำท 

ข้อมลูส ำคญัอื่นๆ  ลกูค้ำผู้ซือ้ห้องชดุทกุรำยได้ลงนำมยินยอมในหนงัสือกำรน ำห้องชดุออกให้เช่ำหรือจดัให้มีนิติสมัพนัธ์ใดๆ ให้บริษัท
น ำห้องชดุออกให้เช่ำในลกัษณะกำรเชำ่รำยวนั ดงันัน้ผู้พกัอำศัยทกุรำยจะรับทรำบว่ำในอนำคตอำจจะมีผู้พกั
อำศยัจำกภำยนอกมำใช้บริกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของโครงกำร 

2. โครงการแนวราบ 

2.1  โครงการที่อยู่ระหว่างการขาย 

2.1.1 Siamese Kin 

 

 

 

 

 

ที่ตัง้โครงกำร ซอยรำมอินทรำ 64 ถนนรำมอินทรำ แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพมห ำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร ไซมิส แอสเสท 

ประเภทโครงกำร บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์โฮม 

สถำนะโครงกำร ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 100% 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่  17-3-23.96 ไร่ (  ตำรำงวำ)  

พืน้ที่ขำย 5,387.6 ตำรำงเมตร (เฉพำะที่เปิดขำย) 
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มลูค่ำโครงกำร 1,092.2 ล้ำนบำท 

จ ำนวนยนูิต 107 ยนูิต 

รำคำขำยเฉลี่ย บ้ำนเดี่ยว 13-20 ล้ำนบำท บ้ำนแฝด 8.5 ล้ำนบำท ทำวน์โฮม 6.3 ล้ำนบำท 

จดุเด่นของโครงกำร  โครงกำรตัง้อยู่บนย่ำนรำมอินทรำ ใกล้กับห้ำงแฟชั่น ไอส์แลนด์ และ เดอะพรอมำนำด เดินทำงสะดวกด้วย
เส้นทำงที่เชื่อมต่อถนนหลำยสำย พร้อมเข้ำถึงใจกลำงเมืองด้วยสถำนีรถไฟฟ้ำสีชมพู 

 บ้ำนนวตักรรม คณุภำพจำก SCG Heim และเทคโนโลยีจำกประเทศญ่ีปุ่ น  
กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย  กลุ่มครอบครัวขนำดเล็ก – ขนำดใหญ่ ต้องกำรที่อยู่อำศยัที่มีควำมเป็นส่วนตวั ในสภำพแวดล้อมเงียบสงบ 

 กลุ่มลกูค้ำที่มีอำย ุ30-50 ปีขึน้ไป และมีรำยได้เฉลี่ย 150,000 บำท/เดือนขึน้ไป 
ระยะเวลำก่อสร้ำง ปี 2560  

ช่วงเวลำที่เร่ิมเปิดขำย เดือนพฤศจิกำยน 2560 

ควำมคืบหน้ำกำรขำย ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 คงเหลือยนูิตรอกำรขำยจ ำนวน 74 ยนูิต มลูค่ำรวม 719.8 ล้ำนบำท ยนูิตที่ท ำสญัญำจะ
ซือ้จะขำยแล้วรอกำรส่งมอบจ ำนวน 2 ยนูิต มลูค่ำ 23.7 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดกำรส่งมอบตัง้แต่เดือนมกรำคม 
2564 เป็นต้นไป 

กำรโอนกรรมสิทธ์ิ เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิเม่ือเดือนธันวำคม 2560 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 โอนกรรมสิทธ์ิแล้วจ ำนวน 31 ยนูิต มลูค่ำรวม 348.6 ล้ำนบำท 

2.1.2  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า 

เพื่อลดควำมเส่ียงจำกควำมผนัผวนในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยซึง่เป็นธุรกิจหลกัของบริษัท และลด
กำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์เพียงอย่ำงเดียว บริษัทได้จัดสรรห้องชุดและพืน้ที่บำงส่วนใน
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย เพื่อน ำไปพฒันำเป็นพืน้ท่ีเช่ำส ำหรับกำรปล่อยเช่ำทัง้ในระยะสัน้และระยะยำว 
เพื่อสร้ำงรำยได้ประจ ำและต่อเนื่อง (Recurring Income) โดย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 โครงกำรของบริษัทมี
จ ำนวนห้องชดุเพื่อเช่ำดงันี ้

โครงกำร 
ปีที่เปิด
ให้บริกำร 

พืน้ที่
เช่ำ 
(ตร.ม) 

ร้อยละ
ของพืน้ที่
ทัง้หมด 

จ ำนวนห้องเพื่อให้เช่ำ อตัรำ
กำรเช่ำ
พืน้ที่/2 

เพ่ือพกั
อำศยั 

พำณิชย 
กรรม 

ออฟฟิศ รวม 

1. โครงกำรที่ปิดโครงกำรแล้ว 
1.1 Siamese Gioia 2562 190.7 2% 3 - - 3 100% 
1.2 Siamese Ratchakru 2557 391.1 3% - 1 4 5 60% 
1.3 Siamese Nanglinchee  2562 71.6 1% 1 - - 1 0% 
1.4 Blossom Condo @ Fashion Altitude 2561 148.5 1% - 2 - 2 100% 
1.5 Siamese Surawong 2562 581.7 4% 8 - - 8 0% 
2. โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 

2.1 Blossom @ Sathorn-Charoenrat 2561 1,839.8 5% - 3 2 5 38% 
2.2 Siamese Exclusive 31 2563 1,672.1 12% 20 1 - 21 100% 
2.3 Ramada Plaza Residence 2564 477.9 3% - 3 - 3 0% 
2.4 Wyndham Garden Residence 2564 862.1 4% - 5 - 5 0% 
3. โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงก่อสร้ำง/1 

3.1 Ramada Residence 2564 128.1 1% - 1 - 1 0% 
3.2 Siamese Rama 9 2565 11,564.0 15% - 60 61 121 0% 
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4. โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ/1 
4.1 The Collection 2566 700.2 3% - 7 - 7 0% 
4.2 Siamese Exclusive Ratchada 2566 1,134.8 5% - 4 28 32 0% 

รวมห้องชุดเพื่อเช่า 41 87 95 223  
/1  บริษัทอำจปรับเปล่ียนประเภทกำรให้เช่ำห้องชุด โดยขึน้อยู่กบัปัจจยัต่ำงๆ ท่ีเกี่ยวข้อง เช่น สภำวะเศรษฐกิจ ภำวะอตุสำหกรรม รวมถึงเงื่อนไขใบอนุญำตท่ี
เกี่ยวข้องก่อนพิจำรณำด ำเนินงำน โดยบริษัทจะพิจำรณำถึงโอกำสในกำรสร้ำงรำยได้และผลตอบแทนท่ีดีแก่บริษัทและผู้ถือหุ้นในระยะยำวเป็นส ำคญั ทัง้นี ้
บริษัทได้ก ำหนดเกณฑ์กำรเปล่ียนวตัถุประสงค์กำรใช้งำนของสินทรัพย์ (รำยละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกบักำรเปล่ียนแปลงวตัถปุระสงค์กำรใช้งำนของทรัพย์สิน 
แสดงในส่วนท่ี 2.4.16 ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน) 

/2  ข้อมลูอตัรำกำรเช่ำ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563  
 

ทัง้นี ้บริษัทอำจพิจำรณำจ ำหน่ำยห้องชุดดังกล่ำวให้แก่นักลงทุนหรือลูกค้ำที่ต้องกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ที่
แสวงหำรำยได้ค่ำเช่ำที่แน่นอน โดยในกำรพิจำรณำจ ำหน่ำยทรัพย์สินจะค ำนึงถึงอตัรำผลตอบแทนที่บริษัทจะได้รับ
เปรียบเทียบกบัเงินลงทนุของบริษัท  

นอกจำกนัน้บริษัทได้จดัสรรพืน้ที่ชัน้ล่ำงของทกุโครงกำร เป็นพืน้ท่ีเช่ำส ำหรับผู้ประกอบกำรรำยย่อย เช่น ร้ำนสะดวก
ซือ้ ร้ำนอำหำรและเคร่ืองดื่ม ร้ำนเสริมควำมงำม รวมถึงธุรกิจที่เก่ียวข้องกบัสขุภำพ (Wellness Center) เป็นต้น เพื่อ
อ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผู้พกัอำศยัในโครงกำร นอกจำกนี ้บริษัทอำจน ำห้องชุดบำงส่วนในโครงกำรที่มีอยู่แล้วมำ
ปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำ เช่น ในโครงกำร Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat เป็น
ต้น โดยในกำรคดัเลือกกลุ่มผู้ เช่ำ บริษัทจะพิจำรณำถึงควำมต้องกำรของผู้อยู่อำศยั รูปแบบกำรประกอบธุรกิจของผู้
เช่ำที่สอดคล้องกับภำพลักษณ์ของแต่ละโครงกำร รวมถึงพฤติกรรมผู้บริโภค เช่น บริษัทได้เล็งเห็นแนวโน้มกำร
พฤติกรรมกำรทำนอำหำรของผู้บริโภคที่เปล่ียนแปลงไปในปัจจบุนั โดยผู้บริโภคส่วนใหญ่นิยมกำรสัง่อำหำรผ่ำนทำง 
Application ต่ำงๆ ที่มีควำมสะดวกสบำย ดังนัน้ในปี 2563 บริษัทจึงได้เร่ิมจัดสรรพืน้ที่เช่ำบำงส่วนในโครงกำร 
Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat ให้เป็นแหล่งรวมร้ำนอำหำรที่ได้รับควำมนิยมภำยใต้ชื่อ Bizzie Dish (บิซ
ซี่ ดิช) โดยให้ผู้ประกอบธุรกิจร้ำนอำหำรเช่ำพืน้ที่ส ำหรับใช้เป็นครัวกลำงในกำรผลิตอำหำรเพื่อจ ำหน่ำยผ่ำนระบบ 
Delivery ผ่ำนทำง Application ต่ำงๆ เช่น Lineman และ Get เป็นต้น ซึ่งบริษัทคิดค่ำเช่ำในรูปแบบส่วนแบ่งก ำไร 
(Gross Profit Sharing) จำกกำรจ ำหน่ำยอำหำรของผู้ประกอบกำรดงักล่ำว รูปแบบกำรพฒันำพืน้ที่ ให้เช่ำดงักล่ำว
จะเป็นประโยชน์ทัง้ในด้ำนผู้ประกอบกำรร้ำนอำหำร  เพิ่มแหล่งช่องทำงกำรขำย ลดต้นทุนในกำรเปิดร้ำนอำหำร 
ในขณะที่ผู้บริโภคสำมำรถสัง่อำหำรในร้ำนที่ต้องกำรได้โดยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรจดัส่งอำหำรที่ถูกลง ลดระยะเวลำใน
กำรจดัส่งอำหำร  

เพื่อใช้ประโยชน์จำกที่ดินที่มีศกัยภำพให้เกิดประโยชน์สงูสดุ นอกจำกกำรจดัสรรพืน้ท่ีบำงส่วนในโครงกำรที่มีอยู่เดิม
แล้ว บริษัทได้เร่ิมพฒันำโครงกำรในรูปแบบ Mixed Use ขนำดใหญ่แห่งแรก ภำยใต้ชื่อโครงกำร Siamese Rama 9 
โดยบริษัท    ไซมิส พระรำมเก้ำ จ ำกดั (ไซมิสพระรำมเก้ำ) ซึง่เป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 87 มลูค่ำโครงกำร
ประมำณ 10,000 ล้ำนบำท โดยภำยในโครงกำรจะประกอบด้วย อำคำรชดุพกัอำศยั อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ และส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ บนพืน้ท่ีให้เช่ำเชิงพำณิชย์ เพื่อตอบโจทย์ควำมต้องกำรของลกูค้ำทัง้กลุ่มผู้อำศยัและกลุ่ม
นกัลงทนุ  คำดว่ำจะเร่ิมให้บริกำรเชิงพำณิชย์ได้ในไตรมำส 4/2565 
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โครงกำร Siamese Rama 9 
รูปแบบโครงกำร  ห้องชดุพกัอำศยัเพื่อจ ำหน่ำย 

 พืน้ท่ีเชิงพำณิชย์ให้เช่ำ 
 พืน้ท่ีส ำนกังำน 
 โรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์ 

สถำนะโครงกำร อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง  

วัน ท่ีคำด ว่ำจะ
เปิดให้บริกำร 

ไตรมำสที่ 4 ปี 2565 

 

นอกจำกนี ้บริษัทมีแผนจะเปิดตวัโครงกำร Mixed Use แห่งที่สองภำยใต้ชื่อโครงกำร Blossom Condo @ Fashion 3 
ในช่วงไตรมำส 1/2564 บนเนือ้ที่กว่ำ 5 ไร่ เพื่อเป็นแหล่งรวมควำมสะดวกสบำยแห่งใหม่ในย่ำนรำมอินทรำ  ซึ่ง
โครงกำรดงักล่ำวตัง้อยู่ใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำสำยสีชมพู (สถำนีในอนำคต)  โดยภำยในโครงกำรจะประกอบด้วยอำคำร
ชุดพักอำศัย อำคำรส ำนักงำน พืน้ที่เชิงพำณิชยกรรม โรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ ปัจจุบันโครงกำรดงักล่ำวอยู่
ระหว่ำงกำรออกแบบรูปแบบโครงกำร คำดว่ำจะมีกำรเปิดตวัในช่วงไตรมำส 1/2564  

2.1.3  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการบริการ 

นอกจำกกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยและเพื่อเช่ำแล้ว ในปี 2562 บริษัทได้เร่ิมพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อ
กำรบริกำรตำมนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจเพื่อลดควำมเส่ียงจำกควำมผนัผวนของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย 
และเพื่อเพิ่มแหล่งที่มำของรำยได้ให้หลำกหลำยขึน้ โดยกำรน ำพืน้ที่ด้ำนหน้ำของโครงกำรซึง่อยู่ติดกบัถนนใหญ่ ซึ่ง
เป็นท่ีดินที่มีศกัยภำพ มำพฒันำเป็นอำคำรโรงแรมโดยเฉพำะ หรือกำรน ำห้องชดุบำงส่วนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ที่มีศกัยภำพในปัจจบุนั        มำปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นห้องพกัในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ เพื่อสร้ำง
รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรที่สม ่ำเสมอ  หรือในช่วงระยะเวลำหนึ่ง และจะพิจำรณำจ ำหน่ำยสินทรัพย์ดังกล่ำวเมื่อมี
ควำมต้องกำรซือ้จำกลกูค้ำหรือนกัลงทุน โดยบริษัทจะให้บริกำรที่พกัอำศยัทัง้แบบระยะสัน้และระยะยำวแก่ลูกค้ำ
ภำยนอกทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำติ ซึ่งจะมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ในระดบัมำตรฐำนโรงแรมไว้บริกำร เช่น 
บริกำรอำหำรและเคร่ืองดื่ม บริกำรท ำควำมสะอำดห้องพกั และบริกำรซกัรีด เป็นต้น นอกจำกนี ้ผู้พกัอำศยัในส่วน
อื่นๆ ของโครงกำร เช่น เจ้ำของห้องชุดพกัอำศยั ยงัสำมำรถเข้ำใช้บริกำรส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ข้ำงต้น จึงถือ
เป็นกำรยกระดบัคุณภำพที่อยู่อำศยัสู่กำรเป็น Branded Residence โดยกำรให้บริกำรหลงักำรขำยที่สำมำรถสร้ำง
มลูค่ำเพิ่มให้แก่ทรัพย์สินของลกูค้ำ กำรพฒันำโครงกำรในรูปแบบดงักล่ำว นอกจำกจะสร้ำงมลูค่ำเพิ่มให้แก่ทรัพย์สิน
ของลกูค้ำและสร้ำงควำมสะดวกสบำยให้แก่ผู้พกัอำศยัในโครงกำรแล้ว ยงัรักษำภำพลกัษณ์ของโครงกำรให้มีควำม
สวยงำมน่ำอยู่เสมอ 

บริษัทได้เร่ิมพฒันำโรงแรมแห่งแรกในโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond โดยกำรน ำห้องชดุส่วนหน่ึงใน
โครงกำรดังกล่ำวไปขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม และว่ำจ้ำง Hotel Operator ที่มีประสบกำรณ์ในกำร
บริหำรงำนโรงแรมในต่ำงประเทศ ซึ่งได้แก่ Greenland and Hotel Management International Group Limited ซึ่ง
เป็นเจ้ำของแบรนด์โรงแรมต่ำงๆ เช่น “Primus” “The Qube” และ “Q-Box” เป็นผู้บริหำรโรงแรมดงักล่ำว พร้อมเข้ำ
ท ำสญัญำ Hotel Franchise Agreement เพื่อรับสิทธิในกำรใช้แบรนด์โรงแรม Q-Box ในกำรประกอบธุรกิจโรงแรม
ภำยใต้ชื่อ Q-Box Hotel Bangkok Blossom ซึง่ตัง้อยู่บริเวณถนนรำมอินทรำ โดยในปัจจบุนับริษัทน ำห้องชดุจ ำนวน 
153 ยูนิต มำปรับเปล่ียนรูปแบบโดยกำรตกแต่งเพิ่มเติม เพื่อให้เป็นไปตำมมำตรฐำนห้องพกัของโรงแรม Q-Box ซึ่ง



 
 

           บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

 

หน้ำ 49 

 

ได้เ ร่ิมให้บริกำรในเดือนเมษำยน 2562 โดยในช่วง ที่ ผ่ำนมำจนถึงเดือนกันยำยน 2563 มีอัตรำกำรเข้ำพัก 
(Occupancy Rate) เฉล่ียประมำณร้อยละ 40-50  

ในปี 2563 บริษัทได้วำงแผนพัฒนำโรงแรมแห่งที่สองในเขตตวัเมือง ภำยในโครงกำร Wyndham Residence โดย
บริษัทได้ขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรมส ำหรับห้องชุดบำงส่วนในโครงกำร และว่ำจ้ำงบริษัท ไซมิส แอนด์ คิว 
กรีน จ ำกัด เป็น Hotel Operator พร้อมเข้ำท ำสัญญำ Licensed Agreement เพื่อรับสิทธิในกำรใช้แบรนด์โรงแรม 
Wyndham ในกำรประกอบธุรกิจโรงแรมภำยใต้ชือ่ Wyndham Bangkok Queen Convention Centre ปัจจบุนับริษัท
ให้บริกำรห้องพกัในโรงแรมดงักล่ำวจ ำนวน 83 ห้อง ซึง่ได้เร่ิมเปิดให้บริกำรบำงส่วนในช่วงไตรมำส 3/2563 อย่ำงไรก็
ดี ตัง้แต่เดือนมีนำคม 2563 รัฐบำลได้ออกนโยบำยห้ำมนักท่องเที่ยวต่ำงชำติเดินทำงเข้ำมำในประเทศไทย เพื่อ
ป้องกันกำรระบำดของ COVID-19 บริษัทจึงได้ปรับรูปแบบกำรให้บริกำรจำกกำรให้บริกำรห้องพกัรำยวนัในลกัษณะ
โรงแรม เป็นกำรให้เช่ำห้องพกัพร้อมบริกำรรำยเดือน โดยมีกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยได้แก่ พนกังำนต่ำงชำติที่ท ำงำนใน
ประเทศไทย เป็นต้น  

ในกำรบริหำรจัดกำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิ เด้นซ์ บริษัทได้ว่ำจ้ำงผู้ ให้บริกำรจำกภำยนอก หรือร่วมทุนกับ
ผู้ประกอบกำรจำกต่ำงประเทศที่มีประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวชำญในกำรบริหำรงำนโรงแรม ให้เป็นผู้ด ำเนินงำน
โรงแรม (Hotel Operator) โดยในปัจจบุนับริษัทได้ว่ำจ้ำงผู้ให้บริกำร 2 รำย เพื่อบริหำรโรงแรมของกลุ่มบริษัทดงันี ้ 

(1)  Greenland and Hotel Management International Group Limited (“Greenland”) เป็นผู้บริหำรโรงแรม Q-
Box Hotel Bangkok Blossom ซึ่งตัง้อยู่ในโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond โดย Greenland 
เป็นบคุคลภำยนอกที่มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรโรงแรม และเป็นเจ้ำของโรงแรมกว่ำ 70 แห่ง ในประเทศจีน 

(2)  บริษัท Kew Green Group Limited (“Kew Green”) ร่วมลงทุนจดัตัง้บริษัท Siamese and Kew Green จ ำกัด 
โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 49 (ผ่ำนกำรถือหุ้นร้อยละ 100 ในไซมิส เวลท์) และ Kew Green ถือหุ้นร้อยละ 51 เพื่อ
บริหำรโรงแรมของกลุ่มบริษัท 4 แห่ง ซึง่ Kew Green เป็นบคุคลภำยนอกที่มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรโรงแรม
ชัน้น ำในต่ำงประเทศ เช่น Hilton Crowne Plaza และ Holiday Inn ผ่ำนระบบแฟรนไซส์ และเป็นเจ้ำของ
โรงแรมกว่ำ 70 แห่ง ในประเทศองักฤษ  

ในกำรพฒันำห้องพกัเพื่อกำรบริกำรของบริษัท บริษัทจะเร่ิมด ำเนินกำรโดยกำรน ำห้องชุดบำงส่วนไปขอใบอนุญำต
ประกอบธุรกิจโรงแรม (Hotel License) เพื่อให้สำมำรถน ำห้องชุดที่ได้รับใบอนุญำตดังกล่ำวไปปล่อยเช่ำระยะสัน้
หรือรำยวนัในลกัษณะโรงแรมได้อย่ำงถกูต้องตำมกฎหมำย ส ำหรับห้องชดุที่จดัสรรไว้เพื่อเป็นห้องพกัแบบมีบริกำรแต่
ไม่ได้ขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม บริษัทจะน ำไปให้บริกำรในรูปแบบของเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ซึ่งจะสำมำรถ
ให้บริกำรห้องพกัแบบรำยสปัดำห์หรือรำยเดือนได้เท่ำนัน้ 

บริษัทพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ทัง้หมด 3 รูปแบบ ได้แก่ ห้องพกั
เพื่อกำรบริกำรท่ีตัง้อยู่ในอำคำรพกัอำศยั ห้องพกัเพื่อกำรบริกำรท่ีตัง้อยู่ในอำคำรด้ำนหน้ำของโครงกำร และโครงกำร
ที่ให้บริกำรโรงแรมเพียงอย่ำงเดียว ซึ่งรูปแบบกำรพฒันำโครงกำรจะสอดคล้องกับลกัษณะโครงสร้ำงและพืน้ที่ของ
โครงกำร อย่ำงไรก็ดี กำรพฒันำห้องพกัเพื่อกำรบริกำรที่ตัง้อยู่ในอำคำรพกัอำศยั หรือตัง้อยู่ในอำคำรด้ำนหน้ำของ
โครงกำร อำจก่อให้เกิดข้อร้องเรียนจำกผู้ซือ้ที่มีวัตถุประสงค์เพื่ออยู่อำศัย ดังนัน้ก่อนกำรท ำสัญญำจะซือ้จะขำย
บริษัทในฐำนะผู้พฒันำโครงกำรเพื่อจ ำหน่ำย จะต้องได้รับควำมยินยอมจำกผู้ซือ้ทกุรำยในโครงกำร ผ่ำนกำรลงนำม
ในหนังสือยินยอมกำรน ำห้องชุดออกให้เช่ำหรือจัดให้มีนิติสัมพันธ์ใดๆ  (หนังสือยินยอมฯ) โดยผู้ จะซือ้ให้ควำม
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ยินยอมในกำรน ำทรัพย์ส่วนกลำงไปขออนุญำตหรือด ำเนินกำรให้ถูกต้องตำมพระรำชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 
ดงันัน้ ลกูค้ำทกุรำยที่ซือ้ห้องชดุในโครงกำรจะรับทรำบตัง้แต่ต้นว่ำในอนำคตจะมีพืน้ท่ีห้องชดุบำงส่วนท่ีน ำออกไปให้
เช่ำในลกัษณะโรงแรม ซึ่งอำจส่งผลกระทบต่อควำมเป็นส่วนตวัของผู้พกัอำศยัในโครงกำร หำกในกรณีที่ลกูค้ำไม่ลง
นำมในหนงัสือยินยอมฯ ดงักล่ำวบริษัทจะปฎิเสธกำรขำยห้องชดุให้แก่ลกูค้ำรำยนัน้ๆ  

นอกจำกนี ้ในกำรพฒันำโครงกำรในรูปแบบดงักล่ำว บริษัทได้ค ำนึงถึงควำมเป็นส่วนตวัของลกูค้ำผู้ซือ้ห้องชดุเพื่ออยู่
อำศยัเป็นหลกั โดยบริษัทได้แยกชัน้ แยกอำคำร หรือแยกโครงกำรส ำหรับกำรให้บริกำรโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้
นซ์ออกจำกส่วนของห้องชุดเพื่อจ ำหน่ำยอย่ำงชดัเจน และเพื่อลดผลกระทบหรือข้อร้องเรียนที่อำจเกิดขึน้จำกกลุ่ม
ลกูค้ำผู้อยู่อำศยั หำกพืน้ท่ีส ำหรับกำรก่อสร้ำงโครงกำรเอือ้อ ำนวย บริษัทจะออกแบบโครงกำรให้แยกส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวก เช่น โถงต้อนรับ ลิฟท์โดยสำร และฟิตเนส ระหว่ำงส่วนของผู้อยู่อำศยัและส่วนของผู้ ใช้บริกำรโรงแรมออก
จำกกนั 

1. ห้องพักเพื่อการบริการที่อยู่ภายในอาคารชุดพกัอาศัย 

บริษัทได้น ำห้องชุดบำงชัน้ซึ่งตัง้อยู่ในอำคำรชุดพักอำศัยของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่พัฒนำแล้วจ ำนวน 4 
โครงกำร มำปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นห้องพกัเพื่อกำรบริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยในปัจจบุนั
บริษัทได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม (Hotel License) ทัง้ 4 โครงกำร ได้แก่ โครงกำร Blossom @ Fashion 
Beyond และโครงกำร Wyndham Residence โครงกำร Wyndham Garden Residence และโครงกำร Ramada 
Residence  ทัง้นี ้บริษัทจะพิจำรณำจ ำหน่ำยห้องชดุดงักล่ำวซึง่มีลกัษณะเช่นเดียวกบัห้องชดุพกัอำศยัเพื่อจ ำหน่ำย
แบบปกติ เมื่อมีควำมต้องกำรซือ้จำกลกูค้ำหรือนกัลงทนุ 

1.1 โครงการ Blossom Condo @ Fashion Beyond 
 

โรงแรม Q-Box Hotel Bangkok Blossom  
ประเภท โรงแรมระดบั 3 ดำว  
สถำนที่ตัง้ 90/1 ถนนรัชดำ-รำมอินทรำ แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร 
ผู้ถือใบอนญุำตฯ ไซมิส แอสเสท 
จ ำนวนห้องที่ได้ใบอนญุำตฯ  234 ห้อง 
ผู้ด ำเนินกำร  Greenland and Hotel Management International Group Limited 
รูปแบบกำรว่ำจ้ำง สญัญำจ้ำงบริหำรจดักำรและให้ค ำปรึกษำธุรกิจโรงแรม ระยะเวลำ 5 ปี 
ห้องพกัที่เปิดให้บริกำร 153 ห้อง ซึง่ตัง้อยใูนชัน้ 2 – 6, 12, 12A, 14 และ 17 
ช่วงเวลำที่เปิดให้บริกำร เมษำยน 2562 
อตัรำค่ำห้องพกั 1,000 – 2,000 บำท/ห้อง/คืน 
อตัรำกำรเข้ำพกัเฉลี่ย 40%-50% 
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บริกำรอ่ืนๆ   เพ่ือเป็นกำรอ ำนวยควำมสะดวกให้แกล่กูค้ำที่ใช้บริกำรโรงแรม บริษัทได้พฒันำพืน้ที่บำงสว่นเพ่ือ
ประกอบธุรกิจร้ำนอำหำรและเคร่ืองดื่มภำยใต้ชื่อ “รสเมรี” 

ข้อมลูอ่ืนๆ  โครงกำรมีกำรแยกสระว่ำยน ำ้ส ำหรับผู้ใช้บริกำรและผู้พกัอำศยั  
 

1.2 โครงการ Wyndham Residence  (ชื่อโครงการเดิม Siamese Exclusive Queens)   
 
 
 
 

โรงแรม Wyndham Bangkok Queen Convention Centre 
ประเภท โรงแรมระดบั 5 ดำว 
สถำนที่ตัง้ ซอยไผ่สิงห์โต ถนนพระรำม 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 
ผู้ถือใบอนญุำตฯ ไซมิส เวลท์ (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100) 
จ ำนวนห้องที่ได้ใบอนญุำตฯ  99 ห้อง 
ผู้ด ำเนินกำร  บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ ำกดั - บริษัทถือหุ้นโดยอ้อม (ผ่ำนไซมิส เวลท์) ถือหุ้นร้อยละ 51 

และ  Kew Green Group Limited (“Kew Green”) ถือหุ้นร้อยละ 49 
ลกัษณะกำรว่ำจ้ำง  สญัญำจ้ำงบริหำรจดักำรและให้ค ำปรึกษำธุรกิจโรงแรม ระยะเวลำ 10 ปี 
ห้องพกัที่คำดว่ำเปิดให้บริกำร 87 ห้อง ซึง่ตัง้อยใูนชัน้ 2-6 และชัน้ 25-27  
ช่วงเวลำที่เปิดให้บริกำร คำดวำ่จะเร่ิมเปิดให้บริกำรในปี 2564  
บริกำรอ่ืนๆ   เพ่ือเป็นกำรอ ำนวยควำมสะดวกให้แกล่กูค้ำที่ใช้บริกำรโรงแรม บริษัทได้พฒันำพืน้ที่บำงสว่นเพ่ือ

ประกอบธุรกิจร้ำนอำหำรและเคร่ืองดื่มภำยใต้ชื่อ “Kafelogy” 
ข้อมลูอ่ืนๆ  โครงกำรมีกำรแยกส่วนโถงต้อนรับส ำหรับผู้ใช้บริกำรและผู้พกักอำศยั   

 

ส ำหรับอีก 2 โครงกำรที่มีรูปแบบกำรพัฒนำห้องพักเพื่อกำรบริกำรในอำคำรพักอำศัย ได้แก่ โครงกำร Wyndham 
Garden Residence และโครงกำร Ramada Residence ปัจจุบนัโครงกำรดงักล่ำวอยู่ระหว่ำงกำรตกแต่งห้องชุดเพื่อ
รองรับกำรให้บริกำรในรูปแบบโรงแรม 

 

โครงการ  Wyndham Garden Residence  
(ช่ือโครงการเดิมSiamese Exclusive 42) 
 

โรงแรม Wyndham Garden Bangkok Sukhumvit 42 
ผู้ให้บริกำรโรงแรม Siamese and Kew Green (กิจกำรร่วมค้ำที่บริษัทถือหุ้นโดย

อ้อมร้อยละ 49 ผ่ำนไซมิส เวลท์) 
 

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดบั 4.5 ดำว 
จ ำนวนห้องพกัให้บริกำร 66 ห้อง 
ช่วงเวลำที่จะเปิดให้บริกำร ไตรมำสที่ 1 ปี 2564 
สถำนะโครงกำร ได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว ปัจจบุนัอยู่

ระหว่ำงกำรพฒันำห้องชดุในรูปแบบโรงแรม  



 
 

           บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

 

หน้ำ 52 

 

 
 

 โครงการ  Ramada Residence  
(ช่ือโครงการเดิม Siamese Sukhumvit 87) 

โรงแรม Ramada by Wyndham Bangkok Sukhumvit 87 
ผู้ให้บริกำรโรงแรม Siamese and Kew Green (กิจกำรร่วมค้ำที่บริษัทถือหุ้นโดย

อ้อมร้อยละ 49 ผ่ำนไซมิส เวลท์) 
ประเภทโรงแรม โรงแรมระดบั 4 ดำว 
จ ำนวนห้องพกัให้บริกำร 83 ห้อง 
ช่วงเวลำที่จะเปิดให้บริกำร ไตรมำสที่ 2 ปี 2564 
สถำนะโครงกำร ได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว ปัจจบุนัอยู่

ระหว่ำงกำรพฒันำห้องชดุในรูปแบบโรงแรม 

2. ห้องพักเพื่อการบริการแบบแยกอาคาร 

ด้วยท ำเลที่ตัง้ของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยโดยส่วนใหญ่ซึ่งตัง้อยู่ในย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจ บริเวณถนน
สุขุมวิท ติดแนวรถไฟฟ้ำเป็นหลัก ซึ่งเป็นท ำเลที่มีศักยภำพ สำมำรถน ำมำพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ที่สำมำรถสร้ำง
รำยได้ประเภทอื่นเพิ่มเติม ในปี 2561 บริษัทจึงมีแนวคิดที่จะพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ให้มีควำมหลำกหลำย
มำกขึน้ โดยกำรจัดสรรพืน้ที่ด้ำนหน้ำของอำคำรคอนโดมิเนียม ซึ่งเป็นส่วนที่ติดกับถนนใหญ่ มำพัฒนำเป็น
อสังหำริมทรัพย์ในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์เพื่อให้บริกำรแก่บุคคลภำยนอก กำรพัฒนำโครงกำรใน
รูปแบบดงักล่ำว นอกจำกจะช่วยลดโอกำสในกำรเกิดข้อร้องเรียนจำกกลุ่มลกูค้ำที่ซือ้เพื่ออยู่อำศยัในโครงกำรแล้ว ยงั
ช่วยส่งเสริมภำพลักษณ์ของโครงกำรให้มีควำมสวยงำมและน่ำอยู่ อีกทัง้ยังท ำให้บริษัทยงัมีแหล่งที่มำของรำยได้
ประเภทอื่นที่สูงขึน้ เพื่อลดกำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์เป็นหลัก รวมถึงโอกำสในกำรสร้ำง
ผลตอบแทนจำกกำรจ ำหน่ำยอำคำรโรงแรมดงักล่ำวให้แก่นกัลงทนุอสงัหำริมทรัพย์ที่สนใจเพื่อเสริมสภำพคล่องของ
บริษัท 

ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่มีอำคำรโรงแรมตัง้อยู่ด้ำนหน้ำของอำคำรที่พกัอำศยั รวม
ทัง้สิน้ 4 โครงกำร ประกอบด้วยโครงกำร Ramada Plaza Residence โครงกำร The Collection โครงกำร Siamese 
Exclusive Ratchada และโครงกำร Siamese Rama 9 โดยโครงกำรทัง้หมดเป็นโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงหรือรอกำร
พฒันำ โดยคำดว่ำจะเร่ิมเปิดให้บริกำรในส่วนโรงแรมตัง้แต่ปี 2564 เป็นต้นไป 

 โครงการ  Ramada Plaza Residence  
(ช่ือโครงการเดิมSiamese Sukhumvit 48) 

โรงแรม Ramada Plaza by Wyndham Bangkok Sukhumvit 48 
ผู้ให้บริกำรโรงแรม Siamese and Kew Green (กิจกำรร่วมค้ำที่บริษัทถือหุ้นโดย

อ้อมร้อยละ 49 ผ่ำนไซมิส เวลท์) 
ประเภทโรงแรม โรงแรมระดบั 4.5 ดำว 
จ ำนวนห้องพกัให้บริกำร 16 ห้อง 
ช่วงเวลำที่จะเปิดให้บริกำร ไตรมำสที่ 3 ปี 2564 
สถำนะโครงกำร ได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมแล้ว ปัจจบุนัอยู่

ระหว่ำงกำรพฒันำห้องชดุในรูปแบบโรงแรม 
โครงการ  Siamese Exclusive Ratchada 

โรงแรม อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ 
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ผู้ให้บริกำรโรงแรม Greenland 

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดบั 4 ดำว 

จ ำนวนห้องพกัให้บริกำร 30 ห้อง 

ช่วงเวลำที่จะเปิดให้บริกำร ไตรมำสที่ 4 ปี 2566 

สถำนะโครงกำร อยู่ระหว่ำงกำรขอใบอนญุำตที่เกี่ยวข้องกบักำรก่อสร้ำง โดย
บริษัทจะขอใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมเม่ือกำรก่อสร้ำง
แล้วเสร็จ 

 โครงการ  The Collection  

โรงแรม อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ 

ผู้ให้บริกำรโรงแรม Greenland 

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดบั 5 ดำว 

จ ำนวนห้องพกัให้บริกำร 72 ห้อง 

ช่วงเวลำที่จะเปิดให้บริกำร ไตรมำสที่ 4 ปี 2566 

สถำนะโครงกำร อยู่ระหว่ำงกำรขอใบอนญุำตที่เกี่ยวข้องกบักำรก่อสร้ำง โดย
บริษัทจะขอใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมเม่ือกำรก่อสร้ำง
แล้วเสร็จ 

 โครงการ  Siamese Rama 9  

โรงแรม Crowne Plaza/1 

ผู้ให้บริกำรโรงแรม Siamese and Kew Green 

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดบั 4.5 ดำว 

จ ำนวนห้องพกัให้บริกำร 276 ห้อง 

ช่วงเวลำที่จะเปิดให้บริกำร ไตรมำสที่ 4 ปี 2565 

สถำนะโครงกำร อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง  
/1 โรงแรมภำยใต้แบรนด์ Crowne Plaza ส ำหรับอำคำร A ในโครงกำร ทัง้นีบ้ริษัทได้รับข้อเสนอเบือ้งต้นจำกโรงแรม Cassia by Banyan Tree ส ำหรับ
อำคำร B และอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำเงื่อนไขท่ีเกี่ยวข้อง โดยคำดว่ำจะทรำบผลกำรพิจำรณำภำยในไตรมำส 4/2563 

3. โครงการที่ด าเนินธุรกิจโรงแรม 

บริษัทเร่ิมพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่เป็นโรงแรมเต็มรูปแบบแห่งแรกในโครงกำร Above 39 ซึ่งตัง้อยู่ที่ซอย
สขุุมวิท 39 โดยในปี 2561 ไซมิส เวลท์ (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100) ได้ซือ้ที่ดินพร้อมอำคำรเดิมที่ก่อสร้ำง
แล้วเสร็จเมื่อปี 2536 ในรูปแบบอำคำรชุดพกัอำศยั จ ำนวน 41 ยูนิต พืน้ที่ใช้สอยเฉล่ียประมำณ 235 ตำรำงเมตร/ยู
นิต เพื่อน ำมำปรับปรุงเป็นโรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ที่มีขนำดห้องพกัที่เหมำะสมกับกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำย ทัง้นี ้
บริษัทได้ว่ำจ้ำงผู้ประเมินสภำพโครงสร้ำงอำคำร เพื่อทดสอบควำมสมบรูณ์ของอำคำรเนื่องจำกอำคำรมีอำยกุว่ำ 27 
ปี โดยได้ทดสอบกำรรับน ำ้หนักของพืน้อำคำร และควำมสมบูรณ์ของเนือ้คอนกรีตรวมถึงควำมต่อเนื่องของเนือ้
คอนกรีตของเสำและพืน้ ซึ่งจำกกำรทดสอบโดยผู้ เชี่ยวชำญไม่พบประเด็นที่อำจส่งผลกระทบต่อสภำพอำคำร 
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ประกอบกบัตำมมำตรฐำนกำรประเมินรำคำของสมำคมผู้ประเมินค่ำทรัพย์สินแห่งประเทศไทย อำคำรพกัอำศยั 16 – 
25 ชัน้ มีอำยกุำรใช้งำนอำคำรได้ถึง 50 ปี 

ปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่ำงกำรออกแบบเพื่อปรับปรุงขนำดห้องพักให้มีควำมเหมำะสมเพื่อใช้ประโยชน์จำกพืน้ที่ใช้
สอยมำกที่สดุ และรือ้ถอนโครงสร้ำงอำคำรภำยนอกบำงส่วน โดยบริษัทคำดว่ำจะเร่ิมหำจดัหำผู้ รับเหมำก่อสร้ำงและ
เร่ิมงำนก่อสร้ำงได้ในไตรมำส 1 ของปี 2564 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 โครงกำรดงักล่ำวได้ด ำเนินกำรปรับปรุงงำน
ภำยนอกอำคำรไปแล้วประมำณ 15% ของงำนก่อสร้ำงทัง้หมด  

  

ที่ตัง้โครงกำร ซอยสขุมุวิท 39 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 

ผู้พฒันำโครงกำร บริษัท ไซมิส เวลท์ จ ำกดั (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100) 

ประเภทโครงกำร โรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ (Serviced Residence)/1 

สถำนะโครงกำร อยู่ระหว่ำงออกแบบและก่อสร้ำง 

พืน้ที่โครงกำร เนือ้ที่ 1-0-66 ไร่ (466 ตำรำงวำ) 

พืน้ที่ขำย 8,883.7 ตำรำงเมตร 

มลูค่ำโครงกำร ประมำณ 1,900 ล้ำนบำท 

จ ำนวนห้องพกั 272 ห้อง ประกอบด้วย เซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ 192 ยนูิต และโรงแรม 80 ยนูิต 

อตัรำค่ำห้องพกั เซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ประมำณ 56,000 บำทต่อเดือน โรงแรม ประมำณ 2,500 บำทต่อวนั 

จดุเด่นของโครงกำร เป็นโรงแรมที่ตัง้อยู่ใจกลำงของย่ำนสขุมุวิท รำยล้อมไปด้วยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกมำกมำยไม่ว่ำจะเป็น
ห้ำงสรรพสินค้ำ ร้ำนอำหำร คำเฟ่ โรงพยำบำล สถำนศกึษำและสถำนบนัเทิง นอกจำกนีโ้รงแรมแห่งนีย้งั
ถกูออกแบบให้มีกำรผสมผสำนควำมเป็นกรุงเทพมหำนครเข้ำไปในรำยละเอียดส่วนต่ำงๆ ของโรงแรม 

กลุ่มลกูค้ำเปำ้หมำย กลุ่มนกัท่องเที่ยวและนกัธุรกิจต่ำงชำติ 

ช่วงเวลำที่จะเปิดให้บริกำร ไตรมำสที่ 3 ของปี 2565 
/1 บริษัทได้รับข้อเสนอเบือ้งต้นจำกโรงแรม Hilton ทัง้นีบ้ริษัทอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำเงื่อนไขท่ีเกี่ยวข้อง โดยคำดว่ำจะทรำบผลกำรพิจำรณำภำยใน

ไตรมำส 1/2564 

นอกเหนือจำกกำรให้บริกำรห้องพกัในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดนท์แล้วภำยใต้ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อ
บริกำรแล้ว บริษัทได้พฒันำรูปแบบกำรประกอบธุรกิจเพื่อให้ครอบคลมุกำรให้บริกำรโรงแรมมำกขึน้ เพื่อให้โครงกำร
ของบริษัทมีบริกำรท่ีวงจร สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำที่มำใช้บริกำรทัง้ลกูค้ำที่ซือ้ห้องชดุเพื่ออยู่อำศยั
เอง และผู้ ใช้บริกำรโรงแรม รวมถึงลกูค้ำภำยนอก เช่น ร้ำนกำแฟภำยใต้แบรนด์ Kefelogy  ในโครงกำร Wyndham 
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Residence โครงกำร Siamese Rama 9 โครงกำร Blossom Condo @Sathorn-Charoenrat เป็นต้น รวมถึงกำร
พัฒนำร้ำนอำหำรภำยใต้แบรนด์ “Rosemary” เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผู้ ใช้บริกำรโรงแรม Q-Box Hotel 
Bangkok Blossom ภำยในโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond นอกจำกนัน้ในปี 2563 บริษัทได้ร่วมทนุ
กบัผู้ประกอบกำรร้ำนอำหำรจดัตัง้บริษัท ไซมิส เทส จ ำกดั (ไซมิส เทส)  โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 51 ของทนุช ำระแล้ว 
เพื่อประกอบธุรกิจร้ำนอำหำรภำยในโครงกำร Siamese Exclusive Queens ภำยใต้ชื่อห้องอำหำร Marie Guimar 
บนชัน้ 28 และห้องอำคำร Falcon Secret Bar  บนชัน้ 34 โดยคำดว่ำจะเร่ิมเปิดด ำเนินกำรในไตรมำส 1/2564 
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สรุปสถำนะกำรก่อสร้ำง กำรขำย และกำรโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำร ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 
 

ชื่อโครงกำร 
บริษัทผู้พฒันำ
โครงกำร 

พืน้ที่ สถำนะกำรก่อสร้ำง 

โครงกำรทัง้หมด/1 
ส่วนที่เป็น

กรรมสิทธิของ
บริษัท/2 

ส่วนที่ขำย  สถำนะกำรขำยและกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 

เนือ้ที่ดิน
โครงกำร  
(ไร่) 

พืน้ที่
โครงกำร 
 (ตร.วำ.) 

พืน้ที่ขำย 
 (ตร.ม.)  

เดือน/ปี ที่เร่ิม
ก่อสร้ำง  

% งำน
ก่อสร้ำง 

เดือน/ปี 
ที่เร่ิมกำร
ขำย 

ส่วนที่ขำยได้แล้วสะสม 
ห้องคงเหลือ 
รอกำรขำย 

% ควำม
คืบหน้ำ
กำรขำย 

เดือน/ปี    
ที่โอนเร่ิม
โอน

กรรมสิทธ์ิ 

ส่วนที่โอนกรรมสิทธ์ิ
แล้ว  

ส่วนที่ 
รอโอนกรรมสิทธ์ิ 

ยนูิต ล้ำนบำท ยนูิต ล้ำนบำท  ยนูิต ล้ำนบำท ยนูิต ล้ำนบำท   ยนูิต ล้ำนบำท ยนูิต ล้ำนบำท 
1. กลุ่มโครงกำรแนวสงู - โครงกำรที่ปิดโครงกำรแล้ว 
1.1. Siamese Gioia บริษัท 1-3-92 792 11,000 พ.ค.-54 100% 160 920.7 3 14.1 ก.ย.-53 157 906.6 - - 100% พ.ย.-55 157 906.6 - - 
1.2. Siamese Thirty Nine  บริษัท 1-0-58 458 6,172 มี.ค.-55 100% 87 603.2 - 0.0 พ.ย.-54 87 603.2 - - 100% ธ.ค.-56 87 603.2 - - 
1.3. Siamese Ratchakru บริษัท 1-0-83.5 484 13,771 พ.ย.-55 100% 281 1,652.9 10 200.1 เม.ย.-55 271 1,452.8 - - 100% ส.ค.-57 271 1,452.8 - - 
1.4. Siamese Nanglinchee บริษัท 2-2-73 1,073 12,081 ต.ค.-56 100% 214 926.0 1 3.8 ส.ค.-56 213 922.2 - - 100% ก.พ.-58 213 922.2 - - 
1.5. Blossom Condo@Fashion Altitude บริษัท 2-0-17.7 818 10,915 ธ.ค.-59 100% 326 759.0 2 8.4 มี.ค.-58 324 750.5 - - 100% มิ.ย.-60 324 750.5 - - 
1.6. Siamese Surawong ไซมิส สรุวงศ์ 1-2-11.9 612 10,681 พ.ย.-56 100% 206 1,528.4 8 51.7 ก.ย.-56 198 1,476.7 - - 100% มี.ค.-59 197 1,470.8 1 5.9 
2. กลุ่มโครงกำรแนวสงู - โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 
2.1 Blossom @Sathorn-Charoenrat บริษัท 7-1-56.5 2,957 34,269 มี.ค.-59 100% 793 2,981.2 6 145.2 มี.ค.-58 636 1,923.2 151 912.8 81% ก.ย.-61 633 1,912.2 3 11.0 
2.2 Siamese Exclusive 31 บริษัท 1-2-98.3 698 12,371 ก.พ.-59 100% 192 2,554.6 21 178.0 ส.ค.-58 133 1,886.5 38 490.0 78% มี.ค.-62 130 1,822.4 3 64.2 
2.3 Blossom Condo@Fashion Beyond บริษัท 2-1-13.4 913 8,415 พ.ค.-60 100% 453 978.5 157 222.6 ก.พ.-60 248 626.8 48 129.1 84% ธ.ค.-61 246 622.9 2 3.9 
2.4 Wyndham Residence  ไซมิส ควีนส์ 2-0-44 844 14,729 เม.ย.-61 100% 332 3,705.9 90 385.1 ธ.ค.-60 115 1,262.1 127 2,058.7 48% พ.ย.-62 114 1,253.3 1 8.8 
2.5 Ramada Plaza Residence ไซมิส สขุมุวิท 1-3-79.6 780 13,284 ก.พ.-60 100% 358 2,655.0 19 195.8 ก.พ.-59 160 1,106.7 179 1,352.6 47% ก.ค.-63 117 820.5 43 286.1 
2.6 Wyndham Garden Residence บริษัท 2-1-77 977 16,054 ก.พ.-61 100% 454 3,307.4 71 401.7 มี.ค.-60 270 1,998.8 113 906.9 70% ก.ค.-63 185 1,380.9 85 618.0 
2.7 Ramada Residence เอส สขุมุวิท ๘๗ 1-3-83 783 10,133 ส.ค.-61 94% 373 2,109.6 84 267.0 มี.ค.-61 199 1,354.0 90 488.6 69% พ.ย.-63 44 277.6 155 1,076.4 
3. กลุ่มโครงกำรแนวสงู – โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและกำรขำย 
3.1 Siamese Rama 9 ไซมิส พระรำมเก้ำ 13-1-63.5 5,363.5 58,762 Q4 / 63 2% 2,070 9,946.3 397 1,375.5 พ.ค.-62 762 3,716.1 911 4,854.8 46% Q4/22 - - 762 3,716.1 
4. กลุ่มโครงกำรแนวสงู – โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยและรอกำรพฒันำ 
4.1 The Collection บริษัท 2-0-57.8 858 20,140 Q3 / 64 0% 522 5,584.9 79 404.8 ต.ค.-61 37 368.0 406 4,812.1 8% Q4 / 66 - - 37 368.0 
4.2 Siamese Exclusive Ratchada บริษัท 2-2-94.3 1,094 22,083 Q2 / 64 0% 622 3,701.2 62 238.5 ก.พ.-62 189 1,051.9 371 2,410.8 34% Q4 / 66 - - 189 1,051.9 
5. กลุ่มโครงกำรแนวรำบ    
5.1 Siamese Blossom at Fashion - B บริษัท 5-1-53.2 2,153 8,360 ม.ค.-56 100% 48 276.3 1 8.1 ธ.ค.-55 47 268.2 - - 100% ส.ค.-56 47 268.2 - - 
5.2 Siamese Blossom at Fashion – A บริษัท 8-1-47.4 3,347 9,459 มี.ค.-57 100% 17 354.1 - - ม.ค.-57 17 354.1 - - 100% ธ.ค.-57 17 354.1 - - 
5.3 Blossom Plot C  บริษัท 20-3-30.8 8,331 25,662 ม.ค.-56 100% 165 792.1 - - ม.ค.-56 165 792.1 - - 100% ม.ค.-57 165 792.1 - - 
5.4 Siamese Kin บริษัท 17-3-23.96 7,124 5,388 เม.ย.-60 65% 107 1,092.2 - - พ.ย.-60 33 372.3 74 719.8 31% ธ.ค.-60 31 348.6 2 23.7 

รวม 7,780 46,429.5 1,011 4,100.3   4,261 23,193.0 2,508 19,136.3     2,978 15,959.0 1,283 7,234.0 
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/1 มลูค่ำโครงกำรทัง้หมด ประกอบด้วย มลูค่ำห้องชดุพกัอำศยัเพื่อจ ำหน่ำย และมลูค่ำห้องชดุท่ีเป็นกรรมสิทธิของบริษัท    
/2 มูลค่ำห้องชุดส่วนท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทแสดงด้วยรำคำทุน ประกอบด้วย ห้องชุดท่ีบริษัทถือไว้เพื่อให้บริกำรเช่ำระยะยำว และห้องชุดท่ีมี

ใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมเพือ่ให้บริกำรเช่ำระยะสัน้ (รำยละเอียดเพิ่มเติมแสดงในรำยละเอียดในแต่ละโครงกำร) ซึง่เป็นไปตำมนโยบำยของ
บริษัทในกำรลดควำมเสี่ยงจำกควำมผันผวนของควำมต้องกำรซือ้ห้องชุดพักอำศัย และลดกำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์
ประเภทโครงกำรคอนโดมิเนียม โดยบริษัทจะน ำห้องชุดดงักล่ำวมำสร้ำงรำยได้จำกกำรเช่ำและบริกำรในช่วงระยะเวลำหน่ึง และบริษัทสำมำรถ
พิจำรณำขำยห้องชุดให้แก่ลูกค้ำผู้ ต้องกำรท่ีพักอำศัย หรือนักลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ท่ีแสวงหำรำยได้ค่ำเช่ำท่ีแน่นอน โดยในกำรพิจำรณำ
จ ำหน่ำยทรัพย์สินจะค ำนึงถึงอตัรำผลตอบแทนท่ีบริษัทจะได้รับเปรียบเทียบกบัเงินลงทนุของบริษัท  

นอกจำกนัน้ บริษัทมีบริกำรที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ในด้ำนต่ำงๆ เช่น กำรให้บริกำรรับจ้ำงบริหำรนิติ
บุคคลอำคำรชุด โดยบริษัท ไซมิส พร็อพเพอร์ตี ้เซอร์วิส จ ำกัด (“ไซมิส พร็อพเพอร์ตี”้) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือ
หุ้นร้อยละ 100 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัท ให้บริกำรรับจ้ำงบริหำรนิติบุคคลอำคำรชุดส ำหรับ
โครงกำรที่พัฒนำโดยบริษัทเท่ำนัน้  เพื่อรักษำภำพลักษณ์ของโครงกำรให้สวยงำม สร้ำงควำมพึงพอใจในกำรอยู่
อำศยั โดย ไซมิส พร็อพเพอร์ตี  ้จะได้รับค่ำจ้ำงกำรบริหำรเป็นรำยเดือนจำกนิติบุคคลอำคำรชุดของโครงกำรต่ำงๆ 
ตำมที่ก ำหนดในสญัญำบริหำรจดักำรอำคำรชุด  ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2563  ไซมิส พร็อพเพอร์ตี ้ให้บริกำรบริหำร
นิติบุคคลอำคำรชดุทัง้หมด 9 โครงกำร ได้แก่ โครงกำร Siamese Gioia (Sukhumvit 31), โครงกำร Siamese Thirty 
Nine, โครงกำร Siamese Nanglinchee, โครงกำร Siamese Ratchakru, โครงกำร Blossom Condo @ Fashion 
Altitude, โครงกำร  Blossom Condo @ Fashion Beyond, โครงกำร Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat, 
โครงกำร Siamese Exclusive 31 โครงกำร Wyndham Residence โครงกำร Ramada Plaza Residence และ
โครงกำร Wyndham Garden Residence  ทัง้นีบ้ริษัทไม่มีนโยบำยที่ให้บริกำรที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์
แก่โครงกำรอื่นๆ ท่ีนอกเหนือจำกโครงกำรของบริษัท 

2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขัน 

2.2.1  การจ าหน่ายและช่องการจ าหน่าย 

บริษัทมีช่องทำงกำรจ ำหน่ำยที่ครอบคลมุทัง้ลกูค้ำในประเทศและต่ำงประเทศตำมรำยละเอยีดดงันี ้ 

1) ทีมงำนขำยของบริษัท (Sales Executive) 

บริษัทมีทีมงำนด้ำนกำรขำยประจ ำอยู่ในทุกโครงกำร ซึ่งพนักงำนขำยเป็นทีมงำนที่มีประสบกำรณ์ ควำมรู้ควำม
เข้ำใจ สำมำรถส่ือสำรแนวคิด รูปแบบ จุดเด่นของแต่ละโครงกำร รวมถึงมีควำมรู้เก่ียวกับภำวะอุตสำหกรรม
อสังหำริมทรัพย์โดยรวมเป็นอย่ำงดี  เพื่อรองรับกลุ่มลูกค้ำทุกประเภททัง้ชำวไทยและต่ำงชำติ  โดยทีมขำยจะเร่ิม
ประชำสมัพนัธ์โครงกำรในพืน้ที่ละแวกใกล้เคียงกบัที่ตัง้ของโครงกำร ผ่ำนทำงป้ำยโฆษณำ โบรชวัร์ เนื่องจำกลกูค้ำ
ส่วนหนึ่งของโครงกำรมำจำกผู้ ที่พกัอำศยัหรือท ำงำนในบริเวณรอบโครงกำร ที่ต้องกำรขยบัขยำยที่อยู่เดิม หรืออยู่
ระหว่ำงกำรพิจำรณำย้ำยที่พกัมำอำศยัใกล้กบัท่ีท ำงำน  นอกจำกนัน้ ยงัจดัให้มีห้องตวัอย่ำงในแต่ละโครงกำรเพื่อให้
ลกูค้ำได้เห็นภำพของโครงกำร โดยเฉพำะในช่วง Pre-sale จนถึงระยะเร่ิมต้นกำรก่อสร้ำง เนื่องจำกพฤติกรรมของ
ผู้บริโภคจะต้องกำรไปดสูถำนท่ีจริง ท ำเลที่ตัง้ของโครงกำร เพื่อสร้ำงควำมมัน่ใจก่อนกำรตดัสินใจซือ้ 

นอกจำกพนกังำนขำยประจ ำโครงกำรแล้ว บริษัทยงัมีช่องทำงกำรติดต่อส่ือสำรทัง้ทำง Offline และ Online ผ่ำนทำง
โทรศพัท์โดยพนกังำนขำยที่สำมำรถให้ข้อมลูแนะน ำโครงกำรได้เช่นเดียวกับพนกังำนประจ ำโครงกำร หรือทำงเว็บ
ไซด์/ช่องทำงโซเซียลมีเดียต่ำงๆ เช่น Facebook  Line  Instragram  WeChat รวมถึง Website ของบริษัท เป็นต้น ซึง่
ลกูค้ำสำมำรถเข้ำไปศกึษำข้อมลูรำยละเอียดเบือ้งต้นของแต่ละโครงกำรได้ เพื่อให้กำรขำยของบริษัทครอบคลมุทุก
กลุ่มประเภทลกูค้ำ นอกจำกนัน้ ยงัมีกำรประชำสมัพนัธ์โครงกำรผ่ำนส่ือรูปแบบต่ำงๆ เช่น ป้ำยโฆษณำ กำรจดัตัง้บธู 
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กำรเข้ำร่วมงำนนิทรรศกำรต่ำงๆ เพื่อให้โครงกำรและแบรนด์สินค้ำของบริษัทเป็นที่รู้จกัในวงกว้ำง อีกทัง้บริษัทมีกำร
ได้น ำระบบปฎิบตัิกำรด้ำนกำรตลำดและกำรขำยเพื่อเพิ่มประสิทธิภำพทำงด้ำนกำรขำยและจดัเก็บข้อมลูของลกูค้ำ
อย่ำงเป็นระบบ 

2) ตวัแทนขำย  (Agent)   

เพื่อให้กำรขำยของบริษัทครอบคลมุกลุ่มลกูค้ำทกุประเภท บริษัทได้ว่ำจ้ำงตวัแทนขำยภำยนอกที่มีชื่อเสียงหลำยรำย 
มีประสบกำรณ์ผลงำนกำรขำยเป็นท่ียอมรับ มีควำมรู้ มีควำมสมัพันธ์ที่ดีกบัลกูค้ำทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศ เพื่อ
ท ำหน้ำที่เป็นตวัแทนในกำรขำยห้องชุดของบริษัท โดยตวัแทนขำยหลกัที่บริษัทใช้บริกำร กลุ่มบริษัท แองเจิล เรียล 
เอสเตท คอนซลัแทนซี (“ARE”) ซึ่งมีประสบกำรณ์ในกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ในต่ำงประเทศ โดยเฉพำะสำธำรณรัฐ
ประชำชนจีน ฮ่องกง และสิงคโปร์ โดย ARE จะรับผิดชอบกำรจดักิจกรรมทำงกำรตลำด กำรลงโฆษณำ กำรน ำเสนอ
โครงกำรต่อกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยในต่ำงประเทศ (Roadshow) และจะได้รับผลตอบแทนเป็นอตัรำค่ำนำยหน้ำอ้ำงอิง
จำกรำคำขำยห้องชดุ และตวัแทนขำยที่มีควำมช ำนำญในกำรขำยในประเทศไทยหลำยรำย  

2.2.2 อุตสาหกรรมและการแข่งขัน 

(1) ภาวะอุตสาหกรรม 

ภำพรวมเศรษฐกิจไทยในไตรมำส 3 ของปี 2563 และแนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2563 

ส ำนกังำนสภำพฒันำกำรเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชำติเศรษฐกิจ (สภำพฒัน์) รำยงำนภำพรวมเศรษฐกิจไทยในไตร
มำส 3 ของปี 2563 ผลิตภณัฑ์มวลรวมประเทศ (GDP) ปรับตวัลดลงร้อยละ 6.4  ต่อเนื่องจำกกำรลดลงร้อยละ 12.1 
ในไตรมำส 2 ของปี ซึง่เป็นผลมำจำกกำรบริโภคภำคเอกชนชะลอตวั กำรใช้จ่ำยภำครัฐ กำรลงทนุภำครัฐและเอกชน
ปรับตวัลดลง กำรส่งออกรวมปรับตวัลดลงตำมกำรส่งออกบริกำรท่ีปรับตวัลดลงมำ  

ผลิตภณัฑ์มวลรวมประเทศ (GDP)  

 
 
ท่ีมา: ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติเศรษฐกิจ 

ธนำคำรแห่งประเทศไทยประเมินว่ำภำพรวมเศรษฐกิจไทยในไตรมำสที่ 3 ปี 2563 ปรับดีขึน้จำกไตรมำสที่ 2 จำก
กิจกรรมทำงเศรษฐกิจที่กลับมำเกือบเป็นปกติในหลำยส่วนตำมมำตรกำรผ่อนคลำยกำรปิดเมือง ทัง้ในและ
ต่ำงประเทศ โดยเฉพำะในเดือนกันยำยนที่ภำพรวมเศรษฐกิจปรับดีขึน้ชดัเจน เป็นผลจำกกิจกรรมทำงเศรษฐกิจที่
ทยอยปรับดีขึน้ อย่ำงไรก็ดียงัมีประเด็นท่ีต้องให้ควำมส ำคญัเป็นพิเศษ ได้แก่  
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 ควำมไม่แน่นอนทำงกำรเมืองภำยในประเทศ ซึง่จะกระทบควำมเชื่อมัน่ โดยหำกมองย้อนเหตกุำรณ์ทำงกำรเมอืง 
ทุกครัง้จะกระทบต่อควำมเชื่อมัน่นกัลงทนุและกำรบริโภค ซึ่งประเด็นทำงกำรเมืองจะกระทบกำรบริโภคของไทย
ที่ปัจจบุนัมีควำมเปรำะบำงค่อนข้ำงสงูจำก COVID-19  

 กำรเปิดรับนักท่องเที่ยวต่ำงชำติ เพรำะเป็นส่วนส ำคัญต่อกำรฟี้นตัวเศรษฐกิจ และอำจเป็นปัจจัยถ่วงรัง้กำร
เติบโต โดยในเดือนกันยำยน ตัวเลขนักท่องเที่ยวยงัเป็นศูนย์ ติดต่อกันเป็นเดือนที่ 6 จำกประมำณกำรตวัเลข 
นกัท่องเที่ยวทัง้ปี 6.7 ล้ำนคน  

 กำรระบำดของ COVID-19  รอบ 2 ในต่ำงประเทศที่จะเข้ำมำกระทบ เศรษฐกิจและภำคกำรส่งออกของไทย จำก
ในเดือนกันยำยน ภำพรวมกำรส่งออก (ไม่รวมทองค ำ) หดตวัน้อยลงจำกเดือนก่อนอยู่ที่ -13.6% มำอยู่ที่ -3.7% 
ซึง่ปรับดีขึน้ทกุหมวดสินค้ำ สอดคล้องกบั อปุสงค์ของประเทศคู่ค้ำที่ฟีน้ตวัดีขึน้ โดยเฉพำะหมวดเคร่ืองใช้ไฟฟำ้ที่
ขยำยตัวต่อเนื่อง และได้รับอำนิสงส์จำกสงครำมกำรค้ำ และหมวดรถยนต์ที่เห็น กำรขยำยตัวปรับดีขึน้ 
โดยเฉพำะยอดขำย รถยนต์ทัง้ส่วนบคุคลและเชิงพำณิชย์  

 กำรฟีน้ตวัของธุรกิจยำนยนต์ ทัง้กำรผลิตและส่งออก ต้องติดตำมว่ำกำรขยำยตวัเป็นปัจจยัชัว่ครำวหรือต่อเนื่อง 
โดยพิจำรณำจำก 2 ส่วนหลกั คือ กำรให้สินเชื่อเช่ำซือ้รถยนต์ที่พบว่ำแนวโน้มไตรมำส 4 มีควำมต้องกำรสินเชื่อ
เพิ่มมำกขึน้ แต่สถำบนักำรเงินยงัให้ควำมระมดัระวงักำรปล่อยกู้  และควำมต้องกำรจำกต่ำงประเทศ  

 กำรฟี้นตัวของตลำดแรงงำนและรำยได้ภำคประชำชน ซึ่งจะเป็นเคร่ืองจกัรส ำคญัของกำรฟีน้ตัวเศรษฐกิจ ซึ่ง
ตวัเลขในเดือน ก.ย.ปรับดีขึน้ แต่ยงัคง เปรำะบำง โดยตวัเลขผู้ขอรับสิทธิว่ำงงำน ตำมสิทธิประกนัสงัคมอยู่ที่ 4.4 
แสนคน (ณ เดือน ส.ค. 2563 รวมกนั 3.3 ล้ำนคน)  

ภำพรวมเศรษฐกิจของปี 2563 ยงัมีแนวโน้มที่จะปรับตวัลดลงจำกปี 2562 สภำพฒัน์คำดว่ำจะปรับตวัลดลงถึงร้อย
ละ (6.0) จำกเดิมที่ประเมินว่ำจะขยำยตัวร้อยละ (-7.8)- (-7.3) โดยคำดว่ำอัตรำเงินเฟ้อจะอยู่ในช่วงเฉล่ียร้อยละ 
(1.2) – (0.7) โดยเศรษฐกิจทัง้ปีมีข้อจ ำกดัจำกกำรปรับตวัลดลงมำกของจ ำนวนและรำยได้จำกนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติ 
ภำวะควำมรุนแรงของเศรษฐกิจและปริมำณกำรค้ำโลก ภำวะควำมถดถอยรุนแรงของเศรษฐกิจและปริมำณกำรค้ำ
โลก และผลกระทบจำกกำรระบำดของ COVID-19 รวมถึงปัญหำภยัแล้ง โดยคำดกำรณ์ว่ำกำรบริโภคภำคเอกชนจะ
ปรับตวัลดลงตำมฐำนรำยได้ กำรปรับเปล่ียนพฤติกรรมของผู้บริโภค ส ำหรับภำพรวมเศรษฐกิจปี 2564 สภำพฒัน์
ประเมินว่ำจะขยำยตวัร้อยละ 3.5-4.5 โดยมีปัจจยัสนบัสนนุจำก กำรปรับดีขึน้ของอปุสงค์ภำยในประเทศ กำรฟืน้ตวั
ของเศรษฐกิจและปริมำณกำรค้ำโลก แรงขบัเคล่ือนจำกภำครัฐจำกกำรเบิกจ่ำยภำยใต้กรอบงบประมำณรำยจ่ำย
ประจ ำปีและมำตรำกำรทำงเศรษฐกิจ รวมถึงฐำนกำรขยำยตวัที่ต ่ำผิดปกติในปี 2563  

(2) ภาพรวมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

จำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของไวรัส COVID-19 ส่งผลกระทบอย่ำงมำกทัง้ด้ำนเศรษฐกิจและสงัคมทัว่โลก ทัง้นี ้
ภำคอสังหำริมทรัพย์เป็นภำคเศรษฐกิจหนึ่งที่ได้รับผลกระทบอย่ำงมำก จำกข้อมลูกำรส ำรวจตลำดที่อยู่อำศยัทัว่
ประเทศของศนูย์ข้อมลูอสงัหำริมทรัพย์พบว่ำ ในปี 2563 แม้ว่ำในช่วงต้นปี ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์จะได้รับผลกระทบ
โดยตรงจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 ท ำให้ลกูค้ำและผู้ประกอบกำรต่ำงชะลอกำรด ำเนินธุรกรรมต่ำงๆ อย่ำงไรก็ตำม 
ในช่วงไตรมำส 3/2563 มีกำรผ่อนคลำยมำตรกำรด้ำน COVID-19 ในประเทศลง จำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำด
และจ ำนวนผู้ติดเชือ้ใหม่ในประเทศที่ลดลง ท ำให้ผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ได้เร่ิมเปิดตวัโครงกำรใหม่ในช่วงคร่ึง
หลังของปี 2563 โดยข้อมลูของบริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ำกัด (AREA) ได้รำยงำนกำรเปิดตวั
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ใหม่ในช่วงเดือนสิงหำคม 2563 มีจ ำนวนทัง้สิน้ 36 โครงกำร เพิ่มขึน้ 12 โครงกำรจำกเดือน
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กรกฎำคม โดยจ ำนวนหน่วยที่เปิดขำยใหม่ในเดือนทัง้หมด 10,265 หน่วย เพิ่มขึน้จำกเดือนกรกฎำคมจ ำนวน 5,460 
หน่วย หรือเพิ่มขึน้กว่ำร้อยละ 88 โดยอำคำรชดุมีจ ำนวนหน่วยเปิดขำยใหม่มำกสดุจ ำนวน 4,624 หน่วย คิดเป็นร้อย
ละ 45 รองลงมำได้แก่ อสงัหำริมทรัพย์ประเภททำวน์เฮำส์จ ำนวน 3,480 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 33.9 และบ้ำนเดี่ยว 
1,202 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 11.7 ของจ ำนวนหน่วยขำยที่เปิดขำยใหม่ทัง้หมด ในขณะที่มลูค่ำรวมของกำรพฒันำ
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่เกิดใหม่ในเดือนสิงหำคม 2563 มีมลูค่ำรวมทัง้สิน้ 37,253 ล้ำนบำท ซึง่เพิ่มขึน้จำกเดือนที่
ผ่ำนมำจ ำนวน 16,675 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 81 ในด้ำนท ำเลที่ตัง้พบว่ำในเดือนสิงหำคมมีโครงกำรท่ี
เปิดตวัใหม่และตัง้อยู่ในเขตกรุงเทพชัน้ในจ ำนวน 3 โครงกำร ส่วนที่ตัง้อยู่ในเขตเมืองชัน้กลำงและส่วนต่อขยำยของ
เมือง (intermediate area) มีจ ำนวน 26 โครงกำร เช่น ถนนติวำนนท์ ถนนแจ้งวฒันะ ถนนลำดพร้ำว ถนนรำมอินทรำ 
ถนนบำงนำ-ตรำด ถนนเทพำรักษ์  ถนนสขุสวสัดิ์ ถนนเพชรเกษม เป็นต้น นอกจำกนีย้งัมีอีก 7 โครงกำรท่ีอยู่ในพืน้ที่
รอบนอกซึง่ใกล้แหล่งงำนและสถำบนักำรศกึษำในบริเวณนัน้ เช่น ย่ำนไทรน้อย เศรษฐกิจ และคลองหลวง เป็นต้น 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

อย่ำงไรก็ตำม แม้ว่ำสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 เป็นไปในทำงที่ดีขึน้แล้ว ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ยัง
อำจจะต้องใช้เวลำในกำรฟื้นตัวที่นำนกว่ำธุรกิจอื่นๆ เนื่องจำกยังคงมี ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อภำวะอุตสำหกรรม
อสงัหำริมทรัพย์ เช่น มำตรกำร LTV ของธนำคำรแห่งประเทศไทย สงครำมกำรค้ำระหว่ำงจีนและสหรัฐอเมริกำ เป็น
ต้น 

1. มำตรกำรควบคมุสินเชื่อที่อยู่อำศยัโดยกำรปรับเปล่ียนอตัรำส่วนวงเงินสินเชื่อต่อหลกัประกนัที่ออกโดยธนำคำร
แห่งประเทศไทย  

ในเดือนเมษายน 2562 ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ออกมำตรกำรควบคุมสินเชื่อที่อยู่อำศัยโดยกำร
ปรับเปล่ียนอัตรำส่วนวงเงินสินเชื่อต่อหลักประกันซึ่งส่งผลกระทบโดยตรงต่อภำพรวมธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 
ดงันัน้ในเดือนมกรำคม 2563 ธนาคารแห่งประเทศไทยได้ผ่อนปรนหลกัเกณฑ์มำตรกำรควบคมุสินเชื่อที่อยู่อำศยั
โดยกำรปรับเปล่ียนอตัรำส่วนวงเงินสินเชื่อต่อหลกัประกันดงักล่ำว เพื่อส่งเสริมให้ประชำชนเป็นเจ้ำของบ้ำนหลงั
แรกได้ง่ำยขึน้และช่วยบรรเทำภำระค่ำใช้จ่ำยที่จ ำเป็นในกำรเข้ำอยู่อำศัย เช่น กำรตกแต่งบ้ำน กำรซ่อมแซม 
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค.

จ ำนวนโครงกำร

25,242 
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10,191 

24,330 
18,906 20,579 

37,253 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค.

มลูค่ำรวม
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค.

มลูค่ำต่อหน่วย

5,368 6,140 6,005 

2,736 
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5,460 

10,265 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค.

จ ำนวนหน่วย
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รวมถึงเพื่อดูแลกลุ่มประชำชนที่จ ำเป็นต้องมีที่อยู่อำศัย 2 หลัง ที่มีวินัยในกำรผ่อนช ำระมำแล้วระยะหนึ่งให้
สำมำรถเข้ำถึงสินเชื่อได้ง่ำยขึน้ โดยกรณีที่เป็นกำรกู้ เงินส ำหรับบ้ำนหลงัแรกไม่เกิน 10 ล้ำนบำท ผู้กู้สำมำรถขอ
วงเงินสินเชื่อได้เต็มจ ำนวนเช่นเดิม (LTV 100% ของรำคำบ้ำน) และสำมำรถกู้ เพิ่มเติมเพื่อกำรตกแต่งบ้ำนได้อีก
ร้อยละ 10 ของรำคำบ้ำนเนื่องจำกพบว่ำกลุ่มที่ซือ้บ้ำนในสญัญำแรกส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีควำมต้องกำรซือ้เพื่อ
อยู่อำศยัจริง และหลงัจำกซือ้บ้ำนแล้วยงัมีควำมต้องกำรสินเชื่อเพื่อตกแต่งบ้ำนเพิ่มเติม โดยที่ผ่ำนมำกลุ่มนีใ้ช้
วิธีกำรกู้ยืมผ่ำนสินเชื่ออื่นๆ เช่น สินเชื่อส่วนบุคคล หรือ บัตรเครดิต ซึ่งมีอัตรำดอกเบีย้ที่สูงกว่ำ หำกในกรณีที่
บ้ำนหลงัแรกมีมลูค่ำมำกกว่ำ 10 ล้ำนบำท ให้ปรับลดเงินดำวน์จำกเดิมร้อยละ 20 คงเหลือร้อยละ 10 

ส ำหรับกำรซือ้บ้ำนในสญัญำที่สองเพื่อให้กลุ่มลกูค้ำที่ต้องกำรซือ้บ้ำนเพื่ออยู่อำศยัจริงให้สอดคล้องกับรูปแบบ
กำรใช้ชีวิต ธปท. จึงผ่อนคลำยกฎเกณฑ์ LTV โดยหำกผ่อนช ำระตำมสัญญำที่ 1 มำแล้ว 2 ปีขึน้ไป สำมำรถ
วำงเงินดำวน์ได้เพียงร้อยละ 10 จำกเดิมร้อยละ 20 ส่วนผู้ที่ซือ้บ้ำนหลงัแรกและยงัผ่อนช ำระไม่ถึง 2 ปี หำกจะซือ้
หลงัที่สองยงัต้องวำงเงินดำวน์ร้อยละ 20 เช่นเดิม ส ำหรับสญัญำที่ 3 ขึน้ไป ยงัก ำหนดเกณฑ์ LTV ไว้เช่นเดิมที่
ร้อยละ 70 โดยกำรปรับหลกัเกณฑ์ดงักล่ำวจะเอือ้ประโยชน์ให้กบักลุ่มลกูค้ำที่ซือ้บ้ำนหลงัแรกมำกกว่ำ ในขณะที่
ผู้ซือ้บ้ำนหลงัที่ 2 จะได้รับผลประโยชน์เพียงเล็กน้อย โดยกลุ่มผู้ประกอบกำรที่คำดว่ำจะได้รับประโยชน์จะเป็น
กลุ่มแนวรำบ เนื่องจำกเป็นกลุ่มลกูค้ำที่ซือ้เพื่ออยู่อำศยัจริงต่ำงจำกกลุ่มลกูค้ำที่ซือ้ห้องชดุ ซึ่งเป็นกลุ่มที่ซือ้เพื่อ
กำรลงทนุรวมถึงเก็งก ำไร  

อย่ำงไรก็ตำม กำรปรับปรุงเกณฑ์ดงักล่ำวจะเป็นประโยชน์ต่อภำพรวมอุตสำหกรรมอสงัหำริมทรัพย์ในระยะยำว 
เนื่องจากจะเป็นการป้องกันโอกาสการเกิดวิกฤตฟองสบู่ของอสังหาริมทรัพย์ และช่วยให้อุตสาหกรรม
อสงัหาริมทรัพย์มีการเติบโตในระดบัที่เหมาะสม ทัง้นีเ้พื่อปรับตวัให้สอดคล้องกับมาตรการดงักล่าว ผู้ประกอบ
อสงัหาริมทรัพย์อาจพิจารณาแนวทางการท าธุรกิจที่รัดกมุมากยิ่งขึน้ เช่น  

 เน้นเปิดตัวโครงการที่มั่นใจในศักยภาพ พิจารณาอย่างรอบคอบทัง้ท าเล ประเภทสินค้าที่เหมาะสม และ
ภาวะการแข่งขนัอยู่ในระดบัต ่า  

 การกลัน่กรองลกูค้าก่อนท าสญัญาจะซือ้จะขายหรือการจอง เพื่อแนะน าโปรแกรมที่เหมาะสมส าหรับลกูค้า 
โดยเฉพาะการตรวจสอบสถานะสญัญาการกู้ซือ้ที่อยู่อาศยัว่ามีอยู่จ านวนก่ีสญัญา เพื่อลดความเส่ียงของผู้
ซือ้เพื่อการลงทุน/เก็งก าไร และการขอสินเชื่ออย่างไม่เป็นทางการ (Pre-approve) ในเบือ้งต้น เพื่อลดการ
ปฏิเสธสินเชื่อที่อาจเกิดขึน้ในอนาคต 

 การขยายระยะเวลาการจ่ายเงินดาวน์  โดยเฉพาะโครงการที่อยู่อาศยัแนวราบที่ผู้บริโภคนิยมซือ้บ้านสร้าง
เสร็จก่อนขาย ผู้ประกอบการอาจเลือกปรับเปล่ียนมาใช้รูปแบบการจองที่อยู่อาศยัที่ยงัไม่ได้ก่อสร้าง (บ้านสัง่
สร้าง) เพื่อขยายเวลาการจ่ายเงินดาวน์ของผู้ซือ้ออกไปได้ ลดภาระเงินดาวน์ที่เพิ่มขึน้ของผู้ซือ้ที่อยู่อาศยั 

 ลดการกระจุกตวัของกลุ่มลกูค้า โดยเฉพาะลกูค้าชาวจีน ซึ่งผู้ประกอบการอาจหนัมาท าตลาดในกลุ่มลกูค้า
ชาวต่างชาติในประเทศอื่นๆ มากขึน้ เช่น สหรัฐอเมริกา และสิงคโปร์ ซึ่งเป็นประเทศอนัดบัสองและสามรอง
จากจีนท่ีเข้ามาซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในไทย หรือแม้แต่การท าการตลาดโดยตรงกบักลุ่มชาวต่างชาติที่เข้ามาท า
ธุรกิจและการค้าในไทยและลดการพ่ึงพิงกลุ่มเอเจนซี่ 
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 เพิ่มสัดส่วนรายได้ประจ า (Recurring income) ให้มากขึน้ เช่น รายได้จากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่า เป็นต้น 
เพื่อลดความเส่ียงในช่วงที่ภาวะตลาดที่อยู่อาศยัเพื่อขายเผชิญกบัภาวะซบเซา 

แม้ว่ำนโยบำยดงักล่ำวจะส่งผลกระทบต่อโครงกำรท่ีมีมลูค่ำมำกกว่ำ 10 ล้ำนบำทต่อยนูิต ซึง่เป็นโครงกำรภำยใต้แบ
รนด์ Exclusive แต่เนื่องด้วยพฤติกรรมของลูกค้ำในโครงกำรดงักล่ำวจะเป็นกลุ่มลูกค้ำที่ซือ้เพื่ออยู่อำศยัเอง หรือ
ลงทุนในระยะยำวมำกกว่ำเก็งก ำไรระยะสัน้  และกลุ่มลูกค้ำกว่ำร้อยละ 49 เป็นลูกค้ำต่ำงประเทศ ประกอบกับ
นโยบำยของบริษัทก ำหนดให้ลกูค้ำผ่อนดำวน์ที่ร้อยละ 20-30 ของมลูค่ำโครงกำร ดงันัน้บริษัทจึงได้รับผลกระทบจำก
มำตรกำรดงักล่ำวไม่มำกนกั   

2. ควำมไม่แน่นอนทำงเศรษฐกิจโลก และสงครำมกำรค้ำระหว่ำงสหรัฐอเมริกำและจีน 

นอกจำกกำรพึ่งพำก ำลังซือ้ภำยในประเทศแล้ว ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ในประเทศไทยยงัได้รับควำมสนใจจำกกลุ่ม
ลกูค้ำต่ำงประเทศ ทัง้ในรูปแบบกำรเข้ำมำซือ้เพื่ออยู่อำศยัและกำรเข้ำมำร่วมลงทุนกับผู้ประกอบกำรชำวไทย จำก
ข้อมลูของธนำคำรแห่งประเทศไทย พบว่ำในปี 2562 เงินโอนเพื่อซือ้อำคำรชดุจำกชำวต่ำงชำติมีมลูค่ำรวม 67,596 
ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2561 ที่มีมลูค่ำรวม 91,006 หรือลดลงร้อยละ 26 โดยสดัส่วนเงินโอนส่วนใหญ่กว่ำร้อยละ 40 
มำจำกประเทศจีน (รวมถึงฮ่องกง) รองลงมำสหรัฐอเมริกำร ร้อยละ 15 สิงคโปร์ ร้อยละ 13 ตำมล ำดบั จำกสดัส่วน
ดงักล่ำวจะเห็นว่ำอสงัหำริมทรัพย์ของประเทศไทยยงัคงพึ่งพิงผู้บริโภคจำกจีน ดงันัน้หำกเกิดสงครำมกำรค้ำจะส่งผล
กระทบกบัเศรษฐกิจของประเทศจีนอย่ำงมีนยัส ำคญั ซึง่จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ใน
ไทยอย่ำงหลีกเล่ียงไม่ได้  

ส ำหรับท ำเลที่ได้รับควำมนิยมของกลุ่มลูกค้ำจีน 
ได้แก่ ย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจในกรุงเทพฯ อำทิ สุขุมวิท 
พระรำม 9 รัชดำ และห้วยขวำง เป็นต้น เนื่องจำกมส่ิีง
อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ เช่น สถำนทูตจีน ธนำคำร
แห่งประเทศจีน ดิวตี ฟ้ รีส ำหรับทัวร์จีน เป็นต้น

 

 

ปัจจัยหลักที่อสังหำริมทรัพย์ในประเทศไทยได้รับกำรตอบรับที่ดีจำกนักลงทุนจีน เนื่องจำกอสังหำริมทรัพย์ใน
ประเทศไทยมีรำคำถกูกว่ำประเทศอื่นๆ เช่น สหรัฐอเมริกำ แคนำดำ องักฤษ ออสเตรเลีย  ผลตอบแทนจำกกำรลงทนุ
เป็นที่น่ำพอใจของนกัลงทุนจีนซึ่งมีพฤติกรรมแสวงหำผลตอบแทน นอกจำกนี ้กฎหมำยของประเทศไทยไม่ได้มีข้อ
ห้ำมในกำรซือ้อสังหำริมทรัพย์ซึ่งเป็นกำรจ ำกัดกำรลงทุนของนักลงทุนจีนดัง เช่นบำงประเทศ เช่น ประเทศ
ออสเตรเลีย ก ำหนดห้ำมคนต่ำงชำติซือ้บ้ำนมือสอง เพรำะไม่ต้องกำรท ำให้คนในประเทศได้รับผลกระทบจำกกำร
ปรับรำคำขึน้ ประเทศมำเลเซีย ให้ชำวต่ำงชำติซือ้เฉพำะบ้ำนที่มีรำคำอย่ำงน้อย 0.5 -2 ล้ำนริงกิต เทียบเท่ำ 4-16 
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ล้ำนบำท ประเทศสิงคโปร์ ห้ำมซือ้บ้ำนที่กำรเคหะแห่งชำติสิงคโปร์ก่อสร้ำงซึ่งคิดเป็นส่วนใหญ่กว่ำร้อยละ 85 ของ
บ้ำนในสิงคโปร์ และในกรณีที่ซือ้บ้ำนที่เอกชนพฒันำจะต้องรับภำระเสียภำษีร้อยละ 20-25  ในขณะที่กฎหมำยของ
ประเทศไทยค่อนข้ำงเอือ้ต่อกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์ของชำวจีน เช่น ชำวต่ำงชำติสำมำรถซือ้ห้องชดุได้ถึงร้อยละ 49 
ของเนือ้ที่ห้องชุดทัง้หมดในแต่ละโครงกำร  ประกอบกับควำมชื่นชอบในกำรใช้ชีวิตในเมืองไทยจำกวัฒนธรรม 
คณุภำพควำมเป็นอยู่ และสถำนท่ีท่องเที่ยวที่ได้รับควำมนิยมในกลุ่มนกัท่องเที่ยวจีน 

อย่ำงไรก็ตำม เนื่องจำกในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ กลุ่มนกัลงทุนจีนได้เข้ำมำลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์ในประเทศไทย
เป็นจ ำนวนมำก ซึ่งอำจก่อให้เกิดรำคำอสังหำริมทรัพย์ที่สูงผิดปกติ ดังนัน้เพื่อเป็นกำรลดควำมเส่ียงดังกล่ำวผู้
ประกอบในไทยได้เรียกเก็บเงินดำวน์จำกนักลงทุนจีนในอัตรำสูงถึงร้อยละ 25-30 ของรำคำห้องชุด ในขณะที่เงิน
ดำวน์ที่เก็บจำกลูกค้ำไทยเฉล่ียประมำณ 10 ของรำคำห้องชุด เพื่อป้องกันควำมเส่ียงจำกกำรทิง้จอง นอกจำกนัน้ 
เพื่อลดผลกระทบที่อำจเกิดขึน้จำกกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อเก็งก ำไร กลุ่มผู้ประกอบกำรได้ปรับแผนธุรกิจโดยเน้น
กำรพฒันำโครงกำรระดบัพรีเมี่ยม โครงกำรบ้ำนแนวรำบ เพื่อกระจำยควำมเส่ียงและเพิ่มโอกำสทำงธุรกิจ 

อย่ำงไรก็ตำม จำกวิกฤตกำรระบำดของไวรัส COVID-19 ที่ผ่ำนมำท ำให้ชำวต่ำงชำติโดยเฉพำะลกูค้ำชำวจนีเร่ิมออก
หำที่อยู่ใหม่ในประเทศที่มีระบบสำธำรณสุขที่มีประสิทธิภำพ ซึ่งจำกตัวเลขผู้ติดเชือ้ในไทยที่ลดลงอย่ำงต่อเนื่อง
สะท้อนให้เห็นถึงควำมส ำเร็จของภำครัฐในกำรด ำเนินมำตรกำรควบคมุกำระบำดจนท ำให้ไม่พบผู้ติดเชือ้ในประเทศ
ไทย ท ำให้ลกูค้ำชำวจีนให้ควำมเชื่อมัน่ในระบบสำธำรณสขุของไทย และพร้อมที่จะเข้ำมำซือ้อสงัหำริมทรัพย์ในไทย
เพื่อกำรอยู่อำศยัในระยะยำว และเพื่อกำรลงทุน โดยรูปแบบกำรลงทุนจะเปล่ียนไปจำกในอดีตที่เน้นกำรซือ้ห้องชดุ
เพื่อลงทุนหวงัผลก ำไรจำกค่ำเช่ำในระยะยำว เป็นกำรซือ้ห้องชดุเพื่ออยู่อำศยัที่มีขนำดใหญ่เหมำะส ำหรับครอบครัว
ขนำดใหญ่   

2.2.3 กลยุทธ์ในการแข่งขัน  

(1) การคัดสรรท าเลที่ตัง้โครงการที่ดีและมีศักยภาพ  

ในกำรพิจำรณำพฒันำโครงกำรบริษัทให้ควำมส ำคญักบักำรพิจำรณำท ำเลที่ตัง้เป็นอนัดบัแรก เนื่องจำกท ำเลที่ตัง้ถือ
เป็นปัจจยัหลกัในกำรพิจำรณำเลือกซือ้ที่อยู่อำศยัของผู้บริโภคหรือแม้แต่เพื่อกำรลงทุน บริษัทจึงมุ่งเน้นสรรหำที่ดิน
และพฒันำโครงกำรในพืน้ท่ีซึง่พิจำรณำแล้วว่ำมีศกัยภำพในกำรเติบโต ใกล้แหล่งชมุชนและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก
ต่ำงๆ เช่น สถำนีรถไฟฟ้ำ สถำนีรถใต้ดิน หรือมีโอกำสพฒันำเป็นแหล่งชมุชนในอนำคต เพื่อตอบสนองควำมต้องกำร
ของกลุ่มลกูค้ำในปัจจุบนัที่มุ่งเน้นกำรหำที่พกัที่เดินทำงสะดวก ใกล้ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก โดยบริษัทมีทีมพฒันำ
ธุรกิจซึ่งจะท ำงำนร่วมกับบริษัทที่ปรึกษำเพื่อรวบรวมข้อมูลด้ำนที่ดินและน ำมำวิเครำะห์ศักยภำพที่ดิน รวมถึง
กำรศกึษำพฤติกรรมกรรมผู้บริโภค ภำวะตลำด ภำพรวมกำรแข่งขนัในพืน้ท่ีใกล้เคียงกบัท่ีตัง้โครงกำร เพื่อให้มัน่ใจวำ่
บริษัทได้รับข้อมูลด้ำนกำรขำยและกำรตลำดที่ถูกต้องและมีประสิทธิภำพ ก่อนน ำมำพิจำรณำคัดเลือกพืน้ที่เพื่อ
พฒันำโครงกำรต่อไป  

ปัจจุบนั บริษัทมีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ระหว่ำงกำรพฒันำและโครงกำรที่รอกำรพฒันำอยู่ในพืน้ท่ี
ตำมแนวระบบขนส่งมวลชน โดยเฉพำะในบริเวณย่ำนศูนย์กลำงทำงธุรกิจ (Central Business District หรือ CBD) 
หรือโซนส่วนต่อขยำยศูนย์กลำงธุรกิจ (New Central Business District หรือ New CBD) เช่น ถนนสุขุมวิท มี
โครงกำร The Collection, Siamese Exclusive 31, Siamese Exclusive 42  ถนนสุขุมวิท-พระรำม 4  มีโครงกำร 
Wyndham Residence ถนนรัชดำภิเษก มีโครงกำร Siamese Exclusive Ratchada และถนนพระรำมเก้ำ มีโครงกำร 
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Siamese Rama 9 เป็นต้น ซึ่งพืน้ที่ในย่ำนธุรกิจดงักล่ำว ยงัมีโอกำสจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำคำที่ดินในอนำคต ท ำให้
เป็นท่ีสนใจของลกูค้ำกลุ่มนกัลงทนุอีกด้วย 

(2) การควบคุมต้นทนุอย่างมีประสิทธิภาพและคุณภาพงานก่อสร้างที่ได้มาตรฐาน 

เพื่อให้กำรควบคมุต้นทนุมปีระสิทธิภำพและลดผลกระทบจำกต้นทนุโครงกำรท่ีอำจเพิ่มขึน้เกินกว่ำงบลงทนุท่ีก ำหนด
ไว้ (Cost Overrun) ซึง่จะส่งผลต่อควำมคุ้มค่ำของโครงกำรลงทนุ  บริษัทจะท ำสญัญำว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำในกำรพฒันำ
โครงกำรตำมลกัษณะประเภทของงำนซึง่ครอบคลมุแรงงำน กำรจดัซือ้วสัดุอปุกรณ์ซึ่งระบปุริมำณและประเภทวสัดุ
ก่อสร้ำงไว้อย่ำงชดัเจนภำยใต้สญัญำจ้ำงแบบเหมำรวม (Lump Sum Contract) อย่ำงไรก็ตำม อปุกรณ์บำงประเภท
ที่มีมลูค่ำต่อหน่วยสงู เช่น ลิฟท์โดยสำร โดยบริษัทจะด ำเนินกำรจดัซือ้ด้วยตนเองจำกคู่ค้ำที่อยู่ในระบบ Vendor List 
โดยบริษัทจะตกลงรำคำซือ้กับผู้ จ ำหน่ำยสินค้ำตัง้แต่ในช่วงแรก เพื่อลดควำมเส่ียงจำกควำมผันผวนของรำคำ
อุปกรณ์ นอกจำกนัน้ เพื่อกำรก่อสร้ำงที่มีประสิทธิภำพ  ลดระยะเวลำและแรงงำนในกำรก่อสร้ำง และลดต้นทนุกำร
ก่อสร้ำง บริษัทได้ให้ควำมส ำคัญกับปรับปรุงเทคนิคต่ำงๆ ในกำรก่อสร้ำง เช่น ระบบป้องกันดินพัง รวมถึงพฒันำ
ผลิตภณัฑ์เพื่อใช้ติดตัง้ในโครงกำรของบริษัท เช่น ห้องน ำ้ส ำเร็จรูป ซึง่จะช่วยเพิ่มคณุภำพและลดต้นทนุกำรก่อสร้ำง
ได้ในระดบัหนึ่ง  

นอกจำกนี ้เพื่อให้มั่นใจว่ำห้องชุดของบริษัทที่ส่งมอบให้แก่ลูกค้ำมีคุณภำพและส่งมอบได้ตรงตำมเวลำที่ก ำหนด 
บริษัทได้คัดเลือกทีมวิศวกร ทีมที่ปรึกษำด้ำนกำรก่อสร้ำง ท่ีมีประสบกำรณ์ในกำรท ำงำน ท ำงำนควบคู่กับฝ่ำย
บริหำรและควบคุมงำนก่อสร้ำงของบริษัท โดยมีกำรรำยงำนผลควำมคืบหน้ำจำกกำรก่อสร้ำงให้ทรำบเป็นประจ ำ 
เพื่อติดตำมผลงำนและด ำเนินกำรแก้ไขปัญหำที่ตรวจพบได้อย่ำงทนัถ่วงที และไม่กระทบต่อระยะเวลำก่อสร้ำง ใน
ภำพรวม นอกจำกนัน้ ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำง บริษัทจะรวบรวมปัญหำที่เกิดขึน้จำกกำรท ำงำน ทัง้ด้ำนกำรก่อสร้ำง 
กำรออกแบบ รวมถึงปัญหำคณุภำพของสินค้ำที่ต้องซ่อมแซมเป็นประจ ำ เพื่อน ำมำวิเครำะห์หำสำเหต ุและแนวทำง
แก้ไข โดยจดัท ำเป็นมำตรฐำนกำรท ำงำนด้ำนกำรออกแบบ (Design Guide) และมำตรฐำนด้ำนกำรก่อสร้ำง (Small 
Details) เพื่อให้หน่วยงำนที่เก่ียวข้องทัง้ภำยในและภำยนอกศึกษำเรียนรู้ และน ำไปปฎิบตัิเพื่อไม่ให้เกิดข้อผิดพลำด
ในอนำคต  

(3) การตัง้ราคาสอดคล้องกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ในกำรก ำหนดรำคำขำย บริษัทจะพิจำรณำจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น ศกัยภำพของที่ดิน กลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำย ข้อมลูกำร
ขำยห้องชดุของผู้ประกอบกำรรำยอื่นๆ ที่อยู่ในพืน้ท่ีใกล้เคียง พฤติกรรมของกลุ่มลกูค้ำในพืน้ท่ีตัง้ของโครงกำร ภำวะ
อุตสำหกรรมโดยรวม รวมถึงต้นทุนกำรพฒันำที่ดิน ต้นทุนกำรก่อสร้ำงโครงกำร ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรตลำด 
เพื่อก ำหนดรำคำขำยที่เหมำะสมและแข่งขนัได้กับผู้ประกอบกำรรำยอื่นในพืน้ที่ใกล้เคียง โดยที่บริษัทยังคงได้รับ
อัตรำผลตอบแทนที่เหมำะสม และด้วยประสบกำรณ์ของทีมบริหำรที่มำจำกสำยงำนก่อสร้ำง ท ำให้กำรพัฒนำ
โครงกำรของบริษัทสำมำรถคดัเลือกผู้ รับเหมำที่มีประสบกำรณ์ มีคณุภำพ ภำยใต้รำคำที่เหมำะสม  

บริษัทแบ่งกลุ่มเป้ำหมำยตำมรำคำขำย เช่น กลุ่ม Blossom Condo ที่รองรับกลุ่มลกูค้ำวยัเร่ิมท ำงำน รำคำขำยเฉล่ีย 
80,000 – 100,000 บำทต่อตำรำงเมตร ในขณะที่กลุ่ม Siamese+ สถำนที่ เป็นโครงกำรที่ตัง้อยู่ในเขตชุมชนเมือง 
เหมำะสมกับกลุ่มลูกค้ำที่ต้องกำรหำที่พักอำศัยใกล้ที่ท ำงำน รำคำขำยเฉล่ีย 100,000 – 150,000 บำทต่อตำรำง
เมตร ด้วยกำรพฒันำโครงกำรที่มีกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยที่ชดัเจน ท ำให้บริษัทสำมำรถวำงแผนกำรขำยและกำรตลำด
ให้สอดคล้องกบัลกัษณะของกลุ่มลกูค้ำในแต่ละประเภทโครงกำรได้อย่ำงชดัเจน  
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(4) การน านวตักรรมใหม่ด้านการออกแบบก่อสร้างมาใช้ให้สอดคล้องกับพฤตกิรรมผู้บริโภค 

บริษัทให้ควำมส ำคญักบักำรออกแบบและกำรก่อสร้ำง บริษัทจึงได้พฒันำออกแบบห้องชดุของโครงกำรให้มีลกัษณะ
โดดเด่น ภำยใต้แนวคิดกำรสร้ำงที่อยู่อำศยัจำกกำรใช้ชีวิตจริง เช่น กำรออกแบบห้องชุดที่มีเพดำนสูง รองรับกำร
ติดตัง้เฟอร์นิเจอร์ชัน้ลอย เพื่อเพิ่มพืน้ที่ใช้สอยได้อย่ำงสูงสุด กำร เลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ที่ใช้งำนได้จริงและมี
ประสิทธิภำพ เพื่อให้ลูกค้ำผู้ ซือ้โครงกำรได้รับควำมสะดวกสบำยที่สุด โดยในโครงกำรมีบริกำรส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวกต่ำงๆ เช่น สระว่ำยน ำ้ ห้องออกก ำลังกำย ระบบรักษำควำมปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง นอกจำกส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกตำมมำตรฐำนของโครงกำรห้องชุดโดยทั่วไปแล้ว โครงกำรของบริษัทได้ให้ควำมส ำคญักับนวตักรรม
ใหม่ที่เป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม และเป็นประโยชน์กับผู้พักอำศัย โดยในโครงกำร  Siamese Exclusive Ratchada, 
โครงกำร The Collection และ โครงกำร Siamese Rama 9  มีกำรน ำ SIAMESE TECHNOLOGY มำใช้ เช่น กำร
ติดตัง้ระบบหมนุเวียนอำกำศภำยในห้องพกัอำศยัตลอด 24 ชม. ช่วยกรองฝุ่ นละออง PM 2.5  ถ่ำยเทอำกำศและลด
กลิ่นต่ำงๆ กำรใช้กระจกที่ช่วยลดควำมร้อนจำกภำยนอกเข้ำสู่ภำยในอำคำร ท ำให้อำกำศเยน็สบำยและประหยดักำร
ใช้พลงังำน  กำรติดตัง้ระบบกนัเสียงรบกวนจำกภำยนอก  กำรติดตัง้ระบบท่อระบำยอำกำศที่แยกกลิ่นของท่อน ำ้เสีย
ออกจำกท่อระบำยอำกำศของท่อระบำยน ำ้ ท ำให้ลดกล่ินที่ไม่พึงประสงค์ในห้องน ำ้ได้ ซึ่งเป็นเทคโนโลยีที่บริษัท
ออกแบบและพฒันำในโครงกำรเพื่อสร้ำงควำมแตกต่ำงของโครงกำร และตอบโจทย์ของกำรใ ช้ชีวิตในเมืองที่ผู้อยู่
อำศยัต้องประสบกบัมลพิษในชีวิตประจ ำวนั  

(5) การบริการก่อนและหลงัการขายเพื่อสร้างความสัมพนัธ์ที่ดกีับลูกค้า  

นอกจำกกำรขำยห้องชดุแก่ลกูค้ำแล้ว เพื่อสร้ำงควำมมัน่ใจให้กบัลกูค้ำที่ก ำลงัพิจำรณำตดัสินใจเลือกซือ้ห้องชดุของ
บริษัท บริษัทมีหน่วยงำนบริกำรหลังกำรขำย (Customer Support, CS) โดยเฉพำะเพื่อให้บริกำรในด้ำนต่ำงๆ แก่
ลูกค้ำ เช่น กำรติดต่อด้ำนสินเชื่อกับสถำบนักำรเงินต่ำงๆ ซึ่งนอกจำกจะช่วยอ ำนวยควำมสะดวกให้ลูกค้ำแล้ว ยัง
ช่วยให้บริษัทสำมำรถวำงแผนกำรโอนห้องชุดในอนำคตได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ  รวมถึงกำรให้ บริกำรเพิ่มช่อง
ทำงกำรแจ้งปัญหำหรือข้อขดัข้องในกำรใช้งำนหรือกำรอยู่อำศยัภำยใต้ระยะรับประกันผ่ำนช่องทำงกำรส่ือสำรที่
หลำกหลำย ไม่ว่ำจะเป็น Offline หรือ Online เพื่อควำมรวดเร็วในกำรให้บริกำร  กำรให้บริกำรเป็นตัวแทนและ
นำยหน้ำในกำรจดัหำผู้ เช่ำห้องชุด ให้บริกำรบริหำรจดักำรนิติบุคคลบริหำรอำคำรชุด เพื่อให้ลกูค้ำได้รับควำมพอใจ
และประสบกำรณ์ที่ดีในกำรซือ้โครงกำรของบริษัท   

นอกจำกนัน้ บริษัทยงัเปิดโอกำสให้สิทธิลกูค้ำเก่ำจองซือ้โครงกำรใหม่ในวนัเปิดตวัโครงกำร โดยจะได้รับส่วนลดพิเศษ 
เพื่อสร้ำงฐำนลกูค้ำเฉพำะกลุ่มของบริษัท อีกทัง้บริษัทยงัมีกำรรวบรวมข้อมลูของลกูค้ำ เพื่อใช้เป็นฐำนข้อมลูลกูค้ำ
ในกำรขำยและกำรตลำดในอนำคต รวมทัง้ท ำกำรส ำรวจควำมพึงพอใจของลูกค้ำ เพื่อน ำมำปรับปรุงสินค้ำและ
บริกำรให้เกิดควำมพึงพอใจสงูสดุ 

(6) บริการเสริมระดับมาตรฐานโรงแรมแก่ผู้พักอาศัยในโครงการ 

เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกและเสริมบริกำรหลังกำรขำยให้แก่ผู้ซือ้ห้องชุดเพื่อพักอำศัย และกลุ่มลูกค้ำประเภทนัก
ลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์ทัง้คนไทยและคนต่ำงชำติ ที่ต้องกำรหำผลตอบแทนจำกกำรปล่อยเช่ำ บริษัทได้เร่ิมพฒันำ
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ภำยใต้รูปแบบ “Branded Residence” โดยบริษัทจะมีกำรจดัสรรพืน้ท่ีบำงส่วนในโครงกำร
มำให้บริกำรห้องพกัในรูปแบบของโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ซึง่จะท ำให้ผู้พกัอำศยัในโครงกำรทัง้หมด ซึง่รวมถึง
เจ้ำของห้องชดุ สำมำรถเข้ำใช้บริกำรต่ำงๆ ในระดบัมำตรฐำนของโรงแรม เช่น กำรท ำควำมสะอำดห้องพกั และกำร
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บริกำรอำหำรและเคร่ืองดื่มในห้องพัก เป็นต้น กำรมีบริกำรและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในกำรพักอำศัยดังกล่ำว 
นอกจำกจะสร้ำงมลูค่ำเพิ่มให้แก่ทรัพย์สินของลกูค้ำแล้ว ยงัเพิ่มโอกำสในกำรหำผู้ เช่ำส ำหรับกลุ่มลกูค้ำประเภทนกั
ลงทนุซึง่เป็นกลุ่มลกูค้ำหลกั และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ดีจำกกำรปล่อยเช่ำได้ กำรให้บริกำรในรูปแบบดงักล่ำว
จะเร่ิมมีในโครงกำร Wyndham Residence เป็นแห่งแรก 

(7) ผลงานการก่อสร้างโครงการที่เป็นที่ยอมรับ 

ด้วยผลงำนที่สั่งสมมำกว่ำ 10 ปี รวมถึงรำงวัลต่ำงๆ ที่บริษัทได้รับทัง้ด้ำนกำรออกแบบ และกำรก่อสร้ำงจำก
หลำกหลำยสถำบันทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศ ล้วนเป็นเคร่ืองยืนยนัคุณภำพทัง้กำรออกแบบและกำรก่อสร้ำง
ของโครงกำร เพื่อสร้ำงควำมมัน่ใจให้แก่ผู้บริโภค โดยในปี 2557 ได้รับรำงวลัสถำปัตยกรรมที่สมควรเผยแพร่ ประเภท
อำคำรพกัอำศยัรวม และรำงวลัสถำปัตยกรรมดีเด่น จำกสมำคมสถำปนิกสยำมในพระบรมรำชูปถัมภ์ ในปี 2559 
รำงวลับ้ำนจดัสรรอนรัุกษ์พลงังำนจำกกระทรวงพลงังำน รำงวลั Best Boutique Developer จำก Thailand Property 
Awards โดยล่ำสดุในปี 2562 บริษัทได้รับรำงวลัจำก Thailand Property Awards รวม 10 รำงวลั ดงันี ้

1. รำงวลัสดุยอดนกัพฒันำ (ประเทศไทย) (Best Developer (Thailand)) 
2. รำงวลั Special Recognition in CSR 
3. รำงวลั Special Recognition for Design and Construction 
4. รำงวลั Best Mixed Use Development จำกโครงกำร Siamese Rama 9 
5. รำงวลั Best Affordable Condo Interior Design (Bangkok) จำกโครงกำร Siamese Rama 9  
6. รำงวลั Best Digital Performance Commercial Development จำกโครงกำร Siamese Rama 9 
7. รำงวัล Highly Recommended- The Best Luxury Condo Development (Bangkok) - จำกโครงกำร The 

Collection 
8. รำงวลั Highly Recommended- Best Mid End Condo Interior Design (Bangkok) จำกโครงกำร  Siamese 

Exclusive Ratchada 
9. รำงวลั - Best Affordable Condo Architectural Design (Bangkok) จำกโครงกำร  Siamese Rama  9 
10. รำงวัล  Best Affordable Condo Landscape Architectural Design (Bangkok) จำกโครงกำร  Siamese 

Rama 9 

 

 

 

 

. 

ในปี 2563  บริษัทได้รับรำงวลัจำก Prix D’excellence Awards 2020 ใน 2 สำขำ ดงันี ้

1. สำขำ Residential Condominium จำกโครงกำร Wyndham Residence และ  Siamese Exclusive 31 
2. สำขำ Residential (Low Rise) จำกโครงกำร Siamese KIN 
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2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์และบริการ 

(1) การพัฒนาโครงการ  

ภาพรวมขัน้ตอนการพฒันาโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รำยละเอียดกำรพฒันำโครงกำร 

1. กำรจดัหำที่ดินและศกึษำควำมเป็นไปได้ในกำรพฒันำโครงกำร 
ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ บริษัทให้ควำมส ำคญัในกำรพิจำรณำคดัเลือกท ำเลที่ตัง้ที่มีศกัยภำพในกำร
เติบโต เช่น พืน้ที่ในเขตเมืองชัน้ใน พืน้ที่ใกล้ระบบแนวรถไฟฟ้ำที่เชื่อมต่อระหว่ำงเขตเมืองชัน้ในและชัน้กลำง หรือ
พืน้ที่ใกล้แนวสถำนีรถไฟฟ้ำในอนำคต พืน้ที่ในส่วนต่อขยำยศนูย์กลำงธุรกิจแห่งใหม่ (New CBD) โดยในกำรจดัหำ
ที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำร บริษัทจะติดต่อผ่ำนนำยหน้ำที่ดินท่ีน ำเสนอที่ดินให้บริษัท โดยจะพิจำรณำควำมเป็นไปได้
ของโครงกำรเบือ้งต้นเพื่อประเมินควำมคุ้มค่ำของกำรลงทุนภำยใต้เงื่อนไขต่ำงๆ เพื่อน ำเสนอต่อประธำนเจ้ำหน้ำที่
บริหำร หำกเล็งเห็นว่ำเป็นโครงกำรที่มีโอกำสประสบควำมส ำเร็จ บริษัทและบริษัทที่ปรึกษำกำรลงทุนด้ำน
อสงัหำริมทรัพย์จะร่วมกันศึกษำควำมเหมำะสมของที่ตัง้โครงกำร ภำวะตลำด ภำพรวมกำรแข่งขนัโดยรวมในพืน้ท่ี
ใกล้เคียงกบัท่ีตัง้โครงกำร พฤติกรรมผู้บริโภค เช่น ลกัษณะห้องชดุที่เป็นท่ีต้องกำร อตัรำกำรขำยของโครงกำรในพืน้ที่
ใกล้เคียง เปรียบเทียบรำคำที่ดินกับรำคำประเมินจำกกรมที่ดินและรำคำตลำด ระเบียบและข้อจ ำกัดทำงกฎหมำย
ต่ำงๆ ท่ีเก่ียวข้องกับพืน้ที่ เช่น กำรใช้ประโยชน์ที่ดินตำมกฎหมำยผงัเมือง ควำมกว้ำงของถนนสำธำรณะในบริเวณ
โครงกำร เพื่อก ำหนดระยะร่น ควำมสงูของอำคำร รวมถึงข้อกฎหมำยด้ำนส่ิงแวดล้อมที่เก่ียวข้อง เพื่อวิเครำะห์ควำม
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เป็นไปได้ของโครงกำร อัตรำผลตอบแทนที่คำดว่ำจะได้รับ ก่อนน ำเสนอต่อคณะกรรมกำรบริหำร และ/หรือ 
คณะกรรมกำรบริษัทเพื่อพิจำรณำตัดสินใจต่อไป หำกคณะกรรมกำรบริหำร หรือคณะกรรมกำรบริษัทพิจำรณำ
อนุมตัิให้บริษัทเข้ำซือ้ที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำรแล้ว ฝ่ำยพฒันำธุรกิจและฝ่ำยกฎหมำยจะติดต่อท ำสญัญำจะซือ้จะ
ขำย สญัญำซือ้ขำย และก ำหนดระยะเวลำกำรช ำระเงนิและโอนกรรมสิทธ์ิต่อไป ซึง่กำรศกึษำควำมเป็นไปได้ก่อนกำร
เข้ำซือ้ที่ดินจะใช้เวลำประมำณ 3 เดือน 
บริษัทไม่มีนโยบำยกำรจ่ำยค่ำนำยหน้ำในกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่เก่ียวข้องกบัท่ีดิน ให้แก่ กรรมกำร หรือผู้บริหำรของ
บริษัท โดยบริษัทมีกำรตรวจสอบประวัติ ประสบกำรณ์ ควำมน่ำเชื่อถือของตัวแทนต่ำงๆ ที่เก่ียวข้องก่อนกำรท ำ
ธุรกรรม  บริษัทไม่มีนโยบำยในกำรเข้ำซือ้ที่ดินเพื่อรอกำรพฒันำล่วงหน้ำเป็นระยะเวลำนำน เนื่องจำกรำคำที่ดินมี
ควำมผันผวน และมีมูลค่ำสูง และใช้ระยะเวลำนำนในกำรพัฒนำโครงกำร ดังนัน้กำรลงทุนซือ้ที่ดินโดยยังไม่มี
โครงกำรรองรับจะก่อให้เกิดควำมเส่ียงด้ำนกำรเงินและสภำพคล่องต่อบริษัทเป็นอย่ำงมำก  รวมถึงควำมเส่ียงจำก
กำรเปล่ียนแปลงกฎหมำยที่เก่ียวข้องกบัท่ีดิน 
2. วำงแผนออกแบบโครงกำร ขอใบอนญุำตที่เก่ียวข้องกบักำรก่อสร้ำง และวำ่จ้ำงที่ปรึกษำโครงกำร 
เมื่อบริษัทรับโอนที่ดินเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ฝ่ำยพฒันำธุรกิจ ฝ่ำยออกแบบ ฝ่ำยก่อสร้ำง ฝ่ำยขำย และฝ่ำยกำรตลำด
จะประชุมร่วมกันเพื่อก ำหนดรำยละเอียดของโครงกำร รูปแบบ จ ำนวนห้อง กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย รำคำขำย โดย
อำจจะว่ำจ้ำงที่ปรึกษำด้ำนต่ำงๆ ที่เก่ียวข้อง เช่น บริษัทที่ปรึกษำด้ำนส่ิงแวดล้อม ที่ปรึกษำด้ำนกำรออกแบบ ที่
ปรึกษำวิศวกรโครงสร้ำง เพื่อร่วมกนักบัผู้ด ำเนินกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) โดยฝ่ำย
ที่เก่ียวข้องจะด ำเนินกำรขอใบอนญุำตที่เก่ียวข้องกบักำรก่อสร้ำงภำยหลงัได้รับอนญุำต EIA  
นอกจำกนัน้ บริษัทยงัมีกำรว่ำจ้ำงบริษัทท่ีปรึกษำด้ำนควบคมุและบริหำรกำรก่อสร้ำง (Construction Management 
หรือ CM) เพื่อควบคุมดูแลด้ำนคุณภำพ วิธีกำรก่อสร้ำง ควำมปลอดภัย และส่ิงแวดล้อมของโครงกำร  รวมจนถึง
ควบคุมกำรก่อสร้ำงให้แล้วเสร็จตำมเป้ำหมำยของโครงกำร และว่ำจ้ำงที่ปรึกษำด้ำนต้นทุนของโครงกำร (Quantity 
Surveyor หรือ QS) เพื่อจดัท ำเอกสำรแสดงรำคำกลำง ปริมำณวสัด ุปริมำณแรงงำนและรำคำในกำรกอ่สร้ำง (Bill of 
Quantities หรือ BOQ) โดยละเอียด เพื่อใช้เป็นเอกสำรประกอบในกำรประกวดรำคำคัดเลือกผู้ รับเหมำก่อสร้ำง 
(TOR) ในกำรพิจำรณำคัดเลือกว่ำจ้ำงที่ปรึกษำด้ำนต้นทุนโครงกำร และที่ปรึกษำด้ำนควบคุมและบริหำรกำร
ก่อสร้ำง บริษัทจะคดัเลือกโดยกำรเปรียบเทียบคณุสมบตัิที่เก่ียวข้องในด้ำนต่ำงๆ อย่ำงน้อย 3 รำย โดยพิจำรณำจำก
ประวัติกำรรับงำนอื่นๆ ท่ีผ่ำนมำ ชื่อเสียง ผลงำน ประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวชำญ รูปแบบหรือวิธีกำรในกำร
ตรวจสอบ กำรก ำกับงำนก่อสร้ำงของผู้ รับเหมำ ควำมพร้อมของทีมงำนทัง้ในระดบับริหำรและระดบัปฏิบตัิกำรของ
บริษัทที่ปรึกษำด้ำนกำรก่อสร้ำง รวมถึงวิธีกำรและเทคโนโลยีที่ใช้ในกำรก่อสร้ำง หรือควำมสำมำรถในกำร
บริหำรงำนก่อสร้ำงโครงกำรให้มีต้นทนุที่ต ่ำลง เป็นต้น ในกำรออกแบบโครงกำรรวมถึงกำรขอใบอนุญำตที่เก่ียวข้อง
กบักำรก่อสร้ำงใช้เวลำในกำรด ำเนินกำรโดยประมำณ 10 เดือน  
3. จดัหำและว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำง 
บริษัทไม่มีนโยบำยในกำรว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำรำยเดียวแบบเบ็ดเสร็จทัง้โครงกำร โดยจะว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำตำมลกัษณะ
ประเภทของงำน ที่สอดคล้องกบัประสบกำรณ์ของผู้ รับเหมำแต่ละรำย เช่น งำนโครงสร้ำงอำคำร งำนสถำปัตยกรรม 
งำนตกแต่งภำยใน งำนระบบประกอบอำคำร และงำนติดตัง้เคร่ืองจกัรอปุกรณ์ที่เก่ียวข้อง เป็นต้น ทัง้นี  ้ขอบเขตของ
แต่ละส่วนงำนอำจแตกต่ำงกันตำมขนำดของโครงกำร เนื่องจำกบริษัทต้องกำรควบคุมผลงำนอย่ำงใกล้ชิดและลด
ต้นทุนในกำรก่อสร้ำง โดยขอบเขตกำรท ำงำนของผู้ รับเหมำแต่ละรำยจะครอบคลุมตัง้แต่กำรจัดซือ้วัสดุอุปกรณ์
ตำมที่ระบุในสัญญำว่ำจ้ำง เช่น อิฐ หิน ปูน ทรำย และเหล็ก เป็นต้น รวมถึงแรงงำนทัง้หมดที่เก่ียวข้องกับกำร
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ก่อสร้ำง พร้อมทัง้กำรรับประกันผลงำน ตำมที่ระบุในสญัญำว่ำจ้ำงก่อสร้ำงแบบเหมำรวม (Lump sum Contract) 
บริษัทจะพิจำรณำคดัเลือกว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงโดยพิจำรณำประวตัิกำรท ำงำนที่ผ่ำนในอดีต ผลงำนโครงกำรท่ี
ผ่ำนมำ ประสบกำรณ์ในกำรท ำงำนในด้ำนที่เก่ียวข้อง ผลกำรด ำเนินงำน แหล่งเงินทุน และควำมพร้อมด้ำนแรงงำน 
เป็นต้น  
ระยะเวลำก่อสร้ำงในแต่ละโครงกำรจะแตกต่ำงกันตำมรูปแบบและลักษณะของโครงกำร ซึ่งโดยเฉล่ียโครงกำร
คอนโดมิเนียม Low Rise ใช้เวลำในกำรก่อสร้ำงประมำณ 16-18 เดือน และคอนโดมิเนียม High Rise ใช้เวลำในกำร
ก่อสร้ำงประมำณ 18-36 เดือน  
นอกจำกนัน้บริษัทได้ส่งที่ปรึกษำด้ำนต้นทุนโครงกำรแล้ว และที่ปรึกษำด้ำนกำรก่อสร้ำงโครงกำร (Construction 
Management หรือ CM) ประจ ำอยู่ที่โครงกำรของบริษัท เพื่อเป็นตวัแทนของบริษัทในกำรควบคมุ ดแูล งำนก่อสร้ำง
โดยละเอียดให้เป็นไปตำมแบบและมำตรฐำนท่ีถกูต้อง ภำยในกรอบระยะเวลำที่ตกลงร่วมกันตำมสญัญำว่ำจ้ำง โดย
ที่ปรึกษำด้ำนกำรก่อสร้ำงและตวัแทนจำกฝ่ำยก่อสร้ำงจะประชมุร่วมกนัทกุสปัดำห์เพื่อรับทรำบควำมคืบหน้ำในกำร
ก่อสร้ำง ปัญหำที่เกิดขึน้ เพื่อสำมำรถวิเครำะห์และด ำเนินกำรแก้ไขได้ทนัถ่วงทีเพื่อจะได้ไม่กระทบต่อระยะเวลำกำร
ก่อสร้ำงในภำพรวม ที่ปรึกษำด้ำนกำรก่อสร้ำงโครงกำร และที่ปรึกษำด้ำนต้นทุนของโครงกำร จะร่วมกันตรวจสอบ
คุณภำพงำนก่อสร้ำงให้ถูกต้องตำมสัญญำว่ำจ้ำง ก่อนส่งให้ฝ่ำยก่อสร้ำงของบริษัท ตรวจสอบและพิจำรณำเพื่อ
จดัส่งให้ฝ่ำยบญัชีและกำรเงินท ำกำรเบิกจ่ำยต่อไป  
อนึ่งภำยใต้สญัญำว่ำจ้ำงรับเหมำก่อสร้ำงแบบเหมำรวม (Lump Sum Contract)  นัน้จะไม่รวมอุปกรณ์บำงประเภท
ที่สำมำรถนบัจ ำนวนได้แน่นอน หรือมีมลูค่ำต่อหน่วยสงู เช่น ลิฟท์โดยสำร เคร่ืองปรับอำกำศ เฟอร์นิเจอร์ต่ำงๆ โดย
ทำงฝ่ำยจดัซือ้ของบริษทัจะเป็นผู้ด ำเนินกำรจดัซือ้ด้วยตนเอง ทัง้นีใ้นกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวฝ่ำยจดัซือ้จะจดัให้มกีำร
เปรียบเทียบรำคำจำกผู้ขำยอย่ำงน้อย 2 รำย โดยจะพิจำรณำคดัเลือกจำก รำคำ คุณสมบตัิของสินค้ำ เงื่อนไขกำร
ช ำระเงิน และระยะเวลำกำรรับประกันสินค้ำ โดยบริษัทจะจดัซือ้สินค้ำดงักล่ำวตำมจ ำนวนที่คำดว่ำจะใช้ในแต่ละ
โครงกำรเท่ำนัน้ บริษัทไม่มีนโยบำยในกำรสัง่ซือ้อปุกรณ์ดงักล่ำวมำส ำรองไว้ 
4. ติดต่อขอแหล่งเงินทนุจำกสถำบนักำรเงิน 
ในขณะท่ีฝ่ำยก่อสร้ำงเร่ิมจดัหำผู้ รับเหมำก่อสร้ำง ฝ่ำยกำรเงินจะจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินเพื่อติดต่อขอสินเชื่อ
จำกสถำบันกำรเงินต่อไป ทัง้นีโ้ดยปกติสถำบันกำรเงินจะก ำหนดเงื่อนไขต่ำงๆ เช่น ให้น ำที่ดินซึ่งเป็นที่ตัง้ของ
โครงกำร กำรค ำ้ประกนัวงเงิน เป็นหลกัประกนักำรขอสินเชื่อ  
5. สร้ำงห้องตวัอยำ่งและเร่ิมเปิดกำรขำย 
บริษัทจะเร่ิมเปิดกำรขำยเมื่อบริษัทสำมำรถสรุปลกัษณะรำยละเอียดของโครงกำร โดยจะเร่ิมเปิดขำยให้แก่กลุ่ม
ลกูค้ำที่เคยซือ้ห้องชดุของบริษัท กลุ่มพนัธมิตรทำงธุรกจิ และบคุคลทัว่ไป ตำมล ำดบั ในชว่ง 5-6 เดือนก่อนกำร
ก่อสร้ำงโครงกำร  
6. ส่งมอบห้องชดุและโอนกรรมสิทธ์ิ 

เมื่อกำรก่อสร้ำงใกล้แล้วเสร็จ หน่วยงำนต่ำงๆ ที่เก่ียวข้อง เช่น ฝ่ำยก่อสร้ำง ฝ่ำยขำย จะประชุมร่วมกับเพื่อก ำหนด
แผนกำรส่งมอบห้องชดุให้กบัลกูค้ำ โดยบริษัทจดัให้มีหน่วยงำนตรวจสอบคณุภำพ (Quality Control หรือ QC) เพื่อ
ท ำกำรตรวจสอบห้องก่อนส่งมอบให้ลกูค้ำ เพื่อให้ยืนยนัควำมพร้อมก่อนส่งจดหมำยนดัตรวจห้องกบัลกูค้ำ 
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(2) ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

บริษัทตระหนกัดีว่ำในกำรด ำเนินธุรกิจด้ำนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์นัน้จะต้องเก่ียวข้องหรือมีผลกระทบต่อชมุชน
และสังคมในหลำยภำคส่วน โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งในชุมชนโดยรอบโครงกำร บริษัทจึงได้ก ำหนดนโยบำยควำม
รับผิดชอบต่อสงัคม เพื่อให้พนกังำนทุกคนตระหนกัถึงควำมส ำคญัในกำรรักษำส่ิงแวดล้อม โดยบริษัทได้ศึกษำและ
วิเครำะห์ รวมถึงกำรจดัท ำรำยงำนผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมเบือ้งต้นและได้ปฏิบตัิตำมกฎหมำยและกฎระเบียบตำ่งๆ 
อย่ำงเคร่งครัดในกระบวนกำรก่อสร้ำง เช่น กำรควบคมุเสียง ฝุ่ นละออง และควำมสัน่สะเทือนของพืน้ผิว นอกจำกนี ้
บริษัทยงัได้ด ำเนินกำรอื่นๆ ที่นอกเหนือจำกข้อก ำหนดและกฎระเบียบต่ำงๆ เพื่อเป็นประโยชน์ต่อชมุชนโดยรอบ อำทิ
เช่น  กำรปรับปรุงทำงเท้ำและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก กำรก ำจดัขยะและวสัดุก่อสร้ำงเหลือใช้  และกำรปรับภมูิทศัน์
ทัง้ในและโดยรอบโครงกำร 

นอกจำกนัน้ บริษัทได้ปฎิบตัิตำมกฎระเบียบของหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวข้องกับกำรก่อสร้ำงอสงัหำริมทรัพย์ โดย
พระรำชบญัญัติส่งเสริมและรักษำคณุภำพส่ิงแวดล้อมแห่งชำติ 2535 มำตรำ 46 ก ำหนดให้โครงกำรคอนโดมิเนียม ที่
มีจ ำนวนห้องชดุ ตัง้แต่ 80 ห้องขึน้ไป หรือมีพืน้ที่ใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตำรำงเมตรขึน้ไป หรือโครงกำรบ้ำนจดัสรรที่มี
จ ำนวนที่ดินแปลงย่อยตัง้แต่ 500 แปลง หรือเนือ้ที่เกินกว่ำ 100 ไร่ ต้องท ำรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ซึง่
ครอบคลมุกำรศึกษำผลกระทบต่อทรัพยำกรกำยภำพ ทรัพยำกรชีวภำพ สงัคม เพื่อจะได้หำทำงป้องกันผลกระทบ
ในทำงลบให้เกิดน้อยที่สดุ โดยจะยื่นต่อส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติ โดยบริษัทได้ว่ำจ้ำงบริษัทท่ี
ปรึกษำที่ได้รับอนุญำตจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เป็นผู้ด ำเนินกำร
จดัท ำรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและได้รับอนุมตัิมำโดยตลอดทุกโครงกำร ในอดีตที่ผ่ำนมำ บริษัทไม่มี
ประเด็น เร่ืองผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมในทุกโครงกำรและไม่มีค่ำใช้จ่ำยเพิ่มเติมในกำรป้องกันผลกระทบต่ อ
ส่ิงแวดล้อมนอกเหนือจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรว่ำจ้ำงที่ปรึกษำดงักล่ำว ทัง้นี ้ปัจจุบนับริษัทไม่มีข้อพิพำทที่ถูกฟ้องร้อง 
อนัเนื่องจำกปัญหำกบัส่ิงแวดล้อม  
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3.  ปัจจัยความเสี่ยง 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัท”) ประกอบธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อำศยัเพื่อ
จ ำหน่ำยทัง้โครงกำรแนวรำบและแนวสงู ซึ่งประกอบด้วย โครงกำรคอนโดมิเนียม บ้ำนจดัสรร ทำวน์โฮม และโฮมออฟฟิศ 
โดยมุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรประเภทคอนโดนิเนียมในเขตกรุงเทพมหำนครในท ำเลที่มีศกัยภำพในย่ำนศูนย์ กลำงธุรกิจ 
(CBD) หรือใกล้แหล่งชมุชน มีกำรคมนำคมสะดวก ใกล้หรือติดระบบขนส่งมวลชนทำงรำง เช่น รถไฟฟ้ำบีทีเอสและรถไฟฟ้ำ
ใต้ดิน บริษัทมีนโยบำยมุ่งเน้นในกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่จะพฒันำขึน้แต่ละแห่ง โดยกำรน ำ
แนวคิดกำรพฒันำโครงกำรรูปแบบใหม่ๆ รวมทัง้กำรน ำนวตักรรมและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในรูปแบบต่ำงๆ เข้ำมำใช้ เพื่อ
สร้ำงคุณค่ำและจุดเด่นให้กับโครงกำร เพื่อให้ลกูค้ำสำมำรถเป็นเจ้ำของอสงัหำริมทรัพย์ที่มีคุณภำพ มีมำตรฐำน ตัง้อยู่ใน
ท ำเลและสภำพแวดล้อมที่ดี 

ในปี 2562 บริษัทได้ปรับเปล่ียนรูปแบบกำรด ำเนินธุรกิจโดยหนัมำมุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยใน
รูปแบบของ Branded Residence โดยกำรน ำบริกำรของโรงแรมชัน้น ำที่มีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศเข้ำมำให้บริกำรใน
โครงกำรท่ีพกัอำศยั เพื่อสร้ำงควำมสะดวกสบำยให้แก่ผู้อยู่อำศยัและสร้ำงมลูค่ำเพิ่มให้แก่สินทรัพย์ เพื่อดงึดดูลกูค้ำทัง้กลุ่ม
ผู้ซือ้เพื่ออยู่อำศยัเองและนกัลงทุนที่ต้องกำรผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์  นอกจำกนี ้บริษัทยงัมุ่งเน้นกำร
พัฒนำโครงกำรประเภทมิกซ์ยูส (Mixed-used) มำกขึน้ โดยกำรน ำพืน้ที่ของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีอยู่ในปัจจุบัน
บำงส่วนมำปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นอสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำ และอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรบริกำรในรูปแบบโรงแรมและ
เซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยมีเป้ำหมำยเพื่อเพิ่มสัดส่วนของรำยได้ประจ ำ (Recurring Income) และรำยได้ประเภทอื่นที่
นอกเหนือจำกรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ เพื่อสร้ำงเสถียรภำพทำงกำรเงินของบริษัทในระยะยำว นอกจำกนี ้บริษัท
ยังให้บริกำรอื่นที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ เช่น กำรรับจ้ำงบริหำรโครงกำรนิติบุคคลอำคำรชุด และกำร
ให้บริกำรตวัแทนขำยและจดัหำผู้ เช่ำห้องชดุแบบครบวงจร 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 11 โครงกำร แบ่งเป็น
โครงกำรคอนโดมิเนียม 11 โครงกำร และโครงกำรบ้ำนจดัสรร 1 โครงกำร โดยทัง้หมดเป็นโครงกำรที่พฒันำขึน้ในเขตพืน้ท่ี
กรุงเทพมหำนคร 

ปัจจยัควำมเส่ียงที่ส ำคญัของบริษัท สำมำรถแบ่งออกไปได้เป็น 3 หวัข้อหลกั ดงันี ้
1.  ควำมเส่ียงจำกกำรประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
2. ควำมเส่ียงด้ำนกำรเงิน 
3. ควำมเส่ียงจำกผลกระทบของสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของไวรัส COVID-19 

รำยละเอียดของปัจจยัควำมเส่ียงรวมถึงแนวทำงกำรป้องกนัควำมเส่ียงของบริษัท สำมำรถสรุปได้ ดงันี  ้

1. ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

1.1 ความเสี่ยงจากการจัดหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต 

กำรเลือกซือ้ที่ดินเป็นปัจจัยส ำคัญประกำรหนึ่งที่ส่งผลต่อควำมส ำเร็จของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ บริษัทจึงให้
ควำมส ำคญัอย่ำงมำกกบักำรเลือกซือ้ที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำรทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมิเนียม บ้ำนจดัสรร ทำวน์
โฮม และโฮมออฟฟิศ โดยจะพิจำรณำจำกท ำเลที่มีกำรคมนำคมสะดวก เช่น ตัง้อยู่ใจกลำงเมือง หรือตำมเส้นทำง
แนวรถไฟฟ้ำบีทีเอสหรือรถไฟฟ้ำใต้ดินทัง้ที่เปิดให้บริกำรแล้วหรือเส้นทำงที่มีแผนที่จะเปิดให้บริกำรในอนำคต รวมไป
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ถึงย่ำนชมุชนต่ำงๆ ที่สำมำรถเดินทำงเข้ำถึงใจกลำงเมืองได้อย่ำงสะดวก เพื่อให้เกิดควำมคล่องตวัและตอบสนองต่อ
กำรใช้ชีวิตของกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำย  

เนื่องจำกที่ดินเป็นสินทรัพย์ที่มีมลูค่ำสงูและกำรเข้ำซือ้ที่ดินต้องใช้เงินลงทุนจ ำนวนมำก บริษัทจึงมีนโยบำยวำงแผน
จดัซือ้ที่ดินให้เพียงพอต่อแผนธุรกิจระยะสัน้ในช่วง 3-5 ปี โดยไม่มีนโยบำยถือครองที่ดินเปล่ำที่ยงัไม่พร้อมส ำหรับ
กำรพฒันำโครงกำร หรือซือ้ที่ดินมำเก็บไว้เพื่อรอกำรพฒันำหรือยงัไม่มีแผนกำรด ำเนินงำนที่ชดัเจน เว้นแต่บริษัทจะ
เล็งเห็นว่ำที่ดินแปลงดงักล่ำวมีศกัยภำพสงูในกำรพฒันำ คุ้มค่ำต่อกำรลงทุน และสำมำรถให้ผลตอบแทนจำกกำร
ลงทนุในระดบัท่ีดี เนื่องจำกกำรถือครองที่ดินเพื่อรอกำรพฒันำจะท ำให้เกิดต้นทุนกำรถือครอง ซึง่เกิดจำกต้นทนุทำง
กำรเงินของเงินกู้ยืมที่น ำมำใช้ในกำรจดัซือ้ที่ดินดงักล่ำว ดงันัน้ กำรเข้ำซือ้ที่ดินมำเก็บไว้โดยยงัไม่มีแผนกำรพฒันำ
โครงกำรที่ชดัเจนจะท ำให้บริษัทมีควำมเส่ียงจำกสภำพคล่องที่ลดลง และต้องรับภำระหนีสิ้นรวมถึงต้นทุนกำรกู้ยืม
ตลอดระยะเวลำกำรถือครอง ซึ่งจะท ำให้บริษัทมีต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรที่สูงขึน้ และอำจส่งผลกระทบต่อ
ผลตอบแทนจำกกำรลงทนุของบริษัท 

นโยบำยดังกล่ำวท ำให้บริษัทมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถจัดหำที่ดินที่เหมำะสมส ำหรับกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ได้ในอนำคต จำกกำรที่รำคำที่ดินโดยเฉพำะในย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจหรือใจกลำงเมืองมีกำรปรับตวั
สงูขึน้อย่ำงรวดเร็ว กำรขำดแคลนที่ดินในท ำเลย่ำนธุรกิจ กำรแข่งขนัในกำรซือ้ที่ดินของผู้ประกอบกำรรำยอื่น ซึง่อำจ
ท ำให้บริษัทมีต้นทุนกำรจดัหำที่ดินที่แพงขึน้ หรือรำคำที่ดินในบริเวณดงักล่ำวปรับตวัสงูขึน้จนไม่คุ้มค่ำต่อกำรลงทนุ 
ซึ่งอำจส่งผลกระทบในทำงลบต่อฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท อย่ำงไรก็ดี บริษัทได้บริหำรควำม
เส่ียงดงักล่ำว โดยจดัให้มีนโยบำยซือ้ที่ดินเก็บเฉพำะที่ดินท่ีมีศกัยภำพสงูและมีแนวโน้มจะปรับรำคำขึน้อย่ำงรวดเร็ว 
โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีที่ดินเปล่ำพร้อมพฒันำ ซึง่สำมำรถรองรับกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ในอนำคตได้อีก 3 ถึง 5 ปีข้ำงหน้ำ 

ในกำรพิจำรณำเข้ำซือ้ที่ดินแต่ละแห่ง บริษัทจะท ำกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของกำรพัฒนำโครงกำรในเบือ้งต้น 
รวมถึงศึกษำควำมต้องกำรของกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยของที่ดินในบริเวณดงักล่ำว แล้วจึงด ำเนินกำรจดัซือ้เพื่อพฒันำ
โครงกำร จึงท ำให้ในปัจจุบันที่ดินเปล่ำที่บริษัทถืออยู่ทัง้หมดเป็นที่ดินที่มีศักยภำพสูงที่พร้อมส ำหรับกำรพัฒนำ
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ตำมแผนธุรกิจของบริษัท ซึ่งนโยบำยกำรจดัซือ้ที่ดินที่มีศกัยภำพไว้ก่อนล่วงหน้ำเป็นส่วน
หนึ่งที่ช่วยท ำให้บริษัทมีควำมได้เปรียบในด้ำนต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร ท ำให้บริษัทสำมำรถก ำหนดรำคำขำยที่
แข่งขันได้กับผู้ประกอบกำรรำยอื่น และท ำให้บริษัทได้รับอัตรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในระดับที่ดี นอกจำกนี ้
ด้วยประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวชำญในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงมำนำนกว่ำ 30 ปี ผู้บริหำรและทีมงำนของบริษัทจึงมี
ควำมคุ้นเคยกับที่ดินในแหล่งต่ำงๆ และมีวิสัยทัศน์ที่กว้ำงไกล ท ำให้สำมำรถประเมินศกัยภำพและแนวโน้มรำคำ
ที่ดินในบริเวณต่ำงๆ ได้เป็นอย่ำงดี นอกจำกนี ้บริษัทได้มอบหมำยให้ฝ่ำยพฒันำธุรกิจ ท ำหน้ำที่ศึกษำและติดตำม
เร่ืองที่ดินอย่ำงใกล้ชิดเพื่อให้ทรำบถึงแนวโน้มรำคำและศกัยภำพของกำรพฒันำโครงกำรในพืน้ที่ต่ำงๆ เพิ่มเติม เพื่อ
ลดควำมเส่ียงของกำรเข้ำซือ้ที่ดินในช่วงที่รำคำที่ดินปรับตวัสงูขึน้ ลดควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถจดัหำที่ดินที่มี
ศักยภำพในกำรพัฒนำโครงกำรได้ในอนำคต รวมทัง้ลดควำมเส่ียงจำกกำรลงทุนในที่ดินที่มีกำรแข่งขันสูงแต่มี
ศกัยภำพในกำรพฒันำต ่ำกว่ำ โดยฝ่ำยพฒันำธุรกิจ จะท ำหน้ำที่จดัหำที่ดินที่มีศกัยภำพส ำหรับกำรพฒันำโครงกำร
ภำยใต้กรอบนโยบำยกำรจัดซือ้ที่ดินของบริษัท นอกจำกนี ้บริษัทยังได้สร้ำงเครือข่ำยและควำมสัมพันธ์อันดีกับ
นำยหน้ำจัดหำที่ดินหลำยรำย บริษัทจึงเชื่อว่ำจะสำมำรถจดัหำที่ดินเพื่อพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ได้อย่ำง
ต่อเนื่องในอนำคต 
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1.2 ความเสี่ยงจากการเพิ่มขึน้ของต้นทุนการพัฒนาโครงการ 

ต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทโดยส่วนใหญ่ คือ ต้นทุนค่ำก่อสร้ำงโครงกำร ซึ่งประกอบด้วย 
ค่ำวสัดุก่อสร้ำงและค่ำแรง ในช่วง 11 ปีที่ผ่ำนมำ (2552 – ต.ค. 2563) ดชันีรำคำวสัดุก่อสร้ำงมีควำมผนัผวนและมี
กำรเปล่ียนแปลงดงัแสดงในแผนภำพต่อไปนี ้

 
ท่ีมำ: ส ำนกังำนดชันีเศรษฐกิจกำรค้ำ กระทรวงพำณิชย์ 

ดัชนีรำคำวัสดุก่อสร้ำงเฉล่ียทัง้ปีของปี 2561 เพิ่มขึน้ร้อยละ 2.6 จำกปี 2560 เนื่องจำกรำคำวัสดุก่อสร้ำงในบำง
หมวดปรับตวัสงูขึน้ เช่น หมวดเหล็กและผลิตภณัฑ์เหล็ก หมวดผลิตภณัฑ์คอนกรีต อิฐมอญ ทรำย หิน หมวดไม้และ
ผลิตภณัฑ์จำกไม้ หมวดวสัดฉุำบ หมวดอปุกรณ์ไฟฟ้ำและประปำ เป็นต้น ซึง่เป็นผลมำจำกต้นทนุวตัถดุิบที่ใช้ในกำร
ผลิตปรับตวัเพิ่มสงูขึน้ ประกอบกับกำรขยำยตวัของธุรกิจก่อสร้ำง ท ำให้มีควำมต้องกำรใช้วสัดุก่อสร้ำงเป็นจ ำนวน
มำก อย่ำงไรก็ดี ดชันีรำคำวสัดกุ่อสร้ำงเฉล่ียของปี 2562 ลดลงร้อยละ 1.3 จำกปี 2561 จำกกำรท่ีภำคธุรกิจก่อสร้ำง
ในประเทศเร่ิมกลับมำชะลอตวั อีกทัง้รำคำผลิตภัณฑ์เหล็กยังปรับตัวลดลงตำมรำคำในตลำดโลก ดัชนีรำคำวสัดุ
ก่อสร้ำงเฉล่ียของปี 2563 (ม.ค. - ต.ค. 2563) ยงัคงลดลงอย่ำงต่อเนื่อง ซึ่งลดลงร้อยละ 1.9 จำกปี 2562 ตำมภำวะ
ซบเซำของภำคก่อสร้ำงจำกผลกระทบของ COVID-19 หำกในอนำคตรำคำวัสดุก่อสร้ำงปรับตัวสูงขึน้ จะส่งผล
กระทบโดยตรงต่อต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัท 

นอกจำกนี ้ต้นทนุค่ำแรงยงัมีแนวโน้มปรับตวัเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่องจำกนโยบำยของภำครัฐในกำรก ำหนดอตัรำค่ำแรง
ขัน้ต ่ำโดยเฉพำะในช่วงเปล่ียนผ่ำนรัฐบำลชุดใหม่ ซึ่งในปัจจุบนัอตัรำค่ำแรงขัน้ต ่ำอยู่ที่ 331 บำทต่อวนัในเขตพืน้ที่
กรุงเทพมหำนคร เพิ่มขึน้จำกปีก่อนหน้ำซึ่งอยู่ที่ 325 บำทต่อวัน ดังนัน้ หำกต้นทุนวัสดุก่อสร้ำงและค่ำแรงปรับ
เพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง จะส่งผลกระทบต่อต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรและควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบริษัท 

บริษัทตระหนกัถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว และได้ก ำหนดมำตรกำรในกำรควบคมุและลดควำมเส่ียงจำกควำมผนัผวนของ
รำคำวสัดกุ่อสร้ำง โดยในกำรจดัหำวสัดกุ่อสร้ำงส ำหรับใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษัท บริษัทมีนโยบำยจดัจ้ำง
ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำรในลกัษณะจ้ำงเหมำแบบ Lump Sum Contract ซึ่งผู้ รับเหมำจะเป็นผู้ รับผิดชอบในกำร
จัดซือ้วัสดุก่อสร้ำงหลัก โดยรำคำวัสดุก่อสร้ำงดังกล่ำวจะรวมเป็นส่วนหนึ่งของรำคำรับเหมำก่อสร้ำง ดังนัน้ หำก
รำคำวัสดุก่อสร้ำงหลักปรับตัวสูงขึน้ในช่วงระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำร บริษัทจะไม่ได้รับผลกระทบเนื่องจำก
ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงจะเป็นผู้ รับควำมเส่ียงในเร่ืองดงักล่ำว 

นอกจำกนี ้บริษัทมีนโยบำยจดัซือ้วสัดุและอุปกรณ์บำงประเภทจำกผู้ผลิตโดยตรง โดยจะจดัให้มีกำรประกวดรำคำ 
หรือเปรียบเทียบรำคำและคุณภำพของวัสดุโดยฝ่ำยจัดซือ้ และมีนโยบำยเข้ำเจรจำเพื่อก ำหนดรำคำซือ้ขำยวสัดุ
ดงักล่ำวเป็นกำรล่วงหน้ำตัง้แตช่่วงเร่ิมก่อสร้ำงโครงกำร เพื่อลดควำมเส่ียงของกำรเปล่ียนแปลงรำคำสินค้ำในอนำคต 
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บริษัทยงัได้รับประโยชน์จำกกำรสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้ำงในปริมำณมำก (Economies of Scale) ท ำให้มีอ ำนำจต่อรองด้ำน
รำคำกับผู้ ผลิตมำกขึน้ ทัง้นี  ้บริษัทได้ก ำหนดให้ฝ่ำย Quantity Survey และฝ่ำยจัดซือ้ ท ำหน้ำที่ติดตำมกำร
เปล่ียนแปลงของรำคำวัสดุก่อสร้ำงอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อประเมินแนวโน้มของรำคำวัสดุก่อสร้ำงในอนำคต เพื่อที่จะ
สำมำรถก ำหนดรำคำว่ำจ้ำงผู้ ว่ำรับเหมำก่อสร้ำงโครงกำรได้อย่ำงเหมำะสมก่อนกำรลงนำมในสัญญำว่ำจ้ำง
ผู้ รับเหมำซึง่จะมีกำรก ำหนดรำคำที่แน่นอนในสญัญำ  

นอกจำกนี ้ด้วยประสบกำรณ์ในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงมำอย่ำงยำวนำน รวมถึงกำรมีทีมงำนบริหำรและควบคมุงำน
ก่อสร้ำงเป็นของตนเอง ท ำให้ในอดีตที่ผ่ำนมำ บริษัทสำมำรถบริหำรจัดกำรต้นทุนกำรก่อสร้ำงโครงกำรได้อย่ำงมี
ประสิทธิภำพ ซึ่งเป็นปัจจัยส ำคัญประกำรหนึ่งที่ท ำให้ต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรของบริษัทสำมำรถแข่งขันได้กับ
ผู้ประกอบกำรรำยอื่น ในปัจจุบนั บริษัทมีทีมงำนบริหำรและควบคุมงำนก่อสร้ำง ที่ประกอบด้วย วิศวกร สถำปนิก 
ช่ำงเขียนแบบ โฟร์แมน และช่ำงช ำนำญกำร จ ำนวนกว่ำ 100 คน ซึ่งมีประสบกำรณ์ในกำรท ำงำนรับเหมำก่อสร้ำง
ให้กับบริษัทรับเหมำก่อสร้ำงชัน้น ำของประเทศมำก่อน กำรมีทีมงำนบริหำรและควบคุมงำนก่อสร้ำงเป็นของตนเอง 
ท ำให้บริษัทสำมำรถบริหำรจดักำรงำนก่อสร้ำงโครงกำรให้แล้วเสร็จได้ตำมเวลำที่ก ำหนดและเป็นไปตำมมำตรฐำน
งำนก่อสร้ำงของบริษัท อีกทัง้ยงัสำมำรถลดค่ำใช้จ่ำยที่ซ ำ้ซ้อนอ่ืนๆ เช่น ค่ำจ้ำงวิศวกรควบคมุงำน เป็นต้น  

1.3 ความเสี่ยงจากการขายโครงการคอนโดมิเนียมก่อนการก่อสร้าง 

โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทโดยทัว่ไปจะมีลกัษณะเป็นกำรเสนอขำยก่อนเร่ิมกำรก่อสร้ำง (Pre-Sales) หรือ
กำรขำยระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำร ทัง้นี ้เนื่องจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรต้องใช้เวลำระยะหนึ่ง บริษัทจึงด ำเนินกำร
ขำยก่อนที่โครงกำรจะแล้วเสร็จ เพื่อให้บริษัทสำมำรถน ำกระแสเงินสดส่วนหนึ่งจำกเงินจอง เงินท ำสญัญำ และเงิน
ดำวน์มำใช้เป็นเงินทุนในกำรก่อสร้ำงและพัฒนำโครงกำร นอกจำกนี ้กำรเสนอขำยคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมกำร
ก่อสร้ำง  ยงัช่วยลดควำมเส่ียงด้ำนกำรตลำดและเพิ่มควำมยืดหยุ่นในกำรปรับเปล่ียนและพฒันำรูปแบบผลิตภณัฑ์
ให้เหมำะสมกบัสถำนกำรณ์ที่เปล่ียนไปอีกด้วย อย่ำงไรก็ตำม กำรเสนอขำยคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมกำรก่อสร้ำง ท ำให้
บริษัทมีควำมเส่ียงด้ำนกำรควบคุมต้นทุนก่อสร้ำง เนื่องจำกเป็นกำรตัง้รำคำขำยก่อนเร่ิมกำรก่อสร้ำง จึงมีควำม
เป็นไปได้ที่อัตรำก ำไรขัน้ต้นจะลดลงหำกต้นทุนกำรก่อสร้ำงเพิ่มสูงขึน้ในเวลำต่อมำ ทัง้นี ้บริษัทได้ลดควำมเส่ียง
ดงักล่ำว โดยกำรเข้ำท ำสญัญำก่อสร้ำงแบบจ้ำงเหมำแบบ Lump Sum Contract  กบัผู้ รับเหมำ ท ำให้บริษัทสำมำรถ
ควบคุมต้นทนุได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ ซึ่งจะท ำให้อตัรำก ำไรขัน้ต้นที่บริษัทคำดกำรณ์ไว้ไม่ได้รับผลกระทบจำกควำม
ผนัผวนของรำคำค่ำก่อสร้ำงอย่ำงมีนยัส ำคญั 

นอกจำกนี ้บริษัทมีแนวทำงลดควำมเส่ียงจำกกำรขำยคอนโดมิเนียมก่อนกำรก่อสร้ำงที่ไม่เป็นไปตำมแผนกำรขำยที่
วำงไว้ โดยก่อนกำรก่อสร้ำงบริษัทจะท ำกำรวิจัยเชิงลึกเพื่อพัฒนำรูปแบบโครงกำรคอนโดมิเนียมให้ตรงกับควำม
ต้องกำรของกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยในแต่ละระดบั และเมื่อโครงกำรเร่ิมเปิดจ ำหน่ำย บริษัทจะท ำกำรตลำดเพื่อประชำ
สัมพันธ์และกระตุ้นยอดขำยผ่ำนกิจกรรมส่งเสริมกำรตลำดและกำรขำยที่เหมำะสม ผ่ำนกำรจัดอีเว้นท์และกำร
น ำเสนอข้อมลูให้แก่ลกูค้ำและนกัลงทนุผ่ำนกิจกรรม Roadshow เป็นต้น 

1.4 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายของภาครัฐที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

1) การเปล่ียนแปลงทางการเมือง กฎหมายและกฎระเบียบทีเ่กี่ยวข้อง 

ในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ ประเทศไทยมีกำรเปล่ียนแปลงทำงกำรเมือง กฎหมำยและกฎระเบียบที่เก่ียวข้องกับธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย์อยู่บ่อยครัง้ เช่น กำรเปล่ียนแปลงข้อก ำหนดกำรจัดสรรที่ดินตำม พรบ. จัดสรรที่ดิน หรือกำร
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เปล่ียนแปลงกฎระเบียบเก่ียวกับกำรก ำหนดเขตกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zoning) กฎหมำยผงัเมือง กำรวำงผงัจรำจร 
กำรเปล่ียนแปลงก ำหนดกำรก่อสร้ำงระบบขนส่งมวลชนต่ำงๆ รวมถึงกำรเปล่ียนแปลงนโยบำยของรัฐบำล เช่น 
นโยบำยบ้ำนหลังแรก นโยบำยเก่ียวกับภำษีมรดก ภำษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำง เป็นต้น กำรเปล่ียนแปลงดังกล่ำว
มกัจะเกิดขึน้จำกปัจจยัต่ำงๆ ในช่วงที่มีกำรเปล่ียนแปลงรัฐบำล หรือเป็นกำรเปล่ียนแปลงเพื่อให้สอดคล้องกบัภำวะ
เศรษฐกิจของประเทศ กำรเปล่ียนแปลงแต่ละครัง้อำจส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของบริษัทในด้ำนต่ำงๆ เช่น 
กำรวำงแผนก่อสร้ำงโครงกำร ซึ่งอำจส่งผลให้บริษัทมีต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรหรือค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนที่
สงูขึน้ 

อย่ำงไรก็ดี บริษัทได้มอบหมำยให้ฝ่ำยพัฒนำธุรกิจ (Business Development) ท ำหน้ำที่ศึกษำและติดตำมกำร
เปล่ียนแปลงเก่ียวกับกฎระเบียบต่ำงๆ ที่เก่ียวข้องอย่ำงต่อเนื่อง ควบคู่กับกำรศึกษำสภำพตลำดและสภำวะ
เศรษฐกิจ เพื่อเตรียมรับมือและเตรียมควำมพร้อมในกำรปรับแผนกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อลด
ผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงดังกล่ำว นอกจำกนี ้บริษัทยังมีทีมงำนที่มีควำมเชี่ยวชำญด้ำนวิศวกรรมและ
กฎหมำย จึงสำมำรถดดัแปลงผงัจดัสรรหรือรูปแบบโครงกำรให้สอดคล้องตำมกฎหมำยเพื่อให้เกิดกำรใช้ประโยชน์
จำกที่ดินได้สงูสดุ 

1) มาตรการของภาครัฐในการก าหนดนโยบายสินเชื่อเพือ่ทีอ่ยู่อาศยั 

เมื่อวนัท่ี 1 เมษำยน 2562 ธนำคำรแห่งประเทศไทยได้ปรับหลกัเกณฑ์กำรก ำกบัดแูลสินเชื่อที่อยู่อำศยั หรืออตัรำส่วน
สินเชื่อต่อมลูค่ำหลกัประกนัส ำหรับกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์ทัง้ประเภทบ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮำส์ และคอนโดมิเนียม โดยมี
เป้ำหมำยเพื่อยกระดบักำรปล่อยสินเชื่อที่อยู่อำศัยให้มีควำมเหมำะสม พร้อมกับเป็นกำรบริหำรควำมเส่ียงของทัง้
ผู้ให้กู้และผู้กู้  เพื่อลดผลกระทบจำกกำรเก็งก ำไรในรูปแบบต่ำงๆ จนอำจส่งผลกระทบต่อปัญหำด้ำนกำรช ำระหนีข้อง
ประชำชนจำกกำรที่ได้วงเงินกู้ เกินก ำลังผ่อนค่ำงวด ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อเนื่องต่อกำรช ำระหนีข้องผู้ประกอบกำร
อสงัหำริมทรัพย์ในอนำคต  

หลกัเกณฑ์กำรปล่อยสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยัตำมเกณฑ์ใหม่ส่งผลกระทบโดยตรงต่อผู้ซือ้บ้ำนหรือห้องชุดหลงัที่  2 ซึ่ง
ส่วนใหญ่เป็นลกูค้ำกลุ่มเป้ำหมำยของบริษัท เนื่องจำกลกูค้ำกลุ่มเป้ำหมำยของบริษัทจะเป็นผู้ใช้ชีวิตส่วนใหญ่อยู่ใน
ตวัเมือง จึงมกัหำซือ้บ้ำนหรือคอนโดมิเนียมหลงัที่ 2 เพื่อให้กำรเดินทำงมำท ำงำนในเมืองมีควำมสะดวกมำกยิ่งขึน้ 
ดังนัน้ ลูกค้ำกลุ่มดังกล่ำวจึงต้องเตรียมเงินดำวน์มำกขึน้ และอำจได้รับผลกระทบจำกควำมเข้มงวดในกำรอนุมตัิ
สินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศัยมำกขึน้ เช่น กำรขอสินเชื่อไม่ผ่ำน หรือใช้เวลำนำนในกำรอนุมตัิสินเชื่อ หรืออำจท ำให้ลกูค้ำ
ตดัสินใจชะลอกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิ ซึง่อำจส่งผลกระทบต่อกำรรับรู้รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัท  

อย่ำงไรก็ดี ฝ่ำยบริหำรของบริษัทประเมินว่ำ ถึงแม้นโยบำยดังกล่ำวส่งผลกระทบโดยตรงต่อก ำลังซือ้และกำร
ตดัสินใจซือ้โครงกำรของลกูค้ำ แต่ขณะเดียวกนันโยบำยดงักล่ำวส่งผลดีต่อบริษัทในแง่ของกำรคดักรองลกูค้ำซึง่จะ
ท ำให้บริษัทได้ลกูค้ำที่มีก ำลงัซือ้ที่แท้จริงในระดบัหน่ึง นอกจำกนี ้บริษัทเชื่อว่ำ มำตรกำรดงักล่ำวจะไม่ส่งผลกระทบ
ต่อแผนกำรขำยและกำรโอนห้องชดุในโครงกำรปัจจบุนัอย่ำงมีนยัส ำคญั เนื่องจำกบริษัทมีนโยบำยก ำหนดให้ลกูค้ำ
ต้องวำงเงินดำวน์ขัน้ต ่ำที่ประมำณร้อยละ 15 – 25 ของรำคำขำยห้องชดุส ำหรับลกูค้ำคนไทย และร้อยละ 30 ส ำหรับ
ลกูค้ำต่ำงประเทศ ซึ่งเป็นจ ำนวนเงินที่สงู จึงสำมำรถช่วยคดักรองลกูค้ำที่มีก ำลงัซือ้และมีควำมต้องกำรซือ้ที่แท้จริง
ได้ในระดบัหนึ่ง 
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1.5 ความเสี่ยงจากความล่าช้าของการขออนุญาตและการก่อสร้าง 

กำรก่อสร้ำงโครงกำรถือเป็นกระบวนกำรส ำคัญในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท เนื่องจำกหำกบริษัทไม่สำมำรถ
ก่อสร้ำงโครงกำรเพื่อส่งมอบห้องชดุให้แก่ลกูค้ำได้ตำมระยะเวลำที่ก ำหนดไว้ในสญัญำจะซือ้ขำยห้องชดุ ย่อมส่งผล
กระทบต่อภำพลกัษณ์ ควำมน่ำเชื่อถือ กำรรับรู้รำยได้และผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท โดยทัว่ไป บริษัทจะก ำหนด
ระยะเวลำกำรก่อสร้ำงโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภท Low Rise (ขนำดไม่เกิน 8 ชัน้) ประมำณ 2.5 ปี ขณะที่
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ประเภท High Rise (เกินกว่ำ 8 ชัน้) จะก ำหนดไว้ที่ประมำณ 3.5 ปี บริษัทจึงมีควำมเส่ียง
จำกควำมล่ำช้ำของกำรก่อสร้ำงโครงกำร ซึ่งอำจเกิดได้จำกหลำยสำเหตุ เช่น ควำมล่ำช้ำของขัน้ตอนกำรขออนุมตัิ
รำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) หรือโครงกำรไม่สำมำรถท ำยอดจองขัน้ต ่ำได้ตำมที่ธนำคำรก ำหนดจึง
ท ำให้ไม่สำมำรถเบิกเงินกู้ยืมจำกธนำคำรเพื่อน ำมำก่อสร้ำงโครงกำรได้ ในกรณีที่โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ก่อสร้ำง
ล่ำช้ำกว่ำที่ก ำหนดไว้ในสญัญำจะซือ้จะขำยห้องชุด ตำมพรบ.อำคำรชุด พ.ศ. 2522 (และที่ได้มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 
ลกูค้ำมีสิทธิที่จะบอกเลิกสญัญำได้ และมีสิทธิเรียกคืนเงินท่ีลกูค้ำได้ช ำระไปแล้วทัง้หมดพร้อมดอกเบีย้ตำมที่ก ำหนด
ไว้ในสัญญำ (ซึ่งจะเป็นอัตรำเดียวกับที่บริษัทเรียกเก็บจำกลูกค้ำกรณีที่ลูกค้ำจ่ำยค่ำห้องชุดล่ำช้ำ) หรือในกรณีที่
ลูกค้ำไม่ประสงค์จะยกเลิกสัญญำ ลูกค้ำมีสิทธิเรียกค่ำปรับเป็นรำยวันได้ในอัตรำร้อยละ 0.01 ของรำคำห้องชุด 
จนกว่ำโครงกำรจะก่อสร้ำงแล้วเสร็จ แต่โดยรวมแล้วต้องไม่เกินร้อยละ 10 ของรำคำห้องชุด ควำมล่ำช้ำในกำร
ก่อสร้ำงโครงกำรดงักล่ำว ยงัส่งผลกระทบต่อควำมล่ำช้ำของกำรรับรู้รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัท 
และอำจส่งผลให้บริษัทมีต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรที่สูงขึน้จำกภำระดอกเบีย้ของเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินที่
น ำมำใช้เป็นแหล่งเงินทนุในกำรพฒันำโครงกำร  

บริษัทตระหนักถึงควำมเส่ียงดังกล่ำว จึงให้ควำมส ำคัญกับกระบวนกำรคัดเลือกผู้ รับเหมำ โดยจะพิจำรณำจำก
ประสบกำรณ์กำรท ำงำน ชื่อเสียง ผลงำนในอดีตที่ผ่ำนมำ ควำมเรียบร้อยของงำนก่อสร้ำง ควำมตรงต่อเวลำในส่ง
มอบงำน รวมถึงควำมพร้อมในกำรท ำงำนและฐำนะกำรเงินของบริษัทผู้ รับเหมำก่อสร้ำง เพื่อให้มัน่ใจได้ว่ำบริษัทได้
ผู้ รับเหมำที่มีคุณภำพมำเป็นผู้ด ำเนินกำรก่อสร้ำง อีกทัง้ ส ำหรับโครงกำรที่มีขนำดใหญ่และมีควำมซบัซ้อนของงำน 
บริษัทจะว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงมำกกว่ำ 1 รำย เพื่อด ำเนินงำนก่อสร้ำงภำยนอกแยกจำกงำนก่อสร้ำงภำยในตัว
อำคำร รวมถึงงำนระบบต่ำงๆ เช่น ระบบไฟฟ้ำ ระบบสขุำภิบำลและดบัเพลิง ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ 
รวมถึงงำนตกแต่งภำยใน เพื่อลดควำมเส่ียงจำกควำมล่ำช้ำของกำรก่อสร้ำงโครงกำรดงักล่ำว นอกจำกนี  ้สัญญำ
รับเหมำก่อสร้ำงที่บริษัทเข้ำท ำกับผู้ รับเหมำยงัมีกำรก ำหนดค่ำปรับในกรณีที่ผู้ รับเหมำส่งมอบงำนล่ำช้ำ และมีกำร
หกัเงินค่ำประกนัผลงำนไว้ในแต่ละงวดงำนอีกร้อยละ 5 ของมลูค่ำงำนท่ีส่งมอบ ซึ่งผู้ รับเหมำจะได้รับเงินประกนัคืน
เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำประกันผลงำน เพื่อให้มัน่ใจได้ว่ำบริษัทสำมำรถควบคุมระยะเวลำกำรก่อสร้ำง ควบคุม
ต้นทนุ และคณุภำพของงำนได้ตำมที่ก ำหนด 

นอกจำกนี ้เพื่อลดควำมเส่ียงดงักล่ำว บริษัทได้ก ำหนดให้ฝ่ำยบริหำรและควบคุมงำนก่อสร้ำง ซึ่งประกอบด้วยทีม
วิศวกรและโฟร์แมน ซึ่งเป็นบุคลำกรภำยในบริษัทที่มีประสบกำรณ์ในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง ท ำหน้ำที่บริหำรงำน
ก่อสร้ำงโครงกำร พร้อมกับตรวจสอบกำรด ำเนินงำน ควบคุมคณุภำพงำน และติดต่อประสำนงำนกบัผู้ รับเหมำหลกั 
โดยบริษัท และผู้ รับเหมำจะมีกำรประชมุหำรือร่วมกนัอย่ำงสม ่ำเสมออย่ำงน้อยทกุสปัดำห์ เพื่อสอบถำมปัญหำต่ำงๆ 
ที่พบในงำนก่อสร้ำงและร่วมกนัแก้ไขปัญหำดงักล่ำว เพื่อให้มัน่ใจว่ำผู้ รับเหมำสำมำรถด ำเนินงำนก่อสร้ำงได้เป็นไป
ตำมแผนงำนท่ีวำงไว้ นอกจำกนี ้ด้วยประสบกำรณ์และควำมสมัพนัธ์ที่ดีของบริษัทในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง ในกรณี
ที่ผู้ รับเหมำเกิดกำรขำดแคลนแรงงำนที่ใช้ในกำรก่อสร้ำง บริษัทก็สำมำรถจัดหำผู้ รับเหมำรำยใหม่หรือแรงงำน
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เพิ่มเติม เข้ำท ำงำนทดแทนได้อย่ำงทนัท่วงที อย่ำงไรก็ดี กรณีที่เกิดเหตุสดุวิสยัจำกปัจจยัที่ไม่สำมำรถควบคมุได้ ที่
อำจส่งผลให้โครงกำรของบริษัทไม่สำมำรถก่อสร้ำงได้แล้วเสร็จตำมก ำหนด บริษัทมีนโยบำยเจรจำกบัลกูค้ำโดยอำจ
เสนอโปรโมชั่นเพิ่มเติมในวันโอน เพื่อลดควำมเส่ียงของกำรยกเลิกสัญญำหรือกำรจ่ำยค่ำปรับรำยวัน ทัง้นี ้ด้วย
ประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวชำญของผู้บริหำรและทีมงำนที่อยู่ในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงมำอย่ำงยำวนำน รวมทัง้กำร
ประสำนงำนกบัผู้ รับเหมำอย่ำงใกล้ชิด ท ำให้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรท่ีผ่ำนมำ บริษัทสำมำรถแก้ไขปัญหำต่ำงๆ และ
ควบคุมดูแลกำรก่อสร้ำงให้แล้วเสร็จภำยในงบประมำณที่วำงไว้และสำมำรถส่งมอบห้องชุดให้แก่ลูกค้ำได้ภำยใน
เวลำที่ก ำหนดหรือคลำดเคลื่อนจำกเวลำที่ก ำหนดไม่มำกนกั 

1.6 ความเสี่ยงจากการยกเลิกการจองหรือยกเลิกสัญญาจะซือ้จะขายห้องชุดของลูกค้า 

กำรก่อสร้ำงโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรหนึ่งมกัจะใช้เงินลงทุนที่ค่อนข้ำงสงู และใช้ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำง
ประมำณ 2.5 – 3.5 ปี ขึน้อยู่กบัประเภทและลกัษณะของโครงกำร ผู้ประกอบกำรส่วนใหญ่จึงมีกำรเปิดขำยโครงกำร
ก่อนเร่ิมก่อสร้ำงเพื่อทดสอบตลำดและกำรตอบสนองของกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำย และโดยทัว่ไปจะมีกำรเรียกเก็บเงิน
ดำวน์จำกลกูค้ำมำจ ำนวนหนึ่ง โดยลกูค้ำจะต้องช ำระเงินดำวน์ให้บริษัทประมำณร้อยละ 10 – 30 ของรำคำห้องชดุ 
ขึน้กับสัญชำติของลูกค้ำ รำคำและประเภทอสังหำริมทรัพย์ที่จ ำหน่ำย เมื่อโครงกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 
ลกูค้ำจะต้องช ำระเงินในส่วนที่เหลือให้กับบริษัทครบทัง้จ ำนวน บริษัทจึงจะท ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชดุดงักล่ำว
ให้แก่ลูกค้ำ บริษัทจึงมีควำมเส่ียงจำกกรณีที่ลูกค้ำวำงเงินจองหรือเข้ำท ำสัญญำจะซือ้จะขำยห้องชุดกับบริษัท
แล้วแต่เกิดกำรยกเลิกในภำยหลงั โดยไม่มำช ำระเงินดำวน์ส่วนที่เหลือหรือไม่มำรับโอนกรรมสิทธ์ิตำมเวลำที่ก ำหนด
ในสญัญำ ซึ่งส่วนใหญ่จะเกิดกับกลุ่มลกูค้ำที่ซือ้เพื่อเก็งก ำไร โดยลกูค้ำกลุ่มดงักล่ำวมกัจะจองซือ้ห้องชุดตัง้แต่เร่ิม
เปิดโครงกำรและมกัจะท ำกำรจองไว้จ ำนวนหลำยยนูิต เพื่อน ำมำขำยต่อในภำยหลงั และมกัจะยอมทิง้เงินจองหรือ
เงินดำวน์ของห้องชดุท่ีไม่สำมำรถขำยต่อได้และยอมสละสิทธ์ิกำรรับโอนห้องชดุดงักล่ำว ซึง่จะท ำให้บริษัทเสียโอกำส
ในกำรขำยห้องชดุดงักล่ำวให้กบับุคคลอื่นที่มีควำมต้องกำรซือ้ที่แท้จริง และจะส่งผลให้บริษัทไม่สำมำรถรับรู้รำยได้
จำกกำรขำยได้ตำมเป้ำหมำย  

นอกจำกนี ้กำรยกเลิกกำรจองหรือยกเลิกสัญญำจะซือ้จะขำยห้องชุดของลูกค้ำ อำจส่งผลให้บริษัทเสียควำม
น่ำเชื่อถือกบัสถำบนักำรเงนิ เนื่องจำกสถำบนักำรเงินโดยทัว่ไปมกัมเีงื่อนไขก ำหนดให้บริษัทจะต้องมียอดจองห้องชดุ
เกินกว่ำอัตรำที่ก ำหนดจึงจะสำมำรถเบิกเงินกู้ ไปใช้ในกำรก่อสร้ำงและพัฒนำโครงกำรได้ ซึ่งหำกโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทมีอตัรำกำรยกเลิกกำรจองในระดบัสงู อำจส่งผลต่อกำรยื่นขอสินเชื่อส ำหรับใช้ในโครงกำร
ถดัไป ซึง่จะส่งผลกระทบต่อแผนธุรกิจ สภำพคล่อง และผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท 

บริษัทพยำยำมที่จะลดควำมเส่ียงดงักล่ำว โดยจดัให้มีกระบวนกำรปฏิบตัิงำนท่ีชดัเจนส ำหรับขัน้ตอนกำรรับจองและ
กำรท ำสญัญำจะซือ้จะขำยกับลกูค้ำ รวมถึงมีขัน้ตอนกำรติดตำมลกูค้ำเมื่อค้ำงช ำระเงินดำวน์อย่ำงเป็นระบบ โดย
พนกังำนฝ่ำยขำยจะคอยดแูลลกูค้ำอย่ำงใกล้ชิด และมีกำรรำยงำนกำรติดตำมลกูค้ำให้ผู้บริหำรได้รับทรำบเป็นระยะ 
นอกจำกนี ้บริษัทยงัมีมำตรกำรในกำรติดตำมกำรช ำระเงินดำวน์อยำ่งเหมำะสม เช่น หำกลกูค้ำผิดนดัช ำระเงินดำวน์
จ ำนวน 1 – 2 งวด พนกังำนฝ่ำยขำยจะโทรศพัท์หรือส่งข้อควำมเพื่อติดตำมและแจ้งเตือนลกูค้ำ หำกลกูค้ำค้ำงช ำระ 
3 งวด ฝ่ำยบริกำรลูกค้ำ (Customer Service) จะส่งหนังสือแจ้งเตือนเร่ืองกำรค้ำงช ำระค่ำงวดและโทรศัพท์เพื่อ
ติดตำม และหำกลกูค้ำค้ำงช ำระเงินดำวน์เกินกว่ำ 3 งวดขึน้ไป บริษัทจะออกหนังสือแจ้งให้ช ำระหนีเ้ป็นจดหมำย
ลงทะเบียนโดยฝ่ำยกฎหมำยของบริษัท ทัง้นี ้ทุกๆ สิน้เดือน บริษัทจะจดัให้มีกำรประชุมร่วมกัน 3 ฝ่ำย ได้แก่ ฝ่ำย
ขำย ฝ่ำยบริกำรลกูค้ำ และฝ่ำยกฎหมำย เพื่อติดตำมควำมคืบหน้ำของลกูค้ำแต่ละรำย และหำข้อสรุปร่วมกัน โดย
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บริษัทอำจพิจำรณำบอกเลิกสญัญำจะซือ้จะขำยของลกูค้ำ และอำจด ำเนินกำรริบเงินที่ลกูค้ำได้ช ำระในวนัจองและ
วนัท ำสญัญำตำมเงื่อนไขที่ก ำหนดไว้ในสญัญำจะซือ้จะขำยต่อไป 

ทัง้นี ้โครงกำรคอนโดมิเนียมของบริษัทโดยส่วนใหญ่ จะเรียกเก็บเงินดำวน์ในสดัส่วนที่สงูจึงท ำให้โอกำสที่ลกูค้ำจะ
ทิง้เงินจอง เงินดำวน์ และไม่มำรับโอนกรรมสิทธ์ิตำมที่ก ำหนดมีไม่มำกนกั ขณะที่โครงกำรคอนโดมิเนียมที่เรียกเก็บ
เงินดำวน์ในสดัส่วนน้อย มกัจะเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมที่เจำะตลำดกลุ่มลกูค้ำระดบักลำงและล่ำง ซึ่งเป็นกลุ่ม
ลูกค้ำที่มีควำมต้องกำรซือ้อสังหำริมทรัพย์เพื่ออยู่อำศัยอย่ำงแท้จริง (Real Demand) ดังนัน้ โอกำสที่ลูกค้ำกลุ่ม
ดงักล่ำวจะไม่มำรับโอนกรรมสิทธ์ิ ณ วนัท่ีครบก ำหนดจึงอยู่ในเกณฑ์ท่ีไม่สงูนกั นอกจำกนี ้ในกรณีที่บริษัทประเมิน
แล้วว่ำมีโอกำสที่ลกูค้ำจะไม่มำรับโอนกรรมสิทธิในห้องชดุภำยในวนัที่ก ำหนด บริษัทอำจพิจำรณำใช้แผนกำรตลำด
โดยกำรจดัโปรโมชัน่ หรือแจกของสมนำคณุ เพ่ือจงูใจให้ลกูค้ำมำรับโอนกรรมสิทธ์ิภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด เพ่ือให้
บริษัทสำมำรถรับรู้รำยได้จำกกำรขำยได้เป็นไปตำมแผนท่ีวำงไว้ 

1.7 ความเสี่ยงจากความล่าช้าในการรับโอนกรรมสิทธิ์ของลูกค้า 

โดยทัว่ไปเมื่อลกูค้ำเข้ำท ำสญัญำจะซือ้จะขำยห้องชุดกับบริษัทฯ นัน้ ในสญัญำจะซือ้จะขำยดงักล่ำวบริษัทฯ จะมี
กำรก ำหนดวนัโอนกรรมสิทธ์ิของห้องชุดเมื่อโครงกำรแล้วเสร็จในระยะเวลำท่ีแน่นอน ทัง้โครงกำรท่ีแล้วเสร็จพร้อม
โอนกรรมสิทธ์ิและโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ อำจเผชิญควำมเส่ียงจำกควำมล่ำช้ำใน
กำรโอนกรรมสิทธ์ิของลกูค้ำเกินกว่ำท่ีก ำหนดหรือกำรผิดนดัช ำระเงินคำ่โอนกรรมสิทธ์ิ ซึง่ในอดีตท่ีผ่ำนมำจะมีสำเหตุ
หลกัมำจำกกำรท่ีลกูค้ำไม่สำมำรถขอสินเชื่อกบัสถำบนักำรเงินได้ เหตกุำรณ์ดงักล่ำวอำจส่งผลต่อกำรรับรู้รำยได้ของ
บริษัทฯ ที่อำจไม่เป็นไปตำมกำรประมำณกำรหรือกำรวำงแผนกำรบริหำรเงินสดและสภำพคล่องที่อำจคลำดเคลื่อน 
รวมถึงอำจส่งผลให้บริษัทฯ ต้องด ำเนินกำรริบเงินจองและเงินท ำสญัญำที่ได้ช ำระมำแล้วเนื่องจำกผู้ซือ้ผิดสัญญำ ซึง่
ท ำให้บริษัทฯ ต้องน ำห้องชุดดังกล่ำวออกมำจ ำหน่ำยใหม่ อย่ำงไรก็ตำม ในปัจจุบัน บริษัทฯ มีกระบวนกำร pre-
approve ที่ท ำร่วมกบัสถำบนักำรเงินหลำยแห่งในกำรพิจำรณำควำมสำมำรถในกำรขอสินเชือ่เบือ้งต้น และพิจำรณำ
วงเงินท่ีจะได้รับอนมุตัิ เพื่อให้ผู้ซือ้พิจำรณำก่อนตดัสินใจซือ้ห้องชดุกบับริษัทฯ โดยกระบวนกำรดงักล่ำวใช้ระยะเวลำ
ไม่นำนในกำรทรำบผล นอกจำกนี ้บริษัทฯ โดยฝ่ำยขำยและฝ่ำยกฎหมำยมีกระบวนกำรติดตำมและนดัหมำยกำร
ด ำเนินกำรโอนกรรมสิทธ์ิกับลกูค้ำท่ีชดัเจนและเป็นลำยลกัษณ์อกัษร เพ่ือให้บริษัทฯ ทัง้ฝ่ำยขำยและฝ่ำยบญัชีและ
กำรเงิน รวมถึงฝ่ำยลูกค้ำสมัพนัธ์สำมำรถวำงแผนทำงกำรเงินได้อย่ำงเหมำะสมและมีประสิทธิภำพโดยทัว่ไปเมื่อ
ลกูค้ำเข้ำท ำสัญญำจะซือ้จะขำยห้องชดุกบับริษัท ในสญัญำจะซือ้จะขำยจะมีกำรก ำหนดวนัโอนกรรมสิทธ์ิของห้อง
ชดุเมื่อโครงกำรแล้วเสร็จในระยะเวลำที่แน่นอน ทัง้โครงกำรท่ีแล้วเสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิและโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำง
กำรพฒันำ อย่ำงไรก็ตำม บริษัทอำจเผชิญควำมเส่ียงจำกควำมล่ำช้ำในกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุดหรือกำรผิด
นัดช ำระเงินเพื่อรับโอนกรรมสิทธ์ิ ซึ่งอำจมีสำเหตุหลักจำกกำรที่ลูกค้ำไม่สำมำรถขอสินเชื่อกับสถำบันกำรเงินได้ 
เหตุกำรณ์ดังกล่ำวอำจส่งผลต่อกำรรับรู้รำยได้ของบริษัทที่อำจไม่เป็นไปตำมแผนที่วำงไว้ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อ
แผนกำรบริหำรเงินสดและสภำพคล่องของบริษัท  

บริษัทได้บริหำรควำมเส่ียงของลกูค้ำในด้ำนสินเชื่อ โดยมีมำตรกำรสนบัสนุนให้ลกูค้ำยื่นขออนมุตัิสินเชื่อในเบือ้งต้น 
(Pre-Approve) โดยบริษัทมีกระบวนกำร Pre-Approve ที่ท ำร่วมกับสถำบันกำรเงินหลำยแห่งในกำรพิจำรณำ
ควำมสำมำรถในกำรขอสินเชื่อของลกูค้ำ และพิจำรณำวงเงินท่ีจะได้รับอนมุตัิในเบือ้งต้น เพื่อให้ลกูค้ำพิจำรณำก่อน
ตดัสินใจซือ้ห้องชดุกบับริษัท นอกจำกนี ้บริษัทมีนโยบำยในกำรเตรียมควำมพร้อมให้แก่ลกูค้ำส ำหรับกำรขอสินเชื่อ
จริงจำกสถำบนักำรเงินอย่ำงน้อยล่วงหน้ำ 3 เดือน ก่อนท่ีโครงกำรจะก่อสร้ำงแล้วเสร็จและจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิใน
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ห้องชุด เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกแก่ทัง้ลูกค้ำและสถำบันกำรเงินเพื่อท ำให้กระบวนกำรอนุมัติสินเชื่อเป็นไปอย่ำง
รวดเร็วและสอดคล้องกับแผนกำรขำยของบริษัท นอกจำกนี ้ฝ่ำยขำย ฝ่ำยบริกำรลูกค้ำ และฝ่ำยกฎหมำยยังมี
กระบวนกำรติดตำมและนดัหมำยกำรด ำเนินกำรโอนกรรมสิทธ์ิกบัลกูค้ำที่ชดัเจนและเป็นลำยลกัษณ์อกัษร ทัง้นี ้ใน
กรณีที่ลูกค้ำขอสินเชื่อไม่ผ่ำนหรือไม่มำรับโอนกรรมสิทธ์ิภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด บริษัทอำจพิจำรณำคืนเงินที่
ลกูค้ำช ำระมำทัง้หมดหรือบำงส่วน และน ำห้องชดุดงักล่ำวกลบัมำขำยใหม่ (Resale) ให้กบัลกูค้ำรำยอื่นท่ียงัมีควำม
ต้องกำรต่อไป 

1.8 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย์รายใหญ่ 

ปัจจัยควำมส ำเร็จของกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ส่วนหนึ่งขึน้อยู่กับกำรวำงแผนด้ำนกำรขำยและกำร
ประเมินควำมเส่ียงด้ำนกำรตลำดอย่ำงรอบคอบ นอกเหนือจำกบคุลำกรฝ่ำยขำยและกำรตลำดภำยในบริษัท บริษัท
ยงัใช้บริกำรตวัแทนขำยหรือนำยหน้ำอสงัหำริมทรัพย์รำยอื่นให้เป็นผู้ด ำเนินกำรร่วมในกำรขำยและประชำสมัพันธ์
โครงกำรของบริษัท โดยเฉพำะในช่วงที่บริษัทมีกำรเปิดตวัโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์อย่ำงต่อเนื่องหลำยโครงกำร ซึ่ง
ท ำให้บุคลำกรภำยในของบริษัทมีไม่เพียงพอต่อกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว บริษัทมีนโยบำยคัดเลือกตัวแทนขำย
อสงัหำริมทรัพย์โดยพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมตำมลกัษณะโครงกำร ท ำเลที่ตัง้ และกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยของแต่
ละโครงกำรเป็นหลกั โดยบริษัทอำจพิจำรณำแต่งตัง้ตวัแทนขำยของแต่ละโครงกำรในลักษณะ Co Agent ตัวแทน
ร่วมขำย หรือ Sole Agent เพื่อท ำหน้ำที่เป็นที่ปรึกษำด้ำนกำรขำย กำรบริหำรกำรขำย รวมถึงกำรวำงแผนด้ำน
กำรตลำดและประชำสัมพันธ์ให้แก่โครงกำรของบริษัทแบบครบวงจร ทัง้นี ้เพื่อควำมคล่องตวัในกำรด ำเนินธุรกิจ 
บริษัทไม่มีข้อผกูมดัหรือสญัญำกำรขำยโครงกำรแบบผกูขำดระยะยำวกบัตวัแทนขำยรำยใดรำยหนึ่งแต่อย่ำงใด 

กำรขำยโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทในปีที่ผ่ำนมำเป็นกำรขำยผ่ำนตัวแทนขำยหรือนำยหน้ำเป็นส่วนใหญ่  
โดยตวัแทนขำยรำยใหญ่ของบริษัท ประกอบด้วย บริษัท แองเจิล เรียล เอสเตท คอนซลัแทนซี่ จ ำกดั บริษัท โกลบอล 
แอสเสท จ ำกัด และบริษัท เอพีที เรียล เอสเตท จ ำกัด ซึ่งทัง้ 3 บริษัท เป็นบริษัทในกลุ่มของ บริษัท แองเจิล เรียล 
เอสเตท คอนซัลแทนซี่ จ ำกัด หรือ “ARE” ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษำด้ำนกำรตลำดและกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ชัน้น ำ
ของประเทศไทย ที่มีควำมเชี่ยวชำญด้ำนกำรขำยและกำรจดัหำลกูค้ำชำวต่ำงชำติ (Foreign Quota) ด้วยเครือข่ำย
นำยหน้ำรำยย่อย (Sub Agents) และฐำนลกูค้ำในหลำยประเทศทัว่โลก โดยในปี 2561 – 2562 และช่วง 9 เดือนแรก
ของปี 2563 บริษัทขำยห้องชุดผ่ำน ARE คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 48 ร้อยละ 22 และร้อยละ 21 ของห้องชุดที่ขำย
ทัง้หมดในแต่ละปี ตำมล ำดับ บริษัทจึงมีควำมเส่ียงจำกกำรพึ่งพิงตัวแทนขำยอสังหำริมทรัพย์รำยใหญ่ ซึ่งหำก
ตวัแทนขำยรำยดงักล่ำวขอยกเลิกสญัญำหรือไม่ประสงค์ที่จะให้บริกำรด้ำนกำรขำยและกำรตลำดแก่โครงกำรของ
บริษัท อำจส่งผลกระทบต่อฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทอย่ำงมีนยัส ำคญั 

ทัง้นี ้บริษัทเชื่อว่ำโอกำสที่จะสญูเสียควำมสมัพนัธ์ทำงธุรกิจกบัตวัแทนขำยรำยดงักล่ำวมีไม่มำกนกั เนื่องจำกบริษัท
มีควำมสมัพนัธ์ทำงธุรกิจที่ดีกับตวัแทนขำยรำยนีม้ำโดยตลอด โดย ARE เป็นคู่ค้ำของบริษัทตัง้แต่เร่ิมด ำเนินธุรกิจ 
อย่ำงไรก็ดี เพื่อบริหำรควำมเส่ียงในเร่ืองดงักล่ำว โดยบริษัทได้เพิ่มตวัแทนขำย (Agent) รำยใหญ่ในต่ำงประเทศที่มี
ศักยภำพเทียบเท่ำกลุ่ม ARE ได้แก่ DWT Pte Ltd. ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่ม DWG โดยได้เร่ิมงำนที่โครงกำร Siamese 
Rama 9 แล้ว นอกจำกนี ้บริษัทยงัได้เตรียมทีมขำยลกูค้ำต่ำงประเทศเพิ่มเติม ซึ่งเป็นทีมขำยภำยในบริษัท ท่ีจะท ำ
กำรขำยแบบ B2B ผ่ำน Sub Agent มำกกว่ำ 50 รำยที่บริษัทแต่งตัง้ขึน้เพื่อท ำกำรขำยให้แก่บริษัท เพื่อลดควำม
เส่ียงจำกกำรพึ่งพิงตวัแทนขำยรำยใหญ่เพียงไม่ก่ีรำย โดยจะเห็นว่ำในปัจจุบนับริษัทมีสดัส่วนกำรขำยห้องชุดผ่ำน 
ARE ที่ลดลงจำกร้อยละ 48 ในปี 2561 เป็นร้อยละ 22 ในปี 2562 และร้อยละ 21 ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2563 
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ตำมล ำดบั โดยกว่ำร้อยละ 56 ของห้องชุดที่ขำยได้ทัง้หมดในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2563 เป็นกำรขำยโดยทีมขำย
ภำยในของบริษัท 

1.9 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงลูกค้าชาวจีน 

ภำยใต้พระรำชบญัญัติอำคำรชดุ ชำวต่ำงชำติสำมำรถถือครองห้องชดุในโครงกำรคอนโดมิเนียมได้สงูสดุไม่เกินร้อย
ละ 49 ของพืน้ที่ขำยทัง้หมดในอำคำรที่ได้จดทะเบียนเป็นอำคำรชดุ (ยกเว้นในกรณีที่อำคำรชดุนัน้ตัง้อยู่ในเขตพืน้ท่ี
ส่งเสริมกำรลงทนุ จะสำมำรถถือครองได้สงูสดุร้อยละ 100 ของพืน้ท่ีขำยทัง้หมด) ขณะที่อสงัหำริมทรัพย์ประเภทอื่น
ในประเทศไทย เช่น ที่ดิน และที่อยู่อำศยัแนวรำบ ชำวต่ำงชำติจะไม่สำมำรถครอบครองได้โดยเสรีเว้นแต่จะเข้ำข่ำย
ข้อยกเว้นบำงประกำร จึงส่งผลให้ห้องชุดในโครงกำรคอนโดมิเนียมในประเทศไทยเป็นที่สนใจของนักลงทุน
ชำวต่ำงชำติ เนื่องจำกเป็นท่ีอยู่อำศยัรูปแบบเดียวที่ชำวต่ำงชำติสำมำรถถือครองได้ตำมที่กฎหมำยก ำหนด  

ในช่วง 2-3 ปีที่ผ่ำนมำ นักลงทุนชำวจีนและฮ่องกงได้เข้ำซือ้ห้องชุดในโครงกำรคอนโดมิเนียมในประเทศไทยเป็น
จ ำนวนมำก ซึ่งรวมถึงโครงกำรคอนโดมิเนียมของบริษัท เนื่องจำกสำมำรถให้ผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในระดบัท่ีดี 
โดยท ำเลที่เป็นท่ีนิยม คือ โครงกำรตำมแนวรถไฟฟ้ำในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล และท ำเลที่มีชำวจีนอำศยั
อยู่มำก เช่น รัชดำภิเษก หรือท ำเลที่สำมำรถเดินทำงได้โดยสะดวก โดยกำรขำยห้องชดุในโครงกำรคอนโดมิเนียมของ
บริษัทในอดีตที่ผ่ำนมำ มีสัดส่วนลูกค้ำสัญชำติไทยและลูกค้ำต่ำงชำติคิดเป็นประมำณร้อยละ 60 และร้อยละ 40 
ตำมล ำดบั โดยกลุ่มลกูค้ำต่ำงชำติ จะประกอบด้วยลกูค้ำชำวจีนและฮ่องกงเป็นหลกั บริษัทจึงมีควำมเส่ียงจำกกำร
พึ่งพิงควำมต้องกำรและก ำลงัซือ้ของลกูค้ำหรือกลุ่มนกัลงทนุชำวจีน โดยหำกลกูค้ำชำวจีนตดัสินใจชะลอกำรลงทนุ 
หรือยกเลิกสญัญำจะซือ้จะขำยห้องชดุในโครงกำรของบริษัท อนัเป็นผลจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น สงครำมกำรค้ำระหว่ำง
จีนกับสหรัฐอเมริกำ ที่อำจส่งผลผลกระทบต่อภำวะเศรษฐกิจในประเทศจีน กำรลดลงของค่ำเงินหยวน กำรแข็งค่ำ
ของเงินบำทไทย มำตรกำรควบคมุเงินทุนไหลออกของรัฐบำลจีน ควำมเข้มงวดในกำรก ำกับดแูลด้ำนกำรลงทุนของ
ธนำคำรแห่งประเทศไทย รวมถึงสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของไวรัสในประเทศจีน อำจส่งผลต่อควำมต้องกำรซือ้
อสงัหำริมทรัพย์ของลกูค้ำชำวจีน และอำจส่งผลกระทบต่อรำยได้และผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทในอนำคต 

บริษัทตระหนกัถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว จึงก ำหนดนโยบำยเรียกเก็บเงินจองและเงินท ำสญัญำจำกลกูค้ำชำวต่ำงชำติ
ในอตัรำร้อยละ 25 – 30 ของรำคำห้องชดุ ซึง่สงูกว่ำอตัรำที่เรียกเกบ็จำกลกูค้ำชำวไทยที่ประมำณร้อยละ 5 – 10 ของ
รำคำห้องชุด (ไม่รวมเงินดำวน์) เพื่อลดควำมเส่ียงจำกกำรทิง้เงินจองและยกเลิกสัญญำจะซือ้จะขำยห้องชุดใน
ภำยหลงั นอกจำกนี ้ส ำหรับโควต้ำกำรขำยห้องชุดให้กับลกูค้ำชำวต่ำงชำติ บริษัทมีนโยบำยขยำยฐำนลกูค้ำไปยัง
ประเทศอื่นมำกขึน้ เช่น ประเทศในแถบทวีปยุโรป ประเทศญ่ีปุ่ น หรือสิงคโปร์ ผ่ำนกำรว่ำจ้ำงตวัแทนขำยหรือนำย
หน้ำที่มีช่องทำงกำรจ ำหน่ำยทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศ เพื่อลดควำมเส่ียงจำกกำรพึ่งพิงลกูค้ำชำติใดชำติหน่ึง
เป็นหลกั นอกจำกนี ้บริษัทมีนโยบำยมุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ในท ำเลที่มีศกัยภำพที่สำมำรถให้
ผลตอบแทนจำกกำรลงทุนทัง้จำกกำรปล่อยเช่ำ (Rental Yield) และก ำไรจำกกำรขำย (Capital Gain) ในระดบัที่ดี 
เพื่อให้โครงกำรของบริษัทเป็นท่ีน่ำสนใจของนกัลงทนุต่ำงชำติ ร่วมกบักำรรักษำคณุภำพและมำตรฐำนกำรก่อสร้ำงที่
ควบคมุและดแูลโดยทีมงำนบริหำรและควบคมุงำนก่อสร้ำงของบริษัทที่มีประสบกำรณ์สงู เพื่อยกระดบัคณุภำพงำน
ก่อสร้ำงโครงกำรให้ได้ตำมมำตรฐำนของต่ำงประเทศ นอกจำกนี ้บริษัทยังมีพันธมิตรและบริษัทในกลุ่มที่พร้อม
ให้บริกำรหลงักำรขำยแก่นกัลงทุน เช่น กำรดูแลจดัหำผู้ เช่ำ และกำรบริหำรจดักำรกำรเช่ำ เป็นต้น  บริษัทจึงเชื่อว่ำ
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทจะได้รับกำรตอบรับท่ีดีจำกกลุ่มนกัลงทนุต่ำงชำติอย่ำงต่อเนื่อง 
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1.10 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงรายได้หลักจากการขายอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม 

ปัจจุบันบริษัทมุ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำรที่อยู่อำศยัประเภทคอนโดมิเนียมเป็นหลักทัง้ในรูปแบบ High Rise และ 
Low Rise กำรพ่ึงพิงรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมในสดัส่วนท่ีสงูดงักล่ำว ท ำให้บริษัทมี
ควำมเส่ียงหำกตลำดคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑลเกิดภำวะอุปทำนล้นตลำด ซึ่งจะเกิดขึน้
เมื่อควำมต้องกำรที่อยู่อำศัยประเภทคอนโดมิเนียมมีน้อยกว่ำจ ำนวนห้องชุดพักอำศยัที่มีอยู่ในตลำด รวมถึงหำก
พฤติกรรมผู้บริโภคมีกำรเปล่ียนแปลงไป โดยมีควำมต้องกำรท่ีอยู่อำศยัประเภทอื่นมำกขึน้ เช่น บ้ำนเดี่ยว หรือทำวน์
โฮม อำจส่งผลให้รำยได้และผลประกอบกำรของบริษัทไม่เป็นไปตำมที่คำดไว้ 

อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรเร่ิมลงทุนพฒันำโครงกำรใดๆ บริษัทจะท ำกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดยละเอียด 
เพื่อก ำหนดรำคำขำยที่เหมำะสมกับท ำเลที่ตัง้โครงกำรและรำยรับของกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำย รวมถึงกำรศึกษำภำวะ
ตลำด พฤติกรรมและแนวโน้มควำมต้องกำรของผู้บริโภค และอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในกรณีต่ำงๆ อีกทัง้ใน
ระหว่ำงกำรพัฒนำโครงกำร บริษัทยังมีนโยบำยติดตำมควำมเป็นไปของภำวะตลำด รวมถึงภำวะเศรษฐกิจของ
ประเทศ ตลอดจนปัจจยัอื่นๆ ที่อำจมีผลกระทบต่อธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมอย่ำงต่อเนื่อง  

นอกจำกนี ้เพื่อลดควำมเส่ียงจำกกำรพึ่งพิงรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์ประเภทโครงกำรคอนโดมิเนียม
เป็นหลกั บริษัทจึงได้เร่ิมพฒันำโครงกำรประเภทมิกซ์ยสู (Mixed-use) ขนำดใหญ่ ได้แก่  โครงกำร Siamese Rama 
9 ซึ่งประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั พืน้ที่ส ำนกังำนให้เช่ำ โรงแรม และพืน้ที่ค้ำปลีกในบริเวณเดียวกนั และบริษัทยงั
มีแผนพัฒนำโครงกำร Above 39 ในอนำคต ซึ่งจะพัฒนำเป็นโรงแรมเพียงอย่ำงเดียวทัง้โครงกำร  ซึ่งคำดว่ำจะ
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จและทยอยเปิดด ำเนินกำรได้ในปี 2565 และปี 2566 ตำมล ำดบั นอกจำกนี ้บริษัทยงัมีแผนพฒันำ
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ เช่น โครงกำรทำวน์โฮมหรือโฮมออฟฟิศ รวมถึงกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ในรูปแบบต่ำงๆ ในพืน้ที่ต่ำงจังหวัดที่อยู่ในแหล่งท่องเที่ยวขนำดใหญ่เพิ่มเติม หำกพบว่ำมีโอกำสทำงกำรตลำด
ส ำหรับธุรกิจประเภทดงักล่ำวและมีโอกำสได้รับอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนที่เหมำะสม บริษัทเชื่อว่ำ นโยบำย
และแผนกำรขยำยธุรกิจดงักล่ำวจะช่วยให้บริษัทมีรำยได้ที่หลำกหลำยขึน้ รวมถึงมีสดัส่วนรำยได้ประจ ำเพิ่มขึน้ ซึ่ง
จะช่วยลดควำมเส่ียงของบริษัทจำกกำรพ่ึงพิงรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมเป็นหลกัได้  

1.11 ความเสี่ยงจากการแข่งขันของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย 

ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย เป็นธุรกิจหลักของบริษัทในปัจจุบัน และเป็นธุรกิจที่มีกำรแข่งขันสูง
โดยเฉพำะในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล เนื่องจำกมีผู้ประกอบกำรจ ำนวนมำกทัง้ที่เป็นบริษัทจดทะเบียนใน
ตลำดหลกัทรัพย์ฯ และบริษัทนอกตลำดหลกัทรัพย์ฯ ทัง้ขนำดเล็กและขนำดใหญ่ หรือรำยใหม่ที่เพิ่งเข้ำมำในธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย์ ทัง้นี ้ด้วยพืน้ที่ที่มีอยู่อย่ำงจ ำกัดแต่ผู้ประกอบกำรอำจมีควำมต้องกำรพฒันำโครงกำรบนที่ดินใน
ท ำเลเดียวกัน จึงอำจเกิดกำรแข่งขนัด้ำนกำรจดัซือ้ที่ดิน ซึ่งจะส่งผลให้รำคำที่ดินปรับตวัสงูขึน้ โดยเฉพำะท ำเลใกล้
สถำนีรถไฟฟ้ำ รวมถึงกำรปรับเพิ่มรำคำวัสดุก่อสร้ำงและค่ำแรง ซึ่งจะส่งผลให้ต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรปรับตวั
สงูขึน้ จึงท ำให้ผู้ประกอบกำรหลำยรำยก ำหนดกลยุทธ์ในกำรขำยที่หลำกหลำยมำกขึน้ ทัง้กำรจดัโปรโมชัน่ แจกของ
สมนำคุณ หรือกำรพัฒนำห้องชุดที่มีหลำยขนำด หลำยเกรด เพื่อให้สำมำรถก ำหนดรำคำที่หลำกหลำยและ
ครอบคลมุกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยที่กว้ำงขึน้ บริษัทจึงมีควำมเส่ียงจำกกำรแข่งขนัที่สงูในอุตสำหกรรม ซึ่งอำจส่งผลให้
บริษัทมีต้นทนุท่ีสงูขึน้ และมีรำยได้จำกกำรขำยที่ลดลง ซึง่จะส่งกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท  
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เพื่อบริหำรควำมเส่ียงดงักล่ำว บริษัทได้มุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรที่มีคณุภำพและสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำร
ของกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยได้อย่ำงครบถ้วน โดยกำรพฒันำแนวคิดและรูปแบบโครงกำรที่มีเอกลกัษณ์ที่แตกต่ำงกันไป
ในแต่ละโครงกำรเพื่อให้สอดคล้องกับควำมต้องกำรของลกูค้ำเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม โดยบริษัทมีกลยทุธ์ที่ส ำคญั คือ 
กำรพัฒนำโครงกำรที่มีคุณภำพในพืน้ที่ที่มีศักยภำพ (Prime Area) ในรำคำที่เหมำะสม และมีควำมคุ้มค่ำเมื่อ
เปรียบเทียบกับโครงกำรอื่นในบริเวณเดียวกัน โดยบริษัทจะคดัเลือกท ำเลที่ตัง้อยู่ในเขตชุมชนหรือมีกำรคมนำคมที่
สะดวกต่อกำรเดินทำง เช่น ติดแนวรถไฟฟ้ำ ติดถนนสำยหลกั หรือใกล้ทำงด่วน นอกจำกนี ้บริษัทยงัได้เปรียบคู่แข่ง
ด้ำนต้นทุนกำรก่อสร้ำงจำกกำรมีทีมงำนบริหำรและควบคุมงำนก่อสร้ำงเป็นของตนเอง และด้วยประสบกำรณ์และ
ควำมเชี่ยวชำญในธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงที่สั่งสมมำอย่ำงยำวนำน บริษัทได้คิดค้นและพัฒนำกำรก่อสร้ำงโดยใช้
เทคนิคกำรก่อสร้ำงที่พัฒนำปรับปรุงขึน้ใหม่ที่ท ำให้กำรก่อสร้ำงโครงกำรมีคุณภำพและมำตรฐำนที่สงู ขึน้  และใช้
พืน้ที่ที่มีอยู่อย่ำงจ ำกดัให้เกิดประโยชน์สงูสดุ บริษัทยงัมีกำรน ำเอำนวตักรรม Siamese Technology และส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกต่ำงๆ เข้ำมำใช้เพื่อสร้ำงคุณค่ำให้กับโครงกำร เช่น ระบบป้องกันเสียงรบกวนจำกภำยนอก กระจก
สะท้อนควำมร้อน และระบบหมนุเวียนอำกำศภำยในห้องพกัซึง่สำมำรถกรองฝุ่ นละอองขนำดเล็กระดบั PM 2.5 ได้ 
ประกอบกับกำรออกแบบภำยในห้องชุดให้มีกำรใช้พืน้ที่อย่ำงคุ้มค่ำ รวมถึงกำรใช้อุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ที่มี
คณุภำพดีและมีรำคำที่เหมำะสม ท ำให้บริษัทได้รับรำงวลัด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ต่ำงๆ หลำยรำงวลั และท ำให้โครงกำร
ของบริษัทมีควำมแตกต่ำงและสำมำรถแข่งขนัได้กบัผู้ประกอบกำรรำยอื่น   

นอกจำกนี ้จำกกำรแข่งขันที่สูงขึน้ในอุตสำหกรรม บริษัทได้เร่ิมขยำยกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยจำกเดิมที่มุ่งเน้นเฉพำะ
กลุ่มลกูค้ำที่ซือ้เพื่ออยู่อำศยั โดยเพิ่มกลุ่มลกูค้ำที่เป็นนกัลงทุนทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศที่ต้องกำรซือ้เพื่อลงทุน
หรือปล่อยเช่ำ อีกทัง้ยงัมุ่งเน้นในกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงให้กับโครงกำรเพื่อดึงดดูนกัลงทนุและผู้ เช่ำ โดยกำรพฒันำ
โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่มีคุณภำพในท ำเลที่มีศักยภำพในรูปแบบของ Branded Residence ด้วยกำรยกระดับ
คณุภำพของทรัพย์สินผ่ำนกำรให้บริกำรหลงักำรขำยด้วยกำรน ำบริกำรของโรงแรมชัน้น ำที่มีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศ
เข้ำมำให้บริกำรภำยในโครงกำรท่ีพกัอำศยั พร้อมกบักำรปรับเปล่ียนรูปแบบกำรพฒันำโครงกำรจำกเดิมที่มุ่งเน้นกำร
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยเพียงอยำ่งเดยีว มำเป็นโครงกำรแบบ Mixed Use ที่มีกำรผสมผสำนระหว่ำงส่วน
พักอำศัย และส่วนของโรมแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ เพื่อให้ผู้ที่พักอำศัยทัง้หมดในโครงกำรได้รับบริกำรและส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวกในระดับมำตรฐำนกำรบริกำรของโรงแรม จึงท ำให้ลูกค้ำผู้ซือ้ห้องชุดเพื่ออยู่อำศัยได้รับควำม
สะดวกสบำย และสำมำรถสร้ำงมลูค่ำเพิ่มให้กบัทรัพย์สินของลกูค้ำ ขณะที่ลกูค้ำซึง่เป็นกลุ่มนกัลงทนุก็สำมำรถหำผู้
เช่ำได้ง่ำยขึน้ และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ดีจำกกำรปล่อยเช่ำ 

ปัจจยัทัง้หมดดงักล่ำวท ำให้โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทแตกต่ำงจำกผู้ประกอบกำรรำยอื่น เป็นที่ยอมรับของ
ลกูค้ำ และสำมำรถสร้ำงมลูค่ำเพิ่มให้กับทรัพย์สินลกูค้ำได้ ตำมแนวคิด Asset for Life หรือ สร้างก าไรให้ทุกการใช้
ชีวิต ที่บริษัทยึดมัน่มำตลอดในช่วง 10 ปีที่ผ่ำนมำ 

1.12 ความเสี่ยงจากการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภท Mixed Use 

1) ควำมเส่ียงจำกกำรไม่มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรจดักำรโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แบบ Mixed Use โดยตรง 

ตำมแผนธุรกิจในปัจจบุนั บริษัทได้เร่ิมปรับเปล่ียนรูปแบบกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์บำงแห่งจำกโครงกำรที่
มีอสังหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยเพียงอย่ำงเดียว ให้เป็นโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แบบ Mixed Use เพื่อสร้ำง
สภำพแวดล้อมกำรพกัอำศยัแบบ Branded Residence ซึ่งในโครงกำรประกอบด้วย ส่วนพกัอำศยั พืน้ที่ให้เช่ำเชิง
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พำณิชย์ และส่วนของโรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์  โดยโครงกำรที่จะได้รับกำรปรับเปล่ียนให้เป็นรูปแบบ Mixed 
Use นี ้ประกอบด้วย โครงกำร Wyndham Residence (Siamese Exclusive Queens) โครงกำร Ramada Plaza 
Residence (Siamese Sukhumvit 48) โครงกำร Wyndham Garden Residence (Siamese Exclusive 42) โครงกำร 
The Collection โครงกำร Siamese Exclusive Ratchada และโครงกำร Ramada Residence (Siamese Sukhumvit 
87) นอกจำกโครงกำรข้ำงต้น บริษัทยังอยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำโครงกำร Siamese Rama 9 ซึ่งเป็นโครงกำรแบบ 
Mixed Use ขนำดใหญ่ริมถนนพระรำมเก้ำ มลูค่ำโครงกำรรวมประมำณ 10,000 ล้ำนบำท  

เนื่องจำกในอดีตที่ผ่ำนมำ บริษัทประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำยเพียงอย่ำงเดียว โดยมีส่วนของ
อสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำเพียงเล็กน้อย บริษัทอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่คุ้ นเคยกับกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์แบบ Mixed Use ซึ่งต้องอำศยัประสบกำรณ์ในกำรบริหำรจดักำรโดยเฉพำะในส่วนของโรงแรมหรือ
เซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ซึง่เป็นธุรกิจใหม่ที่บริษัทไม่เคยท ำมำก่อน 

อย่ำงไรก็ดี โครงกำรประเภท Mixed Use ของบริษัททัง้หมด (ยกเว้นโครงกำร Siamese Rama 9) เป็นโครงกำรที่
ปรับเปล่ียนรูปแบบมำจำกโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย โดยกำรน ำพืน้ท่ีหรือห้องชดุบำงส่วนในโครงกำรที่มี
อยู่ มำปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นพืน้ท่ีเช่ำเชิงพำณิชย์ โรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ ซึง่คิดเป็นพืน้ท่ีไม่เกินร้อยละ 20 
ของพืน้ที่โครงกำรทัง้หมด โดยพืน้ที่อีกกว่ำร้อยละ 80 จะยงัคงเป็นส่วนของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อจ ำหน่ำย ซึ่งบริษัทมี
ประสบกำรณ์และควำมช ำนำญ อย่ำงไรก็ดี เพื่อให้มั่นใจว่ำกำรปรับเปล่ียนรูปแบบโครงกำรดังกล่ ำวจะประสบ
ควำมส ำเร็จตำมที่คำดไว้ ในกำรบริหำรจัดกำรโครงกำรต่ำงๆ  บริษัทได้ว่ำจ้ำงผู้ เชี่ยวชำญและบุคลำกรที่มี
ประสบกำรณ์ในกำรท ำงำนและกำรบริหำรงำนโรงแรม โดยจดัตัง้ฝ่ำยงำนโรงแรม (Hotel Operation Department) 
ขึน้เป็นกำรเฉพำะ ท ำหน้ำที่ติดต่อประสำนงำนกบัผู้บริหำรงำนโรงแรม เจ้ำของแบรนด์โรงแรม และผู้ให้บริกำรภำยใน
โรงแรม รวมถึงดแูลควำมเรียบร้อยในด้ำนต่ำงๆ และรำยงำนตรงต่อประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร (CEO) อีกทัง้ บริษัทได้
ว่ำจ้ำง JLL ซึง่บริษัทท่ีปรึกษำด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ชัน้น ำของประเทศ ให้ช่วยในกำรวิจยัและส ำรวจควำมต้องกำรของ
ตลำดเพื่อวำงแผนกำรด ำเนินธุรกิจโรงแรมให้เป็นไปอย่ำงรอบคอบและระมัดระวัง นอกจำกนี ้บริษัทยังได้ว่ำจ้ำง
ผู้บริหำรงำนโรงแรม หรือ Hotel Operators ซึ่งเป็นมืออำชีพระดับนำนำชำติ ที่มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรงำน
โรงแรมที่มีชื่อเสียงจำกต่ำงประเทศ เข้ำมำดูแลและบริหำรจดักำรงำนด้ำนโรงแรม โดยในปัจจุบันบริษัทได้เข้ำท ำ
สัญญำว่ำจ้ำงบริหำรงำนโรงแรมกับ Hotel Operators 2 รำย ได้แก่ (1) Greenland ซึ่งในปัจจุบนัให้บริกำรบริหำร
จัดกำรโรงแรม Q-Box Hotel Bangkok Blossom ที่บริเวณถนนรำมอินทรำ และ (2) บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน 
จ ำกัด (ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุนระหว่ำงบริษัท และ Kew Green ในสัดส่วนร้อยละ 49 และ 51 ตำมล ำดับ) ซึ่งจะเข้ำ
บริหำรจดักำรโรงแรม Wyndham Bangkok Queen Convention Centre ในโครงกำร Wyndham Residence ที่คำด
ว่ำจะเปิดให้บริกำรในไตรมำส 2/2564 

2) ควำมเส่ียงจำกข้อร้องเรียนของลกูค้ำผู้ซือ้ห้องชดุเพื่ออยู่อำศยัในโครงกำร 

จำกแผนกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทที่มุ่งสู่กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แบบ Mixed Use มำกขึน้ โดยกำรน ำ
พืน้ที่บำงส่วนหรือห้องชดุบำงส่วนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่พฒันำแล้ว มำปรับเปล่ียนรูปแบบกำรใช้งำนให้เป็น
พืน้ที่เช่ำเชิงพำณิชย์ และห้องพักเพื่อกำรบริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์เพื่อให้บริกำรแก่ลูกค้ำ
ภำยนอก บริษัทอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรเกิดข้อร้องเรียนของลกูค้ำผู้ซือ้ห้องชุดในโครงกำรเพื่อพกัอำศยั ในกรณีที่
ลกูค้ำจำกภำยนอกซึ่งส่วนใหญ่เป็นกลุ่มนกัท่องเที่ยวรบกวนควำมเป็นส่วนตวัของผู้พกัอำศยัในโครงกำร โดยเฉพำะ
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โครงกำรที่น ำห้องชุดบำงส่วนในอำคำรพักอำศยัมำปรับเปล่ียนรูปแบบให้เป็นโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ เช่น 
โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond โครงกำร Wyndham Residence โครงกำร Wyndham Garden 
Residence และโครงกำร Ramada Residence กำรร้องเรียนดังกล่ำวอำจส่งผลกระทบในทำงลบต่อภำพลักษณ์
และชื่อเสียงของโครงกำร ซึง่จะส่งผลกระทบต่อเนื่องถึงควำมสำมำรถในกำรขำยโครงกำรใหม่ของบริษัทในอนำคต  

บริษัทตระหนักถึงควำมเส่ียงดังกล่ำว ในกำรปรับเปล่ียนรูปแบบกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ให้เป็นแบบ 
Mixed Use บริษัทได้ให้ควำมส ำคัญกับควำมเป็นส่วนตัวของลูกค้ำที่ซือ้ห้องชุดเพื่ออยู่อำศัยในโครงกำรเป็นหลกั 
บริษัทจึงจดัสรรพืน้ท่ีส ำหรับโรงแรมและเซอร์วิสเรสซิเด้นซ์ โดยมีกำรแยกชัน้ แยกอำคำร หรือแยกโครงกำร ออกจำก
กันอย่ำงชดัเจน นอกจำกนี ้หำกพืน้ที่ส ำหรับกำรก่อสร้ำงโครงกำรเอือ้อ ำนวย บริษัทจะแยกส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก 
เช่น ลิฟท์โดยสำร และฟิตเนส ระหว่ำงส่วนของผู้อยู่อำศัยและส่วนของผู้ เช่ำออกจำกกัน  เช่น โครงกำร Blossom 
Condo @ Fashion Beyond มีกำรแยกสระว่ำยน ำ้ส ำหรับผู้ ใช้บริกำรโรงแรมและผู้พักอำศัยออกจำกกัน โครงกำร 
Wyndham Residence แยกส่วนรับรอง (Lobby)  ออกจำกกัน และโครงกำร Wyndham Garden Residence แยก
สระว่ำยน ำ้และฟิตเนส ส ำหรับผู้ใช้บริกำรโรงแรมและผู้พกัอำศยัออกจำกกนั เป็นต้น 

นอกจำกนี ้ก่อนกำรขำยห้องชดุในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ประเภท Mixed Use ในทกุโครงกำร ลกูค้ำที่ซือ้ห้องชดุใน
โครงกำรเพื่ออยู่อำศัยทุกรำยจะรับทรำบว่ำ ในอนำคตบริษัทจะน ำห้องชุดบำงส่วนหรือบำงชัน้ในโครงกำรออกให้
บุคคลภำยนอกเช่ำ ซึ่งอำจจะกระทบควำมเป็นส่วนตวัของลกูค้ำผู้พกัอำศยั โดยลกูค้ำผู้ซือ้ห้องชุดทุกรำยจะต้องลง
นำมยินยอม หรือ Consent ให้บริษัทน ำห้องชุดในโครงกำรไปขอใบอนุญำตประกอบธุรกิจโรงแรม และยินยอมให้
บริษัทน ำห้องชดุบำงส่วนในโครงกำรออกให้บริกำรให้ลกัษณะดงักล่ำว ดงันัน้หำกลกูค้ำไม่ลงนำมยินยอมในหนงัสือ
ดงักล่ำว บริษัทจะปฏิเสธกำรขำยห้องชดุให้แก่ลกูค้ำรำยนัน้ๆ ทัง้นี ้บริษัทเชื่อมัน่ว่ำด้วยนโยบำยดงักล่ำวประกอบกบั
และแผนกำรบริหำรจดักำรโครงกำรท่ีดี จะไม่ส่งกระทบต่อภำพลกัษณ์และยอดขำยอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัท แต่จะ
ช่วยเพิ่มผู้ซือ้ซึง่เป็นกลุ่มนกัลงทนุท่ีต้องกำรผลตอบแทนจำกกำรปล่อยเช่ำมำกขึน้  

2. ความเสี่ยงทางการเงนิ 

2.1 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงแหล่งเงนิทุนจากสถาบันการเงนิ 

ในกำรลงทุนและพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ บริษัทมีแหล่งเงินทุนจำกกำรกู้ยืมสถำบันกำรเงินเป็นหลัก ใน
สดัส่วนประมำณร้อยละ 70 ของเงินลงทนุในโครงกำรทัง้หมด กำรพ่ึงพิงแหล่งเงินทนุจำกสถำบนักำรเงินในสดัส่วนที่
สงูดงักล่ำว ท ำให้บริษัทมีภำระในกำรจ่ำยช ำระคืนเงินกู้ยืมและดอกเบีย้ตำมที่ธนำคำรก ำหนด และก่อให้เกิดควำม
เส่ียงต่อบริษัทในด้ำนต่ำงๆ อันเนื่องมำจำกข้อก ำหนดและเงื่อนไขที่สถำบันกำรเงินได้ก ำหนดไว้ ทัง้เร่ืองกำรด ำรง
อตัรำส่วนทำงกำรเงิน กำรจ่ำยเงินปันผล จนถึงกำรด ำเนินกำรในเร่ืองต่ำงๆ ที่ต้องได้รับควำมเห็นชอบจำกธนำคำร
ก่อนด ำเนินกำร เช่น กำรเปล่ียนแปลงโครงสร้ำงผู้ ถือหุ้น เป็นต้น ดงันัน้ หำกบริษัทไม่สำมำรถขำยห้องชดุในโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ได้ตำมแผนที่วำงไว้ บริษัทอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถช ำระคืนหนีเ้งินกู้ยืมได้ตำมที่ก ำหนด 
และอำจถกูเรียกให้ช ำระคืนเงินกู้ยืมบำงส่วนหรือทัง้หมดในทนัที 

บริษัทตระหนกัถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว จึงได้ก ำหนดให้มีกำรวำงแผนและบริหำรกำรเงินอย่ำงรอบคอบและรัดกมุ และ
ให้ควำมส ำคญักบักำรจ่ำยช ำระคืนเงินกู้ยืมทัง้ระยะสัน้และระยะยำวอย่ำงครบถ้วนและตรงตำมก ำหนด นอกจำกนี ้
บริษัทมีนโยบำยบริหำรและสอบทำนแผนกำรขำยอย่ำงสม ่ำเสมอ เพื่อให้มั่นใจว่ำกำรขำยห้องชุดเป็นไปตำม
เป้ำหมำยที่วำงไว้ และบริษัทจะมีกระแสเงินสดที่เพียงพอส ำหรับกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมและสำมำรถปฏิบตัิตำมเงือ่นไข
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อื่นๆ ที่ธนำคำรก ำหนด เพื่อลดควำมเส่ียงของกำรผิดนัดช ำระและกำรถูกเรียกคืนเงินกู้ ยืมในทันที นอกจำกนี ้
ภำยหลงักำรเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ฯ บริษัทจะน ำเงินที่ได้รับจำกกำรเสนอขำยหลกัทรัพย์ในครัง้นีส่้วน
หนึ่งไปช ำระคืนเงินกู้ยืมจำกธนำคำร โดยอีกส่วนหนึ่งจะน ำไปใช้ลงทุนส ำหรับโครงกำรในอนำคตและใช้เป็นเงินทนุ
หมนุเวียนภำยในกิจกำรแทนกำรกู้ยืมเงินจำกสถำบนักำรเงินเพิ่มเติม ซึ่งจะท ำให้บริษัทมีภำระหนีสิ้นและดอกเบีย้
จ่ำยกบัสถำบนักำรเงินลดลง อีกทัง้ ในอนำคตบริษัทยงัสำมำรถระดมทนุผ่ำนกำรออกและเสนอขำยหุ้นเพิ่มทนุ ซึง่จะ
ช่วยให้บริษัทมีส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ มีควำมคล่องตัว และสำมำรถเข้ำถึงแหล่งเงินทุนอื่นๆ เพื่อใช้สนับสนุน
แผนกำรขยำยธุรกิจของบริษัทให้เป็นไปตำมเป้ำหมำยที่วำงไว้ต่อไป 

1) การด ารงอตัราส่วนทางการเงินตามเงือ่นไขทีธ่นาคารก าหนด 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีสญัญำกู้ยืมเงินกบัสถำบนักำรเงิน 2 แห่ง ซึ่งมีเงื่อนไขก ำหนดให้บริษัทต้องด ำรง
อัตรำส่วนหนีสิ้นต่อทุน (D/E Ratio) ตำมเงื่อนไขที่ธนำคำรก ำหนด ดังนัน้ หำกบริษัทไม่สำมำรถรักษำอัตรำส่วน
ทำงกำรเงินดงักล่ำวได้ตำมเงือ่นไข รวมถึงไม่สำมำรถปฏิบตัิตำมเงือ่นไขอื่นๆ ของสญัญำ บริษัทอำจมีควำมเส่ียงจำก
กำรถูกเรียกคืนเงินต้นบำงส่วนหรือทัง้หมดในทันที ซึ่งอำจส่งผลกระทบต่อสภำพคล่องและควำมสำมำรถในกำร
ด ำเนินธุรกิจโดยเฉพำะกำรลงทนุพฒันำโครงกำรต่อไปของบริษัท 

บริษัทตระหนกัถึงข้อก ำหนดดงักล่ำวและได้ด ำเนินกำรอย่ำงเต็มควำมสำมำรถเพื่อด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินต่ำงๆ 
ของบริษัทและบริษัทย่อยให้ได้ตำมเงื่อนไขที่ธนำคำรก ำหนด โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทและบริษัทย่อยมี
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อทนุเป็นไปตำมเกณฑ์ที่ธนำคำรก ำหนด ดงัมีรำยละเอียดดงันี ้

 อตัรำส่วนหนีส้ินต่อทนุ 
เงื่อนไขของธนำคำร ณ 31 ธันวำคม 2563 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด/1 ไม่เกิน 3:1 เท่ำ 1.00 เท่ำ 
บริษัท เอส สขุมุวิท 87 จ ำกดั ไม่เกิน 3:1 เท่ำ 1.38 เท่ำ 
บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ำกดั ไม่เกิน 3:1 เท่ำ 0.22 เท่ำ 
บริษัท ไซมิส เวลท์ จ ำกดั ไม่เกิน 3:1 เท่ำ 1.14 เท่ำ 

หมำยเหตุ: อัตรำส่วนหนีส้ินต่อทุนท่ีแสดงข้ำงต้น จะถูกค ำนวณทุกสิน้ปีตำมนิยำมท่ีก ำหนดไว้ในสญัญำเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินท่ีเกี่ยวข้อง ซึ่ง
ค ำนวณโดยใช้ หนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ หำรด้วยส่วนของผู้ถือหุ้นบวกเงินกู้ยืมจำกกรรมกำรและ/หรือผู้ถือหุ้นของบริษัทผู้กู้  
/1 ค ำนวณจำกกำรงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

2) ความเสีย่งจากความผนัผวนของอตัราดอกเบ้ีย 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้จ ำนวนรวม 5,790.3 ล้ำนบำท ประกอบด้วยหนีสิ้นที่มี
ภำระดอกเบีย้แบบลอยตวัจ ำนวน 4,062.5 ล้ำนบำท และหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้แบบคงที่จ ำนวน 1,727.8 ล้ำนบำท 
คิดเป็นประมำณร้อยละ 70 และร้อยละ 30 ของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ทัง้หมด ตำมล ำดับ โดยหนีสิ้นที่มีภำระ
ดอกเบีย้แบบคงที่ ประกอบด้วย หุ้นกู้ระยะสัน้ หุ้นกู้ระยะยำว และหนีสิ้นตำมสญัญำเช่ำทำงกำรเงิน  

ส ำหรับหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้แบบลอยตวัเป็นเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินทัง้หมด มีอตัรำดอกเบีย้อ้ำงอิงกบัอตัรำ
ดอกเบีย้ MLR ของธนำคำรพำณิชย์ผู้ ให้สินเชื่อ หำกอัตรำดอกเบีย้อ้ำงอิงดังกล่ำวปรับตัวสูงขึน้อันเนื่องมำจำก
สภำวะเศรษฐกิจหรือนโยบำยของรัฐบำล จะส่งผลให้บริษัทมีภำระดอกเบีย้จ่ำยที่สงูขึน้ ซึ่งจะส่งผลกระทบโดยตรง
ต่อต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท ในทำงกลบักัน ในช่วงที่อตัรำดอกเบีย้อ้ำงอิงปรับตวั
ลดลงเช่นเดียวกบัในปัจจบุนั บริษัทจะมีภำระดอกเบีย้จ่ำยลดลง ซึง่จะส่งผลดีต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท 
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ในปัจจบุนับริษัทมีนโยบำยบริหำรควำมเส่ียงด้ำนอตัรำดอกเบีย้โดยมอบหมำยให้ฝ่ำยบญัชีและกำรเงินติดตำมควำม
เคลื่อนไหวและแนวโน้มของอตัรำดอกเบีย้ รวมถึงควำมเคลื่อนไหวของสภำพเศรษฐกิจและนโยบำยของรัฐบำลอย่ำง
ใกล้ชิด เพื่อให้บริษัทสำมำรถวำงแผนและปรับปรุงแนวทำงกำรบริหำรทำงกำรเงินได้ทันต่อสถำนกำรณ์ที่
เปล่ียนแปลงไป โดยบริษัทอำจพิจำรณำใช้เคร่ืองมือทำงกำรเงินเพื่อลดควำมเส่ียงด้ำนอัตรำดอกเบีย้ตำมควำม
เหมำะสม อย่ำงไรก็ดี ในปัจจบุนัเงินกู้ยืมของบริษัทเร่ิมมีสดัส่วนลดลงตำมล ำดบัเมื่อเทียบกบัสินทรัพย์รวม จำกกำร
ที่บริษัทน ำกระแสเงินสดที่ได้รับจำกกำรจ ำหน่ำยห้องชุดในโครงกำรไปทยอยช ำระคืนเงินกู้ยืมในแต่ละปี นอกจำกนี ้
หลงักำรเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ฯ บริษัทจะน ำเงินท่ีได้รับจำกกำรเสนอขำยหลกัทรัพย์ในครัง้นีไ้ปช ำระคืน
เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินและหุ้นกู้ระยะสัน้และระยะยำวที่ก ำลงัจะครบก ำหนดบำงส่วน ซึง่จะท ำให้บริษัทมีหนีสิ้น
ทีม่ีภำระดอกเบีย้น้อยลง 

3) ความเสีย่งจากการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้กบัผูถื้อหุ้น 

สญัญำเงินกู้ยืมกบัธนำคำรในประเทศ 2 แห่ง มีเงื่อนไขห้ำมไม่ให้บริษัทจ่ำยเงินปันผล หรือผลประโยชน์ใดๆ แก่ผู้ ถือ
หุ้น เว้นแต่ธนำคำรซึง่เป็นผู้ให้กู้จะเห็นว่ำไม่กระทบต่อควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีข้องบริษัท บริษัทจึงมีควำมเส่ียง
จำกกำรที่อำจไม่สำมำรถจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้ในอนำคต หำกบริษัทเผชิญกับปัญหำสภำพคล่องจนไม่
สำมำรถจ่ำยช ำระหนีใ้ห้กบัธนำคำรได้ตำมก ำหนด อย่ำงไรก็ดี ด้วยกำรบริหำรจดักำรสภำพคล่องที่ดี โดยกำรจดัท ำ
ประมำณทำงกำรเงินล่วงหน้ำเป็นรำยเดือน และกำรจดัเตรียมแหล่งเงินทนุส ำรองให้พร้อมเป็นกำรล่วงหน้ำ จึงท ำให้
ในอดีตที่ผ่ำนมำบริษัทสำมำรถช ำระหนีใ้ห้กับธนำคำรได้ตำมก ำหนด นอกจำกนี ้บริษัทคำดว่ำผลประกอบกำรใน
อนำคตจะปรับตวัดีขึน้ตำมล ำดบัหลงัผ่ำนช่วงสถำนกำรณ์ COVID-19 ด้วยกำรมุ่งเน้นกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่มี
คณุภำพ และกำรพฒันำประสิทธิภำพกำรด ำเนินงำน ซึง่จะท ำให้บริษัทไม่มีข้อจ ำกดัของกำรจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือ
หุ้นในอนำคต 

3. ความเสี่ยงจากผลกระทบของสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 

ตัง้แต่เดือนมีนำคม 2563 ประเทศไทยเผชิญกบัสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของไวรัสโคโรนำ 2019 หรือ “COVID-19” 
ซึ่งต่อมำกระทรวงสำธำรณสุขได้ประกำศให้เป็นโรคติดต่ออันตรำย ตำมพระรำชบัญญัติโรคติดต่อ พ.ศ. 2558 
สถำนกำรณ์ดังกล่ำวส่งผลกระทบเป็นวงกว้ำงต่อภำวะเศรษฐกิจและสังคมของประเทศ โดยเฉพำะภำค
อสงัหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหำนคร ที่ต้องเผชิญกับภำวะอุปทำนส่วนเกินจำกโครงกำรท่ี
ทยอยก่อสร้ำงเสร็จแล้วตำมแผน แต่ลูกค้ำส่วนใหญ่ยังคงชะลอกำรตัดสินใจซือ้หรือรับโอนกรรมสิทธ์ิ เน่ืองจำก
ต้องกำรส ำรองเงินสดไว้ใช้ยำมจ ำเป็น สถำนกำรณ์ดงักล่ำวจึงมีแนวโน้มที่จะส่งผลกระทบต่อยอดขำยและยอดโอน
กรรมสิทธ์ิของบริษัทตัง้แต่ช่วงไตรมำส 2/2563 เป็นต้นไป โดยเฉพำะยอดขำยและยอดโอนกรรมสิทธ์ิของลูกค้ำ
ชำวต่ำงชำติ ซึ่งส่วนใหญ่เป็นลกูค้ำชำวจีน โดยลกูค้ำกลุ่มนีจ้ะไม่สำมำรถเดินทำงมำตรวจและรับโอนห้องชดุได้ด้วย
ตนเอง เนื่องจำกมำตรกำรล็อคดำวน์ของรัฐบำลที่ห้ำมชำวต่ำงชำติเดินทำงเข้ำออกประเทศไทยในช่วงเวลำดงักล่ำว  

สถำนกำรณ์ดงักล่ำวส่งผลกระทบโดยตรงต่อกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท โดยเฉพำะในด้ำนสภำพคล่องและต้นทุนใน
กำรประกอบธุรกิจ อนัเน่ืองมำจำกยอดขำยใหม่และยอดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีมีแนวโน้มจะลดลง ซึ่งจะส่งผลให้บริษัทมี
เงินทุนหมนุเวียนส ำหรับกำรพัฒนำโครงกำรที่ลดลง และอำจเกิดปัญหำสภำพคล่องเมื่อต้องจ่ำยช ำระคืนเงินกู้ยืม
จำกสถำบนักำรเงินหรือไถ่ถอนหุ้นกู้ เมื่อครบก ำหนด ควำมเส่ียงจำกสถำนกำรณ์ดงักล่ำวอำจส่งผลกระทบในทำงลบ
ต่อรำยได้ ผลกำรด ำเนินงำน และสภำพคล่องของบริษัท ในช่วงระยะเวลำหน่ึง 
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อย่ำงไรก็ดี ภำยใต้สถำนกำรณ์ควำมเส่ียงดังกล่ำว บริษัทได้มีกำรออกรำยกำรส่งเสริมกำรขำย (Promotion) เพื่อ
กระตุ้นกำรขำย  เช่น กำรลดค่ำธรรมเนียมกำรโอนและภำษี และกำรน ำห้องชุดที่หลดุจองหรือหลดุดำวน์มำส่งเสริม
กำรขำยในรำคำพิเศษ มุ่งเน้นกำรท ำตลำดแบบ Online เล่ือนกำรเปิดโครงกำรใหม่ ได้แก่ โครงกำร Blossom Condo 
@ Fashion 3 ซึง่ได้เล่ือนกำรเปิดตวัจำกช่วงไตรมำส 4/2563 เป็นไตรมำส 1/2564 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

4.1 สินทรัพย์หลักของบริษัท  

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 สินทรัพย์หลกัที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจของบริษัท มีมลูค่ำสทุธิตำมบญัชีหลงัหกัค่ำเส่ือม
สะสมและค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำต่ำงๆ ตำมที่แสดงในงบกำรเงินรวมเท่ำกบั 11,307.1 ล้ำนบำท โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รำยกำร ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ มลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ 
(ล้ำนบำท) 

8. สินค้ำคงเหลือ เป็นเจ้ำของ 7,988.7 
8. ท่ีดินและต้นทนุโครงกำรรอกำรพฒันำ เป็นเจ้ำของ 252.6 
8. อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน เป็นเจ้ำของ 397.9 

8. ท่ีดิน อำคำร และอปุกรณ์ เป็นเจ้ำของ 2,663.1 

8. สินทรัพย์ไม่มีตวัตน เป็นเจ้ำของ 4.8 

รวมทัง้สิน้ 11,307.1 

 

ทรัพย์สินหลกัที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจที่แสดงไว้ข้ำงต้น สำมำรถแสดงรำยละเอียดตำมประเภทของสินทรัพย์ได้ ดงันี ้

 

4.1.1 สินค้าคงเหลือ  

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 สินค้ำคงเหลือ มีมลูค่ำตำมบญัชีสทุธิรวมเท่ำกบั 7,988.7 ล้ำนบำท รำยละเอียดดงันี ้

ชื่อโครงกำร ประเภทสินทรัพย์ 
มลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ(ล้ำนบำท) 

รำคำประเมิน /1 
(ล้ำนบำท) 

วนัที่
ประเมิน 

สินค้ำ
ส ำเร็จรูป 

ที่ดินและต้นทนุ 
กำรพฒันำ 

ที่ดิน ค่ำใช้จ่ำย
อื่นๆ 

รวมทัง้สิน้ 

Siamese Surawong อำคำรชดุพกัอำศยั 4.5 - - - 4.5 6.6 29 ต.ค. 63 

Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat อำคำรชดุพกัอำศยั 
และส ำนกังำน 

538.0 - - - 538.0 983.2 30 ต.ค. 63 

Blossom Condo @ Fashion Beyond อำคำรชดุพกัอำศยั 60.4 - - - 60.4 131.8 26 ต.ค. 63 

Siamese Exclusive 31 อำคำรชดุพกัอำศยั 347.3 - - - 347.3 542.7 26 ต.ค. 63 

Wyndham Residence อำคำรชดุพกัอำศยั 640.9 - - - 640.9 1,840.5 24 ต.ค. 63 

Wyndham Garden Residence โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง  - 886.2 - - 886.2 1,365.2 /2 2 พ.ย. 63 

Ramada Plaza Residence โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง  - 896.9 - - 896.3   1,465.3 /2 24 ต.ค. 63 

Ramada Residence โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง  - 697.8 - - 697.7 1,345.1 26 ต.ค. 63 

Siamese Exclusive Ratchada ที่ดินรอพฒันำ - - 820.1 148.7 968.8   941.5 /3 27 ต.ค. 63 

The Collection (Sukhumvit 16) ที่ดินรอพฒันำ - - 770.0 161.7 931.7   898.7 /3 27 ต.ค. 63 

Siamese Rama 9 ที่ดินรอพฒันำ - - 1,196.1 270.4 1,466.5   1,289.0 /3 26 ต.ค. 63 

Siamese Kin บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด และ
ทำวน์โฮม 

 

358.2 97.8 - - 456.0 486.1 28 ต.ค. 63 
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Blossom Condo @ Fashion 3 ที่ดินรอพฒันำ - - 92.7 0.9 93.6 369.4 30 ต.ค. 63 

ชื่อโครงกำร ประเภทสินทรัพย์ 
มลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ(ล้ำนบำท) 

รำคำประเมิน /1 
(ล้ำนบำท) 

วนัที่
ประเมิน 

สินค้ำ
ส ำเร็จรูป 

ที่ดินและต้นทนุ 
กำรพฒันำ 

ที่ดิน ค่ำใช้จ่ำย
อื่นๆ 

รวมทัง้สิน้ 

อื่นๆ (โครงกำรในอนำคต) - - - - 0.1 0.1 - - 

รวมทัง้สิน้  1,949.3 2,578.7 2,878.9 581.8 7,988.7   

/1  รำคำทรัพย์สินประเมินโดยบริษัท แอดวำนซ์ แอพไพรซลั จ ำกัด  ผู้ประเมินหลกัคือ นำยวิเศษ นุ้ยตูม  ใช้วิธีประเมินตำมประเภทของทรัพย์สิน ได้แก่ 1) 
ห้องชุด และท่ีดินพร้อมโครงกำรบ้ำนเด่ียว ประเมินด้วยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) แบบ Individual Basis   2) โครงกำรระหว่ำง
ก่อสร้ำงอำคำรชุดพักอำศัย / บ้ำนเด่ียว ประเมินด้วยวิธีคิดจำกต้นทุน (Cost Approach) และสอบทำนด้วยวิธีค ำนวณมูลค่ำคงเหลือสุทธิ (Residual 
Method) และ 3) ท่ีดินรอกำรพฒันำ ประเมินด้วยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด และสอบทำนด้วยวิธีค ำนวณมลูค่ำคงเหลือสทุธิ    

/2  รำคำประเมินด้วยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) และปรับปรุงให้แสดงมูลค่ำตำมจ ำนวนห้องชุดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2563 
โดยไม่รวมห้องชดุเพื่อให้บริกำรโรงแรมซึง่โอนไปบนัทึกเป็นท่ีดิน อำคำร อปุกรณ์ (PPE) 

/3  รำคำประเมินด้วยวิธีมลูค่ำคงเหลือสทุธิ (Residual Method) ซึง่ประเมินเฉพำะมลูค่ำท่ีดิน  
 

4.1.2 ที่ดินและต้นทุนโครงการรอการพัฒนา  

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 ที่ดินและต้นทนุโครงกำรรอกำรพฒันำของบริษัท มีมลูค่ำตำมบญัชีสทุธิรวมเท่ำกบั 252.6 
ล้ำนบำท โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

ผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิ รำยกำร พืน้ท่ี 

(ไร่) 
ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

มลูค่ำตำมบญัชี
สทุธิ (ล้ำนบำท) 

บริษัท  ท่ีดินเปล่ำ   14-3-48 เป็นเจ้ำของ 252.6 

 รวมทัง้สิน้   252.6 

4.1.3 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนของบริษัท มีมลูค่ำตำมบญัชีสทุธิรวมเท่ำกับ 397.8 ล้ำน
บำท โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 

ผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิ รำยกำร ลกัษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
มลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ 

(ล้ำนบำท) 

บริษัท  ห้องชดุโครงกำร Siamese Blossom @ Fashion Plot B 
จ ำนวน 1 ห้อง 

เป็นเจ้ำของ 6.8 

บริษัท ห้องชดุโครงกำร Siamese Ratchakru     
จ ำนวน 5 ห้อง 

เป็นเจ้ำของ 28.2 

บริษัท ห้องชดุโครงกำร Blossom Condo @ Fashion Altitude 
จ ำนวน 2 ห้อง 

เป็นเจ้ำของ 8.0 

บริษัท ห้องชดุโครงกำร Blossom Condo @ Sathorn-Charoenrat 
จ ำนวน 5 ห้อง 

เป็นเจ้ำของ 114.9 

บริษัท ห้องชดุโครงกำร Siamese Exclusive 31 จ ำนวน 21 ห้อง เป็นเจ้ำของ 172.4 
บริษัท ห้องชดุโครงกำร Siamese Gioia จ ำนวน 3 ห้อง เป็นเจ้ำของ 13.6 
บริษัท ห้องชดุโครงกำร Siamese Nanglinchee 

จ ำนวน 1 ห้อง 
เป็นเจ้ำของ 3.6 

ไซมิส ห้องชดุโครงกำร Siamese Surawong  เป็นเจ้ำของ 50.4 
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ผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิ รำยกำร ลกัษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
มลูค่ำตำมบญัชีสทุธิ 

(ล้ำนบำท) 
สรุวงศ์ จ ำนวน 8 ห้อง 

 รวมทัง้สิน้  397.9 

4.1.4 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ และสินทรัพย์สิทธิการใช้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 ที่ดิน อำคำร และอปุกรณ์ของบริษัท  มีมลูค่ำตำมบญัชีสทุธิรวมเท่ำกบั 2,663.1 ล้ำนบำท 
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

ผู้ ถือกรรมสิทธ์ิ รำยกำร ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

มลูค่ำตำมบญัชี
สทุธิ (ล้ำนบำท) 

บริษัท ท่ีดิน เป็นเจ้ำของ 120.9 

บริษัท  ส่วนปรับปรุงที่ดิน เป็นเจ้ำของ 0.0 

บริษัท  อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำร เป็นเจ้ำของ 419.0 

บริษัทและบริษัทย่อย   อำคำรชั่วครำว เป็นเจ้ำของ 57.3 

บริษัทและบริษัทย่อย   เคร่ืองใช้และเคร่ืองตกแต่ง
ส ำนกังำน 

เป็นเจ้ำของ 51.6 

บริษัทและบริษัทย่อย   อปุกรณ์ส ำหรับก่อสร้ำง เป็นเจ้ำของ 2.8 

บริษัทและบริษัทย่อย   ยำนพำหนะ เป็นเจ้ำของ 0.9 

บริษัทและบริษัทย่อย   สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ เป็นเจ้ำของ 1.0 

บริษัทและบริษัทย่อย   สินทรัพย์ระหว่ำงก่อสร้ำง เป็นเจ้ำของ 2,009.6 

 รวมทัง้สิน้  2,663.1 

4.1.5 โครงการที่อยู่ระหว่างก่อสร้าง 

โครงกำร ทรัพย์สินท่ีเอำประกนัภยั ผู้ รับ
ผลประโยชน์ 

จ ำนวนทนุ
ประกนัภยั 
 (ล้ำนบำท) 

1. โครงกำร Ramada Residence งำนก่อสร้ำงอำคำรชุดจ ำนวน 1 อำคำร (รวม
งำนเสำเข็มเจำะ)  ได้แก่ 
 งำนโครงสร้ำง งำนตกแต่ง สถำปัตยกรรม 

งำนภมูิสถำปัตยกรรม  
 งำนระบบไฟฟ้ำและงำนระบบสื่อสำร  
 งำนระบบสขุำภิบำล งำนระบบดบัเพลิง งำน

ระบบปรับอำกำศและงำนระบำยอำกำศ 
งำนลิฟท์ และงำนระบบจอดรถ 

ผู้ให้กู้ของ
โครงกำร 

709.5 

ทัง้นี ้บริษัทได้จดัท ำประกนัภยัโดยมีวงเงินเอำประกนัภยัเป็นไปตำมเงื่อนไขที่ผู้ให้กู้ก ำหนด 
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4.2 เงนิลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทลงทุนในบริษัทย่อยและกิจกำรร่วมค้ำ 11 บริษัท โดยบันทึกมูลค่ำเงินลงทุนใน
บริษัทย่อยและกิจกำรร่วมค้ำตำมงบกำรเงินเฉพำะของบริษัท ด้วยวิธีรำคำทุน รวมทัง้สิน้ 589.3 ล้ำนบำท
รำยละเอียดดงันี ้

รำยกำร ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ สดัส่วน
กำรลงทนุ 
(ร้อยละ) 

มลูค่ำเงินลงทุน 
ตำมรำคำทุน  
ณ 31 ธ.ค. 63 
(ล้ำนบำท) 

1. บริษัท ไซมิส สรุวงศ์ จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 99.9 13.2 
2. บริษัท ไซมิส สขุมุวิท จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 99.9 378.3 
3. บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 60.0 130.2 
4. บริษัท เอส สขุมุวิท ๘๗ จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 94.0 9.4 
5. บริษัท ไซมิส พร็อพเพอร์ตี ้เซอร์วิส จ ำกดั ให้บริกำรบริหำรงำนจดักำรดแูลนิติ

บคุคลอำคำรชดุและหมู่บ้ำนจดัสรร 
99.9 - 

6. บริษัท ไซมิส พระรำมเก้ำ จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 86.9 8.7 
7. บริษัท ไซมิส เวลท์ จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 99.9 20.0 
8. บริษัท ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั ศนูย์ฝึกอบรม 99.9 1.0 
9. บริษัท ไซมิส เทสท์ จ ำกดั ร้ำนอำหำร 60.0 - 
10. บริษัท ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ ำกดั จ ำหน่ำยและให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 51.0 28.5 
รวม 589.3 

หมำยเหต:ุ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของมลูค่ำเงินลงทนุ เท่ำกบั 4.99 ล้ำนบำท 

4.3 นโยบายการลงทุนและการก ากับดูแลการด าเนินงานในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม 

1) นโยบายการลงทนุ 

บริษัทมีนโยบำยกำรลงทุนที่สอดคล้องกับเป้ำหมำย วิสยัทศัน์ และแผนกลยุทธ์ ในกำรสร้ำงควำมเจริญเติบโตของ
บริษัท ซึง่จะท ำให้บริษัทมีผลประกอบกำรหรือผลก ำไรเพิ่มขึน้ หรือลงทนุในธุรกิจที่เอือ้ประโยชน์ให้กบับริษัทเพื่อเพิ่ม
ขีดควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัของกลุ่มบริษัท และเพื่อให้บริษัทบรรลเุป้ำหมำยในกำรเป็นผู้ประกอบกำรชัน้น ำใน
ธุรกิจหลกัของบริษัท ทัง้นี ้บริษัทอำจพิจำรณำลงทนุในธุรกิจอื่นเพิ่มเตมิ หำกเป็นธุรกิจที่มีศกัยภำพ มีกำรเติบโต หรือ
สำมำรถต่อยอดทำงธุรกิจ หรือเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจของบริษัท ซึ่งสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนที่ดีในกำรลงทุน โดย
กำรพิจำรณำกำรลงทนุของบริษัทนัน้ บริษัทจะท ำกำรวิเครำะห์ควำมเป็นไปได้ของกำรลงทุนและพิจำรณำศกัยภำพ
และปัจจัยควำมเส่ียงจำกกำรลงทุน ทัง้นี ้หำกเป็นโครงกำรที่ลงทุนและพัฒนำเพื่อขำย บริษัทสำมำรถพิจำรณำ
เปล่ียนแปลงวตัถปุระสงค์กำรลงทนุ ไปด ำเนินธุรกิจที่สร้ำงรำยได้หมนุเวียนต่อเนื่อง (Recurring Income Business) 
เพื่อให้สอดคล้องกบัแผนธุรกิจและสภำวะตลำด ณ ขณะนัน้ โดยมีขัน้ตอนกำรวิเครำะห์กำรลงทนุอย่ำงเหมำะสม ซึง่
จะต้องได้รับควำมเห็นชอบ และ/หรือกำรอนุมตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำรบริหำร และ/หรือที่ประชมุคณะกรรมกำร
บริษัท และ/หรือที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทแล้วแต่กรณี ทัง้นี ้ในกำรขออนุมตัิกำรลงทุนของบริษัทจะต้องสอดคล้อง
เป็นไปตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ และประกำศคณะกรรมกำรตลำด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยที่เก่ียวข้อง 

2) นโยบายการก ากบัดูแลการด าเนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
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บริษัทก ำหนดนโยบำยกำรก ำกับดูแลกำรด ำเนินงำนของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อก ำหนด
มำตรกำรและกลไกทัง้ทำงตรงและทำงอ้อม เพื่อให้บริษัทสำมำรถก ำกบัดแูลและบริหำรจดักำรกิจกำรของบริษัทย่อย
และบริษัทร่วม รวมถึงกำรติดตำมดแูลให้บริษัทย่อยและบริษัทร่วมมีกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรและกลไกต่ำง ๆ ตำม
นโยบำยของบริษัท รวมถึงตำมกฎหมำยที่เก่ียวข้อง ทัง้นี ้เพื่อรักษำผลประโยชน์เงินลงทุนของบริษัทในบริษัทย่อย
และบริษัทร่วมดงักล่ำว โดยมีกำรด ำเนินกำรดงันี ้

- บริษัทจะส่งบคุคลที่เป็นตวัแทนของบริษัทเข้ำไปเป็นกรรมกำรในบริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วม ตำมสดัส่วนกำร
ถือหุ้นในแต่ละบริษัท เพื่อท ำหน้ำที่ก ำกับดูแลให้บริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วม ด ำเนินกำรให้สอดคล้องกับ
นโยบำยของบริษัท และเป็นไปตำมกฎหมำย อย่ำงไรก็ดี กำรส่งตวัแทนของบริษัทเข้ำไปเป็นกรรมกำรในแต่ละ
บริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วมจะต้องได้รับกำรพิจำรณำและเห็นชอบจำกที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท โดย
ค ำนึงถึงควำมเหมำะสมของแต่ละบริษัท 

- หำกกำรเข้ำท ำรำยกำร หรือกำรด ำเนินกำรใดๆ ของบริษัทย่อยที่เข้ำข่ำยหรือเป็นกำรได้มำหรือจ ำหน่ำยไปซึ่ง
สินทรัพย์ ตำมประกำศรำยกำรได้มำและจ ำหน่ำยไปซึง่สินทรัพย์ หรือรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั ตำมประกำศรำยกำร
ที่เก่ียวโยงกัน ซึ่งจะส่งผลให้บริษัทมีหน้ำที่ต้องขออนุมตัิที่ประชุมคณะกรรมกำรของบริษัท และ/หรือขออนุมตัิ
จำกที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัท หรือขออนุมัติจำกหน่วยงำนที่เก่ียวข้องตำมกฎหมำยก่อนกำรเข้ำท ำรำยกำร 
บริษัทย่อยจะเข้ำท ำรำยกำรหรือด ำเนินกำรนัน้ได้ต่อเมื่อได้รับอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำรของบริษัท และ/
หรือที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัท และ/หรือหน่วยงำนท่ีเก่ียวข้อง (แล้วแต่กรณี) เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

นอกจำกนี ้หำกในกำรเข้ำท ำรำยกำรหรือกำรเกิดเหตุกำรณ์บำงกรณีของบริษัทย่อย อันท ำให้บริษัทมีหน้ำที่ต้ อง
เปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตำมหลักเกณฑ์ที่ก ำหนด กรรมกำรผู้แทนของบริษัทย่อย
ดังกล่ำวมีหน้ำที่ต้องแจ้งมำยังฝ่ำยจัดกำรของบริษัทในทันทีที่ทรำบว่ำบริษัทมีแผนที่จะเข้ำท ำรำยกำรหรือเกิด
เหตกุำรณ์ดงักล่ำว 

- คณะกรรมกำรและผู้บริหำรของบริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วมแต่ละบริษัทจะมีขอบเขตอ ำนำจหน้ำที่และควำม
รับผิดชอบที่ส ำคัญตำมกฎหมำยที่เก่ียวข้อง เช่น กำรเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐำนะทำงกำรเงินและผลกำร
ด ำเนินงำนให้แก่บริษัททรำบ โดยน ำประกำศที่เก่ียวข้องของคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ 
และประกำศของคณะกรรมกำรตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย มำใช้บังคับโดยอนุโลม รวมทัง้เปิดเผยและ
น ำส่งข้อมลูส่วนได้เสียของตนและบคุคลที่มีควำมเก่ียวข้องต่อคณะกรรมกำรบริษัทให้ทรำบถึงควำมสมัพนัธ์ และ
กำรท ำธุรกรรมกับบริษัท บริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วม ในลักษณะที่อำจก่อให้เกิดควำมขัดแย้งทำง
ผลประโยชน์ และหลีกเล่ียงกำรท ำรำยกำรท่ีอำจก่อให้เกิดควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ 

- บริษัทจะก ำหนดแผนงำนและด ำเนินกำรที่จ ำเป็น เพื่อท ำให้มั่นใจได้ว่ำบริษัทย่อย และ/หรือบริษัทร่วมมีกำร
เปิดเผยข้อมลูเก่ียวกับผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงิน และบริษัทจะด ำเนินกำรที่จ ำเป็นและติดตำมให้
บริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมมีระบบในกำรเปิดเผยข้อมลูและระบบควบคมุภำยในที่เพียงพอและเหมำะสมใน
กำรด ำเนินธุรกิจ 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีข้อพิพำททำงกฎหมำยอื่นใดที่อำจก่อให้เกิดผลกระทบต่อกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทหรือบริษัทย่อยอย่ำงมีนยัส ำคญั รวมถึงไม่มีข้อพิพำททำงกฎหมำยอื่นใดที่ไม่ได้เกิดจำกกำรประกอบธุรกิจ
โดยปกติของบริษัทหรือบริษัทย่อย 
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6. ข้อมูลส าคัญอื่น 

6.1 ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มบริษัท 

6.1.1 บริษัท 

ชื่อบริษัทภำษำไทย : บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

ชื่อบริษัทภำษำองักฤษ :  Siamese Asset Public Company Limited  

เลขทะเบียนบริษัท :   0107562000432 

ประเภทธุรกิจหลกั : ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ประเภทที่พักอำศัยทัง้แนวสูงและ

แนวรำบเพื่อจ ำหน่ำย  

ณ วันที่  31 ธันวำคม 2563  มีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรโอน

กรรมสิทธ์ิ ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง และรอกำรพัฒนำ รวมทัง้สิน้ 10 

โครงกำร ดงันี ้

โครงกำรแนวสงู 

1 โครงกำร Blossom Condo @ Sathorn Charoenrat 
2 โครงกำร Siamese Exclusive 31 
3 โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond 
4 โครงกำร Wyndham Residence 
5 โครงกำร Ramada Plaza Residence 
6 โครงกำร Wyndham Garden Residence 
7 โครงกำร Ramada Residence 
8 โครงกำร Siamese Rama 9 
9 โครงกำร The Collection 
10 โครงกำร Siamese Exclusive Ratchada  
โครงกำรแนวรำบ 

  11 โครงกำร Siamese Kin 

ที่ตัง้ส ำนกังำน : 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

เบอร์โทรศพัท์ : 02-617-1555 หรือ Call Center 1306 

โทรสำร : 02-617-1591 

Website : www.siameseasset.co.th 

ทนุจดทะเบียน : 1,281,547,300 บำท 

ทนุจดทะเบียนท่ีออกและจ ำหน่ำยแล้ว : 1,111,547,300 บำท 



บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

หน้ำ 95 

 

6.1.2 บริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ทนุช ำระแล้ว 
จ ำนวนหุ้นที่จ ำหนำ่ย 
แล้วทัง้หมด (หุ้น) 

สดัสว่นกำรถือหุ้น
ของบริษัท 

ที่ตัง้ส ำนกังำน โทรศพัท์ 
โครงกำรที่พฒันำภำยใต้

บริษัทย่อย 
(1) บริษัท ไซมิส ควีนส์ จ ำกดั 

Siamese Queens Company 
Limited 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

เพ่ือจ ำหน่ำย  

217,000,000 2,170,000 ร้อยละ 60 1077/48 ถนนพหลโยธิน  
แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

02-617-1555 Wyndham Residence  

(2) บริษัท ไซมิส สขุมุวิท จ ำกดั 
Siamese Sukumvit Company 
Limited 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์

เพ่ือจ ำหน่ำย  

149,485,000 1,494,850 ร้อยละ 100 1077/48 ถนนพหลโยธิน  
แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

02-617-1555 Ramada Plaza Residence 

 

(3) บริษัท เอส สขุมุวิท ๘๗ จ ำกดั 
S Sukumvit 87 Company 
Limited 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์

เพ่ือจ ำหน่ำย  

10,000,000 10,000 ร้อยละ 94 1077/48 ถนนพหลโยธิน  
แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

02-617-1555 Ramada Residence  

 

 

(4) บริษัท ไซมิส พระรำมเก้ำ จ ำกดั 
Siamese Rama 9 Company 
Limited 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์

เพ่ือจ ำหน่ำย  

20,447,950 400,000 ร้อยละ 87 1077/48 ถนนพหลโยธิน  
แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

02-617-1555 Siamese Rama 9  

(5) บริษัท ไซมิส สรุวงศ์ จ ำกดั 
Siamese Surawong Company 
Limited 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์

เพ่ือจ ำหน่ำย  

1,000,000 10,000 ร้อยละ 100 1077/48 ถนนพหลโยธิน 
 แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

02-617-1555 Siamese Surawong  

(6) บริษัท ไซมิส เวลท์ จ ำกดั 
Siamese Wealth Company 
Limited 

โรงแรม  20,000,000 200,000 ร้อยละ 100 1077/48 ถนนพหลโยธิน  
แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

02-617-1555 Above 39  

(โครงการในอนาคต) 

(7) บริษัท ไซมิส พร็อพเพอร์ตี ้เซอร์วิส 
จ ำกดั  
Siamese Property Service 

ให้บริกำรบริหำรจดักำร

นิติบคุคลอำคำรชดุ 

5,000,000 50,000 ร้อยละ 100 1077/48 ถนนพหลโยธิน  
แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

02-617-1555 - 
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ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ทนุช ำระแล้ว 
จ ำนวนหุ้นที่จ ำหนำ่ย 
แล้วทัง้หมด (หุ้น) 

สดัสว่นกำรถือหุ้น
ของบริษัท 

ที่ตัง้ส ำนกังำน โทรศพัท์ 
โครงกำรที่พฒันำภำยใต้

บริษัทย่อย 
Siamese Propoerty Service 
Company Limted 

(8) บริษัท ไซมิส อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั 
Siamese Intelligence Company 
Limited 

สถำนศกึษำ ศนูย์

ฝึกอบรม 

1,000,000 10,000 ร้อยละ 100 1077/48 ถนนพหลโยธิน  
แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

02-617-1555 - 

(9) บริษัท ไซมิส เทสท์ จ ำกดั 
Siamese Taste Company 
Limited 

ร้ำนอำหำรและเคร่ืองดื่ม

ภำยในโครงกำรของ

บริษัท 

1,000,000 10,000 ร้อยละ 60 1077/48 ถนนพหลโยธิน  
แขวงพญำไท เขตพญำไท 
กรุงเทพมหำนคร 10400 

02-617-1555 - 
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6.1.3 กิจการร่วมค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

1. บริษัท ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ ากัด 
ชื่อบริษัทภำษำไทย : บริษัท ออคโต-เจ็ต (ไทย) จ ำกดั 

ชื่อบริษัทภำษำองักฤษ :  Octo-Jet (Thai) Company Limited 

ประเภทธุรกิจ :  ลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำร Blossom Condo @ Sathorn 

Charoenrat 

ทนุช ำระแล้ว : 10,000,000 

จ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด (หุ้น) : 100,000 

สดัส่วนกำรถือหุ้นของบริษัท : ร้อยละ 51 

ท่ีตัง้ส ำนกังำน : 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร 
10400 

โทรศพัท์ : 02-617-1555 

2. บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ ากัด 
ชื่อบริษัทภำษำไทย : บริษัท ไซมิส แอนด์ คิว กรีน จ ำกัด 

ชื่อบริษัทภำษำองักฤษ :  Siamese and Kew Green Company Limited 

ประเภทธุรกิจ : บริหำรโรงแรมใน 4 โครงกำรภำยใต้แบรนด์ Wyndham และ Ramamda 

1. โครงกำร Wyndham Residence Bangkok  
2. โครงกำร Ramada Plaza Residence  
3. โครงกำร Ramada Residence Bangkok 
4. โครงกำร Wyndham Garden Residence 

ทนุช ำระแล้ว : 4,000,000 

จ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมด (หุ้น) : 40,000 

สดัส่วนกำรถือหุ้นของบริษัท : ถือหุ้นทำงอ้อมผ่ำนไซมิส เวลท์ ร้อยละ 49  

ท่ีตัง้ส ำนกังำน : 1077/48 ถนนพหลโยธิน แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร 
10400 

โทรศพัท์ : 02-617-1555 

6.2  บุคคลอ้างอิงอื่นๆ 
(1) นำยทะเบยีนหลกัทรัพย์ : บริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั 

 สถำนท่ีตัง้ :  อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ชัน้ 1 Tower B (ข้ำงสถำนทตูจีน) เลขที่ 93 ถนนรัชดำภิเษก  แขวงดินแดง 

เขตดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 

 โทรศพัท์ : 0 2009 9000, 0 2009 9999 

 โทรสำร : 0 2009 9991 

 Website : www.set.or.th/tsd 
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(2)  ผู้สอบบญัชี : บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั 

 สถำนท่ีตัง้ : ชัน้ 23-27 เลขที่ 11/1 เอไอเอ สำทร ทำวเวอร์ ถนนสำทรใต้  
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร  

 โทรศพัท์ : 02 034 0000 

 โทรสำร : 02 034 0100 

 Website : www.deloitte.com 

    

(3)  ผู้ตรวจสอบภำยใน : บริษัท พีแอนด์แอล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

 สถำนท่ีตัง้ : 281/157 เดอะฟิฟท์ อเวนิว อำคำรบี ชัน้ 2 ถนนกรุงเทพฯ-นนทบรีุ  
ต ำบลบำงเขน อ ำเภอเมือง จงัหวดันนทบรีุ 11000 

 โทรศพัท์ : 02 526 6100 

 โทรสำร : 02 526 0300 

 Website : www.plcorporation.com 

    

(4)  ที่ปรึกษำกฎหมำย : บริษัท ชรินทร์ แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ ำกดั 

 สถำนท่ีตัง้ : 57 อำคำรปำร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ชัน้ 16 ห้อง 1609-1610  
ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 

 โทรศพัท์ : 02 108 2344 

 โทรสำร : 02 108 2303 

 Website : www.charinandassociates.com 

    

(5) ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน : บริษัท ที่ปรึกษำ เอเซยี พลสั จ ำกดั 

 สถำนท่ีตัง้ : ชัน้ 11 อำคำรสำธรซิตี ้175 ถนนสำทรใต้ แขวงทุ่งมหำเมฆ  
เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 

 โทรศพัท์ : 0 2680 4002-3 

 โทรสำร : 0 2670 9291 

 Website : www.asiaplusadvisory.co.th 
 

 

ผู้ลงทนุสำมำรถศกึษำข้อมลูของบริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์เพิม่เตมิได้จำกแบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ 56-1) ของ

บริษัทฯ ที่แสดงไว้ใน www.sec.or.th หรือ www.siameseasset.co.th 

 

http://www.sec.or.th/
http://www.siameseasset.co.th/

