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13.  ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 

13.1 งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563  

ฐำนะกำรเงินรวม 
31 ธันวำคม 2561 31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2563 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 
 สินทรัพย์       

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 266.4 2.1 371.9 2.9 331.6 2.6 
เงินลงทนุชัว่ครำว 3.1 0.0 3.2 0.0 0.0 0.0 
ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน 32.5 0.3 39.4 0.3 340.1 2.6 
เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสินค้ำและบริกำร 264.9 2.1 250.3 1.9  -    0.0 
ค่ำนำยหน้ำจ่ำยล่วงหน้ำ 807.6 6.5 830.2 6.4 581.2 4.5 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั 60.8 0.5 46.0 0.4 79.9 0.6 
สินค้ำคงเหลือ 9,227.1 74.2 9,033.2 69.2 7,988.7 61.8 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินหมนุเวียนอื่น - - - - 3.4 0.1 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น - - - - 2.0 0.0 

  รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 10,662.4 85.7 10,574.2 81.1 9,326.9 72.2 
เงินฝำกสถำบนักำรเงินที่มีภำระผกูพนั 15.8 0.1 12.0 0.1 163.4 1.3 
เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 51.4 0.4 66.7 0.5 68.7 0.5 
ที่ดินและต้นทนุโครงกำรรอกำรพฒันำ 264.4 2.1 253.0 1.9 252.6 2.0 
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 106.8 0.9 186.8 1.4 397.9 3.1 
ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 1,288.8 10.4 1,891.9 14.5 2,662.1 20.6 
สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ - - - - 1.1 0.0 
สินทรัพย์ไม่มีตวัตนอ่ืน 5.9 0.1 5.6 0.0 4.8 0.0 
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัช ี 30.2 0.2 48.6 0.4 34.8 0.3 
สินทรัพย์ภำษีงวดปัจจบุนั - - - - 4.9 0.0 
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น 5.7 0.1 8.1 0.1 4.7 0.0 

 รวมสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 1,769.0 14.3 2,472.7 18.9 3,595.0 27.8 

 รวมสินทรัพย์ 12,431.4 100.0 13,046.9 100.0 12,921.9 100.0 

 หนีสิ้น      -    
เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน - - 131.8 1.0 3.6 0.0 
หุ้นกู้ระยะสัน้ - - - - - - 
เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มนุเวียนอ่ืน 593.8 4.8 684.0 5.2 582.4 4.5 
เงินรับล่วงหน้ำตำมสญัญำจะซือ้จะขำย 2,931.8 23.5 2,795.1 21.5 2,057.1 15.9 
หนีส้ินระยะยำวที่ครบก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี       
 หุ้นกู้ระยะยำว 593.1 4.8 89.2 0.7 935.3 7.2 
 เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 1,239.0 10.0 1,189.5 9.1 971.8 7.5 
 หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำทำงกำรเงิน 1.9 0.0 1.3 0.0 0.0 0.0 
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ฐำนะกำรเงินรวม 
31 ธันวำคม 2561 31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2563 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 
 หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ - - - - 0.6 0.0 
เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั 118.5 0.9 - - 107.5 0.8 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบริษัทอ่ืน 86.8 0.7 50.0 0.4 50.0 0.4 

ภำษีเงินได้ค้ำงจ่ำย 21.4 0.2 54.9 0.4 74.2 0.6 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น - - - - 0 0.0 

 รวมหนีส้ินหมนุเวียน 5,586.3 44.9 4,995.8 38.3 4,782.5 36.9 

เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน 81.6 0.7 138.7 1.1 99.0 0.8 
หุ้นกู้ระยะยำว - - 944.7 7.2 791.8 6.1 
เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 4,838.6 38.9 4,128.6 31.6 3,087.1 23.9 
หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน 2.1 0.0 0.8 0.0 0.0 0.0 
หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ - - -  0.1 0.0 
เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบริษัทอ่ืน - - 36.7 0.3 36.8 0.3 
เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั 107.5 0.8 226.0 1.7 118.5 0.9 
ประมำณกำรหนีส้ินผลประโยชน์พนกังำน 35.4 0.3 49.4 0.4 51.3 0.4 
ประมำณกำรหนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 8.0 0.1 10.7 0.1 10.6 0.1 

 รวมหนีส้ินไม่หมนุเวียน 5,073.2 40.8 5,535.6 42.4 4,195.2 32.5 

 รวมหนีสิ้น 10,659.5 85.7 10,531.4 80.7 8,977.7 69.4 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น       -    

ทนุที่ออกและช ำระแล้ว 942.6 7.6 961.5 7.4 1,111.5 8.6 
ส่วนเกินมลูคำ่หุ้นสำมญั 626.3 5.0 732.5 5.6 1,369.9 10.6 
ส่วนต ำ่กว่ำทนุจำกกำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคมุ
เดียวกนั 

(5.7) (0.0) (5.7) (0.0)  (5.7)  -    

ส่วนเกินทนุจำกกำรเปลี่ยนแปลงสดัสว่นกำรถือหุ้น
ในบริษัทย่อย 

0.2 0.0 0.2 0.0  0.2   -    

ส ำรองตำมกฎหมำย - - 22.3 0.2 35.1 0.3 
ก ำไร(ขำดทนุ)สะสม 141.1 1.1 621.4 4.7 1,146.3 8.9 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น - - - -  -     -    

 รวมส่วนของบริษัทใหญ ่ 1,704.5 13.7 2,332.2 17.9 3,657.3 28.4 

 ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ 67.4 0.6 183.2 1.4 286.8 2.2 

 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,771.9 14.3 2,515.4 19.3 3,944.1 30.6 

 รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 12,431.4 100.0 13,046.8 100.0 12,921.8 100.0 
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13.2 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 – 2563  

งบก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ลบ. ร้อยละ ลบ. ร้อยละ ลบ. ร้อยละ 

รายได้       
รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 1,993.7 95.7 3,430.1 97.3 3,369.5 92.7 
รำยได้จำกกำรให้บริกำร 41.1 2.0 39.5 1.1 48.9 1.3 
รำยได้ทำงกำรเงินและรำยได้อื่น 49.5 2.3 50.9 1.6 216.9 6.0 

รวมรายได้ 2,084.3 100.0 3,525.5 100.0 3,635.3 100.0 
ค่าใช้จ่าย       
ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์และสินค้ำ 1,317.4 63.2 1,997.9 56.7 1,925.0 53.0 
ต้นทนุกำรให้บริกำร 34.7 1.7 44.3 1.2 57.3 1.6 
ต้นทนุในกำรจดัจ ำหน่ำย 297.3 14.3 383.6 10.9 452.1 12.4 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 236.8 11.3 256.8 7.3 261.4 7.2 

รวมค่าใช้จ่าย 1,886.2 90.5 2,682.6 76.1 2,695.8 74.2 
ก าไรก่อนส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 
ต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 

198.1 9.5 837.9 23.9 939.5 25.8 

ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ 22.9 1.1 15.4 0.4 - 0.0 
ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 221.0 10.6 853.3 24.3 939.5 25.8 
รำยได้ทำงกำรเงิน   4.7 0.1 5.9 0.2 
ต้นทนุทำงกำรเงิน (26.6) (1.3) (74.3) (2.1) (126.5) (3.5) 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 194.4 9.3 783.7 22.2  818.9  22.5  
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ (42.1) (2.0) (165.4) (4.7)  (177.5)  (4.9) 

ก าไรสุทธิส าหรับงวด 152.3 7.3 618.3 17.5  641.4   17.6  
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:       
ผลขำดทนุจำกกำรวดัมลูค่ำใหม่ของผลประโยชน์
พนกังำนท่ีก ำหนดไว้ 

(1.8) (0.1) - -  (5.5)     (0.2)    

ภำษีเงินได้ของรำยกำรที่จะไม่ถกูจดัประเภทใหม่ไว้ใน
ก ำไรหรือขำดทนุในภำยหลงั 

0.3 0.0 - - 1.1    0.0    

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 150.8 7.2 618.3 17.5  637.0  17.4  
การแบ่งปันก าไร:       
ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 163.4 7.8 502.6 14.2 542.6  14.9  
ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคมุ (11.1) (0.5) 115.7 3.3  98.8   2.7  

ก าไรสุทธิส าหรับงวด 152.3 7.3 618.3 17.5  641.4   17.6  
การแบ่งปันก าไรเบ็ดเสร็จรวม:       
ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 161.9 7.7 502.6 14.2  537.7   14.8  
ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคมุ (11.1) (0.5) 115.7 3.3  99.3   2.7  

ก าไรเบ็ดเสร็จรวม 150.8 7.2 618.3 17.5  637.0   17.5  

การแบ่งปันก าไรต่อหุ้นพืน้ฐาน    
ก ำไรส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ (บำทต่อหุ้น) 0.18 0.53 0.56 
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งบก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จรวม 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ลบ. ร้อยละ ลบ. ร้อยละ ลบ. ร้อยละ 
จ ำนวนหุ้นสำมญัถวัเฉลี่ยถ่วงน ำ้หนกั (ล้ำนหุ้น)/1 920.0 957.1 965.2 

/1  ที่ประชมุผู้ถือหุ้นของบริษัทเมื่อวนัที่ 7 ตลุำคม 2562  ได้มีมติให้เปลี่ยนแปลงมลูค่ำที่ตรำไว้ จำก 100.00 บำท เป็น 1.00 บำท ซึ่งมีผลท ำให้จ ำนวนหุ้นสำมญัถวัเฉลี่ย
ถ่วงน ำ้หนกัที่ใช้ในกำรค ำนวณก ำไรต่อหุ้นเปลี่ยนแปลง ดงันัน้ เพื่อกำรเปรียบเทียบอย่ำงเหมำะสม บริษัทจึงแสดงก ำไรต่อหุ้นข้ำงต้นโดยถือเสมือนว่ำกำรเปลี่ยนแปลง
มลูค่ำที่ตรำไว้ของหุ้นดงักล่ำวเกิดขึน้ตัง้แต่ต้น 

13.3 งบกระแสเงนิสดส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 – 2563  

งบกระแสเงินสดรวม 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    
ก ำไรสทุธิส ำหรับงวด 152.3 618.3  641.4 
รำยกำรปรับปรุง    
หนีส้งสยัจะสญู 2.5 -  -    
(กลบัรำยกำร) ค่ำเผื่อมลูค่ำสินค้ำลดลง (7.3) 5.7  (8.6) 
(ก ำไร) ขำดทนุจำกกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สิน 0.1 (0.3)  (29.7) 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 51.4 59.9  75.0  
ค่ำใช้จ่ำยประกนัควำมเสียหำย 3.8 3.2  1.1 
ค่ำใช้จ่ำยผลประโยชน์พนกังำน 4.2 10.1  4.8  
ภำษีเงินได้หกั ณ ที่จ่ำยตดัจ ำหน่ำย - -  -    
ดอกเบีย้รับ (7.6) (4.8)  (5.9) 
ขำดทนุจำกกำรด้อยค่ำเงินลงทนุในบริษัทย่อย - -  -    
ส่วนแบ่ง (ก ำไร) ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ (22.9) (15.4) - 
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 42.1 165.4  177.5  
ต้นทนุทำงกำรเงิน 26.6 74.3  126.5  

 245.2 916.4  982.1  
สินทรัพย์ด ำเนินงำนลดลง (เพ่ิมขึน้)    
ลกูหนีก้ำรค้ำ ลกูหนีอ่ื้น และเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสินค้ำ/บริกำร (74.9) 9.6  (53.0) 
ค่ำนำยหน้ำจ่ำยล่วงหน้ำ (380.7) (22.6)  249.0  
สินค้ำคงเหลือ (2,971.2) (89.2)  409.7 
เงินมดัจ ำค่ำที่ดิน - - (2.0)    
สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน - -  -    
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 0.8 -  (1.1) 
หนีส้ินด ำเนินงำนเพ่ิมขึน้ (ลดลง)    
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ เจ้ำหนีอ่ื้น และเงินรับล่วงหน้ำตำมสญัญำฯ 1,090.0 28.2  (993.6) 
เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน 85.8 61.4  117.4  
จ่ำยผลประโยชน์พนกังำน - -  (10.7) 
ค่ำประกนัควำมเสียหำยจ่ำย (0.8) (0.5)  (1.2) 
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอ่ืน - -  -    
เงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (2,005.8) 903.3  696.6  
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งบกระแสเงินสดรวม 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
จ่ำยภำษีเงินได้ (42.1) (152.6)  (140.6) 
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (2,047.9) 750.7  556.0  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    
ดอกเบีย้รับ 15.7 2.8  8.5  
เงินลงทนุชัว่ครำวเพิ่มขึน้ (3.1) (0.1)  (0.2) 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั (251.3) (6.0)  (33.9) 
เงินสดรับช ำระคืนจำกเงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 268.6 20.8  -    
เงินฝำกสถำบนักำรเงินที่มีภำระผกูพนัเพิ่มขึน้ (ลดลง) 7.2 3.8 (151.3)    
เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุในบริษัทย่อย - - -    
เงินสดรับสทุธิได้มำจำกกำรลงทนุในบริษัทย่อย - 0.3  -    
เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ (28.4) - (1.9) 
เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุระยะยำวอ่ืน - - - 
เงินสดรับจำกกำรขำยที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ - - - 
เงินสดจ่ำยซือ้ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ (868.1) (162.5)  (267.7)  
เงินสดรับจำกกำรขำยที่ดินรอพฒันำ - -  1.0  
เงินสดจ่ำยซือ้ที่ดินรอพฒันำ - -  -    
เงินสดรับจำกกำรขำยที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 0.1 0.8 (2.5)    
เงินสดรับจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ - - - 
เงินสดจ่ำยซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ - - 111.8 
เงินสดรับจำกกำรขำยสินทรัพย์ไม่มีตวัตน - - - 
เงินสดจ่ำยซือ้สินทรัพย์ไม่มีตวัตน (1.4) (0.5) (0.1)    
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) ในกิจกรรมลงทุน (860.7) (140.6)  (336.3) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    
ดอกเบีย้จ่ำย (282.2) (332.6)  (329.4) 
เงินสดรับจำกหุ้นกู้ระยะสัน้ - -  100.0  
เงินสดจ่ำยจำกหุ้นกู้ระยะสัน้ - - (100.0) 
เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน - 132.0  103.6  
เงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน - -  (232.0) 
เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั 118.5 -  -    
เงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั - -  -    
เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบริษัทอ่ืน 82.8 110.0  -    
เงินสดรับจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบริษัทอ่ืน (20.0) (110.0)  -    
เงินสดรับจำกหุ้นกู้ระยะยำว - 500.0  794.0  
เงินสดจ่ำยคืนหุ้นกู้ระยะยำว (160.0) (50.0) (100.0)    
เงินสดรับจำกเงินกู้ยืมระยะยำวสถำบนักำรเงิน 4,106.1 1,473.1  1,397.2  
เงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะยำวสถำบนักำรเงิน (1,382.1) (2,242.3)  (2,661.8) 
เงินสดจ่ำยหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน (1.6) (1.9)  (1.3) 
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งบกระแสเงินสดรวม 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
เงินสดจ่ำยค่ำธรรมเนียมเงินกู้  (20.8) (27.1)  (21.8) 
เงินสดรับจำกกำรเพิ่มทนุ 295.2 44.2  787.3    
เงินสดรับจำกกำรเพิ่มทนุในบริษัทย่อย 1.9 -  4.3    
เงินสดจ่ำยเงินปันผล - -  -    
เงินรับล่วงหน้ำค่ำหุ้นสำมญั 81.0 -  -    

 เงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 2,818.8 (504.6)  (259.9) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) – สุทธิ (89.8) 105.5  (40.2) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ ต้นงวด 356.2 266.4  371.8  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ สิน้งวด 266.4 371.9  331.6  

13.4 อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

อัตราส่วนทางการเงิน ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

 อัตราส่วนสภาพคล่อง    
อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 1.9 2.1 2.0 
อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว (เท่ำ) /1 0.1 0.2 0.1 
อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด (เท่ำ) /2 (1.0) 0.3 0.2 
อตัรำส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ำรค้ำ (เท่ำ) 137.9 292.9 725.6 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 2.6 1.2 0.5 
อตัรำส่วนหมนุเวียนสนิค้ำคงเหลือ (เท่ำ) /3 /11 1.9 1.5 1.0 
ระยะเวลำขำยสินค้ำเฉลี่ย (วนั) 185.6 240.0 367.2 
อตัรำส่วนหมนุเวียนเจ้ำหนี ้(เท่ำ) 4.9 5.9 5.9 
ระยะเวลำช ำระหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 73.3 60.7 61.5 
วงจรเงินสด (วนั) /4 114.9 180.5 306.3 
    
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร    
อตัรำก ำไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 33.9 41.8 42.9 
อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (ร้อยละ) /5 8.4 23.1 21.3 
อตัรำก ำไรอ่ืน (ร้อยละ) /6 2.4 1.6 6.0 
อตัรำก ำไรสทุธิ (ร้อยละ) 7.3 17.5 17.6 
อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ร้อยละ) /7 /11 11.1 24.9 18.1 

    
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน     
อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์รวม (ร้อยละ) /8 /11 1.5 4.7 4.9 
อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร (ร้อยละ) /9 /11 22.9 39.0 27.7 
อตัรำกำรหมนุเวียนของสินทรัพย์รวม (เท่ำ) /10 /11 0.2 0.3 0.3 
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อัตราส่วนทางการเงิน ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน    
อตัรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) 6.0 4.2 2.3 
อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) /12 3.2 2.3 1.4 
อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้-สทุธิ ต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) /13 3.1 2.2 1.4 
อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (เท่ำ) /14 0.9 2.6 2.9 
อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูผนั (Cash basis) (เท่ำ) /15 (0.8) 0.3 0.2 
อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล (ร้อยละ) - - - 

หมำยเหต:ุ 
(1) อัตรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว ค ำนวณโดยใช้ผลรวมของเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด เงินลงทุนชั่วครำว ลูกหนีก้ำรค้ำและตัว๋เงินรับ หำร

ด้วยหนีส้ินหมนุเวียน (ไม่รวมเงินรับล่วงหน้ำตำมสญัญำจะซือ้จะขำย) 
(2) อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด ค ำนวณโดยใช้กระแสเงินสดสทุธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน หำรด้วยหนีส้ินหมนุเวียนเฉล่ีย (ไม่

รวมเงินรับล่วงหน้ำตำมสญัญำจะซือ้จะขำย) 
(3) อตัรำส่วนหมนุเวียนสินค้ำคงเหลือ ค ำนวณโดยใช้ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ หำรด้วยสินค้ำคงเหลือ 
(4) วงจรเงินสด (Cash Cycle) ค ำนวณโดยใช้ผลรวมของระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย บวกด้วยระยะเวลำขำยสินค้ำเฉล่ีย และลบด้วยระยะช ำระหนีเ้ฉล่ีย 
(5) อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ค ำนวณโดยใช้ก ำไรก่อนต้นทนุทำงกำรเงินและภำษีเงนิได้ (ไม่รวมรำยได้ทำงกำรเงินและรำยได้อื่น) หำรด้วยผลรวม

ของรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ และรำยได้จำกกำรให้บริกำร 
(6) อตัรำก ำไรอื่น ค ำนวณโดยใช้รำยได้ทำงกำรเงินและรำยได้อื่น หำรด้วยรำยได้รวม 
(7) อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น ค ำนวณโดยใช้ก ำไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ หำรด้วยส่วนของผู้ถือ (ส่วนของบริษัทใหญ่) 
(8) อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์รวม ค ำนวณโดยใช้ก ำไรสทุธิ หำรด้วยสินทรัพย์รวมเฉล่ีย 
(9) อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร ค ำนวณโดยใช้ก ำไรสุทธิบวกกลบัด้วยค่ำเสื่อมรำคำ หำรด้วยผลรวมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนและ

ท่ีดิน อำคำร และอปุกรณ์ 
(10) อตัรำกำรหมนุเวียนของสินทรัพย์รวม ค ำนวณโดยใช้รำยได้รวม หำรด้วยสินทรัพย์รวม 
(11) อตัรำส่วนทำงกำรเงิน ค ำนวณจำกค่ำเฉลี่ยของรำยกำรจำกงบแสดงฐำนะทำงกำรเงินของบริษัท ณ วนัต้นงวด และวนัสิน้งวดของงวดนัน้ๆ ยกเว้น

ส ำหรับปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2560 และปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2563 ท่ีรำยกำรจำกงบแสดงฐำนะทำงกำรเงินของบริษัท ค ำนวณโดย
อ้ำงอิงจำกยอดคงเหลือ ณ วนัสิน้งวด เน่ืองจำกไม่มีข้อมลูยอดยกมำของต้นงวดนัน้ๆ 

(12) อตัรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ค ำนวณโดยนบัรวมเงินกู้ยืมจำกบคุคลท่ีเกี่ยวข้องกนัเป็นส่วนหน่ึงของส่วนของผู้ถือหุ้น 
(13) อัตรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้-สุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ค ำนวณโดยใช้หนีส้ินมีภำระดอกเบีย้หักด้วยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด และ

นบัรวมเงินกู้ยืมจำกบคุคลท่ีเกี่ยวข้องกนัเป็นส่วนหน่ึงของส่วนของผู้ถือหุ้น 
(14) อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (EBITDA to Interest) ค ำนวณโดยใช้ EBITDA เป็นตวัแทนของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน 

หำรด้วยดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมด 
(15) อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพนั ค ำนวณโดยใช้กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน หำรด้วยผลรวมของ 

(1) เงินสดจ่ำยคืนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ (2) เงินสดจ่ำยซือ้ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ และสินทรัพย์ไม่มีตวัตน และ (3) เงินปันผลจ่ำย (ถ้ำมี) 
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14.  ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะห์ของฝ่ำยกำรจัดกำร 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ 
ส ำหรับงวดสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 

ในปี 2563 บริษัทฯ มีรำยได้รวมเท่ำกับ 3,635.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2562 เท่ำกับ 114.8 ล้ำนบำท หรือคิด
เป็นร้อยละ 3.3 และมีก ำไรสุทธิของปี 2563 เท่ำกับ 641.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2562 เท่ำกับ 23.1 ล้ำนบำท หรือคิด
เป็นร้อยละ 3.7 

รำยได้รวม 

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำร Wyndham Residence (ชื่อเดิม Siamese Exclusive 
Queen) โค รงกำร  Wyndham Garden Residence (ชื่ อ เดิ ม  Siamese Exclusive 42) โค รงกำร  Ramada Plaza 
Residence (ชื่อเดิม Siamese Sukhumvit 48) และโครงกำร Ramada Residence (ชื่อเดิม Siamese Sukhumvit 87) 
รวมเป็นรำยได้จำกกำรขำยโครงกำรทัง้สิน้  3,369.5 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 92.7 ของรำยได้รวม 

รำยได้จำกกำรให้บริกำร 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรให้บริกำรเท่ำกับ 48.9 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 1.3 ของรำยได้รวม 
เพิ่มขึน้จำกปี 2562 เท่ำกับ 9.4 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.7 โดยรำยได้จำกกำรให้บริกำรมำจำกกำรบริหำรงำนนิติ
บคุคล และรำยได้จำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม Q-Box Hotel Bangkok Blossom รวมถึงธุรกิจร้ำนอำหำร  

ต้นทุนขำย 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีต้นทุนโครงกำรเพื่อขำยเท่ำกบั 1,925.0 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 57.1 ของรำยได้จำก
กำรขำย ลดลงจำกปี 2562 เท่ำกับ 72.9 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 3.7 เนื่องจำกบริษัทฯ สำมำรถควบคุมต้นทุนในกำร
พัฒนำโครงกำรได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ ทัง้นีอ้ัตรำก ำไรขัน้ต้นของปี 2563 อยู่ที่ร้อยละ 42.9 ปรับตัวเพิ่มขึน้จำกร้อยละ 
41.8 ในปี 2562 ในส่วนของต้นทนุจำกกำรให้บริกำรเท่ำกับ 57.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2562 เท่ำกบั 13.1 ล้ำนบำท คิด
เป็นร้อยละ 29.5 ตำมสัดส่วนกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกกำรให้บริกำร เนื่องจำกกำรเปิดด ำเนินกำรของโรงแรม Q-Box 
Hotel Bangkok Blossom  

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรเท่ำกับ 713.5 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 19.6 ของ
รำยได้รวม ปรับตัวเพิ่มขึน้จำกปี 2562 เท่ำกับ 73.0 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 19.6 เนื่องจำกบริษัทฯ มีกำรรับรู้ค่ำเส่ือม
เพิ่มขึน้ ทัง้นีใ้นปี 2563 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยเท่ำกบั 452.1 ล้ำนบำท และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 261.4 ล้ำนบำท 
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ต้นทุนทำงกำรเงนิ 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีต้นทุนทำงกำรเงินเท่ำกับ 126.5 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 3.5 ของรำยได้รวม เพิ่มขึน้
จำกปี 2562 เท่ำกับ 52.3 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 70.4 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของตรำสำรหนีร้ะยะยำวเท่ำกับ 693.3 ล้ำน
บำท เพื่อใช้ในกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ  

ก ำไรสุทธิ 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีก ำไรสทุธิเท่ำกับ 641.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2562 เท่ำกับ 23.1 ล้ำนบำท คิดเป็น
ร้อยละ 3.7 และมีอตัรำก ำไรสทุธิของปี 2563 ร้อยละ 17.6 ของรำยได้รวม อยู่ในระดบัเดียวกบัอตัรำก ำไรสทุธิของปี 2562 
ที่ร้อยละ 17.6  ของรำยได้รวม 

สินทรัพย์ 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 12,921.8 ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
2562 เท่ำกับ 125.1 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 1.0 เน่ืองจำกมีสินค้ำคงเหลือลดลง จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุโครงกำร
คอนโดมิเนียมที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ  

หนีส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมเท่ำกบั 8,977.7 ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 
เท่ำกับ 1,553.7 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 14.8 เป็นผลมำจำกกำรลดลงของเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 
1,553.7 ล้ำนบำท ซึง่บริษัทฯ น ำเงินท่ีได้จำกกำรระดมทนุบำงส่วนไปช ำระคืนเงินต้นกบัสถำบนักำรเงิน 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมเท่ำกับ 3,944.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำก ณ วันที่ 31 

ธันวำคม 2562 เท่ำกับ 1,428.7 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 56.8 เป็นผลมำจำกบริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนช ำระแล้วเพิ่มขึน้ 

150.0 ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมญัของบริษัทฯ และมีส่วนเกินมลูค่ำหุ้นสำมญัเพิ่มขึน้ 637.3 ล้ำน

บำท นอกจำกนีม้ีก ำไรสะสมเพิ่มขึน้ 524.9 ล้ำนบำท 

 


