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ส่วนที่ 3 

ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
 
 
 

หน่วย : ลา้นบาท 

  2557 2558 2559 

ผลการด าเนินงานและฐานะการเงิน 
    

รายไดร้วม  426 539 553 

ก าไรขัน้ตน้  124 117 98 

ก าไรสุทธิ  55 58 6 

สินทรพัยร์วม  871 1450 2,265 

หน้ีสินรวม  483 704 1,539 

ส่วนของผูถื้อหุน้  388 746 726 

 

 

อตัราสว่นทางการเงินท่ีส าคญั (Key Financial Ratio) 

    

อตัราก าไรสุทธิต่อรายไดร้วม  12.26% 10.78% 1.1% 

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (ROE)   14.11% 7.80% 0.8 

อตัราผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์วม (ROA)   6.29% 4.01% 0.2 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (D/E)       1.24      0.94 2.11 

ก าไรต่อหุน้ขัน้ตน้พื้ นฐาน (บาทต่อหุน้) (EPS)        0.39      0.22 0.02 

 

 

 

 

 

 

 

13. ขอ้มูลส าคญัทางการเงิน 
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ภาพรวมของผลการด าเนินงาน และปัจจยัที่มีผลกระทบตอ่การด าเนินงานของบริษทั 

ภาพรวมของผลประกอบการบริษัทในช่วงปี 2559 ท่ีผ่านมา บริษัทมีพฒันาการในดา้นธุรกิจอย่างมาก โดย

ตั้งแต่ตน้ปี 2559 บริษัทไดร้บัอนุมติัจากท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครั้งท่ี 1/2559 ใหบ้ริษัทด าเนินโครงการ The Jas 

Urban ศรีนครินทร ์ซ่ึงเป็นโครงการ Community Mall ท่ีใหญ่ท่ีสุดนับตั้งแต่บริษัทไดพ้ฒันาโครงการ Community Mall 

เพื่อตอกย า้การเป็นผูพ้ฒันาพื้ นท่ีใหเ้ช่าหลากหลายรปูแบบ กระจายความเส่ียงในดา้นการลงทุนของบริษัท ซ่ึงโครงการ

ดงักล่าวไดเ้ปิดด าเนินการแลว้ และรบัรูร้ายไดจ้ากการเช่าไดต้ั้งแต่ปลายปี 2559 ท่ีผ่านมา  

 ในดา้น ของธุรกิจบริหารพื้ นท่ีใหเ้ช่า IT Junction ในปี 2559 ท่ีผ่านมา บริษัทขยายสาขา IT Junction จ านวน 

6 สาขา ท าให ้ณ ส้ินปี 2559 IT Junction มีจ านวนสาขาเท่ากบั 52 สาขา โดยมีพื้ นท่ีบริหารเท่ากบั 13,870 ตาราง

เมตร โดยรายละเอียดของสินทรพัยท่ี์บริษัทไดด้ าเนินการ ณ ส้ินปี 2559 สามารถสรุปไดด้งัต่อไปน้ี 

 

 IT Junction The Jas และ The Jas 

Urban 

J Market 

จ านวนสาขา 52 3 4 

พื้ นท่ีใหเ้ช่า (ตรม.) 13,870 36,665 5,000 

อตัราคา่เช่าเฉล่ียต่อตารางเมตรต่อเดือน 2,370 600 370 

 

ผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ประจ าปี 2559 มีผลก าไรเท่ากบั 5.6 ลา้นบาท ลดลง จากปี 2558 เท่ากบั 

52.6 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 90.4 โดยคิดเป็นอตัราก าไร รอ้ยละ 1.0 โดยสาเหตุท่ีบริษัทมีก าไรสุทธิลดลง 

เน่ืองจาก ตน้ทุนค่าเช่าและบริการท่ีสูงขึ้ น การขาดทุนจากการปรบัมลูค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 

ค่าใชจ้่ายในการบริการและบริหาร และตน้ทุนทางการเงินท่ีเพิ่มขึ้ นในปี 2559 ทั้งน้ี รายละเอียดของผลการด าเนินงาน

ของบริษัท มีดงัน้ี 

 

  

2558 2559 เปล่ียนแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รายไดค้่าเช่าและคา่บริการ 506.0 100.0% 545.2 100.0% 39.2 7.7% 

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 389.1 76.9% 447.0 82.0% 57.8 14.9% 

ก าไรขัน้ตน้ 116.9 23.1% 98.2 18.0% -18.7 -16.0% 

ก าไร (ขาดทุน) การปรบัมลูคา่ยุติธรรมของ

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 
8.2 1.6% -9.1 -1.7% -17.2 

-

210.7% 

กลบัรายการคา่เผ่ือการดอ้ยค่าของสินทรพัย ์ 14.6 2.9% 0.8 0.1% -13.8 -94.5% 

รายไดอ้ื่น 10.4 2.1% 16.1 2.9% 5.7 53.9% 

ก าไรก่อนค่าใชจ้่าย 150.1 29.7% 106.0 19.4% -44.1 -29.4% 

ค่าใชจ้่ายในการบริการ 34.3 6.8% 43.5 8.0% 9.2 26.7% 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 26.3 5.2% 39.0 7.1% 12.7 48.2% 

EBIT 89.5 17.7% 23.5 4.3% -66.0 -73.7% 

ค่าใชจ้่ายทางการเงิน 16.8 3.3% 25.2 4.6% 8.4 50.0% 

ก าไรสุทธิ 58.2 11.4% 5.6 1.0% -52.6 -90.4% 

14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ (MD&A) 
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รายไดค้่าเช่าและบริการ และรายไดอ่ื้น 

 รายไดค้่าเช่าและบริการ ปี 2559 เท่ากบั 545.2 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากปีท่ีผ่านมาเท่ากบั 39.2 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 7.7% ทั้งน้ี เป็นผลจากบริษัทสามารถขยายสาขาไดต้ามแผนธุรกิจ ในส่วนของ IT Junction ซ่ึงปลายปี 

2559 มีจ านวนสาขาเท่ากบั 52 สาขา จาก 47 สาขาในปี 2558 ท่ีผ่านมา ทั้งน้ี บริษัทไดปิ้ดสาขาจ านวน 2 สาขา ใน

ปี 2559 ท่ีผ่านมา นอกจากน้ี บริษัทยงัสามารถเปิดศูนยก์ารคา้ The Jas Urban ศรีนครินทร ์ไดใ้นช่วงปลายปี 2559 

ซ่ึงสามารถสรา้งฐานรายไดท่ี้จะเติบโตต่อไปในปี 2560 

 นอกจากน้ี บริษัทมีรายไดอ้ื่นในปี 2559 เท่ากบั 16.1 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากปี 2558 เท่ากบั 5.7 ลา้นบาท 

ซ่ึงรายไดอ้ื่นส่วนใหญ่ประกอบดว้ยรายไดเ้บ้ียปรบัทวงถาม 

 

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ และก าไรขั้นตน้ 

 บริษัทมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ ปี 2559 เท่ากบั 447.0 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ น จากปี 2558 รอ้ยละ 14.9 

เน่ืองจาก ตน้ทุนค่าเช่า ค่าสาธารณูปโภค และบริการท่ีเพิ่ม เน่ืองจากการขยายสาขาของ IT Junction และการเปิด

ศนูยก์ารคา้แห่งใหม่ ค่าเส่ือมราคาและสิทธิการเช่าตดัจ่ายท่ีเพิ่มขึ้ นตามการขยายส่วนงานทางธุรกิจ  

 บริษัทมีก าไรขัน้ตน้ ปี 2559 เท่ากบั 98.2 ลา้นบาท ลดลง จากปี 2558 เท่ากบั 18.7 ลา้นบาท หรือ ลดลง

รอ้ยละ 16 ซ่ึงเป็นผลมาจากตน้ทุนค่าเช่า ค่าสาธารณูปโภคท่ีเพิ่มขึ้ น และค่าเส่ือมราคาและสิทธิการเช่าตัดจ่าย      

อนัเน่ืองจากการเปิดศนูยก์ารคา้ชุมชนแห่งใหม่ 

 

ค่าใชจ้า่ยในการบริการและค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 

 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการบริการและค่าใชจ้่ายในการบริหาร ปี 2559 รวมเท่ากบั 82.5 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ น จาก 

ปี 2558 เท่ากบั 21.9 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้ นรอ้ยละ 36.1 ซ่ึงการเพิ่มขึ้ นของค่าใชจ้่ายในการบริการและค่าใชจ้่าย

บริหาร เน่ืองจาก ค่าเงินเดือนและสวสัดิการพนักงานท่ีเพิ่มขึ้ น อนัเน่ืองจากการขยายส่วนงานทางธุรกิจ ค่าโฆษณา 

และการส่งเสริมการขาย และค่าซ่อมแซมและบ ารุงรกัษา 

 

รายการปรบัมูลค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 

 ในปี 2559 บริษัทมีรายการปรับลดมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริทรัพยเ์พื่อการลงทุน ซ่ึงท าให้บริษัทมีผล

ขาดทุนจากการปรบัลดมลูค่ายุติธรรม เท่ากบั 9.0 ลา้นบาท ทั้งน้ี อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนของบริษัทไดแ้สดง

มลูค่ายุติธรรมจากการคิดลดรายไดใ้นอนาคต (Income Approach) ซ่ึงประเมินมูลค่าโดยผูป้ระเมินค่าอิสระ โดย

พิจารณาจากอตัราการเช่าพื้ นท่ี อตัราค่าเช่า แผนการด าเนินงานของบริษัทในอนาคต 

 

ตน้ทุนทางการเงิน 

 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินรวมในปี 2559 เท่ากบั 25.2 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากปี 2558 เท่ากบั 8.4 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 50 เน่ืองจาก บริษัทมีการกูย้มืมากขึ้ นเพื่อรองรบัการขยายตวัของธุรกิจตามแผนงานของบริษัทในปี 2559 

และปี 2560 น้ี 

  

สรุปฐานะการเงิน 

  
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 เปล่ียนแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

สินทรพัย ์             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8.1 0.6% 70.1 3.1% 62.0 764.9% 

เงินลงทุนชัว่คราว 200.4 13.8% 0.0 0.0 -200.4 -100.0% 
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31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 เปล่ียนแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 18.0 1.2% 33.5 1.5% 15.5 86.3% 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 0.0 0.0 96.5 4.3% 96.5 n.a. 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 516.0 35.6% 507.3 22.4% -8.7 -1.7% 

อุปกรณ ์ 60.0 4.1% 126.6 5.6% 66.6 110.9% 

สิทธิการเช่าและอาคาร 520.0 35.9% 1,260.9 55.6% 740.9 142.5% 

เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสรา้ง 4.3 0.3% 3.3 0.1% -1.0 -23.9% 

เงินมดัจ า 115.6 8.0% 134.1 5.9% 18.5 16.0% 

รวมสินทรพัย ์ 1,449.6 100.0% 2,264.9 100.0% 815.3 56.2% 

หน้ีสินและสว่นของผูถื้อหุน้             

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น 0.0 0.0% 13.3 0.6% 13.3 n.a. 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 41.1 2.8% 140.2 6.2% 99.1 241.1% 

เงินกูร้ะยะยาวส่วนท่ีถึงก าหนดช าระใน 1 ปี 68.8 2.8% 73.8 3.3% 5.0 7.3% 

เงินกูย้มืระยะสั้น 0.0 0.0% 386.5 17.0% 386.5 n.a. 

เงินกูย้มืระยะยาว – สุทธิ 434.3 30.0% 760.2 33.5% 325.9 75.0% 

เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ช่า 128.1 8.8% 147.7 6.5% 19.6 15.3% 

รวมหน้ีสิน 703.8 48.6% 1,539.4 67.9% 835.3 118.7% 

รวมสว่นของผูถื้อหุน้ 745.8 51.4% 725.5 32.0% -20.3 -2.7% 

 

สินทรพัย ์

 ณ ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเท่ากบั 2,264.9 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากส้ินปี 2558 

เท่ากบั 815.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 56.2 เน่ืองจากการเพิ่มขึ้ นของสิทธิการเช่าและอาคารท่ีเพิ่มขึ้ น โดยเป็นสิทธิการ

เช่าของโครงการ The Jas รามอินทรา และ The Jas Urban ศรีนครินทร ์นอกจากน้ี รายการสินทรพัยท่ี์เพิ่มขึ้ นส่วนใหญ่

เป็นการเพิ่มขึ้ นของอุปกรณข์องสาขาท่ีขยายเพิ่มขึ้ น และศนูยก์ารคา้ใหม่ 

 

หน้ีสินและสว่นของผูถื้อหุน้ 

 ณ ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทฯ มีหน้ีสินรวมเท่ากบั 1,539.4 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากส้ินปี 2558 

เท่ากบั 835.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 118.7 เน่ืองจาก การเพิ่มขึ้ นของเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น เงินกูย้ืมระยะสั้น 

และหน้ีสินระยะยาวเพิ่มขึ้ น ซ่ึงเป็นผลจากการขยายงานตามแผนธุรกิจ และโครงการใหม่ๆ ในอนาคต ขณะท่ีส่วนของ  

ผูถื้อหุน้ลดลง เท่ากบั 20.3 ลา้นบาท ซ่ึงท าใหบ้ริษัทมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 2.11 เท่า ทั้งน้ี หาก

พิจารณาอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อทุนเท่ากบั 1.69 เท่า 

 

แหล่งท่ีมาของเงินทุน 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

 ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 2559 บริษัทมีเงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 834 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจาก ณ ส้ินปี 

2558 เท่ากบั 331 ลา้นบาทโดยเป็นการเบิกเงินกูย้มืเพิ่มเติมเพื่อลงทุนก่อสรา้งโครงการใหม่ 
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สว่นของผูถื้อหุน้ 

  ส าหรบั ณ วนัท่ี 31 ธ.ค. 2559 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้จ านวน 725.5 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจาก ณ ส้ินปี 

2558 จ านวน 20.27 ลา้นบาท เกิดจากก าไรสะสมท่ีเพิ่มขึ้ นจ านวน 5.6 ลา้นบาท และลดลงจากการจ่ายเงินปันผล

จ านวน 26 ลา้นบาท จากผลการด าเนินงานปี 2558  

 

สภาพคล่อง 

 ในปี 2558 และ ปี 2559 บริษัทมีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงานเพิ่มขึ้ นจ านวน 96.7 ลา้นบาท และ

ลดลง 21.2 ลา้นบาทตามล าดบั (เพิ่มขึ้ น/ลดลง) จ านวน 117.9 ลา้นบาทจากการซ้ือท่ีดินเพื่อท าโครงการในอนาคต  

เงินสดสุทธิท่ีใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนของบริษัทในปี 2558 และปี 2559 มีจ านวน 575 ลา้นบาท และ 593 

ลา้นบาท ตามล าดบั โดยในปี 2559 บริษัทไดม้ีการช าระค่าก่อสรา้งโครงการ The JAS แห่งใหม ่

 ในปี 2558 และ 2559 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 466 ลา้นบาท และ 676 ลา้น

บาท ตามล าดบั  

 

หน่วย: ลา้นบาท 2557 2558 2559 

เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ป)ในกิจกรรมด าเนินงาน 103.22 79.94 (21.21) 

เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ป)ในกิจกรรมลงทุน (435.1) (581.72) (592.94) 

เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ป)ในกิจกรรมจดัหาเงิน 343.2 489.4 676.15 

เงินสดและรายเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้ น(ลดลง) สุทธิ 11.3 (12.4) 62.00 

 

 จากการเคล่ือนไหวของเงินสดในกิจกรรมด าเนินงาน กิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจดัหาเงินส่งผลใหใ้นปี 

2558 และ 2559 มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 12.3 ลา้นบาท และเพิ่มขึ้ น 62 ลา้นบาท ตามล าดบั

  

อตัราสว่นสภาพคล่อง 

 ณ ส้ินปี 2558 และ 2559 บริษัทมีอตัราส่วนสภาพคล่องท่ี 1.78 เท่า และ 0.36 ตามล าดบั 

 

โครงสรา้งเงินทุน 

ณ ส้ินปี 2558 และ 2559 บริษัทมีอตัราหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยู่ท่ีระดบั 0.94 เท่าและ 2.11 เท่า

ตามล าดบั เกิดจากการกูย้มืเงินเพื่อลงทุนในโครงการลงทุน The JAS URBAN Srinakarin  

 

ปัจจยัท่ีมีผลกระทบตอ่ผลการด าเนินงานในอนาคต 

บริษัทตระหนักดีว่าในปี 2559 ท่ีผ่านมาบริษัทไดม้ีการขยายการลงทุนอย่างมาก ทั้งในส่วนของธุรกิจท่ีเป็น

ธุรกิจดั้งเดิมของบริษัท คือ ITJ Junction และโครงการศูนยก์ารคา้ชุมชม แต่การขยายธุรกิจน้ันตั้งอยู่บนวตัถุประสงค์

ของคณะกรรมการ และผูบ้ริหาร มุ่งหวงัท่ีจะขยายงานเพื่อสรา้งรายไดแ้ละกระจายความเส่ียงของธุรกิจ เพื่อใหธุ้รกิจ

สามารถเติบโตไดอ้ยา่งยัง่ยนืต่อไปในอนาคต ทั้งน้ี ปัจจยัและแผนงานท่ีจะมีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานในปี 2560 

และในอนาคตมีดงัต่อไปน้ี 

 

 ดา้นรายได ้

1. ปัจจุบนั บริษัทมีพื้ นท่ีเช่าในการบริหารสูงท่ีสุดตั้งแต่ตั้งบริษัท โดยมีพื้ นท่ีเช่ารวมกว่า 53,000 ตาราง

เมตร ครอบคลุมทัว่ประเทศ ซ่ึงพื้ นท่ีเช่าในหลายพื้ นท่ีบริษัทยงัสามารถสรา้งรายไดใ้นศูนยไ์ดอ้ีกเพิ่มเติม 

ทั้งในส่วนท่ีเป็นรายไดค้่าเช่าพื้ นท่ี และรายไดจ้ากการโฆษณาบนพื้ นท่ีของบริษัท ของพันธมิตรทาง
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การคา้ของบริษัท อีกทั้ง รายไดท่ี้เป็นส่วนของการผนึกก าลงัร่วมกนัท าธุรกิจของบริษัทในกลุ่มเจมาร์ท  

จะช่วยผลกัดนัรายไดข้องบริษัทเพิ่มไดอ้ีกในปี 2560  

2. บริษัทมีแนวทางในการบริหารงานรายไดโ้ดยเพิ่ม รายไดใ้นส่วนท่ีไม่ใช่ค่าเช่า เพิ่มขึ้ น ยกตัวอย่างเช่น 

การเร่ิมธุรกิจ F&B ของบริษัทภายใตศู้นยค์า้ของบริษัทเอง เช่น Urban Foodville ท่ี The Jas Urban      

ศรีนครินทร ์และสวนสนุกในร่ม Totem Kingdom ซ่ึงบริษัทไดเ้ร่ิมเปิดด าเนินการแลว้ และไดร้บัผลตอบ

รบัท่ีดีจากลูกคา้ นอกจากน้ีบริษัทยงัอยู่ระหว่างการพิจารณาโครงการพฒันาเพื่อขาย เช่น การพฒันา

คอนโดมิเนียม เพิ่มเติมในปี 2560 น้ีดว้ย 

 

ดา้นตน้ทุน 

บริษัท ทราบดีว่าตน้ทุนและค่าใชจ้่ายของบริษัทท่ีเพิ่มขึ้ นตามการขยายส่วนงานของธุรกิจ อย่างไรก็ตาม 

ผูบ้ริหารและพนักงานไดม้ีแผนการในการลดตน้ทุนในหลายๆ ส่วนของธุรกิจ เช่น การต่อรองค่าเช่าและ

ค่าบริการจากผูใ้หเ้ช่าพื้ นท่ี การลดตน้ทุนดา้นสาธารณูปโภค การควบคุมงบประมาณดา้นค่าใชจ้่ายอยา่ง

เขม้งวด ซ่ึงจะเห็นผลอยา่งชดัเจนในช่วงไตรมาสท่ี 1 ของปี 2560 เป็นตน้ไป 

 

 

 

 


