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สว่นท่ี 3 

ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 
 
 
 

หน่วย : ลา้นบาท 

  2558 2559 2560 

 

ผลการดาํเนินงานและฐานะการเงิน  

   

รายไดร้วม  539.2 553.0 758.3  

กาํไรขั้นตน้  116.8 98.2 152.4 

กาํไรสุทธิ  58.1 5.6 6.4 

สินทรพัยร์วม  1,449.5 2,264.9 2,496.2 

หน้ีสินรวม  703.8 1,539.4 1,527.2 

ส่วนของผูถื้อหุน้  745.7 725.5 969.0 

 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญั (Key Financial Ratios) 

    

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (ROE)   7.8% 0.8% 0.7% 

อตัราผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์วม (ROA)  

อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (D/E) 

 4.0% 

     0.94 

0.3% 

2.11 

0.3% 

1.58 

กาํไรต่อหุน้ขั้นตน้พ้ืนฐาน (บาทต่อหุน้) (EPS)        0.22 0.02 0.02 

 

 

 

 

 

13. ขอ้มูลสาํคญัทางการเงิน 
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ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ประจาํปี 2560 มีผลกาํไรสุทธิเท่ากบั 6.4 ลา้นบาท 

เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 เท่ากบั 1.2 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนรอ้ยละ 20.8 โดยคิดเป็นอตัรากาํไรสุทธิ รอ้ยละ 0.91 โดย

สาเหตุท่ีบริษัทมีกาํไรสุทธิเพ่ิมข้ึน เน่ืองจากบริษัทมีรายไดร้วมเพ่ิมข้ึน กาํไรท่ีเพ่ิมข้ึนจากการปรบัมูลค่ายุติธรรมของ

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน ทั้งน้ี รายละเอียดของผลการดาํเนินงานของบริษัท มีรายละเอียดดงัต่อน้ี 

 

  
2559 2560 เปล่ียนแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รายไดค้า่เชา่และคา่บริการ 545.2 97.1% 708.0 94.9% 162.8 29.9% 

รายไดจ้ากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 0.0 0.0% 18.4 2.5% 18.4 n.a. 

รายไดอ่ื้น 16.0 2.9% 19.9 2.7% 3.9 24.1% 

รายไดร้วม 561.2 100.0% 746.3 100.0% 185.1 33.0% 

ตน้ทุนคา่เชา่และคา่บริการ 447.0 79.6% 561.1 75.2% 114.1 25.5% 

ตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 0.0 0.0% 12.9 1.7% 12.9 n.a. 

กาํไรขั้นตน้ 98.2 17.5% 152.4 20.4% 54.2 55.2% 

กาํไร (ขาดทุน) การปรบัมลูคา่ยุติธรรมของ

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน 
-9.1 -1.6% 6.4 0.9% 15.5 170.6% 

กลบัรายการคา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของสินทรพัย ์ 0.8 0.1% 5.6 0.8% 4.8 600.0% 

กาํไรกอ่นคา่ใชจ้า่ย 106.0 18.9% 184.3 24.7% 78.3 73.9% 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 43.5 7.7% 80.9 10.8% 37.4 86.0% 

คา่ใชจ้า่ยในการบริหาร 39.0 6.9% 54.5 7.3% 15.5 39.8% 

EBIT 23.6 4.2% 49.0 6.6% 25.5 108.1% 

คา่ใชจ้า่ยทางการเงิน 25.2 4.5% 53.6 7.2% 28.4 112.4% 

กาํไรสุทธิ 5.6 1.0% 6.4 0.9% 1.2 20.8% 

 

รายไดค่้าเช่าและบริการ และรายไดอ่ื้น 

 รายไดค้่าเช่าและบริการ ปี 2560 เท่ากบั 708.0 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีท่ีผ่านมาเท่ากบั 162.8 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 29.9 ทั้งน้ี เป็นผลจากบริษัทสามารถมีรายไดจ้ากค่าเช่าในส่วนของธุรกิจศูนยก์ารคา้ชุมชนมากข้ึน 

โดยเฉพาะในส่วนของ The Jas Urban ศรีนครินทร ์ซ่ึงสามารถรบัรูร้ายไดพ้ื้นท่ีใหเ้ชา่ไดค้รบเต็มปีในปีท่ีผ่านมา  

 นอกจากน้ี บริษัทยงัมีรายไดเ้พ่ิมข้ึนในส่วนของธุรกิจขายอาหารและเคร่ืองด่ืม ทั้งท่ีเป็นส่วนฟู้ดคอร์ท และ

ธุรกิจรา้นกาแฟ ภายใตแ้บรนด ์Casa Lapin ซ่ึงมีรายไดเ้ท่ากบั 18.4 ลา้นบาท สาํหรบัส่วนรายไดอ่ื้นเพ่ิมข้ึน 4 ลา้น

บาทจากปีท่ีผ่านมา 

 

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ และกาํไรขั้นตน้ 

 บริษัทมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ ปี 2560 เท่ากบั 561.1 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน จากปี 2559 รอ้ยละ 25.5 

เน่ืองจาก ตน้ทุนค่าเช่า ค่าสาธารณูปโภค และบริการท่ีเพ่ิม อีกทั้งมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมเพ่ิมข้ึน 12.9 ลา้น

บาท ทาํใหก้าํไรขั้นตน้เท่ากบั 152.4 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนรอ้ยละ 55.2 โดยคิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ท่ีรอ้ยละ 20.4 

 

14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ (MD&A) 
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ค่าใชจ้า่ยในการขายและค่าใชจ้า่ยในการบริหาร 

 บริษัทมีค่าใชจ้า่ยในการขายและค่าใชจ้า่ยในการบริหาร ปี 2560 รวมเท่ากบั 135.4 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน จาก 

ปี 2559 เท่ากบั 52.9 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนรอ้ยละ 64.1 ซ่ึงการเพ่ิมข้ึนของค่าใชจ้่ายในการบริการและค่าใชจ้า่ย

บริหาร เน่ืองจาก ค่าเงินเดือนและสวสัดิการพนักงานท่ีเพ่ิมข้ึนอนัเน่ืองจากการขยายส่วนงานทางธุรกิจไปยงัธุรกิจ

สนับสนุนท่ีเก่ียวขอ้ง และรา้นกาแฟ คา่โฆษณาและการส่งเสริมการขาย และคา่ซอ่มแซมและบาํรุงรกัษา 

 

รายการปรบัมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน 

 ในปี 2560 บริษัทมีรายการปรบัมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน ซ่ึงทาํใหบ้ริษัทมีผลกาํไร

จากการปรับมูลค่ายุติธรรม เท่ากับ 6.4 ลา้นบาท ทั้งน้ี อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของบริษัทไดแ้สดงมูลค่า

ยุติธรรมจากการคิดลดรายไดใ้นอนาคต (Income Approach) ซ่ึงประเมินมูลค่าโดยผูป้ระเมินค่าอิสระ โดยพิจารณา

จากอตัราการเชา่พ้ืนท่ี อตัราคา่เชา่ แผนการดาํเนินงานของบริษัทในอนาคต 

 

ตน้ทุนทางการเงิน 

 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินรวมในปี 2560 เท่ากบั 53.6 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 เท่ากบั 25.2 ลา้น

บาท หรือรอ้ยละ 112.4 เน่ืองจาก บริษัทมีการกูย้มืมากข้ึนจากทั้งสถาบนัการเงิน และออกหุน้กู ้

 

สรุปฐานะการเงิน 

  

  
31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2560 เปล่ียนแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

สินทรพัย ์
      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด         70.1  3.1%           6.0  0.2%   (64.02) -91.4% 

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอ่ืน         33.5  1.5%         39.0  1.6% 5.4 16.2% 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์         96.5  4.3%       243.9  9.8% 147.4 152.8% 

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน       507.3  22.4%       520.3  20.8% 13.0 2.6% 

ท่ีดินและอุปกรณ ์       126.6  5.6%       151.7  6.1% 25.1 19.8% 

สิทธิการเชา่และอาคาร   1,260.9  55.7%    1,330.8  53.3% 69.9 5.5% 

เงินมดัจาํ       134.1  5.9%       136.8  5.5% 2.7 2.0% 

รวมสินทรพัย ์  2,264.9  100.0%  2,496.2  100.0% 231.3 10.2% 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 
  

    

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น         13.3  0.6%         76.3  3.1% 63.0 474.8% 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน       140.2  6.2%       123.6  5.0% -16.6 -11.8% 

เงินกูร้ะยะยาวส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระใน 1 ปี         73.8  3.3%       115.4  4.6% 41.6 56.4% 

เงินกูย้มืระยะสั้น       386.5  17.1%         39.6  1.6% -346.9 -89.7% 

เงินกูย้มืระยะยาว – สุทธิ       760.2  33.6%       644.8  25.8% -115.4 -15.2% 

หุน้กู ้            -  0.0%       366.2  14.7% 366.2 n.a. 

เงินมดัจาํรบัจากผูเ้ชา่       147.7  6.5%       138.7  5.6% -9.1 -6.1% 

รวมหน้ีสิน  1,539.4  68.0%  1,527.2  61.2% -12.2 -0.8% 

รวมส่วนของผูถื้อหุน้     725.5  32.0%     969.0  38.8% 243.5 33.6% 
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สินทรพัย ์

 ณ ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเท่ากบั 2,496.2 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากส้ินปี 2559 

เท่ากบั 231.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 10.2 เน่ืองจาก การเพ่ิมข้ึนของสิทธิการเช่าและอาคารทีเพ่ิมข้ึน และตน้ทุนการ

พฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์เพ่ิมข้ึนจากโครงการคอนโดมิเนียม Newera  

 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 

 ณ ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯ มีหน้ีสินรวมเท่ากบั 1,527.2 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปี 2559 

เท่ากบั 12.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.8 เน่ืองจาก บริษัทมีการคืนหน้ีระยะสั้น และระยะยาว โดยการเปล่ียนเป็นการ

ออกหุน้กู ้ในขณะท่ีส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ากบั 969.0 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึน เท่ากบั 243.5 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปี 

2559 ท่ีผ่านมา ซ่ึงเป็นผลจากการเพ่ิมทุนแบบมอบอาํนาจทัว่ไป (General Mandate) และส่วนเกินมูลค่าหุน้ท่ีเพ่ิมข้ึน

จากการขายหุน้เพ่ิมทุนไดต้ามมติดงักล่าว ซ่ึงทาํใหบ้ริษัทมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 1.58 เท่า ทั้งน้ี 

หากพิจารณาอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อทุนเท่ากบั 1.28 เท่า 

 

ปัจจยัท่ีมีผลกระทบตอ่ผลการดาํเนินงานในอนาคต 

บริษัทตระหนักดีว่าในปี 2560 ท่ีผ่านมาบริษัทบริษัทไดด้ําเนินงานในการขยายธุรกิจไปในธุรกิจพฒันา

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย คือ คอนโดมิเนียม Newera นอกจากน้ี บริษัทพยายามอยา่งยิ่งท่ีจะขยายธุรกิจไปในส่วนงานท่ี

เป็นธุรกิจท่ีมีมารจ้ิ์นท่ีดี เช่น การขายอาหารและเคร่ืองด่ืม และธุรกิจรา้นกาแฟแบรนด ์Casa Lapin ซ่ึงบริษัทมีแผนใน

การดาํเนินงานในการขยายสาขาใหเ้พ่ิมข้ึน รวมถึงการขยายแฟรนสไ์ชส ์ใหก้บัผูท่ี้สนใจทาํธุรกิจรา้นกาแฟ ซ่ึงหวงัวา่ผล

ประกอบการจะเติบโตไดใ้นอนาคต 

 


