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ส่วนที่ 3 

ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
 
 
 

หน่วย : ลา้นบาท 

  2560 2561 2562 

 

ผลการด าเนินงานและฐานะการเงิน  

   

รายไดร้วม  758.3 915.7   928.6 

ก าไรขัน้ตน้  152.4 156.2 169.5 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ  6.4 (24.1) 7.9 

สินทรพัยร์วม  2,496.2 2,409.5 2,310.3 

หน้ีสินรวม  1,527.2 1,464.6 1,027.1 

ส่วนของผูถื้อหุน้  969.0 944.9 1,283.1 

อตัราสว่นทางการเงินท่ีส าคญั (Key Financial Ratios)     

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (ROE)   0.7% -2.6% 1.3% 

อตัราผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์วม (ROA)  

อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (D/E) 

 0.3% 

1.58 

-1.0% 

1.55 

0.7% 

0.80 

ก าไรต่อหุน้ขัน้ตน้พื้ นฐาน (บาทต่อหุน้) (EPS)   0.02 -0.04 0.03 

 

 

13. ขอ้มูลส าคญัทางการเงิน 
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ผลการด าเนินงานของบริษัทฯ  ปี 2562 ส าหรบังบการเงินของบริษัท บริษัทมีผลก าไรสุทธิเท่ากบั 17.2 ลา้น

บาท โดยสาเหตุท่ีบริษัทสามารถกลบัมามีผลก าไรสุทธิได ้เน่ืองจาก สามารถโอนหอ้งชุดภายใตโ้ครงการคอนโดมิเนียม

นิวเอร่า (Newera Condominium) ไดต้ามเป้าหมายในปี 2562 ท่ีผ่านมา และประกอบกบับริษัทมีมาตรการควบคุม 

และปรบัลดตน้ทุนในการด าเนินงาน ทั้งน้ี รายละเอียดของผลการด าเนินงานของบริษัท มีรายละเอียดดงัต่อน้ี 

  2561 2562 เปล่ียนแปลง 

  ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รายไดค้่าเช่า 534.1 58.3% 465.9 50.2% -68.2 -12.77% 

รายไดจ้ากสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 345.5 37.8% 424.6 45.7% 79.1 22.9% 

รายไดอ้ื่น 36.1 3.9% 38.1 4.1% 2.00 5.5% 

รายไดร้วม 915.7 100.0% 928.6 100.0% 12.9 1.4% 

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 485.2 53.0% 429.2 46.2% -56.0 -11.5% 

ตน้ทุนขาย 238.2 26.0% 291.8 31.4% 53.6 22.5% 

ก าไรขัน้ตน้ 156.2 17.7% 169.5 19.0% 13.3 8.5% 

ก าไร (ขาดทุน) การปรบัมลูคา่ยุติธรรมของ

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 
-3.6 -0.4% 6.1 0.7% 9.7 269.4% 

กลบัรายการ(ค่าเผ่ือ)การดอ้ยค่าของสินทรพัย ์ -3.6 -0.4% 0.2 0.0% 3.8 105.6% 

ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอ่ย 0 0.0% 27.3 2.9% 27.3 n.a. 

ก าไรก่อนค่าใชจ้่าย 185.1 20.2% 241.3 26.0% 56.0 30.3% 

ค่าใชจ้่ายในการขาย 96.5 10.5% 107.6 11.6% 11.1 11.5% 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 65 7.1% 88.4 9.5% 23.4 36.0% 

EBIT 23.6 2.6% 45.1 4.9% 21.5 91.1% 

ค่าใชจ้่ายทางการเงิน 63 6.9% 54.3 5.8% -8.7 -13.8% 

ก าไรสุทธิที่เป็นสว่นของผูถื้อหุน้ใหญ่ -24.1 -2.6% 7.9 0.1% 34.6 198.9% 

 

ภาพรวมของอตุสาหกรรมคา้ปลีก และภาพรวมของการด าเนินงานของบริษทั 

 ภาพอุตสาหกรรมคา้ปลีกในช่วงปี 2562 ท่ีผ่านมา มีอตัราการเติบโตท่ีไม่สูงมากนักท่ีประมาณ อตัรารอ้ยละ 

2.6 โดยเป็นผลสืบเน่ืองจาก ก าลังซ้ือของผูบ้ริโภคท่ียงัคงชะลอตัว ตามสภาวะเศรษฐกิจ ซ่ึงบริษัทอยู่ในกลุ่มของ

อุตสาหกรรมคา้ปลีกท่ีมีจุดเน้นไปท่ีการปล่อยพื้ นท่ีใหเ้ช่าของผูค้า้รายย่อยท่ีขายมือถือ และอุปกรณ์เสริม และพฒันา

ศูนยก์ารคา้ประเภท Community Mall ซ่ึงอตัราการเติบโตในธุรกิจพื้ นท่ีเช่าดงักล่าว ไม่ไดเ้ติบโตมากนักเมื่อเทียบกบั

การเติบโตของตลาด อย่างไรก็ตามบริษัทไดมุ้่งเน้นไปท่ีการบริหารตน้ทุนใหล้ดลง อีกทั้ง การกระจายกลุ่มธุรกิจของ

บริษัทใหม้ีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยม์ากขึ้ น ซ่ึงเป็นท่ีมาของรายไดส้ าคญัในปี 2562 ท่ีผ่านมาน้ี 

 ทั้งน้ี หากวิเคราะหต์วัเลขผลการด าเนินงานของบริษัทสามารถอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รายไดค้่าเช่าและบริการ และรายไดอ่ื้น 

 รายไดค้่าเช่า ปี 2562 เท่ากบั 465.9 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2561 ท่ีผ่านมา เท่ากบั 68.2 ลา้นบาท ทั้งน้ี 

บริษัทมีรายไดค้่าเช่าท่ีลดลงจากการทยอยปิดสาขา IT Junction ท่ีมีผลการด าเนินงานไม่ไดต้ามเป้าหมาย ซ่ึงในปีท่ีผ่าน

14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ (MD&A) 
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มาบริษัทไดปิ้ดสาขาจ านวน 10 สาขา อยา่งไรก็ตาม บริษัทไดป้รบักลยุทธก์ารด าเนินงานโดยการเพิ่มยอดขายจากการ

พฒันาส่วนงานในธุรกิจเพื่อขาย โดยเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียม ซ่ึงบริษัทไดก้่อสรา้งเสร็จแลว้ตั้งแต่เมื่อไตรมาส 

3/2562 ท่ีผ่านมา โดยในไตรมาสท่ี 4/2562 บริษัทไดส่้งมอบหอ้งชุดภายใตโ้ครงการนิวเอร่า คอนโดมิเนียมได้

จ านวน 90 หอ้งจากจ านวนหอ้งทั้งหมด 177 หอ้ง ซ่ึงเป็นผลส าคญัท่ีท าใหบ้ริษัทสามารถรบัรูร้ายได ้และก าไรไดต้าม

เป้าหมาย  

  

ตน้ทุนค่าเช่า ค่าบริการ ตน้ทุนขาย และก าไรขั้นตน้ 

 บริษัทมีตน้ทุนค่าเช่า และตน้ทุนขาย ปี 2562 เท่ากบั 721.0 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2561 รอ้ยละ 0.34 

เน่ืองจาก การลดลงของตน้ทุนค่าเช่าจากการปิดสาขา IT Junction ท่ีผลประกอบการไม่ไดต้ามเป้าหมาย ท าใหก้ าไร

ขัน้ตน้ เท่ากบั 169.5 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นรอ้ยละ 8.5 โดยคิดเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้ท่ีรอ้ยละ 18.2 จากรายไดร้วม 

 

ค่าใชจ้า่ยในการขายและค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 

 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขายและค่าใชจ้่ายในการบริหาร ปี 2562 รวมเท่ากบั 196 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากปี 

2561 เท่ากบั 34.6 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้ นรอ้ยละ 21.4 ซ่ึงการเพิ่มขึ้ นของค่าใชจ้่ายในการขายและค่าใชจ้่ายบริหาร 

เพิ่มขึ้ น เน่ืองจากค่าใชจ้่ายในส่วนท่ีเกี่ยวกบัการขายภายใตก้ารโอนหอ้งชุดคอนโดมิเนียม เช่น ค่าใชจ้่ายเกี่ยวกับ

ค่าธรรมเนียมการโอน ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใขจ้่ายท่ีเกี่ยวขอังกบัพนักงาน 

 

ก าไรจากการด าเนินงาน 

 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน ปี 2562 เท่ากบั 45.1 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากปี 2561 รอ้ยละ 91.1 ซ่ึงเป็น

ผลมาจากการเพิ่มขึ้ นของรายไดจ้ากการโอนหอ้งชุดไดต้ามเป้าหมาย 

 

ตน้ทุนทางการเงิน 

 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินรวมในปี 2562 เท่ากบั 54.3 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2561 เท่ากบั 8.7 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 13.8 เน่ืองจาก บริษัทมีการคืนเงินกูย้มืจากทั้งสถาบนัการเงิน และจ่ายคืนหุน้กูค้รบก าหนด  

  

สรุปฐานะการเงิน (ยอ่) 

   
31-ธ.ค.-61 31-ธ.ค.-62 เปล่ียนแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

สินทรพัย ์
 

          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 21.4 0.9% 2.6 0.1% -18.8 -87.9% 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น 56.0 2.3% 61.8 2.7% 5.8 10.4% 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 156.7 6.5% 165.6 7.2% 8.9 5.7% 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 518.8 21.5% 525.0 22.7% 6.2 1.2% 

ท่ีดินและอุปกรณ ์ 130.8 5.4% 65.9 2.9% -64.9 -49.6% 

สิทธิการเช่าและอาคาร 1,284.4 53.3% 1,288.5 55.8% 4.1 0.3% 

เงินมดัจ า 132.5 5.5% 111.3 4.8% -21.2 -16.0% 

รวมสินทรพัย ์ 2,409.5 100.0% 2,310.3 100.0% -99.2 -4.1% 

หน้ีสินและสว่นของผูถื้อหุน้       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น 60.0 2.5% 96.5 4.2% 36.5 60.8% 
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31-ธ.ค.-61 31-ธ.ค.-62 เปล่ียนแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 102.7 4.3% 119.5 5.2% 16.8 16.4% 

เงินกูร้ะยะยาวส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ

ใน 1 ปี 

122.4 5.1% 126.2 5.5% 3.8 3.1% 

เงินกูย้มืระยะยาว – สุทธิ 562.7 23.4% 402.0 17.4% -160.7 -28.6% 

หุน้กู ้ 467.0 19.4% 99.0 4.3% -368.0 -78.8% 

เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ช่า 125.7 5.2% 103.5 4.5% -22.2 -17.7% 

รวมหน้ีสิน 1,464.6 60.8% 1,027.1 44.5% -437.5 -29.9% 

รวมสว่นของผูถื้อหุน้ 944.9 39.2% 1283.2 55.5% 338.3 35.8% 

 

สินทรพัย ์

 ณ ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2562 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเท่ากบั 2,310.3 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปี 2561 

เท่ากบั 99.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 4.12 เน่ืองจาก เงินสด และเงินมนัจ าลดลง และรายการสินทรพัยใ์นส่วนของท่ีดิน

และอุปกรณท่ี์ลดลงอนัเน่ืองจากการโอนกิจการในส่วนรา้นกาแฟใหก้บับริษัทเจมารท์ ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท  

 

หน้ีสินและสว่นของผูถื้อหุน้ 

 ณ ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2562 บริษัทฯ มีหน้ีสินรวมเท่ากบั 1,027.1 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปี 2561 

เท่ากบั 437.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 29.9 เน่ืองจากบริษัทมีการคืนเงินกูใ้หก้บัสถาบนัการเงิน ซ่ึงท าใหบ้ริษัทมี

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 0.80 เท่า  

 

ปัจจยัท่ีมีผลกระทบตอ่ผลการด าเนินงานในอนาคต 

ปี 2562 ท่ีผ่านมาถือว่าบริษัทสามารถสรา้งกระแสรายไดจ้ากการขยายส่วนงานของธุรกิจไดดี้ โดยสามารถ

ท าไดต้ามเป้าหมายท่ีวางไว ้บริษัทยงัคงเน้นการด าเนินธุรกิจในกลุ่มคา้ปลีก โดยเน้นท่ีการพฒันาพื้ นท่ีเพื่อเช่าใหก้บั

ลูกคา้ ซ่ึงอยูใ่นรูปแบบของรา้นมือถือภายใตแ้บรนด ์IT Junction และพืนท่ีเช่าส าหรบัรา้นคา้ขนาดใหญ่ ภายใตโ้ครงการ

คอมมูนิต้ีมอลล์ การพัฒนาโครงการเพื่อขายในท าเลท่ีมีศักยภาพในอนาคต และมุ่งท่ีจะเป็นบริษัทพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อสรา้งระบบนิเวศน์คา้ปลีกภายใตก้ลุ่มบริษัทเจมาร์ท ซ่ึงในปี 2563 น้ีมีปัจจยัท่ีจะมีผลต่อการ

ด าเนินงานในอนาคต ดงัต่อ่ไปน้ี 

1. บริษัทยงัคงมีหอ้งชุดท่ีอยู่ระหว่างการขายซ่ึงคาดว่าจะขายและโอนใหก้บัลูกคา้ไดภ้ายในปี 2563 น้ี ซ่ึง

เป็นกระแสรายไดท่ี้รอรบัรูเ้พิ่มเติม 

2. บริษัทอยูร่ะหว่างการพฒันาโครงการศูนยก์ารคา้แห่งใหม่ “The Jas Village” ซ่ึงมีท าเลท่ีตั้งใกลกบันิคม

อุตสาหกรรมอมตะ ชลบุรี โดยคาดว่าจะสามารถสรา้งเสร็จ และเร่ิมด าเนินการเชิงพาณิชยท่ี์มีผูเ้ช่าได้

ตั้งแต่ปลายไตรมาส 1/2563 น้ี  

ในดา้นมาตรฐานบัญชีท่ีเปล่ียนแปลงและเร่ิมมีผลบังคับใชต้ั้งแต่ปี 2563 ซ่ึงจะมีผลกระทบต่อผลการ

ด าเนินงานของบริษัทน้ัน มาตรฐานบญัชีฉบบัท่ี 16  เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์ถือไดว้่าเป็นฉบบัท่ีมีผลกระทบต่อ

งบการเงินของบริษัท เน่ืองจากบริษัทมีสัญญาเช่าระยะยาวจากการพัฒนาศูนยก์ารคา้ อย่างไรก็ตาม ภายใตก้าร

วิเคราะหข์องผูบ้ริหารพบว่ามาตรฐานดงักล่าวจะท าใหอ้ตัราส่วนทางการเงินในดา้นโครงสรา้งเงินทุน หรืออตัราส่วน

หน้ีสินต่อทุน มีการเปล่ียนแปลงในทิศทางท่ีเพิ่มขึ้ น เน่ืองจากบริษัทจะตอ้งประมาณค่าเช่าตลอดอายุสญัญากลบัมาเป็น

หน้ีสิน และรบัรูสิ้นทรพัยเ์พิ่มขึ้ นในส่วนของงบการเงินในงบการเงิน อย่างไรก็ตามอตัราส่วนดงักล่าวยงัคงอยู่ภายใต้

เง่ือนไขการด ารงอตัราส่วนทางการเงินกบัสถาบนัการเงิน 


