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ส่วนที่ 3 

ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
 
 
 

หน่วย : ลา้นบาท 

 
 2561 2562 2563 

 

ผลการด าเนินงานและฐานะการเงิน  

   

รายไดร้วม  915.7   928.5     523.6 

ก าไรขัน้ตน้  156.2 169.5 326.7 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ  (24.1) 7.9 56.4 

สินทรพัยร์วม  2,409.5 2,310.3 3,237.6 

หน้ีสินรวม  1,464.6 1,027.1 1,899.8 

ส่วนของผูถื้อหุน้  944.9 1,283.1 1,337.8 

อตัราสว่นทางการเงินท่ีส าคญั (Key Financial Ratios) 
    

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (ROE)   -2.6% 0.6% 4.2% 

อตัราผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์วม (ROA) 
 -1.0% 0.3% 1.7% 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (D/E) 
 1.6 0.8 1.4 

ก าไรต่อหุน้ขัน้ตน้พื้ นฐาน (บาทต่อหุน้) (EPS)   1.55 0.03 0.07 

 

 

 

 

 

13. ขอ้มูลส าคญัทางการเงิน 
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ผลการด าเนินงานของบริษัทฯ  ปี 2563 ส าหรบังบการเงินของบริษัท บริษัทมีผลก าไรสุทธิเท่ากบั 56.4 ลา้น

บาท ซ่ึงเป็นผลจากการท่ีบริษัทปรบัลดตน้ทุนการด าเนินงาน และการสรา้งกระแสรายไดเ้พิ่มเติม ทั้งน้ี รายละเอียดของ

ผลการด าเนินงานของบริษัท มีรายละเอียดดงัต่อน้ี 

 

  2562 2563 เปล่ียนแปลง 

  ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รายไดค้่าเช่า 465.8 57.4% 320.7 61.1% (145.1) (31.1%) 

รายไดจ้ากสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 424.6 38.4% 191.7 36.6% (232.9) (54.8%) 

รายไดอ้ื่น 38.1 4.1% 11.2 2.3% (26.9) (70.6%) 

รายไดร้วม 928.5 100.0% 523.6 100.0% (404.9) (43.6%) 

ตน้ทุนค่าเช่า 507.1 46.2% 45.0 24.2% (462.1) (91.1%) 

ตน้ทุนขาย 213.8 31.4% 140.7 75.8% (73.1) (34.2%) 

ก าไรขัน้ตน้ 169.5 18.3% 326.7 62.4% 157.2 92.7% 

ก าไร (ขาดทุน) การปรบัมลูคา่ยุติธรรมของ

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 
6.1 0.7% (97.3) (18.6%) 103.4 1,695.0% 

กลบัรายการ(ค่าเผ่ือ)การดอ้ยค่าของสินทรพัย ์ 0.2 0.0% 3.4 0.7% 3.2 1,600.0% 

ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอ่ย 27.3 2.9% - - (27.3) (100.0%) 

ก าไรก่อนค่าใชจ้่าย 241.1 26.0% 244.0 46.2% 1.0 0.4% 

ค่าใชจ้่ายในการขาย 107.6 11.6% 63.7 12.1% (43.9) (40.8%) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 88.4 9.5% 60.0 11.4% (28.4) (32.1%) 

EBIT 44.9 4.9% 118.4 22.6% 73.3 162.5% 

ค่าใชจ้่ายทางการเงิน 54.3 5.6% 61.8 11.8% 7.5 14.0% 

ก าไรสุทธิที่เป็นสว่นของผูถื้อหุน้ใหญ่ 17.2 1.9% 56.4 10.8% 39.2 227.9% 

 

ภาพรวมของอตุสาหกรรมคา้ปลีก และภาพรวมของการด าเนินงานของบริษทั 

 ภาพรวมของสภาวะเศรษฐกิจโดยรวม และภาพรวมของอุตสาหกรรมคา้ปลีกในช่วงปี 2563 ท่ีผ่านมาน้ัน 

ไดร้บัผลกระทบจากสถานะการณ์การแพร่ระบาดของโควิด 19 และการประกาศล็อคดาวน์เพื่อลดการแพร่ระบาดของ

การระบาดดังกล่าว ซ่ึงบริษัทไดร้ับผลกระทบอย่างหลีกเล่ียงไม่ได ้และในปีท่ีผ่านมาสภาวะเศรษฐกิจโดยรวมไดร้ับ

ผลกระทบจากสถานการณก์ารแพร่ระบาดท าใหภ้าคการบริโภคโดยรวมมีสภาวะท่ีหดตวัลง ซ่ึงจากขอ้มูลการวิเคราะห์

ของศูนยว์ิจยักสิกรไทย (กระแสทรรศน์ ฉบบัท่ี 3144) ไดค้าดการณ์ว่าภาพรวมของอุตสาหกรรมคา้ปลีกจะมีการหด

ตวั ประมาณรอ้ยละ 6  

บริษัทประกอบธุรกิจท่ีเกี่ยวขอ้งกบัอุตสาหกรรมคา้ปลีกโดยมีจุดเน้นไปท่ีการบริหารพื้ นท่ีเช่าใหก้บัผูค้า้ราย

ยอ่ยท่ีขายมือถือ และอุปกรณเ์สริม และพฒันาศูนยก์ารคา้ประเภท Community Mall ซ่ึงในปีท่ีผ่านย่อมไดร้บัผลกระทบ

จากสถานการณด์งักล่าว อยา่งไรก็ตามดว้ยการบริหารจดัการทางดา้นตน้ทุน และการบริหารศูนยก์ารคา้ ท าใหบ้ริษัท

ไดร้บัผลกระทบไม่มากนัก และยงัท าใหธุ้รกิจมีก าไรสุทธิสูงสุดในรอบ 5 ปีท่ีผ่านมา 

14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ (MD&A) 
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 ทั้งน้ี หากวิเคราะหต์วัเลขผลการด าเนินงานของบริษัทสามารถอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

 

รายไดค้่าเช่าและบริการ รายไดจ้ากสญัญาที่ท  ากบัลกูคา้ และรายไดอ่ื้น 

 รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ รายไดจ้ากสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้และรายไดอ้ื่น ปี 2563 รวมกนัเท่ากบั 523.6 

ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 ท่ีผ่านมา เท่ากบั 404.9 ลา้นบาท ทั้งน้ี บริษัทมีรายไดค้่าเช่าท่ีลดลงจากการทยอยปิด

สาขา IT Junction ท่ีมีผลการด าเนินงานไม่ไดต้ามเป้าหมาย และลดลงรายไดข้ายอสงัหาริมทรพัย ์รวมทั้งการขายเงิน

ลงทุนในบริษัทยอ่ยท าใหเ้มื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อนรายไดร้วมลดลง  

  

ตน้ทุนค่าเช่า ค่าบริการ ตน้ทุนขาย และก าไรขั้นตน้ 

 บริษัทมีตน้ทุนค่าเช่า และตน้ทุนขาย ปี 2563 เท่ากบั 185.7 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 รอ้ยละ 74.2 

เน่ืองจาก การลดลงของตน้ทุนค่าเช่าจากการปิดสาขา IT Junction ท่ีผลประกอบการไม่ไดต้ามเป้าหมาย และการ

บนัทึกบญัชีตามมาตราฐานบญัชีสญัญาเช่าและใชบ้นัทึกก าไรขาดทุนจากมลูค่ายุติธรรมโครงการ ท าใหต้น้ทุนค่าเส่ือม

ราคาลดลงจากปีก่อน นอกจากน้ีตน้ทุนขายส่วนธุรกิจอาหารและเคร่ืองด่ืมลดลงจากการท่ีบริษัทไดข้ายเงินลงทุนใน

บริษัทย่อย ท าใหปี้ 2563 มีก าไรขั้นตน้เพิ่มขึ้ น เท่ากบั 157.2 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นรอ้ยละ 92.7 โดยคิดเป็นอตัราก าไร

ขัน้ตน้ท่ีรอ้ยละ 62.4 จากรายไดร้วม 

 

ค่าใชจ้า่ยในการขายและค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 

 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขายและค่าใชจ้่ายในการบริหาร ปี 2563 รวมเท่ากบั 123.7 ลา้นบาท ลดลงจากปี 

2562 เท่ากบั 72.3 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 36.9 ซ่ึงการลดลงของค่าใชจ้่ายในการขายและค่าใชจ้่ายบริหาร 

เน่ืองจากค่าใชจ้่ายในส่วนท่ีเกี่ยวกบัการขายภายใตก้ารโอนหอ้งชุดคอนโดมิเนียม เช่น ค่าใชจ้่ายเกี่ยวกบัค่าธรรมเนียม

การโอน ภาษีธุรกิจเฉพาะ การควบคุมค่าใชจ้่ายเช่นค่าใชจ้่ายพนักงาน ค่าใชจ้่ายส่งเสริมการขาย เป็นตน้ และการ

ลดลงของค่าใชจ้่ายของบริษัทยอ่ยจากการท่ีบริษัทขายเงินลงทุนในบริษัทยอ่ย   

 

ก าไรจากการด าเนินงาน 

 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน ปี 2563 เท่ากบั 56.4 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากปี 2562 รอ้ยละ 227.9 ซ่ึง

เป็นผลมาจากการปรับกลยุทธ์การด าเนินการเพิ่มยอดขายจากส่วนงานธุรกิจเพื่อขาย และการบันทึกบัญชีตาม

มาตราฐานสญัญาเช่าโดยมีการบนัทึกก าไรขาดทุนจากมลูค่ายุติธรรมในอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีไวเ้พื่อเช่า  

 

ตน้ทุนทางการเงิน 

 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินรวมในปี 2563 เท่ากบั 61.8 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากปี 2562 เท่ากบั 7.5 ลา้นบาท 

หรือรอ้ยละ 14 เน่ืองจาก การบนัทึกตน้ทุนทางการเงินจากสญัญาเช่าระยะยาวตามมาตราฐานบญัชีเร่ืองสญัญาเช่า 

ในขณะท่ีส่วนท่ีเป็นตน้ทุนทางการเงินจากสถาบนัการเงินลดลงจากการคนืเงินกูย้มื  
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สรุปฐานะการเงิน (ยอ่) 

  

  
31-ธ.ค.-62 31-ธ.ค.-63 เปล่ียนแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

สินทรพัย ์
 

          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2.7 0.1% 6.5 0.2% 3.8 1.5% 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น 61.9 2.7% 41.0 1.27% (20.9) (33.6%) 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 165.6 7.2% 91.1 2.81% (74.5) (45.0%) 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 525.0 22.7% 2,904 89.7% 2,379 453.1% 

ท่ีดินและอุปกรณ ์ 65.9 2.9% 31.8 1.0% (34.1) (51.7%) 

สิทธิการเช่าและอาคาร 1,288.5 55.8% - (100.0%) (1,288.5) (100.0%) 

เงินมดัจ า 111.3 4.8% 110.0 3.4% (1.3) (1.17%) 

รวมสินทรพัย ์ 2,310.3 100.0% 3,237.6 100.0% 927.3 40.1% 

หน้ีสินและสว่นของผูถื้อหุน้       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น 96.5 4.2% 118.6 3.7% 22.1 22.9% 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 119.5 5.2% 56.2 1.7% (63.3) 53.0% 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระใน 1 ปี 0.33 0.03% 105.2 3.3% 104.9 31,787.9% 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า-สุทธิ 0.20 0.02% 694.1 21.4% 693.9 346,950.0% 

เงินกูร้ะยะยาวส่วนท่ีถึงก าหนดช าระใน 1 ปี 126.2 5.5% 112.4 3.5% (13.8) (10.9%) 

เงินกูย้มืระยะยาว – สุทธิ 402.0 17.4% 371.7 11.5% (30.3) (7.5%) 

หุน้กู ้ 99.0 4.3% 194.9 6.0% 95.9 96.8% 

เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ช่า 103.5 4.5% 83.4 2.6% (20.1) (19.4%) 

รวมหน้ีสิน 1,027.1 44.5% 1,899.8 58.7% 872.7 84.9% 

รวมสว่นของผูถื้อหุน้ 1,283.1 55.5% 1,337.8 41.3% 54.7 4.3% 

 

สินทรพัย ์

 ณ ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเท่ากบั 3,237.6 ลา้นบาท เพิ่มขึ้ นจากส้ินปี 2562 

เท่ากบั 927.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 40.1 เน่ืองจากการบนัทึกสญัญาเช่าระยะยาวเป็นทรพัยสิ์นบนงบการเงินตาม

มาตราฐานบญัชี และตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัยล์ดลงจากการบนัทึกตน้ทุนขายคอนโด 

 

หน้ีสินและสว่นของผูถื้อหุน้ 

 ณ ส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2563 บริษัทฯ มีหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวมเท่ากบั 1,899.8 ลา้นบาท และ

1,337.8 ลา้นบาทตามล าดบั เพิ่มขึ้ นจากส้ินปี 2562 เท่ากบั 872.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 84.9 เน่ืองจากบริษัท

บนัทึกสญัญาเช่าระยะยาวเป็นหน้ีสินบนงบการเงิน และลดลงตามการคืนเงินกูใ้หก้บัสถาบนัการเงิน ส าหรบัส่วนของ  

ผูถื้อหุน้เพิ่มขึ้ น 54.7 ลา้นบาทหรือรอ้ยละ 4.3 ตามก าไรสุทธิของปี 2563 ซ่ึงท าใหบ้ริษัทมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วน

ของผูถื้อหุน้เท่ากบั 1.4 เท่า  
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ปัจจยัท่ีมีผลกระทบตอ่ผลการด าเนินงานในอนาคต 

ปี 2563 ท่ีผ่านมาถือว่าบริษัทสามารถบริหารจดัการธุรกิจท่ามกลางวิกฤติการณก์ารแพร่ระบาดของโรคโควิด 

19 ไดดี้ โดยการบริหารตน้ทุน และค่าใชจ้่ายท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการด าเนินธุรกิจหลกัของบริษัท ท าใหบ้ริษัทสามารถมีก าไร

สุทธิได้ อย่างไรก็ตาม ปี 2564 น้ี คือว่าเป็นปีต่อเน่ืองท่ีค่อนขา้งทา้ทายกับการบริหารงานของบริษัท ซ่ึงตอ้ง

ด าเนินงานดว้ยความระมดัระวงั ทั้งน้ีปี 2564 บริษัทมีปัจจยัท่ีจะมีกระทบต่อการด าเนินงาน คือ บริษัทอยู่ระหว่างการ

พฒันาโครงการศูนยก์ารคา้แห่งใหม่ “The Jas Green Village คูบ้อน” ซ่ึงมีท าเลท่ีตั้ง ถนนคูบ้อน เขตรามอินทรา  โดย

คาดว่าจะสามารถสรา้งเสร็จ และเร่ิมด าเนินการเชิงพาณิชยท่ี์มีผูเ้ช่าไดต้ั้งแต่ปลายไตรมาส 4/2564 น้ี 

 


