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13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคญั 

13.1 ความเหน็ผูส้อบบญัชี 

รอบปีบญัชี 
ส้ินสุดวนัท่ี 

ผูส้อบบญัชี  
และส านักผูส้อบบญัชี 

ความเหน็การตรวจสอบ 

31 มนีาคม 2562 นายบุญเรอืง  เลศิวเิศษวทิย ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่6552 
 
บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮา้สค์ูเปอรส์ เอบเีอ
เอส จ ากดั 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า 
งบการเงนิของกองทรสัต ์แสดงฐานะการเงนิ และ รายละเอยีด
เงนิลงทุนของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิ
การเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ ณ วันที่ 31 
มนีาคม พ.ศ. 2562 และผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลง
สนิทรพัย์สุทธิ กระแสเงินสด และ ข้อมูลและอตัราส่วนทาง
การเงนิทีส่ าคญั ส าหรบังวดตัง้แต่วนัที ่1 เมษายน พ.ศ. 2561 
ถึง วันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2562 โดยถูกต้องตามที่ควรใน
สาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

31 มนีาคม 2563 นายบุญเรอืง  เลศิวเิศษวทิย ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่6552 
 
บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮา้สค์ูเปอรส์ เอบเีอ
เอส จ ากดั 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า 
งบการเงนิของกองทรสัต ์แสดงฐานะการเงนิ และ รายละเอยีด
เงนิลงทุนของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิ
การเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ ณ วันที่ 31 
มนีาคม พ.ศ. 2563 และผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลง
สนิทรพัย์สุทธิ กระแสเงินสด และ ข้อมูลและอตัราส่วนทาง
การเงนิทีส่ าคญั ส าหรบังวดตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2562  
วันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2563 โดยถูกต้องตามที่ควรใน
สาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

31 มนีาคม 2564 นางสาวรจนาถ  ปัญญาธนานุศาสตร ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่8435 
 
บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮา้สค์ูเปอรส์ เอบเีอ
เอส จ ากดั 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า 
งบการเงนิของกองทรสัต ์แสดงฐานะการเงนิ และ รายละเอยีด
เงนิลงทุนของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิ
การเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ ณ วันที่ 31 
มนีาคม พ.ศ. 2564 และผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลง
สนิทรพัยส์ทุธ ิกระแสเงนิสด และ ขอ้มลูและอตัราสว่นทางการ
เงินที่ส าคัญ ส าหรับงวดตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2563  
วันที่  31 มีนาคม พ.ศ. 2564 โดยถูกต้องตามที่ควรใน
สาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
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13.2 ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์ WHART 

ขอ้มูลทางการเงนิตามงบการเงนิของกองทรสัต์ WHABT ทีผ่่านการตรวจสอบจากบรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส์ 

คูเปอรส์ เอบเีอเอส จ ากดั ส าหรบัปีสิน้สุด ณ วนัที ่31 มนีาคม 2562 ถงึวนัที ่31 มนีาคม 2564 มรีายละเอยีดโดยสรุป

ดงันี้ 

งบแสดงฐานะการเงิน 31 มี.ค. 2564 31 มี.ค. 2563 31 มี.ค. 2562 
(หน่วย :บาท) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

สินทรพัย ์       
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุธิรรม 2,568,000,000 2,537,000,000 2,498,000,000 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยท์ีแ่สดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านก าไร
หรอืขาดทุน 662,199 21,446,860 100,720,152 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 133,198,749 98,903,260 9,404,622 
ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 16,108,824 40,548,035 27,782,647 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี - 7,606,563 20,495,461 
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 7,119,427 6,711,373 5,921,284 
ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 17,294,741 23,196,115 28,903,343 
สนิทรพัยอ์ื่น 4,283,436 4,105,599 3,856,534 
รวมสินทรพัย ์ 2,746,667,376 2,739,517,805 2,695,084,043 
หน้ีสิน    
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 13,403,697 43,436,016 35,281,666 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 3,094,330 649,537 1,028,191 
เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 43,989,383 44,801,589 43,095,821 
เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ – สุทธ ิ 498,051,859 497,062,897 496,132,799 
หนี้สนิอื่น 3,091,044 654,610 445,139 
รวมหน้ีสิน 561,630,313 586,604,649 575,983,616 
สินทรพัยส์ทุธิ 2,185,037,063 2,152,913,156 2,119,100,427 

สินทรพัยส์ทุธิประกอบด้วย    
ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 1,922,777,401 1,930,857,401  1,942,876,400 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม 262,259,662 222,055,755 176,224,027 
สินทรพัยส์ทุธิ  2,185,037,063 2,152,913,156 2,119,100,427 

สนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วย (บาท) 10.8170 10.6579 10.4906 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ ปลายงวด 
(หน่วย) 

202,000,000 202,000,000 202,000,000 
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
(หน่วย : บาท) 

1 เม.ย. 2563 – 
31 มี.ค. 2564 

1 เม.ย. 2562 – 
31 มี.ค. 2563 

1 เม.ย. 2561 – 
31 มี.ค. 2562 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 
รายได ้       
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 202,030,661 203,940,627 204,709,653 
รายไดจ้ากการรบัประกนัก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต ่า 9,866,540 37,323,588 36,232,225 
รายไดด้อกเบีย้ 441,219 48,165 263,682 
รวมรายได้    212,338,420 241,312,380 241,205,560 
ค่าใช้จ่าย    
ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร (26,552,161) (51,840,664) (60,072,652) 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ (6,474,224) (6,432,851) (6,394,877) 
ค่าธรรมเนียมทรสัต ี (5,179,379) (5,146,280) (5,115,902) 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน (619,299) (719,546) (760,810) 
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ (11,175,132) (10,901,341) (10,788,380) 
ค่าใชจ้่ายอื่น (9,634,195) (15,054,009) (15,107,438) 
รวมค่าใช้จ่าย (59,634,390) (90,094,691) (98,240,059) 
รายได้จากการลงทุนสทุธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน 152,704,030 151,217,689 142,965,501 
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน    
ดอกเบีย้จ่าย (17,351,123) (21,239,762) (21,530,148) 
รายได้จากการลงทุนสทุธิ 135,352,907 129,977,927 121,435,353 
รายการก าไรสทุธจิากเงนิลงทุน - 2,388,053 148,262 
รายการก าไรสทุธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรม
ของเงนิลงทุน 31,000,000 33,756,748 55,645,310 
รวมรายการก าไรสทุธิจากเงินลงทุน 31,000,000 36,144,801 55,793,572 
การเพ่ิมขึน้ของสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน 166,352,907 166,122,728 177,228,925 
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งบกระแสเงินสด 
(หน่วย : บาท) 

1 เม.ย. 2563 – 
31 มี.ค. 2564 

1 เม.ย. 2562 – 
31 มี.ค. 2563 

1 เม.ย. 2561 – 
31 มี.ค. 2562 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน       
การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการด าเนินงานส าหรบังวด 166,352,907 166,122,728 177,228,925 
รายการปรบักระทบการเพ่ิมขึน้สุทธิในสินทรพัยส์ทุธิ
จากการด าเนินงานให้เป็นเงินสดสุทธิท่ีได้มาจาก (ใช้
ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 

   

การซือ้เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ - (3,900,000) (1,996,923) 
การซือ้เงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ - (199,500,000) (140,000,000) 
การจ าหน่ายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ 20,784,661 279,818,093 40,070,343 
ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 24,439,211 (12,765,388) (18,423,356) 
รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน (408,054) (790,089) (733,831) 
ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 5,901,374 5,707,228 6,354,766 
สนิทรพัยอ์ื่น (177,837) (249,065) (60,768) 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 2,444,793 (378,654) 230,383 
เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ (812,206) 1,705,768 4,031,585 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย (29,408,027) 8,854,588 19,690,670 
หนี้สนิอื่น 2,436,434 209,471 (328,769) 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี 7,606,563 12,888,898 12,853,682 
รายการก าไรสทุธจิากเงนิลงทุน - (2,388,053) (148,262) 
รายการก าไรสทุธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของ
เงนิลงทุน 

(31,000,000) (33,756,748) (55,645,310) 

ดอกเบีย้จ่าย 17,351,123 21,239,762 21,530,148 
เงินสดสุทธิ (ใช้ไป) ได้มาในกิจกรรมด าเนินงาน 185,510,942 242,818,539 64,653,283 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    
เงนิสดจ่ายดอกเบีย้ (16,986,453) (21,009,902) (21,151,890) 
เงนิสดจ่ายคนืทุน (8,080,000) (12,018,999) (19,392,000) 
เงนิสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (126,149,000) (120,291,000) (107,059,973) 
เงินสดสุทธิ (ใช้ไป) ได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน (151,215,453) (153,319,901) (147,603,863) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) 
สุทธิ 

34,295,489 89,498,638 (82,950,580) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้งวด 98,903,260 9,404,622 92,355,202 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายงวด 133,198,749 98,903,260 9,404,622 
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14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

14.1 ผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงานของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ 

รายการ 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 เปล่ียนแปลง (%) 
อตัราเฉลีย่การใหเ้ช่าพืน้ที ่(%) 84.44% 85.17% (0.73%) 
พืน้ทีเ่ช่า (ตร.ม.) 30,709.93 30,709.93 0% 
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร (ลา้นบาท) 202.03 203.94 (0.94%) 
รายไดจ้ากการรบัประกนัก าไรจากการด าเนินงาน
ขัน้ต ่า (ลา้นบาท) 9.87 37.32 (73.55%) 
รายไดด้อกเบีย้ (ลา้นบาท) 0.44 0.05 780.00% 
รายไดร้วม (ลา้นบาท) 212.34 241.31 (12.01%) 
ค่าใชจ้่ายรวม (ลา้นบาท) (59.64) (90.09) (33.80%) 
รายไดจ้ากการลงทุนสทุธกิ่อนคา่ใชจ้่ายทางการ
เงนิ (ก าไรก่อนค่าใชจ้่ายทางการเงนิ) (ลา้นบาท) 152.70 151.22 0.98% 
อตัราสว่นก าไรก่อนค่าใชจ้่ายทางการเงนิต่อ
รายไดร้วม (%) 71.91% 62.67% 9.24% 
ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ (ลา้นบาท) (17.35) (21.24) (18.31%) 
รายไดจ้ากการลงทุนสทุธ ิ(ก าไรก่อนรายการ
ก าไร(ขาดทุน)สทุธจิากเงนิลงทนุ) (ลา้นบาท) 135.35 129.98 4.13% 
อตัราสว่นก าไรก่อนรายการก าไร(ขาดทุน)สทุธิ
จากเงนิลงทุนต่อรายไดร้วม (%) 63.74% 53.86% 9.88% 
รายการก าไร(ขาดทุน)สทุธจิากเงนิลงทุนรวม 
(ลา้นบาท) 31.00 36.14 (14.22%) 
การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการด าเนินงาน 
(ก าไรสทุธ)ิ (ลา้นบาท) 166.35 166.12 0.14% 
อตัราสว่นก าไรสทุธต่ิอรายไดร้วม (%) 78.34% 68.84% 9.50% 

 

การวิเคราะหก์ารด าเนินงาน 

1. ภาพรวมของการด าเนินงานของกองทรสัต ์

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2564 กองทรสัต์มีสนิทรพัย์รวมทัง้สิ้น 2 ,746.67 ล้านบาท บาท มีหนี้สนิรวมทัง้สิ้น 
561.63 ล้านบาท โดยมสีนิทรพัย์สุทธทิัง้สิน้ 2,185.04 ล้านบาท โดยประกอบด้วยทุนที่ได้รบัจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
1,922.78 ลา้นบาท และก าไรสะสม ณ ปลายงวด 262.26 ลา้นบาท ทัง้นี้คดิเป็นสนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วยเท่ากบั 10.8170 
บาท 
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ส าหรบัผลการด าเนินงานส าหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 ของกองทรสัต ์WHABT มรีายไดค้่าเช่าและ
บรกิารเท่ากบั 202.03 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 1.91 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 0.94  รายไดจ้ากการรบัประกนัก าไรจาก
การด าเนินงานขัน้ต ่าเท่ากบั 9.87 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 27.45 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 73.55 เน่ืองจากในปี สิน้สุด
วนัที่ 31 มนีาคม 2564 มกี าไรจากการด าเนินงานตามจรงิเพิม่ขึน้จากปีก่อน  ค่าใช้จ่ายรวมเท่ากบั 76.99 ล้านบาท 
ลดลงจากปีก่อน 34.34 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 30.85 เนื่องจากในปี สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 มตี้นทุนของการให้
เช่าและการใหบ้รกิารลดลงจากปีก่อน 25.29 ลา้นบาท  นอกจากนี้ส าหรบัปี สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 กองทรสัต์ 
WHABT มรีายการก าไรสุทธจิากเงนิลงทุน (ส่วนใหญ่คอืก าไรสุทธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จรงิจากการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ) 
เท่ากบั 31.00 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 5.14 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 14.22  

ส าหรบัภาพรวมของผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ WHABT ยงัคงอยู่ในเกณฑท์ีด่ ีกองทรสัต์มกีารเพิม่ขึน้
ของสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน (ก าไรสุทธ)ิ ส าหรบัปี สิน้สุดวนัที่ 31 มนีาคม 2564 เท่ากบั 166.35 ล้านบาท 
หรอื 0.8235 บาทต่อหน่วยทรสัต์ เพิม่ขึน้ 0.23 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 0.14 จากปีก่อนและสามารถจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนไดใ้นอตัราทีไ่ม่น้อยกว่าปีก่อนหน้า 

ปัจจยัและอิทธิพลหลกัท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานหรอืฐานะการเงินในอนาคต 

 แมว้่าเหตุการณ์การแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 ยงัคงสง่ผลกระทบต่อภาวะทางเศรษฐกจิทัง้ในประเทศและ
ต่างประเทศ อย่างไรกต็าม ในปี 2564 กองทรสัต ์WHABT คาดว่ายงัคงรกัษาผลการด าเนินงานใหค้งที ่และเป็นไปตาม
เป้าหมายทีว่างไว ้ 

 อย่างไรกด็ ีในปี 2564 กองทรสัต์ WHABT คาดว่าจะมรีายจ่ายลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (เงนิส ารองเพื่อการ
ปรบัปรุงในอสงัหารมิทรพัย ์(Capex)) ไม่เกนิ 3 ลา้นบาท และการช าระหนี้เงนิกูย้มืบางสว่น ไม่เกนิ 10 ลา้นบาท 

2. รายการส าคญัในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ส าหรบัปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2564 

1) รายได้จากการลงทุน ประกอบด้วย 

  (หน่วย : ล้านบาท) 

รายได ้ 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 เปล่ียนแปลง 

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 202.03 203.94 -0.94% 

รายไดจ้ากการรบัประกนัก าไรจากการด าเนินงาน
ขัน้ต ่า 

9.87 37.32 -73.55% 

รายไดด้อกเบีย้ 0.44 0.05 780.00% 

รวมรายได ้   212.34 241.31 -12.01% 

 

1.1) รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิารพืน้ที ่เท่ากบั 203.03 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 95.14 ของรายไดร้วม ซึง่ลดลง 1.91 
ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 0.94 จากปีก่อน 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า ดบับลวิเอชเอ บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ 
สว่นที ่4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  
 

 

สว่นที ่4 หน้า 8 
 

1.2) รายได้จากการรบัประกนัก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต ่า เท่ากบั 9.87 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 4.65 ของรายได้
รวม ซึง่ลดลง 27.45 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 73.55 จากปีก่อน 

กองทรสัตไ์ดร้บัรายไดจ้ากการรบัประกนัก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต ่าจากบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั 

1.3) รายไดด้อกเบีย้ เท่ากบั 0.44 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 0.21 ของรายไดร้วม ซึง่เพิม่ขึน้ 0.39 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 
780.00 จากปีก่อน  

รายไดด้อกเบีย้มาจากการไดร้บัผลตอบแทนในอตัรารอ้ยละ 0.125-0.400 ต่อปี จากเงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัย ์

2. ค่าใช้จ่าย ประกอบด้วย 

  (หน่วย : ล้านบาท) 

ค่าใช้จ่าย 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 เปล่ียนแปลง 

ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 26.55 51.84 -48.78% 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 6.47 6.43 0.62% 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี 5.18 5.15 0.58% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 0.62 0.72 -13.89% 

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 11.18 10.90 2.57% 

ค่าใชจ้่ายอื่น 9.64 15.05 -35.95% 

รวมค่าใชจ้่าย 59.64 90.09 -33.80% 

 

2.1) ต้นทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร เท่ากบั 26.55 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 12.50 ของรายได้รวม ซึ่งลดลง 
25.29 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 48.78 จากปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากค่าภาษโีรงเรอืนและทีด่นิลดลง 

ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิารซึง่สว่นใหญ่ คอื ค่าสาธารณูปโภค (ค่าไฟ ค่าน ้า ค่าโทรศพัท ์ค่าแก๊ส) ค่าบรกิาร
รกัษาความปลอดภยั ค่าบรกิารท าความสะอาด ค่าภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ และค่าซ่อมแซมและบ ารุงรกัษา 

2.2) ค่าธรรมเนียมการจดัการ เท่ากบั 6.47 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.05 ของรายได้รวม และร้อยละ 0.30 ของ
สนิทรพัยส์ทุธ ิซึง่เพิม่ขึน้ 0.04 ลา้นบาท หรอื เพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.62 จากปีก่อน 

กองทรสัตจ์่ายค่าธรรมเนียมการจดัการใหก้บั บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นรายเดอืนใน
อตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั) ของมูลค่า
ทรพัยส์นิสทุธขิองกองทรสัตฯ์ 

2.3) ค่าธรรมเนียมทรสัต ีเท่ากบั 5.18 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 2.44 ของรายไดร้วม และรอ้ยละ 0.24 ของสนิทรพัย์
สทุธ ิซึง่เพิม่ขึน้ 0.03 ลา้นบาท หรอื เพิม่ขึน้ รอ้ยละ 0.58 จากปีก่อน 
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กองทรสัต์จ่ายค่าธรรมเนียมทรสัตใีหก้บั บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นรายเดอืน ใน
อตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั) ของมูลค่า
ทรพัยส์นิสทุธขิองกองทรสัตฯ์ 

2.4) ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน เท่ากบั 0.62 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 0.29 ของรายไดร้วม ซึง่ลดลง 0.10 ลา้นบาท 
หรอื รอ้ยละ 13.89 จากปีก่อน ซึง่กองทรสัตจ์่ายใหก้บั ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย จ ากดั 

2.5) ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์เท่ากบั 11.18 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 5.27 ของรายไดร้วม ซึง่เพิม่ขึน้ 0.28 
ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 2.57 จากปีก่อน  

กองทรสัต์จ่ายค่าธรรมเนียมนายทะเบียนให้กบั บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์
ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) เป็นรายเดอืนตามสญัญาการจา้ง  

2.6) ค่าใชจ้่ายอื่นรวม เท่ากบั 9.64 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 4.54 ของรายไดร้วม ซึง่ลดลง 5.41 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 
35.95 จากปีก่อน 

ค่าใช้จ่ายส่วนใหญ่เป็นค่าใช้จ่ายในการเสนอขายหน่วยทรสัต์ตัดจ าหน่าย และ ค่าที่ปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญ (ค่า
ตรวจสอบบญัช)ี 

2.7) ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ 

  (หน่วย : ล้านบาท) 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 เปล่ียนแปลง 

ดอกเบีย้จ่าย 17.35 21.24 -18.31% 

 

ดอกเบีย้จ่าย เท่ากบั 17.35 ลา้นบาท ซึง่ลดลง 3.89 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 18.31 จากปีก่อน 

กองทรสัต์มเีงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ เท่ากบั 505.00 ล้านบาท โดยมอีตัราดอกเบี้ยไม่เกินร้อยละ MLR – 1.5%  
ต่อปี 

2.8) รายการก าไร(ขาดทุน)สทุธจิากเงนิลงทุน 

  (หน่วย : ล้านบาท) 

รายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุน 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 เปล่ียนแปลง 

รายการก าไรสทุธจิากเงนิลงทุน 
                       
-    

2.39 -100.00% 

รายการก าไรสทุธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูค่า
ยุตธิรรมของเงนิลงทุน 

31.00 33.75 -8.15% 

รวมรายการก าไรสทุธจิากเงนิลงทุน 31.00  36.14 -14.22% 
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รายการก าไรสุทธจิากเงนิลงทุน เท่ากบั 0 ลา้นบาท ลดลง 2.39 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 100.00 จากปีก่อน เนื่องจากใน
ระหว่างปี สิน้สดุวนัที ่31 มนีาคม 2564 กองทรสัตม์กีารขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์

รายการก าไรสุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน เท่ากบั 31.00 ลา้นบาท ลดลง 2.75 ล้านบาท 
หรอื รอ้ยละ 8.15 จากปีก่อน สาเหตุหลกัเกดิจากก าไรทีย่งัไม่เกดิขึน้จากการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิลดลง 

 

3. รายการส าคญัในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2564 

1. สินทรพัย ์

   (หน่วย : ล้านบาท) 

สินทรพัย ์ 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 เปล่ียนแปลง 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่า
ยุตธิรรม 

2,568.00 2,537.00 1.22% 

เงนิลงทุนในหลกัทรพัยท์ีแ่สดงดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน 

0.66 21.45 -96.92% 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 133.20 98.90 34.68% 

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 16.11 40.55 -60.27% 

ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัช ี 0.00 7.60 -100.00% 

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 7.12 6.71 6.11% 

ภาษมีลูค่าเพิม่รอเรยีกคนื 17.30 23.20 -25.43% 

สนิทรพัยอ์ื่น 4.28 4.10 4.39% 

รวมสนิทรพัย ์ 2,746.67 2,739.51 0.26% 

 

ณ วนัที ่31 มนีาคม 2564 กองทรสัต์มสีนิทรพัยร์วม 2,746.67 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 7.16 ลา้นบาท หรอื เพิม่ขึน้รอ้ยละ 
0.26 จากปีก่อน มรีายการส าคญัดงัต่อไปนี้ 

1.1) เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม เท่ากบั 2,568.00 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 31.00 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 
1.22 จากปีก่อน สาเหตุมาจากกองทรสัตม์กีารประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิเพิม่ขึน้ 

1.2) เงนิลงทุนในหลกัทรพัยท์ีแ่สดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน เท่ากบั 0.66 ลา้นบาท ลดลง 20.79 ลา้น
บาท หรอื รอ้ยละ 96.92 จากปีก่อน เน่ืองจากในระหว่างปี สิน้สดุวนัที ่31 มนีาคม 2564 กองทรสัตม์กีารขายเงนิลงทุน
ในหลกัทรพัย ์

1.3) เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด เท่ากบั 133.20 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 34.30 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 34.68  จากปี
ก่อน สาเหตุหลกัมาจากในระหว่างปี สิน้สดุวนัที ่31 มนีาคม 2564 กองทรสัตม์กีารขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า ดบับลวิเอชเอ บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ 
สว่นที ่4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  
 

 

สว่นที ่4 หน้า 11 
 

1.4) ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น เท่ากบั 16.11 ลา้นบาท ลดลง 24.44 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 60.27 จากปีก่อน สาเหตุ
หลกัเกดิจากลกูหนี้จากการรบัประกนัก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต ่าลดลง 

1.5) ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี เท่ากบั 0 ลา้นบาท ลดลง 7.60 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 100.00 จากปีก่อน เนื่องจากถูก
ทยอยตดัจ าหน่ายเป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรงภายในระยะเวลา 5 ปี ครบแลว้ 

2. หน้ีสิน 

   (หน่วย : ล้านบาท) 

หน้ีสิน 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 เปล่ียนแปลง 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 13.40 43.44 -69.15% 

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 3.10 0.65 376.92% 

เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 43.99 44.80 -1.81% 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - สุทธ ิ 498.05 497.06 0.20% 

หนี้สนิอื่น 3.09 0.65 375.38% 

รวมหนี้สนิ 561.63 586.60 -4.26% 

 

ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2564 กองทรสัต์มหีนี้สนิรวม 561.63 ล้านบาท ลดลง 24.97 ล้านบาท หรอื ร้อยละ 4.26 จากปี
ก่อน มรีายการส าคญัดงัต่อไปนี้ 

2.1) เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - สทุธ ิเท่ากบั 498.05 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 0.99 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 0.20 จากปีก่อน 

2.2) ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย เท่ากบั 13.40 ลา้นบาท ลดลง 30.04 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 69.15 จากปีก่อน สาเหตุหลกัมา
จากการจ่ายช าระค่าภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ 

2.3) เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ เท่ากบั 43.99 ลา้นบาท ลดลง 0.81 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 1.81 จากปีก่อน 

3. สินทรพัยส์ุทธิ 

สินทรพัยส์ทุธิ 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 เปล่ียนแปลง 

สนิทรพัยส์ทุธ ิ(ลา้นบาท) 2,185.04 2,152.91 1.49% 

สนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วย (บาท) 10.8170 10.6579 1.49% 

จ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด
ปลายปี (หน่วย) 

202,000,000 202,000,000 0.00% 

 

ณ วนัที ่31 มนีาคม 2564 กองทรสัต์มสีนิทรพัย์สุทธ ิ2,185.04 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 32.13 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 1.49 
จากปีก่อน โดยคดิเป็นสนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วยเท่ากบั 10.8170 บาท 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า ดบับลวิเอชเอ บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ 
สว่นที ่4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  
 

 

สว่นที ่4 หน้า 12 
 

4. รายการส าคญัในงบกระแสเงินสด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2564 

  (หน่วย : ล้านบาท) 

งบกระแสเงินสด 31 มีนาคม 25634 31 มีนาคม 2563 เปล่ียนแปลง 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน 185.51 242.82 -23.60% 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (151.21) (153.32) -1.38% 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้สทุธ ิ 34.30 89.50 -61.68% 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดวนัตน้ปี 98.90 9.40 952.13% 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดวนัสิน้ปี 133.20 98.90 34.68% 

 

จากงบการเงนิ ส าหรบัปี ปีสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 กองทรสัต์มเีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดสิน้ปี 
133.20 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากกองทรสัตม์เีงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน 185.51 ลา้นบาท และเงนิ
สดสทุธใิชใ้นจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 151.21 ลา้นบาท 

ทัง้นี้ เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน 185.51 ลา้นบาท มสีาเหตุหลกัเกดิจากกองทรสัต์มกี าไรสุทธิ
ระหว่างปี 166.35 ลา้นบาท อย่างไรกด็ ีในระหว่างปี สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2564 กองทรสัต์มรีายการก าไรสุทธจิาก
การเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 31.00 ลา้นบาท  การจ าหน่ายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์20.78 ลา้นบาท  
ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่นลดลง 24.44 ลา้นบาท และ ค่าใชจ้่ายตา้งจ่ายลดลง 29.41 ลา้นบาท 

เงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ 151.21 ลา้นบาท มสีาเหตุหลกั เกดิจากกองทรสัตม์เีงนิสดจ่ายดอกเบีย้
เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงนิ 16.98 ล้านบาท เงินสดจ่ายลดทุน 8.08 ล้านบาท และการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 
126.15 ลา้นบาท 

5. อตัราส่วนทางการเงิน 

1) อตัราสว่นทางการเงนิส าคญั 

กองทรสัตต์อ้งด ารงสดัสว่นทางการเงนิ หรอื Financial Covenants ตามสญัญากูย้มืเงนิ ตามรายละเอยีดดงันี้ 
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รายการ  เกณฑ ์
อตัราส่วนของ
กองทรสัต ์

31 มีนาคม 2564 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย 
ภาษเีงนิได ้ค่าเสือ่มราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัช ีa/ 
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) เท่า ไม่เกนิ 5.5 เท่า 3.15 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยส์ทุธ ิ
(Debt to net assets value ratio) เท่า ไม่เกนิ 0.54 เท่า 0.23 
อตัราสว่นเงนิกูต่้อสนิทรพัยร์วม 
(Loan to value ratio / Loan to total assets ratio) รอ้ยละ ไม่เกนิรอ้ยละ 35 18.39 
อตัราสว่นเงนิกูต่้อสนิทรพัยท์ีน่ าไปค ้าประกนั 
(Loan to Mortgaged Property Value Ratio) รอ้ยละ ไม่เกนิรอ้ยละ 45 19.67 

หมายเหตุ  :    
a/   อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษเีงนิได ้ค่าเสือ่มราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัชี ค านวณภายใตส้ญัญากูย้มื

เงนิ 

2) อตัราสว่นทางการเงนิ 

 

 

 

อตัราส่วนทางการเงิน 31 มีนาคม 2564 31 มีนาคม 2563 31 มีนาคม 2562 

จ านวนหน่วยลงทุนทีจ่ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ ปลาย
งวด (หน่วย) 202,000,000 202,000,000 202,000,000 
สนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วย (บาท) 10.8170 10.6579 10.4906 
การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธจิากการด าเนินงาน
ส าหรบังวดต่อหน่วย (ก าไรสทุธต่ิอหน่วย) (บาท) 0.8235 0.8224 0.8774 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสนิทรพัยร์วม 
(%) 
(Interest bearing debt to total assets ratio) 18.39% 18.43% 18.74% 
อตัราสว่นหนี้สนิรวมต่อสนิทรพัยร์วม (%) 
(Total liabilities to total assets) 20.45% 21.41% 21.37% 
อตัราสว่นหนี้สนิรวมต่อสนิทรพัยส์ทุธ ิ(เท่า) 
(Total liabilities to net assets value ratio) 0.26 0.27 0.27 
อตัราสว่นวดัความสามารถในการจ่ายดอกเบีย้ (เท่า)  
(Interest coverage ratio) 8.80 7.12 6.64 
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6. การจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงาน ประจ าปี ตัง้แต่วนัที ่1 เมษายน 2563 ถงึวนัที ่31 มนีาคม 2564 

ครัง้ท่ี ผลการด าเนินงาน ส าหรบังวด วนัท่ีจ่าย 
อตัราต่อหน่วยทรสัต ์(บาท/หน่วย) 

เงินปันผล เงินลดทุน รวม 

1 1 เมษายน - 30 มถุินายน 2563 27 สงิหาคม 2563 0.1365 0.0200 0.1565 

2 1 กรกฎาคม - 30 กนัยายน 2563 26 พฤศจกิายน 2563 0.1710 - 0.1710 

3 1 ตุลาคม - 31 ธนัวาคม 2563 4 มนีาคม 2564 0.1710 - 0.1710 

4 1 มกราคม - 31 มนีาคม 2564 17 มถุินายน 2564 0.1660 - 0.1660 

รวม 0.6445 0.0200 0.6645 
 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด าเนินงานยอ้นหลงั 

ตัง้แต่ก่อตัง้กองทรสัต์ เมื่อวนัที่ 3 พฤศจิกายน 2558 กองทรสัต์ได้การจ่ายเงินปันผล จ านวน 22 ครัง้ และลดทุน 
จ านวน 19 ครัง้ 

ผลการด าเนินงาน ส าหรบังวด 

อตัราต่อหน่วยทรสัต ์ 
(บาท/หน่วย) จ านวนเงิน (ล้านบาท) 

เงินปัน
ผล 

เงินลด
ทุน รวม 

เงินปัน
ผล 

เงินลด
ทุน รวม 

3 พฤศจกิายน 2558  - 31 มนีาคม 2559 0.1097 0.1508 0.2605     22.16      30.46    52.62  

1 เมษายน 2559 - 31 มนีาคม 2560 0.5499 0.0770 0.6269 
     

111.08     15.56  
     

126.64  

1 เมษายน 2560 - 31 มนีาคม 2561 0.5430 0.0820 0.6250 
   

109.69  
     

16.56    126.25  

1 เมษายน 2561 - 31 มนีาคม 2562 0.5445 0.0815 0.6260 
     

109.98  16.47  
    

126.45  

1 เมษายน 2562 - 31 มนีาคม 2563 0.5945 0.0700 0.6645 120.09 14.14 134.23 

1 เมษายน 2563 - 31 มนีาคม 2564 0.6445 0.0200 0.6645 130.19  4.04  134.23  

รวม 2.9861 0.4813 3.4674 603.19 97.23 700.42 
 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ 
   บิสซิเนส คอมเพลก็ซ ์
 
งบการเงิน 
วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2564 
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2564

พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563

หมายเหตุ บาท บาท

สินทรัพย์

เงินลงทุนในหลักทรัพย์ที�แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน 11 662,199 21,446,860

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 10 2,568,000,000 2,537,000,000

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12 133,198,749 98,903,260

ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น 13 16,108,824 40,548,035

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี - 7,606,563

รายได้ค้างรับตามสัญญาเช่าดําเนินงาน 7,119,427 6,711,373

ภาษีมูลค่าเพิ�มรอเรียกคืน 17,294,741 23,196,115

สินทรัพย์อื�น 4,283,436 4,105,599

รวมสินทรัพย์ 2,746,667,376 2,739,517,805

หนี�สิน

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 13,403,697 43,436,016

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า 3,094,330 649,537

เงินมัดจํารับจากลูกค้า 43,989,383 44,801,589

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน สุทธิ 14 498,051,859 497,062,897

หนี�สินอื�น 3,091,044 654,610

รวมหนี�สิน 561,630,313 586,604,649

สินทรัพย์สุทธิ 2,185,037,063 2,152,913,156

สินทรัพย์สุทธิประกอบด้วย

ทุนที�ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 15 1,922,777,401 1,930,857,401

กําไรสะสม 15 262,259,662 222,055,755

สินทรัพย์สุทธิ 2,185,037,063 2,152,913,156

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 10.8170 10.6579

จํานวนหน่วยทรัสต์ที�จําหน่ายแล้วทั�งหมด ณ สิ�นปี (หน่วย) 15 202,000,000 202,000,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2564

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนในการจัดกลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื�นที� บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (หมายเหตุ 10)

กรรมสิทธิ�และสิทธิการเช่าในที�ดิน และกรรมสิทธิ�ในอาคารสํานักงาน

1. โครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

ที�ตั�ง แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 3-1-38.5 ไร่ 2,116,140,012

ส่วนปรับปรุงอาคารสํานักงาน 1,939,792

รวม 2,118,079,804 2,237,000,000 87.09               

2. โครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ (ถนนบางนา-ตราด กม. 7)

ที�ตั�ง ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 1-1-59.6 ไร่ 279,895,980

ส่วนปรับปรุงอาคารสํานักงาน 9,401,680

รวม 289,297,660 331,000,000 12.88               

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 2,407,377,464 2,568,000,000 99.97               

วันที�ครบกําหนด

เงินลงทุนในหลักทรัพย์ (หมายเหตุ 11)

เงินลงทุนในกองทุนรวม

กองทุนเปิดทหารไทย ธนไพบูลย์ ไม่มี 1,363,218 662,199 0.03                 

รวมเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 1,363,218 662,199 0.03                 

รวมเงินลงทุน 2,408,740,682 2,568,662,199 100.00              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

ณ วันที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2564
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2564

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนในการจัดกลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน (ต่อ)

ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน ขนาดพื�นที� บาท บาท มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (หมายเหตุ 10)

กรรมสิทธิ�และสิทธิการเช่าในที�ดิน และกรรมสิทธิ�ในอาคารสํานักงาน

1. โครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

ที�ตั�ง แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 3-1-38.5 ไร่ 2,116,140,012

ส่วนปรับปรุงอาคารสํานักงาน 1,939,792

รวม 2,118,079,804 2,198,000,000 85.91

2. โครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ (ถนนบางนา-ตราด กม. 7)

ที�ตั�ง ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 1-1-59.6 ไร่ 279,895,980

ส่วนปรับปรุงอาคารสํานักงาน 9,401,680

รวม 289,297,660 339,000,000 13.25

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 2,407,377,464 2,537,000,000 99.16

วันที�ครบกําหนด

เงินลงทุนในหลักทรัพย์ (หมายเหตุ 11)

เงินลงทุนในกองทุนรวม

กองทุนเปิดทหารไทย ธนไพบูลย์ ไม่มี 22,147,879 21,446,860 0.84

รวมเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 22,147,879 21,446,860 0.84

รวมเงินลงทุน 2,429,525,343 2,558,446,860 100.00

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

ณ วันที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2563
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2564

พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายได้ค่าเช่าและบริการ 202,030,661 203,940,627

รายได้จากการรับประกันกําไรจากการดําเนินงานขั�นตํ�า 19 9,866,540 37,323,588

รายได้ดอกเบี�ย 441,219 48,165

รวมรายได้   212,338,420 241,312,380

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนของการให้เช่าและการให้บริการ 26,552,161 51,840,664

ค่าธรรมเนียมการจัดการ 19 6,474,224 6,432,851

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 19 5,179,379 5,146,280

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 619,299 719,546

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 11,175,132 10,901,341

ค่าใช้จ่ายอื�น 9,634,195 15,054,009

ต้นทุนทางการเงิน 17,351,123 21,239,762

รวมค่าใช้จ่าย 76,985,513 111,334,453

กําไรจากการลงทุนสุทธิ 135,352,907 129,977,927

รายการกําไรสุทธิจากเงินลงทุน

รายการกําไรสุทธิจากเงินลงทุน 15 - 2,388,053

รายการกําไรสุทธิจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 15 31,000,000 33,756,748

รวมรายการกําไรสุทธิจากเงินลงทุน 31,000,000 36,144,801

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 166,352,907 166,122,728

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2564

พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563

หมายเหตุ บาท บาท

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างปี

กําไรจากการลงทุนสุทธิ 135,352,907 129,977,927

รายการกําไรสุทธิจากเงินลงทุน 15 31,000,000 36,144,801

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี 166,352,907 166,122,728

การคืนทุน 15 (8,080,000) (12,018,999)

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 15, 16 (126,149,000) (120,291,000)

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี 32,123,907 33,812,729

สินทรัพย์สุทธิ ณ วันต้นปี 2,152,913,156 2,119,100,427

สินทรัพย์สุทธิ ณ วันปลายปี 2,185,037,063 2,152,913,156

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2564

พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563

หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 166,352,907 166,122,728

ปรับกระทบรายการเพิ�มขึ�น (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน

ให้เป็นเงินสดสุทธิที�ได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน

รายการกําไรสุทธิจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 15 (31,000,000) (33,756,748)

รายการกําไรสุทธิจากเงินลงทุน - (2,388,053)

การซื�อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ - (3,900,000)

การซื�อเงินลงทุนในหลักทรัพย์ - (199,500,000)

การจําหน่ายเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 11 20,784,661 279,818,093

ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น 24,439,211 (12,765,388)

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 7,606,563 12,888,898

รายได้ค้างรับตามสัญญาเช่าดําเนินงาน (408,054) (790,089)

ภาษีมูลค่าเพิ�มรอเรียกคืน 5,901,374 5,707,228

สินทรัพย์อื�น (177,837) (249,065)

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย (29,408,027) 8,854,588

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า 2,444,793 (378,654)

เงินมัดจํารับจากลูกค้า (812,206) 1,705,768

หนี�สินอื�น 2,436,434 209,471

ดอกเบี�ยจ่าย 17,351,123 21,239,762

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 185,510,942 242,818,539

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจ่ายดอกเบี�ย (16,986,453) (21,009,902)

เงินสดจ่ายคืนทุน 15 (8,080,000) (12,018,999)

เงินสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 15, 16 (126,149,000) (120,291,000)

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (151,215,453) (153,319,901)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�นสุทธิ 34,295,489 89,498,638

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 98,903,260 9,404,622

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ�นปี 12 133,198,749 98,903,260

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ ์
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2564 
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1 ข้อมูลทัว่ไป 

 
ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ (กองทรสัต์ฯ) เป็นกองทรสัต์
ตามพระราชบญัญตัิทรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (พระราชบญัญตัฯิ) ทีก่่อตัง้ขึน้ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
ลงวนัที ่3 พฤศจกิายน พ.ศ. 2558 ระหว่างบรษิัท ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จ ากดั ในฐานะผู้ก่อตัง้ทรสัต์ 
และบรษิัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ในฐานะทรสัตีของกองทรสัต์ฯ โดยมีวตัถุปร ะสงค ์
เพื่อระดมเงินทุนและน าเงินทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์และจัดหา
ผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ตลอดจนท าการปรบัปรุงเปลีย่นแปลง พฒันาศกัยภาพหรอืจ าหน่ายทรพัยส์นิต่าง ๆ 
ทีก่องทรสัตฯ์ ไดล้งทุนหรอืมไีว ้ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ชา่ ใหเ้ช่าช่วง ขายหรอืด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชน์ของทรพัยส์นิ
เพื่อมุ่งก่อให้เกดิรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์ฯ และผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื่นหรอื
หลกัทรพัยอ์ื่น หรอืการหาดอกผลอื่นโดยวธิอีื่นใด ตามทีก่ฎหมายหลกัทรพัยห์รอืกฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 
 
เมื่อวนัที ่16 พฤศจกิายน พ.ศ. 2558 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยได้รบัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ฯ เป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบยีนและใหเ้ริม่ซือ้ขายไดใ้นวนัเดยีวกนั 
 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ) ท าหน้าทีดู่แลจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ฯ 
โดยมีบริษัทหลกัทรพัย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ท าหน้าที่เป็นทรสัตีของกองทรสัต์ฯ และบริษัท  
พลสั พรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั และบรษิัท ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ท าหน้าที่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
ส าหรบัโครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์และส าหรบัโครงการบางนา บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ ตามล าดบั 
 

2 เกณฑก์ารจดัท างบการเงิน 
 
ตัง้แต่วนัที ่1 เมษายน พ.ศ. 2563 งบการเงนิไดจ้ดัท าขึน้ตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสี าหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์
ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสรา้งพื้นฐาน และทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน  
ที่สมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนดโดยได้รบัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับห ลักทรพัย์และ 
ตลาดหลกัทรพัย ์(แนวปฏบิตัทิางบญัช)ี สว่นเรื่องทีแ่นวปฏบิตัทิางบญัชฉีบบันี้ไม่ไดก้ าหนดไว ้กองทรสัต์ฯ ปฏบิตัติาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกโดยสภาวชิาชพีบญัชทีีม่ผีลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชขีองงบการเงนิ 
 
งบการเงนิจดัท าขึน้โดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดมิในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงนิ ยกเว้นเรื่องที่อธบิาย 
ในนโยบายการบญัชใีนล าดบัต่อไป 
 
การจดัท างบการเงินให้สอดคล้องกบัหลกัการบัญชีในแนวปฏิบตัิทางบญัชีซึ่งก าหนดให้ใช้ประมาณการทางบญัชี 
ที่ส าคญั และการใช้ดุลยพินิจของผู้จ ัดการกองทรสัต์ฯ ตามกระบวนการในการน านโยบายการบญัชีไปถือปฏิบัต ิ 
และได้เปิดเผยเรื่องการใช้ดุลยพนิิจของผู้จดัการกองทรสัต์ฯ หรอืรายการที่มีความซบัซ้อน หรอืรายการที่เกี่ยวข้อง  
กบัขอ้สมมตฐิาน และประมาณการทีม่นียัส าคญัต่องบการเงนิในหมายเหตุขอ้ 9 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ ์
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2564 

14 

 
เริม่ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2563 กองทรสัต์ฯ ได้น าขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชัว่คราวส าหรบัทางเลอืก
เพิม่เตมิทางบญัชเีพื่อรองรบัผลกระทบ จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) 
ทีอ่อกโดยสภาวชิาชพีบญัช ีมาถอืปฏบิตัสิ าหรบัรอบระยะเวลารายงานสิน้สุดภายในช่วงเวลาระหว่างวนัที ่1 มกราคม 
พ.ศ. 2563 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 เรื่องการวดัมลูค่ายุตธิรรมส าหรบัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิและสนิทรพัย์
ที่ไม่ใช่สนิทรพัย์ทางการเงนิ ซึ่งกองทรสัต์ฯ เลือกที่จะไม่น าข้อมูลที่เกี่ยวกบัสถานการณ์ COVID-19 ที่มีผลต่อการ
พยากรณ์ทางการเงนิในอนาคตมาใช้ประกอบเทคนิคการวดัมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ในรอบ
ระยะเวลาดงักล่าว 
 
อย่างไรกต็าม ณ วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2564 กองทรสัต์ฯ ไดยุ้ตกิารน ามาตรการผ่อนปรนชัว่คราวเพื่อลดผลกระทบ
จาก COVID-19 มาถอืปฏบิตั ิซึง่การยุตกิารใชม้าตรการผ่อนปรนดงักล่าวไม่มผีลกระทบทีม่นียัส ำคญัต่องบการเงนิ 
 
งบการเงนิฉบบัภาษาองักฤษจดัท าขึน้จากงบการเงนิตามกฎหมายทีเ่ป็นภาษาไทย ในกรณีทีม่เีน้ือความขดัแยง้กนัหรอื
มกีารตคีวามในสองภาษาทีแ่ตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
 

3 การน าแนวปฏิบติัทางบญัชีมาถือปฏิบติั 
 
ตามที่กล่าวไว้ในเกณฑก์ารจดัท างบการเงนิ กองทรสัต์ฯ น าแนวปฏบิตัิทางบญัชมีาถอืปฏบิตัเิป็นครัง้แรกเริม่ตัง้แต่วนัที ่ 
1 เมษายน พ.ศ. 2563 โดยกองทรสัต์ฯ เลือกการปฏิบัติในช่วงเปลี่ยนแปลงโดยรบัรู้ผลกระทบสะสมจากการปฏิบัติ 
ตามแนวปฏบิตัิทางบญัชดีงักล่าวเป็นรายการปรบัปรุงยอดยกมาตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2563 และไม่ได้ท าการ
ปรบัปรุงยอ้นหลงังบการเงนิทีแ่สดงเปรยีบเทยีบส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2563 ซึง่เป็น
แนวทางทีส่ามารถกระท าไดต้ามแนวปฏบิตัทิางบญัช ีทัง้นี้กองทรสัตฯ์ ไดท้ าการปรบัปรุงรายการและจดัประเภทรายการ
ใหม่ตามขอ้ก าหนดของแนวปฏบิตัทิางบญัชใีนยอดยกมา ณ วนัที ่1 เมษายน พ.ศ. 2563 ของงบแสดงฐานะการเงนิ ทัง้นี้ 
ผลกระทบของการน าแนวปฏบิตัทิางบญัชมีาถอืปฏบิตัไิม่มสีาระส าคญั ยกเวน้เรื่องดงัต่อไปนี้  
 
ขอ้มลูและอตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญั 
 
ไม่มกีารแสดงขอ้มูลและอตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญัตามรูปแบบทีก่ าหนดไวใ้นตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที่  106  
เรื่องการบญัชสี าหรบักจิการทีด่ าเนินธุรกจิเฉพาะดา้นการลงทุน เนื่องจากแนวปฏบิตัทิางบญัชไีม่ไดก้ าหนดไว้  
 
สญัญาเช่า - กรณีทีก่องทรสัตฯ์ เป็นผูเ้ช่า 
 
กองทรสัต์ฯ ในฐานะผูเ้ช่ารบัรูส้ญัญาเช่าในงบแสดงฐานะการเงนิ โดยไม่ต้องจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าด าเนินงานและ
สญัญาเช่าการเงนิ โดยกองทรสัตฯ์ ตอ้งรบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี้สนิตามสญัญาเช่า ณ วนัทีส่ญัญาเช่าเริม่มผีล 
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4 นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 

 
นโยบายการบญัชทีีส่ าคญัซึง่ใชใ้นการจดัท างบการเงนิมดีงัต่อไปนี้ 
 
4.1 สินทรพัยท์างการเงิน 

 
การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 
 
สนิทรพัย์ทางการเงนิทัง้หมดจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ทางการเงนิที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือ
ขาดทุน และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน ยกเวน้เงนิสด และรายการเทยีบเท่า 
เงนิสด และลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่นซึง่วดัมลูค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย 
 
เงนิลงทุนในกองทุนรวมแสดงในงบแสดงฐานะการเงนิดว้ยมลูค่ายุตธิรรมโดยใชมู้ลค่าสนิทรพัยส์ทุธ ิณ วนัท าการ
สดุทา้ยของวนัทีใ่นงบแสดงฐานะการเงนิ และอา้งองิจากบรษิทัจดัการแต่ละแห่ง  
 
กองทรสัตฯ์ บนัทกึก าไรหรอืขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
 
ในการจ าหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสุทธิที่ได้รบัจากการจ าหน่ายกับราคาตามบัญชีของ 
เงนิลงทุนนัน้จะบนัทกึรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ กรณีที่จ าหน่ายเงนิลงทุนที่ถือไวใ้นตราสารหนี้หรอื
ตราสารทุนชนิดเดยีวกนัออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนที่จ าหน่ายจะก าหนดโดยใช้วธิถีวัเฉลี่ย
ถ่วงน ้าหนกัดว้ยราคาตามบญัชจีากจ านวนทัง้หมดทีถ่อืไว้ 
 
การดอ้ยค่า 
 
ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2563 กองทรสัต์ฯ พิจารณาและรบัรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น  
ณ วนัที่รบัรูเ้ริม่แรกและในรอบระยะเวลาบญัชถีดัไป ในการพจิารณาผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกดิขึน้ 
กองทรสัต์ฯ ไดจ้ดักลุ่มลูกหนี้การคา้ตามความเสีย่งดา้นเครดติทีม่ลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาทีเ่กนิ
ก าหนดช าระ โดยอัตราขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นพิจารณาจากลักษณะการจ่ายช าระในอดีต  
ข้อมูลผลขาดทุนด้านเครดิตจากประสบการณ์ในอดีต รวมทัง้ข้อมูลและปัจจยัอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการ 
จ่ายช าระของลกูหนี้ 
 
ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบนัทกึในก าไรหรอืขาดทุน แสดงรวมอยู่ในรายการ
ค่าใชจ้่ายอื่น 
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4.2 สญัญาเช่าระยะยาว 

 
ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2564 
 
สญัญาเช่า - กรณีทีก่องทรสัตฯ์ เป็นผูเ้ช่า 
 
กองทรสัตฯ์ รบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี้สนิตามสญัญาเช่าเมื่อวนัทีส่ญัญาเช่าเริม่มผีล  
 
สนิทรพัย์สทิธกิารใช้จะรบัรู้โดยใช้วธิรีาคาทุน ซึ่งประกอบไปด้วยจ านวนที่รบัรูเ้ริม่แรกของหนี้สนิตามสญัญาเช่า 
รวมถงึค่าเช่าจ่ายทีไ่ดช้ าระก่อนเริม่ หรอื ณ วนัท าสญัญา สทุธจิากเงนิจงูใจทีไ่ดร้บัตามสญัญาเช่า ตน้ทุนทางตรง
เริม่แรก และตน้ทุนการปรบัสภาพสนิทรพัย ์ 
 
สนิทรพัย์สทิธกิารใช้จะถูกวดัมูลค่าภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยก าไรหรอืขาดทุนที่เกดิจากการวดัมูลค่า
ยุตธิรรมจะรบัรูใ้นก าไรหรอืขาดทุน และแสดงเป็นรายการก าไรหรอืขาดทุนสุทธจิากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่า
ยุตธิรรมในรอบระยะเวลาทีเ่กดิรายการ 
 
หนี้สนิตามสญัญาเช่ารบัรูเ้ริม่แรกดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของการจ่ายช าระตามสญัญาเช่าทีย่งัไม่ไดจ้่ายช าระ ณ วนัที่
สญัญาเช่าเริม่มผีล กองทรสัตฯ์ จะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งตน้ดว้ยอตัราดอกเบีย้โดยนยัตามสญัญา หากไม่สามารถ
หาอตัราดอกเบีย้โดยนยัได ้กองทรสัตฯ์ จะคดิลดดว้ยอตัราดอกเบีย้การกูย้มืสว่นเพิม่ของผูเ้ช่า  
 
หนี้สนิตามสญัญาเช่าจะถูกวดัมลูค่าภายหลงัโดย 
 การเพิม่มลูค่าตามบญัชเีพื่อสะทอ้นดอกเบีย้จากหนี้สนิตามสญัญาเช่า 
 การลดมลูค่าตามบญัชเีพื่อสะทอ้นการจ่ายช าระตามสญัญาเช่าทีจ่่ายช าระแลว้ 
 
สญัญาเช่า - กรณีทีก่องทรสัตฯ์ เป็นผูใ้หเ้ช่า 
 
กองทรสัตฯ์ จดัประเภทสญัญาเช่าแต่ละสญัญาเป็นสญัญาเช่าด าเนินงาน 
 
กองทรสัต์ฯ รบัรูก้ารจ่ายช าระตามสญัญาเช่าจากสญัญาเช่าด าเนินงานเป็นรายไดโ้ดยใชว้ธิเีสน้ตรงหรอืเกณฑ์ 
ที่เป็นระบบอื่นใด กองทรสัต์ฯ ต้องใช้เกณฑ์ที่เป็นระบบอื่นใด หากเกณฑ์นัน้สะท้อนได้ดีกว่าถึงรูปแบบ 
ทีก่องทรสัตฯ์ ไดร้บัประโยชน์ทีล่ดลงจากสนิทรพัยอ์า้งองิ 
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ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2563 
 
สญัญาเช่า - กรณีทีก่องทรสัตฯ์ เป็นผูเ้ช่า 
 
เงนิทีต่อ้งจ่ายภายใตส้ญัญาเชา่ด าเนินงาน (สทุธจิากสิง่ตอบแทนจงูใจทีไ่ดร้บัจากผูใ้หเ้ช่า) จะบนัทกึในก าไรหรอื
ขาดทุนโดยใชว้ธิเีสน้ตรงตลอดอายุของสญัญาเช่านัน้ 
 
การรบัรูเ้มื่อเริม่แรกของสญัญาเช่าทางการเงนิจะบนัทกึดว้ยมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์ีเ่ช่าหรอืมลูค่าปัจจุบนั
สทุธขิองจ านวนเงนิทีต่อ้งจ่ายตามสญัญาเช่าแลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากว่า จ านวนเงนิทีต่อ้งจ่ายดงักล่าวจะปันส่วน
ระหว่างหนี้สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื่อให้ได้อัตราดอกเบี้ยคงที่ต่อหนี้สินคงค้าง โดยพิจารณาแยก 
แต่ละสญัญา ภาระผูกพนัตามสญัญาเช่าจะบนัทกึหกัจากค่าใชจ้่ายทางการเงนิ ค่าใชจ้่ายทางการเงนิจะบนัทกึ  
ในก าไรหรอืขาดทุนตลอดอายุของสญัญาเช่า 
 
สญัญาเช่า - กรณีทีก่องทรสัตฯ์ เป็นผูใ้หเ้ช่า 
 
สนิทรพัยท์ีใ่หเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี้สญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของจ านวน
เงนิทีจ่่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหนี้ทีย่งัไม่ไดค้ดิลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี้จะทยอยรบัรู้
เป็นรายไดท้างการเงนิโดยใชว้ธิเีงนิลงทุนสุทธซิึง่สะทอ้นอตัราผลตอบแทนคงที ่ต้นทุนทางตรงเริม่แรกทีร่วมอยู่ 
ในการวดัมลูค่าลกูหนี้สญัญาเช่าทางการเงนิเริม่แรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า 
 
รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงาน (สุทธจิากสิง่ตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวิธีเส้นตรง  
ตลอดช่วงเวลาการใหเ้ช่า 
 

4.3 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์
 
อสงัหารมิทรพัยท์ี่ถอืครองโดยกองทรสัต์ฯ เพื่อหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิม่ขึน้
ของมูลค่าของสนิทรพัยห์รอืทัง้สองอย่าง และไม่ได้มไีว้ใชง้านโดยกองทรสัต์ฯ จะถูกจดัประเภทเป็นเงนิลงทุน  
ในอสงัหารมิทรพัย ์
 
กองทรัสต์ฯ จัดประเภทที่ดินที่ถือไว้ภายใต้สัญญาเช่าเป็นเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เมื่ออสังหาริมทรัพย์นัน้ 
เป็นไปตามค านิยามของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 
 
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยร์บัรูร้ายการเมื่อเริม่แรกดว้ยวธิรีาคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการท ารายการ 
 
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยจ์ะวดัมูลค่าภายหลงัจากการรบัรูร้ายการดว้ยมูลค่ายุตธิรรม โดยการเปลีย่นแปลง
ในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยจ์ะถูกรบัรูเ้ป็นรายการก าไรหรอืขาดทุนจากการเปลีย่นแปลง
ในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ณ วนัทีว่ดัมลูค่า 
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การก าหนดมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยใ์ชร้าคาซึง่ประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ซึง่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะจดัใหม้กีารประเมนิราคาทุก 2 ปี
นับจากวนัทีท่ี่มกีารประเมนิราคาเพื่อซือ้หรอืเช่าอสงัหารมิทรพัยห์รอืเมื่อมกีารเปลีย่นแปลงของมูลค่าเงนิลงทุน 
ในอสงัหารมิทรพัย์อย่างเป็นสาระส าคญัและจดัให้มกีารสอบทานการประเมนิค่าอย่างน้อยทุก 1 ปีนับแต่วนัที ่
มกีารประเมนิค่าครัง้ล่าสุด ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ จะไม่แต่งตัง้บรษิทัประเมนิค่าทรพัยส์นิรายใดรายหนึ่งใหป้ระเมนิค่า
มลูค่าอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์ดยีวกนัตดิต่อกนัเกนิ 2 ครัง้ 
 

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถึงเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคืน 
เมื่อทวงถาม เงนิลงทุนระยะสัน้อื่นทีม่สีภาพคล่องสงูซึง่มอีายุไม่เกนิสามเดอืนนบัจากวนัทีไ่ดม้าและไม่ตดิภาระ
ค ้าประกนั 
 

4.5 ลูกหน้ีการค้า 
 
ลกูหนี้การคา้แสดงถงึจ านวนเงนิทีล่กูคา้จะตอ้งช าระส าหรบัการเช่าและบรกิารตามปกตธิุรกจิ  
 
กองทรสัต์ฯ รบัรูลู้กหนี้การคา้เมื่อเริม่แรกดว้ยจ านวนเงนิของสิง่ตอบแทนทีป่ราศจากเงื่อนไขในการไดร้บัช าระ 
ในกรณีทีม่สี่วนประกอบดา้นการจดัหาเงนิทีม่นีัยส าคญั กองทรสัต์ฯ จะรบัรูด้ว้ยมูลค่าปัจจุบนัของสิง่ตอบแทน 
และวดัมลูค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 
 

4.6 ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี 
 
ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชีประกอบด้วยค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ ตามที่จ่ายจรงิ  
ทีเ่กดิก่อนวนัที ่1 เมษายน พ.ศ. 2563 ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมในการจดัจ าหน่ายหน่วยทรสัต์ และค่าใชจ้่ายอื่นๆ  
ทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรง ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชจีะทยอยตดัจ าหน่ายเป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรงภายในระยะเวลา 5 ปี 
 
ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีเ่กดิหลงัวนัที ่1 เมษายน พ.ศ. 2563 จะหกัออกจากทุนทีไ่ดร้บั
จากผู้ถือหน่วยทรสัต์ หากต้นทุนการท ารายการดงักล่าวเป็นต้นทุนส่วนเพิ่มที่เกี่ยวขอ้งโดยตรงกบัรายการ  
ทีเ่กีย่วขอ้งกบัทุนซึง่หลกีเลีย่งไดห้ากไม่มรีายการทีเ่กีย่วขอ้งกบัทุนดงักล่าว ค่าใชจ้่ายอื่นใดทีน่อกเหนือจากนี้  
ใหร้บัรูเ้ป็นค่าใชจ้่าย 
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4.7 หน้ีสินทางการเงิน 

 
ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2564 
 
การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 
 
หนี้สนิทางการเงนิทัง้หมดเป็นหนี้สนิทางการเงนิทีว่ดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมและวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยราคาทุน
ตัดจ าหน่าย ยกเว้นหนี้สินทางการเงินที่ว ัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน ส าหรับหนี้สิน 
ทางการเงนิที่วดัมูลค่าภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจ าหน่าย กองทรสัต์ฯ รบัรู้ดอกเบี้ยจ่ายโดยใช้วธิอีตัราดอกเบี้ย 
ทีแ่ทจ้รงิ 
 
การตดัรายการ 
 
กองทรสัต์ฯ ตดัรายการหนี้สนิทางการเงนิเมื่อภาระผูกพนัทีร่ะบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแลว้ หรอืไดม้กีาร
ยกเลกิไป หรอืสิน้สดุลงแลว้ 
 
ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2563 
 
เงนิกูย้มื 
 
เงนิกู้ยมืรบัรู้เมื่อเริม่แรกด้วยมูลค่ายุติธรรมของสิง่ตอบแทนที่ได้รบัหกัด้วยต้นทุนการจดัท ารายการที่เกดิขึ้น  
เงนิกูย้มืวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย 
 
ค่าธรรมเนียมที่จ่ายไปเพื่อให้ได้เงินกู้ยืมมาจะรับรู้เป็นค่าธรรมเนียมรอการรับรู้จนกระทัง่มีการถอนเงิน  
ซึ่งจะน าไปรวมค านวณตามวธิอีตัราดอกเบี้ยที่แท้จรงิ หากมคีวามเป็นไปได้ที่จะไม่ถอนเงนิ ค่าธรรมเนียมนี้  
จะรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้าและตดัจ าหน่ายตามระยะเวลาของวงเงนิกูท้ีเ่กีย่วขอ้ง 
 
กองทรสัต์ฯ จะตดัรายการเงนิกูย้มืออกจากงบแสดงฐานะการเงนิเมื่อภาระผูกพนัตามสญัญานัน้ไดม้กีารปฏบิตัิ
ตามแลว้ หรอืไดถู้กยกเลกิไปหรอืสิน้สดุลง ผลต่างระหว่างมลูค่าตามบญัชขีองหนี้สนิทางการเงนิทีส่ ิน้สุดลงหรอื
ที่ได้โอนให้กบักิจการอื่นและสิง่ตอบแทนที่จ่ายซึ่งรวมถึงสนิทรพัย์ที่ไม่ใช่เงนิสดที่โอนไปหรอืหนี้สนิที่รบัมา  
จะรบัรูใ้นก าไรหรอืขาดทุนเป็นสว่นหนึ่งของตน้ทุนทางการเงนิ 
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4.8 เงินมดัจ ารบัจากลูกค้า 

 
ลกูคา้ตกลงวางเงนิมดัจ าแก่กองทรสัต์ฯ เป็นเงนิสดตลอดระยะเวลาของสญัญาเช่าและบรกิาร และระยะเวลาทีไ่ด้
ขยายออกไปเพื่อเป็นหลกัประกนัส าหรบัการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาเชา่และบรกิาร โดยกองทรสัตฯ์ จะคนืเงนิมดัจ า
ใหแ้ก่ลูกคา้โดยปราศจากดอกเบี้ยหกัลบดว้ยยอดค้างช าระและค่าเสียหายใดๆ ที่เกดิขึน้ภายใน 30 วนั นับจาก
วนัทีล่กูคา้สง่มอบการครอบครองอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ช่ากลบัคนืแก่กองทรสัตฯ์ ในสภาพสะอาดและเรยีบรอ้ย 
 
เงนิมดัจ ารบัรูเ้ริม่แรกดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ผลต่างระหว่างเงนิทีไ่ดร้บัและมลูค่ายุตธิรรมจะรบัรูเ้ป็นรายไดค้่าเช่ารบั
ล่วงหน้าและทยอยรบัรู้เป็นรายได้ค่าเช่าตลอดอายุของสญัญาเช่า เงินมัดจ าวดัมูลค่าภายหลังด้วยราคาทุน 
ตดัจ าหน่าย 
 

4.9 การรบัรูร้ายได ้
 
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 
 
รายไดห้ลกัของกองทรสัต์ฯ ไดแ้ก่ รายไดค้่าเช่าทีเ่กดิจากกจิกรรมปกตทิางธุรกจิทุกประเภท และยงัรวมถงึรายได้
ค่าบรกิารทีก่องทรสัตฯ์ ไดร้บัจากการใหบ้รกิารทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้จากสญัญาเช่าและบรกิารที่มีลกัษณะการให้บรกิารแบบต่อเน่ืองตามวิธเีส้นตรงตลอด
ระยะเวลาของสญัญา โดยที่ไม่ได้ค านึงถึงรอบระยะเวลาการช าระเงนิตามสญัญา รายได้ที่รบัรู้แล้วแต่ยงัไม่ถึง
ก าหนดช าระตามสญัญาเช่าด าเนินงานแสดงไว้เป็น “รายได้ค้างรบัตามสญัญาเช่าด าเนินงาน” ในงบแสดงฐานะ
การเงนิ 
 
กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้สุทธิจากภาษีมูลค่าเพิ่ม ซึ่งกองทรสัต์ฯ จะรบัรู้รายได้เมื่อคาดว่ามีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ทีจ่ะไดร้บัช าระเมื่อใหบ้รกิาร 
 
ส าหรบัสญัญาทีม่หีลายองคป์ระกอบทีก่องทรสัต์ฯ จะต้องใหบ้รกิารหลายประเภท กองทรสัต์ฯ บนัทกึรายได้
โดยแยกแต่ละภาระทีต่้องปฏบิตัอิอกจากกนั และปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าวไปยังแต่ละภาระ 
ที่ต้องปฏิบตัิตามสดัส่วนของราคาขายแบบเอกเทศ หรอืประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ ซึ่งกองทรสัต์ฯ  
จะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระทีต่อ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื่อกองทรสัตฯ์ ไดป้ฏบิตัติามภาระนัน้แลว้ 
 
รายไดจ้ากการรบัประกนัก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต า่ 
 
กองทรสัต์ฯ ได้รบัการรบัประกนัก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต ่าตามสญัญาตกลงกระท าการส าหรบัโครงการ 
เอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์และส าหรบัโครงการบางนา บสิซเินส คอมเพลก็ซ์เป็นระยะเวลา 9 ปี 
และ 6 ปี ตามล าดบั โดยจะรบัรูร้ายได้ตลอดระยะเวลาของสญัญา โดยที่ไม่ไดค้ านึงถงึรอบระยะเวลาการช าระเงนิ
ตามสญัญา 
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รายไดด้อกเบี้ย 
 
รายได้ดอกเบี้ยรบัรูต้ามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี้ยของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุ
และพจิารณาจากจ านวนเงนิตน้ทีเ่ป็นยอดคงเหลอืในบญัชสี าหรบัการบนัทกึคา้งรบัของกองทรสัตฯ์ 
 

4.10 ภาษีเงินได้ 
 
กองทรสัต์ฯ ได้รบัการยกเว้นภาษีเงนิได้นิติบุคคลในประเทศไทย จงึไม่มภีาระภาษีเงนิได้นิติบุคคลบนัทกึไว้  
ในงบการเงนิน้ี 
 

4.11 การจ่ายเงินปันผล 
 
ในกรณีทีม่กีารจ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะประกาศจ่ายเงนิปันผลแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
และก าหนดวนัปิดสมุดทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

 
5 นโยบายการจ่ายเงินปันผล 

 
กองทรสัตฯ์ มนีโยบายเงนิปันผล (ผลประโยชน์ตอบแทน) ดงันี้  
 
1) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะจ่ายเงนิปันผลให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธทิี่ปรบัปรุงแล้วของ

รอบปีบญัชี โดยเงนิปันผลที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ นัน้แบ่งเป็นเงนิปันผลส าหรบัรอบปีบัญชี (Year-end 
Distribution) และเงนิปันผลระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ทัง้นี้ ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ จะจ่ายเงนิปันผล
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่เกนิ 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีทีก่องทรสัตฯ์ มกีารเพิม่ทุน  
 
ก าไรสทุธทิีป่รบัปรุงแลว้ขา้งตน้หมายถงึ ก าไรสทุธทิีอ่า้งองิสถานะเงนิสดของกองทรสัตฯ์ ซึง่ไดร้วมการช าระคนื
เงนิตน้ตามทีร่ะบุในสญัญาเงนิกู ้และภาระผกูพนัอื่นทีถ่งึก าหนดช าระ (ถา้ม)ี แลว้ 
 

2) ในกรณีทีก่องทรสัตฯ์ ยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ จะไม่จ่ายเงนิปันผลแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
 
ในการพจิารณาจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาล หากเงนิปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัต์ ระหว่างรอบไตรมาสใด 
มมีูลค่าต ่ากว่าหรอืเท่ากบั 0.10 บาท ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ สงวนสทิธทิี่จะไม่จ่ายเงนิปันผลในครัง้นัน้ และให้สะสม 
เงนิปันผลดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบัเงนิปันผลทีจ่ะใหม้กีารจ่ายในงวดถดัไป 
 
ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ จะด าเนินการจ่ายเงินปันผลดงักล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ภายใน 90 วนันับแต่วนัสิน้รอบ
ระยะเวลาบญัช ี
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6 การจดัการความเส่ียงในส่วนของทุน 

 
วตัถุประสงค์ของกองทรสัต์ฯ ในการบรหิารทุนของผู้ถือหน่วยทรสัต์นัน้ เพื่อด ารงไว้ซึ่งความสามารถในการด าเนินงาน 
อย่างต่อเนื่องของกองทรสัต์ฯ เพื่อสร้างผลตอบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์และเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่มีส่วนได้เสียอื่น และ 
เพื่อด ารงไวซ้ึง่โครงสรา้งของทุนทีเ่หมาะสมเพื่อลดต้นทุนทางการเงนิของทุน 
 
ในการด ารงไวห้รอืปรบัโครงสรา้งของทุนกองทรสัต์ฯ อาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปันผลใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต์ การคนืทุน
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์การออกหน่วยทรสัตใ์หม่ หรอืการขายทรพัยส์นิเพื่อลดภาระทีอ่าจเกดิขึน้ 
 

7 การจดัการความเส่ียงทางการเงิน 
 
ปัจจยัความเส่ียงทางการเงิน 
 
กองทรสัตฯ์ มคีวามเสีย่งทางการเงนิทีห่ลากหลายซึง่ไดแ้ก่ ความเสีย่งจากตลาด (รวมถงึความเสีย่งดา้นมูลค่ายุตธิรรม) 
ความเสีย่งด้านการให้สนิเชื่อ และความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง แผนการจดัการความเสี่ยงโดยรวมของกองทรสัต์ฯ  
จงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบทีท่ าใหเ้สยีหายต่อผลการด าเนินงานทางการเงนิ
ของกองทรสัตฯ์ ใหเ้หลอืน้อยทีส่ดุเท่าทีเ่ป็นไปได ้ 

 
7.1 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบี้ย 

 
กองทรสัต์ฯ มคีวามเสีย่งดา้นอตัราดอกเบี้ยทีเ่กดิจากเงนิกูย้มืในอตัราดอกเบี้ยลอยตวั กองทรสัต์ฯ ไม่มสีนิทรพัย ์
ที่ต้องอ้างอิงอัตราดอกเบี้ยอย่างมีนัยส าคัญ ซึ่งผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ได้บรหิารความเสี่ยงบางส่วนโดยการ
พจิารณาการออกและเสนอขายหุน้กูเ้พื่อเป็นทางเลอืกในการจดัหาแหล่งเงนิทุนทีม่อีตัราดอกเบี้ยคงทีเ่พิม่เติม  
ในอนาคตหากจ าเป็น หรอืการใชเ้ครื่องมอืทางการเงนิเพื่อลดความเสีย่งจากการกูย้มืเงนิ 
 
ขอ้มลูเกีย่วกบัอตัราดอกเบีย้ทีเ่กดิจากเงนิกูย้มืไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 14 
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การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 
 
รายการก าไรหรอืขาดทุนจะมคีวามอ่อนไหวต่อการเพิม่ขึน้หรอืลดลงในต้นทุนทางการเงนิจากค่าใชจ้่ายดอกเบี้ย
จากเงนิกูย้มื ซึง่เป็นผลมาจากการเปลีย่นแปลงในอตัราดอกเบีย้  
 
 ผลกระทบต่อก าไรจากการ 

ลงทุนสุทธิเพ่ิมขึน้ (ลดลง) 
 พ.ศ. 2564 

ล้านบาท 
พ.ศ. 2563 
ล้านบาท 

   
อตัราดอกเบีย้ - เพิม่ขึน้รอ้ยละ 1 * (4) (3) 
อตัราดอกเบีย้ - ลดลงรอ้ยละ 1 * 5 5 
* โดยก าหนดใหปั้จจยัอื่นคงที ่

 
7.2 ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 

 
กองทรสัต์ฯ ไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนียัส าคญัของความเสีย่งทางดา้นสนิเชื่อ เนื่องจากกองทรสัต์ฯ มนีโยบาย 
ทีเ่หมาะสมเพื่อท าใหเ้ชื่อมัน่ไดว้่าไดท้ าสญัญากบัลกูคา้ทีม่ปีระวตัสินิเชื่ออยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม และอยู่ในกลุ่มธุรกจิ
ทีต่่างกนั นอกจากนี้ กองทรสัต์ฯ มกีารก าหนดให้มกีารเรยีกเกบ็เงนิมดัจ าค่าเช่าล่วงหน้าจากลูกคา้ของกองทรสัต์ฯ 
เพื่อเป็นประกนัในกรณีที่กองทรสัต์ฯ ไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ เชื่อว่ากองทรสัต์ฯ ไม่มี
ความเสีย่งด้านการให้สนิเชื่ออื่นนอกเหนือจากผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึน้  (หากมี) ที่ได้บนัทึก 
ในงบการเงนิแลว้ ซึง่ไดถู้กประเมนิจากประสบการณ์การช าระเงนิในอดตี เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้ และปัจจยัอื่น 
ตลอดจนสภาวะทางเศรษฐกิจภายในประเทศ กองทรสัต์ฯ ไม่มีความเสี่ยงที่มีนัยส าคญักบัสถาบันการเงิน
เน่ืองจากกองทรสัตฯ์ ฝากเงนิสดไวก้บัสถาบนัการเงนิทีน่่าเชื่อถอื 
 
เงนิลงทุนในตราสารหนี้ของกองทรสัต์ฯ เป็นการลงทุนที่มคีวามเสีย่งต ่า ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ มกีารพจิารณา 
การจดัอนัดบัดา้นเครดติของเงนิลงทุนเหล่านัน้อย่างสม ่าเสมอว่ามคีวามเสีย่งทีเ่พิม่ขึน้หรอืไม่ 
 

7.3 ความเส่ียงด้านสภาพคลอ่ง 
 
กองทรสัต์ฯ มีการบรหิารเงินสดให้เพียงพอผ่านการจดัการความเสี่ยงด้านสภาพคล่องด้วยความรอบคอบ  
โดยน าเงนิไปลงทุนในหลกัทรพัยท์ีม่ตีลาดรองรบั กองทรสัต์ฯ บรหิารจดัการเงนิทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
และเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิใหเ้พยีงพอกบักจิกรรมของกองทรสัตฯ์ 
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วนัครบก าหนดของหนี้สนิทางการเงนิ 
 

ตารางต่อไปนี้แสดงใหเ้หน็ถงึหนี้สนิทางการเงนิทีจ่ดัประเภทตามระยะเวลาการครบก าหนดตามสญัญา ซึง่แสดง
ด้วยจ านวนเงินตามสญัญาที่ไม่ได้มีการคิดลด ทัง้นี้ ยอดคงเหลือที่ครบก าหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน  
จะเท่ากบัมูลค่าตามบญัชขีองหนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งเนื่องจากการคดิลดไม่มีนัยส าคญั กระแสเงนิสดที่แสดงภายใต้
สญัญาแลกเปลีย่นอตัราดอกเบีย้นัน้เป็นกระแสเงนิสดโดยประมาณจากอตัราดอกเบีย้ล่วงหน้าทีเ่กีย่วขอ้ง ณ วนัสิน้รอบ
ระยะเวลารายงาน 
 
วนัครบก าหนดของ 
   หน้ีสินทางการเงิน 

 
ณ ปัจจบุนั

บาท 

 
ภายใน 1 ปี 

บาท 
1 - 5 ปี 
บาท 

มากกว่า 5 ปี 
บาท 

รวม 
บาท 

มูลค่าตาม
บญัชี 
บาท 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2564       
ค่าใชจ้า่ยคา้งจา่ย - 13,403,697 - - 13,403,697 13,403,697 
เงนิมดัจ ารบัจากลูกคา้ 6,017,213 9,020,690 28,951,480 - 43,989,383 43,989,383 
เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - 8,433,500 42,167,500 454,399,000 505,000,000 498,051,859 
หนี้สนิอื่น - 3,091,044 - - 3,091,044 3,091,044 
รวมหน้ีสินทางการเงิน 6,017,213 33,948,931 71,118,980 454,399,000 565,484,124 558,535,983 

 
8 มูลค่ายุติธรรม 

 

ตารางต่อไปนี้แสดงสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทางการเงนิทีว่ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม โดยไม่รวมถึงกรณีที่สนิทรพัย์และ
หนี้สนิทางการเงนิมมีลูค่ายุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ี
 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2564 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม 
 บาท บาท บาท บาท 
     

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผา่นก าไรขาดทุน     
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ - - 2,568,000,000 2,568,000,000 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ - 662,199 - 662,199 
รวมสนิทรพัย ์ - 662,199 2,568,000,000 2,568,662,199 
 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2563 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม 
 บาท บาท บาท บาท 
     

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผา่นก าไรขาดทุน     
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ - - 2,537,000,000 2,537,000,000 
เงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ - 21,446,860 - 21,446,860 
รวมสนิทรพัย ์ - 21,446,860 2,537,000,000 2,558,446,860 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ ์
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2564 
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มูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์และหนี้สนิทางการเงนิต่อไปนี้ มมีูลค่าใกล้เคยีงกบัราคาตามบญัช ีณ วนัที่ 31 มีนาคม  
พ.ศ. 2564 และ พ.ศ. 2563 
 
สนิทรพัยท์างการเงนิ 
 
- เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
- ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 
 
หนี้สนิทางการเงนิ 
 
- เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 
- เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 
 
หนี้สนิทางการเงนิขา้งตน้วดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจ าหน่าย 
 
มลูค่ายุตธิรรมแบ่งออกเป็นล าดบัชัน้ตามขอ้มลูทีใ่ชด้งันี้ 
 
ขอ้มลูระดบั 1 : ราคาเสนอซือ้ขาย (ไม่ตอ้งปรบัปรุง) ในตลาดทีม่สีภาพคล่องส าหรบัสนิทรพัยห์รอืหนี้สนิอย่างเดยีวกนั 
ขอ้มลูระดบั 2 : ขอ้มูลอื่นนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในระดบัที่ 1 ที่สามารถสงัเกตได้โดยตรง (ได้แก่ 

ขอ้มลูราคาตลาด) หรอืโดยออ้ม (ไดแ้ก่ ขอ้มลูทีค่ านวณมาจากราคาตลาด) ของสนิทรพัยห์รอืหนี้สนินัน้ 
ขอ้มลูระดบั 3 : ขอ้มูลส าหรบัสนิทรพัยห์รอืหนี้สนิซึง่ไม่ไดอ้้างองิจากขอ้มูลที่สามารถสงัเกตไดจ้ากตลาด (ขอ้มูลทีไ่ม่

สามารถสงัเกตได)้  
 

8.1 การโอนระหวา่งระดบัชัน้มูลค่ายุติธรรม 
 
กองทรสัตฯ์ ไม่มรีายการโอนระหว่างล าดบัชัน้มลูค่ายตุธิรรมในระหว่างวด 
 

8.2 เทคนิคการประเมินมูลค่าส าหรบัการวดัมลูค่ายุติธรรมระดบัท่ี 2 
 
มูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ค านวณโดยใช้มูลค่าสนิทรพัย์สุทธิ ณ วนัท าการสุดท้ายของวนัที่ 
ในงบแสดงฐานะการเงนิและอา้งองิจากบรษิทัจดัการแต่ละแห่ง 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ ์
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2564 
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8.3 เทคนิคการประเมินมูลค่าส าหรบัการวดัมลูค่ายุติธรรมระดบัท่ี 3 

 
ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ได้ท าการประเมนิมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์ส าหรบัการรายงานในข้อมูลทางการเงิน 
รวมถึงมูลค่ายุติธรรมระดบั 3 โดยผู้ประเมินราคาอิสระได้รายงานโดยตรงต่อผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ซึ่งผู้จดัการ
กองทรสัต์ฯ ไดม้กีารสอบทานและพจิารณาความเหมาะสมของสมมตฐิานต่าง ๆ ทีใ่ชใ้นการประเมนิและอธบิาย
สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมให้กบัทรสัตีของกองทรสัต์ฯ เพื่อสอบทานข้อมูลดงักล่าว ในกรณีที่ม ี
การเปลีย่นแปลงสมมตฐิาน ซึง่คาดว่าจะท าใหมู้ลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยเ์ปลีย่นแปลงไปอย่างเป็นสาระส าคญั 
ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ จะท าการพจิารณาเพื่อปรบัมลูค่ายุตธิรรมดงักล่าว 
 
ขอ้มูลหลกัทีผู่ป้ระเมนิราคาใชใ้นการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3 ไดแ้ก่ อตัราคดิลดกระแสเงนิสด โดยพจิารณา
จากสถานที่ตัง้โครงการ ความสามารถในการสรา้งกระแสรายได้ ตลาดคู่แข่ง รวมถงึอตัราผลตอบแทนที่ไม่มี
ความเสีย่ง ซึง่ในทีน่ี้ผูป้ระเมนิไดก้ าหนดอตัราคดิลดกระแสเงนิสด ส าหรบัทรพัยส์นิทีท่ าการประเมนิราคาอยู่ที่
อตัรารอ้ยละ 9.00 ถงึ 10.00 ต่อปี โดยพจิารณาจากอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรรฐับาลบวกกบัความเสีย่ง
จากประเภทธุรกจิ การบรกิาร การตลาดและจากภาวะเศรษฐกจิ  

 
9 ประมาณการทางบญัชีท่ีส าคญัและการใช้ดลุยพินิจ 

 
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ ได้มกีารทบทวนการประมาณการขอ้สมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจต่อเนื่อง  โดยอยู่บนพื้นฐาน 
ของประสบการณ์ในอดตีและปัจจยัอื่น ๆ ซึ่งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตทีเ่ชื่อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์
ขณะนัน้ 
 
มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
 
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ซึ่งไม่มีการซื้อขายในตลาดซื้อขายคล่องวดัมูลค่าด้วยวิธีพิจารณา 
จากรายได ้(Income Approach) โดยใชก้ารพจิารณากระแสเงนิสดในอนาคตทีค่าดว่าจะไดร้บัจากอสงัหารมิทรพัยค์ดิลด 
ดว้ยอตัราที่เหมาะสมกบัความเสีย่งที่เกีย่วขอ้ง ทัง้นี้กองทรสัต์ฯ ใช้ผู้ประเมนิอสิระในการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของ 
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์
 

10 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรม 
 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

ยอดตน้ปี 2,537,000,000 2,498,000,000 
สว่นปรบัปรุงอาคารส านกังานเพิม่ขึน้ - 3,900,000 
รายการก าไรจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทนุ 31,000,000 35,100,000 
ยอดสิน้ปี 2,568,000,000 2,537,000,000 
 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ ์
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2564 

27 

 
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ไม่รวมรายได้ค่าเช่ารบัล่วงหน้าและรายได้ค้างรบัตามสญัญาเช่า
ด าเนินงาน  
 
ทัง้นี้ กองทรสัต์ฯ ไดน้ าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวทัง้จ านวนไปค ้าประกนัสญัญาเงนิกูย้มืกบัสถาบนัการเงนิดงัที่ไดก้ล่าวไว้
ในหมายเหตุขอ้ 14 
 
กองทรสัตฯ์ ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์2 โครงการ โดยมรีายละเอยีดการลงทุนดงัต่อไปนี้ 
 
1) โครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์ 

 
ประเภทของทรพัยส์นิ 
 
- กรรมสทิธิใ์นทีด่นิจ านวน 8 โฉนด เนื้อที ่3 ไร่ 1 งาน 38.5 ตารางวา 
- กรรมสทิธิใ์นอาคารโครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์พืน้ทีเ่ช่ารวมประมาณ 21,790 ตารางเมตร 
- กรรมสิทธิใ์นสิ่งปลูกสร้างและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์  

งานระบบในอาคารและทรพัยส์นิอื่นทีเ่กีย่วขอ้งเกีย่วเน่ืองและจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ของทีด่นิและอาคาร
ในโครงการ 

 
ลกัษณะอาคาร 
 
- อาคารส านกังานเกรด พรเีมีย่ม ขนาดใหญ่รวมจ านวน 1 หลงั โดยอาคารดงักล่าวด าเนินการเป็นอาคารส านกังาน

ใหเ้ช่า 30 ชัน้ พืน้ทีเ่ช่าประมาณ 21,790 ตารางเมตร และพืน้ทีใ่ชส้อยรวมประมาณ 42,905 ตารางเมตร 
 

2) โครงการบางนา บสิซเินส คอมเพลก็ซ ์
 
ประเภทของทรพัยส์นิ 
 
- กรรมสทิธิใ์นอาคารโครงการดบับลวิเอชเอ บางนา บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์ กม.7 พื้นที่เช่ารวมประมาณ 

8,920 ตารางเมตร 
- สทิธกิารเช่าในทีด่นิจ านวน 1 โฉนด มเีนื้อทีป่ระมาณ 1 ไร่ 1 งาน 59.6 ตารางวา โดยมรีะยะเวลาการเช่า 

30 ปีนบัจากวนัจดทะเบยีนการเช่า 
 
ลกัษณะอาคาร 
 
- อาคารส านักงานใหเ้ช่าทีพ่ฒันาตามความต้องการของลกูคา้ (Built-to-Suit) 1 หลงั โดยสทิธิการเช่าที่ดิน

ที่กองทรสัต์ฯ จะเข้าลงทุน เป็นเพียงส่วนหนึ่งของโฉนดที่ดิน คดิเป็นพื้นที่เช่าประมาณ 8,920 ตารางเมตร 
และพืน้ทีใ่ชส้อยรวมประมาณ 9,875 ตารางเมตร 



ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ ์
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2564 

28 

 
รายละเอยีดการประเมนิราคาแสดงในตาราง ดงันี้ 
 

ช่ือสินทรพัย ์

วนัท่ีซ้ือ 
สินทรพัย/์ 

วนัสอบทาน 
ครัง้ก่อน 

ราคาซ้ือ/ 
ราคาสอบทาน 

ครัง้ก่อน 
(บาท) 

วนัประเมิน/ 
สอบทาน 

ราคาล่าสดุ 

ราคาประเมิน/ 
สอบทาน

ล่าสดุ 
(บาท) 

รายการก าไร 
(ขาดทุน) จากการ
เปล่ียนแปลงมลูค่า 

(บาท) 
      

โครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั 1 มนีาคม  1 มนีาคม   
   บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ พ.ศ. 2563 2,198,000,000 พ.ศ. 2564 2,237,000,000 39,000,000 
โครงการบางนา บสิซเินส 1 มนีาคม  1 มนีาคม   
   คอมเพลก็ซ์ พ.ศ. 2563 339,000,000 พ.ศ. 2564 331,000,000 (8,000,000) 
รวม  2,537,000,000  2,568,000,000 31,000,000 
 
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และก าไร (ขาดทุน) ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
ตามขอ้สมมตฐิานทีส่ าคญั ซึง่มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
 

 
ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม 

เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 ล้านบาท ล้านบาท 
   

อตัราคดิลดเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.5 (95) (89) 
อตัราคดิลดลดลงรอ้ยละ 0.5 101 94 
อตัราผลตอบแทนการลงทุนเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.5 (74) (78) 
อตัราผลตอบแทนการลงทุนลดลงรอ้ยละ 0.5 86 90 
 
จ านวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนทีไ่ดร้บัรูใ้นก าไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่ 
 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 211,897,201 241,264,215 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานโดยตรงซึง่ก่อใหเ้กดิรายไดค้่าเช่าและบรกิารส าหรบัปี 37,727,293 62,742,005 
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ยอดรวมของรายไดค้่าเช่าและบรกิารขัน้ต ่าในอนาคตตามสญัญาเช่าด าเนินงานทีไ่ม่สามารถยกเลกิได ้มดีงันี้ 
 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

ภายใน 1 ปี 133,849,711 158,560,957 
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 181,492,357 161,812,558 
รวม 315,342,068 320,373,515 
 

11 เงินลงทุนในหลกัทรพัยท่ี์แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผา่นก าไรหรอืขาดทุน 
 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

ยอดตน้ปี 21,446,860 100,720,152 
ลงทุนเพิม่ - 199,500,000 
จ าหน่ายเงนิลงทุน (20,784,661) (279,818,093) 
รายการก าไรสทุธจิากเงนิลงทุน - 2,388,053 
รายการขาดทุนสทุธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน - (1,343,252) 
ยอดสิน้ปี 662,199 21,446,860 
 

12 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 เงินต้น 
อตัราดอกเบี้ย 

ต่อปี เงินต้น 
อตัราดอกเบี้ย 

ต่อปี 
 บาท รอ้ยละ บาท รอ้ยละ 
     

เงนิสดในมอื 87,246 - 7,361 - 
เงินฝากธนาคาร     
เงนิฝากประเภทออมทรพัย ์     
   ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 52,859,557 0.125 98,885,899 0.375 
   ธนาคารเกยีรตนิาคนิภทัร จ ากดั (มหาชน) 60,221,782 0.350 - - 
เงนิฝากประเภทกระแสรายวนั     
   ธนาคารซไีอเอม็บ ีไทย จ ากดั (มหาชน) 10,000 - 10,000 - 
เงนิฝากประเภทฝากประจ า     
   ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) 20,020,164 0.400 - - 
รวม 133,198,749  98,903,260  
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13 ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 

 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

ลกูหนี้การคา้ 8,818,438 5,900,542 
ลกูหนี้กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุ 19) 273,871 28,837,199 
รายไดค้า้งรบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุ 19) 7,016,515 5,810,294 
รวม 16,108,824 40,548,035 
 
ลกูหนี้การคา้ สามารถวเิคราะหต์ามอายุหนี้ทีค่า้งช าระไดด้งันี้ 
 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

ไม่เกนิ 3 เดอืน 8,608,004 5,631,184 
3 - 6 เดอืน - 260,165 
6 - 12 เดอืน 53,838 9,193 
เกนิกว่า 12 เดอืน 156,596 - 
รวม 8,818,438 5,900,542 
 

14 เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน สุทธิ 
 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

ยอดตน้ปี 497,062,897 496,132,799 
ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 988,962 930,098 
ยอดสิน้ปี 498,051,859 497,062,897 
 
ณ วนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2564 กองทรสัต์ฯ มเีงนิกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิในประเทศแห่งหนึ่งเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้  
505 ล้านบาท (พ.ศ. 2563 : 505 ล้านบาท) โดยกองทรสัต์ฯ มีเงนิกู้ยืมหลงัหักค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน  
และจ่ายช าระเงนิกูย้มืคงเหลอืจ านวน 498 ลา้นบาท (พ.ศ. 2563 : 497 ลา้นบาท) 
 
อตัราดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินเป็นอตัราดอกเบี้ยลอยตัวเท่ากับ MLR ลบอตัราคงที่ต่อปี โดยมีอตัรา
ดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ ณ วนัทีใ่นงบแสดงฐานะการเงนิทีอ่ตัรารอ้ยละ 3.38 ต่อปี (พ.ศ. 2563 : รอ้ยละ 3.97 ต่อปี) 
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วงเงินกู้ยืม 
 
กองทรสัตฯ์ มวีงเงนิกูย้มืทีย่งัไม่ไดเ้บกิออกมาใชด้งัต่อไปนี้ 
 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

อตัราดอกเบีย้ลอยตวั 30,000,000 30,000,000 
 

กองทรสัตฯ์ ไดน้ าหลกัทรพัยม์าค ้าประกนัเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
 
1) ค ้าประกนัโดยการจดจ านองที่ดนิ พร้อมอาคารส านักงาน และสิง่ปลูกสร้างของกองทรสัต์ฯ ซึ่งรบัรู้เป็นเงนิลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม (หมายเหตุ 10) 
2) การโอนสทิธอิย่างมเีงื่อนไขในสญัญาเช่าช่วงทีด่นิ หรอืการจดทะเบยีนสญัญาเช่าทีด่นิ (หมายเหตุ 10) 
3) โอนสทิธอิย่างมเีงื่อนไขในการรบัเงนิตามสญัญาเช่าภายใตส้ญัญาเช่าระยะยาวใหก้บัเจา้หนี้เงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิ 
4) การโอนสทิธอิย่างมเีงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั 
5) หลกัประกนัการกูย้มือื่น ๆ (ถา้ม)ี ตามทีก่องทรสัตฯ์ และผูใ้หกู้อ้าจจะก าหนดในสญัญาเงนิกู ้
 
นอกจากนี้ กองทรสัต์ฯ อยู่ภายใต้ขอ้ก าหนดของสญัญาเงนิกู้ยืมซึ่งก าหนดให้ต้องด ารงอตัราส่วนทางการเงนิ และ
เงื่อนไขอื่น ๆ ภายใตส้ญัญาเงนิกูย้มืทีไ่ดก้ าหนดไวส้ าหรบัวงเงนิกูย้ืม 
 

15 ส่วนของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
 
ณ วนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2564 หน่วยทรสัต์ที่จดทะเบยีน ออกจ าหน่ายและช าระแลว้มจี านวน 202,000,000 หน่วย   
มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 9.5187 บาท และวนัที่ 31 มนีาคม พ.ศ. 2563 หน่วยทรสัต์ที่จดทะเบยีน ออกจ าหน่ายและช าระ
แลว้มจี านวน 202,000,000 หน่วย มลูค่าทีต่ราไวห้น่วยละ 9.5587 บาท 
 
รายการเคลื่อนไหวของหน่วยทรสัต ์มดีงันี้ 
 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 จ านวนหน่วย จ านวนเงิน จ านวนหน่วย จ านวนเงิน 
 ทรสัต ์ บาท ทรสัต ์ บาท 
     

หน่วยทรสัตท์ีจ่ดทะเบยีน      
   ออกจ าหน่ายและช าระแลว้ 202,000,000 1,922,777,401 202,000,000 1,930,857,401 
     
ยอดตน้ปี 202,000,000 1,930,857,401 202,000,000 1,942,876,400 
การลดทุน - (8,080,000) - (12,018,999) 
ยอดสิน้ปี 202,000,000 1,922,777,401 202,000,000 1,930,857,401 
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ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ฯ  
เมื่อวนัที ่25 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 คณะกรรมการไดอ้นุมตัใิหม้กีารลดทุนจดทะเบยีนของกองทรสัต์ฯ โดยลดมูลค่า
ของหน่วยลงทุนในอตัราหน่วยละ 0.0200 บาท คดิเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 4,040,000 บาท และมีการจ่ายเงนิคนืจาก 
การลดเงนิทุนจดทะเบยีนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนในวนัที ่23 มถุินายน พ.ศ. 2563 
 
ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ฯ  
เมื่อวนัที ่30 กรกฎาคม พ.ศ. 2563 คณะกรรมการไดอ้นุมตัใิหม้กีารลดทุนจดทะเบยีนของกองทรสัตฯ์ โดยลดมลูค่าของ
หน่วยลงทุนในอัตราหน่วยละ 0.0200 บาท คิดเป็นจ านวนเงินทัง้สิ้น 4,040,000 บาท และมีการจ่ายเงินคืนจาก 
การลดเงนิทุนจดทะเบยีนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนในวนัที ่27 สงิหาคม พ.ศ. 2563 
 
รายการเคลื่อนไหวของก าไรสะสม มดีงันี้ 
 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

ยอดตน้ปี 222,055,755 176,224,027 
รายไดจ้ากการลงทุนสทุธ ิ 135,352,907 129,977,927 
รายการก าไรสทุธจิากเงนิลงทุน (หมายเหตุ 11) -    2,388,053 
รายการก าไรสทุธจิากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน  
   (หมายเหตุ 10, 11) 31,000,000 33,756,748 
การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (หมายเหตุ 16) (126,149,000) (120,291,000) 
ยอดสิน้ปี 262,259,662 222,055,755 
 

16 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 
 
รายละเอยีดการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหว่างปี มดีงัต่อไปนี้ 
 

  อตัราต่อ   
  หน่วยทรสัต ์ พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

วนัประกาศจ่ายปันผล ส าหรบัรอบระยะเวลา บาท บาท บาท 
     

28 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 1 มกราคม พ.ศ. 2562 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2562 0.1470 - 29,694,000 
25 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 1 เมษายน พ.ศ. 2562 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2562 0.1365 - 27,573,000 
29 ตุลาคม พ.ศ. 2562 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 ถงึ 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 0.1480 - 29,896,000 
29 มกราคม พ.ศ. 2563 1 ตุลาคม พ.ศ. 2562 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 0.1640 - 33,128,000 
25 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2563 0.1460 29,492,000 - 
30 กรกฎาคม พ.ศ. 2563 1 เมษายน พ.ศ. 2563 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2563 0.1365 27,573,000 - 
30 ตุลาคม พ.ศ. 2563 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2563 ถงึ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563 0.1710 34,542,000 - 
4 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2564 1 ตุลาคม พ.ศ. 2563 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 0.1710 34,542,000 - 

   126,149,000 120,291,000 
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17 ค่าใช้จ่าย 

 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ ค่าธรรมเนียมทรสัตี ค่าธรรมเนียม
นายทะเบยีน และค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์คดิค านวณดงัต่อไปนี้ 
 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 
 
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มสีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรสัต์ฯ เป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ต่อปี 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ  
ทีค่ านวณโดยผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัต ี
 
ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตฯ์ 
 
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะไดร้บัค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ฯ ซึง่คดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 
ของมูลค่าทรพัยส์นิทีไ่ดม้า ในกรณีเป็นทรพัยส์นิของบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ และไม่เกนิรอ้ยละ 1.00 
ของมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดม้าในกรณีเป็นทรพัยส์นิของบุคคลอื่น 
 
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 
 
ทรสัตีของกองทรสัต์ฯ จะได้รบัค่าตอบแทนเป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม  
ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื่นใดในท านองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ ที่ค านวณโดยผู้จดัการ
กองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัต ี
 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 
 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานของนายทะเบยีนหน่วยทรสัต ์คดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.50 ต่อปี (ไม่รวมภาษี มูลค่าเพิม่ 
ภาษธีุรกจิเฉพาะ หรอืภาษอีื่นใดในท านองเดยีวกนั) ของเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทรสัตฯ์ 
 
ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 
 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัค่าตอบแทนในการท าหน้าทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ากกองทรสัตฯ์ โดยเรยีกเกบ็
จากกองทรัสต์ฯ เป็นรายปีตามสญัญาการจ้างที่ท าขึ้นระหว่างกองทรสัต์ฯ กับผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ (ไม่รวม
ภาษมีลูค่าเพิม่ ภาษธีุรกจิเฉพาะ หรอืภาษอีื่นใดในท านองเดยีวกนั) ทัง้นี้อตัราดงักล่าวจะไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่า
ทรพัยส์นิสทุธขิองกองทรสัตฯ์ 
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18 ข้อมูลส่วนงานด าเนินงาน 

 
ส่วนงานด าเนินงานได้ถูกก าหนดให้รายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในทีน่ าเสนอให้ผูม้อี านาจตดัสนิใจสูงสุด
ดา้นการด าเนินงาน ผูม้อี านาจตดัสนิใจสงูสุดดา้นการด าเนินงานหมายถงึ บุคคลทีม่หีน้าทีใ่นการจดัสรรทรพัยากรและ
ประเมนิผลการปฏบิตังิานของสว่นงานด าเนินงาน 
 
กองทรสัต์ฯ ด าเนินงานในส่วนงานทางธุรกจิคอื การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งด าเนินงานในประเทศไทยเท่านัน้ 
รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายจากสว่นงานนี้ เป็นตวัเลขเดยีวกนักบัทีแ่สดงในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ดงันัน้จงึไม่มคีวามจ าเป็น
ในการแสดงขอ้มลูจ าแนกตามสว่นงาน 
 

19 รายการกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 
ความสมัพนัธข์องกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่ามารถสรุปได ้ดงันี้ 
 
 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 
 บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) เป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ บรษิัทใหญ่ของผู้จดัการกองทรสัต์  

และบรษิทัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตฯ์ 
 ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นบรษิทัใหญ่ของทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
 
รายการกบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัมดีงัต่อไปนี้ 
 
ก) รายได้และค่าใช้จ่าย 
 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 นโยบาย 
 บาท บาท การก าหนดราคา 
รายได้    
    

รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิาร    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 989,437 500,065 ราคาตามสญัญา 
    

รายไดจ้ากการรบัประกนัก าไรจากการด าเนินงานขัน้ต ่า    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 9,866,540 37,323,588 ราคาตามสญัญา 
    

รายไดด้อกเบีย้    
   ธนาคารกรงุไทย จ ากดั (มหาชน) 99,692 48,165 ราคาตลาด 
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 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 นโยบาย 
 บาท บาท การก าหนดราคา 
ค่าใช้จ่าย    
    

คา่ธรรมเนียมการจดัการ    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 6,474,224 6,432,851 หมายเหตุ 17 
    

คา่ธรรมเนียมทรสัต ี    
   บรษิทั หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรงุไทย จ ากดั 5,179,379 5,146,280 หมายเหตุ 17 
    

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์    
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 2,051,539 2,050,022 หมายเหตุ 17 
 
ในระหว่างปีสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม พ.ศ. 2564 กองทรสัต์ฯ ไดป้รบัปรุงรายไดจ้ากการรบัประกนัก าไรจากการ
ด าเนินงานขัน้ต ่าลดลงซึ่งเป็นผลมาจากการปรบัปรุงประมาณการค่าภาษีโรงเรอืนและทีด่นิซึ่งรบัรู้เป็นต้นทุน
ของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิารทีเ่คยรบัรูใ้นอดตีสงูไปใหเ้ป็นไปตามตน้ทุนทีจ่่ายจรงิ 

 
ข) ยอดคงเหลือ 
 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

เงนิฝากธนาคาร   
   ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 52,859,557 98,885,899 
   

ลกูหนี้กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั   
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 273,871 28,837,199 
   

รายไดค้า้งรบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั   
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 7,016,515 5,810,294 
   

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย   
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 1,096,314 1,084,715 
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 178,333 178,333 
   บรษิทั หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 877,052 867,772 

 
20 ข้อมูลเก่ียวกบัการซ้ือขายเงินลงทุน 

 
ในระหว่างปีสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2564 และวนัที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2563 กองทรสัต์ฯ ได้ซื้อขายเงินลงทุน  
โดยไม่รวมเงินลงทุนในเงินฝากธนาคารเป็นจ านวนสุทธิ 20.78 ล้านบาท และ 76.42 ล้านบาท โดยคิดเป็นอัตรา 
รอ้ยละ 0.00 และรอ้ยละ 3.61 ต่อมลูค่าสนิทรพัยส์ทุธถิวัเฉลีย่ระหว่างปี ตามล าดบั 
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21 ภาระผกูพนั 

 
ณ วนัที่ 31 มนีาคม กองทรสัต์ฯ มีภาระผูกพนัภายใต้สญัญาบรกิารส าหรบัค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์และ
ค่าใชจ้่ายอื่น ยอดรวมของจ านวนเงนิขัน้ต ่าทีต่อ้งจ่ายในอนาคตตามสญัญามดีงันี้ 
 
 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
 บาท บาท 
   

ภายใน 1 ปี 14,488,443 12,562,835 
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 217,023 4,679,930 
รวม 14,705,466 17,242,765 
 

22 เหตกุารณ์ภายหลงัวนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน 
 
เมื่อวนัที ่20 พฤษภาคม พ.ศ. 2564 ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ในฐานะ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มมีตเิอกฉันทอ์นุมตัจิ่ายเงนิปันผลส าหรบัผลการด าเนินงานตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2564 ถงึวนัที ่ 
31 มนีาคม พ.ศ. 2564 ในอตัราหน่วยละ 0.1660 บาท คดิเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 33.53 ลา้นบาทโดยมีก าหนดการจ่ายเงิน
ปันผลดงักล่าวในวนัที่ 17 มิถุนายน พ.ศ. 2564 
 

23 การอนุมติังบการเงิน 
 
งบการเงนิไดร้บัการอนุมตัจิากกรรมการผูม้อี านาจของผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ เมื่อวนัที ่20 พฤษภาคม พ.ศ. 2564 
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