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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “CHEWA”) เป็นกจิการรว่มลงทุนระหว่าง บรษิทั ชาตชิวีะ 

จํากดั และ TEE Development Pte Ltd ในเครอืของ TEE Land Ltd ซึ�งเป็นบรษิัทที�ประกอบธุรกิจการพัฒนา
อสงัหารมิทรพัย์ในประเทศสงิคโปร ์และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยส์งิคโปร ์(SGX Mainboard) ทั �งนี� 
บริษัท ชีวาทัย จํากัด (มหาชน) ก่อตั �งขึ�นเมื�อวนัที� 13 มีนาคม 2551 ด้วยทุนจดทะเบียนเริ�มต้น 10 ล้านบาท 
จนกระทั �งในปัจจุบนั บรษิทัฯ มทุีนจดทะเบยีน 750 ลา้นบาท ทั �งนี� บรษิทัฯ มเีป้าหมายการประกอบธุรกจิเพื�อดาํเนิน

ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ภายใต้แนวคดิที�จะเป็นผูพ้ฒันาที�อยูอ่าศยัที�มคีณุภาพและเพื�อตอบสนองความตอ้งการ
ของลกูคา้ทุกระดบั  

ในปี 2551 บรษิทัฯ ไดเ้ร ิ�มประกอบธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยพฒันาโครงการคอนโดมเินยีม ภายใตช้ื�อ

โครงการชวีาทยั ราชปรารภ เป็นโครงการแรก ซึ�งเป็นโครงการอาคารพกัอาศยัจาํนวน 1 อาคาร สงู 26 ชั �น จํานวน
ทั �งหมด 325 ยูนิต มูลค่าโครงการประมาณ 1,350 ล้านบาท ตั �งอยู่บนถนนราชปรารภ เขตราชเทวี จังหวัด
กรุงเทพมหานคร ซึ�งภายหลงัจากที�บรษิัทฯ ประสบความสาํเรจ็ในการพฒันาโครงการดงักล่าว บรษิัทฯ ได้พฒันา
โครงการอื�นๆ ที�เป็นคอนโดมิเนียม และโครงการแนวราบที�เป็นโครงการบ้านอกีดว้ย นอกจากนั �นบรษิัทฯ ยงัได้

พัฒนาโครงการโรงงานสําเร็จรูปให้เช่า (Ready Built Factories (“RBF”)) ควบคู่ไปกับการพัฒนาโครงการ
คอนโดมเินียมอกีดว้ย เนื�องจากบรษิทัฯ เลง็เหน็ว่า การพฒันาโครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าดงักล่าวจะสามารถ
สรา้งรายไดใ้หก้บับรษิทัฯ อยา่งต่อเนื�อง เพื�อชดเชยรายไดใ้นส่วนที�อยูร่ะหวา่งการพฒันาของโครงการคอนโดมเินียม
ที�ต้องใชร้ะยะเวลาในการพฒันาโครงการนานกวา่ที�บรษิทัฯ จะสามารถรบัรูร้ายไดไ้ด ้บรษิทัฯ จงึไดพ้ฒันาโครงการ

โรงงานสาํเรจ็รูปให้เช่าเพื�อสรา้งรายไดใ้ห้กบับรษิทัฯ อย่างต่อเนื�อง โดยในปัจจุบนับรษิัทฯ มีการพฒันาโครงการ
โรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าแลว้เสรจ็จาํนวน 1 โครงการ โดยมโีรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าจาํนวน 10 ยนิูต ทั �งนี� โครงการของ
บรษิทัฯ ตั �งอยูท่ี�นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี� ถนนทางหลวงหมายเลข 331 ตําบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดั
ระยอง ซึ�งมมีลูคา่โครงการประมาณ 300 ลา้นบาท 

ณ วนัที� 30 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ มบีรษิทัยอ่ย � บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ์ จํากดั  บรษิทัร่วมคา้ 
� บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซูน จาํกดั และ บรษิทั ชวีา ฮารท์ จํากดั และบรษิทัร่วม � บรษิัท ไดแ้ก่ บรษิัท 
กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง จํากดั ซึ�งประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยู่อาศยัเช่นเดยีวกนั โดยบรษิัท ชวีาทยั 
อนิเตอรเ์ชนจ์ จาํกดั มโีครงการที�พฒันาแลว้เสรจ็จาํนวน � โครงการ ดาํเนินการภายใต้ชื�อโครงการชวีาทยั อนิเตอร์
เชนจแ์ละโครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซูน จํากดั มโีครงการที�พฒันาแลว้เสรจ็และอยูร่ะหวา่ง
การขายในปัจจุบนัจํานวน � โครงการ ไดแ้ก่ โครงการเดอะ สรุวงศ์ บรษิทั ชวีาฮารท์ จาํกดั มโีครงการที�อยูร่ะหว่าง
พฒันา 2 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ ฮารท์ สุขมุวทิ ��/� และ โครงการ ฮารท์ สุขุมวทิ 36 บรษิทั กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง 
จาํกดั มโีครงการที�อยูร่ะหว่างพฒันา � โครงการ เป็นโครงการที�พกัอาศยัสาํหรบัผูส้งูอายรุะดบัหา้ดาว 

ภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บรษิทัฯ ประกอบธุรกจิหลกัในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื�อที�อยู่อาศยั โดยมุ่งเน้นการพฒันาโครงการพกั
อาศยัสาํหรบักลุ่มลกูคา้ที�มรีายไดร้ะดบัปานกลางและระดบัสงู ภายใตก้ารดาํเนินงานของบรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ย ซึ�ง
โครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยูอ่าศยัที�บรษิทัฯ มกีารพฒันาในปัจจุบนัส่วนใหญ่จะเป็นโครงการประเภทอาคารชุด
คอนโดมเินียม โครงการแนวราบซึ�งมทีั �งส่วนที�เป็นบา้นจดัสรร ทั �งบ้านเดี�ยว และทาวน์โฮม และสามารถตอบสนอง
ความต้องการของลูกคา้ไดใ้นทุกระดบั ทั �งนี� ในการพฒันาโครงการ บรษิทัฯ จะมุ่งเน้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์น

ทําเลหรอืเขตชุมชนที�มศีกัยภาพและมกีารคมนาคมสะดวก โดยจะเน้นทําเลที�อยูใ่นแนวถนนสายหลกั สะดวกต่อการ
เดนิทาง ใกล้ทางด่วน หรอืตามแนวสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานครและเขตปรมิณฑลทั �งใน
ปัจจุบนัและอนาคต ซึ�งรวมถงึรถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้าใตด้นิ) และรถไฟเชื�อมท่าอากาศยานสวุรรณภูมแิละสถานี
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ขนส่งผู้โดยสารอากาศยานในเมือง (“แอรพ์อร์ต เรล ลิงค์”) เพื�อตอบโจทย์ของผู้อยู่อาศยัที�ต้องใช้ชวีติในเมืองที�มี
การจราจรหนาแน่น นอกจากนั �นบรษิทัฯ ยงัมุ่งเน้นทําเลที�มีสภาพแวดลอ้มของชุมชนที�ด ีมสี ิ�งอาํนวยความสะดวก
รอบดา้นอยา่งครบครนั เพื�อสรา้งทางเลอืกใหม่ใหแ้ก่ผูท้ ี�ตอ้งการใชช้วีติอยูใ่นสภาพแวดลอ้มที�มคีณุภาพ และสะดวก
ต่อการเดนิทางไปยงัสถานที�ต่างๆ   

ทั �งนี�  บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมเีกณฑ์ในการเลือกรูปแบบการพฒันาโครงการ โดยพิจารณาจากแนวโน้ม
สภาวะตลาดของธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ ทําเลที�ตั �ง ความต้องการของผู้บร ิโภค กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย และความ
เหมาะสมของระดบัราคา โดยในปัจจุบนั โครงการของบรษิทัฯ ที�มกีารพฒันาแลว้นั �น จะเป็นโครงการที�มรีาคาระดบั
ปานกลางจนถึงราคาระดบัสงู ซึ�งมรีะดบัราคาเฉลี�ยที�แตกต่างกนัไปตามทําเลที�ตั �ง สภาพแวดล้อม และสิ�งอํานวย
ความสะดวก รวมถงึระดบัราคาของผูป้ระกอบการที�พฒันาโครงการในระดบัเดยีวกนัในระยะที�ใกลเ้คยีงกนั ซึ�งเกณฑ์
ในการพจิารณาดงักล่าวมวีตัถุประสงคเ์พื�อใหบ้รษิทัฯ สามารถพฒันาโครงการไดเ้หมาะสมกบัสภาพเศรษฐกจิและ
ตรงตามความตอ้งการของกลุม่ลกูคา้เป้าหมายของบรษิทัฯ 

อกีทั �ง บรษิัทฯ ยงัไดมุ่้งเน้นดา้นการสรา้งความแตกต่างของโครงการที�บรษิทัฯ ทําการพฒันาขึ�นมาแต่ละโครงการที�
แตกต่างกนัไป โดยหลงัจากที�บรษิัทฯ ไดก้ําหนดรูปแบบและลกัษณะของผลติภัณฑ์ที�เหมาะสมไดเ้รยีบร้อยแล้ว 
บรษิทัฯ จะเริ�มทําแผนพฒันาโครงการที�มคีวามชดัเจนมากขึ�นในทุกขั �นตอน นอกจากนี� สาํหรบัโครงการขนาดใหญ่ 

บรษิทัฯ มนีโยบายแบ่งพื�นที�ที�จะทาํการพฒันาออกเป็นเฟส เพื�อใหส้ามารถควบคมุการทาํงาน การก่อสรา้ง จนถงึการ
ตกแต่งภายในทุกขั �นตอนไดอ้ยา่งใกลช้ดิและมปีระสทิธภิาพมากขึ�น 

ทั �งนี�  ณ วันที� 31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯ มีโครงการที�พัฒนาแล้วเสร็จและปิดการขายแล้ว จํานวน              
6 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการชวีาทยั ราชปรารภ โครงการชวีาทยั รามคาํแหง โครงการฮอลล์มารค์ งามวงศ์วาน โครง

การฮอลล์มารค์ แจง้วฒันะ โครงการชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์ โครงการชวีารมย ์รงัสติ – ดอนเมอืง มโีครงการที�พฒันา
แล้วเสรจ็และอยู่ระหว่างการขาย จํานวน 4 โครงการ ได้แก่ โครงการเดอะ สุรวงศ์ โครงการชวีาทัย เรสซิเดนท ์    
บางโพ โครงการชีวาทัย เรสซิเดนซ์ อโศก โครงการ ชีวาทัย เพชรเกษม 27 และโครงการที�อยู่ระหว่างก่อสร้าง 
จํานวน 9 โครงการ ได้แก่  โครงการ ชวีาทัย เรสซิเดนซ์ ทองหล่อ 20 โครงการฮอลล์มาร์ค จรญัฯ13 โครงการ     

ชวีาโฮม วงแหวน-ลําลูกกา โครงการชวีาวลัย ์พุทธมณฑล สาย1 โครงการชวีาโฮม สขุสวสัดิ �-ประชาอุทศิ โครงการ
ฮอลลม์ารค์ โชคชยั4 โครงการชวีาทยั เกษตรนวมนิทร ์โครงการฮารท์ สขุมุวทิ 62/1 และ โครงการฮารท์ สขุมุวทิ 36   
(โปรดดรูายละเอยีดของโครงการในส่วนที� 1.2 ลกัษณะการประกอบธรุกจิ) 

นอกเหนือจากการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย์เพื�อที�อยู่อาศัยแล้ว บรษิัทฯ ยงัมีการพัฒนาโครงการโรงงาน

สําเรจ็รูปให้เช่าควบคู่ไปกับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมของบรษิัทฯ อกีดว้ย เนื�องจากบรษิัทฯ เล็งเห็นถึง
โอกาสทางธุรกจิจากความต้องการของตลาดสําหรบันักลงทุนหรอืผูป้ระกอบการในธุรกจิอุตสาหกรรมขนาดเลก็ถึง
ขนาดกลาง ทั �งผูป้ระกอบการไทยและต่างชาต ิที�มคีวามตอ้งการสรา้งโรงงาน แต่ยงัไม่มคีวามตอ้งการหรอืไม่มคีวาม
พรอ้มที�จะลงทุนในระยะยาว หรอืดว้ยปัจจยัอื�นๆ บรษิทัฯ จงึไดท้ําการพฒันาโครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่า โดย

โครงการดงักล่าวของบรษิทัฯ ตั �งอยูใ่นทําเลที�เป็นแหล่งอตุสาหกรรมที�สาํคญัของประเทศไทย นอกจากนั �น บรษิทัฯ 
ยงัไดเ้ลง็เหน็ถงึศกัยภาพของการพฒันาโครงการดงักล่าวที�จะสามารถสรา้งรายไดใ้หก้บับรษิทัฯ อย่างต่อเนื�อง เพื�อ
ชดเชยรายไดใ้นสว่นที�อยูร่ะหวา่งการพฒันาของโครงการคอนโดมเินียมที�ตอ้งใชร้ะยะเวลาในการพฒันาโครงการนาน
กว่าที�บรษิทัฯ จะสามารถรบัรูร้ายไดไ้ด ้บรษิัทฯ จงึทําการพฒันาโครงการโรงงานสําเรจ็รูปควบคู่ไปกบัการพฒันา

โครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยูอ่าศยัเพื�อสรา้งรายไดใ้หก้บับรษิทัฯ อยา่งต่อเนื�อง 

โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ มโีครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าแลว้เสรจ็ จํานวน 1 โครงการ มูลค่า
โครงการประมาณ 300 ล้านบาท และมีโครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาจํานวน 1 โครงการ มูลค่าโครงการรวม
ประมาณ 175 ลา้นบาท 
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1.1 วิสยัทศัน์ วตัถปุระสงค ์เป้าหมาย นโยบาย หรือกลยทุธใ์นการดาํเนินงานของบริษทัฯ 

วิสยัทศัน์และพนัธกิจ 

วิสยัทศัน์ 

บรษิทัฯ มุ่งมั �นจะเป็นบรษิทัผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยช์ั �นนําในใจของผูบ้รโิภค  ดว้ยการไม่หยดุยั �งที�จะ
สรา้งสรรคแ์ละสง่มอบผลติภณัฑต์ลอดจนการบรกิารใหอ้ยูเ่หนือความพงึพอใจของลูกคา้ 

พนัธกิจ 

1) ดแูลใสใ่จลกูคา้ใหเ้ปรยีบเสมอืนหุน้สว่นชวีติ 
2) ธาํรงรกัษาและมุ่งมั �นพฒันาขดีความสามารถของทรพัยากรบุคคลในองคก์รอยา่งต่อเนื�อง 
3) สง่เสรมิความสมัพนัธท์ี�ดอียา่งยั �งยนืกบัคูค่า้ และพนัธมติรทางธรุกจิ 
4) ตระหนกัและใหค้วามสาํคญัต่อการดแูลรบัผดิชอบชมุชน สงัคม และสิ�งแวดลอ้ม 

นโยบายและกลยทุธท์างธรุกิจในการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทัฯ 

1) การพฒันาโครงการบนทาํเลที�มศีกัยภาพในการเตบิโต 

บรษิทัฯ มแีผนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมเินียมทั �งอาคารสูง (High 

Rise) และอาคารเตี�ย (Low Rise) และโครงการจดัสรรบา้นและที�ดนิ ทาวน์โฮม ในหลายพื�นที�ที�มศีกัยภาพ
ในการเตบิโต มีความต้องการของตลาดที�อยู่อาศยั มสีภาพแวดล้อมของชุมชนที�ด ีใกลก้บัสถานที�สาํคญั
ต่างๆ รวมถงึอยูใ่นบรเิวณแนวสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในเขตกรงุเทพมหานคร และปรมิณฑลทั �งใน
ปัจจุบนัและในอนาคต  

นอกจากนี� บรษิทัฯ ไดเ้ลง็เหน็ถงึความต้องการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าสาํหรบัผูป้ระกอบการขนาด
เล็กและขนาดกลางในบรเิวณนิคมอุตสาหกรรมที�มีคุณภาพ อนัเนื�องมาจากการขยายตัวของจํานวน
ผูป้ระกอบการขนาดเลก็และขนาดกลางในอตุสาหกรรมต่างๆ ที�มคีวามตอ้งการพื�นที�สาํหรบัการประกอบ
ธุรกิจและยงัไม่มีความต้องการลงทุนในการก่อสร้างโรงงาน หรือมีข้อจํากัดด้านเงินลงทุน รวมถึง

ผู้ประกอบการที�ต้องการความยืดหยุ่นในการใช้โรงงานเพื�อประกอบธุรกิจหรอืจดัเก็บสนิค้าเป็นการ
ชั �วคราว บรษิทัฯ จงึมแีผนในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าในบรเิวณ
พื�นที�ของนิคมอตุสาหกรรม ซึ�งมกีารบรหิารจดัการระบบสาธารณูปโภคและสิ�งแวดลอ้มที�ไดม้าตรฐาน และ
มสีิ�งอาํนวยความสะดวกอื�นๆ อยา่งครบครนั  

การมุง่สร้างและพฒันาโครงการอย่างต่อเนื�องเพื �อการเติบโตที �ยั �งยืนในระยะยาว 

บรษิทัฯ มเีป้าหมายที�จะเปิดตวัโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยูอ่าศยัอย่างต่อเนื�อง ไม่ว่าจะเป็น
โครงการคอนโดมเินียมประเภทอาคารสงู (High Rise) หรอืประเภทอาคารเตี�ย (Low Rise) และโครงการ
จดัสรรบา้นและที�ดนิ ทาวน์โฮม อกีทั �งยงัมเีป้าหมายในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยูอ่าศยั

ประเภทอื�น นอกเหนือจากคอนโดมเินียมในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล หากพบโอกาสทางธุรกจิที�
เหมาะสมในการพฒันาผลติภณัฑข์องบรษิทัฯ นอกจากนี� บรษิทัฯ ยงัมโีครงการที�จะขยายโรงงานสาํเรจ็รูป
ให้เช่า เพื�อการเตบิโตที�ย ั �งยนืในระยะยาวและสามารถสร้างรายไดต้ลอดจนผลกําไรอย่างต่อเนื�อง เพื�อ
ชดเชยรายไดใ้นส่วนที�อยูร่ะหว่างการพฒันาของโครงการคอนโดมเินียม โดยจะพจิารณาความเป็นไปได ้

ความตอ้งการ และการเตบิโตของผูป้ระกอบการอตุสาหกรรมทั �งขนาดเลก็และขนาดกลางเป็นสาํคญั 
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2) การออกแบบโครงการที�มแีนวคดิและเอกลกัษณ์เฉพาะตวัที�แตกต่างกนั 

บรษิทัฯ ใหค้วามสาํคญักบัการออกแบบโครงการทั �งภายในและภายนอกอาคาร ที�นอกจากจะมคีวาม
สวยงามแลว้ยงัเพื�อประโยชน์ใชส้อยของพื�นที�ที�สงูสดุสาํหรบัผูบ้รโิภค ทั �งโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
เพื�อที�อยู่อาศยัและโรงงานสําเรจ็รูปให้เช่า ทั �งนี� ในแต่ละโครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมของบรษิัทฯ 
บรษิทัฯ จะออกแบบและตกแต่งโครงการใหม้รีปูแบบที�เป็นเอกลกัษณ์เฉพาะตวัภายใตแ้บรนดท์ี�แตกต่าง
กนัระหวา่งแบรนดช์วีาทยัและฮอลล์มารค์ โดยแต่ละแบรนดจ์ะมคีวามโดดเด่น นบัตั �งแต่แนวคดิของการ
พฒันาโครงการ ไปจนถงึรปูแบบโครงสรา้งภายนอก การตกแต่งภายใน และพื�นที�ใชส้อยส่วนกลางของ
อาคารที�แตกต่างกนั โดยคาํนึงถงึความตอ้งการของผูอ้ยูอ่าศยัและการใชป้ระโยชน์สงูสุดของพื�นที�ใชส้อย
ในโครงการทั �งหมด ในปี 2560 ที�ผ่านมาบริษัทได้ร ับ 3 รางวัล ในงาน “Property Guru Thailand 
Property Awards 2017” ครั �งที�  �� ได้แก่รางวัล Best High-Rise High End Condo Development 
(Bangkok) HIGHLY COMMENDED: โครงการ ชวีาทยั เรสซเิดนซ์ บางโพ, Best High-Rise Affordable 
Condo Development (Bangkok) HIGHLY COMMENDED: โครงการชีวาทัย เพชรเกษม 27, Best 
Housing Development (Bangkok) HIGHLY COMMENDED: โครงการชีวารมย์ ร ังสิต  ดอน เมือง 

นับเป็นอกีกา้วสาํเรจ็ของชวีาทยัในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี�ตอบโจทยผ์ู้บรโิภคยุคใหม่ได้
อยา่งดเียี�ยมดว้ยการออกแบบโดยคาํนึงถงึความสะดวก สบาย และการใชป้ระโยชน์ภายในพื�นที�ไดส้งูสุด
ของผูอ้ยูอ่าศยั 

3) การเปิดโอกาสทางธุรกจิประเภทอสงัหารมิทรพัยท์ี�หลากหลาย 

บรษิทัฯ มวีสิยัทศัน์ในการเป็นหนึ�งในผู้นําทางดา้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี�อยู่อาศยัระดบัชั �นนําของ
ประเทศ มเีป้าหมายการเตบิโตอยา่งต่อเนื�อง สรา้งรายไดแ้ละความมั �งคั �งใหก้บัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ อย่าง
มั �นคงและยั �งยนื บรษิทัฯ จงึไม่มนีโยบายการประกอบธุรกจิที�จาํกดัเฉพาะการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�
อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมเินียมเท่านั �น แต่ยงัคงพจิารณาโอกาสการพฒันาผลติภณัฑท์ี�อยูอ่าศยัประเภท

อื�นๆ เช่น โครงการบา้นจดัสรรประเภทบา้นเดี�ยว บา้นแฝด หรอืทาวน์เฮา้ส ์เป็นตน้ รวมถงึยงัเปิดโอกาส
พจิารณาการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอื�น เช่น อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการพาณิชย ์รวมทั �ง
โครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นทําเลอื�นที�อยูน่อกเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล เช่น หวัเมอืงหรอืแหล่ง
ท่องเที�ยวที�สาํคญัในภาคต่างๆ ของประเทศ ที�อยูใ่นความตอ้งการของตลาดและมศีกัยภาพในการเตบิโต

และสร้างรายได้ ทั �งนี�  การเลือกรูปแบบการพัฒนาโครงการในแต่ละพื�นที�จะขึ�นอยู่กับปัจจัยที�นํามา
พจิารณาเป็นสาํคญั เช่น ความเป็นไปได้ของโครงการ ความต้องการของตลาดอสงัหารมิทรพัย์ ความ
เหมาะสมในการพฒันาของพื�นที�นั �นๆ และผลตอบแทนของโครงการ ทั �งนี� เพื�อประโยชน์สงูสดุต่อบรษิทัฯ 
และต่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ  

4) การลงทุนในธุรกจิหรอืโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ากผูป้ระกอบการอื�น 

นอกจากการเติบโตอย่างต่อเนื� องจากโครงการที�บรษิัทฯ เป็นผู้พัฒนาเองแล้วนั �น บรษิัทฯ ยงั
พจิารณาโอกาสในการลงทุนในโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี�ผูป้ระกอบการอื�นเป็นผูพ้ฒันาหรอือยูใ่น
ระหว่างการพฒันา จากการประเมนิโอกาสและเลง็เห็นศกัยภาพในการเตบิโตของผลตอบแทนจากการ

พัฒนาโครงการดงักล่าว ทั �งนี�  การลงทุนในโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ที�ผู้ประกอบการอื�นเป็น
ผูพ้ฒันายงัเป็นการเพิ�มโอกาสในการพฒันาโครงการบนที�ดนิที�บรษิทัฯ มคีวามตอ้งการ และลดระยะเวลา
ในการพฒันาโครงการ ทั �งยงัเป็นการสรา้งการรบัรูร้ายไดอ้ย่างต่อเนื�องและรวดเรว็อกีดว้ย โดยในปี 2560 
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บรษิทัไดเ้ขา้ร่วมลงทุนเพื�อพฒันาโครงการใหม่ๆ ทั �งที�เป็นโครงการทาวน์โฮมส์ และโครงการที�พกัเพื�อ
ผูส้งูอายทุี�จงัหวดัภเูกต็อกีดว้ย 

 

1.2 การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สาํคญั  

1.2.1 ประวติัความเป็นมา 

บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “CHEWA”) จดทะเบียนจดัตั �งเป็นบรษิทัจาํกดัตาม
กฎหมายเมื�อวนัที� 13 มีนาคม 2551 ดว้ยทุนจดทะเบียนเริ�มต้น 10 ล้านบาท โดยเป็นการร่วมลงทุน
ระหว่าง บรษิทั ชาตชิวีะ จาํกดั และ TEE Development Pte Ltd บรษิทัในเครอืของ TEE Land Ltd ซึ�ง
ไดเ้ลง็เหน็โอกาสการเตบิโตและศกัยภาพในการพฒันาธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทยร่วมกนั จงึ
ไดร้่วมก่อตั �งบรษิทั ชวีาทยั จํากดั โดยมวีตัถุประสงคเ์พื�อดาํเนินธุรกจิอสงัหารมิทรพัยภ์ายใตแ้นวคดิที�

จะพฒันาที�อยูอ่าศยัที�มคีณุภาพและเพื�อตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ทุกระดบั  

ทั �งนี� บรษิทั ชาตชิวีะ จาํกดั ประกอบธุรกจิลงทุนในบรษิทัอื�น (Holding company) โดยกลุ่มผูถ้อืหุน้ของ
บรษิัท ชาตชิวีะ จาํกดั นําโดยคุณชาตชิาย พานิชชวีะ และคุณสมหะทยั พานิชชวีะ มปีระสบการณ์ใน
การดําเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ทั �งอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการพาณิชย์ เช่น โรงแรมและรสีอร์ท     
มานานกว่า 10 ปี รวมถึงอสังหาริมทรพัย์เพื�อการอุตสาหกรรม และ TEE Development Pte Ltd 
ประกอบธุรกจิลงทุนในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยกลุ่มผูถ้อืหุ้นของ TEE Development Pte Ltd 
อนัไดแ้ก่ TEE Land Ltd ประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ โดยมีสํานักงานใหญ่ตั �งอยู่ที�ประเทศ

สงิคโปร ์และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยส์งิคโปร ์(SGX Mainboard)  

1.2.2 พฒันาการที�สาํคญั 

เดือน/ปี การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สาํคญั 

ปี 2551 

มนีาคม  บริษัท ชาติชีวะ จํากัด และ TEE Development Pte Ltd ร่วมกันก่อตั �ง
บรษิทั ชวีาทยั จํากดั ดว้ยทุนจดทะเบยีน 10 ลา้นบาท ในสดัสว่นการถอืหุน้
ร้อยละ 51 และร้อยละ 49 ตามลําดับ โดยมีเป้าหมายเพื�อดําเนินธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัยภ์ายใต้แนวคดิที�จะพฒันาที�อยูอ่าศยัที�มคีณุภาพ ทั �งในดา้น

การออกแบบ การบรกิาร และการบรหิารจดัการงานกอ่สรา้งระดบัชั �นนําของ
ประเทศ และเพื�อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ทุกระดบั 

พฤษภาคม  บรษิทัฯ ดาํเนินการเพิ�มทุนจดทะเบยีนจาก 10 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบยีน 
100 ลา้นบาท เพื�อเป็นเงนิทนุในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

กรกฎาคม  
 

 บรษิัทฯ เปิดตวัโครงการอสงัหารมิทรพัย์ประเภทคอนโดมิเนียมบนพื�นที�
กรรมสทิธิ � ซึ�งเป็นโครงการอาคารสงูโครงการแรกของบรษิทัฯ โดยใชช้ื�อว่า 

“โครงการชีวาทัย ราชปรารภ” ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมิเนียมสูง 26 ชั �น 
จํานวน 325 ห้อง บนถนนราชปรารภ ใกล้รถไฟฟ้าสถานีอนุเสาวรยี์ชัย
สมรภูมิและรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลงิค ์สถานีราชปรารภ ตั �งอยู่บนถนน
ราชปรารภ แขวงมกักะสนั เขตราชเทว ีกรงุเทพมหานคร 

พฤศจกิายน  บริษัทฯ ดําเนินการเพิ�มทุนจดทะเบียนจาก 100 ล้านบาท เป็นทุนจด
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ทะเบยีน 200 ลา้นบาท เพื�อเป็นเงนิทนุในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิทัฯ ดาํเนินการจดัตั �งบรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซูน จํากดั โดยเป็นการรว่มทุน
กบับรษิทั ยไูนเตด็มอเตอรเ์วกิส ์(สยาม) จาํกดั (มหาชน) ซึ�งเป็นบรษิทัที�ไม่
มีความเกี�ยวข้องกนักบับรษิัทฯ ในสดัส่วนการถือหุ้นเท่ากนัที�ร้อยละ 50 
โดยมีวัตถุประสงค์เร ิ�มแรกในการพัฒนาโครงการที�อยู่อาศัยประเภท

คอนโดมเินียมในนาม "เดอะ สรุวงศ"์ 

 บริษัทฯ เปิ ดตัวโครงการเดอะ สุรวงศ์  ซึ� ง เป็น โครงการอาคารชุด
คอนโดมิเนียมเพื�อที�อยู่อาศัย โดยเป็นโครงการประเภทอาคารเตี�ย (Low 
Rise) สงู 8 ชั �น จํานวน 52 ห้อง ตั �งอยู่บนถนนสุรวงศ ์เขตบางรกั จงัหวดั

กรงุเทพมหานคร ภายใตบ้รษิทั ชวีาทยั ฮพั ซนู จาํกดั 

ปี 2553 

พฤศจกิายน   บรษิัทฯ เปิดตัวโครงการชวีาทยั รามคําแหง บนถนนรามคําแหง เพิ�มอกี
หนึ�งโครงการ ใกลก้บัทางยกระดบัรามคาํแหง-พระรามเกา้ ซึ�งเป็นโครงการ
คอนโดมเินียมสงู 33 ชั �น จาํนวน 535 หอ้ง ตั �งอยูบ่นถนนรามคาํแหง แขวง
หวัหมาก เขตบางกะปิ กรงุเทพมหานคร 

ปี 2554 

มถิุนายน   ซื�อเงนิลงทุนใน บรษิัท โกลบอล เอน็ไวรอนเมนทอล เทคโนโลย ีจํากัด 
(“GETCO”) โดยบรษิัทฯ เขา้ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 ประกอบธุรกิจ
บรหิารจดัการระบบบําบดันํ�าเสยี  

ปี 2555 

สงิหาคม  บริษัทฯ เริ�มพัฒนาโครงการโรงงานสําเร็จรูป ให้ เช่า  (Ready Built 

Factories) โดยเปิดตวัโครงการแรกในนิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซติี� บนถนน
ทางหลวงหมายเลข 331 ตําบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
โครงการ 1 เฟส 1 จาํนวน 5 ยนูิต 

ปี 2556 

มกราคม  บริษัทฯ ได้ขายเงินลงทุนใน  บริษัท  โกลบอล เอ็นไวรอนเมนทอล 
เทคโนโลย ีจํากดั (“GETCO”) ที�ซื�อมาเมื�อวนัที�เดอืนมถิุนายน 2554 ซึ�งเป็น
บรษิทัยอ่ยในสดัสว่นรอ้ยละ 100.00 ใหแ้ก่บรษิทั ชาตชิวีะ จํากดั และ TEE 
Resources Pte. Ltd. ซึ�งเป็นบริษัทที�เกี�ยวข้องกันกับบริษัทฯ (โปรดดู

รายละเอยีดความสมัพนัธ์ในส่วนที� 2.2.14 รายการระหว่างกนั หน้า 1) ใน
ราคา 240.00 ล้านบาท ทั �งนี�  การขายเงินลงทุนดังกล่าวเป็นการปรับ
โครงสร้างของบริษัทฯ เพื�อมุ่งเน้นการพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์ ส่งผลให ้
GETCO เปลี�ยนสถานะจากบรษิทัยอ่ยเป็นบรษิทัที�เกี�ยวขอ้งกนั 

มถิุนายน  บรษิทัฯ เขา้ร่วมเป็นสมาชกิสมาคมอาคารชุดไทย เพื�อรบัทราบขา่วสารและ 
ขอ้มลูที�สาํคญัของธรุกจิอสงัหารมิทรพัย ์ผา่นการอบรม สมัมนา จดหมาย
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อเิลก็ทรอนิคสต์่างๆ 

ตุลาคม   บรษิทัฯ เขา้ซื�อกจิการจากบรษิทั โรจน์ธชั ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั พรอ้มเขา้

ดําเนินการพัฒนาโครงการ "ครอส พอยท์" ซึ�งเป็นคอนโดมิเนียมที�อยู่
ระหว่างการพฒันาในทันที ปรบัเปลี�ยนชื�อเป็นแบรนด์ใหม่ชื�อ โครงการ
ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ์ ซึ�งเป็นคอนโดมเินียมโครงการที� 4 ของบรษิทัฯ และ
เปลี�ยนชื�อบริษัท โรจน์ธัช ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด เป็นบริษัท ชีวาทัย 

อนิเตอรเ์ชนจ์ จํากดั เพื�อเป็นผูพ้ฒันาโครงการโดยตรง ถอืหุน้โดยบรษิทัฯ 
ในสดัส่วนร้อยละ 100 โดยโครงการชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ เป็นโครงการ
คอนโดมเินียมสงู 26 ชั �น จาํนวน 279 หอ้ง ตั �งอยู่บนถนนประชาราษฎรส์าย 
2 แขวงบางซื�อ เขตบางซื�อ กรงุเทพมหานคร 

ธนัวาคม  บริษัทฯ ดําเนินการเพิ�มทุนจดทะเบียนจาก 200 ล้านบาท เป็นทุนจด

ทะเบยีน 240 ลา้นบาท เพื�อพฒันาโครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ชา่ 

ปี 2557 

มถิุนายน  บรษิัทฯ ไดเ้ปิดตวัโรงงานสําเรจ็รูปให้เช่า โครงการ 1 เฟส 2 เพิ�มเติมอกี

จาํนวน 5 ยนูิต ในนิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซติี� บนถนนทางหลวงหมายเลข 
331 ตาํบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง  

ตุลาคม  บริษัทฯ เปิ ดตัวโครงการฮอลล์มาร์ค แจ้งวัฒนะ ซึ� งเป็น โครงการ
คอนโดมเินียมประเภทอาคารเตี�ย (Low Rise) สูง 8 ชั �น จํานวน 2 อาคาร 
รวม 427 หอ้ง บนถนนปากเกรด็-แจง้วฒันะ จงัหวดันนทบุร ี

 บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอร์เชนจ์ จํากดั ซึ�งเป็นบรษิทัยอ่ย เขา้ซื�อโครงการดซีิ
โอ (Dzio) จากบรษิัท อรดา จํากัด พรอ้มเข้าดําเนินการพฒันาที�ดินที�อยู่
ระหว่างการพฒันาต่อ และเปลี�ยนชื�อเป็นโครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน 
ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมิเนียมประเภทอาคารเตี�ย (Low Rise) สูง 8 ชั �น 
จํานวน 4 อาคาร รวม 792 ห้อง บนถนนงามวงศ์วาน-บางเขน จงัหวดั
นนทบุร ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจดัการและพฒันาโครงการโดยบรษิทั ชวีาทยั 
อนิเตอรเ์ชนจ ์จาํกดั 

 บริษัทฯ ได้ดําเนินการซื�อที�ดินเพิ�มเติมในนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิตี� 
จงัหวดัระยอง จํานวน 13 ไร่ เพื�อพฒันาโครงการโรงงานสําเร็จรูปให้เช่า 
โครงการ 2 อกีจาํนวน 4 ยนูิตเพิ�มเตมิ 

พฤศจกิายน  บรษิทัฯ ไดซ้ื�อที�ดนิเพิ�มเตมิเพื�อพฒันาโครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ์ บางโพ 
ซึ�งจะพฒันาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมอาคารสงู (High Rise) สูง 24 ชั �น 
จาํนวน 172 หอ้ง ตั �งอยู่บนถนนประชาราษฎรส์าย 2 แขวงบางซื�อ เขตบาง

ซื�อ กรงุเทพมหานคร  

ปี 2558 

มกราคม  บ ริษั ท ฯ  ไ ด้ ร ับ  ISO 9001-2008 (Provision of Sale & Real Estate 
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Services) สาํหรบัดา้นระบบการควบคมุคณุภาพ 

กมุภาพนัธ ์  บรษิทัฯ เขา้ร่วมเป็นสมาชกิหอการคา้ไทย-องักฤษ โดยมีวตัถุประสงคก์าร
เขา้ร่วมเพื�อเพิ�มช่องทางการประชาสมัพนัธ์ธุรกจิโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่ากบั
สมาชกิรายอื�นๆ ของหอการคา้ไทย-องักฤษ และเป็นการสรา้งเครอืขา่ยและ
พนัธมติรทางธรุกจิใหก้วา้งขวางมากยิ�งขึ�น 

เมษายน  บรษิทัฯ เขา้ร่วมเป็นสมาชกิหอการคา้ไทย-เยอรมนั โดยมวีตัถุประสงคก์าร
เขา้ร่วมเพื�อเพิ�มช่องทางการประชาสมัพนัธ์ธุรกจิโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่ากบั
สมาชกิรายอื�นๆ ของหอการคา้ไทย-เยอรมนั และเป็นการสรา้งเครอืขา่ยและ
พนัธมติรทางธรุกจิใหก้วา้งขวางมากยิ�งขึ�น 

 จากการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ประจําปี 2558 เมื�อวนัที� 23 

เมษายน 2558 ที�ประชมุไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัฯ ดาํเนินการ ดงันี� 

- จดทะเบยีนแปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชนจาํกดั และเปลี�ยนชื�อบรษิทัเป็น 
บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) เมื�อวนัที�  24 เมษายน 2558 

- เปลี�ยนแปลงมลูคา่หุน้ที�ตราไว ้จากหุน้ละ 100 บาท เป็นหุน้ละ 1 บาท 

- เพิ�มทุนจดทะเบยีนของบรษิัทฯ จากจํานวน 240 ลา้นบาท เป็นจํานวน 
580 ล้านบาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ�มทุนใหม่จํานวน 340 ล้านหุ้น 
มูลค่าที�ตราไวหุ้ ้นละ 1 บาท โดยแบ่งเป็นการจดัสรรให้กบัผูถ้ือหุ้นเดมิ

จํานวน 2 ราย ได้แก่ บรษิัท ชาติชีวะ จํากดั และ TEE Development 
Pte Ltd จํานวน 108 ลา้นหุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1 บาท ส่งผลให้
บรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีนชาํระแลว้จาํนวน 348 ลา้นบาท และจดัสรรหุน้
สามญัเพิ�มทุนดงักล่าวจาํนวน 232 ลา้นหุน้ มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

เพื�อเสนอขายแก่ประชาชนเป็นครั �งแรก 

สงิหาคม  บรษิทัฯ ไดร้บับัตรส่งเสรมิการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน
(BOI) เพื�อสนับสนุนโครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าโครงการ 1 เฟส 2 ซึ�ง
ตั �งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิตี�  บนถนนทางหลวงหมายเลข 331 
ตาํบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

กนัยายน  บรษิทัฯ เริ�มก่อสรา้งและเปิดตวัโครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ์ บางโพ ซึ�งเป็น

โครงการคอนโดมเินียมอาคารสูง (High Rise) สงู 24 ชั �น จาํนวน 172 หอ้ง 
ตั �ง อยู่ บ น ถ น น ป ร ะช าราษ ฎ ร์ส าย  2 แขวงบ างซื� อ  เขต บ างซื� อ 
กรงุเทพมหานคร 

 บรษิทัฯ เขา้ทําสญัญาจะซื�อจะขายที�ดนิซึ�งมขีนาด 15 ไร่ 2 งาน 36 ตร.วา

กบับุคคลภายนอก เพื�อพจิารณาพฒันาเป็นโครงการบ้านเดี�ยวและบา้นแฝด 
จํานวน 81 ยูนิต ตั �งอยู่บนถนนรงัสติ-นครนายก จงัหวดัปทุมธานี (รงัสิต
คลอง 1) 

ตุลาคม  จากการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั �งที� 1/2558 เมื�อวันที� 21 
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เดือน/ปี การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สาํคญั 

ตุลาคม 2558 ที�ประชุมไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัฯ ดาํเนินการ ดงันี� 

- ลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ จาํนวน 232 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบยีน
เดิม 580 ล้านบาท โดยการตัดหุน้สามญัที�ไดจ้ดทะเบียนไว้แล้วแต่ยงั
ไม่ไดอ้อกจาํหน่ายรวมจํานวน 232 ลา้นหุน้ มลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 
คงเหลอืเป็นทุนจดทะเบยีนจาํนวน 348 ลา้นบาท 

- เพิ�มทุนจดทะเบียนของบรษิทัฯ จากจํานวน 348 ลา้นบาท เป็นจํานวน 
905 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ�มทุนใหม่จํานวน 557 ล้านหุ้น 
มูลค่าที�ตราไวหุ้ ้นละ 1 บาท โดยแบ่งเป็นการจดัสรรใหก้บัผูถ้ือหุน้เดมิ
จํานวน 2 ราย ได้แก่ บรษิัท ชาติชีวะ จํากดั และ TEE Development 

Pte Ltd จํานวน 240 ล้านหุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1 บาท และ
จดัสรรหุน้สามญัเพิ�มทุนดงักล่าวจาํนวน 317 ลา้นหุน้ มูลค่าที�ตราไวหุ้น้
ละ 1 บาท เพื�อเสนอขายแก่ประชาชนเป็นครั �งแรก 

 บรษิทัฯ เขา้ทําสญัญาจะซื�อจะขายที�ดนิซึ�งมขีนาด 4 ไร ่0 งาน 36 ตร.วากบั
นางสาวศริลิกัษณ์ พานิชชวีะและนางสาวศริวิรรณ พานิชชวีะ เพื�อพจิารณา
พัฒนาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมอาคารสูง (High Rise) บนถนนเพชร
เกษม จงัหวดักรุงเทพมหานคร ทั �งนี� บุคคลทั �ง 2 ไม่เป็นบุคคลที�อาจมคีวาม
ขดัแยง้กบับรษิัทฯ (อา้งองินิยามบุคลลที�อาจมีความขดัแยง้ ตามประกาศ
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรพัย์ ที� กจ. 17/2551) 
เนื�องจากเป็นบุตรของลุงของนายชาตชิาย พานิชชวีะ 

ธนัวาคม  บรษิทัฯ รบัโอนกรรมสทิธใินที�ดนิเพื�อพฒันาเป็นโครงการบา้นเดี�ยวและบา้น
แฝด ภายใต้ชื�อโครงการชีวารมย์ เรสซิเดนซ์ จํานวน 81 ยูนิต ตั �งอยู่บน
ถนนรงัสติ-นครนายก จงัหวดัปทุมธานี (รงัสิตคลอง 1) ซึ�งปัจจุบันอยู่ใน

ระหวา่งการปรบัปรงุสภาพที�ดนิเพื�อใหม้คีวามเหมาะสมกบัการก่อสรา้ง 

ปี 2559 

กมุภาพนัธ ์  จากการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั �งที� 1/2559 เมื�อวันที� 17 

กมุภาพนัธ ์2559 ที�ประชุมไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัฯ ดาํเนนิการ ดงันี� 

- ลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ จาํนวน 417 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบยีน
เดิม 905 ล้านบาท โดยการตัดหุน้สามญัที�ไดจ้ดทะเบียนไว้แล้วแต่ยงั
ไม่ไดอ้อกจาํหน่ายรวมจํานวน 417 ลา้นหุน้ มลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

คงเหลอืเป็นทุนจดทะเบยีนจาํนวน 488 ลา้นบาท 

- เพิ�มทุนจดทะเบยีนของบรษิัทฯ จากจํานวน 488 ลา้นบาท เป็นจํานวน 
750 ล้านบาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ�มทุนใหม่จํานวน 262 ล้านหุ้น 
มลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยจดัสรรหุน้สามญัเพิ�มทุนดงักล่าวจาํนวน 

262 ล้านหุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุน้ละ 1 บาท เพื�อเสนอขายแก่ประชาชน
เป็นครั �งแรก 

มนีาคม  บริษัทเสนอขายหุ้นสามัญ IPO แก่ประชาชน จํานวน 262 ล้านหุ้น โดย
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เดือน/ปี การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สาํคญั 

เสนอขายต่อประชาชนในราคา 1.60 บาท/หุน้ 

เมษายน  บรษิทัจดทะเบยีนเขา้เป็นบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์

เอม็ เอ ไอ (MAI)  

มถิุนายน  บรษิทัเขา้ซื�อโครงการ AQ ARIA จากบรษิทั เอควิ เอสเตท จาํกดั(มหาชน) 
และเขา้ดําเนินการพฒันาโครงการต่อ และเปลี�ยนชื�อเป็นโครงการชวีาทยั 
เรสซิเดนซ์ อโศก ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมิเนียมประเภทอาคารสงู (High 
Rise) สงู 29 ชั �น จาํนวน 1 อาคาร รวม 315 หอ้ง บนถนนอโศก – ดนิแดง 

แขวง/เขต ดนิแดง กรงุเทพมหานคร 

สงิหาคม   บริษัทฯ เริ�มเปิดตัวโครงการชีวาทัย เพชรเกษม �� ซึ�งเป็นโครงการ
คอนโดมิเนียมอาคารสูง (High Rise) สูง 26 ชั �น จํานวน 652 หอ้ง ตั �งอยู่
บนถนนเพชรเกษม �� แขวงบางหวา้ เขตภาษเีจรญิ กรงุเทพมหานคร 

กนัยายน  บรษิัทฯ รบัโอนกรรมสทิธใินที�ดนิเพื�อพฒันาเป็นคอนโดมเินียมโครงการ
ชีวาทัย เพชรเกษม �� ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมิเนียมอาคารสูง (High 

Rise) สงู 26 ชั �น จาํนวน 652 หอ้ง 

 บ ริษั ท ฯ  ได้ ร ับ  ISO 9001-2015 (Sales of Condominiums, Houses, 
Factories On Rent & Real Estate Services) สํ าห รับ ด้าน ระบ บ การ
ควบคมุคุณภาพ 

ตุลาคม   บรษิัทเข้าทําสญัญาจะซื�อจะขายที�ดนิเพื�อพฒันาโครงการจดัสรร รวม 10 

สัญญา ตั �งอยู่บนถนนพุทธมณฑลสาย 1 แขวงบางหว้า เขตตลิ�งชัน 
กรงุเทพมหานคร 

พฤศจกิายน  บรษิทัฯ เปิดตวัโครงการบา้นเดี�ยวและบา้นแฝด ภายใตช้ื�อโครงการชวีารมย ์
รงัสิต-ดอนเมือง จํานวน 81 ยูนิต ตั �งอยู่บนถนนรงัสติ-นครนายก (รงัสิต
คลอง 1) ตาํบลเทศบาลนครรงัสติ อาํเภอธญับุร ีจงัหวดัปทมุธานี  

ปี 2560 

พฤษภาคม  จดัตั �งบรษิัท ชีวา ฮาร์ท จํากัด โดยเป็นการร่วมทุนกับคุณขจิต ล้วน
พชิญ์พงศ์ ซึ�งเป็นบุคคลที�ไม่มคีวามเกี�ยวขอ้งกนักบับรษิัทฯ ในสดัส่วน

การถอืหุน้รอ้ยละ �� โดยมวีตัถุประสงคเ์ริ�มแรกในการพฒันาโครงการที�
อยูอ่าศยัประเภททาวน์โฮม 

กรกฎาคม  บรษิทัฯ รว่มลงทุนในบรษิทั กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง จาํกดั โดยเป็นการรว่ม
ทุนกบั � บรษิทั คอื บรษิทั นายณ์ เอสเตท จาํกดั บรษิทั แอล.พ.ีเอน็.ดี
เวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบรษิทั ช.การช่างเรยีลเอสเตท จาํกดั 

ซึ�งเป็นบรษิัทที�ไม่มคีวามเกี�ยวขอ้งกนักบับรษิทัฯ ในสดัส่วนการถอืหุ้น
รอ้ยละ �� โดยมวีตัถุประสงคเ์ริ�มแรกในการพฒันาโครงการที�อยูส่าํหรบั
ผูส้งูอาย ุระดบัพรเีมี�ยม 
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เดือน/ปี การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สาํคญั 

ปี 2561 

มกราคม  TEE Development Pte Ltd ขายหุ้นให้บรษิัท ชาติชีวะ จํากดั เป็นจํานวน
รอ้ยละ 11.73 ของจาํนวนทนุจดทะเบยีนชาํระแลว้ 

เมษายน  บรษิทัฯ เพิ�มทุนจดทะเบยีนโดยการออกหุน้สามญัเพิ�มจาํนวน 1,557,692,30 
หุ้น  มู ลค่ าที� ต ราไว้หุ้ นละ 1 บาท  จาก ทุนจดท ะเบียน เดิม จํ านวน 

750,000,000 หุน้ คงเหลอืเป็นทุนจดทะเบียนจํานวน 2,307,692,307 หุ้น 
เพื�อรองรบัการจ่ายหุ้นปันผล การเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนและการออก
และจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธทิี�จะซื�อหุน้ 

พฤษภาคม  บรษิัทฯเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิ(Right Offering) ใน

อตัราสว่น 1:1 ราคาเสนอขายหุน้ละ 1.15 บาท บรษิทัสามารถเสนอขายหุน้
ไดท้ั �งสิ�น 467 ลา้นหุน้ คดิเป็นมลูคา่ 537 ลา้นบาท  

 บรษิทัฯ ไดอ้อกใบสาํคญัแสดงสทิธทิี�จะซื�อหุน้สามญัครั �งที� 1  (CHEWA-W1) 
ให้แก่ผูถ้อืหุน้ที�ซื�อหุน้สามญัเพิ�มทุน โดยจะไดร้บัจดัสรรใบสําคญัแสดงสทิธิ

ในอตัรา 1:1 อายุของใบสําคญัแสดงสทิธ ิ 1 ปี 6 เดอืน ราคาใช้สทิธ ิ1.75 
บาท 

 จดทะเบยีนเพิ�มทุนหุน้สามญัที�ออกและชําระแลว้ จํานวน 525,027,183 หุน้ 
มาจากการจ่ายหุ้นปันผล จํานวน 57,691,379 หุ้น และการออกหุ้นสามัญ
เพิ�มทุน จํานวน 467,335,804 หุน้ คงเหลอืเป็นทุนจดทะเบยีนออกและชําระ
แลว้ จาํนวน 1,275,027,183 หุน้ 

กรกฏาคม  TEE Development Pte Ltd ขายหุน้ทั �งหมดใหบ้รษิทั ชาตชิวีะ จํากดั สง่ผล
ใหบ้รษิทั ชาตชิวีะ จํากดั ถอืหุน้รวมรอ้ยละ 67.64 โดยโครงสรา้งการบรหิาร
ยงัคงเดมิ 

ตุลาคม  บริษัทฯ เปิดตัวโครงการชีวาทัย เรสซิเดนท์ ทองหล่อ ซึ�งเป็นโครงการ

คอนโดมเินียมอาคารเตี�ย (Low Rise) สงู 8 ชั �น จาํนวน 130 ยนูิต 

ธนัวาคม  บริษัท ฯ เปิ ดตัว โครงการฮอลล์ม าร์ค  จรัญ ฯ13 ซึ� ง เป็ น โครงการ
คอนโดมเินียมอาคารเตี�ย (Low Rise) สงู 8 ชั �น จาํนวน 184 ยนูิต 

 บรษิทัฯ เปิดตวัโครงการทาวน์โฮม ภายใตช้ื�อโครงการชวีาโฮม วงแหวน-ลาํ
ลกูกา จาํนวน 274 ยนูิต 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษทัฯ 

 

 

 

 

 

ทั �งนี� รายละเอยีดของบรษิทัยอ่ยและบรษิทัรว่มของบรษิทัฯ มดีงันี� 

บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จาํกดั 

บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอร์เชนจ์ จํากดั (“ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ”์) จดทะเบียนจดัตั �งขึ�นเมื�อวนัที� 25 กรกฎาคม 
2554 ปัจจุบนัมทีุนจดทะเบยีนจาํนวน 100 ลา้นบาท สาํนักงานตั �งอยูเ่ลขที� 1168/80 อาคารลุมพนิี ทาวเวอร ์ชั �น 27 ยู

นิตด ีถนนพระรามที� 4 แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร จงัหวดักรงุเทพมหานคร ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์ดาํเนินธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอาคารชุดคอนโดมเินียม โดยปัจจุบนั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์มโีครงการที�อยูร่ะหว่างการพฒันา
จาํนวน 2 โครงการ ดาํเนินการภายใต้ชื�อโครงการชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ์ ซึ�งเป็นคอนโดมเินียมอาคารสงู (High Rise) 
ตั �งอยู่บนถนนประชาราษฎร์สาย 2 แขวงบางซื�อ เขตบางซื�อ จงัหวดักรุงเทพมหานคร ตดิกบัโครงการรถไฟฟ้าสถานี

เตาปูน ซึ�งเป็นสถานีเชื�อมต่อของรถไฟฟ้าสายสนํี�าเงนิและสายสมี่วง และดาํเนินการภายใต้ชื�อโครงการฮอลล์มาร์ค 
งามวงศ์วาน ซึ�งเป็นคอนโดมิเนียมอาคารเตี�ย (Low Rise) สูง 8 ชั �น จํานวน 4 อาคาร ตั �งอยู่บนถนนงามวงศ์วาน 
อาํเภอเมอืง จงัหวดันนทบุร ี 

ทั �งนี� บรษิัทฯ ถือหุน้ใน ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ์ จาํนวน 999,998 หุน้ มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรอืคดิ

เป็นรอ้ยละ 100 ของจาํนวนทุนจดทะเบยีนของชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์

บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซนู จาํกดั 

บรษิัท ชีวาทัย ฮพั ซูน จํากดั (“ชีวาทัย ฮัพ ซูน”) จดทะเบียนจัดตั �งขึ�นเมื�อวนัที� 12 พฤศจิกายน 2551 
ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียนจํานวน 54 ลา้นบาท สาํนักงานตั �งอยู่เลขที� 1168/80 อาคารลุมพนิี ทาวเวอร์ ชั �น 27 ยูนิตด ี
ถนนพระรามที� 4 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร จังหวัดกรุงเทพมหานคร ชีวาทัย ฮัพ ซูน ดําเนินธุรกิจพัฒนา
อสงัหารมิทรพัย์ประเภทคอนโดมเินียมอาคารเตี�ย (Low Rise) โดยปัจจุบนั ชวีาทยั ฮพั ซูน มีโครงการที�พฒันาแล้ว
เสรจ็และอยู่ในระหว่างการขายจํานวน 1 โครงการ ดําเนินการภายใต้ชื�อโครงการเดอะ สุรวงศ์ ตั �งอยู่บนถนนสุรวงศ ์
เขตบางรกั จงัหวดักรุงเทพมหานคร ทั �งนี� บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน ชวีาทยั ฮพั ซูน จํานวน 70,000 หุน้ มูลคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 

100 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 50 ของจาํนวนทุนจดทะเบยีนของชวีาทยั ฮพั ซนู 

บรษิทั ชวีา ฮารท์ จาํกดั 

บรษิทั ชวีา ฮารท์ จาํกดั (“ชวีา ฮารท์”) จดทะเบยีนจดัตั �งขึ�นเมื�อวนัที� 26 พฤษภาคม 2560 ปัจจุบนัมทีุนจด

ทะเบยีนจาํนวน 50 ลา้นบาท ตั �งอยูเ่ลขที� 1168/80 อาคารลุมพนิีทาวเวอร ์ชั �นที� 27 ถนนพระราม 4 แขวงทุ่งมหาเมฆ 

เขตสาทร จงัหวดักรุงเทพมหานคร ชวีา ฮารท์ ดาํเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภททาวน์โฮม ปัจจุบนั บรษิทั 

บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) 

บริษทั ชีวาทยั 

อินเตอรเ์ชนจ ์จาํกดั 

บริษทั ชีวาทยั ฮพั 

ซูน จาํกดั 

บริษทั ชีวา ฮารท์ 

จาํกดั 

บริษทั กมลา ซีเนียร ์

ลิฟวิ�ง จาํกดั 

100% 50% 70% 25% 
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ชวีา ฮารท์ จาํกดั มโีครงการที�อยูร่ะหวา่งพฒันาอยู่ 2 โครงการ คอื โครงการ ฮารท์ สขุมุวทิ 62/1 และ โครงการ ฮารท์ 

สขุมุวทิ 36  

ทั �งนี� บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน ชวีา ฮาร์ท จํานวน 345,000 หุน้ มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
70 ของจาํนวนทุนจดทะเบยีนของชวีา ฮารท์  
 

บรษิทั กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง จาํกดั 

บรษิทั กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง จํากดั (“กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง”) จดทะเบยีนจดัตั �งขึ�นเมื�อวนัที� 12 กรกฎาคม 2560 

ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบยีนจํานวน 100 ลา้นบาท ตั �งอยู่เลขที� 21/14 และ 21/16 อาคารไทยวา ทาวเวอร์ ถนนสาทรใต ้

แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร บรษิัท กมลา ซเีนียร์ ลฟิวิ�ง จํากดั ดําเนินการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

เป็นโครงการอนิดเิพนเดนท ์ซเีนยีร ์ลฟิวิ�ง (Independent Senior Living Village) ระดบัพรเีมี�ยมที�จงัหวดัภเูกต็ 

ทั �งนี�  บรษิัทฯ ถือหุ้นใน กมลา ซีเนียร์ ลิฟวิ�ง จํานวน 2,500,000 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 10 บาท หรือ      

คดิเป็นรอ้ยละ 25 ของจาํนวนทุนจดทะเบยีนของกมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง 
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2. ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมีการประกอบธุรกจิใน 2 กลุ่มธุรกจิหลกั ไดแ้ก่ ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยู่
อาศยั และธุรกจิโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ชา่ ทั �งนี� สาํหรบัธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยู่อาศยัที�บรษิทัฯ มกีารพฒันาใน
ปัจจุบนัจะเป็นโครงการประเภทอาคารชุดคอนโดมเินียม และโครงการแนวราบจดัสรรบา้นและที�ดนิ ทาวน์โฮม ซึ�งในการ

พฒันาโครงการ บรษิทัฯ จะมุ่งเน้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นเขตกรุงเทพมหานครและเขตปรมิณฑล ในทาํเลหรอืเขต
ชุมชนที�มศีกัยภาพและมกีารคมนาคมสะดวก โดยจะเน้นทําเลที�อยูใ่นแนวถนนสายหลกั สะดวกต่อการเดนิทาง ใกลท้าง
ดว่น หรอืตามแนวสถานีขนสง่มวลชนระบบรางทั �งในปัจจุบนัและในอนาคต และยงัมุ่งเน้นทําเลที�มสีภาพแวดลอ้มของ
ชุมชนที�ดี มีสิ�งอํานวยความสะดวกรอบด้านอย่างครบครนั เพื�อสร้างทางเลือกใหม่ให้แก่ผู้ที�ต้องการใช้ชีวิตอยู่ใน

สภาพแวดลอ้มที�ด ีและสะดวกต่อการเดนิทางไปยงัสถานที�ต่างๆ  นอกจากนี�บรษิทัฯ ไดเ้ลง็เหน็ถงึศกัยภาพและโอกาส
ทางธุรกจิจากความตอ้งการของตลาดสาํหรบันักลงทุนหรอืผูป้ระกอบการในธุรกจิอตุสาหกรรมขนาดเลก็และขนาดกลาง 
ทั �งผูป้ระกอบการไทยและต่างชาต ิที�มคีวามตอ้งการก่อตั �งโรงงานเพื�อประกอบกจิการ แต่ยงัไม่มคีวามตอ้งการหรอืไม่มี
ความพรอ้มที�จะลงทุนในระยะยาว หรอืดว้ยปัจจยัอื�นๆ บรษิทัฯ จงึไดท้ําการพฒันาโครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าเพื�อ

ตอบโจทย์ความต้องการดงักล่าว โดยโครงการของบรษิทัฯ ตั �งอยู่ในทําเลที�เป็นแหล่งอตุสาหกรรมที�สําคญัของประเทศ
ไทย 

ทั �งนี� ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ มโีครงการที�พฒันาแลว้เสรจ็และปิดการขายแลว้ จํานวน 6 โครงการ 
ไดแ้ก่ โครงการชวีาทยั ราชปรารภ โครงการชวีาทยั รามคาํแหง โครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน โครงการฮอลลม์ารค์ 

แจ้งวฒันะ โครงการชวีาทยั อนิเตอร์เชนจ์  โครงการชวีารมย์ รงัสติ – ดอนเมือง มีโครงการที�พฒันาแลว้เสรจ็และอยู่
ระหว่างการขาย จํานวน 4 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการเดอะ สรุวงศ์ โครงการชวีาทยั เรสซเิดนท์ บางโพ โครงการชวีาทยั 
เรสซิเดนซ์ อโศก โครงการ ชีวาทัย เพชรเกษม 27 และโครงการที�อยู่ระหว่างก่อสร้าง จํานวน 9 โครงการ ได้แก ่
โครงการ ชวีาทยั เรสซเิดนซ์ ทองหล่อ 20 โครงการฮอลลม์ารค์ จรญัฯ13 โครงการชวีาโฮม วงแหวน-ลาํลกูกา โครงการ

ชวีาวลัย ์พุทธมณฑล สาย1 โครงการชวีาโฮม สุขสวสัดิ �-ประชาอุทิศ โครงการฮอลล์มารค์ โชคชยั4 โครงการชวีาทัย 
เกษตรนวมนิทร ์โครงการฮารท์ สขุมุวทิ 62/1 และ โครงการฮารท์ สขุมุวทิ 36    

โครงสรา้งรายไดข้องบรษิัทฯ ตามงบการเงนิรวมแบ่งตามประเภทกลุ่มธุรกจิสาํหรบัปี 2559 - 2561 สามารถ
แสดงดงันี� 

ประเภทรายได้ 

 

2559 2560 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,158.13 96.45 2,013.69 98.59 2,621.60 97.95 

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่โรงงานและคา่บรกิาร 16.53 1.38 19.59 0.96 20.45 0.76 

รวมรายได้หลกั 1,174.66 97.38 2,033.28 99.55 2,642.05 98.71 

รายไดอ้ื�น* 26.06 2.17 9.15 0.45 34.29 1.29 

รวมรายได้ทั �งหมด 1,200.72 100.00 2,042.42 100.00 2,676.34 100.00 

หมายเหต ุ * รายไดอ้ื�นไดแ้ก่ กําไรจากอตัราแลกเปลี�ยนเงนิตรา รายไดจ้ากการบรหิารจดัการแก่บรษิทัที�เกี�ยวขอ้ง รายไดจ้าก

การยดึเงนิมดัจาํ รายไดค่้ามเิตอร์ไฟฟ้าจากการขายหอ้งชดุ รายไดด้อกเบี�ย เป็นตน้ 
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ภาพรวมการประกอบธุรกจิของบรษิทัฯ มรีายละเอยีดดงันี� 

2.1 ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื�อที�อยู่อาศยั 

2.1.1 ลกัษณะผลิตภณัฑห์รือบริการ 

ปัจจุบนัโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยูอ่าศยัที�บรษิทัฯ มกีารพฒันาเป็นโครงการประเภทอาคารชุด
คอนโดมเินียม โครงการจดัสรรบ้านและที�ดนิและทาวน์โฮม ซึ�งอยูภ่ายใตก้ารดาํเนินงานของบรษิทัฯ และ
บรษิัทย่อย กล่าวคอื บรษิัท ชวีาทัย ฮพั ซูน จํากดั (“ชีวาทัย ฮพั ซูน”) บรษิัท ชีวาทยั อนิเตอร์เชนจ์ 
จาํกดั (“ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ”์) และ บรษิทั ชวีา ฮารท์ จาํกดั (“ชวีาทยั ฮารท์”)  โดยชวีาทยั ฮพั ซูน เป็น
ผูพ้ฒันาโครงการเดอะ สุรวงศ์ เพยีงโครงการเดยีว ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ์ เป็นผู้พฒันาโครงการชวีาทยั 
อนิเตอร์เชนจ์ และโครงการฮอลล์มาร์ค งามวงศ์วาน และชวีาทยั ฮารท์ เป็นผูพ้ฒันาโครงการ โครงการ
ฮาร์ท สุขุมวิท 62/1 และ โครงการฮาร์ท สุขุมวทิ 36  นอกเหนือจากนั �นจะเป็นโครงการที�พฒันาและ
ดาํเนินการโดยบรษิทัฯ ทั �งหมด 

 
นอกจากนี�บรษิัทฯไดร้่วมทุนกบั บรษิทั กมลา ซีเนียร์ ลฟิวิ�ง จาํกดั โดยบรษิทั กมลา ซเีนียร์ ลฟิวิ�ง 

จาํกดั เป็นผูพ้ฒันาโครงการ กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง 
 
บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมเีกณฑใ์นการเลอืกรปูแบบการพฒันาโครงการของบรษิทัฯ โดยพจิารณาจาก

แนวโน้มสภาวะตลาดของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ ทําเลที�ตั �ง ความต้องการของผู้บริโภค กลุ่มลูกค้า

เป้าหมาย และความเหมาะสมของระดบัราคา โดยในปัจจุบนั โครงการของบรษิทัฯ ที�มกีารพฒันาแลว้นั �น 
จะเป็นโครงการที�มีราคาระดบัปานกลางจนถึงราคาระดบัสูง ซึ�งมีระดบัราคาเฉลี�ยที�แตกต่างกนัไปตาม
ทําเลที�ตั �ง สภาพแวดล้อม และสิ�งอํานวยความสะดวก รวมถึงระดบัราคาของผู้ประกอบการที�พฒันา
โครงการในระดบัเดยีวกนัในระยะที�ใกล้เคยีงกนั ซึ�งเกณฑ์ในการพจิารณาดงักล่าวมวีตัถุประสงค์เพื�อให้

บรษิทัฯ สามารถพฒันาโครงการไดเ้หมาะสมกบัสภาพเศรษฐกจิและตรงตามความตอ้งการของกลุม่ลกูคา้
เป้าหมายของบรษิทัฯ 

 

ทั �งนี� บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมรีายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยู่อาศยัสาํหรบั ปี 2559 

ปี 2560 และ ปี 2561 จาํนวน 1,158.13 ลา้นบาท 2,013.69 ลา้นบาท และ 2,621.60 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
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ทําเลที�ตั �งของโครงการปัจจุบันของบรษิัทฯ บนแผนผงัโครงการรถไฟฟ้าสายต่างๆ สามารถแสดงได้โดย
แผนภาพดงันี� 
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รายละเอยีดโครงการแต่ละโครงการ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 สามารถสรปุไดด้งันี� 

1. โครงการชีวาทยั ราชปรารภ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการชีวาทยั ราชปรารภ  

ชื�อโครงการ ชีวาทยั ราชปรารภ 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนราชปรารภ แขวงมกักะสนั เขตราชเทว ีจงัหวดักรุงเทพมหานคร 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

พื�นที�โครงการ 2 ไร่ 0 งาน 90 ตร.วา 

พื�นที�ขาย 17,039 ตร.ม 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 26 ชั �น จํานวน 325 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ โครงการตั �งอยู่บนทําเลซึ�งใกล้รถไฟฟ้าสถานีอนุเสาวรยี์ชยัสมรภูมิ
เพียง 800 เมตร ห่างจากรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงค์ สถานีราช

ปรารภ 700 เมตร และใชเ้วลา 15 นาท ีสําหรบัการเดินทางสูแ่ยกราช
ประสงค ์

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 1,350 ลา้นบาท 
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2. โครงการเดอะ สรุวงศ ์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการเดอะ สรุวงศ ์ 

ชื�อโครงการ เดอะ สรุวงศ ์

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซนู จํากดั  

ที�ตั �งโครงการ ถนนสุรวงศ ์เขตบางรกั จงัหวดักรงุเทพมหานคร 
 

พื�นที�โครงการ 0 ไร ่2 งาน 40 ตร.วา 

พื�นที�ขาย 2,774 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 8 ชั �น จํานวน 52 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ โครงการกรรมสิทธิ �บนถนนสุรวงศ์ โดยมีระยะทางเพียง 600 เมตร

จากรถไฟฟ้าสถานีศาลาแดง ใกล้รถไฟฟ้าใต้ดินสถานีสามย่าน 
สะดวกต่อการเดินทางไปยังสถานที�ที�อยู่ใจกลางเมืองของจังหวัด

กรุ ง เท พ ม ห าน ค ร  ไ ม่ ว่ าจ ะเป็ น ศู น ย์ ก ารค้ า  โร งพ ย าบ าล 
สถาบนัการศกึษา สถานบนัเทงิและโรงพยาบาลหลายแหง่ 

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 350 ลา้นบาท 
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3. โครงการชีวาทยั รามคาํแหง  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รายละเอียดโครงการชีวาทยั รามคาํแหง  

ชื�อโครงการ ชีวาทยั รามคาํแหง 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนรามคาํแหง แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 
 

 
 

พื�นที�โครงการ 3 ไร ่3 งาน 32 ตร.วา 

พื�นที�ขาย 17,054 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 33 ชั �น จํานวน 535 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ คอนโดมิเนียมอาคารสูงบนถนนรามคาํแหง ทกุหอ้งเปิดกวา้งดว้ยการ
ตกแต่งด้วยกระจกเตม็บานชนเพดานสูง เพื�อการชมววิเมอืงได้เต็มที� 
โครงการตั �งอยู่ตรงกันข้ามกับโรงพยาบาลรามคําแหง และห่างจาก
หา้งสรรพสนิคา้เดอะมอลลบ์างกะปิซึ�งเป็นศนูยก์ารคา้ขนาดใหญ่เพียง 

1.5 กโิลเมตร ใกล้รถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงค ์สถานีหวัหมาก และ
รองรบัรถไฟฟ้าสายสสีม้ในอนาคตอนัใกล ้

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 1,100 ลา้นบาท 
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4. โครงการชีวาทยั อินเตอรเ์ชนจ ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รายละเอียดโครงการชีวาทยั อินเตอรเ์ชนจ ์ 

ชื�อโครงการ ชีวาทยั อินเตอรเ์ชนจ ์

ชื�อเดมิ โครงการ ครอส พอยท์ ซึ�งบรษิัทฯ ได้เขา้ซื�อกิจการจากบรษิทั โรจน์
ธัช ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด และเปลี�ยนชื�อ เป็นโครงการชีวาทัย 

อนิเตอรเ์ชนจ ์

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จํากดั 

ที�ตั �งโครงการ ถนนประชาราษฎรส์าย 2 แขวงเตาปูน เขตบางซื�อ กรงุเทพมหานคร 

 
 

 
 

 
 

 

พื�นที�โครงการ 1 ไร ่3 งาน 12.5 ตร.วา 

พื�นที�ขาย 10,353 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 26 ชั �น จํานวน 279 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ เป็นโครงการคอนโดมเินียมที�ตั �งอยู่ตดิกบัรถไฟฟ้าใต้ดนิสถานีเตาปูน  

ซึ�งจะเป็นสถานีเชื�อมระหว่างรถไฟฟ้าสายสนํี�าเงนิและรถไฟฟ้าสายสี
มว่ง ใกลก้บัโมเดริน์เทรดหลายแหง่และรฐัสภาแห่งใหม ่

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 1,050 ลา้นบาท 
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5. โครงการฮอลลม์ารค์ แจ้งวฒันะ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รายละเอียดโครงการฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ  

ชื�อโครงการ ฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนปากเกรด็-แจ้งวฒันะ 17 อาํเภอปากเกรด็ จงัหวดันนทบุร ี 

 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

พื�นที�โครงการ 3 ไร ่1 งาน 75 ตร.วา 

พื�นที�ขาย 13,193 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั 2 อาคาร สงู 8 ชั �น จํานวน 427 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ ใกลศู้นยก์ารคา้เซ็นทรลัแจง้วฒันะด้วยระยะทางเพียง 500 เมตร และ

โรงพยาบาลเวิลด์เมดิคอลเซ็นเตอร์ และมีระยะทาง 1.8  กิโลเมตร
จากทางด่วนแจ้งวฒันะ ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าสายสชีมพู ซึ�งสามารถ

เดนิทางเชื�อมต่อไปยงัสถานีรถไฟฟ้าสายสแีดง ใกล้กบัโมเดิรน์เทรด
ต่างๆ อกีทั �งยงัเดนิทางสะดวกไปยงัอมิแพค็อารน่ีา เมอืงทองธานี 

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 780 ลา้นบาท 
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6. โครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน  

ชื�อโครงการ ฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน 

ชื�อเดมิ โครงการ ดซีโิอ ซึ�งบรษิทัฯ ไดเ้ขา้ซื�อโครงการจากบรษิัท อรดา จํากดั 

และเปลี�ยนชื�อเป็นโครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จํากดั 

ที�ตั �งโครงการ ซอยดวงมณตีาํบลบางเขน อําเภอเมอืง จงัหวดันนทบุร ี 

 
 

 
 

 
 

 
 

พื�นที�โครงการ 7 ไร ่0 งาน 70.5 ตร.วา 

พื�นที�ขาย 23,265 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั 4 อาคาร สงู 8 ชั �น จํานวน 792 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ คอนโดมิเนียมสไตล์รีสอร์ทที�มีแนวคิดในการออกแบบภูมิทัศน์ที�
ล้อมรอบด้วยธรรมชาติพื�นที�สีเขียว ซึ� งตั �งอยู่ถัดจากกระทรวง

สาธารณสุข  ใกล้ห้างสรรพสินค้าเดอะมอลล์ งามวงศ์วาน ใกล้กับ
รถไฟฟ้าสายสมี่วง 2 สถานี ได้แก ่สถานีตวิานนทแ์ละสถานีกระทรวง

สาธารณสุข และ 1 กโิลเมตรจากจดุขึ�นลงทางด่วนงามวงศว์าน 

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 1,200 ลา้นบาท 
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7. โครงการชีวาทยั เรสซิเดนซ ์บางโพ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการชีวาทยั เรสซิเดนซ ์บางโพ  

ชื�อโครงการ ชีวาทยั เรสซิเดนซ ์บางโพ 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถ น น ป ร ะ ช า ร า ษ ฎ ร์  ส า ย  2 แ ข ว ง เต าปู น   เข ต บ าง ซื� อ 
กรงุเทพมหานคร 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

พื�นที�โครงการ 1 ไร ่1 งาน 91 ตร.วา 

พื�นที�ขาย 8,356 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 24 ชั �น จํานวน 172 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าสายสนํี�าเงนิ สถานีบางโพ เพียง 100 เมตร มี

ความเป็นส่วนตวั ด้วยจํานวนห้องที�น้อยและพื�นที�จอดรถ กว่ารอ้ยละ 
80 

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 1,040 ลา้นบาท 

 

 

 

 



  แบบ 56 – 1 ประจําปี 2561  บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

 

สว่นที� 1.2 หน้า 24 

 

 

8. โครงการชีวาทยั เรสซิเดนซ ์อโศก  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการชีวาทยั เรสซิเดนซ ์อโศก  

ชื�อโครงการ ชีวาทยั เรสซิเดนซ ์อโศก 

ชื�อเดมิ โครงการ AQ ARIA บรษิทัฯ เขา้ซื�อโครงการจากบรษิทั เอควิ เอสเตท 
จํากดั(มหาชน) และเปลี�ยนชื�อเป็นโครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ ์อโศก 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนอโศก-ดนิแดง แขวงมกักะสนั เขตราชเทว ีกรงุเทพมหานคร 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

พื�นที�โครงการ 1 ไร ่2 งาน 66 ตร.วา 

พื�นที�ขาย 9,477.65 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 30 ชั �น จํานวน 315 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ หา่งจากสถานีรถไฟฟ้าสายสนํี�าเงนิ สถานีพระราม 9 เพียง ��0 เมตร 

และตั �งอยูใ่นโซน CBD แหง่ใหมบ่นถนนพระราม 9  

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 1,694 ลา้นบาท 
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9. โครงการชีวาทยั เพชรเกษม 27  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการชีวาทยั เพชรเกษม 27  

ชื�อโครงการ ชีวาทยั เพชรเกษม 27 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนเพชรเกษม แขวงบางหวา้ เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

พื�นที�โครงการ 4 ไร ่0 งาน 36 ตร.วา 

พื�นที�ขาย 8,356 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั 1 อาคาร สงู 26 ชั �น จํานวน 638 ยนูติ  
และรา้นค้า 14 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ ห่างจากสถานีรถไฟฟ้า บทีเีอส สถานีบางหว้า เพียง 350 เมตร และ
สถานีรถไฟฟ้าสายสนํี�าเงนิส่วนต่อขยาย ที�จะเปิดในอนาคต  

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 1,564 ลา้นบาท 
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10. โครงการชีวารมย ์รงัสิต - ดอนเมือง  

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการชีวารมย ์รงัสิต – ดอนเมอืง  

ชื�อโครงการ ชีวารมย ์รงัสิต – ดอนเมอืง 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ซอยรงัสติ-นครนายก 7 ถนนรงัสติ-นครนายก (รงัสติคลอง 1) จงัหวดั

ปทมุธาน ี

พื�นที�โครงการ 15 ไร ่2 งาน 36 ตร.วา 

พื�นที�ขาย ประมาณ 12,730 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ บา้นเดี�ยวและบา้นแฝด จํานวน 81 ยูนิต 

จุดเดน่ของโครงการ ใกล้กบัหา้งสรรพสนิคา้ฟิวเจอร์พารค์ รงัสติ เพียง 1.3 กโิลเมตร ห่าง

จากมหาวิทยาลัยกรุงเทพและมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 12.6 
กิโลเมตรและ 15.0 กิโลเมตรตามลําดับ และห่างจากสนามบินดอน

เมอืงเพยีง 18.3 กโิลเมตร 

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 475 ลา้นบาท 
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11. โครงการ ฮารท์ สขุมุวิท ��/� 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการฮารท์ สุขมุวิท ��/�  

ชื�อโครงการ ฮารท์ สขุมุวิท ��/� 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีา ฮารท์ จํากดั 

ที�ตั �งโครงการ ซ อ ย สุ ขุ ม วิท  � � /�  แ ข วงบ างจ าก  เข ต พ ระ โข น ง จั งห วัด
กรงุเทพมหานคร 

พื�นที�โครงการ 0 – 2 – 9.38  ไร ่

พื�นที�ขาย ประมาณ 1,750 ตร.ม 

ชนดิของโครงการ ทาวน์โฮม จํานวน 8 ยนูติ 

จุดเดน่ของโครงการ โครงการตั �งอยู่ ในทําเลคอนโดมิเนียม ห่างสถานี BTS บางจาก

ประมาณ 650 เมตร 

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 160 ลา้นบาท 
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12. โครงการ ฮารท์ ทองหล่อ 36 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการฮารท์ ทองหลอ่ 36  

ชื�อโครงการ โครงการ ฮารท์ ทองหลอ่ �� 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีา ฮารท์ จํากดั  

ที�ตั �งโครงการ ซอยสขุมุวทิ �� แขวงพระโขนง เขตคลองเตย จงัหวดั

กรุงเทพมหานคร 

พื�นที�โครงการ 0 – 3 – 70 ไร่ 

พื�นที�ขาย 2,��� ตร.ม 

ชนดิของโครงการ ทาวน์โฮม จํานวน 8 ยูนิต 

จุดเดน่ของโครงการ โครงการตั �งอยู่ ในทํ าเลกลางเมือ ง ห่ างสถานี  BTS ทองหล่ อ

ประมาณ 600 เมตร 

มลูค่าโครงการโดยประมาณ ��� ลา้นบาท 

  

 



 แบบ 56 – 1 ประจําปี 2561  บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

 

สว่นที� 1.2 หน้า 29 

 

 

13. โครงการ ชีวาวลัย ์ปิ� นเกล้า-สาทร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการชีวาวลัย ์ปิ� นเกล้า-สาทร 

ชื�อโครงการ โครงการ ชวีาวลัย ์ปิ�นเกลา้-สาทร 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนพุทธมณฑลสาย � แขวงบางระมาด เขตตลิ�งชนั จงัหวดั

กรุงเทพมหานคร 

 
พื�นที�โครงการ 26 – 3 – 20 ไร่ 

พื�นที�ขาย 26,000 ตร.ม 

ชนดิของโครงการ บา้นเดี�ยว จํานวน 52 ยนูิต 

จุดเดน่ของโครงการ โครงการตั �งอยู่ในทําเลศูนย์กลางการคมนาคมแห่งอนาคต ถนนตัด
ใหม่ พรานนก-พุทธมณฑลสาย � ใกล้รถไฟฟ้า MRT สายสีนํ�าเงนิ 

และ รถไฟฟ้า BTS สายสเีขยีว สถานบีางหวา้ 

มลูค่าโครงการโดยประมาณ 1,200 ลา้นบาท 
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14. โครงการ ชีวาทยั เรสซิเดนซ ์ทองหล่อ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการชีวาทยั เรสซิเดนซ ์ทองหลอ่ 

ชื�อโครงการ โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ์ ทองหลอ่ 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนสขุมุวทิ �� แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร 

 
พื�นที�โครงการ 1 – 0 – 89 ไร่ 

พื�นที�ขาย 5,���.�� ตร.ม 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั ขนาด � ชั �น จํานวน � อาคาร ( Low Rise ) 

จํานวน 130 ยนูิต 

จุดเดน่ของโครงการ โครงการหา่งจากรถไฟฟ้า BTS ทองหล่อ 2 กม. และ BTS เอกมยั 2.4 
กม. ใกลจ้ดุขึ�นลงทางด่วนทั �งรามอนิทรา- อาจณรงคแ์ละศรีรชั 

มลูค่าโครงการโดยประมาณ 1,000 ลา้นบาท 
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15. โครงการ ฮอลลม์ารค์ จรญัสนิทวงศ ์�� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการ ฮอลลม์ารค์ จรฐัสนิทวงศ ์13 

ชื�อโครงการ โครงการ ฮอลลม์ารค์ จรฐัสนิทวงศ ์13 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนจรญัสนิทวงศ ์�� แขวงวดัท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ จงัหวดั

กรุงเทพมหานคร 

พื�นที�โครงการ 1 – 1 – 76 ไร่ 

พื�นที�ขาย 5,���.�� ตร.ม 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั ขนาด � ชั �น จํานวน � อาคาร ( Low Rise ) 
จํานวน 184 ยนูิต 

จุดเดน่ของโครงการ โครงการอยู่ย่านชุมชนห่างจากตวัถนนจรญัสนิทวงศ์เพียง 400 เมตร 

ใกลร้ถไฟฟ้า MRT จรญัฯ 13 ประมาณ 450 เมตร  

มลูค่าโครงการโดยประมาณ ��� ลา้นบาท 
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16. โครงการ ชีวาโฮม วงแหวน-ลาํลกูกา 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการ ชีวาโฮม วงแหวน-ลาํลูกกา 

ชื�อโครงการ โครงการ ชวีาโฮม วงแหวน-ลําลูกกา 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนพระองคเ์จ้าสาย คลอง � ตําบลลาดสวาย อําเภอลาํลูกกา จงัหวดั

ปทุมธานี 

 
พื�นที�โครงการ 32 – 0 – 67 ไร่ 

พื�นที�ขาย 34,��� ตร.ม 

ชนดิของโครงการ ทาวน์โฮม จํานวน 271 ยูนติ 

จุดเดน่ของโครงการ โครงการ ตั �งอยุ่ในทําเลใจกลางลาํลูกกาที�มศีกัยภาพสูงที�เป็นพื�นที�ส่วน

ขยายจากกรุงเทพฯ-รงัสติ ใกลก้บัห้างสรรพสนิคา้บิ�กซี ลําลูกกา คลอง
4 เพยีง 3 กโิลเมตร และหา่งจากสนามบนิดอนเมอืง 15 กโิลเมตร 

มลูค่าโครงการโดยประมาณ 700 ลา้นบาท 
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17. โครงการ ชีวาโฮม ประชาอทิุศ – สขุสวสัดิ�  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

18. รายละเอียดโครงการชีวาโฮม ประชาอทิุศ – สขุสวสัดิ�  
ชื�อโครงการ โครงการ ชวีาโฮม ประชาอุทศิ – สุขสวสัดิ � 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนประชาอุทศิ �� ตําบลบ้านสวน อําเภอพระสมุทรเจดยี ์จงัหวดั
สมุทรปราการ 

พื�นที�โครงการ 31 – 2 – 87 ไร่ 

พื�นที�ขาย 38,��� ตร.ม 

ชนดิของโครงการ ทาวน์โฮม จํานวน 359 ยูนติ 

จุดเดน่ของโครงการ  โครงการพรเีมยีมทาวน์โฮม ตั �งอยูบ่นทําเลศกัยภาพย่านประชาอุทศิ 

ใกลห้า้งสรรพสนิคา้บิ�กซ ีสขุสวสัดิ �  และ เซน็ทรลั พระราม 2 

มลูค่าโครงการโดยประมาณ 890 ลา้นบาท 
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19. โครงการ ชีวาทยั เกษตรนวมินทร ์

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

20. รายละเอียดโครงการชีวาทยั เกษตรนวมินทร ์
ชื�อโครงการ โครงการ ชวีาทยั เกษตรนวมนิทร์ 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนประเสรฐิมนูกจิ แขวงเสนานิคม เขตจตุจกัร จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร 

 
พื�นที�โครงการ 5 – 0 – 44 ไร่ 

พื�นที�ขาย 19,���.�� ตร.ม 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั ขนาด �� ชั �น จํานวน � อาคาร ( High Rise ) จํานวน 

649 ยูนติ และร้านค้า 5 ยูนติ 

จุดเดน่ของโครงการ  โครงการอยู่ห่างจากรถไฟฟ้า MRT ลาดพรา้ว 5.7 กม.  รถไฟฟ้าสายสี
เขยีว สถานีเสนานิคม 1.8 กม. 

มลูค่าโครงการโดยประมาณ 1,700 ลา้นบาท 
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21.  โครงการ ฮอลลม์ารค์ โชคชยั � 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

22. รายละเอียดโครงการฮอลลม์ารค์ โชคชยั � 

ชื�อโครงการ โครงการ ฮอลลม์ารค์ โชคชยั 4 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนสงัคมสงเคราะห ์แขวงลาดพรา้ว เขตลาวพรา้ว จงัหวดั

กรุงเทพมหานคร 

พื�นที�โครงการ 8 – 3 – 58 ไร่ 

พื�นที�ขาย 27,323 ตร.ม 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั ขนาด � ชั �น จํานวน � อาคาร และอาคารพกัอาศยั 
ขนาด � ชั �น จํานวน � อาคาร ( Low Rise )  

ม ี� เฟส 

จุดเดน่ของโครงการ โครงการอยู่หา่งจากถนนลาดพรา้ว 1.1 กม. อยู่ใกล ้รถไฟฟ้าสายสเีทา 

(วชัรพล-ทองหลอ่) และ MRT สายสเีหลอืง (ลาดพรา้ว-สําโรง) 

มลูค่าโครงการโดยประมาณ 2,011 ลา้นบาท 
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23. โครงการกมลา ซีเนียร ์ลิฟวิ�ง 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการ กมลา ซีเนียร ์ลิฟวิ�ง  

ชื�อโครงการ กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั กมลา ซเีนยีร ์ลฟิวิ�ง จํากดั 

ที�ตั �งโครงการ ตาํบลกมลา อําเภอกระทู ้จงัหวดัภเูกต็ 

พื�นที�โครงการ 50 – 2 – 75 ไร ่

พื�นที�ขาย ประมาณ 26,256 ตร.ม 

ชนดิของโครงการ Senior Living Village 

จุดเดน่ของโครงการ ตั �งบรเิวณหาดกมลา ใกล้สถานที�ท่องเที�ยวที�สําคญั เป็นแหล่งที�พัก
อาศยัระดบัลกัชวัรสีาํหรบัผูสู้งอาย ุ 

มลูคา่โครงการโดยประมาณ 3,500 ลา้นบาท 
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สถานะการกอ่สรา้ง การขาย และการโอนกรรมสทิธิ �ของโครงการของบรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 สรปุไดด้งันี� 

ชื�อโครงการ 

บริษทั

ผูพ้ฒันา

โครงการ 

พื�นที�

โครงการ 

(ไร่-งาน-
ตร.วา) 

พื�นที�

ขาย  

(ตร.ม.) 

การก่อสร้าง การขาย การโอนกรรมสิทธิ�  

เดอืน/ปี ที�เริ�ม
กอ่สรา้ง 

เดอืน/ปี ที�

กอ่สรา้งเสรจ็ 
หรอืคาดว่า

จะแลว้เสรจ็ 

ความ
คบืหน้า

ของ
โครงการ

(รอ้ยละ) 

จํานวนหอ้ง

ทั �งหมด 

จํานวนหอ้งที�ขาย

แลว้ 

จํานวนหอ้ง

คงเหลอืรอขาย 

เดอืน/ปี ที�โอน

กรรมสทิธิ � หรอื
คาดว่าจะเริ�ม

โอนกรรมสทิธิ � 

จํานวนหอ้งที�โอน

กรรมสทิธิ �แลว้ 

จํานวนหอ้ง
คงเหลอืรอโอน

กรรมสทิธิ � 

หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. 

ชวีาทยั  

ราชปรารภ 
บริษัทฯ 2-0-90 17,039 เมษายน 

ปี 2552 

มนีาคม 

ปี 2554 

100 325 1,360 325 1,354 - - มนีาคม 

ปี 2554 

325 1,354 - - 

เดอะ สุรวงศ์ ชีวาทยั  

ฮพั ซูน 

0-2-40 2,774 มนีาคม 

ปี 2552 

กุมภาพนัธ์ 

ปี 2553 

100 52 350 48 317 4 27 กุมภาพนัธ์ 

ปี 2553 

46 297 2 20 

ชวีาทยั 

รามคาํแหง 
บริษัทฯ 3-3-32 17,055 มถินุายน 

ปี 2554 

กรกฎาคม 

ปี 2556 

100 535 1,100 535 1,091 - - กรกฎาคม 

ปี 2556 

535 1,091 - - 

ชวีาทยั 

อนิเตอร์เชนจ์ 
ชีวาทยั 

อินเตอร์

เชนจ์  

1-3-12.5 10,353 พฤศจิกายน 

ปี 2556 

ธนัวาคม 

ปี 2558 

100 279 1,050 279 1,120 - - ธนัวาคม 

ปี 2558 

279 1,120 - - 

ฮอลล์มาร์ค 
แจ้งวัฒนะ 

บริษัทฯ 3-1-75 13,193 พฤศจิกายน 

ปี 2557 

ธนัวาคม 

ปี 2558 

100 427 780 427 788 - - ธนัวาคม 

ปี 2558 

427 788 - - 

ฮอลล์มาร์ค 

งามวงศ์วาน 
ชีวาทยั 

อินเตอร์

เชนจ์ 

7-0-70.5 23,265 มกราคม 

ปี 2557 

มนีาคม 

ปี 2558 

100 792 1,200 783 1,240 9 18 มนีาคม 

ปี 2558 

773 1,217 10 22 

ชวีาทยั เรสซิ

เดนซ์ บางโพ 
บริษัทฯ 1-1-91 8,356 กนัยายน 

ปี 2558 

มถินุายน 

ปี 2560 

100 172 1,040 160 990 12 60 กนัยายน 

ปี 2560 

147 910 13 80 

ชวีาทยั เรสซิ
เดนซ์ อโศก 

บริษัทฯ 1-2-66 9,477 กนัยายน  

ปี 2558 

พฤศจิกายน 

ปี 2560 

100 315 1,700 260 1,425 55 275 พฤศจิกายน 

ปี 2560 

244 1,334 16 91 
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ชื�อโครงการ 

บริษทั

ผูพ้ฒันา

โครงการ 

พื�นที�

โครงการ 

(ไร่-งาน-

ตร.วา) 

พื�นที�

ขาย  

(ตร.ม.) 

การก่อสร้าง การขาย การโอนกรรมสิทธิ�  

เดอืน/ปี ที�เริ�ม

กอ่สรา้ง 

เดอืน/ปี ที�
กอ่สรา้งเสรจ็ 

หรอืคาดว่า
จะแลว้เสรจ็ 

ความ

คบืหน้า
ของ

โครงการ
(รอ้ยละ) 

จํานวนหอ้ง
ทั �งหมด 

จํานวนหอ้งที�ขาย
แลว้ 

จํานวนหอ้ง
คงเหลอืรอขาย 

เดอืน/ปี ที�โอน
กรรมสทิธิ � หรอื

คาดว่าจะเริ�ม
โอนกรรมสทิธิ � 

จํานวนหอ้งที�โอน
กรรมสทิธิ �แลว้ 

จํานวนหอ้ง

คงเหลอืรอโอน
กรรมสทิธิ � 

หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. 

ชีวาทยั เพชร

เกษม 27 

บริษัทฯ 4-0-36 17,989 กนัยายน 

ปี 2559 

สิงหาคม  

ปี 2561 

87 638 1,455 504 1,198 134 257 สิงหาคม  

ปี 2561 

435 1,024 69 174 

ชีวารมย์ รังสิต – 

ดอนเมือง 

บริษัทฯ 15-1-76 3,648 มนีาคม 

ปี 2559 

สิงหาคม 

 ปี 2560 

100 81 488 76 445 5 31 กุมภาพนัธ์ 

ปี 2560 

75 440 1 6 

ชีวาทยั เรสซิ

เดนซ์ ทองหลอ่ 

บริษัทฯ 1-0-89 5,439 ธนัวาคม 

ปี 2561 

มนีาคม 

ปี 2563 

22 
(งานเสาเข็ม) 

130 1,000 20 159 110 841 มนีาคม 

ปี 2563 

- - - - 

ชีวาโฮม วงแวน-

ลาํลกูกา 

บริษัทฯ 32-0-67 34,717 มนีาคม 

ปี 2561 

มกราคม 

ปี 2562 

16 271 700 21 62 250 638 มกราคม 

ปี 2562 

- - - - 

ชีวาวลัย์ ปิ�น

เกล้า-สาทร 

บริษัทฯ 26-3-20 26,000 เมษายน 

ปี 2560 

พฤษภาคม 

ปี 2562 

50 52 1,200 - - - - พฤษภาคม 

ปี 2562 

- - - - 

ฮอลล์มาร์ค จรัญ 

13 

บริษัทฯ 1-1-76 5,201 ตลุาคม 

ปี 2561 

ธนัวาคม 

ปี 2562 

100 
(สํานกังานขาย) 

184 430 2 6 182 424 ธนัวาคม 

ปี 2562 

- - - - 

ชีวาโฮม สขุ

สวสัดิ�-ประชา

อุทิศ 

บริษัทฯ 31-2-87 38,852 กุมภาพนัธ์ 

ปี 2561 

พฤษภาคม 

ปี 2562 

6 359 890 - - - - พฤษภาคม 

ปี 2562 

- - - - 

 

หมายเหต ุ - บริษัท ชีวาทัย อินเตอร์เชนจ์ จํากดั เป็นบริษัทย่อยซึ�งบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 และบริษัท ชีวาทัย ฮพั ซูน จํากดั เป็นบริษัทร่วมซึ�งบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วน    

ร้อยละ 50 
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2.1.2 การตลาดและการแข่งขนั 

2.1.2.1 ลกัษณะลกูค้าและกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย 

 บรษิัทฯ ได้ตระหนักถึงความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นสําคญั บรษิัทฯ จึง
ไม่ไดเ้จาะจงหรอืมนีโยบายในการกาํหนดกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบรษิทัฯ เพยีงกลุ่มใดกลุ่ม
หนึ�งเท่านั �น เนื�องจากในแต่ละช่วงเวลาและจากสภาวะตลาดที�เปลี�ยนไป รวมถงึแนวโน้มการ
พฒันาระบบขนส่งมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานครทั �งรอบในและรอบนอก และใน

เขตปรมิณฑล จะส่งผลให้กลุ่มลูกค้าที�สนใจในอสงัหารมิทรพัย์แต่ละโครงการและแต่ละ
ประเภทมีความแตกต่างกนัออกไปเช่นกนั ทั �งนี� ก่อนที�บรษิัทฯ จะเร ิ�มพฒันาโครงการใดๆ 
นั �น บรษิทัฯ จะทําการศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการที�จะพฒันาในเบื�องต้น โดยจะเริ�ม
พจิารณาจากกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของโครงการนั �นเป็นหลกั และความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้
เป้าหมายในช่วงเวลานั �นๆ เพื�อใชใ้นการกาํหนดรปูแบบของโครงการและกาํหนดราคาขายให้
สอดคลอ้งกนั เพื�อใหส้ามารถตอบโจทยค์วามตอ้งการของกลุม่ลกูคา้ไดอ้ยา่งดทีี�สดุ 

2.1.2.2 กลยุทธก์ารตลาด 

 กลยทุธด์า้นทาํเลที�ตั �ง 

 บรษิัทฯ ให้ความสําคญักบัทําเลที�ตั �งของโครงการเป็นลําดบัต้นๆ ซึ�งทําเลที�ตั �ง ของ
โครงการตอ้งอยู่ในทาํเลเขตชุมชนที�มศีกัยภาพและใกลแ้หล่งคมนาคมที�สาํคญั จะเน้นทําเลที�
อยู่ ในแนวถนนสายหลกั ใกล้ทางด่วน หรอืตามแนวสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในเขต
กรุงเทพมหานครและ เขตปรมิณฑลทั �งปัจจุบนัและในอนาคต สภาพแวดลอ้มและคุณภาพ
ของชุมชนแวดลอ้มของที�อยู่อาศยัก็เป็นปัจจยัสาํคญัอกีปัจจยัหนึ�งที�บรษิทัฯ ให้ความสาํคญั
เป็นอย่างมากในการพจิารณาการพฒันาโครงการหนึ�งๆ ของบรษิัทฯ เพื�อใหลู้กคา้หรอืผูอ้ยู่
อาศยัที�ไดต้ดัสนิใจซื�อหรอืลงทุนในโครงการของบรษิทัฯ มคีณุภาพชวีติที�ดแีละรูส้กึปลอดภยั  
 
กลยทุธด์า้นผลติภณัฑ ์

 บรษิทัฯ จะออกแบบตามแนวคดิสาํหรบัโครงการหนึ�งๆ ที�แตกต่างกนัไป โดยพจิารณา
จากหลายปัจจยัที�สาํคญั โดยเฉพาะลกัษณะและความต้องการของกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของ
โครงการนั �นๆ โดยให้ความสําคญักับบรรยากาศโดยรอบของทุกโครงการ มีการวางผัง
โครงการให้มีพื�นที�ส่วนกลางที�ผู้อยู่อาศยัสามารถมาใช้งานและพกัผ่อนไดจ้รงิ มีสิ�งอํานวย

ความสะดวกครบครนั และระบบรกัษาความปลอดภัยที�รดักุมและเชื�อถือได้ เพื�อสามารถ
ตอบสนองความต้องการทุกด้านของผู้อยู่อาศัยได้อย่างครบถ้วน นอกจากนั �นในแต่ละ
โครงการ บรษิัทฯ ยงัคํานึงถึงการใช้ประโยชน์สูงสุดของพื�นที�ใช้สอยของห้องชุดในแต่ละ
โครงการ โดยทีมงานออกแบบของบรษิัทฯ ได้พัฒนาและออกแบบห้องชุดพักอาศัยให้

สามารถใชป้ระโยชน์จากพื�นที�ในแต่ละหอ้งชุดไดอ้ยา่งสงูสดุ รวมถงึการใชเ้ครื�องตกแต่งหรอื
เฟอร์นิเจอร ์เครื�องสุขภณัฑ์ และวสัดุตกแต่งต่างๆ ที�มคีุณภาพและมแีบรนดเ์ป็นที�รูจ้กัและ
ยอมรบั 
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 การสง่มอบงานไดต้รงตามระยะเวลาที�กาํหนด 

 เพื�อสรา้งความเชื�อมั �นและความน่าเชื�อถือในแบรนด์ของบรษิัทฯ บรษิัทฯ จึงให้ความ
สนใจกบัการสง่มอบหอ้งชุดใหก้บัลูกคา้ไดต้รงตามระยะเวลาที�กําหนด ดว้ยคณุภาพของวสัดุ

และการออกแบบตกแต่งที�ไดนํ้าเสนอและประชาสมัพนัธ์ผ่านสื�อต่างๆ ให้กบัลูกคา้ตั �งแต่
เริ�มตน้โครงการ ทั �งนี� บรษิทัฯ จะมกีารแจง้ขอ้มูลความคบืหน้าของการก่อสรา้งโครงการเป็น
ระยะ ผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัทฯ ที� www.chewathai.com และระบบเครือข่ายสังคม
ออนไลน์เช่น Facebook โดยผ่านทาง www.facebook.com/CHEWATHAI ซึ�งลกูคา้สามารถ

เขา้ไปติดตามความคบืหน้าในการก่อสรา้งและการตกแต่งของแต่ละโครงการได ้ทําใหก้าร
พัฒนาโครงการต่างๆ ที�ผ่านมาของบริษัทฯ สามารถส่งมอบงานให้ลูกค้าได้ตรงตาม
ระยะเวลาที�กําหนดไว ้ การใหบ้รกิารทั �งก่อนและหลงัการขายเพื�อสรา้งความสมัพนัธ์ที�ดกีบั
ลูกคา้เพื�อเป็นการให้บรกิารกบัลูกคา้ สรา้งความสมัพนัธ์ที�ด ีทั �งยงัเป็นการรกัษาฐานลูกคา้ 
รวมถงึการสรา้งกลุ่มลูกคา้ใหม่จากการบอกต่อๆ กนัไป (word of mouth) ของลูกคา้ผูซ้ึ�งเคย
ลงทุนหรือได้ซื�อโครงการของบริษัทฯ แล้วนั �น บริษัทฯ ยังมีการให้บริการกับลูกค้าที�
นอกเหนือไปจากการให้ขอ้มูลและรายละเอยีดของโครงการเพื�อประกอบการตดัสนิใจ เช่น 
การอํานวยความสะดวกในการติดต่อดา้นสนิเชื�อที�อยู่อาศยักบัสถาบันการเงนิต่างๆ การ
บรกิารตรวจเชค็คุณภาพของห้องชุดโดยมีการรบัประกนัคุณภาพของห้องชุดหลงัจากวนัที�
โอนกรรมสทิธิ � อกีทั �งบรษิัทฯ ยงัไดม้ีการจดัตั �งหน่วยงาน ชวีา แคร์ เพื�อให้บรกิารงานหลงั
การขาย มอบความสะดวกสะบายและความรวดเรว็ในการแจง้เพื�อแกไ้ขปัญหาหอ้งชดุ รวมถงึ
การซอ่มแซมอนัเนื�องมาจากความไม่เรยีบรอ้ยของหอ้งชุด   

 นอกจากนี� บรษิทัฯ เลง็เหน็ความสาํคญัของลกูคา้ปัจจุบนัที�เคยซื�อหอ้งชดุกบัทางบรษิทัฯ 
บรษิทัฯ จะใหส้ทิธพิเิศษในการจองซื�อโครงการที�บรษิทัฯ จะพฒันาในอนาคต แก่ลูกคา้เดมิ
ของบรษิทัฯ ก่อนการเปิดขายโครงการอย่างเป็นทางการ เพื�อเป็นการสรา้งสมัพนัธ์ที�ดกีบั
ลกูคา้ในระยะยาว และใหก้ารพจิารณาลงทุนในโครงการของบรษิทัฯ ต่อไปในอนาคตอกีดว้ย

ความเป็นมอือาชพีและประสบการณ์ของคณะผูบ้รหิาร 
บริษัทฯ ให้ความสําคัญกับการบริหารงานแบบมืออาชีพด้วยทีมงานที�มีคุณภาพ มี

ประสบการณ์ และมีวสิยัทัศน์ โดยผู้บรหิารของบรษิัทฯ เป็นผู้มีประสบการณ์และความรู ้
ความสามารถด้านธุรกิจอสังหารมิทรัพย์เป็นอย่างดี (รายละเอียดตามเอกสารแนบ 1 

รายละเอยีดเกี�ยวกบักรรมการ ผูบ้รหิารและผูม้อีํานาจควบคุมของบรษิทัฯ) ทําให้ระบบการ
ดาํเนินงานภายในของบรษิทัฯ มปีระสทิธภิาพ มคีวามเป็นมอือาชพี มกีารควบคุมระบบการ
ทํางานภายในที�ดแีละชดัเจนโปร่งใส ประกอบกับผู้บรหิารให้การเปิดกว้างทางความคิด 
สนับสนุนใหพ้นกังานและทมีงานมกีารพฒันาแนวคดิใหม่ๆ ที�จะนํามาใชใ้นการพฒันาองคก์ร

และผลิตภณัฑ์ของบรษิัทฯ อยู่เสมอ เพื�อให้ทนัต่อการเปลี�ยนแปลงไปของสงัคมและความ
ต้องการของลูกคา้ บรษิัทฯ ยงัมีการคดัเลอืกและจดัจา้งทมีงานที�มีความเป็นมอือาชพี เพื�อ
ดแูลส่วนงานที�สาํคญัของโครงการ เช่น บรษิทัออกแบบโครงสรา้งงานสถาปัตยกรรม บรษิทั
รบัออกแบบตกแต่งภายใน และบรษิทัรบัออกแบบภมูสิถาปัตย ์เป็นตน้ 

นอกจากนี� บรษิทัฯ ยงัใหค้วามสาํคญักบัพนักงานทุกคนของบรษิทัฯ เพราะพนักงานถอืเป็น
กาํลงัสาํคญัที�จะขบัเคลื�อนธรุกจิของบรษิทัฯ ใหเ้ตบิโตไดอ้ยา่งมั �นคง สามารถดาํเนินธุรกจิได้
อย่างยั �งยนืและก้าวหน้า บรษิทัฯ จงึส่งเสรมิและสนับสนุนให้พนักงานเพิ�มพูนความรู ้และ
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พื�นฐานในด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ มีการสํารวจความต้องการในการฝึกอบรมและ
ดาํเนินการจดัอบรมในดา้นต่างๆ ใหก้บัพนักงาน เช่น การอบรมดา้นตลาดอสงัหารมิทรพัย ์
การอบรมดา้นการตลาด ไดแ้ก่ การทําการตลาดบนสื�อออนไลน์ หรอืการส่งพนกังานและทมี

ขายของบรษิทัฯ เขา้ร่วมในงานสมัมนาดา้นต่างๆ เช่น เทคนิคการปิดการขาย การใหบ้รกิาร
ในเชงิลกึ การประชาสมัพนัธ์ในสื�อออนไลน์ซึ�งมากขึ�นตามกระแสตลาดในปัจจุบนั เป็นต้น 
ทั �งนี�  พนักงานส่วนใหญ่ของบรษิัทฯ จะเป็นกลุ่มคนรุ่นใหม่ที�มีความมุ่งมั �น เปิดกว้างทาง
ความคดิและมคีวามคดิสรา้งสรรคใ์หม่ๆ อยู่เสมอ โดยบรษิทัฯ สนับสนุนใหพ้นักงานมีส่วน

รว่มในธุรกจิของบรษิทัฯ มคีวามมุ่งมั �น เพื�อสรา้งสรรคผ์ลติภณัฑแ์ละบรกิารใหม่ๆ  ที�สามารถ
ตอบโจทยก์ลุม่ลกูคา้เป้าหมายไดเ้ป็นอยา่งด ี
การวางแผนการขายแบบเป็นทมีและเป็นระบบ 

 บรษิทัฯ มกีลยทุธแ์ผนการขายแบบเป็นทมีเพื�อนําเสนอและอาํนวยความสะดวกในการให้
ขอ้มูลโครงการ ใหก้ารบรกิาร และนําเสนอรายละเอยีดโครงการไปจนถงึการใหค้าํแนะนําใน
การขอสนิเชื�อทางการเงนิกบัลกูคา้ โดยเมื�อลูกคา้เขา้มาเยี�ยมชมโครงการ ทั �งที�สาํนกังานขาย 
ณ ที�ตั �งของโครงการ หรอืการออกบูธตามสถานที�ต่างๆ ทมีขายจะนําเสนอขอ้มูลโครงการแก่
ลูกค้า โดยพนักงานขายจะอธิบายแนวคิดและที�มาของรูปลกัษณ์ สไตล์ และจุดเด่นของ
โครงการ เพื�อจูงใจใหลู้กคา้มคีวามรูส้กึร่วม และอยากเป็นเจา้ของ ตลอดจนถงึการใหข้อ้มูล
ของโครงการ เชน่ ขนาดพื�นที�หอ้ง ราคาหอ้งชดุ รปูแบบการตกแต่ง สิ�งอาํนวยความสะดวกที�
มีให้ รวมถึงสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ เป็นต้น โดยพนักงานขายทุกคนจะต้อง
วเิคราะห์ถงึความตอ้งการของลกูคา้แต่ละรายที�เขา้มาเยี�ยมชมโครงการ และใหค้าํปรกึษาใน

ดา้นต่างๆ รวมถงึการขอสนิเชื�อจากธนาคาร เพื�อปิดการขายกบัลูกคา้รายดงักลา่ว 
 

2.1.2.3 การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

 บรษิทัฯ เป็นผู้จําหน่ายอสงัหารมิทรพัยท์ั �งหมดดว้ยตวัเองโดยทมีขายของบรษิัทฯ ที�มี
ความเป็นมอือาชพี มปีระสทิธภิาพ และมปีระสบการณ์และความรูค้วามเขา้ใจเกี�ยวกบัตลาด

อสงัหารมิทรพัย์และรายละเอยีดของโครงการเป็นอย่างด ีโดยบรษิัทฯ มหีน่วยงานดา้นการ
ขายประจําอยู่ที�สาํนักงานขายของแต่ละโครงการ เพื�อต้อนรบัลกูคา้ที�สนใจเขา้แวะเยี�ยมชม
โครงการที�สํานักงานขายและชมห้องตัวอย่าง ณ ที�ตั �งของโครงการ โดยทีมงานจะมีการ
อธิบายแนวคดิ รูปลกัษณ์ สไตล์ ความโดดเด่นและความน่าสนใจของแต่ละโครงการ และ

นําเสนอขอ้มูลรายละเอยีดเกี�ยวกบัโครงการ เช่น ประเภทของหอ้ง ขนาดพื�นที� ราคาหอ้งชุด 
เครื�องตกแต่งที�มาพรอ้มกบัหอ้งพกั และพาลูกคา้ชมโครงการ นอกจากนี� ลกูคา้หรอืผูท้ ี�สนใจ
โครงการยังสามารถสอบถามข้อมูลทางโทรศัพท์หรือเข้าชม เว็บไซต์บริษัทฯ ที� 
www.chewathai.com และระบบเครือข่ายสังคมออนไลน์เช่น Facebook โดยผ่านทาง 

https://www.facebook.com/CHEWATHAI ซึ�งลูกค้าสามารถเข้าไปศึกษารายละเอียด
เบื�องตน้ของแต่ละโครงการได ้
 บรษิทัฯ ยงัทาํการโฆษณาประชาสมัพนัธโ์ครงการ โดยการออกบธูตามสถานที�ต่างๆ ที�มี

ผูค้นหนาแน่นและใกลก้บัที�ตั �งของโครงการ เช่น การจดัจุดแสดงโครงการในหา้งสรรพสนิคา้

และอาคารสาํนักงานต่างๆ รวมไปถงึงานแสดงบา้น คอนโดและที�ดนิต่างๆ เช่น งานมหกรรม
บ้านและคอนโด เป็นต้น ที�มีการจัดขึ�นเป็นประจําอย่างต่อเนื� อง รวมถึงการโฆษณา
ประชาสมัพนัธ์โครงการผ่านสื�อในรปูแบบต่างๆ โดยเน้นสื�อประชาสมัพนัธ์ที�สามารถเขา้ถึง
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กลุ่มลูกค้าเป้าหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพ อาทิเช่น ป้ายโฆษณา การแจกแผ่นพับ 
(Brochure) หนั งสือพิมพ์  นิตยสาร รวมถึงสื�อบนอินเทอร์เน็ตต่ างๆ  เพื�อ เป็นการ
ประชาสมัพนัธโ์ครงการ กระตุน้ความสนใจและเปิดช่องทางในการจาํหน่ายเพิ�มเตมิ 

 

2.1.3 ภาวะอตุสาหกรรมและการแข่งขนั  

สาํหรบัปี 2561 นี�เศรษฐกจิคาดว่าจะมกีารฟื�นตวัอย่างต่อเนื�อง ซึ�งเป็นสญัญาณที�ดตี่อตลาดที�อยู่
อาศยั ส่งผลใหผู้ป้ระกอบการพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์คีวามเชื�อมั �น และเปิดขายโครงการที�อยู่อาศยั
ใหม่ แต่ทศิทางการแข่งขนัในตลาดที�อยูอ่าศยัยงัคงเป็นไปอย่างรนุแรง เนื�องจากผูป้ระกอบการยงัคง

เปิดขายโครงการที�อยูอ่าศยัใหม่ออกสูต่ลาดอย่างต่อเนื�อง 
ในขณะที�ความตอ้งการซื�อที�อยูอ่าศยัในปี 2561 ยงัมจีํากดั ทั �งกลุม่ผูซ้ื�อเพื�ออยูอ่าศยัจรงิ ที�แมก้าํลงั

ซื�อคอ่ยๆ ฟื�นตวั แต่ยงัคงเผชญิขอ้จาํกดัดา้นราคาที�อยู่อาศยัเปิดขายใหม่อยูใ่นระดบัสงู รวมถงึกลุม่ผู้
ซื�อที�อยู่อาศยัเพื�อการลงทุน ที�อาจจะชะลอการลงทุนในที�อยู่อาศยัลง เนื�องจากการแข่งขนัในตลาดให้

เช่าที�อยูอ่าศยัเป็นไปอยา่งรนุแรง โดยเฉพาะอยา่งยิ�ง ตลาดคอนโดมเินียมใหเ้ชา่ 
นอกจากนี�  การขยายตัวของจํานวนที�อยู่อาศัยคงค้าง ณ สิ�นปี 2560 ยงัเป็นปัจจัยกดดนัให้

ผูป้ระกอบการพฒันาอสงัหารมิทรพัยต์ั �งเป้าหมายการขยายตวัของการเปิดขายโครงการที�อยูอ่าศยัใหม่
ในปี 2561 อย่างระมัดระวงั และอาจปรบัแผนการเปิดขายโครงการที�อยู่อาศัยใหม่ระหว่างปีอย่าง

สอดคลอ้งกบัสถานการณ์ในตลาดที�อยู่อาศยัที�เปลี�ยนแปลงไป 
โดยจํานวนที�อยู่อาศยัเปิดขายใหม่ในกรุงเทพฯ และปรมิณฑลในปี 2561 น่าจะยงัคงไม่ตํ�ากว่า 

100,000 หน่วย โดยคาดว่าอยูท่ี� 100,000-108,000 หน่วย ขยายตวั 0-2 % จากปี 2560 ทั �งนี� จาํนวน
ที�อยู่อาศยัเปิดขายใหม่ในปี 2561 น่าจะอยูใ่นระดบัใกลเ้คยีงกบัสองปีที�ผ่านมา โดยการขยายตวัของ

จํานวนที�อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการขยายตัวของจํานวนที�อยู่อาศัยกลุ่ม
คอนโดมเินียม ซึ�งข้อจํากัดดา้นพื�นที�สําหรบัการลงทุนพฒันาโครงการแนวราบ ประกอบกบัความ
คบืหน้าของโครงการส่วนต่อขยายสถานีรถไฟฟ้า น่าจะดงึดดูใหผู้ป้ระกอบการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
ยงัคงเปิดขายโครงการคอนโดมเินียมในปี 2561 (ที�มา: ศนูยว์จิยักสกิร) 
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ทั �งนี�บรษิทั ยงัคงพฒันาสนิคา้ ทั �งคอนโด และบ้านอย่างต่อเนื�อง โดยบรษิทัตั �งเป้าที�จะขยายการ
ลงทุนทั �งโครงการคอนโดมเินียม และโครงการแนวราบใหม้สีดัส่วนที�สมดลุกนั รวมถึงการขยายพื�นที�
การเปิดโครงการใหม่ เพื�อรองรบัความตอ้งการของตลาดในทุกระดบั และคุม้คา่ต่อการลงทุน พรอ้มทั �ง

ยงัพจิารณาที�จะขยายการลงทุนไปยงัหวัเมอืงใหญ่ๆ ของประเทศไทย 

ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์และแนวโน้มปี 2562 

มกีารคาดการณ์ว่าแนวโน้มเศรษฐกจิโลกจะมกีารชะลอตวัอย่างแน่นอน การลงทุนในประเทศต้องมีความ
ระมดัระวงั นักลงทุนจะมีต้องสภาพคล่องที�ด ีโดยส่วนใหญ่ในครึ�งปีแรกผูป้ระกอบการจะเน้นระบาย Stock เก่าให้

ไดม้ากที�สดุ และจะไปเน้นเปิดตวัโครงการใหม่ไดใ้นครึ�งปีหลงั 2562 โดยภาพรวมแลว้มองวา่เศรษฐกจิไทยในปี 2562 
ยงัอยู่ในลกัษณะออ่นไหวต่อปัจจยัภายนอกที�จะเขา้มามผีลกระทบได ้ที�จะตอ้งเจอ ไดแ้ก่ สงครามการคา้ มาตรการ
ต่างๆ ที�ออกมากดีกนัทางการคา้ของสหรฐัฯและจนี ,วกิฤตเศรษฐกจิตลาดเกดิใหม่ ,การชะลอตวัของจนี และดอกเบี�ย
สหรฐัฯที�เป็นขาขึ�น ซึ�งจะมผีลต่อการลงทนุกบัเศรษฐกจิในบา้นเราเชน่กนั 

ส่วนปัจจยัภายในประเทศที�ต้องเจอแต่กค็อืเรื�องของสภาพคล่องของอตัราดอกเบี�ย ตลอดจนการขยายตวั
ทางเศรษฐกิจจากการบรโิภคภายในประเทศ การลงทุนของภาคเอกชน แต่ก็ยงัมีเรื�องการลงทุนและใช้จ่ายของ
ภาครฐับาล  ที�จะทาํใหเ้กดิการลงทนุของภาคเอกชนและการบรโิภคภายในประเทศเพิ�มมากขึ�น 

ส่วนการแก้ไขปัญหาจากภาครฐั คอืต้องเร่งการใช้จ่ายการลงทุน การเบกิจ่ายในโครงการของรฐัและตาม
แผนงานเมกะโปรเจกต์ด้านระบบสาธารณูโภคเพื�อสร้างความเชื�อมั �นของนักลงทุนและผู้บรโิภค ในขณะเดยีวกนั
รฐับาลต้องดาํเนินนโยบายการเงนิและการคลงั เพื�อรกัษาเสถียรภาพของอตัราแลกเปลี�ยนค่าเงนิบาท และเงนิทุน
ต่างประเทศที�ไหลเขา้ออก และตอ้งปฏริปูโครงสรา้งกฎหมายและภาษ ีเพื�อเพิ�มขดีความสามารถในการแขง่ขนัใหม้าก
ขึ�น 

สถานการณ์อสงัหาฯ ในปี 2562 ตลาดคอนโดฯ แนวรถไฟฟ้าทั �งสายเก่าและใหม่ ศูนย์กลางธุรกจิ (CBD) 
และเขตพื�นที�ตะวนัออกจะยงัคงไดร้บัความสนใจจากกลุ่มดมีานด ์ผลจากการพฒันาโครงการต่าง ๆ ที�เร ิ�มเหน็เป็นรปู
เป็นรา่งมากขึ�นช่วยดงึดดูกลุม่ผูซ้ื�ออยูอ่าศยัและบรรดานกัลงทุนที�มองเหน็ศกัยภาพในอนาคตเขา้มาจบัจอง ซึ�งจะชว่ย
ดดูซบัยูนิตในตลาดไดเ้รื�อยๆ คลา้ยคลงึกบัสถานการณ์ในปีนี� แต่ทั �งนี�ยงัมปัีจจยัสาํคญัที�เขา้มาแทรกระหว่างทางที�

อาจทําใหต้ลาดอสงัหาฯ ชะลอตวัลงไปบา้ง นั �นคอืมาตรการควบคมุการปล่อยสนิเชื�อที�อยู่อาศยัของทางธปท. ที�ทาํให้
ผูซ้ื�อตอ้งวางเงนิดาวน์เพิ�มขึ�นโดยอยูท่ี�ราว 10-30% 

ทั �งนี�เมื�อพจิารณามาตรการดงักล่าวผูท้ี�ไดร้บัผลกระทบมากที�สุด คอื ตลาดระดบัล่าง หรอืกลุ่มผูท้ี�ซื�อที�อยู่
อาศยัราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท เนื�องจากกลุ่มนี�ยงัไม่ฟื� นตัวดนีักจากปัญหาทางเศรษฐกจิโดยอาจมีปัญหาหนี�เสยี 

เครดติไม่ด ีทางสถาบนัการเงนิจงึต้องเพิ�มความเขม้งวดในการปล่อยสนิเชื�อมากขึ�น ในขณะที�กลุ่มตลาดกลาง-บน 
หรอืผูท้ี�ซื�อที�อยู่อาศยัราคามากกว่า 8 ลา้นบาทขึ�นไปกลบัไม่ไดร้บักระทบมากนัก เพราะเป็นกลุ่มที�มกีําลงัซื�อสงูอยู่
แล้ว ดงันั �นการเพิ�มเงนิดาวน์จงึไม่ใช่ปัญหาใหญ่แต่อยา่งใด ดงันั �นผูป้ระกอบการจงึต้องวางแผนพฒันาโครงการใหม่ 
ๆ ใหต้รงกบักลุ่มเป้าหมายโดยอาจเน้นไปที�ระดบักลาง-บนใหม้ากขึ�น และออกแคมเปญการตลาดต่าง ๆ เพื�อกระตุ้น

การขาย เร่งระบายยนูิตเก่าในกลุ่มกลาง-ล่าง รวมถงึชะลอการเปิดตวัโครงการใหม่ในกลุ่มนี�ออกไปก่อน รอจงัหวะที�
เหมาะสมเพื�อทยอยโปรดกัส์เขา้สูต่ลาดอกีคร ั �งเมื�อดมีานดแ์ขง็แกรง่มากขึ�น 

มหีลากหลายประเดน็ที�สนใจอยา่งยิ�งในปี 2562 ที�จะสง่ผลต่อตลาดอสงัหาฯไทยทั �งทางตรงและทางออ้ม ไม่
ว่าจะเป็นภาพรวมของเศรษฐกจิที� ธปท.มกีารคาดการณ์ว่าจะสามารถขยายตวัไดถ้งึ 4.2% โดยไดร้บัแรงขบัเคลื�อน

จากภาคการบรโิภคเอกชน การจา้งงานแบบกระจายตวั (Broad-based) การสง่ออกสนิคา้ การสง่เสรมิท่องเที�ยว และ
การพฒันาโครงสรา้งพื�นฐานของรฐัที�มคีวามชดัเจน สง่ผลใหภ้าคธุรกจิทั �งไทยและต่างชาตเิกดิความมั �นใจที�จะลงทุน
มากขึ�น นอกจากนี�ยงัมกีารประกาศเรื�องการเลอืกตั �งที�จะเกดิขึ�นในปี 2562 ซึ�งคงตอ้งจบัตามองกนัต่อไป 
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นอกจากนี� เทรนด์ใหม่ๆ ที�ส่งผลต่อการพัฒนาที�อยู่อาศัยปัจจุบัน คือการเติบโตของกลุ่มมิลเลนเนียล 
(Millennials) หรอืกลุ่มคนรุ่นใหม่ที�เกดิระหว่างปี 2524-2539 ที�กําลงัจะกลายเป็นกลุ่มผู้ซื�ออสงัหาฯ กลุ่มสาํคญัใน
อนาคตอนัใกลน้ี�  ประกอบกบักลุม่ผูส้งูอายทุี�มจีาํนวนเพิ�มมากขึ�น ทําใหบ้รรดาผูป้ระกอบการจะตอ้งปรบัตวัใหเ้ท่าทนั 

โดยต้องมีการวางแผน ออกแบบ พัฒนาที�อยู่อาศัยให้สามารถตอบโจทย์ความต้องการของผู้บริโภคได้อย่าง
หลากหลายและเหมาะสม ผนวกกบัการนําเอานวตักรรมเทคโนโลยสีมยัใหม่เขา้มาใชไ้ดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

 

2.1.4 งานที�ยงัไมไ่ด้ส่งมอบ 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ มหีอ้งชุดที�ไดท้ําสญัญาซื�อขายแลว้ แต่ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธจิาก
ทั �งหมด 11 โครงการ เป็นจํานวน 163 ยนิูต ซึ�งคดิเป็นมลูค่าเท่ากบั 746 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีด
ของหอ้งชดุที�ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธ ิณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 ดงันี� 

ชื�อโครงการ / ลกัษณะ

งาน 
ผูพ้ฒันาโครงการ 

วนัที�คาดว่า

จะแล้วเสรจ็ 

มลูค่า

โครงการ

ทั �งหมด  

(ลา้น

บาท) 

ห้องขายรอโอน

กรรมสิทธิ�  วนัที�คาดว่า

จะโอน

กรรมสิทธิ ยนิูต ลา้นบาท 

โครงการ 

ฮอลล์มาร์ค  

งามวงศว์าน 

บรษิทั ชวีาทยั 

อนิเตอรเ์ชนจ ์

จาํกดั 

แลว้เสรจ็

พรอ้มอยู่ 

1,200 

 

10 22 ไตรมาส 1 

ปี 2562 

โครงการเดอะ 

สรุวงศ ์

บรษิทั ชวีาทนั ฮพั 

ซนู จาํกดั 

แลว้เสรจ็

พรอ้มอยู่ 

350 2 20 ไตรมาส 1 

ปี 2562 

โครงการชวีาทยั เรสซิ

เดนซ ์ 

บางโพ 

บรษิทัฯ แลว้เสรจ็

พรอ้มอยู่ 

1,040 13 80 ไตรมาส 1 

ปี 2562 

โครงการชวีารมย ์รงัสติ - 

ดอนเมอืง 

บรษิทัฯ แลว้เสรจ็

พรอ้มอยู่ 

488 1 6 ไตรมาส 1 

ปี 2562 

โครงการชวีาทยั เรสซิ

เดนซ ์อโศก 

บรษิทัฯ แลว้เสรจ็

พรอ้มอยู่ 

1,700 16 91 ไตรมาส 1 

ปี 2562 

โครงการชวีาทยัเพชร

เกษม �� 

บรษิทัฯ แลว้เสรจ็

พรอ้มอยู่ 

1,455 69 174 ไตรมาส 1 

ปี 2562 
โครงการชวีาโฮม วงแวน-

ลาํลูกกา 
บรษิทัฯ มกราคม 

ปี 2562 

700 21 62 ไตรมาส 1 

ปี 2562 
โครงการฮอลล์มาร์ค จรัญ 
13 

บรษิทัฯ ธนัวาคม 

ปี 2562 

430 8 20 ไตรมาส 4 

ปี 2562 
โครงการชวีาทยั เรสซิ

เดนซ์ ทองหล่อ 
บรษิทัฯ พฤษภาคม 

ปี 2563 

1,000 20 159 ไตรมาส 2 

ปี 2563 
โครงการฮาร์ท สุขุมวิท 
62/1 

บรษิทั ชวีา ฮารท์ 

จาํกดั 

ไตรมาส 3 

ปี 2562 

160 2 35 ไตรมาส 3 

ปี 2562 
โครงการฮาร์ท ทองหล่อ 

36 
บรษิทั ชวีา ฮารท์ 

จาํกดั 

ไตรมาส 4 

ปี 2562 

270 1 77 ไตรมาส 4 

ปี 2562 

รวม 8,793 163 746  
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2.2   ธรุกิจโรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า (Ready Built Factories) 

2.2.1 ลกัษณะผลิตภณัฑห์รือบริการ 

บรษิทัฯ มกีารพฒันาโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าที�มคีณุภาพและมมีาตรฐานระดบัสากล เพื�อตอบสนอง
ความต้องการของผู้ประกอบการโดยเฉพาะผู้ประกอบการในธุรกจิอุตสาหกรรมขนาดเล็กและขนาด
กลางที�มจีาํนวนมากขึ�น ทั �งที�เป็นสญัชาตไิทยและรวมถงึบรษิทัฯ หรอืนกัลงทุนชาวต่างชาตทิี�เขา้มาตั �ง
ฐานการผลติหรอืการลงทุนในประเทศไทยโดยไม่ตอ้งการถอืกรรมสทิธิ �ในโรงงาน หรอืผูป้ระกอบการที�

ตอ้งการก่อตั �งโรงงานเพื�อประกอบกจิการ แต่ยงัไม่มคีวามต้องการหรอืไม่มคีวามพรอ้มที�จะลงทุนใน
ระยะยาว รวมถงึผูป้ระกอบการที�ต้องการลดตน้ทุนในการดาํเนินงาน ลดระยะเวลาการลงทุน และลด
ความเสี�ยงหรอืปัจจยัอื�นๆ ที�อาจเกดิขึ�นจากการลงทุนสรา้งโรงงานได ้ 

บรษิทัฯ ไดเ้ลง็เหน็โอกาสและการเตบิโตของธุรกจิดงักล่าว จงึไดเ้ริ�มตน้พฒันาโรงงานสาํเรจ็รูปให้
เช่าที�มมีาตรฐาน เหมาะสมสาํหรบัผูป้ระกอบการในหลายอตุสาหกรรม โดยเริ�มตน้พฒันาโครงการแรก
ในปี 2556 มลูคา่โครงการประมาณ 300 ลา้นบาท ทั �งนี� โรงงานสาํเรจ็รปูของบรษิทัฯ ยงัเปิดโอกาสให้
ลูกค้าสามารถปรบัเปลี�ยนพื�นที�ใช้สอยได้ตามความต้องการพิเศษเฉพาะด้านของลูกค้าไดอ้กีดว้ย 
นอกจากนี�บรษิทัฯ ไดเ้ลอืกทําเลที�ตั �งโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าที�มศีกัยภาพและเป็นทําเลที�เหมาะสมใน
การประกอบธรุกจิ เชน่ นิคมอตุสาหกรรม ที�มรีะบบสาธารณูปโภค การบําบดัสิ�งปฏกิลูและของเสยีจาก
โรงงานอุตสาหกรรม และมสีิ�งอํานวยความสะดวกอื�นๆ อย่างครบครนั บรษิัทฯ ยงัไดม้ีการพจิารณา
ทําเลที�ตั �งและลักษณะของโครงการที�จะพัฒนาจากความต้องการของตลาดและนักลงทุน การ
คาดการณ์แหล่งอุตสาหกรรมในอนาคต ความสะดวกในการคมนาคมและการขนส่งสนิคา้และวตัถุดบิ 
อกีทั �งยงัพิจารณาถึงโอกาสการได้รบัสทิธปิระโยชน์จากเขตส่งเสรมิการลงทุนของคณะกรรมการ
สง่เสรมิการลงทุน (BOI) เช่นกนั  

โรงงานสาํเรจ็รปูของบรษิทัฯ มลีกัษณะเป็นอาคารสองชั �น โดยชั �นลา่งจะเป็นสว่นของโรงงาน และ
ชั �นบนจะเป็นพื�นที�สําหรบัสํานักงาน ซึ�งมกีารก่อสรา้งในบรเิวณพื�นที�ดนิที�มรี ั �วกั �นเป็นสดัส่วน พรอ้ม

ดว้ยป้อมยาม พื�นที�จอดรถ และพื�นที�ใชส้อยเอนกประสงค ์ทั �งนี� โรงงานสาํเรจ็รปูที�บรษิทัฯ พฒันาขึ�น
เป็นโรงงานแบบมาตรฐาน ตวัอาคารใชโ้ครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหลก็ และใชโ้ครงเหลก็รปูพรรณ ไม่มี
เสากลาง ทั �งนี�  เพื�อให้ได้ประโยชน์จากพื�นที�ใช้สอยให้มากที�สุด ซึ�งผู้เช่าสามารถดัดแปลงและ
ปรบัเปลี�ยนรปูแบบใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการและการใชง้านของผูเ้ช่าได ้โดยโรงงานมขีนาดตั �งแต่ 

1,512 ถงึ 1,937 ตารางเมตร บรเิวณพื�นของโรงงานซึ�งเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ สามารถรองรบันํ�าหนัก
ไดถ้งึ 3,000 กโิลกรมัต่อตารางเมตร  
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ลกัษณะโดยทั �วไปของโครงการโรงงานสาํเรจ็รปูที�บรษิทัฯ ทาํการพฒันามดีงันี� 

ส่วนของโรงงาน 

พื�นโรงงาน พื�นคอนกรตีเสรมิเหล็ก รองรบันํ�าหนักจรได ้3,000 กโิลกรมัต่อตารางเมตร พื�นผิว

ขดัมนัเสรมิดว้ยวสัดเุพิ�มความแขง็แกร่งของผวิพื�น 

ผนงั ก่ออฐิ ฉาบปนู ทาส ีพรอ้มผนงัโครงเหลก็ระบายอากาศดา้นขา้ง 

โครงสรา้ง เสาคอนกรตีเสรมิเหลก็ กบัโครงหลงัคาเหลก็รปูพรรณ 

หลงัคา หลงัคาเมทลัชทีพรอ้มกรุแผน่กนัความรอ้น 

ประต ู ประตเูหลก็มว้น 

โคมไฟ โคมไฟที�ใหค้วามสว่างสงู 

ระบบป้องกนัฟ้าผ่า ตดิตั �งให ้

ส่วนของสาํนักงาน 

พื�นสาํนกังาน พื�นคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือพื�นสําเร็จรูป รบันํ� าหนักได้ 300 - 500 กิโลกรมัต่อ

ตารางเมตร ตกแต่งผวิพื�นดว้ยกระเบื�องยางหรอืกระเบื�องดนิเผา 

ผนงั ก่ออฐิ ฉาบปนู ทาส ี

โครงสรา้ง เสาและคานเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

หลงัคา ประกอบดว้ยแผน่ยปิซมับอรด์ พรอ้มโครงสรา้ง T-bars 

ประตแูละหน้าตา่ง กระจกพรอ้มกรอบอลูมเินียม 

โคมไฟ โคมไฟพรอ้มหลอด Fluorescent ฝังในฝ้าเพดาน 

พื�นที�ด้านนอกโรงงาน 

ถนนและพื�นที�จอดรถ ถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ พรอ้มไฟสอ่งสวา่งบรเิวณถนน ที�จอดรถพรอ้มหลงัคา 

ระบบระบายนํ�าฝน ท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ พรอ้มบอ่พกันํ�าและบอ่ตรวจสภาพนํ�า 

ระบบระบายนํ�าเสยี ท่อ HDPE พรอ้มบ่อพกันํ�าและบ่อตรวจสภาพนํ�า 

รั �ว ความสงู 2 เมตรตามมาตรฐานของการนิคมอุตสาหกรรมฯ 

ประต ู ประตเูหลก็รางเลื�อนกวา้ง 10 เมตร 

ป้อมยาม โครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

ระบบรกัษาความปลอดภยั ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

ระบบตรวจจบัควนั 

ถงัดบัเพลงิ 

ป้อมยาม 

ระบบไฟฟ้า หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 100 KVA. 1 ตวั ต่อ อาคาร (เดนิสายส่งแรงตํ�าใต้ดินเข้าสู่

อาคาร) ระบบตูจ่้ายไฟฟ้าหลกั MDB-MCB 150 AT/250 AF 

ท่อนํ�าขนาด 2 นิ�ว พรอ้มมเิตอรนํ์�าประปา 

ถงัเกบ็นํ�าใตด้นิขนาด 4 ลกูบาศกเ์มตร 

ปั �มจ่ายนํ�าด ี

ระบบการสื�อสาร โทรศพัทส์ายตรง 

 

โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ มกีารพฒันาโครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าแล้วเสรจ็ จํานวน 1 
โครงการ มลูคา่โครงการประมาณ 300 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ยอาคารโรงงานสาํเรจ็รปูจาํนวน 10 หลงั  
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รายละเอยีดโครงการ สามารถสรปุไดด้งันี� 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดโครงการ โรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า โครงการ 1 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี� ถนนทางหลวงหมายเลข 331 ตําบลมาบ
ยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

พื�นที�โครงการ 26-0-72 ไร ่

พื�นที�เชา่ 17,120 ตร.ม. 

จํานวนยูนติที�ใหเ้ชา่ 10 ยนิูต 

จุดเดน่ของโครงการ การออกแบบด้วยดีไซน์ทนัสมัย การจัดวางและจดัสรรด้านพื�นที�ใช้

สอยได้อย่างเหมาะสม ไดม้าตรฐาน ลูกค้ายงัสามารถออกแบบการใช้
งานไดอ้ย่างอสิระ คุม้คา่ และใชร้ะยะเวลาสั �นในการตั �งโรงงาน 



   แบบ 56 – 1 ประจาํปี 2561  บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

 

สว่นที� 1.2 หน้า 48 

 

รายละเอียดโครงการ โรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า โครงการ 1 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

นอกจากนี� โครงการยงัตั �งอยู่ในทําเลที�ดี โดยตั �งอยู่ภายในโครงการ

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี� อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง ซึ�งมกีาร
บรหิารจดัการระบบสาธารณูปโภค การบําบดันํ�าเสยี การกําจดัขยะที�

ไดม้าตรฐาน เป็นตน้ และมสีิ�งอํานวยความสะดวกอื�นๆ อยา่งครบครนั 

มลูค่าโครงการโดยประมาณ 300 ลา้นบาท 

คา่เชา่เฉลี�ยต่อตารางเมตร 200 บาท 

ชนดิของโครงการ โรงงานสําเรจ็รูปใหเ้ช่า  

 ขนาด 1,512 ตร.ม. จํานวน 5 ยนิูต 

 ขนาด 1,812 ตร.ม. จํานวน 1 ยนิูต 

 ขนาด 1,937 ตร.ม. จํานวน 4 ยนิูต 

สิ�งอาํนวยความสะดวก หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 100 KVA. ที�จอดรถที�มีหลงัคา ระบบรกัษา
ความปลอดภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย ปั �มนํ�า ระบบระบายนํ� าฝน  

ระบบระบายนํ�าเสยี ระบบโทรศพัทแ์ละอนิเทอรเ์น็ต 

กลุม่ลกูคา้เป้าหมาย กลุ่มผู้ประกอบการขนาดเล็กและขนาดกลางในอุตสาหกรรมเบา ทั �ง

ผู้ประกอบการไทยและต่างชาติ ที�มีการผลิตเพื� อสนับสนุนการ
ประกอบธุรกจิของอุตสาหกรรมหนักที�อยูใ่นบรเิวณใกลเ้คยีง 

ระยะเวลาในการกอ่สรา้งโครงการ ดาํเนินการกอ่สรา้งเป็น 2 เฟส 

 เฟสที� 1 จํานวน 5 ยูนิตเริ�มก่อสร้างในเดือนสงิหาคม ปี 2555 
และแลว้เสรจ็ในเดอืนมนีาคม ปี 2556 

 เฟสที� 2 จํานวน 5 ยูนิต เริ�มก่อสร้างในเดือนธันวาคม ปี 2556 
และแลว้เสรจ็ในเดอืนมถิุนายน ปี 2557 

ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง กอ่สรา้งเสรจ็สมบูรณ์ พรอ้มใหบ้รกิาร 

ความคบืหน้าในการใหเ้ช่า ยอดที�ทําสญัญาเช่าแล้วร้อยละ 40 ของจํานวนโรงงานที�ปล่อยเช่า ณ 

วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

 

สถานะการก่อสรา้งและการเช่าของโรงงานสาํเรจ็รปูของบรษิทัฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 สรุป

ไดด้งันี� 

โครงการ 
จาํนวนยนิูต

ทั �งหมด 

จาํนวนยนิูตที�มี

การเช่าทั �งหมด 

พื�นที�เช่าทั �งหมด 

(ตารางเมตร) 

อตัราการเช่า 

(ร้อยละ) 

โครงการที� 1 10 4 6.773 40 
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2.2.2 การตลาดและการแข่งขนั 

2.2.2.1 ลกัษณะลกูค้าและกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบรษิทัฯ สาํหรบัธุรกจิโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่า คอืผูป้ระกอบการ
ในอตุสาหกรรมเบาที�มกีารผลติสนิคา้เพื�อสนับสนุนธุรกจิอตุสาหกรรมหนักที�ตั �งโรงงานอยูใ่น
บรเิวณใกลเ้คยีง ทั �งอุตสาหกรรมที�มขีนาดเลก็และขนาดกลาง ที�ยงัไม่พรอ้มหรอืยงัไม่มคีวาม
ต้องการหรอืไม่มคีวามพรอ้มที�จะลงทุนในระยะยาว เพื�อสร้างโรงงาน เนื�องจากต้องใช้เงนิ

ลงทุนค่อนขา้งสูง  บรษิทัฯ จงึเลอืกที�จะเสนอทางเลอืกใหม่ โดยการใหเ้ช่าโรงงานสาํเรจ็รูป 
เพื�อเป็นการลดภาระคา่ใชจ่้ายดา้นการลงทุนและต้นทุนในการดาํเนินการ เพื�อใหส้ามารถนํา
เงนิทุนดงักลา่วไปใชต้่อยอดทางธุรกจิในดา้นอื�นๆ ไดม้ากขึ�น 

นอกจากนี� กลุ่มลูกคา้เป้าหมายที�สาํคญัอกีกลุ่มหนึ�งของบรษิทัฯ คอื กลุ่มผูป้ระกอบการ
ต่างชาติที�เขา้มาลงทุนหรอืร่วมลงทุนในประเทศไทยทั �งระยะชั �วคราวหรอืถาวร ซึ�งจะเลอืก
การเช่าโรงงานสาํเรจ็รปูแทนการลงทุนเพื�อก่อสรา้งถาวร ทั �งนี� เพื�อเป็นการลดความเสี�ยงจาก
โอกาสความสาํเรจ็จากการลงทุน ความเสี�ยงจากการจดัหาผูร้บัเหมาเพื�อสรา้งโรงงาน หรอื
ข้อจํากัดด้านกฎหมายการถือครองที�ดินของชาวต่างชาติ รวมถึงความไม่แน่นอนทาง
เสถียรภาพทางการเมืองของประเทศที�ส่งผลต่อการเปลี�ยนแปลงนโยบายการค้าและการ
ลงทุนหรอืมาตรการการส่งเสรมิใดๆ ของภาครฐั ซึ�งโครงการโรงงานสําเรจ็รูปให้เช่าของ
บรษิทัฯ สามารถสรา้งความยดืหยุน่ในการลงทุน และตอบโจทยค์วามเสี�ยงและขอ้จาํกดัต่างๆ 
เหล่านั �นไดอ้ยา่งชดัเจน 

2.2.2.2 กลยุทธก์ารตลาด  

ทาํเลที�ตั �งของโครงการ 

ทําเลที�ตั �งของโครงการนับเป็นปัจจยัที�สําคญัที�ธุรกจิหรอืผูป้ระกอบการจะพจิารณาเป็น
ลําดบั แรกในการเลือกก่อสร้างหรอืเช่าโรงงาน เพื�อให้สะดวกต่อการดําเนินธุรกิจ การ
คมนาคมขนสง่ รวมถงึการกระจายสนิคา้และวตัถุดบิไปยงัสถานที�สําคญัต่างๆ เช่น ท่าเรอื

ขนสง่สนิคา้ สนามบนิ สถานีรถไฟ ระยะห่างจากกรงุเทพมหานคร หรอืศนูยก์ระจายสนิคา้ที�
สาํคญั เป็นต้น อย่างไรก็ตาม เนื�องจากบรษิัทฯ ยงัมีประสบการณ์การดําเนินธุรกจิให้เช่า
โรงงานสําเร็จรูปไม่มากนัก นอกเหนือจากองค์ประกอบการเลือกที�ตั �งในการดําเนินธุรกิจ
ดงักล่าว บรษิัทฯ จะเน้นการพฒันาโครงการภายในนิคมอุตสาหกรรมเป็นหลกั นอกจากนี� 

โอกาสการไดร้บัสทิธิประโยชน์จากเขตส่งเสรมิการลงทุนของคณะกรรมการส่งเสรมิการ
ลงทุน (BOI) และโอกาสที�จะไดร้บัจากการส่งเสรมิการลงทุนการขบัเคลื�อนเศรษกจิจากการ
พฒันาเขตพื�นที�ระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) ซึ�งสิ�งเหล่านี�จะเป็นประโยชน์
ต่อผูเ้ชา่ กเ็ป็นอกีหนึ�งปัจจยัที�บรษิทัฯ ใชใ้นการพจิารณาเชน่กนั  
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รปูภาพแสดงที�ตั �งโครงการนิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี� อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

โครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าของบรษิทัฯ ในปัจจุบนัตั �งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะ

ซติี� อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง ซึ�งมกีารบรหิารจดัการระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที�ได้
มาตรฐานสากล และมสีิ�งอาํนวยความสะดวกอื�นๆ อยา่งครบครนั เหมาะแก่การเป็นศูนยก์ลาง
การผลติและการกระจายสนิคา้ที�ด ีมกีารคมนาคมที�สะดวกต่อการเดนิทางไปยงัสถานที�อื�นๆ  

ทั �งนี� กลุ่มบรษิทัอมตะ ซึ�งเป็นผู้ถอืหุน้ใหญ่ในบรษิัท อมตะ ซิตี� จํากดั ซึ�งเป็นผูพ้ฒันา

นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี� จงัหวดัระยอง มกีารเปิดเผยขอ้มูลในการเสนอขายทรสัต์เพื�อการ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท (“อมตะซัมมิทโกรท”) โดยมี
นโยบายใหอ้มตะซมัมทิโกรทพจิารณาซื�อหรอืเชา่ที�ดนิเพื�อพฒันาโรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า
ภายในนิคมอตุสาหกรรมอมตะนครและนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี�เท่านั �น ซึ�งอาจส่งผลดา้น

ขอ้จํากดัการจดัหาที�ดนิเพิ�มเตมิจากบุคคลภายนอกในนิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี�ดงักล่าวซึ�ง
รวมถงึบรษิทัฯ ดงันั �นหากบรษิัทฯ ต้องการซื�อที�ดนิเพื�อพฒันาโครงการโรงงานสาํเรจ็รูปให้
เช่าในอนาคตในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี�เพิ�มเติม เมื�อที�ดนิที�ถือครองในปัจจุบนัหมดลง
หรอืโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่ามผีูเ้ชา่เตม็จํานวน บรษิทัฯ ตอ้งใหส้ทิธใินการตดัสนิใจซื�อหรอืเช่า

ที�ดนิแกอ่มตะซมัมทิโกรทกอ่น 

อย่างไรก็ตาม บรษิทัฯ มไิดจ้ํากดัการพจิารณาพฒันาโครงการแต่เพยีงในจงัหวดัระยอง
เท่านั �น บรษิทัฯ ยงัทําการศกึษาและพจิารณาการขยายการลงทุนไปยงัพื�นที�นิคมหรอืเขต
อตุสาหกรรมอื�นๆ ที�บรษิทัฯ เลง็เหน็ถงึศกัยภาพในการพฒันา มโีอกาสการเติบโตและการ

ขยายฐานลูกคา้ สามารถแข่งขนัได ้และสรา้งผลตอบแทนที�ดขีองโครงการในอนาคต เช่น 
สวนอุตสาหกรรมโรจนะ-ปราจนีบุร ีจงัหวดัปราจนีบุร ีนิคมอตุสาหกรรมเหมราชชลบุร ีหรอื
นิคมอุตสาหกรรมปิ�นทอง เป็นต้น ซึ�งบรษิทัฯ เชื�อว่า บรษิทัฯ จะสามารถจดัหาที�ดนิไดเ้มื�อ
บรษิทัฯ ตอ้งการพฒันาโครงการเพิ�มเตมิในอนาคต 
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นโยบายการกาํหนดราคา 

การกําหนดราคาของบริษัทฯ จะประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก ได้แก่ค่าเช่าโรงงานและ
ค่าบรกิารสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น การบําบดันํ�าเสยี การกําจดัขยะและสิ�งปฏิกูล เป็นต้น 

ทั �งนี�  ค่าบริการงานสาธารณู ปโภคต่างๆ จะเป็นการชําระให้กับบริษัทผู้พัฒนานิคม
อุตสาหกรรม ลูกค้าหรือผู้เช่าโครงการจะสามารถชําระโดยตรงกับบรษิัทผู้พัฒนานิคม
อตุสาหกรรมได ้สาํหรบัคา่เช่าโรงงานนั �น ผูเ้ชา่จะชาํระโดยตรงกบับรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ มกีาร
กาํหนดคา่เช่าที�เป็นมาตรฐานจากหลายปัจจยัที�สาํคญั เชน่ ขนาดพื�นที�เช่า จาํนวนยนูิตที�เช่า 

ระยะเวลาการเช่า หรอืบรกิารอื�นๆ เพิ�มเตมิตามที�ผู้เช่ารอ้งขอ ทั �งนี� สญัญาเช่าของบรษิทัฯ 
สว่นใหญ่จะเป็นสญัญาเช่าระยะสั �น ซึ�งมรีะยะเวลาเช่าประมาณ 3 ปี และจะมีการเจรจาการ
ปรบัอตัราคา่เชา่เมื�อทาํการต่อสญัญาอกีคร ั �ง 

อยา่งไรกต็าม ในการกําหนดคา่เช่ารวมถงึอตัราการปรบัคา่เช่าในสญัญาเช่านั �น บรษิทัฯ 
จะคาํนึงถงึคา่เช่าโรงงานสาํเรจ็รปูของผูป้ระกอบการที�ใหบ้รกิารเชา่โรงงานสาํเรจ็รปูที�มขีนาด
ของโครงการ มสีิ�งอํานวยความสะดวก และอยู่ในบรเิวณใกลเ้คยีงกบัโครงการของบรษิัทฯ 
ดว้ยเช่นเดยีวกนั โดยบรษิทัฯ ไดม้หีน่วยงานภายในที�ทําการตดิตามราคาค่าเช่าโรงงานและ
สภาวะตลาดอยู่เสมอ เพื�อให้แน่ใจว่าค่าเช่าโรงงานของบรษิทัฯ อยู่ในระดบัที�เหมาะสมและ
สามารถแข่งขนัได ้นอกจากนี� บรษิัทฯ เชื�อว่าลูกคา้หรอืผูเ้ช่า จะไม่ไดค้าํนึงถึงราคาค่าเช่า
อย่างเดยีวเท่านั �นที�จะใชใ้นการพจิารณาตดัสนิใจเช่าโรงงานหนึ�งๆ แต่จะพจิารณาถงึปัจจยั
อื�นๆ ควบคูไ่ปดว้ย ดงันั �น นอกเหนือจากราคาคา่เช่าที�สามารถแขง่ขนัไดแ้ลว้นั �น บรษิทัฯ จงึ
ใหค้วามสาํคญักบัการสรา้งความแตกต่างของผลติภณัฑ ์ดว้ยการออกแบบโรงงานสาํเรจ็รูป

ของบรษิทัฯ ที�มมีาตรฐาน มรีปูแบบที�ทนัสมยั มคีวามโดดเดน่ดา้นพื�นที�ใชส้อยที�ออกแบบมา
ไดอ้ย่างเหมาะสม มคีวามยดืหยุ่นซึ�งทําใหลู้กคา้สามารถออกแบบต่อเติมดดัแปลงพื�นที�ใช้
สอยทั �งภายในและภายนอก เพื�อสนับสนุนการใช้งานไดอ้ย่างอสิระ คุม้ค่า และใชร้ะยะเวลา
อนัสั �นในการจดัตั �งโรงงาน 

การตลาดและการประชาสมัพนัธ ์

บรษิทัฯ มกีารส่งเสรมิทางการตลาดและการประชาสมัพนัธ์ ทั �งการตดิต่อหากลุ่มลูกคา้
เป้าหมายโดยตรง การติดต่อผ่านนายหน้า และผ่านสื�อกลางต่างๆ เช่น การโฆษณาในสื�อ
ประชาสมัพนัธ์ต่างๆ โดยเน้นสื�อประชาสมัพนัธ์ที�สามารถเขา้ถงึกลุ่มลูกคา้เป้าหมายโดยตรง

ไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ อาทเิช่น ป้ายโฆษณา หนังสอืพมิพต์่างๆ เช่น หนังสอืพมิพบ์างกอก
โพสต์ และหนังสอืพมิพ์บางกอก ชูโฮ การประชาสมัพนัธ์ผ่านหอการคา้ต่างประเทศ เช่น 
หอการค้าไทย หอการคา้ไทย-องักฤษ หอการค้าไทย-เยอรมัน เป็นต้น การแจกแผ่นพับ 
(Brochure) หรือใบปลิวโฆษณา เพื�อแจกในบริเวณใกล้เคยีงของนิคมอุตสาหกรรม เช่น 

รา้นอาหารรอบพื�นที�นิคมอุตสาหกรรม สนามกอล์ฟในบรเิวณใกลเ้คยีง การประชาสมัพนัธ์
ผ่านแผ่นป้ายโฆษณาที�ติดตั �งหน้าโครงการหรอืนิคมอุตสาหกรรม การประชาสมัพนัธ์ผ่าน
เวบ็ไซตท์ี�ไม่เสยีคา่ใชจ้า่ยต่างๆ รวมถงึการใหข้อ้มูลผา่นเวบ็ไซต ์www.chewathai.com ของ
บรษิทัฯ ซึ�งผูป้ระกอบการหรอืลกูคา้ที�สนใจ สามารถศกึษาขอ้มูลและรายละเอยีดเบื�องตน้ของ

โครงการ และตดิต่อกบับรษิทัฯ ไดโ้ดยตรง 
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บรกิารใหค้าํปรกึษาและแนะนําสาํหรบัผูเ้ชา่  

บรษิทัฯ จดัใหม้พีนักงานบรกิารใหค้าํปรกึษาและแนะนําลูกคา้อย่างใกลช้ดิ เช่น บรกิาร
ให้คําปรกึษาและประสานงานด้านต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกับทางราชการ อาทิเช่น การนิคม

อตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย สาํนกังานคณะกรรมการสง่เสรมิการลงทุน เป็นตน้ บรษิทัฯ มี
บรกิารให้คําปรกึษาและแนะนําเกี�ยวกบัการต่อเติมดดัแปลงพื�นที�ใช้สอยทั �งภายนอกและ
ภายในโรงงาน บรกิารให้คําปรกึษาและประสานงานด้านสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น การ
ประปา การไฟฟ้า การบาํบดัและกาํจดันํ�าเสยี โทรศพัท ์และอนิเทอรเ์น็ต เป็นตน้ 

2.2.2.3 การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

บริษัทฯ มีการจัดหาตัวแทนซึ�งจะดําเนินการจัดหาผู้เช่าให้บริษัทฯ เช่น Knight Frank 
Chartered รวมถงึตวัแทนรายบุคคลอื�นๆ และจดัใหม้ทีมีปล่อยเช่าของบรษิทัฯ เอง ที�มคีวาม
เป็นมืออาชีพ มีประสิทธิภาพ และมีประสบการณ์และความรู้ความเข้าใจเกี�ยวกบัตลาด
อสงัหารมิทรพัย์เพื�ออตุสาหกรรม รายละเอยีดของโครงการ และสิ�งอาํนวยความสะดวกและ
ระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการและนิคมอุตสาหกรรม รวมถงึขอ้กาํหนดต่างๆ ของการ
นิคมอตุสาหกรรมเป็นอยา่งด ีโดยบรษิทัฯ มหีน่วยงานดา้นการปล่อยเช่าไวค้อยตอ้นรบัลกูคา้
ที�สนใจเข้าแวะเยี�ยมชมโครงการ โดยทีมงานจะมีการอธิบายข้อมูลรายละเอียดเกี�ยวกับ
ลกัษณะและคณุสมบตัขิององคป์ระกอบของโรงงาน เช่น ประโยชน์และการใชส้อยของพื�นที� 
ขนาดพื�นที� อตัราคา่เช่า ระบบไฟฟ้าและโทรศพัท์ และพาลกูคา้ชมโครงการ นอกจากนี� ลกูคา้
หรอืผูท้ี�สนใจโครงการยงัสามารถสอบถามขอ้มูลทางโทรศพัท์หรอืเขา้ชมเวบ็ไซต์บรษิทัฯ ที� 
www.chewathai.com ซึ�งลกูคา้สามารถเขา้ไปศกึษารายละเอยีดเบื�องตน้ของโครงการได ้

2.2.3 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขนั  

ในปี 2561 การลงทุนยงัมสีญัญาณเขา้มาต่อเนื�อง เป็นเพราะปัจจยัจากการที�รฐับาลไดม้นีโยบาย
พฒันาออีซี ีมาตรการส่งเสรมิการลงทุน และกฎหมายที�ชดัเจน รวมถงึการจดัสรรงบประมาณในการ

พฒันาระบบโครงสร้างพื�นฐานต่างๆ เชื�อว่าจะทําให้แนวโน้มการลงทุนในปี 2561 คาดว่าจะขยาย
ตัวอย่างต่อเนื�อง ซึ�งเกิดจากปัจจยัการส่งเสรมิการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมาย รวมทั �งปัจจัย
ทางด้านเศรษฐกิจของประเทศที�มีแนวโน้มการเติบโตตามทิศทางการใช้กําลัง การผลิตของ
ผูป้ระกอบการที�มอีตัราที�สงูขึ�น กลุ่มอตุสาหกรรมที�เขา้มาลงทุนในพื�นที�นิคมอตุสาหกรรม โดยเฉพาะ

ในพื�นที�ออีซีียงัคงเป็นกลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ กลุ่มอุตสาหกรรมเหลก็ และผลติภณัฑ์โลหะ กลุ่ม
อุตสาหกรรมยาง และพลาสติก กลุ่มอุตสาหกรรมเครื�องยนต์ และเครื�องจกัรกลที�ไม่ไดใ้ช้ยานยนต ์
กลุ่มไฟฟ้า และอเิลก็ทรอนิกส ์และกลุ่มกจิการอื�นๆที�เกี�ยวเนื�องกบัอุตสาหกรรม เช่น โรงงานสาํเรจ็รปู
ใหเ้ช่า คลงัสนิคา้ และอตุสาหกรรมอื�นๆ เป็นตน้ 

อย่างไรก็ตามผู้ประกอบการมีข้อเสนอแนะบางประการ ซึ�งหากภาครฐัสามารถดําเนินการได ้
ผู้ประกอบการเชื�อว่าจะสามารถสรา้งความเชื�อมั �นในการดําเนินธุรกจิเพิ�มขึ�นแก่ผู้ประกอบการ อนั
ไดแ้ก่ การเรง่พฒันาระบบขนสง่และการคมนาคมใหเ้ชื�อมโยงกบัประเทศเพื�อนบา้น เพื�อรองรบัการเป็น
ศนูยก์ลางการคา้การลงทุนของประชาคมเศรษฐกจิอาเซยีน (AEC) เร่งเดนิหน้าโครงการลงทุนขนาด

ใหญ่และโครงสร้างพื�นฐานเพื�อให้เม็ดเงนิหมุนเวยีนในระบบเศรษฐกิจ เร่งรดัการใช้จ่ายภาครฐัให้
เป็นไปตามแผนการใชง้บประมาณเพื�อช่วยขบัเคลื�อนเศรษฐกจิไทย โดยเฉพาะงบลงทุนในโครงการที�
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รฐับาลไดอ้นุมตัไิปแลว้ เพิ�มการใชจ่้ายและการบรโิภคภายในประเทศดว้ยมาตรการกระตุ้นเศรษฐกจิ
ของภาครฐั ออกมาตรการช่วยเหลอืเกษตรกรจากราคาพชืผลทางการเกษตรตกตํ�าเพื�อสรา้งกําลงัซื�อ
ในภาคเกษตร เร่งเจรจาการคา้กบัประเทศที�มศีกัยภาพทางเศรษฐกจิเพื�อขยายตลาดและลดอุปสรรค

ทางการคา้ระหวา่งกนั รวมถงึช่วยเสรมิสภาพคล่องของผูป้ระกอบการ SMEs โดยสนับสนุนใหส้ถาบนั
การเงนิพจิารณาปล่อยสนิเชื�อดอกเบี�ยตํ�า และสนับสนุนใหใ้ชเ้ทคโนโลยแีละนวตักรรมใหม่ๆ ในการ
ผลติสนิค้า และสนับสนุนความร่วมมอืระหว่างภาครฐัและเอกชนหรอืรูปแบบ PPP (Public –Private 
Partnership) เพื�อเพิ�มประสทิธภิาพในการทาํงาน 

2.2.4 งานที�ยงัไมไ่ด้ส่งมอบ  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม  2561 บรษิทัฯ ไม่มงีานซึ�งมสีญัญาเชา่แล้วแต่ยงัอยูร่ะหวา่งก่อสรา้ง  
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3. ปัจจยัความเสี�ยง 

 

3.1 ความเสี�ยงในการประกอบธรุกิจ 

3.1.1  ความเสี�ยงจากการที�บริษทัประกอบธรุกิจในอตุสาหกรรมที�มีการแข่งขนัสงู 

ปี 2561 สถานการณ์ตลาดที�อยู่อาศยั ทั �งในดา้นอุปสงคแ์ละอุปทานมกีารปรบัตวัเพิ�มขึ�นเมื�อเทยีบกบั
ชว่งเวลาเดยีวกนัของปี 2560 ในดา้นอปุสงคม์กีารปรบัเพิ�มขึ�นของการโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยั และสนิเชื�อที�อยู่
อาศยับุคคลปล่อยใหม่ สว่นในดา้นอุปทานมกีารปรบัตวัเพิ�มขึ�นของโครงการที�อยู่อาศยัเปิดขายใหม่ และที�อยู่
อาศยัที�สรา้งเสรจ็จดทะเบยีนแลว้  

สาํหรบัภาพรวมในปี 2561 ทั �งปี ศูนยข์อ้มูลอสงัหารมิทรพัย์คาดว่าสถานการณ์ตลาดที�อยู่อาศยัจะ
ปรบัตวัเพิ�มขึ�น โดยเป็นผลมาจากการขยายตวัของเศรษฐกจิโดยรวมของประเทศ ทั �งภาคการสง่ออก และการ

ท่องเที�ยว รวมถึงการลงทุนในโครงการเมกะโปรเจ็กต์ของภาครฐั ไม่ว่าจะเป็นโครงการรถไฟฟ้าสายต่างๆ 
รถไฟฟ้าความเร็วสูง นอกจากนั �นมาตรการกํากบัดูแลสนิเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัของ ธนาคารแห่งประเทศไทย 
(ธปท.) ที�จะมผีลบงัคบัใช้ในวนัที� 1 เมษายน 2562 นั �นคาดว่าจะส่งผลให้ยอดโอนกรรมสทิธิ �และสนิเชื�อที�อยู่
อาศยัมกีารเรง่ตวัก่อนที�จะมมีาตรการบงัคบัใช ้ 

สาํหรบัแนวโน้มในปี 2562 ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์คาดวา่ผลจากมาตรการควบคมุสนิเชื�อ จะทาํให้
เกดิการชะลอตวัเลก็น้อยของเศรษฐกจิ โดยจะสง่ผลต่อตลาดที�อยูอ่าศยัในดา้นการโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยั ซึ�ง
จะลดลงทั �งจาํนวนหน่วยและมูลคา่ รอ้ยละ 11.6 และ 2.5 ตามลาํดบั เมื�อเทยีบกบัปี 2561 และคาดว่าสนิเชื�อที�
อยูอ่าศยัจะลดลงรอ้ยละ 2.1 เมื�อเทยีบกบัปี 2561  
 

ภาพที� 1 อตัราขยายตวัจํานวนหนว่ยและมลูคา่การโอนกรรมสิทธิ�ที�             ภาพที� 2 สินเชื�อที�อยูอ่าศยับคุคลทั�วไปปลอ่ยใหมท่ั�วประเทศรายปี 

อาศยั YoY รายปี      

       

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

สว่นอปุทานโครงการเปิดตวัใหม่คาดว่าจะลดลงรอ้ยละ 4.3 เมื�อเทยีบกบัปี 2561 แต่ที�อยู่อาศยัสร้าง
เสรจ็จดทะเบยีนคาดว่าจะยงัคงเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 6.9 เมื�อเทยีบกบัปี 2561 เนื�องจากการขยายตวัของโครงการที�
เปิดตวัใหม่ในปี 2561  
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ภาพที� 3  โครงการที�อยูอ่าศยัเปิดขายใหม ่กรุงเทพฯ-ปริมณฑลรายปี    ภาพที� 4 ที�อยูอ่าศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนใหมใ่นกรุงเทพฯ-

ปริมณฑลรายปี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จากขอ้มลูดงักลา่ว สง่ผลใหก้ารแขง่ขนัในธรุกจิอสงัหารมิทรพัยม์คีวามรนุแรง ผูป้ระกอบการหลายราย
ปรบักลยทุธใ์นการดงึอปุสงคใ์นตลาดเพื�อรกัษารายไดแ้ละความอยูร่อดของธุรกจิภายใตภ้าวะเศรฐกจิที�ฟื�นตวัได้
ชา้ อาท ิการใชก้ลยทุธด์า้นราคาเพื�อระบายสนิคา้ แต่อาจจะทาํใหอ้ตัรากาํไรขั �นตน้ลดลง การขยายโครงการไป
ยงัเมอืงรองรอบกรุงเทพฯ การใชน้วตักรรมผลติภณัฑใ์หม่ๆ เพื�อลดตน้ทุน แต่ไม่ขึ�นราคาสนิคา้ หรอืการขยาย
ตลาดไปหาอุปทานในกลุ่มอื�นๆ เช่น กลุ่มอุปทานระดบับน ซึ�งกลุ่มนี�จะไดร้บัผลกระทบจากการชะลอตวัของ
เศรษฐกิจน้อยกว่า และมีอุปสงค์จํากดั รวมถึงเร ิ�มปรบัการทําผลิตภณัฑ์ และการตลาดครอบคลุมในทุกๆ 
เซกเมนต ์ทาํใหก้ารแขง่ขนัยิ�งทวคีวามรนุแรงมากขึ�น 

บริษัทฯดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัย์เพื�อขายตั �งแต่ปี 2551 และเข้าจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเมื�อปี 2559 บรษิทัฯพฒันาที�อยูอ่าศยัทั �งอาคารชุด โครงการแนวราบ และ โรงงาน
ให้เช่า โดยบรษิทัฯมีทีมงานที�เชี�ยวชาญในการทําการศึกษาความเป็นไปได้ พฤติกรรมความต้องการของ
ผูบ้รโิภค และความเป็นไปไดข้องโครงการในทุกดา้น ก่อนการตดัสนิใจซื�อที�ดนิเพื�อทาํการพฒันา บรษิทั มกีาร

พฒันาฟังกช์ั �นใหม่ๆ อยา่งไม่หยุดยั �งเพื�อใหต้อบสนองความตอ้งการของตลาดและสามารถสรา้งความแตกต่าง 
และจุดขายที�ชดัเจนขึ�น นอกจากนี�ยงัให้ความสําคญักบัการส่งมอบ การบรกิารหลงัการขาย และการดูแล
ความสมัพนัธ์ของลูกบ้าน ทําใหทุ้กโครงการของบรษิทัฯไดร้บัการตอบรบัที�ดจีากลูกคา้รายใหม่ และจากการ
บอกต่อจากลูกคา้รายเดมิที�เพิ�มขึ�นเรื�อยๆ ปัจจุบนับรษิทัฯมคีวามชํานาญในการพฒันาคอนโดมเินียมในทุก

ระดบัราคา และนอกจากนี�บรษิทัฯไดข้ยายโครงการไปยงัตลาดเซกเมนต์ใหม่ ทั �งทาวน์โฮม บา้นแฝด และบา้น
เดี�ยว ระดบัราคา 2 – 30 ลา้นบาท เพื�อเพิ�มฐานลกูคา้ใหก้วา้งขึ�น นอกจากนี�บรษิทัฯยงัร่วมลงทุนกบับุคคลที�มี
อทิธผิลในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์เพื�อสรา้งสนิคา้เซกเมนต์ใหม่เขา้สูต่ลาด สง่ผลใหบ้รษิทัฯมผีลการดาํเนินงานที�
ด ีเตบิโตอยา่งต่อเนื�อง และยั �งยนื 
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3.1.2  ความเสี�ยงจากการที�ผลประกอบการขึ�นอยู่กบัความสาํเรจ็ของโครงการที�กาํลงัพฒันาอยู ่

ปี 2561 บรษิทัฯ มโีครงการที�อยูร่ะหว่างการก่อสรา้งและรอรบัรูร้ายไดเ้มื�อโอนกรรมสทิธิ � จาํนวน 3 
โครงการ คอื โครงการชวีาทยั เพชรเกษม 27 มมีลูคา่โครงการรวมทั �งสิ�น 1,564 ลา้นบาท, โครงการชวีา โฮม 
วงแหวน-ลาํลกูกา มมีูลคา่โครงการรวมทั �งสิ�น 700 ลา้นบาท และ โครงการชวีา โฮม สขุสวสัดิ �-ประชาอทุศิ มี
มูลคา่โครงการรวมทั �งสิ�น 890 ลา้นบาท ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ ทยอยรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการ

ชวีาทยั เพชรเกษม 27 ได ้1,024 ลา้นบาท สว่นโครงการชวีา โฮม วงแหวน-ลาํลกูกา และโครงการชวีา โฮม 
สขุสวสัดิ �-ประชาอทุศิ ยงัไม่สามารถรบัรูร้ายไดใ้นปี 2561 เพราะโครงการดงักล่าวไมส่ามารถก่อสรา้งเสรจ็และ
สง่มอบตามแผนที�วางไว ้จงึไม่สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการนี�ไดต้ามเป้าหมายที�บรษิทักาํหนดไว ้จงึตอ้งมี
การปรบักลยทุธ ์

บริษัทฯ ตระหนักถึงความเสี�ยงนี�เป็นอย่างดี ได้มีการวางแผนระยะยาว 2-3 ปี ในการซื�อที�ดนิ 
กอ่สรา้ง สง่มอบ และรบัรูร้ายไดใ้หเ้ป็นไปตามเป้าหมาย พรอ้มวางแผนสาํรอง และปรบัเปลี�ยนกลยทุธไ์วเ้สมอ 
สาํหรบัรองรบัปัจจยัอื�นๆ ที�อาจเขา้มาเพื�อป้องกนัความเสี�ยงที�จะเกดิขึ�นไดอ้ยา่งรอบคอบ 

 

3.1.3  ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงทางกฎระเบียบ และกฎหมายซึ�งอาจมีผลกระทบต่อธรุกิจของ

บริษทั  

จากปี 2559 กฎหมายที�มบีทบาทสาํคญักบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์2 ฉบบัที�จะประกาศใช ้ไดแ้ก ่ภาษี
ที�ดนิและสิ�งปลกูสรา้ง ที�ยงัไม่แน่ชดั ซึ�งน่าจะมผีลเริ�มบงัคบัใชใ้นปี 2562 ความไม่ชดัเจนและการเขา้ถงึขอ้มูล
กฎหมายโดยละเอยีดในขอ้นี� อาจทําใหน้ักลงทุนชะลอการลงทุน เนื�องจากยงัยนืยนัไม่ไดว้่าจะเป็นการเพิ�ม
ภาระมากน้อยเพยีงใด นอกจากนี� การเสยีภาษเีงนิไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี�จะเรยีกเกบ็จากราคาซื�อ
ขายจากเดมิคดิจากราคาประเมนิที�ดนิ จะทําใหต้้นทุนเพิ�มขึ�นและส่งผลใหผ้ลตอบแทนลดน้อยลง อาจจะมี
ผลกระทบใหต้ลาดการลงทุนไม่คกึคกั ขณะที�ผลตอบแทนการลงทุนลดตํ�าลงเหลอืประมาณรอ้ยละ 5 จากที�
เคยไดผ้ลตอบแทนร้อยละ 6-8 เพราะราคาคอนโดมิเนียมปรบัตวัสูงขึ�นรวดเร็วมากตามราคาที�ดนิ ทําให้
ผลตอบแทนจากการเชา่ลดลง การลงทุนสาํหรบันกัลงทนุรายยอ่ยในปีนี�อาจยงัไม่สดใสนัก 

สาํหรบับรษิทัฯ เองนั �น ตระหนักถงึผลกระทบทางดา้นกฎหมายที�อาจเกดิขึ�น ทั �งแงข่องเงนิลงทุนที�

เพิ�มมากขึ�น และการชะลอตวัของยอดขาย จากความไม่แน่ชดัของกฎหมาย บรษิทัฯ ไดม้กีารเตรยีมความ
พรอ้มอยา่งด ีเพื�อรองรบัปัญหาดงักลา่วที�จะเกดิขึ�น ทั �งทางดา้นเงนิทุน และการกระตุน้ยอดขาย 

 

3.1.4  ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงนโยบายการปล่อยสินเชื�อของธนาคารพาณิชย ์

มาตรการควบคมุการปล่อยสนิเชื�อของธนาคารแหง่ประเทศไทย (ธปท.)  หรอืมาตรการ  LTV (Loan 

to Value) ออกมาเพื�อป้องกนัการเกง็กาํไร และเพื�อป้องกนัปัญหาฟองสบู่ที�อาจจะเกดิขึ�นในอนาคต เนื�องจาก

พบวา่ การแขง่ขนัรนุแรง ประกอบกบัมาตรฐานการปล่อยสนิเชื�อลดลง ดงันั �น จงึตอ้งการออกมาตรการเพื�อให้

ผูกู้อ้อมก่อนกู ้มเีงนิดาวน์ก่อนซื�อบา้น รวมถงึใหผู้ใ้หกู้ ้ตระหนักถงึความเสี�ยงที�แทจ้รงิ สามารถรองรบัความ

เสี�ยงจากความไม่แน่นอนของมลูคา่หลกัประกนั และเพื�อสนับสนุนใหค้นที�ตอ้งการกูซ้ื�อที�อยูอ่าศยัเพื�ออยู่อาศยั

จรงิสามารถซื�อไดใ้นราคาที�เหมาะสม ปัจจยัดงักล่าวอาจส่งผลใหผู้บ้รโิภคระมดัระวงัในการใชจ้่ายมากขึ�น 

หรอือาจชะลอการตดัสนิใจซื�อซึ�งอาจจะสง่ผลสบืเนื�องต่อไปยงัธรุกจิอสงัหารมิทรพัย ์

อยา่งไรกต็าม บรษิทัฯ ไดต้ระหนักถงึความเสี�ยงดงักล่าว และมมีาตรการในการควบคมุ โดยจดัให้

เจา้หน้าที�ที�ใหค้าํปรกึษาชี�แนะเพื�อลดปัญหาการขอสนิเชื�อกบัสถาบนัการเงนิ  
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  บรษิทัทราบดวี่าสถานการณ์ของอสงัหารมิทรพัย์ราคา �-� ล้านบาท ยงัน่าเป็นห่วง เพราะการ    
ปฎเิสธสนิเชื�อสงู แนวทางรองรบัของบรษิทัฯ นอกเหนือจากการเกบ็เงนิดาวน์สงูในอตัรารอ้ยละ �� - �� เพื�อ
คดักรองระดบัความสามารถทางการเงนิของลูกคา้เบื�องต้นแล้ว บรษิทัฯ มกีระบวนการอาํนวยความสะดวก

โดยการส่งประวตัลิูกคา้ใหธ้นาคารพจิารณาสนิเชื�อเบื�องตน้ คอยใหค้าํแนะนําในการเตรยีมความพรอ้มของ
ลูกคา้ และตดิตามอย่างใกลช้ดิ โดยพนักงานขายของบรษิทัฯ ทําหน้าที�เสมอืนที�ปรกึษาทางการเงนิ คอย
แนะนําวธิีการ ขั �นตอน พรอ้มตรวจสอบเอกสาร ให้คําแนะนํา และอํานวยความสะดวกในการติดต่อกบั
ธนาคาร  

 ประกอบกบักลุม่ลกูคา้ของบรษิทัสว่นใหญ่เป็นกลุม่ที�ซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อเป็นที�อยู่อาศยัจรงิไม่ใช่
เพื�อการลงทุน จงึทําใหอ้ตัราการปฎเิสธใหกู้แ้ก่ลูกคา้ของบรษิทั อยูใ่นระดบัตํ�ากวา่ค่าเฉลี�ยของอุตสาหกรรม 
นอกจากนี�ในการขายโครงการบ้านเดี�ยว บรษิทัมีการพจิารณาคุณสมบตัิเบื�องต้นของลูกค้าและกําหนด
เงื�อนไขใหธ้นาคารพจิารณาอนุมตัเิงนิกู้แก่ลูกคา้ก่อนทําสญัญาซื�อขาย ส่วนโครงการคอนโดมิเนียมจะส่ง
เอกสารให้ธนาคารพจิารณาก่อนการโอนประมาณ �-� เดอืน ซึ�งทุกโครงการของบรษิทัไดร้บัการสนับสนุน
เรื�องเงนิกูส้นิเชื�อบุคคลแก่ผูซ้ื�อจากหลากหลายสถาบนัการเงนิซึ�งชว่ยใหล้กูคา้ไดร้บัเงื�อนไขวงเงนิกูท้ี�ด ีและใช้
เวลาที�รวดเรว็ ซึ�งหากผลไม่อนุมตั ิบรษิทักย็งัสามารถดาํเนินการขายใหม่ไดท้นัท ีและจากยอดโอนทั �งหมดจะ
ม ี��% ที�ลกูคา้ชาํดว้ยเงนิสด บรษิทัมผีลการดาํเนินงานที�ด ีและการเตบิโตอยา่งต่อเนื�อง พรอ้มมสีถานะทาง

การเงนิที�ม ั �นคง มกีารจดัการบรหิารการเงนิอยา่งมวีนิยั โดยกําหนดอตัราส่วนเงนิกูย้มืต่อสว่นของเจา้ของไว้
ไม่เกนิ �:� บรษิทัไดร้บัการสนบัสนุนทางการเงนิอยา่งดจีากสถาบนัการเงนิต่างๆ มาโดยตลอด  

 

3.1.5  ความเสี�ยงจากการจดัหาที�ดินเพื�อพฒันาโครงการ 

ในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ยทุธศาสตรห์ลกัที�สาํคญัอย่างหนึ�งคอื ทําเลที�ตั �งของโครงการ เพื�อพฒันา
โครงการอสงัหารมิทรพัยใ์หป้ระสบความสาํเรจ็ บรษิทัฯ ตระหนกัเป็นอยา่งยิ�ง ถงึยทุธศาสตรห์ลกัสาํคญันี� จงึ
มนีโยบายในการเลอืกทําเลที�ตั �งของโครงการที�จะพฒันาที�มศีกัยภาพสงู ตดิกบัเสน้ทางคมนาคมที�สาํคญั อยู่

ในย่านธุรกจิสําคญั ซึ�งลกัษณะของที�ดนิที�กล่าวมานั �นเป็นที�ต้องการอย่างมากของตลาดอสงัหารมิทรพัย ์มี
ระดบัราคาที�สูง และเพิ�มขึ�นในทุกๆ ปีอย่างต่อเนื�อง เหน็ไดจ้ากการการปรบัตวัของราคาซื�อขายที�ดนิย่าน
ธุรกจิใจกลางเมอืงหรอื CBD และที�ดนิยา่นชุมชนทั �งในกรุงเทพและปรมิลฑล นอกจากนี�ยงัมปัีจจยัอื�นๆ ที�มี
ผลต่อราคาที�ดนิ และการจดัหาที�ดนิใหม่เพื�อการพฒันา ไดแ้ก่ ขอ้จาํกดัทางดา้นกฎหมายที�เกี�ยวขอ้งกบัการใช้

ประโยชน์ที�ดนิ ตําแหน่งที�ตั �ง ระบบสาธารณูปโภค และสิ�งอํานวยความสะดวกบรเิวณใกล้เคยีง ดงัจะเหน็ได้
จากกรมธนารกัษ์ ประกาศใช้ราคาประเมนิที�ดนิใหม่อย่างเป็นทางการสําหรบัปี 2559 – 2562 โดยมีราคา
เพิ�มขึ�นทุกภาคเฉลี�ย 27.72% แบ่งเป็นกรุงเทพมหานคร 15.78% สว่นภมูภิาค 27.88% ซึ�งราคาที�ดนิที�ขยบั
ตวัสงูสว่นใหญ่เป็นบรเิวณที�มกีารก่อสรา้งรถไฟฟ้ารวมทั �งสว่นต่อขยาย ยา่นธรุกจิ เมอืงท่องเที�ยว และจงัหวดั

ที�มกีารก่อตั �งเศรษฐกจิพเิศษ อาจสง่ผลใหบ้รษิทัฯ เผชญิความเสี�ยงจากการที�บรษิทัฯ ไม่สามารถหาที�ดนิใน
ลกัษณะดงักลา่วมาพฒันาโครงการได ้

บรษิทัฯ บรหิารจดัการความเสี�ยงดงักล่าว ดว้ยการวางแผนการจดัหาจดัซื�อที�ดนิทําเลศกัยภาพ
ล่วงหน้า ทั �งระยะสั �น และระยะยาว พร้อมดําเนินการตามแผนการที�บริษัทฯกําหนดไว้ เพื�อทยอยพฒันา

โครงการเป็นรายเฟส สง่ผลใหบ้รษิทัสามารถขยายโครงการใหม่ไดอ้ยา่งต่อเนื�อง รองรบัการเตบิโตของตลาด
ที�อยูอ่าศยั ทั �งแนวราบและแนวสงูในช่วงระยะเวลาประมาณ 4-5 ปีขา้งหน้า และในช่วงระยะเวลาดงักล่าวนั �น 
บรษิทัฯจงึมรีะยะเวลามากพอสาํหรบัการดาํเนินการจดัหาที�ดนิทําเลศกัยภาพแปลงใหม่ เพื�อพฒันาโครงการ
ในอนาคต 
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ในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์นั �น บรษิัทฯตระหนักดวี่าที�ดนิคอืส่วนประกอบที�สาํคญัถึง 75% ใน
ความสาํเรจ็ของโครงการนั �นๆ และอกี 25% คอืการพฒันา  บรษิทัฯ จงึมกีารกาํหนดลกัษณะ ขนาดของที�ดนิ
อย่างชัดเจน และวางแผนงาน สําหรับการจัดหาที�ดินอย่างต่อเนื�อง โดยสํารวจที�ดินที�มีศักยภาพสูง 

สภาพแวดล้อม สภาพสงัคมที�น่าอยู่ และผงัเมือง เพื�อให้สอดคล้องกบัความต้องการของลูกค้าในแต่ละ
ชว่งเวลา  

บรษิทัฯ คาํนึงถงึการจดัหาที�ดนิเป้าหมายภายใต้ต้นทุนที�ดนิที�เหมาะสมและมองถงึศกัยภาพแนว
การเตบิโตของเมอืงและกาํลงัซื�อในบรเิวณนั �น บรษิทัฯ ถงึจะดาํเนินการศกึษาพจิารณาความเสี�ยงต่างๆ ใน
การพฒันาที�ดนิแปลงนั �นๆ คํานึงถึงความสามารถและศํกยภาพในการพฒันา การก่อสร้างใหเ้ป็นไปตาม
รูปแบบที�บรษิทัฯ ต้องการรวมถงึความสามารถในการขายสนิคา้ ตลอดถงึระยะเวลาในการส่งมอบการโอน
กรรมสทิธิ � เป็นต้น บรษิทัฯ จะพจิารณาลงทุนที�ดนิดงักล่าวเพื�อพฒันาโครงการ หากที�ดนิมคีวามเหมาะสม
ตามขอ้กาํหนดต่างๆ ดงัที�กลา่วมาขา้งตน้ 

 

ธรุกิจโรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า (Ready Built Factories) 

3.1.6 ความเสี�ยงจากการจดัหาผู้เช่าและความสาํเรจ็ของโครงการในอนาคต 

ในเดอืนธนัวาคม ปี 2561 บรษิทัฯ มโีครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าที�พฒันาแลว้เสรจ็และอยู่ระหว่าง
การขายพื�นที�เช่าจํานวน 1 โครงการ จํานวน 10 ยนูิต ซึ�งตั �งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี� อาํเภอ
ปลวกแดง จงัหวดัระยอง มูลคา่โครงการรวมประมาณ 300 ลา้นบาท ซึ�งในปัจจุบนับรษิทัฯ มลีูกคา้ที�ทํา
สญัญาเชา่แลว้จํานวน 4 ราย คดิเป็นรอ้ยละ 40 ของพื�นที�ใหเ้ชา่ทั �งหมด และมโีครงการในอนาคตจาํนวน 

1 โครงการ มลูคา่โครงการประมาณ 175 ลา้นบาท ซึ�งบรษิทัฯ ไดด้าํเนินการซื�อที�ดนิเพื�อพฒันาโครงการ
แลว้และยงัอยูใ่นระหวา่งการพจิารณาเพื�อพฒันาที�ดนิดงักลา่ว โดยบรษิทัฯ อาจมคีวามเสี�ยงจากการไม่มี
ผู้เช่าโรงงานตามเป้าหมายที�ไดว้างไว ้อนัจะส่งผลต่อรายไดข้องบรษิทัฯ ในอนาคต รวมถึงส่งผลให้
บรษิทัฯ มีภาระค่าใช้จ่ายบางส่วนจากโรงงานที�สรา้งแล้วเสร็จและภาระต้นทุนการก่อสร้างสําหรบั

โครงการในอนาคตอกีดว้ย 

อย่างไรก็ตาม เพื�อเป็นการลดความเสี�ยงจากการดําเนินการจดัหาผู้เช่าและความเสี�ยงจากภาระ
คา่ใชจ้่ายดงักล่าวนั �น บรษิทัฯ ไดแ้บ่งการก่อสรา้งโครงการเป็น 2 เฟส โดยสาํหรบัการก่อสรา้งโครงการ
ที� 1 ที�แลว้เสรจ็และอยูร่ะหวา่งการใหเ้ช่าพื�นที�เช่าจาํนวน 10 ยนิูต นั �น บรษิทัฯ ไดท้าํการก่อสรา้งเป็น 2 

เฟส โดยจํานวน 5 ยนูิตแรกไดเ้ริ�มก่อสรา้งและแลว้เสรจ็พรอ้มเปิดใหบ้รกิารในเดอืนสงิหาคม ปี 2555 
และเดอืนมนีาคม ปี 2556 ตามลาํดบั ซึ�งหลงัจากเปิดใหบ้รกิารไม่นาน บรษิทัฯ กไ็ดก้ารตอบรบัที�ดจีาก
ลูกคา้และทําสญัญาเช่าหลงัจากเปิดใหบ้รกิารภายในปีเดยีวกนั เมื�อบรษิทัฯ ไดร้บัการตอบรบัที�ดแีละ
เหน็โอกาสทางธรุกจิเพิ�มเตมิ บรษิทัฯ จงึดาํเนินการก่อสรา้งโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่าเพิ�มเตมิอกีจาํนวน 5 

ยนูิตในพื�นที�เดยีวกนั โดยไดเ้ริ�มก่อสรา้งในเดอืนธนัวาคม ปี 2556 และแลว้เสรจ็พรอ้มเปิดใหบ้รกิารใน
เดอืนกรกฎาคม ปี 2557 ทําใหบ้รษิทัฯ ไม่ไดม้ภีาระจากต้นทุนการก่อสรา้งเต็มจํานวนทั �ง 10 ยนูิตใน
ตั �งแต่แรก นอกจากนี� บรษิทัฯ ยงัอยู่ในระหวา่งการพฒันาที�ดนิสาํหรบัโครงการที� 2 ซึ�งตั �งอยูบ่รเิวณอื�น 
แต่อยูภ่ายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี�เชน่เดยีวกนั และจะเริ�มตน้พฒันาและก่อสรา้งเมื�อบรษิทัฯ ไดร้บั

การตดิต่อจากลกูคา้แลว้ และมจีํานวนผูเ้ช่าในโครงการเดมิที�ไดพ้ฒันาแลว้เสรจ็ตั �งแต่รอ้ยละ 75 ขึ�นไป
เท่านั �น  

นอกจากนี� บรษิทัฯ มคีวามมั �นใจว่าจากการเปิดเสรทีางดา้นการคา้ การลงทุน และธุรกจิบรกิาร ภายใน
กรอบ AEC รวมถงึสถานการณ์ทางการเมอืงของประเทศที�มคีวามชดัเจนมากยิ�งขึ�น จะสง่ผลใหเ้กดิการ
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ขยายฐานการผลติและการลงทุนในประเทศมากยิ�งขึ�น เนื�องจากความต้องการแลกเปลี�ยนสนิคา้และ
ทรพัยากรต่างๆ ระหวา่งประเทศในภมูภิาคอาเซยีนมกีารขยายตวัมากขึ�น ซึ�งเป็นโอกาสที�จะทาํใหบ้รษิทั
ฯ สามารถเพิ�มจาํนวนลูกคา้ไดม้ากขึ�นจากกลุ่มผูป้ระกอบการที�ตอ้งการโรงงาน แต่ยงัไม่ตอ้งการลงทุน

สรา้งโรงงานเอง ทั �งลกูคา้ในประเทศและต่างประเทศอกีเป็นจาํนวนมาก  

 

3.1.7 ความเสี�ยงจากสญัญาเช่าระยะสั �น 

ในปัจจุบนั บรษิทัฯ มลีกูคา้ที�ใชบ้รกิารเช่ากบับรษิทัฯ จาํนวน 4 ราย ซึ�งสญัญาบรกิารโรงงานสาํเรจ็รูป
ใหเ้ช่าของบรษิทัฯ กบัลกูคา้ทั �ง 4 รายนั �น เป็นสญัญาระยะสั �นมอีายุไม่เกนิ 3 ปี โดยใหท้างเลอืกในการ
ต่อสญัญา บรษิทัฯ จงึมคีวามเสี�ยงจากการที�ลกูคา้ไม่ตอ้งการต่อสญัญาเชา่ดงักลา่ว 

อยา่งไรกด็ ีโดยทั �วไปเมื�อลกูคา้เริ�มทาํการดาํเนินธุรกจิหรอืผลติสนิคา้แล้วนั �น มกัจะไม่ยา้ยฐานการผลติ
หรอืเปลี�ยนแปลงสถานที�เช่า เนื�องจากก่อนการตดัสนิใจเช่าโรงงานนั �น ลูกคา้จะพจิารณาฐานลกูคา้หรอื
แหล่งการกระจายสินค้าของตน การอยู่ใกล้กับแหล่งวัตถุดิบที�สําคัญ รวมถึงธุรกิจของโรงงาน
อตุสาหกรรมที�อยูใ่นบรเิวณใกลเ้คยีง ซึ�งกลุ่มลกูคา้เป้าหมายของบรษิทัฯ เป็นกลุม่ลกูคา้ขนาดกลางและ
ขนาดยอ่มในอุตสาหกรรมเบาที�มกีารผลติเพื�อสนับสนุนการประกอบธุรกจิของอุตสาหกรรมหนักที�อยูใ่น
บรเิวณใกลเ้คยีง ซึ�งหากแหล่งวตัถุดบิหรอืฐานการผลติอุตสาหกรรมสนับสนุนยงัอยู่ในบรเิวณใกลเ้คยีง
แลว้นั �น จงึมโีอกาสน้อยที�ลกูคา้ของบรษิทัฯ จะยา้ยฐานการประกอบธุรกจิไปยงัสถานที�อื�น นอกจากนี� 
การตดัสนิใจยา้ยสถานที�ประกอบธุรกจิยงัก่อใหเ้กดิต้นทุนในการโยกยา้ยวสัดุอุปกรณ์และสนิคา้ และ
ค่าใช้จ่ายในการลงทุนเพิ�มเติมในโรงงานในพื�นที�ใหม่อกีด้วย ทั �งนี� บรษิัทฯ มีการออกแบบโรงงาน
สาํเรจ็รปูของบรษิทัฯ ที�มมีาตรฐาน มรีปูแบบที�ทนัสมยั มคีวามโดดเดน่ดา้นพื�นที�ใชส้อยที�ออกแบบมาให้
สามารถจดัวางโครงสรา้งได้อย่างเหมาะสม มีความยดืหยุ่นซึ�งทําให้ลูกค้าสามารถออกแบบการวาง
โครงสรา้งใชง้านไดอ้ยา่งอสิระ คุม้คา่ และใชร้ะยะเวลาอนัสั �นในการจดัตั �งโรงงาน นอกจากนี�บรษิทัฯ ยงั

เน้นการสรา้งความสมัพนัธท์ี�ย ั �งยนืกบัลูกคา้ มบีรกิารใหค้าํปรกึษาและช่วยเหลอืในดา้นต่างๆ เพื�อการ
สรา้งความสมัพนัธท์ี�ดใีนระยะยาว เพื�อเป็นการลดความเสี�ยงในการไม่ต่อสญัญาเชา่กบับรษิทัฯ อกีดว้ย 

3.1.8 ความเสี�ยงจากการกระจกุตวัของโครงการในแถบพื�นที�นิคมอตุสาหกรรมในจงัหวดัระยอง 

ในปัจจุบนั บรษิทัฯ มกีารพฒันาโครงการโรงงานสําเรจ็รูปใหเ้ช่าที�พฒันาแล้วเสร็จและเปิดให้บริการ
จาํนวน 1 โครงการ ก่อสรา้งบนเนื�อที�โดยประมาณ 26 ไร่ ตั �งอยูใ่นนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี� ในพื�นที�

ตาํบลมาบยางพร อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง และมโีครงการในอนาคตที�อยู่ระหวา่งการพฒันาที�ดนิ
อกี 1 โครงการในบรเิวณใกลเ้คยีงในนิคมอตุสาหกรรมเดยีวกนั ทั �งนี� นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี� จงัหวดั
ระยอง มพีื�นที�โดยรอบเป็นที�ตั �งของกลุ่มนิคมอตุสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม และสวนอตุสาหกรรมหลาย
แห่ง ไดแ้ก่ นิคมอตุสาหกรรมอสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) เขตประกอบการอตุสาหกรรม จ.ีเค. แลนด ์และ

เขตประกอบการอุตสาหกรรมสยามอสีเทริ์น อนิดสัเตรยีลพาร์ค เป็นต้น ซึ�งมผีูป้ระกอบการรายอื�นที�
ให้บริการโรงงานสําเร็จรูปให้เช่าเช่นเดยีวกนักบับรษิัทฯ หลายราย ซึ�งมีขนาดใหญ่ มีชื�อเสยีงและมี
ประสบการณ์การดาํเนินธุรกจิมายาวนานกว่าบรษิทัฯ ทั �งนี� หากพื�นที�ในบรเิวณจงัหวดัระยองมีภาวะ
อปุทานลน้ตลาด จะทาํใหบ้รษิทัฯ มคีวามเสี�ยงจากการกระจุกตวัของโครงการในแถบพื�นที�จงัหวดัระยอง 

และทาํใหก้ารแขง่ขนัในธรุกจิสงูขึ�น 

อยา่งไรกต็าม ก่อนดาํเนินการพฒันาโครงการ บรษิทัฯ ไดศ้กึษาความเป็นไปไดแ้ละพจิารณาศกัยภาพ
ของการพฒันาโครงการอย่างละเอยีด มกีารวางแผนงานอยา่งรอบคอบ ตั �งแต่การจดัซื�อจดัหาที�ดนิ การ
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กําหนดรูปแบบและแนวคดิของโครงการที�นําเสนอ ทําเลที�ตั �งของโครงการ การกําหนดค่าเช่าและ
ค่าบรกิาร กลุ่มลูกคา้เป้าหมายและความต้องการ ผลตอบแทนที�คาดว่าจะไดร้บัจากการลงทุน โอกาส
การไดร้บัสทิธปิระโยชน์และการสง่เสรมิการลงทุนจากคณะกรรมการสง่เสรมิการลงทุน รวมถงึอุปสงค์

และอุปทานของธุรกจิ และภาวะการแข่งขนัโดยรอบพื�นที�ดงักล่าวอย่างรอบคอบ เพื�อใหก้ารพฒันา
โครงการสาํเรจ็ตามที�ไดว้างแผนไว ้สร้างผลตอบแทนที�ดแีละต่อเนื�องใหก้บับรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของ
บรษิทัฯ นอกจากนี� แม้ว่ากลุ่มบริษัทอมตะ ซึ�งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ในบรษิัท อมตะ ซิตี� จํากดั ซึ�งเป็น
ผูพ้ฒันานิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี� จงัหวดัระยอง มกีารเปิดเผยขอ้มูลในการเสนอขายทรสัต์เพื�อการ
ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่อมตะซมัมทิโกรท โดยมนีโยบายใหอ้มตะซมัมทิโกรท พจิารณา
ซื�อหรอืเช่าที�ดนิเพื�อพฒันาโรงงานและคลงัสนิคา้ให้เช่าภายในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนครและนิคม
อุตสาหกรรมอมตะซติี�เท่านั �น ซึ�งอาจส่งผลดา้นขอ้จํากดัการจดัหาที�ดนิเพิ�มเตมิจากบุคคลภายนอกใน
นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี�ดงักล่าว รวมถงึบรษิทัฯ หากบรษิทัฯ ต้องการซื�อที�ดนิเพิ�มเตมิเพื�อพฒันา
โครงการโรงงานสําเร็จรูปให้เช่าในอนาคต อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มิได้จํากดัการพจิารณาพฒันา
โครงการแต่เพยีงในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี� จงัหวดัระยองหรอืเฉพาะแต่ในจงัหวดัระยองเท่านั �น 
บรษิทัฯ ยงัมกีารศกึษาและพจิารณาการขยายการลงทุนไปยงัพื�นที�นิคมหรอืเขตอุตสาหกรรมอื�นๆ ที�
บริษัทฯ เล็งเห็นถึงศกัยภาพในการพฒันา มีโอกาสการเติบโตและการขยายฐานลูกค้า และสร้าง

ผลตอบแทนที�ดขีองโครงการในอนาคตอยู่เสมอ เช่น สวนอุตสาหกรรมโรจนะ-ปราจีนบุรี จังหวัด
ปราจนีบรุ ีนคิมอตุสาหกรรมเหมราชชลบุร ีหรอืนิคมอตุสาหกรรมปิ�นทอง เป็นตน้ 

3.2 ความเสี�ยงด้านการเงิน  

3.2.1 ความเสี�ยงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบี�ย 

ณ วนัที� �� ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ มีหนี�สนิรวมจํานวน 2,623.80 ลา้นบาท โดยเป็นหนี�สนิที�มีภาระ
ดอกเบี�ย (Interest Bearing Debt) จาํนวน 2,390.20 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 91 ของหนี�สนิรวม 
และหนี�สนิที�ไม่มภีาระดอกเบี�ย (Non-Interest Bearing Debt) จาํนวน 233.60 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่น

ร้อยละ 9 ของหนี�สนิรวม ทั �งนี� หนี�สนิที�มีภาระดอกเบี�ยดงักล่าว ประกอบด้วยเงินกู้ยมืจากสถาบัน
การเงนิทั �งระยะสั �นและระยะยาว ซึ�งมีการกําหนดอตัราดอกเบี�ยลอยตวั แปรผนัตามการประกาศของ
ธนาคารพาณิชย์ ดงันั �น หากอตัราดอกเบี�ยดงักล่าวปรบัตวัสูงขึ�นอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมี
นยัสาํคญัต่อฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานของบรษิทัฯ ในอนาคต  และหุน้กู ้ซึ�งมกีารกาํหนดอตัรา

ดอกเบี�ยแบบคงที� ซึ�งภาระหนี�สนิสว่นใหญ่ของบรษิทั ณ สิ�นปี 2561 มาจากการออกหุน้กู ้

3.2.2 ความเสี�ยงจากการผิดเงื�อนไขในสญัญาเงินกู้กบัสถาบนัการเงิน 

 ณ วนัที� �� ธนัวาคม ���1 บรษิทัฯ มหีนี�สนิที�มภีาระดอกเบี�ย (Interest Bearing Debt) จาํนวน 
2,390.20 ลา้นบาท ซึ�งประกอบดว้ยเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิที�จะครบกาํหนดชําระภายใน 1 
ปี จาํนวน 405.71 ลา้นบาท เงนิกูย้มืจากเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิจาํนวน 300.84 ลา้นบาท 
และหุน้กูจ้าํนวน 1,683.65 รวมถงึบรษิทัฯ มสีว่นของผูถ้อืหุน้รวม 1,841.59 ลา้นบาท ทั �งนี� สญัญาเงนิกู้

จากสถาบนัการเงนิไดก้าํหนดการดาํรงอตัราส่วนทางการเงนิที�สําคญั กล่าวคอื บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย 
ตอ้งดาํรงอตัราส่วนหนี�สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E ratio) ไม่เกนิกว่า �.� – 2.5 เท่า อาจมคีวามเสี�ยง
จากการผดิเงื�อนไขในสญัญาเงนิกู้กบัสถาบนัการเงนิหากบรษิทัฯ ไม่สามารถดาํรงสถานะตามเง ื�อนไข
ดงักล่าวหรือมีการเปลี�ยนแปลงโครงสร้างเงนิทุนและโครงสร้างผู้ถือหุ้น และอาจมีผลทําให้สถาบัน
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การเงนิดงักล่าวเรยีกชําระเงนิกู้คนืก่อนกําหนด อนัจะทาํใหบ้รษิทัฯ สญูเสยีสภาพคล่องและต้องจดัหา
เงนิทุนเพื�อชาํระภาระคงคา้งเงนิกูท้ี�มทีั �งหมด 

 ทั �งนี� หากคาํนวณอตัราสว่นหนี�สนิต่อทุน (D/E ratio) และอตัราสว่นความสามารถในการชาํระหนี�

(DSCR) ของบรษิทัฯ ตามเงื�อนไขของสถาบนัการเงนิ ณ วนัที� �� ธนัวาคม 2561 และ ณ วนัที� �� 
ธนัวาคม 2560 จะทาํใหบ้รษิทัฯ ม ีD/E ratio เท่ากบั 1.42 เท่า และเท่ากบั 1.64 เท่าตามลาํดบั ซึ�งการ
ดาํรงอตัราสว่นหนี�สนิต่อทุน (D/E ratio) ณ สิ�นปี 2561 เป็นไปตามเงื�อนไขที�สถาบนัการเงนิไดก้ําหนด
ไว ้ 

3.3 ความเสี�ยงที�มีผลกระทบต่อสิทธิหรือการลงทนุของผู้ถือหลกัทรพัย ์

�.�.� ความเสี�ยงจากบริษทัมีผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ มากกว่าร้อยละ 25 

ณ วนัที� 29 ธนัวาคม 2561 บรษิทั ชาตชิวีะ จํากดั ถอืหุน้ในบรษิทั จํานวน 862,419,161 หุน้ 
คดิเป็นรอ้ยละ 67.64 ของจํานวนหุน้ที�จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั �งหมดของบรษิทั จงึทําใหผู้ถ้อืหุน้ใหญ่สามารถ
ควบคมุมตทิี�ประชุมผูถ้อืหุน้ไดเ้กอืบทั �งหมดไม่วา่จะเป็นเรื�องการแต่งตั �งกรรมการ หรอืการขอมตใินเรื�อง
อื�นที�ตอ้งใชเ้สยีงสว่นใหญ่ของที�ประชมุผูถ้อืหุน้ ยกเวน้เรื�องกฎหมายหรอืขอ้บงัคบับรษิทักาํหนดตอ้งให้
ไดร้บัเสยีง 3 ใน 4 ของที�ประชุมผูถ้อืหุน้ ดงันั �น ผูถ้อืหุน้รายอื�นจงึอาจไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสยีง

เพื�อตรวจสอบและถ่วงดลุเร ื�องที�ผูถ้อืหุน้ใหญ่ไดเ้สนอ   

3.4 ความเสี�ยงอื�นๆ 

3.4.1 ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงกฎหมายและกฎระเบียบ นโยบายของหน่วยงานราชการหรือ

หน่วยงานอื�นที�เกี�ยวข้อง ซึ�งอาจมีผลกระทบต่อธรุกิจของบริษทัฯ 

การเปลี�ยนแปลงทางกฎหมายและกฎระเบยีบที�เกี�ยวขอ้งกบัการดําเนินธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

เป็นปัจจยัซึ�งมอีทิธพิลต่อธุรกจิและการดาํเนินงานของบรษิทัฯ การเปลี�ยนแปลงดงักล่าวอาจจะสง่ผล
กระทบต่อตน้ทุนและคา่ใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ ซึ�งหากบรษิทัฯ 
ไม่ไดท้ําการตดิตามและศกึษากฎระเบยีบอย่างครบถว้นและใหเ้ป็นปัจจุบนัแลว้นั �น อาจทําใหบ้รษิทัฯ 
ปฏบิตัไิม่สอดคลอ้งกบักฎระเบยีบที�ไดม้กีารปรบัปรุงใหม่ และอาจมผีลกระทบต่อตน้ทุนและคา่ใช้จ่าย

ของบรษิทัฯ เพื�อแกไ้ขดดัแปลงใหก้ารปฏิบตัเิป็นไปอย่างถูกต้อง การเปลี�ยนแปลงที�สาํคญั อาท ิการ
เปลี�ยนแปลงกฎหมายส่วนที�เกี�ยวข้องกบัพระราชบัญญัติผงัเมือง ข้อกําหนดการจัดสรรที�ดนิตาม
พระราชบญัญตัอิาคารชุด และพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร ไดแ้ก่ การกําหนดเนื�อที�ที�ดนิ การกาํหนด
ความกว้างของเขตทางเดนิและเขตถนน การกําหนดพื�นที�ส่วนกลาง การส่งมอบและโอนกรรมสทิธิ �
ทรพัยส์นิส่วนกลางทั �งหมดใหแ้ก่นิตบิุคคลโครงการ การกาํหนดระเบยีบชุมชน การประเมนิและจดัทํา
รายงานผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม การประเมนิและจดัทํารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารสงู เป็นตน้ 
รวมถงึการเปลี�ยนแปลงกฎระเบยีบเกี�ยวกบัการกาํหนดเขตการใชป้ระโยชน์ที�ดนิ การวางผงัจราจร และ
โครงการระบบขนสง่มวลชนระบบราง หรอืโครงการทางดว่นพเิศษ เป็นตน้ 

กฎหมายที�มบีทบาทสาํคญักบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์2 ฉบบัที�จะประกาศใช ้ไดแ้ก่ ภาษทีี�ดนิและสิ�งปลูก
สรา้ง ที�ยงัไม่แน่ชดั และคาดว่ากฎหมายใหม่นี�จะมผีลบงัคบัใชภ้ายในปี 2562 ความไม่ชดัเจนนี�อาจทํา
ใหน้กัลงทุนชะลอการลงทุน เนื�องจากยงัยนืยนัไม่ไดว้่าจะเป็นการเพิ�มภาระมากน้อยเพยีงใด นอกจากนี� 
การเสยีภาษีเงนิได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ที�จะเรยีกเก็บจากราคาซื�อขายจากเดมิคดิจากราคา

ประเมนิที�ดนิ จะทําใหต้น้ทุนเพิ�มขึ�นและสง่ผลใหผ้ลตอบแทนลดน้อยลง อาจจะมผีลกระทบใหต้ลาดการ
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ลงทุนไม่คกึคกั ขณะที�ผลตอบแทนการลงทุนลดตํ�าลงเหลอืประมาณรอ้ยละ � จากที�เคยไดผ้ลตอบแทน
รอ้ยละ 6-8 เพราะราคาคอนโดมเินียมปรบัตวัสงูขึ�นเรว็มาก ทําใหผ้ลตอบแทนจากการเช่าลดลง การ
ลงทุนสาํหรบันักลงทุนรายยอ่ยในปีนี�อาจยงัไม่สดใสนัก 

อยา่งไรกต็าม บรษิทัฯ ไดท้าํการศกึษาและมกีารตดิตามการเปลี�ยนแปลงเกี�ยวกบักฎระเบยีบต่างๆ และ
นโยบายของหน่วยงานราชการที�อาจเกดิขึ�นอยา่งต่อเนื�องอยา่งละเอยีด และไดศ้กึษาความเป็นไปไดข้อง
โครงการโดยพจิารณาตามขอ้กําหนด ขอ้บงัคบั และกฎหมายต่างๆ เพื�อเตรยีมความพรอ้มสาํหรบัการ
ปรบัเปลี�ยนการดําเนินการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ให้สอดคล้องกบัการเปลี�ยนแปลงที�อาจจะ

เกิดขึ�นดงักล่าว ควบคู่ไปกบัการศึกษาสภาวะตลาดอย่างสมํ�าเสมอ ซึ�งจากการเตรยีมความพร้อม
ดงักล่าว บรษิทัฯ จงึมั �นใจว่า บรษิทัฯ สามารถปรบัเปลี�ยนไดท้นัต่อเหตุการณ์ และบรษิทัฯ จะไม่ไดร้บั
ผลกระทบอยา่งมนียัสาํคญัจากการเปลี�ยนแปลงกฎระเบยีบดงักล่าว 

3.4.2 ความเสี�ยงจากการพึ�งพิงผู้บริหาร 

ทั �งนี� นายบุญ ชุน เกยีรต ิซึ�งปัจจุบนัดํารงตําแหน่งกรรมการผูจ้ดัการนั �น ไดร้กัษาการตําแหน่งผูบ้รหิาร
สงูสุดในตําแหน่งอื�นๆ ดงันั �น บรษิทัฯ จงึอาจมคีวามเสี�ยงจากการพึ�งพงิ นายบุญ ชุน เกยีรต ิในการ

บรหิารงานในหลายส่วนงานของบรษิทัฯ ซึ�งอาจสง่ผลกระทบทางลบกบับรษิทัฯ ในดา้นความต่อเนื�อง
และผลของการดําเนินงานของธุรกจิหากบรษิทัฯ สูญเสยีผู้บรหิารดงักล่าวโดยยงัไม่สามารถสรรหา
ผูบ้รหิารที�เหมาะสมมาทดแทนไดท้นั อยา่งไรกต็ามบรษิทัฯ เลง็เหน็ความเสี�ยงดงักล่าวที�มตี่อธุรกจิของ
บรษิทัฯ ซึ�งปัจจบุนับรษิทัฯ อยูร่ะหว่างการสรรหาและพจิารณาคณุสมบตัขิองบุคคลที�จะมาดาํรงตาํแหน่ง

ผูบ้รหิารในแต่ละสายงานและจะเสนอต่อที�ประชุมคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทนเพื�อ
พจิารณาคณุสมบตัขิองบุคลากรและกาํหนดคา่ตอบแทนที�เหมาะสม จงูใจ และแขง่ขนัไดใ้นอตุสาหกรรม
สาํหรบัแต่ละสายงานต่อไป 

3.4.3 ความเสี�ยงกรณีราคาหุ้นของบริษัทฯ อาจมีความผนัผวน ซึ�งก่อให้เกิดผลขาดทุนอย่างมี

นัยสาํคญัต่อผู้ลงทุนที�ซื�อหุ้นสามญัของบริษทัฯ  

ราคาซื�อขายหุ้นสามัญของบริษัทฯ อาจมีความผนัผวนของช่วงราคาซื�อขายเนื�องจากปัจจัยหลาย
ประการ ซึ�งเป็นสิ�งที�บรษิทัฯ ไม่สามารถควบคมุได ้ซึ�งรวมถงึ 

 สภาวะการลงทุนในตลาดหลกัทรพัยอ์ื�นๆ หรอืในตลาดหลกัทรพัยฯ์ หรอืในอุตสาหกรรมพฒันา

อสงัหารมิทรพัยห์รอือตุสาหกรรมที�เกี�ยวขอ้ง 

 ทศันะคตทิี�มตี่อโอกาสของธุรกจิและผลประกอบการของบรษิทัฯ รวมถงึสภาวะอุตสาหกรรม
อสงัหารมิทรพัยโ์ดยทั �วไป 

 ความแตกต่างระหว่างผลประกอบการทางการเงินและผลการดําเนินงานที�แท้จรงิกับผล
ประกอบการทางการเงนิและผลการดาํเนินงานที�ผูล้งทุนและนักวเิคราะหไ์ดค้าดหวงั 

 บทวจิยัของนกัวเิคราะหห์ลกัทรพัยห์รอืการเปลี�ยนแปลงคาํแนะนําของนักวเิคราะหห์ลกัทรพัย ์

 การเปลี�ยนแปลงของการประเมินมูลค่าตลาดและราคาหุ้นของบรษิัทจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยฯ์ ซึ�งดาํเนินธรุกจิคลา้ยคลงึกบับรษิทัฯ 

 การเปรยีบเทยีบเหตุการณ์ในทางลบที�เกดิขึ�นกบับรษิทัจดทะเบยีนอื�นในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ซึ�ง
ประกอบธุรกจิคล้ายคลงึกบับรษิทัฯ กบัการคาดการณ์ที�เหตุการณ์นั �นอาจเกดิขึ�นกบับรษิัทฯ 
เช่นกนั 

 การเปลี�ยนแปลงกฎระเบยีบและกฎหมายที�เกี�ยวขอ้งและมผีลกระทบกบัการดาํเนินธรุกจิ 
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 ขอ้พพิาททางกฎหมายและการสอบสวนของหน่วยงานของรฐั  

 สภาวะหรอืเหตุการณ์ทางเศรษฐกจิและการเมอืง 

ทั �งนี� ปัจจยัต่างๆ เหล่านี�รวมถงึปัจจยัอื�นๆ อาจสง่ผลต่อความตอ้งการซื�อหุน้สามญัของบรษิทัฯ อนัทํา
ใหร้าคาหุน้สามญัของบรษิทัฯ มคีวามผนัผวน ซึ�งอาจทาํใหร้าคาซื�อขายหุน้สามญัของบรษิทัฯ ในตลาด
หลกัทรพัยฯ์ มคีวามผนัผวนรวมถงึอาจทําใหเ้กดิขอ้จาํกดัหรอืขดัขวางมใิหผู้ล้งทุนสามารถขายหุน้ของ

บรษิทัฯ ได ้และอาจสง่ผลกระทบในทางลบต่อสภาพคล่องของหุน้ของบรษิทัฯ 
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4.     ทรพัยสิ์นที�ใช้ในการประกอบธรุกิจ 

4.1 สินทรพัยห์ลกัของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 สนิทรพัยห์ลกัที�ใชใ้นการประกอบธุรกจิของบรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ยประกอบดว้ยที�ดนิ
และตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน และ ที�ดนิ อาคาร และอปุกรณ์ มรีายละเอยีด

ดงันี� 

รายการ 

มลูค่าสทุธิตามบญัชี 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

(ลา้นบาท) 

ลกัษณะ

กรรมสิทธิ�  
ภาระผกูพนั 

ที�ดนิและตน้ทนุการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

3,161.83 เป็นเจ้าของ จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบั
สถาบนัการเงนิจํานวน 7 โครงการ 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 290.77 เป็นเจ้าของ จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบั

สถาบนัการเงนิ 

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 17.10 เป็นเจ้าของ ไม่ม ี

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 7.12 เป็นเจ้าของ ไม่ม ี

รวม 3,476.82    

 

4.1.1 ที�ดินและต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ที�ดนิและตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ดแ้ก่ ที�ดนิและสิ�งปลูกสรา้งเพื�อขายในโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ทั �งนี� 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 ที�ดนิและต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์ีมูลค่าสุทธติามบญัชใีนงบการเงนิรวม
จาํนวน 3,161.83 ลา้นบาท มรีายละเอยีดดงันี�  
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ชื�อโครงการ ประเภทสินทรพัย ์ วนัที�ประเมิน 
ราคาประเมิน 

(ลา้นบาท) 

มลูค่าสทุธิตาม

บญัชี  

ณ วนัที�ประเมิน 

(ลา้นบาท) 

ขอ้มลูก่อสร้าง

เพิ�มขึ�น 

(ลา้นบาท) 

มลูคา่สทุธิ

ตามบญัชี  

ณ วนัที� 31 

ธนัวาคม 2561 

(ล้านบาท) 

เจา้ของ

กรรมสิทธิ�  
ภาระผกูพนั 

โครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน1 อาคารชดุพกัอาศยั N/A N/A 28.68 - 28.68 บรษิทัยอ่ย ไม่ม ี

โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ ์บางโพ1 อาคารชดุพกัอาศยั N/A N/A 107.51 - 107.51 บรษิทัฯ จดจํานองบางสว่นเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบั

สถาบนัการเงนิในวงเงนิจํานวน 531.00 ลา้นบาท 

โครงการชวีารมย ์รงัสติ ดอนเมอืง1 บา้นเดี�ยวและ 
บา้นแฝด 

N/A N/A 28.78 - 28.78 บรษิทัฯ ไม่ม ี

โครงการชวีาทยั เพชรเกษม 27 1 อาคารชดุพกัอาศยั N/A N/A 363.16 - 363.16 บรษิทัฯ ไม่ม ี

โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ ์อโศก1 อาคารชดุพกัอาศยั N/A N/A 292.89 - 292.89 บรษิทัฯ จดจํานองบางสว่นเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบั

สถาบนัการเงนิในวงเงนิจํานวน 531.00 ลา้นบาท 

โครงการชวีาวลัย ์ปิ�นเกลา้-สาทร 3 บา้นเดี�ยว 19 ธ.ค. 61 502.30 502.12 3.07 505.19 บรษิทัฯ จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั

การเงนิในวงเงนิจํานวน 507.00 ลา้นบาท 

โครงการชวีาโฮม วงแวน-ลําลูกกา 3 

 

 

ทาวน์โฮม 19 ธ.ค. 61 262.50 251.22 3.18 254.40 บรษิทัฯ จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั
การเงนิในวงเงนิจํานวน 315 ลา้นบาท 

โครงการชวีาทยัเรสซเิดนทท์องหล่อ 2 

 

 

อาคารชดุพกัอาศยั 21 ธ.ค. 61 345.80 

(เฉพาะที�ดนิ) 

343.11 13.82 356.93 บรษิทัฯ ไม่ม ี

โครงการชวีาโฮม สุขสวสัดิ �-ประชา

อุทศิ 3 

ทาวน์โฮม 19 ธ.ค. 61 290.10 242.81 4.23 247.04 บรษิทัฯ จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั

การเงนิในวงเงนิจํานวน 387 ลา้นบาท 
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ชื�อโครงการ ประเภทสินทรพัย ์

 

 

วนัที�ประเมิน 

 

 

ราคาประเมิน 

(ลา้นบาท) 

มลูค่าสทุธิตาม

บญัชี  

ณ วนัที�ประเมิน 

(ลา้นบาท) 

ขอ้มลูก่อสร้าง

เพิ�มขึ�น 

(ลา้นบาท) 

มลูคา่สทุธิ

ตามบญัชี  

ณ วนัที� 31 

ธนัวาคม 2561 

(ล้านบาท) 

เจา้ของ

กรรมสิทธิ�  
ภาระผกูพนั 

โครงการชวีาทยั เกษตรนวมนิทร ์ อาคารชดุพกัอาศยั N/A N/A - - 425.04 บรษิทัฯ จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั

การเงนิในวงเงนิจํานวน 814 ลา้นบาท 

โครงการฮอลลม์ารค์ จรญั 13 อาคารชดุพกัอาศยั N/A N/A - - 97.56 บรษิทัฯ จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั

การเงนิในวงเงนิจํานวน 197 ลา้นบาท 

โครงการฮอลลม์ารค์ โชคชยั 4 อาคารชดุพกัอาศยั N/A N/A - - 453.33 บรษิทัฯ ไม่ม ี

โครงการชวีาทยั ปิ�นเกลา้ อาคารชดุพกัอาศยั N/A N/A - - 1.22 บรษิทัฯ ไม่ม ี

โครงการชวีารมย ์นครอนิทร์ บา้นเดี�ยว N/A N/A - - 0.09 บรษิทัฯ ไม่ม ี

รวม   1,400.70 2,160.28 24.30 3,161.83   

 

 
หมายเหต ุ 1.   โครงการที�ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และพรอ้มโอนกรรมสทิธิ � 
 2.   มลูค่าสนิทรพัย์ประเมนิโดยวธิเีปรยีบเทยีบกบัขอ้มลูตลาด (Comparison Approach) ประเมนิโดยบรษิทั โปรสเปค แอพเพรซลั จํากดั ซึ�งเป็นบรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิที�ไดร้บั ความเหน็ชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต.  

3.   มลูค่าสนิทรพัย์ประเมนิโดยวธิมีูลค่าคงเหลอื (Residual Method) ประเมนิโดยบรษิทั โปรสเปค แอพเพรซลั จํากดั ซึ�งเป็นบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิที�ไดร้บั ความเหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต.  
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4.1.2 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทนุ 

อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ ที�ดนิและโรงงานสาํเรจ็รูปใหเ้ช่า ทั �งนี� ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 
2561 อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีในงบการเงนิรวมจํานวน 290.77 ล้านบาท มี

รายละเอยีดดงันี� 

รายการ 
พื�นที� 

(ตร.ม.) 

มลูค่าสทุธิ

ตามบญัชี 

ณ วนัที� 31 

ธนัวาคม 

2561 

(ลา้นบาท) 

ราคา

ประเมิน 

(ลา้นบาท) เจ้าของ

กรรมสิทธิ�  
ภาระผกูพนัธ ์

โรงงานสาํเรจ็รูปใหเ้ช่า 

โครงการ 1 1 

16,820.00 207.70 366.20 บรษิทัฯ จดจาํนองเป็นหลกัประกนัเงนิ

กูย้มืกบัสถาบนัการเงนิในวงเงนิ

จาํนวน 200.00 ลา้นบาท 

ที�ดนิเปล่า โครงการ2 2   21,312.00 38.70 42.62 บรษิทัฯ จดจาํนองเป็นหลกัประกนัเงนิ

กูย้มืกบัสถาบนัการเงนิ 

หอ้งชุดใหเ้ชา่ 3 768.81 44.37 61.28 บรษิทัฯ จดจาํนองเป็นหลกัประกนัเงนิ

กูย้มืกบัสถาบนัการเงนิ 

รวม  290.77     
 
หมายเหตุ   
1. มูลค่าทรพัยส์นิประเมนิโดยวธิวีเิคราะหจ์ากรายได ้(Income Approach) และวธิเีปรยีบเทยีบตามราคาตลาด (Market Approach) ซึ�งประเมนิเมื�อวนัที� 

9 กรกฏาคม 2561 โดยบรษิทั ยเูค แวลเูอชั �น แอนด ์เอเจนซี� จํากดั ซึ�งเป็นบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิที�ไดร้บัความเหน็ชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 
และผูป้ระเมนิหลกัคอื นายนท ีตั �งตดิธรรม 

2. มูลค่าทรพัยส์นิประเมนิโดยวธิคีดิต้นทุน (Cost Approach) และวธิเีปรยีบเทยีบตามราคาตลาด (Market Approach) ซึ�งประเมนิเมื�อวนัที� 4 เมษายน
2561 โดยบรษิทั อลัทมิา แอพไพรซลั จํากดั ซึ�งเป็นบรษิัทประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิที�ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. และผูป้ระเมนิหลกัคอื 
นายธวชัชยั ดถิสีวสัดิ �เวทย์ 

3. มูลค่าทรพัยส์นิประเมนิโดยวธิวีเิคราะหจ์ากรายได ้(Income Approach) และวธิเีปรยีบเทยีบตามราคาตลาด (Market Approach) ซึ�งประเมนิเมื�อวนัที� 
11 ธนัวาคม 2561 โดยบรษิทั โปรสเปค แอพเพรซลั จํากดั ซึ�งเป็นบรษิทัประเมนิมูลคา่ทรพัยส์นิที�ไดร้บัความเหน็ชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. และผู้
ประเมนิหลกัคอื นายสนิธุศกัดิ � พรหมสนิธุ ์

 

4.1.3 ที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์  

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ ประกอบด้วย อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า เครื�องจักร เครื�องตกแต่งและ
อุปกรณ์สํานักงาน และสํานักงานขายและห้องตัวอย่าง ทั �งนี�  ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 ที�ดนิ อาคาร และ
อปุกรณ์มมีูลคา่สทุธติามบญัชใีนงบการเงนิรวมจาํนวน 17.10 ลา้นบาท มรีายละเอยีดดงันี� 
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รายการ 

มลูค่าสทุธิตามบญัชี 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

(ลา้นบาท) 

ลกัษณะ

กรรมสิทธิ�  
ภาระผกูพนัธ ์

อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า 5.67 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

เครื�องจกัร เครื�องตกแตง่และอุปกรณ์

สาํนักงาน 

7.24 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

สาํนักงานขายและหอ้งตวัอยา่ง 4.19 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

รวม 17.10     

4.1.4 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนไดแ้ก ่คอมพวิเตอรซ์อฟทแ์วร ์ทั �งนี� ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนมมีูลคา่

สุทธติามบัญชีในงบการเงนิรวมจํานวน 7.12 ล้านบาท โดยบรษิัทฯ เป็นเจ้าของกรรมสทิธิ �ในคอมพิวเตอร์
ซอฟทแ์วรซ์ึ�งไม่มภีาระผกูพนัธใ์ดๆ  

4.1.5 การลงทุนซื�อที�ดินเพื�อพฒันาโครงการใหม่ 

ในปี 2561 บรษิทัไดซ้ื�อที�ดนิเพื�อพฒันาโครงการใหม่จาํนวน 5 แปลง มมีลูคา่รวม 1,359.30 ลา้นบาท ดงันี� 
 

ประเภท โครงการ วนัที�โอนกรรมสทิธิ � มลูคา่รวม 
 (ลา้นบาท) 

ที�ดนิเปล่า ชวีาทยัเรสซเิดนท์ ทองหล่อ 15 ม.ีค. 61 310.00 

ที�ดนิเปล่า ชีวาโฮม สขุสวสัดิ�-ประชาอทุิศ 12 ม.ิย. 61 141.60 

ที�ดนิเปล่า ชวีาทยั เกษตรนวมนิทร ์ 15 ส.ค. 61 400.00 

ที�ดนิเปล่า ฮอลลม์ารค์ จรญัฯ 13 16 ก.ค. 61 80.98 

ที�ดนิเปล่า ฮอลลม์ารค์ โชคชยั 4 29 ต.ค. 61 426.72 

รวมปี 2561   1,359.30 

 
บรษิทัมนีโยบายเพื�อลดความเสี�ยงจากขอ้กาํหนดทางกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง โดยกอ่นที�บรษิทัจะซื�อที�ดนิ บรษิทั

มหีน่วยงาน และกระบวนการในการศกึษาความเป็นไปไดใ้นการพฒันาโครงการ ทั �งทางดา้นการตลาด การ
กอ่สรา้ง การออกแบบ ขอ้กําหนดทางกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง รวมทั �งทางดา้นการเงนิ โดยเมื�อพจิารณาแลว้เหน็
ว่าเหมาะสมและมีความเป็นไปไดใ้นการพฒันาโครงการตามแนวทางและกลยุทธ์ของบรษิัท บรษิัทจึงจะ
ดาํเนินการซื�อที�ดนิ ทั �งนี� บรษิัทมีนโยบายไม่สะสมที�ดนิ เพื�อโอกาสในการพฒันาในระยะยาว โดยที�ดนิทุก

แปลงที�บรษิัทจัดซื�อมีความเหมาะสมตามกลยุทธ์ของบริษัททั �งขนาด ราคาและทําเลที�ตั �ง (Strategic 
Location) 

 

�.�.�  การประเมินทรพัยสิ์น 

การประเมินทรพัย์สนิของบรษิทัและบรษิัทย่อย ซึ�งประกอบดว้ยทรพัยส์นิเพื�อการลงทุน ทรพัยส์นิสํานักงาน 
ทรพัยส์นิเพื�อขายและทรพัยส์นิเพื�อการพฒันา ในปี 2561 บรษิทัไดม้อบหมายใหบ้รษิทัประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิ
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ในตลาดทุนที�อยู่ในบัญชีรายชื�อที�สํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ให้ความ

เหน็ชอบ ไดแ้ก ่บรษิทั โปรสเปค แอพเพรซลั จาํกดั และบรษิทั ยเูค แวลเูอชั �น แอนด ์เอเจนซี� จาํกดั 

           �.�.�   เงินลงทนุในบริษทัย่อยและการร่วมค้า 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิัทฯ มีบรษิัทย่อยจํานวน 1 บรษิัท คอื บรษิัท ชวีาทัย อนิเตอร์เชนจ์ จํากดั 
บรษิทัร่วมคา้จาํนวน 2 บรษิทั คอื บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซูน จํากดั และ บรษิทั ชวีา ฮารท์ จํากดั และบรษิทัรว่ม
จาํนวน � บรษิทั คอื บรษิทั กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง จาํกดั 

ทั �งนี� ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ บนัทกึมูลค่าเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและการร่วมคา้ดงักล่าวตามงบ

การเงนิเฉพาะของบรษิทัฯ โดยวธิรีาคาทุน รวมทั �งสิ�น 135.59 ลา้นบาท มรีายละเอยีดดงันี�  

บรษิทั 
ทุนจด

ทะเบยีน 
(ลา้นบาท) 

ทุนที�ชําระแลว้ 

(ลา้นบาท) 

สดัสว่นการ

ลงทุน (รอ้ยละ) 

มลูคา่เงนิลงทุน 

(ลา้นบาท) 

บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ์ จาํกดั 

 
100.00 

 
100.00 

 
100.00 

 
68.59 

บรษิทัรว่มคา้ 
บรษิทั ชวีาทยั ฮพัซูน จาํกดั 
บรษิทั ชวีา ฮารท์ จาํกดั 

 

14.00 

50.00 

 

14.00 

50.00 

 

50.00 

70.00 

 

7.00 

35.00 

บรษิทัรว่ม 

บรษิทั กมลา ซเีนียร์ ลฟิวิ�ง จาํกดั 

 

100.00 

 

100.00 

 

25.00 

 

25.00 

 

4.2 สิทธิและประโยชน์จากการได้รบัการส่งเสริมการลงทุน 

บรษิัทฯ ได้รบัการส่งเสรมิการลงทุนตามพระราชบัญญัติส่งเสรมิการลงทุน พ.ศ. 2520 จากคณะกรรมการ
สง่เสรมิการลงทุน มรีายละเอยีดดงันี� 

บตัรสง่เสรมิเลขที�  1251(2)/2557 

วนัที�ใหก้ารสง่เสรมิ 25 กมุภาพนัธ ์2557 

ประเภทที�ไดร้บัการสง่เสรมิ ประเภท 7.8 กจิการพฒันาสาํหรบักจิการอตุสาหกรรม  

สนิคา้ที�ไดร้บัการสง่เสรมิ อาคารสําหรบัโรงงานอุตสาหกรรมจํานวน 5 หน่วย พื�นที�ใช้สอยรวมประมาณ 
8,410 ตารางเมตร 

สทิธแิละประโยชน์  ไดร้บัอนุญาตนําคนต่างดา้วซึ�งเป็นช่างฝีมอืหรอืผู้ชํานาญการ คู่สมรส และ
บุคคลซึ�งอยูใ่นอุปการะของบุคคลทั �งสองประเภทนี�เขา้มาในราชอาณาจกัรได้
ตามจาํนวนและกาํหนดระยะเวลาใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัรเท่าที�คณะกรรมการ
พจิารณาเหน็สมควร 

 ให้คนต่างด้าวซึ�งเป็นช่างฝีมือหรือผู้ชํานาญการที�ได้รบัอนุญาตให้อยู่ใน
ราชอาณาจกัรได้ทํางานเฉพาะหน้าที�การทํางานที�คณะกรรมการให้ความ
เหน็ชอบ 

 ได้รบัยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรบักําไรสุทธิที�ได้จากการประกอบ
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กจิการที�ไดร้บัการสง่เสรมิรวมกนัไม่เกนิรอ้ยละ 100 ของเงนิลงทุนไม่รวมค่า
ที�ดนิและทุนหมุนเวยีน มีกําหนดเวลา 8 ปี นับแต่วนัที�เร ิ�มมรีายไดจ้ากการ
ประกอบกจิการนั �น 

 ได้รบัยกเว้นไม่ต้องนําเงนิปันผลจากกิจการที�ได้รบัการส่งเสรมิซึ�งได้รบั
ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลไปรวมคํานวณเพื�อเสียภาษีเงินได้ตลอด
ระยะเวลาที�ผูไ้ดร้บัการสง่เสรมิไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล 

 ไดร้บัลดหยอ่นภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลสาํหรบักาํไรสทุธทิี�ไดร้บัจากการลงทุนใน
อตัรารอ้ยละ 50 ของอตัราปกตมิกีาํหนด 5 ปี นบัจากวนัที�พน้กาํหนดระยะ 

 ได้รบัอนุญาตให้หักค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าประปา 2 เท่าของค่าใช้จ่าย

ดงักล่าวเป็นระยะเวลา 10 ปี นับแต่วนัที�เร ิ�มมรีายไดจ้ากการประกอบกจิการ
นั �น 

 ไดร้บัอนุญาตใหห้กัเงนิลงทุนในการตดิตั �งหรอืก่อสรา้งสิ�งอาํนวยความสะดวก
รอ้ยละ 25 ของเงนิลงทุน นอกเหนือไปจากการหกัค่าเสื�อมราคาปกต ิ

 ไดร้บัอนุญาตใหนํ้าหรอืสง่เงนิออกนอกราชอาณาจกัรเป็นเงนิตราต่างประเทศ
ได ้

เงื�อนไขเฉพาะโครงการ  จะต้องเปิดดาํเนินการภายในกําหนดเวลาไม่เกนิ 36 เดอืน นับแต่วนัที�ออก
บตัรสง่เสรมิ 

 จะต้องเพิ�มทุนจดทะเบียนไม่น้อยกว่า 40 ล้านบาท รวมกบัทุนจดทะเบียน
เดิมเป็นไม่น้อยกว่า 240 ล้านบาท โดยจะต้องชําระเต็มมูลค่าก่อนวนัเปิด
ดาํเนินการ 

 บุคคลผูม้สีญัชาตไิทยจะต้องถอืหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 51 ของทุนจด
ทะเบยีน 

 จะตอ้งดาํเนินการตามสาระสาํคญัของโครงการไดร้บัการสง่เสรมิในเรื�องชนิด
การให้บรกิาร ขนาดของกิจการ แบบแปลนแผนผงั การปลูกสร้างอาคาร

โรงงาน  

 จะตอ้งมขีนาดการลงทุนไม่น้อยกวา่ 1 ลา้นบาท 

 จะต้องยื�นแบบขอใช้สิทธิและประโยชน์ยกเว้นภาษีเงนิได้นิติบุคคลและ
รายงานผลภายใน 120 วนั 

 ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลที�ไดร้บัการยกเวน้มมีูลคา่ไม่เกนิ 20,965,000 บาท ทั �งนี� 
จะปรบัเปลี�ยนตามจํานวนเงนิลงทุนโดยไม่รวมค่าที�ดนิและทุนหมุนเวยีนที�
แทจ้รงิในวนัเปิดดาํเนินการ 

 จะตอ้งดาํเนินการใหไ้ดใ้บรบัรองระบบคณุภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรอื 
ISO 14000 หรอืมาตรฐานสากลอื�นที�เทียบเท่าภายใน 2 ปี นับแต่วนัที�เปิด
ดาํเนินการ 

 จะต้องได้ร ับความเห็นชอบจากหน่วยงานของรัฐที�เกี�ยวข้องก่อนเปิด
ดาํเนินการ 

 จะต้องตั �งโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี� จงัหวดัระยอง ทั �งนี� ภายใน
ระยะเวลา 15 ปีนับแต่วนัที�เปิดดาํเนินการ จะย้ายโรงงานไปตั �งในทอ้งที�อื�น
มไิด ้
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บตัรสง่เสรมิเลขที�  58-2088-0-00-1-0 

วนัที�ใหก้ารสง่เสรมิ 25 สงิหาคม 2558 

ประเภทที�ไดร้บัการสง่เสรมิ ประเภท 7.8 กจิการพฒันาสาํหรบักจิการอตุสาหกรรม  

สนิคา้ที�ไดร้บัการสง่เสรมิ อาคารสําหรบัโรงงานอุตสาหกรรมจํานวน 5 หน่วย พื�นที�ใช้สอยรวมประมาณ 
8,710 ตารางเมตร 

สทิธแิละประโยชน์  ไดร้บัอนุญาตนําคนต่างดา้วซึ�งเป็นช่างฝีมอืหรอืผู้ชํานาญการ คู่สมรส และ
บุคคลซึ�งอยูใ่นอุปการะของบุคคลทั �งสองประเภทนี�เขา้มาในราชอาณาจกัรได้
ตามจาํนวนและกาํหนดระยะเวลาใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัรเท่าที�คณะกรรมการ

พจิารณาเหน็สมควร 

 ให้คนต่างด้าวซึ�งเป็นช่างฝีมือหรือผู้ชํานาญการที�ได้รบัอนุญาตให้อยู่ใน
ราชอาณาจกัรได้ทํางานเฉพาะหน้าที�การทํางานที�คณะกรรมการให้ความ
เหน็ชอบ 

 ได้รบัยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรบักําไรสุทธิที�ได้จากการประกอบ
กจิการที�ไดร้บัการสง่เสรมิรวมกนัไม่เกนิรอ้ยละ 100 ของเงนิลงทุนไม่รวมค่า

ที�ดนิและทุนหมุนเวยีน มีกําหนดเวลา 8 ปี นับแต่วนัที�เร ิ�มมรีายไดจ้ากการ
ประกอบกจิการนั �น 

 ได้รบัยกเว้นไม่ต้องนําเงนิปันผลจากกิจการที�ได้รบัการส่งเสรมิซึ�งได้รบั
ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลไปรวมคํานวณเพื�อเสียภาษีเงินได้ตลอด
ระยะเวลาที�ผูไ้ดร้บัการสง่เสรมิไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล 

 ไดร้บัลดหยอ่นภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลสาํหรบักาํไรสทุธทิี�ไดร้บัจากการลงทุนใน

อตัรารอ้ยละ 50 ของอตัราปกตมิกีาํหนด 5 ปี นบัจากวนัที�พน้กาํหนดระยะ 

 ได้รบัอนุญาตให้หักค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าประปา 2 เท่าของค่าใช้จ่าย
ดงักล่าวเป็นระยะเวลา 10 ปี นับแต่วนัที�เร ิ�มมรีายไดจ้ากการประกอบกจิการ
นั �น 

 ไดร้บัอนุญาตใหห้กัเงนิลงทุนในการตดิตั �งหรอืก่อสรา้งสิ�งอาํนวยความสะดวก
รอ้ยละ 25 ของเงนิลงทุน นอกเหนือไปจากการหกัค่าเสื�อมราคาปกต ิ

 ไดร้บัอนุญาตใหนํ้าหรอืสง่เงนิออกนอกราชอาณาจกัรเป็นเงนิตราต่างประเทศ

ได ้

เงื�อนไขเฉพาะโครงการ  จะต้องเปิดดาํเนินการภายในกําหนดเวลาไม่เกนิ 36 เดอืน นับแต่วนัที�ออก

บตัรสง่เสรมิ 

 จะตอ้งมทีุนจดทะเบยีนเรยีกชาํระแลว้ไม่น้อยกวา่ 240 ลา้นบาท  

 บุคคลผูม้สีญัชาตไิทยจะต้องถอืหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 51 ของทุนจด
ทะเบยีน 

 จะตอ้งดาํเนินการตามสาระสาํคญัของโครงการไดร้บัการสง่เสรมิในเรื�องชนิด
การให้บรกิาร ขนาดของกิจการ แบบแปลนแผนผงั การปลูกสร้างอาคาร
โรงงาน  

 จะตอ้งมขีนาดการลงทุนไม่น้อยกว่า 1 ลา้นบาท 

 จะต้องยื�นแบบขอใช้สิทธิและประโยชน์ยกเว้นภาษีเงนิได้นิติบุคคลและ
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รายงานผลภายใน 120 วนั 

 ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลที�ไดร้บัการยกเวน้มมีูลคา่ไม่เกนิ 21,350,000 บาท ทั �งนี� 
จะปรบัเปลี�ยนตามจํานวนเงนิลงทุนโดยไม่รวมค่าที�ดนิและทุนหมุนเวยีนที�

แทจ้รงิในวนัเปิดดาํเนินการ 

 จะตอ้งดาํเนินการใหไ้ดใ้บรบัรองระบบคณุภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรอื 
ISO 14000 หรอืมาตรฐานสากลอื�นที�เทียบเท่าภายใน 2 ปี นับแต่วนัที�เปิด
ดาํเนินการ 

 จะต้องได้ร ับความเห็นชอบจากหน่วยงานของรัฐที�เกี�ยวข้องก่อนเปิด
ดาํเนินการ 

 จะต้องตั �งโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี� จงัหวดัระยอง ทั �งนี� ภายใน

ระยะเวลา 15 ปีนับแต่วนัที�เปิดดาํเนินการ จะย้ายโรงงานไปตั �งในทอ้งที�อื�น
มไิด ้

4.3 นโยบายการลงทนุในบริษทัย่อย บริษทัร่วม และการร่วมค้า 

 ธุรกิจหลกั หมายถึง ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัย์ และธุรกิจที�เกี�ยวเนื�องจากการดําเนินธุรกิจพัฒนา

อสงัหารมิทรพัย์ เช่น ธุรกจิเป็นนายหน้าอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกจินิตบิุคคลอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกจิรา้นอาหาร 
ที�เกี�ยวขอ้งกบัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกจิสปอรต์คลบัที�เกี�ยวขอ้งกบัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์รวมทั �ง
ธุรกิจประเภทโรงงานสําเร็จรูปและโกดังสินค้าให้เช่า หรือธุรกิจอื�น ใดที� เกี�ยวข้องกับโครงการ

อสังหารมิทรพัย์ เป็นต้น หากจะพิจารณาว่าธุรกิจใดเป็นธุรกิจหลกัหรือไม่นั �นให้อยู่ในดุลพินิจของ
คณะกรรมการบรษิทั 

 บรษิทัฯ ไดม้กีารกาํหนดนโยบายการลงทุนในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมของบรษิทัฯ โดยมีนโยบายที�จะ
ลงทุนในกจิการที�สอดคล้องกบัการดําเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ที�มศีกัยภาพในการเจรญิเติบโต 
และใหผ้ลตอบแทนที�เหมาะสม 

 บรษิัทฯ จะส่งตัวแทนของบรษิัทฯ เข้าเป็นกรรมการในบรษิัทย่อยและบริษัทร่วมของบรษิัทดงักล่าว 

จาํนวนตวัแทนที�สง่เขา้เป็นกรรมการ จะเป็นไปตามสดัส่วนการถอืหุน้ หรอืหากไม่เป็นไปตามสดัสว่นการ
ถอืหุน้ จะตอ้งไดร้บัความเหน็ชอบจากคณะกรรมการโดยมเีหตุผลอนัสมควร 

 การลงทุนในบรษิทัยอ่ยหรอืบรษิทัรว่มจะตอ้งสอดคลอ้งและเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด
ทุน เร ื�องหลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�มนีัยสาํคญัที�เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึ�งสนิทรพัย ์
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื�องการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตักิาร

ของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซึ�งสนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 

 การลงทุนร่วมกันกับพันธมิตรทางการเงิน (Financial Investor) หรือพันธมิตรกลยุทธ์ (Strategic 
Investor) บรษิัทฯ จะต้องเป็นผู้มอีํานาจควบคุมบรษิัทร่วมลงทุนนั �นๆ ตามสดัส่วนการถือหุ้นและการ
ลงทุน โดยกําหนดไวว้่ามูลค่าเงินลงทุนในธุรกิจหลกัทั �งหมดจะต้องไม่เกินกว่าตามที�กฎหมาย หรือ
ประกาศที�เกี�ยวขอ้งกาํหนด   

 การลงทุนในธุรกจิใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรอืลงทุนเพิ�มในธุรกจิเดมิในกจิการที�เป็นธุรกจิหลกั 

ซึ�งรวมถงึการจดัซื�อ ขาย โอน หรอื เช่าระยะยาวเกนิ 1 ปี ในที�ดนิหรอือสงัหารมิทรพัยใ์ดๆ จะต้องผ่าน
การพจิารณาจากคณะกรรมการบรษิทั โดยฝ่ายจดัการจะต้องนําเสนอแผนงาน 2 ปี รวมทั �งประมาณการ
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ทางการเงนิ และผลตอบแทนหรอืผลประโยชน์ที�บรษิทัฯ คาดวา่จะไดร้บั และหากคณะกรรมการบรษิัท

ตอ้งการความเหน็จากผูเ้ชี�ยวชาญภายนอก บรษิทัฯ จะตอ้งดาํเนินการจดัหาจดัจา้งมาให ้

 การลงทุนในธุรกจิใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรอืลงทุนเพิ�มในธุรกจิเดมิในกจิการที�มใิช่ธุรกจิหลกั 
ซึ�งรวมถึงการจดัซื�อ ขาย โอน หรือ เช่าระยะยาวเกิน 1 ปีในที�ดินหรอือสงัหารมิทรพัย์ใดๆ และการ
ช่วยเหลอืทางการเงนิจะต้องผ่านการพจิารณาจากคณะกรรมการบรษิัท โดยฝ่ายจดัการจะต้องนําเสนอ
แผนงาน 2 ปี รวมทั �งประมาณการทางการเงนิ และผลตอบแทนหรอืผลประโยชน์ที�บรษิัทฯ คาดว่าจะ
ได้รับ และหากคณะกรรมการบริษัทต้องการความเห็นจากผู้เชี�ยวชาญภายนอก บริษัทฯ จะต้อง
ดาํเนินการจดัหาจดัจา้งมาให ้

 บรษิทัฯ จะเปิดเผยการลงทุนในธุรกจิใดๆ ทั �งในกจิการที�เป็นธรุกจิหลกัหรอืไม่ใช่ธรุกจิหลกั ซึ�งรวมถงึการ
จดัซื�อ ขาย โอน หรอืเช่าระยะยาวเกนิ 1 ปีในที�ดนิหรอือสงัหารมิทรพัย์ใดๆ และการให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงนิแก่กจิการที�ไม่ใชธุ้รกจิหลกั โดยระบุถงึประเภทธุรกจิ และความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
และคณะกรรมการบรษิทัในเรื�องความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้ง มูลค่าเงนิลงทุน และสดัส่วนเงนิลงทุนต่อทุนจด
ทะเบยีนเรยีกชาํระแลว้ของบรษิทัในแบบ 56-1 และรายงานประจาํปี ที�จดัสง่ใหแ้กผู่ถ้อืหุน้ประจาํปี 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ ไม่มขีอ้พพิาททางกฎหมายที�มผีลกระทบอย่างมนีัยสาํคญัต่อการดาํเนินธุรกจิ
ของบรษิทัฯ 
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6. โครงการในอนาคต  

บรษิัทฯ มีแผนที�จะพฒันาโครงการในอนาคตทั �งธุรกิจพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์เพื�อที�อยู่อาศยั และธุรกิจโรงงาน
สาํเรจ็รปูใหเ้ช่า ซึ�งมมีลูคา่รวมประมาณ 4,316 ลา้นบาท โดยสามารถสรปุรายละเอยีดไดด้งันี� 

1. โครงการ โรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า (Ready Built Factories) โครงการ 2 

รายละเอียดโครงการ โรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า โครงการ 2 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี� ถนนทางหลวงหมายเลข 331 ตําบลมาบยางพร อําเภอ
ปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

 
 

พื�นที�โครงการ 13-2-48 ไร ่หรอื 21,792 ตร.ม. 

(พื�นที�โครงการทั �งหมด 21,792 ตร.ม. และพื�นที�เช่า 9,100 ตร.ม. ส่วนที�เหลอือกี 12,692 
ตร.ม. เป็นพื�นที�ส่วนกลาง ได้แก่ ถนนทางเข้า พื�นที�จอดรถ ส่วนภูมิสถาปัตย์ด้าน

สิ�งแวดลอ้ม เป็นตน้) 

พื�นที�เชา่ 9,100 ตร.ม. (พื�นที�โรงงานสําเรจ็รูปใหเ้ช่าทั �งหมด) 

จํานวนยูนติที�ใหเ้ชา่ 4 ยนิูต 

จุดเด่นของโครงการ การออกแบบด้วยดีไซน์ทันสมัย การจัดวางและจัดสรรด้านพื�นที�ใช้สอยได้อย่าง

เหมาะสม ไดม้าตรฐาน ลูกคา้ยงัสามารถออกแบบการใชง้านได้อย่างอสิระ คุม้ค่า และใช้
ระยะเวลาอนัสั �นในการตั �งโรงงาน 

นอกจากนี� โครงการยงัตั �งอยู่ในทําเลที�ดี โดยตั �งอยู่ภายในโครงการนิคมอุตสาหกรรม
อมตะซิตี� อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง ซึ�งมกีารบรหิารจดัการระบบสาธารณูปโภค 

การบําบดันํ�าเสยี การกาํจดัขยะที�ได้มาตรฐาน เป็นตน้ และมีสิ�งอํานวยความสะดวกอื�นๆ
อยา่งครบครนั 

มูลคา่โครงการโดยประมาณ 175 ลา้นบาท 

คา่เชา่เฉลี�ยต่อตารางเมตร 200 บาท 

ชนดิของโครงการ โรงงานสําเรจ็รูปใหเ้ช่า  
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รายละเอียดโครงการ โรงงานสาํเรจ็รปูให้เช่า โครงการ 2 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

 ขนาด 1,700 ตร.ม. จํานวน 1 ยนิูต 

 ขนาด 2,400 ตร.ม. จํานวน 1 ยนิูต 

 ขนาด 2,450 ตร.ม. จํานวน 1 ยนิูต 

 ขนาด 2,550 ตร.ม. จํานวน 1 ยนิูต 

กลุม่ลกูคา้เป้าหมาย กลุ่มผูป้ระกอบการขนาดเล็กและขนาดกลางในอุตสาหกรรมเบา ทั �งผู้ประกอบการไทย
และต่างชาต ิที�มีการผลติเพื�อสนับสนุนการประกอบธุรกจิของอุตสาหกรรมหนักที�อยูใ่น

บรเิวณใกลเ้คยีง 

อยา่งไรกต็าม เพื�อเป็นการลดความเสี�ยงจากการดาํเนินการจดัหาผูเ้ช่านั �น บรษิทัฯ ไดแ้บ่งการก่อสรา้งโครงการเป็น
เฟส ทั �งนี� บรษิัทฯ มีนโยบายการก่อสร้างโรงงานสําเร็จรูปให้เช่า โดยบรษิัทฯ จะเร ิ�มพฒันาการก่อสรา้งโรงงาน

สาํเรจ็รูปโครงการใหม่เพิ�มเตมิเมื�อมจีํานวนผูเ้ช่าในโครงการเดมิที�ไดพ้ฒันาแลว้เสรจ็ตั �งแต่รอ้ยละ 75 ขึ�นไป ดงันั �น 
บรษิทัฯ จะเริ�มพฒันาโครงการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ช่า โครงการ 2 เมื�อมผีูเ้ช่าในโครงการ 1 จาํนวน 8 รายขึ�นไป ซึ�ง
บรษิทัฯ ไดม้กีารติดตามสภาวะตลาดอย่างใกลช้ดิ มีการศึกษาและคาดการณ์สถานการณ์รวมถึงปัจจยัต่างๆ ที�มี
ผลกระทบต่อการลงทุนและการขยายตวัในภาคอตุสาหกรรมอยูเ่สมอ  

2. โครงการฮอลลม์ารค์ จรญัสนิทวงศ ์13 

รายละเอียดโครงการฮอลลม์ารค์ จรญัสนิทวงศ ์13 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

ชื�อโครงการ ฮอลลม์ารค์ จรญัสนิทวงศ ์13 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนจรญัสนิทวงศ ์�� แขวงวดัทา่พระ เขตบางกอกใหญ่ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

พื�นที�โครงการ 1 ไร ่1 งาน 76 ตร.วา 

พื�นที�ขาย ประมาณ 5,201.31 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั ขนาด � ชั �น จาํนวน � อาคาร ( Low Rise ) 

จุดเดน่ของโครงการ ตั �งอยูบ่นทําเลใกลส้ถานีรถไฟฟ้า จรญัฯ 13 เพยีง 400 เมตร 
มสีว่นกลางที�มาก สระวา่ยนํ�า, ฟิตเนส,  ลานบารบ์คีวิ,  มุมโยคะ,  Co-working space ,

หอ้งสมดุ , Kids room 
ระบบรกัษาความปลอดภยั  5 ชั �น  รปภ, key access control, ลฟิทร์ะบบลอ็คชั �น, กลอ้ง
วงจรปิดทกุชั �น, Digital Door lock 

มลูค่าพฒันาโครงการโดยประมาณ 430 ลา้นบาท 

ราคาขายเริ�มต้น ประมาณ 76,420 / ตารางเมตร 

จํานวนยนูติ จํานวน 184 ยนูติ 

กลุม่ลกูคา้เป้าหมาย คนไทย และคนต่างชาตทิี�อาศยัย่านฝั�งธน นกัลงทุนที�ทําธุรกจิแถวใจกลางฝั�งธน 

สถานะโครงการปัจจุบนั บรษิัทฯ อยูใ่นระหว่างการปรบัปรุงพื�นที�เพื�อใหเ้หมาะสมต่อการกอ่สรา้งโครงการ ซึ�งคาด

วา่จะเริ�มกอ่สรา้งภายในไตรมาส 1 ปี 2562 

ระยะเวลาในการกอ่สรา้ง แบง่ระยะการกอ่สรา้งโดยประมาณ 10 - 12 เดอืน 

ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง คาดวา่จะเริ�มก่อสรา้งภายในไตรมาส 1 ปี 2562  

โครงการของผู้ประกอบการรายอื�นใน

บรเิวณเดยีวกนั 
 โครงการลมุพนิวีลิล ์ราชพฤกษ ์บางแวก 

 โครงการไลบรารี� เฮา้ส ์จรญัฯ 13 

 โครงการ The Matt condo สาทร ทา่พระ 

 โครงการ The  lake  กลัปพฤกษ ์วฒุากาศ 

 โครงการ Sun city MRT สามแยกไฟฉาย 
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3. โครงการชีวาทยั เกษตรนวมินทร ์

รายละเอียดโครงการชีวาทยั เกษตรนวมินทร ์ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

ชื�อโครงการ ชีวาทยั เกษตรนวมินทร ์

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนประเสรฐิมนูกจิ แขวงเสนานิคม เขตจตุจกัร จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

พื�นที�โครงการ 5 ไร ่0 งาน 44 ตร.วา 

พื�นที�ขาย ประมาณ 19,233.07 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั ขนาด 25 ชั �น จํานวน 1 อาคาร ( High Rise ) 

จุดเดน่ของโครงการ คอนโดมเินียมไลฟ์สไตลใ์หม ่ตกแต่งครบ บน ถ.เกษตร-นวมนิทร ์ตดิถนนใหญ่ ใกล ้ม.
เกษตรเดนิทางสะดวกดว้ยรถไฟฟ้าสายสนํี�าตาล ครบครนัดว้ย Facilities แบบ One-

Stop Living อาท ิSky Infinity-Edge Pool, Vertical Garden, Co-Learning &amp; Co-
Working Hub, Community Shop ฯลฯ ตั �งอยู่บนทําเลศกัยภาพแหง่ใหมข่องกรุงเทพ A 

New Bangkok’s Lifestyle Hub แหลง่รวมไลฟ์สไตลบ์นเกษตร-นวมนิทร ์ทั �งศูนยก์ารคา้
ฯ  คอมมวินติี�มอลล ์และรา้นอาหารชั �นนํา 

มลูค่าพฒันาโครงการโดยประมาณ 1,700 ลา้นบาท 

ราคาขายเริ�มต้น ประมาณ 90,000 / ตารางเมตร 

จํานวนยนูติ หอ้งพกัอาศยั จํานวน ��� ยนูติ และรา้นคา้จํานวน � รา้นคา้ 

กลุม่ลกูคา้เป้าหมาย คนไทย และคนต่างชาตที�อาศยัย่านเกษตรนวมินทร์ นักลงทุนที�ทําธุรกิจแถวใจกลาง

เมอืง หรอื เดก็นกัศกึษา ม.เกษตร 

สถานะโครงการปัจจุบนั บรษิัทฯ อยูใ่นระหว่างการปรบัปรุงพื�นที�เพื�อใหเ้หมาะสมต่อการกอ่สรา้งโครงการ ซึ�งคาด

วา่จะเริ�มกอ่สรา้งภายในไตรมาส 1 ปี 2562 

ระยะเวลาในการกอ่สรา้ง แบง่ระยะการกอ่สรา้งโดยประมาณ 18-20 เดอืน 

ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง คาดวา่จะเริ�มก่อสรา้งภายในไตรมาส 1 ปี 2562  

โครงการของผู้ประกอบการรายอื�นใน

บรเิวณเดยีวกนั 
 KnightBridge Kaset Society – Origin 

 MITI CHIVA Kaset Station - ONE LIVING DEVELOPMENT 

 PHYLL PAHOL34 - CPN RESIDENCE 

 METROLUXE KASET - PROPERTY PERFECT 

 MAXXI - MAXIMUS ESTATE 

 D’Mura Ratchayothin - D Well Grand Asset Limited 

 ELIO DEL MOSS - ANANDA DEVELOPMENT 

 KENSINGTON KASET CAMPUS -  Origin Property PL 

 THE SELECTED KASET-NGAMWONGWAN BY L.P.N - Lumpini 
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4. โครงการฮอลลม์ารค์ โชคชยั 4 

รายละเอียดโครงการฮอลลม์ารค์ โชคชยั 4 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

ชื�อโครงการ ฮอลลม์ารค์ โชคชยั 4 

ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ที�ตั �งโครงการ ถนนสงัคมสงเคราะห ์แขวงลาดพรา้ว เขตลาวพรา้ว จงัหวดักรงุเทพมหานคร 

พื�นที�โครงการ 8 ไร ่3 งาน 58 ตร.วา 

พื�นที�ขาย ประมาณ 27,323 ตร.ม. 

ชนดิของโครงการ อาคารพกัอาศยั ขนาด � ชั �น จํานวน � อาคาร และอาคารพกัอาศยั ขนาด � ชั �น จํานวน 
� อาคาร ( Low Rise )  

ม ี� เฟส 

จุดเดน่ของโครงการ คอนโดหรู สไตลล์อฟท ์ตกแต่งใหค้รบที�ชวีติต้องการ พรอ้มคลบัเฮา้สห์รขูนาดใหญ่ ทั �ง
สระว่ายนํ�า ฟิตเนส Co-working space ฯลฯ   

ใกล้รถไฟฟ้าสายสีเหลือง ใกล้ศูนย์การต้าและแหล่งรวมไลฟ์สไตล์ อาทิ Central 
Eastville , The crystal , Tesco Lotus ฯลฯ 

มลูค่าพฒันาโครงการโดยประมาณ 2,011 ลา้นบาท 

ราคาขายเริ�มต้น ประมาณ 80,000 / ตารางเมตร 

จํานวนยนูติ หอ้งพกัอาศยั เฟส � จํานวน ��� ยูนิตและรา้นคา้ จํานวน � รา้นคา้ 

หอ้งพกัอาศยั เฟส � จํานวน ��� ยูนิตและรา้นคา้ จํานวน � รา้นคา้ 

กลุม่ลกูคา้เป้าหมาย คนไทย และคนต่างชาตทิี�อาศยัย่านโชคชยั นกัลงทนุที�ทาํธุรกจิแถวใจกลาง 

สถานะโครงการปัจจุบนั บรษิัทฯ อยูใ่นระหว่างการปรบัปรุงพื�นที�เพื�อใหเ้หมาะสมต่อการกอ่สรา้งโครงการ ซึ�งคาด

วา่จะเริ�มกอ่สรา้งภายในไตรมาส 2 ปี 2562 

ระยะเวลาในการกอ่สรา้ง เฟส 1 ระยะการกอ่สรา้งโดยประมาณ 10 - 12 เดอืน 
เฟส 2 ระยะการกอ่สรา้งโดยประมาณ 10 - 12 เดอืน 

รวมประมาณ 22- 24 เดอืน 

ความคบืหน้าในการก่อสรา้ง คาดวา่จะเริ�มก่อสรา้งภายในไตรมาส 2 ปี 2562  

โครงการของผู้ประกอบการรายอื�นใน

บรเิวณเดยีวกนั 
 Wynn condo – asset wise 

 Plum condo – pruksa 

 Chambers chaan – sc asset 

 Atmoz ladprap 71 – asset wise 

 MITI Condominium – one real estate  

 

  นอกจากโครงการในอนาคตทั �ง 4 โครงการขา้งต้นนี� บรษิทัฯ ยงัคงมองหาโอกาสและศกัยภาพทาง
ธรุกจิของการพฒันาโครงการอื�นอยา่งต่อเนื�อง ซึ�งนอกเหนือจากการพฒันาอาคารชุดคอนโดมเินียมแลว้ บรษิทั
ฯ ยงัพิจารณาถึงโอกาสและความเหมาะสมในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื�อที�อยู่อาศยัประเภทอื�น เช่น 

โครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเดี�ยว บ้านแฝด หรอืทาวน์เฮ้าส์ รวมถึงยงัเปิดโอกาสพิจารณาการพฒันา
โครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทอื�น  และมองหาโอกาสในการร่วมลงทุนกับผู้ลงทุนรายอื�นๆ เช่น 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการพาณิชย ์รวมทั �งโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นทาํเลอื�นที�อยูน่อกเขตกรุงเทพมหานครและ
ปรมิณฑล เช่น หวัเมอืงหรอืแหล่งท่องเที�ยวที�สาํคญัในภาคต่างๆ ของประเทศ ที�อยูใ่นความตอ้งการของตลาด

และมศีกัยภาพในการเตบิโตและสรา้งรายได ้ซึ�งการพจิารณาเลอืกรปูแบบการพฒันาโครงการในแต่ละพื�นที�นั �น 
จะขึ�นอยู่กบัหลายปัจจยัสําคญัที�นํามาพจิารณา อนัเป็นไปเพื�อประโยชน์สงูสดุต่อบรษิทัฯ และต่อผูถ้อืหุ้นของ
บรษิทัฯ 
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7.  ข้อมลูทั �วไป 

 

ชื�อบรษิทั     : บรษิทั ชวีาทยั จาํกดั (มหาชน) 

ชื�อย่อ     : CHEWA 
ประเภทของกจิการ    : พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
เลขที�จดทะเบยีนบรษิทั    : 0107558000181 
ทุนจดทะเบยีนที�ออกและเรยีกชาํระแลว้ : 1,275,027,183 บาท มลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

สาํนกังานใหญ่     : 1168/80 อาคารลุมพนิีทาวเวอร ์ชั �น 27 ยนูิตด ีถนนพระรามสี� 
       แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรงุเทพ 10120 
โทรศพัท ์    : (02) 679 8870 - 4 
แฟกซ ์     : (02) 679 8875 

โฮมเพจ      : www.chewathai.com 
เลขานุการบรษิทั    : นางสาวชนิสรา ยิ�งนอก  
       โทรศพัท ์(02) 679 8870 – 4 ต่อ 135 
       อเีมลล ์ir@chewathai.com ; chanitsara@chewathai.com 

บคุคลอ้างอิงอื�น ๆ 

นายทะเบยีนหลกัทรพัย ์   : บรษิทั ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 
ที�ตั �ง : อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 93  ถนนรชัดาภเิษก 

  แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรงุเทพฯ 10400  
โทรศพัท ์    : (02) 009 9000 

โทรสาร      : (02) 009 9991 
 
ผูส้อบบญัช ี                                           : นางสาวรุง้นภา เลศิสวุรรณกุล 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที�   : 3516 
ชื�อบรษิทั     : บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 
ที�อยู ่     : ชั �น 33 อาคารเลครชัดา 193/136-137 ถนนรชัดาภเิษก  

  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์    : (02) 264 9090 
โทรสาร      : (02) 264 0789-90 
 

ที�ปรกึษาดา้นกฎหมาย   : บรษิทั กุดั �น แอนด ์พารท์เนอร ์จาํกดั 
 ที�อยู ่ : 127 อาคารเกษร ทาวเวอร ์ชั �น 23 หอ้ง ซ,ีเอฟ ถนนราชดาํรหิ ์ 

  แขวงลมุพนิ ีเขตปทุมวนั กรงุเทพมหานคร ����� 

โทรศพัท ์    : (02) 838 1750 
โทรสาร      : (02) 838 1795 
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ผูต้รวจสอบภายในของบรษิทั  : บรษิทั ตรวจสอบภายในธรรมนิต ิจาํกดั 
ที�อยู ่ : 178 อาคารธรรมนิต ิชั �น 5 ซ.เพิ�มทรพัย ์(ประชาชื�น20)  

  ถนนประชาชื�น แขวงบางซื�อ เขตบางซื�อ กรงุเทพมหานคร ����� 
โทรศพัท ์    : (02) 596 0500 
โทรสาร      : (02) 596 0539 
 
ผูล้งทุนสามารถศกึษาขอ้มลูของบรษิทัที�ออกหลกัทรพัยเ์พิ�มเตมิไดจ้าก www.sec.or.th หรอื www.chewathai.com 
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