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  14.ข้อมลูทางการเงินที�สาํคญั 

14.1   งบการเงิน  

14.1.1 ชื�อผู้สอบบญัชี 

งบการเงิน รอบบญัชี ชื�อผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต บริษทัผูส้อบบญัชี 

บรษิทัฯ และ 

งบการเงนิรวม 

รอบปีสิ�นสุดวนัที� 31 

ธนัวาคม 2559 

พมิพใ์จ มานิตขจรกจิ 

ทะเบยีนเลขที� 4521 

บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

 

บรษิทัฯ และ 
งบการเงนิรวม 

รอบปีสิ�นสุดวนัที� 31 
ธนัวาคม 2560 

รสพร เดชอาคม 
ทะเบยีนเลขที� 5659 

บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 
 

บรษิทัฯ และ 

งบการเงนิรวม 

รอบปีสิ�นสุดวนัที� 31 

ธนัวาคม 2561 

รุง้นภา เลศิสุวรรณกุล 

ทะเบยีนเลขที� 3516 

บรษิทั สาํนักงาน อวีาย จาํกดั 

 

 

14.1.2 สรปุรายงานการสอบบญัชี 

สรปุรายงานการตรวจสอบงบการเงนิในรอบปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม 2559 

งบการเงนินี�แสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2559 และผลการดาํเนินงานและกระแสเงนิสด
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัเดยีวกนัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย และเฉพาะของบรษิทัฯ โดยถูกต้องตามที�ควร
ในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

สรปุรายงานการตรวจสอบงบการเงนิในรอบปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 

งบการเงนินี�แสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2560 และผลการดาํเนินงานและกระแสเงนิสด
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัเดยีวกนัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย และเฉพาะของบรษิทัฯ โดยถกูตอ้งตามที�ควร
ในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

สรปุรายงานการตรวจสอบงบการเงนิในรอบปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม 2561 

งบการเงนินี�แสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 และผลการดาํเนินงานและกระแสเงนิสด
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัเดยีวกนัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย และเฉพาะของบรษิทัฯ โดยถกูตอ้งตามที�ควร
ในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
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14.2  ตารางสรปุฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 

งบแสดงฐานะการเงิน 

  

งบการเงนิรวม 

31-ธ.ค.59 31 ธ.ค.60 31 ธ.ค.61 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

สินทรพัย ์             

สินทรพัยห์มนุเวียน             

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 58.45 1.84 126.42 3.47 506.94 11.35 
เงนิลงทนุชั �วคราว 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
ลูกหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 5.92 0.19 15.37 0.42 17.81 0.40 

เงนิทดรองจ่ายแก่กจิการและบุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนั  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
ที�ดนิและตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 2,524.58 79.61 2,998.46 82.23 3,161.83 70.81 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 0.00 0.00 102.00 2.80 55.00 1.23 
เงนิจ่ายลว่งหน้าค่ากอ่สรา้ง 162.39 5.12 13.33 0.37 2.11 0.05 

เงนิมดัจําการซื�อที�ดนิ  48.54 1.53 46.19 1.27 246.99 5.53 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น 24.05 0.76 26.50 0.73 30.22 0.68 

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 2,823.92 89.05 3,328.28 91.29 4,020.90 90.05 

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน         

เงนิฝากธนาคารที�มภีาระคํ�าประกนั 0.00 0.00 0.00 0.00 20.32 0.46 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 0.00 0.00 0.00 0.00 34.00 0.76 
เงนิลงทนุในการร่วมคา้ 25.03 0.79 40.97 1.12 39.70 0.89 
เงนิลงทนุในบรษิทัรว่ม 0.00 0.00 0.00 0.00 24.66 0.55 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 267.95 8.45 257.18 7.05 290.77 6.51 
ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 27.73 0.87 9.53 0.26 17.10 0.38 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 4.71 0.15 4.34 0.12 7.12 0.16 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16.54 0.52 1.24 0.03 1.84 0.04 

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 5.42 0.17 4.85 0.13 8.98 0.20 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 347.38 10.95 318.11 8.71 444.49 9.95 

รวมสินทรพัย ์ 3,171.30 100.00 3,646.39 100.00 4,465.39 100.00 

หนี�สินและส่วนของผูถ้ือหุ้น         

หนี�สินหมนุเวียน       

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 856.72 27.01 460.33 12.62 0.00 0.00 
เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 217.87 6.87 345.62 9.48 143.49 3.21 

เงนิประกนัผลงานผูร้บัเหมาคา้งจ่าย 33.42 1.05 87.02 2.39 32.33 0.72 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 537.05 16.93 754.83 20.70 405.71 9.09 

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 18.51 0.58 18.51 0.51 0.00 0.00 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัที�ถงึกาํหนดชําระภายในหนึ�งปี 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 0.00 0.00 169.90 4.66 0.00 0.00 

สว่นของหนี�สนิตามสญัญาเชา่การเงนิที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
ภาษเีงนิได้คา้งจ่าย 5.32 0.17 7.45 0.20 16.83 0.38 

เงนิมดัจําและรบัล่วงหน้าจากลกูคา้  105.86 3.34 192.18 5.27 21.75 0.49 
หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น 2.87 0.09 5.51 0.15 10.25 0.23 

รวมหนี�สินหมนุเวียน 1,777.62 56.05 2,041.36 55.98 630.36 14.12 
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งบการเงนิรวม 

31-ธ.ค.-59 31 ธ.ค.60 31 ธ.ค.61 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

หนี�สินไมห่มนุเวียน             

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - สทุธจิากสว่นที�ถงึกําหนด
ชําระภายในหนึ�งปี 

192.00 6.05 238.68 6.55 300.84 6.74 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - สทุธจิากสว่นที�ถงึ

กําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 
52.32 2.45 252.32 6.92 0.00 0.00 

หุน้กู ้ 169.57 5.35 0.00 0.00 1,683.65 37.70 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 3.40 0.11 4.59 0.13 5.67 0.13 

ประมาณการหนี�สนิเบี�ยปรบัตามสญัญาซื�อขายโครงการ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 0.07 0.00 0.18 0.00 3.28 0.07 

หนี�สนิไม่หมนุเวยีนอื�น 0.06 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวมหนี�สินไม่หมนุเวียน 417.41 13.16 495.76 13.60 1,993.44 44.64 

รวมหนี�สิน 2,195.03 69.22 2,537.12 69.58 2,623.80 58.76 

สว่นของผูถ้อืหุน้        

ทนุเรอืนหุน้        

ทนุจดทะเบยีน 750.00 23.65 750.00 20.57 2,307.69 51.68 

ทนุที�ออกและชําระแลว้       750.00 23.65 750.00 20.57 1,275.03 28.55 

สว่นเกนิมูลคา่หุน้สามญั 144.38 4.55 144.38 3.96 214.48 4.80 

กําไรสะสม       

- จดัสรรแลว้ – สํารองตามกฎหมาย 13.78 0.43 20.04 0.55 32.07 0.72 

- ยงัไมจ่ดัสรร 68.10 2.15 194.84 5.34 320.01 7.17 

รวมส่วนของผูถ้ือหุ้น 976.27 30.78 1,109.27 30.42 1,841.59 41.24 

รวมหนี�สินและส่วนของผูถ้อืหุ้น 3,171.30 100.00 3,646.39 100.00 4,465.39 100.00 
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

  

งบการเงนิรวม 

31-ธ.ค.-59 31-ธ.ค.-60 31 ธ.ค.61 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายได้           

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,158.13 96.45 2,013.69 98.59 2,621.60 97.95 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าโรงงานและค่าบรกิาร 16.53 1.38 19.59 0.96 20.45 0.76 
ดอกเบี�ยรบั 1.78 0.15 1.41 0.07 4.44 0.17 

รายไดอ้ื�น 24.28 2.02 7.73 0.38 29.85 1.12 

รวมรายได ้ 1,200.72 100.00 2,042.42 100.00 2,676.34 100.00 

ค่าใช้จา่ย         

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 830.37 69.16 1,440.59 70.53 1,838.73 68.70 
ตน้ทนุการใหเ้ชา่โรงงานและบรกิาร 10.78 0.90 10.78 0.53 12.25 0.46 

ค่าใชจ้่ายในการขาย 142.46 11.86 228.44 11.19 258.84 9.67 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 97.48 8.12 132.45 6.48 185.32 6.92 

รวมค่าใช้จ่าย 1,081.09 90.04 1,812.26 88.73 2,295.14 85.76 

กาํไรก่อนส่วนแบง่กาํไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้า ค่าใช้จา่ย

ทางการเงินและคา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 
119.64 9.96 230.16 11.27 381.20 14.24 

สว่นแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 2.52 0.21 0.94 0.04 (1.27) (0.05) 
สว่นแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 0.00 0.00 (0.25) (0.01) (0.09) 0.00 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 122.16 10.17 230.85 11.30 379.84 14.19 

ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ (51.23) (4.27) (29.80) (1.46) (46.09) (1.72) 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 70.93 5.91 201.05 9.84 333.75 12.47 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงนิได ้ (7.85) (0.65) (45.55) (2.23) (68.94) (2.58) 

ไรสุทธิสาํหรบัปี 63.08 5.25 155.50 7.61 264.81 9.89 

กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น:         

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นสําหรบัปี (0.33) 0.03 0.00 0.00 0.23 0.01 

กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 62.75 5.23 155.50 7.61 265.04 9.90 

กาํไรต่อหุ้นขั �นพื�นฐาน1         

   กําไรสุทธสิําหรบัปี 0.09   0.21  0.24  

       

  

หมายเหต ุ  1.  จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักอา้งองิจากมลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท เพื�อประโยชน์เชงิเปรยีบเทยีบกบัมลูคา่ที�ตราไวข้องบรษิทัฯ 

ในปัจจุบนั  
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งบกระแสเงินสด 

  งบการเงนิรวม 

ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน      

กําไรกอ่นค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได้ 70.93 201.06 333.75 

รายการปรบักระทบยอดกําไรก่อนคา่ใชจ้่ายภาษเีงนิได ้     

เป็นเงนิสดรบั (จ่าย) จากกจิกรรมดําเนนิงาน     

ที�ดนิและตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยล์ดลงจากการโอนเป็นตน้ทนุขาย 829.06 1,434.48 1,832.35 
ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจําหน่าย 23.36 30.06 15.99 

ค่าตดัจําหน่ายคา่ใชจ่้ายทางตรงในการออกหุน้กู ้ 0.18 0.34 5.49 
ค่าตดัจําหน่ายคา่ธรรมเนียมทางการเงนิ   0.50 

ส่วนแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ (2.52) (0.95) 1.27 
ส่วนแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 0.00 0.25 0.09 

ขาดทนุจากการจําหน่ายและตดัจําหน่ายอปุกรณ์ 0.00 2.20 0.40 
ขาดทนุ (กําไร) จากอตัราแลกเปลี�ยน (2.65) 0.00 0.00 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 1.32 1.19 1.37 
ประมาณการค่าซ่อมแซมหลงัการขาย (โอนกลบั) 0.00 1.61 2.18 

ตดัจําหน่ายภาษีหกั ณ ที�จ่าย 0.00 0.00 0.02 
ดอกเบี�ยรบั (1.78) (1.41) (4.44) 

ค่าใชจ้่ายดอกเบี�ย 51.05 29.03 40.11 

กําไรจากการดําเนินงานกอ่นการเปลี�ยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิดําเนินงาน 968.95 1,697.86 2,229.08 
สนิทรพัยดํ์าเนินงานลดลง (เพิ �มขึ�น)     

ลูกหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น     
- กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 0.29 0.89 0.54 

- กจิการอื�น 3.65 0.60 (1.84) 
เงนิทดรองจ่ายแก่กจิการและบุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนั  0.00 0.00 0.00 

ที�ดนิและตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (1,483.60) (1,820.59) (1,965.56) 
เงนิจ่ายลว่งหน้าค่ากอ่สรา้ง (127.13) 149.05 11.22 

เงนิมดัจําการซื�อที�ดนิ (1.09) 2.35 (200.79) 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น (10.07) (2.45) (3.74) 

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 0.04 0.57 (4.13) 
หนี�สนิดําเนินงานเพิ �มขึ�น (ลดลง)    

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น    
- กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (0.48) 0.32 (1.25) 

- กจิการอื�น 68.54 130.53 (202.99) 
เงนิประกนัผลงานผูร้บัเหมาคา้งจ่าย 3.71 53.60 (54.69) 

เงนิมดัจําและรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 19.54 86.32 (170.43) 
หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น 0.19 1.04 2.55 

หนี�สนิไม่หมนุเวยีนอื�น 0.06 (0.06) 0.00 

เงนิสดรบั (จ่าย) จากกจิกรรมดําเนินงาน (557.42) 300.03 (362.03) 

จ่ายภาษเีงนิได้ (26.60) (28.01) (57.12) 

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (584.03) 272.02 (419.15) 



แบบ 56 – � ประจําปี 2561  บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

 

สว่นที� 3.14 หน้า 175 

 

  

งบการเงนิรวม 

ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ    

เงนิฝากธนาคารที�มภีาระคํ�าประกนัเพิ�มขึ�น 0.00 0.00 (20.32) 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัลดลง (เพิ�มขึ�น) 0.00 (102.00) 13.00 
เงนิสดจ่ายซื�อเงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย  0.00 0.00 0.00 

เงนิสดจ่ายสาํหรบัเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 0.00 (35.00) 0.00 
เงนิสดจ่ายซื�อเงนิลงทนุในบรษิทัรว่ม 0.00 (0.25) (24.75) 

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อธุรกจิ 0.00 0.00 0.00 
เงนิสดรบัจากการลดทนุของเงนิลงทนุในการร่วมคา้ 12.00 10.00 0.00 

เงนิสดรบัจากการจําหน่ายอุปกรณ์ 0.00 0.20 0.09 
เงนิสดจ่ายซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทนุ อุปกรณ์ และสนิทรพยไ์มม่ตีวัตน (26.62) (3.13) (11.17) 

เงนิสดรบัจากดอกเบี�ย 1.78 0.48 3.30 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (12.84) (129.70) (39.85) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน     

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั �นจากสถาบนัการเงนิเพิ�มขึ�น(ลดลง) 316.18 (401.18) (465.00) 
เงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัเพิ�มขึ�น (ลดลง) (28.92) 0.00 (18.51) 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัเพิ�มขึ�น (ลดลง) (31.35) 0.00 (252.32) 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัเพิ�มขึ�น (ลดลง) 0.00 200.00 0.00 

เงนิสดจ่ายชาํระเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (464.32) (1,088.57) (1,562.15) 
เงนิสดรบัจากการเบกิเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 479.00 1,353.03 1,276.01 

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู ้ 170.00 0.00 1,698.50 
เงนิสดจ่ายชาํระคนืหุน้กู ้ 0.00 0.00 (170.00) 

เงนิสดจ่ายคา่ใชจ้่ายทางตรงในการออกหุน้กู ้ (0.61) 0.00 (20.24) 
ค่าธรรมเนียมทางการเงนิ 0.00 0.00 (1.31) 

เงนิสดรบัจากการเพิ�มทนุ 406.38 0.00 537.44 
เงนิสดจ่ายเงนิปันผล (180.00) (22.50) (70.16) 

จ่ายดอกเบี�ย (84.62) (115.13) (112.74) 

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน 581.74 74.35 839.52 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สทุธิ (15.13) 67.97 380.52 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด ณ วนัตน้ปี 73.58 58.45 126.42 
บวก : เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดของบรษิทัยอ่ย ณ วนัที�ไดม้า  0.00 0.00 0.00 
หกั : เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดของบรษิทัยอ่ย ณ วนัที�จําหน่าย  0.00 0.00 0.00 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิ�นปี 58.45 126.42 506.94 
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15.3    ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงินที�สาํคญั 

อตัราสว่นทางการเงนิ หน่วย 
งบการเงนิรวม 

ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

อตัราส่วนสภาพคล่อง        

อตัราส่วนสภาพคลอ่ง เทา่ 1.59 1.63 6.38 

อตัราส่วนสภาพคลอ่งหมุนเรว็  เทา่ 0.03 0.06 0.80 

อตัราส่วนสภาพคลอ่งกระแสเงนิสด เทา่ (0.39) 0.14  

อตัราส่วนหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื1 เทา่ 0.75 0.52 0.60 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี�ย วนั 480.12 690.10 603.05 

อตัราส่วนหมุนเวยีนเจ้าหนี� เทา่ 6.01 6.29 10.56 

ระยะเวลาชําระหนี� วนั 59.85 57.19 34.11 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร       

อตัรากําไรขั �นตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ รอ้ยละ 28.30 28.46 29.86 

อตัรากําไรจากการดําเนินงาน รอ้ยละ 10.18 11.30 14.19 

อตัราส่วนกําไรสุทธ ิ รอ้ยละ 5.25 7.61 9.89 

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ รอ้ยละ 7.58 14.91 17.95 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน       

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยร์วม 2 รอ้ยละ 4.42 6.77 9.37 

อตัราการหมุนของสนิทรพัย ์ เทา่ 0.43 0.56 0.66 

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน 

อตัราส่วนหนี�สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 

 

เทา่  2.25  2.29 1.42 

อตัราส่วนของหนี�สนิที�มภีาระดอกเบี�ยที�ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่ 1.87 1.71 1.30 

ขอ้มลูต่อหุ้น      

กําไรสุทธติ่อหุน้  บาท 0.09  0.21 0.24 

มลูค่าตามบญัช ี บาท 1.30  1.48 1.44 

ราคาตลาด (ณ วนัสิ�นปี)  

 
บาท 1.62  1.34 1.08 

 
 

หมายเหต ุ: 

                1) สนิคา้คงเหลอืของบรษิทัฯ คอื ที�ดนิและต้นทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

2) อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยร์วม = กาํไรกอ่นดอกเบี�ยและภาษเีงนิได ้/ สนิทรพัยร์วม (เฉลี�ย) 
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บรษิทัฯ ประกอบธุรกจิ 2 กลุ่มธุรกจิหลกัไดแ้ก่ ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยูอ่าศยั และธุรกจิโรงงาน
สาํเรจ็รปูใหเ้ช่า ปัจจบุนั บรษิทัฯ พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อที�อยูอ่าศยั ประเภท อาคารชดุพกัอาศยัหรอืคอนโดมเินียม
ทั �งที�เป็นอาคารสงู (High Rise) อาคารเตี�ย (Low Rise) โครงการบ้านจดัสรร และทาวน์โฮม ในเขตกรุงเทพมหานคร
และปรมิณฑล ซึ�งเน้นทําเลที�ตั �งในแนวถนนสายหลกั การคมนาคมสะดวก ใกล้ทางด่วนหรอืตามแนวสถานีขนส่ง

มวลชนระบบรางในปัจจุบนั และแนวสถานีขนส่งมวลชนระบบรางที�จะเกดิขึ�นในอนาคต นอกจากนี� บรษิทัฯ ไดเ้ลง็เหน็
ถงึศกัยภาพและโอกาสทางธุรกจิจากนักลงทุนหรอืผู้ประกอบการในอุตสาหกรรมขนาดเล็กถึงขนาดกลางที�มีความ
ต้องการสรา้งโรงงาน แต่ยงัไม่มีความพรอ้มที�จะลงทุนในระยะยาว หรอืดว้ยปัจจยัอื�นๆ บรษิทัฯ จงึพฒันาโครงการ
โรงงานสาํเรจ็รูปให้เช่าเพื�อตอบสนองความต้องการดงักล่าว ปัจจุบนัโครงการโรงงานสําเรจ็รปูใหเ้ช่าของ  บรษิัทฯ 

ตั �งอยูท่ี�นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี� จงัหวดัระยอง 

ภาพรวมของการดาํเนินงานที�ผ่านมา    

สาํหรบัปี 2561 บรษิทัฯมโีครงการที�แลว้เสรจ็พรอ้มรบัรูร้ายไดใ้นปี 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการชวีาทยั เพชร
เกษม 27 ซึ�งบริษัทฯสามารถรับรู้รายได้จากโครงการนี�คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 40 ของรายได้รวมจากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์และยงัสามารถระบายสนิคา้คงเหลอืจากโครงการที�ผา่นมาไดอ้ยา่งต่อเนื�อง 

ปัจจุบนับรษิทัฯยงัมโีครงการอยูร่ะหว่างการพฒันาจาํนวน 11 โครงการ แบ่งเป็นโครงการแนวสงู 5 โครงการ
และโครงการแนวราบ 6 โครงการ ซึ�งเป็นโครงการที�คาดวา่จะแลว้เสรจ็พรอ้มรบัรูร้ายไดใ้นปี 2562 จาํนวน 8 โครงการ 
ไดแ้ก่ โครงการชวีาโฮม วงแหวน-ลาํลกูกา, โครงการชวีาวลัย ์ พุทธมณฑล สาย1, โครงการชวีาโฮม สขุสวสัดิ �-ประชา
อทุศิ,  โครงการฮอลลม์ารค์ จรญัฯ 13, โครงการฮอลลม์ารค์ โชคชยั4, โครงการชวีารมย ์ นครอนิทร,์ และโครงการ
ฮารท์ สขุมุวทิ 62/1, โครงการฮารท์ สขุมุวทิ 36 ซึ�ง 2 โครงการนี�เป็นโครงการรว่มทุนภายใต ้บรษิทั ชวีา ฮารท์ จาํกดั   

 

คาํอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงินและผลการดาํเนินงานปี 2561 และ ปี 2560 

สาํหรบัปี 2561 บรษิทัฯ มรีายไดร้วมทั �งสิ�น 2,676.34 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อนจํานวน 633.92 ลา้นบาท

หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 31.04 สาํหรบักาํไรสทุธใินปี 2561 มจีํานวน 264.81 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 70.30 โดยผล
การดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของบรษิทัฯในปี 2561 มรีายละเอยีดดงันี� 

รายได้รวม  

โครงสรา้งรายได ้สาํหรบัปี 2559 – 2561 แบ่งตามประเภทของรายได ้มรีายละเอยีดดงันี� 

โครงสร้างรายได้ 
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,158.13 98.02 2,013.69 98.59 2,621.60 97.95 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าโรงงานและค่าบรกิาร 16.53 0.95 19.59 0.96 20.45 0.76 

รวมรายได้หลกั 1,174.66 98.96 2,033.28 99.55 2,642.05 98.71 

รายไดอ้ื�น� 26.06 1.04 9.15 0.45 34.29 1.29 

รวม 1,200.72 100.00 2,042.42 100.00 2,676.34 100.00 

หมายเหตุ  �.  รายได้อื�น ได้แก่ กําไรจากอัตราแลกเปลี�ยนเงนิตรา รายไดจ้ากการบรหิารจดัการแก่บรษิัทที�เกี�ยวข้อง รายไดจ้ากการยดึเงนิมัดจํา 
รายไดค้่ามเิตอรไ์ฟฟ้าจากการขายหอ้งชุด รายไดด้อกเบี�ย เป็นตน้ 
 
 

15. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ 
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รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

 สาํหรบัปี 2561 บรษิทัฯมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน 2,621.60 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อน 
607.91 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 30.19  โดยในปี 2561 มโีครงการที�รบัรูร้ายไดท้ ั �งหมด 7 โครงการซึ�งเท่ากนักบัปี
ก่อน แต่ปัจจยัที�สง่ผลใหร้ายไดข้องปี 2561 เพิ�มขึ�นมาจากการรบัรูร้ายไดข้องโครงการชวีาทยั เพชรเกษม 27 ซึ�งเป็น
โครงการที�แลว้เสรจ็พรอ้มโอนในไตรมาส 2/2561 สามารถรบัรูร้ายไดท้ั �งปีไดถ้งึ 1,023.86 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
40 ของยอดรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ทั �งนี�บรษิทัฯยงัคงทยอยรบัรูร้ายไดส้าํหรบัโครงการที�ผ่านมาไดอ้ยา่ง
ต่อเนื�องรวมเป็นจํานวนเงนิทั �งสิ�น 1,597.74 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่มาจากโครงการชวีาทยัเรสซิเดนท์ อโศก และ 
โครงการชวีาทยัเรสซเิดนท ์บางโพ มยีอดรบัรูร้ายไดจ้าํนวน 632.83 ลา้นบาท และ 430.43 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

การรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามโครงการสาํหรบัปี 2559– 2561 มรีายละเอยีดดงันี� 

โครงการ 
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

โครงการชวีาทยั ราชปรารภ 0.00 0.00 0.00 0.00 21.65 0.83 

โครงการชวีาทยั รามคาํแหง 69.69 6.02 14.78 0.73 - - 

โครงการฮอลลม์าร์ค งามวงศว์าน 232.35 20.06 193.10 9.59 247.94 9.46 

โครงการฮอลลม์าร์ค แจง้วฒันะ 282.30 24.38 250.74 12.45 1.80 0.07 

โครงการชวีาทยั อนิเตอร์เชนจ ์ 573.79 49.54 181.46 9.01 19.41 0.74 

โครงการชวีารมย ์รงัสติ-ดอนเมอืง - - 192.90 9.58 243.69 9.30 

โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ ์บางโพ - - 479.22 23.80 430.43 16.42 

โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ ์อโศก - - 701.49 34.84 632.83 24.13 

โครงการชวีาทยั เพชรเกษม 27     1,023.85 39.05 

รวม 1,158.13 100.00 2,013.69 100.00 2,621.60 100.00 

 

รายได้จากการให้เช่าโรงงานและค่าบริการ 

 รายได้จากการให้เช่าโรงงานและค่าบริการเป็นรายได้จากการให้เช่าโรงงานสําเร็จรูป (Ready Built 
Factories) ในปี 2561 มจีํานวน 20.45 ล้านบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อนจํานวน 0.86  ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 4.39 
เนื�องจากมผีูเ้ชา่โรงงานสาํเรจ็รปูเพิ�มขึ�น 

รายได้อื�น 

รายไดอ้ื�นของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการใหบ้รกิารบรหิารจดัการแก่บรษิทัที�เกี�ยวขอ้ง รายไดจ้าก
การยดึเงนิคา่มดัจาํในกรณีที�ลกูคา้ผดิสญัญา รายไดค้า่มเิตอรไ์ฟฟ้าจากการขายหอ้งชุด ดอกเบี�ยรบั เป็นตน้ ในปี 2561 
บรษิทัฯ มรีายไดอ้ื�น จาํนวน 34.30 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อน จาํนวน 25.15 ลา้นบาท เนื�องจากในปีนี�บรษิทัฯไดร้บั
ผลกระทบจากลกูคา้ที�ผดิสญัญาจงึทาํใหบ้รษิทัตอ้งรบัรูร้ายไดอ้ื�นจากเงนิมดัจาํของหอ้งที�ผดิสญัญา นอกจากนี�บรษิทัฯมี

การรบัรูร้ายไดด้อกเบี�ยรบัเพิ�มสงูขึ�น 
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รายไดอ้ื�น (ล้านบาท) ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

กาํไรจากอตัราแลกเปลี�ยนเงนิตรา 2.37 0.00 0.00 

รายไดจ้ากการใหบ้รกิารบรหิารจดัการแก่บรษิทัที�เกี�ยวขอ้ง 3.78 1.77 0.84 

รายไดจ้ากการยดึเงนิค่ามดัจํา 9.36 1.61 18.99 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าหอ้งชุด 0.05 0.00 0.00 

ดอกเบี�ยรบั 1.78 1.41 4.44 

รายไดอ้ื�นๆ 8.72 4.35 10.03 

รวม 26.06 9.14 34.30 

 

ต้นทนุและกาํไรขั �นต้น 

ต้นทุนของบรษิัทฯ สําหรบัปี 2559 – 2561 แบ่งตามประเภทของต้นทุนได้แก่ ต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์
ตน้ทุนการใหเ้ช่าโรงงานและบรกิาร และตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร รายละเอยีดดงันี� 

รายการ 
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

ตน้ทุน       

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์     830.37  1,440.59 1,838.73 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าโรงงานและบรกิาร 10.78 10.78 12.25 

ต้นทนุรวม       841.15  1,451.37 1,850.98 

รายไดห้ลกัรวม   1,174.66  2,033.28 2,642.05 

กาํไรขั �นตน้  333.51 581.91 791.07 

อตัรากาํไรขั �นตน้ 28.39 28.62 29.94 

 

  สาํหรบัปี 2561 ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยม์จีาํนวน 1,838.73 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อน จํานวน 398.14  
ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 27.64 ซึ�งเพิ�มขึ�นตามยอดรายไดข้องการขายอสงัหารมิทรพัย ์ และมอีตัรากาํไรขั �นตน้จาก

การขายอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบัรอ้ยละ 29.86 เมื�อเปรยีบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อนมอีตัราที�ใกลเ้คยีงกนั อย่างไร
กต็ามบรษิทัยงัคงรกัษาระดบักาํไรขั �นตน้ ถงึแมว้า่ในปัจจุบนัจะมกีารแขง่ขนัดา้นราคากนัคอ่นขา้งสงู 

  สาํหรบัตน้ทุนการใหเ้ชา่โรงงานและบรกิารเป็นตน้ทนุคา่เสื�อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน ไดแ้ก ่
โรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ชา่และหอ้งชุดเพื�อรา้นคา้ใหเ้ช่า ในปี 2561 มจีํานวน 12.25 ลา้นบาทเพิ�มขึ�นจากปีก่อน 1.47 ลา้น

บาท ซึ�งเพิ�มขึ�นจากสว่นของตน้ทุนคา่เสื�อมของหอ้งชุดใหเ้ชา่  
 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารรวมในปี 2561 จาํนวน 444.16 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 16.60 ของรายไดร้วม  
เพิ�มขึ�นจากปีก่อน 83.27 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 23.07 มสีาเหตุหลกัมาจากคา่ใชจ่้ายในการขายเพิ�มขึ�นจํานวน 

30.40 ล้านบาท หรอืเพิ�มขึ�นจากปีก่อนร้อยละ 13.31 โดยปัจจัยหลกัของการเพิ�มขึ�นมาจากค่าใช้จ่ายในการโอน
กรรมสิทธิ � ค่าคอมมิชชั �น และโปรโมชั �นในการส่งเสริมการขาย ที� เพิ�มขึ�นตามยอดรายได้จากการจากขาย
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อสงัหารมิทรพัย์ สําหรบัค่าใช้จ่ายในการบรหิารเพิ�มขึ�นจํานวน 52.87 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 39.92 ส่วนใหญ่
เพิ�มขึ�นจากค่าใช้จ่ายเกี�ยวกบับุคลากรที�ขยายตัวเพิ�มขึ�นเพื�อรองรบัโครงการในอนาต อย่างไรก็ตามบรษิัทฯมีการ
บรหิารจดัการคา่ใชจ้่ายไดม้ปีระสทิธภิาพมากขึ�นกวา่ปีก่อนโดยเปรยีบเทยีบจากสดัสว่นคา่ใชจ้่ายรวมต่อรายไดร้วมปี 
2561 อยูท่ี�รอ้ยละ 16.60 ซึ�งลดลงจากปีกอ่นปีกอ่นที�มอีตัราอยูท่ี�รอ้ยละ 17.67  

 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทนุในการร่วมค้าและบริษทัร่วม 

ส่วนแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในการร่วมค้าเป็นการรบัรูส้่วนแบ่งกําไรจากการลงทุนในบรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซูน 
จํากดั (“CTHS”) ในสดัส่วนร้อยละ 50 และเมื�อเดือนพฤษภาคม 2560 บรษิัทฯไดท้ําสญัญาร่วมทุนกบั บรษิัท ชีวา 
ฮารท์ จาํกดั (“CWH”) โดยบรษิทัฯ ถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 70 ทั �งนี�บรษิทัฯ รบัรูส้่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการ
รว่มคา้สาํหรบัปี 2561 จาํนวน 1.27 ลา้นบาท  

สว่นแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมเป็นการรบัรูส้ว่นแบ่งกาํไรจากการลงทุนในบรษิทั กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง 
จาํกดั ซึ�งบรษิทัไดท้ําสญัญาร่วมทุนไปเมื�อเดอืนกรกฏาคม 2560 โดยบรษิทัฯถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 25 ทั �งนี�บรษิทัฯ 
รบัรูส้ว่นแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทนุในบรษิทัรว่มสาํหรบัปี 2561 จาํนวน 0.09 ลา้นบาท 

สาํหรบับรษิทั ชวีา ฮารท์ จาํกดั และ บรษิทั กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง จาํกดั บรษิทัฯไดท้าํสญัญารว่มลงทุนใน
ระหวา่งปี 2560  ซึ�งทั �งสองบรษิทันี�อยู่ในระหวา่งการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์  

ต้นทนุทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงนิในปี 2561 มจีาํนวน 46.09 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อนจํานวน 16.29 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�น
รอ้ยละ 54.66 เนื�องจากในปีนี� บรษิทัฯมเีงนิออกหุน้กูใ้นสดัสว่นที�มากกวา่ปีก่อนจงึทาํใหต้น้ทุนทางการเงนิสงูขึ�น  

 

กาํไรสทุธิ  

 จากผลการดาํเนินงานที�ผ่านมาขา้งต้น บรษิทัและบรษิทัย่อยมกีําไรสุทธ ิจํานวน 264.81 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น
จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน 109.31 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นร้อยละ 70.30 เป็นผลบวกมาจากการขยายตวัของตลาด
อสงัหารมิทรพัยท์ี�ปรบัตวัดขีึ�นทําใหบ้รษิทัฯสามารถระบายสนิคา้คงเหลอืไดอ้ย่างต่อเนื�อง ประกอบกบัการรบัรูร้ายได้
จากโครงการที�แล้วเสรจ็ในไตรมาส 2/���� คอืโครงการชวีาทยั เพชรเกษม �� และบรษิทัฯ สามารถบรหิารค่าใชจ้่าย

ในการขายและบรหิารไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพจงึสง่ผลใหอ้ตัรากาํไรสทุธเิพิ�มขึ�นรอ้ยละ 2.28 เป็นรอ้ยละ 9.89 เมื�อเทยีบ
กบัปีกอ่นอยูท่ี�รอ้ยละ 7.61 
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การวิเคราะหฐ์านะทางการเงิน 

สินทรพัยร์วม 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ มจีาํนวน 4,465.39 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อน 819 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�น

รอ้ยละ 22.46  โดยมกีารเปลี�ยนแปลงของสนิทรพัยท์ี�สาํคญั ดงันี� 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 

ที�ดนิและตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

เงนิมดัจําการซื�อที�ดนิ 

เงนิลงทนุในบรษิทัรว่ม 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 

ที�ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 

58.45 

2,524.58 

48.54 

0.00 

267.95 

27.73 

126.42 

2,998.46 

46.19 

0.00 

257.18 

9.52 

 

506.94 

3,161.83 

246.99 

24.66 

290.77 

17.10 

 

 

 เง ินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จํานวน 506.94 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.35 ของสนิทรพัย์รวม 

เพิ�มขึ�นจากปีกอ่น 380.52 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 301 ในสว่นที�เพิ�มขึ�นมาจากเงนิที�ไดม้าจากการออกหุน้กู ้  
 ที�ดนิและต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน 3,161.83 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 70.81 ของสนิทรพัย์

รวม เพิ�มขึ�นจากปีก่อน จํานวน 163.34 ล้านบาท หรอืเพิ�มขึ�นร้อยละ 5.45 แบ่งออกเป็นการเพิ�มขึ�นของต้นทุนการ
พฒันาโครงการจํานวน 1,995 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นการเพิ�มขึ�นของโครงการระหวา่งการพฒันาจํานวน 9 โครงการ 

และเป็นการลดลงของสินค้าคงเหลือที�โอนในปีจํานวน 1,832 ล้านบาท ซึ�งในจํานวนนี�มีส่วนที�โอนไปเป็น
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนสาํหรบัหอ้งชุดใหเ้ชา่ จาํนวน 45.84 ลา้นบาท 

 

ที�ดนิและตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์
31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561 

ลา้นบาท ลา้นบาท ล้านบาท 

ที�ดนิ 1,711.53 2,199.95 3,700.74 
คา่กอ่สร้างและออกแบบ 3,646.54 4,957.56 5,405.23 

ตน้ทนุการกูย้มืที�ตั �งขึ�นเป็นทนุ 225.78 313.56 392.95 
ตน้ทนุอื�นที�เกี�ยวขอ้ง 82.76 103.91 121.03 

รวม  5,666.62 7,574.98 9,619.95 

หกั: สว่นของต้นทนุขายสะสม 
หกั: สว่นที�โอนไปเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทนุ 

หกั: สว่นที�โอนไปเป็นที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 

(3,142.04) 
0.00 

0.00 

(4,576.52) 
0.00 

0.00 

(6,408.87) 
(45.84) 

(3.40) 

ที�ดินและต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย-์สุทธิ 2,524.58 2,998.46 3,161.83 
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ที�ดนิและตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์แยกตามโครงการที�บรษิทัฯ พฒันา มรีายละเอยีดดงันี� 

        (หน่วย : ลา้นบาท) 

โครงการ 
31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ 

โครงการชวีาทยั ราชปรารภ 14.25 0.77 14.25 0.48 0.00 0.00 
โครงการชวีาทยั รามคาํแหง 10.49 3.01 0.00 0.00 0.00 0.00 

โครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน 332.48 27.01 198.28 6.61 28.68 0.91 
โครงการฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ 182.38 20.33 1.30 0.04 0.00 0.00 

โครงการชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์ 162.66 31.15 19.11 0.64 0.00 0.00 
โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ ์บางโพ 486.79 12.55 409.70 13.66 107.51 3.40 

โครงการชวีารมย ์รงัสติ-ดอนเมอืง 221.41 5.14 187.41 6.25 28.78 0.91 
โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ ์อโศก 720.80 0.00 719.82 24.01 292.89 9.26 
โครงการเพชรเกษม 27 393.32 0.04 939.65 31.34 363.16 11.49 
โครงการชวีาทยั ทองหล่อ20     0.00 0.00 1.50 0.05 356.93 11.29 

โครงการชวีาโฮม วงแวน-ลําลูกกา     0.00 0.00     0.00 0.00 254.40 8.05 
โครงการชวีาโฮม สุขสวสัดิ �-ประชาอุทศิ     0.00 0.00     0.00 0.00 247.04 7.81 

โครงการชวีาทยั เกษตรนวมนิทร ์     0.00 0.00     0.00 0.00 425.04 13.44 
โครงการฮอลลม์าร์ค จรญั 13     0.00 0.00     0.00 0.00 97.56 3.09 

โครงการชวีาวลัย ์ปิ�นเกลา้-สาทร     0.00 0.00     0.00 0.00 505.19 15.98 
โครงการฮอลลม์าร์ค โชคชยั 4     0.00 0.00     0.00 0.00 453.33 14.34 

โครงการชวีาทยั ปิ�นเกลา้     0.00 0.00     0.00 0.00 1.22 0.04 
โครงการชวีารมย ์นครอนิทร ์     0.00 0.00     0.00 0.00 0.09 0.00 

รวม 2,524.58 100.00 2,998.46 100.00 3,161.83 100.00 

 
 
 เงนิมดัจําการซื�อที�ดนิ จํานวน 246.99 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 5.53 ของสนิทรพัย์รวม เพิ�มขึ�นจากปีก่อน

จาํนวน 200.80 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากเงนิมดัจาํคา่ที�ดนิเพื�อนํามาพฒันาโครงการในอนาคต 

 เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม จาํนวน 25 ลา้นบาท เนื�องจากในระหว่างปี 2561 บรษิทัฯไดจ่้ายค่าหุน้เพิ�มทุนตาม
สดัสว่นการรว่มทนุในบรษิทั กมลา ซเีนียร ์ลฟิวิ�ง จาํกดั จาํนวน 24.75 ลา้นบาท 

 อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน จาํนวน 290.77 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 6.51 ของสนิทรพัยร์วม เพิ�มขึ�นจาก

ปีก่อนจํานวน 33.59 ลา้นบาท  หรอืเพิ�มขึ�นร้อยละ 13.06 เพิ�มขึ�นจากบรษิทัฯมหีอ้งชุดใหเ้ช่ารา้นคา้จาํนวน 45 ลา้น
บาท 
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หนี�สินรวม 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 บรษิทัฯ มหีนี�สนิรวมจาํนวน 2,623.80 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากงวดเดยีวกนัของปีก่อน 
จาํนวน 86.68 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 3.42 มรีายละเอยีด ดงันี� 

        (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั �น 

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั – สุทธ ิ

 เงนิมดัจําและรบัลว่งหน้าจากลูกคา้ 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ  

หุน้กู ้

856.72 

217.87 

537.05 

18.51 

52.32 

105.86 

192.00 

169.57 

460.33 

345.62 

754.83 

18.51 

252.32 

192.18 

238.67 

169.90 

0.00 

143.49 

405.72 

0.00 

0.00 

21.75 

300.83 

1,683.65 

 

หนี�สนิหมุนเวยีน จาํนวน 630.36 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 24 ของหนี�สนิรวม ลดลงจากปีก่อนจาํนวน 1,410.99
ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 69.12 โดยมกีารเปลี�ยนแปลงของหนี�สนิหมุนเวยีนที�สาํคญั ดงันี� 

 เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั �น ลดลงจากปีก่อนทั �งจํานวน เนื�องจากบรษิัทมทียอยชําระเงนิจากตั �ว
แลกเงนิระยะสั �นอยา่งต่อเนื�อง ทั �งนี�บรษิทัเน้นการเบกิเงนิกูร้ะยะยาวเพื�อรกัษาสภาพคล่องในการชาํระหนี� 

 เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี จาํนวน 405.72 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 
15.46 ของหนี�สนิรวม ลดลงจากปีกอ่นจาํนวน 349.11 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 46.25 เนื�องจากในระหวา่งปีไดม้กีาร
ทยอยชําระเงนิกู้ยมืใหส้ถาบนัการเงนิที�ถงึกําหนดชําระสาํหรบัโครงการที�พรอ้มรบัรูร้ายได ้โดยชําระเป็นจํานวนเงนิ 
747.28 ลา้นบาท 

 เจ้าหนี�การคา้และเจ้าหนี�อื�น จาํนวน 143.49 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 5.47 ของหนี�สนิรวม ลดลงจากปีก่อน
จาํนวน 202.13 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 58.48 เนื�องจาก ณ สิ�นปี 2560 มเีจ้าหนี�การคา้คงเหลอืสาํหรบังานระหวา่ง
กอ่สรา้งโครงการแนวสงูคอ่นขา้งมากเมื�อเทยีบกบัสิ�นปี 2561 บรษิทัฯ เน้นก่อสรา้งแนวราบเป็นสว่นมากซึ�งคา่ก่อสรา้ง
จะถกูทยอยบนัทกึไปในระหวา่งงวดแลว้  

 เงนิมดัจาํและรบัลว่งหน้าจากลกูคา้ จาํนวน 21.75 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 170.43 ลา้นบาท หรอืลดลง
รอ้ยละ 88.68 เนื�องจากในระหวา่งปีไดท้ยอยลา้งเงนิมดัจาํสาํหรบัโคงการที�พรอ้มโอนกรรมสทิธิ �ในปี 2561  

หนี�สนิไม่หมุนเวยีน จํานวน 1,993.44 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 76 ของหนี�สนิรวม เพิ�มขึ�นจากปีก่อนจํานวน 
1,497.67 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 302 โดยมกีารเปลี�ยนแปลงของหนี�สนิที�สาํคญั ดงันี� 

 หุ ้นกู้-สุทธิ จํานวน 1,683.65 ล้านบาท ในระหว่างปีบริษัทฯได้ออกหุ้นกู้ จํานวน 1,698.50 ล้านบาท 
ระยะเวลา 2 ปี เพื�อใชเ้ป็นเงนิทุนในการพฒันาโครงการในอนาคต 
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 

สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 มจีํานวน 1,841.59 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อน จํานวน 732.32 
ล้านบาท หรอืเพิ�มขึ�นร้อยละ 66.02 โดยเพิ�มขึ�นจากผลการดําเนินงานของบรษิัทฯจํานวน 264.81 ล้านบาท และ
เพิ�มขึ�นจากการเพิ�มทุนในเดอืนพฤษภาคม จาํนวน 537.44 ลา้นบาท (467.34 ลา้นหุน้ หุน้ละ 1.15 บาท) ในระหวา่งปี
บรษิทัฯไดม้กีารจ่ายเงนิปันผลดงันี� ในเดอืนพฤษภาคม จ่ายเงนิปันผลจํานวน 64.10 ลา้นบาท โดยจา่ยเป็นหุน้ปันผล
จาํนวน 57.69 ลา้นบาท สว่นที�เหลอืจ่ายเป็นเงนิสด และในเดอืนกนัยายนประกาศจ่ายเงนิปันผลระหวา่งกาลสาํหรบัผล
การดาํเนินครึ�งปีแรกของปี 2561 จาํนวน 0.05 บาทต่อหุน้ คดิเป็นเงนิสดจํานวน 63.75 ลา้นบาท  

 

ความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทนุ 

อตัราส่วนหนี�สนิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้(D/E) ตามงบการเงนิ ณ สิ�นปี 2561 เท่ากบั 1.42 เท่า ลดลงจากสิ�นปี 
2560 ซึ�งมอีตัราเท่ากบั 2.29 เท่า เนื�องจากสดัส่วนของส่วนของผูถ้อืหุน้เพิ�มขึ�นจากปีก่อนรอ้ยละ 66 โดยเพิ�มขึ�นจาก
การออกหุ้นสามญัเพิ�มทุน ในขณะที�หนี�สนิรวมเพิ�มขึ�นจากปีก่อนเพยีงเล็กน้อยในอตัรารอ้ยละ 3.42  อย่างไรก็ตาม
หนี�สนิรวมของบรษิัทฯนั �นมีบางส่วนมาจากเงนิมดัจําจ่ายล่วงหน้าจากลูกคา้ซึ�งไม่ถอืว่าเป็นหนี�สนิที�ต้องชําระให้กบั
เจา้หนี� ดงันั �นจะทาํใหส้ดัสว่นของหนี�สนิรวมสงูไป 

อตัราสว่นหนี�สนิที�มภีาระดอกเบี�ยต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (IBD/E) ณ สิ�นปี 2561 เท่ากบั 1.30 เท่า ลดลงจากสิ�น

ปี 2560 ซึ�งมอีตัราเทา่กบั �.�� เทา่  

ทั �งนี�อตัราส่วนหนี�สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E) ตามสญัญากู้ยมืจากสถาบันการเงนิ ได้กําหนดเง ื�อนไข
ทางการเงนิที�สาํคญั ดงันี� (การคาํนวณโดยหนี�สนิไม่รวมเงนิกูย้มืจากผูถ้อืหุน้ กรรมการ และบรษิทัที�เกี�ยวขอ้ง และสว่น
ของผูถ้อืหุน้ใหร้วมถงึเงนิกูย้มืจากผูถ้อืหุน้ กรรมการ และบรษิทัที�เกี�ยวขอ้ง) 

อตัราส่วนหนี�สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E) สญัญาเงนิกูก้าํหนดใหด้าํรง D/E ไม่เกนิกวา่ 2.0 - 2.5 เท่า ทั �งนี� ณ 
วนัที� �� ธนัวาคม 2561 ม ีD/E เท่ากบั 1.42 เท่า ซึ�งเป็นการดาํรงอตัราสว่นตามที�กาํหนดไวใ้นสญัญาเงนิกู ้

 

สภาพคล่องและความพอเพียงของเงินทนุบริษทั 

กระแสเงินสด 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดในปี 2559 -2561 รายละเอยีดดงันี� 

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน (584.03) 272.02 (419.15) 

เงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (12.84) (129.70) (39.85) 

เงนิสดสทุธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ 581.74 (74.35) 839.52 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สทุธ ิ (15.13) 67.97 380.52 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัที� 1 มกราคม 73.58 58.45 126.42 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 58.45 126.42 506.94 

สาํหรบังบกระแสเงนิสดสิ�นสุด 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มยีอดคงเหลอืจํานวน 506.94 ลา้นบาท และ 
126.42 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยเงนิสดเพิ�มขึ�นจากปีก่อน จาํนวน 380.52 ลา้นบาท มรีายละเอยีด ดงันี� 

กระแสเงนิสดสทุธจิากการใชไ้ปในกจิกรรมดาํเนินงาน จํานวน 419.15 ลา้นบาท โดยเป็นกระแสเงนิสดจา่ยใน
การพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี�อยูใ่นระหวา่งก่อสรา้ง 



แบบ 56 – � ประจําปี 2561  บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

 

สว่นที� 3.15 หน้า 185 

 

 

กระแสเงนิสดสทุธจิากการใชไ้ปในกจิกรรมการลงทุน จาํนวน 39.86 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่ใชไ้ปในการลงทุน
ในเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 

กระแสเงนิสดสทุธจิากการไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ จาํนวน 839.52 ลา้นบาท โดยสว่นใหญ่ไดม้าจากการ
ออกหุน้กูแ้ละจากการเพิ�มทนุในระหวา่งปี 

ความพอเพียงของสภาพคล่อง  

แหล่งเงินกู้ยืม ณ 31 ธนัวาคม 2561 วงเงินกู้ ยอดเงินกู้ วงเงินกู้คงเหลือ 

เงนิกูย้มืระยะส ั �นจากสถาบนัการเงนิ 

- ตั �วแลกเงนิ 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 

หุน้กู ้

 

2,000 

2,449 

3,000 

 

- 

706 

1,698 

 

2,000 

1,743 

1,302 

รวม 7,449 2,404 5,045 

ณ 31 ธนัวาคม 2561 เงนิกูย้มืของบรษิทัฯ รอ้ยละ 70 ของเงนิกูย้มืทั �งหมด มาจากการแหลง่เงนิกูย้มืระยะ
ยาวโดยการออกหุน้กู ้ซึ�งมวีตัถุประสงคเ์พื�อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์โดยมรีะยะเวลาการกูย้มื 2 ปี อกีสว่นหนึ�ง

มาจากการกูย้มืเงนิสนิเชื�อโครงการจากสถาบนัการเงนิ โดยมรีะยะเวลาการกูย้มื 2-4 ปี  

ปัจจยัและอิทธิพลหลกัที�อาจมผีลต่อผลการดาํเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต  

1. นโยบายของรฐับาล 

การเปลี�ยนแปลงทางกฎหมายและระเบียบที� เกี�ยวข้องกับการดําเนิน ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เช่น การ
เปลี�ยนแปลงกฏหมายส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัพระราชบญัญตัผิงัเมอืง ขอ้กาํหนดการจดัสรรที�ดนิตามพระราชบญัญตัอิาคาร
ชุด และพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร ไดแ้ก่ การกําหนดเนื�อที�ที�ดนิ การกําหนดความกวา้งของเขตทางเดนิและเขต
ถนน การกําหนดพื�นที�ส่วนกลาง การประเมินและการจัดทํารายงานผลกระทบสิ�งแวดล้อม เป็นต้น รวมถึงการ

เปลี�ยนแปลงกฏระเบยีบเกี�ยวกบัการกําหนดเขตการใชป้ระโยชน์ที�ดิน การวางผังจราจร และโครงการระบบขนส่ง
มวลชนระบบราง หรอืโครงการทางด่วนพิเศษ เป็นต้น การเปลี�ยนแปลงดงักล่าวอาจส่งผลกระทบต่อต้นทุนและ
คา่ใชจ้่ายในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ ได ้ 

อยา่งไรกต็ามในอนาคตคาดว่าจะไดร้บัปัจจยับวกจากทางภาครฐัไม่วา่จะเป็นการลงทุนในโครงสรา้งขั �นพื�นฐาน

และการกระจายระบบคมนาคม เพื�อกระตุ้นใหเ้กดิการพฒันาในพื�นนอกรอบ ซึ�งส่งผลต่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
ของภาคเอกชน 

นอกจากนี�ยงัมีโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (EEC) เพื�อกระตุ้นการส่งเสรมิการลงทุน
ภาคอตุสาหกรรม ปัจจยัดงักล่าวอาจสง่ผลต่อการรบัรูร้ายไดจ้ากการโรงงานสาํเรจ็รปูใหเ้ชา่ของบรษิทัฯ ได ้

2. นโยบายสินเชื�อของสถาบนัการเงิน 

มาตรการควบคุมการปล่อยสินเชื�อของธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.)  หรอืมาตรการ  LTV (Loan to 

Value) ออกมาเพื�อป้องกนัการเกง็กาํไร และเพื�อป้องกนัปัญหาฟองสบู่ที�อาจจะเกดิขึ�นในอนาคต เนื�องจากพบวา่ การ
แข่งขนัรุนแรง ประกอบกบัมาตรฐานการปล่อยสนิเชื�อลดลง ดงันั �น จงึตอ้งการออกมาตรการเพื�อใหผู้กู้อ้อมก่อนกู ้มเีงนิ
ดาวน์ก่อนซื�อบา้น รวมถงึใหผู้ใ้หกู้ ้ตระหนักถงึความเสี�ยงที�แทจ้รงิ สามารถรองรบัความเสี�ยงจากความไม่แน่นอนของ
มูลคา่หลกัประกนั และเพื�อสนับสนุนใหค้นที�ตอ้งการกูซ้ื�อที�อยูอ่าศยัเพื�ออยู่อาศยัจรงิสามารถซื�อไดใ้นราคาที�เหมาะสม 



แบบ 56 – � ประจําปี 2561  บรษิทั ชวีาทยั จํากดั (มหาชน) 

 

สว่นที� 3.15 หน้า 186 

 

 

ปัจจยัดงักล่าวอาจส่งผลให้ผู้บรโิภคระมดัระวงัในการใช้จ่ายมากขึ�น หรอือาจชะลอการตดัสนิใจซื�อซึ�งอาจจะส่งผล
สบืเนื�องต่อไปยงัธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

อยา่งไรกต็าม บรษิทัฯ ไดต้ระหนักถงึความเสี�ยงดงักล่าว และมมีาตรการในการควบคมุ โดยจดัใหเ้จา้หน้าที�ที�ให้
คาํปรกึษาชี�แนะเพื�อลดปัญหาการขอสนิเชื�อกบัสถาบนัการเงนิ  

3. สภาวะเศรษฐกิจและความผนัผวนของสภาวะทางการเมืองในประเทศ 

ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื�อที�อยู่อาศยัซึ�งเป็นธุรกิจหลกัของบรษิัทฯ อาจไดร้บัผลกระทบจากความไม่
แน่นอนทางการเมอืง ซึ�งทําใหเ้กดิการชะลอในภาวะเศรษฐกจิของประเทศ ความเชื�อมั �นของเศรษฐกจิลดน้อยลง และ
การชะลอตัวในการใช้จ่ายของผู้บรโิภค ส่งผลให้ภาวะการซื�อขายอสงัหารมิทรพัย์ชะลอตวัตาม ปัจจยัจากสภาวะ
เศรษฐกิจและความผันผวนของสภาวะทางการเมืองในประเทศอาจส่งผลต่อการรบัรายได้จากการขายโครงการ
อสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ ได ้

4. ต้นทนุค่าพฒันาโครงการที�ผนัผวน 

สาํหรบัธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์นอกจากราคาที�ดนิที�เป็นตน้ทนุแลว้ ตน้ทุนที�สาํคญัรองลงมา คอื ราคาวสัดุ
ก่อสร้าง ซึ�งมีความผันแปรไปตามภาวะราคานํ� ามันที�ปรบัตัวสูงขึ�นเป็นระยะ ๆ ซึ�งเป็นปัจจัยภายนอกที� ธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัย ์ไม่สามารถควบคมุได ้ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อตน้ทุนในการดาํเนินธุรกจิและภาคอุตสาหกรรมก่อสรา้ง 
ในขณะที�  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถปรับราคาขายได้ทันทีเสมอไป นอกจากนี� การแข่งขันในตลาด

อสงัหารมิทรพัย์กเ็ป็นขอ้จํากดัในการปรบัราคาขายอกีทางหนึ�ง ซึ�งธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ ไดใ้ห้ความสําคญักบัการ
บรหิารจดัการความเสี�ยงของความผนัผวนราคาวสัดกุ่อสรา้ง ซึ�งเป็นตน้ทุนหลกัในการกอ่สรา้ง 

อยา่งไรกต็าม บรษิทัฯ ไดต้ระหนักถงึความเสี�ยงดงักล่าว และมมีาตรการในการควบคมุ โดยจดัใหม้กีารประมูล
งานก่อสรา้งเพื�อคดัเลอืกผูร้บัเหมาโดยวธิจีดัประกวดราคา เพื�อเปรยีบเทยีบคุณภาพ การทดสอบคุณภาพวสัดุ ราคา

ตลาด เลอืกราคาที�เหมาะสมที�สดุ  
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