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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “CHEWA”) เป็นกจิกำรร่วมลงทุนระหว่ำง บรษิทั ชำตชิวีะ จ ำกดั และ 
TEE Development Pte Ltd ในเครอืของ TEE Land Ltd ซึ่งเป็นบรษิทัทีป่ระกอบธุรกจิกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ใน
ประเทศสงิคโปร์ และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยส์งิคโปร ์(SGX Mainboard) ทัง้นี้ บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั 
(มหำชน) ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัที ่13 มนีำคม 2551 ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริม่ตน้ 10 ลำ้นบำท จนกระทัง่ในปัจจุบนั บรษิทัฯ มี
ทุนจดทะเบยีน 750 ล้ำนบำท ทัง้นี้ บรษิัทฯ มเีป้ำหมำยกำรประกอบธุรกิจเพื่อด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์
ภำยใตแ้นวคดิทีจ่ะเป็นผูพ้ฒันำทีอ่ยู่อำศยัทีม่คีุณภำพและเพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ทุกระดบั  

ในปี 2551 บรษิทัฯ ไดเ้ริม่ประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ โดยพฒันำโครงกำรคอนโดมเินียม ภำยใต้ชื่อโครงกำร
ชวีำทยั รำชปรำรภ เป็นโครงกำรแรก ซึง่เป็นโครงกำรอำคำรพกัอำศยัจ ำนวน 1 อำคำร สงู 26 ชัน้ จ ำนวนทัง้หมด 325 ยู
นิต มลูค่ำโครงกำรประมำณ 1,350 ลำ้นบำท ตัง้อยู่บนถนนรำชปรำรภ เขตรำชเทว ีจงัหวดักรุงเทพมหำนคร ซึง่ภำยหลงั
จำกทีบ่รษิทัฯ ประสบควำมส ำเรจ็ในกำรพฒันำโครงกำรดงักล่ำว บรษิทัฯ ไดพ้ฒันำโครงกำรอื่นๆ ทีเ่ป็นคอนโดมเินียม 
และโครงกำรแนวรำบที่เป็นโครงกำรบ้ำนอีกด้วย นอกจำกนัน้บริษัทฯ ยงัได้พฒันำโครงกำรโรงงำนส ำเร็จรูปให้เช่ำ 
(Ready Built Factories (“RBF”)) ควบคู่ไปกบักำรพฒันำโครงกำรคอนโดมเินียมอีกด้วย เนื่องจำกบรษิัทฯ เล็งเห็นว่ำ 
กำรพฒันำโครงกำรโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำดงักล่ำวจะสำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หก้บับรษิทัฯ อย่ำงต่อเนื่อง เพื่อชดเชยรำยได้
ในส่วนทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำของโครงกำรคอนโดมเินียมทีต่้องใชร้ะยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำรนำนกว่ำทีบ่รษิทัฯ จะ
สำมำรถรบัรูร้ำยไดไ้ด ้บรษิทัฯ จงึไดพ้ฒันำโครงกำรโรงงำนส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำเพื่อสรำ้งรำยไดใ้หก้บับรษิทัฯ อย่ำงต่อเนื่อง 
โดยในปัจจุบนับรษิทัฯ มกีำรพฒันำโครงกำรโรงงำนส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำแล้วเสรจ็จ ำนวน 1 โครงกำร โดยมโีรงงำนส ำเรจ็รปู
ให้เช่ำจ ำนวน 10 ยูนิต ทัง้นี้ โครงกำรของบรษิัทฯ ตัง้อยู่ที่นิคมอุตสำหกรรมอมตะซิตี้ ถนนทำงหลวงหมำยเลข 331 
ต ำบลมำบยำงพร อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง ซึง่มมีลูค่ำโครงกำรประมำณ 300 ลำ้นบำท 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2563 บรษิทัฯ มบีรษิทัย่อย จ ำนวน 2 บรษิทั คอื (1) บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ำกดั ประกอบ
ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อำศัย  (2) บริษัท ชีวำทัย โฮม ออฟฟิศ จ ำกัด ประกอบธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัย์ประเภทโฮมออฟฟิศ และบรษิทัร่วมจ ำนวน 3 บรษิทั คอื (1) บรษิทั ชวีำทยั ฮพั ซูน จ ำกดั ประกอบ
ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อทีอ่ยู่อำศยั (2) บรษิทั ชวีำ ฮำรท์ จ ำกดั ประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภท
ทำวน์โฮม และ (3) บรษิทั กมลำ ซเีนียร์ ลฟิวิง่ จ ำกดั ประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยโ์ครงกำรอินดเิพนเดนท ์ซี
เนียร ์ลฟิวิง่ (Independent Senior Living) ระดบัพรเีมีย่ม  

ภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์เพื่อที่อยู่อำศยั โดยมุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรพกัอำศยั
ส ำหรบักลุ่มลูกคำ้ทีม่รีำยไดร้ะดบัปำนกลำงและระดบัสงู ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ซึง่โครงกำร
อสังหำริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อำศัยที่บริษัทฯ มีกำรพัฒนำในปัจจุบันส่วนใหญ่จะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรชุด
คอนโดมเินียม โครงกำรแนวรำบซึ่งมทีัง้ส่วนทีเ่ป็นบ้ำนจดัสรร ทัง้บ้ำนเดี่ยว และทำวน์โฮม และสำมำรถตอบสนอง
ควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ไดใ้นทุกระดบั ทัง้นี้ ในกำรพฒันำโครงกำร บรษิทัฯ จะมุ่งเน้นกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ในท ำ
เลหรือเขตชุมชนที่มศีกัยภำพและมกีำรคมนำคมสะดวก โดยจะเน้นท ำเลที่อยู่ในแนวถนนสำยหลกั สะดวกต่อกำร
เดินทำง ใกล้ทำงด่วน หรือตำมแนวสถำนีขนส่งมวลชนระบบรำงในเขตกรุงเทพมหำนครและเขตปริมณฑลทัง้ใน
ปัจจุบนัและอนำคต ซึ่งรวมถงึรถไฟฟ้ำมหำนคร (รถไฟฟ้ำใต้ดนิ) และรถไฟเชื่อมท่ำอำกำศยำนสุวรรณภูมแิละสถำนี
ขนส่งผู้โดยสำรอำกำศยำนในเมือง (“แอร์พอร์ต เรล ลิงค์”) เพื่อตอบโจทย์ของผู้อยู่อำศยัที่ต้องใช้ชีวติในเมืองที่มี
กำรจรำจรหนำแน่น นอกจำกนัน้บรษิทัฯ ยงัมุ่งเน้นท ำเลทีม่สีภำพแวดล้อมของชุมชนทีด่ ีมสีิง่อ ำนวยควำมสะดวกรอบ
ดำ้นอย่ำงครบครนั เพื่อสรำ้งทำงเลอืกใหม่ใหแ้ก่ผูท้ีต่อ้งกำรใชช้วีติอยู่ในสภำพแวดล้อมที่มคีุณภำพ และสะดวกต่อกำร
เดนิทำงไปยงัสถำนทีต่่ำงๆ   
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ทัง้นี้ บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมเีกณฑ์ในกำรเลอืกรูปแบบกำรพฒันำโครงกำร โดยพจิำรณำจำกแนวโน้มสภำวะตลำด
ของธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์ ท ำเลที่ตัง้ ควำมต้องกำรของผูบ้รโิภค กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย และควำมเหมำะสมของระดบั
รำคำ โดยในปัจจุบนั โครงกำรของบรษิทัฯ ทีม่กีำรพฒันำแล้วนัน้ จะเป็นโครงกำรทีม่ีรำคำระดบัปำนกลำงจนถงึรำคำ
ระดบัสูง ซึ่งมรีะดบัรำคำเฉลี่ยทีแ่ตกต่ำงกนัไปตำมท ำเลทีต่ัง้ สภำพแวดล้อม และสิง่อ ำนวยควำมสะดวก รวมถงึระดบั
รำคำของผูป้ระกอบกำรที่พฒันำโครงกำรในระดบัเดยีวกนัในระยะทีใ่กล้เคยีงกนั ซึ่งเกณฑ์ในกำรพจิำรณำดงักล่ำวมี
วตัถุประสงคเ์พื่อใหบ้รษิทัฯ สำมำรถพฒันำโครงกำรไดเ้หมำะสมกบัสภำพเศรษฐกจิและตรงตำมควำมตอ้งกำรของกลุ่ม
ลูกคำ้เป้ำหมำยของบรษิทัฯ 

อีกทัง้ บรษิัทฯ ยงัได้มุ่งเน้นด้ำนกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงของโครงกำรทีบ่รษิัทฯ ท ำกำรพฒันำขึน้มำแต่ละโครงกำรที่
แตกต่ำงกนัไป โดยหลงัจำกทีบ่รษิทัฯ ไดก้ ำหนดรปูแบบและลกัษณะของผลติภณัฑท์ีเ่หมำะสมไดเ้รียบรอ้ยแลว้ บรษิทั
ฯ จะเริม่ท ำแผนพฒันำโครงกำรทีม่คีวำมชดัเจนมำกขึน้ในทุกขัน้ตอน นอกจำกนี้ ส ำหรบัโครงกำรขนำดใหญ่ บรษิทัฯ มี
นโยบำยแบ่งพืน้ที่ที่จะท ำกำรพฒันำออกเป็นเฟส เพื่อให้สำมำรถควบคุมกำรท ำงำน กำรก่อสร้ำง  จนถึงกำรตกแต่ง
ภำยในทุกขัน้ตอนไดอ้ย่ำงใกลช้ดิและมปีระสทิธภิำพมำกขึน้ 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 บรษิัทฯ มโีครงกำรที่พฒันำแล้วเสรจ็และปิดกำรขำยแล้ว 8 โครงกำร ได้แก่ (1) ชวีำทยั 

รำชปรำรภ (2) เดอะ สุรวงศ์ (3) ชวีำทยั รำมค ำแหง (4) ชวีำทยั อนิเตอร์เชนจ์ (5) ชวีำทยั ฮอลล์มำร์ค งำมวงศ์วำน 

(6) ชวีำทยั  ฮอลลม์ำรค์ แจง้วฒันะ (7) ชวีำทยั เรสซเิดนซ์ บำงโพ (8) ชวีำรมย ์รงัสติ-ดอนเมอืง  

โครงกำรทีพ่ฒันำแล้วเสรจ็และอยู่ระหว่ำงกำรขำยจ ำนวน 9 โครงกำร ประกอบดว้ย โครงกำรคอนโดมเีนียม 

จ ำนวน 3 โครงกำร (1) ชวีำทยั เพชรเกษม 27 (2) ชวีำทยั เรสซเิดนซ์ อโศก (3) ชวีำทยั ฮอลล์มำร์ค จรญัฯ 13 และ 

โครงกำรแนวรำบ จ ำนวน 6 โครงกำร (4) ชวีำโฮม กรุงเทพ – ปทุม (5) ชวีำโฮม วงแหวน – ล ำลูกกำ (6) ชวีำโฮม สุข

สวสัดิ-์ประชำอุทศิ (7) ชวีำ บซิ โฮม เอกชยั-บำงบอน (8) ชวีำรมย ์นครอนิทร ์(9) ชวีำวลัย ์ป่ินเกลำ้-สำทร  

โครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงก่อสรำ้ง จ ำนวน 9 โครงกำร ประกอบดว้ย โครงกำรคอนโดมเีนียม จ ำนวน 5 โครงกำร 

(1) ชวีำทยั ฮอลลม์ำรค์ ลำดพรำ้ว - โชคชยั 4 (2) ชวีำทยั ป่ินเกลำ้ (3) ชวีำทยั เกษตร – นวมนิทร ์(4) ชวีำทยั เรสซิ

เดนซ์ ทองหล่อ (5) ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์ล ำสำล ีและ โครงกำรแนวรำบ จ ำนวน 4 โครงกำร  (6) ชวีำโฮม รงัสติ – 

ปทุม (7) กมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่ (8) ฮำรท์ สุขมุวทิ 62/1 (9) ฮำรท์ สุขมุวทิ 36 

บรษิทัฯ เปิดโครงกำรทัง้หมด 7 โครงกำร ประกอบดว้ย โครงกำรคอนโดมเีนียม จ ำนวน 3 โครงกำร  ไดแ้ก่ 
(1) โครงกำรชวีำทยั เกษตร-นวมนิทร ์(2) โครงกำรฮอลลม์ำรค์ ลำดพรำ้ว-โชคชยั 4 (3) โครงกำรชวีำทยั ป่ินเกลำ้ และ 
โครงกำรแนวรำบ จ ำนวน 4 โครงกำร (4) โครงกำร ชวีำโฮม สุขสวสัดิ-์ประชำอุทศิ (5) โครงกำร ชวีำวลัย์ ป่ินเกล้ำ-
สำทร (6) โครงกำรชวีำ บซิ โฮม เอกชยั-บำงบอน (7) โครงกำรชวีำรมย ์นครอนิทร ์
นอกเหนือจำกกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อทีอ่ยู่อำศยัแล้ว บรษิทัฯ ยงัมกีำรพฒันำโครงกำรโรงงำนส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำ
ควบคู่ไปกบักำรพฒันำโครงกำรคอนโดมเินียมของบรษิทัฯ อกีดว้ย เนื่องจำกบรษิทัฯ เลง็เหน็ถงึ โอกำสทำงธุรกจิจำก
ควำมต้องกำรของตลำดส ำหรับนักลงทุนหรือผู้ประกอบกำรในธุรกิจอุตสำหกรรมขนำดเล็กถึงขนำดกลำง ทัง้
ผูป้ระกอบกำรไทยและต่ำงชำติ ทีม่คีวำมต้องกำรสรำ้งโรงงำน แต่ยงัไม่มคีวำมตอ้งกำรหรอืไม่มคีวำมพรอ้มทีจ่ะลงทุน
ในระยะยำว หรอืดว้ยปัจจยัอื่นๆ บรษิทัฯ จงึไดท้ ำกำรพฒันำโครงกำรโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ โดยโครงกำรดงักล่ำวของ
บรษิทัฯ ตัง้อยู่ในท ำเลทีเ่ป็นแหล่งอุตสำหกรรมทีส่ ำคญัของประเทศไทย นอกจำกนัน้ บรษิทัฯ ยงัไดเ้ลง็เหน็ถงึศกัยภำพ
ของกำรพฒันำโครงกำรดงักล่ำวทีจ่ะสำมำรถสร้ำงรำยไดใ้ห้กบับรษิทัฯ อย่ำงต่อเนื่อง เพื่อชดเชยรำยไดใ้นส่วนทีอ่ยู่
ระหว่ำงกำรพฒันำของโครงกำรคอนโดมเินียมทีต่อ้งใช้ระยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำรนำนกว่ำทีบ่รษิทัฯ จะสำมำรถ
รบัรูร้ำยไดไ้ด ้บรษิทัฯ จงึท ำกำรพฒันำโครงกำรโรงงำนส ำเรจ็รปูควบคู่ไปกบักำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อที่
อยู่อำศยัเพื่อสรำ้งรำยไดใ้หก้บับรษิทัฯ อย่ำงต่อเนื่อง 
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เมื่อเดอืนสงิหำคม 2563 บรษิทัไดเ้ขำ้ท ำสญัญำตกลงกระท ำกำรกบัทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์สทิธกิำรเช่ำ 
เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท (“AIMIRT”) เพื่อขำยทีด่นิพรอ้มอำคำรโรงงำนในรำคำ 460 ลำ้นบำท 

1.1 วิสยัทศัน์ วตัถปุระสงค ์เป้าหมาย นโยบาย หรือกลยุทธใ์นการด าเนินงานของบริษทัฯ 

วิสยัทศัน์และพนัธกิจ 

วิสยัทศัน์ 

บรษิทัฯ มุ่งมัน่จะเป็นบรษิทัผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัยช์ัน้น ำในใจของผูบ้รโิภค  ดว้ยกำรไม่หยุดยัง้ทีจ่ะสรำ้งสรรคแ์ละส่ง
มอบผลติภณัฑต์ลอดจนกำรบรกิำรใหอ้ยู่เหนือควำมพงึพอใจของลูกคำ้ 

พนัธกิจ 

1) ดแูลใส่ใจลูกคำ้ใหเ้ปรยีบเสมอืนหุน้ส่วนชวีติ 
2) ธ ำรงรกัษำและมุ่งมัน่พฒันำขดีควำมสำมำรถของทรพัยำกรบุคคลในองคก์รอย่ำงต่อเนื่อง 
3) ส่งเสรมิควำมสมัพนัธท์ีด่อีย่ำงยัง่ยนืกบัคู่คำ้ และพนัธมติรทำงธุรกจิ 
4) ตระหนักและใหค้วำมส ำคญัต่อกำรดแูลรบัผดิชอบชุมชน สงัคม และสิง่แวดลอ้ม 

นโยบายและกลยุทธท์างธรุกิจในการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัฯ 

1) กำรพฒันำโครงกำรบนท ำเลทีม่ศีกัยภำพในกำรเตบิโต 

บรษิทัฯ มแีผนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อทีอ่ยู่อำศยัประเภทคอนโดมเินียมทัง้อำคำรสูง (High Rise) และอำคำร
เตีย้ (Low Rise) และโครงกำรจดัสรรบำ้นและทีด่นิ ทำวน์โฮม ในหลำยพืน้ทีท่ีม่ศีกัยภำพในกำรเตบิโต มคีวำมตอ้งกำร
ของตลำดทีอ่ยู่อำศยั มสีภำพแวดล้อมของชุมชนทีด่ ีใกล้กบัสถำนทีส่ ำคญัต่ำงๆ รวมถงึอยู่ในบรเิวณแนวสถำนีขนส่ง
มวลชนระบบรำงในเขตกรุงเทพมหำนคร และปรมิณฑลทัง้ในปัจจุบนัและในอนำคต  

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ไดเ้ลง็เหน็ถงึควำมตอ้งกำรโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำส ำหรบัผูป้ระกอบกำรขนำดเลก็และขนำดกลำงใน
บรเิวณนิคมอุตสำหกรรมทีม่คีุณภำพ อนัเนื่องมำจำกกำรขยำยตวัของจ ำนวนผูป้ระกอบกำรขนำดเลก็และขนำดกลำง
ในอุตสำหกรรมต่ำงๆ ทีม่คีวำมต้องกำรพืน้ทีส่ ำหรบักำรประกอบธุรกจิและยงัไม่มคีวำมต้องกำรลงทุนในกำรก่อสร้ำง
โรงงำน หรอืมขีอ้จ ำกดัดำ้นเงนิลงทุน รวมถงึผูป้ระกอบกำรทีต่อ้งกำรควำมยดืหยุ่นในกำรใชโ้รงงำนเพื่อประกอบธุรกจิ
หรอืจดัเกบ็สนิคำ้เป็นกำรชัว่ครำว บรษิทัฯ จงึมแีผนในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทโรงงำนส ำเรจ็รูปให้
เช่ำในบรเิวณพืน้ทีข่องนิคมอุตสำหกรรม ซึง่มกีำรบรหิำรจดักำรระบบสำธำรณูปโภคและสิง่แวดลอ้มทีไ่ดม้ำตรฐำน และ
มสีิง่อ ำนวยควำมสะดวกอื่นๆ อย่ำงครบครนั  

การมุ่งสร้างและพฒันาโครงการอย่างต่อเนือ่งเพือ่การเติบโตทีย่ ัง่ยืนในระยะยาว 

บริษัทฯ มีเป้ำหมำยที่จะเปิดตัวโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่ อที่อยู่อำศัยอย่ำงต่อเนื่ อง ไม่ว่ำจะเป็นโครงกำร
คอนโดมเินียมประเภทอำคำรสูง (High Rise) หรอืประเภทอำคำรเตี้ย (Low Rise) และโครงกำรจดัสรรบ้ำนและที่ดนิ 
ทำวน์โฮม อีกทัง้ยงัมีเป้ำหมำยในกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อำศัยประเภทอื่น  นอกเหนือจำก
คอนโดมเินียมในเขตกรุงเทพมหำนครและปรมิณฑล หำกพบโอกำสทำงธุรกจิทีเ่หมำะสมในกำรพฒันำผลติภณัฑข์อง
บรษิัทฯ นอกจำกนี้ บรษิัทฯ ยงัมโีครงกำรที่จะขยำยโรงงำนส ำเร็จรูปให้เช่ำ เพื่อกำรเติบโตที่ยัง่ยนืในระยะยำวและ
สำมำรถสร้ำงรำยได้ตลอดจนผลก ำไรอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อชดเชยรำยได้ในส่วนที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำของโครงกำร
คอนโดมเินียม โดยจะพจิำรณำควำมเป็นไปได ้ควำมต้องกำร และกำรเตบิโตของผูป้ระกอบกำรอุตสำหกรรมทัง้ขนำด
เลก็และขนำดกลำงเป็นส ำคญั 
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2) กำรออกแบบโครงกำรทีม่แีนวคดิและเอกลกัษณ์เฉพำะตวัทีแ่ตกต่ำงกนั 

บรษิัทฯ ให้ควำมส ำคญักบักำรออกแบบโครงกำรทัง้ภำยในและภำยนอกอำคำร ที่นอกจำกจะมคีวำมสวยงำมแล้วยงั
เพื่อประโยชน์ใชส้อยของพืน้ทีท่ีสู่งสุดส ำหรบัผูบ้รโิภค ทัง้โครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อที่อยู่อำศยัและโรงงำน
ส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ ทัง้นี้ ในแต่ละโครงกำรอำคำรชุดคอนโดมเินียมของบรษิทัฯ บรษิทัฯ จะออกแบบและตกแต่งโครงกำรให้
มรีูปแบบทีเ่ป็นเอกลกัษณ์เฉพำะตวัภำยใต้แบรนด์ทีแ่ตกต่ำงกนัระหว่ำงแบรนด์ชวีำทยัและฮอลล์มำร์ค โดยแต่ละแบ
รนด์จะมีควำมโดดเด่น นับตัง้แต่แนวคิดของกำรพฒันำโครงกำร ไปจนถึงรูปแบบโครงสร้ำงภำยนอก กำรตกแต่ง
ภำยใน และพื้นที่ใช้สอยส่วนกลำงของอำคำรที่แตกต่ำงกัน โดยค ำนึงถึงควำมต้องกำรของผู้อยู่อำศยัและกำรใช้
ประโยชน์สงูสุดของพืน้ทีใ่ชส้อยในโครงกำรทัง้หมด ในปี 2560 บรษิทัไดร้บั 3 รำงวลั ในงำน “Property Guru Thailand 
Property Awards 2017” ครัง้ที ่12 ไดแ้ก่รำงวลั Best High-Rise High End Condo Development (Bangkok) HIGHLY 
COMMENDED: โครงกำร ชวีำทยั เรสซเิดนซ์ บำงโพ, Best High-Rise Affordable Condo Development (Bangkok) 
HIGHLY COMMENDED: โครงกำรชีว ำทัย  เพชร เกษม 27, Best Housing Development (Bangkok) HIGHLY 
COMMENDED: โครงกำรชีวำรมย์ รังสิต ดอนเมือง นับเป็นอีกก้ำวส ำเร็จของชีวำทัยในกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยท์ีต่อบโจทยผ์ูบ้รโิภคยุคใหม่ไดอ้ย่ำงดเียีย่มดว้ยกำรออกแบบโดยค ำนึงถงึควำมสะดวก สบำย และกำร
ใช้ประโยชน์ภำยในพื้นที่ได้สูงสุดของผู้อยู่อำศยั  โดยในปี 2563 บริษัทได้รบัรำงวลั “BCI Asia Top 10 Developer 
Awards 2019” รำงวลัหนึ่งในสบิของบรษิัทพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ดเีด่นที่มผีลงำนออกแบบโครงกำรที่มคีุณภำพ มี
ควำมสวยงำม และมุ่งเน้นกำรสนับสนุนกำรสรำ้งงำนสถำปัตยกรรมทีร่บัผดิชอบต่อสงัคม 

3) กำรเปิดโอกำสทำงธุรกจิประเภทอสงัหำรมิทรพัยท์ีห่ลำกหลำย 

บริษัทฯ มวีิสยัทศัน์ในกำรเป็นหนึ่งในผู้น ำทำงด้ำนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ที่อยู่อำศยัระดบัชัน้น ำของประเทศ มี
เป้ำหมำยกำรเตบิโตอย่ำงต่อเนื่อง สรำ้งรำยไดแ้ละควำมมัง่คัง่ใหก้บัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ อย่ำงมัน่คงและยัง่ยนื บรษิทัฯ 
จงึไม่มนีโยบำยกำรประกอบธุรกจิทีจ่ ำกดัเฉพำะกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อทีอ่ยู่อำศยัประเภทคอนโดมเินียมเท่ำนัน้ 
แต่ยงัคงพจิำรณำโอกำสกำรพฒันำผลติภณัฑ์ทีอ่ยู่อำศยัประเภทอื่นๆ เช่น โครงกำรบ้ำนจดัสรรประเภทบ้ำนเดีย่ว บ้ำน
แฝด หรือทำวน์เฮ้ำส์ เป็นต้น รวมถึงยังเปิดโอกำสพิจำรณำกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ประเภทอื่น เช่น 
อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ รวมทัง้โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ในท ำเลอื่นที่อยู่นอกเขตกรุงเทพมหำนครและ
ปรมิณฑล เช่น หวัเมอืงหรอืแหล่งท่องเที่ยวที่ส ำคญัในภำคต่ำงๆ ของประเทศ ที่อยู่ในควำมต้องกำรของตลำดและมี
ศกัยภำพในกำรเตบิโตและสรำ้งรำยได ้ทัง้นี้ กำรเลอืกรปูแบบกำรพฒันำโครงกำรในแต่ละพืน้ทีจ่ะขึน้อยู่กบัปัจจยัทีน่ ำมำ
พจิำรณำเป็นส ำคญั เช่น ควำมเป็นไปไดข้องโครงกำร ควำมต้องกำรของตลำดอสงัหำรมิทรพัย์ ควำมเหมำะสมในกำร
พฒันำของพืน้ทีน่ัน้ๆ และผลตอบแทนของโครงกำร ทัง้นี้ เพื่อประโยชน์สงูสุดต่อบรษิทัฯ และต่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ  

4) กำรลงทุนในธุรกจิหรอืโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยจ์ำกผูป้ระกอบกำรอื่น 

นอกจำกกำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องจำกโครงกำรที่บรษิัทฯ เป็นผู้พฒันำเองแล้วนัน้ บรษิัทฯ ยงัพจิำรณำโอกำสในกำร
ลงทุนในโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยท์ีผู่ป้ระกอบกำรอื่นเป็นผูพ้ฒันำหรอือยู่ในระหว่ำงกำรพฒันำ จำกกำรประเมนิ
โอกำสและเลง็เหน็ศกัยภำพในกำรเตบิโตของผลตอบแทนจำกกำรพฒันำโครงกำรดงักล่ำว ทัง้นี้ กำรลงทุนในโครงกำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัยท์ีผู่ป้ระกอบกำรอื่นเป็นผูพ้ฒันำยงัเป็นกำรเพิม่โอกำสในกำรพฒันำโครงกำรบนทีด่นิทีบ่รษิทัฯ มี
ควำมต้องกำร และลดระยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำร ทัง้ยงัเป็นกำรสรำ้งกำรรบัรูร้ำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องและรวดเรว็อกี
ดว้ย โดยในปี 2560 บรษิทัไดเ้ขำ้ร่วมลงทุนเพื่อพฒันำโครงกำรใหม่ๆ ทัง้ทีเ่ป็นโครงกำรทำวน์โฮมส ์และโครงกำรทีพ่กั
เพื่อผูส้งูอำยุทีจ่งัหวดัภูเกต็อกีดว้ย 
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1.2 การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั  

1.2.1 ประวติัความเป็นมา 

บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “CHEWA”) จดทะเบยีนจดัตัง้เป็นบรษิทัจ ำกดัตำมกฎหมำยเมื่อวนัที่ 
13 มนีำคม 2551 ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริม่ต้น 10 ล้ำนบำท โดยเป็นกำรร่วมลงทุนระหว่ำง บรษิทั ชำตชิวีะ จ ำกดั และ 
TEE Development Pte Ltd บริษัทในเครอืของ TEE Land Ltd ซึ่งได้เล็งเห็นโอกำสกำรเติบโตและศกัยภำพในกำร
พฒันำธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยใ์นประเทศไทยร่วมกนั จงึไดร้่วมก่อตัง้บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อด ำเนิน
ธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์ภำยใต้แนวคดิทีจ่ะพฒันำทีอ่ยู่อำศยัทีม่คีุณภำพและเพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลูกคำ้ทุก
ระดบั  

ทัง้นี้ บรษิทั ชำตชิวีะ จ ำกดั ประกอบธุรกจิลงทุนในบรษิทัอื่น (Holding company) โดยกลุ่มผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ชำตชิวีะ 
จ ำกัด น ำโดยคุณชำติชำย พำนิชชีวะ และคุณสมหะทัย พำนิชชีวะ มีประสบกำรณ์ในกำรด ำเนินธุรกิจพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์ทัง้อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ เช่น โรงแรมและรีสอร์ท     มำนำนกว่ำ 10 ปี รวมถึง
อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรอุตสำหกรรม และ TEE Development Pte Ltd ประกอบธุรกิจลงทุนในธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรพัย์ โดยกลุ่มผู้ถือหุ้นของ TEE Development Pte Ltd อนัได้แก่ TEE Land Ltd ประกอบธุรกิจพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย์ โดยมสี ำนักงำนใหญ่ตัง้อยู่ทีป่ระเทศสงิคโปร์ และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์สงิคโปร์ 
(SGX Mainboard)  

1.2.2 พฒันาการท่ีส าคญั 

เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
ปี 2551 

มนีำคม • บริษัท ชำติชีวะ จ ำกัด และ TEE Development Pte Ltd ร่วมกันก่อตัง้
บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั ดว้ยทุนจดทะเบยีน 10 ล้ำนบำท ในสดัส่วนกำรถอืหุน้ร้อย
ละ 51 และรอ้ยละ 49 ตำมล ำดบั โดยมเีป้ำหมำยเพื่อด ำเนินธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์
ภำยใต้แนวคิดที่จะพฒันำที่อยู่อำศยัที่มีคุณภำพ ทัง้ในด้ำนกำรออกแบบ กำร
บริกำร และกำรบริหำรจัดกำรงำนก่อสร้ำงระดับชัน้น ำของประเทศ และเพื่อ
ตอบสนองควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ทุกระดบั 

พฤษภำคม • บริษัทฯ ด ำเนินกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนจำก 10 ล้ำนบำท เป็นทุนจด
ทะเบยีน 100 ลำ้นบำท เพื่อเป็นเงนิทุนในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์

กรกฎำคม  
 

• บรษิทัฯ เปิดตวัโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมบนพื้นที่
กรรมสิทธิ ์ซึ่งเป็นโครงกำรอำคำรสูงโครงกำรแรกของบริษัทฯ โดยใช้ชื่อว่ำ 
“โครงกำรชวีำทยั รำชปรำรภ” ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมเินียมสูง 26 ชัน้ จ ำนวน 
325 ห้อง บนถนนรำชปรำรภ ใกล้รถไฟฟ้ำสถำนีอนุเสำวรีย์ชัยสมรภูมิและ
รถไฟฟ้ำแอร์พอร์ต เรล ลงิค์ สถำนีรำชปรำรภ ตัง้อยู่บนถนนรำชปรำรภ แขวง
มกักะสนั เขตรำชเทว ีกรุงเทพมหำนคร 

พฤศจกิำยน • บริษัทฯ ด ำเนินกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนจำก 100 ล้ำนบำท เป็นทุนจด
ทะเบยีน 200 ลำ้นบำท เพื่อเป็นเงนิทุนในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 

• บรษิทัฯ ด ำเนินกำรจดัตัง้บรษิทั ชวีำทยั ฮพั ซูน จ ำกดั โดยเป็นกำรร่วม
ทุนกบับรษิทั ยูไนเตด็มอเตอร์เวกิส ์(สยำม) จ ำกดั (มหำชน) ซึ่งเป็นบรษิทัทีไ่ม่มี
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เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
ควำมเกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ ในสัดส่วนกำรถือหุ้นเท่ำกันที่ร้อยละ 50 โดยมี
วตัถุประสงค์เริม่แรกในกำรพฒันำโครงกำรทีอ่ยู่อำศยัประเภทคอนโดมเินียมใน
นำม "เดอะ สุรวงศ"์ 

• บริษัทฯ เปิดตัวโครงกำรเดอะ สุรวงศ์ ซึ่งเป็นโครงกำรอำคำรชุด
คอนโดมเินียมเพื่อทีอ่ยู่อำศยั โดยเป็นโครงกำรประเภทอำคำรเตีย้ (Low Rise) สงู 
8 ชัน้ จ ำนวน 52 หอ้ง ตัง้อยู่บนถนนสุรวงศ์ เขตบำงรกั จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
ภำยใตบ้รษิทั ชวีำทยั ฮพั ซูน จ ำกดั 

ปี 2553 
พฤศจกิำยน  • บรษิทัฯ เปิดตวัโครงกำรชวีำทยั รำมค ำแหง บนถนนรำมค ำแหง เพิม่อกี

หนึ่งโครงกำร ใกล้กับทำงยกระดับรำมค ำแหง-พระรำมเก้ำ ซึ่งเป็นโครงกำร
คอนโดมิเนียมสูง 33 ชัน้ จ ำนวน 535 ห้อง ตัง้อยู่บนถนนรำมค ำแหง แขวง
หวัหมำก เขตบำงกะปิ กรุงเทพมหำนคร 

ปี 2554 

มถิุนำยน  • ซื้อเงนิลงทุนใน บรษิทั โกลบอล เอน็ไวรอนเมนทอล เทคโนโลย ีจ ำกดั 
(“GETCO”) โดยบรษิัทฯ เขำ้ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 ประกอบธุรกิจบรหิำร
จดักำรระบบบ ำบดัน ้ำเสยี  

ปี 2555 

สงิหำคม • บริษัทฯ เริ่มพัฒนำโครงกำรโรงงำนส ำเร็จรูปให้เช่ำ (Ready Built 
Factories) โดยเปิดตวัโครงกำรแรกในนิคมอุตสำหกรรมอมตะ ซิตี้ บนถนนทำง
หลวงหมำยเลข 331 ต ำบลมำบยำงพร อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง โครงกำร 
1 เฟส 1 จ ำนวน 5 ยนูิต 

ปี 2556 
มกรำคม • บริษัทฯ ได้ขำยเงินลงทุนใน บริษัท โกลบอล เอ็นไวรอนเมนทอล 

เทคโนโลย ีจ ำกดั (“GETCO”) ทีซ่ื้อมำเมื่อวนัทีเ่ดอืนมถิุนำยน 2554 ซึง่เป็นบรษิทั
ย่อยในสดัส่วนรอ้ยละ 100.00 ใหแ้ก่บรษิทั ชำตชิวีะ จ ำกดั และ TEE Resources 
Pte. Ltd. ซึ่ ง เ ป็นบริษัทที่ เกี่ ยวข้องกันกับบริษั ทฯ  (โปรดดูรำยละเอียด
ควำมสมัพนัธ์ในส่วนที ่2.2.14 รำยกำรระหว่ำงกนั หน้ำ 1) ในรำคำ 240.00 ล้ำน
บำท ทัง้นี้ กำรขำยเงินลงทุนดงักล่ำวเป็นกำรปรบัโครงสร้ำงของบริษัทฯ เพื่อ
มุ่งเน้นกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ ส่งผลให้ GETCO เปลี่ยนสถำนะจำกบรษิัท
ย่อยเป็นบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

มถิุนำยน • บรษิทัฯ เขำ้ร่วมเป็นสมำชกิสมำคมอำคำรชุดไทย เพื่อรบัทรำบขำ่วสำร
และ ขอ้มลูทีส่ ำคญัของธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย ์ผ่ำนกำรอบรม สมัมนำ จดหมำย
อเิลก็ทรอนิคสต์่ำงๆ 

ตุลำคม  • บรษิทัฯ เขำ้ซื้อกจิกำรจำกบรษิทั โรจน์ธชั ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั พรอ้ม
เขำ้ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำร "ครอส พอยท์" ซึ่งเป็นคอนโดมเินียมทีอ่ยู่ระหว่ำง
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เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
กำรพฒันำในทนัท ีปรบัเปลี่ยนชื่อเป็นแบรนด์ใหม่ชื่อ โครงกำรชวีำทยั อินเตอร์
เชนจ์ ซึ่งเป็นคอนโดมเินียมโครงกำรที ่4 ของบรษิทัฯ และเปลี่ยนชื่อบรษิทั โรจน์
ธัช ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด เป็นบริษัท ชีวำทัย อินเตอร์เชนจ์ จ ำกัด เพื่อเป็น
ผูพ้ฒันำโครงกำรโดยตรง ถอืหุน้โดยบรษิทัฯ ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 โดยโครงกำร
ชวีำทยั อินเตอร์เชนจ์ เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมสูง 26 ชัน้ จ ำนวน 279 ห้อง 
ตัง้อยู่บนถนนประชำรำษฎรส์ำย 2 แขวงบำงซื่อ เขตบำงซื่อ กรุงเทพมหำนคร 

ธนัวำคม • บริษัทฯ ด ำเนินกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนจำก 200 ล้ำนบำท เป็นทุนจด
ทะเบยีน 240 ลำ้นบำท เพื่อพฒันำโครงกำรโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ 

ปี 2557 
มถิุนำยน • บรษิทัฯ ไดเ้ปิดตวัโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ โครงกำร 1 เฟส 2 เพิม่เตมิอกี

จ ำนวน 5 ยูนิต ในนิคมอุตสำหกรรมอมตะ ซิตี้ บนถนนทำงหลวงหมำยเลข 331 
ต ำบลมำบยำงพร อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง  

ตุลำคม • บริษัทฯ เปิดตัวโครงกำรฮอลล์มำร์ค แจ้งวัฒนะ ซึ่งเป็นโครงกำร
คอนโดมิเนียมประเภทอำคำรเตี้ย (Low Rise) สูง 8 ชัน้ จ ำนวน 2 อำคำร รวม 
427 หอ้ง บนถนนปำกเกรด็-แจง้วฒันะ จงัหวดันนทบุร ี

• บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อย เขำ้ซื้อโครงกำรดี
ซโิอ (Dzio) จำกบรษิทั อรดำ จ ำกดั พรอ้มเขำ้ด ำเนินกำรพฒันำทีด่นิทีอ่ยู่ระหว่ำง
กำรพัฒนำต่อ และเปลี่ยนชื่อเป็นโครงกำรฮอลล์มำร์ค งำมวงศ์วำน ซึ่งเป็น
โครงกำรคอนโดมเินียมประเภทอำคำรเตีย้ (Low Rise) สงู 8 ชัน้ จ ำนวน 4 อำคำร 
รวม 792 หอ้ง บนถนนงำมวงศว์ำน-บำงเขน จงัหวดันนทบุร ีอยู่ภำยใตก้ำรบรหิำร
จดักำรและพฒันำโครงกำรโดยบรษิทั ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ำกดั 

• บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรซื้อที่ดนิเพิม่เติมในนิคมอุตสำหกรรมอมตะ ซิตี้ 
จงัหวดัระยอง จ ำนวน 13 ไร่ เพื่อพฒันำโครงกำรโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ โครงกำร 
2 อกีจ ำนวน 4 ยนูิตเพิม่เตมิ 

พฤศจกิำยน • บรษิทัฯ ไดซ้ื้อทีด่นิเพิม่เตมิเพื่อพฒันำโครงกำรชวีำทยั เรสซเิดนซ์ บำง
โพ ซึ่งจะพัฒนำเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมอำคำรสูง (High Rise) สูง 24 ชัน้ 
จ ำนวน 172 ห้อง ตัง้อยู่บนถนนประชำรำษฎร์สำย 2 แขวงบำงซื่อ เขตบำงซื่อ 
กรุงเทพมหำนคร  

ปี 2558 
มกรำคม • บริษัทฯ  ได้ รับ  ISO 9001-2008 (Provision of Sale & Real Estate 

Services) ส ำหรบัดำ้นระบบกำรควบคุมคุณภำพ 

กุมภำพนัธ ์ • บรษิัทฯ เขำ้ร่วมเป็นสมำชกิหอกำรคำ้ไทย-องักฤษ โดยมวีตัถุประสงค์
กำรเขำ้ร่วมเพื่อเพิม่ช่องทำงกำรประชำสมัพนัธ์ธุรกิจโรงงำนส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำกบั
สมำชิกรำยอื่นๆ ของหอกำรค้ำไทย-อังกฤษ และเป็นกำรสร้ำงเครือข่ำยและ
พนัธมติรทำงธรุกจิใหก้วำ้งขวำงมำกยิง่ขึน้ 



แบบ 56 – 1 ประจ ำปี 2563  บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่1.1 หน้ำ 8 
 

เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
เมษำยน • บรษิทัฯ เขำ้ร่วมเป็นสมำชกิหอกำรคำ้ไทย-เยอรมนั โดยมวีตัถุประสงค์

กำรเขำ้ร่วมเพื่อเพิม่ช่องทำงกำรประชำสมัพนัธ์ธุรกิจโรงงำนส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำกบั
สมำชิกรำยอื่นๆ ของหอกำรค้ำไทย-เยอรมนั และเป็นกำรสร้ำงเครือข่ำยและ
พนัธมติรทำงธุรกจิใหก้วำ้งขวำงมำกยิง่ขึน้ 

• จำกกำรประชุมสำมญัผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ ประจ ำปี 2558 เมื่อวนัที่ 23 

เมษำยน 2558 ทีป่ระชุมไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัฯ ด ำเนินกำร ดงันี้ 

- จดทะเบยีนแปรสภำพเป็นบรษิทัมหำชนจ ำกดั และเปลี่ยนชื่อบรษิทัเป็น 
บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) เมื่อวนัที ่ 24 เมษำยน 2558 

- เปลีย่นแปลงมลูค่ำหุน้ทีต่รำไว ้จำกหุน้ละ 100 บำท เป็นหุน้ละ 1 บำท 

- เพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิัทฯ จำกจ ำนวน 240 ล้ำนบำท เป็นจ ำนวน 
580 ลำ้นบำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหม่จ ำนวน 340 ลำ้นหุน้ มลูค่ำทีต่รำ
ไว้หุ้นละ 1 บำท โดยแบ่งเป็นกำรจดัสรรให้กบัผู้ถือหุ้นเดมิจ ำนวน 2 รำย ได้แก่ 
บรษิทั ชำตชิวีะ จ ำกดั และ TEE Development Pte Ltd จ ำนวน 108 ล้ำนหุน้ ใน
รำคำเสนอขำยหุน้ละ 1 บำท ส่งผลให้บรษิัทฯ มทีุนจดทะเบยีนช ำระแล้วจ ำนวน 
348 ล้ำนบำท และจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำวจ ำนวน 232 ล้ำนหุน้ มูลค่ำที่
ตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท เพื่อเสนอขำยแก่ประชำชนเป็นครัง้แรก 

สงิหำคม • บริษัทฯ ได้รับบัตรส่งเสริมกำรลงทุนจำกคณะกรรมกำรส่งเสริมกำร
ลงทุน(BOI) เพื่อสนับสนุนโครงกำรโรงงำนส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำโครงกำร 1 เฟส 2 ซึ่ง
ตัง้อยู่ในนิคมอุตสำหกรรมอมตะ ซติี้ บนถนนทำงหลวงหมำยเลข 331 ต ำบลมำบ
ยำงพร อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

กนัยำยน • บรษิทัฯ เริม่ก่อสรำ้งและเปิดตวัโครงกำรชวีำทยั เรสซเิดนซ์ บำงโพ ซึ่ง
เป็นโครงกำรคอนโดมเินียมอำคำรสูง (High Rise) สูง 24 ชัน้ จ ำนวน 172 ห้อง 
ตัง้อยู่บนถนนประชำรำษฎรส์ำย 2 แขวงบำงซื่อ เขตบำงซื่อ กรุงเทพมหำนคร 

• บรษิทัฯ เขำ้ท ำสญัญำจะซื้อจะขำยทีด่นิซึ่งมขีนำด 15 ไร่ 2 งำน 36 ตร.
วำกบับุคคลภำยนอก เพื่อพจิำรณำพฒันำเป็นโครงกำรบ้ำนเดี่ยวและบ้ำนแฝด 
จ ำนวน 81 ยนูิต ตัง้อยู่บนถนนรงัสติ-นครนำยก จงัหวดัปทุมธำนี (รงัสติคลอง 1) 

ตุลำคม • จำกกำรประชุมวสิำมญัผู้ถอืหุน้ของบรษิทัฯ ครัง้ที่ 1/2558 เมื่อวนัที ่21 
ตุลำคม 2558 ทีป่ระชุมไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัฯ ด ำเนินกำร ดงันี้ 

- ลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ จ ำนวน 232 ลำ้นบำท จำกทุนจดทะเบยีน
เดิม 580 ล้ำนบำท โดยกำรตัดหุ้นสำมัญที่ได้จดทะเบียนไว้แล้วแต่ยังไม่ได้
ออกจ ำหน่ำยรวมจ ำนวน 232 ล้ำนหุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุน้ละ 1 บำท คงเหลอืเป็น
ทุนจดทะเบยีนจ ำนวน 348 ลำ้นบำท 

- เพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิัทฯ จำกจ ำนวน 348 ล้ำนบำท เป็นจ ำนวน 
905 ลำ้นบำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหม่จ ำนวน 557 ลำ้นหุน้ มลูค่ำทีต่รำ
ไว้หุ้นละ 1 บำท โดยแบ่งเป็นกำรจดัสรรให้กบัผู้ถือหุน้เดมิจ ำนวน 2 รำย ได้แก่ 



แบบ 56 – 1 ประจ ำปี 2563  บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่1.1 หน้ำ 9 
 

เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
บรษิทั ชำตชิวีะ จ ำกดั และ TEE Development Pte Ltd จ ำนวน 240 ล้ำนหุน้ ใน
รำคำเสนอขำยหุ้นละ 1 บำท และจดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำวจ ำนวน 317 
ลำ้นหุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1 บำท เพื่อเสนอขำยแก่ประชำชนเป็นครัง้แรก 

• บรษิทัฯ เขำ้ท ำสญัญำจะซื้อจะขำยทีด่นิซึง่มขีนำด 4 ไร่ 0 งำน 36 ตร.วำ
กบันำงสำวศริลิกัษณ์ พำนิชชวีะและนำงสำวศริวิรรณ พำนิชชวีะ เพื่อพจิำรณำ
พัฒนำเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมอำคำรสูง (High Rise) บนถนนเพชรเกษม 
จงัหวดักรุงเทพมหำนคร ทัง้นี้ บุคคลทัง้ 2 ไม่เป็นบุคคลทีอ่ำจมคีวำมขดัแยง้กบั
บริษัทฯ (อ้ำงอิงนิยำมบุคลลที่อำจมีควำมขดัแย้ง ตำมประกำศคณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ ที ่กจ. 17/2551) เนื่องจำกเป็นบุตรของลุง
ของนำยชำตชิำย พำนิชชวีะ 

ธนัวำคม • บรษิทัฯ รบัโอนกรรมสทิธใินทีด่นิเพื่อพฒันำเป็นโครงกำรบ้ำนเดีย่วและ
บ้ำนแฝด ภำยใต้ชื่อโครงกำรชวีำรมย ์เรสซเิดนซ์ จ ำนวน 81 ยูนิต ตัง้อยู่บนถนน
รงัสติ-นครนำยก จงัหวดัปทุมธำนี (รงัสติคลอง 1) ซึ่งปัจจุบนัอยู่ในระหว่ำงกำร
ปรบัปรุงสภำพทีด่นิเพื่อใหม้คีวำมเหมำะสมกบักำรก่อสรำ้ง 

ปี 2559 
กุมภำพนัธ ์ • จำกกำรประชุมวสิำมญัผู้ถอืหุน้ของบรษิทัฯ ครัง้ที่ 1/2559 เมื่อวนัที ่17 

กุมภำพนัธ ์2559 ทีป่ระชุมไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัฯ ด ำเนินกำร ดงันี้ 

- ลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ จ ำนวน 417 ลำ้นบำท จำกทุนจดทะเบยีน
เดิม 905 ล้ำนบำท โดยกำรตัดหุ้นสำมัญที่ได้จดทะเบียนไว้แล้วแต่ ยังไม่ได้
ออกจ ำหน่ำยรวมจ ำนวน 417 ล้ำนหุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุน้ละ 1 บำท คงเหลอืเป็น
ทุนจดทะเบยีนจ ำนวน 488 ลำ้นบำท 

- เพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิัทฯ จำกจ ำนวน 488 ล้ำนบำท เป็นจ ำนวน 
750 ลำ้นบำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหม่จ ำนวน 262 ลำ้นหุน้ มลูค่ำทีต่รำ
ไวหุ้น้ละ 1 บำท โดยจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำวจ ำนวน 262 ลำ้นหุน้ มลูค่ำที่
ตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท เพื่อเสนอขำยแก่ประชำชนเป็นครัง้แรก 

มนีำคม • บรษิทัเสนอขำยหุน้สำมญั IPO แก่ประชำชน จ ำนวน 262 ล้ำนหุน้ โดย
เสนอขำยต่อประชำชนในรำคำ 1.60 บำท/หุน้ 

เมษำยน • บริษัทจดทะเบียนเข้ำเป็นบริษัทหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัย ์เอม็ เอ ไอ (MAI)  

มถิุนำยน • บริษัทเข้ำซื้อโครงกำร  AQ ARIA จำกบริษัท เอคิว เอสเตท จ ำกัด
(มหำชน) และเข้ำด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรต่อ และเปลี่ยนชื่อเป็นโครงกำร
ชวีำทยั เรสซเิดนซ์ อโศก ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมเินียมประเภทอำคำรสูง (High 
Rise) สูง 29 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร รวม 315 หอ้ง บนถนนอโศก – ดนิแดง แขวง/
เขต ดนิแดง กรุงเทพมหำนคร 



แบบ 56 – 1 ประจ ำปี 2563  บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่1.1 หน้ำ 10 
 

เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
สงิหำคม  • บริษัทฯ เริ่มเปิดตัวโครงกำรชีวำทยั เพชรเกษม 27 ซึ่งเป็นโครงกำร

คอนโดมเินียมอำคำรสูง (High Rise) สูง 26 ชัน้ จ ำนวน 652 หอ้ง ตัง้อยู่บนถนน
เพชรเกษม 27 แขวงบำงหวำ้ เขตภำษเีจรญิ กรุงเทพมหำนคร 

กนัยำยน • บรษิทัฯ รบัโอนกรรมสทิธใินทีด่นิเพื่อพฒันำเป็นคอนโดมเินียมโครงกำร
ชวีำทยั เพชรเกษม 27 ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมเินียมอำคำรสูง (High Rise) สูง 
26 ชัน้ จ ำนวน 652 หอ้ง 

• บริษัทฯ ได้รับ ISO 9001-2015 (Sales of Condominiums, Houses, 
Factories On Rent & Real Estate Services) ส ำหรับด้ำนระบบกำรควบคุม
คุณภำพ 

ตุลำคม  • บรษิทัเขำ้ท ำสญัญำจะซื้อจะขำยทีด่นิเพื่อพฒันำโครงกำรจดัสรร รวม 10 
สัญญำ ตั ้ง อยู่ บนถนนพุทธมณฑลสำย  1 แขวงบำงหว้ำ  เขตตลิ่ ง ชัน 
กรุงเทพมหำนคร 

พฤศจกิำยน • บรษิทัฯ เปิดตวัโครงกำรบ้ำนเดีย่วและบ้ำนแฝด ภำยใต้ชื่อโครงกำรชวีำ
รมย ์รงัสติ-ดอนเมอืง จ ำนวน 81 ยนูิต ตัง้อยู่บนถนนรงัสติ-นครนำยก (รงัสติคลอง 
1) ต ำบลเทศบำลนครรงัสติ อ ำเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธำนี  

ปี 2560 

พฤษภำคม • จดัตัง้บรษิทั ชวีำ ฮำรท์ จ ำกดั โดยเป็นกำรร่วมทุนกบัคุณขจติ ลว้นพชิญ์
พงศ ์ซึง่เป็นบุคคลทีไ่ม่มคีวำมเกีย่วขอ้งกนักบับรษิทัฯ ในสดัส่วนกำรถอืหุน้รอ้ยละ 
70 โดยมวีตัถุประสงคเ์ริม่แรกในกำรพฒันำโครงกำรทีอ่ยู่อำศยัประเภททำวน์โฮม 

กรกฎำคม • บรษิทัฯ ร่วมลงทุนในบรษิทั กมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่ จ ำกดั โดยเป็นกำรร่วม
ทุนกบั 4 บรษิทั คอื บรษิทั นำยณ์ เอสเตท จ ำกดั บรษิทั แอล.พ.ีเอน็.ดเีวลลอป
เมน้ท์ จ ำกดั (มหำชน) และบรษิทั ช.กำรช่ำงเรยีลเอสเตท จ ำกดั ซึ่งเป็นบรษิทัที่
ไม่มีควำมเกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ ในสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 25 โดยมี
วตัถุประสงคเ์ริม่แรกในกำรพฒันำโครงกำรทีอ่ยู่ส ำหรบัผูส้งูอำยุ ระดบัพรเีมี่ยม 

ปี 2561 

มกรำคม • TEE Development Pte Ltd ขำยหุน้ใหบ้รษิทั ชำตชิวีะ จ ำกดั เป็นจ ำนวน
รอ้ยละ 11.73 ของจ ำนวนทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้ 

เมษำยน • บริษัทฯ เพิ่มทุนจดทะเบียนโดยกำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มจ ำนวน 
1,557,692,30 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 
750,000,000 หุ้น คงเหลือเป็นทุนจดทะเบียนจ ำนวน 2,307,692,307 หุ้น เพื่อ
รองรบักำรจ่ำยหุน้ปันผล กำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนและกำรออกและจดัสรร
ใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้ 
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เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
พฤษภำคม • บรษิทัฯเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ(Right Offering) ใน

อตัรำส่วน 1:1 รำคำเสนอขำยหุ้นละ 1.15 บำท บริษัทสำมำรถเสนอขำยหุ้นได้
ทัง้สิน้ 467 ลำ้นหุน้ คดิเป็นมลูค่ำ 537 ลำ้นบำท  
• บรษิทัฯ ไดอ้อกใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัครัง้ที ่1  (CHEWA-
W1) ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ทีซ่ื้อหุน้สำมญัเพิม่ทนุ โดยจะไดร้บัจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธใิน
อตัรำ 1:1 อำยุของใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ 1 ปี 6 เดอืน รำคำใชส้ทิธ ิ1.75 บำท 
• จดทะเบยีนเพิม่ทุนหุ้นสำมญัที่ออกและช ำระแล้ว จ ำนวน 525,027,183 
หุน้ มำจำกกำรจ่ำยหุน้ปันผล จ ำนวน 57,691,379 หุน้ และกำรออกหุน้สำมญัเพิม่
ทุน จ ำนวน 467,335,804 หุ้น คงเหลือเป็นทุนจดทะเบียนออกและช ำระแล้ว 
จ ำนวน 1,275,027,183 หุน้ 

กรกฏำคม • TEE Development Pte Ltd ขำยหุ้นทัง้หมดให้บริษัท ชำติชีวะ จ ำกัด 
ส่งผลใหบ้รษิทั ชำตชิวีะ จ ำกดั ถอืหุน้รวมรอ้ยละ 67.64 โดยโครงสรำ้งกำรบรหิำร
ยงัคงเดมิ 

ตุลำคม • บรษิัทฯ เปิดตวัโครงกำรชวีำทยั เรสซิเดนท์ ทองหล่อ ซึ่งเป็นโครงกำร
คอนโดมเินียมอำคำรเตีย้ (Low Rise) สงู 8 ชัน้ จ ำนวน 130 ยนูิต 

ธนัวำคม • บริษัทฯ เปิดตัวโครงกำรฮอลล์มำร์ค จรัญฯ13 ซึ่ง เป็นโครงกำร
คอนโดมเินียมอำคำรเตีย้ (Low Rise) สงู 8 ชัน้ จ ำนวน 184 ยนูิต 
• บรษิทัฯ เปิดตวัโครงกำรทำวน์โฮม ภำยใตช้ื่อโครงกำรชวีำโฮม วงแหวน-
ล ำลูกกำ จ ำนวน 274 ยนูิต 

ปี 2562  

เมษำยน • บรษิัทเปิดตวัโครงกำรชวีำโฮม สุขสวสัดิ-์ประชำอุทศิ ทำวน์โฮม 2 ชัน้ 
จ ำนวนประมำณ 359 ยนูิต 

พฤษภำคม • บริษัทเปิดตัวโครงกำรชีวำทัย ฮอลล์มำร์ค ลำดพร้ำว - โชคชัย 4 
คอนโดมเินียมแบบอำคำรเตีย้ (Low Rise) 8 ชัน้ จ ำนวนหอ้ง 814 ยนูิต 

• บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ำกดั ("ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ"์) บรษิทัย่อย
ของบรษิทัเขำ้ท ำสญัญำซื้อขำยหุน้สำมญัของ บรษิทั ไทยคอร์ป แคปปิตอล จ ำกดั 
("ไทยคอร์ป")ซึ่งเป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจเกี่ยวกับกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 
จ ำนวน 1.35 ลำ้นหุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 100 ของหุน้ทีอ่อกจ ำหน่ำยทัง้หมด ส่งผล
ใหไ้ทยคอรป์เป็นบรษิทัย่อยของชวีำทยั อนิเตอร์เชนจ ์และมสีภำพเป็นบรษิทัย่อย
ของบรษิทัเช่นกนั เมื่อวนัที ่5 มถิุนำยน 2562 ไทยคอร์ปไดจ้ดทะเบยีนเปลี่ยนชื่อ
เป็น บรษิทั ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั           

สงิหำคม • บริษัทเปิดตัวโครงกำรชีวำทัย เกษตร-นวมินทร์ คอนโดมิเนียมแบบ
อำคำรสงู (High Rise) 25 ชัน้ จ ำนวนหอ้ง 649 ยนูิต 

พฤศจกิำยน • บริษัทเปิดตัวโครงกำรชีวำรมย์ นครอินทร์ บ้ำนเดี่ยว 2 ชัน้ จ ำนวน
ประมำณ 139 ยนูิต 
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เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
• บรษิัทเปิดตวัโครงกำรชวีำทยั ป่ินเกล้ำ คอนโดมเินียมแบบอำคำรเตี้ย 
(Low Rise) 13 ชัน้ จ ำนวนหอ้ง 593 ยนูิต 

• กำรใชส้ทิธคิรัง้สุดทำ้ยของใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัของ บมจ. 
ชวีำทยั ครัง้ที ่1 (CHEWA-W1) 
(บรษิทัไดอ้อกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัของบรษิทั ครัง้ที ่
1 (CHEWA-W1) ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ เมื่อวนัที ่28 พฤษภำคม 2561 โดยมกี ำหนด
อำยุของใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ1 ปี 6 เดอืน วนัใชส้ทิธ ิวนัที ่28 ธนัวำคม 2561, วนัที ่
28 มถิุนำยน 2562 เเละกำรใชส้ทิธคิรัง้สุดทำ้ยในวนัที ่27 พฤศจกิำยน 2562 อตัรำ
กำรใชส้ทิธ ิ1:1 ในรำคำ 1.75 บำท) 
• ผลกำรใช้สิทธิครัง้สุดท้ำย มีจ ำนวนใบส ำคญัแสดงสิทธิที่ใช้สิทธิ 700 
หน่วย จ ำนวนหุ้นที่เกิดจำกกำรใช้สิทธิ 700 หุ้น ซึ่งบริษัทได้จดทะเบียน
เปลีย่นแปลงทุนช ำระแลว้เมื่อวนัที ่4 ธนัวำคม 2562 จำกเดมิ 1,275,027,183 บำท
เป็น 1,275,027,883 บำท และ ตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยสัง่รบัหุน้เพิม่ทุน
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนตัง้แต่วนัที ่16 ธนัวำคม 2562 

ปี 2563  

มกรำคม • บริษัทออกหุ้นกู้ประเภทไม่มีหลักประกันและไม่ด้อยสิทธิ จ ำนวน 
379,200 หุน้ อำยุ 2 ปี อตัรำดอกเบี้ยคงที ่6.75% ครบก ำหนดวนัที ่15 มกรำคม 
2565 

กรกฎำคม • ออกหุน้กู ้จ ำนวน 2 ชุด  
o ชุดที่ 1 หุ้นกู้ประเภทไม่มหีลกัประกันแลไม่ด้อยสิทธ ิจ ำนวน 

250,000,000 หุน้ อำยุ 1 ปี อตัรำดอกเบี้ยคงที ่7.50% ต่อปี ครบก ำหนดวนัที ่16 
กรกฎำคม 2564 

o ชุดที่ 2 หุ้นกู้ประเภทมีหลักประกันและไม่ด้อยสิทธิ จ ำนวน 
667,500,000 หุน้ อำยุ 2 ปี อตัรำดอกเบีย้คงที ่7% ครบก ำหนดวนัที ่16 กรกฎำคม 2565 
• บรษิัทเปิดตวัโครงกำร ชวีำโฮม รงัสติ-ปทุม ทำวน์โฮม 2 ชัน้ บ้ำนแฝด 
และอำคำรพำณิชย ์จ ำนวน 385 ยนูิต 

สงิหำคม • บรษิัท ได้รบัใบรบัรองคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9001: 2015 ส ำหรบั
กำรขำยคอนโดมิเนียมบ้ำนและบริกำรอสังหำริมทรัพย์กำรเช่ำโรงงำนและสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวกในกำรผลติ 
• บริษัทได้เข้ำท ำสัญญำตกลงกระท ำกำรกับทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำรมิทรพัย์สทิธกิำรเช่ำ เอไอเอ็ม อินดสัเทรยีล โกรท (“AIMIRT”) เพื่อขำย
ทีด่นิพรอ้มอำคำรโรงงำนในรำคำ 460 ลำ้นบำท 

กนัยำยน • บริษัทได้รบัใบรบัรองคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 4001:2015 ส ำหรบั
กำรขำยคอนโดมเินียม 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุม่บริษทัฯ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทัง้นี้ รำยละเอยีดของบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมของบรษิทัฯ มดีงันี้ 

บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ำกดั 

บริษัท ชีวำทยั อินเตอร์เชนจ์ จ ำกัด (“ชีวำทยั อินเตอร์เชนจ์”) จดทะเบียนจดัตัง้ขึ้นเมื่อวนัที่ 25 กรกฎำคม 2554 
ปัจจุบนัมทีุนจดทะเบยีนจ ำนวน 100 ล้ำนบำท ส ำนักงำนตัง้อยู่เลขที ่1168/80 อำคำรลุมพนิี ทำวเวอร์ ชัน้ 27 ยูนิตด ี
ถนนพระรำมที่ 4 แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร จงัหวดักรุงเทพมหำนคร ชวีำทยั อินเตอร์เชนจ์ ด ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทอำคำรชุดคอนโดมเินียม โดยปัจจุบนั ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ
จ ำนวน 2 โครงกำร ด ำเนินกำรภำยใต้ชื่อโครงกำรชวีำทยั อนิเตอร์เชนจ์ ซึ่งเป็นคอนโดมเินียมอำคำรสูง (High Rise) 
ตัง้อยู่บนถนนประชำรำษฎร์สำย 2 แขวงบำงซื่อ เขตบำงซื่อ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร ตดิกบัโครงกำรรถไฟฟ้ำสถำนี
เตำปูน ซึ่งเป็นสถำนีเชื่อมต่อของรถไฟฟ้ำสำยสนี ้ำเงนิและสำยสมี่วง และด ำเนินกำรภำยใต้ชื่อโครงกำรฮอลล์มำร์ค 
งำมวงศ์วำน ซึ่งเป็นคอนโดมิเนียมอำคำรเตี้ย (Low Rise) สูง 8 ชัน้ จ ำนวน 4 อำคำร ตัง้อยู่บนถนนงำมวงศ์วำน 
อ ำเภอเมอืง จงัหวดันนทบุร ี 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน ชวีำทยั อนิเตอร์เชนจ ์จ ำนวน 999,998 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 100 บำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
100 ของจ ำนวนทุนจดทะเบยีนของชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์

 

บรษิทั ชวีำทยั ฮพั ซูน จ ำกดั 

บรษิทั ชวีำทยั ฮพั ซูน จ ำกดั (“ชวีำทยั ฮพั ซูน”) จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที ่12 พฤศจกิำยน 2551 ปัจจุบนัมทีุนจด
ทะเบยีนจ ำนวน 54 ล้ำนบำท ส ำนักงำนตัง้อยู่เลขที่ 1168/80 อำคำรลุมพนิี ทำวเวอร์ ชัน้ 27 ยูนิตด ีถนนพระรำมที ่4 
แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร จงัหวดักรุงเทพมหำนคร ชวีำทยั ฮพั ซูน ด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภท
คอนโดมเินียมอำคำรเตี้ย (Low Rise) โดยปัจจุบนั ชวีำทยั ฮพั ซูน มโีครงกำรทีพ่ฒันำแล้วเสรจ็และอยู่ในระหว่ำงกำร
ขำยจ ำนวน 1 โครงกำร ด ำเนินกำรภำยใต้ชื่อโครงกำรเดอะ สุรวงศ์ ตัง้อยู่บนถนนสุรวงศ์ เขตบำงรัก จังหวัด

บริษทั ชีวาทยั จ ากดั (มหาชน) 

บริษทั ชีวาทยั 
อินเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั 

บริษทั ชีวาทยั ฮพั 
ซูน จ ากดั 

บริษทั ชีวา ฮารท์ 
จ ากดั 

บริษทั กมลา ซีเนียร ์
ลิฟว่ิง จ ากดั 

100% 50% 70% 25% 

บรษัิท ชวีาทัย โฮม 

ออฟฟิศ จ ากัด 

100% 
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กรุงเทพมหำนคร ทัง้นี้ บรษิทัฯ ถือหุน้ใน ชวีำทยั ฮพั ซูน จ ำนวน 70,000 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 100 บำท หรอืคดิ
เป็นรอ้ยละ 50 ของจ ำนวนทุนจดทะเบยีนของชวีำทยั ฮพั ซูน 

 
บรษิทั ชวีำ ฮำรท์ จ ำกดั 

บรษิัท ชวีำ ฮำร์ท จ ำกดั (“ชวีำ ฮำร์ท”) จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที ่26 พฤษภำคม 2560 ปัจจุบนัมทีุนจดทะเบยีน

จ ำนวน 50 ลำ้นบำท ตัง้อยู่เลขที ่1168/80 อำคำรลุมพนิีทำวเวอร ์ชัน้ที ่27 ถนนพระรำม 4 แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร 

จงัหวดักรุงเทพมหำนคร ชวีำ ฮำร์ท ด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภททำวน์โฮม ปัจจุบนั บรษิทั ชวีำ ฮำรท์ 

จ ำกดั มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงพฒันำอยู่ 2 โครงกำร คอื โครงกำร ฮำรท์ สุขมุวทิ 62/1 และ โครงกำร ฮำรท์ สุขมุวทิ 36  

ทัง้นี้ บรษิัทฯ ถือหุ้นใน ชวีำ ฮำร์ท จ ำนวน 345,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 100 บำท หรอืคดิเป็นร้อยละ 70 ของ
จ ำนวนทุนจดทะเบยีนของชวีำ ฮำรท์  
 

บรษิทั กมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่ จ ำกดั 

บรษิทั กมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่ จ ำกดั (“กมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่”) จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที ่12 กรกฎำคม 2560 ปัจจุบนัมี

ทุนจดทะเบยีนจ ำนวน 100 ล้ำนบำท ตัง้อยู่เลขที่ 21/14 และ 21/16 อำคำรไทยวำ ทำวเวอร์ ถนนสำทรใต้ แขวงทุ่ง

มหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร บริษัท กมลำ ซีเนียร์ ลิฟวิ่ง จ ำกัด ด ำเนินกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ เป็น

โครงกำรอนิดเิพนเดนท ์ซเีนียร ์ลฟิวิง่ (Independent Senior Living Village) ระดบัพรเีมีย่มทีจ่งัหวดัภูเกต็ 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน กมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่ จ ำนวน 2,500,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 10 บำท หรอื      คดิเป็นรอ้ย

ละ 25 ของจ ำนวนทุนจดทะเบยีนของกมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่ 

 

บรษิทั ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั 

บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอร์เชนจ์ จ ำกดั ซึ่งเป็นบรษิทัย่อย ไดเ้ขำ้ซื้อกจิกำรจำกบรษิทั ไทยคอร์ป แคปปิตอล จ ำกดั เมื่อ
วนัที่ 16 พฤษภำคม 2562 เนื่องจำกด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภท โฮมออฟฟิศ และได้จดทะเบยีน
เปลีย่นชื่อจำกเดมิเป็น บรษิทั ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั เมื่อวนัที ่5 มถิุนำยน 2562 ปัจจุบนัมทีุนจดทะเบยีนจ ำนวน 
135 ล้ำนบำท ตัง้อยู่เลขที ่1168/80 อำคำรลุมพนิีทำวเวอร์ ชัน้ 27 ยูนิตด ีถนนพระรำม4 แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร 
กรุงเทพมหำนคร บรษิทั ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั  

ทัง้นี้ บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอร์เชนจ์ จ ำกดั  ถอืหุน้ใน ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั  จ ำนวน 1,350,000 หุน้ มูลค่ำทีต่รำ
ไว้หุ้นละ 100 บำท หรอืคดิเป็นร้อยละ 100 ของจ ำนวนทุนจดทะเบยีนของ ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ โดยอยู่ภำยใต้กำร
บรหิำรงำนของบรษิทั 
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2. ลกัษณะการประกอบธรุกิจและผลิตภณัฑ ์

บรษิัท ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) และบรษิัทย่อยมลีกัษณะกำรประกอบธุรกิจใน 2 กลุ่มธุรกิจหลกั ได้แก่ ธุรกิจ
พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อทีอ่ยู่อำศยั และธุรกจิโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ  

1. ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อท่ีอยู่อาศยั 

 บรษิทัจะมุ่งเน้นกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อจดัจ ำหน่ำย โดยใหค้วำมส ำคญัในกำรคดัเลอืกท ำเล
ทีต่ัง้ของโครงกำร ในเขตกรุงเทพมหำนครและเขตปรมิณฑล หรอืเขตชุมชนทีม่ศีกัยภำพและมกีำรคมนำคม
สะดวก โดยจะเน้นท ำเลทีอ่ยู่ในแนวถนนสำยหลกั สะดวกต่อกำรเดนิทำง ใกล้ทำงด่วน หรอืตำมแนวสถำนี
ขนส่งมวลชนระบบรำงทัง้ในปัจจุบนัและในอนำคต และยงัมุ่งเน้นท ำเลที่มีสภำพแวดล้อมของชุมชนที่ดี   
มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกรอบด้ำนอย่ำงครบครนั เพื่อสร้ำงทำงเลือกใหม่ให้แก่ผู้ที่ต้องกำรใช้ชีวิตอยู่ใน
สภำพแวดลอ้มทีด่ ีมคีวำมปลอดภยั และสะดวกต่อกำรเดนิทำงไปยงัสถำนทีต่่ำงๆ   

 ปัจจุบันมีบริษัทย่อยและบริษัทร่วมทุน อยู่ภำยใต้กำรบริหำรงำนของบริษัท ชีวำทัย จ ำกัด 
(มหำชน) ทีป่ระกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อทีอ่ยู่อำศยั คอื บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอร์เชนจ ์จ ำกดั (“ชี
วำทยั อินเตอร์เชนจ์”) บรษิัท ชวีำ ฮำร์ท จ ำกดั (“ชวีำ ฮำร์ท) บรษิทั ชวีำทยั ฮพั ซูน จ ำกดั (“ชวีำทยั ฮพั 
ซูน”) และส ำหรบับรษิทั ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั ประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภท โฮมออฟ
ฟิศ ทัง้นี้บรษิทัไดร้่วมทุนกบั บรษิทั กมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่ จ ำกดั อกีดว้ย 

 1.1 พฒันาโครงการคอนโดมีเนียม 

  บรษิัทเริม่ต้นด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์มำจำกกำรพฒันำโครงกำรคอนโดมีเนียมเพื่อ
จ ำหน่ำย ซึ่งพัฒนำทัง้ลักษณะอำคำรสูง (High Rise) และอำคำรเตี้ย (Low Rise) โดยมีแนวคิดในกำร
ออกแบบโครงกำรที่แตกต่ำงกันไป  โดยพิจำรณำจำกหลำยปัจจยัที่ส ำคญัโดยเฉพำะลกัษณะและควำม
ต้องกำรของกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของโครงกำรนัน้ๆ อกีทัง้ยงัค ำนึงถึงกำรใชป้ระโยชน์จำกพืน้ทีใ่ชส้อยของ
หอ้งชุดได้อย่ำงสูงสุด รวมถงึกำรเลอืกใชเ้ครื่องตกแต่งหรอืเฟอร์นิเจอร์ เครื่องสุขภณัฑ์ และวสัดุต่ำงๆ ที่มี
คุณภำพเหนือมำตรฐำน ทัง้นี้บรษิทัมผีลติภณัฑ์ทีม่คีุณภำพและหลำกหลำยทีค่รอบคลุมทุกระดบัรำคำ เพื่อ
ตอบสนองควำมตอ้งกำรของผูบ้รโิภคตำมลกัษณะเฉพำะตวัของรปูแบบกลุ่มผลติภณัฑ์ 
โครงการคอนโดมีเนียมของบริษทัและบริษทัย่อย สามารถแบ่งกลุ่มผลิตภณัฑ ์ได้ดงัน้ี 
 

โครงกำรชวีำทยั เรสซเิดนซ์  
รปูแบบผลติภณัฑ ์: คอนโดมเีนียม ระดบั Luxury 

  

โครงกำรชวีำทยั  
รปูแบบผลติภณัฑ ์: คอนโดมเีนียม High rise 

      โครงกำรชวีำทยั ฮอลลม์ำรค์ 
รปูแบบผลติภณัฑ ์: คอนโดมเีนียม Low rise 
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รายละเอียดโครงการคอนโดมีเนียม สามารถสรปุได้ดงัน้ี   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชื่อโครงกำร ชวีำทยั รำชปรำรภ 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนรำชปรำรภ แขวงมกักะสนั เขตรำชเทว ีจงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 2-0-90 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 17,093  ตร.ม. 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 26 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร ( High Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,350 ลำ้นบำท 
จ ำนวนหอ้งพกั 325 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 100% 
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ชื่อโครงกำร เดอะ สุรวงศ ์
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั ฮพั ซูน จ ำกดั  
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนสุรวงศ ์แขวงสีพ่ระยำ เขตบำงรกั จงัหวดักรงุเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 0-2-40 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 2,774  ตร.ม. 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 8 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร ( Low Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 350 ลำ้นบำท 
จ ำนวนหอ้งพกั 52 ยนูิต 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 100% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั รำมค ำแหง 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนรำมค ำแหง แขวงหวัหมำก เขตบำง-กะปิ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 3-3-32 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 17,054 ตร.ม. 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 33 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร (High Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,100 ลำ้นบำท 
จ ำนวนหอ้งพกั 535 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 100% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ำกดั  
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนประชำรำษฎรส์ำย 2 แขวงบำงซื่อ เขตบำงซื่อ จงัหวดักรงุเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 1-3-12.5 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 10,353 ตร.ม. 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 26 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร (High Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,050 ลำ้นบำท 
จ ำนวนหอ้งพกั 279 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 100% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั ฮอลลม์ำรค์ แจง้วฒันะ 
ฒนำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนปำกเกรด็-แจง้วฒันะ 17 ต ำบลปำก-เกรด็ อ ำเภอปำกเกรด็ จงัหวดั

นนทบุร ี
พืน้ทีโ่ครงกำร 3-1-75 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 13,193 ตร.ม. 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 8 ชัน้ จ ำนวน 2 อำคำร ( Low Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 780 ลำ้นบำท 
จ ำนวนหอ้งพกั 427 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 100% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั ฮอลลม์ำรค์ งำมวงศว์ำน 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ำกดั  
ทีต่ัง้โครงกำร ซอยดวงมณี ต ำบลบำงเขน อ ำเภอเมอืง จงัหวดันนทบุร ี
พืน้ทีโ่ครงกำร 7-0-70.5 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 23,265 ตร.ม. 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 8 ชัน้ จ ำนวน 4 อำคำร ( Low Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,200 ลำ้นบำท 
จ ำนวนหอ้งพกั 792 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 100% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั เรสซเิดนซ์ บำงโพ 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนประชำรำษฎรส์ำย 2 แขวงบำงซื่อ เขตบำงซื่อ จงัหวดักรงุเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 1-1-94.3 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 2,364 ตร.ม. 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 24 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร ( High Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,050 ลำ้นบำท 
จ ำนวนหอ้งพกั 172 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 100% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั เพชรเกษม 27 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนเพชรเกษม แขวงบำงหวำ้ เขตภำษเีจรญิ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 4-0-36 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 17,989 ตร.ม. 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 26 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร ( High Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,564 ลำ้นบำท 
จ ำนวนหอ้งพกั 652 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 98% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั เรสซเิดนซ์ อโศก 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนอโศก-ดนิแดง แขวงมกักะสนั เขตรำชเทว ีจงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 1-2-66 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 9,477.65 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 30 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร ( High Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,694 ลำ้นบำท 
จ ำนวนหอ้งพกั 315 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 94% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั ฮอลลม์ำรค์ จรญัฯ 13 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนจรญัสนิทวงศ ์13 แขวงวดัท่ำพระ เขตบำงกอกใหญ่ จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 1 – 1 – 76 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 5,201.31 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 8 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร ( Low Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 430 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ 184 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 43% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั เรสซเิดนซ์ ทองหล่อ 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนสุขมุวทิ 55 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 1 – 0 – 89 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 5,439.48 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 8 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร ( Low Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,000 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ 130 ยนูติ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 93% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 57% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั เกษตร-นวมนิทร ์
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนประเสรฐิมนูกจิ แขวงเสนำนิคม เขตจตจุกัร จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 5 – 0 – 44 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 19,223.07 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 25 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร ( High Rise ) 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,700 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ หอ้งพกัอำศยั จ ำนวน 649 ยนูิต และรำ้นคำ้จ ำนวน 5 รำ้นคำ้ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 36% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั ฮอลลม์ำรค์ ลำดพรำ้ว-โชคชยั 4 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนสงัคมสงเครำะห ์แขวงสะพำนสอง เขตวงัทองหลำง จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 8 – 3 – 58 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 27,323 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร ม ี2 เฟส ( Low Rise ) 

เฟส 1 อำคำรพกัอำศยั ขนำด 8 ชัน้ จ ำนวน 2 อำคำร  
เฟส 2 อำคำรพกัอำศยั ขนำด 8 ชัน้ จ ำนวน 2 อำคำร และขนำด 4 ชัน้ จ ำนวน 
1 อำคำร  

มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 2,011 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ เฟส 1 หอ้งพกัอำศยั จ ำนวน 434 ยนูิตและรำ้นคำ้ จ ำนวน 1 รำ้นคำ้ 

เฟส 2 หอ้งพกัอำศยั จ ำนวน 380 ยนูิตและรำ้นคำ้ จ ำนวน 1 รำ้นคำ้ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง เฟส 1 78% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย เฟส 1 59% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำทยั ป่ินเกลำ้ 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนอรุณอมรนิทร ์แขวงบำงยีข่นั เขตบำงพลดั จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 4 – 0 – 72 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 17,859 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร อำคำรพกัอำศยั ขนำด 13 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร ( High Rise ) 

มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,587 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ หอ้งพกัอำศยั จ ำนวน 588 ยนูิต และรำ้นคำ้จ ำนวน 5 รำ้นคำ้ 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 1% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 34% 
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ชื่อโครงกำร Otium Phuket 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั กมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่ จ ำกดั 
ทีต่ัง้โครงกำร ต ำบลกมลำ อ ำเภอกระทู ้จงัหวดัภูเกต็ 
พืน้ทีโ่ครงกำร 50 – 2 – 75 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 26,256 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร Senior Living Village  
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 4,408 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ อยู่ในระหว่ำงกำรพฒันำ 
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1.2 พฒันาโครงการลกัษณะแนวราบหรือบ้านพกัอาศยั 
บรษิัทได้พฒันำโครงกำรแนวรำบเพื่อจ ำหน่ำยหลำกหลำยรูปแบบ อำทิ บ้ำนเดี่ยว  (Single House) 

บ้ำนแฝด  (Semi Detached House) และทำวน์โฮม (Townhome) บนท ำเลศักยภำพที่รำยล้อมด้วย
สำธำรณูปโภคครบครนั เพื่อตอบโจทยท์ุกควำมตอ้งกำรของกลุ่มลูกคำ้ บรษิทัมนีโยบำยขำยบำ้นพรอ้มทีด่นิ
จดัสรร โดยบ้ำนต้องสรำ้งเสรจ็ก่อนกำรเปิดขำย เพื่อใหลู้กคำ้ไดเ้หน็บ้ำนจรงิพรอ้มอยู่ หรอือำจอยู่ระหว่ำง
กำรก่อสร้ำง เพื่อให้ลูกค้ำมคีวำมมัน่ใจว่ำบ้ำนจะสร้ำงเสร็จตำมระยะเวลำที่ก ำหนด ทัง้นี้บรษิัทได้เริม่บุก
ตลำดแนวรำบเมื่อปี 2559 ซึง่เปิดโครงกำรบำ้นเดีย่วและบำ้นแฝดโครงกำรแรก คอื โครงกำรชวีำรมย ์รงัสติ-
ดอนเมอืง ปัจจุบนัปิดกำรขำยแลว้ ทัง้นี้บรษิทัมุ่งมัน่พฒันำโครงกำรแนวรำบอย่ำงต่อเน่ือง โดยไดข้ยำยกำร
พฒันำโครงกำรไปยงัประเภท โฮมออฟฟิศ เพื่อจ ำหน่ำย พฒันำโดยบรษิทั ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั ซึ่ง
เป็นบรษิัทย่อย ก็เป็นอีกหนึ่งโครงกำรที่เพิ่มในไลน์กลุ่มผลติภณัฑ์แนวรำบให้ครบคลุมทุกเซ็กเมนต์ เพื่อ
ตอบสนองลูกคำ้กลุ่มเป้ำหมำยแบบครบวงจร 

โครงการแนวราบของบริษทัและบริษทัย่อย สามารถแบ่งกลุ่มผลิตภณัฑ ์ได้ดงัน้ี 
      

โครงกำร ชวีำวลัย ์
รปูแบบผลติภณัฑ ์: บำ้นเดีย่ว แบบ Luxury 

     ระดบัรำคำ : 20 – 40 ลำ้นบำท 
 

โครงกำร ชวีำรมย ์
รปูแบบผลติภณัฑ ์: บำ้นเดีย่ว แบบ HIGH-END 

     ระดบัรำคำ : 8 – 18 ลำ้นบำท  
 

โครงกำร ฮำรท์ 
รปูแบบผลติภณัฑ ์: ทำวน์โฮม แบบ HIGH-END 

     ระดบัรำคำ : 12 - 30 ลำ้นบำท 
 
 

โครงกำร ชวีำโฮม 
รปูแบบผลติภณัฑ ์: ทำวน์โฮม 

     ระดบัรำคำ : 2 –  5 ลำ้นบำท 
 
 
โครงกำรชวีำ บซิ โฮม 
รปูแบบผลติภณัฑ ์: โฮมออฟฟิศ 

     ระดบัรำคำ : 5 - 7 ลำ้นบำท 
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โครงการแนวราบสามารถสรปุรายละเอียดได ้ดงัน้ี   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ชื่อโครงกำร ชวีำรมย ์รงัสติ-ดอนเมอืง 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนรงัสติ-นครนำยก ต ำบลประชำธปัิตย ์อ ำเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธำนี 
พืน้ทีโ่ครงกำร 15-1-76 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 3,648.15 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร บำ้นเดีย่ว และ บำ้นแฝด 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 475 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ บำ้นเดีย่ว จ ำนวน 15 หลงั  

บำ้นแฝด  จ ำนวน 66 หลงั 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 100% 
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ชื่อโครงกำร ฮำรท์ สุขมุวทิ 62/1 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำ ฮำรท์ จ ำกดั  
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนสุขมุวทิ ซอยสุขมุวทิ 62/1 แขวงบำงจำก เขตพระโขนง จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 0 – 2 – 9.38  ไร ่
พืน้ทีข่ำย 1,750 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร ทำวน์โฮม 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 160 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ 9 หลงั 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 100% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 11% 
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ชื่อโครงกำร ฮำรท์ สุขมุวทิ 36 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำ ฮำรท์ จ ำกดั  
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนสุขมุวทิ ซอยสุขมุวทิ 36 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 0 – 3 – 70 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 2,777 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร ทำวน์โฮม 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 270 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ 8 หลงั 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 85% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 0% 
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ชื่อโครงการ ชีวาวลัย ์ป่ินเกลา้-สาทร 
ผูพ้ฒันาโครงการ บรษิัท ชีวาทยั จ ากดั (มหาชน) 
ที่ตัง้โครงการ ถนนพทุธมณฑลสาย 1 แขวงบางระมาด เขตตลิ่งชนั จงัหวดักรุงเทพมหานคร 
พืน้ท่ีโครงการ 26 – 3 – 20 ไร ่
พืน้ท่ีขาย 26,000 ตร.ม 
ชนิดของโครงการ บา้นเดี่ยว 
มลูค่าโครงการโดยประมาณ 1,200 ลา้นบาท 
จ านวนยนูิต 52 หลงั 
ความคืบหนา้ของการก่อสรา้ง 72% 
ความคืบหนา้การขาย 27%  
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ชื่อโครงกำร ชวีำโฮม วงแหวน-ล ำลูกกำ 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนไสวประชำรำษฎร ์คลอง 4 ต ำบลลำดสวำย อ ำเภอล ำลูกกำ จงัหวดั

ปทุมธำน ี
พืน้ทีโ่ครงกำร 32 – 0 – 67 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 34,717 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร ทำวน์โฮม 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 700 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ ทำวน์โฮม จ ำนวน 271 หลงั 

อำคำรพำณิชย ์จ ำนวน 3 หลงั 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 60% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 30% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำโฮม ประชำอุทศิ - สุขสวสัดิ ์
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนประชำอุทศิ 90 ต ำบลบำ้นสวน อ ำเภอพระสมุทรเจดยี ์จงัหวดั

สมุทรปรำกำร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 31 – 2 – 87 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 38,852 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร ทำวน์โฮม 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 890 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ ทำวน์โฮม จ ำนวน 359 หลงั 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งเฟส 2 79% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 28% 
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ชื่อโครงกำร ชวีำรมย ์นครอนิทร ์
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนนครอนิทร ์ต ำบลบำงขนุน อ ำเภอบำงกรวย จงัหวดันนทบุร ี
พืน้ทีโ่ครงกำร 40 – 3 - 43 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 37,714 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร บำ้นเดีย่ว  
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,593 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ 139 หลงั 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งเฟส 3 96% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 17%  
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ชื่อโครงกำร ชวีำ บซิ โฮม เอกชยั-บำงบอน 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั 
ทีต่ัง้โครงกำร ถนนเอกชยั แขวงคลองบำงบอน เขตบำงบอน จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
พืน้ทีโ่ครงกำร 16-1-99 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 15,927 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร โฮมออฟฟิศ   
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 765 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ 168 หลงั 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง 70% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 43%  
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ชื่อโครงกำร ชวีำโฮม กรุงเทพ-ปทุม 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั  จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ต ำบลบำงเดื่อ อ ำเภอเมอืงปทุมธำนี จงัหวดัปทุมธำนี  
พืน้ทีโ่ครงกำร 32-1-19 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 30,123 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร ทำวน์โฮม  
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 903 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ ทำวน์โฮม จ ำนวน 333 หลงั 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง เฟส 1 96% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 48% ของเฟส 1 
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ชื่อโครงกำร ชวีำโฮม รงัสติ-ปทมุ 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั  จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร ต ำบลบำ้นกลำง อ ำเภอเมอืงปทมุธำนี จงัหวดัปทมุธำนี  
พืน้ทีโ่ครงกำร 40-3-59 ไร ่
พืน้ทีข่ำย 36,775 ตร.ม 
ชนิดของโครงกำร ทำวน์โฮม บำ้นแฝด และอำคำรพำณิชย ์
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,093 ลำ้นบำท 
จ ำนวนยนูติ ทำวน์โฮม จ ำนวน 329 หลงั 

บำ้นแฝด จ ำนวน 40 หลงั 
อำคำรพำณิชย ์จ ำนวน 16 หลงั 

ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง เฟส 1 95% 
ควำมคบืหน้ำกำรขำย 56% ของเฟส 1 
 

การตลาดและการแข่งขนั 

 กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

บรษิัทตระหนักถึงควำมต้องกำรของกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยเป็นส ำคญั ซึ่งไม่เพียงแต่ก ำหนดกลุ่ม
ลูกคำ้เป้ำหมำยเพยีงกลุ่มใดกลุ่มหนึ่งเท่ำนัน้ เน่ืองจำกแต่ละโครงกำรมเีอกลกัษณ์ทีแ่ตกต่ำงกนัออกไปตำม
ท ำเลที่ตัง้ และฟังก์ชัน่กำรใช้งำน ซึ่งน ำไปสู่กำรก ำหนดรำคำให้สอดคล้องกบักลุ่มเป้ำหมำยของโครงกำร
นัน้ๆ ทัง้นี้ บรษิัทได้ศกึษำควำมต้องกำรของผูบ้รโิภคทีเ่ปลี่ยนแปลงไปตำมยุคสมยัและตดิตำมควำมนิยม
อย่ำงใกล้ชดิ เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของกลุ่มลูกคำ้ไดอ้ย่ำงลงตวัทีสุ่ด ซึง่อยู่ภำยใต้ควำมสะดวกสบำย
และคุณภำพทีคุ่ม้ค่ำ  

 กลยุทธก์ารตลาด 

 กลยุทธด์ำ้นท ำเลทีต่ัง้ 
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กำรสรรหำที่ดินหรอืท ำเลที่ตัง้ เพื่อพฒันำโครงกำรแต่ละโครงกำรนัน้ บรษิัทให้ควำมส ำคญัเป็น
อนัดบัต้นๆ  โดยมกีำรออกส ำรวจโครงกำรย่ำนนัน้ เพื่อศกึษำสภำวะตลำดและควำมต้องกำรของผูบ้รโิภค
อย่ำงละเอยีด เน้นท ำเลทีม่ศีกัยภำพใกลแ้หล่งชุมชุน มเีสน้ทำงคมนำคมทีส่ะดวก ใกลท้ำงด่วน และตำมแนว
สถำนีขนส่งมวลชนระบบรำงในเขตกรุงเทพมหำนครและเขตปรมิณฑลทัง้ปัจจุบนัและเส้นทำงในอนำคต 
นอกจำกนี้บรษิทัมกีำรพจิำรณำครอบคลุมไปถงึสภำพแวดลอ้มในชุมชนและระบบรกัษำควำมปลอดภยัสงูสุด 
เพื่อใหลู้กคำ้หรอืผูอ้ยู่อำศยัที่ไดต้ดัสนิใจซื้อหรอืลงทุนในโครงกำรของบรษิัทมสีภำพแวดล้อมและคุณภำพ
ชวีติทีด่ยีิง่ขึน้ 

 กลยุทธด์ำ้นผลติภณัฑ์ 

   บรษิัทมแีนวควำมคิดในกำรออกแบบโครงกำรที่แตกต่ำงกันไป โดยพิจำรณำจำกปัจจยัหลำย
ประกำรให้สอดคล้องกับทุกๆขบวนกำร เริ่มตัง้แต่ท ำเลที่ตัง้ ข้อมูลอ้ำงอิงจำกกำรขำยและกำรตลำด 
โดยเฉพำะลกัษณะโครงกำร จ ำนวนยนูิต เพื่อก ำหนดใหส้อดคลอ้งกบัควำมตอ้งกำรของกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย
ของโครงกำรนัน้ๆ ทัง้นี้บรษิทั ยงัน ำเทคโนโลยทีีม่ฟัีงก์ชัน่กำรใชง้ำนทีห่ลำกหลำยเขำ้มำมีส่วนช่วยอ ำนวย
ควำมสะดวกและรกัษำควำมปลอดภยัใหร้ดักุมมำกยิง่ขึน้ รวมถงึกำรเลอืกใชเ้ครื่องตกแต่งหรอืเฟอรน์ิเจอร ์
ทีม่คีุณภำพเหนือมำตรฐำน นอกจำกนี้บรษิัทยงัไดม้กีำรออกแบบผงัโครงกำรโดยค ำนึงถงึกำรใชป้ระโยชน์
สงูสุดจำกกำรใชพ้ืน้ทีส่่วนกลำง ใหผู้พ้กัอำศยัสำมำรถใชง้ำนและพกัผ่อนไดจ้รงิเพื่อสรำ้งบรรยำกำศทีด่รีอบ
โครงกำร  

กำรส่งมอบสนิคำ้ไดต้รงตำมระยะเวลำทีก่ ำหนด 

บริษัทมุ่งมัน่พัฒนำโครงกำรให้แล้วเสร็จตรงตำมระยะเวลำที่ก ำหนด เพื่อส่งมอบสินค้ำ ด้วย
คุณภำพที่อยู่เหนือควำมพึงพอใจของลูกค้ำ ทัง้นี้ บรษิัทมคีวำมประสงค์ที่จะสรำ้งควำมเชื่อมัน่และควำม
น่ำเชื่อถอืใหก้บัแบรนด์ของบรษิทั จงึเลง็เหน็ว่ำควำมคบืหน้ำของโครงกำรทุกโครงกำรที่ก ำลงัก่อสรำ้งเป็น
สิ่งส ำคัญ  จึงได้มีกำรเปิดเผยข้อมูลและรำยงำนควำมคืบหน้ำของโครงกำรเป็นระยะๆ ผ่ำนทำง 
www.chewathai.com เพื่อใหลู้กคำ้ไดต้ดิตำมและใชเ้ป็นขอ้มูลช่วยในกำรตดัสนิใจซื้อหรอืคำดกำรณ์กำรส่ง
มอบสนิคำ้ไดต้รงตำมระยะเวลำทีก่ ำหนดไว ้ 

กำรใหบ้รกิำรและกำรสรำ้งควำมสมัพนัธท์ีด่กีบัลูกคำ้ 

  บรษิัทมกีำรบรหิำรจดักำรสนิค้ำและกำรบรกิำรลูกค้ำอย่ำงมมีำตรฐำนและมจีรยิธรรมภำยใต้กำร
ด ำเนินงำน ดงันี้ 

- มุ่งมัน่ทีจ่ะพฒันำสนิคำ้เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลูกคำ้ และส่งมอบสนิคำ้ดว้ยคุณภำพ
ภำยใตเ้งือ่นไขทีเ่ป็นธรรม 

- กำรให้บรกิำรข้อมูลเกี่ยวกบัสนิค้ำและบรกิำรต่ำงๆ ได้ถูกต้องและครบถ้วน เพื่อให้ลูกค้ำมี
ขอ้มูลเพยีงพอต่อกำรตดัสนิใจ เช่น ขอ้มูลรำยละเอยีดโครงกำร ขอ้มูลดำ้นสนิเชื่อ ขอ้มูลกำร
บรกิำรตรวจเชค็คุณภำพหอ้ง เป็นต้น ซึ่งกำรใหข้อ้มูลต่ำงๆ ต้องไม่กล่ำวหรอืสื่อสำรช่องทำง
อื่นๆ เกินควำมเป็นจรงิ อนัเป็นเหตุให้ลูกค้ำเกิดควำมเขำ้ใจผิดเกี่ยวกบัเงื่อนไขต่ำงๆ ของ
สนิคำ้และบรกิำร ซึง่อยู่ภำยใตก้ำรใหบ้รกิำรแบบ Service mind เพื่อลดขอ้รอ้งเรยีนจำกลูกคำ้
ใหไ้ดม้ำกทีสุ่ด 

- บรษิทัมชี่องทำงใหลู้กคำ้แจง้ถงึขอ้เสนอแนะ ปัญหำ และขอ้รอ้งเรยีน เกีย่วกบัสนิคำ้หรอืกำร
ให้บริกำรที่ไม่เหมำะสม เพื่อที่บรษิัทจะได้ปรบัปรุงหรอืแก้ไขปัญหำให้กับลูกค้ำได้อย่ำง
รวดเรว็ และยงัน ำขอ้เสนอแนะไปพฒันำสนิคำ้และกำรใหบ้รกิำรต่อไปในอนำคต 



                แบบ 56 – 1 ประจ ำปี 2563  บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
 
   

ส่วนที ่1.2 หน้ำ 43 
 

- บรษิัทมกีำรจดัตัง้ ฝ่ำยชวีำแคร์ เพื่อให้บรกิำรลูกค้ำหลงักำรขำย โดยมีช่องทำงในกำรแจ้ง
ซ่อม ปรึกษำงำนซ่อม และติดตำมงำนซ่อม ให้กับลูกบ้ำนชีวำทัย เพื่ออ ำนวยควำม
สะดวกสบำยและควำมรวดเรว็ในกำรตดิตำมงำน 

- บรษิทัจดัตัง้โครงกำร ชวีำทยั โซไซตี้ วซี่ำ ออลลสมำรท์ เพย ์มอบสทิธพิเิศษใหส้ ำหรบัลูกคำ้
ชวีำทยัเท่ำนัน้ อำท ิส่วนลดพเิศษจำกรำ้นอำหำร สถำบนัเสรมิควำมงำม รำ้นค้ำชัน้น ำ กำร
จอง/เช่ำรถ พร้อมทัง้มีสิทธิเข้ำร่วมเปิดตัวโครงกำรใหม่ก่อนใคร และกิจกรรมต่ำงๆ จำก
ชวีำทยั โซไซตี ้ เป็นตน้  

  กำรด ำเนินกำรบรหิำรจดักำรสนิคำ้และกำรใหบ้รกิำรต่ำงๆ ขำ้งต้น เพื่อสรำ้งควำมสมัพนัธ์ทีด่ีให้
ลูกคำ้เกดิควำมประทบัใจทัง้ก่อนและหลงักำรขำย และเป็นส่วนหนึ่งในกำรรกัษำฐำนลูกคำ้เดมิและสรำ้งกลุ่ม
ลูกคำ้ใหม่จำกกำรบอกต่อ (word of mouth) ของลูกคำ้เคยไดร้บัประสบกำรณ์ทีด่กีบักำรบรกิำรของบรษิทั  

ภาวะอตุสาหกรรมและการแข่งขนั  

ส ำหรบัปี 2562 มีปัจจัยหลำยประกำรส่งผลกระทบด้ำนลบต่อตลำดภำคอสังหำริมทรัพย์ ที่ส ำคัญคือ
มำตรกำรจำกธนำคำรแห่งประเทศไทยทีก่ ำหนดวงเงนิกำรปล่อยสนิเชื่อต่อสนิทรพัย์ (LTV) มอีตัรำลดลงเหลอื 80% 
จำกเดมิเกณฑก์ ำหนดอยู่ที ่90-95% หรอืบำงธนำคำรกอ็ำจใหลู้กคำ้กูเ้กนิ100% โดยพุ่งเป้ำไปยงักลุ่มอสงัหำฯ สญัญำ
ที2่ สญัญำที3่ และทีอ่ยู่อำศยัทีม่รีำคำเกนิ10 ล้ำนบำท ท ำใหต้้องมกีำรวำงเงนิดำวน์ทีส่งูขึน้ ส่วนกลุ่มบำ้นหลงัแรกไม่
มีผลกระทบ ซึ่งได้เริ่มมีผลตัง้แต่วันที่1 เม.ย. 2562 ดังนั ้น ช่วงไตรมำสที่  2/2562 จำกข้อมูลศูนย์ข้อมูล
อสงัหำรมิทรพัย์ ธนำคำรอำคำรสงเครำะห์ระบุทีอ่ยู่อำศยัสรำ้งเสรจ็ใหม่ (กทม.-ปรมิณฑล) เริม่เหน็ตวัเลขกำรชะลอ
ตวัอย่ำงเหน็ไดช้ดัหำกเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีก่อน 23,517 หน่วย ลดลง 14.55% ส่งผลใหช้่วงครึง่ปีแรก ปี 2562 
ทีอ่ยู่อำศยัสรำ้งเสรจ็จดทะเบยีน มจี ำนวนหน่วย 47,637 หน่วย ลดลง 24.1% เมื่อเทยีบกบัช่วงครึง่ปีแรก ปี2561 โดย
เป็นกำรลดลงของอำคำรชุด ซึง่ลดลงมำกถงึ 45.3% ในขณะทีท่ีอ่ยู่อำศยัแนวรำบทัง้บำ้นจดัสรร และบ้ำนทีป่ระชำชน
สรำ้งเอง มจี ำนวนหน่วยเพิม่ขึน้ 2.6%  

ภำพรวมตลำดที่่อยู่อำศยัทัง้ปี 2562 ดำ้นอปุสงคก์ำรโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู่อำศยั คำดว่ำจ ำนวนหน่วยจะลดลง 
10.2% และมููลค่ำจะลดลง 7.1% ส่วนด้ำนอุุปทำนโครงกำรที่่อยู่อำศยัเปิดขำยใหม่ คำดว่ำจะมจี ำนวนหน่วยลดลง 
12.7% และที่่อยู่อำศยัสรำ้งเสรจ็ดทะเบยีนใหม่คำดว่ำจะมจี ำนวนหน่วยลดลง 9.1% เมื่่อเทยีบกบัปี 2561 ทั ้ง้น้้ี กำร
ชะลอตวัทัง้ในดำ้นอุุปสงค์และอุุปทำน แสดงให้เหน็ถงึกำรปรบัตวัของผูป้ระกอบกำรซึ่่งจะน ำไปสู่กำรปรบัสมดุุลของ
ตลำด โดยแนวโน้มกำรประมำณกำรอุุปทำนเหลอืขำยที่่อยู่อำศยัในตลำดเฉพำะพื้น้ที่่ กรุุงเทพฯ-ปรมิณฑล ปี  2562 
จะมจี ำนวน ประมำณ 154,367 หน่วยเป็นโครงกำรบ้้ำนจดัสรร ประมำณ 88,727 หน่วย คดิเป็น 57.5% อำคำรชุุดม ี
ประมำณ 65,639 หน่วย คดิเป็น 42.5% หน่วยที่่มมีำกที่่สุุด คอื อำคำรชุุด 42.5% รองลงมำเป็น ทำวน์เฮำ้ส ์31.8% 
บำ้นเดี่่ยว 17.1% ที่่เหลอืเป็น บำ้นแฝด และอำคำรพำณิชย ์

จำกปัจจยัดงักล่ำวท ำใหผู้ป้ระกอบกำรเกดิกำรงดักลยุทธส์งครำมรำคำ เพื่อกระตุน้ก ำลงัซื้อ เพื่อชงิส่วนแบ่ง
ทำงกำรตลำดที่มีอยู่อย่ำงจ ำกัด ทัง้นี้  ปี2562 ถือเป็นปีที่มีกำรแข่งขันสูงเกินกว่ำตลำดช่วงปกติ  เนื่ องจำก
ผูป้ระกอบกำรอสงัหำรมิทรพัย์ส่วนใหญ่มสีต๊อกตดิมอืจ ำนวนมำก ประกอบกบัในตลำดรวมก็มสีต๊อกทีอ่ยู่อำศยัเพิม่
มำกขึน้ ท ำใหผู้ป้ระกอบกำรเร่งระบำยสนิคำ้คงเหลอืโดยใชก้ลยุทธ์กำรแขง่ขนัทำงดำ้นรำคำออกมำใชป้ระมำณ 3-5% 
ทีจ่ะท ำใหผู้ป้ระกอบกำรลดเพิม่ลูกคำ้ได ้
 ทัง้นี้ ตลำดอสงัหำรมิทรพัยแ์ละบรษิทักเ็ผชญิกบัควำมทำ้ทำยเป็นอย่ำงมำกจำกสถำนกำรณ์เดยีวกนั จงึท ำ
ใหบ้รษิทัตัง้เป้ำกำรขยำยตวักำรเปิดขำยโครงกำรอย่ำงระมดัระวงัและอำจปรบัแผนกำรกลยุทธ์ในเชงิรบัมำกยิง่ขึน้ให้
สอดคลอ้งกบัสถำนกำรณ์ในตลำดทีเ่ปลี่ยนแปลงไป เพื่อใหบ้รษิทัไดพ้ฒันำและเตบิโตไปอย่ำงชำ้ๆและมัน่คงในระยะ
ยำว ทัง้นี้บรษิทัยงัมุ่งเน้นในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยท์ัง้คอนโดและและบำ้นอย่ำงต่อเนื่อง โดยทีต่ัง้เป้ำกำรลงทุนทัง้
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มสีดัส่วนทีส่มดุลกนั รวมถงึกำรขยำยพืน้ทีก่ำรเปิดโครงกำรใหม่ เพื่อรองรบัควำมต้องกำรของตลำดในทุกระดบั และ
คุม้ค่ำต่อกำรลงทุน พรอ้มทัง้ยงัพจิำรณำทีจ่ะขยำยกำรลงทนุไปยงัหวัเมอืงใหญ่ๆ ของประเทศไทยอกีดว้ยในระยะยำว 
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สถำนะกำรก่อสรำ้ง กำรขำย และกำรโอนกรรมสทิธิข์องโครงกำรของบรษิทั และบรษิทัย่อย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2563 สรุปไดด้งันี้ 

ช่ือโครงการ 
บริษทัผู้พฒันา

โครงการ 

พื้นท่ี
โครงการ 
(ไร่-งาน-
ตร.วา) 

พื้นท่ีขาย 
(ตร.ม.) 

การก่อสร้าง การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 

เดอืน/ปี ทีเ่ริม่
ก่อสรา้ง 

เดอืน/ปี ที่
ก่อสรา้งเสรจ็ 
หรอืคาดว่าจะ
แลว้เสรจ็ 

ความ
คบืหน้า
ของ

โครงการ
(รอ้ยละ) 

จ านวนหอ้งทัง้หมด จ านวนหอ้งทีข่ายแลว้ 
จ านวนหอ้งคงเหลอืรอ

ขาย 

เดอืน/ปี ทีโ่อน
กรรมสทิธิ ์

หรอืคาดว่าจะ
เริม่โอน
กรรมสทิธิ ์

จ านวนหอ้งทีโ่อน
กรรมสทิธิแ์ล้ว 

จ านวนหอ้งคงเหลอืรอ
โอนกรรมสทิธิ ์

หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. 

ชีวาทยั  ราชปรารภ บรษิทั 2-0-90 17,039 
เมษายน มนีาคม 

100 325 1,350 325 1,350 0 0 
มนีาคม 

325 1,350 - - 
ปี 2552 ปี 2554 ปี 2554 

เดอะ สุรวงศ ์
ชวีาทยั  

0-2-40 2,774 
มนีาคม กุมภาพนัธ์ 

100 52 350 52 350 0 0 
กุมภาพนัธ์ 

52 350 - - 
ฮพั ซูน ปี 2552 ปี 2553 ปี 2553 

ชีวาทยั รามค าแหง บรษิทัฯ 3-3-32 17,054 
มถิุนายน กรกฎาคม 

100 535 1,100 535 1,100 0 0 
กรกฎาคม 

535 1,100 - - 
ปี 2554 ปี 2556 ปี 2556 

ชีวาทยั อินเตอรเ์ชนจ์ 
ชวีาทยั อนิเตอร์

เชนจ ์ 
1-3-12.5 10,353 

พฤศจกิายน ธนัวาคม 
100 279 1,050 279 1,050 0 0 

ธนัวาคม 
279 1,120 - - 

ปี 2556 ปี 2558 ปี 2558 

ชีวาทยั ฮอลลม์ารค์ แจ้ง
วฒันะ 

บรษิทั 3-1-75 13,193 
พฤศจกิายน ธนัวาคม 

100 427 780 427 780 0 0 
ธนัวาคม 

427 788 - - 
ปี 2557 ปี 2558 ปี 2558 

ชีวาทยั ฮอลลม์ารค์ งาม
วงศว์าน 

ชวีาทยั อนิเตอร์
เชนจ ์

7-0-70.5 23,265 
มกราคม มนีาคม 

100 792 1,200 792 1,200 0 0 
มนีาคม 

792 1,200 - - 
ปี 2557 ปี 2558 ปี 2558 

ชีวาทยั เรสซิเดนซ์ บางโพ บรษิทั 1-1-94.3 2,364 
กนัยายน มถิุนายน 

100 172 1,050 172 1,050 0 0 
กนัยายน 

172 1,050 - - 
ปี 2558 ปี 2560 ปี 2560 

ชีวาทยั เรสซิเดนซ์ อโศก บรษิทั 1/2/1966 9,478 
กนัยายน  พฤศจกิายน 

100 315 1,694 297 1,620 18 74 
พฤศจกิายน 

291 1,588 6 32 
ปี 2558 ปี 2560 ปี 2560 

ชีวาทยั เพชรเกษม 27 บรษิทั 4-0-36 17,989 
กนัยายน สงิหาคม  

100 652 1,564 627 1,494 11 41 
สงิหาคม  

626 1,492 1 3 
ปี 2559 ปี 2561 ปี 2561 

ชีวารมย ์รงัสิต – ดอนเมือง บรษิทั 15/1/1976 3,648 
มนีาคม สงิหาคม 

100 81 475 81 475 - - 
กุมภาพนัธ์ 

81 475 - - 
ปี 2559  ปี 2560 ปี 2560 

ช่ือโครงการ บริษทัผู้พฒันา พื้นท่ี พื้นท่ีขาย การก่อสร้าง การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 
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โครงการ โครงการ 
(ไร่-งาน-
ตร.วา) 

(ตร.ม.) 

เดอืน/ปี ทีเ่ริม่
ก่อสรา้ง 

เดอืน/ปี ที่
ก่อสรา้งเสรจ็ 
หรอืคาดว่าจะ
แลว้เสรจ็ 

ความ
คบืหน้า
ของ

โครงการ
(รอ้ยละ) 

จ านวนหอ้งทัง้หมด จ านวนหอ้งทีข่ายแลว้ 
จ านวนหอ้งคงเหลอืรอ

ขาย 

เดอืน/ปี ทีโ่อน
กรรมสทิธิ ์

หรอืคาดว่าจะ
เริม่โอน
กรรมสทิธิ ์

จ านวนหอ้งทีโ่อน
กรรมสทิธิแ์ล้ว 

จ านวนหอ้งคงเหลอืรอ
โอนกรรมสทิธิ ์

หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. 

ชีวาทยั เรสซิเดนซ์ ทอง
หล่อ 

บรษิทั 1-0-89 5,439 
ธนัวาคม มกราคม 

93 130 1,000 74 560 56 440 
มกราคม 

- - 74 560 
ปี 2561 ปี 2564 ปี 2564 

ชีวาโฮม วงแวน-ล าลูกกา บรษิทั 32-0-67 34,717 
มนีาคม ธนัวาคม 60 

274 700 82 243 192 457 
มกราคม 

80 238 2 5 
ปี 2561 ปี 2561  ปี 2562 

ชีวาวลัย ์ป่ินเกล้า-สาทร บรษิทั 26-3-20 26,000 
เมษายน พฤษภาคม 72 

52 1,200 14 322 38 872 
มถิุนายน 

10 222 4 100 
ปี 2560 ปี 2562  ปี 2562 

ชีวาทยั ฮอลลม์ารค์ จรญัฯ 
13 

บรษิทั 1-1-76 5,201 
มกราคม กุมภาพนัธ์ 

100 184 430 76 179 108 251 
กุมภาพนัธ์ 

74 175 2 5 
ปี 2562 ปี 2563 ปี 2563 

ชีวาโฮม สุขสวสัด์ิ-ประชา
อุทิศ 

บรษิทั 31-2-87 38,852 
กุมภาพนัธ์ เมษายน 79 

359 890 102 279 257 611 
เมษายน 

100 273 2 6 
ปี 2561 ปี 2562 

ของเฟส 
2 

ปี 2562 

ชีวาทยั เกษตร-นวมินทร์ บรษิทั 5-0-44 19,223 
มกราคม ตุลาคม 

100 654 1,700 232 660 417 1,040 
ตุลาคม 

147 412 85 248 
ปี 2562 ปี 2563 ปี 2563 

ชีวาทยั ฮอลม์าร์ค 
ลาดพร้าว - โชคชยั 4 เฟส 1 

บรษิทั 4-1-15.6 13,892 
มนีาคม มนีาคม 

78 435 1,100 256 613 174 487 
มนีาคม 

 - -  256 613 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2564 

ชีวาทยั ป่ินเกล้า บรษิทั 40-0-72 17,859 
มถิุนายน มนีาคม 

1 593 1,587 197 567 391 1,020 
มนีาคม 

- - 197 567 
ปี 2563 ปี 2565 ปี 2565 

ชีวารมย ์นครอินทร ์ บรษิทั 40-3-43 37,714 
มนีาคม ตุลาคม 17 

139 1,593 23 268 116 1,325 
พฤศจกิายน 

23 268 - - 
ปี 2562 ปี 2562  ปี 2562 
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ช่ือโครงการ 
บริษทัผู้พฒันา

โครงการ 

พื้นท่ี
โครงการ 
(ไร่-งาน-
ตร.วา) 

พื้นท่ีขาย 
(ตร.ม.) 

การก่อสร้าง การขาย การโอนกรรมสิทธ์ิ 

เดอืน/ปี ทีเ่ริม่
ก่อสรา้ง 

เดอืน/ปี ที่
ก่อสรา้งเสรจ็ 
หรอืคาดว่าจะ
แลว้เสรจ็ 

ความ
คบืหน้า
ของ

โครงการ
(รอ้ยละ) 

จ านวนหอ้งทัง้หมด จ านวนหอ้งทีข่ายแลว้ 
จ านวนหอ้งคงเหลอืรอ

ขาย 

เดอืน/ปี ทีโ่อน
กรรมสทิธิ ์

หรอืคาดว่าจะ
เริม่โอน
กรรมสทิธิ ์

จ านวนหอ้งทีโ่อน
กรรมสทิธิแ์ล้ว 

จ านวนหอ้งคงเหลอืรอ
โอนกรรมสทิธิ ์

หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. หน่วย ลบ. 

ชีวา บิซ โฮม 
บรษิทั ชวีาทยั 
โฮม ออฟฟิศ 

จ ากดั 
16-1-99 15,927 

พฤษภาคม พฤษภาคม 70 
120 765 24 138 96 627 

พฤษภาคม 
19 113 5 25 

ปี 2562 ปี 2562  ปี 2562 

ชีวาโฮม กรงุเทพ - ปทุม บรษิทั 32-1-19 30,123 
มถิุนายน มนีาคม 96 

333 903 38 98 295 805 
มนีาคม 

36 93 2 5 
ปี 2562 ปี 2563 

ของเฟส 
1  

ปี 2563 

ชีวาโฮม รงัสิต - ปทุม บรษิทั 40-3-59 36,775 
มกราคม มถิุนายน 95 

ของเฟส 
1  

385 1,093 21 61 364 1,032 
กรกฏาคม 

18 52 3 8 
ปี 2562 ปี 2563 ปี 2563 

ชีวา ฮารท์ สุขมุวิท 62/1 
ชวีา 

0-2-9.38 1,750 
ธนัวาคม มนีาคม 

100 9 160 1 16 8 144 
มนีาคม 

1 16 - - 
ฮารท์ จ ากดั ปี 2561  ปี 2563  ปี 2563 

ชีวา ฮารท์ สุขมุวิท 36 
ชวีา 

0-3-70 2,777 
มนีาคม พฤศจกิายน 

85 8 270 - - 8 270 
มนีาคม 

- - - - 
ฮารท์ จ ากดั ปี 2562  ปี 2563  ปี 2563 

 
 

หมำยเหตุ - บรษิัท ชวีำทยั อินเตอร์เชนจ์ จ ำกดั เป็นบรษิัทย่อยซึ่งบรษิัท ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 บรษิัท ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั เป็นบรษิัทย่อยของบรษิัท ชวีำทยั 
อนิเตอรเ์ชนจ์ จ ำกดั ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยของบรษิัท ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 บรษิทั ชวีำทยั ฮพั ซูน จ ำกดั เป็นบรษิทัร่วมซึ่งบรษิทั ถอืหุน้ในสดัส่วน    รอ้ยละ 50 
และบรษิทั ชวีำ ฮำรท์ จ ำกดั เป็นบรษิทัร่วมซึง่บรษิทั ถอืหุน้ในสดัส่วน รอ้ยละ 70 
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2. ธรุกิจโรงงานส าเรจ็รปูให้เช่า (Ready Built Factories) 

บริษัทมีกำรพัฒนำโรงงำนส ำเร็จรูปให้เช่ำที่มีคุณภำพตำมมำตรฐำนระดับสำกล เพื่อตอบสนองควำม

ต้องกำรของผู้ประกอบกำรโดยเฉพำะผู้ประกอบกำรธุรกิจอุตสำหกรรมขนำดเล็กและขนำดกลำง ที่ปัจจุบนัมี

แนวโน้มเพิม่ขึน้เรื่อยๆ ทัง้บรษิทัในประเทศไทยเองและบรษิทัหรอืนักลงทุนชำวต่ำงชำตทิีเ่ขำ้มำตัง้ฐำนกำรผลติ

หรอืกำรลงทุนในประเทศไทยที่ไม่ต้องกำรถือครองกรรมสิทธิโ์รงงำน และส ำหรบัผู้ประกอบกำรที่ต้องกำรใช้

โรงงำนเพื่อประกอบกิจกำรแต่ยังไม่มีควำมต้องกำรหรือไม่มีควำมพร้อมที่จะลงทุนในระยะยำว รวมถึง

ผูป้ระกอบกำรทีต่้องกำรลดต้นทุนในกำรด ำเนินงำน ลดระยะเวลำกำรลงทุน และลดควำมเสีย่งหรอืปัจจยัอื่นๆ ที่

อำจเกดิขึน้จำกกำรลงทุนสรำ้งโรงงำนได ้

ในไตรมำส 3 ปี 2563 บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำตกลงกระท ำกำรกบัทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัยส์ทิธิ

กำรเช่ำ เอไอเอ็ม อินดสัเทรยีล โกรท (“AIMIRT”) เพื่อขำยที่ดนิพร้อมอำคำรโรงงำน (ซึ่งเป็นทรพัย์สนิหลกั

ของส่วนงำนธุรกจิใหเ้ช่ำพืน้ที)่ ใหแ้ก่ AIMIRT ในรำคำ 460 ลำ้นบำท โดยบรษิทัฯรบัรูร้ำยกำรดงักล่ำวในส่วน

ของก ำไรหรอืขำดทุนส ำหรบัปีปัจจุบนั  

รายละเอียดโรงงานส าเรจ็รปูให้เช่า  
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร นิคมอุตสำหกรรมอมตะซติี ้ถนนทำงหลวงหมำยเลข 331 

ต ำบลมำบยำงพร อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
พืน้ทีโ่ครงกำร 26-0-72 ไร ่
พืน้ทีเ่ช่ำ 17,120 ตร.ม. 
จ ำนวนยนูิตทีใ่หเ้ช่ำ 10 ยนูิต 
มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 300 ลำ้นบำท 
ค่ำเช่ำเฉลีย่ต่อตำรำงเมตร 200 บำท 
ชนิดของโครงกำร โรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ  

• ขนำด 1,512 ตร.ม. จ ำนวน 5 ยนูิต 
• ขนำด 1,812 ตร.ม. จ ำนวน 1 ยนูิต 
• ขนำด 1,937 ตร.ม. จ ำนวน 4 ยนูิต 

ควำมคบืหน้ำกำรใหเ้ช่ำ 100% 

แผนการพฒันาโรงงานส าเรจ็รปูให้เช่า เฟส 2 
ผูพ้ฒันำโครงกำร บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ัง้โครงกำร นิคมอุตสำหกรรมอมตะซติี ้ถนนทำงหลวงหมำยเลข 331 

ต ำบลมำบยำงพร อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
พืน้ทีโ่ครงกำร 13-1-28 ไร ่

พืน้ทีเ่ช่ำ 8,905 ตร.ม. 
จ ำนวนยนูติทีใ่หเ้ช่ำ 4 ยนูิต 

มลูค่ำโครงกำรโดยประมำณ 165 ลำ้นบำท 



                แบบ 56 – 1 ประจ ำปี 2563  บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
 
   

ส่วนที ่1.2 หน้ำ 49 
 

 

การตลาดและการแข่งขนั 

ลกัษณะลูกค้าและกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย 

กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยส ำหรบัธุรกจิโรงงำนส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำ คอื ผูป้ระกอบกำรอุตสำหกรรมเบำทีผ่ลติสนิคำ้เพื่อ
สนับสนุนธุรกิจอุตสำหกรรมหนัก ที่ตัง้โรงงำนอยู่ในบรเิวณใกล้เคยีง ทัง้ผู้ประกอบกำรอุตสำหกรรมที่มขีนำดเล็ก
และขนำดกลำง ทีย่งัไม่พรอ้มหรอืยงัไม่มคีวำมต้องกำรทีจ่ะลงทุนในระยะยำว เพื่อก่อสรำ้งโรงงำน เน่ืองจำกตอ้งใช้
ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงและใช้ เงินลงทุนค่อนข้ำงสูง บริษัทจึงเล็งเห็นช่องทำงในกำรสนับสนุนธุรกิจของ
ผู้ประกอบกำร ท ำให้ผู้ประกอบกำรมีทำงเลือกในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยกำรเช่ำโรงงำนส ำเร็จรูปเพื่อลดภำระ
ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรลงทุนและตน้ทุนในกำรด ำเนินกำร เพื่อจะไดน้ ำเงนิทุนดงักล่ำวไปใชต้่อยอดทำงธุรกจิในดำ้นอื่นๆ  

นอกจำกนี้ กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยทีส่ ำคญัอกีกลุ่มหนึ่งของบรษิทั คอื กลุ่มผูป้ระกอบกำรต่ำงชำตทิี่เขำ้มำลงทนุ
หรอืร่วมลงทุนในประเทศไทยทัง้ชัว่ครำวและถำวร ซึ่งจะเลอืกกำรเช่ำโรงงำนส ำเร็จรูปแทนกำรลงทุนก่อสร้ำง
โรงงำนแบบถำวร เนื่องจำกลดควำมเสี่ยงจำกกำรจดัหำผู้รบัเหมำ และขอ้จ ำกดัดำ้นกฎหมำยกำรถือครองที่ดนิ
ของชำวต่ำงชำต ิรวมถงึควำมไม่แน่นอนทำงกำรเมอืงของประเทศที่อำจส่งผลต่อกำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรคำ้
และกำรลงทุนของต่ำงชำต ิหรอืแมแ้ต่มำตรกำรกำรส่งเสรมิใดๆ ของภำครฐั ซึ่งธุรกจิโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำของ
บรษิัท สำมำรถสร้ำงควำมยืดหยุ่นในกำรด ำเนินธุรกิจของผู้ประกอบกำรจำกขอ้จ ำกัดต่ำงๆ เหล่ำนัน้ได้อย่ำง
ชดัเจน ซึง่จะช่วยเพิม่โอกำสกำรด ำเนินธุรกจิในประเทศไทยของชำวต่ำงชำตใิหป้ระสบควำมส ำเรจ็มำกยิง่ขึน้ 

กลยุทธก์ารตลาด  

ท ำเลทีต่ัง้ของโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ 

ท ำเลทีต่ัง้ของโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ นับเป็นปัจจยัส ำคญัทีผู่ป้ระกอบกำรจะพจิำรณำเป็นล ำดบัแรกในกำรเช่ำ  
โรงงำนของบรษิทั ดงันัน้ บรษิทัจงึเลอืกท ำเลทีต่ัง้ในกำรสรำ้งโรงงำนใหเ้ช่ำโดยเน้นกำรพฒันำโครงกำรภำยในนิคม
อุตสำหกรรมเป็นหลกั เพื่อใหผู้ป้ระกอบกำรมรีะบบกำรคมนำคมขนส่งสนิคำ้และวตัถุดบิไปยงัสถำนทีส่ ำคญัต่ำงๆ ได้
อย่ำงรวดเร็วและครอบคลุมทุกเส้นทำง อำทิ ท่ำเรอืขนส่งสนิค้ำ ท่ำอำกำศยำน กำรขนส่งสนิค้ำทำงรถไฟ เป็นต้น 
เพื่อเป็นศูนย์กลำงกระจำยสินค้ำ ทัง้นี้กำรเลอืกที่ตัง้ของโรงงำนบรษิัทยังค ำนึงถึงประโยชน์ของผู้เช่ำเป็นส ำคัญ 
เพื่อใหผู้ป้ระกอบกำรทีเ่ช่ำมโีอกำสไดร้บัสทิธปิระโยชน์จำกเขตส่งเสรมิกำรลงทุนของคณะกรรมกำรส่งเสรมิกำรลงทุน 

ค่ำเช่ำเฉลีย่ต่อตำรำงเมตร 220 บำท 
ชนิดของโครงกำร โรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ช่ำ เฟส 2 

• ขนำด 2,190 ตร.ม. จ ำนวน 1 ยนูิต 

• ขนำด 2,543 ตร.ม. จ ำนวน 1 ยนูิต 
• ขนำด 2,472 ตร.ม. จ ำนวน 1 ยนูิต 

• ขนำด 1,700 ตร.ม. จ ำนวน 1 ยนูิต 
ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้ง อยู่ระหว่ำงพฒันำ 
ควำมคบืหน้ำกำรบรกิำรใหเ้ช่ำ เปิดบรกิำรให้เช่ำ ปี 2563 และ เมื่อเดอืนสงิหำคม 2563 

บรษิทัไดเ้ขำ้ท ำสญัญำตกลงกระท ำกำรกบัทรสัต์เพื่อกำร
ลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์สทิธกิำรเช่ำ เอไอเอม็ อนิดสัเทรี
ยล โกรท (“AIMIRT”) เพื่อขำยที่ดนิพร้อมอำคำรโรงงำน
ในรำคำ 460 ลำ้นบำท 
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(BOI) และกำรส่งเสรมิกำรลงทุนกำรขบัเคลื่อนเศรษกจิจำกกำรพฒันำเขตพืน้ทีร่ะเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภำคตะวนัออก 
(EEC) อกีดว้ย 

 

นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 

ส ำหรบัโรงงำนส ำเร็จรูปให้เช่ำ บรษิัทมนีโยบำยกำรก ำหนดรำคำที่เป็นมำตรฐำน พจิำรณำจำกปัจจยัหลำย
ประกำร ซึง่หลกัๆประกอบดว้ย 2 ส่วน ไดแ้ก่ 

1. ค่ำเช่ำโรงงำน ก ำหนดรำคำจำกขนำดพืน้ทีเ่ช่ำ จ ำนวนยนูิต ระยะเวลำ และบรกิำรเพิม่เตมิอื่นๆ  
2. ค่ำบรกิำรสำธำรณูปโภคต่ำงๆ เช่น กำรบ ำบัดน ้ำเสยี กำรก ำจดัขยะและสิ่งปฏิกูล เป็นต้น  ซึ่งค่ำบรกิำร

สำธำรณูปโภคนี้จะช ำระใหก้บับรษิทัผูพ้ฒันำนิคมอุตสำหกรรม                                                              

บรกิำรใหค้ ำปรกึษำส ำหรบัผูเ้ช่ำ  

บรษิัทมทีีมงำนมอือำชพีที่พรอ้มให้บรกิำรเป็นที่ปรกึษำและแนะน ำผู้เช่ำอย่ำงใกล้ชดิ ด้ำนกำรประสำนงำน
หน่วยงำนทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทำงรำชกำร เช่น กำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย ส ำนักงำนคณะกรรมกำร
ส่งเสรมิกำรลงทุน เป็นต้น นอกจำกนี้ยงัมบีรกิำรใหค้ ำแนะน ำเกี่ยวกบักำรออกแบบ ต่อเตมิ ดดัแปลงพืน้ทีใ่ช้
สอยทัง้ภำยนอกและภำยในโรงงำน และประสำนงำนดำ้นสำธำรณูปโภคต่ำงๆ เช่น กำรประปำ กำรไฟฟ้ำ กำร
บ ำบดัและก ำจดัน ้ำเสยี โทรศพัท์ และอินเทอร์เน็ต เป็นต้น เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกให้ผู้เช่ำด ำเนินธุรกิจได้
อย่ำงเตม็ประสทิธภิำพ 

สรปุภาวะธรุกิจอสงัหาริมทรพัยใ์นประเทศไทย ใน 2563 

ภำพรวมตลำดที่อยู่อำศยัทัง้ปี 2563 ตลำดที่อยู่อำศยัโดยรวม 2 ไตรมำสแรกของปี 2563 มีกำรหดตวัเป็น

อย่ำงมำก ทัง้จำกกำรชะลอตวัลงของ ควำมตอ้งกำรซื้อทีอ่ยู่อำศยั (Demand) ซึ่งไดร้บัผลกระทบจำกวกิฤต COVID-

19 และภำวะเศรษฐกจิทีห่ดตวั รวมถงึผลของมำตรกำรปิดเมอืงเพื่อควบคุมกำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ทีเ่ขม้งวด

ทัง้ในและต่ำงประเทศ ส่งผลให ้กจิกรรมทำงเศรษฐกจิหลำยภำคส่วนตอ้งหยุดด ำเนินกำรชัว่ครำว   โดย GDP ในไตร

มำส 2 ติดลบถึง -12.2% ท ำให้ครึ่งแรกของปี 2563 GDP ติดลบ -6.9% ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรล็อกดำวน์ประเทศ 

ตัง้แต่ปลำยเดอืนมนีำคม 2563 แมว้่ำจะไดม้กีำรผ่อนคลำยภำยในไตรมำสในเดอืนเมษำยน โดยเริม่ครัง้แรกในวนัที่ 3 

พฤษภำคม 2563 และทยอยผ่อนคลำยในทุก 14 วนั ในระยะที ่2 - 5 ซึง่มผีลในวนัที ่1 กรกฎำคม 2563 แต่ตลำด ที ่

อยู่อำศยักย็งัไดร้บัผลกระทบในช่วงแรกหลงักำรลอ็กดำวน์ 

อย่ำงไรกต็ำมตัง้แต่เดอืนมถิุนำยน 2563 เป็นต้นมำ ภำวะเศรษฐกิจของประเทศเริม่มทีศิทำงปรบัตวัดขีึ้น

จำกกำรทยอยผ่อนคลำยมำตรกำรปิดเมอืง ส่งผลใหก้จิกรรม ทำงเศรษฐกจิทยอยกลบัมำด ำเนินกำรไดม้ำกขึน้ ช่วยให้

ตลำดทีอ่ยู่อำศยัค่อยๆ กลบัมำฟ้ืนตวัได ้ในช่วง ไตรมำส 3 และไตรมำส 4 แต่ถึงอย่ำงไรก็ตำมกำร แพร่ระบำดของ 

COVID-19 รอบใหม่จะส่งผลต่อกำรขำยและกำรโอนช่วงปลำยปี 2563 และ ช่วงตน้ปี 2564 

สถานการณ์ด้านอปุทานตลาดท่ีอยู่อาศยัในกรงุเทพมหานครและปริมณฑล 

ในไตรมำส 2 ปี 2563 ผูป้ระกอบกำรไดเ้ปิดขำยโครงกำรทีอ่ยู่อำศยั ใหม่จ ำนวน 49 โครงกำร ลดลงรอ้ยละ -

53.3 มหีน่วยในผงัรวม 9,231 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -58.9 และมมีลูค่ำโครงกำรรวม 154,427 ล้ำนบำท ลดลงรอ้ยละ -

50.9 เมื่อเทียบกับไตรมำส 2 ปี 2562 ซึ่งมีกำรเปิดขำยโครงกำรใหม่ 107 โครงกำร 22,468 หน่วย มูลค่ำรวม 
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119,982 ล้ำนบำท (ดูตำรำงที ่1) บ้ำนจดัสรรทีเ่ปิดขำยใหม่ ในไตรมำส 2 ปี 2563 มจี ำนวน 44 โครงกำร ลดลงรอ้ย

ละ -41.3 มหีน่วยในผงัรวม 6,338 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -33.6 มูลค่ำ 37,042 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -25.1 เมื่อเทยีบกบั

ไตรมำส 2 ปี 2562 ซึง่มจี ำนวน 75 โครงกำร 9,539 หน่วย มลูค่ำ 49,480 ลำ้นบำท ซึง่จ ำนวนหน่วยส่วนใหญ่ รอ้ยละ 

54.0 เป็นทำวน์เฮำ้ส ์และเปิดขำยมำกทีสุ่ดในระดบัรำคำ 2.01 - 3.00 ลำ้นบำท รองลงมำรอ้ยละ 36.1 เป็นบ้ำนเดีย่ว 

เปิดขำยในระดบัรำคำมำกกว่ำ 10.00 ลำ้นบำทมำกทีสุ่ด ส ำหรบั บ้ำนแฝดเปิดขำยรอ้ยละ 9.2 และขำยในระดบัรำคำ 

3.01 - 5.00 ลำ้นบำทมำกทีสุ่ด ส่วนอำคำรพำณิชยพ์กัอำศยัเปิดขำยใหม่เพยีง รอ้ยละ 0.7 โดยเปิดขำยในระดบัรำคำ

มำกกว่ำ 10.00 ลำ้นบำท มำกทีสุ่ด 

อำคำรชุดที่เปิดขำยใหม่ในไตรมำส 2 ปี 2563 มจี ำนวนเพยีง 5 โครงกำร ลดลงรอ้ยละ -83.3 มหีน่วยในผงั

เพยีง 2,893 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -77.6 มูลค่ำ 21,915 ล้ำนบำท ลดลงรอ้ยละ -68.9 เมื่อเทยีบกบัไตรมำส 2 ปี 2562 

ซึ่งมจี ำนวน 30 โครงกำร 12,929 หน่วย มูลค่ำ 70,502 ล้ำนบำท จ ำนวนหน่วยที่เปิดขำยส่วนใหญ่ รอ้ยละ 68.7 จะ

เป็นหอ้งชุดแบบ 1 หอ้งนอน และเปิดขำยในระดบั รำคำ 2.01 – 3.00 ล้ำนบำทมำกทีสุ่ด รองลงมำรอ้ยละ 18.2 เป็น

หอ้งชุดแบบสตูดโิอ ขำยในระดบัรำคำ 1.01 – 2.00 ล้ำนบำท มำกที่สุด ส่วนห้องชุดประเภท 2 ห้องนอน มสีดัส่วน

รอ้ยละ 12.5 และขำยในระดบัรำคำ 3.01 – 5.00 ล้ำนบำทมำกทีสุ่ด ส ำหรบั หอ้งชุดแบบ 3 หอ้งนอนขึน้ไป มสีดัส่วน

เพยีงรอ้ยละ 0.6 และขำย ในระดบัรำคำมำกกว่ำ 10 ลำ้นบำทขึน้ไปมำกทีสุ่ด  

ในช่วงครึ่งแรกปี 2563 (เดอืนมกรำคม - มถิุนำยน) มกีำรเปิดขำย โครงกำรที่อยู่อำศยัใหม่จ ำนวนรวม 126 

โครงกำร ลดลงรอ้ยละ -40.3 มหีน่วยในผงัรวม 26,301 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -37.1 และมมีลูค่ำโครงกำรรวม 159,470 

ล้ำนบำท ลดลงรอ้ยละ -23.2 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2562 ที่มจี ำนวน 211 โครงกำร 41,837 หน่วย และมี

มลูค่ำ 207,560 ลำ้นบำท  

โครงกำรบำ้นจดัสรรเปิดขำยใหม่ในช่วงครึง่แรกของปี 2563 มจี ำนวนรวม 97 โครงกำร ลดลงรอ้ยละ -34.5 มหีน่วย

ในผงัรวม 16,218 หน่วย ลดลงร้อยละ -6.1 มูลค่ำรวม 88,645 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ -4.4 เมื่อเทยีบกับช่วงครึ่งแรกปี 

2562 ส่วนโครงกำร อำคำรชุด มจี ำนวนรวม 29 โครงกำร ลดลงรอ้ยละ -54.0 มหีน่วย ในผงัรวม 10,083 หน่วย ลดลงรอ้ย

ละ -59.0 มูลค่ำรวม 70,825 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ -38.3 เมื่อเทียบกบัช่วงครึง่แรกปี 2562 ทัง้นี้ กำรเปิดขำยโครงกำร

อำคำรชุดทีล่ดลงมำกกว่ำโครงกำร บำ้นจดัสรร มผีลต่อเนื่องมำตัง้แต่ปี 2562 หลงักำรประกำศ มำตรกำร Macroprudential 

ของธนำคำรแห่งประเทศไทย จนถงึ กำรลอ็กดำวน์ทำงเศรษฐกจิและกำรระงบักำรเดนิทำงเขำ้-ออก ประเทศเนื่องจำกกำร

แพร่ระบำดของเชือ้ COVID-19 ส่งผล ต่อก ำลงัซื้ออำคำรชุดของชำวต่ำงชำตลิดลง โดยเฉพำะชำวจนี  

การโอนกรรมสิทธ์ิ  

  ส ำหรบัภำพรวมของตลำดอสงัหำรมิทรพัย ์พบว่ำ หน่วยกำรโอนกรรมสทิธิใ์นภำพรวมประเทศในไตรมำส 2 

ปี 2563 ลดลงจำกปีก่อนประมำณ -6.1% แต่มลูค่ำกำรโอนกรรมสทิธิจ์ะลดลงกลบัเพิม่สงูกว่ำปีก่อน 5.1% ขณะทีผ่ล

กำร ส ำรวจตลำดทีอ่ยู่อำศยัในพืน้ที ่26 จงัหวดั ในครึง่ปีแรกปี 2563 มหีน่วยเปิดขำยใหม่ 42,780 หน่วย และมมีลูค่ำ 

188,995 ลำ้นบำท ยอดขำยไดใ้หมต่ ่ำกว่ำช่วงเดยีวกนัของปีก่อน -19.3% โดยมยีอดกำรขำย 53,845 หน่วย มมีลูค่ำ 

ประมำณ 227,095 ลำ้นบำท โดยมอีตัรำกำรดดูซบัในครึง่แรกของปี 2563 ลดลงจำกเดมิรอ้ยละ 3.3 ต่อเดอืน เป็น
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รอ้ยละ 2.6 ต่อเดอืน ท ำใหม้ปีรมิำณทีอ่ยู่อำศยัทีเ่หลอืขำยมปีรมิำณ 293,331 หน่วย มมีลูค่ำ 1.3 ลำ้นลำ้นบำท ซึง่สงู

กว่ำหน่วยและมลูค่ำขำยในครึง่แรกของปี 2562 ประมำณรอ้ยละ 8.2 และ 5.8 ตำมล ำดบั 

นอกจำกนี้กำรด ำเนินงำนในครึ่งปีหลงั ธนำคำรฯ ยงัคงเดนิหน้ำปล่อยสนิเชื่ออย่ำงต่อเน่ือง ด้วยกำรจดัท ำ

ผลติภณัฑ์สนิเชื่อ อตัรำดอกเบีย้ต ่ำ เพื่อสรำ้งโอกำสใหป้ระชำชนไดม้ทีีอ่ยู่อำศยัเป็นของตนเอง และกำรดแูลลูกคำ้หลงั

สิน้สุดระยะเวลำ มำตรกำรช่วยเหลอืตำมโครงกำร “ธอส. ช่วยคนไทย ร่วมสรำ้งชำต”ิ โดยเฉพำะในกลุ่มลูกคำ้ทีพ่กัช ำระ

เงินต้น และพักช ำระดอกเบี้ย ซึ่งเจ้ำหน้ำที่ธนำคำรฯ จะทยอยติดต่อลูกค้ำเพื่อน ำข้ อมูลมำใช้ในกำรประเมิน

ควำมสำมำรถ ในกำรช ำระหนี้ในอนำคตและหำแนวทำงช่วยเหลอืใหลู้กคำ้กลบัมำมสีถำนะบญัชปีกตใิหม้ำกทีสุ่ดต่อไป 

สถานการณ์ด้านราคาท่ีดินและราคา 

ในช่วงไตรมำส 2 ปี 2563 รำคำทีด่นิเปล่ำก่อนกำรพฒันำ และรำคำทีอ่ยู่อำศยัมกีำรปรบัเพิม่ขึน้ทุกประเภท

เมื่อเทยีบกบั ช่วงเวลำเดยีวกนัของปี 2563  

ดชันีราคาท่ีดินเปลา่ก่อนการพฒันาในพื้นท่ีกรงุเทพฯ - ปริมณฑล  

ในไตรมำส 2 ปี 2563 มคี่ำดชันีเท่ำกบั 308.6 จุด เพิม่ขึน้ รอ้ยละ 30.3 เมื่อเทยีบกบัช่วงเวลำเดยีวกนัของปี

ก่อนซึ่งมคี่ำดชันี เท่ำกบั 236.9 จุด และปรบัเพิม่ขึน้จำกไตรมำส 1 ปี 2563 รอ้ยละ 5.2 รำคำทีด่นิทีป่รบัขึน้ส่วนใหญ่

เป็นท ำเลทีด่นิบรเิวณ ปลำยสำยรถไฟฟ้ำทีเ่ป็นส่วนต่อขยำยและมแีผนจะก่อสรำ้งซึ่งยงั มฐีำนรำคำต ่ำ จงึท ำใหอ้ตัรำ

กำรขยำยตวัของรำคำทีด่นิเพิม่ขึน้มำก โดยภำพรวมทัง้ปี 2563 มกีำรปรบัตวัเพิม่ขึน้ 5-15 %  ต่อปี 

ดชันีราคาห้องชุดใหมท่ี่อยู่ระหว่างการขาย 

พืน้ทีก่รุงเทพฯ - ปรมิณฑล 2 จงัหวดั (นนทบุรแีละสมุทรปรำกำร) ในไตรมำส 2 ปี 2563 มคี่ำดชันีเท่ำกบั 

153.2 จุด เพิ่มขึ้นร้อยละ 1.8 เมื่อเทียบ กบัช่วงเวลำเดยีวกนัของปีก่อนซึ่งมคี่ำดชันีเท่ำกบั 150.5 จุด แต่ปรบัตัว

ลดลงจำกไตรมำส 1 ปี 2563 รอ้ยละ -0.1 เป็นกำร ปรบัตวัลดลงจำกไตรมำสก่อนหน้ำเป็นไตรมำสทีส่อง ซึ่งเป็น ผล

จำกกำรแข่งขนัจดัรำยกำรส่งเสรมิกำรขำยโดยเฉพำะกำรให้ ส่วนลดเงนิสด เพื่อเร่งระบำยหน่วยสรำ้งเสรจ็เหลอืขำย

ของ ผูป้ระกอบกำร ดชันีรำคำบำ้นจดัสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรขำยในพืน้ที่ กรุงเทพฯ - ปรมิณฑล 3 จงัหวดั (นนทบุร ี

ปทุมธำนี และ สมุทรปรำกำร) ในไตรมำส 2 ปี 2563 มีค่ำดชันีเท่ำกับ 128.3 จุด เพิ่มขึ้นร้อยละ 1.9 เมื่อเทียบกับ

ช่วงเวลำเดยีวกนัของปีก่อนซึง่ม ีค่ำดชันีเท่ำกบั 125.9 จุด แต่ปรบัตวัลดลงจำกไตรมำส 1 ปี 2563 รอ้ยละ -0.1 ลดลง

เป็นไตรมำสแรก นับตัง้ปี 2555 ซึ่งไดม้กีำรเริม่ จดัท ำดชันีรำคำบ้ำนจดัสรร โดยเป็นผลมำจำกกำรแพร่ระบำด ของ 

COVID-19 และมำตรกำรลอ็กดำวน์ประเทศเพื่อควบคุม กำรแพร่ระบำดของโรค ท ำใหม้กีำรปิดกจิกำรและลดกำรจำ้ง 

แรงงำนในหลำยธุรกจิ ส่งผลต่อก ำลงัซื้อทีอ่ยู่อำศยัเป็นอย่ำงมำก ซึ่งรำคำทัง้บ้ำนเดีย่วและ รำคำทำวน์เฮำ้ส ์ของไตร

มำส 2 มกีำรปรบัตวัลดลง รอ้ยละ 0.1 จำกไตรมำส 1  

โดยรวมสถำนกำรณ์ตลำดที่อยู่อำศยัทัง้ปี 2563 ยอดโอนกรรมสทิธิท์ี่อยู่อำศยั(ทัง้ประเทศ) คำดว่ำจะมี

จ ำนวนหน่วยลดลง จำกตวัเลขครึง่ปีแรกซึ่งทศิทำงของตลำดอสงัหำรมิทรพัยปี์ 2563 ทีเ่ป็นปีทีเ่หนื่อยส ำหรบัทุกฝ่ำย 

โดยเห็นกำรปรบักลยุทธ์ของผู้ประกอบกำรพฒันำที่อยู่อำศยัมำกขึ้น โดยเฉพำะบรษิัทขนำดใหญ่ที่ได้ปรบัตัวกับ

สถำนกำรณ์ได้อย่ำงด ีเช่น กำรขำยผ่ำนตลำดออนไลน์อย่ำงจรงิจงั โดยน ำสนิค้ำที่เหลอืขำยจำกโครงกำรเดมิหรอื

สนิค้ำที่หยุดทิ้งดำวน์ มำจดัโปรโมชนัทัง้ลดรำคำ หรอืกำรผ่อนให้ฟรใีนปีแรก หรอืกำรจ่ำยค่ำส่วนกลำงให้ฟร ีเพื่อ
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3. ปัจจยัความเส่ียง 

 

ปัจจยัควำมเสีย่งในกำรประกอบธุรกจิของบรษิทัฯทีอ่ำจมผีลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนและผลประกอบกำรของ
บรษิทัอย่ำงมนีัยส ำคญั และแนวทำงในกำรป้องกนัควำมเสีย่งสำมำรถสรุปได ้ดงันี้ 

ความเส่ียงจากกลยุทธด์้านราคาของคู่แข่ง 

ปี2563 เป็นปีที่มีกำรแข่งขนัด้ำนรำคำขำยค่อนข้ำงสุง เนื่ องจำกสถำนกำรณ์โควิทและภำวะเศรษฐกิจ ที่

กระทบทัว่โลก ท ำใหก้ระทบถงึธุรกจิดำ้นอสงัหำรมิทรพัยส์รำ้งผลกระทบใหย้อดขำยและโอยกรรมสทิธิล์ดลง ทัง้คอนโด

และบำ้น มกีำรแขง่ขนัดำ้นรำคำค่อนขำ้งสงู อกีทัง้ควำมสำมำรถในกำรซื้อทีอ่ยู่อำศยัของผูบ้รโิภค มแีนวโน้มลดลงตำม

ภำวะเศรษฐกจิ ส่งผลใหผู้ป้ระกอบกำรตอ้งปรบัลดรำคำลงและเน้นพฒันำทีอ่ยู่อำศยัในรำคำทีถู่กลงเพื่อใหผู้ซ้ื้อสำมำรถ

เขำ้ถงึไดม้ำกขึน้ กำรทีผู่ป้ระกอบกำรส่วนใหญ่หนัมำเน้นเจำะตลำดแนวรำบมำกขึน้ส่งผลใหภ้ำวะกำรแขง่ขนัในตลำด

แนวรำบมแีนวโน้มรุนแรงมำกขึน้โดยเฉพำะในตลำดระดบัรำคำปำนกลำง อย่ำงเช่น ทำวน์เฮำส ์อกีทัง้ผูป้ระกอบกำรยงั 

มกีำรแข่งขนัดำ้นโปรโมชัน่อย่ำงต่อเนื่องเพื่อระบำยสนิคำ้ ท ำใหต้ลำด อสงัหำ ปี 2563 มกีำรลดรำคำสนิคำ้ และเจำะ

กลุ่มดมีำนด์ ซึ่งบรษิัทได้มกีำรวเิครำะห์และกำรจดักำรด้ำนรำคำจำกคณะกรรมกำรเพื่อให้สอดคล้องกบัสนิค้ำแล ะ

สภำพเศรษฐกจิ  

ความเส่ียงจากสถานการณ์โควิด  

 ตลำดทีอ่ยู่อำศยัในยุคโควดิ-19 ในปี 2563 เป็นปีทีต่ลำดอสงัหำฯ ทัง้ผูป้ระกอบกำร และเริม่ชะลอตวัตำมสภำพ
เศรษฐกิจ ภำวะหนี้ครวัเรือนที่ยงัคงอยู่ในระดบัสูง รวมทัง้มำตรกำรควบคุมสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยั หรือ  LTV ของ
ธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ที่ส่งผลต่อกำรซื้อขำยในตลำดอย่ำงมำก และเมื่อเจอกบัวกิฤติโควดิ -19 ยิง่ส่งผล
กระทบต่อเศรษฐกิจทัง้ระบบ รวมถึงท ำให้ตลำดอสงัหำริมทรพัย์ชะลอตัวอย่ำงมำกในช่วงครึ่งปีแรกค่อนข้ำงมำก
เน่ืองจำกตลำดไดช้ลอกำรซื้อลง และถงึแมว้่ำสถำนกำรณ์จะเริม่ดขีึน้ หลงักำรลอ็กดำวน์ แต่สถำนกำรณ์กำรระบำดของ
โควดิ-19 ในประเทศรอบใหม่ กเ็ป็นสิง่ทีห่ลำยฝ่ำยยงักงัวล ซึง่ มผีลกระทบต่อตลำดอสงัหำฯ และเศรษฐกจิโดยรวมของ
ประเทศ เพรำะจะท ำให้ผู้บรโิภคชลอกำรซื้อลงเนื่องจำกยงัไม่มัน่ใจว่ำวคัซีนจะน ำมำใชไ้ด้เมื่อไหร่ เพรำะหำกยงัไม่
สำมำรถระบุไดช้ดัเจนว่ำวคัซนัจะใชไ้ดจ้รงิกจ็ะท ำใหธุ้รกจิมคีวำมเสีย่งจำกสภำวะเศรษฐกจิถดถอยและผูบ้รโิภคชลอ
กำรซื้อเนื่องจำกไม่มัน่ใจในภำวะเศรษฐกจิ 

ความเส่ียงจากยอดกู้ซื้ออสงัหาริมทรพัยไ์ม่ผ่าน  

ตลำดอสงัหำรมิทรพัยใ์นปัจจุบนั มกีำรชลอตวัลงและทำงธนำคำรต่ำงๆไดอ้อกมำตรกำรสนิเชื่อเพื่อช่วยเหลอื

และมอีตัรำดอกเบีย้ค่อนขำ้งต ่ำแลว้กต็ำมแต่ควำมเสีย่งของกำรปฐอเสธสนิเชื่อกเ็ป้นปัจจยัส ำคญัในกำรด ำเนินธุรกจิ  

 จำกสถิตปีิ 2563 มอีตัรำกำรปฏเิสธสนิเชื่ออยู่ที ่50-60% ส ำหรบักลุ่มทีอ่ยู่อำศยั รำคำ 2-3 ล้ำนบำท, กลุ่มรำคำ 5-7  

ลำ้นบำทกูไ้ม่ผ่ำน 30-40% ขณะทีก่ลุ่มทีอ่ยู่อำศยัตลำดบน รำคำ 10 ลำ้นบำทขึน้ไป มยีอดปฏเิสธสนิเชื่อน้อยทีสุ่ดเพยีง 

10-15% 
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นอกจำกนี้ ยงัมคีวำมเสีย่งจำกกำรเลกิจำ้งพนักงำนทีเ่พิม่ขึน้จำกอตัรำกำรว่ำงงำนเฉลีย่ที ่1.9% หรอื 7.4 แสนคน ในปี 
2563 คำดว่ำจะแตะระดับ 2-3% หรือ 2 ล้ำนคน ในปี 2564 ตำมกำรคำดกำรณ์ของสภำพัฒน์ ซึ่งเป็นผลมำจำก
มำตรกำรหยุดพกัช ำระหนี้ (debt holiday) ที่สถำบนักำรเงินผ่อนปรนให้กับผู้ประกอบกำรที่หมดอำยุไปเมื่อเดือน
ตุลำคม 2563 ทีผ่่ำนมำ ซึง่มำตรกำรของธนำคำรค่อนขำ้งเขม้งวดจงึท ำใหก้ำรปล่อยกูซ้ื้ออสงัหำท ำไดค้่อนขำ้งยำกซึ่งมี
ผลกระทบกบัยดิขำยในธุรกจิมำกพอสมควร   

ความเส่ียงจากการจดัหาท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการ  

เนื่องจำกสถำนกำรณ์โควิดและภำวะเศรษฐกิจของโลกและภำยในประเทศ ท ำให้ผู้บริโภคปรับเปลี่ยน

พฤตกิรรมกำรซื้อทีอ่ยู่อำศยัจำก คอนโดมเินียมมำเป็นกำรซื้อทีอ่ยู่อำศยัในแนวรำบมำกขึน้ ท ำให ้กำรแข่งขนัในกำร

จดัซื้อทีด่นิและรำคำทีด่นิทีป่รบัสงูขึน้มำกส่งผลใหต้น้ทุนค่ำทีด่นิกลำยเป็นตน้ทุนทีม่คีวำมส ำคญัใน กำรพฒันำโครงกำร

ของผูป้ระกอบกำรธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย ์ท ำใหม้กีำรแขง่กนัซื้อทีด่นิของผูป้ระกอบกำรค่อนขำ้งมำก โดยเฉพำะทีด่นิทีม่ ี

ศกัยภำพ เช่น ตำมแนวรถไฟฟ้ำ ตำมแหล่งชุมชนหรอื ส่วนขยำยของเมอืงใหม่นัน้ ส่งผลใหร้ำคำทีด่นิยงัคงปรบัรำคำ

ขึน้สูงถงึแมใ้นภำวะโควดิกต็ำมท ำใหร้ำคำขำยอสงัหำกป็รบัขึน้สูงขึน้ตำมไปดว้ย ส่งผลให ้กำรพฒันำโครงกำรจะต้อง

ค ำนึงถงึต้นทุนและวเิครำะห์ สนิคำ้ใหล้ะเอยีดและตรงกลุ่มเป้ำหมำยมำกยิง่ขึน้เพื่อใหเ้หมำะสมกบัรำคำขำยและเป็นที่

ตอ้งกำรของผูบ้รโิภค  บรษิทัมนีโยบำยสรำ้งกำรเตบิโตอย่ำงต่อเนื่อง จงึใหค้วำมส ำคญัอย่ำงมำกกบักำรจดัหำทีด่นิเพื่อ

กำรพัฒนำ โครงกำรโดยจะมีกำรจัดท ำแผนกำรจัดซื้อที่ดินล่วงหน้ำเพื่อให้สอดคล้องกับกำรพัฒนำโครงกำรใน

ระยะเวลำ 1-3 ปี ซึ่งบรษิทัไดจ้ดัใหม้รีะบบกำรลงทะเบยีนส ำหรบัผูท้ีต่้องกำรขำยทีด่นิซึ่งสำมำรถส่งรำยละเอยีดทีด่นิ

ผ่ำนระบบออนไลน์ของบรษิทัไดแ้ละ ทำงบรษิทัมกีำรด ำเนินกำรวจิยัทำงกำรตลำด ศกัยภำพทีด่นิ และสภำพแวดลอ้ม 

โดยมกีำรวำงแผนเพื่อศกึษำควำมเป็นไดใ้นกำรพฒันำโครงกำรอย่ำงละเอยีดรอบคอบและเหมำะสมครอบคลุมเพื่อให้

สอดคล้องกับควำมต้องกำรของผู้บริโภคและเจำะกลุ่มลูกค้ำที่เป็นเรียลดีมำนด์ตำมพื้นที่ๆบริษัทจะเข้ำไปพัฒนำ

โครงกำร โดยจดัซื้อทีด่นิตำมแผนกลยุทธท์ีว่ำงไว ้ท ำใหโ้ครงกำรต่ำงๆทีบ่รษิทัไดจ้ดัหำทีด่นิและพฒันำโครงกำรนัน้ มี

กำรตอบรบัจำกผูบ้รโิภคทีด่ ีซึง่ปัจจุบนัไดจ้ดังบตน้ทุนกำรซื้อดนิใหส้อดคลอ้งกบัแผนงบประมำณรำยไดแ้ละทำงบรษิทั

ไดจ้ดัหำทีด่นิทีม่ศีกัยภำพตำมพืน้ทีต่่ำงๆทัง้ในกรุงเทพและปรมิลฑลทีเ่ป้นส่วนขยำยตวัของเมอืงซึ่งไดผ้ลตอบรบัทีด่ ี 

สถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อไวรสัโคโรนา (Covid-19)  

โควิด-19 ส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจเป็นอย่ำงมำก บริษัทจึงมมีำตรกำรรวมถึงแนวทำงกำรจดักำร

ผลกระทบและกำรดแูลผูม้ส่ีวนไดเ้สยีของบรษิทั ใหส้ำมำรถกลบัมำด ำเนินกำรไดต้ำมปกตเิท่ำทีจ่ะเป็นไปได ้

• เมื่อเกดิเหตุกำรณ์ภำวะวกิฤตขึน้ บรษิทัเร่งออกมำตรกำรหรอืประกำศทีส่อดคล้องตำมทีศู่นย์บรหิำรสถำนกำรณ์
กำรแพร่ระบำดของโรคตดิเชื้อไวรสัโคโรนำ 2019 (Covid-19) (“ศูนย์ฯ”) ประชำสมัพนัธ์และเผยแพร่ขอ้มูลทัง้แก่
ภำครฐัและภำคเอกชนที่เกี่ยวขอ้ง รวมถึงเกำะติดสถำนกำรณ์โดยเฉพำะค ำสัง่ ประกำศ ขอ้ก ำหนดต่ำงๆ แห่ง 
พรก. กำรบรหิำรรำชกำรในสถำนกำรณ์ฉุกเฉิน 

• จำกกำรติดตำมสื่อประชำสมัพนัธ์และกำรเผยแพร่ขอ้มูล กำรด ำเนินกำรป้องกนั ให้ควำมช่วยเหลอื และ แก้ไข
ปัญหำของศูนย์ฯ บริษัทได้ประเมินสถำนกำรณ์ที่เกิดขึ้น โดยออกมำตรกำรหรือนโยบำยในกำรรับมือและ
ตอบสนองต่อเหตุกำรณ์ทีเ่กดิขึน้ฉบัพลนั ไดแ้ก่ 
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o ดำ้นธุรกจิ บรษิทัเร่งบรหิำร Stock เนื่องจำกควำมสำมำรถในกำรขำยชำ้ลง ก ำลงัซื้ออสงัหำรมิทรพัยช์ะลอตวั
โดยเฉพำะคอนโดมเินียมรำคำสงู รวมถงึกำรชะลอกำรขยำยธุรกจิ 

o ดำ้นกำรผลติ สถำนกำรณ์ไม่ไดก้ระทบจนท ำใหเ้กดิกำรหยุดชะงกัของกระบวนกำรผลติของบรษิทั เพรำะไม่ใช่
ช่วงทีบ่รษิทัตอ้งใชแ้รงงำนในกำรผลติเพิม่ขึน้จำกทีม่อียู่และไม่ใช่ช่วงทีข่ ึน้โครงกำรใหม่ 

o ดำ้น Supply Chain บรษิทัไดร้่วมหำรอืกบั Supplier เพื่อจดัเตรยีมวสัดุก่อสรำ้งเพื่อรองรบักำรจดัซื้อจดัจำ้งไว ้
จงึไม่กระทบกระบวนกำร Input เขำ้สู่ข ัน้ตอนกำรผลติมำกนัก 

o ด้ำน Financial บรษิัทเน้นกำรบรหิำร Cash flow ส ำหรบัใช้จ่ำยในกำรด ำเนินธุรกิจให้เดนิหน้ำตำมปกติให้
นำนทีสุ่ดในช่วงวกิฤต ยอดขำยชะลอตวัในขณะทีม่ตีน้ทุนกำรผลติหรอืค่ำใชจ้่ำยคงทีต่่ำงๆ รออยู่ 

o ด้ำนกำรก ำกบัดูแลกิจกำร เช่น กำรจดักำรประชุมสำมญัผู้ถอืหุน้ประจ ำปี 2563 เพื่อรกัษำมำตรฐำนกำรจดั
ประชุมและส่งเสรมิสทิธขิองผูถ้อืหุน้ในกำรเขำ้ร่วมประชุม 

• กำรบริหำรจดักำรภำยใต้สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ COVID -19  ฝ่ำยจดักำรได้มอบหมำยให้หน่วยงำน
รบัผดิชอบโดยตรงในแต่ละกระบวนกำรเพื่อใหม้ัน่ใจว่ำกระบวนกำรต่ำงๆ ด ำเนินไปไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง ประกอบดว้ย 
o ฝ่ำยทุนมนุษย์ ผู้รบัผิดชอบหลกั โดยประสำนงำนผ่ำนหน่วยงำนต่ำงๆ เพื่อสนับสนุนให้มนีโยบำยในกำร

ปฏิบตัิที่สอดคล้องกับมำตรกำรป้องกันกำรแพร่ระบำดของ Covid-19 ประกำศมำตรกำรป้องกันกำรแพร่
ระบำดจำกสถำนกำรณ์ Covid-19 จ ำนวน 8 ฉบบั เพื่อก ำหนดแนวปฏิบตัทิีส่อดคล้องกบัมำตรกำรของกรม
ควบคุมโรค เพื่อดแูลพนักงำนตัง้แต่ช่วงแรกของกำรระบำด โดยมสีำระส ำคญัดงันี้ 
▪ หำ้มกำรเดนิทำงออกนอกรำชอำณำจกัรไทย 
▪ กำรคดักรอง กำรปฏบิตัติวัตำมแบบ New normal รวมถงึกำรเตรยีมอุปกรณ์ป้องกนัต่ำงๆ เช่น กำรสวม

หน้ำกำกอนำมัย , กำรล้ำงมือด้วยเจลแอลกอฮอล์ , กำรล้ำงมือให้สะอำดตำมหลักกำร , กำรเว้น
ระยะห่ำงทำงสงัคม , กำรท ำควำมสะอำดสถำนทีท่ ำงำนและกำรพ่นฆำ่เชือ้โรค เป็นตน้ 

▪ กำรใหค้วำมรู ้และ กำรควบคุมกำรเผยแพร่กำรส่งต่อขอ้มลูขำ่วสำรต่ำงๆ  
▪ กำรปรบัเปลีย่นสถำนทีท่ ำงำน 
▪ ข้อปฏิบัติเมื่อพบว่ำมีพนักงำนติดเชื้อ Covid-19 หรือ พบว่ำมีผู้ติดเชื้อในเขตพื้นที่ส ำนักงำน หรือ 

โครงกำรต่ำงๆ ของบรษิทั 
▪ กรรมกำรผูจ้ดักำรมนีโยบำยใหส้วสัดกิำรประกนัภยั Covid-19 ใหก้บัพนักงำนเพื่อคุม้ครองควำมสูญเสยี

ทีอ่ำจเกดิขึน้ 
อนึ่ง มำตรกำรดงักล่ำวได้ครอบคลุมไปถึงแนวปฏิบตัิที่พนักงำนปฏิบตัิต่อบุคคลภำยนอกที่มำติดต่อกบั

บรษิทั รวมไปถงึกำรปฏบิตัติ่อลูกคำ้ ลูกบำ้นของบรษิทัดว้ยเช่นกนั 

o ฝ่ำยเทคโนโลยแีละสำรสนเทศ มกีำรจดัเตรยีมทรพัยำกรในกำรอ ำนวยควำมสะดวกในกำรปฏบิตังิำน  Work 
from Home แบบ New normal เช่น กำรประชุมผ่ำนทำงสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (e-meeting) ที่กฎหมำยรองรบั
ตำมขอ้ก ำหนดของส ำนักงำนพฒันำธุรกรรมทำงอิเล็กทรอนิกส์ (สพธอ.) หรอื ETDA กระทรวงดจิทิลัเพื่อ
เศรษฐกจิและสงัคมแนะน ำ 

o ฝ่ำยกำรตลำดและขำย เพิ่มช่องทำงในกำรขำยและให้บริกำรผ่ำน Online booking เพรำะกำรใช้ชวีติแบบ 
New normal ตำมมำตรกำร Social Distance ในกำรกกัตวัอยู่ทีบ่ำ้น ส่งผลใหลู้กคำ้ทีม่กี ำลงัซื้อบำงรำยอำจไม่
สะดวกเข้ำชมห้องตัวอย่ำงด้วยตัวเอง บริษัทจึงจดัให้มกีำรปรึกษำกับพนักงำนขำย Online และ ชมห้อง
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ตวัอย่ำงแบบ 360 องศำบนเวบ็ไซต์บรษิทัของทุกโครงกำร เมื่อตดัสนิใจซื้อไดแ้ล้วจงึเขำ้มำท ำสญัญำจะช่วย
ใหค้วำมสะดวกในช่วงวกิฤต Covid-19 ไดเ้ป็นอย่ำงด ี

o ฝ่ำยบญัชกีำรเงนิ ไดม้กีำรบรหิำรสภำพคล่องทำงกำรเงนิ โดยเน้นกำรเกบ็เงนิสดรกัษำสภำพคล่องของบรษิทั
ใหน้ำนทีสุ่ด , ปรบัแผนกำรตลำดเพื่อลดค่ำใชจ้่ำย , ลดค่ำใชจ้่ำยทีไ่ม่จ ำเป็นหรอืยดืระยะเวลำกำรจ่ำยออกไป 
, ปรกึษำหำรอืร่วมกบั Supplier เพื่อขยำยระยะเวลำกำรช ำระหนี้ เป็นตน้ 

o ฝ่ำยนักลงทุนสมัพนัธ ์ใชเ้วทกีจิกรรมนักลงทุนสมัพนัธ ์เช่น กจิกรรม Opportunity Day (บรษิทัจดทะเบยีนพบ
ผู้ลงทุน) เพื่อประชำสมัพนัธ์ใหน้ักลงทุน ผู้ถือหุ้น ลูกค้ำที่สนใจ รบัทรำบช่องทำงกำรขำย Online รบัทรำบ
มำตรกำรในกำรปรบัตวัของบรษิทัในกำรด ำเนินธุรกจิในช่วงวกิฤต  

• บรษิัทดูแลพนักงำนโดยมแีนวปฏิบตัิที่เป็นไปตำมมำตรฐำน อีกทัง้ยงัดูแลไปจนถึงครอบครัวของพนักงำน โดย
บรษิทัมนีโยบำย Chewa Market ซึ่งเป็นช่องทำงใหพ้นักงำนรวมถงึครอบครวัใหส้ำมำรถขำยสนิคำ้ Online ใหก้บั
พนักงำนในบรษิทั ทัง้ทีเ่ป็นสนิคำ้อุปโภคบรโิภคต่ำงๆ เพื่อช่วยในกำรเพิม่รำยไดใ้นช่วงวกิฤต และ สนับสนุนกำรใช้
ชวีติแบบ New normal ในกำรเวน้ระยะห่ำงทำงสงัคม 

• บริษัทดูแลลูกค้ำกรณีที่มปัีญหำจำกผลกระทบ Covid-19 ไม่สำมำรถผ่อนช ำระได้ตำมสญัญำ ซึ่งลูกค้ำสำมำรถ
ปรกึษำโดยตรงกบับรษิทัได ้

• บรษิทัดูแลผูถ้อืหุน้ในกำรจดัประชุมสำมญัผูถ้อืหุน้ประจ ำปี 2563 โดยมมีำตรกำรป้องกนัควบคุมโรคไวรสั COVID-
19 ส ำหรบักำรจดักำรประชุมใหส้อดคล้องกบัค ำแนะน ำของกรมควบคุมโรค กระทรวงสำธำรณสุขอย่ำงเคร่งครดั 
และ กำรสนับสนุนในกำรมอบฉนัทะใหก้รรมกำรอสิระแทนกำรเขำ้ประชุมดว้ยตนเอง  

• กำรจดัประชุมในรูปแบบ Online ทัง้กำรประชุมภำยในของพนักงำน ผูบ้รหิำร กรรมกำรบรษิทั รวมถงึกำรประชุม
ร่วมกบับุคคลภำยนอก เช่น Supplier , ผูร้บัเหมำ เป็นตน้ 

• บรษิทัมส่ีวนร่วมในกำรช่วยเหลอืชุมชน สงัคม เช่น กำรฉีดพ่นฆ่ำเชื้อ Covid-19 ใหแ้ก่ลูกบ้ำนทุกโครงกำร , กำร
ร่วมมอืกบัคู่คำ้เพื่อแกไ้ขปัญหำกำรขำดแคลนหน้ำกำกอนำมยัใหก้บัโรงพยำบำลโดยกำรมอบ Face Shield ป้องกนั 
Covid-19 ใหก้บับุคลำกรทำงกำรแพทยเ์พื่อร่วมสรำ้งควำมปลอดภยัในกำรปฏบิตังิำนประจ ำวนั , ร่วมมอืกบัคู่คำ้ใน
กำรท ำควำมสะอำดพ่นฆ่ำเชื้อโรคในรถยนต์ให้กบัลูกคำ้และลูกบ้ำนเพื่อสร้ำงควำมมัน่ใจในกำรใชช้วีติประจ ำวนั 
เป็นตน้ 

• บรษิทัพฒันำผลติภณัฑใ์หต้อบโจทย์กำรใชช้วีติวถิใีหม่ ออกแบบโดยใหม้คีวำมยดืหยุ่นในกำรปรบัเปลีย่นพืน้ทีก่ำร
ใชง้ำนเพื่อรองรบั New normal , Work from home รวมถงึ Co-Living กำร share ทีพ่กัร่วมกนัแต่มกีำรแบง่สดัส่วน
พืน้ทีส่่วนตวั ควำมสำมำรถควบคุมค่ำใชจ้่ำยสำธำรณูปโภคไดต้ำมสดัส่วน 

• บรษิทัเพิม่ช่องทำงในกำรขำยและใหบ้รกิำร Online booking เพื่อตอบสนองกำรใชช้วีติวถิใีหม่ 
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4.     ทรพัยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 

4.1 สินทรพัยห์ลกัของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2563 สนิทรพัย์หลกัทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยประกอบดว้ยทีด่นิ
และตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน และ ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ มรีำยละเอยีด
ดงันี้ 

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 
(ล้านบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพัน 

ที่ดินและตน้ทนุการพฒันา
อสงัหาริมทรพัย ์

6,066.22 เป็นเจา้ของ จดจ านองเป็นหลกัประกนัจ านวน  14 
โครงการ 

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 78.48 เป็นเจา้ของ จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมกบัสถาบนั
การเงิน  

ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์ 36.66 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 11.93 เป็นเจา้ของ ไม่มี 

รวม 6,193.29    

 

4.1.1 ท่ีดินและต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ทีด่นิและต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ไดแ้ก่ ทีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้งเพื่อขำยในโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ ทัง้นี้ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ที่ดินและตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์ีมลูค่าสทุธิตามบญัชีในงบการเงินรวมจ านวน 
6,066.22 ลา้นบาท มีรายละเอียดดงันี ้
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ช่ือโครงการ 
ประเภท
สินทรพัย ์

วนัท่ี
ประเมิน 

ราคา
ประเมิน 

(ล้านบาท) 

มูลค่าปรบั
เพ่ิม/ลด 

(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมินท่ี
ปรบัปรงุ ณ 
วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2563 (ลา้น

บาท) 

มูลค่าสุทธิ
ตามบญัชี 
ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2563 

(ล้านบาท) 

เจ้าของ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนั 

โครงกำรชวีำทยั เพชรเกษม 271 อำคำรชุด
พกัอำศยั 

n/a n/a - - 29.10 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัหุน้กู ้

โครงกำรชวีำทยั เรสซเิดนซ์ 
อโศก1 

อำคำรชุด
พกัอำศยั 

14 ม.ค.63 317.94 (97.29) 220.65 103.91 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัหุน้กู ้

โครงกำรชวีำวลัย ์ป่ินเกลำ้-สำทร4 บำ้นเดีย่ว 13 ม.ค. 64 672.46 - 672.46 599.47 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 507.00 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำโฮม   วงแหวน-ล ำ
ลูกกำ3 

ทำวน์โฮม 19 ธ.ค.61 262.50 5.09 267.59 256.82 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 315 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำทยั เรสซเิดนท ์
ทองหล่อ 2 

อำคำรชุด
พกัอำศยั 

21 ธ.ค.61 345.80 
(เฉพำะ
ทีด่นิ) 

349.41 695.21 697.66 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 457 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำโฮม สุขสวสัดิ-์
ประชำอุทศิ 3 

ทำวน์โฮม 19 ธ.ค.61 290.10 45.69 335.79 288.69 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 387 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำทยั เกษตรนวมิ
นทร1์ 

อำคำรชุด
พกัอำศยั 

n/a n/a - - 993.52 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 814 ลำ้นบำท 
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ช่ือโครงการ 
ประเภท
สินทรพัย ์

วนัท่ี
ประเมิน 

ราคา
ประเมิน 

(ล้านบาท) 

มูลค่าปรบั
เพ่ิม/ลด 

(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมินท่ี
ปรบัปรงุ ณ 
วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2563 (ลา้น

บาท) 

มูลค่าสุทธิ
ตามบญัชี 
ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 
2563 

(ล้านบาท) 

เจ้าของ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนั 

โครงกำรชวีำทยั ฮอลลม์ำรค์ 
จรญั 135 

อำคำรชุด
พกัอำศยั 

21 ม.ค. 64 225.03 - 175.25 

 

175.25 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 197 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำทยั ฮอลลม์ำรค์ 
โชคชยั 4 

อำคำรชุด
พกัอำศยั 

n/a n/a n/a - 742.31 
 

บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 885 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำทยั ป่ินเกลำ้ อำคำรชุด
พกัอำศยั 

n/a n/a n/a - 493.96 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิวงเงนิ 300 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำรมย ์นครอนิทร ์ บำ้นเดีย่ว n/a n/a n/a - 683.46 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 702 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำ บซิ โฮม เอกชยั - 
บำงบอน5 

โฮมออฟ
ฟิศ 

25 ม.ค. 64 378.10 - 378.10 362.32 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 265 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำโฮม กรุงเทพ - 
ปทุม 

ทำวน์โฮม n/a n/a n/a - 269.16 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 419 ลำ้นบำท 

โครงกำรชวีำโฮม รงัสติ - ปทมุ ทำวน์โฮม n/a n/a n/a - 370.59 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถำบนั
กำรเงนิในวงเงนิจ ำนวน 418 ลำ้นบำท 

รวม 
 

 2,584.7 378.32 2,603.22 6,066.22  
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หมำยเหตุ   

1.   โครงกำรทีก่่อสรำ้งแลว้เสรจ็ และพรอ้มโอนกรรมสทิธิ ์
 2.   มลูค่ำสนิทรพัยป์ระเมนิโดยวธิเีปรยีบเทยีบกบัขอ้มลูตลำด (Comparison Approach) ประเมนิโดยบรษิทั โปรสเปค แอพเพรซลั จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิที่
ไดร้บั ควำมเหน็ชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต.  
 3.   มลูค่ำสนิทรพัยป์ระเมนิโดยวธิมีลูค่ำคงเหลอื (Residual Method) ประเมนิโดยบรษิทั โปรสเปค แอพเพรซลั จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิทีไ่ดร้บั ควำมเหน็ชอบ
จำกส ำนักงำน ก.ล.ต.  

4.   มลูค่ำสนิทรพัยป์ระเมนิโดยวธิมีลูค่ำคงเหลอื (Residual Method) ประเมนิโดยบรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิทีไ่ดร้บั 
ควำมเหน็ชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. 
5.   มลูค่ำสนิทรพัยป์ระเมนิโดยวธิเีปรยีบเทยีบกบัขอ้มลูตลำด (Comparison Approach) ประเมนิโดยบรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิ
มลูค่ำทรพัยส์นิทีไ่ดร้บั ควำมเหน็ชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. 



  แบบ 56 – 1 ประจ ำปี 2563   บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่1.4 หน้ำ 62 
 

4.1.2 อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 

อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ ทีด่นิและโรงงำนส ำเรจ็รปูใหเ้ชำ่ ทัง้นี้ ณ วนัที ่31 ธนัวำมคม 
2563 อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนมมีลูค่ำสุทธติำมบญัชใีนงบกำรเงนิรวมจ ำนวน 78.48  ลำ้นบำท มรีำยละเอยีด
ดงันี้ 

รายการ 
พื้นท่ี 

(ตร.ม.) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2563 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) เจ้าของ

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผกูพนั 

ทีด่นิเปล่ำ โครงกำร2 1   21,312.00 38.70 48.48 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนั
กบัสถำบนักำรเงนิ 

หอ้งชุดใหเ้ช่ำ 2 768.81 39.78 59.97 บรษิทัฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนั
กบัสถำบนักำรเงนิ 

รวม  78.48     
 
หมำยเหตุ   
1. มลูค่ำทรพัยส์นิประเมนิโดยวธิคีดิตน้ทุน (Cost Approach) และวธิเีปรยีบเทยีบตำมรำคำตลำด (Market Approach) 

ซึง่ประเมนิเมื่อวนัที ่13 พฤษภำคม 2563 โดยบรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทั
ประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต.  

2. มลูค่ำทรพัยส์นิประเมนิโดยวธิวีเิครำะหจ์ำกรำยได ้(Income Approach) และวธิเีปรยีบเทยีบตำมรำคำตลำด (Market 
Approach) ซึง่ประเมนิเมื่อวนัที ่20 มกรำคม 2564 โดยบรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ำกดั ซึง่เป็น
บรษิทัประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต.  

 

4.1.3 ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์  

ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์ประกอบดว้ย อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคารเช่า เครื่องจกัร เครื่องตกแต่งและอปุกรณ์
ส านกังาน และส านกังานขายและหอ้งตวัอย่าง ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ที่ดิน อาคาร และอปุกรณม์ีมลูค่าสทุธิ
ตามบญัชีในงบการเงินรวมจ านวน  36.66 ลา้นบาท มีรายละเอียดดงันี ้

รายการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2563 
(ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนั 

อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำรเช่ำ 5.40 เป็นเจำ้ของ ไม่ม ี
เครื่องจกัร เครื่องตกแต่งและ
อุปกรณ์ส ำนักงำน 

9.95 เป็นเจำ้ของ ไม่ม ี

ส ำนักงำนขำยและหอ้งตวัอย่ำง 21.31 เป็นเจำ้ของ ไม่ม ี
รวม 36.66     
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4.1.4 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนไดแ้ก่คอมพวิเตอรซ์อฟทแ์วร ์ทัง้นี้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2563 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนมีมลูคา่
สทุธิตามบญัชีในงบการเงินรวมจ านวน 11.93 ลา้นบาท โดยบริษัทเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในคอมพิวเตอรซ์อฟทแ์วรซ์ึ่ง
ไม่มีภาระผกูพนัใดๆ 

 

4.1.5 การลงทุนซื้อท่ีดินเพือ่พฒันาโครงการใหม ่

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บรษิทัไมม่ทีีด่นิทีซ่ื้อมำเพื่อพฒันำโครงกำรใหม่ 
บริษัทมีนโยบายเพื่อลดความเส่ียงจากขอ้ก าหนดทางกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง โดยก่อนที่บริษัทจะซือ้ที่ดิน บริษัทมี

หน่วยงาน และกระบวนการในการศกึษาความเป็นไปไดใ้นการพฒันาโครงการ ทัง้ทางดา้นการตลาด การก่อสรา้ง การ
ออกแบบ ขอ้ก าหนดทางกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง รวมทั้งทางดา้นการเงิน โดยเมื่อพิจารณาแลว้เห็นว่าเหมาะสมและมี
ความเป็นไปไดใ้นการพฒันาโครงการตามแนวทางและกลยทุธข์องบรษิัท บรษิัทจึงจะด าเนินการซือ้ที่ดิน ทัง้นี ้บรษิัทมี
นโยบายไม่สะสมที่ดิน เพื่อโอกาสในการพฒันาในระยะยาว โดยที่ดินทกุแปลงที่บริษัทจดัซือ้มีความเหมาะสมตามกล
ยทุธข์องบรษิัททัง้ขนาด ราคาและท าเลที่ตัง้ (Strategic Location) 

 
4.1.6  การประเมินทรพัยสิ์น 

การประเมินทรพัยสิ์นของบริษัทและบริษัทย่อย ซึ่งประกอบดว้ยทรพัยสิ์นเพื่อการลงทุน ทรพัยสิ์นส านกังาน 
ทรพัยสิ์นเพื่อขายและทรพัยสิ์นเพื่อการพัฒนา ในปี 2563 บริษัทไดม้อบหมายใหบ้ริษัทประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นใน
ตลาดทุนที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ส  านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยใ์หค้วาม เห็นชอบ คือ 
บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั  

 

           4.1.7   เงินลงทุนในบริษทัย่อยและการร่วมคา้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทมีบรษิัทย่อยจ านวน 2 บรษิัท คือ บรษิัท ชีวาทยั อินเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั และบรษิัท 
ชีวาทัย โฮม ออฟฟิศ จ ากัด บริษัทร่วมคา้จ านวน 2 บริษัท คือ บริษัท ชีวาทัย ฮัพ ซูน จ ากัด และ บริษัท ชีวา ฮารท์ 
จ ากดั และบรษิัทรว่มจ านวน 1 บรษิัท คือ บรษิัท กมลา ซีเนียร ์ลิฟวิ่ง จ ากดั 

ทั้งนี ้ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทบันทึกมูลค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมคา้ดังกล่าวตามงบ
การเงินเฉพาะของบรษิัทและบรษิัทย่อย โดยวิธีราคาทนุ รวมทัง้สิน้ 135.59 ลา้นบาท มีรายละเอียดดงันี ้
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บริษทั 
ทุนจด
ทะเบียน 

(ล้านบาท) 

ทุนท่ีช าระ
แล้ว 

(ล้านบาท) 

สดัส่วนการลงทุน 
(ร้อยละ) 

มูลค่าเงิน
ลงทุน 

(ล้านบาท) 
บริษทัยอ่ย     
บรษิทั ชวีำทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ำกดั 100.00 100.00 100.00 68.59 
บรษิทั ชวีำทยั โฮม ออฟฟิศ จ ำกดั 135.00 135.00 100.00 - 
บริษทัร่วมค้า 
บรษิทั ชวีำทยั ฮพัซูน จ ำกดั 
บรษิทั ชวีำ ฮำรท์ จ ำกดั 

 

14.00 

50.00 

 

14.00 

50.00 

 

50.00 

70.00 

 

7.00 

35.00 

บริษทัร่วม 
บรษิทั กมลำ ซเีนียร ์ลฟิวิง่ จ ำกดั 

 
100.00 

 
100.00 

 
25.00 

 
25.00 

 

 

สิทธิและประโยชน์จากการได้รบัการส่งเสริมการลงทุน 

บริษัทฯ ได้รบักำรส่งเสริมกำรลงทุนตำมพระรำชบญัญัติส่งเสริมกำรลงทุน พ .ศ. 2520 จำกคณะกรรมกำร
ส่งเสรมิกำรลงทุน มรีำยละเอยีดดงันี้ 

บตัรส่งเสรมิเลขที ่ 1251(2)/2557 
วนัทีใ่หก้ำรส่งเสรมิ 25 กมุภำพนัธ ์2557 
ประเภททีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิ ประเภท 7.8 กจิกำรพฒันำส ำหรบักจิกำรอุตสำหกรรม  
สนิคำ้ทีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิ อำคำรส ำหรบัโรงงำนอุตสำหกรรมจ ำนวน 5 หน่วย พื้นที่ใช้สอยรวมประมำณ 

8,410 ตำรำงเมตร 
 
 

สทิธแิละประโยชน์ ▪ ได้รบัอนุญำตน ำคนต่ำงด้ำวซึ่งเป็นช่ำงฝีมอืหรอืผู้ช ำนำญกำร คู่สมรส และ
บุคคลซึ่งอยู่ในอุปกำระของบุคคลทัง้สองประเภทนี้เขำ้มำในรำชอำณำจกัรได้
ตำมจ ำนวนและก ำหนดระยะเวลำใหอ้ยู่ในรำชอำณำจกัรเท่ำทีค่ณะกรรมกำร
พจิำรณำเหน็สมควร 

▪ ให้คนต่ำงด้ำวซึ่งเป็นช่ำงฝีมือหรือผู้ช ำนำญกำรที่ได้รับอนุญำตให้อยู่ใน
รำชอำณำจกัรได้ท ำงำนเฉพำะหน้ำที่กำรท ำงำนที่คณะกรรมกำรให้ควำม
เหน็ชอบ 

▪ ได้รับยกเว้นภำษีเงินได้นิติบุคคลส ำหรับก ำไรสุทธิที่ได้จำกกำรประกอบ
กจิกำรทีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิรวมกนัไม่เกนิรอ้ยละ 100 ของเงนิลงทุนไม่รวมค่ำ
ที่ดนิและทุนหมุนเวยีน มกี ำหนดเวลำ 8 ปี นับแต่วนัที่เริม่มรีำยได้จำกกำร
ประกอบกจิกำรนัน้ 

▪ ได้รับยกเว้นไม่ต้องน ำเงินปันผลจำกกิจกำรที่ได้รับกำรส่งเสริมซึ่งได้รับ
ยกเว้นภำษีเงินได้นิติบุคคลไปรวมค ำนวณเพื่อเสียภำษีเงินได้ตลอด
ระยะเวลำทีผู่ไ้ดร้บักำรส่งเสรมิไดร้บัยกเวน้ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคล 
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▪ ไดร้บัลดหย่อนภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลส ำหรบัก ำไรสุทธทิีไ่ดร้บัจำกกำรลงทุนใน
อตัรำรอ้ยละ 50 ของอตัรำปกตมิกี ำหนด 5 ปี นับจำกวนัทีพ่น้ก ำหนดระยะ 

▪ ได้รับอนุญำตให้หักค่ำขนส่ง ค่ำไฟฟ้ำ และค่ำประปำ 2 เท่ำของค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวเป็นระยะเวลำ 10 ปี นับแต่วนัทีเ่ริม่มรีำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรนัน้ 

▪ ไดร้บัอนุญำตใหห้กัเงนิลงทุนในกำรตดิตัง้หรอืก่อสรำ้งสิง่อ ำนวยควำมสะดวก
รอ้ยละ 25 ของเงนิลงทุน นอกเหนือไปจำกกำรหกัค่ำเสื่อมรำคำปกต ิ

▪ ไดร้บัอนุญำตใหน้ ำหรอืส่งเงนิออกนอกรำชอำณำจกัรเป็นเงนิตรำต่ำงประเทศได ้
เงือ่นไขเฉพำะโครงกำร ▪ จะต้องเปิดด ำเนินกำรภำยในก ำหนดเวลำไม่เกิน 36 เดอืน นับแต่วนัที่ออก

บตัรส่งเสรมิ 
▪ จะต้องเพิม่ทุนจดทะเบยีนไม่น้อยกว่ำ 40 ล้ำนบำท รวมกบัทุนจดทะเบยีน

เดิมเป็นไม่น้อยกว่ำ 240 ล้ำนบำท โดยจะต้องช ำระเต็มมูลค่ำก่อนวนัเปิด
ด ำเนินกำร 

▪ บุคคลผูม้สีญัชำตไิทยจะต้องถอืหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่ำร้อยละ 51 ของทุนจด
ทะเบยีน 

▪ จะต้องด ำเนินกำรตำมสำระส ำคญัของโครงกำรไดร้บักำรส่งเสรมิในเรื่องชนิด
กำรให้บริกำร ขนำดของกิจกำร แบบแปลนแผนผงั กำรปลูกสร้ำงอำคำร
โรงงำน  

▪ จะตอ้งมขีนำดกำรลงทุนไม่น้อยกว่ำ 1 ลำ้นบำท 
▪ จะต้องยื่นแบบขอใช้สิทธิและประโยชน์ยกเว้นภำษีเงินได้นิติบุคคลและ

รำยงำนผลภำยใน 120 วนั 
▪ ภำษีเงนิไดน้ิตบิุคคลทีไ่ดร้บักำรยกเวน้มมีลูค่ำไม่เกนิ 20,965,000 บำท ทัง้นี้ 

จะปรบัเปลี่ยนตำมจ ำนวนเงนิลงทุนโดยไม่รวมค่ำที่ดินและทุนหมุนเวียนที่
แทจ้รงิในวนัเปิดด ำเนินกำร 

▪ จะตอ้งด ำเนินกำรใหไ้ดใ้บรบัรองระบบคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9000 หรอื 
ISO 14000 หรอืมำตรฐำนสำกลอื่นที่เทยีบเท่ำภำยใน 2 ปี นับแต่วนัที่เปิด
ด ำเนินกำร 

▪ จะต้องได้รับควำมเห็นชอบจำกหน่วยงำนของรัฐที่เกี่ยวข้องก่อนเปิด
ด ำเนินกำร 

▪ จะต้องตัง้โรงงำนในนิคมอุตสำหกรรมอมตะซิตี้ จงัหวดัระยอง ทัง้นี้ ภำยใน
ระยะเวลำ 15 ปีนับแต่วนัทีเ่ปิดด ำเนินกำร จะย้ำยโรงงำนไปตัง้ในท้องทีอ่ื่น
มไิด ้

 

บตัรส่งเสรมิเลขที ่ 58-2088-0-00-1-0 
วนัทีใ่หก้ำรส่งเสรมิ 25 สงิหำคม 2558 
ประเภททีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิ ประเภท 7.8 กจิกำรพฒันำส ำหรบักจิกำรอุตสำหกรรม  
สนิคำ้ทีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิ อำคำรส ำหรบัโรงงำนอุตสำหกรรมจ ำนวน 5 หน่วย พื้นที่ใช้สอยรวมประมำณ 

8,710 ตำรำงเมตร 
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สทิธแิละประโยชน์ ▪ ได้รบัอนุญำตน ำคนต่ำงด้ำวซึ่งเป็นช่ำงฝีมอืหรอืผู้ช ำนำญกำร คู่สมรส และ
บุคคลซึ่งอยู่ในอุปกำระของบุคคลทัง้สองประเภทนี้เขำ้มำในรำชอำณำจกัรได้
ตำมจ ำนวนและก ำหนดระยะเวลำใหอ้ยู่ในรำชอำณำจกัรเท่ำทีค่ณะกรรมกำร
พจิำรณำเหน็สมควร 

▪ ให้คนต่ำงด้ำวซึ่งเป็นช่ำงฝีมือหรือผู้ช ำนำญกำรที่ได้รับอนุญำตให้อยู่ใน
รำชอำณำจกัรได้ท ำงำนเฉพำะหน้ำที่กำรท ำงำนที่คณะกรรมกำรให้ควำม
เหน็ชอบ 

▪ ได้รับยกเว้นภำษีเงินได้นิติบุคคลส ำหรับก ำไรสุทธิที่ได้จำกกำรประกอบ
กจิกำรทีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิรวมกนัไม่เกนิรอ้ยละ 100 ของเงนิลงทุนไม่รวมค่ำ
ที่ดนิและทุนหมุนเวยีน มกี ำหนดเวลำ 8 ปี นับแต่วนัที่เริม่มรีำยได้จำกกำร
ประกอบกจิกำรนัน้ 

▪ ได้รับยกเว้นไม่ต้องน ำเงินปันผลจำกกิจกำรที่ได้รับกำรส่งเสริมซึ่งได้รับ
ยกเว้นภำษีเงินได้นิติบุคคลไปรวมค ำนวณเพื่อเสียภำษีเงินได้ตลอด
ระยะเวลำทีผู่ไ้ดร้บักำรส่งเสรมิไดร้บัยกเวน้ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคล 

▪ ไดร้บัลดหย่อนภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลส ำหรบัก ำไรสุทธทิีไ่ดร้บัจำกกำรลงทุนใน
อตัรำรอ้ยละ 50 ของอตัรำปกตมิกี ำหนด 5 ปี นับจำกวนัทีพ่น้ก ำหนดระยะ 

▪ ได้รบัอนุญำตให้หกัค่ำขนส่ง ค่ำไฟฟ้ำ และค่ำประปำ 2 เท่ำของค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวเป็นระยะเวลำ 10 ปี นับแต่วนัทีเ่ริม่มรีำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำร
นัน้ 

▪ ไดร้บัอนุญำตใหห้กัเงนิลงทุนในกำรตดิตัง้หรอืก่อสรำ้งสิง่อ ำนวยควำมสะดวก
รอ้ยละ 25 ของเงนิลงทุน นอกเหนือไปจำกกำรหกัค่ำเสื่อมรำคำปกต ิ

▪ ไดร้บัอนุญำตใหน้ ำหรอืส่งเงนิออกนอกรำชอำณำจกัรเป็นเงนิตรำต่ำงประเทศ
ได ้

เงือ่นไขเฉพำะโครงกำร ▪ จะต้องเปิดด ำเนินกำรภำยในก ำหนดเวลำไม่เกิน 36 เดอืน นับแต่วนัที่ออก
บตัรส่งเสรมิ 

▪ จะตอ้งมทีุนจดทะเบยีนเรยีกช ำระแลว้ไม่น้อยกว่ำ 240 ลำ้นบำท  
▪ บุคคลผูม้สีญัชำตไิทยจะต้องถอืหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่ำร้อยละ 51 ของทุนจด

ทะเบยีน 
▪ จะต้องด ำเนินกำรตำมสำระส ำคญัของโครงกำรไดร้บักำรส่งเสรมิในเรื่องชนิด

กำรให้บริกำร ขนำดของกิจกำร แบบแปลนแผนผงั กำรปลูกสร้ำงอำคำร
โรงงำน  

▪ จะตอ้งมขีนำดกำรลงทุนไม่น้อยกว่ำ 1 ลำ้นบำท 
▪ จะต้องยื่นแบบขอใช้สิทธิและประโยชน์ยกเว้นภำษีเงินได้นิติบุคคลและ

รำยงำนผลภำยใน 120 วนั 
▪ ภำษีเงนิไดน้ิตบิุคคลทีไ่ดร้บักำรยกเวน้มมีลูค่ำไม่เกนิ 21,350,000 บำท ทัง้นี้ 

จะปรบัเปลี่ยนตำมจ ำนวนเงนิลงทุนโดยไม่รวมค่ำที่ดินและทุนหมุนเวียนที่
แทจ้รงิในวนัเปิดด ำเนินกำร 
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▪ จะตอ้งด ำเนินกำรใหไ้ดใ้บรบัรองระบบคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9000 หรอื 
ISO 14000 หรอืมำตรฐำนสำกลอื่นที่เทยีบเท่ำภำยใน 2 ปี นับแต่วนัที่เปิด
ด ำเนินกำร 

▪ จะต้องได้รับควำมเห็นชอบจำกหน่วยงำนของรัฐที่เกี่ยวข้องก่อนเปิด
ด ำเนินกำร 

▪ จะต้องตัง้โรงงำนในนิคมอุตสำหกรรมอมตะซิตี้ จงัหวดัระยอง ทัง้นี้ ภำยใน
ระยะเวลำ 15 ปีนับแต่วนัทีเ่ปิดด ำเนินกำร จะย้ำยโรงงำนไปตัง้ในท้องทีอ่ื่น
มไิด ้

ในไตรมำส 3 ปี 2563 บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำตกลงกระท ำกำรกบัทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัยส์ทิธิ
กำรเช่ำ เอไอเอม็ อนิดสัเทรยีล โกรท (“AIMIRT”) เพื่อขำยทีด่นิพรอ้มอำคำรโรงงำน (ซึง่เป็นทรพัยส์นิหลกัของ
ส่วนงำนธุรกจิใหเ้ช่ำพืน้ที)่ ใหแ้ก่ AIMIRT ในรำคำ 460 ลำ้นบำท โดยบรษิทัฯรบัรูร้ำยกำรดงักลำ่วในส่วนของ
ก ำไรหรอืขำดทุนส ำหรบัปีปัจจุบนั 

4.2 นโยบายการลงทุนในบริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และการร่วมค้า 

▪ ธุรกิจหลกั หมำยถึง ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ และธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องจำกกำรด ำเนินธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัย ์เช่น ธุรกจิเป็นนำยหน้ำอสงัหำรมิทรพัย ์ธุรกจินิตบิุคคลอสงัหำรมิทรพัย ์ธุรกจิรำ้นอำหำร 
ทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์ธุรกจิสปอรต์คลบัทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์รวมทัง้
ธุรกิจประเภทโรงงำนส ำเร็จรูปและโกดังสินค้ำให้เช่ำ  หรือธุรกิจอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับโครงกำร
อสังหำริมทรัพย์ เป็นต้น หำกจะพิจำรณำว่ำธุรกิจใดเป็นธุรกิจหลักหรือไม่นัน้ให้อยู่ในดุลพินิจของ
คณะกรรมกำรบรษิทั 

▪ บรษิัทฯ ได้มกีำรก ำหนดนโยบำยกำรลงทุนในบรษิทัย่อยและบรษิัทร่วมของบริษัทฯ โดยมนีโยบำยทีจ่ะ
ลงทุนในกิจกำรที่สอดคล้องกบักำรด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ที่มศีกัยภำพในกำรเจรญิเติบโต 
และใหผ้ลตอบแทนทีเ่หมำะสม 

▪ บริษัทฯ จะส่งตัวแทนของบริษัทฯ เข้ำเป็นกรรมกำรในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัทดงักล่ำว 
จ ำนวนตวัแทนทีส่่งเขำ้เป็นกรรมกำร จะเป็นไปตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ หรอืหำกไม่เป็นไปตำมสดัส่วนกำร
ถอืหุน้ จะตอ้งไดร้บัควำมเหน็ชอบจำกคณะกรรมกำรโดยมเีหตุผลอนัสมควร 

▪ กำรลงทุนในบรษิทัย่อยหรอืบรษิทัร่วมจะตอ้งสอดคลอ้งและเป็นไปตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำด
ทุน เรื่องหลกัเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำรที่มนีัยส ำคญัที่เขำ้ข่ำยเป็นกำรได้มำหรอืจ ำหน่ำยไปซึ่งสนิทรพัย์ 
และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่องกำรเปิดเผยขอ้มูลและกำรปฏบิตัิกำร
ของบรษิทัจดทะเบยีนในกำรไดม้ำหรอืจ ำหน่ำยไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 

▪ กำรลงทุนร่วมกนักบัพนัธมติรทำงกำรเงนิ (Financial Investor) หรอืพนัธมติรกลยุทธ ์(Strategic Investor) 
บรษิัทฯ จะต้องเป็นผู้มอี ำนำจควบคุมบรษิัทร่วมลงทุนนัน้ๆ ตำมสดัส่วนกำรถือหุ้นและกำรลงทุน โดย
ก ำหนดไว้ว่ำมูลค่ำเงินลงทุนในธุรกิจหลักทัง้หมดจะต้องไม่เกินกว่ำตำมที่กฎหมำย หรือประกำศที่
เกีย่วขอ้งก ำหนด   

▪ กำรลงทุนในธุรกิจใดๆ ไม่ว่ำจะเป็นกำรลงทุนใหม่ หรอืลงทุนเพิม่ในธุรกจิเดมิในกจิกำรทีเ่ป็นธุรกจิหลกั 
ซึ่งรวมถึงกำรจดัซื้อ ขำย โอน หรอื เช่ำระยะยำวเกิน 1 ปี ในที่ดนิหรอือสงัหำรมิทรพัย์ใดๆ จะต้องผ่ำน
กำรพจิำรณำจำกคณะกรรมกำรบรษิทั โดยฝ่ำยจดักำรจะต้องน ำเสนอแผนงำน 2 ปี รวมทัง้ประมำณกำร
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ทำงกำรเงนิ และผลตอบแทนหรอืผลประโยชน์ทีบ่รษิทัฯ คำดว่ำจะได้รบั และหำกคณะกรรมกำรบรษิทั
ตอ้งกำรควำมเหน็จำกผูเ้ชีย่วชำญภำยนอก บรษิทัฯ จะตอ้งด ำเนินกำรจดัหำจดัจำ้งมำให ้

▪ กำรลงทุนในธุรกจิใดๆ ไม่ว่ำจะเป็นกำรลงทุนใหม่ หรอืลงทุนเพิม่ในธุรกจิเดมิในกิจกำรทีม่ใิช่ธุรกจิหลกั 
ซึ่งรวมถึงกำรจดัซื้อ ขำย โอน หรือ เช่ำระยะยำวเกิน 1 ปีในที่ดินหรืออสงัหำริมทรพัย์ใดๆ และกำร
ช่วยเหลอืทำงกำรเงนิจะต้องผ่ำนกำรพจิำรณำจำกคณะกรรมกำรบรษิทั โดยฝ่ำยจดักำรจะต้องน ำเสนอ
แผนงำน 2 ปี รวมทัง้ประมำณกำรทำงกำรเงนิ และผลตอบแทนหรอืผลประโยชน์ทีบ่รษิทัฯ คำดว่ำจะไดร้บั 
และหำกคณะกรรมกำรบรษิทัตอ้งกำรควำมเหน็จำกผูเ้ชีย่วชำญภำยนอก บรษิทัฯ จะตอ้งด ำเนินกำรจดัหำ
จดัจำ้งมำให ้

▪ บรษิทัฯ จะเปิดเผยกำรลงทุนในธุรกจิใดๆ ทัง้ในกจิกำรทีเ่ป็นธุรกจิหลกัหรอืไม่ใช่ธุรกจิหลกั ซึง่รวมถงึกำร
จดัซื้อ ขำย โอน หรอืเช่ำระยะยำวเกิน 1 ปีในที่ดนิหรอือสงัหำรมิทรพัย์ใดๆ และกำรใหค้วำมช่วยเหลอื
ทำงกำรเงนิแก่กจิกำรทีไ่ม่ใชธุ้รกจิหลกั โดยระบุถงึประเภทธุรกจิ และควำมเหน็คณะกรรมกำรตรวจสอบ 
และคณะกรรมกำรบรษิัทในเรื่องควำมเสี่ยงที่เกี่ยวขอ้ง มูลค่ำเงนิลงทุน และสดัส่วนเงนิลงทุนต่อทุนจด
ทะเบยีนเรยีกช ำระแลว้ของบรษิทัในแบบ 56-1 และรำยงำนประจ ำปี ทีจ่ดัส่งใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ประจ ำปี 

 



  แบบ 56 – 1 ประจ ำปี 2563  บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่1.5 หน้ำ 69 

5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 บรษิัทฯ ไม่มขีอ้พพิำททำงกฎหมำยที่มผีลกระทบอย่ำงมนีัยส ำคญัต่อกำรด ำเนินธุรกจิ
ของบรษิทัฯ 
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6.  ข้อมูลทัว่ไป 

ชื่อบรษิทั     : บรษิทั ชวีำทยั จ ำกดั (มหำชน) 
ชื่อย่อ     : CHEWA 
ประเภทของกจิกำร    : พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์
เลขทีจ่ดทะเบยีนบรษิทั    : 0107558000181 
ทุนจดทะเบยีนทีอ่อกและเรยีกช ำระแลว้ : 1,275,027,883 บำท มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1 บำท 
ส ำนักงำนใหญ่     : 1168/80 อำคำรลุมพนิีทำวเวอร ์ชัน้ 27 ยนูติด ีถนนพระรำมสี ่
       แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพ 10120 
โทรศพัท ์    : (02) 679 8870 - 4 
แฟกซ ์     : (02) 679 8875 
โฮมเพจ      : www.chewathai.com 
เลขำนุกำรบรษิทั    : นำงสำวชนิสรำ ยิง่นอก  
       โทรศพัท ์(02) 679 8870 – 4 ต่อ 163 
       อเีมลล ์companysecretary@chewathai.com 
นักลงทุนสมัพนัธ ์    : นำงสำวจติรำภรณ์  ยะแกว้ 

: Call Center 1260 กด 3 
     : อเีมลล ์ir@chewathai.com  
 
บุคคลอ้างอิงอ่ืน ๆ 

นำยทะเบยีนหลกัทรพัย ์   : บรษิทั ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั 
ทีต่ัง้ : อำคำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 93  ถนนรชัดำภเิษก 

  แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพฯ 10400  
โทรศพัท ์    : (02) 009 9000 
โทรสำร      : (02) 009 9991 
 
ผูส้อบบญัช ี                                           : นำงสำวรุง้นภำ เลศิสุวรรณกุล 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตเลขที ่  : 3516 
ชื่อบรษิทั     : บรษิทั ส ำนักงำน อวีำย จ ำกดั 
ทีอ่ยู่      : ชัน้ 33 อำคำรเลครชัดำ 193/136-137 ถนนรชัดำภเิษก  

  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์    : (02) 264 9090 
โทรสำร      : (02) 264 0789-90 
 
ทีป่รกึษำดำ้นกฎหมำย   : บรษิทั กุดัน่ แอนด ์พำรท์เนอร ์จ ำกดั 
 ทีอ่ยู่  : 127 อำคำรเกษร ทำวเวอร ์ชัน้ 23 หอ้ง ซ,ีเอฟ ถนนรำชด ำรหิ ์ 

  แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท ์    : (02) 838 1750 
โทรสำร      : (02) 838 1795 

mailto:companysecretary@chewathai.com
mailto:ir@chewathai.com
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ผูต้รวจสอบภำยในของบรษิทั  : บรษิทั ตรวจสอบภำยในธรรมนิต ิจ ำกดั 
ทีอ่ยู ่ : 178 อำคำรธรรมนิต ิชัน้ 5 ซ.เพิม่ทรพัย ์(ประชำชื่น20)  

  ถนนประชำชื่น แขวงบำงซื่อ เขตบำงซื่อ กรุงเทพมหำนคร 10800 
โทรศพัท ์    : (02) 596 0500 
โทรสำร      : (02) 596 0539 
 
ผูล้งทุนสำมำรถศกึษำขอ้มลูของบรษิทัทีอ่อกหลกัทรพัยเ์พิม่เตมิไดจ้ำก www.sec.or.th หรอื www.chewathai.com 
 


