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ส่วนที� 3 

ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี ณ วันที� 31 ธันวาคม 2558 
งบการเงินประจาํปี 2558 ซึ�งตรวจสอบโดยนางสาวรุ้งนภา เลิศสุวรรณกุล ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3516 จาก

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั ไดแ้สดงความเห็นวา่ งบการเงินดงักล่าวแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2558 ผล

การดาํเนินงานการเปลี�ยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ กระแสเงินสดและขอ้มูลทางการเงินที�สาํคญั สําหรับรอบระยะเวลาตั9งแต่

วนัที�  11 ธันวาคม 2558 (วนัจัดตั9 งกองทรัสต์) ถึงวนัที�  31 ธันวาคม 2558 ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย ์แอล เอช โฮเทล โดยถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ตารางสรุปงบการเงิน 

13.2.1 สรุปงบแสดงฐานะการเงินของกองทรัสต์ ปี 2558 

                  ก) สรุปงบแสดงฐานะการเงินของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยแ์อล เอช โฮเทล 

รายการสินทรัพย์ 

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2558 

(ตั/งแต่วันที� 11 ธันวาคม 2558 - วันจัดตั/งกองทรัสต์ 

ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2558) 

บาท % 

สินทรัพย์     

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยต์ามมูลคา่ยติุธรรม 3,753,408,709.00  92.43% 

เงินฝากธนาคาร 218,776,575.00  5.39% 

ลูกหนี9      

   จากการใหเ้ช่า 20,502,515.00  0.50% 

   จากดอกเบี9ย 14,982.00  0.00% 

คา่ใชจ่้ายล่วงหนา้ 3,855,826.00  0.09% 

คา่ใชจ่้ายรอตดับญัชี 47,131,965.00  1.16% 

สินทรัพยอื์�น 17,126,351.00  0.42% 

รวมสินทรัพย์ 4,060,816,923.00 100% 
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รายการสินทรัพย์ 

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2558 

(ตั/งแต่วันที� 11 ธันวาคม 2558 - วันจัดตั/งกองทรัสต์ 

ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2558) 

บาท % 

หนี/สิน     

คา่ใชจ่้ายคา้งจา่ย 42,212,945.00  1.04% 

เงินกูย้มืระยะยาว 688,532,700.00  16.96% 

หนี9สินอื�น 175,159,318.00  4.31% 

รวมหนี/สิน 905,904,963.00  22.31% 

สินทรัพย์สุทธิ 3,154,911,960.00  77.69% 

สินทรัพย์สุทธิ:     

ทุนจดทะเบียน 
หน่วยทรัสต ์313,664,900 หน่วย มูลคา่หน่วยละ 10 บาท 

3,136,649,000.00  77.24% 

ทุนที�ไดร้ับจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์
หน่วยทรัสต ์313,664,900 หน่วย มูลคา่หน่วยละ 10 บาท 

3,136,649,000.00  77.24% 

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม 18,262,960.00  0.45% 

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,154,911,960.00    

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (หน่วย : บาท) 10.0582    

หมายเหต ุ: อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์สาํหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2558 และรายงานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
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ข) สรุปงบกาํไรขาดทุนของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แอล เอช โฮเทล 

งบกาํไรขาดทุน 

ณ 31 ธันวาคม 2558 

(ตั/งแต่วันที� 11 ธันวาคม 2558 -วันจัดตั/งกองทรัสต์ 

ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2558) 

บาท % 

รายได้จากการลงทุน     

รายไดค้า่เช่าและบริการ 20,380,776.00  98.25% 

รายไดด้อกเบี9ย 362,816.00  1.75% 

รวมรายได้ 20,743,592.00  100.00% 

ค่าใช้จ่าย     

ตน้ทุนการเช่า 100,312.00  0.48% 

คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 241,220.00  1.16% 

คา่ธรรมเนียมทรัสตี 168,252.00  0.81% 

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 72,897.00  0.35% 

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ 200,000.00  0.96% 

 คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 641,572.00  3.09% 

คา่ใชจ่้ายดอกเบี9ย 1,056,379.00  5.09% 

รวมค่าใช้จ่าย 2,480,632.00  11.96% 

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 18,262,960.00  88.04% 

รายการขาดทุนที�เกดิขึ/นจากเงินลงทุน 0.00  0.00% 

รายการขาดทุนสุทธิที�เกิดขึ9นทั9งสิ9นจากเงินลงทุน 0.00  0.00% 

รวมรายการขาดทนุสุทธิที�เกิดขึ/นจากเงินลงทุน 0.00  0.00% 

การเพิ�มขึ/นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 18,262,960.00    

หมายเหต ุ: อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์สาํหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2558 และรายงานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
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ค) สรุปงบกระแสเงินสดของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แอล เอช โฮเทล 

งบกระแสเงินสด 

ณ 31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วันที� 11 ธันวาคม 2558-วันจัดตั/งกองทรัสต์ 

ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2558) 

                                                                                      (บาท) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน   

เงินสดสุทธิจาก ใช้ไปในกจิกรรมดําเนินงาน (3,606,405,125) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน   

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 3,825,181,700  

เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิ�มขึ/นสุทธิ 218,776,575  

เงินสดและเงินฝากธนาคารต้นงวด 0  

เงินสดและเงินฝากธนาคารปลายงวด 218,776,575  

หมายเหต ุ: อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์สาํหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2558 และรายงานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 

 

14. การวิเคราะห์และคําอธิบายของบริษัทจัดการ (Management Discussion and Analysis) 

14.1 การวิเคราะห์การดําเนินงานที�ผ่านมา 

สาํหรับผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์ณ 31 ธนัวาคม 2558 กองทรัสตม์ีรายไดสุ้ทธิทั9งสิ9น 20.74 ลา้นบาทโดยเป็นรายได้
จากคา่เช่า 20.38 ลา้นบาทและเป็นส่วนของรายไดด้อกเบี9ย 0.36 ลา้นบาท ในช่วงเวลาเดียวกนั  

กองทรัสตม์ีค่าใชจ่้ายสุทธิทั9งสิ9น 2.48 ลา้นบาทโดยเป็นตน้ทุนคา่การเช่า  0.1 ลา้นบาท เป็นส่วนของค่าใชจ่้ายในบริหาร 
0.64 ลา้นบาท ส่วนของคา่ธรรมเนียมต่าง ๆ  0.68 ลา้นบาท  คา่ใชจ่้ายดอกเบี9ย 1.06 ลา้นบาท  

กองทรัสตม์ีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิคิดเป็นจาํนวน 18.26 ลา้นบาท และ ไม่มีรายการขาดทุนสุทธิที�เกิดขึ9นจากเงินลงทุน 
โดย ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2558 กองทรัสต์มีมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิทั9งสิ9น 3,154.91 ลา้นบาท หรือเท่ากบั 10.0582 บาทต่อ
หน่วย 
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การวิเคราะห์ข้อมูลที�มีสาระสําคัญ 

(1) ภาพรวมของการดําเนินงานและการเปลี�ยนแปลงที�มีนัยสําคญั 

ตารางอัตราส่วนรายได้และค่าใช้จ่ายต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 

อัตราส่วนทางการเงินที�สําคัญและ 

ข้อมูลประกอบเพิ�มเตมิที�สําคัญ 
  

31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วันที� 11 ธันวาคม 2558 -วันจัดตั/งกองทรัสต์ 

ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2558 

                                                                                     (บาท) 

มูลคา่สินทรัพยสุ์ทธิปลายปี/งวด                                                                                           (บาท) 3,154,911,960  

อตัราส่วนของคา่ใชจ่้ายรวมต่อมูลคา่สินทรัพยสุ์ทธิถวั
เฉลี�ยระหวา่งปี/งวด                      

(%) 
0.08 

อตัราส่วนของรายไดจ้ากเงินลงทุนรวมต่อมูลคา่สินทรัพย์
สุทธิถวัเฉลี�ยระหวา่งปี/งวด  

(%) 
0.66 

อตัราส่วนของจาํนวนถวัเฉลี�ยถ่วงนํ9าหนกัของการซื9อขาย
เงินลงทุนระหวา่งงวด 
ต่อมลูคา่สินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด                                                                           

(%)* 
118.97 

มูลคา่สินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด                                                                            (บาท)  3,154,911,960  

* การซื�อขายเงินลงทุนคาํนวณโดยใช้วิธีถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักด้วยมูลค่าเงินลงทุนแต่ละประเภทคงเหลือ ณ วันสิ�นงวดโดยไม่รวมเงิน
ฝากธนาคารและเงินลงทุนในตั8วสัญญาใช้เงิน และต้องเป็นรายการซื�อหรือขายเงินลงทุนอย่างแท้จริงดังนั�น การซื�อโดยมีสัญญาขาย
คืนหรือการขายโดยมีสัญญาซื�อคืนจึงไม่ต้องนาํมารวมคาํนวณ 

หมายเหต ุ: อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์สาํหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2558 และรายงานผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

  

(2) ความสามารถในการทํากําไร 

รายไดข้องกองทรัสตม์าจากการใหเ้ช่าช่วงอสงัหาริมทรัพยแ์ละสงัหาริมทรัพยที์�ไดม้าจากการลงทุนในครั9 งแรกใหก้บับริษทั 
แอล เอช โฮเทล แมนเนจเมนท ์จาํกดั โดยไดรั้บคา่เช่านบัแต่วนัที� 16 ธนัวาคม 2558 ถึง 31 ธนัวาคม 2558  จาํนวน 20.38  
ลา้นบาท โดยรายไดด้งักล่าวประกอบดว้ยคา่เช่าคงที� และ คา่เช่าแปรผนัในช่วงระยะเวลาดงักล่าว 
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ค่าใช้จ่าย 

ในปี 2558 กองทรัสตมี์คา่ใชจ่้ายรวมทั9งสิ9น 2.48 ลา้นบาท โดยรายจ่ายส่วนใหญ่ประมาณ 1.32  ลา้นมาจากค่าธรรมเนียมที�
เกี�ยวขอ้งไดแ้ก่ คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์คา่ธรรมเนียมทรัสตี ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ และ
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร โดยกองทรัสตมี์คา่ใชจ่้ายดอกเบี9ยซึ�งเกิดจากการกูยื้มเงินเพื�อลงทุนในทรัพยสิ์น ณ วนัลงทุนจาํนวน  
1.06 ลา้นบาท  

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 

ในปี 2558 กองทรัสตมี์รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 18.26 ลา้นบาท   

ตารางอตัราส่วนทางการเงินที�เกี�ยวขอ้งกบัความสามารถในการทาํกาํไร 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร 
31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วันที� 11 ธันวาคม 2558 -วันจัดตั/งกองทรัสต์ 

ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2558) 

      อตัรากาํไรขั9นตน้                                                                  (%) 99.51% 

      อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน                                               (%) 94.79% 

      อตัรากาํไรอื�น                                                                        (%) 1.75% 

      อตัรากาํไรสุทธิ                                                                     (%) 88.04% 

      อตัราผลตอบแทนผูถื้อหน่วย                                                (%) 0.58% 

 

การดําเนินการให้ทรัพย์สินสร้างรายได้เพิ�มขึ/น (Asset Management) 

เนื�องจากกองทรัสตไ์ดใ้หเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นแก่ผูเ้ช่า เพื�อนาํไปประกอบกิจการโรงแรม อยา่งไรก็ตามในการบริหารจดัการ
ทรัพยสิ์นนั9น ผูเ้ช่าไดใ้ชบ้ริการ บริษทั แอล เอช มอลล ์ แอนด ์ โฮเทล จาํกดั ใหด้าํเนินการบริหารจดัการโรงแรม และทาํ
การตลาด ซึ�งผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดต้ิดตามดูแลจากการประชุมประจาํเดือนเพื�อพิจารณาวา่ผลการดาํเนินงานจะเป็นไปตาม
เป้าหมายและหากมีขอ้ขดัขอ้งที�อาจมีผลต่อการดาํเนินงานประการใด ผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดด้าํเนินการเสนอความเห็นหรือ
แนวทางเพื�อใหผู้เ้ช่าและผูบ้ริหารโรงแรมนาํไปพิจารณา  
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ตารางค่าใช้จ่ายค่าธรรมเนียม 

 

 (3) ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน 

เงินลงทุนอสงัหาริมทรัพยใ์นอสงัหาริมทรัพยต์ามราคายติุธรรม ณ วนัลงทุนมีราคาทุน 3,753.41 ลา้นบาทซึ�งตํ�ากวา่ราคา
ประเมินมูลคา่ทรัพยสิ์นที�ไดจ้ดัทาํไวก่้อนการลงทุน  

ตารางราคาประเมิน โดยวิธี  Income Approach ปี 2558 

 

                          ตารางอัตราส่วนทางการเงินที�เกี�ยวข้องกับความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน 

 

ค่าธรรมเนียม 

31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วนัที� 11 ธันวาคม 2558 (วนัจดัตั/งกองทรัสต์) 

ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2558 

(บาท) 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 241,220.00  

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 168,252.00  

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 72,897.00  

ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 200,000.00  

ทรัพย์สิน 
ราคาประเมนิปี 2558* 

(ล้านบาท) 

บริษทัผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์น 
บริษทั แกรนด ์แอสเซท 

 แอดไวเซอรี� จาํกดั 
(วนัที� 24 มิถุนายน 2558) 

บริษทั ทีเอพี แวลูเอชั�น 
จาํกดั 

(วนัที� 23 มิถุนายน 2558) 

โครงการโรงแรมแกรนด ์
เซนเตอร์ พอยต ์เทอมินอล 21 

3,800 3,850 

            *ก่อตั9งทรัสตเ์มื�อวนัที� 11/12/2557 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน 

EFFICIENCY RATIO 

31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วนัที� 11 ธันวาคม 2558  

(วนัจัดตั/งกองทรัสต์) 

ถึงวันที� 31 ธันวาคม 2558 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์                   (%) 0.45% 

อตัราหมุนเวยีนของสินทรัพย ์                          (เท่า) 0.0051 
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ลูกหนี/จากการให้เช่า และ ลูกหนี/จากดอกเบี/ย 

กองทรัสต์มีลูกหนี9 ที�มาจากการเช่าทรัพยสิ์น ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2558 รวม 20.5 ลา้นบาท และมีลูกหนี9 จากดอกเบี9 ย
ประมาณ 0.01 ลา้นบาท 

(4) ความสามารถในการชําระหนี/ 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2558 กองทรัสตม์ีค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายประมาณ  42.21 ลา้นบาท  มีเงินกูย้มืระยะยาวประมาณ 688.53 ลา้น
บาท และมีหนี9 สินหมุนเวียนอื�น 175.16 ลา้นบาท 

ตารางอัตราส่วนทางการเงินที�เกี�ยวข้องกับอตัราส่วนสภาพคล่อง 

 

กองทรัสต์มีอัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2558 มีอตัราส่วนอยู่ที� 1.41 เท่า และอตัราส่วนสภาพคล่อง
หมุนเวียนเร็วอยูที่� 1.1 เท่า และ มีอตัราส่วนหมุนเวียนลูกหนี9การคา้อยูที่� 0.99 เท่า  เนื�องจากมีผูเ้ช่ารายเดียวและอยูใ่นช่วง
เริ�มดาํเนินงาน ดงันั9นรอบการชาํระค่าเช่าและการเรียกเก็บจึงยงัไม่ถึงกาํหนดตามสัญญาเช่าช่วงและสัญญาเช่าต่างๆ ที�
เกี�ยวขอ้ง  

(5) สภาพคล่องและความเพยีงพอของเงินทนุ 

(5.1) แหล่งที�มาและใช้ไปของเงินทุน 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 

กองทรัสตมี์เงินฝากธนาคารจาํนวน 218.77 ลา้นบาท ซึ�งเงินจาํนวนดงักล่าวจะตอ้งนาํไปชาํระคา่ใชจ่้ายต่างๆ รวมถึง
คา่ใชจ่้ายสาํหรับการจดัตั9งกองทรัสต ์และหนี9สินอื�นๆ รวมถึงนาํไปใชส้าํหรับการจดทะเบียนสิทธิการเช่าซึ�งครบกาํหนดใน
เดือนมกราคม 2558  

 

 

 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

LIQUIDITY RATIO 

31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วนัที� 11 ธันวาคม 2558  

(วนัจัดตั/งกองทรัสต์) 

ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2558 

อตัราส่วนสภาพคล่อง                                       (เท่า) 1.4142 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเร็ว                (เท่า) 1.1008 

อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหนี9การคา้                     (เท่า) 0.9933 
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อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ 

FINANCIAL POLICY RATIO 

31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วนัที� 11 ธันวาคม 2558  

(วนัจัดตั/งกองทรัสต์) 

ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2558 

อตัราส่วนเงินกูย้มืต่อหุน้ทุน (Gearing ratio)                         (เท่า) 0.2182 

อตัราส่วนหนี9 สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้                                      (เท่า) 0.2871 

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบี9ย                                     (เท่า) N/A1 

อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั (Cash basis)          (เท่า) N/A1 

อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน2                                                            (%) 0% 
1อตัราส่วนดงักล่าวยงัไม่สามารถหาค่าไดเ้นื�องจากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงาน 

  และดอกเบี9ยจ่ายจากการดาํเนินการยงัไม่ไดจ่้ายออกไปจริง ตามเกณฑ ์Cash basis 
2เนื�องจากมีขอยกการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของผลประกอบการระหวา่งวนัที� 16 ธนัวาคม 2558 ถึง 31 ธนัวาคม 2558  

 ไปจ่ายพร้อมกนัในงวดถดัไป เนื�องจากเงินประโยชน์ตอบแทนที�จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสตร์ะหวา่งปีบญัชีหรือรอบปีบญัชี  

 มีมูลค่าตํ�ากวา่หรือเท่ากบั 0.10 บาท ตามเงื�อนไขเพิ�มเติมที�ระบุในหนงัสือชี9ชวน 

 

ตารางอัตราส่วนทางการเงินที�เกี�ยวข้องกับสภาพคล่องและความเพียงพอของเงินทุน 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

LIQUIDITY RATIO 

31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วนัที� 11 ธันวาคม 2558  

(วนัจัดตั/งกองทรัสต์) 

ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2558 

อตัราส่วนสภาพคล่อง                                       (เท่า) 1.4142 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวยีนเร็ว                (เท่า) 1.1008 

อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหนี9การคา้                     (เท่า) 0.9933 
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ตารางกระแสเงินสดจากการดําเนินกิจการต่างๆในช่วงที�ผ่านมา 

 

ในปี 2558 กองทรัสตไ์ดเ้งินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวนประมาณ 3,825.18 ลา้นบาท และไดใ้ชไ้ปสาํหรับกิจกรรม
ดาํเนินงานประมาณ 3,606.40 ลา้นบาทโดยมีเงินสดและเงินฝากเพิ�มขึ9นสุทธิ ณ วนัสิ9นงวดจาํนวน 218.77 ลา้นบาท ซึ�ง
คงเหลือจากการใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน 
 

 (5.2) รายจ่ายลงทุน (Capital Expenditure) 

 ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวกองทรัสตไ์ดด้าํเนินการเช่าอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นเงินจาํนวน 3,475.18 ลา้นบาท และซื9อ
สงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนเป็นเงิน 240 ลา้นบาท และ ซึ�งจะมีค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบัคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิการเช่า
กบักรมที�ดิน 38.23 ลา้นบาท  

(5.3) ความสามารถในการจัดหาแหล่งเงินทนุเพิ�มเติม 

กองทรัสตไ์ดกู้ย้มืเงินจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ�งจาํนวน 689 ลา้นบาท เพื�เป็นส่วนหนึ�งของการลงทุนในโครงการโรงแรม    
แกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์เทอร์มินอล 21  

(5.4) ความสามารถในการชําระหนี/และการปฏิบติัตามเงื�อนไขการกู้ยืม (Covenant) และภาระผูกพนัที�สําคัญ 

กองทรัสตมี์กาํหนดการชาํระคืนเงินตน้และดอกเบี9ยเป็นรายไตรมาส โดยจะเริ�มชาํระคืนเงินตน้งวดแรกจาํนวน 5 ลา้นบาท 
ในเดือนมีนาคม 2562 และจะตอ้งชาํระคืนทั9งหมดในเดือนธนัวาคม 2571  

 

 

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ 

31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วนัที� 11 ธันวาคม 2558  

(วนัจัดตั/งกองทรัสต์) 

ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2558 

(บาท) 

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน   

เงินสดสุทธิจาก ใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน (3,606,405,125) 

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน   

เงินสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงิน 3,825,181,700  

เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิ�มขึ/นสุทธิ 218,776,575  

เงินสดและเงินฝากธนาคารตน้งวด 0  

เงินสดและเงินฝากธนาคารปลายงวด 218,776,575  
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ปี 

31 ธันวาคม 2558 

ตั/งแต่วนัที� 11 ธันวาคม 2558  

(วนัจัดตั/งกองทรัสต์) 

ถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2558 

(1) ประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย                                                                 (บาท) N/A 

(2) การแบ่งปันส่วนทุนต่อหน่วย                                                  (บาท) N/A 

รวมเงินจ่ายผลตอบแทนต่อหน่วย (1)+(2)                               (บาท) N/A 

(3) อตัราร้อยละเมื�อเทียบกบัราคาเสนอขายครั9 งแรก*                    
(10.00 บาทต่อหน่วย ณ วนัที� 22 ธนัวาคม 2558) 

(3.1) อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน                                                       (%) N/A 

(3.2) อตัราการแบ่งส่วนทุน                                                          (%) N/A 

รวมอตัราผลตอบแทนต่อหน่วย (3.1)+(3.2)                                 (%) N/A 

(4) อตัราร้อยละเมื�อเทียบกบัราคาตลาด ณ สิ9นวนัที 30 ธนัวาคม 
2558* 
(10.00 บาท ต่อหน่วย ณ วนัที� 30 ธนัวาคม 2558) 

    

(4.1) อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน                                                    (%) N/A 

(4.2) อตัราการแบ่งปันส่วนทุน                                                 (%) N/A 

รวมอตัราผลตอบแทนต่อหน่วย (4.1)+(4.2)                              (%) N/A 
 

(6) ผลตอบแทนของกองทรัสต์ 

ในรอบระยะเวลาตั9งแต่วนัที� 11 ธนัวาคม 2558 ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2558 กองทรัสตม์ีกาํไรสุทธิ 18,262,960 บาท  

 
อยา่งไรก็ตามในการพิจารณาจ่ายผลประโยชนต์อบแทน ถา้ผลประโยชนต์อบแทนที�จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสตใ์นงวด
ที�พจิารณาจ่ายมีมูลคา่ตํ�ากวา่หรือเท่ากบั 0.10 บาท หรือการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจาํนวนดงักล่าวทาํใหก้องทรัสตมี์ผล
ขาดทุนสะสมเพิ�มขึ9นในงวดบญัชีที�มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั9น ผูจ้ดัการกกองทรัสตส์งวนสิทธิที�จะไม่จ่ายประโยชน์
ตอบแทนในครั9งนั9นและยกไปจ่ายรวมกบัการจ่ายในงวดถดัไป 

ตารางการเปิดเผยข้อมูลการจ่ายประโยชน์ตอบแทนย้อนหลัง   

                  
หมายเหตุ: *คาํนวณจากจาํนวนเงินประโยชน์ตอบแทน (Dividend Yield) และการคืนเงินจากการลดทุน 1 ปี ย้อนหลงัหารด้วย
ราคาต่อหน่วยของกองทรัสต์ 
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14.2. ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที�อาจมีผลกระทบในอนาคต (Forward Looking) 

จากขอ้มูลของการท่องเที�ยวแห่งประเทศไทย แสดงใหเ้ห็นวา่ประเทศไทยยงัคงมีเสถียรภาพดา้นการท่องเที�ยว อีกทั9งมีปัจจยั
เสริมจากการปรับปรุงท่าอากาศยานเพื�อรองรับนกัท่องเที�ยวที�เพิ�มขึ9นการขยายตวัอยา่งรวดเร็วของสายการบินตน้ทุนตํ�าใน
เอเชีย และการขยายตวัของโครงขา่ยธุรกิจการบิน จากจาํนวนนกัท่องเที�ยวชาวจีนที�เดินทางเขา้ประเทศไทยที�เพิ�มขึ9นตลอด
ช่วงหลายปีที�ผา่นมา แสดงใหเ้ห็นวา่ประเทศไทยเป็นสถานที�ท่องเที�ยวที�สามารถรองรับปริมาณนกัท่องเที�ยวจาํนวนมากได ้

นอกจากนี9กรุงเทพ การท่องเที�ยวแห่งประเทศไทยจดัตั9งแคมเปญ ท่องเที�ยววถีิไทย 2558 เพื�อเป็นการนาํเสนอประเทศไทยสู่
สายตาชาวต่างชาติในเรื�องของธรรมชาติ และวฒันธรรมโดยมีนกัท่องเที�ยวที�มีกลุ่มเป้าหมายเป็นกลุ่มนกัท่องเที�ยวจากยโุรป 
และละตินอเมริการะดบัHigh-end ที�ชอบจบัจ่ายใชส้อย ซึ�งจะมีผลต่อเนื�องถึงปี 2559 และเมื�อพิจารณาจากจากสถิติ
นกัท่องเที�ยวที�เดือนทางเขา้มาในประเทศไทยที�มีอตัราเพิ�มขึ9นจาก 24.8 ลา้นคนในปี 2557 เป็น 29.8 ลา้นคนในปี 2558 หรือ
เพิ�มขึ9นประมาณร้อยละ 20.4 และ คาดวา่จะมีอตัราเติบโตต่อเนื�อง ซึ�งจากแนวโนม้ดงักล่าวเป็นปัจจยัที�มีผลต่อการ
ดาํเนินงานกิจการโรงแรมของผูเ้ช่าทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์  
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หมายเหตุ    1.  ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ที�เรียกเก็บจากกองทรัสตเ์ป็นอตัราที�รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื�นใดในทาํนองเดียวกนั(ถา้มี)

                         แต่ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายตามโครงการเป็นอตัราที�ยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิถวัเฉลี�ยรายเดือนโดยคาํนวณจากวนัที� 11 ธนัวาคม 2558 ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2558 เท่ากบั 3,154,911,960.22 บาท

 

ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทั/งหมดที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์  

สําหรับระยะเวลาตั/งแต่วันที� 11 ธันวาคม 2558 – 31 ธันวาคม 2558 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จํานวนเงนิ

หน่วย : พันบาท1
เรียกเก็บจริง ตามโครงการ

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 241.22 0.01 ไม่เกิน 2.0%

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 72.90 0.00 ไม่เกิน 1.0%

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 168.25 0.01 ไม่เกิน 1.0%

ค่าธรรมเนียมการบริหารอาคาร 0.00 0.00 ตามที�จ่ายจริง

ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 200.00 0.01 ตามที�จ่ายจริง

ค่าธรรมเนียมที�ปรึกษาทางการเงิน ไม่มี ไม่มี ไม่มี

ค่าธรรมเนียมการจดัจาํหน่ายหน่วยทรัสต์ 427.64 0.01 ไม่เกิน 3.0% ของมูลค่าที�จดัจาํหน่าย

ค่าใชจ่้ายดอกเบี9ย 1,056.38 0.03 ตามที�จ่ายจริง

ตน้ทุนการเช่า 100.31 0 ตามที�จ่ายจริง

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 160.30 0.01 ตามที�จ่ายจริง

ค่าใชจ่้ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสริมการขาย

    - ในช่วงเสนอขายหน่วยทรัสตค์รั9 งแรก 53.63 0.00 ไม่เกิน 1.0% ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ ณ วนัก่อตั9งทรัสต์

    - หลงัการเสนอขายหน่วยทรัสตค์รั9 งแรก 0.00 0 ไม่เกิน 1.0%

รวมค่าใช้จ่ายทั�งหมด 2,480.63 0.08

ค่าใช้จ่ายที�เรียกเกบ็จากกองทรัสต์

ร้อยละของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ


