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ส่วนที่ 3 
ฐานะทางการเงินและผลการด าเนนิงาน 

13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบญัชี ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

งบการเงินประจ าปี 2562 ซ่ึงตรวจสอบโดยนางสาวรุ้งนภา เลิศสุวรรณกุล ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3516 จาก

บริษทั ส านักงาน อีวาย จ ากดั ไดแ้สดงความเห็นว่า งบการเงินดงักล่าวแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 7 กุมภาพนัธ์ 2563  

ผลการด าเนินงานการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ กระแสเงินสดและขอ้มูลทางการเงินท่ีส าคญั ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่

วนัท่ี1 มกราคม 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แอล เอช โฮเทล 

โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

13.2 สรุปงบแสดงฐานะการเงินของกองทรัสต์ ปี 2562 
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ก) สรุปงบแสดงฐานะการเงินของทรัสตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์อล เอช โฮเทล 

รายการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

บาท % บาท % บาท % 

สินทรัพย์             

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายตุธิรรม 12,199,495,010  96.29% 7,961,000,000  94.94% 7,911,000,000  95.88% 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยต์ามมูลค่ายตุิธรรม           227,220,739  1.79%         205,508,776  2.45%           84,443,647  1.02% 

เงินฝากธนาคาร                  938,692  0.01%                280,544  0.00%                108,045  0.00% 

ลูกหน้ีจากการให้เช่า           233,601,435  1.84%         181,273,311  2.16%         191,269,233  2.32% 

ลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย                         142  0.00%                         30  0.00%                         29  0.00% 

ค่าใชจ้่ายล่วงหนา้                  733,658  0.01%                730,953  0.01%             2,620,567  0.03% 

ค่าใชจ้่ายรอตดับญัชี                              -  0.00%           36,648,602  0.44%           58,676,221  0.71% 

สินทรัพยอ์ื่น               7,264,501  0.06%                309,129  0.00%             2,851,225  0.04% 

รวมสินทรัพย์      12,669,254,177  100.00%      8,385,751,345  100.00%      8,250,968,967  100.00% 

หน้ีสิน             

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย             17,807,592  0.14%             7,986,968  0.10%             3,205,532  0.04% 

เงินกูย้ืมระยะยาว        2,727,876,700  21.53%      1,608,532,700  19.18%      1,608,532,700  19.50% 

เงินกูย้ืมระยะส้ัน        3,060,000,000  24.15%                            -  0.00%                            -  0.00% 

หน้ีสินอ่ืน               1,545,723  0.01%             1,091,498  0.01%             1,099,006  0.01% 

รวมหน้ีสิน        5,807,230,015  45.84%      1,617,611,166  19.29%      1,612,837,238  19.55% 

สินทรัพย์สุทธิ        6,862,024,162  54.16%      6,768,140,179  80.71%      6,638,131,729  80.45% 

              

สินทรัพย์สุทธิ             

ทุนจดทะเบียน        6,051,964,000  47.77%      6,051,964,000  72.17%      6,051,964,000  73.35% 

ก าไร (ขาดทุน) สะสม           810,060,162  6.39%         716,176,179  8.54%         586,167,729  7.10% 

สินทรัพย์สุทธิ        6,862,024,162  54.16%      6,768,140,179  80.71%      6,638,131,729  80.45% 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยการลงทุน 12.7565    12.5820    12.3403    

 

หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 และรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
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ข) สรุปงบก าไรขาดทนุของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แอล เอช โฮเทล 

รายการ 

วันที ่1 มกราคม 2562 - 
วันที่ 31 ธันวาคม 2562 

วันที ่1 มกราคม 2561 - 
วันที่ 31 ธันวาคม 2561 

วันที ่1 มกราคม 2560 - วันที่ 
31 ธันวาคม 2560 

บาท % บาท % บาท % 

รายได้จากการลงทุน             

รายไดค้่าเช่าและบริการ 812,573,017  99.49% 770,360,705  99.71% 599,332,166  99.82% 

รายไดด้อกเบ้ีย 3,934,228  0.48% 2,193,963  0.28% 1,093,627  0.18% 

รายไดอ้ื่น 205,607  0.03% 86,916  0.01%                            -  0.00% 

รวมรายได้ 816,712,852  100.00% 772,641,584  100.00% 600,425,793  100.00% 

ค่าใช้จ่าย            

ตน้ทุนการเช่า 23,271,719  2.85% 11,816,295  1.53% 1,953,237  0.33% 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 9,644,843  1.18% 8,930,376  1.16% 6,822,490  1.14% 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 6,977,114  0.85% 6,376,481  0.83% 4,845,810  0.81% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 2,022,759  0.25% 2,020,897  0.26% 1,683,016  0.28% 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 10,007,997  1.23% 1,075,328  0.14% 1,951,328  0.32% 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 40,535,445  4.96% 24,148,169  3.13% 18,709,494  3.12% 

ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย 77,744,016  9.52% 61,084,583  7.91% 43,539,268  7.25% 

รวมค่าใช้จ่าย 170,203,893  20.84% 115,452,129  14.94% 79,504,643  13.24% 

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 646,508,959  79.16% 657,189,455  85.06% 520,921,150  86.76% 

รายการก าไรที่เกิดขึน้และท่ียังไม่เกิดขึน้จากเงินลงทุน            

รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดขึ้นจากเงินลงทุน 57,407    4,363    2,607    

รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน 39,029,507    50,002,685    278,844,000    

รวมรายการก าไรสุทธิที่เกิดขึน้และท่ียังไม่เกิดขึน้จากเงินลงทุน 39,086,914    50,007,048    278,846,607    

การเพ่ิมขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 685,595,873    707,196,503    799,767,757    

 

หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562  และรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
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ค) สรุปงบกระแสเงินสดของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แอล เอช โฮเทล 

สรุปงบกระแสเงินสด 
31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

บาท บาท บาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน       

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน      (3,521,775,054)             638,235,504       (3,387,211,612) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน       

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน        3,522,433,202          (638,063,005)        3,386,948,271  

เงินสดและเงินฝากธนาคารเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ                  658,148                   172,499                 (263,341) 

เงินสดและเงินฝากธนาคารตน้ปี                  280,544                   108,045                   371,386  

เงินสดและเงินฝากธนาคารปลายปี                  938,692                   280,544                   108,045  

 

หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562  และรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของบริษัทจัดการ (Management Discussion and Analysis) 

14.1 การวิเคราะห์การด าเนินงานที่ผ่านมา 

ส าหรับผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ปี 2562 ระหว่างรอบผลประกอบการ 1 มกราคม ถึง 31 ธนัวาคม 2562 กองทรัสตมี์
รายไดร้วมทั้งส้ิน 816.71 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากรอบผลประกอบการเดียวกนัของปี 2561 ประมาณร้อยละ 5.7 หรือประมาณ 
44.07 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัของการเพ่ิมขึ้นดงักล่าวมาจากรายไดท่ี้เพ่ิมของรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการปี 2562 
ระหว่างรอบผลประกอบการ 1 มกราคม ถึง 31 ธันวาคม 2562 ซ่ึงเพ่ิมขึ้นเป็น 812.57 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากรอบผล
ประกอบการเดียวกนัของปี 2561 ประมาณร้อยละ 5.5 หรือ 42.21 ลา้นบาท ทั้งน้ีค่าเช่าและค่าบริการท่ีเพ่ิมขึ้นดงักล่าวส่วน
หน่ึงมาจากค่าเช่าและค่าบริการของ โครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 55 ท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุน ณ วนัท่ี 22 
พฤศจิกายน 2562 ประมาณ 33.76 ลา้นบาท 

ส าหรับดา้นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ปี 2562 ระหว่างรอบผลประกอบการ 1 มกราคม ถึง 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มี
ค่าใช้จ่ายรวมทั้งส้ิน 170.20 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจาก 115.45 ลา้นบาท คิดเป็นการเพ่ิมขึ้นร้อยละ 47.4 หรือประมาณ 54.75  
ลา้นบาท โดยการเพ่ิมขึ้นของค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ดงักล่าวน้ีเป็นการเพ่ิมขึ้นซ่ึงเกิดจากการปรับปรุงและซ้ือทรัพยสิ์น
ใหม่ทดแทนทรัพยสิ์นท่ีเส่ือมสภาพ และค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าในโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 
สุขุมวิท 55  ทั้งน้ี ส าหรับปี 2562 ระหว่างรอบผลประกอบการ 1 มกราคม ถึง 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่าย
ดงัต่อไปน้ี 1) ค่าใช้จ่ายในบริหาร 40.54 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจาก 24.15 ลา้นบาท โดยหลกัเกิดจากการรับรู้ค่าใช้จ่ายรอตดั
จ าหน่ายส่วนท่ียงัคงคา้งอยูส่ าหรับการระดมทุนเพื่อการเขา้ลงทุนในโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์ราชด าริเม่ือ
ปี 2560 2) ค่าธรรมเนียมต่าง ๆ 28.65 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจาก 18.40 ลา้นบาท โดยการเพ่ิมขึ้นดงักล่าวเกิดจากการท่ีกองทรัสต์
มีการลงทุนเพ่ิมในโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 55  ท าให้ขนาดของกองทรัสตเ์พ่ิมขึ้นและมีค่าใชจ้่าย



113 
 

ส่วนของค่าธรรมเนียมต่าง ๆ เพ่ิมขึ้นตามมาเป็นล าดบั เช่น ค่าท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ และ กฏหมาย เป็นตน้  และ 3) 
ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย 77.74 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจาก 61.08 ลา้นบาท เน่ืองจากกองทรัสต์ภาระการช าระดอกเบ้ียในอตัราท่ีสูงขึ้น
ตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาเงินกูร้ะยะยาวต่างๆ 

ว่าด้วยเหตุผลต่าง ๆ ท่ีกล่าวมาข้างต้นท าให้ปี 2562 ระหว่างรอบผลประกอบการ 1 มกราคม ถึง 31 ธันวาคม 2562 
กองทรัสตมี์รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิคิดเป็นจ านวน 646.51 ลา้นบาท ลดลงจาก 657.19 ลา้นบาท ประมาณ ร้อยละ 1.6 หรือ
ประมาณ 10.68 ลา้นบาท ประกอบกบักองทรัสต์มีรายการก าไรสุทธิท่ีเกิดขึ้นและยงัไม่เกิดขึ้นทั้งส้ินจากเงินลงทุน 39.09 
ลา้นบาท ส าหรับปี 2562 ท าให้โดยรวมปี 2562 ระหว่างรอบผลประกอบการ 1 มกราคม ถึง 31 ธนัวาคม 2562 กองทรัสต์มี
การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานจ านวน 685.60 ลา้นบาท ลดลงจาก 707.20 ลา้นบาท คิดเป็นการลดลง
ประมาณร้อยละ 3.1 หรือประมาณ 21.60 ลา้นบาท ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มีมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิทั้งส้ิน 
6,862.02 ลา้นบาท หรือเท่ากบั 12.7565 บาทต่อหน่วย เพ่ิมขึ้นจาก 6,768.14 ลา้นบาท หรือเท่ากบั 12.5820 บาทต่อหน่วย 

14.2 การวิเคราะห์ข้อมลูท่ีมีสาระส าคัญ 

14.2.1 ภาพรวมของการด าเนินงานและการเปลี่ยนแปลงที่มนีัยส าคัญ 

ตารางอัตราส่วนรายได้และค่าใช้จ่ายต่อมูลค่าสินทรัพย์สุทธ ิ

อัตราส่วนทางการเงนิท่ีส าคัญและข้อมลูประกอบเพิม่เติมท่ีส าคัญ 
31 ธันวาคม 

2562 
31 ธันวาคม 

2561 
31 ธันวาคม 

2560 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิปลายปี/งวด  
       

6,862,024,162  
       

6,768,140,179  
       

6,638,131,729  
อตัราส่วนของค่าใชจ้่ายรวมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ถวัเฉล่ีย
ระหว่างปี/งวด (%) 

2.50 1.72 1.52 

อตัราส่วนของรายไดจ้ากเงินลงทนุรวมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ถวั
เฉล่ียระหว่างปี/งวด (%) 

12.00 11.51 11.46 

อตัราส่วนของจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของการซ้ือขายเงินลงทนุ
ระหว่างปี/งวดต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ถวัเฉล่ียระหว่างปี/งวด (%) 

61.54 49.00 71.83 

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหว่างปี/งวด  
       

6,803,366,971  
       

6,714,588,449  
       

5,240,310,310  
 

* การซ้ือขายเงินลงทุนค านวณโดยใช้วิธีถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนักด้วยมูลค่าเงินลงทุนแต่ละประเภทคงเหลือ ณ วันส้ินงวดโดยไม่รวมเงิน
ฝากธนาคารและเงินลงทุนในตั๋วสัญญาใช้เงิน และต้องเป็นรายการซ้ือหรือขายเงินลงทุนอย่างแท้จริงดังนั้น การซ้ือโดยมีสัญญาขาย
คืนหรือการขายโดยมีสัญญาซ้ือคืนจึงไม่ต้องน ามารวมค านวณ 

หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 และรายงานผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
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14.2.2 ความสามารถในการท าก าไร 

รายได้ 

รายไดข้องกองทรัสต์มาจากรายไดห้ลกั 2 ประเภทไดแ้ก่รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ และรายไดด้อกเบ้ีย โดยรายไดค้่าเช่า
และค่าบริการของกองทรัสตเ์กิดจากการให้เช่าช่วงอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์  
3 โครงการได้แก่ โครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 (ค่าเช่านับแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 ถึง 
31 ธันวาคม 2562) ,โครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชด าริ (ค่าเช่านับแต่วันท่ี 1 มกราคม 2562 ถึง  
31 ธนัวาคม 2562) ) และโครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 55 (ค่าเช่านบัแต่วนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2562 ถึง  
31 ธันวาคม 2562) เป็นค่าเช่าและค่าบริการส าหรับรอบผลประกอบการปี 2562 ระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2562 ถึง  
31 ธันวาคม 2562 ทั้งส้ิน 812.57 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากรอบผลประกอบการปี 2561 ท่ี 770.36 ลา้นบาท เน่ืองจากการผล
ประกอบการของสินทรัพยล์งทุนท่ีดีขึ้น กอปรกบัการลงทุนเพ่ิมเติมในสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพยข์องโรงแรม แก
รนด์ เซนเตอร์ พอยต์  สุขุมวิท 55และซ้ือสังหาริมทรัพยข์องโครงการ จากบริษทั แอล เอช มอลล ์แอนด์ โฮเทล จ ากดั เม่ือ
วนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2562 ทั้งน้ี รายไดค้่าเช่าและค่าบริการประกอบดว้ยค่าเช่าท่ีก าหนดไวแ้น่นอนล่วงหน้า (ค่าเช่าคงท่ี) 
และค่าเช่าท่ีอา้งอิงจากผลประกอบการ (ค่าเช่าแปรผนั)  

ค่าใช้จ่าย 

ส าหรับดา้นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ปี 2562 ระหว่างรอบผลประกอบการ 1 มกราคม ถึง 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มี
ค่าใชจ้่ายรวมทั้งส้ิน 170.20 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจาก 115.45 ลา้นบาท คิดเป็นการเพ่ิมขึ้นร้อยละ 47.4 หรือประมาณ 54.75 ลา้น
บาท โดยการเพ่ิมขึ้นของค่าใชจ้่ายของกองทรัสต์ดงักล่าวน้ีเป็นการเพ่ิมขึ้นซ่ึงเกิดจากการปรับปรุงและซ้ือทรัพยสิ์นใหม่
ทดแทนทรัพยสิ์นท่ีเส่ือมสภาพ และค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าในโครงการโรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 
55   

รายได้จากการลงทุนสุทธ ิ

โดยรวมปี 2562 ระหว่างรอบผลประกอบการ 1 มกราคม ถึง 31 ธนัวาคม 2562 กองทรัสตมี์การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจาก
การด าเนินงานจ านวน 685.60 ลา้นบาท ลดลงจาก 707.20 ลา้นบาท คิดเป็นการลดลงประมาณร้อยละ 3.1 หรือประมาณ 
21.60 ลา้นบาท  

ตารางอตัราส่วนทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัความสามารถในการท าก าไร 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
31 ธันวาคม 

2562 
31 ธันวาคม 

2561 
31 ธันวาคม 

2560 

อตัราก าไรขั้นตน้                                    97.14% 98.47% 99.67% 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน                     88.68% 92.96% 94.01% 

อตัราก าไรอื่น                                           0.51% 0.30% 0.18% 

อตัราก าไรสุทธิ                                       79.16% 85.06% 86.76% 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหน่วย                9.42% 9.71% 7.85% 
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การด าเนินการให้ทรัพย์สินสร้างรายได้เพิม่ขึน้ (Asset Management) 

เน่ืองจากกองทรัสต์ไดใ้ห้เช่าช่วงทรัพยสิ์นแก่ผูเ้ช่า เพ่ือน าไปประกอบกิจการโรงแรม อย่างไรก็ตามในการบริหารจดัการ
ทรัพยสิ์นนั้น ผูเ้ช่าไดใ้ชบ้ริการ บริษทั แอล เอช มอลล ์แอนด์ โฮเทล จ ากดั ให้ด าเนินการบริหารจดัการโรงแรม และท า
การตลาด ซ่ึงผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดติ้ดตามดูแลจากการประชุมประจ าเดือนเพื่อพิจารณาว่าผลการด าเนินงานจะเป็นไปตาม
เป้าหมายและหากมีขอ้ขดัขอ้งท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานประการใด ผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดด้ าเนินการเสนอความเห็นหรือ
แนวทางเพือ่ให้ผูเ้ช่าและผูบ้ริหารโรงแรมน าไปพิจารณา  

ตารางค่าใช้จ่ายค่าธรรมเนียม 

ค่าธรรมเนียม วันที่ 1 มกราคม 2562 - วันที่ 31 ธันวาคม 2562 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 9,644,843 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 6,977,114 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 2,022,759 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 10,007,997 

 

14.2.3 ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน 

ตารางราคาประเมิน โดยวิธี Income Approach ปี 2562         

ทรัพย์สิน ราคาประเมินปี 2562 ผู้ประเมิน วันที่ประเมิน 

โครงการโรงแรมแกรนด ์
เซนเตอร์ พอยต ์เทอมินอล 21 

4,157 ลา้นบาท  
บริษทั เซา้ทอี์ส เอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล 

จ ากดั 
13 พฤษภาคม 2562 

โครงการโรงแรมแกรนด ์
เซนเตอร์ พอยต ์ราชด าริ 

3,843 ลา้นบาท 
 

บริษทั เซา้ทอี์ส เอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล 
จ ากดั 

8 สิงหาคม 2562 

โครงการโรงแรมแกรนด ์
เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 55 

3,830 ลา้นบาท 
 

บริษทั แกรนด ์แอสเซท 
แอดไวเซอร่ี จ ากดั 

1 สิงหาคม 2562 

3,826 ลา้นบาท 
 

บริษทั เซา้ทอี์ส เอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล 
จ ากดั 

22 กรกฎาคม 2562 
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ตารางอตัราส่วนทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัความสามารถในการบริหารทรัพยสิ์น 

อัตราส่วนแสดงประสิทธภิาพในการด าเนินงาน 
31 ธันวาคม 

2562 
31 ธันวาคม 

2561 
31 ธันวาคม 

2560 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์                       5.10% 7.84% 6.31% 

อตัราหมุนเวียนของสินทรัพย ์(เทา่) 
                       

0.06  
                       

0.09  
                       

0.07  
 

ลูกหนีจ้ากการให้เช่า และ ลูกหนีจ้ากดอกเบีย้ 

กองทรัสต์มีลูกหน้ีท่ีมาจากการเช่าทรัพยสิ์น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 รวม 233.60 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจาก 181.27 ลา้นบาท ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และมีลูกหน้ีจากดอกเบ้ียประมาณ 142 บาท เพ่ิมขึ้นจาก 30 บาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เน่ืองจากการ
ลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพยข์องโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 55 และซ้ือสังหาริมทรัพยข์องโครงการ 
จากบริษทั แอล เอช มอลล ์แอนด ์โฮเทล จ ากดั เม่ือวนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2562 ส่งผลให้กองทรัสตมี์รายไดค้า้งรับจากการให้เช่า
ส าหรับ 3 โครงการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 เพ่ิมขึ้น 

ส าหรับอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยมี์การปรับตวัลดลง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 เป็นร้อยละ 5.1 จากร้อยละ 7.84 ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2561 เน่ืองจากการปรับตวัเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยร์วมเพ่ิมขึ้นจากการลงทุนในโครงการโรงแรม แกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์
สุมวิท 55 ซ่ึงท าให้สินทรัพยร์วมเพ่ิมขึ้นจาก 2 โครงการ เป็น 3 โครงการ อย่างไรก็ดี รายได้จากการลงทุนสุทธิท่ีเป็นผลมาจาก
การให้เช่าโครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 55 จะเป็นส าหรับช่วงตั้งแต่วนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2562 ถึง 31 
ธนัวาคม 2562 เท่านั้น ท าให้การเพ่ิมขึ้นของรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิเพ่ิมขึ้นนอ้ยกว่าการเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยร์วมในปี 2562 

14.2.4 ความสามารถในการช าระหนี ้

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มีหน้ีสินรวม 5,807.23 ลา้นบาท แบ่งเป็นค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายประมาณ 17.81 ลา้นบาท, เงิน
กู้ยืมระยะยาวประมาณ 2,727.88 ล้านบาท, เงินกู้ยืมระยะส้ัน 3,060.00 ล้านบาท แล หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 1.55 ล้านบาท 
เปล่ียนแปลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ท่ีกองทรัสตมี์หน้ีสินรวม 1,617.61 ลา้นบาท แบ่งเป็นค่าใชจ้่ายคา้งจา่ยประมาณ 7.99 
ลา้นบาท, เงินกูย้ืมระยะยาวประมาณ 1,608.53 ลา้นบาท, แล หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 1.09 ลา้นบาท โดยไม่มีเงินกูย้ืมระยะส้ันในปี
ดงักล่าว ทั้งน้ีเงินกูยื้มทั้งระยะยาวและระยะส้ันน ามาใชส้ าหรับการลงทุนในโครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 
55 
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ตารางอตัราส่วนทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัอตัราส่วนสภาพคล่อง 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 24.27 46.79 78.98 
อตัราส่วนสภาพคคล่องหมุนเวียนเร็ว 12.12 20.00 44.46 
อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้                    3.48                     4.25                     3.13  

 

กองทรัสต์มีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีอตัราส่วนอยู่ท่ี 24.27 เท่า ลดลงจาก 46.79 เท่า ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2561 เน่ืองจากการเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยห์มุนเวียนเพ่ิมขึ้นในอตัราท่ีน้อยกว่าอตัราการเพ่ิมขึ้นของหน้ีสินหมุนเวียน 
ทั้งน้ีเน่ืองจากกองทรัสตมี์ฐานของหน้ีสินหมุนเวียนไม่สูงเท่ากบัฐานของสินทรัพยห์มุนเวียนท าให้การเพ่ิมขึ้นของจ านวนเงินท่ี
เท่ากนัมีผลกระทบต่ออตัราการเพ่ิมขึ้นของหน้ีสินหมุนเวียนมากกว่าอตัราการเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยห์มุนเวียน 

กองทรัสต์มีอตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเร็ว ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 อยู่ท่ี 12.12 เท่า ลดลงจาก 20.00 เท่า ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2561 เน่ืองจากการเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยห์มุนเวียนเร็วเพ่ิมขึ้นในอตัราท่ีนอ้ยกว่าอตัราการเพ่ิมขึ้นของหน้ีสินหมุนเวียน 
ทั้งน้ีเน่ืองจากกองทรัสตมี์ฐานของหน้ีสินหมุนเวียนไม่สูงเท่ากบัฐานของสินทรัพยห์มุนเวียนเร็วท าใหก้ารเพ่ิมขึ้นของจ านวนเงิน
ท่ีเท่ากนัมีผลกระทบต่ออตัราการเพ่ิมขึ้นของหน้ีสินหมุนเวียนมากกว่าอตัราการเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยห์มุนเวียนเร็ว 

กองทรัสตมี์อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 อยูท่ี่ 3.48 เท่า ลดลงจาก 4.25 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2561 เน่ืองจากการเพ่ิมขึ้นของรายไดค้่าเช่าและค่าบริการระหว่างรอบผลประกอบการปี 2562 ระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม ถึง 31 
ธันวาคม 2562 ส่วนหน่ึงเป็นการเพ่ิมขึ้นจากรายไดค้่าเช่าและค่าบริการของโครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 
55 ตั้งแต่วนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2562 ถึง 31 ธันวาคม 2562 อย่างไรก็ดี การเพ่ิมขึ้นของลูกหน้ีการคา้จากการให้เช่า ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2562 เป็นการเพ่ิมขึ้นของค่าเช่าและค่าบริการคา้งรับเตม็ไตรมาส จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562  

14.2.5 สภาพคล่องและความเพยีงพอของเงินทุน 

14.2.5.1 แหล่งท่ีมาและใช้ไปของเงินทุน 

เงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 กองทรัสตมี์เงินฝากธนาคารจ านวน 0.94 ลา้น
บาท เพ่ิมขึ้นจาก 0.28 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ส าหรับเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 มีจ านวน
ทั้งส้ิน 227.22 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจาก 205.51 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  
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ตารางอตัราส่วนทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัสภาพคล่องและความเพยีงพอของเงินทนุ 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน 
31 ธันวาคม 

2562 
31 ธันวาคม 

2561 
31 ธันวาคม 

2560 

อตัราส่วนเงินกูย้ืมต่อหุน้ทุน (Gearing ratio)                       (เท่า) 0.96 0.27 0.27 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น                                 (เท่า) 0.84 0.24 0.24 

อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั (Cash basis)       (เท่า) 9.32 11.76 12.96 

อตัราการจ่ายเงินปันผล                                                        (%) 95.40% 90.06% 90.45% 

 

ตารางกระแสเงินสดจากการด าเนินกิจการต่าง ๆ ในช่วงท่ีผา่นมา 

สรุปงบกระแสเงนิสด 
31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

บาท บาท บาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน       

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) 
กิจกรรมด าเนินงาน 

     (3,521,775,054)             638,235,504       (3,387,211,612) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน       

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) 
กิจกรรมจดัหาเงิน 

       3,522,433,202          (638,063,005)        3,386,948,271  

เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิม่ขึน้ 
(ลดลง) สุทธ ิ

                 658,148                   172,499                 (263,341) 

เงินสดและเงินฝากธนาคารตน้ปี                  280,544                   108,045                   371,386  

เงินสดและเงินฝากธนาคารปลายปี                  938,692                   280,544                   108,045  

 

ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม ถึง 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสตมี์เงินสดรับมาจากกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิจ านวนประมาณ 3,522.43 ลา้น
บาท ส่วนหน่ึงมาจากการกูยื้มเงินทั้งระยะส้ันและระยะยาวเพ่ือการใช้ไปในการลงทุนในโครงการโรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์ 
พอยต์ สุขุมวิท 55  เม่ือวนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2562 เปรียบเทียบกบัปี 2561 ซ่ึงกองทรัสตมี์เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิ
จ านวนประมาณ 638.06 ลา้นบาท  

ส าหรับเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานสุทธิในปี 2562 รอบผลประกอบการระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม ถึง 31 ธันวาคม 2562 มีเงิน
สดใช้ไปจากกิจกรรมด าเนินงานสุทธิทั้งส้ิน 3,521.78 ลา้นบาท โดยหลกัเกิดจากการใช้ไปในการลงทุนในโครงการโรงแรม              
แกรนด ์เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 55 จากเดิมในปี 2561 รอบผลประกอบการระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม ถึง 31 ธนัวาคม 2561 มีเงิน
สดมาจากกิจกรรมด าเนินงานสุทธิทั้งส้ิน 638.24 ลา้นบาท  
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มีเงินสดและเงินฝากเพ่ิมขึ้นสุทธิประมาณ 0.66 ลา้นบาท  โดย ณ วนัส้ินงวดมีเงินสด
คงเหลือทั้งส้ินจ านวน 0.94 ลา้นบาท 

14.2.5.2 รายจ่ายลงทุน (Capital Expenditure) 

ในช่วงระยะเวลา 1 มกราคม ถึง 31 ธนัวาคม 2562 กองทรัสตไ์ดมี้การซ้ือสังหาริมทรัพยภ์ายใตก้องทรัสตเ์พ่ิมเติมส าหรับปี 2562 
จ านวนประมาณ 22.13 ลา้นบาท 

14.2.5.3 ความสามารถในการจัดหาแหล่งเงินทุนเพิม่เติม 

ในปี 2562 กองทรัสต์ไดกู้ย้ืมเงินเพ่ิมเติมจากสถาบนัการเงินสองแห่ง เป็นจ านวน 4,200 ลา้นบาท เพื่อเขา้ลงทุนในโครงการ 
โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 55 โดยแบ่งเป็นเงินกู้ระยะส้ันและระยะยาวจ านวน 3,060 และ 1,140 ล้านบาท
ตามล าดบั  

14.2.5.4 ความสามารถในการช าระหนีแ้ละการปฏิบัตติามเงื่อนไขการกู้ยืม (Covenant) และภาระผูกพนัท่ีส าคัญ 

ในปี 2562 กองทรัสตช์ าระคืนเงินตน้ส าหรับสัญญากูย้ืมเงินฉบบัท่ี 1 แลว้จ านวน 20.66 ลา้นบาท โดยในปี 2563 กองทรัสตมี์

ก าหนดการช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียเป็นรายไตรมาส ส าหรับเงินกูฉ้บบัท่ี 1 ประมาณ 24.10 ลา้นบาท จะตอ้งช าระคนืทั้งหมด

ในปี 2571 และส าหรับเงินกูฉ้บบัท่ี 2 และ 3 มีก าหนดการช าระคนืเงินตน้และดอกเบ้ียเป็นรายไตรมาส เช่นกนั โดยเร่ิมช าระคืน

เงินตน้งวดแรกจ านวนรวมประมาณ 7 ลา้นบาท ในเดือนมิถุนายน 2563 และจะตอ้งช าระคืนทั้งหมดภายในปี 2573  

นอกจากน้ี เน่ืองจากกองทรัสตมี์การกูยื้มเงินทั้งระยะส้ันและระยะยาว เพ่ือเขา้ลงทุนในโครงการ โรงแรมแกรนด ์เซนเตอร์ 

พอยต ์สุขมุวิท 55 เม่ือวนัท่ี 22 พฤศจิกายน 2562 ท าให้กองทรัสต ์มีภาระตอ้งช าระเงินตน้และดอกเบ้ียเพ่ิมเติม โดยสัญญาเงินกู้

ฉบบัท่ี 4 เป็นสัญญาเงินกูร้ะยะยาว มีก าหนดการช าระคืนเงินตน้งวดแรกในเดือนมิถุนายน 2566 และช าระต่อเน่ืองเป็นรายไตร

มาส อยา่งไรก็ดีสัญญาเงินกูฉ้บบัท่ี 5 ซ่ึงเป็นสัญญาเงินกูย้ืมระยะส้ัน ซ่ึงจะครบก าหนดอายสัุญญาในเดือนสิงหาคม 2563 

กองทรัสตไ์ดมี้สัญญาเงินกูร้ะยะยาวอีกฉบบั (สัญญาเงินกูฉ้บบัที่ 6) ในวงเงินเดียวกนัเพื่อรองรับการช าระคืนเงินตน้ส าหรับ

สัญญาดงักล่าวแลว้ 

14.2.6 ผลตอบแทนของกองทรัสต์ 

ในรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 กองทรัสต์มีก าไรสุทธิจ านวน 685.60 ลา้นบาท โดยมี
การปรับปรุงก าไรสุทธิ 1 รายการซ่ึงเป็นรายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนซ่ึงส าหรับปี 2562 ไดแ้ก่รายการก าไรสุทธิ
ท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการประเมินราคาทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต ์จ านวน 39.09 ลา้นบาท 
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ตารางการเปิดเผยขอ้มูลการจ่ายเงินปันผลยอ้นหลงั                   

ปี รอบผลการด าเนินงานปี 2562 

(1) ประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย                                                                  (บาท) 1.1100 

(2) การแบ่งปันส่วนทนุต่อหน่วย                                                  (บาท) - 

รวมเงินจ่ายผลตอบแทนต่อหน่วย (1)+(2)                               (บาท) 1.1100 
(3) อตัราร้อยละเม่ือเทียบกบัราคาพาร์* (10.00 บาทต่อหน่วย) 

(3.1) อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน                                                        (%) 1.1100 

(3.2) อตัราการแบ่งส่วนทุน                                                          (%) - 

รวมอตัราผลตอบแทนต่อหน่วย (3.1)+(3.2)                                 (%) 1.1100 
(4) อตัราร้อยละเม่ือเทียบกบัราคาตลาด ณ ส้ินวนัที 30 ธนัวาคม 2562* 
(19.50 บาท ต่อหน่วย ณ วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2562) 

    

(4.1) อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน                                                     (%) 5.69 

(4.2) อตัราการแบ่งปันส่วนทุน                                                 (%) - 

รวมอตัราผลตอบแทนต่อหน่วย (4.1)+(4.2)                              (%) 5.69 

หมายเหตุ: *ค านวณจากจ านวนเงินปันผล (Dividend Yield) และการคืนเงินจากการลดทุน 1 ปี ยอ้นหลงัหารดว้ยราคาต่อหน่วยของกองทรัสต์ 

15. ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลกระทบในอนาคต (Forward Looking) 

อา้งอิงขอ้มูลจากส านกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ การแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 

มีแนวโนม้ท่ีจะส่งผลกระทบรุนแรงต่อภาคการท่องเท่ียวของไทย โดยนบัตั้งแต่ในช่วงวนัท่ี 24 มกราคม 2563 (ซ่ึงเป็นวนัแรกท่ี

ทางการจีนประกาศให้บริษทัน าเท่ียวจีนยติุการด าเนินกิจกรรมต่างประเทศ) จนถึงวนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2563 จานวนนกัท่องเที่ยว

ต่างชาติรวมปรับตวัลดลงร้อยละ 33.3 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยจ านวนนกัท่องเท่ียวจีนลดลงร้อยละ 76.2 จากช่วงเดียวกนั

ของปีก่อน อยา่งไรก็ตาม ผลกระทบทางตรงจากการระบาดของไวรัสโควิด-19 ต่อการลดลงของจานวนนกัท่องเท่ียว การหยดุ

งานในประเทศจีนซ่ึงจะส่งผลกระทบผา่นห่วงโซ่การผลิตและอปุสรรคในการขนส่งสินคา้ระหว่างประเทศ และผลกระทบ

ทางออ้มผา่นการชะลอตวัของเศรษฐกิจจีนและเศรษฐกิจโลกในภาพรวมยงัมีความไม่แน่นอนอยูสู่ง โดยขึ้นอยูก่บั (1) ระยะเวลา

ในการระบาด (2) ความรุนแรงของการแพร่ระบาด และ (3) มาตรการควบคุมสถานการณ์ของประเทศท่ีมีการระบาดของไวรัสโค

วิด-19 (เช่น การหยดุงาน และการห้ามประชาชนเดินทางออกนอกประเทศ) อยา่งไรก็ตาม ภายใตส้มมติฐานเทียบเคียงระยะเวลา 

รูปแบบ และขนาดผลกระทบต่อจานวนนกัท่องเท่ียวในช่วงการระบาดของโรคโคโรนาไวรัสสายพนัธ์ุกลุ่มอาการทางเดินหายใจ

เฉียบพลนัรุนแรง (SARs) ท่ีแพร่ระบาดในปี 2546 สามารถคาดว่าจ านวนผูติ้ดเช้ือไวรัสโควิด-19 ในประเทศจีนจะเขา้สู่จดุสูงสุด

ในช่วงเดือนมีนาคมก่อนท่ีจะส้ินสุดลงและท าใหท้างการจีนยกเลิกมาตรการห้ามการเดินทางออกนอกประเทศในช่วงตน้เดือน

พฤษภาคม (ระยะเวลา 4 เดือนนบัจากวนัท่ี 30 มกราคม 2563 ซ่ึงองคก์ารอนามยัโลก (WHO) ประกาศให้เป็นสถานการณ์ฉุกเฉิน
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ดา้นสาธารณสุขโลก) ซ่ึงมีแนวโนม้ท่ีจะส่งผลให้จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติเดินทางเขา้มายงัประเทศไทยในไตรมาสแรกลดลง

ร้อยละ 31.58 (นกัท่องเที่ยวจีนลดลงร้อยละ 50.5 และนกัท่องเที่ยวอื่น ๆ ลดลงร้อยละ 23.8) ก่อนท่ีจะผอ่นคลายลงในช่วงไตร

มาสท่ีสองเป็นการลดลงร้อยละ 4.2 (นกัท่องเท่ียวจีนลดลงร้อยละ 20.1 และนกัท่องเท่ียวอ่ืน ๆ กลบัมาเพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.1) ซ่ึงจะ

ส่งผลให้รายไดจ้ากนกัท่องเท่ียวต่างชาติลดลงจากปีท่ีผา่นมาประมาณ 150,000 ลา้นบาท ในขณะท่ีผลกระทบต่อห่วงโซ่การผลิต

และอุปสรรคดา้นการขนส่งสินคา้ยงัมีแนวโนม้ท่ีจะอยูใ่นขอบเขตจ ากดัตามแผนการเปิดหน่วยงานต่าง ๆ ในประเทศจีนภายใน

วนัท่ี 17 กุมภาพนัธ์ 2563 
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ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

ส าหรับระยะเวลา ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 – 31 ธนัวาคม 2562 

ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
จ านวนเงิน ร้อยละของมูลค่าทรัพย์สินสุทธ ิ

หน่วย : พนับาท1 เรียกเก็บจริง ตามโครงการ 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ  9,644.84 0.14 ไม่เกิน 2.0% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 2,022.76 0.03 ไม่เกิน 1.0% 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 6,977.11 0.10 ไม่เกิน 1.0% 

ค่าธรรมเนียมการบริหารอาคาร                                           -    0.00 ตามท่ีจ่ายจริง 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  10,008.00 0.15 ตามท่ีจ่ายจริง 

ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาทางการเงิน                                          -    0.00 ไม่มี 

ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย 77,744.02 1.14 ตามท่ีจ่ายจริง 

ตน้ทุนการเช่า 23,271.72 0.34 ตามท่ีจ่ายจริง 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 40,535.44 0.60 ตามท่ีจ่ายจริง 

รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด 170,203.89 2.50  
 

หมายเหตุ     
1. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสตเ์ป็นอตัราท่ีรวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษี

อ่ืนใดในท านองเดียวกนั(ถา้มี) แต่ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายตามโครงการเป็นอตัราท่ียงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม 
2. มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิถวัเฉล่ียรายเดือนโดยค านวณจากวนัท่ี 1 มกราคม 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 เท่ากบั 

6,803,366,971 บาท 
 

 

 

 

 

 

 


