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เอกสารแนบ 2 สรุปสาระสำคัญของสัญญาก่อตั้งกองทรัสต์ 

คู่สัญญา บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด  (“ผู้ก่อตั้งทรัสต์” หรือ “ผู้จัดการ
กองทรัสต์”) กับบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกัด  (“ทรัสต”ี) 

ลักษณะของกองทรัสต์
แ ล ะ ก ล ไ ก ใ น ก า ร
บริหาร 

ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีต้องมอบหมายให้ผู ้จัดการกองทรัสต์บริหารจัดการ
กองทรัสต์ โดยมีขอบเขตอำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่ปรากฏในรายการเกี่ยวกับ
อำนาจหน้าที่ของทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ระบุในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาอื่น
ใดที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีอำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลักที่เกี่ยวข้องกับ
การดูแลจัดการกองทรัสต์โดยนำเงินที่ได้จากการระดมทุนไปลงทุนในทรัพย์สินหลักและ
ทรัพย์สินอื่นของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการตัดสินใจเกี่ยวกับการลงทุน การจำหน่าย และการ
จัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ และทรัสตีมีอำนาจหน้าที่และความ
รับผิดชอบหลักในการกำกับดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ และผู้รับมอบหมาย
รายอื่น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และการเก็บรักษา
ทรัพย์สินของกองทรัสต์อนึ่ง ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินอื่นที่มิใช่
ทรัพย์สินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าว อาจดำเนินการโดยทรัสตี ผู้จัดการ
กองทรัสต์หรือบุคคลอื ่นที ่ทรัสตีหรือที ่ผ ู ้จ ัดการกองทรัสต์มอบหมาย ทั ้งนี ้ ต่อไปอาจ
เปลี่ยนแปลงได้โดยจะเป็นไปตามที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาอื่นใดที่เกี่ยวข้อง 

ทรัพย์สินที่จะให้เป็น
กองทรัสต์ 

 

(1) ทรัพย์สินเริ่มต้นของกองทรัสต์เป็นเงินที่ผู้ก่อตั้งทรัสต์หรือผู้จัดจำหน่ายหลักทรัพย์ได้จาก
การจำหน่ายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั้งแรก ซึ่งจะต้องดำเนินการโอน
ให้แก่ทรัสตี เพื่อให้การก่อตั้งทรัสต์แล้วเสร็จภายใน 15 วันทำการนับแต่วันปิดการเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์ รวมถึงทรัพย์สินใดๆ ที่กองทรัสต์สามารถลงทุนได้ตามหลักเกณฑ์ที่
กฎหมายที่เกี่ยวข้องกำหนด ซึ่งสำหรับทรัพย์สินหลักกองทรัสต์จะต้องได้มาภายใน 60 วัน
นับแต่วันที่ก่อตั้งกองทรัสต์แล้วเสร็จ  

(2) ทรัพย์สินหลักซ่ึงกองทรัสต์จะลงทุนในครั้งแรก ได้แก่ สิทธิการเช่าอาคารโรงแรมแกรนด์ 
เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 พร้อมพื้นที่จอดรถและส่วนควบของอาคารโรงแรมที่เป็น
งานระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง รวมถึงสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับ
โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 รวมถึงสิทธิใดๆ ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่อง
กับทรัพย์สินดังกล่าวและกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย์ซึ ่งเป็นเฟอร์นิเจอร์ เครื ่องมือ 
เครื่องใช้ อุปกรณ์ตกแต่งที่ติดตรึงตราและไม่ติดตรึงตรา รวมทั้งอุปกรณ์อื่นใดที่ใช้เพื่อ
วัตถุประสงค์ในการประดับตกแต่งหรืออำนวยความสะดวกให้กับผู ้พักอาศัยและ
ผู้ใช้บริการในโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 ซ่ึงตั้ง และ/หรือ ติดตรึงตรา
อยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพื้นที่ของอาคารโรงแรม หรือบนพื้นผิวของตัวอาคาร
โรงแรม รวมถึงสิทธิใดๆ ที่เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินดังกล่าวข้างต้นซ่ึงตั้งอยู่ใน
โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 
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(3) ทรัพย์สินหลักซ่ึงกองทรัสต์จะลงทุนเพิ่มเติม ได้แก่ สิทธิการเช่าช่วงอาคารโรงแรมแกรนด์ 
เซนเตอร์ พอยต์  ราชดำริ ทั้งพื้นที่จอดรถ และส่วนควบของอาคารสิ่งปลูกสร้างที่เปน็งาน
ระบบสาธารณูปโภคที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจโรงแรม รวมถึงสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ที่
เกี ่ยวเนื่องกับอาคารโรงแรม รวมถึงสิทธิใดๆ ที่เกี ่ยวกับหรือเกี ่ยวเนื่องกับทรัพย์สิน
ดังกล่าว และกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงเป็นเฟอร์นิเจอร์ เครื่องมือ เครื่องใช้ อุปกรณ์
ตกแต่งที่ติดตรึงตราและไม่ติดตรึงตรา รวมทั้งอุปกรณ์อื่นใดที่ใช้เพื่อวัตถุประสงค์ในการ
ประดับตกแต่งหรืออำนวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศัยและผู้ใช้บริการในโครงการ
โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ ราชดำริ ซึ่งตั้ง และ/หรือ ติดตรึงตรา อยู่บริเวณภายนอก
หรือภายในพื้นที่ของอาคารโรงแรมหรือพื้นผิวของตัวอาคารโรงแรม รวมถึงสิทธิใดๆ ที่
เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องกับทรัพย์สินดังกล่าวข้างต้น 

วันก่อตั้งกองทรัสต์ วันที่ 11 ธันวาคม 2558 

การขอมติและการ
ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

(1)   ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
เท่านั้น 

(2)   เหตุในการขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องเป็นไปตามที่กำหนดไว้ดังต่อไปนี้ 
และผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีดังต่อไปนี้ 

(ก)   การประชุมสามัญประจำปี ซึ่งต้องจัดให้มีขึ้นภายใน 4 เดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี
ของกองทรัสต์ 

(ข)   การประชุมวิสามัญในกรณีดังต่อไปนี้ 

1.   เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรให้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อประโยชน์
ในการจัดการกองทรัสต์ 

2.   เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ซ่ึงถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจำนวน
หน่วยทรัสต์ที ่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด เข้าชื ่อกันทำหนังสือขอให้ผู ้จัดการ
กองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้
อย่างชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องดำเนินการจัดให้มีการ
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 เดือนนับแต่ได้รับหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรัสต์   

อนึ่ง หากผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ได้ดำเนินการจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ภายในระยะเวลาดังกล่าวในวรรคหนึ่ง ทรัสตีจะดำเนินการจัดให้มีการประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์เองก็ได ้

(3)   การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  

 ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทำหนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุสถานที่ วัน เวลา 
ระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร 
และระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่
กรณี รวมทั้งความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในเรื่องดังกล่าว ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผู้ถือ
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หน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเรื่องนั้น และจัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อย
กว่า 7 วันก่อนวันประชุม  ทั้งนี้ ให้ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่ง
ท้องถิ่นอย่างน้อย 1 ฉบับไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวันประชุมด้วย 

(4)  การมอบฉันทะ 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้าประชุม
และออกเสียงแทนตนในการประชุมก็ได้ หนังสือมอบฉันทะจะต้องลงวันที่และลายมือช่ือ
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มอบฉันทะ 

หนังสือมอบฉันทะนี้จะต้องมอบให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้ที่ผู้จัดกา รกองทรัสต์
กำหนด ณ ที่ประชุม ก่อนผู้รับมอบฉันทะเข้าประชุม 

(5)  องค์ประชุม  

(ก) การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีผู ้ถือหน่วยทรัสต์และผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำนวนผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ทั้งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1/3 ของจำนวน
หน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม 

(ข) ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้วถึง  1 
ชั่วโมงและจำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมาเข้าร่วมการประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุม 
หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นได้เรียกนัดเพราะผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอ ให้
การประชุมเป็นอันระงับไป หากการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นมิได้ถูกเรียกประชุม
เพราะผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกนัดประชุมใหม่และให้ส่ง
หนังสือเชิญประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม ในการ
ประชุมครั้งหลังนี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม 

(6) ประธานที่ประชุม 

 ให้ผู ้จ ัดการกองทรัสต์แต่งตั ้งกรรมการรายใดรายหนึ ่งซึ ่งเป็นตัวแทนของผู ้จ ัดการ
กองทรัสต์ทำหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุม ประธานในที่ประชุมมีอำนาจและหน้าที่ใน
การดำเนินการประชุมให้เป็นไปโดยเรียบร้อยและถูกต้อง อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผู้จัดการ
กองทรัสต์มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณา ให้ทรัสตีหรือตัวแทนของทรัสตีแต่งตั้งบุคคล
หนึ่งเพื่อให้ทำหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมสำหรับวาระนั้นๆ แทน 

(7)  วิธีการนับคะแนนเสียง  

 ให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรัสต์ที่ตนถือ โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์
ที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่พิจารณา  
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มติของผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

(1)   ในกรณีทั่วไป ให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน 

(2)   ในกรณีดังต่อไปนี้ ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  3/4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(ก) การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั ้งแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

(ข) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชำระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

(ค) การเพิ่มทุนแบบมอบอำนาจทั่วไปของกองทรัสต์ 

(ง) การทำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 
ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

(จ) การเปลี่ยนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(ฉ) การถอดถอนหรือการแต่งตั้งทรัสตีตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับการเปลี่ยนแปลงทรัส
ตี ตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

(ช) การถอดถอนหรือการแต่งตั ้งผู้จัดการกองทรัสต์ตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับการ
เปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญา
แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 

(ซ) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่าง
มีนัยสำคัญ 

(ฌ) การเลิกกองทรัสต์ 

(3)   มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลักษณะที่ขัด
หรือแย้งกับสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือหลักเกณฑ์อื่นตามพ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ หรือพ.ร.บ. 
ทรัสต์ฯ ให้ถือว่ามตินั้นไม่มีผลบังคับ 

การคำนวณและ
เปิดเผยมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้จัดทำและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า
หน่วยทรัสต์ ณ วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาสซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อสำนักงาน 
ก.ล.ต. ภายใน 45 วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาสนั้น 

นอกจากนี้ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดทำและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และ
มูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันสุดท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตีตรวจสอบภายใน 30 วันนับแต่วัน
สุดท้ายของแต่ละเดือน ทั ้งนี ้การคำนวณมูลค่าทรัพย์สินมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและมูลค่า
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่ผู้จัดการกองทรัสต์ประกาศเป็นการคำนวณโดยใช้รายงานการ
ประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั้งล่าสุดเป็นฐานในการกำหนดมูลค่า
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ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ซึ่งมูลค่าดังกล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าที่จะซื้อขายได้จริงของทรัพย์สิน
หลักดังกล่าว 

การรายงาน ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดทำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์
ต่อสำนักงาน ก.ล.ต.  ตลาดหลักทรัพย์ฯ ทรัสตี และผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ ่งรวมถึงการจัดส่ง
รายงานประจำปีของกองทรัสต์ให้แก่ทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต์ พร้อมกับหนังสือนัดประชุม
สามัญประจำปี 

ก า ร แ ก ้ ไ ข ส ั ญ ญ า
ก่อตั้งทรัสต์ 

(1) ทรัสตีมีหน้าที่ในการแก้ไขสัญญาก่อตั้งทรัสต์ตามคำส่ังของสำนักงาน ก.ล.ต. 

(2)   การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั ้งทรัสต์ต้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตั้ง
กองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่งพ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ 
หรือคำส่ังที่ออกโดยอาศัยอำนาจแห่งกฎหมายดังกล่าว 

(3) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ฉบับนี้ในเรื่องที่จะกระทบต่อสิทธิที่มิใช่สาระสำคัญ
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือเรื ่องที ่เห็นได้ว่าจะเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์หรือผู้ถือ
หน่วยทรัสต์โดยชัดแจ้ง หรือในส่วนซึ่งไม่ทำให้สิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้อยลง หรือ
เพื่อให้เป็นไปตามบทบัญญัติแหง่พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ 
หรือคำสั ่งที ่ออกโดยอาศัยอำนาจแห่งกฎหมายดังกล่าว ไม่ต้องได้ร ับมติของผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ หากได้แจ้งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ หรือ
ช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลได้อย่างทั่วถึง และสำนักงาน ก.ล.ต. 
ทราบแล้ว 

(4)   การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องได้รับ
มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ เว้นแต่เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมตามคำสั่งของสำนักงาน ก.ล.ต. ตาม
มาตรา 21 แห่งพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ   

การได้มาหรือจำหน่าย
ไปซึ่งทรัพย์สินหลัก 

การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลัก 

(1) กองทรัสต์อาจได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ โดยอาจเป็นการลงทุนโดยทางตรง หรือ
เป็นการลงทุนโดยทางอ้อม  

การลงทุนโดยทางตรง 

การลงทุนในทรัพย์สินหลักซ่ึงเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

1. กองทรัสต์จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซ่ึงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง  

 ทั้งนี้ ในกรณีที่เป็นการได้มาซ่ึงสิทธิครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้ 

1.1 เป็นการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออก น.ส. 3 ก. 

1.2 เป็นการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ที ่มีการออกตราสารแสดง
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองประเภท  น.ส.  3 ก.อนึ่ง ในกรณีที่กองทรัสต์
ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที ่มีลักษณะเป็นการเช่าช่วง ผู ้จัดการ
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กองทรัสต์จะต้องจัดให้มีมาตรการป้องกันความเสี ่ยงหรือการเยียวยาความ
เสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการผิดสัญญาเช่า หรือการไม่สามารถบังคับตามสิทธิใน
สัญญาเช่า 

2. อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่
ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลักษณ์อักษรว่า การ
อยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์
จากอส ังหาร ิมทร ัพย ์ด ังกล ่าวอย ่างม ีน ัยสำค ัญ และเง ื ่อนไขการได ้มาซ่ึง
อสังหาริมทรัพย์นั้นยังเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม   

3. การทำสัญญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใดๆ ที่
อาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที่
มีการจำหน่าย) เช่น ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่คู่สัญญาในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ของ
กองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอื่น โดยมีการกำหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น หรือ
อาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าที่มากกว่าหน้าที่ปกติที่ผู้เช่าพึงมีเมื่อสัญญาเช่าส้ินสุดลง 

4. อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องพร้อมจะนำไปจัดหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่
น้อยกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขายรวมทั้งจำนวนเงิน
กู้ยืม (ถ้ามี)   

ทั้งนี้ กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้ โดยมูลค่าของ
เงินลงทุนที่จะทำให้ได้มาและใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อนำไปจัดหา
ประโยชน์ ต้องไม่เกินร้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ภายหลังการ
เสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการ
พัฒนาดังกล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย  

5. ผู ้จ ัดการกองทรัสต์ต้องดำเนินการให้มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที ่
ประสงค์จะลงทุนตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้  

5.1 เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไป
เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกิน 6 
เดือนก่อนวันยื่นคำขอ โดยบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่างน้อย 2 ราย 

5.2 บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับ
ความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. 

6. อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000 บาท   

ทั้งนี้ ในกรณีที่จำนวนเงินที่จะได้จากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อย
กว่ามูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ประสงค์จะลงทุน ผู้ขออนุญาตต้องแสดงได้ว่ามีแหล่ง
เงินทุนอื่นเพียงพอที่จะทำให้ได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว  
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การลงทุนโดยทางอ้อม  

การลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ผ่านการถือหุ้นในบริษัทที่จัดตั ้งขึ้นโดยมี
วัตถุประสงค์เพื ่อดำเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ตามประกาศที่  ทจ. 
49/2555 โดยการลงทุนดังกล่าวต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้  

1. กองทรัสต์ต้องถือหุ้นในบริษัทดังกล่าวไม่น้อยกว่าร้อยละ 99 ของจำนวนหุ้นที่
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ  99 ของจำนวนสิทธิออกเสียง
ทั้งหมดของบริษัทนั้น 

2. แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่จะทำให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์สามารถ
ดูแลและควบคุมให้บริษัทดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อตั้ง 
ทรัสต์ และหลักเกณฑ์ในประกาศที่ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นที่เกี่ยวข้อง ใน
ทำนองเดียวกับกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนั้นโดยตรง  

(2) กองทรัสต์อาจได้มาซึ่งทรัพย์สินอื่นนอกจากทรัพย์สินหลัก โดยการลงทุนในทรัพย์สินอื่น
ที่กองทรัสต์สามารถลงทุนในหรือมีไว้ได้ตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

การจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก 

(1)   ก่อนการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินหลัก โดยบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินอย่างน้อย 1 ราย 

(2)   การจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ต้องมีสาระสำคัญเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(ก)   การจำหน่ายไปจะกระทำโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการระบบในการอนุมัติ และ
มีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์   

(ข)   การจำหน่ายทรัพย์สินหลักที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้ นอกจากจะต้องเป็นไปตามที่
กำหนดในข้อ (ก) แล้ว จะต้องเป็นกรณีที่เป็นเหตุจำเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติ
จากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย 

1. การจำหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบ 1 ปีนับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มาซ่ึงทรัพย์สิน
หลักนั้น   

2.   การจำหน่ายทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ได้มาซ่ึงกรรมสิทธิ์ ให้แก่เจ้าของเดิม 

ก า ร ท ำ ธ ุ ร ก ร ร ม
ระหว่างกองทรัสต์กับ
ผู้จัดการกองทรัสต์และ
บุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต ์

(1)   ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เข้าลักษณะตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

(2)   ในด้านระบบในการอนุมัติ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องดำเนินการดังต่อไปนี้ 

(ก)  ขอความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และ
กฎหมายที่เกี่ยวข้องแล้ว  
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 (ข)   ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า  1,000,000 บาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของ
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึ้นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมตัิ
จากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย 

(ค)   ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของ
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที่
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3/4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของ
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมตามวรรคหนึ่งเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การ
คำนวณมูลค่าจะคำนวณตามมูลค่าการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินทั้งหมดของแต่ละ
โครงการที่ทำให้โครงการนั้นๆ พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับ
โครงการนั้นด้วย 

(3)   กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้อง
เป็นไปตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และในกรณีที่เป็นการขอมติที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมต้องมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินหรือที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ (แล้วแต่กรณี) เพื่อประกอบการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย 

การอนุมัติตามวรรคหนึ่ง (2) และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามวรรคหนึ่ง (3) จะกำหนดข้อยกเว้นสำหรับการทำธุรกรรมระหว่าง
กองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้แสดงขอ้มูล
ไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนังสือช้ีชวนก็ได้ 

เ ง ื ่ อ น ไ ข ใ น ก า ร เ ลิ ก
กองทรัสต์ 

เมื่อปรากฏเหตุการณ์ดังต่อไปนี้ ทรัสตีจะดำเนินการเลิกกองทรัสต์  

(1)   เมื่อจำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ลดลงเหลือน้อยกว่า 35 ราย 

(2)   เมื ่อมีการจำหน่ายทรัพย์สินหลัก และผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดำเนินการเพื่อให้
กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เปน็มูลคา่รวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000 บาท หรือไม่
น้อยกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ภายใน 1 ปีนับแต่วันที่จำหน่าย
ไปซ่ึงทรัพย์สินหลักดังกล่าว  

(3) เมื่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลิกกองทรัสต์ 

(4) กรณีที่มีเหตุต้องเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ที่มีคุณสมบัติ
เหมาะสมในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาที่สำนักงาน ก .ล.ต. 
ประกาศกำหนดนับแต่วันที ่การปฏิบัติหน้าที ่ของผู ้จัดการกองทรัสต์รายเดิมสิ ้นสุด 
และทรัสตีได้ใช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อ
แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยังไม่สามารถแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่
ได้ ในกรณีดังกล่าวนี้ ให้ทรัสตีขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการเลิกกองทรัสต์ 
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อนึ่ง การบริหารจัดการกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้ข้อกำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์  
 

 

(5) เมื่อศาลมีคำพิพากษาหรือมีคำสั่งให้เลิกกองทรัสต์ ในกรณีที่มีเหตุต้องเปลี่ยนแปลงทรัสตี
แต่มิอาจแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอันมิอาจหลีกเลี่ยงได้ และผู้มีส่วนได้เสียได้รอ้ง
ขอต่อศาลให้มีการแต่งตั้งทรัสตีรายใหม่แล้ว แต่มิอาจแต่งตั้งได้ 


